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บทคัดยอ  
เนื่องในปจจุบันผูบริโภคมีทางเลือกในการวาจางผูรับเหมากอสรางไดมากข้ึน ทําใหเกิดการ

แขงขันดานราคาในงานกอสรางเพ่ือใหไดงานมา ซ่ึงปจจัยหลักท่ีทําใหไดงานคือการลดตนทุนเพ่ือให
เสนองานไดราคาถูกลง แตการลดตนทุนสงผลกระทบตอคุณภาพงานตามมา ท้ังดานคุณภาพวัสดุหรือ
แมกระท่ังฝมือแรงงาน ทําใหคุณภาพงานกอสรางไมไดมาตรฐาน ซ่ึงการทรุดตัวของอาคารเปนสวน
หนึ่งของการกอสรางท่ีไมไดมาตรฐานและไมถูกตองตามหลักวิศวกรรมทําใหตองไดรับการแกไข การ
แกไขการทรุดตัวของอาคารสามารถทําไดหลายวิธี การรื้อท้ิงสรางใหมหรือการซอมแซมฐานรากใหม
(UNDERPINNING) เปนวิธีแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคารใหอาคารกลับมาไมเกิดปญหาอีก แต
การแกไขดวย 2 วิธีนี้ยังมีขอสงสัยจากผูบริโภคอยู คือการแกไขดวยวิธีไหนมีความคุมคากวากัน และ
ปจจัยหลักท่ีผูบริโภคตองการทราบคือดานราคาเพ่ือใชในการประกอบการตัดสินใจในการเลือก
แนวทางวิธีการแกไข การศึกษานี้จึงมีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการ
แกไขปญหาการทรุดตัวของอาคารท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภค โดยเปนการศึกษาในเชิง
เปรียบเทียบระหวาง คาใชจายรื้อท้ิงสรางใหมกับคาใชจายซอมแซมฐานรากใหม(UNDERPINNING) 
โดยไดจําลองแบบตัวอยางและประมาณราคาจากแบบจําลองนั้น โดยสรางแบบจําลองจํานวน 9 
ตัวอยาง ท่ีมีระยะ Span 3 เมตร x 3 เมตร  4 เมตร x 4 เมตร และ 5 เมตร x 5 เมตร โดยแตละ
ขนาด Span มีจํานวน 3 ชั้น 5 ชั้น และ 8 ชั้น จากผลของการศึกษาพบวา ยิ่งพ้ืนท่ีใชสอยของอาคาร
หรือจํานวนชั้นของอาคารมากข้ึน ทําใหเปอรเซ็นต ราคาประเมินคาใชจายการเสริมฐานรากตอราคา
ประเมินเฉลี่ยคากอสรางนอยลง ขอมูลนี้สามารถนําไปใชในการวิเคราะหและการตัดสินใจของ
ผูบริโภคตอไปในอนาคตได 
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ABSTRACT 
Nowadays consumers have alternative ways of choosing contractors so the 

cost of construction is competitive in the market. The essential key to win the job 
is to reduce the capital which also impacts quality. It is not only quality of 
material, but also quality of works that makes the outcome not complied with 
standards. Subsidence of building or structure is one of examples of construction 
works which do not conform with engineering standards. However, there are two 
main techniques to fix subsided buildings that are demolition to build a new 
construction and underpinning method. Although the advantage of each methods 
seems attractive, the method that earns the most benefit is in doubt for the 
consumers.  Most consumers usually want to know price of each techniques to 
compare and make a decision. So this study is aimed to focus on cost factors 
between demolition to build a construction and underpinning for consumers to 
make a decision to solve subsided building. The study was done by simulating 
nine models whose span series  are 3×3m, 4×4m and 5×5m. Each spans has 3, 5, 
and 8 stories. This study found that the more floors and areas the building has, 
the better the cost saving is. That makes the percentage of construction cost 
estimation to the average construction cost decrease. This data will be utilized for 
consumer decision making in the future. 
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บทท่ี 1  

บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
เนื่องในปจจุบันผูบริโภคมีทางเลือกในการวาจางผูรับเหมากอสรางไดมากข้ึน ทําใหเกิดการ

แขงขันดานราคาในงานกอสรางเพ่ือใหไดงานมา ซ่ึงปจจัยหลักท่ีทําใหไดงานคือการลดตนทุนเพ่ือให
เสนองานไดราคาถูกลง แตการลดตนทุนสงผลกระทบตอคุณภาพงานตามมา ท้ังดานคุณภาพวัสดุหรือ
แมกระท่ังฝมือแรงงาน ทําใหคุณภาพงานกอสรางไมไดมาตรฐาน ซ่ึงการทรุดตัวของอาคารเปนสวน
หนึ่งของการกอสรางท่ีไมไดมาตรฐานและไมถูกตองตามหลักวิศวกรรมทําใหตองไดรับการแกไข การ
แกไขการทรุดตัวของอาคารสามารถทําไดหลายวิธี การรื้อท้ิงสรางใหมหรือการซอมแซมฐานรากใหม
(UNDERPINDING) เปนวิธีแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคารใหอาคารกลับมาไมเกิดปญหาอีก แต
การแกไขดวย 2 วิธีนี้ยังมีขอสงสัยจากผูบริโภคอยู คือการแกไขดวยวิธีไหนมีความคุมคากวากัน และ
ปจจัยหลักท่ีผูบริโภคตองการทราบคือดานราคาเพ่ือใชในการประกอบการตัดสินใจในการเลือกทาง
วิธีการแกไข 

จากการท่ีผูวิจัยทํางานดานการแกไขอาคารทรุดและยกปรับระดับอาคารท่ีผานมา ผูวิจัย
เล็งเห็นวายังไมมีขอมูลหรือคําตอบเก่ียวกับขอสงสัยปจจัยดานราคาท่ีเปรียบเทียบคาใชจายระหวาง 
รื้อท้ิงสรางใหมกับการเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) ใหแกผูบริโภค ซ่ึงปจจัยดานราคาเปนสวน
สําคัญท่ีมีผลตอการตัดสินใจในการเลือกแนวทางการแกไขของผูบริโภค 

ดังนั้นผูวิจัยจึงสนใจและคิดวางานวิจัยจะเปนผลดีตอผูบริโภคเพ่ือใชในการตัดสินใจในการ
แกไขปญหาการทรุดตัวของอาคาร และจะเปนผลดียิ่งข้ึนสําหรับเปนขอมูลใหผูประกอบการกอสราง
บาน แมกระท่ังบริษัทท่ีทําการแกไขปญหาอาคารทรุดตัวโดยตรง 
 

1.2  ความมุงหมายและวตัถุประสงคของการศึกษา 
1. เพ่ือศึกษาถึงการปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคาร

ท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภค  
2. เพ่ือเปรียบเทียบขอมูลดานราคาใหทราบถึงแนวโนมเปนตัวชวยในการตัดสินใจของ

ผูบริโภคในการแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคาร 
3. เพ่ือทราบถึงข้ันตอนการแกไข อาคารทรุดตัว ดวยวิธีการ เสริมฐานราก (Underpinning) 

 

1.3  ขอบเขตการวิจัย  
1. การศึกษาโดยวิธีการจําลองโมเดล จํานวน 9 ตัวอยาง โดยแบงเปน  

SPAN 3 เมตร x 3 เมตร , 4 เมตร x 4 เมตร , 5 เมตร x 5 เมตร โดยแตละขนาด SPAN 
กําหนดจํานวนชั้นเปน 3ชั้น , 5ชั้น , 8ชั้น  

2. ถอดแบบประมาณราคางานแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคาร ดวยวิธีการ รื้อท้ิงสรางใหม
และเสริมฐานรากใหม (UNDERPINNING) 

a. การประมาณราคาโดยการรื้อท้ิงสรางใหม ประกอบดวย 3 สวน คือ รื้อถอนอาคาร 
งานโครงสราง และ งานสถาปตย ใชในการวิเคราะห ไมรวมงานระบบในสวนอ่ืน ๆ 
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3. ราคาท่ีใชในการประเมิณโดยใชราคาของหนวยงานกลาง และ หนวยงานเอกชน เพ่ือใชใน
การเปรียบเทียบ 

4. เขตพ้ืนท่ีจําลองปญหาอาคารทรุดตัว กําหนดบริเวณ จังหวัด กรุงเทพมหานคร ชั้นในเมือง  
5. การคํานวณออกแบบ เปรยีบเทียบ โดยวิธี Ultimate Strength เทานั้น 

 
1.4  ประโยชนและคุณคาที่คาดวาจะไดรับจากงานวิจัย  

การศึกษานีค้าดวาจะเปนประโยชนสําหรับผูบริโภคท่ีพบปญหาอาคารทรุดตัวรวมถึงผูบริโภค
ท่ีตองการยกปรับระดับอาคารใหสูงข้ึน และเปนขอมูลใหผูบริโภคใชในการตัดสินใจในการเลือกแนว
ทางการแกไขปญหาในอนาคต 

 
1.5  ข้ันตอนของการศึกษา 

ข้ันตอนการศึกษาสามารถสรุปเปนแผนภาพไดดังรูปท่ี 1.1 โดยมีรายละเอียดแตละข้ันตอน
ดังนี้ ผูวิจัยไดทํางานเก่ียวกับบริษัทดานการแกไขปญหาอาคารทรุดตัวดวยวิธีการเสริมฐานราก
(UNDERPINING) โดยตรงไดหลักจากทํางานมาตลอดไดพบกับคําถามเก่ียวกับการเปรียบเทียบความ
คุมคาระหวางรื้อท้ิงสรางใหมกับการเสริมฐานราก(UNDERPINING) ผูบริโภคตองการทราบเพ่ือใชใน
การตัดสินใจในการแกไขปญหา ผูวิจัยจึงเริ่มจากการคนควาศึกษาแนวทาง วิธีการ ข้ันตอนในการ
แกไขปญหาอาคารทรุดตัว และหาองคความรูเพ่ิมเติม เพ่ือนํามาวางกรอบแนวความคิด และแนวทาง
ในการศึกษาวิจัย โดยในทุกข้ันตอนไดอาจารยและวิศวกรบริษัทท่ีชํานาญใหคําแนะนําเปนแนวทาง
เริ่มตน เม่ือไดกรอบแนวทางการศึกษาผูวิจัยได จําลองโมเดลอาคาร จํานวน 9 ตัวอยาง ดวย
โปรแกรม ETAB เพ่ือใชในการออกแบบและประมาณราคาในการวิเคราะห โดยราคาท่ีใชในการ
ประเมิณนั้นใชราคาของหนวยงานกลางเพ่ือนํามาเปรียบเทียบ ซ่ึงในการวิจัยครั้งนี้ไดใชการวิเคราะห
ดวยกราฟขอมูลมาวิเคราะหแนวโนม หลังจากนั้นนําขอมูลท่ีไดมาสรุปผลและนําเสนอรายงานการวิจัย
ตอไป 
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รูปท่ี 1.1 แสดงข้ันตอนการวิจัยศึกษาปจจัยดานราคาสําหรับการแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคารท่ี
มีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภคสําหรับการเลือกวิธีการแกไข 



บทท่ี 2 

ทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

การศึกษานี้เก่ียวกับการเปรียบเทียบปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไขปญหาการ
ทรุดตัวของอาคารท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภค ซ่ึงจําเปนตองเขาใจถึงปญหาสาเหตุท่ีทําให
อาคารเกิดการทรุดตัวและทราบถึงแนวทางแกไขท่ีทําใหไมเกิดอาคารทรุดตัวข้ึนอีก ซ่ึงในบทนี้ได
กลาวถึงการทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของจากการศึกษาวารสาร วิทยานิพนธและ ขอมูลจากเว็บไซต
ท่ีเก่ียวของ ประกอบดวยเนื้อหาสาเหตุและปญหาการทรุดตัวของอาคาร แนวทางการตรวจสอบการ
ทรุดตัวของอาคาร และแนวทางการแกไขปญหาอาคารท่ีเกิดการทรุดตัว การคํานวณราคากลางและ
ราคามาตรฐานงานกอสราง เพ่ือนํามาเปนกรอบแนวความคิดเพ่ือประกอบการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ ซ่ึง
จะไดกลาวรายละเอียดในหัวขอตอไป 

2.1  สาเหตุและปญหาการทรุดตัวของอาคาร 

คุณธเนศ วีระศิร (การแกไขอาคารทรุดและเทคนิคการยกอาคารท่ีทรุดเอียง วันท่ี6 และ 8 
ธันวาคม 2544) กลาวถึงฐานรากท่ีรองรับอาคารหรือสิ่งกอสรงตาง ๆ ท้ังชนิดท่ีเปนฐานนรากแผและ
ฐานรากเสาเข็มเม่ือรับน้ําหนักบรรทุกยอมตองเกิดการทรุดตัว ระดับหนึ่ง ท้ังนี้เนื่องจากดินท่ีรองรับ
ฐานรากเปนวัสดุท่ียืดตัว หรือยุบตัวเสียรูปไดเม่ือมีแรงมากระทํา แตการทรุดตัวท่ีเกิดข้ึนตองไมมาก
เกินไป ไมควรมีการทรุดตัวท่ีแตกตงกันมาก (Differential settlement) และเม่ือฐานรากรับน้ําหนัก
บรรทุกคงท่ีเปนระยะเวลาหนึ่ง อัตราการทรุดตัวควรมีคาลดลง โครงสรางของอาคารท่ีวางบนฐานราก
นั้นจึงจะไมเกิดการแตกรวหรือวิบัติในภายหลัง ในกรณีท่ีเปนนรากเสาเข็มพฤติกรรมการทรุดตัวของ
ฐานรากเม่ือรับน้ําหนักบรรทุก จะพิจารณาไดจากผลการทดสอบกําลังรับน้ําหนักบรรทุกของเสาเข็ม 
(Pile load test) ซ่ึงผลการ ทดสอบเสาเข็มจะไดความสัมพันธระหวางน้ําหนักบรรทุกกับ คาการทรุด
ตัวซ่ึงสามารถเขียนเปนกราฟไดดังตัวอยางท่ีแสดงในรูปท่ี 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.1 กราฟความสัมพันธระหวางน้ําหนักบรรทุก-คาการทรุด
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เม่ือมีการเพ่ิมน้ําหนักบรรทุกในแตละครั้งเสาเข็มจะเกิดการทรุดตัวเพ่ิมข้ึน เสาเข็มจะรับ
น้ําหนักท่ีตองการไดหรือไมนั้นตอง พิจารณาวาเม่ือแชน้ําหนักไว อัตราการทรุดตัว (คาการทรุดตัว
ตอชวงเวลา) มีคาลดลงหรือไม หากยังเกิดการทรุดตัวอยางตอเนื่อง แสดงวาท่ีสภาวะน้ําหนักนั้นไม
ปลอดภัยอาคารจะเกิดการทรุดตัวมากจนเปนผลใหโครงสรางเกิดการแตกราว 

การเลือกใชน้ําหนักบรรทุกปลอดภัยของเสาเข็มควรเลือกใชน้ําหนักในชวงท่ีความสัมพันธ
ระหวาง น้ําหนักบรรทุก-การทรุดตัวเปนเสนตรง เพราะในชวงดังกลาวเม่ือแชน้ําหนักบรรทุกไวอัตรา
การทรุดตัวจะมีคาลดลงตามชวงเวลา นั่นแสดงวาดินโดยรอบเสาเข็มยังสามารถรับน้ําหนักบรรทุกได
เพียงพอ นอกจากนัน้ความแตกตางของน้ําหนักในชวงท่ีเปนเสนตรงยังทําใหเกิดการทรุดตัวท่ีแตกตาง
กันนอยมาก ถาจะเปรียบเทียบไปแลวก็เหมือนกับน้ําหนักท่ีลงฐานรากแตละฐานในอาคารยอมจะมี
ความแตกตางกัน แตหากน้ําหนักท่ีลงเสาเข็มแตละตน (Load/Pile) ไมแตกตางกันมากและยงัอยู
ในชวงท่ีความสัมพันธระหวางน้ําหนักบรรทุก-คาการทรุดตัวเปนเสนตรง การทรุดตัวจะแตกตางกันไม
มากอาคารจะไมเกิดการแตกราว [1] 

2.1.1 ลักษณะการทรุดตัวของอาคาร 

เม่ือเสาเข็มไมสามารถรับน้ําหนักไดจะเกิดการทรุดตัวจมลงเปนผลใหอาคารเกิดการแตกราว
เสียรูปไปจากเดิม เทาท่ีพบเห็นอาคารจะเกิดการทรุดตัวจําแนกเปนสองประเภทคือ[1] 

2.1.1.1 ฐานรากทรุดตัวไมเทากัน (Differential Settlement)  

ลักษณะการทรุดตัวเชนนี้มีสาเหตุจาก เสาเข็มรับน้ําหนักบรรทุกตางกันมาก เสาเข็ม
บกพรอง ฐานรากบางฐานเกิดการเยื้องศูนยหรือปลายเสาเข็มอยูบนดินตางชนิดกัน 
เม่ือฐานรากเกิดการทรุดตัวไมเทากันจะทําใหโครงสรางบิดตัวแตกราวมักจะพบวา 
อาคารท่ีมีปญหาเชนนี้ผนังจะแตกราวปนแนวเฉียง 

2.1.1.2 อาคารทรุดเอียง  

ลักษณะการทรุดตัวของอาคารแบบนี้เกิดจากฐานรากสวนใหญของอาคารเยื้องศูนย 
และเยื้องศูนยไปในทิศทางเดียวกันซ่ึงมักจะเกิดข้ึนจากการกอสรางท่ีมีการวาง
ตําแหนงเสาเข็มผิดพลาด หรือเสาเข็มรับน้ําหนักบรรทุกไมไดและ มีน้ําหนักบรรทุกลง
ฐานรากกลุมใดกลุมหนึ่งมากเกินไปทําให อาคารทรุดจมลงดานเดียว เม่ืออาคารทรุด
จมลงดานหนึ่ง อีกดานหนึ่งของอาคารจะถูกดึงข้ึน การทรุดตัวของอาคารแบบนี้จะไม
พบการแตกราวของโครงสรางสวนบน แมแตรอยแตกราวท่ีผนังก็พบเห็นไดนอยมาก 
รอยแตกราวสวนใหญจะเกิดข้ึนท่ีฐานราก เสาเข็มหรือ  ตอมอบริเวณดานของอาคาร
ท่ีถูกดึง 

2.1.2 สาเหตุการทรุดตัว 

การทรุดตัวของฐานรากสวนใหญมีสาเหตุมาจาก 
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2.1.2.1 เสาเข็มอยูในช้ันดินออน เสาเข็มอาจสั้นเกินไปหรือยาวไมเพียงพอ ปลาย
เสาเข็มอยูในชั้นดินออนซ่ึงรับแรงแบกทานไดนอย และยังเปนดินท่ียุบตัวไดงาย 

รูปท่ี 2.2 เสาเข็มอยูในชั้นดินออน 

2.1.2.2 เสาเข็มบกพรอง เปนสาเหตุท่ีทําใหเสาเข็มไมสามารถสงผานน้ําหนักลงไป
ยังชั้นดินแข็งท่ีลึกลงไปได  

 เสาเข็มตอกมักพบไดจากการท่ีพยายามตอกเขนเสาเข็มใหผานชั้นดินท่ีมีคา 
SPT (Stand Penetration Test) มากกวา 30 Bl/ft และดินชั้นนั้นมีความหนา   
มากกวา 5- 6 เทาของเสนผาศูนยกลางเสาเข็ม 

 เสาเข็มเจาะข อบกพรองเกิดจากตอนถอนปลอกเหล็ก (Temporary 
Casing) ท่ีอาจถอนจนหลุดจากคอนกรีตทําใหดินเคลื่อนตัวเขามาแทรกกลายเปน
เสาเข็มขาด นอกจากนั้นการเลือกใชเสาเข็มเจาะระบบแหงโดยกําหนดใหปลาย
เสาเข็มอยูใน ชั้นทรายหรือทรายปนดินเหนียวท่ีเรียกกันวา First sand layer นั้น
ปลายหลุมเจาะกอนเทคอนกรีตจะมีน้ําไหลเขาสภาพดินทรายบริเวณปลายเข็มจะ
หลวม เสาเข็มเจาะแบบนี้จะไมมีแรงตานทานท่ีปลายเสาเข็ม 
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รูปท่ี 2.3 เสาเข็มบกพรอง 

2.1.2.3 ฐานรากหรือเสาเข็มเย้ืองศูนย จุดศูนยกลางเสาเข็มหรือกลุมเสาเข็มเยื้อง
ตําแหนงกับเสาอาคาร น้ําหนักท่ีกดลงทําใหครอบหัวเสาเข็มพลิกตัว ลักษณะเชนนี้
มักพบมากกับฐานรากเสาเข็มตนเดียวท่ีมีการติดตั้งเสาเข็มอาจคลาดเคลื่อนจาก   
ตําแหนงท่ีกําหนดไปมากและไมไดทําการแกไขหรือแกไขไมถูกตอง เม่ือน้ําหนักจาก
อาคารลงตรงตําแหนงท่ีไมใชศูนยกลางเสาเข็มจะทําใหฐานรากพลิกตัว 

2.1.2.4 ปลายเสาเข็มอยูบนดินตางชนิด การเลือกใชเสาเข็มยาวท่ีเทากันไมได
หมายความวาจะไมพอปญหา เนื่องจากหากปลายเสาเข็มสวนหนึ่งอยูในดินแข็งหรือ
ทรายแนน ในขณะท่ีอีกสวนหนึ่งอยูในชั้นดินออน เปนสาเหตุทําใหเกิดเสาเข็มทรุด
ตัวไมเทากัน ปญหานี้เกิดข้ึนเพราะไมมีการสํารวจชั้นดินกอนการกอสรางทําใหไม
ทราบการจัดเรียงตัวของชั้นดิน 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.4 ปลายเสาเข็มอยูบนดินตางชนิด 
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2.1.2.5 การเคล่ือนตัวของดิน การขุดดินลึกบริเวณขางเคียงหรือดินริมฝงน้ําท่ีเสีย
เสถียรภาพ ทําใหดินใตอาคารไหลเคลื่อนออกไป หากดินท่ีไหลมีปริมาณมาก ๆจะ
ทําใหครอบหัวเข็ม(ฐานราก)และเสาเข็มถูกดันเคลื่อนออกจากตําแหนงเดิม และอาจ
ทําใหเสาเข็มหลุดออกจากครอบหัวเข็มได 

รูปท่ี 2.5 การเคลื่อนตัวของดิน 

2.1.2.6 กําลังรับน้ําหนักเสาเข็มไมเพียงพอ ในบางครั้งพบวาเสาเข็มมีความยาว
หยั่งลงในชั้นดินท่ีเหมาะสมแลวแตขนาดหนาตัดของเสาเข็มเล็กเกินไป กําลังรับ
น้ําหนักของเสาเข็มไมเพียงพอท่ีจะแบกทานน้ําหนักจากตัวอาคารไดเสาเข็มจะทรุด
ตัวมาก 

2.1.2.7 การเปล่ียนเสาเข็มตอกเปนเสาเข็มเจาะ เหตุผลท่ีเปลี่ยนสวนใหญเปน 
เพราะพ้ืนท่ีคับแคบไมสะดวกในการขนสงเสาเข็มหรือ บริเวณท่ีกอสรางใกลชิดกับ
อาคารขางเคียงมากเกินไปเกรงวาจะกระทบกระเทือนในขณะทําการตอกเสาเข็ม 
การเปลี่ยนชนิดเสาเข็ม เชนนี้ควรระมัดระวังเรื่องกําลังรับน้ําหนักบรรทุกของ
เสาเข็ม ไมควรเปลี่ยนเสาเข็มตอกเปนเสาเข็มเจาะท่ีมีขนาดเทากันเพราะเสาเข็ม
เจาะจะรับน้ําหนักบรรทุกไดนอยกวา แนะนําวาควรทําการเจาะสํารวจดินเพ่ือ 
พิจารณาขนาดเสาเข็มจะเปนการดีท่ีสุด   

2.2  แนวทางการตรวจสอบการทรุดตัวของอาคาร 

อาคารเกิดการทรุดตัวนั้นสามารถตรวจสอบเบื้องตนไดโดยวิธีการตรวจสอบเพ่ือหาสาเหตุไดดังนี้ [2] 

2.2.1 การตรวจเช็คลักษณะรอยราวในตัวอาคาร 
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2.2.1.1 รอยราวแนวเฉียง (กลางผนัง) แนวเฉียงทแยงจากมุมบนลงลาง มักเกิด
จากการตอเติมบานท่ีผิดหลักการ เสาตนเดิมไมสามารถรับน้ําหนักได หรือฐานราก
ของอาคารเกิดการทรุดตัวท่ีไมเทากัน ทําใหเสาเข็มไมสามารถพยุงเสาใหอยูใน
ระนาบเดียวกัน เคลื่อนท่ีออกจากจุดเดิม ขาดความตอเนื่องกัน ผนังจึงเกิดการ
แตกราวข้ึนมา โดยรอยเฉียงชี้ข้ึนไปท่ีฝงดานไหนฝงนั้นมีการทรุดตัว 

 
รูปท่ี 2.6 รอยราวแนวเฉียง (กลางผนัง)  

 
2.2.1.2 รอยราวแนวดิ่ง (กลางผนัง) รอยราวชนิดนี้จะอยูตรงกลางผนังเปนแนวดิ่ง
ลงมาตรง ๆ เกิดจากการมีของท่ีมีน้ําหนักมาก มากดทับพ้ืนขางบน พ้ืนจึงเกิดการ
แอนตัวเปนรูปตัวยู (U) ซ่ึงคานท่ีอยูเหนือผนังและพ้ืนนั้นไมสามารถรองรับน้ําหนัก
ได ผนังขางลางท่ีติดกับพ้ืนจึงเกิดเปนรอยราวข้ึนมานั่นเอง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 2.7 รอยราวแนวดิ่ง  (กลางผนัง)  
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2.2.1.3  รอยราวแตกลึกท่ีเสา เกิดไดจากเสามีการรับน้ําหนักท่ีมากเกินไป ซ่ึงเสา
ตองรับน้ําหนักมากกวาท่ีวิศวกรคํานวณมาในตอนแรก จึงทําใหโครงสรางของอาคาร
ในแตละสวนนั้นแยกออกจากกัน เสาและคานไมเชื่อมกันถาเสายังราวไมมาก ควรค
ลื่อนยายของท่ีมีน้ําหนักออกจากบริเวณนั้น แตถาเกิดรอยราวจนเห็นถึงเหล็กท่ีเสริม
ภายในเสาไดชัดเจน เปนสัญญานเตือนควรไดรับการแกไขโดยดวน 

 

รูปท่ี 2.8 รอยราวแตกลึกท่ีเสา 
 

2.2.1.4 รอยราวกลางคาน รอยราวกลางคานคือการรับน้ําหนักมากกวาปกติ 
คอนกรีตจึงปริออกเกิดเปนรอยราว คานตองรับน้ําหนักท่ีมากเกินกวาปกติแลว ใน
บางครั้งอาจเกิดไดจาก ขางบนมีน้ํารั่วซึม จึงทําใหเหล็กเกิดสนิม และดันคอนกรีต 
คาน จนแตกราว ตอมาจึงทําใหคานเหล็กอันนั้นเสื่อมประสิทธิภาพในการใชงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.9 รอยราวกลางคาน 
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2.2.1.5 รอยราวขอปลองเสา รอยราวท่ีมีลักษณะเปนปลองท่ีเสาเปนชั้น ๆ
แนวนอนนั้น เกิดจากการทรุดตัวของฐานราก ซ่ึงอาจจะนอยกวาหรือไมเทากันกับ
เสาตนอ่ืน ๆ เสาเลยแอนตัว และเกิดเปนรอยราวข้ึนมา รอยราวชนิดนี้แสดงถึง
ความไมม่ันคงของเสาและฐานราก  

 
รูปท่ี 2.10 รอยราวขอปลองเสา 

2.2.2 การตรวจสอบการทรุดตัวของอาคารดวยกลองระดับ 

การหาความสูงหรือระดับของจุดตางๆ บนผิวโลกเก่ียวของ กับการวัดระยะทางดิ่ง 
ซ่ึงจะตองอาศัยกลองระดับ ไมวัดระดับและเครื่องมือประกอบอ่ืนๆ ซ่ึงการทําระดับมี
ความสําคัญเปนอยางยิ่งตองานการทําแผนท่ี เพ่ือนําไปออกแบบทางดานวิศวกรรมและการ
กอสราง รวมท้ังการตรวจสอบการทรุดตัว ของอาคาร หรือพ้ืนดินในภมิูประเทศนนั้น [3] 

ในการรังวัดคาระดับท่ีตองการอานคาใหมีคาความละเอียดระดับมิลลิเมตรหรือต่ํากวา จะใช
กลองระดับท่ีมีความละเอียดสูงท่ีสามารถอานคาไดถึง 0.1-0.01 มิลลิเมตรท่ีมีกําลังขยายไม
ต่ํากวา 40 เทาในการทํางานท่ีใชงานรวมกับไมวัดระดับ แบบอนิวารท่ีมีการยืดหดตัวนอย
เพ่ือใหไดคาระดับท่ีมีความแมนยําท่ีสุด  

ในการวัดการทรุดตัวความลาดเอียงของพ้ืนในการเทคอนกรีต หรือการทําหมุดควบคุมท่ีมี
ความถูกตองสูง ดังเชนงานวิจัยของ Likhitripaiboon และคณะ  การทรุดตัวของอาคารดวย 
กลองระดับกลองระดับอัตโนมัติรุน WILD NAK2 พรอม Plan Parallel Plate Micrometer 
ในการหาคาการทรุดตัวของ อาคารสํานักงานอธิการบดีท่ีมีคาการทรุดตัวนอยสุด 0.69 
มิลลิเมตรและมากสุดท่ี 1.89 มิลลิเมตร [3] หรือการสํารวจการทรุดตัวของพ้ืนดิน
กรุงเทพมหานครของกรมแผนท่ีทหาร ในป 2550 ท่ีใชกลองกลองระดับอัตโนมัติรุน WILD 
N3 ไมวัด ระดับอินวารท่ีพบวามีการทรุดตัว 2-3 เซนติเมตรตอปในบาง พ้ืนท่ี แตโดยท่ัวไป
จะทรดุตัวต่ํากวา 2 เซนติเมตร [5] 
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2.3  แนวทางการแกไขปญหาอาคารที่เกิดการทรุดตัว 

การแกไขอาคารท่ีเกิดการทรุดตัวสามารถแกไขดวย 2 วิธี ดังนี ้ 

2.3.1 การเสริมฐานรากใหม (UNDERPINDING) 

เม่ือพบวาอาคารเกิดการทรุดตัวไมวาจะเปนเพราะฐานรากทรุดตัวแตกตางกันหรืออาคารเกิด
การทรุด เอียง ควรรีบดําเนินการแกไขใหอาคารหยุดการทรุดตัวเปนอันดับแรกกอน ตอจากนั้น
จึงคอยแกไขโครงสรางท่ีแตกราวหรือทําการยกอาคารเปนลําดับถัดไป และดังท่ีไดกลาวแลววา
การทรุดตัวของอาคารจนเกิดการแตกราวนั้นมีผลมาจากฐานรากและเสาเข็ม ดังนั้นการแกไขท่ี
ถูกตองและตรงประเด็นท่ีสุดจึงควรเปนการแกไขตรงตําแหนงฐานรากดวยการเสริมเสาเข็ม
หรือเสริมกําลังฐานราก ไมใชไปเสริมกําลังของคานหรือเสริมเสาเข็มตรงตําแหนงกลางคาน
เพราะนอกจากจะไมเปนการแกปญหาท่ีถูกตองแลว ยังเปนการเปลี่ยนพฤติกรรมของคานท่ี
เปนอยูเดิมอีกดวยควรทําการแกไขฐานรากท่ีเกิดการทรุดตัวดวยการเสริมเสาเข็มใหมท่ีมีกําลัง
รับน้ําหนักเพียงพอสามารถ รบัแรงแบกทาน อันเนื่องจากน้ําหนักของอาคารไดสําหรับเสาเข็ม
เดิมจะยังคงใชงานไดหรือไมนั้น ข้ึนอยูกับผลการวิเคราะหสาเหตุการทรุดตัว หากเสาเข็มเดิม
ยังสามารถนํามาใชไดก็จะเปนการประหยัด คาใชจายในการแกไข โดยท่ัวไปกอนจะดําเนินการ
แกไขควรศึกษาขอมูลเพ่ือใชในการวิเคราะหและ ออกแบบดังนี้  [1] 

1. ศึกษาแบบแปลนรายละเอียดของอาคาร ชนิดฐานราก ขนาดและระดับปลายเสาเข็มท่ีใช 

2. คํานวณน้ําหนักท่ีลงฐานรากแตละฐาน 

3. สํารวจสภาพชั้นดิน 

4. คํานวณกําลังรับน้ําหนกัเสาเข็มเดิมจากผลขอมูลดินท่ีสํารวจ 

5. สํารวจการทรุดตัวของอาคาร การสํารวจการทรุดตัวของอาคารนั้นทําการสํารวจเพียงครั้ง
เดียว จะไมไดคาอัตราการทรุดตัวการสํารวจเพียงครั้งเดียวจะไดเพียงคาความตางระดับ
ของอาคารท่ีเกิดข้ึนแลวเทานั้น ควรสํารวจอยางนอย 3 ครั้ง โดยครั้งท่ี1 จะเปนการตั้ง
จุดอางอิงทุกเสา (สํารวจการทรุดตัวของอาคารควรสํารวจท่ีตําแหนงเสา) เม่ือสํารวจครั้งท่ี 
2 , 3 จะทําใหทราบ คาความเปลี่ยนแปลงของการทรุดตัว หากยังไมทราบผลควรสํารวจ
เพ่ิมเติมอีก การสํารวจการทรุดตัวนั้นควรใชกลองท่ีมีความละเอียดเปนจุดทศนิยมของ
มิลลิเมตรจะไดผลท่ีแนนอนกวา 

6. เลือกชนิดและขนาดของเสาเข็มพรอมท้ังคํานวณกําลังรับน้ําของเสาเข็มท่ีจะนํามาใชเสริม
ฐานราก 
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2.3.2 การรื้อถอนและกอสรางใหม 

2.3.2.1 การรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง 

รื้อถอน หมายถึง รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวน
อ่ืนของโครงสรางตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง โดยอาคารท่ีตองขออนุญาตรื้อถอน คือ 
อาคารท่ีมีสวนสูงเกิน ๑๕ เมตร ซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความสูง
ของอาคาร และอาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืน หรือท่ีสาธารณะนอยกวา ๒ เมตร ตาม
กฎหมายไดระบุไวในมาตรา ๔, ๒๒ 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขโดย พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับ
ท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ มาตรา ๒๒ บัญญัติไววา : ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้ ตองไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 
๓๙ ทวิ 

(๑) อาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความ
สูงของอาคาร 

(๒) อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร 

- กรณีอาคารสูงเกิน 15 เมตร หากอยูหางจากอาคารอ่ืนๆ หรือท่ีสาธารณะ นอยกวาระยะ
ความสูงของอาคารจะตองขออนุญาต แตถาอยูหางอาคารอ่ืนๆเปนระยะเทากับหรือมากกวา
ความสูงของอาคารไมตองขออนุญาต 

- กรณีอาคารท่ัวไป หากอยูหางจากอาคารอ่ืนๆ หรือท่ีสาธารณะ นอยกวา 2 เมตร หากจะ
ทําการรื้อถอนจะตองขออนุญาต แตถาอยูหางอาคารอ่ืนๆตั้งแต 2 เมตรข้ึนไปก็ไมตองขอ
อนุญาต 

ข้ันตอนการขออนุญาต 

1.ยื่นแบบขออนุญาตกอสรางอาคาร,ดัดแปลงอาคาร,รื้อถอนอาคาร(แบบ ข.1) 

1.1  แบบแปลนของอาคารท่ีจะรื้อ ประกอบดวยรายละเอียดแบบแปลนทุกชั้น รูป
ดานขางท้ังสองดาน ภาพตัดขวาง และรายละเอียดวัสดุท่ีใชสรางอาคาร วิธีการรื้อ
ถอน ท่ีทํามาไมเกิน 45 วัน 

1.2  แบบคํารอง ข.1 

1.3  บัตรประชาชน 

1.4  ทะเบียนบานแสดงความเปนเจาของท่ีดิน 

1.5  หนังสือยินยอม ในกรณีไมไดเปนเจาของท่ีดิน 
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1.6  สําเนาโฉนด 

2.เม่ือผูขออนุญาตไดรับอนุญาตแลว  ทานจะตองมายื่นขอรับใบอนุญาตดังตอไปนี้ 

2.1  ใบแจงการออกใบอนุญาตกอสราง,ดัดแปลง,รื้อถอนอาคาร  ภายใน  45  วัน  
นับแตวันท่ีขออนุญาต 

2.2  ใบอนุญาตกอสรางอาคาร , ดัดแปลงอาคารรื้อถอนอาคาร  (แบบ  อ.1)  ให
ทานไปขอรับใบอนุญาตภายใน  30  วัน  นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจงออก
ใบอนุญาตไว  หากประสงคจะขออนุญาตอีกจะตองดําเนินการเชนเดียวกันกับการ
ขออนุญาตใหม 

2.3.2.2 การกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง 

“อาคาร” หมายความวา สิ่งปลูกสรางถาวรท่ีบุคคลอาจเขาไปอยูหรือใชสอยได เชน อาคาร
ท่ีท าการ โรงพยาบาล โรงเรียน สนามกีฬา สถานีนํารอง หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีมี
ลักษณะทํานองเดียวกัน และรวมถึงสิ่งกอสรางอ่ืนๆ ซ่ึงกอสรางข้ึนเพ่ือประโยชนใชสอย
สําหรับอาคารนั้น ๆ เชน เสาธง รั้ว ทอระบายน้ํา หอถังน้ํา ถนน ประปา และสิ่งอ่ืนๆ ซ่ึงเปน
สวนประกอบของตัวอาคาร เชนเครื่องปรับอากาศ ลิฟต ครุภัณฑ ฯลฯ 

“การกอสราง” หมายถึง การสรางสิ่งปลูกสรางอาคารข้ึนใหม และหมายความรวมถึง การ
ดัดแปลง รื้อถอน ปรับปรุง ติดตั้ง ตอเติม อาคารหรืออุปกรณประกอบอาคารหรือสิ่งกอสราง
อ่ืนๆ 

การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยายและใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 

มาตรา ๒๑ (๓๓ ) ผู ใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารตองไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ิน และดําเนินการ
ตามมาตรา ๓๙ ทว ิ 

มาตรา ๒๑ ทวิ ๓๔ การกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารชนิดหรือประเภท
ท่ีกฎกระทรวงกําหนดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบ และคํานวณสวนตาง ๆ ของ
โครงสรางอาคาร ผูขอรับใบอนุญาต หรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิตองจัดใหมีการ
ตรวจสอบงานออกแบบ และคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑวิธีการ และเง่ือนไขท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง 

2.4  การคํานวณราคากลางและราคามาตรฐานงานกอสราง 

ราคากลางงานกอสรางของทางราชการหมายถึง  ราคาคากอสรางในงานกอสรางของทาง
ราชการในแตละงาน/โครงการ  ซ่ึงเปนราคาท่ีทางราชการยอมรบัได  ไมสูงจนผูประกอบการไดกําไร
มากเกินกวาท่ีควรจะไดรับ  และเปนราคาท่ีไมต่ําจนผูประกอบการไมสามารถท่ีจะดําเนินการกอสราง
ไดราคากลางงานกอสรางของทางราชการจึงไมใชราคามาตรฐานของสิ่งกอสราง แตเปนราคาคา
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กอสรางท่ีคํานวณหรือประเมินข้ึนตามหลักเกณฑและวิธีการตามท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด  เพ่ือใชเปน
ราคาอางอิงและพิจารณาราคาคากอสรางของผูเสนอราคาในกระบวนการจัดหาผูรับจางกอสรางตาม
ระเบียบวาดวยการพัสดุระเบียบวาดวยการพัสดุดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสและหรือระเบียบหรือ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ  โดยหนวยงานท่ีจะมีการจางกอสรางตองแตงตั้งคณะกรรมการข้ึนคํานวณ
ราคากลางงานกอสรางตามหลักเกณฑและวิธีการตามท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด [5] 

รายละเอียดประกอบการคํานวณราคากลางงานกอสรางตามหลักเกณฑการคํานวณราคา
กลางงานกอสรางนี้  ประกอบดวย 

1.  ราคาและแหลงวัสดุกอสรางตองเปนไปตามขอก าหนดเก่ียวกับราคาและแหลงวัสดุ
กอสราง ตามท่ีกําหนดไวในสวนของแนวทางและวิธีปฏิบัติเก่ียวกับหลักเกณฑการคํานวณ
ราคากลางงานกอสราง  ขอ 9  และขอ 10  โดยขอก าหนดเก่ียวกับราคาและแหลงวัสดุ
กอสรางดังกลาว กําหนดใหใชกับท้ัง 3 หลักเกณฑการคํานวณราคากลางงานกอสรางเวนแต
กรณีท่ีไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืนในบางกรณีของบางหลักเกณฑการคํานวณราคากลาง
งานกอสราง 

2.  คาแรงงานใหใชตามบัญชีคาแรงงาน/ดําเนินการสําหรับการถอดแบบคํานวณราคากลาง
งานกอสรางในเอกสารเลมแนวทาง วิธีปฏิบัติ และรายละเอียดประกอบการคํานวณราคา
กลางงานกอสรางเลมนี้โดยมีขอกําหนดใหใชกับท้ัง 3 หลักเกณฑการคํานวณราคากลางงาน
กอสราง  เวนแตกรณีท่ีไดมีขอก าหนดไวเปนอยางอ่ืนในบางกรณีของบางหลักเกณฑการ
คํานวณราคากลางงานกอสราง 

3.  ตารางและหลักเกณฑการคํานวณคาขนสงวัสดุกอสรางใหใชตามหลักเกณฑและตารางคา
ขนสงวัสดุกอสรางในเอกสารเลมแนวทาง วิธีปฏิบัติ และรายละเอียดประกอบการคํานวณ
ราคากลางงานกอสรางเลมนี้  โดยมีขอกําหนดใหใชกับหลักเกณฑการคํานวณราคากลางงาน
กอสรางทางสะพาน และทอเหลี่ยม  และหลักเกณฑการคํานวณราคากลางงานกอสราง
ชลประทาน 

4.  คาดําเนินการและคาเสื่อมราคาเครื่องจักร(คา Operating Costงานกอสรางทาง สะพาน 
และทอเหลี่ยม) และขอมูลปริมาณวัสดุสําหรับงานสะพานและทอเหลี่ยมเปนขอมูลหรือ
รายละเอียดประกอบการคํานวณสําหรับหลักเกณฑการคํานวณราคากลางงานกอสรางทาง 
สะพาน และทอเหลี่ยมซ่ึงมีรายละเอียดปรากฏในเอกสารเลมหลักเกณฑการคํานวณราคา
กลางงานกอสรางทาง  สะพานและทอเหลี่ยม 

5.  ขอมูลหรือรายละเอียดประกอบการคานวณสาหรับหลักเกณฑการคานวณราคากลางงาน
กอสรางชลประทานซ่ึงประกอบดวย 

5.1  ตารางอัตราราคางานดิน(คา Operating Costสําหรับงานกอสรางชลประทาน 

5.2  ตารางอัตราราคางานปรับปรุงฐานรากและงานระเบิดหิน 
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5.3  ขอมูลสวนขยายตัวและสวนยุบตัวและสวนสูญเสียเม่ือบดทับ (Bank Volume 
and Compacted Factor) 

5.4  ตารางคํานวณอัตราราคางานคอนกรีตและหิน 

5.5  ตารางคาดินถมบดอัดแนนดวยเครื่องจักรเบางานกอสรางชลประทาน 

5.6  ตารางคํานวณอัตราราคางานบานฝาทอและเครื่องยก 

5.7  อัตราราคางานปลูกหญา 

5.8  ขอมูลหรือรายละเอียดประกอบการคํานวณฯ อ่ืนๆ สําหรับงานกอสราง
ชลประทานท้ังนี้ ขอมูลหรือรายละเอียดประกอบการคํานวณสําหรับหลักเกณฑการ
คํานวณราคากลางงานกอสรางชลประทานท้ังหมดดังกลาวมีรายละเอียดปรากฏใน
เอกสารเลมหลักเกณฑการคํานวณราคากลางงานกอสรางชลประทาน 

2.5  ข้ันตอนการเสริมฐานรากอาคาร 

มีรายละเอียดข้ันตอนดังนี้ [6] 

2.5.1 การจัดเตรียมสถานท่ี, ยายวัสดุ, เครื่องมือ 

การจัดเตรียมสถานท่ี, ยายวัสดุ, เครื่องมือ 

- การเตรียมสถานท่ี เชน การก้ันเขตพ้ืนท่ีในการทํางานใหชัดเจน เพ่ือสะดวกในการ
ปฏิบัติงาน, การรักษาความปลอดภัย, การรักษาความสะอาด เปนตน  

- การเตรียมสโตร ยายวัสดุ อุปกรณ  เครื่องมือ และสาธารณูปโภค น้ํา  ไฟฟา   

- เคลื่อนยายสิ่งกีดขวางการทํางาน  พรอมเตรียมการปองกันอุบัติภัยจากการทํางาน 
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รูปท่ี 2.11 การแบงก้ันเขตกอสรางกอนเขาทําการแกไข 

2.5.2 งานขุดดินและขนยายดินออก 

เนื่องจากการเสริมฐานรากและยกปรับระดับเปนการทํางานใตอาคาร 
เพ่ือใหอาคารสามารถใชงานไดตามปกติและปองกันความเสียหายของงานตกแตง
และงานระบบตาง ๆ ของอาคารท่ีไดติดตั้งไปแลวซ่ึงมีมูลคาสูง จึงชวยใหเกิดการ
ประหยัดสําหรับงานอาคารท่ีมีการตกแตงและติดตั้งงานระบบตาง ๆแลว และไม
จําเปนตองสกัดพ้ืนหรือโครงสรางบนดินสวนตาง ๆ ของอาคารเสียหาย  เพราะจะ
เปนการทํางานใตพ้ืนอาคาร ดังนั้นในการทํางานจึงจําเปนตองมีการขุดและขนยาย
ดินออก 

2.5.3 งานเสริมเสาเข็ม  

ระบบกด(HYDRAULIC COMPRESSION  PILES:HCP. ) 

โดยทําการกดเสาเข็มดวยชุดอุปกรณไฮดรอลิค โดยอาศัยตัวอาคารเปน  

COUNTER WEIGHT 

- ติดตั้ง BRACKETS จุดรองรับน้ําหนักใตฐานรากหรือคานและจุดคํ้ายันชั่วคราว 
โดยเชื่อมติดกับโครงสรางเดิมของอาคารตามท่ีออกแบบไว ในกรณีท่ีโครงสรางเดิมมี
ความแข็งแรงไมพอ  

- ติดตั้งฐานรองรับแมแรงไฮโดรลิค (โดยใชแผนเหล็กและ วัสดุท่ีไมหดตัว) ชวยใน
การกระจายน้ําหนัก แตละจุดจะตองรับน้ําหนักไดมากกวาน้ําหนักออกแบบของ
เสาเข็ม (ข้ึนอยูกับความสามารถในการรับน้ําหนักของฐานรองรับดวย) 
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- ทําการกดเสาเข็มดวย HYDRAULIC  โดยอาศัยโครงสรางอาคารเปนน้ําหนักถวง 
ซ่ึงในระหวางทําการกดเข็มบริษัทฯ สามารถทราบกําลังการรับน้ําหนักของเสาเข็ม
เบื้องตนได ทันทีจากเกจท่ีวัดความดัน ซ่ึงบริษัทไดสงไปใหทางจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย หรือสถาบันท่ีนานับถือ ทําการสอบเทียบ ใหสามารถอานคาท่ีถูกตอง
แลว  

- เสริมโครงสรางของฐานรากเสาเข็มใหสามารถรองรับน้ําหนักไดตามแบบฐานราก
ใหม  โดยเพ่ิมขนาดหรือเพ่ิมชิ้นสวนในการรับน้ําหนักใหกับโครงสรางของอาคาร 
เนื่องจากในระหวางท่ีทําการยกปรับระดับอาคารอาจเกิด ความเคน ( STRESS )  
และแรงบิด ( TORQUE ) ท่ีบางจุดของโครงสรางอาคาร จึงตองเสริมความแข็งแรง
ใหเพียงพอ 
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รูปท่ี 2.12 เตรียมหนางานกอนการกดเสาเข็ม สปนไมโครไพล ดวยชุดแมแรง ไฮดรอลิค 
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รูปท่ี 2.13 กดเสาเข็ม สปนไมโครไพล ดวยชุดแมแรง ไฮดรอลิค 
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รูปท่ี 2.14 เอกสาร CALIBRATION แมแรงไฮดรอลิค เพ่ือใชตรวจสอบกําลังรับน้ําหนัก 

 

ระบบตอก (MACHINE DRIVER  PILES:MDP.) 

โดยจะทําการตอกเสาเข็ม ดวยชุดปนจั่น กรณีไมมีCOUNTER WEIGHT 

1. กําหนดจุดท่ีทําการตอก ตําแหนงตามแบบท่ีกําหนดไว 

2. กําหนดจุดอางอิง (OFFSET) เพ่ือใชตอนเช็คตําแหนงเสาเข็ม 

3. ติดตั้งปนจั่นชุดตอกขนาดเล็ก ใตตําแหนงท่ีทําการตอก 

4. ตอกเสาเข็มท่ีละทอนโดยความยาวตอทอน เทากับ 1.5 เมตร ตอดวยการเชื่อม
จนไดความลึกท่ีตองการ 
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5. ตรวจสอบเช็ค LAST 10 BLOW ทุกตน เพ่ือนําไปคํานวณในสูตร 
Danish’Formular ในการคํานวณน้ําหนักท่ีรับไดของเสาเข็ม-ตรวจสอบเช็ค 
LAST 10 BLOW ทุกตน เพ่ือนําไปคํานวณในสูตรDanish’Formular ในการ
คํานวณน้ําหนักท่ีรับไดของเสาเข็ม 

รูปท่ี 2.15 การเสริมเสาเข็ม สปนไมโครไพล ดวยชุดปนจั่น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.16 ตารางการคํานวณ การรับน้ําหนักของเสาเข็ม ดวย Danish’Formular 
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2.5.4 งานเสริมฐานราก และถายน้ําหนักสูฐานรากใหม (PRELOAD) และยกปรับระดับ
อาคารใหไดระนาบ 

1. ภายหลังจากการเสริมเสาเข็มเสร็จเรียบรอยแลว ทําการเสริมฐานรากและทําการ
ถายน้ําหนักจากอาคารสูฐานรากใหมทุกฐาน เพ่ือใหม่ันใจไดวาเสาเข็มและฐานราก
ใหมสามารถรับน้ําหนักไดตามแบบ 

2. ฐานรากท่ีทําการถายน้ําหนักแลว จะไดรับการดัดแปลงฐานรากใหมดวยโครงสราง
เหล็ก เทคอนกรีตหุมฐานรากท่ีไดทําการเสริมใหม เพ่ือใชฐานรากของอาคารท่ีถาวร
ตอไป 

3. เม่ือถายน้ําหนักของอาคารเดิมลงสูฐานรากใหมไดแลวและทําการติดตั้งคํ้ายัน
ชั่วคราว 

4. ทําการยกปรับระดับอาคารดวย HYDRAULIC JACKS พรอมทําการตรวจสอบคา
ระดับใหเหมาะสมกับการปรับระดับของฐานรากแตละฐาน 

5. ประกอบตอมออาคารตามแบบ พรอมเทคอนกรีตหุม เพ่ือใชเปนโครงสรางของ
อาคารท่ีถาวรตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.17 ติดตั้ง คานเหล็ก Cross Bream และ Main Bream  
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รูปท่ี 2.18 รัดเหล็กปลอก และเทคอนกรีกอนทําการยกปรับระดับอาคาร  
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รูปท่ี 2.19 ติดตั้งแมแรง ไฮดรอลิค และตัวคํ้ายัน  
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รูปท่ี 2.20 เทฐานรากและตอมอใหมหลังทําการ ปรับระดับและ Preload เรียบรอย 

 

2.5.5.ถมดินกลับคืน,  เก็บงานและทําความสะอาด 

 - ทําการถอด BRACKET และคํ้ายันชั่วคราวท่ีติดตั้งไวออกท้ังหมด 

 - ขนดินกลับเขามาถมใตอาคาร  

 - เก็บงานและทําความสะอาดพ้ืนท่ีใหเรียบรอย 
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รูปท่ี 2.21 ถมดินกลับพรอมเก็บความเรียบรอย 

โดยจากข้ันตอนท่ีศึกษานั้น การแกไขอาคารทรุดตัวดวยวิธีเสริมฐานราใหม(UNDERPINNIG) 
ณ. ตลอดเวลาการดําเนินการแกไขนั้น เจาของอาคารสามารถใชอาคารไดปรกติ เนื่องจากการทํางา
นั้นทําอยูใตดิน การเสริมเสาเข็มนั้นตัวอาคารยังมีเสาเข็มเกาในการรับโครงสราง ขณะตอนเสริม
เสาเข็มและหลังจากเสริมเสาเข็มเสร็จนั้น มีการ ถายน้ําหนักลงสูเสาเข็มใหมท่ีเสริมเขาไปทําให 
อาคารมีเสาเข็มรองรับตลอดระยะเวลาการทํางาน หรือตอนยกปรับระดับอาคารนั้น การปรับระดับ
จะทําดวยทีละ มิลลิเมตร เพ่ือใหอาคารไดระนาบและไมเกิดการเคลื่อนตัวท่ีเร็วไปจนทําใหเกิดความ
เสียหายของโครงสราง จึงทําใหไมมีผลกับตัวอาคาร หรือแมแตกระจกท่ีเปาะบาง 
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บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 

งานวิจัยนี้เปนการเปรียบเทียบปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไขปญหาการทรุดตัว
ของอาคารท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภคอโดยมีวิธีวิจัยในรูปแบบของการจําลองโมเดลและ
เหตุการของปญหา เพื่อนําโมเดลมาประมาณราคาการแกไขท่ีทําใหไมเกิดการทรุดตัวข้ึนอีก โดย
หลังจากไดราคาจากการประมาณท่ีใชในการแกไขนํามาเปรียบเทียบเปนเปอรเซ็นและนํามาพล็อต
กราฟ  เพื่อวิเคราะหแนวโนมในรูปแบบอื่น ๆ โดยผูวิจัยไดทาการศึกษาวิธีการวิจัยตามลําดับข้ันตอน 
ดังนี้ 

3.1 จําลองโมเดลอาคารตัวอยางในการเปรียบเทียบ 
3.2 จําลองปญหาการทรุดตัวของอาคารตัวอยาง 
3.3 หลักเกณฑท่ีใชในการออกแบบและแบบรายละเอียด 
3.4 การเลือกขอมูลท่ีใชวิเคราะหงานวิจัย 
3.5 วิธีการวิเคราะหขอมูล 

3.1 จําลองโมเดลอาคารตัวอยางในการเปรียบเทียบ 

 เนื่องจากงานวิจัยนี้เปนการเปรียบเทียบปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไขปญหา
การทรุดตัวของอาคารจึงทําใหตองสรางโมเดลแบบจําลองของอาคาร เพื่อใชในการสรางสถานะการณ
ปญหาการทรุดตัวของอาคาร โดยข้ันตอนการจําลองโมเดลของอาคารมีดังนี ้

 3.1.1  กําหนดขนาด พื้นท่ี และจํานวนช้ัน ตัวอยาง 

 ทางผูวิจัยไดกําหนดขนาด พื้นท่ีและจํานวนช้ันของตัวอยางโมเดลดังนี้ 

  3.1.1.1 SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 243 ตารางเมตร 

  3.1.1.2 SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 432 ตารางเมตร 

3.1.1.3 SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 675 ตารางเมตร 

3.1.1.4 SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 405 ตารางเมตร 

  3.1.1.5 SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 720 ตารางเมตร 

3.1.1.6 SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,125 ตารางเมตร 

3.1.1.7 SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 648 ตารางเมตร 

  3.1.1.8 SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,152 ตารางเมตร 
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3.1.1.9 SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,800 ตารางเมตร 

3.1.2 กําหนดรูปแบบโมเดลแบบจําลองอาคาร 

โดยการจําลองอาคาร กําหนดเปนอาคารพักอาศัย 2  หองพักอาศัยตอช้ัน มีโถงและบันได 

รูปแบบของอาคารตามรูปดังนี้ 

แบบสถาปตย SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน ,5 ช้ัน ,8 ช้ัน 
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รูปท่ี 3.1 แปลนพื้นช้ัน 1-ดาดฟา ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน ,5 ช้ัน ,8 ช้ัน 
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แบบสถาปตย SPAN 4เมตรX4เมตร 3 ช้ัน ,5 ช้ัน ,8 ช้ัน 
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รูปท่ี 3.2 แปลนพื้นช้ัน 1-ดาดฟา ของ SPAN 4เมตรX4เมตร 3 ช้ัน ,5 ช้ัน ,8 ช้ัน 

แบบสถาปตย SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน ,5 ช้ัน ,8 ช้ัน 
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รูปท่ี 3.3 แปลนพื้นช้ัน 1-ดาดฟา ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน ,5 ช้ัน ,8 ช้ัน 
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รูปดาน 1,2,3,4 SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 3ช้ัน โดยแตละช้ันสูง 3 เมตร โดยช้ันดาดฟาผนัง
สูง 1.5 เมตร 

 

 

 

รูปท่ี 3.4 รูปดาน 1,2,3,4 SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 3ช้ัน 
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รูปดาน 1,2,3,4 SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 5ช้ัน โดยแตละช้ันสูง 3 เมตร โดยช้ันดาดฟาผนัง
สูง 1.5 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.5 รูปดาน 1,2,3,4 SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 5ช้ัน 
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รูปดาน 1,2,3,4 SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 8ช้ัน โดยแตละช้ันสูง 3 เมตร โดยช้ันดาดฟาผนัง
สูง 1.5 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.6 รูปดาน 1,2,3,4 SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 8ช้ัน 
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3.2 จําลองปญหาการทรุดตัวของอาคารตัวอยาง  

หลังจากท่ีทําการจําลองโมเดลอาคาร 9 ตัวอยางนั้น ไดจําลองปญหาการทรุดตัวของอาคาร
และแนวทางการแกไขดังนี ้

3.2.1 อาคารมีรอยแตกราวท่ีผนังดานขางท้ังซายขวา เฉียงข้ึนจากขางหลังช้ีข้ึนไปขางหนา
ของอาคาร  

3.2.2 ไดตรวจสอบดวยการกล้ิงลูกกล้ิงท่ีพื้น พบวาลูกกล้ิงไหลไปขางหนาของตัวอาคารดวย
ความเร็ว 

3.2.3 ตรวจสอบคาทรุดตัวดวยการทําระดับ พบวา ดานหนาอาคาร มีคาทรุดตัว -20 
เซนติเมตร เทียบกับทายอาคาร 

3.2.4 จากการสอบถามพบวา อาคารท้ัง 9 ตัวอยางนี้เปนอาคารเกาท่ีนํามาปรับปรุงเปน
หองพักและไมไดทําการตรวจสอบ ซึ่งเสาเข็มท่ีใชเปนเข็มเจาะและไมทราบความลึกของ
เสาเข็มนั้น 

3.2.5 ช้ันดินในระแวกท่ีอาคารพักอาศัยต้ังอยูนั้น ช้ันดินท่ีสามารถรับน้ําหนักไดอยูท่ีความลึก 
21 เมตร ซึ่งช้ันดินท่ี 18 เมตร พบวาช้ันดินนั้นมีน้ําอยูในระดับดังกลาว 

จากปญหาท่ีสมมุติข้ึน ปญหาอาจเกิดจากเข็มท่ีไมไดคุณภาพเนื่องจากเปนเข็มเจาะเมื่อเจอ
น้ําตองทําการหยุดเจาะทันที จึงอาจทําใหเข็มไมไปถึงช้ันดินท่ีออกแบบไวและไมสามารถรับ
น้ําหนักของอาคารท่ีปรับปรุงได จึงมีวิธีการแกไขอาคารทรุดตัวนี้ 2 วิธีคือ 

1. รื้ออาคารท้ิงและกอสรางใหมโดยการตอกเสาเข็มใหถึงช้ันดินแข็งเพื่อใหสามารถ
รับน้ําหนักได 

2. การเสริมฐานรากใหม  (UNDERPINDIG) โดยการยกเลิกเสาเข็มท่ีมีอยู ทําการ
เสริมเสาเข็มใหมใหถึงช้ันดินแข็งเพื่อใหสามารถรับน้ําหนักได 
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3.3 หลักเกณฑท่ีใชในการออกแบบการแกไขและแบบรายละเอียด 

หลังจากไดจําลองโมเดลอาคารพักอาศัย ท้ังหมด 9 ตัวอยางแลวนั้น ทําการคํานวณการถาย
น้ําหนักของอาคาร โดยใชโปรแกรม ETAB เพื่อใชในการออกแบบโครงสรางสวนตาง ๆ ดังนี ้ 

การถายน้ําหนัก SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 3ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.7 การถายน้ําหนัก SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 3ช้ัน 



39 

การถายน้ําหนัก SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 5ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.8 การถายน้ําหนัก SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 5ช้ัน 
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การถายน้ําหนัก SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 8ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.9 การถายน้ําหนัก SPAN 3X3 , 4X4 , 5X5 จํานวน 8ช้ัน 
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ทําการตรวจเช็คน้ําหนักท่ีลงสูฐสนราก เพื่อใชในการออกแบบเสาเข็มแตละจุด และขนาด
การเสริมเหล็กของฐานราก รวมถึงการออกแบบแกไขดวยวิธีการเสริมฐานรากใหม (UNDERPINDING) 
(ซึ่งคา Fz คือคาน้ําหนักของตัวอาคารท่ีถายลงมาสูฐานราก โดย Fz/10,000 หนวยท่ีไดเปน T) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.10 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 243 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.11 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 4เมตรX4เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 432 ตารางเมตร 
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รูปท่ี 3.12 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 675 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.13 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 405 ตารางเมตร 
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รูปท่ี 3.14 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 720 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.15 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,125 ตารางเมตร 
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รูปท่ี 3.16 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 648 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.17 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,152 ตารางเมตร 
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รูปท่ี 3.18 น้ําหนักลงฐานราก SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,800 ตารางเมตร 

 

3.3.1 วิธีรื้อท้ิงและกอสรางใหม 

หลังจากไดขอมูลการถายน้ําหนักโครงสรางมานั้น นํามาออกแบบ เสาเข็ม ฐานราก คาน พื้น 
โดยเงื่อนไขการรื้อถอนและสรางใหมนั้น สรางใหมโดยใชแบบอาคารเดิมและกอสรางโดยไม
เกิดการทรุดตัวข้ึนอีก โดยมีข้ันตอนดังตอไปนี้ 

3.3.1.1 หลังจากทราบน้ําหนักท่ีลงมากระทําตอ เสาเข็ม ฐานราก คาน เสาของ
อาคารแลวนั้น ในข้ันตอนตอไปทําการออกแบบขนาดและการเสริมเหล็กของ
โครงสรางเพื่อใหสามารถรับน้ําหนักตามท่ีคํานวณได (โดยในการคํานวณ เสาเข็ม
สามารถรับน้ําหนักได 30 ตัน/ตน) 

โดยการออกแบบจําแนกฐานราก เสา คาน รายการคํานวณ ตาม (ภาคผนวก ก.)  

 

หลังจากวิเคราะห คํานวณ ออกแบบ สามารถทราบขนาดของ ฐานราก เสา คาน พื้น ไดท้ังหมด สรุป
ไดดังนี้ 
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ตารางท่ี 3.1 ขนาดฐานรากท่ีใชในการประมาณราคา 

รายการ ขนาดฐานราก(เมตร) จํานวนเหล็กเสริม จํานวน
เสาเข็ม/

ฐาน กวาง ยาว สูง 

F1 0.85 0.85 0.45 3+3-DB20 มม. # , 4-RB9 มม. รัดรอบ 1 ตน 

F2 0.80 1.30 0.40 5+8-DB16 มม. # , 4-RB9 มม. รัดรอบ 2 ตน 

F3 1.40 1.40 0.80 3#3-DB16 มม. แผเปนรูปพัด, 4-RB9 มม. รัดรอบ 3 ตน 

F4 1.40 1.40 0.80 3+3-DB16 มม. # , 4-RB9 มม. รัดรอบ 4 ตน 

F5 1.60 1.60 0.80 3+3-DB16 มม. # , 4-RB9 มม. รัดรอบ 5 ตน 

F6 1.50 2.50 1.20 11+16-DB20 มม. # , 9-RB9 มม. รัดรอบ 8 ตน 

*ใชเสาเข็มอัดแรงดวยวิธีการตอก สี่เหลี่ยมตัน ขนาด 0.22x0.22 เมตร รับน้ําหนัก 30 ตัน/ตน 

 

ตารางท่ี 3.2 ขนาดคานท่ีใชในการประมาณราคา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายการ ขนาดคาน(เมตร) จํานวนเหล็กเสริม 

กวาง ยาว สูง 

B1 0.20 L 0.40 
3-DB 12 มม. 
2-DB 16 มม. 

ป-RB 9 มม. @0.15 ม. 
2-DB 16 มม. 

B2 0.25 L 0.50 
2-DB 20 มม. 
2-DB 12 มม. 

ป-RB 9 มม. @0.15 ม. 
2-DB 20 มม. 

*ความยาวคานเปนไปตามขนาดของอาคาร ตามแบบจําลอง 9 ตัวอยาง 
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ตารางท่ี 3.3  ขนาดเสาท่ีใชในการประมาณราคา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หลังจากการออกแบบขอมูลท่ีวิเคราะหจาก โปรแกรม ETAB และราคาการคํานวณ โดยท้ัง 9 ตัวอยาง
แบบจําลอง ไดออกแบบ ดังนี ้

 

 

 

 

 

รายการ ขนาดเสา(เมตร) จํานวนเหล็กเสริม 

กวาง ยาว สูง 

C1 0.20 0.20 3.00 
4-DB 12 มม. 

ป-RB 6 มม. @0.15 ม. 
Covering 2.5 ซม. 

 

C2 0.30 0.30 3.00 
8-DB 12 มม. 

ป-RB 6 มม. @0.15 ม. 
Covering 2.5 ซม. 

 

C2’ 0.30 0.30 3.00 
8-DB 16 มม. 

ป-RB 6 มม. @0.15 ม. 
Covering 2.5 ซม. 

 

C3 0.40 0.40 3.00 
8-DB 16 มม. 

ป-RB 6 มม. @0.15 ม. 
Covering 2.5 ซม. 

 

C4 0.50 0.50 3.00 
8-DB 20 มม. 

ป-RB 6 มม. @0.15 ม. 
Covering 2.5 ซม. 

 



48 

SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 243 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.19 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.20 ผังคานและพื้น ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 
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SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 432 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.21 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.22 ผังคานและพื้น ของ SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 
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SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 675 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.23 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.4 ผังคานและพื้น ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 
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SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 405 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.25 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.26 ผังคานและพื้น ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 
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SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 720 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.27 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.28 ผังคานและพื้น ของ SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 
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SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,125 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.29 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.30 ผังคานและพื้น ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 
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SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 648 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.31 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.32 ผังคานและพื้น ของ SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 
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SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,152 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.33 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.34 ผังคานและพื้น ของ SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 
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SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,800 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.35 ผังฐานรากและเสา ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.36 ผังคานและพื้น ของ SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 
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3.3.2 วิธีเสริมฐานรากใหม (UNDERPINNING) 

หลังจากไดขอมูลการถายน้ําหนักโครงสรางมานั้น นํามาออกแบบ การเสริมเสาเข็ม การ
ออกแบบฐานรากใหม การจัดวาง และวิธีการทํางาน เพื่อทําการยกปรับระดับ และแกไขการทรุดตัว
ไมใหเกิดข้ึนอีก ออกแบบวิธีการเสริมฐานรากดวยวิธีคานหาม เพื่อไมเปนการเปล่ียนพฤติกรรมการรับ
น้ําหนักของคาน โดยใช เสาเข็ม สปนไมโครไพล ขนาด 0.20 เมตร สามารถรับน้ําหนักปลอดภัย 30 
ตัน/ตน 

3.3.2.1 การวิเคราะห คํานวณ และออกแบบ การเสริมฐานรากใหม 

โดยกอนเริ่มการแกไข มีการวิเคราะห คํานวณ ออกแบบ ฐานรากใหม (รายการคํานวณ 
ภาคผนวก ข.) ท่ีจะนําไปใชงานรวมถึงเสาเข็มท่ีจะเสริม หลังจากไดคิดน้ําหนักอาคารลงท่ีลง
สูฐานรากแลวนั้น ไดวิเคราะหออกกแบบฐานราก จํานวณเข็ม ของแบบจําลองโมเดล 9 
ตัวอยาง ดังนี้ 

SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.37 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.4  สรุปการออกแบบ SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 

 

SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 432 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.38 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 4เมตรX4เมตร 3 ช้ัน 

 

 

 

 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวนเสาเข็ม
ตอฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 2 ตน 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F2 4 ฐาน 2 ตน 2WF 250x125x29.6 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F3 2 ฐาน 2 ตน 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 
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ตารางท่ี 3.5  สรุปการออกแบบ SPAN 4เมตรX4เมตร 3 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวนเสาเข็ม
ตอฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

สั้น 2WF 300x150x36.7 kg/m 

F2 4 ฐาน 2 ตน 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F3 4 ฐาน 2 ตน 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 675 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.39 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.6  สรุปการออกแบบ SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวนเสาเข็ม
ตอฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 2 ตน 2WF 250x125x29.6 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F2 8 ฐาน 2 ตน 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

F3 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

สั้น 2WF 350x175x49.6 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 405 ตารางเมตร 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.40 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.7 สรุปการออกแบบ SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวน
เสาเข็มตอ

ฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

สั้น 2WF 300x150x36.7 kg/m 

F2 4 ฐาน 2 ตน 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F3 4 ฐาน 2 ตน 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 720 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.41 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.8  สรุปการออกแบบ SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวน
เสาเข็มตอ

ฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 2 ตน 2WF 250x125x29.6 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F2 8 ฐาน 2 ตน 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

F3 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

สั้น 2WF 350x175x49.6 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,125 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.42 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.9  สรุปการออกแบบ SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวนเสาเข็ม
ตอฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 2 ตน 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

F2 8 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

สั้น 2WF 350x175x49.6 kg/m 

F3 4 ฐาน 6 ตน 2WF 400x200x66.0 kg/m 2WF 250x125x29.6 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 648 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.43 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.10  สรุปการออกแบบ SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวน
เสาเข็มตอ

ฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 2 ตน 2WF 250x125x29.6 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

F2 8 ฐาน 2 ตน 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6 kg/m 

F3 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

สั้น 2WF 300x150x36.7 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,152 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.44 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.11  สรุปการออกแบบ SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวนเสาเข็ม
ตอฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 300x150x36.7 kg/m WF 200x100x21.3 kg/m 

สั้น 2WF 300x150x36.7 kg/m 

F2 8 ฐาน 4 ตน 2WF 400x200x66.0 kg/m WF 400x200x66.0 kg/m 

F3 4 ฐาน 6 ตน 2WF 400x200x66.0 kg/m WF 300x150x36.7 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,800 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.45 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.12 สรุปการออกแบบ SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 

ฐาน
ราก 

จํานวน
ฐาน 

จํานวนเสาเข็ม
ตอฐาน 

Main Bream Cross Bream 

F1 4 ฐาน 3 ตน ยาว 2WF 350x175x49.6 kg/m WF 250x125x29.6kg/m 

สั้น 2WF 350x175x49.6 kg/m 

F2 8 ฐาน 6 ตน 2WF 450x200x76.0 kg/m WF 300x150x36.7 kg/m 

F3 4 ฐาน 8 ตน บน 4WF 450x200x76.0 kg/m WF 400x200x66.0 kg/m 

ลาง 2WF 400x200x66.0 kg/m 

* ใชเสาเข็ม Spun Micro pile ขนาด 0.2 เมตร รับนํ้าหนัก 30 ตัน/ตน 

 

3.4 การเลือกขอมูลท่ีใชวิเคราะหงานวิจัย 

หลังจากทําการ วิเคราะห ออกแบบแนวทางการแกไขนั้น โดยขอมูลท่ีนํามาใชเพื่อประมาณ
ราคาการซอมแซม แกไขปญหาการทรุดตัวของอาคาร ในแบบจําลองโมเดล ท้ัง 9 แบบ แบง
ไดดังนี้ 

3.4.1 ประมาณราคาโดยใชราคากลางในการเปรียบเทียบ 

โดยราคาท่ีนํามาใชในประมาณราคานั้น ใชราคากลางจาก “หนังสือบัญชี
ราคาคาวัสดุและคาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 2562”[7] เปนการรวบรวม สืบคน
ขอมูลตาง ๆ โดยอางอิงราคาคาวัสดุจากสํานักนโยบายและยุทธศาสตรการคา 
กระทรวงพาณิชย และขอมูล วัสดุและอุปกรณกอสรางจากผูผลิตโดยตรง รวมถึง
เว็บไซตตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของ คาแรงงานจากบัญชีคาแรงงาน/คาดําเนินการสําหรับถอด
แบบคํานวณราคากลางงานกอสราง ของกลุมพัฒนาราคากลาง สํานักมาตรฐานการ
จัดซื้อจัดจางภาครัฐ กรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง คาครุภัณฑจากบัญชีราคา
มาตรฐานครุภัณฑ สํานักงบประมาณ เพื่อใหไดขอมูล  ท่ีมีความถูกตองมากท่ีสุด  
โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนคูมือสําหรับการประมาณราคาคากอสราง ปรับปรุง 
ซอมแซม ตอเติม รื้อถอน อาคารเรียน อาคารประกอบ และส่ิงกอสรางอื่นใน
เบ้ืองตน  

ซึ่งจากการประมาณราคานั้น โดยใชราคากลางจาก “หนังสือบัญชีราคาคา
วัสดุและคาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 2562”[7] จะนําราคามาใชประเมิณและ
หลักการคิด ท้ัง 2 วิธี โดยมีเงื่อนไขดังนี้ 
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3.4.1.1 วิธีรื้อท้ิงและกอสรางใหม 

- ราคาท่ีใชในการประมาณการเปนราคาท่ี ไมรวมคาขนสง ไมรวมคา
ดําเนินการ ไมรวมกําไร ไมรวมภาษี คิดเฉพาะ คาวัสดุ และคาแรง 

- การออกแบบจําลองโมเดล ท้ัง 9 แบบ เพื่อใชในการประมาณราคานั้น ไม
รวมราคางาน ระบบไฟฟา และ ระบบสุขาภิบาล ภายในอาคาร  

3.4.1.2 วิธีเสริมฐานรากใหม (UNDERPINNING) 

- ราคาท่ีใชในการประมาณการเปนราคาท่ี ไมรวมคาขนสง ไมรวมคา
ดําเนินการ ไมรวมกําไร ไมรวมภาษี คิดเฉพาะ คาวัสดุ และคาแรง 

- โดยจากการออกแบบคิดราคาในบางรายการ ไมมีในหนังสือบัญชีราคาคา
วัสดุและคาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 2562 ประเมิณคาใชจายโดยการ
ประมาณการจากตนทุนตามประสบการณจริง 

 

3.4.2 ประมาณราคาโดยใชราคาเอกชนในการเปรียบเทียบ 

โดยแบงราคาออกเปน 2 สวน 

 3.4.2.1 วิธีรื้อท้ิงและกอสรางใหม 

ราคาท่ีนํามาประเมิณในสวนนี้นั้น ของหนวยงานมูลนิธิประเมินคาทรัพยสิน
แหงประเทศไทย (องคกรสาธารณประโยชน) [8] ไดจัดทําราคาคากอสราง
อาคารมาอยางตอเนื่อง ท้ังนี้เปนการดําริของ ดร.โสภณ พรโชคชัย ต้ังแต
สมัยท่ีเปนกรรมการสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย โดย
ดําเนินการครั้งแรกในป 2543 และ ดร.โสภณ ก็เปนผูรับผิดชอบงานนี้มา
โดยตลอด แตในชวงป 2556 สมาคมฯ ไมไดจัดทําราคาคากอสรางเพิ่มเติม 
ดร.โสภณ จึงรับดําเนินการในนามของมูลนิธิฯ อยางไรก็ตามในขณะนี้ 
สมาคมฯ ไดกลับมาดําเนินการเพิ่มเติมอีก แตคงมีการปรับปรุงราคาเปน
รายป หรือเปนรายสะดวก มูลนิธิฯ จึงยังดําเนินการตอเนื่อง เพื่อใหเปน
ขอมูลประกอบการประเมินคาทรัพยสิน และสําหรับประชาชน และนัก
ลงทุนท่ัวไปไดใชตอไป การดําเนินการของมูลนิธิฯ มูลนิธิฯไดดําเนิน
การศึกษาขอมูลจากทางราชการและภาคสนามมาดําเนินการจัดทําราคาคา
กอสราง  

โดยราคาท่ีนํามาใชในการประเมิณราคากอสรางอาคารใหม                
ตารางท่ี 3.13   ' 
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- ราคาตอหนวยของหนวยงาน มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 
(ป2562) ใชราคาอาคารพักอาศัยไมเกิน 5 ช้ัน และอาคารพักอาศัย 6-15 
ช้ัน ในชองราคา "ตํ่า" 10,600 บาท/ตร.ม. สําหรับอาคารพักอาศัยไมเกิน 5 
ช้ัน และ 12,800 บาท/ตร.ม. สําหรับอาคารพักอาศัย 6-15 ช้ัน 

การคํานวณราคาประเมิณราคากอสรางอาคารใหมนั้นไดมีการรวม
คาใชจายท้ังหมดโดยแบงเปนสวนดังนี้ 

- ราคามูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ป2562) แบงเปน
อัตราสวนดังนี้ คาวัสดุ 60% คาแรง 20% กําไร ภาษีและคาดําเนินการ 
20% 

 

ตารางท่ี 3.13  ราคาประเมิณโดยมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย พ.ศ. 2562 

 

 

 

 

 

3.4.2.2 วิธีเสริมฐานรากใหม (UNDERPINDING) 

ราคาท่ีนํ ามาประเมินในการเสริมฐานรากใหมนั้น  เปนราคาจาก
บริษัทเอกชนแหงหนึ่งท่ีใชในการเสนอราคา ในการซอมแซมแกปญหาการ
ทรุดตัวของอาคารใหลูกคาโดยตรง โดยใชหลักเกณฑของบริษัทเอกชน
ท้ังหมด ซึ่งบริษัททํางานดานซอมแซมแกไขอาคารทรุดตัว ระยะเวลา 20ป 
จึงมีความชํานาญและเปนท่ียอมรับ ซึ่งการแจงราคานั้นจะอยูในหัวขอ 3.5
วิธีการวิเคราะหขอมูล ถัดไป 
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3.5 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
จากการ จําลองโมเดลอาคารตัวอยางในการเปรียบเทียบท้ัง 9 แบบ จําลองปญหา

การทรุดตัวของอาคารตัวอยาง กําหนดหลักเกณฑท่ีใชในการออกแบบและแบบรายละเอียด
โดยมีวิธีการแกไข 2 วิธี คือ วิธีรื้อท้ิงและกอสรางใหม และ วิธีเสริมฐานรากใหม 
(UNDERPINDING) โดย วิธีการวิเคราะหขอมูลนั้นจะทําโดยการ ถอดปริมาณวัสดุและนํา
ราคาประมาณการท่ีไดเลือกมาใช โดยแบงเปน 2 การวิเคราะห ดังนี้ 

 
3.5.1 ประมาณราคาโดยใชราคากลางในการเปรียบเทียบ 

3.5.1.1 งานรื้อท้ิงและกอสรางใหม(หนังสือบัญชีราคาคาวัสดุและ
คาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 2562) [7] โดยจากการถอดแบบเปนการ
ประมาณราคาแคงาน รื้อถอน โครงสราง และ สถาปตย ไมรวมงานระบบ
ตาง ๆ  
 

ตารางท่ี 3.14 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 3x3x3 3ช้ัน 

 
 ตารางท่ี 3.15 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 4x4x3 3ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.16 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 5x5x3 3ช้ัน 

 
ตารางท่ี 3.17 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 3x3x3 5ช้ัน 

 
ตารางท่ี 3.18 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 4x4x3 5ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.19 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 5x5x3 5ช้ัน 

 
ตารางท่ี 3.20 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 3x3x3 8ช้ัน 

 
ตารางท่ี 3.21 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 4x4x3 8ช้ัน 
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ตารางท่ี 3.22 ราคาประเมิณงานรือ้ท้ิงและสรางใหม 5x5x3 8ช้ัน 

 
 
3.5.1.2 งานเสริมฐานรากใหม (UNDERPINNING) (หนังสือบัญชีราคาคาวัสดุและ
คาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 2562 [7] และราคาประมาณจากตนทุนทํางาน
จริง) 

 
ตารางท่ี 3.23 สรุปราคาประเมิณงานเสริมฐานรากใหม จากราคากลางแตละตัวอยาง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

จําลองโมเดล ราคาประเมิณงานเสริม
ฐานรากใหม 

SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 639,718 
SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 829,626 
SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 888,896 
SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 715,313 
SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 864,855 
SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 1,327,990 
SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 875,468 
SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 1,470,638 
SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 1,955,120 
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ตารางท่ี 3.24 สรุปราคาประเมิณจากราคากลาง 
จําลองโมเดล ราคาประเมิณงานร้ือท้ิง

และสรางใหม 
ราคาประเมิณงานเสริม

ฐานรากใหม 
SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 1,692,227 639,718 
SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 2,445,785 829,626 
SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 3,327,591 888,896 
SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 2,765,643 715,313 
SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 3,864,430 864,855 
SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 5,360,207 1,327,990 
SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 4,240,588 875,468 
SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 6,343,318 1,470,638 
SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 8,617,910 1,955,120 
*เปนราคาประมาณจากราคากลาง หนังสือบัญชรีาคาคาวัสดุและคาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 
2562 และราคาประมาณจากตนทุนทํางานจริง ซึ่งราคาอาจเพ่ิมข้ึนหรือลดลงได 

 
 

3.5.2 ประมาณราคาโดยใชราคาเอกชนในการเปรียบเทียบ 
 

3.5.2.1 งานรื้อท้ิงและกอสรางใหม (มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหง
ประเทศไทย พ.ศ. 2562)[8] ราคาตาม ตารางท่ี 3.13 ราคาประเมิณท่ีใชใน
การประมาณการคากอสรางอาคาร  ซึ่งการประเมิณคํานวณจาก สมการ
ดังนี ้
 

ราคาตอตารางเมตร X พื้นท่ีใชสอย = ราคากอสราง  (3.1) 
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ตารางท่ี 3.25 สรุปราคาประเมินคากอสรางอาคารพักอาศัยมูลนิธิประเมินคาทรัพยสิน 

          แหงประเทศไทย (ป2562) [8] 
ลําดับ จําลองโมเดล พ้ืนท่ีใชสอย ราคาประเมินคากอสรางอาคารพัก

อาศัย 

พ้ืนท่ี หนวย มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหง
ประเทศไทย (ป2562) 

*เพ่ือใหเปนขอมูลประกอบการ
ประเมินคาทรัพยสิน และสําหรับ

ประชาชน และนักลงทุนท่ัวไปไดใช
ตอไป 

1. SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 243 ตร.ม. 2,575,800 

2. SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 432 ตร.ม. 4,579,200 

3. SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 675 ตร.ม. 7,155,000 

4. SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 405 ตร.ม. 4,293,000 

5. SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 720 ตร.ม. 7,632,000 

6. SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 1,125 ตร.ม. 11,925,000 

7. SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 648 ตร.ม. 8,294,400 

8. SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 1,152 ตร.ม. 14,745,600 

9. SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 1,800 ตร.ม. 23,040,000 

- ราคาตอหนวยของหนวยงาน มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ป2562) ใชราคาอาคารพักอาศัย
ไมเกิน 5 ชั้น และอาคารพักอาศัย 6-15 ชั้น ในชองราคา "ตํ่า" 10,600 บาท/ตร.ม. สําหรับอาคารพักอาศัยไม
เกิน 5 ชั้น และ 12,800 บาท/ตร.ม. สําหรับอาคารพักอาศัย 6-15 ชั้น 
- ราคามูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ป2562) แบงเปนอัตราสวนดังน้ี คาวัสดุ 60%  คาแรง 
20% กําไร ภาษีและคาดําเนินการ 20% 

 
3.5.2.2 งานเสริมฐานรากใหม (UNDERPINDING) (ราคาประเมิณจาก
บริษัทเอกชนชํานาญงานรับซอมแซมแกปญหาอาคารทรุดตัวโดยวิธีเสริม
ฐานรากใหม) 
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ตารางท่ี 3.26 ราคาประเมิณงานเสริมฐานรากใหม 3x3x3 3ช้ัน เอกชน 

จําลองโมเดล ราคาประเมิณงานเสริม
ฐานรากใหม 

SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 1,457,859 
SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 1,901,751 
SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 2,021,596 
SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 1,647,489 
SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 1,956,719 
SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 3,072,692 
SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 1,990,180 
SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 3,340,566 
SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 4,338,438 

 
 

ตารางท่ี 3.27 สรุปราคาโดยใชราคาตอตารางเมตรในการเปรียบเทียบ 
จําลองโมเดล ราคาประเมิณงานร้ือท้ิง

และสรางใหม 
ราคาประเมิณงานเสริม

ฐานรากใหม 
SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน 2,575,800 1,457,859 
SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน 4,579,200 1,901,751 
SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน 7,155,000 2,021,596 
SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน 4,293,000 1,647,489 
SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน 7,632,000 1,956,719 
SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน 11,925,000 3,072,692 
SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน 8,294,400 1,990,180 
SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน 14,745,600 3,340,566 
SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน 23,040,000 4,338,438 
*งานรื้อท้ิงและกอสรางใหม (มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย พ.ศ. 2562) 
*งานเสริมฐานรากใหม (UNDERPINDING) (ราคาประเมณิจากบริษัทเอกชนชํานาญงานรับซอมแซม
แกปญหาอาคารทรุดตัวโดยวิธีเสริมฐานรากใหม) 
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บทที่ 4 

ผลการวิจัย 
 

การศึกษานี้จึงมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไขปญหาการ
ทรุดตัวของอาคารท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภค โดยเปนการศึกษาในเชิงเปรียบเทียบระหวาง 
คาใชจายรื้อท้ิงสรางใหมกับคาใชจายซอมแซมฐานรากใหม(UNDERPINNING) โดยไดจําลองแบบ
ตัวอยางและประมาณราคาจากแบบจําลองนั้น โดยสรางแบบจําลองจํานวน 9 ตัวอยาง นําตัวอยางได
จําลองโมเดล มาวิเคราะห คํานวณ ออกแบบ และคํานวณปริมาณงาน เพื่อใชในการประมาณราคา
โดยการประมาณราคา จําแนกได 2 วิธี  

1.ประมาณราคาโดยใชราคากลางในการเปรียบเทียบ โดยใชเอกสารจาก “หนังสือบัญชีราคา
คาวัสดุและคาแรงงานสําหรับปงบประมาณ 2562”[7]  

อางอิงราคาดังนี้ 

• คาวัสดุจากสํานักนโยบายและยุทธศาสตรการคา กระทรวงพาณิชย  

• ขอมูล วัสดุและอุปกรณกอสรางจากผูผลิตโดยตรง รวมถึงเว็บไซตตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของ  

• คาแรงงานจากบัญชีคาแรงงาน/คาดําเนินการสําหรับถอดแบบคํานวณราคากลาง
งานกอสราง ของกลุมพัฒนาราคากลาง สํานักมาตรฐานการจัดซื้อจัดจางภาครัฐ 
กรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง  

• คาครุภัณฑจากบัญชีราคามาตรฐานครุภัณฑ สํานักงบประมาณ  

เพื่อใหไดขอมูล  ท่ีมีความถูกตองมากท่ีสุด 

2.ประมาณราคาโดยใชราคาเอกชนในการเปรียบเทียบ โดยใชขอมูลอางอิงจาก 

- มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ป2562) ใชในการประมาณราคารื้อ
ท้ิงสรางใหม[8] 

- ราคาจากบริษัทเอกชน ทํางานดานเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) โดยตรง 
ใชในการประมาณราคา เสริมฐานรากใหม 

 
จากการวิเคราะห คํานวณ ออกแบบ และเปรียบเทียบจากขอมูลท่ีกําหนดไว หลังจากนั้นนํา

ขอมูลมาวิเคราะหผล ซึ่งจะไดกลาวรายละเอียดในหัวขอตอไป 
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4.1 การวิเคราะหเปรียบเทียบดานราคาในการแกปญหาการทรุดตัวของอาคาร 

 จากขอมูลใน บทท่ี 3 ระเบียบวิธีวิจัย นั้น ไดจําแนกวิธีการแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคาร
ได 2 วิธี คือ 1.รื้อท้ิงและกอสรางใหม 2.เสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) นําท้ัง 2 วิธี ทําการ
เปรียบเทียบปจจัยดานราคา ซึ่งแยกเงื่อนไขในการวิเคราะหอีก 2 สวน คือ 1.ประมาณราคาโดยใช
ราคากลางในการเปรียบเทียบ 2.ประมาณราคาโดยใชราคาตอตารางเมตรในการเปรียบเทียบ โดย
กําหนดความสัมพันธในการเปรียบเทียบปจจัยดานราคาเพื่อหาแนวโนมของราคา ใหผูบริโภคใชใน
การตัดสินใจ ดังนี ้

 1. วิเคราะหช้ันคงท่ี แปรผัน ตามขนาด SPAN 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.1 วิเคราะหความสัมพันธช้ันคงท่ี แปรผัน ตามขนาด SPAN เพื่อเปรียบเทียบปจจัยดานราคา 

 

 

 

3 ช้ัน- 

SPAN 3 เมตร X 3 เมตร 

SPAN 4 เมตร X 4 เมตร 

SPAN 5 เมตร X 5 เมตร 

5 ช้ัน- 

SPAN 3 เมตร X 3 เมตร 

SPAN 4 เมตร X 4 เมตร 

SPAN 5 เมตร X 5 เมตร 

8 ช้ัน- 

SPAN 3 เมตร X 3 เมตร 

SPAN 4 เมตร X 4 เมตร 

SPAN 5 เมตร X 5 เมตร 
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 2. วิเคราะหพื้นท่ี SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.2 วิเคราะหความสัมพันธพื้นท่ี SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ันเพื่อเปรียบเทียบปจจัยดาน
ราคา 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 ช้ัน- 

SPAN 3 เมตร X 3 เมตร 4 ช้ัน- 

5 ช้ัน- 

3 ช้ัน- 

SPAN 4 เมตร X 4 เมตร 4 ช้ัน- 

5 ช้ัน- 

3 ช้ัน- 

SPAN 5 เมตร X 5 เมตร 4 ช้ัน- 

5 ช้ัน- 
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3. วิเคราะหเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย  

3.1 SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 243 ตารางเมตร 

3.2 SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 405 ตารางเมตร 

  3.3 SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 432 ตารางเมตร 

3.4 SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 648 ตารางเมตร 

3.5 SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 675 ตารางเมตร 

  3.6 SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 720 ตารางเมตร 

3.7 SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,125 ตารางเมตร 

  3.8 SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,152 ตารางเมตร 

3.9 SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ช้ัน พื้นท่ีใชสอย 1,800 ตารางเมตร 

 

4.1.1 ประมาณราคาโดยใชราคากลางในการเปรียบเทียบ 

 จากการวิเคราะห ถอดแบบใน บทท่ี 3 ไดผลสรุปราคา เพื่อนํามาเปรียบเทียบความ
คุมคา โดยตรวจสอบวา การแกปญหาโดยวิธี เสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีคาใชจายเปน    
กี่เปอรเซ็นของการรื้อท้ิงสรางใหม ไดผลสรุปดังนี้ 

ตารางท่ี 4.1 เปรียบเทียบราคาเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีคาใชจายเปนกี่เปอรเซ็นของ 

      การรื้อท้ิงสรางใหม โดยใชราคากลาง 
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- เปนการรวบรวม สืบคนขอมูลตางๆ โดยอางอิงราคาคาวัสดุจากสํานักนโยบายและยุทธศาสตร
การคา กระทรวงพาณิชย และขอมูล วัสดุและอุปกรณกอสรางจากผูผลิตโดยตรง รวมถึงเว็บไซตตางๆ
ท่ีเกี่ยวของ คาแรงงานจากบัญชีคาแรงงาน/คาดําเนินการ สําหรับถอดแบบคํานวณราคากลางงาน
กอสราง ของกลุมพัฒนาราคากลาง สํานักมาตรฐานการจัดซื้อจัดจางภาครัฐ กรมบัญชีกลาง 
กระทรวงการคลัง คาครุภัณฑจากบัญชีราคามาตรฐานครุภัณฑ สํานักงบประมาณ เพื่อใหไดขอมูลท่ีมี
ความถูกตองมากท่ีสุด 

- ราคาท่ีใชในการประมาณการเปนราคาท่ี ไมรวมขนสง ไมรวมคาดําเนินการ ไมรวมกําไร ไมรวมภาษี 

- ในการกอสราง ไมรวมราคางาน ระบบไฟฟา และ ระบบสุขาภิบาล  

จากตารางท่ี 4.1 เปรียบเทียบราคาเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีคาใชจาย
เปนกี่เปอรเซ็นของการรื้อท้ิงสรางใหม โดยใชราคากลางแสดงในรูปกราฟเสน โดยแบงตาม
เงื่อนไขท่ีกําหนด ดังนี้ 

วิเคราะหช้ันคงท่ี แปรผัน ตามขนาด SPAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.3 กราฟความสัมพันธจํานวนช้ันคงท่ีแปรผันขนาด Span  
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วิเคราะหพื้นท่ี SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.4 กราฟความสัมพันธ Span คงท่ีแปรจํานวนช้ัน 

 

วิเคราะหเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.5 กราฟวิเคราะหเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย 
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4.1.2 ประมาณราคาโดยใชราคาตอตารางเมตรในการเปรียบเทียบ 

 จากการวิเคราะห ถอดแบบใน บทท่ี 3 ไดผลสรุปราคา เพื่อนํามาเปรียบเทียบความ
คุมคา โดยตรวจสอบวา การแกปญหาโดยวิธี เสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีคาใชจายเปน    
กี่เปอรเซ็นของการรื้อท้ิงสรางใหม ไดผลสรุปดังนี้ 

ตารางท่ี 4.2 เปรียบเทียบราคาเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีคาใชจายเปนกี่เปอรเซ็นของ 

      การรื้อท้ิงสรางใหม โดยใชราคาเอกชน 

 

- ราคาตอหนวยของหนวยงาน มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ป2562) ใชราคาอาคาร
พักอาศัยไมเกิน 5 ช้ัน และอาคารพักอาศัย 6-15 ช้ัน ในชองราคา "ตํ่า" 

- ราคามูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ป2562) แบงเปนอัตราสวนดังนี้ คาวัสดุ 60%  
คาแรง 20% กําไร ภาษีและคาดําเนินการ 20% 

 

จากตารางท่ี 4.2 เปรียบเทียบราคาเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีคาใชจาย
เปนกี่เปอรเซ็นของการรื้อท้ิงสรางใหม โดยใชราคาเอกชนแสดงในรูปกราฟเสน โดยแบงตาม
เงื่อนไขท่ีกําหนด ดังนี้ 
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วิเคราะหช้ันคงท่ี แปรผัน ตามขนาด SPAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.6 กราฟความสัมพันธจํานวนช้ันคงท่ีแปรผันขนาด Span 

 

วิเคราะหพื้นท่ี SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.7 กราฟความสัมพันธ Span คงท่ีแปรจํานวนช้ัน 
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วิเคราะหเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.8 กราฟวิเคราะหเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย 
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บทที่ 5  

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 

5.1  สรุปผลงานวิจัย 
การศึกษาในครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไข

ปญหาการทรุดตัวของอาคารท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภค ใชแนวทางแกไข 2 วิธี คือ  
1.การรื้อท้ิงและกอสรางใหม  
2.การเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING)  

ซึ่งเปนวิธีท่ีสามารถแกไขปญหาการทรุดตัวของอาคารได ทางผูคนควาไดจําลองโมเดลของ
อาคาร ท้ังหมด 9 แบบ ท่ีมีขนาด และ จํานวนช้ัน ท่ีตางกัน เพื่อใหกลุมแบบจําลองโมเดล
ตัวอยางท่ีนํามาใชในการเปรียบเทียบปจจัยดานราคา มีความหลากหลายในการเปรียบเทียบ 
โดยไดการประมาณราคาเพื่อนํามาเปนขอมูลในการเปรียบเทียบ แบงเปน 2 กลุม  

1.ประมาณราคาโดยใชราคากลางในการเปรียบเทียบ 
2.ประมาณราคาโดยใชราคาเอกชนในการเปรียบเทียบ 

 ในการเปรียบเทียบปจจัยดานราคาไดกําหนดความสัมพันธในการเปรียบเทียบปจจัยดาน
ราคาเพื่อหาแนวโนมของราคา ใหผูบริโภคใชในการตัดสินใจ  
  1.วิเคราะหช้ันคงท่ี แปรผัน ตามขนาด SPAN 
  2.วิเคราะหพื้นท่ี SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ัน 
  3.วิเคราะหเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย 
หลังจากกําหนดแนวทางและขอมูลการวิเคราะหนั้น ทําการเปรียบเทียบราคาระหวาง การ
เสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) ตอ การรื้อท้ิงกอสรางใหม วาเปนกี่เปอรเซ็น จากการ
ขอมูลโดยการหาความสัมพันธดวยกราฟ พบวา ท้ัง 2 กลุม 1.ประมาณราคาโดยใชราคากลาง
ในการเปรียบเทียบ และ 2.ประมาณราคาโดยใชราคาเอกชนในการเปรียบเทียบ โดยหลังจาก
การวิเคราะหพบวากราฟมีแนวโนมท่ีคลายกันคือ ดังนี ้
 
  5.1.1 ในกรณีท่ีช้ันคงท่ี แปรผัน ตามขนาด SPAN  

จากรูป 4.3 และ 4.6 พบวา ไมวาจํานวน 3 ช้ัน 5 ช้ัน และ 8 ช้ัน ยิ่งขนาด 
SPAN เพิ่มข้ึน อัตราสวนระหวาง การเสริมฐานรากใหมตอการรื้อท้ิงสรางใหม นั้น
จะยิ่งลดลง เนื่องจากยิ่งขนาด SPAN ท่ีเพิ่มข้ึน คาใชจายในการรื้อท้ิงสรางใหม จะ
เพิ่มข้ึนมากกวา คาใชจาในการเสริมฐานรากใหมมาก จึงเปนผลให SPAN ท่ีเพิ่มข้ึน
ทําให อัตราสวนระหวาง การเสริมฐานรากใหมตอการรื้อท้ิงสรางใหม ลดลง การ
เสริมฐานรากใหม จึงมีความคุมคามากกวาการรื้อท้ิงสรางใหม 

ในทางกลับกัน ถาขนาด SPAN นอยลง กจ็ะทําให การเสริมฐานราก มี
คาใชจายใกลเคียงกับการรื้อท้ิงสรางใหมไดเหมือกัน ซึ่งในกรณียกตัวอยาง สวนตอ
เติม เชน ครัว ระเบียง โรงจอดรถ เปนตน ท่ีมีขนาดพื้นท่ีไมมาก การรื้อท้ิงสรางใหม 
อาจตอโจทยและมีความคุมคามากกวา 
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5.1.2 ในกรณีท่ี SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ัน  
จากรูป 4.4 และ 4.7 พบวาไมวาขนาด SPAN 3X3m. 4X4m. 5X5m. ยิ่ง

จํานวนช้ันเพิ่มข้ึน อัตราสวนระหวาง การเสริมฐานรากใหมตอการรื้อท้ิงสรางใหม 
นั้นจะยิ่งลดลง เนื่องจากยิ่งช้ันท่ีเพิ่มข้ึน คาใชจายในการรื้อท้ิงสรางใหม จะเพิ่มข้ึน
(1ช้ัน คาใชจาย 1 เทา 2ช้ัน คาใชจายเพิ่มอีกเกือบ 1 เทาตัว) มากกวา คาใชจาใน
การเสริมฐานรากใหมมาก จึงเปนผลให จํานวนช้ัน ท่ีเพิ่มข้ึนทําให อัตราสวน
ระหวาง การเสริมฐานรากใหมตอการรื้อท้ิงสรางใหม ลดลง การเสริมฐานรากใหม 
จึงมีความคุมคามากกวาการรื้อท้ิงสรางใหม เชนเดียวกับ กรณี 5.1 

ในทางกลับกัน ถาจํานวนช้ันท่ี นอยลง ก็จะทําให การเสริมฐานราก มี
คาใชจายใกลเคียงกับการรื้อท้ิงสรางใหมไดเหมือกัน ซึ่งในกรณียกตัวอยาง บานช้ัน
เดียว ท่ีมีพื้นท่ีไมมาก หรือสวนตอเติมท่ีไมจํานวนช้ันนอย เปนตน การรื้อท้ิง
สรางใหม อาจตอโจทยและมีความคุมคามากกวา 

 
5.1.3 ในกรณีเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย  

จากกรณี 5.1.1 และ 5.1.2 มีความสอดคลองท่ีแนชัด  เมื่อพิจารณา กรณี
โดยเรียงตามขนาดพื้นท่ีใชสอย รูป 4.5 และ รูป 4.8 สรุปไดวา เมื่อขนาดอาคารท่ี
มากข้ึน เปนผลใหพื้นท่ีใชสอยท่ีเพิ่ม จากรูปท่ีระบุนั้น พบวา ยิ่งพื้นท่ีใชสอยมาก
เทาไหร อัตราสวนระหวาง การเสริมฐานรากใหมตอการรื้อท้ิงสรางใหม นั้นจะยิ่ง
ลดลง ซึ่งสอดคลองท้ัง กรณี 5.1.1 และ 5.1.2 เนื่องจากท้ังสองกรณี ช้ันคงท่ี แปร
ผัน ตามขนาด SPAN  , SPAN คงท่ี แปรผัน ตามจํานวนช้ัน ทําใหพื้นท่ีใชสอยมาก
ข้ึนตามท้ังหมด จึงสามารถสรปุไดวา ยิ่งพื้นท่ีใชสอยมากเทาไหร อัตราสวนระหวาง 
การเสริมฐานรากใหมตอการรื้อท้ิงสรางใหม นั้นจะยิ่งลดลง 

ในทางกลับกัน ยิ่งพื้นท่ีใชสอยของอาคารนอย ก็สงผลใหการเสริมฐานราก 
มีคาใชจายใกลเคียงกับการรื้อท้ิงสรางใหมไดเหมือกัน การรื้อท้ิงสรางใหม อาจตอ
โจทยและมีความคุมคามากกวา 

 
ท้ังนี้จากการศึกษาคนควาอิสระนี้ พบวา ยิ่งขนาดอาคารท่ีเกิดปญหาการทรุดตัว มีพื้นท่ีใช

สอยมาก หรือขนาดท่ีใหญ ไมวา ขนาด SPAN หรือ จํานวนช้ัน ท่ีมากข้ึนนั้น การเสริมฐานรากใหมมี
ความคุมคามากกวา การรื้อท้ิงสรางใหม เนื่องจากการสรางอาคารท่ีมีขนาดใหญหรือจํานวนช้ันท่ีมาก 
คาใชจายในการกอสรางก็จะสูงข้ึนตาม ซึ่งตางจากการเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) ปจจัย
หลักท่ีทําใหราคาในการ เสริมฐานรากใหมเพิ่มข้ึน นั้น หลักคือ จํานวนเสาเข็มท่ีเราไปเสริมใหม เปน
ปจจัยหลักท่ีทําใหราคาสูงข้ึน แตคาใชจายเปนอัตราสวนท่ีนอยกวาการรื้อท้ิงสรางใหม 
 ในทางกลับกัน พื้นท่ีใชสอยท่ีนอย การรื้อท้ิงสรางใหม อาจตอบโจทยผูบริโภคมากกวาได
อาคารท่ีใหม ท้ังตัวอาคาร และรูปทรงตามความตองการ เนื่องจาก อาคารท่ีพื้นท่ีใชสอยนอยนั้น 
คาใชจายในการรื้อท้ิงสรางใหม ไมสูงมาก แตในทางกลับกัน การเสริมฐานรากใหม จํานวนเสาเข็มท่ีใช
เสริม ตองเสริม 2 ตน เพื่อทําใหพฤติกรรมการรับน้ําหนักของอาคาร ไมเปล่ียนแปลง ซึ่งการรื้อท้ิง
สรางใหมสามารถทําการ ตอกเข็มใหมเพียงตนเดียวก็ได เนื่องจาก พื้นท่ีใชสอยท่ีนอยทําให น้ําหนักท่ี
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ลงสูฐานนอยตาม ซึ่งเสาเข็ม 1 ตนก็เพียงพอ การเสริมเสาเข็ม ดวยวิธีเสริมฐานรากนั้น จึงเปนผลให
คาใชจาสูงข้ึนตาม  

5.2  ขอเสนอแนะการวิจัย 

 จากผลการศึกษาการเปรียบเทียบปจจัยดานราคาสําหรับการเลือกวิธีการแกไขปญหาการทรุด
ตัวของอาคารท่ีมีผลตอการตัดสินใจของผูบริโภค การแกไขปญหาการทรุดตัวดวย วิธีการเสริมฐาน
รากใหม(UNDERPINNING) นั้น มีความคุมคากวาการ รื้อท้ิงและกอสรางใหม ถึงแมในบางกรณี
คาใชจายใกลเคียงกันแตสามารถนําสวนตาง เปนคาใชจายในการตกแตงหรือปรับปรุงอาคารได และผู
ศึกษามีขอเสนอแนะเพิ่มเติมเพื่อใหผูบริโภคใชในการตัดสินใจได ดังนี้ 

5.2.1 ถาผูบริโภคตองการเปล่ียนรูปแบบลักษณะของอาคารใหตางจากเดิม การรื้อท้ิงและ
กอสรางใหม โดยการตอกเข็มถึงช้ันดินท่ีเหมาะสมและมีคุณภาพ เปนทางเลือกท่ีเหมาะสม
กับผูบริโภคกวา วิธีการเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) 

5.2.2 ระยะเวลาการทํางาน การเสริมฐานรากใหม(UNDERPINNING) มีระยะเวลาการทํางาน
ท่ีส้ันกวา การรื้อท้ิงและกอสรางใหมประมาณ 3-4 เทา และตลอดการทํางานผูบริโภค
สามารถใชอาคารท่ีมีปญหาการทรุดตัวได โดยไมรูถึงการทํางานนอกจากเวลาการปรับระดับ 
ซึ่งตางจากการรื้อท้ิงกอสรางใหม ตองมีคาใชจายในการขนยายและการหาท่ีอยูช่ัวคราว 

5.2.3 การเสียพื้นท่ีใชสอยของอาคาร เนื่องจากการรื้อท้ิงและกอสรางใหมตองมีการขอแบบ
ในการกอสรางทําใหตองอยูในระเบียบของและขอกําหนดกฎหมายควบคุมการกอสราง ทําให
ตองมีการลนระยะพื้นท่ี ซึ่งตางจากการเสริมฐานราก(UNDERPINNING) เปนการขออนุญาติ
ซอมแซมอาคารถือวาไมเปนการกอสรางใหมทําใหอาคารมีขนาดและพื้นท่ีใชสอยท่ีเทาเดิม 
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ภาคผนวก ก. 

รายการคํานวณ ฐานราก เสา คาน 
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F1 = 1PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 28 T 
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F2 = 2PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 54 T 
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F3 = 3PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 81 T 
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F3 = 3PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 81 T (ตอ) 
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F4 = 4PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 109 T 
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F4 = 4PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 109 T (ตอ) 
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F5 = 5PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 136 T 
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F5 = 5PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 136 T (ตอ) 
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F6 = 8PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 218 T 
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F6 = 8PILE ใชรับน้ําหนักลงฐานรากไมเกิน 218 T (ตอ) 
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B1 ขนาด กวาง 0.2 เมตร สูง 0.4 เมตร 
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B2 ขนาด กวาง 0.25 เมตร สูง 0.50 เมตร 
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เสา C1 ขนาด กวาง 0.2 เมตร ยาว 0.2 เมตร 
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เสา C2 ขนาด กวาง 0.3 เมตร ยาว 0.3 เมตร 
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เสา C2’ ขนาด กวาง 0.3 เมตร ยาว 0.3 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C2’ 
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เสา C3 ขนาด กวาง 0.4 เมตร ยาว 0.4 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C3 
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เสา C4 ขนาด กวาง 0.5 เมตร ยาว 0.5 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C4 
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ภาคผนวก ข. 

รายการคํานวณ ออกแบบการเสรมิฐานราก 
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SPAN 3เมตรX3เมตร 3 ชั้น 

Design F1 

Main Bream 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1=0 ; -14(0.6)- 22(3.6)+R2(4.2) = 0 

         R2  = 20.9 T ,  R1=15.1 T , M max = 20.9x0.6 = 12.6 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 12.6x1000x100            = 757.6 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

Cross Bream  

 

   R3 = R4 = 11 T 

   M max  = 11x0.25         =  2.75 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.75x1000x100         = 165.4 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

0.6 m. 0.6 m. 3.0 m. 

14 T 22 T 

R1 R2 

22 T 

R3 R4 0.5 m. 
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Design F2 

Main Bream 

   R1 = R2          = 

17 T 

   M max  = 17x0.6         =  10.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 10.2x1000x100         = 613.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x = 2x324           = 648 cm³ (OK) 

 

Cross Bream  

 

R3 = R4  =8.5T 

   M max  = 8.5x0.25         =  2.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.2x1000x100         = 132.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

 

R1 R2 1.2 m. 

34 T 

R3 R4 0.5 m. 

17 T 
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Design F3 

Main Bream 

 

   R1 = R2                              = 25.0 T 

   M max             = 25x0.6                      = 15.0 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 15.0x1000x100            = 901.9 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

Cross Bream  

 

   R3 = R4=12.5T 

   M max  = 12.5x0.25         =  3.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.2x1000x100         = 192.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x             = 324 cm³ (OK)  

 

 

 

0.6 m. 0.6 m. 3.0 m. 

25 T 25 T 

R1 R2 

R3 R4 0.5 m. 

25 T 
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SPAN 4เมตรXเมตร4 3 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 432 ตารางเมตร 

 

Design F1 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -22(0.6)- 35(4.6)+R2(4.6) = 0 

         R2 = 37.87 T, R1=19.13 T, M max = 19.13x0.6 =11.48 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 11.48x1000x100            = 690.3 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 18.935 T 

   M max  = 18.935x0.25         =  11.361 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 11.361x1000x100     = 683.1 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK)  

22 T 35 T 

R1 R2 

37.87 T 

R3 R4 1.2 m. 

0.6 m. 4.0 m. 
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Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 9.47 T 

   M max  = 9.47x0.25         =  2.37 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.37x1000x100         = 142.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 19.5 T 

   M max  = 19.5x0.6         =  11.7 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 11.7x1000x100         = 703.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

R5 R6 0.5 m. 

18.935 T 

R1 R2 1.2 m. 

39 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 9.75 T 

   M max  = 9.75x0.25         =  2.44 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.44x1000x100         = 146.8 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F3 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 29.5 T 

   M max  = 29.5x0.6         =  17.7 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.7x1000x100         = 1065 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK) 

 

R3 R4 0.5 m. 

19.5 T 

R1 R2 1.2 m. 

59 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 14.75 T 

   M max  = 14.75x0.25         =  3.69 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.69x1000x100         = 221.8 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x             = 324 cm³ (OK)  

 

SPAN 5เมตรX5เมตร 3 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 675 ตารางเมตร 

Design F1 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 16.0 T 

   M max  = 16.0x0.6         =  9.6 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 9.6 x1000x100         = 577.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x = 2x324           = 648 cm³ (OK) 

R3 R4 0.5 m. 

29.5 T 

R1 R2 1.2 m. 

32 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 8.0 T 

   M max  = 8x0.25         =  2.0 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.0x1000x100         = 120.26 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 28.0 T 

   M max  = 28.0x0.6         = 16.8 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 16.8 x1000x100        = 1010.2 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775            = 1550 cm³ (OK) 

 

16 T 

R3 R4 0.5 m. 

R1 R2 1.2 m. 

56 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 14.0 T 

   M max  = 14x0.25         =  3.5 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.5x1000x100         = 210.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK)  

 

Design F3 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -88(0.3) + R2(0.9)         = 0 

         R2 = 29.34 T, R1= 58.66 T, M max = 29.34x0.6 =17.61 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.61x1000x100            = 1058.9 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK) 

 

28 T 

R3 R4 0.5 m. 

88 T 

R1 R2 

0.3 m. 0.6 m. 
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 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 29.33 T 

   M max  = 29.33x0.6         =  17.6 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.6x1000x100         = 1058.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK)  

 

Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 14.7 T 

   M max  = 14.7x0.25         =  3.68 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.68x1000x100         = 222.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK)  

SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 405 ตารางเมตร 

  

58.66 T 

R3 R4 1.2 m. 

R5 R6 0.5 m. 

29.34  T 
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รูปท่ี 3.3.2.1.4 ผังการเสริมฐานรากใหม SPAN 3เมตรX3เมตร 5 ชั้น 

 

Design F1 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -24(0.6)- 35(3.6)+R2(3.6) = 0 

         R2 = 39.0 T, R1=20.0 T, M max = 20.0x0.6 =12 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 12.0x1000x100              = 721.5 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 19.5 T 

   M max  = 19.5x0.25         =  11.7 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 11.7x1000x100         = 703.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK)  

24 T 35 T 

R1 R2 

39.0 T 

R3 R4 1.2 m. 

0.6 m. 3.0 m. 
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Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 10.0 T 

   M max  = 10.0x0.25         =  2.5 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.5x1000x100         = 150.4 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 19.0 T 

   M max  = 19.0x0.6         =  11.4 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 11.4x1000x100         = 685.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

R5 R6 0.5 m. 

20.0 T 

R1 R2 1.2 m. 

38 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 9.5 T 

   M max  = 9.5x0.25         =  2.38 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.38x1000x100         = 143.1 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK) 

 

Design F3 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 25.5 T 

   M max  = 25.5x0.6         =  15.3 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 15.3x1000x100         = 919.92 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

R3 R4 0.5 m. 

19.0 T 

R1 R2 1.2 m. 

51 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 12.75 T 

   M max  = 12.75x0.25         =  3.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.2x1000x100         = 192.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x             = 324 cm³ (OK)  

 

SPAN 4เมตรX4เมตร 5 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 720 ตารางเมตร 

 

Design F1 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 17.5 T 

   M max  = 17.5x0.6         =  10.5 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 10.5 x1000x100        = 631.4 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x = 2x324           = 648 cm³ (OK) 

R3 R4 0.5 m. 

25.5 T 

R1 R2 1.2 m. 

35 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 8.75 T 

   M max  = 8.75x0.25         =  2.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.2x1000x100         = 132.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 29.5 T 

   M max  = 29.5x0.6         = 17.7 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.7 x1000x100        = 1064.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775            = 1550 cm³ (OK) 

 

17.5 T 

R3 R4 0.5 m. 

R1 R2 1.2 m. 

59 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 14.75 T 

   M max  = 14.75x0.25         =  3.7 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.7x1000x100         = 222.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK)  

 

Design F3 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -87(0.3) + R2(0.9)         = 0 

         R2 = 29.0 T, R1= 58.0 T, M max = 29.0x0.6 =17.4 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.4x1000x100            = 1046.18 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK) 

 

 

29.5 T 

R3 R4 0.5 m. 

87 T 

R1 R2 

0.3 m. 0.6 m. 
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 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 29.0 T 

   M max  = 29.0x0.6         =  17.4 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.4x1000x100         = 1046.18 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK)  

 

Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 14.5 T 

   M max  = 14.5x0.25         =  3.63 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.63x1000x100         = 217.95 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK)  

 

 

58.0 T 

R3 R4 1.2 m. 

R5 R6 0.5 m. 

29.0  T 
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SPAN 5เมตรX5เมตร 5 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 1,125 ตารางเมตร 

 

Design F1 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 25.5 T 

   M max  = 25.5x0.6         =  15.3 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 15.3 x1000x100        = 919.92 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 12.75 T 

   M max  = 12.75x0.25         =  3.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.2x1000x100         = 192.41 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK) 

25.5 T 

R3 R4 0.5 m. 

R1 R2 1.2 m. 

51 T 



126 
 

 

Design F2 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -85(0.3) + R2(0.9)         = 0 

         R2 = 28.4 T, R1= 56.7 T, M max = 28.4x0.6 =17.04 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.04x1000x100            = 1024.54 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK) 

 

 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 28.35T 

   M max  = 28.35x0.6         =  17.01 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 17.01x1000x100         = 1022.73 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK)  

 

85 T 

R1 R2 

56.7 T 

R3 R4 1.2 m. 

0.3 m. 0.6 m. 
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Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 14.5 T 

   M max  = 14.5x0.25         =  3.63 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.63x1000x100         = 217.95 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK)  

 

Design F3 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 65.5 T 

   M max  = 65.5x0.6         =  39.3 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 39.3 x1000x100        = 2363 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 400x200x66.0 kg/m ; S x-x = 2x1190           = 2380 cm³ (OK) 

 

R5 R6 0.5 m. 

29.0  T 

R1 R2 1.2 m. 

131 

T 
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 Cross Bream 

 

   R3 = R5       = 17.13 T 

   R4            = 34.25 T 

   M max             = 25x0.6                      = 15.0 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 5.14x1000x100            = 310 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK) 

SPAN 3เมตรX3เมตร 8 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 648 ตารางเมตร 

Design F1 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 17.5 T 

   M max  = 17.5x0.6         =  10.5 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 10.5 x1000x100        = 631.4 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x = 2x324           = 648 cm³ (OK) 

0.3 m. 0.3 m. 0.6 m. 

25 T 25 T 

R3 R5 R4 

R1 R2 1.2 m. 

35 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 8.75 T 

   M max  = 8.75x0.25         =  2.2 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.2x1000x100         = 132.3 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 27.5 T 

   M max  = 27.5x0.6         = 16.5 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 16.5 x1000x100        = 992.1 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775            = 1550 cm³ (OK) 

 

17.5 T 

R3 R4 0.5 m. 

R1 R2 1.2 m. 

55 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 13.75 T 

   M max  = 13.75x0.25         =  3.5 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.5x1000x100         = 210.5 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6 kg/m ; S x-x                     = 324 cm³ (OK)  

 

Design F3 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -72(0.3) + R2(0.9)         = 0 

         R2 = 24.0 T, R1= 48.0 T, M max = 48.0x0.3 =14.4 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 14.4x1000x100            = 865.9 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

27.5 T 

R3 R4 0.5 m. 

72 T 

R1 R2 

0.3 m. 0.6 m. 
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 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 24.0 T 

   M max  = 24.0x0.6         =  14.4 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 14.4x1000x100         = 865.9 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

Cross Bream  

 

   R5 = R6        = 12.0 T 

   M max  = 12.0x0.25         =  3.0 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.0x1000x100         = 180.4 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x                     = 184 cm³ (OK)  

 

 

 

48.0 T 

R3 R4 1.2 m. 

R5 R6 0.5 m. 

24.0  T 
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SPAN 4เมตรX4เมตร 8 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 1,152 ตารางเมตร 

 

Design F1 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -62(0.3) +R2(0.9) = 0 

         R2 = 20.7 T, R1=41.3 T, M max = 41.3x0.3 =12.4 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 12.4x1000x100            = 745.6 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK) 

 

 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 20.65 T 

   M max  = 20.65x0.6         =  12.39 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 12.39x1000x100       = 745 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 300x150x36.7 kg/m ; S x-x = 2x481           = 962 cm³ (OK)  

62 T 

R1 R2 

41.3 T 

R3 R4 1.2 m. 

0.3 m. 0.6 m. 
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Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 10.5 T 

   M max  = 10.5x0.25         =  2.63 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 2.63x1000x100         = 157.83cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 200x100x21.3 kg/m ; S x-x             = 184 cm³ (OK)  

 

Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 47 T 

   M max  = 47x0.6         =  28.2T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 28.2x1000x100         = 1695.6 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 400x200x66.0 kg/m; S x-x = 2x1190           = 2380 cm³ (OK) 

 

R5 R6 0.5 m. 

21.0 T 

R1 R2 1.2 m. 

94 T 
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Cross Bream  

 

   R3 = R4          

= 23.5 T 

   M max  = 23.5x0.6         =  14.1 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 14.1x1000x100         = 847.8 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 400x200x66.0 kg/m; S x-x             = 1190 cm³ (OK)  

 

Design F3 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 65.5 T 

   M max  = 65.5x0.6         =  39.3 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 39.3x1000x100         = 2362.92 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 400x200x66.0 kg/m; S x-x = 2x1190           = 2380 cm³ (OK) 

 

R3 R4 1.2 m. 

47.0 T 

R1 R2 1.2 m. 

131.0 T 
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 Cross Bream 

 

   R3 = R4 = R5                    = 22.0 

T 

   M max             = 22x0.3                      = 6.6 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 6.6x1000x100            = 396.83 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 300x150x36.7 kg/m; S x-x             = 481 cm³ (OK)  

SPAN 5เมตรX5เมตร 8 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอย 1,800 ตารางเมตร 

 

Design F1 

Main Bream ยาว 

 

M ทวนเข็มเปน +  ให R1  =0 ; -85(0.3) +R2(0.9) = 0 

         R2 = 28.4 T, R1=56.6 T, M max = 56.6x0.3 =16.98 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 16.98x1000x100            = 1020.94 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK) 

0.3 m. 0.3 m. 0.6 m. 

32.75 T 32.75 T 

R3 R5 R4 

85.0 T 

R1 R2 

0.3 m. 0.6 m. 
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 Main Bream สั้น 

 

   R3 = R4          

= 28.3 T 

   M max  = 28.3x0.6         =  16.98 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 16.98x1000x100       = 1020.93 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 350x175x49.6 kg/m ; S x-x = 2x775           = 1550 cm³ (OK)  

 

Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 14.15 T 

   M max  = 14.15 x0.25         =  3.54 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 3.54x1000x100         = 212.85cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 250x125x29.6kg/m ; S x-x             = 324 cm³ (OK)  

 

56.6 T 

R3 R4 1.2 m. 

R5 R6 0.5 m. 

28.3 T 
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Design F2 

Main Bream 

   

  R1 = R2          = 66.0 T 

   M max  = 66.0x0.6         =  39.6 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 39.6x1000x100         = 2380.96 cm³ 

   0.66x2520 

 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 450x200x76.0 kg/m; S x-x = 2x1490           = 2980 cm³ (OK) 

 

 

 Cross Bream 

 

   R3 = R4 = R5                    = 22.0 

T 

   M max             = 22x0.3                      = 6.6 T-m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 6.6x1000x100            = 396.83 cm³ 

                         0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 300x150x36.7 kg/m; S x-x             = 481 cm³ (OK)  

R1 R2 1.2 m. 

132.0 T 

0.3 m. 0.3 m. 0.6 m. 

33.0 T 33.0 T 

R3 R5 R4 
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Design F3 

Main Bream ชั้นบน 

 

R1 = R2           = 

100.0 T 

   M max  = 100.0x0.8         =  80.0 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 80.0x1000x100             = 4810.0 cm³ 

                         0.66x2520 

 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 4WF 450x200x76.0 kg/m; S x-x = 4x1490           = 5960.0 cm³ (OK) 

 

 Main Bream ชั้นลาง 

 

   R3 = R4          

= 50.0 T 

   M max  = 50.0x0.6         =  30.0 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 30.0x1000x100         = 1803.8cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช 2WF 400x200x66.0 kg/m; S x-x = 2x1190           = 2380 cm³ (OK)  

200.0 T 

R1 R2 

100.0 T 

R3 R4 1.2 m. 

1.6 m. 
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Cross Bream  

 

   R5 = R6          

= 25.0 T 

   M max  = 25.0 x0.6         =  15.0 T- m 

หาหนาตัด S req=M/Fb      ; 15.0x1000x100         = 901.88 cm³ 

   0.66x2520 

จากตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก 

ใช WF 400x200x66.0 kg/m; S x-x           = 1190 cm³ (OK)  

 

 

R5 R6 1.2 m. 

50.0 T 
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ภาคผนวก ค. 

ตารางวิเคราะหขนาดหนาตัดเหล็ก WF-Beam จากน้ําหนักถายลงสูฐานราก 
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