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บทคัดยอ 

 

      งานวิจัยนี้ศึกษาความตองการของผูใชพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง เขตหวย

ขวาง กรุงเทพมหานคร ภายหลังการเขาใชจํานวน 2 โครงการ ดวยวิธีการประเมินสภาพแวดลอมหลัง

การใชพื้นท่ี Post Occupancy Evaluation (POE) ใชการสํารวจและเก็บแบบสอบถามจากกลุม

ตัวอยาง 2 โครงการ คือโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแบบแยกสวน หองชุด 475 หองชุด ไดรับ

แบบสอบถามตอบกลับ 288 ชุด คิดเปนรอยละ 60.6 ประกอบดวยอาคารชุด 3 อาคาร อาคารจอด

รถ 1 อาคาร รานคา 3 ราน (รานกาแฟ  รานขายของชํา และรานซักรีด) จัดกลุมอาคารขนานกบัท่ีดิน 

ทางเขาดานหนาเปนโถงตอนรับ พักคอย ชองวางระหวาง 2 อาคารเปนสระวายน้ํา จํานวน 2 สระ 

พื้นท่ีสวนกลางวางกระจัดกระจายใชทางเดินเช่ือมตอ โดยรอบอาคารเปนถนนกวาง 3 เมตร สําหรับ

รถดับเพลิงวิ่งผานได และตนไมโอบลอมอาคาร ภายในโครงการนี้ไมมีหองพักผอน และหองออกกําลัง

กาย  สวนโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย หองชุด 199 หองชุด ไดรับแบบสอบถาม 148 ชุด 

คิดเปนรอยละ 74.4 ประกอบดวยอาคารชุด 3 อาคาร ท่ีดินหนากวางจึงวางผังเปนรูปตัว U คว่ํา ตรง

กลางเปนอาคารสโมสร พื้นท่ีสวนกลางมี 2 สวน คือ (1)ส่ิงอํานวยความสะดวกหลัก คือโถงตอนรับ

และพักคอย สระวายน้ํา หองซาวนา ท่ีนั่งพักผอน และหองออกกําลังกาย อยูในอาคารสโมสร และ 

(2)ส่ิงอํานวยความสะดวกตามมาตรฐาน คือท่ีจอดรถ สํานักงานนิติฯ  โถงลิฟต ตูจดหมาย และหอง

พื้นท่ีพักผอน โดยแยกสัดสวนแตละอาคารออกจากกัน 

      ผลการศึกษาพบวา พื้นท่ีสวนกลางในอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ขนาดกลาง ในเขตหวย

ขวาง กรุงเทพมหานคร แบงตามการใชงานได 4 ประเภท คือ (1)สาธารณูปโภค (Public Utilities) 

ไดแก ท่ีจอดรถมีความสําคัญมากท่ีสุด รองลงมาคือโถงลิฟต ลิฟต ตูจดหมาย และจุดพักขยะ 

ตามลําดับ (2)สาธารณูปการ (Public Facilities) ไดแก รานคามีความสําคัญมากท่ีสุด รองลงมาคือ 

โถงตอนรับ สวนพักคอย ทางเขา ถนนหลัก และปอม รปภ. ตามลําดับ (3)พักผอนหยอนใจ ไดแก 
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หองออกกําลังกายมีความสําคัญมากท่ีสุด รองลงมาคือสวน ท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร  สระวายน้ํา 

หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองนั่งพักผอน และหองซาวนา ตามลําดับ (4)บริการ ไดแก 

สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชางมีความสําคัญมากท่ีสุด รองลงมาคือ จุดบริการน้ําด่ืมและเครื่อง

ซักผา ตามลําดับ ซึ่งผูอยูอาศัยพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางโดยรวมในระดับปานกลาง โดยโครงการ A 

(พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน) ผูใชพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.03) แต

มากกวาโครงการ B (พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย)  ซึ่งมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางระดับปาน

กลาง (คาเฉล่ีย 2.78) เชนกัน  โครงการ B (พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย) ผูใชพึงพอใจตอพื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนยระดับมาก (คาเฉล่ีย 3.53)  แตโครงการ B (พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย) ไมมี

สวนรานคา  ซึ่งผลพบวาผูใชพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนรานคาระดับมาก (คาเฉล่ีย 3.44) ซึ่งมีในเฉพาะ

โครงการ A  ขอแตกตางในผลการวิเคราะหท่ีจอดรถผูใชพึงพอใจในระดับมาก (คาเฉล่ีย 3.49)  ใน

โครงการ A (พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน) ซึ่งแตกตางจากโครงการ B เปนผลจากสัดสวนท่ีจอดรถไม

สัมพันธกับความตองการ  สวนพื้นท่ีสวนกลางท่ีทีตางกันพบผูใชพึงพอใจตอหองออกกําลังกาย และ

หองซาวนาระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.01 และ 2.81) ซึ่งมีในเฉพาะโครงการ B และผูใชพึงพอใจตอ

ทางวิ่งรอบอาคารในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 2.92)  ซึ่งมีเฉพาะโครงการ A แมเปนทางเพื่อการ

ดับเพลิงแตสามารถใชงานเพื่อการทํากิจกรรมการวิ่ง หรือการเดิน เพื่อออกกําลังกายได  สวนโถง

ตอนรับ ท่ีนั่งพักคอย สระวายน้ํา ทางเดินเช่ือมระหวางอาคาร และสวน ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ี

สวนกลางดังกลาวในระดับปานกลาง  แตคาเฉล่ียโครงการ A (คาเฉล่ีย 3.30) ซึ่งสูงกวาโครงการ B 

(คาเฉล่ีย 3.09) เนื่องจากเปนโถงสูงและมีเจาหนาท่ีประจํา สวนสระวายน้ําผูใชพึงพอใจในระดับปาน

กลาง แตโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน (คาเฉล่ีย 3.30) ซึ่งมากกวา B พื้นท่ีสวนกลางแบบ

รวมศูนย (คาเฉล่ีย 3.08) เนื่องจากความยาวท่ีเหมาะกับการออกกําลังกาย       

      จากผลวิเคราะหขางตน เปนส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีผูพัฒนาโครงการกําหนด และวางผังไวใน

โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise เปนส่ิงท่ีมีอยู และไดใชงานไดดี  แตมีลักษณะเฉพาะตางๆ 

ตองมีการพิจารณารวมกับการวัดผลจากการใชงาน ซึ่งตองพิจารณาในเรื่อง ขนาด (กวางxยาวxสูง) 

สัดสวนความหนาแนนของการใชงานพื้นท่ี การตกแตงภายในดูในเรื่องของ แนวคิด รูปแบบ

เฟอรนิเจอร การจัดวาง และการสัญจร วัสดุท่ีใช และโทนสี  ไฟฟาแสงสวาง และระบบปรับอากาศ 

ระบบรักษาความปลอดภัย และการควบคุมการเขาออก โดยผลจากการวิจัยนีเ้ปนการเสนอแนะแนว

ทางการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีสอดคลองกับความตองการและพฤติกรรมของผูใช  เพื่อใหผูอยู

อาศัยมีความพึงพอใจ และดํารงชีวิตไดอยางดี   
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ABSTRACT 

 

      This research studied demand for common area in people who lived in medium-

sized condominiums at Huai Khwang district, Bangkok.  After settle in both 2 projects 

and evaluated by the Post Occupancy Evaluation (POE). The researcher collected data 

with questionnaire and survey from 2 case study. First case study was the common 

area is decentralize, 475 unit, 288 questionnaires representing 60.6 percents. Project A 

is the decentralization,  consists of 3 residential buildings, car parking, front building, 

and there are 3 shops (coffee shops, convenience store and laundry). Setting up a 

condominium and some space between the buildings. To explain further, the front 

entrance is lobby ,waiting area and reception, and between buildings is swimming 

pools 2 area with a length, The surrounding road is 3 meters wide for the fire truck to 

run through. The landscape surrounded, and there is no living room and fitness. Project 

A (the decentralization), 199 units with 148 questionnaires representing 74.4 percents.  

Project B (the centralization),  3 residential buildings, lay-out is an inverted U-shaped, 

and in the middle is a clubhouse, that a main road has  6 meters. Therefore, the 

common area can be divided into 2 parts, (1) main facilities and (2) standard facilities. 

Main facilities, including reception and waiting area for swimming pool, sauna, lounge 

area, and fitness. Standard facilities is about parking lot, condo entity, elevator, mailbox 

and living area. 

      The study indicated that common area in median low-rise condominiums at Huai 

Khwang, Bangkok can be divided by 4 types of usage. Firstly, Public utilities as parking 

lot is one of the most important, elevator hall, mail box and the garbage room. 
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Secondly, Public Facilities, which considers shop to be the most important, followed 

by the reception hall, and the security guards. Thirdly, relaxation, which consider 

exercising to be the most important, followed by the garden outdoor seating, 

swimming pool, waiting room and sauna. Lastly, services such as condo entity and 

mechanic office are the most important, followed by drinking water and washing 

machine, in which medium-sized, low-rise condominiums are satisfied with the overall 

common area at the level moderate. Project A (the decentralization), users are satisfied 

with the common area (mean 3.03) compared to project B (the centralization), that 

the mean is only (mean 2.78). Project B (the centralization), users are satisfied with the 

chubhouse with high level (mean 3.53), but there is no stores in the centralized 

common area. According to the research, the users are more satisfied with the store 

level (mean 3.44) in project A (the decentralize). The parking is a lot (mean 3.49), users 

are most to the centralized due to the demand that is greater than. As for the facilities 

that are different in 2 projects, users are satisfied with the fitness and sauna in 

moderate level (mean 3.01 and 2.81). Next, the footpath, users are satisfied at a 

moderate level (mean 2.92) which only has in project B (the centralized) in common 

area. Even though it is the way around, users can use it for other activities. In terms of 

lobby and reception, the waiting room for the pool, the corridor between the building 

and the garden, users are satisfied at a moderate level, nevertheless the mean of the 

decentralization (mean 3.30) is higher than the centralization (mean 3.09), because it 

is a high hall and has a reception. As for the swimming pool, the users are satisfied 

with a moderate level, but project B (mean 3.30) which greater than project B. (mean 

3.08) due to the length suitable for exercise. 

      From the above analysis, the common area facilities that the developer has 

defined and planned in the low rise condominium projects is that this facility exists 

and has been used, nevertheless with diverse characteristics. This must be considered 

in combination with the measurement by considering a space (width x length x height), 

density, decoration, furniture, lay-out, materials, lighting and security. The result of this 

research is to suggest the design of common areas that are consistent with the needs 

and behaviors of users. For residents to be satisfied and good quality of life. 

 

Keyword : Low-rise condominium, Central facilities, Demand for common area, The 

               decentralize of common area, The centralize of common area 
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อาจารยท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ ท่ีใหคําแนะนํา ชวยเหลือ และใหคําปรึกษามาโดยตลอด รวมถึง

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธทุกทาน 

          ขอขอบพระคุณคณาจารยภาควิชาสถาปตยกรรมภายในทุกทาน ท่ีทุมเทถายทอดความรู และ

ประสบการณตลอดระยะเวลาในการศึกษา  

          ขอขอบคุณเจาหนาท่ีภาควิชาสถาปตยกรรมภายใน เจาหนาท่ีบัณฑิตศึกษาทุกทานท่ีใหความ

อนุเคราะหขอมูลและขาวสารเปนอยางดีตลอดมา  

          ขอขอบคุณผูจัดการนิติบุคคล และเจาหนาท่ีท่ีปฏิบัติงานภายในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 

โครงการ ท่ีใหการตอบรับใหทําการศึกษาพื้นท่ีโครงการ และอนุญาตใหเขาสํารวจภายในพื้นท่ี

สวนกลาง ขอขอบคุณผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ ท่ีใหความรวมมือในการทํา

แบบสอบถาม ท่ีเปนประโยชนอยางยิ่งตองานวิจัย 

          ขอขอบคุณขอมูลจากงานวิจัย บทความท่ีเกี่ยวของ ท่ีผูวิจัยไดอางอิงถึงในงานวิจัยฉบับนี้ ท่ี

ผูวิจัยใชเปนประโยชนตองานวิจัยนี้ 
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การทํางาน และชวยเหลือในทุกๆดาน ตลอดระยะเวลาการศึกษา และตลอดระยะเวลาในการทํา

วิทยานิพนธดวยกัน 

          ขอขอบคุณบิดามารดา และเพื่อนทุกคน ท่ีคอยใหกําลังใจ และชวยเหลือในทุกๆดาน ตลอด

ระยะเวลาการศึกษา และทําวิทยานิพนธ 
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ท่ีคอยใหกําลังใจ และชวยเหลือในทุกๆดาน ตลอดระยะเวลาท่ีทําการศึกษา 
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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1  ท่ีมาและความสําคัญ 
 

       กรุงเทพมหานครเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจของประเทศในปจจุบัน ประชากรท่ีอาศัยจึงเปน

กลไกสําคัญท่ีขับเคล่ือนเศรษฐกิจในประเทศ จึงทําใหประชนชนจากหลายสถานท่ีเขามาทํางาน

จํานวนมาก  คนในวัยทํางานท่ีเขามาอยูอาศัยมีการอยูอาศัยหลากหลายรูปแบบ เชน อยูในบานเชา

หรือหองเชา และอยูบานของตัวเอง ท้ังบานเด่ียว ทาวเฮาส และอาคารชุดพักอาศัย  ซึ่งท่ีอยูอาศัย

แตละรูปแบบตองการความสะดวกและรวดเร็วดานการเดินทางจากบานไปท่ีทํางาน และจากท่ี

ทํางานกลับบานเปนหลัก ภายใตงบประมาณท่ีมี ท่ีอยูอาศัยดีจะตองเช่ือมตอระบบคมนาคมขนสง

เพื่อเดินทางไปสูแหลงงานไดอยางสะดวกและรวดเร็ว ซึ่งปจจุบันการคมนาคมขนสงท่ีมีบทบาท

สําคัญตอชีวิตการทํางานของคนกรุงเทพมหานครคือ รถไฟฟา  ทําใหท่ีอยูอาศัยตามแนวรถไฟฟา

ไดรับความนิยมและเปนท่ีตองการของกลุมคนวัยทํางาน  

       ในเขตหวยขวางถือเปนเปนพื้นท่ีท่ีมีการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับวัยทํางานโดยเฉพาะ  ท้ัง

อาคารชุดพักอาศัย อพารทเมนทใหเชา จากสถิติประชากรในเขตหวยขวางจะพบวา  ท่ีไดรับความ

นิยมอันดับท่ี 2 ของการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัย ในกรุงเทพมหานคร (ไพศาร ภูลินดาพันธ,2558) 

สัมพันธกับขอมูลของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย (REIC) ท่ีวาการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใน

กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ท่ีอยูอาศัยประเภทหองชุดพักอาศัยไดรับความนิยมเปนอันดับ 2 

และในเขตหวยขวาง จตุจักร ดินแดง ยังมีการเปดขายมากท่ีสุดเปนอันดับ 2 เชนกัน (ขาวสด:

ออนไลน,2561) สัมพันธกับขอมูลจาก Realist Blog(2560) ท่ีกลาววาเขตหวยขวางเปนยานสําหรับ

วัยทํางาน เนื่องจากมีแหลงงานจํานวนมากบริเวณถนนรัชดาภิเษก แยกพระรามเกาจะถือเปน new 

CBD (ยานศูนยกลางธุรกิจแหงใหม) รองจากยานสีลม สาธร และสุขุมวิท มีอาคารสํานักงาน และ

หางสรรพสินคาเกิดข้ึนตามแนวรถไฟฟาใตดินถนนรัชดาภิเษก ต้ังแตแยกรัชดา-ลาดพราว ถึงแยก

พระรามเกาอยางตอเนื่อง (ไพศาร ภูลินดาพันธ,2558) ดานความสะดวกของพื้นท่ีเขตหวยขวาง

สามารถเช่ือมตอระบบขนสงมวลชนโดยรถไฟฟาใตดิน MRT และถนนสายหลักคือถนนรัชดาภิเษก 

ถนนพระรามเกา ถนนลาดพราว สามารถเช่ือมไปถนนหลายสายได เชน ถนนอโศก ถนนดินแดง 

ถนนวิภาวดี ถนนเพชรบุรี ถนนพหลโยธิน ถนนรามอินทรา และอื่นๆ ทําใหตลาดท่ีอยูอาศัยประเภท

อาคารชุดมีการเติบโตมากข้ึนจากป พ.ศ.2559 ถึงปจจุบัน คิดเปนรอยละ 8.5,24.4 และ 49.3 

ตามลําดับ (ขาวสด:ออนไลน,2561) โดยไพศาร ภูลินดาพันธ (2558)  

       ปจจุบันเกิดการเปล่ียนแปลงดานโครงสรางท่ีอยูอาศัย  ผูใชมีความตองการบานท่ีมีขนาดเล็ก

ลง  ทําใหแนวโนมรูปแบบครอบครัวในเมืองหลวงมีขนาดเล็กลง ผูอยูอาศัยจึงมองหาบานท่ีพื้นท่ีและเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ขนาดพอเหมาะ ดูแลรักษางายและเดินทางสะดวก ใชงบประมาณตํ่ากวาการซื้อท่ีอยูอาศัยประเภท

อื่นๆ เชน บานเด่ียว หรือทาวนเฮาส  ต้ังอยูในทําเลท่ีใกลเมืองสะดวกตอการเดินทางไปสูแหลงงาน 

ประกอบกับท่ีดิน และคากอสรางเพิ่มสูงข้ึน  ผูประกอบการจึงหันมาพัฒนาท่ีอยูอาศัยประเภท

อาคารชุดพักอาศัยเพื่อรองรับความตองการท่ีเพิ่มข้ึนตาม  ทําใหเกิดโครงการอาคารชุดพักอาศัยตาม

แนวรถไฟฟาและถนนสายหลัก ท้ังเพื่อการอยูอาศัย  และการลงทุนท่ีสามารถเก็บเปนทรัพยสินได 

สามารถปลอยเชาไดในราคาท่ีสูงกวาอพารตเมนตหรือหอพักท่ัวไป เพราะมีส่ิงอํานวยความสะดวก

สวนกลางใหใชงาน โครงการอาคารชุดพักอาศัยจึงเปนท่ีอยูอาศัยท่ีไดรับความนิยมสูงมากของคนวัย

ทํางาน โดยเฉพาะหองชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง  ท่ีมีพื้นท่ีสวนกลางเปนส่ิงอํานวยความ

สะดวกหลักภายในโครงการ มีจํานวนประชากรอาศัยอยูจํานวนมาก โดยเฉพาะกลุมผูซื้อหลักเปน

กลุมคนวัยทํางานท่ีสวนใหญจะซื้อหองชุดขนาดเล็กแบบ 1 หองนอน ในระดับราคาปานกลาง (Main 

Class) ราคาเฉล่ีย 60,000–80,000 บาทตอตารางเมตร ราคาขาย 2 - 3 ลานบาท (Think of 

Living,2554) หองชุดพักอาศัยนั้นถือเปนอสังหาริมทรัพยท่ีมีราคา   

       การเลือกซื้อท่ีอยูอาศัยรูปแบบหองชุดพักอาศัยนั้นตองพิจารณาถึงรายละเอียดของโครงการ 

เชน ลักษณะของโครงการ ประโยชนท่ีจะไดรับ  ความนาเช่ือถือของโครงการ การบริหารจัดการ  

และสภาพแวดลอมภายในโครงการ ซึ่ง Think of Living (2558) จําแนกหลักการเลือกซื้อออกเปน

ปจจัยสําคัญ 2 แบบ คือ ปจจัยดานความปลอดภัยท้ังในดานเพลิงไหม แผนดินไหว ไฟดับ และ

อาชญากรรม และปจจัยดานความหนาแนน พิจารณาจากสัดสวนการใชพื้นท่ีรวมกับคนอื่น เชนลิฟต 

ท่ีจอดรถ สระวายน้ํา ฟตเนต และอื่นๆ ตามลําดับ  โดยพื้นท่ีสวนกลางจะแบงออกเปน 4 ประเภท 

ไดแก สาธารรูปโภค สาธารณูปการ พักผอนหยอนใจ และบริการ โดยพื้นท่ีสวนกลางถูกกําหนดใหมี

ตามกฎหมายพระราชบัญญัติอาคารชุด เปนส่ิงท่ีผูพัฒนาโครงการตองกําหนดใหมีตามมาตรฐาน 

และหลายโครงการมักจะออกแบบใหมีพื้นท่ีสวนกลางท่ีมากและพิเศษเพื่อใชเปนจุดขายของ

โครงการ ซึ่งถือเปนผลดีตอผูอยูอาศัยใหสามารถใชชีวิตอยางมีความสุขได  โดยภาณุพงษ ชิน

มหาวงศ (2555) กลาววาผูพัฒนาโครงการจะเตรียมส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีเรียกวาพื้นท่ีสวนกลาง 

ใหพอดีกับความตองการ ไมมากหรือนอยจนเกินไป เนื่องจากสัดสวนของพื้นท่ีสวนกลางนั้นมีผลตอ

ตนทุนของโครงการและราคาหองชุด   

       พื้นท่ีสวนกลางถือเปนส่ิงอํานวยความสะดวกหลักท่ีจะตอบสนองความตองการของผูใช

โดยตรง โดยภาณุพงษ ชินมหาวงศ (2555) กลาววา การใชชีวิตภายในอาคารชุดพักอาศัยนั้น ไมได

จํากัดแคการอยูอาศัยภายในหองชุดเพียงเทานั้น  พื้นท่ีสวนกลางจะเปนส่ิงอํานวยความสะดวกท่ี

ตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยใหมีคุณภาพชีวิตท่ีดี  โดยผูพัฒนาโครงการตองสรางส่ิง

อํานวยความสะดวกตางๆ เชน พื้นท่ีในการพบปะพูดคุย พื้นท่ีทํางาน หองรับแขกหรือโถงตอนรับ

สําหรับแขกผูมาเยือน สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย ลานออกกําลังกายกลางแจงหรือสนามเด็กเลน 

และอื่นๆ ตามความเหมาะสมและรองรับความตองการของผูใชภายในโครงการ สําหรับโครงการ

ขนาดเล็กและขนาดกลางสวนใหญจะประกอบดวย โถงตอนรับ โถงพักคอย ตูรับจดหมาย ลิฟต
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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โดยสาร หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา หองซาวนา รานคา สนามเด็กเลน และอื่นๆ เพื่อใหกลุมผูซื้อ

เกิดความพอใจ และเลือกซื้อ  ซึ่งเหมือนบทความส่ิงอํานวยความสะดวกในคอนโดมิเนียม เพิ่มความ

สะดวกสบายถึงขีดสุดในเว็บไซด Estopolis.com ไดกลาววา ส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัยท่ีทําใหผูอยูอาศัยมีความสะดวกสบาย เหมาะกับการใชชีวิตประจําวันนั้นจะ

ประกอบดวยส่ิงอํานวยความสะดวกอยู 4 รูปแบบ ตามลําดับความสําคัญคือ 1.รานสะดวกซื้อ 2.สระ

วายน้ํา 3.หองออกกําลังกาย และ 4.ระบบรักษาความปลอดภัย (Estopolis,2561)   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 1.1  ส่ิงอํานวยความสะดวกหลักในอาคารชุดพักอาศัย0

1 

 

       จากมาตรฐานกระประเมินราคาอาคารชุดพักอาศัยของสํานักประเมินทรัพยสินกรมธนารักษ 

(2548 : 12-21) ไดกําหนดปจจัยในการประเมินเปรียบเทียบราคาของหองชุดพักอาศัยท่ีมีการจด

ทะเบียนใหม  ไดแก ตําแหนงท่ีต้ังและการเขาถึงของโครงการ คุณภาพหองชุดคือขนาดและวัสดุท่ีใช 

ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีภายในโครงการ (พื้นท่ีสวนกลาง)  สภาพแวดลอม  การบริหารจัดการและ

การดูแลรักษา  ซึ่งจากปจจัยเหลานี้มีอยู 2 ปจจัยสําคัญท่ีสามารถกําหนดข้ึนจากการออกแบบทาง

สถาปตยกรรมไดคือ คุณภาพหองชุด และส่ิงอํานวยความสะดวก (พื้นท่ีสวนกลาง)  การศึกษานี้

ตองการศึกษารูปแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีเหมาะสม และสงผลตอความพึงพอใจของผูใช  เพื่อเปน

แนวทางสําหรับผูพัฒนาโครงการ และผูออกแบบ เพื่อนําขอมูลนี้ไปใชประโยชนเพื่อพัฒนาโครงการ

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise โดยการศึกษานี้จะศึกษาคุณลักษณะทางสถาปตยกรรมเปนหลัก 

                                                             
1 Estopolis.com, 5 สิ่งอํานวยความสะดวกในคอนโดมิเนียม เพิ่มความสะดวกสบายถึงขีดสุด [ออนไลน], 4 

กันยายน 2561. แหลงท่ีมา : https://www.estopolis.com/article/5 สิ่งอํานวยความสะดวกในคอนโดมิเนียม-

เพ่ิมความสะดวกสบาย เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ซึ่งไดแก - ตําแหนงท่ีต้ัง ขนาดและรูปราง(กวางxยาว)  พื้นท่ี(ตร.ม.)  ความสูง/ความลึกและ

ความรูสึก(เมตร)  รูปแบบเฟอรนิเจอรและการจัดวาง  วัสดุและโทนสี  การดูแลรักษา ไฟฟาแสง

สวาง และระบบรักษาความปลอดภัย(การควบคุมการเชาใชพื้นท่ี) โดยศึกษาความตองการใชพื้นท่ี

จากสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในพื้นท่ีสวนกลางท่ีตอบสนองตอกิจกรรมและพฤติกรรมดวย

การประเมินสภาพแวดลอมภายหลังการเขาใชงาน Post Occupancy Evaluation (POE) เพื่อหา

รูปแบบของพื้นท่ีสวนกลางท่ีมีความเหมาะสม จําเปนตอการใชงาน และตรงตามความตองการของผู

อยูอาศัย ซึ่งจะเปนประโยชนตอการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีเหมาะสมตอการใชงานในระยะยาว 

แกไขปญหาขอจํากัดท่ีมีผลตอการออกแบบ ทําใหผูพัฒนาโครงการ ผูออกแบบ ผูอยูอาศัย และ

ผูดูแลโครงการ ไดรับประโยชนจากการศึกษานี้ในแตละแงมุม 

 

1.2  วัตถุประสงคการศึกษา 

 

       1.  เพื่อศึกษาความตองการใชพื้นท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัยในอาคารชุดพักอาศัย 

       2.  เพื่อศึกษากิจกรรมและพฤติกรรมของผูใชพื้นท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัยในอาคารชุดพัก

อาศัย 

       3.  เพื่อเสนอแนะแนวทางการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีสอดคลองกับความตองการและ

พฤติกรรมของผูใช 

 

1.3  คําถามการวิจัย 

 

       การออกแบบภายในพื้นท่ีสวนกลางโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ท่ีตอบสนอง

ความตองการของผูใชควรมีรูปแบบส่ิงอํานวยความสะดวก(สวนกลาง) อยางไร  มีลักษณะและการ

จัดวางอยางไร 

 

1.4  ขอบเขตงานวิจัย 

 

       1.4.1 ขอบเขตพื้นท่ีศึกษา  
 

              งานวิจัยนี้คัดเลือกกรณีศึกษาจากโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร ท่ี

สามารถบงบอกรูปแบบการอยูอาศัยในเมืองไดดี กําหนดกลุมผูซื้อวัยทํางานท่ีมีกําลังซื้อหองชุดใน

ระดับราคาปานกลาง (Main Class) ราคาตอตารางเมตรเฉล่ีย 60,000–80,000 บาท ท่ีเว็บไซด เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Thinkofliving.com กําหนด ท่ีเปนกลุมท่ีมีกําลังซื้อสูงสุด กําหนดขอบเขตพื้นท่ีท่ีเปนจุดเริ่มตนของ

ระบบขนสงมวลชนหลักทีมีบทบาทสําคัญคือรถไฟฟาท่ีเช่ือมตอพื้นท่ีท่ีอยูอาศัยเขาสูแหลงงานใจ

กลางเมืองไดอยางรวดเร็ว ตรงกับกลุมตัวอยางท่ีตองการศึกษา 

              งานวิจัยนี้จํากัดขอบเขตการศึกษาโครงการอาคารชุดพักอาศัยท่ีอยูในเขตหวยขวางชวง

ถนนรัชดาภิเษก ระยะหางในรัศมี 1-2 กิโลเมตร จากแนวรถไฟฟาใตดิน (MRT) ต้ังแตสถานีศูนย

วัฒนธรรม หวยขวาง สุทธิสาร และรัชดาภิเษก ซึ่งสวนใหญจะเปนโครงการแบบแบบ Low Rise 

อาคารสูง 8 ช้ัน หรือ 23 เมตร  ขนาดกลาง ต้ังแต 200-500 หองชุด และมีพื้นท่ีสวนกลางท่ีมีความ

นาสนใจ มีระดับราคาระดับราคาปานกลาง (Main Class) ราคาตอตารางเมตรเฉล่ีย 60,000–

80,000 บาท หรือราคาหองชุด 1-3 ลานบาท ตามท่ีสมาคมอาคารชุดแหงประเทศไทยกําหนดไว 

และกลุมผูซื้อวัยทํางานท่ีมีรายไดระดับปานกลางสามารถซื้อได  จึงไดกําหนดเงื่อนไขการคัดเลือก

กลุมตัวอยางไวดังนี้ 

              1. อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในระดับราคาปานกลาง (Main Class) ราคาตอ

ตารางเมตรเฉล่ีย 60,000–80,000 บาท ท่ีเว็บไซด Thinkofliving.com กําหนด หรือราคาหองชุด 

1-3 ลานบาท ตามท่ีสมาคมอาคารชุดแหงประเทศไทยกําหนด 

              2. โครงการตองต้ังอยูในเขตหวยขวางแนวรถไฟฟา  ชวงถนนรัชดาภิเษก ระยะหางใน

รัศมี 1-2 กิโลเมตร จากแนวรถไฟฟาใตดิน (MRT) ต้ังแตสถานีศูนยวัฒนธรรม หวยขวาง สุทธิสาร 

และรัชดาภิเษก 

              3. โครงการตองสรางเสร็จและมีการเขาอยูอาศัยแลว ต้ังแต 2 ปข้ึนไป  เพื่อใหเห็น

รายละเอียดของรองรอยพฤติกรรม และกิจกรรมในการใชงานของผูใชท่ีชัดเจน 

              4. พื้นท่ีสวนกลางในโครงการท่ีทําการศึกษาตองเปนพื้นท่ีท่ีผูใชสามารถใชงานได

ตามปกติ โดยจะไมไดศึกษาพื้นท่ีสวนกลางท่ีมีไวตามมาตรฐานเชน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ทางเดิน

สวนหนาหองพัก และหองงานระบบอื่นๆ 

              จากการสํารวจและหาขอมูลเบ้ืองตนพบวาในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร ตามแนว

รถไฟฟาใตดิน MRT แนวถนนรัชดาภิเษก ต้ังแตสถานีศูนยวัฒนธรรม หวยขวาง สุทธิสาร รัชดาภิเษก 

รัศมี 1-2 กิโลเมตร จากแนวรถไฟฟา  พบวามีโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบแบบ Low Rise ท่ี

ตรงตามเงื่อนไขการคัดเลือกกลุมตัวอยางจํานวน 16 โครงการ  แตในการคัดเลือกกลุมตัวอยางนี้ 

ผูวิจัยไดคัดเลือกกรณีศึกษาแบบเจาะจง  โครงการท่ีสอดคลองกับขอมูล  และระยะเวลาใน

การศึกษาท่ีจํากัด  จึงไดโครงการอาคารชุดพักอาศัยตามแนวรถไฟฟาใตดิน MRT แนวถนน

รัชดาภิเษก ต้ังแตสถานีศูนยวัฒนธรรม หวยขวาง สุทธิสาร รัชดาภิเษก รัศมี 1-2 กิโลเมตร จากแนว

รถไฟฟา  โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบแบบ Low Rise จํานวน 2 โครงการ  ท่ีตอบรับใหเขา

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ศึกษา และตอบรับใหเขาเก็บขอมูลได ซึ่งท้ังสองโครงการมีคุณสมบัติถูกตองตามหลักเกณฑ และยังมี

ความนาสนใจเรื่องรูปแบบการวางผังพื้นท่ีสวนกลางท่ีมีลักษณะแตกตางกัน จึงมีความเหมาะสมตอ

งานวิจัยครั้งนี้  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

              1. โครงการ A  พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน สรางแลวเสร็จเมื่อ พ.ศ.2552 ขนาดท่ีดิน 

4 ไร 3 งาน 34.8 ตารางวา ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร อาคารจอด

รถสูง 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ท้ังหมด 475 หองชุด แบงเปน Studio 1 หองนอน และ 2 หองนอน 

พื้นท่ีสวนกลางประกอบดวย โถงตอนรับ โถงพักคอย ตูจดหมาย โถงลิฟต สระวายน้ํา รานคา และ

อาคารจอดรถ คาสวนกลาง 35 บาทตอตารางเมตร ราคาขายเฉล่ีย 60,000 บาทตอตารางเมตร 

              2. โครงการ B  พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  สรางแลวเสร็จป พ.ศ.2557 ขนาดท่ีดิน 3 ไร 

46 ตารางวา ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร อาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร ท้ังหมด 199 หองชุด แบงเปน หอง 1 หองนอน และ 2 หองนอนพื้นท่ีสวนกลาง

ประกอบดวย โถงตอนรับ โถงพักคอย ตูจดหมาย โถงลิฟต หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา ซาวนา 

และท่ีจอดรถ คาสวนกลาง 42 บาทตอตารางเมตร ราคาขายเฉล่ีย 80,000 บาทตอตารางเมตร 

 

       1.4.2 ขอบเขตดานเนื้อหา  
 

              งานวิจัยนี้ศึกษาความตองการใชพื้นท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยแบบ Low Rise โดยพื้นท่ีสวนกลางในอาคารชุดพักอาศัยสามารถแบงเปน 4 ประเภท คือ 

              1. สาธารณูปโภค (Public Utilities) ไดแก ท่ีจอดรถ โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และ

ตูจดหมาย และท่ีท้ิงขยะ และจุดพักขยะ 

              2. สาธารณูปการ (Public Facilities) ไดแก ทางเขา ถนนหลัก ปอม รปภ. โถงตอนรับ 

พักคอย รานคา 

              3. พักผอนหยอนใจ ไดแก สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลัง

กาย สวนพักผอน หองซาวนา หองอาบน้ํา สวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอก 

              4. บริการ ไดแก สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง จุดบริการน้ําด่ืม และเครื่องซัก

ผาหยอดเหรียญ 

              เมื่อพิจารณาถึงรูปแบบการจัดวางพื้นท่ีสวนกลางในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ 

Low Rise จะพบวา  การเช่ือมตอพื้นท่ีสวนกลางแตละสวนเขาดวยกันนั้นมีแนวคิดในการวางผัง

พื้นท่ีสวนกลางท่ีแตกตางกันอยู  2 แบบคือ  

              1. พื้นท่ีสวนกลางหลักของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ถูกจัดวางอยูอยางกระจัด

กระจายภายในโครงการ อาจอยูในพื้นท่ีเดียวกันหรือใกลกันกับสวนพักอาศัย  และการแทรกอยู
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ระหวางชองวางของอาคารแตละอาคาร  สามารถเขาถึงไดจากหลากหลายชองทางโดยใชทางสัญจร

หลักเช่ือมตอแตละสวนเขาดวยกัน  มีการปดมุมมองใหกับสวนพักอาศัย  ลักษณะเหมือนกับโรงแรม 

หรือรีสอรท  ท่ีในบางหองชุดสามารถเขาถึงพื้นท่ีสวนกลางนั้นๆ จากประตูหองชุด เชนเช่ือมกับสระ

วายน้ําไดโดยไมผานการปดกั้น  ซึ่งลักษณะนี้ในงานวิจัยจะเรียกวา “พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน” 

              2. พื้นท่ีสวนกลางหลักของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ถูกจัดวางรวมกันอยูในพื้นท่ี

เดียวกัน อาจช้ันเดียวกัน หรืออาคารเดียวกันท่ีมักเรียกวาอาคารสโมสรเหมือนโครงการท่ีพักอาศัย

แนวราบ  การเขาถึงพื้นท่ีสามารถเขาถึงไดจากชองทางเดียว มีการควบคุมการเขาออกท่ีจัดเจน  ไม

มีการรบกวนกันระหวางสวนพักอาศัย  ซึ่งลักษณะนี้ในงานวิจัยจะเรียกวา “พื้นท่ีสวนกลางแบบรวม

ศูนย” 

              เมื่อวิเคราะหจากผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยแลวจะพบวาท้ัง 2 โครงการ มี

แนวความคิดในการวางผังท่ีแตกตางกัน  จึงมีความนาสนใจท่ีจะทําการศึกษาเปรียบเทียบกัน  โดย

ท้ัง 2 กรณีศึกษา  มีลักษณะพื้นท่ีสวนกลางท่ีแตกตางกันดังนี้  

              1. โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน คือพื้นท่ีสวนกลางหลักซึ่งไดแก  โถงตอนรับ

และพักคอยเปนพื้นท่ีใชรวมกันท้ัง 3 อาคาร ถูกจัดอยูดานหนาอาคารเปนลักษณะเปนโถงเปดโลงไม

มีการปรับอากาศ  มีท่ีนั่งยาวสําหรับพักคอยและมีเคานเตอรติดตอสําหรับแลกบัตรเขาสูอาคาร

สําหรับผูมาติดตอ  มีสระวายน้ําจํานวน 2 สระ ถูกจัดวางแทรกอยูระหวางอาคาร  โดยหองชุดท่ีอยู

ช้ัน 1 ของอาคารมีระเบียงหองเช่ือมตอกับสระวายน้ําได ท่ีจอดรถจัดเปนลักษณะอาคารจอดรถสูง 9 

ช้ัน แยกอยูตางหากดานหนาโครงการบนท่ีดินคนละแปลง มีรานคาปลีก 1 ราน รานขายเครื่องด่ืม 1 

ราน และรานบริการซักรีด 1 ราน ต้ังอยูหนาโครงการติดกับถนนสาธารณะ ท้ัง 3 อาคาร วางอยู

ขนานกันกับท่ีดินโดยมีทางเช่ือมทะลุกันท้ัง 3 อาคาร โดยสวนในสุดจะเปนท่ีต้ังของสํานักงานนิติ

บุคคล  และท่ีนั่งสําหรับผูมาติดตอ (รูปท่ี 1.2) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 1.2  ผังแสดงตําแหนงพื้นท่ีสวนกลาง โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

 

              2. โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย คือภายในโครงการมีอาคารชุดพักอาศัย

จํานวน 3 อาคาร วางชิดแนวเขตท่ีดินโครงการเปนลักษณะตัว U เปดพื้นท่ีตรงกลางเปนทางเขา 

ถนนหลัก และพื้นท่ีสวนกลาง  โดยพื้นท่ีสวนกลางหลักรวมอยูในอาคารสโมสร ซึ่งเปนอาคารสูง 2 

ช้ัน ยกสูงจากระดับถนนวางอยูดานหนาโครงการ โดยมีอาคารชุดพักอาศัยท้ัง 3 อาคารโอบลอมไว 

ภายในประกอบดวย โถงพักคอย สระวายน้ํา หองน้ําและหองซาวนาแยกชาย หญิง อยูช้ัน 1 ของ

อาคาร หองออกกําลังกาย โถงเอนกประสงค อยูช้ัน 2 ของอาคารโดยการเขา-ออกไมมีระบบควบคุม

การเขาใช  สวนของอาคารชุดพักอาศัย ท่ีจอดรถจะมีการแยกสัดสวนกันโดยมีจุดเขาออกแยกของ

แตละอาคาร  สวนภายในอาคารจะมีท่ีนั่งพักผอน โถงลิฟต ตูจดหมายและหองนิติบุคคลและชาง

ประจําโครงการแยกอยูภายในอาคารช้ัน 1 สวนหองชุดพักอาศัยเริ่มต้ังแต ช้ัน 2 ของอาคาร  การ

เขาออกภายในอาคารชุดพักอาศัยมี 2 ทางคือ ดานท่ีจอดรถ และถาถนนหลักในโครงการ  มีจุดพัก

ขยะของแตละอาคารแยกกัน  และมีจุดบริการเครื่องซักผา อบผาแบบหยอดเหรียญ และบริการน้ํา

ด่ืม 1 จุด ภายในโครงการบริเวณสวนหยอมเดิม (รูปท่ี 1.3) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 1.3  ผังแสดงตําแหนงพื้นท่ีสวนกลาง โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

              โดยการวิจัยนี้เปนงานวิจัยเชิงปริมาณ ใชวิธีการประเมินสภาพแวดลอมหลังการใชพื้นท่ี 

Post Occupancy Evaluation (POE)  ศึกษาสภาพแวดลอมภายในของพื้นท่ีสวนกลางท่ีเกี่ยวของ

สัมพันธกับกิจกรรมและพฤติกรรมของผูใชงาน รวมถึงความตองการดานอื่นๆ ซึ่งทําการศึกษา

ลักษณะท่ัวไปของโครงการโดยการสืบคนเอกสารและการสํารวจพื้นท่ีภาคสนาม ดานความพึงพอใจ

และการใชพื้นท่ีสวนกลางใหแบบสอบถามกึ่งโครงสรางกับกลุมตัวอยางคือ เจาของหองชุดพักอาศัย  

ดานการออกแบบใชวิธีการสังเกตและวิเคราะหจากสภาพปจจุบัน ประกอบกับการสืบคนเอกสาร

และวิเคราะหผลโดยผูวิจัย ตามปจจัยท่ีใชเปนเกณฑในการประเมินผล ตามปจจัยในการประเมิน

พื้นท่ีสวนกลาง เพื่อเปรียบเทียบดานสภาพแวดลอมทางกายภาพ เอกลักษณของโครงการ ขอจํากัด

ของพื้นท่ี  ขอจํากัดทางกฎหมาย และปญหาหรืออุปสรรคตอการออกแบบ 

 

1.5  ขอจํากัดของงานวิจัย 

 

          ในการศึกษานี้ผูวิจัยมีขอจํากัดเรื่องเวลา ทําใหกระบวนการลงพื้นท่ีเก็บขอมูล  ผูวิจัย

ประสบปญหาเกี่ยวกับการระยะเวลาในการเก็บขอมูลจํากัด  เนื่องจากกรณีศึกษาเปนอาคารชุดพัก
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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อาศัยท่ีมีการเขาอยูอาศัยแลว  และเกี่ยวของกับการติดตอประสานงานกับฝายบริหารจัดการอาคาร

คือนิติบุคคลจะมีลําดับข้ันตอน และใชระยะเวลาในการดําเนินการ สงผลใหการเก็บขอมูลในแตละ

ครั้งตองทําในระยะเวลาท่ีจํากัด เพื่อไมเปนการรบกวนผูอยูอาศัย  เครื่องมือท่ีใชในการศึกษาคือ

แบบสอบถามเปนหลัก รวมกับวิธีการศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพโดยการสังเกตการณรวม

ดวย  และใชการวิเคราะหผลเพื่อใหงานวิจัยสมบูรณ  

 

1.6  กรอบการดําเนินงานวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 1.4  แสดงกรอบการดําเนินการวิจัย 

 

1.7  คํานิยาม 

 

       อาคารชุดพักอาศัย หมายถึง อาคารพักอาศัยท่ีบุคคลสามารถแยกถือกรรมสิทธิ์ออกเปนสวนๆ 

ประกอบดวย กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคล และกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 1

2 

                                                             
2 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522, ราชกิจจานุเบกษา(2522) 

 

อภิปรายผล 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       อาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง หมายถึง อาคารพักอาศัยท่ีมีหองชุดพักอาศัยรวมท้ังโครงการ 

ระหวาง 200 – 500 หองชุด และมีระดับราคาขายเฉล่ีย ราคาเฉล่ีย 60,000–80,000 บาทตอตาราง

เมตร ราคาขาย 1-3 ลานบาท 

       ทรัพยสวนกลาง หมายถึง สวนของอาคารชุดท่ีมิใชหองชุด อันไดแก ท่ีดินอันเปนท่ีต้ังอาคาร

ชุด และท่ีดินหรือทรัพยสินอื่นท่ีมีไวหรือใชประโยชนรวมกันของเจาของรวม 

       พื้นท่ีสวนกลาง หมายถึง พื้นท่ีใชสอย หรือส่ิงอํานวยความสะดวกอันมีทรัพยสวนกลางเปน

องคประกอบหลัก และผูอยูอาศัยใชประโยชนพื้นท่ีดังกลาวเพื่อใชงานทรัพยสวนกลางนั้นๆ  

       เจาของรวม หมายถึง เจาของหองชุดในอาคารชุดพักอาศัยแตละอาคาร 

       พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน (The common area is decentralize) หมายถึง ส่ิงอํานวย

ความสะดวกในโครงการอาคารชุดพักอาศัย ถูกจัดวางอยูอยางกระจัดกระจายภายในโครงการ โดย

ใชทางสัญจรหลักเช่ือมตอแตละสวนเขาดวยกัน 

       พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย (The common area is centralize) หมายถึง ส่ิงอํานวยความ

สะดวกในโครงการอาคารชุดพักอาศัย ถูกจัดวางรวมกันอยูในพื้นท่ีเดียวกัน อาจช้ันเดียวกัน หรือ

อาคารเดียวกันท่ีมักเรียกวาอาคารสโมสร 

       คุณลักษณะทางสถาปตยกรรมภายใน หมายถึง องคประกอบทางกายภาพในงาน

สถาปตยกรรมภายใน แสดงออกมาในรูปแบบ ตําแหนงท่ีต้ัง ขนาดพื้นท่ี ความสูงหรือความลึก การ

จัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร วัสดุและโทนสี การดูแลรักษา ไฟฟาแสงสวาง ระบบรักษาความ

ปลอดภัย และความหนาแนนในการใชงาน 

       การประเมินสภาพแวดลอมหลังการเขาใช หมายถึง การประเมินสภาพแวดลอมท่ีออกแบบไว 

หลังจากการเขาใชงานพื้นท่ี Post Occupancy Evaluation (POE)  จะประเมินพื้นท่ีสวนท่ีใชงาน 

(Function) และองคประกอบโดยรอบอาคาร (Built Environment) เปนหลัก 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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1.เพ่ือศึกษาความตองการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางของผูอยูอาศัยในอาคารชุด

พักอาศัย 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพกัอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพกัอาศัย อาคารสูง 8 ชั้น เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

วัตถประสงค 

2.เพ่ือศึกษากิจกรรมและพฤติกรรม

ของผูใชพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย

ในอาคารชุดพักอาศัย 

3.เพ่ือเสนอแนะแนวทางการออกแบบ

พ้ืนที่สวนกลางที่สอดคลองกับความ

ตองการและพฤติกรรมของผูใชอาคารชุด

พักอาศัย 

 ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวของ 

- วิวัฒนาการของอาคารชุดพักอาศัย 

- กฎหมายที่เก่ียวของ 

-การจําแนกอาคารชุดพักอาศัย 

- การออกแบบอาคารชุดพักอาศยั

และพื้นที่สวนกลาง 

- การบริหารจัดการพื้นที่สวนกลาง 

-การประเมินผล 

- การวิเคราะหผล 
- งานวิจัยแนวทางการออกแบบ

พื้นที่สวนกลางที่สอดคลองกับความ

ตองการและพฤติกรรมของผูใช 

การกําหนดประชากรและกลุมตัวอยาง  ตวัแปรในการประเมินผล 

การวิเคราะห และสรุปผลการศึกษา 

 

บทที่ 2 

วรรณกรรมที่เกี่ยวของ        

 

       งานวิจัยนี้เปนงานวิจัยเชิงปริมาณเรื่อง “ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคาร

ชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการอาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง 

กรุงเทพมหานคร” ผูวิจัยไดทําการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี กฎหมาย เอกสารตางๆ และผลงานวิจัยท่ี

เกี่ยวของ  เพื่อใชเปนแนวทางในการศึกษาวิจัยครั้งนี้  โดยเรียงลําดับตามกรอบแนวคิดในการวิจัยท่ี

เกี่ยวของกับคุณลักษณะทางสถาปตยกรรมเปน ดวยวิธีการประเมินสภาพแวดลอมหลังการใชพื้นท่ี 

Post Occupancy Evaluation (POE) โดยผูวิจัยไดกําหนดกรอบแนวคิด และทฤษฎีท่ีเกี่ยวของกับ

งานวิจัยไวดังตอไปนี ้
       2.1 ความหมายความสําคัญและกฎหมายท่ีเกี่ยวของกับอาคารชุดพักอาศัย  

       2.2 การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยและพื้นท่ีสวนกลาง 

       2.3 ทฤษฎีการรับรูและการวัดคาความพึงพอใจ 

       2.4 แนวคิดรูปแบบการดําเนินชีวิตของชนช้ันกลาง 

       2.5 การประเมินสภาพแวดลอมหลังการใชพื้นท่ี Post Occupancy Evaluation (POE) 

 

 

   

   

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.1 แสดงกรอบแนวคิดในการศึกษาแนวความคิด ทฤษฎีและเอกสารท่ีเกี่ยวของ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 2.1 แสดงกรอบแนวคิดในการศึกษาแนวความคิด ทฤษฎีและเอกสารท่ีเกี่ยวของ 

วัตถุประสงค หัวขอท่ีทําการศึกษา แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวของ 

1.เพื่อศึกษาความตองการ

ใชพื้นท่ีสวนกลางของผูอยู

อาศัยในอาคารชุดพักอาศัย 

วิวัฒนาการของอาคาร

ชุดพักอาศัย 

-ท่ีมาของอาคารชุดพักอาศัย 

-แนวคิดการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับคน

เมือง 

กฎหมายท่ีเกี่ยวของ -กรอบพื้น ท่ีส วนกลาง ท่ีถือเปนทรัพย

สวนกลางตามกฎหมาย 

การจําแนกอาคารชุด

พักอาศัย 

-ตัวกําหนดกรอบกรณีศึกษาท่ีตรงตาม

วัตถุประสงคงานวิจัย สัมพันธกับขนาด 

ราคา และกลุมประชากร 

2.เพื่อศึกษากิจกรรมและ

พฤติกรรมของผู ใชพื้น ท่ี

สวนกลางของผูอยูอาศัยใน

อาคารชุดพักอาศัย 

การออกแบบอาคาร

ชุดพักอาศัยและพื้นท่ี

สวนกลาง  

-ปจจัยหลักท่ีมีผลตอการออกแบบ 

-แนวคิดการจัดพื้นท่ีใชสอยพื้นท่ีสวนกลาง

อาคารชุดพักอาศัย 

-สัดสวนพื้นท่ีสวนกลาง 

-ขนาดของพื้นท่ีสวนกลางตามมาจรฐาน 

-คุณลักษณะของพื้นท่ีสวนกลางท่ีผูใชมี

ความพึงพอใจ 

-ปจจัยท่ีมีผลตอมูลคาของโครงการ 

-แนวคิดการเดินทางและความสัมพันธกับ

แหลงงาน 

การบริ ห า ร จัดก า ร

พื้นท่ีสวนกลาง 

-ศักยภาพของทรัพยสวนกลางเกี่ยวกับหา

รายได 

-ตนทุนคาใชจายสวนกลาง 

การประเมินผลความ

พึงพอใจ 

-ทฤษฎีการรับรูและการวัดคาความพึง

พอใจ 

3.เ พื่ อ เ ส น อ แ น ะ แ น ว

ทางการออกแบบพื้ น ท่ี

สวนกลางท่ีสอดคลองกับ

ค ว า ม ต อ ง ก า ร แ ล ะ

พฤติกรรมของผูใช 

การวิเคราะหผล -แนวคิดการประเมินสภาพแวดลอมภายใน

บานหลังการใชงาน 

งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ -งานวิจัยแนวทางการออกแบบพื้นท่ี

สวนกลางท่ีสอดคลองกับความตองการและ

พฤติกรรมของผูใช 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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2.1 ความหมายความสําคัญและกฎหมายท่ีเก่ียวของกับอาคารชุดพักอาศัย  

 

       2.1.1 วิวัฒนาการของอาคารชุดพักอาศัย  
  
              อาคารชุดพักอาศัย หรือเรียกอีกอยางหนึ่งวา คอนโดมิเนียม (Condominium) มี

วิวัฒนาการจากเมื่อป พ.ศ.2513 โดยมีกลุมผูลงทุนสรางข้ึนบริเวณถนนราชดําริ ซึ่งคือโรงแรมรีเจนท

ในปจจุบัน ขายในราคา 8 แสน ถึง 1.2 ลานบาท แตโครงการไมประสบความสําเร็จทําใหลมเลิก

โครงการไป ตอมาประมาณป พ.ศ.2516 มีการสรางอาคารชุดพักอาศัย ราคาประมาณยูนิตละ 5 

แสนบาท บริเวณถนนสาธรใต โดยการรวมทุนระหวางบริษัทพัฒนาท่ีดินจากสิงโปร ฮองกง กับ

บริษัท เฟเมอร มอลิน จํากัด เปนลักษณะการเชาระยะยาว แตสุดทายก็ตองลมเลิกโครงไป  

จนกระท่ังเมื่อป พ.ศ.2520 บริษัท สตารมิตบอรด จํากัด ไดเริ่มโครงการอาคารชุดสําหรับพักผอนข้ึน

ท่ีพัทยา จํานวน 30-40 หองชุด จัดกรรมสิทธิ์ในลักษณะบริษัทรวมกรรมสิทธิ์ โดย 1 หุน เทากับ 1 

หองชุด โครงการนี้จึงถือเปนโครงการแรกท่ีประสบความสําเร็จ (ประทีป ต้ังมติธรรม,2548) เมื่อป 

พ.ศ.2519-2520 การเคหะแหงชาติมีนโยบายการสรางแฟลตสูงหลายช้ันเพื่อขาย แตก็ติดขัดเรื่อง

กฎหมายกรรมสิทธิ์ท่ีจะมารองรับ แมนิติบัญญัติจะพยายามรางกฎหมายข้ึนมา แตก็มีขอขัดแยงกับ

กฎหมาเพงและพาณิชยท่ีเปนกฎหมายหลัก  จึงไดนําเอากฎหมายของตางชาติอยางฝรั่งเศส และ

อังกฤษ มาศึกษาเปรียบเทียบ จนปรับปรุงออกมาเปน พระราชบัญญัติอาคารชุด ท่ีประกาศใชเมื่อ

วันท่ี 18 เมษายน พ.ศ.2522 เปนตนมา (สุนันทา เธียรถาวร,2540) กฎหมายอาคารชุดพักอาศัย มี

การใชและปรับปรุงใหทันสมัยและครอบคลุมมากข้ึน  โดยฉบับท่ีใชในปจจุบันคือ พระราชบัญญัติ

อาคารชุด ฉบับท่ี 4 ประกาศใชเมื่อวันท่ี 5 กรกฎาคม พ.ศ.2551 จนถึงปจจุบัน ซึ่งแมวาในชวง

แรกเริ่มอาคารชุดพักอาศัยยังไมประสบความสําเร็จ เนื่องจากราคาท่ีดิน และการพัฒนาโครงการ

บานพักอาศัยในแนวราบยังไมแพงมาก ทําใหผูคนยังไมใหความสนใจเทาท่ีควร ผิดกับในปจจุบันท่ี

โครงการแนวราบราคาสูง และยังอยูหางไกลแหลงงาน อาคารชุดพักอาศัย จึงมีการพัฒนาอยาง

ตอเนื่อง และถือเปนท่ีอยูอาศัยสําหรับคนเมืองโดยแทจริง 

 

       2.1.2 กฎหมายท่ีเก่ียวของ 
 
              ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 มาตรา 4 ไดใหความหมายเกี่ยวกับอาคารชุด

ไวดังนี้ อาคารชุด หมายถึง อาคารท่ีเปนอาคารท่ีบุคคลสามารถแยกถือกรรมสิทธิ์ออกเปนสวนๆ โดย

แตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคล และกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง   

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              ทรัพยสวนกลาง หมายถึง สวนของอาคารทีไมใชหองชุด ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด และท่ีดิน

หรือทรัพยสินอื่นท่ีมีไวเพื่อใช หรือเพื่อใชประโยชนรวมกัน สําหรับเจาของรวม  เจาของหองชุด มี

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลท่ีตนเปนเจาของและ มีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางดวย ซึ่งพื้นหอง 

ผนังกั้นหองท่ีแบงระหวางหองชุดใดใหถือเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวมระหวางหองชุดนั้น และ

การใชสิทธิ์ในทรัพยสินดังกลาว ใหเปนไปตามขอบังคับ เจาของหองชุดจะกระทําการใดๆ ตอทรัพย

สวนบุคคลของตนอันจะเปนการกระทบกระเทือนตอโครงสราง ความมั่นคง การปองกันความ

เสียหายตอตัวอาคารหรือการอื่นตามท่ีกําหนดไวในขอบังคับมิได โดยทรัพยสินตอไปนี้ใหถือเปน

ทรัพยสวนกลาง  

              1.) ท่ีดินทาต้ังอาคารชุด 

              2.) ท่ีดินท่ีมีไวเพื่อใช หรือเพื่อประโยชนรวมกัน 

              3.) โครงสรางและส่ิงกอสรางเพื่อความมั่นคงและเพื่อการปองกันความเสียหายตอตัว

อาคาร                             

              4.) อาคารหรือสวนของอาคารและเครื่องอุปกรณท่ีมีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน 

              5.) เครื่องมือและเครื่องใชท่ีมีไวใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน 

              6.) สถานท่ีท่ีมีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด  

              7.) ทรัพยสินอื่นท่ีมีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน 

              งานวิจัยนี้ศึกษาพื้นท่ีสวนกลาง  กรอบการวิจัย พื้นท่ีสวนกลาง หมายถึง พื้นท่ีใชสอย

อันมีทรัพยสวนกลางเปนองคประกอบหลัก และผูอยูอาศัยใชประโยชนพื้นท่ีดังกลาวเพื่อใชงาน

ทรัพยสวนกลางนั้นๆ ได อันประกอบดวยองคประกอบหลัก 2 สวน คือ 

              สวนท่ี 1 ท่ีดินท่ีมีไวใช หรือเพื่อประโยชนรวมกัน ศึกษาพื้นท่ีสวนนั่งเลนและภูมิทัศน

รอบอาคาร เกี่ยวกับพฤติกรรมของผูใช และพื้นท่ีจอดรถเกี่ยวกับสัดสวนการใชงาน   

              สวนท่ี 2 อาคารหรือสวนของอาคารและเครื่องอุปกรณท่ีมีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชน

รวมกัน ศึกษา สวนโถงพักคอย ตูจดหมายและโถงลิฟตในอาคาร ,โถงตอนรับสวนกลาง,ฟตเนต,สระ

วายน้ํา , สวนสํานักงานนิติบุคคลและอื่นๆ เกี่ยวกับพฤติกรรมและสัดสวนการใชงาน 

 

       2.1.3 การจําแนกอาคารชุดพักอาศัย  
 
              สุรพิชญ ศรีนนท(2553) สรุปการจําแนกรูปแบบอาคารชุดจากคูมือนักบริหารอาคารมือ

อาชีพไดหลายแนวทางตามวัตถุประสงคการใหขอมูล ไดดังนี้   

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              1.) แบงตามลักษณะการกอสราง ได 2 รูปแบบ คืออาคารชุดแนวสูง (High Rise 

Building) คืออาคารท่ีมีความสูงเกิน 23 เมตร และอาคารชุดแนวราบ (Low Rise Building) คือ

อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 23 เมตร หรือประมาณ 8 ช้ัน 

              2.) แบงตามลักษณะของผูซื้อ ได 3 รูปแบบ คืออาคารชุดผูมีรายไดนอย (Low Income) 

อาคารชุดผูมีรายไดปานกลาง (Middle Income) และอาคารชุดผูมีรายไดสูง (High Income) 

              3.) แบงตามลักษณะการใชงานออกเปน 3 ประเภท ไดแก อาคารชุดเพื่อการอยูอาศัย 

สรางข้ึนเปนอาคารสูงหลายช้ัน แบงเปนหองชุดหลายขนาด ประกอบดวยมีพื้นท่ีภายในหองชุดเชน

หองรับแขก สวนเตรียมอาหาร หองนอน และหองน้ํา และสวนกลางเปนส่ิงอํานวยความสะดวก เชน 

หองรับรอง หองประชุม หองออกกําลังการ รานคา และอื่นๆ  อาคารชุดเพื่อการพักผอน มีรูปแบบ

เชนเดียวกับอาคารชุดเพื่อการอยูอาศัย แตไมไดสรางใหเปนท่ีอยูอาศัยประจํา ทําเลท่ีต้ังอาจอยูใน

แหลงทองเท่ียว หรือเมืองตากอากาศท่ีสําคัญ รูปแบบของพื้นท่ีสวนกลางอาจแตกตางออกไปตาม

กิจกรรมในพื้นท่ีนั้นๆ เนนใหเห็นบรรยากาศและทิวทัศน และอาคารชุดเพื่อการคาหรือการพานิชย 

เปนอาคารชุดท่ีใชประกอบธุรกิจการคา ท่ีสามารถแยกถือกรรมสิทธิ์ และเปนทรัพยสินหนึ่งของ

บริษัทได จะมี 2 ลักษณะคือ อาคารชุดสํานักงานใหเชาในระยะยาว และอาคารชุดสํานักงานขาย

กรรมสิทธิ์ แตสํานักงานใหเชาจะไมถือเปนกรรมสิทธิ์ท่ีแทจริง เพียงแตมีการจายคาบริหารสวนกลาง

รวมกันตามสัดสวน (อรรจนียา วงศกิจการวานิช, 2554)    

              4.) สมาคมอาคารชุดแหงประเทศไทยไดกําหนดระดับกลุมอาคารชุดตามระดับราคา ได 

3 ระดับ คืออาคารชุดระดับราคาสูง ไดแก อาคารชุดท่ีมีราคาขายตอหองชุดต้ังแต 3 ลานบาทข้ึนไป 

อาคารชุดระดับราคาปานกลาง ไดแก อาคารชุดท่ีมีราคาขายตอหองชุดต้ังแต 1-3 ลานบาท และ

อาคารชุดระดับราคาตํ่า ไดแก อาคารชุดท่ีมีราคาขายตอหองชุดไมเกิน 1 ลานบาท (สุรพิชญ ศรี

นนท,2553) ซึ่งในปจจุบันไดมีการปรับระดับราคาของอาคารชุดพักอาศัยมีการแบงยอยอีก เพื่อให

สัมพันธกับอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีการเปดขายอยู โดยเว็บไซต Thing of Living (2561)ไดแบงกลุม

อาคารชุดพักอาศัยตามราคาเฉล่ียตอตารางเมตร โดยใชพิจารณาควบคูกับมาตรฐานของวัสดุท่ีใช

รวมดวย ดังนี้ ระดับ Ultimate ระดับสูงท่ีสุด ราคาตารางเมตรละ 200,000 บาทข้ึนไป ระดับ 

Super Luxury ราคาตารางเมตรละ 160,000 – 200,000 บาท ระดับ Luxury ราคาตารางเมตรละ 

130,000 – 160,000 บาท ระดับ High Class ราคาตารางเมตรละ 100,000 – 130,000 บาท ระดับ 

Upper Class ราคาตารางเมตรละ 80,000 – 100,000 บาท ระดับ Main Class ราคาตารางเมตร

ละ 60,000 – 80,000 บาท ระดับ Economy ราคาตารางเมตรละ 45,000 – 60,000 บาท และ 

ระดับ Supper Economyราคาตารางเมตรละ 30,000 – 45,000 บาท  สามารถสรุปเปนตารางได

ดังนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 2.2 การแบงระดับอาคารชุดพักอาศัยตามระดับราคา 

ระดับราคา ราคาเริ่มตน/ตร.ม  

(บาท) 

ราคาสูงสุด/ตร.ม  

(บาท) 

Ultimate 200,000 Unlimited 

Super Luxury 160,000 200,000 

Luxury 130,000 160,000 

High Class 100,000 130,000 

Upper Class 80,000 100,000 

Main Class 60,000 80,000 

Economy 45,000 60,000 

Supper Economy 30,000 45,000 

ท่ีมา : เว็บไซต Think of Living, สืบคน 3 มีนาคม 2561 

 

              จากการแบงกลุมอาคารท่ีไดกลาวมา ในผูวิจัยไดสรุปตามลักษณะของขอมูล และตรง

ตามวัตถุประสงค ตามงานวิจัยครั้งนี้ คือ อาคารชุดแนวราบ (Low Rise Building) สูง 8 ช้ัน สําหรับ

ผูรายไดปานกลาง (Middle Income) เปนอาคารชุดเพื่อการอยูอาศัยเปนหลัก มีระดับราคาปาน

กลาง คือหองชุดราคา 1-3 ลานบาท ราคาขายเฉล่ียระดับ Main Class ตารางเมตรละ 60,000 – 

80,000 บาท  โดยผูวิจัยกําหนดใหโครงการท่ีจะเปนกรณีศึกษา มีจํานวนหองชุดตอโครงการอยู

ระหวาง 200-500 หองชุด ซึ่งถือเปนโครงการระดับราคาปานกลาง ถึงกลุมโครงการระดับประหยัด 

เพื่อใหไดกลุมผูอยูอาศัยกลุมใหญ สอดคลองกับวัตถุประสงคมากยิ่งข้ึน 

 

2.2 การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง 

 

       2.2.1 การออกแบบพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพักอาศัย 
 

              การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยระดับปานกลางข้ึนอยูกับ 2 ปจจัยท่ีมีอิทธิพลจากมาก

ไปนอยคือ 1.งบประมาณของโครงการ 2.คุณลักษณะทางสถาปตยกรรมท่ีมีผลตอราคาขายหองชุด 

จะพิจารณาจากทําเลท่ีต้ัง การเขาถึง คุณภาพหองชุด พื้นท่ีสวนกลาง สภาพแวดลอม และการ

บริหารจัดการ ซึ่งพื้นท่ีใชสอยภายในจะแบงเปน 2 สวน คือ สวนท่ี 1 หองชุด และสวนท่ี 2 พื้นท่ี

สวนกลาง (สุรพิชญ ศรีนนท ,2553)  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              คณิศร อภิสิทธิ์พิชญ (2559) ไดทําการศึกษาความพึงพอใจตอการออกแบบทางกายภาพ

ภายในโครงคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลาง และระดับราคาสูง จากผูประกอบการณและ

ผูออกแบบพบวา อาคารชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลางการออกแบบจะเนนแนวคิดการใชสอย 

สัดสวนพื้นท่ีสวนกลางนอยกวาพื้นท่ีพักอาศัยโดยมีสัดสวนรอยละ 36 : 64 เพราะปริมาณพื้นท่ี

สวนกลางนั้นจะสงผลตอรายจายในอนาคต จะจัดใหมีพื้นท่ีสวนกลางตามมาตรฐาน เทียบกับกลุม

คูแขงท่ีใกลเคียงกัน โดยผูอยูอาศัยจะพึงพอใจตอลักษณะการใชงานท่ีมีความเหมาะสม และใชวัสดุท่ี

มีคุณภาพดี การวางผังและการตกแตงเหมาะสมนาใชงาน 

              สุรพิชญ ศรีนนท (2553) ไดทําการศึกษาการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพักอาศัย

ระดับปานกลางใกลรถไฟฟาขนสงมวลชน ยานลาดพราว-รัชดาภิเษก พบวาพื้นท่ีสวนกลาง และ

โครงการขนาดเล็กประกอบดวย สวนรมรื่นสรางทัศนียภาพภายนอกอาคารใหสวยงามนาอยู ขนาด

ระหวาง 4x6 เมตร ถึง 6x8 เมตร ความสูง 2.45-2.58 เมตร ไมเนนกิจกรรมเปนเพียงการผานเขา

ออก,หองออกกําลังกาย มีขนาดระหวาง 4x6 เมตร ถึง 5.5x8 เมตร ความสูง 2.45-2.55 เมตร วัสดุ

เรียบงาย โทนสีขาวหรืออบอุน,สระวายน้ํา มีการใชงานนอยท่ีสุดโดยมีขนาด 3.5x6 เมตร ถึง 4x8 

เมตร ความลึก 1.10-1.20 เมตร,ลิฟตโดยสารขนาดบรรทุก 6-11 คน จํานวน1 ตัวตามมาตรฐาน,

ทางเดินขนาด 1.50-1.55 เมตร ความสูง 2.45-2.55 เมตร และอื่นๆ เชน หองบริการซักรีด 1 หอง 

รานอาหารหรือขายสินคาไมเกิน 2 หอง 

              สายหยุด เกิดสวัสด์ิ (2546) ไดทําการศึกษาความตองการอาคารชุดพักอาศัยในเขตดิน

แดงและหวยขวาง พบวาผูอยูอาศัยมีความตองการพื้นท่ีสวนกลางประเภท หองโถงท่ีมีขนาดใหญไม

นอยกวา 16 ตารางเมตร มีลิฟตโดยสารจํานวน 2 ตัวตออาคาร สัดสวนท่ีจอดรถอยางนอย 1 คันตอ 

1 หองชุด มีรานคาขนาดเล็ก  พื้นท่ีออกกําลังกายกลางแจง หรือในรม รานบริการซักรีด หรือเสริม

สวย และอื่นๆ 

              รัตนปยะ เหมือนเปยม และ ดร.กองกูณฑ โตชัยวัฒน (2557) ไดทําการศึกษา การ

สํารวจความพึงพอใจของผูใชอาคารชุดพักอาศัยตอพื้นท่ีสวนกลางหลังการใชงาน พบวา การ

ออกแบบพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลางใหผูใชพึงพอใจ ตําแหนงปอม รปภ. ควรถอย

หางจากถนนสาธารณะ ตําแหนงไมกั้นทางเขา-ออก ควรอยูในสวนท่ีจอดรถ และใหมีการเดินรถแบบ

ทางเดียว สัดสวนท่ีจอดรถตอหองชุดพักอาศัยควรมีไมนอยกวารอยละ 59 ท่ีจอดรถสําหรับผูมา

ติดตอควรมีสัดสวนตอหองชุดไมนอยกวารอยละ 12  สระวายน้ําควรอยูช้ันบนของอาคาร มีขนาดไม

นอยกวา 5x21 เมตร รูปทรงสระวายน้ําควรเปนส่ีเหล่ียมผืนผา หองออกกําลังกายควรอยูช้ันบนของ

อาคาร มีขนาดไมนอยกวา 53 ตารางเมตร ขนาดหองสํานักงานนิติบุคคลควรมีขนาดไมนอยกวา 28 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางเมตร ตําแหนงท่ีต้ังของหองประชุม ควรต้ังอยูช้ันบนของอาคาร มีขนาดไมนอยกวา 25 ตาราง

เมตร และตําแหนงของโถงตอนรับควรมีขนาดไมนอยกวา 74 ตารางเมตร 

              จากการศึกษาขางตน สามารถสรุปการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพักอาศัย ได

ดังนี้  การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยระดับปานกลางตองคํานึงถึง 2 ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอ

กระบวนการออกแบบคือ 1.งบประมาณของโครงการ 2.คุณลักษณะทางสถาปตยกรรม ตามลําดับ 

โดยเนนแนวคิดเกี่ยวกับการใชพื้นท่ีใหเกิดความคุมคาท่ีสุด  โดยสัดสวนพื้นท่ีสวนกลางตอพื้นท่ีพัก

อาศัยโดยมีสัดสวนรอยละ 36 : 64 ตองจัดใหมีพื้นท่ีสวนกลางเปนไปตามมาตรฐาน และคํานึงถึง

ลักษณะการใชงานท่ีมีความเหมาะสม การเลือกใชวัสดุท่ีมีคุณภาพดี การวางผังและการตกแตง

เหมาะสม ซึ่งพื้นท่ีสวนกลางตามมาตรฐานโดยท่ัวไปประกอบสวนตางๆดังนี้  

              1.) สวนรมรื่นสรางทัศนียภาพภายนอกอาคารใหสวยงามนาอยู  

              2.) โถงตอนรับและพักคอยมีขนาดอยางนอยระหวาง 4x6 เมตร ถึง 6x8 เมตร ความสูง 

2.45-2.58 เมตร ไมเนนกจิกรรมเปนเพียงการผานเขาออกเทานั้น และมีขนาดไมนอยกวา 74 ตาราง

เมตร  จะทําใหผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจ   

              3.) หองออกกําลังกาย มีขนาดvอยางนอยระหวาง 4x6 เมตร ถึง 5.5x8 เมตร ความสูง 

2.45-2.55 เมตร ใชวัสดุเรียบงาย  ดูแลรักษางาย โทนสีขาวหรืออบอุน และมีขนาดไมนอยกวา 53 

ตารางเมตร อยูช้ันบนของอาคารจะทําใหผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจ   

              4.) สระวายน้ําจะมีการใชงานนอยท่ีสุด  เพราะมีระยะเวลาและชวงเวลาในการใชท่ี

เหมาะสม  โดยมีขนาดอยางนอย 3.5x6 เมตร ถึง 4x8 เมตร ความลึก 1.10-1.20 เมตร และมีขนาด

ไมนอยกวา 5x21 เมตร รูปทรงสระวายน้ําควรเปนส่ีเหล่ียมผืนผาอยูช้ันบนของอาคารจะทําใหผูอยู

อาศัยมีความพึงพอใจ   

              5.) ลิฟตโดยสารควรมีขนาดบรรทุก 6-11 คน จํานวนอยางนอย 1 ตัว  ตามมาตรฐาน 

ข้ึนอยูกับสัดสวนของจํานวนหองชุดตอ 1 อาคาร และมีจํานวน 2 ตัวข้ึนไป และมีโถงลิฟตขนาดใหญ

ไมนอยกวา 16 ตารางเมตร จะทําใหผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจ   

              6.) ทางเดินภายในอาคาร  ควรมีขนาดอยางนอยตามท่ีกําหนดในกฎหมายอาคารชุด 

หรือ 1.50-1.55 เมตร ความสูง 2.45-2.55 เมตร  

              7.) ท่ีจอดรถควรจัดใหมีตามกฎหมายกําหนด จะจัดเปนรูปแบบลานจอดรถหรืออาคาร

จอดรถก็ได โดยสัดสวนท่ีจอดรถมากท่ีสุดคือ 1 คันตอ 1 หองชุด หรือสัดสวนท่ีจอดรถตอหองชุดพัก

อาศัย โครงการในกรุงเทพมหานครตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2544 กําหนดไว หองท่ีมี

พื้นท่ีต้ังแต 60 ตร.ม.ข้ึนไป จะตองมีท่ีจอดรถ 1 คัน ตอ 1 หอง หรือคิดจากพื้นท่ีอาคาร 120 ตร.ม. 

ตอท่ีจอดรถ 1 คัน โดยจากเอกสารงานวิจัยท่ีเกี่ยวของพบวาท่ีจอดรถในอาคารชุดพักอาศัยควรมีไม

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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นอยกวารอยละ 59 ท่ีจอดรถสําหรับผูมาติดตอควรมีสัดสวนตอหองชุดไมนอยกวารอยละ 12 หรือ

มากท่ีสุด จะทําใหผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจ   

              8.) หองสํานักงานนิติบุคคลควรมีขนาดไมนอยกวา 28 ตารางเมตร หรือตามสัดสวนของ

ผูใชจริง คือทีมบริหารงานของโครงการ 

              สวนพื้นท่ีอื่นๆเหลานี้จะจัดใหมีหรือไมก็ได  ข้ึนอยูกับสัดสวนของหองชุดในแตละ

โครงการ  เพราะหากมีสวนอื่นๆเหลานี้  จะตองนับเปนหนึ่งในจํานวนหองชุดดวย  ไดแก หองบริการ

ซักรีด 1 หอง รานอาหารหรือขายสินคาไมเกิน 2 หอง โดยแตละโครงการก็จะออกแบบใหสัมพันธ

กับงบประมาณของโครงการ และคํานึงถึงสัดสวนการใชงานของผูอยูอาศัย จะตกตางจากมาตรฐานก็

ได  ซึ่งจะเปนผลดีตอการอยูอาศัยของผูใชในระยะยาว  

 

       2.2.2 ปจจัยท่ีมีผลตอมูลคาของโครงการ 
 
              แนวคิดและตัวแปรท่ีมีผลตอมูลคาของอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดวยปจจัยหลักอยู 2 

ปจจัย คือ ปจจัยภายนอกคือตัวอาคารชุด และปจจัยภายใน คือภายในหองชุด ซึ่งในงานวิจัยนี้

เกี่ยวของกับปจจัยภายนอก คือพื้นท่ีสวนกลางและส่ิงอํานวยความสะดวกเปนหลัก (สุรพิชญ ศรี

นนท,2553) ผูวิจัยจึงจะขอกลาวถึงแคในสวนนี้ 

              ปจจัยภายนอกของพื้นท่ีสวนกลางและส่ิงอํานวยความสะดวก (Common Facilities) 

สุรพิชญ ศรีนนท (2553) ไดกลาววา การออกแบบอาคารชุดพักอาศัยใหเกิดมูลคา การออกแบบตอง

คํานึงถึงสภาพแวดลอมในการอยูอาศัย จะทําใหเกิดมูลคาเพิ่มข้ึนและหรือลดลงไดในอนาคต โดย

พิจารณาท้ังรูปแบบอาคารเชิงสถาปตยกรรม และสภาพแวดลอม มีการออกแบบและแนวคิด

เฉพาะตัว  ภายใตตนทุนการกอสรางท่ีเหมาะสม มีคุณภาพการกอสรางและสาธารณูปโภคท่ีดีโดย

พิจารณาถึงคุณภาพโครงสราง วัสดุ และระบบสาธารณูปโภคอาคาร ส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารและชุมชน การบริหารทรัพยสวนกลาง ซึ่งการวัดคานั้นตองแยกยอยเปนตัวแปรเพื่อนําไป

ออกแบบเครื่องมือท่ีใชในการวิจัยได ซึ่งตัวแปรในการพิจารณานั้นสามารถแบงไดดังนี้ 

              1.) คุณภาพอาคารชุด มีตัวแปรในการพิจารณา คือ รูปแบบสถาปตยกรรมและการ

ตกแตงภายใน ระบบรักษาความปลอดภัย และสัดสวนของพื้นท่ีสวนกลาง  

              2.) ปจจัยดานส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ตองพิจารณาถึงส่ิงอํานวยความ

สะดวกแตละสวน มีตัวแปรในการพิจารณา คือ สระวายน้ํา สวนออกกําลังกาย สวนพักผอน และท่ี

จอดรถ 

              3.) ปจจัยดานสภาพแวดลอม มีตัวแปรในการพิจารณา คือ สภาพทําเล ทัศนียภาพ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              4.) ปจจัยดานการดูแลรักษาและการบริหารจัดการ มีตัวแปรในการพิจารณา คือ การ

ดูแลสาธารณูปโภคและส่ิงอํานวยความสะดวก การดูแลรักษา การดูแลรักษาโดยรอบอาคาร และ

การบริหารจัดการ  

              จากการศึกษาขางตน สามารถสรุปไดวา  จากปจจัยท่ีกลาวมาขางตนจะพบวามีปจจัย

สําคัญท่ีสามารถกําหนดข้ึนจากการออกแบบทางสถาปตยกรรมอยู 2 ปจจัยคือ คุณภาพหองชุด และ

ส่ิงอํานวยความสะดวก (พื้นท่ีสวนกลาง)  โดยการศึกษานี้ตองการศึกษารูปแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ี

เหมาะสม และสงผลตอความพึงพอใจของผูใช  เพื่อเปนแนวทางสําหรับผูพัฒนาโครงการ และ

ผูออกแบบ เพื่อนําขอมูลนี้ไปใชประโยชนเพื่อพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

โดยการศึกษานี้จะศึกษาคุณลักษณะทางสถาปตยกรรมนี้จะศึกษาเกี่ยวกับตัวแปรท่ีเกี่ยวของซึ่งไดแก  

              1.) ตําแหนงท่ีต้ัง  

              2.) ขนาดและรูปราง (กวางxยาว)  ขนาดพื้นท่ี (ตร.ม.)  ความสูง/ความลึก(เมตร) และ

ความรูสึกท่ีเกิดจากการรับรูของผูใช  

              3.) รูปแบบเฟอรนิเจอรและการจัดวาง กิจกรรมและการใชงาน 

              4.) วัสดุและโทนสี   

              5.) การดูแลรักษา  

              6.) ไฟฟาแสงสวาง  

              7.) ระบบรักษาความปลอดภัย รวมถึงการควบคุมการเชาใชพื้นท่ี 

 

       2.2.3 แนวคิดเก่ียวกับการเดินทางและความสัมพันธระหวางแหลงงาน 
 

              จากงานวิจัยของ สุรพิชญ ศรีนนท (2553) ไดกลาวถึง แนวคิดเกี่ยวกับการเดินทางและ

ความสัมพันธระหวางแหลงงานไววา ปจจัยท่ีสงผลตอการเลือกรูปแบบการเดินทาง คือ ลักษณะของ

การเดินทาง อันไดแก ระยะทาง และจุดประสงคของการเดินทาง ในสวนของการเดินทางนั้น

เกี่ยวของกับรูปแบบการเดินทาง และอัตราความเร็วท่ีแตกตางกัน ข้ึนอยูกับจุดประสงคในการ

เดินทางแตละครั้ง ลักษณะของผูเดินเกี่ยวกับรายได อาชีพ และสถานท่ีทํางาน  

              เมื่อพิจารณาความสัมพันธของปจจัยเกี่ยวกับการเลือกรูปแบบการเดินทาง และการ

คมนาคมขนสง พบวา รูปแบบการเดินทาง สัมพันธกับเวลา และคาใชจายในการเดินทาง (สะอิ้ง 

จอมแดงธรรม,2537)  เมื่อวิเคราะหตามสภาวการณปจจุบันพบวา ระยะทางจากท่ีอยูอาศัยถึงท่ี

ทํางาน มักเลือกจากระยะทางท่ีส้ันท่ีสุด โดยระยะทางนั้นมีความสัมพันธกับรูปแบบการเดินทาง 

และคาใชจายตามสําดับ เมื่อวิเคราะห ถึงปจจัยท่ีมีความเปล่ียนแปลงในการเดินทางจะพบวา ความ

หนาแนนของผูโดยสารในชวงเดียวกัน และเสนทางท่ีไปพรอมกัน มีผลทําใหเกิดการเปล่ียนแปลง
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ดานความหนาแนนของผูโดยสาร (สุรพิชญ ศรีนนท,2553) ซึ่งสัมพันธกับ Berry and Hortan 

(1974) ท่ีกลาววา ปจจัยท่ีกําหนดรูปแบบของการเดินทางมี 3 อยางคือ เสนทางคมนาคมสะดวกใช

ระยะเวลาในการเดินทางรวดเร็ว  อาชีพและรายได โดยท่ีผูมีรายไดสูงมีความมั่นคงมักอยูบานชาน

เมือง ใชรถยนตสวนตัวในการเดินทางโดยเนนทางดวนท่ีสะดวก สวนผูมีรายไดระดับปานกลางมักจะ

ประหยัดคาใชจายในการเดินทาง ใชระบบขนสงมวลชนอยางเชนรถไฟฟาเปนหลัก  และสุดทายคือ

ลักษณะเช้ือชาติประชากรท่ีมักมีพื้นท่ีอยูอาศัย อยูรวมกันเปนชุมชนและวัฒนธรรมเดียวกัน เมื่อ

พิจารณารวมกับบทความของ Yeh & Lee (2004) Wingo (2005) และ Goodall (2004) สามารถ

สรุปไดวา การเลือกท่ีอยูอาศัยนั้นจะตองพิจารณาถึงสถานท่ีต้ังท่ีมีความสะดวก ท้ังในสวนของระบบ

ขนสงมวลชน รถไฟฟา รถเมล และขนสงสาธารณะอื่นๆ  และถนนท่ีใชสัญจรหลัก ท่ีสามารถเช่ือม

ตอไปยังถนนไดหลายสายได เพื่อใหการเดินทางจากท่ีอยูอาศัยไปยังท่ีทํางาน สถานท่ีตางๆเชน 

โรงเรียนบุตรหลาน หางสรรพสินคา โรงพยาบาล มีความสะดวก รวดเร็ว และลดคาใชจาย                                                                       

              จากการศึกษางานวิจัยท่ีเกี่ยวของ ผูวิจัยสามารถสรุปใจความสําคัญท่ีเกี่ยวของกับ

ขอบเขตพื้นท่ีศึกษา ไดดังนี้ เขตหวยขวางมีอาคารชุดพักอาศัยระดับปานกลางมากท่ีสุด มีกลุม

คนทํางานซึ่งมีระดับรายไดปานกลางอาศัยอยูมากท่ีสุด อยูใกลแหลงงานในพื้นท่ีเศรษฐกิจใหม ถนน

รัชดาภิเษก พระรามเกา สามารถเช่ือมตอไปยังถนนสายหลักไดหลายสาย เชน ถนนรัชดาภิเษก ถนน

พระรามเกา-ดินแดง ลาดพราวท้ังฝงพหลโยธิน และบางกะป  ถนนเรียบทางดวนรามอินทรา ท้ังฝง

รามอินรา และเอกมัย  นอกจากนั้นยังสามารถเช่ือมตอระบบขนสงมวลชน รถไฟฟาใตดิน MRT 

สถานีสุทธิสาร ในอนาคตมีรถไฟฟาสายสีสม เช่ือมทางถนนลาดพราวซอย 64 อยูใกลสถานศึกษา 

และหางสรรพสินคา 

 

       2.2.4 แนวคิดเก่ียวกับศักยภาพของทรัพยสวนกลางเก่ียวกับหารายได 
 
              จากบทความ คาสวนกลางเพิ่มมูลคาคอนโดในอนาคต จากเว็บไซด Plus กลาววา การ

บริหารทรัพยสวนกลางใหเกิดมูลคาสูงสุด ผูดูแลโครงการหรือนิติบุคคล จะตองนําคาสวนกลางท่ี

เรียกเก็บจากเจาของรวม มาแบงสวนในการบริหารคาใชจายในแตละป เพื่อใหอาคารชุดพักอาศัยอยู

ในสภาพท่ีดี แข็งแรง และมีมูลคาเพิ่มข้ึนในระยะยาว ซึ่งคาใชจายในการบริหารทรัพยสวนกลางนั้น 

สามารถสรุปไดดังนี ้

              1.) คาใชจายตามสัญญา ไดแก คาจางพนักงาน ฝายบริหารอาคาร คาชางอาคาร 

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย พนักงานทําความสะอาด คนสวน และอื่นๆ 

              2.) คาสาธารณูปโภค เชน คาไฟฟา คาน้ําประปา คาโทรศัพท คาอินเตอรเน็ต  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              3.) คาอุปกรณสํานักงานตางๆ ท่ีนิติบุคคลใชประกอบในการปฏิบัติงาน เชน อุปกรณ

เครื่องเขียน ซองจดหมาย แบบฟอรมใบแจงหนี้ใบเสร็จรับเงิน และอื่นๆ 

              4.) คาซอมแซมบํารุงรักษา เชน การจัดซื้อสารเคมีดูแลสภาพน้ําในสระวายน้ํา การเติม

น้ํามันระบบปมดับเพลิง คาใชจายในการซอมแซมอุปกรณเครื่องจักร และอื่นๆ อาคารชุดมีอายุมาก

ข้ึน การเส่ือมสภาพ และการชํารุดของเครื่องจักรตางๆ ก็มีโอกาสเกิดเพิ่มข้ึนสงผลใหเกิดคาใชจาย

อยางตอเนื่อง และมีโอกาสสูงข้ึนทุกป ตามอายุของอาคาร และงานระบบตางๆ 

              5.) คาใชจายอื่นๆ ท่ีใชประกอบในการบริหารงานของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  

              การบริหารทรัพยสวนกลางนั้น หากขาดการบริหารจัดการท่ีดีจะสงผลถึงการอยูอาศัยท้ัง

ดานความปลอดภัย ความสะดวกสบาย ความสวยงามของสถานท่ี และหากสภาพของอาคารทรุด

โทรมก็จะสงผลตอมูลคาของโครงการท่ีลดลง (Plus,2559) 

              จากงานวิจัยของ นฤมล อาภรณธนกุล (2551) ท่ีศึกษาตนทุนคาใชจายพื้นท่ีสวนกลาง

อาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน พบวา การดูแลรักษาพื้นท่ีสวนกลางนั้นข้ึนอยูกับอายุของอาคาร อาคารชุด

พักอาศัยอายุไมเกิน 5 ป คาใชจายในการดูแลรักษาพื้นท่ีสวนกลางนั้นมีแนวโนมเพิ่มข้ึนในปท่ี 3 

และปจจัยท่ีสงผลตอตนทุนคาใชจายคือ ระบบประกอบอาคาร และส่ิงอํานวยความสะดวก ข้ึนอยู

กับคาบริการท่ีแปรผันตามคาแรงข้ึนตํ่า และคาสาธารณูปโภคแปรผันตามสภาพแวดลอมและ

นโยบายการประหยัดพลังงาน 

              จากการศึกษางานวิจัยของ ประภารัตน เฮงทรัพยกูล (2559) ไดทําการศึกษาทรัพย

สวนกลางท่ีสามารถสรางรายไดใหกับนิติบุคคลอาคารชุด พบวา การแสวงหารายไดจากทรัพย

สวนกลางนั้นมีประโยชน เนื่องจากในกระบวนการบริหารทรัพยสวนกลางท่ีตองมีคาใชจาย คา

บํารุงรักษา การหารายไดจากพื้นท่ีสวนกลางท่ีมี ชวยใหพื้นท่ีสวนกลางมีสภาพท่ีสมบูรณ ชวยให

อัตราคาสวนกลางคงท่ี และยังเปนประโยชนตอผูใชพื้นท่ีในแงของความพรอม ซึ่งสามารถทําได

หลายรูปแบบ ยกตัวอยางเชน พื้นท่ีต้ังตูเครื่องด่ืมหยอดเหรียญ เชาหองชุดเปนสํานักงาน หรือ

รานคา พื้นท่ีใหเชาสําหรับมอเตอรไซดรับจาง พื้นท่ีเหลานี้เกิดข้ึนไดท้ังกอน และหลังการเขาอยู ซึ่ง

เกิดข้ึนจากศักยภาพของพื้นท่ี และความตองการของผูใชงาน 

              จากการศึกษาขางตน สามารถสรุปแนวคิดเกี่ยวกับศักยภาพของทรัพยสวนกลางเกี่ยวกับ

ศักยภาพของหารายไดภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ไดดังนี้ 

              1.) สวนของการบริหารทรัพยสวนกลางควรจัดทําเปนแผนการจัดการคาใชจายของ

โครงการอยางจัดเจน  โดยการวางแผนลวงหนาอยางนอย 1-2 ป จะทําใหสามารถบริหารจัดการ

ทรัพยสวนกลางไดดีและไมสะดุด  เพื่อใหโครงการอาคารชุดพักอาศัยมีความปลอดภัย ความ

สะดวกสบาย ความสวยงามของสถานท่ี  ไมใหเกิดความทรุดโทรมและสงผลตอมูลคาของโครงการ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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โดยทีมบริหารโครงการตองมีการตรวจเช็คความเรียบรอยกอนรับมอบโครงการจากผูพัฒนาโครงการ  

เพื่อรักษาผลประโยชนของผูอยูอาศัยในโครงการ  และหมั่นตรวจเช็ค  ซอมบํารุง และดูแลรักษา

สม่ําเสมอตามแผนท่ีมี   

              2.) การแสวงหารายไดอื่นๆ  ท่ีโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise สามารถทํา

ไดเชน จัดใหมีพื้นท่ีต้ังตูเครื่องด่ืมหยอดเหรียญ เครื่องกดน้ําหยอดเหรียญ เชาหองชุดเปนสํานักงาน 

หรือรานคา พื้นท่ีใหเชาสําหรับมอเตอรไซดรับจาง พื้นท่ีเหลานี้สามารถกําหนดไวในการออกแบบ

โครงการไดเกิดข้ึนไดซึ่งจะข้ึนอยูกับศักยภาพของพื้นท่ี และความตองการของผูใชงานดวย 

 

2.3 ทฤษฎีการรับรูและการวัดคาความพึงพอใจ 

 

       ความพึงพอใจ หมายถึง ความตองการของบุคคลท่ีไดบรรลุเปาหมาย แสดงออกในรูปแบบ

พฤติกรรมท่ีแสดงใหเห็นในแววตา คําพูด หรือการกระทํา (หลุย จําปาเทศ,2533,8) 

       ความพึงพอใจ หมายถึง ความรูสึกหรือทัศนคติของบุคคลท่ีมีตอส่ิงหนึ่ง หรือปจจัยหนึ่ง

ประเมินคาดวยระดับความรูสึก เกิดข้ึนเมื่อเกิดความตองการและไดรับการตอบสนองหรือบรรลุ

เปาหมายภายในจิตใจระดับหนึ่ง (ธีรกิต นวรัตน ณ อยุธยา,2547,182) 

       ความพึงพอใจ หมายถึง การใหคาความรูสึกของคนท่ีสัมผัสกับโกทัศนเกี่ยวกับสภาพแวดลอม 

คาความรูสึกของบุคคลจะแตกตางกัน เชน ความรูสึกดี-เลว ความรูสึกพอใจ-ไมพอใจ  ความรูสึก

สนใจ-ไมสนใจ (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,2549,35) 

       จากการทบทวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวของของ วิมลสิทธิ์ หรยางกูร (2541) หลุย จําปาเทศ 

(2533) นราธร สายเส็ง (2560) และชาลี มธุรการ (2557) สรุปไดวา ความพึงพอใจ หมายถึงการให

คาความรูสึกเกี่ยวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพ แสดงในรูปพฤติกรรม ท่ีสะทอนออกมาได 2 

รูปแบบคือพฤติกรรมท่ีสังเกตเห็นได (overt  behavior) และพฤติกรรมท่ีไมสามารถมองเห็นได 

(covert behavior) พิจารณาพฤติกรรมจากการกระทําของบุคคลในทุกขณะ  

       การวัดคาความพึงพอใจเพื่อใหทราบถึงความรูสึกเกี่ยวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพท่ีแสดง

ในรูปพฤติกรรม ในงานวิจัยนี้จะใชเครื่องมือในการวัดคา 2 แบบ ดังนี้ 

       1) แบบสอบถาม วัดระดับความพึงพอใจจากพฤติกรรมท่ีไมสามารถมองเห็นได (covert 

behavior) โดย ใชปจจัยศึกษาเปนตัวกําหนดคําถาม ใชเกณฑการกําหนดคาความพึงพอใจของ 

Best (1977) ดังนี้  

        (1) คาเฉล่ียอยูระหวาง  1.00-1.80  หมายถึง มีระดับความพึงพอใจนอยท่ีสุด  

        (2) คาเฉล่ียอยูระหวาง  1.81.-2.60  หมายถึง มีระดับความพึงพอใจนอย  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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        (3) คาเฉล่ียอยูระหวาง  2.61-3.40  หมายถึง มีระดับความพึงพอใจปานกลาง  

        (4) คาเฉล่ียอยูระหวาง  3.41-4.20  หมายถึง มีระดับความพึงพอใจมาก  

        (5) คาเฉล่ียอยูระหวาง  4.21-5.00  หมายถึง มีระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด 

       เงื่อนไข : ปจจัยท่ีมีคาเฉล่ียของระดับความพึงพอใจอยูในชวงระดับเดียวกันจะถือวามีระดับ

ความสัมพันธเทากัน 

       2) การสังเกต เปนวิธีการวัดคาความพึงพอใจจากการสังเกตพฤติกรรมของผูใชพื้นท่ีสวนกลาง 

ท่ีเปนพฤติกรรมท่ีสังเกตเห็นได (overt  behavior) เชน คําพูด กริยา ทาทาง โดยวิธีการนี้มีผล

สืบเนื่องจากการวัดระดับความพึงพอใจจากแบบสอบถามเปนหลัก ยกตัวอยางเชน กลุมผูใช 

ชวงเวลาท่ีมีผูใชพื้นท่ีสวนกลาง ความหนาแนนของการใชงาน  เพื่อดูความสัมพันธท่ีเกี่ยวเนื่องกัน 

 

2.4 แนวคิดรูปแบบการดําเนินชีวิตของชนช้ันกลาง 

 

       ชนช้ันกลาง หมายถึง คนวัยทํางานท่ีมีรายไดระดับปานกลาง มักอาศัยอยูในแหลงท่ีอยูอาศัยใจ

กลางเมือง พยายามสรางฐานะ และความเจริญในชีวิต  สนใจสินคาท่ีกําลังเปนท่ีนิยม  มีความสนใจ

เรื่องแฟช่ัน เลือกซื้อสินคาโดยการดูยี่หอท่ีไววางใจเรื่องคุณภาพ  ดานท่ีอยูอาศัยมันตกแตงหองท่ีพัก

อาศัยใหสวยงาม เพราะตองการมีบานท่ีดี อยูในสังคมท่ีดี  นิยมเลือกบานหรือท่ีอยูอาศัยโดยดูทําเล

ท่ีต้ังเปนหลัก คือตองเดินทางสะดวก (ภาณุพงษ  ชินมหาวงศ,2555)  

       การใชชีวิตของคนกรุงเทพมหานครจากการศึกษาของศูนยบริการวิชาการ มหาวิทยาลัย

หอการคาไทย รวมกับนักวิชาการ นักวิจัย และนักธุรกิจผูเช่ียวชาญ  ไดทําการศึกษากิจกรรมและ

ความสนใจจากความคิดเห็นของประชาชนในกรุงเทพมหานคร พบวา 

       1. งานอดิเรกของคนกรุงเทพมหานครคือ การอานหนังสือ โดยใชเวลาเฉล่ีย 8.42 ช่ัวโมง ตอ

สัปดาห 

       2. การพักผอนของคนกรุงเทพมหานครคือ การออกไปพักผอนตามแหลงธรรมชาตินอกบาน 

       3. การเลือกซื้อสินคาและบริการของคนกรุงเทพ คือ เสียคาใชจายไปกับอาหารและเครื่องด่ืม

เปนหลัก รองลงมาคือของใชสวนตัว  โดยตัดสินใจเลือกจากคุณภาพ รูปแบบ และสีสัน มันซื้อสินคา

เหลานี้จากหางสรรพสินคา 

       4. การเลือกท่ีอยูอาศัย โดยสวนใหญใหความสนใจกับท่ีอยูอาศัยประเภทบานท่ีมีพื้นท่ีใชสอย

มากในแถบชานเมือง รองลงมาคือหองชุดพักอาศัยในใจกลางเมือง โดยคํานึงถึงความสะดวกดาน

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และความปลอดภัย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       จากการศึกษาขางตน สามารถสรุปแนวทางการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคาร

ชุดพักอาศัยแบบ Low Rise โดยหากพิจารณาจากรูปแบบการใช ชีวิตของคนช้ันกลางใน

กรุงเทพมหานครจะพบวาคนวัยทํางานท่ีมีรายไดระดับปานกลาง จะพิจารณาเลือกซื้อท่ีอยูอาศัย

ประเภทอาคารชุดโดยพิจารณาจาก  

              1.) คุณภาพหองชุด โดยภายในหองชุดตองใชวัสดุท่ีดีมีคุณภาพ  เกรดหรือยี่หอของสินคา

ตองเปนท่ียอมรับ  มีพื้นท่ีการใชงานท่ีเหมาะสมมีความยืดหยุนสามารถใชพื้นท่ีไดหลากหลายตาม

ความชอบเฉพาะบุคคล  การตกแตงสวยงาม  และส่ิงสําคัญท่ีสุดคือระบบรักษาความปลอดภัย 

              2.) พื้นท่ีสวนกลาง พื้นท่ีการใชงานและส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีเหมาะกับการ

ใชชีวิตของคนวัยทํางานคือ หองอานหนังสือหรือหองทํางานท่ีมีการเช่ือมตออินเตอรเน็ตได  พื้นท่ีนั่ง

พักผอนท้ังภายในและภายนอกอาคารโดยการจัดบรรยากาศใหรมรื่น  สวนบริการประเภทรานคา 

รานขายอาหาร หรือเครื่องด่ืมอาจเปนพื้นท่ีสําหรับเชาเพื่อการคาได  เพื่ออํานวยความสะดวกใหแก

ผูอยูอาศัย  และนอกจากนี้ยังมีพื้นท่ีสําหรับออกกําลังกาย และทํากิจกรรมกลางแจงตามมาตรฐาน 

เชน  สระวายน้ํา  หองออกกําลังกาย ทางวิ่งภายในโครงการ  สนามเด็กเลน หรือสนามกีฬา  ซึ่ง

ขนาดและรปูแบบ  สามารถกําหนดไดตามแนวความคิดของโครงการ  และเปาหมายกลุมผูซื้อ 

 

2.5 การประเมินสภาพแวดลอมหลังการใชพ้ืนท่ี Post Occupancy Evaluation 

(POE) 

 

       จากงานวิจัยของ วรารัตน ผลทวี (2556) ทําการศึกษา การประเมินประสิทธิภาพการใชงาน

อาคาร กรณีศึกษา ศูนยรับสมัครและบริการขอมูล มหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตกลวยน้ําไท 

ผูวิจัยไดนําเอาหลักการประเมินคุณภาพอาคารมา 3 สวนหลัก ดังนี้ 

       สวนท่ี 1 ประสิทธิภาพอาคาร พิจารณาเกี่ยวกับ  

                - สถานท่ีต้ัง 

                - ตําแหนงทางเขา – ออก 

                - ขนาดพื้นท่ี 

                - ความสูง หรือความลึก 

                - การใชสี และวสัดุ 

       สวนท่ี 2 ดานความปลอดภัยทุกประเภท ท้ังในการใชงาน ระบบรักษาความปลอดภัย  

       สวนท่ี 3 ดานความเหมาะสมทางกายภาพ ไดแก แสงสวาง เสียงรบกวน และ สภาพอากาศ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 



27 
 

       จากงานวิจัยของ สุรพิชญ ศรีนนท (2553) ทําการศึกษา การออกแบบพื้นท่ีสวนกลางอาคาร

ชุดพักอาศัยระดับปานกลางใกลรถไฟฟาขนสงมวลชน ยานลาดพราว-รัชดาภิเษก ผูวิจัยไดนําเอา

กระบวนการศึกษาขอมูลของโครงการอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง เพื่อใชประกอบกับการประเมิน

คุณภาพอาคารมา สามารถสรุปตามกระบวนการไดดังนี้ 

       สวนท่ี 1 สํารวจสภาพปจจุบันของกรณีศึกษาตามขอบเขตเนื้อหาท่ีเกี่ยวของกับงานวิจัย โดย

แยกเปนแตละพื้นท่ี  เพื่อดูการเปล่ียนแปลงของพื้นท่ี สภาพปจจุบัน และรองรอยของกิจกรรม 

พฤติกรรมการใชงานในแตละพื้นท่ี 

       สวนท่ี 2 การศึกษากรณีศึกษาจากการสัมภาษณ เพื่อตรวจสอบขอเท็จจริงโครงการ ท่ีแตกตาง

จากขอมูลโครงการท่ีไดสืบคนไวแลวเบ้ืองตน โดยการสัมภาษณแบบไมมีโครงสรางกับผูดูแลโครงการ 

และกลุมตัวอยางท่ีสะดวกใหขอมูล 

       สวนท่ี 3 การวัดผลระดับความพึงพอใจ ใชท่ีสวนกลางท่ีมีในโครงการแยกออกเปนสวนๆ และ

ประเมินผลโดยใชตัวแปรในการประเมินผล ไดแก 

                - ขนาดพื้นท่ี (ตร.ม.) 

                - ความสูง /ความลึก (ม.) 

                - วัสดุปดผิว 

                - ไฟฟาแสงสวาง 

       จากงานวิจัยของ รัตนปยะ เหมือนเปยม และ ดร.กองกูณฑ โตชัยวัฒน (2557) ไดทําการศึกษา 

การสํารวจความพึงพอใจของผูใชอาคารชุดพักอาศัยตอพื้นท่ีสวนกลางหลังการใชงาน วิจัยไดนําเอา

รายละเอียดท่ีในงานวิจัยไดพิจารณาถึง ครอบคลุมถึงเนื้อหาในงานวิจัย สามารถสรุปไดดังตอไปนี้ 

       สวนท่ี 1 ทางเขา-ออก โครงการ 

                - ตําแหนงปอม รปภ. 

                - ตําแหนงไมกั้นทางเขา-ออก  

       สวนท่ี 2 ถนนภายในโครงการ 

                - การจัดการจราจร 

                - ความกวางของถนน  

       สวนท่ี 3 ท่ีจอดรถ 

                - สัดสวนท่ีจอดรถผูพักอาศัย 

                - ตําแหนงท่ีจอดรถผูมาติดตอ  

                - สัดสวนท่ีจอดรถผูมาติดตอ 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       สวนท่ี 4 พื้นท่ีสวนกลางแตละสวน 

                - ตําแหนง  

                - ขนาด 

       จากการศึกษางานวิจัย ท่ีกลาวมาแลวนั้น ผูวิจัยไดสรุปการประเมินสภาพแวดลอมภายในหลัง

การเขาใชพื้นท่ี ตามกรอบการศึกษาจะประเมินพื้นท่ีสวนท่ีใชงาน (Function) และองคประกอบ

โดยรอบอาคาร (Built Environment) เปนหลัก (ปญจพงศ นาคะบุตร,2553) การศึกษานี้ผูวิจัยได

รวบรวมปจจัยท่ีใชในการประเมินพื้นท่ีสวนกลาง โดยการรวบรวมตัวแปรในการวิจัยท่ีสามารถวัดคา

ทางสถิติได และนําไปสรางแบบสอบถามท่ีถือเปนเครื่องมือสําคัญในงานวิจัยครั้งนี้  ส่ิงสําคัญคือตัว

แปรท่ีสามารถวัดคาไดนี้ จะตองครอบคลุมเนื้อหา และกรอบการวิจัยมากท่ีสุด สามารถสรุปได 9 

ประการ (แผนภูมิท่ี 2.2) 

 

 
รูปท่ี 2.2 ปจจัยท่ีใชในการประเมินพื้นท่ีสวนกลาง 

 

       จากตัวแปรท่ีใชเปนปจจัยในการประเมินผล มีขอบเขตและรายละเอียดท่ีจะตองพิจารณา

ดังตอไปนี้ 

       1. ตําแหนงท่ีต้ัง พิจารณาถึงสถานท่ีต้ัง การเขา-ออก ความสะดวกในการเขาถึง 

       2. ขนาดพื้นท่ี พิจารณาถึง ขนาดกวาง x ยาว รวมถึงความพอใจของผูใชดวย 

       3. ความสูง และความลึก พิจารณาถึง ขนาดในแนวด่ิง พิจารณารวมกับกฎหมาย และ

มาตรฐานตางๆ 

       4. การจัดวางเฟอรนิเจอรและการสัญจร พิจารณาถึง พื้นท่ีสวนใชงาน ขนาดทางเดิน การ

เช่ือมตอ ความเหมาะสมของขนาด รูปแบบเฟอรนิเจอร  และอุปสรรคในการสัญจร 

       5. วัสดุและโทนสี พิจารณาถึง วัสดุท่ีใช บรรยากาศ และความงามในภาพรวม 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       6. การดูแลรักษา พิจารณาถึง การบริหารจัดการพื้นท่ีภายในโครงการและ แผนการบํารุงรักษา 

       7. ไฟฟาแสงสวาง พิจารณาถึง ระบบไฟฟา แสงสีท่ีใช รวมถึงแสงธรรมชาติดวย เปรียบเทียบ

ตามความเพียงพอ ท่ีไมกอใหเกิดอันตราย 

       8. ระบบรักษาความปลอดภัย พิจารณาถึง ระบบตรวจสอบการเขา-ออก ภายในพื้นท่ี สภาพ

พื้นท่ีปจจุบันเกี่ยวกับการชํารุดเสียหายของสวนใชงาน ระบบกลองวงจรปด ระบบปองกันอัคคีภัย 

รวมไปถึงการบิหารจัดการ 

       9. ความหนาแนนของการใชงาน พิจารณาถึง ขนาดพื้นท่ีสัมพันธกับพื้นท่ีใชงาน และชวงเวลา

ท่ีมีการใชงานมากท่ีสุด 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 



 
 

 
 

ตารางท่ี 2.3 สรุปสวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวของ 

วัตถุประสงค หัวขอท่ีทําการศึกษา แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวของ สรุป 

1.เพื่อศึกษาความตองการ

ใชพื้นท่ีสวนกลางของผูอยู

อาศัยในอาคารชุดพักอาศัย 

วิวัฒนาการของอาคาร

ชุดพักอาศัย 

-ท่ีมาของอาคารชุดพักอาศัย 

-แนวคิดการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับคน

เมือง 

อาคารชุดพักอาศัย (Condominium) มีวิวัฒนาการ

จากนโยบายของเคหะแหงชาติ ท่ีตองการสรางท่ีอยูอาศัย

ในแนวต้ังขาย โดยมีกฎหมายพระราชบัญญัติอาคารชุด

การควบคุมอยู ปจจุบันคือ ฉบับท่ี 4 (5 ก.ค.51) ปจจุบัน

กลายเปนท่ีนิยมเนื่องจากท่ีดินท่ีมีจํากัด และมีราคาสูงข้ึน 

อาคารชุดพักอาศัยจึงเปนท่ีอยูอาศัยสําหรับคนเมือง 

กฎหมายท่ีเกี่ยวของ -กรอบพื้น ท่ีส วนกลาง ท่ีถือเปนทรัพย

สวนกลางตามกฎหมาย 

พื้นท่ีสวนกลาง คือพื้นท่ีใชสอยอันมีทรัพยสวนกลางเปน

องคประกอบหลัก ผูอยูอาศัยใชประโยชนได แบงเปน 2 

สวน คือ 

- สวนท่ี 1 ท่ีดิน เชนพื้นท่ีสวนนั่งเลนและภูมิทัศนรอบ ท่ี

จอดรถ               

- สวนท่ี 2 อาคารหรือสวนของอาคารและอุปกรณ เชน

โถงพักคอย ตูจดหมาย โถงลิฟต โถงตอนรับ ฟตเนต สระ

วายน้ํา สํานักงานนิติฯ  

การจําแนกอาคารชุด

พักอาศัย 

-ตัวกําหนดกรอบกรณีศึกษาท่ีตรงตาม

วัตถุประสงคงานวิจัย สัมพันธกับขนาด 

ราคา และกลุมประชากร 

อาคารชุดพักอาศัย ท่ีทําการศึกษาเปนอาคารชุด

แนวราบ (Low Rise Building) สูง 8 ช้ัน เพื่อการอยู

อาศัยเปนหลัก มีระดับราคาปานกลาง คือหองชุดราคา 

1-3 ลานบาท ราคาขายเฉล่ียระดับ Main Class ตาราง

เมตรละ 60,000 – 80,000 บาท  เปนโครงการขนาด

กลางมีจํานวนหองชุด 200-500 หองชุด  
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ตารางท่ี 2.3 (ตอ)  
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2.เพื่อศึกษากิจกรรมและ

พฤติกรรมของผู ใชพื้น ท่ี

สวนกลางของผูอยูอาศัยใน

อาคารชุดพักอาศัย 

การออกแบบอาคาร

ชุดพักอาศัยและพื้นท่ี

สวนกลาง  

1. ปจจัยหลักท่ีมีผลตอการออกแบบ 

2 .  แนว คิดการ จัดพื้ น ท่ี ใ ช สอยพื้ น ท่ี

สวนกลางอาคารชุดพักอาศัย 

3. สัดสวนพื้นท่ีสวนกลาง 

4. ขนาดของพื้นท่ีสวนกลางตามมาตรฐาน 

5. คุณลักษณะของพื้นท่ีสวนกลางท่ีผูใชมี

ความพึงพอใจ 

6. ปจจัยท่ีมีผลตอมูลคาของโครงการ 

7. แนวคิดการเดินทางและความสัมพันธ

กับแหลงงาน 

มูลคาของโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low 

Rise ในระดับราคาปานกลาง กําหนดจาก 4 ปจจัย 1.)

คุณภาพอาคารชุดคือ สถาปตยกรรม การตกแตง ความ

ปลอดภัย และสัดสวนการใชงาน 2.)ส่ิงอํานวยความ

สะดวกท่ัวไปจะมีสระวายน้ํา สวนออกกําลังกาย สวน

ภายนอก ท่ีจอดรถ และอื่นๆมีหรือไมก็ได เชนบริการ

ซักรีด รานขายอาหารหรือเครื่องด่ืม 3.)สภาพแวดลอม

คือทําเลและทัศนียภาพ 4.)การบริหารจัดการ แตการ

ออกแบบสามารถกําหนดได เพียง 2 ป จ จัยคือ 

คุณภาพหองชุด และ พื้นท่ีสวนกลาง โดยรูปแบบ

พื้นท่ีสวนกลางท่ีเหมาะสมตองประเมินจากพื้นท่ีสวนท่ี

ใชงาน (Function) และองคประกอบโดยรอบ (Built 

Environment) เกี่ยวกับตําแหนงท่ีต้ัง ขนาดและรูปราง 

ขนาดพื้นท่ี ความสูง/ความลึก และความรูสึกตอพื้นท่ี 

รูปแบบเฟอรนิเจอรและการจัดวาง กิจกรรมและการใช

งาน วัสดุและโทนสี  การดูแลรักษา ไฟฟาแสงสวาง 

ระบบรักษาความปลอดภัย รวมถึงการควบคุมการเชา

ใชพื้ น ท่ี  และความหนาแนน  โดยสัดส วนพื้ น ท่ี

สวนกลาง : ท่ีพักอาศัยตองอยางนอยรอยละ 36 : 64  
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ตารางท่ี 2.3 (ตอ)  

วัตถุประสงค หัวขอท่ีทําการศึกษา แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวของ สรุป 

2.เพื่อศึกษากิจกรรมและ

พฤติกรรมของผู ใชพื้น ท่ี

สวนกลางของผูอยูอาศัยใน

อาคารชุดพักอาศัย 

การออกแบบอาคาร

ชุดพักอาศัยและพื้นท่ี

สวนกลาง 

8.แนวคิดรูปแบบการดําเนินชีวิตของชนช้ัน

กลาง 

แนวทางการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise จากรูปแบบการใช

ชีวิตของคนช้ันกลางในกรุงเทพมหานครจะพบวาคนวัย

ทํางานท่ีมีรายไดระดับปานกลาง จะพิจารณาเลือกซือ้ท่ี

อยูอาศัยประเภทอาคารชุดจาก 1.)คุณภาพหองชุด และ 

2.)พื้นท่ีสวนกลางท่ีเหมาะกับการใชชีวิตคือ หองอาน

หนังสือหรือทํางาน ท่ีพักผอนท้ังภายในและภายนอก 

สวนรานคา หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา  ทางวิ่ง

ภายในโครงการ  สนามเด็กเลน  ซึ่ งกํ าหนดตาม

แนวความคิดและเปาหมายกลุมผูซื้อ 

การบริ ห า ร จัดก า ร

พื้นท่ีสวนกลาง 

-ศักยภาพของทรัพยสวนกลางเกี่ยวกับหา

รายได 

-ตนทุนคาใชจายสวนกลาง 

แนวคิดเกี่ยวกับศักยภาพของทรัพยสวนกลางในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ไดดังนี้ 

1.) สวนของการบริหารทรัพยสวนกลางควรจัดทําเปน

แผนการจัดการคาใชจายของโครงการอยางจัดเจนอยาง

นอย 1-2 ป และทําตามแผนท่ีมี เพื่อคงคุณลักษณะทาง

สถาปตยกรรมท่ีดี  

2.) รายไดอื่นๆ ท่ีโครงการอาคารชุดพักอาศัยทําไดเชน 

ต้ังตูเครื่องด่ืม เครื่องกดน้ํา เชาหองชุดเปนสํานักงาน 

หรือรานคา เชาสําหรับมอเตอรไซดรับจาง โดยกําหนดไว

ในการออกแบบตามศักยภาพของโครงการ 32 
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ตารางท่ี 2.3 (ตอ)  

วัตถุประสงค หัวขอท่ีทําการศึกษา แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวของ สรุป 

2.เพื่อศึกษากิจกรรมและ

พฤติกรรมของผูใชพื้นท่ี

สวนกลางของผูอยูอาศัยใน

อาคารชุดพักอาศัย 

การประเมินผลความ

พึงพอใจ 

-ทฤษฎีการรับรูและการวัดคาความพึง

พอใจ 

ความพึงพอใจคือ การใหคาความรูสึกกับสภาพแวดลอม

สะทอนออกมา 2 รูปแบบคือพฤติกรรมท่ีสังเกตเห็นได 

(overt  behavior) และพฤ ติกรรม ท่ี ไม สามารถ

มองเห็นได (covert behavior) วัดคาเพื่อใหทราบถึง

ความรูสึกเกี่ยวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพ โดยผาน 

2 เครื่องมือคือ แบบสอบถามกาํหนดตัวเลขแทนความพึง

พอใจตามหลักของ Best (1977) และการสังเกต เชน 

คําพูด กริยา ทาทาง และดูความสัมพันธท่ีเกี่ยวของกัน 

3.เ พื่ อ เ ส น อ แ น ะ แ น ว

ทางการออกแบบพื้ น ท่ี

สวนกลางท่ีสอดคลองกับ

ค ว า ม ต อ ง ก า ร แ ล ะ

พฤติกรรมของผูใช 

การวิเคราะหผล -แนวคิดการประเมินสภาพแวดลอมภายใน

บานหลังการใชงาน 

การประเมินสภาพแวดลอมภายในหลังการเขาใชพื้นท่ี 

ตามกรอบการศึกษาจะประเมินพื้นท่ีสวนท่ีใชงาน และ

องคประกอบโดยรอบอาคาร (Built Environment) โดย

ใชปจจัยท่ีใชในการประเมินพื้นท่ีสวนกลาง 9 ประการ 

คือ 1.)ตําแหนงท่ีต้ัง 2.)ขนาดพื้นท่ี 3.)ความสูง/ความลึก       

4.)เฟอรนิเจอรและการสัญจร 5.)วัสดุและโทนสี  

6.การบริหารจัดการพื้นท่ีภายในโครงการและ 7.)ไฟฟา       

8. )ระบบรักษาความปลอดภัย 9.  ความหนาแนน 

พิจารณาถึง  
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บทที่ 3 

วิธีการดําเนินงานวิจัย 

       ในบทนี้จะกลาวถึงวิธีการวิจัย การเก็บขอมูลประชากรศึกษา  กลุมผูใหขอมูล เครื่องมือท่ีใชใน

งานวิจัย  ประเด็นท่ีทําการศึกษา  และการวิเคราะหขอมูล  เพื่อหาความตองการใชพื้นท่ีสวนกลาง 

และเสนอแนะแนวทางการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีสอดคลองกับความตองการและพฤติกรรมของ

ผูใช โดยมีรายละเอียดในการศึกษาดังนี้ 

       3.1 กรอบประเด็นการวิจัย 

       3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

       3.3 ข้ันตอนการวิจัย 

       3.4 เคร่ืองมือที่ใชการวิจัย 

       3.5 การวิเคราะหขอมูลและการสรุปผล 

 

3.1 กรอบประเด็นการวิจัย 

 

       ศึกษาแนวคิดการออกแบบอาคารชุดพักอาศัย เพื่อใหทราบถึงรูปแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีเปนส่ิง

อํานวยความสะดวกหลักของโครงการ ตําแหนงในการจัดจัดวาง ขนาดของพื้นท่ี และความสัมพันธท่ี

เกี่ยวของกันของแตละพื้นท่ี เพื่อนํามาเปนทิศทางในการวิเคราะหสภาพแวดลอมของพื้นท่ีสวนกลาง

ท่ีสัมพันธกับการใชงาน ดังตอไปนี้  

 

ตารางท่ี 3.1 ประเด็นท่ีเกี่ยวของกับการวิจัย 

กระบวนการ ขอมูล เครื่องมือ 

 

ประชากรและกลุมตัวอยาง 

- วิวัฒนาการของอาคารชุดพักอาศัย 

- แนวคิดเกี่ยวกับการเดินทางและแหลงงาน 

- การจําแนกอาคารชุดพักอาศัย 

- พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 

 

คนควาเอกสาร และงานวิจัย

ท่ีเกี่ยวของ 

 

 

การออกแบบอาคารชุดและ

พ้ืนท่ีสวนกลาง 

กฎหมายท่ีเกี่ยวของกับการวางผัง 

แนวคิดการวางผัง  

การออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการออกแบบ 

ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอมูลคาโครงการ 

 

 

คนควาเอกสาร และงานวิจัย

ท่ีเกี่ยวของ 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 3.1 (ตอ)  

กระบวนการ ขอมูล เครื่องมือ 

 

 

การประเมินสภาพแวดลอม

หลังการใชพ้ืนท่ี 

- ทฤษฎีการรับรูและการวัดคาความพึงพอใจ 

- ศักยภาพของทรัพยสวนกลางเก่ียวกับหา

รายได 

- ตัวแปรในการประเมินผล 

- ออกแบบเครื่องมือ 

 

 

คนควาเอกสาร และงานวิจัย

ท่ีเกี่ยวของ 

 

 

 

พ้ืนท่ีสวนกลางตามกรอบ

การวิจัย 

กําหนดตัวแปร 9 ประการ  

- ตําแหนงท่ีต้ัง  

- ขนาดพ้ืนท่ี  

- ความสูง /ความลึก  

- การจัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร 

- วัสดุและโทนสี  

- การดูแลรักษา  

- ไฟฟาแสงสวาง  

- ระบบรักษาความปลอดภัย  

 

 

สํารวจ  

คนควาเอกสาร  

สัมภาษณผูดูแลโครงการ 

แบบสอบถาม 1. ขอมูลเกี่ยวกับการอยูอาศัย        

2. ความพึงพอใจตอพ้ืนท่ีสวนกลาง        

3. ขอมูลสวนบุคคล 

1.การแจกแบบสอบถามโดย

การสรางแรงจงูใจ  

2.แจกแบบสอบถามออนไลน

จาก Google Form  

3.แจกแบบสอบถามทาง

ตูจดหมายใหกลุมตัวอยาง 

 

ประมวลผลทางสถิติ 

 

วิเคราะหผลทางสถิติ รวมกับ  

และวเิคราะหความสัมพันธของพื้นที่สวนกลางกับความพึงพอใจ 

 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

 

       การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงปริมาณศึกษาความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายใน

อาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง  โดยมีกลุมตัวอยางเปนเจาของหองชุดและอยูอาศัยในโครงการ  ซึ่ง

เปนกลุมผูซื้อเพื่อการอยูอาศัย  มีการกําหนดขอบเขตพื้นท่ีศึกษาเปนกลุมอาคารชุดพักอาศัย

แนวราบ คือมีความสูงไมเกิน 8 ช้ัน หรือความสูงไมเกิน 23 เมตร เปนโครงการขนาดกลางคือมี

จํานวนหองชุดรวมท้ังโครงการระหวาง 200-500 หองชุด พัฒนาโครงการโดยบริษัทท่ีมีความ
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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นาเช่ือถือ พิจารณาจากบริษัทท่ีเปนมหาชนท่ีมีทุนจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยไมตํ่ากวา 100 

ลานบาท และมีการพัฒนาโครงการอยางตอเนื่อง กําหนดจํานวนกลุมตัวอยางโดยใชตารางของ 

D.W.Morgan ท่ีระดับความเช่ือมั่นรอยละ 95 ความคาดเคล่ือนรอยละ ± 5 ไดจํานวนกลุมตัวอยาง 

โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน มีจํานวนหองชุด 475 หอง จํานวนกลุมตัวอยาง 214 

ตัวอยาง ผูวิจัยเก็บขอมูลแบบสอบถามได 288 ชุด คิดเปนรอยละ 60.6  และโครงการ B พื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย มีจํานวนหองชุด 199 หอง จํานวนกลุมตัวอยาง 132 ชุด ผูวิจัยเก็บขอมูล

แบบสอบถามได 148 ตัวอยาง คิดเปนรอยละ 74 (ตารางท่ี 3.2)  โดยทําการศึกษาเปรียบเทียบกัน 

2 โครงการ  ตามสมมุติฐานท่ีวา โครงการอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีรูปแบบโครงการและกลุมผูใช

เหมือนกัน  มีพื้นท่ีสวนกลางเหมือนหรือตางกัน  ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางของผูใช  

มีลักษณะเหมือนหรือแตกตางกันอยางไร เพื่อใหสามารถนําขอสรุปท่ีไดจากผลการศึกษานี้มาเปน

มาตรฐานเพื่อพัฒนาโครงการอื่นตอไปในอนาคต   

 

ตารางท่ี 3.2 จํานวนประชากร และกลุมตัวอยางในงานวิจัย 

 

กรณีศึกษา 

จํานวนหองชุด 

ทั้งโครงการ 

(หองชุด) 

จํานวนกลุม

ตัวอยางตาม

ตารางของ 

D.W.Morgan 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

ที่เก็บได 

(ชุด) 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง  

(รอยละ) 

โครงการ A 

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 
475 217 288 60 

โครงการ B 

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

199 132 132 74 

 

3.3 ขั้นตอนการวิจัย 

 

       งานวิจัยนี้เกิดจากความสนใจดานพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัย  ซึ่งถือเปนรูปแบบ

ท่ีอยูอาศัยสําหรับคนเมือง  เปนท่ีอยูอาศัยขนาดเล็กท่ีสามารถซื้อเปนเจาของ  เปนทรัพยสินใน

รูปแบบอสังหาริมทรัพย ซึ่งแตกตางจากท่ีอยูอาศัยประเภทอพารทเมนท ท่ีเปนหองชุดใหเชา  ไมมี

ส่ิงอํานวยความสะดวกใหใชงาน  โดยผูวิจัยไดกําหนดพื้นท่ีศึกษา และเลือกโครงการกรณีศึกษาจาก  

โครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร เนื่องจากบงบอกถึงรูปแบบการอยูอาศัยในเมืองไดดี 

กําหนดกลุมผูซื้อวัยทํางานท่ีมีกําลังซื้อหองชุดในระดับราคาปานกลาง (Main Class) ราคาตอตาราง

เมตรเฉล่ีย 60,000–80,000 บาท ท่ีเว็บไซด Thinkofliving.com กําหนด ท่ีเปนกลุมท่ีมีกําลังซื้อ

สูงสุด กําหนดขอบเขตพื้นท่ีจากจุดเริ่มตนของระบบขนสงมวลชนหลักคือรถไฟฟา โดยขอบเขตพื้นท่ี
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ศึกษาจะอยูในเขตหวยขวาง  ในแนวรถไฟฟาใตดิน (MRT) มีบทบาทสําคัญในการเช่ือมตอพื้นท่ีอยู

อาศัยเขาสูแหลงงานใจกลางเมืองไดอยางรวดเร็ว โดยจะอยูในแนวถนนรัชดาภิเษก ระยะหางในรัศมี 

1-2 กิโลเมตร ต้ังแตสถานีศูนยวัฒนธรรม หวยขวาง สุทธิสาร และรัชดาภิเษก ซึ่งเปนโซนท่ีอยูอาศัย  

เปนโครงการท่ีสรางเสร็จและมีการเขาอยูอาศัยแลวต้ังแต 2 ปข้ึนไป  เพื่อใหเห็นรองรอยของ

พฤติกรรม และกิจกรรมในการใชงานของผูใช พื้นท่ีสวนกลางในโครงการท่ีทําการศึกษาตองเปน

พื้นท่ีท่ีผูใชสามารถใชงานไดตามปกติ โดยจะไมไดศึกษาพื้นท่ีท่ีมีไวตามมาตรฐานเชน บันไดหลัก 

บันไดหนีไฟ ทางเดินสวนหนาหองพัก และหองงานระบบอื่นๆ  จากการสํารวจและหาขอมูลเบ้ืองตน

พบวามีโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบแบบ Low Rise ท่ีตรงตามเงื่อนไขจํานวน 16 โครงการ  ท่ี

ตรงกับเกณฑในการเลือกกลุมตัวอยาง  แตเนื่องดวยระยะเวลาในการศึกษาท่ีจํากัด จึงมีจํานวน 2 

โครงการตอบรับใหทําการศึกษา ผูวิจัยไดคัดเลือกกรณีศึกษาแบบเจาะจง 2 โครงการ ท่ีตรงกับกลุม

ตัวอยางท่ีตองการศึกษา คือโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ต้ังอยูบนถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

สรางแลวเสร็จเมื่อ พ.ศ.2552 ขนาดท่ีดิน 4 ไร 3 งาน 34.8 ตารางวา ประกอบดวยอาคารชุดพัก

อาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ท้ังหมด 475 หองชุด 

แบงเปน Studio 1 หองนอน และ 2 หองนอน ราคาขายเฉล่ีย 60,000 บาทตอตารางเมตร  และ

โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย สรางแลวเสร็จป พ.ศ.2557 ขนาดท่ีดิน 3 ไร 46 ตารางวา 

ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร อาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร 

ท้ังหมด 199 หองชุด แบงเปน หอง 1 หองนอน และ 2 หองนอน ราคาขายเฉล่ีย 80,000 บาทตอ

ตารางเมตร งานวิจัยนี้มีคําถามวิจัยการออกแบบภายในพื้นท่ีสวนกลางโครงการอาคารชุดพักอาศัย

แบบ Low Rise ท่ีตอบสนองความตองการของผูใชควรมีรูปแบบพื้นท่ีสวนกลางอยางไร  มีลักษณะ

และการจัดวางอยางไร  จากคําถามดังกลาวจึงนําไปสูข้ันตอนและกระบวนการในการวิจัยดังตอไปนี ้

 

       3.3.1. สํารวจภาคสนามและการสงัเกต และศึกษาปจจัยในการประเมินผล               
 

               1. ศึกษาขอมูลของโครงการ กอนท่ีจะเขาไปสํารวจภาคสนามภายในโครงการ ผูวิจัยได

สืบคนจากจากแหลงขอมูลท่ีมีเผยแพรทางอินเตอรเน็ต ต้ังแตการเริ่มตนเปดขายโครงการ และ

หลังจากโครงการแลวเสร็จ ใหไดมาซึ่งช่ือโครงการ ผูพัฒนาโครงการ ขนาดของโครงการ ราคาขาย

ของโครงการ ส่ิงอํานวยความสะดวก จํานวนหองชุด ปท่ีสรางแลวเสร็จ แผนผังโครงการ และภาพ

โครงการในแตละสุดท่ีมีการนําเสนอ เพื่อนําขอมูลมาวางแผนและจัดทําเปนแบบสํารวจ

สภาพแวดลอมกอนการเขาพื้นท่ีจริงตามเวลานัดหมาย 

               2. สํารวจภาคสนามและการสังเกต โดยการถายภาพและสัมภาษณแบบมีโครงสรางกับ

เจาหนาท่ีนิติบุคคล ตามแนวทางในแบบสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพเพื่อตรวจสอบขอมูลเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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โครงการอีกช้ันหนึ่ง โดยมีการสังเกตกลุมผูอยูอาศัยภายในโครงการ และลักษณะพื้นท่ีสวนกลาง วา

เหมือนหรือแตกตางจากขอมูลโครงการเดิมท่ีเผยแพรหรือไม  หรือมีการปรับเปล่ียนการใชงานจากท่ี

มีการออกแบบไวเดิมหรือไม เพื่อใหทราบถึงขอมูลท่ีเปนปจจุบัน  เพื่อใชเปนแนวทางในการสราง

เครื่องมือในการวิจัยตอไป 

              3. ศึกษาขอมูลแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ โดยทําการศึกษา พระราชบัญญัติ

อาคารชุด พ.ศ.2522  การออกแบบอาคารชุดและพื้นท่ีสวนกลาง ทฤษฎีการรับรูและการวัดคาความ

พึงพอใจ และการประเมินสภาพแวดลอมหลังการใชพื้นท่ี ขอมูลท่ีไดรวบรวมและสรุปเพื่อเปนตัว

แปรท่ีใชเปนเกณฑในการประเมินผลในเครื่องมือในการวิจัยคือแบบสํารวจสภาพแวดลอมทาง

กายภาพ และแบบสอบถามความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลาง 

              4. สรางแบบสอบถามจากขอมูลท่ีไดจากการสํารวจภาคสนามภายในกรณีศึกษา และตัว

แปรท่ีใชเปนเกณฑในการประเมินผลจํานวน 5 ตัวแปร คือ ตําแหนงท่ีต้ัง ขนาดและรูปราง รูปแบบ

เฟอรนิเจอรและการจัดวาง วัสดุและโทนสี  การดูแลรักษา ไฟฟาแสงสวาง และระบบรักษาความ

ปลอดภัย นํามาออกแบบเครื่องมือในการวิจัย คือแบบสอบถามความตองการใชประโยชนพื้นท่ี

สวนกลาง ชุดท่ี 1 ซึ่งท้ัง 2 กรณีศึกษาจะมีเนื้อหาท่ีไมเหมือนกัน คือโครงสรางของแบบสอบถามท้ัง 

2 ชุดเหมือนกัน  แตรายละเอียดท่ีถามเกี่ยวกับพื้นท่ีสวนกลางจะตางกันเนื่องจากท้ัง 2 กรณีศึกษามี

พื้นท่ีสวนกลางท่ีตางกันเชน หองออกกําลังกายไมมีในกรณีศึกษา A แตมีในกรณีศึกษา B และสวน

รานคามีในกรณีศึกษา A แตไมมีในกรณีศึกษา B   

              5. ทดลองใชแบบสอบถามกับกลุมตัวอยางโครงการละ 20 ชุด ซึ่งจากผลท่ีไดจาก

แบบสอบถามพบวาตัวแปรท่ีใชในการประเมินผลไมครอบคลุมตองานวิจัย  หลังจากนั้นผูวิจัยได

ศึกษางานวิจัยท่ีเกี่ยวของและเกณฑการประเมินสภาพแวดลอมภายหลังการเขาใชงาน Post 

Occupancy Evaluation (POE) เพิ่มเติม เพื่อหาตัวแปรท่ีใชในการประเมินผลเพิ่มเติม  และไดตัว

แปรท่ีใชในการประเมินผลจํานวน 9 ตัวแปร คือตําแหนงท่ีต้ัง ขนาดพื้นท่ี ความสูง/ความลึก การจัด

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร วัสดุและโทนสี  การดูแลรักษา ไฟฟาแสงสวาง ระบบรักษาความ

ปลอดภัย และความหนาแนนของการใชงาน  และนํามาแกไขแบบสอบถามชุดแรก  เปน

แบบสอบถามชุดท่ี 2 คือชุดท่ีใชในงานวิจัยนี้ทําการแจกแบบสอบถามใหกลุมตัวอยาง 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       3.3.2. แจกแบบสอบถาม  
 

              การแจกแบบสอบถาม แบงออกเปน 3 วิธีการ คือ การแจกแบบสอบถามโดยการสราง

แรงจูงใจ กําหนดชวงเวลาหลังเลิกงานระหวางเวลา 16.00-18.00 น. จํานวน 3 วัน จัดสง

แบบสอบถามออนไลนท่ีทําข้ึนจาก Google Form สงใหกลุมตัวอยางโดยเจาหนาท่ีนิติบุคคล และ

สงแบบสอบถามทางตูจดหมายใหกลุมตัวอยาง ระยะเวลาในการดําเนินการแบง ไดดังนี้ 

              กรณีศึกษา A แบบแยกพื้นท่ีสวนกลางทุกประเภท ใชการการแจกแบบสอบถามโดยการ

สรางแรงจูงใจ และจัดสงแบบสอบถามออนไลน ท่ีทําข้ึนจาก Google Form ระหวางวันท่ี 2-7 

เมษายน 2561 

              กรณีศึกษา B แบบรวมพื้นท่ีสวนกลางในอาคารสโมสรเปนหลัก สงแบบสอบถามทาง

ตูจดหมายใหกลุมตัวอยาง และ และจัดสงแบบสอบถามออนไลน ท่ีทําข้ึนจาก Google Form 

ระหวางวันท่ี 2-16 พฤษภาคม 2561 

 

3.4 เครื่องมือท่ีใชการวิจัย 

 

        งานวิจัยนี้ เปนงานวิจัยเชิงปริมาณใชแบบสอบถาม และการสํารวจสภาพแวดลอม

ทางกายภาพเปนเครื่องมือหลักในการวิจัย เมื่อไดขอมูลจาก 2 วิธีการแลวนํามาวิเคราะห

ความสัมพันธของพฤติกรรมการใชงานเพื่อสรุปผล โดยแบบสอบถามมีความยาว 2 หนา 

ประกอบดวย 3 สวน ดังนี้ 

        1. ขอมูลท่ีเกี่ยวของกับการอยูอาศัย ประกอบดวย รูปแบบหองชุด จํานวนและชวง

วัยผูอยูอาศัย ความถ่ีในการเขาใชพื้นท่ีสวนกลาง และความตองการอื่นๆ 

        2. ความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางตามปจจัย 9 ประการ ท่ีใชในการประเมินผล 

ใชเกณฑการกําหนดคาความพึงพอใจของ Best (1977) ในการวัดระดับความพึงพอใจ 

        3. ขอมูลสวนบุคคลประกอบดวย เพศ อายุ สัญชาติ การศึกษา อาชีพ และ

กรรมสิทธิ์หองชุด 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 3.3 แสดงการเลือกใชเครื่องมือในการรวบรวมขอมูลท่ัวไปของโครงการ  

ขอมูล เคร่ืองมือ/วิธีการ 

ขอมูลท่ัวไปของโครงการ 

   - สถานท่ีต้ัง 

   - รูปรางท่ีดิน 

   - ขนาดท่ีดิน 

   - จํานวนอาคารในโครงการ 

   - จํานวนหองชุดในโครงการ 

   - อายุของโครงการ 

   - รูปแบบการแบงพื้นท่ีใชสอยในโครงการ 

   - รูปแบบพื้นท่ีสวนกลางในโครงการ 

   - ราคาขายเฉล่ีย 

 

 

 

 

สืบคนเอกสาร 

(Documentary search) 

 

 

ตารางท่ี 3.4 แสดงการใชเครื่องมือในการรวบรวมขอมูลพื้นท่ีสวนกลาง  

ขอมูล เคร่ืองมือ/วิธีการ 

คุณลักษณะทางสถาปตยกรรม 

   - ตําแหนงท่ีต้ัง  

   - ขนาดและรปูราง (กวางxยาว)  ขนาดพื้นท่ี 

(ตร.ม.)  ความสูง/ความลึก(เมตร)  

   - รูปแบบเฟอรนิเจอรและการจัดวาง กิจกรรม

และการใชงาน 

   - วัสดุและโทนสี   

   - การดูแลรกัษา  

   - ไฟฟาแสงสวาง  

   - ระบบรักษาความปลอดภัย รวมถึงการควบคุม

การเชาใชพื้นท่ี 

 

 

 

 

 

แบบสํารวจแบบมีโครงสราง ดวยวิธีการ

สังเกต (Empiricism) และการจดบันทึก 

(Note) 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 3.5 แสดงการใชเครื่องมือในหาขอมูลผูใชโครงการและความตองการใชพื้นท่ีสวนกลาง  

ขอมูล เคร่ืองมือ/วิธีการ 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ีเกี่ยวของกับการอยูอาศัย 

   - รูปแบบหองชุด 

   - จํานวนและชวงวัยผูอยูอาศัย 

   - ความถ่ีในการเขาใชพื้นท่ีสวนกลาง 

   - ความตองการอื่นๆ 

สวนท่ี 2 ความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางแตละ

สวนตามตัวแปรท่ีใชในการประเมินผล 

สวนท่ี 2 ขอมูลสวนบุคคล ไดแก เพศ อายุ สัญชาติ 

การศึกษา อาชีพ และกรรมสิทธิ์หองชุด 

แบบสอบถาม (ภาคผนวก ก)  ใชเกณฑการ

กําหนดคาความพึงพอใจของ Best (1977) 

ในการวัดระดับความพึงพอใจ 

1. โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

แจกแบบสอบถามโดยการสรางแรงจูงใจ และ

แบบสอบถามออนไลน โดยใช Google Form 

แจกระหวางวันท่ี 2-7 เมษายน 2561 

2. โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

แจกแบบสอบถามผานตูจดหมาย และ

แบบสอบถามออนไลน โดยใช Google Form 

แจกระหวางวันท่ี 2-16 พฤษภาคม 2561 

 

3.5 การวิเคราะหขอมูลและการสรุปผล 

 

        การประมวลผลการวิจัย จะแบงออกเปน 3 กระบวนการดังนี ้

        1. ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีสวนกลาง ท่ีไดจาการสืบคนขอมูล การสํารวจภาคสนาม 

และการสังเกต นํามาวิเคราะหขอดี ขอเสีย จากแนวคิดการวางผัง การเช่ือมตอของพื้นท่ี ตําแหนง

ท่ีต้ังท่ีมีผลกระทบตอการอยูอาศัย ความปลอดภัย และการตกแตงภายใน 

        2. แบบสอบถามท่ีไดจากกลุมตัวอยาง นํามาประมวลผลทางสถิติ โดยใชการแจกแจงความถ่ี 

คารอยละ  ในขอมูลในสวนการอยูอาศัย ไดแก รูปแบบหองพัก  จํานวนผูอยูอาศัย ขอมูลในสวนการ

ใชงานพื้นท่ีสวนกลาง  และวันและเวลาท่ีมีการใชงาน  ประมวลผลทางสถิติ โดยใชคาเฉล่ีย และคา

เบ่ียงเบนมาตรฐาน  ในขอมูลสวนความพึงพอใจในการใชงานพื้นท่ีสวนกลาง ท้ังในสวนพื้นท่ีสวนกลาง

ในภาพรวม  และตัวแปรในการประมวลผล ใชสถิติพรรณนาวิเคราะหผล เพื่อบรรยายลักษณะของ

ขอมูลและใชตารางในการนําเสนอขอมูล โดยอางอิงตามเกณฑการกําหนดคาความพึงพอใจของ Best 

(1977) ในการวัดระดับความพึงพอใจในการแปลผล 5 ระดับ คือ (1)คาเฉล่ียอยูระหวาง 1.00-1.80 

หมายถึงมีระดับความพึงพอใจนอยท่ีสุด (2)คาเฉล่ียอยูระหวาง 1.81.-2.60 หมายถึงมีระดับความพึง

พอใจนอย (3)คาเฉล่ียอยูระหวาง 2.61-3.40 หมายถึงมีระดับความพึงพอใจปานกลาง (4)คาเฉล่ียอยู

ระหวาง 3.41-4.20 หมายถึงมีระดับความพึงพอใจมาก (5)คาเฉล่ียอยูระหวาง 4.21-5.00 หมายถึงมี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 



42 
 

ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด ซึ่งปจจัยท่ีมีคาเฉล่ียของระดับความพึงพอใจอยูในชวงระดับเดียวกันจะ

ถือวามีระดับความสัมพันธเทากัน 

       3. การวิเคราะหผลโดยการสังเกตพฤติกรรมของผูใชพื้นท่ีสวนกลางท่ี เพื่อดูความสัมพันธท่ี

เกี่ยวเนื่องกัน ยกตัวอยางเชน กลุมผูใช สัมพันธกับพื้นท่ีสวนกลางท่ีใชงาน สัมพันธกับชวงวัน และ

เวลาในการใชงาน และความหนาแนนของผูใชงาน อันมีผลสืบเนื่องมาจากระดับความพึงพอใจจาก

แบบสอบถามเปนหลัก  

       งานวิจัยนี้มี ข้ันตอนในการดําเนินงานวิจัยตามกรอบดานประชากรและกลุมตัวอยาง 

ความสําคัญของพื้นท่ีท่ีทําการศึกษาและเกณฑการตัดเลือกโครงการ  ดานเนื้อหาและองคประกอบ

ของพื้นท่ีสวนกลาง และหลักเกณฑท่ีใชในการประเมินผลท่ีรวบรวมไดจากการศึกษางานวิจัยท่ี

เกี่ยวของ สามารถสรุปออกมาเปนกรอบการดําเนินงานวิจัยได (รูปท่ี 3.1) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.1 กรอบการดําเนินงานวิจัย 

อภิปรายผล 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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บทที่ 4 

ผลการศึกษา 
 

กรอบแนวคิดและการรวบรวมขอมูลของบทที่ 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความตองการใชประโยชนพื้นที่สวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง  

กรณีศึกษา โครงการอาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

วัตถุประสงคในการศึกษา 

1. เพื่อศึกษาความตองการใชพื้นที่สวนกลาง

ของผูอยูอาศัยในอาคารชุดพักอาศัย 

2. เพื่อศึกษากิจกรรมและพฤติกรรมของผูใช

พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในอาคารชุดพัก

อาศัย 

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางการออกแบบพื้นที่

สวนกลางที่สอดคลองกับความตองการและ

พฤติกรรมของผูใช 

- ผูอยูอาศัย 

- รูปแบบพื้นที่สวนกลาง และการวางผัง

โครงการ 

- ความตองการใชพื้นที่สวนกลาง 

 

- ลักษณะทางกายภาพพื้นที่สวนกลาง 

- ความสัมพันธการใชงาน  

- กิจกรรมและพฤติกรรมของผูใช 

 

- แนวทางการออกแบบพื้นที่สวนกลางที่

สอดคลองกับความตองการและพฤติกรรม

ของผูใช 

- ลักษณะการวางผังโครงการ 

- รูปแบบพื้นที่สวนกลางที่มีภายในโครงการ 

- ความตองการใช และความพึงพอใจตอพื้นที่

สวนกลาง  

สรุปผลและวเิคราะห 

1. รูปแบบการวางผังพ้ืนท่ีสวนกลางโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise  
2. การออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ท่ีจําเปนตองมีพ้ืนท่ีสวนกลางใด ตามความสําคัญ 
3. พ้ืนท่ีสวนกลางแตละแบบตองมีลักษณะเชนใด ท้ังดานการใชงาน กิจกรรม และพฤติกรรมของผูใช 
 

- ลักษณะการใชงานพื้นที่สวนกลางที่เก่ียวของ

กับการออกแบบ 

- รูปแบบพื้นที่สวนกลางที่สัมพันธกับการใชงาน  

- รองรอยของกิจกรรมและพฤติกรรม 

- สรุปลักษณะการวางผังโครงการ 

- รูปแบบพื้นที่สวนกลางจําเปนตองมีตามลําดับ 

 

- ลักษณะพื้นที่สวนกลาง และสิ่งสําคัญที่ตอง

คํานึงถึง 

- รูปแบบของพฤติกรรมและกิจกรรมของผูใชที่

จําเปนตอการออกแบบ 

 

ตัวแปรในการศึกษา 

ประมวลผลขอมูลที่ได 

สรุปผลและวเิคราะห 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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4.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.1 โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.2 โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.1 ขอมูลท่ัวไปเปรียบเทียบกรณีศึกษา 

 

ชื่อโครงการและรายละเอียด 

โครงการ A  

พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

พ้ืนท่ีโครงการ ท่ีดิน 4 ไร 3 งาน 34.8 ตารางวา 

หรือ 7,739.2 ตารางเมตร 

รูปรางท่ีดินสี่เหลี่ยมคางหมู กึ่งจัตุรัส 

ท่ีดิน 3 ไร 46 ตารางวา  

หรือ 4,184 ตารางเมตร 

รูปรางท่ีดินสีเหลี่ยมผืนผาหนากวาง 

ระยะหางจากถนนสาย

หลัก 

- ทางเขาติดถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

- จากถนนรัชดาภิเษก 1.2 กม.  

- จากถนนลาดพราว 1 กม. 

- ทางเขาติดถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

- จากถนนรัชดาภิเษก 1.2 กม.  

- จากถนนลาดพราว 1 กม. 

รูปแบบอาคาร - อาคารชุดพักอาศัย แบบ low Rise 

จํานวน 8 ชั้น 3 อาคาร  

- อาคารจอดรถสูง 9 ชั้น 1 อาคารแยก

ออกจากสวนพักอาศัย  

- หองชุดพักอาศัยเริ่มต้ังแตชั้น 1  

- การเขา-ออก โครงการแบบทางเดียว 

-  อาคารชุ ดพักอาศั ย แบบ low Rise 

จํานวน 8 ชั้น 3 อาคาร  

- ท่ีจอดรถใตอาคาร แยกสดัสวนของแตละ

อาคาร 

- หองชุดพักอาศัยเริ่มต้ังแตชั้น 2  

- การเขา-ออก โครงการ 2 ทาง 

ขนาดอาคาร (ตร.ม.) - พ้ืนท่ีใชสอยอาคารประมาณ 20,250 

ตร.ม. 

- พ้ืนท่ีใชสอยอาคารประมาณ 8,960 ตร.ม. 

ขนาดพ้ืนท่ีสวนกลาง  

(ตร.ม.) 

- พ้ืนท่ีสวนกลางประมาณ 5,420 ตร.ม. - พ้ืนท่ีสวนกลางประมาณ 1,990 ตร.ม. 

สัดสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง

ตอพ้ืนท่ีโครงการ  

(รอยละ) 

- สัดสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง : พ้ืนท่ีอาคาร 

คิดเปนรอยละ 26.77 

- สัดสวนหองชุด : พ้ืนท่ีสวนกลาง คิด

เปน 1 ตอ 11.17 

- สัดสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง : พ้ืนท่ีอาคาร คิด

เปนรอยละ 22 

- สัดสวนหองชุด : พ้ืนท่ีสวนกลาง คิดเปน 

1 ตอ 10 

อายุอาคาร (ป) 8 ป 3 ป 

ราคาขายเริ่มตน (บาท) - ราคาขายเฉลี่ย 55,000 บาท/ตร.ม. - ราคาขายเฉลี่ย 88,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายปจจุบัน  

(บาท/ตร.ม.) 

- ราคาขายเฉลี่ย 57,500 บาท/ตร.ม. - ราคาขายเฉลี่ย 82,700 บาท/ตร.ม. 

ประเภทของหองชุดพัก

อาศัย 

หองชุดท้ังโครงการ 485 หองชุด 

- Studio 25 ตร.ม. 117 หอง  

- 1 หองนอน 32.75 ตร.ม. 352 หอง  

- 2 หองนอน 70 ตร.ม. 16 หอง 

หองชุดท้ังโครงการ 199 หองชุด 

- 1 หองนอน 28 ,33 ตร.ม. 178 หอง  

- 2 หองนอน 42 ,50 ตร.ม. 16 หอง 

 

       จากการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ พบวา  

เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ต้ังอยูบนถนนสุทธิสารวินิจฉัย หางจากจากถนน

รัชดาภิเษก และสถานีรถไฟฟาใตดิน (MRT) ระยะทาง 1.2 กิโลเมตร  หางจากถนนลาดพราว
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตําแหนงซอยลาดพราว 64 ระยะทาง 1 กิโลเมตร  ท้ัง 2 โครงการเปนโคลางการอาคารชุดพักอาศัย

แบบ Low Rise เปนอาคารสูง 8 ช้ัน สรางข้ึนจากผูพัฒนาโครงการท่ีเปนบริษัทมหาชน  ขนาดของ

โครงการมีความแตกตางกันคือ โครงการ A มีพื้นท่ีโครงการ 7,739.2 ตารางเมตรสรางบนท่ีดิน 4 ไร 

3 งาน 34.8 ตารางวา  พื้นท่ีใชสอยอาคารประมาณ 20,250 ตารางเมตร  พื้นท่ีสวนกลางประมาณ 

5,420 ตารางเมตร  มีหองชุดพักอาศัยท้ังโครงการ 485 หองชุด จัดอยูในกลุมของโครงการขนาด

กลาง  และ โครงการ B มีพื้นท่ีโครงการ 4,184 ตารางเมตรสรางบนท่ีดิน 3 ไร 46 ตารางวา พื้นท่ีใช

สอยอาคารประมาณ 8,960 ตารางเมตร  พื้นท่ีสวนกลางประมาณ 1,990 ตารางเมตร  มีหองชุดพัก

อาศัยท้ังโครงการ 199 หองชุด  จัดอยูในกลุมโครงการขนาดเล็ก ภายในโครงการมีการจัดกลุม

อาคารชุดพักอาศัยออกเปน 3 อาคารเชนเดียวกัน แตจํานวนหองชุดพักอาศัยตออาคารมีความ

หนาแนนตางกัน  และสงผลตอการจัดวางรูปแบบพื้นท่ีสวนกลางใหแตกตางกันดวย ดังนี้  

       1. ขนาดของกรณีศึกษาเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง มีหองชุดระหวาง 200-

500 หองชุด แตพื้นท่ีภายในโครงการมีขนาดแตกตางกัน คือ โครงการ A มีพื้นท่ีใชสอยอาคาร

ประมาณ 20,250 ตารางเมตร  พื้นท่ีสวนกลางประมาณ 5,420 ตารางเมตร  มีหองชุดพักอาศัยท้ัง

โครงการ 485 หองชุด ซึ่งมากกวาเปน 2 เทา ของโครงการ B ซึ่งมีพื้นท่ีโครงการ 4,184 ตารางเมตร

สรางบนท่ีดิน 3 ไร 46 ตารางวา พื้นท่ีใชสอยอาคารประมาณ 8,960 ตารางเมตร  พื้นท่ีสวนกลาง

ประมาณ 1,990 ตารางเมตร  มีหองชุดพักอาศัยท้ังโครงการ 199 หองชุด 

       2. รูปแบบหองชุดพักอาศัยภายในกรณีศึกษามีจํานวนแตกตางกัน คือ โครงการ A มีหองชุดพัก

อาศัยท้ังโครงการ 485 หองชุด ซึ่งมากกวาโครงการ B ท่ีมีหองชุดพักอาศัยท้ังโครงการ 199 หองชุด  

อันเนื่องมาจากโครงการ A  มีหองชุดพักอาศัย 3 รูปแบบ คือ หองชุดแบบ 1 หองนอน จํานวน 352 

หอง  แบบ Studio จํานวน 117 หอง  และแบบ 2 หองนอน จํานวน 16 หอง  สวนโครงการ B มี

หองชุดพักอาศัย 2 รูปแบบ คือ หองชุดแบบ 1 หองนอน จํานวน 178 หอง  และแบบ 2 หองนอน 

จํานวน 16 หอง  ซึ่งหากนําไปทําเปรียบเทียบกันดานกลุมผูอยูอาศัย  จะไมสามารถนํากลุมผูอยู

อาศัยในหองชุดแบบ Studio มาทําการเปรียบเทียบได 

       3. พื้นท่ีสวนกลางของ 2 โครงการ จัดใหท้ังโครงการใชพื้นท่ีสวนกลางรวมกัน  โดยมีลักษณะ

ของแตละโครงการคือ  โครงการ A ตัวโครงการเปนท่ีดิน 2 แปลง ค่ันกลางดวยถนนซอยกวาง 6 

เมตร ท่ีขนานไปตัวท่ีดิน  แปลงท่ีดินแปลงเล็กดานหนา ทําเปนอาคารจอดรถสูง 9 ช้ัน และสวน

รานคา 2 ราน คือรานขายของชํา และรานซักรีด  ท่ีดินแปลงใหญรูปรางท่ีดินสีเหล่ียมคางหมูหนา

แคบ สวนหนาโครงการท่ีตอไปยังถนนสุทธิสารวินิจฉัย วางผังเปนสวนหยอม ทางเดินเทา รานคา 

และปายโครงการ สวนตัวอาคารชุดพักอาศัยจะอยูในท่ีดินแปลงใหญ โดยภายในแบงกลุมอาคารชุด

พักอาศัยออกเปน 3 อาคารวางขนานกัน   อาคาร A อยูดานหนาสุดเปนท่ีต้ังของโถงตอนรับและพัก

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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คอยเปนลักษณะโถงสูง  มีเคานเตอรสําหรับติดตอตรวจดูการผานเขาออกอีกช้ันหนึ่ง โดยมีเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยนั่งอยูประจํา  กอนเขาสูทางเขา-ออก ไปยังสวนพักอาศัย  โดยการเช่ือมตอใช

ระบบทางเช่ือมดวยทางเดินเปนแนวยาวจากอาคารดานหนา ไปยังอาคารดานหลัง  ชองวางระหวาง 

3 อาคารเช่ือมกันดวยสระวายน้ํากลางแจง  สวนทางเดินมีหลังคาคลุมเปนสวนของหองน้ํา หอง

อาบน้ํา  และสวนสํานักงานนิติบุคคลถูกวางไวบริเวณอาคารดานในสุดของโครงการ  โดยรอบ

โครงการจะเวนระยะหางจากแนวรั้ว 6 เมตร ทําเปนทางเดินรถกวาง จัดการเดินรถแบบทางเดียว 

ลอมกลุมอาคารเปนลักษณะตัว U ตลอดแนวรั้วจึงจัดเปนสวนและภูมิทัศน สัดสวนพื้นท่ีสวนกลาง

ตอพื้นท่ีอาคาร คิดเปนรอยละ 26.77 สวนโครงการ B รูปรางท่ีดินท่ีเปนลักษณะส่ีเหล่ียมผืนผาหนา

กวาง ติดกับถนนสุทธิสารวินิจฉัย จึงออกแบบผังโครงการเปนอาคารพักอาศัย 3 อาคารวางชิดแนว

รั้วโครงการ 3 ดานเปนรูปตัว U ตรงกลางเปนถนนภายในโครงการกวาง 6 เมตร และวางพื้นท่ี

สวนกลางหลักไวรวมกันในอาคารสโมสร  เปนลักษณะอาคารยกพื้นสูงจากระดับพื้นดิน  สูง 2 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร วางอยูดานหนาโครงการ โดยส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีประกอบดวย โถงตอนรับ

หรือพักคอย สระวายน้ํา หองน้ําแยกชายหญิง หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกาย  ท่ีนั่ง

พักผอน หองซาวนา รวมอยูในอาคารสโมสร  สวนภายในอาคารพักอาศัยแตละอาคารจะมีส่ิงอํานวย

ความสะดวกท่ีมีการแยกสัดสวนกันแตละอาคาร ไดแก โถงลิฟต หองพักผอน ตูจดหมาย สํานักงาน

นิติบุคคลและสํานักงานชาง  และท่ีจอดรถ  โดยรวมไวภายในอาคารบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร 

ลักษณะเปนกลุมของการสัญจรทางต้ัง  สวนส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นๆ อันไดแก จุดบริการน้ําด่ืม 

เครื่องซักผา สวน ท่ีนั่งพักผอนภายนอก และจุดพักขยะควรแยกแตละอาคาร จะถูกวางไวบริเวณ

โดยรอบอาคาร  ภายในโครงการไมมีสวนรานคา สัดสวนพื้นท่ีสวนกลาง ตอพื้นท่ีอาคาร คิดเปนรอย

ละ 22   ท้ัง 2 กรณีศึกษามีรูปแบบการจัดพื้นท่ีสวนสวนกลางหลักแตกตางกัน คือ โครงการ A มี

พื้นท่ีสวนกลางหลักไดแก อาคารจอดรถและสวนรานคาอยูดานหนาโครงการ  โถงตอนรับและพัก

คอยอยูในสวนของอาคารดานหนาสุดตรงขามกับสวนรานคาและอาคารจอดรถโดยค่ันกลางดวยถนน

ซอยกวาง 6 เมตร สระวายน้ํามี 2 สระ อยูระหวางอาคาร 2 อาคารท่ีวางขนานกัน สวนสวนและภูมิ

ทัศนวางอยูโดยรอบกลุมอาคาร โดยการจัดวางพื้นท่ีสวนกลางไวอยางกระจัดกระจายนี้ จะเรียกวา 

“รูปแบบพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน”  สวนโครงการ B มีพื้นท่ีสวนกลางหลักไดแก โถงตอนรับ

หรือพักคอย สระวายน้ํา หองน้ําแยกชายหญิง หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกาย  ท่ีนั่ง

พักผอน หองซาวนา รวมอยูในอาคารสโมสร ซึ่งการจัดวางพื้นท่ีสวนกลางหลักรวมกันไวในจุดเดียวนี้ 

จะเรียกวา “พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย” 

       4. รูปแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีเปนส่ิงอํานวยความสะดวกหลักของท้ัง 2 โครงการ  มีบางสวนท่ีมี

เหมือนกันคือ โถงตอนรับและพักคอย จะรวมไวในจุดเดียวท้ังโครงการ แตของโครงการ A พื้นท่ี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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สวนกลางแบบแยกสวน จะเปนลักษณะโถงสูง อยูอาคารดานหนาบริเวณทางเขาออกอาคาร สวน

โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  จะถูกวางไวบริเวณช้ัน 1 ของอาคารสโมสร มีมุมมอง

ออกไปทางสระวายน้ําได  และสระวายน้ํา  แตในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน มีสระ

วายน้ําขนาดใหญจํานวน 2 สระ  โดยมีดานยาวมากท่ีสุด 40 เมตร ใชในการวายออกกําลังกายได  

แตโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย มีสระวายน้ําขนาดตามมาตรฐานสระวายน้ําขนาดเล็ก 

โดยดานยาวสุดอยูท่ี 8 เมตร  ใชในการวายพักผอนเทานั้น 

       5. นอกจากนี้จากการเปรียบเทียบขอมูลท่ัวไปของโครงการ ยังพบวาโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยขนาดกลาง ท่ีเปนโครงการกรณีศึกษานี้ มีอายุอาคารแตกตางกันคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน  อายุอาคารรวม 8 ป ซึ่งมากกวาโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

อายุอาคารรวม 3 ป   

       6. เปรียบเทียบระดับราคาขายเฉล่ียของหองชุดภายในโครงการจากสัดสวนหองชุดตอพื้นท่ี

สวนกลาง  ประกอบกับอายุของอาคาร  พบวาโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย มีระดับ

ราคาขายเฉล่ีย 82,700 บาท ตอตารางเมตร  ซึ่งสูงกวาโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  ท่ี

มีราคาขายเฉล่ียอยูท่ี 57,500 บาท ตอตารางเมตร     

       งานวิจัยนี้ไมไดเปรียบเทียบไปถึงขอแตกตางของกลุมผูอยูอาศัยวาในรูปแบบหองชุดท่ีแตกตาง

กันนั้น  จะมีผลตอความตองการใชงานพื้นท่ีสวนกลางแตกตางกันหรือไมอยางไร  และไมไดศึกษา

เจาะลึกไปถึงดานการบริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัย แนวนโยบายท่ีมีตอการพัฒนา หรือปรับปรุง

สภาพแวดลอมภายในพื้นท่ีสวนกลาง  หรืออายุของอาคารท่ีแตกตางกันจะมีผลตอการกดูแลรักษา

พื้นท่ีสวนกลางของนิติบุคคลผูดูแลโครงการหรือไมอยางไร  หรือแมกระท่ังกฎหมายท่ีเกี่ยวของใน

อายุของอาคาร หรือปท่ีสรางท่ีแตกตางกัน มีผลตอรูปแบบพื้นท่ีสวนกลาง หรือขอกําหนดตางๆ ท่ี

เกี่ยวของมีผลตอการกําหนดรูปแบบพื้นท่ีสวนกลางหรือไม  โดยหากมีการศึกษาเจาะลึกในเรื่อง

เหลานี้ จะทําใหเห็นขอแตกตางในอีกหลายดานท่ีนําไปปรับใชในโครงการตอไปได 

 

4.2 ขอมูลท่ัวไปเก่ียวกับพ้ืนท่ีสวนกลาง 

 

       เนื้อหาสวนท่ีนี้อธิบายเพื่อขยายความส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางในดานขนาด สัดสวน

รูปราง และลักษณะเฉพาะ โดยจะวิเคราะหเชิงเปรียบเทียบท่ีไดจากการสํารวจ (Survey) และการ

วิเคราะหผลความพึงพอใจของผูอยูอาศัยภายในโครงการ เพื่อสรุปส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นท่ี

สวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise โดยไมรวมสวนท่ีเปนไปตามมาตรฐาน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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และกฎหมาย เชน ลิฟตโดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคารสวนหนาหองชุดพัก

อาศัย หองงานระบบ หองขยะในสวนช้ันพักอาศัย ระบบปองกันอัคคีภัย และบริการสาธารณะอื่นๆ   

 

ตารางท่ี 4.2 ขอมูลพื้นท่ีสวนกลางของกรณีศึกษา 

โครงการ A 

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B 

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

√ กลุม 1 ทางเขา ถนนหลัก และปอม รปภ.  

√ กลุม 2 ท่ีจอดรถ เปนอาคารสูง 9 ชั้น 

√ กลุม 3 โถงตอนรับ พักคอย  

√ กลุม 4 โถงลิฟต สวนพักผอน และตูจดหมาย  

√ กลุม 5 สระวายนํ้า หองนํ้า หองอาบนํ้า ท่ีน่ังรอบสระ 

× กลุม 6 หองออกกําลังกายและท่ีน่ังพักผอน 

× กลุม 7 หองซาวนา หองอาบนํ้า 

√ กลุม 8 สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง 

√ กลุม 9 จุดบริการนํ้าด่ืม เครื่องซักผา  

√ กลุม 10 รานคา  

√ กลุม 11 สวน และท่ีน่ังพักผอนภายนอก  

√ กลุม 12 จุดพักขยะควรแยกแตละอาคาร  

** เครื่องหมาย √ มีในโครงการ และ × ไมมีในโครงการ 

√ กลุม 1 ทางเขา ถนนหลัก และปอม รปภ.  

√ กลุม 2 ท่ีจอดรถ เปนลานจอดรถแยกสัดสวน 

√ กลุม 3 โถงตอนรับ พักคอย  

√ กลุม 4 โถงลิฟต สวนพักผอน และตูจดหมาย  

√ กลุม 5 สระวายนํ้า หองนํ้า หองอาบนํ้า ท่ีน่ังรอบสระ 

√ กลุม 6 หองออกกําลังกายและท่ีน่ังพักผอน 

√ กลุม 7 หองซาวนา หองอาบนํ้า 

√ กลุม 8 สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง 

√ กลุม 9 จุดบริการนํ้าด่ืม เครื่องซักผา  

× กลุม 10 รานคา  

√ กลุม 11 สวน และท่ีน่ังพักผอนภายนอก  

√ กลุม 12 จุดพักขยะควรแยกแตละอาคาร  

** เครื่องหมาย √ มีในโครงการ และ × ไมมีในโครงการ 

สัดสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง : พ้ืนท่ีอาคาร 

รอยละ 26.77 

สัดสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง : พ้ืนท่ีอาคาร 

รอยละ 22 

สัดสวนหองชุด : พ้ืนท่ีสวนกลาง 

1 ตอ 11.17 

สัดสวนหองชุด : พ้ืนท่ีสวนกลาง 

1 ตอ 10 

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

- สิ่งอํานวยความสะดวกหลักแยก

ออกจากกัน โดยแทรกอยูกับสวน

พักอาศัย 

คา 

เฉลี่ย 

ระดับ

ความ 

พึงพอใจ 

แบบรวมพ้ืนท่ีสวนกลางแบบ

รวมศูนย  

 

คา 

เฉลี่ย 

ระดับ

ความ 

พึงพอใจ 

3.03 ปานกลาง 2.78 ปานกลาง 

 

       จากขอมูลขางตนจะพบวา พื้นท่ีสวนกลางแบงออกเปน 12 กลุมการใชงาน  แตหากพิจารณา

รวมกันแลวจะพบวา ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

สามารถแบงออกเปน 4 ประเภท คือ 

       1. สาธารณูปโภค (Public Utilities) คือ พื้นท่ีท่ีเกี่ยวของกับการใชชีวิตประจําวันของผูอยู

อาศัย ซึ่งไดแก ท่ีจอดรถ  โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย และ ท่ีท้ิงขยะ และจุดพักขยะ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       2. สาธารณูปการ (Public Facilities) คือ พื้นท่ีท่ีเกี่ยวของกับการอํานวยความสะดวก และ

ความปลอดภัย ซึ่งไดแก ทางเขา ถนนหลัก และปอม รปภ. โถงตอนรับ พักคอย และรานคา 

       3. พักผอนหยอนใจ หมายถึง สวนท่ีเกี่ยวของกับการพักผอนของผูอยูอาศัยภายในโครงการ ซึ่ง

ไดแก สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกายและท่ีนั่งพักผอน หองซาวนา 

หองอาบน้ํา และสวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอก 

       4. บริการ หมายถึง สวนท่ีเกี่ยวของกับงานบริการ และอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

ซึ่งไดแก สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง และ จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา 

       โดยจากการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพพบวา กรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ มีรูปแบบ

พื้นท่ีสวนกลางท่ีเหมือนกันและแตกตางกัน  โดยสามารถแจกแจงรายละเอียดโดยสรุปไดดังนี ้

       การศึกษาความตองการใชพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise ในเขตหวย

ขวาง กรุงเทพมหานคร โดยการกําหนดใหกลุมตัวอยางคือเจาของหองชุดและอยูอาศัยในโครงการ  

โดยใชตารางของ D.W.Morgan ท่ีระดับความเช่ือมั่นรอยละ 95 ความคาดเคล่ือนรอยละ ± 5 ใน

การกําหนดกลุมตัวอยาง พบวาโครงการ A ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ภายในโครงการ

ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร อาคารจอดรถสูง 6 ช้ัน จํานวน 1 

อาคาร มีจํานวนหองชุดท้ังหมด 475 หองชุด ส่ิงอํานวยความสะดวกแตละสวนแยกออกจากกันโดย

แทรกอยูกับพื้นท่ีสวนพักอาศัยหรือบริเวณโดยรอบอาคาร  แตละสวนอยูในตําแหนงท่ีตางกัน เมื่อ

เทียบสัดสวนพื้นท่ีสวนกลางตอพื้นท่ีอาคารคิดเปนรอยละ 26.77 เทียบสัดสวนหองชุดท้ังโครงการ

ตอพื้นท่ีสวนกลาง เปน 1 ตอ 11.17 กําหนดกลุมตัวอยางได  214 ตัวอยาง โดยผูวิจัยเก็บขอมูลจาก

แบบสอบถามไดท้ังหมด 288 ชุด คิดเปนรอยละ 60.6  สวนโครงการ B ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางแบบ

รวมศูนย เปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน จํานวน 3 อาคาร อาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร 

มีจํานวนหองชุด 199 หองชุด ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนยคือ  ส่ิงอํานวยความสะดวกหลัก

ภายในโครงการรวมไวในอาคารสโมสร เมื่อเทียบสัดสวนพื้นท่ีสวนกลางตอพื้นท่ีอาคารคิดเปนรอย

22  เทียบสัดสวนหองชุดท้ังโครงการตอพื้นท่ีสวนกลาง เปน 1 ตอ 10  กลุมตัวอยางคือเจาของหอง

ชุดและอยูอาศัยในโครงการ ไดจํานวนกลุมตัวอยาง คือจํานวน 132 ชุด ผูโดยผูวิจัยเก็บขอมูลจาก

แบบสอบถามไดท้ังหมด 148 ตัวอยาง คิดเปนรอยละ 74   เมื่อเทียบระดับความพึงพอใจของ

โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน คือส่ิงอํานวยความสะดวกหลักแยกออกจากกัน โดยแทรก

อยูกับสวนพักอาศัย ผูอยูอาศัยภายในโครงการมความพึงพอใจระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.03) โดย

ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีในโครงการไดแก ทางเขา จุดพักรถ และปอม รปภ. ท่ีจอดรถ เปนอาคาร

สูง 9 ช้ัน  โถงตอนรับหรือพักคอย โถงลิฟต สวนพักผอนภายในอาคาร ตูจดหมายแยกสัดสวน สระ

วายน้ํา 2 สระ หองน้ําและหองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ  สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง  จุด

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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บริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา รานคา สวนรมรื่นและท่ีนั่งพักผอนภายนอก จุดพักขยะยอยแยกอาคาร

และจุดพักขยะใหญท้ังโครงการ  แตไมมีหองออกกําลังกายและหองซาวนา โดยมีการแยกสัดสวน

หองเครื่องไฟฟา หองพักขยะยอย โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ตูจดหมายของแต

ละอาคารออกจากกัน และมีการรวมทางเขาออกรถยนต ท่ีจอดรถ หองน้ํา พื้นท่ีพักผอน สระวายน้ํา 

และสํานักงานนิติบุคคล ใชงานรวมกันท้ังโครงการ  สวนโครงการ B ผูอยูอาศัยภายในโครงการมี

ความพึงพอใจระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 2.78)  โดยส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีในโครงการไดแก โถง

ตอนรับหรือพักคอย สระวายน้ํา หองน้ําแยกชายหญิง หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกาย  

ท่ีนั่งพักผอน หองซาวนา รวมอยูในอาคารสโมสร  ลักษณะอาคารเปนอาคารเด่ียว สูง 2 ช้ัน วางอยู

ดานหนาโครงการ เพื่อใหทุกอาคารเขาใชงานไดอยางสะดวก  มีทางเขาหลัก ถนนหลัก ปอม รปภ. 

วางอยูดานหนาโครงการ นอกจากนี้ยังมีส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีการแยกสัดสวนกันแตละอาคาร 

ไดแก โถงลิฟต หองพักผอน ตูจดหมาย สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง  และท่ีจอดรถ  

โดยรวมไวภายในอาคารบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร ลักษณะเปนกลุมของการสัญจรทางต้ัง  สวนส่ิง

อํานวยความสะดวกอื่นๆ อันไดแก จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา สวน ท่ีนั่งพักผอนภายนอก และจุด

พักขยะควรแยกแตละอาคาร จะถูกวางไวบริเวณโดยรอบอาคาร  ภายในโครงการไมมีสวนรานคา                

       จึงสามารถสรุปไดวา  โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง

กรุงเทพมหานคร มีพื้นท่ีสวนกลาง 4 ประเภท คือ (1) สาธารณูปโภค (Public Utilities) คือ พื้นท่ีท่ี

เกี่ยวของกับการใชชีวิตประจําวัน ไดแก ท่ีจอดรถ  โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย และ ท่ีท้ิง

ขยะ และจุดพักขยะ (2) สาธารณูปการ (Public Facilities) คือ พื้นท่ีท่ีเกี่ยวของกับการอํานวยความ

สะดวก และความปลอดภัย ไดแก ทางเขา ถนนหลัก และปอม รปภ. โถงตอนรับ พักคอย และ

รานคา (3) สวนพักผอนหยอนใจ คือ สวนท่ีเกี่ยวของกับการพักผอนของผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

ไดแก สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกายและท่ีนั่งพักผอน หองซาวนา 

หองอาบน้ํา และสวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอก (4) สวนบริการ คือ สวนท่ีเกี่ยวของกับงานบริการ 

และอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ไดแก สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง และ จุด

บริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา  โดยการกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวางกรุงเทพมหานคร ตองกําหนดใหมีสัดสวนพื้นท่ี

สวนกลางตอสัดสวนพื้นท่ีอาคารมากกวารอยละ 20 (โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน รอย

ละ 26.77 และโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย รอยละ 22) หรือหากคิดสัดสวนพื้นท่ี

สวนกลางตอ สัดสวนหองชุด  ตองจัดใหมีพื้นท่ีสวนกลางอยางนอยรอยละ 10 (รอยละ 11.17 และ

รอยละ 10)  โดยเมื่อพิจารณาถึงรูปแบบการจัดพื้นท่ีสวนกลาง  จะพบวา การจัดพื้นท่ีสวนกลาง

แบบแยกสวน (ส่ิงอํานวยความสะดวกหลักแยกออกจากกัน โดยแทรกอยูกับสวนพักอาศัย) มีผลตอ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ความพึงพอใจของผูใชงานอยูในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.03)  ซึ่งมากวารูปแบบพื้นท่ีสวนกลาง

แบบรวมศูนย  ซึ่งมีคาเฉล่ียความพึงพอใจในระดับปานกลางเชนกัน (คาเฉล่ีย 2.78)   โดยเมื่อ

เปรียบเทียบส่ิงอํานวยความสะดวกจะพบวา  โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  มีพื้นท่ี

สวนกลางท่ีมีความสําคัญท่ีไมมีในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย คือ สวนรานคา  ซึ่งมีผล

ตอความพึงพอใจของผูใชเปนอยางมาก  โดยสวนรานคาท่ีมีคือ รานขายของชํา และรานบริการซัก

รีด  และมีส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นท่ีกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการมีลักษณะท่ีแตกตางกัน ซึ่งอาจสงผล

ตอระดับความพึงพอใจของผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ คือ โถงตอนรับและ

พักคอย ของโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน จะเปนลักษณะเปนโถงสูงโปรง และมีพื้นท่ี

ขนาดใหญ ถูกจัดวางอยูอาคารดานหนาบริเวณทางเขาออกอาคาร ติดตอกับทางเขาหลัก มีท้ังพื้นท่ี

นั่งพักคอยภายนอกอาคาร และภายในอาคาร มีสวนเคานเตอรท่ีมีเจาหนาท่ีนั่งประจํา  เพื่อดูการ

ผานเขา-ออก  ของผูอยูอาศัยภายในโครงการ  เปนจุดแลกบัตร สําหรับผูมาติดตอ  โดยการใชงาน 

ผูใชสวนใหญใชนั่งรออาหารมาสง ซึ่งแตกตางจากโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  จะถูก

วางไวบริเวณช้ัน 1 ของอาคารสโมสร จะเปนพื้นท่ีขนาดเล็ก มีมุมมองการเขาถึงท่ีไมชัดเจนนัก

สําหรับผูมาติดตอ  มีมุมมอง และสามารถเดินเช่ือมไปยังสวนสระวายน้ําซึ่งเปนพื้นท่ีเฉพาะสําหรับผู

อยูอาศัยภายในโครงการเทานั้น   และสวนสระวายน้ํา ท่ีมีขนาดและจํานวนแตกตางกันคือ  ใน

โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน มีสระวายน้ําจํานวน 2 สระ  และมีขนาดใหญโดยมีดานท่ี

ยาวสุด 40 เมตร สามารถใชในการวายออกกําลังกายได  ซึ่งแตกตางจากโครงการ B พื้นท่ีสวนกลาง

แบบรวมศูนย ซึ่งมีสระวายน้ําขนาดเล็กตามมาตรฐาน คือ 6x8 เมตร จํานวน 1 สระ  โดยเหมาะกับ

การใชงานสําหรับการวายพักผอนเทานั้น  แตในดานความปลอดภัย และความเปนสวนตัวจะพบวา 

โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน จะมีสวนอาคารจอดรถรวมไวจุดเดียว ดานหนาอาคาร แต

โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย พื้นท่ีจอดรถจะแยกออกเปน 3 สวน อยูใตอาคารพักอาศัย 

แยกสัดสวนของแตละอาคารออกจากกัน  และสวนโถงลิฟต ตูจดหมาย และพื้นท่ีพักผอน ของ

โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  จะจัดกลุมอยูในแกนระบบการชนสงแนวต้ังของแตละ

อาคาร แตเช่ือมตอกับสวนท่ีเปนทางเดินท่ีเช่ือมระหวางอาคาร  ทําใหเกิดความไมปลอดภัยและ

ความเปนสวนตัวตอผูอยูในอาคาร หากมีบุคคลภายนอกเขามาในอาคาร ซึ่งแตกตางจาก โครงการ B 

พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  มีสวนโถงลิฟต ตูจดหมาย และพื้นท่ีพักผอน จัดเปนกลุมอยูในแกน

ระบบการชนสงแนวต้ังของแตละอาคาร การเขาออกสูภายในอาคารทําไดเฉพาะผูท่ีอยูในอาคาร

นั้นๆ  หรือหากเปนผูมาติดตอ จะมีการควบคุมการเขาออกดวยระบบ Video door phone สามารถ

กดอนุญาตใหแขกหรือผูมาติดตอเขาสูอาคารได  ทําใหพื้นท่ีสวนนี้ในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบ

รวมศูนย มีความปลอดภัยและความเปนสวนตัวมากวา โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน   

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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4.3 ขอมูลผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

 

       จากการวิเคราะหผลจากแบบสอบถามจาก โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน มีจํานวน

หองชุด 475 หองชุด ไดรับแบบสอบถามจํานวน 288 ชุด คิดเปนรอยละ 60.6  และโครงการ B 

พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนยมีจํานวนหองชุด 199 หองชุด ไดรับแบบสอบถามจํานวน 148 ชุด คิด

เปนรอยละ 74.4 ขอมูลจากแบบสอบถามสามารถสรุปผลไดตามตารางท่ี 4.1  

 

ตารางท่ี 4.3 ขอมูลผูใชพื้นท่ีสวนกลาง 

โครงการ A  

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

ตัวแปร  ความ

ถ่ี 

รอย

ละ 

ตัวแปร ความ

ถ่ี 

รอย

ละ 

เพศ                                                n = 288 เพศ                                           n = 148 

ชาย 137 47.6 ชาย 53 35.8 

หญิง 150 52.1 หญิง 95 64.2 

อายุ                                                 n = 286 อายุ                                             n = 148 

15-25 ป 11 3.8 15-25 ป - - 

26-35 ป 210 72.9 26-35 ป 124 83.8 

36-45 ป 57 19.8 36-45 ป 24 16.2 

46-56 ป 8 2.8 46-56 ป - - 

ระดับการศึกษา                                  n = 284 ระดับการศึกษา                              n = 148 

ตํ่ากวาปริญญาตรี 6 2.1 ตํ่ากวาปริญญาตรี 3 2 

ปริญญาตรี 233 80.9 ปริญญาตรี 111 75 

ปริญญาโทหรือสูงกวา 45 15.6 ปริญญาโทหรือสูงกวา 34 23 

อาชีพ                                              n = 65 อาชีพ                                         n = 147 

รับราชการ 40 13.9 รับราชการ 12 8.1 

รัฐวิสาหกิจ 16 5.6 รัฐวิสาหกิจ 17 11.5 

พนักงานเอกชน 170 59 พนักงานเอกชน 115 77.7 

คาขาย 5 1.7 คาขาย - - 

ธุรกิจสวนตัว 30 10.4 ธุรกิจสวนตัว 3 2.0 

อ่ืนๆ - - อ่ืนๆ - - 

กรรมสิทธ์ิ                                        n = 148 กรรมสิทธ์ิ                                    n = 148 

เจาของ 269 93.4 เจาของ 143 96.6 

ผูเชา 12 4.2 ผูเชา 4 2.7 

ผูอาศัย 7 2.4 ผูอาศัย 1 0.7 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.3 (ตอ)  

โครงการ A  

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

ตัวแปร ความ

ถ่ี 

รอย

ละ 

ตัวแปร ความ

ถ่ี 

รอย

ละ 

รูปแบบหองพัก                                 n = 287 รูปแบบหองพัก                             n = 147 

Studio 102 35.4 Studio - - 

1Bedroom 173 60.1 1Bedroom 131 88.5 

2Bedroom 287 4.2 2Bedroom 16 10.8 

จํานวนผูอยูอาศัยภายในหองชุด              n = 272 จํานวนผูอยูอาศัยภายในหองชุด          n = 147 

1 คน 127 44.1 1 คน 69 46.6 

2 คน 124 43.1 2 คน 72 48.6 

3 คน 15 5.2 3 คน 5 3.4 

4 คน 6 2.1 4 คน 1 0.4 

ชวงวัยผูอยูอาศัย                                n = 280 ชวงวัยผูอยูอาศัย                           n = 147 

เด็กแรกเกิดถึง 6 ป 1 คน 5 1.7 เด็กแรกเกิดถึง 6 ป 1 คน 6 4.1 

เด็กแรกเกิดถึง 6 ป 2 คน 3 1 เด็กแรกเกิดถึง 6 ป 2 คน - - 

นักเรียน/นักศึกษา 1 คน 17 5.9 นักเรียน/นักศึกษา - - 

นักเรียน/นักศึกษา 2 คน 10 3.5 นักเรียน/นักศึกษา 2 คน - - 

วัยทํางาน 1 คน 128 44.4 วัยทํางาน 1 คน 68 45.9 

วัยทํางาน 2 คน 129 44.8 วัยทํางาน 2 คน 78 52.7 

วัยทํางาน 3 คน 8 2.8 วัยทํางาน 3 คน 1 0.7 

ผูสูงอายุ - - ผูสูงอายุ 1 คน 1 0.7 

 

       จากขอมูลขางตนจะพบวา กรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ มีกลุมผูอยูอาศัยกลุมเดียวกันคือ จาก

แบบสอบถาม พบวาผูตอบแบบสอบถามคือผูอยูอาศัยภายในโครงการโดยเกือบท้ังหมดเปนเจาของ

หองชุด(รอยละ 93.4 และรอยละ 96.6)  โดยสวนใหญเปนเพศหญิง  (รอยละ 52.1และ 64.2) 

มากกวาเพศชาย (รอยละ 47.6 และ 35.8)  ผูอยูอาศัยสวนใหญมีอายุระหวาง 26-35 ป มากท่ีสุด 

(รอยละ 72.9 และ 83.8)  รองลงมาคือชวงอายุระหวาง 36-45 ป (รอยละ 19.8 และ 16.2)  มี

ระดับการศึกษาระดับการศึกษาปริญญาตรีมากท่ีสุด (รอยละ 80.9 และ 75) รองลงมาคือระดับ

ปริญญาโทหรือสูงกวา (รอยละ 15.6 และ 23)  ผูอยูอาศัยสวนใหญประกอบอาชีพเปนพนักงาน

เอกชน (รอยละ 59 และ 77.7) รองลงมาคือรับราชการ  (รอยละ 13.9 และ 8.1) ธุรกิจสวนตัว (รอย

ละ 10.4 และ 2.0) และรัฐวิสาหกิจ (รอยละ 5.6 และ 11.5)   

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       นอกจากนี้จากขอมูลขางตนยังพบวา กรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ  ผูอยูอาศัยภายในโครงการอยู

ในหองชุดรูปแบบ 1 หองนอนมากท่ีสุด (รอยละ 60.1 และ 88.5)  รองลงมาคือหองชุดแบบ 2 

หองนอน (รอยละ 4.2 และ 10.8)   โดยในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ท่ีมีหองชุดแบบ 

Studio รวมอยูดวย มีกลุมผูอยูอาศัยอยูในหองชุดแบบ Studio (รอยละ 35.4)  โดยภายในหองชุด

ประกอบดวยผูอยูอาศัยจํานวน 1 ถึง 4  คน  โดยอาศัยอยูรวมกัน 2 คน มากท่ีสุด (รอยละ 43.1และ 

48.6)  รองลงมาคืออาศัยอยูคนเดียว (รอยละ 44.1 และ 46.6) อาศัยอยูรวมกัน 3 คน (รอยละ 5.2 

และ 3.4)  และ อาศัยอยูรวมกัน 4 คน (รอยละ 2.1 และ 0.4) ซึ่งผูอยูอาศัยสวนใหญเปนกลุมวัย

ทํางานท่ีอยูรวมกัน 2 คน มากท่ีสุด (รอยละ 44.8 และ 52.7) รองลงมาคือชวงวัยทํางานอาศัยอยูคน

เดียว (รอยละ 44.4 และ 45.9)  และชวงวัยทํางานอาศัยอยูรวมกัน 3 คน (รอยละ 2.8 และ 0.7)  

นอกจากนี้ยังพบวา ในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน มีชวงวัยนักเรียนนักศึกษาจํานวน 1-

2 คน อาศัยอยูดวย (รอยละ 5.9 และ 3.5) และชวงวัยเด็กแรกเกิดถึง 6 ป อาศัยอยูรวมดวย 1-2 คน 

(รอยละ 1.7 และ 1)  สวนโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  มีชวงวัยเด็กแรกเกิดถึง 6 ป 

อาศัยอยูรวมดวย 1 คน (รอยละ 4.1) และ ชวงวัยผูสูงอายุอาศัยอยูรวมดวย 1 คน (รอยละ 0.7) 

       จากขอมูลขอมูลผูอยูอาศัยภายในกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการสามารถสรุปไดวา  โครงการ

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง  กรุงเทพมหานคร  มีผูอยูอาศัยภายในโครงการ

เปนเจาของหองชุดเกือบท้ังหมด โดยเปนเพศหญิงมากกวาเพศชาย ผูอยูอาศัยสวนใหญอยูในวัย

ทํางานมีอายุระหวาง 26-35 ป ท่ีมีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี โดยประกอบอาชีพพนักงานเอกชน

มากท่ีสุด โดยอาศัยอยูในหองชุดพักอาศัยรูปแบบ 1 หองนอน โดยอาศัยอยูรวมกันจํานวน 2 คน 

มากท่ีสุด รองลงมาคืออาศัยอยูคนเดียว โดยสามารถสันนิฐานไดวา ผูอยูอาศัยภายในโครงการอาคาร

ชุดพักอาศัยแบบ Low Rise เปนกลุมคนวัยทํางานท่ีอยูในชวงเริ่มตนสรางครอบครัว หรือเปน

ครอบครัวขนาดเล็ก โดยมีแนวโนมผูอยูอาศัยคนท่ี 3 และคนท่ี 4 เปนตนไป  จะเปนคนกลุมวัยเด็ก

แรกเกิดถึง 6 ป และชวงวัยนักเรียน หรือนักศึกษา ซึ่งสันนิฐานไดวาเปนบุตร  และชวงวัยผูสูงอายุ 

ซึ่งสันนิฐานไดวาเปนบิดา หรือมารดา อาศัยอยูรวมดวย จากผลการคนพบนี้สามารถนําไปปรับใชใน

การออกแบบโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร  ใน

โครงการท่ีเกิดข้ึนใหมตอไปได เพื่อกําหนดใหการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางหรือส่ิงอํานวยความ

สะดวกตางๆ ตองมีการคํานึงถึงกลุมผูใชงานท่ีเกิดข้ึนใหม คือคนกลุมวัยเด็กแรกเกิดถึง 6 ป วัย

นักเรียน หรือนักศึกษา และชวงวัยผูสูงอายุ ดวย  เพื่อรองรับการใชงาน อํานวยความสะดวกตอกลุม

ผูอยูอาศัยเดิม หรือเพิ่มกลุมผูอยูอาศัยใหมใหกับโครงการได  รวมไปถึงการออกแบบพื้นท่ีเพื่อการ

อํานวยความสะดวกสําหรับทุกคน  เชนการออกแบบทางลาด การออกแบบหองน้ํา  การออกแบบ

สระน้ําสําหรับเด็ก  และสนามเด็กเลน เปนตน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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4.4 สภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 

       งานวิจัยนี้เปนการศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในภายหลังการเขาใชพื้นท่ีโดย

รายละเอียดจะตองพิจารณารวมกับลักษณะทางกายภาพจากการสํารวจ (Survey) ของกรณีศึกษา

ท้ัง 2 โครงการ เพื่อใหเห็นรายละเอียดท่ีเฉพาะเจาะจงของส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีมีความ

เหมาะสมกับโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise สูง 8 ช้ัน   โดยการพิจารณาถึง

สภาพแวดลอมทางกายภาพของพื้นท่ีสวนกลางของแตละโครงการนั้น ผูวิจัยจะทําการศึกษาพื้นท่ี 

โดยจะอางอิงจากกรอบการวิจัย ดังนี้  

       1.) ลักษณะกายภาพโดยรอบโครงการ โดยพิจารณาถึงรูปแบบของโครงการ การวางผัง

โครงการ ทางสัญจรเขาออกภายในโครงการ และการเขาออกภายในอาคาร       

       2.) ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีสวนกลางแตละสวน โดยจะพิจารณาในเรื่อง  

              - ขนาด กวาง x ยาว x สูง ของพื้นท่ี  

              - สัดสวนความหนาแนนของการใชงานพื้นท่ี  

              - การตกแตงภายในดูในเรื่องของ แนวคิด รูปแบบเฟอรนิเจอร การจัดวาง และการ

สัญจร วัสดุท่ีใช และโทนสี 

              - ไฟฟาแสงสวาง และระบบปรับอากาศ  

              - ระบบรักษาความปลอดภัย และการควบคุมการเขาออก 

       3.) ปญหาและอุปสรรคท่ีพบภายในพื้นท่ีสวนกลาง ท้ังในแงของการดูแลรักษา  การบริหาร

จัดการ และการเลือกใชวัสดุในการออกแบบ 

 

       4.4.1 ลักษณะกายภาพโดยรอบโครงการ  
 

              ลักษณะกายภาพโดยรอบโครงการจะพิจารณาถึงรูปแบบของโครงการ การวางผัง

โครงการ ทางสัญจรเขาออกภายในโครงการ และการเขาออกภายในอาคารเปนหลัก  โดยเนื้อหา

สวนท่ีนี้อธิบายเพื่อขยายความส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลาง ในดานขนาด สัดสวนรูปราง และ

ลักษณะท่ีพึงมี  โดยจะวิเคราะหเชิงเปรียบเทียบระหวางกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ จากการสํารวจ 

(Survey) และการวิเคราะหความพึงพอใจทางสถิติท่ีไดจากผูตอบแบบสอบถามซึ่งเปนผูอยูอาศัย

ภายในโครงการ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อสรุปส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพัก

อาศัย ซึ่งจะไดจากการเปรียบเทียบระหวางกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ   เพื่อนํามาใชเปนขอสรุปและ

นําไปสูการนําเสนอขอเสนอแนะรูปแบบพื้นท่ีสวนกลางท่ีเหมาะสมตอการใชงานของผูใชตอไป 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              เมื่อพิจารณาถึงแนวความคิดของโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise มี

ลักษณะเฉพาะเนื่องจาก เปนโครงการอาคารชุดเพื่อการพักอาศัยเปนหลัก  มันต้ังอยูในแหลงชุมชน

เหมือนกับโครงการบานพักอาศัยในแนวราบ  ต้ังอยูหางจากถนนหลัก  หรือตามแนวระบบขนสง

มวลชนหลักในระยะหาง 1-2 กิโลเมตร สรางข้ึนเปนอาคารเด่ียวหรือกลุมของอาคาร โดยสวนใหญ

จะเปนอาคารชุดขนาดเล็กจํานวนหองชุดไมเกิน 200 หองชุด  หรืออาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง 

จํานวนหองชุดระหวาง 200 – 500 หองชุด ระดับราคาขายเฉล่ีย ราคาเฉล่ีย 60,000–80,000 บาท

ตอตารางเมตร ราคาขาย 1-3 ลานบาท ซึ่งเปนราคาท่ีผูมีรายไดระดับปานกลางสามารถซื้อได โดย

หองชุดระดับราคาปานกลางนี้เปนอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีกําลังซื้อสูงสุด  พื้นท่ีสวนกลางหรือส่ิง

อํานวยความสะดวกหลักจึงมีลักษณะเฉพาะ  ซึ่งสามารถขยายความไดดังนี้ 

              1.) มีความหนาแนนตอ 1 โครงการ หรือตอ 1 หนวยอาคารมากนอยเพียงใด 

              2.) มีการรักษาความปลอดภัยสูง หรือจากการแยกสัดสวนพื้นท่ีใชงานแตละอาคาร และ

การแยกพื้นท่ีขาดจากการติดตอจากพื้นท่ีภายนอกอยางไร 

              3.) มีความเปนสวนตัวสูง จากสัดสวนพื้นท่ีสวนกลางตอจํานวนหองชุด  

              4.) มีความรมรื่น นาอยู จากการจัดทัศนียภาพภายนอกรมรื่น  นาอยู และเปนอาคารท่ี

เปนแนวราบ ความสูง 8 ช้ัน หรือ 23 เมตร ทําใหใกลชิดธรรมชาติมากกวากลุมอาคารแนวสูง 

              5.) เปนอาคารชุดพักอาศัยในรูปแบบรีสอรท เหมาะกับการพักผอนกับครอบครัว 

              6.) มักอยูในซอยท่ีสามารถเช่ือมตอถนนหลักไดหลายสาย 

สะดวกตอการเขาถึง ท้ังทางรถยนต และระบบขนสงมวลชนหลัก 

              โครงการ A เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง สรางเพื่อการอยูอาศัย  มีรูปแบบพื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน คือพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการ ถูกจัดวางอยูอยางกระจัดกระจาย โดย 

ภายในโครงการมีอาคารชุดพักอาศัย 3 อาคาร จํานวนหองชุดท้ังโครงการจํานวน 475 หองชุด ท่ี

จอดรถจัดเปนอาคารจอดรถสูง 9 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร วางอยูดานหนาโครงการ  ดานหนาอาคาร

จอดรถมีสวนรานคาและบริการ  จํานวน 2 ราน  ไดแก รานขายเครื่องด่ืมประเภทกาแฟ จํานวน 1 

ราน  รานขายของชําจํานวน 1 ราน และรานบริการซักรีดจํานวน 1 ราน ท่ีดินโครงการมีรูปรางสี

เหล่ียมคางหมูหนาแคบ ดานหนาเปนลักษณะทางเดิน และภูมิทัศนท่ีจะมีสวนติดกับถนนสุทธิสาร

วินิจฉัยดวย  เขาถึงโครงการจากทางเดินเทา และถนนซอยกวาง 6 เมตร โดยทางเขาหลักอยูหาง

จากถนนหลักประมาณ 12 เมตร การวางผังโครงการ  กลุมอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 3 อาคาร  

วางขนานกับแนวเขตท่ีดินดานหนา และอีก 2 อาคารวางขนานกันโดยเวนระยะหางระหวางอาคาร  

โดยท่ี ระยะหางระหวางอาคารทําเปนสระวายน้ํา ซึ่งโครงการนี้มีสระวายน้ําจํานวน 2 สระ และมี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ขนาดใหญ เหมาะกับการออกกําลังกาย มีทางเดินเช่ือมระหวาง 3 อาคาร สวนในสุดเปนสํานักงาน

นิติบุคคล โดยรอบอาคารจัดเปนถนนกวาง 3 เมตร และแนวภูมิทัศน (รูปท่ี 4.3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รูปท่ี 4.3 โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน (เว็บไซต ซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพย  

            Hipflat สืบคนจาก : https://www.hipflat.co.th/projects/a-space-play-     

            ratchadasutthisarn -emqyjh ) 

 

              โครงการ B เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดเล็ก สรางเพื่อการอยูอาศัย มีรูปแบบพื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย คือพื้นท่ีสวนกลางหลักถูกจัดวางไวในอาคารสโมสร  ภายในโครงการ

ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย 3 อาคาร มีจํานวนหองชุดท้ังโครงการจํานวน 199 หองชุด รูปราง

ท่ีดินสีเหล่ียมผืนผาหนากวาง วางผังโครงการเปนรูปตัว U คว่ํา ตรงกลางจัดเปนพื้นท่ีสวนกลางหลัก

เปนอาคารสโมสร และถนนทางเขา (รูปท่ี 4.4) โดยพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการ  สามารถแยก

กลุมออกเปน 2 สวน ไดแก 

              1.) ส่ิงอํานวยความสะดวกหลัก  คือสวนท่ีรวมไวในอาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน เปนส่ิงอํานวย

ความสะดวกหลักประกอบดวย โถงตอนรับและพักคอย เฉลียงรอบสระ สระวายน้ํา หองน้ํา หองซาว

นา พื้นท่ีนั่งพักผอนกึ่ง Outdoor และหองออกกําลังกาย  

B 

A 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 

https://www.hipflat.co.th/projects/a-space-play-%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20ratchadasutthisarn%20-emqyjh
https://www.hipflat.co.th/projects/a-space-play-%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20ratchadasutthisarn%20-emqyjh
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              2.) ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีแยกสัดสวนการใชงานแตละอาคารออกจากกัน ไดแก ท่ี

จอดรถ สํานักงานนิติบุคคล ลิฟตโดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต Mail Box และพื้นท่ี

พักผอน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.4 โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย (เว็บไซตรีวิวอสังหาริมทรัพย  

            Hoomenayoo สืบคนจาก : http://www.homenayoo.com/the-privacy-ratchada- 

            sutthisan ) 

 

              เมื่อพิจารณาถึงผังบริเวณของกรณีศึกษา 2 โครงการ จะพบวาแตละโครงการมีการ

วางโครงการตามลักษณะเฉพาะของรูปรางท่ีดินท่ีแตกตางกันเปนหลัก   แตมีการกําหนดส่ิงอํานวย

ความสะดวกหลักภายในโครงการเปนไปตามการกําหนดทางการตลาด  คูแขง  หรือความตองการท่ี

มีการศึกษาวิจัยไว  เพื่อสนับสนุนการขายใหตรงกับเปาหมายของผูพัฒนาโครงการ  ทําใหการจัดวาง

ส่ิงอํานวยความสะดวกในกรณีศึกษา 2 โครงการ มีรูปแบบท่ีแตกตางกันคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน คือพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการ ถูกจัดวางอยูอยางกระจัดกระจาย พื้นท่ี

สวนกลางหลักมี พื้นท่ีพักคอยหรือโถงตอนรับอยูสวนหนาโครงการ มีเคานเตอรสําหรับติดตอ โดยมี

B 

A 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 

http://www.homenayoo.com/the-privacy-ratchada-
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เจาหนาท่ีนั่งประจําอยูตลอด 24 ช่ัวโมง  มีสระวายน้ําขนาดใหญ  จํานวน 2 สระ ใชสําหรับออก

กําลังกายได ถูกจัดวางอยูตรงกลาง ขนาบขางระหวาง 2 อาคาร ทําใหหองชุดแตละหองเปดมุมมอง

เห็นสระวายน้ํา  สนับสนุนการขายไดอีกทางหนึ่ง  มีสวนรานคาไวสําหรับอํานวยความสะดวกใหกับ

ผูอยูอาศัย  โดยมีรานกาแฟ รานขายของชํา  และรานบริการซักรีดอาคารจอดรถถูกวางไวจุดเดียว

ดานหนาโครงการ เปนอาคารสูง 9 ช้ัน  ซึ่งขอดีคือ  ไมรบกวนกับสวนพักอาศัย  แตขอเสียคือ  การ

เขาถึงอาจตองใชเวลา หากมีเหตุเรงดวน  บริเวณทางเขาสวนพักอาศัยเช่ือมตอกับสวนทางเดิน ท่ี

เปนแกนหลังในการเช่ือมแตละอาคารเขาดวยกัน โดยการวางทางเดินทะลุระหวางอาคาร  และจัด

วางพื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล มี 1 จุด อยูบริเวณอาคารท่ีอยูลึกท่ีสุด เปนสํานักงานขนาดเล็ก 

พนักงานท้ังหมด 6 คน พื้นท่ีสวน และท่ีนั่งดานนอกอาคาร จะวางขนานไปกับท่ีต้ังโครงการ มีจุดท่ี

นั่งอยูดานหลังโครงการ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.5 แสดงผังบริเวณโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

 

              สวนโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย คือพื้นท่ีสวนกลางหลักถูกจัดวางไวใน

อาคารสโมสร ส่ิงอํานวยความสะดวกหลักไดแก โถงตอนรับและพักคอย เปดมุมสองไปยังสระวายน้ํา  

ท่ีนั่งเปนลักษณะท่ีนั่งเอกเขนกเหมาะกับการพักผอน  สระวายน้ําขนาดเล็กสําหรับวายพักผอน 

K แนวสวน และที่น่ังรอบโครงการ 

H สระนํ้า และที่น่ังพักผอน 

F โถงตอนรับ 
   โถงพักคอย 

G ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร 
   หนาลิฟตและ Mail Box 

Master Plan 

Function Diagram 

___ ทางเดินคน 

___ ทางรถยนต 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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หองพักผอนเปนท่ีนั่งเอกเขนกใชนั่งพักผอน และทํากิจกรรมอื่นไดหลากหลาย และหองออกกําลัง

กาย ขนาดพอเหมาะกับการใชงาน  รองรับการใชงานได 4-6 คน ถูกจัดวางไวรวมกันในอาคาร

สโมสร นอกจากนี้ยังมีพื้นท่ีพักผอน  โถงลิฟต กลองจดหมาย และหองนิติบุคคล แยกสัดสวนออกมา

อยูในแตละอาคารอยูในพื้นแตละอาคาร โดยเปนสํานักงานนิติบุคคล และสํานักงานชาง เปนหอง

ขนาดเล็ก มีผูปฏิบัติงาน 3 คน และชางประจําโครงการ 1 คน ไมมี Counter สําหรับยืนติดตอ

ประสานงาน มีพื้นท่ีจอดรถ จะแยกสัดสวนกันแตละอาคาร โดยถูกวางอยูช้ันลางของอาคาร พื้นท่ี

สวน และท่ีนั่งดานนอกอาคาร จะวางไวเฉพาะอาคาร C สวนอาคารอื่นไมมี แตสามารถเขาไปใช

รวมกันได  นอกจากนี้ ยังมีตําแหนงตูกดน้ํา และเครื่องซักผา เครื่องอบผาแบบหยอดเหรียญเปน

อาคารกึ่งช่ัวคราว  ยกพื้นสูงจากพื้นดิน 10 เซนติเมตร มีหลังคาคลุมอยูระหวางท่ีจอดรถของท้ัง 2 

อาคาร  โดยสามารถเห็นความแตกตางดังนี้ (รูปท่ี 4.6) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.6 แสดงผังบริเวณโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

L ถนนหลักภายในโครงการ และจุดรับสงผูโดยสาร 

G โถงตอนรับ โถงลิฟต ตูจดหมายและสํานักงาน 

J อาคารสโมสร (พื้นที่สวนกลางหลัก) 
Function Diagram 

___ ทางเดินคน 

___ ทางรถยนต 

___ ทางสําหรับ Service 

Master Plan 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              หากพิจารณาดานการวางผังพื้นท่ีสวนกลางของกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการพบวา 

โครงการ A แบบพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โดยถูกจัดกลุมตามการใชงานวางแทรกอยูกับสวนพัก

อาศัย โดยมีการจัดทางสัญจรหลักเปนลักษณะตัว T ต้ังฉากกับถนนหลักคือถนนสุทธิสารวินิจฉัย 

และถนนหนาโครงการคือถนนซอย ซึ่งโครงการมีท่ีดิน 2 แปลง มีถนนซอยค่ันกลาง แปลงดานหนา

ทําเปนอาคารจอดรถ และสวนรานคา สวนแปลงใหญจัดเปนท่ีอยูอาศัย  โดยการเขาสูอาคารตอง

ผานโถงตอนรับและพักคอยกอน ทางเดินเขาสูอาคารเปนการเดินทะลุอาคาร A และ B โดยวางโถง

ลิฟต ตูจดหมาย และหองพักขยะไวติดกับทางเดินฝงขวา ทางเดินจะไปส้ินสุดท่ีสํานักงานนิติบุคคล 

และโถงลิฟตของอาคาร C  สวนสระวายน้ํา จุดอาบน้ํา หองน้ํา และท่ีนั่งพักผอน จะถูกวางไว

ระหวางอาคารท่ีขนานกันโดยวางเต็มพื้นท่ี โดยพื้นท่ีระเบียงของหองชุดพักอาศัยท่ีอยูช้ัน 1 จะเช่ือม

กับสระโดยไมมีรั้วกั้นลักษณะเหมือนรีสอรท  โดยรอบอาคาร 3 ดาน ลักษณะเปนรูปตัว U จัดเปน

ทางรถยนตสําหรับรถดับเพลิง กวาง 3 เมตร ปลูกแนวตนไมท้ังไมพุม และไมยืนตนตลอดแนวขนาน

ไปกับแนวรั้วของโครงการ โดยทางเขาออกมีการกั้นรั้วเหล็กแบบเต้ียไวท้ัง 2 ฝง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.7 แสดงการวางผังพื้นท่ีสวนกลางโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

 

              สวนโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  มีการวางผังพื้นท่ีสวนกลางหลักรวมอยู

ในอาคารสโมสร มีการจัดทางสัญจรหลักเปนลักษณะตัว L โดยใหจุดศูนยกลางเปนอาคารสโมสร ตัว

อาคารพักอาศัยลอมรอบและขนานไปกับแนวรั้วโครงการ การเขา-ออก ของรถยนตแยกเปน 2 ทาง 

ไมมีทางเดินของคนใชถนนเปนทางเดินรวมกัน แยกสัดสวนท่ีนั่งพักผอน โถงลิฟต ตูจดหมาย 

สํานักงานนิติ และท่ีจอดรถออกจากกัน (รูปท่ี 4.8) 

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 4.8 แสดงการวางผังพื้นท่ีสวนกลางโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

       4.4.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีสวนกลางแตละสวน 
 

              การศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีสวนกลางแตละสวนนี้ จะมีการพิจารณาพื้นท่ี

แตละสวนในเรื่องเกี่ยวกับการวัดผล  โดยจะพิจารณาในเรื่องดังตอไปนี้ 

              - ขนาด กวาง x ยาว x สูง ของพื้นท่ี  

              - สัดสวนความหนาแนนของการใชงานพื้นท่ี  

              - การตกแตงภายในดูในเรื่องของ แนวคิด รูปแบบเฟอรนิเจอร การจัดวาง และการ

สัญจร วัสดุท่ีใช และโทนสี 

              - ไฟฟาแสงสวาง และระบบปรับอากาศ  

              - ระบบรักษาความปลอดภัย และการควบคุมการเขาออก 

              การวิเคราะหผลความตองการใชพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยท่ีไดจากการ

วิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามจากโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน จํานวน 475 

หองชุด แบบสอบถามจํานวน 288 ชุด คิดเปนรอยละ 60.6  และโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบ

รวมศูนย จํานวน 199 หองชุด แบบสอบถามจํานวน 148 ชุด คิดเปนรอยละ 74.4  โดยใชคาเฉล่ีย

ในการแสดงผลในตาราง  กําหนดเปนคาระดับความพึงพอใจ โดยอางอิงการกําหนดคาความพึง

พอใจตามหลักเกณฑของ Best (1977) ในการแปลผลดังนี้ (1)คาเฉล่ียอยูระหวาง 1.00-1.80 

หมายถึงมีระดับความพึงพอใจนอยท่ีสุด (2)คาเฉล่ียอยูระหวาง 1.81.-2.60 หมายถึงมีระดับความพึง

พอใจนอย (3)คาเฉล่ียอยูระหวาง 2.61-3.40 หมายถึงมีระดับความพึงพอใจปานกลาง (4)คาเฉล่ียอยู

ระหวาง 3.41-4.20 หมายถึงมีระดับความพึงพอใจมาก (5)คาเฉล่ียอยูระหวาง 4.21-5.00 หมายถึงมี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด ซึ่งปจจัยท่ีมีคาเฉล่ียของระดับความพึงพอใจอยูในชวงระดับเดียวกัน

จะถือวามีระดับความสัมพันธเทากัน ซึ่งสามารถสรุปผลไดตามตารางท่ี ดังนี้  

 

ตารางท่ี 4.4 ความพึงพอใจในภาพรวมตอพื้นท่ีสวนกลาง        

 

 

รูปแบบ 

โครงการ A  

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ความ 

พึงพอใจ 

คา 

เฉลี่ย 

คา 

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ความ 

พึงพอใจ 

พ้ืนท่ีสวนกลางโดยรวม 3.03 0.646 ปานกลาง 2.78 0.665 ปานกลาง 

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีรวมอยูในจุด

เดียว (อาคารสโมสร) 

ไมม ี 3.53 0.795 มาก 

สํานักงานนิติบุคคล/ท่ีน่ังรอ 3.20 0.755 ปานกลาง 3.04 0.824 ปานกลาง 

ท่ีจอดรถ 3.49 0.717 มาก 2.59 0.909 นอย 

สวน/ท่ีน่ังภายนอกอาคาร 3.20 0.609 ปานกลาง 2.62 0.893 ปานกลาง 

ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร 2.91 0.785 ปานกลาง 2.73 0.830 ปานกลาง 

โถงตอนรับหลัก /สวนพักคอย 3.30 0.835 ปานกลาง 3.09 0.861 ปานกลาง 

สวนพักผอน/โถงทางเดินใน

อาคาร 

3.22 0.886 ปานกลาง 3.13 0.780 ปานกลาง 

สระวายนํ้า 3.30 0.884 ปานกลาง 3.08 0.877 ปานกลาง 

หองออกกําลังกาย ไมม ี 3.01 0.940 ปานกลาง 

ทางว่ิงรอบอาคาร 2.92 0.889 ปานกลาง ไมม ี

หองซาวนา ไมม ี 2.81 0.866 ปานกลาง 

รานคา 3.44 0.696 มาก ไมม ี

 

              เมื่อพิจารณาผลความพึงพอใจในภาพรวมตอพื้นท่ีสวนกลาง (ตารางท่ี 4.19) จะพบวา 

พื้นท่ีสวนกลางสามารถเรียงลําดับตามความสําคัญตามความตองการใชงานของผูใชแลว สามารถ

แบงได 12 สวน คือ 

              1. ทางเขาโครงการ ถนนหลัก และปอม รปภ.  

              2. ท่ีจอดรถ จัดไดท้ังแบบอาคารและเปนลานจอดรถบริเวณช้ัน 1  

              3. โถงตอนรบั พักคอย  

              4. โถงลิฟต สวนพักผอนภายในอาคาร และตูจดหมาย  

              5. สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ 

              6. หองออกกําลังกายและท่ีนั่งพักผอน 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              7. หองซาวนา หองอาบน้ํา 

              8. สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง 

              9. จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา  

              10. รานคา  

              11. สวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอก  

              12. จุดพักขยะควรแยกแตละอาคาร  

              จากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ ผูท่ีอยูอาศัย

ภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร มีความพึง

พอใจตอพื้นท่ีสวนกลางโดยรวมภายในโครงการในระดับปานกลาง โดยโครงการ A พื้นท่ีสวนกลาง

แบบแยกสวน พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางโดยรวมระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.03) 

แตคาระดับความพึงพอใจมีมากกวา โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย ท่ีพบวาผูใชมีความพึง

พอใจตอพื้นท่ีสวนกลางโดยรวมระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 2.78) เชนกัน โดยในโครงการ B พื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย ยังพบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลาง ท่ีรวมอยูในจุดเดียว คือใน

อาคารสโมสรในระดับมาก (คาเฉล่ีย 3.53)   

              เมื่อวิเคราะหผลจากขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ ผูท่ีอยูอาศัย

ภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร จะพบวา ผูใช

มีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนรานคาระดับมาก (คาเฉล่ีย 3.44) ซึ่งสวนนี้จะมีในเฉพาะโครงการ A 

พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน แตไมมีใน โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  และเมื่อเทียบกัน

ในสวนท่ีท้ัง 2  โครงการมีและมีขอแตกตางในผลการวิเคราะหจะพบวาท่ีจอดรถ ผูใชมีความพึง

พอใจตอพื้นท่ีระดับมาก (คาเฉล่ีย 3.49)  ในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ซึ่งแตกตาง

จากโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  ซึ่งเหตุผลเกิดจากความตองการใช และความเพียงพอ

ตอการใชงานเปนหลัก   

              เมื่อวิเคราะหผลในสวนท่ีมีส่ิงอํานวยความสะดวกของ 2 กรณีศึกษามีแตกตางกัน จาก

ขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ ผูท่ีอยูอาศัยภายในโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร พื้นท่ีสวนกลางสวนหองออกกําลังกาย 

และหองซาวนา ท่ีมีในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  แตไมมีในโครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน ผลการวิจัยจะพบวา ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนหองออกกําลังกาย 

และหองซาวนาระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.01 และ 2.81) และพื้นท่ีสวนกลางสวนทางวิ่งรอบ

อาคาร ท่ีเปนลักษณะทางท่ีทําข้ึนเพื่อการบํารุงรักษาและดับเพลิง ซึ่งมีในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลาง

แบบแยกสวน แตไมมีในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย ผลการวิจัยจะพบวา ผูใชมีความ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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พึงพอใจตอพื้นท่ีสวนทางวิ่งรอบอาคารในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 2.92) ซึ่งถือวาการออกแบบ

เสนทางท่ีเปนลักษณะทางท่ีทําข้ึนเพื่อการบํารุงรักษาและดับเพลิง ในลักษณะนี้ผูใชยังสามารถใช

งานเพื่อการทํากิจกรรมอยางอื่นได เชนการวิ่ง หรือการเดิน เพื่อออกกําลังกาย  

              นอกจากนี้เมื่อวิเคราะหผลในสวนท่ีมี ส่ิงอํานวยความสะดวกของ 2 กรณีศึกษามี

เหมือนกัน จากขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ ผูท่ีอยูอาศัยภายในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร คือพื้นท่ีสวนกลางสวนโถง

ตอนรับ ท่ีนั่งพักคอย สระวายน้ํา ทางเดินเช่ือมระหวางอาคาร และสวน พบวาผูใชมีความพึงพอใจ

ตอพื้นท่ีสวนกลางดังกลาวในระดับปานกลาง  แตหากพิจารณาคาเฉล่ียจะพบวาในโครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน  มีระดับคาเฉล่ียท่ีสูงกวา ในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย แมจะ

อยูในระดับความพึงพอใจในระดับเดียวกัน ดังนี้ โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ผูใชมี

ความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนโถงตอนรับในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.30) แตคาระดับ

ความพึงพอใจมีมากกวา โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย ท่ีพบวาผูใชมีความพึงพอใจตอ

พื้นท่ีสวนกลางสวนโถงตอนรับระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.09) เชนกัน โครงการ A พื้นท่ีสวนกลาง

แบบแยกสวน ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนพักผอนในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.22) 

แตคาระดับความพึงพอใจมีมากกวา โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย ท่ีพบวาผูใชมีความพึง

พอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนพักผอนระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.13) เชนกัน โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนสระวายน้ําในระดับปานกลาง 

(คาเฉล่ีย 3.30) แตคาระดับความพึงพอใจมีมากกวา โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย ท่ี

พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนสระวายน้ําระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.08) เชนกัน 

และโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนสวน

พักผอนในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.20) แตคาระดับความพึงพอใจมีมากกวา โครงการ B พื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย ท่ีพบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางสวนสวนระดับปานกลาง 

(คาเฉล่ีย 2.61) เชนกัน (ตารางท่ี 4.4) 

              จากผลวิเคราะหขางตน เปนการบอกวาส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นท่ีสวนกลางท่ีผูพัฒนา

โครงการ ไดกําหนด และวางผังไวในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise แลวนั้น เปนส่ิง

อํานวยความสะดวกนี้มีอยู และไดใชงาน  แตโดยลักษณะเฉพาะตางๆ ท่ีจะพูดถึงในหัวขอตอไป  

จะตองมีการพิจารณารวมกับ การวัดผล  โดยจะพิจารณาในเรื่อง ขนาด (กวางxยาวxสูง) สัดสวน

ความหนาแนนของการใชงานพื้นท่ี การตกแตงภายในดูในเรื่องของ แนวคิด รูปแบบเฟอรนิเจอร 

การจัดวาง และการสัญจร วัสดุท่ีใช และโทนสี  ไฟฟาแสงสวาง และระบบปรับอากาศ ระบบรักษา

ความปลอดภัย และการควบคุมการเขาออก เพื่อสรุปรายละเอียดอันเกี่ยวของสัมพันธกับสวนอื่น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.5 ความพึงพอใจสวนทางเขาโครงการ ถนนหลัก และปอม รปภ. 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : ทางเขาโครงการเปนถนนซอยเขามาจาก

ถนนหลักประมาณ 8 ม. อาคาร ปอม รปภ. อยูบริเวณ

ทางเขาท่ีจอดรถ 

ตําแหนงที่ต้ัง : ทางเขามี 2 ทาง ทางหลักอยูกลางโครงการ 

ทางรองเขาจอดรถอาคาร C  ปอม รปภ. อยูทางเขาหลัก  

ขนาดพื้นที ่: ถนนซอยหนาโครงการ กวาง 6 ม. ทางเดิน

กวาง 1 ม. จากจุดรอรถถึงทางเขาอาคาร ปอม รปภ. 2x2 

ม.  

ขนาดพื้นที ่: ทางเขาหลัก กวาง 5.50 ม. เปนลักษณะตัว L 

แยกเขาสูอาคาร A และ B ปอม รปภ. ขนาด 3x3 ม.  

ความลึก : ลึกจากถนนหลักประมาณ 8 ม. ทางเขาท่ีจอดรถ

ติดถนนซอย 

ความลึก : ทางหลักเปนทางระยะสั้น 50 ม. ทางรองชิดถนน

เปนอุปสรรคในการเขา-ออก 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ทางเขาแบบสวนทาง  แยก

ทางเดินคนตามแนวสวนทางเขา 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ทางเขาหลักแบบสวนทาง มีแผงกั้น

ลอเลื่อน แตมีรถจอดตลอดแนว  

วัสดุ,โทนสี : ปอม รปภ. สําเร็จรูป สีขาว ถนนแบบลาดยาง 

ทางเดินเปนแผนหินสลับกับหญา 

วัสดุ,โทนสี : ถนนคอนกรีต มีไมพุมและไมยืนตนตลอดแนว

ถนน 2 ขาง โทนสีเทา 

การดูแลรักษา : บริเวณนํ้าพุบริเวณทางเขาไมเปดใชงาน

ปลอยรกดวยวัชพืช 

การดูแลรักษา : บางจุดเปนแองนํ้าขังเมื่อฝนตก และชื้นแฉะ

บริเวณใกลสระนํ้าหากมีนํ้าเออลน 

ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางแบบ Sport Light ถนน  แตจุด

รอรถท่ีคอนขางมืดชวงกลางคืน 

ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางสี warm แบบใหบรรยากาศ  

ระบบรักษาความปลอดภัย : มี รปภ.ดูแล ตรงทางเขาท่ี

จอดรถ และทางเขาอาคาร 

ระบบรักษาความปลอดภัย : มี รปภ. ดูแลบริเวณทางเขา แต

ทางรอง ไมมี รปภ. ประจํา 

ความหนาแนน : ถนนและทางเดินไมหนาแนน เวนแต

ชวงเวลาเชาวันทํางานเทาน้ัน 

ความหนาแนน : ถนนและทางเดินไมหนาแนน เวนแต

ชวงเวลาเชาวันทํางานเทาน้ัน 

ทางเข้าหลกั 

ทางเข้าอาคาร 

ทางเดินเท้า 

ป้าย

ซุ้มทางเดิน

 
ทางเข้าหลกั 

อาคาร B 

อาคาร A 

อาคาร C 

ถนนภายในโครงการ 

อาคารสโมสร 

ปา้ยทางเข้าโครงการ 

ศาลพระภูม ิ

ถน
นภ

าย
ใน

โค
รง

กา
ร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.6 ความพึงพอใจสวนท่ีจอดรถ 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูดานหนาโครงการ ติดกับถนน

ซอย ตรงขามกับทางเขาอาคาร 

ปานกลาง 

3.27 
ตําแหนงที่ต้ัง : อาคาร A และ B ท่ีจอดรถเขาจาก

ถนนหลัก ท่ีจอดรถอาคาร C เขาจากถนนหนา

โครงการ อยูใตอาคารและบริเวณโดยรอบ 

ปานกลาง 

2.77 

ขนาดพื้นที ่: ท่ีจอดรถรวมอยูจุดเดียวท้ังโครงการ 

สัดสวนรอยละ 48  

ปานกลาง 

2.78 
ขนาดพื้นที ่: แยกสัดสวนแตละอาคารออกจากกัน

คือ อาคาร A รอยละ 40 อาคาร B รอยละ 56 และ 

อาคาร C รอยละ 47  

นอย 

2.14 

ความลึก : ท่ีจอดรถใตอาคารสูง 2.40 ม. ปานกลาง 

2.99 
ความสูง: ท่ีจอดรถใตอาคารสูง 2.60 ม. ปานกลาง 

2.76 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : การสัญจรแบบทาง

เดียว 

ปานกลาง 

2.92 
เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : การสัญจรแบบสวน

ทางเขาออก   

ปานกลาง 

2.67 

วัสดุ,โทนสี : พ้ืนคอนกรีต เสาท่ีจอดรถทาสีเทา 

ปดขอบกันกระแทรก 

ปานกลาง 

3.10 
วัสดุ,โทนสี : พ้ืนคอนกรีต เสาท่ีจอดรถทาสีเทา ปด

ขอบกันกระแทรก 

ปานกลาง 

2.86 

การดูแลรักษา : บางจุดเปนแองนํ้าขังเมื่อฝนตก ปานกลาง 

2.81 
การดูแลรักษา : บางจุดเปนแองนํ้าขังเมื่อฝนตก  นอย 

2.47 

แสงสวาง : แสงสวางสองถึงในชวงกลางวัน ปานกลาง 

2.88 
ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางสองถึงในชวงกลางวัน  ปานกลาง 

2.71 

ระบบการควบคุม: ควบคุมการเขาออกดวยระบบ 

easy pass 

ปานกลาง 

3.08 
ระบบรักษาความปลอดภัย : ควบคุมการเขาออก

ดวยระบบคียการด 

ปานกลาง 

2.93 

ความหนาแนน : ไมเพียงพอ เน่ืองจากบางสวนใช

สําหรับจอดมอเตอรไซด 

ปานกลาง 

2.78 
ความหนาแนน : ไมเพียงพอ เน่ืองจากบางสวนใช

สําหรับจอดมอเตอรไซด 

นอย 

2.13 

 

อาคารจอดรถสงู 9 ชัน้ 

ทา
งอ

อก
 

ร้า
นค้

า 

ปอ้มยาม 

ทางสญัจรแนวตัง้ 

ทา
งเ

ข้า
หล

กั 

เข้า-ออก 

เข้
า-

ออ
ก 

ที่จอดรถสําหรับผูมาติดตอ 

อาคาร A 

อาคาร B 

อาคาร C 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ กรณีศึกษาท่ี 1 

โครงการ A Space Play รัชดา-สุทธิสาร แบบแยกพื้นท่ีสวนกลาง พื้นท่ีจอดรถ แยกออกมาจากสวน

พักอาศัย อยูดานหนาโครงการเปนอาคารสูง 9 ช้ัน กรณีศึกษาท่ี 2 โครงการ The Privacy รัชดา-

สุทธิสาร แบบรวมพื้นท่ีสวนกลาง พื้นท่ีจอดรถ จะแยกสัดสวนกันแตละอาคาร โดยถูกวางอยูช้ันลาง

ของอาคาร โดยจากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี ้

          ผลการวิเคราะหพบวาพื้นท่ีสวนท่ีจอดรถของกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ แมจะมีระดับความ

พึงพอใจเทากัน แตหากพิจารณาคาเฉล่ียของความพึงพอใจจะพบวา โครงการ A พื้นท่ีสวนกลาง

แบบแยกสวน มีแนวโนมความพึงพอใจตอพื้นท่ีจอดรถดีกวา โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวม

ศูนย  โดยสามารถอธิบายไดวา พื้นท่ีจอดรถท่ีแยกออกมาจากสวนพักอาศัย อยูดานหนาโครงการ

เปนอาคารสูง 9 ช้ัน โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  ผูใชมีความพึงพอใจมากกวาพื้นท่ี

จอดรถจะแยกสัดสวนกันแตละอาคาร โดยถูกวางอยูช้ันลางของอาคาร โดยพบวา ผูใชพอใจตอ

ตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุด (คาเฉล่ีย 3.27) เนื่องจากอยูดานหนาโครงการ ติดกับถนนซอย ตรงขามกับ

ทางเขาอาคาร รองลงมาคือวัสดุ,โทนสี เนื่องจากพื้นคอนกรีต เสาท่ีจอดรถทาสีเทา ปดขอบกันกระ

แทรก และ ระบบรักษาความปลอดภัยเนื่องจากควบคุมการเขาออกดวยระบบ easy pass (คาเฉล่ีย 

3.10 และ 3.08) ตามลําดับ ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ ขนาดพื้นท่ีเนื่องจากท่ีจอดรถ

รวมอยูจุดเดียวท้ังโครงการ สัดสวนรอยละ 48  และความหนาแนนของการใชงานเนื่องจากไม

เพียงพอ เนื่องจากบางสวนใชสําหรับจอดมอเตอรไซด (คาเฉล่ีย 2.78 และ 2.78) โครงการ B พื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย  พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีจอดรถ ระดับปานกลางและระดับนอย 

พอใจในระดับปานกลางเนื่องจากระบบรักษาความปลอดภัยมากท่ีสุด (คาเฉล่ีย 2.93) เนื่องจาก

ควบคุมการเขาออกดวยระบบคียการด รองลงมาคือวัสดุ,โทนสี (คาเฉล่ีย 2.86) เนื่องจากพื้น

คอนกรีต เสาท่ีจอดรถทาสีเทา ปดขอบกันกระแทรก ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจระดับนอยคือ 

การดูแลรักษาเนื่องจากบางจุดเปนแองน้ําขังเมื่อฝนตก ขนาดพื้นท่ีเนื่องจากแยกสัดสวนแตละอาคาร

ออกจากกันคือ อาคาร A รอยละ 40 อาคาร B รอยละ 56 และ อาคาร C รอยละ 47  และความ

หนาแนนของการใชงานเนื่องจากไมเพียงพอ เนื่องจากบางสวนใชสําหรับจอดมอเตอรไซด (คาเฉล่ีย 

2.47 ,2.14 และ 2.13) จึงสามารถสรุปไดวา การออกแบบพื้นท่ีจอดรถ ตองคํานึงถึงการรักษาความ

ปลอดภัย และสัดสวนพื้นท่ีและความหนาแนนเปนอันดับแรก รองลงมาคือวัสดุ,โทนสี และการดูแล

รักษา ซึ่งตองสัมพันธกับสัดสวนหองชุดเปนสําคัญ ซึ่งหลังจากนี้จะมีการวิเคราะหรวมกับ

สภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อใหไดขอสรุปท่ีชัดเจนมากยิ่งข้ึน 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.7 ความพึงพอใจสวนโถงตอนรบั พักคอย 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : ทางเขาโครงการเปนถนนซอยเขา

มาจากถนนหลักประมาณ 8 ม. อาคาร ปอม รปภ. 

อยูบริเวณทางเขาท่ีจอดรถ 

ปานกลาง 

3.35 
ตําแหนงที่ต้ัง : ทางเขามี 2 ทาง ทางหลักอยูกลาง

โครงการ ทางรองเขาจอดรถอาคาร C  ปอม รปภ. 

อยูทางเขาหลัก  

ปานกลาง 

3.33 

ขนาดพื้นที ่: ถนนซอยหนาโครงการ กวาง 6 ม. 

ทางเดินกวาง 1 ม. จากจุดรอรถถึงทางเขาอาคาร 

ปอม รปภ. 2x2 ม.  

ปานกลาง 

3.10 
ขนาดพื้นที ่: ทางเขาหลัก กวาง 5.50 ม. เปน

ลักษณะตัว L แยกเขาสูอาคาร A และ B ปอม รปภ. 

ขนาด 3x3 ม.  

ปานกลาง 

2.97 

ความลึก : ลึกจากถนนหลักประมาณ 8 ม. 

ทางเขาท่ีจอดรถติดถนนซอย 

ปานกลาง 

3.31 
ความลึก : ทางหลักเปนทางระยะสั้น 50 ม. ทางรอง

ชิดถนนเปนอุปสรรคในการเขา-ออก 

ปานกลาง 

3.18 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ทางเขาแบบสวนทาง  

แยกทางเดินคนตามแนวสวนทางเขา 

ปานกลาง 

3.14 
เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ทางเขาหลักแบบสวนทาง 

มีแผงกั้นลอเลื่อน แตมีรถจอดตลอดแนว  

ปานกลาง 

3.14 

วัสดุ,โทนสี : ปอม รปภ. สําเร็จรูป สีขาว ถนน

แบบลาดยาง ทางเดินเปนแผนหินสลับกับหญา 

ปานกลาง 

3.27 
วัสดุ,โทนสี : ถนนคอนกรีต มีไมพุมและไมยืนตน

ตลอดแนวถนน 2 ขาง โทนสีเทา 

ปานกลาง 

3.29 

การดูแลรักษา : บริเวณนํ้าพุบริเวณทางเขาไมเปด

ใชงานปลอยรกดวยวัชพืช 

ปานกลาง 

3.13 
การดูแลรักษา : บางจุดเปนแองนํ้าขังเมื่อฝนตก 

และชื้นแฉะบริเวณใกลสระนํ้าหากมีนํ้าเออลน 

ปานกลาง 

2.91 

ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางแบบ Sport Light 

ถนน  แตจุดรอรถท่ีคอนขางมืดชวงกลางคืน 

ปานกลาง 

3.01 
ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางสี warm แบบให

บรรยากาศ  

ปานกลาง 

3.29 

ระบบรักษาความปลอดภัย : มี รปภ.ดูแล ตรง

ทางเขาท่ีจอดรถ และทางเขาอาคาร 

ปานกลาง 

3.15 
ระบบรักษาความปลอดภัย : มี รปภ. ดูแลบริเวณ

ทางเขา แตทางรอง ไมม ีรปภ. ประจํา 

ปานกลาง 

3.06 

ความหนาแนน : ถนนและทางเดินไมหนาแนน 

เวนแตชวงเวลาเชาวันทํางานเทาน้ัน 

ปานกลาง 

3.06 
ความหนาแนน : ถนนและทางเดินไมหนาแนน เวน

แตชวงเวลาเชาวันทํางานเทาน้ัน 

ปานกลาง 

3.02 

เขาสวนพักอาศัย 

เขาพักอาศัย 

ทางเข้า 

ทา
งเ

ขา
 

ทางไปหองน้ํา 

ทางออกสระน้ํา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน  พื้นท่ีพักคอย หรือโถงตอนรับ อยูดานหนาโครงการ บริเวณทางเขาสวนพัก

อาศัย โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย อยูในอาคารสโมสร โดยจากการวิเคราะหขอมูลจาก

ผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ 

          จากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน จะมีระดับมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีพักคอย หรือโถงตอนรับ ท่ีมากกวา 

โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย แมจะในระดับความพึงพอใจเทากัน แตมีคาเฉล่ียท่ีสูงกวา 

โดยพบวา โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีพักคอย หรือโถง

ตอนรับระดับปานกลาง พอใจเนื่องจาก ตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุด (คาเฉล่ีย 3.35) เนื่องจากทางเขา

โครงการเปนถนนซอยเขามาจากถนนหลักประมาณ 8 ม. อาคาร ปอม รปภ. อยูบริเวณทางเขาท่ี

จอดรถ  รองลงมาคือความลึกเนื่องจากลึกจากถนนหลักประมาณ 8 ม. ทางเขาท่ีจอดรถติดถนนซอย 

และวัสดุ โทนสี เนื่องจากปอม รปภ. สําเรจ็รูป สีขาว ถนนแบบลาดยาง ทางเดินเปนแผนหินสลับกับ

หญาตามลําดับ (คาเฉล่ีย 3.31 และ 3.27 ) ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ ไฟฟาแสงสวาง

เนื่องจากแสงสวางแบบ Spotlight ถนน  แตจุดรอรถท่ีคอนขางมืดชวงกลางคืน และความหนาแนน

ของการใชงานเนื่องจากถนนและทางเดินไมหนาแนน โดยเฉพาะชวงเวลาเชาวันทํางาน (คาเฉล่ีย 

3.01 และ 3.06) โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีพัก

คอย หรือโถงตอนรับระดับปานกลาง พอใจเนื่องจาก ตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุดเนื่องจากทางเขามี 2 

ทาง ทางหลักอยูกลางโครงการ ทางรองเขาจอดรถอาคาร C  ปอม รปภ. อยูทางเขาหลัก (คาเฉล่ีย 

3.33) รองลงมาคือวัสดุ/โทนสีเนื่องจากถนนคอนกรีต มีไมพุมและไมยืนตนตลอดแนวถนน 2 ขาง 

โทนสีเทา และไฟฟาแสงสวางเนื่องจากแสงสวางสี warm แบบใหบรรยากาศ ตามลําดับ (คาเฉล่ีย 

3.29 และ 3.29 ) ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ ขนาดพื้นท่ีเนื่องจากทางเขาหลัก กวาง 

5.50 ม. เปนลักษณะตัว L แยกเขาสูอาคาร A และ B ปอม รปภ. ขนาด 3x3 ม. และการดูแลรักษา

เนื่องจากบางจุดเปนแองน้ําขังเมื่อฝนตก และช้ืนแฉะบริเวณใกลสระน้ําหากมีน้ําเออลน (คาเฉล่ีย 

2.97 และ 2.91) จึงสามารถสรุปไดวา การออกแบบพื้นท่ีพักคอย หรือโถงตอนรับ ตองคํานึงถึง

ตําแหนงท่ีต้ังท่ีเหมาะสมเปนอันดับแรก รองลงมาคือขนาดของพื้นท่ี ท้ังกวางxยาว และความสูง ตอง

สัมพันธตอจํานวนผูใชงาน การตกแตงและบรรยากาศของพื้นท่ี อันไดแก วัสดุ/โทนสี และไฟฟาแสง

สวาง ใหเกิดความนาใชงาน ซึ่งปจจัยอื่นๆท่ีนอกเหนือจากนี้ก็มีความสําคัญเชนกัน ซึ่งหลังจากนี้จะมี

การวิเคราะหรวมกับสภาพแวดลอมทางกายภาพตอไป  โดยสามารถกลาวโดยสรุปไดวาการ

ออกแบบพื้นท่ีพักคอย หรือโถงตอนรับ  ตองคํานึงถึงการใชงานใหสามารถเขาถึงไดอยางสะดวก ไม

ซับซอน มีท่ีนั่งพักคอยในระยะส้ันๆ และมีเจาหนาท่ีประจําอยูตลอดเวลา  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.8 ความพึงพอใจสวนหองพักผอน หองรับรอง 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูบริเวณสวนทางเดิน ท่ีเชื่อม

ระหวางอาคาร เปนท่ีน่ังพักผอนกึ่งพักคอย 

ปานกลาง 

3.30 
ตําแหนงที่ต้ัง : อยูในอาคารพักอาศัยบริเวณชั้น 1 

ติดกับสวนทางเดิน ไปยังโถงลิฟต มีพ้ืนท่ีน้ีท้ัง 3 

อาคาร 

ปานกลาง 

3.25 

ขนาดพื้นที ่: รวมอยูในพ้ืนท่ีเดียวกันกับทางเดิน  ปานกลาง 

3.02 
ขนาดพื้นที ่: ขนาด 2.10x3.20 ม. พ้ืนท่ี 7 ตร.ม. ปานกลาง 

2.99 

ความสูง : สูง 2.40 ม. ปานกลาง 

3.10 
ความสูง : สูง 2.60 ม. ปานกลาง 

3.14 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : อยูบริเวณสวนทางเดิน 

ท่ีน่ังพักผอนกึ่งพักคอย 

ปานกลาง 

3.10 
เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : จัดท่ีน่ังแบบเอกเขนก 

เปนโซฟา โตะขาง โตะกลาง ในอาคาร A มีชุดท่ีน่ัง

ทํางาน 

ปานกลาง 

2.95 

วัสดุ,โทนสี : ผนังทาสีเทา ตกแตงดวยแผงฉลุ

ตัวอักษรสีธรรมชาติ เฟอรนิเจอรสีนํ้าเงิน 

ปานกลาง 

3.07 
วัสดุ,โทนสี : ตกแตงดวยไมสีเทา ผาบุสีเทา และสี

เหลือง เกาอ้ีสีขาว 

ปานกลาง 

3.03 

การดูแลรักษา : บางบริเวณมีลักษณะอับชื้น ปานกลาง 

2.91 
การดูแลรักษา : แสงสวางเขาถึงไมอับชื้น แตบริเวณ

ทางเขามีพรมกันฝุนท่ีตองหมั่นทําความสะดาด 

ปานกลาง 

2.96 

ไฟฟาแสงสวาง : คอนขางมืดแมในชวงกลางวัน ปานกลาง 

3.18 
ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางเขาถึงไดจากผนังกระจก ปานกลาง 

3.14 

ระบบรักษาความปลอดภัย : เขาถึงพ้ืนท่ีไดอยาง

อิสระ พ้ืนอาจลื่นบางหากเปยกนํ้า 

ปานกลาง 

2.99 
ระบบรักษาความปลอดภัย : การเขาออกมีการ

ควบคุมการเขาออกดวยระบบคียการด 

ปานกลาง 

3.22 

ความหนาแนน : ไมเพียงพอตอการใชงาน รองรับ

การใชงานได 1 คน 

ปานกลาง 

2.98 
ความหนาแนน : เพียงพอตอการใชงาน รองรับได 

4-6 คน 

ปานกลาง 

3.14 

ทางเขา 

ทางเขา 

หองรับรอง 

ที่นั่
งร

ับร
อง

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน พื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล มี 1 จุด อยูบริเวณอาคารท่ีอยูลึกท่ีสุด เปน

สํานักงานขนาดเล็ก พนักงานท้ังหมด 6 คน มี Counter สําหรับยืนติดตอประสานงาน และมีท่ีนั่ง

พักคอยอยูดานหนา สวนโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย พื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล 

อยูในพื้นแตละอาคาร เปนสํานักงานขนาดเล็ก มีผูปฏิบัติงาน 3 คน และชางประจําโครงการ 1 คน 

ไมมี Counter สําหรับยืนติดตอประสานงาน เปนเพียงหนาตางบานเล่ือน ยืนติดตอบริเวณท่ีจอดรถ 

ท่ีนั่งพักคอยคือ สวนพักผอนภายในอาคาร ซึ่งใชในการพักผอนรวมดวย โดยจากการวิเคราะหขอมูล

จากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี ้

          จากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี้ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล โดยสวนใหญ

ในระดับปานกลาง โดยผูใชพอใจตอตําแหนงท่ีต้ัง (คาเฉล่ีย 3.30) รองลงมาคือไฟฟาแสงสวาง และ 

การจัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร (คาเฉล่ีย 3.18 และ 3.10) ตามลําดับ ปจจัยท่ีสงผลตอความ

พึงพอใจนอยคือ การดูแลรักษา และความหนาแนนของการใชงาน (คาเฉล่ีย 2.91และ 2.98) 

โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีพักคอยและหองนิติ

บุคคลระดับปานกลาง พอใจเนื่องจากตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุด (คาเฉล่ีย 3.25) รองลงมาคือระบบ

รักษาความปลอดภัย (คาเฉล่ีย 3.22) ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ การจัดวางเฟอรนิเจอร

และทางสัญจร และการดูแลรักษา (คาเฉล่ีย 2.95 และ 2.96) จึงสามารถสรุปไดวา การออกแบบ

พื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคลตองคํานึงถึงตําแหนงท่ีต้ังท่ีเหมาะสมเปนอันดับแรก รองลงมาคือการ

จัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร และระบบรักษาความปลอดภัย ตองสัมพันธตอกิจกรรม และ

พฤติกรรมการใชงานเปนสําคัญ ซึ่งปจจัยอื่นๆท่ีนอกเหนือจากนี้ก็มีความสําคัญเชนกัน ซึ่งหลังจากนี้

จะมีการวิเคราะหรวมกับสภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อใหไดขอสรุปท่ีชัดเจนมากยิ่งข้ึน 

          จากสวนวิเคราะหเบ้ืองตน สามารถสรุปเปนแนวทางในการออกแบบไวดังนี้ สวนหอง

พักผอน และหองรับรอง ในการออกแบบ ตองกําหนดตําแหนงท่ีต้ังใหอยูบริเวณท่ีเขาถึงไดสะดวก  

สามารถเช่ือมตอไปยังสวนทางเดินท่ีสามารถเช่ือมไปยังอาคารอื่นๆได เปนท่ีนั่งพักผอนแบบ

เอกเขนก มีความเปนสวนตัว มีขนาดท่ีเพียงพอ ไมเล็กและอึดอัดมากเกินไป  รูปแบบเฟอรนิเจอร

เปนลักษณะท่ีนั่งพักผอนแบบเอกเขนก เชน โซฟา โตะขาง โตะกลาง ชุดท่ีนั่งทํางาน การตกแตงดวย

ผนังทาสีเทา ตกแตงดวยแผงฉลุตัวอักษรสีธรรมชาติ เฟอรนิเจอรสีน้ําเงิน หรือตกแตงดวยไมสีเทา 

ผาบุสีเทา และสีเหลือง เกาอี้สีขาว  มีขนาดเพียงพอตอการใชงานโดยสามารถรองรับการใชงาน ได 

4-6 คน 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.9 ความพึงพอใจสวนโถงลิฟต ตูจดหมาย 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูในหองตางหาก อยูระหวางทางเดิน  ตําแหนงที่ต้ัง : เมื่อเขาสูอาคารจะเปนทางเดินไปสูโถงลิฟต 

และระหวางทางข้ึนบันไดหลักจะเปนตูจดหมาย 

ขนาดพื้นที ่: ขนาด 2x6 ม.  แบงเปน 2 หอง ขนาดพื้นที ่: ทางเดินขนาด 1.5 ม. โถงลิฟตพ้ืนท่ี 3 ตร.ม.   

ความสูง : สูง 2.40 ม. ความสูง : สูง 2.60 ม.  

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : โถงลิฟตเปนพ้ืนท่ีทางเดิน แต

ตูจดหมายอยูระหวางทางเดิน เปนลักษณะตัว U 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : โถงลิฟตเปนพ้ืนท่ียืนพักคอย ไมรวม

กับทางเดิน แตตูจดหมายอยูระหวางทางเดิน  

วัสดุ,โทนสี : ภายในตกแตงดวยโทนสีไมธรรมชาติ  วัสดุ,โทนสี : ภายในตกแตงดวยโทนสีไมโทนเทา ใชเสนแนวต้ัง 

และใชกระจกมาก เพ่ือใหไมอึดอัด   

การดูแลรักษา : บริเวณชั้น 1 มีการอับชื้น จนผนังกรุ

สวนลางเปอย 

การดูแลรักษา : มีการวางของฝากไวในพ้ืนท่ีพักผอนอยู

บอยครั้ง 

ไฟฟาแสงสวาง : คอนขางมืด เน่ืองจากชองแสงนอย ตองมี

การเปดไฟชวย 

ไฟฟาแสงสวาง : พ้ืนท่ีสวนน้ีมีชองแสงหลายจุด ชวยใหพ้ืนท่ี

ภายในไมมืดทึบในชวงกลางวัน 

ระบบรักษาความปลอดภัย : เขาถึงไดโดยไมมีการปดกั้น

ผานเขาออกดวยระบบคียการด จากประตุทางเขาสวนพัก

อาศัยดานหนา 

ระบบรักษาความปลอดภัย : ผานเขาออกดวยระบบคียการด 

ความหนาแนน : หนาแนนบริเวณหนาลิฟตเพราะอยู

บริเวณทางเดิน 

ความหนาแนน : สวนอ่ืนๆ ใชเปนเพียงทางผานเทาน้ัน ไมได

เนนกิจกรรมอ่ืนๆ 

 

 

ทางเขา 

ทางเชื่อม 

ทางเขา 

ทางเขา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.10 ความพึงพอใจสวนสระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูชองวางระหวาง 3 อาคาร 

ภายใน ทางลงสระอยูบริเวณทางเดินเชื่อม 

มาก 

3.41 
ตําแหนงที่ต้ัง : อยูในอาคารสโมสร เชื่อมตอกับโถง

ตอนรับและพักคอย วางชิดแนวรั้วจะเปนเฉลียงเปด

โลงบริเวณใตรมไมใหญ ทําใหมีความรมรื่น  

ปานกลาง 

3.08 

ขนาดพื้นที ่: สระขนาด 10x20 ม.รูปราง

สี่เหลี่ยมผืนผา และ 10x15 ม. รูปสี่เหลี่ยมคางหม ู

ปานกลาง 

3.14 
ขนาดพื้นที ่: สระวายนํ้ามีรูปรางสี่เหลี่ยมผืนผา 

5.50 x 8.00 เมตร ทางลงขนาด 1 เมตร   

ปานกลาง 

2.61 

ความลึก : สระลึก 1.10 เมตร ปานกลาง 

3.27 
ความลึก : สระลึก 1.10 เมตร 

 

ปานกลาง 

3.01 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ทางเดินเปนแนวตรง

บริเวณทางเชื่อมตออาคาร ทางเดินและท่ีน่ังรอบ

สระเปนพ้ืนท่ีเดียวกันกวาง 2.5 ม. 

ปานกลาง 

3.10 
เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ทางเดินตัว L มีเกาอ้ี

แกวกลมใส แขวนน่ังริมสระ Sofa 2 ท่ีน่ัง วัสดุเปน

หวายเทียมสานสีดํา เบาะสีเทาออน  

ปานกลาง 

3.24 

วัสดุ,โทนสี : ทางเดินเปนไมเทียม สระเปน

กระเบื้องสีฟาออน ขอบและบันไดเปนทรายลาง 

ปานกลาง 

3.22 
วัสดุ,โทนสี : พ้ืนกระเบื้องลายไมสีเขม กระเบื้องสระ

สีฟาออน อยูในโทนสีอบอุน 

ปานกลาง 

3.19 

การดูแลรักษา : ไมเทียมผุหลายจุด ตองซอมแซม 

ควรเปนกระเบื้องเพราะอยูในพ้ืนท่ีกึ่ง Outdoor 

ปานกลาง 

2.79 
การดูแลรักษา : อยูใตรมไมใหญทําใหมีเศษกิ่งไม

ใบไมรวงหลนมาก อาจทําใหเกิดตะไคร 

ปานกลาง 

2.86 

ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางสี warm แบบให

บรรยากาศ แตไฟในสระนอย 

ปานกลาง 

2.82 
ไฟฟาแสงสวาง : แสงสวางสี warm แบบให

บรรยากาศ  

ปานกลาง 

3.09 

ระบบรักษาความปลอดภัย : ชวงกลางคืนไม

เหมาะกับการเลนนํ้าเพราะคอนขางมืด 

ปานกลาง 

3.10 
ระบบรักษาความปลอดภัย : พ้ืนท่ีปดลอมแบบตัว L 

เห็นชัดจากถนนภายใน แตไมสวนตัว 

ปานกลาง 

3.02 

ความหนาแนน : รองรบัการใชงานไดมาก เพราะ

มี 2 สระ และกวาง ใชออกกําลงักายได 

ปานกลาง 

2.98 
ความหนาแนน : สระวายนํ้าใชงานได 4-6 คน ท่ีน่ัง

รอบสระ 4-6 คน  

ปานกลาง 

2.98 

หองอาบนํ้า 

สระวายนํ้า 

ที่นั่
งร

อบ
สร

ะ 

สระวายนํ้า 

สระวายนํ้า 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน พื้นท่ีสระวายน้ํา มี 2 จุด อยูระหวาง 2 อาคาร บริเวณทางเขาสวนพักอาศัย 

โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย สระวายน้ํา อยูในพื้นท่ีอาคารสโมสร พื้นท่ียกสูงจากระดับ

พื้นดินประมาณ 2 เมตร โดยจากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี ้

          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน  พื้นท่ีสระวายน้ํา มี 2 จุด อยูระหวาง 2 อาคาร บริเวณทางเขาสวนพัก

อาศัย โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  สระวายน้ํา อยูในพื้นท่ีอาคารสโมสร พื้นท่ียกสูง

จากระดับพื้นดินประมาณ 2 เมตร ผลจากกสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงาน

พบวา โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสระวายน้ํา โดย

สวนใหญในระดับปานกลาง มีเพียงตําแหนงท่ีต้ังเทานั้น ท่ีมีความพึงพอใจในระดับมาก (คาเฉล่ีย 

3.41) เนื่องจากอยูชองวางระหวาง 3 อาคาร ภายใน ทางลงสระอยูบริเวณทางเดินเช่ือม รองลงมา

คือความสูง/ความลึก และ วัสดุ,โทนสี (คาเฉล่ีย 3.27 และ 3.22) ตามลําดับ เนื่องจากสระลึก 1.10 

เมตร สระขนาด 10x20 ม.รูปรางส่ีเหล่ียมผืนผา และ10x15 ม. รูปส่ีเหล่ียมคางหมู  ทางเดินเปนไม

เทียม สระเปนกระเบ้ืองสีฟาออน ขอบและบันไดเปนทรายลาง ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอย

คือ การดูแลรักษา และไฟฟาแสงสวาง (คาเฉล่ีย 2.79และ 2.82) เนื่องจากไมเทียมผุหลายจุด ตอง

ซอมแซม ควรเปนกระเบ้ืองเพราะอยูในพื้นท่ีกึ่ง  Outdoor และแสงสวางสี warm แบบให

บรรยากาศ แตไฟในสระนอย โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  พบวาผูใชมีความพึงพอใจ

ตอพื้นท่ีสระวายน้ําระดับปานกลาง พอใจเนื่องจากการจัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจรมากท่ีสุด 

(คาเฉล่ีย 3.24) เนื่องจากทางเดินตัว L มีเกาอี้แกวกลมใส แขวนนั่งริมสระ Sofa 2 ท่ีนั่ง วัสดุเปน

หวายเทียมสานสีดํา เบาะสีเทาออน รองลงมาคือวัสดุ โทนสี (คาเฉล่ีย 3.19) เนื่องจากพื้นกระเบ้ือง

ลายไมสีเขม กระเบ้ืองสระสีฟาออน อยูในโทนสีอบอุน ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ ขนาด

พื้นท่ี และการดูแลรักษา (คาเฉล่ีย 2.61 และ 2.86) เนื่องจากสระวายน้ํามีรูปรางส่ีเหล่ียมผืนผา 

5.50 x 8.00 เมตร ทางลงขนาด 1 เมตร  และอยูใตรมไมใหญทําใหมีเศษกิ่งไมใบไมรวงหลนมาก 

อาจทําใหเกิดตะไคร จึงสามารถสรุปไดวา การออกแบบพื้นท่ีสระวายน้ําตองคํานึงถึงตําแหนงท่ีต้ังท่ี

เหมาะสมเปนอันดับแรก รองลงมาคือขนาดของพื้นท่ี ท้ังกวางxยาว และความสูง ตองสัมพันธตอ

จํานวนผูใชงาน การตกแตงและบรรยากาศของพื้นท่ี อันไดแก วัสดุ โทนสี และไฟฟาแสงสวาง ให

เหมาะสมกับเรื่องเวลาในการใชงาน ซึ่งปจจัยอื่นๆท่ีนอกเหนือจากนี้ก็มีความสําคัญเชนกัน ซึ่ง

หลังจากนี้จะมีการวิเคราะหรวมกับสภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อใหไดขอสรุปท่ีชัดเจนมากยิ่งข้ึน 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.11 ความพึงพอใจสวนหองออกกําลังกายและท่ีนั่งพักผอน 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมมี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : หองออกกําลังกาย จะอยูถัดจาก

พ้ืนท่ีน่ังพักผอนกึ่ง Outdoor 

ปานกลาง 

3.20 

ขนาดพื้นที ่: ขนาดประมาณ 4.5x5.5 เมตร  นอย 

2.60 

ความสูง/ความลึก : สูง 2.60 เมตร ปานกลาง 

2.99 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ภายในหอง มีเครื่องออก

กําลังกาย 8 เครื่อง ไดแก ลูว่ิง 2 เครื่อง จักรยาน 3 

เครื่อง เครื่องซิสอัพ 1 เครื่อง เวท 1 เครื่อง ราวตุม

ยกนํ้าหนักขนาดเล็ก 1 ชุด  ระยะหางระหวางเครื่อง 

30 ซม. 

ปานกลาง 

3.07 

วัสดุ,โทนสี : ภายในตกแตงดวยกระจกเงา และผนัง

กรุลามิเนตสีไม ใชโทนสีธรรมชาติ และเทา พ้ืนปู

ดวยกระเบื้องยางลายไม ฝาฉาบเรียบทาสี   

ปานกลาง 

3.24 

การดูแลรักษา : เครื่องออกกําลังกายหลายเครื่องไม

พรอมใชงาน และพบวามีไฟฟาสถิต 

ปานกลาง 

2.83 

ไฟฟาแสงสวาง : มีชองแสง ทําใหชวงกลางวันไม

ตองเปดไฟ  

ปานกลาง 

3.24 

ระบบรักษาความปลอดภัย : เครื่องเลนมีไฟฟาสถิต

ขณะเลน  

ปานกลาง 

3.16 

ความหนาแนน : รองรบัการใชงานไดมากท่ีสุด 1-4 

คน 

ปานกลาง 

2.82 

มุมมองสระนํา้ 

ขึน้ 
ห้อง Fitness 

ทางเข้า 

ที่น่ังพักผอน 

หองออกกําลังกาย 

ท
าง
เข้
า 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้มีเฉพาะในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย ซึ่งพื้นท่ีหองออกกําลังกาย 

จะอยู ช้ัน 2 ของอาคารสโมสร ติดกับหองพักผอน โดยจากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบ

แบบสอบถามผลการวิจัยออกมาดังนี ้

          ผลจากกสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงานพบวา ผูใชมีความพึงพอใจ

ตอพื้นท่ีหองออกกําลังกายโดยสวนใหญในระดับปานกลาง โดยผูใชพอใจตอวัสดุ,โทนสี และไฟฟา

แสงสวางมากท่ีสุด  (คาเฉล่ีย 3.24 และ 3.24) เนื่องจากภายในตกแตงดวยกระจกเงา และผนังกรุลา

มิเนตสีไม ใชโทนสีธรรมชาติ และเทา พื้นปูดวยกระเบ้ืองยางลายไม ฝาฉาบเรียบทาสี  และมีชอง

แสง ทําใหชวงกลางวันไมตองเปดไฟ รองลงมาคือตําแหนงท่ีต้ัง และระบบรักษาความปลอดภัย

(คาเฉล่ีย 3.20 และ 3.16) ตามลําดับ เนื่องจากหองออกกําลังกาย จะอยูถัดจากพื้นท่ีนั่งพักผอนกึ่ง 

Outdoor และเครื่องเลนมีไฟฟาสถิตขณะเลน ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ ขนาดพื้นท่ี 

(คาเฉล่ีย 2.60) เนื่องจากขนาดประมาณ 4.5x5.5 เมตร สูง 2.60 เมตร จึงสามารถสรุปไดวา การ

ออกแบบหองออกกําลังกายนั้น ตองคํานึงถึงการเลือกใชวัสดุและโทนสี และแสงสวาง คํานึงถึงขนาด

ของหอง ใหพอเหมาะกับจํานวนและความตองการของผูใชงาน 

          พื้นท่ีสวนนี้หองออกกําลังกาย จากการวิเคราะหขอมูลจากผูตอบแบบสอบถามผลการวิจัย

ออก แมจะไมมีในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  แตหากพิจารณาถึงดานความตองการ

เพิ่มเติมพบวา  หองออกกําลังกายเปนส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีผูใชมีความตองการใชงาน  โดยการ

ออกแบบหองออกกําลังกายนั้น ตองคํานึงถึงการเลือกใชวัสดุและโทนสีใหภายในตกแตงดวยกระจก

เงา และผนังกรุลามิเนตสีไม ใชโทนสีธรรมชาติ และเทา พื้นปูดวยกระเบ้ืองยางลายไม ฝาฉาบเรียบ

ทาสี    มีแสงสวางท่ีมีชองแสง ทําใหชวงกลางวันไมตองเปดไฟ  คํานึงถึงขนาดของหองขนาด

ประมาณ 4.5x5.5 เมตร เปนอยางนอยใหเพียงพอตอการใชงาน พอเหมาะกับจํานวนและความ

ตองการของผูใชงานเปนหลัก  โดยสามารถรองรับการใชงานไดมากท่ีสุด 1-4 คน ไดเปนอยางนอย  

โดยการจัดวางเครื่องออกกําลังกายภายในหอง มีเครื่องออกกําลังกาย 8 เครื่อง ไดแก ลูวิ่ง 2 เครื่อง 

จักรยาน 3 เครื่อง เครื่องซิสอัพ 1 เครื่อง เวท 1 เครื่อง ราวตุมยกน้ําหนักขนาดเล็ก 1 ชุด  ระยะหาง

ระหวางเครื่อง 30 ซม.  พื้นท่ีตองเช่ือมกับท่ีนั่งพักผอน หองน้ําไดอยางสะดวก  และหากมีตู Locker 

สําหรับฝากของได เพื่อการทํากิจกรรมอื่นๆ ในบริเวณกันไดตอเนื่องดวย  การเขาออกพื้นท่ีตอง

จํากัดการใชงานไดเฉพาะผูอยูอาศัยเทานั้น  อาจติดระบบเครื่องแสกนคียการด  ในบริเวณทางเขา

หองออกกําลังกายไดดวย  และผูดูแลโครงการตองหมั่นตรวจเช็คเครื่องใหสามารถใชงานไดอยางมี

ประสิทธิภาพ  และพรอมใชงานอยูตลอดเวลา 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.12 ความพึงพอใจสวนหองซาวนา หองอาบน้ํา 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : ไมมีหองซาวนา หองนํ้าและอาบนํ้าอยูติด

กับบริเวณทางเดินเชื่อมอาคาร  

ตําแหนงที่ต้ัง : หองนํ้าและหองซาวนาอยูดานหลัง

อาคาร ใชทางเดินดานขางลดระดับลงจากพ้ืนโถง

ตอนรับและพักคอย แยกสวนระหวางชาย หญิง 

ปานกลาง 

3.02 

ขนาดพื้นที ่: หองนํ้าขนาด 2x2 ม.   ขนาดพื้นที ่: ประกอบดวย อางลางหนา หอง

อาบนํ้า และหองซาวนา  

ปานกลาง 

2.78 

ความสูง : สูง 2.60 ม. ความลึก : ความสูง 2.40 เมตร ปานกลาง 

2.99 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ใชทางเดินเชื่อมอาคารเปน

ทางเดินรอบสระดวย  

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ลักษณะเปนทางเดินรูป

ตัว L เชื่อม หองนํ้า หองอาบนํ้า และหองซาวนา  

ปานกลาง 

2.76 

วัสดุ,โทนสี : พ้ืนเปนพ้ืนไมเทียบ ขอบเปนทรายลาง ใน

หองนํ้าเปนกระเบื้องโทนสีขาว 

วัสดุ,โทนสี : ภายในใชวัสดุสีเทาเขม ท้ังพ้ืนและผนัง 

โดยใชเปนกระเบื้องขนาด 30x30 ซม.สีเทาเขม 

ปานกลาง 

3.06 

การดูแลรักษา : พ้ืนโดยรอบสระเปนพ้ืนไมเทียม ทําใหผุพัง

หลายจุด เสียงสะดุดได 

การดูแลรักษา : พ้ืนหองอาบนํ้าไมไดมีการลดระดับ 

เปนเพียง Slope จึงมีนํ้าขังและชื้นแฉะ  

นอย 

2.47 

ไฟฟาแสงสวาง : ชวงกลางวันคอนขางสวาง แตกลางคืนมี

ไฟบางจุดเสีย 

ไฟฟาแสงสวาง : ภายในใชวัสดุสีเทาเขม ทําใหมืด 

ตองเปดไฟหากเขาใชงาน 

ปานกลาง 

2.85 

ระบบรักษาความปลอดภัย : พ้ืนท่ีโลง ไมมีการปดกั้น ติด

กับบริเวณทางเดิน 

ระบบรักษาความปลอดภัย : หองซาวนา ไมมี 

lockerเก็บของ 

ปานกลาง 

2.76 

ความหนาแนน : หน่ึงสระมี 1 จุดอาบนํ้า ไมมีการแยกชาย

หญิง 

ความหนาแนน : การเขาใชงาน ตองใชเพียงครั้งละ

คน หากมีผูใชงานตองรอ 

ปานกลาง 

2.66 

 

หองน้ํา หองอาบน้ํา 

ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร 

สระวายนํ้า 

หองอาบน้ํา 

หองน้ํา 

หองซาวนา หองซาวนา 

ทางเดินไปหองนํ้า 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนสวนหองซาวนา หองอาบน้ํามีเฉพาะในกรณีศึกษาท่ี B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวม

ศูนย โดยถูกจัดวางไวบริเวณช้ัน 1 ของอาคารสโมสร ในหองน้ํา  โดยแยกเปน 2 หองในหองน้ําชาย 

และหญิง  บริเวณดานหลังอาคารสโมสร มีการลดระดับลงไปจากพื้นท่ีโถงตอนรับ เปนหองซาวนา

ขนาดมาตรฐาน 1 หอง ผลจากกสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงานพบวา ผูใชมี

ความพึงพอใจตอหองซาวนา และหองน้ําสวนกลางโดยสวนใหญในระดับปานกลาง โดยผูใชพอใจตอ

วัสดุ,โทนสี (คาเฉล่ีย 3.06) เนื่องจากภายในใชวัสดุสีเทาเขม ท้ังพื้นและผนัง โดยใชเปนกระเบ้ือง

ขนาด 30x30 ซม.สีเทาเขม รองลงมาคือตําแหนงท่ีต้ัง (คาเฉล่ีย 3.02) เนื่องจากหองน้ําและหองซาว

นาอยูดานหลังอาคาร ใชทางเดินดานขางลดระดับลงจากพื้นโถงตอนรับและพักคอย แยกสวน

ระหวางชาย-หญิง ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ การดูแลรักษา (คาเฉล่ีย 2.47) เนื่องจาก

พื้นหองอาบน้ําไมไดมีการลดระดับ เปนเพียง Slope จึงมีน้ําขัง  ช้ืนแฉะ ประกอบกับพื้นท่ีสวน

ดังกลาวมีชองแสงนอย ทําใหมืด และอับช้ืนจึงสามารถสรุปไดวา การออกแบบหองซาวนา หอง

อาบน้ํา ตองคํานึงถึงพฤติกรรมของผูใชเปนการกําหนดขนาดของพื้นท่ีและส่ิงอํานวยความสะดวกท่ี

ท่ีสนับสนุนการใชงาน คือพฤติกรรมของผูใชหองซาวนา กอนการเขาใชจะตองมีส่ิงของท่ีผูใชเอามา

ดวย ในพื้นท่ีหรือบริเวณใกลเคียงจึงตองมีจุดท่ีจะฝากของท่ีมีคาได หรือจะเปนรูปแบบ Locker ท่ี

สามารถฝากของได  มีท่ีนั่งพักคอย หรือมีจุดลงทะเบียนหรือจองกอนเขาใช เพิ่มเปนการบริหาร

จัดการสวนนี้เขามาเพื่อการอํานวยความสะดวกตอผูใชงาน  กอนการใชงาน ผูใชตองอาบน้ําหรือลาง

ตัวกอนเขาหอง และระหวางท่ีเขาใชตองมีการพักออกมาอาบน้ํา จึงจําเปนตองอยูติดกับหองอาบน้ํา 

และพื้นท่ีดังกลาวจะเปนพื้นท่ีเปยก จําเปนตองมีการกั้นระหวางสวนเปยกและสวน  การเลือกใชวัสดุ 

ตําแหนงท่ีต้ังใหเหมาะสมไมล่ืน และมีการดูแลรักษาท่ีดีสม่ําเสมอ นอกจากนี้สวนเคานเตอรอางลาง

มือควรลักษณะเปนเคานเตอรยาว มีกระจกเงา  เพื่อใหผูใชแตงตัวกอนออกจากหองน้ําได  มีสวน

โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ไมมีหองซาวนา แตก็ยังมีหองน้ํา และหองอาบน้ํา 1 จุด ซึ่ง

สวนนี้เปนพื้นท่ีสําหรับสระวายน้ํา  เปนลักษณะจุดลางตัวกอนลงสระ และอาบน้ําหลังจากวายน้ํา

เสร็จส้ิน ซึ่งการทําจุดลางตัวในลักษณะเปนพื้นท่ีเปดโลง และอยูติดกับสระวายน้ําในระยะใกลท่ีสุด 

ถือวามีความเหมาะสม  และใชงานไดดี แตตองมีการคํานึงถึงความเปนสวนตัว  โดยเฉพาะในผูหญิง 

ท่ีใสชุดวายน้ํา  พื้นท่ีดังกลาวตองมีผนังหรือแนวตนไมบางสวนกั้น  และไมอยูในจุดท่ีมีการเดินผาน

ตลอดเวลา ท่ีอาจกอใหเกิดการเขินอายไดสวนวัสดุท่ีเลือกใชตองคํานึงถึงการใชงานในระยะยาว  ซึ่ง

วัสดุประเภททรายลาง หรือกระเบ้ืองจะดีท่ีสุด  โดยหลีกเล่ียงการใชไมจริง หรือไมเทียม เนื่องจาก

พื้นท่ีดังกลาวนี้เปยกอยูตลอดเวลา มีความช้ืนสะสม อาจกอใหเกิดการผุพัง เปนอันตรายตอผูใชงาน

ได  และตองส้ินเปลืองงบประมาณในการซอมบํารุงดวย 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.13 ความพึงพอใจสวนสํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูสวนลึกสุดของโครงการ 

บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C เชื่อมตอกับทางเดิน 

ปานกลาง 

3.30 
ตําแหนงที่ต้ัง : อยูในอาคารพักอาศัยบริเวณชั้น 1 

เขาบริเวณทางท่ีจอดรถ ของท้ัง 3 อาคาร เปนหองท่ี

มีการปดกั้นเฉพาะ ติดตอกันดวยหนาตางบานเลื่อน  

ปานกลาง 

3.25 

ขนาดพื้นที ่: ขนาด 3.50x6 ม. พ้ืนท่ี 21 ตร.ม. 

รองรับการใชงาน 6 คน 

ปานกลาง 

3.02 
ขนาดพื้นที ่: ขนาด 2.40x3 ม. พ้ืนท่ี 7.20 ตร.ม. 

รองรับการใชงาน 2-3 คน 

ปานกลาง 

2.99 

ความสูง : สูง 2.60 ม. ปานกลาง 

3.10 
ความสูง : สูง 2.60 ม. ปานกลาง 

3.14 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : มีโตะทํางานสําหรับ 6 

คนและตูเก็บเอกสาร ดานหนามีบอรดติดประกาศ

ตางๆ ดานหนามีท่ีน่ังพักคอยเปนโซฟายาว 

ปานกลาง 

3.10 
เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : สวนสํานักงาน เปนหองท่ี

วางระบบ CCTV ภายในอาคาร มีโตะทํางานสําหรับ 

2 คนและตูเก็บเอกสาร 

ปานกลาง 

2.95 

วัสดุ,โทนสี : ตกแตงดวยโทนสีไมธรรมชาติโทน

เทา พ้ืนใชสีออนดูสะอาด  

ปานกลาง 

3.07 
วัสดุ,โทนสี : ตกแตงดวยโทนสีไมธรรมชาติโทนเทา 

พ้ืนใชสีออนดูสะอาด 

ปานกลาง 

3.03 

การดูแลรักษา : มีการวางของฝากไวดานหนาหอง

สํานักงานอยูบอยครั้ง 

ปานกลาง

2.91 
การดูแลรักษา : มีการวางของฝากไวภายในหอง

สํานักงานอยูบอยครั้ง 

ปานกลาง

2.96 

ไฟฟาแสงสวาง : พ้ืนท่ีสวนน้ีมีชองแสงหลายจุด 

ชวยใหพ้ืนท่ีภายในไมมืดทึบในชวงกลางวัน 

ปานกลาง 

3.18 
ไฟฟาแสงสวาง : พ้ืนท่ีสวนน้ีมีชองแสงหลายจุด 

ชวยใหพ้ืนท่ีภายในไมมืดทึบในชวงกลางวัน 

ปานกลาง 

3.14 

ระบบรักษาความปลอดภัย : การเขาออกได

เฉพาะเจาหนาท่ี 

ปานกลาง 

2.99 
ระบบรักษาความปลอดภัย : การเขาออกไดเฉพาะ

เจาหนาท่ี 

ปานกลาง 

3.22 

ความหนาแนน : ทางเดินท่ีมีการเดินผาน

ตลอดเวลา การย่ืนติดตอหรือน่ังรอโดยรบกวน 

ปานกลาง 

2.98 
ความหนาแนน : ถนนและทางเดินไมหนาแนน เวน

แตชวงเวลาเชาวันทํางานเทาน้ัน 

ปานกลาง 

3.14 

พักคอย 

สํานักงาน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน  พื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล มี 1 จุด อยูบริเวณอาคารท่ีอยูลึกท่ีสุด เปน

สํานักงานขนาดเล็ก พนักงานท้ังหมด 6 คน มี Counter สําหรับยืนติดตอประสานงาน และมีท่ีนั่ง

พักคอยอยูดานหนา โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  พื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล อยูใน

พื้นแตละอาคาร เปนสํานักงานขนาดเล็ก มีผูปฏิบัติงาน 3 คน และชางประจําโครงการ 1 คน ไมมี 

Counter สําหรับยืนติดตอประสานงาน เปนเพียงหนาตางบานเล่ือน ยืนติดตอบริเวณท่ีจอดรถ ท่ีนั่ง

พักคอยคือ สวนพักผอนภายในอาคาร ซึ่งใชในการพักผอนรวมดวย  

          ผลจากกสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงานพบวา  โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน  ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคล โดยสวนใหญใน

ระดับปานกลาง โดยผูใชพอใจตอตําแหนงท่ีต้ัง (คาเฉล่ีย 3.30) เนื่องจากอยูสวนลึกสุดของโครงการ 

บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร C เช่ือมตอกับทางเดิน รองลงมาคือไฟฟาแสงสวางเนื่องจากพื้นท่ีสวนนี้มี

ชองแสงหลายจุด ชวยใหพื้นท่ีภายในไมมืดทึบในชวงกลางวัน และ การจัดวางเฟอรนิเจอรและทาง

สัญจรเนื่องจากมีโตะทํางานสําหรับ 6 คนและตูเก็บเอกสาร ดานหนามีบอรดติดประกาศตางๆ 

ดานหนามีท่ีนั่งพักคอยเปนโซฟายาว (คาเฉล่ีย 3.18 และ 3.10) ตามลําดับ ปจจัยท่ีสงผลตอความพึง

พอใจนอยคือ การดูแลรักษาเนื่องจากมีการวางของฝากไวดานหนาหองสํานักงานอยูบอยครั้ง และ

ความหนาแนนของการใชงานเนื่องจากทางเดินท่ีมีการเดินผานตลอดเวลา การยื่นติดตอหรือนั่งรอ

โดยรบกวน (คาเฉล่ีย 2.91และ 2.98) โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย  พบวาผูใชมีความ

พึงพอใจตอพื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคลระดับปานกลาง พอใจเนื่องจากตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุด

เนื่องจากอยูในอาคารพักอาศัยบริเวณช้ัน 1 เขาบริเวณทางท่ีจอดรถ เปนหองท่ีมีการปดกั้นเฉพาะ 

ติดตอกันดวยหนาตางบานเล่ือน (คาเฉล่ีย 3.25) รองลงมาคือระบบรักษาความปลอดภัยเนื่องจาก

การเขาออกไดเฉพาะเจาหนาท่ี (คาเฉล่ีย 3.22) ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ การจัดวาง

เฟอรนิเจอรและทางสัญจรเนื่องจากสวนสํานักงาน เปนหองท่ีวางระบบ CCTV ภายในอาคาร มีโตะ

ทํางานสําหรับ 2 คนและตูเก็บเอกสาร และการดูแลรักษาเนื่องจากมีการวางของฝากไวภายในหอง

สํานักงานอยูบอยครั้ง (คาเฉล่ีย 2.95 และ 2.96)  

          จากขอมูลขางตนสามารถสรุปไดวา การออกแบบพื้นท่ีพักคอยและหองนิติบุคคลตอง

คํานึงถึงตําแหนงท่ีต้ังท่ีเหมาะสมเปนอันดับแรก รองลงมาคือการจัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร 

และระบบรักษาความปลอดภัย ตองสัมพันธตอกิจกรรม และพฤติกรรมการใชงานเปนสําคัญ ซึ่ง

ปจจัยอื่นๆท่ีนอกเหนือจากนี้ก็มีความสําคัญเชนกัน ซึ่งหลังจากนี้จะมีการวิเคราะหรวมกับ

สภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อใหไดขอสรุปท่ีชัดเจนมากยิ่งข้ึน 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.14 ความพึงพอใจสวนบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูติดบริเวณทางเดินระหวางอาคาร B และ 

อาคาร C บริเวณสวนเชื่อมตอกับสระวายนํ้า ในบริเวณใต

หลังคาคลุม  เครื่องซักผาอยูบริเวณดานหนาอาคาร บริเวณ

รานซักรีด 

ตําแหนงที่ต้ัง : รวมกันอยูจุดเดียว  ระหวางอาคาร B และ C 

ติดกับท่ีจอดรถ และสวนพักผอน 

ขนาดพื้นที ่: อยูบริเวณพ้ืนท่ีลดระดับ กวาง 1.5 ม.  ขนาดพื้นที ่: ขนาด 3x4 ม. ยกพ้ืนสูง 15 ซม.  

ความสูง : สูงประมาณ 3 ม. ในบริเวณใตหลังคาคลุมโปรง ความสูง : สูง 2.40 เมตร มีหลังคาคลุม 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : เขาถึงจากสวนทางเดินใน เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : วางลักษณะตัว L  

วัสดุ,โทนสี : พ้ืนปูดวยทรายลาง วัสดุ,โทนสี : อาคารชั่วคราวโครงสรางเหล็ก คอนกรีตสีเทา 

การดูแลรักษา : อยูในสภาพท่ีดี บริเวณท่ีสะอาด การดูแลรักษา : ดานขางเปนสนามหญามีวัชพ้ืนข้ึนสูง และอยู

ติดกับท่ีจอดรถทําใหมีฝุนควัน 

ไฟฟาแสงสวาง : กลางวันสวาง และโลงโปรง แตคอนขาง

มืดชวงกลางคืน 

ไฟฟาแสงสวาง : กลางวันสวาง และโลงโปรง แตคอนขางมืด

บริเวณระหวางทางเดินชวงกลางคืน 

ระบบรักษาความปลอดภัย : เขาถึงไดโดยไมมีการปดกั้น ระบบรักษาความปลอดภัย : เขาถึงไดโดยไมมีการปดกั้น 

ความหนาแนน : เครื่องกดนํ้า 1 เครื่อง เครื่องซักผา 2 

เครื่อง เครื่องอบผา 1 เครื่อง 

ความหนาแนน : ถนนและทางเดินไมหนาแนน เวนแต

ชวงเวลาเชาวันทํางานเทาน้ัน 

 

          สามาสรุปไดวา จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา เปนการอํานวยความสะดวก สามารถแสวงหา

รายไดในการใหเชาได พื้นท่ีดังกลาวตองสามารถเขาถึงไดสะดวก มีการยกพื้นสูงจากพื้นดินเพื่อกัน

น้ําทวมถึง มีหลังคาคลุมกันแดด และฝน เครื่องอํานวยความสะดวกท่ีตองมีไดแก เครื่องซักผาขนาด 

6-8 Kg. อยางนอย 1 เครื่อง เครื่องซักผาขนาด 10 Kg. อยางนอย 1 เครื่อง เครื่องอบผา อยางนอย 

1 เครื่อง และตูกดน้ําด่ืม อยางนอย 1 เครื่อง และตองมีการวางระบบระบบบําบัดน้ําเสียเตรียมไว 

หองน้ํา หองอาบน้ํา 

ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.15 ความพึงพอใจสวนรานคา 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไมมี 

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูดานหนาโครงการ บริเวณ

ทางเดินเปนรานกาแฟ และบริเวณหนาอาคาร

จอดรถเปนรานขายของชําและบริการซักรีด  

ปานกลาง 

3.36 

ขนาดพื้นที ่: ขนาดหอง 3x4 ม. พ้ืนท่ี 12 ตร.ม. ปานกลาง 

2.98 

ความลึก : สูง 2.4 เมตร ปานกลาง 

3.10 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ดานหนารานคามีทาง

เทา และมีท่ีน่ังดานหนาและดานขาง เขาถึงไดโดย

ไมมีการปดกั้น  

ปานกลาง 

2.89 

วัสดุ,โทนสี : โทนสีธรรมชาติ เทา และดํา  ไมไดมี

การตกแตง 

ปานกลาง 

3.04 

การดูแลรักษา : พ้ืนดานหนาปูดวยแผนปุพ้ืน มี

ลักษณะหลุดรอน 

ปานกลาง 

2.89 

ไฟฟาแสงสวาง : คอนขางมืดในชวงกลางคืน ปานกลาง 

3.10 

ระบบรักษาความปลอดภัย : อยูใกลบริเวณปอม 

รปถ. มีเจาหนาท่ีประจําอยู 24 ชั่วโมง 

ปานกลาง 

3.09 

ความหนาแนน : รานคาเปนรานขนาดเล็ก แตจัด

วางสินคาไวหนาแนน 

ปานกลาง 

3.11 

รานขายของชํา 

บริการซักรีด 

รานกาแฟ 

ถน
นซ

อย
หน

าโ
คร

งก
าร

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้มีเฉพาะในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน เปนการอํานวยความสะดวก 

สามารถแสวงหารายไดในการใหเชาได การเขาถึงตองสะดวก จากดานหนาโครงการ โดยรานคาท่ีมี

สวนใหญจะประกอบดวย รานคาปลีก รานอาหารหรือเครื่องด่ืม และบริการอื่นๆเชน รานบริการซัก

รีด เสริมสวย ทําเล็บ รานขายยา ซึ่งข้ึนอยูกับความเหมาะสมของพื้นท่ี  

          ผลจากกสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงานพบวา ในโครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวนนี้ พื้นท่ีรานคาและบริการ มี 3 ราน ประกอบดวย รานขายของชํา 1 ราน 

รานบริการซักรีด 1 ราน อยูดานหนาอาคารจอดรถ ติดถนนซอย และรานขายกาแฟ 1 ราน อยู

ระหวางทางเดินเขาโครงการ ผลจากกสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงานพบวา 

ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีรานคาและบริการโดยสวนใหญในระดับปานกลาง โดยผูใชพอใจตอ

ตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุด (คาเฉล่ีย 3.36) เนื่องจากอยูดานหนาโครงการ บริเวณทางเดินเปนรานกาแฟ 

และบริเวณหนาอาคารจอดรถเปนรานขายของชําและบริการซักรีด รองลงมาคือความหนาแนนของ

การใชงาน (คาเฉล่ีย 3.11) เนื่องจากรานคาเปนรานขนาดเล็ก แตจัดวางสินคาไวหนาแนน 

ตามลําดับ ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ การจัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร เนื่องจาก

ดานหนารานคามีทางเทา และมีท่ีนั่งดานหนาและดานขาง เขาถึงไดโดยไมมีการปดกั้น และการดูแล

รักษา เนื่องจากพื้นดานหนาปูดวยแผนปูพื้น มีลักษณะหลุดรอน (คาเฉล่ีย 2.89 และ 2.89) 

          จากขอมูลขางตนสามารถสรุปไดวา การออกแบบพื้นท่ีสวนรานคาใหมีอยูภายในโครงการ

เปนการอํานวยความสะดวกใหแกผูอยูอาศัย โดยสามารถแสวงหารายไดจากพื้นท่ีดังกลาว  โดยการ

ใหเชาไดพื้นท่ีเพื่อการคา  ในการออกแบบจึงตองคํานึงถึงการเขาถึงตองสะดวก โดยใหสามารถเขา

ใชไดท้ังคนภายในโครงการ และโครงจากภายนอกโครงการ  จึงตองวางตําแหนงใหอยูดานหนา

โครงการ โดยรานคาท่ีมีสวนใหญจะประกอบดวย รานคาปลีก รานอาหารหรือเครื่องด่ืม และบริการ

อื่นๆเชน รานบริการซักรีด เสริมสวย ทําเล็บ รานขายยา ซึ่งข้ึนอยูกับความเหมาะสมของพื้นท่ี  

เพราะตองคํานึงถึงจํานวนผูใชงาน กําไร และขาดทุนรวมดวย 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.16 ความพึงพอใจสวนสวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอก 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : สวนพักผอนอยูรอบอาคารเปน

ลักษณะตัว U เชื่อมกับทางรอบอาคาร  จัดเปน

กลุมมาน่ังแบบคู 

ปานกลาง 

3.02 
ตําแหนงที่ต้ัง : ท่ีน่ังอยูดานขางอาคาร C เปนแทน

ปูนอยูเปนจุดๆ  สวนอยูบริเวณขางถนนหลักเปนไม

พุมสลับกับไมยืนตน 

ปานกลาง 

2.66 

ขนาดพื้นที ่: ขนาด 3x3 ม.   ปานกลาง 

2.99 
ขนาดพื้นที ่: บริเวณท่ีน่ัง ขนาด 3x10 ม.  นอย 

2.36 

ความสูง : อยูในพ้ืนท่ีเปดโลงใตรมไมใหญ ปานกลาง 

3.01 
ความสูง : อยูในพ้ืนท่ีเปดโลงใตรมไมใหญ ปานกลาง 

2.74 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ลักษณะเปนมาน่ังสั้นๆ 

2 ชุด วางคูกัน 

ปานกลาง 

2.91 
เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ท่ีน่ังลักษณะเปนแทนวาง

เรียงกัน ทางเดินตรงกลาง 

ปานกลาง 

2.73 

วัสดุ,โทนสี : มาน่ังเปนคอนกรีตทาสี พ้ืนโรยกรวด

ใหญ ดานคางเปนไมพุม สลับกับตนไมใหญ 

ปานกลาง 

2.97 
วัสดุ,โทนสี : พ้ืนและท่ีน่ังทําดวยปูน โทนสีเทา ปานกลาง 

2.72 

การดูแลรักษา : วัสดุท่ีใชดูแลรักษางาย แตบาง

บริเวณวางตรงพ้ืนดิน อาจมีใบไมรวงมาก 

ปานกลาง 

2.78 
การดูแลรักษา : วัสดุท่ีใชดูแลรักษางาย แตบาง

บริเวณวางตรงพ้ืนดิน อาจมีใบไมรวงมาก 

นอย 

2.41 

ไฟฟาแสงสวาง : คอนขางมืดชวงกลางคืน ปานกลาง 

2.68 
ไฟฟาแสงสวาง : คอนขางมืดชวงกลางคืน ปานกลาง 

2.66 

ระบบรักษาความปลอดภัย : อาจมีอันตรายจาก

สัตวมีพิษ 

ปานกลาง 

2.92 
ระบบรักษาความปลอดภัย : อาจมีอันตรายจาก

สัตวมีพิษ เน่ืองจากสนามหญาสูงและมีวัชพ้ืน 

ปานกลาง 

2.67 

ความหนาแนน : ไมหนาแนน ปานกลาง 

2.94 
ความหนาแนน : ไมเพียงพอ ปานกลาง 

2.65 

 

แนวตนไมตามถนนขางอาคาร 

ที่น่ังเลนในสวนดานหลังอาคาร 

ที่น่ังเลนขางอาคาร C 

แนวตนไมขาถนนในโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          พื้นท่ีสวนนี้ท้ัง 2 กรณีศึกษามีเหมือนกัน แตมีขอแตกตางกันเล็กนอยคือ โครงการ A พื้นท่ี

สวนกลางแบบแยกสวน พื้นท่ีสวน และท่ีนั่งดานนอกอาคาร จะวางขนานไปกับท่ีต้ังโครงการ มีจุดท่ี

นั่งอยูดานหลังโครงการ โครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย พื้นท่ีสวน และท่ีนั่งดานนอก

อาคาร จะวางไวเฉพาะอาคาร C สวนอาคารอื่นไมมี แตสามารถเขาไปใชรวมกันได  

          ผลจากสภาพแวดลอมทางกายภาพ ความพึงพอใจของผูใชงานพบวา กรณีศึกษาท้ัง 2 

โครงการ  มคีวามพึงพอใจสวนสวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอกในระดับปานกลางเหมือนกัน  แตหาก

พิจารณาถึงคาเฉล่ียจะพบวา โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ี

สวน และท่ีนั่งดานนอกอาคารในระดับปานกลาง (คาเฉล่ีย 3.20) ซึ่งมากกวา โครงการ B พื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย ผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวน และท่ีนั่งดานนอกอาคารในระดับปาน

กลาง (คาเฉล่ีย 2.62)  เชนกัน  โดยในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ผูใชพอใจตอ

ตําแหนงท่ีต้ังมากท่ีสุด (คาเฉล่ีย 3.02) เนื่องจากสวนพักผอนอยูรอบอาคารเปนลักษณะตัว U เช่ือม

กับทางรอบอาคาร  จัดเปนกลุมมานั่งแบบคู รองลงมาคือความสูงของตนไมเนื่องจากอยูในพื้นท่ีเปด

โลงใตรมไมใหญ และ ขนาดพื้นท่ีเนื่องจากพื้นท่ีสวน มีถนนขนาด 3 เมตร สมารถใชวิ่งออกกําลังกาย

ได  แนวตนไมใหญ โดยรอบใหรม  และมีจุดนั่งพักเปนลักษณะเปนมานั่งหินแทรกอยูตามแนวถนน

ดวย (คาเฉล่ีย 3.01 และ 2.99) ตามลําดับ ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจนอยคือ แสงสวาง

เนื่องจากคอนขางมืดชวงกลางคืน และการดูแลรักษาเนื่องจากวัสดุท่ีใชดูแลรักษางาย แตบางบริเวณ

วางตรงพื้นดิน อาจมีใบไมรวงมาก (คาเฉล่ีย 2.68 และ 2.78) สวนในโครงการ B พื้นท่ีสวนกลาง

แบบรวมศูนย พบวาผูใชมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวน และท่ีนั่งดานนอกอาคารระดับปานกลางและ

ระดับนอย พอใจในระดับปานกลางเนื่องจากความสูงของตนไมมากท่ีสุดเนื่องจากอยูในพื้นท่ีเปดโลง

ใตรมไมใหญ (คาเฉล่ีย 2.74) รองลงมาคือการจัดวางเฟอรนิเจอรและทางสัญจร เนื่องจากท่ีนั่ง

ลักษณะเปนแทนวางเรียงกัน ทางเดินตรงกลาง (คาเฉล่ีย 2.73) ปจจัยท่ีสงผลตอความพึงพอใจระดับ

นอยคือ การดูแลรักษาเนื่องจากวัสดุท่ีใชดูแลรักษางาย แตบางบริเวณวางตรงพื้นดิน อาจมีใบไมรวง

มาก และขนาดพื้นท่ีเนื่องจากบริเวณท่ีนั่ง ขนาด 3x10 ม. (คาเฉล่ีย 2.41 และ 2.36)  

          จากขอมูลขางตนสามารถสรุปไดวา การออกแบบพื้นท่ีสวนสวน และท่ีนั่งดานนอกอาคาร 

ตองคํานึงถึงขนาดพื้นท่ี การจัดวางเฟอรนิเจอร ทางสัญจร และแสงสวาง เปนอันดับแรก โดยตองมี

ขนาดสัมพันธกับการใชงาน  มีจุดท่ีนั่งหลายจุด  สวนดานการดูแลรักษา  ตองใหคงอยูในสภาพท่ีใช

งานไดดีอยูตลอดเวลา  ไมรกทึบอันจะเปนจุดท่ีอาจกอใหเกิดอันตรายจากสัตวเล้ือยคลาน  การ

เลือกใชตนไม และการเลือกใชวสัดุท่ีทําเปนทางเดิน หรือมานั่ง  ตองคํานึงถึงการใชงานในระยะยาว 

และการดูแลรักษา  เพื่อไมใหเกิดคาใชจายในการซอมบํารุงในระยะยาว 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.17 ความพึงพอใจสวนพักขยะควรแยกแตละอาคาร 

การประเมินระดับความพึงพอใจ 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูดานหนาอาคาร ขางอาคารจอดรถ  ตําแหนงที่ต้ัง : จุดพักขยะจะอยูขางอาคารดานใน บริเวณท่ี

เชื่อมกับอาคาร B ติดกับท่ีจอดรถอาคาร B 

ขนาดพื้นที ่: พ้ืนท่ี 4 x4 เมตร  ขนาดพื้นที ่: ขนาด 2x3 ม.  พ้ืนท่ี 6 ตร.ม. 

ความสูง : เปดโลงไมมีหลังคาคลุม ความสูง : อาคารสูง 3 เมตร 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : การเขาเก็บขยะเขาจากถนน

ดานหนา หรือถนนซอยจากประตูเหล็ก 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : เปนหองปดทึบ ยกพ้ืนสูงอยู

ดานขางอาคาร เขาถึงไดจากอาคาร B  

วัสดุ,โทนสี : พ้ืนไมไดปูดวยซีเมน บางสวนเปนแคแผนปูพ้ืน วัสดุ,โทนสี : จุดพักขยะ อาคารปูนทาสีเทา มีระแนงพรางตาสี

นํ้าตาลแดง 

การดูแลรักษา : ชวงหนาฝนอาจทําใหแฉะ และสงกลิ่น

เหม็น เพราะไมไดมีการปดกั้น  

การดูแลรักษา : มีการวางถังขยะหรือถุงขยะอยูบริเวณ

ดานหนาหองไมเรียบรอย 

ไฟฟาแสงสวาง : มืดชวงกลางคืน ไฟฟาแสงสวาง : ดานหนาชวงกลางคืนมีไฟสองสวาง  

ระบบรักษาความปลอดภัย : เปนมุมอับ แตทางประตูมีการ

ปดหนาแนน 

ระบบรักษาความปลอดภัย : มีการปดกั้นพ้ืนท่ี และภายใน

หองมีการปดประตูตลอด 

ความหนาแนน : เพียงพอตอการใชงาน ความหนาแนน : หองเล็ก ไมเพียงพอตอการเก็บขยะ ทําให

ตองเอามากองไวดานหนา 

 

          จากผลขางตน สามารถสรุปไดวา เช่ือมกับลิฟตขนของ จุดพักเปนหอง ติดกับท่ีจอดรถเพื่อ

สะดวกตอการลําเลียง จุดพักขยะใหอยูในตําแหนงติดกับถนนหรือท่ีจอดรถท่ีสะดวกตอการขนถาย

ขยะสูรถเก็บขยะ  แต 1 โครงการรวมไวจุดเดียวท้ังโครงการ และ 1 โครงการแตละอาคารแยก

สัดสวนออกจากกัน  ซึ่งเมื่อพิจารณาความเหมาะสมแลวจะพบวาหากจัดจุดพักขยะจัดเปน 1 จุด 

หรือแยกสัดสวนแตละอาคาร แตตองเปนลักษณะหองปด กันกล่ินออกสูภายนอก และอยูติดกับท่ี

จอดรถเพื่อใหสะดวกตอการขนถายขยะ 

หองขยะในอาคาร การลําเลียงขยะ 

จุดพักขยะขางอาคารจอดรถ 

จุดพักขยะขางอาคารจอดรถ การลําเลียงขยะ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          เมื่อวิเคราะหลักษณะการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise ส่ิงท่ีพิจารณา

เปนลําดับแรกคือรูปรางของท่ีดิน จะตองมีการวางแผนโครงการใหเกิดความคุมคาสูงสุดภายใต

แนวความคิดของโครงการ สวนการจัดวางพื้นท่ีสวนกลางท่ีเปนส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

โครงการเบ้ืองตนจะกําหนดข้ึนจากการตลาด  โดยการสํารวจความตองการของผูใช คูแขงในพื้นท่ี

ใกลเคียงกัน หรือระดับราคาท่ีจะเปดขาย เมื่อเริ่มตนวางผังโครงการ จะมีการกําหนดทางเขา-ออก

และทางสัญจรหลักภายในโครงการและคอยจัดวางส่ิงอํานวยความสะดวกเช่ือมกับแนวแกนหลักนั้น 

โดยคํานึงถึงความสะดวกในการใชงาน  ขอกฎหมายท่ีเกี่ยวของ  และขอจํากัดของพื้นท่ีโดยพื้นท่ี

สวนกลางของโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise สามารถสรุปรายละเอียดของแตละพื้นท่ี

อันเกี่ยวของสัมพันธกับสวนอื่นไดดังนี้  

 

ตารางท่ี 4.18 ความสัมพันธของพื้นท่ีสวนกลางแตละสวน 

รายละเอียดของพื้นที่สวนกลาง ความสัมพันธ 

- ทางเขา และถนนภายในโครงการ 

      ตํ า แ ห น ง ท า ง เ ข า มั ก ว า ง อ ยู

ตําแหนงก่ึงกลางโครงการ เชื่อมดวย

ถนนภายในโครงการเปนหลัก เพ่ือ

เชื่อมกับท่ีจอดรถ สวนพักคอย และ

โถงตอนรับโดยผูใชงานหลักคือผูอยู

อาศัย และผูมาติดตอบางบางครั้ง 

 

- ปอม รปภ.  

      อยูติดกับถนนภายในโครงการ ติด

กับถนนหนาโครงการหรือมองเห็นการ

เขาออกไดชัดเจน  และเชื่อมตอกับ

สํานักงานนิติบุคคลไดอยางสะดวก 

 

- ที่จอดรถ จัดได 2 รูปแบบ คือ 

      1.) แบบลานจอดรถ บริเวณชั้น 1 

ท้ังแบบลานกวาง และใตอาคาร การ

เขาออกแบบ 2 ทาง สวนเขา-ออก ใช

ระบบแตะคียการด และอีซี่พาส  

      2.) แบบอาคารจอดรถ การเขา

ออกแบบทางเดียว ใชระบบแตะคีย

การด และอีซี่พาส 

 

 

 

ทางเข้า ถนนภายใน 
โครงการ 

ท่ีจอดรถ 

 

*ที่จอดรถผู้อยู่อาศยั และ 
ที่จอดรถผู้มาติดตอ่ 

สว่นพกัคอยและ 

 
โถงต้อนรับ 

 

ทางเข้า 
ถนนภายใน 

โครงการ 

ถน
นห

น้า
โค

รง
กา

ร 

ปอ้ม รปภ. สํานกังานนิตบิุคคล 

 ท่ีจอดรถ 
*ที่จอดรถผู้อยู่อาศยั และ 

ที่จอดรถผู้มาติดตอ่ 

สว่นพกัคอย หรือ 
โถงต้อนรับ 

โถงต้อนรับ หรือ 

ห้องรับรอง 
ผู้อยู่อาศยั 
ท่ีจอดรถ 

ท่ีจอดรถ 

ผู้มาตดิตอ่ 

อา
จร

วม
 ห

รือ
แย

กส
ดัส

ว่น
ได้

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.18 (ตอ) 

รายละเอียดของพื้นที่สวนกลาง ความสัมพันธ 

- พักคอย โถงตอนรับ หองรับรอง 

      สวนพักคอย เชื่อมตอกับถนน

ภายในโครงการ จุดพักรถรับสง  และท่ี

จอดรถผูมาติดตอ  ใชสําหรับผูอ ยู

อาศัย หรือผูมาติดตอพักคอยเปนหลัก 

อยูภายในอาคาร หรือแคหลังคาคลุม 

      โถงตอนรับเชื่อมตอสวนพักคอย

มักออกแบบสวยงามโอโถง ตองมี  

Counter ตอนรับอยูประจําเพ่ือดูการ

ผานเขา-ออก  

      ห อ ง รับรอ ง เ ชื่ อ มต อ กับ โ ถ ง

ตอนรับ จัดใหเปนท่ีน่ังพักท่ีสบายมาก

ข้ึน ใชรับรองแขกได  อาจอยูในบริเวณ

เดียวกัน หรือแยกตางหากได 

 

- ทางเขาสวนพักอาศัย โถงลิฟต และ

ตูจดหมาย  

      ทางเขาสวนพักอาศัยเชื่อมตอกับ

ท่ีจอดรถเปนทางหลัก  และเชื่อมตอ

จากทางเดินเขาอาคารเปนทางรอง  

เพ่ือเชื่อมไปยังตูจดหมาย และโถงลิฟต 

หรือบันไดหลัก (ทางสัญจรแนวต้ัง) 

เพ่ือเขาสูสวนพักอาศัย 

 

- หองพักผอน 

      กรณีท่ี 1 เชื่อมตอกับทางเขาสวน

พักอาศัย เปนพ้ืนท่ีเฉพาะของผูอยู

อาศัยเปนหลัก อาจเปนพ้ืนท่ีเดียวกัน

กับหองรับรองได  อาจใชเปนหองพัก

ผอน หรือน่ังทํางานเหมือนรานกาแฟ

ได  แตลักษณะท่ีน่ังตองสบาย เพ่ือการ

พักผอนท่ีชัดเจน 

      กรณีท่ี 2 เชื่อมตอกับสวนสระวาย

นํ้า หรือหองออกกําลังกาย ใชเปน

พ้ืนท่ีน่ังรอหากมีการใชงานท่ีหนาแนน 

หรือการพักเหน่ือย ซึ่งวัสดุท่ีใชตองกัน

เปยกชื้นดวย 

 

โถงต้อนรับ ทางเข้าอาคาร 

ภายนอกอาคาร 

สว่นพกัคอย 

ภายในอาคาร 
สว่นพกัคอย 

ห้องรับรอง 

อา
จร

วม
 ห

รือ
แย

กส
ดัส

ว่น
ได้

 

แยกสดัสว่นการใช้งาน 
เฉพาะผู้อยู่อาศยั 

 

โถงต้อนรับ 

ภายในอาคาร 
สว่นพกัคอย 

อา
จร

วม
 ห

รือ
แย

กส
ดัส

ว่น
ได้

 

บันไดหลัก 
โถงลิฟต 

สว่
นพ

กัอ
าศ

ยั 

ตูฝากของ 
ตูจดหมาย 

ทางเข้า โถงต้อนรับ 

บันไดหลัก 
โถงลิฟต 

ห้องพกัผอ่น 

ท่ีนัง่พกัผอ่น ห้องออกกําลงักาย 

สระวา่ยนํา้ สวนพกัผอ่น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.18 (ตอ) 

รายละเอียดของพื้นที่สวนกลาง ความสัมพันธ 

- สระวายนํ้า หองอาบนํ้า ที่น่ังรอบ

สระหองนํ้า 

      เปนโซนเฉพาะผูอยูอาศัยเปน

หลัก สามารถเชื่อมตอกับจากสวน

พักผอนก็ได การใชงานพ้ืนท่ีสวนน้ีคือ 

เชื่ อมกับท่ี น่ัง พักคอยรอบสระ จุด

อาบนํ้า และคอยลงสระวายนํ้า โดย

การออกแบบสามารถแยกไวเฉพาะได 

หรือรวมไวรวมกันในอาคารสโมสร  แต

ตองใชสวนพักผอนในการเชื่อมกับ

พ้ืนท่ีสวนอ่ืน  

 

- หองออกกําลังกายและที่น่ังพักผอน 

      เปนโซนเฉพาะผูอยูอาศัยเปน

หลัก สามารถเชื่อมตอกับจากสวน

พักผอนก็ได การใชงานพ้ืนท่ีสวนน้ีคือ 

เ ชื่ อ ม กั บ ท่ี น่ั ง พั ก ผ อ น  โ ด ย ก า ร

ออกแบบสามารถแยกไวเฉพาะได หรือ

รวมไวรวมกันในอาคารสโมสร  แตการ

วางเครื่องออกกําลังกาย  ตองดูความ

ตอเน่ืองของการใชงาน   

 

- หองซาวนา หองอาบนํ้า 

      เปนโซนเฉพาะผูอยูอาศัยเปน

หลัก สามารถเชื่อมตอกับจาก 3 สวนท่ี

สําคัญคือ สวนพักผอน สระวายนํ้า 

และหองออกกําลังกาย การใชงาน

พ้ืนท่ีสวนน้ีคือ เชื่อมกับจุดฝากของ

หรือ Locker  หองอาบนํ้าและเขาหอง

ซาวนา การใชงานตองใชเวลาพักเปน

รอบๆ หลังการใชงาน ต้ังแต 15-30 

นาที  อาจตองอาบนํ้าสลับกันไป อาจ

จัดให มี ท่ี น่ังพักได  ให มีการถายเท

อากาศดีไมอับชื้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ห้องนํา้สว่นกลาง 

ห้องนํา้ 

จดุฝากของ Locker 

ห้องอาบนํา้ 

ห้องซาวน่า 

ทางเข้า 

ท่ีนัง่พกัผอ่น ห้องออกกําลงักาย 

สระวา่ยนํา้ สวนพกัผอ่น 

สระวา่ยนํา้ ท่ีนัง่รอบสระ 

จดุอาบนํา้ 

ท่ีนัง่พกัผอ่น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.18 (ตอ) 

รายละเอียดของพื้นที่สวนกลาง ความสัมพันธ 

- สวน และที่น่ังพักผอนภายนอก  

      เปนพ้ืนท่ีภูมิทัศนรอบอาคาร ท้ัง

ไมยืนตน และไมพุม  โดยท่ีน่ังพักวาง

ผอนสามารถออกแบบใหแทรกไวใน

สวนได  โดยสวนมากมักเปนสวนท่ี

เชื่อมระหวางสวนจอดรถ หรือระหวาง

อาคาร ตามความเหมาะสมของพ้ืนท่ี 

สามารถจัดเปนพ้ืนท่ีน่ังพักเปนจุดๆ 

หรือกลุมท่ีน่ัง  สําหรับใชงานน่ังเลน 

หรือบารบีคิวดวยก็ได 

 

- จุดบริการนํ้าด่ืม เครื่องซักผา  

      เปนการ อํานวยความสะดวก 

สามารถแสวงหารายไดในการใหเชาได 

การเขาถึงตองสะดวก พ้ืนท่ียกสูงจาก

พ้ืน สิ่งท่ีตองมีคือ เครื่องซักผาขนาด 

6-8 Kg. เครื่ อ งซั กผ าขนาด 10 Kg. 

เครื่องอบผา และตูกดนํ้าด่ืม สามารถมี

กอก นํ้าซักลาง ได   โดยในการการ

ระบายนํ้าเสียตองเชื่อมตอระบบบําบัด  

อยูในพ้ืนทีท่ีมีหลังคาคลุม และระบาย

อากาศไดดี 

 

- รานคา  

      เปนการ อํานวยความสะดวก 

สามารถแสวงหารายไดในการใหเชาได 

การเขาถึงตองสะดวก จากดานหนา

โครงการ โดยรานคาท่ีมีสวนใหญจะ

ประกอบดวย รานคาปลีก รานอาหาร

หรือเครื่องด่ืม และบริการอ่ืนๆเชน 

รานบริการซักรีด เสริมสวย ทําเล็บ 

ร า น ข า ย ย า  ซึ่ ง ข้ึ น อ ยู กั บ ค ว า ม

เหมาะสมของพ้ืนท่ี 

 

- จุดพักขยะควรแตละอาคาร 

      เชื่อมกับลิฟตขนของ จุดพักเปน

หอง ติดกับท่ีจอดรถเพ่ือสะดวกตอการ

ลําเลียง 

 

ลฟิต์ขนของ ในอาคาร 
ห้องขยะ ห้องพกัขยะ 

ทางเข้า 
สว่น 

ร้านค้า 

ถน
นห

น้า
โค

รง
กา

ร 

ปอ้ม รปภ. 

ถนนภายในโครงการ สว่นพกัอาศยั 

สํานกังานนิตบิุคคล 

 

เคร่ืองซกัผ้า 

จดุบริการนํา้ด่ืม 
ทางเข้า 

สว่นพกัอาศยั 

ภายนอกอาคาร 

สวน/ท่ีนัง่พกัผอ่น 

ภายในอาคาร 
สว่นพกัคอย 

สระวา่ยนํา้ 

สว่นพกัอาศยั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.18 (ตอ) 

รายละเอียดของพื้นที่สวนกลาง ความสัมพันธ 

- สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงาน

ชาง 

      เปนหองปฏิบัติงานของเจาหนาท่ี 

ลั กษณะ เป นสํ า นั ก ง าน ท่ี ร อ ง รั บ

เจาหนาท่ี 5 คนข้ึนไป ภายในหอง

ลักษณะเหมือนสํานักงานขนาดยอม  

แตตองมีจุดในการติดตอระหวางผูอยู

อาศัยกับเจาหนาท่ี สวนใหญจะเปน

บานเลื่ อนกระจก และมีชั้นไม ย่ืน

สําหรับเขียน หรือวางเอกสารได 

 

 

          นอกจากนี้ผูวิจัยยังไดสํารวจความคิดเห็นของผูอยูอาศัยภายในโครงการ โครงการอาคารชุด

พักอาศัยแบบ Low rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร  พบวาโครงการ B พื้นท่ีสวนกลางแบบ

รวมศูนย  ผูอยูอาศัยมีความตองการพื้นท่ีออกกําลังกายไมเพียงพอมากท่ีสุด (ความถ่ี 5) รองลงมาคือ

ตองการท่ีนั่งพักผอนนอกอาคาร และ ตองการพื้นท่ีจอดรถยนตเพิ่ม (ความถ่ี 3) ผลดังกลาวแสดงวา

หองออกกําลังกาย  ท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร และท่ีจอดรถ มีความตองการเพิ่มข้ึน  หรือไม

เพียงพอ เหมือนในโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ท่ีมีความตองการท่ีจอดรถ (ความถ่ี 2)   

 

ตารางท่ี 4.19  ปญหาท่ีเกิดจาการใชงานพื้นท่ีสวนกลาง 

ปญหาพื้นท่ีสวนกลาง โครงการ A  

พื้นที่สวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พื้นที่สวนกลางแบบรวมศูนย 

พื้นท่ีใชงานไมเพียงพอ/ขยาดไมเหมาะสม/ความตองการเพิ่ม 

ตองการท่ีนั่งพักผอนนอกอาคารเพิ่ม   

พื้นท่ีออกกําลังกายไมเพียงพอ   

ตองการพื้นท่ีจอดรถยนตเพิ่ม   

ตองการพื้นท่ีจอดมอเตอรไซคเพิ่ม   

สระวายน้ําขนาดเล็ก/ไมเพียงพอตอการใช   

พื้นท่ีดานนอกอาคารแสงสวางไมเพียงพอ   

ทางเดินเช่ือมระหวางอาคาร/ทางเขา 

ตองการหลังคาคลุม 

  

ตองการทางลาดสําหรับรถเข็น   

 

ปอ้ม รปภ. 
ท่ีจอดรถ 

*ที่จอดรถผู้อยู่อาศยั และ 
ที่จอดรถผู้มาติดตอ่ 

สํานกังานนิตบิุคคล 

 

โถงต้อนรับ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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          นอกจากนี้ความคิดเห็นของผูอยูอาศัยภายในโครงการยังสะทอนถึงปญหาอื่นๆ ท่ีเกิดข้ึนจาก

ความไมสะดวก และความตองการใชงาน คือ จอดมอเตอรไซค ตองจัดใหมีรองรับโดยไมรวมอยูใน

สัดสวนท่ีจอดรถยนต และท่ีจอดรถมอเตอรไซคตองอยูภายใตหลังคาคลุม  ตองการสระวายน้ําขนาด

ท่ีมีขนาดใหญข้ึน  โดยคํานึงถึงระยะในแนวยาวเปนสําคัญ  เพื่อใหเพียงพอตอการใชงาน  พื้นท่ีสวน

ท่ีอยูดานนอกอาคารควรมีแสงสวางเพียงพอ  โดยเฉพาะในเวลากลางคืน  ถนนและทางเดินเช่ือม

ระหวางอาคาร  ตําแหนงทางเขา-ออก ตองจัดใหมีหลังคาคลุมเพื่อกันแดดและฝน  ทางเดินตองมี

ลักษณะเปนทางลาดสําหรับรถเข็น  หรือกระเปาเดินทางเพื่อการใชงานท่ีสะดวกข้ึน  (ตารางท่ี 4.19) 

 

ตารางท่ี 4.20  ปญหาท่ีเกิดจาการใชงานพื้นท่ีสวนกลางดานการดูแลรักษา 

ปญหาพื้นท่ีสวนกลาง โครงการ A  

พื้นที่สวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พื้นที่สวนกลางแบบรวมศูนย 

การดูแลรักษา 

ความสะอาด   

พื้นท่ีชํารุด ไมไดรับการแกไขหรือไมพรอม

ใชงาน 

  

อุปกรณชํารุด ไมพรอมใชงาน   

หลังคาน้ํารั่ว   

เครื่องปรับอากาศเสีย/มีกล่ินอับ   

 

          นอกจากนี้ผูวิจัยยังไดสํารวจปญหาท่ีเกิดจาการใชงานพื้นท่ีสวนกลางจากความคิดเห็นของผู

อยู อา ศัยภายในโครงการ โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise ในเขตหวยขวาง 

กรุงเทพมหานคร  พบวาโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  ผูอยูอาศัยประสบกับปญหาท่ีเกิด

จาการใชงานพื้นท่ีสวนกลาง  ท่ีไมไดถูกดูแลรักษาท่ีดี  คือพื้นท่ีชํารุด ไมไดรับการแกไขหรือไมพรอม

ใชงาน (ความถ่ี 8)  ซึ่งถือเปนความคิดเห็นสูงสูด  นอกจากนี้ยังปญหาท่ีผูใชไดรับผลกระทบจากการ

ดูแลรักษา จากกรณีศึกษาท้ัง 2 โครงการ  ไดแก อุปกรณชํารุด ไมพรอมใชงาน  เครื่องปรับอากาศ

เสียหรือมีกล่ินอับ  หลังคาน้ํารั่ว  และความสะอาดของพื้นท่ี  ซึ่งปญหาเหลานี้  เปนความรับผิดชอบ

ของผูดูแลโครงการท่ีตองเรงดําเนินการใหพื้นท่ีสวนกลางทุกสวนอยูในสภาพท่ีพรอมใชงาน (ตารางท่ี 

4.20) 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.21  ปญหาดาน มลภาวะภายในพื้นท่ีสวนกลาง 

ปญหาพื้นท่ีสวนกลาง โครงการ A  

พื้นที่สวนกลางแบบแยกสวน 

โครงการ B  

พื้นที่สวนกลางแบบรวมศูนย 

มลภาวะความรอน/เสียง/กล่ิน/ฝุน และอื่นๆ 

เสียงรบกวนจากสระวายน้ํา   

พื้นท่ีนั่งภายในอาคารรอน   

กล่ินบุหรี่ภายในสวนทางเดิน   

เกิดอุบัติเหตุขณะออกกําลังกาย/เครื่อง

ออกกําลังกายไฟฟาดูด 

  

การวางอาหารใหสัตวจรจัด   

 

          นอกจากนี้ผูวิจัยยังไดสํารวจปญหาท่ีเกิดจาการใชงานพื้นท่ีสวนกลางจากความคิดเห็นของผู

อยู อา ศัยภายในโครงการ โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise ในเขตหวยขวาง 

กรุงเทพมหานคร  พบวาโครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน สวน  ผูอยูอาศัยประสบกับปญหา

ท่ีเกิดจาการใชงานพื้นท่ีสวนกลางดานมลภาวะภายในพื้นท่ีสวนกลาง  ไดแก กล่ินบุหรี่ภายในสวน

ทางเดินมากท่ีสุด (ความถ่ี 2)  เสียงรบกวนจากสระวายน้ํา พื้นท่ีนั่งภายในอาคารรอน และการวาง

อาหารใหสัตวจรจัด ทําใหพื้นท่ีไมสะอาด รองลงมา (ความถ่ี 1)  สวนโครงการ B พื้นท่ีสวนกลาง

แบบรวมศูนย พบวามีการเกิดอุบัติเหตุขณะออกกําลังกาย/เครื่องออกกําลังกายไฟฟาดูดมากท่ีสุด 

(ความถ่ี 2)   ซึ่งจากปญหาท่ีเกิดข้ึนจากท้ังสองโครงการจะพบวา ปญหาสวนใหญเกิดการการดูแล

รักษาพื้นท่ีเปนหลัก (ตารางท่ี 4.21) 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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บทที่ 5 

อภิปรายผลการวิจัย 
 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

        

       งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคคือ 1) เพื่อศึกษาความตองการใชพื้นท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัยใน

อาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 2) เพื่อศึกษากิจกรรมและพฤติกรรมของผูใชพื้นท่ีสวนกลางของ

ผูอยูอาศัยในอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise และ 3) เพื่อเสนอแนะแนวทางการออกแบบพื้นท่ี

สวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ท่ีสอดคลองกับความตองการและพฤติกรรม

ของผูใช งานวิจัยนี้เปนงานวิจัยเชิงปริมาณโดยการประเมินสภาพแวดลอมภายหลังการเขาใชงาน 

Post Occupancy Evaluation (POE) ใชแบบสอบถามเปนเครื่องมือในการสํารวจความคิดเห็นของ

ผูอยูอาศัยภายในโครงการ รวมกับการสํารวจสภาพแวดลอมภายในพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพัก

อาศัยแบบ Low Rise โดยมีการเลือกกรณีศึกษาแบบเจาะจงโครงการท่ีตอบรับใหทําการศึกษาได 

โดยมีกรณีศึกษา 2 โครงการ ดังนี้  โครงการ A พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน และ โครงการ B พื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย ซึ่งเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise สูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง 

กรุงเทพมหานคร มีระดับราคาปานกลาง  ระดับราคาเหมาะกับผูมีรายไดปานกลาง กลุมวัยทํางาน 

       งานวิจัยนี้มีกรอบแนวคิดในการวิจัยจากคําถามในงานวิจัย คือ การออกแบบภายในพื้นท่ี

สวนกลางของอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ท่ีตอบสนองความตองการของผูใชควรมีพื้นท่ี

ใดบาง และมีลักษณะเชนใด โดยมีกรอบแนวความคิดจากการออกแบบพื้นท่ีสวนกลางอาคารชุดพัก

อาศัยขนาดกลาง  ใกลรถไฟฟาขนสงมวลชน กรณีศึกษา : ยานลาดพราว-รัชดาภิเษก ของสุรพิชญ 

ศรีนนท (2553) ซึ่งมีปจจัยท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลางอยู 4 ปจจัยคือ

(1) คุณภาพอาคารชุดจากรูปแบบสถาปตยกรรม การตกแตงภายใน ระบบรักษาความปลอดภัย และ

สัดสวนของพื้นท่ีสวนกลาง (2) ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการแตละสวน เชนสระวายน้ํา 

สวนออกกําลังกาย สวนพักผอน และท่ีจอดรถ (3) สภาพแวดลอมจากทําเลท่ีต้ัง และทัศนียภาพ (4) 

การดูแลรักษาและการบริหารจัดการจากการดูแลสาธารณูปโภค  ส่ิงอํานวยความสะดวก และการ

บริหารจัดการ  ผูวิจัยจึงไดกําหนดตัวแปรในการวัดผล 9 ตัวแปรดังนี้ (1) ตําแหนงท่ีต้ัง ความ

เหมาะสมในการเขา-ออก ความสามารถในการเขาถึง  (2) ขนาดพื้นท่ี กวาง x ยาว รูปราง (3) ความ

สูงและความลึก ขนาดในแนวด่ิง (4) การจัดวางเฟอรนิเจอรและการสัญจร รูปแบบและการจัดกลุม

เฟอรนิเจอร และทางสัญจร (5) วัสดุและโทนสี พิจารณาถึงวัสดุท่ีใช บรรยากาศ และความงามท่ี

สงผลตอการรับรู (6) การดูแลรักษา การบริหารจัดการ (7) ไฟฟาแสงสวาง แสงสีท่ีใช และแสงเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ธรรมชาติดวย (8) ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบการควบคุมการเขา-ออก ความปลอดภัยในการ

ใชงาน  และ (9) ความหนาแนน สัดสวนของผูใชตอพื้นท่ีใชงาน  ผูวิจัยไดนําแนวคิดดังกลาวมาเปน

กรอบในการศึกษาและออกแบบเครื่องมือวิจัย  โดยเครื่องมือวิจัยไดแกแบบสอบถามความตองการ

ใชพื้นท่ีสวนกลาง  แบบสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในพื้นท่ีสวนกลาง   

       ผูวิจัยนําขอมูลท่ีเก็บรวบรวมมาวิเคราะหขอมูล โดยผลการศึกษาทีไดจากแบบสอบถามท่ีมี

โครงสรางอยู 3 สวนคือ (1) ขอมูลท่ีเกี่ยวของกับการอยูอาศัย (2) ความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลาง 

และ (3) ขอมูลสวนบุคคล นําผลดังกลาวมาวิเคราะหเชิงสถิติดวยคารอยละ และคาเฉล่ีย  และผลท่ี

ไดจากแบบสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพมาวิเคราะหกิจกรรมและพฤติกรรมดวย และนําผล

จาก 2 สวน มาวิเคราะหเชิงเปรียบเทียบกัน โดยสรุปผลออกมาเปน 4 ประเด็นดังนี้ (1) รูปแบบการ

วางผังพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise (2) ส่ิงอํานวยความสะดวก

ภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise (3) ความตองการของผูใชพื้นท่ีสวนกลางใน

โครงการอาคารชุดพกัอาศัยแบบ Low Rise และ (4) ปญหาหรืออุปสรรคท่ีเกิดข้ึนภายหลังการเขา

ใชพื้นท่ีภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise  โดยในแตละประเด็นมีรายละเอียดดังนี้ 

 

       5.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 
 
              ผูวิจัยไดลงพื้นท่ีสํารวจ และถายภาพสภาพแวดลอมทางกายภาพภายในกรณีศึกษา 2 

โครงการ  โดยมีรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low 

Rise สามารถสรุปไดดังนี้ 

              โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ท้ัง 2 โครงการมีส่ิงอํานวยความสะดวก

ภายในโครงการแบงเปน 4 ประเภท คือ (1) สาธารณูปโภค (Public Utilities) ไดแก ท่ีจอดรถ  โถง

ลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย และจุดพักขยะ (2) สาธารณูปการ (Public Facilities) ไดแก 

ทางเขา ถนนหลัก ปอม รปภ. โถงตอนรับ สวนพักคอย และรานคา (3) พักผอนหยอนใจ ไดแก สระ

วายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกาย ท่ีนั่งพักผอน หองซาวนา สวน และท่ี

นั่งพักผอนภายนอกอาคาร (4) บริการ ไดแก สํานักงานนิติบุคคล  สํานักงานชาง และจุดบริการน้ํา

ด่ืม เครื่องซักผา  (รูปท่ี 5.1 และรูปท่ี 5.2  ) 

              จากความสัมพันธของพื้นท่ีสวนกลางพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวนสามารถสรปุไดวา ผูท่ี

อยูอาศัยภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร มี

ความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน เนื่องจากการเขาถึงแตละสวนไมไดซับซอน  เขาใจ

งาย และเพียงพอตอความตองการใชงาน  โดยพื้นท่ีสวนกลางท่ีสําคัญท่ีสุดคือ สวนพักผอนหยอนใจ  

ท่ีการออกแบบตองใหความสําคัญ และใหมีปริมาณท่ีมากกวาสวนอื่นๆ  รองลงมาคือสวน
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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สาธารณูปโภค  ท่ีเกี่ยวของกับการใชงานในชีวิตประจําวันเปนหลัก  สวนอีก 2  สวนคือ สวน

สาธารณูปการ และสวนบริการ  ข้ึนอยูกับขนาดของโครงการ และความตองการของผูใชเปนหลัก  

โดยมีการกําหนดตามสภาพแวดลอมโดยรอบโครงการดวย  (รูปท่ี 5.1) 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 5.1 ประเภทของส่ิงอํานวยความสะดวกในพืน้ท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

 

              จากความสัมพันธของพื้นท่ีสวนกลางสวนกลางแบบรวมศูนยสามารถสรุปไดวา ผูท่ีอยู

อาศัยภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร มีความ

พึงพอใจตอสวนกลางแบบรวมศูนย เนื่องจากเปนโครงการขนาดเล็ก ท่ีมีขอจํากัดของพื้นท่ี  แตการ

จัดพื้นท่ีลักษณะนี้จะทําใหผูอยูอาศัยเกิดความเปนสวนตัว  ไมรบกวนกัน  การเขาถึงแตละสวนไมได

ซับซอน  เขาใจงาย มีความตอเนื่องในดานการใชงาน  และตองคํานึงถึงความเพียงพอตอความ

ตองการใชงาน  โดยพื้นท่ีสวนกลางท่ีสําคัญท่ีสุดคือ สวนพักผอนหยอนใจ  ท่ีการออกแบบตองให

ความสําคัญ และใหมีปริมาณท่ีมากกวาสวนอื่นๆ  รองลงมาคือสวนสาธารณูปโภค  ท่ีเกี่ยวของกับ

การใชงานในชีวิตประจําวันเปนหลัก  สวนอีก 2  สวนคือ สวนสาธารณูปการ และสวนบริการ  

ข้ึนอยูกับขนาดของโครงการ และความตองการของผู ใชเปนหลัก  โดยมีการกําหนดตาม

สภาพแวดลอมโดยรอบโครงการดวย  (รูปท่ี 5.2) 

 

 

ท่ีจอดรถ 

โถงลิฟต 

ลิฟตโดยสาร 

ตูจดหมาย 

จุดพักขยะ 

ถนนหลัก ปอม รปภ. 

โถงตอนรับ สวนพักคอย 

รานคา 

สระ 

วายน้ํา 

หองอาบน้ํา หองน้ํา 

หอง 

ออกกําลังกาย 

สวน 

พักผอน 

สวน 

จุดบริการน้ําด่ืม 

เคร่ืองซักผา 

สํานักงาน 

นิติบคล 

สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ 

พักผอนหยอนใจ 

บริการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 5.2 ประเภทของส่ิงอํานวยความสะดวกในพืน้ท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

              นอกจากนี้ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในพื้นท่ีสวนกลางในโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

สามารถจัดกลุมพื้นท่ีใชงานตามลักษณะของกิจกรรม (Activity Grouping) ท่ีเกิดข้ึนตามการใชงาน 

และผูใชงาน  โดยกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยนั้น  จะเกี่ยวของและ

มีความสัมพันธกับกลุมผูใชงานอยู 3 กลุมใหญคือ (1) กลุมผูใชงานหลัก คือผูอยูอาศัยภายใน

โครงการ ท้ังเจาของหองชุด ผูอาศัย หรือผูเชา (2) กลุมผูท่ีทํางานภายในโครงการ คือสวนบริหาร

และจัดการ อันไดแก เจาหนาท่ีนิติบุคคล เจาหนาท่ี รปภ. ชางประจําภายในโครงการ ผูเชาสวน

รานคา และแมบาน และ (3) ผูมาติดตอ  คือผูท่ีไมใชบุคคลท่ีกลาวมาแลวใน 2 กลุม  เขามาเปนการ

ช่ัวคราว  ติดตอและกลับออกไป  หรือมาซื้อสินคา  หรือคนสงเอกสาร สงของ โดยกลุมพื้นท่ีใชงาน

ตามลักษณะของกิจกรรม สามารถแบงได 4 กลุม ดังนี้   

              1. ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางสวนสาธารณะ (Public Zone)  หมายถึง  พื้นท่ีสวนกลางท่ี

เปนสวนท่ีผูใชทุกกลุม ซึ่งหมายถึง กลุมผูอยูอาศัยภายในโครงการ กลุมเจาหนาท่ีผูท่ีทํางานภายใน

โครงการ และผูมาติดตอ สามารถเขาใชพื้นท่ีดังกลาวไดโดยไมมีการปดกั้น ไดแก สวนรานคา  ท่ีจอด

รถผูมาติดตอ โถงตอนรับ และพักคอยสวนดานหนา 

              2. ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางสวนกึ่งสาธารณะ (Semi Public Zone)  หมายถึง  พื้นท่ี

สวนกลางท่ีสวนท่ีบางสวนอาจมีความเปนสวนตัว หรือการเขาไปใชกิจกรรมภายในพื้นท่ีอาจจะตองมี

การติดตอ หรือขออนุญาตจากกลุมผูอยูอาศัยภายในโครงการ หรือกลุมเจาหนาท่ีผูท่ีทํางานภายใน

โครงการ จึงจะเขาไปใชงานได  โดยการเขาถึงจะมีระบบควบคุมท่ีชัดเจน หรือเปนสวนดานในท่ี

สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ 

พักผอนหยอนใจ 

บริการ 

ท่ีจอดรถ ตูจดหมาย 

โถงลิฟต 

ลิฟตโดยสาร 

ถนนหลัก 

โถงตอนรับ สวนพักคอย 

หองอาบน้ํา หองน้ํา 

สระ 

วายน้ํา 

สวน 

พักผอน 

รานคา 

สํานักงาน 

นิติบุคล 

หอง 

ออกกําลังกาย 
สวน 

จุดพักขยะ 

ปอม รปภ. 

จุดบริการน้ําด่ืม 

เคร่ืองซักผา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตองการความเปนสวนตัวมากๆ  ไดแก  สวนทางเดิน หรือโถงลิฟต  สํานักงานนิติบุคคล หองน้ํา 

พื้นท่ีพักผอนดานใน หรือสวน 

              3. ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางสวนเฉพาะ (Private Zone)  หมายถึง  พื้นสวนกลางท่ีเปน

สวนส่ิงอํานวยความสะดวกหลักของโครงการ  สามารถใชไดเฉพาะผูกลุมผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

เทานั้น  มีการควบคุมการเขาใชดวยระบบคียการด ระบบแสกนนิ้ว หรืออื่นๆ จึงจะสามารถเขาไปใช

งานในพืน้ท่ีนัน้ๆได  ไดแก  ท่ีจอดรถ สระวายน้ํา และหองอาบน้ํา 

              สําหรับการออกแบบวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low rise ส่ิงท่ีนํามา

พิจารณารวมดวยเปนลําดับแรกคือรูปรางของท่ีดิน จะตองมีการวางแผนโครงการใหเกิดความคุม

คาสูงสุดภายใตแนวความคิดของโครงการ สวนการจัดวางพื้นท่ีสวนกลางท่ีเปนส่ิงอํานวยความ

สะดวกภายในโครงการเบ้ืองตนจะกําหนดข้ึนจากการตลาด  โดยการสํารวจความตองการของผูใช 

คูแขงในพื้นท่ีใกลเคียงกัน หรือระดับราคาท่ีจะเปดขาย เมื่อเริ่มตนวางผังโครงการ จะมีการกําหนด

ทางเขา-ออกและทางสัญจรหลักภายในโครงการและคอยจัดวางส่ิงอํานวยความสะดวกเช่ือมกับ

แนวแกนหลักนั้น โดยคํานึงถึงความสะดวกในการใชงาน  ขอกฎหมายท่ีเกี่ยวของ  และขอจํากัดของ

พื้นท่ีโดยพื้นท่ีอันเกี่ยวของสัมพันธกับสวนอื่นไดดังนี้ 

              จากขอสรุปนี้ เปนการบอกวาส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นท่ีสวนกลางท่ีผูพัฒนาโครงการ 

ไดกําหนด และวางผังไวในโครงการอาคารชุดพกัอาศัยแบบ Low rise แลวนั้น เปนส่ิงอํานวยความ

สะดวกนี้มีอยู และไดใชงาน  แตโดยลักษณะเฉพาะตางๆ ท่ีจะพูดถึงในหัวขอตอไป  จะตองมีการ

พิจารณารวมกับ การวัดผล  โดยจะพิจารณาในเรื่อง ขนาด (กวางxยาวxสูง) สัดสวนความหนาแนน

ของการใชงานพื้นท่ี การตกแตงภายในดูในเรื่องของ แนวคิด รูปแบบเฟอรนิเจอร การจัดวาง และ

การสัญจร วัสดุท่ีใช และโทนสี  ไฟฟาแสงสวาง และระบบปรับอากาศ ระบบรักษาความปลอดภัย 

และการควบคุมการเขาออก เพื่อสรุปรายละเอียดอันเกี่ยวของสัมพันธกับสวนอื่น 

 

       5.1.2 รูปแบบการวางผังพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 
 

              พื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise สามารถสรุปผลจาก

การสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพภาย  ภายในโครงการกรณีศึกษา 2 โครงการ  สามารถ

สรุปผลรูปแบบการวางผังพื้นท่ีสวนกลางจากการวิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพ  โดยมี

ขอสรุปคือ โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง  กรุงเทพมหานคร  มี

รูปแบบการวางผังพื้นท่ีสวนกลาง 2 ลักษณะท่ีแตกตางกัน ดังนี้  

              1. วางผังพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน หมายถึง ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอน

หยอนใจภายในโครงการ ถูกจัดวางอยูอยางกระจัดกระจาย ซึ่งการวางผังโครงการลักษณะนี้สามารถ

ทําในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise พื้นท่ีใชสอยอาคารประมาณ 20,000 ตารางเมตร 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ข้ึนไป ขนาดพื้นท่ีสวนกลางรวมท้ังโครงการประมาณ 5,000 ตารางเมตร ข้ึนไป จัดกลุมอาคารชุดพัก

อาศัยได 3 อาคาร จัดเปนโครงการขนาดกลาง มีจํานวนหองชุดพักอาศัยท้ังโครงการ ระหวาง 200-

500 หองชุด  ภายในโครงการประกอบดวยส่ิงอํานวยความสะดวกหลัก ประเภทพักผอนหยอนใจ 

เชน โถงตอนรับและพักคอย สระวาย และท่ีนั่งพักผอน และส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทบริการ 

เชน รานคา และสวนบริการอื่นๆ ตามความเหมาะสม  ส่ิงอํานวยความสะดวกเหลานี้  สามารถจัด

วางอยูแยกกันตามลักษณะการใชงานได  แตสามารถใชทางสัญจรหลัก ท้ังภายในอาคาร และ

ภายนอกอาคารเช่ือมตอแตละสวนเขาดวยกันได โดยการวางผังพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวนนี้ตอง

กลุมตามการใชงานเปนหลัก  ยกตัวอยางเชน ลักษณะพื้นท่ีสวนกลางสวนสาธารณะ (Public Zone) 

วางแทรกอยูกับสวนพักอาศัย จัดทางสัญจรหลักเปนลักษณะตัว T ต้ังฉากกับถนนหลัก และถนน

หนาโครงการ โดยการออกแบบสามารถวางอาคารจอดรถ และสวนรานคา โถงตอนรับและพักคอย

กอน ไวดานหนาเพื่อสะดวกตอการใชงานของทุกคน วางพื้นท่ีสวนกลางสวนกึ่งสาธารณะ (Semi 

Public Zone) ทางเดิน  โถงลิฟต ตูจดหมาย และหองพักขยะไวติดกับทางเดินฝงขวา ทางเดินจะไป

ส้ินสุดท่ีสํานักงานนิติบุคคล สวนพื้นท่ีสวนกลางสวนสวนเฉพาะ (Private Zone) คือสวนสระวายน้ํา 

จุดอาบน้ํา หองน้ํา และท่ีนั่งพักผอน จะถูกวางไวระหวางอาคารท่ีขนานกันโดยวางเต็มพื้นท่ี ในการ

ออกแบบหากมีพักอาศัยท่ีอยูช้ัน 1 สามารถออกแบบใหเปดมุมมองจากพื้นท่ีระเบียงของหองชุดพัก

อาศัยไปยังสระวายน้ําได  แตการเช่ือมกับสระตองมีการกั้นพื้นท่ีชัดเจน ไมใหรบกวนกันรูปแบบรี

สอรทพักอาศัย  นอกจากนี้บริเวณโดยรอบอาคารสามารถ  จัดเปนทางรถยนตสําหรับรถดับเพลิง 

กวาง 3 เมตร ปลูกแนวตนไมท้ังไมพุม และไมยืนตนตลอดแนวขนานไปกับแนวรั้วของโครงการ โดย

ทางเขาออกมกีารกั้นรั้วเหล็กแบบเต้ียไวท้ัง 2 ฝง (รูปท่ี 5.3)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 5.3 พื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน  

สระวายน้ํา 

สวนตอนรับและ 

สวนพักคอย 

หองน้ํา 

ชาย/หญิง 

สวนพักผอน 

ทางเขา หอง 

ออกกําลังกาย 

ท่ีจอดรถ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              2. การวางผังพื้นท่ีสวนกลางพื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย คือส่ิงอํานวยความสะดวก

ประเภทพักผอนหยอนใจภายในโครงการ ถูกจัดวางรวมกันอยูในพื้นท่ีอาคารเดียวกันท่ีมักเรียกวา

อาคารสโมสร โดยการวางผังโครงการลักษณะนี้สามารถทําในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low 

Rise มีขนาดพื้นท่ีโครงการประมาณ 4,000 ตารางเมตร ข้ึนไป สรางบนท่ีดิน 3 ไร 46 ตารางวา 

จํานวนพื้นท่ีใชสอยอาคารประมาณ 8,500 ตารางเมตร  พื้นท่ีสวนกลางประมาณ 2,000 ตารางเมตร  

มีหองชุดพักอาศัยท้ังโครงการ 199 หองชุด เปนโครงการขนาดเล็ก ถึงโครงการขนาดกลาง  ส่ิง

อํานวยความสะดวกในโครงการรวมกันอยูในพื้นท่ีอาคารเดียวกันท่ีมักเรียกวาอาคารสโมสร โดยส่ิง

อํานวยความสะดวกท่ีมีในโครงการไดแก โถงตอนรับหรือพักคอย สระวายน้ํา หองน้ําแยกชายหญิง 

หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกาย  ท่ีนั่งพักผอน หองซาวนา รวมอยูในอาคารสโมสร  

ลักษณะอาคารเปนอาคารเด่ียว สูง 2 ช้ัน วางอยูดานหนาโครงการ เพื่อใหทุกอาคารเขาใชงานได

อยางสะดวก  มีทางเขาหลัก ถนนหลัก ปอม รปภ. วางอยูดานหนาโครงการ นอกจากนี้ยังมีส่ิง

อํานวยความสะดวกท่ีมีการแยกสัดสวนกันแตละอาคาร ไดแก โถงลิฟต หองพักผอน ตูจดหมาย 

สํานักงานนิติบุคคลและสํานักงานชาง  และท่ีจอดรถ  โดยรวมไวภายในอาคารบริเวณช้ัน 1 ของ

อาคาร ลักษณะเปนกลุมของการสัญจรทางต้ัง  สวนส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นๆ อันไดแก จุดบริการ

น้ําด่ืม เครื่องซักผา สวน ท่ีนั่งพักผอนภายนอก และจุดพักขยะควรแยกแตละอาคาร จะถูกวางไว

บริเวณโดยรอบอาคาร  ภายในโครงการไมมีสวนรานคา (รูปท่ี 5.4)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 5.4 พื้นท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

สระวายน้ํา 

สวนพักผอน 

สวนตอนรับและ 

สวนพักคอย 

หอง 

ออกกําลังกาย 

หองน้ํา 

ชาย/หญิง 

ทางเขา 

ท่ีจอดรถ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              พื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยมีส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการอยู 4 

ประเภท โดยสามารถสรุปรายละเอียดไดดังนี ้ 

              1. ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) คือพื้นท่ีท่ีเกี่ยวของ

กับการใชชีวิตประจําวัน ไดแก ท่ีจอดรถ  โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย และ ท่ีท้ิงขยะ และ

จุดพักขยะ  โดยสามารถสรุปตามลําดับตามความตองการของผูใชไดดังนี้  

 

ตารางท่ี 5.1 ลักษณะของส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

1) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) ท่ีจอดรถ 

ท่ีจอดรถควรอยูภายใตหลังคาคลุม โดย

สามารถทําได 2 ลักษณะ คือ 

1. ท่ีจอดรถแบบรวมจุดเดียว ท้ังโครงการ เชน

อาคารจอดรถ หรือลานจอดรถ ขอดีคือการ

ควบคุมการเขาออกทําไดดีกวา  

2. ท่ีจอดรถแบบหลายจุด คือแยกสัดสวนตาม

อาคารชุดพักอาศัย ขอดีคือระบายรถไดดีกวา 

ตําแหนงที่ ต้ัง : คํานึงถึงการเขาใชงานโดย

ระยะหางจากถนนดานหนาไมเกิน 10 เมตร 

ถนนภายในโครงการตองมีขนาด 6 เมตรข้ึนไป 

เพื่อการสวนทางสะดวก 

ระบบรักษาความปลอดภัย : การเขา-ออก มีรั้ว

กั้นไมกระดก ควบคุมดวยระบบ Easy Pass  

ทางสัญจร : การเดินรถแบบทางเดียวหรือ 2 

ทาง ก็ไดแตตองมีลูกศรสัญลักษณแสดงท่ีพื้น

ใหเห็นชัดเจน  การจอดซอนคันตองมีเสนระบุ

ท่ีพื้นเพื่อความเปนระเบียบ  

ความหนาแนน : แยกสัดสวนระหวางท่ีจอด

รถยนต  และรถจักรยานยนตโดยสัดสวนท่ี

จอดรถตองอยางนอยรอยละ 60  และท่ีจอด

รถจักรยานยนตอยางนอยรอยละ 15  (เทียบ

สัดสวนจากจํานวนหองชุดท้ังโครงการ) 

ที่จอดรถ 

เขา ออก 

ถนนหลัก 

ถนน 

หลัก 
ที่จอดรถ 

ที่จอดรถ 

เขา/ออก 

ที่จอดรถ 

เข
า/

ออ
ก 

เข
า/

ออ
ก 

รูปแบบการวางผังที่จอดรถ 

แบบที่ 1 ที่จอดรถรวมจุดเดียว 

แบบที่ 2 ที่จอดรถแบบหลายจุด 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 



104 
 

ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

1) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 2) โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย  

เปนพื้นท่ีท่ีเขาถึงไดเฉพาะผูอยูอาศัย โดยการ

เขาถึงตองมีระบบควบคุมการเขาออก มีลิฟต

โดยสารมี 1-2 ตัว ไมมีลิฟตขนของ  ตูจดหมาย

นิยมแยกสัดสวนแตละอาคาร โดยอยูติดกับ

ทางเดิน และไมหางจากโถงลิฟต ลิฟตโดยสาร 

ตําแหนงที่ต้ัง : อยูในตําแหนงใกลทางเขาอาคาร 

ใชทางเดิน หรือโถงตอนรับหรือสวนพักคอยใน

การเช่ือมไปยังโถงลิฟต และลิฟต   

ขนาดพื้นที่ : ทางเดินมีขนาด 1.5 เมตร โถง

ลิฟตพื้นท่ีอยางนอย 3 ตร.ม.  โดยไมรวมกับ

สวนทางเดินเพื่อการเดินสวนทางสะดวก 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ตูจดหมายตองมีให

จํานวนตามบานเลขท่ีของหอง ชุด ขนาด

ภายในตองใสซองขนาด A4 ได ความสูงของ

ตูจดหมายตองสูงจากพื้น 70 ซม. และความสูง

รวม 170 ซม. ใหสามารถเอื้อมถึงได  สวน

ดานลางสามารถออกแบบใหเปน Locker 

สําหรับฝากพัสดุช้ินใหญได เนื่องจากขอคนพบ

ท่ีวาพัสดุท่ีมาสง เจาหนาท่ีมักนํามาฝากไวสวน

โถงตอนรับ หรือพักคอย  โดยมีความเส่ียงมาก

ท่ีของอาจสูญหาย  ซึ่งหากมี Locker สําหรับ

ฝากของจะสามารถชวยในการบริหารจัดการ

พัสดุของเจาหนาท่ีทําไดโดยในเวลาทําการ 

และผูอยูอาศัยสามารถรับของไดโดยไมมี

เงื่อนไขดานเวลาเชนกัน 

วัสดุ,โทนสี : ภายในตกแตงดวยไมสีธรรมชาติ

โทนเทา และใชเสนแนวต้ัง วัสดุอื่นเชนกระจก

เงาในสวนท่ีเปนทางเดิน แตตองคํานึงถึงการใช

งานดานการเข็นของท่ีกระแทกเสียหาย 

โถงตอนรับ 

สวนพักคอย 
ลิฟต ลิฟต 

ทางเขา โถงลิฟต/ทางเดิน 

ตู 

จดหมาย 

 ลิฟต โถงลิฟต 

ทางเขา 

ทางเดิน 

ทางเขา 

สวน

พักผอน 

โถง 

ลิฟต 

ทางเดิน 

ตูจดหมาย 

ลิฟต 

ทางเขา 

ตูจดหมาย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 



105 
 

ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

1) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 3) จุดพักขยะ 

ทําได 2 ลักษณะ คือรวมไวจุดเดียวท้ังโครงการ 

และแยกสัดสวนแตละอาคารออกจากกัน ตอง

เปนลักษณะพื้นท่ีปด มีการระบายกล่ิน และ

ภายนอกดูสะอาด ทําดวยวัสดุ ท่ีทําความ

สะอาดงาย  มีการยกพื้นสูงเพื่อกันน้ําทวมถึง 

ตําแหนงที่ต้ัง : ใหอยูในตําแหนงติดกับถนนหรือ

ท่ีจอดรถท่ีสะดวกตอการขนถายขยะ 

ขนาดพื้นที่ : หองพักขยะตองเปนหองปดทึบ 

กันกล่ิน มีการระบายอากาศ ขนาด 3x3 เมตร 

สูง 3 เมตร ตออาคาร มีพื้นท่ีดานหนา 1.5x3 

เมตร 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : ขยะภายในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัย จะทําใน 2 ข้ันตอน คือ 

1. การลําเลียงขยะจากตัวอาคารสูจุดพักขยะ

ใชลิฟตโดยสารในการลําเลียง ระยะทางเดินมี

ระยะกวางไมตํ่ากวา 1.50 เมตร เพื่อใหรถเข็น

ขยะผานได และระยะเล้ียวรัศมี 1.20 เมตร 

2. การลําเลียงขยะโครงการ การเก็บขยะจะทํา

สัปดาหละ 1 ครั้ง โดยมีรถมาเทียบบริเวณจุด

พักขยะ และขนขยะข้ึน  จึงตองมีท่ีจอดรถขยะ 

1 จุด ท่ีมีขนาดกลางกวาชองอื่นๆ และมีระยะ

เดินรอบคัน  (อางอิงขนาดท่ีจอดรถผูพิการ) 

ถนนตําแหนงนั้นตองมีความกวางอยางนอย 6 

เมตร และมีระยะเล้ียวสําหรับรถขนาดใหญ  

วัสดุ,โทนสี : ลิฟตโดยสารหรือขนของพื้นลิฟต

ปูดวยกระเบ้ือง หรือวัสดุท่ีทําความสะอาดงาย 

หลีกเ ล่ียงการใชพรม  หองพักขยะพื้น ปู

กระเบ้ือง ผนังภายในกรุกระเบ้ือง ภายนอก

ผนังปูนทาสี โทนสีเทา   

ลิฟต จุด 

พักขยะ 

ที ่

จอดรถ 

ลิฟต 

ลิฟต 

จุด 

พักขยะ 

จุด 

พักขยะ 

 

ที ่

จอดรถ 

จุด 

พักขยะ 

ลิฟต 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              2. ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) คือพื้น ท่ี ท่ี

เกี่ยวของกับการอํานวยความสะดวก และความปลอดภัย ซึ่งไดแก ทางเขา ถนนหลัก และปอม รปภ. 

โถงตอนรบั พักคอย และรานคา  โดยสรุปตามลําดับความตองการของผูใช ไดดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.2 ลักษณะของส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

2) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) ทางเขามีตําแหนงทางเขาโครงการ 

กําหนดใหทางเขาโครงการมีจุดเดียว จะดีตอ

ควบคุมการเขา-ออก   

ตําแหนงท่ีต้ัง : เขามาจากถนนหลักสูท่ีจอดรถ

หรืออาคาร ประมาณ 8 ม. ระยะตองมองเห็น

ชัดเจน 

ทางสัญจร : ทางเขาตองมีการแยก  ทางเดิน

คน และทางเดินรถออกจากกัน  

วัสดุ,โทนสี : ถนนแบบลาดยาง ทางเดินเปน

แผนหินสลับกับหญา มีปายโครงการท่ีมองเห็น

ชัดเจน สลับกับภูมิทัศนท่ีสวยงาม 

ไฟฟาแสงสวาง : ใชแสงสวางแบบ Spotlight 

บริเวณถนน  และจุดรอรถ และใชไฟสนามใน

บริเวณสวนโดยใชแสงสวางสี warm แบบให

บรรยากาศ 

ระบบรักษาความปลอดภัย : มี รปภ.ดูแล อยู

จุดทางเขาท่ีจอดรถ และจุดทางเขาอาคารหาก

มีทางเขาโครงการ มากกวา 1 จุด ตองเพิ่มการ

ควบคุมดูแล ดวยเจาหนาท่ี รปภ. แมจะเปน

เฉพาะทางเขา-ออกของรถยนต  

ความหนาแนน : ถนนและทางเดินมีความ

หนาแนน เฉพาะชวงเวลาเรงดวนในชวงเชา

ของวันทํางานเทานั้น 

 

 

ถนน 

หลัก 

ที่จอดรถ 

ที่จอดรถ 
ที่จอดรถ 

ทางเดิน 

ทางเขารอง ทางเขาหลัก 

ทา
งเ

ดิน
 ถนน 

หลัก 
ที่จอดรถ 

โถงตอนรับ 

สวนพัก

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 5.2 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

2) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) 

 2) ถนนหลักในโครงการ  

ถนนภายในโครงการคือถนนท่ีสรางข้ึนเพื่อเปน

ทางเดินรถของผูอยูอาศัย และกระจายจุด

ทางเขาออกท่ีจอดรถไปยังแตละอาคารหากใช

ท่ีจอดรถแยกสวนกัน เปนถนนสวนบุคคล ท่ี

ตองมีการควบคุมการเขา-ออก และมีทางเดิน

คนเปนลักษณะฟุตบาต หรือทางเดินในสวนอยู

ติดกันตลอดแนวเพือ่เขาสูอาคารพักอาศัย 

ตําแหนงท่ีต้ัง : เช่ือมกับถนนหนาโครงการ 

บริเวณดานหนาจะเปนลักษณะปากเปด ให

เห็นชัดเจน   

ขนาดพื้นที ่: กวาง 6 เมตร และมีระยะทางจาก

ปากทางเขาสูภายในโครงการประมาณ 8-10 

เมตร เปนอยางนอย เพื่อใหการเขาออกภายใน

โครงการ มีระยะในการพักรอ หากเปนชวง

เรงดวนท่ีการจราจรติดขัด 

 

3) ปอม รปภ.  

ปอม รปภ. ตองมีประจําจุด ทางเขา-ออก 

ภายในโครงการ  และท่ีจอดรถ  อาจทําเปน

อาคารแยกตางหาก หรือแบบสําเร็จรูป   

ตําแหนงท่ีต้ัง : ตําแหนงท่ีต้ังติดอยูกับทางเขา-

ออก ติดกับถนน เพื่อใหสามารถมองเห็นการ

ผานเขา-ออก ชัดเจน มีพื้นท่ีบริเวณดานขาง 

สําหรับนั่งพักผอนสําหรับเจาหนาท่ี  

ขนาดพื้นที่ : ขนาดของปอม รปภ.แบบสําเร็จรูป 

ขนาด 2x2 เมตร แบบอาคารคอนกรีตทาสี 

ขนาด 3x3 เมตร 

 

 

ถนน 

หลัก 

ที่จอดรถ 

ที่จอดรถ 
ที่จอดรถ 

ทางเดิน 

ทางเขารอง ทางเขาหลัก 

ทา
งเ

ดิน
 ถนน 

หลัก 
ที่จอดรถ 

โถงตอนรับ 

สวนพัก

 

ทางเขาหลัก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 5.2 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

2) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) 

 4) โถงตอนรับและสวนพักคอย  

ตําแหนงท่ีต้ัง : อยูติดกับถนนหลักในโครงการ 

อยูบริเวณดานหนาโครงการ แตใน 1 โครงการ 

อยูในอาคารเปนโถงเปดโลง เขาถึงไดโดยไมมี

การปดกั้นรวมอยูจุดเดียวท้ังโครงการ  

ขนาดพื้นท่ี : โถงตอนรบัและสวนพักคอย เปน

พื้นท่ีเดียวกัน ขนาด 5x6 เมตร สูง 8 เมตร 

เปนลักษณะโถงสูง หรือหากเปนหองท่ีแยกตาง 

ขนาด 3x5 เมตร สูง 2.60 เมตร เปดมุมมองสู

สวน หรือสระวายน้ํา 

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร : ภายในพื้นท่ีมี 

Counter สําหรับเจาหนาท่ีประจํา ท่ีนั่งเปน

แบบโซฟายาวและโตะกลาง รองรับได 4-6 คน  

5) รานคา  

สวนรานคาจะมีเฉพาะบางโครงการ ตามความ

เหมาะสมของพื้นท่ี  รูปแบบของรานคามีท้ัง

แบบซื้อขายกรรมสิทธิ์แบบหองชุด และแบบ

ให เ ช าพื้ น ท่ี   โ ด ย ใน โค ร ง ก า ร ท่ี ศึ ก ษ า 

ประกอบดวยรานคา 3 ราน คือ รานขายของ

ชํา 1 ราน รานบริการซักรีด 1 ราน และราน

ขายเครื่องด่ืม 1 ราน   

ตําแหนงท่ีต้ัง : อยูดานหนาโครงการติดกับ

ถนนหลัก  มีอยูใน 1 โครงการ  

ขนาดพื้นท่ี : รานคามีขนาด 4x6 เมตร มีพื้นท่ี

ดานหนา และมีฟุตบาทสําหรับเดินไดสะดวก 

และตองมีท่ีจอดรถรองรับดวย 

วัสดุ,โทนสี : มีการตกแตงเฉพาะในรานขาย

เครื่องด่ืมมีการตกแตงและบรรยากาศ เปน

โทนสีเทา และสีธรรมชาติ ใชวัสดุเรียบงาย 

แบบไมถาวร 

 

 

ถนน 

หลัก 

ที ่

จอดรถ 

ปอม รปภ. 

ทา
งเ

ดิน
 

โถงตอนรับ 

สวน 

พักคอย 

ทางเขาหลัก 

รานคา รานคา 

SOFA 

COFFEE TABLE 

CHAIR 

COUNTER 

โถงตอนรับ 

8 ตร.ม. 

สวนพักคอย 

10 ตร.ม. 

Reception 8 ตร.ม. 

ทา
งเ

ดิน
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              3. ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ คือ

สวนท่ีเกี่ยวของกับการพักผอนของผูอยูอาศัยภายในโครงการ ซึ่งไดแก สระวายน้ํา หองน้ํา หอง

อาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ หองออกกําลังกายและท่ีนั่งพักผอน หองซาวนา หองอาบน้ํา และสวน และท่ี

นั่งพักผอนภายนอก โดยสรุปตามลําดับความตองการของผูใช ไดดังนี ้

 

ตารางท่ี 5.3 ลักษณะของส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

3) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) สระวายน้ํา สวนลางตัว และท่ีนั่งรอบสระ 

เปนสวน ท่ีใช ได เฉพาะผูอยู อา ศัยภายใน

โครงการ สระวายน้ําควรมี 1-2 สระ และมี 1 

สระ  สําหรับวายออกกําลังกายได  สามารถ

ออกแบบบางสวนเช่ือมกับระเบียงหองพัก

อาศัยไดโดย แตตองปดกั้นสวนใหชัดเจน โดย

คํานึงถึงความปลอดภัย 

ตําแหนงท่ีต้ัง : สระวายน้ํา 2 สระ อยูระหวาง

อาคาร 2 อาคารขนาบขาง เปนพื้นท่ีเฉพาะผู

อยูอาศัย หรืออาจรวมไวในอาคารสโมสร 

เพื่อใหมีความตอเนื่องในการใชงานกับสวน

อื่นๆ เชนการพักผอน และออกกําลังกาย 

ขนาดพื้นท่ี : รูปรางส่ีเหล่ียมผืนผาขนาด 

10x40 เมตร และสี เห ล่ียมคางหมูขนาด 

10x30 เมตร สวนอาบน้ําอยูขางสระแบบเปด

โลง 2 จุดตอ 1 สระ  

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร : ท่ีนั่งรอบเปนท่ี

นั่งเปนแบบนั่งคอย ขนาด 5x8 เมตร  หางจาก

สวนลางตัวระยะ 9 เมตร ทําใหตองเขาไปลาง

ตัวในหองอาบน้ํ า ท่ีแยกโซนไว ในหองน้ํ า

สวนกลางแยกชาย และหญิง  ทําใหพื้นสกปรก

ท่ีนั่งรอบสระจัดไว 2 กลุม แบบหอยขา และ

แบบนั่งเอกเขนก  

 

สระ 

วายนํ้า 

 

ระบียง

หองชุด 

 

ระบียง

หองชุด 

ทางเดิน 

จุด 

ลางตัว 

 

หองนํ้า 

ที่น่ังรอบสระ 

หองน้ํา/ 

หองอาบน้ํา 

 

สระ 

วายนํ้า 

ที่น่ังรอบสระ 

โถงตอนรับ 

สวนพักคอย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 5.3 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

3) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) หองออกกําลังกาย  

หองออกกําลังกายถือเปนส่ิงอํานวยความ

สะดวกท่ีตองจัดใหมีในโครงการ มักจัดรวมกัน

ไวจุดเดียวใชรวมกันทุกอาคาร ผูใชนิยมใชใน

ทุกวัน ชวงเวลาเย็นหลังเลิกงาน  โดยใช

ระยะเวลาประมาณ 30 นาที  ถึง 2 ช่ัวโมง  

โดยมีการสลับใชงานตอเครื่องอยางนอย 20-

30 นาที และเปล่ียนหรือพักเหนื่อย 

ตําแหนงท่ีต้ัง : ในโครงการท่ีทําการศึกษา พบ

อยูในช้ัน 2 ของอาคารสโมสร เช่ือมกับหองพัก

ผอน และเปดมุมมองสูพื้นท่ีสีเขียว  โดยการ

วางตําแหนงตองมีการคํานึงถึงความตอเนื่อง

ของการใชงาน 

ขนาดพื้นท่ี : หองออกกําลังกายตองมีขนาด

อยางนอย 5x5 เมตร  หรือขนาดอยางนอย 28 

ตร.ม. รูปรางส่ีเหล่ียมจัตุรัส หรือส่ีเหล่ียมผืนผา

รองรับการใชงานได 4-6 คน ตอครั้งไดอยางไม

อึดอัด 

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร : ภายในมีเครื่อง

เลนอยางนอย 8 เครื่อง ระยะระหวางเครื่อง

เลน 50 ซม. ไมรวมทางเดิน มีนั่งพักอยางนอย 

1 จุด ผนังอยางนอย 1 ดานกรุดวยกระจกเงา 

ตําแหนงปล๊ักไฟ อยูในพื้น หรือผนังก็ได  อาจ

จัดใหมีตู Locker ฝากของได 

วัสดุ,โทนสี : ตกแตงดวยโทนสีธรรมชาติ และ

เทา  พื้นกระเบ้ืองยาง หรือพรม เพื่อปองกัน

อันตราย แระรองรับการกระแทกไดดี  มีบอรด

ติดวิธีการเลนเครื่องเลนแตละเครื่อง มีมาน

กรองแสงเปนแบบ Roller blind   

 

 

สวนพักผอน 

ทา
งเ

ดิน
 

 

หอง 

ออกกําลังกาย 

BENCH 

LOCKER 

เคร่ืองเลน 

 

Locker 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 5.3 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

3) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3) หองพักผอนภายในอาคาร  

หอ งพั ก ผ อนภายในอาคาร ถือ เป นห อ ง

เอนกประสงค  สวนใหญจะนวมไวจุดเดียวท้ัง

โครงการ จัดเปนท่ีนั่งแบบกึ่ง Outdoor แตอยู

ภายใตหลังคาคลุม หรือหองมีการปรับอากาศ 

ตําแหนงท่ีต้ัง : ในโครงการท่ีทําการศึกษา พบ

อยูในช้ัน 2 ของอาคารสโมสร เช่ือมกับหอง

ออกกําลังกายและเปดมุมมองสูพื้นท่ีสีเขียว 

สระวายน้ํา  โดยใชเปนพื้นท่ีในการเปล่ียน

อิริยาบถ ตองมีการคํานึงถึงความตอเนื่องของ

การใชงาน 

ขนาดพื้นท่ี : ขนาดอยางนอย 5x7 เมตร  หรือ

ข น า ด อ ย า ง น อ ย  3 5  ต ร . ม .  รู ป ร า ง

ส่ีเหล่ียมผืนผารองรับการใชงานได 6-10 คน 

ตอครั้งไดอยางไมอึดอัด 

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร :รูปแบบชุดนั่ง

เอกเขนก และแบบนั่งทํางาน จัดอยางนอย 2 

แบบการใชงาน จัดเฟอรนิเจอรเปนกลุม เชน 

(1)นั่งพักผอน โซฟา โตะขาง และโตะกลาง 

(2)นั่งรับรองแขก โซฟา 2 ชุด โตะขาง และ

โตะกลาง (3)กึ่งนั่งทํางาน โตะ และเกาอี้ 1 ตัว  

อาจมีเจาหนาท่ีประจําอยูดวยก็ได  หรือจุด

บริการอาหารเครื่องด่ืมแบบตูกด 

วัสดุ,โทนสี : ตกแตงดวยโทนสีธรรมชาติ และ

เทา  พื้นกระเบ้ือง ผนังมีการกรุตกแตงบางจุด 

เปดมุมมองสูภายนอก มีมานกรองแสงเปน

แบบ Roller blind  โทนสีเทา 

 

 

แบบที่ 1 

แบบที่ 2 

แบบที่ 3 

SOFA 

SIDE TABLE 

COFFEE TABLE 

ARMCHAIR 

CHAIR 

COUNTER 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 5.3 (ตอ) 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

3) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4) หองซาวนาและหองอาบน้ํา  

เปนส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีในเฉพาะบาง

โครงการ เปนการใชงานเฉพาะเจาะจง  ไม

คอยไดรับความนิยม  เนนเปนไปตามกลไก

การตลาดมากกวาการใชงาน  หากออกแบบ

เพื่ อ ก า ร ใ ช ง า นค ว ร ทํ า ใ ห มี พื้ น ท่ี  แ ล ะ

บรรยากาศท่ีนาใชงานตามมาตรฐานของหอง

ซาวนา และพฤติกรรมผูใช 

ตําแหนงท่ีต้ัง : ในโครงการท่ีพบหองซาวนาจะ

รวมไว ในหองน้ํ าชาย-หญิง อยู ติดกับหอง

อาบน้ํา  ในอาคารสโมสร  

ขนาดพื้นท่ี : ในโครงการท่ีพบเปนหองซาวนา

ขนาดเล็กแบบสําเร็จรูปขนาด 2x2 เมตร 

ระบบเตาถาน  รองรับการใชงาน 1-2 คน  

พื้นท่ีภายในแคบและอึดอัด 

เฟอรนิ เจอรและทางสัญจร :  นอกจาก

ทางเดินและหอง ซาวนาแลว ควรมีท่ีนั่งดาน

นอก ตูฝากของ และกระจกเงา แตในโครงการ

ท่ีพบไมมีพื้นท่ีดังกลาว 

วัสดุ,โทนสี : ภายในหองทําดวยไมสนโทนสี

ธรรมชาติ ดานนอกปูดวยกระเบ้ืองสีเทา 

 5) สวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร  

เปนการจัดกลุมท่ีนั่งไวในสวน หรือบริเวณรม

ไมดานขางอาคาร  

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร : ท่ีนั่งเปนแบบมา

นั่ง ทําดวยซีเมนต ออกแบบใหกลมกลืนไปกับ

สวน บนสนามหญาหรือพื้นกรวด   

 

 

 

หองซาวนา 

หองนํ้า 

หองอาบนํ้า ทา
งเ

ดิน
 

 

หองซาวนา 

หองนํ้า 

หองอาบนํ้า 

ทา
งเ

ดิน
 

ทางเดิน 

ท่ีนัง่ 

Locker 

อ่างล้างมือ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 5.4 ลักษณะของส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทบริการ 

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

4) ส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทบริการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) สํานักงานนิติบุคคล  สํานักงานชาง  

ควรจัดใหสํานักงานชางและสํานักงานนิ ติ

บุคคลรวมไวอยูจุดเดียว เพื่อสะดวกตอการ

ติดตอประสานงาน  

ตําแหนงท่ีต้ัง : สวนใหญจะจัดใหอยูในอาคาร

ดานหนา เพื่อใหเช่ือมกับปอม รปภ. หรือถนน

ท่ีสามารถเขาถึงไดอยางงาย  และเช่ือมกับหอง

วางระบบกลองวงจรปด และควบคุมระบบการ

ปด-ปด ไฟฟา ของแตละอาคาร 

ขนาดพื้นท่ี : ขนาด 3.50x6 เมตร เจาหนาท่ี 

6 คน  โดยมีหนาตางบานเล่ือน เ ช่ือมกับ 

counter ติดตอสอบถามดานหนา  

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร : ตองมีcounter 

ติดตอสอบถาม และอาจจัดใหมีท่ีนั่งพักคอย  

 

 

 

2) จุดบริการน้ําด่ืม เคร่ืองซักผา  

ถือเปนพื้นท่ีบริการท่ีสําคัญ ทุกโครงการควร

จัดใหมี  โดยอาจรวมไวจุดเดียวกัน อยู ใต

อาคาร หรือเปนอาคารแยกตางหากได  แต

ตองอยูภายใตหลังคาคลุม  และวางระบบน้ํา 

และไฟใหพรอม 

ตําแหนงท่ีต้ัง : อยูในจุดท่ีเปนศูนยกลาง ท่ี

ผูใชแตละอาคารสามารถเขาใชงานไดอยาง

สะดวก 

ขนาดพื้นท่ี : ขนาด 3x3 เมตร เพื่อรองรับ

เครื่องซักผาหยอดเหรียญ อยางนอย 2 เครื่อง 

เครื่องอบผา 1 เครื่อง  เครื่องกดน้ํา 1 เครื่อง  

ตองมีการยกพื้นสูงข้ึนจากพื้นดิน เพื่อกันน้ํา

ทวมถึง 

 

 

ปอม รปภ. 

โถงตอนรับ 

สวน 

พักคอย 

ที่จอดรถ 

เคานเตอร 

รปภ. 

สํานักงาน

นิติบุคคล / 

สํานักงาน

ชาง 

สํานักงาน

ชาง 

สํานักงาน

นิติบุคคล  

ปอม รปภ. 

ทางเขา

หลัก 

รานซักรีด  

ทางเดิน 
เครื่องซักผา  

ปอม รปภ. 

ทางเขา

หลัก 

บริการนํ้า

ด่ืม 

ปอม รปภ. 

ถนนหลัก 

ที่จอดรถ บริการนํ้า

ด่ืม  

เครื่องซักผา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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       5.1.3 ความตองการของผูใชพื้นท่ีสวนกลางในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 
 

              จากแบบสอบถามผูใชพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise 

2 โครงการ ซึ่งเปนผูอยูอาศัยภายในโครงการ มีระดับความพึงพอใจซึ่งผูอยูอาศัยเปนผูประเมินความ

ตองการใชพื้นท่ีสวนกลางหากพิจารณาในภาพรวมพบวา ทัศนคติของผูอยูอาศัยเปนไปในทาง

เดียวกัน คือมีความพึงพอใจตอพื้นท่ีสวนกลางภายในโครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ใน

ระดับปานกลาง  โดยใหมีการวางผังพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน หรือแบบรวมศูนยก็ได  แตมีความ

ตองการพื้นท่ีสวนกลางในแตละสวนท่ีแตกตางกันออกไป โดยสามารถสรุปผลไดดังนี ้

              1. ท่ีจอดรถ เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) มีลักษณะ

ตามความตองการของผูใชดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.5 ความตองการใชท่ีจอดรถ 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1) ความตองการใชท่ีจอดรถ 

ท่ีจอดรถ โดยจัดเปนอาคารจอดรถ  เห็นผล

ดานความพึงพอใจไดดีกวาแบบลานจอดรถ  

ซึ่งเปนผลดานความปลอดภัยของรถ และการ

แยกสัดสวนออกจากท่ีพักอาศัย  โดยสัดสวน

ตอหองชุด คือ 1 ท่ีจอดตอหองชุด หรืออยาง

นอยรอยละ 60  โดยการคนพบสามารถจัดใน 

2 ลักษณะคือ 

1. แบบลานจอดรถ บริเวณช้ัน 1 ท้ังแบบลาน

กวาง และใตอาคาร การเขาออกแบบ 2 ทาง 

สวนเขา-ออก ใชระบบแตะคียการด และอีซี่

พาส  

2. แบบอาคารจอดรถ การเขาออกแบบทาง

เดียว ใชระบบแตะคียการด และอีซี่พาส 

ขอคนพบ 

นอกจากท่ีจอดรถยนตแลว  ตองจัดใหมีท่ีจอด

รถจักรยานยนตอยางนอยรอยละ 15 โดยให  

แยกสัดสวนออกมาอีกตางหาก และใหเทียบ

สัดสวนจากจํานวนหองชุดท้ังโครงการ 

ที่จอดรถ 

อาคารจอดรถ 

ลานจอดรถ 

สัดสวนที่จอดรถตอหองชุด 

1.มากท่ีสุด : 1 ท่ีจอดตอ 1หองชุด หรือ 

                1 ท่ีจอดตอ 1หองนอน (ในหองชุด) 

2.นอยท่ีสุด : ท่ีจอดรถมากกวารอยละ 60 ตอ 

                จํานวนหองชุดท้ังโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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              2. โถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทสาธารณูปโภค 

(Public Utilities) มีลักษณะตามความตองการของผูใชดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.6 ความตองการใชโถงลิฟต ลิฟตโดยสาร และตูจดหมาย 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 

 

 

2) ความตองการใชโถงลิฟต ลิฟตโดยสาร 

และตูจดหมาย 

พื้นท่ีนี้ตองจัดใหมีกฎหมาย ทางเขาสวนพัก

อาศัยเช่ือมตอกับท่ีจอดรถเปนทางหลัก  และ

เช่ือมตอจากทางเดินเขาอาคารเปนทางรอง  

เพื่อเช่ือมไปยังตูจดหมาย และโถงลิฟต หรือ

บันไดหลัก ทางสัญจรแนวต้ัง เพื่อเขาสูสวนพัก

อาศัย  และมีการตกแตงเฉพาะช้ัน 1  โดยจัด

ใหมีตามรายละเอียดดังนี้ 

- โถงลิฟตตองมีท่ีวางใหยืนคอย ขนาด 3  

ตร.ม. ไมรวมกับสวนทางเดิน 

- ตูจดหมายตองมีใหจํานวนตามบานเลขท่ีของ

หองชุด ขนาดภายในตองใสซองขนาด A4 ได 

ความสูงของตูจดหมายตองสูงจากพื้น 70 ซม. 

และความสูงรวม 170 ซม.  

ขอคนพบ 

จากการคนพบพฤติกรรมของผูใช และการ

บริหารจัดการดานพัสดุ พบวา ผูใชมักใหฝาก

พัสดุไวบริเวณหองพักผอนภายในอาคาร ทําให

พัสดุเหลานั้นวางในพื้นท่ีท่ีไมเหมาะสม และไม

เปนระเบียบ มีความเส่ียงตอการสูญหาย 

ผูวิ จัยจึงเห็นวา  หากมีการออกแบบสวน

ดานลางของตูจดหมายใหเปน Locker สําหรับ

ฝากพัสดุช้ินใหญได จะทําใหเกิดความสะดวก

ตอผูใช และการบริหารจัดการของเจาหนาท่ี 

- ลิฟตโดยสารตองมีอยางนอย 1-2 ตัว ขนาด

รองรับ 8-10 คน   

 

ลิฟต 
โถงลิฟต 

3 ตร.ม. ทา
งเ

ดิน
 

A4 A4 A4 A4 A4 

A4 A4 A4 A4 A4 

A4 A4 A4 A4 A4 

10
0 

ซม
. 

70
 ซ

ม.
 

17
0 

ซม
. 

ตา
มจํ

าน
วน

หอ
งช

ุด 
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              3. จุดพักขยะ เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) ตองมีอยาง

นอย 1 จุด หรือแยกสัดสวนตามแตละอาคาร โดยมีลักษณะตามความตองการของผูใชดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.7 ความตองการใชจุดพักขยะ 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 3) จุดพักขยะ 

จุดพักขยะรวม  ควรจัดใหอยู  1 จุด  ท้ั ง

โครงการ หรือหากเปนแบบหลายจุดตอง

สามารถลําเลียงมาจุดรวมไดอยางสะดวก โดย

หากเปนแบบจุดเดียวใหเทียบสัดสวนจาก

จํานวนขยะท้ังโครงการ  โดยมีลักษณะดังนี้ 

- โดยลักษณะของอาคารคอนกรีต  ปดมิดชิด 

เพื่อกันกล่ินออกสูภายนอก มีการระบาย

อากาศ และรักษาอุณหภูมิเพื่อไมใหเนาเหม็น   

- ตองเช่ือมตอกับท่ีจอดรถเพื่อใหสะดวกตอ

การขนถายขยะ 

- สามารถเช่ือมกับลิฟตขนของ จุดพักเปนหอง 

ติดกับท่ีจอดรถเพื่อสะดวกตอการลําเลียง 

 

              4. รานคา  เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) ท่ีมีความ

จําเปนตอการใชชีวิตประจําวัน  โดยมีลักษณะตามความตองการของผูใชดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.8 ความตองการของผูใชสวนรานคา 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) 

 

 

 

 

 

 

1) รานคา  

โดยจัดใหอยูดานหนาโครงการ ประกอบดวย

รานคา อยางนอย 1 ราน เชน รานขายของชํา 

รานขายเครื่องด่ืม รานซักรีด และอื่นๆ ขนาด

อยางนอย 12 ตร.ม. ตอรานคา และควร

บริหารจัดการแบบใหเชาเพื่อการแสวงหา

รายไดเพิ่มข้ึน 

 

 

 

ถนน 

หลัก 

ทางเดิน 

ที่จอดรถ 

ปอม รปภ. 

โถงตอนรับ 

สวน 

พักคอย 

ทางเขาหลัก 

รานคา 

ลิฟต จุด 

พักขยะ 

ท่ี 

จอดรถ 

ลิฟต 

ลิฟต 

จุด 

พักขยะ 

จุด 

พักขยะ 

ท่ี 

จอด

รถ 

จุด 

พักขยะ 

ลิฟต 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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              5. โถงตอนรับ สวนพักคอย และหองรับรองเปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทสาธารณูปการ 

(Public Facilities) ท่ีมีความจําเปนตอการใชชีวิตประจําวัน  โดยมีลักษณะตามความตองการของ

ผูใช  และคนพบกิจกรรม และพฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.9 ความตองการของผูใชสวนโถงตอนรบั และสวนพักคอย 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ (Public Facilities) 

 

 

 

2) โถงตอนรับ  

โดยจัดใหอยูดานหนาโครงการ จัดเปนจุดเดียว

ท้ังโครงการ คนพบกิจกรรมท่ีผูมาติดตอเขามา

ติดตอสอบถาม หรือแลกบัตรบริ เวณท่ีมี

เจาหนาท่ีประจําอยูเพื่อเขาสูภายในโครงการ 

จึงทําใหมี Counter อยูในจุดท่ีมองเห็นชัดเจน

เพื่อดูแล และกํากับการผานเขาออก โดยขนาด

ของพื้นท่ีอยางนอย 8 ตร.ม. เปนลักษณะโถง

สูง   

3) สวนพักคอย 

จุดพักรถรับสง   และท่ีจอดรถผูมาติดตอ

จัดเปนจุดเดียวท้ังโครงการ เขาถึงไดสะดวก

จากทางเขาหลักของโครงการ  

เฟอรนิเจอรและทางสัญจร : ท่ีนั่งเปนโซฟา

ยาวและโตะกลาง รองรับได 4-6 คน ใชนั่ง

ระยะเวลาส้ันๆไมเกิน 15 นาที ขนาดอยาง

นอย 10 ตร.ม.  

 

              จากการวิเคราะหขอมูลจากแบบสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ และการวิเคราะห

ผลทางสถิติ สามารถสรุปผลจากวิจัยของพื้นท่ีพักคอยหรือโถงตอนรับ ไดวา ผูท่ีอยูอาศัยภายใน

โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ในเขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร   โดยกิจกรรมท่ี

คนพบคือการนั่งพักคอยแขก นั่งคอยรถรับสง และนั่งคอยอาหารมาสง เปนการนั่งคอยในระยะเวลา

ส้ันๆ ประมาณ 5-15 นาที  สอดคลองกับงานวิจัยของ สุรพิชญ ศรีนนท(2553) ท่ีบอกวาสวนโถง

ตอนรับถูกใชเพื่อการนั่งพักคอยเปนทางผานเขาสูสวนพักอาศัย มีขนาดอยางนอย 8 ตร.ม. โดยผูใช

สวนใหญเปนผูอยูอาศัยเปนหลัก  สําหรับผูมาติดตอจะเปนเพียงการเขามาเพื่อรับ หรือสงของ  แทบ

จะไมมีการนั่งคอย  แตลักษณะของพฤติกรรมของผูมาติดตอจะพบวามีการติดตอประสานงานกับ

SOFA 

COFFEE TABLE 

CHAIR 

COUNTER 

โถงตอนรับ 

8 ตร.ม. 

สวนพักคอย 

10 ตร.ม. 

Reception 8 ตร.ม. 

ทา
งเ

ดิน
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เจาหนาท่ีท่ีประจําอยู  เชนการแลกบัตร เพื่อเขาสูสวนพักอาศัย  โดยสวนโถงตอนรับ โถงตอนรับ 

โดยจัดใหอยูดานหนาโครงการ มีการใชงาน 3 ลักษณะ คือสวนพักคอย โถงตอนรับ และหองรับรอง  

โดยสามารถแยกลักษณะเฉพาะออกตามการใชงานดังนี้ (1) สวนพักคอยเช่ือมตอกับถนนภายใน

โครงการ จุดพักรถรับสง  และท่ีจอดรถผูมาติดตอ  ใชสําหรับผูอยูอาศัย หรือผูมาติดตอพักคอยเปน

หลัก อยูภายในอาคาร หรือแคหลังคาคลุม สวนพักคอยจัดเปนจุดเดียวท้ังโครงการ เขาถึงไดสะดวก

จากทางเขาหลักของโครงการ ท่ีนั่งเปนโซฟายาวและโตะกลาง รองรับได 4-6 คน ใชนั่งระยะเวลา

ส้ันๆไมเกิน 15 นาที ขนาดอยางนอย 10 ตารางเมตร (2) โถงตอนรับเช่ือมตอสวนพักคอยมัก

ออกแบบสวยงามโอโถง ตองมี Counter ตอนรับอยูประจําเพื่อดูการผานเขา-ออก  มีเจาหนาท่ี

ประจําเพื่อดูแล และกํากับการผานเขาออก ดานการใชงานจะสอดคลองกับงานวิจัยของ สุรพิชญ ศรี

นนท(2553) ท่ีบอกวาสวนโถงตอนรับถูกใชเพื่อการนั่งพักคอยเปนทางผานเขาสูสวนพักอาศัย มี

ขนาดอยางนอย 8 ตารางเมตร สวน Counter ติดตอ มีเจาหนาท่ีอยูประจํา 1 คน ขนาดอยางนอย 

8 ตารางเมตร  (3) หองรับรองเช่ือมตอกับโถงตอนรับ จัดใหเปนท่ีนั่งพักท่ีสบายมากข้ึน ใชรับรอง

แขกได  อาจอยูในบริเวณเดียวกัน หรือแยกตางหากได 

              6. ทางเขา ถนนหลัก ปอม รปภ. และทางเดินเปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทสาธารณูปการ 

(Public Facilities) ท่ีมีความจําเปนตอการใชชีวิตประจําวัน  โดยมีลักษณะตามความตองการของ

ผูใช  และคนพบกิจกรรม และพฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.10 ความตองการของผูใชสวนทางเขา ถนนหลัก ปอม รปภ. และทางเดิน 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค (Public Utilities) 

 4) ทางเขา  ถนนหลัก ปอม รปภ.  และ

ทางเดิน 

ทางเขาจัดใหมีจุดเดียว โดยมีรั้วกั้นลอเล่ือน

ควบคุมการเขาออก ถนนหลักกวางอยางนอย 

6 เมตร  มี ก า ร แบ ง เส นทา ง  และ ลูกศร

สัญลักษณบนพื้นดวย  ปอม รปภ. อยูดานหนา

ติดกับถนนหลัก มีเจาหนาท่ีประจําอยู  24 

ช่ัวโมง ขนาด 2x2 ม. หรือ 3x3 ม.ทางเดิน  

1-1.5 ม. เปนวัสดุคอนกรีต แผนหิน หรือทราย

ลาง 

 

 

 

ถนน 

หลัก 

ทางเดิน 

ที ่

จอดรถ 

ปอม รปภ. 

โถงตอนรับ 

สวน 

พักคอย 

ทางเขาหลัก 

รานคา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              สวนทางเขา ถนนหลัก ปอม รปภ. และทางเดิน  โครงการอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low 

rise ควรจัดใหมีลักษณะดังนี้ (1) ทางเขา-ออก ภายในโครงการจุดเดียว โดยบริเวณถนนทางเขาหลัก

ตองเขามาจากถนนหนาโครงการอยางนอย 6 เมตร  (2) สวนแรกเขาตองมีรั้วกั้นลอเล่ือนสําหรับ

ควบคุมการเขาออกของรถยนต   (3) ถนนหลักกวางอยางนอย 6 เมตร เปนถนนคอนกรีตหรือ 

ถนนลาดยาง  โดยตองมีการแบงเสนทาง และลูกศรสัญลักษณบนพื้นดวยดวยสีขาว หรือสีเหลือง   

(4) ปอม รปภ. อยูดานหนาติดกับถนนหลัก มีเจาหนาท่ีประจําอยู 24 ช่ัวโมง ขนาด 2x2 เมตร หรือ 

3x3 เมตร ตองอยูติดถนนในระยะชะโงกดูได โดยภายในตองประกอบดวย Counter หรือโตะทํางาน 

เกาอี้ ตู Locker สําหรับเก็บของและแขวนเส้ือผาได  มีเครื่องปรับอากาศ หรือพัดลม ตองเปนแบบ

ติดผนังเพื่อใหไมเกะกะตอการเดินในพื้นท่ี มีตูเย็นขนาดเล็กใหสามารถใชงานได (5) ทางเดินเทาควร

แยกออกมาตางหางจากถนน ขนาดความกวาง 1-1.5 เมตร เปนวัสดุคอนกรีต แผนหิน หรือทราย

ลาง  สามารถเดินเช่ือมไปสวนโถงตอนรบั และสวนพักคอยของอาคาร 

              7. หองออกกําลังกาย เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทพักผอนหยอนใจ ท่ีมีความจําเปนตอ

การใชชีวิตประจําวัน  โดยมีลักษณะตามความตองการของผูใช  กิจกรรม และพฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.11 ความตองการของผูใชสวนหองออกกําลังกาย 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

 

 

 

 

1) หองออกกําลังกาย  

มีเครื่องเลนอยางนอย 8 เครื่อง หองตองมี

ขนาดอยางนอย 28 ตร.ม. ระยะระหวางเครื่อง

เลน 50 ซม. ไมรวมทางเดิน มีนั่งพักอยางนอย 

1 จุด ผนังอยางนอย 1 ดานกรุดวยกระจกเงา 

ตําแหนงปล๊ักไฟ อยูในพื้น หรือผนังก็ได พื้น

กระเบ้ืองยาง หรือพรม เพื่อปองกันอันตราย มี

การตกแตงดวยโทนสีธรรมชาติ และสีเทา มี

บอรดติดวิธีการเลนเครื่องเลนแตละเครื่อง มี

มานกรองแสงเปนแบบ Roller blind  อาจจัด

ใหมีตู Locker ฝากของอยูในบริเวณดังกลาว

ได 

 

 

BENCH 

LOCKER 

เคร่ืองเลน 

 

Locker 

โทนสี 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              หองออกกําลังกายเปนโซนเฉพาะผูอยูอาศัยเปนหลัก สามารถเช่ือมตอกับจากสวน

พักผอนก็ได การใชงานพื้นท่ีสวนนี้คือ เช่ือมกับท่ีนั่งพักผอน โดยการออกแบบสามารถแยกไวเฉพาะ

ได หรือรวมไวรวมกันในอาคารสโมสร  แตการวางเครื่องออกกําลังกาย  ตองดูความตอเนื่องของการ

ใชงาน มีเครื่องเลนอยางนอย 8 เครื่อง หองตองมีขนาดอยางนอย 28 ตารางเมตร ระยะระหวาง

เครื่องเลน 50 เซนติเมตร ไมรวมทางเดิน ภายในหอง เครื่องออกกําลังกายไดแก ลูวิ่ง 2 เครื่อง 

จักรยาน 3 เครื่อง เครื่องซทิอัพ 1 เครื่อง เวท 1 เครื่อง ราวตุมยกน้ําหนักขนาดเล็ก 1 ชุด  ระยะหาง

ระหวางเครื่อง 30 เซนติเมตร มีนั่งพักอยางนอย 1 จุด ผนังอยางนอย 1 ดานกรุดวยกระจกเงา 

ตําแหนงปล๊ักไฟ อยูในพื้น หรือผนังก็ได พื้นกระเบ้ืองยาง หรือพรม เพื่อปองกันอันตราย มีการ

ตกแตงดวยโทนสีธรรมชาติ และสีเทา มีบอรดติดวิธีการเลนเครื่องเลนแตละเครื่อง มีมานกรองแสง

เปนแบบ Roller blind  อาจจัดใหมีตู Locker ฝากของอยูในบริเวณดังกลาวได  ภายในตกแตงดวย

กระจกเงา และผนังกรุลามิเนตสีไม ใชโทนสีธรรมชาติ และเทา พื้นปูดวยกระเบ้ืองยางลายไม ฝา

ฉาบเรียบทาสี   

              8. สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ  เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทพักผอน

หยอนใจ ท่ีมีความจําเปนตอการใชชีวิตประจําวัน  โดยมีลักษณะตามความตองการของผูใช  

กิจกรรม และพฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.12 ความตองการของผูใชสวนสระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

2) สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบ

สระ  

ใหมี 1-2 สระ และเปนสระท่ีสามารถออก

กําลังกายไดโดยพิจารณาดานยาวเปนหลัก

สําคัญ จุดลางตัวตองอยูติดกับสระมีอยางนอย 

1 จุด หากติดกับทางเดินตองปดลอมดวยผนัง

อยางนอย 1 ดาน หรือแนวพุมไม  ขนาดสระ

ดานกวางขนาด 6-10 ม. ดานยาวขนาด 10-

45 ม. ความลึก 1.10-1.20 ม. โทนสีฟา ขอบ

ดานขางเปนทรายลาง และกระเบ้ือง โทนสีไม 

หรือเทา ท่ีนั่งตองรองรับคนไดอยางนอย 6 คน  

เปนแบบเกาอี้ โซฟา หรือท่ีนั่งหอยขา วัสดุทํา

ดวยวัสดุท่ีดูแลรักษางาย  

 

 

 

สระ 

วายนํ้า 

ทา
งเ

ดิน
รอ

บ

 

หอง 

อาบนํ้า 

 

 

ทางเดินรอบ

 ที่น่ังรอบสระ 

ที่นั่
งร

อบ
สร

ะ 

โทนสี 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              สระวายน้ํา หองน้ํา หองอาบน้ํา ท่ีนั่งรอบสระ เปนโซนเฉพาะผูอยูอาศัยเปนหลัก 

สามารถเช่ือมตอกับจากสวนพักผอนก็ได การใชงานพื้นท่ีสวนนี้คือ เช่ือมกับท่ีนั่งพักคอยรอบสระ จุด

อาบน้ํา และคอยลงสระวายน้ํา โดยการออกแบบสามารถแยกไวเฉพาะได หรือรวมไวรวมกันใน

อาคารสโมสร  แตตองใชสวนพักผอนในการเช่ือมกับพื้นท่ีสวนอื่น  จัดใหมี 1-2 สระ และเปนสระท่ี

สามารถออกกําลังกายไดโดยพิจารณาดานยาวเปนหลักสําคัญ จัดใหเปนจุดลางดานขางสระอยาง

นอย 1 จุด ตอสระ ขนาดกวาง 6-10 ม. ขนาดยาว 10-45 ม. ความลึก 1.10-1.20 ม. โทนสีฟา ขอบ

ดานขางเปนทรายลาง และกระเบ้ือง โทนสีไม หรือเทา ท่ีนั่งขางสระตองรองรับคนไดอยางนอย 6 

คน  เปนท่ีนั่งแบบเกาอี้ โซฟา หรือท่ีนั่งหอยขา วัสดุทําดวยหวายเทียม เซรามิค หรือไฟเบอร ดูแล

รักษางาย เบาะทําดวยผากันน้ําและถอดซักได  จุดลางตัวอยูใกลกับสระ หากติดกับทางเดินตองปด

ลอมดวยผนังอยางนอย 1 ดาน หรือแนวพุมไม หากสระน้ําอยูติดกับระเบียงหอง ตองมีการกั้น

ระเบียงและมีการ เปด-ปด และมีทางเดินไดรอบสระ 

 

ตารางท่ี 5.13 ความตองการของผูใชสวนท่ีนั่งพักผอน 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 

 

 

 

 

 

3) สวนท่ีนั่งพักผอน  

สวนท่ีนั่งพักผอน เปนโซนเฉพาะผูอยูอาศัย

เปนหลักสามารถเช่ือมตอกับจากสวนพักผอนก็

ได การใชงานพื้นท่ีสวนนี้คือ เช่ือมกับท่ีนั่ง

พักผอน โดยการออกแบบสามารถแยกไว

เฉพาะได หรือรวมไวรวมกันในอาคารสโมสร  

แตการวางเครื่องออกกําลังกาย  ตองดูความ

ตอเนื่องของการใชงาน จัดใหมีอยางนอย 1 จุด  

ความหนาแนน : จัดใหเปนชุดสําหรับรับรอง 

4-6 คน  

วัสดุ,โทนสี : ตกแตงดวยโทนสีเทา และสี

ธรรมชาติ 

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร : เปนชุดสําหรับนั่ง

เอกเขนก และแบบนั่ ง ทํางาน มีการปรับ

อากาศ  

 

SOFA 

SIDE TABLE 

COFFEE TABLE 

ARMCHAIR 

CHAIR 

โทนสี 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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              9. สวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทพักผอนหยอนใจ ท่ี

มีความจําเปนตอการใชชีวิตประจําวัน  โดยมีลักษณะตามความตองการของผูใช  กิจกรรม และ

พฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.14 ความตองการของผูใชสวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 

 
 

  

4) สวน และท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร  

มีอยางนอย 1 จุด ในบริเวณมีรมไมใหญ และ

ไมพุม หรืออยูในพื้นท่ีท่ีมีหลังคาคลุม  ท่ีนั่ง

เปนวัสดุท่ีดูแลงาย เชนมาหิน หรือท่ีนั่งซีเมนต 

บริเวณท่ีนั่งอาจมีการโรยกรวด หรือพื้นปูน 

หรือทรายลาง  หากพื้นท่ีนอยใหเนนไมยืนตน 

และใหมีท่ีนั่งพักผอนหลายจุด   

ขอคนพบ 

ผูใชบางสวนเห็นวาควรมีท่ีนั่งพักผอนดานนอก

อาคารบริเวณดานหนาโครงการสวนท่ีเปน

ถนนภายในโครงการ ใหผูใชไดนั่งรอรถ อาหาร 

หรือพัสดุมาสง  โดยตองเปนพื้นท่ีรมรื่น มี

ตนไมสูง และไมพุมเฉพาะบางสวน  ท่ีนั่ ง

จัดเปนกลุมได 

 

              สวนและท่ีนั่งพักผอนภายนอกอาคาร จัดใหอยางนอย 1 จุด ในบริเวณมีรมไมใหญ และ

ไมพุม หรืออยูในพื้นท่ีท่ีมีหลังคาคลุม  เปนพื้นท่ีภูมิทัศนรอบอาคาร ท้ังไมยืนตนและไมพุม  โดยท่ีนั่ง

พักวางผอนสามารถออกแบบใหแทรกไวในสวนได  โดยสวนมากมักเปนสวนท่ีเช่ือมระหวางสวนจอด

รถ หรือระหวางอาคาร ตามความเหมาะสมของพื้นท่ี สามารถจัดเปนพื้นท่ีนั่งพักเปนจุดๆ หรือกลุมท่ี

นั่ง  สําหรับใชงานนั่งเลน หรือบารบีคิวดวยก็ได  ท่ีนั่งเปนวัสดุท่ีดูแลงาย เชนมาหิน หรือท่ีนั่งซีเมนต 

บริเวณท่ีนั่งอาจมีการโรยกรวด หรือพื้นปูน หรือทรายลาง 

 

 

ทางเดิน 

แนวไมยืน 

แนวไมพุม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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              10. หองซาวนา และหองอาบน้ํา เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทพักผอนหยอนใจ ท่ีมีข้ึน

เพื่อการตลาด แตการออกแบบท่ัวไปยังไมเหมาะกับการใชงาน  ซึ่งหากพิจารณาตามผูใชจะพบ  

กิจกรรม และพฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.15 ความตองการของผูใชหองซาวนา และหองอาบน้ํา 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทพักผอนหยอนใจ 

 5) หองซาวนา และหองอาบน้ํา  

หองซาวนา และหองอาบน้ํา เปนโซนเฉพาะผู

อยูอาศัยเปนหลัก สามารถเช่ือมตอกับจาก 3 

สวนท่ีสําคัญคือ สวนพักผอน สระวายน้ํา และ

หองออกกําลังกาย การใชงานพื้นท่ีสวนนี้คือ 

เช่ือมกับจุดฝากของหรือ Locker  หองอาบน้ํา

และเขาหองซาวนา การใชงานตองใชเวลาพัก

เปนรอบๆ หลังการใชงาน ต้ังแต 15-30 นาที  

อาจตองอาบน้ําสลับกันไป อาจจัดใหมีท่ีนั่งพัก

ได ใหมีการถายเทอากาศดีไมอับช้ืน  จัดใหมี

การแยกชาย และหญิง เปนหองสําเร็จรูปได 

แตจัดใหมี locker ฝากของและท่ีนั่งดานหนา 

มีแสงสวางสองถึง 

 

              11. สํานักงานนิติบุคคล  สํานักงานชาง เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทบริการ ท่ีมีความ

จําเปนตอการบริหารจัดการอาคาร ซึ่งหากพิจารณาตามผูใชจะพบกิจกรรม และพฤติกรรมดังนี ้

        

ตารางท่ี 5.16 ความตองการของผูใชสํานักงานนิติบุคคล  สํานักงานชาง 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทบริการ 

 

 

 

 

 

 

 

1) สํานักงานนิติบุคคล  สํานักงานชาง  

มีจุดเดียว ภายในเปนสํานักงานท่ีรองรับ

เจ าหน า ท่ี  5  คน ข้ึนไป ลักษณะ เหมื อน

สํานักงานขนาดยอม  ใหมีจุดในการติดตอกับ

เจาหนาท่ี เปนบานเล่ือนกระจก และมีช้ันไม

ยื่นสําหรับเขียน หรือวางเอกสารไดมี Counter 

ติดตอ และท่ีนั่งพักคอยดานหนา 

สํานักงาน

นิติบุคคล / 

สํานักงาน

ชาง 

SOFA 

COFFEE TABLE 

COUNTER 

 

หองซาวนา 

หองนํ้า 

หองอาบนํ้า 

ทา
งเ

ดิน
 

ทางเดิน 

ท่ีนัง่ 

Locker 

อ่างล้างมือ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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              12. จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา เปนพื้นท่ีสวนกลางประเภทบรกิาร ท่ีมีความจําเปนตอ

การใชงานของผูใช ซึ่งหากพิจารณาตามผูใชจะพบกิจกรรม และพฤติกรรมดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.17 ความตองการของผูใชจุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา 

สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทบริการ 

2) จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา 

 

 

  

2) จุดบริการน้ําด่ืม เคร่ืองซักผา  

จุดบริการน้ําด่ืม เครื่องซักผา ใหอยูรวมกันไว

จุดเดียว เปนการอาํนวยความสะดวก สามารถ

แสวงหารายไดในการใหเชาได การเขาถึงตอง

สะดวก พื้น ท่ียกสูงจากพื้น ส่ิงท่ีตองมี คือ 

เครื่องซักผาขนาด 6-8 กิโลกรัม เครื่องซักผา

ขนาด 10 กิโลกรัม เครื่องอบผา และตูกดน้ํา

ด่ืม สามารถมีกอกน้ําซักลางได  โดยในการการ

ระบายน้ําเสียตองเช่ือมตอระบบบําบัด  อยูใน

พื้นทีท่ีมีหลังคาคลุม และระบายอากาศไดดี 

 

5.2 ขอเสนอแนะ 

 

       งานวิจัยนี้ศึกษาพื้นท่ีสวนกลางโครงกลางอาคารชุดพักอาศัยแบบ Low Rise ท่ีมีพื้นท่ี

สวนกลางใน 2 ลักษณะ คือพื้นท่ีสวนกลางแบบแยกสวน ท่ีพื้นท่ีสวนกลางอยูบริเวณช้ัน 1 และพื้นท่ี

สวนกลางแบบรวมศูนย ท่ีรวมส่ิงอํานวยความสะดวกไวในอาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน เทานั้นแตยังไมได

ศึกษาในโครงการท่ีจัดพื้นท่ีสวนกลางในลักษณะอื่นๆอีก เชนพื้นท่ีสวนกลางท่ีอยูช้ันบนสุด และพื้นท่ี

สวนกลางท่ีอยูเหนือท่ีจอดรถ (Podium)  เพื่อเปรียบเทียบกันวาและหาวาโครงกลางอาคารชุดพัก

อาศัยแบบ Low Rise ควรจัดพื้นท่ีสวนกลางในรูปแบบเชนใด ท่ีจะเหมาะสมตอการใชงานของผูอยู

อาศัย  นอกจากนี้งานวิจัยนี้ยังศึกษาอยูในพื้นท่ีจํากัดคือในเขตหวยขวาง ในรัศมีรถไฟฟา 2 กิโลเมตร 

แตยังไมไดศึกษาเปรียบในพื้นท่ีอื่นๆ วามีความตองการในส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางแตกตาง

กันออกไปหรือไม นอกจากนี้ หากมีการศึกษาในดานการตลาดเพื่อกําหนดกลุมเปาหมาย และ

ตองการใหพื้นท่ีสวนกลางรูปแบบใดเพิ่มเติมอีกท่ีตรงกับการใชงาน  เพื่อใหเปนประโยชนตอผูพัฒนา

โครงการนําไปพัฒนาโครงการใหตรงกับความตองการของผูใช และเปนประโยชนตอผูอยูอาศัยใน

ระยะยาวอีกดวย 

ปอม รปภ. 

ถนนหลัก 

ที่จอดรถ บริการนํ้า

ด่ืม  

เครื่องซักผา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภาคผนวก ก 

ชุดท่ี A-................... 

แบบสอบถาม 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

 แบบสอบถามน้ีใชประกอบการศึกษาวิจัย ดานสถาปตยกรรมภายใน  หลักสูตรปริญญาโทมหาบัณฑิต คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร สาขาสถาปตยกรรมภายใน สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง 

 

คําช้ีแจง กรุณาทําเครื่องหมาย  √ ในชอง [   ] หนาหัวขอท่ีตรงกับความเปนจริงเกี่ยวกับตัวทานมากท่ีสุด 

1. หองพักของทาน เปนหองรูปแบบใด [   ] 1)หองสตูดิโอ   [   ] 2) 1 หองนอน    [   ] 3) 2 หองนอน       

2. หองพักของทานมีผูอยูอาศัยท้ังหมด...........คน (รวมตัวทานดวย) 

3. ผูอยูอาศัยในหองพักของทานประกอบดวย [   ] 1)เด็กแรกเกิด -6 ป  [   ] 2) นักเรียน, นักศึกษา 7 - 22 ป  [   ] 3) วัย

ทํางาน 23-59 ป     [   ] 4) ผูสูงอายุ 60 ปข้ึนไป   

4. ทานใชพ้ืนท่ีสวนกลางใดบอยท่ีสุด [   ]1)สวนพักคอย [   ]2)ทางว่ิงรอบอาคาร [   ]3)สระวายนํ้า  [   ]4)จุดน่ังเลนภายนอก

อาคาร 

5. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทานใชบอยท่ีสุด ใชชวงวันใด  [   ]1)จันทร – ศุกร [   ]2)เสาร – อาทิตย  

6. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชบอยท่ีสุดใชเวลาใด[   ]1)ชวงเชา 06.00น.- 12.59น.[   ]2)ชวงบาย13.00น.- 17.59น.[   ]3)ชวงค่ํา

18.00น.- 20.59น.  

 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

12.ท่านพอใจต่อตําแหน่งร้านค้าระดับใด
13.ท่านพอใจต่อตําแหน่งที�จอดรถระดับใด
14.ท่านพอใจต่อภูมิทัศน์รอบอาคารระดับใด

8.ท่านพอใจต่อโถงพักคอยและพื�นที�ติดต่อทางเข้าระดับ

ความพึงพอใจต่อรูปแบบพื�นที�ส่วนกลาง

10.ท่านพอใจต่อการจัดวางสระว่ายนํ�าระดับใด

7.ท่านพอใจต่อพื�นที�ส่วนกลางที�มีให้ระดับใด

9.ท่านพอใจต่อทางเดินเชื�อมระหว่างอาคารระดับใด

11.ท่านพอใจต่อตําแหน่งสํานักงานนิติระดับใด

 
 

15. ทานมีตองการพ้ืนท่ีสวนกลางรูปแบบใดเพ่ิม [   ]1)ดานสุขภาพและออกกําลังกาย [   ]2)ดานอาหารและเครื่องด่ืม [   ]3)

ดานความงาม  [   ]4)พ้ืนท่ีทํางาน  [   ]5)สนามเด็กเลน [   ]6)อ่ืนๆ ระบุ

...................................................................................................................... 

16. ทานเคยประสบปญหาใดในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางอยางไร (ถามี) ระบุ

................................................................................................. 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 



129 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   17.5 วัสด,ุโทนสี
   17.6 การดูแลรักษา
   17.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   17.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   17.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

17.ความพอใจต่อโถงพักคอย

   17.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   17.2 ขนาดพื�นที�
   17.3 ความสูง
   17.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   18.5 วัสด,ุโทนสี
   18.6 การดูแลรักษา
   18.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   18.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   18.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

18.ความพอใจต่อทางเดินเชื�อมอาคาร

   18.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   18.2 ขนาดพื�นที�
   18.3 ความสูง
   18.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

19.ความพอใจต่อสระว่ายนํ�า

   19.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   19.2 ขนาดพื�นที�
   19.3 ความลึก
   19.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   19.5 วัสด,ุโทนสี
   19.6 การดูแลรักษา
   19.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   19.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   19.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  

 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

20.ความพอใจต่อส่วนนิติบุคคลและที�นั�งพักคอย

   20.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   20.2 ขนาดพื�นที�
   20.3 ความสูง
   20.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   20.5 วัสด,ุโทนสี
   20.6 การดูแลรักษา
   20.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   20.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   20.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  
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ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

21.ความพอใจต่อส่วนร้านค้า

   21.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   21.2 ขนาดพื�นที�
   21.3 ความสูง
   21.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   21.5 วัสด,ุโทนสี
   21.6 การดูแลรักษา
   21.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   21.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   21.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  

 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   22.5 วัสด,ุโทนสี
   22.6 การดูแลรักษา
   22.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   22.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   22.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

22.ความพอใจต่อที�จอดรถ

   22.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   22.2 ขนาดพื�นที�
   22.3 ความสูง
   22.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

23.ความพอใจต่อสวนและทางรอบอาคาร

   23.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   23.2 ขนาดพื�นที�
   23.3 ความสูง
   23.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   23.5 วัสด,ุโทนสี
   23.6 การดูแลรักษา
   23.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   23.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   23.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  

 

 

ขอมูลทั่วไป 

24. เพศ [   ] 1)ชาย   [   ] 2) 1 หญิง   

25.  อายุ [   ] 1)15-25 ป  [   ] 2) 1 26-35 ป  [   ] 3) 1 36-45 ป  [   ] 4) 46-59 ป  [   ] 5) 60 ปข้ึนไป  

26. สัญชาติ  [   ] 1) ไทย    [   ] 2) อ่ืนๆ โปรดระบุ.....................  

27. ระดับการศึกษา [   ] 1)ตํ่ากวาปริญญาตรี  [   ] 2) ปริญญาตรี  [   ] 3) ปริญญาโทหรือสูงกวา 

28. อาชีพ [   ] 1)รับราชการ [   ] 2) รัฐวิสาหกิจ  [   ] 3) พนักงานบริษัทเอกชน  [   ] 4) คาขาย  [   ] 5) พอบาน,แมบาน                      

[   ] 6) ธุรกิจสวนตัว  [   ] 7) อ่ืนๆ ระบุ.......................... 

29. กรรมสิทธ์ิหองชุด [   ] 1) เจาของ [   ] 2) ผูเชา [   ] 3) ผูอาศัย 

 

.........................................................................................................................................................................  

ขอขอบพระคุณเปนอยางสูงที่ใหความรวมมือในการทาํแบบสอบถาม 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ชุดท่ี B-................... 

แบบสอบถาม 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

 แบบสอบถามน้ีใชประกอบการศึกษาวิจัย ดานสถาปตยกรรมภายใน  หลักสูตรปริญญาโทมหาบัณฑิต คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร สาขาสถาปตยกรรมภายใน สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง 

คําช้ีแจง กรุณาทําเครื่องหมาย  √ ในชอง [   ] หนาหัวขอท่ีตรงกับความเปนจริงเกี่ยวกับตัวทานมากท่ีสุด 

1. หองพักของทาน เปนหองรูปแบบใด [   ] 1)หองสตูดิโอ   [   ] 2) 1 หองนอน    [   ] 3) 2 หองนอน       

2. หองพักของทานมีผูอยูอาศัยท้ังหมด...........คน (รวมตัวทานดวย) 

3. ผูอยูอาศัยในหองพักของทานประกอบดวย (รวมตัวทานดวย)  [   ] 1)เด็กแรกเกิด -6 ป  [   ] 2) นักเรียน, นักศกึษา 7 - 22 

ป                     [   ] 3) วัยทํางาน 23-59 ป  [   ] 4) ผูสูงอายุ 60 ปข้ึนไป   

4. ทานใชพ้ืนท่ีสวนกลางใดบอยท่ีสุด [   ]1)สวนพักคอย   [   ]2)หองฟตเนต  [   ]3)สระวายนํ้า  [   ]4)สนามหญา [   ]5)อ่ืนๆ

ระบุ........ 

5. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทานใชบอยท่ีสุด ใชชวงวันใด  [   ]1)จันทร – ศุกร [   ]2)เสาร – อาทิตย  

6. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชบอยท่ีสุดใชเวลาใด[   ]1)ชวงเชา 06.00น.- 12.59น.[   ]2)ชวงบาย13.00น.- 17.59น.[   ]3)ชวงค่ํา

18.00น.- 20.59น.  

 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

12.ท่านพอใจต่อตําแหน่งและการเข้าถึงห้องขยะระดับใด
13.ท่านพอใจต่อตําแหน่งและทางเข้าถึงเครื�องซักผ้าและที�กดนํ�าส่วนกลางระดับใด
14.ท่านพอใจต่อส่วนพักคอยและห้องนิติแยกอาคารระดับใด

8.ท่านพอใจต่อส่วนกลางที�แยกเป็นอาคารสโมสรใช้ร่วมกันระดับใด

ความพึงพอใจต่อรูปแบบพื�นที�ส่วนกลาง

10.ท่านพอใจต่อตําแหน่งทางเข้า -ออกและป้อม รปภ .ระดับใด

7.ท่านพอใจต่อพื�นที�ส่วนกลางที�มีให้ระดับใด

9.ท่านพอใจต่อการแยกทางเข้าออกแต่ละอาคารระดับใด

11.ท่านพอใจทางเดินเชื�อมระหว่างอาคารระดับใด

 

15. ทานมีตองการพ้ืนท่ีสวนกลางรูปแบบใดเพ่ิม [   ]1)ดานสุขภาพและออกกําลังกาย [   ]2)ดานอาหารและเครื่องด่ืม [   ]3)

ดานความงาม  [   ]4)พ้ืนท่ีทํางาน  [   ]5)สนามเด็กเลน [   ]6)อ่ืนๆ ระบุ

...................................................................................................................... 

16. ทานเคยประสบปญหาใดในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางอยางไร (ถามี) ระบุ

................................................................................................. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   17.5 วัสด,ุโทนสี
   17.6 การดูแลรักษา
   17.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   17.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   17.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

17.ความพอใจต่อส่วนต้อนรับและที�พักคอยสโมสร

   17.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   17.2 ขนาดพื�นที�
   17.3 ความสูง
   17.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

18.ความพอใจต่อสระว่ายนํ�า

   18.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   18.2 ขนาดพื�นที�
   18.3 ความลึก
   18.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   18.5 วัสด,ุโทนสี
   18.6 การดูแลรักษา
   18.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   18.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   18.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  

 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   19.5 วัสด,ุโทนสี
   19.6 การดูแลรักษา
   19.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   19.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   19.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

19.ความพอใจต่อห้องฟิตเนต

   19.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   19.2 ขนาดพื�นที�
   19.3 ความสูง
   19.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

20.ความพอใจต่อห้องนํ�าและห้องซาวส์น่า

   20.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   20.2 ขนาดพื�นที�
   20.3 ความสูง
   20.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   20.5 วัสด,ุโทนสี
   20.6 การดูแลรักษา
   20.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   20.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   20.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   21.5 วัสด,ุโทนสี
   21.6 การดูแลรักษา
   21.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   21.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   21.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

21.ความพอใจต่อที�พักคอยและห้องนิติแยกอาคาร

   21.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   21.2 ขนาดพื�นที�
   21.3 ความสูง
   21.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

22.ความพอใจต่อที�จอดรถ

   22.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   22.2 ขนาดพื�นที�
   22.3 ความสูง
   22.4การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร
   22.5 วัสด,ุโทนสี
   22.6 การดูแลรักษา
   22.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   22.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   22.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน  

 

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

   23.5 วัสด,ุโทนสี
   23.6 การดูแลรักษา
   23.7 ไฟฟ้าแสงสว่าง
   23.8 ระบบรักษาความปลอดภัย
   23.9 ความหนาแน่นของการใช้งาน

23.ความพอใจต่อสวนและทางรอบอาคาร

   23.1 ตําแหน่งที�ตั�ง
   23.2 ขนาดพื�นที�
   23.3 ความสูงของต้นไม้
   23.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และทางสัญจร

 
 

ขอมูลทั่วไป 

24. เพศ [   ] 1)ชาย   [   ] 2) 1 หญิง   

25.  อายุ [   ] 1)15-25 ป  [   ] 2) 26-35 ป  [   ] 3) 36-45 ป  [   ] 4) 46-59 ป  [   ] 5) 60 ปข้ึนไป  

26. สัญชาติ  [   ] 1) ไทย    [   ] 2) อ่ืนๆ โปรดระบุ.....................  

27. ระดับการศึกษา [   ] 1)ตํ่ากวาปริญญาตรี  [   ] 2) ปริญญาตรี  [   ] 3) ปริญญาโทหรือสูงกวา   

28. อาชีพ [   ] 1)รับราชการ [   ] 2) รัฐวิสาหกิจ  [   ] 3) พนักงานบริษัทเอกชน  [   ] 4) คาขาย  [   ] 5) พอบาน,แมบาน                      

[   ] 6) ธุรกิจสวนตัว  [   ] 7) อ่ืนๆ ระบุ.......................... 

29. กรรมสิทธ์ิหองชุด [   ] 1) เจาของ [   ] 2) ผูเชา [   ] 3) ผูอาศัย 

 

......................................................................................................................................................................... 
ขอขอบพระคุณเปนอยางสูงที่ใหความรวมมือในการทาํแบบสอบถาม 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก ข 

ชุดท่ี A-................... 

แบบสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพพื้นท่ีสวนกลาง 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

พื้นที่ : ....................................................................................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง :  

ขนาดพื้นที ่:  

ความสูง/ความลึก :  

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร :  

วัสดุ,โทนสี :  

การดูแลรักษา :  

ไฟฟาแสงสวาง :  

ระบบรักษาความปลอดภัย : 

ความหนาแนน :  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ชุดท่ี B-................... 

แบบสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพพื้นท่ีสวนกลาง 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

พื้นที่ : ....................................................................................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตําแหนงที่ต้ัง :  

ขนาดพื้นที ่:  

ความสูง/ความลึก :  

เฟอรนิเจอร/ทางสัญจร :  

วัสดุ,โทนสี :  

การดูแลรักษา :  

ไฟฟาแสงสวาง :  

ระบบรักษาความปลอดภัย : 

ความหนาแนน :  
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก ค 

ชุดท่ี A-................... 

แบบสอบถามชุดทดสอบ 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

 แบบสอบถามน้ีใชประกอบการศึกษาวิจัย ดานสถาปตยกรรมภายใน  หลักสูตรปริญญาโทมหาบัณฑิต คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร สาขาสถาปตยกรรมภายใน สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง 

คําช้ีแจง กรุณาทําเครื่องหมาย  √ ในชอง [   ] หนาหัวขอท่ีตรงกับความเปนจริงเกี่ยวกับตัวทานมากท่ีสุด 

1. หองพักของทาน เปนหองรูปแบบใด [   ] 1)หองสตูดิโอ   [   ] 2) 1 หองนอน    [   ] 3) 2 หองนอน       

2. หองพักของทานมีผูอยูอาศัยทั้งหมด...........คน (รวมตัวทานดวย) 

3. ผูอยูอาศัยในหองพักของทานประกอบดวย [   ] 1)เด็กแรกเกิด -6 ป  [   ] 2) นักเรียน, นักศึกษา 7 - 22 ป  [   ] 3) วัยทํางาน 23-

59 ป     [   ] 4) ผูสูงอายุ 60 ปขึ้นไป   

4. ทานใชพ้ืนที่สวนกลางใดบอยที่สุด [   ]1)สวนพักคอย [   ]2)ทางวิ่งรอบอาคาร [   ]3)สระวายนํ้า  [   ]4)สวนนอกอาคาร 

5. พ้ืนที่สวนกลางที่ทานใชบอยที่สุด ใชชวงวันใด  [   ]1)จันทร – ศุกร [   ]2)เสาร – อาทิตย  

6. พ้ืนที่สวนกลางที่ใชบอยที่สุดใชเวลาใด[   ]1)ชวงเชา 06.00น.- 12.59น.[   ]2)ชวงบาย13.00น.- 17.59น.[   ]3)ชวงค่ํา18.00น.- 

20.59น.  

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

12.ท่านพอใจต่อตําแหน่งร้านค้าระดับใด
13.ท่านพอใจต่อตําแหน่งที�จอดรถระดับใด
14.ท่านพอใจต่อภูมิทัศน์รอบอาคารระดับใด

8.ท่านพอใจต่อโถงพักคอยและพื�นที�ติดต่อทางเข้าระดับ

ความพึงพอใจต่อรูปแบบพื�นที�ส่วนกลาง

10.ท่านพอใจต่อการจัดวางสระว่ายนํ�าระดับใด

7.ท่านพอใจต่อพื�นที�ส่วนกลางที�มีให้ระดับใด

9.ท่านพอใจต่อทางเดินเชื�อมระหว่างอาคารระดับใด

11.ท่านพอใจต่อตําแหน่งสํานักงานนิติระดับใด

 
15. ทานมีตองการพ้ืนท่ีสวนกลางรูปแบบใดเพ่ิม [   ]1)ดานสุขภาพและออกกําลังกาย [   ]2)ดานอาหารและเครื่องด่ืม [   ]3)

ดานความงาม  [   ]4)พ้ืนท่ีทํางาน  [   ]5)สนามเด็กเลน [   ]6)อ่ืนๆ ระบุ............................... 

16. ทานเคยประสบปญหาใดในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางอยางไร (ถามี) ระบุ................................ 

ขอมูลทั่วไป 

17. เพศ [   ] 1)ชาย   [   ] 2) 1 หญิง   

18.  อายุ [   ] 1)15-25 ป  [   ] 2) 1 26-35 ป  [   ] 3) 1 36-45 ป  [   ] 4) 46-59 ป  [   ] 5) 60 ปข้ึนไป  

19. สัญชาติ  [   ] 1) ไทย    [   ] 2) อ่ืนๆ โปรดระบุ.....................  

20. ระดับการศึกษา [   ] 1)ตํ่ากวาปริญญาตรี  [   ] 2) ปริญญาตรี  [   ] 3) ปริญญาโทหรือสูงกวา 

21. อาชีพ [   ] 1)รับราชการ [   ] 2) รัฐวิสาหกิจ  [   ] 3) พนักงานบริษัทเอกชน  [   ] 4) คาขาย  [   ] 5) พอบาน,แมบาน                      

[   ] 6) ธุรกิจสวนตัว  [   ] 7) อ่ืนๆ ระบุ.......................... 

22. กรรมสิทธ์ิหองชุด [   ] 1) เจาของ [   ] 2) ผูเชา [   ] 3) ผูอาศัย 

.........................................................................................................................................................................  

ขอขอบพระคุณเปนอยางสูงที่ใหความรวมมือในการทาํแบบสอบถาม เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ชุดท่ี B-................... 

แบบสอบถามชุดทดสอบ 

ความตองการใชประโยชนพื้นท่ีสวนกลางภายในอาคารชุดพักอาศัยขนาดกลาง กรณีศึกษา โครงการ

อาคารชุดพักอาศัย อาคารสูง 8 ช้ัน เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

 แบบสอบถามน้ีใชประกอบการศึกษาวิจัย ดานสถาปตยกรรมภายใน  หลักสูตรปริญญาโทมหาบัณฑิต คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร สาขาสถาปตยกรรมภายใน สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง 

คําช้ีแจง กรุณาทําเครื่องหมาย  √ ในชอง [   ] หนาหัวขอท่ีตรงกับความเปนจริงเกี่ยวกับตัวทานมากท่ีสุด 

1. หองพักของทาน เปนหองรูปแบบใด [   ] 1)หองสตูดิโอ   [   ] 2) 1 หองนอน    [   ] 3) 2 หองนอน       

2. หองพักของทานมีผูอยูอาศัยท้ังหมด...........คน (รวมตัวทานดวย) 

3. ผูอยูอาศัยในหองพักของทานประกอบดวย (รวมตัวทานดวย)  [   ] 1)เด็กแรกเกิด -6 ป  [   ] 2) นักเรียน, นักศกึษา 7 - 22 

ป [   ] 3) วัยทํางาน 23-59 ป  [   ] 4) ผูสูงอายุ 60 ปข้ึนไป   

4. ทานใชพ้ืนท่ีสวนกลางใดบอยท่ีสุด [   ]1)สวนพักคอย [   ]2)หองฟตเนต[   ]3)สระวายนํ้า [   ]4)สนามหญา[   ]5)อ่ืนๆระบุ. 

5. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทานใชบอยท่ีสุด ใชชวงวันใด  [   ]1)จันทร – ศุกร [   ]2)เสาร – อาทิตย  

6. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชบอยท่ีสุดใชเวลาใด[   ]1)ชวงเชา 06.00น.- 12.59น.[   ]2)ชวงบาย13.00น.- 17.59น.[   ]3)ชวงค่ํา

18.00น.- 20.59น.  

มากที�สุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยที�สุด
5 4 3 2 1

12.ท่านพอใจต่อตําแหน่งและการเข้าถึงห้องขยะระดับใด
13.ท่านพอใจต่อตําแหน่งและทางเข้าถึงเครื�องซักผ้าและที�กดนํ�าส่วนกลางระดับใด
14.ท่านพอใจต่อส่วนพักคอยและห้องนิติแยกอาคารระดับใด

8.ท่านพอใจต่อส่วนกลางที�แยกเป็นอาคารสโมสรใช้ร่วมกันระดับใด

ความพึงพอใจต่อรูปแบบพื�นที�ส่วนกลาง

10.ท่านพอใจต่อตําแหน่งทางเข้า -ออกและป้อม รปภ .ระดับใด

7.ท่านพอใจต่อพื�นที�ส่วนกลางที�มีให้ระดับใด

9.ท่านพอใจต่อการแยกทางเข้าออกแต่ละอาคารระดับใด

11.ท่านพอใจทางเดินเชื�อมระหว่างอาคารระดับใด

15. ทานมีตองการพ้ืนท่ีสวนกลางรูปแบบใดเพ่ิม [   ]1)ดานสุขภาพและออกกําลังกาย [   ]2)ดานอาหารและเครื่องด่ืม  

[   ]3)ดานความงาม  [   ]4)พ้ืนท่ีทํางาน  [   ]5)สนามเด็กเลน [   ]6)อ่ืนๆ ระบุ............................................................ 

16. ทานเคยประสบปญหาใดในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางอยางไร (ถามี) ระบุ...................................................................... 

ขอมูลทั่วไป 

17. เพศ [   ] 1)ชาย   [   ] 2) 1 หญิง   

18.  อายุ [   ] 1)15-25 ป  [   ] 2) 26-35 ป  [   ] 3) 36-45 ป  [   ] 4) 46-59 ป  [   ] 5) 60 ปข้ึนไป  

19. สัญชาติ  [   ] 1) ไทย    [   ] 2) อ่ืนๆ โปรดระบุ.....................  

20. ระดับการศึกษา [   ] 1)ตํ่ากวาปริญญาตรี  [   ] 2) ปริญญาตรี  [   ] 3) ปริญญาโทหรือสูงกวา   

21. อาชีพ [   ] 1)รับราชการ [   ] 2) รัฐวิสาหกิจ  [   ] 3) พนักงานบริษัทเอกชน  [   ] 4) คาขาย  [   ] 5) พอบาน,แมบาน                      

[   ] 6) ธุรกิจสวนตัว  [   ] 7) อ่ืนๆ ระบุ.......................... 

22. กรรมสิทธ์ิหองชุด [   ] 1) เจาของ [   ] 2) ผูเชา [   ] 3) ผูอาศัย 

......................................................................................................................................................................... 

ขอขอบพระคุณเปนอยางสูงที่ใหความรวมมือในการทาํแบบสอบถาม 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลการวิเคราะหเชิงสถิติ  

กรณีศึกษาท่ี 1 โครงการ A พ้ืนท่ีสวนกลางแบบแยกสวน 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก จ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลการวิเคราะหเชิงสถิติ  

กรณีศึกษาท่ี 2 โครงการ B พ้ืนท่ีสวนกลางแบบรวมศูนย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Room Type 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1Bed 131 88.5 89.1 89.1 

2Bed 16 10.8 10.9 100.0 

Total 147 99.3 100.0  
Missing System 1 .7   

Total 148 100.0   

 
Person Number 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1 69 46.6 46.9 46.9 

2 72 48.6 49.0 95.9 

3 5 3.4 3.4 99.3 

4 1 .7 .7 100.0 

Total 147 99.3 100.0  
Missing System 1 .7   

Total 148 100.0   

 
Baby 1-6 year old 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1 6 4.1 100.0 100.0 

Missing System 142 95.9   
Total 148 100.0   

 
Student 7-22 year old 

 Frequency Percent 

Missing System 148 100.0 

 

 

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Worker 23-59 year old 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1 68 45.9 46.3 46.3 

2 78 52.7 53.1 99.3 

3 1 .7 .7 100.0 

Total 147 99.3 100.0  
Missing System 1 .7   
Total 148 100.0   

 
Elderly 60 Plus year old 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1 1 .7 100.0 100.0 

Missing System 147 99.3   
Total 148 100.0   

 
Sex 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid Men 53 35.8 35.8 35.8 

Female 95 64.2 64.2 100.0 

Total 148 100.0 100.0  

 
Age 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 26-35 year old 124 83.8 83.8 83.8 

36-45 year old 24 16.2 16.2 100.0 

Total 148 100.0 100.0  

 
Nationality 

 Frequency Percent Valid Percent 

Cumulative 

Percent 

Valid 1 147 99.3 99.3 99.3 

2 1 .7 .7 100.0 

Total 148 100.0 100.0  

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Education 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid Undergrad Degree 3 2.0 2.0 2.0 

Bachelor 111 75.0 75.0 77.0 

Master's Degree or Over 34 23.0 23.0 100.0 

Total 148 100.0 100.0  

 

career 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid official 12 8.1 8.2 8.2 

state enterprise 17 11.5 11.6 19.7 

Officer Co,LTD 115 77.7 78.2 98.0 

Owner 3 2.0 2.0 100.0 

Total 147 99.3 100.0  

Missing System 1 .7   

Total 148 100.0   

 
Ownership of the suite 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid Head of Household 143 96.6 96.6 96.6 

Renter 4 2.7 2.7 99.3 

Resident 1 .7 .7 100.0 

Total 148 100.0 100.0  

 
Statistics 

 Often area Day Time want area 

N Valid 148 146 147 144 

Missing 0 2 1 4 

 
Often area 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid Waiting Area 10 6.8 6.8 6.8 

Fitness 65 43.9 43.9 50.7 

Pool 29 19.6 19.6 70.3 

Garden 21 14.2 14.2 84.5 

Lobby 23 15.5 15.5 100.0 

Total 148 100.0 100.0  

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Day 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid Monday - Friday 73 49.3 50.0 50.0 

Weekend 73 49.3 50.0 100.0 

Total 146 98.6 100.0  

Missing System 2 1.4   

Total 148 100.0   

 
Time 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid 06.00- 12.59 am. 4 2.7 2.7 2.7 

13.00- 17.59 pm. 64 43.2 43.5 46.3 

18.00- 20.59 pm. 79 53.4 53.7 100.0 

Total 147 99.3 100.0  

Missing System 1 .7   

Total 148 100.0   

 
want area 

 Frequency Percent Valid Percent Cumulative Percent 

Valid Exercise 34 23.0 23.6 23.6 

Food 65 43.9 45.1 68.8 

beauty 8 5.4 5.6 74.3 

Working area 34 23.0 23.6 97.9 

Play area 3 2.0 2.1 100.0 

Total 144 97.3 100.0  

Missing System 4 2.7   

Total 148 100.0   

 
Descriptive Statistics 

 N Minimum Maximum Mean Std. Deviation 

satisfaction of All Facility 148 2 4 2.78 .665 

satisfaction of ClubH area 148 2 5 3.36 .801 

satisfaction of Gate Building 148 2 5 3.82 .889 

satisfaction of Entrance 148 1 5 3.08 1.007 

satisfaction of Corridors 148 1 5 2.73 .830 

satisfaction of garbage room 145 1 5 3.18 .814 

satisfaction of laundry area 148 1 5 3.28 .658 

satisfaction of Lobby & 

Office 
148 1 5 3.04 .824 

Valid N (listwise) 145     
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Descriptive Statistics 

 N Minimum Maximum Mean Std. Deviation 

Location of Waiting Area 

ClubH 
147 2 4 3.33 .653 

Sizing of Waiting Area 

ClubH 
148 1 5 2.97 .836 

Ceiling High of Waiting Area 

ClubH 
147 2 4 3.18 .620 

Lay out of Waiting Area 

ClubH 
148 1 4 3.14 .710 

Material of Waiting Area 

ClubH 
148 1 5 3.29 .802 

maintenance of Waiting 

Area ClubH 
148 1 5 2.91 1.010 

Light of Waiting Area ClubH 148 2 5 3.29 .835 

Safety of Waiting Area 

ClubH 
148 1 5 3.06 .875 

Density of Waiting Area 

ClubH 
148 1 4 3.02 .685 

Location of Swiming Pool 148 1 5 3.08 1.007 

Sizing of Swiming Pool 148 1 5 2.61 .916 

Ceiling High of Swiming 

Pool 
148 2 5 3.01 .833 

Lay out of Swiming Pool 148 1 5 3.24 .820 

Material of Swiming Pool 148 1 5 3.19 .836 

maintenance of Swiming 

Pool 
148 1 5 2.86 .911 

Light of Swiming Pool 148 1 5 3.09 .906 

Safety of Swiming Pool 148 1 5 3.02 .979 

Density of Swiming Pool 148 1 5 2.98 .685 

Location of Fitness 148 1 5 3.20 1.003 

Sizing of Fitness 148 1 4 2.60 .871 

Ceiling High of Fitness 148 1 4 2.99 .849 

Lay out of Fitness 148 1 5 3.07 1.008 

Material of Fitness 148 1 5 3.24 .893 

maintenance of Fitness 148 1 5 2.83 1.026 

Light of Fitness 148 1 5 3.24 .936 

Safety of Fitness 148 1 5 3.16 .974 

Density of Fitness 148 1 4 2.82 .904 

Location of Sauna 145 1 4 3.02 .759 

Sizing of Sauna 144 1 4 2.78 .795 

Ceiling High of Sauna 148 1 5 2.99 .865 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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Lay out of Sauna 148 1 5 2.76 .846 

Material of Sauna 148 1 5 3.06 .818 

maintenance of Sauna 148 1 4 2.47 1.046 

Light of Sauna 148 1 4 2.85 .876 

Safety of Sauna 148 1 5 2.76 .980 

Density of Sauna 148 1 5 2.66 .813 

Location of Lobby&Office 146 1 4 3.25 .829 

Sizing of Lobby&Office 148 1 4 2.99 .857 

Ceiling High of 

Lobby&Office 
145 1 4 3.14 .778 

Lay out of Lobby&Office 148 1 5 2.95 .883 

Material of Lobby&Office 148 1 5 3.03 .841 

maintenance of 

Lobby&Office 
144 1 5 2.96 .915 

Light of Lobby&Office 148 1 5 3.14 .923 

Safety of Lobby&Office 148 1 5 3.22 .871 

Density of Lobby&Office 148 1 5 3.14 .849 

Location of Parking 148 1 5 2.77 .984 

Sizing of Parking 148 1 4 2.14 .841 

Ceiling High of Parking 148 1 4 2.76 .734 

Lay out of Parking 148 1 5 2.67 .906 

Material of Parking 148 1 5 2.86 .873 

maintenance of Parking 148 1 4 2.47 .820 

Light of Parking 148 1 4 2.71 .920 

Safety of Parking 148 1 4 2.93 .990 

Density of Parking 147 1 5 2.13 1.118 

Location of Garden 148 1 4 2.66 .909 

Sizing of Garden 148 1 4 2.36 .927 

Ceiling High of Garden 148 1 5 2.74 .943 

Lay out of Garden 148 1 4 2.73 .821 

Material of Garden 148 1 4 2.72 .841 

maintenance of Garden 148 1 4 2.41 .880 

Light of Garden 148 1 4 2.66 .893 

Safety of Garden 148 1 4 2.67 .950 

Density of Garden 148 1 4 2.65 .872 

Valid N (listwise) 136     

 

 
 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆท้ังสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ประวัติการศึกษา                             2552  ปริญญาตรีสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต  สาขาวิชา 

เทคโนโลยีสถาปตยกรรม  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราช

มงคลสุวรรณภูมิ  ศูนยนนทบุรี 

ประสบการณการทํางาน                     2552-2560 สถาปนิกและมัณฑนากรอาวุโส บริษัท ดีไซน

เจอรนี่ จํากัด 

ผลงานวิจัย                                    ธารทิพย  แกวเหล่ียม และ รศ. จันทนี เพชรานนท. 2561. 
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หนังสือผลงานวิจัยระดับบัณฑิตศึกษา โครงการประชุม

วิชาการ BERAC9  คณะสถาปตยกรรมศาสตร ฉบับท่ี 9 
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