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ABSTRACT 
  
 This research studies the pattern, activities, and behavior of interior space 
utilization in the townhome “The Connect Village Kaset-Nawamin”. The preliminary 
research on interior space utilization of 35 residents found that insufficient internal 
space is the main reason for the modification. The housing exterior survey of 318 units 
after 7 years of living has been conducted to study the pattern of modifications. As a 
result, the roof for car park areas were constructed at the front areas while the back 
areas are modified to be the kitchen instead of washing area. Additional physical 
environment survey with the in-depth interviews of 6 home-owners had been 
conducted. It was found that the townhome in Bangkok is suitable for 2-3 persons with 
the changes of location and living activities. In addition, increasing of family members 
leads to the increase of extensions. In summary, this research provides the interior 
design guidelines which appropriated with current and future living behaviors of the 
townhome residents in new economic zones. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
II  
 
II 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



กิตติกรรมประกาศ 
 

วิทยานิพนธ์ฉบับน้ีจะไม่สามารถสําเร็จได้หากปราศจากความกรุณาจากอาจารย์ที่ปรึกษา รอง
ศาสตราจารย์ จันทนี เพชรานนท์ ผู้ซึ่งมอบความเมตตากรุณาและความรัก รวมถึงการแลกเปลี่ยนให้
ความรู้ประสบการณ์ คําแนะนําอันมีค่าตลอดจนกําลังใจในการจัดทําทยานิพนธ์ฉบับน้ี และ
ขอขอบพระคุณคณาจารย์สาขาสถาปัตยกรรมภายในทุกท่าน ที่ทุ่มเทถ่ายทอดความรู้และความเข้าใจ
อันเป็นประโยชน์ในการจัดทําวิทยานิพนธ์ฉบับน้ีให้สําเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี 

 ขอขอบคุณโครงการ เดอะ คอนเนค เกษตร-นวมินทร์ นิติบุคคล กรรมการหมู่บ้านและเจ้าของ
บ้านตัวอย่างทั้งหมด 6 หลัง ที่ได้เอ้ือเฟ้ือในการให้ข้อมูลอย่างครบถ้วนและเป็นประโยชน์กับผู้วิจัย
สําหรับการเก็บข้อมูลเพ่ือใช้ในงานวิจัยน้ี 

ขอขอบคุณครอบครัว คุณพ่อ คุณแม่ คุณย่า และญาติพ่ีน้องอันเป็นที่รักทุกท่าน สําหรับความ
รักและกําลังใจ ตลอดจนความช่วยเหลือต่างๆ ที่มอบให้แก่ข้าพเจ้าเสมอมา ขอบคุณเพ่ือนๆ พ่ีๆ 
น้องๆ หลักสูตรปริญญาโท สถาปัตยกรรมภายใน ลาดกระบัง และเพ่ือนๆทุกคน ที่ได้มอบความห่วงใย 
คําแนะนํา และกําลังใจให้แก่ข้าพเจ้าสุดท้ายน้ีข้าพเจ้าขอขอบคุณผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องทุกท่าน ที่มีส่วน
ทําให้เกิดเป็นวิทยานิพนธ์ฉบับสมบูรณ์น้ี 

 
 

     พิมพิศา  จันทนี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
III  
 

III 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญ 
 

  หน้า 
บทคัดย่อภาษาไทย.............................................................................................................................I 
บทคัดย่อภาษาอังกฤษ.......................................................................................................................II 
กิตติกรรมประกาศ.............................................................................................................................III  
สารบัญ..............................................................................................................................................IV 
สารบัญตาราง....................................................................................................................................VII 
สารบัญรูป..........................................................................................................................................IX 
บทที่ 1 บทนํา...................................................................................................................................1 
 1.1 ที่มาและความสําคัญของปัญหา....................................................................................1  
 1.2 คําถามงานวิจัย..............................................................................................................2  
 1.3 ความมุ่งหมายและวัตถุประสงค์ของการศึกษา..............................................................2 
 1.4 ขอบเขตของการวิจัย.....................................................................................................2  
  1.4.1 ขอบเขตด้านประชากรทาวน์โฮม.......................................................................2  
  1.4.2 ขอบเขตของข้อมูลที่ศึกษา.................................................................................7  
 1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ............................................................................................7 
 1.6 วิธีการดําเนินการวิจัย....................................................................................................7 
  1.6.1 ศึกษาข้อมูลและงานวิจัยเบ้ืองต้นเกี่ยวกับบ้านทาวน์โฮมในเขตกรุงเทพ………...7  
  1.6.2 กําหนดวัตถุประสงค์และประเด็นปัญหาของงานวิจัย........................................8  
       1.6.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล.......................................................................................8  
                1.6.4 การวิเคราะห์ข้อมูล............................................................................................8  
  1.6.5 สรุปผล..............................................................................................................8  
 1.7 นิยามศัพท์ที่ใช้ในการวิจัย............................................................................................10 
  
บทที่ 2 การทบทวนวรรณกรรม 11 
 2.1 ที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม.......................................................................................12  
  2.1.1 ความหมายของทาวน์โฮม.................................................................................12  
  2.1.2 พัฒนาการของทาวน์โฮมในกรุงเทพมหานคร...................................................13  
  2.1.3 ลักษณะอาคารทาวน์โฮม..................................................................................14 
  2.1.4 การก่อสร้างทาวน์โฮม......................................................................................16 
 2.2 ย่านเศรษฐกิจใหม่........................................................................................................17 
  2.2.1 แนวคิดในการวางและจัดทําผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร...............................17  
  2.2.2 การอยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล..........................................................21 
 2.3 ทฤษฎีการใช้พ้ืนที่และมาตรฐานพ้ืนที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัย........................................22 
  2.3.1 การใช้พ้ืนที่ใช้สอย............................................................................................22 
  2.3.2 มาตรฐานพ้ืนที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัย................................................................23 

IV  
IV 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญ (ต่อ) 
 

  หน้า 
  2.3.3 ประโยชน์ใช้สอยของพ้ืนที่ภายใน.....................................................................25 
 2.4 แนวคิดและทฤษฎีด้านการออกแบบ...........................................................................26 
  2.4.1 แนวคิดการออกแบบบ้านปรับเปลี่ยนได้ง่าย....................................................27 
  2.4.2 การออกแบบเพ่ือคนทุกคน..............................................................................27 
  2.4.3 แนวคิดการออกแบบบ้านสไตล์โมเดิร์น............................................................28 
 2.5 ผลจากการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ทาวน์โฮม...................................................29  
 2.6 แนวคิดการประเมินสภาพแวดล้อมภายในบ้านหลังการใช้งาน....................................30  
 2.7 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง......................................................................................................31  
  2.7.1 รูปแบบการต่อเติมของอาคารทาวน์เฮาส์หรือทาวน์โฮม...................................33 
  
บทที่ 3 วิธีดําเนินการวิจัย...............................................................................................................35   
 3.1 กรอบประเด็นการวิจัย.................................................................................................35  
 3.2 เกณฑ์การเลือกโครงการท่ีศึกษา..................................................................................35 
 3.3 วิธีการและเคร่ืองมือที่ใช้ในกระบวนการศึกษาวิจัย……………………..............................37 
  3.3.1 การทบทวนวรรณกรรม....................................................................................37 
  3.3.2 การทําแบบสอบถาม........................................................................................37 
  3.3.3 การสํารวจลักษณะทางกายภาพภายนอก........................................................39 
  3.3.4 การสํารวจลักษณะทางกายภาพภายในและการสัมภาษณ์...............................40 
 3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล …………………………………..............................................................42 
  3.5.1 การวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติ เชิงพรรณนา....................................................42 
  3.5.2 การใช้หลักการประเมินภายหลังการเข้าใช้พ้ืนที่................................................43 
 
บทที่ 4 การวิเคราะห์ข้อมูลและอภิปรายผล………..........................................................................44 
 4.1 ผลสรุปการทําแบบสอบถาม........................................................................................44  
  4.1.1 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างบ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนคเกษตร-นวมินทร์...44 
  4.1.2 ข้อมูลทั่วไปและความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮมเดอะ 
  คอนเนค เกษตรนวมินทร์…………………………………………………...……………………….….44  
  4.1.3 ความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮมเดอะคอนเนคเกษตร..........45 
   4.2 ผลการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพทาวน์โฮม เดอะคอนเนคเกษตร-นวมินทร์........45  
  4.2.1 ลักษณะทางกายภาพสภาพทั่วไปของทาวน์โฮมเดอะคอนเนคเกษตรนวมินทร์45 
  4.2.2 รูปแบบการต่อเติมทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัยของอาคาร  
         เดอะคอนเนค เกษตรนวมินทร์………………………………………………………………..51  
  4.2.3 ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย….....56 
  4.2.4 ลักษณะทางกายภาพภายในทาวน์โฮม เดอะคอนเนค จากผู้ประกอบการ.......63  
  

V 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญ (ต่อ) 
 

  หน้า 
 4.3 ผลการวิเคราะห์รูปแบบการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพหลังเข้าอยู่อาศัย 
  ของกลุ่มตัวอย่าง…………………………………………………………………………………………....72 
  4.3.1 ข้อมูลทั่วไปของผู้อาศัยและลักษณะทางกายภาพของบ้านตัวอย่าง..................73  
 4.4 ผลการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพภายในและการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่ 
      ของกลุ่มตัวอย่าง……………………………………………………………………………………………...81 
  4.4.1 ลําดับความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในหลังเข้าอยู่อาศัย.............81 
  4.4.2 ขนาดพ้ืนที่และกิจกรรมภายในหลังเข้าอยู่อาศัย...............................................86 
  4.4.3 รูปแบบการตกแต่งภายในหลังเข้าอยู่อาศัยของบ้านตัวอย่าง……………………....89 
  4.4.4 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์และรูปแบบการตกแต่งภายในหลังเข้าอยู่อาศัย............95 
 
บทที่ 5 สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ.......................................................................................115   
 5.1 สรุปลักษณะทางกายภาพทาวน์โฮม เดอะคอนเนคเกษตร-นวมินทร์...........................117  
 5.2 สรุปพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่อาศัยเดอะคอนเนคเกษตรนวมินทร์.......122 
 5.3 นําเสนอแนวทางการออกแบบทาวน์โฮม…...................................................................127 
 5.3 ข้อเสนอแนะ..................…………………………………........................................................132 
บรรณานุกรม....................................................................................................................................133
ภาคผนวก.........................................................................................................................................135 
ประวัติผู้เขียน...................................................................................................................................145 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

VI 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญตาราง 
 

ตารางที่ หน้า 
1.1 ตารางแสดงที่ต้ังและบริเวณใกล้เคียงหมู่บ้านทาวน์โฮมเดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร์………......3 
1.2 ตารางแสดงข้อมูลทั่วไปของหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร์............................5  
1.3 ตารางแสดงทัศนียภาพจําลองและแบบแปลนพ้ืนประกอบการขาย............................................5  
2.1 ตารางแสดงขนาดพ้ืนที่ในส่วนมิดชิดและส่วนเอนกประสงค์………………………………………..........23 
2.2 ตารางแสดงการทบทวนงานวิจัยที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ ทาวน์โฮม..........31  
3.1 ตารางแสดงตัวอย่างการบันทึกสภาพผังพ้ืนหลังการเข้าใช้ในบ้านจํานวน 3 หลัง......................41  
3.2 ตารางตารางสรุปกระบวนการท่ีใช้ในการวิจัย............................................................................43  
4.1 ตารางแสดงทัศนียภาพจําลองและรูปแบบการวางแปลนตัวอาคารประกอบการขาย................46  
4.2 ตารางแสดงผังพ้ืนที่กิจกรรมภายในหมู่บ้านและจําแนกตําแหน่งรูปแบบอาคาร........................47  
4.3 ตารางแสดงภาพการใช้พ้ืนที่ถนนหน้าบ้านจากการสํารวจ.........................................................48  
4.4 ตารางแสดงจํานวนการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพและรูปแบบการใช้งานหลังอยู่อาศัย.............49 
4.5 ตารางแสดงภาพหน้าบ้านที่มีการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกจากการสํารวจ................50 
4.6 ตารางแสดงรูปภาพการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย………………………..53 
4.7 ตารางแสดงรูปแบบอาคารและปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงหลังการเข้าอยู่…...……….......58 

4.8 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านประกอบการขาย ส่วนพ้ืนที่กิจกรรมช้ัน 1………………….......65 
4.9 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านประกอบการขาย ส่วนพ้ืนที่กิจกรรมช้ัน 2………………….......66 

4.10 ตารางแสดงข้อมูลทั่วไปของผู้อาศัย จากบ้านตัวอย่าง 6 หลัง…………………………………………..74 
4.11 ตารางแสดงรูปแบบอาคารและการต่อเติมส่วนด้านหน้าและด้านหลังอาคารของกลุ่มตัวอย่าง  
       หลังเข้าอยู่อาศัย...................................................................................................................…76 
4.12 ตารางแสดงสาเหตุปัจจัยและความพึงพอใจของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ภายในหลังต่อเติม…….……….77 
4.13 ตารางแสดงกิจกรรมการใช้งานภายนอกอาคารหลังการต่อเติมพ้ืนที่ของกลุ่มตัวอย่าง  
       หลังเข้าอยู่อาศัย…………………………………………………………………………………………………………80 
4.14 ตารางแสดงการใช้พ้ืนที่และกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในจากบ้านตัวอย่างหลังเข้าอยู่...................81 
4.15 ตารางแสดงรูปแบบการตกแต่งภายในและเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์จากบ้านตัวอย่าง 6 หลัง........86 
4.16 ตารางแสดงการจัดวางเฟอร์นิเจอร์และรูปแบบการตกแต่งภายในบ้านตัวอย่าง......................89 
4.17 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานหลังเข้าอยู่ที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนพักผ่อน…………………...97 
4.18 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนเอนกประสงค์และทํางาน…..….....99 
4.19 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนครัวเดิมและทานอาหาร…………..102 
4.20 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนต่อเติม ครัวไทย………………...…...104 
4.21 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนตากผ้า……………………..……...…...106 
4.22 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนเก็บของ…………..…….............…...108 
4.23 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในห้องนอน 1 ห้องนอน2..……................…...109 
4.24 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ห้องนอนใหญ่..............................…...111 
4.25 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนแต่งตัว.........................…………...112 
  

VII 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญตาราง (ต่อ) 
 

ตารางที่  หน้า 
4.26 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนแต่งตัว.........................…………...112 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VII 
 

VIII 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญรปู 
 
รูปที่   หน้า 
1.1 แผนผังแสดงกรอบการดําเนินการวิจัย........................................................................................9 
2.1 ภาพแผนผังกรอบการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง……………………………………………..………….11 
2.2 ภาพอาคารที่อยู่อาศัยในอดีตที่พัฒนามาเป็นอาคารทาวน์โฮมในปัจจุบัน...................................13  
2.3 ภาพการเปรียบเทียบลักษณะการใช้งานของที่อยู่อาศัยที่มีความคล้ายคลึงกับทาวน์โฮม...........13  
2.4 พัฒนาการรูปแบบของทาวน์โฮม พ.ศ. 2510-2561...................................................................14 
2.5 รายละเอียดของระบบ Precast แบบผนังรับนํ้าหนักและแบบเสาคาน......................................16 
2.6 ภาพแสดงงานติดต้ังและงานก่อสร้างของระบบ Precast...........................................................17  
2.7 ภาพแสดงทิศทางการขยายตัวของเมืองไปสู่รอบนอก.................................................................18  
2.8 การเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครปี 2549 และปี 2556 ........................................19 
2.9 ภาพแนวคิดในการปรับปรุงผังเมืองรวมใหม่ กรุงเทพมหานคร...................................................19 
2.10 ภาพแสดงพ้ืนที่ยอดฮิตปี 2560 ในการลงทุนโครงการอสังหาฯ................................................20  
2.11 ภาพแสดงทิศทางจํานวนประชากร กับชุมชน และจาํนวนบ้านในเขตกรุงเทพมหานคร...........21 
2.12 การแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยในชีวิตประจําวันกับกิจกรรมในพ้ืนที่........................................................23 
2.13 Villa Savoye ประเทศฝร่ังเศส ผลงานการออกแบบของเลอคอร์บูซิเอร์.................................29 
2.14 National Museum of Western Art ในโตเกียว ประเทศญี่ปุฎฎน............................................29  
2.15 การทรุดตัวจากการต่อเติมที่ไม่ถูกต้อง ส่งผลต่อโครงสร้างบ้านเดิม..........................................30 
2.16 ภาพรูปแบบการต่อเติมดัดแปลงการต่อเติมบ้านทาวน์เฮาส์ใน กทม. พ.ศ. 2543 - 2559........34 
3.1 รูปแสดงการเก็บข้อมูลจากการสํารวจด้วยการบันทึกบนผังโครงการและถ่ายภาพ.....................40 
3.2 รูปภาพแสดงลําดับการเข้าสํารวจบ้านตัวอย่างจากการสุ่มตัวอย่างแบบสโนว์บอลล์...................41 
4.1 รูปภาพแสดง ด้านหน้าทางเข้าหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร์.......................46  
4.2 ตําแหน่งของรูปแบบบ้านที่มีการเปลี่ยนแปลง จากแผนผังโครงการ...........................................50  
4.3 รูปแบบกายภาพภายนอกท้ังหมด 8 รูปแบบ ที่พบหลังเข้าอยู่อาศัยจากการสํารวจ……………….52 
4.4 ความสัมพันธ์ของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพนําไปสู่การต่อเติม……………….57 
4.5 แบบแปลนและการจัดวางพ้ืนที่ภายในประกอบการขาย บ้านแบบที่ 1 และแบบที่ 2………..…..64 
4.6 รูปตัดแสดงกายภาพพ้ืนที่ระดับความสูงในแนวต้ังของบ้านทาวน์โฮมท้ัง 2 รูปแบบ………….......68 
4.7 แผนผังแสดงขนาดพ้ืนที่จากการออกแบบภายในทาวน์โฮมรูปแบบที่ 1และ2………………….…....69 
4.8 แผนผังความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในทาวน์โฮม…………………………………..…….70 
4.9 รูปแผนผังลําดับการเข้าถึงระหว่างพ้ืนที่และการเช่ือมต่อกิจกรรมภายในบ้าน……………………….71 
4.10 รูปแผนผังลําดับการเข้าถึงระหว่างพ้ืนที่และการเช่ือมต่อกิจกรรมภายในบ้าน……………..…..….72 
4.11 ภาพแสดงตําแหน่งบ้านตัวอย่าง จากแผนผังโครงการ………………………………………………….…..73 
4.12 Diagram แสดงความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้าน A1 และ B1…………….…..83 
4.13 Diagram แสดงความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้าน C2 และ D1…………….....84 
4.14 Diagram แสดงความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้าน E2 และ F1……………..….85 
4.15 ภาพแสดงพฤติกรรมการน่ังและนอนดูทีวีในส่วนพักผ่อนบนโซฟา…………………………..…….…..99 

IX  
IX 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



สารบัญรปู (ต่อ) 
 
รูปที่   หน้า 
4.16 ภาพแสดงพฤติกรรมการน่ังเล่นบนพ้ืนในส่วนเอนกประสงค์และติดช้ันวางของที่ผนัง………….101 
4.17 ภาพแสดงพฤติกรรมการน่ังทานอาหารบนเก้าอ้ีที่มีพนักพิงในส่วนทานอาหาร..........………….104 
4.18 ภาพแสดงพฤติกรรมการยืนตากผ้าในราวส่วนตากผ้า................................................………….107 
4.19 ภาพแสดงพฤติกรรมการใช้งานตู้เสื่อผ้าในส่วนแต่งตัว...............................................………….113 
4.20 ภาพแสดงแปลนพ้ืนห้องน้ํา ทั้ง 2 รูปแบบใน ทั้งช้ันล่างและช้ันบน....................................….114 
5.1 ภาพรูปสรุปกระบวนการศึกษาวิจัย…………………………………………………………….………..………..116 
5.2 รูปแบบของทาวน์โฮมในอดีต-ปัจจุบันกับทาวน์โฮมเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์……………..117 
5.3 ภาพแสดงรูปแบบลักษณะทางกายภาพภายนอกบ้านหลังการเข้าอยู่อาศัย..............................118 
5.4 ภาพแสดงเหตุปัจจัยในการต่อเติมด้านหน้าและกิจกรรมที่เกิดขึ้น.............................................119 
5.5 ภาพแสดงการก้ันผนังในการต่อเติมด้านหน้าเพ่ือปิดกั้นมุมมองและความเป็นส่วนตัว...............120 
5.6 ภาพแสดงเหตุปัจจัยในการต่อเติมด้านหลังและกิจกรรมที่เกิดขึ้น.............................................120 
5.7 ระยะร่นพ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 ข้อ 41 ที่ว่างด้านหน้าและหลังบ้านแถว............121 
5.8 การเปลี่ยนแปลงกิจกรรมตําแหน่ง จากส่วนรับแขกหน้าบ้านเข้าไปด้านในบ้านเป็นส่วนพักผ่อน 
     หลังเข้าอยู่อาศัยและรูปแบบเฟอร์นิเจอร์ที่ ใช้ในพ้ืนที่ส่วนพักผ่อน...........................................122 
5.9 การเปลี่ยนตําแหน่ง กิจกรรมในส่วนเอนกประสงค์ส่วนทานอาหารและรูปแบบโต๊ะเก้าอ้ีที่ใช้ 
     ในส่วนทานอาหาร.....................................................................................................................123 
5.10 การเปลี่ยนตําแหน่ง กิจกรรมการใช้พ้ืนที่ส่วนหน้าบ้านเป็นที่จอดรถ และที่ตากผ้า................124 
5.11 การใช้ช้ันวางของหรือตู้โชว์แบบโปร่งกั้นแบ่งส่วนพ้ืนที่ภายในบ้านเพ่ือต้องการความเป็น 
      ส่วนตัวในส่วนพักผ่อน..............................................................................................................124 
5.12 ภาพแสดงพ้ืนที่กิจกรรมและการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ที่เกิดหลังเข้าอยู่อาศัยเทียบกับต้นแบบ…125 
5.13 ภาพแสดงการเปลี่ยนแปลงตําแหน่งและขนาดพ้ืนที่กิจกรรมที่เกิดขึ้นหลังเข้าอยู่อาศัยเทียบ 
      กับต้นแบบ...............................................................................................................................126 
5.14 Diagram ความสัมพันธ์ของบ้านทาวน์โฮมท่ีเหมาะสําหรับผู้อยู่อาศัย....................................127 
5.15 Zoning แผนผังแสดงสรุปตําแหน่งขนาดพ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮม.....................................128 
5.16 ตัวอย่างการออกแบบวางผังเฟอร์นิเจอร์บริเวณช้ัน 1.............................................................129 
5.17 ตัวอย่างการออกแบบวางผังเฟอร์นิเจอร์บริเวณช้ัน 2.............................................................130 
5.18 แนวทางการแบ่งพ้ืนที่ในส่วนต่อเติม ตามพฤติกรรมการใช้งานที่ถูกกฎหมาย........................131 
 
 
 
 
 
 
 

X  
X 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 
 

บทท่ี 1 
บทนํา 

 
1.1   ความเป็นมาและความสําคัญของปัญหา 

 
ในปัจจุบันที่อยู่อาศัยมีการเปล่ียนแปลงพัฒนารูปแบบเพ่ิมข้ึนหลากหลายให้เหมาะกับสภาพ

เศรษฐกิจ สภาพแวดล้อมและพฤติกรรมการอยู่อาศัย ความต้องการและรองรับการใช้งานให้เข้ากับ
รูปแบบการใช้ชีวิตของคนในปัจจุบันมากขึ้น โดยจะเห็นได้ว่าโครงการอสังหาริมทรัพย์เกิดข้ึนอย่าง
มากในเขตชานเมือง รอบๆสถานีรถไฟฟ้า เพ่ือเช่ือมโยงความต่อเนื่องในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล เน่ืองจากโซน CBD (Central Business District) ใจกลางกรุงเทพฯ มีราคาที่ดินสูงขึ้นทํา
ให้การพัฒนาที่ดินและโครงการต่างๆ เปลี่ยนไปจากการขายขาดเป็นการให้เช่าอีกทั้งปัญหามลภาวะ
และการคมนาคมที่ติดขัดทําให้ผู้คนจํานวนมากหลีกเลี่ยงที่จะเผชิญปัญหา ด้วยการออกไปอยู่ชาน
เมือง (ฐิตยา สารฤทธ์ิ, 2553) จนทําให้เกิดย่านเศรษฐกิจใหม่เพ่ือรองรับการขยายตัวของเมืองและ
เป็นส่วนเช่ือมต่อกับปริมณฑล อีกทั้ งทางภาครัฐได้มีมาตรการสนับสนุนตลาดที่อ ยู่อาศัย
อสังหาริมทรัพย์ในด้านการปล่อยสินเช่ือและแนวโน้มที่จะปรับเปลี่ยนผังสีของกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล  

การพัฒนาที่อยู่อาศัยที่ต้ังอยู่ในเมืองโดยมีราคาที่ดินสูงข้ึน เพ่ือให้สอดคล้องกับพฤติกรรม
การอยู่อาศัย และสามารถรองรับการใช้งานให้เข้ากับรูปแบบการใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ ส่งผลถึงขนาด
ตัวบ้านที่จะต้องมีพ้ืนที่ดินที่เล็กลงและต้องขยายพ้ืนที่ใช้สอยในแนวต้ังมากขึ้น ซึ่งเป็นเหตุที่ทําให้
สภาพทางกายภาพของที่อยู่อาศัย ไม่สามารถตอบสนองต่อความต้องการของผู้อยู่อาศัยได้ จึงเกิดการ
ปรับเปลี่ยนรูปแบบของตัวบ้าน ตลอดจนลักษณะการใช้งานพ้ืนที่ของบ้านและบริเวณโดยรอบ เพ่ือ
ประโยชน์ในการใช้สอยพ้ืนที่ของผู้อยู่อาศัย (เมธิรา ศิริทัศนกุล, 2559) จึงเกิดที่พักอาศัยประเภท
ทาวน์โฮมที่พัฒนามาจากทาวน์เฮาส์ ให้เห็นเพ่ิมมากขึ้นในปัจจุบัน ซึ่งที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮมก็
เป็นอีกหน่ึงรูปแบบที่สามารถตอบสนองความต้องการของคนรุ่นใหม่ได้เป็นอย่างดี 

ทาวน์โฮมในประเทศไทยเป็นที่อยู่อาศัยที่ เกิดมาจาก การเปลี่ยนแปลงของสภาพจาก
ทาวน์เฮาส์รวมกับบ้านแถว เน่ืองจากสภาพวัฒนธรรม สังคมและเศรษฐกิจที่มีการเปล่ียนแปลงมาโดย
ตลอด ส่งผลถึงการดําเนินชีวิตของคนไทย รูปแบบของที่อยู่อาศัย รวมไปถึงพฤติกรรมการอยู่อาศัย 
ทําให้เกิดรูปแบบของพ้ืนที่ใช้สอยภายในทาวน์โฮม ที่เปลี่ยนแปลงไปตลอดเวลาเช่นกัน (กิตติกุล บุญ
เปลี่ยน, 2557)  ทั้งในส่วนของรูปแบบของโครงการตามแต่เอกลักษณ์ของผู้ประกอบการ รูปแบบ
อาคาร ตําแหน่งของการใช้งานภายในอาคาร หรือขนาดพ้ืนที่ภายใน การซื้อทาวน์โฮมแบบสําเร็จรูป
พร้อมเข้าอยู่ในราคาที่น่าพอใจของคนรุ่นใหม่ จึงมักเป็นคําตอบอันดับต้นๆในการเลือกที่อยู่อาศัย  

ปัจจุบันทาวน์โฮม มักเป็นที่นิยมสําหรับบุคคลฐานะน้อยถึงปานกลาง มีราคาต่อหลังที่ตํ่ากว่า
บ้านเด่ียวหรือบ้านแฝดและมีพ้ืนที่มากกว่าการอยู่อาศัยแบบคอนโดมิเนียม จึงเหมาะกับครอบครัว
ขนาดกลางหรือช่วงวัยสร้างครอบครัว ทาวน์โฮมสําเร็จรูปมักมีรูปแบบการใช้สอยที่ไม่สอดคล้องต่อ
การใช้ชีวิตของคนทุกประเภท จึงเห็นการต่อเติมดัดแปลงตัวอาคารอยู่บ่อยคร้ังในกรุงเทพมหานคร 
การต่อเติมที่เกิดขึ้น พบเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ใช้งานและปรับรูปแบบการใช้พ้ืนที่ ให้ตรงตามความต้องการของ
ผู้อยู่อาศัย ส่งผลต่อสภาพอาคารที่เปลี่ยนแปลงไป รูปแบบอาคาร ความไม่ถูกต้องตามกฎหมาย 
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ภาพลักษณ์ของโครงการ ตลอดจนผลกระทบต่อเพ่ือนบ้านหรือผู้อยู่อาศัยข้างเคียง (พิมพ์ยิหวา จํารูญ
วงษ์, 2558) โดยการออกแบบท่ีตรงตามความต้องการของกลุ่มเป้าหมายเป็นสิ่งสําคัญที่ทําให้การ
ดําเนินชีวิตของผู้ที่อยู่อาศัยเป็นไปอย่างสะดวกสบายราบรื่นและสอดคล้องกับวิถีชีวิตของผู้อยู่อาศัย 
(อภัสนันท์ เช่ือถือเจริญกิจ, 2553) 

  จากปัญหาดังกล่าวจะเห็นได้ว่า การออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมน้ัน มี
ความสําคัญต่อการอยู่อาศัย ไม่น้อยไปกว่ารูปแบบความสวยงามภายนอกของตัวอาคาร จนทําให้เกิด
งานวิจัยน้ีขึ้น เพ่ือต้องการศึกษาลักษณะพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ส่วนต่างๆภายในทาวน์โฮม ของผู้อยู่
อาศัยในเขตเศรษฐกิจใหม่กรุงเทพมหานคร โดยการประเมินหลังการเข้าใช้ วิเคราะห์ถึงรูปแบบ
พฤติกรรมและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยหลังเข้าอยู่ ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการ มีความ
สอดคล้องหรือขัดแย้งกับการออกแบบของโครงการ โดยผู้ประกอบการอย่างไร เพ่ือสรุปเป็นแนว
ทางการออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ให้สอดคล้องกับพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยใน
ปัจจุบัน และอนาคต   

 
1.2   คําถามงานวิจัย   

 
1.2.1  การออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ที่สอดคล้องกับความต้องการและ

พฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในปัจจุบันควรเป็นอย่างไร 
 

1.3   ความมุ่งหมายและวตัถุประสงค์ของการศึกษา 
 
1.3.1 เพ่ือศึกษาลักษณะสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ของอาคารประเภททาวน์โฮม หมู่บ้าน

เดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ ที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน  
 

1.3.2  เพ่ือศึกษาพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในและการต่อเติมอาคารหลังเข้าอยู่ ของผู้อยู่
อาศัยในอาคารประเภททาวน์โฮมหมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ 

 

1.3.3  เพ่ือนําเสนอแนวทางการออกแบบภายในท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม  
 
1.4  ขอบเขตการวิจัย 

 
1.4.1  ขอบเขตด้านประชากรทาวน์โฮม   
 

ศึกษาบ้านพักอาศัยประเภททาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ ของ
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด(มหาชน) โดยมีเกณฑ์ในการเลือกคือ เป็นทาวน์โฮมที่มีการ
ออกแบบที่ทันสมัยเหมาะกับคนรุ่นใหม่ สร้างแล้วเสร็จในช่วง พ.ศ. 2550-2560 จากผู้ประกอบการท่ี
น่าเช่ือถือในตลาดอสังหาริมทรัพย์ มีการเข้าอยู่พักอาศัยจริงไม่ตํ่ากว่า 5 ปี มีช่วงราคาไม่เกิน 1.5-3 
ล้านบาท ต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครมาทําการศึกษา และได้ตอบรับในการขอข้อมูลและสามารถ
ศึกษาพ้ืนที่ภายในบ้านจากการยินยอมของเจ้าของบ้านมากท่ีสุด ดังน้ันจึงเป็นกรณีศึกษาที่ใช้ในการ
วิจัยคร้ังน้ี  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 1.1  ตารางแสดงที่ต้ังและบริเวณใกล้เคียงหมู่บ้านทาวน์โฮมเดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร์ 
 
ชื่อโครงการ เดอะ คอนเนค เกษตร – นวมินทร์ The Connect Kaset – Navamin 

เจ้าของโครงการ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด(มหาชน)   

พื้นที่โครงการ ประมาณ 30 ไร่ 1 งาน 35 ตารางวา 

ที่ต้ัง 
ซอยประเสริฐมนูกิจ 48 ถนนเกษตร – นวมินทร์ แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพฯ 10240 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
ที่มา : ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ปี 2556 

 

ภาพแสดง ตําแหน่งที่ต้ังหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร ์

 
 
 
 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 1.1(ต่อ)   
 
 

สถานทีใ่กลเ้คยีง
เส้นทางคมนาคม 

 
ถ.กาญจนาภิเษก วงแหวนรอบนอกตะวันออก , ทางด่วนรามอินทรา-อาจ
ณรงค์ 
รถไฟฟ้าสายสีชมพู  

 
ห้างสรรพสินคา้ 
ตลาด 
สวนสนุก 

Big C Market สุขาภิบาล 1 , MaxValu  , ไทวัสดุ นวมินทร์ , Lotus 
The Promenade , Fashion Island , Grand Home Mart , Amorini 
Mall 
Makro รามอินทรา, MaxValu ปัญญาอินทรา , บุญถาวร เกษตร-นวมินทร์ 
The Walk เกษตร-นวมินทร ์, Big C Market คู้บอน ,Tops คู้บอน 
Lotus Express คู้บอน , ตลาดปัฐวิกรณ์ , ตลาดรถไฟเกษตร-นวมินทร ์
ตลาดนัดหัวมุมไนท์มาร์เก็ต , สวนสยาม 

  
สนามกอล์ฟ นวธานี กอล์ฟ คอร์ส , ปัญญาอินทรา กอล์ฟ คอร์ส   

โรงเรียน ร.ร.บดินทร เดชา 2 , ร.ร.เลิศหล้าเกษตร-นวมินทร์ , ร.ร.นานาชาติกีรพัฒน์ 
 

 
ภาพแสดง สถานที่สําคัญใกลเ้คียงหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร ์

ที่มา : http://www.homenayoo.com เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 1.2 ตารางแสดงข้อมูลทั่วไปของหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร์ 
 
ลักษณะโครงการ ทาวน์โฮม สไตล์โมเดิร์น สูง 2 ช้ัน 

หน้ากว้าง 5.7 เมตร 

จํานวนหน่วยที่พัก 318 ยูนิต 

แบบบ้าน 2 รูปแบบ 

รูปแบบท่ี 1 (จอดรถ 1 คัน) 196 ยูนิต 

รูปแบบท่ี 2 (จอดรถ 2 คัน) 122 ยูนิต 

พื้นที่ใช้สอย 100 – 119 ตารางเมตร 

เนื้อทีบ่้าน 18 – 21 ตารางวา 

ราคา 1.8 -2 ล้านบาท 

ภาพแสดง ผังโครงการหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร ์ 

ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
 
ตารางที่ 1.3 ตารางแสดงทัศนียภาพจําลองและแบบแปลนพ้ืนประกอบการขาย  
 
  รูปแบบท่ี 1 หน้ากว้าง 5.7 เมตร  

 พื้นที่ใช้สอย 100 ตารางเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 1.3 (ต่อ) 
 
 พื้นที่ชัน้ลา่ง ห้องนํ้า , ห้องรับแขก , ห้องครัว , จอดรถ 1 คัน ,  ซักล้าง , สนามหญ้า 

 พื้นที่ชัน้บน 3 ห้องนอน , ห้องนํ้า , ระเบียงด้านหน้า 

  

ภาพแสดงทัศนียภาพจําลอง รูปแบบที่ 1 
แบบแปลนประกอบการขาย รูปแบบที่ 

1 
 

  รูปแบบท่ี 2 หน้ากว้าง 5.7 เมตร  

 พื้นที่ใชส้อย 119 ตารางเมตร 

 พื้นที่ชัน้ลา่ง 3 ห้องนอน 2 ห้องนํ้า 1 ห้องรับแขก 1 ห้อง ทานข้าว 1 หอ้งครัว จอดรถ 2 
คัน 

 พื้นที่ชัน้บน 3 ห้องนอน , ห้องนํ้า , ระเบียงด้านหน้า 

  
 

ภาพแสดงทัศนียภาพจําลอง รูปแบบท่ี 2 แบบแปลนประกอบการขาย รูปแบบท่ี 2 

ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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  1.4.2  ขอบเขตของข้อมูลทีศ่ึกษา  

 

จากปัญหาของการอยู่อาศัยของอาคารประเภททาวน์โฮมที่พบการต่อเติมหลังการเข้าอยู่ทํา
ให้ผู้วิจัยต้องการศึกษาปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการเข้าอยู่ทั้งการใช้พ้ืนที่ภายในและภายนอกรูปแบบการ
ต่อเติมที่เกิดขึ้น เมื่อเทียบกับก่อนการเข้าอยู่อาศัยท่ีออกแบบโดยผู้ประกอบการว่ามีผลต่อการใช้พ้ืนที่
ภายในนําไปสู่การต่อเติมหรือไม่โดยทําการศึกษาดังนี้ 

 

   1.4.2.1  ศึกษาเฉพาะลักษณะสภาพแวดล้อมทางกายภาพ รูปแบบการใช้พ้ืนที่
ภายใน ของผู้อยู่อาศัยหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ หลังเข้าอยู่อาศัย และศึกษา
การออกแบบรูปแบบภายในของเดิมประกอบการขาย จากผู้ประกอบการ 
 

   1.4.2.2  ศึกษาลักษณะพฤติกรรมการอยู่อาศัยและการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่
ของผู้อยู่อาศัยหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์  
 

   1.4.2.3  ศึกษาลักษณะกายภาพภายนอกอาคาร การต่อเติมของที่อยู่อาศัยประเภท
ทาวน์โฮมรวมถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่เกิดข้ึน ความต้องการและความพึงพอใจกับการอยู่อาศัย
ในอาคารประเภททาวน์โฮมหลังเข้าอยู่ 
   
1.5  ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

 
1.5.1  เพ่ือทราบรูปแบบการใช้พ้ืนที่ทาวน์โฮม ความพึงพอใจ ความต้องการของผู้พักอาศัย

ในปัจจุบัน โดยนําไปเป็นแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายใน ให้เหมาะกับการใช้งานของที่อยู่อาศัย
ประเภทประทาวน์โฮมต่อไปในอนาคต 

 

1.5.2  เพ่ือเป็นประโยชน์กับนักศึกษา นักวิชาการ หรือผู้วิจัย นําไปต่อยอดทางการศึกษา
และการวิจัยในประเภทท่ีพักอาศัยอ่ืนๆ หรือในประเด็นอ่ืนๆที่น่าสนใจ ต่อไป 

 

1.5.3  หน่วยงานภาครัฐ ผู้ประกอบการและผู้ที่สนใจในเรื่องของที่พักอาศัยประเภทบ้าน
ทาวน์โฮม สามารถนําผลวิจัยคร้ังนี้ ไปแก้ปัญหาหรือพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยให้เหมาะสมได้  
 
1.6  วิธีการดําเนินการวิจัย 
 

การศึกษางานวิจัยครั้งน้ี เป็นการวิจัยเชิงสํารวจ โดยใช้วิธีการประเมินหลังการเข้าใช้ (Post 
Occupancy Evaluation : POE) เพ่ือมุ่งเน้นศึกษาเจาะลึกรูปแบบทางกายภาพ และพฤติกรรมการ
ใช้สอยพ้ืนที่ภายในบ้านทาว์โฮม เพ่ือเข้าใจอย่างลึกซึ้งกับปัญหาที่เกิดข้ึนว่าเกิดข้ึนจากเหตุปัจจัยอะไร
และส่งผลอย่างไรหลังการเข้าอยู่อาศัยและจึงนําไปสรุปเป็นเกณฑ์การออกแบบท่ี โดยมีรายละเอียด 
ดังต่อไปนี้  

 
1.6.1  ศึกษาข้อมูลและงานวิจัยเบื้องต้น เก่ียวกับบ้านทาวน์โฮม ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

    1.6.1.1  พัฒนาการของทาวน์โฮมในกรุงเทพฯ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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1.6.1.2  คํานิยามและรูปแบบลักษณะของทาวน์โฮม 
1.6.1.3  การต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ทาวน์โฮม 
1.6.1.4  กฎหมายที่เก่ียวกับการออกแบบทาวน์โฮม 
1.6.1.5  ความต้องการทาวน์โฮมในกรุงเทพฯ 
1.6.1.6  แนวโน้มของตลาดทาวน์โฮม 
 

1.6.2  กําหนดวัตถุประสงคแ์ละประเด็นปญัหาของงานวิจัย 
 

 จากการศึกษางานวิจัยและประเด็นการต่อเติมที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮมหรือ
ทาวน์เฮาส์ในอดีตที่ผ่านมานํามาดูประเด็นที่ผู้อยู่ได้ศึกษาในเรื่องการใช้พ้ืนที่และการต่อเติมใน
อาคารประเภทเดียวกันเพ่ือกําหนดวัตถุประสงค์ของหมู่บ้านเดอะคอนเนคเกษตร-นวมิทร์หลังเข้า
อยู่อาศัย  

 
1.6.3  การเก็บรวบรวมข้อมูล  
 

   1.6.3.1  จากการสังเกตลงพ้ืนที่ และศึกษาร่องรอยสภาพภายนอกของบ้านทาวน์
โฮมหลังเข้าอยู่อาศัย ว่ามีการเปลี่ยนแปลงจากเดิมอย่างไร สังเกตพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายนอกบ้าน
ทาวน์โฮมของผู้พักอาศัย ส่งผลให้รูปแบบเปลี่ยนแปลงอย่างไร 
 

  1.6.3.2  การสัมภาษณ์และทําแบบสอบถาม จากกลุ่มตัวอย่าง โดยการสุ่มแบบ
เจาะจง จากการปัญหาที่ผู้วิจัยได้พบหลังจากการสังเกตร่องรอย การปรับเปลี่ยนสภาพภายนอกหลัง
เข้าอยู่อาศัย  
 

   1.6.3.3  การบันทึกร่องรอยหลักฐานด้วยการใช้วิธีการจดบันทึกรูปแบบผังพ้ืนและ
การถ่ายภาพของการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮมของผู้พักอาศัยกลุ่มตัวอย่าหลังเข้าอยู่อาศัย อันเกิด
จากพฤติกรรมการการใช้สอยที่ภายในบ้าน ปัญหาอันเกิดจากรูปแบบการจัดวางเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่
ภายในบ้านของผู้อาศัยปัญหาอันเกิดจากขนาดพ้ืนที่ภายในบ้านของผู้อาศัย เป็นต้น 
 

   1.6.3.4  การสัมภาษณ์แบบเจาะลึกและทําแบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่าง ร่วมกับ
การสังเกตการณ์ของการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮมของผู้พักอาศัยกลุ่มตัวอย่าหลังเข้าอยู่อาศัย  

 
1.6.4  การวิเคราะห์ข้อมูล  
 

 1.6.4.1   ด้วยวิธีการประเมินหลังการเข้าใช้  (Post Occupancy Evaluation) 
 

1.6.4.2   ด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ทางสถิติ 
 

1.6.5  สรุปผล เพ่ือหาแนวทางในการนําเสนอแนวทางการออกแบบภายในที่อยู่อาศัย
ประเภททาวน์โฮมให้เหมาะสมกับการอยู่อาศัยในยุคปัจจุบัน 

 
 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 1.1 รูปภาพแผนผังแสดงกรอบการดําเนินการวิจัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 

2

 

 

 

ศึกษาแนวทางการออกแบบภายในท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ย่านเศรษฐกิจใหม่ 
กรณีศึกษา หมู่บ้านเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ กรุงเทพมหานคร 

ท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม 

การจัดวาง 
ตําแหน่ง 
ขนาด 
การใช้งาน 
ลักษณะ 
จํานวน 
 - แบบสอบถาม –การบันทึกภาพ 

- แบบสํารวจสภาพแวดล้อมทางกายภาพภายนอก 

การเข้าสํารวจพ้ืนท่ีภายในบ้าน 

วิเคราะห์ข้อมูลและสรุป 

วัตถุประสงค์ 

 
 
 
 
 
 

อาคารประเภททาวน์โฮม 

พฤติกรรมการใช้พ้ืนท่ีภายในหลังเข้าอยู่อาศัย 
กรณีศึกษา 

ลักษณะสภาพแวดล้อมทางกายภาพ 

นําเสนอแนวทางการออกแบบภายในท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม 

การเก็บรวบรวมข้อมูล 

เฟอร์นิเจอร์ 

ทบทวนวรรณกรรม 

พ้ืนท่ี 

ผู้อยู่อาศัย  

สไตล์การตกแต่ง 

- เอกสารและงานวิจัย 
- วิทยานิพนธ์ท่ี
เกี่ยวข้อง 

- พัฒนาการของทาวน์โฮมในกรุงเทพฯ 
- นิยามและลักษณะของทาวน์โฮม 
- การต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ทาวน์โฮม 
- กฎหมายท่ีเก่ียวกับการออกแบบทาวน์โฮม 
- ความต้องการทาวน์โฮมในกรุงเทพฯ 
- แนวโน้มของตลาดทาวน์โฮม 
 

ความต้องการ 

ความพึงพอใจ 

- รูปแบบเดิมของโครงการ 

- รูปแบบหลังการใช้งาน 

เครื่องมือในการทําวิจัย เบื้องต้น 

- แบบสอบถาม และ การสัมภาษณ์ 
- การบันทึกภาพ 
- แบบบันทึกผังพ้ืนภายใน 

ในเชิงลึก 

- โปรแกรมคอมพิวเตอร์ทางสถิติ 
- การประเมินหลังการเข้าใช้ 

การเข้าสํารวจพ้ืนท่ี 

กลุ่มตัวอย่าง 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



10 
 

1.7  นิยามศัพท์ท่ีใช้ในการวิจัย 
  

1.7.1  ทาวน์โฮม (Town Home) 
 

หมายถึง อาคารที่ พั กอาศัย  ก่อสร้างโดยผู้ประกอบการณ์ที่ ที่ น่ าเช่ือถือในตลาด
อสังหาริมทรัพย์ มีโครงสร้างผนังติดกับผนังอาคารข้างเคียง โดยมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่าง
รั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา จํานวนช้ันไม่เกิน 3 ช้ัน มีราคาไม่เกิน 4 ล้านบาทมี
ลักษณะของตัวอาคารคล้ายคลึงกับทาวน์เฮาส์ ห้องแถวหรือตึกแถว 

 
  1.7.2  พื้นที่ใช้งานหรือพื้นที่ใช้สอย (Area)  
 

หมายถึง พ้ืนที่หรือขอบเขตที่ผู้อยู่อาศัยสามารถเข้าไปใช้งาน และทํากิจกรรมต่างๆ ทั้ง
ภายในและภายนอกอาคารตามท่ีต้องการได้โดยอิสระ  
 
  1.7.3  รูปแบบสมัยใหม่ (Modern Style)  

 

หมายถึง การออกแบบท่ีให้ความรู้สึกทันสมัยใหม่ ยืดถือความงามแบบเรียบง่าย ไม่ซับซ้อน
และเน้นให้เห็นถึงความงามอันแท้จริงของเน้ือวัสดุ ลดทอนละเอียดหรือไม่ตกแต่งประดับประดา
จนเกินไป มักใช้รูปทรงเรขาคณิตที่เรียบง่าย ใช้องค์ประกอบ ลวดลายและสีสันต่างๆในการตกแต่งให้
น้อยที่สุด เช่น สีขาว เทา ดํา หรือสีโทนเย็น   
 
   1.7.4  การต่อเติมดัดแปลง (Expansion and Modification)  

 

หมายถึง การเปล่ียนแปลง เพ่ิมหรือลดโครงสร้างของอาคารเดิม โดยที่ได้ก่อสร้างขึ้นมาใหม่
หลังเข้าอยู่อาศัย หรือดัดแปลง ขยายพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารในลักษณะการใช้งานเพ่ิมเติมหรือ
ลดทอนจากพ้ืนที่น้ัน ทําให้รูปแบบหรือลักษณะทั้งตัวอาคารหรือการใช้งาน ผิดไปจากเดิมที่ออกแบบ
โดยผู้ประกอบการ  

 
1.7.5  คนรุ่นใหม่ (New Generations) 
 

 ในงานวิจัยน้ี หมายถึงกลุ่มคน Gen Y  (Why Generation) คือ กลุ่มคนที่เกิดระหว่างปี 
ค.ศ. 1980 เป็นกลุ่มคนที่โตมาพร้อมกับคอมพิวเตอร์-อินเตอร์เน็ตและเทคโนโลยีไอที ท่ามกลางยุคที่
เศรษฐกิจทั้งโลกกําลังเติบโต ในปัจจุบันคนกลุ่มน้ีจะอยู่ในช่วงวัยรุ่น วัยเริ่มสร้างตัว จนถึงวัยทํางาน 

 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บทท่ี 2 
ทบทวนวรรณกรรม 

 
      การวิจัยเรื่องรูปแบบการใช้พ้ืนที่ภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ย่านเศรษฐกิจใหม่ น้ันได้
ทําการศึกษาทฤษฎี แนวความคิดและผลงานวิจัยที่เก่ียวข้อง เพ่ือเป็นแนวทางของการศึกษานํามาซึ่ง
งานวิจัยน้ี โดยมีรายละเอียดที่เก่ียวข้องตามลําดับ ประกอบด้วยส่วนเน้ือหาต่างๆ ดังน้ี 
 

2.1  ที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม 
 

2.2  ย่านเศรษฐกิจใหม่   
 

2.3  ทฤษฎีการใช้พ้ืนที่และมาตรฐานพ้ืนที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัย 
 

2.4  แนวคิดและทฤษฎีด้านการออกแบบ 
 

2.5  ผลจากการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงทาวน์โฮม 
 

2.6  แนวคิดการประเมินสภาพแวดล้อมภายในบ้านหลังการใช้งาน 
  

2.7 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
 

จึงนํามาสรุปเป็นแผนผังกรอบการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้องจากวัตถุประสงค์ได้ดังน้ี 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปท่ี 2.1 ภาพแผนผังกรอบการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 
 
 
 

วัตถุประสงค์ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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2.1  ท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม 
 
2.1.1  ความหมายของทาวน์โฮม   
 

ทาวน์โฮม หมายถึง ช่ือหรือนิยามท่ีเกิดขึ้นมา เพ่ือใช้เรียกอาคารที่อยู่อาศัยประเภทหน่ึงที่มี
ความคล้าย กับทาวน์เฮาส์ต่างกันตรงท่ีทาวน์โฮมน้ันได้ออกแบบให้เน้นไปทางอยู่อาศัยมากกว่า 
ทาวน์เฮาส์ที่เหมาะสําหรับการค้าขายหรือทําธุรกิจควบไปกับการอยู่อาศัย อาคารทาวน์โฮม หรือ
ทาวน์เฮาส์นั้น เกิดขึ้นมาจากการพัฒนา “บ้านแถว” ในสมัยก่อน 

 บ้านแถว หรือ เรือนแถว ส่วนใหญ่จะสร้างติดถนนหรือลําคลอง ให้สะดวกในการสัญจร โดย
จะใช้พ้ืนที่ภายในเรือนบนฝั่งและพ้ืนที่หน้าร้านบริเวณท่านํ้าหรือระเบียงริมคลอง เพ่ือประกอบกิจการ
ค้าขาย วัสดุในการก่อสร้างบ้านแถว หรือเรือนแถว จะสร้างจากไม้เป็นส่วนใหญ่ทั้งตัวโครงสร้างและ
วัสดุตกแต่ง ผนังจะเป็นผนังที่ใช้ร่วมกันระหว่างบ้านทั้งสองหลัง ใช้หลังคาร่วมกันเป็นแนวยาว ต่อมา
จึงพัฒนาวิธีการก่อสร้างโดยใช้วัสดุที่มีความคงทนกว่า เช่น ก่ออิฐ ฉาบปูน หรือคอนกรีตสําเร็จรูป 
(Precast) แบบในปัจจุบัน อาคารประเภททาวน์โฮม ยังคงเป็นอาคารที่สร้างขึ้นมาเป็นแถวที่ใช้ผนัง
ร่วมกันและสร้างด้วยเทคนิคที่สามารถผลิตได้เป็นจํานวนมาก เพ่ือรองรับการต้ังถิ่นฐานเน่ืองจากการ
ขยายตัวของเมือง เหมาะกับการเริ่มต้ังถิ่นฐานหรือเป็นบ้านหลังแรก สําหรับการแยกครัวเรือนใหม่   
(ปิติ เพชรดํา, 2552) ความหมายของลักษณะอาคารท่ีพักอาศัย ที่สร้างข้ึนมาเป็นแถวน้ันมีหลาย
รูปแบบและช่ือเรียกที่แต่งต่างกันไป ได้อธิบายไว้จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 โดยแต่ละช่ือ
เรียกมีความหมาย ดังน้ี  

 

  1)  อาคารอยู่อาศัย  หมายถึง อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวัน
และกลางคืน ไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวร หรือช่ัวคราว 

 

  2)  ห้องแถว หมายถึง อาคารที่ก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป
มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

 

  3)  ตึกแถว หมายถึง อาคารที่ก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาขึ้นไปมี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

 

   4)  บ้านแถว หมายถึง ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้า
และด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหาและมีความสูงไม่เกินสามช้ัน 
 

   5)  บ้านแฝด หมายถึง อาคารท่ีใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนัง
แบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้าง
ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 
 

  6)  อาคารพาณิชย์ หมายถึง อาคารที่ใช้เพ่ือประโยชน์ในการพาณิชย์ หรือบริการ
ธุรกิจ หรืออุตสาหกรรมท่ีใช้เครื่องจักร ที่มีกําลังการผลิตเทียบได้น้อยกว่า 5 แรงม้า และให้
หมายความรวมถึง อาคารอ่ืนใดที่ก่อสร้างห่างจากถนนหรือทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร ซึ่งอาจใช้
เป็นอาคารเพ่ือประโยชน์ในการพาณิชย์ได้   

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ดังน้ันนิยามของคําว่า “ทาวน์โฮม” จึงเป็นที่อยู่อาศัยที่สร้างขึ้นมาเป็นแถวและมีความ
หลากหลายของรูปแบบสถาปัตยกรรม มักมีความสูง 2-3 ช้ัน โดยมีพ้ืนที่รอบบริเวณและพ้ืนที่ใช้สอย
ภายในเหมาะสมกับผู้อยู่อาศัยที่มาจากการขยายตัวของเมือง และลักษณะรูปแบบที่แตกต่างกันในแต่
ละยุคสมัย โดยจะมีลักษณะของตัวอาคารที่มีความคล้ายคลึงกับอาคารที่อยู่อาศัยเดิมที่สร้างข้ึนมาเป็น
แถวเช่นกัน ซึ่งในปัจจุบันได้มีช่ือเรียกของอาคารแตกต่างกันไป (กิตติกุล บุญเปลี่ยน, 2557)  เช่น 
บ้านแถว ทาวน์เฮาส์ หรือทาวน์โฮม เป็นต้น 

 
      อดีต      บ้านแถว                         ทาวน์เฮาส์                        ทาวน์โฮม       ปัจจุบัน  

 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 2.2 ภาพอาคารที่อยู่อาศัยในอดีตที่พัฒนามาเป็นอาคารทาวน์โฮมในปัจจุบัน 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.3 ภาพการเปรียบเทียบลักษณะการใช้งานของที่อยู่อาศัยที่มีความคล้ายคลึงกับทาวน์โฮม 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

 
2.1.2  พัฒนาการของทาวน์โฮมในกรุงเทพมหานคร  
 

การเปลี่ยนแปลงของรูปแบบทาวน์โฮม ที่เป็นมาอย่างช้าๆสัมพันธ์กับช่วงเวลา ของธุรกิจบ้าน
จัดสรรและสภาพสังคมในกรุงเทพมหานคร โดยที่การเปล่ียนแปลงของรูปแบบทาวน์โฮมน้ันมัก
สัมพันธ์กับช่วงเวลาของธุรกิจบ้านจัดสรรและสภาพสังคมในกรุงเทพมหานคร (ศิวาพร กลิ่นมาลัย, 
2549) ที่ผ่านมาทาวน์โฮมมีความหลากหลายมากข้ึนทั้งรูปแบบอาคาร การตกแต่งโดยรูปแบบขึ้นอยู่
กับทําเลท่ีต้ัง ยุคสมัย รวมไปถึงแต่ละเอกลักษณ์ของผู้ประกอบการ เน่ืองจากความต้องการและความ
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แตกต่างกันของประชากรมีจํานวนมาก ทําให้ต้องแข่งขันกันเพ่ือรักษาส่วนแบ่งผลกําไรทางการตลาด 
(กิตติกุล บุญเปลี่ยน, 2557) โดยแบ่งรูปแบบพัฒนาการของทาวน์โฮมออกเป็น 6 ช่วง ดังรูปที่ 2.3 

      

 
 

รูปท่ี 2.4  ภาพแสดงพัฒนาการรูปแบบของทาวน์โฮม พ.ศ. 2510-2561 
ที่มา : (ศิวาพร กลิ่นมาลัย, 2549; กิตติกุล บุญเปลี่ยน, 2557) 

 
2.1.3 ลักษณะอาคารทาวนโ์ฮม 
 

 ตามข้อกําหนด ในบัญญัติ กฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 (พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร, 2522) ลักษณะของทาวน์โฮม มีความคล้ายหรือใกล้เคียงกับ ลักษณะของห้องแถวหรือ
ตึกแถวมากกว่าบ้านแถว โดยคําว่า บ้านแถว ปรากฏครั้งแรกในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 เร่ืองการติดต้ัง
กระบวนการป้องกันอัคคีภัย เพ่ือแยกอาคารท่ีพักอาศัยประเภททาวน์เฮาส์ ออกจากห้องแถวและ
ตึกแถว (สุพินท์ เรียนศิวิไล กฎหมายอาคาร อาษา 11:43, 2543)  จนมาถึงกฎกระทรวงฉบับที่ 55 
เมื่อวิเคราะห์ไปถึงข้อกําหนดที่แตกต่างระหว่าง บ้านแถว กับ ห้องแถวและตึกแถว จึงให้นิยาม
ลักษณะของทาวน์โฮมตามลักษณะของอาคารประเภทห้องแถวหรือตึกแถว ซึ่งจัดเป็นอาคารที่อยู่
อาศัย โดยมีรายละเอียดต่างๆ ดังน้ี 
    

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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          2.1.3.1  ความกว้าง หมายถึง ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ต้องมีความกว้างโดย
วัดระยะต้ังฉากจากแนวศูนย์กลางของเสาด้านหน่ึงไป ยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหน่ึงไม่น้อย
กว่า 4 เมตร  

  2.1.3.2  ความลึก หมายถึง มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะต้ัง ฉากกับแนวผนัง
ด้านหน้าช้ันล่าง ไม่น้อยกว่า 4 เมตร และไม่เกิน 24เมตร ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร 
ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้นบริเวณหน่ึงที่ระยะ ระหว่าง 12 เมตรถึง 16 เมตร 

 

  2.1.3.3  พ้ืนที่ช้ันล่าง หมายถึง มีพ้ืนที่ช้ันล่างแต่ละคูหาไม่น้อยกว่า 30 ตารางเมตร 
และต้องมีประตูให้คนเข้าออกได้ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง โดยให้มีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 10 ใน100 ของ
พ้ืนที่ช้ันล่างของอาคารนั้น  

  2.1.3.4  ระดับพ้ืนช้ันล่าง หมายถึง ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างอยู่ริมถนนสาธารณะ
ต้องให้ระดับพ้ืนช้ันล่างของห้องแถวหรือตึกแถวมีความสูง 10 เซนติเมตรจากระดับทางเท้าหน้า
อาคาร หรือมีความสูง 25 เซนติเมตรจากระดับกึ่งกลางถนนสาธารณะหน้าอาคาร  

 

  2.1.3.5  จํานวนคูหา หมายถึง ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวจะสร้างต่อเน่ืองกันได้
ไม่เกินสิบคูหา และมีความยาวของอาคารแถวหน่ึง ๆ รวมกันไม่เกิน 40 เมตร โดยวัดระหว่างจุด
ศูนย์กลางของเสาแรกถึงจุดศูนย์กลางของเสาสุดท้าย และใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 

 

  2.1.3.6  ผนัง หมายถึง ผนังของตึกแถวหรือบ้านแถว ต้องทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็น
วัสดุทนไฟ แต่ถ้าก่อด้วยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็ก ผนังน้ีต้องหนาไม่น้อยกว่า 8 
เซนติเมตร 

 

   2.1.3.7  ผนังกันไฟ หมายถึง ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวท่ีสร้างติดต่อกัน ให้มี
ผนังกันไฟทุกระยะไม่เกินห้าคูหา ผนังกันไฟ ต้องสร้างต่อเน่ืองจากพ้ืนดินจนถึงระดับดาดฟ้าที่สร้าง
ด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ กรณีที่เป็นหลังคาสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟ ให้มีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคา
ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ตามความลาดของหลังคา 

 

  2.1.3.8  ครัว หมายถึง ครัวในอาคารต้องมีพ้ืนและผนังที่ทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุ
ทนไฟ ส่วนฝาและเพดานน้ัน หากไม่ได้ทําด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ ก็ให้บุด้วยวัสดุทนไฟ 

 

 2.1.3.9  ความสูง หรือระยะด่ิง หมายถึง ของห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทํา
กิจกรรมต่าง ๆ ช้ันล่าง ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร และต้ังแต่ช้ันสองข้ึนไป 3.00 เมตร ห้อง
นํ้าหรือห้องส้วม ต้องมีระยะด่ิงระหว่างพ้ืนถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร โดยระยะด่ิง ให้วัดจากพ้ืนถึง
พ้ืน ในกรณีของช้ันใต้หลังคา ให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้องหรือ
ส่วนของอาคารที่อู่่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้องหรือส่วน
ของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

 

   2.1.3.10  บันได หมายถึง บันไดต้องมีอย่างน้อยหน่ึงบันไดท่ี มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร ช่วงหน่ึงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกต้ังสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วน
ที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และต้องมีพ้ืนหน้าบันไดมี
ความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได บันไดที่สูงเกิน 3 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุก 3 
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เมตรหรือน้อยกว่าน้ัน ชานพักบันไดต้องมีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ระยะ
ด่ิงจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนตํ่าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไป ต้องสูงไม่น้อยกว่า 1.90 
เมตร 
 

2.1.4 การก่อสร้างทาวน์โฮม  
 

 ในสมัยก่อนการก่อสร้างที่อยู่อาศัยคุยแรกของไทย มักก่อสร้างด้วยไม้เน่ืองจากเป็นวัสดุที่หา
ง่าย และต่อมาเป็นระบบโครงสร้างก่ออิฐฉาบปูนตามกับวิวัฒนาการในการก่อสร้างของคุยสมัยน้ัน 
ปัจจุบันได้มีการใช้การก่อสร้างแบบระบบโครงสร้าง Precast (พรีคลาส) หรือ โครงสร้างคอนกรีต
สําเร็จรูป ซึ่งเป็นที่นิยมมากข้ึนจากช่วง 10 ปีที่ผ่านมา ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่มีช่ือเสียงอันดับต้นๆ
ของประเทศไทย และใช้ในโครงก่อสร้างที่มีรูปแบบจํานวนที่พักอาศัยรูปแบบซ้ํากัน จํานวนหลายคูหา 
ทั้งบ้านจัดสรร ทาวน์โฮม อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเนียม โดยเฉพาะในกรุงเทพและปริมณฑล ที่มี
รูปแบบอาคารเหมือนกันในจํานวนมาก ทางผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จึงลงทุน สร้าง
โรงงานเพ่ือหล่อช้ินส่วนของอาคารล่วงหน้า เป็นโครงสร้างที่ใช้ผนังรับนํ้าหนักโดยไม่มีเสาและคาน  

Precast คือการหล่อคอนกรีตเป็นช้ินส่วนที่โรงงาน แล้วนํามาประกอบที่หน้างาน เมื่อถึงช่วง
การก่อสร้างจึงทําการขนส่งเพ่ือติดต้ังที่หน้างาน ทําให้ช่วยลดปัญหาด้านการขาดแคลนแรงงาน 
เน่ืองจากการก่อสร้างระบบช้ินส่วนสําเร็จรูปที่โรงงาน และช่วยลดระยะเวลาในการก่อสร้างได้เมื่อ
เทียบกับระบบการก่อสร้างปกติ สามารถก่อสร้างได้อย่างสะดวกเรียบร้อยมากข้ึน เน่ืองจากต้องมีการ
เตรียมการวางแผน ต้ังแต่การออกแบบโครงสร้าง และมีการความคุมการผลิตช้ินส่วนการก่อสร้าง 
จากโรงงานผลิตช้ินส่วน อีกทั้งช่วยลดมลภาวะเร่ืองฝุ่น และเสียงในขณะทําการก่อสร้าง ในบริเวณ
สถานที่ก่อสร้างได้เป็นอย่างดี  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี 2.5  ภาพแสดงรายละเอียดของระบบ Precast แบบผนังรับนํ้าหนักและแบบเสาคาน 
ที่มา : อิษฎา แก้วประเสริฐ ,2558. Scg Experience บ้านระบบผนังสําเร็จรูป 
 

Precast เป็นคอนกรีตโครงสร้างเสริมเหล็กที่ทําหน้าที่เป็นทั้งโครงสร้างอาคารและผนัง
อาคาร จึงทําให้มีความแข็งแรงมากกว่าหากเทียบกับผนังระบบก่อฉาบ สามารถรับแรงกระทําด้านข้างเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ได้มากกว่าระบบการก่อสร้างทั่วไป สําหรับปัญหาที่พบบ่อยจากการสร้างบ้านด้วยผนังสําเร็จรูป คือ 
ปัญหาเร่ืองการรั่วซึม และการต่อเติมต้องควรจะให้ผู้เช่ียวชาญให้คําแนะนํา เน่ืองจากผนัง Precast 
เป็นผนังคอนกรีตที่ออกแบบเพ่ือทดแทนผนังก่อ ไม่ได้มีส่วนในการรับแรงทางโครงสร้าง สามารถร้ือ 
ทุบ สกัดได้ แต่ต้องไม่ให้ไปกระทบกระเทือนส่วนอ่ืน โดยเฉพาะกับเสา คาน ที่เป็นโครงสร้างหลักของ
อาคาร (อิษฎา แก้วประเสริฐ ,2558)  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.6 ภาพแสดงงานติดต้ังและงานก่อสร้างของระบบ Precast 
ที่มา : renovate.in.th ,2557. Precast ผนังบ้านสําเร็จรูป 
 
2.2  ย่านเศรษฐกิจใหม่  
 

2.2.1  แนวคิดในการวางและจัดทําผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
 

 จากรายงานเบ้ืองต้น  โครงการจ้างที่ ป รึกษาเพ่ือวางและจัดทํ าผั งเมื องรวม
กรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครั้งที่4) (สํานักผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร, 2560) ได้วางจากกรอบ
ความคิดการสร้างกรุงเทพมหานครเมืองน่าอยู่จากผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 เริ่มจาก

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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การวางผังโครงสร้างการพัฒนากรุงเทพมหานครและปริมณฑลตามแนวความคิด New Regionalism 
ที่มุ่งเน้นผลของการพัฒนาอย่างย่ังยืนโดยความสมดุลระหว่างการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ 
(Economic Growth) การสร้างความเท่าเทียมกันทางสังคม (Social Equity) และการสงวนรักษา
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (Environmental Protection) ประกอบกับการวางผังและการ
ออกแบบชุมชนเมืองของกรุงเทพมหานครตามแนวความคิด New Urbanism ที่มุ่งเน้นการผสมผสาน
การใช้ประโยชน์ที่ดิน (Mixed Land Use) เพ่ือผลต่อการลดความจําเป็นในการเดินทางโดยการสร้าง
ความสมดุลระหว่างแหล่งงานและที่อยู่อาศัย (Job and Housing Balance) และการพัฒนาให้เป็น
เมืองกระชับ (Compact City) โดยชะลอการเพ่ิมจํานวนประชากรในเขตชานเมืองและเพิ่มความ
หนาแน่นประชากรในเขตเมืองช้ันใน การจัดทําผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร โดยวางกรอบแนวคิดให้
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีการเจริญเติบโตแบบเมืองหลายศูนย์กลาง (Polycentric) ที่จะเช่ือม
พ้ืนที่แต่ละส่วนของเมืองด้วย sub-center ในระดับต่างๆกระจายความหนาแน่นภายในเมืองช้ันใน
และการป้องกันการเจริญเติบโตอย่างไร้ทิศทางของเมือง และแนวคิดเพ่ิมเติมด้านความเป็นเมือง
กระชับที่ครบครันความสะดวก (Compact City) รวมถึงการเป็นเมืองที่มีสภาพแวดล้อมที่ดี (Garden 
City) โดยจะเพ่ิมการพัฒนาศูนย์กลางชุมชนในพ้ืนที่ใหม่และพ้ืนที่เดิมมากขึ้นเพ่ือให้เกิดการองรับการ
ขยายตัวของที่อยู่อาศัยจากเมืองช้ันในสู่เมืองช้ันนอก เน้นการเช่ือมโยงการเดินทางในพ้ืนที่ส่วนต่างๆ
ด้วยการขนส่งระบบรางตามการพัฒนารถไฟฟ้าส่วนขยายในปัจจุบัน  
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.7 ภาพแสดงวางทิศทางการขยายตัวของเมืองไปสู่รอบนอก 
ที่มา : TerraBKK.com ,2561. รู้ทันอย่างเข้าใจ ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปัจจุบัน 

 
ภาพรวมการเปล่ียนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน การเปล่ียนแปลงของผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 สู่ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ได้กําหนดให้มีขนาดของพ้ืนที่
อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.4) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (ย.8-ย.10) และพื้นที่ชนบทและ
เกษตรกรรม (ก.4-ก.5) มีการใช้งานลดลง และเน้นการพัฒนาพื้นที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย.5-
ย.7) โดยขนาดที่ดินเพ่ิมขึ้น 39,161 ไร่ เพ่ือให้เกิดพ้ืนที่ที่สามารถพัฒนาและสามารถรองรับการ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ขยายตัวได้มากขึ้น พ้ืนที่ที่มีการเปล่ียนแปลงของการใช้งานในผังเมืองรวมฉบับน้ี ได้แก่ เขตภาษีเจริญ 
เขตจอมทอง เขตราษฎร์บูรณะ เขตบางนา เขตสวนหลวง เขตบางกะปิ เขตวังทองหลาง เขต
ลาดพร้าว เขตจตุจักร เขตคันนายาว และเขตหลักสี่  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.8 ภาพการเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครปี 2549 และปี 2556 
ที่มา : สํานักผงัเมือง กรุงเทพมหานคร 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.9 ภาพแนวคิดในการปรับปรุงผังเมืองรวมใหม่ กรุงเทพมหานคร 
ที่มา : หนังสือพิมพ์ฐานเศรษฐกิจ ปีที่ 36 ฉบับที่ 3,128 วันที่ 4 – 6 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 
 

ในปัจจุบันโซน CBD (Central Business District) ใจกลางกรุงเทพฯ มีราคาที่ดินสูงข้ึนทําให้
การพัฒนาที่ดินและโครงการต่างๆ เปลี่ยนไปจากการขายขาดเป็นการให้เช่าอีกท้ังปัญหามลภาวะและ

ปี 2549 ปี 2556 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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การคมนาคมท่ีติดขัดทําให้ผู้คนจํานวนมากหลีกเลี่ยงที่จะเผชิญปัญหา ด้วยการออกไปอยู่ชานเมืองจน
ทําให้เกิดย่านเศรษฐกิจใหม่เพ่ือรองรับการขยายตัวของเมืองและเป็นส่วนเช่ือมต่อกับปริมณฑล 
โดยเฉพาะในเขตที่ มีศักยภาพในการพัฒนาคอนโดมิ เนียม  ตลาดอสังหาริมทรัพ ย์  ที่มีทั้ ง
ห้างสรรพสินค้า ร้านอาหารจํานวนมาก ซึ่งได้เกิดขึ้นอย่างรวดเร็วจนเป็น ย่านเศรษฐกิจใหม่ 
สอดคล้องกับหัวข้อ 11 ทําเลเด่น กรุงเทพฯปริมณฑล ปี 2559 ที่หนังสือพิมพ์ฐานเศรษฐกิจได้กล่าว
ไว้ ทําเลย่าน ลาดพร้าว เลียบทางด่วน ประดิษฐมนูธรรม (เลียบทางด่วน) ต่อเน่ืองถึงรามอินทรา
เกษตรฯ-นวมินทร์ เป็นทําเลเด่น 

ด้านราคาที่ดินที่มีแนวโน้มเพ่ิมสูงในปี 2559 ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ส่วนใหญ่ก็ตามแนว
เส้นทางรถไฟฟ้า โดยเฉพาะจุดเช่ือมต่อสายที่เปิดใช้อยู่กับสายก่อสร้างใหม่ สายที่กําลังจะเปิดประมูล
ในปี 2559 กับรถไฟฟ้าสายสีเหลือง ที่จะเป็นเส้นทางเช่ือมแหล่งที่อยู่อาศัยของผู้คนในด้านกรุงเทพฯ
ตะวันออก (ลาดพร้าว บางกะปิ สุขาภิบาล รวมรถไฟฟ้าสายสีส้ม) ถนนประเสริฐมนูกิจ ต่อเน่ืองไปยัง
รามอินทรา ต้นทางรถไฟฟ้าสายสีเทา จุดเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าสายสีชมพูบนถนนรามอินทราช่วงปาก
ทางวัชรพล และกลุ่มประชากรในย่านน้ี นับเป็นกลุ่มที่มีกําลังซื้อหลากหลาย ต้ังแต่คอนโดฯไม่เกิน
ล้านถึงบ้านเด่ียวหลายสิบล้าน  แม้ว่าคนวัยทางานอายุ 25-35 ปี จะให้ความสําคัญกับปัจจัยด้านทําเล
ที่ต้ังจะมีความต้องการในการอยู่อาศัยในบ้านเดี่ยวย่านใกล้ CBD แต่จากรายได้แล้วยังมีวงเงินในการ
ซื้ออสังหาริมทรัพย์อยู่ไม่สูงนัก ซึ่งมีความเป็นไปได้น้อยมากท่ีจะสามารถซื้อบ้านเดี่ยวในเขตเมือง
ช้ันในได้ ทั้งน้ีการกู้ยืมเพ่ือการอยู่อาศัยก็ยังไม่ได้รับการดูแลเท่าที่ควร ทําให้เกิดปัญหาช่องว่างในการ
ซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัย (ปฐมา หรุ่นรักวิทย์, 2552) 

 
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.10 ภาพแสดงพื้นที่ยอดฮิตปี 2560 ในการลงทุนโครงการอสังหาฯ 
ที่มา : ทีมข่าวเศรษฐกิจโพสต์ทูเดย์ 10 ทําเลทอง เซียนอสังหาฯฟันธง ทําเลทองปี'60  วันที่ 20 ส.ค.  

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.2.2  การอยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จากสถิติ 2559 กรุงเทพมหานคร โดยสํานักยุทธศาสตร์และประเมินผล แสดงให้เห็นจํานวน
ประชากรในเขตกรุงเทพมหานคร เทียบกับชุมชน และจํานวนบ้านในแต่ละเขตของกรุงเทพมหานคร 
พบว่ามีทิศทางขยายจากศุนย์กลางกรุงเทพมหานครไปยังเขตชานเมืองในทิศทางเดียวกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปท่ี 2.11 ภาพแสดงทิศทางจํานวนประชากร กับชุมชน และจํานวนบ้านในเขตกรุงเทพมหานคร 

ที่มา : จากสถิติ 2559 กรุงเทพมหานคร สํานักยุทธศาสตร์และประเมินผล 
 

โดยปัจจุบันที่อยู่อาศัยใหม่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลอยู่ในรูปแบบของโครงการที่อยู่อาศัย
พัฒนาโดย ผู้ประกอบการรายใหญ่ (ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ และบริษัทในเครือ) สอดคล้อง
กับ (พัชรา กลิ่นชวนช่ืน, 2560 ) ที่ได้พูดถึงเรื่อง ตลาดที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล โดย
ราคาที่ดินที่เพ่ิมสูงข้ึนทําให้ตลาดทาวน์เฮาส์เติบโตอย่างต่อเนื่องเพ่ือทดแทนบ้านเด่ียวที่มีราคาสูง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โครงการทาวน์เฮาส์เกิดขึ้นอย่างรวดเร็ว เป็นผลให้มีจํานวนยูนิตเหลือขายสะสมเพ่ิมสูงขึ้นมาตั้งแต่ปี 
2548 ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมาความนิยมในกลุ่มของทาวน์เฮาส์ลดลงหลังจากที่ ต้องแข่งขันกับ
คอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้า (city condo) อย่างไรก็ตาม คอนโดมิเนียมก็ยังไม่ตอบโจทย์ของ
ผู้บริโภคท่ีต้องการบ้านแนวราบซึ่งสามารถใช้ประโยชน์จากพ้ืนที่ได้มากกว่า  

 
2.3  ทฤษฎีการใช้พื้นท่ีและมาตรฐานพื้นท่ีใช้สอยของท่ีอยู่อาศัย 
 

จากงานวิจัยของสถาบันวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี, 2552 ในหัวข้อการวิจัยการก่อสร้างได้
วิเคราะห์และสรุปมาตรฐานของพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร โดยอาคารท่ีอยู่อาศัยหน่ึงหน่วยจะ
ประกอบด้วยห้องต่างๆ เช่น ห้องนอน พ้ืนที่ส่วนรวม รับประทานอาหาร ทําครัว ห้องนํ้า โดยแบ่ง 
การแยกส่วนพ้ืนที่ใช้สอยและมาตรฐานของขนาดพ้ืนที่ใช้สอย ออกเป็นรายละเอียดดังน้ี  
 

2.3.1 การใช้พื้นที่ใช้สอย 
 

ส่วนของพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารในชีวิตประจําวันน้ัน โดยทั่วไปหน่วยพักอาศัยแต่ละหน่วย
จะแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยเป็น 2 ส่วน คือ  ส่ วนมิด ชิดห รือความเป็นส่ วน ตัว  (Private Area) กับส่ วน
สาธารณะ (Multipurpose Area) โดยสามารถอธิบายเพ่ิมเติมได้ว่า ส่วนมิดชิดหรือความเป็นส่วนตัว
น้ันหมายถึง พ้ืนที่เพ่ือใช้สําหรับนอน ทําความสะอาดร่างกายรวมไปถึงการทํากิจกรรมส่วนตัว และ
ส่วนสาธารณะหมายถึง พ้ืนที่เพ่ือใช้สําหรับต้อนรับแขก พักผ่อน รับประทานอาหาร ประกอบอาหาร
และทํากิจกรรมร่วมกัน (จารุวงศ์ แซ่ลิ้ม, 2543)  โดยการแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยในชีวิตประจําวัน 2 ส่วน
เช่นกัน แต่นิยามส่วนสาธารณะเป็นส่วนเอนกประสงค์ (Multipurpose Area)  เพ่ือใช้กิจกรรม
สําหรับรับแขก พักผ่อน ทานอาหาร ประกอบอาหาร และส่วนมิดชิด (Private Area) เพ่ือใช้สําหรับ
กิจกรรมการนอนหลับและทําความสะอาดร่างกาย (ชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์สกุล, 2545)   

ในการอยู่อาศัยน้ันๆ พ้ืนที่สาธารณะอาจเป็นพ้ืนที่ ที่อยู่ในสภาวะแวดล้อมกลางแจ้งหรือไม่ก็
ได้ แต่ต้องเป็นพ้ืนที่ที่คนทุกคนสามารถเข้าถึงในพ้ืนที่น้ันได้ เช่น ทางเดินเท้า ลานกลางแจ้ง สวน 
สาธารณะเป็นที่ที่ก่อให้เกิดกิจกรรมและวัฒนธรรมที่แสดงให้เห็นถึงวิถีชีวิตของคนในสังคมน้ัน 
(Project for Public Space, 2013) หลักการจัดองค์ประกอบพ้ืนที่สาธารณะ (Public Area)  
(Francis, 1990) เป็นการส่งเสริมการสร้างลักษณะ ของพ้ืนที่สาธารณะ โดยมีความสัมพันธ์กับด้าน
พฤติกรรมและสภาพแวดล้อม โดยปัจจัยต่างๆ เหล่าน้ี คือ ตําแหน่งที่ต้ัง การออกแบบ ขอบเขตการ
เข้าถึง ทางสัญจรและรูปแบบที่น่ังส่งผลต่อความสําเร็จของพ้ืนที่  

ส่วนพ้ืนที่กึ่งสาธารณะ (Semi-public Area)  หมายถึง พ้ืนที่ที่เป็นลานกลางแจ้งหรือพ้ืนที่ที่
มีหลังคาปกคลุมโดย พ้ืนที่น้ันเป็นพ้ืนที่ที่ติดต่อและเปิดออกสู่พ้ืนที่หรือ ทางสาธารณะ ประชาชน
ทั่วไปสามารถเข้าไปใช้ งานในพ้ืนที่น้ันได้ โดยเจ้าของผู้พัฒนาและผู้ดูแลที่เป็นเอกชน (Kayden, 
2000)  
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รูปท่ี 2.12 การแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยในชีวิตประจําวันกับกิจกรรมในพ้ืนที ่
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 
 
 2.3.2   มาตรฐานพ้ืนที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัย 

   

ส่วนพ้ืนที่ใช้สอยในชีวิตประจําวันโดยท่ัวไปหน่วยพักอาศัยแต่ล่ะส่วนแบ่งออกเป็น 2 ส่วน
เพ่ือรองรับกิจกรรมการอยู่อาศัย โดยขนาดพ้ืนที่ในส่วนจากการศึกษาแจกแจงเปรียบเทียบได้ดังน้ี 

 

ตารางที่ 2.1 ตารางแสดงขนาดพื้นที่ในส่วนมิดชิดและส่วนเอนกประสงค์  
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ที่มา : ชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์สกุล (2545)  
หมายเหตุ :   A :  สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย 

B :  การเคหะแห่งชาติ 
C :  Office of Housing and Urban Development Washing, D.C. 
D : ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

 
โดยพ้ืนที่ที่รวมของแต่ละหน่วยที่พักอาศัยสําหรับครอบครัวที่มีจํานวนผู้อยู่อาศัยขนาด 5 คน 

จะต้องไม่ตํ่ากว่า 33.00 ตารางเมตร ซึ่งขนาดพ้ืนที่ใช้สอยตํ่าที่สุดของแต่ล่ะห้องจะต้องมีขนาดไม่น้อย
กว่าที่ระบุดังต่อไปนี้มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

2.3.2.1  ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยที่ตํ่าที่สุด 
ห้องนอน ภายในท่ีอยู่อาศัยต้องมีความกว้างและความยาวไม่ตํ่ากว่า  2.50 เมตร

และรวมพ้ืนที่ทั้งหมดไม่น้อยกว่า 9.00 ตารางเมตร ซึ่งส่วนห้องนอน ถ้าไม่ได้กั้นเป็นห้อง 
ต้องมีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 5.76 เมตร 

ห้องรับแขก ห้องพักผ่อน ส่วนรับประทานอาหาร ต้องมีความกว้างและ ความยาวไม่
ตํ่ากว่า 2.40 เมตร รวมพ้ืนที่ทั้งหมดไม่น้อยกว่า 13.00 ตารางเมตร แต่ถ้าแยกพ้ืนที่ใช้สอย
ส่วนที่เป็นห้องรับประทานอาหารต้องมีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 7.50 ตารางเมตร และห้องรับแขก
หรือห้องพักผ่อนต้องมีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 11.20 ตารางเมตร 

ห้องครัว หรือพ้ืนที่สําหรับใช้ประกอบอาหาร ต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 4.32 ตาราง
เมตร 

ห้องนํ้า ห้องส้วม ต้องมีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร แต่ถ้าเป็นห้องส้วมแยก
เด่ียว ต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.90 ตารางเมตร และส่วนของห้องนํ้าแยกเดี่ยวต้องมี
พ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า 1.80 ตารางเมตร โดยความกว้างภายในจะต้องมีขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 0.90 ตารางเมตร 

   ส่วนระเบียงซักล้าง ตากผ้า ต้องมีขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 2.16 ตร.ม.  
    

2.3.2.2  ความสูงของเพดาน ความสูงของพ้ืนถึงเพดานของพ้ืนที่อยู่อาศัย ต้องไม่ตํ่า
กว่า 2.40 เมตรและถ้าเพดานมีความเอียงลาด ส่วนตํ่าสุดของเพดานวัดจากพ้ืนต้องไม่น้อย
กว่า 2.40 เมตร ซึ่งส่วนใดที่เพดานมีความสูงน้อยกว่าที่กําหนดจะไม่นับพ้ืนที่ส่วนน้ันรวมเป็น
พ้ืนที่อยู่อาศัยตํ่าสุดที่ต้องการตามกําหนด 
 

2.3.2.3  ปริมาตร ปริมาตรที่อยู่อาศัยต่อหน่ึงคนต้องไม่น้อยกว่า 8.5-10 ลูกบาศก์
เมตร โดยนับรวมห้องที่อยู่อาศัยทั้งหมด 

 

2.3.2.4  การรับแสงจากธรรมชาติ ต้องมีช่องเปิดให้แสงธรรมชาติผ่านได้โดยขนาดท่ี
เล็กท่ีสุดต้องมีพ้ืนที่รวมกันอย่างตํ่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ห้องน้ัน ๆ 
 

2.3.2.5  การระบายอากาศของพ้ืนที่อยู่อาศัย การระบายอากาศห้องหลังคาและเน้ือ
ที่เหนือเพดาน ต้องจัดให้มีทางลมสามารถเข้าออกผ่านตลอดโดยมีขนาดเท่ากับร้อยละ 5 
ของพ้ืนที่ เพดาน ในกรณีที่ใช้ห้องหลังคาเป็นที่อยู่อาศัยต้องจัดให้มีการระบายอากาศ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



25 
 

เหมือนกับส่วนที่อยู่อาศัยปกติการระบายอากาศบริเวณช่องบันได ต้องมีช่องให้ระบายอากาศ
ได้โดยต้องมีพ้ืนที่สําหรับระบายอากาศอย่างน้อยที่สุด 0.1 ตารางเมตรต่อช้ันในในส่วน
ห้องนํ้าและห้องครัว ถ้าไม่มีช่องระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารต้องมีปล่องหรือช่องที่
สามารถถ่ายเทอากาศได้สะดวก 

 

2.3.2.6  ประตู  ต้องมีช่องเปิดที่มีขนาดเหมาะสมกับการใช้สอยพื้นที่ โดยประตูแบ่ง
ตามลักษณะการใช้งาน ควรจะมีขนาดดังต่อไปน้ี 

ประตูภายนอก แบ่งเป็นความกว้างและความสูง  
ประตูทางเข้าทั่วไป ขนาด 0.90 x 2.00 เมตร  
ประตูบริการ ขนาด 0.80 x 2.00 เมตร 

ประตูภายใน ทางเข้าการระบายอากาศบริเวณช่องบันได ต้องมีช่องให้ระบายอากาศ
ได้โดยต้องมีพ้ืนที่สําหรับระบายอากาศอย่างน้อยที่สุด 0.1 ตารางเมตรต่อช้ันใน แบ่งตาม
ชนิดของประตู ดังน้ี  

ประตูห้องนอน ขนาด 0.80 x 2.00 เมตร 
ประตูห้องครัว ขนาด 0.80 x 2.00 เมตร 
ประตูห้องนํ้า ขนาด 0.60 x 1.80 เมตร 
ประตูเสื้อผ้าหรือเก็บของ ขนาด 0.70 x 2.00 หรือ 0.80 เมตร 

  

  2.3.2.7  การจัดห้อง ต้องจัดให้มีทางเข้าและทางออกสะดวก เหมาะสมแก่ผู้อยู่
อาศัย โดยเน้นการติดต่อจากภายในของส่วนที่พักอาศัยไปยังส่วนต่าง ๆ ของบ้านที่ไม่ต้อง
ผ่านห้องนอนหรือห้องนํ้า หรือแม้กระทั้งจากห้องนอนไปยังห้องนํ้าต้องไม่ผ่านห้องนอนอ่ืน 
 

  2.3.2.8  วัสดุก่อสร้าง การเลือกใช้วัสดุก่อสร้างทั่วไป โดยต้องพิจารณาดังต่อไปน้ี 
- ควรเป็นวัสดุที่หาได้ง่ายมีทั่วไป 

    - ควรเป็นวัสดุที่มีราคาถูก และมีการผลิตเป็นจํานวนมาก 
    - ควรเป็นวัสดุที่ใช้ประกอบเป็นโครงสร้าง โดยมีวิธีสะดวก รวดเร็ว 

- ควรเป็นวัสดุที่มีความแข็งแรงและทนทาน อย่างน้อยประมาณ 15-20 ปี 
- ควรเป็นวัสดุที่สอดคล้องกับการออกแบบเพ่ือใช้ให้หมด โดยไม่เหลือ 
- วัสดุก่อสร้างที่ นํามาใช้ควรมีคุณภาพ ตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ของ

ผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมและกระทรวงอุตสาหกรรม 
 
2.3.3  ประโยชน์ใชส้อยของพื้นที่ภายใน (Function Dimensions Space) 
 

พ้ืนที่ใช้สอยตามที่ (Robert Sommer, 1974) ได้ให้ให้คําอธิบายว่าพ้ืนที่ใช้สอยไว้ว่า ในการ
กําหนดเนื้อที่ภายในอาคาร การจัดห้องน้ัน คือการคํานึงถึงการแสดงออกของบรรยากาศห้องน้ันต่อ
ผู้ใช้งาน และจะสะท้อนความรู้สึกส่วนตัวของเจ้าของต่อสภาพสังคมภายนอก  

พ้ืนที่ของตัวสถาปัตยกรรมและสิ่งแวดล้อมจะเป็นตัวกําหนดพฤติกรรมและการตอบสนอง
ของมนุษย์ต่อสิ่งน้ัน จะเห็นว่ามันเป็นส่วนหน่ึงที่ช้ีให้เห็นถึงประสบการณ์และความประพฤติของ
คนเราที่มีต่อสถาปัตยกรรมและสิ่งแวดล้อม  (Baum, 1997) และจากผลการวิจัยของ (Fred I. 
Steele, 1973) ได้จําแนกประโยชน์ของการใช้สอยพ้ืนที่ ออกเป็น 6 ลักษณะ คือ 
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2.3.3.1  การปกป้องคุ้มภัย (Security and Shelter) แบ่งออกเป็น 2 ลักษณะคือ 
การปกป้องทางกายภาพ เช่น ความแข็งแรงของอาคาร และความปลอดภัยทางจิตวิทยา เช่น 
ความรโหฐาน 

 

2.3.3.2  การสื่อสังคม (Social Contact) คือคุณสมบัติในการเอ้ือให้เกิดการติดต่อ
ในสังคม เช่น สนามเด็กเล่นของหมู่บ้าน 

 

2.3.3.3  การสื่อความหมายทางสัญลักษณ์ (Symbolic Identification) คือข้อมูล
ข่าวสารซึ่งแสดงออกจากลักษณะของสภาพแวดล้อมกายภาพ ซึ่งบอกผู้อ่ืนได้ว่า ตัวบุคคลนั้น
มีลักษณะอย่างไร โดยแบ่งได้ 3 ลักษณะ คือ สื่อความหมายทางระบบ, สื่อความหมายเฉพาะ
บุคคล และสื่อความหมายโดยรวม 

 

2.3.3.4  ความเหมาะสมต่อประสบการณ์ความชํานาญ (Task and Individual)   
คือลักษณะที่ว่างสามารถรับการใช้สอยได้ดีเพียงใด โดยแก้ไขเพ่ิมเติมขึ้นตามประสบการณ์  

   

            2.3.3.5  ความพึงพอใจ (Pleasure)  คือความสุขที่ผู้ใช้ได้รับจากการใช้ที่ว่างน้ัน 
 

2.3.3.6  ความเจริญเติบโต (Groath)  คือคุณสมบัติในการกระตุ้นความคิดของ
บุคคลให้แตกฉานเจริญเติบโตมากย่ิงข้ึน โดยการเรียนรู้ประสบการณ์จากการอยู่ในที่ว่างน้ันๆ 
ประกอบด้วย 2 ส่วน คือ คุณสมบัติทางกายภาพ เช่น การเปลี่ยนแปลงหรือคุณสมบัติในการ
ตอบสนองความประสงค์  และความสัมพันธ์ของสังคม เช่น การรับรู้ข่าวสารกว้างขวาง
สําหรับความเป็นไปได้ใหม่ๆ  (ชนินทร์ วิสิทธิกมลโยธิน, 2543) 

 
2.4 แนวคิดและทฤษฎีด้านการออกแบบ 
 

แนวความคิดที่สถาปนิกใช้เป็นแนวทางออกแบบหลักมากที่สุด มาจากการให้ความสําคัญต่อ
ความต้องการของโครงการหรือเจ้าของบ้าน ในด้านพ้ืนที่ใช้สอยเป็นพ้ืนฐานโดยสะท้อนความต้องการ
ของโครงการออกมาให้เห็นในรูปทรงอาคารด้วยวิธีการต่างๆ (เลอสม สถาปิตานนท์, 2556) 

Robert Sommer (1974) ได้อธิบายไว้ว่า การออกแบบพ้ืนที่ใช้สอยที่สําคัญ คือ การให้
ความสําคัญกับรายละเอียดต่างๆภายในอาคาร ต้ังแต่การกําหนดพื้นที่ให้พอเหมาะ การกําหนดและ
จัดวางตําแหน่งของเฟอร์นิเจอร์ที่เพียงพอกับขนาดห้อง และการจัดความสัมพันธ์ต่อเน่ืองระหว่างห้อง
ต่าง ๆ ต้องคํานึงถึงพ้ืนที่ ว่างระหว่างบุคคล (Personal Space) เพ่ือสร้างความเป็นสัดส่วนใน
ความรู้สึกของผู้อยู่อาศัยหรือผู้เข้าใช้อาคารน้ัน  

การออกแบบและกําหนดพ้ืนที่ภายในอาคารไม่จําเป็นต้องตามความคิดของสถาปนิกเพียง
อย่างเดียว ในการออกแบบพ้ืนที่ที่เหมาะสมกับสัดส่วนและความต้องการพ้ืนที่ใช้สอยของผู้อยู่อาศัย 
จะทําให้ผู้อยู่มีพฤติกรรมและกิจกรรมต่อเน่ืองกันได้อย่างเต็มที่ (Zeisel, 1975) ถ้ามีการออกแบบให้
พ้ืนที่ภายในให้รู้สึกถึงความสงบจะช่วยทําให้เกิดความผ่อนคลาย เกิดสมาธิและทําให้สุขภาพจิตดีมาก
ขึ้น (Chermanoff, 1963)  
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2.4.1 แนวคิดการออกแบบบ้านปรับเปลี่ยนได้ง่าย (Adaptable housing)  
 

การออกแบบที่สามารถปรับเปลี่ยนเพ่ิมเติม สามารถปรับเปลี่ยนให้เหมาะกับประโยชน์ใช้
สอยได้ตลอดอายุของผู้ใช้งาน เหมาะสําหรับคนซื้อหรือสร้างบ้านที่คิดเผื่อยามสูงวัย เน่ืองจากสามารถ
ปรับเปลี่ยนให้เหมาะกับประโยชน์ใช้สอยได้ตลอดอายุของผู้ใช้งาน แต่ต้องพึงระมัดระวังกลุ่มปัญหาที่
เก่ียวกับโครงสร้าง ที่จะมีปัญหามากขึ้นเมื่อต้องการปรับเปลี่ยนในภายหลัง (บุษกร รมยานนท์, 2012) 
แต่ยังมีผู้ออกแบบบางส่วนเลือกให้ความสําคัญกับการประหยัดค่าก่อสร้าง โดยไม่คํานึงถึงการ
ออกแบบตามหลักการเพื่อทุกคน (Universal design) ดังน้ันการออกแบบจึงต้องมีการวางแผนต้ังแต่
เร่ิมต้น หากต้องการปรับเปลี่ยนจะได้ไม่กระทบโครงสร้างของบ้านเดิม โดยการออกแบบที่นําหลักการ
ของการออกแบบเพ่ือทุกคนจึงสามารถปรับให้เป็นบ้านที่สามารถเข้าถึงได้ (Master Builder’s 
Association [ACT], 2001) และการปรับเปลี่ยนบ้านพักนิยามโดย (Pynoos, Mayeda & Lee, 
2003) คือการปรับเปลี่ยนสภาวะแวดล้อมโดยมีจุดประสงค์ที่จะทําให้เกิดสภาพการสนับสนุนการ
ดําเนินกิจกรรมในชีวิตประจําวัน อีกทั้งยังช่วยป้องกันอุบัติเหตุสําหรับผู้ใช้งาน ทําให้ง่ายต่อการดูแล
การรักษาอีกทั้งช่วยลดค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการบริการดูแล โดยมีแนวคิดเสนอแนะในการปรับเปล่ียน
ประกอบด้วย  

1) การปรับเปลี่ยนโครงสร้าง (structural change)  เช่น การปรับขนาดความ
กว้างของประตู การเพ่ิมทางลาดบริเวณห้องน้ํา 

2) การเพ่ิมอุปกรณ์ช่วย (special equipment) เช่น การเพ่ิมราวจับพยุงตัว  
3) การเพ่ิมเทคโนโลยี (assistive devices)  เช่น การติดต้ังกล้องสังเกตการณ์  

ติดต้ังไฟเปิดปิดอัตโนมัติ 
4) การปรับเปลี่ยนวัสดุ (material adjustments) เพ่ือความปลอดภัย 
5) การปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการใช้งาน (behavior changes) 

 
2.4.2 การออกแบบเพื่อคนทุกคน (Universal Design) 
 

  Universal Design เป็นแนวคิดในการออกแบบสภาพแวดล้อม อาคาร สถานที่ หรือ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือให้ทุกคน รวมถึงกลุ่มคนทํางานด้านผู้สูงอายุ สตรีที่ต้ังครรภ์ คนพิการ คนทุพลภาพ 
ที่มีข้อจํากัดในการใช้งานหรือการเข้าถึง สิ่งแวดล้อม สถานที่ สามารถใช้งานได้อย่างเท่าเทียมกัน 
รวมถึงการคํานึงถึงความคุ้มค่าในการใช้งาน ด้วยวิธีการปรับสภาพแวดล้อม ของสถานที่หรือสิ่งของให้
สามารถรองรับคนทุกคนในสังคม ก็จะสามารถเพิ่มความสะดวกและความ ปลอดภัยมากข้ึน (Mr. 
Ronald L. mace, 1941-1998) โดยองค์ประกอบของการออกแบบเพ่ือทุกคน (Universal Design) 
ออกเป็น 7 องค์ประกอบหลักดังน้ี 

 

1) ความเสมอภาค (Fairness) หมายถึง ความเสมอภาคในสังคมอย่างเท่าเทียมกัน
การใช้งานสิ่งน้ัน สถานที่ น้ัน และคนทุกคนสามารถใช้งานสิ่งอํานวยความ
สะดวกน้ันได้ สามารถเข้าถึงได้ โดยไม่มีการแบ่งแยกและเลือกปฏิบัติ 
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2) ความยืดหยุ่น (Flexibility) หมายถึง สามารถใช้งานได้ทุกคน ไม่ว่าจะถนัดซ้าย
หรือขวา ก็สามารถใช้งานได้ หรือปรับสภาพความสูงขึ้นลงได้ตามความสูงของ
ผู้ใช้งาน 
 

3) เรียบง่ายและเข้าใจได้ง่าย (Simplicity) หมายถึง มีการออกแบบท่ีง่ายต่อการ
สื่อสาร เช่น การใช้สัญลักษณ์ในการสื่อภาษา อาจใช้รูปภาพเป็นสัญลักษณ์
สากล ในการสื่อสารให้ง่ายต่อการทําความเข้าใจ  

 

4) ข้อมูลที่ เพียงพอ (Understanding) หมายถึง มีข้อมูลเพียงพอที่จะทําให้
สามารถเข้าใจ เช่น มีคู่มือการใช้งานสิ่งอํานวยความสะดวก 

 

5) ทนทานและปลอดภัย (Safety) หมายถึง ทนทานและมีความปลอดภัยต่อการ
ใช้งาน มีระบบป้องกันอันตรายหากมีการใช้งานท่ีผิดพลาด โดยสามารถป้องกัน
อันตรายในการใช้งานได้โดยไม่ให้เกิดความเหียหาย 

 

6) ทุ่นเเรง (Energy conservation) หมายถึง ทุ่นเเรงกาย ลดการออกแรงในการ
ใช้งาน สะดวกต่อการใช้งาน เช่น กรณีบานเลื่อนประตู ที่มีนํ้าหนักเบา หรือ ที่
เปิดก๊อกนํ้าแบบยกข้ึน-กดลงแทนการใช้มือขัน 

 

7) ขนาดที่เหมาะสม (Space) หมายถึง มีขนาดและการวางตําแหน่งที่เหมาะสม
เช่น ขนาดของห้องนํ้าเพียงพอ  อยู่ในระยะเอ้ือม มีพ้ืนที่เพียงพอที่รถเข็น
สามารถกลับรถได้ มีการวางจัดตําแหน่งสุขภัณฑ์ที่ตอบรับกับการใช้งาน 

 
  2.4.3 แนวคิดการออกแบบบ้านสไตล์โมเดิร์น (Modern Style) 

   

คําว่าโมเดิร์น (Modern) หมายถึง ความสมัยใหม่รูปแบบโมเดิร์น คือรูปแบบหน่ึงทาง
สถาปัตยกรรมซึ่งมุ่งเน้นและให้ความสําคัญกับความงามแบบเรียบง่ายและความงามท่ีแท้จริงของวัสดุ 
จะมีรูปทรงเรขาคณิตที่เรียบง่ายชัดเจน รวมถึงมีการใช้วัสดุสมัยใหม่เข้ามาใช้ทั้งนี้ความโมเดิร์นน้ันก็
มักจะเก่ียวข้องกับเทคโนโลยีการก่อสร้างที่เปลี่ยนแปลงไปจากลักษณะบ้านในยุคเก่า  

แนวคิดการออกแบบบ้านสมัยใหม่ของเลอคอร์บูซิเอร์ (Le Corbusier) ได้ให้นิยามการ
ออกแบบบ้านพักอาศัยว่า “a house is a machine for living in” หมายความว่า บ้านพักอาศัยควร
สนองประโยชน์ใช้สอยอย่างแท้จริง และยังเป็นผู้นําแนวคิดสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ (Modern 
Movement) โดยมีแนวคิด  5 ประการในการออกแบบงานสถาปัตยกรรม  (Five Points of 
Architecture) ดังน้ี 

1) การยกพ้ืนสูงลอยตัว มีลักษณะเบา เพราะผนังบ้านด้านนอกลอยตัว อิสระ และไม่
จําเป็นต้องรับนํ้าหนักตัวบ้าน ทําให้รู้สึกเหมือนผนังลอยได้ 

2) จัดแผนผังพ้ืนที่ใช้สอยอิสระ (Free plan) พ้ืนที่บ้านแบบเปิดโล่งเช่ือมถึงกันหมด 
3)  Free facade ผนังด้านนอกไม่จําเป็นต้องรับนํ้าหนัก 
4)  Roof garden มี function เป็นระเบียง-สวน-ดาดฟ้าเนื่องจากเป็น Flat roof 
5)  Ribbon window ช่องเปิดแนวยาวรับแสงและมุมมอง  
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รูปท่ี 2.13 ภาพ Villa Savoye ประเทศฝร่ังเศส ผลงานการออกแบบของเลอคอร์บูซิเอร์  
ที่มา : ภาพจาก Kahn Academy 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.14 ภาพ National Museum of Western Art ในโตเกียว ประเทศญี่ปุฎฎน 
ที่มา : ภาพจาก wikimedia.org และ archeyes.com 
 
2.5 ผลจากการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ทาวน์โฮม 
 

     ในปัจจุบันการต่อเติมหรือดัดแปลงทาวน์โฮม เพ่ือการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ให้สามารถใช้
ประโยชน์ได้ตามความต้องการของผู้อยู่อาศัยพบว่า ร้อยละ 95 ไม่ตรงตามที่กฎหมายได้กําหนดไว้ 
อาจเพราะการตีความข้อกฎหมายทําให้เข้าใจได้ว่า “ที่ว่าง” คือการร่นระยะห่างของแนวรั้วกับแนว
ผนัง ไม่ได้รวมถึงหลังคาหรือกันสาดทําให้มีการต่อเติมหลังคาหรือกันสาดมากกว่าการต่อเติมห้อง 
(พิมพ์ยิหวา จํารูญวงษ, 2558) ซึ่งผลกระทบที่มาจากการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้น้ันจะมี
แนวโน้มรุนแรงข้ึนตาวัฒนธรรมและสังคมท่ีเปลี่ยนแปลงไป (ชนินทร์ วิสิทธิกมลโยธิน, 2543) 

การต่อเติมและปรับเปลี่ยนอาคาร เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ใช้งานมีความสําคัญมากกว่าการป้องกัน
ความร้อนให้กับอาคาร โดยพอใจด้านการต่อเติมโครงสร้างหลังคาคลุมพ้ืนที่ดาดแข็งและเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่
ใช้สอยหลักและปลูกพืชพรรณร่วมด้วย (ปัทมาภรณ์ รัตนประดับ,และ ย่ิงสวัสด์ิ ไชยะกุล, 2554) ซึ่งผู้
อยู่อาศัยที่ยังมีความพึงพอใจในรูปแบบของการปรับปรุงแก้ไขและมีความเห็นว่าทิศทางของบ้านเอื้อ
อาทรที่มีผลต่อความร้อนโดยการปลูกพืชพรรณและการใช้ฉนวนมีส่วนช่วยในการลดความร้อนและอีก
หน่ึงสาเหตุของการต่อเติมและเปลี่ยนแปลง คือ เพ่ือเพ่ิมความสะดวกสบายในการอยู่อาศัย รองลงมา
คือการมีสมาชิกเพ่ิมและเพื่อความปลอดภัยของชีวิต ตามลําดับ ส่วนที่ต่อเติมมากที่สุด คือ ครัว แต่ไม่
มีปัญหาต่อการอยู่อาศัย รองลงมาคือห้องนอน แต่ส่วนน้ีมีปัญหาต่อการอยู่อาศัยมากที่สุด  ปัญหา
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หลังการต่อเติม คือ การขาดแคลนนํ้าประปา ปัญหาเสียงรบกวน และปัญหาเรื่องขยะมูลฝอย แต่ไม่
ส่งผลต่อการย้ายที่อยู่อาศัย (สมชัย เจริญวรเกียรติ, 2537) ผลกระทบท่ีมาจากการต่อเติมและ
เปลี่ยนแปลงการใช้ มีแนวโน้มรุนแรงขึ้นตามวัฒนธรรมและสังคมที่เปลี่ยนแปลงไป (ชนินทร์ วิสิทธิ
กมลโยธิน, 2543) ทั้งน้ีในปัจจุบันปัญหาจากการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ทาวน์โฮม อาจมี
ผลกระทบเพ่ิมเติมมากขึ้นจากอดีต เช่น การแตกร้าวของส่วนผนังโครงสร้าง ปัญหาพ้ืนดินทรุดทําให้
โครงสร้างที่ต่อเติมเสียหาย เป็นต้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2.15 ภาพการทรุดตัวจากการต่อเติมที่ไม่ถูกต้อง ส่งผลต่อโครงสร้างบ้านเดิม 
ที่มา : ภาพจากหนังสือ21 ถามตอบเรื่องต่อเติมบ้าน, 2017. Scg Experience  
 
2.6 แนวคิดการประเมินสภาพแวดล้อมภายในบ้านหลังการใช้งาน 

 
กระบวนการประเมินอาคารหลังการเข้าครอบครองพ้ืนที่ คือ ประสิทธิภาพของอาคาร โดย

การเปรียบเทียบสภาพแวดล้อมของอาคารหลังมีการครอบครองพื้นที่ โดยกลุ่มผู้เข้าใช้ กับเกณฑ์ใน
การประเมินประสิทธฺภาพของอาคาร ที่เหมาะสมต่ออาคารน้ันๆ (Preiser, 1987) การประเมินอาคาร
หลังการใช้งานน้ันจะเน้นไปที่ การประเมินส่วนใช้งาน (function) องค์ประกอบหลักโดยรอบอาคาร 
(Built Environment) เครื่องมือในการประเมินจะใช้ แบบสอบถามเป็นตัวเก็บข้อมูลจากผู้ใช้อาคาร 
ได้แก่ ความพึงพอใจและความคิดเห็นที่มีต่อส่วนใช้งานของอาคาร (Turid Horgen and Sheila 
Sheridan, 1996) 
        เครก ซิมริง (Craig Zimring) ให้นิยามว่า การประเมินสภาพแวดล้อมภายในบ้านหลังการใช้
งาน คือ การประเมินผลอย่างเป็นระบบเทียบวัตถุประสงค์ของการออกแบบต้ังแต่แรกหรือมาตรฐาน
ข้อกําหนดที่ได้ต้ังไว้ กับ การใช้งานจริงของบุคคลในสภาพแวดล้อมน้ัน โดยองค์ประกอบในการ
จัดการอาคารในการประเมินผลอาคารที่สําคัญประกอบไปด้วย 
 

1) องค์ประกอบด้านเทคนิค (Technical Elements) คือ ความมั่นคงปลอดภัย 
และงานระบบของอาคาร       
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2) องค์ประกอบด้านประโยชน์ใช้สอย (Functional Elements) คือ กิจกรรมของ
ผู้ใช้อาคาร ที่สามารถใช้งานได้อย่าง มีประสิทธิภาพ 

3) องค์ประกอบด้านพฤติกรรม (Behavioral Elements) คือลักษณะทางกายภาพ
ที่ผู้ใช้พึงพอใจ เก่ียวข้องกับการรับรู้ และความต้องการทางกายภาพของผู้ใช้
อาคาร โดยการปฎิสัมพันธ์ระหว่างผู้ใช้กับสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ (จันทนี 
เพชรานนท์, 2547) 

 
2.7 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 

 
การรวบรวมสิ่งที่มาจากการทบทวนวรรณกรรมที่นํามาศึกษาและวิเคราะห์ เพ่ือใช้ในการวิจัย

ครั้งน้ีโดยทําการแจกแจงรายละเอียดและสรุปเป็นตาราง ดังน้ี  
 
ตารางที่ 2.2 ตารางแสดงการทบทวนงานวิจัยที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ ทาวน์โฮม 

  

ผู้วิจัย หัวข้อ ประเด็นวิจัย ผลสรุปในงานวิจัย 

ปิติ เพชรดํา (2552) แนวทางการออกแบบ
ทาวน์เฮาส์ที่สอดคล้องกับ
พฤติกรรมการอยู่อาศัยในเขต 
กรุงเทพมหานคร 

ความสัมพันธ์ พ้ืนท่ีใช้สอยกับกิจกรรมในท่ีพัก
อาศัย 
ทาวน์เฮาส์ ประกอบด้วยพ้ืนท่ีต่อไปนี้ 
- นอกตัวบ้าน (หน้าบ้านและพื้นท่ีจอดรถ) 
- หน้าบ้าน (นั่งเล่น/รับแขก) 
- ส่วนกลางบ้าน (ทานอาหาร) -ห้องน้ํา 
- ส่วนหลังบ้าน (ครัว/ซักล้าง) 
- บันได/โถงบันได 
- ชั้นบนภายใน (ห้องนอน) ภายนอก 
(ระเบียง) 
 

กิตติ เวียงเพ่ิม 
(2537) 

การใช้พ้ืนที่ และการต่อเติมของ
ที่ดินรายแปลง สําหรับที่พัก
อาศัยของผู้มีรายได้น้อยถึงปาน
กลาง 

-ท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์เป็นการต่อเติม
สูงสุดท่ีมีขนาดท่ีดินโล่งเป็นสัดส่วนร้อยละ 5 
-พฤติกรรมความต้องการต่อเติมมาก
ที่สุดคือ ห้องครัว โรงรถ และซักล้าง
ตามลําดับ 
 

ศิวาพร กลิ่นมาลัย 
(2549) 

พัฒนาการและแนวโน้มที่อยู่
อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ ใน
เขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล 

-รูปแบบทาวน์เฮาส์มีความสัมพันธ์กับท่ีตั้ง
ของโครงการเนื่องจากในแต่ละพ้ืนท่ีผู้อาศัยมี
ค ว าม แ ต ก ต่ า งกั น  แ ล ะสิ่ ง ท่ี ส่ ง ผ ล ต่ อ
ทาวน์ เฮาส์มากทีสุด  คือ  พฤติกรรมของ
ผู้บริโภค 
-รูปแบบครัวในทาวน์เฮาส์ทําให้เกิดปัญหา
การต่อเติมอาคารไปยังด้านหลัง 
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-ผู้ ป ระกอบการ  ส่ งผ ล ต่ อ รูป แบบขอ ง
ทาวน์เฮาส์ และพื้นท่ีใช้ สอยภายในอาคาร ท่ี
ไม่สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภค 
 

เฉลิมพล หุดากร (2554) ประสิทธิภาพการวางผัง
โครงการประเภททาวน์เฮาส์ 
กรณีศึกษาพ้ืน ที่ฝั่งธนบุรีใต้ 

ผลสรุปปัจจัยท่ีมีผลต่อการวางผังโครงการ
ทาวน์เฮาส์ ข้อกําหนดกฎหมาย- รูปแปลง
ท่ีดิน ระดับราคาขายต่อหน่วย – ขนาดของ
โครงการ ปัจจัยท่ีส่งผลท่ีสุด คือ ระดับราคา
ขายต่อหน่วย  
ผ ล ส รุ ป ข อ งลั ก ษ ณ ะ ผั ง โค ร ง ก า ร ท่ี มี
ประสิทธิภาพท่ีสุด คือ โครงการทุกระดับรา
คามีรูปแปลงทรงสี่ เหลี่ ยม  เพ่ื อได้มา ซ่ึ ง
ปริมาณและลดต้นทุนการจัดการพ้ืนท่ี 

กิตติคุณ บุญเปลี่ยน
(2557) 

แนวทางการออกแบบสถาปัตย 
กรรมภายในทาวน์โฮม 
เพ่ือวัยสร้างครอบครัว ในเขต
ชานเมืองกรุงเทพฯ 

-ข้อมูลท่ัวไปผู้บริโภคส่วนใหญ่เป็นเพศชาย 
สถานภาพโสด อายุประมาณ 34 ปี มีระดับ
การศึกษาปริญญาตรี และประกอบอาชีพ
พนักงานบริษัทเอกชน โดยจํานวนผู้อยู่อาศัย
ร่วมในทาวน์โฮมท่ีผู้บริโภคคือ 2 คน และ
รองลงมาคือ 3 คน  
-ใช้ เวลาและให้ความสํ าคัญมากสุดส่ วน
ห้องนอนใกล้เคียงกับส่วนรับแขก/นั่งเล่น  
-การจัดสวนบ้างหรือเลือกพืชท่ีไม่ต้องดูแล
มาก -เฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน แบบท่ีปรับเปลี่ยน
การใช้งานได้ -ส่วนใหญ่ทําอาหารทานเอง 
รับประทานอาหารในพ้ืนท่ีส่วนรับแขก/นั่งเล่น  
-ทํางานหรือจัดการเอกสารในส่วน ท่ีทํางาน 
-แต่งตัวหรือเปลี่ยนเสื้อผ้าในส่วนห้องนอน 
-ครึ่งนึงซักผ้าด้วยเคร่ืองซักผ้า และตากผ้าใน
บริเวณด้านหลังท่ีอยู่อาศัย 

ชนินทร์ วิสิทิกลมโยธิน 
(2543) 

การต่อ เติมและการเปลี่ ยน 
แปลงการใช้ที่อยู่อาศัยประเภท
ทาวน์เฮาส์ กรณีศึกษาหมู่บ้าน
สินธร บางกะปิ 

-ลํ าดับการต่อเติมมาจากด้ านหลั งไป ยัง
ด้านหน้า และชั้นล่างไปชั้นบน โดยด้านหลัง
ชั้นล่าง ต่อเติมเพ่ือใช้เป็นห้องครัว โดยเป็น
ตําแหน่งท่ีต่อเติมมากที่สุด และรองลงมาคือ
ด้านหน้าชั้นล่างสําห รับโรงจอดรถ  ส่วน
สุดท้าย ด้านหลังชั้นบน เพ่ือห้องสําหรับนอน 
โดยการต่อเติมเกี่ยวกับระยะเวลาที่มีการต่อ
เติม ในช่วงปี 2-13 ปี 
-ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก ก า ร ต่ อ เติ ม แ ล ะ ก า ร
เปลี่ยนแปลงการใช้ต่อผู้อยู่อาศัยท่ีพบคือ การ
ระบาย 
อากาศ และกระทบต่อเพ่ือนบ้านคือรู้สึกไม่
ปลอดภัยในกรณีเกิดอัคคีภัย 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บุญอนันต์ นนกุล และ 
เดวิด โอบรายเอ้นท์ 
(2552) 

การต่อเติม บ้านพักอาศัยใน
โครงการรัฐในเขตกรุงเทพ มหา
นครและปริมณฑล กรณีศึกษา
โครงการบ้านเอ้ืออาทรที่ต้ังอยู่
บริเวณรังสิตคลอง 3 จังหวัด
ปทุมธานี 

-ปัจจัยท่ีทําให้การต่อเติมคือ ความเป็นส่วนตัว 
พ้ืนท่ีใช้สอย พ้ืนท่ีใช้งานเพ่ิมเติมจากผังบ้าน
เดิม จํานวนผู้อยู่อาศัย ความเป็นเอกลักษณ์
ของผู้อยู่อาศัย การแสดงสถานะทางสังคม 
และความปลอดภัย 
-รูปแบบหรือ วิธี ในการแบ่ งประเภทการ
เปลี่ยนแปลงคือ, การปูพ้ืนรอบบ้าน, การสร้าง
รั้วรอบบ้านหรอืการกั้นอาณาเขตอย่างชัดเจน, 
การขยายหลังคากันสาดท้ังชั่วคราวและถาวร
,เพ่ิ ม พ้ืน ท่ี ระเบี ยงหน้ าบ้ าน , ขยายพ้ืน ท่ี
ห้องครัว 
 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
2.7.1  รูปแบบการต่อเติมของอาคารทาวน์เฮาส์หรือทาวน์โฮม 

 

จากการทบทวนตัวอย่างงานวิจัยที่ เก่ียวข้องกับรูแบบการต่อเติมที่อยู่อาศัยประเภท
ทาวน์เฮาส์ หรือทาวน์โฮมหลังเข้าอยู่อาศัยต้ังแต่ช่วงอดีตที่ผ่านมาจาก กิตติ เวียงเพ่ิม (2537) ได้
ทําการศึกษาเก่ียวกับการใช้พ้ืนที่ และการต่อเติมของที่ดินรายแปลง สําหรับที่พักอาศัยของผู้มีรายได้
น้อยถึงปานกลาง โดยจะเปรียบเทียบประเภทที่อยู่อาศัยของพ้ืนที่เปิดโล่งระหว่างบ้านเด่ียว บ้านแฝด 
และทาวน์เฮาส์ ที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์เป็นการต่อเติมสูงสุด พฤติกรรมความต้องการต่อเติม
มากที่สุดคือ ห้องครัว โรงรถ และซักล้างตามลําดับ ชนินทร์ วิสิทิกลมโยธิน (2543) ทําการศึกษาการ
ต่อเติมและการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ กรณีศึกษาหมู่บ้านสินธร บางกะปิ 
สรุปได้ว่าการต่อเติมนั้นมี 4 รูปแบบ และไม่ได้ต่อเติมในคร้ังเดียวแต่มีการต่อเติมทีล่ะส่วน ซึ่งลําดับ
การต่อเติมมาจากด้านหลังไปยังด้านหน้า และช้ันล่างไปช้ันบน โดยด้านหลังช้ันล่างต่อเติมเพ่ือใช้เป็น
ห้องครัว โดยเป็นตําแหน่งที่ต่อเติมมากที่สุด และรองลงมาคือด้านหน้าช้ันล่างสําหรับโรงจอดรถ ส่วน
สุดท้ายด้านหลังช้ันบนเพ่ือห้องสําหรับนอน โดยการต่อเติมเกี่ยวกับระยะเวลาที่มีการต่อเติม พบว่า
ในช่วง 2-13 ปี มีสัดส่วนร้อยละ44 เป็นสัดส่วนที่มากที่สุด  

บุญอนันต์ นนกุล และ เดวิด โอบรายเอ้นท์ (2552) ได้ทําการศึกษาเกี่ยวกับการต่อเติม
บ้านพักอาศัยในโครงการรัฐ ในเขตกรุงเทพมหานรและปริมณฑล กรณีศึกษาโครงการบ้านเอื้ออาทร  
ที่ต้ังอยู่บริเวณรังสิตคลอง3 จังหวัดปทุมธานี พบว่าปัจจัยที่ทําให้การต่อเติมคือ ความเป็นส่วนตัวพ้ืนที่
ใช้สอย พ้ืนที่ใช้งานเพ่ิมเติมจากผังบ้านเดิม จํานวนผู้อยู่อาศัย ความเป็นเอกลักษณ์ของผู้อยู่อาศัย การ
แสดงฐานะทางสังคมและความปลอดภัย โดยได้แบ่งประเภทของการเปลี่ยนแปลงคือ ประเภทที่1 
การปูพ้ืนรอบบ้าน ประเภทที่2 การสร้างร้ัวรอบบ้านหรือการกั้นอาณาเขตอย่างชัดเจน ประเภทที่3 
การขยายหลังคาและกันสาดทั้งช่ัวคราวและถาวร ประเภทที่4 เพ่ิมพ้ืนที่ระเบียงด้านหน้าบ้าน 
ประเภทที่5 ขยายพ้ืนที่ห้องครัว 

ซึ่งปัจจุบันในช่วง 5ปีที่ผ่านมา พิมพ์ยิหวา จํารูญวงษ (2558) พบการต่อเติมทาวน์เฮาส์ที่
ทําการศึกษาในเขตบางกะปิ น้ันมีการต่อเติม 4 รูปแบบในบริเวณช้ัน 1 คือส่วนหลังคาหรือกันสาด
ด้านหน้าบ้านและหลังบ้าน การกั้นห้องหน้าบ้าน และการก้ันห้องครัวหลังบ้านโดยการต่อเติมส่วนมาก
เจ้าของบ้านไม่ทราบว่าผิดกฎหมาย ส่วนเมธิรา ศิริทัศนกุล (2559) ทําการศึกษาปัจจัยที่ส่งผลต่อการเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ต่อเติมที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล พบ
รูปแบบการต่อเติมทั้งหมด 6 รูปแบบ ดังน้ี 

 

  1) รูปแบบที่ 1 บริเวณช้ัน 1 โรงรถและหลังคา 
2) รูปแบบที่ 2 บริเวณช้ัน 1 ห้องด้านหน้า  
3) รูปแบบที่ 3 บริเวณช้ัน 1 ห้องด้านข้าง (ห้องมุม)  
4) รูปแบบที่ 4 บริเวณช้ัน 1 กันสาดและหลังคา (ห้องมุม)  
5) รูปแบบที่ 5 บริเวณช้ัน 2 ห้องด้านหน้า  
6) รูปแบบที่ 6 บริเวณช้ัน 2 กันสาดและหลังคาระเบียง 
 
 

 
 
 
 

จากการสํารวจทาวน์เฮ้าส์หรือทาวน์โฮม ย่านลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร พบการต่อเติมหรือ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปท่ี 2.16 ภาพรูปแบบการต่อเติมดัดแปลงการต่อเติมบ้านทาวน์เฮาส์ใน กทม. พ.ศ. 2543 - 2559 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 
 

2543 

2559 

2558 ห้องครัว 

ห้องครัว ห้องนอน 

ที่จอดรถ 

ทีจอดรถ 

ด้านหน้า 

ด้านหลัง 

ด้านข้าง 

ที่จอดรถ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทท่ี 3 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 
การวิจัยน้ี เป็นการวิจัยเชิงการวิจัยเชิงสํารวจ โดยการสํารวจและศึกษาข้อมูลเก่ียวกับรูปแบบ 
พฤติกรรมการใช้สอยพ้ืนที่ภายใน ที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ในเขตกรุงเทพมหานคร ใช้หลักการ
ประเมินสภาพแวดล้อมทางกายภาพ หลังการเข้าอยู่อาศัย (Post Occupancy Evaluation : POE) 
เพ่ือสรุปเป็นแนวทางการออกแบบ โดยสามารถแยกเป็นขั้นตอนลําดับการดําเนินงานวิจัยได้ดังน้ี 
  

3.1  กรอบประเด็นการวิจัย 
 3.2  เกณฑ์การเลือกโครงการท่ีศึกษา 
 3.3  วิธีการและเคร่ืองมือในกระบวนการวิจัย 
                     3.4  การวิเคราะห์และสรุปผลการศึกษา 

 
3.1  กรอบประเด็นคําถามการวิจัย 
 

โดยแบ่งช่วงการศึกษาวิจัยทั้งหมดออกเป็น 3 หัวข้อหลักๆ ตามวัตถุประสงค์ที่กําหนดไว้ ดังน้ี 
 

1) ศึกษาตําแหน่งและลักษณะพฤติกรรม การใช้พ้ืนที่และเฟอร์นิเจอร์เคร่ืองเรือน หลังเข้าอยู่
อาศัยในอาคารประเภททาวน์โฮม เพ่ือรับรู้ถึงพฤติกรรมของกลุ่มเป้าหมาย ในแง่ของกิจกรรมเชิงพ้ืนที่
ภายใน โดยนําข้อมูลดังกล่าวมาวิเคราะห์กับลักษณะการออกแบบพ้ืนที่ของผู้ประกอบการก่อนเข้าอยู่
อาศัย รวมถึงรูปแบบและลักษณะพฤติกรรม การใช้พ้ืนที่ภายในของทาวน์โฮม เพ่ือหาตัวแปรในการ
ออกแบบเคร่ืองมือในการวิจัย  
          2)  ศึกษาปัจจัย การใช้พ้ืนที่ภายในและพฤติกรรม ของผู้อยู่อาศัยในอาคารประเภททาวน์โฮม  
เพ่ือวิเคราะห์ ให้ทราบถึงความต้องการ ความพึงพอใจ และปัญหาอ่ืนๆหลังการเข้าอยู่อาศัย ที่ส่งผล
ต่อการเปลี่ยนแปลง รูปแบบการใช้พ้ืนที่ภายในประเภททาวน์โฮม จากข้อมูลปฐมภูมิ ด้วยการ
รวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถาม นํามาประกอบในกระบวนการประเมินสภาพแวดล้อมหลังการใช้งาน 
เพ่ือเป็นแนวทางการกําหนดลักษณะในการออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ต่อไป 
  3) ศึกษาแนวทางการออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม เพ่ือนําเสนอเป็นแนว
ทางการปรับปรุงการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม จากการรวบรวม
ข้อมูลและการวิเคราะห์ผลวิจัย ให้เหมาะสมและเป็นไปตามความต้องการต่อการใช้พ้ืนที่ภายในของผู้
อยู่อาศัยในทาวน์โฮมท้ังปัจจุบันและอนาคต และสอดคล้องกับข้อกําหนดกฎหมาย โดยสรุปเป็นแนว
ทางการออกแบบที่ตอบรับกับวิถีชีวิตของกลุ่มเป้าหมายที่อาศัยอยู่ในอาคารประเภททาวน์โฮม 
 
3.2  เกณฑ์การเลือกโครงการท่ีศึกษา 
 
       เน่ืองจากการวิจัยน้ี เป็นการค้นหาหรือวิจัยที่เกี่ยวกับรูปแบบและเหตุปัจจัยของทาวน์โฮมที่มี
การเปล่ียนแปลงไปจากพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่หลังการเข้าอยู่อาศัย เพ่ือให้ตอบสนองการอยู่อาศัยของ
ผู้อยู่อาศัยได้อย่างเหมาะสมโดยเลือกทาวน์โฮมหน่ึงแห่งเพ่ือเป็นกรณีศึกษาเฉพาะ โดยมีเกณฑ์ในการ
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เลือกกรณีศึกษาของโครงการประเภททาวน์เฮาส์หรือทาวน์โฮม ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยใช้วิธีการ
สุ่มกลุ่มตัวอย่างแบบเฉพาะเจาะจง (Purposive sampling) ดังน้ี 
 

                 1)  เป็นทาวน์โฮมท่ีมีรูปแบบที่ทันสมัยสร้างแล้วเสร็จในช่วง พ.ศ. 2550-2560 
                 2)  มีการเข้าอยู่พักอาศัยแล้ว ไม่ตํ่ากว่า 5 ปี 
                 3)  ระดับราคาปานกลาง ช่วงราคา 1.5-3 ลา้นบาท ต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
                 4)  เป็นโครงการของผู้ประกอบการที่น่าเช่ือถือในตลาดอสังหาริมทรัพย์ และมีการจด
ทะเบียนถูกต้องตามกฎหมาย และมีผลการดําเนินงานที่ดี จากผลประกอบการบริษัทอสังหาริมทรัพย์
ในตลาดหลักทรัพย์ฯ ปี 2559 โดยเลือกจากผู้ประกอบการ 5 อันดับแรกเรียงตามลําดับดังต่อไปน้ี 
 

                       บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด(มหาชน) (LH) 
                       บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) (PSH) 
                       บริษัท ศภุาลัย จํากัด (มหาชน) (SPALI) 
                       บริษัท คลอลิต้ีเฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) (QH) 
                       บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (SIRI) 

 

                5)  อยู่ในเขตเศรษฐกิจใหม่ ที่มีการขยายตัวจากในเมือง (CBD) แนวรอยต่อกับ
ปริมณฑล ใกล้กับแหล่งงานหลักในย่านธุรกิจใจกลางเมืองสามารถเดินทางได้สะดวกจากผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ ฉบับใหม่ หมายถึงการขยายตัวความเจริญสู่พ้ืนที่ปริมณฑล และอยู่ในแผนการขยาย
เส้นทางให้บริการรถไฟฟ้าในอนาคต มีห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ โครงการที่อยู่อาศัยและโครงการเชิง
พาณิชย์ที่มีคุณภาพ รวมท้ังมีสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ภายในพ้ืนที่ 
                6)  ตอบรับในการขอข้อมูลและสามารถศึกษาพื้นที่ภายในบ้าน บันทึกภาพ จากการ
ยินยอมของเจ้าของบ้าน และจากทางโครงการหมู่บ้านจัดสรร  
          

  จากเกณฑ์ในการเลือกลักษณะของทาวน์โฮมที่ต้องการ และใช้วิธีการสุ่มกลุ่มตัวอย่างแบบ
เฉพาะเจาะจง (Purposive sampling) ซึ่งหมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ ของบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด(มหาชน) ได้ตอบรับในการขอข้อมูลและสามารถศึกษาพื้นที่ภายในบ้าน
จากการยินยอมของเจ้าของบ้านมากที่สุดจํานวน 6 หลัง จากบ้านทั้งหมด 318 หลัง และมีเกณฑ์ตรง
ในการเลือก คือ เป็นทาวน์โฮมที่มีการออกแบบที่ทันสมัยเหมาะกับคนรุ่นใหม่ สร้างแล้วเสร็จในช่วง 
พ.ศ. 2553 มีการเข้าอยู่พักอาศัยจริงประมาณ 7 ปี มีช่วงราคา 1.8 -2 ล้านบาท ต้ังอยู่ในเขตบึงกุ่ม 
กรุงเทพมหานครจาก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) (PSH) ซึ่งเป็นประกอบการที่
น่าเช่ือถือในตลาดอสังหาริมทรัพย์ ที่ต้ังอยู่ในทําเลถนนลาดพร้าว-เกษตร-นวมินทร์-ประดิษฐ์มนูธรรม 
และไม่ไกลจากห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ที่เกิดมากมายขึ้นในย่านน้ี จากกรณีศึกษาในงานวิจัยน้ี 
เจ้าของบ้านทาวน์โฮมหรือผู้อาศัย อาจหมายรวมถึง คู่สมรส, บุตร, หลาน, พ่ีน้อง, เพ่ือน, ผู้เช่าอาศัย 
ที่ได้ทําการเข้าอยู่อาศัยในบ้านทาว์โฮม ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ โดยกลุ่ม
ตัวอย่างผู้อยู่อาศัย โดยผู้วิจัยทําการลงพ้ืนที่เพ่ือเก็บข้อมูลและได้ทําการเลือกแบบเจาะจง ตามการ
ตอบรับในการขอข้อมูลเพ่ือสามารถเข้าศึกษาพื้นที่ภายในบ้าน ซึ่งได้รับการยินยอมของเจ้าของบ้าน 6 
หลัง ครอบคลุมแบบบ้านทั้ง 2 รูปแบบ คือทั้งรูปแบบบ้านแบบที่ 1 และแบบที่ 2  
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3.3  วิธีการและเครื่องมือท่ีใช้ในกระบวนการศึกษาวิจัย 
       

ผู้วิจัยมีวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล พร้อมทั้งสร้างเครื่องมือวิจัยตามวัตถุประสงค์ของการวิจัย 
เพ่ือให้ได้แนวทางการออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม โดยให้ตอบสนองพฤติกรรมการ
อยู่อาศัยและความต้องการที่แท้จริงของผู้อยู่อาศัยได้อย่างเหมาะสม โดยได้ทําการศึกษาโดยมีลําดับ
กระบวนการออกเป็น 4 ช่วงเริ่มต้ังแต่ช่วงทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยเพ่ือหาปัญหาที่พบในการ
อยู่อาศัยของอาคารทาวน์โฮมที่พบว่ามีการต่อเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารไปจากเดิมหลังการเข้าอยู่
ก่อนหน้าน้ี เมื่อทราบปัญหาการต่อเติมจึงทําชุดแบบสอบถามให้ผู้อยู่อาศัยในกรณีศึกษาแบบสุ่ม 
จํานวน 35 ตัวอย่างเพื่อหาตัวแปรที่ทําให้เกิดการต่อเติมอาคารภายนอกอาคาร จากน้ันนําไปสู่การ
สํารวจลักษณะทางกายภาพภายนอกเพื่อหารูปแบบการต่อเติมทั้งหน้าบ้านและหลังบ้านของบ้าน
ทั้งหมดในกรณีศึกษาจํานวน 318 หลัง เมื่อพบรูปแบบการเปลี่ยนแปลงที่เกิดข้ึนจึงทําการขอเข้า
สํารวจการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านในเชิงลึกเพ่ือศึกษาพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในท่ีอาจเป็นผลทําให้เกิด
การเปล่ียนแปลงต่อเติมการใช้พ้ืนที่ โดยผู้วิจัยได้จําแนกรายละเอียดขั้นตอนออกเป็นแต่ละช่วง
ดังต่อไปนี้ 
 

 3.3.1 การทบทวนวรรณกรรม 
 

คือการเก็บรวบรวมข้อมูลทางทฤษฎี แนวคิด และงานวิจัยที่มีส่วนเก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัย
ประเภททาวน์โฮม จากการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่วิถีชีวิตของคนในยุคปัจจุบันเปลี่ยนแปลงไปทําให้
การอยู่อาศัยในอาคารประเภททาวน์โฮม พ้ืนที่กิจกรรมต่างๆภายในเปลี่ยนแปลงไปด้วยเช่นกันซึ่ง
สังเกตได้จากผลงานศึกษาวิจัยในบทที่ 2 พบการต่อเติมในส่วนด้านหน้าและด้านหลังอาคารเพื่อ
รองรับที่จอดรถและครัวมากขึ้น รวมถึงการเข้าถึงข้อมูลผ่านเว็บไซด์ของผู้ประกอบการ เอกสาร
ประกอบการขาย แนวโน้มในการออกแบบเพ่ือนําข้อมูลทั้งหมดมาวิเคราะห์เปรียบเทียบกับ
กรณีศึกษา  

   
3.3.2 การทําแบบสอบถาม  
 

     หลังจากการทบทวนทฤษฎีรวมถึงงานวิจัยที่เก่ียวข้อง เพ่ือหาประเด็นตัวแปรและความสําคัญ
ของปัญหาที่มาของคําถามการวิจัยในการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่เดิมหลังเข้าอยู่อาศัย 
ผู้วิจัยได้เลือกใช้วิธีการทางสถิติในการเก็บข้อมูล โดยใช้เครื่องมือคือแบบสอบถามที่ได้เคยทําข้ึน
งานวิจัยของผู้ศึกษาเองในวิชาสถิติเบ้ืองต้น ได้เคยศึกษาเร่ืองความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนที่ภายในบ้าน
ทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 ในปี พ.ศ. 2558 มีจุดประสงค์เพ่ือศึกษาความพึงพอใจต่อการใช้
พ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮมของผู้ที่อาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ โดยศึกษา
ความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่ส่วนต่างๆของบ้าน  เช่น  ที่จอดรถ  ลานซักล้าง  ห้องรับแขก  ห้องนํ้าช้ัน
ล่าง  ห้องครัวหน้าห้องนํ้า  ห้องนอนใหญ่  ห้องนอนเล็ก  ระเบียง  สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน  
ห้องนํ้าช้ันบน จํานวนที่จอดรถที่ควรมี ความเหมาะสมของตําแหน่งครัว  เหตุผลในการตัดสินใจแก้ไข
ต่อเติมบ้าน เหตุผลในการตัดสินใจซื้อหรือเช่าบ้าน ซึ่งใช้วิธีการเก็บข้อมูล โดยสํารวจจากกลุ่มตัวอย่าง  
ประชากรที่ศึกษา คือ ผู้ที่อาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ ทั้งหมด กลุ่มตัวอย่าง
ที่ถูกเลือกอย่างเจาะจงจากผู้ที่อาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 ในวันอาทิตย์ที่ 6 กันยายน 2558 
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เวลา 16.30-17.30 และวันจันทร์ที่ 7 กันยายน 2558 เวลา 17.00-17.30  จํานวน 35 คน เครื่องมือ
ที่ใช้ คือ แบบสอบถามซึ่งผู้วิจัยทําขึ้นเอง (ภาคผนวก ก) แบบสอบถามมีความยาว 1 หน้า  ซึ่งแบ่ง
แบบสอบถามเป็น 3 ส่วน ดังน้ี 
 

  ส่วนที่ 1 ส่วนแรกเป็นคําถามเกี่ยวกับข้อมูลทั่วไปและความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนที่
ภายในบ้านทาวน์โฮม จํานวนสมาชิกในครอบครัว อาศัยอยู่กับใคร ขนาดพ้ืนที่บ้าน เวลาที่อาศัยอยู่
ภายในบ้านในหน่ึงวัน จํานวนที่จอดรถท่ีควรมี ความจําเป็นที่ต้องมีห้องนํ้าในห้องนอน ความจําเป็นที่
ต้องมีสวนหน้าบ้าน ความเหมาะสมของตําแหน่งครัว เหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจแก้ไขต่อเติมบ้าน 
เหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจซื้อหรือเช่าบ้าน 

 

   ส่วนที่ 2 เป็นคําถามเก่ียวกับความพึงพอใจต่อขนาดพื้นที่ส่วนต่างๆของบ้าน เช่น ที่
จอดรถ ลานซักล้าง ห้องรับแขก ห้องนํ้าช้ันล่าง ห้องครัวหน้าห้องนํ้า ห้องนอนใหญ่ ห้องนอนเล็ก  
ระเบียง สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน ห้องนํ้าช้ันบน โดยใช้มาตราวัดที่ใช้เลือกคําตอบมี 5 ระดับความ
พึงพอใจ  คือ 

คะแนน 5 หมายถึง  พึงพอใจมากที่สุด 
คะแนน 4 หมายถึง  พึงพอใจมาก 
คะแนน 3 หมายถึง  พึงพอใจปานกลาง 
คะแนน 2 หมายถึง  พึงพอใจน้อย 
คะแนน 1 หมายถึง  พึงพอใจน้อยที่สุด 

 

         ส่วนที่ 3 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่าง ผู้ทําแบบสอบถาม เพศ อาชีพ และอายุ 
 
หลังจากทําแบบสอบถามครั้งที่ 1 นําไปทดสอบความเช่ือมั่นของเครื่องมือ โดยการนํา

แบบสอบถาม (Try out) 35 ตัวอย่าง ร่วมกับการสอบถามและสัมภาษณ์ผู้ทําแบบสอบถาม พบว่า 
ควรปรับปรุงแก้ไข ประเด็นคําถามและเพ่ิมประเด็นในการสอบถามในเชิงลึก เพ่ือหาความน่าเช่ือถือ 
และความสมบูรณ์ของคําถามครอบคลุมประเด็นในการแก้ปัญหาและหาแนวทางการออกแบบการ
ออกแบบภายในที่ เหมาะกับผู้อยู่อาศัยได้ตรงประเด็น โดยแบบสอบถามท่ีผ่านการแก้ไขปรังปรุงจน
สมบูรณ์แล้วจากผู้วิจัย (ภาคผนวก ก) จึงนําไปเก็บข้อมูล พร้อมกับการเข้าสํารวจตามหลักการ
สถาปัตยกรรมภายในเชิงลึก และหลักการประเมินหลังการเข้าใช้ กับกลุ่มตัวอย่าง จํานวน 6 หลัง โดย
แบ่งแบบสอบถามครั้งที่ 2 เป็น 4 ส่วน ดังน้ี 

 

   ส่วนที่ 1 แบบสอบถามข้อมูลเก่ียวกับทัศนะคติ และพฤติกรรมภายในที่อยู่อาศัย 
ของกลุ่มตัวอย่าง แบ่งงออกเป็นสอบถามเรื่อง การใช้เวลาและการให้ความสําคัญกับพ้ืนที่กิจกรรม ที่
จอดรถ ลานซักล้าง ห้องรับแขก ห้องนํ้า ห้องครัว ห้องนอนใหญ่ ห้องนอนเล็ก ระเบียง สนามหน้า
บ้าน ห้องนํ้าช้ันบน ส่วนแต่งตัว และเหตุผลที่ใช้ประกอบการตัดสินใจเลือกซื้อทาวน์โฮม หรือเข้าอยู่
อาศัยในทาวน์โฮม โดยการเรียงตัวเลขลําดับความสําคัญ จากมากมากที่สุด (1) ไปลําดับที่น้อยที่สุด 
(11) 
   ส่วนที่ 2 แบบสอบถามข้อมูลความพึงพอใจต่อขนาดพื้นที่ภายใน จอดรถ ลานซัก
ล้าง ห้องรับแขก ห้องนํ้า ห้องครัว ห้องนอนใหญ่ ห้องนอนเล็ก ระเบียง สนามหน้าบ้าน ห้องนํ้าช้ันบน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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และตําแหน่งเดิมของพ้ืนที่ จากโครงการประกอบการขาย โดยใช้มาตราวัดที่ใช้เลือกคําตอบมี 5 
ระดับความพึงพอใจ  คือ 

คะแนน 5 หมายถึง  พึงพอใจมากที่สุด 
คะแนน 4 หมายถึง  พึงพอใจมาก 
คะแนน 3 หมายถึง  พึงพอใจปานกลาง 
คะแนน 2 หมายถึง  พึงพอใจน้อย 
คะแนน 1 หมายถึง  พึงพอใจน้อยที่สุด 
 

   ส่วนที่ 3 แบบสอบถามข้อมูลการใช้งานและความต้องการภายในที่อยู่อาศัย ความ
จําเป็นที่ต้องมีห้องนํ้าในห้องนอน, การเลือกรูปแบบการจัดสวน, รูปแบบการซักผ้า, รูปแบบการตาก
ผ้า, วัตถุประสงค์ของการซื้อหรือเข้าอยู่อาศัย, จํานวนที่จอดรถท่ีท่านต้องการ และรูปแบบการใช้
เฟอร์นิเจอร์ภายในบ้าน โดยให้เลือกตัวเลือกที่ตรงกับลักษณะความพึงพอใจต่อการใช้งานเพียงข้อ
เดียวและตอบคําถามในช่องว่าง 
 

    ส่วนที่  4 แบบสอบถามข้อมูลทั่ วไป  ของกลุ่มตัวอย่าง ผู้ทํ าแบบสอบถาม 
ประกอบด้วย เพศ, อายุอาชีพ, การอยู่อาศัยและจํานวนสมาชิกในครอบครัว, ระยะเวลาของการอยู่
อาศัย โดยเฉลี่ยภายในหน่ึงวันและช่วงเวลาที่อยู่ภายในบ้านพักก่ีช่ัวโมง, การอยู่อาศัยในสถานะ
เจ้าของบ้านหรือผู้อาศัย, การเข้าอยู่อาศัยมาแล้วกี่ปี, รายได้เฉลี่ยต่อเดือน โดยให้เลือกตัวเลือกที่ตรง
กับการใช้งานเพียงข้อเดียวและตอบคําถามในช่องว่าง 
 

3.3.3 การสํารวจลักษณะทางกายภาพภายนอก 
 

ผู้วิจัยทําการเริ่มการเก็บรวบรวมข้อมูลที่ได้จากวิธีการสํารวจพ้ืนที่จริงด้วยตนเอง เป็นการ
สํารวจลักษณะทางกายภาพเบ้ืองต้นของโครงการกรณีศึกษา สังเกตลักษณะแวดล้อมทั่วไปของหมู่บ้าน 
สิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภคโภค สภาพภายนอกของอาคารหลังเข้าอยู่อาศัย ภายในโครงการ
ทาวน์โฮมหมู่บ้านเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ โดยได้แจ้งและขออนุญาตกับทางนิติของหมู่บ้านที่
เข้าดําเนินการสํารวจ นิติหมู่บ้านได้อนุเคราะห์แบบผังพ้ืนมาให้1แผ่นขนาด A4 ซึ่งผู้วิจัยได้ร้องขอไป 

เคร่ืองมือที่ใช้สํารวจลักษณะทางกายภาพภายนอกอาคาร คือ จดบันทึกลงในแผนผังโครงการ
และการบันทึกภาพ ผู้วิจัยและผู้ช่วยใช้การขับรถยนต์ด้วยตัวเองว่ิงในถนนหมู่บ้าน จดบันทึกทํา
เคร่ืองหมายบ้านที่มีการต่อเติมดัดแปลงในส่วนหน้าบ้าน ด้านข้างบ้านหลังมุมกับบ้านที่ปรับเปลี่ยน
การอยู่อาศัยให้เป็นสํานักงานลงในแผนผังโครงการ ซึ่งทําการสํารวจเก็บข้อมูลรวมทั้งโครงการทั้งหมด
จํานวน 318 หลัง และใช้การถ่ายภาพจากกล้องดิจิตอล เพ่ือบันทึกสภาพอาคารทาวน์โฮมหลังเข้าอยู่
อาศัย ทั้งสภาพแวดล้อมทั่วไปของหมู่บ้าน สิ่งอํานวยความสะดวกและสภาพทางกายภาพภายนอก
ของบ้านที่เกิดการเปลี่ยนแปลงต่อเติมจากรูปแบบเดิมของผู้ประกอบการ ใช้เวลาประมาณ1-2 ชม.ต่อ
ครั้ง ในวันทํางานจันทร์-ศุกร์ ช่วงเวลา14.00-15.30 น. และเวลา 17.30-18.00 น. ส่วนวันเสาร์-
อาทิตย์ ใช้ช่วงเวลา 10.00-12.00 หรือ14.00-16.00 น.  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



40 
 

 
 

รูปท่ี 3.1 รูปแสดงการเก็บข้อมูลจากการสาํรวจด้วยการบันทึกบนผังโครงการและถ่ายภาพ 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย  
 

3.3.3 การสํารวจลักษณะทางกายภาพภายในและการสัมภาษณ ์
 

  จากการแบบสอบถามและการสํารวจลักษณะทางกายภาพภายนอกที่ทําให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงภายนอกอาคารทําให้ผู้วิจัยต้องการศึกษาเพ่ิมเติมในเชิงลึกว่ามีเหตุปัจจัยของการใช้พ้ืนที่
ภายในทั้งกิจกรรมการใช้งานที่กําหนด ตําแหน่งของกิจกรรมที่เกิดขึ้นของเดิมที่ผู้ประกอบการได้
ออกแบบไว้ กับหลังเข้าอยู่อาศัยจริงแล้วน้ันเกิดการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่หรือกิจกรรมภายในอาคารด้วย
หรือไม่อย่างไร ผู้วิจัยจึงเลือกใช้วิธีการสํารวจลักษณะทางกายภาพภายใน โดยเข้าสังเกตการณ์แบบมี
ส่วนร่วม (Participant Observation) ทําการสํารวจและสังเกต ลักษณะทางกายภาพและลักษณะ
สภาพแวดล้อมภายในบ้านของกลุ่มตัวอย่าง โดยใช้หลักการทางสถาปัตยกรรมภายใน ร่วมกับสัมภาษณ์
เจ้าของบ้านในเชิงลึกและทําการเลือกบ้านตัวอย่างแบบเจาะจงจํานวน 6 หลัง ทั้ง 2 รูปแบบที่ได้รับ
อนุญาตและยินยอมให้เข้าสํารวจภายในบ้านใช้วิธีการเลือกบ้านตัวอย่าง ด้วยการสุ่มแบบสโนว์บอลล์ 
(snowball sampling) ที่เลือกตัวอย่างในลักษณะการสร้างเครือข่ายข้อมูลจากคนรู้จักของผู้วิจัย โดย
เริ่มจากบ้านคนรู้จักของผู้วิจัยหลังที่ (1) และผู้วิจัยได้พูดคุยสอบถามถึงบ้านขอบเขตเกณฑ์ของบ้านที่
จะต้องการศึกษา จึงได้มีแนะนําบ้านหลังที่ (2) หลังที่ (3) และหลังที่ (4)  

เมื่อได้รับการตอบรับการอนุญาตจึงได้นัดเวลาท่ีสามารถเข้าสํารวจและสัมภาษณ์พูดคุยกับ
เจ้าของบ้าน หลังจากสํารวจแล้วผู้วิจัยต้องการบ้านอีก 2 รูปแบบในการศึกษาเพิ่มเติมในส่วนบ้านหลัง
มุมและบ้านที่ปรับเป็นสํานักงาน จึงปรึกษากับทางคนรู้จักของผู้วิจัย จึงได้แนะนําหลังที่ (5) บ้านที่ปรับ
เป็นสํานักงานและหลังที่ (6) บ้านหลังมุมเมื่อได้รับการตอบตกลงจากคนรู้จักของผู้วิจัยว่าตอบรับการ
อนุญาตให้เข้าสํารวจภายในท่ีสอบถามผ่านทางทางแอปพลิเคช่ันลายกลุ่มฟุตบอลเฉพาะของหมู่บ้านที่
รวมตัวกันเตะฟุตบอลในทุกวันพฤหัสบดี จึงได้นัดเวลาที่สามารถเข้าสํารวจและสัมภาษณ์พูดคุยกับ
เจ้าของบ้านทั้ง 2 หลังอีกครั้ง โดยการเข้าสํารวจลักษณะทางกายภาพภายในของแต่ละหลังมีลําดับ
ขั้นตอนเข้าดําเนินการสํารวจ ดังรูปที่ 3.2 โดยการเข้าสํารวจเวลา 14.00-17.00 น.ของวันเสาร์และ
อาทิตย์ หรือเวลาที่เจ้าของบ้านในแต่ละหลังจะสะดวกและยินยอมให้เข้าได้ 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 3.2 รูปภาพแสดงลําดับการเข้าสํารวจบ้านตัวอย่างจากการสุ่มตัวอย่างแบบสโนว์บอลล์ 

ที่มา : ผู้วิจัย  
 

เครื่องมือที่ผู้วิจัยในการสํารวจพ้ืนที่ภายใน คือ การจดบันทึกสภาพผังพ้ืนหลังการเข้าใช้โดย
ผู้วิจัย จดบันทึกสภาพผังพ้ืนของบ้านกลุ่มตัวอย่าง เพ่ือให้ทราบการจัดสรรพ้ืนที่ภายในบ้าน ตําแหน่ง 
การใช้งาน กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ใช้งาน ความสัมพันธ์ของแต่ละพ้ืนที่ในบ้าน รูปแบบการจัดวาง
เฟอร์นิเจอร์ วัดขนาดพ้ืนที่ โดยใช้การจดบันทึกรูปแบบผังพ้ืนด้วยปากกา นํามาวิเคราะห์เทียบกับ
ระยะเดิมในผังพ้ืนจากเอกสารประกอบการขาย หลังจากนั้นได้นํามาพัฒนาเครื่องมือด้วยโปรแกรม
คอมพิวเตอร์ ทําแบบผังพ้ืนด้วย Auto Cad เพ่ือให้ง่ายต่อการนําไปวิเคราะห์และสรุปผลในขั้นต่อไป 

 

ตารางที่ 3.1 ตารางแสดงตัวอย่างการบันทึกสภาพผังพ้ืนหลังการเข้าใช้ในบ้านจํานวน 3 หลัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ใช้การถ่ายภาพจากกล้องดิจิตอลถ่ายภาพบันทึกภาพหลังการเข้าอยู่อาศัยโดยผู้วิจัย และการถ่ายภาพ
บันทึกภาพหลังการเข้าอยู่อาศัยในบางหลังในส่วนพ้ืนที่ส่วนตัว ที่เจ้าของบ้านได้ถ่ายรูปเองและส่งมาให้
ภายหลังทางแอปพลิเคช่ันลายกับคนรู้จักของผู้วิจัยและนําส่งให้ผู้วิจัยในลําดับสุดท้าย การถ่ายภาพ
บันทึกภาพหลังการเข้าอยู่เพ่ือนํามาศึกษาร่องรอยการใช้งาน ขนาดและการจัดวาง รูปแบบเฟอร์นิเจอร์ 
โทนสีในการตกแต่งรวมไปถึงลักษณะการใช้งานภายในบ้านทาวน์โฮมของเจ้าของบ้านและผู้พักอาศัย 
 

การสัมภาษณ์ เป็นแบบสัมภาษณ์ในเชิงลึกจากกลุ่มตัวอย่าง อันเกิดจากพฤติกรรมการใช้สอย
พ้ืนที่ภายในบ้าน เพ่ือหาปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้สอยภายในและความพึงพอใจหลังการ
เปลี่ยนแปลง โดยสัมภาษณ์ผู้อยู่อาศัยสัมภาษณ์เจ้าของบ้านและผู้อยู่อาศัยบ้านของกลุ่มตัวอย่าง ที่
ยินยอมให้เข้าสํารวจในเชิงลึกท้ัง 6 หลัง โดยผู้วิจัยทําการเก็บข้อมูล 2 ส่วน ได้แก่ 

 

    ส่วนที่ 1 ข้อมูลเก่ียวกับพฤติกรรมและกิจกรรมการใช้พ้ืนที่ของสมาชิกในครอบครัว 
ตําแหน่งการใช้งานและความถ่ีของกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ใช้งาน ความสัมพันธ์ของแต่ละพ้ืนที่ใน
บ้านรวมถึงการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่เดิมจากการโครงการ เพ่ือหาสาเหตุของการต่อเติมและความไม่
สะดวกสบายในการใช้งานเน่ืองจากการออกแบบ 
 

  ส่วนที่  2 ความพึงพอใจต่อการใช้งานพ้ืนที่ภายใน  เหตุผลที่ทํ าให้ เกิดการ
เปลี่ยนแปลงพ้ืนที่เดิมตามการออกแบบในเอกสารประกอบการขาย หรือไม่เปลี่ยนแปลงมาจากสาเหตุ
อะไร ทั้งในรูปแบบการต่อเติม เพ่ิมหรือลดขนาดพื้นที่ การย้ายตําแหน่งของกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายหลัง
การเข้าอยู่อาศัย และมีแนวโน้มที่จะย้ายที่อยู่ในอนาคตหรือเปล่า 

 
3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล  

 
3.5.1  การวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติ เชิงพรรณนา 
 

  เมื่อทําการเก็บรวบรวมข้อมูล โดยนําข้อมูลที่ได้รับจากการตอบแบบสอบถามครั้งที่ 1 ของ
กลุ่มตัวอย่างที่ถูกเลือกอย่างเจาะจงจากจํานวน 35 ผู้ที่อาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค ข้อมูลที่ได้
จากแบบสอบถามถูกนํามาประมวลผลด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ทางสถิติ ในการอาศัยอยู่กับใคร 
ความจําเป็นที่ต้องมีห้องนํ้าในห้องนอน ความจําเป็นที่ต้องมีสวนหน้าบ้าน ความเหมาะสมของ
ตําแหน่งครัว เหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจแก้ไขต่อเติมบ้าน เหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจซื้อหรือเช่าบ้าน 
ความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่ส่วนต่างๆของบ้าน เช่น ที่จอดรถ, ลานซักล้าง, ห้องรับแขก, ห้องนํ้าช้ัน
ล่าง, ห้องครัวหน้าห้องน้ํา, ห้องนอนใหญ่, ห้องนอนเล็ก, ระเบียง, สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน, 
ห้องนํ้าช้ันบนถูกนํามาคํานวณการแจกแจงความถี่และค่าร้อยละ จํานวนสมาชิกในครอบครัว ขนาด
พ้ืนที่บ้าน เวลาที่อาศัยอยู่ภายในบ้านในหน่ึงวัน จํานวนที่จอดรถท่ีควรมี ความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่
ส่วนต่างๆของบ้านถูกนํามาคํานวณค่าตํ่าสุด ค่าสูงสุด ค่าเฉลี่ยละ และข้อมูลจากการลงพ้ืนที่สํารวจ
สภาพแวดล้อมทางกายภาพของจํานวนบ้าน ทั้ง 318 หลัง  
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.5.2  การใช้หลักการประเมินภายหลังการเข้าใช้พื้นท่ี (Post Occupancy Evaluation) 
 

การประเมินสภาพแวดล้อมทางกายภาพภายหลังการเข้าใช้พ้ืนที่ เพ่ือวิเคราะห์พฤติกรรมของ
ผู้ใช้ รูปแบบการใช้งาน ขนาด กิจกรรมทั้งในส่วนของพ้ืนที่และเฟอร์นิเจอร์ รวมถึงตําแหน่งการจัดวาง 
รูปแบบสไตล์การตกแต่ง แล้วนําข้อมูลที่ทําการวิเคราะห์ทั้งหมดมาแปลความหมาย และสรุป
ผลการวิจัย เมื่อทําการวิเคราะห์ข้อมูลและสรุปผลการวิจัยทั้งหมดแล้ว จึงนํามาวิเคราะห์เปรียบเทียบ
กับทฤษฎี แนวความคิด และกฎหมายที่เกี่ยวข้องผลการวิจัยที่ได้มาเป็นข้อมูล เพ่ือเป็นแนวทางในการ
ออกแบบภายในทาวน์โฮมท่ีเหมาะสมกับการอยู่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานครต่อไป  
 
ตารางที่ 3.2 ตารางสรุปกระบวนการท่ีใช้ในการวิจัย  
 

 
  
 

เครื่องมือท่ีใช้ในงานวิจัย 

 

แบบสอบถาม 

วิธีการวิจัย วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 

 
การทบทวนวรรณกรรม 

     วิธีการทางสถิติ 

การสํารวจลักษณะทางกายภาพ 

ภายนอก 

ภายใน 

การสัมภาษณ์ 

จดบันทึกบนผังโครงการ

สังเกต  

จดบันทึกผังพ้ืนหลังเข้าอยู่ 

โปรแกรมเขียนแบบ 

ถ่ายภาพ 

สัมภาษณ์ พูดคุย สอบถาม 

 

สถิติ เชิงพรรณนา 

POE 

ที่มา : ผู้วิจัย 

กิจกรรม 

 ความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย                             การชี้พ้ืนที่ภายในบ้าน 
   เพศ , อาชีพ , จํานวนผู้อาศัย                                                      
                                                                          การต่อเติมอาคาร  

    พฤติกรรม 
 
 
 
  

ขนาด     พ้ืนที่ใช้สอย    ตําแหน่ง 
 
 
 
 
 

การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึ้น 

ความพึงพอใจ, สาเหตุที่ต่อเติม 
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 บทท่ี 4 
การวิเคราะห์ข้อมูลและอภิปรายผล 

 
การวิจัยน้ีศึกษาแนวทางการออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม โดยใช้การสํารวจ

สังเกต แบบสอบถามและการสัมภาษณ์ วิเคราะห์ข้อมูลจากการศึกษาข้อมูลทั่วไป สภาพแวดล้อมทาง
กายภาพ และพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่น้ันมีส่วนที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้สอยพื้นที่
ภายใน และความต้องการของผู้อยู่อาศัยในทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ 
กรุงเทพมหานคร จากจํานวนทั้งหมด 318 หลัง และจากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 6 หลัง ที่มีการเข้าอยู่อาศัย
จริงไม่ตํ่ากว่า 5 ปี โดยเสนอผลการวิเคราะห์ข้อมูลผลจากการศึกษาวิจัยสามารถสรุปผลได้ ดังน้ี 

 
4.1  ผลสรุปการทําแบบสอบถาม  
 

จากผลการงานวิจัยของผู้ศึกษาเองในวิชาสถิติเบ้ืองต้นที่ได้เคยศึกษาเร่ืองความพึงพอใจต่อการใช้
พ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 ในปี พ.ศ. 2558 (ภาคผนวก ข) ซึ่งข้อมูลที่ได้จาก
แบบสอบถามถูกนํามาประมวลผลด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ทางสถิติ โดยแยกสรุปตามแต่ละประเด็นได้
ดังต่อไปนี้ 
 

4.1.1 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างบ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ 
 

ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างจากแบบสอบถามจํานวน 35 ตัวอย่างสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างที่อาศัย
อยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ จํานวน 35 คน เกินกว่าครึ่งเป็นหญิง ร้อยละ 66 ซึ่งส่วน
ใหญ่มีอาชีพพนักงานบริษัท ร้อยละ 46 รองลงมาคือทําธุรกิจส่วนตัว ร้อยละ 20 ผู้อยู่อาศัยจากกลุ่ม
ตัวอย่างมีอายุเฉลี่ย 37 ปี มีอายุอยู่ระหว่าง 24- 64 ปี ผู้ที่มีอายุมากสุดอายุ 64 ปี เป็นเพศหญิงมีอาชีพ
แม่บ้าน ผู้ที่มีอายุน้อยที่สุดอยู่ที่ 24 ปี และพบว่าผู้ที่อยู่อาศัยส่วนมากอยู่ในช่วงวัยทํางาน 
 

4.1.2 ข้อมูลทัว่ไปและความพึงพอใจต่อการใช้พื้นที่ภายในบ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค 
เกษตร-นวมินทร์ 
  

กลุ่มตัวอย่างที่อาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ ส่วนมากร้อยล่ะ 94 อาศัยอยู่
กับครอบครัว (บิดามารดา ญาติพ่ีน้อง คู่สมรส) และมีความพึงพอใจที่จําเป็นต้องมีพ้ืนที่สวนหน้าบ้านร้อย
ละ 83 และเกินกว่าครึ่งร้อยล่ะ 57 คิดว่าความจําเป็นที่ต้องมีห้องนํ้าในห้องนอนน้ันไม่จําเป็น โดยส่วนใหญ่
ร้อยละ 71 เลือกทําเลท่ีต้ังสะดวกต่อการเดินทางเป็นเหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจซื้อหรือเช่าบ้านบ้านมาก
ที่สุด และร้อยละ 62 ให้เหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจแก้ไขต่อเติมบ้านมาจากพ้ืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอซึ่งยัง
เห็นว่าตําแหน่งครัวเดิมที่มีมากับบ้านน้ันเป็นตําแหน่งที่ไม่เหมาะสมถึงร้อยละ 69 ผู้อยู่อาศัยที่มีจํานวน
สมาชิกเฉลี่ยอยู่ที่ 3 คนขึ้นไปต่อหน่ึงหลัง หลังที่มีผู้อยู่อาศัยน้อยที่สุดคือ 1 คน และหลังที่อยู่อาศัยมาก
ที่สุดคือ 6 คน กลุ่มตัวอย่างมีขนาดพ้ืนที่บ้านประมาณ 102.7 ตร.ม. และใช้เวลาที่อาศัยอยู่ภายในหน่ึงวัน
ประมาณ 13 ชม.ความต้องการของการมีจํานวนที่จอดรถเฉล่ียอยู่ที่ 2 คันต่อบ้าน1หลัง 
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4.1.3 ความพงึพอใจต่อขนาดพื้นที่ภายในบ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร ์
 

จากแบบสอบถามความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่เดิมภายในบ้านจากการออกแบบ พบว่าจากกลุ่ม
ตัวอย่าง มีความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่ต่างๆภายในบ้านจากระดับความพึงพอใจมากที่สุดมาก(ระดับ 5) ไป
หาระดับพึงพอใจน้อยที่สุด (ระดับ 1) โดยสรุปได้ว่ากลุ่มตัวอย่างมีความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่ห้องนอน
ใหญ่โดยเฉลี่ยคือ มาก (ระดับความพึงพอใจ 4) M=3.6 และกลุ่มตัวอย่างมีความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่
ต่อไปน้ีโดยเฉล่ียคือ ปานกลาง (ระดับความพึงพอใจ 3) ประกอบไปด้วยขนาดห้องรับแขก M=3.1 ขนาด
พ้ืนที่ห้องนํ้าช้ันบน M=3.1 ขนาดพ้ืนที่ห้องนํ้าช้ันล่าง M=3.1 ขนาดพ้ืนที่สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน 
M=3.0 ขนาดพ้ืนที่ห้องนอนเล็ก M=3.0 ขนาดพ้ืนที่จอดรถ M=2.8 ขนาดพ้ืนที่ลานซักล้าง M=2.8 และ
ขนาดพ้ืนที่ห้องครัวหน้าห้องนํ้า M=2.5 และขนาดพ้ืนที่ระเบียงมีความพึงพอใจโดยเฉลี่ยคือ น้อย (ระดับ
ความพึงพอใจ 2) M=2.3 
 
4.2  ผลการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพทาวน์โฮม เดอะคอนเนคเกษตร-นวมินทร์  
 

4.2.1 ลักษณะทางกายภาพสภาพท่ัวไปของทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ 
  

จากการสังเกตลงพ้ืนที่และศึกษาลักษณะทางกายภาพสภาพท่ัวไปของทาวน์โฮม เดอะคอนเนค
เกษตรนวมินทร์ร่วมกับการสอบถามนิติบุคคลของโครงการและสืบค้นจากเวปของผู้ประกอบการได้ข้อมูล
ว่า หมู่บ้านเดอะคอนเนคเกษตรนวมินทร์มีพ้ืนที่โครงการประมาณ 30 ไร่ 1 งาน 35 ตารางวา ต้ังอยู่ซอย
ประเสริฐมนูกิจ 48 ถนนเกษตรนวมินทร์ แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ 10240 ลักษณะโครงการ
เป็นทาวน์โฮมสไตล์โมเดิร์น สร้างเสร็จช่วงปี พ.ศ.2553  ดังรูปหน้าโครงการที่ 4.1 รวมถึงรูปแบบรวมถึง
ลักษณะตัวอาคาร เป็นอาคารสูง 2 ช้ัน ราคา 1.8-2 ล้านบาท มีหน้ากว้าง 5.7 เมตร จํานวนหน่วยที่พักทั้ง
โครงการ 318 ยูนิต  

รูปแบบบ้านของโครงการมีแบบบ้าน 2 รูปแบบที่ใช้ในการประกอบการขาย มีจํานวนห้อง 3 
ห้องนอน 2 ห้องนํ้าทั้ง 2 รูปแบบแตกต่างกันที่จํานวนพ้ืนที่จอดรถในการรองรับการจอดรถในพ้ืนที่รั้วบ้าน 
โดยรูปแบบที่ 1 ที่จอดรถ 1 คัน มีจํานวนบ้านทั้งหมด 196 ยูนิต และบ้านในรูปแบบที่ 2 มีที่จอดรถ 2 คัน 
จํานวนบ้านในรูปแบบน้ีมี 122 ยูนิต ซึ่งในบ้านแต่ละยูนิตหรือต่อหลังมีพ้ืนที่ใช้สอย ประมาณ 100 –119 
ตารางเมตรและเนื้อที่บ้าน 18–21 ตารางวา ดังแสดงในตารางที่ 4.2 ตารางแสดงภาพทัศนียภาพจําลอง
และรูปแบบการวางแปลนตัวอาคารประกอบการขายจากผู้ประกอบการ  

ตําแหน่งการวางแปลนตัวอาคารสลับซ้ายขวาแบบสมมาตร เป็นคู่ๆ ในแนวทิศเหนือใต้ รวมถึง
แปลงมุมจะมีพ้ืนที่ด้านข้างเปิดโล่งเพ่ิมมากข้ึน ซึ่งในมุมมองของผู้ประกอบการการจัดการวางระบบท่อ
ระบบประปา การวางตัวอาคารให้ตัวอาคารสลับซ้ายขวาแบบสมมาตรจะเป็นการสะดวกในการก่อสร้าง
และดูแลภายหลัง และจากศึกษาข้อมูลการก่อสร้างอาคารสมัยใหม่ในบทท่ี2 พบว่าทาวน์โฮม เดอะคอน
เนค เกษตร-นวมินทร์ ได้ใช่วิธีการก่อสร้างแบบพรีเคสด้วยเช่นกัน คือการใช้ผนังบ้านร่วมกันทําให้เวลาใน
การก่อสร้างและการเก็บงานน้ันลดลง  
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รูปท่ี 4.1 รูปภาพแสดง ด้านหน้าทางเข้าหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร ์

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
ตารางที่ 4.1 ตารางแสดงภาพทัศนียภาพจําลองและรูปแบบการวางแปลนตัวอาคารประกอบการขาย 
 

ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
 
 

  

ทัศนียภาพจําลองอาคารรูปแบบที่ 1 ทัศนียภาพจําลองอาคารรูปแบบที่ 2 
  

การวางตัวอาคารรูปแบบที่ 1  การวางตัวอาคารรูปแบบที่ 2 

แปลนพื้นชั้น 1 แปลนพื้นชั้น 1 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.2 ตารางแสดงผังพ้ืนที่กิจกรรมภายในหมู่บ้านและจําแนกตําแหน่งรูปแบบอาคาร 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 

ภาพแสดง ถนนสาธารณะภายในหมู่บ้าน กว้าง 6 เมตร (C) 

 
ภาพแสดง ผังโครงการหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิทร์  

  

ภาพแสดงทางเข้าหมู่บ้าน – รปภ. 24 ชม. (A) ภาพสวนสาธารณะ และลานกิจกรรม (B) 

A 

B 

C IN - 
OU
T 

A 

C 

B 
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จากการลงพ้ืนที่สํารวจสิ่งความสะดวกภายในหมู่บ้านประกอบด้วย การรักษาความปลอดภัย
ทางเข้าตลอด 24 ชม. ในบริเวณทางเข้าหมู่บ้าน โดยรถที่เข้าออกต้องมาการแลกบัตรเข้าออก หรือมี 
Keycard ในการเปิดปิดประตูกั้นอัตโนมัติที่ทางนิติบุคคลมีให้ลูกบ้านเพื่อเข้าออกในตําแหน่ง A บริเวณ
กลางหมู่บ้าน มีสวนสาธารณะ ตันไม้ขนาดใหญ่ สนามหญ้าและสนามเด็กเล่น รวมถึงติดต้ังเคร่ืองออกกําลัง
กายจํานวนหน่ึง 5-6 ชนิด รวมไปถึงลานกิจกรรมขนาดเล็กเป็นที่น่ังปูนซีเมนต์ขนาดยาว 3-4 ที่น่ังใช้
ประกอบกิจกรรมต่างๆของหมู่บ้าน ในตําแหน่ง B  จากการลงพ้ืนที่สังเกตของผู้วิจัยพบว่า มีคนมาใช้
สวนสาธารณะในช่วงเย็น 5 โมง เย็นถึงหน่ึงทุ่มทุกวันจันทร์ถึงศุกร์ โดยเป็นกลุ่มคนที่เข้ามาใช้พ้ืนที่น้ี
ส่วนมากมีสถานะเป็น พ่อแม่หรือคุณยาย พาลูกหลานมาเล่นและทํากิจกรรมนอกบ้าน เช่น ป้อนข้าว ว่ิง
เล่น โดยพ่อแม่หรือคนดูแลจะน่ังอยู่ใกล้ๆ หรือยืนคุยกันให้ลูกหลานได้ว่ิงเล่นกับเพ่ือนๆ เด็กๆที่มาใช้พ้ืนที่
มีท้ังเพศชาย หญิง อายุต้ังแต่วัยอนุบาลจนถึงประถม ส่วนในวันหยุดเสาร์อาทิตย์ จํานวนผู้ที่มาใช้จะน้อย
กว่าวันธรรมดา   

ตําแหน่ง C แสดงถนนภายในหมู่บ้านขนาดกว้าง 6 เมตร ใช้ทางเดินรถเข้าออกทางเดียวขนาด
ถนนท่ีกว้างจึงเห็นการจอดรถในบริเวณหน้าบ้านทั้ง 2 ฝั่งของบ้านตามซอยในทุกๆซอย โดยผู้วิจัยพบว่า
การลงพ้ืนที่เก็บข้อมูลในวันหยุดเสาร์ อาทิตย์จะพบการตากผ้าหน้าบ้านโดยบางส่วนนํามาตากในถนน
แทนที่การจอดรถโดยที่ตากผ้าจะมีล้อเลื่อนนําออกมาจากบ้านและช่วงเย็นจะเข็นกลับเข้าไปและนํา
รถยนต์มาจอดไว้ที่เดิม  ส่วนถนนกลางหมู่บ้านที่เป็นถนนหลักน้ันจะมีขนาดกวากว่า 6 เมตร ตลอด
เส้นทางในหมู่บ้านมีการปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่ที่ให้ร่มเงาและกําแพงพุ่มไม้ตลอดแนวถนน ทําให้ทุกครั้งที่ลง
พ้ืนที่ผู้วิจัยพบการจอดรถด้านข่างถนนหลักตลอดเส้นทางโดยเฉพาะช่วงเย็นหลังเลิกงาน  
 
ตารางที่ 4.3 ตารางแสดงภาพการใช้พ้ืนที่ถนนหน้าบ้านจากการสํารวจ 
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ตารางที่ 4.3 (ต่อ) 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

จากการสังเกตพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายนอกบ้านทาวน์โฮมของผู้พักอาศัยในการลงพ้ืนที่สํารวจ
เบ้ืองต้นพบรูปแบบเปลี่ยนแปลงโดยมีการต่อเติมอาคารโดยเฉพาะต่อเติมเพ่ิมพ้ืนที่ส่วนหน้าบ้าน ทั้งการ
ต่อเติมหลังคา และการต่อเติมแบบกั้นห้อง ผู้วิจัยได้จดบันทึกจากตําแหน่งของบ้านในผังโครงการ พบว่า
บ้านในโครงการทั้งหมดจํานวน 318 หลังเข้าอยู่อาศัยแล้วกว่า 7 ปี มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคารเดิม
ด้วยการต่อเติมปรับเปลี่ยนจํานวน 268 หลัง ซึ่งผู้วิจัยได้แบ่งจําแนกรูปแบบของอาคารที่มีการต่อเติม
รวมถึงเปล่ียนการใช้งาน ในรูปที่ 4.2 เพ่ือให้สะดวกในการวิเคราะห์และสรุปรูปแบบการต่อเติมในขั้นต่อไป
(ตารางท่ี 4.5) นอกจากการเปล่ียนแปลงสภาพภายนอกจากการปรับเปล่ียนการใช้งานจากท่ีอยู่อาศัยให้
เป็นสํานักงาน จํานวน 20 หลัง 

 
ตารางที่ 4.4 ตารางแสดงจํานวนการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพและรูปแบบการใช้งานหลังอยู่อาศัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 

 
 
 

ภาพแสดง การจอดรถบนถนนภายในซอยย่อยของหมู่บ้าน  

การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ร้อยละ จํานวน  (n) 

มีการต่อเติม 
   บ้านรูปแบบที่ 1 
   บ้านรูปแบบที่ 2 
 

84.2 
86.7 
79.5 

268 
170 
97 

318 
196 
122 

การต่อเติมเพ่ือการอยู่อาศัย 92.1 247 268 

การปรับเปลี่ยนใช้เป็นสํานักงาน 
    ร้านค้า 
    ร้านทําผม 

6.2 
10 
5 

20 
2 
1 

318 
20 
20 
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รูปท่ี 4.2 รูปภาพแสดงตําแหน่งของรูปแบบบ้านที่มีการเปลี่ยนแปลง จากแผนผังโครงการ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
ตารางที่ 4.5 ตารางแสดงภาพหน้าบ้านที่มีการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกจากการสํารวจ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

   
 
 
           

ภาพด้านหน้าของบ้านท่ีมีการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกและรูปแบบการใช้งาน 

ร้านทําผม 

สํานักงานทําชุดลิเก ร้านทําไอครีม 

ร้านขายของชํา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากตําแหน่งของรูปแบบบ้านที่มีการเปลี่ยนแปลงในแผนผังโครง บ้านในโครงการท้ังหมดจํานวน 
318 หลัง มีการต่อเติมปรับเปลี่ยนรูปแบบอาคารเดิมด้วยจํานวน 268 หลังการคิดเป็นร้อยละ 84  โดย
สามารถแบ่งออกเป็นการต่อเติมจากบ้านรูปแบบที่1 ที่มีการจอดรถจํานวน 1คัน มีการเปล่ียนแปลงมาก
ที่สุดจํานวน 170 หลัง จากทั้งหมด 196 หลัง คิดเป็นร้อยละ 87 และรูปแบบที่ 2 ที่มีการจอดรถจํานวน 2 
คัน มีการเปล่ียนแปลงจํานวน 97 หลัง จากทั้งหมด 122 หลัง คิดเป็นร้อยละ 80  โดยเกือบทั้งหมดเป็น
การการเปลี่ยนแปลงต่อเติมเพ่ือใช้ในการอยู่อาศัยมากที่สุด จํานวน 247 หลังจากทั้งหมด คิดเป็นร้อยละ 
92  ซึ่งได้นับรวมจากบ้านทั้ง 2 รูปแบบ และการปรับเปลี่ยนการใช้งานจากที่อยู่อาศัยให้เป็นสํานักงาน 
จํานวน 20 หลังจากทั้งหมด คิดเป็นร้อยละ 6  ทางผู้วิจัยได้รวมร้านค้า จํานวน 2 ร้านและร้านทําผม
จํานวน 1 ร้านให้รวมอยู่ในการเปล่ียนแปลงเป็นสํานักงานในการวิจัยน้ีสํานักงานอาจหมายรวมถึงการอยู่
อาศัยในที่เดียวกัน โดยบ้านรูปแบบที่ 1 บ้านที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้งานเป็นสํานักงานมากท่ีสุดจํานวน 
14 หลัง ส่วนแบบบ้านรูปแบบที่ 2 มีการเปลี่ยนการใช้งานเป็นสํานักงาน จํานวน 6 หลัง 

 
4.2.2  รูปแบบการต่อเติมทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัยของอาคารทาวน์โฮม เดอะ

คอนเนค เกษตร-นวมินทร์  
 

ผลจากการศึกษาและสํารวจทางกายภาพของอาคารทาวน์โฮมหมู่บ้าน เดอะคอนเนค เกษตร-นวมิ
นทร์ พบรูปแบบการต่อเติมบริเวณช้ัน 1 ส่วนด้านหน้า ส่วนด้านหลังและส่วนด้านข้างในหลังที่อยู่แปลงมุม 
บริเวณช้ัน 2 ส่วนระเบียงด้านหน้า เน่ืองจากผู้วิจัยสํารวจโดยใช้วิธีการสังเกตจึงมีข้อจํากัดในการเข้าถึง
ข้อมูลด้านการต่อเติมด้านหลังบ้านทั้งหมด ผู้วิจัยจึงแบ่งรูปแบบทางกายภาพของอาคารทาวน์โฮมและ
ประเภทการต่อเติมตามความสามารถในการเข้าถึงข้อมูลทางกายภาพของทาวน์โฮมโครงการ เดอะคอน
เนค เกษตรนวมิทร์ เฉพาะรูปแบบบ้านที่ 1 ที่มีที่จอดรถ 1คัน ผลสรุปพบการต่อเติมมากที่สุด เพ่ือนํามา
อธิบายรูปแบบอาคารในการต่อเติมที่ผู้วิจัยได้จําแนกออกเป็นแต่ละประเภทจากการสํารวจและสังเกต โดย
แบ่งออกเป็นทั้งในส่วนด้านหน้าและด้านหลัง 8 ประเภท และใช้วิธีการนําเสนอโดยจําลองรูปแบบบ้านและ
รูปแบบการต่อเติม เพ่ือนําไปวิเคราะห์หาปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภายนอกหลังเข้าอยู่
อาศัยดังตารางที่ 4.7 รูปแบบกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัยของอาคารทาวน์โฮม เดอะคอนเนค 
เกษตร-นวมินทร์ ด้วยการสรุปจากผู้วิจัยแบ่งออกได้เป็น 8 ประเภท ดังน้ี 

 

1) รูปแบบเดิมของโครงการที่ไม่มีการต่อเติมบริเวณด้านหน้า  
2) รูปแบบเดิมของโครงการที่ไม่มีการต่อเติมบริเวณด้านหลัง 
 

 
 
 
 
 

 
ลักษณะทางกายภาพอาคารภายนอกในรูปแบบที่ 1 และ รูปแบบ 2 เป็นรูปแบบเดิมไม่ได้ต่อเติม 

 3)  รูปแบบการต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหน้าบริเวณท่ีจอดรถรถแบบเปิดโล่ง รวมไป ถึงการต่อเติม
แบบคร่ึงหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหน้าบ้าน และการเพ่ิมส่วนผนังก้ัน (นําเสนอใน 3 รูปแบบ)  

รูปแบบท่ี 1 

รูปแบบท่ี 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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   4)  รูปแบบการต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหลังบริเวณซักล้างแบบเปิดโล่ง รวมไปถึงการต่อเติมแบบ
ครึ่งหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหลังบ้าน และการต่อเติมเพ่ิมส่วนผนังก้ัน (นําเสนอใน 2 รูปแบบ) 

 
 
 
 
 
 

 
5)  รูปแบบการต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหน้าบริเวณที่จอดรถรถแบบกั้นห้อง รวมไปถึงการต่อเติม

แบบกั้นห้องคร่ึงหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหน้าบ้าน 
6)  รูปแบบการต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหลังบริเวณซักล้างแบบกั้นห้องรวมไปถึงการต่อเติมแบบ

กั้นห้องคร่ึงหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหลังบ้าน (นําเสนอใน 2 รูปแบบ) 
 
 
 
 
 
 

7)  รูปแบบการต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านข้าง(หัวมุม) แบบเปิดโล่งรวมไปถึงแบบก้ันห้อง 
8)  รูปแบบการต่อเติมช้ัน 2 ส่วนด้านหน้าบริเวณระเบียงแบบคร่ึงหนึ่งหรือเต็มพ้ืนที ่

 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 4.3 รูปแบบกายภาพภายนอกท้ังหมด 8 รูปแบบ ทีพ่บหลังเข้าอยู่อาศัยจากการสํารวจ 
ที่มา : ผู้วิจัย 
 

รูปแบบท่ี 3 (2) รูปแบบท่ี 3 (3) รูปแบบท่ี 3 (1) 

รูปแบบท่ี 4 (2) รูปแบบท่ี 5 รูปแบบท่ี 4 (1) 

รูปแบบท่ี 6 (2) รูปแบบท่ี 6 (1) 

รูปแบบท่ี 8 รูปแบบท่ี 7 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จากการวิเคราะห์รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพจากการสํารวจและสังเกตเบ้ืองต้นสรุปได้
ว่า แบบบ้านรูปแบบที่1 ที่มีที่จอดรถ 1คัน มีการเปลี่ยนแปลงโดยการต่อเติมอาคารมากที่สุดและใช้เพ่ือ
การอยู่อาศัยเป็นเหตุผลหลัก พบว่ารูปแบบที่ 3 การต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหน้าบริเวณท่ีจอดรถรถแบบเปิด
โล่ง รวมถึงการต่อเติมแบบครึ่งหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหน้าบ้าน และการเพ่ิมส่วนผนังกั้น เป็นรูปแบบการ
ต่อเติมที่มากที่สุด และบ้านที่ต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหน้าน้ันมักจะมีการต่อเติมรูปแบบที่ 4 หรือ รูปแบบที่ 
6 ในการต่อเติมช้ัน 1 ส่วนด้านหลังบริเวณซักล้างแบบเปิดโล่ง รวมไปถึงการต่อเติมแบบครึ่งหน่ึงหรือเต็ม
พ้ืนที่ด้านหลังบ้าน และการต่อเติมเพ่ิมส่วนผนังก้ันร่วมด้วย  โดยผู้วิจัยได้จําแนกรูปแบบการเปลี่ยนแปลง
ทางกายภาพพร้อมภาพถ่ายหลังเข้าอยู่ ดังตารางที่ 4.6 
 
ตารางที่ 4.6 ตารางแสดงรูปภาพการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย  

รูปแบบการเปล่ียนแปลง รูปภาพการเปล่ียนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย 

 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบท่ี 1 ส่วนหน้าแบบเดิม 
(ไม่มีการต่อเติม) 

    

 
 
 
 

รูปแบบท่ี 2 ส่วนหลังแบบเดิม 
(ไม่มีการต่อเติม) 

 

 
 
 
 
 
 
รูปแบบท่ี 3 (1) ชั้น1 ส่วนหน้า 
ต่อเติมแบบเปิดโล่งครึ่งหนึ่ง 

      

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.6 (ต่อ) 

รูปแบบการเปล่ียนแปลง รูปภาพการเปล่ียนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย 

 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบท่ี 3 (2) ชั้น1 ส่วนหน้า 
ต่อเติมแบบเปิดโล่งเต็มพ้ืนท่ี 

 
  

 
 
 
 

รูปแบบท่ี 3 (3) ชั้น1 ส่วนหน้า 
ต่อเติมแบบเปิดโล่งและผนังกั้น 

 

 
 
 

 

รูปแบบท่ี 4 (1) ชั้น1 ส่วนหลัง 
ต่อเติมแบบเปิดโล่ง 

- 

 
 

 
 
 

รูปแบบท่ี 4 (2) ชั้น1 ส่วนหลัง 
ต่อเติมแบบเปิดโล่งและผนังกั้น 

 

 

รูปแบบท่ี 5 (1) ชั้น1 ส่วนหน้า 
ต่อเติมแบบแบบกั้นห้อง 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.6 (ต่อ) 

รูปแบบการเปล่ียนแปลง รูปภาพการเปล่ียนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย 

 
 
 
 

 

    

 
 
 
 
 

รูปแบบท่ี 6 ชั้น1 ส่วนหลังต่อเติม
แบบก้ันห้องคร่ึงหนึ่ง 

 

 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบท่ี 6 ชั้น1 ส่วนหลังต่อเติม
แบบก้ันห้องเต็มพ้ืนท่ี 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบท่ี 7 ชั้น1 ส่วนหน้าต่อเติม
แบบแบบก้ันห้อง 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.6 (ต่อ) 
 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

4.2.3  ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย  
 

จากการวิเคราะห์รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพจากการสํารวจและสังเกต สรุปได้ว่าปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภายนอกหลังเข้าอยู่นําไปสู่การต่อเติมทั้งหมด แบ่งออกเป็น 3  ปัจจัย
หลักๆ คือ ปัจจัยสภาพแวดล้อม ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย และปัจจัยด้านพฤติกรรมการใช้งาน ซึ่งพบว่าปัจจัยทั้ง 
3 มีความสัมพันธ์ต่อกัน โดยพฤติกรรมการของผู้อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่เป็นตัวกําหนดขนาดของหรือ
ขอบเขตพ้ืนที่ในการรองรับการใช้งาน และปัจจัยทางสภาพแวดล้อม เช่นแสงแดด ทิศทางลม ก็กําหนด
รูปแบบของพ้ืนที่ให้เหมาะที่จะรองรับพ้ืนที่และกิจกรรมที่เกิดขึ้นเช่นกัน   
ดังน้ี 

1) ปัจจัยสภาพแวดล้อม สภาพอากาศ แสงแดด ลม ฝน จากสภาพแวดล้อมทั้งหมดน้ัน
ทําให้มีการต่อเติมเพ่ือป้องกันแสงแดด ลม ฝน เพ่ือตอบสนองความสะดวกสบายใน
การใช้งานของผู้อาศัย หรือใช้สร้างความเป็นเอกลักษณ์ของบ้านเพ่ือสร้างความ
แตกต่างรวมไปถึงการแสดงความชอบความเป็น อัตตาลักษณ์ตัวตนของเจ้าของบ้าน
จากรูปแบบเดิมที่เหมือนกันทุกหลัง ตําแหน่งที่ต้ังของบ้านมีผลในส่วนการต่อเติมใน
ด้านความปลอดภัย เช่น ตําแหน่งหลังกลางที่อยู่ติดกับบ้านด้านข้างทั้ง 2 หลัง เพ่ือน
บ้านต่อเติม หรือการก้ันห้องเพ่ิมความมิดชิด สร้างความเป็นส่วนตัว   

 

2) ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย ขนาดของพื้นที่ใช้สอยทําให้เกิดการเพ่ิมพ้ืนที่ให้เหมาะกับกิจกรรม
ที่เปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่เหล่าน้ันหลังเข้าอยู่ละใช้งานจริงมากกว่า 5ปี เช่น ทําเป็น
สํานักงาน ส่วนทํางาน ส่วนซักล้าง ส่วนต้อนรับ รวมถึงส่วนครัวไทย ที่เปลี่ยนไปจาก
การออกแบบเดิมของโครงการหลังเข้าอยู่ และจากจํานวนผู้อยู่อาศัยแต่ละบ้านพบว่า 

รูปแบบการเปล่ียนแปลง รูปภาพการเปล่ียนแปลงทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบท่ี 8 ชั้น2 ส่วนด้านหน้า 
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ย่ิงจํานวนผู้อยู่อาศัยเพ่ิมข้ึนมากกว่า 3 คน จะพบว่า มีการต่อเติมขยายมากขึ้น เพ่ิม
พ้ืนที่แนวต้ังเพ่ือเพ่ิมการใช้งาน เพ่ือความมิดชิด พ้ืนที่เก็บของมากข้ึน  

 

3) ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน การใช้งานท่ีเกิดข้ึนจากพฤติกรรมการใช้งานรวมถึงการ
ใช้อุปกรณ์ของแต่ล่ะส่วน เช่น การทําครัวไทยมีควันและกลิ่นรบกวนในตัวบ้าน จึง
ย้ายพ้ืนที่ไปไว้ส่วนหลังบ้านในส่วนซักล้าง การซักผ้าโดยส่วนมากใช้เครื่องซักผ้าที่
ต้องใช้พ้ืนที่วางเคร่ืองซักผ้ามีหลังคาปิด จึงมักนําไปสู่การต่อเติม รวมถึงอายุและเพศ
ก็มีผลต่อการใช้งานรวมถึงความถ่ีในการใช้งานแต่ล่ะพ้ืนที่กิจกรรม 

 
จากรูปแบบการต่อเติมทางกายภาพภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัยทั้งหมด 8 รูปแบบจากที่กล่าวมา

ข้างต้นจึงสามารถนํามาอธิบายถึงเหตุปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภายนอกหลังเข้าอยู่อาศัย
โดยจําแนกออกเป็น 3 ปัจจัยหลักๆ ต่อรูปแบบการเปลี่ยนแปลงหรือการต่อเติมที่เกิดข้ึน ใน 6รูปแบบ ดัง
แสดงในตารางที่ 4.8 เมื่อทราบถึงเหตุปัจจัยที่ทําให้เกิดการเปลี่ยนแปลงแล้วจึงนําไปสู่การศึกษาลักษณะ
พฤติกรรมการอยู่อาศัยและการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่ของผู้อยู่อาศัยหมู่บ้านทาวน์โฮม เดอะคอนเนค 
เกษตร-นวมินทร์ ในเชิงลึกต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.4 รูปแสดงความสัมพันธ์ของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพนําไปสู่การต่อเติม 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ตารางที่ 4.7 ตารางแสดงรูปแบบอาคารและปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงหลังการเข้าอยู่ 
 

รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง 
 

รูปแบบท่ี 3 ช้ัน1 ส่วนด้านหน้าบริเวณท่ีจอดรถรถ 
(1) การต่อเติมแบบครึ่งหน่ึง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) การต่อเติมแบบเต็มพ้ืนที่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(3) การต่อเติมแบบเต็มพ้ืนที่และเพ่ิมส่วนผนังก้ัน   
 
 
 
 
 
 
 

 

ปัจจัยสภาพแวดล้อม 
 

- เพ่ือป้องกันแสงแดด ฝน ส่วนจอดรถ
ในส่วนที่ ต่อหลังคาเต็มพ้ืนที่ ทําให้มี
ความมืดบางส่วนใช้หลังคาโปรงแสงให้
นําแสงเข้าด้านใน 
- ให้แสงแดด ลม ผ่านในส่วนต่อหลังคา
คร่ึงหน่ึงด้านข้างมักจัดสวน และปลูกต้น
ไม่ใหญ่เพ่ือให้ร่มร่ืน 
- ให้ลมสามรถผ่าน ระบายอากาศได้และ
ในส่วนผนังกั้นมักใช้เป็นระแนงติดต้ัง
แบบเว้นร่อง สร้างความเป็นส่วนตัวและ
บอกขอบเขตของพ้ืนที่  
- มีการเปลี่ยนผิวพ้ืนเดิมส่วนที่ต่อเติม
หลังคา เช่นปูกระเบ้ือง  
 
ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย 
 

- เพ่ิมพ้ืนที่เก็บของและ รองรับการจอด
รถได้จํานวน 2 คัน 

-เพ่ิมพ้ืนที่แนวต้ังในส่วนผนังก้ัน ปลูก
ต้นไม้แบบแขวน  เพ่ิม พ้ืนที่ เก็บของ
แนวต้ัง  
 

ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน 
 

-มักมีสวนเล็กในหน้าบ้าน ปลูกต้นไม่
ใหญ่แบบท่ี1 ทั้งสวนกระถางต้ังในพ้ืนที่ 
แบบที่2 ปลูกต้นไม้แบบแขวนในแนวต้ัง 
-จอดรถในที่มีการต่อหลังคาเพ่ือป้องกัน
แสงแดดและ 
-ปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ให้เป็นส่วนต้อนรับ
หรือส่วนซักล้าง หรือส่วนทานข้าว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.7 (ต่อ) 
 

รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง 
 

รูปแบบท่ี 4 ช้ัน1 ส่วนด้านหลังบริเวณซักลา้ง 
(1) การต่อเติมแบบครึ่งหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

(2) การต่อเติมแบบเต็มพ้ืนที่และเพ่ิมส่วนผนังก้ัน    
 
 
 

 

 

 

 

 
 
  
 
 

 

ปัจจัยสภาพแวดล้อม 
 

- เพ่ือป้องกันแสงแดด ฝน ในส่วนที่ต่อ
หลั งคาเต็ม พ้ื นที่  ทํ าให้ มี ค วามมื ด
บางส่วนใช้หลังคาโปรงแสง 
- ให้ลมสามรถผ่าน ระบายอากาศได้
และในส่วนผนังก้ันมักใช้เป็นระแนง
ติด ต้ังแบบเว้นร่อง สร้างความเป็น
ส่วนตัวและบอกขอบเขตของพ้ืนที่  
- มีการเปล่ียนผิวพ้ืนเดิมส่วนที่ต่อเติม
หลังคา เช่นปูกระเบ้ือง 
  
ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย 
 

- เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ครัว เน่ืองจากพ้ืนที่เดิม
ไม่พอที่ทําครัว และวางอุปกรณ์ซักล้าง 
อย่างเช่นเคร่ืองซักผ้า ที่ล้างจานจากการ
ทําอาหารแบบครัวไทย ที่ต้ังป้ัมนํ้าและ
ถังเก็บนํ้า รวมไปถึงที่ตากผ้า  
 

ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน 
 

-ปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ให้เป็นส่วนครัวไทย 
การทําครัวไทยมีควันผู้อยู่อาศัยส่วน
ใหญ่ไม่ทําครัวในตัวบ้านเพราะเรื่องกล่ิน
รบกวน รวมถึงส่วนซักล้าง หรือส่วน
ทานข้าว 

- การซักผ้ามันใช้เคร่ืองซักผ้า ใช้พ้ืนที่
วางเคร่ืองสักผ้ามีหลังคาปิด 
-มีการตากผ้าในพ้ืนที่ด้านหลังสลับกับ
ด้านหน้าบ้านเพราะแสงแดดและลม
อาจเข้าไม่ถึงถ้าบ้านข้างๆมีการต่อเติม
เหมือนกัน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.7 (ต่อ) 

รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง 

 
   รปูแบบที่ 5 ช้ัน1 ส่วนด้านหน้าที่จอดรถแบบกั้นห้อง 

(1) แบบกั้นห้องคร่ึงหน่ึงหรือก้ันเต็มพ้ืนที่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ปัจจัยสภาพแวดล้อม 
 

- เพ่ือป้องกันแสงแดด ลม ฝน ส่วนต่อ
เติมเต็มพ้ืนที่ทําให้มีความมืด อาจใช้
หลังคาโปรงแสงหรือกันห้องด้วยการใช้
ผนังกระจก เจาะหน้าต่างช่องแสงเพ่ือให้
แสงเข้าสู่ด้านในตัวอาคาร  
- ให้ลมสามรถผ่าน ระบายอากาศได้  
- มีการเปลี่ยนผิวพ้ืนเดิมส่วนที่ต่อเติม 
และตัวอาคารเดิม เช่นปูกระเบ้ือง ทาสี
อาคารใหม่  ให้ มี ความเข้ ากันทั้ งตั ว
อาคารโดยจะมีความเป็นเอกลักษณ์ของ
แ ต่ละบ้ านห รือทํ า เป็นสํ า นั กงานที่
แตกต่างกันออกไป 
  
ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย 
 

- เพ่ิมพ้ืนที่ให้เป็นสัดส่วน เช่น ทําเป็น
สํานักงาน ทํางาน ส่วนต้อนรับ 
-เพ่ิมพ้ืนที่แนวต้ังในส่วนผนังก้ัน เพ่ิม
พ้ืนที่ เก็บของและตกแต่งเพ่ือความ
สวยงาม  
- การขยายพ้ืนที่ในการจัดสวนกระถาง
ในส่วนด้านหน้าในส่วนที่ต่อเติมแบบกั้น
อาคาร 
 

ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน 
 
-พ้ืนที่ด้านข้างที่ไม่ได้กั้นห้องมักใช้เป็น
ส่วนจอดรถ   
-ใช้ทางเข้าออกหลักทางด้านข้างติดส่วน
ที่จอดรถ   
-ในส่วนจอดรถ มีการใช้งานซ้อนทับ ทั้ง 
จอดรถตากผ้า และส่วนเก็บของ  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.7 (ต่อ) 

รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง 

 
      รูปแบบท่ี 6 ช้ัน1 ส่วนด้านหลังบริเวณที่ซักล้าง 

(1) แบบกั้นห้องคร่ึงหน่ึง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) แบบกั้นห้องเต็มพ้ืนที ่
 

 

 

 

                

  
ปัจจัยสภาพแวดล้อม 
 

- เพ่ือป้องกันแสงแดด ฝน ในส่วนที่
กั้นห้อง แต่ทําให้มีความมืดบางส่วนใช้
หลังคาโปรงแสง มีการจัดการระบบ
ระบายอากาศได้จากการก้ันห้อง 
- สร้างความเป็นส่วนตัว บอกขอบเขต
ของพ้ืนที่ และป้องกันความปลอดภัย 
- มีการเปลี่ยนผิวพ้ืนเดิมส่วนที่ต่อเติม
หลังคา เช่นปูกระเบ้ือง 
-บ้านรอบข้างหากมีการต่อเติมทั้งหมด
ทําให้เกิดความไม่สวยงาม ส่วนใหญ่จึง
ต่อเติมด้วย 
 
ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย 
 

- เพ่ิมพ้ืนเดิมไม่พอที่ทําครัว และวาง
อุปกรณ์ซักล้าง อย่างเช่นเคร่ืองซักผ้า ที่
ล้างจานจากการทําอาหารแบบครัวไทย 
ที่ต้ังป้ัมนํ้าและถังเก็บนํ้า รวมไปถึงที่ตาก
ผ้า  
 

ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน 
 

-ปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ให้เป็นส่วนครัวไทย 
การทําครัวไทยมีควันและกลิ่นรบกวนใน
ตัวบ้าน มีการใช้งานซ้อนทับ ในส่วนซัก
ล้าง เก็บของและทานข้าว  
- การซักผ้ามันใช้เครื่องซักผ้า ใช้พ้ืนที่
วางเคร่ืองสักผ้ามีหลังคาปิด 
-มีการใช้เคร่ืองปรับอากาภายในบ้าน
ทั้งหมด 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.7 (ต่อ) 

 

รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง 
 

รูปแบบท่ี 7 ช้ัน1 ส่วนด้านข้าง (หัวมุม)  
แบบเปิดโล่งรวมไปถึงแบบกั้นห้อง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ปัจจัยสภาพแวดล้อม 
 

- เพ่ือป้องกันแสงแดด ลม ฝน ส่วนต่อ
เติมเต็มพ้ืนที่ทําให้มีความมืด อาจใช้
หลังคาโปรงแสงหรือต่อเติมหลังคาหรือ
กั้นห้องแบบไม่เต็มพ้ืนที่ เพ่ือให้แสงแดด  
- ให้ลมสามรถผ่าน ระบายอากาศได้  
- เว้นพ้ืนที่บางส่วนไว้ปลูกต้นไม้หรือจัด
สวน 
- มีการเปลี่ยนผิวพ้ืนเดิมส่วนที่ต่อเติม 
และตัวอาคารเดิม เช่นปูกระเบ้ือง ทาสี
อาคารใหม่  ให้ มี ความเข้ ากันทั้ งตั ว
อาคารโดยจะมีความเป็นเอกลักษณ์ของ
แต่ละบ้าน 
  
ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย 
 

- เพ่ิมพ้ืนที่ให้เป็นสัดส่วน เช่น ทําเป็น
สํานักงาน  ทํางาน  ส่วนซักล้าง ส่วน
ต้อนรับ รวมถึงส่วนครัว 
-เพ่ิมพ้ืนที่แนวต้ัง เพ่ือความมิดชิด ความ
เป็นส่วนตัว และความปลอดภัยเพราะ
เป็นหลังที่อยู่ตําแหน่งมุม  
- ก ารข ย าย พ้ื น ที่ มี ก าร ต่ อ เติ ม ทั้ ง
ด้านหน้าและด้านหลังร่วมด้วยเช่ือมต่อ
กับส่วนด้านข้าง และแบบแยกต่อเติมแต่
ล่ะส่วน  
 

ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน 

-มีการใช้งานซอ้นทับ ทั้ง จอดรถตากผ้า 
และส่วนเก็บของ หรือแบ่งโซนในการใช้
งานแต่ล่ะส่วนชัดเจน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



63 
 

ตารางที่ 4.7 (ต่อ) 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
4.2.4  ลักษณะทางกายภาพภายในทาวน์โฮมเดอะคอนเนค จากผู้ประกอบการ 
 

สรุปผลจากการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพนอกของบ้านทั้ง 2 รูปแบบ พบว่ารูปแบบที่ 1มีการ
ต่อเติมมากที่สุดจึงทําการศึกษาวิเคราะห์รูปแบบลักษณะทางกายภาพภายในท่ีใช้ประกอบการขายเพิ่มเติม
เพ่ือหาเหตุปัจจัยที่อาจส่งผลทําให้เกิดการต่อเติมหรือเปลี่ยนแปลงรูปแบบไปจากเดิมภายหลังเข้าอยู่ ผล
จากการศึกษาสรุปลักษณะทางกายภาพภายในทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ โดยจาก
การวิเคราะห์การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ของผู้ประกอบการจากแบบแปลนประกอบการขาย ซึ่งสรุปผลแยก
เป็นหัวข้อหลักๆได้ดังน้ี  

 

           4.2.4.1 พ้ืนที่กิจกรรมภายในทาวน์โฮมและการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 
 

บ้านรูปแบบที่ 1 มีพ้ืนที่กิจกรรมที่ใช้สอยเฉลี่ยประมาณ 100 ตารางเมตร พ้ืนที่กิจกรรมการใช้ 
งานในพ้ืนที่ ช้ันล่างประกอบไปด้วย ที่ เก็บของใต้บันได, ห้องนํ้า, ส่วนรับแขก, ส่วนทํางาน , ส่วน
เอนกประสงค์, บันได, ส่วนครัว, ส่วนทานข้าว, ส่วนที่จอดรถ 1 คัน, ส่วนซักล้าง, จัดสวน พ้ืนที่กิจกรรม

รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง 
 

รูปแบบท่ี 8 ช้ัน2 ส่วนด้านหน้าบริเวณระเบียง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ปัจจัยสภาพแวดล้อม 
 

- โดยส่วนใหญ่ต่อเติมจากการต่อเติม
รูปแบบที่ 3และรูปแบบที่ 5 เพ่ือเพ่ิม
พ้ืนที่ ด้านบนในส่วนระเบียงต่อจาก
ห้องนอนใหญ่  
- มีการปิดผิวส่วนที่ต่อเติม และอาคาร
เดิม เช่นปูกระเบ้ือง ทาสีอาคารใหม่ ให้
มีความเข้ากันทั้งตัวอาคารโดยจะมีความ
เป็นเอกลักษณ์ของแต่ละบ้านหรือทํา
เป็นสํานักงานที่แตกต่างกันออกไป 
  
ปัจจัยพ้ืนที่ใช้สอย 
 

- เพ่ิมพ้ืนที่ด้านบนในส่วนระเบียงต่อจาก
ระเบียงห้องนอนใหญ่  
  
ปัจจัยพฤติกรรมการใช้งาน 
 

-พ้ืนที่บนที่ต่อเติมเป็นระเบียง มักใช้เป็น
ส่วนตากผ้าในเวลา กลางวันและน่ัง
พักผ่อนในช่วงเย็น  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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Town home Type 1 

การใช้งานในช้ันบนประกอบไปด้วย โถงบันได, ห้องนอนใหญ่, ห้องนอนเล็ก1, ห้องนอนเล็ก2, ห้องนํ้า, 
ระเบียงด้านหน้า   
 
 

 
 
 

 
 

          บา้นรปูแบบที่ 2 มีพ้ืนที่ใช้สอยโดยเฉลี่ยประมาณ 119 ตารางเมตร พ้ืนที่กิจกรรมการใช้งาน
ในช้ันล่างประกอบไปด้วย ที่เก็บของ, ห้องนํ้า, ส่วนรับแขก, ส่วนเอนกประสงค์, โถงบันได, ส่วนครัว, 
ส่วนทานข้าว, ส่วนที่จอดรถ 2 คัน, ส่วนซักล้าง พ้ืนที่กิจกรรมการใช้งานช้ันบนประกอบไปด้วย โถง
บันได, ห้องนอนใหญ่, ห้องนอนเล็ก1, ห้องนอนเล็ก2, ห้องน้ํา, ระเบียงด้านหน้า  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 4.5 รูปแสดงแบบแปลนและการจัดวางพ้ืนที่ภายในบ้านประกอบการขายแบบที่ 1และ 2 
ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 

แปลนพ้ืนชั้น 1 

แปลนพ้ืนชั้น 2 

ซักล้าง 
 

ทานอาหาร 

 
ทํางาน 

 

เอกประสงค์  
 

รับแขก 
 
 

ระเบียง 
 

จัดสวน 
 
 
 

   ครัว 
 

 
ห้องนอน1 

 
 ห้องนํ้า 

 

  ห้องนํ้า 
 

 
  เก็บของ 
 

 
ระเบียง 

    
 ท่ีจอดรถ 

 
 

ห้องนอน2 
 

 

 
โถงบันได 

 

 

 
 

 
 

ห้องนอนใหญ่ 

แปลนพื้นช้ัน 1 
แปลนพ้ืนชั้น 2 

ซักล้าง 
 

ทานอาหาร 

 
 

เอกประสงค์  
 
 

รับแขก 
 
 

ระเบียง 
 
 
 
 
 
 

   ครัว 
 

 
ห้องนอน1 

 
 ห้องนํ้า 

 

  ห้องนํ้า 
 

 
  เก็บของ 
 

 
ระเบียง 

    
 ท่ีจอดรถ 

 
 

ห้องนอน2 
 

 

 
โถงบันได 

 

 

 
 

 
 

ห้องนอนใหญ่ 

Town home Type 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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               การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านประกอบการขายรูปแบบที่ 1 และรูปแบบที่ 2 จากการ
วิเคราะห์การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ของผู้ประกอบการจากแบบแปลนประกอบการขายโดยแบ่งออกเป็น
ส่วนพ้ืนที่กิจกรรมช้ัน1และช้ัน2 ดังตารางที่ 4.9 
 

ตารางที่ 4.8 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านประกอบการขาย ส่วนพ้ืนที่กิจกรรมช้ัน 1 
 

ส่วนรับแขก จัดวางเฟอร์นิเจอร์โซฟาแนวยาว2ท่ีนั่ง กลางหันเข้าหาผนังท่ีติดต้ังทีวี และ เก้าอ้ี
เด่ียว 1 ท่ีนั่งแบบเคลื่อนท่ีได้ โต๊ะรับแขกต้ังตรงกลาง 
ปูพรมไว้ท่ีใต้โต๊ะ มีชั้นวางของด้านล่างเป็นแนวยาวชิดผนัง 

จัดวางเฟอร์นิเจอร์โซฟาเดย์เบดยาว 3 ท่ีนั่ง ด้านข้างชิดกําแพงวางเบาะโซฟายาว
4 ท่ีนั่งหน้าต่าง โต๊ะรับแขกต้ังตรงกลางปูพรมไว้ท่ีใต้โต๊ะ ผนังตรงข้ามทางเดินเข้า
มีตู้หรือชั้นวางของชิดผนังติดบันไดทางเข้า 

ส่วนเอนกประสงค์ จัดวางเฟอร์นิเจอร์ท่ีนั่งแนวยาวหรือโซฟา 2-3 ท่ีนั่ง กลางหันเข้าหาผนังห้องน้ํา
และเก้าอ้ีเด่ียว 2 ท่ีนั่งแบบเคลื่อนท่ีได้ โต๊ะสูงขนาดใหญ่ตรงกลางสามารถใช้เป็น
ส่วนรับประทานอาหารหรือทํากิจกรรมอย่างอ่ืนได้ โดยมีชั้นวางของเป็นตู้ตั้งวาง
ตามแนวขวางกั้นกับพ้ืนท่ีส่วนรับแขก 

จัดวางตู้หรือชั้นวางของติดผนังแนวยาวจนถึงประตูหลังบ้าน ถัดมามีโต๊ะสูงขนาด
ใหญ่และเก้าอ้ีลอยตัววางล้อมโต๊ะจํานวน 6 ตัว ซ่ึงโต๊ะกลางสามารถใช้เป็นส่วน
รับประทานอาหารหรือทํากิจกรรมอย่างอ่ืนได้ โดยมีตู้หรือชั้นวางทีวีอยู่ผนังตรง
ข้าม 

ส่วนทํางาน 
โต๊ะทํางานแนวยาวติดกําแพงขนาดเล็กวางและเก้าอ้ีลอยตัวขนาดเล็กเคล่ือนท่ีได้ 

- 

ส่วนทานอาหาร 
โต๊ะทานอาหารขนาดเล็กหรือบาร์และเก้าอ้ี 2 ตัววางอยู่ด้านข้างด้านเดียวกันอาจ
โดยอาจใช้เป็นส่วนการเตรียมอาหารไปด้วย 

- 

ครัว ใช้รูปแบบเคาน์เตอร์วางเป็นรูปตัวแอลมีอ่างล้างจานอยู่ในด้านตรงข้ามกับเตาและ
มีตู้เย็นวางอยู่ด้านข้างกับอ่างล้างจาน 

ใช้รูปแบบเคาน์เตอร์วางเป็นรูปตัวแอลมีอ่างล้างจานอยู่ในด้านตรงข้ามกับเตาและ
มีตู้เย็นวางอยู่ด้านข้างกับอ่างล้างจาน วางตู้หรือบาร์เตรียมอาหารด้านข้างเหมือน
บ้านรูปแบบท่ี 1 แต่ไม่มีเก้าอ้ี 

 

รูปแบบท่ี 1 

รูปแบบท่ี 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.8 (ต่อ) 
 
ห้องนํ้าช้ันล่าง จัดวางอ่างและโถสุขภัณฑ์แนวเดียวกันตามขนาดความยาว ของห้องน้ําและผักบัว

อาบน้ําอยู่ด้านบนผนังท่ีติดโถสุขภัณฑ์ 

จัดวางอ่างและโถสุขภัณฑ์แนวเดียวกันตามขนาดความยาว ของห้องน้ําและผักบัว
อาบน้ําอยู่ด้านบนผนังท่ีติดโถสุขภัณฑ์ 

ส่วนซักล้าง เป็นระแนงคร่ึงหนึ่งอยู่หลังบ้านเละสนามหญ้าอีกครึ่งหนึ่งโดยส่วนนี้คล้ายจัดเป็น
ระแนงเพื่อนั่งเล่นมากกว่าเป็นส่วนซักล้าง 

เป็นระแนงคร่ึงหนึ่งอยู่หลังบ้านเละสนามหญ้าอีกครึ่งหนึ่งโดยส่วนนี้คล้ายจัดเป็น
ระแนงเพื่อนั่งเล่นมากกว่าเป็นส่วนซักล้าง 

ส่วนจอดรถ / ระเบียง 
สามารถจอดรถได้ 1 คัน 

สามารถจอดรถได้ 2 คัน ติดกันเป็นระเบียงทางเข้าบ้านยาวเต็มพ้ืนท่ีหน้าบ้านไม่มี
ส่วนจัดสวนบริเวณหน้าบ้าน 

สวนหน้าบ้าน จัดสวนอยู่ริมกําแพงด้านติดร้ัว สนามหญ้ามีทางเดินเท้าปูเชื่อมเป็นทางเดินเข้า
บ้าน 

- 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
ตารางที่ 4.9 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านประกอบการขาย ส่วนพ้ืนที่กิจกรรมช้ัน 2 
 
ส่วนห้องนอนใหญ ่ จัดวางเตียงนอนแนวยาวและใช้เตียงขนาดใหญ่ชิดผนังด้านในจัดวางก่ึงกลาง 

ปลายเตียงวางเฟอร์นิเจอร์โซฟาแนวยาว 2 ท่ีนั่งหันไปทางทีวีท่ีตั้งบนชั้นเต้ียกลาง
ห้องท่ีใช้กั้น พ้ืนท่ีส่วนแต่งตัว 

จัดวางเตียงนอนแนวยาวและใช้เตียงขนาดใหญ่ชิดผนังด้านในจัดวางก่ึงกลาง 
ปลายเตียงวางเฟอร์นิเจอร์โซฟาแนวยาว 2 ท่ีนั่ง และเก้าอ้ีลอยตัว 1 ท่ีนั่ง มีโต๊ะตั้ง
ตรงกลาง หันไปทางทีวีท่ีตั้งบนชั้นเต้ียหรือผนังกั้นกลางห้องท่ีใช้กั้นแบ่งส่วนพ้ืนท่ี
แต่งตัว 

ส่วนแต่งตัว ตั้งวางตู้เสื้อผ้าชดิผนังแนวยาว และมีโต๊ะทํางานหรืออาจเป็นโต๊ะแต่งหน้าและ
เก้าอ้ีลอยตัวขนาดเล็กเคล่ือนท่ีได้ 1 ตัว 

จัดวางตู้เสื้อผ้าชดิผนังแนวยาวเป็นรูปตัวแอล และมีโต๊ะทํางานหรืออาจเป็นโต๊ะ
แต่งหน้าและเก้าอ้ีลอยตัวขนาดเล็กเคล่ือนท่ีได้ 1 ตัวอยู่บริเวณติดริมหน้าต่าง 

 

รูปแบบท่ี 1 

รูปแบบท่ี 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



67 
 

ตารางที่ 4.9 (ต่อ) 
 
ห้องนํ้าช้ันบน จัดวางอ่างและโถสุขภัณฑ์แนวเดียวกันตามขนาดความยาว ของห้องน้ําและส่วน

อาบน้ําแบ่งเป็นพ้ืนท่ีแยกออกมามีประตูบานเลื่อนกั้นห้องเป็นสัดส่วน 

จัดวางอ่างและโถสุขภัณฑ์แนวเดียวกันตามขนาดความยาว ของห้องน้ําและส่วน
อาบน้ําแบ่งเป็นพ้ืนท่ีแยกออกมามีประตูบานเลื่อนกั้นห้องเป็นสัดส่วน โดยทางเข้า
ของห้องน้ําสามารถเข้าใช้ได้ 2 ช่องทางท้ังจากห้องนอนใหญ่และโถงทางเดิน
บริเวณบันไดชั้น2 

ห้องนอน 1 จัดวางเตียงนอนเตียงเดี่ยวขนาดเล็กชิดผนังด้านในติดหน้าต่างถัดมาวางโต๊ะ
ทํางานตามแนวยาวและเก้าอ้ี 1 ตัว ผนังปลายเตียงวางตู้เสื้อผ้า 

จัดวางเตียงขนาดใหญ่ชิดผนังด้านในจัดวางก่ึงกลาง ติดต้ังพรมท่ีพ้ืนรอบเตียง ผนัง
ปลายเตียงติดต้ังตู้หรือวางชั้นวางทีวี ผนังด้านข้างวางตู้เสื้อผ้า 

ห้องนอน 2 จัดวางเตียงนอนเตียงเดี่ยวขนาดเล็กชิดผนังด้านในติดหน้าต่าง ผนังตรงข้ามวางตู้
เสื้อผ้า และผนังปลายเตียงวางทีวีบนตู้เต้ีย 

จัดวางเตียงนอนเตียงเดี่ยวขนาดเล็กชิดผนังด้านในติดหน้าต่าง ถัดมาวางโต๊ะ
ทํางานขนาดเล็กและเก้าอ้ี 1 ตัว ผนังตรงข้ามวางตู้เสื้อผ้า ผนังปลายเตียงวางตู้
หรือชั้นวาง 

ระเบียง 
ระเบียงด้านนอกวางกระถางต้นไม้ด้านริมขอบระเบียงจํานวนเล็กน้อย 

ระเบียงด้านนอกวางกระถางต้นไม้ด้านริมขอบระเบียงจํานวนเล็กน้อย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
     

4.2.4.2  ลักษณะทางกายภาพภายในแนวต้ังของอาคารทาวน์โฮม 
 

จากวิเคราะห์ลักษณะกายภาพของบ้านทั้ง 2 รูปแบบในแนวตั้งของอาคาร โดยสรุปความสูง
ภายในออกมาในรูปตัดเพ่ือแสดงพื้นที่ ระดับความสูงในแนวต้ังของบ้านทั้ง 2 รูปแบบ ได้เป็นส่วนช้ันที่ 1 
และช้ันที่ 2 ดังน้ี  

 

ส่วนช้ัน 1 มีระดับความสูงจากพ้ืนภายในบ้านจนถึงฝ้าเพดาน 3.50 เมตร ยกเว้นในส่วนกลางบ้าน
ที่เช่ือมต่อกับแนวบันไดและห้องนํ้าช้ันบนมีการลดระดับฝ้าจากการก่อสร้างเดินท่อระบบของ
ประปา ทําให้มีระยะความสูงจากพ้ืนถึงฝ้าอยู่ที่ 3.10 เมตร  
 

ส่วนช้ัน 2 มีระยะความสูงจากพ้ืนถึงฝ้าอยู่ที่ 2.50 เมตร ในส่วนบริเวณหน้าบ้านผู้วิจัยพบว่ามีการ
เพ่ิมระดับพ้ืน จากส่วนที่จอดรถ ระเบียงด้านหน้าหน้าเข้าสู่ภายในตัวบ้าน ประมาณ 5-10 
เซนติเมตร เพ่ือป้องกันไม่ให้นํ้าจากภายนอกไหลเข้าตัวบ้าน ภายในตัวบ้านช้ัน 1 และช้ัน 2 มี
ระดับพ้ืนระดับเดียวกันทั้งหมดยกเว้นส่วนห้องนํ้าที่มีการลดระดับ ในด้านหลังอาคารบริเวณส่วน
ซักล้างลดระดับลงจากภายในตัวบ้าน ประมาณ 10 เซนติเมตร โดยในส่วนการลดระดับทั้งหมด

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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พบว่าเป็นแนวด่ิง 90 องศา เน่ืองจากทาวน์โฮมน้ีเป็นการออกแบบให้เหมาะกับผู้อาศัยที่เป็นคน
รุ่นใหม่ จึงไม่ได้คํานึงถึงหากต้องมีการใช้รถเข็นจะไม่สะดวกในการเข้าใช้งานภายใน เพราะไม่ได้
ปรับให้ส่วนที่ลดหรือเพ่ิมระดับ มี slope ให้เหมาะกับผู้ที่ต้องใช้รถเข็นในการอํานวยความสะดวก  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปตัดแสดงพื้นที่ระดับความสูงในแนวต้ังของบ้าน รูปแบบที่ 2 

 

 

 

 
 

รูปท่ี 4.6 รูปตัดแสดงกายภาพพ้ืนที่ระดับความสูงในแนวต้ังของบ้านทาวน์โฮมท้ัง 2 รูปแบบ 
ที่มา : ผู้วิจัย 

 
4.2.4.3 ขนาดพ้ืนที่ของกิจกรรมภายในทาวน์โฮม  
 

สรุปขนาดพ้ืนที่บนกิจกรรมภายในทาวน์โฮม ขนาดพ้ืนที่แต่ละกิจกรรมที่กําหนดจากการออกแบบ
ของผู้ประกอบการโดยการคํานวณจากแบบผังพ้ืนประกอบการขาย แบ่งออกเป็นในส่วนพ้ืนที่ช้ัน 1 และ
พ้ืนที่ช้ัน 2 ดังรูปที่ 4.9 สรุปว่าขนาดพ้ืนที่แต่ล่ะกิจกรรม โดยชิวิธีการคํานวณจากระยะผังพ้ืนที่ได้จากนิติ
หมู่บ้านประกอบกับแผ่นพับที่ใช้ประกอบการขายที่คนรู้จักของผู้วิจัยได้ให้มา จึงนํามาคํานวณโดยวิธีการ
คํานวณจากพ้ืนที่ใช้ระยะกําหนดในผังพ้ืน ได้พ้ืนที่ต้นแบบโครงการท้ัง  2 รูปแบบดังน้ี 

 
 

Section Town home Type 2 

Section Town home Type 1 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  ขนาดพื้นที่กิจกรรมชั้น 1                 รูปแบบที่ 1  รูปแบบที่ 2 
 
 
 

 

ที่จอดรถ    17.50   27.36  ตารางเมตร 
ส่วนจัดสวน  10.68   -  ตารางเมตร 
ระเบียง    2.75   5.13  ตารางเมตร 
ส่วนรับแขก    7.63   12.40  ตารางเมตร 
ส่วนเก็บของ    1.50   3.50  ตารางเมตร 
ส่วนเอนกประสงค์+ทํางาน  14.50   13.50  ตารางเมตร 
ห้องนํ้า    2.52   2.80  ตารางเมตร 
ครัว   5.00   5.40  ตารางเมตร 
ทานอาหาร    2.25   2.25  ตารางเมตร 
ซักล้าง     11.40   10.83  ตารางเมตร 

 

ขนาดพื้นที่กิจกรรมชั้น 2 
 

โถงบันได    6.90  7.73   ตารางเมตร 
ห้องนํ้า   3.47  5.23  ตารางเมตร 
ระเบียง    1.38  1.38  ตารางเมตร 
ห้องนอนใหญ่    11.95  12.54  ตารางเมตร 
ส่วนแต่งตัว    5.23  5.63  ตารางเมตร 
ห้องนอน 1  6.60  9.07  ตารางเมตร 
ห้องนอน 2   6.33  6.33  ตารางเมตร 

  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
รูปท่ี 4.7 รูปแผนผังแสดงขนาดพ้ืนที่จากการออกแบบภายในทาวน์โฮมรูปแบบที่ 1และ2 

ที่มา : ผู้วิจัย 

2nd Floor 1st Floor 

Road

Town home Type 1    

2nd Floor1st Floor 

Town home Type 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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4.2.4.4 ความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่ใช้สอยและกิจกรรมภายในทาวน์โฮม 
 

จากการวิเคราะห์แบบแปลนอาคารในส่วนของการออกแบบจากผู้ประกอบการและลําดับ
ความสําคัญในการเข้าถึง การแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยกับความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่  โดยจากการวิเคราะห์จากผัง
แปลนพ้ืนและจากในการศึกษาบทท่ี 2  ผู้วิจัยได้ทําการแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยออกเป็นส่วนต่างๆ เฉพาะใน
งานวิจัยน้ีออกเป็น   

 
 

พ้ืนที่ส่วนสาธารณะ (Public) ใช้ในกิจกรรมสาธารณะ ที่คนทั่วไปเข้าถึงได้ง่าย 
เช่นถนนของโครงการ บริเวณร้ัวบ้านหรือทางเดินเท้าที่ติดเขตรั้วบ้าน  
 

พ้ืนที่กึ่งสาธารณะ (Semi-public Area) เป็นกิจกรรมที่บนลานกลางแจ้งหรือ
พ้ืนที่ที่มีหลังคาปกคลุมโดยพ้ืนที่น้ัน เช่น สวน จอดรถ ระเบียงทางเข้าเป็นพ้ืนที่ที่ติดต่อ
และเปิดออกสู่พ้ืนที่หรือทางสาธารณะ  
 

ส่วนเอนกประสงค์ (Multipurpose Area)  เพ่ือใช้กิจกรรมสําหรับรับแขก 
พักผ่อน ทานอาหาร ประกอบอาหาร ทํางาน ซักล้าง เก็บของ โถงบันได การเข้าถึงหาก
ไม่ใช่เจ้าของหรือผู้อยู่อาศัยในบ้าน อาจเข้าได้ในบางพ้ืนที่กิจกรรมในกรณีที่เป็นคนสนิท 
เพ่ือนหรือญาติมิตร หากเป็นคนนอกต้องได้รับการอนุญาตจากเจ้าของบ้านในการเข้า
พ้ืนที่ส่วนน้ี 
 

ส่วนมิดชิด (Private Area) เพ่ือใช้สําหรับกิจกรรมการนอนหลับและทําความ
สะอาดร่างกาย คือ ห้องนํ้า อาบนํ้า แต่งตัว ห้องนอน เป็นพ้ืนที่ส่วนตัวของผู้อยู่อาศัย คน
ที่ไม่ได้รับการอนุญาตจะไม่สามารถเข้าถึงส่วนน้ีได้ โดยผู้วิจัยให้ระเบียงในส่วนห้องนอน
เป็นส่วนมิดชิดด้วยเช่นกันสําหรับการวิจัยน้ี เน่ืองจากการเข้าถึงจะเฉพาะเจ้าของบ้าน
เท่าน้ันที่จะผ่านห้องนอนไปใช้ได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

รูปท่ี 4.8 แผนผังความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในทาวน์โฮม 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จากแผนผังความสัมพันธ์จะเห็นได้ว่าความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่ในส่วนเอนกประสงค์น้ันเป็นส่วน
เช่ือมต่อกับส่วนพ้ืนที่กึ่งสาธารณะและพ้ืนที่ส่วนตัว ซึ่งในส่วนน้ีสามารถแบ่งออกเป็นกลุ่มพ้ืนที่ได้ 
3 ส่วนจากกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น คือ กลุ่มพ้ืนที่ประกอบอาหารหรือครัว กลุ่มพ้ืนที่พักผ่อน กลุ่มพ้ืนที่กิจกรรม
ส่วนตัว ผู้วิจัยจึงได้จําแนกรายละเอียดความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่ลงในพ้ืนที่ผังพ้ืนโครงการทั้ง 2 รูปแบบ
เพ่ือศึกษาระดับความสัมพันธ์ของแต่ล่ะพ้ืนที่ดังรูปที่ 4.9  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
       
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

รูปท่ี 4.9 รูปแผนผังลําดับการเข้าถึงระหว่างพ้ืนที่และการเช่ือมต่อกิจกรรมภายในบ้าน 
ที่มา : ผู้วิจัย 

1st Floor 

2nd Floor 

Town home Type 1         

1st Floor 
2nd Floor 

Town home Type 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



72 
 

สรุปรูปแผนผังลําดับความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในทาวน์โฮม ผู้ประกอบการ
พบว่าทั้ง 2 รูปแบบใช้ส่วนระเบียงในการเช่ือมต่อระหว่างส่วนก่ึงสาธารณะเข้าสู่ส่วนพ้ืนที่เอนกประสงค์
โดยพ้ืนที่ส่วนครัวเช่ือมต่อส่วนมิดชิดการเข้าถึงด้านในที่สุดคือส่วนห้องนํ้า โดยจุดเปล่ียนถ่ายเข้าสู่ช้ันที่ 2 
จากพ้ืนที่บันไดซึ่งเป็นจุดเปล่ียนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัวหรือส่วนมิดชิดช้ันบนที่เป็นส่วนห้องพักในบริเวณช้ัน 
2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเชื่อมต่อในส่วนห้องพักทั้ง 3 และห้องน้ําซึ่งพบว่าในแบบที่ 2 มีความแตกต่าง
ตรงที่ห้องนํ้าช้ันบนสามารถเช่ือมต่อในการเข้าถึงได้โดยตรงกับห้องนอนใหญ่โดยไม่ต้องเช่ือผ่านส่วนบริเวณ
โถงบันได 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 4.10 รูปแผนผังลําดับการเข้าถึงระหว่างพ้ืนที่และการเช่ือมต่อกิจกรรมภายในบ้าน 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
4.3  ผลการวิเคราะห์รูปแบบการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพภายนอกหลังเข้า    
      อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง 
 

จากการสํารวจและเก็บข้อมูลการใช้พ้ืนที่ภายในในเชิงลึก ด้วยวิธีการประเมินหลังการเข้าใช้จาก
เจ้าของบ้านทาวน์โฮม หรือผู้อาศัยที่ได้ทําการเข้าอยู่อาศัยในบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้าน เดอะคอนเนคถนน
เกษตร-นวมินทร์ โดยใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบสโนว์บอลล์ (Snowball sampling) ที่เลือกตัวอย่างใน
ลักษณะการสร้างเครือข่ายข้อมูลจากคนรู้จักของผู้วิจัย ตามการตอบรับในการขอข้อมูลเพ่ือสามารถเข้า
ศึกษาพ้ืนที่ภายในบ้านซึ่งจากการแบบสอบถามใน 35 ตัวอย่าง พบว่าผู้ที่อาศัยอยู่จากจํานวนท่ีมากข้ึนและ
อยู่เป็นครอบครัวรวมถึงการทําเป็นออฟฟิตทําให้เกิดการต่อเติมและการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่ภายใน 

  ผู้วิจัยจึงได้ทําการเลือกจากจํานวนคนที่อยู่อาศัยต้ังแต่ 2 คนขึ้นไปและอยู่อาศัยเป็นครอบครัว
รวมถึงที่มีการปรับเปลี่ยนเป็นออฟฟิตและได้รับการตอบรับครอบคลุมแบบบ้านทั้ง 2 รูปแบบ ซึ่งได้รับการเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ยินยอมของเจ้าของบ้านรวมทั้งหมด 6 หลัง เป็นบ้านรูปแบบที่ 1 จํานวน 4 หลัง แบบที่ 2 จํานวน 2 หลัง 
โดยท้ัง 2 รูปแบบจากโครงการที่ต่างกัน พบการต่อเติมทั้ง 2 รูปแบบประมาณร้อยล่ะ 80 จึงถือว่าไม่มีผล
ต่อการเลือกเข้าสํารวจวิจัย ผู้วิจัยได้ให้นิยามช่ือเรียกและเรียงลําดับบ้านจาก A-F โดยจําแนกตามจํานวน
สมาชิกในแต่ละหลังจากน้อยไปหามาก จากทาวน์โฮมกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 6 หลัง ซึ่งในแต่ละหลังมี
พฤติกรรมการใช้พ้ืนที่หลังการเข้าอยู่อาศัยภายในบ้านทาวน์โฮมท่ีแตกต่างกัน 

จากการสํารวจลักษณะทางกายภาพในขั้นต้น พบว่าลักษณะทางกายภาพท้ังหมด 6 หลัง มีการต่อ
เติมเปลี่ยนแปลงจํานวนถึง 5 หลัง ทั้งในส่วนของหน้าบ้านและหลังบ้านเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่หรือปรับเปลี่ยน
กิจกรรม จึงเป็นที่มาของผู้วิจัยที่ต้องหาทราบสาเหตุหรือปัจจัยในเชิงลึกที่เก่ียวข้องกับพฤติกรรมการใช้
พ้ืนที่ภายในที่ส่งผลทําให้มีการเปลี่ยนแปลงต่อเติม รวมถึงปัญหาที่พบหลังการเข้าอยู่หรือหลังต่อเติม     

 

  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 4.11 ภาพแสดงตําแหน่งบ้านตัวอย่าง จากแผนผังโครงการ  
    ที่มา : ผู้วิจัย 
 

4.3.1 ข้อมูลทั่วไปของผู้อาศัยและลักษณะทางกายภาพของบ้านตัวอย่าง 
 

จากการประเมินหลังการเข้าใช้ในการสังเกตร่องรอยการใช้งานร่วมกับสัมภาษณ์เจ้าของบ้าน
ตัวอย่างทั้ง 6 หลังสรุปข้อมูลทั่วไปของผู้อาศัยและลักษณะทางกายภาพของบ้านตัวอย่างจําแนกสรุปแยก
ออกมาในแต่ละหลังดังน้ี (ตารางที่ 4.10) 

 
 
 
 

 A 1 

 F 1 

 B 1 

 D 1 

 E 2 

 C 2 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จากตารางที่ 4.10 สรุปข้อมูลทั่วไปของบ้านตัวอย่างเรื่องจํานวนผู้อยู่อาศัย อายุ อาชีพ รถที่มีต่อ
หน่ึงหลังได้โดยแยกออกเป็นรายละเอียดแต่ละหลังโดยเรียงจากจํานวนผู้อยู่อาศัยดังน้ี 
 

บ้านหลัง A1  เป็นบ้านรูปแบบที่ 1 มีผู้อาศัยจํานวนทั้งหมด 2 คนเป็นเพศชายและหญิงยังไม่ได้
แต่งงานมีอายุระหว่าง 21-40 ปี อยู่ในช่วงวัยทํางานเริ่มครอบครัว โดยทั้ง 2 คนเป็นสถาปนิกพนักงาน
บริษัทเอกชนออกไปทํางานช่วงเช้ากลับเย็น มีเวลาเฉลี่ยที่อยู่ในบ้านประมาณ 10 ช่ัวโมง มีรถยนต์ 2 คัน 
จักยานยนต์ 1 คันและจักรยาน 1 คัน โดยใช้ที่จอดรถจอดจักยานยนต์ จักรยานและรถยนต์ในบ้าน 1คัน 
อีกคันจะจอดริมถนนหน้าบ้าน  

 

บ้านหลัง B1  เป็นบ้านรูปแบบที่ 1 และดัดแปลงเป็นออฟฟิตขายไอครีม มีผู้อาศัยจํานวนทั้งหมด 
2 คน ประกอบไปด้วยสามีภรรยามีอายุระหว่าง 21-40 ปี อยู่ในช่วงวัยทํางานเร่ิมครอบครัว ทั้ง 2 คน
ประกอบอาชีพทําธุรกิจส่วนตัว มีรถยนต์ 2 คัน รถจักรยาน 1 คัน โดยใช้ที่จอดรถจอดจักรยานและรถยนต์
ในบ้าน 1คัน อีกคันจะจอดริมถนนหน้าบ้าน  

 

บ้านหลัง C2  เป็นบ้านรูปแบบที่ 2 มีผู้อาศัยจํานวนทั้งหมด 4 คน อาศัยอยู่กับครอบครัว 
ประกอบไปด้วยสามีภรรยา ลูกและพ่ีเลี้ยง สามีภรรยามีอายุระหว่าง 21-40 ปี อยู่ในช่วงวัยทํางานเริ่ม
ครอบครัว ลูกสาว 1 คนอยู่ในช่วงวัยเรียนมีอายุระหว่าง 0-10 ปี พ่ีเลี้ยงเด็กหรือแม่บ้านเพศหญิงมีช่วงอายุ 
41-60 ปี อาศัยหลับนอนอยู่ที่บ้าน สามีประกอบอาชีพทําธุรกิจส่วนตัว ภรรยาเป็นแม่บ้าน มีรถยนต์ 2 คัน 
รถจักรยาน 2 คัน ใช้ที่จอดรถริมถนนหน้าบ้าน 1 คัน และบริเวณถนนหลักในหมู่บ้านอีก 1คันเพราะต่อ
เติมที่จอดรถเดิมทําให้ที่บ้านไม่สามารถจอดรถได้ 

 

บ้านหลัง D1  เป็นบ้านรูปแบบที่ 1มีผู้อาศัยจํานวนทั้งหมด 4 คน อาศัยอยู่กับครอบครัว ประกอบ
ไปด้วยสามีภรรยา ลูก และพ่ีเลี้ยงเด็ก สามีภรรยามีอายุระหว่าง 21-40 ปี อยู่ในช่วงวัยทํางานเริ่ม
ครอบครัว ทั้ง 2 คนเป็นพนักงานบริษัทเอกชนออกไปทํางานช่วงเช้ากลับเย็นและพ่ีเลี้ยงหรือแม่บ้านมีช่วง
อายุ 41-60 ปี อาศัยอยู่หลับนอนอยู่ที่บ้าน ลูกสาว 1 คน อยู่ในช่วงวัยเรียนมีอายุ ระหว่าง 11-20 ปี มี
รถยนต์ 2 คัน รถจักรยาน 1 คัน โดยใช้ที่จอดรถจอดจักรยานและรถยนต์ในบ้าน 1 คัน อีกคันจะจอดริม
ถนนหน้าบ้าน 

 

บ้านหลัง E2  เป็นบ้านรูปแบบท่ี 2 มีผู้อาศัยจํานวนทั้งหมด 4 คน อาศัยอยู่กับครอบครัว 
ประกอบไปด้วยสามีภรรยา ลูก และพ่ีเลี้ยงเด็ก ทั้ง 3 คน สามีภรรยาและพ่ีเลี้ยงมีอายุระหว่าง 21-40 ปี 
อยู่ในช่วงวัยทํางานเริ่มครอบครัว สามีประกอบอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน ภรรยาเป็นแม่บ้านและพ่ีเลี้ยง
เด็กอาศัยอยู่หลับนอนอยู่ที่บ้าน ลูกชาย 1 คน อยู่ในช่วงวัยทารกอายุ 0-10 ปี มีรถยนต์ 1 คัน รถจักรยาน 
3 คัน โดยใช้ที่จอดรถจอดจักรยานและรถยนต์ในบ้าน 1คัน 

 

บ้านหลัง F1  เป็นบ้านรูปแบบที่ 1 มีผู้อาศัยจํานวนทั้งหมด 5 คน อาศัยอยู่กับครอบครัว 
ประกอบไปด้วยสามีภรรยา ลูก และน้องสาวภรรยา สามีภรรยาและน้องสาวมีอายุระหว่าง 21-40 ปี อยู่
ในช่วงวัยทํางานเร่ิมครอบครัว สามีประกอบอาชีพทําธุรกิจส่วนตัว ภรรยาและน้องสาวเป็นพนักงาน
บริษัทเอกชน ลูกชาย 2 คน อยู่ในช่วงวัยทารกอายุ 0-10 ปี มีรถยนต์ 2 คัน รถจักรยาน 2 คัน โดยใช้ที่
จอดรถจอดจักรยานและรถยนต์ในบ้าน 1 คัน อีกคันจะจอดริมถนนหน้าบ้าน 
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จากตารางที่ 4.11 การวิเคราะห์รูปแบบการต่อเติม ผู้วิจัยได้แยกสรุปผลในส่วนด้านหน้าอาคาร
และในส่วนด้านหลังอาคาร จากกลุ่มตัวอย่างทั้ง 6 หลัง พบการต่อเติมแยกออกเป็นส่วนด้านหน้าและ
ด้านหลังดังน้ี 

สรุปรูปแบบการต่อเติมในส่วนด้านหน้า พบการต่อเติมส่วนด้านหน้าช้ัน1 บริเวณที่จอดรถรถ ใน
รูปแบบที่ 3 มากที่สุดจํานวน 4 หลัง คือหลัง B 1 , D 1 , E 2 เป็นการต่อเติมแบบครึ่งหน่ึงไม่เต็มพ้ืนที่ 
รูปแบบที่ 3 (1) และหลัง F 1 เป็นการต่อเติมแบบเต็มพ้ืนที่และเพ่ิมส่วนผนังกั้นรูปแบบที่ 3 (3) หลัง C 2 
เป็นการต่อเติมแบบกั้นห้องคร่ึงหน่ึงหรือก้ันเต็มพ้ืนที่ รูปแบบที่ 5 (1)  

สรุปรูปแบบการต่อเติมในส่วนด้านหลัง พบการต่อเติมส่วนด้านหลัง ช้ัน1บริเวณซักล้างในรูปแบบ
ที่ 6 มากที่สุดจํานวน 4 หลัง คือหลัง C 2 , F 1 เป็นการต่อเติมแบบกั้นห้องคร่ึงหน่ึงรูปแบบที่ 6 (1) และ
หลัง B 1 , D 1 เป็นการต่อเติมแบบกั้นห้องเต็มพ้ืนที่รูปแบบที่ 6 (2) หลัง E 2 เป็นการต่อเติมแบบเต็ม
พ้ืนที่และเพ่ิมส่วนผนังก้ัน รูปแบบที่ 4 (2) โดยจะเห็นได้ว่าจากกลุ่มตัวอย่าง 5 หลังที่มีการต่อเติมส่วน
ด้านหน้าจะต่อเติมส่วนด้านหลังด้วย ซึ่งสอดคล้องกับผลจากการสัมภาษณ์เจ้าของบ้านตัวอย่างทั้ง 6 หลัง 
(ดังตารางที่ 4.12) 

ตารางที่ 4.12 ตารางแสดงสาเหตุปัจจัยและความพึงพอใจของผู้อาศัยต่อพ้ืนที่ภายในหลังต่อเติม  

 

 

 

บ้าน
ตัวอย่าง 

ปัจจัยที่ส่งผลต่อการต่อเติมพ้ืนท่ีภายใน ความพึงพอใจหลังต่อเดิมพ้ืนท่ีภายใน 

A 1 

 
ยังไม่ได้ต่อเติม เพราะยังไม่มีงบในการทํา 
มีเพ่ือนหรือพ่อแม่มาพักบางครั้ง พ้ืนที่
ภายในจึงยังรู้สึกว่าพอใช้สําหรับการอยู่
อาศัย แต่อยากต่อเติมครัว เพราะจะได้
ทําอาหารเองมากข้ึน 
 

 
ยังไม่ได้ต่อเติมแต่รู้สึกว่าที่ เก็บของน้อย 
ระเบียงห้องนอนไม่ได้ใช้งาน อนาคตคงไม่
ขายเพราะตรงน้ีชินแล้ว สิ่งอํานวยความ
สะดวกรอบๆก็ดี  

B 1 

 

ต้องการทําโฮมออฟฟิส และจะขายไอติม 
ต้องการห้องครัวที่ใหญ่เอาไว้เก็บวัตถุดิบ
ทําไอติม และอยากให้บ้านดูเก๋ แต่ติด
ตรงที่จอดรถเล็กมากจอดได้คันเดียว อีก
คันต้องจอดหน้าบ้าน 

 

 

หลังจากต่อเติมได้ใช้ประโยชน์มาก ต้องมีตู้
แช่ไอติมขนาดใหญ่ด้านหลังบ้านที่ต่อเติม 
รู้สึกว่าด้านหลังบ้านที่ต่อเติม เหมือนร้านไอ
ติมแบบเล็กๆเลย ในอนาคตอยากขายหรือ
ให้เช่าเพราะอยากกลับไปอยู่ที่ต่างจังหวัด 
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ตารางที่ 4.12 (ต่อ) 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 
 
 

บ้าน
ตัวอย่าง 

ปัจจัยที่ส่งผลต่อการต่อเติมพ้ืนท่ีภายใน ความพึงพอใจหลังต่อเดิมพ้ืนท่ีภายใน 

C 2 

สมาชิกเพ่ิม ต่อเติมครัวหลังบ้านและทํา
ห้องเพ่ิมหน้าบ้าน อยากได้พ้ืนที่เพ่ิม รู้สึก
บ้านแคบ ต่อเติมครั้งที่2แล้ว ใช้ที่จอดรถ
ทําห้องเพ่ิม เพราะรถจอดหน้าบ้าน กับ
ตรงถนนเมนของหมู่บ้าน 

รู้สึกบ้านกว้างขึ้นมาก รู้สึกเป็นสัดส่วนความ
เป็นส่วนตัวมากขึ้น ถ้ามีเพ่ือนมาก็อยู่ใน
ห้ อ งรับแขกไม่ ต้ องเข้ ามาห้ อ งกินข้ าว 
อนาคตคงไม่ขายเพราะลงทุนไปเยอะ และ
เดินทางสะดวกใกล้ที่ทํางาน 

D 1 

 
สมาชิกเพ่ิม(พ่ีเลี้ยง เน่ืองจากต้องทํางาน
ทั้งคู่) ต่อเติมครัว หลังบ้าน และ หลังคา
ตรงที่จอดรถ ปูกระเบื้องพ้ืน ทําห้องเก็บ
ของเพ่ิมส่วนรถยนต์ 2 คัน จอดหน้าบ้าน
และข้างบ้าน เพราะเป็นบ้านหลังมุม 

 
ในอนาคตยังไม่มีแนวโน้มในการขายและ
อาจจะต่อเติมเพ่ิมเพราะตอนน้ีมีน้องอีกคน 
ท้อง2เดือน อนาคตคงก้ันห้องใหม่หรือต่อ
เติมห้องสําหรับพ่ีเลี้ยงข้างบ้านเพราะยังมีที่
อีก 

E 2 

 
ต้องการห้องครัวและพ้ืนที่ซกัล้าง 
ด้านหน้าทําหลังคากันแดด และ จอดรถ
ในบ้าน ด้านบนกั้นห้องนอนใหญ่เพราะ
กว้างเกิน 

 

หลังจากต่อเติมมีพ้ืนที่สําหรับซักผ้าและ
หลังคาช่วยกันฝนกันแดด รถยนต์ แต่อยาก
เอาสวนออก เพราะอยากได้พ้ืนที่ น่ังเล่น
หน้าบ้านเพ่ิมในอนาคตยังไม่มีแนวโน้มใน
การขาย เพราะใกล้ที่ทํางาน เดินทางสะดวก 
คิดว่าบ้านลงตัวแล้ว ใกล้โรงเรียนลูกด้วย  

F 1 

 
ต้องการทําโฮมออฟฟิต และ ทําพ้ืนที่เลี้ยง
ลูก ตอนน้ีมีน้องสาวแฟนมาทํางานที่
กรุงเทพ ห้องนอนไปพอ เลยตัดสินใจซื้อ
บ้านเพ่ิมข้างๆ และ เจาะผนังทะลุถึงกัน
หลังน้ันเก็บห้องและมีห้องนอนน้องสาว
แฟน และมีญาติมาเย่ียมบ่อย เลยทํา
ห้องนอนเพ่ิม  

 
หลังจากขยายต่อเติมมีพ้ืนที่มากข้ึน แบ่ง
พ้ืนที่เป็นสัดส่วนได้ชัดเจน แต่ก็ต้องทําความ
สะอาดมากขึ้น ภรรยาชอบตรงที่มีที่ให้
ลูกเล่นเยอะขึ้นบ้านไม่แคบ ในอนาคตยังไม่
มีแนวโน้มในการขาย แต่อยากจะซื้อเพ่ิม
ด้วย เพราะของเยอะ จะย้ายออฟฟิตมาอยู่
ที่บ้าน ทุกวันน้ีเช่าออฟฟิตที่อ่ืนอยู่ 
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โดยผลจากการสัมภาษณ์เจ้าของบ้านตัวอย่างทั้ง 6 หลังถึงที่มาของการต่อเติมบ้านรวมถึงความพึง
พอใจในการใช้งานพ้ืนที่หลังต่อเติมน้ัน พบว่าปัจจัยที่ส่งผลต่อการใช้งานและการต่อเติมมากที่สุดคือ 
จํานวนสมาชิกในบ้านเพิ่มขึ้น และการปรับให้เป็นโฮมออฟฟิตพร้อมกับอยู่อาศัย เพ่ือรองรับพ้ืนที่การใช้
สอยท่ีเพ่ิมข้ึนตามปัจจัยดังกล่าว จากทั้ง 5 หลังที่ได้ทําการต่อเติมแล้วมีความพึงพอใจกับพ้ืนที่การใช้งาน
มากขึ้น ส่วนต่อเติมที่พบจากความต้องการใช้งานคือ ส่วนครัวด้านหลังบ้านและส่วนหน้าบ้านเป็นหลังคา
บริเวณท่ีจอดรถ บ้านจํานวนเกินกว่าครึ่งหน่ึงที่ต้องการขยายพ้ืนที่ใช้สอยเพ่ิมเติมในอนาคต โดยมีแค่หลัง
เดียวที่มีแนวโน้มในการขายหรือให้เช่า เพราะอยากกลับไปอยู่ที่ต่างจังหวัด ซึ่งไม่ได้มาจากปัจจัยเรื่องขนาด
พ้ืนที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัยที่ไมเพียงพอแต่มาจากปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมอ่ืนๆ ซึ่งผลสรุปน้ันตรงกับที่
ผู้วิจัยได้ทําการสํารวจและสังเกตพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ในส่วนพ้ืนที่ด้านหน้าและด้างหลังของบ้านตัวอย่าง
ทั้ง 6 หลัง (ตารางที่ 4.13) เพ่ือแสดงกิจกรรมการใช้งานภายนอกอาคารหลังการต่อเติมพ้ืนที่ของกลุ่ม
ตัวอย่างหลังเข้าอยู่อาศัย ในส่วนด้านหน้าโดยส่วนมากพบกิจกรรมที่เกิดขึ้นดังน้ี 

 
- การจอดรถซ่ึงจอดรถในที่จอดและริมถนนหน้าบ้าน ในส่วนของรถยนต์และ

รถจักรยาน 
- การจัดสวนโดยปลูกต้นไม้ยืนต้นใหญ่ และหน้าบ้านปลูกไม้กระถางบริเวณริมรั้ว 
- การตากผ้า โดยมีราวตากผ้าขนาดใหญ่มีล้อเลื่อนสามารถเคลื่อนที่ได้ ต้ังอยู่บริเวณ

หน้าบ้านและที่จอดรถ 
 
ในส่วนด้านหลังโดยส่วนมากพบกิจกรรมที่เกิดขึ้นดังน้ี 

- ใช้เป็นพ้ืนที่ซักล้างตากผ้า 
- ใช้การต่อเติมแบบกั้นห้องทําครัวไทยที่ใช้ในการประกอบอาหารที่ทําให้เกิดควัน และ

กลิ่น เป็นต้น 
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4.4  ผลการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพภายในและการใช้พื้นท่ีภายในหลังเข้าอยู่ 
      อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง   

 
จากลักษณะทางกายภาพภายนอกท่ีเปลี่ยนแปลงไป รวมกับผลการสัมภาษณ์เจ้าของบ้านที่ทราบ

เหตุปัจจัยเบ้ืองต้นที่ส่งผลการต่อเติมการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่หลังเข้าอยู่อาศัย ทําให้ผู้วิจัยเข้าสํารวจ
และเก็บข้อมูลภายในบ้านตัวอย่างทั้ง 6 หลังในเชิงลึกเพ่ือวิเคราะห์การใช้งานในพ้ืนที่ ด้วยวิธีการประเมิน
หลังการเข้าใช้โดยสรุปผลออกมาแต่ละประเด็นได้ด้งต่อไปนี้  

 
 

4.4.1 ลําดับความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่และกิจกรรมภายในหลังเข้าอยู่อาศัย  
 

จากพ้ืนที่กิจกรรมการใช้งานในการออกแบบของผู้ประกอบการพ้ืนที่ช้ันล่างประกอบไปด้วย ที่เก็บ
ของใต้บันได, ห้องนํ้า, ส่วนรับแขก, ส่วนทํางาน, ส่วนเอนกประสงค์, บันได, ส่วนครัว, ส่วนทานข้าว, ส่วน
ที่จอดรถ 1-2 คัน, ส่วนซักล้าง, จัดสวน,ระเบียงทางเข้า พ้ืนที่กิจกรรมการใช้งานในช้ันบนประกอบไปด้วย 
โถงบันได, ห้องนอนใหญ่, ห้องนอนเล็ก1, ห้องนอนเล็ก2, ห้องนํ้า, ระเบียงบน หลังเข้าสํารวจด้วยวิธี
ประเมินหลังการเข้าใช้ผู้วิจัยได้อธิบายเป็นไดอะแกรมแผนผังความสัมพันธ์ในแต่ละหลังทั้ง 6 หลัง ว่ามีการ
เปลี่ยนแปลงกิจกรรมจากเดิมอย่างไร (ดังตารางที่ 4.14) 
 
ตารางที่ 4.14 ตารางแสดงการใช้พ้ืนที่และกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในจากบ้านตัวอย่างหลังเข้าอยู่ 

บ้าน
ตัวอย่าง แปลนพ้ืนหลังการเข้าอยู่ การใช้พ้ืนที่และกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น 

A 1 

  

B 1 
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ตารางที่ 4.14 (ต่อ) 

ที่มา : ผู้วิจัย 

บ้าน
ตัวอย่าง แปลนพ้ืนหลังการเข้าอยู่  การใช้พ้ืนที่และกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น 

C 2 

  

D 1 

  

E 2 

  

 
 
 

 F 1 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ผลจาการศึกษาแผนผังลําดับการเข้าถึงระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในแต่ละหลังทําไห้สรุปผลได้
ว่าโดยนําเสนอเป็นไดอะแกรมความสัมพันธ์ที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่แยกรายละเอียดแต่ล่ะหลังเริ่มจากบ้าน
รูปแบบที่มีผู้อาศัยอยู่ 2 คนในบ้านหลัง A1 , B1 และบ้านรูปแบบที่มีผู้อาศัยอยู่ 3-4 คน คือหลัง C2 , D1 
E2 จนหลังสุดท้ายที่มีผู้อาศัยเยอะที่สุดจํานวน 5 คน หลัง F1 ดังน้ี 

 

บ้าน A1 เป็นบ้านรูปแบบท่ี 1 ลําดับในการเข้าถึงจากที่จอดรถมาถึงระเบียงเป็นพ้ืนที่กึ่ง
สาธารณะที่เป็นจุดเปลี่ยนเข้าพ้ืนที่เอนกประสงค์ก่อนเข้าสู่ภายในบ้านโดยพบว่ามีส่วนที่ตากผ้าและที่เก็บ
ของเพ่ิมขึ้นจากโครงการเช่ือมต่อกับที่จอดรถในตําแหน่งส่วนหน้าบ้าน เข้ามาจะพบกับส่วนพ้ืนที่
เอนกประสงค์หรือส่วนทํางานในการเช่ือมต่อระหว่างส่วนพักผ่อนโดยเป็นรูปแบบการจัดวางเหมือนส่วน
รับแขกเดิมของโครงการ แต่กิจจรรมที่เกิดข้ึนเพ่ือใช้ในครอบครัวเป็นหลักและเชื่อมต่อเตรียมอาหารส่วน
ครัว การเข้าถึงด้านในที่สุดคือส่วนห้องนํ้าและส่วนซักล้างด้านหลังบ้าน โดยจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่ช้ันที่ 2 
จากพ้ืนที่เอนกประสงค์เช่ือมต่อกับส่วนบันไดซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัวช้ันบนที่เป็นส่วน
ห้องพักในบริเวณช้ัน 2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเช่ือมต่อในส่วนห้องนอนใหญ่ด้านในสุดเป็นระเบียง 
หอ้งนํ้า โดยเปลี่ยนห้องนอน 1และห้องนอน 2 เป็นห้องแต่งตัวและห้องเก็บของแทน 

 

บ้าน B1 เป็นบ้านรูปแบบที่ 1 ลําดับในการเข้าถึงจากที่จอดรถเช่ือมต่อกับสวน มาถึงระเบียงเป็น
ส่วนเปลี่ยนพ้ืนที่ก่อนเข้าสู่ภายในบ้านและพบว่ามีส่วนที่ตากผ้าและที่เก็บของเพิ่มขึ้นจากโครงการเช่ือมต่อ
กับที่จอดรถในตําแหน่งส่วนหน้าบ้านเหมือนหลัง A1 โดยมีส่วนที่ตากผ้า,จอดรถรวมถึงการปลูกต้นไม้
กระถางบริเวณพ้ืนที่ถนนสาธารณะด้านบ้านในบางครั้งไม่ถาวร ลําดับการเข้าในตัวอาคารเข้ามาจะพบกับ
ส่วนเอนกประสงค์ในการเช่ือมต่อระหว่างพ้ืนที่กึ่งสาธารณะ ถัดมาเป็นส่วนรับแขกที่เช่ือมต่อเตรียมอาหาร
และการเข้าถึงด้านในที่สุดคือส่วนห้องนํ้าและครัวไทยและที่ทําไอครีมด้านหลังบ้าน จุดเปล่ียนถ่ายเข้าสู่ช้ัน
ที่ 2 จากพ้ืนที่เอนกประสงค์เช่ือมต่อกับบันได ซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัวช้ันบนที่เป็นส่วน
ห้องพักในบริเวณช้ัน 2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเช่ือมต่อในส่วนห้องนอนใหญ่ด้านในสุดของห้องคือส่วน
แต่งตัวและระเบียง ห้องนํ้า ห้องนอน1 โดยมีการเปลี่ยนแปลงห้องนอน 2 เป็นห้องพระ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 4.12 Diagram แสดงความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้าน A1 และ B1 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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บ้าน C2 บ้านรูปแบบที่ 2 มีผู้อาศัยอยู่แบบครอบครัว 4 คน จากที่จอดรถเช่ือมต่อกับสวนและ
ระเบียงเป็นส่วนเปลี่ยนพ้ืนที่ก่อนเข้าสู่ภายในบ้าน มีส่วนที่ตากผ้าและที่น่ังพักผ่อนเก็บของเพ่ิมข้ึนจาก
โครงการเช่ือมต่อกับที่จอดรถในตําแหน่งส่วนหน้าบ้านเหมือนหลัง,จอดรถรวมถึงการปลูกต้นไม้กระถาง
บริเวณพ้ืนที่ถนนสาธารณะด้านบ้าน ภายในบ้านจะพบกับส่วนพ้ืนที่รับแขกเชื่อมต่อกับส่วนเอนกประสงค์
แบบออกเป็นส่วนออกกําลังกายที่เป็นพ้ืนที่โล่งพ้ืนที่เล่นของลูกในการเช่ือมต่อกับส่วนครัวเดิมและการ
เข้าถึงด้านในที่สุดคือส่วนห้องนํ้าและส่วนครัวด้านหลังบ้านและซักล้าง จุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่ช้ันที่ 2 จาก
พ้ืนที่เอนกประสงค์เช่ือมต่อกับบันไดซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัวช้ันบนที่เป็นส่วนห้องพักใน
บริเวณช้ัน 2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเชื่อมต่อในส่วนห้องนํ้า,ห้องนอน 1,ห้องนอน2 ส่วนห้องนอนใหญ่ 
ส่วนแต่งตัวและระเบียง โดยห้องนอนใหญ่สามารถเช่ือมต่อกับห้องนํ้าบนได้จากภายในห้องโดยไม่ต้องผ่าน
ส่วนโถงบันได 

 บ้าน D1 บ้านรูปแบบที่ 1 มีผู้อาศัยอยู่แบบครอบครัว 4 คน จากท่ีจอดรถเช่ือมต่อกับสวน มาถึง
ระเบียงเป็นส่วนเปลี่ยนพ้ืนที่ก่อนเข้าสู่ภายในบ้านและพบว่ามีส่วนที่ตากผ้าและที่เก็บของเพ่ิมข้ึนจาก
โครงการเช่ือมต่อกับที่จอดรถในตําแหน่งส่วนหน้าบ้านเหมือนหลังอ่ืนๆในบางคร้ังคราว โดยมีส่วนที่ตากผ้า,
จอดรถรวมถึงการปลูกต้นไม้กระถางบริเวณพ้ืนที่ถนนสาธารณะด้านบ้านเข้ามาจะพบกับส่วนพ้ืนที่
เอนกประสงค์หรือส่วนทํางานในการเช่ือมต่อระหว่างพ้ืนที่กึ่งสาธารณะเข้าสู่พ้ืนที่เอนกประสงค์ เข้ามายัง
ส่วนพักผ่อนไปยังส่วนเตรียมและทานอาหารและส่วนเอนกประสงค์ในอีกครั้ง การเข้าถึงด้านในที่สุดคือ
ส่วนห้องนํ้า ซักล้างและครัวไทยที่ ต่อเติมด้านหลังบ้าน โดยจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่ ช้ันที่ 2 จากพ้ืนที่
เอนกประสงค์เช่ือมต่อกับบันไดซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัวช้ันบนที่เป็นส่วนห้องพักในบริเวณ
ช้ัน 2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเชื่อมต่อในส่วนห้องนํ้า ห้องนอน 1 และห้องนอน 2 ห้องนอนใหญ่ด้านใน
สุดเป็นระเบียง เหมือนกับของผู้ประกอบการและหลัง C2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 4.13 Diagram แสดงความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้าน C2 และ D1 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

บ้าน E2 เป็นบ้านรูปแบบที่ 2 มีผู้อาศัยอยู่แบบครอบครัว 4 คนลําดับในการเข้าถึงจากที่จอดรถ
เช่ือมต่อกับระเบียงเป็นส่วนเปลี่ยนพ้ืนที่ก่อนเข้าสู่ภายในบ้านและพบว่ามีส่วนที่ตากผ้าและสวนเพ่ิมขึ้นจาก
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โครงการเช่ือมต่อกับที่จอดรถในตําแหน่งส่วนหน้าบ้าน เข้าสู่ภายในอาคารจะพบกับส่วนพ้ืนที่ส่วน
เอนกประสงค์ ส่วนทานอาหารพื้นที่เก็บของ เช่ือมต่อระหว่างพ้ืนที่กึ่งสาธารณะเข้าสู่พ้ืนที่เอนกประสงค์
เช่ือมต่อส่วนพักผ่อน ส่วนครัวเดิม การเข้าถึงด้านในที่สุดคือส่วนห้องนํ้าและส่วนครัวด้านหลังบ้าน มีส่วนที่
ตากผ้าเพ่ิมขึ้นจากโครงการเช่ือมต่อกับที่สวนหน้าบ้านและจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่ ช้ันที่ 2 จากพ้ืนที่
เอนกประสงค์เช่ือมต่อกับบันไดซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัวช้ันบนที่เป็นส่วนห้องพักในบริเวณ
ช้ัน 2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเชื่อมต่อในส่วนห้องนํ้า ห้องนอน 1 ห้องนอน2 ห้องนอนใหญ่ ส่วนแต่งตัว
และระเบียง   

 

บ้าน F1 บ้านรูปแบบที่ 1 มีผู้อาศัยอยู่แบบครอบครัว 5 คน จากท่ีจอดรถ กับสวนและระเบียงมี
ส่วนที่ตากผ้าและที่น่ังพักผ่อนเก็บของเพิ่มขึ้นจากโครงการเช่ือมต่อกับที่จอดรถในตําแหน่งส่วนหน้าบ้าน ที่
จอดรถรวมถึงการปลูกต้นไม้กระถางบริเวณพ้ืนที่ถนนสาธารณะของโครงการด้านบ้าน ซึ่งส่วนระเบียงเป็น
ส่วนเปลี่ยนพ้ืนที่ในการเช่ือมต่อระหว่างพ้ืนที่กึ่งสาธารณะก่อนเข้าสู่ภายในบ้านเข้าสู่พ้ืนที่เอนกประสงค์ 
เข้ามาจะพบกับส่วนพ้ืนที่ส่วนทํางานกับส่วนพักผ่อนครอบครัวที่เช่ือมต่อกับส่วนเตรียมและทานอาหาร 
การเข้าถึงด้านในที่สุดคือส่วนห้องนํ้า ส่วนซักล้าง ตากผ้าด้านหลังและครัวไทยที่ต่อเติมด้านหลังบ้าน โดย
จุดเปล่ียนถ่ายเข้าสู่ช้ันที่ 2 จากพ้ืนที่เอนกประสงค์เช่ือมต่อกับบันไดซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนถ่ายเข้าสู่พ้ืนที่ส่วนตัว
ช้ันบนที่เป็นส่วนห้องพักในบริเวณช้ัน 2 ใช้พ้ืนที่โถงบันไดเป็นการเช่ือมต่อในส่วนห้องนอนใหญ่ด้านในสุด
เป็นระเบียง ห้องนํ้า ห้องนอน1ที่ปรับเป็นห้องเก็บของได้ และห้องนอน2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปท่ี 4.14 Diagramแสดงลาํดับความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้าน E2 และ F1 
ที่มา : ผู้วิจัย 
 

จากการสรุปลําดับความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่และกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นหลังเข้าอยู่อาศัยทั้ง 6 หลังมี
พบว่ามีพ้ืนที่กิจกรรมการใช้งานเปล่ียนแปลงจากการของโครงการ คือ มีการใช้พ้ืนที่ในส่วนสาธารณะ คือ
จอดรถปลูกไม้กระถางบนถนนโครงการรวมถึงการนําที่ตากผ้ามาตากบนถนนหน้าบ้านในบางคร้ัง สู่ส่วนก่ึง
สาธารณะและส่วนตัว ส่วนกึ่งสาธารณะมีการเปล่ียนแปลงส่วนรับแขกเป็นส่วนพักผ่อนถึง 5 หลัง ยกเว้น
หลัง C2 ที่ได้ทําการต่อเติมอาคารด้านหน้าโดยลําดับการเข้าถึงจะอยู่หลังจากส่วนเอนกประสงค์หรือส่วน
ทํางานก่อน แสดงให้เห็นว่าส่วนใหญ่ต้องการพ้ืนที่พักผ่อนและเป็นส่วนตัวเพ่ิมมากขึ้นไม่จําเป็นที่ต้องการ
พ้ืนที่รับแขกมากนัก ยังพบพ้ืนที่ตากผ้าที่สามารถเคล่ือนย้ายได้และเก็บของที่เพ่ิมขึ้นมาหลังอยู่อาศัยใน
ส่วนบริเวณที่จอดรถเป็นต้น โดยลําดับความสัมพันธ์กันทางตรงเกือบทั้งหมด ส่วนพักผ่อน ส่วนเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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6.33 ตร.ม. 
 

 
6.90  ตร.ม. 

 
 

 

6.60 ตร.ม. 

6.33 ตร.ม. 
 

 
6.90  ตร.ม. 

 
 

 

6.60 ตร.ม. 

เอนกประสงค์ ส่วนบันได ส่วนครัวและทานอาหาร ส่วนห้องนํ้า จะมีสัมพันธ์กันมากในบริเวณช้ันล่าง ใน
ช้ัน 2 ลําดับความสัมพันธ์กันทางตรงน้ัน คือส่วนโถงบันไดกับห้องนํ้าและห้องนอนท้ัง 3 ห้อง ซึ่งพบบ้าน
จํานวน 3 หลัง A1, B1 และ F1 มีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมการใช้งานไม่เหมือนจากการออกแบบโดย
เปลี่ยนแปลงจากการของโครงการเดิม คือเป็นห้องแต่งตัว ห้องพระและห้องเก็บของ  
 

4.4.2 ขนาดพื้นที่และกิจกรรมภายในหลังเข้าอยู่อาศัยของบ้านตัวอย่าง 
 

สรุปขนาดพ้ืนที่ของกิจกรรมที่เกิดข้ึนหลังจากเข้าอยู่อาศัยจริงน้ันผู้วิจัยได้นําเสนอผลในรูปแบบผัง
พ้ืนแสดงลําดับความสัมพันธ์ระหว่างขนาดพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้านของแต่ละหลังโดยใช้วิธีการ
คํานวณตารางเมตรจากพ้ืนที่แปลนที่ได้ทําขึ้นในโปรแกรมเขียนแบบดังตารางท่ี 4.15 

 

ตารางที่ 4.15 ตารางแสดงขนาดพ้ืนที่และกิจกรรมภายในบ้านตัวอย่าง 

 

 
 
 
 
 

ผังพ้ืนแสดงขนาดพ้ืนท่ีและกิจกรรมภายในบ้าน บ้าน A 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ผังพ้ืนแสดงขนาดพื้นท่ีและกิจกรรมภายในบ้าน บ้าน B 1 

 5.30 ตร.ม. 
 

11.40 ตร.ม. 
 

 
11.11 ตร.ม. 
 

2.52 ตร.ม. 
 

6.71 ตร.ม. 
 
 

2.75 ตร.ม. 
 
10.68 ตร.ม. 

  3.47 ตร.ม. 
 

17.10 ตร.ม. 
 

1.38 ตร.ม. 

4.65 ตร.ม. 
 

11.66 ตร.ม  

 6.00 ตร.ม. 
 

5.70 ตร.ม. 
 

4.40 ตร.ม. 
 

2.52 ตร.ม. 
 

9.25 ตร.ม. 
 

5.50 ตร.ม. 
 

2.70 ตร.ม. 
 

    
13.23 ตร.ม. 
 

6.33 ตร.ม. 
  
 

 5.23 ตร.ม. 
 

11.95 ตร.ม. 
 

1.38 ตร.ม. 
6.60 ตร.ม. 

 

9.80 ตร.ม  

  6.33 ตร.ม. 
 

6.60 ตร.ม. 
 

3.47 ตร.ม. 

2.50 ตร.ม. 
 

2.50 ตร.ม. 
 

2.50 ตร.ม. 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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6.33 ตร.ม. 
 

 
6.90  ตร.ม. 

 
 

 

6.60 ตร.ม. 

ตารางที่ 4.15 (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 

ผังพ้ืนแสดงขนาดพ้ืนท่ีและกิจกรรมภายในบ้าน บ้าน C 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  

 
 

ผังพ้ืนแสดงขนาดพ้ืนท่ีและกิจกรรมภายในบ้าน D 1 

 
 
 

 11.90 ตร.ม. 
 

5.42 ตร.ม. 
 

 
25.13 ตร.ม. 
 

2.80 ตร.ม. 
 
 
 
 
 
 

4.00 ตร.ม. 
 
21.66 ตร.ม. 

9.07 ตร.ม. 
 

6.33 ตร.ม. 

 
7.73 ตร.ม. 

 

  5.63 ตร.ม. 
 

12.54 ตร.ม. 
 

1.38 ตร.ม. 

2.50 ตร.ม. 

  6.05 ตร.ม. 
 

  5.70 ตร.ม. 5.70 ตร.ม. 
 

 
6.05 ตร.ม. 
 

2.52 ตร.ม. 
 

9.25 ตร.ม. 
 

7.48 ตร.ม. 
 
 

 

2.70 ตร.ม. 
 

11.88 ตร.ม. 
 

6.60 ตร.ม. 
 

9.80 ตร.ม  

  6.33 ตร.ม. 
 

 
 

6.60 ตร.ม. 
 
 

3.47 ตร.ม. 
 

6.90 ตร.ม. 
 

11.47 ตร.ม. 
 

6.60 ตร.ม. 
 

1.38 ตร.ม. 
 

2.50 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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6.60 ตร.ม. 

6.33 ตร.ม. 
 

 
6.90  ตร.ม. 

 
 

 

6.60 ตร.ม. 

ตารางที่ 4.15 (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  

ผังพ้ืนแสดงขนาดพ้ืนท่ีและกิจกรรมภายในบ้าน E 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 

 
ผังพ้ืนแสดงงขนาดพื้นท่ีและกิจกรรมภายในบ้าน F 1 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 
 
 

 

 11.84 ตร.ม. 
 

6.05 ตร.ม. 
 

 
 

7.40 ตร.ม. 
 

2.80 ตร.ม. 
 
 

10.80 ตร.ม. 
 

5.13 ตร.ม. 
 

 
 

2.00 ตร.ม. 
 

14.40 ตร.ม. 

6.33 ตร.ม. 
 

9.07 ตร.ม. 
 
 

5.23 ตร.ม. 
 

3.47 ตร.ม. 
 

13.67 ตร.ม. 
 

1.38 ตร.ม. 

12.96 ตร.ม  

 7.40 ตร.ม. 
 

3.65 ตร.ม. 
 

10.68 ตร.ม  

4.00 

  6.33 ตร.ม. 
 

 
 

6.60 ตร.ม. 
 

 
3.47 ตร.ม. 

 

6.90 ตร.ม. 
 

11.59 ตร.ม. 
 

5.23 ตร.ม. 
 

1.38 ตร.ม. 
 

5.70 ตร.ม. 
 

 
10.37 ตร.ม. 
 

2.52 ตร.ม. 
 

3.18 ตร.ม. 
 

2.00 ตร.ม. 
 
 

 

2.75 ตร.ม. 
 
11.66 ตร.ม. 
 

10.07

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4.4.3 รูปแบบการตกแต่งภายในหลังเข้าอยู่อาศัยของบ้านตัวอย่าง 
 
สรุปรูปแบบการตกแต่งภายในบ้านตัวอย่างทั้ง 6 หลังเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ที่ส่วนใหญ่ทั้ง 6 หลัง

เป็นแบบลอยตัวเคลื่อนย้ายได้มีขนาดไม่ใหญ่มากและมีการ Built-in ในบางส่วนเช่นชุดตู้ครัวหรือตู้แขวน
ทีวีที่ผนังเป็นต้น สไตล์ที่เลือกใช้ตกแต่งทั้งหมดทุกหลังพบว่าเป็นรูปแบบทันสมัย Modern รูปทรงสีเหลี่ยม
และไม่เน้นลวดลาย ใช้สีโทนธรรมชาติ ขาว เทา ดํา นํ้าตาล และลายไม้ทั้งในส่วนการเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์
และสีบรรยากาศภายในห้องต่างๆ โดยผู้วิจัยได้อธิบายแต่ละหลังไว้ดังน้ี 
 

ตารางที่ 4.16 ตารางแสดงการจัดวางเฟอร์นิเจอร์และรูปแบบการตกแต่งภายในบ้านตัวอย่าง 

 
ผังพ้ืนแสดงการจดัวางเฟอร์นิเจอร์และรูปภาพภายในบ้าน A 1 

 

วัสดุตกแต่งภายใน 

ผนัง (Wall) ผนังทาสีขาวของเดิมจากโครงการ - 
 

ประตู, หน้าต่าง 

(Door , Windows) 

ประตูเดิมจากโครงการติดต้ังมุ้งลวดและเหล็กดัดสีขาวลาย
ทางแนวนอนเรียบในบานกระจก 

 

พ้ืน (Floor) พ้ืนกระเบื้องเดิมของโครงการ 
 

- 

ฝ้าเพดาน (Celling)  ฝ้าเพดานฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการ
 

- 
 

สไตล์ (Style)          Modern  การตกแต่งไม่เน้นลวดลาย รูปทรงสีเหลี่ยมแบบทันสมัย  

โทนสี (Mood)  สีโทนเรียบๆ ขาว เทา ดํา น้ําตาล และลายไม้ธรรมชาติ  

ประเภท (Type  
Furniture ) Loose Furniture 

เฟอร์นิเจอร์ท่ีใช้เป็นแบบลอยตัวสามารถเคล่ือนย้ายได้ 
มีขนาดไม่ใหญ่มาก  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.16 (ต่อ) 
 

 
ผังพ้ืนแสดงการจดัวางเฟอร์นิเจอร์และรูปภาพภายในบ้าน B 1 

  
วัสดุตกแต่งภายใน 

ผนัง (Wall) 

 
ผนังทาสีขาวของเดิมจากโครงการ ติดต้ังwallpaperลาย
ขาวดําแนวต้ังและลายถุงกระสอบและทาสีน้ําเงิน และผนัง
ก่ออิฐสีขาวภายในภายนอกห้องครัวท่ีต่อเติมอิฐสีธรรมชาติ 
 

 
 
 

 
ประตู, หน้าต่าง 

(Door , Windows) 

ประตูเดิมจากโครงการติดต้ังเฉพาะมุ้งลวดในประตูและ
หน้าต่างบานกระจก 

 

พ้ืน (Floor) 

 

เปลี่ยนพ้ืนชั้นล่างจากกระเบื้องเซรามิคสีครีมเป็นปูนเปลือย
รวมไปถึงพ้ืนท่ีต่อเติมหน้าบ้านและหลังบ้าน 
 

 

ฝ้าเพดาน (Celling) 

 
ฝ้าเพดานฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการ ติดต้ังรูปภาพ
ในส่วนรับแขก 

 
 

สไตล์ (Style)          Modern & Retro การตกแต่งลวดลาย wallpaper บางส่วนตัดกันให้ดูสดใส มี
พ้ืนผิวท่ีชัดเจน 

โทนสี (Mood)  สีโทนแนวดิบๆ ปูนเปลือย ตกแต่งสีตัดกันขาว เทา ดํา ไม้สี
น้ําเงิน และสีลายไม้ธรรมชาติ  

ประเภท (Type  
Furniture ) 

Built-in  
Loose Furniture 

เฟอร์นิเจอร์ท่ีใช้เป็นแบบลอยตัวขนาดไม่ใหญ่มากBuilt-in 
ชุดตู้ครัว ส่วนแต่งตัว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.16 (ต่อ) 
 

 
ผังพ้ืนแสดงการจดัวางเฟอร์นิเจอร์และรูปภาพภายในบ้าน C 2 

  
วัสดุตกแต่งภายใน 

ผนัง (Wall) 

 
ผนังทาสีขาวของเดิมจากโครงการ ทาสีเทาและติดต้ังผนัง
กระจกผนังรวมถึงก่ออิฐสีขาวในส่วนต่อเติม ห้องครัวกรุ
กระเบื้องลายก่ออิฐสีเทาในส่วนครัวไทย 
 

 
 
 

ประตู, หน้าต่าง 

(Door , Windows) 
ประตูเดิมจากโครงการติดต้ังบานหน้าต่างและประตูกระจก
ใหม่ในส่วนต่อเติมด้านหน้าวงกบสีดําไม่ติดมุ้งลวดเหล็กดัด 

 

พ้ืน (Floor) 

 

เปลี่ยนพ้ืนชั้นล่างท่ีต่อเติมครัวหน้าบ้านเป็นกระเบื้องยาง
ลายไม้ ส่วนหลังบ้านต่อเติมเซรามิคลายหินอ่อนสีขาว 
 

 

ฝ้าเพดาน (Celling) ฝ้าเพดานฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการ 
 

-- 
 

สไตล์ (Style)          Modern  การตกแต่งแบบทันสมัย Modern ไม่เน้นลวดลาย สีขาว 
เทา ดํา เป็นหลัก มีการเล่นความแตกต่างท่ีพ้ืนผิว 

โทนสี (Mood)  สีโทนแนวสีสุขุมดูเป็นผู้ใหญ่ ตกแต่งสีตัดกันขาว เทา ดํา 
เป็นหลัก ท้ังการตกแต่งและเฟอร์นิเจอร์ท่ีเลือกใช ้

ประเภท (Type  
Furniture ) 

Built-in  
Loose Furniture 

เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีส่วนใหญ่เป็นแบบลอยตัวเคลื่อนย้าย
ได้มีขนาดไม่ใหญ่มาก และ Built-in ตู้บนผนังบางสว่น เช่น 
ส่วนครัว ชั้นวางทีวี ส่วนแต่งตัว และพื้นท่ีชั้นเก็บของ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.16 (ต่อ) 
 

 

 
ผังพ้ืนแสดงการจดัวางเฟอร์นิเจอร์และรูปภาพภายในบ้าน D 1 

 

 

วัสดุตกแต่งภายใน 

ผนัง (Wall) 

 
ผนังทาสีขาวของเดิมจากโครงการ ติดต้ังwallpaperลาย
ขาวดําแนวนอนและลายก่ออิฐ ทาสีเหลืองตัดกับกรุ
กระเบื้องท่ีห้องครัวไทยเพ่ิมความสดใส 

 
 
 

ประตู, หน้าต่าง 

(Door , Windows) 
ประตูเดิมจากโครงการติดต้ังมุ้งลวด เหล็กดัดสีดําในประตู
และหน้าต่างบานกระจก 

พ้ืน (Floor) 
เปลี่ยนพ้ืนชั้นล่างจากกระเบื้องเซรามิคสีครีมเป็นกระเบื้อง
ยางไวนิลลายไม้ 

 

ฝ้าเพดาน (Celling) ฝ้าเพดานฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการ   
 

สไตล์ (Style)          Modern 
สไตล์ท่ีเลือกใช้เป็นแบบทันสมัย Modern สีโทนธรรมชาติ 
ขาว ดํา น้ําตาล เหลือง ท้ังในส่วนการเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์
และสีบรรยากาศภายในห้อง  

โทนสี (Mood) 
 สีโทนธรรมชาติเรียบง่าย ตกแต่งสีตัดกันในส่วนครัวและเพ่ิม

สีสันลวดลาย wallpaper บนผนังบางส่วนให้ดูสดใสข้ึน 

ประเภท (Type  
Furniture ) 

Built-in  
Loose Furniture 

เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีส่วนใหญ่เป็นแบบลอยตัวเคลื่อนย้าย
ได้มีขนาดไม่ใหญ่มาก และ Built-in ตู้บนผนังบางสว่น เช่น 
ส่วนครัว ชั้นวางทีวี ส่วนแต่งตัว และพื้นท่ีชั้นเก็บของ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.16 (ต่อ) 
 

 

 
ผังพ้ืนแสดงการจดัวางเฟอร์นิเจอร์และรูปภาพภายในบ้าน E 2 

 

 
วัสดุตกแต่งภายใน 

ผนัง (Wall) ผนังทาสีขาวของเดิมจากโครงการ 
 

 

ประตู, หน้าต่าง 

(Door , Windows) 
ประตูเดิมจากโครงการติดต้ังมุ้งลวดและเหล็กดัดสีขาวใน
ประตูและหน้าต่างบานกระจก 

 

พ้ืน (Floor) 
พ้ืนกระเบื้องเดิมของโครงการ ส่วนต่อเติมปูกระเบื้องสีเทา
และปูหญ้าเทียม 
 

ฝ้าเพดาน (Celling) ฝ้าเพดานฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการ 
 

 

 
 

สไตล์ (Style)          Modern 
การตกแต่งไม่เน้นลวดลาย รูปทรง เลขาคณิตแบบทันสมัย
ไม่เน้นลวดลาย 

โทนสี (Mood)  สีโทนแนวสุขุม ขาว เทา ดํา และสีโอ๊คลายไม้ธรรมชาติ  

ประเภท (Type  
Furniture ) 

Built-in  
Loose Furniture 

เฟอร์นิเจอร์ท่ีใช้เป็นแบบลอยตัวขนาดไม่ใหญ่มากBuilt-in ตู้
เสื้อผ้า ชั้นวางทีวี พ้ืนท่ีชั้นเก็บของด้านหน้าบ้าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.16 (ต่อ) 
 

 

 
ผังพ้ืนแสดงการจดัวางเฟอร์นิเจอร์และรูปภาพภายในบ้าน F 1 

 

 
วัสดุตกแต่งภายใน 

ผนัง (Wall) 
ผนังทาสีขาวของเดิมจากโครงการ ส่วนต่อเติมครัวก่อผนัง
ปูนเปลือยขัดมัน 

 
 
 

ประตู, หน้าต่าง 

(Door , Windows) 
ประตูเดิมจากโครงการเปลี่ยนประตูหน้าหน้าเป็นบานเปิดคู่
ติดต้ังเฉพาะมุ้งลวดในประตูและหน้าต่างบานกระจก  

 

พ้ืน (Floor) พ้ืนกระเบื้องเดิมของโครงการ 
 

ฝ้าเพดาน (Celling) ฝ้าเพดานฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการ  
 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 

สไตล์ (Style)          Modern การตกแต่งลวดลาย wallpaper บางส่วนตัดกันให้ดูสดใส มี
พ้ืนผิวท่ีชัดเจน 

โทนสี (Mood)  สีโทนแนวดิบๆ ปูนเปลือย ตกแต่งสีตัดกันขาว เทา ดํา ไม้สี
น้ําเงิน และสีลายไม้ธรรมชาติ  

ประเภท (Type  
Furniture ) 

Built-in  
 Loose Furniture 

เฟอร์นิเจอร์ท่ีใช้เป็นแบบลอยตัวขนาดไม่ใหญ่มากBuilt-in 
ชุดตู้ครัว ส่วนแต่งตัว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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จากตารางที่ 4.16 ผลสรุปการใช้วัสดุตกแต่งภายใน จากการสํารวจและการสังเกตการตกแต่ง
ภายในของผู้วิจัยทั้ง 6 หลังพบว่า  

ส่วนผนัง ภายในบ้านส่วนใหญ่ยังคงทาสีขาวของเดิมจากโครงการเป็นส่วนมาก เช่นห้องนอน 
ใหญ่ห้องนอนเล็กทั้ง 2 ห้อง บริเวณโถงบันได โดยส่วนต่อเติมครัวมีการเปลี่ยนสีของผนังแล้วแต่ความชอบ
ของแต่และหลังอาจ ทาสีสันให้สดใสข้ึนกรุกระเบ้ืองในส่วนของเตาประกอบอาหาร ก่อผนังปูนเปลือยขัด
มันหรือลายก่ออิฐเป็นต้น ส่วนผนังภายในมีการเปล่ียนในบางส่วนของผนังบ้านเช่นส่วนรับแขกหรือส่วน
เอนกประสงค์ ด้วยการติดwallpaper ในรูปแบบที่แตกต่างกันเพ่ือนําเสนอความเป็นตัวตนของผู้อยู่อาศัย
แต่ยังคงรูปแบบที่ทันสมัยเข้ากับเฟอร์นิเจอร์ที่เลือกใช้   

ประตู หน้าต่าง พบว่าส่วนใหญ่ใช้ประตูเดิมจากโครงแต่ทําการการติดต้ังมุ้งลวดและเหล็กดัดสี
ขาวในประตูและหน้าต่างบานกระจก มีหลัง C2 เพียงหลังเดียวที่ไม่ได้ติดมุ้งลวดซึ่งผู้วิจัยพบว่าพ้ืนที่ภายใน
ทั้งช้ัน 1และช้ัน 2 ติดต้ังระบบแอร์ภายในบ้านทั้งหมด ส่วน 5 หลังที่เหลือน้ัน ส่วนบริเวณช้ันล่างในส่วน
รับแขกและเอนกประสงค์หรือส่วนทํางานน้ันใช้การเปิดพัดลมเป็นหลักจึงติดต้ังมุ้งลวดและเหล็กดัดเพ่ือกัน
แมลงและความปลอดภัย  

พื้น พบว่าใช้พ้ืนเดิมของโครงการพ้ืนไม้ลามิเนตบริเวณช้ันบน อาจมีการเปล่ียนแปลงในส่วนพ้ืน
บริเวณช้ันล่าง รวมถึงส่วนต่อเติมทั้งด้านหน้าบ้านและหลังบ้านตามความชอบของและการใช้งานในแต่ล่ะ
หลัง  

ฝ้าเพดาน พบว่าทั้งหมดทุกหลังยังคงใช้ฝ้าฉาบเรียบสีขาวของเดิมจากโครงการในบริเวณภายใน
บ้านทั้งช้ันบนและช้ันล่าง มีเพียงหลัง B1 ที่มีการติดรูปภาพที่ฝ้าเพดาน 

 
4.4.4 ตําแหน่งการจัดวางเฟอร์นิเจอร์และกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นภายในหลังเข้าอยู่อาศัย 

 

จากกิจกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่อาศัยของบ้านตัวอย่างทั้ง 6 หลังพบการเปล่ียนแปลง
ตําแหน่งและกิจกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่อาศัยเมื่อเปรียบเทียบกับการออกแบบเป็นแนวทางจาก
ผู้ประกอบการดังรูปที่ 4.10 ปรากฏว่าแบ่งพ้ืนที่กิจกรรมที่เกิดขึ้นออกได้เป็น 3 กลุ่มดังน้ี  

 

1)  กลุ่มที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลงตําแหน่งหรือเปลี่ยนแปลงไม่มากได้แก่ ส่วนพ้ืนที่ดังต่อไปนี้  
สวน จากบ้านรูปแบบที่ 1 ทั้งหมด 4 หลัง ยังมีการจัดสวนให้คงอยู่ในตําแหน่งบริเวณหน้าบ้านติด

กับส่วนที่จอดรถ ซึ่งอาจมีการใช้งานกิจกรรมอ่ืนๆร่วมด้วยเช่น ตากผ้าหรือเก็บของ บ้านรูปแบบที่ 2 จาก
เดิมที่ไม่มีสวนบริเวณด้านหน้าบ้านพบว่าทั้ง2หลัง มีการจัดสวนไว้ที่ด้านหน้าเช่นกัน  

จอดรถ จากบ้านรูปแบบที่ 1 ทั้งหมด 4 หลังส่วนจอดรถยังคงอยู่ในตําแหน่งบริเวณหน้าบ้านติด
กับสวนเป็นส่วนสาธารณะแต่มีการต่อเติมหลังคาเพ่ือใช้ร่วมกับกิจกรรมอ่ืนๆในพ้ืนที่ที่เกิดขึ้นใหม่ด้วย และ
บ้านรูปแบบที่ 2 ตําแหน่งยังคงอยู่บริเวณหน้าบ้านแต่มีการเปล่ียนแปลงการใช้งานจากเดิมที่สามารถ
รองรับการจอดรถได้ 2คัน ทั้ง2หลังจอดรถได้เพียง 1 คันโดยเฉพาะบ้าน C2 น้ัน ปรับพ้ืนที่ส่วนจอดรถให้
เป็นส่วนห้องรับแขกและจอดรถบริเวณถนนหน้าบ้าน 

บันได ส่วนบันไดยังคงอยู่ตําแหน่งเดิมไม่ได้มีการปรับเปลี่ยนในทุกหลังเป็นส่วนเช่ือมต่อของส่วน
สาธารณะกับพ้ืนที่ส่วนตัว โดยพบหลัง A1 ใช้เป็นส่วนโถงบันไดบริเวณช้ัน 2 เป็นหิ้งพระและหลัง E2 ใช้
ชานพักบันไดไว้ที่แขวนผ้าแบบแนวต้ัง   

ห้องน้ํา ทั้งห้องนํ้าช้ันล่างและช้ันบนอยู่ตําแหน่งเดิมการเข้าถึงในสุดเป็นพ้ืนที่ส่วนตัวไม่ได้มีการ
ปรับเปลี่ยนในทุกหลัง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ห้องนอน แบ่งออกเป็นห้องนอนใหญ่ทุกหลังยังคงใช้เป็นห้องนอนของเจ้าของบ้านไม่ได้มีการ
ปรับเปลี่ยนการเข้าถึงอยู่ด้านในสุดเป็นพ้ืนที่ส่วนตัว โดยห้องนอน 1 ห้องนอน 2 มีการเปล่ียนแปลงการ
กิจกรรมใช้งานจากห้องนอนเป็นห้องแต่งตัวและห้องเก็บของในหลังA1 ที่มีสมาชิกอยู่อาศัยเพียง 2 คน 
รวมถึงหลัง B1 เปลี่ยนห้องนอน 2 เป็นห้องพระ หลัง F1 ใช้ห้องนอน1เป็นพ้ืนที่ส่วนเก็บของ  

ส่วนแต่งตัว ในห้องนอนใหญ่อยู่ตําแหน่งเดิมจากการออกแบบยกเว้นหลัง A1 ที่ปรับเปล่ียนไปอยู่
ที่ห้องนอน1 และสุดท้ายคือ  

ระเบียง อยู่ตําแหน่งเดิมไม่ได้มีการปรับเปลี่ยนในทุกหลังและไม่ได้ใช้งานในส่วนน้ี  
 

2) กลุ่มที่มกีารเปลี่ยนแปลงตําแหน่ง ได้แก่ส่วนพ้ืนที่ดังต่อไปนี้  
ส่วนพักผ่อนรับแขก จากทั้งหมด 6 มีเพียงหลัง C2 ที่ยังคงเป็นส่วนรับแขกและอยู่ในตําแหน่ง

บริเวณหน้าบ้านติดกับสวนเป็นส่วนหน้าบ้านแต่เป็นการต่อเติมก้ันห้องข้ึนมาแทนที่จอดรถ 5 หลังที่เหลือ
พบการย้ายตําแหน่งไปอยู่ส่วนกลางของตัวบ้านระหว่างส่วนเอนกประสงค์กับส่วนครัว ใน 5 หลังที่มีการ
เปลี่ยนแลงเพ่ือใช้เป็นพ้ืนที่พักผ่อนและดูทีวี บ้านที่มีลูกนั้นใช้พ้ืนที่รับแขกเลี้ยงดูลูกด้วย โดยใช้พ้ืนที่
รับแขกเป็นเหมือนพ้ืนที่กึ่งสาธารณะมีเพียงหลัง C2 ที่ต่อเติมด้านหน้ายังคงมีกิจรรมไว้รับแขกเหมือนเดิม
เน่ืองจากเจ้าของมีตําแหน่งผู้จัดการฝ่ายขายจึงมีคนมาติดต่อเรื่องงานบางคร้ัง  

ส่วนทํางาน ในส่วนทํางานมีความใกล้เคียงพ้ืนที่ส่วนเอนกประสงค์มากบางหลังมีการใช้พ้ืนที่
ทํางานร่วมกับกิจกรรมอ่ืนๆเช่น รับประทานอาหารด้วย โดยบ้านรูปแบบที่ 1 ที่มีส่วนทํางานบริเวณด้านใน
ก่อนออกไปส่วนหลังสุดคือซักล้างและเช่ือมต่อครัวพบว่ามีเพียงบ้านหลัง F1 เท่าน้ันที่กําหนดพ้ืนที่ส่วน
ทํางานไว้ชัดเจนเนื่องจากใช้ที่บ้านเป็นส่วนทํางานธุรกิจส่วนตัวจัดสวนเพ่ือทําเอกสารติดต่อกับลูกค้า
ภายนอก ส่วนทํางานอยู่ในตําแหน่งหน้าบ้านสลับตําแหน่งกับส่วนรับแขกเดิมของโครงการที่เปลี่ยนเป็น
พักผ่อนที่อยู่กลางตัวบ้าน   

เอนกประสงค์ เป็นพ้ืนที่ที่มีการเปล่ียนแปลงมากที่สุดทั้งตําแหน่งและกิจกรรมที่เกิดข้ึนในส่วนน้ี
โดยมีถึง 4 หลังที่มีการแยกพ้ืนที่ส่วนน้ีออกมากกว่าตําแหน่งเดียวเป็นส่วนเตรียมอาหาร เก็บของหรือใช้
เลี้ยงลูก โดยจะอยู่ในตําแหน่งหน้าบ้านและหลังบ้านติดกับระเบียงทางเข้าและส่วนครัวโดยสลับตําแหน่ง
ของส่วนรับแขกเดิมที่ผู้ประกอบการได้ออกแบบไว้  

ครัวเดิม จากบ้านตัวอย่าง 4 ใน 6 หลังพบว่าครัวเดิมอยู่ในตําแหน่งเดิมเพียงแต่ไม่ได้ใช้ประกอบ
อาหารแบบจริงจังและมีการต่อครัวที่ทําอาหารไว้หลังบ้านส่วน มีเพียงหลัง A1 ที่อยู่อาศัยกัน 2คนและมี
อาชีพพนักงานบริษัทใช้ตําแหน่งเดิม 2 หลังที่ย้ายตําแหน่งไปรวมกับครัวใหม่ด้านในสุดที่ต่อเติมนั้นพ้ืนที่
ครัวได้ถูกปรับเป็นส่วนเอนกประสงค์ที่ใช้เก็บของใช้ที่เก่ียวกับส่วนครัวหรือปรับเป็นส่วนเตรียมอาหาร และ
ชงนมให้ลูกแทน  

ทานอาหาร มีเพียงหลัง F1 ที่ยังคงอยู่ในตําแหน่งเดิมและส่วนน้ีหลังA1 ใช้ส่วนเอนกประสงค์ใน
การทานอาหารและทํางานร่วมกัน หลังE2 เปลี่ยนไปอยู่ในตําแหน่งหน้าบ้าน พบว่ามี2หลังB1และD1ที่
ตําแหน่งได้ย้ายไปอยู่ในส่วนครัวต่อเดิม  

 

3) กลุ่มที่มีการใช้งานเกิดขึ้นใหม่จากการออกแบบของเดิมหลังเข้าอยู่อาศัย ได้แก่ส่วนพ้ืนที่ดังต่อไปนี้  
ครัวไทย หรือเป็นครัวที่ใช้ประกอบอาหารที่มีการหุง ต้ม ผัด ที่ทําให้เกิดกลิ่นและควันทําให้เกิด

การต่อเติมหรือเพ่ิมพ้ืนที่การใช้งานบริเวณส่วนหลังบ้านที่เป็นส่วนซักล้างเป็นส่วนครัวใหม่ในตําแหน่งด้าน
ในสุดของบ้านโดยจะติดกับส่วนทานอาหารและส่วนครัวเดิมการใช้งานมักเช่ือมต่อกันกับครัวเดิมในบ้านที่

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ยังคงมีครัวเดิมอยู่ โดยครัวไทยที่เกิดข้ึนทั้งหมด 5 หลังมีเพียง หลัง A1 ที่อยู่อาศัยแค่2 คนไม่ได้มีส่วนครัว
ไทยน้ี 

ส่วนตากผ้า เน่ืองจากส่วนซักล้างจาก 5 ใน 6 หลังได้ถูกปรับเป็นส่วนครัวโดยการต่อเติมในพ้ืนที่
ด้านหลังทั้งหมดทําให้พ้ืนที่ตากผ้าน้ันเกิดขึ้นในตําแหน่งหน้าบ้านทั้งหมด มีการนํามาอยู่ในตําแหน่งหน้า
บ้านซึ่งเป็นส่วนก่ึงสาธารณะ โดยสาเหตุอาจเกิดมาจากต้องการพ้ืนที่ให้เหมาะกับการใช้งานที่มีอากาศ
ถ่ายเทและแสงแดดเข้าถึง มากกว่าการเป็นส่วนตัว  

เก็บของ บ้านรูปแบบท่ี 1 ทั้งหมดพบว่ามีการเพ่ิมพ้ืนที่เก็บของมากข้ึนโดยท้ังหมดจะอยู่ตําแหน่ง
หน้าบ้านส่วนจอดรถติดกับห้องเก็บใต้บันไดของเดิม หลัง A1และ F1 ได้ปรับห้องนอน2เป็นห้องเก็บของ   

ห้องพระ ในหลัง B1 ที่มีผู้อาศัย 2 คน พบว่าปรับเพ่ิมพ้ืนที่ห้องพระแทนที่ห้องนอน 2 โดยหลัง
อ่ืนๆน้ัน พบแค่การวางเป็นห้ิงพระหรือวางบนตู้ที่ติดผนังในส่วนของห้องนอนหรือส่วนพักผ่อนเท่าน้ัน 

 
4.4.5 พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดขึ้นภายในพื้นที่หลังเข้าอยู่อาศัย 
 

สรุปการศึกษาพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่และรูปแบบเฟอร์นิเจอร์เคร่ืองเรือนที่เลือกใช้ภายในบ้านหลัง
เข้าอยู่อาศัยประมาณ 7 ปีของบ้านตัวอย่างทั้ง 6 หลัง จากการสํารวจและวิธีการPOE โดยผู้วิจัยได้สรุปเป็น
พ้ืนที่ในแต่ล่ะส่วนดังตารางต่อไปน้ี 
 

ตารางที่ 4.17 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานหลังเข้าอยู่ที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนพักผ่อน 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.17 (ต่อ) 
 

พฤติกรรม การใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี พักผ่อน 
ดูทีวี 
-นั่งดูทีวี ท่ีโซฟา
หรือนอน ดู ที วี
สลับกัน 
พั กผ่ อน /นอน
หลับ 
-น อน พั ก ห รื อ
น อ น ห ลั บ บ น
โซ ฟ า เว ล าค่ํ า
หรือวันหยุด 
รั บ ป ร ะ ท า น
อาหาร 
-ทานอาหารวาง
อาหารบนโต๊ะ 
โดยนั่งบนโซฟา
และบนเก้าอี้เล็ก 
ทํางาน  
- นั่ ง บ น โซ ฟ า
วางโน๊ตบุคบน
โต๊ะกลาง 

ดูทีวี 
-นั่งดูทีวี ท่ีโซฟา
หรือนอน ดู ที วี
ส่วนใหญ่นั่งดูทีวี
ท่ีโซฟา พาดขา
นอนท่ีเก้าอ้ีสตู 
รั บ ป ร ะ ท า น
อาหาร 
-ทานอาหารวาง
อาหาร ว่างบน
โต๊ะ สลับกับถือ
รับประทานโดย
นั่งบนโซฟา  
เล่นเกมส์ 
-นั่ ง เล่ น เก ม ส์
หรือนอนเล่นมือ
ถือบนโซฟา 

ดูทีวี/ฟังเพลง 
-นั่งดูทีวีท่ีโซฟา
หรือนอนดูทีวี
ส ลั บ กั น ส่ ว น
ใหญ่ นั่ ง ดู ที วี ท่ี
โซฟา 
พักผ่อน /นอน
หลับ 
-นอน พั กห รือ
น อนหลั บ บ น
โซฟา 
รับแขก 
-ใช้รับแขกโดย
นั่งบนโซฟาหรือ
ปูเบาะผ้าท่ีพ้ืน
เม่ือมีแขกมาพัก 

ดูทีวี 
-นั่งดูทีวีท่ีโซฟา
หรือนอนดู ที วี
ส่ วน ให ญ่ นั่ ง ดู
ทีวีท่ีโซฟา 
พักผ่อน 
-นอนพักหรือนั่ง
บนพ้ืนท่ีปูพรม 
ทําการบ้าน 
 -ลูกนั่ งบน พ้ืน
ห รื อ น อ น ทํ า
การบ้าน 
 
เลี้ยงเด็ก 
-นั่ ง เล่ น เก ม ส์
ห รือนอน เล่ น
ของเล่นบนพ้ืน
พรม 

ดูทีวี 
-นั่งดูทีวี ท่ีโซฟา
หรือนอนดูทีวี 
พั กผ่ อน /นอน
หลับ 
-น อน พั ก ห รื อ
น อ น ห ลั บ บ น
โซฟา 
รั บ ป ร ะ ท า น
อาหาร 
-ทานอาหารว่าง
ขนมโดยถือนั่ ง
บนโซฟา  
เลี้ยงเด็ก 
-นั่ ง เล่ น เก ม ส์
หรือนอนเล่นบน
พ้ืนหรือบนโต๊ะ
เล็กเคล่ือนท่ีได้ 

ดูทีวี 
-นั่ ง ดู ที วี ท่ี โซฟ า
หรือนอนดูทีวี 
พั ก ผ่ อ น /น อ น
หลับ 
-นอนพักหรือนอน
หลับบนโซฟาและ
บนพ้ืนในกั้นคอก
กับลูก 
รั บ ป ร ะ ท า น
อาหาร 
-ทานอาหารว่าง
ขนมโดยถือนั่งบน
โซฟา  
เลี้ยงเด็ก 
-นั่งหรือนอนเล่น
บนพ้ืนให้นมป้อน
ข้ า ว เ ป ลี่ ย น
ผ้าอ้อมในพ้ืนท่ีนี ้

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

ส่วนพักผ่อน / รับแขก  สรุปผลการจัดวางเฟอร์นิเจอร์คล้ายกับผู้กระกอบการที่ได้ให้แนวทางไว้ 
แต่ตําแหน่งน้ันเปลี่ยนแปลงไปอยู่ด้านกลางตัวบ้าน มีโซฟาแนวยาวแต่จํานวนที่น่ังของโซฟามากกว่าและ
เป็นโซฟาท่ีสามารถนอนได้ หันเข้าหาผนังที่ติดต้ังทีวี มีช้ันวางของด้านล่างเป็นแนวยาวชิดผนังและโต๊ะ
รับแขกต้ังตรงกลางไม่ปูพรมไว้ที่ใต้โต๊ะ  พฤติกรรมการอยู่อาศัยน้ันก็จะใช้การน่ังและนอนดูทีวี ในช่วงเวลา
กลางวันของแม่บ้านหรือช่วงเลิกงานก่อนขึ้นไปพักผ่อนนอนหลับในห้องนอนซึ่งเฟอร์นิเจอร์ที่เลือกใช้มี
ลักษณะคล้ายกันในทุกหลังทั้งโซฟาเดย์เบด และรูปแบบของทีวี รวมถึงลักษณะของพัดลมต้ังพ้ืน ซึ่งพ้ืนที่

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้  
-ชั้นวางTV  
-TV จอแบนต้ัง
โต๊ะ 
-โซฟายาว 
-ผ้ า ห่ ม ,หมอน
ขนาดใหญ่ 3 ใบ 
-โต๊ ะ ก ล า งสู ง ,
เก้าอ้ีเล็ก 2 ตัว 
-โต๊ะวางของ  
-พัดลมต้ังพ้ืน 

-ชั้นวางTV  
-TV จอแบนต้ัง
โต๊ะ 
-โซฟายาว 
-ห ม อ น ข น า ด
เล็ก 2 ใบ  
-โต๊ะกลางเต้ีย 
-เก้าอ้ีสตูใส่ของ
ได้ 1ตัว 
-พัดลมต้ังพ้ืน 

-โซฟายาว 
-ห ม อ น ข น า ด
เล็ก1ใบใหญ่3ใบ 
-โต๊ะกลางเต้ีย 

-ชุดเคร่ืองเสียง
และลําโพง 
-พรมเช็ดเท้า 
-ตระกร้าใส่ของ 

-ตู้ติดผนัง ,TV
แขวนผนัง 
-โซฟายาว 
-หมอนขนาด
เล็ก 2 ใบ  
-โต๊ะกลางเต้ีย 
-เก้ า อ้ี ส ตู ใส่
ของ 1ตัว 
-พัดลมต้ังพ้ืน 

-ตู้ติดผนัง,TV จอ
แบนแขวนผนัง 
-โซฟายาว 
-หมอนขนาดเล็ก 
1ใบ ใหญ่ 3 ใบ 
-โ ต๊ ะ เ ด็ ก ก ล ม
และเก้าอ้ี1 ตัว 
-ชั้นวางของ 
-ตู้ลิ้นชักใส่ของ 
-พัดลมต้ังพ้ืน 

-ชั้นวางTV  
-TV จ อ แ บ น ต้ั ง
โต๊ะ 
-โซฟายาว พรม 
-หมอนขนาดเล็ก 
3 ใบ ใหญ่ 3 ใบ 
-เบาะท่ีนอนและ
คอกกั้น ของเล่น 
-ชั้นวางของ 
-พัดลมต้ังพ้ืน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ใช้งานจะอยู่ระหว่าง 9.00 ตร.ม. -12.00 ตร.ม. โดยมากข้ึนจากการออกแบบส่วนรับแขกของบ้านรูปแบบ
ที่1 ที่มีพ้ืนที่เพียง 7.60 ตร.ม. ไม่ว่าจะอาศัยอยู่ 2 คนจนถึง 5 คนยกเว้นบ้านหลัง C2 ที่ต่อเติมเพ่ือใช้
รองรับแขกที่มาพักจึงมีเน้ือที่เพ่ิมมากข้ึนเป็น 2 เท่า  
 

 

 

 

รูปท่ี 4.15 ภาพแสดงพฤติกรรมการน่ังและนอนดูทีวีในส่วนพักผ่อนบนโซฟา 
ที่มา : ผู้วิจัย 
 

ตารางที่ 4.18 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนเอนกประสงค์และทํางาน 

 

 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 

 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 

 

 

       

 
 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

พฤติกรรมการใช้งาน ในส่วนพักผ่อน 

6.71 ตร.ม. 6.00 ตร.ม. 
6.60 ตร.ม. 
2.00 ตร.ม. 

25.13 ตร.ม. 
4.00 ตร.ม. 
2.00 ตร.ม. 

6.05 ตร.ม. 
6.60 ตร.ม. 

3.50 ตร.ม. 
3.65 ตร.ม. 
10.07 ตร.ม 

10.80 ตร.ม. 
3.50 ตร.ม. 
3.65 ตร.ม. 
10.07 ตร.ม 

10.80 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.18 (ต่อ) 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

    
 

 

 
 

 
 

 
     
 

 
 

 
 

 
 

 
 

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้ 
เอนกประสงค์ 
-โ ต๊ ะ ไ ม้ ข น า ด
ใหญ่ 
-TV แขวนผนัง 
-เก้าอ้ี 2 ตัว 
-เบาะรองน่ัง 
-หมอน1 ใบ 
-โคมไฟต้ังโต๊ะ  
-ชั้นวางของโชว์ 
-กล่ อ งและลิ้ น
ชั้กใส่ของต้ังพ้ืน  
-พัดลมต้ังพ้ืน 

เอนกประสงค ์
-เ ก้ า อ้ี ไ ม้ 2 ตั ว
และโต๊ะกลาง 
-ชั้นวางรองเท้า 
-ไฟโคมต้ังพ้ืน 
-ตู้โชว์ 
-พรมเช็ดเท้า 
-เบาะนั่งพ้ืน 
-โคมไฟเพดาน 
-โต๊ะทํางานยาว  
-เก้าอ้ี 1ตัว 
-อาร์มแชร์ 1ตัว 
-ปร้ินเตอร์ 
-ท่ีแขวนผ้า 
 

เอนกประสงค ์
-TV แขวนผนัง 
-ตู้ลิ้นชักเก็บของ
ติดผนัง 
-เบาะกระโดด 
-ชั้นวางของ 
-ชั้นวางของโชว์  
-ถังเก็บของ 
-หมอน2ใบ 
-เก้าอ้ีเด็ก 1ตัว 
-เก้าอ้ีบีนแบค 
-พรมปูพ้ืน 
-พัดลมแอร์ 
-เก้าอ้ีเหล็ก1ตัว 
ออกกําลังกาย 
-เ ค รื่ อ ง อ อ ก
กําลังกาย1ตัว 
-ตู้ เ ก้ า อ้ี ใ ส่
รองเท้า 
 

เอนกประสงค์ 
-ตู้ เ ต้ี ย บ า น
เปิดใส่ของ 
-ตู้สูงบานเปิด
ใส่ของ 
-ตู้และชั้นบน
ผนัง 
-ชั้นวางของ 
-กาต้มน้ํา 
-หม้อนึ่ งขวด
นม 
-ตู้ เ ย็ น ขน าด
ใหญ่ 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
 

เอนกประสงค์ 
-โ ต๊ ะ ไ ม้ ข น า ด
ใหญ่ 
-เก้าอ้ี 4 ตัว 
 

ส่วนทํางาน 
-โต๊ะทํางาน 
-TV แขวนผนัง 
-เก้าอ้ีทํางาน1ตัว 
เก้าอ้ีนั่ง 1ตัว 
-เก้าอ้ีสตูยาว1 ตัว 
-ชั้นวางของโชว์  
-กล่องและลิ้นชั้ก
ใส่ของต้ังพ้ืน  
-พัดลมต้ังพ้ืน 
เอนกประสงค์ 
-เก้าอ้ีไม้ยาว 
-โต๊ะกลมสู งวาง
ข้างและกลมเล็ก  
-ชุ ด โต๊ ะ เด็ก เล็ ก
และเก้าอ้ีเด้ก 2ตัว
-พัดลมใส่ถ่าน 

-ชั้นโชว์ติดผนัง 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.18 (ต่อ) 
 

พฤติกรรม การใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี เอนกประสงค์และทํางาน 
ดูทีวี 
-นั่ ง ดู ที วี ท่ี บ น
เก้าอ้ี  
 ทํางาน  
- นั่งบนเก้าอ้ีวาง
โน๊ตบุคบนโต๊ะ
ต่อคอมกับทีวีใน
บางครั้ง 
ทานอาหาร 
-นั่งทานบนเก้าอ้ี
วางอาหารบน
โ ต๊ ะ มั ก ท า น
อาหารหรือขนม
ในเวลาทํางาน 

ทํางาน  
- นั่ ง บ น เก้ า อ้ี
ทํางานวางคอม
บนโต๊ะ 
 
นั่งเล่น 
-นั่ ง เล่ น เก ม ส์
หรือนั่ ง เล่น มือ
ถือบนเบาะ 

เด็กเล่น 
-เด็กนั่งหรือนอน
เล่นของเล่นบน
พ้ืน  
ออกกําลังกาย 
- นั่ งออกกําลั ง
กายบน เค ร่ือ ง
เล่น 
พักผ่อน/นั่งเล่น 
-ลู กนั่ ง เล่ น บน
เก้าอ้ีเด็ก พ่อแม่
พ่ี เลี้ ย งนั่ งและ
น อ น พั ก ท่ี พ้ื น
เก้าอ้ีหน้าบ้านไว้
นั่ ง ร อ ลู ก ข่ี
จั ก ร ย าน ห รื อ
ป้อนข้าว 

เก็บของ 
-ส่วนมากเก็บ
ของใช้ของเล่น
สําหรับลูก 

เตรียมอาหาร 
-เตรียมอาหาร
นมของลูกหรือ
เครื่องด่ืม  

ทานอาหาร 
-นั่งทานบนเก้าอ้ี
ว า งอ าห ารบ น
โต๊ะ 
เล่นเกมส์ 
-นั่ ง เล่ น เก ม ส์
หรือนอนเล่นมือ
ถือบนเก้าอ้ี 

ทํางาน  
- นั่ ง บ น เ ก้ า อ้ี
ทํ างานวางคอม
บ น โ ต๊ ะ ติ ด ต่ อ
พู ด คุ ย ง า น กั บ
ลูกค้าหรือคนมา
ติดต่อน่ังเบาะ
เก้าอ้ีสตู 
เล่นดนตร ี
-ใ ช้ ช่ ว ง เ ว ล า
กลางคืนออกมา
นั่ ง เล่ น กี ต า ร์ ท่ี
เก้าอ้ีไม้ 
เด็กเล่น 
 -ลูกชายใช้ พ้ืน ท่ี
เล่ น ของเล่ นบน
โต๊ะในช่ วงเวลา
เย็น 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ส่วนเอนกประสงค์ / ทํางาน  สรุปผลการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ในส่วนเอนกประสงค์น้ันมีความ

หลากหลายไม่เหมือนกับของเดิมทั้งตําแหน่งและการใช้งานการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ขึ้นอยู่กับอาชีพและวัย
ของผู้อาศัยในแต่ละหลังการเปลี่ยนแปลงตําแหน่งกระจายถึง 4 ในด้านหน้าบ้านด้านหลังการเปลี่ยนแปลง
เพ่ือใช้เป็นพ้ืนที่ทํางาน บ้านที่มีแม่บ้านและลูกจะมีพ้ืนที่เอนกประสงค์เป็นพ้ืนที่เล่นโดยน่ังเล่นกับพ้ืน มี
เบาะที่พ้ืนของลูกรวมถึงเก็บของบนช้ัน ส่วนทํางาน จะมีในบ้านที่มีผู้อาศัยทําออฟฟิตส่วนตัวหรือพนักงาน
บริษัทโดยในพ้ืนที่มีการใช้งานซ้อนทับและคล้ายกับส่วนเอนกประสงค์ทั้งทํางานและกินข้าวเฟอร์นิเจอร์ที่
เลือกใช้มีลักษณะเป็นโต๊ะสูงและเก้าอ้ีน่ังทํางานรวมถึงมีตู้ใส่ของ หรือช้ันวางของติดผนัง ขนาดพ้ืนที่
สัมพันธ์กับจํานวนคนและอาชีพในหลังที่อาศัยกัน 2คน จะต้องการใช้พ้ืนที่น้อยกว่าหากมีลูกจะมีพ้ืนที่ให้
ลูกมากกว่าพ้ืนที่ทํางานของพ่อแม่ 
 

 

 

 
รูปท่ี 4.16 ภาพแสดงพฤติกรรมการน่ังเล่นบนพ้ืนในส่วนเอนกประสงค์และติดช้ันวางของที่ผนัง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.19 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนครัวเดิมและทานอาหาร 

เฟอร์นิเจอร์หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้ 
ครัวเดิม 
-ตู้เย็น 
-โต๊ะบาร์สูง 
-เตาไฟฟ้า 
-ซ้ิงค์ล้างจาน 
-ชั้นวางของ 
-ไมโครเวฟ 
-กาต้มน้ํา 
-เครื่องซักผ้าฝา
บน 
-ตระกร้าใส่ผ้าใช้
แล้ว 
-ถังขยะ 

เตรียมอาหาร 
-ตู้ เต้ียบานเปิด
ใส่ของ 
-ตู้ แ ล ะ ชั้ น บ น
ผนัง 
-กล่องลังใส่ของ 
-กาต้มน้ํา 
-เครื่องทําไอติม 
-โคมไฟเพดาน 
-ชั้นหนังสือ 
ทานอาหาร      
-โต๊ะทานข้าว 
-เก้าอ้ีมีพนักพิง 

เตรียมอาหาร 
-เคาว์เตอร์ก่อรูป
ตัวแอล 
-ตู้และชั้นบน
ผนัง 
-ตู้เย็น 
-เตาไฟฟ้า 
-กาต้มน้ํา 
-ไมโครเวฟ 
-หม้อหุงข้าว 
-ชั้นวางของโชว์ 
-ถังขยะ 
ทานอาหาร     

ทานอาหาร       
-โต๊ะทานข้าว 
-เก้าอ้ีมีพนักพิง 
4ตัว 
-กล่องใส่ของ 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
 

 

ครัวเดิม/เตรียม
อาหาร 
-เคาว์เตอร์ก่อ
รูปตัวแอล 
-ตู้และชั้นบน
ผนัง 
-ตู้เย็น 
-กาต้มน้ํา 
-ไมโครเวฟ 
-หม้อหุงข้าว 
-ชั้นวางของโชว์ 
-โต๊ะบาร์สูง 
-ตู้ลิ้นชักใส่ของ 

ค รั ว เดิ ม /ท าน
อาหาร 
-โต๊ะทานข้าว 
-เก้าอ้ีมีพนักพิง 
3 ตัว 
-ตู้ ลิ้ น ชั ก แ ล ะ
บานเปิดใส่ของ 
 
 
 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 

  
 
 

 

  
 
 

 
 

 

 
6.71 ตร.ม. 5.30 ตร.ม. 4.40 ตร.ม. 
2.50 ตร.ม. 5.42 ตร.ม. 

5.50 ตร.ม. 

7.40 ตร.ม. 
4.00 ตร.ม. 5.70 ตร.ม. 3.00 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3ตัว 
-กล่ อ งลั งใส่ ไอ
ติมไว้ส่งของ 
-โคมไฟเพดาน 
-ตู้เย็น 

-โต๊ะทานข้าว 
-เก้าอ้ีมีพนักพิง 
4ตัว 
-โคมไฟเพดาน 
 

ทานอาหาร 
-โต๊ะทานข้าว    
-เก้าอ้ีมีพนักพิง 
4 ตัว 
 

พฤติกรรม การใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี ครัวเดิมและทานอาหาร 
ประกอบอาหาร 
- ประกอบ
อาหารโดยใช้
เตาแก๊สไฟฟ้าต้ัง
บนซิงค์สลับกับ
โต๊ะบาร์สูง 
อุ่นอาหาร 
- เตรียมอาหาร
ด้วยการวางไว้
บนซ้ิงค์ สลับกับ
การใช้โต๊ะกลาง
ส่วนรับแขก 
ล้างจาน 
-ล้างจานโดยยืน
ล้างและควํ่าจาน
ด้านข้างและชั้น
ด้านล่าง 
ซักเสื้อผ้า  
 

ทานอาหาร      
-นั่งทานบนเก้าอ้ี
วางอาหารบน
โต๊ะหลังจากปรุง
หรือซ้ือสําเร็จ
เสร็จมักทาน
อาหารพร้อมกัน
ทานเสร็จนําไป
ไว้ท่ีอ่างล้างจาน 

เตรียมอาหาร 
- เตรียมอาหาร
ด้วย 
 

ทานอาหาร      
-นั่งทานบนเก้าอ้ี
วางอาหารบน
โต๊ะหลังจากปรุง
หรือซ้ือสําเร็จ
เสร็จมักทาน
อาหารพร้อมกัน
ทานเสร็จนําไป
ไว้ท่ีอ่างล้างจาน
เตรียมอุ่นอาหาร   
-เตรียมอาหาร
ด้วยการวางไว้
บนเคาว์เตอร์
หรืออุ่นด้วย
ไมโครเวฟและ
ชงนมให้ลูกแล้ว
ยกไปทานท่ีโต๊ะ
อาหาร 

ทานอาหาร      
-นั่งทานบน
เก้าอ้ีวางอาหาร
บนโต๊ะหลังจาก
ปรุงหรือซ้ือ
สําเร็จเสร็จมัก
ทานอาหาร
พร้อมกันทาน
เสร็จนําไปไว้ท่ี
อ่างล้างจาน 

 

ทานอาหาร      
-นั่งทานบนเก้าอ้ี
วางอาหารบน
โต๊ะหลังจากปรุง
หรือซ้ือสําเร็จ
เสร็จมักทาน
อาหารพร้อมกัน
ทานเสร็จนําไป
ไว้ท่ีอ่างล้างจาน 

เตรียมอุ่นอาหาร  
-เต รียมอาหาร
ด้วยการวางไว้
บ น เค า ว์ เต อ ร์
ห รื อ อุ่ น ด้ ว ย
ไมโครเวฟหรือ
อุ่นบนเตาไฟฟ้า
แล้วยกไปทานที่
โต๊ะอาหาร 

ทานอาหาร      
-นั่งทานบนเก้าอ้ี
วางอาหารบน
โต๊ะหลังจากปรุง
หรือซ้ือสําเร็จ
ทานเสร็จนําไป
ไว้ท่ีอ่างล้างจาน 

 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ครัวเดิม /ทานอาหาร  สรุปผลกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นหลังเข้าอยู่ในครัวเดิมมีการเปลี่ยนแปลงตําแหน่ง

น้ันสรุปได้ว่า 5 หลังที่มีการเปลี่ยนแลงเพ่ือใช้เป็นพ้ืนที่เตรียมอาหาร,รับประทานอาหารและเก็บของมีเพียง
หลัง A1 ที่มีผู้อาศัยเพียง2คนและไม่ได้แต่งงานยังคงเป็นส่วนครัวเหมือนเดิมเพ่ิมพ้ืนที่ซักล้าง พฤติกรรม
การใช้ตู้เป็นการเตรียมและเก็บอุปกรณ์ครัว ทานอาหารแบบน่ังโต๊ะรับทานพร้อมกันเฟอร์นิเจอร์ที่เลือกใช้
ของบ้านที่มีครอบครัวแล้วมีลักษณะโต๊ะทานอาหารแบบโต๊ะสูงมีที่น่ัง3ที่ขึ้นไปและย้ายได้มีพนักพิงการใช้
งานโดยหลัง E2 และA1อาจใช้เป็นส่วนเอนกประสงค์ทานอาหารหรือทํางานไปด้วยในพ้ืนที่เดียวกัน โดย
ขนาดพ้ืนที่ทานอาหารอยู่ที่ 3.00- 6.00 ตร.ม. ซึ่งมากกว่าการออกแบบที่มีเพียง 2.25 ตร.ม. และเป็นการ
น่ังทานแบบเคาว์เตอรบาร์หรือโต๊ะขนาดเล็กท่ีทานได้ 2 คน  
 
 
 

 
 
 
ตารางที่ 4.19 (ต่อ) 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 4.17 ภาพแสดงพฤติกรรมการน่ังทานอาหารบนเก้าอ้ีที่มีพนักพิงในส่วนทานอาหาร 
ที่มา : ผู้วิจัย 
 

ตารางที่ 4.20 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนต่อเติม ครัวไทย 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
 
- 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 

 5.70 ตร.ม. 
 

 
 

 

 

5.40 ตร.ม. 
 

 

5.70 ตร.ม. 
 
 

 

 

6.05 ตร.ม. 
 

 
 

 

 

7.40 ตร.ม. 
 

พฤติกรรมการใช้งาน ในส่วนทานอาหาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.20 (ต่อ) 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

ครัวไทย (ต่อเติม)   สรุปผลส่วนครัวไทยที่ต่อเติมมีการเปล่ียนแปลงทั้งตําแหน่งและการใช้งาน
โดยครัวเดิมการใช้งานให้เป็นส่วนพ้ืนที่เก็บของเตรียมอาหารหรือไม่ได้ประกอบอาหารรูปแบบการใช้งาน
จึงต่างออกไปจากเดิมและมีถึง5หลังยกเว้นหลัง A1 ที่ทําการต่อเติมพ้ืนที่ครัวใหม่ด้านหลังบ้านเพ่ือ
ประกอบอาหารด้วยการยืนทํากับข้าวด้วยเตาแก้สไฟฟ้า 2 หัว ยืนล้างจานโดยควํ่าจานบนซิ้งค์ด้านข้าง

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้ 
- -ตู้เย็นแช่ของ 

-เตาแก้ส2หัว 
-ซ้ิ ง ค์ ล้ า ง จ าน
และชั้นวางของ 
-ไมโครเวฟ 
-แทงค์น้ํา 
-ถังขยะ 
-ฝาชี 

-ตู้เย็นแช่ของ 
-เตาแก้ส2หัว 
-ซ้ิงค์ล้างจาน 
-ตู้ใต้เคาว์เตอร์ 
-ท่ีควํ่าจาน 
-เครื่องดูดควัน 
-ตู้เก็บกับข้าวสูง
และใส่ของ 
-เคร่ืองซักผ้าฝา
บน 
-พรมเช็ดเท้า 
-ถังขยะ 

-เตาแก้ส2หัว 
-ซ้ิงค์ล้างจาน 
-ตู้ใต้เคาว์เตอร์ 
-ท่ีควํ่าจาน 
-เครื่องดูดควัน 
-เครื่องซักผ้าฝา
หน้า 
-ฝาชี 

-เตาแก้ส2หัว 
-ซ้ิ ง ค์ ล้ า ง จ าน
และชั้นวางของ 
-ไมโครเวฟ 
-แทงค์น้ํา 
-เคร่ืองซักผ้าฝา
หน้า 
-ฝาช ี

-ตู้เย็น 
-เตาแก้ส2หัว 
-ซ้ิ ง ค์ ล้ า ง จ า น
และชั้นวางของ 
-ตู้แขวนผนังบน 
-ชั้นแขวนผนัง 
-เครื่ อ งนึ่ งขวด
นม 
-ฝาชี 
 
 

พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี ครัวไทย 
 
 
 
 

ประกอบอาหาร 
- ป ร ะ ก อ บ
อ าห าร โด ย ใช้
เตาแก๊สในการ
ยื น ทํ า กั บ ข้ า ว 
หรือทําไอศรีม 
ล้างจาน 
-ล้างจานโดยยืน
ล้างและควํ่าจาน
ด้านข้างและชั้น
ด้านบน 
 

ประกอบอาหาร 
- ป ร ะ ก อ บ
อาหารโดยใช้เตา
แ ก๊ส ในการยืน
ทํากับข้าวโดยมี
เค ร่ือ ง ดู ดค วัน
ช่วยระบายควัน
และกลิ่นภายใน
บ้าน เก็บอาหาร
ใส่ตู้ 
ล้างจาน 
-ล้างจานโดยยืน
ล้างและควํ่าจาน
ด้านข้างและชั้น
ด้านล่าง 
ซักเสื้อผ้า 
ซั ก เสื้ อ ผ้ า ด้ วย
เคร่ืองซักผ้าก่อน
นําไปตากท่ีราว
ตากผ้า 

ประกอบอาหาร 
- ป ร ะ ก อ บ
อ าห าร โด ย ใช้
เตาแก๊สในการ
ยืน ทํ ากั บ ข้ าว
โดยมีเครื่องดูด
ควันช่วยระบาย
ค วันและกลิ่ น
ภายในบ้าน 
ล้างจาน 
-ล้างจานโดยยืน
ล้ า ง แ ล ะ ค วํ่ า
จ า น ด้ า น ข้ า ง
และชั้นด้านบน 
ซักเสื้อผ้า 
ซัก เสื้ อผ้ า ด้ วย
เค รื่ อ ง ซั ก ผ้ า
ก่อนนําไปตากท่ี
ราวตากผ้า 

ประกอบอาหาร 
- ป ร ะ ก อ บ
อ าห าร โด ย ใช้
เตาแก๊สในการ
ยืนทํากับข้าว  
ล้างจาน 
-ล้างจานโดยยืน
ล้างและควํ่าจาน
ด้ า น ข้ า ง แ ล ะ
ด้านล่าง 
ซักเสื้อผ้า 
ซั ก เสื้ อ ผ้ า ด้ วย
เค ร่ื อ ง ซั ก ผ้ า 
ก่อนนําไปตากที่
ราวตากผ้า 

ประกอบอาหาร 
- ป ร ะ ก อ บ
อาหารโดยใช้เตา
แ ก๊ส ในการยืน
ทํากับข้าวโดยมี
เค ร่ือ ง ดู ดค วัน
ช่วยระบายควัน
และกลิ่นภายใน
บ้าน  
ล้างจาน 
-ล้างจานโดยยืน
ล้างและควํ่าจาน
ด้ า น ข้ า ง แ ล ะ
แ ข วน บ น ซิ งค์
ก่อนนําไปไว้บน
ชั้นด้านบน 
ซักเสื้อผ้า 
ซั ก เสื้ อ ผ้ า ด้ วย
เค ร่ื อ ง ซั ก ผ้ า 
ก่อนนําไปตากท่ี
ราวตากผ้า 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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แขวนไว้ด้านบนหรือควํ่าที่ช้ันด้านล่าง โดยพบว่าหลังที่ต่อเติมมีสถานะเป็นคู่สมรสที่แต่งงานกันและมี
สมาชิกมากกว่า 2 คนข้ึนไป มีขนาดพ้ืนที่มากขึ้นกว่าของโครงการ ระหว่าง 6.00 ตร.ม. -8.00 ตร.ม. โดย
โครงการที่มีไว้เพียง 5-5.00 ตร.ม. และพบว่าในส่วนครัวจะมีเครื่องซักผ้าในการซักก่อนนําไปตากที่พ้ืนที่
ตากผ้าในครัวด้วย จากบ้านที่มีผู้อาศัย 3 คนข้ึนไป 

 
ตารางที่ 4.21 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนตากผ้า 
 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
 

 
 
 

 
 

2.50 ตร.ม. 
2.00 ตร.ม. 

 

 

 
 

 

 

 
 

 
 

2.50 ตร.ม. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
 

2.50 ตร.ม. 
 
 
 

 

 

 
 

2.50 ตร.ม. 
 

 
 

 

 

 

 
 

2.00 ตร.ม. 
 

 
 

 

 

 
 

2.70 ตร.ม. 
2.00 ตร.ม. 

 

 

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้ 
-ราวตากผ้าสูง2
ชั้น มีล้อเลื่อน 
-ราวกลมท่ีหนีบ
ผ้า2 อัน 

-ราวตากผ้าสูง2
ชั้น มีล้อเลื่อน 
-ราวกลมท่ีหนีบ
ผ้า2 อัน 

-ราวตากผ้าสูง2
ชั้น มีล้อเลื่อน 
-ราวกลมท่ีหนีบ
ผ้า2 อัน 

-ราวตากผ้าสูง2
ชั้น มีล้อเลื่อน 
-ราวกลมท่ีหนีบ
ผ้า2 อัน 

-ราวตากผ้าสูง2
ชั้น มีล้อเลื่อน 
-ราวกลมท่ีหนีบ
ผ้า -กะละมัง 
-ไม้ถูพ้ืน 

-ราวตากผ้าสูง2
ชั้น มีล้อเลื่อน 
-ราวกลมท่ีหนีบ
ผ้า -กะละมัง 
-ไม้ถูพ้ืน 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.21 (ต่อ) 
 

 
พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี ตากผ้า 

ตากผ้า 
-ยืนแขวนผ้าโดย
ใช้ไม้แขวนเสื้อท่ี
ราวแขวน  เข็น
ออกมาในพ้ืนท่ี
โล่งและเข็นกลับ
เม่ือตากเสร็จ 
 

ตากผ้า 
-ยืนแขวนผ้าโดย
ใช้ไม้แขวนเสื้อท่ี
ราวแขวน  เข็น
ออกมาในพ้ืนท่ี
โล่งและเข็นกลับ
เม่ือตากเสร็จ 
 

ตากผ้า 
-ยืนแขวนผ้าโดย
ใช้ไม้แขวนเสื้อท่ี
ราวแขวน  เข็น
ออกมาในพ้ืนท่ี
โล่งและเข็นกลับ
เม่ือตากเสร็จ 
 

ตากผ้า 
-ยืนแขวนผ้าโดย
ใช้ไม้แขวนเสื้อท่ี
ราวแขวน  เข็น
ออกมาในพื้นท่ี
โล่งและเข็นกลับ
เม่ือตากเสร็จ 
 

ตากผ้า 
-ยืนแขวนผ้าโดย
ใช้ไม้แขวนเสื้อท่ี
ราวแขวน  เข็น
ออกมาในพื้น ท่ี
โล่งและเข็นกลับ
เม่ือตากเสร็จ 
 
ซักล้าง 
-นั่ ง ซั ก เสื้ อ ผ้ า
เด็กหรือผ้าเช็ด
เท้าด้วยมือก่อน
นําไปตากท่ีราว
ตากผ้า  
-นั่งอาบน้ําลูกใน
กะละมัง 

ตากผ้า 
-ยืนแขวนผ้าโดย
ใช้ไม้แขวนเสื้อท่ี
ราวแขวน  เข็น
ออกมาในพ้ืนท่ี
โล่งและเข็นกลับ
เม่ือตากเสร็จ 
 
ซักล้าง 
-ยืนซักไม้ถูพ้ืน 
-นั่งอาบน้ําลูกใน
กะละมัง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
ส่วนตากผ้า สรุปผลในส่วนตากผ้าตําแหน่งเดิมจัดอยู่ในพ้ืนที่ซักล้างของโครงการ แต่จากการใช้

งานพบว่ามีการย้ายตําแหน่งเพ่ือให้ตอบรับกับสภาพแวดล้อมโดยนํามาตากในส่วนที่จอดรถหรือถนนหน้า
บ้าน พบว่าใช้ราวตากผ้าแบบที่มีล้อเลื่อน ขนาดสูงประมาณ 1.5 เมตร ขึ้นไปโดยแขวนผ้าได้ 2ช้ัน สามารถ
เคลื่อนที่ได้ลากไปมาตามแต่สภาพอากาศ โดยยืนตากผ้า ใส่ในไม้แขวนและแขวนเสื้อผ้ารวมทั้งมีที่หนีบผ้า
ในทุกหลัง ขนาดพ้ืนที่ที่ใช้คือประมาณ 2.00-2.70 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 

  
 

รูปท่ี 4.18 ภาพแสดงพฤติกรรมการยืนตากผ้าในส่วนตากผ้า 
ที่มา : ผู้วิจัย 

 
 
 

พฤติกรรมการใช้งาน ในส่วนตากผ้า 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ตารางที่ 4.22 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนเก็บของ 
 

 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
 

 
 
 
 

 
 

 

4.65 ตร.ม. 
6.33 ตร.ม. 

 

 

 

 
 

 
 
 

5.50 ตร.ม. 
 

- 

 

 

 
 
 

2.00 ตร.ม. 
 
 

 

 

 
 

 
7.48 ตร.ม. 

 

 

 

 
 

 
 

1.80 ตร.ม. 
2.00 ตร.ม. 

 

 
 
 

 

 

 

 
 
 
 

 

3.18 ตร.ม. 
2.00 ตร.ม. 

 

 

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้ 
-ตู้ลิ้นชัก 
-ชั้ น ว า ง
รองเท้า 
-กล่องใส่ของมี
ฝาปิด 

-กล่องใส่ของมี
ฝาปิด 
-ชั้นวางของ 

-ตู้บานเปิดสูงถึง
เพดาน 
 

-กั้นประตูบาน
เพ้ียมเป็นพ้ืนท่ี
ห้อง 
-ชั้นวางของ 
-ตู้ลิ้นชักใส่ของ 

-ตู้บานเปิดสูงถึง
เพดาน 
-ชั้นวางของ 
-ตู้ลิ้นชักใส่ของ 

-ชั้นวางของแขวน
ผนัง 
-ตู้ใส่ของ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.22 (ต่อ) 
 

ที่มา : ผู้วิจัย 
  

ส่วนเก็บของ  สรุปผลส่วนเก็บของเป็นพ้ืนที่เพ่ิมมากขึ้นจากเดิมโดยส่วนมากมักใช้ลิ้นชักหรือ
กล่องในการเก็บและเพ่ิมพ้ืนที่เก็บของออกเป็นสัดส่วนที่ชัดเจนและใช้พ้ืนที่เก็บในพื้นที่แนวต้ังติดต้ังช้ันวาง
เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่มากขึ้น ซึ่งหลัง A1 ใช้พ้ืนที่ห้องนอนเป็นห้องเก็บของ และหลัง D1กั้นพ้ืนที่โรงรถเป็นส่วน
เก็บของ 
 

ตารางที่ 4.23 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในห้องนอน 1 ห้องนอน2  

 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
 

- 
 

 
 

 
 
 
 

 
6.33 ตร.ม. 
6.60 ตร.ม. 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 
 

9.07 ตร.ม. 
6.33 ตร.ม. 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 
 

6.33 ตร.ม. 
6.60 ตร.ม. 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 
 

9.07 ตร.ม. 
6.33 ตร.ม. 

 
 
 

 

 

 

 
 
 

6.33 ตร.ม. 
 

- 

พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี เก็บของ 
เก็บของ 
-วางกล่องและ
เก็ บ ข อ ง โด ย
ก อ ง ไ ว้ ท่ี พ้ื น
ห้อง  
 

เก็บของ 
-เก็บของใส่ตู้ตั้ง
พ้ืน 
 

เก็บของ 
-เก็บของใส่ตู้สูง 
 

เก็บของ 
-เก็บของบนชั้น
และวางของใน
ห้องท่ีกั้นใหม่ 
 

เก็บของ 
-เก็บของใส่ตู้สูง 
-และลิ้ น ชั ก ต้ั ง
วางพ้ืน 
 

เก็บของ 
-เก็บของบนชั้น
บนผนังและตู้ใส่
ของต้ังวางบนพ้ืน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้  
- ห้องนอน1 

-เตียงนอนขนาด 
3 ฟุต 
-โซฟา 2ท่ีนั่ง 
ห้องพระ 
-แ ท่ น ห มู่ บู ช า
ขนาดใหญ่ 
-พระพุทธรูป 
-เบาะรองน่ังพ้ืน 

ห้องนอน1 
-เตียงนอนขนาด 
3 ฟุต 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
-ตู้เสื้อผ้า 
-ท่ีแขวนผ้า 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
-ตระกร้าใส่ผ้า 
ห้องนอน2 
-ฟูกท่ีนอนพับได้
ขนาด3ฟุต 
-ตู้เสื้อผ้า 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
-ตระกร้าใส่ผ้า 

ห้องนอน1 
-ฟูกท่ีนอนพับได้
ขนาด3ฟุต 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
-กล่องเก็บของ 
ห้องนอน2 
-เตียงนอนขนาด 3 
ฟุต 
-ตู้เสื้อผ้า 
-โต๊ะทําการบ้าน 
-ตระกร้าใส่ผ้า 
-แอร์เพดาน 
 

ห้องนอน1 
-ฟูกท่ีนอนขนาด 3 
ฟุต 
ห้องนอน2 
-ฟูกท่ีนอนขนาด3
ฟุต 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
-ตระกร้าใส่ผ้า 
-กล่องเก็บของ 
 

ห้องนอน2 
เตียงนอนขนาด 
3 ฟุต 
-ตู้เสื้อผ้า 
-พัดลมต้ังพ้ืน 
-ตระกร้าใส่ผ้า 
 

พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี ห้องนอน 1,2 
- 

 
ห้องนอน1 
-แ ข ก ห รื อ ค น
รู้จักท่ีมาพักนอน
บนท่ีนอน 
ห้องพระ 
-นั่งไหว้พระบน
เบ าะรอ งนั่ ง ท่ี
พ้ืน 
 

ห้องนอน1 
-ลูกสาวนอนบน
เตียงหรือนอน
กับแม่นั่งแต่งตัว
แต่งหน้าท่ีโต๊ะ
เครื่องแป้ง 
ห้องนอน2 
-พ่ีเลี้ยงนอนบน
ฟูกโดยนํามาปู
บนพ้ืนและพับ
เก็บเปิดพัดลม
นอนในเวลา
กลางคืน 

ห้องนอน1 

-พ่ีเลี้ยงนอนบน
ฟูกโดยนํามาปูบน
พ้ืนและพับเก็บใน
ตอนเช้า 
ห้องนอน2 
-ลูกสาวนอนบน
เตียงหรือนอนกับ
แม่นั่งทําการบ้าน
ท่ีโต๊ะ 
 

ห้องนอน1 
ลูกชายนอนเล่น
บนเตียงหรือ
นั่งเล่นกับแม่และ
พ่ีเลี้ยง 
เวลามีแขกให้แขก
ท่ีมาพักนอนบน
เตียงในห้องนี้ 
ห้องนอน2 
-พ่ีเลี้ยงนอนบน
ฟูกโดยนํามาปูบน
พ้ืนและพับเก็บใน
ตอนเช้า 
 

ห้องนอน1 
-แขกหรือญาติ
ท่ีมาพักนอนบน
ท่ีนอน 
 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 

 

 
ตารางที่ 4.23 (ต่อ) 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ห้องนอน 1,2  สรุปผลส่วน ห้องนอน 1และห้องนอน 2 จัดวางเฟอร์นิเจอร์น้ันมีความคล้าย
ของเดิมทั้งตําแหน่งและการใช้งานการจัดวางเฟอร์นิเจอร์โดยห้องนอนลูกจะมีเตียงนอนและตู้เสื้อผ้าห้องที่
เตรียมไว้รับแขกจะมีเฉพาะเตียงขนาด 3 ฟุต ส่วนพ่ีเลี้ยงจะมีฟูกที่นอน 3 ฟุตที่พับเก็บได้ไว้ปูนอนบนพ้ืน  
 

ตารางที่ 4.24 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ห้องนอนใหญ่  

 

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
 

 

 

 
17.10 ตร.ม. 

 

 

 

 

 
 
 

11.95 ตร.ม. 
 
 

 

 

 

 
 

12.54 ตร.ม. 
 
 

 
 

 

 

 

 
 
 

11.47 ตร.ม. 
 
 

 
 
 
 

 

 

 
 

13.67 ตร.ม. 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

11.59 ตร.ม. 
 
 
 

 

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้  
-เ ตี ย ง น อ น
ขนาด 6ฟุต  
-ทีวีเล็ก 
-ชั้นวางของ 
-กล่องใส่ของ 
-แอร์ติดเพดาน 

-เตียงนอนขนาด 
6ฟุต  
-แอร์ติดเพดาน 

-เตียงนอนขนาด 
6ฟุต  
-ทีวีแขวนผนัง 
-ฟู ก น อ น พ้ื น
ขนาด 3 ฟุต 
-เบาะท่ีนอนลูก
พับได้ 
-ลิ้นชักเก็บของ 
-โคมไฟต้ังโต๊ะ 
-แอร์ติดเพดาน 
 

-เตียงนอนขนาด 
6ฟุต และท่ีเก็บ
ของด้านล่าง 
-ทีวีตั้งบนตู้เต้ีย 
-แอร์ติดเพดาน 

-เตียงนอนขนาด 
6 ฟุ ต -ชั้ น เ ก็ บ
ของ-ชั้นวางชอง
ติดผนัง 
-เครื่องเสียง 
-โต๊ะญี่ปุ่น 
-ตระกร้าใส่ผ้า 
-เตารีด รีดผ้า 
-ทีวีตั้งบนตู้เต้ีย 
-แอร์ติดเพดาน 

-เตียงนอนขนาด 
6ฟุต  
-ทีวีตั้งบนตู้เต้ีย 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
-เบาะท่ีนอนลูก
พับได้ 
-ลิ้นชักเก็บของ 
-แอร์ติดเพดาน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.24 (ต่อ) 
 

พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี ห้องนอนใหญ่ 
นอนหลับ 
- เจ้าของบ้านท้ัง2
คนนอนหลับบน
เตียง 
ดูทีวี 
-นอนหรือนั่งเล่น
เกมส์บนเตียงและ
ดูทีวีในบางวัน 

นอนหลับ 
- เจ้าของบ้าน
ท้ัง2คนนอนบน
เตียง 
 

นอนหลับ 
-พ่อแม่และลูก
สาวนอนบน
เตียง  
ดูทีวี/เลี้ยงลูก 
พ่ อแ ม่ และลู ก
สาวนั่งหรือนอน
เล่นบนฟูกข้าง
เ ตี ย ง ใน เว ล า
ก ล า ง วั น ห รื อ
นั่งเล่นก่อนนอน 

นอนหลับ 
-พ่อแม่ท้ัง2คน
นอนหลับบน
เตียง 
ดูทีวี 
-น อ น ห รื อ
นั่งเล่นเกมส์บน
เตียงและดู ที วี
ก่อนนอน 

นอนหลับ 
-พ่อแม่และลูก
ชายนอนรวมกัน
บนเตียง  
ดูทีวี/เลี้ยงลูก 
พ่ อแ ม่ และลู ก
สาวนั่ ง เล่นบน
พ้ืน 
รีดผ้า 
แ ม่ รี ด ผ้ า ข้ า ง
เ ตี ย ง ก่ อ น นํ า
เสื้อผ้าไปเก็บใน
ส่วนแต่งตัว 

นอนหลับ 
-พ่อแม่และลูกชาย
2คนนอนรวมกัน
บนเตียง  
-แต่งตัว 
แม่ยืนแต่งตัวแต่ง
หน้ าท่ี โต๊ะเครื่อง
แป้ง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

ห้องนอนใหญ่ สรุปผลส่วนห้องนอนใหญ่การจัดวางเตียงนอนแนวยาวและใช้เตียงขนาดใหญ่ชิด
ผนังจัดวางกึ่งกลางเหมือนกับของโครงการ ปลายเตียง เจ้าของบ้านทุกหลังนอนบนเตียงขนาด 6 ฟุต ใน 4
หลังมีการวางทางทีวีที่ต้ังบนช้ันเต้ียกลางห้องที่ใช้กั้นพ้ืนที่ส่วนแต่งตัวแต่ไม่มีโซฟาที่ปลายเตียงไว้ดูทีวี
พักผ่อนแยกออกมามีความเป็นส่วนตัว ยกเว้นหลัง A1 และ B1 ที่ยังไม่มีลูกและอยู่อาศัยเพียงแค่ 2คน 
ขนาดพ้ืนที่ที่ใช้ไม่แตกต่างจากของโครงการ 
 
ตารางที่ 4.25 ตารางแสดงพฤติกรรมการใช้งานที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนแต่งตัว 
  

A 1 B 1 C 2 D 1 E 2 F 1 
 

 
 

 
 

6.60 ตร.ม. 
 

 

 
 

 
 

5.23 ตร.ม. 
 

 

 
 

5.63 ตร.ม. 
 
 

 

 

 
 

 
 
 

3.47 ตร.ม. 
 

 

 
 

 
 
 

3.47 ตร.ม. 
 

 

 
 

 
 

5.23 ตร.ม. 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.25  (ต่อ) 
 

 
 

 
 

 

 

 
 
 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

- 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

- 

เฟอร์นิเจอร์ หรือเคร่ืองเรือนท่ีใช้  
-ตู้เสื้อผ้า 
-ร า ว ต า ก ผ้ า 2 
ราว 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
ตระกร้าใส่ผ้า 
 

-ตู้เสื้อผ้า 2ตู้ 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
-ตระกร้าใส่ผ้า 
 

-ตู้เสื้อผ้า 2ตู้ 
-ชั้นวางของ 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
ตระกร้าใส่ผ้า 
 
 

-ตู้เสื้อผ้า 
-ชั้นวางของ 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
ตระกร้าใส่ผ้า 
 

-ตู้เสื้อผ้า บิ้วอิน 
-ชั้นวางของ 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
ตระกร้าใส่ผ้า 

-ตู้เสื้อผ้า 2ตู้ 
-ชั้นวางของ 
-โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
ตระกร้าใส่ผ้า 

พฤติกรรมการใช้งานท่ีเกิดข้ึนภายในพ้ืนท่ี ห้องแต่งตัว 
แต่งตัว 
-ยื น แ ต่ ง ตั ว ใน
ห้องเสื้อผ้า  
 

แต่งตัว 
-ยื น แ ต่ ง ตั ว ใน
ส่วนหลังตู้เสื้อผ้า  
 

แต่งตัว 
-ยื น แ ต่ ง ตั ว ใน
ส่วนหลังตู้เสื้อผ้า  
 

แต่งตัว 
-ยื น แ ต่ ง ตั ว ใน
ส่วนหลังตู้เสื้อผ้า  
 

แต่งตัว 
-ยื น แ ต่ ง ตั ว ใน
ส่วนหลังตู้เสื้อผ้า  
 

แต่งตัว 
-ยื น แ ต่ ง ตั ว ใน
ส่วนหลังตู้เสื้อผ้า  
 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

ส่วนแต่งตัว สรุปผลส่วนแต่งตัวพบว่าทั้ง5 หลังที่มีการกั้นส่วนแต่งตัวในห้องนอนใหญ่ต้ังวางตู้
เสื้อผ้าชิดผนังของห้อง ยกเว้นหลัง A1 ที่มีอยู่อาศัยพียง 2คนย้ายส่วนแต่งตัวไปอยู่ตําแหน่งห้องนอน การ
ใช้ตู้เสื้อผ้าแตกต่างกันที่การวางตู้ในบ้านหลังฺ B1 มีการวางตู้2ฝั่ง รูปแบบมีตู้มีบานเปิดและที่เป็นตู้โล่งพบ
ในหลังE2 ที่กั้นผนังสูงถึงฝ้าเป็นสัดส่วนชัดเจน โดยพ่อแม่จะยืนแต่งตัวในหลังตู้เสื้อผ้า มีขนาดพ้ืนที่
ระหว่าง 3.50 -7.00 ตร.ม. ไม่แตกต่างกับของโครงการรวมถึงตําแหน่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 4.19 ภาพแสดงพฤติกรรมการใช้งานตู้เสื่อผ้าในส่วนแต่งตัว 
ที่มา : ผู้วิจัย 

พฤติกรรมการใช้งาน ในส่วนแต่งตัว 
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ส่วนห้องน้ํา โดยส่วนพ้ืนที่ห้องนํ้าจากการสํารวจใน 6 หลังไม่ได้มีการแปลงการใช้งานดังสรุปได้
ห้องนํ้าช้ันบน เหมือนเดิมจากผู้ประกอบการท้ัง 2 รูปแบบทั้งขนาดและการจัดวางอ่าง โถสุขภัณฑ์แนว
เดียวกันตามขนาดความยาว ของห้องนํ้าและส่วนอาบนํ้าแบ่งเป็นพ้ืนที่แยกออกมามีประตูบานเลื่อน
กั้นห้องเป็นสัดส่วน ห้องนํ้าช้ันล่าง เหมือนของเดิมของผู้ประกอบการจัดวางอ่างและโถสุขภัณฑ์แนว
เดียวกันตามขนาดความยาว ของห้องนํ้าและผักบัวอาบนํ้าอยู่ด้านบนผนังที่ติดโถสุขภัณฑ์ ซึ่งพฤติกรรมที่
ใช้คือใช้ฝักบัวยืนอาบนํ้า สระผม โดยติดเคร่ืองทํานํ้าอุ่น ยืนแปรงฟัน ล้างหน้า ล้างมือที่อ่างล้างมือ รวมถึง
แต่งหน้า และนั่งโถสุขภัณฑ์เพ่ือขับถ่าย  

 
(ชั้นล่าง)            (ชั้นบน) แบบ 1    แบบ 2 

                  
 

รูปท่ี 4.20 ภาพแสดงแปลนพื้นห้องน้ํา ทั้ง 2 รูปแบบในช้ันล่างและช้ันบน 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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บทท่ี 5 
สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

 

การวิจัยน้ีเริ่มมาจากปัญหาของการอยู่อาศัย ที่มีการเปลี่ยนแปลงพัฒนารูปแบบเพ่ิมขึ้น
หลากหลายให้เหมาะกับสภาพเศรษฐกิจ สภาพแวดล้อมและพฤติกรรมการอยู่อาศัย ความต้องการ
เพ่ือรองรับการใช้งานให้เข้ากับรูปแบบการใช้ชีวิตของคนในยุคปัจจุบันมากขึ้น ทั้งแบบอาคารแนวราบ 
แถบชานเมืองหรืออาคารชุดพักอาศัยที่ขึ้นให้เห็นเป็นจํานวนมากในเขตเมือง โดยเฉพาะในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่มีการขยายผังเมืองและการพัฒนาขยายเศรษฐกิจออกไป ที่ดินจนถึง
อยู่อาศัยในตัวเมืองน้ันจึงมีราคาที่สูงขึ้นจึง ขยายออกสู่ชานเมืองเป็นส่วนเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นใหม่ จึง
พบการก่อสร้างที่อยู่อาศัยแบบแนวราบไม่ว่าจะเป็น โครงการบ้านเด่ียวหรือบ้านทาวน์เฮาส์และทาวน์
โฮม ที่เกิดขึ้นในหลายโครงการจากผู้ประกอบการด้านอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ๆ ในช่วงเวลา 10 ปีที่
ผ่านมา ซึ่งปัจจุบันที่อยู่อาศัยแบบคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพักอาศัยน้ันเกิดขึ้นมากตามแนวเขต
รถไฟฟ้าส่วนต่อขยายต่างๆในเขตกรุงเทพมหานคร จึงเป็นตัวเลือกด้านการอยู่อาศัยในยุคปัจจุบันที่
ผู้คนต้องการความสะดวกในการเดินทางเข้าสู่ใจกลางเมืองและที่ทํางานด้วยระบบขนส่งแบบ
สาธารณะจะมีความสนใจและตัดสินใจเลือกซื้อมากขึ้น ทําให้บ้านทาวน์เฮาส์หรือทาวน์โฮมในเขตชาน
เมืองที่ไม่สะดวกในการคมนาคมต้องปรับปรุงโครงการรูปแบบการออกแบบให้ตอบสนองใช้ชีวิตความ
ต้องการในการอยู่อาศัยของคนในยุคปัจจุบัน 

 

             จากปัญหาที่เกิดขึ้นผู้วิจัยสนใจและมองเห็นการอยู่อาศัยในอาคารประเภททาวน์เฮาส์หรือ
ทาวน์โฮมที่หลังจากผู้เข้าอยู่อาศัยแล้วเป็นเวลาประมาณ 5 ปี โดยส่วนใหญ่มีการเปลี่ยนแปลงตัว
อาคารด้วยการต่อเติมดัดแปลงรูปแบบของอาคารเดิมซึ่งสามารถมองและสังเกตเห็นได้จากการขับรถ
ผ่าน หรือจากเวปไซด์ที่ต้องการขายหรือให้เช่าที่อยู่อาศัย โดยรูปแบบอาคารมักเปลี่ยนแปลงไปจาก
การออกแบบของผู้ประกอบการที่ได้ออกแบบไว้ จนเป็นที่มาทําให้ผู้วิจัยต้องการศึกษาการอยู่อาศัย
ของคนที่เลือกอาคารประเภททาวน์โฮมโดยหลังจากการเข้าอยู่ ว่าพฤติกรรมและความพึงพอใจของผู้
อยู่อาศัยหลังเข้าอยู่เป็นอย่างไร มีปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการ มีความสอดคล้องหรือขัดแย้ง
กับการออกแบบของโครงการ โดยผู้ประกอบการอย่างไร เพ่ือสรุปเป็นแนวทางการออกแบบภายในที่
อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ให้สอดคล้องกับพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยในปัจจุบัน และอนาคต โดยทํา
การเลือกกรณีศึกษา ที่เป็นตัวอย่างของการอยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม จากเกณฑ์ในการเลือกคือ เป็น
ทาวน์โฮมที่มีรูปแบบที่ทันสมัยสร้างแล้วเสร็จในช่วง พ.ศ. 2550-2560 มีการเข้าอยู่พักอาศัยแล้วไม่ตํ่า
กว่า 5 ปี ระดับราคาปานกลางในช่วงราคา 1.5-3 ล้านบาท ต้ังอยู่เขตกรุงเทพมหานคร ในเขต
เศรษฐกิจใหม่ ที่มีการขยายตัวจากในเมือง (CBD) แนวรอยต่อกับปริมณฑล ซึ่งใกล้กับแหล่งงานหลัก
ในย่านธุรกิจใจกลางเมือง โดยจะต้องเป็นโครงการของผู้ประกอบการที่ น่าเช่ือถือในตลาด
อสังหาริมทรัพย์ และมีการจดทะเบียนถูกต้องตามกฎหมาย ตอบรับในการขอข้อมูลและยินยอมของ
เจ้าของบ้านที่ขอเข้าสํารวจพ้ืนที่การใช้งานภายในบ้าน  
 

สรุปได้เป็นหมู่บ้านเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ กรุงเทพมหานคร ที่เป็นตัวอย่าง
กรณีศึกษาในการวิจัยน้ี เพ่ือนําเสนอแนวทางการออกแบบภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ย่าน
เศรษฐกิจใหม่กรณีศึกษา หมู่บ้านเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ กรุงเทพมหานคร เพ่ือต้องการหา
คําตอบของการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม ที่สอดคล้องกับความ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



116 
 

ต้องการและพฤติกรรมของคนรุ่นใหม่นั้นควรเป็นอย่างไร ซึ่งมีคําถามและวัตถุประสงค์และกรอบการ
วิจัยดังน้ี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 5.1 ภาพรูปสรุปกระบวนการศึกษาวิจัย 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

การทบทวนวรรณกรรม 
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จากกระบวนการวิจัยทั้งหมด ผู้วิจัยจึงทําการสรุปหัวข้อตามเป้าหมายวัตถุประสงค์ทั้ง 3 
หัวข้อดังต่อไปนี้ 
 
5.1  สรุปลักษณะทางกายภาพทาวน์โฮม เดอะคอนเนคเกษตร-นวมินทร์ 

จากวัตถุประสงค์ข้อ 1 เพ่ือศึกษาลักษณะสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ของอาคารประเภท
ทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ นั้นเป็นทาวน์โฮมท่ีมีลักษณะรูปแบบหรือ
รูปทรงอาคารรูปแบบโมเดิร์นทันสมัยรูปทรงสีเหลี่ยม การออกแบบภายนอกเน้นความทันสมัย ใช้โทน
สีอาคารที่เป็นโทนเย็นที่ดูสุภาพ เช่น สีเทาเข้ม สีเทาอ่อน สีขาวและสีครีม เป็นต้น ซึ่งสอดคล้องกับ
การศึกษาข้อมูลของพัฒนาการรูปแบบของทาวน์โฮมในบทที่ 2 ว่าทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ นั้นก็อยู่ในรูปแบบช่วงที่ 5 และ 6 ของการพัฒนาการของทาวน์โฮม จากที่นาย
กิตติกุล บุญเปลี่ยน (2557) ได้ทําการศึกษาไว้เช่นกัน โดยขยายความรูปแบบพัฒนาการของทาวน์โฮม
ในช่วงน้ันไว้ว่าเป็นรูปแบบโมเดิร์น เป็นรูปทรงสีเหลี่ยม ลดทอนลายละเอียดลงให้ดูทันสมัยไม่มีลาย
ละเอียดในการตกแต่ง เร่ิมใส่เอกลักษณ์ของผู้ประกอบการเป็นทางการตลาดให้เป็นที่จดจํา ใช้ช่อง
เปิดที่มีขนาดใหญ่มากข้ึน มักมีการออกแบบแผงกันแดดเป็นระแนง ซึ่งในอนาคตผู้วิจัยพบว่าจากการ
โฆษณาของผู้ประกอบการหลายรายจากบริษัท อสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ของประเทศ เริ่มมีการ
ออกแบบตัวอาคารให้มีความสดใสด้วยการใช้สีสันหรือเป็นออกแบบแนวอาคารทางตะวันตกเข้ามา
มากข้ึนซึ่งอาจตอบโจทย์นิยามคําว่าอาคารทาวน์โฮมออกจากทาวน์เฮาส์ในสมัยก่อนได้มากข้ึน เพราะ
ให้ความรู้สึกว่าเป็นบ้านเพ่ือพักอาศัยมากกว่าอาคารในเชิงพานิชก็ได้ 

 

 

 

 

 

 

           รูปแบบพัฒนาการของทาวน์โฮมในอดีต-ปัจจุบัน                ทาวน์โฮมเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร ์

 
รูปที่ 5.2 ภาพรูปแบบของทาวน์โฮมในอดีต-ปัจจุบันกับทาวน์โฮมเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร ์

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

ลักษณะทางกายภาพภายนอกที่มีการเปลี่ยนแปลงหลังการเข้าอยู่อาศัยประมาณ 7 ปี ที่มี
การพักอาศัยจริงในหมู่บ้าน พบว่ากายภาพภายนอกบ้านในปัจจุบันมีรูปแบบที่พบ 8 รูปแบบและมี
การเปล่ียนแปลงต่อเติมอาคารเดิมมาก(ร้อยละ 84) ต่อเติมเพ่ือการใช้เป็นที่อยู่อาศัยเกือบทั้งหมด
(ร้อยละ 92) โดยรูปแบบที่ต่อเติมจากการสังเกตน้ันพบว่ารูปแบบการต่อเติมอาคารจากผลการศึกษา
ในบทที่ 4 ทั้ง 6 รูปแบบ ดังรูปภาพที่ 5.3 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ส่วนด้านหน้าบ้านจะพบเป็นการต่อเติมที่มากที่สุดคือรูปแบบที่ 3 ส่วนด้านหน้าบริเวณช้ัน 1 
ส่วนที่จอดรถรถแบบเปิดโล่ง รวมไป ถึงการต่อเติมแบบครึ่งหน่ึงหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหน้าบ้าน และการ
เพ่ิมส่วนผนังกั้น ซึ่งจากการสังเกตและตําแหน่งที่ต้ังของโครงการประเภททาวน์โฮมท่ีเกิดขึ้นในช่วง 5 
ปีที่ผ่านมาผู้วิจัยได้เห็นว่าตําแหน่งที่ต้ังโครงการน้ันไม่สะดวกในการคมนาคมโดยรถสาธารณะมากนัก 
มักต้ังอยู่ในซอยหรือถนนรองไม่ได้ติดถนนหลัก และการศึกษาในบทที่ 2 ส่วนการขยายเมืองสู่ย่าน
เศรษฐกิจใหม่แต่ยังคงเป็นย่านที่เช่ือมต่อกับย่านในเมืองของกรุงเทพมหานครที่มีพ้ืนที่จํากัดและราคา
ที่ดินที่สูงขึ้นเรื่อยๆ การเลือกที่พักอาศัยและที่ทํางานอาจมีระยะทางในการเดินทางมากข้ึนดังน้ันจึง
อาจทําให้ผู้อยู่อาศัยส่วนมากจึงมีรถยนต์ส่วนตัวหรือรถจักรยานยนต์ที่ใช้ในการเข้าออก ซึ่งสอดคล้อง
กับผลจากแบบสอบถามท่ีผู้อาศัยส่วนมากอยู่ในช่วงวัยทํางานและต้องการที่จอดรถเฉล่ีย 2 คัน ทําให้
อาจเป็นสาเหตุที่ต้องการต่อเติมส่วนหลังคาเพ่ือป้องกันแดด ลม ฝน สําหรับการจอดรถเช่นกัน แต่
เน่ืองจากกฎหมายหรือการออกแบบเดิมของโครงการในส่วนน้ีเมื่อนํารถมาจอดในที่จอดรถพ้ืนที่ส่วน
ช้ัน 2 ไม่สามารถคลุมรถได้ทั้งหมดจึงพบการต่อเติมส่วนน้ีมากที่สุด ซึ่งผู้วิจัยได้อธิบายรูปแบบการต่อ
เติมด้านหน้าบริเวณช้ัน1และการรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้น ไว้ดังรูปที่ 5.4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.4 ภาพแสดงเหตุปัจจัยในการต่อเติมด้านหน้าและกิจกรรมที่เกิดขึน้ 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

ต่อเติมส่วนท่ีจอดรถแบบเปิดโล่งเพ่ือจอดรถ 1 คัน หรือไว้
รองรับการทํากิจกรรมอ่ืนๆเพ่ิมเติมเช่น ตากผ้า หรือเก็บของโดย
พ้ืนท่ีด้านข้างท่ีไม่ต่อส่วนหลังคามักปลูกต้นไม้หรือจัดสวน
บริเวณน้ันมักเหมาะกับผู้อยู่อาศัย 1-2 คน  

ส่วนหน้าต่อเติมแบบเปิดโล่งเต็มพ้ืนท่ีเพ่ือจอดรถ 1-2 คัน และ
ไว้รองรับการทํากิจกรรมอ่ืนๆเพ่ิมเติมเช่น ตากผ้า หรือเก็บของ
โดยส่วนพ้ืนจะเปล่ียนพ้ืนผิวเดิมในการปูกระเบื้องเต็มพ้ืนท่ีด้วย
เช่นกันเหมาะกับผู้อยู่อาศัยเป็นครอบครัว 2 หรือ 3 คนขึ้นไป
เพราะมีพ้ืนท่ีใช้งานหลังต่อเติมมากข้ึน 

ส่วนหน้าต่อเติมแบบเปิดโล่งเต็มพ้ืนท่ีแบบมีผนังกั้นเพ่ือจอดรถ 
1-2 คัน กิจกรรมท่ีใช้งานเหมือนกับการต่อเติมแบบเต็มพ้ืนท่ีซ่ึง 
การกั้นผนังหรือระแนงเพิ่มความเป็นส่วนตัวของตัวอาคารท่ี
ติดๆกันป้องกันเร่ืองมุมมอง เป็นการปิดกั้นมุมมองของคนอ่ืนท่ี
มองเข้ามาแต่ให้ลมผ่านยังคงถ่ายเทอากาศได้  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปที่ 5.5 ภาพแสดงการก้ันผนังในการต่อเติมด้านหน้าเพ่ือปิดกั้นมุมมองและความเป็นส่วนตัว 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

ส่วนด้านหลังจะเป็นการต่อเติมที่พบมากที่สุดคือรูปแบบที่ 4 รูปแบบการต่อเติมช้ัน 1 ส่วน
ด้านหลังบริเวณซักล้างแบบเปิดโล่ง รวมไปถึงการต่อเติมแบบคร่ึงหนึ่งหรือเต็มพ้ืนที่ด้านหลังบ้าน และ
การต่อเติมเพ่ิมส่วนผนังก้ัน   

 
 

  

 

 

 

 
 
 

    
 
 

รูปที่ 5.6 ภาพแสดงเหตุปัจจัยในการต่อเติมด้านหลังและกิจกรรมที่เกิดขึน้ 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

 
โดยสรุปลักษณะของอาคารทาวน์โฮมเดอะคอนเนค เกษตร-นวมินทร์ ซึ่งออกแบบไว้ต้ังต้นไม่

สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภค ทําให้ผู้อยู่อาศัยมีการต่อเติมลักษณะภายนอกอาคาร
โดยเฉพาะหลังคาโรงรถและผนังเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ทั้งหน้าบ้านและหลังบ้านจนทําให้ไม่มีการเว้นที่ว่างตาม
กฎหมาย และเมื่อจํานวนสมาชิกเพ่ิมขึ้นมากกว่า 3 คนในบ้านที่ใช้เพ่ืออยู่อาศัยจะมีผลทําให้ขนาด
พ้ืนที่และตําแหน่งการใช้งานในพ้ืนที่กิจกรรมของเดิมน้ันมีการเปลี่ยนแปลง นอกเหนือจากการต่อเติม

การต่อเติมชั้น 1 ส่วนด้านหลังบริเวณซักล้างแบบเปิดโล่งรองรับ
การทํากิจกรรมอ่ืนๆเพ่ิมเติมเช่น ตากผ้า ซักล้าง ครัวไทยโดยท่ี
การทําครัวไทยในส่วนนี้อาจส่งกลิ่นรบกวนบ้านข้างเคียงได้ และ
ส่วนมากบ้านท่ีต่อเติมในส่วนหน้าบ้านแล้วมักพบต่อเติมหลัง
บ้านเพื่อขยายพ้ืนท่ีครัวจากภายในด้วยเสมอ 

การต่อเติมชั้น 1 ส่วนด้านหลังบริเวณซักล้างแบบกั้นห้องหรือ
กั้นครึ่งหนึ่ง สามารถรองรับการทํากิจกรรมอ่ืนๆเพิ่มเติมเช่น 
ตากผ้า ซักล้าง ครัวไทยโดยท่ีการทําครัวแบบก่อเต็มเป็นการ
แก้ปัญหากลิ่นรบกวนโดยใช้เคร่ืองดูดควัน ทําให้มีการแบ่ง
สัดส่วนกิจกรรมในพ้ืนท่ีชัดเจนและส่วนมากบ้านท่ีต่อเติมในส่วน
หน้าบ้านแล้วมักพบต่อเติมหลังบ้านเสมอ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตามวัตถุประสงค์ที่ต้ังใจไว้แล้วยังพบว่า มีกิจกรรมอ่ืนๆร่วมด้วย เช่น พ้ืนที่โรงจอดรถถูกใช้เป็นพ้ืนที่
ตากผ้า พ้ืนที่เก็บของ เป็นต้น และบ้านที่จํานวนสมาชิกมากข้ึน พบว่ามีการต่อเติมผนังก้ันห้องเพ่ือ
เพ่ิมพ้ืนที่ภายในบ้านมากขึ้น และลดหรือไม่มีพ้ืนที่สวนข้างโรงรถ ส่วนการต่อเติมด้านหลังช้ันล่างส่วน
ใหญ่ใช้เป็นห้องครัวมากที่สุดเน่ืองจากตําแหน่งและขนาดครัวเดิมไม่สอดคล้องกับการใช้งานเพ่ือการ
ประกอบอาหารไทย จึงทําให้ต้องเพ่ิมพ้ืนที่ออกไปด้านหลังบ้านแทนส่วนซักล้าง ส่งผลให้ส่วนซักล้าง
ด้านหลังหายไปและพ้ืนที่ตากผ้าต้องเปลี่ยนแปลงตําแหน่งจากหลังบ้านเป็นหน้าบ้าน สอดคล้องกับ
ผลการวิจัยของ ชนินทร์  วิสิทิกลมโยธิน (2543) ศิวาพร กลิ่นมาลัย (2549) พิมพ์ยิหวา จํารูญวงษ์ 
(2558) เมธิรา ศิริทัศนกุล (2559) ในการใช้พ้ืนที่และการต่อเติมอาคารทาวน์เฮาส์ด้านหน้าช้ันล่าง
มากท่ีสุดเป็นโรงจอดรถ โดยต่อเติมเป็นส่วนหลังคา การต่อเติมด้านหลังช้ันล่าง ในการก้ันห้องสําหรับ
ทําครัวเต็มพ้ืนที่และสอดคล้องกับงานวิจัยของ กิตติ เวียงเพ่ิม (2537) ที่พฤติกรรมความต้องการต่อ
เติมมากที่สุดคือ ห้องครัว โรงรถ และซักล้าง ตามลําดับ 

ปัจจุบันปัญหาจากการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ทาวน์โฮมท่ีไม่ถูกต้องทําให้เกิด ปัญหา
พ้ืนดินทรุดทําให้โครงสร้างที่ต่อเติมเสียหาย และทําให้ผนังโครงสร้างของอาคารเดิมแตกร้าวข้ึนได้ 
จากงานวิจัยน้ีหากทาวน์โฮมต้องการต่อเติมให้ถกูต้องตามกฎหมายควรต่อเติมเฉพาะพ้ืนที่ด้านหน้าช้ัน 
1 และช้ัน 2 ไม่เกิน 1.50 ม. หลังคาโรงจอดรถอาจเลือกใช้ที่สามารถเปิดปิดได้เพ่ือให้มีการเว้นพ้ืนที่
จากแนวเขตที่ดินด้านหน้าบ้านเป็นระยะไม่ตํ่ากว่า 3.00 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปท่ี 5.7 ระยะร่นพ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวง ฉบับที ่55 ขอ้ 41 ที่ว่างด้านหน้าและหลังบ้านแถว 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 
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5.2  สรุปพฤติกรรมการใช้พื้นท่ีภายในหลังเข้าอยู่อาศัยของทาวน์โฮม เดอะคอนเนค      
      เกษตร-นวมินทร์ 

 
จากวัตถุประสงค์ข้อ 2 เพ่ือศึกษาพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในหลังเข้าอยู่ของผู้อาศัยใน

อาคารประเภททาวน์โฮมหมู่บ้านเดอะคอนเนค ถนนเกษตร-นวมินทร์ ซึ่งออกแบบไว้ต้ังต้นไม่
สอดคล้องกับพฤติกรรมการใช้งานของผู้บริโภค ทําให้ผู้อยู่อาศัยมีการเปลี่ยนแปลงตําแหน่งกิจกรรม
และขนาดพ้ืนที่ใช้สอยที่เกิดขึ้นหลังเข้าอยู่ พ้ืนที่ช้ันล่างของต้นแบบ ส่วนรับแขก ส่วนอเนกประสงค์ ที่
จอดรถ ส่วนซักล้าง ส่วนครัว ที่มีการเปลี่ยนแปลงของขนาดพื้นที่และตําแหน่ง ยังพบว่ามีพ้ืนที่เกิดขึ้น
ใหม่คือ ส่วนตากผ้า ครัวไทย เก็บของ ห้องพระ เป็นต้น (ดังรูปที่ 5.12-5.13) โดยเฉพาะจากการ
สํารวจพ้ืนที่ภายในพบว่าส่วนรับแขกเกือบทั้งหมดเปลี่ยนเป็นส่วนพักผ่อนและย้ายตําแหน่งเข้าไปด้าน
ในบ้าน ใช้เป็นพ้ืนที่ทํากิจกรรมพักผ่อน ดูทีวีและหรือนอนหลับเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์แบบโซฟาเดย์เบด
ที่สามารถใช้นั่งหรือนอนดูทีวีและพักผ่อนพร้อมกัน มีหมอนขนาดใหญ่และขนาดเล็กอยู่ควบคู่ไปด้วย
ในทุกหลัง ตรงกับแบบสอบถามที่พบว่าพ้ืนที่ส่วนพักผ่อนเป็นพ้ืนที่ผู้อยู่อาศัยใช้เวลาในส่วนน้ีมากที่สุด 
ขนาดพ้ืนที่เมื่อเทียบกันต้นแบบมีขนาดเพ่ิมขึ้นจาก 7.60 ตร.ม. อยู่ที่ระหว่าง 9.00-12.00 ตร.ม.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.8 การเปลี่ยนแปลงกิจกรรมตําแหน่ง จากส่วนรับแขกหน้าบ้านเข้าไปด้านในบ้านเป็นส่วน 
   พักผ่อนหลังเข้าอยู่อาศัยและรูปแบบเฟอร์นิเจอร์ที่ ใช้ในพ้ืนที่ส่วนพักผ่อน 

ที่มา :ผู้วิจัย 
 
ส่วนอเนกประสงค์เปลี่ยนแปลงตําแหน่งใหม่ โดยแยกพ้ืนที่ส่วนน้ีออกมากกว่าตําแหน่งเดียว

ในหน้าบ้านและหลังบ้านติดกับระเบียงทางเข้าใช้เป็นส่วนเตรียมอาหารและเก็บของ หรือทํางาน
ขนาดพ้ืนที่อยู่ที่ 6.80- 14.00 ตร.ม. หากมีส่วนที่เป็นออฟฟิตสํานักงานจะมีขนาดเพ่ิมขึ้นประมาณ 
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10.00 ตร.ม. ส่วนทานอาหาร เฟอร์นิเจอร์ที่ใช้มีลักษณะโต๊ะทานอาหารแบบโต๊ะสูงมีที่นั่ง 3 -4 ตัว ซึ่ง
เป็นบ้านที่มีครอบครัวแล้วอาศัยอยู่ 3 คนขึ้นไป เก้าอ้ีสามารถเคลื่อนย้ายได้ที่นั่งมีพนักพิง ขนาดพ้ืนที่
ทานอาหารอยู่ที่ 3.00- 6.00 ตร.ม. ซึ่งมากกว่าแบบต้ังต้น  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที ่5.9 การเปลี่ยนตําแหน่ง กิจกรรมในส่วนเอนกประสงค์ส่วนทานอาหารและรูปแบบโต๊ะเก้าอ้ีที่ใช้ 
  ในส่วนทานอาหาร 

ที่มา :ผู้วิจัย 
 
ส่วนที่จอดรถมีการเพ่ิมพ้ืนที่ต่อเติมหลังคาเพ่ือรองรับการจอดรถยนต์จํานวน 2 คัน และ

พบว่ามีการก้ันห้องเพ่ิมพ้ืนที่ใช้งานในส่วนรับแขกสําหรับครอบครัวที่มีการอยู่อาศัย 4 คนขึ้นไป หรือ
กั้นเป็นออฟฟิตสํานักงาน ส่วนซักล้างจากต้นแบบที่เป็นส่วนเปิดโล่งและมีสนามหญ้าได้ถูกปรับเปลี่ยน
มาเป็นส่วนครัวไทยที่มีการต่อเติมกั้นห้องทําให้พ้ืนที่ส่วนนี้ได้หายไป ผู้อยู่อาศัยที่มีสมาชิก 3 คนขึ้นไป
จะซักผ้าด้วยเคร่ืองซักผ้าในตําแหน่งครัวแทน  

ส่วนตากผ้าได้ถูกปรับเป็นส่วนครัวไทยจากการต่อเติมในพ้ืนที่ด้านหลังทําให้พ้ืนที่ตากผ้าน้ัน
เกิดขึ้นใหม่ในตําแหน่งหน้าบ้านหรือบริเวณเดียวกับที่จอดรถโดยลักษณะของที่ตากผ้าส่วนใหญ่ คือ
เป็นราวตากผ้า 2 ช้ัน มีล้อใช้ในการเล่ือนเข้าออกเพ่ือรับลม แดด และที่ถนนหน้าบ้านด้วยเช่นกัน 

แบบตั้งต้น 

แบบตั้งต้น 
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ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 2.00-2.70 ตร.ม. ส่วนครัวไทยน้ันเกิดขึ้นใหม่ใช้ประกอบอาหารท่ีมีการหุง ต้ม 
ผัด ที่ทําให้เกิดกลิ่นและควันจึงทําให้ต้องการเพ่ิมพ้ืนที่การใช้งานบริเวณส่วนหลังบ้าน ตําแหน่งจะติด
กับส่วนทานอาหารและครัวเดิมโดยใช้งานเช่ือมต่อกัน มีขนาดพ้ืนที่ระหว่าง 6.00 -8.00 ตร.ม. ส่วน
เก็บของน้ันมีการเพ่ิมพ้ืนที่เก็บของมากข้ึนเกือบทั้งหมดจะอยู่ตําแหน่งหน้าบ้านส่วนจอดรถติดกับห้อง
เก็บใต้บันไดของเดิม โดยส่วนมากมักใช้ลิ้นชักหรือกล่องในการเก็บและเพ่ิมพ้ืนที่เก็บของออกเป็น
สัดส่วนที่ชัดเจนและใช้พ้ืนที่เก็บในพ้ืนที่แนวต้ังติดต้ังช้ันวางเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่มากขึ้นประมาณ 4.00- 7.50 
ตร.ม. สอดคล้องกับผลการวิจัยของ ศิวาพร กลิ่นมาลัย (2549) ,กิตติ เวียงเพิ่ม (2537) พบว่าสิ่งที่
ส่งผลต่อทาวน์เฮาส์มากทีสุด คือ พฤติกรรมของผู้บริโภคและพฤติกรรมความต้องการต่อเติมมากที่สุด
คือ ห้องครัว โรงรถ ซักล้างตามลําดับ และพ้องกับงานวิจัยของบุญอนันต์ นนกุล และเดวิด โอบราย
เอ้นท์ (2552) ที่พบว่าปัจจัยที่ทําให้การต่อเติมคือ ความเป็นส่วนตัว เพ่ิมพ้ื นที่ใช้สอยและจํานวนผู้อยู่
อาศัย 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
รูปที ่5.10 การเปลี่ยนตําแหน่ง กิจกรรมการใช้พ้ืนที่ส่วนหน้าบ้านเป็นที่จอดรถ และที่ตากผ้า 

ที่มา :ผู้วิจัย 

 

 

 

รูปที ่5.11 การใช้ช้ันวางของหรือตู้โชว์แบบโปร่งก้ันแบ่งส่วนพ้ืนที่ภายในบ้านเพ่ือต้องการความเป็น 
   ส่วนตัวในสว่นพักผ่อน 

 

แบบตั้งต้น 
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5.3  นําเสนอแนวทางการออกแบบทาวน์โฮม  
  
ผู้อาศัยในอาคารประเภททาวน์โฮมในปัจจุบันน้ันส่วนใหญ่อยู่ในวัยทํางานเร่ิมขยายมี

ครอบครัวเหมาะสําหรับผู้อยู่อาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกเพียง 2-3 คน หากมากกว่า 3 คนขึ้นไปจะพบกับ
การต่อเติมเพ่ิมพ้ืนที่ทั้งภายในและหรือภายนอก โดยผู้วิจัยพบว่าแนวทางการออกแบบให้สอดคล้อง
กับพฤติกรรมการอยู่อาศัยน้ัน ควรออกแบบให้เหมาะกับการอยู่อาศัยเพ่ือพักผ่อนและมีรูปแบบรองรับ
ผู้อยู่อาศัยในอนาคตที่มีแนวโน้มการอยู่อาศัย 3 คน ควรมีพ้ืนที่ส่วนที่สามารถรองรับและขยายได้ มี
พ้ืนที่จอดรถยนต์จํานวน 2 คันและมีหลังคาหรือระนาบด้านบนการป้องกันแสงแดด แนวทางการ
ออกแบบภายในควรโทนสีที่ใช้ควรเป็นสีโทนเรียบๆสบายตา ขาว เทา ดํา นํ้าตาล และลายไม้
ธรรมชาติ เฟอร์นิเจอร์เป็นแบบลอยตัวสามารถเคล่ือนย้ายได้ มีขนาดไม่ใหญ่มากและมีรูปแบบเรียบๆ 
ทรงเลขาคณิต หาก Built-in ส่วนมากจะเป็นตู้บนผนังบางส่วน เช่น ส่วนครัว ช้ันวางทีวี ส่วนแต่งตัว 
และช้ันเก็บของบนผนัง พ้ืนที่สวนต้องการจัดแบบสวนกระถางใช้พ้ืนที่ไม่มากบริเวณริมร้ัวเพ่ิมพ้ืนที่สี
เขียวหรือใช้กันมุมมองจากภายนอกที่มองเข้ามา 

ผู้วิจัยได้สรุปข้อมูลและนําเสนอผัง Diagram ความสัมพันธ์ของบ้านทาวน์โฮมท่ีเหมาะสําหรับ
ผู้อยู่อาศัยคนรุ่นใหม่ในยุคปัจจุบันที่อยู่ในเขตเศรษฐกิจใหม่ตามการศึกษาวิจัยและเป็นมุมมองของ
ผู้วิจัยโดยนําเสนอเป็นบ้านทาวน์โฮมที่เหมาะกับการเริ่มต้นครอบครัว (มีลูกอยู่อาศัย 3 คน) มี
แนวโน้มที่ขยายพ้ืนที่ โดยคําถึงแนวคิดการออกแบบบ้านปรับเปลี่ยนได้ง่าย (Adaptable housing) 
การปรับเปลี่ยนสภาวะแวดล้อมโดยมีจุดประสงค์ที่จะทําให้เกิดสภาพการสนับสนุนการดําเนิน
กิจกรรมในชีวิตประจําวันในแนวทางหลักการออกแบบเพ่ือคนทุกคน (Universal Design) เสนอให้
ปรับพ้ืนที่ส่วนบริเวณช้ันล่าง เน่ืองจากการเริ่มต้นครอบครัวมักมีคุณตาคุณยาย มาอยู่อาศัยเพ่ือเลี้ยง
หลาน การเดินขึ้นช้ัน 2 สําหรับผู้สูงวัยจึงไม่สะดวกและจากการศึกษาวิจัยพบมีพ่ีเลี้ยงหรือแม่บ้านที่
อยู่อาศัยร่วมกัน การให้อยู่พ้ืนที่คนละช้ันทําให้เกิดความเป็นส่วนตัวของเจ้าของบ้านเพ่ิมมากขึ้นใน
พ้ืนที่ช้ัน 2 ดังรูป  

  

 

 

 

 

 
 
 
รูปท่ี 5.14 Diagram ความสัมพันธ์ของบ้านทาวน์โฮมท่ีเหมาะสําหรับผูอ้ยู่อาศัย  

ที่มา : ผู้วิจัย 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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จากความสัมพันธ์ของแต่ละพ้ืนที่ (Functional diagram) ตามพฤติกรรมการใช้งานท่ีเหมาะ
กับการอยู่อาศัยและการดําเนินชีวิตในกรุงเทพมหานคร ตามที่ผู้วิจัยได้สรุปขนาดพื้นที่การใช้งานจาก
กิจกรรมการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านต้นแบบของโครงการงานวิจัย นําไปสู่การวางขนาดพ้ืนที่กิจกรรม 
(Zoning) โดยประมาณ ซึ่งขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารมาจากการปรับปรุงขอบเขตพื้นที่จาก
อาคารต้นแบบ มีพ้ืนที่ทั้งหมดในช้ัน1 ช้ัน 2 รวมประมาณ 150 ตารางเมตร  โดยการออกแบบผู้วิจัย
ได้คํานึงตามหลักกฎหมาย แนวคิดการออกแบบออกแบบเพ่ือคนทุกคน นําไปสู่การออกแบบที่ย่ังยืน
และหรือหากมีการต่อเติมอาคารจะช่วยให้มีการต่อเติมที่ถูกกฎหมาย มีความปลอดภัยสําหรับตัว
อาคารหรือโครงสร้างมากข้ึน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 5.15 Zoning แผนผังแสดงสรุปตําแหน่งขนาดพ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮม 
ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

 
จากการวางขนาดพ้ืนที่กิจกรรม (Zoning) นําไปสู่การออกแบบรวมถึงการวางผังพ้ืน

เฟอร์นิเจอร์ตามพฤติกรรมการใช้งานจริงตามผลงานวิจัยและคํานึงถึงพ้ืนที่ส่วนกลางแนวคิดการ
ออกแบบบ้านปรับเปลี่ยนได้ง่ายทั้งพ้ืนที่ต่อเติมเป็นสํานักงานหน้าบ้าน พ้ืนที่เก็บของและพ้ืนที่ตากผ้า 
ส่วนครัวไทยหลังบ้านเพ่ือประกอบอาหารที่มีกลิ่น ควันและการอยู่อาศัยในยามสูงวัยของผู้สูงอายุใน
อนาคต รวมไปถึงพ้ืนที่ช้ัน  2 ในส่วนห้องนอนหากจํานวนสมาชิกเปลี่ยนแปลงต้องการเพ่ิมพ้ืนที่ทํา
กิจกรรมอ่ืนๆ เช่น เก็บของ ห้องพระ หรือส่วนน่ังเล่นสามารถก้ันห้องแบ่งพ้ืนที่กิจกรรมในส่วนน้ีได้  

Road

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ระเบียงทางเข้า 
สามารถใช้วางท่ีตาก
ผ้า ในส่วนหน้าบ้าน 

ถังขยะและสวน
กระถางต้นไม้ 
ด้านข้างบ้าน 

ท่ีจอดรถจํานวน 2 คัน 

กั้นผนังเพ่ิมพ้ืนท่ี 
เก็บของในแนวต้ัง 
ให้มีความเป็นระเบียบ 

พ้ืนท่ีส่วนพักผ่อน 
ขนาดใหญ่ในตําแน่ง
กลางบ้าน 

เพ่ิมพ้ืนท่ีห้องน้ํา 
ให้รองรับกับการ 
ใช้งานของผู้สูงอายุ 

พ้ืนท่ีสวนขนาดเล็ก หรือรองรับ 
ท่ีเก็บน้ําและเครื่องปั้มน้ํา 

ส่วนทานอาหารจํานวน 4 ท่ีนั่ง
เชื่อมต่อกับส่วนครัว 

พ้ืนท่ีเก็บของหรือ 
วางเคร่ืองซักผ้า 

ส่วนเอนกประสงค์ใช้
รับแขกหรือนั่งเล่น 
ก่อนเข้าสู่ภายในบ้าน 

ส่วนครัว สามารถกั้น 
ห้องเป็นส่วนครัวปิด 
และครัวเชื่อมต่อกับ
ส่วนระเบียงหลังบ้าน 
ใช้ซักล้างได้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

รูปที ่5.16 ตัวอย่างการออกแบบวางผังเฟอร์นิเจอร์บริเวณช้ัน 1 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

 

สวนข้างบ้านขนาด
เล็ก ป้องกันมุมมอง
จากด้านข้างกั้นแนว
เขตพ้ืนท่ี ให้พ้ืนท่ีสี
เขียว 

Road

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ห้องนอนใหญ่ปรับ
ส่วนแต่งตัวให้เชื่อมต่อ
กับห้องน้ําลดขนาด
พ้ืนท่ีเพ่ิมในพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง 

ห้องน้ําส่วนกลาง 
เชื่อมต่อกับส่วน 
แต่งตัวในห้องนอน 
ใหญ่ 

เพ่ิมพ้ืนท่ีระเบียง
ในส่วนหลังบ้าน 

โถงบันไดมีขนาด
ใหญ่ทําให้ไม่ดูแคบ
และอึดอัด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที ่5.17 ตัวอย่างการออกแบบวางผังเฟอร์นิเจอร์บริเวณช้ัน 2 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

 

 

 

 

 

เพ่ิมขนาดห้องนอน1
ให้วางเตียงขนาดใหญ่
ได้และเพิ่มหน้าต่าง
ช่องแสงให้ระบาย
อากาศได้ดี 

ห้องนอน2 สามารถ
กั้นแบ่งห้องเป็นพ้ืนท่ี
ส่วนเอนกประสงค์
ตามแต่ละกิจกรรม
ของผู้อาศัยได้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ส่วนครัว สามารถกั้น 
ห้องเป็นส่วนครัวปิด 

ส่วนด้านหน้ากั้นห้องเพ่ิมพ้ืนท่ีรับแขก ส่วนทํางานหรือเป็นสํานักงาน 

ส่วนเอนกประสงค์สามารถกั้นห้อง
เป็นห้องนอนผู้สูงอายุในอนาคต 
เชื่อมต่อห้องน้า 

 

 

 

 

 

 
รูปท่ี 5.18 แนวทางการแบ่งพ้ืนที่ในส่วนต่อเติม ตามพฤติกรรมการใช้งานที่ถูกกฎหมาย 

ที่มา : สรุปจากผู้วิจัย 

 

 

 

 

ห้องนอน2 สามารถกั้นแบ่ง
ห้องเป็นพ้ืนท่ีส่วน
เอนกประสงค์ตามแต่ละ
กิจกรรมของผู้อาศัยได้ 

แนวเขตที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แนวเขตที่ดิน 
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5.4 ข้อเสนอแนะ 

การวิจัยค ร้ัง น้ี เ น้นศึกษาที่อยู่อาศัยประเภททาวน์โฮม  ในเขตเศรษฐกิจใหม่ของ
กรุงเทพมหานคร ที่มุ่งเน้นศึกษาพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่หลังการเข้าอยู่อาศัย โดยผู้วิจัยพบปัญหาใน
การวิจัยในบางกรณีเพ่ือแนะนําผู้ที่มีความสนใจจะทําการศึกษาวิจัยต่อไป หรือผู้ประกอบการท่ี
ต้องการนําไปปรับใช้เป็นแนวทางการการออกแบบที่พักอาศัยตามหลักการเพ่ือทุกคนให้ย่ังยืน และ
เหมาะสมกับการอยู่อาศัยทุกประเภทของผู้อาศัยให้เข้ากับยุคปัจจุบันหรืออนาคตต่อไปซึ่งสามารถ
สรุปเป็นข้อเสนอแนะได้ดังน้ี 

 
1. กลุ่มตัวอย่าง กรณีศึกษา การวิจัยคร้ังน้ีเน้นศึกษาทาวน์โฮม ในเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่ง

ปัญหาหลังการเข้าอยู่อาศัยน้ัน มีได้ในทุกอาคารพักอาศัย เช่น บ้านเด่ียว หรือคอนโดมิเนียม รวมถึง
การศึกษาทาวน์โฮมพ้ืนที่อ่ืนๆ ทั้งในกรุงเทพมหานครและตามต่างจังหวัดในการทําวิจัยหลังการเข้าอยู่
เพ่ิมเติมเพ่ือหาข้อสรุป เปรียบเทียบผลการวิจัยที่ได้มาว่ามีความความสอดคล้องหรือแตกต่างกัน
อย่างไร จากปัจจัยในแต่และพื้นที่หรือประเภทของอาคารพักอาศัยเหล่าน้ัน 

 
2. การเก็บรวบรวมข้อมูล  เน่ืองมาจากการเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง เพียง 6 หลังในการ

วิเคราะห์ข้อมูลเชิงลึก การอาจเกิดปัญหาในการเก็บข้อมูลที่ไม่คลาดเคลื่อน อาจจะต้องมีกลุ่มตัวอย่าง
ที่เพ่ิมขึ้นเพ่ือให้ได้ข้อมูลเพ่ิมเติมเพียงพอต่อการนํามาศึกษาในประเด็นเชิงลึก หรือเปรียบเทียบหลัง
การเข้าอยู่อาศัยของโครงการประเภททาวน์โฮม มากกว่า 1 โครงการ เพ่ือให้ได้ข้อมูลในเชิงลึกมากข้ึน 

3. เครื่องมือในการวิจัย การใช้แบบสอบถามเบ้ืองต้น 35 ตัวอย่างร่วมกับการดําเนินการเก็บ
ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ทางผู้วิจัยเห็นว่ามีความสําคัญจึงได้ปรับแก้ไขแบบสอบถามใหม่ระหว่างการ
ดําเนินการวิจัย เพ่ือสอบถามเจ้าของบ้านในเชิงลึกอีกครั้ง และจาการเข้าสํารวจพ้ืนที่ภายในเชิงลึก 
การเก็บข้อมูลพบว่ากลุ่มตัวอย่างในบางหลังไม่สามารถถ่ายรูปได้ทั้งหมด เช่นบริเวณช้ัน 2 หรือบริเวณ
ห้องนอน จึงต้องทําการเปลี่ยนแปลงการเก็บข้อมูลโดยทําการการจดบันทึกแทนการถ่ายภาพ เพ่ือ
นําไปวิเคราะห์ในภายหลัง 

 
4. การออกแบบ เน่ืองจากการวิจัยครั้งน้ี มุ่งเน้นไปที่สถาปัตยกรรมภายในของทาวน์โฮม 

โดยการศึกษาครั้งต่อไปสามารถศึกษาถึงองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมในด้านอ่ืนๆ ทั้งในเร่ือง
รูปทรงอาคารวัสดุที่ใช้ หรือราคา งบประมาณใช้ต่อเติมหรือเปลี่ยนแปลงหลังการเข้าอยู่ที่เหมาะสม
ของแต่ล่ะช่วงสมัยต่อไป  
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แบบสอบถามงานวิจัย 
เรื่อง ความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 

คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย ลงใน  หน้าตัวเลือกที่ตรงกับลักษณะความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนที่ของท่าน และตอบคําถามในช่องว่างที่
กําหนด 
 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป และความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนทีภ่ายในบ้านทาวน์โฮม  

1. จํานวนสมาชิกในครอบครัว .................. คน  
2. ท่านอาศัยอยู่กับใคร 

 1.ครอบครัว (บิดามารดา ญาติพ่ีน้อง คู่สมรส)            2.เพ่ือน       3.อยู่คนเดียว 
3. ขนาดพ้ืนที่บ้าน............... ตร.ม. 
4. เวลาที่ท่านอาศัยอยู่ภายในบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 ในหนึ่งวันรวม ............. ชม. 
5. ภายในบ้านของท่านมีควรมีจํานวนท่ีจอดรถ............. คัน 
6. ท่านคิดว่าจําเป็นหรือไม่ที่ต้องมีห้องน้ําในห้องนอน  

 0.ไม่จําเป็น        1 .จําเป็น 
7. ท่านคิดว่าจําเป็นหรือไม่ที่ต้องมีสวนหน้าบ้าน  

 0.ไม่จําเป็น        1 .จําเป็น 
8. ท่านคิดว่าตําแหน่งครัวที่มีมากับบ้านทาวน์โฮม เหมาะสมหรือไม่ 

 0.ไม่เหมาะสม        1 .เหมาะสม 
9.เหตุผลใดที่ใช้ในการตัดสินใจแก้ไขต่อเติมบ้านทาวน์โฮมของท่าน มากที่สุด 

 1.ความสวยงาม               2.ความสะดวกสบาย                     3.งบประมาณค่าใช้จ่าย      
                  4 .พ้ืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอ            5.อ่ืนๆ โปรดระบุ................ 
10.เหตุผลที่ใช้ในการตัดสินใจซื้อหรือเช่าบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9  

 1.ลักษณะรูปแบบของบ้านทาวน์โฮม        2.ทําเลท่ีต้ังสะดวกต่อการเดินทาง     3.ราคา  
   4 .ความสวยงามของสภาพแวดล้อม        5.อ่ืนๆ โปรดระบุ................ 
ส่วนที่ 2 ท่านมีความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนที่ระดับใด 
 
ส่วนที่ 3 ข้อมูลทั่วไป ของผู้ทําแบบสอบถาม 

21.เพศ         1.ชาย                           2.หญิง                   
22.อายุ       .......... ปี 
23.อาชีพ        1.รับราชการ            2.พนักงานบริษัท          3.ค้าขาย    4.รัฐวิสาหกิจ            5.พ่อ,แม่บ้าน       
       6.ธุรกิจส่วนตัว         7.อ่ืนๆ โปรดระบุ ........................... 
 

 
ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 

ระดับความพึงพอใจ 
1.น้อยที่สุด 2.น้อย 3.ปานกลาง 4.มาก 5.มากที่สุด 

11. ที่จอดรถ      
12. ลานซักล้าง      
13. ห้องรับแขก      
14. ห้องนํ้าชั้นล่าง      
15. ห้องครัวหน้าห้องนํ้า      
16. ห้องนอนใหญ่      
17.ห้องนอนเล็ก      

18.ระเบียง      
19.สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน      
20.ห้องนํ้าชั้นบน      

ชุดที่ ................ 

ขอบพระคุณทุกท่านท่ีช่วยกรุณาทําแบบสอบถาม 

แบบสอบถามคร้ังที่ 1  
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แบบสอบถามงานวิจัย : เร่ือง แนวทางการออกแบบปรับปรุงพืน้ที่ภายในบ้านทาวน์โฮม ในเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อศกึษาการใช้พืน้ที่หลังการเข้าอยู่อาศัย 

 
คาํชีแ้จง  งานวิจยันีเ้ป็นสว่นหนึง่ของวิชา ระเบียบวิธีวิจยัเบือ้งต้น 2 หลกัสตูรสถาปัตยกรรมศาสตร์มหาบณัฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม
ภายใน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหารลาดกระบงั 

 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลเกี่ยวกับทศันะคต ิและพฤตกิรรมภายในที่อยู่อาศัย 
คําชีแ้จง : โปรดเขียนลําดบัตวัเลขลงใน .......หน้าตวัเลือกที่ตรงกบัความคิดของทา่น จากมากท่ีสดุ ไปน้อยท่ีสดุ  
 

1. พืน้ท่ีจอดรถ      2. พืน้ท่ีลานซกัล้าง   3. พืน้ท่ีห้องรับแขก    4. พืน้ท่ีห้องนํา้ชัน้ลา่ง   5. พืน้ท่ีห้องครัว      6. พืน้ท่ีห้องนอนใหญ่                 
7.พืน้ท่ีห้องนอนเลก็   8. พืน้ท่ีระเบยีง   9.พืน้ท่ีสนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน       10.พืน้ท่ีห้องนํา้ชัน้บน       11.พืน้ท่ีสว่นแตง่ตวั 

 
1.1. ทา่นใช้เวลากบัพืน้ท่ีสว่นใดของท่ีอยู่อาศยัมากท่ีสดุ เรียงลําดบั1-11 จากมากจากใช้เวลามากท่ีสดุ(1)ไปน้อยท่ีสดุ(11) 

............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... 
1.2. ทา่นให้ความสาํคัญกบัพืน้ท่ีสว่นใดของท่ีอยูอ่าศยัมากท่ีสดุ เรียงลําดบั1-11 จากมากจากใช้เวลามากท่ีสดุ(1)ไปน้อยท่ีสดุ(11) 

............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... ............... 
1.3. เหตผุลที่ทา่นใช้ประกอบการตดัสนิใจเลือกซือ้หรือเข้าอยูอ่าศยัมากท่ีสดุ เรียงลําดบั1-11 จากมากจากใช้เวลามากท่ีสดุ
(1)ไปน้อยท่ีสดุ(9) 
 

     1.ลกัษณะรูปแบบดีไซน์ของบ้าน   2.ที่ตัง้สะดวกตอ่การเดินทาง  3.ราคา  4.ความสวยงาม 5.สิ่งอํานวยความสะดวก สระวา่ยนํา้ 
     6.บริเวณท่ีตัง้ใกล้สถานท่ีสําคญั โรงพยาบาล ห้างสรรสินค้า           7.ขนาดพืน้ท่ีบ้าน      8.วสัดทุี่ใช้     9.ความปลอดภยั 

 
..............  ............  ............ ............  ............  .............  ............  ............  .............    อ่ืนๆ โปรดระบ ุ............................... 
 

ส่วนที่ 2 ข้อมูลความพงึพอใจต่อพืน้ที่ภายในที่อยู่อาศัย 

คําชีแ้จง : โปรดทําเคร่ืองหมาย ลงใน � หน้าตวัเลือกท่ีตรงกบัระดบัความพงึพอใจของทา่นมากท่ีสดุ เพียงข้อเดียว   

 

ขนาดพืน้ท่ี เดิมของโครงการ 

ระดบัความพงึพอใจ 

1.น้อยท่ีสดุ 2.น้อย 3.ปานกลาง 4.มาก 5.มากท่ีสดุ 

2.1 ขนาดพืน้ท่ี ทีจ่อดรถ      

2.2 ขนาดพืน้ท่ี ลานซกัล้าง      

2.3 ขนาดพืน้ท่ี ห้องรับแขก      

2.4 ขนาดพืน้ท่ี ห้องนํา้ชัน้ลา่ง      

2.5 ขนาดพืน้ท่ี ห้องครัว      

2.6 ขนาดพืน้ท่ี ห้องนอนใหญ่      

2.7 ขนาดพืน้ท่ี ห้องนอนเลก็      

2.8 ขนาดพืน้ท่ี ระเบียง      

2.9 สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน      

2.10 ขนาดพืน้ท่ี ห้องนํา้ชัน้บน      

ชุดที่ ................ 
แบบสอบถามคร้ังที่ 2  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ส่วนที่ 3 ข้อมูลการใช้งานและความต้องการภายในที่อยู่อาศัย 
 คําชีแ้จง : โปรดทําเคร่ืองหมาย ลงใน  หน้าตวัเลือกท่ีตรงกบัการใช้งานและความต้องการของท่านเพียงข้อเดียว  และตอบคําถามใน
ช่องวา่งท่ีกําหนด 

 

3.1  ทา่นคิดวา่จําเป็นหรือไมท่ี่ต้องมีห้องนํา้ในห้องนอน  

 0.ไมจํ่าเป็น        1 .จําเป็น 

3.2  ทา่นเลือกการรูปแบบการจดัสวนแบบใด  

 0.ไมจ่ดัสวน/ไมมี่เวลาดแูล           1 .ปลกูในกระถางใช้พืน้ท่ีไมม่าก   2.ปลกูลงพืน้ท่ีลงดินดแูลอย่างสม่ําเสมอ       

  3.ปลกูทัง้2อย่าง ลงพืน้ท่ีและในกระถาง    4 .อ่ืนๆ....................................... 

3.3  ทา่นเลือกการใช้ครัวเป็นแบบใด 

 0.ไมท่ําอาหาร รับประทานนอกบ้าน   1 .สว่นใหญ่อุ่นทาน/ซือ้มาจากภายนอก  2.สว่นใหญ่ทําอาหารทานเอง 

 3.ทัง้อุ่นทานและทําอาหารเอง             4 .อ่ืนๆ....................................... 

3.4  รูปแบบการซกัผ้าท่ีทา่นเลือกใช้เป็นแบบใดมากท่ีสดุ 

 1.ใช้บริการร้านซกัรีด              2.ใช้บริการเคร่ืองซกัผ้าหยอดเหรียญ        3.ซกัมือ/กะละมงั      

                4 .ซกัด้วยเคร่ืองซกัผ้า             5.ทัง้ซกัมือและซกัเคร่ือง                           6 .อ่ืนๆ........................... 

3.5  รูปแบบการตากผ้าท่ีทา่นเลือกใช้เป็นแบบใด 

  1.ใช้บริการร้านซกัรีด               2.บริเวณด้านหน้าท่ีอยูอ่าศยั      3.บริเวณด้านหลงัท่ีอยูอ่าศยั

  4 .ใช้เคร่ืองอบผ้า/ป่ันแห้ง          5.ระเบยีง        6.ภายในบ้านท่ีอยูอ่าศยั 

                7 .อ่ืนๆ....................................... 

3.6  วตัถปุระสงค์ของการซือ้หรือเข้าอยู่อาศยัของทา่น 

 1.เพ่ือประกอบธรุกิจสว่นตวั           2.เพ่ือให้เช่าหรือเก็งกําไรขายตอ่   3.เพ่ืออยูอ่าศยัรองรับครอบครัวใหญ่

  4 .อ่ืนๆ...................................... 

 

ตําแหน่ง ที่ตัง้เดิมของโครงการ 
ระดบัความพงึพอใจ

1.น้อยท่ีสดุ 2.น้อย 3.ปานกลาง 4.มาก  5.มากท่ีสดุ

2.11 ตําแหน่ง ทีจ่อดรถ           

2.12 ตําแหน่ง ลานซกัล้าง           

2.13 ตําแหน่ง ห้องรับแขก           

2.14 ตําแหน่ง ห้องนํา้ชัน้ลา่ง          

2.15 ตําแหน่งห้องครัว           

2.16 ตําแหน่งห้องนอนใหญ่          

2.17 ตําแหน่งห้องนอนเลก็           

2.18 ตําแหน่ง ระเบียง          

2.19 สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน          

2.20 ตําแหน่งห้องนํา้ชัน้บน          

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.7  จํานวนท่ีจอดรถท่ีทา่นต้องการ ภายในบ้านของทา่น 

 0.ไมจํ่าเป็นต้องมี               1 .1คนั                   2. 2 คนั       3. 3 คนัขึน้ไป 

 

3.8  รูปแบบการใช้เฟอร์นิเจอร์ภายในบ้านท่ีทา่นเลือกใช้เป็นแบบใด 

  1.เฟอร์นิเจอร์ ลอยตวัเคลื่อนย้ายได้        2. Built-in          3.ผสมกนัทัง้ ลอยตวัและ built-in  

  4 .อ่ืนๆ...................................... 

 

 
ส่วนที่ 4 ข้อมูลทั่วไป ของผู้ทาํแบบสอบถาม 
คําชีแ้จง : โปรดทําเคร่ืองหมาย ลงใน  หน้าตวัเลือกท่ีตรงกบัการใช้งานและความต้องการของท่านเพียงข้อเดียว  และตอบคําถามใน
ช่องวา่งท่ีกําหนด 
 

 
4.1  เพศ         1.ชาย                    2.หญิง                   
4.2  อาย ุ ................ ปี 

 1.15-25  ปี        2.26-35  ปี        3.36-45  ปี          4.46-55  ปี              5.56-65  ปี           5.66-75  ปี 

4.3  อาชีพ     
  1.รับราชการ          2.พนกังานบริษัท     3.ค้าขาย           4.รัฐวิสาหกิจ            5.พอ่,แมบ้่าน               
 6.ธรุกิจสว่นตวั        7.อ่ืนๆ..................................... 
4.4   ทา่นอาศยัอยู่กบัใคร 

 1.ครอบครัว (บิดามารดา ญาติพ่ีน้อง คูส่มรส)       2.เพ่ือน      3.อยู่คนเดียว              4 .อ่ืนๆ..................... 

4.5  จํานวนสมาชิกในครอบครัว .................. คน  

4.6  เวลาท่ีทา่นอาศยัอยู่ภายในบ้านพกัอาศยั ในหนึง่วนัรวม ............. ชม. 

4.7  ช่วงเวลาท่ีทา่นอยู่ภายในบ้านพกัอาศยั มากท่ีสดุ ................-................ น. 

4.8  ทา่นอยู่อาศยัในสถานะ      1.เจ้าของบ้าน          2.ผู้อยูอ่าศยั 

4.9  ระยะเวลาท่ีทา่นเข้าอยู่อาศยัในบ้านมาแล้ว .................... ปี  

4.10  รายได้ของทา่น เฉลีย่ตอ่เดือน 

 1.น้อยกวา่ 15,000 บาท      2. 15,000 - 25,000 บาท      3. 25,001- 35,000 บาท     

 4. 35,001- 45,000 บาท      5.มากกวา่ 45,000 บาท 

 
 

 

 
 
 

ขอบพระคุณทุกท่านท่ีช่วยกรุณาทําแบบสอบถาม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ความพงึพอใจต่อการใช้พืน้ที่ภายในบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 
 

วัตถุประสงค์ในการวจัิย 

 เพ่ือศึกษาความพึงพอใจต่อการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านทาวน์โฮม หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 ของผู้ ท่ีอาศัยอยู่ใน
หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ โดยศกึษาความพงึพอใจต่อขนาดพืน้ท่ีสว่นต่างๆของบ้าน  เช่น  ท่ีจอดรถ  ลาน
ซกัล้าง  ห้องรับแขก  ห้องนํา้ชัน้ลา่ง  ห้องครัวหน้าห้องนํา้  ห้องนอนใหญ่  ห้องนอนเลก็  ระเบียง  สนามด้านหน้าหรือข้าง
บ้าน  ห้องนํา้ชัน้บน จํานวนท่ีจอดรถท่ีควรมี ความเหมาะสมของตําแหน่งครัว  เหตุผลในการตดัสินใจแก้ไขต่อเติมบ้าน 
เหตผุลในการตดัสนิใจซือ้หรือเช่าบ้าน  

 

วธีิการวจัิย 

 การวิจยันีเ้ป็นการวิจยัเชิงปริมาณซึง่ใช้วิธีการเก็บข้อมลู โดยสํารวจจากกลุม่ตวัอย่าง  ประชากรท่ีศกึษา คือ ผู้ ท่ี
อาศยัอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ ทัง้หมด  กลุ่มตวัอย่างท่ีถูกเลือกอย่างเจาะจงจากผู้ ท่ีอาศยัอยู่ใน
หมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 ในวนัอาทิตย์ท่ี 6 กันยายน 2558 เวลา 16.30-17.30 และวนัจันทร์ท่ี 7 กันยายน 2558 เวลา 
17.00-17.30  จํานวน 35 คน 

 เคร่ืองมือท่ีใช้ในการนี ้ คือ  แบบสอบถามซึ่งผู้ วิจยัทําขึน้เอง (ภาคผนวก ก)  แบบสอบถามมีความยาว 1 หน้า  
ซึง่ประกอบด้วย 3 สว่น   สว่นแรกเป็นคําถามเก่ียวกบัข้อมลูทัว่ไปและความพงึพอใจต่อการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านทาวน์โฮม  
จํานวนสมาชิกในครอบครัว  อาศยัอยู่กบัใคร  ขนาดพืน้ท่ีบ้าน  เวลาท่ีอาศยัอยู่ภายในบ้านในหนึ่งวนั  จํานวนท่ีจอดรถท่ี
ควรมี  ความจําเป็นท่ีต้องมีห้องนํา้ในห้องนอน  ความจําเป็นท่ีต้องมีสวนหน้าบ้าน  ความเหมาะสมของตําแหน่งครัว  
เหตุผลท่ีใช้ในการตดัสินใจแก้ไขต่อเติมบ้าน เหตุผลท่ีใช้ในการตดัสินใจซือ้หรือเช่าบ้าน  ส่วนท่ี 2  เป็นคําถามเก่ียวกับ
ความพึงพอใจต่อขนาดพืน้ท่ีส่วนต่างๆของบ้าน  เช่น  ท่ีจอดรถ  ลานซกัล้าง  ห้องรับแขก  ห้องนํา้ชัน้ล่าง  ห้องครัวหน้า
ห้องนํา้  ห้องนอนใหญ่  ห้องนอนเล็ก  ระเบียง  สนามด้านหน้าหรือข้างบ้าน  ห้องนํา้ชัน้บน  สว่นท่ี 3 เป็นคําถามเก่ียวกบั
ข้อมลูทัว่ไปของกลุม่ตวัอย่าง  เช่น  เพศ  อาย ุและอาชีพ  ผู้วิจยัและผู้ช่วยวิจยัแจกแบบสอบถามให้กลุ่มตวัอย่างบริเวณ
ภายในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์  ในวนัอาทิตย์ท่ี 6 กนัยายน 2558 เวลา 16.30-17.30  และวนัจนัทร์ท่ี 7 
กนัยายน 2558 เวลา 17.00-17.30 โดยเก็บคืนทนัทีหลงักลุม่ตวัอยา่งทําเสร็จ 

 ข้อมูลท่ีได้จากแบบสอบถามถูกนํามาประมวลผลด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ทางสถิติ  สถิติพรรณนาได้ถูก
นํามาใช้ในการวิเคราะห์เพ่ืออธิบายลกัษณะของข้อมลู และใช้ตารางในการนําเสนอ อาศยัอยู่กบัใคร  ความจําเป็นท่ีต้องมี
ห้องนํา้ในห้องนอน  ความจําเป็นท่ีต้องมีสวนหน้าบ้าน  ความเหมาะสมของตําแหน่งครัว  เหตผุลท่ีใช้ในการตดัสินใจแก้ไข
ต่อเติมบ้าน เหตผุลท่ีใช้ในการตดัสินใจซือ้หรือเช่าบ้าน ความพึงพอใจต่อขนาดพืน้ท่ีส่วนต่างๆของบ้าน  เช่น  ท่ีจอดรถ  
ลานซกัล้าง  ห้องรับแขก  ห้องนํา้ชัน้ลา่ง  ห้องครัวหน้าห้องนํา้  ห้องนอนใหญ่  ห้องนอนเลก็  ระเบียง  สนามด้านหน้าหรือ
ข้างบ้าน  ห้องนํา้ชัน้บน  ถกูนํามาคํานวณ การแจกแจงความถ่ีและค่าร้อยละ  จํานวนสมาชิกในครอบครัว ขนาดพืน้ท่ีบ้าน  
เวลาท่ีอาศยัอยู่ภายในบ้านในหนึ่งวนั  จํานวนท่ีจอดรถท่ีควรมี ความพึงพอใจต่อขนาดพืน้ท่ีส่วนต่างๆของบ้าน  เช่น  ท่ี
จอดรถ  ลานซกัล้าง  ห้องรับแขก  ห้องนํา้ชัน้ล่าง  ห้องครัวหน้าห้องนํา้  ห้องนอนใหญ่  ห้องนอนเล็ก  ระเบียง  สนาม
ด้านหน้าหรือข้างบ้าน  ห้องนํา้ชัน้บน  และอาย ุถกูนํามาคํานวณ ค่าต่ําสดุ  ค่าสงูสดุ ค่าเฉล่ียและค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
และใช้ตารางในการเสนอข้อมลู 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ผลการวิจัย 
ข้อมูลท่ัวไปของกลุ่มตัวอย่าง 

 

กลุ่มตัวอย่างท่ีอาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ จํานวน 35 คน เกินกว่าคร่ึงเป็นหญิง ซ่ึงส่วน
ใหญ่มีอาชีพพนักงานบริษัท (ตารางท่ี 1) มีอายุอยู่ระหว่าง 24- 64 ปี (ตารางท่ี 2)  

 ตารางท่ี 1 เพศและอาชีพ          (n=35) 

ตารางท่ี 2 อายุ           (n=35) 

 
ความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนท่ีภายในบ้านทาวน์โฮม   

 

กลุ่มตัวอย่างท่ีอาศัยอยู่ในหมู่บ้านเดอะคอนเนค 9 เกษตร-นวมินทร์ เกินกว่าครึ่ง อาศัยอยู่กับครอบครัว (บิดามารดา 
ญาติพ่ีน้อง คู่สมรส) และมีความพึงพอใจท่ีจําเป็นต้องมีพ้ืนท่ีสวนหน้าบ้าน แต่ไม่จําเป็นท่ีต้องมีห้องน้ําในห้องนอน  โดยการ
เลือกทําเลท่ีต้ังสะดวกต่อการเดินทาง เป็นเหตุผลท่ีใช้ในการตัดสินใจซ้ือหรือเช่าบ้าน พ้ืนท่ีใช้สอยไม่เพียงพอเป็นเหตุผลท่ีใช้ใน
การตัดสินใจแก้ไขต่อเติมบ้าน และยังเห็นว่าตําแหน่งครัวเดิมท่ีมีมากับบ้านนั้นเป็นตําแหน่งท่ีไม่เหมาะสม(ตารางท่ี 3) กลุ่ม
ตัวอย่างมีจํานวนสมาชิกอาศัยอยู่ในครอบครัวโดยประมาณ 3 คน ขนาดพ้ืนท่ีบ้านประมาณ 102.7 ตร.ม. และใช้เวลาท่ีอาศัย
อยู่ภายในหนึ่งวันประมาณ 13 ชม.  โดยจํานวนท่ีจอดรถท่ีควรมีประมาณ 2 คัน (ตารางท่ี 4) 
 
ตารางท่ี 3 ข้อมูลท่ัวไปและความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนท่ีภายในบ้านทาวน์โฮม 
 

ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่าง ร้อยละ จํานวน 
เพศ 
     หญิง 
     ชาย 

 
66 
34 

 
23 
12 

อาชีพ 
   พนักงานบริษัท 
   ธุรกิจส่วนตัว    
   อ่ืนๆ 
   รับราชการ   
   รัฐวิสาหกิจ 
   พ่อ,แม่บ้าน 
   ค้าขาย 

 
46 
20 
11 
9 
6 
6 
3 

 
16 
7 
4 
3 
2 
2 
1 

ตัวแปร ค่าเฉล่ีย ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน ค่าตํ่าสุด ค่าสูงสุด 
อายุ 37 9.6 24 64 

ข้อมูลทั่วไปและความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนท่ีภายในบ้านทาวน์โฮม ร้อยละ จํานวน (n) 
อาศัยอยู่กับใคร 
     ครอบครัว (บิดามารดา ญาติพ่ีน้อง คู่สมรส)   
     เพ่ือน 

 
94 
6 

 
33 
2 

 

     35 

ความจําเป็นท่ีมีต่อสวนหน้าบ้าน 
     จําเป็น     
     ไม่จําเป็น     

 
83 
17 

 
29 
6 

 

     35 
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ตารางท่ี 4 ข้อมูลท่ัวไปและความพึงพอใจต่อการใช้พ้ืนท่ีภายในบ้านทาวน์โฮม 
 

 
ระดับความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนท่ีภายในบ้าน         
  

จากกลุ่มตัวอย่างมีความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนท่ีห้องนอนใหญ่ โดยเฉลี่ยคือ มาก (ระดับความพึงพอใจ 4) กลุ่ม
ตัวอย่างมีความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนท่ีห้องรับแขก ขนาดพ้ืนท่ีห้องนํ้าชั้นบน ขนาดพ้ืนท่ีห้องน้ําชั้นล่าง ขนาดพ้ืนท่ีสนาม
ด้านหน้าหรือข้างบ้าน ขนาดพ้ืนท่ีห้องนอนเล็ก ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ ขนาดพ้ืนท่ีลานซักล้าง และขนาดพื้นท่ีห้องครัวหน้าห้องน้ํา 
โดยเฉล่ียคือ ปานกลาง (ระดับความพึงพอใจ 3) กลุ่มตัวอย่างมีความพึงพอใจต่อขนาดพื้นท่ีระเบียง โดยเฉลี่ยคือ น้อย (ระดับ
ความพึงพอใจ 2)  (ตารางท่ี 5) 
 
ตารางท่ี 5  ระดับความพึงพอใจต่อขนาดพ้ืนท่ีภายในบ้าน 
 

 
ขนาดพ้ืนท่ี 

ระดับความพึงพอใจ  
M 

 
SD 

 
(n) น้อยที่สุด (1)

  
น้อย (2) ปานกลาง 

(3) 
มาก (4) มากที่สุด 

(5) 
ขนาดพ้ืนท่ีห้องนอนใหญ่ 0 

(0%) 
1 
(2.9%) 

12 
(35.3%) 

21 
(61.8%) 

0 
(0%) 

3.6 0.6 34 

ขนาดพ้ืนท่ีห้องรับแขก 1 
(2.9%) 

5 
(14.3%) 

20 
(57.1%) 

9 
(25.7%) 

0 
(0%) 

3.1 0.7 35 

เหตุผลท่ีใช้ในการตัดสินใจซ้ือหรือเช่าบ้าน 
     ทําเลท่ีตั้งสะดวกต่อการเดินทาง 
     ราคา 
     ลักษณะรูปแบบของบ้านทาวน์โฮม 
     ความสวยงามของสภาพแวดล้อม      
     อ่ืนๆ 

 
71 
10 
6  
6 
6 

 
22 
3 
2 
2 
2 

 
 

     31 
 

ความเหมาะสมท่ีมีต่อตําแหน่งครัว 
    ไม่เหมาะสม 
    เหมาะสม 

 
69 
31 

 
24 
11 

 

     35 

เหตุผลใดท่ีใช้ในการตัดสินใจแก้ไขต่อเติมบ้าน 
    พ้ืนท่ีใช้สอยไม่เพียงพอ           
    ความสะดวกสบาย 
    งบประมาณค่าใช้จ่าย 
    อ่ืนๆ 

 
62 
24 
7 
7 

 
18 
7 
2 
2 

 
 

29 

ความจําเป็นท่ีต้องมีห้องน้ําในห้องนอน 
   ไม่จําเป็น     
   จําเป็น     

 
57 
43 

 
20 
15 

 

     35 

ตัวแปร ค่าเฉล่ีย ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน ค่าตํ่าสุด ค่าสูงสุด (n) 
จํานวนสมาชิกในครอบครัว 3 1.2 1 6 35 
ขนาดพ้ืนท่ีบ้าน 102.7 5.9 100 118 19 
เวลาท่ีอาศัยอยู่ภายในหนึ่งวัน 13 5.5 4 24 34 
จํานวนท่ีจอดรถ 2 0.7 1 3 35 
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ขนาดพ้ืนท่ีห้องน้ําชั้นบน 3 
(8.6%) 

2 
(5.7%) 

17 
(48.6%) 

13 
(37.1%) 

0 
(0%) 

3.1 0.8 35 

ขนาดพ้ืนท่ีห้องน้ําชั้นล่าง 
 

1 
(2.9%) 

5 
(14.3%) 

21 
(60%) 

7 
(20%) 

1 
(2.9%) 

3.1 0.9 35 

ขนาดพ้ืนท่ีสนามด้านหน้า
หรือข้างบ้าน 

1 
(2.9%) 

6 
(17.6%) 

19 
(55.9%) 

7 
(20.6%) 

1 
(2.9%) 

3.0 0.8 34 

ขนาดพ้ืนท่ีห้องนอนเล็ก 
 

2 
(6.1%) 

5 
(15.2%) 

18 
(54.5%) 

8 
(24.2%) 

0 
(0%) 

3.0 0.8 33 

ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ 
 

3 
(8.6%) 

5 
(14.3%) 

23 
(65.7%) 

4 
(11.4%) 

0 
(0%) 

2.8 0.8 35 

ขนาดพ้ืนท่ีลานซักล้าง 
 

1 
(2.9%) 

10 
28.6%) 

18 
(51.4%) 

6 
(17.1%) 

0 
(0%) 

2.8 0.7 35 

ขนาดพ้ืนท่ีห้องครัวหน้า
ห้องน้ํา 

3 
(8.8%) 

13 
(38.2%) 

15 
(44.1%) 

3 
(8.8%) 

0 
(0%) 

2.5 0.8 34 

ขนาดพ้ืนท่ีระเบียง 
 

7 
(20.6%) 

12 
(35.3%) 

14 
(41.2%) 

1 
(2.9%) 

0 
(0%) 

2.3 0.8 34 
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ประวัติผู้เขียน 
 
ชื่อ-นามสกุล  พิมพิศา จันทนี 
วัน เดือน ปีเกิด  10 มกราคม 2528 จังหวัดระยอง 
ที่อยู่  8/2 ถ.เกาะกลอย ต.เชิงเนิน อ.เมือง จ. ระยอง 21000 
 โทร. 0819960913  
ประวัติการศึกษา  
2551 ปริญญาตรีสถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม  
 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
ประสบการณ์การทํางาน  
2551 สถาปนิก บริษัท กรีนบ๊อกซ์ ดีไซน์ จาํกัด 
2552 – 2553 สถาปนิกประจํา บริษัท แอพสแทร็ค จํากัด 
2553 – 2555 Product partner adviser บริษัท เอสซีจี เอ็กซพีเรียนซ์ จํากัด 
2556 – 2558 เจ้าหน้าที่ประมาณราคา บรษิัท ทสัค์ อินทเีรีย จํากัด  
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นวมินทร์ กรุงเทพมหานคร.” หนังสือบทความวิจัยในโครงการประชุมวิชาการ ประจําปี 
2561  BERAC ฉบับที่  9 พ .ศ . 2561. คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผัง เมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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