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บทคัดย่อ 
 โครงการวิจัยเร่ือง “แนวทางการออกแบบทางสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ ตอบสนองวิถี
ชีวิตในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม กรณีศึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ” มวัีตถุประสงค์ 1) 
เพ่ือศึกษารูปแบบของผังพ้ืนทาวน์โฮม ที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของคนในอําเภอเมือง จังหวัด
มหาสารคาม 2) เพ่ือศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ประกอบไปด้วย ส ี
พ้ืนผิว วัสดุ ที่เหมาะสมกับผู้บริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม เพ่ือนําไปสู่แนวทาง
เสนอแนะในเร่ืองของการวางรูปแบบผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม ที่เหมาะสมและตอบสนอง
ต่อวิถีชีวิตของคนในอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม โดยการศึกษาวิจัยในคร้ังน้ีใช้วิธีวิจัยเป็นแบบ
งานวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative research) โดยการใช้เทคนิคสโนว์บอล (Snow Ball)  ในการ
เลือกผู้ให้ข้อมลูสําคัญจํานวน 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มผูท้ี่ซื้อเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มผูท้ี่ต้องการซื้อเพ่ืออาศัยเอง 
กลุ่มผูท้ี่ต้องการเช่า กลุ่มละ 3-5 คน และเชิญผู้ให้ข้อมูลมาทําการรับรู้พ้ืนที่จริงและการใช้งานของ
บ้านทาวน์โฮมจริง โดยใช้บ้านทาวน์โฮมตัวอย่างของโครงการ มงคล วิลเลจ เป็นกรณีศึกษา และทํา
การเก็บข้อมูล ด้วยการสัมภาษณ์ สังเกตการณ์ ถ่ายภาพ และจดบันทึก ในขณะที่ผูใ้ห้ข้อมูลเดินชม
บ้านตัวอย่าง โดยใช้เคร่ืองมือในการเก็บข้อมูลได้แก่ แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง ผังพฤติกรรม 
และอุปกรณ์เสริมได้แก่ สมุดจดบันทึก กลอ้งถ่ายภาพ และอุปกรณ์บันทึกเสียง  จากน้ันนําข้อมูลที่
ได้มาวิเคราะห์เน้ือหา (Content Analysis) และสรุปโดยแบ่งเป็น 2 ประเด็น คือ 1) ประเด็นของผัง
พ้ืนทาวน์โฮม 2) ประเด็นของรูปแบบ สี พ้ืนผิว วัสดุ 
 สรุปผลการศึกษา ทาวน์โฮมที่ต้องการควรมี 3 ห้องนอน 3 ห้องนํ้า 1 ห้องน่ังเล่น 1 ห้องครัว 
1 ห้องทานอาหาร ซึ่งตําแหน่งของพ้ืนที่ใช้สอยของห้องน่ังเล่น ควรอยู่ด้านหน้าของบ้าน ตําแหน่งของ
ห้องครัวและห้องอาหารสามารถเป็นพ้ืนที่ที่ติดกันหรือใช้ร่วมกันได้และควรอยู่ตําแหน่งหลังบ้านแต่ไม่
อยู่นอกบ้าน ตําแหน่งของห้องนอนใหญ่ (Master Bedroom) ควรอยู่ช้ันสองในตําแหน่งที่อยู่หน้า
บ้าน และห้องนอนเล็กควรอยู่ช้ัน 2 ส่วนหลังบ้าน ห้องนอนเล็กสามารถมีได้ 1-2 ห้อง ตําแหน่งของ
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ห้องนํ้า ควรมีอยู่ช้ัน 1 จํานวน 1 ห้อง ช้ัน 2 จํานวน 2 ห้อง อยู่บริเวณกลางบ้าน ตําแหน่งของห้อง
ทํางาน อยู่บริเวณช้ัน 2 หน้าบ้านหรือหลังบ้านก็ได้ หรืออาจจะไม่มีก็ได้ ขนาดพ้ืนที่ของห้องน่ังเล่น
ควรที่ขนาดอยู่ที่ 16-25 ตารางเมตร ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของห้องครัวรวมห้องอาหารควรมีขนาดที่ 16-
20 ตารางเมตร ขนาดพ้ืนที่ของห้องนอนใหญ่ควรมีขนาดอยู่ที่ 16-20 ตารางเมตร และห้องนอนเล็ก
ควรมีขนาด 8-10 ตารางเมตร ขนาดของห้องนํ้าช้ัน 1 ควรมีขนาดอยู่ที่ 2-3 ตารางเมตร ช้ัน 2 ควรมี
ขนาดอยู่ที่ 2-4 ตารางเมตร ขนาดห้องพ้ืนที่ห้องทํางานควรมีขนาดอยู่ที่ 8-10 ตารางเมตร ส ีควรเป็น
สีโทนอ่อน เช่น สีครีม สีขาว สีเทา สีน้ําตาล พ้ืนผิวควรให้การสัมผัสที่สบาย คงทน และใกล้เคียง
ธรรมชาติ วัสดุสามารถใช้วัสดุทดแทนทีเทียบเท่าของจริงได้ และหากเกิดการชํารุดในภายหลังผู้อยู่
อาศัยสามารถหาวัสดุนั้นได้ง่าย และผู้อยู่อาศัยสามารถซอ่มแซมได้ง่าย 
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ABSTRACT 

 The objective of study is to acquire townhome Interior which response the 

need and life style of people in Mahasarakham province. The result of study can 

considerate as a guide line for real estate business in Mahasarakham province. The 

study is a qualitative research using the “Snow Ball technique “for select the key 

informants. The key informants consisted of 3 groups of buyers: The people 1) key 

informants who want to rent, 2) key informants who want to buy for living and 3) key 

informants who want to buy for rent. The people of key informant have 3-5 people 

for each group. The data of research collected by invite key informant to visit the 

sample town home which the Mongkhol village was built to show for customer. 

Researchers interviewed and observed the feelings of the key informants while they 

visit the sample town home. The tools for collect information are 1) the structured 

interviews, 2) behavioral diagrams 3) notebook, 4) camera, and 5) audio recorder. The 

content analysis was divided and summarized into two parts: 1) Space requirement 

2) Size of space.  

 The results of this research showed that the townhome should have 3 

bedrooms, 3 restrooms, 1 living room, 1 kitchen, 1 dining room. The location of the 

living room should be in front of the house. The kitchen and dining room can be 

adjacent or compatible, and should be located in the back of the house but not 

outside the house. The master bedroom should be located in the 2nd floor in the 

front of the house. The small bedroom should be located on the 2nd floor in the 
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back of the house and small bedroom can have 1 or 2 bed rooms. The restroom 

should be located in the center of the house and should have 1 room on the 1st  

floor, 2 room on the 2nd floor. The working room should located on the 2nd floor in 

the front or behind the house. The size of living area should have 16-25 m2. The size 

of kitchen and dining should have 16-20 m2. The size of master bedroom should 

have 16-20 m2. The size of other bedroom should have 8-10 m2. The restroom on 1st 

floor should have 2-3 m2. The restroom on 2nd floor should have 2-4 m2. And, the 

working room should have 8-10 m2  The color should be light tone, such as cream, 

white, gray and brown. Texture should provides comfortable touch, durable and 

natural. Materials could be used as a replacement materials.  
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กิตติกรรมประกาศ 

 

 วิทยานิพนธ์ฉบับน้ีสําเร็จลุลว่งได้ด้วยดีจากองค์ความรู้ทางการศึกษาที่ได้รับจากคณาจารย์
ต้ังแต่เข้ารับการศึกษา ทุกอย่างเป็นเสมือนความรู้ใหม่สําหรับข้าพเจ้า ขอบคุณสําหรับความเมตรตา
จากอาจารย์ที่ปรึกษา ผศ.ดร. ญาณินทร์ รักวงศ์วาน ที่ให้ความรู้ ให้กําลังใจ ให้โอกาส และแรง
บันดาลใจแก่ขา้พเจ้าต้ังแต่ต้นกระทั่งวันสุดท้ายในการศึกษาในหลักสูตร 
 ขอบคุณ คุณเกรียงศักด์ิ เจียรศิริสมบูรณ์ ทีใ่ห้โอกาสในการเข้าใช้สถานทีข่องโครงการ มงคล 
วิลเลจ ในการเก็บข้อมูล และขอบคุณผู้ให้ข้อมูลทกุท่านที่ทําให้วิจัยช้ินน้ีเสร็จสมบูรณ์ไปได้ด้วยดี 
ขอบคุณเพ่ือนๆในหลักสูตรทกุคนที่ให้กําลังใจซึ่งกันและกันมาโดยตลอด โดยเฉพาะพ่ีนุและพ่ีเกด ที่
คอยช่วยเหลือข้าพเจ้าตลอดมา และ อาทติย์ ผู้ทีแ่นะนําหลายอย่างเก่ียวกับสถาปัตยกรรมภายในให้
เข้าใจมากข้ึน ขอบคุณ วิรัลญา เทพจันทร์ ที่คอยให้กําลงัใจ เป็นที่ปรึกษา และช่วยเหลือข้าพเจ้าใน
วันที่ท้อและหมดหวัง 
 สุดท้ายที่ขาดไม่ได้ ขอขอบคุณอย่างสุดซึ้งสําหรับ คุณแมสุ่ขสําราญ ประภากรแก้วรัตน์ ผูซ้ึ่ง
พยายามสงเสริม ให้โอกาส ให้กําลังใจ และความช่วยเหลือทุกๆอย่างในด้านการเรียนแก่ข้าพเจ้า 
 

วิสิทธ์ิ ประภากรแก้วรัตน์ 
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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1  ความเป็นมาและความสําคัญ 
 
 ที่อยู่อาศัยเป็นอีกปัจจัยหน่ึงที่ทีความจําเป็นต่อการดํารงชีวิตของมนุษย์ ซึ่งสามารถส่งผลต่อ
คุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยได้ไม่ว่าจะเป็นด้าน สภาพอารมณ์ จิตใจ และความสะดวกสบาย ปัจจุบัน
สภาพ สังคม เศรษฐกิจ วัฒนธรรม และค่านิยมที่เปลี่ยนแปลงไปอย่างเห็นได้ชัด สิ่งเหล่าน้ีล้วนแล้วแต่
ส่งผลกระทบต่อวิถีชีวิตและความเป็นอยู่ ไม่ว่าจะเป็นการขยายของชุมชนเมือง การเพ่ิมข้ึนของ
ประชากร ความเจริญทางด้านการค้า  การขยายครอบครัว รวมไปถึงราคาที่ดินที่เพ่ิมสูงข้ึน ทําให้
ที่ดินที่มีทําเลทีดี่ในที่ต่างๆ เช่น ใกล้ห้างสรรพสินค้า ใกล้สถานศึกษา สถานบริการสุขภาพ หรือ ถนน
ที่มีการคมนาคมสําคัญสะดวกสบาย เพ่ือที่จะสร้างและพัฒนาที่ดินให้เป็นที่อยู่อาศัยใหม่ เพ่ือรองรับ
การขยายตัวของกลุ่มประชากรที่เพ่ิมสูงข้ึนทุกๆวัน ทําให้ปัจจุบันมีโครงการ บ้านเด่ียว บ้านแฝด 
ทาวน์เฮาส์ ทาวน์โฮมเกิดข้ึนมากมายเพ่ือตอบสนองความต้องการของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน
ออกไป เช่น กลุ่มผู้บริโภคที่ต้องการซื้อเพ่ือขยายครัว กลุ่มที่ซื้อเพ่ือหวังปล่อยเช่าในอนาคต หรือ
แม้กระทั่งซื้อไว้เพ่ือหวังผลกําไร ที่อยู่อาศัยที่ได้กล่าวมาข้างต้นน้ันสามารถที่จะตอบสนองความ
ต้องการที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกันออกไปตามวิถีชีวิตของแต่ละบุคคลทีแ่ตกต่างกัน 
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปัจจุบัน จะเห็นได้ว่ามีช่ือของทาวน์เฮ้าส์และทาวน์โฮมอยู่ในการโฆษณา
เพ่ือเสนอขายโครงการต่างๆ ซึ่งถ้าพิจารณาถึงโครงสร้างอาคารแล้ว ไม่ว่าจะเป็นทาวน์เฮ้าส์หรือทาวน์
โฮมล้วนแล้วถูกจัดอยู่ในหมวดของบ้านแถวทั้งสิ้น ซึ่งคําว่าทาวน์เฮาส์จะถูกนํามาใช้ก่อนและภายหลัง
คําว่าทาวน์โฮมจึงถูกนํามาใช้ในภายหลัง น่ันหมายความว่าทาวน์เฮาส์และทาวน์โฮมถูกนํามาใช้ในแง่
ของการตลาด ซึ่งอยู่ที่แต่ละโครงการจะเลือกใช้ ด้วยเหตุนี้งานวิจัยน้ีจึงเลือกใช้คําว่าทาวน์โฮมแทนคํา
ว่าทาวน์เฮาส์ ทาวน์โฮมหมายถึง อาคารที่สร้างข้ึนเป็นแถวที่ใช้ผนังร่วมกันและสร้างด้วยเทคนิคที่
สามารถผลิตได้เป็นจํานวนมาก ๆ เพ่ือรองรับการต้ังถ่ินฐานเน่ืองจากการขยายตัวของเมือง เหมาะกับ
การต้ังถ่ินฐาน หรือเป็นบ้านหลังแรกสําหรับการแยกครอบครัวใหม่ (ปิติ เพชรดํา,2552) ซึ่งทิศทาง
ตลาดทาวน์โฮมที่มีอัตราการเติบโตอย่างต่อเน่ืองมาโดยตลอดโดยเฉพาะทาวน์โฮมกลุ่มระดับราคาตํ่า
กว่า 3 ล้านบาท เน่ืองจากเป็นสินค้าที่ตอบโจทย์ของผู้ที่มีกําลังซื้อไมม่าก แต่มีความต้องการที่จะ
อาศัยอยู่บ้านแนวราบ ไม่ต้องการที่จะอาศัยอยู่คอนโด ซึ่งส่วนมากมีพ้ืนที่จํากัด ประกอบกับราคา
ที่ดินที่เพ่ิมสูงข้ึน ไม่สามารถพัฒนาโครงการบ้านเด่ียวได้ หรือพัฒนาให้มีราคาสูง ทาวน์โฮมจึงถูก
นํามาทดแทนสินค้าในกลุม่บ้านเด่ียว (หนังสือพิมพ์ฐานเศรษฐกิจ หน้า 36 ฉบับที่ 3,199 ,2559)
ทาวน์โฮมจึงเป็นอีกตัวเลือกหน่ึงที่ได้รับความนิยม เน่ืองด้วยราคาที่สามารถจะเป็นเจ้าของได้ง่ายกว่า
บ้านเด่ียว ทําเลที่ต้ังที่เหมาะสม รวมถึงการให้ความรู้สึกที่เป็นบ้านมากกว่า อาคารพานิชย์ ตึกแถว 
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และการออกแบบที่ดูทันสมัยที่อาจทําให้เป็นที่สนใจของกลุ่มผู้บริโภค ที่ต้องการอยากจะขยายครอบ-
ครัวหรือสร้างครอบครัวใหม ่ต้องการปล่อยเช่าหรือหวังผลกําไรดังที่ได้กล่าวไว้ข้างต้น 
 จังหวัดมหาสารคามถือว่าเป็นจังหวัดหน่ึงที่มีความสําคัญของภูมิภาค ซึง่มีการคาดว่า
อสังหาริมทรัพย์และการก่อสร้างมีการขยายตลาดไปยังภาคตะวันออกเฉียงเหนือ โดยเฉพาะจังหวัด
หัวเมืองใหญ่ ๆ เช่น นครราชสีมา ขอนแก่น อุดรธานี และมหาสารคาม เน่ืองจากผู้บริโภคต้องการซื้อ
เพ่ืออพยพหนีนํ้าท่วม โดยสะท้อนจากการเปิดโครงการใหม่ ทั้งในและนอกเขตเทศบาลของจังหวัด
ดังกล่าว นอกจากน้ีแล้วการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซยีน (AEC) ซึ่งภาคตะวันออกเชียงเหนือเป็น
ประตูสู่กลุ่มประเทศอินโดจีน จึงเป็นอีกปัจจัยหน่ึงที่ทําให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือมีการขยายตัว และส่งผลด้านบวกต่อธุรกิจบริหารชุมชน และอาคารที่พักอาศัย 
(ธนาคารแห่งประเทศไทย , 2555) 
 ในการตลาด เราจะเห็นได้ว่ามีการโฆษณาประกาศขายทาวน์โฮมด้วยวิธีการต่าง ๆ ที่มกัจะพบ 
บ่อย คือการโฆษณาขาย “ทาวน์โฮมพร้อมแถมเฟอร์นิเจอร์ทั้งหลัง” หรือแถมในบางส่วน เช่น แถม 
เฉพาะห้องนอน ห้องน่ังเล่น หรือแถมเฉพาะชุดครัว ซึ่งในงานวิจัยช้ินน้ี จะกล่าวถึงทาวน์โฮมที่มีการ
ขายพร้อมการตกแต่งภายในครบทั้งหลัง ไม่ว่าจะเป็นในส่วนของเฟอร์นิเจอร์แบบติดต้ังถาวรหรือ
เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว การตกแต่งสถาปัตยกรรมภายใน ด้วยการผลิตได้ทลีะจํานวนมาก โดยใช้รูปแบบ
ของผังพ้ืนเดิม เฟอร์นิเจอร์รูปแบบเดิม แต่มีการปรับเปลี่ยนของ ส ี พ้ืนผิว วัสดุ ของการตกแต่ง
สถาปัตยกรรมภายใน ทําให้เกิดสไตล์(style)ใหมแ่ละอาจจะทําให้เกิดความรู้สึกที่แปลกใหม่เพ่ิมมาก
ข้ึน แต่ยังคงไว้ซึ่งผังพ้ืนเดิม การใช้งานของแต่ละส่วนที่เหมือนเดิม สี พ้ืนผิว วัสดุ ที่ได้มีการ
เปลี่ยนแปลงทีท่ําให้เกิดสไตลใ์หม่นั้น อาจจะตรงตามความต้องการของกลุ่มลูกค้าทีม่ีความพึงพอใจ 
และเป้าหมายในการบริโภคที่แตกต่างกัน แม้กระทัง่ผังพ้ืนที่อาจจะตรงตามความต้องการของกลุ่ม
ลูกค้าหรือไม่กต็าม 
 ด้วยเหตุนี้การออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมทีม่ีการตกแต่งครบอาจเป็นอีกหน่ึงปัจจัย
ที่จะทําให้กลุม่ผู้บริโภคสนใจที่จะเลือกซื้อทาวน์โฮมที่ตอบสนองความต้องการต่างๆของวิถีชีวิตแต่ละ
อาชีพในรูปแบบของพ้ืนที่ใช้สอย รูปแบบ ส ี พ้ืนผิว วัสดุ และกิจกรรมภายในบ้าน เพ่ือที่จะนํามาเป็น
แนวทางในการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมพร้อมอยู่ที่ตอบสนองกับวิถีชีวิตแต่ละกลุ่ม
ผู้บริโภคในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม โครงการวิจัย “แนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรม
ภายในทาวน์โฮมที่ตอบสนองกับวิถีชีวิตในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม กรณีศกึษา โครงการ 
มงคล วิลเลจ” จึงเกิดข้ึน 
 

1.2  วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
 
 1.2.1  เพ่ือศึกษารูปแบบผังพ้ืนที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัด 
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    มหาสารคาม โดยผ่านกรณีศึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ 
 1.2.2  เพ่ือศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมทีป่ระกอบไปด้วย สี  
    พ้ืนผิว วัสดุ ที่เหมาะสมกับผู้บริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม 
  

1.3  คําถามในการวิจัย 
 
 1.3.1  ลักษณะของผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม ที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของ  
    กลุม่เป้าหมายในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคามเป็นอย่างไร 
 1.3.2  แนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม ที่ประกอบไปด้วย สี พ้ืนผวิ วัสดุ 
    มลีักษณะอย่างไรที่ตรงตามความต้องการของกลุ่มเป้าหมายเป็นอย่างไร 
 

1.4  ประโยชน์ท่ีคาดวา่จะได้รบั 
 
 1.4.1  ทราบถึงลักษณะผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของ  
      กลุม่เป้าหมายในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม 
 1.4.2  ทราบถึงลักษณะแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม ที่ประกอบไป 
    ด้วย สี พ้ืนผวิ วัสดุ ที่ตรงตามความต้องการของกลุ่มเป้าหมาย 
 

1.5  ขอบเขตของการวิจยั 
 
 1.5.1  กลุม่ตัวอย่างในการศึกษา เพ่ือนําไปสู่แนวทางการออกแบบ คือ กลุ่มลูกค้าที่มีความ 
    สนใจทาวน์โดยไม่จํากัดเพศ อายุ การศึกษา ในอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคามแต่ต้องมี
    ฐานของเงินเดือนหรือรายรับโดยเฉลี่ยต่อเดือนเพียงพอในการซื้อหรือกู้ได้ 
 1.5.2  การศึกษาการออกแบบสถาปัตยกรรมภายใน ศึกษาเฉพาะการตกแต่งภายในของ  
    ทาวน์โฮม ในเร่ืองของผังพ้ืน สี พ้ืนผิว วัสดุ โดยมีโครงการมงคลวิลเลจเป็นกรณีศึกษา 
 

1.6  ขั้นตอนการศึกษา 
 
 1.6.1  การศึกษาเอกสารที่เก่ียวข้อง และแนวคิดทฤษฎีที่เก่ียวข้อง กับการออกแบบ  
    สถาปัตยกรรมภายใน และการออแบบทาวน์โฮม 
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 1.6.2  การศึกษาภาคสนาม โดยการสังเกตพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภค รวมทั้งการใช้แบบ 
    สมัภาษณ์แบบมีโครงสร้างทั้งข้อมูลเบ้ืองต้นและข้อมูลเชิงลึก และผังพฤติกรรมกับกลุม่ 
    ผู้บริโภค 
 1.6.3  วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูลมาสรุปผล 
 1.6.4  วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้ โดยนําผลจากการวิเคราะห์มาเพ่ือนําเสนอแนวทางในการออกแบบ
    สถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม 
 

1.7  ข้อจํากัดของการศึกษา 
 
 การศึกษาการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม เป็นการศึกษาจากโครงการจริงที่กําลัง
ดําเนินกิจการอยู่ เป็นโครงการที่เปิดใหม่  ข้อมูลทางด้านองค์กรและในเชิงธุรกิจอาจเปลี่ยนแปลง
รูปแบบ ตามการปรับปรุงและพัฒนาขององค์กร 
 

1.8  นิยามศัพท์ท่ีใช้ในการวิจัย 
 
 1.8.1  การออกแบบ หมายถึง งานออกแบบที่มีการกําหนดรายละเอียดโครงการการกําหนด
แนวความคิดในการออกแบบและวางผังการพัฒนารูปแบบการจัดทําแบบและเอกสารการก่อสร้างการ
กําหนดรูปแบบและรายการวัสดุก่อสร้างการประมาณราคาค่าก่อสร้าง และกาตรวจสอบรูปแบบ
ระหว่างการก่อสร้างในงานสถาปัตยกรรมทัง้ที่ก่อสร้างใหม่ ดัดแปลงร้ือถอนเคลื่อนย้ายบูรณะฟ้ืนฟู
หรืออนุรักษ์ (กฎกระทรวงการกําหนดวิชาชีพ สถาปัตยกรรมควบคุม, 2549) 
 1.8.2  ทาวน์โฮม หมายถึงห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นทีอ่ยู่อาศัยซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและ
ด้านหลังระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหาโดยทั่วไปทาวน์โฮมส่วนใหญ่จะมีความสูง 
2 ช้ันข้ึนไปเน่ืองจากทาวน์โฮมจะมีทําเลต้ังอยู่ในเมืองหรือชานเมืองที่มีที่ดินราคาสูงและอาจจะมี
ความสูงของทาวน์โฮมไปถึง 3-4 ช้ัน 
 1.8.3  วิถีชีวิต หมายถึง แนวทางการดําเนินชีวิตของผู้คนในชุมชนท้องถ่ินน้ัน ๆ โดยการ สะท้อน
พฤติกรรมต่าง ๆ ที่แสดงถึงทัศนคติ ค่านิยม วัฒนธรรม ขนบธรรมเนียม ประเพณี ศีลธรรมและ
คุณธรรม จนกลายเป็นแบบแผน กฎเกณฑ์ที่สามารถร่วมกันปฏิบัติอย่างต่อเน่ืองท(อาจารย์ภูสิทธ์ 
ขันติกุล ,ผู้เรียบเรียง-บรรยาย) 
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บทที่ 2 

วรรณกรรมหรืองานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
 

 ในการวิจัยคร้ังน้ี ผู้วิจัยได้ทําการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี เอกสาร รวมถึงงานวิจัยที่เก่ียวข้องหรือ
งานวิจัยที่ใกล้เคียง ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 2.1  พัฒนาการธุรกิจบ้านจัดสรรในประเทศไทย 
  2.1.1  ประวัติความเป็นมาของธุรกิจบ้านจัดสรร 
  2.1.2  ประเภทของธุรกิจบ้านจัดสรร 
  2.1.3  ทีม่าของทาวน์โฮม 
  2.1.4  ความหมายของทาวน์โฮม 
 2.2  วิวัฒนาการของจังหวัดมหาสารคาม 
  2.2.1  ข้อมลูทัว่ไปของจังหวัดมหาสารคาม 
  2.2.2  การกระจายตัวของชุมชนในจังหวัดมหาสารคาม 
  2.2.3  การกระจายตัวของบ้านจัดสรรในจังหวัดมหาสารคาม 
 2.3  รูปแบบผงัพ้ืนของทาวน์โฮมของไทยและต่างประเทศ 
  2.3.1  มาตรฐานพ้ืนที่ใช้สอยในทาวน์โฮม 
  2.3.2  รูปแบบผังพ้ืนทาวน์โฮมของต่างประเทศ 
  2.3.3  รูปแบบผังพ้ืนทาวน์โฮมของไทย 
  2.3.4  รูปแบบผังพ้ืนทาวน์โฮมในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
 2.4 รูปแบบการตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน 
  2.4.1 ลักษณะเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน 
  2.4.2 เฟอร์นิเจอร์บิวท์อินกับบ้านจัดสรร 
 2.5  งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
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2.1  พัฒนาการบ้านจัดสรรในประเทศไทย 
 
 2.1.1  ประวัตคิวามเป็นมาของบ้านจัดสรร 
 

    แสดงถึงความเปลี่ยนแปลงการเจริญเติบโตของธุรกิจบ้านจัดสรรในประเทศไทย ทีม่าจาก
การขยายตัวของเมือง ซึ่งความเจริญต่างๆได้ส่งผลต่อสภาพของสังคมวัฒนธรรม และวิถีชีวิต ที่
เปลี่ยนแปลงไป สามารถแบ่งช่วงเวลาได้ดังน้ี 
  2.1.1.1  ช่วงที่ 1 : ยุคเร่ิมต้นของธุรกิจบ้านจัดสรร (ช่วงปี พ.ศ. 2510-2519) 
  เมื่อธุรกิจจัดสรรที่ดินเร่ิมซบเซา ผู้ประกอบการทั้งภาครัฐและเอกชนต่างพากันหันมาลงทุน
ธุรกิจบ้านจัดสรรมากข้ึน และได้ผลตอบรับที่ดีและคึกคักข้ึนตามลําดับ โดยกลุ่มเป้าหมายเป็นผู้ 
ที่มีรายได้ระดับปานกลาง-สูง โดยทําเลส่วนใหญ่อยู่แถบชานเมืองตอนเหนือ แต่ในช่วงปี พ.ศ. 2516-
2518 เกิดยุคซบเซาคร้ังที่ 1 เน่ืองจากวิกฤตการณ์น้ํามันและสถานการณ์การเมืองที่ไม่แน่นอน 
จนกระทั่งปี พ.ศ. 2519 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เร่ิมมีแนวโน้มดีขึ้น 
  2.1.1.2  ช่วงที่ 2 : ยุคทองของธุรกิจบ้านจัดสรร (ช่วงปี พ.ศ. 2520-2529) 
  ธุรกิจเร่ิมดีขึ้น จากการสนับสนุนของรัฐบาลด้วยนโยบายที่ชัดเจนและจากการสงเสริมของ
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ทําให้ผู้ประกอบการเร่ิมมีการแข่งขันกันด้านคุณภาพและการจัดการ 
ยุคน้ีเกิดโครงการทาวน์โฮมข้ึนมากในเมืองช้ันในและเป้าหมายเป็นผู้ที่มรีายได้สูงแต่ในช่วงปี พ.ศ. 
2523-2524 เกิดยุคซบเซาคร้ังที่ 2 เน่ืองจากวิกฤตการณ์น้ํามัน ส่งผลให้ผู้ประกอบการหันมาทํา
โครงการขนาดย่อยและเล็กลง เพ่ือสอดคล้องกับกําลังซื้อของประชากรที่ลดลง โดยมองทําเลไปที่แถบ
ชานเมืองมากข้ึจนกระทั่ง ปี พ.ศ. 2526 ธุรกิจเร่ิมมีการขยายตัวอีกคร้ัง ถึงแม้ว่าปี พ.ศ. 2527จะเกิด
ภัยพิบัติน้ําท่วมก็ตาม 
  2.1.1.3  ช่วงที่ 3 : ยุคการขยายตัวของธุรกิจบ้านจัดสรร (ช่วงปี พ.ศ. 2530-2539) 
  การก่อสร้างโครงการทาวน์โฮมมีมากข้ัน จากภาวะเศรษฐกิจดีขึ้น  ทําให้กําลังซื้อของ
ประชากรน้ันดีข้ึนไปด้วย โดยพฤติกรรมที่อยู่อาศัยของคนไทยเร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงอย่าชัดเจนข้ึน 
คือ เน้นทําเลทีต้ั่งใกล้กับที่ทํางานและใกล้กบัสาธารณูปโภคต่างๆเป็นหลัก 
  2.1.1.4  ช่วงที่ 4 : ยุควิกฤติเศรษฐกิจ (ช่วง พ.ศ. 2540-2549) 
  ประเทศไทยประกาศค่าเงินบาทลอยตัวเกิดยุคฟองสบู่แตก ปี พ.ศ. 2540 ทําให้ธุรกิจต่างๆ
ซบเซาอย่างหนัก จนกระทั่ง ปี พ.ศ. 2545 เศรษฐกิจเร่ิมฟ้ืนตัว ธุรกิจต่างๆเร่ิมดีขึ้น โดยที่ตลาดที่อยู่
อาศัยระดับบนเร่ิมเกิดการหยุดชะงักเน่ืองจากมีอุปาทานจํานวนมาก ทําให้ตลาดทาวน์โฮมและบ้านใน
ระดับปานกลางมีความต้องการมากข้ึน 
  2.1.1.5  ช่วงที่ 5 : ยุคปัจจุบัน (ช่วงปี พ.ศ. 2550-2556 [ปัจจุบัน]) 
  เกิดความนิยมคอนโดมิเนียมมากข้ึน ทําให้ผู้ประกอบการส่วนใหญ่ต่างพากันพัฒนา
โครงการแนวสูงในเมือง และได้ผลตอบรับที่ดี ควบคู่ไปกับการพัฒนาโครงการแนวราบที่หันทําเลไปเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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แถบชานเมืองและเขตปริมณฑล ซึ่งกลุ่มเป้าหมายหลังเป็นผู้มีรายได้ปานกลาง ต่อมาอุปทานคอนโดมิ
เรียมเร่ิมมีมากข้ึน เพ่ือรักษาผลกําไรในตลาดและเพ่ือรับรองกลุ่มเป้าหมาย จากทําเลทีต้ั่งที่ขยายไป
ตามโครงการคมนาคมในอนาคตสู่ชานเมืองและปริมณฑล (กิตติกุล บุญเปลี่ยน, 2557) 
 

 
รูปท่ี 2.1  แผนผังแสดงวิวัฒนาการของบ้านจัดสรร 

ที่มา : (ศิวาพร กลิ่นมาลัย, 2549) 
 
 สรุป การพัฒนาของบ้านจัดสรร เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพสังคมและเศรษฐกิจ ของ 
แต่ละยุคสมัย 
 
 2.1.2  ประเภทของธรุกิจบ้านจัดสรร 
 

    ในการจัดดําเนินธุรกิจบ้านจัดสรรรูปแบบของบ้านจัดสรรมีมากมายหลายชนิดข้ึนอยู่กับ
ทําเล ราคาที่ดิน ความเหมาะสมในการใช้งาน และเป้าหมายของเจ้าของกิจการซึ่งพอที่จะสรุปเป็น
รูป-แบบของบ้านจัดสรรได้ดังน้ี  
  2.1.2.1  การจัดสรรในรูปอาคารเด่ียวเป็นการจัดสรรสําหรับผู้ที่มีรายได้ระดับสูงเน่ืองจาก 
มีพ้ืนที่กว้างมีความเป็นส่วนตัวและพ้ืนที่ว่างพอสมควร 
  2.1.2.2  การจัดในรูปแบบอาคารแฝด เป็นการจัดสรรสําหรับผู้ที่มีรายได้ค่อนข้างสูง เน่ือง 
จากรูปแบบยังคงเน้นความเป็นส่วนตัวและมพ้ืีนที่ว่างพอสมควร 
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  2.1.2.3  การจัดสรรในรูปอาคารแถวทาวน์โฮมเป็นการจัดสรรสําหรับผูท้ี่มีรายได้ระดับ
รายได้ปานกลางและตํ่าเน่ืองจากรูปแบบของการจัดสรรประเภทน้ี จะมช่ีวงความต่างของระดับราคา 
มาก ซึ่งจะข้ึนกับปริมาณที่ดิน ทําเลในการคมนาคม วัสดุที่ใช้ในการตกแต่ง 
  2.1.2.4  การจัดสรรในรูปอาคารแถวแบบพาณิชย์ จะเป็นการจัดสรรโดยเน้นการขายทําเล
เน่ืองจากรูปแบบที่ออกแบบ มีจุดมุ่งหมายให้ผู้ที่อยู่ประกอบอาชีพในด้านการค้า เพ่ือการพานิช
โดยมาก โครงการแบบน้ีมักจะอยู่ใกล้กับชุมชนต่างๆ 
  2.1.2.5  การจัดสรรรูปแบบคอนโดมิเนียม เป็นการจัดสรรสําหรับผู้ที่ต้องการลดเวลาใน 
การเดินทาง ถ้าโครงการน้ันอยู่ใกล้ย่านธุรกิจ หรือจัดสรรสําหรับผู้ที่มรีายได้น้อยในกรณีที่ตัวโครง- 
การอยู่ชานเมือง(พรเลิศ สายเกษม, 2530) 
 สรุป การทําธุรกิจบ้านจัดสรร แต่ละแบบ ข้ึนอยู่กับสภาพของพ้ืนที่ ไม่ว่าจะเป็น ทําเลที่ต้ัง 
ขนาดของพ้ืนที่ และการคมนาคม 
 
 2.1.3  ท่ีมาของทาวน์โฮม 
 

    หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่มาจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพวัฒนธรรม สังคมและเศรษฐกิจที่
สัมพันธ์กับราคาที่ดินและทําเลที่ต้ัง ทําให้วิถีชีวิตและความต้องการที่อยู่อาศัยของประชากรเปลี่ยนไป
ส่งผลให้ผู้ประกอบการจําเป็นต้องเน้นพัฒนาข้อจํากัดต่างๆของปัจจัยทางเศรษฐกิจ ให้ตอบสนอง
ความต้องการของประชากรให้ได้มากที่สุด ดังน้ัน รูปแบบของที่อยู่อาศัยจะเปลี่ยนไปในแต่ละบทบาท
ที่ต่างกัน (ศิวาพร กลิ่นมาลัย, 2549) ดังน้ี 
 

 
รูปท่ี 2.2  แผนผังแสดงท่ีมาของทาวน์โฮม 

ท่ีมา : (ศิวาพร กล่ินมาลัย, 2549) 
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 สรุป ทีม่าของทาวน์โฮม คือ ที่อยู่อาศัยที่เกิดจากผลกระทบของการเปลี่ยนแปลง ของสภาพ
สังคม เศรษฐกิจ วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
 
 2.1.4  ความหมายของทาวน์โฮม 
 

    หมายถึง อาคารที่สร้างข้ึนมาเป็นแถวทีใ่ช้ผนังร่วมกันและสร้างด้วยเทคนิคทีส่ามารถผลิต
ได้เป็นจํานวนมาก เพ่ือรองรับการต้ังถ่ินฐานเน่ืองจากการขยายของตัวเมือง เหมาะกับการเร่ิมต้ังถ่ิน 
ฐานหรือเป็นบ้านหลังแรกสําหรับการแยกครัวเรือนใหม่ (ปิติ เพชรดํา, 2552) 
 ลักษณะของอาคารที่ถูกสร้างข้ึนเป็นจํานวนมาก ตามแต่ความต้องการของผู้ประกอบการที่ต้อง 
การจะพัฒนาที่ดินในส่วนน้ัน อาคารที่มลีักษณะคล้ายทาวน์โฮม กลา่วคือ ลักษณะเป็นตึกแถว ถูก
สร้างติดกัน มีประมาณสองช้ันข้ึนไป โดยมีช่ือเรียกต่างๆ เช่น ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด 
อาคารพานิชย์  จากลักษณะของทาวน์โฮม จะมีลักษณะใกล้เคียงกับความหมายของบ้านแถวมากที ่
สุด กล่าวคือ ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างร้ัวหรือ
แนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกิน 3 ช้ัน (พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร, 
2552) 
 ปัจจุบัน ช่ือทางการตลาดของลักษณะอาคารที่มีความใกล้เคียงกัน มักจะได้ยินบ่อยคร้ัง คือ 
ทาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม และโฮมออฟฟิส ซึ่งถ้าแยกพิจราณาในแต่ละส่วน ทั้งสามอย่างจะมีความแตก 
ต่างกันออกไป ดังน้ี 
 1.  วัตถุประสงค์ในการใช้สอย ทาวน์เฮาส์ และทาวน์โฮมจะใช้เพ่ือเป็นที่อยู่อาศัย แต่โฮมออฟฟิศ
จะใช้เพ่ือเป็นสํานักงาน 
 2.  จํานวนช้ัน ทาวน์เฮาส์และทาวน์โฮมจะมีจํานวนช้ัน 2-3 ช้ัน แต่โฮมออฟฟิสส่วนมากจะมี
ประมาณ 3-4 ช้ันเป็นอย่างตํ่า 
 3.  ราคา ทาวน์เฮาส์จะมีราคาที่ตํ่ากว่าทาวน์โฮมในขณะที่ราคาของโฮมออฟฟิสจะสูงที่สุด 
 4.  ลกัษณะการออกแบบ ทาวน์เฮาส์อาจจะมีรูปแบบที่ทันสมัยน้อยกว่าทาวน์โฮม และสว่น 
มากจะมีจํานวนของคูหามากกว่า ทาวน์โฮมและโฮมออฟฟิส 
 5.  พ้ืนทีใ่ช้สอย ทาวน์เฮาส์จะอยู่ที่ 90-120 ตรม. ในขณะที่ทาวน์โฮมจะอยู่ที่ประมาณ 100-160 
ตรม. และโฮมออฟฟิสจะอยู่ที่ประมาณ 100-260 ตรม. 
 สรุป ความหมายของทาวน์โฮม คือ ช่ือเรียกของอาคารที่ถูกสร้างเป็นแถวและผลิตด้วยวิธีที่
สามารถผลิตได้ทีละมากๆ มกัมีความสูงประมาน 2-3 ช้ัน โดยมีรูปลักษณ์และพ้ืนทีใ่ช้สอยที่ตอบ 
สนองวิถีชีวิตของกลุ่มเป้าหมาย 
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2.2  วิวัฒนาการของจังหวัดมหาสารคาม 
 
 2.2.1  ข้อมูลท่ัวไปของจังหวัดมหาสารคาม 
 

    จังหวัดมหาสารคาม เป็นจังหวัดที่ต้ังอยู่ใจกลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มี
บรรยากาศของเมืองที่สงบเงียบ และเรียบง่ายตามแบบฉบับของเมืองอีสาน ปัจจุบันมีความสําคัญใน
ฐานะเป็นศูนย์กลางทางด้านการศึกษาแห่งหน่ึงของภูมิภาค เน่ืองจากมีสถาบันการศึกษาอยู่มากมาย 
จึงได้ช่ือว่าเป็น "ตักศิลาแห่งอีสาน" (http://www.isangate.com/) 
  2.2.1.1  ด้านกายภาพ 
  จังหวัดต้ังอยู่บริเวณตอนกลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีพ้ืนที่ 5,291,683 ตาราง
กิโลเมตร หรือ 3,307,301.875 ไร่ มีอาณาเขตติดต่อกับจังหวัดใกล้เคียง ดังน้ี ทางทิศเหนือติดต่อกับ 
จังหวัดขอนแก่นและกาฬสินธ์ุ ทิศใต้ติดต่อกับจังหวัดสุรินทร์และจังหวัดบุรีรัมย์ ทิศตะวันออกติดต่อ
กับจังหวัดกาฬสินธ์ุ และจังหวัดร้อยเอ็ด ทิศตะวันตกติดต่อกับจังหวัดขอนแก่นและจังหวัดบุรีรัมย์ 
(แผนพัฒนาจังหวัดมหาสารคาม ,พ.ศ. 2557-2560) ลักษณะทางภูมิประเทศของจังหวัดมหาสารคาม
มีพ้ืนที่ทั่วไปทีค่่อนข้างเรียบ สูงจากระดับนํ้าทะเลประมาณ 130-230 เมตร พ้ืนที่ส่วนใหญล่าดเทจาก
ทิศตะวันตกและทิศเหนือมาจนถึงทิศตะวันออกและทิศใต้ สภาพอากาศ ส่วนมากมอีากาศร้อน ทั้ง
หน้าร้อนและหน้าฝน ส่วนหน้าหนาวจะค่อนข้างหนาวพอสมควร ประชากรของจังหวัดมหาสารคาม(ปี 
2557) มีทั้งสิน้ 960,915 คน แบ่งเป็นชาย 472,673 คน และหญิง 472,673 คน มีจํานวนครัวเรือน
ทั้งหมด 276,291 ครัวเรือน อําเภอที่มีประชากรมากที่สุด 3 อันดับแรกได้แก่อําเภอเมืองมหาสารคาม 
143,745 คน อําเภอโกสุมพิสัย 120,239 คน และอําเภอวาปีปทุม 114,173 คน ความหนาแน่นของ
ประชากร โดยเฉลี่ยเท่ากับ 178.61 คน/ตารางกิโลเมตร โดยอําเภอเมืองมีความหนาแน่นของ
ประชากรมากที่สุดคือ อําเภอเมืองมหาสารคาม (258.21) รองลงมา ได้แก่ อําเภอช่ืนชม (219.98) 
และอําเภอพยัคฆภูมิพิสัย (213.09) ตามลําดับ  
  2.2.1.2  ด้านการคมนาคม 
  เส้นทางคมนาคมภายในอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคามแบ่งออกเป็นถนนสายประธาน 
ถนนสายหลัก ถนนสายรอง ซึ่งในงานวิจัยน้ี จะเน้นไปในทางของถนนประธานเป็นส่วนใหญ่ เพราะ
เป็นเส้นทางที่เช่ือมต่อกับหลายจังหวัด กล่าวคือใช้เป็นเส้นทางหลักในการคมนาคม ถนนสาย 
ประธานประกอบด้วย 
   1.  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 23 (บ้านไผ่-มหาสารคาม-ร้อยเอ็ด-ยโสธร-
อุบลราชธานี)เป็นเส้นทางที่มคีวามสําคัญในระดับภาคเช่ือมโยงจังหวัดตอนกลางกับจังหวัดตอนล่าง
ของภาคตะวันออกเฉียงเหนือด้านตะวันออก 
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   2.  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 23 (ตอนเลี่ยงเมืองด้านตะวันออกและด้านตะวันตก)
เป็นระบบถนนวงแหวนของชุมชนเมืองมหาสารคาม เป็นเส้นทางที่แบ่งเบาปริมาณการจราจรของ
ระบบถนนสายหลักและทําให้การเช่ือมโยงติดต่อของชุมชนภายใน 
   จังหวัดมหาสารคามมีประสิทธิภาพมากข้ึน และเป็นเส้นทางเลี่ยงเมือง กรณีไม่ต้องการ
ผ่านเมืองมหาสารคาม 
   3.  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 208 (มหาสารคาม-โกสมพิสัย-ท่าพระเช่ือมโยงกับ
ถนนมิตรภาพจังหวัดขอนแก่น) เช่ือมโยงระหว่างจังหวัดมหาสารคาม กับจังหวัดขอนแก่นผ่านอําเภอ
โกสมพิสัย เทศบาลตําบลท่าพระ และบรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนนมติรภาพ) 
   4.  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 (มหาสารคาม-กันทรวิชัย-กาฬสินธ์ุ) เช่ือมโยง
ระหว่างจังหวัดมหาสารคามกับจังหวัดกาฬสินธ์ุ ผ่านอําเภอกันทรวิชัย อําเภอยางตลาด จังหวัด
กาฬสินธ์ุ 
   5.  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 219 (บรบือ –นาเชือก-พยัคภูมิพิสัย-บุรีรัมย์) 
เช่ือมโยงระหว่างจังหวัดมหาสารคาม กับจังหวัดบุรีรัมย์ และจังหวัดสุรินทร์ ซึ่งเป็นจังหวัดตอนไต้ของ
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
 
 2.2.2 การกระจายตัวของชมุชนในจังหวัดมหาสารคาม 
 

    การต้ังถ่ินฐานของมนุษย์ จากชุมชนขนาดเล็กจนไปถึงชุมชนขนาดใหญ่ ส่วนหน่ึงมาจาก
บท-บาทและความสําคัญทางกายภาพของพ้ืนที่ที่มีอิทธิพลต่อการต้ังถ่ินฐานอีกส่วนมากจากบทบาท
ทางวัฒนธรรมและการดําเนินชีวิตของผู้คน รวมถึงโลกทศัน์ ความเช่ือ และความต้องการของคนใน
พ้ืนที่ที่สะท้อนถึงความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับมนุษย์ มนุษย์กับสังคม และมนุษย์กบัสภาพแวดล้อม 
ที่เช่ือมโยงไปสู่แหล่งที่ต้ังและสิ่งแวดล้อมโดยผ่านการทํากิจกรรมต่างๆ และการใช้พ้ืนที่เพ่ือทํา
กิจกรรมต่างๆ และการใช้พ้ืนที่เพ่ือทํากิจกรรมน้ัน ขณะเดียวกันสภาพแวดล้อมทาภูมิศาสตร์ของ
แหล่งที่ต้ังถ่ินฐานแต่ละแห่งก็มีผลต่อการกําหนดวิถีชีวิตความเป็นอยู่ สังคม และวัฒนธรรมของคนใน
ชุมชนรวมถึงการกําหนดรูปแบบของการต้ังถ่ินฐานที่แตกต่างกันด้วย  
 ในอดีตการเกิดชุมชนในเมืองมหาสารคามเกิดจากการหนีปัญหาของนํ้าท่วม จึงหาที่ดอนเพ่ือใช้
ในการต้ังรกราก และอยู่ใกลแ้หล่งนํ้า ซึ่งบริเวณที่กล่าวถึงจะอยู่บริเวณกุดนางใย หนองกระทุ่มเป็น
แหล่งนํ้าที่สําคัญ เมื่อประชากรเพ่ิมข้ึนที่อยู่เร่ิมคับแคบจึงเร่ิมมีการขยายตัวของชุมชนมาบริเวณที่ราบ 
ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณของศูนย์ราชการต่างๆ ตลาดสดเทศบาล ต่อมาการคมนาคมเร่ิมสะดวกข้ึน มี
การพัฒนาของถนนหลายสายเพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชนเมือง ตามเส้นทางของถนนได้แก่ 
พ้ืนที่ถนนนครสวรรค์ ถนนผดุงวิถี และคลองสมถวิล รวมถึงการเกิดพ้ืนที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม
และมหาวิทยาลัยราชภัฏมหาสารคาม และขยายไปตามพ้ืนที่ทางเศรษฐกิจใหม่ของเมอืงกล่าวคือเมือง
มหาสารคามมลีักษณะการต้ังถ่ินฐานของชุมชนเป็นแบบต้ังบ้านเรือนตามแนวยาวของถนน (Road 
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Linear Settlement) ย่านการค้าใจกลางเมืองอยู่บริเวณถนนนครสวรรค์ ถึงบริเวณคลองสมถวิล
ราฎร์ (เมธี พิรยิการนนท์) 
 

 
รูปท่ี 2.3 แสดงการขยายตัวของชุมชนในมหาสารคาม 

ที่มา :  ผู้วิจัย 
 

 จากภาพ สีน้ําตาลแสดงถึงชุมชนแรกที่เกิดข้ึนในบริเวณของกุดนางใยและหนองทุ่ม สเีขียวแสดง
ถึงชุมชนที่มีการขยายตัวบริเวณของศูนย์ราชการ สีเหลืองคือการขยายชุมชนไปตามถนนจนถึงบริเวณ
ของสีแดงซึ่งเป็นการขยายชุมชนในบริเวณของพ้ืนที่ศึกษา 
 สรุป การขยายตัวของชุมชนเมืองมหาสารคามขยายไปตามแนวของถนน และมคีวามหนาแน่น
บริเวณของศูนย์ราชการ ต่อจากน้ันมีการขยายตัวไปบริเวณของสถาบันการศึกษา 
 จากแผนทีแ่ละภาพแสดงตําแหน่งการกระจายตัวของชุมชนในเขตอําเภอเมืองจังหวัด
มหาสารคาม ผู้วิจัยพบว่า มีความเป็นไปได้ว่าการที่จะเกิดแหล่งที่อยู่ของชุมชนใหม่ หมูบ้่านใหม ่
ตลอดจนไปถึงการพัฒนาที่ดินเพ่ือที่จะสร้างบ้านจัดสรรใหม่ ยังคงอยู่บริเวณศูนย์ราชการหรือคลอง 
สมถวิล และบริเวณใกล้กับมหาวิทยาลัยมหาสารคามใหม ่
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 2.2.3  การกระจายตัวของบา้นจัดสรรในจังหวัดมหาสารคาม 
 

    จากปัจจัยต่างๆในการเกิดชุมชนและการขยายชุมชนของประชากรในเมืองมหาสารคาม 
ซึ่งมีการขยายตัวไปตามแนวยาวของถนน ทําให้เกิดชุมชนใหม่เพ่ิมข้ึนมาเร่ือยๆ เช่นเดียวกันกับการ
เพ่ิมจํานวนของประชากร ทั้งการเพ่ิมจากประชากรในมหาสารคามเองและการเพ่ิมของประชากรจาก
จังหวัดอ่ืน เช่นนักศึกษาที่เข้าศึกษาต่อตามสถาบันการศึกษาต่างๆ จากการขยายชุมชนจากส่วนของ
ศูนย์ราชการและค่อยขยายตัวตามแนวของถนนไปจนถึงพ้ืนที่ของมหาวิทยาลัย ทัง้มหาวิทยาลัย
มหาสารคาม และมหาวิทยาลัยราชภัฏมหาสารคาม ทําให้ในพ้ืนที่บริเวณน้ัน เกิด หอพัก คอนโด 
อาคารพานิช ทาวน์โฮม บ้านจัดสรร เพ่ืรองรับประชากรที่เพ่ิมมากข้ึนในทุกปี กล่าวคือการพัฒนาที่ดิน
เพ่ือสร้างหมู่บ้านจัดสรร จะมีการสร้างข้ึนใหม่ตามบริเวณของการเกิดใหม่ของชุมชน 
 

 
รูปท่ี 2.4 แสดงการกระจายตัวของบ้านจัดสรร 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 จากรูปสีน้ําตาลบริเวณตรงกลางภาพเป็นบริเวณมหาวิทยาลัยราชภัฏและมหาวิทยาลัย       
มหาสารคามเก่าก่อนที่จะสร้างเพ่ิมบริเวณใหม่ คือบริเวณสีน้ําตาลด้านบน สีเขียวในภาพแสดงถึง
บริเวณที่มีการสร้างบ้านจัดสรรและอาคารจัดสรร ส่วนของสีแดงเป็นบริเวณของการพัฒนาพ้ืนที่
จัดสรรไปในทางรูปแบบขออาคารพานิชเพ่ือใช้ประกอบกิจการต่าง จากการกระจายตัวของบ้านและ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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อาคารจัดสรรตามสีที่ได้กล่าวมาข้างต้นน้ัน จะเห็นได้ว่ามีการพัฒนาที่ดินเพ่ือสร้างเป็นบ้านจัดสรร 
ตามแนวยาวของถนน และเป็นไปตามการกระจายตัวของชุมชนในจังหวัดมหาสารคาม กล่าวคือ 
กระจายจากส่วนศูนย์ราชการตามคลองนํ้ายาวออกไปจนถึงบริเวณมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ทีม่ี
แนวโน้มของประชากรเพ่ิมข้ึนในทุกปี 

 
รูปท่ี 2.5 แสดงภาพบ้านจัดสรร (อาคารพานิช) 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 
รูปท่ี 2.6 แสดงภาพบ้านจัดสรร (ทาวน์โฮม) 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 สรุป การกระจายตัวของทาวน์โฮมภายในอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม มีการกระจายตัวออก
จากศูนย์ราชการ หรือบริเวณใจกลางเมือง ซึ่งจะกระจายตัวออกไปทางมหาวิทยาลัยและศูนย์การค้าที่
เปิดตัวข้ึนใหม่ แต่ยังคงมีการกระจายไปในแนวเส้นตรงตามถนนนครสวรรค์ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากแผนทีแ่ละภาพแสดงตําแหน่งของการกระจายตัวของบ้านทาวน์โฮมในอําเภอเมืองจังหวัด
มหาสารคาม ผู้วิจัยพบว่า บ้านทาวน์โฮมที่ใช้อยู่อาศัยเป็นหลัก จะอยู่เข้าไปในซอยเลก็น้อยซึ่งจะไม่อยู่
ติดถนนหลักมากนัก และส่วนใหญ่เป็นทาวน์โฮม 2 ช้ัน และจะพบทาวน์โฮม 1 ช้ันมากในบริเวณรอบ
ข้างของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งการกระจายตัวของทาวน์โฮมน้ันยังคงขยายวงกว้างออกไปสู่
บริเวณของมหาวิทยาลัยมหาสารคามใหม ่ ซึ่งอาจเป็นไปว่าทาวน์โฮมที่ถูกสร้างข้ึนมาในบริเวณ
ดังกล่าว อาจมีกลุ่มเป้าหมายให้ผู้ทีซ่ื้อเพ่ืออยู่อาศัยเอง ซื้อเพ่ือหวังผลกําไร และปล่อยเช่า 

2.3  รูปแบบผังพื้นของทาวน์โฮมของไทยและตา่งประเทศ 
 
 2.3.1  มาตรฐานพืน้ท่ีใช้สอยในทาวน์โฮม 
 

    การใช้ชีวิตประจําวันภายในที่อยู่อาศัย นอกจากคนในครอบครัวแล้ว บางคร้ังอาจมีบุคคล
ที่นอกเหนือจากคนภายในบ้าน  ดังน้ันภายในบ้านจึงควรมีการแบ่งส่วนมิดชิดเพ่ือความเป็นส่วนตัว 
ของคนภายในบ้านและส่วนอเนกประสงค์เพ่ือใช้ต้อนรับแขกที่เข้ามาภายในบ้าน ทั้งที่มคีวาม สัมพันธ์
ใกล้ชิดหรือไม่ใกล้ชิดก็ตาม บ้านทาวน์โฮมเป็นบ้านพักอาศัยขนาดเล็ก และมีพ้ืนที่ใช้สอยที่อาจจะ
มากกว่าคอนโด แต่ก็ถือว่าเป็นพ้ืนที่ใช้สอยที่จํากัด จึงต้องมีการแบ่งสันปันส่วน ทั้งพ้ืนที่อเนกประสงค์
และพ้ืนที่ความเป็นส่วนตัวให้มีคุณภาพ จึงต้องมีการศึกษามาตรฐานพ้ืนที่ใช้สอยข้ันตํ่าเพ่ือใช้ในการ
ออกแบบอย่างมีประสิทธิภาพมากข้ึน 
 ส่วนมิดชิดที่ต้องการความเป็นส่วนตัวค่อนข้างมากคือห้องนอน เพราะในห้องนอนอาจจะใช้เป็น
ที่อ่านหนังสือ ทํางานบ้างเล็กน้อยกล่าวคือเป็นห้องที่ต้องการความเงียบพอสมควรเพราะใช้ในการ
พักผ่อนระยะยาว ห้องนอนจึงต้องการพ้ืนที่มากถ้าเทียบกับส่วนมิดชิดห้องอ่ืน ควรมีพ้ืนที่อย่างน้อย 9 
ตารางเมตร ส่วนต่อมาเป็นห้องนํ้า-ห้องส้วมที่อยู่ร่วมกัน ควรมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 2.16 ตารางเมตร 
เพราะมีการใช้พ้ืนที่ใช้สอยร่วมกันทั้งสองการใช้งาน ส่วนห้องนํ้าที่แยกระหว่างห้องนํ้าและห้องส้วม
ออกจากกัน ควรมีพ้ืนที่ใช้สอยในแต่ละห้องอยู่ที่ประมาณ 1.08-1.44 ตารางเมตร ในส่วนน้ีพ้ืนที่
อาจจะดูและเพราะมีการใช้งานที่แยกส่วนกันอย่างเห็นได้ชัด 
 ส่วนอเนกประสงค์ ได้แก่ส่วนรับแขก ทานอาหาร ครัว ซักล้าง-ตากผ้า พ้ืนที่ที่ใช้โดยมากสําหรับ
พ้ืนที่อเนกประสงค์ สําหรับพักผ่อนระยะสั้น น่ังคุย หรืออ่านหนังสือ และใช้สําหรับรับแขกส่วน
รับแขกพักผ่อนจึงเป็นพ้ืนที่ที่ผู้อยู่อาศัยภายในบ้านและแขกจากด้านนอกใช้ร่วมกัน จึงมีความต้องการ
ของพ้ืนที่ขึ้นตํ่ามากกว่าพ้ืนที่อเนกประสงค์อ่ืน ประมาณ 14.40 ตารางเมตร ส่วนต่อมาเป็นส่วนของ
พ้ืนที่ทานอาหาร มีความต้องการพ้ืนที่ขั้นตํ่าอยู่ที่ 3.24 ตารางเมตร พ้ืนที่ครัว ส่วนใหญแ่ล้วครัว
ภายในที่อยู่อาศัยขนาดจํากัด จะเป็นครัวฝร่ังมากกว่า ส่วนครัวไทยส่วนใหญ่จะอยู่ด้านนอกอาคาร 
ครัวภายในอาคารพักอาศัยควรมีพ้ืนที่อย่างน้อย 4.32 ตารางเมตร แต่ถ้ารวมพ้ืนที่ทั้ง พ้ืนที่รับแขก 
พักผ่อน ทานอาหารเข้าด้วยกันควรพ่ีพ้ืนที่อย่างน้อย 18 ตารางเมตร พ้ืนที่รวมครัวและทานอาหารเข้า
ด้วยกัน ควรมพ้ืีนที่อย่างน้อย 12.96 ตารางเมตร พ้ืนที่รวมของแต่ละหน่วยพักอาศัยที่ประกอบด้วย เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ห้องนอน พ้ืนที่รวมสําหรับพักผ่อน ครัว ทานอาหาร และห้องนํ้า-ห้องส้วม ซึ่งพ้ืนที่รวมของแต่ละ
หน่วยพักอาศัยสําหรับครอบครัว 5 คน จะต้องไม่ตํ่ากว่า 34 ตารางเมตร 
 
 2.3.2  รูปแบบผังพื้นทาวนโ์ฮมของต่างประเทศ 
 

    ในประเทศอัง ปี ค.ศ. 1898 Ebnazar Howard ได้เร่ิมกําหนดตําแหน่งของโรงงาน
อุตสาหกรรม และส่วนทํางานของคนงานในเมืองขนาดเล็ก ได้มีการจัดสภาพแวดล้อมโดยรอบ ด้วย
การคํานึงถึงธรรมชาติเข้ามาประกอบ เป็นการเร่ิมโครงการเคหะสงเคราะห์ขนาดใหญ่ ทีข่ยาย
ขอบเขตกว้างขวาง ซึ่งเกิดข้ึนหลังสงครามโลกคร้ังที ่ 1 เป็นต้นมาและเป็นลักษณะสําคัญของ
สถาปัตยกรรมที่อยู่อาศัยของอังกฤษ ที่มีอิทธิพลต่อประเทศต่างๆ ในเวลาต่อมาหลังสงครามโลกคร้ังที่ 
2 เกิดการปฏิวัติอุตสาหกรรมในแถบยุโรป เกิดการเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีและทางสังคมเกิดข้ึนสงผล
ให้เกิดแนวคิดใหม่ในการผลิตเชิงอุตสาหกรรม โดยใช้ระบบอุตสาหกรรมในระบบที่สามารถผลิตได้คร้ัง
ละจํานวนมากๆ จึงได้ทําการสร้างที่อยู่อาศัยที่ติดๆกันและอยู่ได้เป็นจํานวนมากๆ เร่ิมก่อตัวและ
พัฒนาข้ึนมาจนถึงปัจจุบัน (ศิวาพร กลิ่นมาลัย, 2549) 
 

 
รูปท่ี 2.7 แสดงภาพทาวน์โฮมในศตวรรษที ่19 

ที่มา : http://www.curbed.com 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 2.8 แสดงภาพทาวน์โฮมในศตวรรษที ่20 
ที่มา : http://www.secretcitytravel.com 

 

 
รูปท่ี 2.9 แสดงภาพทาวน์โฮมในปัจจุบัน 

ที่มา : www.minimalisti.com 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 2.10 แสดงภาพผังพ้ืนทาวน์โฮมในต่างประเทศ 

ที่มา : www.minimalisti.com 

 
รูปท่ี 2.11 แสดงภาพทาวน์โฮมในต่างประเทศ 

ที่มา : www.jackprestonwood.com 
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 จากรูปผังพ้ืนที่แสดงภาพทาวน์โฮมในต่างประเทศ จะเห็นได้ว่าส่วนมากจะมีจํานวนช้ันอยู่ที่2-3 
ช้ัน รูปทรงภายนอกข้ึนอยู่กับยุคและสมัยที่แตกต่างกันออกไป รวมถึงวัสดุปิดผิวภายนอกที่เปลี่ยนไป
ตามแต่ละยุคแต่ละสมัยเช่นเดียวกัน พ้ืนที่ด้านหน้าหรือหน้าบ้านของแต่ละหลัง สว่นมากจะใช้เป็น
พ้ืนที่สําหรับจอดรถเป็นส่วนใหญ ่ บางที่อาจจะมีสวนเลก็ๆหน้าบ้านทีอ่ยู่รวมกันในบริเวณเดียวกันกับ
ที่จอดรถ ซึ่งข้ึนอยู่กับขนาดของพ้ืนที่ว่าจัดวางได้เหมาะสมหรือไม่ ในบางประเทศ ยกตัวอย่างในฝั่ง
ตะวันตก การจอกรถอาจจะมีพ้ืนที่จอดรถหรือทําโรงรถไว้บริเวณช้ันล่าง เรียกได้ว่าเป็นช้ันใต้ดินก็ได้ 
และมีบันไดข้ึนไปบริเวณที่อยู่อาศัย ซึ่งส่วนมากจะอยู่บริเวณด้านหน้าของตัวบ้าน แต่บางคร้ังในการที่
พ้ืนที่จํากัดมากๆ การจอดรถจะใช้บริเวณถนนหรือริมทางเท้าเป็นที่จอดรถแทนการจอดรถบริเวณ
พ้ืนที่หน้าบ้าน บ้านทาวน์โฮมในฝั่งของตะวันตก ระเบียงของบ้านทาวน์โฮมจะข้ึนอยู่กับการออกแบบ
ของผู้ออกแบบว่าจะมีหรือไม่มี ส่วนมากในประเทศที่มีพ้ืนที่หนาวเย็นจะพบเห็นระเบียงได้น้อย หรือ
ถ้ามีอาจจะมีเป็นระเบียงเล็กๆ เพราะในเขตเมืองหนาวผู้ที่อาศัยตึกแถวหรือบ้านทาวน์โฮมไม่นิยมใน
การตากผ้าหน้าบ้านอยู่แล้ว แต่ในบางทาวน์โฮมอาจจะมีช้ันดาดฟ้า เพ่ือใช้ในการรับแดดอ่อนๆหรือใช้
สําหรับรับประทานอาหาร พ้ืนที่ใช้สอยภายในตัวบ้าน ห้องรับแขส่วนมากจะถูกจัดวางไว้บริเวณส่วน
ด้านหน้าของตัวบ้าน เมื่อเปิดประตูเข้ามาก็จะเห็นส่วนรับแขกก่อน ครัว ส่วนมากในบ้านทาวน์โฮมจะ
ใช้ครัวที่มีขนาดไม่ใหญม่ากนักหรือเรียกกันว่าครัวฝร่ัง คือใช้ประกอบอาหารที่ไม่หนักมาก ครัวจะถูก
จัดวางไว้ในส่วนกลางบ้านหรือหลังบ้านเป็นส่วนใหญ ่ บันไดที่ใช้ภายในบ้านส่วนมากจะอยู่บริเวณ
กลางบ้าน แต่บางคร้ังอาจจะจัดวางบันได้ไว้บริเวณหน้าบ้านก็ได้ ถ้าเป็นบันไดที่อยู่หน้าบ้าน จะเป็น
บันไดที่ตรงข้ึนไปเลย ห้องนํ้าจะอยู่บริเวณกลางบ้าน และส่วนมากจะเป็นห้องนํ้าใต้บันได ที่จัดไว้
บริเวณกลางบ้านเพ่ือที่จะใช้งานได้ทั้งผู้ที่อยู่หน้าบ้านและผู้ที่อยู่หลังบ้านได้อย่างสะดวก ห้องนอนโดย
ส่วนมากจะอยู่ใบริเวณของช้ัน 2 และจะมอียู่ประมาณ 2-3 ห้องบางบ้านอาจจะมีห้องนอนเพียงสอง
ห้องและอีกห้องมใช้เป็นห้องทํางาน หรือไว้อ่านหนังสือ 
 
 2.3.3  รูปแบบผังพื้นทาวนโ์ฮมในประเทศ 
 

    โครงการบ้านจักสรรไม่ว่าจะเป็น บ้านแถว คอนโดมิเนียม บ้านเด่ียว ตึกแถว ทาวน์โฮมล้
วนแล้วเกิดจากการจัดสรรทีดิ่นเพ่ือที่จะเพ่ิมมูลค่าของที่ดินให้มากกว่าเดิม ซึ่งสอดคล้องกับยุคที่ที่ดินมี
ราคาที่แพงมากกว่าในอดีต เน่ืองด้วยการขยายตัวของเมืองและการเพ่ิมของจํานวนประชากร
โดยเฉพาะในเขตเมืองหรือจังหวัด ที่มีแรงดึงดูดเร่ืองงานและการหาอาชีพที่หลากหลาย ประชากรที่
เพ่ิมสูงข้ึนแต่ปริมาณที่ดินมีเท่าเดิม ทําให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เจริญเติบโตได้ข้อนข้างดี เหตุจากทําเล
ที่ต้ังของโครงการต่างๆ มักคํานึงถึงความสะดวกสบาย ด้านการคมนาคม สภาพแวดล้อมต่างๆสิ่ง
เหล่าน้ีมาจากการเลือกทําเลที่ต้ังเป็นส่วนใหญ่ และทําให้ผู้บริโภคที่สนใจที่อยากได้ที่อยู่ใหม ่ บ้านหลงั
ใหม่ ที่ได้ทั้งบ้านและได้ทั้งที่ดิน และทําเลที่ต้ังที่พึงพอใจในระดับหน่ึง ผังพ้ืนด้านในทาวน์โฮม ควรมี
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พ้ืนที่ใช้สอยตามมาตรฐานของพ้ืนที่ใช้สอยภายในทาวน์โฮม ส่วนการจัดวางน้ันไม่มีการจัดวางที่
แน่นอนเพราะสิ่งเหล่าน้ีสามารถที่จะเปลี่ยนไปตามความเห็นที่สมควรของผู้ออกแบบและเจ้าของ
กิจการโครงการที่ตกลงกัน 

 
รูปท่ี 2.12 แสดงภาพทาวน์โฮมในประเทศ ทาวน์โฮม indy ประชาอุทิศ (2) 

ที่มา : บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด มหาชน 
 

 
รูปท่ี 2.13 แสดงภาพทาวน์โฮมในประเทศ pleno ป่ินเกลา้-วงแหวน 
ที่มา : บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด มหาชน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 2.14 แสดงภาพทาวน์โฮมในประเทศ pleno รัตนาธิเบศร์-ชัยพฤกษ์ 

ที่มา : บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด มหาชน 
 

 
รูปท่ี 2.15 แสดงภาพทาวน์โฮมในประเทศ บ้านพฤกษา 83 บรมราชชนนี-สาย5 

ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท  จํากัด มหาชน 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



22 

 

 
รูปท่ี 2.16 แสดงภาพทาวน์โฮมในประเทศ พฤกษาไลท์ ลอ็กซ์ ป่ินเกล้า-วงแหวน 

ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท  จํากัด มหาชน 
 

 ภาพที่นํามาเป็นตัวอย่างในข้างต้นเป็นภาพโครงการทาวน์โฮมในประเทศไทย ซึ่งมีทั้งใน
กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และต่างจังหวัด มองจากภาพรวมของแต่ละโครงการแล้ว มีควาคล้ายคลึง
กันในหลายๆสว่น ในเร่ืองของผังพ้ืนช้ัน 1 และช้ัน 2 เร่ิมจากพ้ืนที่หน้าบ้านที่เป็นพ้ืนที่ๆอยู่ในส่วนของ
อาณาเขต ส่วนมากจะใช้เป็นพ้ืนที่จอดรถเป็นส่วนใหญ ่ การที่จะจอกรถคันเดียวหรือสองคันน้ันข้ึนอยู่
กับหน้ากว้างของบ้านทาวน์โฮมของแต่ละโครงการส่วนใหญ่จะอยู่ที ่ 5-6 เมตร และสว่นของที่จอกรถ
บางโครงการก็จะใช้เป็นสวนขนาดเล็กหน้าบ้าน หรือปล่อยให้เป็นพ้ืนที่วางอเนกประสงค์และให้ผูอ้ยู่
อาศัยจัดเองตามความพึงพอใจของแต่ละบ้าน เข้ามาในสว่นตัวบ้านส่วนใหญ่จะเห็นได้ว่าเป็พ้ืนที่ของ
ห้องรับแขกเป็นส่วนใหญถั่ดเข้ามาจะเป็นส่วนของบันไดและห้อง-นํ้าจะอยู่ในบริเวณของส่วนใต้บันได
เป็นส่วนมาก ส่วนกลางบ้านจนถึงหลังบ้านจะเป็นส่วนของโต๊ะทานข้าวและยาวออกไปเป็นส่วนของ
การครัวขนาดเล็กเพ่ือใช้ประกอบอาหาร บ้านทาวน์โฮมในประเทศไทยส่วนใหญจ่ะมีพ้ืนที่หลังบ้าน
ของแต่ละหลังเพ่ือใช้เป็นพ้ืนที่อเนกประสงค์ในการซักล้างหรือไว้ทํากิจกรรมต่าง ที่ลูกค้าต้องการ
เพราะพ้ืนที่ส่วนน้ีส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนที่กึ่งกลางแจ้งและในร่ม ซึ่งส่วนใหญ่แล้วจะไว้เป็นพ้ืนที่ซักล้าง
หรือตากผ้า ในส่วนของช้ันสอง ส่วนมากพ้ืนที่เกือบทั้งหมดของช้ันน้ีจะเป็ห้องนอนและห้องนํ้าเกือบ
ทั้งหมด หรือบางบ้านอาจจะแบ่งห้องนอนสักห้องเพ่ือใช้เป็นห้องทํางานหรือห้องอ่านหนังสือ ห้อง
ด้านบนช้ันสองจะมีอยู่ที่ประมาณ 2-3 ห้อง ห้องนํ้าประมาณ 1-2 ห้อง ส่วนใหญห้่องนํ้าจะอยู่ใน
ห้องนอนใหญห่น่ึงห้องและห้องนํ้าอีกห้องจะสามารถใช้ได้จากด้านนอกซึ่งเหมาะกับห้องนอนเล็ก หรือ
ห้องทํางานที่อยู่บริเวณของช้ันสอง ระเบียงบ้านทาวน์โฮมในไทยส่วนใหญ่จะมีระเบียงค่อนข้างเล็ก 
เพราะมีการใช้งานที่ไม่มากนัก การตากผ้าส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณหลังบ้านช้ันหน่ึง ซึ่งเป็นส่วนซักล้าง
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หลักของตัวบ้าน หรือบางทาวน์โฮมอาจจะไม่มีระเบียงเลยก็ได้ ซึ่งจะมีข้อดีคือ จะได้พ้ืนที่ใช้สอยใน
ส่วนของช้ันบนได้มากข้ึน ดาดฟ้า บ้านทาวน์โฮมส่วนใหญใ่นประเทศไทยจะไม่มีดาดฟ้าเพราะเน่ือง
ด้วยอากาศที่ค่อนข้างร้อนดาดฟ้าด่านบนจึงมีประโยชน์ในการใช้งานน้อย ผู้ประกอบการจึงไม่นิยม ถือ
เป็นการสิ้นเปลืองงบประมาณโดยเปล่าประโยชน์ 
 จากภาพตัวอย่างข้างต้นของผังพ้ืนในประเทศไทย และต่างประเทศ ผู้วิจัยพบว่า ขนาดของพ้ืนที่
ใช้สอยภายในทาวน์โฮมของต่างประเทศจะมีขนาดพ้ืนที่ใช้สอยที่มากกว่าทาวน์โฮมในประเทศไทย 
เพราะทาวน์โฮมส่วนมากในต่างประเทศจะมีจํานวนของช้ันที่ค่อนข้างมากกว่า ขณะที่หน้ากว้างของ
ทาวน์โฮมมีขนาดใกล้เคียงกัน พ้ืนที่ใช้สอยด้านในมีการจัดวางส่วนต่างของการใช้งานที่ใกล้เคียงกันทั้ง
ในประเทศและต่างประเทศ แต่จะมสี่วนที่แตกต่างกันคือ พ้ืนที่ช้ันบนดาดฟ้าที่ในต่างประเทศใช้เป็น
พ้ืนที่สําหรับทานข้าวได้ อาจเน่ืองมาจากสภาพภูมิอากาศที่ไม่ร้อนมากนัก ส่วนต่อมาเป็นพ้ืนที่ว่างส่วน
ด้านหลังของตัวบ้านซึ่งจะพบได้มากในทาวน์โฮมในประเทศไทย ซึ่งส่วนมากใช้เป็นพ้ืนที่ซักล้างหรือทาํ
ครัวไทย ต่อมาเป็นในเร่ืองของพ้ืนที่จอดรถที่แตกต่างกันส่วนมากทาวน์โฮมในไทยจะจอดรถบริเวณ
พ้ืนที่จอดรถหน้าบ้านแต่อยู่ในอานาเขตบ้านของตนเองส่วนทาวน์โฮมในต่างประเทศจะใช้พ้ืนที่จอดรถ
บริเวณริมทางเดินหน้าบ้าน หรือมีโรงจอดรถที่มีการปิดมดิชิด การจอดรถที่แตกต่างกันอาจเกิดจาก
การวางผังเมืองที่แตกต่างกัน 
 
 2.3.4  รูปแบบผังพื้นทาวนโ์ฮมในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
 

 
รูปท่ี 2.17 แสดงภาพทาวน์โฮมในประเทศ the Qube ทาวน์โฮม 

ที่มา : บริษัท บาลานซ์ ครีเอทีฟ กรุ๊ป  จํากัด 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 2.18 แสดงภาพทาวน์โฮมโครงการ มงคล วิลเลจ 
ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตรัคชัน จํากัด 

 

  
 

รูปท่ี 2.19 แสดงภาพทาวน์โฮมโครงการ โนโว วิลล์ อุดรธานี 
ที่มา : บริษัท ศุภาลัย จํากัด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 2.20 แสดงภาพทาวน์โฮมโครงการ โนโว วิลล์ ขอนแก่น 
ที่มา : บริษัท ศุภาลัย จํากัด 

 
 ภาพที่นํามาเป็นตัวอย่างของผังพ้ืนบ้านทาวน์โฮมที่อยู่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีทั้งในจังหวัด
มหาสารคาม และจังหวัดใกล้เคียง เช่น อุดรธานี ขอนแก่น ซึ่งรูปแบบของผังพ้ืนทาวน์โฮมช้ัน 1 
ส่วนมากจะมีความคล้ายคลึงกับทาวน์โฮม ในเขตภาคกลาง แต่ก็จะมีอีกบางส่วนที่มีความแตกต่างใน
เร่ืองของพ้ืนที่หน้าบ้านและห้องน่ังเล่น ที่ให้พ้ืนที่หน้ากว้างของห้องน่ังเล่น เท่ากับความกว้างของตัว
บ้าน แต่ในพ้ืนที่ใช้งานส่วนอ่ืนยังมีขนาดที่เล็ก คล้ายกับทาวน์โฮมในภูมิภาคอ่ืนๆ ช้ัน 2 ของทาวน์โฮม
มีความคล้ายคลึงกับภาคกลางค่อนข้างข้างมาก ซึ่งส่วนมากทาวน์โฮมทั้ง 4 รูปแบบทีนํ่ามาจะมี 3 
ห้องนอน 2 ห้องนํ้า 1 ห้องน่ังเล่น 1 ห้องครัว และจอดรถได้ 1-2 คัน  

 

2.4 รูปแบบการตกแต่งดว้ยเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน 
 
 2.4.1 ลักษณะเฟอร์นเิจอรบ์ิวท์อิน 
 

    ในปัจจุบันการออกแบบเฟอร์นิเจอร์ได้ถูกพัฒนามาอย่างต่อเน่ือง ไม่ว่าจะเป็นในเร่ืองของ
การใช้งาน ความสวยงาม วัสดุที่นํามาใช้ผลิต สีสัน และรูปแบบที่เปลี่ยนไปตามความนิยมของแต่ละ
ยุคสมัย และการใช้งานที่แตกต่างกันออกไป เฟอร์นิเจอร์ได้มีการจัดแบ่งประเภท ตามรูปแบบ และ
การใช้งาน ซึ่งได้จําแนกเป็น 2 ประเภทใหญ่ๆ คือ เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว เฟอร์นิเจอร์ติดประกอบกับตัว
อาคารหรือเรียกอีกอย่างว่า เฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน ประเภทแรกเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว เป็นเฟอร์นิเจอร์ที่
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ถูกทําสําเร็จจากโรงงาน หรือผู้ผลิตอ่ืนๆ ซึ่งที่เห็นได้ชัดคือ เฟอร์นิเจอร์ประเภทน้ีสามารถเคลื่อนย้าย
ตําแหน่งการจัดวาง หรือความต้องการการใช้ที่เปลี่ยนไปตามสภาพแวดล้อม ซึ่งข้อดีของเฟอร์นิเจอร์
เหล่าน้ีคือ อาจจะมีราคาถูกเพราะส่วนมากจะผลิตในปริมาณที่มากพอสมควร และสมารถเคลื่อนย้าย
ได้ตามต้องการ ข้อเสียคืออาจจะดูไม่เป็นระเบียบ หรืออาจจะไม่เข้ากับบริบทโดยรอบเท่าที่ควร 
ประเภทถัดมา คือ เฟอร์นิเจอร์ติดประกอบกอบตัวอาคาร หรือเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน เป็นเฟอร์นิเจอร์ที่
ไม่สามารถเคลือ่นย้ายได้ แต่ปัจจุบันเพอร์นิเจอร์ชนิดน้ีได้มีการปรับแต่งเพ่ิมฟังชันเข้าไปทําให้สามารถ
ปรับเปลี่ยนรูปแบบการใช้งานได้หลากหลาย แต่ก็ยังคงไม่สามารถย้ายตําแหน่งได้เหมือนเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัว ข้อดีของเฟอร์นิเจอร์ชนิดน้ี คือการติดต้ังและสร้างได้ตามความต้องการของผู้ใช้งานและดูเป็น
ระเบียบ ซึ่งสามารถแก้ไขบางจุดของตัวอาคารที่ดูไม่เรียบร้อยโดยการปิด หรือซ่อนสิ่งเหล่าน้ันได้โดย
การติดต้ังที่สามารถครอบลงไปหรือพลางสิ่งที่ไม่ต้องหารให้เห็นได้ ข้อเสียของเฟอร์นิเจอร์ชนิดน้ีอาจ
อยู่ที่ การที่เฟอร์นิเจอร์เหล่าน้ีไม่สามารถเคลื่อนย้ายได้ และราคาข้อนข้างสูงกว่าเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว
ซึ่งราคาอาจไม่คงที่ เน่ืองมาจากการที่สามารถปรับเปลี่ยนและเลือกใช้วัสดุของเฟอร์นิเจอร์ได้ สิ่ง
เหล่าน้ีทําให้ราคาของเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินแตกต่างกันออกไป 
 
 2.4.2 เฟอร์นเิจอร์บิวท์อินกับบ้านจัดสรร 
 

    บ้านจัดสรร เป็นอีกหน่ึงธุรกิจที่ได้รับความนิยมในพ้ืนที่ของชุมชนเมืองหรือพ้ืนที่ชุมชนที่
เร่ิมมีการขยายตัวใหญ่ขึ้น มียา่นธุรกิจ สถาบันการศึกษา แหล่งการค้า และศูนย์การค้า เป็นต้น รวม
ไปถึงเส้นทางการคมนาคมที่สะดวกและเข้าถึงได้ง่าย ธุรกิจบ้านจัดสรรมีหลายหลายรูปแบบ เช่น 
คอนโดมิเนียม อาคารพานิชย์ บ้านแฝด บ้านเด่ียว และทาวน์โฮม ประเภทของบ้านจัดสรรที่ได้กลา่ว
มาในข้างต้นน้ัน ส่วนมากจะเน้นการขายที่ขายเฉพาะ บ้านเปล่าที่ไม่มกีารต้องแต่งเฟอร์นิเจอร์ หรือ
อาจจะมีการแถมเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวให้เป็นบางช้ิน ซึ่งต่างจากคอนโดมิเนียม ที่ส่วนใหญแ่ล้ว ใน
คอนโดมิเนียมของแต่ละห้องจะมีการตกแต่งเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินแถมเข้าไปให้ในปริมาณ ที่จําเป็นต่อ
การใช้งานในเบ้ืองตน เช่น ช้ันวางโทรทัศน์ ตู้เสื้อผ้า เตียง ชุดห้องครัว แต่บ้านจัดสรร ที่ส่วนใหญจ่ะ
เป็นในประเภทของทาวน์โฮม บ้านแฝดทีอ่าจจะมีการแถมเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินเข้าไปคล้ายกับการขาย
คอนโดมิเนียม ซึ่งการแถมหรือการขายพร้อมที่อยู่อาศัย ไม่ว่าจะเป็นห้องในคอนโดมิเนียม หรือบ้าน
เด่ียว บ้านแฝด หรือทาวน์โฮมก็ตาม อาจมีส่วนช่วยเพ่ิมความสะดวกสบาย ความสวยงาม ความเป็น
ระเบียบให้กับที่อยู่อาศัยได้พอสมควร เน่ืองจากข้อดีของเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินที่ได้มีการคํานึงถึงการใช้
งานของผู้ใช้งานในเบ้ืองต้นไว้ในระดับหน่ึง โดยการจัดตําแหน่งการใช้งานไว้เรียบร้อยต้ังแต่แรก ซึ่งจะ
ทําให้ห้องดูเป็นระเบียบเรียบร้อย ช่วยปิดบังส่วนที่ไม่ต้องการให้เห็น เช่น มุมของเสาโครงสร้าง 
สายไฟ กล่องไฟ ท่อประปา แต่ในบางโครงการการเลือกเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งภายในบ้าน อาจเป็นอีก
หน่ึงตัวเลือกให้เลือกเพ่ิมจากทางโครงการ บางโครงการต้องเสียค่าใช้จ่ายเพ่ิม หรือไม่ก็ตาม แต่ทีพ่บ
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เห็นมาก จะเป็นการขายที่ไว้ต่อรองราคา กล่าวคือสามารถลดเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินลงเพ่ือใช้เป็น
ส่วนลดของราคาบ้าน หรือห้องน้ันๆได้ในระดับหน่ึง 
 

 

 
รูปท่ี 2.21 ภาพจําลองการตกแต่งภาบในคอนโดมิเนียม 

ที่มา : วินน์ คอนโด ลาดพร้าว www.wynn-condo.com 
 
 จากภาพด้านบน เป็นภาพจําลองการตกแต่งคอนโด เพ่ือใช้สงเสริมการขาย รวมไปถึงแสดงการ
จําสรรพ้ืนที่และวางตําแหน่งการใช้งานของเฟอร์นิเจอร์ที่จําเป็นข้ันพ้ืนฐานไว้พอสมควร เพ่ือผู้ซื้อให้รู้
ตําแหน่งและการใช้งานภายในห้อง และบรรยากาศในการอยู่อาศัย อาจช่วยทําให้ผู้ซื้อเข้าใจถึง
บรรยากาศภายในห้องมากข้ึน 
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รูปท่ี 2.22 ภาพบรรยากาศภายในของคอนโดพร้อมขาย 
ที่มา : www.google.com 

 
 จากภาพด้านบนแสดงภาพเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินภายในคอนโดมิเนียมพร้อมขาย ซึ่งเป็นภาพการ
ตกแต้งเฟอร์นิเจอร์บิท์อินพร้อมขาย จะเห็นได้ว่าความสวยงามฟหรือของที่ใช้ตกแต่งห้องจะลดลงตาม
ภาพ แต่ที่เห็นได้ข่อนข้างชัดเจน คือตําแหน่งของการใช้งานของเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน ยังคงไว้ซึ่งตัว
แหน่งเดิมเพียงแต่ลดความสวยงามหรือวัสดุลงเล็กน้อย 
  

2.5 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
 
 ในการทบทวนงานวิจัยที่เก่ียวของ ผู้วิจัยได้ทําการทบทวนงานวิจัยในรอบ 10 ปีที่ผ่านมา และ
งานวิจัยที่มีการศึกษาในพ้ืนทีใ่กล้เคียง ผู้วิจยัได้ทบทวนงานวิจัยที่ทําการศึกษาเก่ียวกับการกระจายตัว
ของชุมชน บ้านจัดสรรและทาวน์โฮมในประเทศไทยจํานวน 5  เร่ือง พบว่ามีประเด็นที่น่าสนใจดังน้ี  
 ประเด็นที่ 1 ในเร่ืองของการขยายตัวของชุมชนและบ้านจัดสรรในพ้ืนที่ต่างๆ ซึ่งงานวิจัยเหล่าน้ี
ได้แก่ งานวิจัยของ เมธี พิริยการนนท์ และ งานวิจัยของ กงหลี ศรีกัณพา(2542) โดยงานวิจัยกลุ่มน้ี
ได้ทําการศึกษาเก่ียวกับการเกิดของชุมชนและจํานวนประชากรที่เพ่ิมข้ึนจนนําไปสู่การขยายตัวของ
ชุมชน ที่ขยายตัวออกไปบริเวณรอบเขตเทศบาลหรือชานเมืองในพ้ืนที่แตกต่างกัน ซึ่งส่งผลต่อการ
ขยายตัวของบ้านจัดสรรที่มีตําแหน่งไปในทศิทางเดียวกันของชุมชนที่ขยายออกไป กล่าวคือ ที่พัก
อาศัยและชุมชนได้มีการขยายตัวตาม สถาบันการศึกษศูนย์การค้า แหล่งพานิชใหม่ ถนนสายหลกั 
และสายรอง 
 ประเด็นที่ 2 ในเร่ืองของความต้องการซื้อทาวน์โฮมในรูปแบบต่างๆ ซึ่งงานวิจัยเหล่าน้ีได้แก่
งานวิจัยของ กิตติกุล บุญเปลี่ยน(2557) และอภิสิทธิ ์ เจริญวานิช(2556) โดยงานวิจัยกลุ่มน้ีได้
ทําการศึกษาเก่ียวกับ ระดับ และลักษณะความต้องการซื้อบ้านพักอาศัยแบบทาวน์โฮม โดยงานวิจัย
กลุ่มน้ีได้ทําการศึกษา ลักษณะของของความต้องการซื้อบ้านพักอาศัยแบบทาวน์โฮม ของคนในระดับเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ต่างๆและต่างพ้ืนที่กัน พบว่าคนที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมอยู่ในระดับอายุ 20-30 ปี ในอําเมืองเมอืง
มหาสารคาม ซึ่งมีอายุใกล้เคียงกับวัยสร้างครอบครัวในกรุงเทพมหานคร คือ อายุ 26-39 ปี ซึ่งมีความ
ต้องการบ้านหลังแรกเพ่ือสร้างครอบครัวใหม่ และคนเหลา่น้ีเป็นพนักงานรับเงินเป็นรายเดือนหรือเป็น
ราชการ ซึ่งในอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม กลุ่มประชากรที่ได้รับการตอบรับมากที่สุด เป็นวัย
ทํางานและกําลังศึกษาปริญญาตรี และเป็นเพศหญิงเป็นส่วนใหญ ่ ลักษณะความต้องการมีความ
ใกล้เคียงกันคือ ส่วนมากต้องการสีขาวและสีครีม รูปแบบการออกแบบที่เรียบง่ายแต่ดูเก๋(แบบโม
เดิร์น) จํานวนช้ัน 2 ช้ัน จอดรถได้ 1-2 คันห้องรับแขก ห้องนอน 3 ห้องนอน ห้องนํ้า 2 ห้อง คือ ช้ัน
บน 1 ห้อง ช้ันล่าง 1 ห้อง และมสีิ่งอํานวยความสะดวกครบ เช่นเฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน เฟอร์นิเจอร์
ลอยตัว เคร่ืองทํานํ้าอุ่น เคร่ืองปรับอากาศ พัดลม 
 ประเด็นที่ 3 ในเร่ืองของรูปแบบการวางผังทาวน์โฮม ซึ่งงานวิจัยเหล่าน้ีได้แก่งานวิจัยของ  
กิตติกุล บุญเปลี่ยน(2557) และ ปิติ เพชรดํา(2552) โดยงานวิจัยกลุ่มน้ีได้ทําการศึกษารูปแบบของ
ผังพ้ืนทาวน์โฮมจนกระทั่งนําไปสู่แนวทางการออกแบบ ผงัพ้ืนบ้านพักอาศัยแบบทาวน์โฮม พบว่าบ้าน
ทาวน์โฮมที่มีต้นกําเนิดมาจากประเทศทางตะวันตก ไม่เหมาะกับประเทศไทยเน่ืองด้วยลักษณะของ
ทาวโฮมที่ไม่สามารถระบายอากาศหรือให้ลมหมุนเวียนภายในบ้านได้เท่าที่ควรจึงทําให้ภายในบ้าน
อาจร้อนได้ จึงมีแนวทางการออกแบบที่มกีารเจาะช่องวางภายในอาคารพักอาศัยเพ่ือให้ลมผ่านเข้ามา
ได้เพ่ือลดความร้อนภายในอาคาร รวมไปถึงการเน้นเร่ืองทิศทางการวาตัวบ้านให้หันหน้าไปทางทิศที่
เหมาะสมเพ่ือให้ลมประจําฤดูผ่านเข้ามาและเหมาะสมกับส่วนใช้งานภายในบ้าน เช่นห้องรับแขกที่
ควรอยู่ในบริเวณของทิศเหนือเพ่ือไม่ให้โดนแดดโดยตรงหรือตลอดทั้งวัน แต่ในทางเดียวกันอาจจะ
เป็นไปได้ยากที่จะมีการเจาะช่องว่างภายในอาคารเน่ืองด้วยการที่ต้องยอมลดพ้ืนที่ใช้สอยลงและการที่
หันหน้าไปในทศิทางที่เหมาะสมก็อาจจะเป็นไปได้ยากเช่นกัน อันเน่ืองมาจากสภาพบริบทของพ้ืนที่ 
และความต้องการจํานวนบ้านทาวน์โฮมหลายหลังของผู้ประกอบการ 
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รูปท่ี 2.23 ภาพกรอบงานวิจัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 

 การศึกษาวิจัยเร่ือง “แนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ตอบสนองกับวิถี
ชีวิตในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม กรณีศึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ” งานวิจัยในคร้ังน้ีเป็น
การศึกษาวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative research) ซึง่การศึกษาวิจัยในคร้ังน้ีมีวัตถุประสงค์ เพ่ือ
ศึกษารูปแบบผังพ้ืนที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม และ
เพ่ือศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ประกอบไปด้วย สี พ้ืนผิว วัสดุ ที่
เหมาะสมกับผูบ้ริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม เพ่ือนําไปสู่การพัฒนาแนวทางรูปแบบ
สถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ตอบสนองผู้บริโภคในจังหวัดมหาสารคามหรือใกล้เคียง ทั้งในเร่ือง
ของพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้าน สี พ้ืนผิว และวัสดุ ที่ใกล้เคียงความต้องการของผู้บริโภคมากที่สุด และ
อาจเป็นแรงจูงใจเพ่ือส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรในอนาคต โดยผู้วิจัยได้ดําเนินการตามข้ันตอนในการ
วิจัย จากการทบทวนวรรณกรรม โดยจําแนกประเด็นต่างๆที่สัมพันธ์กบังานวิจัยช้ินน้ีเพ่ือนําไปใช้ใน
การพัฒนาและช่วยในการวิเคราะห์ข้อมูล เพ่ือนําไปสู่ขั้นตอนการสรุปผลและเสนอแนวทางการ
ออกแบบ สถาปัตยกรรมภายในสําหรับทาวน์โฮมในจังหวัดมหาสาคามต่อไป ซึ่งในการวิจัยในคร้ังน้ีจะ
ไม่รวมถึงปัจจัยในเร่ืองของการตลาด หรือส่วนประสมทางการตลาด 
 งานวิจัยช้ินน้ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษารูปแบบผังพ้ืนที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคในเขต
อําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม และเพ่ือศึกษาแนวทางกาออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่
ประกอบไปด้วย สี พ้ืนผิว วัสดุ การ การวิจัยเชิงคุณภาพเป็นการเก็บข้อมูลเชิงลึกด้วยการสัมภาษณ์
เชิงลึก จากผู้ให้ข้อมูลหลกัจํานวน 14 คน คือกลุม่ผู้ที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมเพ่ือยู่อาศัยจํานวน 5 คน 
กลุ่มผูท้ี่ต้องการซื้อเพ่ือปล่อยเช่า 3 คน กลุ่มผู้ที่ต้องการที่จะเช่าอยู่ในอนาคตจํานวน 5 คน 
ผู้ประกอบการหรือเจ้าของโครงการจํานวน 1 คน โดยกลุ่มทีใ่ห้ข้อมูลเป็นกลุ่มทีใ่ห้ความสนใจในเร่ือง
บ้านทาวน์โฮมและมีความต้องการที่จะซื้อและขาย หรือเช่า โดยเลือกกลุ่มผู้ให้ขอ้มูลหลากหลาย
รูปแบบอาชีพ โดยไม่จํากัดอายุ เพศ การศึกษา รายได้ เพ่ือให้ได้ข้อมูลที่หลายหลายในเร่ืองของ
แนวคิด และไม่มีการช้ีนําทางด้านความคิดของผู้ให้ข้อมูล 
 

3.1 รูปแบบการวิจัย 
 
 วิทยานิพนธ์ฉบับน้ี เป็นการศึกษาวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative research) เพ่ือศึกษาถึงความ
ต้องการของกลุ่มผู้บริโภคที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมในจังหวัดมหาสารคามและพัฒนารูปแบบผังพ้ืน และ
รูปแบบซึ่งประกอบไปด้วย สี พ้ืน ผิว และวัสดุ ในงานสถาปัตยกรรมภายในของทาวน์โฮมพร้อมอยู่ 
โดยผู้วิจัยได้ใช้วิธีการสังเกตแบบมีส่วนร่วม การสัมภาษณ์กลุ่มลูกค้า และเจ้าของโครงการ การ
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สัมภาษณ์เชิงลึกเพ่ือนําเอาข้อมูลของกลุ่มลูกค้าที่ให้ความสนใจทาวน์โฮม เพ่ือนําเอาข้อมูลจากกลุม่
คนต่างๆ มาสรุปและนําเสนอเป็นแนวทางการออกแบบเพ่ือพัฒนา รูปแบบสถาปัตยกรรมภายในของ
ทาวน์โฮมพร้อมอยู่ต่อไป 
 

3.2 วิธีการศึกษาและเก็บข้อมูลในงานวิจัย 
 
 การศึกษาช่วงแรก จะเป็นส่วนของการศึกษาในภาคเอกสาร เก่ียวกับข้อมูลพ้ืนฐานของ ภาค
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ บ้านจัดสรร ทาวน์โฮม คอนโดมเินียม ซึ่งประกอบไปด้วย ทําเลที่ต้ังในการ
ก่อต้ังโครงการ รูปแบบผังพ้ืนทาวน์โฮม ลักษณะและข้อมลูทั่วไปในจังหวัดมหาสารคาม เช่น เส้นทาง
คมนาคม สถานที่สําคัญต่างๆ รูปแบบเฟอร์นิเจอร์บิวท์อินภายในบ้านจัดสรร กลุ่มลูกค้าในจังหวัด
มหาสารคาม และทบทวนวรรณกรรม เก่ียวกับรูปแบบของผังพ้ืนทาวน์โฮมในจังหวัดต่างๆที่ใกล้เคียง 
และรูปแบบความต้องการของ สี พ้ืนผิวและวัสดุ เฟอร์นิเจอร์บิวท์อินที่จําเป็นสําหรับบ้านพร้อมอยู่ 
และงานวิจัยที่เก่ียวข้อง ในการศึกษาและค้นคว้างานวิจัยในวิทยานิพนธ์ในคร้ังน้ี โดยทําการศึกษาและ
ค้นคว้าจากวิทยานิพนธ์ที่มีความเก่ียวข้อง หนังสือ สื่อสิ่งพิมพ์ อินเตอร์เน็ต โดยสืบค้นและเรียบเรียง
ข้อมูลต่างๆ เสนอในบทที่ 2 เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
 การเก็บรวบรวมข้อมูล 
 ในข้ันตอนของการเก็บข้อมูลทั่วไปจากการสังเกตุ และการสัมภาษณ์ ผู้วิจัยได้กําหนดกลุ่มที่จะให้
ข้อไว้จํานวน 3 กลุม่ ได้แก่ กลุ่มแรกเป็นกลุ่มลูกค้าที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมสําหรับอยู่อาศัยเอง กลุ่มที่
สองเป็นลูกค้าที่ซื้อเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มทีส่ามเป็นลูกค้าทีห่าทาวน์โฮมเพ่ือเช่าอยู่ โดยเลือกกลุ่มผูใ้ห้
ข้อมูลในโยไม่จาํกัดสาขาอาชีพ เพ่ือที่จะมาซึ่งข้อมูลทีห่ลายหลายและไม่เกิดการช้ีนําทางด้านการให้
ข้อมูลของผู้ให้ข้อมูล โดยการใช้แบบสอบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง  โดยใช้วิธีการแนะนําต่อๆกัน
(Snow Ball) ในข้ันตอนของการใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างและการสังเกตุแบบมีส่วนร่วม โดย
การนําผู้ให้ข้อมูลมาสมัผัสและใช้พ้ืนที่ในทาวน์โฮม (ทาวน์โฮมตัวอย่าง) หลังจากน้ันนําผู้ให้ข้อมลูมา
สัมภาษณ์ภายในบ้านทาวน์โฮมตัวอย่างและนําภาพประกอบซึ่งประกอบไปด้วย ภาพทัศนียภาพ ของ
ทาวน์โฮมที่มีส ี พ้ืนผิว และวัสดุที่แตกต่างกันออกไปจํานวน 3 แบบ รวมไปถึงวัสดุตัวอย่างที่ใช้ภายใน
บ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง และวัสดุที่ไม่ได้ใช้ภายในบ้านทาวน์โฮฒตัวอย่าง ซึ่งในการสมัภาษณ์จะมีการ
สังเกตควบคู่ไปด้วยกัน 
 จากการศึกษาโดยการศึกษาภาคเอกสาร และทบทวนวรรณกรรม ผู้วิจัยได้รวบรวมข้อมูลที่ศึกษา
ได้เก่ียวกับ รูปแบบของผังพ้ืนทาวน์โฮม สี พ้ืนผิว และวัสดุ เพ่ือพัฒนารูปแบบสถาปัตยกรรมภายใน
ของทาวน์โฮมในจังหวัดมหาสารคาม ได้เป็นประเด็นแยกย่อยตามหัวข้อ ดังต่อไปน้ี 
 1) รูปแบบผังพ้ืนของทาวน์โฮม 
 2) การตกแต่งสถาปัตยกรรมภายใน ประกอบด้วย สี พ้ืนผิว และวัสดุ 
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3.3 กลุ่มผู้ให้ข้อมูลท่ีทําการศึกษา 
 
 ในข้ันตอนของการสังเกตและสัมภาษณ์ ผูวิ้จัยได้กําหนดกลุ่มของผู้ที่จะทําการให้ข้อมลูเป็น 3 
ได้แก่ กลุ่มแรกเป็นกลุ่มลูกค้าที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมสําหรับอยู่อาศัยเอง กลุ่มที่สองเป็นลูกค้าที่ซื้อเพ่ือ
หวังผลกําไรในอนาคต กลุ่มที่สามเป็นลกูค้าที่หาทาวน์โฮมเพ่ือเช่าอยู่ โดยเลือกประชากรจาก
หลากหลายสาขาอาชีพ เพ่ือได้ข้อมูลที่หลากหลายและไมเ่กิดการช้ีนําทางความคิด และการให้ข้อมลู
ของผู้ที่ถูกสัมภาษณ์ 
 การเก็บข้อมูลโดยการสัมภาษณ์และสังเกตการณ์แบบมีส่วนร่วม ซึ่งจะทาํการสังเกตพฤติกรรม
ของผู้สัมภาษณ์และถามคําถามตามแบบสมัภาษณ์ได้เตรียมไว้แล้วในข้างต้น เพ่ือนําข้อมูลที่ได้มาเป็น
แนวทางในการออกแบบประเด็นสัมภาษณ์ ซึ่งการสัมภาษณ์จะเลือกจากการแนะนําต่อๆกันไป จาก
คนของแต่ละกลุ่มที่มคีวามสนใจแบบเดียวกัน 
 
 3.3.1 กลุ่มท่ีตอ้งการซ้ือทาวน์โฮมสําหรับอยู่อาศัย 
 

    บุคคลกลุ่มน้ีประกอบไปด้วย ข้าราชการ ผู้ทําธุรกิจส่วนตัว หรือ อาชีพอ่ืนที่มีความ
ต้องการและกําลังทรัพย์ที่สามารถซื้อทาวน์โฮมได้ 
 
 3.3.2 กลุ่มลูกค้าท่ีซื้อเพื่อหวังผลกําไรในอนาคต 
 

    ด้านอาชีพของกลุ่มผู้ให้ข้อมูลในกลุ่มน้ี จะคล้ายในกลุ่มแรก แต่จะแตกต่างกันที่ผู้ซื้อไม่
ต้องการที่จะอยู่เอง แต่หวังเพ่ือจะขายต่อ หรือซื้อไว้เพ่ือปล่อยเช่าในอนาคต 
 
 3.3.3 กลุ่มลูกค้าท่ีหาทาวน์โฮมเพื่อเช่าอยู่ 
 

    บุคคลกลุ่มน้ีประกอบไปด้วย บุคคลที่อาจจะต้องการที่อยู่ช่ัวคราวเพ่ือที่จะ ซื้อบ้านในอา
นาคต หรือเช่าเพ่ืออยู่ในที่ต้ังที่เหมาะสม และสะดวกต่อการเดินทาง หรือการใช้ชีวิตประจําวัน 

 
3.4 เครื่องมือท่ีใช้ในการวิจัย 
 
 งานวิจัยช้ินน้ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษารูปแบบผังพ้ืนที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคในเขต
อําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม และเพ่ือศึกษาแนวทางกาออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่
ประกอบไปด้วย สี พ้ืนผิว วัสดุ ในการวิจยัเชิงคุณภาพเป็นการเก็บข้อมูลเชิงลึกด้วยการสัมภาษณ์เชิง
ลึก จากผู้ให้ขอ้มูลหลักจํานวน 14 คน คือกลุ่มผูท้ี่ต้องการซื้อทาวน์โฮม เพ่ืออยู่อาศัยจํานวน 5 คน 
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กลุ่มผูท้ี่ต้องการซื้อเพ่ือปล่อยเช่า 3 คน กลุม่ผู้ที่ต้องการทีจ่ะเช่าอยู่จํานวน 5 คน ผู้ประกอบการหรือ
เจ้าของโครงการจํานวน 1 คน โดยกลุ่มที่ให้ข้อมูลเป็นกลุม่ที่ให้ความสนใจในเร่ืองบ้านทาวน์โฮมและมี
ความต้องการที่จะซื้อและขาย โดยเลือกกลุ่มผูใ้ห้ข้อมลูในหลากหลายรูปแบบอาชีพ โดยไม่จํากัดอายุ 
เพ่ือให้ได้ข้อมูลที่หลายหลายในเร่ืองของแนวคิด และไมม่กีารช้ีนําทางด้านความคิดของผู้ให้ข้อมูล โดย
เคร่ืองมือที่ใช้ในการเก็บข้อมูลประกอบไปด้วย 
 
 3.4.1 แบบสัมภาษณ์เบื้องต้น 
 

    แบบสัมภาษณ์เบ้ืองต้นเป็นแบบสอบถามที่ผู้วิจัยจัดทําข้ึนเพ่ือที่จะต้องการทราบข้อมูล
ทั่วไปของกลุ่มผู้ให้ข้อมลู ซึ่งจะทําการแบ่งออกเป็น 2 ประเด็นดังน้ี 
 1) ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้ข้อมูล เพ่ือทราบถึงข้อมูลในเชิงความชอบของผู้ให้ข้อมูลที่ม ีอายุ สขา
อาชีพ และรสนิยม 
 2) ข้อมูลทั่วไปในด้านพฤติกรรมการอยู่อาศัยในบ้าน และการใช้ชีวิตประจําวัน 
 
 3.4.2 แบบสัมภาษณ์เชงิลึก 
 

    แบบสัมภาษณ์ที่ใช้จะเป็นแบบสัมภาษณ์ทีม่ีการคิดคําถามมาล่วงหน้าแล้ว ข้อมูลเชิงลึก 
ซึ่งได้จากการทบทวนวรรณกรรม และแนวคิดทฤษฎีที่เก่ียวของกับบ้านจัดสรร บ้านพักอาศัยประเภท
ทาวน์โฮม เฟอร์นิเจอร์บิวท์อิน โดยแนวทางของคําถามจะครอบคลุมอยู่ในขอบเขตของงานวิจัยที่
ต้องการที่จะศึกษา เพ่ือให้ได้มาซึ่งวัตถุประสงค์ที่ต้องการ ซึ่งมีหัวข้อหลักตามที่ทําการศึกษา 
 1) รูปแบบผังพ้ืนทาวน์โฮมที่ต้องการและตอบสนองการใช้งานของกลุ่มคนในเขต จังหวัด
มหาสารคาม 
 2) สี พ้ืนผิว วัสดุ ที่กลุม่คนในเขตจังหวัดมหาสารคามต้องการ 
 เพ่ือตรวจสอบและเพ่ือมความน่าเช่ือถือของข้อมูล และนํามาสรุปเป็นแนวทางการออกแบบ
สถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม 
 
 3.4.3 เครื่องมืออ่ืนๆ 
 

 1) สมุดจดบันทึกในขณะสําภาษณ์ โดยจดข้อมูลเบ้ืองต้นและข้อมูลเชิงลึกที่สําคัญ 
 2) เคร่ืองบันทึกเสียงในการสมัภาษณ์เชิงลึกต่อผู้ให้ข้อมูลหน่ึงคน และนํามาถอดเทป เพ่ือการ
วิเคราะห์ข้อมูล 
 3) กล้องดิจิตอลเพ่ือบันทึกภาพบรรยากาศในการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล หรือจุดที่ผู้ให้ข้อมูลสนใจ
เป็นพิเศษ 
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ด้านผงัพื 
นทาวน์โฮม สี พื 
นผิว และวสัด ุ

ทบทวนจากเอกสาร 

การสงัเกต ุ

การสมัภาษณ์ 

การสงัเกต ุ

การสมัภาษณ์ 

พฒันารูปแบบ 

แนวทางการออกแบบ 

3.5 ขั้นตอนดําเนินงานวจัิย 
 
 
  
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
         
 

รูปท่ี 3.1 ข้ันตอนในการดําเนินงานวิจัย 
ที่มา : ผู้วิจัย 

ประเดน็การศกึษาผงัพื 
น สี พื 
นผิว และ

วสัดทุาวน์โฮม 
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บทที่ 4 

ผลการศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์
โฮมท่ีตอบสนองวถีิชีวิตในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม 

กรณีศึกษา : โครงการ มงคล วิลเลจ 
 

 การศึกษาวิจัยเร่ือง “แนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ตอบสนองวิถี
ชีวิต ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม กรณีศึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ” ผู้วิจัยได้
ทําการศึกษา และออกแบบวิธีและเคร่ืองมือ เพ่ือใช้ในการเก็บข้อมูลเพ่ือให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์
ของการวิจัยในคร้ังน้ีคือ 1.) เพ่ือศึกษารูปแบบผังพ้ืนที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคในเขตอําเภอ
เมือง จังหวัดมหาสารคาม 2.) เพ่ือศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่
ประกอบไปด้วย สี พ้ืนผิว และวัสดุ ที่เหมาะสมกับผู้บริโภคในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม 
เพ่ือนําไปสู่การพัฒนารูปแบบของผังพ้ืนทาวน์โฮมที่เหมาะสม และรูปแบบของสถาปัตยกรรมภายใน
ทาวน์โฮมสําหรับกลุ่มผูท้ี่สนใจในมหาสารคาม ผู้วิจัยได้ทําการทบทวนวรรณกรรมในประเด็นที่
น่าสนใจและเก่ียวข้อง และศึกษา วิถีชีวิตและพฤติกรรมของผู้ที่สนใจทาวน์โฮม โดยการ สังเกตุ 
สัมภาษณ์โดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง ผังพฤติกรรม การถ่ายภาพ ซึ่งในข้ึนตอนน้ีผู้วิจัยจะให้
ผู้ให้ข้อมลูสําคัญได้เดินชมบ้านตัวอย่างก่อนเป็นอันดับแรก โดยผู้วิจัยได้ทําการสังเกตการณ์และ
ถ่ายภาพในข้ันตอนน้ีด้วย หลังจากการเดินชมบ้านตัวอย่างเรียบร้อย ผูวิ้จัยจะทําการสัมภาษณ์ผู้ให้
ข้อมูล โดยใช้แบบสอบถามแบบมีโครงสร้าง และเคร่ืองบันทึกเสียง ผงัพฤติกรรม และตัวอย่างของ
รูปแบบสถาปัตยกรรมภายในที่มีรูปแบบทีแ่ตกต่างกันและตัวอย่างวัสดุ เพ่ือให้ผู้ให้ขอ้มูลได้เข้าใจมาก
ย่ิงข้ึน  
 

4.1 การศึกษาพฤติกรรมและวิถีชวีติของผู้ให้ขอ้มูลสําคัญ 
 
 ในการศึกษาพฤติกรรมและวิถีชีวิต โดยการนําข้อมูลเก่ียวกับวิถีชีวิตประจําวันที่ได้จากการ
สัมภาษณ์มาอธิบายในรูปแบบของแผนผัง และนําพฤติกรรมที่ได้จากวิถีชีวิต เขียนลงไปในผังพ้ืนของ
บ้านทาวน์โฮมตัวอย่างที่อธิบายออกมาในรูปแบบของแผนผังเช่นกัน เพ่ือทราบถึงวิถีชีวิตและ
พฤติกรรมที่มผีลต่อพ้ืนที่ใช้สอย โดยแต่ละรูปภาพจะแสดงให้เห็นถึงวิถีชีวิตและพฤติกรรมที่มผีลต่อ
พ้ืนที่ใช้สอยผู้ให้ข้อมูลแต่ละกลุ่ม ประกอบไปด้วย กลุ่มผู้ให้ข้อมูลทีซ่ื้อเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มผูใ้ห้ข้อมลูที่
ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มผู้ให้ข้อมูลที่เช่าอาศัย ซึ่งในแต่ละกลุม่ผู้ให้ข้อมูลจะมีจํานวน 3 – 5 คน และใช้
นามสมมติ ดังต่อไปน้ี 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.1 ตารางแสดงข้อมูลของผู้ให้ขอ้มูลสําคัญ 
กลุ่มผู้ให้ข้อมูล นามสมมติ เพศ อายุ อาชีพ 

กลุ่ม A 
กลุ่มผูท้ี่ซื้อเพ่ือ

ปล่อยเช่า 

A1 
A2 
A3 
A4 
A5 

ญ 
ญ 
ช 
- 
- 

65 
38 
40 
- 
- 

ข้าราชการเกษียณ 
ข้าราชการ 
ข้าราชการ 

กลุ่ม B 
กลุ่มผูท้ี่ซื้อเพ่ืออยู่

อาศัยเอง 

B1 
B2 
B3 
B4 
B5 

ญ 
ญ 
ญ 
ช 
ช 

28 
28 
24 
29 
30 

ข้าราชการ 
พนักงานบริษัท 
ธุรกิจส่วนตัว 

สถาปนิก 
เภสัชกร 

กลุ่ม C 
กลุ่มผูท้ี่เช่าอยู่ 

C1 
C2 
C3 
C4 
C5 

ช 
ช 
ช 
ช 
ช 

20 
21 
21 
23 
24 

นักศึกษา 
นักศึกษา 
นักศึกษา 
นักศึกษา 
นักศึกษา 

 

  
รูปท่ี 4.1 แสดงภาพผังพ้ืนของทาวน์โฮมตัวอย่าง 

ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตัคช่ัน จํากัด 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 1. กลุ่มผู้ให้ขอ้มูลท่ีซื้อเพื่ออยู่อาศัย 

 
รูปท่ี 4.2 แสดงภาพของวิถีชีวิตและพฤติกรรมของผู้ให้ข้อมูลกลุม่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 ในการศึกษากลุ่มผูใ้ห้ข้อมลูทีม่ีความสนใจในการซื้อทาวน์โฮมเพ่ืออยู่อาศัยเอง อายุ 25-30 ปี 
ประกอบด้วย เพศหญิง 3 คน เพศชาย 2 คน ทั้ง 5 คนแต่ละคนประกอบอาชีพดังต่อไปน้ี ข้าราชการ 
พนักงานบริษัทเอกชน ธุรกิจส่วนตัว สถาปนิก เภสัชกร ในช่วงเช้าผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่จะรับประทาน
อาหารเช้าแต่ส่วนมากจะไม่มีการประกอบอาหาร อาจซื้อจากข้างนอกมาทาน หรือทานอาหารของวัน
ก่อนหน้า ในตอนเที่ยงผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่กลับมาทานทานอาหารที่บ้าน และมีผูใ้ห้ข้อมูลบางส่วน
ทําอาหารกลางวันทานเอง ซึ่งอาหารมื้อกลางวันส่วนมากจะเป็นอาหารที่ใช้เวลาในการประกอบ
อาหารไม่มากนัก ส่วนใหญ่จะเป็นอาหารประเภท ผัด ทอด เช่น ผัดกระเพรา หมูทอดกระเทียม ผัด
ผักรวม หรืออาจจะใช้วิธีซื้อมาจากข้างนอกเพ่ือมาทานที่บ้าน ส่วนใหญจ่ะรับประทานบริเวณโต๊ะทาน
อาหาร และมผีู้ให้ข้อมลูบางส่วนที่ชอบรับประทานบริเวณห้องน่ังเล่น บริเวณโซฟา 
 “ตอนเช้ากินที่บ้านอยู่แล้ว ตอนเที่ยงก็กิน แต่ตอนเที่ยงจะทําอาหารเยอะและหนักหน่อย 
เพราะชอบทําข้าวกินเอง และตอนเช้าจะกินไม่ค่อยเยอะ” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B3 
 “กลับมากินข้าวที่บ้านก็จะได้น่ังดูททีวีไป ผักผ่อนไป แถมไม่ต้องไปยืนต่อคิวรอกินข้าวด้วย 
และก็ยังไม่ร้อนอีก” จากการสัมภาษณ์ผูใ้ห้ข้อมูล B1 
 “กินบ้านมันก็ดี อาหารมันก็ถูกปากกว่า ส่วนมากก็กินง่ายๆ เร็วๆ เป็นคนชอบทําอาหารอยู่
แล้ว ก็เลยง่ายมั้ง” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ขอ้มูล B5 

-ต่ืนนอน 
-ทานอาหารเช้า 
-ทําอาหารน้อยครั้ง 

-เดินทาง 
-ทํางาน 
-ต่ืนสาย 
-ดูทีวี 
-ผักผ่อน 

-ทานอาหารเที่ยง 
-ทาอาหารที่บ้าน 
-ทําอาหารบ้าง 
-ทานอาหารที ่
ทํางานบ้าง 

-ทํางาน 
-ผักผ่อน 
-ดูทีวี 

-เดินทาง 
-ทานอาหารที่บ้าน 
-ออกกําลังกาย 
-ดูทีวี 
-ผักผ่อน 

-ผักผ่อน 
-ดูทีวี 
-ทานข้าวกับเพือ่น 
ทานอาหารที่บ้าน 

6.00-9.00 
9.00-12.00 

ช่วงเย็นทุกวัน 

6.00-9.00 
12.00-13.00,17.00-20.00 
9.00-12.00,17.00-20.00 

17.00-20.00,20.00-23.00 
All day 

ใช้บ้างไม่ใช้บ้าง 
เวลามีแขกมาบ้าน 

เช่น ญาติ หรือ เพ่ือน 

20.00-23.00 
6.00-9.00,20.00-23.00 

ใช้งานประจําหาก 
มีคนอยู่บ้าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 “ตอนเที่ยงก็กลับมากินข้าวที่บ้าน ตอนน้ีอยู่บ้านก็มีคนทําไว้ให้ แต่ถา้สมมติว่าอยู่คนเดียว 
กลับมากินที่บ้านอาจจะน้อยลงนะแต่ก็มาแล้วก็ซื้อของมากิน กินอยู่บ้านมันสบายดี” จากการ
สัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B2 
 “ตอนเช้าไม่ค่อยกินนะ จะกินพร้อมกันทีเดียวตอนเที่ยงแล้วก็ส่วนมากจะทํากินเอง บ้านขาย
กับข้าวอยู่แล้ว เลยชอบทํากับข้าวกิน กินเสร็จจะได้นั่งพักสบายๆแล้วก็ทํางานต่อ” จากการสัมภาษณ์
ผู้ให้ข้อมลู B4 
 ช่วงเย็นของทุกวันผู้ให้ข้อมลูเกือบทั้งหมดจะทานอาหารเย็นที่บ้านและประกอบอาหารเอง และใช้
เวลาหลังทานอาหารเย็นกับงานอดิเรก และกิจกรรมนันทนาการ เช่น ออกกําลังกาย ดูทีวี เล่นกับสตัว์
เลี้ยง หรือการน่ังสนทนากันต่อกับครอบครัว และผู้ที่เข้ามาเย่ียมเยือน เช่น เพ่ือน ญาติ หรือผู้ที่นํา
ของมาฝาก ซึ่งส่วนมากการที่มีเพ่ือนฝูง หรือคนสนิท แวะเวียนเข้ามาหาน้ันมักจะมีกิจกรรม
นันทนาการ สังสรรค์กันต่อ มีทั้งการน่ังทานอาหาร น่ังคุยกัน หรือการช่วยกันประกอบอาหาร
ส่วนมากกิจกรรมที่ได้กล่าวมาข้างต้นจะมีผู้ที่แวะเวียนมาหาและรวมเจ้าของบ้านประมาณ 4-6 คน 
 “บางคร้ังเพ่ือนก็มาหาแล้วก็น่ังกินโน่นน่ี น่ังคุยกับเพ่ือนต่อ” จากการสัมภาษณ์ผูใ้ห้ข้อมูล 
B1  
 “บางทีก็ซื้อของมาทํากินกันน่ังคุยกัน เช่น ย่างเน้ือ ด่ืมเบียร์” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล 
B5 
 “ตอนเย็นๆ สว่นมากก็ชอบทําอาหารกินเองแหละ บางทีเพ่ือนมาก็ทําให้มันกินแล้วน่ังคุยยาว
ต่อเลย ย่างเน้ือบ้าง ป้ิงโน่นน่ีบ้าง ย่ิงวันศุกร์นะประจํา บางทีก็สลับกันไปบ้านเพ่ือนบ้างก็มี” จากการ
สัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B4 
 “ตอนเย็นก็ถ้าไม่ได้ไปไหนก็กินข้าวบ้านแหละ กินเสร็จก็ออกกําลังกายบ้าง ดูทีวีบ้าง บางที
ช่วงเย็นก็มีคนมาหา เพ่ือนบ้าง ญาติบ้าง บางทีก็เอาของมาให้กิน ถ้าเป็นเพ่ือนบางทีก็นั่งคุยกันต่อ กิน
ไปคุยไป ก็กินของที่มันเอามาฝากน่ันแหละ” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B1 
ซึ่งกิจกรรมช่วงเย็นถึงคํ่าจะเกิดข้ึนบริเวณห้องน่ังเล ่น ห้องครัว และห้องรับประทานอาหาร บางคร้ังก็
ขยายไปจนถึงพ้ืนที่ด้านนอกบ้าน จากที่กล่าวมาข้างต้นกิจกรรมส่วนมากจะเป็นกิจกรรมร่ืนเริงเป็น
ส่วนใหญ่ และจะมีการประกอบอาหารร่วมด้วยอาหารที่เป็นที่นิยมในช่วงเวลาน้ีคืออาหารพ้ืนถ่ิน เช่น 
ลาบหมู ลาบเน้ือ และย่างเน้ือ ซึ่งจะมกีลิ่นละควันข่อนข้างมาก จึงนิยมใช้บริเวณภายนอกบ้าน 
อาจจะหน้าบ้านหรือหลังบ้านก็ได้ ส่วนมากจะใช้บริเวณหน้าบ้านมากกว่า เพราะจะติดกับห้องน่ังเล่น
ทําให้สามารถดูทีวีได้ และปฎิสัมพันธ์กับคนที่อยู่ด้านในได้ง่าย หากวันที่ไม่กิจกรรมนันทนาการ ผู้ให้
ข้อมูลทุกคนจะผักผ่อน และทํากิจกรรมต่างๆที่ชอบ เช่น ดูหนัง ดูละคร เล่นคอมพิวเตอร์ ส่วนใหญจ่ะ
ใช้พ้ืนที่ห้องน่ังเล่น และห้องนอน “ถ้าวันไหนไม่ได้ทําไร ตอนเย็นก็นอนดูหนัง ดูละคร แล้วก็นอน” 
จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B1 “ตอนค่ําก็จะดูหนังไปด้วย เล่นคอมไปด้วย บนเตียง เพราะง่วงเมื่อไร
ก็จะนอนเลย” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B3 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



40 

 

 2. กลุ่มผู้ให้ขอ้มูลท่ีซื้อเพื่อปล่อยเช่า 

 
รูปท่ี 4.3 แสดงภาพของวิถีชีวิตและพฤติกรรมของผู้ให้ข้อมูลกลุม่ซื้อเพ่ือปล่อยเช่า 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 ในการศึกษากลุ่มผูใ้ห้ข้อมลูทีม่ีความสนใจซือ้ทาวน์โฮมปล่อยเช่ามีทั้งหมด 3 คน 
ประกอบด้วย เพศหญิง 2 คน เพศชาย 1 คน ประกอบอาชีพ รับราชกาล 2 คน ข้าราชกาลเกษียณ 1 
คน วิถีชีวิตประจําวันของผู้ให้ข้อมลูส่วนใหญใ่นช่วงเช้าจะทานอาหารเช้าแต่จะไม่ได้ประกอบอาหาร
เอง จะทานข้างนอกเป็นส่วนใหญ ่ แต่จะมีบางคนที่จะประกอบอาหารเช้าด้วยตนเองในทุกๆวัน เช่น 
ข้าราชกาลเกษียณ ช่วงสายถึงเที่ยงผู้ให้ข้อมลูส่วนใหญ่จะออกไปทําการ หากท่านใดไมอ่อกไปทํางาน
จะใช้เวลาไปกับการออกกําลังกาย ดูทีวี อ่านหนังสือพิมพ์ หรืออ่านข้าวสารทางโทรศัพท์ ช่วงอาหาร
กลางวันผู้ให้ขอ้มูลทุกคนจะกลับมารับประทานอาหารเที่ยงที่บ้านแล้วจึงออกไปทํางานและธุระ
ส่วนตัวต่อ ช่วงเย็นหลังเลิกงานหรือเสร็จสิน้ธุระส่วนตัว ส่วนมากจะกลบัมาทานอาหารเย็นที่บ้าน แต่
ถ้าหากมีกิจกรรมข้างนอกบ้านก่อนช่วงเย็น ผู้ให้ข้อมลูส่วนใหญ่จะทานอาหารนอกบ้านแล้วจึงกลับ 
ถ้าหากวันที่มีญาติพ่ีน้องหรือเพ่ือนฝูงมาหาก็จะทํากิจกรรมร่วมกัน เช่น ช่วยกันทําอาหาร น่ังคุยกัน
และทานอาหารร่วมกัน อาหารส่วนมากจะเป็นอาหารพ้ืนถ่ิน เช่น ส้มตํา ลาบ ต้มแซ่บ เป็นอาหารที่มี
กลิ่นค่อนข้างแรง  
 “ป้าชอบทํากับข้าวกินกันเอง มันถูกปากมากกว่า กินข้างนอกไม่รู้เขาใสอ่ะไรให้เราบ้าง” จาก
บทสัมภาษณ์ผูใ้ห้ข้อมูล A1  
 “ป้าว่าคนอีสานเขาเอ้ือเฟ้ือดีนะ ถึงเวลาก็ทํากับข้าวแจกคนไปทั่วหรือก็เอาของอันโน้นอันน้ี
ไปให้กัน” จากบทสัมภาษณ์ผูใ้ห้ข้อมูล A1  

-ต่ืนนอน 
-ทานอาหารเช้า 
-ทําอาหารน้อยครั้ง 

-เดินทาง 
-ทํางาน 
-ต่ืนสาย 
-ดูทีวี 
-ผักผ่อน 

-ทานอาหารเที่ยง 
-ทาอาหารที่บ้าน 
-ทําอาหารบ้าง 
-ทานอาหารที ่
ทํางานบ้าง 

-ทํางาน 
-ผักผ่อน 
-ดูทีวี 

-เดินทาง 
-ทานอาหารที่บ้าน 
-ออกกําลังกาย 
-ดูทีวี 
-ผักผ่อน 

-ผักผ่อน 
-ดูทีวี 
-ทานข้าวกับเพือ่น 
ทานอาหารที่บ้าน 

6.00-9.00 
9.00-12.00 

ช่วงเย็นทุกวัน 

6.00-9.00 
12.00-13.00,17.00-20.00 
9.00-12.00,17.00-20.00 

17.00-20.00,20.00-23.00 
All day 
All day 

ใช้บ้างไม่ใช้บ้าง 
เวลามีแขกมาบ้าน 

เช่น ญาติ หรือ เพ่ือน 

20.00-23.00 
6.00-9.00,20.00-23.00 

ใช้งานประจําหาก 
มีคนอยู่บ้าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 “ผมก็เป็นคนทีช่อบทํากับข้าวนะ ไม่รู้สิชอบทําให้คนโน้นคนน้ีกิน ทําให้คนในครอบครัวกินก็
มีความสุขดีนะ” จากบทสมัภาษณ์ผู้ให้ข้อมลู A3 
ถ้าวันที่ไม่มีกิจกรรมมากนัก ส่วนใหญ่จะใช้ห้องน่ังเล่นเป็นที่พักผ่อน เช่น ดูหนัง ฟังข่าว น่ังคุยกันเป็น
หลัก หลังจากน้ันก็เข้านอนในเวลาที่ไม่ดึกมากนัก  
 “เข้าห้องนอนก็นอนเลย ถ้าจะดูทีวีก็จะดูข้างนอกให้เสร็จก่อนแล้วก็ค่อยเข้าห้อง” จากบท
สัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล A1  
 “หลังทานข้าวส่วนมากก็นอนดูทีวี เล่นมือถือ ง่วงตอนไหนก็นอนตอนน้ัน” จากบทสัมภาษณ์
ผู้ให้ข้อมลู A2  
 
 3. กลุ่มผู้ให้ขอ้มูลท่ีเชา่อยู่อาศัย 

 
รูปท่ี 4.4 แสดงภาพของวิถีชีวิตและพฤติกรรมของผู้ให้ข้อมูลกลุม่ที่เช่าอยู่อาศัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 ผู้ให้ข้อมลูกลุม่ผู้ที่ต้องการเช่าอยู่อาศัยจํานวน 5 คน ทั้งหมดเป็นเพศชาย อายุ 20-24 ปี 
อาชีพนักศึกษาของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ปัจจุบันผู้ให้ข้อมูลทั้ง 5 คนได้เช่าบ้านพักอาศัยประเภท
ทาวน์โฮมบริเวณใกล้มหาวิทยาลัย ในตอนเช้าผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่ไม่รับประทานอาหารเช้าที่บ้านแต่
จะไปทานข้างนอก เช่น โรงอาหารในมหาวิทยาลัย  ช่วงการเรียนภาคเช้าผู้ให้ข้อมูลทีไ่ม่ได้ออกไปข้าง
นอกจะต่ืนสาย และทานอาหารเช้าและเที่ยงเป็นมื้อเดียวกันที่บ้านโดยมีการประกอบอาหารที่บ้าน
หรืออาจให้เพ่ือนที่กําลังจะเข้ามาทานอาหารที่บ้านซื้อเข้ามาให้ในช่วงกลางวันแล้วจึงออกไป
มหาวิทยาลัย 

-ต่ืนนอน 
-ทานอาหารเช้า 
-ทําอาหารน้อยครั้ง 

-เดินทาง 
-ทํางาน 
-ต่ืนสาย 
-ดูทีวี 
-ผักผ่อน 

-ทานอาหารเที่ยง 
-ทาอาหารที่บ้าน 
-ทําอาหารบ้าง 
-ทานอาหารที ่
ทํางานบ้าง 

-ทํางาน 
-ผักผ่อน 
-ดูทีวี 

-เดินทาง 
-ทานอาหารที่บ้าน 
-ออกกําลังกาย 
-ดูทีวี 
-ผักผ่อน 

-ผักผ่อน 
-ดูทีวี 
-ทานข้าวกับเพือ่น 
ทานอาหารที่บ้าน 

6.00-9.00 
9.00-12.00 

ช่วงเย็นทุกวัน 

6.00-9.00 
12.00-13.00,17.00-20.00 
9.00-12.00,17.00-20.00 

17.00-20.00,20.00-23.00 
All day 

ใช้บ้างไม่ใช้บ้าง 
เวลามีแขกมาบ้าน 

เช่น เพ่ือน 

20.00-23.00 
6.00-9.00,20.00-23.00 

ใช้งานประจําหาก 
มีคนอยู่บ้าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 “บ้านอยู่ใกล้มหาวิทยาลัย บางทีช่วงเช้าเลิกเร็ว ผมก็กลบัมาทานอาหารที่บ้าน ซื้อของเข้ามา
บ้าง บางทีก็ทําอะไรง่ายๆทานกัน เช่น ไข่เจียว ผัดผัก และน่ังเล่นคอมพิวเตอร์ต่อ ไม่ก็นอนเล็กน้อย
แล้วก็กลับไปเรียนต่อในตอนบ่าย” จากบทสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล C1 
 “วันไหนที่ไม่มกีารเรียนในช่วงบ่าย ผมก็จะกลับมาบ้านเลย บางทีก็ซือ้ของเข้ามาแบ่งเพ่ือน
กิน บางทีมันก็ฝากซื้อกันบ้าง บางทีก็มาทําอะไรนิดๆหน่อยกิน แล้วก็ผกัผ่อน ดูทีวี เล่นเกมส์ เล่นคอม
ไป แต่ส่วนมากจะเล่นคอมมากกว่า เผื่อทําการบ้านไปด้วย” จากบทสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล C4 
ช่วงบ่ายผู้ให้ข้อมูลท่านใดไมไ่ด้เรียนหรือกิจธุระอ่ืนใด ก็จะผักผ่อนอยู่ที่บ้าน เช่น นอน ทําการบ้าน 
หรืองานอดิเรกที่ตนชอบ เช่น ดูหนัง ฟังเพลง เล่นคอมพิวเตอร์ ช่วงเย็นส่วนใหญผู่้ให้ข้อมูลจะกลับมา
ทานอาหารเย็นร่วมกันบ่อยคร้ัง เพราะจะช่วยในเร่ืองค่าใช้จ่าย อาหารส่วนมากเป็นประเภท ผัดกระ 
เพราะ ผัดผัก หลังจากน้ันจะน่ังคุยกันและมีกิจกรรมนันทนาการต่อส่วนมากจะใช้บริเวณ หน้าบ้าน
ด้านนอกที่เช่ือมกับห้องน่ังเล่นด้านหน้าเป็นที่ทํากิจกรรม กิจกรรมที่ทาํกันเป็นประจําคือการสังสรรค์ 
และน่ังสนทนากัน ซึ่งในกิจกรรมก็จะมีการด่ืมกิน เล่นดนตรี น่ังคุยกัน และที่ขาดไม่ได้คือการนําเน้ือ
มาย่าง ผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่จะเรียกติดปากกันว่า “ย่างเน้ือ” และอาหารพ้ืนถ่ินอ่ืนๆ เช่น ลาบ ต้มแซบ่ 
ซึ่งบางอย่างอาจจะมีการซื่อมาจากข้างนอกก็ได้ ซึ่งมักจะใช้บริเวณหน้าบ้านเป็นหลัก เน่ืองจากอาหาร
ที่มีกลิ่นแรงและควันข่อนข้างมาก อีกทั้งยังสามารถเช่ือมต่อกับพ้ืนที่ของห้องน่ังเล่นภายในบ้าน หรือ
ห้องอ่ืนๆหน้าบ้าน เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ในการรองรับคนทั้งอยู่นอกบ้านและภายในบ้าน 
 “ตอนเย็นๆ ค่าํๆ ผมชอบย่างเน้ือ ด่ืมเบียร์ น่ังคุยกัน เพ่ือนๆจากข้างนอกก็จะมารวมตัวกันที่
บ้านผม แล้วก็นั่งเล่นกีต้ากันไป” จากบทสมัภาษณ์ผู้ให้ขอ้มูล C2 
 “ก่อนเข้ามาบางทีผมก็ไปเลน่กีฬาก่อน กลับมาก็มากินข้าวกับเพ่ือนถ้าเพ่ือนทําไว้ให้นะ บาง
ทีก็กินเข้ามาเลย กลับมาก็เจอมันน่ังกันหลายคนก็มาน่ังกินน่ังคุยกับมันต่อบางที” จากบทสัมภาษณ์
ผู้ให้ข้อมลู C3 กิจจกรรมเช่นน้ีจะเกิดข้ึนบ่อยคร้ัง จะมีคนแวะวเยนมาหาที่บ้านเป็นประจํา เพ่ือมาน่ัง
คุย หรือทํากิจกรรมร่ืนเริง ในแต่ละคร้ังจะมีคนประมาน 5-8 คนหรือมากกว่าน้ัน เน่ืองจากการ
เดินทางที่สะดวกสบายและไม่ติดขัด 
หากวันไหนที่ไม่มีกิจกรรม ผูใ้ห้ข้อมูลบางคนอาจจะออกไปออกกําลังกายข้างนอก แต่ส่วนใหญ่จะน่ัง
หน้าคอมพิวเตอร์ เล่นเกม ดูหนัง ฟังเพลง ในพ้ืนที่ส่วนตัวของตน ซึ่งอาจจะอยู่ที่ห้องน่ังเล่น ห้องนอน 
หรือในส่วนพ้ืนที่ทํางานก็ได้  
 

4.2 การศึกษาความต้องการของผังพื้นทาวน์โฮมของผู้ให้ข้อมูลสําคัญ 
 
 ในการศึกษาผงัพ้ืนทาวน์โฮม ด้วยวิธีการวิเคราะห์ผล (Content analysis) จากบทสัมภาษณ์
ของผู้ให้ข้อมูลสําคัญ โดยวิเคราะห์จากคําสําคัญ (Keyword) ของผู้ให้ข้อมูล ซึ่งการวิเคราะห์จะแบ่ง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ตําแหน่งของพ้ืนที่ใช้สอย และขนาดของพ้ืนที่ใช้สอย และแต่ละส่วนจะมีพ้ืนที่
ใช้สอยดังน้ี ห้องน่ังเล่น ห้องครัวรวมห้องอาหาร ห้องนอน ห้องทํางาน และห้องนํ้า 

1. ห้องนั่งเลน่ 
ตารางท่ี 4.2 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจตําแหน่งของห้องน่ังเล่น 

กลุ่มผู้ท่ีซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “ไว้รับแขก” B1 “ไว้รับแขก” C1 “นั่งเล่น” 
A2 “นอนเล่น” B2 “ดูโทรทัศน์” C2 “พบปะ” 
A3 “ไว้ดูโทรทัศน์” B3 “ชมสวน” C3 “ไม่มีก็ได้” 
 - B4 “ดูว่าใครไปมา” C4 “ไม่ค่อยได้ใช้” 
 - B5 “นอนเล่น” C5 “ปล่อยโล่ง” 

 
 จากผลการวิเคราะห์จากตารางความพึงพอใจ ในเร่ืองของตําแหน่ง พบว่า ตําแหน่งของ
ห้องน่ังเล่นผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่มีความคิดเห็นไปในทางเดียวกันว่าควรอยู่บริเวณหน้าบ้าน เพ่ือไว้
รับแขก ชมสวน และมองเห็นได้ง่ายว่าใครมาหาเพราะวิถีชีวิตของคนมหาสารคามยังมีการแวะเวียน 
ไปมาหาสู่กัน คล้ายสังคมเครือญาติในสมัยอดีต 
 
ตารางท่ี 4.3 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจขนาดของห้องน่ังเล่น 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “พอดี” B1 “พอดี” C1 “พอดี” 
A2 “ได้อยู่” B2 “แคบไป” C2 “ไม่ค่อยจําเป็น” 
A3 “แคบ” B3 “มันจะพอไหม” C3 “ใหญ่กว่านี้ก็ดี” 
A4 - B4 “ไม่ค่อยได้นั่ง” C4 “ปล่อยโล่ง” 
A5 - B5 “ไว้โซฟายาวได้

ไหม” 
C5 “ไม่มีก็ได้” 

 
จากการวิเคราะห์ตารางความพึงพอใจของขนาดพ้ืนที่ห้องน่ังเล่นพบว่า ห้องน่ังเล่นในขนาด

พ้ืนที่ของบ้านตัวอย่างที่ขนาด 8.1 ตารางเมตร มีขนาดที่เล็กเกินไปสําหรับผู้ที่ต้องซื้อเพ่ืออยู่อาศัย
เพราะอยากที่จะใช้ตอนรับและรับแขก เช่น เพ่ือนฝูง ไว้น่ังคุยกัน หรือไว้จัดงานสังสรรค์ ดังเช่นมีผู้ให้
ข้อมูลคนหน่ึงกล่าวไว้ว่า  

“บางทีก็มีคนโน้นคนน้ีมาหา เอาของกินมาให้บ้าง แวะมาเล่นด้วยบ้าง” จากบทสมัภาษณ์
ผู้ให้ข้อมลู B2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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แต่สําหรับกลุ่มผู้ที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมเพ่ือปล่อยเช่าต่อเห็นว่าเพียงพอ เน่ืองมาจากการให้
ความสําคัญของผู้ที่ต้องการซื้อเพ่ือปล่อยเช่าที่ไม่ได้คํานึงถึงผู้ที่จะมาเช่ามากนัก ส่วนผู้ที่ต้องการเช่า
อยู่ มีขนาดทีเ่พียงพอในเฉพาะบางคน และอีกส่วนเห็นว่าปล่อยเป็นพ้ืนที่โล่งไว้ก็ได้ เพ่ือเป็นพ้ืนที่
อเนกประสงค์ได้ เน่ืองจากกลุ่มผู้ที่มาเช่าอยู่อยากที่จะจัดสรรพ้ืนที่ในส่วนน้ีด้วยตนเอง 

 

 
รูปท่ี 4.5 แสดงภาพและผังพ้ืนห้องน่ังเล่นของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง ของโครงการ มงคล วิลเลจ 

ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตัคช่ัน จํากัด 
 

2. ห้องครัวรวมห้องรับประทานอาหาร 
ตารางท่ี 4.4 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจตําแหน่งของห้องครัวรวมห้องรับประทานอาหาร 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “ดีแล้ว” B1 “ถูกแล้ว” C1 “ดี” 
A2 “โอเค” B2 “ดี” C2 “ใช้ได้” 
A3 “โอเค” B3 “เผื่อไว้ต่อครัว” C3 “ก็ได้” 
A4 - B4 “ระบายอากาศ

ดี” 
C4 “โอเค” 

A5 - B5 “ไม่เหม็น” C5 “ไม่ค่อยทํา” 
 

 จากการวิเคราะห์พบว่า ตําแหน่งของห้องครัวรวมห้องอาหารภายในบ้านทาวน์โฮม ผู้ให้
ข้อมูลทั้งสามกลุ่มให้ความคิดเห็นไปในทางเดียวกันว่าควรอยู่บริเวณหลังบ้าน เพราะง่ายต่อการ
จัดการปัญหาเร่ืองกลิ่น อีกทัง้ยังสามารถเช่ือมโยงในการทําอาหารข้างนอกได้ เผื่อในอนาคตมีการต่อ
ครัวที่ใช้ประกอบอาหารหนักที่มีกลิ่นแรงได้ ดังเช่นผู้ให้ข้อมูลคนหน่ึงได้กล่าวไว้ว่า “ผมย่างเน้ือบ่อย 
สังสรรค์บ่อย” จากบทสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล C1 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.5 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจขนาดของห้องครัวรวมห้องรับประทานอาหาร 
กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 

นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 
A1 “ทําได้ม้ัย” B1 “ไม่ค่อยทํา” C1 “พอดี” 
A2 “พอดี” B2 “ทําอาหารหนัก

ได้ม้ัย” 
C2 “เล็กไปหน่อย” 

A3 “แคบไปหน่อย” B3 “ทําบ้าง” C3 “ชอบทําข้าง
นอก” 

A4 - B4 “แคบไปนิด” C4 “ไม่ค่อยทํา” 
A5 - B5 “ชอบ

ทําอาหาร” 
C5 “พอได้” 

 
จากการวิเคราะห์พบว่า ขนาดของห้องครัวรวมห้องอาหารภายในบ้านทาวน์โฮม ส่วนใหญ่

เห็นว่าขนาดของส่วนทําครัวมีขนาดที่เล็กเกินไป เน่ืองด้วยการประกอบอาหารส่วนใหญม่ีกลิ่นแรง 
และทํากับข้าวบ่อย เพราะส่วนใหญ่ในระหว่างวันมีการเข้ามาทานข้าวที่บ้าน บางคร้ังทานข้าวที่บ้าน
ทั้งสามเวลา ไม่เว้นแม้วันทีต้่องออกไปทํางานข้างนอก เน่ืองมาจากการคมนาคมที่ยังไปมาได้อย่าง
สะดวก และวิถีชีวิตที่ยังไม่ต้องเร่งรีบเพ่ือแข่งกับเวลามากนัก และการชอบทานอาหารร่วมกัน พบปะ
สังสรรค์กันบ่อยคร้ัง ส่วนขนาดพ้ืนที่ของบริเวณรับประทานอาหาร ส่วนใหญ่เห็นว่าแคบไปนิดแต่ยัง
พอขยับขยายได้ถ้ามีคนเข้ามาทานอาหารร่วมกัน เช่น เพ่ือนฝูงหรือครอบครัว 

 

 
 

รูปท่ี 4.6 แสดงภาพและผังพ้ืนห้องครัวรวมห้องทานอาหารของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง ของโครงการ 
มงคล วิลเลจ 

ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตัคช่ัน จํากัด 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3. ห้องนอน 
ตารางท่ี 4.6 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจตําแหน่งของห้องนอน 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “โอเค” B1 “โอเค” C1 “ดี” 
A2 “ใช้ได้” B2 “ดี” C2 “โอเค” 
A3 “เหมาะแล้ว” B3 “ดี” C3 “ดี” 
A4 - B4 “ใช้ได้” C4 “ดี” 
A5 - B5 “ดี” C5 “ดี” 

 
จากการวิเคราะห์พบว่า ตําแหน่งของห้องนอนไม่ว่าจะเป็นห้องนอนใหญ่และห้องนอนเล็กอยู่

ในตําแหน่งที่เหมาะสม เพราะทั้งห้องนอนใหญ่และห้องนอนเล็กยังมีหน้าต่างเพ่ือใช้ระบายอากาศได้ 
 

ตารางท่ี 4.7 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจขนาดของห้องนอน 
กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 

นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 
A1 “ใหญ่ดี” B1 “ดูใหญ่” C1 “กว้าง” 
A2 “พอดี” B2 “ดูโปร่งๆ” C2 “ดูสูงๆ” 
A3 “พอดี” B3 “ดูสูง” C3 “กว้าง” 
A4 - B4 “กว้าง” C4 “รู้สึกยาว” 
A5 - B5 “โล่งดี” C5 “พอดี” 

 
จากการวิเคราะห์ข้อมูล พบว่าขนาดพ้ืนที่ของห้องนอนผู้ให้ข้อมูลมีความคิดเห็นเป็นไปในทาง

เดียวกัน คือมีขนาดห้องนอนที่กว้างเพียงพอสําหรับขนาดของบ้านทาวน์โฮม แต่ในสว่นของห้องนอน
เล็กและห้องทาํงาน อาจจะเป็นห้องนอนทั้ง 2 ห้องโดยที่ไม่ต้องมีห้องทํางาน หรืออาจจะไม่ต้องกัน
ห้องก็ได้ ปล่อยให้เป็นห้องนอนใหญ่ทั้งสองห้อง เช่นมีผู้ให้ข้อมูลของกลุ่มที่เช่าอยู่กล่าวว่า “ไม่ต้องก้ัน
ก็ได้ เด๋ียวแบ่งส่วนเอง” จากบทสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมลู C4 เน่ืองมาจากผู้ที่เช่าไม่ใช่ครอบครัวเดียวกัน
แต่เป็นการเฉลีย่ค่าเช่ากัน จึงอยากที่จะจัดแบ่งพ้ืนที่ที่ให้ความส่วนตัวแก้ตนเองในแต่ละคน 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 4.7 แสดงภาพและผังพ้ืนห้องนอนใหญ่ของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง ของโครงการ มงคล วิลเลจ 
ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตัคช่ัน จํากัด 

 

 
 

รูปท่ี 4.8 แสดงภาพและผังพ้ืนห้องนอนเล็กของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง ของโครงการ มงคล วิลเลจ 
ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตัคช่ัน จํากัด 

 
4. ห้องทํางาน 

ตารางท่ี 4.8 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจตําแหน่งของห้องทํางาน 
กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 

นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 
A1 “โอเค” B1 “ใช้ได้” C1 “เงียบดี” 
A2 “มีก็ดี” B2 “ก็ดี” C2 “ดีนะ” 
A3 “จําเป็นม้ัย” B3 “สว่างดี” C3 “มีก็ดี” 
A4 - B4 “โปร่ง” C4 “ไม่มีก็ได้” 
A5 - B5 “ใช้ได้” C5 “เป็นส่วนตัว” 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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จากการวิเคราะห์พบว่าตําแหน่งของห้องทํางานภายในบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง ผู้ให้ข้อมูลส่วน
ใหญ่ความพึงพอใจกับตําแหน่งของห้องทํางานที่อยู่ด้านหลังของบ้าน เพราะมีให้ความเป็นส่วนตัวที่ดี 
แต่ขณะเดียวกัน ผูใ้ห้ข้อมูลส่วนใหญคิ่ดว่าไม่มีก็ได้ เพราะสามารใช้ห้องนอนทํางานได้เช่นกันโดยมี
โต๊ะทํางานอยู่ภายในห้องนอนของตน  

“ห้องทํางานอาจจะไม่มีก็ได้ จะได้มีห้องนอนเล็กเพ่ิมมาอีกหน่ึงห้อง เผื่อญาติมาแขกมาจะได้
มีที่นอน” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมลู B1 
 
ตารางท่ี 4.9 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจขนาดของห้องทํางาน 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “ใหญ่” B1 “พอดี” C1 “ได้อยู่” 
A2 

“ใช้งานได้” B2 “พอได้นะ” C2 
“โล่งได้ก็ดี” 

 
A3 
 

“พอสมควร” B3 “ในห้องนอนก็
ได้” 

C3 “ใช้สองคน
ได้ม้ัย” 

A4 - B4 “ดูเล็ก” C4 “ใหญ่ดี” 
A5 - B5 “ตู้เยอะไป” C5 “ปล่อยไว้” 

 
 จากการวิเคราะห์พบว่าขนาดพ้ืนที่ของห้องทํางาน ผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่มีความพึงพอใจกับ
ขนาดพ้ืนที่ห้องทํางานของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง แต่มีส่วนน้อยที่คิดว่าขนาดของพ้ืนที่ทํางานมีขนาด
ที่เล็กไป 
“ตู้มันเยอะไปหน่อย ใช้เป็นช้ันไม้ก็ได้ จะได้มีที่วางโต๊ะเพ่ิม ผมชอบโต๊ะทํางานใหญ่ๆ” จากการ
สัมภาษณ์ผู้ให้ข้อมูล B5 
 

5. ห้องน้ํา 
ตารางท่ี 4.10 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจตําแหน่งของห้องนํ้า 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคญั นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 ไม่มีความ
คิดเห็น 

B1 “หลายห้อง” C1 “เยอะดี” 

A2 “สะดวก” B2 “เยอะดี” C2 “หลายจุด” 
A3 “ใช้ง่าย” B3 “ส่วนตัวดี” C3 “เข้าง่าย” 
A4 - B4 “มากดีกว่า

น้อย” 
C4 “แบ่งเข้าได้” 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.10 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจตําแหน่งของห้องนํ้า(ต่อ) 
A5 - B5 “แยกก็ดี” C5 “สะดวก” 

 
จากการวิเคราะห์พบว่าตําแหน่งของห้องนํ้าอยู่ในตําแหน่งที่ค่อนข้างเหมาะสม และมีจาํนวน

เยอะกว่าบ้านทาวน์โฮมของโครงการอ่ืน ทาํให้เข้าใช้งานได้อย่างสะดวกโดยไม่ต้องรอกัน เช่น ห้องนํ้า
ข้ัน 1 ที่อยู่กลางบ้าน ทําให้คนที่อยู่หลงับ้านและหน้าบ้านไม่ต้องเดินไกลมากนัก ส่วนช้ันสองที่มี
ห้องนํ้า 2 ห้อง ทําให้ผู้ที่อยู่ในห้องนอนใหญ่สามารถใช้งานได้อย่างเป็นส่วนตัว โดยที่ห้องนอนเล็กยัง
สามารถใช้งานได้อย่างสะดวก และผู้ให้ขอ้มูลส่วนใหญ่เห็นไปในทางเดียวกันว่าห้องนํ้าเยอะดี เผื่อมี
แขกหรือเพ่ือนฝูงที่มาไกลมานอนที่บ้าน ยังสามารถใช้ได้อย่างเพียงพอและไม่รบกวนเจ้าของบ้าน เช่น
ผู้ให้ข้อมลูกลุม่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยคนหน่ึงกล่าวว่า 

“ห้องนํ้าเยอะสิดี เผื่อเพ่ือนมาเยอะ ญาติมาเยอะจะได้ไม่ต้องแย่งกัน” จากการสัมภาษณ์ผู้ให้
ข้อมูล B1 
ตารางท่ี 4.11 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจขนาดของห้องนํ้า 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “พอดี” B1 “ดูเต้ีย” C1 “เยอะไว้ก่อน” 
A2 “แคบ” B2 “ใช้งานได้” C2 “พอได้” 
A3 “อึดอัดไปนิด” B3 “ดูเล็ก” C3 “พอดี” 
A4 - B4 “พอใช้ได้” C4 “พอดี” 
A5 - B5 “แคบ” C5 “ใช้ได้แล้ว” 

 
จากการวิเคราะห์พบว่าขนาดของห้องน้ํา มีขนาดท่ีค่อนข้างเล็กแต่ยังสามารถใช้งานได้ดี เนื่องจากการท่ีมี

ห้องน้ําเยอะกว่าบ้านทาวน์โฮมอ่ืน จึงทําให้ต้องเฉลี่ยห้องน้ํากัน แต่ส่วนใหญ่ยังมีความพึงพอใจเม่ือเทียบกับการท่ีมี
ห้องน้ําเยอะดีกว่าการมีห้องน้ําน้อย 

 

         
 

รูปท่ี 4.9 แสดงภาพและผังพ้ืนของห้องนํ้าช้ัน 1 และช้ัน 2 ของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่างของโครงการ 
มงคล วิลเลจ 

ที่มา : บริษัท มงคล คอนสตัคช่ัน จํากัด 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4.3 การศึกษาความต้องการของ สี พื้นผิว วัสดุ ภายในทาวน์โฮมของผู้ให้ข้อมูลสําคัญ 
 
 ในการศึกษาความต้องการของ สี พ้ืนผิว และวัสดุ ภายในทาวน์โฮม ด้วยวิธีการวิเคราะห์ผล 
(Content analysis) จากบทสัมภาษณ์ของผู้ให้ข้อมูลสําคัญ โดยวิเคราะห์จากคําสําคัญ (Keyword) 
และความสนใจในวัสดุต่างๆที่อยู่ภายในบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง และตัวอย่างวัสดุที่ผู้วิจัยจัดหามาให้ 
ซึ่งการวิเคราะห์จะแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ส ีพ้ืนผิว วัสดุ 
 
ตารางท่ี 4.12 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจและความต้องการของสีภายในบ้านทาวน์โฮม 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “ครีมๆ” B1 “อบอุ่น” C1 “สว่าง” 
A2 “นวลๆ” B2 “ญี่ปุ่นๆ” C2 “ขาวๆ” 
A3 “สว่างหน่อยก็

ดี” 
B3 “นุ่มๆ” C3 “ไม่เปื้อน” 

A4 - B4 “เขียวๆ” C4 “อะไรก็ได้” 
A5 - B5 “เบสิค” C5 “ดูสบาย” 

 
 จากกสรวิเคราะห์พบว่าผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญม่ีความต้องการสีที่ไมฉู่ดฉากมากนักหรือสทีี่ให้
ความรู้สึกที่อบอุ่น เป็นธรรมชาติ เช่น สีครีม สีขาว สีน้าํตาลอ่อน สีเขียวอ่อน สีเทา เป็นต้น  ผู้ให้
ข้อมูลที่ชอบสอ่ีอนส่วนมากจะเป็นเพศหญิง เพราะทําให้รูส้ึกอบอุ่นเหมือนอยู่บ้าน 
 “อยากได้สีที่ดูอบอุ่น นุ่มนวล เหมือนได้พักผ่อน จะได้เหมอืนอยู่บ้านหน่อย” จากบท
สัมภาษณ์ของผู้ให้ข้อมลู B1 
 “ชอบสีอ่อนๆนะ เป็นสีไม้หนูว่ามันธรรมชาติดี สีอ่ืนก็ได้ที่อ่อนๆ นุ่มๆหน่อย กลับบ้านมามัน
สบายตาดี” จากบทสัมภาษณ์ของผู้ให้ข้อมลู B3 
 
ตารางท่ี 4.13 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจและความต้องการของสี พ้ืนผิวและวัสดุภายในทาวน์โฮม 

กลุ่มผู้ที่ซ้ือเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มท่ีซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มท่ีเช่าอยู่ 
นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ นามสมมติ คําสําคัญ 

A1 “ทนทาน” B1 “เหมือนจริง” C1 “ทนทาน” 
A2 “ใช้นาน” B2 “ธรรมชาติ” C2 “ทนทาน” 
A3 “ธรรมชาติ” B3 “ทนทาน” C3 “ใช้นาน” 
A4 - B4 “คล้ายของจริง” C4 “ธรรมชาติ” 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.13 ตารางวิเคราะห์ความพึงพอใจและความต้องการของสี พ้ืนผิวและวัสดุภายในทาวน์โฮม 
         (ต่อ) 

A5 - B5 “จริงๆ” C5 “ไม่ค่อยพัง” 
 
 จากการวิเคราะห์พบว่า ผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่มีความพึงพอใจวัสดุที่ให้ความรู้สึกที่ สบาย ดูเป็น
ธรรมชาติ และต้องแข็งแรงทนทาน ซึ่งผูใ้ห้ข้อมูลส่วนใหญ่มีความพึงพอใจกับวัสดุทดแทนที่เทียบเคียง
วัสดุธรรมชาติ เช่น ลามิเนต กระเบ้ืองพ้ืนไวนิล หรือกระเบ้ืองเซรามิค 
 “วัสดุที่เหมือนของจริงก็ได้นะ ราคาลดลงมาหน่อย หาก็ง่ายด้วย” จากบทสัมภาษณ์ของผู้ให้
ข้อมูล B1 
 “เอาที่ทนไม้ทนมือนิดนึงก็ดีครับ จะได้ไม่ต้องเปลี่ยนบ่อย” จากบทสมัภาษณ์ของผู้ให้ขอ้มูล 
C1 
 “ของเทียบสมยัน้ีก็ทําออกมาดีอยู่นะครับผมว่า เพราะเด๋ียวน้ีก็ทําหน้าตาสวยเหมือนของจริง
แล้ว” จากบทสัมภาษณ์ของผู้ให้ข้อมลู C3 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



บทที่ 5 

การอภิปรายผลและสรุป 
 
 ผลการวิจัยเร่ือง “การศึกษารูปแบบทางสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ตอบสนองวิถีชีวิต 
ผู้ที่อาศัยอยู่ ในเขตอําเภอเมืองมหาสารคาม กรณีศึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ” โดยเก็บข้อมูลจาก
ผู้ให้ข้อมลู 14 คน แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ประกอบด้วย 1) กลุ่มผู้ที่ต้องการซื้อทาวน์โฮมเพ่ือปล่อยเช่า 
3 คน 2) กลุม่ผู้ทีซ่ื้อทาวน์โฮมเพ่ืออยู่อาศัย 5 คน 3) กลุ่มผูท้ี่ต้องการเช่าอยู่ 5 คน และเจ้าของ
โครงการ มงคล   วิลเลจ โดยมีวัตถุประสงค์ คือ 
 1. เพ่ือศึกษารูปแบบผังพ้ืนที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคใน เขตอําเภอเมือง จังหวัด
มหาสารคาม 
 2. เพ่ือศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ประกอบไปด้วย สี 
 พ้ืนผิว วัสดุ ที่เหมาะสมกับผูบ้ริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม 
 

5.1 การอภิปรายผล 
 
 5.1.1 ผลการศึกษาความต้องการของสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม ท่ีประกอบไปด้วย 
        ผังพืน้ สี พื้นผิว และวัสดุ 
 

        ในการการอภิปรายผลโดยการแบ่งพ้ืนที่ เป็น 5 ประเภทพ้ืนที่ใช้สอยภายในทาวน์โฮม 
และแต่ละพ้ืนที่ ใช้สอยจะบ่งบอกถึงความต้องการของตําแหน่งพ้ืนที่ใช้สอย ขนาดของพ้ืนที่ใช้สอย สี 
พ้ืนผิว วัสดุ  
 1. ห้องนั่งเลน่ พบว่าตําแหน่งของห้องน่ังเล่นผู้ให้ข้อมลูส่วนใหญ่มีความพึงพอใจไปในทาง
เดียวกัน สําหรับห้องน่ังเล่นที่อยู่บริเวณหน้าบ้าน เพ่ือที่จะสามารถมองเห็นสวนเล็กหน้าบ้านและยัง
สามารถมองเห็นได้ว่ามีใครมาหาที่บ้าน หรือนําของมาให้หน้าบ้าน อีกทั้งยังสามารถเช่ือมต่อพ้ืนที่ใน
เวลามีกิจกรรมด้านหน้าบ้าน เช่น การมีกจิกรรมร่ืนเริง กิจกรรมนันทนาการต่างๆ ทําให้ผูใ้ห้ข้อมลู
ส่วนมากมีความต้องการขนาดของพ้ืนที่ห้องน่ังเล่นที่ใหญม่ากกว่าเดิมจากขนาดพ้ืนที่ของบ้านตัวอย่าง 
ซึ่งขนาดพ้ืนที่ ที่ต้องการคือ 16-25 ตารางเมตร เพ่ือใช้รองรับแขกที่มาบ้าน เพ่ือนฝูง หรือการน่ังดูทีวี
ภายในครอบครัวในช่วงเย็น สีที่ผูใ้ห้ขอมลูสว่นมากมีความต้องการคือสีโทนอ่อน หรือสพ้ืีน เช่น สีครีม 
สีขาว สีน้ําตาลอ่อน สีเทา สีดํา หรือเทาเข้ม พ้ืนผิวทีต้่องการคือพ้ืนผิวที่ใกล้เคียงธรรมชาติ และ
สามารถใช้วัสดุทดแทนได้ 
 2. ห้องครัวรวมห้องรับประทานอาหาร พบว่าผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่มีความพึงพอใจตําแหน่ง
ของห้องครัวรวมห้องอาหารควรอยู่บริเวณหลังบ้าน เพราะสามารถระบายอากาศได้ดี และเผื่ออนาคต
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มีการต่อครัวเพ่ิมเติม เช่น ครัวไทย ที่ใช้สาํหรับการประกอบอาหารที่มีกลิ่นแรง ผูใ้ห้ข้อมูลส่วนใหญ่มี
ความพึงพอใจกับขนาดห้องครัวรวมห้องอาหารของบ้านทาวน์โฮมตัวอย่าง แต่มีผู้ให้ข้อมูลมากกว่า
คร่ึงที่ต้องการให้ขนาดของเคาเตอร์หรือส่วนที่ใช้ประกอบอาหารมีขนาดที่เพ่ิมมากข้ึน ซึ่งขนาดพ้ืนที่
ห้องครัวรวมห้องอาหารควรมีพ้ืนที่ประมาณ 16-20 ตารางเมตร ในเร่ืองของสี พ้ืนผิว และวัสดุ ผูใ้ห้
ข้อมูลส่วนใหญ่ชอบ สีโดยรวมของส่วนน้ีเป็นสีอ่อน แต่จะมีในส่วนของพ้ืนที่ประกอบอาหารที่ต้องการ
สีที่เข้ม เช่น ท๊อปเคาเตอร์ที่เป็นสีดํา พ้ืนผิว เรียบ และเงา เพ่ือง่ายต่อการทําความสะอาด วัสดุที่ใช้
ต้องแข็งแรงทนทาน เช่น หินแกรนิต กระเบ้ือง 
 3. ห้องนอน พบว่าผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญม่ีความพึงพอใจกับตําแหน่งของห้องนอนใหญ่ที่อยู่
หน้าบ้านช้ัน 2 และห้องนอนเล็กที่อยู่ในสว่นของหลังบ้านช้ัน 2 เพราะทั้งสองห้องน้ียังมีหน้าต่างทั้ง
สองห้อง ทําให้การระบายอากาศ และแสงสว่างเพียงพอ ขนาดของห้องนอนใหญ่มขีนาดที่เพียงพอต่อ
การใช้งานผู้ให้ข้อมูลส่วนน้อยที่มีความคิดเห็นว่าใหญ่เกินไป ในส่วนของห้องนอนเล็กมีขนาดที่
เพียงพอเช่นกัน ไม่อึดอัดจนเกินไป สามารถใช้เป็นห้องนอนสําหรับรับแขก หรือใช้เป็นห้องนอนเด็ก
ต่อไปในอนาคต สีภายในห้องนอน ผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่มคีวามพึงพอใจห้องนอนที่เป็นสีโทนอ่อน หรือ
สีพ้ืน เช่น สขีาว สีครีม สเีทา พ้ืนผิวที่อยู่ภายในห้องนอนควรเป็นพ้ืนผิวที่สัมผัสแล้วให้ความรู้สึกที่
สบาย ซึ่งผูใ้ห้ข้อมูลส่วนให้มคีวามพึงพอใจที่จะสามารถใช้วัสดุทดแทนได้ เช่น กระเบ้ืองไวนิล ลามิ
เนต 
 4. ห้องทํางาน พบว่าผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญม่ีความพึงพอใจที่มีห้องทํางานอยู่บริเวณช้ัน 2 และ 
เป็นส่วนหลังของบ้าน เพราะรู้สึกเงียบสงบ และสามารถมช่ีองเปิดที่ทําให้แสงเข้ามาภายในห้อง ทําให้
ไม่รู้สึกอึดอัดเวลาใช้งาน ขนาดพ้ืนที่ห้องห้องทํางาน ผู้ให้ขอ้มูลส่วนใหญม่ีความพึงพอใจกับขนาดพ้ืนที่
ห้องทํางานของบ้านตัวอย่าง สีภายในห้องทํางานควรเป็นสีที่อ่อนและดูสว่าง เพ่ือเหมาะกับการ
ทํางาน เช่น สีขาว สีครีม พ้ืนผิวภายในห้องทํางานผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญม่ีความพึงพอใจกับวัสดุที่เป็นไม้
หรือวัสดุที่ทดแทน หรือเทียบเท่าไม้ได้ และพ้ืนควรมีพรมเพ่ือทําให้รู้สกึถึงความผ่อนคลายขณะที่ต้อง
ทํางานภายในบ้าน แต่ผู้ให้ขอ้มูลเกือบทั้งหมดมีความคิดเห็นไปในทางเดียวกันว่า ห้องทํางานอาจจะมี
หรือไม่มีก็ได้ อาจนําห้องทํางานรวมกับห้องนอนเล็กเพ่ือเป็นห้องนอนใหญ่ เพราะผูใ้ห้ข้อมูลส่วนใหญ่
จะไม่ได้ใช้มากนัก เพราะสามารถทํางานในห้องนอนของแต่ละคนได้ 
 5. ห้องน้ํา พบว่าผู้ให้ข้อมูลสว่นใหญ่มีความพึงพอใจกับตําแหน่งห้องนํ้าภายในบ้านทาวน์- 
โฮมตัวอย่าง ซึ่งอยู่บริเวณช้ัน 1 กลางบ้านจํานวน 1 ห้อง และช้ัน 2 บริเวณกลางบ้านจํานวน 2 ห้อง 
อีกทั้งผู้ให้ข้อมลูมีความพึงพอใจกับจํานวนห้องนํ้าที่มาก เพราะทําให้ใช้งานได้อย่างสะดวก และมี
ความเป็นส่วนตัวให้กับเจ้าของบ้าน ขนาดของพ้ืนที่ภายในห้องนํ้าผู้ให้ขอ้มูลส่วนใหญม่ีความคิดเห็นไป
ในทางเดียวกันว่าห้องนํ้ามีขนาดที่เล็ก แต่ยงัสามารถใช้งานได้ สีทีใ่ช้ภายในห้องนํ้าควรเป็นสีโทนอ่อน 
และสีธรรมชาติ เพ่ือจะทําให้ห้องนํ้าให้ความรู้สึกที่ไม่อึดอัดจนเกินไป พ้ืนผิวควรใช้พ้ืนผิวที่สามารถทํา
ความสะอาดได้ง่ายและปลอกภัย ไม่ลื่น และทนทาน เช่น กระเบ้ือง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



54 

 

5.2 สรุป 
 
 การวิจัยเร่ือง “แนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมทีต่อบสนองวิถีชีวิต ใน
เขตอําเภอเมืองมหาสารคาม กรณีศึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ” โดยเก็บข้อมูลจากผู้ให้ข้อมลู 14 
คน แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ประกอบด้วย 1) กลุ่มผูท้ี่ต้องการซื้อทาวน์โฮมเพ่ือปล่อยเช่า 3 คน 2) กลุ่มผู้
ที่ซื้อทาวน์โฮมเพ่ืออยู่อาศัย 5 คน 3) กลุ่มผู้ที่ต้องการเช่าอยู่ 5 คน และเจ้าของโครงการ มงคล   วิล
เลจ โดยนําผลการวิจัยมาสรุปตามวัตถุประสงค์ ดังต่อไปน้ี 
 
 5.2.1 เพื่อศึกษารูปแบบผังพื้นท่ีตอบสนองต่อวิถีชีวิตของผู้บริโภคใน เขตอําเภอเมือง 
        จังหวัดมหาสารคาม 
 

         พบว่าผังพ้ืนภายในบ้านทาวน์โฮมที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิตของ คนมหาสารคาม ควรมี 3 
ห้องนอน 3 ห้องนํ้า 1 ห้องน่ังเล่น 1 ห้องครัวรวมห้องอาหาร ซึ่งไม่สอดคล้องกับงานวิจัยของ กิตติกุล 
บุญเปลี่ยน (กิตติกุล บุญเปลี่ยน ,2557) และ อภิสิทธ์ิ เจริญวานิช (อภิสิทธ์ิ เจริญวานิช ,2556) ที่
กล่าวว่าทาวน์โฮมที่ผู้คนส่วนใหญ่ต้องการควรมี 3 ห้องนอน 2 ห้องนํ้า และควรให้ความสําคัญกับ
พ้ืนที่ห้องน่ังเล่น ห้องครัวและห้องรับประทานอาหารซึ่งควรอยู่บริเวณช้ัน 1 ของบ้าน ซึ่งตําแหน่งของ
ห้องน่ังเล่นควรอยู่บริเวณหน้าบ้าน และห้องครัวรวมห้องอาหารควรอยู่บริเวณหลังบ้าน ห้องนอนใหญ่
ควรอยู่บริเวณหน้าบ้าน และห้องนอนเล็กควรอยู่บริเวณหลังบ้าน ห้องทํางานอาจจะมีหรือไม่มีก็ได้ 
ห้องนํ้าควรมีจํานวน 3 ห้อง ซึ่งจะอยู่บริเวณส่วนกลางของบ้าน ขนาดพ้ืนที่ของห้องน่ังเล่นควรที่ขนาด
อยู่ที่ 16-25 ตารางเมตร ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของห้องครัวรวมห้องอาหารควรมีขนาดที ่ 16-20 ตาราง
เมตร ขนาดพ้ืนที่ของห้องนอนใหญ่ควรมีขนาดอยู่ที่ 16-20 ตารางเมตร และห้องนอนเล็กควรมีขนาด 
8-10 ตารางเมตร ขนาดของห้องนํ้าช้ัน 1 ควรมีขนาดอยู่ที่ 2-3 ตารางเมตร ช้ัน 2 ควรมีขนาดอยู่ที่ 2-
4 ตารางเมตร ขนาดห้องพ้ืนที่ห้องทํางานควรมีขนาดอยู่ที่ 8-10 ตารางเมตร 
 
  

 5.2.2 เพื่อศึกษาแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมท่ีประกอบไปด้วย 
        ส ีพืน้ผวิ วัสดุ ท่ีเหมาะสมกับผู้บริโภคในเขตอําเภอเมืองจังหวัดมหาสารคาม 
 

        พบว่าสี ที่เหมาะสมกับภายในบ้านทาวน์โฮมของคนในมหาสารคาม ควรเป็นสีโทนอ่อน 
เช่น สีขาว สีเทา สีครีม สีน้าํตาลอ่อน หรือสีธรรมชาติของไม้ ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของ อภิสิทธ์ิ 
เจริญวานิช (อภิสิทธ์ิ เจริญวานิช ,2556) ที่กล่าวว่า สีภายในบ้านทาวน์โฮมที่คนมหาสารคามต้องการ
คือ สีขาว สีครีม และสอดคล้องกับงานวิจัยของ กิตติกุล บุญเปลี่ยน (กิตติกุล บุญเปลี่ยน ,2557) ที่
กล่าวว่า รูปแบบภายในบ้านทาวน์โฮมที่มีความต้องการ คือ ดูเรียบง่ายแต่เก๋ ดูทันสมัย หรือสไตล ์  
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โมเดิร์น (Modern Style) ซึ่งมีความใกล้เคียงกับสีที่ได้กล่าวมาข้างต้น พ้ืนผิวที่ใช้ภายในบ้านควรมี
ลักษณะทีใ่กล้เคียงของจริง แต่ไม่จําเป็นต้องเป็นพ้ืนผิวจริง เช่น พ้ืนผวิของไม้ พ้ืนผิวของหิน พ้ืนผิว
ของผ้า ตัวอย่างที่ยกมาข้างต้น สามารถใช้วัสดุทดแทนที่เทียบเท่าของจริงได้ เช่น ลามิเนต กระเบ้ือง
ไวนิล กระเบ้ืองเซรามิค กระเบ้ืองลายไม้ เป็นต้น ซึ่งวัสดุต่างๆต้องแข็งแรงทนทาน สามารถซ่อมบํารุง
ได้ง่ายและหาซื้อได้ไม่ยากจนเกินไปในแต่ละพ้ืนที่นั้นๆ 
 

5.3 สรุปแนวทางการออกแบบสถาปตัยกรรมภายในทาวน์โฮม 
 
 5.3.1 ผังพื้นสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม 
 

        เน่ืองจากงานวิจัยน้ีมีผู้ให้ข้อมูลจํานวน 3 กลุม่ ประกอบด้วย กลุ่มผู้ทีซ่ื้อเพ่ือปล่อยเช่า 
กลุ่มทีซ่ื้อเพ่ืออยู่อาศัย กลุ่มทีเ่ช่าอยู่ ผู้วิจัยจึงแบ่งการสรุปเแนวทางการออกแบบผังพ้ืนสถาปัตยกรรม
ภายในออกเป็น 3 รูปแบบ 
1. ผังพืน้สถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมสําหรบักลุ่มผูท่ี้ซื้อเพื่อปล่อยเช่า 

 

รูปท่ี 5.1 ผังพ้ืนทาวน์โฮมสําหรับกลุ่มผูท้ี่ซือ้เพ่ือปล่อยเช่า 
ที่มา : ผู้วิจัย  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากภาพจะเห็นได้ว่าผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายในของกลุ่มที่ซื้อเพ่ือจะให้ผู้อ่ืนมาอยู่นั้น มผีัง
พ้ืนที่มีความใกล้เคียงกับวิถีชีวิตและความต้องการของผู้ที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยแต่มีความแตกต่างของการ
จัดวางชุดเฟอร์นิเจอร์เพียงเล็กน้อย กล่าวคือผู้ที่ซื้อจะนําวิถีชีวิตของตนมาเป็นเกณฑ์ในการตัดสินใจ
เลือกซื้อบ้านทาวน์โฮม 
 2. ผังพืน้สถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมสําหรบักลุ่มท่ีซ้ือเพื่ออยู่อาศยั 
  

 
รูปท่ี 5.2 ผังพ้ืนทาวน์โฮมสําหรับกลุ่มผูท้ี่ซือ้เพ่ืออยู่อาศัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 จากภาพจะเห็นได้ว่าผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายในของกลุ่มที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย ในส่วนของช้ัน 1 
จะมีความคล้ายคลึงกับอีก 2 กลุม่ แต่จะแตกต่างกันในเร่ืองของการจัดวางหรือเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ 
เช่น ห้องน่ังเล่นจะใช้เฟอร์นิเจอร์ที่มีขนาดที่ใหญ่กว่าเพ่ือตอบสนองการผักผ่อนของเจ้าของบ้าน 
บริเวณทานอาหารจะมีการเพ่ิมพ้ืนที่นั่งด้วยเฟอร์นิเจอร์ติดต้ังถาวร เพ่ือช่วยในการประหยัดพ้ืนที่มาก
ข้ึน  และในส่วนของช้ัน 2 ผังพ้ืนจะมีความคล้ายคลึงกับกลุ่มผูท้ี่ซื้อเพ่ือปล่อยเช่า ซึ่งจะบ่งบอกถึง
ความต้องการความเป็นส่วนตัว และแบ่งแยกพ้ืนที่ออกเป็นสัดส่วนได้อย่างชัดเจน 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3. ผังพืน้สถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมสําหรบักลุ่มท่ีเช่าอยู่อาศัย 
  

 
รูปท่ี 5.3 ผังพ้ืนทาวน์โฮมสําหรับกลุ่มผูท้ี่ซือ้เพ่ือเช่าอยู่อาศัย 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 
 จากภาพจะเห็นได้ว่าผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายในของกลุ่มที่ซื้อเพ่ือเช่าอยู่อาศัยจะมีความ
คล้ายคลึงกับผงัพ้ืนของอีกสองกลุ่ม ในส่วนของช้ัน 1 แต่จะมีบางส่วนที่ควรเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ที่
เหมาะสม เพ่ือให้เหมาะกับวิถีชีวิต เช่น ห้องน่ังเล่นควรเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ที่ไมติ่ดต้ังถาวร ควร
เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์นี่สามารถปรับเปลี่ยนรูปแบบของการใช้งานได้ ห้องรับประทานอาหารควรใช้
เฟอร์นิเจอร์ติดต้ังถาวร และเฟอร์นิเจอร์ที่สามารถปรับเปลี่ยนหรือพับเก็บได้เพ่ือช่วยในการประหยัด
และสามารถปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ใช้สอยได้ อย่างเช่นการใช้เก้าอ้ีติดต้ังถาวรบริเวณผนังเพ่ือช่วยในการ
ประหยัดพ้ืนที่ อีกทั้งยังสามารถเก็บของได้เพ่ิมเติมอีกด้วย โต๊ะและเก้าอ้ีส่วนอ่ืนควรพับเก็บได้ หรือ
สามารถซ่อนทบักันได้และในส่วนของช้ัน 2 จะมีความแตกต่างกันของผนังก้ันหลัก เพราะผู้ที่เช่าอยู่
อาศัยต้องการที่จะแบ่งสัดส่วนของพ้ืนที่ต่างๆด้วยตนเอง เพราะผู้ที่มาเช่าอยู่ล้วนมีความต้องการความ
เป็นส่วนตัวในพ้ืนที่ของตนอย่างครบวรจร เช่น ต้องมีพ้ืนที่พักผ่อน และทํางานอยู่ด้วยกันในพ้ืน
ส่วนตัวของตน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 5.4 ภาพตัวอย่างโต๊ะที่สามารถปรับเปลี่ยนการใช้งานได้ 

ที่มา : www.ikea.com 
 

รูปท่ี 5.5 ภาพตัวอย่างเก้าอ้ีที่สามารถพับเก็บและสามารถซ่อนทับกันได้ 
ที่มา : www.ikea.com 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



59 

 

 
รูปท่ี 5.6 ภาพตัวอย่างโซฟาที่สามารถปรับเปลี่ยนการใช้งานได้ 

ที่มา : www.anyroom.com 
 

 จากการสรุปแนวทางการออกแบบจะเห็นได้ว่ารูปแบบผังพ้ืนช้ัน 1 ของบ้านทาวน์โฮมทั้ง 3 
รูปแบบมีลักษณะที่คล้ายคลงึกัน คือเน้นการใช้งานของห้องรับแขกหรือห้องน่ังเล่น และห้องครัวเป็น
หลัก และการจัดรูปแบบให้ดูโปร่งที่สุด อีกทั้งยังมีพ้ืนที่อเนกประสงค์เพ่ือรองรับกิจกรรมต่างๆ เช่น 
การพบปะสังสรรค์ หรือกิจกรรมนันทนาการภายในครอบครัว แต่จะแตกต่างกันในเร่ืองของการจัด
วางเฟอร์นิเจอร์เพียงเล็กน้อย และการเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ที่มีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการใช้งานได้ 
เพ่ือเพ่ิมขนาดของพ้ืนที่ใช้สอยและการใช้งานให้เพ่ิมมากข้ึนได้ รูปแบบผงัพ้ืนของช้ัน 2 ของกลุ่มผู้ทีซ่ื้อ
เพ่ือปล่อยเช่า และกลุ่มผู้ทีซ่ื้อเพ่ืออยู่อาศัยจะมีลักษณะที่เหมือนกัน โดยมุ่งเน้นไปในเร่ืองของการมี
พ้ืนที่ส่วนตัวของแต่ละห้องอย่างเห็นได้ชัด แตกต่างกับผังพ้ืนช้ัน 2 ห้องกลุ่มผู้ที่ต้องการเช่าอยู่ ซึ่ง
พ้ืนที่ทั้งหมดจะถูกปล่อยโล่งเอาไว้ เพ่ือให้ผู้ที่เข้ามาอยู่อาศัยได้ออกแบบพ้ืนที่ส่วนตัวด้วยตนเอง ซึ่งผัง
พ้ืนช้ัน 1 จะมีความแตกต่างจากผังพ้ืนทาวน์โฮมในกรุงเทพฯอย่างเห็นได้ชัด เช่นขนาดของครัว 
ห้องน่ังเล่น และพ้ืนที่อเนกประสงค์ เพ่ือตอบสนองวิถีชีวิตของผู้คนในมหาสารคาม ที่ต้องการพ้ืนที่ใน
การอยู่ร่วมกันที่กว้างกว่าคนในสังคมทีม่ีความเป็นเมืองที่สูงกว่า โดยทาวน์โฮมที่ตอบสนองต่อวิถีชีวิต
คนในมหาสารคามควรมี 3 ห้องนอน 3 ห้องนํ้า 1 ห้องน่ังเล่นใหญ่ 1 ห้องครัวรวมห้องอาหารที่ใหญ่ 
ส่วนห้องทํางานที่ดูเป็นกิจจะลักษณะอาจจะมีหรือไม่มีก็ได้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 5.3.2 สี พืน้ผวิ วัสดุที่ใช้ภายในทาวน์โฮม 
 

 ในเร่ืองของสี แนะนําให้ใช้สีโทนอ่อน หรือสทีี่ไม่สดมากนัก เช่น สีขาว สีเทา สีครีม สีนํ้าตาล 
หรือสี เขียว ฟ้า เหลือง ที่ไม่สด พ้ืนผิวและวัสดุ ทีใ่กล้เคียงธรรมชาติ ทนทาน และสามารถหาได้ไม่
ยากนัก เพ่ือสะดวกต่องานอุตสาหกรรม เช่น ลามิเนตปิดผิวเฟอร์นิเจอร์ พ้ืนกระเบ้ืองยาง ไม้วีเนียร์ที่
ทํามาจากไม้จริง เหล็ก หรือไม้จริงเป็นบางส่วน และเพ่ือให้เห็นภาพของโทนสีที่ชัดเจนมากข้ึน ผู้วิจยั
จึงได้ทําการจัดแบ่งรูปแบบของโทนสีเพ่ือเสนอแนะออกเป็น 3 โทนส ี โดยนําเอาคําสําคัญจากผูใ้ห้
ข้อมูลทั้ง 13 คน และเลือกคําสําคัญ 3 คํา ประกอบไปด้วย เบสิค อบอุ่น และดูสบาย เพ่ือนํามาจัดทํา
เป็นรูปแบบของโทนสี 1.) BLACK AND WHITE TONE  2.) BEIGE TONE  3.) PASTEL TONE 
ตามลําดับจากภาพด้านล่าง 
 

 

รูปท่ี 5.7 ภาพตัวอย่างของสี พ้ืนผิวและวัสดุ ที่ให้ความรู้สกึที่สบายตา 
ที่มา : ผู้วิจัย 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 5.8 ภาพตัวอย่างของสี พ้ืนผิวและวัสดุ ที่ให้ความรู้สกึที่อบอุ่น และธรรมชาติ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 
รูปท่ี 5.9 ภาพตัวอย่างของสี พ้ืนผิวและวัสดุ ที่ให้ความรู้สกึที่อบอุ่น ธรรมชาติ และมีชีวิตชีวา 

ที่มา : ผู้วิจัย 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.4 ข้อเสนอแนะ 
 
 งานวิจัยช้ินน้ีเป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพเพ่ือเป็นแนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายใน
ทาวน์โฮมสําหรับคนที่อยู่อาศัยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม โดยมีโครงการ มงคล วิลเลจ 
เป็นกรณีศึกษา โดยมุ่งเน้นไปในเร่ืองของผังพ้ืนสถาปัตยกรรมภายใน ประกอบไปด้วย ผังพ้ืน ส ีพ้ืนผวิ 
และวัสดุ ทีใ่ช้ในงานสถาปัตยกรรมภายในเท่าน้ัน 
 
 5.4.1 การเก็บข้อมูล 
 

        การเก็บข้อมูลในแบบของเชิงคุณภาพโดยใช้เทคนิคสโนว์บอล (Snow ball) โดยเลือก
กลุ่มคน 3 กลุม่ ได้แก่ กลุ่มผูท้ี่ซื้อเพ่ือปล่อยเช่า กลุ่มที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยเอง กลุ่มที่ต้องการเช่าอยู่ โดย
ไม่จํากัดอายุ เพศ การศึกษา และรายได้ ซึ่งอาจไม่ตรงตามความต้องการที่แท้จริงทั้งหมด และอาจไม่
ครอบคลุมถึงกลุ่มผู้ทีม่ีความสนใจทาวน์โฮมในกลุ่มอ่ืนๆ 
 
 5.4.2 การออกแบบ 
 

 การออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมที่ประกอบไปด้วย ผังพ้ืน สี พ้ืนผิว และวัสดุ ถูก
นําเสนอในรูปแบบของ ผังพ้ืน และอารมณ์ของสี โดยไม่มทีัศนียภาพเป็นตัวอย่างประกอบอาจทําให้
มองเห็นภาพได้อย่างไม่ชัดเจนเท่าที่ควร อีกทั้งยังมุ่งเน้นเฉพาะรูปแบบของสถาปัตยกรรมภายใน
ทาวน์โฮมโดยไม่คํานึงถึงรูปแบบสถาปัตยกรรมหลักภายนอก ซึ่งอาจจะไม่สอดคล้องกันหรือไม่
สอดคล้องกันก็เป็นได้ การศึกษาต่อไปอาจศึกษาเพ่ิมเติมเก่ียวกับ สถาปัตยกรรมหลักและ
สถาปัตยกรรมภายในของทาวน์โฮมที่สอดคล้องกัน และเป็นไปในทางเดียวกัน 
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1.1 ข้อมูลท่ัวไปและภูมิหลังของผู้ให้ข้อมูลสาํคัญ 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ A1 เพศหญิง อายุ 65 ปี เคยทําอาชีพเป็นพยาบาลในโรงพยาบาล
ประจําจังหวัดมหาสารคาม ปัจจุบันเป็นข้าราชการเกษียณอายุ เป็นคนที่มีภูมิลําเนาที่จงัหวัด
มหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ A2 เพศหญิง อายุ 38 ปี 
ปัจจุบันรับราชการอยู่ที่ศาลากลางประจําจังหวัด-มหาสารคาม เป็นคนที่มีภูมลิําเนาที่จังหวัด
มหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ A3 เพศชาย อายุ 40 ปี ปัจจุบันเป็นข้าราชการประจําอยู่ที่สถานที่
ราชการแห่งหน่ึง เป็นคนที่มภูีมิลําเนาที่จังหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ B1 เพศหญิง อายุ 28 ปี ปัจจุบันเป็นข้าราชการประจําอยู่ที่สถานที่
ราชการแห่งหน่ึง เป็นคนที่มีภูมิลําเนาที่จงัหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน แต่ในช่วงเรียน
ระดับปริญาตรีได้มาศึกษาอยู่ที่มหาลัยในกรุงเทพฯแห่งหน่ึง 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ B2 เพศหญิง อายุ 28 ปี ปัจจุบันเป็นพนักงานบริษัทเอกชนแห่งหน่ึงใน-
จังหวัดมหาสารคาม เป็นคนที่มีภูมิลําเนาทีจั่งหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน แต่ในช่วงเรียน
ระดับปริญาตรีได้มาศึกษาอยู่ที่มหาลัยในกรุงเทพฯแห่งหน่ึง 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ B3 เพศหญิง อายุ 24 ปี ปัจจุบันมีธุรกิจส่วนตัวหลากหลายเป็นของ
ตนเอง เป็นคนที่มีภูมิลําเนาทีจั่งหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน แต่ในช่วงเรียนระดับปริญาต
รีได้มาศึกษาอยู่ที่มหาลัยในกรุงเทพฯแห่งหน่ึง 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ B4 เพศชาย อายุ 29 ปี ปัจจุบันประกอบอาชีพสถาปนิกรับงานอิสระ 
แต่ก่อนหน้าน้ันเคยทํางานเป็นสถาปนิกของบริษัทเอกชนแห่งหน่ึงในจังหวัดมหาสารคาม เป็นคนทีม่ี
ภูมิลําเนาที่จังหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ B5 เพศชาย อายุ 30 ปี อาชีพเภสัชกร ปัจจุบันได้เปิดร้านยาเป็นของ
ตนเองในจังหวัดมหาสารคาม ก่อนหน้าน้ันเคยเป็นเภสัชกรประจําในโรงพยาบาลแห่งหน่ึงในจังหวัด
ขอนแก่น เป็นคนที่มีภูมิลาํเนาที่จังหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน แต่ในช่วงเรียนระดับ
ปริญาตรีได้มาศึกษาอยู่ที่มหาลัยขอนแก่นเป็นเวลา 6 ปี 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ C1 เพศชาย อายุ 20 ปี ปัจจุบันศึกษาอยู่ที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ เป็นคนที่มีภูมิลาํเนาที่จังหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ C2 เพศชาย อายุ 21 ปี ปัจจุบันศึกษาอยู่ที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ เป็นคนที่มีภูมิลาํเนาที่จังหวัดมหาสารคามต้ังแต่เกิดจนถึงปัจจุบัน 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ C3 เพศชาย อายุ 21 ปี ปัจจุบันศึกษาอยู่ที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ เป็นคนที่มีภูมิลาํเนาที่จังหวัดขอนแก่น 
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 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ C4 เพศชาย อายุ 23 ปี ปัจจุบันศึกษาอยู่ที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ เป็นคนที่มีภูมิลาํเนาที่จังหวัดนครพนมต้ังแต่เกิด 
 ผู้ให้ข้อมลูนามสมมติ C5 เพศชาย อายุ 24 ปี ปัจจุบันศึกษาอยู่ที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ เป็นคนที่มีภูมิลาํเนาที่จังหวัดกาฬสินธ์ุต้ังแต่เกิด 
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1.2 ผังพื้นและบรรยากาศของบ้านทาวน์โฮม โครงการมงคล วิลเลจ 
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1.3 ภาพบรรยากาศขณะเก็บข้อมูล 
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คําชี้แจง : โครงการวิจัยน้ีมีจุดประสงค์เพ่ือการศึกษาผังพ้ืนทางสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮม และสี 
พ้ืนผิว วัสดุ ที่ตอบสนองกับวิถีชีวิตของผู้ที่อาศัยอยู่ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคามเพ่ือนํา
ข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์และใช้เป็นแนวทางในการ ออกแบบ  ดังน้ันข้อมูลที่ได้รับจากท่านทั้งหมดจะ
เก็บเป็นความลับและใช้เพ่ือการศึกษาวิจัยเท่าน้ัน  โดยจะไม่มี ผลเสียและผลกระทบต่อท่านแต่อย่าง
ใด  ซึ่งข้อมลูทีไ่ด้รับมาจะเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาวิจัย  ผู้วิจัยจึงขอขอบพระคุณในความกรุณาของ
ท่านเป็นอย่างย่ิง 
 
1. ข้อมูลท่ัวไป 
 ช่ือ-สกุล : ................................................................................ ช่ือเล่น : ..............อายุ : ........ 
 สถานภาพ :  โสด สมรส เพศ :  ชาย หญิง 
 อาชีพ : …………………………………………….... เงินเดือน : …………………………………………………. 
 ที่อยู่ : ……………………………………………………………………………………………………………………. 
 งานอดิเรก : ........................................................... สีที่ชอบ : ….............................................. 
 ที่อยู่อาศัยปัจจุบัน : ................................................................................................................. 
 สัตว์เลี้ยง(ถ้ามี) : …………………………………………....................................................................... 
 
แบบสัมภาษณ์ประกอบการวิจัย 
 
1.พฤติกรรมและชีวิตประจําวัน 
 1.1 เวลาในการต่ืนนอนของวันจันทร์-ศุกร์ และวันเสาร์-อาทิตย์ ............................................. 
 1.2 ในแต่ละวันรับประทานอาหารที่บ้านก่ีมื้อ.......................................................................... 
 1.3 อาหารที่ทานประเภทไหน.................................................................................................. 
 1.4 ส่วนมากประกอบอาหารเองหรือไม่.................................................................................... 
 1.5 ช่วงเย็นมีกิจกรรมอะไรบ้าง................................................................................................ 
 1.6 ถ้ามสี่วนมากประกอบกิจกรรมอะไร................................................................................... 
 1.7 กิจกรรมสว่นมากที่ทําก่อนเข้านอน.................................................................................... 
 1.8 สนธนาทั่วไปเก่ียวกับชีวิตประจําวัน................................................................................... 
 
2. ความพึงพอใจด้านสถาปตัยรรมภายในบ้านจัดสรรประเภททาวน์โอม 

แบบสัมภาษณ์งานวิจัยเรื่อง : แนวทางการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในทาวน์โฮมท่ีตอบสนอง 
กับวิถีชีวิตในเขตอําเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม กรณศีึกษา โครงการ มงคล วิลเลจ 
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 2.2 พ้ืนทีส่่วนไหนบ้างที่แคบไป................................................................................................. 
 2.3 พ้ืนทีส่่วนไหนบ้างที่ใหญ่ไป................................................................................................. 
 2.4 การจัดแบ่งพ้ืนที่การใช้งานเป็นอย่างไร.............................................................................. 
 2.5 ตําแหน่งของพ้ืนที่ใช้สอยส่วนไหนที่ควรเปลี่ยนแปลง......................................................... 
 2.6 พ้ืนที่ไหนที่ไม่เหมาะกับกิจกรรมประจําวันที่สุด.................................................................. 
 2.7 สีแบบไหนที่ควรใช้ในทาวน์โฮมของคุณหรือคนที่คิดว่าเป็นกลุ่มเป้าหมายของคุณ............. 
 2.8 พ้ืนทีแ่บบไหนควรใช้ในทาวน์โฮมของคุณหรือคนที่คดิว่าเป็นกลุ่มเป้าหมายของคุณ.......... 
 .................................................................................................................................................. 
 2.9 วัสดุแบบไหนควรใช้ในทาวน์โฮมของคุณหรือคนที่คิดว่าเป็นกลุ่มเป้าหมายของคุณ.......... 
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3. ตัวอย่างการตกแต่งสถาปตัยกรรมภายในท่ีท่านชืน่ชอบ 
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ประวัติผู้เขียน 
 

 นายวิสิทธ์ิ ประภากรแก้วรัตน์ เกิดเมื่อวันที ่4 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2534 ทีจั่งหวัด นครราชสีมา 
จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลายที่ โรงเรียนมารีย์วิทยา นครราชสีมา และจบการศึกษาระดับ
ปริญญาตรีสาขาการออกแบบอุตสาหกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่นในปี 
พ.ศ. 2552 หลังจากจบการศึกษาในระดับปริญญาตรีจึงศึกษาต่อในระดับปริญญาโท และควบคู่ไปกับ
การทํางานในตําแหน่ง นักออกแบบตกแต่ง(INTERIOR DESIGNER) จนถึงปัจจุบัน 
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