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บทคัดย่อ 
ในปัจจุบันการก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรรต่างให้ความส าคัญกับปัจจัยต่างๆที่มีผลต่อ
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Abstract 
At the present, housing development projects have focused on project success 

factors; time is considered to be an important factor indicating the successful project. 
From the literature review, most researchers have studied about the factors that 
cause construction delay. However, there are few research works studying the 
construction-time-accelerating factors. Therefore, this research aimed to find such 
factors. The research method used survey research via a questionnaire gathering 
opinions from housing development owners about the importance of construction-
time-accelerating factors influencing housing development project success. The data 
were analyzed to (1) test the structure of construction-time-accelerating factors and 
(2) find the level of influence of all factors having on housing development project 
success. The results suggest that all factors can be divided into 3 groups with their 
weights of relative importance: “construction-time-accelerating factors by project 
owners” (34.48%), “construction-time- accelerating factors from outside” (34.48%). 
and “construction-time-accelerating factors by main contractors” (31.04%). These 
factors influence housing development project success except time: "safety" 
(35.13%), "environment" (28.67%), "customer satisfaction" (19.71%), "quality" (11.11%), 
and "cost" (5.38%).This research result can provide insight into construction-time-
accelerating factors influencing housing development project success that help 
manage housing development projects more successfully. 
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บทที่ 1 

 บทน ำ  
 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญ 
 ในปัจจุบันเป็นที่ทราบกันดีโดยทั่วไปว่า ความต้องการในด้านที่อยู่อาศัยในเขตเมืองได้เพิ่ม
มากขึ้น เนื่องจากเขตเมืองเป็นที่รวมของความเจริญในด้านต่างๆ เข้าไว้ด้วยกัน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
จังหวัดกรุงเทพมหานคร และเมืองใหญ่อื่นๆ เช่น นครราชสีมา ภูเก็ต หรือ เชียงใหม่ จากความ
ต้องการที่อยู่อาศัยที่เพิ่มขึ้นนี้เอง ท าให้เกิดกิจการเกี่ยวกับการจัดหาที่อยู่อาศัย ในรูปของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์  และมีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว และเนื่องจากธุรกิจประเภทนี้ เกือบทุกโครงการ
ด าเนินงานโดยบริษัทเอกชน จึงมุ่งหวังผลก าไรอย่างสูงสุด ดังนั้น จึงพยายามลดต้นทุนในการผลิตให้
ต่ าที่สุดเช่นกัน และพบว่าโครงการก่อสร้างต่าง ๆ มักจะมีอุปสรรคในการก่อสร้างเกิดขึ้นเสมอ 
เนื่องจากสาเหตุปัจจัยต่างๆที่ได้รับผลกระทบโดยทางตรงและทางอ้อม ซึ่งส่งผลกระทบบต่อความ
ระยะเวลาก่อสร้างได้ ซึ่งความล่าช้าของโครงการก่อสร้างนั้นหมายถึง ช่วงเวลาที่ขยายออกไป 
เนื่องจากมีงานก่อนหน้าที่ยังคง ด าเนินการไม่แล้วเสร็จเนื่องจากเกิดสิ่งที่ ไม่คาดหมายหรือเกิดปัญหา
ต่างๆขึ้นนั้น อาจเกิดจากปัจจัยหลาย ๆ ประการ ทั้งจาก บุคคล สภาพแวดล้อม ธรรมชาติและอื่นๆ 
ซึ่งเป็นปัญหาที่ท าให้เกิดความล่าช้าของโครงการ นอกจากจะไม่เป็นผลดีต่อทุกฝ่ายที่ท างานร่วมกันใน
โครงการแล้ว ยังต้องเสียเวลาสูญเสียทั้งทรัพยากรและโอกาสทางธุรกิจ  
 ดังนั้นการทราบถึงปัจจัยที่ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง สามารถน าไปหาแนวทางป้องกัน
การเกิดความล่าช้าและยังช่วยเรื่องการควบคุมค่าใช้จ่ายให้เป็นไปตามแผนงานที่ก าหนด จึงจ าเป็น
อย่างยิ่งที่ต้องท าการศึกษาถึงความล่าช้าในงานก่อสร้าง (Construction Delay) โดยท าการศึกษาถึง
สาเหตุความรุนแรงของปัจจัยที่ท าให้เกิดความล่าช้าในงานก่อสร้าง ซึ่งจะท าให้ทราบถึงปัญหา
อุปสรรคและแนวทางแก้ไข เพื่อที่จะน าไปใช้ในการวางแผนการท างานในงานก่อสร้างที่ดีมี
ประสิทธิภาพและมีความสอดคล้องเหมาะสมกับโครงการที่จะเกิดขึ้นที่มีลักษณะคล้ายคลึงกันต่อไป
ในอนาคตบ้าน ดังนั้นจึงมีนักวิจัยของไทยและต่างประเทศได้ท าการศึกษาเกี่ยวกับปัจจัยที่ท าให้เกิด
ความล่าช้าในการก่อสร้าง เช่น กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์ [1] ได้กล่าวว่าความล่าช้าในงานก่อสร้างเป็นสิ่ง
ที่ทั้งผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างไม่ต้องการให้เกิดขึ้น เนื่องจากเมื่อเกิดความล่าช้าขึ้น สามารถแบ่งความ
ล่าช้าออกได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่ 1) ความล่าช้าที่ผู้รับจ้างต้องรับผิดชอบ 2) ความล่าช้าที่ผู้รับจ้าง
ไม่ต้องรับผิดชอบ 3) ความล่าช้าที่สามารถเรียกร้องค่าชดเชยได้  ส่วน ประกอบ บ ารุงพล [2] 
ท าการศึกษาปัจจัยที่ท าให้เกิดความล่าช้าในงานก่อสร้างตามทฤษฎีของหลักในการบริหารงาน
ก่อสร้างหรือ 5M สามารถแบ่งออกได้ดังต่อไปนี้ 1. มนุษย์ (Man) 2) วัสดุและอุปกรณ์ (Material) 3) 
เงิน ทุ น  (Money) 4) เค รื่ อ งจั ก ร ใน งาน ก่ อ ส ร้ า ง  (Machine) 5) ขั้ น ตอน วิ ธี ก ารก่ อส ร้ า ง 
(Management) ส่วน ณัฐพร เพิ่มทรัพย์ [3] ได้ท าการศึกษาสาเหตุและมาตรการป้องกันความล่าช้า
ในงานก่อสร้างอาคาร  ผลการศึกษาได้จ าแนกที่มาของสาเหตุออกเป็น 5 กลุ่มคือ 1).กลุ่มสาเหตุเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ความล่าที่เกิดจากผู้รับเหมาเอง 2) กลุ่มที่มีสาเหตุมาจากเจ้าของเงิน 3) กลุ่มที่มีสาเหตุมาจาก
ออกแบบและผู้ควบคุมงาน 4) กลุ่มที่มีสาเหตุเกิดจากผู้รับเหมาย่อย 5) สาเหตุอื่นๆที่อยู่นอกเหนือ
การควบคุมได้ของผู้รับเหมาก่อสร้าง  ส่วน ธราจักร กองแก้ว และ พิชญ์ สุธีรวรรธนา [4] ศึกษา
ปัจจัยอื่นๆที่ก่อให้เกิดความล่าช้าในโครงการบ้านจัดสรร ดังนี้ 1) ปัญหาความล่าช้าเกิดจากบุคคลที่
เกี่ยวข้องกับโครงการ (Man)  2) ปัญหาเกี่ยวกับวัสดุ (Materials) 3) ปัญหาด้านเทคนิคการก่อสร้าง 
(Method) 4) ปัญหาด้านการบริหารงาน (Management) 5) ปัญหาด้านแบบก่อสร้าง 6) ปัญหาด้าน
การร้องเรียน 7) ปัญหาด้านการเงิน ส่วน สิทธิโชค สุนทรโอภาส และ จักวัชร์ พฤกษาศักดิ์ [5] ได้ท า
การวิจัยเรื่อง ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อความล่าช้าในโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร โดยการวิเคราะห์
มุมมองของกลุ่มบริษัทผู้รับเหมาและกลุ่มบริษัทเจ้าของโครงการที่มีต่อปัจจัยความล่าช้า โดยแบ่ง
ปัจจัยล่าช้าเป็น 3 ขั้นได้แก่ 1) ขั้นการเตรียมงาน 2) ขั้นการก่อสร้าง 3) ขั้นการส่งมอบ ส่วน 
Gonzalez et al. [6] ได้ท าการวิจัยเรื่อง Analysis Causes of Delay and Time Performance in 
Construction Project โดยพบว่าการวางแผนและผู้รับเหมาช่วงเป็นสาเหตุที่ท าให้เกิดความล่าช้า
และผลกระทบมากที่สุด ส่วน Majid et al. [7] ได้ท าการวิจัยเรื่อง Factors of Non-Excusable 
Delays That Influence Contractors' Performance ได้กล่าวถึงสาเหตุความล่าช้า โดยแบ่งเป็น 
12 กลุ่มได้แก่ 1) ความล่าช้าเกี่ยวกับวัสดุ (materials-related delays) 2) ความล่าช้าเกี่ยวกับ
แรงงาน (labor-related delays) 3) ความล่าช้าเกี่ยวกับอุปกรณ์ (equipment-related delays) 
4) ความล่าช้าจากการเงิน (financial delays) 5) การวางแผนไม่ถูกต้อง (improper planning) 6) 
ขาดการควบคุม (lack of control) 7) ความล่าช้าจากผู้รับเหมาช่วง (subcontractor delays) 8) 
การประสานที่ด้อยประสิทธิภาพ (poor coordination) 9) การบังคับบัญชาไม่ทั่วถึง (inadequate 
supervision) 10) วิธีการก่อสร้างไม่ถูกต้อง (improper construction methods) 11) ความขาด
แคลนช่างเทคนิค (technical personnel shortages) 12) การสื่อสารที่ด้อยประสิทธิภาพ (poor 
communication) ส่ ว น  Assaf et al. [8] ได้ ท า ก า ร วิ จั ย เรื่ อ ง  Causes of delay in large 
construction projects ได้กล่าวถึงสาเหตุความล่าช้า โดยแบ่งเป็น 9 กลุ่ม ได้แก่  1) วัสดุ 2) 
แรงงาน 3) เครื่องจักรกล 4) การเงิน 5) การสั่งเปลี่ยนแปลงงาน 6) ความสัมพันธ์กับราชการ 7) 
แผนงานและการควบคุม 8) สภาวะแวดล้อม 9) ความสัมพันธ์กับสัญญา นอกจากนี้ยังได้ท าการศึกษา
ความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง ซึ่งในอดีตความส าเร็จของการก่อสร้างจะมีปัจจัย 3 ด้านคือ เวลา 
คุณภาพ และค่าใช้จ่าย แต่ในปัจจุบันปัจจัยดังกล่าวไม่เพียงพอต่อความส าเร็จในการก่อสร้างจึงได้มี
การเพิ่งปัจจัยต่างๆ เช่น วิบูลย์ สุรสาคร [9] ได้ท าการวิจัยเรื่อง ดัชนีชี้วัดความส าเร็จของโครงการ
ก่อสร้าง 5 ตัวชี้วัดหลักได้แก่ 1) ตัวชี้วัดด้านเวลา 2) ตัวชี้วัดด้านค่าใช้จ่าย 3) ตัวชี้วัดด้านคุณภาพ 4) 
ตัวชี้วัดด้านความปลอดภัย 5) ตัวชี้วัดด้านความพอใจของลูกค้า ส่วน Samee and Pongpeng [10] 
ได้ท าการศึกษา Structural Equation Model for Construction Equipment Management 
Affecting and Corporate Performance ซึ่งได้กล่าวถึงประสิทธิภาพของโครงการได้แก่ ด้าน
คุณภาพ ด้านเวลา ด้านสุขภาพและความปลอดภัย  ด้านสิ่งแวดล้อมและชุมชน และด้านความพึง
พอใจของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ส่วน Krajansri and Pongpeng [11] ได้ท าการศึกษา Effect of เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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Sustainable Infrastructure Assessments on Construction Project Success Using 
Structural Equation Modeling ซึ่งได้กล่าวถึงเกณฑ์ในความส าเร็จในการก่อสร้าง ดังนี้ เวลา 
ค่าใช้จ่าย คุณภาพ ความพึงพอใจของลูกค้า ความปลอดภัย และ สิ่งแวดล้อม 
 จากผลการวิจัยต่างๆที่กล่าวมา นักวิจัยหลายๆท่านในไทยและต่างประเทศได้ท าการวิจัยและ
น าเสนอเกี่ยวกับปัจจัยต่างๆที่เป็นสาเหตุของการล่าช้าในการก่อสร้าง และปัจจัยที่น าไปสู่ความส าเร็จ
ของโครงการซึ่งผู้วิจัยเล็งเห็นว่ายังไม่พบงานวิจัยใดแสดงให้เห็นถึงปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้าง ซึ่งปัจจัยที่ช่วยเร่งการก่อสร้างนี้จะช่วยเป็นแนวทางในการวางแผนงานและด าเนินการ
ก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามก าหนดการที่วางไว้และที่ส าคัญยังไม่พบงานวิจัยใดแสดงให้เห็นถึง
ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการ
ก่อสร้างบ้านจัดสรร 
 

1.2 ปัญหำงำนวิจัย/ช่องว่ำงขององค์ควำมรู้ 
 จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องของนักวิจัยแต่ละท่านข้างต้น เรื่องปัจจัยที่เป็นสาเหตุ
ของความล่าช้า และ ปัจจัยที่บ่งชี้ความส าเร็จของโครงการ ท าให้เราเข้าใจถึงปัจจัยและสาเหตุในการ
ล่าช้า แต่ยังไม่พบงานวิจัยใดแสดงให้เห็นถึงปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อ
ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรรในมุมมองของทีมงานเจ้าของโครงการ 
 

1.3 วัตถุประสงค์ของกำรวิจัย 
 เพื่อหาปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง
บ้านจัดสรร 

 
1.4 วิธีกำรวิจัย 
 1.4.1 ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องปัจจัยที่เป็นสาเหตุของความล่าช้า และ ปัจจัยที่บ่งชี้
ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างทั้งในและต่างประเทศ [1-11] 
 1.4.2 น าปัจจัยเป็นสาเหตุของความล่าช้ามาปรับเปลี่ยนเพื่อให้ได้ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลา
การก่อสร้าง 

 1.4.3 วางกรอบแนวความคิดของโครงสร้างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพล
ต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
 1.4.4 ก าหนดรูปแบบของงานวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงส ารวจ โดยสร้างแบบสอบถามตามกรอบ
แนวความคิด เพื่อส ารวจปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของ
โครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
 1.4.5 ทดสอบความตรงเชิงเนื้อหา (Content Validity) ของแบบสอบถามกับผู้เชี่ยวชาญที่มี
ประสบการณ์สูง จ านวน 3 คน เพื่อหาปัจจัยเพิ่มและปรับปรุงแบบสอบถามให้กระชับ ชัดเจนและ
ตรงประเด็นมากขึ้น 
 1.4.6 ส่งแบบสอบถามที่ปรับปรุงแล้วให้กับกลุ่มตัวอย่าง 30 รายก่อน แล้วน าข้อมูลที่ได้มา
ทดสอบความตรงเชิงโครงสร้างของปัจจัย (Construct Validity) โดยการใช้วิธีการหาค่าสหสัมพันธ์เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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แบบล าดับที่ของสเปียร์แมน (Spearman’s Rank Correlation Coefficient) และทดสอบความ
เชื่อถือได้ (Reliability) ของสเกลที่ใช้วัดปัจจัยโดยใช้ Cronbach’s Alpha 
 1.4.7 หลังจากทดสอบแบบสอบถามผ่านแล้ว ท าการส ารวจโดยใช้แบบสอบถามกับกลุ่ม
ตัวอย่าง 160 ชุด (รวมกับชุดที่ใช้ทดสอบ) โดยการสุ่มแบบเจาะจง (Purposive Sampling) อัน
เนื่องมาจากมีข้อก าจัดด้านข้อมูลของทีมงานโครงการของเจ้าของโครงการบ้านจัดสรร 
 1.4.8 วิเคราะห์ข้อมูลที่ส ารวจได้จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด ดังน้ี 
 (1) ทดสอบโครงสร้างปัจจัยโดยการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยัน (Confirmatory 
Factor Analysis: CFA) ด้วยการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันอันดับหนึ่งและสอง (1st and 2nd 
Order CFA) โดยโปรแกรม Amos และหาน้ าหนักความส าคัญจากค่าน้ าหนักถดถอย (Regression 
Weight) 
 (2) หาระดับความมีอิทธิพลของโครงสร้างปัจจัยต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง
บ้านจัดสรรการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้าง (Structural Equations Modeling, SEM) ด้วย
โปรแกรม Amos 
 1.4.9 หลังจากนั้นก็พัฒนาเป็นโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มี
อิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
 1.4.10 หาระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างและแต่ละ
ปัจจัยที่บ่งชี้ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
 

1.5 ผลทีไ่ด้รับ 
 ได้ทราบถึงปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการ
ก่อสร้างบ้านจัดสรร 

 
1.6 ประโยชน์จำกกำรวิจัย 
 สามารถน าข้อมูลของงานวิจัยนี้น าไปประยุกต์ใช้ให้เกิดประโยชน์ในด้านการบริหารการ
ก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรร ในเรื่องปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างของโครงการบ้านจัดสรร
และน ามาเป็นแนวทางในการวางแผนงานและด าเนินโครงการก่อสร้างให้เสร็จตามก าหนดเวลาแล้ว
ส่งผลต่อความส าเร็จของโครงการบ้านจัดสรร  
 

1.7 ขอบเขตกำรวิจัย 
 1.7.1 งานวิจัยน้ีเป็นการวิจัยเชิงส ารวจในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
 1.7.2 ท าการศึกษาเฉพาะโครงการบ้านจัดสรร โดยที่เจ้าของโครงการไม่มีข้อจ ากัดในการ
ช าระเงินให้กับผู้รับเหมา และไม่มีข้อจ ากัดในเรื่องความต้องการบ้านจัดสรร 
 1.7.3 ท าการศึกษาเฉพาะ ทีมงานเจ้าของโครงการ ที่เกี่ยวข้องกับโครงการบ้านจัดสรร เช่น 
ผู้จัดการโครงการ วิศวกรประจ าโครงการ และโฟร์แมนประจ าโครงการ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทที่ 2 

การทบทวนวรรณกรรม 
 

2.1 บทน า 
 ในบทนี้จะกล่าวเกี่ยวกับการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องจากการศึกษาบทความทาง
วิชาการ วารสารวิชาการ วิทยานิพนธ์และต าราวิชาการทั้งในและต่างประเทศ ซึ่งประกอบด้วยเนื้อหา
เกี่ยวกับปัจจัยในความล่าช้าในการก่อสร้าง และส าเร็จของโครงการซึ่งจะได้กล่าวรายละเอียดใน
หัวข้อถัดไป 
 

2.2 ประเภทของความล่าช้า 
 กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์ [1] ได้กล่าวว่าความล่าช้าในงานก่อสร้างเป็นสิ่งที่ทั้งผู้ว่าจ้างและผู้รับ
จ้างไม่ต้องการให้เกิดขึ้น เนื่องจากเมื่อเกิดความล่าช้าขึ้น ผู้รับจ้างต้องเสียหายในหลายประการอาทิ
เช่น ราคาวัสดุ อัตราค่าแรงหรือค่าเช่าเครื่องจักรที่อาจจะเพิ่มขึ้น ต้นทุนทางอ้อมและดอกเบี้ยเงินกู้ใน
ช่วงเวลาที่ล่าช้าและค่าเสีย โอกาสในการที่จะได้รับงานในโครงการอื่นๆ ในส่วนผู้ว่าจ้างก็ต้องแบกรับ
ความเสียหายเช่นกันหากผู้ว่าจ้างเป็นผู้จัดหาวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างรวมทั้งค่าเสียโอกาสการที่จะ
ได้ใช้งานก่อสร้างนั้นในช่วงเวลาที่ล่าช้า เป็นต้น เมื่อพิจารณาจากสิทธิของผู้รับจ้างในความล่าช้าที่
เกิดขึ้น สามารถแบ่งความล่าช้าออกได้เป็น 3 ประเภทได้แก่ 
 ก) ความล่าช้าที่ผู้รับจ้างต้องรับผิดชอบ (Non-Excusable Delay) เป็นความล่าช้าที่เกิดขึ้น 
จากความบกพร่องหรือประมาทเลินเล่อของตัวผู้รับจ้างเอง เช่น ความล่าช้าอันเนื่องมาจากกาท างาน
ที่ไม่มีประสิทธิภาพของผู้รับจ้าง ความล่าช้าอันเนื่องมาจากการแก้ไขงานซึ่งไม่ได้ตามสัญญา เป็นต้น
ในกรณีที่งานล่าช้า เพราะความล่าช้าที่ไม่สามารถจะละเว้นค่าปรับได้ผู้รับจ้างจะต้องรับผิดชอบใน
ความล่าช้าที่เกิดขึ้นโดยความเสียหายดังกล่าวอาจคิดได้จากอัตราค่าปรับต่อวันที่ระบุไว้ในสัญญาหรือ
คิดจากค่าเสียหายที่ผู้ว่าจ้างเสียหายจริง 
 ข) ความล่าช้าที่ผู้รับจ้างไม่ต้องรับผิดชอบ (Excusable Delay) ความล่าช้าดังกล่าวไม่ได้
เกิดขึ้นจากทั้งตัวผู้รับจ้างและผู้ว่าจ้างหรือที่ปรึกษาของผู้ว่าจ้าง ตัวอย่างของความล่าช้าได้แก่ ความ
ล่าช้าเนื่องจากผลกระทบของเหตุการณ์ไม่สงบภายในประเทศ ภัยธรรมชาติหรือเหตุสุดวิสัยต่าง ๆ 
เป็นต้น เมื่อเกิดความล่าช้าดังกล่าวขึ้นผู้รับจ้างสามารถใช้เป็นเหตุผลในการขอขยายระยะเวลา
ก่อสร้างจากผู้ว่าจ้างได ้
 ค) ความล่าช้าที่สามารถเรียกร้องค่าชดเชยได้ (Compensable Delay) ในกรณีที่ ผู้ว่าจ้าง
หรือบุคลากรของผู้ว่าจ้างก่อให้เกิดความล่าช้าขึ้นเช่นไม่สามารถส่งมอบพื้นที่วัสดุหรือเครื่องจักร ซึ่ง
สัญญาระบุให้เป็นความรับผิดชอบของผู้ว่าจ้างในการจัดหาให้แก่ผู้รับจ้างภายในเวลาที่ตกลงกันหรือ
ตามเวลาที่เหมาะสม การกีดขวางในการทางานของผู้รับจ้างรายอื่น ซึ่งผู้ว่าจ้างได้ว่าจ้างให้เข้าท างาน
ในพื้นที่เดียวกัน หรือความล่าช้าอย่างไม่มีเหตุผลในการพิจารณาตรวจสอบงานหรือเอกสารของผู้เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รับจ้างเป็นต้น ในกรณีดังกล่าวผู้รับจ้างสามารถใช้เป็นเหตุผลในการขอขยายระยะเวลาก่อสร้างและ
เรียกร้องค่าชดเชยจากผู้ว่าจ้างได้ 
 

2.3 ปัจจัยที่ท าให้เกิดความล่าช้าในการก่อสร้าง 
 จากการศึกษาปัจจัยที่ท าให้เกิดความล่าช้าในงานก่อสร้างผู้วิจัยได้ท าการศึกษาปัจจัยที่ท าให้
เกิดความล่าช้าในงานก่อสร้างตามทฤษฎีของหลักในการบริหารงานก่อสร้างหรือ 5M ของ ประกอบ 
บ ารุงพล [2] สามารถแบ่งออกได้ดังต่อไปนี้  
 1) มนุษย์ (Man) งานก่อสร้างเป็นงานที่ต้องอาศัยก าลังคนในการท างานเป็นส่วนใหญ่และ
ก าลังคนที่ใช้ในแต่ละโครงการต้องใช้จ านวนมากซึ่งประกอบด้วยผู้ที่มีความรู้ความสามารถในหลาย
ระดับซึ่งอาจแบ่งได้ 4ระดับ ดังนี ้
  ก) ระดับวางแผนและนโยบาย (Profession) ได้แก่ระดับผู้บริหารโครงการ 
  ข) ระดับช่างเทคนิค(Technician) ได้แก่ระดับควบคุมงาน 
  ค) ระดับช่างฝมีือ(Skilled Labour) ได้แก่ระดับปฏิบัติงานโดยใช้แรงงงาน 
  ง) ระดับแรงงาน (Labour) ได้แก่ระดับปฏิบัติงานโดยใช้แรงงานอย่างเดียว 
 บุคคลที่กล่าวมานี้จ าเป็นที่จะต้องมีปริมาณที่เพียงพอและเหมาะสมกับงานและเป็นบุคคลที่มี
ประสิทธิภาพ สมรรถภาพ มีวินัยและที่ส าคัญจะเป็นบุคคลที่มีความรับผิดชอบในการท างาน หาก
บุคลากรที่มีอยู่ขาดคุณสมบัติข้างต้นแล้วนั้นยอมท าให้เกิดความเสียหายต่อโครงการนั้น ๆ ได้ อีกทั้ง
ยังท าให้สิ้นเปลือง ซึ่งส่งผลกระทบต่อต้นทุนในการด าเนินโครงการได้ 
 2) วัสดุและอุปกรณ์ (Material) เป็นปัจจัยหลักอีกส่วนหนึ่งของงานก่อสร้างหากโครงการ
ก่อสร้างใดขาดวัสดุและอุปกรณ์ในขณะด าเนินการอยู่ น้ันย่อมเกิดผลเสียหายต่อโครงการได้เช่นการ
จัดส่งวัสดุเครื่องมือที่ล่าช้าท าให้แผนการท างานที่ตั้งไว้เกิดความเสียหาย ส่งผลกระทบท า ให้มี
ค่าใช้จ่ายที่สูงขึ้นเพื่อที่จะเร่งรัดงานให้ได้ตามแผนงาน 
 3) เงินทุน (Money) หมายถึง เงินสด (Cash) เงินผ่อนหรือเงินกู้ (Credit) เงินทุนเป็นปัจจัย
สนับสนุนในการบริหารงานก่อสร้างที่ส าคัญที่สุดเนื่องจากหากขาดทุนแล้วก็จะท าให้ปัจจัยตัวอื่นๆ ไม่
สามารถด าเนินการต่อไปได้ด้วยเช่นกนดังนั้นผู้ประกอบการจะต้องจัดการสถานะทางการเงินให้มันคง  
 4) เครื่องจักรในงานก่อสร้าง (Machine) หมายถึง เครื่องจักรหรือเครื่องทุ่นแรงที่น ามาใช้ใน
งานก่อสร้างเพื่อตอบสนองการพัฒนาทางเทคโนโลยีเนื่องจากงานก่อสร้างบางโครงการหากมีเครื่อง
ทุ่นแรงไม่เพียงพอ หรือมีแต่ขาดประสิทธิภาพในการท างาน ก็จะท าให้ไม่สามารถท างานได้หรือหาก
ท าได้ก็ท าได้ล่าช้าเช่น งานก่อสร้างสะพานงานสร้างเขื่อนงานสร้างอุโมงค์และงานก่อสร้างอาคารสูง
ซึ่งในปัจจุบันก่อสร้างอาคารมักนิยมที่จะก่อสร้างเป็นอาคารสูงหลายสิบชั้นสิ่งส าคัญอีกประการหนึ่ง
คือเงินที่สนับสนุนโครงการจากแหล่งเงินทุนที่ผู้รับเหมากู้มาจะเป็นตัวบังคับให้งานก่อสร้างต้องเร่งรัด
ให้เสร็จภายในเวลาอันสั้น เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยที่กู้มีอัตราที่สูงขึ้นหากเกิดความล่าช้าเพราะฉะนั้น
การท างานโดยใช้แรงงานเพียงอย่างเดียวจึงไม่เพียงพอและไม่รวมเร็วที่จะท าให้งานบรรลุตาม
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วัตถุประสงค์ได้และที่ส าคัญคือความกาวหน้าทางเทคโนโลยีเป็นตัวหนึ่งที่ท าให้ผู้รับเหมาตัดสินใจจะ
ลงทุนที่จะใช้เครื่องทุ่นแรง 
 5) ขั้นตอนวิธีการก่อสร้าง (Management) หมายถึง ขั้นตอนวิธีการและเทคนิคในการ
ก่อสร้างโครงการก่อสร้างต่างๆ ยอมต้องมีเทคนิค  ่ หรือขั้นตอนในการวางแผนงานในการก่อสร้างไม่
ว่าจะเป็นโครงการก่อสร้างประเภทใดก็ตามขั้นตอนเทคนิคและวิธีการก่อสร้างนั้นมักจะสัมพันธ์หรือมี
ความเกี่ยวเนื่องกับหลักในการบริหารงานกอ่สร้างทุกข้อที่กล่าวมาแล้วข้างต้นเสมอ 
 ณัฐพร เพิ่มทรัพย์ [3] ได้ท าการศึกษาสาเหตุและมาตรการป้องกันความล่าช้าในงานก่อสร้าง
อาคารโดยได้จ าแนกงานก่อสร้างออกเป็น 22 ประเภทหลัก ในแต่ละประเภทได้สัมภาษณ์ผู้ที่มี
ประสบการณ์ในงานก่อสร้างอาคารถึงสาเหตุตลอดจนแนวทางการป้องกันความล่าช้าที่มักจะเกิดขึ้น
ในงานก่อสร้างอาคาร ผลการศึกษาได้จ าแนกที่มาของสาเหตุออกเป็น 5 กลุ่มคือ  
 1) กลุ่มสาเหตุความล่าที่เกิดจากผู้รับเหมาเอง ซึ่งจ าแนกย้อยออกเป็น สาเหตุที่เกิดจากการ
จัดการด้านวัสดุ สาเหตุที่เกิดจากการจัดการด้านก าลังคน สาเหตุที่เกิดจากด้านเครื่องมือและ
เครื่องจักร สาเหตุที่เกิดจากการจัดการด้านการเงิน และสาเหตุที่เกิดจากการจัดการด้านการก่อสร้าง
ไม่ดี  
 2) กลุ่มที่มีสาเหตุมาจากเจ้าของเงิน 
 3) กลุ่มที่มีสาเหตุมาจากออกแบบและผู้ควบคุมงาน 
 4) กลุ่มที่มีสาเหตุเกิดจากผู้รับเหมาย่อย  
 5) สาเหตุอ่ืน ๆ ที่อยู่นอกเหนือการควบคุมได้ของผู้รับเหมาก่อสร้าง 
 โดยพบว่าความล่าช้าที่มีสาเหตุมาจากผู้ที่ เกี่ยวข้องอื่น  ๆ จากผลการวิจัยหลาย ๆ 
โครงงานวิจัยความล่าช้าดังกล่าว ได้แก่ การขาดแคลนวัสดุและอุปกรณ์ในการก่อสร้างการส่งวัสดุและ
อุปกรณ์ล่าช้าวัสดุและอุปกรณ์ที่ส่งมาไม่มีคุณภาพหรือเสียหาย ผู้อยู่อาศัยข้างเคียงร้องเรียนจาก
ผลกระทบของการก่อสร้าง เช่นการเกิดเสียงรบกวนหรือการก่อสร้างท าความเสียหายให้กับอาคาร
ข้างเคียงซึ่งอาจท าให้เจ้าของอาคารข้างเคียงยื่นฟ้องต่อศาลเพื่อเรียกร้องให้หยุดการก่อสร้าง หรือ
เรียกร้องค่าเสียหายส่งผลให้เกิดความล่าช้าในการก่อสร้าง ทั้งนี้ความล่าช้าที่มีสาเหตุมาจากผู้ที่
เกี่ยวข้องอื่นๆ อาจรวมถึงข้อจ ากัดเกี่ยวกับระเบียบข้อบังคับหรือกฎหมายข้อจากัดที่เกี่ยวกับการ
ติดต่อกับหน่วยราชการและระบบการท างานของทางราชการเช่น ความล่าช้าจากการขออนุญาตและ
อนุมัติต่างๆจากทางราชการที่ต้องใช้ระยะเวลานานเป็นต้น 
 ธราจักร กองแก้ว และ พิชญ์ สุธีรวรรธนา [4] ได้ท าการวิจัยเรื่องการศึกษาสาเหตุของความ
ล่าช้าในงานก่อสร้าง กรณีศึกษาโครงการบ้านจัดสรร โดยใช้ข้อมูลจากรายงานการประชุม แผนงาน 
และแบบก่อสร้าง ของบริษัทที่จัดท าโครงการหมู่บ้านจัดสรรโดยมีผู้รับเหมาสองรายในการด าเนินการ
ก่อสร้าง เพื่อหาสาเหตุความล่าช้าของโครงการ และปัจจัยอื่น ๆ ที่ก่อให้เกิดความล่าช้าในโครงการ
บ้านจัดสรรนี้ โดยผู้วิจัยได้น าเสนอการวิเคราะห์ปัญหาที่เกิดขึ้นในโครงการ ดังนี้ 

1. ปัญหาความล่าช้าเกิดจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกับโครงการ (Man) 
2. ปัญหาเกี่ยวกับวัสดุ (Materials) เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3. ปัญหาด้านเทคนิคการก่อสร้าง (Method) 
4. ปัญหาด้านการบริหารงาน (Management) ซึ่งปัญหาด้านการเงิน (Money) จะ

รวมอยู่ในหัวข้อบริหารงาน 
5. ปัญหาด้านแบบก่อสร้าง 
6. ปัญหาด้านการร้องเรียน 
7. ปัญหาด้านการเงิน 

 โดยสรุปผลทางด้านสาเหตุของความล่าช้า จากปัญหาของผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านที่ท าให้เกิน
ความล่าช้าจะมีผลกระทบเพียงงานที่ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านรายนั้นๆรับผิดชอบ แต่ในทางกลับกัน
ปัญหาที่เกิดจากเจ้าของโครงการนั้น ส่วนใหญ่จะกระทบทุกหลังในโครงการ ดังนั้นปัญหาที่มาจาก
เจา้ของโครงการจึงเป็นปัญหาหลักจะส่งผลกรทบต่อระยะเวลาของโครงการมากที่สุด โดยปัญหาที่พอ
มากที่สุดและส่งผลกระทบต่อโครงการมากที่สุด คือ ปัญหาด้านวัสดุ โดยปัญหาที่เกิดนั้นเกิดจาก
เจ้าของโครงการพิจารณาและอนุมัติวัสดุช้า ส่งผลให้การก่อสร้างในโครงการเกิดความล่าช้า 
 สทิธิโชค สุนทรโอภาส และ จักวัชร์ พฤกษาศักดิ์ [5] ได้ท าการวิจัยเรื่อง ปัจจัยที่มีผลกระทบ
ต่อความล่าช้าในโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร โดยการวิเคราะห์มุมมองของกลุ่มบริษัทผู้รับเหมา และ
กลุ่มบริษัทเจ้าของโครงการที่มีต่อปัจจัยความล่าช้า โดยแบ่งปัจจัยล่าช้าเป็น 3 ขั้นได้แก่ 

1. ขั้นการเตรียมงาน ปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้า (Delay Factors) ตามมุมมองของ
กลุ่มบริษัทผู้รับเหมา และกลุ่มบริษัทเจ้าของโครงการในขั้นการเตรียมการ ประกอบด้วย 6 ปัจจัย 
ได้แก ่

ก. ปัจจัยด้านแรงงาน 
ข. ปัจจัยด้านงบประมาณ 
ค. ปัจจัยด้านแบบก่อสร้าง 
ง. ปัจจัยด้านการติดต่อประสานงาน 
จ. ปัจจัยด้านวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง 
ฉ. ปัจจัยด้านเครื่องมือที่ใช้ในการก่อสร้าง 

2. ขั้นการก่อสร้าง ปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้า (Delay Factors) ตามมุมมองของกลุ่ม
บริษัทผู้รับเหมา และกลุ่มบริษัทเจ้าของโครงการในขั้นการก่อสร้าง ประกอบด้วย 23 ปัจจัย ได้แก ่

ก. ปัจจัยด้านแรงงาน 
ข. ปัจจัยด้านงบประมาณที่ใช้ในงานก่อสร้าง 
ค. ปัจจัยด้านแบบก่อสร้าง 
ง. ปัจจัยด้านวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง 
จ. ปัจจัยด้านเครื่องมือที่ใช้ในงานก่อสร้าง 
ฉ. ปัจจัยด้านติดต่อประสานงาน 
ช. ปัจจัยด้านการควบคุมงาน 
ซ. ปัจจัยด้านงานเสาเข็ม เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ฌ. ปัจจัยด้านงานฐานราก 
ญ. ปัจจัยด้านงานเสา 
ฎ. ปัจจัยด้านงานคาน 
ฏ. ปัจจัยด้านงานพื้น 
ฐ. ปัจจัยด้านงานบันได 
ฑ. ปัจจัยด้านงานหลังคา 
ฒ. ปัจจัยด้านงานติดตั้งประตู-หน้าต่าง 
ณ. ปัจจัยด้านงานก่อ-งานฉาบ 
ด. ปัจจัยด้านงานปูกระเบื้องต่างๆ 
ต. ปัจจัยด้านงานระบบ 
ถ. ปัจจัยด้านงานไม้ต่างๆ 
ท. ปัจจัยด้านงานฝ้า 
ธ. ปัจจัยด้านงานสี 
น. ปัจจัยด้านงานสุขภัณฑ์ 
บ. ปัจจัยด้านกระจก 

3. ขั้นการส่งมอบ ปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้า (Delay Factors) ตามมุมมองของกลุ่ม
บริษัทผู้รับเหมา และกลุ่มบริษัทเจ้าของโครงการในขั้นการส่งมอบ ประกอบด้วย 15 ปัจจัย ได้แก ่

ก. ปัจจัยด้านงานโครงสร้าง 
ข. ปัจจัยด้านงานพื้น 
ค. ปัจจัยด้านงานหลังคา 
ง. ปัจจัยด้านงานก่อ-งานฉาบ 
จ. ปัจจัยด้านงานติดตั้งบันได 
ฉ. ปัจจัยด้านงานไม้ต่างๆ 
ช. ปัจจัยด้านงานปูกระเบื้องต่างๆ 
ซ. ปัจจัยด้านติดตั้งประตู-หน้าต่าง 
ฌ. ปัจจัยด้านงานฝ้าเพดาน 
ญ. ปัจจัยด้านงานสี 
ฎ. ปัจจัยด้านงานกระจก 
ฏ. ปัจจัยด้านงานไฟฟ้า 
ฐ. ปัจจัยด้านงานประปา 
ฑ. ปัจจัยด้านงานติดตั้งสุขภัณฑ์ 
ฒ. ปัจจัยด้านความสะอาด 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ทางผู้วิจัยได้ท าการสรุปปัจจัยการล่าช้าจากมุมมองของกลุ่มผู้รับเหมาและกลุ่มบริษัทเจ้าของ
โครงการ โดยแบ่งกลุ่มปัจจัยล่าช้าเป็น 3 ขั้น ได้แก่ 

1. ขั้นตอนการเตรียมงาน ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อความล่าช้าจากกลุ่มบริษัทเจ้ าของ
โครงการมากที่สุด คือ ด้านแรงงาน ด้านแบบก่อสร้าง และ ด้านงบประมาณ 

2. ขั้นตอนการก่อสร้าง ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อความล่าช้าจากกลุ่มบริษัทเจ้าของ
โครงการมากที่สุด คือ ปัจจัยด้านแบบก่อสร้าง ปัจจัยด้านงานก่อละงานฉาบ และปัจจัยด้านควบคุม
งาน 

3. ขั้นตอนการส่งมอบ ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อความล่าช้าจากกลุ่มบริษัทเจ้าของ
โครงการมากที่สุด คือ ปัจจัยด้านความสะอาด ปัจจัยด้านงานก่อ-งานฉาบ ปัจจัยด้านการติดตั้ง
สุขภัณฑ ์
 Gonzalez et al. [6] ได้ ท า ก า ร วิ จั ย เรื่ อ ง  Analysis Causes of Delay and Time 
Performance in Construction Project โดยการวิเคราะห์จากตัวบ่งชี้ 2 ตัวที่สามารถอธิบายถึง
ผลกระทบที่เกิดขึ้นกับกิจกรรมที่ส าคัญและไม่ส าคัญในงานก่อสร้าง  ซึ่งศึกษาจากการก่อสร้าง
โครงการอาคารที่พักอาศัยสองโครงการ ซึ่งตัวบ่งช้ีทั้งสองได้แก่  

1. สาเหตุของการไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด ซึ่งเป็นตัวชี้วัดสาเหตุของการไม่ปฏิบัติตาม
กิจกรรมตามที่วางแผนไว้ โดยได้ก าหนดสาเหตุของการไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดจาก 1.การออกแบบ 
2.แรงงาน 3.วัสดุและอุปกรณ์ 4.สัญญาการว่าจ้าง 5.สภาพอากาศ 6.การวางแผน 7.การท างาน 8.
อื่นๆ 

2. ดัชนคีวามล่าช้าเป็นตัวช้ีวัดเวลาในการล่าช้า  
โดยพบว่าการวางแผนและผู้รับเหมาช่วงเป็นสาเหตุที่ท าให้เกิดความล่าช้าและผลกระทบมาก

ที่สุด 
 Majid et al. [7] ไ ด้ ท า ก า ร วิ จั ย เรื่ อ ง  Factors of Non-Excusable Delays That 
Influence Contractors' Performance ได้กล่าวถึงสาเหตุความล่าช้า โดยแบ่งเป็น 12 กลุ่ม ได้แก ่

1. ความล่าช้าเกี่ยวกับวัสดุ (materials-related delays) มีสาเหตุมาจากการจัดส่ง
ล่าช้า ความน่าเชื่อถือของบุคคลที่จัดหา วัสดุเสียหาย ขาดการวางแผน ขาดคุณภาพ ขาดการ 
ควบคุมและการตรวจสอบ อุปสรรคทางด้านวัสดุกับการค้าอื่น ๆ และการติดต่อสื่อสารขาด
ประสิทธิภาพ  

2 ความล่าช้าเกี่ยวกับแรงงาน (labor-related delays) มีสาเหตุมาจากการจัดส่งและ
ความ คล่องตัวในการท างาน ความน่าเชื่อถือของบุคคลที่จัดหา ขาดการวางแผน ขาดคุณภาพ ความ
ขัดแย้ง ทะเลาะวิวาทและการประท้วง การหยุดงาน ขาดการควบคุมและการ ตรวจสอบ การให้ขวัญ
ก าลังใจและแรงจูงใจต่ า และการสื่อสารขาดประสิทธิภาพ  

3 ความล่าช้าเกี่ยวกับอุปกรณ์ (equipment-related delays) มีสาเหตุมาจากการ
จัดส่งและ ความคล่องตัวในการท างาน ความน่าเชื่อถือของบุคคลที่จัดหาขาดการวางแผน ความไม่
เหมาะสมในการใช้งาน ขาดการควบคุมและการตรวจสอบและการสื่อสารขาด ประสิทธิภาพ เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4. ความล่าช้าจากการเงิน (financial delays) มีสาเหตุมาจากการขาดประสบการณ์
ท างาน ขาดเครื่องมือที่ช่วยในการวางแผน วิธีปฏิบัติหรือการด าเนินการไม่เหมาะสมและ ทัศนคติ 

5. การวางแผนไม่ถูกต้อง (improper planning) มีสาเหตุมาจากขาดการวางแผน 
ขาดการ ควบคุมและการตรวจสอบ การจัดสรรเงินไม่เพียงพอ และการจ่ายเงินให้กับผู้ที่จัดหา
ทรัพยากรและผู้รับเหมาช่วงล่าช้า  

6. ขาดการควบคุม (lack of control) มีสาเหตุมาจากขาดประสบการณ์ท างาน วิธี
ปฏิบัติ หรือการด าเนินการไม่เหมาะสม ทัศนคติ ขาดแคลนผู้ควบคุมงาน การให้ขวัญก าลังใจ และ
แรงจูงใจต่ าและขาดสัญญาการควบคุมงาน 

7. ความล่าช้าจากผู้รับเหมาช่วง (subcontractor delays) มีสาเหตุมาจากเวลาเริ่ม
งานและ การท างาน ความน่าเชื่อถือของผู้รับเหมาช่วง ขาดคุณภาพ การหยุดงานขาดการควบคุม 
และการตรวจสอบ ผู้รับเหมาช่วงรับงานหลาย ๆ งานและผู้รับเหมาช่วงทิ้งงาน 

8. การประสานที่ด้อยประสิทธิภาพ (poor coordination) มีสาเหตุมาจากการขาด 
ประสบการณ์ท างาน วิธีปฏิบตัิหรือการด าเนินการไม่เหมาะสมและขาดแคลนบุคลากร  

9. การบังคับบัญชาไม่ทั่วถึง (inadequate supervision) มีสาเหตุมาจากขาดการ
วางแผน ขาดคุณภาพ การหยุดงานของผู้ตรวจสอบ ขาดประสบการณ์ท างาน วิธีปฏิบัติหรือการ
ด าเนินการไม่เหมาะสมและขาดแคลนผู้ตรวจสอบ  

10. วิธีการก่อสร้างไม่ถูกต้อง (improper construction methods) มีสาเหตุมาจาก
ขาด ประสบการณ์ท างาน วิธีปฏิบัติหรือการด าเนินการไม่เหมาะสม การจัดสรรเงินไม่เพียงพอ ไม่
สามารถจัดหาทรัพยากรที่เหมาะสมกับวิธีการก่อสร้างได้และวิธีปฏิบัติ หรือการด าเนินการไม่ถูกต้อง  

11 ความขาดแคลนช่างเทคนิค (technical personnel shortages) มีสาเหตุมาจาก
การจัดส่ง และความคล่องตัวในการท างาน ขาดการวางแผน ความขัดแย้ง ทะเลาะวิวาทและการ 
ประท้วง การหยุดงานและขาดประสบการณ์ท างาน 

12. การสื่อสารที่ด้อยประสิทธิภาพ (poor communication) มีสาเหตุมาจากการขาด 
ประสบการณ์ท างาน ขาดเครื่องมือที่ช่วยในการสื่อสารและวิธีปฏิบัติหรือการด าเนินการไม่เหมาะสม 

Assaf et al. [8] ได้ท าการวิจัยเรื่อง Causes of delay in large construction projects 
ได้กล่าวถึงสาเหตุความล่าช้า โดยแบ่งเป็น 9 กลุ่ม ได้แก ่

1. วัสดุ เป็นสาเหตุที่เกิดจากการขาดแคลนวัสดุก่อสร้าง การปรับเปลี่ยนชนิดวัสดุและ 
รายการระหว่างการก่อสร้าง การส่งวัสดุล่าช้า วัสดุช ารุดจากการกองเก็บ  และความ ล่าช้าในการท า
งานกับวัสดุเฉพาะอย่างหรือวัสดุพิเศษ  

2. แรงงาน เป็นสาเหตุที่เกิดจากการขาดแคลนแรงงาน และเชื้อชาติของแรงงาน  
3. เครื่องจักรกล เป็นสาเหตุที่เกิดจากเครื่องจักรกลเสีย การขาดแคลนเครื่องจักรกล ผู้

ควบคุมไม่มีความช านาญ และประสิทธิภาพของเครื่องจักรกล  
4. การเงิน เป็นสาเหตุที่เกิดจากการเงินของผู้รับเหมาระหว่างการก่อสร้าง ความล่าช้า

ใน การจ่ายเงินให้กับผู้รับเหมาจากผู้ว่าจ้าง และปัญหาทางการเงินระหว่างการก่อสร้าง  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5. การสั่งเปลี่ยนแปลงงาน เป็นสาเหตุที่เกิดจากการปรับเปลี่ยนแบบ ความผิดพลาด
จากการออกแบบ การปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ใช้สอยภายในโครงการของเจ้าของโครงการ  

6. ความสัมพันธ์กับราชการ เป็นสาเหตุที่เกิดจากการขออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
และหน่วยงานราชการละเลยในการติดตามตรวจสอบ  

7. แผนงานและการควบคุม เป็นสาเหตุที่เกิดจากรออนุมัติ shop drawings รออนุมัติ 
วัสดุ ประสบการณ์ของผู้ที่วางแผนงานและผู้ควบคุมงาน และวิธีการตรวจสอบไม่ดพีอ  

8. สภาวะแวดล้อม เป็นสาเหตุที่เกิดจากอากาศที่ร้อน ฝนตก และปัจจัยทางด้านสังคม  
9. ความสัมพันธ์กับสัญญา เป็นสาเหตุที่เกิดจากความขัดแย้งระหว่างผู้รับเหมากับที่ 

ปรึกษาองค์กรของผู้รับเหมา หรือที่ปรึกษาขาดประสิทธิภาพ และการตัดสินใจของผู้เป็นเจ้าของล่าช้า 
 

2.4 ความส าเร็จของโครงการ 
 จากการทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับความส าเร็จของโครงการก่อสร้างพบว่า วิบูลย์ สุรสาคร 
[9] ได้ท าการวิจัยเรื่อง ดัชนีชี้วัดความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง: กรณีศึกษาโครงการบ้านจัดสรร 
โดยการส ารวจจากผู้ที่เกี่ยวข้องกับโครงการเช่น โฟร์แมน วิศวกรประจ าหน่วยงาน วิศวกรโครงการ 
ผู้รับเหมาก่อสร้าง และ เจ้าของบ้าน (ลูกค้า) ในการ พิจารณาความส าเร็จของโครงการนั้ นได้
วิเคราะห์ความส าเร็จของโครงการตามขั้นตอนที่ส าคัญของโครงการ ได้แก่ 1) ช่วงการวางแผนและ
การออกแบบ 2) ช่วงการก่อสร้าง 3) ช่วงประกันผลงาน 4) ช่วงการใช้งาน ส าหรับตัวชี้วัดการ
ด าเนินการได้ประยุกต์ใช้ 5 ตัวชี้วัดหลักได้แก่ 1) ตัวชี้วัดด้านเวลา 2) ตัวชี้วัดด้านค่าใช้จ่าย 3) ตัวชี้วัด
ด้านคุณภาพ 4) ตัวชี้วัดด้านความปลอดภัย 5) ตัวชี้วัดด้านความพอใจของลูกค้า ซึ่งจากการศึกษาท า
ให้ได้ผลการศึกษาได้รายละเอียดดังนี้  

1. ความส าเร็จด้านเวลา  

 ความสามารถในการคาดการณ์ระยะเวลาที่ใช้ในการวางแผน และการ
ออกแบบซึ่งใช้เวลามากกว่าที่ คาดการณไว้คิดเป็นร้อยละ 10.38 

 การคาดการณ์  ระยะเวลาที่ ใช้ ในการก่อสร้างซึ่ งใช้ เวลามากกว่าที่
คาดการณ์ไว้คิดเป็นร้อยละ 11.86 

 ระยะเวลาการก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงโดยผู้จัดการ
โครงการจากข้อมูลพบว่าในมีการเปลี่ยนแปลง 

 ระยะเวลาก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงโดยลูกค้าจากข้อมูล
พบว่าไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

 ระยะเวลาที่ใช้ในการแก้ไขบกพร่องของงานในช่วงประกันผลงานซึ่งใช้เวลา
คิดเป็นร้อยละ 1.64  
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2. ความส าเร็จทางด้านค่าใช้จ่าย 

 ความสามารถในการคาดการณ์ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการวางแผนและออกแบบ
ซึ่งไม่สามารถเก็บรวบรวมข้อมูลได้ 

 ความสามารถในการคาดการณ์ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการก่อสร้างจากข้อมูล
พบว่ามีค่าใช้จ่ายมากกว่าที่คาดการณ์ไว้คิดเป็นร้อยละ 3.153  

 ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงโดยผู้จัดการ
โครงการจากข้อมูลพบว่าไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

 ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงโดยลูกค้าจาก
ข้อมูลพบว่าไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

 ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการแก้ไขบกพร่องของงานในช่วงประกันผลงานคิดเป็น
ร้อยละ 1.76  

3. ความส าเร็จทางด้านคุณภาพ 

 คุณภาพของงาน ณ เวลาส่งมอบงานจากข้อมูลพบว่าบกพร่องและมี
ผลกระทบต่อลูกค้าค่อนข้างน้อย 

 รายการคุณภาพที่เวลาพร้อมใช้งานจากข้อมูลรายงานด้านคุณภาพพบว่า 
ในช่วงพร้อมใช้งาน(ส่งมอบงาน)มีการแก้ไขงานโดย เฉลี่ย 10 รายการ 

 รายการคุณภาพที่สิ้นสุดเวลา ประกันผลงานจากข้อมูลงานรายงานด้าน
คุณภาพที่สิ้นสุดเวลาประกันผลงานมีการแก้ไขงานโดยเฉลี่ย 3 รายการ 

4. ความส าเร็จทางความปลอดภัย 

 อัตราความถี่ของอุบัติเหตุ 15.59 ครั้ง ต่อการท างาน 100,000 ชั่วโมง-
คนท างาน 

 อัตราความรุนแรงของอุบัติเหตุ ซึ่งสูญเสียการท างาน 179.31 ต่อการ
ท างาน 100,000ชั่งโมง-คนท างาน 

 วันสูญเสียโดยเฉลี่ยต่ออุบัติเหตุ ซึ่งสูญเสียการท างาน 11.50 วันต่อครั้ง 
5. ความส าเร็จทางความพอใจของลูกค้า 

 ความพอใจของลูกค้าในด้านผลงานซึ่งจากการสัมภาษณ์เจ้าของบ้าน
(ลูกค้า)โดยเฉลี่ยพบว่าความพอใจของลูกค้า ในด้านผลของงานอยู่ระดับ
ปานกลาง 

 ความพอใจของลูกค้าในด้านการบริการพบว่าความพอใจของลูกค้าในด้าน
การบริการโดยเฉลี่ยอยู่ระดับพอใจเล็กน้อย 
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 ส่วน Samee and Pongpeng [10] ได้ท าการศึกษา Structural Equation Model for 
Construction Equipment Management Affecting and Corporate Performance ได้ทบทวน
วรรณกรรม ซึ่งกล่าวถึงประสิทธิภาพของโครงการ ได้แก่  

1. ด้านคุณภาพ มีความส าคัญมากที่สุดของประสิทธิภาพของโครงการ ซึ่งมีน้ าหนักอยู่
ที่ 22% โดยมาจาก จ านวนการผิดพลาด จ านวนงานแก้ไข จ านวนการเรียกร้อง 
และ ความส าเร็จของคุณภาพการท างานโดยอุปกรณ ์

2. ด้านเวลา มีความส าคัญมากเป็นอันดับ 2 ซึ่งมีน้ าหนักอยู่ที่ 20% โดยมาจาก การ
สูญเสียเวลาจากการหยุดพักชั่วคราว การควบคุมตารางเวลาของแต่ละระยะ
โครงการ ควบคุมตารางเวลาของโครงการทั้งหมด และ เกี่ยวกับการส่งมอบตรง
เวลาของโครงการ 

3. ด้านสุขภาพและความปลอดภัย มีความส าคัญมากเป็นอันดับ 3 ซึ่งมีน้ าหนักอยู่ที่ 
19% โดยมาจาก จ านวนอุบัติเหตุ จ านวนการบาดเจ็บและการเสียชีวิต ค่าใช้จ่ายใน
การเกิดอุบัติเหต ุการสูญเสียเวลาจากอุบัติเหต ุ 

4. ด้านสิ่งแวดล้อมและชุมชน มีความส าคัญมากเป็นอันดับ 4 ซึ่งมีน้ าหนักอยู่ที่ 16% 
โดยมาจาก ไม่ใช่สาเหตุของมลพิษทางอากาศ ไม่ใช่สาเหตุของมลพิษทางน้ า การไม่
ปล่อยของเสียที่เป็นอันตราย ระดับเสียงตามกฎหมายก าหนด 

5. ด้านความพึงพอใจของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย มีความส าคัญมากเป็นอันดับ 5 ซึ่งมี
น้ าหนักอยู่ที่ 12% โดยมาจาก ความพึงพอใจของเจ้าของ ความพึงพอใจของนัก
ออกแบบ ความพึงพอใจของผู้บังคับบญัชา พึงพอใจของผู้รับเหมาและผู้จัดจ าหน่าย 

6. ด้านงบประมาณ มีความส าคัญน้อยที่สุด ซึ่งมีน้ าหนักอยู่ที่ 11% โดยมาจาก ต้นทุน
แรงงาน การควบคุมต้นทุนของแต่ละระยะโครงการ การควบคุมค่าใช้จ่ายของ
โครงการทั้งหมด การควบคุมค่าใช้จ่ายฉุกเฉิน 

 ส่วน Krajansri and Pongpeng [11] ได้ท าการศึกษา ผลของการประเมินโครงสร้างพื้นฐาน
ที่ยั่งยืนต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างโดยใช้แบบจ าลองสมการโครงสร้าง ซึ่งในอดีตโครงการ
ก่อสร้างที่ประสบความส าเร็จจะมีเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องคือ เวลา ค่าใช้จ่ายและคุณภาพ แต่ในปัจจุบัน
เกณฑ์เหล่านี้ไม่เพียงพอต่อความส าเร็จในโครงการก่อสร้าง จึงท าให้มีแนวคิดเกณฑ์ในความส าเร็จ
ดังนี้  

1. เวลา ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆดังนี้ ระยะเวลาการส่งมอบงานก่อสร้าง ก าหนดการ
ท างานที่สอดคล้องกับระยะเวลาของสัญญา ระยะเวลาก่อสร้าง ระยะเวลาในการ
เปลี่ยนและสั่งซื้อสินค้า  

2. ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆดังนี้ ค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมไซต์ ค่าใช้จ่าย
บุคลากร ค่าอุปกรณ์ ค่าวัสด ุ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3. คุณภาพ ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆดังนี้ ท างานสอดคล้องกับแบบก่อสร้างและ
ข้อก าหนด กระบวนการท างานสอดคล้องกับแผนคุณภาพ ความส าเร็จตาม
วัตถุประสงค์ของโครงการ ช่วงเวลารับประกันผลงาน 

4. ความพึงพอใจของลูกค้า ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆดังนี้ ทัศนคติที่ดีต่อทีมงาน
โครงการ ความมั่นใจในทีมงานโครงการ ความพึงพอใจกับบริการของทีมโครงการ 
ไม่มีข้อพิพาทระหว่างคู่สัญญา 

5. ความปลอดภัย ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆดังนี้ จัดท าแผนความปลอดภัยและคู่มือ
การใช้งาน การปฏิบัติตามข้อก าหนดด้านความปลอดภัยของบุคลากร การปฏิบัติ
ตามข้อก าหนดของโครงการด้วยคู่มือความปลอดภัย สภาพของอุปกรณ์ที่สอดคล้อง
กับคู่มือความปลอดภัย 

6. สิ่งแวดล้อม ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆดังนี้ แผนประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
กระบวนการท างานสอดคล้องกับแผน EIA การปรับปรุงสภาพแวดล้อม ไม่มีข้อ
พิพาทกับชุมชนโดยรอบ 

 
2.5 บทวิเคราะห์ 
 จากการทบทวนวรรณกรรม ที่มีนักวิจัยหลายๆ ท่านในไทยและต่างประเทศได้ท าการวิจัย
และน าเสนอเกี่ยวกับปัจจัยต่างๆที่เป็นสาเหตุของการล่าช้าในการก่อสร้าง และปัจจัยที่บ่งชี้ถึง
ความส าเร็จของโครงการ พบว่ายังไม่พบวิจัยใดแสดงให้เห็นถึงปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
ซึ่งเป็นปัจจัยที่เป็นแนวทางในการวางแผนงานและด าเนินการก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามก าหนดการ
และยังไม่มีงานวิจัยใดแสดงให้เห็นถึงความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มี
อิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร จากการที่ได้ทบทวนวรรณกรรมท าให้สรุป
ปัจจัยที่เป็นสาเหตุของการล่าช้าในการก่อสร้าง และปัจจัยที่บ่งชี้ถึงความส าเร็จของโครงการได้ดัง
ตารางที่ 2.1และ 2.2 
 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 2.1 ปัจจัยที่เป็นสาเหตุของการล่าช้าในการก่อสร้าง 
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คว
าม

ถี่ 

ผู้รับจ้าง / - / - - - - - 2 
เจ้าของโครงการ / - / - - - - / 3 
ผู้ออกแบบ / - / - / / - / 5 
ผู้ควบคุมงาน - / / - / - / / 5 
ผู้รับเหมาย่อย - - / - / - / - 3 
วัสดุ / / / / / / / / 8 
เครื่องมือและ
เครื่องจักร 

/ / / - / / / / 7 

แรงงาน - / / / / / / / 7 
การบริหารงาน - / / / - / / - 5 
เทคนิคการก่อสร้าง - / - / / - / - 4 
การร้องเรียน - - - / - - - - 1 
การเงิน - / / / - - / - 4 
งบประมาณ - / - - / - - - 2 
การติดต่อ
ประสานงาน 

/ - - - / - / - 3 

การวางแผนงาน - / - - - / / / 4 
สัญญาว่าจ้าง / - - - - / - / 3 
การส่งมอบงาน / - - - - - / - 2 
เหตุการณ์ไม่สงบใน
ประเทศ 

/ - - - - - - - 1 

ภัยธรรมชาติ / - - - - / - / 3 
เหตุสุดวิสัย / - / - - - - - 2 
กฎหมาย - - / - - - - - 1 
หน่วยงานราชการ - - / - - - - / 2 

  
 จากตารางที่ 2.1 สามารถน าปัจจัยที่เป็นสาเหตุของความล่าช้าในการก่อสร้างมาดัดแปลงให้
เป็นโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้าง โดยแบ่งตามองค์กรที่ร่วมท ากับโครงการ
ดังนี ้

1. ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ ได้แก่ การสนับสนุน
และการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ ภายในองค์กรการ การพัฒนาประสิทธิภาพและ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ความเหมาะสมของจ านวนบุคลากรในโครงการ ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงิน
ล่วงหน้าก่อนเริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา การวางแผนงานในโครงการ ประสิทธิภาพของ
ผู้จัดจ าหน่าย การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่างชัดเจน การเพิ่ม
งบประมาณ และการให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับผู้รับเหมา 
2. ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก ได้แก่  ความสามารถ
ของหัวหน้างาน ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย ความพร้อมของเครื่องมือ
และเครื่องจักร ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน ความสามารถทางการเงิน ความ
เชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง และการให้ความรวมมือกับโครงการ 
3. ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก ได้แก่ ความเห็นชอบจาก
ชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง การติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการ การเตรียมความพร้อม
ส าหรับภัยธรรมชาติ การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ และการวาง
แผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 
 

ตารางที่ 2.2 ปัจจัยที่น าไปสู่ความส าเร็จของโครงการ 
ปัจจัยที่น าไปสู่ความส าเร็จของ
โครงการ 

วิบูลย์ สุรสาคร 
(2557) 

Samee and 
Pongpeng 

(2016) 

Krajansri and 
Pongpeng 

(2017) 

ความถี่ 

เวลา / / / 3 
ค่าใช้จ่าย / / / 3 
คุณภาพ / / / 3 
ความพึงพอใจของลูกค้า / / / 3 
ความปลอดภัย / / / 3 
สิ่งแวดล้อม - / / 2 

 
จากโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้าง และปัจจัยที่น าไปสู่ความส าเร็จ

ของโครงการ (ตารางที่ 2.2) ท าให้สามารถน ามาสร้างกรอบแนวความคิดของปัจจัยต่างๆตามที่ได้
อธิบายไว้แล้วข้างต้นให้มีความสมบูรณ์ชัดเจนมากยิ่งขึ้นและจะน าเสนอกรอบแนวความคิดดังกล่าวใน
หัวข้อต่อไป 

 

2.6 กรอบแนวความคิด  
วัตถุประสงค์: เพื่อพัฒนาโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อ

ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร        
กรอบแนวความคิด: (สามารถศึกษาค าอธิบายปัจจัยได้จากค านิยามปฏิบัติการในภาคผนวก.) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปที่ 2.1 โครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร        

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 
 

บทที่ 3 
ระเบียบวิธีการวิจัย 

 
3.1 รูปแบบการวิจัย 
 เพื่อให้ได้ข้อมูลที่เกี่ยวกับปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จ
ของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร การด าเนินการวิจัยนี้จึงเลือกใช้การวิจัยเชิงส ารวจ (Survey 
Research) โดยการจัดท าแบบสอบถามขึ้นมาเพื่อส ารวจระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัย เพื่อน า
ข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์และพัฒนาเป็นโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพล
ต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร โดยได้สรุปขั้นตอนการศึกษาไว้ดังรูปที่ 3.1 

  
รูปที่ 3.1 ขั้นตอนการศึกษาปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของ

โครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 

ทบทวนวรรณกรรม 

วางกรอบแนวความคิด 

ก าหนดเป็นการวิจัยเชิงส ารวจ : ออกแบบสอบถาม 

ทดสอบความตรงเชิงเนื้อหากับผู้เชี่ยวชาญ 3 ท่าน 

ปรับแก้แบบสอบถาม 

ให้ที่ปรึกษางานวิจัยดู 

เก็บข้อมูลจากตัวอย่างวิจัย 30 ชุด 

ทดสอบความตรงเชิงโครงสร้าง ทดสอบความความเชื่อถือได้

เก็บข้อมูลจากตัวอย่าง 160 ชุด 
 

วิเคราะห์ข้อมูลทั้งหมดที่เก็บได ้

หาระดับความมีอิทธิพลของโครงสร้าง
ปัจจัย 

พัฒนาเป็นโครงสร้างปัจจัยที่เป็นระบบ 

ผ่าน ผ่าน ไม่ผ่าน ไม่ผ่าน 

ทดสอบโครงสร้างของปัจจัย 

ปรับเปลี่ยนปัจจัยเป็นสาเหตุของความล่าช้าเพื่อให้ได้ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.2 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
 3.2.1 แหล่งข้อมูลที่ใช้ในการวิจัย 
 แหล่งข้อมูล (Source of Data) ซึ่งจ าแนกตามแหล่งที่มาของข้อมูลที่ใช้ในงานวิจัยนี้ สามารถ
แบ่งได้เป็น 2 ประเภท โดยมีรายละเอียดดังนี ้

(1) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) หมายถึง ข้อมูลที่ไม่ได้เก็บรวบรวมจากแหล่งข้อมูล
โดยตรง ในที่นี้หมายถึงข้อมูลที่ได้จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยที่เป็น
สาเหตุของความล่าช้า และ ปัจจัยที่บ่งชี้ความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง เพื่อน าข้อมูลที่
ได้มาวิเคราะห์หรือสังเคราะห์แล้วน ามาสร้างกรอบแนวความคิดการวิจัยครั้งนี้ 

(2) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) หมายถึง เป็นข้อมูลที่ได้เก็บรวบรวมขึ้นมาเป็นครั้งแรกจาก
กลุ่มตัวอย่างโดยตรง ซึ่งยังไม่ได้ผ่านการวิเคราะห์หรือสังเคราะห์เป็นเอกสาร ส าหรับ
งานวิจัยน้ีได้เก็บข้อมูลปฐมภูมิจากแบบสอบถามที่ได้ถามกลุ่มตัวอย่าง  

 3.2.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 งานวิจัยน้ีได้ก าหนดประชากรและกลุ่มตัวอย่าง ไว้ดังนี้ 

(1) ประชากร (Population) ที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้ คือทีมงานโครงการของเจ้าของ
โครงการบ้านจัดสรรในพื้นที่เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

(2) กลุ่มตัวอย่าง (Sample) ที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้ คือจ านวนของทีมงานโครงการ 160 
รายที่ท างานให้กับเจ้าของโครงการบ้านจัดสรรในพื้นที่เขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล (กริช แรงสูงเนิน [12] แนะว่าการใช้โปรแกรม Amos ควรมีจ านวนของ
ตัวอย่างอย่างต่ าประมาณ 100 - 200 ชุด) โดยกลุ่มตัวอย่างของทีมงานโครงการที่
ท างานให้กับเจ้าของโครงการบ้านจัดสรรในพื้นที่เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 3.2.3 วิธีการสุ่มตัวอย่าง 
 การสุ่มตัวอย่างของการวิจัยนี้ เนื่องจากการประเมินปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มี
อิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ต้องอาศัยบุคลากรที่ท างานในโครงการบ้าน
จัดสรรหรือมีประสบการในการท างานในโครงการบ้านจัดสรร ที่สามารถตอบค าถามได้ตรงตาม
วัตถุประสงค์ของการศึกษาวิจัยนี้ การเข้าถึงทีมงานโครงการหรือผู้ที่มีประสบการณ์ในการท างานใน
โครงการบ้านจัดสรรเพื่อให้ได้ข้อมูลท าได้ยาก มีข้อจ ากัดเรื่องเวลาและด้านความสะดวกของการให้
ข้อมูล จึงเลือกใช้วิธีหลักการสุ่มตัวอย่างแบบไม่อาศัยความน่าจะเป็น (Non-Probability Sampling) 
และเลือกใช้การสุ่มแบบเจาะจง (Purposive Sampling) เป็นการสุ่มตัวอย่างที่มีลักษณะตามความ
ต้องการ โดยอาจก าหนดเป็นคุณลักษณะเฉพาะเจาะจง 
 
3.3 เครื่องมือในการเก็บรวบรวมข้อมูล 
 3.3.1 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 
 ส าหรับเครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย หรือเครื่องมือที่ใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูลที่ผู้วิจัยน ามาใช้
ในการวิจัยครั้งนี้เป็นแบบสอบถาม (Questionnaire) ซึ่งได้ก าหนดเป็น 3 ส่วนหลักๆ ดังแสดงไว้ใน
ภาคผนวก ข. ดังน้ี 

ส่วนที่ 1: เป็นข้อมูลทั่วไปของบุคคลและองค์กร เป็นการสอบถามถึงคุณสมบัติของผู้ตอบ
แบบสอบถาม เช่น ต าแหน่งในโครงการ หน้าที่การท างานในโครงการ ระดับการศึกษา เป็นต้น และ
เป็นการสอบถามถึงคุณสมบัติองค์กร เช่น ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่
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องค์กรท่านได้รับต่อปี เป็นต้น โดยเป็นค าถามเกือบทั้งหมดเป็นชนิดปลายปิด (Close – end 
response Question) ที่มีทางเลือกของค าตอบก าหนดไว้คงที่ และให้ผู้ตอบค าถามได้เลือกเองเพียง 
1 ค าตอบ ถือว่าเป็นค าถามที่มีโครงสร้าง (Structured Question)  ดังตัวอย่างค าถามข้อที่ 1.3 
“ระดับการศกึษา” 
   ต่ ากว่าปริญญาตรี  ปริญญาตรี 
   ปริญญาโท   ปริญญาเอก 
 บางค าถามเป็นการผสมระหว่างค าถามชนิดปลายปิด (Close – end response Question) 
กับค าถามชนิดปลายเปิด (Open – end response Question) เข้าไว้ด้วยกัน โดยส่วนที่ค าถามชนิด
ปลายเปิดให้ผู้ตอบแบบสอบถามได้ใช้ค าพูดของตัวเองในการตอบแบบสอบถาม ซึ่งไม่มีการจัดค าตอบ
ไว้ให้แน่นอน ถือว่าเป็นค าถามที่ไม่มีโครงสร้าง (Unstructured Question) ดังตัวอย่างค าถามข้อที ่
 1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่านด าเนินการอยู่ 
 บ้านเดี่ยว  บ้านแฝด  
 ทาวน์เฮาส ์  อื่น ๆ……….. 
 และค าถามชนิดปลายเปิด (Open – end response Question) โดยส่วนที่ค าถามชนิด 
ปลายเปิดให้ผู้ตอบแบบสอบถามได้ใช้ค าพูดของตัวเองในการตอบแบบสอบถาม ซึ่งไม่มีการจัดค าตอบ 
ไว้ให้แน่นอน ถือว่าเป็นค าถามที่ไม่มีโครงสร้าง (Unstructured Question) ดังตัวอย่างค าถามข้อที่
 2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง ...........................ปี 
 
 ส่วนที่ 2: ข้อมูลเกี่ยวกับปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้าง ส่วนนี้แยกค าถามออกตามกลุ่มของปัจจัย 3 ปัจจัยและแยกเป็นปัจจัยย่อยตามกลุ่มของ
ปัจจัยนั้นๆ โดยเป็นการสอบถามระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัย ในส่วนนี้เป็นค าถามลักษณะปลาย
ปิด (Close – end response Question) ที่ใช้สเกลความส าคัญหรือสเกลความถี่ ( Importance 
Scale or Frequency Scale) โดยก าหนดช่วงวัดที่มีค่าต่อเนื่องกัน 5 ระดับแบบไลเคิร์ท (Likert 
Scale) ดังนี้ 
 1. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นต่ ามาก หรือไม่มีเลย 
 2. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นต่ า ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
 3. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นปานกลาง ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้าง  
 4. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นสูง ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
 5. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นสูงมาก ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 
 ในส่วนนี้ยังให้ผู้ตอบแบบสอบถามได้เพิ่มเติมปัจจัยหากเห็นว่าปัจจัยที่ก าหนดไว้ไม่ครบถ้วน 
ดังแสดงในตารางที่ 3.1  
  

0 
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ตารางที่ 3.1 ตัวอย่างแบบสอบถามปัจจัยและปัจจัยย่อยข้อที่ 2.3 
ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคัญ 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก  
 ความสามารถของหัวหน้างาน:                                         

หัวหน้างานมีความสามารถในการควบคุมแรงงาน เพื่อให้
ปฏิบัติงานได้อย่างรวดเร็วและตรวจสอบความถูกต้องตาม
มาตรฐานก่อนส่งมอบให้กับโครงการ ส่งผลให้เวลาที่ใช้ใน
การปฏิบัติงานลดลง 

 ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย:                    
ผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมายอ่ยที่ท างานให้ผู้รับเหมามี
ความสามารถให้การจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้รวดเร็ว
กว่าแผนงานหรือตามแผนงาน 

 ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร:                      
ผู้รับเหมาท าการตรวจสอบเครื่องมือและเครื่องจักรให้มี
ความพร้อมที่จะใช้งานได้ตลอดเวลา เพ่ือลดเวลาในการ
ซ่อมแซมที่อาจเกิดขึ้น หรือเวลาที่เสียไปเนื่องจากจ าเป็นต้อง
หยุดงานช่ัวคราว 

 ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน:                                           
มีจ านวนแรงงานที่เหมาะสมในปริมาณงานที่ได้รับ เพ่ือให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและรวดเร็ว 

 ความสามารถทางการเงนิ:                                              
ผู้รับเหมามีสินทรัพย์หมุนเวียนที่ใช้ในการกอ่สร้างมาก
เพียงพอ และสามารถขอเครดิตร้านค้าหรือสามารถขอ
สินเชื่อธนาคาร เพื่อให้ผู้รับเหมาท างานได้ต่อเนื่องและ
รวดเร็ว 

 ความเชีย่วชาญของชา่งเฉพาะทาง:                                        
ช่างเฉพาะทางมีความสามารถในการปฏิบัติงานตาม
มาตรฐานของโครงการ เพื่อท างานได้อย่างรวดเร็วและ
ถูกต้องตามมาตรฐาน 

 การให้ความรวมมือกับโครงการ:                                    
ผู้รับเหมาปฏิบัติตามข้อก าหนดของโครงการ เพื่อลดปัญหา
และการขัดแยง้ระหว่างท างานที่อาจท าให้สญูเสียเวลาในการ
ท างานได้ 

 อื่น ๆ โปรดระบุ………………………………………......... 

5     4     3     2     1 
 
 
 
 
5     4     3     2     1 
 
 
 
5     4     3     2     1 
 
 
 
 
 
5     4     3     2     1 
 
 
5     4     3     2     1 
 
 
 
 
5     4     3     2     1 
 
 
 
5     4     3     2     1 
 
 
5     4     3     2     1 
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 ส่วนที่ 3: ความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของ
โครงการหมู่บ้านจัดสรร ในส่วนนี้เป็นค าถามลักษณะปลายปิด (Close – end response Question) 
ที่ใช้สเกลความมีอิทธิพลหรือสเกลความถี่ (Importance Scale or Frequency Scale) เหมือนกับ
ส่วนที่ 2  
 3.3.2  การทดสอบเครื่องมือ 
 ก่อนที่จะน าแบบสอบถามไปส ารวจนั้น จะต้องท าการทดสอบหาความตรง (Validity) และ
ความเช่ือถือได้ (Reliability) ดังนี้ 
 3.3.2.1 ความตรง (Validity) หมายถึง ความถูกต้องแม่นย าของแบบสอบถามที่จะวัดได้ตรง
ตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ หรือเป็นความสามารถของแบบสอบถามที่จะสะท้อนความหมายที่
แท้จริงของแนวคิดที่ต้องการศึกษาได้อย่างสมบูรณ์และถูกต้อง โดยก าหนดการทดสอบความตรงเป็น 
2 ประเด็น คือ 

(1) การทดสอบความตรงเชิงเนื้อหา (Content Validity) โดยการน าแบบสอบถามไปทดสอบ
กับผู้เชี่ยวชาญที่มีประสบการณ์สูงด้านการก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรร จ านวน 3 คน  
1. ทดสอบว่าข้อความในแบบสอบถามมีความเข้าใจหรือไม่ (ถ้าไม่ควรแก้ไขอย่างไร) 
2. ปัจจัยที่แสดงในแบบสอบถามเป็นปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างหรือไม่ 
3. มีปัจจัยอื่น ๆเพิ่มเติมหรือไม่ 
4. ท่านเห็นด้วยกับการจัดกลุ่มปัจจัยตามแบบสอบถามหรือไม่ (ถ้าไม่ควรจะปรับปรุง
อย่างไร) 

 หลังจากการทดสอบความตรงเชิงเนื้อหากับผู้เชี่ยวชาญที่มีประสบการณ์สูงแล้วก็ปรับแก้ไข
แบบสอบถามตามค าแนะน า แล้วน าแบบสอบถามให้ที่ปรึกษางานวิจัยดูอีกครั้งหนึ่งก่อนที่จะส่ง
แบบสอบถามไปยังตัวอย่างวิจัยจ านวน 30 ชุด เพื่อน าข้อมูลที่ได้ไปทดสอบความตรงเชิงโครงสร้าง
และความเชื่อถือได้ของสเกลที่ใช้วัดปัจจัยต่อ 

(2) การทดสอบความตรงเชิงโครงสร้าง (Construct Validity) โดยก่อนการตรวจสอบ
ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยท าการตรวจสอบการแจกแจงความถี่ของข้อมูลด้วยค่าความเบ้  
(Skewness) ดังแสดงในสมการที่  3.1 เพื่อตรวจสอบว่าข้อมูลมีการแจกแจงแบบปกติ  
(Normal Distribution) หรือมีการแจกแจงแบบไม่ปกต ิ(Un-normal Distribution) 
 

ความเบ้ของตัวอย่าง = 
n ∑(xi−x̅)3

(n−1)(n−2)s3                                    (3.1) 

 
โดยที่ ถ้าค่าความเบ้ที่ค านวณได้เป็นศูนย์ แสดงว่า ข้อมูลมีการแจกแจงแบบปกต ิ
ถ้าค่าความเบ้ที่ค านวณได้เป็นบวก แสดงว่า ข้อมูลมีการแจกแจงแบบไม่ปกต ิ
ถ้าค่าความเบ้ที่ค านวณได้เป็นลบ แสดงว่า ข้อมูลมีการแจกแจงแบบไม่ปกต ิ
 
 ซึ่งจากการวิเคราะห์ด้วยโปรแกรม SPSS พบว่าข้อมูลมีการแจกแจงแบบไม่ปกติ จึงใช้เทคนิค
การวิเคราะห์ทางสถิติแบบไม่ใช้พารามิเตอร์  (Non-parametric) ตามค ากล่าวของ Siegel and 
Castellan [13] โดยท าการตรวจสอบความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัย ด้วยการหาค่าสหสัมพันธ์ของ 
Spearman (Spearman’s Rank Correlation Coefficient) เพื่อวิเคราะห์ความสัมพันธ์ร่วมระหว่าง
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ปัจจัยและตรวจสอบความมีเหตุผลของปัจจัยที่ได้พัฒนาขึ้น ดังสมการที่ 3.2 (สามารถศึกษาเพิ่มเติม
ได้จาก กัลยา วานิชย์บัญชา [14-15]) ซึ่ง -1 ≤ rs ≤ +1 โดยที่ rs = สัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ของ 
Spearman 
  

                                                                                        (3.2) 
 
  โดยที่  rs = สัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ของ Spearman 
  di = ผลต่างของล าดับที่ของตัวอย่างที่ i 
  n = จ านวนของข้อมูล 
  ถ้าค่า rs เป็นบวก แสดงว่า ปัจจัยมีความสัมพันธ์ในทิศทางเดียวกัน 
  ถ้าค่า rs เป็นลบ แสดงว่า ปัจจัยมีความสัมพันธ์ในทิศทางตรงข้ามกัน 
  ถ้าค่า rs มีค่าใกล้เคียง +1 หรือ -1 แสดงว่าปัจจัยมีความสัมพันธ์กันมาก 
  ถ้าค่า rs มีค่าใกล้ 0 แสดงว่า ปัจจัยไม่มีความสัมพันธ์กันเลยหรือมีความสัมพันธ์กัน

น้อย 
 3.3.2.2  การทดสอบความเชื่อถือได้ของสเกล (Reliability) ซึ่งท าการวิเคราะห์ข้อมูลใช้
วิธีการหาค่าสัมประสิทธิ์ Cronbach’s Alpha (Cronbach’s Alpha Coefficient) ซึ่งเป็นเทคนิควัด
ความสอดคล้องภายในชุดเดียวกัน (Internal Consistency) ดังแสดงในสมการที่ 3.3 ซึ่งสามารถ
ศึกษาเพ่ิมเติมได้จาก SPSS Training [14] และกัลยา วานิชยบ์ัญชา [15] 
 

                          (3.3) 
 
 โดยที่  k = จ านวนค าถาม 
   covariance = ค่าเฉลี่ยของค่าของค่าแปรปรวนร่วมระหว่างค าถามต่าง ๆ 
   variance = ค่าเฉลี่ยของค่าแปรปรวนของค าถาม 
 ในกรณีที่มีการ Standized แต่ละค าถาม ค่าสัมประสิทธิ์ Cronbach’s Alpha จะกลายเป็น 
ดังแสดงในสมการที่ 3.4 

                                 (3.4) 
 
 โดยที่  r̅ = ค่าเฉลี่ยของค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ระหว่างค าถามต่าง ๆ 
 จากการวิเคราะห์ด้วยโปรแกรม SPSS ได้ค่าสัมประสิทธิ์ Cronbach’s Alpha เท่ากับ 0.911 
ซึ่งมีค่ามากกว่า 0.7 แสดงให้เห็นว่าสเกลหรือเครื่องมือวัดมีความน่าเชื่อถือได้  ดังที่ระบุใน SPSS 
Training [14] หรือค่าสัมประสิทธิ์  Cronbach’s Alpha มีค่าเข้าใกล้ 1 มาก ก็จะถือว่าสเกลหรือ
เครื่องมือวัดมีความน่าเชื่อถือได้สูงมาก ตามค ากล่าวของ กัลยา วานิชย์บัญชา [15]  
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 หลังจากการทดสอบความตรงเชิงโครงสร้างและความเชื่อถือได้ของสเกลผ่านแล้ว ก็เข้าสู่
ขั้นตอนการส ารวจแบบสอบถามจากตัวอย่างวิจัยต่อไป  
 
3.4 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 
 เมื่อได้ข้อมูลจากการส ารวจแล้วท าการวิเคราะห์ โดยวิเคราะห์เป็นส่วนๆ ดังนี้ 
 3.4.1 วิเคราะห์ข้อมูลแบบสอบถามส่วนที่ 1: ข้อมูลส่วนบุคคล  
 โดยการวิเคราะห์ในทุกข้อค าถามในส่วนที่ 1 ด้วยหาค่าความถี่ ร้อยละ เปรียบเทียบและการ
วิจารณ์ผลที่ได้ 
 3.4.2 วิเคราะห์ข้อมูลแบบสอบถามส่วนที่ 2: ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญต่อการ
ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง ดังนี้ 

 ทดสอบโครงสร้างปัจจัย  
 โดยการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยัน (Confirmatory Factor Analysis, CFA) เป็น
วิธีการยืนยันความถูกต้องขององค์ประกอบเชิงส ารวจตามที่วางกรอบแนวความคิดการวิจัยไว้ ด้วย
โปรแกรม Amos โดยเกณฑ์ที่ใช้ในการทดสอบว่าโครงสร้างมีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการ
ก่อสร้างบ้านจัดสรรสอดคล้องกับข้อมูลเชิงสังเกต คือ [16] (1) ค่าระดับความน่าจะเป็นของไคสแควร์, 
p > 0.05 (2) ค่าไคสแควร์สัมพัทธ์, CMIN/DF < 3 (3) ค่าดัชนีวัดความสอดคล้อง, GFI > 0.9 (4) ค่า
ดัชนีรากของค่าเฉลี่ยก าลังสองของการประมาณค่าความคลาดเคลื่อน, RMSEA < 0.08  
 
ตารางที่ 3.2 แสดงเกณฑ์การประเมินความสอดคล้องกับข้อมูลเชิงสังเกตของโมเดลที่ควรต้องน ามา 
พิจารณาตามข้อแนะน าของโปรแกรม Amos  

การประเมินความสอดคล้องของโมเดล 
(Evaluation the data-Model Fit) 

เกณฑ์ 
(Criteria) 

การพิจารณา 

1) CMIN-o (ค่าระดับความน่าจะเป็นของไคส
แควร์) Chi-square Probability Level 

P > 0.05 ค่า p ต้องมากกว่า 0.05 ค่า 
p ยิ่งมาย่ิงดี 

2) CMIN/df (ค่าไคสแควร์สมัพันธ์) Relative 
Chi-square 

< 3 ค่า CMIN/df ต้องน้อยกว่า 3 ค่า 
CMIN/df เข้าใกล้ 0 ยิ่งดี 

3) GFI (ค่าดัชนีวัดระดับความสอดคล้อง) 
Goodness of fit Index 

> 0.09 ค่า GFI ต้องมากกว่า 0.09 
ค่า GFI เข้าใกล้ 1 ยิ่งดี 

4) RMSEA (ค่าดัชนีรากของค่าเฉลี่ย ก าลัง สอง
ของการประมาณค่าความคลาดเคลื่อน) Root 
Mean Square Error of Approximation 

< 0.08 ค่า RMSEA ต้องน้อยกว่า 
0.08 ค่า RMSEA เข้าใกล้ 0 

ยิ่งดี 
 
 จากตารางที่ 3.2 แสดงเกณฑ์การประเมินแบบจ าลองที่ส าคัญของโปรแกรม Amos จ านวน 
4 เกณฑ์ ซึ่งผู้วิจัยต้องด าเนินการปรับแต่งแบบจ าลองของงานวิจัยให้เกณฑ์ดังกล่าวนี้ทั้งหมด จึงถือว่า 
แบบจ าลองนั้นมีความสมบูรณ์เป็นที่ยอมรับและน่าเชื่อถือตามหลักของกระบวนการวิจัย 
ประกอบด้วย 
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• ค่าระดับความน่าจะเป็นของไคสแควร์ (Chi-square Probability Level: CMIN-p) กล่าวคือ 
จะต้องไม่มีนัยส าคัญทางสถิติ p > 0.05 จึงจะถือว่าตัวแบบจ าลองสอดคล้องกับข้อมูลเชิง 
ประจักษ์ไมแ่ตกต่างกันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 

• ค่าไคสแควร์สัมพันธ์ (Relative Chi-square: CMID/DF) กล่าวคือ ค่าไคสแควร์มักอ่อนไหว 
ต่อขนาดของกลุ่มตัวอย่าง กรณีที่กลุ่มตัวอย่างมีขนาดใหญ่มากๆ จากการทดสอบมักจะ 
พบว่าค่าไสแควร์มีแนวโน้มปฏิเสธสมมติฐาน ดังนั้นจึงควรพิจารณาค่า CMID/DF ด้วย โดย 
ถ้าค่า CMID/DF ควรจะน้อยกว่า 3 แสดงว่าแบบจ าลองนั้นมีความสอดคล้องกับข้อมูลเชิง 
ประจักษ ์

• ค่าดัชนีวัดระดับความสอดคล้อง (Goodness of Fit Index: GFI) กล่าวคือ เป็นอัตราส่วน 
ของผลต่างระหว่าฟังก์ชั่นความสอดคล้องระหว่างแบบจ าลองต้นแบบกับข้อมูลเชิงประจักษ์ 
โดยถ้าค่า GFI ควรมีค่ามากกว่า 0.09 แสดงว่า แบบจ าลองนั้นมีความสอดคล้องกลมกลืนกับ 
ข้อมูลเชิงประจักษ ์

• ค่าดัชนีรากของค่าเฉลี่ยก าลังสองของการประมาณค่าความคลาดเคลื่อน (Root Mean 
Square Error of Approximation: RMSEA) กล่าวคือเป็นค่าดัชนีที่ใช้ทดสอบสมมติฐาน 
ทางสถิติว่าแบบจ าลองต้นแบบที่ถูกพัฒนาขึ้นควรมีค่าที่สอดคล้องกับแบบจ าลองเชิง 
ประจักษ์หรือข้อมูลที่ไปเก็บมาได้จริงมากที่สุด ดังน้ันค่า RMSEA จึงควรต่ ากว่า 0.08 

 
 รูปแบบของแบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยัน สามารถก าหนดได้ดังนี้  
 (1) แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันหนึ่งปัจจัยแฝง 
 แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันที่ประกอบด้วยหนึ่งปัจจัยแฝง (One Factor CFA 
Model) เป็นแบบจ าลองที่ระบุความสัมพันธ์ของตัวแปรหลายๆ ตัวแปรที่มีต่อปัจจัยแผงเพียงตัวเดียว 
จากรูปที่ 3.2 พบว่าแบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันหนึ่งปัจจัยแฝง ประกอบไปด้วยตัวแปรหรือ
เรียกว่า ตัว แปรแฝงภายใน (Endogenous Latent Variable) หมายถึง ตัวแปรแฝงที่ได้รับอิทธิพล
จากตัวแปร แฝงตัวใดตัวหนึ่ง โดยจะมีสัญญาลักษณ์หัวลูกศรถูกชี้เข้าหาซึ่งมีผลต่อปัจจัยแฝง 1 ตัว 
หรือเรียกว่าตัว แปรแฝงภายนอก (Exogenous Latent Variable) หมายถึง ตัวแปรแฝงที่ส่งอิทธิพล
ไปยังตัวแปรแฝง 5 ตัว อื่น โดยตัวเองไม่ได้รับอิทธิพลจากตัวแปรแฝงใดๆ เลย จะมีสัญลักษณ์ปลาย
เส้นของลูกศรชี้เข้า หา ส่วนหัวลูกศรจะชี้เข้าหาตัวแปรแฝงภายในแต่ละตัวที่ได้รับอิทธิพล และมีค่า
ความคลาดเคลื่อน (error) 5 ตัว ซึ่งเป็นค่าที่บอกว่า ตัวแปรนั้นๆ ไม่สะท้อนความส าคัญของตัวแปร
ต่อปัจจัยแฝงที่ ก าหนดเพียงใด 
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รูปที่ 3.2 แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันที่ประกอบด้วยหนึ่งปัจจัยแฝง 

 
 (2) แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันหลายปัจจัยแฝง         
 แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันหลายปัจจัยแฝง (Multi-Factor CFA Model) เป็น 
แบบจ าลองที่ประกอบด้วยปัจจัยแฝงสองปัจจัยขึ้นไป และนอกจากนี้จะเป็นแบบจ าลองที่แสดงถึง 
ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรที่สังเกตได้และปัจจัยแฝงแล้ว ยังเป็นการแสดงความสัมพันธ์ระหว่าง 
ปัจจัยแฝงระหว่างกัน 
 

 
รูปที่ 3.3 แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันหลายปัจจัยแฝง 

 
 จากรูป 3.3 พบว่าปัจจัยแฝงที่ 1 และปัจจัยแฝงที่ 2 เป็นปัจจัยที่ไม่ได้มาจากการถูกวัดค่า
จาก แบบสอบถาม แต่เป็นปัจจัยที่ถูกก าหนดขึ้นมา โดยนักวิจัยได้ตั้งสมมติฐานว่า ตัวแปรที่ 1 - 3 
เป็นตัว แปรที่ชี้วัดปัจจัยแฝงที่ 1 ในขณะที่ตัวแปรที่ 3 - 4 เป็นตัวแปรที่ชี้วัดปัจจัยแฝงที่ 2 และตัว
แปรที่ถูก ตั้งสมมติฐานจะต้องมีหัวลูกศรจึงต้องชี้ตรงไปที่ตัวแปรนั้นๆ ดังนั้น จึงท าให้รูปของโมเดล 
CFA จ าเป็นต้องมีลักษณะที่แตกต่างไปจากรูปแบบของโมเดลแบบเส้นทาง Path Model และ
นอกจากนั้นตัวแปรแต่ละตัวแปรจะต้องมีค่าคลาดเคลื่อน (Error) ก ากับไว้ทุกตัวแปรเพื่อสะท้อนว่าตัว
แปรนั้นๆ เป็นตัวแปรที่เที่ยงตรงเพียงใด  
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 (3) แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันแบบปัจจัยแฝงหลายชั้น 
 แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันที่ประกอบด้วยปัจจัยแฝงหลายชั้น (High Order CFA 
Model) ในแนวระนาบเป็นวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยแฝงตั้งแต่สองชั้นของปัจจัยแฝงหรือ 
เรียกว่า (Second Order CFA Model) ในขณะที่การวิเคราะห์ปัจจัยแฝงแบบสามชั้นของปัจจัยแฝง 
ในระนาบจะเรียก (Third Order CFA Model) และเรียกล าดับที่เพิ่มขึ้นเป็นเช่นนี้เรื่อยๆ จากรูปเป็น 
การวิเคราะห์แบบจ าลองแบบปัจจัยแฝงสองชั้น ซึ่งแบบจ าลองนี้จะศึกษาความสัมพันธ์ในสองระดับ 
คือ • การยืนยันความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรและปัจจัยแฝง (ตัวแปรที่ 1 ถึง 3 กับปัจจัยแฝง 1 และ
ตัวแปรที่ 4 ถึง 5 กับปัจจัยแฝง 2) • การทดสอบความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยแฝง (Latent Variable) 
ที่ 1 และ 2 กับปัจจัยแฝงที่ 3 
 

 
รูปที่ 3.4 แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันที่ประกอบด้วยปัจจัยแฝงหลายชั้น 

  
 ส าหรับข้อแตกต่างของรูปแบบการวิเคราะห์ถดถอยกับรูปแบบการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิง 
ยืนยัน คือ แบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยัน (CFA Model) ไม่ได้เป็นการพยากรณ์ค่าตัวเลขจาก 
ข้อมูลชุดอนุกรมเวลา เช่นเดียวกับการใช้สมการถดถอย แต่ เป็นวิธีเพื่อศึกษาตัวแปรในแบบจ าลอง 
ดังกล่าวมีความเหมาะสมหรือไม่ โดยตัวอย่างแบบจ าลององค์ประกอบยืนยันเป็นความดังต่อไปนี ้
 

 
รูปที่ 3.5 แสดงตัวอย่างแบบจ าลององค์ประกอบเชิงยืนยันที่สร้างโดยโปรแกรม Amos 
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 จากรูปที่ 3.5 แสดงถึงภาพตัวอย่างแบบจ าลองที่จะแสดงความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยว่ามี 
ความสัมพันธ์กันและระหว่างกลุ่มปัจจัยซึ่งแบบจ าลองดังกล่าวจะต้องท าการสร้างหรือเขียน 
ความสัมพันธ์ขึ้นมาในโปรแกรม Amos ก่อนที่จะท าการวิเคราะห์ด้วยวิธี CFA โดยสัญลักษณ์ต่างๆ ที่ 
ใช้ในแบบจ าลองเป็นไปตามตารางที่ 3.3 และยังสามารถแยกตัวแปรแฝงหรือตัวแปรองค์ประกอบ 
(Latent Variable) ซึ่งเป็นตัวแปรที่รวบรวมข้อมูลมาจากตัวแปรเชิงสังเกตขึ้นมาเป็นตัวแปรใหม่แล้ว 
เรียกตัวเองว่า ตัวแปรแฝง แบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ 

- ตัวแปรแฝงภายใน (Endogenous Latent Variable) หมายถึง ตัวแปรแฝงที่ได้รับอิทธิพล 
จากตัวแปรใดตัวแปรหนึ่ง โดยจะมีสัญลักษณ์หัวลูกศรถูกชี้เข้าหา  

- ตัวแปรแฝงภายนอก (Exogenous Latent Variable) หมายถึง ตัวแปรแฝงที่ส่งอิทธิพลไป 
ยังตัวแปรแฝงอื่น โดยตัวเองไม่ได้รับอิทธิพลจากตัวแปรแฝงใดๆ เลย จะมีสัญลักษณ์ปลาย 
เส้นของลูกศรชี้เข้าหา ส่วนหัวลูกศรจะช้ีเข้าหาตัวแปรแฝงภายในแต่ละตัวที่ได้รับอิทธิพล 

 
ตารางที่ 3.3 แสดงความหายของสัญลักษณ์ต่างๆ ในแบบจ าลองการวิเคราะห์ด้วยวิธี CFA 

สัญลักษณ ์ ความหมายและการน าไปใช้ 

 
 

(ตัวแปรเชิงสังเกต) 

มีลักษณะการวัดที่เป็นรูปธรรม ที่ได้มาจากการ
เก็บ ข้อมูลจริง โดยมีลักษณะค าถามแบบ 
Rating Scale 

 
 

(ตัวแปรแฝง) 

มีลักษณะการวัดที่เป็นนามธรรม ที่ได้มาจาก
การ รวมตัวแปรเชิงสังเกต ที่มีลักษณะเข้ากลุ่ม
กันได ้

λ  (แลมด้า) ค่าน้ าหนักของสัมประสิทธิ์ถดถอยระหว่างตัว
แ ป ร เ ชิ ง  สั ง เ ก ต กั บ ตั ว แ ป ร แ ฝ ง ภ า ย ใ น 
(Regression weight) 

ß (เบต้า) ค่าน้ าหนักของสัมประสิทธิ์ถดถอยตัวแปรแฝง 
ภายนอกกับตัวแปรแฝงภายใน (Regression 
weight) 

e  (error) ค่าความคลาดเคลื่อนของตัวแปรเชิงสังเกต 
 
หากทดสอบแบบจ าลองพบว่า แบบจ าลองนั้นๆ ไม่เป็นที่ยอมรับ อาจจะต้องท าการปรับ แบบจ าลอง
ใหม่ ซึ่งเป็นอีกหนึ่งขั้นตอนในการพิสูจน์แบบจ าลองว่าเป็นที่ยอมรับหรือไม่ โดย แบบจ าลองทั่วไป
มักจะมีค่าสถิติที่ยังไม่ยอมรับในการวิเคราะห์ครั้งแรกจนกว่าจะมีการปรับตัวแปรใน แบบจ าลองซึ่ง
ประกอบด้วย 3 วิธี คือ   

• การลดจ านวนตัวแปร (Data reduction) หรือการปรับแต่งองค์ประกอบโดยการตัดตัวแปร 
เชิงสังเกตที่มีค่าไม่เหมาะสมออกเพื่อให้องค์ประกอบหรือตัวแปรแฝงที่ปรับใหม่นี้สอดคล้อง 
กับข้อมูลเชิงประจักษ์สมบูรณ์มากที่สุด การตัดตัวแปรจะพิจารณาตัดทีละตัวไม่จ าเป็นต้อง 
ตัดทิ้งทั้งคู่ คือจะตัดคู่ที่มีค่า Modification Indices (MI) จากนั้น ใช้หลักการของสถิติในการ 
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พิจารณาตัดตัวแปรที่มีค่าน้ าหนักที่ให้ค่า Factor Loading น้อยกว่าออกไป แล้วจึงน า 
องค์ประกอบนี้ไปวิเคราะห์ผลใหม่อีกครั้ง  

• การรวมตัวแปร (Item parceling) เพื่อสร้างปัจจัยแฝงใหม่ ซึ่งผู้วิจัยอาจเลือกใช้วิธีการ 
รวมตัวแปรในคู่ที่มีค่า Modification Indices (MI) สูงๆ หมายถึง คู่นั้นมีความสัมพันธ์ต่อกัน 
สูง จึงควรยุบรวมเป็นตัวแปรเดียวกัน (Item Parceling) แนวทางนี้จะเกิดตัวแปรเชิงสังเกต 
ขึ้นมาใหม่แทน 2 ตัวแปรเดิมที่ถูกยุบ วิธีการยุบรวมตัวแปรถือได้ว่าเป็นการสร้างตัวแปร 
ขึ้นมาใหม่โดยน าค่าของ 2 ตัวแปรเดิมมาบวกกันหารสอง จึงได้เป็นตัวแปรใหม่  

• การเชื่อมเส้นลูกศร วิธีการเพิ่มเส้นลูกศรแบบสองหัวเชื่อมระหว่างค่าความคลาดเคลื่อนที่มี 
ค่า Modification Indices (MI) มากที่สุดซึ่งเป็นอีกวิธีหนึ่งที่จะท าให้ค่าสถิติดีขึ้น เพราะการ 
เพิ่มเส้นลูกศรแต่ละเส้นจะท าให้ค่าพารามิเตอร์เพิ่มขึ้นตามด้วยทุกครั้ง การเพิ่มพารามิเตอร์ 
1 ค่า จะมีผลท าให้ค่า DF ลดลง 1 ค่าเช่นกัน เมื่อค่า DF ลดลงจะมีผลท าให้ค่าสถิติดีขึ้น ท า
ให้ผลของเกณฑ์การประเมินจะดีขึ้นตาม และถ้าเพิ่มเส้นลูกศรแบบสองหัวมากคู่ขึ้น ก็ยิ่งจะ 
ท าให้โมเดลหรือองค์ประกอบนั้นมีค่าสถิติที่ดีขึ้นไปด้วย 

 
ซึ่งการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันโดยโปรแกรม Amos มีขั้นตอนโดยเรียงล าดับดังนี้  
 (1) การวาดภาพกลุ่มปัจจัยใน โปรแกรม Amos โดยให้ชื่อตัวแปรในโปรแกรม Amos ต้อง 
เหมือนกันชื่อตัวแปรใน โปรแกรม SPSS โดยให้ตัวแปรเชิงสังเกตแทนสัญลักษณ์               และ ให้
ตัวแปรแฝง แทนด้วยสัญลักษณ์   
 

 
รูปที่ 3.6 การวาดรูปกลุ่มปัจจัยในโปรแกรม Amos 

 
 (2) เลือกค าสั่ง Title แล้วพิมพ์ Chi-square=\cmin, df=\df, p=\p, CMIN\df=cmindf, 
GFI=\GFI, RMSEA=\RMSEA 
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รูปที่ 3.7 แสดงการป้อนค่าประมวลที่จะให้แสดงด้วยค าสั่ง Title 

 
 (3)น าข้อมลูจากโปรแกรม SPSS เข้ามาวิเคราะห์ในโปรแกรม Amos โดยคลิกไอคอน 
Select data file (s) เพื่อเปิดไฟล์ข้อมูลที่บันทึกไว้ในโปรแกรม SPSS แล้วเลือก File ที่ต้องการ 

 

 
รูปที่ 3.8 แสดงการเลือกไอคอน Select data file(s) 
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รูปที่ 3.9 แสดงการเลือกข้อมูลจากโปรแกรม SPSS 

 
 (4) คลิกที่สัญลักษณ์ Analysis properties  

• คลิกแถบ Estimation > ให้เลือก Maximum Likelihood และ Fit the saturated 
and independence models 
 

 
รูปที่ 3.10 แสดงการคลิกแถบ Estimation 
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• คลิกแถบ Bias > ที่ชุดค าสั่ง Covariance supplied as input ให้เลือก Unbiased 
ส่วนที่ชุดค าสั่ง Covariance to be analyzed เลือก Maximum Likelihood 
 

 
รูปที่ 3.11 แสดงการคลิกแถบ Bias 

 
 (5) คลิกเลือกรูปแบบพารามิเตอร์ Parameter Format เป็น “Standardize Estimates”         
 (6) จากนั้น เลือกค าสั่ง Calculate Estimates เพื่อท าการวิเคราะห์ ค่าที่ได้จากการวิเคราะห์ 
จะแสดงขึ้นมาบนเส้นความสัมพันธ์ของแบบจ าลองโครงสร้างปัจจัย จะพบค าว่า “OK: Default 
model” ปรากฏในส่วนที่สองของหน้าจอ  
 (7) จากนั้นพิจารณาที่ Title ในรูป ดูที่ค่า CMIN-p (ค่าระดับความน่าจะเป็นของไคสแควร์) 
ถ้า p < 0.05 ต้องปรับแก้ โดยการเชื่องเส้นลูกศรแบบจ าลองจนกว่าค่า p > 0.05 โดยการปรับท าได้
ดังนี้  

• เลือก View Text/Modification Indices  
• ให้พิจารณาคู่ปัจจัยตัวแปรเชิงสังเกต (Observed Variable) error กับ error ที่มีค่า 

Modification Indices: MI มากที่สุด จากนั้นลากลูกศรเช่ือมคู่ error 
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รูปที่ 3.12 แสดงการพิจารณาคู่ปัจจัยตัวแปรเชิงสังเกต 

 
• จากนั้น เลือกค าสั่ง Calculate Estimates เพื่อท าการวิเคราะห์อีกครั้ง แล้วดูการ 

เปลี่ยนแปลงของค่า CMIN-p (ค่าระดับความน่าจะเป็นของไคสแควร์) ถ้าค่า CMIN-p 
ยัง ไม่เข้าเกณฑ์ที่ก าหนดก็ลากเส้นลูกศรไปเรื่อยๆ จนหมด  

แต่ถ้าคู่ปัจจัยตัวแปรเชิงสังเกต (Observed Variable) ลากเส้นครบหมดแล้วก็ให้พิจารณาคู่ปัจจัย 
ของตัวแปรเชิงสังเกต (Observed Variable) กับปัจจัยแฝง (Latent Variable) เป็นล าดับต่อไป 

 
 ซึ่งการวิเคราะห์มีขั้นตอนโดยเรียงล าดับดังนี้ 

(1) การวิเคราะห์ทีละกลุ่มปัจจัยตามกรอบแนวความคิดการวิจัย 3 กลุ่ม คือ “ปัจจัยที่ช่วย
เร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ”, “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก” และ“ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
โดยขึ้นรูปในโปรแกรม Amos ดังแสดงตัวอย่างในรูปที่ 3.2  

 

 
รูปที่ 3.13 ตัวอย่างวิธีการขึ้นรูปการวิเคราะห์ทีละกลุ่มปจัจัยในโปรแกรม Amos 

 
เมื่อท าการขึ้นรูปด้วยโปรแกรม Amos เสร็จท าการวิเคราะห์โดยมีขั้นตอน ดังนี ้[16] 

(1.1) เลือก Analysis properties 
(1.2) เลือก Standardized Estimates 
(1.3) เลือก Calculate แบบจ าลอง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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(1.4) เลือก การแสดงผลตัวเลขค่าสถิติต่างๆ บนแบบจ าลอง 
(1.5) ที่ Title ในรูป ดูที่ค่า p ถ้า p < 0.05 ต้องปรับแต่งแบบจ าลองจนกว่า ค่า p > 

0.05 การปรับท าดังนี้ 
 เลือก View Text/Modification Indices 
 ดูคู่ของค่า error ที่มีค่า MI มากที่สุด แล้วจดไว้ว่าเป็นคู่ใด 
 กลับไปที่ภาพการสร้างแบบจ าลอง (เลือกจากส่วนที่ 2) แล้วเช่ือมเส้นลูกศร 

2 หัวระหว่าง error คู่นั้น (คู่ที่มีค่า MI มากที่สุด/มากที่สุดรองลงมา/...) 
(1.6) ท าซ้ าตั้งแต่ข้อ 1.3) จนกว่าค่า p > 0.05 และค่าอื่นผ่านเกณฑ์ทั้งหมด เสร็จแล้ว
สามารถรายงานผลได ้
 

(2) การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนอันดับหนึ่ง (1th Order CFA) เพื่อยืนยันความสัมพันธ์
ระหว่างกลุ่มปัจจัย โดยท าการขึ้นรูปในโปรแกรม Amos ดังแสดงตัวอย่างในรูปที่ 3.3  

 
 

รูปที่ 3.14 ตัวอย่างวิธีการขึ้นรูปการวิเคราะห์เชิงยืนอันดับหนึ่งในโปรแกรม Amos 
 
เมื่อท าการขึ้นรูปด้วยโปรแกรม Amos เสร็จท าการวิเคราะห์โดยมีขั้นตอน ดังนี ้[16] 

(2.1) เลือก Analysis properties 
(2.2) เลือก Standardized Estimates 
(2.3) เลือก Calculate แบบจ าลอง 
(2.4) เลือก การแสดงผลตัวเลขค่าสถิติต่างๆ บนแบบจ าลอง 
(2.5) ที่ Title ในรูป ดูที่ค่า p ถ้า p < 0.05 ต้องปรับแต่งแบบจ าลองจนกว่า ค่า p > 

0.05 การปรับท าดังนี้ 
 เลือก View Text/Modification Indices 
 ดูคู่ของค่า error ที่มีค่า MI มากที่สุด แล้วจดไว้ว่าเป็นคู่ใด 
 กลับไปที่ภาพการสร้างแบบจ าลอง (เลือกจากส่วนที่ 2) แล้วเช่ือมเส้นลูกศร 

2 หัวระหว่าง error คู่นั้น (คู่ที่มีค่า MI มากที่สุด/มากที่สุดรองลงมา/...) 
(2.6) ท าซ้ าตั้งแต่ข้อ 1.3) จนกว่าค่า p > 0.05 และค่าอื่นผ่านเกณฑ์ทั้งหมด เสร็จแล้ว

สามารถรายงานผลได ้เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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(3) การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันอันดับสอง (2nd Order CFA) เพื่อยืนยันโครงสร้าง
ปั จจั ย  โดยท าการขึ้ น รู ป ใน โปรแกรม  Amos ดั งแสดงตั วอย่ า ง ในรู ปที่  3.4 

 
 

รูปที่ 3.15 ตัวอย่างวิธีการขึ้นรูปการวิเคราะห์เชิงยืนอันดับสองในโปรแกรม Amos 
 
เมื่อท าการขึ้นรูปด้วยโปรแกรม Amos เสร็จท าการวิเคราะห์โดยมีขั้นตอน ดังนี ้[16] 

(3.1) เลือก Analysis properties 
(3.2) เลือก Standardized Estimates 
(3.3) เลือก Calculate แบบจ าลอง 
(3.4) เลือก การแสดงผลตัวเลขค่าสถิติต่างๆ บนแบบจ าลอง 
(3.5) ที่ Title ในรูป ดูที่ค่า p ถ้า p < 0.05 ต้องปรับแต่งแบบจ าลองจนกว่า ค่า p > 

0.05 การปรับท าดังนี้ 
 เลือก View Text/Modification Indices 
 ดูคู่ของค่า error ที่มีค่า MI มากที่สุด แล้วจดไว้ว่าเป็นคู่ใด 
 กลับไปที่ภาพการสร้างแบบจ าลอง (เลือกจากส่วนที่ 2) แล้วเช่ือมเส้นลูกศร 

2 หัวระหว่าง error คู่นั้น (คู่ที่มีค่า MI มากที่สุด/มากที่สุดรองลงมา/...) 
(2.6) ท าซ้ าตั้งแต่ข้อ 1.3) จนกว่าค่า p > 0.05 และค่าอื่นผ่านเกณฑ์ทั้งหมด เสร็จแล้ว

สามารถรายงานผลได ้
(4) หาน้ าหนักความส าคัญจากค่าน้ าหนักถดถอย (Regression Weight) จากผลการ

วิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันอันดับสอง ดังแสดงในสมการดังนี ้
 

น้ าหนักความส าคัญ =  
น้ าหนักถดถอย

ผลรวมของน้ าหนักถดถอย
 × 100         

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 3.4.3 วิเคราะห์ข้อมูลแบบสอบถามส่วนที่ 3: ความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลา
การก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 
 ด้วยการหาระดับความมีอิทธิพลของโครงสร้างปัจจัยต่อต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้าน
จัดสรรโดยการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้าง (Structural Equations Modeling, SEM) ด้วย
โปรแกรม Amos โดยเขียนแบบจ าลองกรอบแนวความคิดทั้งหมดดังแสดงตัวอย่างในรูปที่ 3.5 
 

 
 

รูปที่ 3.16 ตัวอย่างวิธีการขึ้นรูปการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้างในโปรแกรม Amos 
 
เมื่อท าการขึ้นรูปด้วยโปรแกรม Amos เสร็จท าการวิเคราะห์โดยมีขั้นตอน ดังนี ้[16] 

(1) เลือก Analysis properties 
(2) เลือก Standardized Estimates 
(3) เลือก Calculate แบบจ าลอง 
(4) เลือก การแสดงผลตัวเลขค่าสถิติต่างๆ บนแบบจ าลอง 
(5) ที่ Title ในรูป ดูที่ค่า p ถ้า p < 0.05 ต้องปรับแต่งแบบจ าลองจนกว่า ค่า p > 0.05 

การปรับท าดังนี้ 
 เลือก View Text/Modification Indices 
 ดูคู่ของค่า error ที่มีค่า MI มากที่สุด แล้วจดไว้ว่าเป็นคู่ใด 
 กลับไปที่ภาพการสร้างแบบจ าลอง (เลือกจากส่วนที่ 2) แล้วเช่ือมเส้นลูกศร 

2 หัวระหว่าง error คู่นั้น (คู่ที่มีค่า MI มากที่สุด/มากที่สุดรองลงมา/...) 
(6) ท าซ้ าตั้งแต่ข้อ 1.3) จนกว่าค่า p > 0.05 และค่าอื่นผ่านเกณฑ์ทั้งหมด เสร็จแล้ว

สามารถรายงานผลได ้  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.5 สรุป  
 การศึกษาวิจัยเริ่มจากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวกับปัจจัยในความล่าช้าในการก่อสร้าง 
และส าเร็จของโครงการ จากวารสาร ต าราต่างประเทศและวิทยานิพนธ์ของประเทศไทย จากนั้นได้
ออกแบบ สอบถามเพื่อส ารวจระดับความมีอิทธิพลของแต่ละปัจจัย ซึ่งก่อนน าแบบสอบถามไปส ารวจ 
ได้น าไป ทดสอบกับผู้เชี่ยวชาญที่มีประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรรไม่น้อยกว่า 10 ปี จ านวน 
3 ราย เพื่อ ปรับปรุงแก้ไขแบบสอบถามให้กระชับ ถูกต้องและตรงประเด็นยิ่งขึ้น จากนั้นจึงท าการ
แจกแบบสอบถาม ซึ่งข้อมูลที่เก็บรวบรวมได้จากแบบสอบถามจะถูกน าไปวิเคราะห์ในบทถัดไป 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



บทที่ 4 
ผลการวิจัย 

 
4.1 บทน า 
 หลังจากการเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างของจ านวนบุคลากรที่ท างานในโครงการบ้านจัดสรร
หรือมีประสบการในการท างานในโครงการบ้านจัดสรรแล้ว จะน าข้อมูลมาวิเคราะห์ โดยท าการ
วิเคราะห์เป็นส่วนๆ ตามหัวข้อหลักของแบบสอบถามที่ตั้งไว้ด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ SPSS ซึ่ง
จ านวนแบบสอบถามที่ใช้ส ารวจมีทั้งสิ้น 160 ชุด  ได้รับการตอบกลับ 124 ชุด คิดเป็น 77.5% ซึ่งถือ
ว่าได้การตอบกลับดีมาก [17] และไม่ได้รับการตอบกลับ 36 ชุด คิดเป็น 22.5% โดยแบบสอบถามถูก
ส่งไปด้วยวิธีการแจกแบบสอบถามโดยตรงด้วยตัวผู้วิจัยเอง ซึ่งได้ท าการแจกแบบสอบถามไปยัง
โครงการบ้านจัดสรรจ านวน 38 โครงการ ในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล จากนั้นน า
ข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์ค่าทางสถิติต่างๆโดยแยกเป็นส่วนๆ ประกอบด้วย 

(1)  วิเคราะห์แบบสอบถามส่วนที่ 1: ข้อมูลทั่วไปของบุคคลและองค์กร โดยหาค่าความถี่
ร้อยละ เปรียบเทียบและการวิจารณ์ผลที่ได้ 

(2) วิเคราะห์ข้อมูลแบบสอบถามส่วนที่ 2: ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

(3) วิเคราะห์ข้อมูลแบบสอบถามส่วนที่ 3: อิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

 
4.2 วิเคราะห์แบบสอบถามส่วนที่ 1: ข้อมูลทั่วไปของบุคคลและองค์กร 
 เป็นการวิเคราะห์โดยการหาค่าความถี่ ร้อยละ เปรียบเทียบและการวิจารณ์ผลที่ได้ซึ่งเป็น
การสอบถามเพื่อต้องการทราบถึง (1) คุณสมบัติของผู้ตอบแบบสอบถาม (2) คุณสมบัติองค์กร โดย
ประกอบด้วยค าถามย่อย และสามารถสรุปได้ดังนี้ 
 
ค าถามที่ 1.1 ต าแหน่งงานในโครงการ 
  โฟร์แมน                                  วิศวกรสนาม      
  วิศวกรโครงการ    ผู้จัดการโครงการ 
  อื่นๆ.................................. 
ตารางที่ 4.1 แสดงต าแหน่งงานในโครงการ 

ต าแหน่ง จ านวน (คน) ร้อยละ 
โฟร์แมน 

วิศวกรสนาม 
วิศวกรโครงการ 
ผู้จัดการโครงการ 

อื่นๆ 

15 
56 
30 
21 
2 

12.1 
45.2 
24.2 
16.9 
1.6 

รวม 124 100 
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จากตารางที่ 4.1 แสดงต าแหน่งงานในโครงการของผู้ตอบแบบสอบถามปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ประกอบด้วย โฟร์แมน 15 คน 
(12.1%) วิศวกรสนาม 56 คน (45.2.%) วิศวกรโครงการ 30 คน (24.2%) ผู้จัดการโครงการ 21 คน 
(16.9%) อื่นๆ 2 คน (1.6%) แสดงว่าผลลัพธ์ที่ได้จากงานวิจัยนี้มีมีแนวโน้มเป็นของวิศวกรสนาม ซึ่ง
เป็นเจ้าหน้าที่ระดับปฏิบัติงาน 
 
ค าถามที่ 1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 
  ควบคุมงานก่อสร้าง    บริหารงานก่อสร้าง 
  อื่นๆ........................... 
 
ตารางที่ 4.2 แสดงหน้าที่การท างานในโครงการ 

หน้าที่การท างาน จ านวน (คน) ร้อยละ 
ควบคุมงานก่อสร้าง 
บริหารงานก่อสร้าง 

อื่นๆ 

96 
27 
1 

77.4 
21.8 
0.8 

รวม 124 100 
 
 จากตารางที่ 4.2 แสดงหน้าที่การท างานในโครงการของผู้ตอบแบบสอบถามปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร  ประกอบด้วย 
ควบคุมงานก่อสร้าง 96 คน (77.4%) บริหารงานก่อสร้าง 27 คน (21.8.%) อื่นๆ 1 คน (0.8%) จะ
เห็นได้ว่าผู้ที่ตอบแบบสอบถามส่วนมาก ท าหน้าที่ควบคุมงานก่อสร้าง ซึ่งสอดคล้องกับการควบคุม
เวลาในการก่อสร้าง 
 
ค าถามที่ 1.3 ระดับการศึกษา 
  ต่ ากว่าปริญญาตรี   ปริญญาตรี  
  ปริญญาโท    ปริญญาเอก  
 
ตารางที่ 4.3 แสดงระดับการศึกษา 

การศึกษา จ านวน (คน) ร้อยละ 
ต่ ากว่าปริญญาตร ี

ปริญญาตร ี
ปริญญาโท 
ปริญญาเอก 

ไม่ตอบ 

18 
90 
15 
0 
1 

14.6 
72.6 
12.2 

0 
0.8 

รวม 124 100 
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 จากตารางที่ 4.3 แสดงระดับการศึกษาของผู้ตอบแบบสอบถามปัจจัยทีช่่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ประกอบด้วยต่ ากว่าปริญญาตรี 
18 คน (14.6%) ปรญิญาตร ี90 คน (72.6.%) ปริญญาโท 15 คน (12.2%) ปริญญาเอก 0 คน (0%) 
ไม่ตอบ 1 คน (0.8%) จะเห็นได้ว่าผู้ที่ตอบแบบสอบถามส่วนมาก มีระดับการศึกษาที่ระดับปริญญา
ตร ี
 
ค าถามที่ 1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 
  ไม่เกิน 1 ป ี    1-3 ป ี
  3-5 ป ี     5-7 ป ี
  7-9 ป ี     มากกว่า 9 ป ี 
 
ตารางที่ 4.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 

ระยะเวลา จ านวน (คน) ร้อยละ 
ไม่เกิน 1 ป ี

1-3 ป ี
3-5 ป ี
5-7 ป ี
7-9 ป ี

มากกว่า 9 ป ี

11 
27 
37 
19 
10 
20 

8.9 
21.8 
29.8 
15.3 
8.1 
16.1 

รวม 124 100 
 
 จากตารางที่ 4.4 แสดงประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรรของผู้ตอบแบบสอบถาม
ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
ประกอบด้วยไม่เกิน 1 ปี 11 คน (8.9%) 1-3 ปี 27 คน (21.8%) 3-5 ปี 37 คน (29.8%) 5-7 ปี 19 
คน (15.3%) 7-9 ปี 10 คน (8.1%) มากกว่า 9 ปี 20 คน (16.1%) จะเห็นได้ว่าผู้ที่ตอบแบบสอบถาม
ส่วนมาก เป็นผู้ที่มีประสบการณท์ างานโครงการบ้านจัดสรรระหว่าง 3-5 ปี ซึ่งท าให้ผลลัพธ์มีคุณภาพ 
 
ค าถามที่ 1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่านด าเนินการอยู่ 
  บ้านเดี่ยว    บ้านแฝด  
  ทาวน์เฮาส ์    อื่นๆ..................................  
 
ตารางที่ 4.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ด าเนินการอยู่ 

ระยะเวลา จ านวน (คน) ร้อยละ 
บ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด 

ทาวน์เฮาส ์
อื่นๆ 

82 
9 
32 
1 

66.1 
7.3 
25.8 
0.8 

รวม 124 100 
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 จากตารางที่ 4.5 แสดงลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ด าเนินการอยู่ของผู้ตอบ
แบบสอบถามปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง
บ้านจัดสรร ประกอบด้วยบ้านเดี่ยว 82 คน (66.1%) บ้านแฝด 9 คน (7.3%) ทาวน์เฮาส์ 32 คน 
(25.8%)อื่นๆ 1 คน (0.8%) แสดงว่าผลลัพธ์ที่ได้จากงานวิจัยนี้ส่วนมากมาจากผู้ตอบแบบสอบถามที่
ท างานโครงการบ้านจัดสรรแบบบ้านเดี่ยว 
ค าถามที่ 1.6 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 
  ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง ...........................ปี  
 
ตารางที่ 4.6 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 

ระยะเวลา จ านวน (คน) ร้อยละ 
1-10 ป ี
11-20 

21-30 ป ี
31-40 ป ี
40-50 ป ี
ไม่ตอบ 

14 
32 
53 
6 
6 
13 

11.3 
25.8 
42.8 
4.8 
4.8 
10.5 

รวม 124 100 
 
 จากตารางที่ 4.6 แสดงระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้งของผู้ตอบแบบสอบถามปัจจัยที่ช่วย
เร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ประกอบด้วย1-
10 ปี 14 คน (11.3%) 11-20 32 คน (25.8%) 21-30 ปี 53 คน (42.8%) 31-40 ปี 6 คน (4.8%) 
40-50 ปี 6 คน (4.8%) ไม่ตอบ 13 คน (10.5%) จะเห็นได้ว่าองค์กรของผู้ที่ตอบแบบสอบถาม
ส่วนมาก ได้ก่อตั้งมาเป็นเวลามาก ท าให้ได้ผลลัพธ์ที่มีคุณภาพ 
 
ค าถามที่ 1.7 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรที่ได้รับต่อป ี
  มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี ...........................ล้านบาท 
 
ตารางที่ 4.7 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี 

มูลค่าเฉลี่ย จ านวน (คน) ร้อยละ 
1-10,000 ล้านบาท 

10,000-20,000 ล้านบาท 
20,000-30,000 ล้านบาท 
30,000-40,000 ล้านบาท 
40,000-50,000 ล้านบาท 

ไม่ตอบ 

26 
46 
16 
9 
6 
21 

21 
37.1 
12.9 
7.3 
4.8 
16.9 

รวม 124 100 
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 จากตารางที่ 4.7 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรที่ได้รับต่อปีของผู้ตอบแบบสอบถามปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
ประกอบด้วย1-10,000 ล้านบาท 26 คน (21%) 10,000-20,000 ล้านบาท 46 คน (37.1%) 
20,000-30,000 ล้านบาท 16 คน (12.9%) 30,000-40,000 ล้านบาท 9 คน (7.3%) 40,000-
50,000 ล้านบาท 6 คน (4.8%) ไม่ตอบ 21 คน (16.9%) จะเห็นได้ว่ารายได้ขององค์กรของผู้ที่ตอบ
แบบสอบถามส่วนมาก มีรายได้อยู่อยู่ในช่วงมูลค่าเฉลี่ย 10,000-20,000 ล้านบาทต่อปี ท าให้ได้ผล
ลัพธ์ที่มีคุณภาพ 
ค าถามที่ 1.8 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรด าเนินการอยู่ 
  ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่านด าเนินการอยู่ (อาจตอบได้
มากกว่า 1 ข้อ) 
  บ้านเดี่ยว    บ้านแฝด  
  ทาวน์เฮาส ์    อื่นๆ.................................. 
 
ตารางที่ 4.8 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรด าเนินการอยู่ 
ลักษณะโครงการ จ านวนที่ตอบ 

(คน) 
ร้อยละ จ านวนที่ไม่ตอบ 

(คน) 
ร้อยละ 

บ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด 

ทาวน์เฮาส ์
อื่นๆ 

111 
63 
91 
2 

89.5 
50.8 
73.4 
1.6 

13 
61 
33 
122 

10.5 
49.2 
26.6 
98.4 

 
 จากตารางที่ 4.8 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรด าเนินการอยู่ของผู้ตอบ
แบบสอบถามปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง
บ้านจัดสรร ประกอบด้วย บ้านเดี่ยว 111 คน (89.5%) บ้านแฝด 63 คน (50.8%) ทาวน์เฮาส ์91 คน 
(73.4%) อื่น 2 คน (1.6%) แสดงว่าองค์กรของผู้ตอบแบบสอบถามด าเนินการโครงการที่หลากหลาย
ท าให้ได้เห็นผลลัพธ์ที่แตกต่างกันออกไป 
 
4.3 วิเคราะห์แบบสอบถามส่วนที่ 2: ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที ่
 แบบสอบถามในส่วนนี้มีจุดมุ่งหมายเพื่อต้องการทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง และขอทราบปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างอื่นๆที่ไม่ ได้แสดงไว้ใน
แบบสอบถาม ซึ่งทางผู้ตอบแบบสอบถามคิดว่าเป็นปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพล
ต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร แต่ผลการตอบแบบสอบถามไม่มีความคิดเห็น
เพิ่มเติมมา แสดงว่าปัจจัยในแบบสอบถามนี้ครอบคลุมถึงปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง โดย
ในส่วนของการวิเคราะห์แบบสอบถามของปัจจัยและปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพล
ต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร มีการวิเคราะห ์
 ทดสอบโครงสร้างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง โดยการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิง
ยืนยัน (Confirmatory Factor Analysis, CFA) เพื่อตรวจสอบความถูกต้องขององค์ประกอบเชิง
ส ารวจตามกรอบแนวความคิดของการวิจัยที่วางไว้ว่าโครงสร้างปัจจัยมีความสอดคล้องกับข้อมูลเชิง
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สังเกต[15] คือ (1) ค่าระดับความน่าจะเป็นของ    ไคสแควร์, p > 0.05 (2) ค่าดัชนีวัดความ
สอดคล้อง, GFI > 0.90 (3) ค่าไคสแควร์สัมพัทธ์, CMIN/DF < 3 และ (4) ค่าดัชนีรากของค่าเฉลี่ย
ก าลังสองของการประมาณค่าความคลาดเคลื่อน, RMSEA < 0.08  ผลการวิเคราะห์มีรายละเอียด
ดังนี ้ 

1) การวิเคราะห์กลุ่มปัจจัยตามกรอบแนวคิดของการวิจัย  
 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้าง แบ่งได้ 3 กลุ่ม คือ “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาใน
การก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ”, “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก” 
และ “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” ปรากฏว่าทุกกลุ่มช่วยเร่งระยะเวลาใน
การก่อสร้าง ผ่านเกณฑท์ี่ก าหนดทั้งหมด  

2) การวิ เคราะห์องค์ประกอบเชิ งยืน อันดับหนึ่ ง (1st Order CFA) เพื่ อยืนยัน
ความสัมพันธ์ 

 ระหว่างกลุ่มปัจจัย ผลการวิเคราะห์ของโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
ดังแสดงในรูปที่ 4.1 ซึ่งพบว่าค่า p = 0.678 ซึ่งมากกว่า 0.05, CMIN/DF = 0.943 ซึ่งน้อยกว่า 3, 
GFI= 0.903 ซึ่งมากกว่า 0.90, RMSEA = 0.000 ซึ่งน้อยกว่า 0.08 ซึ่งผ่านเกณฑ์ทั้งหมด 

3) การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันอันดับสอง (2nd Order CFA) เพื่อยืนยัน
โครงสร้าง 

 ปัจจัยผลการวิเคราะห์ของโครงสร้างของปัจจัยปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง ผลการ
วิเคราะห์ ดังแสดงในรูปที่ 4.2 ซึ่งพบว่าค่า p = 0.678 ซึ่งมากกว่า 0.05, CMIN/DF = 0.943 ซึ่งน้อย
กว่า 3, GFI = 0.903 ซึ่งมากกว่า 0.90, RMSEA = 0.000 ซึ่งน้อยกว่า 0.08 ซึ่งผ่านเกณฑ์ทั้งหมด  
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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Chi-square=139.523, df=148, p=0.678 ,  
CMIN/df=0.943, GFI=0.903, RMSEA=0.000  

รูปที่ 4.1 ผลการวิเคราะห์องประกอบเชิงยังยืนอันดับที่หนึ่งของโครงสร้างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง จากโปรแกรม Amos 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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Chi-square=139.523, df=148, p=0.678  
CMIN/df=0.943, GFI=0.903, RMSEA=0.000  

รูปที่ 4.2 ผลการวิเคราะห์องประกอบเชิงยังยืนอันดับที่สองของโครงสร้างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง จากโปรแกรม Amos 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4.4 วิเคราะห์ข้อมูลแบบสอบถามส่วนที่  3: หาระดับอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 
 น้ าหนักความส าคัญจากค่าน้ าหนักถดถอย (Regression Weight) จากผลการวิเคราะห์
โมเดลสมการโครงสร้าง (SEM) ดังแสดงในรูปที่ 4.3  พบว่า น้ าหนักความส าคัญและน้ าหนักถดถอย
ของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างตามกลุ่มปัจจัย ดังแสดงในตารางที่ 4.9 ซึ่งพบว่าปัจจัยช่วย
เร่งระยะเวลาการก่อสร้างมีน้ าหนักความส าคัญใกล้เคียงกันและมีค่าน้ าหนักถดถอยอยู่ระหว่าง 0.9-1 
เมื่อพิจารณาทีละกลุ่มปัจจัยเสี่ยงเริ่มจาก “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ” มีค่าน้ าหนักถดถอยเท่ากับ 1 (34.48%) ภายในกลุ่มปัจจัยนี้มีค่าน้ าหนักถดถอยและ
น้ าหนักความส าคัญของปัจจัยอยู่ระหว่าง 0.4 – 0.63 (9.35% - 14.72%) “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลา
ในการก่อสร้างจากภายนอก” มีค่าน้ าหนักถดถอยเท่ากับ 1 (34.48%) ภายในกลุ่มปัจจัยนี้มีค่า
น้ าหนักถดถอยและน้ าหนักความส าคัญของปัจจัยอยู่ระหว่าง 0.34 – 0.71 (12.83% - 26.79%) 
“ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก” มีค่าน้ าหนักถดถอยเท่ากับ 0.9 
(31.03%) ภายในกลุ่มปัจจัยนี้มีค่าน้ าหนักถดถอยและน้ าหนักความส าคัญของปัจจัยอยู่ระหว่าง 0.66 
– 0.77 (13.33% - 15.56) ซึ่งจะเห็นได้ว่า “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ” และ “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” มีล าดับความส าคัญสูงสุด 
โดยมีเหตุผลที่เป็นไปได้คือ 1) ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ เช่น 
ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายสามารถจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้ตามแผนงานของโครงการหรือ
รวดเร็วกว่าแผนงานที่ก าหนดไว้ท าให้ผู้รับเหมาทุกรายสามารถด าเนินการได้ต่อเนื่อง และ 2) ปัจจัยที่
ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก เช่น ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อไม่ให้
เกิดการร้องเรียนที่อาจท าให้ส่งผลต่อเวลาในการท างานในโครงการ ซึ่ง 2 กลุ่มปัจจัยที่กล่าวข้างต้นมี
ผลต่อการเร่งระยะเวลาการก่อสร้างในโครงการบ้านจัดสรรโดยรวมทั้งหมด โดยไม่ได้เพียงแต่เร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างในส่วนใดส่วนหนึ่งของโครงการ เหมือนกับปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก เช่น ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อยที่ท างานให้
ผู้รับเหมาหลักสามารถจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้รวดเร็วกว่าแผนงานหรือตามแผนงาน ท าให้เร่ง
ระยะเวลาในส่วนที่ผู้รับเหมารายนั้นรับผิดชอบ โดยผลการวิจัยนี้สอดคล้องกับงานวิจัยของ ธราจักร 
กองแก้ว และ พิชญ์ สุธีรวรรธนา [4] ได้ท าการวิจัยเรื่องการศึกษาสาเหตุของความล่าช้าในงาน
ก่อสร้าง กรณีศึกษาโครงการบ้านจัดสรร  ที่พบว่า ปัญหาของผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านที่ท าให้เกินความ
ล่าช้าจะมีผลกระทบเพียงงานที่ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านรายนั้นๆรับผิดชอบ แต่ในทางกลับกันปัญหาที่
เกิดจากเจ้าของโครงการนั้น ส่วนใหญ่จะกระทบทุกหลังในโครงการ ดังนั้นปัญหาที่มาจากเจ้าของ
โครงการจึงเป็นปัญหาหลักจะส่งผลกรทบต่อระยะเวลาของโครงการมากที่สุด โดยปัญหาที่พอมาก
ที่สุดและส่งผลกระทบต่อโครงการมากที่สุด คือ ปัญหาด้านวัสดุ ซึ่งผลการวิเคราะห์จากปัจจัยทั้ง 3 
กลุ่มพบว่ามีค่าที่ใกล้เคียงกัน ท าให้ทุกปัจจัยมีความส าคัญที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างไม่แตกต่าง
กันมากนัก 
 การหาระดับความมีอิทธิพลของโครงสร้างปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อ
ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรรในด้าน (1) ความปลอดภัย (2) สิ่งแวดล้อม (3) ความพึงพอใจ
ของลูกค้า (4) คุณภาพ และ (5) ค่าใช้จ่าย ท าโดยการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้างด้วยโปรแกรม 
Amos 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากผลการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้าง ดังแสดงในรูปที่ 4.3 พบว่าค่า p =0.542 ซึ่ง
มากกว่า 0.05, CMIN/DF = 0.988 ซึ่งน้อยกว่า 3, GFI= 0.870 ซึ่งใกล้เคียง 0.90 (GFI ยิ่งเข้าใกล้ 1 
ยิ่งดี ), RMSEA = 0.000 ซึ่งน้อยกว่า 0.08 ซึ่งถือว่าผ่านเกณฑ์ หมายความว่าแบบจ าลองสมการ
โครงสร้างของปัจจัยเสี่ยงนี้สอดคล้องกับข้อมูลเชิงสังเกต โดยโครงสร้างปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรรเท่ากับ 0.32  
 
ตารางที่ 4.9 น้ าหนักความส าคัญของปัจจัยปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง น  าหนักถดถอย น  าหนักความส าคัญ

(ร้อยละ) 

ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

1 34.48 

ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 0.63 14.72 

การช้ีแจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้าง
อย่างชัดเจน 

0.62 14.49 

การให้ข้อมูลทีช่่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้าง
ให้กับผู้รับเหมา 

0.57 13.32 

การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงาน
ต่าง ๆภายในองค์กรการ 

0.56 13.08 

การวางแผนงานในโครงการ 0.55 12.85 

ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้า
ก่อนเริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 

0.5 11.68 

การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของ
จ านวนบุคลากรในโครงการ 

0.45 10.51 

การเพ่ิมงบประมาณ 0.4 9.35 

ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจาก
ภายนอก 

1 34.48 

ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 0.71 26.79 

การติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการ 0.66 24.91 

การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 0.5 18.87 

การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลัก
กฎหมาย 

0.44 16.60 

การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบใน
ประเทศ 

0.34 12.83 

 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง น  าหนักถดถอย น  าหนักความส าคัญ
(ร้อยละ) 

ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดย
ผู้รับเหมาหลัก 

0.9 31.03 

ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 0.77 15.56 

ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 0.76 15.35 

ความสามารถของหัวหน้างาน 0.74 14.95 

ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 0.69 13.94 

การให้ความรวมมือกับโครงการ 0.67 13.54 

ความสามารถทางการเงิน 0.66 13.33 

ความเช่ียวชาญของช่างเฉพาะทาง 0.66 13.33 
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Chi-square=241.038, df=244, p=0.542 ,  
CMIN/df=0.988, GFI=0.870, RMSEA=0.000  

รูปที่ 4.3 ผลการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้าง(SEM) ของโครงสร้างปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



51 
 

4.5 สรุป 
 งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาโครงสร้างของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อ
ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร ซึ่งโครงสร้างของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่ถูก
วิเคราะห์โดยความคิดเห็นส่วนมากมาจากเจ้าหน้าที่ระดับปฏิบัติงาน จากผลการวิเคราะห์โมเดล
สมการโครงสร้าง (SEM) สามารถแบ่งปัจจัยเสี่ยงเป็น 3 กลุ่ม ตามล าดับน้ าหนักความส าคัญ ดังนี้  1) 
“ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ” (34.48%) 2) “ปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” (34.48%), 3) “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดย
ผู้รับเหมาหลัก” (31.03%) ) ซึ่งจะเห็นได้ว่า “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ” และ “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” ซึ่งมีล าดับความส าคัญสูงสุด 
โดยมีเหตุผลที่เป็นไปได้คือ 1) ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ เช่น 
ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายสามารถจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้ตามแผนงานของโครงการหรือ
รวดเร็วกว่าแผนงานที่ก าหนดไว้ท าให้ผู้รับเหมาทุกรายสามารถด าเนินการได้ต่อเนื่อง และ 2) ปัจจัยที่
ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก เช่น ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อไม่ให้
เกิดการร้องเรียนที่อาจท าให้ส่งผลต่อเวลาในการท างานในโครงการ ซึ่ง 2 กลุ่มปัจจัยที่กล่าวข้างต้นมี
ผลต่อการเร่งระยะเวลาการก่อสร้างในโครงการบ้านจัดสรรโดยรวมทั้งหมด โดยไม่ได้เพียงแต่เร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างในส่วนใดส่วนหนึ่งของโครงการ เหมือนกับปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก เช่น ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รั บเหมาย่อยที่ท างานให้
ผู้รับเหมาหลักสามารถจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้รวดเร็วกว่าแผนงานหรือตามแผนงาน ท าให้เร่ง
ระยะเวลาในส่วนที่ผู้รับเหมารายนั้นรับผิดชอบ ซึ่งผลการวิเคราะห์จากปัจจัยทั้ง 3 กลุ่มพบว่ามีค่าที่
ใกล้เคียงกัน ท าให้ทุกปัจจัยมีความส าคัญที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างไม่แตกต่างกันมากนัก 
 นอกจากนี้ผลการหาระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อ
ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร โดยการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงการ (SEM) ได้ค่าระดับ
ความมีอิทธิพลเท่ากับ 0.32 แสดงว่า ปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของ
โครงการหมู่บ้านจัดสรรในระดับที่หนึ่ง  
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บทที่ 5 

สรุปและข้อเสนอแนะ 
 

5.1 สรุปผลการวิจัย 
 งานวิจัยนี้เกิดขึ้นเนื่องจากพบว่าในอุตสาหกรรมการก่อสร้างบ้านจัดสรรยังขาดการพัฒนา
ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ซึ่ง
งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อ
ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร วิธีการวิจัยใช้การวิจัยเชิ งส ารวจโดยการออก
แบบสอบถามความคิดเห็นของทีมงานเจ้าของโครงโครงการของเจ้าของโครงการบ้านจัดสรรในพื้นที่
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เกี่ยวกับปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อ
ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร จากนั้นน าข้อมูลมาวิเคราะห์ทางสถิติ ดังนี้ (1) วิเคราะห์
ข้อมูลพื้นฐานจากข้อมูลส่วนบุคคล (2) เปรียบเทียบล าดับความส าคัญของแต่ละปัจจัย (3) ทดสอบ
โครงสร้างปัจจัย และ (4) หาระดับความมีอิทธิพลของโครงสร้างปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของ
โครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ผลการวิจัยพบว่าปัจจัยทั้งหมดสามารถจัดกลุ่มได้ 3 กลุ่มปัจจัย ดังนี้ 
“ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ” “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก” และ “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” จาก
โครงสร้างของปัจจัยที่ได้จากงานวิจัยนี้  จะเป็นประโยชน์ด้านการบริหารการก่อสร้างโครงการบ้าน
จัดสรร ในเรื่องปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างของโครงการบ้านจัดสรรและน ามาเป็นแนวทาง
ในการวางแผนงานและด าเนินโครงการก่อสร้างให้เสร็จตามก าหนดเวลาแล้วส่งผลต่อความส าเร็จของ
โครงการบ้านจัดสรร 

 เริ่มด้วยการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยในความล่าช้าในการก่อสร้าง เพื่อน า
ปัจจัยที่เป็นสาเหตุของความล่าช้าในการก่อสร้างมาดัดแปลงให้เป็นโครงสร้างของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาในการก่อสร้าง และทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับความส าเร็จของโครงการ จากวารสาร 
ต าราต่างประเทศและวทิยานิพนธ์ของประเทศไทย 
 หลังจากนั้นวางกรอบแนวความคิดของโครงสร้างปัจจัยและกลุ่มปัจจัย เพื่อพัฒนาโครงสร้าง
ของปัจจัยดังกล่าว โดยอาศัยปัจจัยจากการทบทวนวรรณกรรมข้างต้นและความเชื่อของผู้วิจัย 
จากนั้นได้ออกแบบสอบถามเพื่อส ารวจระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัย ซึ่งก่อนน าแบบสอบถามไป
ส ารวจได้ท าการทดสอบความตรงเชิงเนื้อหาโดยน าไปทดสอบกับผู้เชี่ยวชาญและมีประสบการณ์สูง 
จ านวน 3 คน เพื่อปรับปรุงแบบสอบถามให้กระชับ ชัดเจนและตรงประเด็น ต่อมาท าการแจก
แบบสอบถามก่อน 30 ชุด เพื่อน าผลมาทดสอบความตรงเชิงโครงสร้างและความเชื่อถือได้ของสเกล
ก่อน ซึ่งผลการทดสอบความตรงเชิงโครงสร้างโดยการหาค่าสหสัมพันธ์ของ Spearman พบว่าทุก
ปัจจัยมีความสัมพันธ์กัน ซึ่งอธิบายได้ว่าปัจจัยทุกตัวบ่งถึงความมีอิทธิพลต่อการตัดสินใจจ้างบริษัทรับ
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สร้างบ้าน และผลการทดสอบความเชื่อถือได้ของสเกลโดยการหาค่า Cronbach’s Alpha ได้ค่า 
0.911 แสดงว่าสเกลของแบบสอบถามนี้มีความเช่ือถือได้ 
 การแจกแบบสอบถามโดยการออกแบบสอบถามความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่าง (Sample) 
กลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้ คือ ทีมงานเจ้าของโครงการที่เกี่ยวข้องกับโครงการบ้านจัดสรร ใน
พื้นที่เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลจ านวน 160 ราย (กริช แรงสูงเนิน [13] แนะว่าการใช้
โปรแกรม Amos ควรมีจ านวนของตัวอย่างอย่างต่ าประมาณ 100 - 200 ชุด) โดยจะท าการเก็บ
รวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างดังกล่าว จากนั้นน าผลที่ได้จากการส ารวจมา
วิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติ ซึ่งผลการวิเคราะห์ส่วนมากมาจากความคิดเห็นของเจ้าหน้าที่ระดับ
ปฏิบัติงาน 
 5.1.1 การทดสอบโครงสร้างปัจจัย 
 ท าการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันอันดับหนึ่ง (1th Order CFA) ของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง เพื่อยืนยันความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มปัจจัยพบว่าค่า p = 0.678 ซึ่งมากกว่า 
0.05, CMIN/DF = 0.943 ซึ่งน้อยกว่า 3, GFI= 0.903 ซึ่งมากกว่า 0.90, RMSEA = 0.000 ซึ่งน้อย
กว่า 0.08 ซึ่งผ่านเกณฑ์ทั้งหมด หมายความว่าความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มปัจจัยที่ได้พัฒนาขึ้น
สอดคล้องกับข้อมูลเชิงสังเกต แสดงว่าความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้างมีความสัมพันธ์ระดับหนึ่ง 
 ต่อมาท าการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันอันดับสอง (2 nd Order CFA) เพื่อยืนยัน
โครงสร้างเพื่อยืนยันว่ากลุ่มปัจจัยมีความสัมพันธ์ในการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างพบว่า p = 
0.678 ซึ่งมากกว่า 0.05, CMIN/DF = 0.943 ซึ่งน้อยกว่า 3, GFI = 0.903 ซึ่งมากกว่า 0.90, RMSEA 
= 0.000 ซึ่งน้อยกว่า 0.08 ซึ่งผ่านเกณฑ์ทั้งหมด แสดงว่ากลุ่มปัจจัยมีความสัมพันธ์กับการช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างมีในระดับหนึ่ง 
 5.1.2 หาระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อ
ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 
 โดยการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้าง (Structural Equations Modeling, SEM) ด้วย
โปรแกรม Amos ซึ่งผลการวิเคราะห์ SEM พบว่าค่า p =0.542 ซึ่งมากกว่า 0.05, CMIN/DF = 
0.988 ซึ่งน้อยกว่า 3, GFI= 0.870 ซึ่งใกล้เคียง 0.90 (GFI ยิ่งเข้าใกล้ 1 ยิ่งดี [16]), RMSEA = 0.000 
ซึ่งน้อยกว่า 0.08 ซึ่งสามารถยอมรับได้ว่าผ่านเกณฑ์ หมายความว่าแบบจ าลองสมการโครงสร้างของ
ปัจจัยนี้สอดคล้องกับข้อมูลเชิงสังเกตโดยโครงสร้างของปัจจัยนี้มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการ
หมู่บ้านจัดสรร 
 จากผลการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงสร้าง (SEM) สามารถน ามาหาน้ าหนักความส าคัญของ
ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างตามกลุ่มปัจจัย ทั้ง 3 กลุ่มปัจจัย ดังนี้ “ปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ” น้ าหนักความส าคัญเท่ากับ 34.48% “ปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” น้ าหนักความส าคัญเท่ากับ 34.48% “ปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก” น้ าหนักความส าคัญเท่ากับ 31.03% จากผลการหาค่า
น้ าหนักความส าคัญข้างต้นจะเห็นได้ว่า “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โครงการ” และ “ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” มีล าดับความส าคัญสูงสุด 
โดยมีเหตุผลที่เป็นไปได้จากความคิดเห็นของเจ้าหน้าที่ระดับปฏิบัติงานคือ 2 กลุ่มปัจจัยที่กล่าว
ข้างต้นมีผลต่อการเร่งระยะเวลาการก่อสร้างในโครงการบ้านจัดสรรโดยรวมทั้งหมด โดยไม่ได้เพียงแต่
เร่งระยะเวลาการก่อสร้างในส่วนใดส่วนหนึ่งของโครงการ เหมือนกับปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมา โดยปัจจัยย่อยในกลุ่มปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ ที่มีน้ าหนักส าคัญมากที่สุดคือ ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย (14.72%) โดยมีเหตุผลที่
เป็นไปไดจ้ากความคิดเห็นของเจ้าหน้าที่ระดับปฏิบัติงานคือ วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างมีความส าคัญมาก 
ผู้จัดจ าหน่ายสินค้าจึงต้องสามารถน าส่งวัสดุที่มีคุณภาพและรวดเร็วให้กับทางโครงการ เพื่อให้ทาง
โครงการน าวัสดุด าเนินการในการก่อสร้างได้รวดเร็วและไม่เกิดผลกระทบต้องการก่อสร้าง ซึ่งหากผู้
จัดจ าหน่ายไม่สามารถส่งวัสดุได้ตามเวลาที่ก าหนดจะท าให้ผู้รับเหมาไม่สามารถด าเนินงานต่อได้ ซึ่ง
จะท าให้ไม่สามารถเร่งระยะเวลาการก่อสร้างให้แล้วเสร็จเร็วขึ้นได้  ต่อมาปัจจัยย่อยในกลุ่มปัจจัยที่
ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยภายนอก มีน้ าหนักส าคัญมากที่สุดคือ ความเห็นชอบจากชุมชน
พื้นที่ใกล้เคียง (26.79%) โดยมีเหตุผลที่เป็นไปได้จากความคิดเห็นของเจ้าหน้าที่ระดับปฏิบัติงานคือ 
ชุมชนพื้นที่ใกล้เคียงเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการก่อสร้างโดยตรง ดังนั้นโครงการควรมีความ
เข้าใจและวางแผนการท างานเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบจนก่อให้เกิดปัญหาต่อบริเวณใกล้เคียง  เพื่อ
ป้องกันไม่ให้เกิดการร้องเรียน ซึ่งหากทางโครงการมีการก่อสร้างโดยไม่ได้ค านึงถึงผลกระทบต่อชุมชน
พื้นที่ใกล้เคียง อาจจะท าให้ชุมชนพื้นที่ใกล้เคียงเกิดความไม่พอใจ ท าให้เกิดการร้องเรียนได้ เป็นผล
ท าให้เกินการหยุดงาน ซึ่งท าให้ไม่สามารถเร่งระยะเวลาการก่อสร้างให้เร็วขึ้นได้ และสุดท้ายปัจจัย
ย่อยในกลุ่มปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก มีน้ าหนักส าคัญมากที่สุดคือ 
ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย (15.56%) โดยมีเหตุผลที่เป็นไปได้จากความคิดเห็น
ของเจ้าหน้าที่ระดับปฏิบัติงานคือ วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างมีความส าคัญมาก ผู้จัดจ าหน่ายสินค้าและ
ผู้รับเหมาย่อยจึงต้องสามารถน าส่งวัสดุหรือด าเนินการก่อสร้างที่มีคุณภาพและรวดเร็วให้กับทาง
ผู้รับเหมาหลัก เพื่อให้ทางผู้รับเหมาหลักด าเนินการส่งมอบงานได้รวดเร็ว หากผู้จัดจ าหน่ายหรือ
ผู้รับเหมาย่อยไม่สามารถส่งวัสดุและปฏิบัติงานไม่ได้ตามเวลาที่ก าหนดจะท าให้ผู้รับเหมาไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อได ้ซึ่งจะท าใหไ้ม่สามารถเร่งระยะเวลาการก่อสร้างให้แล้วเสร็จเร็วขึ้นได้ 
 นอกจากนี้ผลการหาระดับความมีอิทธิพลปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อ
ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร โดยการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงการ (SEM) ได้ค่าระดับ
ความมีอิทธิพลเท่ากับ 0.32 แสดงว่า ปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของ
โครงการหมู่บ้านจัดสรรในระดับหน่ึง 
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5.2 ข้อเสนอแนะ 
 5.2.1 ข้อเสนอแนะส าหรับผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 หลังจากปัจจัยได้ถูกพัฒนาแล้วสามารถน าไปเป็นพื้นฐานเพื่อพัฒนาการบริหารองค์กรที่
ด าเนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างให้ได้
ประสิทธิภาพและประสิทธิผลที่ดีขึ้น เพื่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรรสูงที่สุด ส่งผลให้ตัว
องค์กรที่ด าเนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มีความเจริญก้าวหน้าต่อไป 
 5.2.2 ข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยต่อไป 
 ส าหรับผู้สนใจในงานวิจัยที่เกี่ยวกับปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อ
ความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร สามารถน าปัจจัยดังกล่าวมาพัฒนาการสร้างแบบจ าลอง
หรือเปลี่ยนรูปแบบอื่น ๆ ให้เหมาะสมตรงต่อความต้องการของผู้วิจัย อาทิเช่น การเปลี่ยนกลุ่ ม
ตัวอย่างตามพื้นที่ในการส ารวจ เช่น ส ารวจทีมงานเจ้าของโครงการที่เกี่ยวข้องกับโครงการบ้าน
จัดสรร ในพื้นที่เขตภาคเหนือ เป็นต้น และสามารถน าปัจจัยดังกล่าวมาพัฒนาการสร้างแบบจ าลอง
หรือเปลี่ยนรูปแบบในการวิจัยในรูปแบบก่อสร้างประเภทต่าง ๆ ได้อีก เช่น ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลา
การก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างคอนโดมีเนียม เป็นต้น อีกทั้งยังสามารถ
ศึกษาเพิ่มเติมโดยใช้เครื่องมือวิจัยแบบอื่น ๆ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพของผลการวิจัย และยังสามารถ
ศึกษาผลกระทบจากปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง รวมไปถึงผู้ที่สนใจในวิธีการวิจัยเกี่ยวกับ
การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยัน (Confirmatory Factor Analysis, CFA) และการวิเคราะห์
โมเดลสมการโครงสร้าง (Structural Equations Modeling, SEM) สามารถศึกษางานวิจัยนี้และ
ศึกษาเพ่ิมเติมส าหรับงานวิจัยในเรื่องอ่ืนๆต่อไป 
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ค านิยามเชิงปฏิบัติการ 
 

 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงโดยเจ้ำของโครงกำร: สิ่งที่ช่วยท ำให้กำรก่อสร้ำง
รวดเร็วขึ้นหรือเป็นไปตำมที่ต้องกำรจำกกำรกระท ำขององค์กรเจ้ำของโครงกำร 

- กำรสนับสนุนและกำรติดต่อประสำนจำกหน่วยงำนต่ำง ๆ ภำยในองค์กรกำร : กำร
ได้รับกำรปฏิบัติงำนจำกฝ่ำยต่ำงๆขององค์กรเจ้ำของโครงกำรอย่ำงรวดเร็วหรือตำม
ระยะเวลำที่ก ำหนด เช่น ฝ่ำยแบบท ำกำรออกแบบแล้วสำมำรถส่งให้โครงกำรก่อน
เวลำที่ก ำหนด ฝ่ำยจัดซื้อได้เลือกผู้จัดจ ำหน่ำยและผู้รับเหมำย่อยก่อนที่โครงกำรจะ
เริ่มงำน และ มีกำรจัดระบบข้อมูลที่สำมำรถใช้งำนรวมกันภำยในองค์กรได้ เพื่อลด
ระยะเวลำในกำรค้นหำ และตรวจสอบข้อมูลย้อนหลังได้อย่ำงรวดเร็ว  ส่งผลให้กำร
ด ำเนินงำนโครงกำรรวดเร็วขึ้น  

- กำรพัฒนำประสิทธิภำพและควำมเหมำะสมของจ ำนวนบุคลำกรในโครงกำร : มี
จ ำนวนบุคลำกรที่เพียงพอต่อปริมำณงำนในโครงกำร และมีประสิทธิภำพในกำร
ท ำงำน เพื่อให้สำมำรถท ำงำนได้อย่ำงต่อเนื่องและรวดเร็ว 

- ระยะเวลำในกำรช ำระเงินและกำรช ำระเงินล่วงหน้ำก่อนเริ่มปฏิบัติติงำนให้กับ
ผู้รับเหมำ: กำรช ำระเงินล่วงหน้ำหรือระยะเวลำช ำระเงินให้กับผู้รับจ้ำงจำกวันที่
ท ำงำนแล้วเสร็จและท ำกำรขอเบิกเงิน เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพทำงกำรเงินของ
ผู้รับเหมำในกำรก่อสร้ำง 

- กำรวำงแผนงำนในโครงกำร: ก ำหนดแนวทำงในกำรปฏิบัติงำนจริงกับทีมงำน
โครงกำร ให้สำมำรถด ำเนินกำรในแนวทำงเดียวกัน เพื่อลดเวลำและปัญหำในกำร
ท ำงำนของทีมงำนโครงกำร 

- ประสิทธิภำพของผู้จัดจ ำหน่ำย: ผู้จัดจ ำหน่ำยและผู้รับเหมำย่อยที่ท ำงำนให้เจ้ำของ
โครงกำรมีควำมสำมำรถให้กำรจัดส่งสินค้ำหรือปฏิบัติงำนได้ตำมแผนงำนของ
โครงกำรหรือรวดเร็วกว่ำแผนงำนที่ก ำหนดไว ้

- กำรชี้แจงและก ำหนดรำยละเอียดของสัญญำว่ำจ้ำงอย่ำงชัดเจน : กำรก ำหนด
ข้อตกลงต่ำง ๆ ในสัญญำว่ำจ้ำงได้ชัดเจน ถูกต้องและครบถ้วน และ  ก ำหนด
ข้อตกลงต่ำงๆในกำรปฏิบัติงำนในโครงกำรได้ชัดเจนและครบถ้วน เช่น ขั้นตอนและ
ระยะเวลำในกำรช ำระเงิน ชี้แจงมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงขององค์กรเจ้ำของโครงกำร  

- กำรเพิ่มงบประมำณ: เพิ่มงบประมำณในโครงกำร เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำร
ก่อสร้ำงรวดเร็วมำกขึ้น เช่น จ่ำยค่ำเร่งงำนหรือโบนัสให้กับผู้รับเหมำที่ท ำงำน
รวดเร็วกว่ำที่ระบุในสัญญำ 

- กำรให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้กับผู้รับเหมำ: ทำงเจ้ำของ
โครงกำรให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนกำรท ำงำนให้กับผู้รับเหมำ เช่น กำรแนะน ำผู้จัด
จ ำหน่ำยที่มีประสิทธิภำพให้กับผู้รับเหมำ  เพื่อเพิ่มควำมสำมำรถในกำรสั่งซื้อวัสดุ
อุปกรณ์ในกำรท ำงำน ส่งผลให้ผู้รับเหมำท ำงำนได้ต่อเนื่องและรวดเร็ว 
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 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงโดยผู้รับเหมำหลัก : สิ่งที่ช่วยท ำให้กำรก่อสร้ำง
รวดเร็วขึ้นหรือเป็นไปตำมที่ต้องกำรจำกกำรกระท ำขององค์กรผู้รับเหมำที่ทำงเจ้ำของ
โครงกำรได้ท ำกำรจ้ำงงำน 

- ควำมสำมำรถของหัวหน้ำงำน: หัวหน้ำงำนมีควำมสำมำรถในกำรควบคุมแรงงำน 
เพื่อให้ปฏิบัติงำนได้อย่ำงรวดเร็วและถูกต้องตำมมำตรฐำน ลดเวลำกำรท ำงำนที่
ผิดพลำดส่งผลให้เวลำที่ใช้ในกำรปฏิบัติงำนลดลง 

- ประสิทธิภำพของผู้จัดจ ำหน่ำยและผู้รับเหมำย่อย: ผู้จัดจ ำหน่ำยและผู้รับเหมำย่อย
ที่ท ำงำนให้ผู้รับเหมำมีควำมสำมำรถให้กำรจัดส่งสินค้ำหรือปฏิบัติงำนได้รวดเร็วกว่ำ
แผนงำนหรือตำมแผนงำน 

- ควำมพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร: ผู้รับเหมำท ำกำรตรวจสอบเครื่องมือและ
เครื่องจักรให้มีควำมพร้อมที่จะใช้งำนได้ตลอดเวลำ เพื่อลดเวลำในกำรซ่อมแซมที่
อำจเกิดขึ้น หรือเวลำที่เสียไปเนื่องจำกจ ำเป็นต้องหยุดงำนชั่วครำว 

- ควำมเหมำะสมของจ ำนวนแรงงำน: มีจ ำนวนแรงงำนที่เหมำะสมในปริมำณงำนที่
ได้รับ เพ่ือให้สำมำรถท ำงำนได้อย่ำงต่อเนื่องและรวดเร็ว 

- ควำมสำมำรถทำงกำรเงิน: ผู้รับเหมำมีสินทรัพย์หมุนเวียนที่ใช้ในกำรก่อสร้ำงมำก
เพียงพอ และสำมำรถขอเครดิตร้ำนค้ำหรือสำมำรถขอสินเชื่อธนำคำร เพื่อให้
ผู้รับเหมำท ำงำนได้ต่อเนื่องและรวดเร็ว 

- ควำมสำมำรถในกำรส่งมอบงำน: ผู้รับเหมำท ำตำมมำตรฐำนและมีกำรตรวจสอบ
งำนก่อนที่จะส่งงำนให้กับโครงกำร เพื่อลดเวลำในกำรแก้ไขงำน 

- ควำมเชี่ยวชำญของช่ำงเฉพำะทำง: ช่ำงเฉพำะทำงมีควำมสำมำรถในกำรปฏิบัติงำน
ตำมมำตรฐำนของโครงกำร เพื่อท ำงำนได้อย่ำงรวดเร็วและถูกต้องตำมมำตรฐำน 

- กำรให้ควำมร่วมมือกับโครงกำร: ผู้รับเหมำปฏิบัติตำมข้อก ำหนดของโครงกำร เพื่อ
ลดปัญหำและกำรขัดแย้งระหว่ำงท ำงำนที่อำจท ำให้สูญเสียเวลำในกำรท ำงำนได้ 

 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงจำกภำยนอก: สิ่งที่ช่วยท ำให้กำรก่อสร้ำงรวดเร็วขึ้น
หรือเป็นไปตำมที่ต้องกำรจำกอื่นๆที่ไม่เกี่ยวข้องกับเจ้ำของโครงกำรและผู้รับเหมำ 

- ควำมเห็นชอบจำกชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง: โครงกำรมีควำมเข้ำใจและวำงแผนกำร
ท ำงำนเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบจนก่อให้เกิดปัญหำต่อบริเวณใกล้เคียง เพื่อไม่ให้เกิด
กำรร้องเรียนที่อำจท ำให้ส่งผลต่อเวลำในกำรท ำงำนโครงกำรเพ่ิมขึ้น 

- กำรติดต่อประสำนงำนกับหน่วยงำนรำชกำร: กำรแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่ำงองค์กร
เจ้ำของโครงกำรกับหน่อยงำนรำชกำร เพื่อให้เกิดควำมเข้ำใจที่ตรงกัน ในกำร
ร่วมมือปฏิบัติงำนให้สอดคล้องกัน เพื่อลดกำรผลกระทบต่ำงๆที่อำจท ำให้สูญเสีย
เวลำกำรปฏิบัติงำนได้ 

- กำรเตรียมควำมพร้อมส ำหรับภัยธรรมชำติ: กำรเตรียมควำมพร้อมอุปกรณ์อ ำนวย
ควำมสะดวกที่จ ำเป็นส ำหรับกำรป้องกันควำมเสียหำยที่อำจเกิดขึ้นเนื่องจำกภัย
ธรรมชำติ เช่น เหตุกำรณ์อุทกภัยในพื้นที่ต่ำงๆ  ดังนั้นจึงจ ำเป็นต้องติดตำมข่ำวสำร
สภำพอำกำศแต่ละพื้นที่พร้อมหำแนวทำงป้องกัน ซึ่งจะช่วยให้กำรด ำเนินงำน
โครงกำรสะดวกรวดเร็วขึ้น 
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- กำรเตรียมควำมพร้อมส ำหรับเหตุกำรณ์ไม่สงบในประเทศ: กำรเตรียมควำมพร้อม
เพื่อไม่ให้เกิดควำมเสียหำยจำกเหตุกำรณ์ไม่สงบในประเทศ เช่นกำรติดตำมข่ำวสำร
ต่ำงๆที่อำจท ำให้สูญเสียเวลำได้ 

- กำรวำงแผนกำรด ำเนินงำนให้สอดคล้องกับหลักกฎหมำย: กำรศึกษำกฎหมำยเพื่อ
ก ำหนดแนวทำงปฏิบัติงำนจริงเพื่อไม่ให้กระท ำผิดทำงกฎหมำย เพื่อไม่ให้สูญเสีย
เวลำในกำรปฏิบัติงำนได้ 

 
 ปัจจัยที่น ำไปสู่ควำมส ำเร็จของโครงกำร: เป็นตัวบ่งชี้ถึงผลกำรด ำเนินกำรที่เป็นไปตำม

นโยบำยหรือวัตถุประสงค์ที่ก ำหนดของโครงกำร ซึ่งประกอบด้วยปัจจัย ดังนี้ 
- เวลำ: ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงตำมที่วำงแผน 
- ค่ำใช้จ่ำย: ค่ำใช้จ่ำยในก่อสร้ำงตำมที่วำงแผน 
- คุณภำพ: คุณภำพตำมมำตรฐำนขององค์กรหรือโครงกำร 
- ควำมพึงพอใจของลูกค้ำ: มีค ำชมหรือไม่มีข้อร้องเรียนจำกลูกค้ำ 
- ควำมปลอดภัย: กำรมีระบบควำมปลอดภัยและไม่มีอุบัติเหตุรุนแรงที่เกิดขึ้นระหว่ำง

กำรก่อสร้ำง 
- สิ่งแวดล้อม: กำรด ำเนินกำรโครงกำรที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อย 
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ภาคผนวก ข. 
แบบสอบถาม 
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ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้าง

บ้านจัดสรร        
Construction-time accelerated factors influencing to success of housing 

development projects  
 
 
 

หลักสูตรวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑติ สาขาวิศวกรรมก่อสร้างและการจัดการ  
คณะวิศวกรรมศาสตร์ 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
แบบสอบถามน้ีเป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรวิศวกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต ณ สถาบัน
เทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพ่ือเก็บข้อมูลเกี่ยวกับปัจจัยที่ช่วย
เร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีอิทธิพลต่อความส าเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขอ้มูลท่ีไดจ้ากการสอบถามจะถูกใชเ้พื่อการศึกษาเท่านั้น  และจะถูกเกบ็ไวเ้ป็นความลบั ไม่มีทาง
เป็นไปไดท่ี้จะระบุหรืออา้งถึงท่านผูต้อบแบบสอบถามไดเ้ลย หลงัจากการศึกษาน้ีเสร็จส้ินลงขอ้มูล
ท่ีไดจ้ากท่านจะถูกท าลายทนัที เพื่อใหข้อ้มูลท่ีไดเ้กิดประโยชน์สูงสุดกรุณาตอบตามความเป็นจริง 

การตอบแบบสอบถามน้ีแบ่งเป็น 3 ส่วน ใชเ้วลาประมาณ 15-20 นาที 
 

ขอบพระคุณอย่างสูงในการตอบแบบสอบถามของท่าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



64 
 

ส่วนที่ 1: คุณสมบัติของท่านและองค์กร 
ค าแนะน าการตอบ: กรุณาเติมค าในช่องว่างและเขียน √ ใน       ตามความเป็นจริง  
1. ขอทราบคณุสมบัติของทา่นดังนี้  
 1.1 ต าแหน่งในโครงการ 
     โฟร์แมน                                    วิศวกรสนาม 
     วิศวกรโครงการ    ผู้จัดการโครงการ 
                     อื่นๆ.................................. 
 1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 
     ควบคุมงานก่อสร้าง                                  บริหารงานก่อสร้าง 
     ประสานงานโครงการ    อื่นๆ...........................  

1.3 ระดับการศึกษา 
   ต่ ากว่าปริญญาตรี                                      ปริญญาตรี  

     ปรญิญาโท                                               ปริญญาเอก 
1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 

     ไม่เกิน 1 ปี     1-3 ปี 
     3-5 ปี      5-7 ปี 
     7-9 ปี      มากกว่า 9 ปี 
 1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่านด าเนินการอยู่ 
 บ้านเดีย่ว         บ้านแฝด  
 ทาวนเ์ฮาส์  อื่นๆ.................................. 
2. ขอทราบคณุสมบัติขององค์กรของท่านดังนี ้

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง ...........................ปี 
2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี ...........................ล้านบาท 
2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่านด าเนินการอยู่ (อาจตอบได้

มากกว่า 1 ข้อ) 
 บ้านเดีย่ว        บ้านแฝด  
 ทาวน์เฮาส ์ อื่นๆ..................................          

 

 . 

  

  

  

 

  

  

  

  

 

. 

  

 . 
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ส่วนที่ 2: ปัจจัยที่ช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 
ค าแนะน าการตอบ: เพื่อแสดงถึงทัศนคติหรือความคิดเห็นของท่านที่มีต่อปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มี
ความส าคัญต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง กรุณาเขียนวงกลมรอบตัวเลข 1-5 ที่ก าหนดให้
เพียงหนึ่งตัวต่อหนึ่งปัจจัยและปัจจัยย่อย โดยตัวเลขนี้หมายถึง 

1. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นต่ ามาก หรือไม่มีเลย 
2. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นต่ า ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
3. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นปานกลาง ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการ

ก่อสร้าง  
4. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นสูง ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
5. หมายถึง ระดับความส าคัญของปัจจัยนั้นสูงมาก ต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 
3.  มีปัจจัยและปัจจัยย่อยๆ ดังแสดงข้างล่าง ขอทราบระดับของความส าคัญของปัจจัยและปัจจัยย่อย

เหล่านี้ที่มีต่อการช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง และขอทราบปัจจัยอ่ืนที่มีต่อการช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 
ปัจจัยและปัจจัยย่อยทีมี่ความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

3.1 ปัจจัยที่ชว่ยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจา้ของโครงการ  
 

 การสนับสนนุและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ : การได้รับการปฏิบัติงานจากฝ่ายต่างๆ
ขององค์กรเจ้าของโครงการอย่างรวดเร็วหรือตามระยะเวลา
ที่ก าหนด เช่น ฝ่ายแบบท าการออกแบบแล้วสามารถส่งให้
โครงการก่อนเวลาที่ก าหนด ฝ่ายจัดซื้อได้เลือกผู้จัดจ าหน่าย
และผู้รับเหมาย่อยก่อนที่โครงการจะเริ่มงาน และ มีการ
จัดระบบข้อมูลที่สามารถใช้งานรวมกันภายในองค์กรได้ เพื่อ
ลดระยะเวลาในการค้นหา และตรวจสอบข้อมูลย้อนหลังได้
อย่างรวดเร็ว  ส่งผลให้การด าเนินงานโครงการรวดเร็วขึ้น  
 

 การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ: มีจ านวนบุคลากรที่เพียงพอต่อ
ปริมาณงานในโครงการ และมีประสิทธิภาพในการท างาน 
เพื่อให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและรวดเร็ว 
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5     4     3     2     1 
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ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

 
 ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน

เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา: การช าระเงินล่วงหน้าหรือ
ระยะเวลาช าระเงินให้กับผู้รับจ้างจากวันที่ท างานแล้วเสร็จ
และท าการขอเบิกเงิน เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพทางการเงินของ
ผู้รับเหมาในการก่อสร้าง 

 
 การวางแผนงานในโครงการ:                                             

ก าหนดแนวทางในการปฏิบัติงานจริงกับทีมงานโครงการ ให้
สามารถด าเนินการในแนวทางเดียวกัน เพ่ือลดเวลาและ
ปัญหาในการท างานของทีมงานโครงการ 

 
 ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย:                                             

ผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมายอ่ยที่ท างานให้เจ้าของโครงการ
มีความสามารถให้การจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้ตาม
แผนงานของโครงการหรือรวดเร็วกว่าแผนงานที่ก าหนดไว้ 
 

 การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน: การก าหนดข้อตกลงต่าง ๆ ในสัญญาว่าจ้างได้
ชัดเจน ถูกต้องและครบถ้วน และ ก าหนดขอ้ตกลงต่างๆใน
การปฏิบัติงานในโครงการได้ชัดเจนและครบถ้วน เช่น 
ขั้นตอนและระยะเวลาในการช าระเงิน ชี้แจงมาตรฐานการ
ก่อสร้างขององค์กรเจ้าของโครงการ  
 

 การเพิ่มงบประมาณ:                                                               
เพิ่มงบประมาณในโครงการ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ก่อสร้างรวดเร็วมากขึ้น เช่น จ่ายค่าเร่งงานหรือโบนัสให้กบั
ผู้รับเหมาที่ท างานรวดเร็วกว่าที่ระบุในสัญญา 
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5     4     3     2     1 
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ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

 
 การให้ข้อมลูที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กบั

ผู้รับเหมา: ทางเจ้าของโครงการให้ข้อมูลทีช่่วยสนับสนุนการ
ท างานให้กับผู้รับเหมา เช่น การแนะน าผู้จัดจ าหน่ายที่มี
ประสทิธิภาพให้กับผู้รับเหมา  เพื่อเพิ่มความสามารถในการ
สั่งซื้อวัสดุอุปกรณ์ในการท างาน ส่งผลให้ผู้รบัเหมาท างานได้
ต่อเนื่องและรวดเร็ว 

 
 อื่น ๆ โปรดระบุ…………………………..………….. 

……………………………………………………….. 
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5     4     3     2     1 
 
 

ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

3.2 ปัจจัยที่ชว่ยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผูร้ับเหมาหลัก  
 

 ความสามารถของหัวหน้างาน:                                         
หัวหน้างานมีความสามารถในการควบคุมแรงงาน เพื่อให้
ปฏิบัติงานได้อย่างรวดเร็วและตรวจสอบความถูกต้องตาม
มาตรฐานก่อนส่งมอบให้กับโครงการ ส่งผลให้เวลาที่ใช้ใน
การปฏิบัติงานลดลง 
 

 ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย:                    
ผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมายอ่ยที่ท างานให้ผู้รับเหมามี
ความสามารถให้การจัดส่งสินค้าหรือปฏิบัติงานได้รวดเร็ว
กว่าแผนงานหรือตามแผนงาน 
 

 ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร:                      
ผู้รับเหมาท าการตรวจสอบเครื่องมือและเครื่องจักรให้มี
ความพร้อมที่จะใช้งานได้ตลอดเวลา เพ่ือลดเวลาในการ
ซ่อมแซมที่อาจเกิดขึ้น หรือเวลาที่เสียไปเนื่องจากจ าเป็นต้อง
หยุดงานช่ัวคราว 
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ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

 
 ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน:                                           

มีจ านวนแรงงานที่เหมาะสมในปริมาณงานที่ได้รับ เพ่ือให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและรวดเร็ว 
 

 ความสามารถทางการเงนิ:                                              
ผู้รับเหมามีสินทรัพย์หมุนเวียนที่ใช้ในการกอ่สร้างมาก
เพียงพอ และสามารถขอเครดิตร้านค้าหรือสามารถขอ
สินเชื่อธนาคาร เพื่อให้ผู้รับเหมาท างานได้ต่อเนื่องและ
รวดเร็ว 
 

 ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง:                                        
ช่างเฉพาะทางมีความสามารถในการปฏิบัติงานตาม
มาตรฐานของโครงการ เพื่อท างานได้อย่างรวดเร็วและ
ถูกต้องตามมาตรฐาน 
 

 การให้ความรวมมือกับโครงการ:                                    
ผู้รับเหมาปฏิบัติตามข้อก าหนดของโครงการ เพื่อลดปัญหา
และการขัดแยง้ระหว่างท างานที่อาจท าให้สูญเสียเวลาในการ
ท างานได้ 
 

 อื่น ๆ โปรดระบุ……………………………………….. 
………………………………………………………… 
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ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

3.3 ปัจจัยที่ชว่ยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก  
 ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง:                          

โครงการมีความเข้าใจและวางแผนการท างานเพ่ือไม่ให้เกิด
ผลกระทบจนก่อให้เกิดปัญหาต่อบริเวณใกล้เคียง เพ่ือไม่ให้
เกิดการร้องเรียนที่อาจท าให้ส่งผลต่อเวลาในการท างาน
โครงการเพิ่มขึ้น 
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ปัจจัยและปัจจัยย่อยที่มีความส าคัญ 
ต่อการช่วยเรง่ระยะเวลาการก่อสร้าง 

ระดับของความส าคญั 
สูงมาก..............ต่ ามาก 

 
 การติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการ:                        

การแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่างองค์กรเจ้าของโครงการกับ
หน่อยงานราชการ เพื่อให้เกิดความเข้าใจที่ตรงกัน ในการ
ร่วมมือปฏิบัติงานให้สอดคล้องกัน เพ่ือลดการผลกระทบ
ต่างๆที่อาจท าให้สูญเสียเวลาการปฏิบัติงานได ้
 

 การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาต:ิ                          
การเตรียมความพร้อมอุปกรณ์อ านวยความสะดวกที่จ าเป็น
ส าหรับการป้องกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากภัย
ธรรมชาติ เช่น เหตุการณ์อุทกภัยในพื้นที่ต่างๆ  ดังนั้นจึง
จ าเป็นต้องติดตามข่าวสารสภาพอากาศแต่ละพื้นที่พร้อมหา
แนวทางป้องกัน ซึ่งจะช่วยให้การด าเนินงานโครงการสะดวก
รวดเร็วขึ้น 

 
 การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ:  

การเตรียมความพร้อมเพื่อไม่ให้เกิดความเสียหายจาก
เหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ เช่นการติดตามข่าวสารต่างๆที่
อาจท าให้สูญเสียเวลาได้ 
 

 การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกบัหลักกฎหมาย:
การศึกษากฎหมายเพื่อก าหนดแนวทางปฏิบัติงานจริงเพื่อ
ไม่ให้กระท าผดิทางกฎหมาย เพื่อไม่ให้สูญเสียเวลาในการ
ปฏิบัติงานได ้
 

 อื่น ๆ โปรดระบุ……………………………………….. 
………………………………………………………… 
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ส่วนที่ 3: ความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของ
โครงการหมู่บ้านจัดสรร 
ค าแนะน าการตอบ: เพื่อแสดงถึงทัศนคติหรือความคิดเห็นของท่านว่าปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการ
ก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2) มีอิทธิพลของต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรรกรุณาเขียนวงกลมรอบ
ตัวเลข 1-5 ที่ก าหนดให้เพียงหนึ่งตัวต่อหนึ่งปัจจัยที่บ่งชี้ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร โดย
ตัวเลขนี้หมายถึง 

1. หมายถึง ระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2)นัน้
ต่ ามาก หรือไม่มีเลย 

2. ระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2)น้ันต่ า ต่อ
ความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

3. หมายถึง ระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2)นัน้
ปานกลาง ต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

4. หมายถึง ระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2)นัน้
สูง ต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

5. หมายถึง ระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2)นัน้
สูงมาก ต่อความส าเร็จของโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

 
4.  ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ในส่วนที่ 2) ที่มีต่อ

ความส าเร็จของโครงการบ้านจัดสรร 
ความส าเร็จของโครงการบา้นจัดสรร ระดับของความมีอิทธิพล 

สูงมาก................ต่ ามาก 

 คุณภาพ: คุณภาพตามมาตรฐานขององค์กรหรือโครงการ 
 ค่าใช้จ่าย: ค่าใช้จ่ายในก่อสรา้งตามที่วางแผน 
 ความพึงพอใจของลูกค้า: มีค าชมหรือไม่มีข้อร้องเรียนจาก

ลูกค้า 
 ความปลอดภัย: การมีระบบความปลอดภัยและไม่มีอุบัติเหตุ

รุนแรงทีเ่กิดขึน้ระหว่างการก่อสร้าง 
 สิ่งแวดล้อม: การด าเนินการโครงการที่ส่งผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อมน้อย 
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ภาคผนวก ค. 
ข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้ทดสอบ จ านวน 30 ชุด 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

1. ขอทราบขอ้มูลคุณสมบตัิทั่วไปดังนี ้  
1.1  ต าแหน่งในโครงการ 2 2 5 4 4 3 3 2 2 3 
1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 
1.3 ระดับการศึกษา 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 
1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้าน
จัดสรร 

2 1 3 6 6 5 2 2 3 3 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้าน
จัดสรรที่ท่านด าเนินการอยู่ 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

2. ขอทราบคณุสมบัติขององค์กรดังนี ้  
2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 14 28 10 3 3 22 15 20 15 15 
2.2 มูลค่าเฉลีย่โดยประมาณที่องค์กร
ท่านได้รับต่อปี (ล้านบาท) 

15000 24500 10000 1000 10 - 4000 4000 1400 1400 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้าน
จัดสรรที่องค์กรท่านด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
-   บ้านแฝด 1 1 1 1 2 2 1 2 1 2 
-   ทาวน์เฮาส์ 1 1 1 2 2 1 2 2 2 1 
-   อื่นๆ 2 2 2 2 1 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 
 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
1. ขอทราบขอ้มูลคุณสมบตัิทั่วไปดังนี ้  
1.1  ต าแหน่งในโครงการ 4 2 2 2 2 3 3 2 2 2 
1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 2 1 2 1 1 1 1 1 1 1 
1.3 ระดับการศึกษา 3 2 2 2 9 2 2 2 2 2 
1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้าน
จัดสรร 

3 4 2 2 2 1 4 4 5 2 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้าน
จัดสรรที่ท่านด าเนินการอยู่ 

1 1 3 1 1 1 1 1 1 1 

2. ขอทราบคณุสมบัติขององค์กรดังนี ้  
2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 20 20 24 2 2 2 20 20 13 2 
2.2 มูลค่าเฉลีย่โดยประมาณที่องค์กร
ท่านได้รับต่อปี (ล้านบาท) 

500 800 1000 300 - - 20000 20000 18000 400 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้าน
จัดสรรที่องค์กรท่านด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
-   บ้านแฝด 1 2 1 2 2 2 1 1 2 2 
-   ทาวน์เฮาส์ 1 2 1 2 2 2 1 2 2 2 
-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 
 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 
1. ขอทราบขอ้มูลคุณสมบตัิทั่วไปดังนี ้  
1.1  ต าแหน่งในโครงการ 2 1 1 1 4 2 2 2 4 2 
1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 1 2 1 1 1 2 1 
1.3 ระดบัการศึกษา 2 1 2 1 2 2 2 2 2 2 
1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้าน
จัดสรร 

2 6 3 3 6 2 2 4 6 2 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้าน
จัดสรรที่ท่านด าเนินการอยู่ 

1 3 3 3 1 3 3 1 1 1 

2. ขอทราบคณุสมบัติขององค์กรดังนี ้  
2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 10 24 24 24 20 24 - 10 10 - 
2.2 มูลค่าเฉลีย่โดยประมาณที่องค์กร
ท่านได้รับต่อปี (ล้านบาท) 

- 45000 40000 40000 15000 40000 - 13000 10000 1000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้าน
จัดสรรที่องค์กรท่านด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 2 2 2 1 2 2 1 1 1 
-   บ้านแฝด 2 2 2 2 2 2 1 2 1 2 
-   ทาวน์เฮาส์ 2 1 1 1 1 1 1 2 1 2 
-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ 

 

- การสนับสนุนและการติดต่อประสาน
จากหน่วยงานต่าง ๆ ภายในองค์กรการ 

3.5 5 5 4.5 3.5 3 4.5 5 4 4 

- การพัฒนาประสิทธิภาพและความ
เหมาะสมของจ านวนบุคลากรในโครงการ 

5 5 4 5 3.5 3 4.5 4.5 4.5 3 

- ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระ
เงินล่วงหน้าก่อนเริ่มปฏิบัติติงานให้กับ
ผู้รับเหมา 

3.5 5 5 4 4 2 4.5 3.5 4 3 

- การวางแผนงานในโครงการ 5 5 4 5 5 4 5 4 4 4 
- ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 5 5 3 5 4 2 5 5 5 4 
- การช้ีแจงและก าหนดรายละเอียดของ
สัญญาว่าจ้างอย่างชัดเจน 

4.5 5 5 5 3.5 3 4 4.5 5 4 

- การเพ่ิมงบประมาณ 4 4 3 3 4 3 4 4 4 4 
- การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการ
ด าเนินการก่อสร้างให้กับผู้รบัเหมา 

3 5 5 4 4 3 4 5 4 4 

- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ 

 

- การสนับสนุนและการติดต่อประสาน
จากหน่วยงานต่าง ๆ ภายในองค์กรการ 

3 5 5 4 3 5 5 3 5 4.5 

- การพัฒนาประสิทธิภาพและความ
เหมาะสมของจ านวนบุคลากรในโครงการ 

5 5 5 3 3 4.5 5 3 4 4.5 

- ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระ
เงินล่วงหน้าก่อนเริ่มปฏิบัติติงานให้กับ
ผู้รับเหมา 

3 5 4 3.5 3 4.5 4.5 2.5 3 4 

- การวางแผนงานในโครงการ 4 4 5 4 3 4 5 3 4 4 
- ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 5 3 4 5 3 4 5 3 5 4 
- การช้ีแจงและก าหนดรายละเอียดของ
สัญญาว่าจ้างอย่างชัดเจน 

4 4 4.5 3 2.5 4 4.5 2.5 3 5 

- การเพ่ิมงบประมาณ 5 5 4 4 2 4 4 1 3 4 
- การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการ
ด าเนินการก่อสร้างให้กับผู้รบัเหมา 

4 4 5 4 3 4 5 2 2 4 

- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ 

 

- การสนับสนุนและการติดต่อประสาน
จากหน่วยงานต่าง ๆ ภายในองค์กรการ 

3.5 2.5 4 4 3.5 3 4.5 3.5 4.5 5 

- การพัฒนาประสิทธิภาพและความ
เหมาะสมของจ านวนบุคลากรในโครงการ 

4 2 4 2.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 4 

- ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระ
เงินล่วงหน้าก่อนเริ่มปฏิบัติติงานให้กับ
ผู้รับเหมา 

3 2 3.5 4.5 3 3.5 3.5 5 4.5 5 

- การวางแผนงานในโครงการ 4 3 5 4 5 5 3 5 4 4 
- ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 3 2 4 4 5 4 5 4 5 5 
- การช้ีแจงและก าหนดรายละเอียดของ
สัญญาว่าจ้างอย่างชัดเจน 

3.5 3 4.5 4 2.5 4 5 4.5 4.5 5 

- การเพ่ิมงบประมาณ 2 2 4 3 3 3 4 5 5 5 
- การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการ
ด าเนินการก่อสร้างให้กับผู้รบัเหมา 

3 2 4 4 3 4 4 5 4 5 

- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

 

 

78 

ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก 

 

- ความสามารถของหัวหน้างาน 5 5 5 4 4 2 5 5 4 5 
- ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและ
ผู้รับเหมาย่อย 

4 5 3 4 5 2 5 4 4 5 

- ความพร้อมของเครื่องมือและ
เครื่องจักร 

5 5 5 4 5 2 4 5 4 4 

- ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 5 4 4 4 2 5 4 4 4 
- ความสามารถทางการเงิน 5 5 5 4 4 1 4 5 4 4 
- ความเช่ียวชาญของช่างเฉพาะทาง 4 5 4 5 4 2 5 5 5 4 
- การให้ความรวมมือกับโครงการ 5 5 4 4 5 3 4 5 5 4 
- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ทีช่่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก 

 

- ความสามารถของหัวหน้างาน 5 4 5 4 4 4 5 3 4 5 
- ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและ
ผู้รับเหมาย่อย 

5 3 4 4 4 5 5 2 4 4 

- ความพร้อมของเครื่องมือและ
เครื่องจักร 

5 3 5 4 4 4 5 2 4 4 

- ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 5 4 5 4 4 5 3 4 3 
- ความสามารถทางการเงิน 4 5 5 5 4 4 5 3 5 4 
- ความเช่ียวชาญของช่างเฉพาะทาง 5 5 5 5 4 4 5 3 3 4 
- การให้ความรวมมือกับโครงการ 3 5 5 4 4 4 5 3 3 4 
- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างโดยผู้รับเหมาหลัก 

 

- ความสามารถของหัวหน้างาน 4 4 4 4 5 3 3 4 3 5 
- ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและ
ผู้รับเหมาย่อย 

3 2 4 3 4 4 3 3 4 5 

- ความพร้อมของเครื่องมือและ
เครื่องจักร 

3 4 4 1 4 4 4 5 5 4 

- ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 3 2 4 2 5 4 4 4 5 5 
- ความสามารถทางการเงิน 4 2 4 4 4 3 5 4 5 5 
- ความเช่ียวชาญของช่างเฉพาะทาง 3 4 4 3 4 3 4 5 4 5 
- การให้ความรวมมือกับโครงการ 4 4 4 3 4 4 4 4 5 5 
- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างจากภายนอก 

 

- ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 3 3 5 5 3 2 4 4 3 3 
- การติดต่อประสานงานกับหน่วยงาน
ราชการ 

4 3 5 4 3 3 4 4 4 4 

- การเตรียมความพร้อมส าหรับภัย
ธรรมชาติ 

3 4 3 4 4 3 5 4 4 3 

- การเตรียมความพร้อมส าหรับ
เหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 

3 3 3 4 4 3 4 4 4 3 

- การวางแผนการด าเนินงานให้
สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 

4 5 5 4 4 4 5 5 4 3 

- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างจากภายนอก 

 

- ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 3 3 5 4 3 4 4 3 3 4 
- การติดต่อประสานงานกับหน่วยงาน
ราชการ 

4 3 5 4 4 4 5 3 4 4 

- การเตรียมความพร้อมส าหรับภัย
ธรรมชาติ 

3 4 4 4 4 4 4 4 2 4 

- การเตรียมความพร้อมส าหรับ
เหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 

3 3 5 3 3 4 4 3 2 4 

- การวางแผนการด าเนินงานให้
สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 

3 4 5 3 4 4 5 3 2 4 

- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 
3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัย
ที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการ
ก่อสร้างจากภายนอก 

 

- ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 3 3 4 3 3 3 3 4 5 4 
- การติดต่อประสานงานกับหน่วยงาน
ราชการ 

4 3 4 3 4 3 3 5 5 4 

- การเตรียมความพร้อมส าหรับภัย
ธรรมชาติ 

4 2 4 3 2 3 3 5 4 4 

- การเตรียมความพร้อมส าหรับ
เหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 

4 3 4 3 2 3 4 4 5 4 

- การวางแผนการด าเนินงานให้
สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 

5 3 5 3 3 4 5 5 4 5 

- อื่น ๆ - - - - - - - - - - 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 

รายละเอียด ข้อมูลที่ไดจ้ากแบบสอบถาม (ชุด) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของ
ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่
มีต่อความส าเร็จของโครงการบ้าน
จัดสรร 

 

- คุณภาพ 4 4 5 4 5 3 5 4 5 4 
- ค่าใช้จ่าย 3 2 5 4 5 3 5 4 3 4 
- ความพึงพอใจของลูกค้า 4 3 3 4 4 3 5 5 5 4 
- ความปลอดภัย 3 3 4 4 4 4 4 5 5 3 
- สิ่งแวดล้อม 3 2 4 4 3 3 4 3 4 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของ
ปัจจยัที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่
มีต่อความส าเร็จของโครงการบ้าน
จัดสรร 

 

- คุณภาพ 4 5 4 5 4 4 5 3 5 4 
- ค่าใช้จ่าย 4 4 5 5 4 4 5 3 4 5 
- ความพึงพอใจของลูกค้า 4 5 5 5 3 3 5 2 5 5 
- ความปลอดภัย 3 5 4 5 3 4 5 2 4 4 
- สิ่งแวดล้อม 4 5 5 4 3 3 5 2 5 4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ค. 1 แสดงขอ้มูลแบบสอบถามที่ใชท้ดสอบ จ านวน 30 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 
4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของ
ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างที่
มีต่อความส าเร็จของโครงการบ้าน
จัดสรร 

 

- คุณภาพ 4 3 4 4 5 3 5 5 4 4 
- ค่าใช้จ่าย 3 3 4 4 4 3 5 3 5 4 
- ความพึงพอใจของลูกค้า 4 4 4 4 4 4 4 4 5 4 
- ความปลอดภัย 4 3 4 4 3 4 4 4 5 4 
- สิ่งแวดล้อม 3 3 4 4 3 4 4 4 5 5 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก ง. 
ค่าสหสัมพันธ์ของ Spearman  

(The Spearman’s Rank Correlation Coefficient) 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ง.1 ค่าสหสัมพันธข์องสเปียร์แมน (The Spearman’s Rank Correlation Coefficient) ของทุกปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 
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 - การสนับสนุนและการติดต่อ
ประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 

1.000 .439** .437** .247** .353** .356** .312** .340** .388** .299** .214* .258** .355** .367** .366** .169 .355** .403** .436** .467** 

 - การพัฒนาประสิทธิภาพและ
ความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 

.439** 1.000 .356** .375** .373** .174 .043 .258** .319** .130 .084 .317** .059 .172 .031 .050 .120 .295** .172 .362** 

 - ระยะเวลาในการช าระเงินและ
การช าระเงินล่วงหน้าก่อนเร่ิม
ปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 

.437** .356** 1.000 .354** .211* .157 .272** .300** .099 .124 .196* .265** .271** .277** .230* .252** .209* .299** .132 .297** 

 - การวางแผนงานในโครงการ .247** .375** .354** 1.000 .089 .288** .139 .203* .345** .404** .031 .143 .283** .192* .139 .192* .100 .291** .338** .149 

 - ประสิทธิภาพของผู้จัด
จ าหน่าย 

.353** .373** .211* .089 1.000 .329** .267** .203* .345** .050 .346** .389** .223* .202* .384** .090 .286** .356** .192* .326** 

 - การชี้แจงและก าหนด
รายละเอียดของสัญญาว่าจ้าง
อย่างชัดเจน 

.356** .174 .157 .288** .329** 1.000 .206* .030 .168 .267** .357** .066 .325** .278** .219* .144 .307** .183* .270** .196* 

 - การเพ่ิมงบประมาณ .312** .043 .272** .139 .267** .206* 1.000 .313** .252** .190* .241** .330** .422** .372** .444** .236** .289** .331** .317** .140 

 - การให้ข้อมูลท่ีช่วยสนับสนุน
การด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 

.340** .258** .300** .203* .203* .030 .313** 1.000 .239** .210* .065 .342** .361** .476** .355** .337** .360** .387** .332** .396** 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน .388** .319** .099 .345** .345** .168 .252** .239** 1.000 .319** .221* .357** .347** .272** .407** .102 .185* .434** .382** .443** 

 - ประสิทธิภาพของผู้จัด
จ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 

.299** .130 .124 .404** .050 .267** .190* .210* .319** 1.000 .242** .209* .374** .288** .275** .387** .336** .216* .350** .312** 

 (* มีความสัมพันธ์ร่วมที่ระดับความเชื่อมั่น 95%, ** มีความสัมพันธ์ร่วมที่ระดับความเชื่อมั่น 99%) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ ง.1 ค่าสหสัมพันธข์องสเปียร์แมน (The Spearman’s Rank Correlation Coefficient) ของทุกปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง (ต่อ) 
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ปร

ะส
ิทธ

ิภา
พข

อง
ผู้จ

ัดจ
 าห

น่า
ยแ

ละ
ผู้รั

บเ
หม

าย่
อย

 

 - 
คว

าม
พร

้อม
ขอ

งเค
รื่อ

งม
ือแ

ละ
เค

รื่อ
งจ

ักร
 

 - 
คว

าม
เห

มา
ะส

มข
อง

จ า
นว

นแ
รง

งา
น 

 - 
คว

าม
สา

มา
รถ

ทา
งก

าร
เงิน

 

 - 
คว

าม
เช

ี่ยว
ชา

ญข
อง

ช่า
งเฉ

พา
ะท

าง
 

 - 
กา

รใ
ห้ค

วา
มร

วม
มือ

กับ
โค

รง
กา

ร 

 - 
คว

าม
เห็

นช
อบ

จา
กช

ุมช
นพ

ื้นท
ี่ใก

ล้เ
คีย

ง 

 - 
กา

รต
ิดต

่อป
ระ

สา
นง

าน
กับ

หน
่วย

งา
น

รา
ชก

าร
 

 - 
กา

รเต
รีย

มค
วา

มพ
ร้อ

มส
 าห

รับ
ภัย

ธร
รม

ชา
ติ 

 - 
กา

รเต
รีย

มค
วา

มพ
ร้อ

มส
 าห

รับ
เห

ตุก
าร

ณ์ไ
ม่ส

งบ
ใน

ปร
ะเ

ทศ
 

 - 
กา

รว
าง

แผ
นก

าร
ด า

เน
ินง

าน
ให

้
สอ

ดค
ล้อ

งก
ับห

ลัก
กฎ

หม
าย

 

- ความพร้อมของเครื่องมือและ
เคร่ืองจักร 

.214* .084 .196* .031 .346** .357** .241** .065 .221* .242** 1.000 .302** .232** .277** .379** .263** .157 .243** .226* .219* 

 - ความเหมาะสมของจ านวน
แรงงาน 

.258** .317** .265** .143 .389** .066 .330** .342** .357** .209* .302** 1.000 .281** .364** .426** .297** .183* .272** .136 .409** 

 - ความสามารถทางการเงิน .355** .059 .271** .283** .223* .325** .422** .361** .347** .374** .232** .281** 1.000 .490** .545** .480** .514** .367** .434** .242** 

 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะ
ทาง 

.367** .172 .277** .192* .202* .278** .372** .476** .272** .288** .277** .364** .490** 1.000 .570** .473** .453** .418** .441** .412** 

 - การให้ความรวมมือกับ
โครงการ 

.366** .031 .230* .139 .384** .219* .444** .355** .407** .275** .379** .426** .545** .570** 1.000 .467** .471** .451** .443** .357** 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นท่ี
ใกล้เคียง 

.169 .050 .252** .192* .090 .144 .236** .337** .102 .387** .263** .297** .480** .473** .467** 1.000 .351** .340** .496** .270** 

 - การติดต่อประสานงานกับ
หน่วยงานราชการ 

.355** .120 .209* .100 .286** .307** .289** .360** .185* .336** .157 .183* .514** .453** .471** .351** 1.000 .380** .318** .275** 

 - การเตรียมความพร้อมส าหรับ
ภัยธรรมชาติ 

.403** .295** .299** .291** .356** .183* .331** .387** .434** .216* .243** .272** .367** .418** .451** .340** .380** 1.000 .486** .336** 

 - การเตรียมความพร้อมส าหรับ
เหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 

.436** .172 .132 .338** .192* .270** .317** .332** .382** .350** .226* .136 .434** .441** .443** .496** .318** .486** 1.000 .302** 

 - การวางแผนการด าเนินงานให้
สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 

.467** .362** .297** .149 .326** .196* .140 .396** .443** .312** .219* .409** .242** .412** .357** .270** .275** .336** .302** 1.000 

(* มีความสัมพันธ์ร่วมที่ระดับความเชื่อมั่น 95%, ** มีความสัมพันธ์ร่วมที่ระดับความเชื่อมั่น 99%) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก จ. 
ข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วิเคราะห์ จ านวน 124 ชุด 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 2 2 5 4 4 3 3 2 2 3 4 2 2 2 2 3 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 2 1 2 1 1 1 

1.3 ระดับการศึกษา 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 2 2 2 9 2 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 2 1 3 6 6 5 2 2 3 3 3 4 2 2 2 1 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 3 1 1 1 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 14 28 10 3 3 22 15 20 15 15 20 20 24 2 2 2 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

15000 24500 10000 1000 10 - 4000 4000 1400 1400 500 800 1000 300 - - 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 1 1 1 1 2 2 1 2 1 2 1 2 1 2 2 2 

-   ทาวน์เฮาส์ 1 1 1 2 2 1 2 2 2 1 1 2 1 2 2 2 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 3 2 2 2 2 1 1 1 4 2 2 2 4 2 3 1 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 1 1 2 1 1 1 

1.3 ระดับการศึกษา 2 2 2 2 2 1 2 1 2 2 2 2 2 2 2 1 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 4 4 5 2 2 6 3 3 6 2 2 4 6 2 3 3 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

1 1 1 1 1 3 3 3 1 3 3 1 1 1 1 1 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 20 20 13 2 10 24 24 24 20 24 - 10 10 - 10 5 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

20000 20000 18000 400 - 45000 40000 40000 15000 40000 - 13000 10000 1000 1000 10000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 2 2 2 1 2 2 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 1 2 1 2 1 1 

-   ทาวน์เฮาส์ 1 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 2 1 2 1 1 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 2 2 5 2 4 3 2 2 3 2 2 3 1 1 1 3 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 3 1 2 2 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 

1.3 ระดับการศึกษา 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 2 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 4 4 6 1 6 1 2 2 4 1 1 4 3 3 6 2 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

1 1 1 2 2 2 3 3 3 2 2 3 3 3 3 1 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 0 0 30 25 26 26 29 29 29 - - 25 - - 15 26 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

- - - 20000 20000 - - - - - - 23000 - - 4000 1000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 2 2 2 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 2 2 2 1 1 1 1 2 1 1 1 2 1 1 1 2 

-   ทาวน์เฮาส์ 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 3 3 2 4 3 3 1 1 2 3 1 1 3 4 3 2 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 2 1 1 1 1 1 2 1 1 1 2 1 1 

1.3 ระดับการศึกษา 2 2 2 2 2 2 1 1 2 2 1 1 2 2 2 2 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 4 5 2 3 2 1 6 3 2 6 4 6 6 6 6 3 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

1 1 2 2 1 1 3 3 1 1 1 1 1 1 1 1 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 26 26 25 26 26 27 - 2 30 30 30 22 22 22 22 44 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

1000 1000 20000 20000 20000 30000 - - 10000 10000 10000 15000 15000 15000 15000 27000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 1 1 1 1 1 2 2 2 1 1 2 2 2 1 1 2 

-   ทาวน์เฮาส์ 1 1 1 1 1 2 1 1 1 1 2 2 2 2 1 1 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 1 2 4 4 2 3 4 2 2 4 2 2 2 3 2 4 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 2 2 1 1 2 1 1 2 1 1 1 1 1 2 

1.3 ระดับการศึกษา 1 3 3 2 2 3 3 2 2 3 2 3 2 3 2 2 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 2 3 6 5 2 3 5 3 3 5 3 3 3 3 3 5 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

3 1 1 3 1 1 3 3 1 1 1 3 3 1 3 3 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 44 44 44 44 24 24 24 24 24 28 28 28 28 28 33 33 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

27000 27000 27400 27000 45000 40000 45000 46000 46000 24000 24000 23000 23500 23000 35000 36000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 

-   ทาวน์เฮาส์ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 2 4 2 2 3 4 2 4 2 2 3 2 2 2 4 4 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 2 2 1 1 1 2 1 2 1 1 1 1 1 2 2 2 

1.3 ระดับการศึกษา 2 3 2 2 2 1 2 2 1 1 2 2 2 2 2 2 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 3 4 3 3 4 5 2 5 3 2 4 3 2 1 6 6 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

3 1 3 1 3 5 3 3 2 3 1 1 1 1 1 1 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 34 33 13 12 32 32 30 20 20 20 20 14 14 - 14 30 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

33000 35000 15000 14000 15000 15600 14000 20000 20000 20000 20000 12000 15000 - 15000 20000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 1 1 2 2 2 2 1 1 2 2 1 2 2 1 1 1 

-   ทาวน์เฮาส์ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 1 1 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 

 

รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 2 1 3 2 4 3 2 2 2 3 3 2 2 3 1 4 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 

1.3 ระดับการศึกษา 1 2 2 3 1 1 2 2 2 2 2 2 3 3 1 2 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 6 6 3 1 4 4 3 4 2 3 4 2 1 3 2 6 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 3 2 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 30 20 14 14 14 14 14 - 2 - 14 24 29 23 43 22 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

20000 20000 18000 15000 15000 15000 17000 - 400 - 15000 45000 14000 40000 27000 15000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 1 1 1 1 1 1 1 1 2 1 1 2 1 2 2 1 

-   ทาวน์เฮาส์ 1 1 1 1 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 1 2 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

98 

ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายละเอียด ข้อมลูที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124 

1. ขอทราบข้อมูลคุณสมบัติทั่วไปดังนี้  

1.1  ต าแหน่งในโครงการ 3 2 3 2 2 2 3 2 1 2 3 4 

1.2 หน้าที่การท างานในโครงการ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 

1.3 ระดับการศึกษา 2 2 2 2 2 2 2 2 3 2 2 3 

1.4 ประสบการณ์ท างานโครงการบ้านจัดสรร 2 3 4 2 1 3 3 3 4 3 3 5 

1.5 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่ท่าน
ด าเนินการอยู ่

1 1 3 1 1 1 1 3 1 1 1 1 

2. ขอทราบคุณสมบัติขององค์กรดังนี้  

2.1 ระยะเวลารวมที่องค์กรได้ก่อตั้ง 25 14 29 14 - 14 14 23 22 23 22 23 

2.2 มูลค่าเฉลี่ยโดยประมาณที่องค์กรท่านได้รับต่อปี (ล้าน
บาท) 

10000 12000 14000 15000 - 16000 17000 23000 21000 20000 20000 20000 

2.3 ลักษณะของงานหรือโครงการบ้านจัดสรรที่องค์กรท่าน
ด าเนินการอยู ่

 

-   บ้านเดี่ยว 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 

-   บ้านแฝด 2 2 1 2 1 1 1 2 1 1 1 1 

-   ทาวน์เฮาส์ 2 2 1 2 2 1 1 1 1 1 1 1 

-   อื่นๆ 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 3.5 5 5 4.5 3.5 3 4.5 5 4 4 3 5 5 4 3 5 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 5 5 4 5 3.5 3 4.5 4.5 4.5 3 5 5 5 3 3 4.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 3.5 5 5 4 4 2 4.5 3.5 4 3 3 5 4 3.5 3 4.5 
 - การวางแผนงานในโครงการ 5 5 4 5 5 4 5 4 4 4 4 4 5 4 3 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 5 5 3 5 4 2 5 5 5 4 5 3 4 5 3 4 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 4.5 5 5 5 3.5 3 4 4.5 5 4 4 4 4.5 3 2.5 4 
 - การเพิ่มงบประมาณ 4 4 3 3 4 3 4 4 4 4 5 5 4 4 2 4 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 3 5 5 4 4 3 4 5 4 4 4 4 5 4 3 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 5 3 5 4.5 3.5 2.5 4 4 3.5 3 4.5 3.5 4.5 5 5 4 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 5 3 4 4.5 4 2 4 2.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 4 4.5 3.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 4.5 2.5 3 4 3 2 3.5 4.5 3 3.5 3.5 5 4.5 5 4.5 3 
 - การวางแผนงานในโครงการ 5 3 4 4 4 3 5 4 5 5 3 5 4 4 4 5 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 5 3 5 4 3 2 4 4 5 4 5 4 5 5 3 4 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 4.5 2.5 3 5 3.5 3 4.5 4 2.5 4 5 4.5 4.5 5 4 4 
 - การเพิ่มงบประมาณ 4 1 3 4 2 2 4 3 3 3 4 5 5 5 4 5 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 5 2 2 4 3 2 4 4 3 4 4 5 4 5 4 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 4 5 5 4.5 4.5 4.5 4.5 4 3 5 5 4.5 4 4 3.5 4 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 5 5 5 3.5 5 4 4 4 3.5 5 4.5 3.5 4 4 3.5 4 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 3 4 5 5 4 3 4 4 3.5 5 5 4.5 4 3 4 3 
 - การวางแผนงานในโครงการ 3 5 5 3 5 4 5 4 5 5 5 4 4 3 3 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 3 2 5 3 5 4 4 4 4 4 5 5 4 4 4 5 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 5 4 5 3.5 5 4.5 3.5 3.5 3.5 4.5 4 4.5 4 3.5 3.5 5 
 - การเพิ่มงบประมาณ 4 4 5 5 4 5 3 4 3 5 4 5 4 3 4 3 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 4 4 5 4 5 5 5 3 4 4 3 5 4 4 3 2 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 3 3 4.5 3.5 3 3 4 3.5 4.5 3.5 5 3 1 3.5 4.5 4.5 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 2.5 2.5 4 3.5 3.5 3 4 3.5 4.5 4.5 5 4 1.5 3.5 5 4.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริม่ปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 2 1.5 4 3.5 4 4.5 4 2.5 5 4 5 4 3 3 3 5 
 - การวางแผนงานในโครงการ 3 3 3 3 4 4 4 3 5 4 5 3 5 4 5 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 3 3 3 4 4 4 4 4 5 5 4 2 3 4 5 4 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 3 4.5 4.5 4 3.5 4 4 3 4.5 4 5 3 5 3.5 4.5 4 
 - การเพิ่มงบประมาณ 3 4 3 3 5 5 4 3 5 4 5 4 5 4 3 5 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 3 3 4 4 4 4 4 4 5 5 5 3 5 4 5 3 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 4 4.5 4.5 4.5 4.5 4 3.5 4 3.5 3.5 3 3.5 4.5 3.5 3.5 3.5 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 5 4.5 4 4 4.5 3.5 3.5 4 5 3.5 4 4.5 5 4 4.5 3.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 3.5 4 4.5 4.5 4.5 2.5 2.5 3.5 3 3.5 3.5 4 3.5 4.5 3.5 4.5 
 - การวางแผนงานในโครงการ 4 5 3 5 4 4 5 5 4 5 5 5 5 5 3 3 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 5 5 4 5 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 5 3 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 3.5 3.5 4.5 4 5 4.5 4.5 5 5 4 4 4.5 4.5 4.5 4 3.5 
 - การเพิ่มงบประมาณ 4 5 3 3 3 4 3 5 3 4 4 4 4 4 3 5 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 5 5 4 3 4 5 4 3 3 3 3 4 5 3 3 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 3.5 4.5 3 4 3.5 4.5 3 4.5 5 4.5 3.5 5 4.5 5 3.5 4.5 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 5 4.5 4 5 4.5 4 3.5 4 4.5 5 3.5 4.5 4 4 2.5 3.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 4 3.5 4 3.5 4 4 4 3.5 5 5 5 4.5 4 2.5 3.5 3.5 
 - การวางแผนงานในโครงการ 3 4 3 5 4 5 5 5 5 5 4 5 5 3 5 5 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 4 5 4 4 4 3 4 5 4 5 4 5 4 5 5 5 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 4.5 4.5 3.5 3 4.5 4 4 3 5 4.5 3.5 4.5 4.5 4 4.5 5 
 - การเพิ่มงบประมาณ 4 4 4 4 4 4 4 4 5 5 3 5 5 3 4 3 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 4 5 4 4 4 3 3 5 4 5 3 5 4 2 5 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 4.5 5 4 4 5 4.5 5 3.5 4.5 3.5 5 4.5 3.5 3 5 4 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 4.5 3.5 2.5 4.5 5 4.5 4 3.5 4 3.5 5 4.5 3.5 3.5 4 3.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 4 2.5 5 4 5 3.5 3 3 4 3 5 4.5 4 3 3.5 3 
 - การวางแผนงานในโครงการ 5 4 4 5 5 5 4 4 5 4 5 4 5 5 4 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 4 4 3 5 5 5 4 4 5 4 5 4 4 5 5 4 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 5 4 4 3.5 5 4.5 4.5 4 4.5 4 5 5 4.5 5 4.5 4.5 
 - การเพิ่มงบประมาณ 5 1 4 2 3 5 4 3 4 3 3 4 5 4 4 4 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 4 5 4 4 5 5 3 3 5 4 5 4 4 5 5 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.1 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ
โครงการ 

 

 - การสนับสนุนและการติดต่อประสานจากหน่วยงานต่าง ๆ 
ภายในองค์กรการ 5 5 4 4 5 5 4 5 4 4 4 4 
 - การพัฒนาประสิทธิภาพและความเหมาะสมของจ านวน
บุคลากรในโครงการ 4.5 4 3 4 4 4 3 4 3.5 3.5 3.5 3.5 
 - ระยะเวลาในการช าระเงินและการช าระเงินล่วงหน้าก่อน
เริ่มปฏิบัติติงานให้กับผู้รับเหมา 4 4.5 4.5 4 3.5 4 5 4.5 4.5 4.5 4.5 4.5 
 - การวางแผนงานในโครงการ 5 5 5 5 3 4 5 4 4 4 4 5 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่าย 5 5 5 4 5 4 4 5 5 4 4 4 
 - การชี้แจงและก าหนดรายละเอียดของสัญญาว่าจ้างอย่าง
ชัดเจน 5 4.5 4.5 4.5 5 4.5 4.5 5 4.5 4.5 4.5 4.5 
 - การเพิ่มงบประมาณ 4 4 4 5 4 4 5 5 4 4 5 4 
 - การให้ข้อมูลที่ช่วยสนับสนุนการด าเนินการก่อสร้างให้กับ
ผู้รับเหมา 3 4 5 4 3 4 5 5 3 3 3 3 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก  
 - ความสามารถของหัวหน้างาน 5 5 5 4 4 2 5 5 4 5 5 4 5 4 4 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 4 5 3 4 5 2 5 4 4 5 5 3 4 4 4 5 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 5 5 5 4 5 2 4 5 4 4 5 3 5 4 4 4 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 5 4 4 4 2 5 4 4 4 5 5 4 5 4 4 
 - ความสามารถทางการเงิน 5 5 5 4 4 1 4 5 4 4 4 5 5 5 4 4 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 4 5 4 5 4 2 5 5 5 4 5 5 5 5 4 4 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 5 5 4 4 5 3 4 5 5 4 3 5 5 4 4 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 3 3 5 5 3 2 4 4 3 3 3 3 5 4 3 4 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 4 3 5 4 3 3 4 4 4 4 4 3 5 4 4 4 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 3 4 3 4 4 3 5 4 4 3 3 4 4 4 4 4 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 3 3 3 4 4 3 4 4 4 3 3 3 5 3 3 4 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 4 5 5 4 4 4 5 5 4 3 3 4 5 3 4 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 5 3 4 5 4 4 4 4 5 3 3 4 3 5 3 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 5 2 4 4 3 2 4 3 4 4 3 3 4 5 3 5 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 5 2 4 4 3 4 4 1 4 4 4 5 5 4 3 4 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 3 4 3 3 2 4 2 5 4 4 4 5 5 3 5 
 - ความสามารถทางการเงิน 5 3 5 4 4 2 4 4 4 3 5 4 5 5 3 5 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 5 3 3 4 3 4 4 3 4 3 4 5 4 5 4 5 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 5 3 3 4 4 4 4 3 4 4 4 4 5 5 4 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก  

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 4 3 3 4 3 3 4 3 3 3 3 4 5 4 4 4 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 5 3 4 4 4 3 4 3 4 3 3 5 5 4 4 5 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 4 4 2 4 4 2 4 3 2 3 3 5 4 4 3 5 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 4 3 2 4 4 3 4 3 2 3 4 4 5 4 3 4 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 5 3 2 4 5 3 5 3 3 4 5 5 4 5 4 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 4 3 5 4 5 4 5 3 3 5 4 4 4 4 4 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 4 3 5 4 5 4 3 4 3 4 3 4 4 3 4 5 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 5 3 5 4 5 5 4 3 4 5 3 5 4 3 4 3 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 3 5 4 5 5 4 4 3 5 3 5 3 4 4 2 
 - ความสามารถทางการเงิน 5 3 5 4 4 3 4 3 4 5 4 3 3 4 5 5 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 5 4 5 4 5 5 4 4 4 4 5 4 4 3 5 4 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 2 3 5 4 5 5 4 3 4 5 5 5 4 3 4 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 4 2 5 4 5 3 3 3 3 5 4 5 4 3 4 5 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 5 2 5 4 5 4 4 4 4 5 4 5 4 4 4 5 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 5 5 5 4 4 4 5 3 4 5 3 5 4 4 3 2 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 4 4 5 4 2 2 5 4 4 4 3 5 4 3 3 1 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 3 3 5 4 4 5 5 3 4 5 4 4 4 5 4 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 2 2 3 4 3 4 4 4 5 4 5 3 4 3 5 5 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 2 2 3 4 3 4 4 4 5 4 5 3 3 3 5 4 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 3 3 2 4 4 4 4 3 5 5 5 2 4 4 5 5 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 3 2 2 4 5 4 4 5 4 5 5 2 2 4 5 5 
 - ความสามารถทางการเงิน 3 3 2 4 4 4 4 4 5 4 5 3 5 3 5 4 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 3 3 3 3 3 4 4 4 4 4 5 3 4 4 5 4 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 3 3 3 2 3 4 4 3 4 4 5 2 3 4 5 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 3 3 4 3 4 4 4 4 4 4 5 3 3 4 5 4 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 3 3 3 3 4 5 4 2 5 4 5 2 3 3 5 3 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 1 3 5 4 3 4 4 3 4 3 5 2 2 3 5 3 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 1 1 3 4 3 4 4 4 5 4 5 3 2 3 5 3 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 2 2 3 3 3 4 4 3 4 4 5 3 4 4 5 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 5 4 4 5 5 5 4 5 5 5 5 4 5 5 5 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 5 5 5 4 4 4 5 4 4 4 3 4 4 4 4 3 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 5 5 4 4 4 4 4 5 5 4 4 5 4 5 4 4 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 4 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 4 5 4 
 - ความสามารถทางการเงิน 4 5 5 5 5 4 4 3 5 5 5 4 4 5 4 4 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 4 4 4 5 4 3 4 4 4 4 4 5 4 5 4 3 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 5 4 5 4 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5 5 4 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 4 5 5 4 4 4 3 3 3 3 3 4 4 3 4 4 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 4 5 4 4 5 3 4 5 4 5 3 4 4 3 3 3 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 4 2 2 4 3 4 4 4 3 3 3 4 3 4 3 3 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 2 3 2 4 3 3 5 4 3 3 2 5 3 5 2 3 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 2 3 2 3 3 3 3 2 3 3 3 4 2 4 3 3 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 5 4 5 3 4 4 5 4 5 5 4 5 5 3 5 5 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 4 4 4 5 5 4 4 4 5 5 3 5 4 3 5 4 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 4 3 3 4 3 4 5 4 5 5 4 5 4 3 5 5 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 5 5 4 4 5 5 5 4 4 4 3 5 4 4 5 5 
 - ความสามารถทางการเงิน 4 3 5 3 4 4 5 5 4 5 4 5 4 4 4 4 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 5 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 5 4 4 5 4 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 5 5 4 5 4 5 5 4 4 4 4 4 4 4 5 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 4 4 3 3 5 3 3 4 4 4 3 5 5 4 5 5 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 5 5 4 4 5 4 4 4 4 4 3 5 5 3 5 5 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 3 4 3 3 3 4 3 3 4 4 3 3 3 2 4 5 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 3 3 4 4 4 2 3 4 4 4 3 3 3 3 5 4 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 3 3 4 3 4 3 3 4 5 4 3 5 3 4 5 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 5 3 5 5 5 5 4 4 5 4 5 5 5 5 5 4 
 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 4 5 5 4 5 5 3 3 4 4 5 4 5 4 5 4 
 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 5 5 5 5 5 5 3 3 4 4 5 4 5 4 5 5 
 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 4 4 5 3 5 5 4 4 4 4 5 5 5 5 5 5 
 - ความสามารถทางการเงิน 4 5 5 5 5 5 3 4 5 4 5 5 5 4 5 4 
 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 4 5 4 5 5 4 5 3 4 3 5 5 5 4 4 5 
 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 4 4 5 3 5 5 5 4 5 4 5 5 4 4 5 5 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก 
 

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 5 5 3 3 5 4 3 4 4 4 5 5 3 4 4 5 
 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 4 4 5 4 4 4 4 4 4 4 4 5 5 4 4 4 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 4 5 4 3 3 4 4 4 4 4 3 3 5 4 4 4 
 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 4 3 3 3 4 4 3 4 4 4 4 3 3 3 2 3 
 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 5 4 5 2 5 4 4 4 4 4 5 3 3 3 2 3 
 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124 

3.ขอทราบระดับความส าคัญของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

 

3.2 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยผู้รับเหมา
หลัก 

 

 - ความสามารถของหัวหน้างาน 5 4 4 5 4 4 5 5 5 4 5 5 

 - ประสิทธิภาพของผู้จัดจ าหน่ายและผู้รับเหมาย่อย 5 5 4 5 4 4 5 5 5 5 4 5 

 - ความพร้อมของเครื่องมือและเครื่องจักร 4 5 5 5 4 4 5 5 5 5 5 5 

 - ความเหมาะสมของจ านวนแรงงาน 3 5 4 5 4 4 5 4 5 4 4 4 

 - ความสามารถทางการเงิน 5 5 4 5 4 3 5 4 5 5 5 5 

 - ความเชี่ยวชาญของช่างเฉพาะทาง 5 5 4 4 5 5 5 5 4 4 4 5 

 - การให้ความรวมมือกับโครงการ 5 5 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5 

 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - 

3.3 ปัจจัยที่ช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก  

 - ความเห็นชอบจากชุมชนพื้นที่ใกล้เคียง 5 5 4 5 5 4 4 5 4 4 4 4 

 - การติดตอ่ประสานงานกับหน่วยงานราชการ 5 5 4 5 4 4 5 5 4 4 5 4 

 - การเตรียมความพร้อมส าหรับภัยธรรมชาติ 3 4 5 4 4 5 5 5 4 4 4 4 

 - การเตรียมความพร้อมส าหรับเหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 2 4 5 3 3 4 3 3 3 3 3 3 

 - การวางแผนการด าเนินงานให้สอดคล้องกับหลักกฎหมาย 5 5 5 3 3 4 4 3 4 4 4 4 

 - อื่น ๆ - - - - - - - - - - - - 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลท่ีได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 4 4 5 4 5 3 5 4 5 4 4 5 4 5 4 4 
 - ค่าใช้จ่าย 3 2 5 4 5 3 5 4 3 4 4 4 5 5 4 4 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 4 3 3 4 4 3 5 5 5 4 4 5 5 5 3 3 
 - ความปลอดภัย 3 3 4 4 4 4 4 5 5 3 3 5 4 5 3 4 
 - สิ่งแวดล้อม 3 2 4 4 3 3 4 3 4 3 4 5 5 4 3 3 

 

ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 5 3 5 4 4 3 4 4 5 3 5 5 4 4 3 3 
 - ค่าใช้จ่าย 5 3 4 5 3 3 4 4 4 3 5 3 5 4 4 4 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 5 2 5 5 4 4 4 4 4 4 4 4 5 4 3 3 
 - ความปลอดภัย 5 2 4 4 4 3 4 4 3 4 4 4 5 4 4 4 
 - สิ่งแวดล้อม 5 2 5 4 3 3 4 4 3 4 4 4 5 5 4 4 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

116 

ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 5 5 5 5 5 4 4 4 4 5 5 4 4 5 5 4 
 - ค่าใช้จ่าย 4 3 5 5 5 5 4 4 4 5 4 5 4 4 3 5 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 5 4 5 5 5 5 4 4 5 5 3 4 4 4 4 3 
 - ความปลอดภัย 5 4 5 4 5 5 5 4 5 5 4 5 4 4 3 4 
 - สิ่งแวดล้อม 4 5 5 4 5 4 5 4 5 5 4 4 4 3 3 4 

 

ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 3 4 3 3 4 4 4 3 5 4 5 3 5 4 5 4 
 - ค่าใช้จ่าย 3 3 5 4 5 4 4 2 5 5 4 3 5 4 5 3 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 3 3 3 4 5 5 4 3 5 3 5 3 5 3 5 3 
 - ความปลอดภัย 3 3 2 4 3 5 4 3 5 3 5 4 4 4 5 2 
 - สิ่งแวดล้อม 3 3 3 3 3 4 4 3 5 5 5 4 5 3 5 2 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 5 5 5 4 5 5 5 5 4 3 3 2 2 2 4 2 
 - ค่าใช้จ่าย 5 5 5 4 4 5 5 4 4 3 4 4 4 3 4 3 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 3 3 3 3 4 3 5 4 5 3 4 2 4 4 2 4 
 - ความปลอดภัย 3 2 2 3 3 3 2 4 3 2 2 2 2 2 2 2 
 - สิ่งแวดล้อม 2 2 2 2 2 2 2 2 3 2 2 2 2 2 1 2 

 

ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 3 3 3 5 5 4 5 4 5 5 4 4 4 3 5 5 
 - ค่าใช้จ่าย 4 3 3 4 4 4 5 4 5 4 3 5 4 3 4 5 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 2 4 2 3 3 3 2 4 4 4 5 4 4 3 5 4 
 - ความปลอดภัย 2 1 2 3 3 3 2 2 5 4 5 5 4 3 5 5 
 - สิ่งแวดล้อม 3 1 2 2 2 3 3 2 4 4 4 4 4 4 5 5 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

                

 - คุณภาพ 5 4 3 4 4 5 4 4 4 4 4 5 5 5 5 5 
 - ค่าใช้จ่าย 4 4 5 4 4 5 4 4 5 4 4 4 5 5 5 5 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 4 3 3 5 4 4 4 4 4 4 4 4 2 3 4 4 
 - ความปลอดภัย 5 3 4 3 3 4 5 4 4 4 3 3 2 3 4 4 
 - สิ่งแวดล้อม 4 4 4 2 3 4 4 4 4 4 3 3 3 2 4 4 

 

ตารางที่ จ. แสดงข้อมูลแบบสอบถามที่ใช้วเิคราะห์ จ านวน 124 ชุด (ต่อ) 
รายละเอียด ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม (ชุด) 

113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124 

4. ขอทราบระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยที่ช่วยเร่ง
ระยะเวลาการก่อสร้างที่มีต่อความส าเร็จของโครงการ
บ้านจัดสรร 

 

 - คุณภาพ 4 5 4 5 5 4 4 5 4 4 4 4 
 - ค่าใช้จ่าย 5 5 4 4 5 4 5 5 4 4 4 4 
 - ความพึงพอใจของลูกค้า 3 4 4 4 4 4 4 4 5 5 5 5 
 - ความปลอดภัย 4 4 4 3 4 3 4 4 3 3 3 3 
 - สิ่งแวดล้อม 4 4 4 3 3 4 4 3 2 2 2 2 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บทคดัย่อ 

ในปัจจุบนัการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรต่างใหค้วามสําคญักบั

ปัจจยัต่างๆทีÉมผีลต่อความสําเรจ็ของโครงการ ซึÉงปัจจยัดา้นเวลาถอืได้

ว่ามีความสําคัญทีÉบ่งชีÊต่อความสําเรจ็ของโครงการ จากการทบทวน

วรรณกรรมทีÉเกีÉยวขอ้งพบว่า งานวจิยัส่วนใหญ่ศกึษาเกีÉยวกบัปัจจยัทีÉ

เป็นสาเหตุของความล่าชา้ในการกอ่สรา้ง แต่ยงัไม่พบว่ามงีานวจิยัใดทีÉ

แสดงถึงปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง ดังนั ÊนงานวิจัยนีÊมี

วตัถุประสงค์เพืÉอหาโครงสร้างของปัจจยัดังกล่าว สาํหรบัวธิกีารวจิยัใช้

การวิจัยเชิงสํารวจโดยใช้แบบสอบถามความคิดเห็นจากตัวแทน

เจ้าของโครงการ เกีÉยวกบัระดบัความสาํคญัของโครงสรา้งปัจจยัทีÉช่วย

เร่งระยะเวลาการก่อสร้างทีÉมีอิทธิพลต่อความสําเร็จของโครงการ

ก่อสร้างบ้านจัดสรร โดยนําขอ้มูลทีÉได้มาวิเคราะห์ ดงันีÊ  (ř) ทดสอบ

โครงสร้างปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง และ (Ś) หาระดับ

ความมีอิทธิพลของโครงสร้างปัจจัยต่อความสําเร็จของโครงการ

ก่อสรา้งบา้น ผลการวจิยัพบว่าปัจจยัทั Êงหมดสามารถจดักลุม่ได ้ś กลุ่ม

ปัจจยั พร้อมนํÊาหนักความสําคญัคอื “ปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาในการ

ก่อสรา้งโดยเจ้าของโครงการ” (34.48%) “ปัจจัยทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาใน

การก่อสร้างโดยผู้รบัเหมาหลกั” (31.04%) “ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลา

ในการกอ่สรา้งจากภายนอก” (34.48%) ซึÉงปัจจยัทั Êง ś กลุ่มนีÊมอีทิธพิล

ต่อความสําเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรรในด้านอืÉนๆนอกจาก

ปัจจัยด้านเวลา ดังนีÊ  “ด้านคุณภาพ” (11.11%) “ด้านค่าใช้ จ่าย” 

(5.38%) “ด้านความพึงพอใจของลูกค้า” (19.71%  )“ด้านความ

ปลอดภัย (śŝ.řś%) “ด้านสิÉงแวดล้อม” (28.67%) ผลการวิจ ัยนีÊจะ

สามารถสร้างความเขา้ใจเกีÉยวกบัโครงสร้างปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลา

การก่อสร้างทีÉมอีทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการกอ่สร้างบา้นจดัสรร 

เพืÉอช่วยให้การบรหิารงานโครงการบ้านจัดสรรให้ประสบความสําเรจ็

มากขึÊน 

คําสําคัญ: ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง, ความสําเร็จของ

โครงการบ้านจัดสรร, การวิเคราะห์แบบจําลองสมการโครงสร้าง, 

โครงการบา้นจดัสรร 

 

 

Abstract 

At the present, housing development projects have focused 

on project success factors; time is considered to be an important 

factor indicating the successful project. From the literature 

review, most researchers have studied about the factors that 

cause construction delay. However, there are few research works 

studying the construction-time-accelerating factors. Therefore, 

this research aimed to find such factors. The research method 

used survey research via a questionnaire gathering opinions from 

housing development owners about the importance of 

construction-time-accelerating factors influencing housing 

development project success. The data were analyzed to (1) test 

the structure of construction-time-accelerating factors and (2) find 

the level of influence of all factors having on housing 

development project success. The results suggest that all factors 

can be divided into 3 groups: “construction-time-accelerating 

factors by project owners” (34.48%), “construction-time-

accelerating factors by main contractors” (31.04%), and 

“construction-time- accelerating factors from outside” (34.48%). 

These factors influence housing development project success 

except time: "quality" (11.11%), "cost" (5.38%), "customer 

satisfaction" (19.71%), "safety" (35.13%), and "environment" 

(28.67%). This research result can provide insight into 

construction-time-accelerating factors influencing housing 

development project success that help manage housing 

development projects more successfully. 

Keywords: Construction-time-accelerating factors, Housing 

development project success, Structural equation modeling 

(SEM), Housing development project 
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1. คาํนํา 

ในปัจจุบนัเป็นทีÉทราบกนัดโีดยทั Éวไปว่า ความต้องการในด้านทีÉอยู่

อาศยัในเขตเมอืงไดเ้พิÉมมากขึÊน เฉพาะอยา่งยิÉงจงัหวดักรุงเทพมหานคร 

และเมืองใหญ่อืÉนๆ จากความต้องการทีÉอยู่อาศยัทีÉเพิÉมขึÊนนีÊเอง ทําให้

เกดิกจิการเกีÉยวกบัการจดัหาทีÉอยูอ่าศยั ในรูปของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ 

มีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว และเนืÉองจากธุรกิจประเภทนีÊ เกือบทุก

โครงการดําเนินงานโดยบริษัทเอกชน จึงมุ่งหวังผลกําไรอย่างสูงสุด 

ดงันั Êน จึงพยายามลดต้นทุนในการผลิตให้ตํÉาทีÉสุดเช่นกนั และพบว่า

โครงการก่อสร้าง ต่าง ๆ มกัจะมีอุปสรรคในการก่อสร้างเกิดขึÊนเสมอ 

เนืÉองจากสาเหตุปัจจยัต่างๆทีÉได้รบัผลกระทบโดย ทางตรงและทางอ้อม

จะส่งผลกระทบต่อระยะเวลาก่อสร้างได้ ซึÉงความล่าช้าของโครงการ

กอ่สรา้งนั Êนหมายถึง ชว่งเวลาทีÉขยายออกไป อาจเกดิจากปัจจยัหลาย ๆ 

ประการ ทั Êงจาก บุคคล สภาพแวดล้อม ธรรมชาติและอืÉนๆ ซึÉงเป็น

ปัญหาทีÉทําให้เกิดความล่าช้าของโครงการ นอกจากจะไม่เป็นผลดีต่อ

ทุกฝ่ายทีÉทํางานร่วมกนัในโครงการแล้ว ยังต้องเสียเวลาสูญเสียทั Êง

ทรพัยากรและโอกาสทางธรุกจิ  

ดงันั ÊนการทราบถงึปัจจยัทีÉเป็นสาเหตุของความล่าชา้ สามารถนําไป

หาแนวทาง ป้องกนัการเกิดความล่าช้าและยงัช่วยเรืÉองการควบคุม

ค่าใช้จ่ายให้เป็นไปตามแผนงานทีÉกําหนด จึงจําเป็นอย่างยิÉงทีÉต้อง

ทําการศึกษาถึงความล่าช้าในงานก่อสร้าง (Construction Delay) โดย

ทําการศกึษาถึงสาเหตุความรุนแรงของปัจจยัทีÉทาให้เกดิความล่าช้าใน

งานก่อสร้าง ซึÉงจะทําให้ทราบถึงปัญหาอุปสรรคและแนวทางแก้ไข 

เพืÉ อทีÉจะนําไปใช้ในการวางแผนการทํางานในงานก่อสร้างทีÉดีมี

ประสทิธภิาพและมคีวามสอดคลอ้งเหมาะสมกบัโครงการทีÉจะเกดิขึÊนทีÉมี

ลกัษณะคล้ายคลึงกนัต่อไปในอนาคตบ้าน ดังนั Êนจึงมีนักวจิยัของไทย

และต่างประเทศได้ทาํการศกึษาเกีÉยวกบัปัจจยัทีÉทําใหเ้กดิความล่าช้าใน

การก่อสร้าง เช่น กองกูณฑ์ โตชยัวฒัน์ [ř] ได้กล่าวว่าความล่าช้าใน

งานก่อสร้างเป็นสิÉงทีÉทั Êงผู้ว่าจ้างและผู้ร ับจ้างไม่ต้องการให้เกิดขึÊน 

เนืÉองจากเมืÉอเกดิความล่าช้าขึÊน สามารถแบ่งความล่าช้าออกได้เป็น ś 

ประเภท ไดแ้ก ่ř) ความล่าชา้ทีÉผูร้บัจ้างต้องรบัผดิชอบ Ś) ความลา่ช้าทีÉ

ผูร้บัจ้างไม่ต้องรบัผิดชอบ ś) ความล่าช้าทีÉสามารถเรยีกร้องค่าชดเชย

ได้  ส่วน ณัฐพร เพิÉมทรพัย์ [Ś] ได้ทําการศกึษาสาเหตุและมาตรการ

ป้องกนัความล่าชา้ในงานก่อสร้างอาคาร  ผลการศกึษาได้จําแนกทีÉมา

ของสาเหตุออกเป็น ŝ กลุ่มคือ ř) ก ลุ่มสาเหตุความล่าทีÉ เกิดจาก

ผูร้บัเหมาเอง Ś) กลุ่มทีÉมสีาเหตุมาจากเจ้าของเงนิ ś) กลุ่มทีÉมีสาเหตุมา

จากออกแบบและผูค้วบคุมงาน Ŝ) กลุ่มทีÉมสีาเหตุเกดิจากผูร้บัเหมายอ่ย 

ŝ) สาเหตุอืÉนๆทีÉอยู่นอกเหนือการควบคุมได้ของผู้รบัเหมาก่อสร้าง  

ส่วน ธราจกัร กองแกว้ และ พิชญ์ สุธรีวรรธนา [ś] ศกึษาปัจจยัอืÉนๆทีÉ

ก่อใหเ้กดิความล่าชา้ในโครงการบ้านจดัสรร ดงันีÊ ř) ปัญหาความล่าช้า

เกดิจากบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ (Man)  Ś) ปัญหาเกีÉยวกบัวสัด ุ

(Materials) ś) ปัญหาดา้นเทคนิกการก่อสร้าง (Method) Ŝ) ปัญหาด้าน

การบรหิารงาน (Management) ŝ) ปัญหาด้านแบบก่อสร้าง Ş) ปัญหา

ด้านการรอ้งเรยีน ş) ปัญหาด้านการเงนิ ส่วน สทิธิโชค สุนทรโอภาส 

และ จกัวชัร ์พฤกษาศกัดิ Í [Ŝ] ไดท้าํการวจิยัเรืÉอง ปัจจยัทีÉมผีลกระทบต่อ

ความล่าชา้ในโครงการกอ่สรา้งบ้านจดัสรร โดยการวเิคราะหมุ์มมองของ

กลุ่มบรษิทัผู้รบัเหมาและกลุ่มบรษิทัเจ้าของโครงการทีÉมต่ีอปัจจยัความ

ล่าชา้ โดยแบ่งปัจจยัล่าชา้เป็น ś ข ั Êนได้แก่ ř) ข ั Êนการเตรยีมงาน Ś) ข ั Êน

การก่อสร้าง ś) ข ั Êนการส่งมอบ    ส่วน Gonzalez et al. [ŝ] ได้ทําการ

วิ จั ย เรืÉ อ ง  Analysis Causes of Delay and Time Performance in 

Construction Project โดยพบว่าการวางแผนและผู้รับเหมาช่วงเป็น

สาเหตุทีÉทําให้เกดิความล่าช้าและผลกระทบมากทีÉสุด  นอกจากนีÊยงัได้

ทําการศึกษาความสําเรจ็ของโครงการก่อสร้าง ซึÉงในอดีตความสําเร็จ

ของการก่อสร้างจะมีปัจจยั ś ด้านคอื เวลา คุณภาพ และค้าใชจ่้าย แต่

ในปัจจุบนัปัจจยัดงักล่างไม่เพียงพอต่อความสาํเรจ็ในการกอ่สรา้งจงึได้

มกีารเพิÉงปัจจยัต่างๆ เชน่ วบิูลย ์สุรสาคร [Ş] ไดท้ําการวจิยัเรืÉอง ดชันีชีÊ

วดัความสําเรจ็ของโครงการก่อสร้าง ŝ ตัวชีÊวัดหลกัได้แก่ ř) ตัวชีÊวดั

ด้านเวลา Ś) ตัวชีÊวดัด้านค่าใช้จ่าย ś) ตัวชีÊวดัด้านคุณภาพ Ŝ) ตวัชีÊวดั

ดา้นความปลอดภัย ŝ) ตวัชีÊวดัด้านความพอใจของลูกค้า ส่วน Samee 

and Pongpeng [ş ] ได้ทําการศึกษา Structural Equation Model for 

Construction Equipment Management Affecting and Corporate 

Performance ซึÉงได้กล่าวถึงประสิทธิภาพของโครงการได้แก่ ด้าน

คณุภาพ ดา้นเวลา ดา้นสุขภาพและความปลอดภยั ดา้นสิÉงแวดลอ้มและ

ชุมชนและด้านความพึงพอใจของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ส่วน Krajansri 

and Pongpeng [Š ]  ไ ด้ ทํ า ก า ร ศึ ก ษ า  Effect of Sustainable 

Infrastructure Assessments on Construction Project Success 

Using Structural Equation Modeling ซึÉ ง ได้ ก ล่ า ว ถึ ง เก ณ ฑ์ ใ น

ความสําเรจ็ในการก่อสร้าง ดงันีÊ เวลาค่าใชจ้่าย คุณภาพ ความพงึพอใจ

ของลกูคา้ และความปลอดภยั สิÉงแวดลอ้ม 

จากผลการวิจัยต่างๆทีÉกล่าวมา นักวิจัยหลายๆท่านในไทยและ

ต่างประเทศไดทํ้าการวจิยัและนําเสนอเกีÉยวกบัปัจจยัต่างๆทีÉเป็นสาเหตุ

ของการล่าช้าในการก่อสร้าง และปัจจัยทีÉนําไปสู่ความสําเร็จของ

โครงการซึÉงผูว้จิยัเลง็เหน็ว่ายงัไม่พบวจิยัใดแสดงใหเ้หน็ถงึปัจจยัทีÉช่วย

เร่งระยะเวลาการก่อสร้าง ซึÉงปัจจัยทีÉช่วยเร่งนีÊจะช่วยเป็นแนวทางใน

การวางแผนงานและดําเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จตามกําหนดการทีÉ

วางไว้และทีÉสําคญัยงัไม่พบงานวิจัยใดแสดงให้เห็นถึงความสมัพันธ์

ระหว่างปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างทีÉมีอิท ธิพ ลต่ อ

ความสาํเรจ็ของโครงการกอ่สรา้งบ้านจดัสรร  

2. ระเบียบวิธีการวิจยั 

การดําเนินงานวจิยันีÊเป็นการวจิยัเชงิสํารวจ โดยใชแ้บบสอบถาม

เพืÉอหา ระดบัความสําคญัของแต่ปัจจยั (1: ระดบัความสาํคญัของปัจจยั

อยู่ในระดบัตํÉามาก หรอืไม่มคีวามสําคญัเลย 5: ระดบัความสําคญัของ

ปัจจยัอยู่ในระดบัสูงมาก) โดยทําการสอบถามความคดิเหน็จากทมีงาน

ในโครงการบ้านจัดสรร ในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ซึÉงมี

ลําดบัข ั Êนตอนการพฒันาปัจจยัและแบบสอบถามดงัต่อไปนีÊ 

1. ทบทวนวรรณกรรมทีÉเกีÉยวขอ้งกบัปัจจัยทีÉเป็นสาเหตุความล่าช้า

และปัจจัยทีÉบ่ งชีÊความสําเร็จของโครงการก่อสร้างทั Êงในและ

ต่างประเทศ [1-8] 

2. นําปัจจยัทีÉเป็นสาเหตุของความล่าชา้มาปรบัเปลีÉยนเพืÉอใหไ้ดปั้จจยั

ทีÉชว่ยเรง่ระยะเวลาการกอ่สรา้ง  

3. วางกรอบแนวความคดิของโครงสรา้งปัจจยัทีÉชว่ยเรง่ระยะเวลาการ

กอ่สรา้งทีÉมอีทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการกอ่สรา้งบา้นจดัสรร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4. สรา้งแบบสอบถามตามกรอบแนวความคดิเพืÉอสํารวจปัจจยัทีÉช่วย

เร่งระยะเวลาการก่อสร้างทีÉมีอทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการ

กอ่สรา้งบ้านจดัสรร 

5. ทดสอบความตรงเชงิเนืÊอหา (Content Validity) ของแบบสอบถาม

โดยทําการทดสอบกบัผูเ้ชีÉยวชาญจํานวน ś คน เพืÉอหาปัจจยัเพิÉม

และปรบัปรุงแบบสอบถามให้กระชบัชดัเจนและตรงประเด็นมาก

ขึÊน 

6. ทดสอบความตรงเชิงโครงสร้าง (Construct Validity) โดยใช้การ

วิเคราะห์ค่าสหสัมพันธ์ของ Spearman (The Spearman’s Rank 

Correlation Coefficient) ของทุกปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการ

กอ่สรา้งทีÉมอีทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการกอ่สรา้งบ้านจดัสรร 

ซึÉงพบว่า ปัจจยัทุกตัวมีความสมัพันธ์กนั แสดงว่าปัจจัยทั Êงหมด

สามารถช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างทีÉมีอิทธิพลต่อความสําเร็จ

ของโครงการก่อสรา้งบ้านจดัสรร  

7. ทดสอบความเชืÉอถือได้ของสเกล (Reliability) ซึÉงทําการวเิคราะห์

ข้อมูลโดยวิธีการหาค่าสัมประสทิธิ Í Cronbach’s Alpha ทีÉบ่งชีÊว่า

สเกลมีความน่าเชืÉอถือควรมากกว่า 0.7 ดังนั ÊนในงานวิจยันีÊมีค่า

Cronbach’s Alpha เท่ากับ 0.911 แสดงว่า สเกลทีÉใช้วัดปัจจัยมี

ความน่าเชืÉอถอืได ้[9] 

8. การรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่างทีÉทําการเก็บ

ขอ้มูลมทีั ÊงสิÊน 160 ชุด ไดร้บัการตอบกลบั 124 ชุด คดิเป็น 77.5% 

ซึÉงถอืวา่ดมีาก [10]  

9. การวเิคราะหข์อ้มลูจากการสาํรวจ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทดสอบโครงสร้างปัจจยัโดยการวเิคราะห์องค์ประกอบเชงิ

ยื น ยั น (Confirmatory Factor Analysis, CFA) โ ด ย ก า ร

วเิคราะห์ตามกรอบแนวความคดิรอง ซึÉงประกอบด้วย การ

บรหิารโครงการก่อสร้างและความพึงพอใจในการพักอาศยั

ในบา้นสําเรจ็รปู โดยการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบเชงิยนือนัดบั

หนึÉงและอนัดบัสอง (1st and 2nd Order CFA) ดว้ยโปรแกรม 

Amos 

 หานํÊาหนักอิทธิพลของโครงสร้างปัจจัยต่อความสําเรจ็ของ

โครงการก่อสร้างบ้านจัดสรรโดยการวิเคราะห์แบบจําลอง

สมการโครงสร้าง(Structural Equation Modeling, SEM) 

ด้วยโปรแกรม Amos และหานํÊ าหนักความสําค ัญจากค่า

นํÊ าหนักถดถอย (Regression Weight) จากแบบจําลอง

สมการโครงสรา้ง 

3. ผลการวิเคราะห์ 

3.1 การทดสอบโครงสรา้งปัจจยัที Éชว่ยเร่งระยะเวลาการก่อสร้าง 

จากการวเิคราะหอ์งคป์ระกอบเชงิยนืยนัเพืÉอทดสอบยนืยนัว่าโครงสรา้ง

ปัจจัยตามกรอบแนวคิดสอดคล้องกบัข้อมูลจริงทีÉได้จากการสํารวจ

หรือไม่  ด้วยโปรแกรม Amos โดยใช้เกณฑ์ ในการทดสอบความ

สอดคล้องของโครงสร้างปัจจยัมดีังนีÊ [12-13] (1) ค่าระดบัความน่าจะ

เป็นของ ไคสแควร์, p > 0.05 (2) ค่าไคสแควรส์มัพนัธ,์ CMIN/DF < 3 

(3) ค่าดชันีวดัความสอดคลอ้ง, GFI ยิÉงเขา้ใกล ้1 ยิÉงด ีและ (4) ค่าดชันี

รากของค่าเฉลีÉยกําลังสองของการประมาณค่าความคลาดเคลืÉอน, 

RMSEA < 0.08  

การวเิคราะหเ์ริÉมดว้ยทลีะกลุ่มปัจจยัตามกรอบแนวความคดิ ś กลุม่ คอื 

“ปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาในการก่อสรา้งโดยเจา้ของโครงการ”, “ปัจจยั

ทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการกอ่สรา้งโดยผูร้บัเหมาหลกั” และ“ปัจจยัทีÉชว่ย

เร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก หลงัจากนั Êนทําการวเิคราะห์

องคป์ระกอบเชงิยนืยนัอนัดบัทีÉหนึÉง  เพืÉอยนืยนัความสมัพนัธ์ ระหว่าง

กลุ่มปัจจัย ซึÉงพบว่าค่า p = 0.678 ซึÉงมากกว่า 0.05, CMIN/DF = 

0.943 ซึÉงน้อยกว่า 3, GFI = 0.903 ซึÉงเขา้ใกล้ 1, RMSEA = 0.00 ซึÉง 

น้อยกว่า 0.08 ปรากฏว่าผ่านเกณฑ์ขา้งต้น (รูปทีÉ 1) หลงัจากนั Êนทํา

การวเิคราะหอ์งค์ประกอบเชงิยนัยนัอนัดบัทีÉสอง เพืÉอยนืยนัโครงสรา้ง

ปัจจัย ผลการวเิคราะห์ (รูปทีÉ 2) ซึÉงพบว่าค่า p = Ř.ŞşŠ ซึÉงมากกว่า 

0.05, CMIN/DF = Ř.šŜś ซึÉงน้อยกว่า ś, GFI = Ř.šŘś ซึÉงเข้าใกล้ ř, 

RMSEA = Ř.ŘŘ ซึÉง น้อยกว่า Ř.ŘŠ  ซึÉงผ่านเกณฑ์ทั Êงหมด แสดงว่า

โครงสร้างของปัจจยัทีÉ ได้พฒันาขึÊนสอดคลอ้งกบัขอ้มูลเชงิสงัเกต  

 

ś.Ś แบบจําลองสมการโครงสรา้งปัจจยัที Éช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสรา้ง

ที Éมอีทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการกอ่สรา้งบา้นจดัสรร  

โดยการวเิคราะห์แบบจําลองสมการโครงสร้าง (SEM) ด้วยโปรแกรม 

Amos (รูปทีÉ ś) จากผลการวเิคราะห์ พบว่าค่า p = 0.814 ซึÉงมากกว่า 

0.05, CMIN/DF = 0.988 ซึÉงน้อยกว่า ś, GFI = 0.87 ซึÉงเข้าใกล้ ř, 

RMSEA = 0.00 ซึÉงน้อยกว่า Ř.ŘŠ ซึÉงผ่านเกณฑ์ทั Êงหมด หมายความ

ว่า แบบจําลองสมการโครงสร้างของปัจจยันีÊสอดคล้องกับขอ้มูลเชิง

สงัเกตโดย โครงสร้างปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการก่อสร้างมีอทิธิพล

ต่อความสําเร็จของโครงการก่อสร้างบ้านจัดสรร ด้านอืÉน ๆนอกจาก

ปัจจัยด้ านเวลา ดังนีÊ  “ด้านความปลอดภัย” (35 .13% ) “ด้าน

สิÉงแวดล้อม” (28.67%) “ด้านความพึงพอใจของลูกค้า” (19.71%) 

“ดา้นคุณภาพ” (11.11%) “ด้านค่าใช้จ่าย” (ŝ.śŠ%) จากการวเิคราะห์

แบบจําลองสมการโครงสร้าง (รูปทีÉ ś) พบว่านํÊาหนัก ความสําคญัของ

ปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการกอ่สรา้งมคี่าทีÉใกล้เคยีงกนัดงันีÊ (ตารางทีÉ 

1) “ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของโครงการ” 

(34.48%) “ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก” 

(34.48%) “ปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาในการก่อสรา้งโดยผูร้บัเหมาหลกั” 

(31.04%)  

 

ตารางทีÉ ř นํÊ าหนักความสําคัญของปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาการ

กอ่สรา้งจาการวเิคราะห ์

ปัจจัยทีÉ ช่วยเร่งระยะเวลาการ

กอ่สร้าง 

นํÊาหนัก

ถดถอย 

นํÊาหนัก

ความสาํคญั

(ร้อยละ) 

ปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการ

กอ่สร้างโดยเจ้าของโครงการ 

1 34.48 

ประสทิธภิาพของผูจ้ดัจําหน่าย 0.63 14.72 

การชีÊแจงและกําหนดรายละเอียด

ของสญัญาว่าจ้างอย่างชดัเจน 

0.62 14.49 

การให้ข้อมูลทีÉช่วยสนับสนุนการ

ดาํเนินการกอ่สรา้งใหก้บัผูร้บัเหมา 

0.57 13.32 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



4 
  

ตารางทีÉ ř (ตอ) 

ปัจจัยทีÉ ช่วยเร่งระยะเวลาการ

ก่อสร้าง 

นํÊาหนัก

ถดถอย 

นํÊาหนัก

ความสาํคญั

(ร้อยละ) 

การสนับสนุนและการตดิต่อประสาน

จากหน่วยงานต่าง ๆภายในองค์กร

การ 

0.56 13.08 

การวางแผนงานในโครงการ 0.55 12.85 

ระยะเวลาในการชําระเงินและการ

ชําระเงินล่วงหน้าก่อนเริÉมปฏิบัติติ

งานใหก้บัผูร้บัเหมา 

0.5 11.68 

การพัฒนาประสิทธิภาพและความ

เหมาะสมของจํานวนบุคลากรใน

โครงการ 

0.45 10.51 

การเพิÉมงบประมาณ 0.4 9.35 

ปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการ

ก่อสร้างจากภายนอก 

1 34.48 

ความ เห็น ชอบจาก ชุมชนพืÊ นทีÉ

ใกลเ้คยีง 

0.71 26.79 

การตดิต่อประสานงานกบัหน่วยงาน

ราชการ 

0.66 24.91 

การเตรียมความพร้อมสําหรับภัย

ธรรมชาต ิ

0.5 18.87 

การวางแผน การดํ า เนิ น งาน ให้

สอดคลอ้งกบัหลกักฎหมาย 

0.44 16.60 

การเต รียม ค วามพ ร้อม สํ าห รับ

เหตุการณ์ไม่สงบในประเทศ 

0.34 12.83 

ปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการ

ก่อสร้างโดยผูร้บัเหมาหลกั 

0.9 31.03 

ประสิทธิภาพของผู้จัดจําหน่ายและ

ผูร้บัเหมาย่อย 

0.77 15.56 

ความ พ ร้อม ข องเค รืÉ อ งมื อ แ ละ

เครืÉองจกัร 

0.76 15.35 

ความสามารถของหวัหน้างาน 0.74 14.95 

ความเหมาะสมของจํานวนแรงงาน 0.69 13.94 

การใหค้วามรวมมอืกบัโครงการ 0.67 13.54 

ความสามารถทางการเงนิ 0.66 13.33 

ความเชีÉยวชาญของช่างเฉพาะทาง 0.66 13.33 

 

 

ตารางทีÉ Ś ระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยทีÉบ่งชีÊความสําเร็จของ

โครงการกอ่สรา้ง จากการวเิคราะหแ์บบจาํลองสมการโครงสรา้ง 

ปั จจัย ทีÉ บ่ ง ชีÊ ค วาม สํ าเร็จ ข อ ง 

โครงการก่อสร้าง  

นํÊ า ห นั ก

ถดถอย 

นํÊาหนัก

ความสาํคญั

(ร้อยละ) 

ความปลอดภยั 0.98 35.13 

สิÉงแวดลอ้ม 0.8 28.67 

ความพงึพอใจของลูกคา้ 0.55 19.71 

คณุภาพ 0.31 11.11 

คา่ใชจ้า่ย 0.15 5.38 

4. บทสรปุ 
งานวิจัยนีÊมีว ัตถุประสงค์เพืÉ อศึกษาโครงสร้างปัจจัยทีÉช่วยเร่ง

ระยะเวลาการก่อสรา้งทีÉมีอทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการก่อสร้าง

บ้านจดัสรร ผลการวเิคราะห์แบบจําลองสมการโครงสร้างปัจจยัทีÉช่วย

เร่งระยะเวลาการก่อสร้างสามารถแบ่งออกเป็น ś กลุ่มปัจจัย พร้อม

นํÊาหนักความสาํคญัดงันีÊ “ปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสรา้งโดย

เจ้าของโครงการ” (34.48%) “ปัจจยัทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสรา้ง

จากภายนอก” (34.48%) “ปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาในการก่อสรา้งโดย

ผูร้บัเหมาหลกั” (31.04%)  ซึÉงจะเหน็ได้ว่า “ปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลา

ในการก่อสรา้งโดยเจ้าของโครงการ” และ “ปัจจยัทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาใน

การก่อสร้างจากภายนอก” มีลําดับความสําคญัสูงสุด โดยมีเหตุผลทีÉ

เป็นไปได้คอื ř)ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างโดยเจ้าของ

โครงการ เช่น ประสทิธภิาพของผูจ้ดัจําหน่ายสามารถจดัส่งสนิคา้หรือ

ปฏิบัติงานได้ตามแผนงานของโครงการหรือรวดเร็วกว่าแผนงานทีÉ

กาํหนดไวท้ําใหผู้ร้บัเหมาทุกรายสามารถดําเนินการไดต่้อเนืÉอง และ Ś)

ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้างจากภายนอก เช่น ความ

เหน็ชอบจากชุมชนพืÊนทีÉใกลเ้คยีง เพืÉอไม่ใหเ้กดิการร้องเรยีนทีÉอาจทํา

ให้ส่งผลต่อเวลาในการทํางานในโครงการ ซึÉง Ś กลุ่มปัจจัยทีÉกล่าว

ข้างต้นมผีลต่อการเร่งระยะเวลาการก่อสร้างในโครงการบ้านจัดสรร

โดยรวมทั Êงหมด โดยไม่ได้เพียงแต่เร่งระยะเวลาการก่อสรา้งในส่วนใด

ส่วนหนึÉงของโครงการ เหมือนกับปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการ

ก่อสร้างโดยผู้รบัเหมาหลัก เช่น ประสิทธิภาพของผู้จ ัดจําหน่ายและ

ผู้ร ับเหมาย่อยทีÉทํางานให้ผู้ร ับเหมาหลักสามารถจัดส่งสินค้าหรือ

ปฏบิตังิานได้รวดเรว็กว่าแผนงานหรอืตามแผนงาน ทําให้เร่งระยะเวลา

ในส่วนทีÉผูร้บัเหมารายนั Êนรบัผดิชอบ ซึÉงผลการวเิคราะหจ์ากปัจจยัทั Êง 

ś กลุ่มพบว่ามคีา่ทีÉใกลเ้คยีงกนั ทําใหทุ้กปัจจยัมีความสําคญัทีÉชว่ยเร่ง

ระยะเวลาการกอ่สรา้งไม่แตกต่างกนัมากนกั  

จากการวเิคราะหปั์จจยัทั Êง ś กลุ่มทีÉชว่ยเร่งระยะเวลาการกอ่สรา้งทีÉ

มอีิทธิพลต่อความสําเรจ็ของโครงการก่อสร้างบ้านจดัสรรในด้านต่างๆ 

ดังนีÊ  “ด้านความปลอดภัย”(35.13%) “ด้านสิÉงแวดล้อม” (28.67%) 

“ด้านความพึงพอใจของลูกค้า”(19.71%)   “ด้านคุณภาพ”(11.11%) 

“ดา้นคา่ใช้จ่าย”(5.38%) จะเหน็ว่าปัจจยัทีÉมอีิทธพิลต่อความสาํเรจ็ของ

โครงการก่อสร้าง “ด้านความปลอดภยั” มีระดบัความมีอิทธพิลสูงสุด 

เหตุผลทีÉเป็นไปได้คือ เมืÉอมีการเร่งระยะเวลาของโครงการทําให้

ผูป้ฏิบตัิงานในหน้าทีÉต่าง ๆเพิÉมความละเอียดรอบครอบในการลงมือ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ปฏบิตังิานทาํใหปั้จจยัดา้นความปลอดภยันั Êนมอีทิธพิลสูงสดุ ซึÉงตรงกนั

ข้ามกับปัจจัยทีÉบ่งชีÊความสําเร็จของโครงการก่อสร้าง “ด้านความ

ค่าใช้จ่าย” มีระดบัความมีอทิธิพลน้อยทีÉสุด ซึÉงเหตุผลทีÉเป็นไปได้คอื 

ปัจจัยทีÉช่วยเร่งระยะเวลาในการก่อสร้าง บางปัจจัยมีผลทําให้เกิด

คา่ใชจ้า่ยมากขึÊน 

นอกจากนีÊผลการหาระดับความมีอิทธิพลของปัจจัยทีÉช่วยเร่ง

ระยะเวลาการก่อสรา้งทีÉมีอทิธพิลต่อความสําเรจ็ของโครงการก่อสร้าง

บ้านจัดสรร โดยการวิเคราะห์โมเดลสมการโครงการ (SEM) ได้ค่า

ระดับความมีอิทธิพลเท่ากับ Ř.śŚ แสดงให้เห็นว่าปัจจัยทีÉช่วยเร่ง

ระยะเวลาของการก่อสร้างทีÉได้จากงานวจิยันีÊมผีลต่อความสําเรจ็ของ

โครงการกอ่สรา้งในระดบัหนึÉง 
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