
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูล 
ในงานก่อสร้างอาคาร 

 
A PRELIMINARY ESTIMATION GUIDELINE FOR BUILDING  

CONSTRUCTION BIDDING 
 
 
 
 
 

 
 

ศรัณย์  สกลอารีย ์
SARAN  SAKONAREE 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

วิทยานพินธ์นีเ้ป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต
สาขาวิชาวิศวกรรมก่อสร้างและการจัดการ 

คณะวิศวกรรมศาสตร์ 
สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหารลาดกระบงั 

พ.ศ.2561 
KMITL-2018-EN-M-090-101 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

A PRELIMINARY ESTIMATION GUIDELINE FOR BUILDING  
CONSTRUCTION BIDDING 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

SARAN  SAKONAREE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A THESIS SUBMITTED IN PARTIAL FULFILLMENT 
OF THE REQUIREMENT FOR THE DEGREE OF  

MASTER OF ENGINEERING IN CONSTRUCTION ENGINEERING AND MANAGEMENT 
FACULTY OF ENGINEERING 

KING MONGKUT’S INSTITUTE OF TECHNOLOGY LADKRABANG 
2018 

KMITL-2018-EN-M-090-101 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

COPYRIGHT 2018 
FACULTY OF ENGINEERING 
KING MONGKUT’S INSTITUTE OF TECHNOLOGY LADKRABANG 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

I 
 

หัวข้อวิทยานพินธ ์ แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรบัการประมูล 
 ในงานก่อสร้างอาคาร 
นักศึกษา   นายศรัณย์ สกลอารีย์ 
รหัสประจําตัว   57601400 
ปริญญา    วิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต 

สาขาวิชา   วิศวกรรมก่อสร้างและการจัดการ 
พ.ศ.    2561 
อาจารย์ทีป่รึกษาวิทยานิพนธ ์ ผศ.ดร. วุฒิชัย ชาติพัฒนานันท์ 
 

บทคัดย่อ  
 การประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคารน้ัน บ่อยคร้ังที่มักจะ

หาคําตอบโดยอาศัยประสบการณ์และการคาดเดา นอกจากน้ันยังไม่พบงานวิจัยที่เสนอวิธีการและ

แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคารอย่างเป็นระบบ 
บทความน้ีจะเสนอแนวทางการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการในการประมูลงาน ให้มีความ

ใกล้เคียงกับความจริงมากขึ้น โดยที่ค่าใช้จ่ายงานเตรียมการนั้นประกอบด้วย ค่าค้ําประกัน, ค่าเตรียม
งาน, รั้วช่ัวคราว, เงินเดือนพนักงาน, ค่าไฟฟ้า, ค่านํ้าประปา, ค่าสํานักงานช่ัวคราว,ค่าใช้จ่ายใน
สํานักงาน และอ่ืน ๆ ซึ่งเป็นต้นทุน นอกเหนือจากต้นทุนที่มาจากปริมาณงาน การศึกษานี้ใช้การวิจัย

เชิงคุณภาพ โดยการสัมภาษณ์เจาะลึก (In-Depth Interview) กับผู้เช่ียวชาญในด้านการประมาณ

ราคาจํานวน 5 ท่าน ทําให้ได้แนวทางและวิธีการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการที่สามารถนําไปใช้

เป็นแนวทางในการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร 
 

คําสําคัญ: การประมูลงานก่อสร้างอาคาร, การประมาณราคา, งานเตรียมการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

II 
 

Thesis     A Preliminary Estimation Guideline for Building 
Construction Bidding. 

Student   Mr. Saran Sakonaree 
Student  ID.   57601400 
Degree    Master of Engineering 

Program   Construction Engineering and Management 
Year    2018 
Thesis  Advisor  Asst.Prof. Dr. Vuttichai Chatpattananan 
 

ABSTRACT 
The bidding preliminary cost is usually estimated using experiences and 

guessing. In addition, research papers have not yet proposed a method or guideline to 
estimate the preliminary cost systematically. This paper aims to propose a guideline 
to estimate the bidding preliminary cost to be close to the actual preliminary cost. 
Those preliminary costs are the bank guarantee, mobilization cost, project site 
temporary fence, staff salaries, electricity, water supply, the temporary offices, and 
other expenses. Those preliminary costs basically are the costs besides the direct 
material, direct labor costs in the BOQ. This paper uses data collected from in depth 
interviews with experts in cost estimation 5 persons. The result can be used for 
estimators to audit and confirm that the guideline can be more practical. 
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บทท่ี 1  

บทนํา 
 

1.1 ความเป็นมาและความสําคัญ 
 ปัจจุบันน้ี จะเห็นได้ว่า ธุรกิจก่อสร้าง มีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นมากมาย ทั้งโครงการหมู่บ้าน

จัดสรร คอนโด ห้างสรรพสินค้า โรงงานและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ทําให้มีการแข่งขันในวงการ

ธุรกิจก่อสร้างค่อนข้างสูง ถึงแม้ว่าธุรกิจก่อสร้างจะมีความแตกต่างกับธุรกิจการตลาดชนิดอ่ืนๆ 
เน่ืองจากเป็นลักษณะการให้บริการทางวิชาชีพมากกว่าที่จะเป็นการทําค้าขาย โดยลักษณะการตลาด

ของธุรกิจก่อสร้างจะเป็นธุรกรรมที่ตอบสนองต่อความต้องการของลูกค้าแต่ละราย ซึ่งตรงข้ามกับการ

ขายสินค้า/บริการอ่ืนๆ ซึ่งผลิตออกมาเสร็จแล้วจึงเสนอขายลูกค้า  โอกาสเดียวที่ลูกค้าจะมีการติดต่อ

เชิงพาณิชย์กับผู้รับจ้างคือ การทําการเสนอราคาการต่อรอง ซึ่งไม่จํากัดรูปแบบไม่ว่าจะเป็นการพบปะ

ต่อรองส่วนตัว หรือโดยผ่านการเสนอราคาในการประกวดราคา  ซึ่งในการเสนอราคานั้นก็ต้องมีการ

จัดทําบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและแรงงาน (Bill of Quantities) โดยผ่านกระบวนการการถอดปริมาณ

และประมาณราคา เพ่ือแสดงรายละเอียดในการเสนอราคา 
 ในธุรกิจก่อสร้างน้ัน มักจะมีการแข่งขันกันสูงมาก ดังน้ัน ในการเสนอราคาของโครงการต่างๆ 
จึงพบว่ามีการเสนอราคาที่แตกต่างกันมาก เน่ืองมาจากการวิเคราะห์ ราคาต้นทุนที่ลึกซึ้งไม่เท่ากัน

หรือเกิดจากการตัดสินใจที่ปราศจากหลักการหรือยอมเสี่ยงเกินเกณฑ์ ผู้วิเคราะห์ราคาจึงต้องกําหนด

ราคาค่าก่อสร้างอย่างสมเหตุสมผล 
 ราคาการเสนอราคาในการประกวดราคาน้ัน มีส่วนประกอบ 3 ส่วน คือ ต้นทุนทางตรง 
(Direct costs) ต้นทุนทางอ้อม ( Indirect costs) และค่าใช้จ่ายบวกเพ่ิม (Mark-up) โดย The 
Association for the advancement of cost engineering ( AACE ) [1] ไ ด้ ให้ความหมายของ

ต้นทุนทางตรงว่า “ต้นทุนของการติดต้ังอุปกรณ์ ค่าวัสดุและแรงงานที่เก่ียวข้องโดยตรงในงานก่อสร้าง

ทางกายภาพของสิ่งอํานวยความสะดวกอย่างถาวร”หรือเป็นผลรวมของค่าวัสดุอุปกรณ์และ

ค่าแรงงาน ส่วนต้นทุนทางอ้อม AACE ได้ให้ความหมายว่า “ต้นทุนทั้งหมดที่ไม่ได้เป็นส่วนสุดท้ายใน

การติดต้ัง แต่ต้องมีเพ่ือให้ทํางานได้เสร็จสมบูรณ์”หรือเป็นผลรวมของค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้น, ค่างาน
เตรียมการหรือค่าใช้จ่ายทั่วไป และส่วนสุดท้ายค่าใช้จ่ายบวกเพ่ิม ซึ่งเกิดจากผลรวมของค่าใช้จ่ายใน
สํานักงานใหญ่, ความเสี่ยง, อัตราเงินเฟ้อและกําไรซึ่งมักประมาณการเป็นเปอร์เซ็นต์ 
 งานเตรียมการ (Preliminaries works) เป็นงานที่มีมูลค่ามาก ทั้งน้ีขึ้นอยู่กับขนาดของ

โครงการ รวมทั้งเง่ือนไขที่กําหนดไว้ในสัญญา โดยมูลค่าที่เกิดขึ้นในหมวดงานเตรียมการ ถือเป็นค่า

ดําเนินการส่วนหน่ึงที่สําคัญ ซึ่งมีมูลค่าสูงถึงประมาณ 5 – 15 % ของมูลค่างานก่อสร้างทั้งหมด [2] 
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 การประมาณงานเตรียมการสําหรับการเสนอราคานั้น บ่อยคร้ังที่มักจะประมาณการโดย

อาศัยประสบการณ์และการคาดเดา [3] นอกจากน้ันยังไม่มีมาตรฐานที่เสนอแนวทางการคิดประมาณ

อย่างชัดเจน ทําให้เกิดปัญหาขึ้นบ่อยครั้งในการเสนอราคาในส่วนงานเตรียมการ ว่าสิ่งที่ประมาณการ

ไปน้ัน เพียงพอหรือไม่ ใกล้เคียงความเป็นจริงมากแค่น้ัน ซึ่งปัญหาเหล่าน้ีได้ ทาง  Code of 
Estimating Practice (COEP) [4] ได้มีการจัดรูปแบบที่ครอบคลุมในส่วนงานเตรียมการ แต่ก็เป็น

เพียงข้อเสนอแนะในมุมมองกว้างๆเท่าน้ัน ไม่ได้มีการแสดงแนวทางการประมาณการท่ีชัดเจน 
 ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมในข้างต้น พบว่างานวิจัยในอดีตที่เก่ียวข้อง จะเป็นการวิจัยที่

แยกย่อยในแต่ละองค์ประกอบของงานเตรียมการก่อสร้างอาคารและยังไม่ได้ให้รายละเอียดที่

ครอบคลุมถึงแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลงานก่อสร้างอาคาร  นอกจากนั้น
ยังเป็นงานวิจัยเชิงสถิติซึ่งแตกต่างกับงานวิจัยน้ีซึ่งเป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ ดังน้ัน งานวิจัยน้ีมี

วัตถุประสงค์เพ่ือเสนอแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับงานก่อสร้างอาคารเพ่ือใช้เสนอ

ราคาในการประมูลโครงการก่อสร้างอาคาร 
  

1.2 ปัญหางานวิจัย 
 จากการทบทวนวรรณกรรมที่ผ่านมาพบว่ายังไม่พบงานวิจัยในอดีตที่เก่ียวข้องกับการ

ประมาณงานเตรียมการ มีแต่งานวิจัยที่เป็นการนําตัวอย่างผลสํารวจงานเตรียมการก่อสร้างมา

วิเคราะห์เพ่ือหาการประมาณการเป็นเปอร์เซ็นต์โดยไม่ได้มีการแนะนําแนวทางการประมาณการหรือ

แสดงรายละเอียดของมูลค่างานเตรียมการเหล่าน้ีอย่างชัดเจน นอกจากน้ันส่วนใหญ่จะเป็นการ

ประมาณราคางานเตรียมการในส่วนงานก่อสร้างอ่ืนๆ เช่น งานถนน, สะพาน เป็นต้น แต่ยังไม่พบ

งานวิจัยที่แนะนําแนวทางการประมาณราคางานเตรียมการในงานประกวดราคางานอาคาร  
 

1.3 วัตถุประสงค์  
  งานวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค์ ดังน้ี 
  1. เข้าใจความหมายของงานเตรียมการ 
  2. ทราบถึงส่วนประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
  3. ศึกษาขั้นตอนและกระบวนการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
  4. ศึกษาแนวทางและวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
  5. ศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่าของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
  6. เพ่ือแสดงให้เห็นถึงแนวทางการปฏิบัติในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้าง 
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1.4 วิธีการวิจัย 

 1.4.1 ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 
 1.4.2 วางกรอบแนวความคิด ของแนวทางการประมาณราคางานเตรียมการในงานก่อสร้าง

อาคารโดยใช้องค์ความรู้ที่ได้จากการทบทวนวรรณกรรม 
 1.4.3 นํากรอบแนวความคิดดังกล่าวมาสร้างเป็นแบบสัมภาษณ์ 
 1.4.4 ทดสอบแบบสัมภาษณ์ ในด้านความถูกต้องเชิงเน้ือหา เพ่ือปรับปรุงเน้ือหาให้มีความ

ครอบคลุมและตรงประเด็นมากข้ึน 
 1.4.5 ลงมือเก็บข้อมูลงานวิจัยโดยการสัมภาษณ์ 
 1.4.6 วิเคราะห์ข้อมูล 
 

1.5 ขอบเขตงานวิจัย 
 1.7.1 งานวิจัยน้ีเป็นงานวิจัยเชิงสํารวจในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
 1.7.2 ประชากร คือ เป็นบุคลากรจากบริษัทเอกชน ในองค์กรผู้รับเหมาก่อสร้าง โดยต้องเป็น 
บุคลากรที่มีประสบการณ์ในการทําหน้าที่ประมาณและวิเคราะห์มูลค่างานเตรียมการในโครงการ

ก่อสร้างหรือโครงการประมูลงานก่อสร้างอาคาร โดยลักษณะโครงการต้องเป็นงานก่อสร้างเฉพาะ

ประเภทงานอาคารก่อสร้างใหม่ของภาคเอกชนและมีมูลค่าโครงการไม่ตํ่ากว่า 50 ล้านบาท ซึ่งถือเป็น

โครงการก่อสร้างขนาดกลางขึ้นไป ตามพระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ 
 1.7.3 กลุ่มตัวอย่าง คือ บุคลากรในบริษัทเอกชนในองค์กรผู้รับเหมาก่อสร้าง จํานวน 3 องค์กร  
โดยเป็นผู้มีหน้าที่เก่ียวข้องในการประมาณและวิเคราะห์มูลค่างานเตรียมการในโครงการก่อสร้าง

อาคาร โดยแบ่งเป็น 2 กลุ่ม ที่มีส่วนเก่ียวข้องในการประมาณและวิเคราะห์มูลค่างานเตรียมการใน

โครงการก่อสร้างอาคารหรือโครงการประมูลงานก่อสร้างอาคาร ดังน้ี 
  - กลุ่มผู้ทําหน้าที่ในการประมาณมูลค่างานเตรียมการต่าง ๆ ในโครงการก่อสร้างอาคาร เพ่ือ

เสนอราคาในการประมูลงานของผู้รับเหมาก่อสร้าง มีหน้าที่ปัจจุบันเป็นผู้จัดการ/รองผู้จัดการฝ่าย
ประมาณราคา มีวุฒิการศึกษาปริญญาตรีสาขาวิศวกรรมโยธาหรือสูงกว่า มีอายุ 40 ปีขึ้นไป มี
ประสบการณ์ในการประมาณและวิเคราะห์งานเตรียมการของโครงการก่อสร้างอาคารไม่น้อยกว่า 10 
ปี และต้องเป็นโครงการที่มีมูลค่าไม่น้อยกว่า 50 ล้านบาท จํานวน 2 ท่าน 
  - กลุ่มผู้ทําหน้าที่ในการจัดการและบริหารโครงการก่อสร้างอาคาร มีหน้าที่ปัจจุบันเป็น

ผู้อํานวยการ/ผู้จัดการโครงการก่อสร้างอาคาร มีวุฒิการศึกษาปริญญาตรีสาขาวิศวกรรมโยธาหรือสูง

กว่า มีอายุ 40 ปีขึ้นไป มีประสบการณ์ในการบริหารโครงการและควบคุมงบประมาณในโครงการ

ก่อสร้างอาคารไม่น้อยกว่า 10 ปี จํานวน 3 ท่าน 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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1.6 ผลท่ีคาดว่าจะได้รับ 

  แนวทางการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร เพ่ือใช้เป็นหลักการหรือแนวคิดใน

การวิเคราะห์ต้นทุนงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร รวมถึงแสดงตัวอย่างและวิธีการในการ

ประมาณงานเตรียมการสําหรับนําไปใช้ประโยชน์ในด้านอ่ืนๆ ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง ทั้งการ

ประกวดราคา การประเมินและวิเคราะห์ต้นทุน นอกจากน้ันยังใช้เป็นแนวทางในการการตรวจสอบ

ความครบถ้วนในการประมาณงานเตรียมในงานก่อสร้างอาคาร ให้มีความใกล้เคียงกับความเป็นจริงที่

เกิดขึ้น นอกจากน้ันยังสามารถนําแนวทางน้ีไปประยุกต์ใช้ในการประมาณงานเตรียมการในงาน

ก่อสร้างอาคาร ในโครงการอ่ืนๆ ได้ 
 

1.7 ประโยชน์และคุณค่าท่ีคาดว่าจะได้รับจากงานวิจัย 
  ผลการวิจัยน้ีจะเป็นประโยชน์ในการกําหนดแนวทางในการประมาณงานเตรียมการของ

ผู้รับเหมาหลัก เพ่ือให้มูลค่างานเตรียมการที่ประมาณการ มีความใกล้เคียงความจริงมากขึ้น ซึ่งผู้
ประมาณการสามารถนําไปใช้เป็นแนวทางในการประเมินงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารและ

สามารถประยุกต์นําไปใช้ในการเสนอราคาในโครงการก่อสร้างอาคารได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บทท่ี 2 

การทบทวนวรรณกรรม 
 

2.1 บทนํา 

 ในการศึกษา “แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้าง

อาคาร” ได้มีการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับวิทยานิพนธ์ และวารสารต่างประเทศ เพ่ือเป็น

ประโยชน์ต่อการศึกษาในคร้ังน้ี ประกอบด้วยเน้ือหาที่เก่ียวกับ ความหมายของงานเตรียมการในงาน

ก่อสร้าง การจําแนกรูปแบบที่ครอบคลุมของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารทั้งหมด รวมถึง
สาระสําคัญที่จะนํามาสร้างเป็นกรอบแนวคิดของการศึกษาในครั้งนี้ ซึ่งจะได้กล่าวในหัวข้อถัดไป 

 

2.2 ความหมายของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 

 งานเตรียมการ คือ งานท่ีเตรียมความพร้อมให้กับการก่อสร้าง ทั้งด้านสถานที่ สิ่งอํานวย

ความสะดวก สิ่งแวดล้อม  โดยทั่วไปแล้ว การวิเคราะห์งานเตรียมการจะพิจารณาตามเง่ือนไขและ

ข้อกําหนดตามสัญญาก่อนและพิจารณาในงานอ่ืนที่ไม่ปรากฏในรูปแบบ แต่มีความจําเป็นต้อง

จัดเตรียม 

 The chartered Institute of building ได้กําหนดว่า ในหมวดงานทั่วหรือหมวดงาน

เตรียมการที่แสดงอยู่ใน Bill of Quantities ควรประกอบด้วย 2 ส่วน คือ ส่วนที่เป็นความต้องการ

ของผู้ว่าจ้างและส่วนที่เป็นสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้รับเหมา โดยค่าใช้จ่ายเหล่าน้ี เป็นส่วนหน่ึง

ใน Bill of Quantities ในรายการที่เรียกว่า งานเตรียมการ (Preliminaries) หรือ เง่ือนไขทั่วไป 
(General Condition) ซึ่งรายการเหล่าน้ี ยังมีไว้เพ่ือกําหนดกรอบแนวทางในการก่อสร้างและสิ่ง

อํานวยความสะดวกต่างๆ ที่ต้องการ โดยมีการกําหนดค่าใช้จ่ายไว้อย่างเหมาสม ทั้งการกํากับดูแล, 
สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ, สิ่งก่อสร้างช่ัวคราว เป็นต้น ซึ่งสิ่งเหล่าน้ีต้องถูกตัดสินใจโดย

ผู้รับเหมา 

 Estimating and Tendering for Construction ไ ด้ ก ล่ า ว ถึ ง  ง า น เ ต รี ย ม ก า ร 
(Preliminaries) ที่แสดงใน Bill of Quantities น้ัน เป็นสิ่งที่ผู้รับเหมามีโอกาสที่จะเสนอราคา

เน่ืองจากเป็นค่าใช้จ่ายในการดําเนินการของโครงการซึ่งมีทั้งค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการ, 
ค่าใช้จ่ายทั่วไปในโครงการ, ค่าใช้จ่ายบุคลากรภายในไซด์งาน, ค่าใช้จ่ายสิ่งอํานวยความสะดวกและ

บริการต่างๆท่ีไม่รวมในส่วนของค่าใช้จ่ายต่อหน่วยทั้งหมด (All-in-rate) โดยค่าใช้จ่ายสําหรับงาน

เตรียมการ (Preliminaries Cost) น้ันถูกกําหนดโดยผู้รับเหมาที่จะเข้ามาดําเนินการ ซึ่งอาจจะเป็น

ทั่วไปเหล่าน้ี ว่ามีความยุติธรรมในการประเมินค่าใช้จ่ายระหว่างดําเนินการก่อสร้างและวิธีการเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ประมาณหรือวัดค่า ซึ่งนําไปสู่การขอสําเนาเอกสารที่แสดงถึงรายละเอียดและคําอธิบายรายการต่างๆ

เหล่าน้ี โดยผู้ว่าจ้าง ซึ่งมันกลายเป็นเรื่องพ้ืนฐานทั่วไปในการขอรายละเอียดเบ้ืองต้นของค่าใช้จ่าย

เหล่าน้ีที่ถกเถียงกันภายหลัง ถึงความจําเป็นจริงๆ ในการเรียกเก็บเงินในส่วนน้ีหรือไม่ โดย สันนิษฐาน

จากรายละเอียดที่เรียบง่ายของรายการต่างๆในส่วนของค่าใช้จ่าย 

 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) ได้ให้ความหมายของค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ 
ในหมวด 01 0200 ในแนวทางการวัดปริมาณงานก่อสร้างอาคารให้เป็นมาตรฐาน ว่าการคิดค่าใช้จ่าย
ในการดําเนินการ ให้คิดค่าใช้จ่ายทางอ้อมทั้งหมด ที่เกี่ยวเน่ืองกับโครงการ โดยให้ครอบคลุมช่วงเวลา

ต่างๆ ดังน้ี 

 1. ช่วงสํารวจออกแบบ 

 2. ช่วงประกวดราคา 

 3. ช่วงเตรียมงานก่อสร้าง 

 4. ช่วงระหว่างการก่อสร้าง 

 5. ช่วงส่งมอบงาน 

 6. ช่วงส่งมอบงาน 

โดยการคิดค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ ให้รวมถึงค่าใช้จ่ายต่างๆ ดังน้ี 

- ค่าเคร่ืองจักรอุปกรณ์ที่ไม่เก่ียวข้องโดยตรงกับงานหมวดหน่ึงหมวดใด โดยเฉพาะ เช่น เทาร์

เวอร์เครน ลิฟต์ขนส่ง ป๊ัมลม เป็นต้น 

 - ค่าธรรมเนียมต่างๆ ทั้งในส่วนของหน่วยราชการและเอกชน เช่น สถาบันการเงินต่างๆ 

 

2.3 ขั้นตอนและการกําหนดงานเตรียมการในงานก่อสร้าง 

 สําหรับโครงการท่ีมีลักษณะงานซ้ําๆ ผู้รับเหมาหรือผู้รับเหมาช่วงอาจจะกําหนดขนาดของ

ค่าใช้จ่ายที่สามารถนําไปใช้กับโครงการใหม่ๆโดยอ้างอิงจากข้อมูลในอดีต โดยคํานวณเป็นเปอร์เซ็นต์

ของค่าใช้จ่ายสะสมและปรับเปลี่ยนไปตามงานที่เปลี่ยนแปลงไปจากบรรทัดฐาน  ซึ่งโดยทั่วไปจะ

ใกล้เคียงที่ 5-15 %  ซึ่งโดยทั่วไปในการประกวดราคางานก่อสร้างน้ัน ผู้ประมาณการ จะถูกอนุมัติให้
สามารถรวม ค่าแรงงาน, สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีไม่ใช่เครื่องจักรรวมถึงสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีเป็น

เครื่องจักรขนาดใหญ่มาในรายการเป็นอัตราที่สามารถวัดได้ใน Bill of Quantities ซึ่งมันกลายเป็น

เรื่องธรรมดามากสําหรับรายการเหล่าน้ีที่ต้องถูกพิจารณาให้เป็นส่วนหน่ึงของค่าใช้จ่ายทั่วไปและค่า

ดําเนินการภายในโครงการ เพราะว่าบ่อยคร้ังมากที่สิ่งอํานวยความสะดวกเหล่าน้ี มีค่าใช้จ่ายจริงใน
การดําเนินงาน ซึ่งค่าดําเนินงานเหล่าน้ีควรท่ีจะมีการประเมินมูลค่าในการประกวดราคา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ซึ่งโดยทั่วไป ลําดับเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นในการกําหนดค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้นน้ี คือ 

 1. ทําบันทึกความต้องการทั่วไป เช่น งานสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว, ค่าประสานงานงานผู้รับเหมา

ช่วง เพ่ือการกําหนดราคาในการเรียกเก็บเงิน 

 2. การเตรียมแบบผังของไซด์งานที่แสดงตําแหน่งของที่พัก, เส้นทางเข้าสู่พ้ืนที่, สถานที่

สําหรับจัดเก็บของและการบริการต่างๆ ที่ไซด์งานก่อสร้างต้องการ นอกจากน้ันยังต้องตรวจสอบ

ความเป็นไปได้ของข้อเสนอระหว่างการเข้าดูสถานที่ก่อสร้าง 

 3. การวางแผนช่วงการประกวดราคาสําหรับจํานวนพนักงานภายในไซด์งาน, เครื่องจักรและ
สิ่งก่อสร้างช่ัวคราวต้องความต้องการ 

 4. ความต้องการของผู้ว่าจ้างตามท่ีระบุใน Specific และเอกสารประกวดราคา 

 5. การกําหนดค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ (Overhead) 

ซึ่งมันเป็นสิ่งสําคัญมากที่ผู้รับเหมาต้องมีมาตรฐานในการกําหนดค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ

ของโครงการ ในทุกๆส่วนงาน โดยไม่จําเป็นที่จะต้องแสดงรายละเอียดตามเฉพาะในส่วนที่เอกสาร

ประกวดราคาระบุไว้เท่าน้ัน เพราะมันอาจจะยังไม่ครอบคลุมค่าใช้จ่ายในการดําเนินการที่เกิดขึ้นจริง 

Standard Measurement Method 7 (SMM7) และ Civil Engineering Standards 
Method of Measurement (CESMM3) ได้แนะนําว่าให้กําหนดค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการ

เป็น 2 รูปแบบ คือ แบบคงที่ และ แบบที่เกี่ยวข้องกับเวลา โดยให้ระบุแยกกันใน Bill of Quantities 
โดยได้มีการความความหมาย ดังน้ี 

- ค่าใช้จ่ายคงที่ เป็นค่าใช้จ่ายสําหรับการทํางาน ที่ได้รับการพิจารณาให้เป็นอิสระจากเวลา 

- ค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับเวลา เป็นค่าใช้จ่ายสําหรับการทํางานโดยให้พิจารณาเปลี่ยนแปลง

ตามระยะเวลา 

แต่ยังมีบางบางรายการที่มีความยากในการจัดสรร เช่น เครื่องจักรพิเศษ เช่น เครน อาจจะ
อยู่ประจําในโครงการ แค่ 2 สัปดาห์ ควรจะจัดอยู่ในประเภทไหน เป็นค่าใช้จ่ายคงท่ี หรือ ค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวข้องกับเวลา สําหรับรูปแบบจํานวนมากของเครื่องจักรและสิ่งอํานวยความสะดวกเหล่าน้ี  จะถูก
ประมาณการโดยแบ่งระยะเวลาในการใช้งานเท่ากับผลรวมทุกเดือนที่ใช้งาน 

 

2.4 การจําแนกรูปแบบของงานเตรียมการในงานก่อสร้าง 

ในการจําแนกของค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการน้ัน จําเป็นต้องมีการวางแผนกําหนด

ทรัพยากรเป็นสิ่งสําคัญ ซึ่งสิ่งน้ีจะเป็นตัวช่วยในการกําหนดค่าใช้จ่ายสําหรับหมวดงานเตรียมการให้มี

ความถูกต้อง แม่นยํา เพราะว่าสิ่งอํานวยความสะดวกส่วนใหญ่ภายในโครงการก่อสร้างน้ัน เมื่อเริ่ม
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ดําเนินการ ผู้ประมาณการหรือวิศวกรผู้วางแผนการทํางาน สามารถทราบถึงองค์ประกอบหลัก ของ
ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ต้ังแต่ขั้นตอนการประกวดราคา ตัวอย่างเช่น ระยะเวลาในการก่อสร้าง

ของโครงการ, ระยะเวลาในการทํางานของทีมงาน ส่วนรายการอ่ืนๆ น้ัน ก็มาจากค่าใช้จ่ายทั่วไปใน

ไซด์งาน, น่ังร้าน, สวัสดิการพนักงาน, สิ่งก่อสร้างช่ัวคราวและการบริหารงานภายในโครงการ ซึ่งสิ่ง
ต่างๆเหล่าน้ี เป็นโอกาสสําหรับผู้รับเหมา ในการพัฒนาวิธีการที่จะทําให้เกิดความได้เปรียบคู่แข่งใน

การประกวดราคา ตัวอย่างเช่น การติดต้ังผนัง Cladding ที่เปลี่ยนมาใช้การทํางานบน Mechanic 
Platforms เทียบกับการยืนติดต้ังบนน่ังร้านที่อาจจะมีไม่เพียงพอ ซึ่งนอกจากจะช่วยลดค่าใช้จ่ายใน

ส่วนเคร่ืองมืออุปกรณ์ ยังจะทําให้การทํางานรวดเร็วขึ้นด้วย เน่ืองจากลดระยะเวลาการติดต้ังและร้ือ

น่ังร้าน ซึ่งสิ่งเหล่าน้ี ทําให้ค่าใช้จ่ายในส่วนงานเตรียมการและค่าดําเนินการลดลง 

Code of Estimating Practice (COEP) ได้มีการเสนอแนะรูปแบบที่ครอบคลุมของการ

จําแนกรูปแบบของค่าใช้จ่ายในการเตรียมการ แต่สําหรับผู้ประมาณการ พบว่า มันมีรายละเอียดที่

มากเกินไปสําหรับการประกวดราคา จึงมีการปรับรูปแบบ สําหรับตรวจสอบรายละเอียดและเพ่ือให้

ง่ายต่อการตรวจสอบ จึงได้มีการจําแนกเป็นรูปแบบ ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.1 การจําแนกรูปแบบของค่าใช้จ่ายเตรียมการของ COEP [4]  
 

1. ความต้องการของผู้ว่าจ้าง (Employer’s Requirements) 
 - ที่พักสําหรับผู้ว่าจ้าง ได้แก่ สํานักงาน, ห้องนํ้า, ห้องประชุม, ที่เก็บของ, ลานจอดรถโดย

ขึ้นกับความต้องการของผู้ว่าจ้างตามท่ีตกลงกันไว้ 
 - เฟอร์นิเจอร์ ซึ่งถ้าไม่ได้ระบุแสดงว่าผู้ว่าจ้างเป็นผู้จัดหาเอง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 - โทรศัพท์ ได้แก่ โทรศัพท์และอุปกรณ์โทรสานท่ีสามารถระบุเป็นค่าใช้จ่ายพ้ืนฐาน (ส่วนค่า

โทรจะถูกกําหนดเป็นเงินเผื่อจ่าย (Provisional Sum) 
 - อุปกรณ์ ได้แก่ อุปกรณ์ทดสอบทางเทคนิค, เคร่ืองมือในการสํารวจตรวจสอบและชุด

ป้องกัน 
 - การขนส่ง ได้แก่ ยานพาหนะสําหรับเจ้าหน้าที่ของผู้ว่าจ้าง, เช้ือเพลิงและการบํารุงรักษา 
 - บุคลากรสําหรับอํานวยความสะดวก ได้แก่ คนขับรถ, คนทําความสะอาดและผู้ช่วยสําหรับ

การทํางานในด้านต่างๆ 
2. การบริหารงานและบุคลากรในโครงการ ( Management and Staff ) 
 - Site Manager มีหน้าที่ในการบริหารงานในโครงการ ซึ่งมีความสําคัญมากที่สุด รวมถึงเป็น

ผู้กําหนดขนาดและวางแผนบุคคลากรภายในโครง ขึ้นกับความซับซ้อนของโครงการ 
 - General Foreman มีหน้าที่ในการบริหารแรงงานและเครื่องจักรในแต่ละวันและเป็นผู้

ประสานงานกับผู้รับเหมารายย่อยภายในโครงการ 
 - Engineer มีหน้าที่ในการวิเคราะห์ขั้นตอนการก่อสร้าง, การกําหนดรายละเอียด, การ
ควบคุมคุณภาพและการประสานงานกับผู้เช่ียวชาญ 
 - Planning Engineer เป็นผู้วางแผนและควบคุมแผนงานก่อสร้างหลัก รวมถึงอัพเดตความ 
  คืบหน้าภายในโครงกร 
 - Foreman มีหน้าที่พิจารณาควบคุมงานโครงสร้างและตกแต่งรวมถึงอุปสรรคที่จะทําให้งาน

ไม่คืบหน้า 
 - Assistant Engineer ทําหน้าที่ดูแลงานภายนอกและภายในโครงการในการตรวจสอบวัสดุ

และประสานงานกับผู้รับเหมารายย่อย 
 - Quantity Surveyor ทําหน้าที่ในการสํารวจปริมาณและประเมินมูลค่างานในการขอเบิก

งวดเงินต้ังแต่เร่ิมต้นโครงการ จนถึง สิ้นสุดโครงการ 
 - Assistant Quantity Surveyor ทําหน้าที่เป็นผู้ช่วย Quantity Surveyor ในโครงการท่ีมี

ความซับซ้อนหรือมีขนาดใหญ่ 
 - Clerk / Typist ทําหน้าที่ดูแลระบบทั่วไปในโครงการก่อสร้าง, รับโทรศัพท์, งานต้อนรับ 
เป็นต้น 
 - Security / Watchman ทําหน้าที่รักษาความปลอดภายในโครงการ เน่ืองจากภายใน

โครงการก่อสร้างมีอุปกรณ์ที่มีความสําคัญและมีมูลค่าสูง ซึ่งมักจ้างบริการรักษาความปลอดภัย 
 โดยค่าใช้จ่ายทั้งหมด จะคิดเป็นค่าเฉลี่ยแยกแต่ละตําแหน่งของพนักงาน โดยถูกกําหนดโดย

ผู้บริหารระดับสูงถึงค่าใช้จ่ายในการจ้างงานสําหรับพนักงานคํานวณเป็นรายเดือนโดยอาจต้อง

พิจารณาค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติมต่างๆ ประกอบด้วย เงินบํานาญ, โบนัสประจําปี, ค่าล่วงเวลา, การฝึกอบรม

, ค่าใช้จ่ายในเรื่องการเดินทางและค่าโทรศัพท์ โดยผู้บริหารโครงการจะต้องกําหนดขนาดของ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บุคลากรให้เหมาะสมกับขนาดของงาน, ความซับซ้อน, ระยะเวลาก่อสร้างและจํานวนผู้รับเหมาราย

ย่อย 
 
3. สิ่งอํานวยความสะดวกและบริการต่างๆ ( Facilities and services ) 
 - ไฟฟ้า / แสงสว่าง โดยคิดค่าใช้จ่ายเช่ือมต่อและอุปกรณ์สิ้นเปลืองที่ใช้ในสํานักงาน ซึ่งสิ่ง
เหล่าน้ีอาจถูกทดแทนด้วย เคร่ืองปั่นไฟหรือแก๊ส 

 - นํ้า โดยการให้บริการจากแหล่งท่อรวมถึงระบบจัดจําหน่ายของประปา หากไม่มีบริการ

นํ้าประปาในพ้ืนที่โครงการ 

 - โทรศัพท์ โดยพิจารณาจากจํานวนของเจ้าหน้าที่ระดับสูงในเรื่องของจํานวน, ระบบ

โทรศัพท์และโทรศัพท์มือถือในโครงการ 

 - เคร่ืองเขียนและแสตมป์ โดยคิดค่าใช้จ่ายเฉลี่ยต่อสัปดาห์  

 - เคร่ืองใช้สํานักงาน พวกเคร่ืองถ่ายเอกสาร, เคร่ืองโทรสารหรือเคร่ืองพิมพ์ซึ่งเป็นสิ่งจําเป็น 

 - คอมพิวเตอร์ โดยปัจจุบันคอมพิวเตอร์มีความจําเป็นมากสําหรับโครงการก่อสร้าง 

 - ความปลอดภัยและมาตรการด้านความปลอดภัย โดยอาจจ้างบริษัทรักษาความปลอดภัย 

 - ไฟฟ้าช่ัวคราว ในการทํางานทั้ง หม้อแปลง, ระบบการจ่ายไฟ, แสงสว่างภายในโครงการ

โดยอาจต้องมีช่างไฟฟ้าเป็นผู้ควบคุมดูแลภายในโครงการ 

 - ของเสียและขยะ มีการบริหารจัดการขยะภายในโครงการ รวมถึงการส่งเสริมด้านความ

สะอาด 

3. สิ่งอํานวยความสะดวกและบริการต่างๆ ( Facilities and services ) 
 - เครนและคนขับ โดยต้องมีการกําหนดนํ้าหนักสูงสุดในการยก, รัศมี, ความสูงในแต่ละ

สถานที่ตามความเหมาะสม รวมถึงระยะเวลาการทํางาน 

 - รอกยกของ ซึ่งโดยปกติ จําเป็นในงานก่อสร้างอาคารหลายชั้น โดยต้องพิจารณาถึงสิ่งทีจะ

ยก, การจ้าง, การขนส่งและการร้ือถอน 

 - รถบรรทุก สําหรับจัดการเคลื่อนย้ายวัสดุต่างๆ โดยต้องพิจารณาค่าขนส่งและเช้ืองเพลิง 

 - รถยก ในพ้ืนที่ที่มีความขรุขระ มักใช้เป็นเคร่ืองมือสําหรับการขนย้าย 

 - รถแทรกเตอร์และรถพ่วง โดยมักเป็นที่นิยมในการทํางานถนนและท่อระบายนํ้า 

 - เคร่ืองผสม สําหรับผสมคอนกรีตและปูนซีเมนต์ 

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5. งานช่ัวคราว (Temporary works) 

 - ถนนช่ัวคราว โดยต้องมีการวางแผนการใช้ประโยชน์ภายในโครงการ หรือหากมีการใช้ถนน

เดิมหรือพ้ืนที่อาคารเดิม จําเป็นที่จะต้องมีค่าบํารุงรักษาเมื่อใช้งานเสร็จ 

 - การควบคุมการจราจร โดยต้องตรวจสอบกฎหมายและรูปแบบของโครงการ เพ่ือ

กําหนดการจราจรและเคร่ืองจักรภายในโครงการ 

 - รั้ว โดยอาจเป็นร้ัวช่ัวคราวหรือถาวร ซึ่งมีความสําคัญในการรักษาความปลอดภัยทั้งต่อคน

ภายในโครงการและภายนอกโครงการ 

 - ป้ายโครงการ เพ่ือเป็นการแจ้งให้กับผู้ที่พบเห็นทราบข้อมูลโครงการ 

 - ระบบการป้องกันของโครงการ ใช่แผงกันฝุ่นหรือของหล่น เป็นต้น 

6. ที่พักในโครงการ (Site accommodation) 

 - สํานักงาน หรือสํานักงานสนาม ทําสามารถสร้างได้อย่างรวดเร็วและขนย้ายง่าย 

 - สโตร์ สําหรับจัดเก็บอุปกรณ์ที่มีมูลค่าสูง อาจเช่าหรือซื้อพ้ืนที่สําหรับจัดทําหรือทําในตัว

อาคาร 

 - โรงอาหาร สําหรับอํานวยความสะดวกในการปรุงอาหารสนับสนุนแรงงาน 

 - ห้องปฐมพยาบาล โดยข้ึนกับจํานวนบุคลากรและแรงงานภายในโครงการ 

 - ระบบระบายนํ้า โดยต้องมีการเช่ือมต่อระบบระบายนํ้าลงในท่อระบายนํ้า 

 - อัตราค่าใช้จ่ายในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยอาจมีค่าใช้จ่ายในการ เช่า/ซื้อที่ดิน 

 - เฟอร์นิเจอร์ เช่น โต๊ะทํางาน, เก้าอ้ีและตู้ต่างๆ ซึ่งสามารถใช้ของโครงการก่อนๆ 

 - การรื้อถอนและขนย้าย อาจมีการพิจารณาปรับปรุงโครงการระหว่างดําเนินการ อาจ
พิจารณาเป็นค่างแรงหรือค่าขนส่ง 

7. แรงงานในสว่นงานดูแล (Attendant labor) 

 - การขนย้าย โดยอาจจําเป็นต้องมีแรงงานสําหรับขับรถขนย้ายสิ่งของหรือแรงงาน 

 - การทําความสะอาด อาจพิจารณาเป็นรายวันหรือรายสัปดาห์ขึ้นกับการดําเนินการ 

8. เง่ือนไขของสัญญา (Contract conditions) 

 - ความผันผวนของค่าเงิน โดยอาจคาดการณ์การผันผวนของราคาในอนาคต 

 - ประกันภัย โดยในโครงการก่อสร้างจะมีการทําประกันภัยเพ่ือประกันความเสี่ยงทั้งหมด ซึ่ง
มีค่าใช้จ่ายเพ่ิมในในส่วนน้ี โดยปกติมักจะรับผิดชอบโดยผู้ว่าจ้าง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 - ตราสารหน้ีหรือ Bond เป็นค่าใช้จ่ายที่ต้องทํากับธนาคารในการออกหนังสือค้ําประกัน โดย
มูลค่าของตราสารหน้ี จะขึ้นอยู่กับมูลค่าและระยะเวลาของสัญญาในการรับผิดชอบต่อข้อบกพร่อง 

 - การรับประกัน โดยส่วนมากขึ้นกับองค์กรของผู้รับเหมาในการออกแบบและทําข้อตกลงการ

รับประกันผลงานว่ามีเง่ือนไขอย่างไร 

 - ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงในการเสนอราคาที่จําเป็นต้องมีทั้งการออกแบบ, 
ตรวจสอบวัสดุ, ค่าบริการของ QS และค่าธรรมเนียมตามกฎหมาย 

9. เคร่ืองมือและอุปกรณ์เคร่ืองจักรขนาดเล็ก (Non-mechanical plant) 

 - น่ังร้านทั้งภายในและภายนอก ต้องมีการประเมินถึงระยะเวลา, ประเภทงานที่ใช้และ

ปริมาณท่ีใช้ในการทํางานแต่ละโครงการ ซึ่งจําเป็นต้องประเมินมูลค่าเพ่ือเสนอราคา 

 - เครื่องมือขนาดเล็กและอุปกรณ์ เช่น เลื่อยไฟฟ้า, สว่าน, พลั่ว, เครื่องดัด-เครื่องตัดเหล็ก 
เป็นต้น 

 - เครื่องมือในการสํารวจ อาจซื้อสําหรับใช้ภายในหรือจ้างช่างสํารวจโดยให้กํากับดูแลโดย

วิศวกร 

10. เบ็ดเตล็ด (Miscellaneous) 

 - ค่าทดสอบและตัวอย่าง เช่น การทดสอบคอนกรีต โดยต้องพิจารณาถึงความถ่ีในการ

ทดสอบ, ตัวอย่างของวัสดุในการทดสอบ ซึ่งล้วนมีค่าใช้จ่ายทั้งสิ้น 

 - วัสดุสิ้นเปลืองอ่ืนๆ เช่น หมุด, เทป, บอร์ดโครงการ เป็นต้น 

 - ข้อจํากัดของพ้ืนที่โครงการ เช่น การควบคุมเสียงในการทํางาน, การควบคุมนํ้าหนักของ 

  ยานพาหนะและการบริการคุ้มครองอื่นๆ เป็นต้น 

 - การทํางานในฤดูหนาว โดยอาจจะต้องมีการติดต้ังเคร่ืองทําความร้อน, การใช้คอนกรีต

พิเศษ 

 

 ปริญญา ศุภศรี  ได้มีการจําแนกงานเตรียมการในอีกรูปแบบหน่ึง ดังน้ี 

 1. ค่าธรรมเนียมต่างๆ - ในงานก่อสร้างบางโครงการ กําหนดให้ผู้รับจ้างเป็นผู้ย่ืนขออนุญาต

ปลูกสร้างต่อหน่วยงานราชการให้ ซึ่งจะต้องเป็นผู้ชําระค่าธรรมเนียมต่างๆ เองทั้งหมด รวมท้ังถ้า

มีเรื่องเก่ียวกับภาษีอากรโรงเรือนต่างๆ ผู้รับจ้างก็ต้องแบกภาระเองทั้งหมด ฉะนั้นผู้วิเคราะห์ราคา

จึงต้องมีความเช่ียวชาญในเรื่องของการชําระค่าธรรมเนียมต่างๆ เป็นอย่างดี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 2. ค่าทดสอบวัสดุต่างๆ - งานก่อสร้างโครงการใหญ่ๆ ที่มีการควบคุมคุณภาพอย่างเข้มงวด 
มักจะต้องให้ผู้รับจ้างทดสอบความมีคุณภาพของวัสดุต่างๆ เสียก่อน จึงจะอนุมัติให้นํามาใช้ใน

โครงการได้ ผู้วิเคราะห์ราคา ต้องรู้ว่ามีวัสดุอะไรบ้างที่ต้องทดสอบ และต้องทดสอบบ่อยครั้งก่ีหน 
ครั้งละเท่าไหร่ ด้วยราคาต่อคร้ังต่อช้ินต่อทั้งโครงการเท่าไร 

 3. ค่าประกันภัย - งานก่อสร้างเป็นงานที่เสี่ยงต่ออุบัติเหตุทั้งจากงานก่อสร้าง หรือจากภัย

ธรรมชาติ งานก่อสร้างเป็นงานที่มีมูลค่าสูง ฉะน้ันเจ้าของโครงการจึงต้องป้องกันความเสี่ยงภัยที่

อาจเกิดข้ึน จึงมักกําหนดให้ผู้รับจ้าง ต้องทําประกันภัยในงานก่อสร้างในวงเงินที่กําหนดให้ 
โดยทั่วไปจะอยู่ระหว่าง 0.0015 – 0.0025 ของมูลค่าโครงการ 

 4. ค่าเร่งรัดงานให้เสร็จเร็วกว่าปกติ - งานก่อสร้างบางโครงการมีความรีบร้อนในการก่อสร้าง

ให้เสร็จโดยเร็ว โดยมีระยะเวลาก่อสร้างน้อยมาก ทําให้ต้องเพ่ิมกําลังคน เครื่องจักรกล เครื่องทุ่น

แรงต่างๆ ทําให้ต้องคิดค่าใช้จ่ายเพ่ิมข้ึน รวมท้ังต้องเผื่อในกรณีที่ต้องถูกปรับเมื่อไม่เสร็จตาม

กําหนดเวลา 

 5. ค่าประสานงานระหว่างผู้รับเหมา - โครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ เจ้าของโครงการมักจะตัด
งานบางงานออกไปว่าจ้างต่างหาก เช่น งานลิฟต์ งานตกแต่งภายใน งานระบบต่างๆ แต่ในงาน

ก่อสร้างจริง ผู้รับเหมาหลักจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบโครงการ เพ่ือให้งานไม่เกิดปัญหาขัดแย้งใน

ระหว่างการก่อสร้าง ผู้รับเหมาหลักจึงต้องคิดค่าประสานงานเพ่ิมเติม 

 6. ค่าเคลื่อนย้าย รื้อถอนวัตถุโบราณหรือสิ่งเคารพบูชา – พ้ืนที่ก่อสร้างบางแห่ง อาจอยู่ใน
พ้ืนที่ทางประวัติศาสตร์ อาจมีการขุดพบโครงกระดูกโบราณ หรือพระพุทธรูปโบราณ ทําให้ต้องมี

ค่าใช้จ่ายในการเคล่ือนย้ายไปเก็บไว้ในที่ที่ปลอดภัย นอกจากน้ันยังต้องมีค่าระวังรักษา ค่า
ซ่อมแซมกรณีเกิดชํารุด การเคลื่อนย้ายต้องทําอย่างประณีต 

 7. ค่าหลักประกัน - โดยทั่วไปมักกําหนดไว้ในเอกสารการประกวดราคาไว้แล้ว ซึ่ง
หลักประกันที่นิยมใช้กัน คือ หนังสือค้ําประกันจากธนาคาร ซึ่งผู้รับจ้างต้องมีเงินฝากอยู่ในธนาคาร

น้ัน จะเบิกถอนไม่ได้ และต้องเสียค่าธรรมเนียมในการออกหนังสือค้ําประกันด้วย และเงินประกัน

ความเสียหายซึ่งมักจะหักสะสมไว้ในแต่ละงวดจนกว่าจะหมดระยะเวลารับประกัน จึงจะรับเงิน

ส่วนน้ีคืนได้ 

 8. ค่าการสํารวจสถานที่ก่อสร้าง – การไปสํารวจสถานที่ก่อสร้างเพ่ือตรวจสอบข้อมูลต่างๆ 
น้ัน ต้องใช้บุคลากร เคร่ืองมือทดสอบ เคร่ืองมือสํารวจ จํานวนวันที่ต้องไปค้างแรมทําการสํารวจ 

 9. ค่าการจัดทําแผนปฏิบัติงาน – งานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่จะต้องมีการปรับเปลี่ยน

แผนงานกันอยู่ตลอดเวลา เพ่ือให้ผู้เก่ียวข้องทุกรายใช้ในการปฏิบัติงาน การจัดทําแผนแต่ละคร้ัง

ต้องใช้ทรัพยากรหลายด้านและหลายคร้ัง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 10. ค่าใช้จ่ายของพนักงานสนาม – ค่าใช้จ่ายของพนักงานสนามถือเป็นค่าดําเนินการของ

โครงการ ซึ่งประกอบด้วย เงินเดือน ค่าพาหนะ ค่าที่พัก ค่าพัสดุ ค่าเบ้ียเลี้ยง 

 11. ค่าการจัดสร้างสิ่งอํานวยความสะดวกแก่ผู้ว่าจ้าง – ในระหว่างการก่อสร้าง ฝ่ายเจ้าของ
โครงการต้องมีการตรวจสอบงานก่อสร้าง ฉะน้ันจึงต้องจัดสร้างอาคารสํานักงานและสิ่งอํานวย

ความสะดวกให้เพียงพอตามจําเป็น ทั้งน้ีขึ้นอยู่กับเง่ือนไขรายละเอียดที่กําหนดให้ทําแค่ไหน

เพียงใด 

 12. ค่าการจัดสร้างสิ่งอํานวยความสะดวกแก่ผู้รับจ้าง – ในงานก่อสร้างจําเป็นต้องสร้าง

โครงสร้างช่ัวคราว เช่น สํานักงานสนาม โกดังเก็บวัสดุ ถนนช่ัวคราว ทางระบายนํ้าช่ัวคราว ขอ
อนุญาตใช้ไฟฟ้า-นํ้าประปาช่ัวคราว 

 13. ห้องพยาบาล – ต้องจัดให้มีห้องปฐมพยาบาลตามกฎหมายแรงงาน เพ่ือช่วยเหลือคนงาน

ที่ได้รับอันตรายเป็นการเบ้ืองต้น ต้องจัดเตรียมยาเวชภัณฑ์ เตียงนอน ตู้เก็บยา 

 14. ค่าอุปกรณ์เครื่องมือเครื่องจักร – ผู้วิเคราะห์ราคาจะต้องมองงานให้ทะลุว่าโครงการน้ีมี

ความจําเป็นต้องใช้เคร่ืองมือเครื่องจักรอะไรบ้าง จํานวนกี่ช้ินก่ีตัว และใช้เป็นเวลานานเท่าใด เพ่ือ

คํานวณเป็นค่าเช่าเคร่ืองจักร ค่านํ้ามันเช้ือเพลิง ค่าบํารุงรักษา 

 15. ระบบป้องกันความปลอดภัยและการสูญหาย – เน่ืองจากวัสดุงานก่อสร้าง เครื่องมือ
เครื่องจักรในงานก่อสร้าง ล้วนเป็นสิ่งของมีมูลค่า อาจเกิดการสูญหายได้ถ้าไม่มีระบบป้องกันภัย 
เช่น รั้วรอบโครงการ ไฟฟ้าแสงสว่าง ยามและป้อมยาม 

 16. การทํางานล่วงเวลา – การทํางานก่อสร้างบางครั้งไม่สามารถหยุดตามเวลาที่กําหนดไว้

ได้ เน่ืองจากงานที่กําลังทําอยู่น้ันต้องทําให้เสร็จในคร้ังเดียว มิฉะน้ันก็จะเกิดความเสียหาย จึงทํา

ให้ต้องทํางานเกินเวลาหรือล่วงเวลา ผู้วิเคราะห์ราคาต้องคาดการณ์เองว่า โครงการของตัวเอง
จะต้องทํางานล่วงเวลามากน้อยแค่ไหน ขึ้นอยู่กับแผนงานวางไว้ดีหรือไม่ เครื่องทุ่นแรงต่างๆมี

เพียงพอหรือเปล่า 

 17. การจัดทําแบบขยายจริง – งานก่อสร้างขนาดใหญ่จะมีความซับซ้อนของงานก่อสร้าง

และงานระบบซึ่งต้องจัดทําแบบขยายจริง (Shop Drawing) เพ่ือให้การปฏิบัติชัดเจน ลดปัญหา

ความผิดพลาด ลดปัญหาความขัดแย้ง ทําให้งานเสร็จในคร้ังเดียว ผู้วิเคราะห์ราคาจะสามารถ

คาดการณ์ปริมาณการจัดทําแบบขยายจริงน้ีได้ 

 18. การจัดทําแบบสร้างจริง (As-Built Drawing) แบบ As-Built นี้จะทําต่อเน่ืองจากแบบ 
Shop Drawing โดยทั่วไปแบบ Shop Drawing เป็นแบบที่เขียนข้ึนมาเพ่ือให้สามารถสร้างได้

ตามน้ันจริง แต่เมื่อนําไปก่อสร้างแล้วปรากฏว่าอาจจะเจอกับอุปสรรคหน้างานที่ต้องปรับแก้อีก

ครั้ง ผลของการปรับแก้น้ันให้นํากลับมาเขียนใหม่อีกครั้งกลายเป็น As-Built Drawing 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 งานเตรียมการตามที่กล่าวมาข้างต้นทั้งหมด ผู้ วิ เคราะห์ราคาต้องใช้วิจารณญาณ 
ประสบการณ์ สถิติข้อมูลและปรับปรุงให้เป็นปัจจุบัน จะทําให้การวิเคราะห์ราคาใกล้เคียงกับความ

เป็นจริง ทําให้เกิดความมั่นใจในการเสนอราคา การต่อรองราคา ในโครงการก่อสร้างจริง อาจจะมี
หัวข้อตามน้ีหรือมากน้อยกว่าน้ีก็ได้ ขึ้นกับผู้วิเคราะห์จะหยิบยกหัวข้อใดที่จําเป็นขึ้นมาพิจารณา 

 

2.5 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 

 Jui-Sheng Chou (2007) ได้ทํางานวิจัยเก่ียวในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้าง

ถนน โดยได้ โดยนําประวัติข้อมูลงานเตรียมการของกรมขนส่ง ในรัฐเท๊กซัส มาวิเคราะห์ข้อมูลทาง

สถิติ ในการประเมินข้ันพ้ืนฐาน โดยสร้างโมเดลในระบบการจัดการฐานข้อมูลเชิงสัมพันธ์ขึ้น แล้ว
นํามาเรียบเรียงและจัดทําฐานข้อมูลเป็นระบบ Internet-based เพ่ือสร้างความเช่ือมั่นในการ

ประมาณค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้น 

 Irem Dikmen (2007) ได้ทําการวิจัยเก่ียวการการประเมินมูลค่า Mark-up ในการประกวด

ราคา โดยเก็บข้อมูลผู้รับเหมาจากข้อมูล 95 กรณีในประเทศตุรกี แล้วนําวิธีการให้เหตุผลตามกรณี

เป็นหลัก (Case-Based Reasoning) เพ่ือใช้ประเมินความเสี่ยง, โอกาสและอัตราการแข่งขัน จากน้ัน
ก็นําปัจจัยเหล่าน้ันมาวิเคราะห์ด้วยฟังก์ช่ันอรรถประโยชน์เพ่ือพิจารณาว่า โครงการเหล่าน้ันอยู่ใน

เกณฑ์ แย่, ปานกลางหรือดี 

 Mohd Azrai Azman (2012) ได้นําเสนอบทความเก่ียวกับความถูกต้องของการประมาณ

การงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารของภาครัฐ โดยเก็บข้อมูลจากกรมโยธาธิการของประเทศ

มาเลเซีย โดยการนําข้อมูลจากการเสนอราคาจํานวน 83 โครงการ จากผู้เสนอราคามาวิเคราะห์ เพ่ือ

หาความสัมพันธ์ของทั้ง 83 โครงการ และทําแบบสอบถามให้แก่ผู้ประมาณการ 344 ราย แล้วนํามา

วิเคราะห์ผลด้วยวิธี Linear multiple regression เพ่ือหาปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อความถูกต้อง 
แม่นยํา ในการประเมินราคางานเตรียมการ ขึ้นอยู่กับการวางแผนงบประมาณล่วงหน้าและการนํา

ข้อมูลในอดีตมาอ้างอิงในการช่วยประมาณราคา 

 

2.6 บทวิเคราะห์ 

 ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมในข้างต้น พบว่างานวิจัยในอดีตที่เก่ียวข้อง จะเป็นการวิจัยที่

แยกย่อยในแต่ละองค์ประกอบของงานเตรียมการก่อสร้างอาคารและยังไม่ได้ให้รายละเอียดที่

ครอบคลุมถึงแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลงานก่อสร้างอาคารนอกจากน้ัน

ยังเป็นงานวิจัยเชิงสถิติซึ่งแตกต่างกับงานวิจัยน้ีซึ่งเป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ ดังน้ัน งานวิจัยน้ีมี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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วัตถุประสงค์เพ่ือเสนอแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับงานก่อสร้างอาคารเพ่ือใช้เสนอ

ราคาในการประมูลโครงการก่อสร้างอาคาร 

  

2.7 กรอบแนวความคดิ 

จากการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้องและวารสารของต่างประเทศ เพ่ือนํามาสร้างกรอบ

แนวความ คิดสามารถจําแนกงานเตรียมการในการก่อสร้างอาคารออกเป็นหมวดหมู่และแนวทางการ

ประมาณการงานเตรียมการในการก่อสร้างอาคาร ได้ดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.2 แสดงการจําแนกงานเตรียมงานตามกรอบแนวความคิด 
 

2.8 คําจํากัดความ 

 ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมในข้างต้น จากงานวิจัยในอดีตที่เก่ียวข้อง จึงสรุปคําจํากัด

ความที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยน้ี ได้ดังน้ี 

งานเตรียมการ (Preliminary work) หมายถึง งานเตรียมความพร้อมในงานก่อสร้าง ทั้ง

ด้านสถานที่ สิ่งอํานวยความสะดวกในงานก่อสร้าง สิ่งแวดล้อม ตามความจําเป็นในการทํางาน ซึ่งงาน
เหล่าน้ีถือเป็นส่วนนึงที่จําเป็นต้องดําเนินการเพื่อให้งานก่อสร้างแล้วเสร็จ นับต้ังแต่เร่ิมต้นโครงการจน

โครงการแล้วเสร็จ โดยงานในส่วนน้ีก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายภายในโครงการ (Site expense) ซึ่งถือเป็น

ค่าใช้จ่ายทางอ้อม (Indirect cost) นอกเหนือจากค่าใช้จ่ายทางตรง (Direct cost)  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โดยงานเตรียมการ (Preliminary work) น้ันจะไม่รวมถึง ค่าใช้จ่ายบวกเพ่ิม (Mark-up) ซึ่ง
ถือเป็นส่วนที่เกิดจากค่าใช้จ่ายส่วนสํานักงานใหญ่ (HO Expense), ค่าความเสี่ยง (Contingency), 
ค่าเผื่อ (Escalation) และกําไร (Profit) 

ค่าโสหุ้ย (Overhead) หมายถึง ค่าดําเนินงานในงานก่อสร้างที่นอกเหนือจากต้นทุน

ทางตรง (Direct Cost) ทั้งหมด โดยรวมถึงค่าใช้จ่ายทางอ้อม (Indirect cost) และค่าใช้จ่ายบวกเพ่ิม 
(Mark-up) ซึ่ ง ต้อง พิจารณาค่ า ใ ช้จ่ ายส่ วนสํ า นักงานใหญ่  (HO Expense), ค่ าความ เสี่ ย ง 
(Contingency), ค่าเผื่อ (Escalation) และกําไร (Profit) รวมเข้าไปในค่าโสหุ้ย (Overhead) 
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บทท่ี 3 

ระเบียบวิธีการวิจัย 
 

3.1 รูปแบบการวิจัย 

 งานวิจัยน้ี เป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ซึ่งเป็นการวิจัยที่มีการรวบรวม

ข้อมูลเชิงคุณภาพเป็นหลัก เช่น ความหมายของงานเตรียมการ, ขั้นตอนการประมาณงานเตรียมการ, 
แนวการทางประมาณและวิธีการประมาณงานเตรียมการ เป็นต้น ซึ่งใช้วิธีการสัมภาษณ์ผู้มีความรู้ 
ความสามารถและประสบการณ์ โดยใช้คํา ถามในลักษณะแบบปลายเปิด (Open-ended question) 
ในการวิเคราะห์ข้อมูลเหล่าน้ี โดยใช้หลักการวิเคราะห์เน้ือหา (Content Analysis)ร่วมกับการ

วิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) ในการพิจารณาและวิเคราะห์ข้อมูล 

 

3.2 การสัมภาษณ์ความคิดเห็นเพื่อเก็บข้อมูล 

 ในการสัมภาษณ์เพ่ือทําการสุ่มถามความคิดเห็นจากบุคคลที่ทําหน้าที่เป็นผู้รับเหมาของ

โครงการ มีขั้นตอนดังนี้ 

  3.2.1 การกําหนดวัตถุประสงค ์

 การกําหนดวัตถุประสงค์ของแบบสัมภาษณ์ เพ่ือรวบรวมข้อมูลรายละเอียดต่างๆ เก่ียวกับ
แนวทางการประมาณงานเตรียมการของผู้รับเหมาหลัก ว่ามีแนวทางอย่างไร เพ่ือนํามาปรับปรุง

พัฒนาแนวทางและวิธีการประมาณงานเตรียมการในการก่อสร้างอาคารให้ครอบคลุมและครบถ้วน

มากข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์ของแบบสอบถาม ดังน้ี 

 - เพ่ือสํารวจความครบถ้วนของงานเตรียมการจากผู้รับเหมาหลัก 

 - เพ่ือทราบถึงแนวทางและขั้นตอนในการประมาณการมูลค่างานเตรียมการเหล่าน้ีจาก

ผู้รับเหมาหลักซึ่งมีประสบการณ์ในการบริหารโครงการและต้นทุนในโครงการ ทําให้การประมาณการ

งานเตรียมการ มีความใกล้เคียงกับต้นทุนจริงที่เกิดขึ้น 

  3.2.2 การกําหนดหัวข้อหรือประเด็นหลกัของเนื้อหางานวิจัย 

 การกําหนดหัวข้อหรือประเด็นหลักของเน้ือหางานวิจัยน้ี ได้กําหนดเป็น 3 ส่วนหลักๆ ดังน้ี 

 ส่วนที่ 1 ข้อมูลเก่ียวกับผู้สัมภาษณ์ เป็นการถามถึงคุณสมบัติของผู้ให้สัมภาษณ์และองค์กร 
เช่น ตําแหน่ง หน้าที่ คุณวุฒิ และประสบการณ์ในการทํางานที่เก่ียวข้องกับการประมาณงาน

เตรียมการ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ส่วนที่ 2 แนวทางในการประมาณงานเตรียมการ ตามส่วนประเด็นหลักท่ีวางไว้ ประกอบด้วย 
1) ความหมายของงานเตรียมการ 2) องค์ประกอบของงานเตรียมการ 3) ขั้นตอนในการประมาณงาน

เตรียมการ 4) แนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการ 5) ปัจจัยที่มีผลกับงานเตรียมการ 

 ส่วนที่ 3 ความคิดเห็นอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวกับการประมาณงานเตรียมการก่อสร้างอาคาร เช่น ความ
แม่นยําในการประมาณงานเตรียมการที่เกิดข้ึนจริงเทียบกับที่ประมาณการไว้มีความใกล้เคียงกัน

หรือไม่ 

 

3.3 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 

  3.3.1 แหล่งข้อมูลที่ใช้ในงานวิจัย 

แหล่งข้อมูลที่ใช้ในงานวิจัยน้ีจําแนกตามแหล่งที่มาของข้อมูลประกอบด้วย 

 1) ข้อมูลประถมภูมิ (Primary data) เป็นข้อมูลที่ได้มาจาก การสัมภาษณ์เชิงลึกจากกลุ่ม

ตัวอย่างที่เป็นบุคคลที่ทําหน้าที่เป็นผู้รับเหมาของโครงการ 

 2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary data) เป็นข้อมูลที่ได้จากวารสารต่างประเทศ วิทยานิพนธ์ 
ตําราในประเทศและต่างประเทศ 

  3.3.2 ประชากร 

งานวิจัยน้ีได้กําหนดประชากรและกลุม่ตัวอย่างไว้ดังน้ี 

 1) ประชากร ที่ใช้ในการเก็บข้อมูลส่วนน้ี ต้องเป็นบุคลากรจากบริษัทเอกชน ในองค์กร

ผู้รับเหมาก่อสร้าง โดยต้องเป็นบุคลากรที่มีประสบการณ์ในการทําหน้าที่ประมาณและวิเคราะห์งาน

เตรียมการในโครงการก่อสร้างอาคารหรือโครงการประมูลงานก่อสร้างอาคาร โดยลักษณะโครงการ

ต้องเป็นงานก่อสร้างเฉพาะประเภทงานอาคารก่อสร้างใหม่และมีมูลค่าโครงการไม่ตํ่ากว่า 50 ล้าน
บาท ซึ่งถือเป็นโครงการขนาดกลางขึ้นไป ตามพระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุ

ภาครัฐ 

 2) กลุ่มตัวอย่าง ที่ใช้ในการวิจัยคร้ังน้ีจะเลือกจากบุคลากรในบริษัทเอกชนในองค์กร

ผู้รับเหมาก่อสร้าง จํานวน 3 องค์กร โดยเป็นผู้มีหน้าที่เกี่ยวข้องในการประมาณและวิเคราะห์งาน

เตรียมการในโครงการก่อสร้างอาคาร โดยแบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มผู้ทําหน้าที่ในการประมาณต้นทุน

ต่าง ๆ ในโครงการก่อสร้างอาคาร เพ่ือเสนอราคาในการประมูลงานของผู้รับเหมาก่อสร้าง มีหน้าที่

ปัจจุบันเป็นผู้จัดการฝ่ายประมาณราคา มีวุฒิการศึกษาปริญญาตรีสาขาวิศวกรรมโยธาหรือสูงกว่า มี
อายุ 40 ปีขึ้นไป มีประสบการณ์ในการประมาณและวิเคราะห์ต้นทุนของโครงการก่อสร้างอาคารไม่

น้อยกว่า 10 ปี และต้องเป็นโครงการที่มีมูลค่าไม่น้อยกว่า 50 ล้านบาท จํานวน 2 ท่าน และ กลุ่ม
ผู้ทําหน้าที่ในการจัดการและบริหารโครงการก่อสร้างอาคาร มีหน้าที่ปัจจุบันเป็นผู้จัดการโครงการเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ก่อสร้างอาคาร มีวุฒิการศึกษาปริญญาตรีสาขาวิศวกรรมโยธาหรือสูงกว่า มีอายุ 40 ปีขึ้นไป มี
ประสบการณ์ในการบริหารโครงการและควบคุมงบประมาณในโครงการก่อสร้างอาคารไม่น้อยกว่า 10 
ปี จํานวน 3 ท่าน 

  3.3.3 วิธีการสุ่มตัวอย่าง (Sampling procedure) 

 ใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบไม่อาศัยความน่าจะเป็น (Nonprobability Sampling) โดยเป็น

การสุ่มตัวอย่างที่บางคร้ังอาจไม่ทราบจํานวนประชากรท่ีแท้จริง ทําให้ไม่สามารถใช้การสุ่มแบบอาศัย

ความน่าจะเป็นได้ และการสุ่มแต่ละคร้ังน้ัน ทุก ๆ หน่วยของประชากรมีโอกาสถูกสุ่มมาเป็นกลุ่ม

ตัวอย่างไม่เท่าเทียมกัน โดยการสุ่มแบบนี้มีหลายวิธี แต่ที่นํามาใช้ในการวิจัยนี้น้ัน  เป็นการสุ่มแบบ

เลือกตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive หรือ Judgmental Sampling) ซึ่งจะเจาะจงกลุ่มตัวอย่างว่า 
ต้องมีประสบการณ์ในการทําหน้าที่ประมาณและวิเคราะห์งานเตรียมการโครงการก่อสร้างอาคารหรือ

มีประสบการณ์ในการทําหน้าที่บริหารงบประมาณภายในโครงการก่อสร้างอาคาร 

 

3.4 การทําสอบเครื่องมือ 

 ก่อนออกไปสัมภาษณ์จริง จะต้องมีการตรวจสอบประเด็นหลักของการสัมภาษณ์เชิงลึก เพ่ือ

ตรวจสอบเบ้ืองต้นถึงความถูกต้อง (Validity) และความเช่ือถือได้ (Reliability) ของประเด็นหลักว่า

ตรงตามจุดประสงค์ที่ต้องการหรือไม่ ผู้ถูกสัมภาษณ์เข้าใจประเด็นหลักหรือไม่ รวมถึงความครอบคลุม

เชิงเน้ือหา โดยได้ไปทดสอบสัมภาษณ์กับผู้เช่ียวชาญท่ีมีประสบการณ์ตามต้องการก่อนออกไป

สัมภาษณ์จริง เพ่ือปรับบทสัมภาษณ์และประเด็นหลักให้เข้าใจตรงตามวัตถุประสงค์ให้ถูกต้องตาม

โครงสร้าง จากน้ันจะใช้วิธีการตรวจสอบข้อมูลที่ใช้กันมากในการวิจัยเชิงคุณภาพ คือ การตรวจสอบ
ข้อมูลแบบสามเส้า (Triangulation) ซึ่งใช้การตรวจสอบสามเส้าด้านข้อมูล (Data Triangulation) 
ซึ่งมีวิธีการโดยละเอียด ดังน้ี 

 การตรวจสอบสามเส้าด้านข้อมูล (Data Triangulation) คือ การพิสูจน์ว่าข้อมูลที่ผู้วิจัยได้มา

น้ันถูกต้องหรือไม่ วิธีตรวจสอบ คือ การสอบแหล่งของข้อมูล แหล่งที่มาที่จะพิจารณาในการ

ตรวจสอบได้แก่ แหล่งเวลา แหล่งสถานที่และแหล่งบุคคล โดยในงานวิจัยน้ีผู้วิจัยได้ตรวจสอบความ

ถูกต้องจาก แหล่งของบุคคล โดยแหล่งของบุคคลหมายถึง ถ้าบุคคลผู้ให้ข้อมูลเปลี่ยนไป ข้อมูลจะ
เหมือนเดิมหรือไม่ โดยตรวจสอบความสอดคล้องของข้อมูลจากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ท่าน จากประเด็น

ที่สนใจตามแบบสัมภาษณ์ 
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3.5 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ 

 ในการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพในงานวิจัยน้ีได้สามารถแบ่งการวิเคราะห์เป็น  2  ส่วน คือ  
การวิเคราะห์ข้อมูลโดยอาศัยใช้หลักการของความถี่ในทางสถิติและ  การวิเคราะห์ข้อมูลแบบไม่ใช่

ทางสถิติ  ดังน้ี 

 ส่วนที่  1   คือการนําข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์เชิงลึกและตรวจสอบถึงความถูกต้องของ

ข้อมูลแล้วมาพิจารณาถึงในเรื่องของความถี่ในการท่ีผู้ถูกสัมภาษณ์กล่าวถึงประเด็นหรือเน้ือหาสําคัญ

ที่เก่ียวข้องกับงานเตรียมการ  ซึ่งจะกล่าวได้ว่าข้อมูลในส่วนน้ันมีความสําคัญในการประมาณงาน

เตรียมการ 

 ส่วนที่ 2  สุภางค์ จันทวานิช [1] กล่าวไว้ว่า การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพเป็นวิธีการสร้าง

ข้อสรุปจากข้อมูลจํานวนหน่ึงซึ่งมักไม่ใช้สถิติในการวิเคราะห์   สําหรับเทคนิคที่ใช้วิเคราะห์ คือ 

 การวิเคราะห์ส่วนประกอบ (Component Analysis) 

 การวิเคราะห์ส่วนประกอบของข้อมูลเป็นการวิเคราะห์คุณสมบัติของส่วนประกอบของข้อมูล

แต่ละชุดแล้วนําคุณสมบัติของส่วนประกอบของข้อมูล มาเปรียบเทียบเพ่ือหาลักษณะร่วมที่เหมือนกัน

และแตกต่างกัน หลังจากน้ันจึงทําการสรุปบรรยายให้เห็นถึงความหมายของข้อมูลเหล่าน้ัน โดยการ
วิเคราะห์ส่วนประกอบจะกระทําได้ก็ต่อเมื่อมีข้อมูลต้ังแต่สองชุดขึ้นไป แต่ไม่ควรมากเกินสิบชุด 
เพราะ ถ้าหากข้อมูลมากเกินไปจะทําให้ยากแก่การลงสรุปเก่ียวกับคุณสมบัติของส่วนประกอบข้อมูล

น้ัน นอกจากน้ันแล้วการลงสรุปข้อมูลที่เหมาะสมสําหรับนํามาวิเคราะห์ส่วนประกอบ ควรเป็นข้อมูลที่

มีความละเอียดและได้จากการเก็บรวบรวมด้วยการวิเคราะห์ที่เจาะลึก หรือเน้นจุดสนใจ ทั้งน้ี

เพราะว่าข้อมูลดังกล่าวสามารถนํามาแยกส่วนประกอบได้หลายส่วน ทั้งน้ีการจะแยกส่วนประกอบ

ของข้อมูลเพ่ือพิจารณาคุณสมบัติน้ันจะแยกออกเป็นก่ีส่วนน้ันข้ึนอยู่กับการตัดสินใจของผู้วิจัยว่าหาก

แยกแล้วจะทําให้ได้ข้อมูลสําหรับการเปรียบเทียบได้ชัดเจนขึ้นก็ควรแยกส่วนประกอบตามน้ัน สําหรับ

การวิเคราะห์ส่วนประกอบของข้อมูล อาจสรุปได้เป็น 5 ขั้นตอนตามลําดับดังน้ี 

 ขั้นตอนที่ 1 เลือกข้อมูล (ที่ทําการวิเคราะห์จัดกลุ่มหรือ กําหนดช่ือข้อมูลแล้ว) ที่จะนํามา

แยกส่วนประกอบเพื่อหาคุณสมบัติที่ต้องการเปรียบเทียบ ซึ่งควรมีข้อมูลอย่างน้อยต้ังแต่สองชุดขึ้นไป 
แต่ก็ไม่ควรมากเกินไปควรพิจารณาให้เหมาะสมสะดวกต่อการเปรียบเทียบ 

 ขั้นตอนที่ 2 วิเคราะห์แยกส่วนประกอบข้อมูลแต่ละชุด โดยพิจารณาว่าจะแยกส่วนประกอบ

ของข้อมูลเป็นกี่ส่วนจากคุณสมบัติใดบ้าง ส่วนประกอบที่จะแยกควรพิจารณาว่าถ้าแยกแล้วสามารถ

ให้คุณสมบัติที่จะนํามาเปรียบเทียบกันได้หรือไม่ 

 ขั้นตอนที่ 3 จดรายช่ือข้อมูลและส่วนประกอบที่จะแยกข้อมูลชุดน้ัน ๆ ไว้ ในกระดาษบันทึก

เพ่ือป้องกันการลืม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 ขั้นตอนที่ 4 จัดทําตารางเปรียบเทียบคุณสมบัติข้อมูลแต่ละชุดแยกตามส่วนประกอบและใส่

คุณสมบัติข้อมูลแต่ละชุดแยกตามส่วนประกอบลงในตาราง ถ้าคุณสมบัติของข้อมูลและส่วนประกอบ

ใดขาดหายไปอาจต้องเก็บข้อมูลเพ่ิมเติม 

 ขั้นตอนที่ 5 เปรียบเทียบคุณสมบัติของข้อมูลทั้งหมดตามส่วนประกอบ โดยพิจารณาความ

เหมือนและความแตกต่างและสร้างข้อสรุปที่ได้จากการเปรียบเทียบโดยบรรยายโยงให้เห็นคุณสมบัติ

ของข้อมูลตามส่วนประกอบน้ัน ๆ 

การวิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) 

 การวิเคราะห์แบบอุปนัย คือ การตีความสร้างข้อสรุปข้อมูลจากสิ่งที่เป็นรูปธรรมหรือ

ปรากฏการณ์ที่มองเห็นที่เก็บรวบรวมมาได้จากข้อมูลต้ังแต่ 2 ชุดขึ้นไป เช่น การปฏิบัติงาน 
พฤติกรรมการสอน ตลอดจนการดําเนินชีวิต ความเป็นอยู่ ฯลฯ เมื่อผู้วิจัยได้เห็นหรือสังเกตหลาย ๆ 
เหตุการณ์ต่าง ๆ แล้วจึงลงมือสรุปแต่หากข้อสรุปน้ันยังไม่ได้รับการตรวจสอบอ่ืน ๆ ก็ถือว่า ผลที่ได้

เป็นสมมติฐาน หากได้รับการยืนยันก็ถือว่าเป็นข้อสรุปซึ่งมีความเป็นนามธรรมในระดับต้น ๆ ซึ่งการ
วิเคราะห์สรุปอุปนัย จัดได้ว่าเป็นวิธีการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพที่ต้องนํามาใช้สําหรับวิเคราะห์

ข้อมูลในการวิจัยเชิงคุณภาพทุกเรื่อง ทั้งน้ีเพราะการวิเคราะห์สรุปอุปนัย เป็นการพิจารณา

ลักษณะร่วมกันของข้อมูลรูปธรรมเพื่อสรุปร่วมลักษณะดังกล่าว ซึ่งเป็นไปตามหลักของคําว่า 
“อุปนัย” (induction) ซึ่งหมายรวมถึงการหาความจริงจากข้อเท็จจริง (fact) ส่วนย่อยหลาย ๆ ส่วน
ที่มีลักษณะเป็นรูปธรรมแล้วสรุปความจริงชุดใหญ่ที่มีลักษณะเป็นนามธรรมครอบคลุมข้อเท็จจริง

ส่วนย่อยเหล่าน้ัน 

  

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทท่ี 4 

ผลการวจิัย 
 

4.1 บทนํา 

 จากการทบทวนวรรณกรรมและรวบรวมข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการประมาณงานเตรียมการ

ก่อสร้างอาคารเพ่ือหาแนวทางการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร รวมถึงได้สอบถาม

จากผู้เช่ียวชาญสามารถจําแนกงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารออกเป็นหมวดหมู่ได้ 13 หมวด 
ดังน้ี 

 1) ค่าบุคลากรในการบริหารโครงการท่ีทํางานในหน่วยงาน 

2) ค่าเคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรช่ัวคราวในงานก่อสร้าง 

3) ค่าสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง 

4) ค่าระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก 

5) ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ 

6) ค่าสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว 

7) ค่าภาษี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร 

8) ค่าธรรมเนียมประกันภัย 

9) ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง 

10) ค่าประสานงาน 

11) ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน 

12) ค่าส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อม 

13) ค่าส่วนงานเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ 

โดยงานเตรียมการทั้ง 13 หมวด จะประมาณงานเตรียมการได้เป็น 3 ประเภท ดังน้ี 

1) ประเภทคงที่ หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่ระบุจํานวนไว้แน่นอนและไม่เปลี่ยนแปลงจนสิ้นสุดอายุ

สัญญา 

2) ประเภทแปรเปลี่ยนตามระยะเวลาก่อสร้าง หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่แปรเปลี่ยนตาม

ระยะเวลา 
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3) ค่าใช้จ่ายที่เป็นสัดส่วนร้อยละกับมูลค่างาน หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่แปรเปลี่ยนตามมูลค่า

ของโครงการตามสัญญา 

 ผู้วิจัยจึงนําข้อมูลข้างต้น มาจัดเตรียมเป็นกรอบโครงสร้างคําถามในการสัมภาษณ์เชิงลึกกับ

บุคคลกรที่เก่ียวข้องกับการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร โดยให้บุคคลเหล่าน้ันได้ให้

ความเห็นเก่ียวกับการแนวทางการประมาณงานเตรียมการ โดยผลสัมภาษณ์จากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 
ราย มาสรุปวิเคราะห์เน้ือหา (Content Analysis) ร่วมกับการวิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic 
Induction) เพ่ือสร้างข้อสรุปจากแบบบันทึกและวิเคราะห์การสัมภาษณ์เจาะลึก (in – depth 
interviews) โดยการพยายามจะทําการตีความข้อมูลในการสัมภาษณ์น้ัน ให้เป็นจํานวนที่นับได้และ

ใช้ความถี่จากการกล่าวถึงข้อมูลซึ่งแสดงให้เห็นถึงความสําคัญของข้อมูล เพ่ือนําไปหาข้อสรุปจาก

ความคิดเห็นจากผู้สัมภาษณ์ต่อไป โดยแยกแบบสัมภาษณ์ไว้เป็น 3 ส่วน ประกอบด้วย 

 (1) วิเคราะห์แบบสอบถามและสัมภาษณ์ ส่วนที่ 1 ข้อมูลเก่ียวกับคุณสมบัติของผู้ให้

สัมภาษณ์และองค์กร 

 (2) วิเคราะห์แบบสอบถามและสัมภาษณ์ ส่วนที่ 2 ข้อมูลเก่ียวกับแนวทางการประมาณงาน

เตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร โดยแบ่งแบบสัมภาษณ์เป็น 5 ประเด็นหลัก คือ 1. ความหมายของ

งานเตรียมการ 2. องค์ประกอบของงานเตรียมการ 3. ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการ 4. 
แนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 5. ปัจจัยที่มีผลกับงาน

เตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 

 (3) วิเคราะห์แบบสอบถามและสัมภาษณ์ ส่วนที่ 3 ความคิดเห็นอ่ืน ๆ ที่เก่ียวกับการ

ประมาณงานเตรียมการก่อสร้างอาคาร 

 

4.2 วิเคราะห์แบบสัมภาษณ์ส่วนท่ี 1: ข้อมูลเก่ียวกับคุณสมบตัิของผู้ให้สัมภาษณ ์
 เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ให้สัมภาษณ์ในการสัมภาษณ์แนวทางการประมาณ

งานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร โดยเก็บข้อมูลผูส้ัมภาษณ์ประกอบด้วย 
 1. ข้อมูลเพศ ของผู้ให้สัมภาษณ์ 
 2. อายุ ของผู้ให้สัมภาษณ ์
 3. ระดับการศึกษาสูงสุด 
 4. ประเภทองค์กรและธุรกิจของผู้ให้สัมภาษณ์ 
 5. ตําแหน่งปัจจุบันในองค์กรของผู้ให้สัมภาษณ์ 
 6. ประสบการณ์ในการทํางานก่อสร้างอาคาร 
โดยข้อมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติของผู้ให้สัมภาษณ์ สามารถสรุปได้ ดังตารางที่ 4.1 ซึ่งแสดงข้อมูลของผู้ให้
สัมภาษณ์ มีรายละเอียด ดังน้ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.1 แสดงข้อมูลของผู้ให้สัมภาษณ์ 
ผู้ให้

สัมภาษณ ์
เพศ อายุ 

(ปี) 
ระดับ 

การศึกษา 
สูงสุด 

ประเภท
ขององค์กร 

ตําแหน่งปัจจุบัน
ในองค์กร 

ประสบการณ์
ในการทาํงาน
ก่อสร้างอาคาร 

รายที่ 1 ชาย 51 ปริญญาโท 
 

ผู้รับเหมา 
ก่อสร้าง 

ผู้จัดการฝ่าย

ประมาณราคา 
29 ปี 

รายที่ 2 ชาย 44 ปริญญาตร ี
 

ผู้รับเหมา 
ก่อสร้าง 

รองผู้จัดการฝ่าย

ประมาณราคา 
22 ปี 

รายที่ 3 ชาย 49 ปริญญาโท 
 

ผู้รับเหมา 
ก่อสร้าง 

ผู้อํานวยการ

โครงการ 
27 ปี 

รายที่ 4 ชาย 41 ปริญญาตร ี
 

ผู้รับเหมา 
ก่อสร้าง 

ผู้จัดการโครงการ 19 ปี 

รายที่ 5 ชาย 43 ปริญญาตร ี
 

ผู้รับเหมา 
ก่อสร้าง 

ผู้จัดการโครงการ 21 ปี 

 
 

4.3 วิเคราะห์แบบสอบถามส่วนท่ี 2: ข้อมูลเก่ียวกับแนวทางการประมาณงาน
เตรียมการ 
 แบบสัมภาษณ์ในส่วนน้ีมีจุดมุ่งหมายเพ่ือต้องการทราบแนวทางการประมาณงานเตรียมการ

ในงานก่อสร้างอาคาร ซึ่งเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ เป็นวิธีการสร้างข้อมูลสรุปจากแบบการ

สัมภาษณ์กับผู้ที่มีประสบการณ์ในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร มาสรุปวิเคราะห์

เชิงเน้ือหา (Content Analysis) ร่วมกับการวิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) เพ่ือสร้าง

ข้อสรุปจากแบบบันทึกและวิเคราะห์การสัมภาษณ์เจาะลึก (in – depth interviews) โดยการ

พยายามจะทําการตีความข้อมูลในการสัมภาษณ์น้ัน ให้เป็นจํานวนที่นับได้และใช้ความถ่ีจากการ

กล่าวถึงข้อมูลซึ่งแสดงให้เห็นถึงความสําคัญของข้อมูล แล้วจึงสรุปความเห็นต่อไป ในงานวิจัยน้ีได้ทํา

การวิเคราะห์ข้อมูลเป็นจํานวน 5 ชุด จากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 คน ประกอบด้วย ผู้ทําหน้าที่ในการ

ประมาณค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในโครงการก่อสร้างอาคาร เพ่ือเสนอราคาในการประมูลงานของ

ผู้รับเหมาก่อสร้างจํานวน 2 ชุด และกลุ่มผู้ทําหน้าที่ในการจัดการและบริหารโครงการก่อสร้างอาคาร

จํานวน 3 ชุด ซึ่งประกอบไปด้วยผู้ที่มีประสบการณ์ในการประมาณการงานเตรียมการในงานก่อสร้าง

อาคารทั้งสิ้น โดยในแบบสัมภาษณ์ในแต่ละชุดน้ีจะแบ่งออกเป็น 5 ประเด็นหลัก ดังน้ี 
 1) ความหมายของงานเตรียมการ 

2) องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3) ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
4) แนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
5) ปัจจัยที่มีผลกับงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 

 วิเคราะห์ผลโดยใช้สรุปวิเคราะห์เชิงเน้ือหา (Content Analysis) ร่วมกับการวิเคราะห์สรุป

อุปนัย (Analytic Induction) ได้ดังตารางที่ 4.7-4.11 

 
4.3.1 ความหมายของงานเตรียมการ 
ตารางที่ 4.2 สรุปความเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็นเรื่อง ความหมายของงานเตรียมการ 
                 จากผู้ให้สมัภาษณ์แต่ละราย 
ผู้ให้สมัภาษณ ์ ความหมายของงานเตรียมการ 
ความคิดเห็น

รายที่ 1 
งานที่ก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายทางอ้อมที่เกิดขึ้นจริงในการดําเนินการก่อสร้างทั้งหมด ที่

ใช้สนับสนุนการก่อสร้างตามความจําเป็นและอํานวยความสะดวกในทุก ๆ ด้าน 
เพ่ือให้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จตามสญัญา 

ความคิดเห็น

รายที่ 2 
การเตรียมความพร้อมให้กับการก่อสร้าง ทั้งในด้านข้อกําหนดทางสัญญา, ด้าน
สถานที่, สิ่งอํานวยความสะดวก, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรที่ใช้สนับสนุนงานก่อสร้าง, 
บุคลากรในการบริหารงานรวมถึงค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ ที่เกิดขึ้นจริงต้ังแต่

เร่ิมต้นโครงการก่อสร้าง จนแล้วเสร็จ 
ความคิดเห็น

รายที่ 3 
งานที่มีค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้เกิดขึ้นโดยตรงกับงานก่อสร้างแต่เป็นส่วนสําคัญที่ใช้ในการ

บริหารและจัดการงานก่อสร้างให้แล้วเสร็จ โดยเป็นค่าใช้จ่ายต้ังแต่เร่ิมต้นโครงการ 
จนแล้วเสร็จตามสัญญา 

ความคิดเห็น

รายที่ 4 
งานที่มีค่าใช้จ่ายทั่วไปในหน่วยงานที่ทั้งค่าใช้จ่ายสนามและค่าใช้จ่ายทางอ้อมโดย

ไม่ใช่ค่าใช้จ่ายโดยตรงของงานก่อสร้าง แต่ต้องมีไว้เพ่ือใช้ในการดําเนินการ

ก่อสร้างและสนับสนุนงานก่อสร้างตลอดระยะเวลาก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามสัญญา 
ความคิดเห็น

รายที่ 5 
งานในส่วนการบริหารโครงการให้แล้วเสร็จตามสัญญา โดยให้รวมค่าใช้จา่ยสนาม

และค่าใช้จ่ายทางอ้อมทั้งหมดที่เกิดขึ้นในการบริหารโครงการ รวมถึงค่าใช้จ่าย
ของสิ่งอํานวยความสะดวกตามความเหมาะสมเพ่ือสนับสนุนในการดําเนินการ

ก่อสร้าง 
 

จากสรุปความเห็นในประเด็นเรื่อง ความหมายของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์

ทั้ง 5 ราย และนํามาตรวจสอบเบ้ืองต้นถึงความถูกต้อง (Validity) และความเช่ือถือได้ (Reliability) 
ของประเด็นหลัก โดยใช้การตรวจสอบสามเส้าด้านข้อมูล (Data Triangulation) ในแหล่งของบุคคล 
จะสรุปได้ว่า 3 ใน 5 คนกล่าวถึงความหมายของงานเตรียมการ ว่าคือค่าใช้จ่ายทางอ้อมทั้งหมดที่

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เกิดขึ้นในโครงการก่อสร้างอาคาร เพ่ือให้โครงการแล้วเสร็จ นอกจากน้ันยังมี 4 ใน 5 คนที่กล่าวถึง

งานเพ่ือสนับสนุนงานก่อสร้างอาคารให้แล้วเสร็จ ซึ่งถือว่าผู้ให้สมัภาษณท์ั้ง 5 คน มแีนวความคิดไปใน

ทิศทางเดียวกัน ถึงความหมายของงานเตรียมการ จึงถือว่าข้อมูลที่ได้มีแนวโน้มสูงที่จะมีความถูกต้อง

และสามารถเช่ือถือได้ เน่ืองจากผู้ให้สมัภาษณ์ส่วนใหญ่ มคีวามคิดเห็นในด้านนี้ใกล้เคยีงกัน 
  

4.3.2 องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ตารางที่ 4.3 สรุปความเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็นเรื่อง ส่วนประกอบของงานเตรียมการ 
                ที่ผู้ให้สัมภาษณ์กล่าวถึง 
ผู้ให้สมัภาษณ ์ ส่วนประกอบของงานเตรียมการในการก่อสร้างอาคารที่กล่าวถึง 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

ความคิดเห็น

รายที่ 1 
             

ความคิดเห็น

รายที่ 2 
             

ความคิดเห็น

รายที่ 3 
             

ความคิดเห็น

รายที่ 4 
             

ความคิดเห็น

รายที่ 5 
             

หมายเลข ส่วนประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารในตารางที่ 4.8 มีความหมาย ดังน้ี 
หมายเลข 1  : ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการท่ีทํางานในหน่วยงาน เช่น เงินเดือน, ค่า 

       ล่วงเวลา, โบนัส, เงินประกันสังคม, สวัสดิการอ่ืน ๆ 
หมายเลข 2  : ค่าใช้จ่ายเครือ่งมือ-เคร่ืองจักรช่ัวคราวในงานก่อสร้าง เช่น ค่าเช่าเคร่ืองจักร, ค่า 

       พนักงานควบคุมเครื่องจักร, ค่าซ่อมแซม, ค่าเคร่ืองมือขนาดเล็ก 
หมายเลข 3  : ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง เช่น สโตร์, ลานกองเก็บวัสดุ,  

       ห้องนํ้า, วัสดุสิ้นเปลืองในสํานักงาน 
หมายเลข 4  : ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก เช่น ค่านํ้าประปา, ค่าไฟฟ้า,  

       ค่าโทรศพัท์, ค่าเดินทาง, ค่าขนส่ง 
หมายเลข 5  : ค่าใช้จ่ายในสว่นงานดูแลและบริการ เช่น ค่าทําความสะอาด, ค่าระบบรักษาความ 

       ปลอดภัย, แรงงานในสว่นงานดูแลและบริการ 
หมายเลข 6  : ค่าใช้จ่ายสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว เช่น ถนนช่ัวคราว, รั้วช่ัวคราว, ประตูโครงการ, ป้าย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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       โครงการ, แผงกันฝุ่นรอบอาคาร, แผงกันวัสดุหล่น, น่ังร้าน 
หมายเลข 7  : ค่าภาษีและค่าธรรมเนียม เช่น ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกันจากธนาคาร, ค่าอากร 

       แสตมป์, ค่าภาษี 
หมายเลข 8  : ค่าประกันภัย เช่น ค่าธรรมเนียมประกันภัยโครงการ (CAR), ค่าธรรมเนียมประกันภัย 

       กลุม่/ประกันอุบัติเหตุ/ประกันทรัพย์สิน 
หมายเลข 9  : ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง เช่น สํานักงานสําหรับผู้ว่าจ้าง, ค่าวัสดุอุปกรณ์ 

       ทีผู่้ว่าจ้างต้องการตามสัญญา, อุปกรณ์ทดสอบทางเทคนิค 
หมายเลข 10 : ค่าประสานงานกับส่วนงานราชการ, ค่าประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืนที่จัดหาโดยผู้ 

        ว่าจ้าง, ค่าประสานงานวัสดุที่เจ้าของจัดซื้อ 
หมายเลข 11 : ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน 
หมายเลข 12 : ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 
หมายเลข 13 : เบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ เช่น ค่าตัวอย่างวัสดุอุปกรณ์, ค่ารักษาช้ินงาน, ค่าออกแบบ,  

        ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ, ค่าสํารวจวางผัง, ค่าทดสอบวัสดุ, ค่าเร่งงาน 
 
จากสรุปความเห็นในประเด็นเรื่อง องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารจาก

ผู้ให้สมัภาษณท์ั้ง 5 ราย และนํามาตรวจสอบเบ้ืองต้นถึงความถูกต้อง (Validity) และความเช่ือถือได้ 
(Reliability) ของประเด็นหลัก โดยใช้การตรวจสอบสามเส้าด้านข้อมูล (Data Triangulation) ใน
แหล่งของบุคคล จะพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์ เกือบทุกคน กล่าวถึงองค์ประกอบ หมายเลข 1 ถึง 9 และ
หมายเลข 10 จึงมีความเป็นไปได้สูงว่า ส่วนประกอบในหมายเลข 1 ถึง 9 และ หมายเลข 10 เป็น

องค์ประกอบในงานเตรียมการก่อสร้างอาคาร ส่วนหมายเลข 10, 12 และ 13 ก็มีการกล่าวถึงของ
ผู้ให้สมัภาษณถ์ึง 3 ใน 5 คน จึงทําให้มั่นใจได้ถึงความถูกต้องและความเช่ือถือได้ในประเด็น เร่ือง
องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร เน่ืองจากผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ ่มีความ
คิดเห็นสอดคลอ้งกัน 
 
 

4.3.3 ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ตารางที่ 4.4 สรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เร่ือง ขั้นตอนในการประมาณ 

      งานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์แต่ละราย 
ผู้ให้สมัภาษณ ์ ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ความคิดเห็น

รายที่ 1 
1) เตรียมข้อมลูที่ต้องใช้ประกอบการประมาณการที่จําเป็น เช่น ข้อกําหนด-
เง่ือนไขของโครงการ, ขอบเขตงาน, ระยะเวลาก่อสร้าง, แบบก่อสร้างเพ่ือ 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.4 (ต่อ) 

ผู้ให้สมัภาษณ ์ ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ความคิดเห็น

รายที่ 1 
พิจารณาลักษณะอาคาร, แผนผังโครงการรวมถึงสภาพแวดล้อมรอบโครงการโดย

ควรไปดูสถานที่ก่อสร้างจริง, ข้อกําหนดหรือเง่ือนไขพิเศษเพ่ิมเติม 
2) วางแผนการจัดการภายในพ้ืนที่โครงการ, จํานวนเครื่องจักรหนัก เช่น ทาวเวอร์

เครน, จํานวนบุคลากรที่ใช้ในโครงการตามความเหมาะสมโดยพิจารณาตาม

ข้อกําหนด, เง่ือนไขตามสัญญา, ข้อกําหนดด้านกฎหมาย, สถานที่-สภาพแวดล้อม

และระยะเวลาการก่อสร้างตามแผนงานที่วางไว้ 
3) จัดการแยกรายละเอียดค่าใช้จ่ายการเตรียมการทั้งหมด ให้ครบถ้วนตาม

องค์ประกอบเพ่ือประเมินค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง โดยอ้างอิงจากข้อมูลโครงการเดิม
หรือจากการค้นหาและสอบถามราคาจากผู้ที่เก่ียวข้องโดยประเมินได้ 3 แบบ คือ 
แบบเหมารวม, แบบแปรผันตามระยะเวลาและแบบเป็นสัดส่วนร้อยละของมูลค่า

งาน ตามความเหมาะสมของแต่ละองค์ประกอบ 
ความคิดเห็น

รายที่ 2 
1) ทําการบันทึกความต้องการต่าง ๆ เพ่ือกําหนดสิ่งที่ต้องคิดค่าใช้จ่ายในส่วนงาน

เตรียมการ 
2) การเตรียมแบบผังของไซน์งาน เพ่ือวางแผนการจัดการภายในไซน์ เพ่ือใช้

ประกอบการคิดค่าใช้จ่าย 
3) วางแผนทรพัยากรด้านบุคลากร, เคร่ืองมอื-เคร่ืองจักร ที่จะใช้ในโครงการน้ี 
4) ตรวจสอบความถูกต้องว่าตรงตามความต้องการของผู้ว่าจ้างตามท่ีระบุในสเป็ค

และเอกสารเง่ือนไขรวมถึงข้อกําหนดต่าง ๆ 
5) กําหนดค่าใช้จ่ายในการเตรียมการให้ครบถ้วนตามความต้องการที่วางไว้อย่าง

เหมาะสม 
ความคิดเห็น

รายที่ 3 
1) ทบทวนขอบเขตงาน, เง่ือนไขและข้อกําหนดของโครงการ เพ่ือรวบรวมข้อมูล

สําหรับประมาณงานเตรียมการ 
2) พิจารณาผลกระทบของสิง่ต่าง ๆ ที่มีผลต่อค่าใช้จ่าย เช่น สถานที่ต้ังโครงการ, 
สภาพการจราจร, พ้ืนที่ข้างเคียง, พ้ืนที่ว่างในโครงการ, สถานที่ต้ังแคมป์คนงาน 
เป็นต้น 
3) เรียงลําดับและจัดหมวดหมู่งานของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
แล้วแต่ความเหมาะสม 
4) วางแผนจัดสรรปริมาณในแต่ละหมวด ทัง้คน, เคร่ืองมือ, เคร่ืองจักรให้
สอดคล้องตามวัตถุประสงค์และกําหนดการของโครงการ 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.4 (ต่อ) 

ผู้ให้สมัภาษณ ์ ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ความคิดเห็น

รายที่ 3 
5) ใส่ราคาในแต่ละหมวดงานของงานเตรียมการ ตามข้อมลูที่ได้จากการค้นหา, 
วิเคราะห์, สอบถามและข้อมลูจากโครงการในอดีต โดยอาจพิจารณาเป็นแบบ

เหมา, แบบตามระยะเวลาก่อสร้างแล้วแต่ความเหมาะสมในแต่ละหมวด 
6) คํานวณค่าใช้จ่ายเบ้ืองต้นในส่วนที่แปรผนัตามมูลค่าโครงการ เช่น เงินค้ํา
ประกัน, ประกันภัย, ภาษีอากรณ์ 
7) ตรวจสอบความถูกต้องและความครบถ้วนรวมถึงการคิดซ้ําซ้อน เพราะอาจทํา

ให้ค่าใช้จ่ายสูงเกินจริง 
8) สรุปราคาทีจ่ะใช้เป็นค่าใช้จ่ายในการเตรียมการ ตามความเหมาะสมโดยอาจ

เผื่อค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีเล็กน้อยตามความเหมาะสม 
ความคิดเห็น

รายที่ 4 
1) รวบรวมข้อมูลที่มผีลต่อการพิจารณางานเตรียมการ เช่น เง่ือนไขสัญญา, 
ระยะเวลาก่อสร้าง, ลักษณะโครงการ 
2) นําผังและทีต้ั่งของโครงการมาวางแผนการจัดการในไซน์ตลอดระยะเวลา

ก่อสร้าง ทั้งบุคลากร, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักร, สิ่งที่มีผลกระทบต่อค่าใช้จ่าย 
3) พิจารณาค่าใช้จ่ายในการเตรียมการว่าต้องมีอะไรบ้างและกําหนดหมวดหมู่

เพ่ือสะดวกในการประมาณการและง่ายต่อการช้ีแจง 
4) ประมาณคา่ใช้จ่ายในงานเตรียมการโดยอ้างอิงจากข้อมูลจริงและข้อมูลใน

อดีตของโครงการท่ีผ่านมาเพ่ือกําหนดราคาในหมวดงานท่ีแยกไว้ให้ครบถ้วน 
จากน้ันจึงรวมงานเตรียมการท้ังหมดเพ่ือสรุปราคาในส่วนน้ีโดยอาจเผื่อค่าใช้จ่าย

เพ่ิมเติมตามความเหมาะสมและป้องกันความเสี่ยงจากความผิดพลาดในการ

ประมาณการ 
ความคิดเห็น

รายที่ 5 
1) ศึกษารายละเอียดโครงการท้ังหมดก่อน ทั้งข้อกําหนด-เง่ือนไข, ลักษณะ

โครงการ, สถานที่ต้ังและสิ่งแวดล้อมรอบโครงการ 
2) วางแผนการจัดการโครงการทั้งในเร่ืองแผนงาน, จัดวางแผนกําลังคน, จัดวาง
ผังโครงการ 
3) บันทกึรายการค่าใช้จ่ายที่ต้องใช้ในการเตรียมการตลอดระยะเวลาก่อสร้าง

โดยพิจารณาตามแผนทางไว้มาแล้ว 
4) ประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายตามรายการท่ีบันทึกไว้โดยอ้างอิงจาก

แหล่งข้อมูลทีห่าได้หรือโครงการที่เคยทํามาก่อนหน้าน้ี 
5) รวมค่าใช้จา่ยทั้งหมดที่ประมาณการมาและตรวจสอบอีกครั้งถึงความครบถ้วย

และความเหมาะสมเพ่ือสรุปค่าใช้จ่ายทั้งหมด 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากสรุปความเห็นในประเด็นเรื่อง ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้าง

อาคารจากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย และนํามาตรวจสอบเบ้ืองต้นถึงความถูกต้อง (Validity) และความ
เ ช่ือถือได้  (Reliability) ของประเด็นหลัก  โดยใช้การตรวจสอบสามเส้า ด้านข้อมูล  (Data 
Triangulation) ในแหล่งของบุคคล จะพบว่าคิดเห็นของผู้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย มักจะไปในทิศทาง

เดียวกัน คือ 1.รวมรวมข้อมูลที่มีผลต่อการประมาณงานเตรียมการ 2.การวางแผนงานเพ่ือกําหนด

ระยะเวลาและการกําหนดทรัพยากรต่าง ๆ ทั้งเคร่ืองมือ เครื่องจักรที่จะใช้ในการบริหารโครงการ 3.
นําแผนการและทรัพยากรที่วางไว้ในข้างต้นมาแจกแจงรายการและกําหนดงบประมาณในแต่ละ

รายการให้ครบถ้วน และสุดท้าย 4.ตรวจสอบความครบถ้วนและความถูกต้องของค่าใช้จ่ายในส่วนงาน

เตรียมการ ซึ่งผู้ให้สัมภาษณ์ทั้งหมด จะมีขั้นตอนที่คล้ายกันมาก อาจแตกต่างในเรื่องขั้นตอนการ

ตรวจสอบที่เพ่ิมเข้ามาในบางราย จึงมีความเป็นไปได้สูงที่ข้อมูลน้ันจะถูกต้องและสามารถเช่ือถือได้ 
 

4.3.4 แนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรยีมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ตารางที่ 4.5 สรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เร่ือง แนวทางหรือวิธีการประมาณ 

      งานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย 
ประเด็นสําคัญ แนวทางหรือวิธีการประมาณงานเตรียมการ 
บุคลากรและ

พนักงานใน

โครงการ 

ค่าใช้จ่ายขึ้นกับระยะเวลาก่อสร้าง ให้แยกตําแหน่งและจํานวนบุคลากรตามความ

เหมาะสมของโครงการจากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่ายต่อเดือนของแต่ละตําแหน่งโดย

ให้รวมเงินเดือนทั้งกรณี พนักงานรายเดือน/รายวัน, ค่าล่วงเวลา, สวัสดิการ, เบ้ีย

เลี้ยงซึ่งแตกต่างกันแล้วแต่บริษัท แล้วนํามาคํานวณหาค่าใช้จ่ายต่อหน่ึงเดือน 
จากน้ันจึงมาคูณตามระยะเวลาก่อสร้างโดยแต่ละตําแหน่งอาจไม่ได้อยู่ต้ังแต่

โครงการเร่ิมต้น จน ถึงสิ้นสุดให้เราประมาณการจากแผนงานและรวมค่าใช้จ่าย

ทั้งหมดของบุคลากรในโครงการ ส่วนงานน้ีถือเป็น 25-30 % ของงานเตรียมการ 
เคร่ืองมือ-

เคร่ืองจักรใน

โครงการ 

จะประมาณการคล้ายๆบุคลากร แต่มีความซับซ้อนเนื่องจากต้องมีความรู้ความ

และประสบการณ์ในงานก่อสร้าง โดยให้แบ่งการวิเคราะห์เป็น 3 ส่วนย่อย คือ 
เคร่ืองจักรกลหนัก, ยานยนต์เพ่ือการก่อสร้างและเคร่ืองมือเพ่ือการก่อสร้าง ซึ่งทั้ง 
3 ส่วนประมาณการค่าใช้จ่ายขึ้นกับระยะเวลาก่อสร้าง โดยให้แยกชนิดและจํานวน

เครื่องจักร จากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่ายต่อหน่ึงเดือนโดยอาจประมาณเป็นค่าเช่า

หรือค่าซื้อแล้วความเหมาะสมและจึงมาคูณตามระยะเวลาก่อสร้าง โดยในส่วนงาน
เครื่องมือ-เครื่องจักรจําเป็นจะต้องกําหนดระยะเวลาการใช้งานให้เหมาะสมตาม

แผนงาน เน่ืองจากมีผลต่อค่าใช้จ่ายมาก โดยในส่วนงานน้ีถือเป็น 25-30 % ของ
งานเตรียมการ 

 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.5 (ต่อ) 
ประเด็นสําคัญ แนวทางหรือวิธีการประมาณงานเตรียมการ 

สํานักงาน

สนามและการ

จัดการไซน์

ก่อสร้าง 

ประมาณการได้ทั้ง แบบคงที่และขึ้นกับระยะเวลาแล้วแต่การวางแผน ซึ่งโดยทั่วไป

สํานักงานจะประมาณการเป็นการเช่า/ซื้อ ตู้คอนเทนเนอร์สํานักงาน เน่ืองจาก

สะดวกในการขน-ย้าย ส่วนลานเก็บวัสดุ, ห้องนํ้าช่ัวคราวและสิ่งอํานวยความ

สะดวกในสํานักงานอาจประเมินเป็นแบบคงที่ครั้งเดียวโดยอ้างอิงจากโครงการเดิม

ตามขนาดโครงการ แต่แนะนําให้แยกวัสดุสิ้นเปลืองและเอกสารในสํานักงานมา

ประเมินตามระยะเวลา ส่วนงานน้ีถือเป็น 3-10 % ของงานเตรียมการ 
สาธารณูปโภค

และสิ่งอํานวย

ความสะดวก 

จะประมาณการขึ้นกับระยะเวลาเป็นหลัก โดยข้อมูลส่วนน้ีจะต้องนําข้อมูลจาก

โครงการท่ีเคยผ่านมาอ้างอิงเน่ืองจากยากต่อการประเมินหรืออาจวิเคราะห์ตาม

จํานวนบุคลากรและคนงานภายในโครงการ เช่น ค่ารับ-ส่งคนงาน 1 คน/วัน จาก
จึงกําหนดค่าใช้จ่ายที่เหมาะสมต่อเดือนโดยเฉลี่ย แล้วนํามาคูณตามระยะเวลาของ

โครงการ โดยในหมวดงานน้ีอาจมีค่าใช้จ่ายที่เป็นแบบคงที่บางส่วน เช่น ค่าย่ืนขอ

อนุญาตไฟฟ้า-ประปา, ค่าขยายเขต, ค่าสายไฟ, ค่าท่อ ส่วนงานน้ีถือเป็น 2-5 % 
ของงานเตรียมการ 

ค่าใช้จ่ายใน

ส่วนงานดูแล

และบริการ 

ประมาณการได้ทั้งแบบคงที่และข้ึนกับระยะเวลาก่อสร้างแล้วแต่ความจําเป็นและ

ข้อกําหนดทางสัญญา/กฎหมาย เช่น ค่าทําความสะอาด, ค่าพนักงานล้างล้อรถ

ก่อนออกจากไซน์งาน, ค่าเก็บขยะ, ค่าแรงงาน DC ประจําวันสําหรับเก็บงาน โดย
วิเคราะห์จากข้อมูลโครงการในอดีตโดย ส่วนงานน้ีถือเป็น 5-10 % ของงาน
เตรียมการ 

สิ่งก่อสร้าง

ช่ัวคราว 
ส่วนใหญ่ควรประมาณการเป็นแบบคงที่ซึ่งค่าใช้จ่ายจะคล้ายๆกันทุกโครงการ โดย
นําผังของโครงการมาใช้พิจารณาประกอบ เช่น งานร้ัวช่ัวคราว ประมาณราคาคงที่

จากความยาวรอบไซน์งานและความสูงของรั้ว, ประตูทางเข้าและป้ายโครงการจะ

อ้างอิงจากโครงการเดิมมากําหนดค่าใช้จ่ายคงที่ ส่วนถนนช่ัวคราวมาจากความ

จําเป็นแล้วหาพ้ืนที่ถนนที่จะต้องทําภายในโครงการแล้วประเมินราคาคงที่จาก

พ้ืนที่ ส่วนแผงกันฝุ่นและน่ังร้านอาจเปิดเมินจากพ้ืนที่หุ้มอาคารวิเคราะห์ออกมา

เป็นราคาต่อตารางเมตรเพ่ือประมาณออกมาเป็นค่าใช้จ่ายคงที่ โดยส่วนงานน้ีถือ

เป็น 3-15 % ของงานเตรียมการ ขึ้นกับประเภทอาคาร 
ภาษีและ

ค่าธรรมเนียม 
ประมาณการตามมูลค่าโครงการคิดเป็นอัตราร้อยละตามข้อกําหนดทางการเงิน

ของโครงการ โดยค่าธรรมเนียมจะคิดเป็นรายปีจึงทําให้ขึ้นอยู่กับระยะเวลาค้ํา

ประกันด้วย โดยส่วนงานน้ีถือเป็น 0.5–1 % ของงานเตรียมการ 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.5 (ต่อ) 
ประเด็นสําคัญ แนวทางหรือวิธีการประมาณงานเตรียมการ 
ประกันภัย ประมาณการตามร้อยละของมูลค่าโครงการตามข้อกําหนดของโครงการ โดยดูจาก

ค่าธรรมเนียมประกันภัยในแต่ละประเภท เช่น ประกันภัยโครงการ (CAR), 
ประกันภัยกลุ่ม, ประกันทรัพย์สิน ซึ่งแล้วแต่ข้อกําหนดและความต้องการของ

บริษัท 
ค่าใช้จ่ายตาม

ความต้องการ

ของผู้ว่าจ้าง 

ประมาณการเป็นแบบคงที่และตามระยะเวลาก่อสร้าง โดยอ้างอิงจากข้อกําหนด

ทางสัญญาที่ระบุและตามตกลงตามความต้องการของผู้ว่าจ้างแล้วนํามากําหนด

ค่าใช้จ่ายลงในส่วนงานน้ี 
ค่า

ประสานงาน 
ประมาณได้ทั้ง 3 แบบ ทั้งแบบคงที่, ขึ้นตามระยะเวลาและตามมูลค่าขึ้นกับข้อมูล

อ้างอิง เช่น อาจประมาณค่าใช้จ่ายในการประสานงานกับราชการเป็นรายเดือน

เฉลี่ยและอาจประมาณค่าประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืนตามมูลค่างานของผู้

รับจ้าง 
ค่าเช่าพ้ืนที่

และจัดทํา

บ้านพัก

คนงาน 

ประมาณการเป็นแบบคงที่และตามระยะเวลาก่อสร้างโดยพิจารณาจากสถานที่

ก่อสร้างว่ามีพ้ืนที่เพียงพอสําหรับทําบ้านพักคนงานและโครงการอนุญาตหรือไม่ 
หากไม่มีอาจไปคิดเช่าพ้ืนที่ข้างเคียงและค่าบ้านพักตามจํานวนคนงานที่ใช้ภายใน

โครงการ 
การจัดการ

ด้านความ

ปลอดภัยและ

สิ่งแวดล้อม 

ประมาณการเป็นแบบคงที่หรือตามระยะก่อสร้างความความเหมาะสมและ

ข้อกําหนดของโครงการ เช่น เจ้าหน้าที่งานความปลอดภัยและอาชีวอนามัย

ประมาณอาจประมาณเป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือน ส่วนค่าอุปกรณ์ด้านความปลอดภัย

อาจประเมินเป็นค่าใช้จ่ายคงที่ตามการวิเคราะห์ 
 

จากสรุปความเห็นในประเด็นเร่ือง แนวทางหรือวิธีการประมาณงานเตรียมการในงาน

ก่อสร้างอาคารจากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย และนํามาตรวจสอบเบ้ืองต้นถึงความถูกต้อง (Validity) 
และความเช่ือถือได้ (Reliability) ของประเด็นหลัก โดยใช้การตรวจสอบสามเส้าด้านข้อมูล (Data 
Triangulation) ในแหล่งของบุคคล จะพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์ แต่ละรายเสนอแนวทางหรือวิธีการใน

รูปแบบที่แตกต่างกันในเรื่องการการคํานวณและรายละเอียด แต่ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนมากถึง 3 ใน 5 
มักใช้หลักการคล้ายคลึงกัน เช่น ในส่วนของหมวดงานบุคลากรและพนักงานในโครงการผู้ให้สัมภาษณ์

ทุกรายใช้วิธีการแยกตําแหน่งและจํานวนบุคลากรจากน้ันจึงประเมินค่าใช้จ่ายเป็นรายเดือนตาม

ระยะเวลาก่อสร้างโดยเฉลี่ย ซึ่งจากตารางมี่ 4.5 เป็นการสรุปแนวทางหรือวิธีการประมาณงาน

เตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 รายให้ความเห็นที่ใกล้เคียงกันประมาณ 3 ใน 
5 คน ซึ่งจะแตกต่างกันในเรื่องของตัวเลขและข้อมูลอ้างอิง จึงทําให้มั่นใจได้ถึงความถูกต้องและความ

เช่ือถือได้ในประเด็นน้ี 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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จากตารางสรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เร่ือง แนวทางหรือวิธีการประมาณ

งานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย แต่ละรายได้ให้รายละเอียดถึงการคํานวณในเบ้ืองต้นในแต่

ละหัวข้อถึงวิธีการคํานวณที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้ในการประเมินงานเตรียมการ โดยผู้วิจัยได้สรุปแนวทาง

ของผู้สัมภาษณ์แต่ละราย แบ่งเป็นแต่ละหมวดตามประเด็นสําคัญตามส่วนประกอบของงาน

เตรียมการเป็น 13 หัวข้อ ดังน้ี 
 

  1. ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการที่ทํางานในหน่วยงาน 
 ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ จะประเมินและจํานวนพนักงานท่ีจะใช้ภายในโครงการ โดยลง
รายละเอียดถึงตําแหน่งพนักงาน, ค่าใช้จ่ายต่อเดือนต่อคน โดยค่าใช้จ่ายต่อเดือนน้ันให้รวมถึง 
เงินเดือน, เบ้ียเลี้ยง, สวัสดิการ, ค่าทํางานล่วงเวลา ตามโครงสร้างของแต่ละบริษัท ทั้งพนักงานราย

เดือนและพนักงานรายวัน จากน้ันจึงแจกแจงพร้อมจัดทําเป็นตารางเพ่ือหาเป็นค่าใช้จ่ายบุคลากรต่อ

เดือน ดังตารางตัวอย่างเบ้ืองต้นน้ี 
 
ตารางที่ 4.6 แสดงตัวอย่างตารางคํานวณค่าใช้จ่าบบุคลากรต่อเดือน 

รูปแบบ ตําแหน่ง จํานวน เงินเดือน, เบ้ียเลี้ยง, สวัสดิการ, ค่าล่วงเวลา 
การจัดจ้าง  (คน) (บาท/คน/เดือน) (บาท/เดือน) 

 
 
 
 
 

พนง.ราย
เดือน 

(Monthly 
Staff) 

Project Manager 1 80,000 80,000 
Project engineer 1 50,000 50,000 

Site engineer 2 40,000 80,000 
Office engineer 1 37,500 37,500 
Senior foreman 1 35,000 35,000 

Forman 3 25,000 75,000 
Coordinator foreman 1 25,000 25,000 

Survey 1 30,000 30,000 
Quantity surveyor 1 30,000 30,000 

Chief Draft 1 40,000 40,000 
Draft 2 27,000 54,000 

Secretary 1 18,000 18,000 
Admin 2 14,000 28,000 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.6 (ต่อ) 
รูปแบบ ตําแหน่ง จํานวน เงินเดือน, เบ้ียเลี้ยง, สวัสดิการ, ค่าล่วงเวลา 

การจัดจ้าง  (คน) (บาท/คน/เดือน) (บาท/เดือน) 
 

พนง.
รายวัน 
(Daily 
Staff) 

Store keeper 2 16,000 32,000 
Electrician/technician 2 17,000 34,000 
Checker/Camp boss 1 12,000 12,000 

Survey Party 3 13,000 39,000 
Maid 1 9,000 9,000 

 จํานวน Staff = 27 รายจ่าย/เดือน = 708,500 

 
 จากน้ันจึงเอาค่าใช้จ่ายต่อเดือน มาคูณระยะเวลาการก่อสร้างจนจบโครงการ ก็จะได้มูลค่า
งานเตรียมการในส่วนน้ีมา โดยวิธีน้ีจะเป็นการประเมินเป็นค่าเฉล่ียที่เท่ากันทุกๆเดือน แต่หาก

สามารถลงรายในกรณีที่บุคลากรที่เข้ามาบริหารโครงการ มีการเข้ามาทํางานไม่สม่ําเสมอ เช่น ช่วง
เริ่มต้นงาน 1 – 2 เดือนแรก มีบุคลากรสําหรับบริหารโครงการไม่เต็มทีม แต่เข้ามาเต็มทีมในช่วง 
กลางจนปิดโครงการ ก็จะทําให้ข้อมูลมีความถูกต้องย่ิงขึ้น แต่ทางผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ คิดว่า
ประเมินได้ยาก จึงมักจะใช้ % ค่าเฉลี่ยส่วนลด คูณต่อท้าย เช่น 80-90% ของค่าใช้จ่ายบุคลากร

ทั้งหมดต่อเดือนเป็นต้น หรือมักเก็บข้อมูลจริงจากโครงการท่ีมีลักษณะใกล้เคียงทั้งมูลค่าและลักษณะ

อาคารตามที่เคยก่อสร้างมาแล้ว มาเป็นตัวตรวจสอบถึงความเหมาะสมของค่าใช้จ่ายบุคลากรต่อเดือน 
 
  2. ค่าใช้จ่ายเครื่องมือ-เครือ่งจักรในงานก่อสร้าง 
 ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะประเมินลักษณะคล้ายกับบุคลากร แต่จะมีความซับซ้อนกว่าใน

ด้านของเทคนิคงานก่อสร้างและแผนงาน โดยผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะประเมินเคร่ืองมือ-เครื่องจักร
ในงานก่อสร้างเป็นค่าเช่าเพ่ือให้ง่ายต่อการประมาณการและกําหนดระยะเวลาการใช้เครื่องจักรตาม

แผนงาน โดยหลักๆจะแบ่งประเมินเป็น 
 - เครื่องมือเพ่ือการก่อสร้าง : เครื่องป่ันไฟ, ป๊ัมนํ้า, เครื่องดัดเหล็ก, เครื่องตัดเหล็ก, เครื่องจ้ี
คอนกรีต, ป๊ัมลม, แย็ก, ตู้เช่ือม, กล้องสํารวจ, สว่าน ฯลฯ  ดังตารางตัวอย่าง ดังน้ี 
 
ตารางที่ 4.7 แสดงตัวอย่างตารางคํานวณค่าเคร่ืองมือเพ่ือการก่อสร้าง 

เคร่ืองมือ จํานวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า 
 (เคร่ือง) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท) 

เคร่ืองปั่นไฟ+นํ้ามัน 2 110,000 1 220,000 
ป๊ัมนํ้า 3 750 3 6,750 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.7 (ต่อ) 
เคร่ืองมือ จํานวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า 

 (เคร่ือง) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท) 
เคร่ืองตัดเหล็ก 2 5,000 6 60,000 
เคร่ืองดัดเหล็ก 2 5,000 6 60,000 
เคร่ืองจี้คอนกรีต 8 500 6 24,000 

แย็ก 4 1,000 6 24,000 
ป๊ัมลม 1 10,000 6 60,000 
ตู้เช่ือม 8 1,000 6 48,000 

กล้อง Total 1 5,000 4 20,000 
กล้องระดับ 2 1,000 6 12,000 

สว่าน 6 750 9 40,500 

รวมค่าเช่า เหมา   575,250 

 
 - เคร่ืองจักรกลหนัก , รถยนต์เพ่ือการก่อสร้าง : Mobile Crane 45T/25T, Backhole 
PC2 0 0 / PC120/PC60, Tractor D4/D2, JCB, Dummer, Compactor, 6-10 Wheels dump, 
Truck crane 5 T, Pick up car 
ตารางที่ 4.8 แสดงตัวอย่างตารางคํานวณค่าเคร่ืองจักร, เคร่ืองจักรกลหนัก 

เคร่ืองจักร จํานวน ค่าเช่า (+นํ้ามัน+คนขับ) ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า 
 (คัน) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท) 

Mobile crane 45 T 1 190,000 1 190,000 
Mobile crane 25 T 1 140,000 2 280,000 
Mobile crane 45 T 1 190,000 1 190,000 
Backhole PC.120 1 90,000 1 90,000 

Tractor D2 - 90,000 - 0 
JCB - 80,000 - 0 

Dummer 1 15,000 6 90,000 
6 Wheels dump - 50,000 - 0 
10 Wheels dump - 60,000 - 0 
Truck crane 5T 1 80,000 4 320,000 

Pick up 1 30,000 8 240,000 

รวมค่าเช่า เหมา   1,400,000 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 - ทาวเวอร์เครนพร้อมฐาน (Tower Crane): Luffing Jib Crane, Hammer head Crane 
และอาจกําหนดลักษณะการติดต้ัง เช่น แบบติดต้ังนอกอาคาร (Static Crane), แบบติดต้ังในช่อง

ลิฟต์/ช่องบันได (Climbing Crane) 
ตัวอย่าง การประเมินค่าใช้จ่ายทาวเวอร์เครน 1 ตัว  ประกอบด้วย 

ประเภทของเครน : Luffing Jib Crane Boom 45 m ติดต้ังนอกอาคาร (มีผลต่อค่าเช่า) 
ระยะเวลาเช่าในการใช้งาน :  8   เดือน   
          (ประเมินตามแผนงาน ปกติประมาณ 2/3 ของระยะเวลาก่อสร้าง) 
ค่าเช่าเครน + ค่าคนขับ : 120,000 บาท/เดือน 
ค่า OT คนขับทาวเวอร์เครน : 7,500 บาท/เดือน 
ค่าเสาเข็ม, ฐานราก อุปกรณ์การติดต้ังทาวเวอร์เครน : 250,000 บาท/ตัว 
ค่าขนส่ง (ไป-กลับ) : 48,000 บาท/ตัว 
ค่าติดต้ัง+ค่ารื้อถอน : 90,000 บาท/ตัว 
ค่าตรวจสอบสภาพต่อครั้ง : 4,000 บาท/คร้ัง โดยต้องตรวจ 2 เดือนคร้ัง เป็นต้น 
รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = (8x(120,000+7,500))+250,000+48,000+90,000+(4x4,000) 
                          = 1,424,000 บาท กรณีเช่าใช้งาน 8 เดือน (ต่อ 1 ตัว) 

 โดยหากเป็นกรณีอาคารสูง มีผู้ให้สัมภาษณ์บางรายประเมินค่าดีดทาวเวอร์เครนเพ่ิมเติม 
 
 - ลิฟต์โดยสาร (Passenger Lift): ลิฟต์โดยสารสําหรับงานก่อสร้าง สําหรับขนส่งวัสดุและคน

ขึ้นไปทํางานพ้ืนที่สูง โดยปกตินิยมใช้งานกับโครงการประเภท อาคารสูง 
ตัวอย่าง การประเมินค่าใช้จ่ายลิฟต์โดยสาร 1 ตัว  ประกอบด้วย 

ประเภทของ Passenger Lift : Passenger Lift ขนาด 1 คู่ (2 Car) (มผีลต่อค่าเช่า) 
ระยะเวลาเช่าในการใช้งาน :  8   เดือน   
          (ประเมินตามแผนงาน ปกติประมาณ 2/3 ของระยะเวลาก่อสร้าง) 
ค่าเช่า : 90,000 บาท/เดือน 
ค่าคนดูแล รวม OT : 9,000 บาท/เดือน (คอยประจําการในลิฟต์) 
ค่าขนย้าย(ไป-กลับ) รวมติดต้ัง : 40,000 บาท/ตัว 
ค่าตรวจสอบสภาพต่อครั้ง : 4,000 บาท/คร้ัง โดยต้องตรวจ 2 เดือนคร้ัง เป็นต้น 
รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = (8x(90,000+9,000))+40,000+(4x4000) 
                          = 848,000 บาท กรณีเช่าใช้งาน 8 เดือน (ต่อ 1 ตัว) 
 
- Concrete placing boom: ใช้สําหรับเทคอนกรีต (คล้ายป๊ัมคอนกรีต) กรณีที่ต้องการเท

คอนกรีตในกรณีเร่งงานหรือมีพ้ืนที่กว้างและการลําเลียงคอนกรีตไม่สามารถเข้าถึงได้ โดยปกตินิยมใช้

งานกับโครงการประเภท อาคารสูง เช่น อาคารสูงที่มีพ้ืนที่ต่อช้ันมากกว่า 900 ตร.ม. (สมมุติพ้ืน 
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Post-tension หนา 25 ซม.) และต้องการเทคอนกรีตให้จบภายในครั้งเดียว (เท 225 ลบ.ม./วัน) การ
ใช้ Concrete placing boom จะทําให้งานสะดวกและรวดเร็วกว่าใช้ทาวเวอร์เครนยกเท (อาจไม่จบ
ไปใน 1 วัน) 
ตัวอย่าง การประเมินค่าใช้จ่าย Concrete Placing boom 1 ชุด  ประกอบด้วย 

Concrete Placing boom 
ระยะเวลาเช่าในการใช้งาน :  5   เดือน   
          (ประเมินตามแผนงาน ปกติประมาณ 2/5 ของระยะเวลาก่อสร้าง กรณีใช้งาน) 
ค่าเช่า : 80,000 บาท/เดือน 
ค่าเพ่ิมความสูง : 75,000 บาท/ครั้ง  เพ่ิม 10 ครั้ง ( ปกติ 3 ช้ัน เพ่ิม 1 ครั้ง ) 
ค่าขนส่ง(ไป-กลับ) : 100,000 บาท/ตัว 
ค่าติดต้ัง+ค่ารื้อถอน : 40,000 บาท/ตัว  
รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = (5x(80,000))+(75,000x10)+100,000+40,000 
                          = 1,290,000 บาท กรณีเช่าใช้งาน 5 เดือน (ต่อ 1 ชุด) 
 
- กระเช้าไฟฟ้า (Electric Gondola): กระเช้าสําหรับการทํางานภายนอกในพ้ืนที่นอกตัว

อาคาร เช่น งานฉาบปูน-ทาสีภายนอก ส่วนใหญ่มักใช้กับอาคารสูงหรืออาคาร 7-8 ช้ันที่ไม่ได้ต้ัง

น่ังร้านสําหรับทํางานภายนอก 
ตัวอย่าง การประเมินค่าใช้จ่าย กระเช้าไฟฟ้า(Electric Gondola) 1 ชุด ประกอบด้วย 

จํานวน : 2 ชุด (มักประเมินตามด้านของอาคารว่าจะติดต้ังก่ีด้าน) 
ระยะเวลาเช่าในการใช้งาน :  3   เดือน   
ค่าเช่า : 25,000 บาท/เดือน/ชุด 
ค่าขนย้าย(ไป-กลับ)และติดต้ัง : 9,000 บาท/ชุด 
รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = 2x((3x25,000)+9,000) 
                          = 168,000 บาท กรณีเช่าใช้งาน 3 เดือน 2 ชุด 

 
  3. ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง 
 ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะแบ่งรายการของค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดภายในไซน์

กอ่สร้าง โดยหลักๆ ประกอบด้วย 
 - สํานักงานสนามส่วนผู้รับเหมาและห้องประชุม ดูผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มักแบ่งการ

ประมาณการเป็น 2 แบบ คือ 1.ประเมินเป็นค่าเช่าตู้คอนเทนเนอร์ 2.ประเมินเป็นพ้ืนที่สํานักงาน 
แบบ 1 : ประเมินเป็นค่าเช่าตู้คอนเทนเนอร์สํานักงาน ตัวอย่าง เช่น 

ชนิดตู้ : ต้องใช้ตู้คอนเทนเนอร์สํานักงาน ขนาด 3x6x2.5 ม. (มผีลต่อราคา) 
จํานวนตู้ : ใช้ 4 ตู้ ( Office 3 / ประชุม 1 ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ค่าเช่าต่อตู้ : 6,000 บาท/เดือน 
ระยะเวลาเช่า : 12 เดือน (ปกติอ้างอิงจากระยะเวลาก่อสร้างตามแผนงาน) 
ค่าขนย้ายไป-กลับ : 20,000 บาท/ตู้ 
ค่าต่อเติมตู้สํานักงาน : 20,000 บาท/ตู้ 
รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = 4x((12x6,000)+20,000+20,000) 
                          = 448,000 บาท  

แบบ 2 : ประเมินเป็นพ้ืนที่สาํนักงาน ตัวอย่าง เช่น  
ต้องการใช้พ้ืนที่สํานักงาน : 60 ตร.ม.  
ราคาต่อตารางเมตร : 6,000 บาท (ตัวเลขมกัมาจากสถิติหรือถอดราคาจริงมาหาค่าเฉลี่ย) 
รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = 60x6,000 
                          = 360,000 บาท   
หากผู้สัมภาษณ์ประเมินแบบ 2 มักจะคิดเป็นมูลค่าเหมา โดยระยะเวลาก่อสร้างจะไม่มีผล

หากประเมินในรูปแบบ 2 ซึ่งต่างกันแบบ 1 ซึ่งแปรผันตามระยะเวลาก่อสร้าง 
 

 - สํานักงานสนามส่วนผู้ควบคุมงานและผู้ว่าจ้าง ประมาณการเหมือนส่วนผู้รับเหมาแต่อาจจะ

ต้องดูความต้องการของผู้ว่าจ้างตามเอกสารเง่ือนไขการประกวดราคา เช่น ผู้ควบคุมงานและผู้ว่าจ้าง

เขียนข้อกําหนดว่าต้องจัดทําพ้ืนที่สํานักงานไม่น้อยกว่า 60 ตร.ม. 
 

- ห้องนํ้าสนาม โดยผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มักจะประเมินเป็นจํานวนห้อง โดยแบ่งเป็นส่วน

ของทีมงาน/ผู้ควบคุมงาน และ ส่วนของคนงาน ตัวอย่างเช่น 
 ห้องนํ้าสําหรับพนักงาน จํานวน 8 ห้อง มลูค่า 20,000 บาท/หลัง 
 ห้องนํ้าสําหรับคนงาน จํานวน 24 ห้อง มูลค่า 10,000 บาท/หลัง 

รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = (6x20,000)+(12x10,000) 
                          = 240,000 บาท  
 

 - ห้องเก็บวัสดุ, ลานกองเก็บวัสดุ โดยผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ประเมินเป็นพ้ืนที่ใช้งานท้ังหมด

โดยแบ่งหลักๆเป็น ห้องเก็บวัสดุอุปกรณ์ (มีหลังคาคุม-ห้องปิดมิดชิด) และลานกองเก็บวัสดุ สําหรับ

เก็บไม้แบบ/แบบเหล็ก, วางเหล็กเส้น-เหล็กรูปพรรณ เป็นต้น ตัวอย่างเช่น 
 ห้องเก็บวัสดุ(สโตร์)  พ้ืนที่ 36 ตร.ม.  ประเมนิต่อตารางเมตร = 2,500 บาท 
 ลานกองเก็บวัสดุ     พ้ืนที ่81 ตร.ม.  ประเมินต่อตารางเมตร = 300 บาท 

รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด = (36x2,500)+(81x300) 
                          = 114,300 บาท  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 - อุปกรณ์สํานักงาน โดยผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มักจะแจกแจงรายการอุปกรณ์สํานักงาน

หลักๆ และจัดทําเป็นตารางแสดงรายละเอียด โดยคิดเป็นค่าเช่า หรือหากซื้อก็จะประเมินเป็นค่า

เสื่อมสภาพ ตัวอย่างเช่น 
ตารางที่ 4.9 แสดงตัวอย่างตารางคํานวณค่าอุปกรณ์สํานักงานบางรายการ 

อุปกรณ์สํานักงาน จํา หน่วย ค่าเช่า/เดือน ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า 
 นวน  (บาท/เดือน) (เดือน/เหมา) (บาท) 

เคร่ืองปรับอากาศ 4 เคร่ือง 1,000 12 48,000 
คอมพิวเตอร์+UPS 12 เคร่ือง 3,500 12 504,000 

Plotter 1 เคร่ือง 2,000 12 24,000 
Printer 3 เคร่ือง 500 12 18,000 

Projector LCD Digital 1 เคร่ือง 1,000 12 12,000 
เคร่ืองถ่ายเอกสาร 2 เคร่ือง 3,000 12 72,000 

โต๊ะเก้าอ้ี, ตู้เก็บเอกสาร 1 เหมา 100,000 1 100,000 
ตู้เย็น,ไมโครเวฟ,กระติก 2 ชุด 750 12 18,000 

โทรศัพท ์ 4 เคร่ือง 2,500 1 10,000 

รวมค่าเช่า เหมา    806,000 

  
- วัสดุสิ้นเปลืองสํานักงาน ประกอบด้วย นํ้าด่ืม, กาแฟ, เคร่ืองเขียน, กระดาษและอ่ืนๆโดยผู้ให้

สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะเหมาเป็นรายเดือน เช่น เดือนละ 10,000 – 20,000 บาทโดยเฉลี่ยขึ้นกับขนาด

ของโครงการ x ระยะเวลาก่อสร้าง 
 
  4. ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิง่อํานวยความสะดวก 
 ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะแบ่งรายการของระบบก่อสร้าง โดยหลักๆ ประกอบด้วย 4 ส่วน
หลักๆ คือ 1.ค่าไฟฟ้า 2.ค่าประปา 3.ค่าโทรศัพท์และอินเตอร์เน็ต 4.การเดินทางและการขนส่ง 

1.ค่าไฟฟ้า ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมขออนุญาตไฟฟ้าช่ัวคราว, ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ํา

ประกันมิเตอร์ไฟฟ้า, ค่าเช่าหรือซื้อหม้อแปลงและค่าติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า, ค่ากระแสไฟฟ้ารายเดือน

, ค่าขอขยายเขตและค่าเดินสายไฟฟ้าสําหรับใช้ในโครงการ 
ตัวอย่าง การประเมินค่าไฟฟ้าสําหรับโครงการก่อสร้าง ประกอบด้วย 

- ค่าธรรมเนียมขออนุญาตไฟฟ้าช่ัวคราว (ทั้งพ้ืนที่ก่อสร้างและแคมป์คนงาน) : โดยปกติ

ค่าธรรมเนียมของการไฟฟ้าในการขอไฟฟ้าช่ัวคราว จะมีค่าใช้จ่ายประมาณ 30,000–80,000 บาท 
แปรผันไปตามพ้ืนที่และขนาดกําลังไฟที่ขอ โดยค่าธรรมเนียมในการขอไฟฟ้าช่ัวคราวจะแบ่ง 3 ส่วน 
ดังน้ี 1. ค่าธรรมเนียมการขอไฟฟ้าช่ัวคราว ประมาณ 25,000 – 35,000 บาท (แล้วแต่พ้ืนที)่ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 2. ค่าสํารวจ ประมาณ 2,000 – 3,000 บาท 
 3. ค่าบริการ Hot Line เช่น ค่าเช่ือมสาย, ค่าติดมิเตอร์ ประมาณ 20,000 – 40,000 บาท 

 โดยปกติหากเป็นโครงการขนาดไม่ใหญ่มากและใช้กําลังไฟไม่เกิน 400 KVA (และแจ้งขอ
กําลังไฟไม่เกิน 400 KVA) ทางการไฟฟ้าจะคิดค่าธรรมเนียมและนํามิเตอร์มาติดให้ แต่หากขอกําลัง

ไฟเกิน 400 KVA จะต้องมีค่าใช้จ่ายในส่วนของการเช่าหม้อแปลงเพ่ิมเติม โดยปกติก่อนขอไฟฟ้า

ช่ัวคราว ผู้รับเหมาต้องประเมินกําลังไฟฟ้าที่จะใช้ในโครงการต้ังแต่เริ่มต้นโครงการจนแล้วเสร็จ

โครงการ โดยปกติผู้ให้สัมภาษณ์สามารถประเมินเบ้ืองต้นได้จากจํานวนเครื่องจักรหนักอย่างทาวเวอร์

เครน ซึ่งโดยทั่วไป ทาวเวอร์เครน 1 ตัวจะใช้กําลังไฟฟ้าประมาณ 200 KVA   
- ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกันมิเตอร์ไฟฟ้า เป็นค่าประกันมิเตอร์ไฟฟ้ามีมูลค่าประกัน

ขึ้นกับกําลังไฟฟ้าที่ขอ ปกติประมาณ 800 บาท/ 1 KVA โดยเอาหนังสือค้ําประกันจากธนาคารมาวาง

ค้ําเท่ามูลค่าประกันมิเตอร์ไฟฟ้า ตัวอย่างเช่น ขอไฟฟ้าช่ัวคราวของโครงการกําลังไฟ 500 KVA มีค่า
ประกันมิเตอร์ = 800x500 = 400,000 บาท ทางผู้รับเหมาก็จะต้องนําหนังสือคํ้าประกันธนาคาร

(Bank Guarantee) มูลค่า 400,000 บาท มาค้ําประกัน โดยปกติหนังสือค้ําประกันค้ําประกันธนาคาร

ก็จะมีค่าธรรมเนียม 1.5%-2.5% ต่อปีของมูลค่าการคํ้าประกัน 
- ค่าเช่าหรือซื้อหม้อแปลงและค่าติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า เป็นค่าใช้จ่ายกรณีขอไฟฟ้าช่ัวคราว

กําลังไฟเกิน 400 KVA จะต้องมีการติดต้ังหม้อแปลง เน่ืองจากเป็นการขอใช้กําลังไฟที่มากกว่าการใช้

สอยทั่วไป โดยส่วนหม้อแปลงไฟฟ้าทางผู้รับเหมาต้องเช่าหรือซื้อมาติดต้ังเพ่ิมเติมเอง ทางการไฟฟ้า

แค่จะเตรียมกําลังไฟสําหรับต่อหน้าโครงการให้ตามที่แจ้งขอไฟฟ้า โดยค่าเช่าหม้อแปลงสามารถเช่า

กับร้านค้าภายนอกหรือจะเช่ากับทางการไฟฟ้าก็ได้ โดยหากเช่ากับร้านค้าภายในจะได้ในราคาที่ถูก

กว่าแต่ต้องมาดําเนินการติดต้ังเองนอกจากน้ันยังมีค่าต้องเตรียมค่าเสาไฟฟ้าสําหรับติดต้ังหม้อแปลง 
รวมถึงค่าติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าด้วย ตัวอย่างการประมาณการ มีดังน้ี 

1. ค่าเช่าหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA ประมาณ 4,000 – 5,000 บาท/เดือน  
2. ค่าเสาไฟฟ้า 12 เมตร 1 คูส่ําหรับต้ังหม้อแปลง = 90,000 บาท (โดยการไฟฟ้า) 
3. ค่าปักเสาไฟฟ้า 1 คู่ = 40,000-45,000 บาท (โดยการไฟฟ้า) 
4. ค่าสายไฟฟ้าสําหรับเดินสายประมาณ 1,100 – 1,500 บาท (ขึ้นกับระยะทาง) 
5. ค่าออกแบบ, รับรองและประสานงานติดต้ัง = 40,000 บาท 
6. ค่าเช่าตู้ไฟฟ้า MDB/MCCB  = 1,000 – 1,500 บาท/เดือน/ตู้  
- ค่าขอขยายเขต เป็นค่าใช้จ่ายที่ประเมินได้ยาก โดยปกติหากพ้ืนที่ที่ขอไฟฟ้าช่ัวคราวอยู่ใน

พ้ืนที่การดูแลของการไฟฟ้านครหลวง ทางการไฟฟ้ามักจะไม่มีค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี แต่หากเป็นพ้ืนที่การ

ดูแลของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคทางการไฟฟ้ามักจะมีค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีเพ่ิมเติมจากค่าธรรมเนียมการ

ขอไฟฟ้าช่ัวคราว โดยทางการไฟฟ้าจะเป็นผู้ประมาณเป็นค่าขยายเขต ค่าใช้จ่ายตามแล้วแต่พ้ืนที่ ซึ่ง
จากการสอบถามประสบการณ์ส่วนใหญ่ของผู้สัมภาษณ์ จะประมาณ 200,000 บาท – 900,000 บาท 
ขึ้นกับพ้ืนที่ก่อสร้าง  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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- ค่ากระแสไฟฟ้า เป็นค่าไฟฟ้าที่ใช้ในแต่ละเดือน โดยผู้ให้สัมภาษณ์ได้แนะนําวิธีประมาณ

การหลายวิธี โดยต้องประเมินแยกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนไซน์ก่อสร้าง และ ส่วนบ้านพักคนงาน โดยใน
ส่วนไซน์ก่อสร้างน้ันผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะประเมินจากรูปแบบของอาคาร แบ่งเป็น โรงงาน, 
อาคาร 2-8 ช้ัน, อาคารสูง และเทียบกับมูลค่าของโครงการ ตัวอย่างเช่น 

อาคารโรงงาน มูลค่า 150-200 ล้านบาท ค่าไฟฟ้าต่อเดือนเฉลี่ย 59,000 บาท/เดือน 
อาคาร 8 ช้ัน  มูลค่า 200-250 ล้านบาท ค่าไฟฟ้าต่อเดือนเฉลี่ย 75,000 บาท/เดือน 
อาคารสูง  มูลค่า 300-350 ล้านบาท ค่าไฟฟ้าต่อเดือนเฉลี่ย 90,000 บาท/เดือน 
โดยผู้ให้สัมภาษณ์ให้ความเห็นว่ามักมาจากสถิติจากโครงการท่ีทํามาของบริษัท โดยหากเป็น

โครงการที่ไม่มีประสบการณ์ อาจต้องประเมินค่าไฟฟ้าโดยแจกแจงรายละเอียด เช่น ส่วนสํานักงาน

สนามประมาณ 4,000 – 4,500 บาท/เดือน ค่าไฟฟ้าสําหรับทาวเวอร์เครน 20,000 บาท/เดือน/ตัว 
ค่าไฟฟ้าสําหรับทํางานในไซน์อ่ืนๆอีก ประมาณ 25,000 – 30,000 บาท/เดือน เป็นต้น 

นอกจากน้ันยังมีผู้ให้สัมภาษณ์บางรายประเมินค่าไฟฟ้าในไซน์งานก่อสร้างการจากมูลค่างาน

ตามสถิติที่เก็บมา ตัวอย่างเช่น 
โรงงาน : จะใช้กระแสไฟฟ้ามลูค่า 0.25% ของมูลค่าโครงการ 

 อาคาร 2-8 ช้ัน(Low-rise) : จะใช้กระแสไฟฟ้ามูลค่า 0.40% ของมูลค่าโครงการ 
อาคารสูง (High-rise) : จะใช้กระแสไฟฟ้ามลูค่า 0.50% ของมูลค่าโครงการ 

ตัวอย่าง เช่น โครงการก่อสร้างสูง 8 ช้ัน มูลค่า 200 ล้านบาท มีระยะเวลาก่อสร้าง 12 เดือน 
ค่ากระแสไฟฟ้าต่อเดือน = (200,000,000 x 0.40%) / 12 = ประมาณ 67,000 บาท/เดือน เป็นต้น 

ส่วนค่ากระแสไฟฟ้าในส่วนของบ้านพักคนงาน ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ประเมินจากจํานวน

คนงานภายในแคมป์คนงานโดยเฉลี่ย เช่น คนงานในแคมป์มีจํานวน 300 คน ปกติจะใช้ไฟฟ้าคนละ

ประมาณ 150 บาท/คน/เดือน โดยเฉล่ีย ดังน้ันค่ากระแสไฟฟ้าในแคมป์คนงานประมาณ 300x150 = 
45,000 บาท/เดือน  

- ค่าเดินสายไฟฟ้าสําหรับใช้งานในโครงการ ปกติจะเป็นมาณการเป็นเมตรโดยประเมิน

คร่าวๆ แล้วคิดค่าสายรวมติดต้ังประมาณเมตรละ 100 บาท เป็นต้น เช่น อาคาร 8 ช้ัน กว้าง 30 ม. 
ยาว 30 ม. สูง 23 เมตร คิดว่ิงรอบตึกทุกช้ันแล้วลากขึ้นตึก ได้คร่าวๆ ดังน้ี 

= ((30+30) x8) +23 (สูง) + 50 (ส่วนลากเข้าอาคาร) = 553 เมตร  
 
2.ประปา ประกอบด้วย ค่าขออนุญาตใช้นํ้าประปาพร้อมค่าประกันมิเตอร์นํ้า, ค่าติดต้ัง

มิเตอร์, ค่าเดินท่อและค่านํ้าประปารายเดือน   
- ค่าขอใช้นํ้าประปาช่ัวคราวและค่าติดต้ัง (ทั้งพ้ืนที่ก่อสร้างและแคมป์คนงาน) : โดยทั่วไปจะ

มีค่าธรรมเนียมการติดต้ังประมาณ 8,000 – 9,000 บาท แต่จะต้องมีการเก็บค่าประกันมิเตอร์โดยต้อง

ใช้เงินสดเป็นหลักประกัน โดยมูลค่าจะขึ้นกับขนาดท่อประปาที่ขอ เช่น ขอท่อประปาขนาด 1” คิดค่า

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ประกันมิเตอร์ 12,500 บาท, ขอท่อประปาขนาด 3/4” คิดค่าประกันมิเตอร์ 7,000 บาท โดยค่า
ประกันมิเตอร์ก็สามารถได้คืนหลังจากเราแจ้งคืนมิเตอร์  

- ค่านํ้าประปารายเดือน (ทั้งพ้ืนที่ก่อสร้างและแคมป์คนงาน) : ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่

ประเมินคล้ายกับค่ากระแสไฟฟ้ารายเดือน โดยต้องประเมินแยกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนไซน์ก่อสร้าง 
และ ส่วนบ้านพักคนงาน โดยในส่วนไซน์ก่อสร้างน้ันผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะประเมินจากรูปแบบ

ของอาคาร แบ่งเป็น โรงงาน, อาคาร 2-8 ช้ัน, อาคารสูง และเทียบกับมูลค่าของโครงการ ตัวอย่างเช่น 
อาคารโรงงาน มูลค่า 150-200 ล้านบาท ค่านํ้าต่อเดือนเฉลี่ย 15,000 บาท/เดือน 
อาคาร 8 ช้ัน  มูลค่า 200-250 ล้านบาท ค่าไฟฟ้าต่อเดือนเฉลี่ย 20,000 บาท/เดือน 
อาคารสูง  มูลค่า 300-350 ล้านบาท ค่าไฟฟ้าต่อเดือนเฉลี่ย 30,000 บาท/เดือน 
โดยผู้ให้สัมภาษณ์ให้ความเหน็ว่ามักมาจากสถิติจากโครงการที่ทํามาของบริษัท  
นอกจากน้ันยังมีผู้ให้สัมภาษณ์บางรายประเมินค่าไฟฟ้าในไซน์งานก่อสร้างการจากมูลค่างาน

ตามสถิติที่เก็บมา ตัวอย่างเช่น 
โรงงาน : จะใช้กระแสไฟฟ้ามลูค่า 0.07% ของมูลค่าโครงการ 

 อาคาร 2-8 ช้ัน(Low-rise) : จะใช้กระแสไฟฟ้ามูลค่า 0.10% ของมูลค่าโครงการ 
อาคารสูง (High-rise) : จะใช้กระแสไฟฟ้ามลูค่า 0.10% ของมูลค่าโครงการ 

ตัวอย่าง เช่น โครงการก่อสร้างสูง 8 ช้ัน มูลค่า 200 ล้านบาท มีระยะเวลาก่อสร้าง 12 เดือน 
ค่ากระแสไฟฟ้าต่อเดือน = (200,000,000 x 0.10%) / 12 = ประมาณ 17,000 บาท/เดือน เป็นต้น 

ส่วนค่านํ้าประปาในส่วนของบ้านพักคนงาน ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ประเมินจากจํานวน

คนงานภายในแคมป์คนงานโดยเฉลี่ย เช่น คนงานในแคมป์มีจํานวน 300 คน ปกติจะใช้นํ้าคนละ

ประมาณ 50 บาท/คน/เดือน โดยเฉลี่ย ดังน้ันค่ากระแสไฟฟ้าในแคมป์คนงานประมาณ 300x50 = 
15,000 บาท/เดือน  

- ค่าเดินท่อสําหรับใช้งานในโครงการ ปกติจะเป็นมาณการเป็นเมตรโดยประเมินคร่าวๆ แล้ว
คิดค่าท่อรวมติดต้ังประมาณเมตรละ 150 บาท เป็นต้น  

 
3.ค่าโทรศัพท์และอินเตอร์เน็ต ประกอบด้วยค่าโทรศัพท์โดยปกติใช้ค่าโทรศัพท์ตามจํานวน

โทรศัพท์หรือโทรศัพท์มือถือที่ทางบริษัทกําหนดให้เป็นส่วนกลางหรือตามนโยบายของบริษัท

ผู้รับเหมา โดยส่วนใหญ่จะให้สําหรับพนักงานที่เก่ียวกับการประสานงานและติดต่อบ่อย ประมาณการ

โดยประเมินจํานวนเครื่องโทรศัพท์ที่ใช้งานและคิดค่าโทรศัพท์ตามรูปแบบเหมาจ่าย เช่น เบอร์ละ 
500 บาท/เดือน/เบอร์ ส่วนค่าอินเตอร์เน็ตสามารถประเมินได้ง่ายเน่ืองจากปัจจุบันก็จัดจ้าง Supplier 
ผู้ให้บริการอินเตอร์เน็ตไปติดต้ังอยู่แล้ว ค่าใช้จ่ายประมาณ 700-900 บาท/เดือนแล้วแต่แพคเกจที่

ทางบริษัทกําหนด 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4.การเดินทางและการขนส่ง ประกอบด้วย ค่ารับ-ส่งคนงานก่อสร้าง, ค่าขนส่งอุปกรณ์-
เคร่ืองมือเคร่ืองจักร 

- ค่ารับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณค่าเดินทางจากระยะทางระหว่างแคมป์ถึงไซน์ก่อสร้าง

กรณีที่ไม่สามารถหาแคมป์คนงานที่ใกล้ไซน์ก่อสร้าง เช่น งานก่อสร้างในเมือง ประมาณการจาก

จํานวนคนงาน จากน้ันอาจเป็นค่าเช่ารถสําหรับรับ-ส่งเป็นรายเดือน เช่น ค่าเช่ารถ 6 ล้อรับ-ส่ง
คนงานประมาณ 200 คน เดือนละ 90,000 บาท หรือจะประเมินค่าใช้จ่ายเป็นต่อคนก็ได้ เช่น ค่ารับ-
ส่งคนงาน 200 คน ประมาณคนละ 500 บาท = 200x500 = 100,000 บาท/เดือน เป็นต้น 

- ค่าขนส่งอุปกรณ์และเคร่ืองมือในงานก่อสร้าง โดยค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีจะคิดเฉพาะส่วน

เครื่องมือและอุปกรณ์ที่ยังไม่ได้คิดค่าขนส่ง เช่น อุปกรณ์ขนาดเล็กในงานก่อสร้าง, อุปกรณ์สํานักงาน 
โดยมักจะประมาณการเป็นต่อเที่ยว โดยประเมินว่าเหมา เช่น 30 เที่ยว/โครงการ เที่ยวละ 7,000 
บาท (ขึ้นกับระยะทางไซน์ก่อสร้าง) นอกจากน้ันบางโครงการยังต้องประเมินค่าขนย้ายวัสดุขึ้นอาคาร 
เช่น กรณีในงานก่อสร้างงานอาคารสูง 
 
  5. ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ 

ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการหมายถึงค่าใช้จ่ายแรงงานที่ไม่ก่อให้เกิดผลงานโดยต้อง

ประมาณการไม่ให้ซ้ําซ้อนกับค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการ โดยผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่

ประเมินรายจ่ายในส่วนน้ีเกี่ยวข้องกับงานทําความสะอาด, งานขน-ย้ายอุปกรณ์หรืองานความ

ปลอดภัยและอาชีวอนามัย โดยประมาณการคล้ายกับค่าใช้จ่ายบุคลากรที่ใช้ในการบริหารโครงการ 
ตัวอย่างเช่น 

ค่าพนักงานทําความสะอาด(กวาดถนน/เก็บขยะ) 5 คน คนละ 9,000 บาท/เดือน 
ค่าพนักงานรายวันส่วนงานความปลอดภัย 2 คน คนละ 9,000 บาท/เดือน 
ค่าพนักงานรายวันส่วนของ DC ขนของทั่วไป 3 คน คนละ 10,000 บาท/เดือน 

 
  6. ค่าใช้จ่ายสิ่งก่อสรา้งชั่วคราว 
 ค่าใช้จ่ายสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว หมาย ถึงค่าใช้จ่ายส่วนงานที่ใช้ในการก่อสร้างช่ัวคราวโดยต้อง

มีการร้ือหรือขนย้ายออกหลังงานก่อสร้างแล้วเสร็จ เช่น รั้วช่ัวคราวรอบโครงการ, ถนนช่ัวคราว, 
ระบบระบายนํ้าช่ัวคราว, ประตูทางเข้าและป้ายหน้าโครงการ, ป้อมยาม, แผงกันฝุ่นและ Site 
Protection โดยผู้ให้สัมภาษณ์ในแนะนําวิธีการประมาณค่าใช้จ่ายส่วนน้ี ตามรายละเอียดดังน้ี 

- ค่ารั้วช่ัวคราวรอบโครงการ โดยต้องประเมินถึงรูปแบบร้ัวของโครงการ โดยดูถึงพ้ืนที่ต้ังของ

โครงการก่อสร้าง, พ้ืนที่ข้างเคียง, ติดเง่ือนไขหรือข้อกําหนดต่างๆ เช่น EIA ตัวอย่างการคํานวณ 
 รูปแบบร้ัว : รัว้โครงเหล็กบุด้วย Metal Sheet โดยรอบโครงการ 4 ด้าน 
 ความยาวรอบโครงการ : 180 เมตร (พ้ืนทีร่อบโครงการ 4 ด้าน) 
 ความสูงร้ัว : 3 เมตร (ขึ้นกับสถานที่ข้างเคียงและข้อกําหนด เช่น ติด EIA ต้องสูง 6 เมตร) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ประเมินเป็นตารางเมตร : 400 บาท/ตร.ม. (ประมาณการจากแผ่น Metal Sheet + โครง) 
 ค่ารื้อถอนหลังจากจบโครงการ : 100 บาท/ตร.ม. 
 ค่าใช้จ่ายรั้วช่ัวคราว = 180x3x(400+100) = 270,000 บาท 

และมีผูใ้ห้สมัภาษณ์บางรายประมาณการเป็นเมตร ซึ่งก็มลีกัษณะคล้ายกนั แต่จะต้องแจก
แจงค่าใช้จ่ายประเภทของรั้วช่ัวคราวที่แตกต่างกันไป 

 
- งานถนนช่ัวคราวและระบบบายน้ําช่ัวคราว ในส่วนของถนนช่ัวคราวน้ันจะต้องดูจากการ

วางแผนการทํางานของไซน์รวมถึงตําแหน่งผังโครงการว่าจะมีการวางตําแหน่งถนนช่ัวคราวในรูปแบบ

ไหนและระบบระบายน้ําช่ัวคราวอย่างไร โดยถนนช่ัวคราวส่วนใหญ่จะประเมินเป็นตารางเมตรและ

กําหนดประเภทถนนช่ัวคราวว่าเป็นแบบถนนดินลูกรัง/คสล. แล้วแต่ผู้วางแผน ส่วนระบบระบายนํ้า

ปกติจะประเมินเป็นเมตรรอบโครงการในเบ้ืองต้นเพ่ือให้งานต่อการประมาณการ ตัวอย่างการคํานวณ 
รูปแบบถนนช่ัวคราว : ถมดินลูกรังทําถนนหนา 20 ซม. กว้าง 4 เมตร ยาว 100 เมตร 
ค่าใช้จ่ายต่อตารางเมตร : 110 บาท/ตร.ม. (ประเมินจากรูปแบบถนนและความหนาถนน) 
ค่าใช้จ่ายถนนช่ัวคราว = 4x100x110 = 44,000 บาท 

 ระบบระบายนํ้าช่ัวคราว : ขุดร่องระบายนํ้าขนาด 0.5x0.5 ม. รอบโครงการ ยาว 160 เมตร 
 ค่าใช้จ่ายต่อเมตร : 100 บาท/เมตร 

ค่าใช้จ่ายระบบระบายนํ้าช่ัวคราว = 160x100 = 16,000 บาท 
 
- ประตูทางเข้า, ป้ายหน้าโครงการและป้อมยาม ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะประเมินแบบ

เหมา โดยอ้างอิงจากโครงการที่ผ่านมา โดยราคามักจะตามรูปแบบประตูทางเข้า, ป้ายโครงการและ

ป้อมยามตามมาตรฐานของบริษัท ตัวอย่างการคํานวณ เช่น  
ประตูทางเข้าโครงการ ประมาณ 35,000 บาท/ชุด รวมค่าติดต้ัง (ตามรูปแบบของบริษัท) 
ป้ายช่ือโครงการ, ป้ายความปลอดภัยหน้าโครงการ ประมาณ 20,000 บาท/ชุด (ครบ Set) 
ป้อมยาม ประมาณ 15,000 บาท/หลัง  

 
 - แผงกันฝุ่นและ Site Protection เป็นค่าใช้จ่ายที่จําเป็นมากกรณีทํางานในเมืองและติด

พ้ืนที่ข้างเคียงที่เป็นอาคารพักอาศัย โดยค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีจะประเมินจากพ้ืนที่ต้ังโครงการ, พ้ืนที่

ข้างเคียงและข้อกําหนดของการโครงการหรือข้อกําหนดทางด้านสิ่งแวดล้อม(EIA)  โดยผู้ให้สัมภาษณ์

ส่วนใหญ่จะประเมินจากพ้ืนที่หุ้มตึกที่จะใช้ภายในโครงการ พร้อมทั้งกําหนดรูปแบบวัสดุที่จะใช้หุ้มว่า

เป็นชนิดใด เช่น Mesh Sheet, ผ้าใบสแลนกันฝุ่น ซึ่งมีผลต่อค่าใช้จ่ายค่อนข้างสูง เพราะกรณีที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่หรืออาคารสูงที่ก่อสร้างในเมือง มักต้องมีแผงกันฝุ่นและ Site Protection ที่ดี

เน่ืองจากมีผลต่ออาคารข้างเคียงและนอกจากแผงกันฝุ่นยังต้องมีแผงกันของตกหล่นเพ่ิมเข้าไปอีกด้วย

แต่ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนมาก มักประเมินอย่างง่ายโดยการคิดพ้ืนที่หุ้มตึก โดยมีตัวอย่างการคํานวณดังน้ี 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ลักษณะอาคาร : อาคารกว้าง 30 ยาว 30 เมตร สูง 8 ช้ัน (23 เมตร)  
 รูปแบบแผงกันฝุ่น : Mesh Sheet 1 ช้ันพร้อมโครงเหล็ก ปิดรอบอาคาร 4 ด้าน (หุ้ม 100%) 
 ราคาวัสดุ Mesh Sheet+ติดต้ัง+รื้อ : 125 บาท/ตร.ม. (กรณีเป็นผ้าสแลน=40 บาท/ตร.ม.) 
 ค่าโครงเหล็กขึง+ติดต้ัง+รื้อ : 300 บาท/ตร.ม. (หรือคิดค่าเช่าน่ังร้านด้านนอกก็ได้) 

ค่าใช้จ่ายแผงกนัฝุ่นพร้อมโครง = ((30+2)+(30+2))x2x(125+300) = 544,000 บาท 
  
  7. ค่าภาษี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
 ส่วนใหญ่จะประเมินเฉพาะในส่วนค่าธรรมเนียมธนาคารและอากรแสตมป์ที่เกิดจากเง่ือนไข

ของสัญญาโดยค่าใช้จ่ายส่วนน้ีถือเป็นค่าใช้จ่ายที่เป็นอัตราส่วนร้อยละของมูลค่าตามสัญญา 
- ค่าธรรมเนียมหนังสือคํ้าประกันจากธนาคารพาณิชน์ ประกอบไปด้วยค่าคํ้าประกันเงินเบิก

ล่วงหน้า (Advanced Payment Bond), ค่าค้ําประกันการปฏิบัติตามสัญญา (Performance Bond), 
ค่าคํ้าประกันผลงานก่อสร้าง (Maintenance Bond / Guarantee Bond) โดยหนังสือคํ้าประกันน้ัน 
ปกติธนาคารจะคิดค่าธรรมเนียมประมาณ 1.25 – 2.50 % ต่อปี ของมูลค่าการคํ้าประกันขึ้นกับ

ข้อกําหนดของธนาคารและการเป็นคู่ค้าที่ดีกับธนาคาร ซึ่งโดยทั่วไปหากสามารถสอบถามได้ทาง

แผนกบัญชีของบริษัทและระยะเวลาการคํ้าประกันของหนังสือคํ้าประกันจากธนาคารน้ันจะออกเป็น

อย่างน้อย 3 เดือนและขยายการค้ําประกันเป็นทุกๆ 3 เดือน โดยมีตัวอย่างการคํานวณ ดังน้ี  
 โครงการ : อาคารพักอาศัย 8 ช้ัน มีระยะเวลาก่อสร้าง 12 เดือน ตามสัญญา 
 มูลค่าโครงการตามสัญญา : 200,000,000 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 7%) 
 ขอ้กําหนดทางด้านการเงิน :  Advance Payment 10% ของมูลค่าตามสัญญา 
        Performance Bond 5% ของมูลค่าตามสัญญา 
        Maintenance Bond 5% ของมูลค่าตามสัญญา ประกัน 2 ปี 
 ค่าธรรมเนียมธนาคาร : Advance Payment Bond คิด 2%/ปี ของมูลค่าเงินประกัน 
           Performance Bond คิด 1.5%/ปี ของมูลค่าเงินประกัน 
           Maintenance Bond คิด 1.5%/ปี ของมูลค่าเงินประกัน 
 ค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียมธนาคาร :  
 Advance Payment Bond = 200,000,000x0.10x (12/12) x0.02 = 400,000 บาท 
 Performance Bond = 200,000,000x0.05x (12/12) x0.015 = 150,000 บาท 

Maintenance Bond = 200,000,000x0.05x (24/12) x0.015 = 300,000 บาท 
 โดยในบางกรณี บริษัทผู้รับเหมาสามารถต่อรองขอเอาแคชเชียร์เช็คของบริษัท เพ่ือมาใช้ค้ํา

ประกันแทนหนังสือค้ําประกันจากธนาคาร เพ่ือลดค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียมในส่วนน้ี 
 
 - อากรแสตมป์ เป็นภาษีอากรของรัฐประเภทหน่ึง ซึ่งมีการจัดเก็บเน่ืองจากการทําเอกสาร

สัญญา มีการจัดพิมพ์เหมือนตราไปรษณียากร โดยมีมาตรฐานการขายคือ 1,000 ละ 1 บาท วิธี
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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คํานวณก็ประมาณการได้ง่าย คือ มูลค่าสัญญา x 0.001 ก็จะได้ใช้จ่ายในการซื้ออากรแสตมป์ในการ

ทําสัญญา 
  
  8. ค่าธรรมเนียมประกันภัย 
 เน่ืองจากในงานก่อสร้างน้ันเป็นงานที่มีความเสี่ยงทั้งต่อผู้ก่อสร้างและต่อบุคคลอ่ืน การทํา

ประกันภัยงานก่อสร้างน้ันจึงเป็นสิ่งที่จําเป็นและคุ้มค่าหากเทียบกับความสูญเสียที่จะเกิดข้ึนภายหลัง

ทําให้การทําประกันภัยก่อสร้างน้ันเป็นสิ่งที่ผู้รับเหมาหรือผู้ว่าจ้างทุกรายดําเนินการโดยพ้ืนฐานขึ้นกับ

ว่าการตกลงกับว่าใครจะเป็นผู้ดําเนินการในส่วนน้ี ทําให้ผู้รับเหมาต้องประเมินค่าธรรมเนียมในการ

จัดทําประกันภัยเข้าไปในส่วนของค่าใช้จ่ายในการเตรียมการ โดยประกันภัยที่เก่ียวข้องกับการ

ก่อสร้างอาคารหลักๆประกอบไปด้วย 
- ประกันภัยงานก่อสร้าง (CAR) ย่อมาจาก Contractor All Risks เป็นประกันส่วนใหญ่เป็น

ประกันการคุ้มครองบุคคลภายนอกและทรัพย์สินของภายนอกจากความเสียหายของงานก่อสร้าง, 
คุ้มครองความเสียหายของทรัพย์สินจากภัยธรรมชาติและภัยอ่ืนๆ เช่น ระเบิด, ชิงทรัพย์ เป็นต้น 
ขึ้นกับรายละเอียดในกรมธรรม์ โดยประกันภัยงานก่อสร้าง (CAR) น้ันเป็นประกันภัยพ้ืนฐานที่

ผู้รับเหมาก่อสร้างจัดทํา มีวิธีการประมาณการค่าธรรมเนียมการประกันภัยเป็นสัดส่วน% ของมูลค่า
โครงการ ซึ่งโดยทั่วไปจะมีค่าธรรมเนียมประมาณ 0.10% ของมูลค่าโครงการ 

 
- ประกันความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (IAR) เป็นประกันภัยที่ผู้รับเหมาก่อสร้างจะจัดทําเพ่ิมเติม

กรณีผู้ว่าจ้างจัดทําประกันภัยงานก่อสร้าง(CAR) เน่ืองจากความยุ่งยากในการเคลมประกันกรณีของ

หายหรือถูกขโมย เน่ืองจากผู้ว่าจ้างเป็นผู้จัดทําประกันหรือความไม่ครอบคลุมในกรมธรรม์ของ

ประกันภัยงานก่อสร้าง(CAR) หรืออาจทําเพ่ิมเติมเน่ืองจากเป็นนโยบายของบริษัท โดยประเมินจาก

มูลค่าของทรัพย์สินที่ต้องการให้การคุ้มครอง เช่น ต้องการให้มูลค่าประกันทรัพย์สินคุ้มครอง 2 ล้าน
บาท เป็นต้น โดยประกันภัยทรัพย์สิน(IAR) ปกติจะมีค่าธรรมเนียมประมาณ 0.4% - 0.5% ของมูลค่า
ที่ต้องการให้คุ้มครอง 

 
- ประกันภัยอุบัติเหตุส่วนบุคคล (PA) เป็นประกันภัยที่ผู้รับเหมาก่อสร้างจะจัดทําเพ่ิมเติม

ตามความคุ้มครองที่ต้องการนอกเหนือจากประกันภัยงานก่อสร้าง(CAR) โดยเป็นประกันอุบัติเหตุของ

พนักงานและคนงานภายในโครงการก่อสร้างที่ส่งผลให้เสียชีวิตหรือบาดเจ็บ โดยปกติจะมี

ค่าธรรมเนียมตามจํานวนคนและการคุ้มครอง ตัวอย่างเช่น 
ทําประกันพนักงาน/วิศวกร ค่าธรรมเนียม 1,150 บาท/คน  
ทําประกันคนงานก่อสร้าง ค่าธรรมเนียม 500 บาท/คน  
โดยบริษัทผู้รับเหมาจะทําแบบไม่ระบุช่ือ เช่น ทําประกันให้ Staff 3 คน คนงาน 47 คน 
ทําให้หากเกิดอุบัติเหตุจริงสามารถได้รับการคุ้มครองของประกันภันแบบน้ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ค่าธรรมเนียมที่จ่าย = (1,150x3) + (500x47) = 26,950 บาท 
 
- ประกันภัยเครื่องจักรของผู้รับเหมา (CPM) เป็นประกันภัยที่ผู้รับเหมาก่อสร้างจะจัดทํา

เพ่ิมเติมตามความคุ้มครองที่ต้องการนอกเหนือจากประกันภัยงานก่อสร้าง(CAR) โดยเป็นประกัน

ความเสียหายของเคร่ืองมือและเคร่ืองจักร โดยปกติจะมีค่าธรรมเนียมคิดตามมูลค่าของเคร่ืองจักร

และเครื่องมือภายในโครงการก่อสร้างที่ให้คุ้มครอง ตัวอย่างเช่น 
ต้องการให้คุ้มครองเคร่ืองจักรภายในไซน์ทัง้ ทาวเวอร์เครน, ลิฟต์ช่ัวคราว ฯลฯ 
เคร่ืองจักรภายในไซน์ทั้งหมดมีมูลค่าประมาณ 20 ล้านบาท  
ค่าธรรมเนียมการทําประกัน 0.4% ของมูลค่าเคร่ืองจักรที่คุ้มครอง 
ค่าธรรมเนียมที่จ่าย = 20,000,000x(0.4/100)= 80,000 บาท 

 
  9. ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง 
 เป็นค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมเติมจากหมวดอ่ืนๆ โดยเป็นความต้องการของผู้ ว่าจ้างที่ ต้องการ

นอกเหนือจากโครงการทั่วไป ซึ่งผู้ประมาณการต้องหาข้อมูลจากเอกสารเง่ือนไขการประกวดราคา

หรือจากเอกสารถาม-ตอบหรือการแจ้งไว้ในที่ประชุมหรือระหว่างต่อรองราคาซึ่งต้องประมาณตาม

รายการซึ่งผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่จะเจอในด้านขอการอํานวยความสะดวกในการทํางานให้ผู้ว่าจ้าง, 
การจัดทําแบบ เป็นต้น ตัวอย่างเช่น การระบุพ้ืนที่และอุปกรณ์ในสํานักงานของผู้ว่าจ้างที่มีสเป็คที่สูง, 
การขอรถรับ-ส่งพร้อมคนขับรถสําหรับรับตัวแทนผู้ว่าจ้างและผู้ว่าจ้าง, การจัดทําแบบ Shop 
Drawing และ As-Built Drawing ด้วยระบบ BIM, การจัดเตรียมงานเพ่ิมเติมสําหรับตรวจสอบโดย

บุคคลภายนอก, การจัดทํา As Built Drawing หลังส่งมอบโครงการ 5 ชุด เป็นต้น 
 
  10. ค่าประสานงาน 
 เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการทํางานร่วมกับผู้อ่ืนในโครงการก่อสร้างและภายนอกโครงการ 
กรณีที่ได้เป็นผู้รับเหมาก่อสร้างหลัก(งานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม) ประกอบไปด้วย ค่า
ประสานงานกับผู้รับเหมารายอ่ืน, ค่าประสานงานและดูแลวัสดุที่เจ้าของจัดหา, ค่าประสานงานกับ

ราชการและบุคคลภายนอก  
- ค่าประสานงานกับผู้รับเหมารายอ่ืน กรณีเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างหลักของโครงการ เช่น ค่า

อํานวยความสะดวกให้ผู้รับเหมารายย่อยสามารถใช้ระบบสาธารณูปโภค, น่ังร้าน, เครื่องจักร, พ้ืนที่

สําหรับเก็บของ, การเก็บงานและทําความสะอาดภายหลังผู้รับเหมารายย่อยเข้ามาดําเนินการ ซึ่งสิ่ง
เหล่าน้ีล้วนมีค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมเติมจากที่ประมาณการไว้ทั้งสิ้น ซึ่งโดยปกติในงานก่อสร้างจะมีการ

กําหนดตารางประสานงานระหว่างผู้รับเหมาหลักและผู้รับเหมารายอ่ืนๆที่เข้ามาทํางานภายใน

โครงการ ซึ่งบางรายการผู้รับเหมาหลักอาจไปเก็บค่าใช้จ่ายจากผู้รับเหมารายอ่ืนๆตามที่ตกลงกันไว้

ตามตารางประสานงาน เช่น ค่านํ้าประปา, ค่าไฟฟ้า, ค่าเช่าใช้ Tower Crane ซึ่งสิ่งเหล่าน้ีผู้ให้
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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สัมภาษณ์ส่วนใหญ่คิดว่ายากต่อการลงรายละเอียด ซึ่งผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่แนะนําให้ใช้วิธีการ

คํานวณเป็นสัดส่วน% ของมูลค่างานของผู้รับเหมารายอ่ืนๆ โดยจะประมาณไว้ที่ 1% - 2%  
 
- ค่าประสานงานและดูแลวัสดุที่เจ้าของจัดหา กรณีเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างหลักของโครงการ 

บางครั้งผู้ว่าจ้างมักจะจัดซื้อวัสดุบางรายการเอง เช่น กระเบ้ือง, สุขภัณฑ์ ซึ่งโดยทั่วไปการดูแลรักษา

สิ่งของที่ผู้ว่าจ้างซื้อก็ถือเป็นส่วนหน่ึงที่ทําให้เกิดค่าใช้จ่าย ซึ่งสิ่งเหล่าน้ีผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่คิดว่า

ยากต่อการลงรายละเอียด ซึ่งผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่แนะนําให้ใช้วิธีการคํานวณเป็นสัดส่วน% ของ
มูลค่าวัสดุที่ผู้ว่าจ้างจัดซื้อ โดยจะประมาณไว้ที่ 1% - 2%  

 
- ค่าประสานงานกับราชการและบุคคลภายนอก กรณีเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างหลักของ

โครงการ โดยทั่วไปหากได้ผู้รับเหมาหลักของโครงการและ ผู้ว่าจ้างมักจะมอบหมายหน้าที่ในการ

ประสานงานกับราชการและบุคคลภายนอกให้ผู้รับเหมาหลักมีหน้าที่ประสานแทนท้ังหมด เช่น การ
ประสานงานยื่นขออนุญาตก่อสร้าง, การขอยื่นเปลี่ยนช่ือผู้ควบคุมงาน, การขอน้ําประปาและไฟฟ้า

ช่ัวคราว, การประสานงานขอตรวจการเปิดใช้อาคาร(อ.6), การประสานงานขอเช่ือมทาง-เช่ือมท่อกับ

ถนนสาธารณะและการประสานงานกับหน่วยงานอื่นๆและบุคคลภาคนอกที่เก่ียวข้อง ซึ่งส่งต่างๆ
เหล่าน้ี ล้วนมีค่าใช้จ่ายเกิดข้ึน ซึ่งปกติโดยทั่วไป ผู้ให้สัมภาษณ์มักจะประมาณเป็นแบบเหมารวม เช่น 
ค่าประสานงานขออนุญาตเช่ือมทาง-เช่ือมท่อประมาณการไว้ 100,000 บาทหรือมีผู้ให้สัมภาษณ์บาง

รายประมาณการเป็นรายเดือนไปตามระยะเวลาก่อสร้าง เช่น ค่าประสานงานเดือนละ 10,000-
15,000 บาท ซึ่งความถูกต้องของการประมาณการก็ขึ้นอยู่กับประสบการณ์ที่เคยเกิดข้ึนจากโครงการ

ก่อนหน้าน้ี 
 
  11. ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าท่ีและจัดทําบ้านพักคนงาน 
 ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการจัดทําจัดทําที่พักอาศัยให้คนงานซึ่งโดยทั่วไปมักอยู่ในพ้ืนที่ก่อสร้างหรือ

ใกล้เคียงพ้ืนทีก่่อสร้างแล้วแต่สภาพพ้ืนท่ีและข้อกําหนดของโครงการ ประกอบไปด้วย ค่าบ้านพัก

คนงาน, ค่าเช่าที่ดินบ้านพักคนงาน, ค่ารั้วช่ัวคราวบ้านพักคนงานและค่าระบบสาธารณูปโภคท่ี

เก่ียวข้อง 
- ค่าบ้านพักคนงาน เป็นสิ่งก่อสร้างสําหรับพักอาศัย โดยรูปแบบนั้นขึ้นกับความเหมาะสม

และนโยบายของบริษัท โดยทั่วไปต้องลองประมาณการตามรายละเอียดแบบห้องพักคนงานตาม

รูปแบบที่บริษัทจัดทํา เช่น เป็นบ้านพักสังกะสี, บ้านพักผนังไม้อัดหรือผนังเบา โดยทั่วไปจะประมาณ

การเป็นหลังๆ โดยกําหนดให้ 1 หลังสามารถพักได้ประมาณ 2-3 คน ซึ่งมีค่าใช้จ่ายต่อหลังประมาณ 
8,000 – 12,000 บานข้ึนอยู่กับรูปแบบบ้านพัก โดยจํานวนหลังสามารถประเมินได้จากจํานวนคนงาน

เฉลี่ยที่จะใช้ภายในโครงการหารด้วยจํานวนคนที่พักต่อ 1 หลัง นอกจากน้ันยังมีผู้ให้สัมภาษณ์บางราย

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ประเมินบ้านพักคนตามจํานวนคนงาน เช่น กําหนดคนงาน 1 คนใช้พ้ืนที่ 2.5 ตร.ม. ประเมินบ้านพัก

คนงานเป็นโครงสร้างไม้ หลังคาสังกะสี ตกตารางเมตรละ 1,000 บาท 
 

- ค่าเช่าที่ดินสําหรับจัดทําบ้านพักคนงาน เกิดข้ึนกรณีภายในพ้ืนที่ก่อสร้างไม่สามารถทํา

บ้านพักคนงานได้เน่ืองจากพ้ืนที่ไม่พอหรือทางผู้ว่าจ้างไม่อนุญาตให้จัดทําบ้านพักคนงานภายในพื้นที่

ก่อสร้าง ซึ่งการเช่าพ้ืนที่ 1 ไร่ (1,600 ตร.ม.) สามารถทําบ้านพักคนงานได้ 48-55 หลังแล้วแต่ขนาด

บ้านพักคนงานและการใช้พ้ืนที่สําหรับส่วนห้องนํ้าและห้องอาบนํ้า โดยค่าเช่าที่ดินสามารถประเมินได้

เบ้ืองต้นจากสถานที่ต้ังของโครงการ ตัวอย่างการคํานวณเช่น 
พ้ืนที่อยู่ในตัวเมืองช้ันใน ค่าเช่าที่ดิน 1 ไร่ ประมาณ 80,000 – 150,000 บาท/เดือน 
พ้ืนที่อยู่ในตัวเมืองช้ันนอก ค่าเช่าที่ดิน 1 ไร่ ประมาณ 50,000 – 80,000 บาท/เดือน 
พ้ืนที่อยู่ชานเมือง/ต่างจังหวัด ค่าเช่าที่ดิน 1 ไร่ ประมาณ 35,000 – 50,000 บาท/เดือน 

 โดยผู้ให้สัมภาษณ์มักนําข้อมูลมาจากโครงการก่อนหน้าหรือค้นหาค่าเช่าที่ดินในอินเตอร์เน็ต 
 

- ค่าร้ัวช่ัวคราวบ้านพักคนงานและค่าระบบสาธารณูปโภคที่เก่ียวข้อง เช่น ค่าห้องนํ้าคนงาน, 
ค่าบ่ออาบน้ํา, ค่ารั้วช่ัวคราว ซึ่งเป็นส่วนประกอบเพ่ิมเติมตามการใช้งานจริง ตัวอย่างการคํานวณ เช่น 

ค่าห้องนํ้าคนงาน จํานวน 20 หลัง ราคาประมาณ 12,000 บาท/หลัง 
ค่าบ่ออาบน้ําคสล.จํานวน 2 บ่อ ราคาประมาณบ่อละ 15,000 บาท 
ค่ารั้วช่ัวคราวสังกะสีรอบบ้านพักคนงานยาว 120 เมตร ประมาณเมตรละ 400 บาท 

  12. ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อม 
 ค่าใช้จ่ายด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อมเป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนเน่ืองจากข้อกําหนดตาม

มาตรการความปลอดภัยของผู้ว่าจ้างหรือของบริษัทผู้รับเหมาหรือข้อกําหนดทางด้านกฎหมายและ

สิ่งแวดล้อม โดยหลักๆประกอบไปด้วย ค่าอุปกรณ์และเครื่องมือเพ่ือความปลอดภัย, ค่าใช้จ่าย
พนักงานความปลอดภัยและอาชีวอนามัย, ค่าอุปกรณ์รักษาพยาบาลและค่ายาภายในโครงการ  
 - ค่าอุปกรณ์และเคร่ืองมือเพ่ือความปลอดภัย เช่น ค่าป้าย, ราวกันตกภายในไซน์, หมวก

เซฟตี้, รองเท้าเซฟต้ี, เสื้อเซฟต้ี, เข็มขัดกันตกจากที่สูง เป็นต้น ซึ่งค่าใช้จ่ายเหล่าน้ีผู้ให้สัมภาษณ์ส่วน

ใหญ่จะใช้การประเมินแบบเหมารวม ขึ้นกับขนาดของโครงการ, ความเข้มงวด-ข้อบังคับด้านความ

ปลอดภัยของโครงการและจํานวนคนงานที่ใช้อุปกรณ์ด้านความปลอดภัย โดยผู้ให้สัมภาษณ์มักจะ

สอบถามข้อมูลต่างๆเหล่าน้ีจากโครงการที่เคยดําเนินการมาแล้ว ตัวอย่างการคํานวณ เช่น 
 ลักษณะโครงการ : โครงการก่อสร้างอาคารสูง 8 ช้ัน มีคนงานประมาณ 200 คน 
 หมวกเซฟต้ี, รองเท้าเซฟต้ี, ชุดเซฟต้ี ประมาณ 100+550+300 =950 บาท/คน 
 ค่าอุปกรณ์ด้านความปลอดภัยอ่ืนๆ ประมาณ 100,000 บาท 
 รวมค่าใช้จ่าย = (950x200)+100,000 = 290,000 บาท 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- ค่าใช้จ่ายพนักงานความปลอดภัยและอาชีวอนามัย ซึ่งหมายถึงผู้ที่ได้รับใบอนุญาตด้าน

ความปลอดภัยหรือเจ้าหน้าที่ความปลอดภัย โดยจะเป็นผู้มีหน้าที่ตรวจตราดูแลและป้องกันไม่ให้เกิด

อุบัติเหตุจากการทํางาน โดยทั่วไปภายในโครงการก่อสร้างน้ันต้องมี เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยหรือ

เรียกว่า จป.วิชาชีพ น้ันคอยควบคุมดูแล ซึ่งทําให้ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดจ้างผู้ที่ทํางานในด้านนี้ โดย
ปกติจะประเมินค่าใช้จ่ายเหมือนกันบุคลากรที่ใช้ในการบริหารโครงการ ตัวอย่างการคํานวณ เช่น 

เจ้าหน้าที่ความปลอดภัย 1 คน ค่าใช้จ่าย ประมาณ 35,000-55,000 บาท/เดือน 
ผู้ช่วยเจ้าหน้าที่ความปลอดภัย 1 คน ค่าใช้จ่าย ประมาณ 25,000-35,000 บาท/เดือน 
 
- ค่าอุปกรณ์รักษาพยาบาลและค่ายาภายในโครงการ ส่วนใหญ่ผู้ให้สัมภาษณ์จะประมาณการ

เป็นแบบเหมารวมหรือเป็นค่าใช้จ่ายรายเดือน เช่น ค่าอุปกรณ์รักษาพยาบาล+ค่ายา เดือนละ 2,000-
3,000 บาท เป็นต้น 
 
  13. ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ 

- ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ในหมวดงานเตรียมการนอกเหนือจากส่วนประกอบหลักๆ ผู้ให้สัมภาษณ์

ส่วนใหญ่มักประเมินเป็นค่าใช้จ่ายคงที่ตามรายการท่ีแจกแจงรายละเอียดออกมา เช่น ค่าทดสอบวัสดุ, 
ค่าจัดทํา As-Built Drawing, ค่าตัวอย่างวัสดุ, ค่าออกแบบ, ค่าวิชาชีพ, ค่าสํารวจวางผัง, ค่าเร่งงาน, 
คา่ปรับพ้ืนที่, ค่ารื้อถอน เป็นต้น 
ตัวอย่างการคํานวณค่าเบ็ดเตล็ดต่างๆ เช่น 
 ค่าวางผัง-และเคลียพ้ืนที่ ประมาณ  40,000 บาท 
 ค่าทดสอบวัสดุงานโครงสร้างคสล.ทั่วไป ประมาณ 80,000 บาท / โครงการ 
 ค่าจัดทํา Shop Drawing และ As-Built Drawing ประมาณ 80,000 บาท 
 ค่าวิศวกรและสถาปนิก เซ็นควบคุมงาน  

กรณีอาคาร Low-Rise Building ประมาณ 30,000x2 = 60,000 บาท 
กรณีอาคาร High-Rise Building ประมาณ 50,000x2 = 100,000 บาท 

 ค่าล่วงเวลาผู้ควบคุมงาน มีผูค้วบคุมงาน 2 คน ทํา OT คนละ 40 ชม./เดือน 
ชม.ละ 500 บาท = 2x40x500 = 40,000 บาท/เดือน 
  

4.3.5 ปัจจัยท่ีมีผลกับงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
 จากการสอบถามถึงปัจจัยที่มผีลต่องานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร พบว่าผู้ให้สัมภาษณ์

กล่าวถึงปัจจัย ต่างๆ ได้ผลดังตาราง ดังน้ี 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.10 สรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เร่ือง ปัจจัยที่มีผลกับงาน 
                  เตรียมการที่ผูใ้ห้สัมภาษณ์กล่าวถึง 

ผู้ให้

สัมภาษณ ์
ปัจจัยที่มีผลต่องานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารที่กล่าวถึง 

ระยะ 
เวลา

ก่อสร้าง 

สถานที ่
ก่อ 
สร้าง 

ลักษณ

ะ 
อาคาร 

พ้ืนที ่
ข้างเคีย

ง 

มูลค่า 
โครงกา

ร 

ระดับ 
Safety 

เง่ือนไข 
ตาม

สัญญา 

สา

ธารณูป 
โภค 

อ่ืน ๆ 

ความคิดเห็น

รายที่ 1 
         

ความคิดเห็น

รายที่ 2 
         

ความคิดเห็น

รายที่ 3 
         

ความคิดเห็น

รายที่ 4 
         

ความคิดเห็น

รายที่ 5 
         

 
โดยส่วนใหญ่ผู้ให้สัมภาษณ์ได้กล่าวถึงปัจจัยที่มีผลต่องานเตรียมการทั้ง 8 ข้ออยู่บ่อยคร้ังใน

การสัมภาษณ์ ประกอบไปด้วย 1.ระยะเวลาก่อสร้างของโครงการตามแผนงาน 2.สถานที่ก่อสร้างหรือ

สถานที่ต้ังโครงการว่าสภาพพ้ืนดินเป็นอย่างไร, การขนส่งวัสดุและการจราจารสะดวกต่อการทํางาน

หรือไม่ 3.ลักษณะอาคารว่าเป็นอาคารประเภทไหน เช่น โรงงาน, ศูนย์การค้า, อาคารสูง เป็นต้น 4.
พ้ืนที่ข้างเคียงในการทํางาน เช่นติดอาคารพักอาศัย 5.มูลค่าของโครงการ ซึ่งแปรผลตามขนาดของ

โครงการ 6.ระดับความเข้มงวดด้านความปลอดภัย เช่น ก่อสร้างอาคารภายในศูนย์การค้าที่เปิดอยู่ 7.
เง่ือนไขตามสัญญาที่มีผลต่อการก่อสร้าง เช่น เง่ือนไขงานเงินหรือเง่ือนไขพิเศษและ 8.ระบบ

สาธารณูปโภค เช่น ก่อสร้างอาคารในพ้ืนที่ที่ไม่มีนํ้าประปาส่งผลให้ต้องซื้อและขนส่งนํ้ามาใช้ ซึ่ง
หลักๆจะผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่คิดว่าที่ระยะเวลาก่อสร้างและลักษณะโครงการที่มีผลต่อจํานวน

เคร่ืองจักรเป็นปัจจัยหลักที่มีผลต่อการแปรผันของงานเตรียมการค่อยข้างมาก ส่วนที่ผู้สัมภาษณ์

เพ่ิมเติมต่อมาที่มีผลในการประมาณค่าใช้จ่ายในการเตรียมการ คือ ความยากในการก่อสร้างของ

อาคารลักษณะพิเศษ พวกอาคารที่ใช้ใต้ดินลึกผิดปกติและติดกับพ้ืนที่ข้างเคียงในเมือง, อาคารสูงที่มี

พ้ืนย่ืนออกนอกตัวอาคาร, อาคารที่มี Tranfer Beam / Tranfer Plate ซึ่งมีการเปลี่ยนแนวเสาของ

ตัวอาคาร ส่งผลให้ต้องใช้เทคนิคการก่อสร้างที่พิเศษยิ่งขึ้นทําให้การประเมินระยะเวลาและเคร่ืองมือ

เคร่ืองจักรคาดเคลื่อนไปจากที่ประมาณการไว้  
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บทท่ี 5 

สรุปและข้อเสนอแนะ 
 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

ผู้วิจัยได้นําข้อมูลผลการวิจัยมาสรุปวิเคราะห์เชิงเน้ือหา (Content Analysis) ร่วมกับการ

วิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) เพ่ือสร้างข้อสรุปโดยใช้ความถ่ีและความสําคัญและนํามา

เปรียบเทียบกับมาตรฐานมีผลสรุปดังน้ี  
 
ประเด็นที่ 1 : ความหมายของงานเตรียมการ 
ค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ หมายถึง ค่าใช้จ่ายทางอ้อมที่เกิดข้ึนจริงในการสนับสนุนโครงการ

ก่อสร้าง ในด้านต่าง ๆทั้งการบริหารจัดการโครงการ, เครื่องมือ-เครื่องจักรที่จําเป็นในโครงการ, สิ่ง
อํานวยความสะดวกภายในโครงการ, ระบบสาธารณูปโภคในโครงการ เป็นต้น โดยค่าใช้จ่ายทางอ้อม

ที่เกิดขึ้นจริงนับต้ังแต่เร่ิมต้นโครงการ จนแล้วเสร็จตามสัญญาถือเป็นงานเตรียมการทั้งสิ้น 
 
ประเด็นที่ 2 : องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
ค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายหลักๆ ดังน้ี 

1) ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการท่ีทํางานในหน่วยงาน 
2) ค่าใช้จ่ายเครื่องมือ-เคร่ืองจักรช่ัวคราวในงานก่อสร้าง 
3) ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง 
4) ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก 
5) ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ 
6) ค่าใช้จ่ายสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว 
7) ค่าภาษี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
8) ค่าธรรมเนียมประกันภัย 
9) ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง 
10) ค่าประสานงาน 
11) ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน 
12) ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อม 
13) ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 ประเด็นที่ 3 : ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
 ขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารสรุปจากความคิดเห็นของผู้ให้

สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย มีขั้นตอน ดังน้ี 
1) รวบรวมข้อมูลที่จําเป็นต้องนํามาใช้พิจารณางานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 

ประกอบด้วย ข้อกําหนด-เง่ือนไขของโครงการ, ขอบเขตงาน, ระยะเวลาก่อสร้าง, ลักษณะโครงการ, 
สถานที่ก่อสร้าง, แผนผังโครงการ, สิ่งแวดล้อมข้างเคียง, เง่ือนไขการเงินและทบทวนข้อมูลที่มีผลต่อ

มูลค่างานเตรียมการทั้งหมด 
2) ทบทวนข้อตกลงและบันทึกความต้องการของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารแต่ละ

ส่วนประกอบ เพ่ือกําหนดสิ่งที่ต้องคิดค่าใช้จ่ายในส่วนงานเตรียมการ 
3) วางแผนการการจัดการโครงการทั้ง แผนงานก่อสร้างตามระยะเวลา, การจัดวางกําลังคน

และทีมงานที่ใช้ในการบริหารโครงการ, การจัดวางผังโครงการรวมทั้งตําแหน่งสิ่งต่างๆภายในพ้ืนที่

ก่อสร้างและวางแผนค่าใช้จ่ายในส่วนที่เก่ียวข้องสิ่งแวดล้อมข้างเคียงรวมท้ังผลกระทบต่างๆ 
4) ประมาณงานเตรียมการ ให้สอดคล้องกับแผนการจัดการโครงการตามความเหมาะสมของ

แต่ละโครงการ โดยให้แบ่งประเภทของค่าใช้จ่ายเป็นหมวดหมู่งานเพ่ือความสะดวกในการประมาณ

ค่าใช้จ่ายและง่ายต่อการช้ีแจงผู้ว่าจ้าง โดยในการคํานวณเพ่ือประมาณงานเตรียมการให้อ้างอิงจาก

ข้อมูลโครงการในอดีตและจากข้อมูลจริงที่ได้จากการสํารวจเพ่ือให้ราคาที่ประมาณการ มีความ
ใกล้เคียงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง 

5) ตรวจสอบความครบถ้วนและความถูกต้องของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอีกคร้ัง 
รวมถึงการคิดซ้ําซ้อน เพราะอาจทําให้ค่าใช้จ่ายที่ประมาณการน้ันสูงเกินจริง 

6) สรุปค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการ โดยรวมค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่ประมาณการได้ และนํา
แจกแจงรายละเอียดลงใน Bill of Quantities 

 
 ประเด็นที่ 4 : แนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 

 แนวทางการประมาณและวิธีการในการประมาณงานเตรียมการ จะแตกต่างกันในแต่ละ

ส่วนประกอบแล้วแต่การวิเคราะห์ โดยจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญสรุปตามตารางที่ 5 พบว่าจะ

วิเคราะห์ให้มีรูปแบบของหน่วยการวัดอยู่ 3 ประเภท ดังน้ี 
 - ประเภทคงที่ (Lump Sum) หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่ระบุจํานวนไว้แน่นอนและไม่เปลี่ยนแปลง

จนสิ้นสุดอายุสัญญา โดยแบ่งย่อยตามรายการที่เกิดข้ึนตามหมวดงานซึ่งผ่านการวิเคราะห์ จากปัจจัย

ต่างๆ ทั้งพ้ืนที่, จํานวน, ความยาว เป็นต้น โดยส่วนใหญ่ส่วนประกอบที่มักใช้วิธีการประมาณ

ค่าใช้จ่ายประกอบด้วย สิ่งก่อสร้างช่ัวคราว, สํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง, ค่าใช้จ่าย
ตามความต้องการของผู้ว่าจ้างและเคร่ืองมือเคร่ืองจักรขนาดเล็ก 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 - ประเภทแปรเปลี่ยนตามระยะเวลาก่อสร้าง หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่แปรเปลี่ยนตามระยะเวลา 
เช่น เงินเดือน, ค่าเช่าเคร่ืองจักร, ค่านํ้า, ค่าไฟ เป็นต้น โดยส่วนใหญ่ส่วนประกอบที่มักใช้วิธีการ

ประมาณค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย บุคลากรและพนักงานในโครงการ, เครื่องมือ-เครื่องจักรขนาดใหญ่

และระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 
 - ค่าใช้จ่ายที่เป็นสัดส่วนร้อยละกับมูลค่างาน หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่แปรเปลี่ยนตามมูลค่าของ

โครงการตามสัญญา เช่น ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกัน, อากรแสตมป์และค่าธรรมเนียมประกันภัย 
เป็นต้น โดยส่วนใหญ่ส่วนประกอบที่มักใช้วิธีการประมาณค่าจ่ายประกอบด้วย ภาษีและค่าธรรมเนียม

ธนาคารและค่าธรรมเนียมประกันภัย 
 โดยแนวทางหรือวิธีการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอาจมีการกําหนด

ค่าใช้จ่ายที่ไม่เท่ากัน ซึ่งเป็นผลมาจากการวางแผนโครงการที่แตกต่างกัน, มาตรฐานของบริษัทฯและ

ดุลพินิจของผู้ประมาณการ ซึ่งแต่ละส่วนประกอบของค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการก่อสร้างอาคาร 
มีแนวทางการประมาณการ ดังน้ี 
1. ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการที่ทํางานในหน่วยงาน 
 กําหนดบุคลากรที่จะใช้ในโครงการ โดยการแยกตําแหน่งพร้อมกําหนดจํานวนตามความ

เหมาะสมของโครงการ จากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่ายต่อเดือนตามอัตราโครงสร้างและข้อมูลจาก

โครงการเดิม โดยค่าใช้จ่ายที่กําหนด ให้รวมถึง เงินเดือนทั้งพนักงานรายเดือน/รายวัน, ค่าสวัสดิการ, 
ค่าล่วงเวลา, เบ้ียเลี้ยงตามแต่นโยบายของบริษัท เพ่ือเฉล่ียเป็นค่าใช้จ่ายรายเดือน จากน้ันจึงนําไป

พิจารณาร่วมกับระยะเวลาก่อสร้างของโครงการ เพ่ือสรุปค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี โดยส่วนใหญ่จะประเมิน

เป็นประเภทแปรเปลี่ยนตามระยะเวลาก่อสร้าง 
 
2. ค่าใช้จ่ายเครื่องมือ-เคร่ืองจักรในงานก่อสร้าง 
 กําหนดชนิด, ประเภท, จํานวนเครื่องจักรและช่วงระยะที่ใช้งานตามความเหมาะสมในการใช้

งาน ตามแผนงานก่อสร้าง โดยให้แบ่งการวิเคราะห์เป็น 3 ส่วนย่อย คือ เครื่องจักรกลหนัก, ยานยนต์
เพ่ือการก่อสร้างและเครื่องมือเพ่ือการก่อสร้าง ซึ่งทั้ง 3 ส่วน เพ่ือให้ง่ายต้องการแบ่ง จากน้ันจึง

กําหนดค่าใช้จ่ายเฉลี่ยต่อหน่ึงเดือนโดยอาจประมาณเป็นค่าเช่าหรือค่าซื้อแล้วความเหมาะสมโดยหาก

เป็นเคร่ืองจักรขนาดใหญ่ ให้พิจารณาถึงค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา, การเสื่อมสภาพ, เช้ือเพลิง, การ
ขนย้าย-ติดต้ังรวมถึงค่าจ้างผู้ควบคุมดูแล จากน้ันจึงนํามาพิจารณาร่วมกับช่วงระยะเวลาที่ใช้งาน

เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรน้ัน ตามแผนงานก่อสร้าง เพ่ือสรุปค่าใช้จ่าย โดยส่วนใหญ่จะประเมินเป็น

ประเภทแปรเปลี่ยนตามระยะเวลาก่อสร้าง 
 
3. ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง 
 กําหนดรูปแบบของสํานักงานสนามและสิ่งอํานวยความสะดวกที่จําเป็นภายในไซน์งาน เช่น 
สโตร์, ห้องนํ้า, ห้องประชุม, ที่กองเก็บวัสดุ ตามความจําเป็น โดยอาจประเมินเป็นพ้ืนที่สิ่งปลูกสร้าง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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แต่ละประเภทหรือจํานวนตู้คอนเทนเนอร์ที่จะใช้เป็นสํานักงาน จากน้ันจึงกําหนดรูปแบบการจัดซื้อ

และจัดหาเพ่ือมากําหนดมูลค่าของค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี โดยให้รวมค่าใช้จ่ายด้านเอกสาร รวมถึงวัสดุ
สิ้นเปลืองด้วย ซึ่งอาจประเมินค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีเป็นประเภทคงที่หรือแปรเปลี่ยนตามระยะเวลา

ก่อสร้าง ตามวิธีการจัดซื้อจัดจ้าง 
 
4. ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก 
 กําหนดค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ แบบคงที่ โดยให้รวมค่าขอ

อนุญาตนํ้า-ไฟ, ค่าขยายเขตตามระยะทาง, ค่าติดต้ังหม้อแปลงและมิเตอร์นํ้า เป็นต้น โดยอ้างอิงจาก
ข้อมูลโครงการเก่า ส่วนประเภทที่แปรผันตามระยะเวลาก่อสร้าง อาจนําค่าใช้จ่ายต่อเดือนของระบบ

สาธารณูปโภคของข้อมูลโครงการที่มีลักษณะอาคารและขนาดของโครงการใกล้เคียงมาอ้างอิง เพ่ือ

เฉลี่ยเป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือนหรืออาจประเมินจากจํานวนบุคลากรและจํานวนคนงานภายในโครงการ

แล้วนํามาเฉล่ียเป็นค่าใช้จ่ายนํ้า-ไฟ, ค่ารถรับ-ส่ง ต่อคนใน 1 เดือน มาพิจารณาร่วมกับระยะเวลา

ก่อสร้าง เพ่ือสรุปค่าใช้จ่าย โดยค่าใช้จ่ายในส่วนน้ียังรวมถึงค่าโทรศัพท์และค่าอินเตอร์เน็ต ซึ่งต้อง
พิจารณาเข้าไปด้วยในลักษณะเดียวกับค่าใช้จ่ายด้านสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 
 
5. ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ 
 กําหนดเป็นจํานวนบุคลากรตามหน้าที่ที่จําเป็นตามข้อกําหนดทางสัญญา/กฎหมาย เช่น ค่า
ทําความสะอาด, ค่าพนักงานล้างล้อรถก่อนออกจากไซน์งาน, ค่าเก็บขยะ, ค่าแรงงาน DC ประจําวัน

สําหรับเก็บงานซึ่งเป็นส่วนของค่าแรงที่ไม่อยู่ในค่าใช้จ่ายทางตรง (Direct Cost) ในบัญชีแสดง

ปริมาณวัสดุเน่ืองจากไม่ก่อให้เกิดผลงาน แต่ต้องรวมในงานเตรียมการ โดยใช้หลักการประเมิน

ค่าใช้จ่ายเหมือนค่าใช้จ่ายบุคลากรที่ใช้ในการบริหารโครงการ 
 
6. ค่าใช้จ่ายสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว 
 กําหนดสิ่งก่อสร้างช่ัวคราวที่ต้องใช้ในโครงการ เช่น รั้วรอบโครงการ, ถนนช่ัวคราว, ทางเข้า-
ออก, ป้ายต่างๆหน้าโครงการ, แผงกันฝุ่น, น่ังร้าน ซึ่งแล้วแต่ความจําเป็นของอาคารแต่ละประเภท 
เช่น หากเป็นอาคารสูงในเขตเมือง ก็จะต้องพิจารณาแผงกันฝุ่นหุ้มตึก, แผงกันวัสดุตกหล่น เป็นต้น 
โดยประเมินค่าใช้จ่ายตามจริง เช่น รั้วช่ัวคราว ประเมินเป็นตารางเมตร ตามความยาวของรั้วคูณ
ความสูง, ถนนช่ัวคราวประเมินตามระยะทางและความกว้างถนน, แผงกันฝุ่นและน่ังร้าน ประเมินเป็น

พ้ืนที่หุ้มตึกเป็นตารางเมตรเพ่ือมาสรุปเป็นค่าใช้จ่าย โดยต้องดูสเป็คของสิ่งก่อสร้างช่ัวคราวตาม

เง่ือนไขของสัญญาประกอบ ซึ่งโดยปกติค่าใช้จ่ายส่วนน้ีมักประเมินเป็นประเภทคงที่ 
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7. ค่าภาษี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
 กําหนดค่าธรรมเนียมแต่ละประเภทตามเง่ือนไขของสัญญา ซึ่งทั่วไปประกอบด้วย 
ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกัน Advance Payment Bond, Performance Bond, Maintenance 
Bond, ค่าอากรแสตมป์ ซึ่งค่าใช้จ่ายข้ึนกับมูลค่าของงานสัญญาโดยประเมินเป็นประเภทค่าใช้จ่ายที่

เป็นสัดส่วนร้อยละกับมูลค่างาน ซึ่งปกติธนาคารและหน่วยงานทางราชการจะมีค่าธรรมเนียมในการ

ออกหนังสือคํ้าประกันตามมูลค่าการคํ้าประกันต่อปี เช่น Advance Payment Bond คิด 2 %, 
Performance Bond คิด 1.5%, Maintenance Bond คิด 1.5% ส่วนอากรแสตมป์ จะคิดเป็น 
0.01% ของมูลค่างานตามสัญญาครั้งเดียวและภาษีก็คิดตามอัตราที่กฎหมายกําหนดตามมูลค่างาน

ตามสัญญา 
 
8. ค่าธรรมเนียมประกันภัย 
 กําหนดค่าใช้จ่ายตามประเภทของประกันภัยที่ระบุตามสัญญาและความต้องการของบริษัท 
ประกอบด้วยหลักๆ เช่น ประกันภัยโครงการ Construction All Risk (CAR), ประกันภัยกลุ่มสําหรับ

บุคลาการที่ทํางานในโครงการ, ประกันทรัพย์สิน กรณีทรัพย์สินสูญหาย เป็นต้น ซึ่งบริษัทประกันภัย

จะมีการกําหนดค่าธรรมเนียมที่จัดเจนแล้วแต่บริษัทประกันภัย เช่น ประกันภัยโครงการ (CAR) คิด
ค่าธรรมเนียม 0.10% ของมูลค่าโครงการ 
 
9. ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง 
 กําหนดตามความต้องการของผู้ว่าจ้างที่ระบุไว้ในสัญญาและเง่ือนไขของโครงการ เช่น มี
สํานักงานสําหรับผู้ว่าจ้างและผู้ควบคุมงาน โดยมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 40 ตร.ม., มีอุปกรณ์คอมพิวเตอร์

ต้ังโต๊ะพร้อมเคร่ืองพิมพ์ครบชุด เป็นต้น ซึ่งแล้วแต่ความต้องการของผู้ว่าจ้างที่ระบุในสัญญา ให้

ประเมินออกมาเป็นค่าใช้จ่ายตามประเภทท่ีเหมาะสมเพ่ือสรุปค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี ในส่วนของงาน

เตรียมการ 
 
10. ค่าประสานงาน 
 จําแนกค่าประสานงานในแต่ละประเภท ประกอบด้วย ค่าประสานงานกับทางราชการ, ค่า
ประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืน, ค่าประสานงานกับผู้จําหน่วยวัสดุของผู้ว่าจ้าง จากน้ันจึงมากําหนด

ค่าใช้จ่ายในแต่ละส่วน เช่น ค่าประสานงานกับราชการอาจขึ้นกับแต่ละเขตที่ประสานงานโดยปกติจะ

เฉลี่ยเป็นค่าใช้จ่ายรายเดือนตามระยะเวลาก่อสร้าง, ค่าประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืน โดยปกติใน

งานก่อสร้างจริงจะมีการกําหนดอัตราค่าประสานงานไว้ตามแต่ตกลง แต่ในการประมาณการมักจะ

ประเมินเป็นเปอร์เซ็นของมูลค่างานของผู้รับเหมารายอ่ืน เพ่ือสรุปเป็นค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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11. ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน 
 ต้องตรวจสอบในเบ้ืองต้นว่าบ้านพักคนงานสามารถอยู่ในพ้ืนที่ก่อสร้างได้หรือไม่เพ่ือการ

พิจารณาถึงค่าเช่าที่สําหรับทําที่พักคนงานเป็นรายเดือนจากนั้นจึงเร่ิมประมาณการตามจํานวนคนงาน

ที่เข้ามาทํางานภายในไซน์ตามขนาดของโครงการ อาจประเมินเป็นจํานวนห้องพักคนงานหรือเป็น

ตารางเมตร เพ่ือจัดงบประมาณไว้สําหรับจัดทําที่พักคนงานตามความเหมาะสมของโครงการ เช่น 
กําหนดคนงาน 1 คนใช้พ้ืนที่ 2.5 ตร.ม. ประเมินบ้านพักคนงานเป็นโครงสร้างไม้ หลังคาสังกะสี ตก
ตารางเมตรละ 1,000 บาท เพ่ือความสะดวกในการสรุปมูลค่างานเตรียมการในส่วนน้ี ซึ่งอาจอ้างอิง
มาจากโครงการก่อนหน้า 
 
12. ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อม 
 กําหนดตามมาตรการความปลอดภัยและมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมของโครงการและตาม

นโยบายของบริษัท โดยมักประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายเจ้าหน้าที่งานความปลอดภัยและชีวอนามัย อาจ
ประเมินเป็นค่าเฉลี่ยรายเดือน, ค่าใช้จ่ายอุปกรณ์ด้านความปลอดภัยรวมถึงมาตรการและความ

เข้มงวดในโครงการ ซึ่งต้องนํารายละเอียดของข้อกําหนดตามสัญญาและตามกฎหมายมาวิเคราะห์

เพ่ือหาค่าใช้จ่าย โดยอาจประเมินเป็นค่าใช้จ่ายคงที่หรือค่าใช้จ่ายประเภทแปรเปล่ียนตามระยะเวลา

ก่อสร้างก็ได้ 
 
13. ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ 
 ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ในหมวดงานเตรียมการนอกเหนือจากส่วนประกอบหลักๆ มักประเมินเป็น

ค่าใช้จ่ายคงที่ เช่น ค่าทดสอบวัสดุ, ค่าจัดทํา As-Built Drawing, ค่าตัวอย่างวัสดุ, ค่าออกแบบ, ค่า
วิชาชีพ, ค่าสํารวจวางผัง, ค่าเร่งงาน, ค่าปรับพ้ืนที่, ค่ารื้อถอน เป็นต้น 
 
ประเด็นที่ 5 : ปัจจัยท่ีมีผลกับงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 
 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่องานเตรียมการในงานอาคารจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญท้ัง 5 ท่าน  
    ประกอบไปด้วย 
 1) ระยะเวลาการก่อสร้าง เหมาะสมหรือไม ่ต้องเร่งงานหรือไม่ 
 2) สถานที่ต้ังโครงการ ว่าอยู่ในเมือง, นอกเมือง 
 3) ลักษณะอาคาร ว่าเป็นอาคารสํานักงาน, อาคารสูง เป็นต้น 
 4) สิ่งแวดล้อมและพ้ืนที่ข้างเคียง 
 5) มูลค่าของโครงการ มีผลต่อขนาดโครงการเพ่ือการวางแผน 
 6) ข้อกําหนดและเง่ือนไขของสัญญา 
 7) ข้อกําหนดด้านความปลอดภัย ความเข้มงวดด้านความปลอดภัย 
 8) สาธารณูปโภค ว่าถนนเข้าถึงหรือไม่ ไฟฟ้า-ประปาเข้าถึงหรือไม่ 
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จากการวิจัยในครั้งน้ีผู้วิจัยได้รับความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผู้ให้สัมภาษณ์ว่า การประมาณงาน

เตรียมการต้องให้ผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านงานก่อสร้างเป็นผู้ประมาณการ เน่ืองจาก

ค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการน้ัน เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจริงและมักถูกต่อรองโดยผู้ว่าจ้างถึงค่าใช้จ่ายใน

งานเตรียมการ ซึ่งผู้ประมาณการจําเป็นต้องทราบถึงต้นทุนที่แท้จริงของค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ 
นอกจากน้ัน ความแม่นยําในการประมาณงานเตรียมการน้ันข้ึนอยู่กับ 1) ความถูกต้องในการวางแผน
โครงการของผู้ประมาณการว่าสามารถนําไปใช้ได้จริงหรือไม่ 2) ความครบถ้วนของค่าใช้จ่ายในหมวด

งานเตรียมการ 3) ขอ้มูลด้านราคา-ค่าใช้จ่ายในแต่ละหมวดงาน โดยอาจอ้างอิงจากโครงการก่อนๆที่มี

ลักษณะใกล้เคียงกันหรือจากข้อมูลจริงที่ได้มากจากการรวบรวม 4) การนําแผนโครงการของผู้

ประมาณการไปใช้ในการก่อสร้าง ซึ่งหากเป็นไปตามที่กล่าวไว้ทั้ง 4 ข้อ ตามประสบการณ์ที่เคยเก็บ

ข้อมูลมา พบว่างานเตรียมการจากคลาดเคลื่อนอยู่ประมาณ 10 % ของงานเตรียมการในงานก่อสร้าง
อาคารที่เกิดขึ้นจริง 
 นอกจากน้ีผู้วิจัยได้นําตัวอย่างตารางการประมาณงานเตรียมการเพ่ิมเติมไว้ใน ส่วนของ
ภาคผนวก โดยได้แยกประเภทของงานอาคารไว้ 3 ประเภท คือ อาคารโรงงาน, อาคารสูงไม่เกิน 8 
ช้ัน (Low-Rise Building) และอาคารสูง (High-Rise Building) เพ่ือเป็นตัวอย่างในการวิเคราะห์และ

ประมาณมูลค่าของงานเตรียมการ สําหรับผู้เร่ิมต้นสามารถนําไปใช้เป็นแนวทางในการประมาณงาน

เตรียมการได้อย่างมีระบบมากขึ้นหรือนําไปประยุกต์ใช้และพัฒนาต่อไป 

 
5.2 ข้อเสนอแนะ 

 5.2.1 ข้อเสนอแนะสําหรับอุตสาหกรรมการก่อสรา้ง 

   จากงานวิจัยน้ีเพ่ือหาแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงาน

ก่อสร้างอาคารสามารถนําไปช่วยกําหนดแนวทางหรือหลักการประมาณงานเตรียมการในโครงการ

ก่อสร้างอาคาร นอกจากน้ันยังเป็นความรู้พ้ืนฐานและเป็นตัวอย่างการประเมินงานเตรียมการสําหรับผู้

ที่เกี่ยวข้องในการประมาณราคาหรือผู้ที่อยู่ในอุตสาหกรรมการก่อสร้าง โดยสามารถนําไปตรวจสอบ

หรือวิเคราะห์งานเตรียมการในโครงการก่อสร้างอาคารได้อย่างมีหลักการและเหตุผลมากย่ิงขึ้น 

 
  5.2.2 ข้อเสนอแนะสําหรับการวิจัยต่อไป 

   สําหรับผู้ทีส่นใจในงานวิจัยที่เก่ียวข้องการแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรบัการ

ประมูลในงานก่อสร้างอาคาร สามารถดําเนินการวิจัยต่อในประเด็น ดังน้ี 
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(1) วิจัยเพ่ิมเติมการวิเคราะห์แนวทางการประมาณงานเตรียมการในส่วนของงานประเภท

อ่ืนๆ เช่น งานระบบสาธารณูปโภค เพ่ือเปรียบเทียบแนวทางการประมาณงาน

เตรียมการว่ามีความแตกต่างกับงานก่อสร้างอาคารอย่างไร 

(2) วิจัยเพ่ิมเติมในส่วนของแนวทางการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร โดย
ใช้วิธีการอ่ืนๆในการเก็บรวบรวมข้อมูลแล้วเปรียบเทียบว่าแนวทางการประมาณงาน

เตรียมการมีการเปลี่ยนแปลงหรือไม ่  
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แนวทางการประมาณค่าใช้จา่ยงานเตรยีมการ 
สําหรบัการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร 

A Guideline for estimating the preliminary cost for 
Construction bidding. 

ศรัณย์ สกลอารีย์1,* และ วุฒิชัย ชาติพัฒนานันท์2 
1,2 สาขาวิชาวิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง จ.กรุงเทพฯ 

บทคัดย่อ 

การประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการสําหรับงานประมูลน้ัน บ่อยคร้ังท่ี
มักจะหาคําตอบโดยอาศัยประสบการณ์และการคาดเดา นอกจากนั้นยังไม่มี
งานวิจัยท่ีเสนอวิธีการหรือแนวทางการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ
อย่างเป็นระบบ บทความน้ีจะเสนอแนวทางการประมาณค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการในการประมูลงาน ให้มีความใกล้เคียงกับความจริงมากขึ้น โดยที่
ค่าใช้จ่ายงานเตรียมการน้ันประกอบด้วย ค่าค้ําประกัน, ค่าเตรียมงาน, ร้ัว
ชั่วคราว, เงินเดือนพนักงาน, ค่าไฟฟ้า, ค่านํ้าประปา, ค่าสํานักงานชั่วคราว,
ค่าใช้จ่ายในสํานักงาน และอ่ืน ๆ ซึ่งเป็นต้นทุน นอกเหนือจากต้นทุนท่ีมา
จากปริมาณงาน การศึกษานี้ใช้การวิจัยเชิงคุณภาพ โดยการสัมภาษณ์
เจาะลึก (In-Depth Interview) กับผู้เช่ียวชาญในด้านการประมาณราคา ทํา
ให้ได้แนวทางและวิธีการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการที่สามารถนําไปใช้
เป็นแนวทางในการกําหนดค่าใช้จ่ายงานเตรียมการในโครงการก่อสร้าง
อาคาร 

คําสําคัญ: การประมูลงานก่อสร้างอาคาร, การประมาณราคา, ค่าใช้จ่าย
งานเตรียมการ 

Abstract 

The bidding preliminary cost is usually estimated using 
experiences and guessing.  In addition, research papers have not 
yet proposed a method or guideline to estimate the preliminary 
cost systematically.  This paper aims to propose a guideline to 
estimate the bidding preliminary cost to be close to the actual 
preliminary cost. Those preliminary costs are the bank guarantee, 
mobilization cost, project site temporary fence, staff salaries, 
electricity, water supply, the temporary offices, and other 
expenses. Those preliminary costs basically are the costs besides 
the direct material, direct labor costs in the BOQ. This paper uses 
data collected from in depth interviews with experts in cost 
estimation.  The result can be used for estimators to audit and 
confirm that the guideline can be more practical. 

Keywords:  Construction bidding, Cost estimation, Preliminary 
cost. 

1. คํานํา

ปัจจุบันนี้ จะเห็นได้ว่า ธุรกิจก่อสร้าง มีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นมากมาย ทั้ง
โครงการหมู่บ้านจัดสรร คอนโด ห้างสรรพสินค้า โรงงานและระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ทําให้มีการแข่งขันในวงการธุรกิจก่อสร้างค่อนข้างสูง 
ถึงแม้ว่าธุรกิจก่อสร้างจะมีความแตกต่างกับธุรกิจการตลาดชนิดอ่ืน ๆ 
เน่ืองจากเป็นลักษณะการให้บริการทางวิชาชีพมากกว่าท่ีจะเป็นการทําการ
ค้าขาย โดยลักษณะการตลาดของธุรกิจก่อสร้างจะเป็นธุรกรรมที่ตอบสนอง
ต่อความต้องการของลูกค้าแต่ละราย ซึ่งตรงข้ามกับการขายสินค้า/บริการ
อ่ืน ๆ ซึ่งผลิตออกมาเสร็จแล้วจึงเสนอขายลูกค้า  โอกาสเดียวที่ลูกค้าจะมี
การติดต่อเชิงพาณิชย์กับผู้รับจ้างคือ การทําการเสนอราคาการต่อรอง ซึ่งไม่
จํากัดรูปแบบไม่ว่าจะเป็นการพบปะต่อรองส่วนตัว หรือโดยผ่านการเสนอ
ราคาในการประมูลงาน ซึ่งในการเสนอราคาน้ันก็ต้องมีการจัดทําบัญชีแสดง
ปริมาณวัสดุและแรงงาน (Bill of Quantities) โดยผ่านกระบวนการ การ
ถอดปริมาณและประมาณราคา เพ่ือแสดงรายละเอียดในการเสนอราคา 

 ในธุรกิจก่อสร้างน้ัน มักจะมีการแข่งขันกันสูงมาก ดังน้ัน ในการเสนอ
ราคาของโครงการต่าง ๆ จึงพบว่ามีการเสนอราคาที่แตกต่างกันมาก 
เน่ืองมาจากการวิเคราะห์ ราคาต้นทุนท่ีลึกซึ้งไม่เท่ากันหรือเกิดจากการ
ตัดสินใจที่ปราศจากหลักการหรือยอมเส่ียงเกินเกณฑ์ ผู้วิเคราะห์ราคาจึง
ต้องกําหนดราคาค่าก่อสร้างอย่างสมเหตุสมผล 

โดยราคาการเสนอราคาในการประมูลงานก่อสร้างนั้น มีส่วนประกอบ 3 
ส่วน คือ ต้นทุนทางตรง(Direct costs) ต้นทุนทางอ้อม(Indirect costs) 
และค่ า ใ ช้ จ่ า ยบ วก เ พ่ิ ม ( Mark- up)  โ ด ยThe Association for the 
advancement of cost engineering(AACE) [1]. ได้ให้ความความของ
ต้นทุนทางตรงว่า “ต้นทุนของการติดต้ังอุปกรณ์ ค่าวัสดุและแรงงานที่
เก่ียวข้องโดยตรงในงานก่อสร้างทางกายภาพของส่ิงอํานวยความสะดวก
อย่างถาวร”หรือเป็นผลรวมของค่าวัสดุอุปกรณ์และค่าแรงงาน ส่วนต้นทุน
ทางอ้อม AACE ได้ให้ความหมายว่า “ต้นทุนท้ังหมดที่ไม่ได้เป็นส่วนสุดท้าย
ในการติดต้ัง แต่ต้องมีเพ่ือให้ทํางานได้เสร็จสมบูรณ์”หรือเป็นผลรวมของ
ค่าใช้จ่ายเบื้องต้น, ค่างานเตรียมการหรือค่าใช้จ่ายทั่วไป และส่วนสุดท้าย
ค่าใช้จ่ายบวกเพ่ิม ซึ่งเกิดจากผลรวมของค่าใช้จ่ายในสํานักงานใหญ่, ความ
เส่ียง, อัตราเงินเฟ้อและกําไรซึ่งมักประมาณการเป็นเปอร์เซ็นต์ 

งานเตรียมการ (Preliminaries works) เป็นงานที่ก่อให้เกิดค่าใช้จ่าย
จํานวนมาก ทั้งน้ีขึ้นอยู่กับขนาดของโครงการ รวมท้ังเงื่อนไขที่กําหนดไว้ใน
สัญญา โดยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในหมวดงานเตรียมการ ถือเป็นค่าดําเนินการ
ส่วนหนึ่งท่ีสําคัญ ซึ่งมีมูลค่าสูงถึงประมาณ 5 – 15 % ของมูลค่างานก่อสร้าง
ทั้งหมด [2]. 
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การประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการสําหรับการเสนอราคาน้ัน 
บ่อยคร้ังท่ีมักจะประมาณการโดยอาศัยประสบการณ์และการคาดเดา [3]. 
นอกจากน้ันยังไม่มีมาตรฐานท่ีเสนอแนวทางการประมาณอย่างชัดเจน ทําให้
เกิดปัญหาขึ้นบ่อยคร้ังในการเสนอราคาในส่วนงานค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 
ว่าส่ิงที่ประมาณการไปน้ัน เพียงพอหรือไม่ ใกล้เคียงความเป็นจริงมากแค่นั้น 
ซึ่งปัญหาเหล่านี้ได้ ทาง  Code of Estimating Practice (COEP) [4]. ได้มี
การจัดรูปแบบท่ีครอบคลุมในส่วนงานเตรียมการ แต่ก็เป็นเพียงข้อเสนอแนะ
ในมุมมองกว้างๆเท่านั้นไม่ได้มีการแสดงแนวทางการประมาณการท่ีชัดเจน 

ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมในข้างต้น พบว่างานวิจัยในอดีตที่
เก่ียวข้อง จะเป็นการวิจัยที่แยกย่อยในแต่ละองค์ประกอบของงานเตรียมการ
ก่อสร้างอาคารและยังไม่ได้ให้รายละเอียดที่ครอบคลุมถึงแนวทางการ
ประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการสําหรับการประมูลงานก่อสร้างอาคาร 
นอกจากน้ันยังเป็นงานวิจัยเชิงสถิติซึ่งแตกต่างกับงานวิจัยนี้ซึ่งเป็นงานวิจัย
เชิงคุณภาพ ดังนั้น งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือเสนอแนวทางการประมาณ
ค่าใช้จ่ายงานเตรียมการสําหรับงานก่อสร้างอาคารเพ่ือใช้เสนอราคาในการ
ประมูลโครงการก่อสร้างอาคาร 

2. ระเบียบวิธีการวิจัย

2.1 รูปแบบการวิจัย 

งานวิจัยนี้ เป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ซึ่งเป็น
การวิจัยที่มีการรวบรวมข้อมูลเชิงคุณภาพเป็นหลัก เช่น ความหมายของ
ค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ, ขั้นตอนการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ, 
แนวการทางประมาณและวิธีการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ เป็นต้น 
ซึ่งใช้วิธีการสัมภาษณ์ผู้มีความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ โดยใช้
คําถามในลักษณะแบบปลายเปิด (Open-ended question) ในการ
วิเคราะห์ข้อมูลเหล่านี้ โดยใช้หลักการวิเคราะห์เนื้อหา (Content Analysis) 
ร่วมกับการวิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) ในการพิจารณาและ
วิเคราะห์ข้อมูล 

2.2 วิธีการเก็บข้อมูล 

งานวิ จัยนี้ รวบรวมข้อมูลจากการสัมภาษณ์เจาะลึก ( In-Depth 
Interview) กับบุคลากรที่เก่ียวข้องในการประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่าย
ต่าง ๆในโครงการก่อสร้างอาคาร โดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีไม่มีโครงสร้าง  

2.2.1 ประชากร 
ประชากรที่ ใช้ ในการเ ก็บข้อมู ล ส่วนนี้  ต้อง เป็นบุคลากรจาก

บริษัทเอกชน ในองค์กรผู้รับเหมาก่อสร้าง โดยต้องเป็นบุคลากรที่มี
ประสบการณ์ในการทําหน้าที่ประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในโครงการ
ก่อสร้างหรือโครงการประมูลงานก่อสร้างอาคาร โดยลักษณะโครงการต้อง
เป็นงานก่อสร้างเฉพาะประเภทงานอาคารก่อสร้างใหม่และมีมูลค่าโครงการ
ไม่ตํ่ากว่า 70 ล้านบาท  

2.2.2 กลุ่มตัวอย่าง 
กลุ่มตัวอย่างท่ีใช้ในการวิจัยคร้ังนี้จะเลือกจากบุคลากรในบริษัทเอกชน 

ในองค์กรผู้รับเหมาก่อสร้าง จํานวน 3 องค์กร โดยเป็นผู้มีหน้าที่เก่ียวข้องใน
การประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในโครงการก่อสร้างอาคาร โดยแบ่งเป็น 
2 กลุ่ม ที่มีส่วนเก่ียวข้องในการประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในโครงการ
ก่อสร้างอาคารหรือโครงการประมูลงานก่อสร้างอาคาร ดังนี้ 

1) กลุ่มผู้ทําหน้าท่ีในการประมาณค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในโครงการก่อสร้าง
อาคาร เพ่ือเสนอราคาในการประมูลงานของผู้รับเหมาก่อสร้าง มีหน้าท่ี
ปัจจุบันเป็นผู้จัดการฝ่ายประมาณราคา มีวุฒิการศึกษาปริญญาตรีสาขา
วิศวกรรมโยธาหรือสูงกว่า มีอายุ 40 ปีขึ้นไป มีประสบการณ์ในการประมาณ

และวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายของโครงการก่อสร้างอาคารไม่น้อยกว่า 10 ปี และ
ต้องเป็นโครงการท่ีมีมูลค่าไม่น้อยกว่า 70 ล้านบาท จํานวน 2 ท่าน 

2) กลุ่มผู้ทําหน้าที่ในการจัดการและบริหารโครงการก่อสร้างอาคาร มี
หน้าที่ปัจจุบันเป็นผู้จัดการโครงการก่อสร้างอาคาร มีวุฒิการศึกษาปริญญา
ตรีสาขาวิศวกรรมโยธาหรือสูงกว่า มีอายุ 40 ปีขึ้นไป มีประสบการณ์ในการ
บริหารโครงการและควบคุมงบประมาณในโครงการก่อสร้างอาคารไม่น้อย
กว่า 10 ปี จํานวน 3 ท่าน 

2.3 เคร่ืองมือที่ใช้เก็บข้อมูล 

การวิจัยนี้ ใช้การสัมภาษณ์เจาะลึก โดยมีรูปแบบการสัมภาษณ์แบบไม่มี
โครงสร้าง(Unstructured Interview) ตามประเด็นหลักของการสัมภาษณ์ที่
วางไว้ คือ 1) ความหมายของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 2) ส่วนประกอบของ
ค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 3) ขั้นตอนในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 
4) แนวทางหรือวิธีการในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 5) ปัจจัยที่มี
ผลกับค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

2.4 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 

การเก็บรวบรวมข้อมูล เร่ิมดําเนินการจากการประสานงานทางโทรศัพท์
กับผู้ให้สัมภาษณ์ โดยช้ีแจงถึงเหตุผลและวัตถุประสงค์ในการดําเนินการวิจัย 
พร้อมทั้งขอกําหนด วัน เวลา สถานท่ี ที่จะขอเข้าพบผู้ให้สัมภาษณ์รวมทั้ง
ระยะเวลาที่ผู้ให้สัมภาษณ์จะสามารถให้ได้ 

2.5 การกําหนดหัวข้อหรือประเด็นหลักของการสัมภาษณ์เจาะลึก 

ผู้วิจัยได้กําหนดหัวข้อหรือประเด็นหลักของการสัมภาษณ์เจาะลึกไว้เป็น 
3 ส่วน ดังนี้ 

ส่วนท่ี 1 ข้อมูลเก่ียวกับผู้สัมภาษณ์ เป็นการถามถึงคุณสมบัติของผู้ให้
สัมภาษณ์และองค์กร เช่น ตําแหน่ง หน้าที่ คุณวุฒิ และประสบการณ์ในการ
ทํางานท่ีเก่ียวข้องกับการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

ส่วนที่ 2 แนวทางในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ ตามส่วน
ประเด็นหลักที่วางไว้ ประกอบด้วย 1) ความหมายของค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการ 2) องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 3) ขั้นตอนในการ
ประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 4) แนวทางหรือวิธีการในการประมาณ
ค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 5) ปัจจัยที่มีผลกับค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

ส่วนที่ 3 ความคิดเห็นอ่ืน ๆ ที่เก่ียวกับการประมาณค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการ เช่น ความแม่นยําในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการท่ี
เกิดขึ้นจริงเทียบกับที่ประมาณการไว้มีความใกล้เคียงกันหรือไม่ 

2.6 การตรวจสอบข้อมูล 

หลังจากที่ได้เก็บข้อมูลจากการสัมภาษณ์เจาะลึกแล้ว ขั้นตอนต่อไป คือ 
การตรวจสอบข้อมูล สุภางค์ จันทวานิช [5]. กล่าวไว้ว่า การตรวจสอบข้อมูล
เชิงคุณภาพท่ีนิยมใช้ คือ การตรวจสอบข้อมูลจากหลายบุคคล ซึ่งผู้วิจัยจะ
ทําการเก็บข้อมูลจากหลายบุคคล เพ่ือตรวจสอบว่า หากผู้ให้ข้อมูลเปล่ียนไป 
ข้อมูลท่ีได้จะเหมือนเดิมหรือไม่ โดยตรวจสอบ 2 กลุ่มบุคคล คือ ผู้ที่ทํา
หน้าท่ีในการประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายโครงการในส่วนสํานักงาน
สําหรับการเสนอราคาในงานประมูลงานก่อสร้างอาคารกับผู้ที่ทําหน้าที่ใน
การจัดการและบริหารงานก่อสร้างในโครงการก่อสร้างอาคารเพ่ือควบคุม
งบประมาณ  ซึ่งเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างที่ได้จากแหล่งข้อมูลบุคลากรที่
เก่ียวข้องกับการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ ซึ่งถ้าข้อมูลได้ข้อค้นพบ
เหมือนกันหรือสอดคล้องกัน แสดงว่าข้อมูลที่ได้มีความถูกต้อง 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



2.7 การวิเคราะห์ข้อมูล 

สุภางค์ จันทวานิช [6].กล่าวไว้ว่า การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ เป็น
วิธีการสร้างข้อสรุปจากข้อมูลจํานวนหนึ่ง ซึ่งมักไม่ใช้สถิติในการวิเคราะห์ 
โดยงานวิจัยนี้ เทคนิคที่ใช้วิเคราะห์ คือ การวิเคราะห์เนื้อหา(Content 
Analysis) และวิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) ร่วมกันแล้วจึง
สรุปผลโดยให้ความเห็นต่อผลการวิเคราะห์ต่อไป ซึ่งแต่ละวิธี มีวิธีการดังนี้ 

การวิเคราะห์เนื้อหา (Content Analysis) คือ การทําให้ข้อมูล ได้แก่ 
ถ้อยคํา ประโยคหรือใจความสําคัญ เป็นจํานวนท่ีวัดได้ แล้วแจงนับจํานวน
ของถ้อยคํา ประโยคหรือใจความเหล่านั้น ซึ่งในการวิจัยนี้จะสังเกตจากการ
กล่าวถึงโดยผู้ให้สัมภาษณ์อย่างสมํ่าเสมอหรือบ่อยคร้ัง โดยอาจมีการแบ่ง
ประเภทตามเน้ือหาแล้วเปรียบเทียบเน้ือหาประเภทต่างๆ ด้วยกันก็ได้ ซึ่ง
การวิเคราะห์เนื้อหา (Content Analysis) เป็นเทคนิคการวิจัยที่พยายามจะ
บรรยายเน้ือหาของข้อมูลโดยใช้วิธีการเชิงปริมาณอย่างเป็นระบบและการ
บรรยายท่ีเน้นเนื้อหาตามท่ีปรากฏในถ้อยคํา จะต้องพิจารณาจากเน้ือหาโดย
ผู้วิจัยไม่มีอคติหรือความรู้สึกของตัวเองเข้าไปพัวพัน 

การวิเคราะห์สรุปอุปนัย (Analytic Induction) คือ วิธีตีความเพ่ือสร้าง
ข้อสรุปจากรูปธรรมหรือปรากฎการณ์ โดยเม่ือนักวิจัยได้เห็นรูปธรรมหรือ
เหตุการณ์หลายๆเหตุการณ์ แล้วก็ลงมือสร้างข้อสรุป โดยถ้าข้อสรุปนั้นยัง
ไม่ได้รับการตรวจสอบยืนยันก็ถือเป็นสมมติฐานชั่วคราว ถ้าหากได้รับการ
ยืนยันแล้วก็ถือเป็นข้อสรุปซึ่งมีความเป็นนามธรรมในระดับต้นๆ ซึ่งเป็น
วิธีการเ พ่ือสร้างข้อสรุปในเชิงนามธรรม  (Analytic Induction) จาก
ปรากฎการณ์ที่เกิดขึ้น โดยในงานวิจัยนี้ได้นําการวิเคราะห์สรุปอุปนัย เพ่ือมา
สร้างข้อสรุป ที่ได้จากการผู้ให้สัมภาษณ์หลายๆบุคคล 

3. การวิเคราะห์ข้อมูล

จากการทบทวนวรรณกรรมและรวบรวมข้อมูลที่เ ก่ียวข้องกับการ
ประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการเพ่ือหาแนวทางการประมาณค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการ ได้แบ่งประเด็นเพ่ือสัมภาษณ์เจาะลึกกับผู้เชี่ยวชาญทั้ง 5 ราย 
สามารถสรุปในแต่ละประเด็น ดังตารางท่ี 1-6 ดังนี้ 

ตารางท่ี 1 สรุปความเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็นเรื่อง ความหมายของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์แต่ละราย 

ผู้ให้สัมภาษณ์ ความหมายของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

ความคิดเห็นรายที่ 1 ค่าใช้จ่ายทางอ้อมที่เกิดขึ้นจริงในการดําเนินการก่อสร้างท้ังหมด ที่ใช้สนับสนุนการก่อสร้างตามความจําเป็นและอํานวยความ
สะดวกในทุก ๆ ด้าน เพ่ือให้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จตามสัญญา 

ความคิดเห็นรายที่ 2 ค่าใช้จ่ายในการเตรียมความพร้อมให้กับการก่อสร้าง ทั้งในด้านข้อกําหนดทางสัญญา, ด้านสถานที่, ส่ิงอํานวยความสะดวก, 
เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรที่ใช้สนับสนุนงานก่อสร้าง, บุคลากรในการบริหารงานรวมถึงค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ ที่เกิดขึ้นจริงต้ังแต่เร่ิมต้น
โครงการก่อสร้าง จนแล้วเสร็จ 

ความคิดเห็นรายที่ 3 ค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้เกิดขึ้นโดยตรงกับงานก่อสร้างแต่เป็นส่วนสําคัญท่ีใช้ในการบริหารและจัดการงานก่อสร้างให้แล้วเสร็จ โดยเป็น
ค่าใช้จ่ายต้ังแต่เร่ิมต้นโครงการ จนแล้วเสร็จตามสัญญา 

ความคิดเห็นรายที่ 4 ค่าใช้จ่ายท่ัวไปในหน่วยงานท่ีทั้งค่าใช้จ่ายสนามและค่าใช้จ่ายทางอ้อมโดยไม่ใช่ค่าใช้จ่ายโดยตรงของงานก่อสร้าง แต่ต้องมีไว้เพ่ือใช้
ในการดําเนินการก่อสร้างและสนับสนุนงานก่อสร้างตลอดระยะเวลาก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามสัญญา 

ความคิดเห็นรายที่ 5 ค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการให้แล้วเสร็จตามสัญญา โดยให้รวมค่าใช้จ่ายสนามและค่าใช้จ่ายทางอ้อมทั้งหมดที่เกิดขึ้นในการ
บริหารโครงการ รวมถึงค่าใช้จ่ายของส่ิงอํานวยความสะดวกตามความเหมาะสมเพ่ือสนับสนุนในการดําเนินการก่อสร้าง  

ตารางท่ี 2 สรุปความเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็นเรื่อง ส่วนประกอบของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการที่ผู้ให้สัมภาษณ์กล่าวถึง 

ผู้ให้สัมภาษณ์ ส่วนประกอบของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการที่กล่าวถึง 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

ความคิดเห็นรายที่ 1              

ความคิดเห็นรายที่ 2            

ความคิดเห็นรายที่ 3              

ความคิดเห็นรายที่ 4             

ความคิดเห็นรายที่ 5             
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ตารางท่ี 3 ความหมายของหมายเลข ส่วนประกอบของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการจากตารางที่ 2 ตามผู้สัมภาษณ์แต่ละราย 

หมายเลข รายละเอียดส่วนประกอบของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

1 ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการท่ีทํางานในหน่วยงาน เช่น เงินเดือน, ค่าล่วงเวลา, โบนัส, เงินประกันสังคม, สวัสดิการอ่ืน ๆ 

2 ค่าใช้จ่ายเคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรชั่วคราวในงานก่อสร้าง เช่น ค่าเช่าเคร่ืองจักร, ค่าพนักงานควบคุมเคร่ืองจักร, ค่าซ่อมแซม, ค่าเคร่ืองมือขนาดเล็ก 

3 ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง เช่น สโตร์, ลานกองเก็บวัสดุ, ห้องนํ้า, วัสดุส้ินเปลืองในสํานักงาน 

4 ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก เช่น ค่าน้ําประปา, ค่าไฟฟ้า, ค่าโทรศัพท์, ค่าเดินทาง, ค่าขนส่ง 

5 ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ เช่น ค่าทําความสะอาด, ค่าระบบรักษาความปลอดภัย, แรงงานในส่วนงานดูแลและบริการ 

6 ค่าใช้จ่ายส่ิงก่อสร้างชั่วคราว เช่น ถนนชั่วคราว, ร้ัวชั่วคราว, ประตูโครงการ, ป้ายโครงการ, แผงกันฝุ่นรอบอาคาร, แผงกันวัสดุหล่น, นั่งร้าน 

7 ค่าภาษีและค่าธรรมเนียม เช่น ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกันจากธนาคาร, ค่าอากรแสตมป์, ค่าภาษี 

8 ค่าประกันภัย เช่น ค่าธรรมเนียมประกันภัยโครงการ (CAR), ค่าธรรมเนียมประกันภัยกลุ่ม/ประกันอุบัติเหตุ/ประกันทรัพย์สิน 

9 ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง เช่น สํานักงานสําหรับผู้ว่าจ้าง, ค่าวัสดุอุปกรณ์ที่ผู้ว่าจ้างต้องการตามสัญญา, อุปกรณ์ทดสอบทางเทคนิค 

10 ค่าประสานงานกับส่วนงานราชการ, ค่าประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืนที่จัดหาโดยผู้ว่าจ้าง 

11 ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน  

12 ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและส่ิงแวดล้อมภายในโครงการ 

13 เบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ เช่น ค่าตัวอย่างวัสดุอุปกรณ์, ค่ารักษาชิ้นงาน, ค่าออกแบบ, ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ, ค่าสํารวจวางผัง, ค่าทดสอบวัสดุ, ค่าเร่งงาน 

ตารางท่ี 4 สรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เรื่อง ข้ันตอนในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์แต่ละราย 

ผู้ให้สัมภาษณ์ ขั้นตอนในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

ความคิดเห็นรายที่ 1 1) เตรียมข้อมูลที่ต้องใช้ประกอบการประมาณการที่จําเป็น เช่น ข้อกําหนด-เงื่อนไขของโครงการ, ขอบเขตงาน, ระยะเวลาก่อสร้าง,
แบบก่อสร้างเพ่ือพิจารณาลักษณะอาคาร, แผนผังโครงการรวมถึงสภาพแวดล้อมรอบโครงการโดยควรไปดูสถานท่ีก่อสร้างจริง, 
ข้อกําหนดหรือเงื่อนไขพิเศษเพ่ิมเติมรวมถึงมูลค่าของโครงการ 

2) วางแผนการจัดการภายในพ้ืนที่โครงการ, จํานวนเคร่ืองจักรหนัก เช่น ทาวเวอร์เครน, จํานวนบุคลากรที่ใช้ในโครงการตามความ
เหมาะสมโดยพิจารณาตามข้อกําหนด, เงื่อนไขตามสัญญา, ข้อกําหนดด้านกฎหมาย, สถานที่-สภาพแวดล้อมและระยะเวลาการ
ก่อสร้างตามแผนงานที่วางไว้ 

3) จัดการแยกรายละเอียดค่าใช้จ่ายการเตรียมการท้ังหมด ให้ครบถ้วนตามองค์ประกอบเพ่ือประเมินค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง โดย
อ้างอิงจากข้อมูลโครงการเดิมหรือจากการค้นหาและสอบถามราคาจากผู้ที่เก่ียวข้อง, ร้านค้าโดยประเมินได้ 3 แบบ คือ แบบเหมา
รวม, แบบแปรผันตามระยะเวลาและแบบเป็นสัดส่วนร้อยละของมูลค่างาน ตามความเหมาะสมของแต่ละองค์ประกอบ 

4) ตรวจสอบความครบถ้วนและการซ้ําซ้อนของค่าใช้จ่ายการเตรียมการอีกคร้ัง ตามสเป็คและเง่ือนไขของสัญญา

5) กําหนดค่าใช้จ่ายในการเตรียมการ โดยแบ่งหมวดหมู่ตามองค์ประกอบท่ีแยกไว้ เพ่ือสรุปค่าใช้จ่ายรวม

ความคิดเห็นรายที่ 2 1) ทําการบันทึกความต้องการต่าง ๆ เพ่ือกําหนดส่ิงที่ต้องคิดค่าใช้จ่ายในส่วนงานเตรียมการ

2) การเตรียมแบบผังของไซน์งาน เพ่ือวางแผนการจัดการภายในไซน์ เพ่ือใช้ประกอบการคิดค่าใช้จ่าย

3) วางแผนทรัพยากรด้านบุคลากร, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักร ที่จะใช้ในโครงการนี้

4) ตรวจสอบความถูกต้องว่าตรงตามความต้องการของผู้ว่าจ้างตามท่ีระบุในสเป็คและเอกสารเง่ือนไขรวมถึงข้อกําหนดต่าง ๆ

5) กําหนดค่าใช้จ่ายในการเตรียมการให้ครบถ้วนตามความต้องการที่วางไว้อย่างเหมาะสม

ความคิดเห็นรายที่ 3 1) ทบทวนขอบเขตงาน, เงื่อนไขและข้อกําหนดของโครงการ เพ่ือรวบรวมข้อมูลสําหรับประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ

2) พิจารณาผลกระทบของส่ิงต่าง ๆ ที่มีผลต่อค่าใช้จ่าย เช่น สถานท่ีต้ังโครงการ, สภาพการจราจร, พ้ืนที่ข้างเคียง, พ้ืนที่ว่างใน
โครงการ, สถานที่ต้ังแคมป์คนงาน เป็นต้น 

3) เรียงลําดับและจัดหมวดหมู่งานของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ แล้วแต่ความเหมาะสม
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4) วางแผนจัดสรรปริมาณในแต่ละหมวด ทั้งคน, เคร่ืองมือ, เคร่ืองจักรให้สอดคล้องตามวัตถุประสงค์และกําหนดการของโครงการ

5) ใส่ราคาในแต่ละหมวดงานของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ ตามข้อมูลที่ได้จากการค้นหา, วิเคราะห์, สอบถามและข้อมูลจาก
โครงการในอดีต โดยอาจพิจารณาเป็นแบบเหมา, แบบตามระยะเวลาก่อสร้างแล้วแต่ความเหมาะสมในแต่ละหมวดงาน 

6) คํานวณค่าใช้จ่ายเบื้องต้นในส่วนที่แปรผันตามมูลค่าโครงการ เช่น เงินค้ําประกัน, ประกันภัย, ภาษีอากรณ์

7) ตรวจสอบความถูกต้องและความครบถ้วนรวมถึงการคิดซ้ําซ้อน เพราะอาจทําให้ค่าใช้จ่ายสูงเกินจริง

8) สรุปราคาที่จะใช้เป็นค่าใช้จ่ายในการเตรียมการ ตามความเหมาะสมโดยอาจเผ่ือค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เล็กน้อยตามความเหมาะสม

ความคิดเห็นรายที่ 4 1) รวบรวมข้อมูลที่มีผลต่อการพิจารณาค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ เช่น เงื่อนไขสัญญา, ระยะเวลาก่อสร้าง, ลักษณะโครงการ

2) นําผังและที่ต้ังของโครงการมาวางแผนการจัดการในไซน์ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง ทั้งบุคลากร, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักร, ส่ิงที่มี
ผลกระทบต่อค่าใช้จ่ายโครงการ 

3) พิจารณาค่าใช้จ่ายในการเตรียมการว่าต้องมีอะไรบ้างและกําหนดหมวดหมู่เพ่ือสะดวกในการประมาณการและง่ายต่อการชี้แจง

4) ประมาณค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการโดยอ้างอิงจากข้อมูลจริงและข้อมูลในอดีตของโครงการท่ีผ่านมาเพ่ือกําหนดราคาในหมวด
งานที่แยกไว้ให้ครบถ้วน จากน้ันจึงรวมค่าใช้จ่ายงานเตรียมการทั้งหมดเพ่ือสรุปราคาในส่วนน้ีโดยอาจเผ่ือค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติมตาม
ความเหมาะสมและป้องกันความเส่ียงจากความผิดพลาดในการประมาณการ 

ความคิดเห็นรายที่ 5 1) ศึกษารายละเอียดโครงการทั้งหมดก่อน ทั้งข้อกําหนด-เงื่อนไข, ลักษณะโครงการ, สถานที่ต้ังและส่ิงแวดล้อมรอบโครงการ

2) วางแผนการจัดการโครงการท้ังในเร่ืองแผนงาน, จัดวางแผนกําลังคน, จัดวางผังโครงการ

3) บันทึกรายการค่าใช้จ่ายท่ีต้องใช้ในการเตรียมการตลอดระยะเวลาก่อสร้างโดยพิจารณาตามแผนทางไว้มาแล้ว

4) ประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายตามรายการท่ีบันทึกไว้โดยอ้างอิงจากแหล่งข้อมูลที่หาได้หรือโครงการที่เคยทํามาก่อนหน้านี้

5) รวมค่าใช้จ่ายท้ังหมดท่ีประมาณการมาและตรวจสอบอีกคร้ังถึงความครบถ้วยและความเหมาะสมเพ่ือสรุปค่าใช้จ่ายท้ังหมด

ตารางท่ี 5 สรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เรื่อง แนวทางหรือวิธีการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการจากผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย 
ประเด็นสําคัญ แนวทางหรือวธิีการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

บุคลากรและพนักงานใน
โครงการ 

ค่าใช้จ่ายขึ้นกับระยะเวลาก่อสร้าง ให้แยกตําแหน่งและจํานวนบุคลากรตามความเหมาะสมของโครงการจากนั้นจึงกําหนด
ค่าใช้จ่ายต่อเดือนของแต่ละตําแหน่งโดยให้รวมเงินเดือนท้ังกรณี พนักงานรายเดือน/รายวัน, ค่าล่วงเวลา, สวัสดิการ, เบี้ยเล้ียง
ซึ่งแตกต่างกันแล้วแต่บริษัท แล้วนํามาคํานวณหาค่าใช้จ่ายต่อหนึ่งเดือน จากน้ันจึงมาคูณตามระยะเวลาก่อสร้างโดยแต่ละ
ตําแหน่งอาจไม่ได้อยู่ต้ังแต่โครงการเร่ิมต้น จน ถึงส้ินสุดให้เราประมาณการจากแผนงานและรวมค่าใช้จ่ายทั้งหมดของบุคลากร
ในโครงการ โดยในส่วนงานนี้ถือเป็น 25-30 % ของงานเตรียมการ 

เครื่องมือ-เครื่องจกัรใน
โครงการ 

จะประมาณการคล้ายๆบุคลากร แต่มีความซับซ้อนเน่ืองจากต้องมีความรู้ความและประสบการณ์ในงานก่อสร้าง โดยให้แบ่งการ
วิเคราะห์เป็น 3 ส่วนย่อย คือ เคร่ืองจักรกลหนัก, ยานยนต์เพ่ือการก่อสร้างและเคร่ืองมือเพ่ือการก่อสร้าง ซึ่งทั้ง 3 ส่วนประมาณ
การค่าใช้จ่ายขึ้นกับระยะเวลาก่อสร้าง โดยให้แยกชนิดและจํานวนเคร่ืองจักร จากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่ายต่อหนึ่งเดือนโดยอาจ
ประมาณเป็นค่าเช่าหรือค่าซื้อแล้วความเหมาะสมและจึงมาคูณตามระยะเวลาก่อสร้าง โดยในส่วนงานเคร่ืองมือ-เคร่ืองจักร 
จําเป็นจะต้องกําหนดระยะเวลาการใช้งานให้เหมาะสมตามแผนงาน เนื่องจากมีผลต่อค่าใช้จ่ายมาก โดยในส่วนงานนี้ถือเป็น 25-
30 % ของงานเตรียมการ 

สํานักงานสนามและการ
จัดการไซน์ก่อสร้าง 

ประมาณการได้ทั้ง แบบคงที่และขึ้นกับระยะเวลาแล้วแต่การวางแผน ซึ่งโดยทั่วไปสํานักงานจะประมาณการเป็นการเช่า/ซื้อ ตู้
คอนเทนเนอร์สํานักงาน เนื่องจากสะดวกในการขน-ย้าย ส่วนลานเก็บวัสดุ, ห้องน้ําชั่วคราวและส่ิงอํานวยความสะดวกใน
สํานักงานอาจประเมินเป็นแบบคงที่คร้ังเดียวโดยอ้างอิงจากโครงการเดิมตามขนาดโครงการ แต่แนะนําให้แยกวัสดุส้ินเปลืองและ
เอกสารในสํานักงานมาประเมินตามระยะเวลา ส่วนงานนี้ถือเป็น 3-10 % ของงานเตรียมการ 

สาธารณูปโภคและสิ่ง
อํานวยความสะดวก 

จะประมาณการขึ้นกับระยะเวลาเป็นหลัก โดยข้อมูลส่วนนี้จะต้องนําข้อมูลจากโครงการที่เคยผ่านมาอ้างอิงเนื่องจากยากต่อการ
ประเมินหรืออาจวิเคราะห์ตามจํานวนบุคลากรและคนงานภายในโครงการ เช่น ค่ารับ-ส่งคนงาน 1 คน/วัน  จากจึงกําหนด
ค่าใช้จ่ายท่ีเหมาะสมต่อเดือนโดยเฉล่ีย แล้วนํามาคูณตามระยะเวลาของโครงการ โดยในหมวดงานน้ีอาจมีค่าใช้จ่ายที่เป็นแบบ
คงที่บางส่วน เช่น ค่ายื่นขออนุญาตไฟฟ้า-ประปา, ค่าขยายเขต, ค่าสายไฟ, ค่าท่อ ส่วนงานนี้ถือเป็น 2-5 % ของงานเตรียมการ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดู
และและบริการ 

ประมาณการได้ทั้งแบบคงท่ีและขึ้นกับระยะเวลาก่อสร้างแล้วแต่ความจําเป็นและข้อกําหนดทางสัญญา/กฎหมาย เช่น ค่าทํา
ความสะอาด, ค่าพนักงานล้างล้อรถก่อนออกจากไซน์งาน, ค่าเก็บขยะ, ค่าแรงงาน DC ประจําวันสําหรับเก็บงาน โดยวิเคราะห์
จากข้อมูลโครงการในอดีตโดย ส่วนงานนี้ถือเป็น 5-10 % ของงานเตรียมการ 

สิ่งก่อสร้างชั่วคราว ส่วนใหญ่ควรประมาณการเป็นแบบคงท่ีซึ่งค่าใช้จ่ายจะคล้ายๆกันทุกโครงการ โดยนําผังของโครงการมาใช้พิจารณาประกอบ 
เช่น งานร้ัวชั่วคราว ประมาณราคาคงที่จากความยาวรอบไซน์งานและความสูงของร้ัว, ประตูทางเข้าและป้ายโครงการจะอ้างอิง
จากโครงการเดิมมากําหนดค่าใช้จ่ายคงท่ี ส่วนถนนชั่วคราวมาจากความจําเป็นแล้วหาพ้ืนที่ถนนที่จะต้องทําภายในโครงการแล้ว
ประเมินราคาคงท่ีจากพ้ืนท่ี ส่วนแผงกันฝุ่นและนั่งร้านอาจเปิดเมินจากพ้ืนที่หุ้มอาคารวิเคราะห์ออกมาเป็นราคาต่อตารางเมตร
เพ่ือประมาณออกมาเป็นค่าใช้จ่ายคงท่ี โดยส่วนงานนี้ถือเป็น 3-15 % ของงานเตรียมการ ขึ้นกับประเภทอาคาร 

ภาษีและค่าธรรมเนียม ประมาณการตามมูลค่าโครงการคิดเป็นอัตราร้อยละตามข้อกําหนดทางการเงินของโครงการ โดยค่าธรรมเนียมจะคิดเป็นรายปีจึง
ทําให้ขึ้นอยู่กับระยะเวลาค้ําประกันด้วย โดยส่วนงานนี้ถือเป็น 0.5 – 1 % ของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ 

ประกันภัย ประมาณการตามร้อยละของมูลค่าโครงการตามข้อกําหนดของโครงการ โดยดูจากค่าธรรมเนียมประกันภัยในแต่ละประเภท เช่น 
ประกันภัยโครงการ (CAR), ประกันภัยกลุ่ม, ประกันทรัพย์สิน ซึ่งแล้วแต่ข้อกําหนดและความต้องการของบริษัท 

ค่าใช้จ่ายตามความ
ต้องการของผู้ว่าจา้ง 

ประมาณการเป็นแบบคงท่ีและตามระยะเวลาก่อสร้าง โดยอ้างอิงจากข้อกําหนดทางสัญญาท่ีระบุและตามตกลงตามความ
ต้องการของผู้ว่าจ้างแล้วนํามากําหนดค่าใช้จ่ายลงในส่วนงานนี้ 

ค่าประสานงาน ประมาณได้ทั้ง 3 แบบ ทั้งแบบคงที่, ขึ้นตามระยะเวลาและตามมูลค่าขึ้นกับข้อมูลอ้างอิง เช่น อาจประมาณค่าใช้จ่ายในการ
ประสานงานกับราชการเป็นรายเดือนเฉล่ียและอาจประมาณค่าประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืนตามมูลค่างานของผู้รับจ้าง 

ค่าเช่าพ้ืนที่และจัดทํา
บ้านพักคนงาน 

ประมาณการเป็นแบบคงท่ีและตามระยะเวลาก่อสร้างโดยพิจารณาจากสถานที่ก่อสร้างว่ามีพ้ืนที่เพียงพอสําหรับทําบ้านพัก
คนงานและโครงการอนุญาตหรือไม่ หากไม่มีอาจไปคิดเช่าพ้ืนที่ข้างเคียงและค่าบ้านพักตามจํานวนคนงานที่ใช้ภายในโครงการ 

การจัดการด้านความ
ปลอดภัยและสิ่งแวดล้อม

ประมาณการเป็นแบบคงที่หรือตามระยะก่อสร้างความความเหมาะสมและข้อกําหนดของโครงการ เช่น เจ้าหน้าที่งานความ
ปลอดภัยและอาชีวอนามัยประมาณอาจประมาณเป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือน ส่วนค่าอุปกรณ์ด้านความปลอดอาจประเมินเป็น
ค่าใช้จ่ายคงท่ีตามการวิเคราะห์ 

ตารางท่ี 6 สรุปความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ ในประเด็น เรื่อง ปัจจัยที่มีผลกับค่าใช้จ่ายงานเตรียมการที่ผู้ให้สัมภาษณ์กล่าวถึง 

ผู้ให้สัมภาษณ์ 
ปัจจัยที่มีผลกับค่าใช้จ่ายงานเตรียมการที่ถูกกล่าวถึง 

ระยะเวลา
ก่อสร้าง 

สถานที่
ก่อสร้าง 

ลักษณะ
อาคาร 

พ้ืนที่
ข้างเคียง 

มูลค่า
โครงการ 

ระดับ 
Safety 

เงื่อนไข
ตามสัญญา 

สาธารณูป 
โภค 

อ่ืน ๆ 

ความคิดเห็นรายที่ 1          

ความคิดเห็นรายที่ 2        

ความคิดเห็นรายที่ 3          

ความคิดเห็นรายที่ 4         

ความคิดเห็นรายที่ 5         

4. บทสรุป

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือหาแนวทางในการประมาณค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร โดยการสัมภาษณ์
ผู้เชี่ยวชาญและผู้มีประสบการณ์ในการประมาณและวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายใน
งานก่อสร้างตามประเด็นที่วางได้ สามารถสรุปได้ ดังนี้ 

1) ค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ หมายถึง ค่าใช้จ่ายทางอ้อมที่เกิดขึ้นจริง
ในการสนับสนุนโครงการก่อสร้าง ในด้านต่าง ๆทั้งการบริหารจัดการ
โครงการ, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรที่จําเป็นในโครงการ, ส่ิงอํานวยความสะดวก
ภายในโครงการ, ระบบสาธารณูปโภคในโครงการ เป็นต้น โดยค่าใช้จ่าย 

ทางอ้อมที่เกิดขึ้นจริงนับต้ังแต่เร่ิมต้นโครงการ จนแล้วเสร็จตามสัญญา 
ถือเป็นค่าใช้จ่ายงานเตรียมการทั้งส้ิน 

2) ค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายหลักๆ ดังนี้
  2.1) ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการที่ทํางานในหน่วยงาน  
  2.2) ค่าใช้จ่ายเคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรช่ัวคราวในงานก่อสร้าง 
 2.3) ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง 
 2.4) ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก 
  2.5) ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ 
  2.6) ค่าใช้จ่ายส่ิงก่อสร้างชั่วคราว 
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  2.7) ค่าภาษี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
  2.8) ค่าธรรมเนียมประกันภัย 
  2.9) ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง 
  2.10) ค่าประสานงาน 
 2.11) ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน 
 2.12) ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและส่ิงแวดล้อม 
  2.13) ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ  

3) ขั้นตอนในการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการสรุปจากความ
คิดเห็นของผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 5 ราย มีขั้นตอน ดังนี้ 

  3.1) รวบรวมข้อมูลที่จําเป็นต้องนํามาใช้พิจารณาค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการ ประกอบด้วย ข้อกําหนด-เงื่อนไขของโครงการ, ขอบเขตงาน, 
ระยะเวลาก่อสร้าง, ลักษณะโครงการ, สถานที่ก่อสร้าง, แผนผังโครงการ, 
ส่ิงแวดล้อมข้างเคียง, เงื่อนไขการเงินและทบทวนข้อมูลท่ีมีผลต่อค่าใช้จ่าย
งานเตรียมการทั้งหมด 

  3.2) ทบทวนข้อตกลงและบันทึกความต้องการของค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการแต่ละส่วนประกอบ เพ่ือกําหนดส่ิงท่ีต้องคิดค่าใช้จ่ายในส่วนงาน
เตรียมการ 

 3.3) วางแผนการการจัดการโครงการท้ัง แผนงานก่อสร้างตาม
ระยะเวลา, การจัดวางกําลังคนและทีมงานที่ใช้ในการบริหารโครงการ, การ
จัดวางผังโครงการรวมท้ังตําแหน่งส่ิงต่างๆภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างและวางแผน
ค่าใช้จ่ายในส่วนที่เก่ียวข้องส่ิงแวดล้อมข้างเคียงรวมท้ังผลกระทบต่างๆ 

 3.4) ประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ ให้สอดคล้องกับแผนการ
จัดการโครงการตามความเหมาะสมของแต่ละโครงการ โดยให้แบ่งประเภท
ของค่าใช้จ่ายเป็นหมวดหมู่งานเพ่ือความสะดวกในการประมาณค่าใช้จ่าย
และง่ายต่อการชี้แจงผู้ว่าจ้าง โดยในการคํานวณเพ่ือประมาณค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการให้อ้างอิงจากข้อมูลโครงการในอดีตและจากข้อมูลจริงที่ได้จาก
การสํารวจเพ่ือให้ราคาท่ีประมาณการ มีความใกล้เคียงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น
จริง 

 3.5) ตรวจสอบความครบถ้วนและความถูกต้องของค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการอีกคร้ัง รวมถึงการคิดซ้ําซ้อน เพราะอาจทําให้ค่าใช้จ่ายที่
ประมาณการนั้นสูงเกินจริง 

  3.6) สรุปค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการ โดยรวมค่าใช้จ่ายทั้งหมดท่ี
ประมาณการได้ และนําแจกแจงรายละเอียดลงใน Bill of Quantities  

4) แนวทางการประมาณและวิธีการในการประมาณค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการ จะแตกต่างกันในแต่ละส่วนประกอบแล้วแต่การวิเคราะห์ โดย
จากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญสรุปตามตารางท่ี 5 พบว่าจะวิเคราะห์ให้มี
รูปแบบของหน่วยการวัดอยู่ 3 ประเภท ดังนี้ 

  4.1) ประเภทคงท่ี (Lump Sum) หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่ระบุจํานวนไว้
แน่นอนและไม่เปล่ียนแปลงจนส้ินสุดอายุสัญญา โดยแบ่งย่อยตามรายการที่
เกิดขึ้นตามหมวดงานซึ่งผ่านการวิเคราะห์ จากปัจจัยต่างๆ ทั้งพ้ืนที่, จํานวน, 
ความยาว เป็นต้น โดยส่วนใหญ่ส่วนประกอบที่มักใช้วิธีการประมาณ
ค่าใช้จ่ายประกอบด้วย ส่ิงก่อสร้างชั่วคราว, สํานักงานสนามและการจัดการ
ไซน์ก่อสร้าง , ค่าใช้จ่ายตามความต้องการของผู้ว่าจ้างและเคร่ืองมือ
เคร่ืองจักรขนาดเล็ก 

  4.2) ประเภทแปรเปล่ียนตามระยะเวลาก่อสร้าง หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่
แปรเปล่ียนตามระยะเวลา เช่น เงินเดือน, ค่าเช่าเคร่ืองจักร, ค่าน้ํา, ค่าไฟ 
เป็นต้น โดยส่วนใหญ่ส่วนประกอบที่มักใช้วิธีการประมาณค่าใช้ จ่าย
ประกอบด้วย บุคลากรและพนักงานในโครงการ, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรขนาด
ใหญ่และระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

  4.3) ค่าใช้จ่ายที่เป็นสัดส่วนร้อยละกับมูลค่างาน หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่
แปรเปล่ียนตามมูลค่าของโครงการตามสัญญา เช่น ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ํา
ประกัน, อากรแสตมป์และค่าธรรมเนียมประกันภัย เป็นต้น โดยส่วนใหญ่
ส่วนประกอบที่มักใช้วิธีการประมาณค่าจ่ายประกอบด้วย ภาษีและ
ค่าธรรมเนียมธนาคารและค่าธรรมเนียมประกันภัย 
   โดยแนวทางหรือวิธีการประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการอาจมีการ
กําหนดค่าใช้จ่ายที่ไม่เท่ากัน ซึ่งเป็นผลมาจากการวางแผนโครงการท่ี
แตกต่างกัน, มาตรฐานของบริษัทฯและดุลพินิจของผู้ประมาณการ ซึ่งแต่ละ
ส่วนประกอบของค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการก่อสร้างอาคาร มีแนวทาง
การประมาณการ ดังน้ี 

1. ค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการที่ทํางานในหน่วยงาน
- กําหนดบุคลากรที่จะใช้ในโครงการ โดยการแยกตําแหน่งพร้อม

กําหนดจํานวนตามความเหมาะสมของโครงการ จากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่าย
ต่อเดือนตามอัตราโครงสร้างและข้อมูลจากโครงการเดิม โดยค่าใช้จ่ายที่
กําหนด ให้รวมถึง เงินเดือนทั้งพนักงานรายเดือน/รายวัน, ค่าสวัสดิการ, ค่า
ล่วงเวลา, เบี้ยเล้ียงตามแต่นโยบายของบริษัท เพ่ือเฉลี่ยเป็นค่าใช้จ่ายราย
เดือน จากน้ันจึงนําไปพิจารณาร่วมกับระยะเวลาก่อสร้างของโครงการ เพ่ือ
สรุปค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี โดยส่วนใหญ่จะประเมินเป็นประเภทแปรเปล่ียนตาม
ระยะเวลาก่อสร้าง 

2. ค่าใช้จ่ายเคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรช่ัวคราวในงานก่อสร้าง
- กําหนดชนิด, ประเภท, จํานวนเคร่ืองจักรและช่วงระยะที่ใช้งานตาม

ความเหมาะสมในการใช้งาน ตามแผนงานก่อสร้าง โดยให้แบ่งการวิเคราะห์
เป็น 3 ส่วนย่อย คือ เคร่ืองจักรกลหนัก, ยานยนต์เพ่ือการก่อสร้างและ
เคร่ืองมือเพ่ือการก่อสร้าง ซึ่งทั้ง 3 ส่วน เพ่ือให้ง่ายต้องการแบ่ง จากน้ันจึง
กําหนดค่าใช้จ่ายเฉล่ียต่อหนึ่งเดือนโดยอาจประมาณเป็นค่าเช่าหรือค่าซื้อ
แล้วความเหมาะสมโดยหากเป็นเคร่ืองจักรขนาดใหญ่ ให้พิจารณาถึง
ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา, การเส่ือมสภาพ, เชื้อเพลิง, การขนย้าย-ติดต้ัง 
รวมถึงค่าจ้างผู้ควบคุมดูแล จากน้ันจึงนํามาพิจารณาร่วมกับช่วงระยะเวลาที่
ใช้งานเคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรน้ัน ตามแผนงานก่อสร้าง เพ่ือสรุปค่าใช้จ่าย โดย
ส่วนใหญ่จะประเมินเป็นประเภทแปรเปล่ียนตามระยะเวลาก่อสร้าง 

3. ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนามและการจัดการไซน์ก่อสร้าง
- กําหนดรูปแบบของสํานักงานสนามและส่ิงอํานวยความสะดวกที่

จําเป็นภายในไซน์งาน เช่น สโตร์, ห้องน้ํา, ห้องประชุม, ที่กองเก็บวัสดุ ตาม
ความจําเป็น โดยอาจประเมินเป็นพ้ืนที่ ส่ิงปลูกสร้างแต่ละประเภทหรือ
จํานวนตู้คอนเทนเนอร์ที่จะใช้เป็นสํานักงาน จากน้ันจึงกําหนดรูปแบบการ
จัดซื้อและจัดหาเพ่ือมากําหนดมูลค่าของค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ โดยให้รวม
ค่าใช้จ่ายด้านเอกสาร รวมถึงวัสดุส้ินเปลืองด้วย ซึ่งอาจประเมินค่าใช้จ่ายใน
ส่วนน้ีเป็นประเภทคงท่ีหรือแปรเปลี่ยนตามระยะเวลาก่อสร้าง ตามวิธีการ
จัดซื้อจัดจ้าง  

4. ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก
- กําหนดค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ แบบ

คงท่ี โดยให้รวมค่าขออนุญาตน้ํา-ไฟ, ค่าขยายเขตตามระยะทาง, ค่าติดต้ัง
หม้อแปลงและมิเตอร์น้ํา เป็นต้น โดยอ้างอิงจากข้อมูลโครงการเก่า ส่วน
ประเภทที่แปรผันตามระยะเวลาก่อสร้าง อาจนําค่าใช้จ่ายต่อเดือนของ
ระบบสาธารณูปโภคของข้อมูลโครงการท่ีมีลักษณะอาคารและขนาดของ
โครงการใกล้เคียงมาอ้างอิง เพ่ือเฉลี่ยเป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือนหรืออาจประเมิน
จากจํานวนบุคลากรและจํานวนคนงานภายในโครงการแล้วนํามาเฉลี่ยเป็น
ค่าใช้จ่ายน้ํา-ไฟ, ค่ารถรับ-ส่ง ต่อคนใน 1 เดือน มาพิจารณาร่วมกับ
ระยะเวลาก่อสร้าง เพ่ือสรุปค่าใช้จ่าย โดยค่าใช้จ่ายในส่วนน้ียังรวมถึงค่า
โทรศัพท์และค่าอินเตอร์เน็ต ซึ่งต้องพิจารณาเข้าไปด้วยในลักษณะเดียวกับ
ค่าใช้จ่ายด้านสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 
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5. ค่าใช้จ่ายในส่วนงานดูแลและบริการ
- กําหนดเป็นจํานวนบุคลากรตามหน้าที่ที่จําเป็นตามข้อกําหนดทาง

สัญญา/กฎหมาย เช่น ค่าทําความสะอาด, ค่าพนักงานล้างล้อรถก่อนออก
จากไซน์งาน, ค่าเก็บขยะ, ค่าแรงงาน DC ประจําวันสําหรับเก็บงานซึ่งเป็น
ส่วนของค่าแรงที่ไม่อยู่ในค่าใช้จ่ายทางตรง (Direct Cost) ในบัญชีแสดง
ปริมาณวัสดุเนื่องจากไม่ก่อให้เกิดผลงาน แต่ต้องรวมในค่าใช้จ่ายงาน
เตรียมการ โดยใช้หลักการประเมินค่าใช้จ่ายเหมือนค่าใช้จ่ายบุคลากรท่ีใช้ใน
การบริหารโครงการ 

6. ค่าใช้จ่ายส่ิงก่อสร้างชั่วคราว
- กําหนดส่ิงก่อสร้างชั่วคราวที่ต้องใช้ในโครงการ เช่น ร้ัวรอบโครงการ, 

ถนนชั่วคราว, ทางเข้า-ออก, ป้ายต่างๆหน้าโครงการ, แผงกันฝุ่น, นั่งร้าน ซึ่ง
แล้วแต่ความจําเป็นของอาคารแต่ละประเภท เช่น หากเป็นอาคารสูงในเขต
เมือง ก็จะต้องพิจารณาแผงกันฝุ่นหุ้มตึก, แผงกันวัสดุตกหล่น เป็นต้น โดย
ประเมินค่าใช้จ่ายตามจริง เช่น ร้ัวชั่วคราว ประเมินเป็นตารางเมตร ตาม
ความยาวของร้ัวคูณความสูง, ถนนชั่วคราวประเมินตามระยะทางและความ
กว้างถนน, แผงกันฝุ่นและน่ังร้าน ประเมินเป็นพ้ืนที่หุ้มตึกเป็นตารางเมตร 
เพ่ือมาสรุปเป็นค่าใช้จ่าย โดยต้องดูสเป็คของส่ิงก่อสร้างชั่วคราวตามเงื่อนไข
ของสัญญาประกอบ ซึ่งโดยปกติค่าใช้จ่ายส่วนนี้มักประเมินเป็นประเภทคงท่ี 

7. ค่าภาษี, ค่าธรรมเนียมธนาคาร
- กําหนดค่าธรรมเนียมแต่ละประเภทตามเงื่อนไขของสัญญา ซึ่งทั่วไป

ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกัน Advance Payment Bond, 
Performance Bond, Maintenance Bond, ค่าอากรแสตมป์ ซึ่งค่าใช้จ่าย
ขึ้นกับมูลค่าของงานสัญญาโดยประเมินเป็นประเภทค่าใช้จ่ายที่เป็นสัดส่วน
ร้อยละกับมูลค่างาน ซึ่งปกติธนาคารและหน่วยงานทางราชการจะมี
ค่าธรรมเนียมในการออกหนังสือค้ําประกันตามมูลค่าการค้ําประกันต่อปี 
เช่น Advance Payment Bond คิด 2.5%, Performance Bond คิด 2%, 
Maintenance Bond คิด 2% ส่วนอากรแสตมป์ จะคิดเป็น 0.01% ของ
มูลค่างานตามสัญญาคร้ังเดียวและภาษีก็คิดตามอัตราที่กฎหมายกําหนดตาม
มูลค่างานตามสัญญา 

8. ค่าธรรมเนียมประกันภัย
- กําหนดค่าใช้จ่ายตามประเภทของประกันภัยท่ีระบุตามสัญญาและ

ความต้องการของบริษัท ประกอบด้วยหลักๆ เช่น ประกันภัยโครงการ 
Construction All Risk (CAR), ประกันภัยกลุ่มสําหรับบุคลาการที่ทํางานใน
โครงการ, ประกันทรัพย์สิน กรณีทรัพย์สินสูญหาย เป็นต้น ซึ่งบริษัท
ประกันภัยจะมีการกําหนดค่าธรรมเนียมที่จัดเจนแล้วแต่บริษัทประกันภัย 
เช่น ประกันภัยโครงการ (CAR) คิดค่าธรรมเนียม 0.10% ของมูลค่าโครงการ 

9. ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง
- กําหนดตามความต้องการของผู้ว่าจ้างที่ระบุไว้ในสัญญาและเงื่อนไข

ของโครงการ เช่น มีสํานักงานสําหรับผู้ว่าจ้างและผู้ควบคุมงาน โดยมีพ้ืนที่
ไม่น้อยกว่า 40 ตร.ม., มีอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ต้ังโต๊ะพร้อมเคร่ืองพิมพ์ครบ
ชุด เป็นต้น ซึ่งแล้วแต่ความต้องการของผู้ว่าจ้างที่ระบุในสัญญา ให้ประเมิน
ออกมาเป็นค่าใช้จ่ายตามประเภทที่เหมาะสมเพ่ือสรุปค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ ใน
ส่วนของงานเตรียมการ 

10. ค่าประสานงาน
- จําแนกค่าประสานงานในแต่ละประเภท ประกอบด้วย ค่าประสานงาน

กับทางราชการ, ค่าประสานงานกับผู้รับจ้างรายอ่ืน, ค่าประสานงานกับผู้จํา
หน่วยวัสดุของผู้ว่าจ้าง จากน้ันจึงมากําหนดค่าใช้จ่ายในแต่ละส่วน เช่น ค่า
ประสานงานกับราชการอาจขึ้นกับแต่ละเขตที่ประสานงานโดยปกติจะเฉล่ีย
เป็นค่าใช้จ่ายรายเดือนตามระยะเวลาก่อสร้าง, ค่าประสานงานกับผู้รับจ้าง
รายอ่ืน โดยปกติในงานก่อสร้างจริงจะมีการกําหนดอัตราค่าประสานงานไว้
ตามแต่ตกลง แต่ในการประมาณการมักจะประเมินเป็นเปอร์เซ็นของมูลค่า
งานของผู้รับเหมารายอ่ืน เพ่ือสรุปเป็นค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ 

11. ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่และจัดทําบ้านพักคนงาน
- ต้องตรวจสอบในเบื้องต้นว่าบ้านพักคนงานสามารถอยู่ในพ้ืนที่ก่อสร้าง

ได้หรือไม่เพ่ือการพิจารณาถึงค่าเช่าที่สําหรับทําที่พักคนงานเป็นรายเดือน 
จากน้ันจึงเร่ิมประมาณการตามจํานวนคนงานที่เข้ามาทํางานภายในไซน์ตาม
ขนาดของโครงการ อาจประเมินเป็นจํานวนห้องพักคนงานหรือเป็นตาราง
เมตร เพ่ือจัดงบประมาณไว้สําหรับจัดทําที่พักคนงานตามความเหมาะสม
ของโครงการ เช่น กําหนดคนงาน 1 คนใช้พ้ืนที่ 2.5 ตร.ม. ประเมินบ้านพัก
คนงานเป็นโครงสร้างไม้ หลังคาสังกะสี ตกตารางเมตรละ 1,000 บาท เพ่ือ
ความสะดวกในการสรุปค่าใช้จ่ายงานเตรียมการในส่วนน้ี ซึ่งอาจอ้างอิงมา
จากโครงการก่อนหน้า 

12. ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและส่ิงแวดล้อม
- กําหนดตามมาตรการความปลอดภัยและมาตรการด้านส่ิงแวดล้อม

ของโครงการและตามนโยบายของบริษัท โดยมักประกอบด้วย ค่าใช้จ่าย
เจ้าหน้าที่งานความปลอดภัยและชีวอนามัย อาจประเมินเป็นค่าเฉล่ียราย
เดือน, ค่าใช้จ่ายอุปกรณ์ด้านความปลอดภัยรวมถึงมาตรการและความ
เข้มงวดในโครงการ ซึ่งต้องนํารายละเอียดของข้อกําหนดตามสัญญาและ
ตามกฎหมายมาวิ เคราะห์ เ พ่ือหาค่ าใ ช้ จ่าย  โดยอาจประเมิน เป็น
ค่าใช้จ่ายคงท่ีหรือค่าใช้จ่ายประเภทแปรเปล่ียนตามระยะเวลาก่อสร้างก็ได้ 

13. ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ
- ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ในหมวดงานเตรียมการนอกเหนือจากส่วนประกอบ

หลักๆ มักประเมินเป็นค่าใช้จ่ายคงที่ เช่น ค่าทดสอบวัสดุ, ค่าจัดทํา As-
Built Drawing, ค่าตัวอย่างวัสดุ, ค่าออกแบบ, ค่าวิชาชีพ, ค่าสํารวจวางผัง, 
ค่าเร่งงาน, ค่าปรับพ้ืนที่, ค่าร้ือถอน เป็นต้น  

5) ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อค่าใช้จ่ายงานเตรียมการจากการสัมภาษณ์
ผู้เชี่ยวชาญท้ัง 5 ท่าน ประกอบไปด้วย 

  5.1) ระยะเวลาการก่อสร้าง เหมาะสมหรือไม่ ต้องเร่งงานหรือไม่ 
  5.2) สถานที่ต้ังโครงการ ว่าอยู่ในเมือง, นอกเมือง 
  5.3) ลักษณะอาคาร ว่าเป็นอาคารสํานักงาน, อาคารสูง เป็นต้น 
  5.4) ส่ิงแวดล้อมและพ้ืนที่ข้างเคียง 
  5.5) มูลค่าของโครงการ มีผลต่อขนาดโครงการเพ่ือการวางแผน 
  5.6) ข้อกําหนดและเงื่อนไขของสัญญา 
  5.7) ข้อกําหนดด้านความปลอดภัย ความเข้มงวดด้านความปลอดภัย 
  5.8) สาธารณูปโภค ว่าถนนเข้าถึงหรือไม่ ไฟฟ้า-ประปาเข้าถึงหรือไม่ 

     จากการวิจัยในคร้ังนี้ผู้วิจัยได้รับความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผู้ให้สัมภาษณ์
ว่ า  การประมาณค่าใ ช้ จ่ายงานเตรียมการต้องใ ห้ ผู้ที่ มีความ รู้และ
ประสบการณ์ด้านงานก่อสร้างเป็นผู้ประมาณการ เนื่องจากค่าใช้จ่ายในงาน
เตรียมการนั้น เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงและมักถูกต่อรองโดยผู้ว่าจ้างถึง
ค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ ซึ่งผู้ประมาณการจําเป็นต้องทราบถึงต้นทุนที่
แท้จริงของค่าใช้จ่ายในงานเตรียมการ นอกจากน้ัน ความแม่นยําในการ
ประมาณค่าใช้จ่ายงานเตรียมการนั้นขึ้นอยู่กับ 1) ความถูกต้องในการ
วางแผนโครงการของผู้ประมาณการว่าสามารถนําไปใช้ได้จริงหรือไม่ 2) 
ความครบถ้วนของค่าใช้จ่ายในหมวดงานเตรียมการ 3) ข้อมูลด้านราคา-
ค่าใช้จ่ายในแต่ละหมวดงาน โดยอาจอ้างอิงจากโครงการก่อนๆท่ีมีลักษณะ
ใกล้เคียงกันหรือจากข้อมูลจริงที่ได้มากจากการรวบรวม  4) การนําแผน
โครงการของผู้ประมาณการไปใช้ในการก่อสร้าง ซึ่งหากเป็นไปตามที่กล่าวไว้
ทั้ง 4 ข้อ ตามประสบการณ์ที่ เคยเก็บข้อมูลมา พบว่าค่าใช้ จ่ายงาน
เตรียมการจากคลาดเคลื่อนอยู่ประมาณ 10 % ของค่าใช้จ่ายงานเตรียมการ
ที่เกิดขึ้นจริง 

- 953 -

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



กิตติกรรมประกาศ 

ขอขอบคุณผู้ให้สัมภาษณ์ทุกท่าน ที่ได้เสียสละเวลาอันมีค่ายิ่ง อีกทั้งได้
ให้ความอนุเคราะห์ในการให้สัมภาษณ์เพ่ือเก็บข้อมูลสําหรับงานวิจัยนี้ 

เอกสารอ้างอิง 

[1] AACE Int., Skills and Knowledge of Cost Engineering, 
http://www.aacei.org, 2003 

[2] Martin Brook. Estimating and Tendering for Construction 
work., Third Edition, Elsevier Ltd, 2004, pp. 199-200. 

[3] Irem Dikmen, M. Talat Birgonul, A. Kemal Gur. “A case-
based decision support tool for bid mark-up estimation of 
international construction projects”. Automation in 
Construction 17, pp. 30-44, February. 2007. 

[4] Chartered Institute of Building (1997) Code of Estimating 
Practice, 6th edition. Co-published with Addison Wesley 
Longman. 

[5] สุภางค์ จันทวานิช. วิธีการวิจัยเชิงคุณภาพ, สํานักพิมพ์จุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลัย, พ.ศ.2556, หน้า 128-130. 

[6] สุภางค์ จันทวานิช. วิธีการวิจัยเชิงคุณภาพ, สํานักพิมพ์จุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลัย, พ.ศ.2556, หน้า 131-137. 

- 954 -

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข 

ตารางตัวอย่างการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

A งานเตรียมการ และค่าใช้จ่ายหน่วยงาน Preliminary and Mobilization มูลค่าโครงการ (รวมVAT)  by Contractor 150.0            ล้านบาท

M เจ้าของจัดซื้อ (ที่ L ติดตั้งโดย Contractor) 10.0              "  -- "

 มูลค่าโครงการ (รวมVAT)  by Contractor  + M เจ้าของจัดซื้อ 160.0            ล้านบาท

ระยะเวลาก่อสร้าง 8.0                เดือน

1 ค่าประกนัภยั, ค่าธรรมเนียมธนาคาร, ค่าอากรสแตมป์ Insurance premium (Contractor's all risk), Bank guarantee, Stamp duty 1               เหมา LS. 580,000            580,000              -                    -                     580,000                    

1.1 ค่าประกนัภยัโครงการ Insurance premium (Contractor's all risk) มูลค่าโครงการ (ไม่รวม VAT) 140               ลา้นบาท ค่าธรรมเนียม 0.13% 1               เหมา LS. 185,000            185,000            -                    185,000              

=0.1% บคุคลที่ 3 + 0.03% พนง + เครื่องจกัร Contractor

1.2 ค่าธรรมเนียมธนาคาร Bank guarantee อตัรา ค่าธรรมเนียม ระยะเวลา  ค่าธรรมเนียม

(ลา้นบาท) (%) ต่อปี คํ้าประกนั (ปี) ทั้งโครงการ

1.2.1 เงินเบิกล่วงหน้า Advanced Payment Bond รวม VAT 150               10% 1.00% 0.75              0.08% 1               เหมา LS. 115,000            115,000            -                    115,000              

1.2.2 เงินประกนัการปฏิบตัิตามสญัญา Performance bond รวม VAT 150               5% 1.00% 0.75              0.04% 1               เหมา LS. 60,000              60,000              -                    60,000                

1.2.3 เงินประกนัผลงานกอ่สร้าง Maintenance bond ไม่รวม VAT 140               5% 1.00% 1.00              0.05% 1               เหมา LS. 75,000              75,000              -                    75,000                

1.3 ค่าอากรสแตมป์ Stamp duty มูลค่าโครงการ (ไม่รวม VAT) 140               ลา้นบาท ค่าอากร 0.10% 1               เหมา LS. 145,000            145,000            -                    145,000              

2 ค่าไฟฟ้าชัว่คราว, ค่ายื่นขออนุญาต, ค่าสายไฟฟ้า, ค่าปักเสา-พาดสายไฟ (หน่วยงานกอ่สร้าง แ Temporary electric usage (Included application), cable, pole (Site and Labor Camp) 1               เหมา LS. 1,206,000         1,206,000           15,000              15,000                1,221,000                 

* ค่าไฟฟ้าชัว่คราว 6.8283 บ/ยนูิต Site=0.50%+Camp=0.30%(or 150บาท/คน),Total=0.80% of Proj. Value

2.1 ค่ากระแสไฟฟ้าชัว่คราว หน่วยงานกอ่สร้าง และบา้นพกัคนงาน Temporary electricity charge site and camp หน่วยงานกอ่สร้าง 50,000 บาท/เดือน 0.25% Proj. Valie 8               เดือน Mth. 75,000              600,000            -                    600,000              

*1 Hise Rise Site=0.50%+Camp=0.30%(or 150บาท/คน),Total=0.80% of Proj. Value บา้นพกัคนงาน 25,000 บาท/เดือน 0.13% Proj. Valie

*2 Low Rise+Com Mall+Office Site=0.40%+Camp=0.20%(or 150บาท/คน),Total=0.60% of Proj. Value 75,000 บาท/เดือน 0.40% Proj. Valie

*3 Factory Site=0.25%+Camp=0.15%(or 150บาท/คน),Total=0.40% of Proj. Value

2.2 ค่ายื่นขออนูญาตไฟฟ้าชัว่คราว, ค่าเช่าอปุกรณ์, ค่าเช่าหมอ้แปลงไฟฟ้า (Site+Camp), ค่าขยายเขTemporary electric application site and camp 1               เหมา LS. 200,000            200,000            -                    200,000              

* พลสั หาดใหญ่ 140,000+120,000 บ

2.3 ค่าเช่าหมอ้แปลงไฟฟ้า  (Site+Camp) Transformer rental 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                    300,000              

* พลสั หาดใหญ่  630 KVA 8,000 บ/ด, 250 KVA 5,000 บ/ด

2.4 ค่าสายไฟฟ้า, ค่าปักเสา-พาดสายไฟชัว่คราว Temporary electric cable, pole ความยาว 400               เมตร ราคา 200               บาท/ม. 1               เหมา LS. 70,000              70,000              15,000              15,000              85,000                

สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15%

2.5 ค่าตู ้MDB, MCCB MDB, MCCB Cabinet MDB 1                   ตู้ 2,000            บาท/เดือน 8.0                เดือน 1               เหมา LS. 36,000              36,000              -                    36,000                

MCCB 5                   ตู้ 500               บาท/เดือน 8.0                เดือน

3 ค่านํ้ าประปาชัว่คราว, ค่ายื่นขออนุญาต, เดินทอ่นํ้ าชัว่คราว หน่วยงานกอ่สร้าง และบา้นพกัคนงTemporary water usage, (Included application), pipe (Site and Labor Camp) 1               เหมา LS. 246,000            246,000              5,000                5,000                  251,000                    

*1 ค่านํ้ าประปา 10 คิว 600 บ = 608คิว/บ R3 2 เที่ยว/วนั

3.1 ค่านํ้ าประปาชัว่คราว Temporary water site and camp หน่วยงานกอ่สร้าง 14,000 บาท/เดือน 0.07% Proj. Valie 8               เดือน Mth. 22,000              176,000            -                    176,000              

*1 Hise Rise Site=0.1%+Camp=0.05%(50บาท/คน),Total=0.15% of Proj. Value บา้นพกัคนงาน 8,000 บาท/เดือน 0.04% Proj. Valie

*2 Low Rise+Com Mall+Office Site=0.10%+Camp=0.05%(50บาท/คน),Total=0.15% of Proj. Value 22,000 บาท/เดือน 0.12% Proj. Valie

*3 Factory Site=0.07%+Camp=0.03%(50บาท/คน),Total=0.10% of Proj. Value

3.2 ค่ายื่นขออนูญาตนํ้าประปาชัว่คราว Temporary water application  site and camp 1               เหมา LS. 40,000              40,000              -                    40,000                

3.3 ค่าเดินทอ่นํ้ าประปาชัว่คราว Temporary water pipe ความยาว 200               เมตร ราคา 150               บาท/ม. 1               เหมา LS. 30,000              30,000              5,000                5,000                35,000                

สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15%

4 ค่าสาํรวจและวางผงั Survey 1               เหมา LS. 20,000              20,000                20,000              20,000                40,000                      

บัญชีแสดงปริมาณและราคา
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5 สาํนกังานสนาม, ห้องนํ้ า, สโตร์, ลานกองวสัดุ Temporary site office for contractor 1               เหมา LS. 620,000            620,000              25,000              25,000                645,000                    

5.1 สาํนกังานสนามผูร้ับเหมาและห้องประชุม Temporary site office for contractor and meeting room ระยะเวลาเช่า 8                   เดือน จาํนวน 2                   ตู้ 1               เหมา LS. 260,000            260,000            -                    260,000              

* ตูค้อนเทนเนอร์ 3x6x2.5 พร้อมแอร์ =5,000 บาท/เดือน ขนส่ง=10,000x2บาท ค่าเช่า 6,000            บ./ด ขนยา้ย 20,000 บาท/ตู้

* Plus หาดใหญ่ ตูค้อนเทนเนอร์ 3x6x2.63 พร้อมแอร์ =4,500 บาท/เดือน ขนส่ง=2,500x2บาท ค่าต่อเติม 60,000 บาท/ตู้

ค่าแอร์ รวมแลว้ บาท/ตู้

5.2 สาํนกังานสนามผูค้วบคุมงานและเจา้ของ Temporary site office for consultant and owner ระยะเวลาเช่า 8                   เดือน จาํนวน 1                   ตู้ 1               เหมา LS. 130,000            130,000            -                    130,000              

ค่าเช่า 6,000            บ./ด ขนยา้ย 20,000 บาท/ตู้

ค่าต่อเติม 60,000 บาท/ตู้

ค่าแอร์ รวมแลว้ บาท/ตู้

5.3 ห้องนํ้ าสนาม Temporary site toilet พนง. 3  ห้อง 8  เดือน 3,000  บ/หลงั 1               เหมา LS. 75,000              75,000              -                    -                    75,000                

* ตูสุ้ขา=5,000/2 บาท/เดือน คนงาน 4  ห้อง 8  เดือน 3,000  บ/หลงั 1               เหมา LS. 100,000            100,000            -                    -                    100,000              

* Plus หาดใหญ่  1 ตู ้1.5x1.5x2.2 ม=3,500/เดือน

5.4 ห้องเกบ็วสัดุ, ลานกองเกบ็วสัดุ Temporary store, stock yard ห้องเกบ็วสัดุ 25                 ตร.ม. ราคา/ตร.ม. 2,500            บาท/ตร.ม. 1               เหมา LS. 55,000              55,000              25,000              25,000              80,000                

ลานกองวสัดุ 36                 ตร.ม. ราคา/ตร.ม. 300               บาท/ตร.ม.

6 งานประตูทางเขา้, ป้อมยาม, ป้ายชื่อโครงการ, รั้วชัว่คราว, ถนนชัว่คราว Entrance gate , guard house, project name board, temparary site fence, access road 1               เหมา LS. 270,000            270,000              70,000              70,000                340,000                    

6.1 ประตูทางเขา้โครงการ Gate entrance มูลค่า 30,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 30,000              30,000              5,000                5,000                35,000                

6.2 ป้อมยาม Guard house มูลค่า 15,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 15,000              15,000              5,000                5,000                20,000                

6.3 ป้ายชื่อโครงการ, ป้าย Safety หน้าโครงการ Project name board มูลค่า 20,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 20,000              20,000              5,000                5,000                25,000                

*

6.4 งานรั้วชัว่คราว Temparary site fence ความยาวรั้ว 160               ม. ราคา 700               บาท/ม. 1               เหมา LS. 160,000            160,000            35,000              35,000              195,000              

ความสูงรั้ว 2                   ม.

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สดัส่วนค่าแรง 30%

6.5 งานถนนชัว่คราว, ระบายนํ้ าชัว่คราว Access road, temporary site drainage กวา้ง (ม.) ยาว (ม.) 1               เหมา LS. 45,000              45,000              20,000              20,000              65,000                

ถนนชัว่คราว 4                   100               100               บ./ตร.ม.

ระบายนํ้ าชัว่คราว 100               200               บ./ม.

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สัดส่วนค่าแรง 30%

ราคา
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7 อปุกรณ์สาํนกังาน, การติดต่อสื่อสาร, กลอ้งวงจรปิด Site office facility, communication, CCTV 1               เหมา LS. 561,000            561,000              10,000              10,000                571,000                    

7.1 อปุกรณ์สาํนกังาน Computer, printer, copy machine, site office furniture จาํนวน ค่าเช่า/เดือน ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 282,000            282,000            -                    282,000              

(เครื่อง) (บาท/เดือน) (เดือน/เหมา) (บาท)

เครื่องปรับอากาศ 18000 BTU 2                   1,000            8                   16,000          

เครื่องคอมพิวเตอร์ 4                   1,000            8                   32,000          Contractor

เครื่องคอมพิวเตอร์ 2                   1,000            8                   16,000          CM

เครื่องสาํรองไฟ UPS 6                   2,500            1                   15,000          Contractor+CM

Plotter 1                   2,000            8                   16,000          

Printer 2                   500               8                   8,000            Contractor

Printer 1                   500               8                   4,000            CM

Projector LCD Digital + จอ -                1,000            8                   -                Contractor+CM

โทรศพัท ์มือถือ 2                   2,500            1                   5,000            Contractor+CM

เครื่องถ่ายเอกสาร 1                   3,000            8                   24,000          

ตูเ้ยน็ 1                   500               8                   4,000            

เตาไมโครเวฟ, กระติกนํ้ าร้อน 1                   250               8                   2,000            

อปุกรณ์ ป้องกนั อนัตราย ส่วน 10                 2,000            1                   20,000          Contractor+CM

โต๊ะเกา้อี้, ตูเ้กบ็เอกสาร 1                   100,000        1                   100,000        Contractor+CM

อื่นๆ 1                   20,000          1                   20,000          Contractor+CM

35                 282,000        

7.2 วสัดุสิ้นเปลืองสาํนกังาน Consumable office ระยะเวลากอ่สร้าง 8                   เดือน มูลค่า 15,000 บ./ด 8               เดือน Mth. 15,000              120,000            -                    120,000              

* กระดาษ, นํ้าดื่ม, กาแฟ, เครื่องเขียน, ค่าถ่ายเอกสาร, อปุกรณ์สิ้นเปลือง Survey

7.3 โทรศพัท,์ อินเตอร์เนท Telephone, internet ระยะเวลากอ่สร้าง 8                   เดือน มูลค่า 3,000 บ./ด 8               เดือน Mth. 3,000                24,000              -                    24,000                

7.4 ค่าจดัเลี้ยงพนกังาน, ผูค้วบคุมงาน, เจา้หน้าที่รัฐ ระยะเวลากอ่สร้าง 8                   เดือน มูลค่า 2,500 บ./ด 8               เดือน Mth. 2,500                20,000              -                    20,000                

7.5 วิทยสุื่อสาร Walkie-Talkie จาํนวน 4                   เครื่อง ราคา / เครื่อง 6,000 บ. 1               เหมา LS. 25,000              25,000              -                    25,000                

7.6 กลอ้งวงจรปิด CCTV 1               เหมา LS. 90,000              90,000              10,000              10,000              100,000              

8 บา้นพกัคนงาน, ห้องนํ้ า, รั้ว, ค่าเช่าที่ดิน Labour camp, toilet, fence, land rent 1               เหมา LS. 1,215,000         1,215,000           185,000            185,000              1,400,000                 

8.1 บา้นพกัคนงาน Labour camp จาํนวน 80                 ห้อง มูลค่า 9,000            บาท/หลงั 1               เหมา LS. 615,000            615,000            110,000            110,000            725,000              

* Peak&.Avg.  Lab No. Factory&Com.Mall = 1.0&0.6/MB, Low Rise + Office = 1.2&0.8/MB, High Rise = 0.5&0.3/MB สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

* ค่า M+L = 7,200 + 800 = 8,000 บ/ห

8.2 ห้องนํ้ าคนงาน Toilet for labor camp จาํนวน 14                 ห้อง @ 12,000          บ./หลงั 1               เหมา LS. 120,000            120,000            55,000              55,000              175,000              

สดัส่วนค่าวสัดุ 70% สดัส่วนค่าแรง 30%

8.3 งานรั้วชัว่คราวบา้นพกัคนงาน Temporary fence for labor camp กวา้ง 30                 ม. ยาว 30                 ม. 1               เหมา LS. 45,000              45,000              10,000              10,000              55,000                

มูลค่า 400               บาท/ม. สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

8.4 ค่าบอ่อาบนํ้า Bath well จาํนวน 2                   บ่อ 1               เหมา LS. 35,000              35,000              10,000              10,000              45,000                

มูลค่า 20,000          บ. สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

8.5 ค่าเช่าที่ดินบา้นพกัคนงาน Land rent for labour camp ระยะเวลาเช่า 8                   เดือน ค่าเช่า 50,000 บ./ด. 8               เดือน Mth. 50,000              400,000            -                    400,000              

อปุกรณ์สาํนกังาน

รวมค่าเช่า
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9 ค่ารับ-ส่งคนงานกอ่สร้าง Labor trasportation ค่าใชจ้่ายรับ-ส่ง 600               บ./คน/ด. จาํนวน 80                 คน 8               เดือน Mth. 48,000              384,000              -                    -                     384,000                    

* รับส่งคนงาน Vtara 6 ลอ้ 3,000 บ/ว=90,000 บ/ด ระยะเวลา 8                   เดือน

* ค่าขนส่ง 500 บ/เที่ยวๆละ30คน=500 บ./คน/ด.

10 ค่าขนส่งอปุกรณ์, เครื่องมือ, เครื่องจกัรเพื่อการกอ่สร้าง Mobilization and De-Mobilization จาํนวน 30                 เที่ยว ค่าขนส่ง 7,000            บาท/เที่ยว 1               เหมา LS. 210,000            210,000              -                     210,000                    

11 ค่าขนยา้ยวสัดุ ภายในหน่วยงาน, ขึ้นอาคาร Secondary transport พื้นที่วสัดุ 23,000          ตร.ม. ค่าขนยา้ย 10                 บ./ตร.ม. 1               เหมา LS. -                     230,000            230,000              230,000                    

12 ค่าอปุกรณ์, เครื่องมือ, เครื่องจกัรเพื่อการกอ่สร้าง Equipment, heavy machine, mobile crane 1               เหมา LS. 2,455,000         2,455,000           -                    -                     2,455,000                 

12.1 เครื่องมือเพื่อการกอ่สร้าง Concrtruction equipment and tool จาํนวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 315,000            315,000            -                    315,000              

* Intercon เช่า 150 KVA = 49,000 บาท/เดือน + ขนส่ง ไป-กลบั 18,500 บาท (เครื่อง) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท)

เครื่องปั่นไฟ+นํ้ามนั 1                   110,000        1                   110,000        

ปั๊มนํ้ า 2                   750               2                   3,000            

เครื่องตดัเหล็ก 1                   5,000            4                   20,000          

เครื่องดดัเหล็ก 1                   5,000            4                   20,000          

เครื่องจี้คอนกรีต 5                   500               4                   10,000          

แยก็ 3                   1,000            4                   12,000          

ป็มลม 500,000 บ/36 Mth = 13,888 บ/Mth ป็มลม 1                   10,000          4                   40,000          

ตูเ้ชื่อม 5                   1,000            4                   20,000          

กลอ้ง Total 145,000 บ/36 Mth = 4,027 บ/Mth กลอ้ง Total 1                   7,500            3                   22,500          

กลอ้งระดบั 1                   1,000            4                   4,000            

สวา่น 5                   750               6                   22,500          

ไฟเบอร์ตดัเหล็ก 3                   500               6                   9,000            

หินเจียร์ 10                 300               6                   18,000          

39                 311,000        

12.2 เครื่องจกัร, เครื่องจกัรกลหนกั, รถยนตร์ เพื่อการกอ่สร้าง Machine, heavy machine, car จาํนวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 470,000            470,000            -                    -                    470,000              

(คนั) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท)

Mobile crane 45 T -                190,000        -                -                -                     

Mobile crane 25 T 1                   140,000        1                   140,000        

Backhole PC.200 Breaker -                140,000        -                

Backhole PC.200 -                120,000        -                

Backhole PC.120 -                90,000          -                

Tractor D4 -                120,000        -                

Tractor D2 -                90,000          -                

JCB -                80,000          -                

Dummer 1                   15,000          6                   90,000          

Compactor 4 tons -                90,000          -                

Dynapac 10 tons -                150,000        -                

6 Wheels dump -                50,000          -                

10 Wheels dump -                60,000          -                

Truck crane 5T -                80,000          -                -                -                     

Pick up 1                   30,000          8                   240,000        

3                   156,667        470,000        

12.3 ปั๊มคอนกรีต Pump concrete -                ลบ.ม. 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

225 บาท/ลบ.ม.

ปริมาณคอนกรีต

มูลค่าปั๊มคอนกรีต

 รวมค่า

นํ้ ามนั+คนขบั

รวมค่าเช่า

รวมค่าเช่า

เครื่องจกัรหนกั

เครื่องมือ
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12.4 ทาวเ์วอร์เครนพร้อมฐาน Tower crane and foundation ระยะเวลาเช่า 6                   เดือน จาํนวน 1                   ชุด 1               เหมา LS. 1,030,000         1,030,000         -                    1,030,000           

* Flat top = 100,000.-/Mth, Luffing = 120,000.-/Mth ค่าเช่า + ค่าคนขบั 100,000 บาท/เดือน

* ค่าเช่า Derrick ต่อจาก TC 1.2-1.5 แสนบาท/เดือน ค่า OT คนขบั TC 5,000 บาท/เดือน

* ค่าเช่า Lift อาคาร 1.2-1.5 แสนบาท/เดือน (เกบ็เงินจาก ผรม.อื่นได)้ + ค่า Overhaul 70,000-150,000 บาท ค่าดีดเครน บาท/ครั้ง จาํนวน -                ครั้ง

*  ค่าดีดเครน 35,000 บ/ครั้ง จาํนวน 4 ชั้น ดีดที  -> 30ชั้น@4 ชั้น=7 ครั้ง ค่าเสาเข็ม, ฐานราก,Bolt 250,000 บาท

ค่าขนส่ง (ไป-กลบั) 48,000          บาท

ค่าติดตั้ง+ค่ารื้อถอน 90,000          บาท

ค่าตรวจสอบสภาพ 4,000            บาท/ครั้ง จาํนวน 2                   ครั้ง/4เดือน

12.5 ลิฟทโ์ดยสาร Passenger lift ระยะเวลาเช่า 6                   เดือน จาํนวน 1                   ชุด 1               เหมา LS. 640,000            640,000            -                    640,000              

* ค่าเช่าลิฟทโ์ครงการต่อจาก Passenger lift 60,000@2ตวั ค่าเช่า 90,000 บาท/เดือน

* ค่าเพิ่มความสูง 100,000 to 200,000 บาท ค่าคนดูแล รวม OT 9,000 บาท/เดือน

* Moniiq ค่าเช่า Passenger lift 55,000@2ตวั+ค่าขนยา้ย=2*40,000 B/2Round+ค่าติดตั้ง+รื้อถอน+เพิ่มความสูง 100,000 บ ค่าเพิ่มความสูง - บาท

ค่าขนยา้ย-ค่าติดตั้ง 40,000 บาท

ค่าตรวจสอบสภาพ 4,000            บาท/ครั้ง จาํนวน 1                   ครั้ง/6เดือน

12.6 Concrete placing boom Concrete placing boom ระยะเวลาเช่า 4                   เดือน จาํนวน -                ชุด 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

* ซื้อ 3,175,000 บ เช่า 80,000 บ/ด ขนยา้ย 40,000 บ รื้อ+ถอน 2x50,000 Jacking up 35,000 บ/ครั้ง ค่าเช่า 80,000 บาท/เดือน

ค่าเพิ่มความสูง 75,000 บาท จาํนวน 10 ครั้ง

ค่าขนส่ง (ไป-กลบั) 100,000        บาท

ค่าติดตั้ง+ค่ารื้อถอน 40,000          บาท

12.7 กระเชา้ไฟฟ้า Electric Gondola ระยะเวลาเช่า 2                   ด.เฉลี่ย จาํนวน -                ชุด 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

* Moniiq ค่าเช่ากระเชา้ไฟฟ้า 19,000@2ตวั  + ค่าขนยา้ย=2*40,000 B/2Round+ค่าติดตั้ง+รื้อถอน+เพิ่มความสูง 100,000 บ ค่าเช่า 25,000 บาท/เดือน

ค่าขนยา้ย+ค่าติดตั้ง 9,000 บาท

13 ค่าแผงกนัฝุ่ น และนัง่ร้าน Duct protection and scaffolding ขนาดอาคาร กวา้ง ยาว สูง พื้นที่หุ้มตึก 2,760            ตร.ม 1               เหมา LS. 200,000            200,000              130,000            130,000              330,000                    

* นน.เหล็ก 5 กก/ตร.ม. = 5x(30/2+5) = 100 บ./ตร.ม. 30                 30                 23                 

* =(1.5*2+2)*(0.0375+0.0375)*2*0.0024*7850*1.1/(1.5*2)=5.2 kg/m2 ม. ม. ม.

* ค่าแรงประกอบ+ติดตั้ง+รื้อ โครงเหล็ก=150.-/m2

13.1 ค่านัง่ร้าน หรือโครงเหล็กรับตาข่ายกนัฝุ่ น Scoffolding and mesh sheet frame ระยะเวลา 3                   เดือน อตัราค่าเช่า 10                 บ./ตร.ม/ด. 1               เหมา LS. 85,000              85,000              85,000              85,000              170,000              

ค่าวสัดุ 30                 บาท/ตร.ม

ค่าแรงงาน ประกอบ+รื้อ 30                 บาท/ตร.ม

13.2 ค่าไมป้ฉูาบปนูภายนอก พื้นที่ใชง้าน 25% ราคา 60                 บาท/ตร.ม 1               เหมา LS. 45,000              45,000              -                    -                    45,000                

13.3 ตาข่ายกนัฝุ่ น Dust protection (Mesh sheet or slan) ค่าวสัดุ 25                 บาท/ตร.ม ค่าแรงงาน 15                 บาท/ตร.ม 1               เหมา LS. 70,000              70,000              45,000              45,000              115,000              

* Motif Mesh sheet = 650/(1.5x5)*1.2=104.-/m2, ค่าแรงติดตั้ง+รื้อ Mesh Sheet=10+5.-/m2
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14 ค่าใชจ้่ายพนกังานประจาํหน่วยงาน (ค่าเงินเดือน, เบี้ยเลี้ยง, ค่าที่พกั บคุลากรผูร้ับเหมา) Staff salary, accommodate and allowance and Over time expense for consultants 8               เดือน Mth. -                     305,000            2,440,000           2,440,000                 

14.1 พนง. ประจาํ Monthly staff จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ

(คน) (บาท/ด./คน) (บาท/เดือน)

-                120,000 - 

0.5                80,000 40,000 

1.0                50,000 50,000 

-                40,000 - 

1.0                37,500 37,500 

-                35,000 - 

1.0                40,000 40,000 

1.0                30,000 30,000 

2.0                25,000 50,000 

Coordinator forman -                25,000 - 

-                30,000 - 

-                30,000 - 

-                50,000 - 

1.0                30,000 30,000 

1.0                18,000 18,000 

8.5                34,765          295,500 

80%

8.5                28,235          240,000 

14.2 พนง. รายวนั Daily staff จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ

(คน) (บาท/ด./คน) (บาท/เดือน)

1.0                12,500 12,500 

1.0                20,000 20,000 

-                12,000 - 

0.25              15,000 3,750 

0.25              15,000 3,750 

Checker 0.5                12,000 6,000 

Camp boss 0.5                12,000 6,000 

Survey Party 2.0                10,000 20,000 

1.0                9,000 9,000 

6.5                12,462          81,000 

80%

6.5                10,000          65,000 

15 ค่าล่วงเวลาผูค้วบคุมงาน Over time expense for consultants หมายเหตุ 8               เดือน Mth. 10,000              80,000                80,000                      

อตัรา จาํนวน ชม. OT รวมค่า OT.

(คน) (บาท/ชม.) (ชม./เดือน) (บาท/เดือน)

วิศวกร 1                   600               20                 6,000 

ช่างเทคนิค 1                   400               20                 4,000 

1                   250               40                 10,000 

100%

1                   10,000 

Coordinator engineer

Ass. Store keeper

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง
จาํนวน

ค่าล่วงเวลา

รวมทั้งหมด

Mechanician

Maid

Store keeper

Electrician

ตาํแหน่ง

Admin

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

รวมทั้งหมด

Draft

Secretary

Quantity surveyor

Chief Draft

Forman

Survey

General forman

Senior forman

Site engineer

Office engineer

Project manager

Project engineer

ตาํแหน่ง

Project director
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16 ค่าวิศวกร, สถาปนิก ควบคุมงาน Licence engineer and architect 1               เหมา LS. 40,000              40,000                40,000                      

วิศวกรโยธา 20,000          บาท

สถาปนิก 20,000          "

วิศวกรงานระบบ -                "

40,000          บาท

17 งานความปลอดภยัและอาชีวอนามยั Safety and healthy cost 1               เหมา LS. 200,000            200,000              291,000            291,000              491,000                    

17.1 ค่าใชจ้่ายพนกังานความปลอดภยัและอาชีวอนามยั Safety officer จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ 8               เดือน Mth. 25,000              200,000            200,000              

(คน) บาท/ด./คน บาท/เดือน

Safety officer -                40,000 - 

Assis. Safety officer 1                   25,000 25,000 

1                   25,000          25,000 

17.2 ค่าแรงงานคนงานรายวนั งาน Safety DC. Labor Wage for Safety Works จาํนวนคนงาน 2                   คน ค่าแรง 300 บาท/วนั 1               เหมา LS. -                    75,000              75,000              75,000                

ระยะเวลา 120               วนั

17.3 ค่าป้ายความปลอดภยั, เครื่องมือและอปุกรณ์เพื่อความปลอดภยั Safety sign, safety equipment 1               เหมา LS. 200,000            200,000            -                     

17.4 ค่ารักษาพยาบาล, ค่ายา Medical expenses, medicine 8               เดือน Mth. 2,000                16,000              16,000                

18 ค่างานรักษาความปลอดภยั Site security guard จาํนวน รปภ. 2                   คน เงินเดือน 20,000 บาท/เดือน 8               เดือน Mth. 40,000              320,000              320,000                    

19 ค่างานรักษาความสะอาด, กวาดถนน, เกบ็ขยะ, เกบ็งาน Cleaning and clearance cost 1               เหมา LS. 292,000            292,000              586,500            586,500              878,500                    

19.1 ค่าเกบ็ขยะ, ขนขยะ (ระหวา่งกอ่สร้าง) Garbage fee 1               เหมา LS. 52,000              52,000              52,000                

1 หน่วยงานกอ่สร้าง Site รยะเวลา 8                   เดือน ค่าเกบ็ขยะ 5,000 บาท/เดือน

2 บา้นพกัคนงาน Labor camp รยะเวลา 8                   เดือน ค่าเกบ็ขยะ 1,500 บาท/เดือน

* ค่าขนขยะ The Saint 6 ลอ้เล็ก 500-800 บ/คนั ไม่รวมค่าแรงงานขึ้นขยะ

19.2 ปล่องขยะ Garbage chutes ความสูง 10                 ม. จาํนวน 1 ปล่อง 1               เหมา LS. 8,000                8,000                8,000                  

19.3 ค่าจา้งเหมาทาํความสะอาด กวาดถนน, บนอาคาร (ระหวา่งกอ่สร้าง) Under construction  cleaning จาํนวนคนงาน 1                   คน ค่าแรงงาน 9,000 บาท/เดือน 8               เดือน Mth. 500                   4,000                9,000                72,000              76,000                

19.4 ค่าปิดผิว Floor finishing Protection of completed works พื้นที่ปิดผิว 7,500            ตร.ม. ค่าวสัดุ 20 บาท/ตร.ม. 1               เหมา LS. 150,000            150,000            37,500              37,500              187,500              

ค่าแรงงาน 5 บาท/ตร.ม.

19.5 ค่าทาํความสะอาด (กอ่นส่งมอบงาน) Final cleaning จาํนวนคนงาน 10                 คน ค่าแรงงาน 300 บาท/วนั 1               เหมา LS. 5,000                5,000                50,000              50,000              55,000                

ระยะเวลา 15 วนั

19.6 ค่าเกบ็งานห้องพกั Final cleaning จาํนวนห้องพกั 100               ห้อง ค่าเกบ็งาน 5,000            บาท/ห้อง 1               เหมา LS. 125,000            125,000            375,000            375,000            500,000              

* CPA Arch Works=6,000-7,000B/m2=5,000b/Unit, 7,000-9,000=7,500B/m2, 9,000 Up=10,000B/unit

20 ค่าทดสอบวสัดุ Material testing 1               เหมา LS. 100,000            100,000              -                    -                     100,000                    

21 ค่าทาํ Shop Drawing,  As-built drawing และ คู่มือการบาํรุงรักษาและการใชง้านอปุกรณ์ Shop Drawing,  As-built drawing and user manual 1               เหมา LS. 100,000            100,000              -                    -                     100,000                    

22 ค่าขออนุญาตและกอ่สร้าง งานเชื่อมทางเชื่อมทอ่สาธารณะ Connect entrance raod and drainage to public 1               เหมา LS. 70,000              70,000                30,000              30,000                100,000                    

23 ค่าซ่อมแซมบา้นขา้งเคียง, ถนนสาธารณะ Repair for neighbors home and public road 1               เหมา LS. 45,000              45,000                15,000              15,000                60,000                      

รวมทั้งหมด

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง

ตาํแหน่ง ค่าใชจ้่าย

7 of 8

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht)
ลําดบั รายการงาน Descr iption ตย. ตารางคํานวณ Factory Building
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24 ค่าประสานงาน และดูแลรักษา วสัดุที่เจา้ของจดัหา Co-ordinate to material's owner supply มูลค่า 10                 ลา้นบาท อตัรา 0.5% % 1               เหมา LS. 30,000              30,000                30,000              30,000                60,000                      

25 ค่าประสานงานกบัผูร้ับเหมารายอื่น Co-ordinate to other contractor cost มูลค่า 15                 ลา้นบาท อตัรา 0.5% % 1               เหมา LS. 40,000              40,000                40,000              40,000                80,000                      

26 ค่าออกแบบ Design fee มูลค่า -                ลา้นบาท อตัรา 1.0% % 1               เหมา LS. -                    -                     -                    -                     -                           

27 ค่าประสานงานกบัราชการ Co-ordinate to goverment cost รยะเวลา 8                   เดือน ค่าใชจ้่าย 15,000 บาท/เดือน 1               เหมา LS. 120,000            120,000              -                     120,000                    

รวม งานเตรียมการ และค่าใช้จ่ายหน่วยงาน Preliminary and Mobilization มูลค่าโครงการ (รวมVAT) 150               ล้านบาท 1               เหมา LS. 8,964,000 4,562,500 13,526,500 

สดัส่วน ต่อมูลค่าโครงการ % % 6% 3% 9%

ระยะเวลาก่อสร้าง 8.0                เดือน บาท/เดือนBaht/Mth. 1,120,500 570,313 1,690,813 

สดัส่วน ค่าวสัดุ และค่าแรงงาน % % 66% 34% 100%
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A งานเตรียมการ และค่าใช้จ่ายหน่วยงาน Preliminary and Mobilization มูลค่าโครงการ (รวมVAT) 200.0            ล้านบาท

M เจ้าของจัดซื้อ (ที่ L ติดตั้งโดย Contractor) 20.0              "  -- "

 มูลค่าโครงการ (รวมVAT)  by Contractor  + M เจ้าของจัดซื้อ 220.0            ล้านบาท

ระยะเวลาก่อสร้าง 11.0              เดือน

1 ค่าประกนัภยั, ค่าธรรมเนียมธนาคาร, ค่าอากรสแตมป์ Insurance premium (Contractor's all risk), Bank guarantee, Stamp duty 1               เหมา LS. 915,000            915,000              -                    -                     915,000                    

1.1 ค่าประกนัภยัโครงการ Insurance premium (Contractor's all risk) มูลค่าโครงการ (ไม่รวม VAT) 187               ลา้นบาท ค่าธรรมเนียม 0.12% 1               เหมา LS. 225,000            225,000            -                    225,000              

=0.1% บคุคลที่ 3 + 0.03% พนง + เครื่องจกัร Contractor

1.2 ค่าธรรมเนียมธนาคาร Bank guarantee อตัรา ค่าธรรมเนียม ระยะเวลา  ค่าธรรมเนียม

(ลา้นบาท) (%) ต่อปี คํ้าประกนั (ปี) ทั้งโครงการ

1.2.1 เงินเบิกล่วงหน้า Advanced Payment Bond รวม VAT 200               15% 1.00% 1.00              0.2% 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                    300,000              

1.2.2 เงินประกนัการปฏิบตัิตามสญัญา Performance bond รวม VAT 200               5% 1.00% 1.00              0.1% 1               เหมา LS. 100,000            100,000            -                    100,000              

1.2.3 เงินประกนัผลงานกอ่สร้าง Maintenance bond ไม่รวม VAT 187               5% 1.00% 1.00              0.1% 1               เหมา LS. 100,000            100,000            -                    100,000              

1.3 ค่าอากรสแตมป์ Stamp duty มูลค่าโครงการ (ไม่รวม VAT) 187               ลา้นบาท ค่าอากร 0.10% 1               เหมา LS. 190,000            190,000            -                    190,000              

2 ค่าไฟฟ้าชัว่คราว, ค่ายื่นขออนุญาต, ค่าสายไฟฟ้า, ค่าปักเสา-พาดสายไฟ (หน่วยงานกอ่สร้าง แ Temporary electric usage (Included application), cable, pole (Site and Labor Camp) 1               เหมา LS. 1,656,000         1,656,000           20,000              20,000                1,676,000                 

* ค่าไฟฟ้าชัว่คราว 6.8283 บ/ยนูิต Site=0.50%+Camp=0.30%(or 150บาท/คน),Total=0.80% of Proj. Value

2.1 ค่ากระแสไฟฟ้าชัว่คราว หน่วยงานกอ่สร้าง และบา้นพกัคนงาน Temporary electricity charge site and camp หน่วยงานกอ่สร้าง 50,000 บาท/เดือน 0.40% Proj. Valie 11             เดือน Mth. 75,000              825,000            -                    825,000              

*1 Hise Rise Site=0.50%+Camp=0.30%(or 150บาท/คน),Total=0.80% of Proj. Value บา้นพกัคนงาน 25,000 บาท/เดือน 0.13% Proj. Valie

*2 Low Rise+Com Mall+Office Site=0.40%+Camp=0.20%(or 150บาท/คน),Total=0.60% of Proj. Value 75,000 บาท/เดือน 0.41% Proj. Valie

*3 Factory Site=0.25%+Camp=0.15%(or 150บาท/คน),Total=0.40% of Proj. Value

2.2 ค่ายื่นขออนูญาตไฟฟ้าชัว่คราว, ค่าเช่าอปุกรณ์, ค่าเช่าหมอ้แปลงไฟฟ้า (Site+Camp), ค่าขยายเขTemporary electric application site and camp 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                    300,000              

* พลสั หาดใหญ่ 140,000+120,000 บ

2.3 ค่าเช่าหมอ้แปลงไฟฟ้า  (Site+Camp) Transformer rental 1               เหมา LS. 400,000            400,000            -                    400,000              

* พลสั หาดใหญ่  630 KVA 8,000 บ/ด, 250 KVA 5,000 บ/ด

2.4 ค่าสายไฟฟ้า, ค่าปักเสา-พาดสายไฟชัว่คราว Temporary electric cable, pole ความยาว 400               เมตร ราคา 200               บาท/ม. 1               เหมา LS. 65,000              65,000              20,000              20,000              85,000                

สัดส่วนค่าวสัดุ 80% สัดส่วนค่าแรง 20%

2.5 ค่าตู ้MDB, MCCB MDB, MCCB Cabinet MDB 1                   ตู้ 2,000            บาท/เดือน 11.0              เดือน 1               เหมา LS. 66,000              66,000              -                    66,000                

MCCB 8                   ตู้ 500               บาท/เดือน 11.0              เดือน

3 ค่านํ้ าประปาชัว่คราว, ค่ายื่นขออนุญาต, เดินทอ่นํ้ าชัว่คราว หน่วยงานกอ่สร้าง และบา้นพกัคนงTemporary water usage, (Included application), pipe (Site and Labor Camp) 1               เหมา LS. 432,500            432,500              10,000              10,000                442,500                    

*1 ค่านํ้ าประปา 10 คิว 600 บ = 608คิว/บ R3 2 เที่ยว/วนั

3.1 ค่านํ้ าประปาชัว่คราว Temporary water site and camp หน่วยงานกอ่สร้าง 20,000 บาท/เดือน 0.10% Proj. Valie 11             เดือน Mth. 32,500              357,500            -                    357,500              

*1 Hise Rise Site=0.1%+Camp=0.05%(50บาท/คน),Total=0.15% of Proj. Value บา้นพกัคนงาน 12,500 บาท/เดือน 0.06% Proj. Valie

*2 Low Rise+Com Mall+Office Site=0.10%+Camp=0.05%(50บาท/คน),Total=0.15% of Proj. Value 32,500 บาท/เดือน 0.18% Proj. Valie

*3 Factory Site=0.07%+Camp=0.03%(50บาท/คน),Total=0.10% of Proj. Value

3.2 ค่ายื่นขออนูญาตนํ้าประปาชัว่คราว Temporary water application  site and camp 1               เหมา LS. 50,000              50,000              -                    50,000                

3.3 ค่าเดินทอ่นํ้ าประปาชัว่คราว Temporary water pipe ความยาว 200               เมตร ราคา 150               บาท/ม. 1               เหมา LS. 25,000              25,000              10,000              10,000              35,000                

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สัดส่วนค่าแรง 30%

4 ค่าสาํรวจและวางผงั Survey 1               เหมา LS. 20,000              20,000                20,000              20,000                40,000                      

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

มูลค่าโครงการ

ค่าวัสด ุ(บาท) / Mater ial Cost (Baht) ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht) ค่าวสัดุและแรงงาน / Total amount (Baht)
ตย. ตารางคํานวณ Low Rise Building Unit

 ปริมาณ /

 Q' ty
หน่วยลําดบั รายการงาน Descr iption

รวม

รวม

1 of 8

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

ค่าวัสด ุ(บาท) / Mater ial Cost (Baht) ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht) ค่าวสัดุและแรงงาน / Total amount (Baht)
ตย. ตารางคํานวณ Low Rise Building Unit
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5 สาํนกังานสนาม, ห้องนํ้ า, สโตร์, ลานกองวสัดุ Temporary site office for contractor 1               เหมา LS. 1,175,000         1,175,000           35,000              35,000                1,210,000                 

5.1 สาํนกังานสนามผูร้ับเหมาและห้องประชุม Temporary site office for contractor and meeting room ระยะเวลาเช่า 11                 เดือน จาํนวน 3                   ตู้ 1               เหมา LS. 440,000            440,000            -                    440,000              

* ตูค้อนเทนเนอร์ 3x6x2.5 พร้อมแอร์ =5,000 บาท/เดือน ขนส่ง=10,000x2บาท ค่าเช่า 6,000            บ./ด ขนยา้ย 20,000 บาท/ตู้

* Plus หาดใหญ่ ตูค้อนเทนเนอร์ 3x6x2.63 พร้อมแอร์ =4,500 บาท/เดือน ขนส่ง=2,500x2บาท ค่าต่อเติม 60,000 บาท/ตู้

ค่าแอร์ รวมแลว้ บาท/ตู้

5.2 สาํนกังานสนามผูค้วบคุมงานและเจา้ของ Temporary site office for consultant and owner ระยะเวลาเช่า 11                 เดือน จาํนวน 2                   ตู้ 1               เหมา LS. 295,000            295,000            -                    295,000              

ค่าเช่า 6,000            บ./ด ขนยา้ย 20,000 บาท/ตู้

ค่าต่อเติม 60,000 บาท/ตู้

ค่าแอร์ รวมแลว้ บาท/ตู้

5.3 ห้องนํ้ าสนาม Temporary site toilet พนง. 4  ห้อง 11  เดือน 3,000  บ/หลงั 1               เหมา LS. 135,000            135,000            -                    -                    135,000              

* ตูสุ้ขา=5,000/2 บาท/เดือน คนงาน 7  ห้อง 11  เดือน 3,000  บ/หลงั 1               เหมา LS. 220,000            220,000            -                    -                    220,000              

* Plus หาดใหญ่  1 ตู ้1.5x1.5x2.2 ม=3,500/เดือน

5.4 ห้องเกบ็วสัดุ, ลานกองเกบ็วสัดุ Temporary store, stock yard ห้องเกบ็วสัดุ 36                 ตร.ม. ราคา/ตร.ม. 2,500            บาท/ตร.ม. 1               เหมา LS. 85,000              85,000              35,000              35,000              120,000              

ลานกองวสัดุ 81                 ตร.ม. ราคา/ตร.ม. 300               บาท/ตร.ม.

6 งานประตูทางเขา้, ป้อมยาม, ป้ายชื่อโครงการ, รั้วชัว่คราว, ถนนชัว่คราว Entrance gate , guard house, project name board, temparary site fence, access road 1               เหมา LS. 305,000            305,000              85,000              85,000                390,000                    

6.1 ประตูทางเขา้โครงการ Gate entrance มูลค่า 40,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 35,000              35,000              10,000              10,000              45,000                

6.2 ป้อมยาม Guard house มูลค่า 20,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 20,000              20,000              5,000                5,000                25,000                

6.3 ป้ายชื่อโครงการ, ป้าย Safety หน้าโครงการ Project name board มูลค่า 25,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 25,000              25,000              5,000                5,000                30,000                

*

6.4 งานรั้วชัว่คราว Temparary site fence ความยาวรั้ว 160               ม. ราคา 700               บาท/ม. 1               เหมา LS. 160,000            160,000            35,000              35,000              195,000              

ความสูงรั้ว 2                   ม.

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สดัส่วนค่าแรง 30%

6.5 งานถนนชัว่คราว, ระบายนํ้ าชัว่คราว Access road, temporary site drainage กวา้ง (ม.) ยาว (ม.) 1               เหมา LS. 65,000              65,000              30,000              30,000              95,000                

ถนนชัว่คราว 4                   150               100               บ./ตร.ม.

ระบายนํ้ าชัว่คราว 150               200               บ./ม.

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สัดส่วนค่าแรง 30%

ราคา
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7 อปุกรณ์สาํนกังาน, การติดต่อสื่อสาร, กลอ้งวงจรปิด Site office facility, communication, CCTV 1               เหมา LS. 1,034,500         1,034,500           15,000              15,000                1,049,500                 

7.1 อปุกรณ์สาํนกังาน Computer, printer, copy machine, site office furniture จาํนวน ค่าเช่า/เดือน ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 522,500            522,500            -                    522,500              

(เครื่อง) (บาท/เดือน) (เดือน/เหมา) (บาท)

เครื่องปรับอากาศ 3                   1,000            11                 33,000          

เครื่องคอมพิวเตอร์ 8                   1,000            11                 88,000          Contractor

เครื่องคอมพิวเตอร์ 4                   1,000            11                 44,000          CM

เครื่องสาํรองไฟ UPS 12                 2,500            1                   30,000          Contractor+CM

Plotter 1                   2,000            11                 22,000          

Printer 3                   500               11                 16,500          Contractor

Printer 2                   500               11                 11,000          CM

Projector LCD Digital + จอ 1                   1,000            11                 11,000          Contractor+CM

โทรศพัท ์มือถือ 3                   2,500            1                   7,500            Contractor+CM

เครื่องถ่ายเอกสาร 1                   3,000            11                 33,000          

ตูเ้ยน็ 2                   500               11                 11,000          

เตาไมโครเวฟ, กระติกนํ้ าร้อน 2                   250               11                 5,500            

อปุกรณ์ ป้องกนั อนัตราย ส่วน 15                 2,000            1                   30,000          Contractor+CM

โต๊ะเกา้อี้, ตูเ้กบ็เอกสาร 1                   150,000        1                   150,000        Contractor+CM

อื่นๆ 1                   30,000          1                   30,000          Contractor+CM

59                 522,500        

7.2 วสัดุสิ้นเปลืองสาํนกังาน Consumable office ระยะเวลากอ่สร้าง 11                 เดือน มูลค่า 25,000 บ./ด 11             เดือน Mth. 25,000              275,000            -                    275,000              

* กระดาษ, นํ้าดื่ม, กาแฟ, เครื่องเขียน, ค่าถ่ายเอกสาร, อปุกรณ์สิ้นเปลือง Survey

7.3 โทรศพัท,์ อินเตอร์เนท Telephone, internet ระยะเวลากอ่สร้าง 11                 เดือน มูลค่า 4,000 บ./ด 11             เดือน Mth. 4,000                44,000              -                    44,000                

7.4 ค่าจดัเลี้ยงพนกังาน, ผูค้วบคุมงาน, เจา้หน้าที่รัฐ ระยะเวลากอ่สร้าง 11                 เดือน มูลค่า 3,000 บ./ด 11             เดือน Mth. 3,000                33,000              -                    33,000                

7.5 วิทยสุื่อสาร Walkie-Talkie จาํนวน 8                   เครื่อง ราคา / เครื่อง 6,000 บ. 1               เหมา LS. 50,000              50,000              -                    50,000                

7.6 กลอ้งวงจรปิด CCTV 1               เหมา LS. 110,000            110,000            15,000              15,000              125,000              

8 บา้นพกัคนงาน, ห้องนํ้ า, รั้ว, ค่าเช่าที่ดิน Labour camp, toilet, fence, land rent 1               เหมา LS. 2,210,000         2,210,000           295,000            295,000              2,505,000                 

8.1 บา้นพกัคนงาน Labour camp จาํนวน 140               ห้อง มูลค่า 9,000            บาท/หลงั 1               เหมา LS. 1,075,000         1,075,000         190,000            190,000            1,265,000           

* Peak&.Avg.  Lab No. Factory&Com.Mall = 1.0&0.6/MB, Low Rise + Office = 1.2&0.8/MB, High Rise = 0.5&0.3/MB สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

* ค่า M+L = 7,200 + 800 = 8,000 บ/ห

8.2 ห้องนํ้ าคนงาน Toilet for labor camp จาํนวน 22                 ห้อง @ 12,000          บ./หลงั 1               เหมา LS. 185,000            185,000            80,000              80,000              265,000              

สดัส่วนค่าวสัดุ 70% สดัส่วนค่าแรง 30%

8.3 งานรั้วชัว่คราวบา้นพกัคนงาน Temporary fence for labor camp กวา้ง 40                 ม. ยาว 40                 ม. 1               เหมา LS. 55,000              55,000              10,000              10,000              65,000                

มูลค่า 400               บาท/ม. สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

8.4 ค่าบอ่อาบนํ้า Bath well จาํนวน 4                   บ่อ 1               เหมา LS. 70,000              70,000              15,000              15,000              85,000                

มูลค่า 20,000          บ. สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

8.5 ค่าเช่าที่ดินบา้นพกัคนงาน Land rent for labour camp ระยะเวลาเช่า 11                 เดือน ค่าเช่า 75,000 บ./ด. 11             เดือน Mth. 75,000              825,000            -                    825,000              

อปุกรณ์สาํนกังาน

รวมค่าเช่า
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9 ค่ารับ-ส่งคนงานกอ่สร้าง Labor trasportation ค่าใชจ้่ายรับ-ส่ง 600               บ./คน/ด. จาํนวน 140               คน 11             เดือน Mth. 84,000              924,000              -                    -                     924,000                    

* รับส่งคนงาน Vtara 6 ลอ้ 3,000 บ/ว=90,000 บ/ด ระยะเวลา 11                 เดือน

* ค่าขนส่ง 500 บ/เที่ยวๆละ30คน=500 บ./คน/ด.

10 ค่าขนส่งอปุกรณ์, เครื่องมือ, เครื่องจกัรเพื่อการกอ่สร้าง Mobilization and De-Mobilization จาํนวน 40                 เที่ยว ค่าขนส่ง 7,000            บาท/เที่ยว 1               เหมา LS. 280,000            280,000              -                     280,000                    

11 ค่าขนยา้ยวสัดุ ภายในหน่วยงาน, ขึ้นอาคาร Secondary transport พื้นที่วสัดุ 30,000          ตร.ม. ค่าขนยา้ย 10                 บ./ตร.ม. 1               เหมา LS. -                     300,000            300,000              300,000                    

12 ค่าอปุกรณ์, เครื่องมือ, เครื่องจกัรเพื่อการกอ่สร้าง Equipment, heavy machine, mobile crane 1               เหมา LS. 2,980,000         2,980,000           -                    -                     2,980,000                 

12.1 เครื่องมือเพื่อการกอ่สร้าง Concrtruction equipment and tool จาํนวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 640,000            640,000            -                    640,000              

* Intercon เช่า 150 KVA = 49,000 บาท/เดือน + ขนส่ง ไป-กลบั 18,500 บาท (เครื่อง) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท)

เครื่องปั่นไฟ+นํ้ามนั 2                   110,000        1                   220,000        

ปั๊มนํ้ า 3                   750               3                   6,750            

เครื่องตดัเหล็ก 2                   5,000            6                   60,000          

เครื่องดดัเหล็ก 2                   5,000            6                   60,000          

เครื่องจี้คอนกรีต 8                   500               6                   24,000          

แยก็ 4                   1,000            6                   24,000          

ป็มลม 500,000 บ/36 Mth = 13,888 บ/Mth ป็มลม 1                   10,000          6                   60,000          

ตูเ้ชื่อม 8                   1,000            6                   48,000          

กลอ้ง Total 145,000 บ/36 Mth = 4,027 บ/Mth กลอ้ง Total 1                   7,500            4                   30,000          

กลอ้งระดบั 2                   1,000            6                   12,000          

สวา่น 6                   750               9                   40,500          

ไฟเบอร์ตดัเหล็ก 4                   500               9                   18,000          

หินเจียร์ 12                 300               9                   32,400          

55                 635,650        

12.2 เครื่องจกัร, เครื่องจกัรกลหนกั, รถยนตร์ เพื่อการกอ่สร้าง Machine, heavy machine, car จาํนวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 610,000            610,000            -                    -                    610,000              

(คนั) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท)

Mobile crane 45 T -                190,000        -                -                -                     

Mobile crane 25 T 1                   140,000        2                   280,000        

Backhole PC.200 Breaker -                140,000        -                

Backhole PC.200 -                120,000        -                

Backhole PC.120 -                90,000          -                

Tractor D4 -                120,000        -                

Tractor D2 -                90,000          -                

JCB -                80,000          -                

Dummer -                15,000          -                

Compactor 4 tons -                90,000          -                

Dynapac 10 tons -                150,000        -                

6 Wheels dump -                50,000          -                

10 Wheels dump -                60,000          -                

Truck crane 5T -                80,000          -                -                -                     

Pick up 1                   30,000          11                 330,000        

2                   305,000        610,000        

 รวมค่า

นํ้ ามนั+คนขบั

รวมค่าเช่า

รวมค่าเช่า

เครื่องจกัรหนกั

เครื่องมือ
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12.3 ปั๊มคอนกรีต Pump concrete -                ลบ.ม. 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

225 บาท/ลบ.ม.

12.4 ทาวเ์วอร์เครนพร้อมฐาน Tower crane and foundation ระยะเวลาเช่า 8                   เดือน จาํนวน 1                   ชุด 1               เหมา LS. 1,490,000         1,490,000         -                    1,490,000           

* Flat top = 100,000.-/Mth, Luffing = 120,000.-/Mth ค่าเช่า + ค่าคนขบั 120,000 บาท/เดือน

* ค่าเช่า Derrick ต่อจาก TC 1.2-1.5 แสนบาท/เดือน ค่า OT คนขบั TC 7,500 บาท/เดือน

* ค่าเช่า Lift อาคาร 1.2-1.5 แสนบาท/เดือน (เกบ็เงินจาก ผรม.อื่นได)้ + ค่า Overhaul 70,000-150,000 บาท ค่าดีดเครน 35,000 บาท/ครั้ง จาํนวน 2 ครั้ง

*  ค่าดีดเครน 35,000 บ/ครั้ง จาํนวน 4 ชั้น ดีดที  -> 30ชั้น@4 ชั้น=7 ครั้ง ค่าเสาเข็ม, ฐานราก,Bolt 250,000 บาท

ค่าขนส่ง (ไป-กลบั) 48,000          บาท

ค่าติดตั้ง+ค่ารื้อถอน 90,000          บาท

ค่าตรวจสอบสภาพ 4,000            บาท/ครั้ง จาํนวน 2                   ครั้ง/4เดือน

12.5 ลิฟทโ์ดยสาร Passenger lift ระยะเวลาเช่า 8                   เดือน จาํนวน -                ชุด 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

* ค่าเช่าลิฟทโ์ครงการต่อจาก Passenger lift 60,000@2ตวั ค่าเช่า 90,000 บาท/เดือน

* ค่าเพิ่มความสูง 100,000 to 200,000 บาท ค่าคนดูแล รวม OT 9,000 บาท/เดือน

* Moniiq ค่าเช่า Passenger lift 55,000@2ตวั+ค่าขนยา้ย=2*40,000 B/2Round+ค่าติดตั้ง+รื้อถอน+เพิ่มความสูง 100,000 บ ค่าเพิ่มความสูง - บาท

ค่าขนยา้ย-ค่าติดตั้ง 40,000 บาท

ค่าตรวจสอบสภาพ 4,000            บาท/ครั้ง จาํนวน 2                   ครั้ง/6เดือน

12.6 Concrete placing boom Concrete placing boom ระยะเวลาเช่า 5                   เดือน จาํนวน -                ชุด 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

* ซื้อ 3,175,000 บ เช่า 80,000 บ/ด ขนยา้ย 40,000 บ รื้อ+ถอน 2x50,000 Jacking up 35,000 บ/ครั้ง ค่าเช่า 80,000 บาท/เดือน

ค่าเพิ่มความสูง 35,000 บาท จาํนวน 2 ครั้ง

ค่าขนส่ง (ไป-กลบั) 100,000        บาท

ค่าติดตั้ง+ค่ารื้อถอน 40,000          บาท

12.7 กระเชา้ไฟฟ้า Electric Gondola ระยะเวลาเช่า 2                   ด.เฉลี่ย จาํนวน 4                   ชุด 1               เหมา LS. 240,000            240,000            -                    240,000              

* Moniiq ค่าเช่ากระเชา้ไฟฟ้า 19,000@2ตวั  + ค่าขนยา้ย=2*40,000 B/2Round+ค่าติดตั้ง+รื้อถอน+เพิ่มความสูง 100,000 บ ค่าเช่า 25,000 บาท/เดือน

ค่าขนยา้ย+ค่าติดตั้ง 9,000 บาท

13 ค่าแผงกนัฝุ่ น และนัง่ร้าน Duct protection and scaffolding ขนาดอาคาร กวา้ง ยาว สูง พื้นที่หุ้มตึก 3,680            ตร.ม 1               เหมา LS. 525,000            525,000              615,000            615,000              1,140,000                 

* นน.เหล็ก 5 กก/ตร.ม. = 5x(30/2+5) = 100 บ./ตร.ม. 40                 40                 23                 

* =(1.5*2+2)*(0.0375+0.0375)*2*0.0024*7850*1.1/(1.5*2)=5.2 kg/m2 ม. ม. ม.

* ค่าแรงประกอบ+ติดตั้ง+รื้อ โครงเหล็ก=150.-/m2

13.1 ค่านัง่ร้าน หรือโครงเหล็กรับตาข่ายกนัฝุ่ น Scoffolding and mesh sheet frame ระยะเวลา เดือน อตัราค่าเช่า บ./ตร.ม/ด. 1               เหมา LS. 370,000            370,000            555,000            555,000            925,000              

ค่าวสัดุ 100               บาท/ตร.ม

ค่าแรงงาน ประกอบ+รื้อ 150               บาท/ตร.ม

13.2 ค่าไมป้ฉูาบปนูภายนอก พื้นที่ใชง้าน 25% ราคา 60                 บาท/ตร.ม 1               เหมา LS. 60,000              60,000              -                    -                    60,000                

13.3 ตาข่ายกนัฝุ่ น Dust protection (Mesh sheet or slan) ค่าวสัดุ 25                 บาท/ตร.ม ค่าแรงงาน 15                 บาท/ตร.ม 1               เหมา LS. 95,000              95,000              60,000              60,000              155,000              

* Motif Mesh sheet = 650/(1.5x5)*1.2=104.-/m2, ค่าแรงติดตั้ง+รื้อ Mesh Sheet=10+5.-/m2

ปริมาณคอนกรีต

มูลค่าปั๊มคอนกรีต

5 of 8

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

ค่าวัสด ุ(บาท) / Mater ial Cost (Baht) ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht) ค่าวสัดุและแรงงาน / Total amount (Baht)
ตย. ตารางคํานวณ Low Rise Building Unit

 ปริมาณ /

 Q' ty
หน่วยลําดบั รายการงาน Descr iption

14 ค่าใชจ้่ายพนกังานประจาํหน่วยงาน (ค่าเงินเดือน, เบี้ยเลี้ยง, ค่าที่พกั บคุลากรผูร้ับเหมา) Staff salary, accommodate and allowance and Over time expense for consultants 11             เดือน Mth. -                     415,000            4,565,000           4,565,000                 

14.1 พนง. ประจาํ Monthly staff จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ

(คน) (บาท/ด./คน) (บาท/เดือน)

0.25              120,000 30,000 

1.0                80,000 80,000 

-                50,000 - 

1.0                40,000 40,000 

1.0                37,500 37,500 

-                35,000 - 

1.0                40,000 40,000 

1.0                30,000 30,000 

2.0                25,000 50,000 

Coordinator forman -                25,000 - 

1.0                30,000 30,000 

-                30,000 - 

-                50,000 - 

1.0                30,000 30,000 

1.0                18,000 18,000 

10.3              37,610          385,500 

80%

10.3              30,244          310,000 

14.2 พนง. รายวนั Daily staff จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ

(คน) (บาท/ด./คน) (บาท/เดือน)

1.0                12,500 12,500 

1.0                20,000 20,000 

1.0                12,000 12,000 

1.0                15,000 15,000 

1.0                15,000 15,000 

Checker 0.5                12,000 6,000 

Camp boss 0.5                12,000 6,000 

Survey Party 3.0                10,000 30,000 

2.0                9,000 18,000 

11.0              12,227          134,500 

75%

11.0              9,545            105,000 

15 ค่าล่วงเวลาผูค้วบคุมงาน Over time expense for consultants หมายเหตุ 11             เดือน Mth. 25,000              275,000              275,000                    

อตัรา จาํนวน ชม. OT รวมค่า OT.

(คน) (บาท/ชม.) (ชม./เดือน) (บาท/เดือน)

วิศวกร 1                   700               20                 7,000 

ช่างเทคนิค 2                   450               20                 18,000 

3                   625               40                 25,000 

100%

3                   25,000 

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง
จาํนวน

ค่าล่วงเวลา

รวมทั้งหมด

Mechanician

Maid

Store keeper

Electrician

Ass. Store keeper

ตาํแหน่ง

Admin

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

รวมทั้งหมด

Draft

Secretary

Quantity surveyor

Chief Draft

Forman

Survey

General forman

Senior forman

Site engineer

Office engineer

Project manager

Project engineer

ตาํแหน่ง

Project director

Coordinator engineer
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โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

ค่าวัสด ุ(บาท) / Mater ial Cost (Baht) ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht) ค่าวสัดุและแรงงาน / Total amount (Baht)
ตย. ตารางคํานวณ Low Rise Building Unit

 ปริมาณ /

 Q' ty
หน่วยลําดบั รายการงาน Descr iption

16 ค่าวิศวกร, สถาปนิก ควบคุมงาน Licence engineer and architect 1               เหมา LS. 90,000              90,000                90,000                      

วิศวกรโยธา 30,000          บาท

สถาปนิก 30,000          "

วิศวกรงานระบบ 30,000          "

90,000          บาท

17 งานความปลอดภยัและอาชีวอนามยั Safety and healthy cost 1               เหมา LS. 300,000            300,000              828,000            828,000              1,128,000                 

17.1 ค่าใชจ้่ายพนกังานความปลอดภยัและอาชีวอนามยั Safety officer จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ 11             เดือน Mth. 45,000              495,000            495,000              

(คน) บาท/ด./คน บาท/เดือน

Safety officer 0.5                40,000 20,000 

Assis. Safety officer 1                   25,000 25,000 

2                   30,000          45,000 

17.2 ค่าแรงงานคนงานรายวนั งาน Safety DC. Labor Wage for Safety Works จาํนวนคนงาน 6                   คน ค่าแรง 300 บาท/วนั 1               เหมา LS. -                    300,000            300,000            300,000              

ระยะเวลา 165               วนั

17.3 ค่าป้ายความปลอดภยั, เครื่องมือและอปุกรณ์เพื่อความปลอดภยั Safety sign, safety equipment 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                     

17.4 ค่ารักษาพยาบาล, ค่ายา Medical expenses, medicine 11             เดือน Mth. 3,000                33,000              33,000                

18 ค่างานรักษาความปลอดภยั Site security guard จาํนวน รปภ. 2                   คน เงินเดือน 20,000 บาท/เดือน 11             เดือน Mth. 40,000              440,000              440,000                    

19 ค่างานรักษาความสะอาด, กวาดถนน, เกบ็ขยะ, เกบ็งาน Cleaning and clearance cost 1               เหมา LS. 484,000            484,000              1,205,500         1,205,500           1,689,500                 

19.1 ค่าเกบ็ขยะ, ขนขยะ (ระหวา่งกอ่สร้าง) Garbage fee 1               เหมา LS. 137,500            137,500            137,500              

1 หน่วยงานกอ่สร้าง Site รยะเวลา 11                 เดือน ค่าเกบ็ขยะ 10,000 บาท/เดือน

2 บา้นพกัคนงาน Labor camp รยะเวลา 11                 เดือน ค่าเกบ็ขยะ 2,500 บาท/เดือน

* ค่าขนขยะ The Saint 6 ลอ้เล็ก 500-800 บ/คนั ไม่รวมค่าแรงงานขึ้นขยะ

19.2 ปล่องขยะ Garbage chutes ความสูง 23                 ม. จาํนวน 1 ปล่อง 1               เหมา LS. 18,000              18,000              18,000                

19.3 ค่าจา้งเหมาทาํความสะอาด กวาดถนน, บนอาคาร (ระหวา่งกอ่สร้าง) Under construction  cleaning จาํนวนคนงาน 2                   คน ค่าแรงงาน 9,000 บาท/เดือน 11             เดือน Mth. 1,000                11,000              18,000              198,000            209,000              

19.4 ค่าปิดผิว Floor finishing Protection of completed works พื้นที่ปิดผิว 10,000          ตร.ม. ค่าวสัดุ 20 บาท/ตร.ม. 1               เหมา LS. 200,000            200,000            50,000              50,000              250,000              

ค่าแรงงาน 5 บาท/ตร.ม.

19.5 ค่าทาํความสะอาด (กอ่นส่งมอบงาน) Final cleaning จาํนวนคนงาน 15                 คน ค่าแรงงาน 300 บาท/วนั 1               เหมา LS. 5,000                5,000                70,000              70,000              75,000                

ระยะเวลา 15 วนั

19.6 ค่าเกบ็งานห้องพกั Final cleaning จาํนวนห้องพกั 200               ห้อง ค่าเกบ็งาน 5,000            บาท/ห้อง 1               เหมา LS. 250,000            250,000            750,000            750,000            1,000,000           

* CPA Arch Works=6,000-7,000B/m2=5,000b/Unit, 7,000-9,000=7,500B/m2, 9,000 Up=10,000B/unit

20 ค่าทดสอบวสัดุ Material testing 1               เหมา LS. 100,000            100,000              -                    -                     100,000                    

21 ค่าทาํ Shop Drawing,  As-built drawing และ คู่มือการบาํรุงรักษาและการใชง้านอปุกรณ์ Shop Drawing,  As-built drawing and user manual 1               เหมา LS. 100,000            100,000              -                    -                     100,000                    

22 ค่าขออนุญาตและกอ่สร้าง งานเชื่อมทางเชื่อมทอ่สาธารณะ Connect entrance raod and drainage to public 1               เหมา LS. 90,000              90,000                30,000              30,000                120,000                    

23 ค่าซ่อมแซมบา้นขา้งเคียง, ถนนสาธารณะ Repair for neighbors home and public road 1               เหมา LS. 100,000            100,000              50,000              50,000                150,000                    

รวมทั้งหมด

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง

ตาํแหน่ง ค่าใชจ้่าย
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โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

ค่าวัสด ุ(บาท) / Mater ial Cost (Baht) ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht) ค่าวสัดุและแรงงาน / Total amount (Baht)
ตย. ตารางคํานวณ Low Rise Building Unit

 ปริมาณ /

 Q' ty
หน่วยลําดบั รายการงาน Descr iption

24 ค่าประสานงาน และดูแลรักษา วสัดุที่เจา้ของจดัหา Co-ordinate to material's owner supply มูลค่า 20                 ลา้นบาท อตัรา 0.5% % 1               เหมา LS. 50,000              50,000                50,000              50,000                100,000                    

25 ค่าประสานงานกบัผูร้ับเหมารายอื่น Co-ordinate to other contractor cost มูลค่า -                ลา้นบาท อตัรา 0.5% % 1               เหมา LS. -                    -                     -                    -                     -                           

26 ค่าออกแบบ Design fee มูลค่า -                ลา้นบาท อตัรา 1.0% % 1               เหมา LS. -                    -                     -                    -                     -                           

27 ค่าประสานงานกบัราชการ Co-ordinate to goverment cost รยะเวลา 11                 เดือน ค่าใชจ้่าย 25,000 บาท/เดือน 1               เหมา LS. 275,000            275,000              -                     275,000                    

รวม งานเตรียมการ และค่าใช้จ่ายหน่วยงาน Preliminary and Mobilization มูลค่าโครงการ (รวมVAT) 200               ล้านบาท 1               เหมา LS. 13,956,000 8,928,500 22,884,500 

สดัส่วน ต่อมูลค่าโครงการ % % 7% 4% 11%

ระยะเวลาก่อสร้าง 11.0              เดือน บาท/เดือนBaht/Mth. 1,268,727 811,682 2,080,409 

สดัส่วน ค่าวสัดุ และค่าแรงงาน % % 61% 39% 100%
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โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount

A งานเตรียมการ และค่าใช้จ่ายหน่วยงาน Preliminary and Mobilization มูลค่าโครงการ (รวมVAT) 600.0            ล้านบาท

M เจ้าของจัดซื้อ (ที่ L ติดตั้งโดย Contractor) 50.0              "  -- "

 มูลค่าโครงการ (รวมVAT)  by Contractor  + M เจ้าของจัดซื้อ 650.0            ล้านบาท

ระยะเวลาก่อสร้าง 20.0              เดือน

1 ค่าประกนัภยั, ค่าธรรมเนียมธนาคาร, ค่าอากรสแตมป์ Insurance premium (Contractor's all risk), Bank guarantee, Stamp duty 1               เหมา LS. 3,595,000         3,595,000           -                    -                     3,595,000                 

1.1 ค่าประกนัภยัโครงการ Insurance premium (Contractor's all risk) มูลค่าโครงการ (ไม่รวม VAT) 561               ลา้นบาท ค่าธรรมเนียม 0.11% 1               เหมา LS. 620,000            620,000            -                    620,000              

=0.1% บคุคลที่ 3 + 0.03% พนง + เครื่องจกัร Contractor

1.2 ค่าธรรมเนียมธนาคาร Bank guarantee อตัรา ค่าธรรมเนียม ระยะเวลา  ค่าธรรมเนียม

(ลา้นบาท) (%) ต่อปี คํ้าประกนั (ปี) ทั้งโครงการ

1.2.1 เงินเบิกล่วงหน้า Advanced Payment Bond รวม VAT 600               15% 1.00% 1.75              0.3% 1               เหมา LS. 1,580,000         1,580,000         -                    1,580,000           

1.2.2 เงินประกนัการปฏิบตัิตามสญัญา Performance bond รวม VAT 600               5% 1.00% 1.75              0.1% 1               เหมา LS. 530,000            530,000            -                    530,000              

1.2.3 เงินประกนัผลงานกอ่สร้าง Maintenance bond ไม่รวม VAT 561               5% 1.00% 1.00              0.1% 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                    300,000              

1.3 ค่าอากรสแตมป์ Stamp duty มูลค่าโครงการ (ไม่รวม VAT) 561               ลา้นบาท ค่าอากร 0.10% 1               เหมา LS. 565,000            565,000            -                    565,000              

2 ค่าไฟฟ้าชัว่คราว, ค่ายื่นขออนุญาต, ค่าสายไฟฟ้า, ค่าปักเสา-พาดสายไฟ (หน่วยงานกอ่สร้าง แ Temporary electric usage (Included application), cable, pole (Site and Labor Camp) 1               เหมา LS. 5,730,000         5,730,000           25,000              25,000                5,755,000                 

* ค่าไฟฟ้าชัว่คราว 6.8283 บ/ยนูิต Site=0.50%+Camp=0.30%(or 150บาท/คน),Total=0.80% of Proj. Value

2.1 ค่ากระแสไฟฟ้าชัว่คราว หน่วยงานกอ่สร้าง และบา้นพกัคนงาน Temporary electricity charge site and camp หน่วยงานกอ่สร้าง 150,000 บาท/เดือน 0.50% Proj. Value 20             เดือน Mth. 220,000            4,400,000         -                    4,400,000           

*1 Hise Rise Site=0.50%+Camp=0.30%(or 150บาท/คน),Total=0.80% of Proj. Value บา้นพกัคนงาน 70,000 บาท/เดือน 0.22% Proj. Value

*2 Low Rise+Com Mall+Office Site=0.40%+Camp=0.20%(or 150บาท/คน),Total=0.60% of Proj. Value 220,000 บาท/เดือน 0.73% Proj. Value

*3 Factory Site=0.25%+Camp=0.15%(or 150บาท/คน),Total=0.40% of Proj. Value

2.2 ค่ายื่นขออนูญาตไฟฟ้าชัว่คราว, ค่าเช่าอปุกรณ์, ค่าเช่าหมอ้แปลงไฟฟ้า (Site+Camp), ค่าขยายเขTemporary electric application site and camp 1               เหมา LS. 400,000            400,000            -                    400,000              

* พลสั หาดใหญ่ 140,000+120,000 บ

2.3 ค่าเช่าหมอ้แปลงไฟฟ้า  (Site+Camp) Transformer rental 1               เหมา LS. 500,000            500,000            -                    500,000              

* พลสั หาดใหญ่  630 KVA 8,000 บ/ด, 250 KVA 5,000 บ/ด

2.4 ค่าสายไฟฟ้า, ค่าปักเสา-พาดสายไฟชัว่คราว Temporary electric cable, pole ความยาว 800               เมตร ราคา 200               บาท/ม. 1               เหมา LS. 140,000            140,000            25,000              25,000              165,000              

สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15%

2.5 ค่าตู ้MDB, MCCB MDB, MCCB Cabinet MDB 1                   ตู้ 2,000            บาท/เดือน 20.0              เดือน 1               เหมา LS. 290,000            290,000            -                    290,000              

MCCB 25                 ตู้ 500               บาท/เดือน 20.0              เดือน

3 ค่านํ้ าประปาชัว่คราว, ค่ายื่นขออนุญาต, เดินทอ่นํ้ าชัว่คราว หน่วยงานกอ่สร้าง และบา้นพกัคนงTemporary water usage, (Included application), pipe (Site and Labor Camp) 1               เหมา LS. 1,110,000         1,110,000           5,000                5,000                  1,115,000                 

*1 ค่านํ้ าประปา 10 คิว 600 บ = 608คิว/บ R3 2 เที่ยว/วนั

3.1 ค่านํ้ าประปาชัว่คราว Temporary water site and camp หน่วยงานกอ่สร้าง 33,000 บาท/เดือน 0.10% Proj. Valie 20             เดือน Mth. 51,000              1,020,000         -                    1,020,000           

*1 Hise Rise Site=0.1%+Camp=0.05%(50บาท/คน),Total=0.15% of Proj. Value บา้นพกัคนงาน 18,000 บาท/เดือน 0.06% Proj. Valie

*2 Low Rise+Com Mall+Office Site=0.10%+Camp=0.05%(50บาท/คน),Total=0.15% of Proj. Value 51,000 บาท/เดือน 0.17% Proj. Valie

*3 Factory Site=0.07%+Camp=0.03%(50บาท/คน),Total=0.10% of Proj. Value

3.2 ค่ายื่นขออนูญาตนํ้าประปาชัว่คราว Temporary water application  site and camp 1               เหมา LS. 60,000              60,000              -                    60,000                

3.3 ค่าเดินทอ่นํ้ าประปาชัว่คราว Temporary water pipe ความยาว 200               เมตร ราคา 150               บาท/ม. 1               เหมา LS. 30,000              30,000              5,000                5,000                35,000                

สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15%

4 ค่าสาํรวจและวางผงั Survey 1               เหมา LS. 20,000              20,000                20,000              20,000                40,000                      

รวม

รวม

หน่วย
 ปริมาณ /

 Q' ty
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ตย. ตารางคํานวณ High Rise Building
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5 สาํนกังานสนาม, ห้องนํ้ า, สโตร์, ลานกองวสัดุ Temporary site office for contractor 1               เหมา LS. 2,130,000         2,130,000           60,000              60,000                2,190,000                 

5.1 สาํนกังานสนามผูร้ับเหมาและห้องประชุม Temporary site office for contractor and meeting room ระยะเวลาเช่า 20                 เดือน จาํนวน 5                   ตู้ 1               เหมา LS. 1,000,000         1,000,000         -                    1,000,000           

* ตูค้อนเทนเนอร์ 3x6x2.5 พร้อมแอร์ =5,000 บาท/เดือน ขนส่ง=10,000x2บาท ค่าเช่า 6,000            บ./ด ขนยา้ย 20,000 บาท/ตู้

* Plus หาดใหญ่ ตูค้อนเทนเนอร์ 3x6x2.63 พร้อมแอร์ =4,500 บาท/เดือน ขนส่ง=2,500x2บาท ค่าต่อเติม 60,000 บาท/ตู้

ค่าแอร์ รวมแลว้ บาท/ตู้

5.2 สาํนกังานสนามผูค้วบคุมงานและเจา้ของ Temporary site office for consultant and owner ระยะเวลาเช่า 20                 เดือน จาํนวน 2                   ตู้ 1               เหมา LS. 400,000            400,000            -                    400,000              

ค่าเช่า 6,000            บ./ด ขนยา้ย 20,000 บาท/ตู้

ค่าต่อเติม 60,000 บาท/ตู้

ค่าแอร์ รวมแลว้ บาท/ตู้

5.3 ห้องนํ้ าสนาม Temporary site toilet พนง. 8  ห้อง 37,500  บ/หลงั 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                    -                    300,000              

* ตูสุ้ขา=5,000/2 บาท/เดือน คนงาน 8  ห้อง 37,500  บ/หลงั 1               เหมา LS. 300,000            300,000            -                    -                    300,000              

* Plus หาดใหญ่  1 ตู ้1.5x1.5x2.2 ม=3,500/เดือน

5.4 ห้องเกบ็วสัดุ, ลานกองเกบ็วสัดุ Temporary store, stock yard ห้องเกบ็วสัดุ 64                 ตร.ม. ราคา/ตร.ม. 2,500            บาท/ตร.ม. 1               เหมา LS. 130,000            130,000            60,000              60,000              190,000              

ลานกองวสัดุ 81                 ตร.ม. ราคา/ตร.ม. 300               บาท/ตร.ม.

6 งานประตูทางเขา้, ป้อมยาม, ป้ายชื่อโครงการ, รั้วชัว่คราว, ถนนชัว่คราว Entrance gate , guard house, project name board, temparary site fence, access road 1               เหมา LS. 345,000            345,000              95,000              95,000                440,000                    

6.1 ประตูทางเขา้โครงการ Gate entrance มูลค่า 50,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 45,000              45,000              10,000              10,000              55,000                

6.2 ป้อมยาม Guard house มูลค่า 25,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 25,000              25,000              5,000                5,000                30,000                

6.3 ป้ายชื่อโครงการ, ป้าย Safety หน้าโครงการ Project name board มูลค่า 30,000          บาท สัดส่วนค่าวสัดุ 85% สัดส่วนค่าแรง 15% 1               เหมา LS. 30,000              30,000              5,000                5,000                35,000                

*

6.4 งานรั้วชัว่คราว Temparary site fence ความยาวรั้ว 160               ม. ราคา 700               บาท/ม. 1               เหมา LS. 160,000            160,000            35,000              35,000              195,000              

ความสูงรั้ว 2                   ม.

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สดัส่วนค่าแรง 30%

6.5 งานถนนชัว่คราว, ระบายนํ้ าชัว่คราว Access road, temporary site drainage กวา้ง (ม.) ยาว (ม.) 1               เหมา LS. 85,000              85,000              40,000              40,000              125,000              

ถนนชัว่คราว 4                   200               100               บ./ตร.ม.

ระบายนํ้ าชัว่คราว 200               200               บ./ม.

สัดส่วนค่าวสัดุ 70% สัดส่วนค่าแรง 30%

ราคา
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7 อปุกรณ์สาํนกังาน, การติดต่อสื่อสาร, กลอ้งวงจรปิด Site office facility, communication, CCTV 1               เหมา LS. 2,055,000         2,055,000           20,000              20,000                2,075,000                 

7.1 อปุกรณ์สาํนกังาน Computer, printer, copy machine, site office furniture จาํนวน ค่าเช่า/เดือน ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 1,055,000         1,055,000         -                    1,055,000           

(เครื่อง) (บาท/เดือน) (เดือน/เหมา) (บาท)

เครื่องปรับอากาศ 4                   1,000            20                 80,000          

เครื่องคอมพิวเตอร์ 12                 1,000            20                 240,000        Contractor

เครื่องคอมพิวเตอร์ 6                   1,000            20                 120,000        CM

เครื่องสาํรองไฟ UPS 18                 2,500            1                   45,000          Contractor+CM

Plotter 1                   2,000            20                 40,000          

Printer 4                   500               20                 40,000          Contractor

Printer 2                   500               20                 20,000          CM

Projector LCD Digital + จอ 1                   1,000            20                 20,000          Contractor+CM

โทรศพัท ์มือถือ 4                   2,500            1                   10,000          Contractor+CM

เครื่องถ่ายเอกสาร 2                   3,000            20                 120,000        

ตูเ้ยน็ 2                   500               20                 20,000          

เตาไมโครเวฟ, กระติกนํ้ าร้อน 2                   250               20                 10,000          

อปุกรณ์ ป้องกนั อนัตราย ส่วน 20                 2,000            1                   40,000          Contractor+CM

โต๊ะเกา้อี้, ตูเ้กบ็เอกสาร 1                   200,000        1                   200,000        Contractor+CM

อื่นๆ 1                   50,000          1                   50,000          Contractor+CM

80                 1,055,000      

7.2 วสัดุสิ้นเปลืองสาํนกังาน Consumable office ระยะเวลากอ่สร้าง 20                 เดือน มูลค่า 30,000 บ./ด 20             เดือน Mth. 30,000              600,000            -                    600,000              

* กระดาษ, นํ้าดื่ม, กาแฟ, เครื่องเขียน, ค่าถ่ายเอกสาร, อปุกรณ์สิ้นเปลือง Survey

7.3 โทรศพัท,์ อินเตอร์เนท Telephone, internet ระยะเวลากอ่สร้าง 20                 เดือน มูลค่า 5,000 บ./ด 20             เดือน Mth. 5,000                100,000            -                    100,000              

7.4 ค่าจดัเลี้ยงพนกังาน, ผูค้วบคุมงาน, เจา้หน้าที่รัฐ ระยะเวลากอ่สร้าง 20                 เดือน มูลค่า 4,000 บ./ด 20             เดือน Mth. 4,000                80,000              -                    80,000                

7.5 วิทยสุื่อสาร Walkie-Talkie จาํนวน 15                 เครื่อง ราคา / เครื่อง 6,000 บ. 1               เหมา LS. 90,000              90,000              -                    90,000                

7.6 กลอ้งวงจรปิด CCTV 1               เหมา LS. 130,000            130,000            20,000              20,000              150,000              

8 บา้นพกัคนงาน, ห้องนํ้ า, รั้ว, ค่าเช่าที่ดิน Labour camp, toilet, fence, land rent 1               เหมา LS. 3,775,000         3,775,000           380,000            380,000              4,155,000                 

8.1 บา้นพกัคนงาน Labour camp จาํนวน 180               ห้อง มูลค่า 9,000            บาท/หลงั 1               เหมา LS. 1,380,000         1,380,000         245,000            245,000            1,625,000           

* Peak&.Avg.  Lab No. Factory&Com.Mall = 1.0&0.6/MB, Low Rise + Office = 1.2&0.8/MB, High Rise = 0.5&0.3/MB สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

* ค่า M+L = 7,200 + 800 = 8,000 บ/ห

8.2 ห้องนํ้ าคนงาน Toilet for labor camp จาํนวน 28                 ห้อง @ 12,000          บ./หลงั 1               เหมา LS. 240,000            240,000            105,000            105,000            345,000              

สดัส่วนค่าวสัดุ 70% สดัส่วนค่าแรง 30%

8.3 งานรั้วชัว่คราวบา้นพกัคนงาน Temporary fence for labor camp กวา้ง 50                 ม. ยาว 50                 ม. 1               เหมา LS. 70,000              70,000              15,000              15,000              85,000                

มูลค่า 400               บาท/ม. สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

8.4 ค่าบอ่อาบนํ้า Bath well จาํนวน 5                   บ่อ 1               เหมา LS. 85,000              85,000              15,000              15,000              100,000              

มูลค่า 20,000          บ. สดัส่วนค่าวสัดุ 85% สดัส่วนค่าแรง 15%

8.5 ค่าเช่าที่ดินบา้นพกัคนงาน Land rent for labour camp ระยะเวลาเช่า 20                 เดือน ค่าเช่า 100,000 บ./ด. 20             เดือน Mth. 100,000            2,000,000         -                    2,000,000           

รวมค่าเช่า

อปุกรณ์สาํนกังาน
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9 ค่ารับ-ส่งคนงานกอ่สร้าง Labor trasportation ค่าใชจ้่ายรับ-ส่ง 600               บ./คน/ด. จาํนวน 180               คน 20             เดือน Mth. 108,000            2,160,000           -                    -                     2,160,000                 

* รับส่งคนงาน Vtara 6 ลอ้ 3,000 บ/ว=90,000 บ/ด ระยะเวลา 20                 เดือน

* ค่าขนส่ง 500 บ/เที่ยวๆละ30คน=500 บ./คน/ด.

10 ค่าขนส่งอปุกรณ์, เครื่องมือ, เครื่องจกัรเพื่อการกอ่สร้าง Mobilization and De-Mobilization จาํนวน 50                 เที่ยว ค่าขนส่ง 7,000            บาท/เที่ยว 1               เหมา LS. 350,000            350,000              -                     350,000                    

11 ค่าขนยา้ยวสัดุ ภายในหน่วยงาน, ขึ้นอาคาร Secondary transport พื้นที่วสัดุ 90,000          ตร.ม. ค่าขนยา้ย 10                 บ./ตร.ม. 1               เหมา LS. -                     900,000            900,000              900,000                    

12 ค่าอปุกรณ์, เครื่องมือ, เครื่องจกัรเพื่อการกอ่สร้าง Equipment, heavy machine, mobile crane 1               เหมา LS. 10,420,000       10,420,000         -                    -                     10,420,000               

12.1 เครื่องมือเพื่อการกอ่สร้าง Concrtruction equipment and tool จาํนวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 1,095,000         1,095,000         -                    1,095,000           

* Intercon เช่า 150 KVA = 49,000 บาท/เดือน + ขนส่ง ไป-กลบั 18,500 บาท (เครื่อง) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท)

เครื่องปั่นไฟ+นํ้ามนั 2                   110,000        1                   220,000        

ปั๊มนํ้ า 4                   750               5                   15,000          

เครื่องตดัเหล็ก 2                   5,000            10                 100,000        

เครื่องดดัเหล็ก 2                   5,000            10                 100,000        

เครื่องจี้คอนกรีต 10                 500               10                 50,000          

แยก็ 5                   1,000            10                 50,000          

ป็มลม 500,000 บ/36 Mth = 13,888 บ/Mth ป็มลม 2                   10,000          10                 200,000        

ตูเ้ชื่อม 10                 1,000            10                 100,000        

กลอ้ง Total 145,000 บ/36 Mth = 4,027 บ/Mth กลอ้ง Total 1                   7,500            7                   52,500          

กลอ้งระดบั 1                   1,000            10                 10,000          

สวา่น 8                   750               15                 90,000          

ไฟเบอร์ตดัเหล็ก 5                   500               15                 37,500          

หินเจียร์ 15                 300               15                 67,500          

67                 1,092,500      

12.2 เครื่องจกัร, เครื่องจกัรกลหนกั, รถยนตร์ เพื่อการกอ่สร้าง Machine, heavy machine, car จาํนวน ค่าเช่า ระยะเวลาเช่า รวมค่าเช่า หมายเหตุ 1               เหมา LS. 1,020,000         1,020,000         -                    -                    1,020,000           

(คนั) (บาท/เดือน) (เดือน) (บาท)

Mobile crane 45 T -                190,000        -                -                -                     

Mobile crane 25 T 1                   140,000        3                   420,000        

Backhole PC.200 Breaker -                140,000        -                

Backhole PC.200 -                120,000        -                

Backhole PC.120 -                90,000          -                

Tractor D4 -                120,000        -                

Tractor D2 -                90,000          -                

JCB -                80,000          -                

Dummer -                15,000          -                

Compactor 4 tons -                90,000          -                

Dynapac 10 tons -                150,000        -                

6 Wheels dump -                50,000          -                

10 Wheels dump -                60,000          -                

Truck crane 5T -                80,000          -                -                -                     

Pick up 1                   30,000          20                 600,000        

2                   510,000        1,020,000      

เครื่องมือ

รวมค่าเช่า

 รวมค่า

นํ้ ามนั+คนขบั

เครื่องจกัรหนกั

รวมค่าเช่า

4 of 8

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



โครงการ : XXX ผูร้ับเหมา :

งาน : งานเตรียมการ และค่าใชจ้่ายหน่วยงาน วนัที่ : / Date  :

Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount Rate / หน่วยละ Rate / หน่วยละ มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount มูลค่า / Amount
หน่วย

 ปริมาณ /

 Q' ty

บัญชีแสดงปริมาณและราคา

ค่าแรงงาน (บาท) / Labour  Cost (Baht) ค่าวสัดุและแรงงาน / Total amount (Baht)
ตย. ตารางคํานวณ High Rise Building

ค่าวัสด ุ(บาท) / Mater ial Cost (Baht)
Unitลําดบั รายการงาน Descr iption

12.3 ปั๊มคอนกรีต Pump concrete -                ลบ.ม. 1               เหมา LS. -                    -                    -                    -                     

225 บาท/ลบ.ม.

12.4 ทาวเ์วอร์เครนพร้อมฐาน Tower crane and foundation ระยะเวลาเช่า 14                 เดือน จาํนวน 2                   ชุด 1               เหมา LS. 5,200,000         5,200,000         -                    5,200,000           

* Flat top = 100,000.-/Mth, Luffing = 120,000.-/Mth ค่าเช่า + ค่าคนขบั 120,000 บาท/เดือน

* ค่าเช่า Derrick ต่อจาก TC 1.2-1.5 แสนบาท/เดือน ค่า OT คนขบั TC 10,000 บาท/เดือน

* ค่าเช่า Lift อาคาร 1.2-1.5 แสนบาท/เดือน (เกบ็เงินจาก ผรม.อื่นได)้ + ค่า Overhaul 70,000-150,000 บาท ค่าดีดเครน 35,000 บาท/ครั้ง จาํนวน 7 ครั้ง

*  ค่าดีดเครน 35,000 บ/ครั้ง จาํนวน 4 ชั้น ดีดที  -> 30ชั้น@4 ชั้น=7 ครั้ง ค่าเสาเข็ม, ฐานราก,Bolt 250,000 บาท

ค่าขนส่ง (ไป-กลบั) 48,000          บาท

ค่าติดตั้ง+ค่ารื้อถอน(โดย Derr 220,000        บาท รวมค่ารื้อ-ถอน TC+Derric

ค่าตรวจสอบสภาพ 4,000            บาท/ครั้ง จาํนวน 4                   ครั้ง/4เดือน

12.5 ลิฟทโ์ดยสาร Passenger lift ระยะเวลาเช่า 14                 เดือน จาํนวน 1                   ชุด 1               เหมา LS. 1,440,000         1,440,000         -                    1,440,000           

* ค่าเช่าลิฟทโ์ครงการต่อจาก Passenger lift 60,000@2ตวั ค่าเช่า 90,000 บาท/เดือน

* ค่าเพิ่มความสูง 100,000 to 200,000 บาท ค่าคนดูแล รวม OT 9,000 บาท/เดือน

* Moniiq ค่าเช่า Passenger lift 55,000@2ตวั+ค่าขนยา้ย=2*40,000 B/2Round+ค่าติดตั้ง+รื้อถอน+เพิ่มความสูง 100,000 บ ค่าเพิ่มความสูง - บาท

ค่าขนยา้ย-ค่าติดตั้ง 40,000 บาท

ค่าตรวจสอบสภาพ 4,000            บาท/ครั้ง จาํนวน 3                   ครั้ง/6เดือน

12.6 Concrete placing boom Concrete placing boom ระยะเวลาเช่า 8                   เดือน จาํนวน 1                   ชุด 1               เหมา LS. 1,025,000         1,025,000         -                    1,025,000           

* ซื้อ 3,175,000 บ เช่า 80,000 บ/ด ขนยา้ย 40,000 บ รื้อ+ถอน 2x50,000 Jacking up 35,000 บ/ครั้ง ค่าเช่า 80,000 บาท/เดือน

ค่าเพิ่มความสูง 35,000 บาท จาํนวน 7 ครั้ง

ค่าขนส่ง (ไป-กลบั) 100,000        บาท

ค่าติดตั้ง+ค่ารื้อถอน 40,000          บาท

12.7 กระเชา้ไฟฟ้า Electric Gondola ระยะเวลาเช่า 6                   ด.เฉลี่ย จาํนวน 4                   ชุด 1               เหมา LS. 640,000            640,000            -                    640,000              

* Moniiq ค่าเช่ากระเชา้ไฟฟ้า 19,000@2ตวั  + ค่าขนยา้ย=2*40,000 B/2Round+ค่าติดตั้ง+รื้อถอน+เพิ่มความสูง 100,000 บ ค่าเช่า 25,000 บาท/เดือน

ค่าขนยา้ย+ค่าติดตั้ง 9,000 บาท

13 ค่าแผงกนัฝุ่ น และนัง่ร้าน Duct protection and scaffolding ขนาดอาคาร กวา้ง ยาว สูง พื้นที่หุ้มตึก 18,000          ตร.ม 1               เหมา LS. 3,870,000         3,870,000           3,150,000         3,150,000           7,020,000                 

* นน.เหล็ก 5 กก/ตร.ม. = 5x(30/2+5) = 100 บ./ตร.ม. 50                 50                 90                 

* =(1.5*2+2)*(0.0375+0.0375)*2*0.0024*7850*1.1/(1.5*2)=5.2 kg/m2 ม. ม. ม.

* ค่าแรงประกอบ+ติดตั้ง+รื้อ โครงเหล็ก=150.-/m2

13.1 ค่านัง่ร้าน หรือโครงเหล็กรับตาข่ายกนัฝุ่ น Scoffolding and mesh sheet frame ระยะเวลา เดือน อตัราค่าเช่า บ./ตร.ม/ด. 1               เหมา LS. 1,800,000         1,800,000         2,700,000         2,700,000         4,500,000           

ค่าวสัดุ 100               บาท/ตร.ม

ค่าแรงงาน ประกอบ+รื้อ 150               บาท/ตร.ม

13.2 ค่าไมป้ฉูาบปนูภายนอก พื้นที่ใชง้าน 25% ราคา 60                 บาท/ตร.ม 1               เหมา LS. 270,000            270,000            -                    -                    270,000              

13.3 ตาข่ายกนัฝุ่ น Dust protection (Mesh sheet or slan) ค่าวสัดุ 100               บาท/ตร.ม ค่าแรงงาน 25                 บาท/ตร.ม 1               เหมา LS. 1,800,000         1,800,000         450,000            450,000            2,250,000           

* Motif Mesh sheet = 650/(1.5x5)*1.2=104.-/m2, ค่าแรงติดตั้ง+รื้อ Mesh Sheet=10+5.-/m2

มูลค่าปั๊มคอนกรีต

ปริมาณคอนกรีต
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14 ค่าใชจ้่ายพนกังานประจาํหน่วยงาน (ค่าเงินเดือน, เบี้ยเลี้ยง, ค่าที่พกั บคุลากรผูร้ับเหมา) Staff salary, accommodate and allowance and Over time expense for consultants 20             เดือน Mth. -                     675,000            13,500,000         13,500,000               

14.1 พนง. ประจาํ Monthly staff จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ

(คน) (บาท/ด./คน) (บาท/เดือน)

0.5                120,000 60,000 

1.0                80,000 80,000 

1.0                50,000 50,000 

2.0                40,000 80,000 

1.0                35,000 35,000 

1.0                35,000 35,000 

1.0                40,000 40,000 

1.0                30,000 30,000 

4.0                25,000 100,000 

Coordinator forman 1.0                25,000 25,000 

1.0                30,000 30,000 

1.0                30,000 30,000 

0.5                50,000 25,000 

1.0                30,000 30,000 

1.0                18,000 18,000 

18.0              37,111          668,000 

80%

18.0              29,722          535,000 

14.2 พนง. รายวนั Daily staff จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ

(คน) (บาท/ด./คน) (บาท/เดือน)

2.0                12,500 25,000 

1.0                20,000 20,000 

1.0                12,000 12,000 

1.0                15,000 15,000 

1.0                15,000 15,000 

Checker 1.0                12,000 12,000 

Camp boss 1.0                12,000 12,000 

Survey Party 4.0                10,000 40,000 

2.0                9,000 18,000 

14.0              12,071          169,000 

80%

14.0              10,000          140,000 

15 ค่าล่วงเวลาผูค้วบคุมงาน Over time expense for consultants หมายเหตุ 20             เดือน Mth. 75,000              1,500,000           1,500,000                 

อตัรา จาํนวน ชม. OT รวมค่า OT.

(คน) (บาท/ชม.) (ชม./เดือน) (บาท/เดือน)

วิศวกร 2                   800               20                 32,000 

ช่างเทคนิค 4                   500               20                 40,000 

6                   1,800            40                 72,000 

100%

6                   75,000 

Project manager

Project director

ตาํแหน่ง

Quantity surveyor

Survey

Forman

Senior forman

General forman

Coordinator engineer

Office engineer

Site engineer

Project engineer

Admin

ตาํแหน่ง

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด

Secretary

Draft

Chief Draft

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

% เฉลี่ย

Electrician

Ass. Store keeper

Store keeper

% เฉลี่ย

รวมทั้งหมด x %  เฉลี่ย

จาํนวน
ค่าล่วงเวลา

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง

รวมทั้งหมด

Mechanician

Maid
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16 ค่าวิศวกร, สถาปนิก ควบคุมงาน Licence engineer and architect 1               เหมา LS. 120,000            120,000              120,000                    

วิศวกรโยธา 40,000          บาท

สถาปนิก 40,000          "

วิศวกรงานระบบ 40,000          "

120,000        บาท

17 งานความปลอดภยัและอาชีวอนามยั Safety and healthy cost 1               เหมา LS. 400,000            400,000              2,280,000         2,280,000           2,680,000                 

17.1 ค่าใชจ้่ายพนกังานความปลอดภยัและอาชีวอนามยั Safety officer จาํนวน เงินเดือน,เบี้ยเลี้ยง, สวสัดิการ หมายเหตุ 20             เดือน Mth. 65,000              1,300,000         1,300,000           

(คน) บาท/ด./คน บาท/เดือน

Safety officer 1                   40,000 40,000 

Assis. Safety officer 1                   25,000 25,000 

2                   32,500          65,000 

17.2 ค่าแรงงานคนงานรายวนั งาน Safety DC. Labor Wage for Safety Works จาํนวนคนงาน 10                 คน ค่าแรง 300 บาท/วนั 1               เหมา LS. -                    900,000            900,000            900,000              

ระยะเวลา 300               วนั

17.3 ค่าป้ายความปลอดภยั, เครื่องมือและอปุกรณ์เพื่อความปลอดภยั Safety sign, safety equipment 1               เหมา LS. 400,000            400,000            400,000              

17.4 ค่ารักษาพยาบาล, ค่ายา Medical expenses, medicine 20             เดือน Mth. 4,000                80,000              80,000                

18 ค่างานรักษาความปลอดภยั Site security guard จาํนวน รปภ. 4                   คน เงินเดือน 20,000 บาท/เดือน 20             เดือน Mth. 80,000              1,600,000           1,600,000                 

19 ค่างานรักษาความสะอาด, กวาดถนน, เกบ็ขยะ, เกบ็งาน Cleaning and clearance cost 1               เหมา LS. 1,475,000         1,475,000           3,720,000         3,720,000           5,195,000                 

19.1 ค่าเกบ็ขยะ, ขนขยะ (ระหวา่งกอ่สร้าง) Garbage fee 1               เหมา LS. 480,000            480,000            480,000              

1 หน่วยงานกอ่สร้าง Site รยะเวลา 20                 เดือน ค่าเกบ็ขยะ 20,000 บาท/เดือน

2 บา้นพกัคนงาน Labor camp รยะเวลา 20                 เดือน ค่าเกบ็ขยะ 4,000 บาท/เดือน

* ค่าขนขยะ The Saint 6 ลอ้เล็ก 500-800 บ/คนั ไม่รวมค่าแรงงานขึ้นขยะ

19.2 ปล่องขยะ Garbage chutes ความสูง 100               ม. จาํนวน 1 ปล่อง 1               เหมา LS. 75,000              75,000              75,000                

19.3 ค่าจา้งเหมาทาํความสะอาด กวาดถนน, บนอาคาร (ระหวา่งกอ่สร้าง) Under construction  cleaning จาํนวนคนงาน 4                   คน ค่าแรงงาน 9,000 บาท/เดือน 20             เดือน Mth. 2,000                40,000              36,000              720,000            760,000              

19.4 ค่าปิดผิว Floor finishing Protection of completed works พื้นที่ปิดผิว 30,000          ตร.ม. ค่าวสัดุ 20 บาท/ตร.ม. 1               เหมา LS. 600,000            600,000            150,000            150,000            750,000              

ค่าแรงงาน 5 บาท/ตร.ม.

19.5 ค่าทาํความสะอาด (กอ่นส่งมอบงาน) Final cleaning จาํนวนคนงาน 20                 คน ค่าแรงงาน 300 บาท/วนั 1               เหมา LS. 10,000              10,000              120,000            120,000            130,000              

ระยะเวลา 20 วนั

19.6 ค่าเกบ็งานห้องพกั Final cleaning จาํนวนห้องพกั 300               ห้อง ค่าเกบ็งาน 10,000          บาท/ห้อง 1               เหมา LS. 750,000            750,000            2,250,000         2,250,000         3,000,000           

* CPA Arch Works=6,000-7,000B/m2=5,000b/Unit, 7,000-9,000=7,500B/m2, 9,000 Up=10,000B/unit

20 ค่าทดสอบวสัดุ Material testing 1               เหมา LS. 100,000            100,000              -                    -                     100,000                    

21 ค่าทาํ Shop Drawing,  As-built drawing และ คู่มือการบาํรุงรักษาและการใชง้านอปุกรณ์ Shop Drawing,  As-built drawing and user manual 1               เหมา LS. 100,000            100,000              -                    -                     100,000                    

22 ค่าขออนุญาตและกอ่สร้าง งานเชื่อมทางเชื่อมทอ่สาธารณะ Connect entrance raod and drainage to public 1               เหมา LS. 110,000            110,000              40,000              40,000                150,000                    

23 ค่าซ่อมแซมบา้นขา้งเคียง, ถนนสาธารณะ Repair for neighbors home and public road 1               เหมา LS. 200,000            200,000              75,000              75,000                275,000                    

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง

รวมทั้งหมด

ตาํแหน่ง ค่าใชจ้่าย
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24 ค่าประสานงาน และดูแลรักษา วสัดุที่เจา้ของจดัหา Co-ordinate to material's owner supply มูลค่า 50                 ลา้นบาท อตัรา 0.5% % 1               เหมา LS. 130,000            130,000              130,000            130,000              260,000                    

25 ค่าประสานงานกบัผูร้ับเหมารายอื่น Co-ordinate to other contractor cost มูลค่า 40                 ลา้นบาท อตัรา 0.5% % 1               เหมา LS. 100,000            100,000              100,000            100,000              200,000                    

26 ค่าออกแบบ Design fee มูลค่า 40                 ลา้นบาท อตัรา 1.0% % 1               เหมา LS. 270,000            270,000              140,000            140,000              410,000                    

27 ค่าประสานงานกบัราชการ Co-ordinate to goverment cost รยะเวลา 20                 เดือน ค่าใชจ้่าย 30,000 บาท/เดือน 1               เหมา LS. 600,000            600,000              -                     600,000                    

รวม งานเตรียมการ และค่าใช้จ่ายหน่วยงาน Preliminary and Mobilization มูลค่าโครงการ (รวมVAT) 600               ล้านบาท 1               เหมา LS. 39,045,000 27,860,000 66,905,000 

สดัส่วน ต่อมูลค่าโครงการ % % 7% 5% 11%

ระยะเวลาก่อสร้าง 20.0              เดือน บาท/เดือนBaht/Mth. 1,952,250 1,393,000 3,345,250 

สดัส่วน ค่าวสัดุ และค่าแรงงาน % % 58% 42% 100%

8 of 8
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ภาคผนวก ค 

แบบสัมภาษณ์ผู้ท่ีมีประสบการณ์ในงานก่อสร้างอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



99 
 

แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร 

A PRELIMINARY ESTIMATION GUIDELINE FOR BUILDING  
CONSTRUCTION BIDDING 

 
 
 
 
 
 

หลักสูตรวิศวกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต 
สาขาวิศวกรรมก่อสร้างและการจัดการ คณะวิศวกรรมศาสตร์ 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 
 

แบบสัมภาษณ์นี้ เ ป็นส่วนหน่ึงของการศึกษาตามหลักสูตร วิศวกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต                     
ณ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง ซึ่งมีจุดประสงค์เพ่ือเก็บข้อมูลเกี่ยวกับ

แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

ข้อมูลที่ได้จากแบบสัมภาษณ์จะถูกใช้เพ่ือการศึกษาเท่าน้ัน และจะถูกเก็บไว้เป็นความลับ ไม่มีทางเป็นไปได้ที ่
จะระบุหรืออ้างอิงถึงท่านผู้ให้สัมภาษณ์ได้เลย หลังจากที่การศึกษานี้เสร็จสิ้นลง ข้อมูลที่ได้จากท่านจะ 
ถูกทําลายทันที 

ขอบพระคณุอยา่งสงูในการตอบแบบสอบถามของท่าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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แบบสัมภาษณ์เพื่อการวิจัย 
 

เรื่อง   แนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร 
       (A Preliminary Estimation Guideline for building construction bidding) 

 
คณะวิศวกรรมศาสตร์  สาขา การก่อสรา้งและการจัดการ 
สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหารลาดกระบงั 

 
 

 วัตถุประสงค์แบบสอบถามนี้จัดทําขึ้นเพ่ือเก็บรวบรวมข้อมูลสําหรับการทําวิจัยวิทยานิพนธ์ของนักศึกษามหาบัณฑิต ( ระดับ
ปริญญาโท ) สาขา การก่อสร้างและการจัดการ คณะวิศวกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบังโดยมี

วัตถุประสงค์เพ่ือแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร โดยข้อมูลแบบสอบถามจะนําไปใช้

ประโยชน์ในการศึกษาเท่านั้น ทั้งนี้ทางคณะผู้วิจัยขอขอบพระคุณทุกท่านเป็นอย่างยิ่งที่กรุณาสละเวลา 
คําชี้แจง 
 
 1. แบบสัมภาษณ์มีทั้งหมด 3 ส่วน 
   1.1 ข้อมูลทั่วไป และประสบการณ์ทํางานของผู้ตอบแบบสอบถาม 
  1.2 ข้อคําถามปลายเปิดที่เก่ียวกับแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคาร 
  1.3 ข้อแนะนําและความคิดเห็นเพ่ิมเติม 
 

2. ข้อมูลที่ได้รับจากท่านจะถูกเก็บไว้เป็นความลับ และไม่มีทางเป็นไปได้ที่จะระบุหรืออ้างอิงถึงท่านผู้ตอบ      
   แบบสอบถามได้เลย 
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ตอนท่ี 1  แบบสอบถามเก่ียวกับข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม   

คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย ลงในช่อง (    ) และเติมคําในช่องว่างท่ีตรงกับสภาพเป็นจริงของท่าน 

1.1 เพศ   (   ) ชาย           (    ) หญิง 

 
1.2 อายุ    (   ) น้อยกว่า 30 ปี      (    ) 31 – 40 ปี    (    ) 41 – 50 ปี     (    ) มากกว่า  51 ปีขึ้นไป 
 

 1.3 ระดับการศึกษา  
                          (    ) ต่ํากว่าปริญญาตรี  (    ) ปริญญาตรี     (    ) ปริญญาโท     (    ) ปริญญาเอก 
 
 1.4 ประเภทธุรกิจขององค์กรท่าน 
  (    )  เจ้าของโครงการ ( Owner )   (    )  ผู้ควบคุมงาน ( Contractor ) 
  (    )  ท่ีปรึกษาโครงการ ( Consultant )  (    )  ออกแบบ ( Design ) 
  (    )  อ่ืนๆ โปรดระบุ....................................................................................................................... 
 

1.5 ตําแหน่งปัจจุบันในองค์กรหรือตําแหน่งในโครงการ...................................................................... 
1.6 ประสบการณ์ในการทํางานท่ีเกี่ยวข้องกับงานก่อสร้างอาคาร.......................ป ี

 
 

ตอนท่ี 2  ข้อคําถามปลายเปิดที่เก่ียวกับแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูล 
ในงานก่อสร้างอาคาร 
 
1. งานเตรียมการ หมายถึงอะไร ? 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
2. องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารมีอะไรบ้าง ? 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3. ท่านมีขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอย่างไร ? 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
4. ท่านมีแนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารแต่ละส่วนอย่างไร ? 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5. ปัจจัยที่มีผลกับมูลค่างานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารมีอะไรบ้าง ? 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

ตอนท่ี 3  ข้อแนะนําและความคิดเหน็เพิม่เติม 

คําชี้แจง  เติมข้อแนะนําท่ีท่านคิดว่าเก่ียวกับแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้าง

อาคาร หรือข้อแนะนําเพ่ิมเติมเกี่ยวกับงานเตรียมการ 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ขอขอบพระคุณเป็นอย่างย่ิงท่ีกรุณาให้สัมภาษณ์ 

              คณะผู้วิจัย 
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ภาคผนวก ง 

ตัวอย่างผลแบบสัมภาษณ์ผู้ท่ีมีประสบการณ ์
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สัมภาษณ์คนที่ 1 

ข้อมูลผู้ถูกสัมภาษณ ์

อายุ : 51     เพศ :  ชาย 
ตําแหน่ง :  ผู้จัดการฝ่ายประมาณราคา (Estimate Manager) 
ระดับการศึกษา : ปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมโยธา 
      ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ 
ประเภทธุรกิจขององค์กร  : ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractor)   
ประสบการณ์ทํางานในงานก่อสร้างอาคาร : 29 ป ี

บทสัมภาษณ์โดยย่อ 
ผู้วิจัย: ครับ สวัสดีครับ ก่อนอ่ืนต้องขอบคุณเป็นอย่างมากที่สละเวลาในการสัมภาษณค์รั้งน้ีนะครับ 
ขอเร่ิมต้นเข้าประเด็นเลยนะครับการวิจัยคร้ังนี้เป็นการวิจัยเพ่ือการทําวิทยานิพนธ์ของปริญาโท โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคารนะครับ 
โดยจะมีประเด็นหลักๆที่ต้องการคําตอบจากการสัมภาษณ์ 5 ประเด็น คือ 

1. งานเตรียมการ หมายถึงอะไร? 
2. องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารมีอะไรบ้าง? 
3. ท่านมีขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอย่างไร? 
4. ท่านมีแนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารแต่ละส่วน 
อย่างไร ? 
5. ปัจจัยทีม่ีผลกับมูลค่างานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารมีอะไรบ้าง? 

ซึ่งรายละเอียดจะอยู่ในประเด็นแบบสัมภาษณ์ที่เคยส่งมาให้ดูก่อนหน้าน้ีนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ครับ จากเท่าที่ผมดูแบบสมัภาษณ์ที่ได้ส่งมาให้นะครับ ผมคิดว่าบางประเด็นอาจไม่

สามารถลงรายละเอียดได้มากเท่าที่ควร แต่ผมก็มีเตรียมข้อมูลสําหรับตอบได้ในบางประเด็น แต่ความ
ละเอียดข้ึนกับเวลาและการสอบถามเพ่ิมเติมของผู้วิจัยแลว้กันนะครับ แล้วส่วนใหญค่ําตอบจะเป็น

ส่วนที่ผมเข้าใจตามที่ได้ทํางานมาแล้วกันนะครับ เพราะปกติ ผมก็ทํางานด้านประมาณราคาอยู่จะพอ

ให้ข้อมูลเท่าทีพ่อให้ได้แล้วกันครับ 

ผู้วิจัย:  ได้ครบั ในส่วนการสัมภาษณ์ครั้งน้ีเป็นการสัมภาษณ์เพ่ือหาแนวทางการประมาณงาน

เตรียมการ ซึ่งในการสัมภาษณ์น้ันอยากได้ในส่วนความคิดเห็นของผู้ที่ปฏิบัติติงานและมีประสบการณ์

จริง ๆ ครับจึงไม่มีคําตอบไหนถูกต้อง คําไหนผิด จึงไม่ต้องห่วงในด้านน้ีครับ 

ผู้ถูกสัมภาษณ:์ โอเค ครับ ง้ันเริ่มสัมภาษณ์เลยก็ได้ครับ 
ผู้วิจัย:  ได้ครบั โดยหลักๆงานวิจัยน้ีจะเน้นในประเด็นที่ 4 ด้านแนวทางหรือวิธีการในการประมาณ

งานเตรียมการก่อสร้างอาคารนะครับ ง้ันผมเริ่มประเด็นแรกเลยแล้วกันนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ผู้วิจัย:  งานเตรียมการในความคิดของพ่ี มีความหมายว่าอย่างไรครับ?  
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ผมคิดว่า งานเตรียมการ กค็ือ งานที่ก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายทางอ้อม ในการดําเนินการ
ก่อสร้างทั้งหมด ที่ใช้สนับสนุนการก่อสร้างตามความจําเป็นและอํานวยความสะดวกในทุก ๆ ด้าน
ภายในโครงการ ทั้งด้านการบริหารโครงการ, สิ่งอํานวยความสะดวก, เคร่ืองมือเคร่ืองจักรและ
ข้อกําหนดทางสัญญา เป็นต้น เพ่ือให้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จตามสัญญาที่ตกลงไว้กับผู้ว่าจ้าง 
ผู้วิจัย:  ครับ แล้วงานเตรียมการ มีองค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในส่วนไหนมั้งครับ? ที่ต้องคิดในการ

เสนอราคาหรือเป็นต้นทุนที่ต้องประเมินไว้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ หลายส่วนมาก โดยหลักๆนะ คือ 1.ค่าบุคคลกรในโครงการนั้นๆ 2.ค่าเคร่ืองมือ-
เคร่ืองจักรที่ใช้สนับสนุนก่อสร้างต่างๆ 3.สํานักงานช่ัวคราวทั้งของผรม.และผู้ควบคุมงาน 4.สโตร์-
พ้ืนที่กองของและสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว เช่น ทางเข้า, รั้ว, ป้อมยาม 5.ค่าระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น 
ค่านํ้า-ค่าไฟรวมค่าขออนุญาต, ค่าโทรศัพท-์อินเตอร์เน็ต, ค่าเดินทางและขนส่ง 6.ค่าบ้านพักคนงาน

รวมค่าเช่าที่ 7.ค่าแผงกันฝุ่นและค่าอุปกรณ์ Safety ต่างๆตามนโยบายของบริษทัหรือของโครงการ 8.
ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกัน, ค่าอากรณ์แสตมป์และค่าประกันภัย 9.ค่าแรงงาน DC ที่ทําพวกงาน

ทั่วไป เช่น ทําความสะอาด ขนของ เป็นต้น 10.ค่าทดสอบวัสดุ 11.ค่าเซ็นคุมงาน 12.ค่าจัดทําแบบ 
As-built 13.คา่ใช้จ่ายที่ผู้ว่าจ้าง Request เพ่ิมก็ต้องคิดด้วย บางที เช่น ค่าจัดทํารายการส่วน

แวดล้อม, ค่าจดัทําแบบระบบ BIM, ค่าทําผลตรวจสอบบ้านข้างเคียง 14.ค่าประสานงานกับผรม.อ่ืน 
เช่น ผรม.งานระบบหรือค่าประสานงานจัดเก็บวัสดุที่เจ้าของซื้อ 15.ค่าประสานงานกับราชการ เช่น 
เขต, ตํารวจในท้องที่ หลักๆทีค่ดิออกน่าจะประมาณน้ีนะครับ ที่เหลือคงเป็นส่วนเล็กน้อย 
ผู้วิจัย:  เยอะอยู่ครับ บางอย่างผมยังนึกไม่ถึงเลยครับ ง้ันผมถามประเด็นต่อไปเลยนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ 
ผู้วิจัย:  พ่ีมีขั้นตอนในการประมาณมูลค่างานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารยังไงบ้างครับ? ลอง
บอกเป็นขั้นๆเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ ขั้นตอนแรกสุดเลยก็คือ เตรียมข้อมูลที่ต้องใช้ประกอบการประมาณการที่

จําเป็นของโครงการก่อสร้างอาคารท้ังหมด เช่น ข้อกําหนด-เง่ือนไขของโครงการ, ขอบเขตงาน, 
ระยะเวลาก่อสร้าง, แบบก่อสร้างเพ่ือพิจารณาลักษณะอาคาร, แผนผังโครงการรวมถึงสภาพแวดล้อม

รอบโครงการโดยควรไปดูสถานที่ก่อสร้างจริง, ข้อกําหนดหรือเง่ือนไขพิเศษเพ่ิมเติม ต่อมาจึงวาง
แผนการจัดการภายในพ้ืนที่โครงการ, จํานวนเครื่องจักรหนัก เช่น ทาวเวอร์เครน, จํานวนบุคลากรที่

ใช้ในโครงการตามความเหมาะสมโดยพิจารณาตามข้อกําหนด, เง่ือนไขตามสัญญา, ขอ้กําหนดด้าน

กฎหมาย, สถานที่-สภาพแวดล้อมและระยะเวลาการก่อสร้างตามแผนงานที่วางไว้ จากน้ันสุดท้าย

ปกติผมจะมีตารางในการจัดการแยกรายละเอียดค่าใช้จ่ายการเตรียมการทั้งหมด ให้ครบถ้วนตาม

องค์ประกอบเพ่ือประเมินค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง โดยอ้างอิงจากข้อมูลโครงการเดิมหรือจากการค้นหา

และสอบถามราคาจากผู้ที่เกี่ยวข้อง เช่น ผู้จัดการโครงการที่จะไปดูแลโครงการน้ันๆ โดยประเมินได้ 3 
แบบ คือ แบบเหมารวม, แบบแปรผันตามระยะเวลาและแบบเป็นสัดส่วนร้อยละของมูลค่างาน ตาม

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ความเหมาะสมของแต่ละองค์ประกอบ ซึ่งโดยปกติขั้นตอนน่าจะประมาณน้ี ดูเหมือนไม่เยอะ แต่
จริงๆต้องใช้เวลาในการเตรียมหาข้อมูล และวิเคราะห์ราคาอยู่พอสมควร 
ผู้วิจัย:  ครับ ที่ผมฟังดูก็น่าจะนานอยู่ ต้ังแต่วางแผนและกําหนดบุคลากรกับเคร่ืองจักรครับ แล้วปกติ

พ่ีใช้เวลาประมาณก่ีวันครับจนจบกระบวนการ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ขึ้นอยู่กับลักษณะโครงการครับ ถ้าโครงการที่ไม่มีความซับซ้อนหรือมขี้อมูลเดิม

เยอะๆก็ไม่นานครับ 2-3 วันเสร็จขึ้นกับว่าเราใช้เวลาเตรียมข้อมูลนานแค่ไหนครับ ถ้าเตรียมครบไวก็

จัดทําได้ไวครับ เพราะปกติดึงข้อมูลจากโครงการเก่าๆมาใช้ต่อยอดอยู่แล้วครับ ยกเว้นเจอโครงการ
ยากๆ อาจจะต้องปรึกษากับทางหน้างานที่จะเข้าไปทําเรื่องงานเตรียมการนิดนึงครับ 
ผู้วิจัย:  โอเค ครับ ง้ันผมสอบถามประเด็นถัดไปเลยนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ  
ผู้วิจัย:  พ่ีมีแนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอย่างไรครับ ? 
ลองแบ่งเป็นประเภทๆ ก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ เยอะมากเลย ส่วนน้ัน ง้ันเอาวิธีที่ผมใช้ละกันครับ เดียวผมเปิดคอมประกอบไปด้วย

เลยนะครับ โดยหลักๆก็จะมี  
1.ค่าบุคลากรในการบริหารโครงการโดยปกติให้แยกตําแหน่งและจํานวนบุคลากรตามความเหมาะสม

ของโครงการจากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่ายต่อเดือนของแต่ละตําแหน่งโดยให้รวมเงินเดือนทั้งกรณี 
พนักงานรายเดือน/รายวัน, ค่าล่วงเวลา, สวัสดิการ, เบ้ียเลี้ยงซึ่งแตกต่างกันแล้วแต่บริษัท แล้วนํามา
คํานวณหาค่าใช้จ่ายต่อหน่ึงเดือนทั้งพนักงานรายเดือนและพนักงานรายวัน จากน้ันจึงมาคูณตาม

ระยะเวลาก่อสร้าง ซึ่งโดยปกติจะทําเป็นตาราง เพ่ือให้ง่ายต่อการตรวจสอบและแก้ไข 
ผู้วิจัย:  แล้วปกติพนักงานที่ใช้ในโครงการเขาอาจไม่ได้อยู่เต็มตลอดทั้งโครงการ เช่น ช่วงแรกๆ กับ 
ช่วงใกล้จบงาน แบบน้ีถ้าเราคิดแบบน้ี มันจะเกินจากความเป็นจริงไปหรือป่าวครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ปกติมันจะเกินความเป็นนิดหน่อย โดยปกติผมจะคูณ 0.80 โดยถือเป็น 80% ของ
ค่าเฉลี่ยตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ เพราะความเป็นจริงช่วงแรกหรือช่วงใกล้จบงานก็มี

บุคลากรในการบริหารโครงการไม่ต่างกันมาก เพราะไม่ใช่แรงงาน ทางผมจึงประมาณการแบบนี้ไป

เลยเพ่ือลดความยุ่งยากในการทําตาราง ไม่ง้ันก็ต้องทําตารางให้ละเอียดข้ึนไปอีก 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันต่อไปในส่วนถัดไปเลยครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ 2.จะเป็นพวกเคร่ืองมือเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ในงานก่อสร้าง ส่วนน้ีจะทําเป็นตาราง

คล้ายกับงานบุคลากรเลย แต่จะต้องมีการกําหนดช่วงระยะเวลาที่ใช้งานที่มีความซับซอ้นกว่าบุคคล

การ เพ่ือต้องกําหนดให้สอดคล้องกับแผนงานก่อสร้าง แบบตารางของผมจะเป็นรูปแบบน้ี โดยจะแบ่ง

ตารางในส่วนของเคร่ืองจักรหนัก เช่น Tower Crane, Mobile Crane, Hoist Lift, Passenger Lift 
ซึ่งมีมูลค่าค่อนข้างมาก กับอีกส่วนก็คือพวกอุปกรณ์ในงานก่อสร้างขนาดเล็ก เช่น พวกเคร่ืองดัดเหล็ก 
เคร่ืองตัดเหล็ก, ตู้เช่ือม, กล้อง Survey, สว่าน, เคร่ืองจี้คอนกรีต เป็นต้น ซึ่งจะทําเป็นตารางใน 
Excel แทบหมดเลย ต่อมาขอ้ที่ 3. ก็จะเป็นสํานักงานช่ัวคราวทั้งของผรม.และผูค้วบคุมงาน ซึ่งผมจะ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ประเมินเป็นตู้สํานักงานง่ายๆ เน่ืองจากมีคา่เช่าเป็นรายเดือนที่หาข้อมูลง่ายและใช้บ่อย หรือจะ

ประมาณเป็นพ้ืนที่ก็ได้ ตามความต้องการและมาตราฐานของบริษัทและคิดเป็นค่าก่อสร้างสํานักงาน

สนามเป็นตารางเมตร โดยต้องคิดในส่วนของผู้ควบคุมงานด้วย เพราะบางคร้ังจะมีเขียนอยู่ใน

ข้อกําหนดในการเสนอราคาของโครงการน้ัน ๆ  ต่อมาจะเป็นข้อที่ 4.สโตร์-พ้ืนที่กองของและ

สิ่งก่อสร้างช่ัวคราว โดยงานสโตร์และพื้นทีก่องของจะประมาณการง่าย เช่น สโตร์อาจคิดเป็นตู้คอนเท

รนเตอร์ 1 ตู้หรือประเมินเป็นพ้ืนที่ตามมาตรฐานของบริษัทก็ได้ ตกประมาณตารางเมตรละไม่เกิน 
3,000 บาท สว่นพ้ืนที่กองของก็เช่นกัน แต่ต้องดูด้วยว่ามีพ้ืนที่ก่อสร้างน้ันมีที่ว่างสําหรับทําพ้ืนที่กอง

ของหรือไม่ เพราะในบางคร้ังอาจจะต้องคิดเป็นค่าเช่าที่ภายนอกโครงการแทน ส่วนงานสิ่งก่อสร้าง
ช่ัวคราวก็คิดตามความเป็นจริง ปกติก็จะประกอบด้วยประตูทางเข้า, รั้วช่ัวคราว, ป้ายต่างๆหน้า

โครงการ, ถนนช่ัวคราวและระบบระบายนํ้า เป็นต้น เดียวให้ดูตามตารางที่เก็บข้อมูลไว้ นอกจากน้ันก็
จะประเมินเป็นพวกน่ังร้านภายนอกอาคารและแผงกันฝุ่นสําหรับอาคารว่ามีลักษณะแบบไหน หุ้มรอบ

อาคาร 4 ด้านเต็มเลยหรือไม ่โดยให้วัดพ้ืนที่จากพ้ืนที่เส้นรอบรูปอาคาร คูณกับความสูง 
ผู้วิจัย:  แล้วงานสิ่งก่อสร้างช่ัวคราวพวกรั้วหรือน่ังร้านปกติทางผู้รับเหมาน่าจะมีของโครงการเก่าๆมา

อยู่แล้วใช่ไหมครับ แล้วถ้าเจอกรณีแบบน้ี ผมต้องคิดเป็นของใหม่หมดเลยหรือไม่ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ก็จริงอยู่แต่ ปกติสิ่งก่อสร้างช่ัวคราวส่วนใหญ่ มกัจะต้องคิดเป็นของใหม่ไปก่อน 
เพราะโดยปกติ ทางโครงการมักจะระบุในเง่ือนในแบบอยู่แล้ว โดยปกติส่วนใหญ่ก็ต้องสั่งทําใหม่ เช่น
พวกป้ายต่างๆและงานประตู ส่วนถ้าทางโครงการมีรั้วช่ัวคราวแล้ว ทางผรม.ก็อาจจะคิดเป็นการดูแล

หรือปรับปรุงให้อยู่สภาพเดิม ส่วนงานน่ังร้านน่ีอาจจะประเมินเป็นค่าเช่าหรือค่าเสื่อมสภาพก็ได้ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ส่วนน้ีมีหลายส่วนที่ต้องประมาณการยากจริงนะครับ เพราะบางทีเราอาจไม่รู้ว่า

ตอนทําจริงจะเป็นแบบไหนนะครับน่ี 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ น้ันแหละที่มนัยาก บางครั้งเราจึงต้องต้ังรูปแบบและประมาณการเผื่อไปก่อน 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ข้อ 5. น่าจะเป็นระบบสาธารณูปโภค ประกอบด้วยค่านํ้า-ค่าไฟ โดยให้คิดค่าขอ
อนุญาตทั้งในสว่นพ้ืนที่ก่อสร้างและแคมป์คนงาน โดยปกติทางผมจะขอข้อมูลมาจากแผนกบัญชีเพ่ือ

ใช้อ้างอิงโครงการแต่ละประเภท ส่วนค่าอินเตอร์เน็ต และค่าโทรศัพท์ในปัจจุบันสามารถประเมินได้

ง่ายเน่ืองจากค่าใช้จ่ายก็ใกล้เคียงกับอินเตอร์เน็ตที่ติดต้ังภายในบ้าน แต่อาจจะแพงกว่าเล็กน้อยกรณีที่

โครงการมีขนาดใหญ่และมีจํานวนบุคลากรมาก ส่วนค่าสาธารณูปโภคอีกอย่างนึงก็คือ ค่าขนส่ง
อุปกรณ์และคา่รับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ซึ่งในส่วนอุปกรณ์จะประมาณการเป็นเที่ยว โดยราคาขึ้นก็
ระยะทางและพ้ืนที่ต้ังของโครงการก่อสร้าง ส่วนค่ารับ-ส่งคนงานจะประมาณการเป็นจํานวนคนคูณ

ค่าใช้จ่ายต่อคนเลยก็ได้ หรืออาจประเมินเป็นค่าเช่าเหมารถรับ-ส่ง ส่วนขอ้ที่ 6.จะเป็นคา่บ้านพัก

คนงานรวมถึงค่าเช่าที่ ส่วนน้ีจะประเมินจากจํานวนคนงานภายในไซน์กอ่สร้างว่ามีจํานวนเท่าไหร่ 
จากน้ันจึงมาคิดค่าก่อสร้างต่อหลังคูณราคาต่อหลัง สําหรบัเป็นงบประมาณในการทําบ้านพักคนงาน 
นอกจากน้ันหากไม่สามารถก่อสร้างในพ้ืนที่ก่อสร้างได้ จะต้องคิดค่าเช่าพ้ืนที่ใกล้เคียงกับพ้ืนที่ก่อสร้าง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ซึ่งขึ้นกับว่าราคาค่าเช่าจะแปรผันตามพ้ืนที่ต้ังของโครงการ นอกจากน้ันยังต้องพิจารณาค่าใช้จ่าย

เบ็ดเตล็ดอ่ืนๆในแคมป์คนงาน เช่น ห้องนํ้า-ห้องอาบนํ้า, รั้วช่ัวคราวรอบบ้านพักคนงานเป็นต้น 
ผู้วิจัย:  ปกติถ้าทําบ้านพักคนงานในพ้ืนที่ก่อสร้างไม่ได้ จะหาเช่าที่ใกล้เคียงโครงการประมาณไม่ควร

ไกลเกินก่ี กม. ครับที่คนงานสามารถเดินไปพ้ืนท่ีก่อสร้างได้ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ น่าจะไม่เกิน 1 กม. นะเพราะผมคิดว่าถ้าไกลกว่าน้ีควรมีรถรับส่งแล้วครับ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ข้อ 7 ส่วนงาน Safety โดยส่วนน้ีจะประเมินแยกเป็น 3 ส่วนคือ ค่าอุปกรณ์ Safety 
ส่วนบุคคล, ค่าอุปกรณ์ Safety ส่วนกลางและบุคลากรส่วนงาน Safety เช่น จป.วิชาชีพ โดยอุปกรณ์

ส่วนบุคคลจะประเมินได้ง่าย คือนับตามจํานวนคนงานคูณกับค่าอุปกรณ์ต่อชุด ส่วนของอุปกรณ์

ส่วนกลางมักจะดูจากความเข้มงวดของโครงการ โดยปกติผมจะประเมินเป็นแบบเหมาตามลักษณะ

ของอาคารและมาตรฐานบริษัทผู้รับเหมาและสุดท้ายค่าพนักงานส่วนงาน Safety 
ผู้วิจัย:  ครับ แล้วโครงการประเภทไหนท่ีมคี่า Safety สูงๆมั้งครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  พวกงานอาคารสูงปกติก็มีระดับอุปกรณ์ Safety ทีม่ากกว่างานอาคารทั่วไปแล้ว อีก
ประเภทนึงคืองานท่ีทํากับผู้ว่าจ้างที่มีความเข้มงวดทางด้าน Safety ที่สูงเช่น งานของบริษัทเอกชน

ขนาดใหญ่ / งานที่ทําในเขตพ้ืนที่อันตราย เช่น ในพ้ืนที่โรงงานท่ีมีการผลิตหรือดําเนินการอยู่ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ โดยปกติจะไปเพ่ิมในส่วนของค่าอุปกรณ์ส่วนกลางใช่ไหมครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  ใช่อยู่แต่ปกติก็เพ่ิมงบประมาณทั้ง 3 ส่วนเลย 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  ส่วนข้อที ่8 จะเป็นค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกัน ส่วนน้ีประมาณการง่ายมากแค่ดู

ตามเง่ือนไขการประกวดราคาและดูมูลค่าของสัญญาการสามารถประเมินค่าธรรมเนียมหนังสือค้ํา

ประกันธนาคารรวมถึงค่าอากรณ์แสตมป์ได้เลย เช่น อากรณ์แสตมป์ ปกติจะ 0.01% ของมูลค่าสญัญา 
ส่วนหนังสือค้ําประกันธนาคารจะประเมินจากมูลค่าที่นําไปคํ้าประกันคูณกับค่าธรรมเนียมรายปีของ

หนังสือค้ําประกันซึ่ง โดยปกติจะประมาณ 1-2.5% / ปี ตามมูลค่าของโครงการ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ แล้วปกติมนัเอาไปค้ําประกัน Bond ส่วนไหนม้ังครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  โดยหลักๆทีใ่ช้ค้ําประกันมีแค่ 3 ตัว คือ Advance Payment Bond, 
Performance Bond, Maintenance Bond 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ต่อมาก็เป็นค่าธรรมเนียมประกันภัย ส่วนน้ีไม่มีอะไรมากข้ึนกับว่าทางบริษัททํา

ประกันอะไรมั้ง ซึ่งโดยบังคับต้องทําประกันภัยส่วน CAR ไว้อย่างน้อย 1 อัน ซึ่งปกติทางบริษัท

ประกันจะคิดค่าธรรมเนียม 0.10% ของมูลคา่โครงการ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ข้อที่ 9 คือพวกค่าแรงงานส่วนงานบริการหรือ DC บริษทั เช่น ค่าแรงคนงานทํา

ความสะอาด / คนงานยกของ เป็นต้น โดยปกติจะคิดเป็นจํานวนคนที่ใช้ในแต่ละโครงการโดยคิด
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เหมือนค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการ ต่อมาก็จะเป็นพวกงานอ่ืนๆ ซึ่งมมีูลคา่ไม่ค่อยเยอะ
เท่าไหร่ เช่น งานทดสอบวัสดุ, งานเซ็นควบคุมงาน, งานจัดทําแบบ, As-Built และสุดท้ายคือค่า

ประสานงานต่างๆ ซึ่งประกอบด้วยค่าประสานงานกับผู้รับเหมารายอ่ืนกับค่าประสานงานในการดูแล

วัสดุที่เจ้าของจัดหา โดยในสว่นน้ีจะคิดเป็น 1-2% ตามมูลค่าของส่วนงานน้ันๆ นอกจากน้ียังมีค่า
ประสานงานที่อาจต้องคิดเพ่ิมเติม เช่น ค่าประสานงานกับราชการ, ค่าประสานงานในการเช่ือมทาง-
เช่ือมท่อกับถนนสาธารณะและค่าประสานงานในการขออนุญาตเปิดใช้อาคาร ซึ่งส่วนน้ีก็ต้องคิด
เพ่ิมเติมเข้าไปด้วยเป็น เหมารวม ก็ได้ เน่ืองจากปกติทางผู้ว่าจ้างมักโยนภาระส่วนน้ีให้

ผู้รับเหมาก่อสร้างในการดําเนินการ 
ผู้วิจัย:  ยังมีแนวทางการประมาณงานเตรียมการในส่วนอ่ืนๆ เพ่ิมเติมอีกไหมครับ  
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ เท่าที่เปิดคอมพิวเตอร์ให้ดูตามตารางหลักๆน่าจะครบหมดแล้วนะ เหลือแค่พวกงาน

เล็กๆน้อยๆ เช่น ค่าเผื่อตรวจสอบและซ่อมแซมบ้านข้างเคียง เช่น กรณีที่ทํางานก่อสร้างอาคารใกล้กับ

พ้ืนที่ข้างเคียงมากๆ อาจจะต้องประเมินงบประมาณส่วนน้ีเผื่อไว้ ส่วนที่เหลือเด๋ียวผมจะส่งตารางให้ดู 
หากมีข้อสงสัยหรืออะไรก็ถามมาได้ โดยปกติบางรายการทางผมก็ประมาณการเป็นเหมาอยู่ในบาง

รายการ โดยเอาข้อมูลมาจากหน้างาน  
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันผมขอสอบถามประเด็นถัดไปเลยแล้วกันนะครับ   
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้เลยครับ 
ผู้วิจัย:  ปัจจัยที่มีผลกับงานเตรียมการ พ่ีคดิว่ามีอะไรบ้างครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ หลักๆเลยคดิว่าน่าจะเป็นลักษณะของอาคารและระยะเวลาก่อสร้าง รวมท้ังสถานท่ี

ก่อสร้าง, สิ่งแวดล้อมและพ้ืนที่ข้างเคียง โดยเร่ืองระบบสาธารณูปโภคก็มีผลในบางกรณี เช่น ทํางาน

ก่อสร้างบนเกาะหรือภูเขา ทําให้ต้องคิดค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติมในส่วนน้ี นอกเหนือจากน้ีก็คงเป็นพวกมูลค่า

ของโครงการ, ระดับของ Safety ทีผู่้ว่าจ้างกําหนดตามเง่ือนไขของสัญญาและเง่ือนไขพิเศษแปลกๆที่

ส่งผลใหม้ีค่าใช้จ่ายเพ่ิมขี้นมั้งครับ คิดว่าประมาณน้ีครับ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ประเด็นหลักๆน่าจะครบแล้วครับ มีข้อเสนอแนะอ่ืนๆเพิ่มเติมไหมครบั 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ สําหรับผมคิดว่างานเตรียมการควรจะให้ผูท้ี่มีประสบการณ์ด้านงานก่อสร้างเป็นผู้

ประมาณการ เน่ืองจากความถูกต้องของงานเตรียมการน้ันข้ึนอยู่กับการวางแผนการจัดการทรัพยากร

ทั้งในด้านบุคลากรและเครื่องมือเคร่ืองจักร ดังน้ัน หากผู้ที่ประมาณการไปน้ันวางแผนผิดพลาด มูลค่า
งานเตรียมการน้ันก็มักจะผิดตามไปด้วย ดังน้ันส่วนตัวผมคิดว่า คนท่ีทําหน้าที่ประมาณมูลค่าของงาน

เตรียมการ ถ้าเป็นไปได้อยากให้คนท่ีจะเข้าไปดูแลและบรหิารโครงการน้ันเป็นผู้วิเคราะห์ครับ 
ผู้วิจัย: สุดท้ายน้ีผมขอขอบคุณมากนะครับที่เสียสละเวลาซึ่งใช้ระยะเวลานาน ในการสัมภาษณ์ครั้งน้ี 
ทางผู้วิจัยจะนําข้อมูลเหล่าน้ีมาเป็นงานวิจัยให้เกิดประโยชน์สูงสุด ทั้งข้อมูลในการสมัภาษณ์น้ีและแง่

คิดต่างๆ ที่เกิดขึ้นระหว่างการสัมภาษณ์พร้อมทั้งข้อมูล ตารางและรูปภาพประกอบเพ่ือให้ความเข้าใจ

ที่ชัดเจนมากขึ้นนะครับ ขอบคุณมากนะครับ 
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สัมภาษณ์คนที่ 2 

ข้อมูลผู้ถูกสัมภาษณ ์

อายุ : 44     เพศ :  ชาย 
ตําแหน่ง :  รองผู้จัดการฝ่ายประมาณราคา (Estimate Deputy Manager) 
ระดับการศึกษา :  ปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมโยธา 
ประเภทธุรกิจขององค์กร  : ผู้รับเหมาก่อสร้าง (Contractor)   
ประสบการณ์ทํางานในงานก่อสร้างอาคาร : 22 ป ี
ผู้วิจัย: ครับ สวัสดีครับ ก่อนอ่ืนต้องขอบคุณเป็นอย่างมากที่สละเวลาในการสัมภาษณค์รั้งน้ีนะครับ 
ขอเร่ิมต้นเข้าประเด็นเลยนะครับการวิจัยคร้ังนี้เป็นการวิจัยเพ่ือการทําวิทยานิพนธ์ของปริญาโท โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือแนวทางการประมาณงานเตรียมการสําหรับการประมูลในงานก่อสร้างอาคารนะครับ 
โดยจะมีประเด็นหลักๆที่ต้องการคําตอบจากการสัมภาษณ์ 5 ประเด็น คือ 

1. งานเตรียมการ หมายถึงอะไร? 
2. องค์ประกอบของงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารมีอะไรบ้าง? 
3. ท่านมีขั้นตอนในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอย่างไร? 
4. ท่านมแีนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารแต่ละส่วน 
อย่างไร ? 
5. ปัจจัยทีม่ีผลกับมูลค่างานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารมีอะไรบ้าง? 

ซึ่งรายละเอียดจะอยู่ในประเด็นแบบสัมภาษณ์ที่เคยส่งมาให้ดูก่อนหน้าน้ีนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ครับ ผมกท็ํางานด้านประมาณราคาอยู่จะพอให้ข้อมูลเทา่ที่พอให้ได้แลว้กันครับ 

ผู้วิจัย:  ได้ครบั ในส่วนการสัมภาษณ์ครั้งน้ีเป็นการสัมภาษณ์เพ่ือหาแนวทางการประมาณงาน

เตรียมการ ซึ่งในการสัมภาษณ์น้ันอยากได้ในส่วนความคิดเห็นของผู้ที่ปฏิบัติติงานและมีประสบการณ์

จริง ๆ ครับจึงไม่มีคําตอบไหนถูกต้อง คําไหนผิด จึงไม่ต้องห่วงในด้านน้ีครับ 

ผู้ถูกสัมภาษณ:์ โอเค ครับ ง้ันเริ่มสัมภาษณ์เลยก็ได้ครับ 
ผู้วิจัย:  ได้ครบั โดยหลักๆงานวิจัยน้ีจะเน้นในประเด็นที่ 4 ด้านแนวทางหรือวิธีการในการประมาณ

งานเตรียมการก่อสร้างอาคารนะครับ ง้ันผมเริ่มประเด็นแรกเลยแล้วกันนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ 
ผู้วิจัย:  งานเตรียมการในความคิดของพ่ี มีความหมายว่าอย่างไรครับ?  
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ผมคิดว่า งานเตรียมการ กค็ือ การเตรียมความพร้อมให้กับการก่อสร้าง ทั้งในด้าน

ข้อกําหนดทางสัญญา, ด้านสถานที่, สิ่งอํานวยความสะดวก, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักรที่ใช้สนับสนุนงาน

ก่อสร้าง, บุคลากรในการบริหารงานรวมถึงค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ ที่เกดิขึ้นจริงต้ังแต่เร่ิมต้น

โครงการก่อสร้าง จนแล้วเสร็จ 
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ผู้วิจัย:  ครับ แล้วงานเตรียมการ มีองค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในส่วนไหนมั้งครับ? ที่ต้องคิดในการ

เสนอราคาหรือเป็นต้นทุนที่ต้องประเมินไว้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ หลายส่วนมาก โดยหลักๆนะ คือ 1.ค่าใช้จา่ยบุคลากรในการบริหารโครงการท่ีทํางาน

ในหน่วยงาน 2. : ค่าใช้จ่ายเครื่องมือ-เคร่ืองจักรช่ัวคราวในงานก่อสร้าง 3.ค่าใช้จ่ายสํานักงานสนาม
และการจัดการไซน์ก่อสร้าง 4.ค่าใช้จ่ายระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวก 5.ค่าใช้จ่าย
ในส่วนงานดูแลและบริการ 6.ค่าใช้จ่ายสิ่งก่อสร้างช่ัวคราว 7.ค่าภาษีและค่าธรรมเนียม 8.ค่า
ประกันภัย 9.ค่าใช้จ่ายตามความต้องการขอผู้ว่าจ้าง 10.ค่าประสานงาน 11.ค่าใช้จ่ายสําหรับเช่าที่

และจัดทําบ้านพักคนงาน 12.ค่าใช้จ่ายส่วนการจัดการด้านความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อมภายใน

โครงการ 13. เบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ หลักๆน่าจะเทา่น้ีนะครับ 
ผู้วิจัย:  ง้ันผมถามประเด็นต่อไปเลยนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ 
ผู้วิจัย:  พ่ีมีขั้นตอนในการประมาณมูลค่างานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารยังไงบ้างครับ? ลอง
บอกเป็นขั้นๆเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ 1) ทําการบันทึกความต้องการต่าง ๆ เพ่ือกําหนดสิ่งที่ต้องคิดค่าใช้จ่ายในส่วนงาน

เตรียมการ 2) การเตรียมแบบผังของไซน์งาน เพ่ือวางแผนการจัดการภายในไซน์ เพ่ือใช้ประกอบการ

คิดค่าใช้จ่าย 3) วางแผนทรัพยากรด้านบุคลากร, เคร่ืองมือ-เคร่ืองจักร ทีจ่ะใช้ในโครงการน้ี 4) 
ตรวจสอบความถูกต้องว่าตรงตามความต้องการของผู้ว่าจ้างตามท่ีระบุใน Spec และเอกสารเง่ือนไข
รวมถึงข้อกําหนดต่าง ๆ 5) กาํหนดค่าใช้จ่ายในการเตรียมการให้ครบถ้วนตามความต้องการท่ีวางไว้

อย่างเหมาะสม 
ผู้วิจัย:  ครับ พ่ีใช้เวลาประมาณก่ีวันครับจนจบกระบวนการ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ขึ้นอยู่กับลักษณะโครงการครับ ถ้าโครงการที่มีข้อมูลเดิมเยอะๆก็ไม่นานครับ 1-3 วัน 
ผู้วิจัย:  โอเค ครับ ง้ันผมสอบถามประเด็นถัดไปเลยนะครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้ครับ  
ผู้วิจัย:  พ่ีมีแนวทางหรือวิธีการในการประมาณงานเตรียมการในงานก่อสร้างอาคารอย่างไรครับ ? 
ลองแบ่งเป็นประเภทๆ ก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ เยอะมากเลย ส่วนน้ัน ง้ันเอาวิธีที่ผมใช้ละกันครับ เดียวผมเปิดคอมประกอบไปด้วย

เลยนะครับ โดยหลกัๆก็จะมี  
1.ค่าบุคลากรในการบริหารโครงการโดยปกติให้แยกตําแหน่งและจํานวนบุคลากรตามความเหมาะสม

ของโครงการจากน้ันจึงกําหนดค่าใช้จ่ายต่อเดือนของแต่ละตําแหน่งโดยให้รวมเงินเดือนทั้งกรณี 
พนักงานรายเดือน/รายวัน, ค่าล่วงเวลา, สวัสดิการ, เบ้ียเลี้ยงซึ่งแตกต่างกันแล้วแต่บริษัท แล้วนํามา
คํานวณหาค่าใช้จ่ายต่อหน่ึงเดือนทั้งพนักงานรายเดือนและพนักงานรายวัน จากน้ันจึงมาคูณตาม

ระยะเวลาก่อสร้าง ซึ่งโดยปกติจะทําเป็นตาราง เพ่ือให้ง่ายต่อการตรวจสอบและแก้ไข 
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ผู้วิจัย:  แล้วปกติพนักงานที่ใช้ในโครงการเขาอาจไม่ได้อยู่เต็มตลอดทั้งโครงการ เช่น ช่วงแรกๆ กับ 
ช่วงใกล้จบงาน แบบน้ีถ้าเราคิดแบบน้ี มันจะเกินจากความเป็นจริงไปหรือป่าวครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ปกติมันจะเกินความเป็นนิดหน่อย โดยปกติผมจะคูณ 0.80 โดยถือเป็น 80% ของ
ค่าเฉลี่ยตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ เพราะความเป็นจริงช่วงแรกหรือช่วงใกล้จบงานก็มี

บุคลากรในการบริหารโครงการไม่ต่างกันมาก เพราะไม่ใช่แรงงาน ทางผมจึงประมาณการแบบนี้ไป

เลยเพ่ือลดความยุ่งยากในการทําตาราง ไม่ง้ันก็ต้องทําตารางให้ละเอียดข้ึนไปอีก 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันต่อไปในส่วนถัดไปเลยครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ 2.จะเป็นพวกเคร่ืองมือเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ในงานก่อสร้าง ส่วนน้ีจะทําเป็นตาราง

คล้ายกับงานบุคลากรเลย แต่จะต้องมีการกําหนดช่วงระยะเวลาที่ใช้งานที่มีความซับซอ้นกว่าบุคคล

การ เพ่ือต้องกําหนดให้สอดคล้องกับแผนงานก่อสร้าง แบบตารางของผมจะเป็นรูปแบบน้ี โดยจะแบ่ง

ตารางในส่วนของเคร่ืองจักรหนัก เช่น Tower Crane, Mobile Crane, Hoist Lift, Passenger Lift 
ซึ่งมีมูลค่าค่อนข้างมาก กับอีกส่วนก็คือพวกอุปกรณ์ในงานก่อสร้างขนาดเล็ก เช่น พวกเคร่ืองดัดเหล็ก 
เคร่ืองตัดเหล็ก, ตู้เช่ือม, กล้อง Survey, สว่าน, เคร่ืองจี้คอนกรีต เป็นต้น ซึ่งจะทําเป็นตารางใน 
Excel แทบหมดเลย ต่อมาขอ้ที่ 3. ก็จะเป็นสํานักงานช่ัวคราวทั้งของผรม.และผูค้วบคุมงาน ซึ่งผมจะ
ประเมินเป็นตู้สํานักงานง่ายๆ เน่ืองจากมีคา่เช่าเป็นรายเดือนที่หาข้อมูลง่ายและใช้บ่อย หรือจะ

ประมาณเป็นพ้ืนที่ก็ได้ ตามความต้องการและมาตราฐานของบริษัทและคิดเป็นค่าก่อสร้างสํานักงาน

สนามเป็นตารางเมตร โดยต้องคิดในส่วนของผู้ควบคุมงานด้วย เพราะบางคร้ังจะมีเขียนอยู่ใน

ข้อกําหนดในการเสนอราคาของโครงการน้ัน ๆ  ต่อมาจะเป็นข้อที่ 4.สโตร์-พ้ืนที่กองของและ

สิ่งก่อสร้างช่ัวคราว โดยงานสโตร์และพื้นทีก่องของจะประมาณการง่าย เช่น สโตร์อาจคิดเป็นตู้คอนเท

รนเตอร์ 1 ตู้หรือประเมินเป็นพ้ืนที่ตามมาตรฐานของบริษัทก็ได้ ตกประมาณตารางเมตรละไม่เกิน 
3,000 บาท สว่นพ้ืนที่กองของก็เช่นกัน แต่ต้องดูด้วยว่ามีพ้ืนที่ก่อสร้างน้ันมีที่ว่างสําหรับทําพ้ืนที่กอง

ของหรือไม่ เพราะในบางคร้ังอาจจะต้องคิดเป็นค่าเช่าที่ภายนอกโครงการแทน ส่วนงานสิ่งก่อสร้าง
ช่ัวคราวก็คิดตามความเป็นจริง ปกติก็จะประกอบด้วยประตูทางเข้า, รั้วช่ัวคราว, ป้ายต่างๆหน้า

โครงการ, ถนนช่ัวคราวและระบบระบายนํ้า เป็นต้น เดียวให้ดูตามตารางที่เก็บข้อมูลไว้ นอกจากน้ันก็
จะประเมินเป็นพวกน่ังร้านภายนอกอาคารและแผงกันฝุ่นสําหรับอาคารว่ามีลักษณะแบบไหน หุ้มรอบ

อาคาร 4 ด้านเต็มเลยหรือไม ่โดยให้วัดพ้ืนที่จากพ้ืนที่เส้นรอบรูปอาคาร คูณกับความสูง 
ผู้วิจัย:  แล้วงานสิ่งก่อสร้างช่ัวคราวพวกรั้วหรือน่ังร้านปกติทางผู้รับเหมาน่าจะมีของโครงการเก่าๆมา

อยู่แล้วใช่ไหมครับ แล้วถ้าเจอกรณีแบบน้ี ผมต้องคิดเป็นของใหม่หมดเลยหรือไม่ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ก็จริงอยู่แต่ ปกติสิ่งก่อสร้างช่ัวคราวส่วนใหญ่ มกัจะต้องคิดเป็นของใหม่ไปก่อน 
เพราะโดยปกติ ทางโครงการมักจะระบุในเง่ือนในแบบอยู่แล้ว โดยปกติส่วนใหญ่ก็ต้องสั่งทําใหม่ เช่น
พวกป้ายต่างๆและงานประตู ส่วนถ้าทางโครงการมีรั้วช่ัวคราวแล้ว ทางผรม.ก็อาจจะคิดเป็นการดูแล

หรือปรับปรุงให้อยู่สภาพเดิม ส่วนงานน่ังร้านน่ีอาจจะประเมินเป็นค่าเช่าหรือค่าเสื่อมสภาพก็ได้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



114 
 

ผู้วิจัย:  โอเคครับ ส่วนน้ีมีหลายส่วนที่ต้องประมาณการยากจริงนะครับ เพราะบางทีเราอาจไม่รู้ว่า

ตอนทําจริงจะเป็นแบบไหนนะครับน่ี 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ น้ันแหละที่มนัยาก บางครั้งเราจึงต้องต้ังรูปแบบและประมาณการเผื่อไปก่อน 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ข้อ 5. น่าจะเป็นระบบสาธารณูปโภค ประกอบด้วยค่านํ้า-ค่าไฟ โดยให้คิดค่าขอ
อนุญาตทั้งในสว่นพ้ืนที่ก่อสร้างและแคมป์คนงาน โดยปกติทางผมจะขอข้อมูลมาจากแผนกบัญชีเพ่ือ

ใช้อ้างอิงโครงการแต่ละประเภท ส่วนค่าอินเตอร์เน็ต และค่าโทรศัพท์ในปัจจุบันสามารถประเมินได้

ง่ายเน่ืองจากค่าใช้จ่ายก็ใกล้เคียงกับอินเตอร์เน็ตที่ติดต้ังภายในบ้าน แต่อาจจะแพงกว่าเล็กน้อยกรณีที่

โครงการมีขนาดใหญ่และมีจํานวนบุคลากรมาก ส่วนค่าสาธารณูปโภคอีกอย่างนึงก็คือ ค่าขนส่ง
อุปกรณ์และคา่รับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ซึ่งในส่วนอุปกรณ์จะประมาณการเป็นเที่ยว โดยราคาขึ้นก็
ระยะทางและพ้ืนที่ต้ังของโครงการก่อสร้าง ส่วนค่ารับ-ส่งคนงานจะประมาณการเป็นจํานวนคนคูณ

ค่าใช้จ่ายต่อคนเลยก็ได้ หรืออาจประเมินเป็นค่าเช่าเหมารถรับ-ส่ง ส่วนขอ้ที่ 6.จะเป็นคา่บ้านพัก

คนงานรวมถึงค่าเช่าที่ ส่วนน้ีจะประเมินจากจํานวนคนงานภายในไซน์กอ่สร้างว่ามีจํานวนเท่าไหร่ 
จากน้ันจึงมาคิดค่าก่อสร้างต่อหลังคูณราคาต่อหลัง สําหรบัเป็นงบประมาณในการทําบ้านพักคนงาน 
นอกจากน้ันหากไม่สามารถก่อสร้างในพ้ืนที่ก่อสร้างได้ จะต้องคิดค่าเช่าพ้ืนที่ใกล้เคียงกับพ้ืนที่ก่อสร้าง 
ซึ่งขึ้นกับว่าราคาค่าเช่าจะแปรผันตามพ้ืนที่ต้ังของโครงการ นอกจากน้ันยังต้องพิจารณาค่าใช้จ่าย

เบ็ดเตล็ดอ่ืนๆในแคมป์คนงาน เช่น ห้องนํ้า-ห้องอาบนํ้า, รั้วช่ัวคราวรอบบ้านพักคนงานเป็นต้น 
ผู้วิจัย:  ปกติถ้าทําบ้านพักคนงานในพ้ืนที่ก่อสร้างไม่ได้ จะหาเช่าที่ใกล้เคียงโครงการประมาณไม่ควร

ไกลเกินก่ี กม. ครับที่คนงานสามารถเดินไปพ้ืนท่ีก่อสร้างได้ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ น่าจะไม่เกิน 1 กม. นะเพราะผมคิดว่าถ้าไกลกว่าน้ีควรมีรถรับส่งแล้วครับ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ข้อ 7 ส่วนงาน Safety โดยส่วนน้ีจะประเมินแยกเป็น 3 ส่วนคือ ค่าอุปกรณ์ Safety 
ส่วนบุคคล, ค่าอุปกรณ์ Safety ส่วนกลางและบุคลากรส่วนงาน Safety เช่น จป.วิชาชีพ โดยอุปกรณ์

ส่วนบุคคลจะประเมินได้ง่าย คือนับตามจํานวนคนงานคูณกับค่าอุปกรณ์ต่อชุด ส่วนของอุปกรณ์

ส่วนกลางมักจะดูจากความเข้มงวดของโครงการ โดยปกติผมจะประเมินเป็นแบบเหมาตามลักษณะ

ของอาคารและมาตรฐานบริษัทผู้รับเหมาและสุดท้ายค่าพนักงานส่วนงาน Safety 
ผู้วิจัย:  ครับ แล้วโครงการประเภทไหนท่ีมคี่า Safety สูงๆมั้งครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  พวกงานอาคารสูงปกติก็มีระดับอุปกรณ์ Safety ทีม่ากกว่างานอาคารทั่วไปแล้ว อีก
ประเภทนึงคืองานท่ีทํากับผู้ว่าจ้างที่มีความเข้มงวดทางด้าน Safety ที่สูงเช่น งานของบริษัทเอกชน

ขนาดใหญ่ / งานที่ทําในเขตพ้ืนที่อันตราย เช่น ในพ้ืนที่โรงงานท่ีมีการผลิตหรือดําเนินการอยู่ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ โดยปกติจะไปเพ่ิมในส่วนของค่าอุปกรณ์ส่วนกลางใช่ไหมครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  ใช่อยู่แต่ปกติก็เพ่ิมงบประมาณทั้ง 3 ส่วนเลย 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
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ผู้ถูกสัมภาษณ:์  ส่วนข้อที ่8 จะเป็นค่าธรรมเนียมหนังสือค้ําประกัน ส่วนน้ีประมาณการง่ายมากแค่ดู

ตามเง่ือนไขการประกวดราคาและดูมูลค่าของสัญญาการสามารถประเมินค่าธรรมเนียมหนังสือค้ํา

ประกันธนาคารรวมถึงค่าอากรณ์แสตมป์ได้เลย เช่น อากรณ์แสตมป์ ปกติจะ 0.01% ของมูลค่าสญัญา 
ส่วนหนังสือค้ําประกันธนาคารจะประเมินจากมูลค่าที่นําไปคํ้าประกันคูณกับค่าธรรมเนียมรายปีของ

หนังสือค้ําประกันซึ่ง โดยปกติจะประมาณ 1-2.5% / ปี ตามมูลค่าของโครงการ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ แล้วปกติมนัเอาไปค้ําประกัน Bond ส่วนไหนม้ังครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์  โดยหลักๆทีใ่ช้ค้ําประกันมีแค่ 3 ตัว คือ Advance Payment Bond, 
Performance Bond, Maintenance Bond 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันส่วนต่อไปเลยก็ได้ครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ต่อมาก็เป็นค่าธรรมเนียมประกันภัย ส่วนน้ีไม่มีอะไรมากข้ึนกับว่าทางบริษัททํา

ประกันอะไรมั้ง ซึ่งโดยบังคับต้องทําประกันภัยส่วน CAR ไว้อย่างน้อย 1 อัน ซึ่งปกติทางบริษัท

ประกันจะคิดค่าธรรมเนียม 0.10% ของมูลคา่โครงการ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ข้อที่ 9 คือพวกค่าแรงงานส่วนงานบริการหรือ DC บริษทั เช่น ค่าแรงคนงานทํา

ความสะอาด / คนงานยกของ เป็นต้น โดยปกติจะคิดเป็นจํานวนคนที่ใช้ในแต่ละโครงการโดยคิด

เหมือนค่าใช้จ่ายบุคลากรในการบริหารโครงการ ต่อมาก็จะเป็นพวกงานอ่ืนๆ ซึ่งมมีูลคา่ไม่ค่อยเยอะ
เท่าไหร่ เช่น งานทดสอบวัสดุ, งานเซ็นควบคุมงาน, งานจัดทําแบบ, As-Built และสุดท้ายคือค่า

ประสานงานต่างๆ ซึ่งประกอบด้วยค่าประสานงานกับผู้รับเหมารายอ่ืนกับค่าประสานงานในการดูแล

วัสดุที่เจ้าของจัดหา โดยในสว่นน้ีจะคิดเป็น 1-2% ตามมูลค่าของส่วนงานน้ันๆ นอกจากน้ียังมีค่า
ประสานงานที่อาจต้องคิดเพ่ิมเติม เช่น ค่าประสานงานกับราชการ, ค่าประสานงานในการเช่ือมทาง-
เช่ือมท่อกับถนนสาธารณะและค่าประสานงานในการขออนุญาตเปิดใช้อาคาร ซึ่งส่วนน้ีก็ต้องคิด
เพ่ิมเติมเข้าไปด้วยเป็น เหมารวม ก็ได้ เน่ืองจากปกติทางผู้ว่าจ้างมักโยนภาระส่วนน้ีให้

ผู้รับเหมาก่อสร้างในการดําเนินการ 
ผู้วิจัย:  ยังมีแนวทางการประมาณงานเตรียมการในส่วนอ่ืนๆ เพ่ิมเติมอีกไหมครับ  
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ เท่าที่เปิดคอมพิวเตอร์ให้ดูตามตารางหลักๆน่าจะครบหมดแล้วนะ เหลือแค่พวกงาน

เล็กๆน้อยๆ เช่น ค่าเผื่อตรวจสอบและซ่อมแซมบ้านข้างเคียง เช่น กรณีที่ทํางานก่อสร้างอาคารใกล้กับ

พ้ืนที่ข้างเคียงมากๆ อาจจะต้องประเมินงบประมาณส่วนน้ีเผื่อไว้ ส่วนที่เหลือเด๋ียวผมจะส่งตารางให้ดู 
หากมีข้อสงสัยหรืออะไรก็ถามมาได้ โดยปกติบางรายการทางผมก็ประมาณการเป็นเหมาอยู่ในบาง

รายการ โดยเอาข้อมูลมาจากหน้างาน  
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ง้ันผมขอสอบถามประเด็นถัดไปเลยแล้วกันนะครับ   
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ ได้เลยครับ 
ผู้วิจัย:  ปัจจัยที่มีผลกับงานเตรียมการ พ่ีคดิว่ามีอะไรบ้างครับ 
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ผู้ถูกสัมภาษณ:์ หลักๆเลยคดิว่าน่าจะเป็นลักษณะของอาคารและระยะเวลาก่อสร้าง รวมท้ังสถานท่ี

ก่อสร้าง, สิ่งแวดล้อมและพ้ืนที่ข้างเคียง โดยเร่ืองระบบสาธารณูปโภคก็มีผลในบางกรณี เช่น ทํางาน

ก่อสร้างบนเกาะหรือภูเขา ทําให้ต้องคิดค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติมในส่วนน้ี นอกเหนือจากน้ีก็คงเป็นพวกมูลค่า

ของโครงการ, ระดับของ Safety ทีผู่้ว่าจ้างกําหนดตามเง่ือนไขของสัญญาและเง่ือนไขพิเศษแปลกๆที่

ส่งผลใหม้ีค่าใช้จ่ายเพ่ิมขี้นมั้งครับ คิดว่าประมาณน้ีครับ 
ผู้วิจัย:  โอเคครับ ประเด็นหลักๆน่าจะครบแล้วครับ มีข้อเสนอแนะอ่ืนๆเพิ่มเติมไหมครบั 
ผู้ถูกสัมภาษณ:์ สําหรับผมคิดว่างานเตรียมการควรจะให้ผูท้ี่มีประสบการณ์ด้านงานก่อสร้างเป็นผู้

ประมาณการ เน่ืองจากความถูกต้องของงานเตรียมการน้ันข้ึนอยู่กับการวางแผนการจัดการทรัพยากร

ทั้งในด้านบุคลากรและเครื่องมือเคร่ืองจักร ดังน้ัน หากผู้ที่ประมาณการไปน้ันวางแผนผิดพลาด มูลค่า
งานเตรียมการน้ันก็มักจะผิดตามไปด้วย ดังน้ันส่วนตัวผมคิดว่า คนท่ีทําหน้าที่ประมาณมูลค่าของงาน

เตรียมการ ถ้าเป็นไปได้อยากให้คนท่ีจะเข้าไปดูแลและบรหิารโครงการน้ันเป็นผู้วิเคราะห์ครับ 
ผู้วิจัย: สุดท้ายน้ีผมขอขอบคณุมากนะครับที่เสียสละเวลาซึ่งใช้ระยะเวลานาน ในการสัมภาษณ์ครั้งน้ี 
ทางผู้วิจัยจะนําข้อมูลเหล่าน้ีมาเป็นงานวิจัยให้เกิดประโยชน์สูงสุด ทั้งข้อมูลในการสมัภาษณ์น้ีและแง่

คิดต่างๆ ที่เกิดขึ้นระหว่างการสัมภาษณ์พร้อมทั้งข้อมูล ตารางและรูปภาพประกอบเพ่ือให้ความเข้าใจ

ที่ชัดเจนมากขึ้นนะครับ ขอบคุณมากนะครับ 
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