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บทคัดย่อ 
 ในการทําวิทยานิพนธ์เร่ือง “โครงการออกแบบสถาปัตยกรรมภายในเสนอแนะ  

OASIS BOX GREENLAND AND LUMPINI LINK มีวตัถปุระสงค์ท่ีสาํคญัโรงแรมเชิงอนุรักษ์
สิ่งแวดลอ้ม ในเป็นรูปแบบตู้คอนเทรนเนอร์ (green contrainer) การออกแบบท่ีคํานึงถึงหลักกรีน
ดีไซน์  กลุ่มเป้าหมายเป็น วัยรุ่น คนทํางานท่ีมีรายไดแ้ล้ว(flashpacker) อายุ 22-40 ช่วงอายุของคนที่
ชอบการท่องเท่ียวอย่างมีสไตเน้นความสะดวกสบายเป็นหลัก มคีวามยืดยุ่นสูงในการใช้จ่าย จึงเป็นคนใน
วัยทํางานมาเท่ียวเพ่ือมาพักผ่อนจากความเครียด หรอืมาหาเพ่ือนเที่ยว ใช้พื้นทีท่ํางานแบบworking 
space  ตอบสนองความตอ้งการที่แปลกใหม่ เพ่ิมชอ่งทางทางเลือกใหกั้บนักท่องเที่ยวที่ตอ้งการพักผ่อน 
แลกเปลี่ยนประสบการณ์และไลสไตการใชช้ีวิตในวิถีแบบคนทํางานในกรุงเทพ และเป็นพ้ืนที่ที่ให้พนักงาน
ออฟฟิตมาใชพ้ื้นที่พักผ่อนหรือทํากิจกรรมสัมมนาที่เน้นบรรยากาศแบบได้ใกล้ชดิกับธรรมชาติแบบ
พักผ่อนในสวนเพ่ือให้ธรรมชาติเป็นตัวขับเคล่ือนการพักผ่อนและการทํางานที่ดี ร่วมถึงการปลูกฝั่งและให้
ความสําคัญกับการอนุรักษ์พื้นที่สีเขียวเอาไว้ให้คงอยู่ร่วมกันและมคีวามสัมพันธ์ซึ่งกันและกันระหว่างคน
กับธรรมชาต ิ
 
วัตถุประสงค์ของโครงการ  

1. เพ่ือรองรับกลุม่เป้าหมายวัยรุ่นคนทํางานเมือง และส่งเสริมการใช้ชีวิตแบบใกล้ชดิธรรมชาต ิ
2. เพ่ือเป็นพักผ่อนสําหรับนักทอ่งเท่ียว flashpacker หรือคนทํางานในเมือง 
3. เพ่ือเป็นสถานที่เชือ่มโยงกับสวนสาธารณะ พบปะ นักท่องเท่ียวกับคนในพ้ืนที่ย่านสวนลุมพิน ี

 
แนวทางการออกแบบ 

มีวตัถปุระสงค์ท่ีสาํคญัเพ่ือศกึษาการนําเสนอ  เพ่ือสร้างทางเลือกใหมใ่ห้นักทอ่งเที่ยวและ
ผู้ใช้บริการที่แสวงหาประสบการณ์ที่แตกตา่ง LOCATION เป็นแหล่งเศรษฐกิจทีส่ําคัญและเป็นแหล่งของ
คนเมืองอย่างแท้จริงทําใหค้นท่ีเข้าพักเรียนรู้และได้ประสบการณ์โดยตรง ทั้งน้ีพ้ืนที่กาลังพัฒนาและ
เติบโตอย่างเตม็ที่เพ่ือรองรับการเข้ามาของชาวต่างชาต ิทาํให้คนมีความสัมพันธ์ร่วมกับธรรมชาตทิี่อยู่
รอบตัวและปลกูฝ่ังและใหค้วามรู้กับคนให้หนัมาให้ความสาํคัญการการอนุรักษ์ธรรมชาต ิ
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วธีิการวิจัย 
 1. ค้นคว้าข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

1.1 ศกึษาสภาพความเป็นอยูข่องโครงการ  
1.2 ศกึษาโครงการท่ีมีลกัษณะใกล้เคียง เพือ่นํามาปรับใช้กบังาน ออกแบบ

สถาปัตยกรรมภายใน 
 

 2. ศกึษาพฤติกรรมและอตัรากําลงัของบคุคลที่เก่ียวข้อง 
 3. ศกึษาข้อมลูลกัษณะชีวิตความเป็นอยูแ่บบชาวนา่น และองค์ประกอบตา่งๆ 
 4. ศกึษาองค์ประกอบและแนวทางการออกแบบตกแตง่ของรีสอร์ทท่ีใกล้เคียงกนั 
 5. ศกึษาสภาพแวดล้อมของสถานท่ีตัง้โครงการ 
 6. ศกึษารูปแบบสถาปัตยกรรมและแนงทางการตกแตง่ การเลอืกใช้วสัดท่ีุเหมาะสม 
 
สรุปผลการวจิัย 

1. สถานท่ีตัง้มีความเหมาะสมกบัสภาพของโครงการ ลกัษณะท่ีดินมีขนาดยาว และราดชนั 

การวางอาคารจงึต้องคํานงึถงึความเช่ือมโยงในแตล่ะสว่นเป็นสาํคญั 

2. การจดัวางอาคารมีผลมาจากพฤติกรรมการเข้าใช้อาคารเป็นหลกั และทศันียภาพท่ีแตล่ะ

พืน้ท่ีต้องการ 

3. การใช้งานทัง้ภายในและภายนอกมีความสมัพนัธ์ตอ่เน่ืองกนั 

4. งานระบบต้องมีประสทิธิภาพสอดคล้องกบัความต้องการ 

5. วสัดอุปุกรณ์และพนกังานท่ีดีจะทําให้โครงการมีความสมบรูณ์มากย่ิงขึน้ 

 

ข้อเสนอแนะ  
1. ท่ีตัง้และตวัอาคารมีความเหมาะสมกนั ในเร่ืองของขนาด และการวางตําแหน่ง เพราะจะ

ชว่ยในเร่ืองความสวยงามและใช้ประโยขน์ได้อยา่งเตม็ท่ี 

2. การศกึษาโครงการท่ีมีลกัษณะใกล้เคียง จะชว่ยให้ทราบข้อด-ีข้อเสยี เพ่ือมาปรับใช้ใน

โครงการได้อยา่งเหมาะสม 
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3. ต้องคํานงึถงึสภาพแวดล้อมให้มาก เชน่ การไมทํ่าลายสภาพแวดล้อม ควรสร้างให้มี

ความกลมกลนืกบัธรรมชาติมากที่สดุ 

4. การประสานการออกแบบ ภมิูปัญญาชาวบ้าน สถาปัตยกรรมพืน้ถ่ิน หากลงลกึและ

สามารถนําแนวคิด หรือสร้างสรรค์พฒันาตอ่ไปย่อมสามารถเป็นแนวทางการออกแบบ

กระบวนการใหม ่

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1. ได้เรียนรู้ศึกษาและค้นคว้าข้อมูลต่างๆของกลุ่มเป้าหมายที่อยูใ่น ช่วงวัยรุ่น คนทํางาน Flash packer 
2. ได้ศึกษาและค้นคว้าเก่ียวกับการออกแบบโรงแรม และที่พักอาศัยเพ่ือเพ่ิมความรู้และทักษะไปใชใ้น
วิชาชีพในอนาคต  
3. ได้ศึกษาและค้นคว้าเก่ียวกับการบริหารงานโรงแรม  และที่พักอาศัยเพื่อเพ่ิมความรูแ้ละทักษะไปใช้ใน
วิชาชีพในอนาคต  
4. ได้ศึกษาและค้นคว้าเก่ียวกับกระบวนการการก่อสร้าง และโครงสร้างอาคารท่ีมาจากตู้  
คอนเทนเนอร์  
5. ไดศ้ึกษาและค้นคว้าเก่ียวกับเรื่องราวต่างๆท่ีเก่ียวข้อง พ้ืนที่สีเขียวใหเ้ชื่อมโยงกับความสัมพันของคน
กับธรรมชาต ิและการแก้ปัญหาพ้ืนที่รกร้างในกรุงเทพย่านสวนลุมพินี 
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คาํนํา 
 

ในพื้นที่กรุงเทพมีปัญหาเก่ียวกับสภาพแวดล้อมที่ยํ่าแย ่แห้งแล้งและมมีลพิษทางอากาศจาก
กิจกรรมในเมืองจึงเป็นที่มาของโรงแรมเชิงอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม(oasis) เพ่ือเป็นการเพ่ิมจํานวนพ้ืนที่สีเขียว
ท่ีและจัดการกับปัญหาพ้ืนที่รกร้างในกรุงเทพให้เชือ่มตอ่กบัสวนสาธารณะลมุพินี เพ่ือเป็นตัวเลือกของ
กลุ่มนักทอ่งเทีย่ววัยทํางาน ต้องการพักผ่อน และชอบเที่ยวในกรุงเทพและอยากจะอยูใ่กล้ชดิกับธรรมชาต ิ

เพ่ิม" พืน้ท่ีสีเขียว " ในกรุงทําอย่างไรกไ็ม่พอ                                                 
'' เมืองก็ต้องพัฒนา แต่สิ่งแวดล้อมก็ยังต้องอนุรักษ'์' 

(จาก หนังสือพิมพ์เดลินิว เพ่ิม"พ้ืนท่ีสีเขียว"ในกรุงทํา | เดลินิวส ์21/07/2557) 
จะให้ความสําคัญและเคารพกับธรรมชาตทิีม่ีอยูโ่ดยรอบ การวางผังอาคารให้เชือ่มโยงกับธรรมชาตทิีเ่ป็น
สวนธารณะของกรุงเทพ และการออกแบบดไีซที่ทําให้อาคารกลมกลืนกับธรรมชาตกิลายเป็นโรงแรมทีอ่ยู่
ในธรรมชาติท่ีจะสร้างไลฟสไตที่เปิดรับกับธรรมชาต ิ

โรงแรมเชิงอนุรักษ์สิ่งแวดลอ้ม ในเป็นรูปแบบตู้คอนเทรนเนอร์ (green contrainer) การ
ออกแบบที่คํานึงถึงหลักกรีนดีไซน์  กลุ่มเป้าหมายเป็น วัยรุ่น คนทํางานท่ีมีรายไดแ้ล้ว(flashpacker) อายุ 
22-40 ช่วงอายุของคนทีช่อบการท่องเที่ยวอย่างมีสไตเนน้ความสะดวกสบายเป็นหลัก มีความยืดยุ่นสูงใน
การใช้จ่าย จึงเป็นคนในวัยทํางานมาเที่ยวเพ่ือมาพักผอ่นจากความเครียด หรือมาหาเพือ่นเที่ยว ใช้พ้ืนที่
ทํางานแบบworking space  ตอบสนองความต้องการท่ีแปลกใหม่ เพ่ิมชอ่งทางทางเลือกให้กับ
นักท่องเที่ยวท่ีตอ้งการพักผ่อน แลกเปลี่ยนประสบการณ์และไลสไตการใชช้ีวิตในวิถีแบบคนทํางานใน
กรุงเทพ และเป็นพ้ืนที่ที่ให้พนักงานออฟฟิตมาใช้พ้ืนที่พกัผ่อนหรือทํากิจกรรมสมัมนาที่เน้นบรรยากาศ
แบบได้ใกลช้ิดกับธรรมชาตแิบบพักผ่อนในสวนเพ่ือให้ธรรมชาติเป็นตัวขับเคลื่อนการพักผ่อนและการ
ทํางานท่ีดี ร่วมถึงการปลูกฝ่ังและให้ความสําคัญกับการอนุรักษ์พ้ืนที่สีเขียวเอาไว้ให้คงอยู่ร่วมกันและมี
ความสัมพันธ์ซึง่กันและกันระหว่างคนกับธรรมชาต ิ

นายสธุนยั สร้อยทอง 
                                                                                                           ผู้จดัทํา 
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 การค้นคว้าวิจยั ตลอดจนการรวบรวมข้อมลูตา่งๆ ในการทําวิทยานิพนธ์ในหวัข้อการตกแตง่ภายในโครงการ 
เฮือนภาพนา่น รีสอร์ทแอนด์แกลเลอร่ี จงัหวดันา่น นีไ้ด้รับความอนเุคราะห์และความร่วมมือชว่ยเหลอืเป็นอยา่งดีใน
การเอือ้เฟือ้ข้อมลู และเอกสารตา่งๆ และข้อคิดเห็นอนัเป็นประโยชน์รวมทัง้แรงกาย แรงใจจากบคุคลตอ่ไปนี ้

- ขอบคณุทกุคนครอบครัวท่ีทําให้มีทกุวนันี ้คอยชว่ยเหลอืสนบัสนนุทกุอยา่งตลอดมา 

- ขอบคณุอาจารย์ทกุทา่นที่ให้คําปรึกษาและชีแ้นะให้ได้ทําโครงการนี ้คอยติดตามงาน  

- ขอบคณุเพ่ือนๆ  อยูด้่วยกนัมาตลอด ให้คาํแนะนํา และคําปรึกษาเสมอมา 

- ขอบคณุน้องๆ ท่ีแวะเวียนเข้ามาหา ให้กําลงัใจ ถามไถ่ ช่วยงาน และซือ้ของฝาก 

- ขอบคณุพี่ๆ  ท่ีแวะเวียนมาให้คําปรึกษา 

- ขอบคณุคณะนีท่ี้ให้บรรยากาศดีๆในการทําทีสสิ และพืน้ท่ีความทรงจํา 

- ขอบคณุทกุๆคนท่ีสร้างความทรงจําร่วมกนัจนถงึวนันี ้
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-บทนํา- 

   บทที่1 บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

ในพ้ืนที่กรุงเทพมีปัญหาเก่ียวกับสภาพแวดล้อมที่ยํ่าแย่ แห้งแล้งและมมีลพิษทางอากาศจาก

กิจกรรมในเมืองจึงเป็นที่มาของโรงแรมเชิงอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม(oasis) เพ่ือเป็นการเพ่ิมจํานวนพ้ืนที่สีเขียวที่

และจัดการกับปัญหาพ้ืนที่รกร้างในกรุงเทพให้เช่ือมต่อกับสวนสาธารณะลุมพินี เพ่ือเป็นตัวเลือกของกลุ่ม

นักท่องเที่ยววัยทํางาน ต้องการพักผ่อน และชอบเท่ียวในกรุงเทพและอยากจะอยู่ใกลชิ้ดกับธรรมชาติ 

เพิ่ม" พืน้ทีส่ีเขียว " ในกรุงทําอย่างไรก็ไม่พอ                                                 
'' เมืองก็ต้องพัฒนา แต่สิ่งแวดล้อมก็ยังต้องอนุรักษ์'' 

(จาก หนังสือพิมพเ์ดลินิว เพ่ิม"พ้ืนท่ีสเีขียว"ในกรุงทํา | เดลินิวส ์21/07/2557) 

จะให้ความสําคัญและเคารพกับธรรมชาติที่มีอยู่โดยรอบ การวางผังอาคารให้เช่ือมโยงกับธรรมชาติที่เป็น

สวนธารณะของกรุงเทพ และการออกแบบดีไซที่ทําให้อาคารกลมกลืนกับธรรมชาติกลายเป็นโรงแรมท่ีอยู่

ในธรรมชาติที่จะสร้างไลฟสไตที่เปิดรับกับธรรมชาติ 

โรงแรมเชิงอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม ในเป็นรูปแบบตู้คอนเทรนเนอร์ (green contrainer) การออกแบบ

ที่คํานึงถึงหลักกรีนดีไซน์  กลุม่เป้าหมายเป็น วัยรุ่น คนทํางานที่มีรายได้แล้ว(flashpacker) อายุ 22-40 

ช่วงอายุของคนที่ชอบการท่องเที่ยวอย่างมีสไตเน้นความสะดวกสบายเป็นหลัก มีความยืดยุ่นสูงในการใช้

จ่าย จึงเป็นคนในวัยทํางานมาเที่ยวเพ่ือมาพักผ่อนจากความเครียด หรือมาหาเพ่ือนเที่ยว ใช้พ้ืนที่ทํางาน

แบบworking space  ตอบสนองความต้องการท่ีแปลกใหม่ เพ่ิมช่องทางทางเลือกให้กบันักท่องเที่ยวที่

ต้องการพักผ่อน แลกเปลี่ยนประสบการณ์และไลสไตการใช้ชีวิตในวิถีแบบคนทํางานในกรุงเทพ และเป็น

พ้ืนที่ที่ให้พนักงานออฟฟิตมาใช้พ้ืนที่พักผ่อนหรือทํากิจกรรมสัมมนาที่เน้นบรรยากาศแบบได้ใกล้ชิดกับ

ธรรมชาติแบบพักผ่อนในสวนเพ่ือให้ธรรมชาติเป็นตัวขับเคล่ือนการพักผ่อนและการทํางานที่ดี ร่วมถึงการ

ปลูกฝั่งและให้ความสําคัญกับการอนุรักษ์พ้ืนที่สีเขียวเอาไว้ให้คงอยู่ร่วมกันและมคีวามสัมพันธ์ซึ่งกนัและกัน

ระหว่างคนกับธรรมชาติ 
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1.2 เหตุผลสนับสนนุโครงการ 

1. โครงการอยู่ใจกลางเมืองเป็นจุดศูนย์กลางเช่ือมแหล่งท่องเที่ยวและเศรษฐกิจทั้งยังมี

ทําเลท่ีต้ังที่ม ีการคมนาคม ที่สะดวกต้องการเดินทาง  

2. เพ่ือสร้างทางเลือกใหมใ่ห้นักท่องเที่ยวและผู้ใช้บริการที่แสวงหาประสบการณ์ที่แตกต่าง 

3. LOCATION เป็นแหล่งเศรษฐกิจที่สําคญัและเป็นแหล่งของคนเมืองอย่างแท้จริงทําให้

คนท่ีเข้าพักเรียนรู้และได้ประสบการณ์โดยตรง ทั้งน้ีพ้ืนที่กาลังพัฒนาและเติบโตอย่าง

เต็มที่เพ่ือรองรับการเข้ามาของชาวต่างชาติ 

4. ทําให้คนมีความสัมพันธ์ร่วมกับธรรมชาติที่อยู่รอบตัว 

5. ปลูกฝั่งและให้ความรู้กับคนให้หันมาให้ความสําคัญการการอนุรักษ์ธรรมชาติ 

 

1.3 จุดประสงค์ของโครงการ 

1. เพ่ือรองรับกลุ่มเป้าหมายวัยรุ่นคนทํางานเมือง และส่งเสริมการใช้ชีวิตแบบใกล้ชิดธรรมชาติ 
2. เพ่ือเป็นพักผ่อนสําหรับนักทอ่งเที่ยว flashpacker หรือคนทํางานในเมือง 
3. เพ่ือเป็นสถานที่เช่ือมโยงกับสวนสาธารณะ พบปะ นักท่องเที่ยวกับคนในพ้ืนที่ย่านสวนลุมพินี 

 

 
 
1.4 กลุ่มเปา้หมาย  
กลุ่มเป้าหมายหลัก  

- นักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศที่ต้องการมาเที่ยวในกรุงเทพ 25-40ปี          
(BACKPACKER-FLASHPACKER)  

- วัยรุ่นคนทํางานที่มีรายได้แลว้ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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กลุ่มเป้าหมายรอง  
- พนักงานออฟฟิตคนทํางานในย่านธุรกิจ 

- นักท่องเที่ยวคนไทยหรือบุคคลท่ีสนใจ 

     

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย จุดประสงค์การเข้าใช้โครงการ ระยะเวลาเข้าพัก 
1. กลุ่มนักท่องเทีย่ว

ชาวต่างชาติ อายุ 25-40 
FLASHPACKER 
คิดเป็นร้อยละ 70% 

- ต้องการเที่ยวในที่ยังไม่ 
เคยไปในกรุงเทพ  

- เที่ยวอย่างมีสไต ค้นหา
แรงบัลดาลใจใหม่ๆจาก
สถานที่ใหม่ๆ 

- ที่เน้นความสะดวกสบาย  
- มาหามิตรภาพใหม ่
- มาพักผ่อน ฟ้ืนฟูสภาพ

ร่างกายและจิตใจ 

- ช่วงวันหยุด ลาพักร้อน 

- ระยะยาว 4-7 วัน 
- ระยะสั้น 1-2 วัน 

 
 

2. พนักงานออฟฟิตกลุ่ม
คนทํางานในย่านธุรกิจ 
คิดเป็นร้อยละ 20% 

- พักผ่อนหลังเลกิงาน 
- พ้ืนที่สันนทนาการ

กิจกรรมต่างๆแบบ
ใกล้ชิดธรรมชาติ 

-  (สัมมนาช่วง low 
seasons) 

- พักผ่อน ออกกําลังกาย 
 

3. นักท่องเที่ยวคนไทยหรือ
บุคคลที่สนใจและรัก
ธรรมชาติ 
คิดเป็นร้อยละ 10% 

- พักผ่อนหลังเลกิงาน 
- ค้นหาแรงบัลดาลใจ

ใหม่ๆ จากสถานที่ใหม่ๆ  
 

- ระยะสั้น 1-2 วัน 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.5 ภาพลักษณ์ขององค์กร 
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1.6 องค์ประกอบของโครงการ  
ตารางที่1 แสดงวัตถุประสงค์ กิจกรรม และองค์ประกอบของโครงการ 

 

วัตถุประสงค์  กิจกกรม  องค์ประกอบ  
 
1. เพ่ือรองรับนักท่องเที่ยว 
FLASHPACKER 
ที่เข้ามาท่องเที่ยวในเมืองและ
ส่งเสริมการใช้ชีวิตแบบใกล้ชิด
ธรรมชาติ 
 

 
- CHECK IN  
- ทานอาหาร  
- พักผ่อน กับธรรมชาติ 
- พบปะพูดคุยแลกเปลี่ยน 
ประสบการณ์  
 

 
- Lobby 
- Guest room  
- bar & restaurant 
- outdoor bar 
 

 
2. เพ่ือเป็นศูนย์กลางการบริการ
ข้อมูลต่อนักท่องเที่ยวและส่งเสริม
การท่องเที่ยวด้วยการจัดโปรแกรม
ทํากิจกรรมที่น่าสนใจ มีความ
แปลกใหม่ให้แก่นักท่องเที่ยว  
 

 
- การบริการด้านข้อมูล  
- สอบถาม  
- ให้คําแนะนํา  
- อ่านหนังสือ  
- เล่นอินเตอร์เน็ต/ WiFi 
 - พบปะพูดคุย แลกเปลี่ยน
ความคิด  
- กิจกรรมส่วนรวม  
 

 
- ส่วนบริการข้อมูลของ
นักท่องเที่ยว  
- พ้ืนที่กิจกรรมส่วนรวมสําหรับ
พบปะพูดคุยและแลกเปลี่ยน
ความคิดในหมูนั่กท่องเที่ยว  
- Outdoor bar  

 
3. เป็นสถานที่พักผ่อนกลางใจ
เมืองสําหรับพนักงานคนทํางานใน
พ้ืนที่ย่านสวนลุมพินี 
 

 
- น่ังเล่น พักผ่อน  
- รับประทานอาหาร  
- เช่าจักรยาน  
- ว่ิงในสวน 
- ออกกําลังกาย 
- spa  

 
- Outdoor bar                    
and meeting point  
- Working space 
- พ้ืนที่สีเขียวสาํหรับพักผ่อน  
- พ้ืนที่เช่าและจอดรถจักยาน  
- Fitness and spa 
 
 
 

 
5. เป็นสถานที่เช่ือมโยง พบปะ 
สังสรรค์ระหว่างผู้คนในพ้ืนทีก่ับ
คนท่ีเข้ามาพัก 

 
- ทํางาน working space   
- ใช้อินเตอร์เน็ต  
- พูดคุย น่ังเล่น พักผ่อน 

 
- Outdoor bar                    
and meeting point  
- Working space 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  - พ้ืนที่ทํางานและใช้อินเตอร์เน็ต  
- พ้ืนที่สมัมนาหรือกิจกรรม 
สันนทนาการ 

 
6. เพ่ือศึกษาวิธีการออกแบบและ
การแก้ไขปัญหาในการออกแบบ
สถาปัตยกรรมให้มีความสมัพันธ์
กับธรรมชาติ 
 

 
- การใช้งานพ้ืนที่ต่างๆตรงตาม
เป้าหมาย  
- จัดสรรพ้ืนที่เพ่ือให้เกิด
เอกลักษณ์เฉพาะตัว ซ่อนตัวอยู่กับ
ธรรมชาติ 
 

 
- ห้องพัก  
- พ้ืนที่ส่วนกลางกิจกรรมรวม  
- CAFÉ  
- ส่วนต้อนรับ  
- ส่วนบริการนักท่องเที่ยว 
 

 
7. เพ่ือเสนอแนวคิดใหม่ๆในการ
ออกแบบสถาปัตยกรรมและ
ตกแต่งภายในเพ่ือเสนอที่พักที่มี
เอกลักษณ ์โดดเด่นเป็นที่รู้จักของ
นักท่องเที่ยวและคนทั่วไป  
 

 
ประชาสัมพันธ์  
- ส่วนรวม  
- พักผ่อน  
- ปลูกต้นไม้ 
- ทํางาน working space  
 

 
 CAFE  
- โถงทางเข้า  
- ส่วนต้อนรับ  
- พ้ืนที่บริการข้อมูล  
- พ้ืนที่กิจกรรมรวม 
- ห้องพัก  
- พ้ืนที่ทํางาน  
 
 

 
1.7 ขอบขา่ยของโครงการและขอบเขตในวิทยานิพนธ ์
 

องค์ประกอบการใช้งาน ขอบเขต 
1. ส่วน front of the house  
Lobby  

1.1 Main entrance  
1.2 Reception & Information  
1.3 พ้ืนที่กิจกรรมรวม  

 Free wifi  

 Breakfast and dinner area  

 Library corner  

 Living and relaxing area  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.4 façade โดยรอบอาคาร  
1.5 laundry room  
1.6 International phone booth  

1.7 toilet  
1.8 car park  
  

2. ส่วนบริการอาหารและเคร่ืองด่ืม  

2.1 Bar & restaurant  

2.2 Outdoor bar   

 meeting point  

 working space  

3. ส่วนที่พัก  

3.1 Superior   

3.2 Deluxe  

3.3 Villa   

4. ส่วนสํานักงานและบริการ - 

4.1 back of the house - 

4.2 laundry - 

4.3 toilet - 

4.4 office - 

4.5 kitchen room - 
4.6 car park - 
5. พ้ืนที่ออกกําลังกาย  
5.1 Fitness and spa  

 reception  

 waiting area  

 exercise bicycle  

 stepper  

 bathroom  

 body treatment  

 massage room  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 w.c  

5.2 เช่าจักรยาน   
5.3 car park  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.8 สถานท่ีต้ังและอาคารโครงการ 
1.8.1 อาคารโครงการ ส่วน public area 
 Bar & restaurant 
 Fitness and spa 

 Container resort เนื้อที่โดยรวม 800 ตรม. 
 

 
 

 
 

 Kinki bar & restaurant  พื้นที่โดยรวมทั้งหมด 416.7 ตร.ม 
พื้นที่ภายนอก และพื้นที่ภายใน 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



10 
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Outdoor space  
 Indoor space  

 
1.8.2 Guest room 3 type 
 
1. ส่วนห้องพักเป็นอาคารแบบบ้านพักตากอากาศ (Villa) เพ่ือความเป็นส่วนตัวหลบซอ่นอยู่กับธรรมชาติ 
2. มีลานอเนกประสงค์สําหรับทํากิจกรรม 
3. มีห้องรับรอง 1 ห้อง ห้องนอน 3 ห้อง 
4. ใช้ตู้บรรจุสินค้าขนาด 20 ฟุต จํานวน 5 ตู้ มี 2 ตู้วางตามนอน และ 3 ตู้ วางตามต้ัง 
5. สามารถส่งเสริมภาพลักษณ์และเอกลักษณ์สถาปัตยกรรมแนวใหม ่
 
*** โดยจะวางผังของโครงการท้ังหมดและจะทาํการออกแบบเฉพาะ 
 
*** โดยจะวางผังของโครงการท้ังหมดและจะทาํการออกแบบเฉพาะ 
ตัวอย่างโครงสร้างเหล็กกับตู้คอนเทรนเนอร์ 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



13 
 

 

 
 
1.9 ที่ต้ังโครงการ  
การเลือกที่ต้ังและอาคารโครงการ    

พ้ืนที่ว่างด้านถนนวิทยุ ติดกับถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 
 
ลักษณะพึงประสงค์ของโครงการ  
1.ที่ต้ังโครงการอยู่ในย่านที่มกีารเจริญเติบโตได้ดี อยู่ใจกลางเมือง ย่านแหล่งท่องเที่ยววัฒนธรรม ธุรกิจ สะดวกต่อ
การคมนาคม มองเห็นความหลากหลายในพ้ืนที่  
2.ระบบสาธารณูปโภค ที่ต้ังของโครงการควรมีระบบสาธารณูปโภคท่ีเพียบพร้อม ทั้งระบบไฟฟ้า ประปา การ
คมนาคม โทรศัพท์ และปัจจยัขั้นพ้ืนฐานต่างๆ หรืออย่างน้อยก็สามารถถึงได้  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.การเข้าถึงโครงการ ที่ต้ังโครงการ มีระบบขนส่งมวลชลพิเศษ ที่เป็นทางเลือกในการเขา้ถึงโครงการ เพ่ือรองรับผู้

เข้าพัก คือ รถโดยสารประจาทาง, รถโดยสารประจาทางด่วนพิเศษ(BRT) , ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ(BTS) และ

รถยนต์รับจ้าง 

ตําแหน่งที่ต้ังโครงการ  

 

 

พ้ืนท่ีดินสวนลุมไนท์ 88 ไร่ บนถ.พระราม 4 

การเข้าถึงโครงการ  

1. รถยนตร์ส่วนตัว  

2.  TAXI  

3. รถยนต์ประจําทาง 13 17 62 ปอ62 

4. MRT สวนลุมพินี BTS เพลินจิตและสีลม 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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สภาพแวดล้อมโครงการ 
พ้ืนที่สวนลุมเป็นพ้ืนที่สาธารณะของคนกรุงเทพใกล้กับพ้ืนที่ทํางานและออฟฟิตในหลายบริษัท ในตอนเย็น

คนทํางานจะมารวมตัวกันออกกําลังกายในรอบบริเวณ นักท่องเที่ยวชาวต่างชาตินิยมมาน่ังเล่น และมาทํากิจกรรม

ต่างๆเช่น ว่ิง ป่ันจักรยาน กันบ่อยๆ  

 สถานที่ท่องเทีย่วบริเวณใกล้เคียง 

 การคมนาคม 

 โรงแรมใกล้เคยีง  

 

เหตุผลในการเลือกต้ังโครงการ 

1. อยู่ในทําเลท่ีดี ใจกลางเมือง 

2. การคมนาคมอยู่ติดกับ MRT ลุมพินีและถนนวิทยุและ BTS สีลม 

3. บรรยากาศร่มรื่น อยู่ใกล้สวนสาธารณะขนาดใหญ่เป็นจุดศูนย์กลางของคนรักสุขภาพ 

4.พ้ืนที่มีความเป็นจุดเด่นลักษณะเฉพาะตัวและสามารถทําได้จริง  

 
สภาพแวดล้อมโดยรอบของโครงการ 

 ทิศเหนือ สถานเอกอัครราชทูต ญี่ปุ่น 

 ทิศตะวันออก สถานนีดับเพลิงและชุมชน  

 ทิศตะวันตก สวนลุมพินี  

 ทิศใต้ MRT ลมุพินี และBTS สีลม 
 

บริบทโดยรอบ 

ทิศเหนือ สถาทูต สถานีตํารวจ  

      

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ทิศใต้ ติดถนนตรงไปพระราม4 ติดกับโครงการแม่ฟ้าหลวง MRTลุมพินีและโครงการป่ันจักรยาน                                   

    

ด้านทิศตะวันออก (ด้านข้าง) ชุมชนบ่อนไก่ที่อยู่ติดกับตัวชุมชน เป็นชุมชนที่กําลังถูกจัดการในด้านสิ่งแวดล้อม

เพราะมีสภาพเส่ือมโทรมหนัก ในพ้ืนชุมชนประกอบไปด้วย พ้ืนที่อาคารบ้านเรือน มีบ้านเรือน  

 

             

   

ทิศตะวันตกเป็นสวนลุมพินี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ทิศทางแสงแดด

 

ทางด้านหน้าอาคารได้รับแสงแดดเช้าโดยตรง ทางด้านหลังอาคารได้รับแสงแดดในช่วงเย็นและบริเวณด้านข้าง
อาคารได้รับแสงแดดในช่วงบ่าย  
ทิศทางลม  

ได้รับอิทธิพลจากลมมรสมุตะวันตกเฉียงใต้ในช่วงเดือนตุลาคม-พฤษภาคม และลมมรสมุ
ตะวันออกเฉียงเหนือในช่วงเดือนตุลาคม-พฤษภาคม แต่จะมีอาคารอ่ืนที่สูงกว่าเป็นตัวกันลมในบริเ 

 

         
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ลักษณะของพ้ืนที่ดิน ฝั่งถนนวิทยุ 

 
ด้านหน้าอาคารและด้านข้างเล็กน้อย  
จากการสํารวจพ้ืนที่บริเวณท่ีต้ังอาคารดังกล่าว มีจุดเด่นและปัญหาดังน้ี  
 
จุดเด่น  
- มีพ้ืนที่ติดถนนใหญซ่ึ่งคือถนนพระราม 4  

- สถานที่เดินทางสะดวก เพราะเป็นจุดที่เสมือนอยู่ “ตรงกลาง” ของ Downtown กรุงเทพ  
- ตัวโครงการติดกับรถไฟฟ้า BTS และ MRT 

- ตัวโครงการมีถนนส่วนบุคคลระหว่างกลางเช่ือมไปยังพ้ืนที่ด้านหลังอาคาร  

- ด้านหน้าและด้านหลังของโครงการเป็นทิศทางของลม  

- ถ่ายเทอากาศได้ดีมาก 
 
ปัญหา 
- เสียงและฝุ่นควันจากถนนใหญ ่ 

- พ้ืนที่ด้านหน้าโครงการแคบทาให้มีระยะชิดติดถนนมากเกินไปและยังเป็นอันตรายต่อคนเดินเท้า  

- ด้านหน้าอาคารรับแดดเช้าโดยตรงทําให้มีผลต่อพ้ืนที่ภายในอาคาร  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.11 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  

1. ได้เรียนรู้ศึกษาและค้นคว้าข้อมูลต่างๆของกลุ่มเป้าหมายที่อยู่ใน ช่วงวัยรุ่น คนทํางาน Flash packer 
2. ได้ศึกษาและค้นคว้าเกี่ยวกับการออกแบบโรงแรม รีสอร์ท และที่พักอาศัยเพ่ือเพ่ิมความรู้และทักษะไปใช้ใน
วิชาชีพในอนาคต  
3. ได้ศึกษาและค้นคว้าเกี่ยวกับการบริหารงานโรงแรม รีสอร์ท และที่พักอาศัยเพ่ือเพ่ิมความรู้และทกัษะไปใช้ใน
วิชาชีพในอนาคต  
4. ได้ศึกษาและค้นคว้าเกี่ยวกับกระบวนการการก่อสร้าง และโครงสร้างอาคารที่มาจากตู้  
คอนเทนเนอร์  
5. ได้ศึกษาและค้นคว้าเกี่ยวกับเร่ืองราวต่างๆที่เก่ียวข้อง พ้ืนที่สีเขียวให้เช่ือมโยงกับความสัมพันของคนกับธรรมชาติ 
และการแก้ปัญหาพ้ืนที่รกร้างในกรุงเทพย่านสวนลุมพินี 
 
1.10 กรณีศึกษา 

กรณีศึกษา : SLEEPBOX HOTEL  
ที่ต้ัง : 133/20/2 ถนนรัตนโกสินทร ์( ใกล้วัดป่าแพ่ง ติดกับสนามฟุตบอล เชียงใหม่ยูไนเต็ด ) ต.ช้างม่อย อ.เมือง จ.
เชียงใหม่ 50300  
ประเภทโครงการ : โรงแรม 
จํานวนห้องพัก : 21 ห้อง 
 

แนวความคิดในการออกแบบ 
“เน้นบรรยากาศแปลกใหม ่เน้นงานดีไซน์ โดยเจาะกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวไทยที่มีงบประมาณจํากัดและต้องการหาที่
พักราคาไม่แพง” 
มีการใช้ตู้บรรจุสินค้า (Container) ขนาด 20 ฟุต จํานวน 8 ตู้ และขนาด 40 ฟุต จํานวน 6 ตู้ 
 

ความเป็นมา : ช่วงปลายปีจนถึงต้นปี เชียงใหม่คึกคักไปด้วยนักท่องเที่ยว การเปิดตัวของโรงแรม ที่พัก

ใหม่ๆ ก็มีมากข้ึนเรื่อยๆ รูปแบบของโรงแรมก็เริ่มมีความหลากหลาย โดยมากยังอิงแนวคิดและบรรยากาศแบบ

ล้านนาที่เป็นจุดขายสําคัญสําหรับนักท่องเที่ยวต่างชาติ แต่นักท่องเที่ยวไทย ที่มีงบประมาณจํากัดและต้องการหาที่

พักราคาไม่แพงแต่ขณะเดียวกันก็ต้องการบรรยากาศแปลกใหม ่ความต้องการในส่วนน้ียังเป็นช่องว่างทางการตลาด

ที่กําลังรอผู้ประกอบการใหม่ๆที่มีความคิดสร้างสรรค์อยู่ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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การจดัวางอาคารท่ีพกัคอนเทนเนอร์ 

   

ความเป็นไปได้ของโครงสร้างอาคาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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วิเคราะห์ความสนใจ :   กรณ ีศ ึกษาเร ื่องโรมแรมท ี่พ ักท ี่ใช้โครงสร้างจากตู้คอนเทนเนอร์ และว ิธ ีการการจ ัดการเร ื่อง
ความร้อนของต ู้คอนเทนเนอร์ การด ีไซน์ท ี่ค ําน ึงถ ึงส ิ่งแวดล้อม เน้นกล ุ่มเป้าหมายไปท ี่น ักเด ินทางว ัยหน ุ่ม สาวแบบ
Back packer และเป็นต ัวอย่างเร ื่องการจ ัดการพ ื้นท ี่ใช้สอยภายใน โรงแรมขนาดเล ็ก และกล ุ่มของราคาท ี่พ ัก 

 

กรณีศึกษา : Bangkok Tree House 
ที่ต้ัง : 60 ม.1 ต.บางนํ้าผึ้ง อ.พระประแดง จ.สมุทรปราการ 10130 (บัวบึงพัฒนา) บางนํ้าผึ้ง ,  
พระประแดง , สมุทรปราการ 10130   
ประเภทโครงการ : โรงแรม 
จํานวนห้องพัก :  
ที่จอดรถ : ไม่มีที่จอดรถ   

แนวความคิดในการออกแบบ 
 หน่ึงท่อนไม้แทนสัญลักษณ์เทา่กับขยะสิบกิโลกรัม ห้องพักของที่น่ีตกแต่งด้วยคอนเซ็ปต์ของแมลงกับ
พ้ืนฐานแนวคิดที่ว่า ‘แมลงช่วยผสมเกษรต่างๆ อันเกิดเป็นวัฏจักรที่ทําให้ระบบนิเวศน์สมบูรณ์ หากแมลงตายใน
วันน้ี โลกจะอยู่ไม่ได้ในอีกห้าสิบปีข้างหน้า ในทางกลับกัน หากวันน้ีสิ้นมนุษย์ (สัตว์โลกประเภทท่ีชอบทําลาย) โลก
ในอีกห้าสิบปีขา้งหน้าจะเป็นยุคเฟ่ืองฟูมาก’ ฉะนั้นโปรดอย่าถามหาสเปรย์ฆ่ายุง เพราะที่น่ีเป็นเขตปลอดสารเคมี
และพลาสติก ใช้วิธีกําจัดแมลงด้วยนํ้าส้มควันไม้  

ความเป็นมา : ที่พักแบบ Eco รักษ์โลก รักษ์ธรรมชาติ ไม่ทําร้ายสมดุลในพ้ืนที่น้ันๆ ให้เสียไปด้วยความ

ฟุ่มเฟือยกับการพักผ่อน และท่องเที่ยว คอนเซ็ปต์ประมาณน้ีเติบโตขึ้นในใจคนรุ่นใหม ่และกลายเป็นที่มาของ 

“Bangkok Tree House” บ้านหลังเล็กท่ีพร้อมต้อนรับผู้คนท่ีอยากมาหลบร้อนมานอนพัก ท่ามกลางต้นไม้สีเขียวที่

รายล้อม สายนํ้าพัดเอ่ือยที่โอบอุ้มความรู้สึกเหน่ือยหน่าย วุ่นวายของเมืองกรุงให้เจือจางลงไป  

 http://travel.truelife.com/detail/2219119#sthash.TufOIIYs.dpuf 

 

สําหรับห้องพักแต่ละห้องของโรงแรม แม้จะมีช่ือที่หลากหลายแต่คงคอนเซ็ปต์เดียวกันไว้อย่างชัดเจน เป็นเรื่องราว

ของแมลง และสัตว์ที่อยู่บริเวณพ้ืนที่น้ี เช่น ห้องผีเสื้อ ห้องผึ้ง ห้องหิ้งห้อย ห้องมด ฯ หอ้งพัก 3 ช้ันที่วัสดุหลักเป็น

ไม้ และไม้ไผ่ โปร่ง สบายด้วยสไตล์การตกแต่ง สีเอิร์ธโทนสร้างความรู้สึกอบอุ่นใจและเป็นกันเอง สามารถรับลม
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จากระเบียงบนช้ัน 2 ที่ย่ืนออกมาจากห้องนอน ทําให้ไม่เคอะเขิลในการพักผ่อนอย่างเต็มที่ สําหรับช้ันบนสุดเป็น

ผ้าใบไว้นอนรับลม ชมดาวในยามคํ่าคืน ได้ฟีลชิลล์ และโรแมนติกมากทีเดียว  

    

 

 

วิเคราะห์ความสนใจ 

 ออกแบบให้เป็นโรงแรมเชิงอนุรักษ์นําเอาหลักการgreen designเข้ามาใช้ในพ้ืนที่โรงแรม 

 ต้ังอยู่บนพ้ืนที่บางกระเจ้าที่มีความสมบูรณ์ในเรื่องของธรรมชาติอยู่มาก 

 ลักษณะของพ้ืนที่เป็นแบบเกาะกลางที่สามารถป่ันจักรยานเที่ยวรอบชุมชนได้ 

 พ้ืนที่ภายนอกและบริเวณร้านอาหารใช้ไฟจากพลังงานลมและพลังงานแสงอาทิตย์ 

 มีการกักเก็บนํ้าฝนไว้ใช้สําหรับล้างจานและรดน้ําต้นไม้ 
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กรณีศึกษา : CASESTUDY ONE DAY HOSTEL 

“ONE DAY | PAUSE and FORWARD” is a special HOSTEL and coworking space in town which are 
compacted in one place called “ONE DAY.” It was just open in 2014 summer. While you are 

laying down and relaxing at the unique design hostel “ONE DAY | PAUSE,” just the next door you  
ฟังก์ช่ันที่น่าสนใจคือ 
การมีที่พักร่วมกับCO-WORKING SPACEแต่กลุ่มผู้ใช้งานก็แตกต่างกันออกไปน้ันคือ  
1.ที่พักจะเป็นจาพวกนักเดินทางท่องเที่ยว คนไทยด้วยกันและกลุ่มที่เที่ยวดึกแล้วต้องการค้างแรมจานวนเตียงที่พัก
มี 134ตียงแบ่งเป็นแบบเตียงเด่ียวนอนแชร์ร่วมกัน จานวน 125 เตียง(แชร์ห้องน้า,)เป็นห้องPRIVATEZ(แชร์ห้องน้า) 
5 ห้อง และเป็นห้องPRIVATEZ(มีห้องน้า) 4 ห้อง อยู่บริเวณช้ัน 2 ของตัวอาคาร ซึ่งแต่เดิมอาคารเคยเป็นโกกังมา
ก่อนแล้วจึงปรับปรุงเป็นHOSTEL ในรูปแบบ INDUSTRIAL DESIGN นอกจากที่นอนแล้วยังมีพ้ืนที่ของห้องน้ารวม
แยกชาย หญิง พ้ืนที่เก็บรองเท้า พ้ืนที่กิจกรรมรวมกับพ้ืนที่รับประทานอาหาร และหอ้งดูภาพยนตร์  
2. CO-WORKING SPACE มีพ้ืนที่ขนาดเล็กกว่าทางด้านที่พัก แต่ก็ม ี2 ช้ันเหมือนกัน โดยส่วนมากจะเป็นสถาปนิก
และดีไซน์เนอร์ที่มาใช้บริการ มีพ้ืนที่แยกของแต่ละโต๊ะและมีห้องประชุมให้เช่า 
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บทที ่2 
การศึกษาข้อมูลพื้นฐานโครงการ 

2.1ข้อมูลทั่วไป 

2.1.1 ความหมายของโรงแรม และ ลักษณะสําคัญของโรงแรม 
ความหมายของคาว่า โรงแรม น้ัน ตามพระราชบัญญัติการโรงแรม พ.ศ. 2494 กล่าวว่า “โรงแรม” หมายถึง บรรดา
สถานที่ทุกชนิดที่จัดต้ังข้ึน เพ่ือรับสินจ้าง สาหรับนักเดินทาง หรือ บุคคลที่จะหาที่อยู่หรือที่พักช่ัวคราว 
ดังน้ัน คาว่า “อุตสาหกรรมโรงแรม” อาจสรุปให้ชัดเจนได้ว่า เป็นการดาเนินธุรกิจแบบมีสถานประกอบการ จัดต้ัง
เพ่ือรับสินจ้างจากคนเดินทาง หรือบุคคลทีห่าที่อยู่ หรือทีพั่ก มีบริการเก่ียวกับที่พักอาศัย อาหาร เคร่ืองด่ืม และ
บริการอ่ืนๆ เพ่ือความสะดวกสบายของผู้ที่เป็นลูกค้า อาจเป็นอาคารเพียงหลังเดียว หรอืหลายหลังก็ได้ 
 

ลักษณะสําคญัของโรงแรม 
1.เป็นสถานที ่หรือ สิ่งก่อสร้างที่เคลื่อนไหวไม่ได้ (อสังหาริมทรัพย์) 
2.โรงแรมเป็นสถานที่ขายบริการ ซึ่งจะต้องขาย ณ สถานที่ทาการผลิตทีผู่้ใช้บริการอยู่ 
3.เป็นสถานทีพั่กเปิดบริการต่างๆ แก่สาธารณชน ทุกคนสามารถเข้าพักได้ (ยกเว้นเด็กท่ีไม่มีผู้ปกครองมาด้วย) 
4.โรงแรมควรจัดให้มีบริการทั้งเฉพาะคน ครอบครัว หรอื กลุ่มบุคคล 
5.ควรมีบริการต่าง ๆ ครบถ้วน เพ่ือสนองความต้องการของผู้มาใช้บริการโดยมีหอ้งพักราคาต่าง ๆกัน ห้องน้า 
บริการอาหาร และ เคร่ืองด่ืมในราคาต่าง ๆ กัน มีบริการซกัรีด ขายของที่ระลึก ไปรษณีย์ ห้องประชุม ห้องโถง ห้อง
จัดเลี้ยง บริเวณจัดสวน บริการด้านสันนทนาการต่าง ๆ เป็นต้น 
6.โรงแรมเป็นเคร่ืองมือการผลิตที่มุ่งขายบริการ ให้ได้กาไรพอสมควร คุ้มกับการบริหารงานและทุนที่ลงไป 

 

ประวัติของโรงแรมแห่งประเทศไทย  
ในอดีต ที่พักค้างแรมของผู้เดินทางในประเทศไทย ทั้งที่เป็นคนไทยและชาวต่างชาติที่เข้ามาติดต่อทางการ

ค้า การฑูต การเมือง การทหาร การเย่ียมเยียน ฯลฯ ถ้าเป็นแขกบ้านแขกเมืองคนสําคัญ ก็จะๆได้พักในวังของพระ
เจ้าแผ่นดิน พระราชวงศ์ บ้านเสนาบดี ข้าราชการช้ันผู้ใหญ ่ถ้าเป็นพ่อค้า คนเดินทางทั่วไป ก็พักตามวัดวาอาราม 
จวนเจ้าเมือง บ้านนายอําเภอ กํานันผู้ใหญบ้่าน บ้านเศรษฐีคหบดี บ้านญาติเพ่ือนฝูง หรือ ศาลา ตามหมู่บ้านที่มีอยู่
ทั่วไป  
การโรงแรมในประเทศไทย เร่ิมในสมัยรัชกาลที่ 5 ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ประเทศไทยมีการติดต่อทางการค้ากับ

ชาวต่างชาติมากขึ้น มีโรงแรมโอเรียนเต็ล เป็นโรงแรมแห่งแรก(ซึ่งเดิมพ้ืนที่ของโรงแรมโอเรียนเต็ล เคยเป็นโรงแรม

เก่าที่ถูกไฟไหม้ครั้งใหญ่เมื่อประมาณพ.ศ. 2405) 

สมัยรัชกาลที ่6 พ.ศ. 2454 มีโรงแรมใหมท่ี่ถนน สาธรเหนือ คือ Royal Hotel ซึ่งเป็นสถานฑูตรัสเซียในปัจจุบัน 
พ.ศ. 2465 กรมรถไฟสร้างโรงแรมหัวหินเป็นโรงแรมชายทะเล แห่งแรกในเมืองไทย  
สมัยรัชกาลที ่7 พ.ศ. 2469 มีโรงแรมเดอลกุซ์แห่งแรกของไทย คือ โฮเต็ลพญาไท ประกอบด้วยห้องรับรอง 
ห้องอาหาร บาร์ ห้องน่ังเล่น ห้องพักกว่า 60 ห้อง เน่ืองจากเป็นพระราชวังมาก่อนจึงประดับตกแต่งอย่างวิจิตร
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งดงาม จนได้รับการยกย่องว่าเป็น Palace Hotel ที่ยอดเย่ียมที่สุดในตะวันออกกลาง พ.ศ. 2470 มีโรงแรมราชธานี
ที่สถานีรถไฟหัวลาโพง ปัจจุบันเป็นกองโรงแรม และคลังพัสดุสเบียง การรถไฟแห่งประเทศไทย  
รัชกาลที่ 8 พ.ศ. 2485 สานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ได้สร้างโรงแรมรัตนโกสินทร ์และโรงแรมสุริยา
นนท์ ขึ้นที่ถนนราชดาเนิน มช่ืีอเสียงในการบริหาร และเป็นที่ชุมนุมของลงสังคมช้ันสูง รัฐบาลใช้เป็นที่รับรองแขก
เมือง ต่อมาให้เอกชนเข้าดาเนินการ โดยเปลี่ยนช่ือเป็น “Royal” และ“Majestic”  
ลักษณะกิจการโรงแรมในประเทศไทย มีรายละเอียดดังนี ้ 
แบ่งตามการดาเนินงานได้ 3 ลักษณะ คือ  
1. โรงแรมที่เป็นสาขา และมขีา่ยงาเช่ือมโยงกับโรงแรมที่อยู่ต่างประเทศ โดยมากจะอยู่ในกรุงเทพฯ ซึ่งเป็น
ศูนย์กลางการท่องเที่ยว จะต้องแบ่งรายได้จากการขายทั้งสิ้น ประมาณร้อยละ 6-8 ให้สานักงานใหญใ่นต่างประเทศ  
2. โรงแรมดาเนินงานโดยคนไทย โดยจ้างชาวต่างชาติ ที่มคีวามชํานาญให้เป็นผู้บริหาร ส่วนใหญ่อยู่ในกรุงเทพฯ 
และในจังหวัดที่เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยว  
3. โรงแรมที่ยังไม่ได้มาตรฐานที่จะรับนักท่องเที่ยวต่างชาติ โดยมากจะอยู่ตามจังหวัดต่าง ๆ เป็นธุรกิจขนาดเล็ก มี
จานวนห้องพักประมาณ 20 ห้อง และธุรกจิขนาดปานกลางประมาณ 100 ห้อง  
 
การแบ่งชนิดของโรงแรม  
โรงแรมเป็นที่ขายบริการประเภทหน่ึงซึ่งส่วนใหญ่จะเน้นหนักไปในด้านพักผ่อนและการรบัประทานอาหาร ดังน้ันจึง
มีบุคคลหลายประเภทท่ีจะต้องเก่ียวข้องกับธุรกิจโรงแรม ไม่ว่าจะเป็นในด้านของการท่องเที่ยว, ธุรกิจ, การค้า ฯลฯ 
จึงมีการแบ่งประเภทของโรงแรมออกเป็นหลายชนิดด้วยกัน  
การแบ่งประเภทของโรงแรมสามารถจําแนกได้จากลักษณะต่าง ๆ ได้หลายวิธี คือ  
1. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะที่ต้ัง  
2.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามมาตรฐานของโรงแรม  
3.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามการดาเนินงาน  
4.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามขนาด  
5.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามระยะเวลามาพัก  
6.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามคนพัก  
7.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามหน้าที ่

8.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามราคาค่าเช้าห้องพัก  
9การแบ่งชนิดของโรงแรมตามเป้าหมายด้านการตลาด  
10.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามระดับการบริการ  
11.การแบ่งชนิดของโรงแรมตามความเป็นเจ้าของและการเป็นสมาชิกในสถาบันโรงแรม  
12.การแบ่งตามความเป็นเจ้าของและการเป็นสมาชิกในสถาบันโรงแรม  
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1. การแบ่งชนดิของโรงแรมตามลักษณะทีต้ั่ง  
แบ่งของได้เป็น 3 ชนิด คือ  
1.1 โรงแรมในเมือง (CITY HOTEL) คือ โรงแรมตามเมืองใหญ่ๆที่มีความสําคัญทางด้านธุรกิจ การค้า การทูต หรือ 
การท่องเที่ยวที่มีส่วนที่ท่องเที่ยวในลักษณะสถาปัตยกรรมเก่าแก่ของเมืองโบราณสถาน โบราณวัตถุ ฯลฯ  
1.2 โรงแรมในเมืองเล็ก (SMALL CITY HOTEL) คือ โรงแรมที่อยู่ในเมืองที่ห่างไกลชุมชนของเมืองใหญ่ๆ หรืออยู่ใน
ชนบทตามเมืองเล็กๆ ที่มีแหล่งท่องเที่ยวเป็นสถานที่สําคญัทางประวัติศาสตร์  
1.3 โรงแรมตากอากาศ (RESORT HOTEL) คือ โรงแรมทีอ่ยู่ตามสถานที่ท่องเที่ยวในลกัษณะเป็นธรรมชาติ เช่น 
ชายหาด ริมทะเล บนภูเขา เป็นต้น  
1.4โรงแรมชานเมือง (SABURBAN HOTEL) ต้ังอยู่ชานเมืองหรือนอกเมือง มีการคมนาคมสะดวก บรรยากาศเงียบ
สงบ มีอากาศบริสุทธ์ิ  
1.5โรงแรมท่าอากาศยาน (AIRPORT HOTEL) ต้ังขึ้นเพ่ือให้บริการที่สนามบิน ทั้งน้ีเพราะสนามบินส่วนใหญ่ต้ังอยู่
ไกลเมือง  
2. การแบ่งตามมาตรฐานของโรงแรม  
แบ่งออกได้เป็น 5 ชนิด คือ  
2.1 โรงแรมช้ันพิเศษ (LUXURY HOTEL) คือ โรงแรมทีม่ีส่วนให้บริการ และการบริการพิเศษ  
2.2 โรงแรมช้ันหน่ึง (FIRST CLASS HOTEL) คือ โรงแรมที่มีส่วนให้บริการ ควรสะดวกสบายและให้บริการครบถ้วน 
การจัดบริการที่ดี  
2.3โรงแรมช้ันสอง (SECOND CLASS HOTEL) คือ โรงแรมที่มลีักษณะการบริการ และ ส่วนประกอบต่างๆ ด้อย
กว่าโรงแรมช้ันหน่ึง  
2.3โรงแรมช้ันสาม (THIRD CLASS HOTEL) คือ โรงแรมราคาถูก มีการบริการเพียงที่พักค้างคืนหรือห้องนอน

เท่าน้ัน 

3.การแบ่งตามลักษณะของการดาเนินงาน  
แบ่งออกได้เป็น 3 ชนิด คือ 14  
3.1 ลักษณะแบบ AMERICAN PLAN HOTEL คือ การคิดอัตราค่าห้องพัก รวมกับค่าอาหารด้วย ซึ่งอาจเป็น2-3มื้อ 
โดยไม่ยกเว้นกรณีที่แขกไม่รับบริการอาหาร  
3.2 ลักษณะแบบ EUROPEAN PLAN HOTEL คือ ต้ังอัตราค่าห้องพักเท่าน้ัน ส่วนถ้าแขกที่มาพักต้องการจะรับ
บริการก็ต้องเสียเงินเพ่ิม  
3.3 ลักษณะแบบ DUAL PLAN HOTEL คือ มรการให้บรกิารทั้งสองแบบข้างต้น (3.1และ3.2) โดยจะให้แขกที่มา
พักเป็นผู้รับทานเอง  
4.การแบ่งตามระยะเวลาของแขกท่ีมาพกั  
แบ่งออกได้เป็น 3 ชนิด คือ  
4.1 TRANSITION HOTEL คือ โรงแรมที่มรีะยะเวลาในการพักสั้นเพียงวันเดียว หรือ น้อยกว่าน้ัน ไม่มีการจอง
ห้องพักล่วงหน้า  
4.2 RESIDENT HOTEL คือ โรงแรมที่มีระยะเวลาในการพักยาวเป็นสัปดาห์ เป็นเดือนหรือเป็นปี  
4.3 RESORT HOTEL คือ โรงแรมที่แขกมาพักเพ่ือการพักผ่อน หรือผู้ป่วยมาพักฟ้ืน  
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5.การแบ่งตามขนาดของโรงแรม  
แบ่งออกได้ 3 ชนิด คือ  
5.1 โรงแรมขนาดใหญ ่(LARGE HOTEL) มีจานวนห้องพักต้ังแต่ 300 ห้องขึ้นไป  
5.2 โรงแรมขนาดกลาง (AVERAGE HOTEL) มีจานวนห้องพัก ต้ังแต่ 25-299 ห้อง  
5.3 โรงแรมขนาดเล็ก (SMALL HOTEL) มีจานวนห้องพักน้อยกว่า 25 ห้อง  
6.การแบ่งตามลักษณะของแขกที่เขาพัก  
แบ่งออกได้เป็น 3 ชนิด คือ  
6.1 โรงแรมสาหรับนักธุรกิจ (BUSINESS HOTEL) คือ โรงแรมที่เน้นบริการด้านที่พักอาหารและธุรกิจที่เข้ามา
ประกอบธุรกิจในเมือง นอกจากน้ียังมีบริการเก่ียวกับธุรกิจต่างๆ เช่น มหี้องประชุม (BUSINESS CENTERS) 
อุปกรณ์ในการประกอบธุรกิจ มีการบริการเลขานุการ และพนักงานพิมพ์ดีด หากต้องการมีการสื่อสาร ก็จะมีบริการ 
เช่น ไปรษณีย์ โทรเลข  
6.2 โรงแรมสาหรับนักท่องเที่ยว (TOURIST HOTEL) คือ โรงแรมที่เน้นการบริการทางด้านที่พัก อาหาร และอา

นวยความสะดวกเรื่องท่องเที่ยวแก่นักทองเที่ยวชาวต่างประเทศซึ่งมักจะมาพักเป็นหมู่คณะ โดยปกติโรงแรม

ประเภทน้ีจะพร้อมที่จะบริการรักธุรกิจด้วย 

6.3 โรงแรมระหว่างทาง (MOTOP HOTEL) คือ โรงแรมที่เน้นการบริการทางด้านที่พักและอาหารแก่ผู้ที่เดิน
ทางผ่านไปมาโดยวันรุ่งข้ึนจะเดินทางต่อโรงแรมประเภทน้ีมักต้ังอยู่ ระหว่างทางจากเมืองหน่ึงไปยังอีกเมืองหน่ึงการ
บริการที่จอดรถของแขกผู้มาพักอย่างสะดวกสบาย  
7.โรงแรมท่ีแบ่งตามหน้าท่ี  
7.1โรงแรมเพ่ือการค้าหรือการพาณิชย์ (COMMERCIALHOTEL) มุ่งเน้นบริการนักธุรกิจ พ่อค้าที่มาติดต่อธุรกิจ  
7.2โรงแรมเพ่ือการพักผ่อน (HOTELRESORT HOTEL) ต้ังอยู่ตามสถานที่ท่องเท่ียวที่สวยงาม มีบริการด้านต่างๆ  
7.3โรงแรมเพ่ือการประชุม (CONVENTION HOTEL) โรงแรมที่มีวัตถุประสงค์ของการดาเนินงานเพ่ือจัดเป็นที่ 7.4
ประชุมสัมมนา หรืออบรมอ่ืนๆ โดยจัดห้องไว้ให้บริการ  
7.5โรงแรมเพ่ือการพักอาศัย (RESIDENTIAL HOTEL) เป็นลักษณะห้าห้องพักถาวรในรูปของห้องชุด  
7.6โรงแรมเพ่ือให้บริการแก้นักท่องเที่ยวโดยใช้รถยนต์เป็นพาหนะ (MOTEL) มักต้ังอยู่ตามถนนสายสําคัญมทีี่จอด
รถติดกับห้องพัก  
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8. โรงแรมท่ีแบ่งตามราคาคา่เชา้ห้องพัก 
ระดับ /  
กลุ่ม  

ราคาห้องพักเด่ียวต่อวัน  

เกณฑ์สมาคม  เกณฑ์ ท.ท.ท.  เกณฑ์ในแผน ฯ  
1  300  200  400  
2  300 – 600  200 – 400  400 – 700  
3  600 – 900  400 – 700  700 – 1,000  
4  900 ขึ้นไป  700 – 1,000  1,000 ขึ้นไป  
5  1,000 ขึ้นไป  

 

9. การแบ่งตามเป้าหมายด้านการตลาด  
เป้าหมายด้านการตลาดของโรงแรมมีหลายประเภท แต่ทีส่ําคัญอาจแบ่งได้ดังน้ี  
9.1 โรงแรมเพ่ือการพาณิชย์ (COMMERCIAL HOTEL) ลกัษณะการบริการและการอานวยความ

สะดวกสบายต่างๆ ได้กล่าวมาแล้วในตอนต้น 

9.2 โรงแรมสนามบิน (AIRPORT HOTEL) โรงแรมประเภทน้ีต้ังอยู่ติดกับบริเวณสนามบิน เป้าหมายของ

ลูกค้า คือ นักเดินทางที่ต้องการพักเพ่ือเปลี่ยนเคร่ืองบินหรือผู้โดยสารทีถู่กยกเลิกเที่ยวบิน และรวมทัง้

พนักงานของสายการบินซึ่งต้องการที่พักใกล้สนามบิน 9.3 โรงแรมห้องชุด (SUITE HOTEL) โรงแรมห้องชุด

เป็นโรงแรมท่ีหรูหราและอานวยความสะดวกสบายแก่แขกเป็นอย่างยิ่ง เพราะได้จัดห้องพัก ห้องรับแขก แยก

ออกจากกัน บางโรงแรมอาจจัดห้องครัว บาร์เคร่ืองด่ืม ตู้เย็น เพ่ือเตรียมอาหารว่างไว้สาหรับแขก นอกจากน้ี

ยังมีห้องประชุมขนาดเล็กไม่เกิน 10 คน จัดไว้บริการแขกควบคู่กับห้องพัก เน่ืองจากโรงแรมห้องชุด อานวย

ความสะดวกต่างๆ ให้แก่แขกมากมายดังกล่าวแล้ว ราคาค่าบริการจึงค่อนข้างสูง แต่แขกประเภทนักธุรกิจ 

หรือบุคคลช้ันสูงในสังคมก็นิยมพักในโรงแรมประเภทน้ี เพราะมีสิ่งอานวยความสะดวกสบายต่างๆ อย่าง

ครบถ้วน 9.4 โรงแรมแขกพักประจา (RESIDENTIAL HOTEL) มีลักษณะเหมือนกับโรงแรมแขกพักประจาซึ่ง

อธิบายมาแล้ว9.5 โรงแรมรีพอร์ท ( RESORT HOTEL)ในปัจจุบันโรงแรมรีสปอร์ทนอกจากมีวัตถุประสงค์

เพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจแล้ว การตอบสนองลูกค้าเพ่ือการเพ่ือการประชุม สัมมนา การจัดนาเที่ยวแบบให้

รางวัล (Incentive Tour) เพ่ิมปริมาณมากขึ้น โดยเฉพาะอย่างย่ิง การใช้สถานที่ดังกล่าวแล้วนอกฤดูกาล

ท่องเที่ยว เพราะสามารถลดค่าบริการได้กว่าฤดูกาลท่องเท่ียว 9.6 โรงแรมซึ่งจัดห้องพักและอาหารเช้า (Bed 

and Breakfast) โรงแรมประเภทน้ีบางทีเรียกว่า “บี แอ้ด บ้ี” (B and BSc) ทั้งน้ีเพราะคิดค่าบริการควบคู่

กับอาหารเช้า ลักษณะของโรงแรมมีขนาดเล็ก ประมาณ 20 – 30 ห้อง การบริการและสิ่งอานวยความ

สะดวกน้อยกว่าโรงแรมเพ่ือการพาณิชย์ 9.7 โรงแรมคอนโดมิเนียม (CONDOMINIUM HOTEL) โรงแรม

ประกอบด้วยห้องชุดซึ่งมีห้องนอน ห้องน้า ห้องรับแขก ห้องอาหารและห้องครัว เจ้าของห้องชุดมิได้พักประ
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จาในท่ีพักดังกล่าวแล้ว จึงได้มอบหมายให้หน่วยธุรกิจจัดการให้บุคคลอ่ืนแบ่งเช่าพักอาศัยช่ัวคราวแบบ

โรงแรมทั่วไป เป็นการแบ่งเวลาในการพักแรม เพ่ือมิให้ทีพั่กว่างเปล่า ดังน้ันจึงเรียกโรงแรมประเภทน้ีว่า 

โรงแรมแบ่งเวลาเช่าพัก (Time – Share HOTELS) โดยท่ัวไปแล้ววัตถุประสงค์ในการก่อสร้างโรงแรม

ดังกล่าวแล้ว ก็เพ่ือการพักผ่อนตากอากาศ ดังน้ันโรงแรมจึงอยู่ในเขตพ้ืนที่ชายทะเลเป็นส่วนมาก 9.8 

โรงแรมบ่อนการพนัน (CASINO HOTEL) โรงแรมบ่อการพนันจัดสร้างขึ้นเพ่ือตอบสนองความต้องการของ

แขกในการเล่นการพนัน ดังน้ันโรงแรมประเภทน้ีจึงจัดให้มกีารเล่นการพนันเกือบทุกประเภทไว้บริการแขก 

เพ่ือความสะดวกสบายของแขก จึงได้จัดห้องพัก ภัตตาคาร เพ่ือจาหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมให้แก่แขก

ตลอดเวลา 24 ช่ัวโมง (Gray and Liquor, 1994 : 314 - 316) 9.9 ศูนย์ประชุม (CONFERENCE 

CENTERS) ศูนย์ประชุมมีเป้าหมายในการรับแขกเพ่ือการประชุมสัมมนาโดยเฉพาะ ดังน้ันต้องจัดห้องประชุม 

และสิ่งอานวยความสะดวกต่างๆ ในการประชุมอย่างพร้อมเพรียง นอกจากน้ีศูนย์ประชุมต้องจัดที่พัก อาหาร 

และเครื่องด่ืม รวมท้ังสิ่งอานวยความสะดวกอ่ืนๆ เหมือนโรงแรม แต่เน้นเป้าหมายหลักด้านการประชุม แต่

ศูนย์การประชุมต้องจัดสถานที่และอุปกรณ์ต่างๆเช่นเดียวกับโรงแรมเพ่ือ ในการพักผ่อน และออกกาลังกาย 

เช่น สระว่ายน้า สนามเทนนิส ฯลฯ ให้แขกเพ่ือพักผ่อนหลังจากการประชุม 

10. การแบ่งตามระดับการบริการ (LEVELS AND SERVICE)  
การบริการของโรงแรมควรมีพ้ืนฐานขององค์ประกอบ 2 ประการ  
ประการแรก การไม่มีตัวตนของงานบริการ (The Intangibility of Service) งานบริการไม่มีตัวตน แต่
สามารถให้ความพึงพอใจแก่ผูร้ับบริการหรือแขกได้ ในเรื่องโรงแรม โรงแรมมิได้ขายผลผลิตที่มีตัวตน 
(Tangible Products) เช่น ห้องสะอาด ภัตตาคารใหญ่โต อุปกรณ์หรหูราราคาแพง ฯลฯ การบริการที่
ประทับใจ เช่น ความสุภาพอ่อนน้อม รอยย้ิม ความรวดเร็ว ความเอาใจใส่แขก ฯลฯ ล้วนเป็นงานบริการที่
ต้องกระทาควบคู่กับการขายผลผลิตที่มีตัวตน ดังน้ันการไม่มีตัวตนของงานบริการก็สามารถสร้างความ
ประทับใจให้แก่แขกได้  
ประการที่สอง การประกันคุณภาพของงานบริการ (Quality Assurance) การบริการที่ถูกต้องสอดคล้องกับ
หลักมาตรฐานของงานบริการ เช่น มีความรวดเร็ว ถูกต้องแม่นยา สุภาพอ่อนน้อม ย้ิมแย้มแจ่มใส แต่งกาย
สะอาด ฯลฯ เป็นมาตรฐานที่ดีของงานบริการ แต่ถ้าพนักงานมีความคงเส้นคงวาในการบริการ (The 
Consistent of Delivery of Services) กท็าให้การบริการน้ันมีคุณภาพเช่ือถือได้และสามารถมองเห็น
ตัวช้ีวัด ในเรื่องคุณภาพ เช่น ความรวดเร็ว ความถูกต้อง แม่นยา พฤติกรรมของพนักงานที่ปฏิบัติต่อแขกด้วย
จิตใจที่โอบอ้อมอารี และเต็มใจกระทา สิ่งดังกล่าวแล้วแสดงถึงการประกันคุณภาพของการบริการ การ
บริการของงานโรงแรมต้องกระทาต่อเน่ือง 24 ช่ัวโมง หรือปีละ 8,760 ช่ัวโมง (Nobel III, 1991 : 10 - 11) 
ซึ่งแตกต่างจากงานอ่ืนๆ ซึ่งมีวันหยุดประจาสัปดาห์  
11การแบ่งโรงแรมตามระดับคุณภาพของการบริการ  
แบ่งได้ 3 ประเภทดังน้ี  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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11.1 การบริการระดับโลก (World – Class Service) โรงแรมประเภทน้ีมีเป้าหมายในการรับแขกระดับ
บุคคลสําคญัของประเทศ หรือบุคคลสําคัญของโลก นักธุรกิจผู้มั่งค่ัง และบุคคลผู้มีช่ือเสียงอ่ืนๆ ค่าบริการ
ค่อนข้างสูง แต่ก็สอดคล้องกับบริการและความสะดวกสบายต่างๆ ที่แขกได้รับ ห้องพัก ห้องรับแขก 
ห้องอาหาร ห้องน้า ต้องตกแต่งอย่างสวยงาม และใช้เคร่ืองประดับตกแต่งที่ค่อนข้างหรูหรา ราคาแพง 
เพ่ือให้เกิดความสุขสบายในการบริการ เคร่ืองมือสื่อสารทางด้านการติดต่อธุรกิจ และการบันเทิงต้อง
จัดเตรียมให้แขกในห้องพัก  
สาหรับแขกบุคคลสําคญั (Very Important Person = VIP.) โรงแรมอาจต้องจัดให้มีการลงทะเบียนใน

ห้องพัก และจดัเลขานุการส่วนตัว สาหรับบริการทางด้านธุรกิจให้แก่แขก เลขานุการสว่นตัวอาจจะต้องทา

หน้าที่บริการด้านอาหาร เคร่ืองด่ืม หรือช่วยเหลือแขกด้านอ่ืนๆ ถ้าโรงแรมไม่จัดพนักงานรับใช้ให้แก่แขก 

11.2 การบริการระดับกลาง โรงแรมประเภทน้ีมีเป้าหมายในการรับแขกทั่วไปทั้งนักธุรกิจ นักท่องเที่ยว
รายบุคคล และหมู่คณะ โรงแรมจะลดราคาให้แก่แขกประเภทข้าราชการ นักการศึกษา บริษัทนาเทีย่ว แขก
พักเป็นหมู่คณะ และประชาชนอาวุโส (Senior Citizens)  
การบริการของโรงแรมอยู่ในระดับมาตรฐาน แต่สิ่งอานวยความสะดวกสบายต่างๆ อาจลดน้อยกว่า โรงแรม
ที่มีการบริการระดับโลก เป้าหมายด้านการตลาดที่สําคัญอย่างหน่ึงของโรงแรมประเภทน้ี คือ การจัดการ
ประชุม สัมมนา และการฝึกอบรม  
11.3 การบริการระดับประหยัด (Economy or Limited Service) โรงแรมประเภทน้ีเก็บค่าบริการถูกกว่า
โรงแรม 2 ประเภทดังกล่าวแล้ว การบริการอยู่ในระดับมาตรฐาน แต่อุปกรณ์ในเรื่องความสะดวกสบายมี
น้อยกว่า โรงแรมเน้นเก่ียวกับเร่ืองความสะอาด ความสุขสบาย ห้องพักราคาประหยัด และการจัดอุปกรณ์ขั้น
พ้ืนฐานให้แก่แขกอย่างครบถ้วน แต่ไม่หรูหราหรือเป็นวัสดุอุปกรณ์ราคาแพง เช่น ในห้องนํ้า มีสบู่ ยาสระผม 
ผ้าเช็ดตัว ฯลฯ ในห้องนอน มีโทรศัพท ์วิทยุ ไว้บริการแขกเพ่ือให้เกิดเพลิดเพลิน งดการบริการอาหารและ
เครื่องด่ืมภายในห้องพัก แขกต้องรับประทานที่หอ้งอาหารของโรงแรม การจัดอุปกรณ์ขั้นพ้ืนฐานสาหรับแต่
ไม่หรูหรา การบริการที่ได้มาตรฐาน แต่ราคาประหยัด คือ นโยบายสําคัญของโรงแรมประเภทน้ี  
12. การแบ่งตามความเป็นเจ้าของและการเป็นสมาชิกในสถาบันโรงแรม (OWNERSHIP AND 
AFFILIATION)  
การจัดแบ่งโรงแรมในลักษณะน้ี สามารถแยกได้ออกเป็น 2 ประเภท  
12.1 โรงแรมบริหารงานอย่างอิสระ (INDEPENDENT HOTEL) โรงแรมประเภทน้ี บุคคลคนเดียวหรือคณะ
บุคคลเป็นเจ้าของ การบริหารงานเป็นอิสระ ไม่ขึ้นอยู่กับโรงแรมอ่ืนๆ จึงทาให้มีความคล่องตัวและมีอาน่าจะ
ในการบริหารงาน สามารถปรับทิศทางในการบริหารสอดคล้องกับความต้องการของตลาดได้สะดวกแต่ก็มีข้อ
จากัดในด้านประสบการณ์ในการบริหารงาน การสร้างเครือข่ายด้านการตลาด และการขยายธุรกิจในอนาคต  
12.2โรงแรมเครือข่าย (CHAIN HOTEL) โรงแรมเครือข่ายจัดแบ่งการบริหารงานออกเป็น 3 ประเภท ดังน้ี  
1. การบริหารโดยบริษัทแม ่(Parent Company) โรงแรมเครือข่ายในลักษณะน้ี ทรัพย์สิน การบริหารงาน 

เป็นของบริษัทแม่ทั้งหมด บริษัทแม่เป็นองคก์รกลางในการจัดวางระบบการบริหารงานในโรงแรมเครือข่าย

ทั้งหมดให้เป็นแนวทางเดียวกัน และใช้ช่ือเดียวกันทุกสาขา ความได้เปรียบของโรงแรมประเภทน้ี ก็คือ มี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ทรัพย์สินในการลงทุนมาก บริหารงานโดยมืออาชีพที่มีประสบการณ์ สร้างระบบการตลาด และการสง่เสริม

การขายร่วมกัน แขกสามารถจดจาได้ง่าย ข้อเสียคือระบบงานเป็นแนวเดียวกันหมด ไม่มีความหลากหลาย

แตกต่างกันตามลักษณะของสิ่งแวดล้อมในแต่ละพ้ืนที ่

2.การบริหารโดยพันธ์สัญญา (Management Contract) การบริหารงานในลักษณะน้ี เป็นรูปแบบหน่ึงของ
การบริการโรงแรมแบบเครือข่าย ทรัพย์สินในการจัดสร้างโรงแรมเป็นของบุคคลภายนอกบริษัทแม ่แต่
ต้องการใช้ระบบการบริหารงานแบบเครือข่าย ทั้งน้ีเพราะระบบเครือข่ายมีบุคลากรที่มคีวามสามารถ การจัด
วางระบบงานที่ดี มีข้อได้เปรียบในด้านการตลาด และการส่งเสริมการขาย นอกจากน้ีในด้านการเสนอ
โครงการกู้ยืมเงินเพ่ือสร้างโรงแรม ถ้าการบริหารงานโดยผ่านระบบเครือข่ายธนาคาร หรือองค์กรธุรกิจด้าน
การลงทุนก็อนุมัติโครงการได้ง่ายขึ้น เพราะมีความมั่นใจในการบริหารงาน ดังน้ัน การที่ผู้ลงทุนทางด้านการ
โรงแรม ต้องเสียผลประโยชน์จากรายได้ส่วนหน่ึงในการประกอบธุรกิจให้แก่ ผู้บริหารโรงแรมในระบบ
เครือข่าย ก็คุ้มค่าในการลงทนุ และลดความเสี่ยงของธุรกิจ  
3.การบริหารงานแบบแพรนไซ ้(Franchise Groups) คาว่า แพรสไซ ้หมายถึง สิทธิพิเศษที่บริษัทแม่มอบ
ให้แก่ผู้ที่เข้าร่วมกิจการหรือเจ้าของธุรกิจแพรนไซ้ เจ้าของธุรกิจดังกล่าวแล้วไม่ใช่ผูแ้ทนจาหน่ายและไม่ใช่
พนักงาน แต่เป็นผู้บริหารงาน โดยใช้เคร่ืองหมายการค้า สินค้า หรือบริการ ระบบงานและข้อบังคับต่างๆ 
ของบริษัทแม่เจ้าของธุรกิจ หรือบริษัทในเครือ ต้องจ่ายค่าสมาชิก ค่าลิขสิทธ์ิ ค่าสัญญา และเงินทุน
ประกอบการตามข้อตกลง (ธานี ปิดติสุข, 2535 : 24 - 25) ทั้งน้ีเพ่ือแลกเปลี่ยนกับข้อได้เปรียบในเรื่องการ
บริหารงาน การใช้เคร่ืองหมายการค้าร่วมกัน การส่งเสริมการขาย และช่ือเสียงที่ดีของบริษัทแม ่ระบบแพรน
ไซ้ในปัจจุบันแพร่หลายทั้งธุรกิจบริการและการขายผลผลิตที่มีตัวตน เช่น ร้านค้าต่างๆ  
ในด้านการโรงแรม ระบบแพรนไซ้จะวางระบบการจัดการบริหารหน้าท่ีของบุคลากร การวางแผนพัฒนา
องค์กร ระบบการตลาดออกแบบในการตกแต่งโรงแรม การใช้วัสดุอุปกรณ์ และการวางระบบงานบริการให้
ได้มาตรฐาน เจ้าของธุรกิจโรงแรมในระบบแพรนไซ้มสีิทธิ และอาน่าจะในการจัดการแต่ต้องสอดคล้องกับ
ข้อตกลงซึ่งให้ไว้กับระบบแพรนไซ ้(Gray and Liquor, 1994 : 308 - 309) กล่าวโดยสรุประบบแพรนไซ้จะ
ให้บริการ 3 ประการ คือ ประการที่หน่ึงวางระบบการบริหาร และพัฒนาบุคลากร ประการที่สอง จัดวาง
ระบบการตกแต่งร้านให้ได้มาตรฐาน และประการท่ีสาม ช่วยเหลือด้านการตลาด  
การจัดแบ่งประเภทของโรงแรมดังกล่าวแล้ว ยังไม่มีข้อตกลงสากล ดังน้ันการจัดแบ่งประเภทจึงแตกต่างกัน

ออกไปขึ้นอยู่กับวัตถุประสงค์ของผู้จัดประเภทว่าใช้หลักการอะไร เช่น การเข้าพักอาศัย ที่ต้ังของโรงแรม 

การบริการ การบริหาร ราคาห้องพัก ขนาดของโรงแรม หรือหลักการอ่ืนๆ ในบางประเทศ เช่น ออสเตรเลีย 

นิวซีแลนด์ มีทีพั่กในฟาร์มแกะ (Farm stays) หรอืที่พักในรถยนต์ (Motor Camps) ในรถยนต์จะจัดห้องพัก 

ห้องน้า และหอ้งอาหาร ผู้เช่ารถยนต์ประเภทน้ีสามารถพักในรถได้ นอกจากน้ียังมีบริการที่พักร่วมกับ

เจ้าของบ้าน (Homestays) เจ้าของบ้าน จดัที่พัก อาหารม้ือเช้า มื้อเย็น ให้แก่ผู้เช่าอาศัย (Collier and 

Hardaway, 1997 : 52) 
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ระดับมาตรฐานของโรงแรม  
สมาคมยานยนต์ในประเทศอังกฤษ หรือ Automobile Association ( AA ) และราชยานยนต์สโมสร หรือ 
Royal Automobile Club ( RAC ) จัดกลุ่มระดับของโรงแรมแล้วยังนับเป็นเคร่ืองหมายรับรองคุณภาพของ
โรงแรมในแต่ละกลุ่มด้วย  
การจัดกลุ่มโดยวิธีให้ดาวมีดังนี ้ 
กลุ่มดาวเดียว  
หมายถึง โรงแรมที่มีขนาดเลก็ สิ่งอานวยความสะดวกและเฟอร์นิเจอร์ร่าย ๆ และพอใช้ มีห้องน้า ห้องส้วม
เพียงพอในลักษณะของการใช้ร่วมกัน มีบรกิารอาหารและเคร่ืองด่ืมสาหรับผู้มาพักเทา่น้ัน บรรยากาศเป็น
กันเอง  
กลุ่มสองดาว  
หมายถึง โรงแรมที่ตกแต่งไว้อย่างดีมีระดับห้องพักสูงกว่าระดับดาวเดียว ห้องพักกว้างขึ้นห้องน้าในตัว 
อาหารมีครบครันขึ้น ไม่บริการอาหารและเคร่ืองด่ืมสาหรับบุคคลภายนอก  
กลุ่มสามดาว  
หมายถึง โรงแรมที่ตกแต่งไว้อย่างดี ห้องพักกว้างขึ้น มีสิ่งอานวยความสะดวกต่าง ๆ มากข้ึน มีห้องน้าที่มีอ่าง 
อาบน้า มีบริการอาหารและเคร่ืองด่ืมสาหรับบุคคลภายนอก  
กลุ่มสี่ดาว  
หมายถึง โรงแรมขนาดใหญ ่ตกแต่งดีเป็นพิเศษ มาตรฐานสูงในด้านบริการและความสะดวกสบาย มี
ห้องอาหารมากกว่า 1 ห้อง  
กลุ่มห้าดาว  
หมายถึง โรงแรมขนาดใหญป่ระเภทหรู มมีาตรฐานสากลระดับสูงในทกุ ๆ ด้าน คือทัง้ด้านห้องพัก 

ห้องอาหาร การบริการ และสิง่อานวยความสะดวกต่างๆ 

ระบบการดาเนินงานของสว่นต่างๆ ในโรงแรม  
การจําแนกสายงานในการดาเนินธุรกิจการโรงแรมสามารถจําแนกสายงานออกตามลักษณะการทางานของ
แต่ละแผนก อันเป็นองค์ประกอบสําคัญของโรงแรม คือ  
1. PUBLIC SPACES ส่วนบริการที่เป็นส่วนรวม  
2. MANAGEMENT DEPARTMENT ส่วนอานวยการบริหารกิจการในโรงแรม  
3. FRONT OF THE HOUSE ส่วนบริหารสว่นหน้า  
4. BACK OF THE HOUSE ส่วนทางานของพนักงานที่ให้บริการไปสู่ส่วนต่าง ๆ  
ระบบบริหารโรงแรม  
จี,ช้อยและมาเต็นท์ ( Gee , Choy and Makes , 1984 : 219 – 220 ) ได้กล่าวไว้ว่า การจัดการและ
การดาเนินงานการโรงแรมสามารถทาได้ 4 วิธี คือ  
1. ระบบดาเนนิการเอง (Owner Operated System)  
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ในระบบน้ีผู้เป็นเจ้าของอาจจะเป็นคนๆเดียว ( Sole Own ) หรืออยู่ในรูปของบริษัท ก็ได้ ในประเทศไทย
โรงแรมที่ใช้ระบบน้ีคือ โรงแรมดุสิตธานี ข้อดี  
1. มีอิสระในการดาเนินงาน ไม่ต้องอยู่ภายใต้อิทธิพลจากสิ่งภายนอกเจ้าของสามารถดาเนินการตามความ 
พอใจของตนเอง 2. เจ้าของจะเป็นผู้ทีได้รับกาไรทั้งหมด 3. การตัดสินใจทาได้อย่างรวดเร็ว  
ข้อเสีย 1. ไม่สามารถขยายกิจการให้ใหญ่โตและได้ผลกาไรมากเหมอนอย่างกับการจัดการในระบบอ่ืนๆ ที่
ใหญ่กว่า 2. ผู้เป็นเจ้าของมีความเสี่ยงสูงในการขาดทุน เพราะกรตลาดไม่กว้างขวางเท่าที่ควร  
2. ระบบการรบัสิทธ ิ(Franchise System) ระบบการรับสิทธิ หมายถึง เจ้าของโรงแรม ได้รับสิทธิที่จะใช้

ช่ือและเป็นส่วนหน่ึงของผู้ให้สิทธิ ซึ่งเป็นผู้ประกอบการโรงแรมท่ีมีช่ือเสียงระดับโลก โดยผู้รับสิทธิจะต้องใช้

สัญลักษณ์ของโรงแรม และให้บริการด้วยมาตรฐานเดียวกับโรงแรมที่ให้สิทธิ และจะต้องจ่ายเงินให้กับ

โรงแรมที่ให้สทิธิเพ่ือเป็นค่าบริการในเร่ืองตลาด การบริหารงานและการจองห้องพัก 

ข้อดี 1. สามารถใช้ระบบการจองห้องพักและระบบการตลาดร่วมกับโรงแรมทีใ่ห้สทิธิได้ 2. มีสิทธิที่จะใช้ช่ือ
ของโรงแรมท่ีให้สิทธิ 3. ได้รับความช่วยเหลือและดาเนินการจากโรงแรมท่ีให้สิทธิ โดยการส่งผู้บริหารโรงแรม
ระดับสูง เช่น ผู้จัดการทั่วไป หรือผู้จัดการระดับรองลงมาจากโรงแรมท่ีให้สิทธิ 4. ประหยัดเงินในด้านการซื้อ
วัสดุที่จะใช้โดยทางโรงแรมผูใ้ห้สิทธิอาจเป็นผู้จัดการให้ในบางกรณี  
ข้อเสีย 1. ไม่สามารถที่จะดาเนินธุรกิจและควบคุมการทางานของโรงแรมได้ทั้งหมดจะต้องอยู่ในการ
ควบคุมดูแลของโรงแรมผู้ให้สิทธิด้วย 2. ผู้รับสิทธิจะต้องจ่ายเงินค่าธรรมเนียมในการซื้อสิทธิเมื่อแรกเข้า 
และจะต้องจ่ายเป็นรายปีแก่โรงแรมผู้ให้สิทธิ 3. ถ้าโรงแรมผู้ใหส้ิทะลม้หรือเลิกกิจการก็จะทาให้โรงแรมผู้รับ
สิทธิได้รับผลกระทบไปด้วย  
3. ระบบการทาสัญญาหรือจัดการ (Management Contract)  
การดาเนินธุรกิจโรงแรมภายใต้ระบบน้ี เจ้าของโงนแรมจะว่าจ้างโรงแรมที่มีช่ือเสียงให้มาดาเนินการหรือ
จัดการให้ เจ้าของโรงแรเป็นเพียงผู้ลงทุน ( Investor )การที่เจ้าของโรงแรมเลือกใช้ระบบน้ี เน่ืองจากตนเอง
ขาดประสบการณ์ และขาดความชานายในการดาเนินงาน เน่ืองจากโรงแรมน้ัน บริหารงานประสบผลสา
เสร็จมาแล้ว โรงแรมทีใ่ช้ระบบน้ีในประเทศไทยมีมากมายเช่น โรงแรมสีมาธานี โรงแรมพิษณุโลกธานี 
โรงแรมเจริญธานี ซึ่งว่าจ้างโรงแรมดุสิธานีเป็นผู้จัดการ ดาเนินการให้และใช้คา “ธานี “ ลงท้ายช่ือโรงแรม 
เพ่ือให้ลูกคามัน่ใจในระบบหรือมาตรฐานของโรงแรมตน  
ข้อดี 1. มักจะทาสัญญากาจัดการกับโรงแรมหรือบริษัททีม่ีช่ือเสียงในการด้านการจัดการเพ่ือให้โรงแรมของ

ตนมีช่ือเสียงตามไปด้วย 2. ถา้บริษัทที่ว่าจ้างให้มาจัดการเป็นบริษัทที่ใหญ่ก็จะทาให้การจองห้องพักอยู่ใน

ลักษณะที่มขีอบข่ายโยงไปทั่วประเทศหรือทั่วโลกได้ 3. โรงแรมที่ว่าจ้างจะได้รับบริการจากนักบริหารมือ

อาชีพ 4. เจ้าของโรงแรมไม่ต้องเข้ามาเก่ียวข้องในการดาเนินการธุรกิจวันต่อวัน 
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ข้อเสีย  
1. ขาดความยืดหยุ่นในรูปแบบของการจัดการเนื่องจากอาจไม่สอดคล้องกับสภาพของท้องถิ่นที่โรงแรมต้ังอยู่
2. อาจเกิดความขัดแย้งระหว่างผู้ลงทุนและดาเนินการเน่ืองมาจากสื่อสารไม่ดีพอ 3. ผู้ลงทุนขาดอาน่าจะใน
การบริหาร การตัดสินใจและการวางนโยบาย ซึ่งยากจะทาให้เกิดความขัดแย้งกันได้  
จะเห็นได้ว่า ระบบการบริหารโรงแรมและดาเนินการโรงแรมในปัจจุบันของไทย จะมีลักษณะที่เป็นระบบ
สากลกันเป็นสว่นใหญ ่เน่ืองจากการท่องเที่ยวของไทยพัฒนาไปจนถึงขั้นเป็นนานาชาติแล้ว เพราะมี
นักท่องเที่ยวจากทั่วโลกเดินทางมาท่องเที่ยวในประเทศไทยในปีหน่ึง ๆ เป็นจานวนมาก ดังน้ันโรงแรมทุก
แห่งจึงนิยมให้มีการจัดการเป็นไปตามระบบมาตรฐานสากล เพ่ือจะได้เป็นที่พอใจของนักท่องเที่ยวที่มาพัก
แรม  
4. การเขา้เปน็โรงแรมในเครือข่าย (Chain System)  
เป็นการลงทุนระหว่างโรงแรมที่มีเครือข่ายกับโรงแรมที่ต้ังข้ึนใหม ่จะมีผู้จัดการของตนเอง โรงแรมแม่จะเป็น
ที่ปรึกษาและช่วยทางด้านการตลาด การประชาสัมพันธ์ และการสารองห้องพักที่เป็นรูปแบบเดียวกันหมด 
ในประเทศไทยเป็นโรงแรมท่ีใช้ระบบน้ี คือ โรงแรมแกรนดเชอราตัน โรงแรมอยัสคิดเชอราตัน โรงแรมแก
รนดไอแอ้ เป็นต้น  
ข้อดี  
1. เป็นที่รู้จักและคุ้นเคยของนักท่องเที่ยวเพราะจะอยู่ในหลายๆประเทศ 2. มีการบริหารงานเหมือนกันกับ
โรงแรมที่มีอยู่ในเครือข่าย 3. ช่องทางการจัดจาหน่ายจะกว้างขวาง เพราะสามารถซื้อขายได้จากประเทศของ
นักท่องเที่ยวเอง 4. การตลาดไม่ยุ่งยาก เพราะมีโรงแรมเครือข่ายอยู่หลายแห่ง  
ข้อเสีย 1. ขาดอิสระในการดาเนินงานของโรงแรมท่ีมีอยู่ในเครือข่าย 2. จะต้องมีการปรับลักษณะและ

มาตรฐานของการบริการให้เข้ากับวัฒนธรรมของประเทศน้ันๆ 

กฎหมายที่เก่ียวข้องกับโรงแรม  
พระราชบญัญติัโรงแม้.ศ. ๒๕๔๗  
มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัติน้ี  
“โรงแรม” หมายความว่า สถานที่พักที่จัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพ่ือให้บริการที่พักช่ัวคราวสา
หรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทน ทั้งน้ี ไม่รวมถึง (๑) สถานที่พักที่จัดต้ังข้ึนเพ่ือให้บริการที่
พักช่ัวคราวซึ่งดาเนินการโดยส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การมหาชน หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ หรือเพ่ือ
การกุศล หรือการศึกษา ทั้งน้ี โดยมิใช่เป็นการหาผลกาไรหรือรายได้มาแบ่งปันกัน (๒) สถานที่พักที่จดัต้ังข้ึน
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้บริการที่พักอาศัยโดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนขึ้นไปเท่าน้ัน (๓) สถานที่พักอ่ืนใด
ตามท่ีกาหน้าในกฎกระทรวง  
“ผู้ประกอบธุรกิจโรงแรม” หมายความว่า ผู้ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมตามพระราชบัญญัติน้ี  
“ผู้จัดการ” หมายความว่า ผู้จัดการโรงแรมตามพระราชบัญญัติน้ี  
“ผู้พัก” หมายความว่า คนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดที่ใช้บรกิารที่พักช่ัวคราวของโรงแรม  
“ใบอนุญาต” หมายความว่า ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม  
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มาตรา ๑๓ เพ่ือประโยชน์ในการกาหน้าและควบคุมมาตรฐานของโรงแรมส่งเสริมการประกอบธุรกิจโรงแรม 
และส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ความมั่นคงแข็งแรง สุขลกัษณะหรือความปลอดภัยของโรงแรม 
รัฐมนตรีโดยคาแนะนาของคณะกรรมการมีอานาจออกกฎกระทรวงกาหน้าประเภทของโรงแรม และกาหน้า
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขเก่ียวกับสถานที่ต้ัง ขนาด ลักษณะ สิ่งอานวยความสะดวก หรือมาตรฐานการ
ประกอบธุรกิจของโรงแรม ทั้งน้ี เง่ือนไขดังกล่าวให้รวมถึงการห้ามประกอบกิจการอ่ืนใดในโรงแรมด้วย 
กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึง รฐัมนตรีจะกาหน้าหลักเกณฑ์และเง่ือนไขเกี่ยวกับสถานที่ต้ัง ขนาด ลักษณะ สิ่ง
อานวยความสะดวก และมาตรฐานการประกอบธุรกิจของโรงแรมแต่ละประเภทให้แตกต่างกันก็ได้ ทั้งน้ี โดย
คะนึงถึงลักษณะของท้องที่ที่โรงแรมต้ังอยู่หรือความจาเป็นในการควบคุมดูแลโรงแรมในแต่ละประเภท หรือ
ความเหมาะสมกับลักษณะของโรงแรมแต่ละประเภท  
มาตรา ๑๘ นายทะเบียนจะออกใบอนุญาตให้แก่ผู้ขอรับใบอนุญาตได้ เมื่อเห็นว่าสถานที่ต้ัง ขนาด ลักษณะ 

สิ่งอานวยความสะดวก หรือมาตรฐานการประกอบธุรกิจของโรงแรมแต่ละประเภทเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่

กาหน้า 

ไว้ในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๑๓ ให้นายทะเบียนมีหนังสือแจ้งการออกใบอนุญาต หรือไม่ออก
ใบอนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับผลการพิจารณาจาก
หน่วยงานตามมาตรา ๑๗ มาตรา ๒๐ ช่ือโรงแรมต้องเป็นอักษรไทยที่มองเห็นได้ชัดเจน แต่จะมีอักษร
ต่างประเทศกากับไว้ท้ายหรือใต้ช่ืออักษรไทยด้วยก็ได้ และจะต้อง  
(๑) ไม่พ้องหรือมุ่งหมายให้คล้ายกับพระปรมาภิไธย หรือพระนามของพระราชินี หรือองค์พระรัชทายาท (๒) 
ไม่ซ้ายหรือพ้องกับช่ือโรงแรมอ่ืนที่ได้รับอนุญาตไว้แล้ว เว้นแต่จะได้รับความยินยอมจากผู้ประกอบธุรกิจ
โรงแรมน้ัน (๓) ไม่มีคาหรือความหมายหยาบคาย  
กฎกระทรวงกาหนา้ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. ๒๕๕๑  
อาศัยอาน่าจะตามความใน (๓) ของบทนิยามคาว่า “โรงแรม” ในมาตรา ๔ มาตรา ๕ และมาตรา ๑๓ แห่ง
พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. ๒๕๔๗ อันเป็นกฎหมายที่มบีทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจากัดสิทธิและ
เสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห่ง
ราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระทาได้โดยอาศัยอาน่าจะตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยโดยคาแนะนาของคณะกรรมการส่งเสริมและกากับธุรกิจโรงแรมออกกฎกระทรวงไว้ 
ดังต่อไปนี้  
หมวด ๑  
สถานที่พักที่ไมเ่ป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม  
ข้อ ๑ ให้สถานที่พักที่มีจานวนห้องพักในอาคารเดียวกันหรือหลายอาคารรวมกันไม่เกินสี่ห้องและมีจานวนผู้
พักรวมกันทั้งหมดไม่เกินย่ีสบิคน ซึ่งจัดต้ังข้ึนเพ่ือให้บริการที่พักช่ัวคราวสาหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใด
โดยมีค่าตอบแทน อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพ่ือหารายได้เสริมและได้แจ้งให้นายทะเบียนทราบ
ตามแบบที่รัฐมนตรีกาหน้า ไม่เป็นโรงแรมตาม (๓) ของบทนิยามคาว่า “โรงแรม” ในมาตรา ๔  
ข้อ ๒ โรงแรมแบ่งเป็น ๔ ประเภท ดังต่อไปน้ี  
(๑) โรงแรมประเภท ๑ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บรกิารเฉพาะห้องพัก  
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(๒) โรงแรมประเภท ๒ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บรกิารห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่สาหรับบริการ
อาหารหรือสถานที่สาหรับประกอบอาหาร  
(๓) โรงแรมประเภท ๓ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บรกิารห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สาหรับบรกิาร

อาหารหรือสถานที่สาหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง

ประชุมสัมมนา 

(๔) โรงแรมประเภท ๔ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บรกิารห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สาหรับบรกิาร
อาหารหรือสถานที่สาหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และห้อง
ประชุมสัมมนา  
หมวด ๒  
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสาหรับโรงแรมทุกประเภท  
ข้อ ๓ สถานทีต้ั่งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้  
(๑) ต้ังอยู่ในทะเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและ
ปลอดภัย  
(๒) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร  
(๓) ในกรณทีี่ใช้พ้ืนที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับการประกอบกิจการอ่ืนต้องแบ่งสถานที่ให้
ชัดเจน และการประกอบกิจการอ่ืนต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม  
(๔) ไม่ต้ังอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน์สถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 
หรือสถานที่อ่ืนใดอันจะทาให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความม่ันคงและการดารงอยู่ของ
สถานที่ดังกล่าว หรือจะทาให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น  
ข้อ ๔ โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิง่อานวยความสะดวกสาหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปน้ี  
(๑) สถานที่ลงทะเบียนผู้พัก  
(๒) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพัก
ก็ได้ แต่ต้องมีจานวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก  
(๓) การปฐมพยาบาลเบ้ืองต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียง  
(๔) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ช่ัวโมง  
ข้อ ๕ โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้าและห้องส้วมในส่วนที่ใหบ้ริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนสาหรับชายและ
หญิง และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ําเสมอ  
ข้อ ๖ ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มลีักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมอืนหรือ
คล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา  
ข้อ ๗ ห้องพักต้องมีเลขที่ประจาห้องพักกากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้า

ห้องพักที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร เลขทีป่ระจาห้องพักแต่ละ

อาคารต้องไม่ซ้ากันประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอ่ืนที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และ

มีกลอนหรืออุปกรณ์อ่ืนที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 
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ข้อ ๘ สถานทีจ่อดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดหอ้งพักต้องไม่มีลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่
ได้ตลอดเวลา  
ข้อ ๙ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีต้ังอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมี
หลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรอืมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
ข้อ ๑๐ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีต้ังอยู่ในท้องที่ที่ไม่มีกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมี
ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัยโดยผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วย
การน้ัน และผา่นการตรวจพิจารณาจากนายทะเบียนว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่กาหนดในข้อ ๑๑ 
ข้อ ๑๒ ข้อ ๑๓ ข้อ ๑๔ ข้อ ๑๕ ข้อ ๑๖ และข้อ ๑๗  
ข้อ ๑๑ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องมีการรักษาความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่าง
เพียงพอ และมีระบบระบายน้า ระบบบาบัดน้าเสีย และระบบระบายอากาศท่ีถูกสุขลักษณะ  
ข้อ ๑๒ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องติดต้ังเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  
(๑) อาคารที่มลีักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเด่ียวหรือบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้อง
ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมกับสภาพของอาคารและวัสดุภายใน จานวน
คูหาละ ๑ เคร่ือง  
(๒) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (๑) ต้องติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละช้ันจานวน ๑ เคร่ือง ต่อ
พ้ืนที่อาคารไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน ๔๕ เมตร แต่ไมน้่อยกว่าช้ันละ ๑ เคร่ือง  
(๓) การติดต้ังเครื่องดับเพลิง ต้องติดต้ังให้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน ๑.๕๐ เมตร 
และต้องติดต้ังไว้ในที่ที่สามารถมองเห็นและอ่านคาแนะนาการใช้ได้โดยสะดวก  
(๔) เคร่ืองดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลาและสามารถนามาใช้งานได้โดยสะดวก  
ข้อ ๑๓ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้  
(๑) อาคารที่มลีักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเด่ียวหรือบ้านแฝดที่มคีวามสูงไม่เกินสองช้ัน ต้อง
มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดต้ังอยู่ในอาคารอย่างน้อย ๑ เคร่ือง ทุกคูหา  
(๒) อาคารตาม (๑) ที่มีความสูงเกินสองช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดต้ังอยู่ภายในอาคารอย่าง

น้อย ๑ เคร่ือง ทุกช้ันและทุกคูหา 

(๓) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (๑) และ (๒) ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน  
ข้อ ๑๔ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องมีช่องทางเดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ 
เมตร  
ข้อ ๑๕ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องมีทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข
ที่กาหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ข้อ ๑๖ อาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร ภายในอาคารต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสารองสาหรับกรณีฉุกเฉิน เช่น แบตเตอร่ี หรือ
เคร่ืองกาเนิดไฟฟ้า แยกเป็นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่ตามปกติและสามารถทางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ
จ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดทางาน  
ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสารองตามวรรคหน่ึง ต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอสาหรับเคร่ืองหมาย
แสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม้เป็นเวลาไม่
น้อยกว่าสองช่ัวโมง  
ข้อ ๑๗ บ่อเกรอะและบ่อซึมของส้วมของอาคารสาหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องอยู่ห่างจากแม่น้า คู 
คลอง หรือแหล่งน้าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร เว้นแต่กรณีที่ส้วมมีระบบกาจัดสิ่งปฏิกูลที่ถูกต้องตาม
หลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่เหมาะสม  
หมวด ๓  
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสาหรับโรงแรมแต่ละประเภท  
ข้อ ๑๘ โรงแรมประเภท ๑ ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข ดังต่อไปนี้  
(๑) มีห้องพักไม่เกิน ๕๐ ห้อง  
(๒) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า ๘ ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก  
(๓) มีห้องน้าและห้องส้วมที่ถกูสุขลักษณะอย่างเพียงพอสาหรับผู้พัก  
ข้อ ๑๙ โรงแรมประเภท ๒ ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข ดังต่อไปนี้  
(๑) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า ๘ ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก  
(๒) มีห้องน้าและห้องส้วมที่ถกูสุขลักษณะอย่างเพียงพอสาหรับผู้พัก  
ข้อ ๒๐ โรงแรมประเภท ๓ และประเภท ๔ ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้  

(๑) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า ๑๔ ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้า ห้องส้วม และระเบียง

ห้องพัก 

(๒) มีห้องน้าและห้องส้วมที่ถกูสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง  
(๓) กรณีมีห้องพักไม่เกิน ๘๐ ห้อง ห้ามมีสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ  
ความใน (๓) มใิห้นามาใช้บังคับแก่โรงแรมที่ต้ังอยู่ในเขตพ้ืนที่เพ่ือการอนุญาตให้ต้ังสถานบริการและโรงแรม
ที่ต้ังอยู่นอกเขตพ้ืนที่เพ่ือการอนุญาตให้ต้ังสถานบริการหรือโรงแรมท่ีต้ังอยู่ในท้องที่งดอนุญาตให้ต้ังสถาน
บริการซึ่งมีสถานบริการตามมาตรา ๓ (๕) แห่งพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ. ๒๕๐๙ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๔๖  
บทเฉพาะกาล  
ข้อ ๒๑ ความในข้อ ๓ (๔) ขอ้ ๕ เว้นแต่การรักษาความสะอาดอย่างสม่ําเสมอ ข้อ ๑๔ ข้อ ๑๘ (๒) และข้อ 
๑๙ (๑) มิให้นามาใช้บังคับแก่โรงแรมประเภท ๑ และประเภท ๒ ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยได้รับ
ใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ หรือโรงแรมประเภท ๑ และประเภท ๒ ที่ประกอบ
ธุรกิจโรงแรมโดยไม่ได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ แต่ได้ย่ืนคาขอรับใบอนุญาต
ต่อนายทะเบียนภายในหน่ึงปีนับแต่วันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ข้อ ๒๒ ความในข้อ ๓ (๔) และข้อ ๒๐ (๓) มิให้นามาใช้บังคับแก่โรงแรมประเภท ๓ และประเภท ๔ ที่
ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ หรือโรงแรมประเภท ๓ 
และประเภท ๔ ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไม่ได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 
แต่ได้ย่ืนคาขอรับใบอนุญาตต่อนายทะเบียนภายในหน่ึงปีนับแต่วันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ  
เล่ม ๑๒๕ ตอนท่ี ๗๐ ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๕๑  
หมายเหตุเง่ือนไขทางกฎหมายดงกล่าวเป็นการคัดลอกเอาเฉพาะส่วนที่เก่ียวข้องกับการออกแบบโครงการ

มาแสดง 

 
2.1.2 ประเภทของโครงการ  
จัดอยู่ในกลุ่มสถานพักแรมแบบ Boutique hotel โดยจัดอยู่ในลักษณะแบบ HIP Hotel ซึ่งหมายถึง 
โรงแรมบูติกประเภทหน่ึง คําน้ีเป็นที่รู้จักและนิยมใช้กันอย่างแพร่หลายในวงการโรงแรม โดย Herbert 
Ypma ผู้เขียนหนังสือ Hip Hotel ซึ่งรวบรวมโรงแรมฮิพจากทั่วโลก โดยเขามีแนวคิดที่ว่า “In the world 
of modern city travel,you are where you stay.And we all want to stau in place with 
personality” ตามความหมายของ Ypma โรงแรมฮิพจึงหมายถึง โรงแรมที่มีดีไซน์โดดเด่นทันสมัย และ
สะท้อนความเป็นตัวเองของโรงแรมและแขก ขณะที่รายละเอียดอ่ืนๆ ก็ช่วยส่งเสริม “ความคิด” ของโรงแรม
ในภาพรวมด้วย เช่นอยู่บนทําเล “ฮิพ” หรือ “คนฮิพ” ชอบมาเที่ยวเป็นต้น  
คําว่า hip มีรากศัพท์มาจาก highly individual place ซึ่งแปลตรงตัวว่า สถานที่ทีม่ีบุคลิกเป็นตัวของตัวเอง

หรือแตกต่างโดดเด่นไม่เหมือนที่ใด คําว่า hip (adj.) ในพจนานุกรมแปลว่า ทันสมัยมีสไตล ์และ hipper คือ 

คนท่ีมีความรู้หรือตระหนักถึงเทรนด์ที่กําลังอยู่ในกระแส เป็นคําศัพท์ที่มนัียและกลิ่นอายแห่ง “ความเป็น

แฟช่ัน” หรือความทันสมัยค่อนข้างมาก 

2.1.3 ข้อมูลเฉพาะของโครงการ  
ในช่วงระยะเวลา 10กว่า ปีทีผ่่านมา ในด้านธุรกิจที่พักประเภทใหม่ทีม่ีลักษณะเฉพาะตัวได้เพ่ิมจํานวน

อย่างรวดเร็วได้รับความนิยมทั่วโลกหรือแมแ้ต่ในประเทศไทยเองก็ตามเพ่ือตอบสนองความต้องการของผู้ใช้ที่

ต้องการความแปลกใหม่และแตกต่างออกไปจากโรงแรม CHAIN หรือโรงแรมท่ีมีอํานาจทุนและการตลาด

มากกว่า เพราะทัศนคติการแสดง “ตัวตน” ของผู้พักอาศัยผ่านที่พักที่เข้าพักท่ีหลากหลายของนักเดินทางจึง

เกิดที่พักที่มีความหลากหลาย เพ่ือตอบสนองกับ “LIFESTYLE “และ “ตัวตน”ที่แตกต่างของนักเดินทางแต่

ละกลุ่มของนักเดินทางยุคใหม่เร่ิมเปลี่ยนแปลงสวนทางและหลากหลายมากข้ึนเพราะความคาดหวังจากการ

เดินทางไม่ใช่แค่ความสะดวกสบาย แต่การได้สัมผัสกับแหล่งท่องเที่ยว แหล่งชุมชน พบประสบการณ์ และ

เพ่ือมาพักผ่อนจากความเครียด หรือมาหาเพ่ือนเที่ยว ใช้พ้ืนที่ทํางานแบบworking space  ตอบสนองความ

ต้องการที่แปลกใหม่ เพ่ิมช่องทางทางเลือกให้กับนักท่องเที่ยวที่ต้องการพักผ่อน แลกเปลี่ยนประสบการณ์

และไลสไตการใช้ชีวิตในวิถีแบบคนทํางานในกรุงเทพ และเป็นพ้ืนที่ที่ให้พนักงานออฟฟิตมาใช้พ้ืนที่พักผ่อน
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

39 
 

 

หรือทํากิจกรรมสัมมนาที่เน้นบรรยากาศแบบได้ใกล้ชิดกับธรรมชาติแบบพักผ่อนในสวนเพ่ือให้ธรรมชาติเป็น

ตัวขับเคลื่อนการพักผ่อนและการทํางานที่ดี ร่วมถึงการปลูกฝั่งและให้ความสําคัญกับการอนุรักษ์พ้ืนที่สีเขียว

เอาไว้ให้คงอยู่ร่วมกันและมีความสัมพันธ์ซึ่งกันและกันระหว่างคนกับธรรมชาติ 

 

2.1.3.1 เอกลักษณ์องค์กร  

1. เน่ืองจากวัตถุประสงค์ของโครงการต้องการให้ผู้เข้าพักได้ออกมาใช้ชีวิตท่ามกลางธรรมชาติ สายลม 

แสงแดดเพ่ือเป็นการเสริมสร้างสภาพร่ายกาย และจิตใจ เป็นพ้ืนที่สีเขียวทามกลางธรรมชาติใจ

กลางเมือง  
2. การเพ่ิมพ้ืนที่สเีขียวลงในพ้ืนที่ waste space เพ่ือทําให้เกิดความสัมพันธ์ของคนกับธรรมชาติ oasis

จะใช้เป็นแนวทาง concept ที่ถูกทําขึ้นเพ่ือแก้ปัญหาและเพ่ิมจํานวนพ้ืนที่สีเขียวให้เยอะและ

กระจายตัวออกในพ้ืนที่ให้ได้เยอะที่สุดเพ่ือทําให้เมืองกลายเป็นสีเขียวและพ้ืนที่ที่ให้คนเกิดการปติ

สัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยspace ในพ้ืนที่โรงแรมจะถูกซ่อนตัวไปกับธรรมชาติ และสระว่ายน้ําใน

ทะเลสาบจําลองส่วนตัวของแขกที่เข้าพักเท่าน้ัน มีพ้ืนทีท่ํางานริมทะเลสาบ มีการจัดพ้ืนที่อิสระใน

การแชร์ประสบการณ์และเลา่เรื่อง ความคิดเห็นต่างๆของคนในเมืองกับนักท่องเที่ยว พ้ืนที่พักผ่อน

ออกกําลังกายในบรรยากาศท่ีได้สัมผสักับธรรมชาติและสระว่ายน้ํา เป็นต้น 

2.1.4 รายละเอียดองค์ประกอบโครงการและระบบสภาพแวดล้อมภายใน 

2.1.4.1 ระบบแสงสว่าง  

1. LOBBY  
เป็นส่วนบริการที่ต้อนรับผู้ใช้บริการ (ทั้งผู้ที่จะมาพักอาศัยและผู้ทีม่าใช้บริการด้านอ่ืนๆ) และเป็นที่

รวมผู้ใช้บริการสําหรับการย้ายออกไปทัศนะศึกษาหรือผู้ที่เพ่ิงจะมาพักที่โรงแรม ส่วนบริการที่มีอยู่คือ แผนก
สอบถาม แผนกต้อนรับ ที่โทรศัพท์ ห้องนํ้า ที่น่ังพักคอย อาจจะมีดนตรีและจําหน่ายเครื่องด่ืม โถงพักคอย
ถือเป็นส่วนแนะนําตัวของโรงแรมว่า โรงแรมน้ีมีบริการระดับไหนหรือเป็นโรงแรมระดับไหน และหรหูราทั้ง
ด้านรูปแบบและวัสดุ จะม ี2 ส่วน คือ ส่วนพักคอยธรรมดา คือมีโซฟาสําหรับน่ังคอยและส่วนพักคอยที่มี
บริการเสียงเพลงและเคร่ืองด่ืม เป็นการหารายได้ให้แก่โรงแรมทางหน่ึง และเป็นส่วนนัดพบของแขกได้ที่หน่ึง  

การใช้แสงไฟควรจะสว่างพอสมควร ไม่จ้าเกินไปเพราะจะทําให้ผู้ทีม่าน่ังอยู่ได้ไม่นานถ้ามืดเกินไปก็
จะไม่มีใครกล้าน่ัง เพราะรู้สึกเหมือนสถานทีก่ําลังซ่อมบํารุง ห้ามเข้า ยังไม่เรียบร้อยหรือบกพร่องไป การใช้
แสงสําหรับบริเวณโถงพักคอย ใช้ได้ทั้งแสงประดิษฐ์ และแสงธรรมชาติเพราะเป็นส่วนที่อยู่ด้านหน้าของ
โรงแรม และเปิดบริการทั้งกลางวันและกลางคืน สําหรับกลางวันถ้าใช้แสงธรรมชาติช่วยได้ก็จะเป็นการดีและ
ประหยัด ทั้งยังสวยงามตามธรรมชาติ  
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การให้แสงไฟประดิษฐ์ในบรเิวณ LOBBY ค่อนข้างะง่ายต่อการจัด เพราะใช้ได้กับดวงไฟ เกือบทุกประเภท 
เน่ืองจากเหตุผลของการใช้แยกเป็นส่วนๆ ดังน้ี  
- ส่วนประชาสัมพันธ์ หรือแผนกทะเบียนของโรงแรม  
ลักษณะเฟอร์นิเจอร์มักเป็น COUNTER ดวงไฟจึงเป็นแบบติดเพดานหรือห้อยจากเพดานให้ลําแสงสาดลง
ล่าง เพ่ือให้ความสว่างหน้าเคาน์เตอร์ และแสงจะต้องไม่พุ่งเข้าสายตาคน  
- ส่วนพักคอย  
ลักษณะการตกแต่งจะมีโซฟาและโต๊ะกลาง การใช้แสงมทีัง้แบบโคมไฟห้อย โคมต้ังโต๊ะไฟผนัง เพดาน และ
ไฟติดผนัง ลักษณะโคมไฟควรจะกระจายแสงทั้งสองขึ้นและลง กระจายออกรองด้าน สําหรับไฟต้ังโต๊ะระวัง
อย่าให้แสงกระจายออกรอบข้างมาเข้าคาน ที่น่ังโซฟาแสงไฟควรจะส่องขึ้นและลงเท่าน้ัน  
- บริเวณโทรศัพท์และทางเดินเข้าห้องนํ้า  
ควรใช้แสงไฟแต่น้อย เพียงเพ่ือให้เห็นทางเท่าน้ันพอ เพราะคนที่จะโทรศัพท์ชอบความเป็นส่วนตัว และการที่
คนจะเข้าออกห้องนํ้าก็ไม่ชอบให้มีแสงสว่างจ้า ทําให้รู้สึกเขินทั้งตอนเดินเข้าและออกมา  

โดยสรุปแล้ว LOBBY เป็นบริเวณที่ใช้ไฟได้หลายประเภท จากที่กล่าวมาแล้วจะเห็นได้ว่าบริเวณ 

LOBBY มีส่วนปลีกย่อยหลายส่วน การใช้ไฟมีหลายประเภทที่เหมาะสมกัน แต่ที่สําคญัและน่าสังวรไว้ คือ 

การ 

ใช้ไฟหลายดวงแต่ว่าแต่ละดวงมีกําลังส่องสว่างน้อย เมื่อรวมกันแล้วได้ความสว่างที่สมควร จะดูสวยงามมาก
และแพรวพราว แต่ที่ต้องระวังคือ อย่าให้ผูท้ี่มาใช้บริการรู้สึกว่าดวงไฟมากเกินไป จะทําให้รู้สึกร้อนและน่า
กลัว ทําให้ไม่อยากเข้าใกล ้และที่สําคญัมากคือ ต้องไม่ห้อยโคมไฟให้ตํ่านัก ในกรณีทีเ่พดานตํ่าจะทําให้รู้สึก
ไม่สะดวกสบายนัก และ LOBBY จะขาดผู้ใช้บริการในที่สดุ  
2. BAR & EATERY  
ภัตตาคารเป็นส่วนจําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมเป็นเวลาเฉพาะ โดยจะให้ความสําคัญกับการให้บริการ
อาหารในมื้อค่ําค่อนข้างมาก ฉะนั้นการให้แสงสว่างในส่วนน้ีจึงเป็นสิ่งที่สําคัญอย่างย่ิง การให้แสงไฟในส่วนน้ี
จะขึ้นกับลักษณะของการออกแบบว่าเป็นภัตตาคารประเภทใด ให้บริการอาหารประเภทใด และม ี
CONCEPT ในการออกแบบอย่างไร  
แสงที่ใช้ในภัตตาคารเป็นตัวช่วยเสริมสร้างบรรยากาศ ใช้ในการเน้นจุดที่สําคัญ การเลือกใช้ไฟในภัตตาคาร
นิยมหลอดไฟชนิดมีไส้ (INCANDESCENT) เน่ืองจากหลอดไฟชนิดน้ีให้แสงสว่างที่ค่อนไปทางสีแดง-เหลือง 
ซึ่งส่งผลให้เกิดความรู้สึกอบอุ่นเป็นกันเอง และให้ความรู้สกึหรูหรามากกว่าหลอดไฟนีออน การให้แสงสว่าง
ภายในภัตตาคารมักจะใช้แสงหลายๆชนิดปะปนกัน แล้วแต่ลักษณะการออกแบบและประโยชน์ใช้สอย การ
ให้แสงสว่างเฉพาะโต๊ะอาหารให้ความรู้สึกเป็นส่วนตัวได้ นอกจากน้ีการติดต้ังวงจรไฟฟ้าแบบพิเศษ เช่น 
สวิตซ์สําหรับหร่ีแสงนั้น มีประโยชน์ในการให้แสงสว่างในภัตตาคารเป็นอย่างมาก จะปรับให้สว่างหรือสลัวก็
ได้ และการให้แสงจัดในบริเวณที่ต้องการเน้น หรือจุดที่น่าสนใจ จะทําใหภั้ตตาคารดูสวยงามขึ้น  
การให้แสงสว่างภายในโครงการ  
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1. การใช้แสงในการตกแต่งภายใน  
แสงเป็นองค์ประกอบหน่ึงที่สําคัญในงานตกแต่งภายใน แสงไฟนอกจากจะให้ความสว่างในการมองเห็นแล้ว
ยังมีผลต่อความรู้สึก ทําให้เกดิความน่าสนใจได้ ซึ่งในการออกแบบแสงไฟในอาคารจะต้องคํานึงถึง  
- คุณภาพ หรือความสว่างของไฟสามารถเปลี่ยนแปลงได้  
- คุณสมบัติในการสะท้อนของวัสดุไม่เท่ากัน  
- ตําแหน่งที่ต้ังของดวงไฟ  
- สี เงา และบริเวณโดยรอบ  

แสงประดิษฐ ์นับเป็นสิ่งที่มีบทบาทสําคัญในการตกแต่งภายใน เกือบจะเรียกว่าเป็นเคร่ืองมือกลไก

ในงานสถาปัตย์ (Tool of the Architect) แสงประดิษฐ์เป็นสิ่งที่ความเจริญก้าวหน้าทางวิทยาศาสตร์และ

เทคโนโลยีช่วยกันสร้างสรรค์ขึ้นมาจนในปัจจุบันแทบทุกมุมของโลกใช้แสงประดิษฐ์และการใช้ไฟช่วยจัด 

Display อันเป็นประโยชน์ต่อยอดขาย เป็นต้น 

2. การใช้แสงสว่างภายในโรงแรม  
1. ต้องเข้าใจพฤติกรรมของผูใ้ช้บริการและผู้ให้บริการเป็นหลัก  
2. ต้องศึกษากิจกรรมของสถานที่แต่ละแห่ง  
3. ทําความเข้าใจคุณลกัษณะและคุณสมบัติของดวงไฟแต่ละชนิด  
4. การใช้แสงไฟที่ดีต้องไม่ทําลาย จุดประสงค์ ความงาม ความโดดเด่นของส่วนที่ใช้หรือ  
บริเวณใกล้เคียง แต่ต้องช่วยให้หนุนส่วนต่างๆ ตรงจุดหมายที่ต้องการ  
5. การใช้แสงไฟที่ดี ต้องไม่ใช้ดวงไฟมากๆ หรือรูปแบบทีวิ่จิตรพิสดารเท่าน้ัน  
6. การใช้แสงไฟที่ดี ต้องไม่ใช่แต่ติดต้ังเข้าไป ยังต้องมีการออกแบบป้องกันหรือระวังสิ่งที่ไม่ดีอันเกิดจากดวง
ไฟ เช่น ตําแหน่ง  
3. ปัจจัยในการติดต้ังเบื้องต้น  
1. ความกว้างของห้อง ห้องที่กว้างมากด้วยการแสงสว่างมาก เพ่ือขจัดความมืดและเงา ดังน้ัน แสงสว่าง
จะต้องมีความเข้มสม่ําเสมอและเท่าๆกัน โดยต้องมีจุดกําเนิดไฟที่มากกว่า 2 ตําแหน่งขึ้นไป ถ้าจะให้เสมอกัน
ควรแบ่งพ้ืนที่ทั้งหมด (เพดาน) เป็นตารางสี่เหลี่ยม เรียกว่า จินตภาพตาราง  
2. การแบ่งพ้ืนที่ยอมข้ึนอยู่กบัความสูงของเพดาน พ้ืนที่ของจินตภาพเพดานต้องมีขนาดเท่ากันหรือเกือบ
เท่ากับความสูงของเพดาน สําหรับที่ทํางานที่ไม่มีไฟเฉพาะตามโต๊ะทํางานความกว้างของจินตภาพตารางต้อง
แคบลงไปตามความสูงของเพดาน  
3. ระยะห่างระหว่างดวงไฟ สําหรับการส่องสว่างโดยตรง การพิจารณาขึ้นอยู่กับความสูงของเพดาน ความ
กว้างของวงห้องและการส่องสว่างโดยทางตรงหรือทางอ้อมสําหรับทางปฏิบัติ ระยะห่างดวงไฟจะใกล้เคียง
กับความสูงเพดาน  
สําหรับรายละเอียดของสิ่งแวดล้อมกับตัวกําเนิดไฟ จะแยกออกเป็นการพิจารณาเป็นหมวดหมู่ดังน้ี  
3.1 ข้อพิจารณาสิ่งแวดล้อมกับการติดต้ังดวงไฟ  
1.หลีกเลี่ยงการมองที่มาของแสงโดยตรง  
2.หลีกเลี่ยงการสะท้อนกลับของวัตถุผิวเงา  
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3.หลีกเลี่ยงการสะท้อนกลับของกระจกที่ไม่ได้อยู่กับที่ (เช่น หน้าต่างเมื่อปิด)  
4.กําหนดให้มสี่วนที่ยังมีแสงสว่างและเงาพอเหมาะ เพ่ือการมองเห็นได้ชัดเจน  
5.พิจารณาปริมาณของแสงสว่างที่เป็นแสง-สี  
3.2 ลักษณะวิธีการติดต้ังแหล่งกําเนิดแสง  

1. CEILING MOUNTED FITTING คือ ชนิดติดใช้เพดาน (ฝ้าเพดาน) 

2. CEILING RECESSED UNITS คือ ชนิดฝังในเพดาน (ฝ้าเพดาน)  
3. SUSPENDED FITTINGS คือ ชนิดแขวนหรือห้องจากเพดาน  
4. WALL BRACKETS คือ ชนิดติดผนังหรือเรียกว่า ไฟกิ่ง  
5. PORTABLE FITTINGS คือ ชนิดเคลื่อนย้ายได้  

3.3 การติดต้ังไฟจากเพดาน  
1. ติดต้ังสปอตไลท์ ให้ส่องตรงจุดที่ต้องการเน้นหรือโชว์  
2. ให้แสงจากโคมไฟผ่านวัสดุกรองแสงเสียก่อนเพ่ือจะได้ไม่เกิดเงาเข้ม เพราะความถ่ีของแสงไฟสูง  
3. ซ่อนไฟใต้เพดานหลายดวง จะทําให้ไม่เกิดเงาเข้ม และให้ความสว่างทั่วถึง  
4. ให้แสงสะท้อนเพดานกระจายลงมา ช่วยลดความจ้าของแสงและทําใหค้วามสว่างให้ทั่วถึง  
5. ในกรณีที่ติดต้ังดวงไฟใต้เพดาน ควรจะมีแผงพลาสติก การติดต้ังควรจะระวังแสงเข้าตา อาจทําโดย

มีแผ่นไมก้ั้น  
2.3.3.2ระบบเสียงและการควบคุม  
หลักการจัดระบบเสียงภายในห้อง  
การออกแบบเพ่ือให้มีระบบเสียงที่ดี ต้องคํานึงถึงการสะท้อนของเสียง การดูดกลืนเสียงและการกระจายของ
เสียง ทั้งมีความเกี่ยวข้องกับ  

1. การเลือกใช้วัสดุ  
2. การออกแบบรูปร่างของห้อง  
3. การจัดเคร่ืองเรือน  

วัสดุที่มีคุณสมบัติในการดูดกลืนแสง (Sound Absorbing Material)  
คุณสมบัติในการดูดกลืนแสง ขึ้นอยู่กับลักษณะของผิว ความหนา และความแน่นของวัสดุ วัสดุที่เก็บเสียงที่
ทําขาย แบ่งออกเป็น 3 ประเภท คือ  

1. ประเภทแผ่นสําเร็จรูป ซึ่งรวมทั้ง ACOUSTICAL เช่น พวกเซฟว่ิงบอร์ด เป็นวัสดุที่ทําเป็นรูพรุน
และมีวัสดุเก็บเสียงอยู่ด้านหลัง  
2. พวกฉาบหรือพ่น เป็นพลาสติกและมีวัสดุที่เป็นรูพรุน Fiber ต่างๆ ใช้ฉาบหรือ  
พ่นบนผนังฝาเพดาน  

4. ชนิดเป็นผืนยืดหยุ่นได้ เช่น วัสดุจากจําพวก Mineral Wood, Wood Wool, Glass Fibers, 

Kapok bates and Hair Fel 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

43 
 

 

วัสดุต่างๆ ที่ใช้กันอยู่ทั่วไป มีสัมประสิทธ์ิของการดูดกลืนแสงที่มีความถ่ี 512 HZ ดังต่อไปนี้  
วัสดุ ความถ่ี  
พรม 1.20  
ผ้าม่านหนา 0.4-0.6  
Flaster 0.25   
คน (ผู้ใหญ)่ 0.44  
กระจกหรือแกว้ 0.025  
Celotex 0.36  
Hair Felt หนา 1 น้ิว 0.78  
ไม้ที่ทานํ้ามันวานิช 0.03  
เก้าอ้ีที่บุ 0.30  
การออกแบบรูปร่างของห้อง  
สิ่งที่ระวังเก่ียวกับรูปร่างของห้องในเรื่องการป้องกันเสียงต่างๆ มีดังน้ี  
1. เสียงอุโฆษ เกิดขึ้นได้จากเสียงสะท้อน ถ้าเสียงที่มาตรงถึงหูผู้ฟังต่างกับเสียงสะท้อน ซึ่งเสียงสะท้อนจาก
กําแพงหรือฝาผนัง เป็นระยะทางมากกว่า 65 ฟุต คิดเป็นเวลาจะ ได้เวลาที่แตกต่างกัน 0.06 วินาที ผูฟั้งจะ
ได้ยินเสียงเดินน้ันได้ 2 ครั้ง แต่ถ้าระยะทางระหว่างเสียงที่มาถึงผู้ฟังโดยตรงกับเสียงสะท้อนน้อยกว่า 65 ฟุต 
แต่มากกว่า 50 ฟุต ผลเสียจะมีมากกว่า คือ เสียงสะท้อนจะมากวนเสียงที่มาโดยตรง ทําให้ได้ยินไม่ถนัด  
2. เสียงสะท้อนที่มารวมกัน เกิดจากพ้ืนเว้าเป็นเสียงที่ต้ังเกือบเท่าเสียงเดิม จุดที่มารวมกันจะได้รบัเสียงมาก
ในเวลาเดียวกัน จุดอ่ืนๆที่อยูร่อบๆ เกือบจะไม่มีเสียงเลย จึงเกิดเสียงดับพร้อมกันไปด้วย เมื่อคนๆ หน่ึงที่น่ัง
อยู่ได้ยินเสียงดัง คนท่ีน่ังใกล้ๆ  บางทีจะไม่ได้ยินเสียงเลย พ้ืนเว้าจึงเป็นพ้ืนที่ที่จะต้องระมัดระวังมาก ถ้าไม่มี
ได้ในห้องย่ิงดี  
3. เสียงดับ อาจเกิดได้เมื่อเสียงมาแทรกสอดกัน เป็นจําพวก Destructive Interfere คือ เสียงที่มาพบกันน้ัน
เสียงหน่ึงเป็นเสียงตอน Reification อีกเสียงหน่ึงเป็น Condensation ซึ่งหักลบกลบกันพอดี ถ้าคลื่นของทั้ง 
2 เสียงน้ันมีความถ่ีและอัมพลจิูตเท่ากัน  
4. เสียงว่ิงไปว่ิงมาในห้อง (Room Flutter) มักเกิดจากหอ้งที่มีผนัง 2 ด้านขนานกัน ทาํให้เกิดเป็นเสียงอุโฆษ

ได้ วิธีแก้อาจทําให้กําแพงไม่ขนานกันได้โดยการแขวนรูป มีหิ้งวางหนังสือ หรือหิ้งของอ่ืนๆ การทําประตู

หน้าต่างก็ช่วยแก้ไขไปในตัว วัสดุที่ขรุขระ ตู้ โต๊ะที่มีผิวหน้าเป็นริ้วๆ จะช่วยให้ Room Flutter หายไป 

2.3.3.3 ระบบปรับอากาศและการหมุนเวียนอากาศ  
ในปัจจุบันการควบคุมสภาพอากาศในอาคารสามารถแบ่งออกได้ตามขนาดของเคร่ืองปรับอากาศและแบ่ง
ตามระบบการจ่ายความเย็นและระบายความร้อน ซึ่งอธิบายได้ดังน้ี  
แบ่งตามขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ  
(1) UNIT TYPE, PACKAGE TYPE  
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คือ ทั้งระบบจะอยู่ในเครื่องเดียวกัน โดยมีขนาดเล็กราคาถูก สะดวกในการติดต้ัง แต่ไม่เหมาะสมกับอาคาร
ขนาดใหญ ่เน่ืองจากมีเสียงรบกวน มีขีดจํากัดในการทํางาน อายุการใช้งานสั้น และไมม่ีการถ่ายเทอากาศ
ภายในและภายนอกอาคาร  
(2) SPLIT TYPE  
เป็นเคร่ืองปรับอากาศขนาดกลาง ยกเคร่ืองออกเป็นสองส่วน ส่วนหน่ึงอยู่ภายในห้องเรียก “FAN COIL 
UNIT” และสว่นภายนอกอาคารเรียก “CONDENSING UNIT” เน่ืองจากมีข้อจํากัดในด้านประสิทธิภาพการ
ทํางาน ระยะระหว่างส่วน FAN COIL กับ CONDENSING ไม่เกิน 15-25 เมตร หรือระดับไม่เกิน 3 ขั้น ไม่
เหมาะสมกับอาคารขนาดใหญ ่ 
(3) CENTRAL UNIT  
เป็นระบบปรับอากาศขนาดใหญ ่แยกการทาํงานเป็น 3 สว่น คือ  
1. CENTRIFUGAL MACHINE ประกอบด้วยส่วนทํางาน เป็นตัวกลางในการจ่ายความร้อนและความเย็น
ให้กับระบบการทํางานส่วนอ่ืน  
2. AIR HANDING แบ่งออกเป็น 2 แบบ คือ  
- AIR HANDING ใช้เป่าลมผา่น COIL เย็น นําอากาศเข้าสู่ห้องโดยตรง  
- AIR HANDING ใช้เป่าลมผา่น COIL เย็น และนําลมเย็นผ่านเข้าช่องท่อ  
แล้วกระจายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารที่ต้องการปรับอากาศ  
ตารางเปรียบเทียบการทํางาน-ประสิทธิภาพของเคร่ืองปรับอากาศแบบ  

PACKAGE TYPE, 
SPLIT TYPE และ 

CENTRAL WINDOW 
TYPE 

PACKAGE TYPE SPLIT TYPE CENTRAL TYPE 

ขนาด 5000-30000 
บีทียู/ช่ัวโมง 

3-5 ตัน 1-80 ตัน 20-10000 ตัน 

ใช้ไฟฟ้า มากที่สุด น้อยที่สุด 
อายุการใช้งาน 5 ปี 10 ปี มากกว่า 20 ปี 

ราคา 10000-15000 
บาท/ตัน 

15000-20000 
บาท/ตัน 

20000-25000 
บาท/ตัน 

เสียงรบกวน ดัง ดัง เงียบ เงียบ 
 

3. DIRECT FEFRIGERANT SYSTEM  
นําความเย็นจากนํ้ายาโดยตรง ส่วนใหญใ่ช้ในระบบปรับอากาศขนาดเล็ก เช่น UNIT TYEP/PACKAGE TYPE  
ระบบปรับอากาศมีความจําเป็นมากต่อการบริการ เพ่ือความสะดวกสบายของผู้ใช้อาคาร โดยเฉพาะอาคาร
ขนาดใหญ ่เช่น โรงแรม ระบบปรับอากาศมีบทบาทในการควบคุมอุณหภูมิให้คงที ่จู่ในระดับความสบายของ
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ผู้ใช้อาคาร ทั้งยังช่วยป้องกันเสียงจากภายนอกและภายในอาคารได้ด้วย ขณะเดียวกันระบบหมุนเวียน
อากาศก็จําเป็นในการช่วยให้ระบบการจ่ายลมเย็นสามารถทํางานได้สะดวก  
ในการเลือกใช้ระบบปรับอากาศและระบบหมุนเวียนอากาศภายในโครงการน้ัน จะต้องตอบสนองความ
ต้องการด้านประโยชน์ใช้สอย และลกัษณะความต้องการอ่ืนๆ พร้อมทั้งความเหมาะสมในการออกแบบมา
เป็นเกณฑ์พิจารณา  
ระบบปรับอากาศและการจ่ายความเย็น  
1. ส่วนห้องพัก (GUEST ROOM)  
ใช้ระบบปรับอากาศ CENTRAL UNIT แบบ ALL WATER SYSTEM จ่ายความร้อนโดยใช้ FAN COIL เป่า
ลมเย็นเข้าสู่หอ้งพักโดยตรง  
2. ส่วนที่เป็นสาธารณะ  
เช่น โถงโรงแรม ห้องประชุม จัดเลี้ยง ภัตตาคาร ใช้ระบบปรับอากาศ CENTRAL UNIT แบบ ALL WATER 
SYSTEM คือจ่ายความเย็นโดยใช้ AIR HANDING UNIT เป่าลมเย็นไปตามท่อในส่วนต่างๆท่ีต้องการปรับ
อากาศ  
ลักษณะตัวจ่ายลม ที่ใช้ในโครงการแบ่งเป็น 2 แบบ คือ  
1. การจ่ายลมจากเพดาน (CEILING DIFFUSER) ส่วนใหญจ่ะมีลักษณะเป็นวงกลม, สี่เหลี่ยมจัตุรัสและ
สี่เหลี่ยมผืนผ้า  
ข้อดี สามารถกระจายความเย็นได้ทั่วถึง  
ข้อเสีย เปลืองช่องว่าง (SPACE) เหนือเพดาน  
2. การจ่ายลมจากผนัง (WALL DIFFUSER) การจ่ายลมในแนวผนัง หัวจ่ายเรียกว่า GRILL ลักษณะการจ่าย
จากด้านในอาคารออกสู่ด้านนอก เพ่ือความร้อนจากภายนอกจะเข้ามาได้น้อยๆ  
ข้อดี สามารถทําให้ห้องเพดานสูงได้ เพราะไม่มี DUCT CEILING  
ข้อเสีย การจ่ายความเย็นอาจถูกรบกวนจาก SOLAR HEAT GAIN  
สรุป ลักษณะการจ่ายลมเย็นภายในห้องพักแขก จะใช้แบบ WALL DIFFUSER หรอืแบบ CEILING 
DIFFUSER อย่างใดอย่างหน่ึง หรือทั้งสองอย่างรวมกัน แลว้แต่ความเหมาะสมและการออกแบบ  

ลักษณะของทอ่จ่ายลม 

โดยทั่วไปเป็นลักษณะของทอ่สี่เหลี่ยม แต่ท่อจ่ายลมที่ดีควรมีลักษณะเป็นทรงกระบอกแต่ไม่เป็นท่ีนิยม 
เพราะมีราคาแพงและเปลืองช่องว่างเหนือเพดาน สัดส่วนของท่อลมในด้านกว้างต่อด้านยาว จะเป็น
อัตราส่วนประมาณ 1:6 ขึ้นไป  
วัสดุที่ใช้ทําท่อจ่ายลมเย็น ได้แก่ แผ่นเหล็กกัลวาไนซ์ พีวีซ ีและไฟเบอร์กลาส ซึ่งสามารถทําหน้าที่เป็นฉนวน
กันความร้อน-เย็น กันเสียง และทนต่อแรงลมภายในท่อ ซึ่งมีความเร็วสูงประมาณ 15-25 เมตร/วินาที  
ระบบดูดอากาศกลับและระบบหมุนเวียนอากาศ  
1. ส่วนห้องพัก ใช้ระบบจ่ายความเย็นโดยใช้ FAN COIL UNIT เป่าลมเย็นเข้าสู่ห้องพักระบบหมุนเวียน
อากาศกระทําโดยการดูดอากาศภายในห้องเข้าสู่ FAN COIL UNIT โดยตรง  
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2. ส่วนที่เป็นสาธารณะ เช่น โถงโรงแรม ห้องประชุม จัดเลี้ยง ภัตตาคาร ที่ใช้ AIR HANDING UNIT เป่าลม
เย็นไปตามท่อ จะใช้ระบบหมุนเวียนอากาศแบบใช้ท่อดูดอากาศกลับ ซึง่เป็นระบบที่มีประสิทธิภาพมากและ
สามารถติดต้ังไว้ภายในห้องนํ้าและดูดกลิ่นของห้องนํ้าออกไปด้วย  
การหมุนเวียนของอากาศกระทําเพ่ือให้ระบบการจ่ายลมเย็นสามารถทํางานได้ และนอกจากน้ียังเป็นระบบที่
ช่วยให้ภายในห้องเกิดอากาศบริสุทธ์ิเข้ามาแทนที่อากาศท่ีหมุนเวียนภายในห้อง ซึ่งระบบการหมุนเวียนของ
อากาศน้ีสามารถแบ่งออกได้เป็น 4 ระบบ  
ระบบที่ 1 เป็นระบบหมุนเวียนอากาศที่มีประสิทธิภาพ แต่สิ้นเปลืองค่าใช้จ่ายมาก เพราะมีท่อสําหรับต้อง
ดูดอากาศกลับ  
ระบบที่ 2 ต้องเตรียมพ้ืนที่เหนือเพดาน โดยใช้ช่องว่างเหนือเพดานทั้งหมด สําหรับการดูดอากาศกลับ 
ลักษณะอาคารต้องถูก SEAL ไม่ให้มีรอยร่ัว  
ระบบที่ 3 ใช้ CORRIDOR เป็น AIR RETURN DUCT ในตัว โดยทําประตูให้เป็น GRILL การหมุนอากาศ
ระบบน้ีทําให้เกิดความประหยัด ใช้ตัวอย่าง PAN ROOM เป็น GRILL ในตัว เป็นระบบท่ีมีราคาถูกแต่มีเสียง
ดัง และทําใหบ้ริเวณท่ีทําการเป่าแรงกว่าที่อ่ืนๆ  
2.3.3.4 ระบบรักษาความปลอดภัยและการป้องกันอัคคีภัย  
 
(1) ระบบแจ้งเหตุ  
1. ระบบกดปุ่มแจ้งเหตุ มีสัญญาณเตือนในบริเวณโถงทั่วไป  
2. ระบบ HEAT&SMOKE DETECTOR ในบริเวณโถงทั่วไป โถงทางเดิน ห้องพัก และในส่วนที่เสี่ยงต่อการ
เป็นต้นเหตุเพลิงไหม้  
(2) ระบบดับเพลิง 

1. ระบบท่อนํ้าแรงดันและสายสูบ ในส่วนของโถงทางเดิน ห้องพัก และบริเวณอ่ืนๆ โดยทั่วไป  
2. ระบบสปริงเกอร์ ใช้ระบบสปริงเกอร์แบบ WET PIPE เป็นระบบที่ท่อนํ้ามีแรงดันตลอดเวลา เมื่อเกิดเพลิง
ไหม้ ความร้อนจะกระตุ้นให้กลไกที่หัวสปริงเกอร์เปิด และน้ําที่มีแรงดันสูงจะพ่นกระจายลงมา ติดต้ังในส่วน
บริเวณหลักของโรงแรม BACK OF THE HOUSE เช่น ครัว ห้องซักรีด และส่วนอ่ืนที่เสีย่งต่อการเกิดเพลิง
ไหม้  
3. ระบบก๊าซ ใช้ระบบก๊าซฮาลอน 1301 ซึ่งมีคุณสมบัติ คือ สามารถหยุดปฏิกิริยาลูกโซ่ของระบบการเผา
ไหม้จากโมเลกุลหน่ึงภายใน 10 วินาที เป็นก๊าซเหลว ไม่เป็นอันตรายต่อคน และมีประสิทธิภาพมาก เหมาะ
กับห้องที่ไม่สามารถดับไฟโดยการใช้นํ้าได้ เช่น ในห้องที่มรีะบบอิเลคทรอนิคส์ ห้องควบคุมอาหาร 
ห้องควบคุมระบบโทรศัพท์  
4. เคร่ืองมือผจญเพลิง/ดับเพลิงที่เคลื่อนทีไ่ด้ ติดต้ังอยู่รวมกัน สายสูบและท่อนํ้า ระบบท่อน้ําแรงดันรวมเป็น 
1หน่วย ทุกระยะ 20 เมตร  
5. ระบบนํ้าดับเพลิง ใช้นํ้าจากระบบนํ้าใช้ โดยมีการสํารองระดับนํ้าเอาไว้ใช้เพ่ือการดับเพลิง นอกจากน้ียังมี
ป๊ัมนํ้าฉุกเฉินทีส่ามารถทํางานได้โดยใช้ไฟฟ้า และน้ํามันดีเซล เพ่ือให้สามารถทํางานได้ในกรณีฉุกเฉิน  
2.3.3.5 ศึกษาสี และวัสดุที่ใช้ในการออกแบบสถานพักตากอากาศ  
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การใชส้ีภายในรีสอร์ท  
สีต่างๆ มีอิทธิพลอย่างแรงกล้าต่อจิตใจมนุษย์ เป็นเหตุให้เกิดอารมณ์เปลี่ยนแปลงได้หลายอารมณ์ 

ทั้งร้อนแรง อบอุ่น และชุ่มช้ืน เยือกเย็น กระปรี้กระเปร่า เป็นต้น สําหรบัในด้านการตกแต่งภายในจําเป็น

อย่างย่ิงที่จะต้องรู้ถึงจิตวิทยาของสีว่าสีใดให้ความรู้สึกอย่างไร เพราะการใช้สีให้คล้อยตามไปกับหน้าที่

ประโยชน์ใช้สอยของสถานที่น้ันๆทําให้การใช้สีมีประสิทธิภาพดีขึ้นและในบางเวลาก็ช่วยแก้ความรู้สึกที่ร้อน

อบอ้าว อาจแก้ด้วยสีที่ให้ความรู้สึกเย็นสบาย ทําให้คลายร้อนไปได้ 

วัสดุประเภทหนิ  
วัสดุประเภทหิน สําหรับผนังภายในและภายนอกของอาคาร นับว่าเหมาะสมที่จะกรด้วยวัสดุประเภทหิน อัน
ได้แก่ หินประเภทเน้ือละเอียด สามารถทนต่อดินฟ้าอากาศหรือใช้กั้นผนังและพ้ืนที่ใช้งานหนัก ตลอดจน
พ้ืนที่ที่คนพลุกพล่าน เพราะหินทนต่อการสัมผสั และทําความสะอาดง่าย และยังมีคณุสมบัติที่ให้ความงดงาม 
ประทับใจ มีคา่ การเลือกใช้หินแต่ละชนิด ก็จะให้ความรู้สึกต่างกันไป วัสดุประเภทหินสามารถแยกชนิดออก
ได้ดังต่อไปนี้  
- หินอ่อน  

เป็นหินที่สามารถทนความสกปรกได้ดี ทนต่อสารเคมีได้บ้างบางชนิด ซึ่งจะใช้หินอ่อนกับผนังภายใน

เป็นส่วนมาก หินอ่อนให้ลักษณะที่มีคุณค่าในด้านความงามมากกว่าหินประเภทอ่ืนๆ มีสีให้เลือกหลายสี เช่น 

ขาว ดํา เทา ชมพู เขียว นํ้าตาล เป็นต้น หินชนิดน้ีทนกับนํ้าหนักปานกลาง ทนต่อการขัดสี ไม่เก็บเสียง มี

ผิวหน้าที่ดูสวยงาม หรูหรา ถ้าถูกนํ้ามันอาจด่างเป็นดวง มทีั้งแบบด้านและแบบมัน มักใช้ปูพ้ืนห้องน้ําและที่

ที่ต้องการความหรูหรา วิธีปูคือ ปูบนทราย ขนาดความหนาของแผ่นจะเป็น ¾ และ 1 น้ิว 

- หินกาบ  
คือหินที่ซ้อนกันเป็นช้ันๆ ที่นิยมใช้มีหลายสคีือ สีนํ้าตาล ดํา เหลือง ส้มแดง ม่วง(มีราคาแพงที่สุด) ส่วนมาก
ใช้ปูตามทางเดิน ให้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติการปูหินกาบทําได้โดย เตรียม พ้ืนที่ที่จะปูให้มีผิวขรุขระ เพ่ือหิน
กาบจะได้ติดแน่นกับพ้ืน ใช้แปรงชุบนํ้าตีผนังให้ชุ่มตลอดเวลา ใช้ปูนทรายเป็นตัวเช่ือม เมื่อปูต้องคอยจับ
แผ่นหินไปด้วย เพ่ือไม่ให้นํ้าปูนเกาะที่หินกาบ เมื่อเสร็จใช้ฟองนํ้าทําความสะอาดและลงแวกซ์  
- หินแกรนิต  
ส่วนมากใช้กรุผนังหรือพ้ืนทางเดินของส่วนต่างๆ เน่ืองจากเป็นหินที่แข็งที่สุด เน้ือแน่น และทนทาน เมื่อขัด
ให้ขึ้นเงาจะมีลกัษณะคล้ายหนิอ่อน รักษาและทําความสะอาดง่าย  
- หินชนวน  
หินชนวนมีสีต่างๆให้เลือกหลายส ีได้แก่สฟ้ีา สีดํา และสนํ้ีาตาล มีราคาแพงแต่ประหยัดค่าบํารุงรักษาได้ดี  
- หินหล่อ  
ได้แก่ วัสดุประเภทหินผสมกับซีเมนต์ ดูมีคุณค่าน้อยกว่าหินแท ้แต่มีความงามคงทน และรักษาง่าย  
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วัสดุประเภทดินเผา  
วัสดุประเภทดินเผา เช่น อิฐ กระเบ้ือง และเซรามิค สามารถใช้กรุพ้ืนและผนัง ราคาถูกกว่าหิน ทนทานดิน
ฟ้าอากาศ ทนต่อการสึกกร่อน รักษาง่าย ตลอดจนมีลวดลายให้เลือกได้มากกว่า  
- อิฐ  
สามารถนํามาใช้ได้โดยธรรมชาติของมัน หรือทาสีทับ สีธรรมชาติมีสีแดง สีแสด สีเหลือง ราคาถูกกว่าหิน 
คงทนและง่ายต่อการรักษา  
- กระเบ้ือง  
เป็นวัสดุที่สามารถปูได้ทั้งพ้ืนและผนัง ใช้ในทุกห้องได้ตามต้องการ เหมาะสมกับสภาพดินฟ้าอากาศ และทน
ต่อผลจากไอนํ้าเค็มได้เป็นอย่างดี มีหลากหลายแบบ หลายขนาด หลากสีสันให้เลือกได้ตามความต้องการ  
วัสดุประเภทไม้  
เป็นวัสดุที่เหมาะสมกับการตกแต่งภายในที่ต้องการความเป็นธรรมชาติ เพราะหาได้ง่าย ทนต่อสภาพดินฟ้า
อากาศ และมคีวามกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม ไม้มีหลายชนิด เช่น  
- ไม้สัก  
เป็นไม้เน้ือปานกลางระหว่างไม้เน้ือแข็งกับไม้เน้ืออ่อน ใช้กับงานประณีตได้ดี รวมท้ังมีสีสันและลวดลาย
สวยงาม เหมาะแก่การทําเคร่ืองเรือน ในส่วนที่ต้องการความสวยงามและคงทน การนํามาใช้ควรขัดผิวให้
เรียบเนียน อาจย้อมสีให้เข้มขึ้นเล็กน้อยก็จะสวยงาม  

- ไม้อัดสัก 

เป็นไม้สักท่ีแปรรูปให้เป็นแผน่บางอัดทับกับไม้เน้ือแข็ง เพ่ือให้มีความแข็งแรงไม่บิดงอหรือหัก ใช้กรุเคร่ือง
เรือน จะดูแลรักษายากกว่าเครื่องเรือนที่ทําผิวด้วยไม้สัก  
- ไม้อัดยาง  
เป็นไม้อัดเช่นเดียวกับไม้อัดสัก มีความแข็งแรงทนทานพอๆกัน แต่มีเน้ือสีไม้และลวดลายน้อยกว่ามาก นิยม
พ่นสีหรือกรุวัสดุอ่ืนทับผิวหน้าอีกที ราคาถูก แต่การใช้ไมอั้ดยางพ่นสีทําผิวเคร่ืองเรือน จะดูแลรักษายากกว่า
เคร่ืองเรือนที่ทําผิวด้วยไม้สัก  
- ไม้อัดมะปิน  
เป็นไม้อัดที่มีคุณภาพและราคาปานกลาง มีเน้ืออ่อนและทําผิวได้ดีโดยไม่ต้องย้อมสี  
- ไม้อัดยมหิน  
มีลักษณะคล้ายไม้อัดสัก แต่มีลวดลายแปลกกว่า คือไม่เป็นระเบียบเรียบร้อย เหมือนลายของไม้สัก แต่มีการ
ผลิตน้อยจึงหายาก ราคาไม่แน่นอน มีความคงทนมาก  
- ไม้สน หรือ ไม้ฉําฉา  
เป็นไม้เน้ืออ่อน ไม่นิยมใช้ทาํเคร่ืองเรือนมากนัก แต่มีใช้ประกอบหรือใช้ตกแต่งบางส่วนของเคร่ืองเรือนให้ดู
สวยงามมากขึ้น ปัจจุบันมีการนําไปใช้ทําเคร่ืองเรือนทั้งตัว เพราะมีความสวยงาม แต่ไมค่่อยแข็งแรง จึงใช้กับ
เคร่ืองเรือนที่มีขนาดเล็ก ไม่ต้องรับนํ้าหนักมากนัก หรือใช้ประดับบนโครงสร้างไม้เน้ือแข็งแทน ก็จะได้ผลดี
เพราะมีความสวยงาม และราคาที่ค่อนข้างถูก  
- ไม้จําปา  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

49 
 

 

เป็นไม้เน้ืออ่อน ใช้กับงานที่มีความประณีต ไม่นิยมย้อมสี  
- ไม้ประสานสัก  
เป็นไม้ช้ินเล็กท่ีนํามาต่อกันเป็นแผ่น เพ่ือทําเคร่ืองเรือน ไม่ทนทานเท่าไม้สัก ราคาถูก  
นอกจากน้ียังมีผลิตภัณฑ์ ที่อัดแปรรูปแล้วใช้ทําเคร่ืองเรือนได้อีก มีความแข็งแรงเท่าเทียบกับไม้ แต่ราคาถูก
กว่า เรียกว่า “ยิปซัมบอร์ด” จะใช้วัสดุกรุทับผิวหน้าหรือไม่ใช้ก็ได้  
ผ้าม่าน  
ผ้าม่านเป็นวัสดุที่สําคัญในการตกแต่งภายใน ที่มีความจําเป็นต่อ ประตู หน้าต่าง และกระจก บางครั้งอาจ
นํามาใช้ในลักษณะการปิดก้ันอ่ืนๆได้ ผ้าที่นํามาทําผ้าม่านมีหลายชนิดด้วยกัน เช่น  

- ผ้าไหม เป็นผ้าที่มีคุณค่ามาก ให้ความรู้สึกเป็นทางการ สง่างาม เป็นระเบียบ  
- ผ้ากํามะหย่ี ให้ความรู้สึก หรูหราฟุ่มเฟือย ภูมิฐาน นุ่มนวล มีราคา  
- ผ้าฝ้าย ให้ความรู้สึกสบาย เป็นกันเอง  
- ผ้าป่าน ให้ความรู้สึกเบา โปร่งสบาย  
- ผ้าลูกไม ้ให้ความรู้สึกนุ่มนวล โรแมนติก  

นอกจากน้ียังมีม่านไม้ไผ ่มู่ลี่ต่างๆ ที่ให้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติ โปร่งสบาย  
ประโยชน์ของผ้าม่านมีหลายอย่าง คือ ช่วยกรองแสงให้ลดความจ้าลง ควบคุมความสว่างได้ตามต้องการ ช่วย
ลดความร้อนจากอุณหภูมิของแสงแดด ทําให้เคร่ืองปรับอากาศทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ รวมท้ังช่วยกัน
ฝุ่น ป้องกันเสียงสะท้อน สร้างบรรยากาศในการตกแต่ง และบังสายตาได้เป็นอย่างดี  
2.3.3.6 ระบบพิเศษประกอบโครงการ  
ระบบโครงสร้างอาคารริมนํ้า  
ระบบโครงสร้างป้องกันดินสําหรับงานฐานรากและงานโครงสร้างใต้ดิน โดยใช้โครงสร้างกันดินแบบ Steel 
Sheet Pile  
ระบบโครงสร้างป้องกันดิน โดยใช้โครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile คือระบบโครงสร้างที่สามารถ
ป้องกันแรงดันนํ้า แรงดันดิน แรงดันอ่ืนๆ ที่ทําให้เกิดการเคลื่อนตัวของสิ่งก่อสร้างโดยต้องมีเสถียรภาพทั้ง
ระบบโครงสร้างชนิดน้ีมีประโยชน์สําหรับงานก่อสร้างที่ต้องป้องกันดินระหว่างการก่อสร้าง โดยส่วนประกอบ
ของโครงสร้างดังกล่าวมีดังน้ี  
1. แผ่นเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผ่นเหล็กลอนรูปต่างๆ มีความยาวตามกําหนดใช้ตอกในแนวด่ิง 
สําหรับป้องกันแรงดันนํ้า และแรงดันดิน ที่กระทําตามความลึกของการขุด  
2. เหล็กคํ้ายันรอบ (Wale) เป็นส่วนของโครงสร้างที่ต้านแรงกระทําทางด้านข้างจากแผ่นเหล็กพืด (Sheet 
Pile) ซึ่งจะถ่ายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข้าสู่เหล็กคํ้ายันรอบ (Wale)  
3. เหล็กคํ้ายัน (Strut) เป็นส่วนโครงสร้างที่รับแรงแนวแกนที่ถ่ายจากเหล็กคํ้ายันรอบ (Wale) และรับแรง
แนวด่ิงที่ถ่ายจากแผ่นเหล็กพ้ืน (Platform) ซึ่งนํามาวางบนเหล็กคํ้ายัน (Strut) เพ่ือใช้ประโยชน์ต่างๆ ใน
ขั้นตอนการก่อสร้างเหล็กคํ้ายัน (Strut) โดยท่ัวไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กคํ้ายันตามแนวยาว และเหล็กคํ้ายัน
ตามแนวขวางและแบ่งเป็นช้ัน ๆ ตามระดับความลึก  
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4. เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นส่วนที่รับแรงจากเหล็กค้ํายัน (Strut) ในแนวดิ่งแล้วถ่ายลงสู่ดินทําหน้าที่
เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญ ่ยังสามารถใช้เป็นฐานรากในการรับป้ันจ่ันเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ลําเลียงวัสดุและสิ่งต่างๆ ได้อีกด้วย  
*หมายเหตุ แผน่เหล็กพ้ืน (Platform) เป็นโครงสร้างที่ประกอบด้วยตงเหล็กและแผ่นเหล็กท่ีนํามาเช่ือม
ติดกันทําหน้าที่เหมือนพ้ืนวางอยู่บนเหล็กคํ้ายัน (Strut) เพ่ือใช้ประโยชน์ในการขุดดินการขนส่งวัสดุ และ
อ่ืนๆ ฯลฯ  

ข้อพิจารณาในการก่อสร้างระบบโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 

การก่อสร้างที่ได้ทําตามแบบที่กําหนดแล้วจะต้องมีความละเอียดรอบคอบประกอบในการทํางานโดยมี
ข้อพิจารณาก่อนการก่อสร้างและหลังการก่อสร้างดังนี้  
1. แนวการตอกเหล็กแผ่นพืด (Sheet Pile) ต้องห่างจากขอบฐานรากโดยมีระยะพอเพียง สําหรับการติดต้ัง
และรื้อถอนไมแ้บบฐานราก  
2. เสาเหล็กหลัก (King Post) ที่ทําการตอกเพ่ือรับนํ้าหนักท่ีถ่ายจากคํ้ายัน (Strut) ต้องมีความยาวตาม
กําหนดและได้แนวด่ิง  
3. ค้ํายัน (Strut) และค้ํายันรอบ (Wale) ต้องได้แนวตรงเพ่ือให้สามารถถ่ายแรงได้ตามในแนวแกนตาม
วัตถุประสงค์  
4. แนวการเช่ือมของโครงสร้างที่เป็นเหล็กต้องเช่ือมให้ได้ความยาว และขนาดการเช่ือม ตามท่ีกําหนดอย่าง
เคร่งครัด เพ่ือความแข็งแรงและความปลอดภัยของระบบโครงสร้าง  
5. ภายหลังจากการติดต้ังระบบโครงสร้างแล้วเสร็จจะต้องมีการตรวจสอบการเคลื่อนตัว ของ Sheet Pile 
ทุกวันก่อนทําการก่อสร้างจนกว่าการก่อสร้างในส่วนฐานรากแล้วเสร็จ เพ่ือนํามาเป็นข้อมูลในการพิจารณา
เสถียรภาพของระบบป้องกันดินว่ามีความปลอดภัยหรือไม่  
ระบบการวางรากฐานอาคาร  

ฐานราก ก็คือ ส่วนประกอบในการก่อสร้างที่เป็นส่วนรองรับนํ้าหนักของอาคารบ้านเรือนทั้งหมด ซึ่ง

ระบบการทํางานน้ันเริ่มจากถ่ายน้ําหนักจากคานลงที่เสาก่อน แต่ก่อนจะถ่ายลงดินหรือหินน้ันก็ต้องผ่านฐาน

ราก และเน่ืองจากอาคารบ้านเรือนแต่ละประเภทน้ันมีรูปแบบที่แตกต่างกัน จึงทําให้มกีารกําหนดฐานรากใน

การก่อสร้างให้มีหลายประเภทเพ่ือความเหมาะสมและความสะดวกในการใช้งานที่ถูกต้อง ต้ังแต่ฐานราก

ชนิดที่ง่ายที่สุดหรือที่เรียกว่า ฐานรากแผ ่(Spread footing) ซึ่งหมายถึงฐานรากที่ทํางานโดยใช้ตัวของมัน

เอง ไม่มีการใช้เสาเข็ม ระบบการทํางานน้ันเป็นการถ่ายน้ําหนักของอาคารบ้านเรือนลงไปยังดินหรือหินที่

รองรับอยู่ ดังน้ันฐานรากแผ่จงึต้องมีขนาดใหญ่ที่จะกระจายนํ้าหนักของอาคารบ้านเรือนให้แผล่งดินหรือหิน

ได้ หากไม่เป็นเช่นน้ัน ก็ต้องพิจารณาว่า ดินหรือหินที่รองรับฐานรากแผน้ั่นมีความแข็งแรงพอหรือเปล่า ซึ่ง

หากนํ้าหนักของอาคารบ้านเรือนน้ันมีมากแต่ดินหรือหิน ที่ใช้รองรับนําหนักฐานรากน้ันมีกําลังต้านทานน้อย

ก็จะทําให้ขนาดฐานรากแผ่มคีวามใหญ่โตจนเกินความจําเป็น ดังน้ันการเลือกใช้ฐานรากแผ่จึงเหมาะสําหรับ

ช้ันดินหรือหินที่มีลักษณะเป็นช้ันดินหรือหินแข็ง 
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ระบบการทํางานของทะเลสาบเทียม (Lake Pool Systems) 

 
 

2.1.5 สายการบริหารหน้าท่ีรับผิดชอบและอัตรากําลัง(มาตรฐาน)  
รูปแบบการดาํเนนิงาน  
เจ้าของโครงการ อาจจะเป็นเจ้าของคนเดียวหรือผู้ที่ถือหุน้สูงที่สุดของโครงการเสนอแนะเดอะเคิร์ฟเกาะเต่า 
ไดฟ์วิง รีสอร์ท มีรูปแบบการดําเนินงานที่คล้ายคลึงกับอุตสาหกรรมโรงแรมจําเป็นต้องมีผู้ดูแลรับผิดชอบ
และแบ่งปฏิบัติหน้าที่ในตําแหน่งต่างๆกัน เพ่ือร่วมมือกันกําเนินงานให้ประสบความสําเร็จ  
นโยบายการดําเนนิงาน  
1. การดําเนินการของโครงการจะต้องช่วยกระจายรายได้สู่ชุมชน  
2. การดําเนินการของโครงการจะต้องสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมที่มีอยู่เดิม  
3. การดําเนินการของโครงการ จะต้องให้ลูกค้าได้รับการพักผ่อนอย่างเต็มที่ และความพึงพอใจสูงสุด  
4. การดําเนินงานของโครงการ จะต้องให้สร้างค่านิยมในด้านการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติทางทะเล  
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การศึกษาการดําเนนิงานของโครงการ หลกัการดําเนินการทางด้านบริหารและการบริการ สามารถแบ่งตาม
ลักษณะของหน้าที่การทํางานของแต่ละฝ่าย แต่ละบุคคลดังน้ี (ดัดแปลงจากการจัดการและเทคนิคการ
บริหารโรงแรม หัวข้อ โครงสร้างของโรงแรมหน้า 153)  
1) ฝ่ายบริหารและการตลาด (Front desk & Sale)  
2) ฝ่ายแม่บ้าน (Housekeeping)  
3) ฝ่ายอาหารเคร่ืองด่ืม (Food & Beverage)  
4) ฝ่ายช่างเทคนิคและซ่อมบํารุง (Maintenance & Engineering)  
ฝ่ายบริหารและการตลาด (Front desk &sale) ฝ่ายสํานักงานส่วนหน้า (Front office) ประกอบด้วย 2 
แผนกแยกตามหน้าที่ดังน้ี  
1) แผนกต้อนรับ (Reception department) หน้าที่จัดทาํทะเบียน การจองห้องพัก และทําใบแจกผูม้าเข้า
พัก ส่งไปยังแผนกต่างๆท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้การทํางานประสาน ฝ่ายต้อนรับประกอบด้วยหน้าที่ดังน้ี คือ  
- งานสั่งจองห้องพัก (Reservation) หน้าที่ทําทะเบียนห้องพัก เพ่ือนําไปส่งยังแผนกต่างๆ และสํารวจ
ห้องพักล่วงหน้า ลงช่ือผู้มาพัก จดบันทึกทําทะเบียนประวัติโดย Check list requirement ของแขกที่มาพัก 
กําหนดและมหีน้าที่ทําสถิติในการจองห้องพัก เพ่ือทราบรายได้เฉลี่ยรายวัน รายเดือน รายปี  
- งานต้อนรับ (Reception) หน้าที่ ลงทะเบียนห้องพักและติดต่อสอบถาม  
- งานขนสัมภาระ (Bell boy) หน้าท่ีนําสัมภาระของแขกเข้าสู่ห้องพักและนําแขกชมห้องพัก  
- งานรับโทรศัพท์และไปรษณีย์ (Telephone, mail, telex) หน้าที่ติดต่อโทรศัพท์และเอกสารจดหมาย  
- งานแลกเงินตรา (Money Exchange) หน้าที่เก็บรักษาสิ่งของที่มีค่าของแขกที่นํามาฝาก โดยเก็บค่ารักษา
กุญแจที่แขกและพนักงานรักษา คนละ 1 ดอก และเปิดพร้อมกันเมื่อมารับของทั้ง 2 ดอก  
2) แผนกบัญชี (Account Department) หน้าที่จัดทําบัญชีรายรับรายจ่ายทั้งหมดของโรงแรม ได้แก่การ
จัดซื้อรวบรวมเงินรายได้จากส่วนอาหาร เงินเดือนพนักงาน รวมท้ังสวัสดิการของพนักงาน การควบคุมช่ัวโมง
การทํางาน การจ่ายค่าแรงงานปฏิบัติงานจําเป็นต้องประสานกับพนักงาน การควบคุมช่ัวโมงการทํางาน การ
จ่ายค่าแรงปฏิบัติงานจําเป็นต้องประสานกับหน่วยอ่ืนๆอย่างใกล้ชิด เพ่ือป้องกันการผิดพลาด ประกอบด้วย
รายงานดังน้ี  
- งานบัญชี (Control) หน้าที่ควบคุมรายได้และรายจ่ายทั้งหมด สวัสดิการของพนักงาน  
- งานบิล (Bill) หน้าที่รวบรวมจากทุกแผนก ทําหลักซานเป็น Arrival และ Department ลงแยก
รายละเอียดของแขกท่ีพักได้ซึ่งจากฝ่ายต้อนรับและยังทําเป็น Visitor Ledger ซึ่งหมายถึงบันทึกรายการได้
จากส่วนต่างๆในโครงการก่อนที่จะลงบัญชีอ่ืนซึ่งทั้งสองรายการสามารถเปรียบเทียบกันได้กับส่วนตรวจบัญชี  
- งานการเงิน (Cashier) หน้าที่รวบรวมเงินทั้งหมดของโครงการที่รับจากแขก ส่วนบริการอ่ืนๆ รายการน้ี
สามารถตรวจสอบกันได้  
- งานจัดซื้อ (Purchase) หน้าที่จัดซื้ออาหาร เคร่ืองด่ืม รวมทั้งอุปกรณ์สิง่ของต่างๆ  
- งานวัสดุ (Store) หน้าที่เก็บรักษา แบ่งเป็นสองส่วน คือ วัสดุอุปกรณ์ และอาหารเคร่ืองด่ืม  
- วัสดุและอุปกรณ์  
- อาหารเคร่ืองด่ืม  
3) ฝ่ายบริหาร (Executive department) หน้าที่เก่ียวกับการควบคุมและวางแผน ได้แก่ผู้จัดการฝ่ายต่างๆ  
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- ผู้จัดการทั่วไป (General Manager) หน้าที่แบ่งงานไปแต่ละแผนก ควบคุมและวางแผนการดําเนินงาน
ตลอดจนกิจกรรมต่างๆ  
- ผู้จัดการฝ่ายบุคคล (Personal Manager) หน้าที่รวบรวมประวัติของพนักงานทั้งหมด วางแผนกําลังคน 
ควบคุมด้านสวัสดิการ คัดเลือกและรับสมัครพนักงานใหม่ควบคุมรายได้ให้เหมาะกับค่าครองชีพ กําหนด
สภาพความเป็นอยู่ สวัสดิการ รวมไปถึงการอบรมพนักงาน ให้มคีวามรู้ทันเหตุการณ์ ประกอบด้วยหน้าที่ 
ดังน้ี  
- ทําทะเบียนประวัติพนักงาน  
- จัดครัวและห้องพักอาหารพนักงาน  
- จัดระเบียบและจัดห้องเก็บของห้องพนักงาน  
- ผู้จัดการฝ่ายขาย (Planning & sale manager) หน้าที่ติดต่อและขายบริการห้องพักกับตลาดภายนอก  
- ผู้จัดการด้านอาหารและเคร่ืองด่ืม (Food & beverage) ควบคุมจัดการบริหารด้านการบริการอาหาร
เคร่ืองด่ืม การเตรียมบริการและความพร้อมของบริการ ในส่วนน้ีร่วมแผนกการจัดซื้อและจัดการเก่ียวกับการ
ทําบัญชีและควบคุมการรับซือ้ของเข้าโรงแรมทุกชนิดและจัดส่งไปยังแผนกต่างๆ  
4) ฝ่ายแม่บ้าน (Housekeeping Department) หน้าที่ควบคุมการรักษาความสะอาดเรียบร้อยบริเวณ
ห้องพักแขก และบริเวณโรงแรม รวมท้ังอํานวยความสะดวกในเรื่องเคร่ืองใช้ไม้สอยแก่แขกที่เข้ามาพัก แยก
ออกเป็น  
- แม่ครัวประจาํบ้าน  
- แผนกสวนและดอกไม้ประดับ  
- แผนกผ้าและวัสดุเก่ียวกับผ้า  
- แผนกเย็บ  
- แผนกซักรีด (Laundry) หน้าที่ซักรีดผ้าและเครื่องแบบของพนักงาน รวมท้ังเสื้อผ้าของแขกที่ต้องการให้ซัก
รีด และจัดส่งเสื้อผ้าไปยังห้องพัก  
- แผนกดูแลรกัษาความสะอาด (Lip keep) หน้าที่รักษาความสะอาด ความเรียบร้อยของบริเวณและ
เฟอร์นิเจอร์ในโครงการ  
- แผนกจัดสวน (Gardening) หน้าที่ดูแลรกัษาต้นไม้ สนาม รวมท้ังการจัดไม้ประดับในโครงการ  
5) ฝ่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม  
แผนกห้องอาหาร มีพนักงานทําหน้าที่เสิร์ฟอาหาร ต้อนรับและเก็บเงินโดยมี หัวหน้าพนักงานบริการเป็น
ผู้ดูแล  
แผนกห้องครัว มีหัวหน้าครัวเป็นผู้ควบคุมและสั่งการเก่ียวกับชนิดและจํานวนของอาหาร ประกอบด้วย  
- พ่อครัวประจําแผนก ได้แก่ ครัวร้อน ครัวเย็น แผนกขนมปัง  
- พนักงานครัว ได้แก่ พนักงานปรุงอาหาร เตรียมอาหาร ล้างจานและพนักงานทําความสะอาด นาส่วนน้ีมี
พนักงานบริการ Waiter คอยจัดการส่งอาหารตามห้องพักแขก โดยรับจากครัวใหญ ่ 
6) ฝ่ายช่างเทคนิคและซ่อมบํารุง  
- งานช่างไฟฟ้า (Electric) หน้าที่ดูแลทางด้านไฟฟ้าและการซ่อม  
- งานช่างไม้ (Carpenter) หน้าที่ซ่อมแซมอุปกรณ์และเครื่องเรือนทั่วไป  
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- งานบํารุงรักษาสระนํ้า (Swimming) หน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดและระบบการหมุนเวียนของนํ้าลําธาร
และน้ําตก  
 
จํานวนและตําแหน่งบคุลากรในโครงการ  
ในการประมาณการความต้องการของจํานวนพนักงานแต่ละส่วนบริการน้ัน อาจมีการยืดหยุ่นจํานวน
พนักงานในแต่ละหน้าที่ตามความเหมาะสม และนโยบายของผู้บริหาร ดังน้ันการประมาณการจํานวน
พนักงานในแต่ละส่วนจําเป็นต้องมีการประมาณจากกรณศีึกษา เพ่ือประกอบให้ทราบ พนักงานในแต่ละส่วน 
โดยใช้อัตรากําลังคนจากข้อมลูการสํารวจโรงแรม ดังน้ี  
 

ตารางที ่1.4 ตารางแสดงอัตรา
กําลังคนจากข้อมูลการสํารวจ
โรงแรม Department  

Employees per 100 room 
(a)  

Front desk , Lobby  8.3  
Housekeeping  11.3  
Food and Beverage  29.6  
Telephone , minor 
operations  

4.1  

Administration – general  6.3  
Marketing – sales  2.8   
Property operations  3  
Other  3.6  

 

2.1.6 รายละเอียดขององค์ประกอบพื้นฐานโครงการ  
อันได้แก่ ที่จอดรถ ส่วนต้อนรับ ครัว สํานักงาน ภัตตาคาร ห้องพัก สระนํ้า  
Back of the house ฯลฯ 
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2.2 ข้อมูลเฉพาะโครงการ  

LIFESTYLE HOTEL  
บูติค โฮเทล จะเป็นโรงแรมขนาดเล็ก ที่ให้ความสาคัญในการตอบสนองความต้องการของนักเดินทางในแต่
ละกลุ่ม และสว่นใหญ่จะมีการดีไซน์ การตกแต่ง หรือธีมในการสร้างโรงแรมที่โดดเด่น เป็นเอกลักษณข์อง
ตัวเอง อีกจุดหน่ึงก็คือ การใสใ่จในรายละเอียดของลูกค้าแต่ละคน เพราะเน่ืองจากโรงแรมมีขนาดเล็ก จึงทา
ให้พนักงานมีความใกล้ชิดกับลูกค้าได้มากกว่าโรงแรมขนาดใหญ ่ 
ด้วยเหตุที่ต้องค้นหาตัวตนท่ีเป็นจุดเด่นของตัวเอง แต่ละโรงแรมจึงพยายามสรรหาบุคลิกของตัวเอง ให้
แตกต่าง และโดดเด่นจากคู่แข่ง เพ่ือให้ลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย เลือกเข้ามาใช้บริการ  
คาว่า Boutique (n.) มี่รากศัพท์มาจากภาษาฝรั่งเศส แปลว่า ร้านเล็กๆหรือแผนกหนึง่ในห้างสรรพสินค้าที่
ขายเสื้อผ้าเคร่ืองแต่งตัวที่ค่อนข้างทันสมัย โดยอเมริกาเป็นชาติแรกที่เอาคานี้เป็นคุณศัพท์มาอธิบายของ
ลักษณะของโรงแรมขนาดเลก็ท่ีต่างจากโรงแรมเชน ดังน้ัน นัยของโรงแรมประเภทบูติกโฮเตลน่าจะหมายถึง
โรงแรมขนาดเล็กท่ีมีความทนัสมัยหรือ ร่วมสมัย  
Boutique Hotel (บูติกโฮเต็ล) : คือโรงแรมขนาดกะทัดรัดมักมีจานวนไม่เกิน 100 ห้อง แต่ละห้องอาจมี
ขนาดไม่ใหญ ่เรียกว่าใช้พ้ืนที่แบบ “the best out of small spaces” เดิมโรงแรมประเภทน้ีไม่เน้น
ตอบสนองความต้องการและไลฟ์สไตล์ของนักเดินทางแบบ Business Traveler หลายแห่งจึงไม่มีห้อง
ประชุมและสิ่งอานวยความสะดวกในการทาธุรกิจ แต่เมื่อแนวโน้มของนักธุรกิจที่นิยมเข้าพักในโรงแรมบูติ
กมากข้ึน โรงแรมเหล่าน้ีก็ให้ความสาคัญกับบริการและความสะดวกในจุดน้ีมากข้ึน  
โรงแรมบูติกมกัมีดีไซน์ทีแ่ตกต่างและโดเด่น หรืออาจมีธีมของการสร้างโรงแรมที่มคีวามน่าสนใจ ขณะที่บาง
แห่งอาจดัดแปลงมาจากอาคารที่มีประวัติศาสตร์ยาวนาน ขณะที่บริการเฉพาะบุคคล/กลุ่ม (customized 
service) ก็ถือเป็นอีกจุดขายของโรงแรมลักษณะน้ี เพราะขนาดโรงแรมท่ีเล็กกว่า พนักงานจึงสามารถใส่ใจ
กับรายละเอียดของลูกค้าแต่ละคน และมีความใกล้ชิดกับลูกค้าทุกคนได้มากกว่าโรงแรมขนาดใหญ ่ 
Hip Hotel (ฮิพโฮเต็ล) : จัดเป็นโรงแรมบูติกประเภทหน่ึง คาน้ีเป็นที่รู้จกัและนิยมใช้กันอย่างแพร่หลายใน

วงการโรงแรม โดย Herbert Ypma ผู้เขียนหนังสือ Hip Hotel ซึ่งรวบรวมโรงแรมฮิพจากทั่วโลก โดยเขามี

แนวคิดที่ว่า “In the world of moderncity travel,you are where you stay.And we all want to 

stau in place with personality” ตามความหมายของ Ypma โรงแรมฮิพจึงหมายถึง โรงแรมที่มีดีไซน์

โดดเด่นทันสมัย และสะท้อนความเป็นตัวเองของโรงแรมและแขก ขณะทีร่ายละเอียดอ่ืนๆ ก็ช่วยส่งเสริม 

“ความคิด” ของโรงแรมในภาพรวมด้วย เช่นอยู่บนทาเล “ฮิพ” หรือ “คนฮิพ” ชอบมาเที่ยวเป็นต้น 

คาว่า hip มีรากศัพท์มาจาก highly individual place ซึ่งแปลตรงตัวว่า สถานที่ทีม่ีบุคลิกเป็นตัวของตัวเอง
หรือแตกต่างโดดเด่นไม่เหมือนที่ใด คาว่า hip (adj.) ในพจนานุกรมแปลว่า ทันสมัยมีสไตล ์และ hipper คือ 
คนท่ีมีความรู้หรือตระหนักถึงเทรนด์ที่กาลังอยู่ในกระแส เป็นคาศัพท์ที่มนัียและกลิ่นอายแห่ง “ความเป็น
แฟช่ัน” หรือความทันสมัยค่อนข้างมาก  
Designer Hotel (ดีไซเนอร์โฮเต็ล) : เป็นอีกกลุ่มย่อยในโรงแรมบูติก หมายถึงโรงแรมท่ีเน้นการออกแบบใน
ทุกรายละเอียดขององค์ประกอบ และเน้นประโยชน์ใช้สอยของพ้ืนที่หรือของที่ตกแต่งค่อนข้างมากจน
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มองข้ามเรื่องบริการเฉพาะบุคคล (customized service) หลายบทความเรียกโรงแรมบูติกที่สร้างหรือ
บริหารโดยกลุ่มโรงแรมเชนเป็นดีไซน์เนอร์โฮเต็ล อาจเพราะโรงแรมบูติกของกลุ่มเชนส่วนใหญ่เกิดจากความ
พยายามปรับเปลี่ยนด้านดีไซน์เป็นสาคัญ ขณะที่บริการยังเป็นแบบมาตรฐานครบวงจรเหมือนเหมือนเดิม 
ขณะที่บางแห่งบอกว่าเป็นการนาข้อดีของโรงแรมเชนและบูติกมารวมกัน ซึ่งก็ทาให้โรงแรมกลุม่น้ีมีราคาแพง
เช่น “W Hotels”  
Lifestyle Hotel (ไลฟ์สไตล์โฮเต็ล) : เป็นกลุ่มย่อยอีกกลุม่หน่ึงของโรงแรมบูติก และเป็นกลุ่มที่ค่อนข้างจะ

ให้ความสาคญักับรายละเอียดในไลฟ์สไตลข์องผู้มาพักค่อนข้างมาก เช่น The Metropolitan กรุงเทพ ที่เน้น

จับกลุ่มผูท้ี่มีไลฟ์สไตล์ใสใ่จสุขภาพ จึงมีเสื่อสาหรับน่ังทาโยคะรับแสงแดดยามเช้าทุกห้อง และม ีComo 

Shambhala Spa และร้านอาหาร Healthy food ไว้บริการ นอกจากน้ี ยังอาจหมายรวมถึงโรงแรมท่ีมี

บรรยากาศที่เอ้ือต่อการก่อสร้าง “ประสบการณ์” จากความเช่ือมโยง (ทางความรู้สึก) ระหว่างผู้มาพักกับ

ธรรมชาติ  

HOTEL กับการอนุรักษ์ธรรมชาติ  
สมัยน้ีไม่ว่าจะไปส่วนไหนของโลกก็มีแต่คนพูดถึงเรื่องโลกร้อน และการอนุรักษ์ธรรมชาติ เป็นสิ่งที่

คนท่ัวโลกให้ความสําคัญและเข้าไปสอดแทรกกับแทบทุกเรื่องในชีวิต ซึ่งก็รวมไปถึงการเดินทางท่องเที่ยว 
และการเข้าพักโรงแรมด้วยเช่นกัน “กรีน โฮเทล” แนวคดิที่ควบคู่ไปกับการทําโฮเทล ช่วยอนุรักษ์
ทรัพยากรธรรมชาติ ส่งเสริมการท่องเที่ยวแบบยั่งยืน และยังช่วยสร้างภาพลักษณ์ในเชิงบวกให้กับแหล่ง
ท่องเที่ยว และให้กับตัวโรงแรมเองด้วย  

โรงแรมส่วนใหญ่ในภูมิภาคเอเชียแปซิฟิกเริ่มสนับสนุนใหแ้ขกที่มาพักเก็บผ้าเช็ดตัวไว้ใช้ซ้ําโดยที่ไม่
ต้องส่งซักทุกวัน หลายๆ โรงแรมก็เปลี่ยนมาใช้บัตรเพ่ือเปิดระบบไฟฟ้าในห้องพัก และใช้หลอดประหยัดไฟ
ในพ้ืนที่ส่วนกลาง โรงแรมจานวนมากหันมาใช้กระดาษรีไซเคิล จากัดการใช้พลาสติก ใช้ฝักบัวประหยัดน้า 
และใช้โปรแกรมชดเชยการปลดปล่อยคาร์บอนไดออกไซด์ ซึ่งกิจกรรมต่างๆ เหล่าน้ี เป็นเพียงส่วนหน่ึงของ
แนวคิด “กรีน โฮเทล”  

Eco Design มิใช่เป็นเพียงแค่แนวทางในการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือการจัดการเชิงรุกในด้าน
สิ่งแวดล้อมเทา่น้ัน แต่ยังมีความสําคัญในแง่ของการค้าและการส่งออกอีกด้วย เน่ืองจากสังคมในโลกปัจจุบัน
โดยเฉพาะประเทศพัฒนาแล้ว เช่น สหภาพยุโรป อเมริกา และญี่ปุ่นใหค้วามสนใจด้านสิ่งแวดล้อมมากขึน้ จึง
มีข้อกําหนดและกฎระเบียบทางการค้าที่เก่ียวข้องกับสิ่งแวดล้อมเป็นจานวนมาก ยกตัวอย่างเช่น ระเบียบว่า
ด้วยการจัดการเศษเหลือทิ้งจากผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส ์(WEEE), ระเบียบว่าด้วยการห้ามใช้สาร
อันตรายบางชนิดในผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส ์(RoHS), ระเบียบเก่ียวกับการใช้สารเคมีในผลติภัณฑ์
ต่างๆ (REACH), ระเบียบเกี่ยวกับการจัดการซากของยานยนต์ (ELV) เป็นต้น เท่ากับว่าผู้ผลิตและผู้สง่ออก
สินค้าที่ทําการค้าขายกับประเทศต่างๆเหล่าน้ี จะต้องปฏิบัติตามข้อกําหนดอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ กลุ่ม
ผู้ประกอบการไทยที่ได้รับผลกระทบมากที่สดุ เห็นจะหนีไม่พ้นกลุ่มผูผ้ลติและผู้ส่งออกสินค้าจําพวก 
เคร่ืองใช้ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ หลายฝ่ายเร่ิมมองหาแนวทางการแก้ไขซึ่ง Eco Design ก็เป็นคําตอบที่ทํา
ให้อุตสาหกรรมไทยเกิดการต่ืนตัวและมีความจําเป็นต้องพัฒนาองค์ความรู้ด้านน้ีต่อไป  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ความหมายของการออกแบบเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Economic & Ecological Design หรือ 

EcoDesign)เป็นกระบวนการที่ผนวกแนวคดิด้านเศรษฐศาสตร์และด้านสิ่งแวดล้อมเขา้ไปในข้ันตอนการ

ออกแบบผลิตภัณฑ์ โดยพิจารณาตลอดวัฎจักรชีวิตของผลิตภัณฑ์ (Product Life Cycle) ต้ังแต่ขั้นตอนการ

แผนผลิตภัณฑ์ ช่วงการออกแบบ ช่วงการผลิต ช่วงการนําไปใช้ และช่วงการทําลายหลงัการใช้งาน ซึง่จะช่วย

ลดต้นทุนในแต่ละข้ันตอนของการพัฒนาผลิตภัณฑ์และลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมไปพร้อมๆ กัน โดยส่งผล

ดีต่อธุรกิจ ชุมชน และสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นแนวทางนาไปสู่การพัฒนาอย่างยั่งยืน (Sustainable 

Development) หลักการพ้ืนฐานของการทํา Eco Design คือการประยุกต์หลักการของ 4R ในทุกช่วงของ

วงจรชีวิตผลิตภัณฑ์ ต้ังแต่ขั้นตอนการออกแบบ ช่วงของวงจรชีวิตของผลิตภัณฑ์ที่ว่าน้ี ได้แก่ ช่วงการ

วางแผนผลิตภัณฑ์ (Planning Phase) ช่วงการออกแบบ (Design phase) ช่วงการผลิต (Manufacturing 

phase) ช่วงการนําไปใช้ (Usage phase) และช่วงการทําลายหลังการใช้เสร็จ (Disposal phase) สําหรับ

หลักการของ 4R ได้แก่ การลด (Reduce) การใช้ซ้ํา (Reuse) การนํากลับมาใช้ใหม ่(Recycle) และ การ

ซ่อมบํารุง (Repair) ซึ่งทั้ง 4R จะมีความสมัพันธ์ กับแต่ละช่วงของวงจรชีวิตผลิตภัณฑ์  

 การลด (Reduce) หมายถึงการลดการใช้ทรพัยากรในช่วงต่าง ของวงจรชีวิต ซึ่งสามารถเกิดได้ใน
ทุกช่วงของวงจรชีวิตของผลิตภัณฑ์ โดยมากจะพบในช่วงการออกแบบ ช่วงการผลิต และ การ
นําไปใช้ อาทิเช่น การลดการใช้ทรัพยากรในการออกแบบ การออกแบบเพ่ือลดอัตราการใช้วัตถุดิบ
ในกระบวนการผลิต การออกแบบเพ่ือลดอัตราการใช้พลังงานในกระบวนการผลิต และ การ
ออกแบบเพ่ือลดอัตราการใช้พลังงานในระหว่างการใช้งาน เป็นต้น  

 การใช้ซ้ํา (Reuse) หมายถึงการนําผลิตภัณฑ์หรือ ช้ินส่วนของผลิตภัณฑ์ซึ่งผ่านช่วงการนําไปใช้
เรียบร้อยแล้ว และพร้อมที่จะเข้าสู่ช่วงของการทําลาย กลับมาใช้ใหม ่ทั้งที่เป็นการใช้ใหม่ใน
ผลิตภัณฑ์เดิม หรือผลิตภัณฑ์ใหม่ก็ตาม ได้แก่ การออกแบบเพ่ือการนากลับมาใช้ซ้ํา (Design for 
Reuse) เช่นการออกแบบให้ผลิตภัณฑ์แต่ละรุ่นมีช้ินส่วนบางช้ินส่วนที่ใช้ร่วมกันได้ เมื่อรุ่นแรกหยุด
การผลิตแล้วยังสามารถเก็บคืนและนําบางช้ินส่วนมาใช้ในการผลิตรุ่นต่อไปได้ เป็นต้น  

 การนํากลับมาใช้ใหม ่(Recycle) หมายถึงการนําผลิตภัณฑ์ หรือช้ินส่วนของผลิตภัณฑ์ ที่อยู่ในช่วง
ของการทําลาย มาผ่านกระบวนการแล้ว นํากลับในใช้ใหม่ต้ังแต่ช่วงของการวางแผน การออกแบบ 
หรือ แมแ้ต่ช่วงของการผลิต ได้แก่ การออกแบบให้ถอดประกอบได้ง่าย (Design for 
Disassembly) การออกแบบเพ่ือการนากลับมาใช้ใหม ่(Design for Recycle) เช่นการออกแบบ
ผลิตภัณฑ์โดยใช้วัตถุดิบพลาสติกหรือ กระดาษที่ง่ายต่อการนากลับมาใช้ใหม่ เป็นต้น  

 การซ่อมบํารุง (Repair) หมายถึงการออกแบบให้ง่ายต่อการซ่อมบํารุง ทัง้น้ีมีแนวคิดที่ว่า หาก

ผลิตภัณฑ์สามารถซ่อมบํารุงได้ง่ายจะเป็นการยืดอายุช่วงชีวิตของการใช้งาน (Extended Usage 

Life) ซึ่งท้ายที่สุดสามารถลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้ การซ่อมบํารุงน้ีเกิดภายในช่วงชีวิตของ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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การใช้งานเท่าน้ัน แตกต่างจากการใช้ช้า (Reuse) ซึ่งเป็นการนําช้ินส่วนหรือผลิตภัณฑ์ที่เสร็จจาก

ช่วงการใช้งานแล้วมาใช้อีกคร้ัง การซ่อมบํารุงน้ีได้แก่ การออกแบบให้ง่ายต่อการซ่อมบํารุง  

(Design for Serviceability / Design for maintainability)  

เช่นการออกแบบให้เปลี่ยนอะไหล่ได้ง่าย เป็นต้น 

 

ประโยชน์ของการทํา Eco Design  

1. เพ่ือลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม โดยจะส่งผลดีต่อธุรกิจ ชุมชน และสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นแนวทางนา

ไปสู่การพัฒนาอย่างยั่งยืน (Sustainable Development) 

2. เพ่ือสร้างผลกาไรให้กับองค์กรโดยการนากระแสความต้องการสินค้า และบริการที่เป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดล้อมมาใช้เป็นจุดเด่นในการสร้างความเช่ือมั่นให้กับผู้บริโภค  

3. สามารถลดต้นทุนค่าใช้จ่ายในการผลิตจากการลดปริมาณวัตถุดิบ หีบห่อ การใช้พลังงานในการผลิต

สินค้าและบริการ  

4. สามารถนาวัสดุหรือช้ินส่วนกลับมาใช้ได้ใหม่โดยการปรับปรุงผลิตภัณฑ์จากการออก  

5. เพ่ือป้องกันปัญหาการใช้ประเด็นด้านสิ่งแวดล้อมมาเป็นกาแพงทางการค้าที่มิใช่ภาษ ี(Non-tariff 

Barrier; NTB) และรองรับการเปลี่ยนแปลงของกฎระเบียบทางด้านสิ่งแวดล้อมต่างๆท่ีมีความ

เข้มงวดจากประเทศพัฒนาแล้ว เช่น WEEE, Rosh, EuP เป็นต้น 

6. ส่งเสริมภาพลักษณ์ที่ดีให้กับองค์กรและผลติภัณฑ์ 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

สําหรับแนวโน้มของการท่องเที่ยวไทยในปีน้ีจะมีแนวโน้มไปในเรื่องของ Ageism ซึ่งประชากรโลก
จะมีอายุมากข้ึน มีเงินมากขึน้ และต้องการความสะดวกสบาย ดังน้ัน ผูป้ระกอบการต้องเตรียมความพร้อม
ในด้านสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ เพ่ือเอ้ืออํานวยให้กับคนที่มีอายุมาก ประกอบกับเทรนด์ในเรื่อง Sub-
culture หรือวัฒนธรรมย่อยที่จะเป็นที่นิยมสําหรับผู้บริโภคมากขึ้น เช่น สตรีต ฟูด ซึ่งเป็นที่ช่ืนชอบของ
นักท่องเที่ยว, สตรีต แฟช่ัน เป็นแฟช่ันที่นักท่องเที่ยวสามารถสร้างได้ด้วยตนเอง ซึ่งมีเอกลักษณ์ มีช้ินเดียว
และไม่ใช่แบรนด์เนม และสตรีต อาร์ต ศิลปะที่สร้างสรรค์หรือโชว์ริมถนนเพ่ือให้นักทอ่งเที่ยวเสพร่วมกัน 
นับเป็นการสร้างความแตกต่างเพ่ือให้เข้าถึงพฤติกรรมที่แตกต่างของนักท่องเที่ยว 
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    ประกอบกับเทรนด์ยังจะมุ่งไปในเรื่องความหรูหรา แต่เป็น Luxury without guilt หรือเป็นความหรูหรา
ที่ไม่กระทบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม และคนอ่ืนๆ น่ันคือสิ่งทีเ่ดินหน้าต่อไปหากต้องการเป็นเดสติเนชันที่มี
คุณภาพ อีกทั้งเทรนด์ของนักท่องเที่ยวจะเปลี่ยนจาก Backpacker เป็น Flashpacker น่ันคือบุคคลประเภท
ที่น่ังเคร่ืองบินระดับบิสิเนสคลาส พักโรงแรมระดับ 5 ดาว แต่แต่งตัวธรรมดา มีปฏิสัมพันธ์กับคนทั่วไป เดิน
ริมถนนและเป็นตัวของตัวเอง นับเป็นบุคคลที่ติดดินแต่ประสบความสําเร็จในเรื่องเศรษฐกิจ ตลอดจนในเรื่อง
สมาร์ท เทคโนโลยี ซึ่งเป็นพฤติกรรมที่นักทอ่งเที่ยวเปลี่ยนไปใช้ออนไลน์มากข้ึน ซึ่งเทรนด์เหล่าน้ีเป็นสิ่งที่ทั้ง
ภาครัฐและเอกชนจะต้องติดตามเพ่ือที่จะส่งเสริมการตลาดได้ตรงกลุ่ม ทั้งหมดล้วนเป็นภาพรวมของ
ยุทธศาสตร์และการผลักดันอุตสาหกรรมท่องเท่ียวของ ททท.ในปีน้ีที่จะเกิด 

   
 จากหนังสือพิมพ์ฐานเศรษฐกิจ ปีที่ 32 ฉบับที่ 2,809  วันที่   13 - 16  มกราคม พ.ศ. 2556 

Flashpacker เป็นนักท่องเที่ยวที่มีสไตล์การท่องเที่ยวที่เป็นของตัวเอง เช่น พักห้องพักที่มีสไตลส์มัยใหม่ 
เน้นสะดวกสบาย กระเป๋าเดินทางที่ใช้เป็นกระเป๋าล้อลาก พกพาอุปกรณ์เทคโนโลยีไม่ว่าจะเป็นแล็ปทอป 
สมาร์ทโฟนหรือไอเพด เป็นกลุ่มที่มคีวามยืดหยุ่นสูงในเร่ืองการใช้จ่ายระหว่างการ
เดินทาง ขณะที่ Backpacker เป็นนักท่องเที่ยวที่ชอบการแบกเป้และหาที่พักพวกเกสต์เฮาส์โดยไม่ได้เน้น
ห้องพักที่หรูหราอย่างมีสไตล์ 

ราดฮา วียาส ผู้ร่วมก่อต้ังบริษัท The Flash Pack กล่าวว่า เราจะเห็นนักท่องเที่ยวจํานวนมากข้ึนที่เลือก
เที่ยวอย่างมีสไตล์ ฉลาด และมีประสบการณ์  

“ แฟลชแพ็กก้ิง ไม่ได้เป็นแค่เทรนด์การเดินทาง แต่เป็นไลฟ์สไตล์การทอ่งเที่ยวที่มีรูปแบบเดียวกับการแบก
เป้เที่ยวในช่วงวัย 20 - 30 และเพ่ิมความหรูหราให้มากขึน้ นักท่องเที่ยวที่ช่ืนชอบการเที่ยวแบบแฟลช
แพ็กก้ิงก็คือพวกแบ็กแพ็กในยคุสมัยใหม่ทีม่ีการจัดลําดับความสําคัญใหม”่ เธอกล่าว 
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เธอบอกว่า สําหรับคนวัยทํางานที่เคยเที่ยวแบบแบ็กแพ็กตอนพวกเขาอายุ 20 - 30 มาตอนน้ีพวก

เขาอยากเที่ยวแบบผจญภัยเหมือนเดิม แต่ขอเพ่ิมสไตล์และวัฒนธรรมเข้าไปด้วยอย่างไรก็ตาม นักท่องเที่ยว
กลุ่มวัยทํางานน้ีต้องเผชิญปัญหาด้านโลจิสติกส์ เช่น มีแนวโน้มที่จะหาเพ่ือนร่วมทางไม่ได้ มีเวลาเทีย่วที่
จํากัดเพราะลาหยุดประจําปีได้ไม่มาก ซึ่งทําให้การเที่ยวแบบได้ประสบการณ์อย่างไร้ขีดจํากัดเหมือนตอนยัง
วัยรุ่นทําได้ยากขึ้น 

ที่มา เว็บไซต์ เดลี่ เมล และ www.bangkokbiznews.com 

Backpacking vs Flashpacking. What are the differences? 

With travel becoming easier and easier, its no wonder that more and more people are 
spreading their wings and travelling to distant lands.  Some travel for the culture, some to 
meet new people, other for the enivitable parties that the traveling scene is notorious for, 
but not everyone travels in the same way. 

As i’ve got older and found myself earning a tad more money, i’ve found myself shelling 
out that little bit extra for a nicer hostel, maybe a smaller dorm room.  Sometimes I go out 
to eat rather than ‘cooking’ super noodles in the hostel kitchen for the sixth night in a 
row.  My wants and expectations have changed slightly, some might even say i’m a 
flashpacker now.  There it is, FLASHPACKER, the buzz word, the word that has 
sporned hundreds of blog posts. 

From Wikipedia … 
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Flashpacking is a neologism used to refer to an affluent backpacker. Whereas 
backpacking is traditionally associated with budget travel and destinations that are 
relatively cheap, flashpacking has an association of more disposable income while 
traveling and has been defined simply as backpacking with a bigger budget. The 
origin of the term itself is obscure. 

I’ve seen posts try to define flashpacking, but surely eveyones view of a flashpacker is 
slightly different? … And that is the aim of the post, to see what other travelers and 
readers believe a flashpacker to be.  I’ve created the table below and inserted some data 
as to what the difference are between backpackers and flashpackers could be.  Some of 
the data is my opinions, other data is based on stereotypes. 

No doubt everyone will have different opinions on the below, so lets hear them!  What 
have I got wrong, what have I missed? 

  Backpacking Flashpacking 

Bag Backpack Wheely case 

Accommodation Hostels – large dorm rooms, rental 
car, camp sites 

Small dorm rooms, single rooms, 
guesthouses, cheap hotels 

Eating out Local food stalls, Subway, McD’s, 
all you can eat buffet 

Sit down restaurant with waiters 

Eating In Noodles, toast, spag boll Steak, stir fry 

Travel methods Cheapest, local, 2nd class, green Air conditioned, quickest, 
comfortable, 

Age 18 to mid 20’s Late 20’s onwards 

Communication Phone and internet cafe Phone and laptop 

 *Version 1.1 – style, favoured drinks, hair styles and bed times removed from version 1 as 
per comment from Travis. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

62 
 

 

 

กลุ่มนักท่องเทีย่วคนทํางานที่ต้องการพ้ืนที่ทํางานพ้ืนที่พักผ่อนกับธรรมชาติไปพร้อมๆกัน 

พฤติกรรมของแขกที่จะมาเขา้พักในโครงการเป็นคนที่ชอบเที่ยวและเดินทางในเมืองหลวงใหญ่ของแต่ละ

ประเทศ โดยมรี้อยละ 70 เปอร์เซน ชอบสะสมอุปกรณ์เทคโนโลยีหรือชอบพกgadget เช่น iphone ipad 

กล้อง โน้ตบุค มาเพ่ือใช้ติดต่อสื่อสารหรือเพ่ืออํานวยความสะดวกให้กับตัวเอง ชอบความสะดวกสบายเป็น

หลัก ชอบสิ่งทีท่ําให้การเดินทางน้ันสะดวกสบายและ สนุกสนานไปกับการสร้างสังคมใหม่ๆรอบตัวอยู่

ตลอดเวลา ซึ่งเป็นลักษณ์ที่พบในกลุ่มคนยคุปัจจุบันที่ยังเป็นกลุ่มบุคคลในช่วงอายุ Gen Y ในช่วงกลุ่มคนที่มี

อายุช่วง (25-35)  

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ไลฟสไตล์ของคน Gen-Y  
1. ชีวิตแห่งการ “เคลื่อนที”่ (Mobile Life)  
คุณผู้อ่านหลายท่านคงเคยได้ยินคําว่า “Mobile Life” หรือ “ชีวิต..เคลื่อนที่” กันมาบ้าง ซึ่งหมายถึงการ
ดําเนินชีวิตที่ไม่จําเป็นที่จะต้องอยู่กับที่เสมอไป เช่น การทํางานในออฟฟิศต้ังแต่แปดโมงเช้ายันห้าโมงเย็น ก็
สามารถเปลี่ยนเป็นการไปท่องเที่ยวและใช้โทรศัพท์มือถือประสานงานหรือสั่งงานแทนได้ ซึ่งปัจจุบัน
เทคโนโลยี 3G และ Wifi ก็สามารถทําให้ผูค้นในยุคน้ีมีชีวิตที่..เคลื่อนที่ไปด้วย..ทํางานไปด้วยได้  
2. วัฒนธรรม..จอภาพ (Screen Culture)  
อีกคําหน่ึงที่เพ่ิงฮิตกันในหมู่คน Gen Y บางกลุ่มก็คือคําว่า “Screen Culture” ซึ่งในทีน้ี่หมายถึง การที่ผู้คน
จะใช้ชีวิตในการทํางานและชีวิตส่วนตัวบนหลายๆ อุปกรณ์ที่มีจอภาพ ได้แก่ หน้าจอทีวี หน้าจอคอมพิวเตอร์ 
หน้าจอแท็บเลต็ และหน้าจอมือถือ เป็นต้น จึงไม่ต้องห่วงว่า บรรดาผู้ประกอบกิจการที่เก่ียวข้องต่างๆ จะ
รุ่งเรืองมากขนาดไหน?  
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3. ชอบสินค้าประเภท DIY (Do-it-yourself) หรือ “คุณ..ทําเอาเอง”  
“ค่าแรงวันละ 300 บาท” ได้ส่งผลกระทบต่อพฤติกรรมของคน Gen Y ในประเทศไทยกล่าวคือ ในอดีตเมื่อ
จะต้องต่อเติมหรือซ่อมแซมบ้านและอุปกรณ์ต่างๆ ภายในบ้าน คนส่วนใหญ่กม็ักเลือกที่จะจ้างวานคนอ่ืนให้
มาทําแทน แต่การข้ึนค่าแรงดังกล่าวก็ทําให้บรรดาช่างที่เกี่ยวข้องหาได้ยากข้ึนเป็นอย่างมาก หรือหากว่าหา
ได้ก็มักจะต้องมีค่าใช้จ่ายที่สงูทีเดียว จึงทําให้ต้องหาสินค้าประเภทน้ีมาทําด้วยตนเอง  
4. ชอบร้านค้าปลีกที่มีลกัษณะ Formatted Style  
นิสัยอย่างหน่ึงที่มักจะเกิดขึ้นกับคน Gen Y ก็คือ ทําอะไรเร็วๆ และจะเร่งรีบไปเสียเกือบจะทุกเรื่อง ด้วย
นิสัยดังกล่าวก็จะทําให้คน Gen Y เวลาจะออกไปซื้อของ ก็จะชอบไปร้านสะดวกซื้อสมยัใหม่ที่จัดวางสินค้า
ง่ายๆ และทําให้นึกออกว่าอยู่ตรงไหนบ้าง?  
5. สินค้า..ถูกใจ ราคา..ถูกเงิน “Max Value of Money”  
คนในยุค Gen Y มักจะคํานึงถึงคุณภาพในระดับที่ตนเองต้องการ ในราคาที่คุ้มค่าเงินมากที่สุด ตัวอย่างที่เห็น
ได้ชัดก็คือ บรรดาโรงแรมระดับ 3 ดาวที่มีแบรนด์ระดับโลก ที่เป็นช่ืนชอบของคน Gen Y ไปทั่วโลก ได้แก่ 
ไอบิซ (iBiz) หรือ เบสท์เว็สเทิร์น (Best Western) แบรนด์เหล่าน้ีได้มาตีตลาดโรงแรม 3-4 ดาวของไปไทย
ไปอย่างมาก เพราะแบรนด์ดังกล่าวเป็นเคร่ืองยืนยันว่า โรงแรมที่ใช้แบรนด์เหล่าน้ีจะสะอาด บริการสภุาพ 
และราคาประหยัด  
6. สินค้าประเภท “สอนให.้..รวย”  
อย่างที่คุณผู้อ่านได้พอรู้มาบ้างแล้วว่า คนในยุค Gen Y ส่วนใหญ่จะเป็นคนชอบ..รวยเร็ว ดังน้ันจึงไม่ต้อง
แปลกใจว่าบรรดาการสัมมนา หนังสือหุ้น หนังสือลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ หรือหนังสือสอนรวยอ่ืนๆ จะขาย
ดิบขายดี นอกจากน้ันธุรกิจขายตรงต่างๆ ก็ถือเป็นส่วนหน่ึงของสินค้าประเภท..สอนใหร้วยอีกด้วย  
7. สินค้าประเภท “Fast Track”  
หากจะทําธุรกิจกับคน Gen Y จะต้องมีแนวความคิดน้ีด้วยนั่นคือ “เร็ว.. เร็ว.. เร็ว..” ดังน้ันบรรดาบริษัทใน
ตลาดฯ ที่ทําธุรกิจเก่ียวกับอาหารจานด่วนหรืออาหารส่งด่วน หรือฟาสต์ฟู้ดย่ีห้อต่างๆ จึงเข้าข่ายที่จะมีลูกค้า
เป็นคนในยุค Gen Y เป็นจํานวนมาก และจะยิ่งเพ่ิมขึ้นไปอีก..ตามกําลังซื้อที่เพ่ิมขึ้นของคนในยุคน้ี  
8. ชอบให้ตนดูดี “Good Looking”  
อาจกล่าวได้ว่า คนในยุค Gen Y จะเป็นคนที่มีสังคมมากกว่าคนในยุคก่อนๆ เป็นอย่างมาก และเพ่ือนๆ ที่คน
ในยุค Gen Y ก็จะมาทั้งจากเพ่ือนที่พบปะกันในชีวิตประจําวัน และเพ่ือนที่พบกันในโซเชียลมีเดียหรือการที่
ได้พูดคุยกันผ่านทางอินเทอร์เน็ตนั่นเอง  
9. ชอบสินค้าประเภท DIH (Do-it-your-Health)  
คนในยุค Gen Y เป็นคนรักสขุภาพ โดยจะให้ความสําคัญกับการดูแลสุขภาพด้วยการทําด้วยตนเองเป็น
พิเศษ เช่น การเล่นกีฬา การเข้าฟิตเนส การซื้อวิตามินเสริมอาหาร ฯลฯ น่ันรวมถึงบรรดาเคร่ืองตรวจวัด
ต่างๆ ที่สามารถทําได้ด้วยตนเอง เช่น เคร่ืองวัดความดัน เคร่ืองวัดอุณหภูมิ เป็นต้น  
10. ชอบศึกษาสินค้าจาก “อินเทอร์เน็ต” หรือ “โซเชียลมีเดีย”  
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ทุกวันน้ีเมื่อคนในยุค Gen Y จะซื้อสินค้าประเภทไอที หรือสินค้าที่ต้องใช้วิจารณญาณในการ

ตัดสินใจ (Discretionary Goods) เช่น รถยนต์ ทีวี เป็นต้น คนในยุค Gen Y ก็จะหาข้อมูลจํานวนมหาศาล

จากอินเทอร์เน็ตหรือโซเชียลมีเดียก่อนที่จะตัดสินใจซื้อจริง 

2.3 กรณีศึกษาเปรียบเทียบ 
2.3.1 โครงการ sleep box chaing mai 

กรณีศึกษา : SLEEPBOX HOTEL  

ที่ต้ัง : 133/20/2 ถนนรัตนโกสินทร ์( ใกล้วัดป่าแพ่ง ติดกับสนามฟุตบอล เชียงใหม่ยูไนเต็ด ) ต.ช้างม่อย อ.
เมือง จ.เชียงใหม่ 50300  
ความเป็นมา : ช่วงปลายปีจนถึงต้นปี เชียงใหม่คึกคักไปด้วยนักท่องเที่ยว การเปิดตัวของโรงแรม ที่พักใหม่ๆ
ก็มีมากขึ้นเรื่อยๆ รูปแบบของโรงแรมก็เริ่มมีความหลากหลาย โดยมากยังอิงแนวคิดและบรรยากาศแบบ
ล้านนาที่เป็นจุดขายสําคัญสําหรับนักท่องเที่ยวต่างชาติ แต่นักท่องเที่ยวไทย ที่มีงบประมาณจํากัดและ
ต้องการหาที่พักราคาไม่แพงแต่ขณะเดียวกันก็ต้องการบรรยากาศแปลกใหม ่ความต้องการในส่วนน้ียงัเป็น
ช่องว่างทางการตลาดที่กําลังรอผู้ประกอบการใหม่ๆที่มีความคิดสร้างสรรค์ 

 

การจัดวางอาคารที่พักคอนเทนเนอร ์ 
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แนวคิดการออกแบบ : ที่ต้ังของโรงแรม SLEEP BOX นั้น ต้ังอยู่ริมถนนรัตนโกสินทร ์จังหวัดเชียงใหม่ อยู่ไม่
ไกลจาก กาดเมืองใหม่ตลาดสดขนาดใหญ ่ริมแม่น้ําปิง ที่ต้ังโครงการนั้นเป็นที่ดินรูปทรงสามเหลี่ยม ขนาด 
200 ตารางวา เกรียงไกร วางตัวอาคารไว้ด้านขอบในสุดเพ่ือให้อยู่ห่างจากถนนให้มากทีสุ่ด ส่วนตู้คอนเทน
เนอร์ที่เป็นหัวใจหลักของโครงการ จํานวน 14 ตู้ ถูกลําเลยีงมาจากชลบุรี มีอยู่สองขนาด ขนาดแรกคือ กว้าง 
2.50 เมตร ยาว 6.00เมตร สูง 2.50 เมตร มีอยู่จํานวน 8 ตู้ ส่วนอีกขนาดคือ กว้าง 2.50 เมตร ยาว 12.00
เมตร สูง 2.70 เมตร มีจํานวน 6 ตู้ ถูกวางซ้อนกันเป็นสองช้ัน โดย เว้นที่ว่างระหว่างตู้เอาไว้เป็นทางสัญจร ตู้
คอนเทนเนอร์ถูกนํามาวางจับกลุ่มชิดกันจํานวน 4 ตู้รวมบนล่าง โดยตู้ที่มีความยาว 12 เมตรน้ันถกูวางไว้
ด้านบนและยื่นตัวออกไปในอากาศซึ่งด้านบนยังมีการทําหลังคาเมลัทชีทคลุมไว้อีกช้ันหน่ึงเพ่ือกันความร้อน
และฝน 

 

ท ี่พ ักท ี่ให้บร ิการมี 5 แบบด้วยกันค ือ 
1.   SUPER 

BOX 
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Room description : Featuring a private balcony, Offering more space, this room is located 
on the 2nd floor. It offers a LED flat-screen TV, Sofa Bed ,a fridge and an en suite 
bathroom. Room type: Double 
Max persons: 3 (฿1,400) 
Minimum roomsize: 18.75 sq.m. + Balcony 
Bed types: 1 Double , Sofa Bed 

 
 
 

2.  SMART BOX 
 

  
 
 
Room description:Featuring a private balcony, this air-conditioned room is located on 
the 
2nd floor. It offers a LED flat-screen TV, a fridge and an en suite bathroom. 
Room type: Double 
Max persons: 2 (฿1,200) Minimum 
roomsize: 15 sq.m. + Balcony Bed 
types: 1 Double 
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3.  SMOOTH BOX 
 

  
Room description :Offering more space, this room is located on the 1st floor. It offers a LED 
flat-screen TV, a fridge and an en suite bathroom. 
Room type: Double 
Max persons: 2 (฿1,100) 
Minimum roomsize: 18.75 sq.m. 
Bed types: 1 Double 

4.   SMALL BOX 

 

 
Room description :Located on the 2nd floor, this air-conditioned room features a flat-screen 
TV, a fridge and an en suite bathroom. 
Room type: Double 
Max persons: 2 (฿1,100) 
Minimum roomsize: 15 sq.m. 
Bed types: 1 Double 
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5.  SAVING 
BOX 

 
 

  
 
Room description: Air-conditioned room features a flat-screen TV, a fridge and an en 
suite 
bathroom. 
Room type: Twin 
Max persons: 2 (฿700) 
Minimum roomsize : 10 sq.m. ( room no.211 + balcony ) 
Bed types: 2 Bunk Bed 

 

วิเคราะห์ความสนใจ : กรณีศึกษาเรื่องโรมแรมที่พักทีใ่ช้โครงสร้างจากตู้คอนเทนเนอร์ และวิธีการการ
จัดการเร่ืองความร้อนของตู้คอนเทนเนอร์ การดีไซน์ที่คํานึงถึงสิ่งแวดล้อม เน้นกลุ่มเป้าหมายไปที่นัก
เดินทางวัยหนุ่มสาวแบบเดินทางด้วยรถยนต์ หรือแบบBack packer และเป็นตัวอย่างเร่ืองการจัดการพ้ืนที่
ใช้สอยภายในโรงแรมขนาดเลก็ และกลุ่มของราคาที่พัก 

2.3.2 โครงการ X2 cross to river kwai 
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  กรณีศึกษา X2 cross to river kwai

 
   

X2 River Kwai จะอยู่ห่างออกไปจากตัวเมืองกาญจนบุรีไปอีกประมาณ 10 กิโลเมตรฮะ โดยเมื่อ
เราขับรถมาถึงแยกหอนาฬิกาแล้วให้เลี้ยวขวาแล้วขับตามทางบังคับมาเรื่อยๆจนเจอกับสะพานสมเด็จ
พระสังฆราชญาณสังวรให้ข้ามสะพานข้ามแม่นํ้าแควใหญ่ไปแล้วจะมีป้ายบอกทางไปตลอดครับขับรถไปซัก 
6 กิโลเมตรจะมีทางเลี้ยวเข้าบ้านหนองหญ้า เลี้ยวซ้ายเข้าไปแล้วขับรถไปอีกประมาณ 4 กิโลเมตรก็จะถึง
ตัวรีสอร์ท 
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จุดเด่นของที่น่ีคือเป็นดีไซน์โฮเทลท่ีต้ังอยู่ริมแม่นํ้าแควน้อยในจุดที่สวยสดุๆเพราะอยู่ระหว่างโค้งนํ้าพอดี 
เงียบสงบ และยังคงอยู่ทามกลางธรรมชาติครับ อาหารเช้าท่ีพร้อมเสิร์ฟเมื่อไหร่ก็ได้ที่เราต้องการ เรา
สามารถเช็คเอ้าท์เลทได้ในกรณีที่ห้องพักว่าง (ถ้าศุกร์เสารอ์าทิตย์คงเลทยาก) เคร่ืองอํานวยความสะดวกให้
ห้องมีครบครัน ทีวีLED เคร่ืองเสียงไร้สายของ Bose อินเตอร์เน็ตไร้สายฟรี 
 
ส่วนข้อด้อยที่เห็นตอนน้ีคือความท่ีเป็นโรงแรมใหม ่อาจจะยังมีหลายๆอย่างที่ไม่พร้อมเช่นช่วงที่ผมไป
อาหารเย็นมีให้บริการแต่ก็ยังมีเมนูไม่มากเทา่ไหร่ น่าจะยังไม่เต็มระบบ เร่ืองของแมลงอันน้ีเลี่ยงไม่ได้จริงๆ
กับรีสอร์ทที่อยู่ริมแม่นํ้าและยังคงความเป็นธรรมชาติ ตัวรีสอร์ทที่ไกลจากตัวเมืองกาญจน์แต่ก็ยังดีที่มี
ร้านค้าของชาวบ้านให้ซื้อนํ้าซื้อขนม หรือถา้จะซื้ออาหารง่ายๆก็น่าจะได้อยู่ครับ อาหารเช้าต้องยอมรับว่า
ไม่ได้อลังการเน่ืองจากรีสอร์ทในเครือน้ีเค้าเสิร์ฟแบบ a la carte อยู่แลว้เลยอาจจะน้อยไปสําหรับคนที่
ชอบทานอาหารเช้าหนักๆ 
 
อ้อ .. สําหรับห้องแบบ LuXe Cabin ทั้ง 4 ห้องด้านบนทางรีสอร์ทจะไม่ให้แขกทีม่ีเด็กเข้าพักนะครับ 
เน่ืองจากบางจุดค่อนข้างอันตรายสําหรับเด็กเล็กครับ  
 
X2 River Kwai ถือว่าเป็นอีกหน่ึงรีสอร์ททีน่่าสนใจและน่าจับตามองครับ ห้องพักราคาหลักพันกลางๆซึ่งถ้า
ไปเที่ยวพัทยาหรือหัวหินผมว่าก็ราคาไม่ถูกไปกว่าน้ีแล้ว สาํหรับคนที่ชอบธรรมชาติ แม่นํ้า ป่าเขามากกว่า
ทะเล  
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 LuXe Cabin Suite  

ห้องพักแบบแรกที่จะให้ชมเป็นห้องพักแบบ LuXe Cabin เป็นห้องพักช้ันบนมีอยู่ทั้งหมด 4 ห้องแต่ห้องริม
เรียกว่าห้อง LuXe Cabin Suite เป็นห้องที่มีห้องน่ังเล่นเพ่ิมมาอีกหน่ึงส่วน ตัวห้องก็จะหันหน้าไปทางฝั่ง
โค้งนํ้าเพียงห้องเดียวราคาก็จะแพงกว่านิดนึงครับ  
ห้อง LuXe Cabin มีขนาด 65 ตร.ม. ด้านนอกจะทําเหมือนเป็นตู้คอนเทนเนอร์ ภายในกรุด้วยไม้ มีเตียง
ขนาด 7 ฟุตต้ังอยู่กลางห้องปลายเตียงมีโซฟาเบดให้น่ังเล่นชมวิวได้ ด้านนอกระเบียงก็จะมี Daybed ไว้ให้
น่ังพักผ่อนในช่วงเช้าๆหรือเย็นๆหรือจะออกมานอนนับดาวช่วงกลางคืนก็ไม่ผิดครับ(ตามรูปข้างบน) 

     

 PoolXide Cabin Suite  

ห้องพักด้านล่างก็มีอีก 4 ห้อง 3 ห้องเป็นห้องที่เรียกว่า PoolXide Cabin ขนาดห้อง 63 ตร.ม. ส่วนอีก
ห้องที่อยู่ริมสุดเป็นห้องแบบ PoolXide Cabin Suite กว้าง 107 ตร.ม. มีห้องน่ังเล่นให้เพ่ิมอีกส่วนนึงครับ  
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2.3.3 โครงการ bangkok tree house 

กรณีศึกษา : Bangkok Tree House 

ที่ต้ัง : 60 ม.1 ต.บางนํ้าผึ้ง อ.พระประแดง จ.สมุทรปราการ 10130 (บัวบึงพัฒนา) บางนํ้าผึ้ง ,  

พระประแดง , สมุทรปราการ 10130   
ประเภทโครงการ : โรงแรม 
จํานวนห้องพัก :  
ที่จอดรถ : ไม่มีที่จอดรถ   

แนวความคิดในการออกแบบ 
 หน่ึงท่อนไม้แทนสัญลักษณ์เทา่กับขยะสิบกิโลกรัม ห้องพักของที่น่ีตกแต่งด้วยคอนเซ็ปต์ของแมลง
กับพ้ืนฐานแนวคิดที่ว่า ‘แมลงช่วยผสมเกษรต่างๆ อันเกิดเป็นวัฏจักรที่ทําให้ระบบนิเวศน์สมบูรณ ์หาก
แมลงตายในวันน้ี โลกจะอยู่ไม่ได้ในอีกห้าสบิปีข้างหน้า ในทางกลับกัน หากวันน้ีสิ้นมนุษย์ (สัตว์โลก
ประเภทที่ชอบทําลาย) โลกในอีกห้าสิบปีข้างหน้าจะเป็นยุคเฟ่ืองฟูมาก’ ฉะนั้นโปรดอย่าถามหาสเปรย์ฆ่า
ยุง เพราะที่น่ีเป็นเขตปลอดสารเคมีและพลาสติก ใช้วิธีกําจัดแมลงด้วยนํ้าส้มควันไม้  

ความเป็นมา : ที่พักแบบ Eco รักษ์โลก รักษ์ธรรมชาติ ไม่ทําร้ายสมดุลในพ้ืนที่น้ันๆ ให้เสียไปด้วย

ความฟุ่มเฟือยกับการพักผ่อน และท่องเทีย่ว คอนเซ็ปต์ประมาณน้ีเติบโตขึ้นในใจคนรุน่ใหม่ และกลายเป็น

ที่มาของ “Bangkok Tree House” บ้านหลังเล็กท่ีพร้อมต้อนรับผู้คนที่อยากมาหลบร้อนมานอนพัก 

ท่ามกลางต้นไม้สีเขียวที่รายล้อม สายนํ้าพัดเอ่ือยที่โอบอุ้มความรู้สึกเหนื่อยหน่าย วุ่นวายของเมืองกรุงให้

เจือจางลงไป  

 

สําหรับห้องพักแต่ละห้องของโรงแรม แม้จะมีช่ือที่หลากหลายแต่คงคอนเซ็ปต์เดียวกันไว้อย่างชัดเจน เป็น

เร่ืองราวของแมลง และสัตว์ที่อยู่บริเวณพ้ืนที่น้ี เช่น ห้องผีเสื้อ ห้องผึ้ง ห้องหิ้งห้อย ห้องมด ฯ ห้องพัก 3 

ช้ันที่วัสดุหลักเป็นไม้ และไม้ไผ่ โปร่ง สบายด้วยสไตล์การตกแต่ง สีเอิร์ธโทนสร้างความรู้สึกอบอุ่นใจและ

เป็นกันเอง สามารถรับลมจากระเบียงบนช้ัน 2 ที่ย่ืนออกมาจากห้องนอน ทําให้ไม่เคอะเขิลในการพักผ่อน
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ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



73 
 

 

อย่างเต็มที่ สําหรับช้ันบนสุดเป็นผ้าใบไว้นอนรับลม ชมดาวในยามคํ่าคืน ได้ฟีลชิลล์ และโรแมนติกมาก

ทีเดียว  

    

วิเคราะห์ความสนใจ 

 ออกแบบให้เป็นโรงแรมเชิงอนุรักษ์นําเอาหลักการgreen designเข้ามาใช้ในพ้ืนที่โรงแรม 

 ต้ังอยู่บนพ้ืนที่บางกระเจ้าที่มีความสมบูรณ์ในเรื่องของธรรมชาติอยู่มาก 

 ลักษณะของพ้ืนที่เป็นแบบเกาะกลางที่สามารถป่ันจักรยานเที่ยวรอบชุมชนได้ 

 พ้ืนที่ภายนอกและบริเวณร้านอาหารใช้ไฟจากพลังงานลมและพลังงานแสงอาทิตย์ 

 มีการกักเก็บนํ้าฝนไว้ใช้สําหรับล้างจานและรดน้ําต้นไม้ 

 มีการทําอาหารด้วยพลังงานแสงอาทิต (อยู่ในขั้นทดลอง) 

 สร้างรายได้จากคนในชุมชนโดยการรับซื้อสปัปะรดมาทํานํ้าหมักทํานํ้ายาซักผ้า 
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2.3.4 โครงการ One day hostel 

กรณีศึกษา : One day hostel 

อาคารแนว Loft สูง 2 ช้ัน ย่านสุขุมวิท เป็นที่ต้ังของ Oneday l Pause and Forward โดยแบ่งออกเป็น 

2 ส่วนหลัก ได้แก่ Pause Hostel ประกอบด้วย ห้องพักแบบผสมและห้องหญิงล้วนทั้งหมด 31 ห้อง ส่วน

ห้องพักหลักจะแบ่งออกเป็น ห้องนอนเด่ียว ห้องนอนเตียงรวม มาพร้อมอุปกรณ์อํานวยความสะดวก อาทิ

ผ้าม่าน โคมไฟสําหรับอ่านหนังสือ และลิ้นชักสําหรับใส่ของใช้ส่วนตัว โดยแต่ละห้องจะมีลักษณะการ

ตกแต่งอย่างไม่ซ้ํากัน นอกจากน้ียังมีห้องนํ้ารวมดีไซน์เท่แยกห้องชาย-หญิง ขณะที่ช้ันล่างมีห้องชม

ภาพยนตร์ ห้องน่ังเล่น มุมอ่านหนังสือ และห้องรับประทานอาหารแบบหลังคาโปร่งแสง เป็นพ้ืนที่สว่นรวม

ที่ผู้เข้าพักสามารถเข้าใช้ได้ตลอดทั้งวัน 

 

การมีที่พักร่วมกับCO-WORKING SPACEแต่กลุ่มผู้ใช้งานก็แตกต่างกันออกไปน้ันคือ  
1.ที่พักจะเป็นจาพวกนักเดินทางท่องเที่ยว คนไทยด้วยกันและกลุ่มที่เที่ยวดึกแล้วต้องการค้างแรมจานวน
เตียงที่พักมี 134ตียงแบ่งเป็นแบบเตียงเด่ียวนอนแชร์ร่วมกัน จานวน 125 เตียง(แชร์ห้องน้า,)เป็นห้อง
PRIVATEZ(แชร์ห้องน้า) 5 ห้อง และเป็นห้องPRIVATEZ(มีห้องน้า) 4 ห้อง อยู่บริเวณช้ัน 2 ของตัวอาคาร 
ซึ่งแต่เดิมอาคารเคยเป็นโกกังมาก่อนแล้วจึงปรับปรุงเป็นHOSTEL ในรูปแบบ INDUSTRIAL DESIGN 
นอกจากที่นอนแล้วยังมีพ้ืนที่ของห้องน้ารวมแยกชาย หญิง พ้ืนที่เก็บรองเท้า พ้ืนที่กิจกรรมรวมกับพ้ืนที่
รับประทานอาหาร และห้องดูภาพยนตร์  
2. CO-WORKING SPACE มีพ้ืนที่ขนาดเล็กกว่าทางด้านที่พัก แต่ก็ม ี2 ช้ันเหมือนกัน โดยส่วนมากจะเป็น
สถาปนิกและดีไซน์เนอร์ที่มาใช้บริการ มีพ้ืนที่แยกของแต่ละโต๊ะและมีห้องประชุมให้เช่า 
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อีกส่วนหน่ึงของ Forward Coworking Space สําหรับคนทํางานที่สามารถแวะมาปลดปล่อย
ความคิดในบรรยากาศเงียบสงบได้ต้ังแต่ 8 โมงเช้า จนถึง 4 ทุ่ม (ราคา 350 บาท/คน/วัน และ 180 บาท/
คน/ช่ัวโมง) พร้อมบริการฟรีอินเตอร์เน็ต Wi-Fi ชาและกาแฟบริการตัวเอง รองรับจํานวนผู้ใช้ได้มากกว่า 
21 ที่นั่ง ขณะที่ช้ันลอยยังมีห้องประชุมขนาดเล็ก 2 ห้อง และมินิออฟฟิศแบบให้เช่ารายเดือน 2 ห้อง ไว้
ต้อนรับบริษัทขนาดย่อมที่สนใจมาเช่าพ้ืนที่สร้างสรรค์งานต่างๆได้ด้วยเช่นกัน 
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ลักษณะพรรณไม้ที่ใช้ในโครงการ 
 

พันธุ์ต้นไม้ประดับ 

 

 
ไม้ปาล์มน้ํามัน 

 

 
ปาล์มหางกระรอก 

 

 
กล้วยพัด 

 

 
หลาวชะโอน 

พันธุ์ต้นไม้ประดับ 

 

 
หูกะจง 

 

 
โมก 
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ชาดดั 

 

พันธุ์ต้นไม้ประดับ 

 

 
กุหลาบหิน 

 

 
ปรงญ่ีปุ่น 

 

 
กระบองเพชร 

 

 
สิบสองปันนา 

พันธุ์ไม้คลุมดิน 

 

 
หญ้ามาเลเซีย 
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บทที ่3 
ผู้ใช ้กิจกรรม พฤติกรรมและพื้นที่รองรบักิจกรรม 

3.1ประเภทผู้ใช้โครงการ  
ลักษณะและกลุ่มประเภทของนักเดนิทาง  

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

สําหรับแนวโน้มของการท่องเที่ยวไทยในปีน้ีจะมีแนวโน้มไปในเรื่องของ Ageism ซึ่งประชากรโลกจะมี
อายุมากข้ึน มีเงินมากขึ้น และต้องการความสะดวกสบาย ดังน้ัน ผู้ประกอบการต้องเตรียมความพร้อมในด้านสิ่ง
อํานวยความสะดวกต่างๆ เพ่ือเอ้ืออํานวยให้กับคนท่ีมีอายุมาก ประกอบกับเทรนด์ในเรื่อง Sub-culture หรือ
วัฒนธรรมย่อยที่จะเป็นที่นิยมสําหรับผู้บริโภคมากขึ้น เช่น สตรีต ฟูด ซึ่งเป็นที่ช่ืนชอบของนักท่องเที่ยว, สตรีต 
แฟช่ัน เป็นแฟช่ันที่นักท่องเที่ยวสามารถสร้างได้ด้วยตนเอง ซึ่งมีเอกลักษณ์ มีช้ินเดียวและไม่ใช่แบรนด์เนม และ
สตรีต อาร์ต ศิลปะที่สร้างสรรค์หรือโชว์ริมถนนเพ่ือให้นักท่องเที่ยวเสพร่วมกัน นับเป็นการสร้างความแตกต่าง
เพ่ือให้เข้าถึงพฤติกรรมที่แตกต่างของนักท่องเที่ยว 

  
 

    ประกอบกับเทรนด์ยังจะมุ่งไปในเรื่องความหรูหรา แต่เป็น Luxury without guilt หรือเป็นความหรูหราที่
ไม่กระทบต่อสังคม สิ่งแวดลอ้ม และคนอ่ืนๆ น่ันคือสิ่งที่เดินหน้าต่อไปหากต้องการเป็นเดสติเนชันที่มีคุณภาพ 
อีกทั้งเทรนด์ของนักท่องเที่ยวจะเปลี่ยนจาก Backpacker เป็น Flashpacker น่ันคือบุคคลประเภทที่น่ัง
เคร่ืองบินระดับบิสิเนสคลาส พักโรงแรมระดับ 5 ดาว แต่แต่งตัวธรรมดา มีปฏิสัมพันธ์กับคนทั่วไป เดินริมถนน
และเป็นตัวของตัวเอง นับเป็นบุคคลที่ติดดินแต่ประสบความสําเร็จในเรือ่งเศรษฐกิจ ตลอดจนในเรื่องสมาร์ท 
เทคโนโลยี ซึ่งเป็นพฤติกรรมที่นักท่องเที่ยวเปลี่ยนไปใช้ออนไลน์มากข้ึน ซึ่งเทรนด์เหลา่น้ีเป็นสิ่งที่ทั้งภาครัฐและ
เอกชนจะต้องติดตามเพ่ือที่จะส่งเสริมการตลาดได้ตรงกลุ่ม ทั้งหมดล้วนเป็นภาพรวมของยุทธศาสตร์และการ
ผลักดันอุตสาหกรรมท่องเทีย่วของ ททท.ในปีน้ีที่จะเกิด 
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 จากหนังสือพิมพ์ฐานเศรษฐกิจ ปีที่ 32 ฉบับที่ 2,809  วันที่   13 - 16  มกราคม พ.ศ. 2556 

Flashpacker เป็นนักท่องเที่ยวที่มีสไตล์การท่องเที่ยวที่เป็นของตัวเอง เช่น พักห้องพักที่มีสไตลส์มัยใหม่ เน้น
สะดวกสบาย กระเป๋าเดินทางที่ใช้เป็นกระเป๋าล้อลาก พกพาอุปกรณ์เทคโนโลยีไม่ว่าจะเป็นแล็ปทอป สมาร์ท
โฟนหรือไอเพด เป็นกลุ่มที่มคีวามยืดหยุ่นสูงในเร่ืองการใช้จ่ายระหว่างการเดินทาง ขณะที่ Backpacker เป็น
นักท่องเที่ยวที่ชอบการแบกเป้และหาที่พักพวกเกสต์เฮาส์โดยไม่ได้เน้นห้องพักที่หรูหราอย่างมีสไตล์ 

ราดฮา วียาส ผู้ร่วมก่อต้ังบริษัท The Flash Pack กล่าวว่า เราจะเห็นนักท่องเที่ยวจํานวนมากข้ึนที่เลือกเที่ยว
อย่างมีสไตล์ ฉลาด และมีประสบการณ์  

“ แฟลชแพ็กก้ิง ไม่ได้เป็นแค่เทรนด์การเดินทาง แต่เป็นไลฟ์สไตล์การทอ่งเที่ยวที่มีรูปแบบเดียวกับการแบกเป้
เที่ยวในช่วงวัย 20 - 30 และเพ่ิมความหรูหราให้มากขึ้น นักท่องเที่ยวที่ช่ืนชอบการเที่ยวแบบแฟลชแพ็กก้ิงก็คือ
พวกแบ็กแพ็กในยุคสมัยใหม่ที่มีการจัดลําดับความสําคัญใหม่” เธอกล่าว 

 

 
เธอบอกว่า สําหรับคนวัยทํางานที่เคยเที่ยวแบบแบ็กแพ็กตอนพวกเขาอายุ 20 - 30 มาตอนน้ีพวกเขา

อยากเที่ยวแบบผจญภัยเหมือนเดิม แต่ขอเพ่ิมสไตล์และวัฒนธรรมเข้าไปด้วยอย่างไรก็ตาม นักท่องเที่ยวกลุ่มวัย
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ทํางานน้ีต้องเผชิญปัญหาด้านโลจิสติกส์ เช่น มีแนวโน้มทีจ่ะหาเพ่ือนร่วมทางไม่ได้ มีเวลาเท่ียวที่จํากัดเพราะลา
หยุดประจําปีได้ไม่มาก ซึ่งทําให้การเที่ยวแบบได้ประสบการณ์อย่างไร้ขีดจํากัดเหมือนตอนยังวัยรุ่นทําได้ยากข้ึน 

ที่มา เว็บไซต์ เดลี่ เมล และ www.bangkokbiznews.com 

Backpacking vs Flashpacking. What are the differences? 

With travel becoming easier and easier, its no wonder that more and more people are 
spreading their wings and travelling to distant lands.  Some travel for the culture, some to 
meet new people, other for the enivitable parties that the traveling scene is notorious for, 
but not everyone travels in the same way. 

As i’ve got older and found myself earning a tad more money, i’ve found myself shelling out 
that little bit extra for a nicer hostel, maybe a smaller dorm room.  Sometimes I go out to eat 
rather than ‘cooking’ super noodles in the hostel kitchen for the sixth night in a 
row.  My wants and expectations have changed slightly, some might even say i’m a 
flashpacker now.  There it is, FLASHPACKER, the buzz word, the word that has 
sporned hundreds of blog posts. 

From Wikipedia … 

Flashpacking is a neologism used to refer to an affluent backpacker. Whereas 
backpacking is traditionally associated with budget travel and destinations that are 
relatively cheap, flashpacking has an association of more disposable income while 
traveling and has been defined simply as backpacking with a bigger budget. The origin 
of the term itself is obscure. 

I’ve seen posts try to define flashpacking, but surely eveyones view of a flashpacker is slightly 
different? … And that is the aim of the post, to see what other travelers and readers believe a 
flashpacker to be.  I’ve created the table below and inserted some data as to what the 
difference are between backpackers and flashpackers could be.  Some of the data is my 
opinions, other data is based on stereotypes. 

No doubt everyone will have different opinions on the below, so lets hear them!  What have 
I got wrong, what have I miss 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  Backpacking Flashpacking 

Bag Backpack Wheely case 

Accommodation Hostels – large dorm rooms, rental 
car, camp sites 

Small dorm rooms, single rooms, 
guesthouses, cheap hotels 

Eating out Local food stalls, Subway, McD’s, all 
you can eat buffet 

Sit down restaurant with waiters 

Eating In Noodles, toast, spag boll Steak, stir fry 

Travel methods Cheapest, local, 2nd class, green Air conditioned, quickest, 
comfortable, 

Age 18 to mid 20’s Late 20’s onwards 

Communication Phone and internet cafe Phone and laptop 

 *Version 1.1 – style, favoured drinks, hair styles and bed times removed from version 1 as 
per comment from Travis. 

 

กลุ่มนักท่องเทีย่วคนทํางานที่ต้องการพ้ืนที่ทํางานพ้ืนที่พักผ่อนกับธรรมชาติไปพร้อมๆกัน พฤติกรรม

ของแขกท่ีจะมาเข้าพักในโครงการเป็นคนที่ชอบเที่ยวและเดินทางในเมืองหลวงใหญ่ของแต่ละประเทศ โดยมี

ร้อยละ 70 เปอร์เซน ชอบสะสมอุปกรณ์เทคโนโลยีหรือชอบพกgadget เช่น iphone ipad กล้อง โน้ตบุค มา

เพ่ือใช้ติดต่อสื่อสารหรือเพ่ืออํานวยความสะดวกให้กับตัวเอง ชอบความสะดวกสบายเป็นหลัก ชอบสิง่ที่ทําให้

การเดินทางน้ันสะดวกสบายและ สนุกสนานไปกับการสร้างสังคมใหม่ๆรอบตัวอยู่ตลอดเวลา ซึ่งเป็นลักษณ์ที่พบ

ในกลุ่มคนยุคปัจจุบันที่ยังเป็นกลุ่มบุคคลในช่วงอายุ Gen Y ในช่วงกลุ่มคนที่มีอายุช่วง (25-35)  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ไลฟสไตล์ของคน Gen-Y  
1. ชีวิตแห่งการ “เคลื่อนที”่ (Mobile Life)  
คุณผู้อ่านหลายท่านคงเคยได้ยินคําว่า “Mobile Life” หรือ “ชีวิต..เคลื่อนที่” กันมาบ้าง ซึ่งหมายถึงการดําเนิน
ชีวิตที่ไม่จําเป็นที่จะต้องอยู่กับที่เสมอไป เช่น การทํางานในออฟฟิศต้ังแต่แปดโมงเช้ายันห้าโมงเย็น ก็สามารถ
เปลี่ยนเป็นการไปท่องเที่ยวและใช้โทรศัพทม์ือถือประสานงานหรือสั่งงานแทนได้ ซึ่งปัจจุบันเทคโนโลยี 3G และ 
Wifi ก็สามารถทําให้ผู้คนในยุคน้ีมีชีวิตที่..เคลื่อนที่ไปด้วย..ทํางานไปด้วยได้  
2. วัฒนธรรม..จอภาพ (Screen Culture)  
อีกคําหน่ึงที่เพ่ิงฮิตกันในหมู่คน Gen Y บางกลุ่มก็คือคําว่า “Screen Culture” ซึ่งในทีน้ี่หมายถึง การที่ผู้คนจะ
ใช้ชีวิตในการทํางานและชีวิตส่วนตัวบนหลายๆ อุปกรณ์ที่มีจอภาพ ได้แก่ หน้าจอทีวี หน้าจอคอมพิวเตอร์ 
หน้าจอแท็บเลต็ และหน้าจอมือถือ เป็นต้น จึงไม่ต้องห่วงว่า บรรดาผู้ประกอบกิจการที่เก่ียวข้องต่างๆ จะ
รุ่งเรืองมากขนาดไหน?  
3. ชอบสินค้าประเภท DIY (Do-it-yourself) หรือ “คุณ..ทําเอาเอง”  
“ค่าแรงวันละ 300 บาท” ได้ส่งผลกระทบต่อพฤติกรรมของคน Gen Y ในประเทศไทยกล่าวคือ ในอดีตเมื่อ
จะต้องต่อเติมหรือซ่อมแซมบ้านและอุปกรณ์ต่างๆ ภายในบ้าน คนส่วนใหญ่กม็ักเลือกที่จะจ้างวานคนอ่ืนให้มา
ทําแทน แต่การข้ึนค่าแรงดังกล่าวก็ทําให้บรรดาช่างที่เก่ียวข้องหาได้ยากขึ้นเป็นอย่างมาก หรือหากว่าหาได้ก็
มักจะต้องมีค่าใช้จ่ายที่สูงทีเดียว จึงทําให้ต้องหาสินค้าประเภทน้ีมาทําด้วยตนเอง  
4. ชอบร้านค้าปลีกที่มีลกัษณะ Formatted Style  
นิสัยอย่างหน่ึงที่มักจะเกิดขึ้นกับคน Gen Y ก็คือ ทําอะไรเร็วๆ และจะเร่งรีบไปเสียเกือบจะทุกเรื่อง ด้วยนิสัย
ดังกล่าวก็จะทําให้คน Gen Y เวลาจะออกไปซื้อของ ก็จะชอบไปร้านสะดวกซื้อสมัยใหม่ที่จัดวางสินค้าง่ายๆ 
และทําให้นึกออกว่าอยู่ตรงไหนบ้าง?  
5. สินค้า..ถูกใจ ราคา..ถูกเงิน “Max Value of Money”  
คนในยุค Gen Y มักจะคํานึงถึงคุณภาพในระดับที่ตนเองต้องการ ในราคาที่คุ้มค่าเงินมากท่ีสุด ตัวอย่างที่เห็นได้
ชัดก็คือ บรรดาโรงแรมระดับ 3 ดาวที่มีแบรนด์ระดับโลก ที่เป็นช่ืนชอบของคน Gen Y ไปทั่วโลก ได้แก่ ไอบิซ 
(iBiz) หรือ เบสท์เว็สเทิร์น (Best Western) แบรนด์เหล่าน้ีได้มาตีตลาดโรงแรม 3-4 ดาวของไปไทยไปอย่าง
มาก เพราะแบรนด์ดังกล่าวเป็นเคร่ืองยืนยันว่า โรงแรมทีใ่ช้แบรนด์เหลา่น้ีจะสะอาด บริการสุภาพ และราคา
ประหยัด  
6. สินค้าประเภท “สอนให.้..รวย”  
อย่างที่คุณผู้อ่านได้พอรู้มาบ้างแล้วว่า คนในยุค Gen Y ส่วนใหญ่จะเป็นคนชอบ..รวยเร็ว ดังน้ันจึงไม่ต้องแปลก
ใจว่าบรรดาการสัมมนา หนังสือหุ้น หนังสือลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือหนังสือสอนรวยอ่ืนๆ จะขายดิบขายดี 
นอกจากน้ันธุรกิจขายตรงต่างๆ ก็ถือเป็นส่วนหน่ึงของสินค้าประเภท..สอนให้รวยอีกด้วย  
7. สินค้าประเภท “Fast Track”  
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หากจะทําธุรกิจกับคน Gen Y จะต้องมีแนวความคิดน้ีด้วยนั่นคือ “เร็ว.. เร็ว.. เร็ว..” ดังน้ันบรรดาบริษัทใน
ตลาดฯ ที่ทําธุรกิจเก่ียวกับอาหารจานด่วนหรืออาหารส่งด่วน หรือฟาสต์ฟู้ดย่ีห้อต่างๆ จึงเข้าข่ายที่จะมีลูกค้า
เป็นคนในยุค Gen Y เป็นจํานวนมาก และจะยิ่งเพ่ิมขึ้นไปอีก..ตามกําลังซื้อที่เพ่ิมขึ้นของคนในยุคน้ี  
 
8. ชอบให้ตนดูดี “Good Looking”  
อาจกล่าวได้ว่า คนในยุค Gen Y จะเป็นคนที่มีสังคมมากกว่าคนในยุคก่อนๆ เป็นอย่างมาก และเพ่ือนๆ ที่คนใน
ยุค Gen Y ก็จะมาทั้งจากเพ่ือนที่พบปะกันในชีวิตประจําวัน และเพ่ือนที่พบกันในโซเชียลมีเดียหรือการที่ได้
พูดคุยกันผ่านทางอินเทอร์เน็ตนั่นเอง  
9. ชอบสินค้าประเภท DIH (Do-it-your-Health)  
คนในยุค Gen Y เป็นคนรักสขุภาพ โดยจะให้ความสําคัญกับการดูแลสุขภาพด้วยการทําด้วยตนเองเป็นพิเศษ 
เช่น การเล่นกีฬา การเข้าฟิตเนส การซื้อวิตามินเสริมอาหาร ฯลฯ น่ันรวมถึงบรรดาเคร่ืองตรวจวัดต่างๆ ที่
สามารถทําได้ด้วยตนเอง เช่น เคร่ืองวัดความดัน เคร่ืองวัดอุณหภูมิ เป็นต้น  
10. ชอบศึกษาสินค้าจาก “อินเทอร์เน็ต” หรือ “โซเชียลมีเดีย”  
 

ทุกวันน้ีเมื่อคนในยุค Gen Y จะซื้อสินค้าประเภทไอที หรือสินค้าที่ต้องใช้วิจารณญาณในการตัดสินใจ 

(Discretionary Goods) เช่น รถยนต์ ทีวี เป็นต้น คนในยุค Gen Y ก็จะหาข้อมูลจํานวนมหาศาลจาก

อินเทอร์เน็ตหรือโซเชียลมีเดียก่อนที่จะตัดสินใจซื้อจริง 

2.3.2 เอกลักษณ์องค์กร  

1. เน่ืองจากวัตถุประสงค์ของโครงการต้องการให้ผู้เข้าพักได้ออกมาใช้ชีวิตท่ามกลางธรรมชาติ สายลม แสงแดด
เพ่ือเป็นการเสริมสร้างสภาพร่ายกาย และจติใจ เป็นพ้ืนที่สีเขียวทามกลางธรรมชาติใจกลางเมือง  
2. การเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวลงในพ้ืนที่ waste space เพ่ือทําให้เกิดความสัมพันธ์ของคนกับธรรมชาติ oasisจะใช้

เป็นแนวทาง concept ที่ถูกทําขึ้นเพ่ือแก้ปัญหาและเพ่ิมจํานวนพ้ืนที่สีเขียวให้เยอะและกระจายตัวออกในพ้ืนที่

ให้ได้เยอะที่สุดเพ่ือทําให้เมืองกลายเป็นสีเขียวและพ้ืนที่ที่ให้คนเกิดการปติสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยspace ใน

พ้ืนที่โรงแรมจะถูกซ่อนตัวไปกับธรรมชาติ และสระว่ายน้ําในทะเลสาบจําลองส่วนตัวของแขกที่เข้าพักเท่าน้ัน มี

พ้ืนที่ทํางานริมทะเลสาบ มีการจัดพ้ืนที่อิสระในการแชร์ประสบการณ์และเล่าเรื่อง ความคิดเห็นต่างๆของคนใน

เมืองกับนักท่องเที่ยว พ้ืนที่พักผ่อนออกกําลังกายในบรรยากาศที่ได้สัมผสักับธรรมชาติและสระว่ายน้ํา เป็นต้น 
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2.3.3 รายละเอียดองค์ประกอบโครงการและระบบสภาพแวดล้อมภายใน 

2.3.3.1 ระบบแสงสว่าง  

1. LOBBY  
เป็นส่วนบริการที่ต้อนรับผู้ใช้บริการ (ทั้งผู้ที่จะมาพักอาศัยและผู้ทีม่าใช้บริการด้านอ่ืนๆ) และเป็นที่รวม

ผู้ใช้บริการสําหรับการย้ายออกไปทัศนะศึกษาหรือผู้ที่เพ่ิงจะมาพักที่โรงแรม ส่วนบริการท่ีมีอยู่คือ แผนก
สอบถาม แผนกต้อนรับ ที่โทรศัพท์ ห้องนํ้า ที่น่ังพักคอย อาจจะมีดนตรีและจําหน่ายเครื่องด่ืม โถงพักคอยถือ
เป็นส่วนแนะนําตัวของโรงแรมว่า โรงแรมน้ีมีบริการระดับไหนหรือเป็นโรงแรมระดับไหน และหรหูราทั้งด้าน
รูปแบบและวัสดุ จะมี 2 ส่วน คือ ส่วนพักคอยธรรมดา คือมีโซฟาสําหรบัน่ังคอยและสว่นพักคอยที่มีบริการ
เสียงเพลงและเคร่ืองด่ืม เป็นการหารายได้ให้แก่โรงแรมทางหนึ่ง และเป็นส่วนนัดพบของแขกได้ที่หน่ึง  

การใช้แสงไฟควรจะสว่างพอสมควร ไม่จ้าเกินไปเพราะจะทําให้ผู้ทีม่าน่ังอยู่ได้ไม่นานถ้ามืดเกินไปก็จะ
ไม่มีใครกล้าน่ัง เพราะรู้สึกเหมือนสถานที่กําลังซ่อมบํารุง ห้ามเข้า ยังไม่เรียบร้อยหรือบกพร่องไป การใช้แสง
สําหรับบริเวณโถงพักคอย ใช้ได้ทั้งแสงประดิษฐ์ และแสงธรรมชาติเพราะเป็นส่วนที่อยู่ด้านหน้าของโรงแรม 
และเปิดบริการทั้งกลางวันและกลางคืน สําหรับกลางวันถ้าใช้แสงธรรมชาติช่วยได้ก็จะเป็นการดีและประหยัด 
ทั้งยังสวยงามตามธรรมชาติ  
การให้แสงไฟประดิษฐ์ในบรเิวณ LOBBY ค่อนข้างะง่ายต่อการจัด เพราะใช้ได้กับดวงไฟ เกือบทุกประเภท 
เน่ืองจากเหตุผลของการใช้แยกเป็นส่วนๆ ดังน้ี  
- ส่วนประชาสัมพันธ์ หรือแผนกทะเบียนของโรงแรม  
ลักษณะเฟอร์นิเจอร์มักเป็น COUNTER ดวงไฟจึงเป็นแบบติดเพดานหรือห้อยจากเพดานให้ลําแสงสาดลงล่าง 
เพ่ือให้ความสว่างหน้าเคาน์เตอร์ และแสงจะต้องไม่พุ่งเข้าสายตาคน  
- ส่วนพักคอย  
ลักษณะการตกแต่งจะมีโซฟาและโต๊ะกลาง การใช้แสงมทีัง้แบบโคมไฟห้อย โคมต้ังโต๊ะไฟผนัง เพดาน และไฟ
ติดผนัง ลักษณะโคมไฟควรจะกระจายแสงทั้งสองขึ้นและลง กระจายออกรองด้าน สําหรับไฟต้ังโต๊ะระวังอย่าให้
แสงกระจายออกรอบข้างมาเข้าคาน ที่น่ังโซฟาแสงไฟควรจะส่องขึ้นและลงเท่าน้ัน  
- บริเวณโทรศัพท์และทางเดินเข้าห้องนํ้า  
ควรใช้แสงไฟแต่น้อย เพียงเพ่ือให้เห็นทางเท่าน้ันพอ เพราะคนที่จะโทรศัพท์ชอบความเป็นส่วนตัว และการที่
คนจะเข้าออกห้องนํ้าก็ไม่ชอบให้มีแสงสว่างจ้า ทําให้รู้สึกเขินทั้งตอนเดินเข้าและออกมา  

โดยสรุปแล้ว LOBBY เป็นบริเวณที่ใช้ไฟได้หลายประเภท จากที่กล่าวมาแล้วจะเห็นได้ว่าบริเวณ 

LOBBY มีส่วนปลีกย่อยหลายส่วน การใช้ไฟมีหลายประเภทที่เหมาะสมกัน แต่ที่สําคญัและน่าสังวรไว้ คือ การ 

ใช้ไฟหลายดวงแต่ว่าแต่ละดวงมีกําลังส่องสว่างน้อย เมื่อรวมกันแล้วได้ความสว่างที่สมควร จะดูสวยงามมาก
และแพรวพราว แต่ที่ต้องระวังคือ อย่าให้ผูท้ี่มาใช้บริการรู้สึกว่าดวงไฟมากเกินไป จะทําให้รู้สึกร้อนและน่ากลัว 
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ทําให้ไม่อยากเข้าใกล ้และทีส่ําคัญมากคือ ต้องไม่ห้อยโคมไฟให้ตํ่านัก ในกรณีที่เพดานตํ่าจะทําให้รู้สึกไม่
สะดวกสบายนัก และ LOBBY จะขาดผู้ใช้บริการในที่สุด  
2. BAR & EATERY  
ภัตตาคารเป็นส่วนจําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมเป็นเวลาเฉพาะ โดยจะให้ความสําคัญกับการให้บริการอาหาร
ในมื้อค่ําค่อนข้างมาก ฉะนั้นการให้แสงสว่างในส่วนน้ีจึงเป็นสิ่งที่สําคัญอย่างย่ิง การใหแ้สงไฟในส่วนน้ีจะขึ้นกับ
ลักษณะของการออกแบบว่าเป็นภัตตาคารประเภทใด ให้บริการอาหารประเภทใด และมี CONCEPT ในการ
ออกแบบอย่างไร  
แสงที่ใช้ในภัตตาคารเป็นตัวช่วยเสริมสร้างบรรยากาศ ใช้ในการเน้นจุดที่สําคัญ การเลือกใช้ไฟในภัตตาคารนิยม
หลอดไฟชนิดมีไส ้(INCANDESCENT) เน่ืองจากหลอดไฟชนิดน้ีให้แสงสว่างที่ค่อนไปทางสีแดง-เหลือง ซึ่งส่งผล
ให้เกิดความรู้สกึอบอุ่นเป็นกันเอง และให้ความรู้สึกหรูหรามากกว่าหลอดไฟนีออน การให้แสงสว่างภายใน
ภัตตาคารมักจะใช้แสงหลายๆชนิดปะปนกัน แล้วแต่ลักษณะการออกแบบและประโยชน์ใช้สอย การให้แสง
สว่างเฉพาะโต๊ะอาหารให้ความรู้สึกเป็นส่วนตัวได้ นอกจากน้ีการติดต้ังวงจรไฟฟ้าแบบพิเศษ เช่น สวิตซ์สําหรับ
หรี่แสงนั้น มีประโยชน์ในการให้แสงสว่างในภัตตาคารเป็นอย่างมาก จะปรับให้สว่างหรือสลัวก็ได้ และการให้
แสงจัดในบริเวณที่ต้องการเน้น หรือจุดที่น่าสนใจ จะทําใหภั้ตตาคารดูสวยงามขึ้น  
การให้แสงสว่างภายในโครงการ  
1. การใช้แสงในการตกแต่งภายใน  
แสงเป็นองค์ประกอบหน่ึงที่สําคัญในงานตกแต่งภายใน แสงไฟนอกจากจะให้ความสว่างในการมองเห็นแล้วยังมี
ผลต่อความรู้สกึ ทําให้เกิดความน่าสนใจได้ ซึ่งในการออกแบบแสงไฟในอาคารจะต้องคํานึงถึง  
- คุณภาพ หรือความสว่างของไฟสามารถเปลี่ยนแปลงได้  
- คุณสมบัติในการสะท้อนของวัสดุไม่เท่ากัน  
- ตําแหน่งที่ต้ังของดวงไฟ  
- สี เงา และบริเวณโดยรอบ  

แสงประดิษฐ ์นับเป็นสิ่งที่มีบทบาทสําคัญในการตกแต่งภายใน เกือบจะเรียกว่าเป็นเคร่ืองมือกลไกใน

งานสถาปัตย์ (Tool of the Architect) แสงประดิษฐ์เป็นสิ่งที่ความเจริญก้าวหน้าทางวิทยาศาสตร์และ

เทคโนโลยีช่วยกันสร้างสรรค์ขึ้นมาจนในปัจจุบันแทบทุกมุมของโลกใช้แสงประดิษฐ์และการใช้ไฟช่วยจัด 

Display อันเป็นประโยชน์ต่อยอดขาย เป็นต้น 

2. การใช้แสงสว่างภายในโรงแรม  
1. ต้องเข้าใจพฤติกรรมของผูใ้ช้บริการและผู้ให้บริการเป็นหลัก  
2. ต้องศึกษากิจกรรมของสถานท่ีแต่ละแห่ง  
3. ทําความเข้าใจคุณลกัษณะและคุณสมบัติของดวงไฟแต่ละชนิด  
4. การใช้แสงไฟที่ดีต้องไม่ทําลาย จุดประสงค์ ความงาม ความโดดเด่นของส่วนที่ใช้หรือ  
บริเวณใกล้เคียง แต่ต้องช่วยให้หนุนส่วนต่างๆ ตรงจุดหมายที่ต้องการ  
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5. การใช้แสงไฟที่ดี ต้องไม่ใช้ดวงไฟมากๆ หรือรูปแบบทีวิ่จิตรพิสดารเท่าน้ัน  
6. การใช้แสงไฟที่ดี ต้องไม่ใช่แต่ติดต้ังเข้าไป ยังต้องมีการออกแบบป้องกันหรือระวังสิ่งที่ไม่ดีอันเกิดจากดวงไฟ 
เช่น ตําแหน่ง  
3. ปัจจัยในการติดต้ังเบื้องต้น  
1. ความกว้างของห้อง ห้องที่กว้างมากด้วยการแสงสว่างมาก เพ่ือขจัดความมืดและเงา ดังน้ัน แสงสว่างจะต้อง
มีความเข้มสม่าํเสมอและเท่าๆกัน โดยต้องมีจุดกําเนิดไฟท่ีมากกว่า 2 ตําแหน่งขึ้นไป ถ้าจะให้เสมอกันควรแบ่ง
พ้ืนที่ทั้งหมด (เพดาน) เป็นตารางสี่เหลี่ยม เรียกว่า จินตภาพตาราง  
2. การแบ่งพ้ืนที่ยอมข้ึนอยู่กบัความสูงของเพดาน พ้ืนที่ของจินตภาพเพดานต้องมีขนาดเท่ากันหรือเกือบเท่ากับ
ความสูงของเพดาน สําหรับทีท่ํางานที่ไม่มีไฟเฉพาะตามโต๊ะทํางานความกว้างของจินตภาพตารางต้องแคบลงไป
ตามความสูงของเพดาน  
3. ระยะห่างระหว่างดวงไฟ สําหรับการส่องสว่างโดยตรง การพิจารณาขึ้นอยู่กับความสูงของเพดาน ความกว้าง
ของวงห้องและการส่องสว่างโดยทางตรงหรือทางอ้อมสําหรับทางปฏิบัติ ระยะห่างดวงไฟจะใกล้เคียงกับความ
สูงเพดาน  
สําหรับรายละเอียดของสิ่งแวดล้อมกับตัวกําเนิดไฟ จะแยกออกเป็นการพิจารณาเป็นหมวดหมู่ดังน้ี  
3.1 ข้อพิจารณาสิ่งแวดล้อมกับการติดต้ังดวงไฟ  
1.หลีกเลี่ยงการมองที่มาของแสงโดยตรง  
2.หลีกเลี่ยงการสะท้อนกลับของวัตถุผิวเงา  
3.หลีกเลี่ยงการสะท้อนกลับของกระจกที่ไม่ได้อยู่กับที่ (เช่น หน้าต่างเมื่อปิด)  
4.กําหนดให้มสี่วนที่ยังมีแสงสว่างและเงาพอเหมาะ เพ่ือการมองเห็นได้ชัดเจน  
5.พิจารณาปริมาณของแสงสว่างที่เป็นแสง-สี  
3.2 ลักษณะวิธีการติดต้ังแหล่งกําเนิดแสง  

1.CEILING MOUNTED FITTING คือ ชนิดติดใช้เพดาน (ฝ้าเพดาน) 

2.CEILING RECESSED UNITS คือ ชนิดฝังในเพดาน (ฝ้าเพดาน)  
3.SUSPENDED FITTINGS คือ ชนิดแขวนหรือห้องจากเพดาน  
4.WALL BRACKETS คือ ชนิดติดผนังหรือเรียกว่า ไฟกิ่ง  
5.PORTABLE FITTINGS คือ ชนิดเคลื่อนย้ายได้  
3.3 การติดต้ังไฟจากเพดาน  
1.ติดต้ังสปอตไลท ์ให้ส่องตรงจุดที่ต้องการเน้นหรือโชว์  
2.ให้แสงจากโคมไฟผ่านวัสดุกรองแสงเสียก่อนเพ่ือจะได้ไม่เกิดเงาเข้ม เพราะความถ่ีของแสงไฟสูง  
3.ซ่อนไฟใต้เพดานหลายดวง จะทําให้ไม่เกิดเงาเข้ม และให้ความสว่างทั่วถึง  
4.ให้แสงสะท้อนเพดานกระจายลงมา ช่วยลดความจ้าของแสงและทําใหค้วามสว่างให้ทั่วถึง  
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5.ในกรณทีี่ติดต้ังดวงไฟใต้เพดาน ควรจะมีแผงพลาสติก การติดต้ังควรจะระวังแสงเข้าตา อาจทําโดยมีแผ่นไม้
กั้น  
2.3.3.2ระบบเสียงและการควบคุม  
หลักการจัดระบบเสียงภายในห้อง  
การออกแบบเพ่ือให้มีระบบเสียงที่ดี ต้องคํานึงถึงการสะท้อนของเสียง การดูดกลืนเสียงและการกระจายของ
เสียง ทั้งมีความเกี่ยวข้องกับ  
1. การเลือกใช้วัสดุ  
2. การออกแบบรูปร่างของห้อง  
3. การจัดเคร่ืองเรือน  
วัสดุที่มีคุณสมบัติในการดูดกลืนแสง (Sound Absorbing Material)  
คุณสมบัติในการดูดกลืนแสง ขึ้นอยู่กับลักษณะของผิว ความหนา และความแน่นของวัสดุ วัสดุที่เก็บเสียงที่ทํา
ขาย แบ่งออกเป็น 3 ประเภท คือ  
1. ประเภทแผ่นสําเร็จรูป ซึ่งรวมทั้ง ACOUSTICAL เช่น พวกเซฟว่ิงบอร์ด เป็นวัสดุที่ทําเป็นรูพรุนและมีวัสดุ
เก็บเสียงอยู่ด้านหลัง  
2. พวกฉาบหรือพ่น เป็นพลาสติกและมีวัสดุที่เป็นรูพรุน Fiber ต่างๆ ใช้ฉาบหรือ  
พ่นบนผนังฝาเพดาน  

3. ชนิดเป็นผืนยืดหยุ่นได้ เช่น วัสดุจากจําพวก Mineral Wood, Wood Wool, Glass Fibers, 

Kapok bates and Hair Felt 

วัสดุต่างๆ ที่ใช้กันอยู่ทั่วไป มีสัมประสิทธ์ิของการดูดกลืนแสงที่มีความถี ่512 HZ ดังต่อไปนี้  
วัสดุ ความถ่ี  
พรม 1.20  
ผ้าม่านหนา 0.4-0.6  
Flaster 0.25  
คน (ผู้ใหญ)่ 0.44  
กระจกหรือแกว้ 0.025  
Celotex 0.36  
Hair Felt หนา 1 น้ิว 0.78  
ไม้ที่ทานํ้ามันวานิช 0.03  
เก้าอ้ีที่บุ 0.30  
การออกแบบรูปร่างของห้อง  
สิ่งที่ระวังเก่ียวกับรูปร่างของห้องในเรื่องการป้องกันเสียงต่างๆ มีดังน้ี  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



88 
 
 

 
 

1. เสียงอุโฆษ เกิดขึ้นได้จากเสียงสะท้อน ถ้าเสียงที่มาตรงถึงหูผู้ฟังต่างกับเสียงสะท้อน ซึ่งเสียงสะท้อนจาก
กําแพงหรือฝาผนัง เป็นระยะทางมากกว่า 65 ฟุต คิดเป็นเวลาจะ ได้เวลาที่แตกต่างกัน 0.06 วินาที ผูฟั้งจะได้
ยินเสียงเดินน้ันได้ 2 ครั้ง แต่ถ้าระยะทางระหว่างเสียงที่มาถึงผู้ฟังโดยตรงกับเสียงสะท้อนน้อยกว่า 65 ฟุต แต่
มากกว่า 50 ฟุต ผลเสียจะมมีากกว่า คือ เสียงสะท้อนจะมากวนเสียงที่มาโดยตรง ทําให้ได้ยินไม่ถนัด  
2. เสียงสะท้อนที่มารวมกัน เกิดจากพ้ืนเว้าเป็นเสียงที่ต้ังเกือบเท่าเสียงเดิม จุดที่มารวมกันจะได้รบัเสียงมากใน
เวลาเดียวกัน จุดอ่ืนๆที่อยู่รอบๆ เกือบจะไม่มีเสียงเลย จึงเกิดเสียงดับพร้อมกันไปด้วย เมื่อคนๆ หน่ึงที่น่ังอยู่ได้
ยินเสียงดัง คนท่ีน่ังใกล้ๆ  บางทีจะไม่ได้ยินเสยีงเลย พ้ืนเว้าจึงเป็นพ้ืนที่ที่จะต้องระมัดระวังมาก ถ้าไม่มีได้ในห้อง
ย่ิงดี  
3. เสียงดับ อาจเกิดได้เมื่อเสียงมาแทรกสอดกัน เป็นจําพวก Destructive Interfere คือ เสียงที่มาพบกันน้ัน
เสียงหน่ึงเป็นเสียงตอน Reification อีกเสียงหน่ึงเป็น Condensation ซึ่งหักลบกลบกันพอดี ถ้าคลื่นของทั้ง 2 
เสียงน้ันมีความถ่ีและอัมพลจิูตเท่ากัน  

4. เสียงว่ิงไปว่ิงมาในห้อง (Room Flutter) มักเกิดจากหอ้งที่มีผนัง 2 ด้านขนานกัน ทาํให้เกิดเป็นเสียง

อุโฆษได้ วิธีแก้อาจทําให้กําแพงไม่ขนานกันได้โดยการแขวนรูป มีหิ้งวางหนังสือ หรือหิง้ของอ่ืนๆ การทําประตู

หน้าต่างก็ช่วยแก้ไขไปในตัว วัสดุที่ขรุขระ ตู้ โต๊ะที่มีผิวหน้าเป็นริ้วๆ จะช่วยให้ Room Flutter หายไป 

2.3.3.3 ระบบปรับอากาศและการหมุนเวียนอากาศ  
ในปัจจุบันการควบคุมสภาพอากาศในอาคารสามารถแบ่งออกได้ตามขนาดของเคร่ืองปรับอากาศและแบ่งตาม
ระบบการจ่ายความเย็นและระบายความร้อน ซึ่งอธิบายได้ดังน้ี  
แบ่งตามขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ  
(1) UNIT TYPE, PACKAGE TYPE  
คือ ทั้งระบบจะอยู่ในเครื่องเดียวกัน โดยมีขนาดเล็กราคาถูก สะดวกในการติดต้ัง แต่ไม่เหมาะสมกับอาคาร
ขนาดใหญ ่เน่ืองจากมีเสียงรบกวน มีขีดจํากัดในการทํางาน อายุการใช้งานสั้น และไมม่ีการถ่ายเทอากาศ
ภายในและภายนอกอาคาร  
(2) SPLIT TYPE  
เป็นเคร่ืองปรับอากาศขนาดกลาง ยกเคร่ืองออกเป็นสองส่วน ส่วนหน่ึงอยู่ภายในห้องเรียก “FAN COIL UNIT” 
และส่วนภายนอกอาคารเรียก “CONDENSING UNIT” เน่ืองจากมีข้อจํากัดในด้านประสิทธิภาพการทํางาน 
ระยะระหว่างส่วน FAN COIL กับ CONDENSING ไม่เกิน 15-25 เมตร หรือระดับไม่เกิน 3 ขั้น ไม่เหมาะสมกับ
อาคารขนาดใหญ ่ 
(3) CENTRAL UNIT  
เป็นระบบปรับอากาศขนาดใหญ ่แยกการทาํงานเป็น 3 สว่น คือ  
1. CENTRIFUGAL MACHINE ประกอบด้วยส่วนทํางาน เป็นตัวกลางในการจ่ายความร้อนและความเย็นให้กับ
ระบบการทํางานส่วนอ่ืน  
2. AIR HANDING แบ่งออกเป็น 2 แบบ คือ  
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- AIR HANDING ใช้เป่าลมผา่น COIL เย็น นําอากาศเข้าสู่ห้องโดยตรง  
- AIR HANDING ใช้เป่าลมผา่น COIL เย็น และนําลมเย็นผ่านเข้าช่องท่อ  
แล้วกระจายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารที่ต้องการปรับอากาศ  

3. COOILING TOWER UNIT หรือ CONDENSING UNIT เป็นตัวถ่ายเทความร้อนและส่งความเย็น

ให้กับ CENTRIFUGAL MACHINE

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



90 
 

 

ตารางเปรียบเทียบการทํางาน-ประสิทธิภาพของเคร่ืองปรับอากาศแบบ  
PACKAGE TYPE, 
SPLIT TYPE และ 
CENTRAL WINDOW 
TYPE  

PACKAGE TYPE  SPLIT TYPE  CENTRAL TYPE  

ขนาด  5000-30000  
บีทียู/ช่ัวโมง  

3-5 ตัน  1-80 ตัน  20-10000 ตัน  

ใช้ไฟฟ้า  มากที่สุด  น้อยที่สุด  
อายุการใช้งาน  5 ปี  10 ปี  มากกว่า 20 ปี  
ราคา  10000-15000  

บาท/ตัน  
15000-20000  
บาท/ตัน  

20000-25000  
บาท/ตัน  

เสียงรบกวน  ดัง  ดัง  เงียบ  เงียบ  
 

3. DIRECT FEFRIGERANT SYSTEM  
นําความเย็นจากนํ้ายาโดยตรง ส่วนใหญใ่ช้ในระบบปรับอากาศขนาดเล็ก เช่น UNIT TYEP/PACKAGE 
TYPE  
ระบบปรับอากาศมีความจําเป็นมากต่อการบริการ เพ่ือความสะดวกสบายของผู้ใช้อาคาร โดยเฉพาะอาคาร
ขนาดใหญ ่เช่น โรงแรม ระบบปรับอากาศมีบทบาทในการควบคุมอุณหภูมิให้คงที ่จู่ในระดับความสบาย
ของผู้ใช้อาคาร ทั้งยังช่วยป้องกันเสียงจากภายนอกและภายในอาคารได้ด้วย ขณะเดียวกันระบบหมุนเวียน
อากาศก็จําเป็นในการช่วยให้ระบบการจ่ายลมเย็นสามารถทํางานได้สะดวก  
ในการเลือกใช้ระบบปรับอากาศและระบบหมุนเวียนอากาศภายในโครงการน้ัน จะต้องตอบสนองความ
ต้องการด้านประโยชน์ใช้สอย และลกัษณะความต้องการอ่ืนๆ พร้อมทั้งความเหมาะสมในการออกแบบมา
เป็นเกณฑ์พิจารณา  
ระบบปรับอากาศและการจ่ายความเย็น  
1. ส่วนห้องพัก (GUEST ROOM)  
ใช้ระบบปรับอากาศ CENTRAL UNIT แบบ ALL WATER SYSTEM จ่ายความร้อนโดยใช้ FAN COIL เป่า
ลมเย็นเข้าสู่หอ้งพักโดยตรง  
2. ส่วนที่เป็นสาธารณะ  
เช่น โถงโรงแรม ห้องประชุม จัดเลี้ยง ภัตตาคาร ใช้ระบบปรับอากาศ CENTRAL UNIT แบบ ALL WATER 
SYSTEM คือจ่ายความเย็นโดยใช้ AIR HANDING UNIT เป่าลมเย็นไปตามท่อในส่วนต่างๆท่ีต้องการปรับ
อากาศ  
ลักษณะตัวจ่ายลม ที่ใช้ในโครงการแบ่งเป็น 2 แบบ คือ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1. การจ่ายลมจากเพดาน (CEILING DIFFUSER) ส่วนใหญจ่ะมีลักษณะเป็นวงกลม, สี่เหลี่ยมจัตุรัสและ
สี่เหลี่ยมผืนผ้า  
ข้อดี สามารถกระจายความเย็นได้ทั่วถึง  
ข้อเสีย เปลืองช่องว่าง (SPACE) เหนือเพดาน  
2. การจ่ายลมจากผนัง (WALL DIFFUSER) การจ่ายลมในแนวผนัง หัวจ่ายเรียกว่า GRILL ลักษณะการจ่าย
จากด้านในอาคารออกสู่ด้านนอก เพ่ือความร้อนจากภายนอกจะเข้ามาได้น้อยๆ  
ข้อดี สามารถทําให้ห้องเพดานสูงได้ เพราะไม่มี DUCT CEILING  
ข้อเสีย การจ่ายความเย็นอาจถูกรบกวนจาก SOLAR HEAT GAIN  
สรุป ลักษณะการจ่ายลมเย็นภายในห้องพักแขก จะใช้แบบ WALL DIFFUSER หรอืแบบ CEILING 
DIFFUSER อย่างใดอย่างหน่ึง หรือทั้งสองอย่างรวมกัน แลว้แต่ความเหมาะสมและการออกแบบ  

ลักษณะของทอ่จ่ายลม 

โดยทั่วไปเป็นลักษณะของทอ่สี่เหลี่ยม แต่ท่อจ่ายลมที่ดีควรมีลักษณะเป็นทรงกระบอกแต่ไม่เป็นท่ีนิยม 
เพราะมีราคาแพงและเปลืองช่องว่างเหนือเพดาน สัดส่วนของท่อลมในด้านกว้างต่อด้านยาว จะเป็น
อัตราส่วนประมาณ 1:6 ขึ้นไป  
วัสดุที่ใช้ทําท่อจ่ายลมเย็น ได้แก่ แผ่นเหล็กกัลวาไนซ์ พีวีซ ีและไฟเบอร์กลาส ซึ่งสามารถทําหน้าที่เป็น
ฉนวนกันความร้อน-เย็น กันเสียง และทนต่อแรงลมภายในท่อ ซึ่งมีความเร็วสูงประมาณ 15-25 เมตร/
วินาที  
ระบบดูดอากาศกลับและระบบหมุนเวียนอากาศ  
1. ส่วนห้องพัก ใช้ระบบจ่ายความเย็นโดยใช้ FAN COIL UNIT เป่าลมเย็นเข้าสู่ห้องพักระบบหมุนเวียน
อากาศกระทําโดยการดูดอากาศภายในห้องเข้าสู่ FAN COIL UNIT โดยตรง  
2. ส่วนที่เป็นสาธารณะ เช่น โถงโรงแรม ห้องประชุม จัดเลี้ยง ภัตตาคาร ที่ใช้ AIR HANDING UNIT เป่าลม
เย็นไปตามท่อ จะใช้ระบบหมุนเวียนอากาศแบบใช้ท่อดูดอากาศกลับ ซึง่เป็นระบบที่มีประสิทธิภาพมาก
และสามารถติดต้ังไว้ภายในห้องนํ้าและดูดกลิ่นของห้องนํ้าออกไปด้วย  
การหมุนเวียนของอากาศกระทําเพ่ือให้ระบบการจ่ายลมเย็นสามารถทํางานได้ และนอกจากน้ียังเป็นระบบ
ที่ช่วยให้ภายในห้องเกิดอากาศบริสุทธ์ิเข้ามาแทนที่อากาศท่ีหมุนเวียนภายในห้อง ซึ่งระบบการหมุนเวียน
ของอากาศน้ีสามารถแบ่งออกได้เป็น 4 ระบบ  
ระบบที่ 1 เป็นระบบหมุนเวียนอากาศที่มีประสิทธิภาพ แต่สิ้นเปลืองค่าใช้จ่ายมาก เพราะมีท่อสําหรับต้อง
ดูดอากาศกลับ  
ระบบที่ 2 ต้องเตรียมพ้ืนที่เหนือเพดาน โดยใช้ช่องว่างเหนือเพดานทั้งหมด สําหรับการดูดอากาศกลับ 
ลักษณะอาคารต้องถูก SEAL ไม่ให้มีรอยร่ัว  
ระบบที่ 3 ใช้ CORRIDOR เป็น AIR RETURN DUCT ในตัว โดยทําประตูให้เป็น GRILL การหมุนอากาศ
ระบบน้ีทําให้เกิดความประหยัด ใช้ตัวอย่าง PAN ROOM เป็น GRILL ในตัว เป็นระบบท่ีมีราคาถูกแต่มี
เสียงดัง และทาํให้บริเวณท่ีทาํการเป่าแรงกว่าที่อ่ืนๆ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



92 
 

 

2.3.3.4 ระบบรักษาความปลอดภัยและการป้องกันอัคคีภัย  
 
(1) ระบบแจ้งเหตุ  
1. ระบบกดปุ่มแจ้งเหตุ มีสัญญาณเตือนในบริเวณโถงทั่วไป  
2. ระบบ HEAT&SMOKE DETECTOR ในบริเวณโถงทั่วไป โถงทางเดิน ห้องพัก และในส่วนที่เสี่ยงต่อการ
เป็นต้นเหตุเพลิงไหม้  

(2) ระบบดับเพลิง 

1. ระบบท่อนํ้าแรงดันและสายสูบ ในส่วนของโถงทางเดิน ห้องพัก และบริเวณอ่ืนๆ โดยทั่วไป  
2. ระบบสปริงเกอร์ ใช้ระบบสปริงเกอร์แบบ WET PIPE เป็นระบบที่ท่อนํ้ามีแรงดันตลอดเวลา เมื่อเกิด
เพลิงไหม้ ความร้อนจะกระตุ้นให้กลไกทีห่ัวสปริงเกอร์เปิด และน้ําทีม่ีแรงดันสูงจะพ่นกระจายลงมา ติดต้ัง
ในส่วนบริเวณหลักของโรงแรม BACK OF THE HOUSE เช่น ครัว ห้องซักรีด และส่วนอ่ืนที่เสี่ยงต่อการ
เกิดเพลิงไหม้  
3. ระบบก๊าซ ใช้ระบบก๊าซฮาลอน 1301 ซึ่งมีคุณสมบัติ คือ สามารถหยุดปฏิกิริยาลูกโซ่ของระบบการเผา
ไหม้จากโมเลกุลหน่ึงภายใน 10 วินาที เป็นก๊าซเหลว ไม่เป็นอันตรายต่อคน และมปีระสิทธิภาพมาก เหมาะ
กับห้องที่ไม่สามารถดับไฟโดยการใช้นํ้าได้ เช่น ในห้องที่มรีะบบอิเลคทรอนิคส์ ห้องควบคุมอาหาร 
ห้องควบคุมระบบโทรศัพท์  
4. เคร่ืองมือผจญเพลิง/ดับเพลิงที่เคลื่อนทีไ่ด้ ติดต้ังอยู่รวมกัน สายสูบและท่อนํ้า ระบบท่อน้ําแรงดันรวม
เป็น 1หน่วย ทุกระยะ 20 เมตร  
5. ระบบนํ้าดับเพลิง ใช้นํ้าจากระบบนํ้าใช้ โดยมีการสํารองระดับนํ้าเอาไว้ใช้เพ่ือการดับเพลิง นอกจากน้ียัง
มีป๊ัมนํ้าฉุกเฉินที่สามารถทํางานได้โดยใช้ไฟฟ้า และน้ํามันดีเซล เพ่ือให้สามารถทํางานได้ในกรณีฉุกเฉนิ  
2.3.3.5 ศึกษาสี และวัสดุที่ใช้ในการออกแบบสถานพักตากอากาศ  
 
การใชส้ีภายในรีสอร์ท  

สีต่างๆ มีอิทธิพลอย่างแรงกล้าต่อจิตใจมนุษย์ เป็นเหตุให้เกิดอารมณ์เปลี่ยนแปลงได้หลายอารมณ์ 

ทั้งร้อนแรง อบอุ่น และชุ่มช้ืน เยือกเย็น กระปรี้กระเปร่า เป็นต้น สําหรบัในด้านการตกแต่งภายในจําเป็น

อย่างย่ิงที่จะต้องรู้ถึงจิตวิทยาของสีว่าสีใดให้ความรู้สึกอย่างไร เพราะการใช้สีให้คล้อยตามไปกับหน้าที่

ประโยชน์ใช้สอยของสถานที่น้ันๆทําให้การใช้สีมีประสิทธิภาพดีขึ้นและในบางเวลาก็ช่วยแก้ความรู้สึกที่ร้อน

อบอ้าว อาจแก้ด้วยสีที่ให้ความรู้สึกเย็นสบาย ทําให้คลายร้อนไปได้ 

วัสดุประเภทหนิ  
วัสดุประเภทหิน สําหรับผนังภายในและภายนอกของอาคาร นับว่าเหมาะสมที่จะกรด้วยวัสดุประเภทหิน 
อันได้แก่ หินประเภทเน้ือละเอียด สามารถทนต่อดินฟ้าอากาศหรือใช้กั้นผนังและพ้ืนที่ใช้งานหนัก ตลอดจน
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พ้ืนที่ที่คนพลุกพล่าน เพราะหินทนต่อการสัมผสั และทําความสะอาดง่าย และยังมีคณุสมบัติที่ให้ความ
งดงาม ประทบัใจ มีค่า การเลือกใช้หินแต่ละชนิด ก็จะให้ความรู้สึกต่างกันไป วัสดุประเภทหินสามารถแยก
ชนิดออกได้ดังต่อไปนี้  
- หินอ่อน  

เป็นหินที่สามารถทนความสกปรกได้ดี ทนต่อสารเคมีได้บ้างบางชนิด ซึ่งจะใช้หินอ่อนกับผนัง

ภายในเป็นส่วนมาก หินอ่อนให้ลักษณะที่มคีุณค่าในด้านความงามมากกว่าหินประเภทอ่ืนๆ มีสีให้เลอืก

หลายส ีเช่น ขาว ดํา เทา ชมพู เขียว นํ้าตาล เป็นต้น หินชนิดน้ีทนกับนํ้าหนักปานกลาง ทนต่อการขัดสี ไม่

เก็บเสียง มีผิวหน้าที่ดูสวยงาม หรูหรา ถ้าถกูนํ้ามันอาจด่างเป็นดวง มีทั้งแบบด้านและแบบมัน มักใช้ปูพ้ืน

ห้องนํ้าและท่ีทีต้่องการความหรูหรา วิธีปูคือ ปูบนทราย ขนาดความหนาของแผ่นจะเป็น ¾ และ 1 น้ิว 

- หินกาบ  
คือหินที่ซ้อนกันเป็นช้ันๆ ที่นิยมใช้มีหลายสคีือ สีนํ้าตาล ดํา เหลือง ส้มแดง ม่วง(มีราคาแพงที่สุด) ส่วนมาก
ใช้ปูตามทางเดิน ให้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติการปูหินกาบทําได้โดย เตรียม พ้ืนที่ที่จะปูให้มีผิวขรุขระ เพ่ือ
หินกาบจะได้ติดแน่นกับพ้ืน ใช้แปรงชุบนํ้าตีผนังให้ชุ่มตลอดเวลา ใช้ปูนทรายเป็นตัวเช่ือม เมื่อปูต้องคอย
จับแผ่นหินไปด้วย เพ่ือไม่ให้นํ้าปูนเกาะที่หินกาบ เมื่อเสร็จใช้ฟองนํ้าทําความสะอาดและลงแวกซ ์ 
- หินแกรนิต  
ส่วนมากใช้กรุผนังหรือพ้ืนทางเดินของส่วนต่างๆ เน่ืองจากเป็นหินที่แข็งที่สุด เน้ือแน่น และทนทาน เมื่อขัด
ให้ขึ้นเงาจะมีลกัษณะคล้ายหนิอ่อน รักษาและทําความสะอาดง่าย  
- หินชนวน  
หินชนวนมีสีต่างๆให้เลือกหลายส ีได้แก่สฟ้ีา สีดํา และสนํ้ีาตาล มีราคาแพงแต่ประหยัดค่าบํารุงรักษาได้ดี  
- หินหล่อ  
ได้แก่ วัสดุประเภทหินผสมกับซีเมนต์ ดูมีคุณค่าน้อยกว่าหินแท ้แต่มีความงามคงทน และรักษาง่าย  
วัสดุประเภทดินเผา  
วัสดุประเภทดินเผา เช่น อิฐ กระเบ้ือง และเซรามิค สามารถใช้กรุพ้ืนและผนัง ราคาถูกกว่าหิน ทนทานดิน
ฟ้าอากาศ ทนต่อการสึกกร่อน รักษาง่าย ตลอดจนมีลวดลายให้เลือกได้มากกว่า  
- อิฐ  
สามารถนํามาใช้ได้โดยธรรมชาติของมัน หรือทาสีทับ สีธรรมชาติมีสีแดง สีแสด สีเหลือง ราคาถูกกว่าหิน 
คงทนและง่ายต่อการรักษา  
- กระเบ้ือง  
เป็นวัสดุที่สามารถปูได้ทั้งพ้ืนและผนัง ใช้ในทุกห้องได้ตามต้องการ เหมาะสมกับสภาพดินฟ้าอากาศ และ
ทนต่อผลจากไอนํ้าเค็มได้เป็นอย่างดี มีหลากหลายแบบ หลายขนาด หลากสีสันให้เลือกได้ตามความ
ต้องการ  
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วัสดุประเภทไม้  
เป็นวัสดุที่เหมาะสมกับการตกแต่งภายในที่ต้องการความเป็นธรรมชาติ เพราะหาได้ง่าย ทนต่อสภาพดินฟ้า
อากาศ และมคีวามกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม ไม้มีหลายชนิด เช่น  
- ไม้สัก  
เป็นไม้เน้ือปานกลางระหว่างไม้เน้ือแข็งกับไม้เน้ืออ่อน ใช้กับงานประณีตได้ดี รวมท้ังมีสีสันและลวดลาย
สวยงาม เหมาะแก่การทําเคร่ืองเรือน ในส่วนที่ต้องการความสวยงามและคงทน การนํามาใช้ควรขัดผิวให้
เรียบเนียน อาจย้อมสีให้เข้มขึ้นเล็กน้อยก็จะสวยงาม  

- ไม้อัดสัก 

เป็นไม้สักท่ีแปรรูปให้เป็นแผน่บางอัดทับกับไม้เน้ือแข็ง เพ่ือให้มีความแข็งแรงไม่บิดงอหรือหัก ใช้กรุเคร่ือง
เรือน จะดูแลรักษายากกว่าเครื่องเรือนที่ทําผิวด้วยไม้สัก  
- ไม้อัดยาง  
เป็นไม้อัดเช่นเดียวกับไม้อัดสัก มีความแข็งแรงทนทานพอๆกัน แต่มีเน้ือสีไม้และลวดลายน้อยกว่ามาก นิยม
พ่นสีหรือกรุวัสดุอ่ืนทับผิวหน้าอีกที ราคาถูก แต่การใช้ไมอั้ดยางพ่นสีทําผิวเคร่ืองเรือน จะดูแลรักษายาก
กว่าเคร่ืองเรือนที่ทําผิวด้วยไม้สัก  
- ไม้อัดมะปิน  
เป็นไม้อัดที่มีคุณภาพและราคาปานกลาง มีเน้ืออ่อนและทําผิวได้ดีโดยไม่ต้องย้อมสี  
- ไม้อัดยมหิน  
มีลักษณะคล้ายไม้อัดสัก แต่มีลวดลายแปลกกว่า คือไม่เป็นระเบียบเรียบร้อย เหมือนลายของไม้สัก แต่มี
การผลิตน้อยจึงหายาก ราคาไม่แน่นอน มีความคงทนมาก  
- ไม้สน หรือ ไม้ฉําฉา  
เป็นไม้เน้ืออ่อน ไม่นิยมใช้ทาํเคร่ืองเรือนมากนัก แต่มีใช้ประกอบหรือใช้ตกแต่งบางส่วนของเคร่ืองเรือนให้ดู
สวยงามมากขึ้น ปัจจุบันมีการนําไปใช้ทําเคร่ืองเรือนทั้งตัว เพราะมีความสวยงาม แต่ไมค่่อยแข็งแรง จึงใช้
กับเคร่ืองเรือนที่มีขนาดเล็ก ไม่ต้องรับนํ้าหนักมากนัก หรือใช้ประดับบนโครงสร้างไม้เน้ือแข็งแทน ก็จะ
ได้ผลดีเพราะมีความสวยงาม และราคาที่ค่อนข้างถูก  
- ไม้จําปา  
เป็นไม้เน้ืออ่อน ใช้กับงานที่มีความประณีต ไม่นิยมย้อมสี  
- ไม้ประสานสัก  
เป็นไม้ช้ินเล็กท่ีนํามาต่อกันเป็นแผ่น เพ่ือทําเคร่ืองเรือน ไม่ทนทานเท่าไม้สัก ราคาถูก  
นอกจากน้ียังมีผลิตภัณฑ์ ที่อัดแปรรูปแล้วใช้ทําเคร่ืองเรือนได้อีก มีความแข็งแรงเท่าเทียบกับไม้ แต่ราคา
ถูกกว่า เรียกว่า “ยิปซัมบอรด์” จะใช้วัสดุกรุทับผิวหน้าหรอืไม่ใช้ก็ได้  
ผ้าม่าน  
ผ้าม่านเป็นวัสดุที่สําคัญในการตกแต่งภายใน ที่มีความจําเป็นต่อ ประตู หน้าต่าง และกระจก บางครั้งอาจ
นํามาใช้ในลักษณะการปิดก้ันอ่ืนๆได้ ผ้าที่นํามาทําผ้าม่านมีหลายชนิดด้วยกัน เช่น  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- ผ้าไหม เป็นผ้าที่มีคุณค่ามาก ให้ความรู้สกึเป็นทางการ สง่างาม เป็นระเบียบ  

- ผ้ากํามะหย่ี ให้ความรู้สึก หรูหราฟุ่มเฟือย ภูมิฐาน นุ่มนวล มีราคา  

- ผ้าฝ้าย ให้ความรู้สึกสบาย เป็นกันเอง  

- ผ้าป่าน ให้ความรู้สึกเบา โปร่งสบาย  
- ผ้าลูกไม ้ให้ความรู้สึกนุ่มนวล โรแมนติก  
นอกจากน้ียังมีม่านไม้ไผ ่มู่ลี่ต่างๆ ที่ให้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติ โปร่งสบาย  
ประโยชน์ของผ้าม่านมีหลายอย่าง คือ ช่วยกรองแสงให้ลดความจ้าลง ควบคุมความสว่างได้ตามต้องการ 
ช่วยลดความร้อนจากอุณหภูมิของแสงแดด ทําให้เคร่ืองปรับอากาศทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้ง
ช่วยกันฝุ่น ป้องกันเสียงสะท้อน สร้างบรรยากาศในการตกแต่ง และบังสายตาได้เป็นอย่างดี  
2.3.3.6 ระบบพิเศษประกอบโครงการ  
ระบบโครงสร้างอาคารริมนํ้า  
ระบบโครงสร้างป้องกันดินสําหรับงานฐานรากและงานโครงสร้างใต้ดิน โดยใช้โครงสร้างกันดินแบบ Steel 
Sheet Pile  
ระบบโครงสร้างป้องกันดิน โดยใช้โครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile คือระบบโครงสร้างที่สามารถ
ป้องกันแรงดันนํ้า แรงดันดิน แรงดันอ่ืนๆ ที่ทําให้เกิดการเคลื่อนตัวของสิ่งก่อสร้างโดยต้องมีเสถียรภาพทั้ง
ระบบโครงสร้างชนิดน้ีมีประโยชน์สําหรับงานก่อสร้างที่ต้องป้องกันดินระหว่างการก่อสร้าง โดย
ส่วนประกอบของโครงสร้างดังกล่าวมีดังน้ี  
1. แผ่นเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผ่นเหล็กลอนรูปต่างๆ มีความยาวตามกําหนดใช้ตอกในแนวด่ิง 
สําหรับป้องกันแรงดันนํ้า และแรงดันดิน ที่กระทําตามความลึกของการขุด  
2. เหล็กคํ้ายันรอบ (Wale) เป็นส่วนของโครงสร้างที่ต้านแรงกระทําทางด้านข้างจากแผ่นเหล็กพืด (Sheet 
Pile) ซึ่งจะถ่ายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข้าสู่เหล็กคํ้ายันรอบ (Wale)  
3. เหล็กคํ้ายัน (Strut) เป็นส่วนโครงสร้างที่รับแรงแนวแกนที่ถ่ายจากเหล็กคํ้ายันรอบ (Wale) และรับแรง
แนวด่ิงที่ถ่ายจากแผ่นเหล็กพ้ืน (Platform) ซึ่งนํามาวางบนเหล็กคํ้ายัน (Strut) เพ่ือใช้ประโยชน์ต่างๆ ใน
ขั้นตอนการก่อสร้างเหล็กคํ้ายัน (Strut) โดยท่ัวไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กคํ้ายันตามแนวยาว และเหล็กคํ้า
ยันตามแนวขวางและแบ่งเป็นช้ัน ๆ ตามระดับความลึก  
4. เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นส่วนที่รับแรงจากเหล็กค้ํายัน (Strut) ในแนวดิ่งแล้วถ่ายลงสู่ดินทําหน้าที่
เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญ ่ยังสามารถใช้เป็นฐานรากในการรับป้ันจ่ันเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ลําเลียงวัสดุและสิ่งต่างๆ ได้อีกด้วย  
*หมายเหตุ แผน่เหล็กพ้ืน (Platform) เป็นโครงสร้างที่ประกอบด้วยตงเหล็กและแผ่นเหล็กท่ีนํามาเช่ือม
ติดกันทําหน้าที่เหมือนพ้ืนวางอยู่บนเหล็กคํ้ายัน (Strut) เพ่ือใช้ประโยชน์ในการขุดดินการขนส่งวัสดุ และ
อ่ืนๆ ฯลฯ  

ข้อพิจารณาในการก่อสร้างระบบโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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การก่อสร้างที่ได้ทําตามแบบที่กําหนดแล้วจะต้องมีความละเอียดรอบคอบประกอบในการทํางานโดยมี
ข้อพิจารณาก่อนการก่อสร้างและหลังการก่อสร้างดังนี้  
1. แนวการตอกเหล็กแผ่นพืด (Sheet Pile) ต้องห่างจากขอบฐานรากโดยมีระยะพอเพียง สําหรับการติดต้ัง
และรื้อถอนไมแ้บบฐานราก  
2. เสาเหล็กหลัก (King Post) ที่ทําการตอกเพ่ือรับนํ้าหนักท่ีถ่ายจากคํ้ายัน (Strut) ต้องมีความยาวตาม
กําหนดและได้แนวด่ิง  
3. ค้ํายัน (Strut) และค้ํายันรอบ (Wale) ต้องได้แนวตรงเพ่ือให้สามารถถ่ายแรงได้ตามในแนวแกนตาม
วัตถุประสงค์  
4. แนวการเช่ือมของโครงสร้างที่เป็นเหล็กต้องเช่ือมให้ได้ความยาว และขนาดการเช่ือม ตามท่ีกําหนดอย่าง
เคร่งครัด เพ่ือความแข็งแรงและความปลอดภัยของระบบโครงสร้าง  
5. ภายหลังจากการติดต้ังระบบโครงสร้างแล้วเสร็จจะต้องมีการตรวจสอบการเคลื่อนตัว ของ Sheet Pile 
ทุกวันก่อนทําการก่อสร้างจนกว่าการก่อสร้างในส่วนฐานรากแล้วเสร็จ เพ่ือนํามาเป็นข้อมูลในการพิจารณา
เสถียรภาพของระบบป้องกันดินว่ามีความปลอดภัยหรือไม่  
ระบบการวางรากฐานอาคาร  

ฐานราก ก็คือ ส่วนประกอบในการก่อสร้างที่เป็นส่วนรองรับนํ้าหนักของอาคารบ้านเรือนทั้งหมด 

ซึ่งระบบการทํางานน้ันเริ่มจากถ่ายนํ้าหนักจากคานลงที่เสาก่อน แต่ก่อนจะถ่ายลงดินหรือหินน้ันก็ต้องผ่าน

ฐานราก และเน่ืองจากอาคารบ้านเรือนแต่ละประเภทน้ันมีรูปแบบที่แตกต่างกัน จงึทําให้มีการกําหนดฐาน

รากในการก่อสร้างให้มีหลายประเภทเพ่ือความเหมาะสมและความสะดวกในการใช้งานท่ีถูกต้อง ต้ังแต่ฐาน

รากชนิดที่ง่ายที่สุดหรือที่เรียกว่า ฐานรากแผ่ (Spread footing) ซึ่งหมายถึงฐานรากที่ทํางานโดยใช้ตัวของ

มันเอง ไม่มีการใช้เสาเข็ม ระบบการทํางานน้ันเป็นการถ่ายน้ําหนักของอาคารบ้านเรือนลงไปยังดินหรือหิน

ที่รองรับอยู่ ดังนั้นฐานรากแผ่จึงต้องมีขนาดใหญ่ที่จะกระจายนํ้าหนักของอาคารบ้านเรือนให้แผล่งดินหรือ

หินได้ หากไม่เป็นเช่นน้ัน ก็ต้องพิจารณาว่า ดินหรือหินที่รองรับฐานรากแผ่น้ันมีความแข็งแรงพอหรือเปล่า 

ซึ่งหากนํ้าหนักของอาคารบ้านเรือนน้ันมีมากแต่ดินหรือหิน ที่ใช้รองรับนําหนักฐานรากน้ันมีกําลังต้านทาน

น้อยก็จะทําใหข้นาดฐานรากแผ่มีความใหญโ่ตจนเกินความจําเป็น ดังน้ันการเลือกใช้ฐานรากแผ่จึงเหมาะ

สําหรับช้ันดินหรือหินที่มีลักษณะเป็นช้ันดินหรือหินแข็ง 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



97 
 

 

บทที่ 4 

การวิเคราะห์ที่ต้ัง อาคาร และแนวทางการออกแบบ  

4.1 สถานท่ีต้ังของโครงการและเหตุผลในการเลือกใช้อาคาร 
4.1.1การเลือกที่ต้ังและอาคารโครงการ    

พ้ืนที่ว่างด้านถนนวิทยุ ติดกับถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 
 
ลักษณะพึงประสงค์ของโครงการ  
1.ที่ต้ังโครงการอยู่ในย่านที่มกีารเจริญเติบโตได้ดี อยู่ใจกลางเมือง ย่านแหล่งท่องเที่ยววัฒนธรรม ธุรกิจ 
สะดวกต่อการคมนาคม มองเห็นความหลากหลายในพ้ืนที ่ 
2.ระบบสาธารณูปโภค ที่ต้ังของโครงการควรมีระบบสาธารณูปโภคท่ีเพียบพร้อม ทั้งระบบไฟฟ้า ประปา 
การคมนาคม โทรศัพท ์และปจัจัยขั้นพ้ืนฐานต่างๆ หรืออย่างน้อยก็สามารถถึงได้  
3.การเข้าถึงโครงการ ที่ต้ังโครงการ มีระบบขนส่งมวลชลพิเศษ ที่เป็นทางเลือกในการเขา้ถึงโครงการ เพ่ือ

รองรับผู้เข้าพัก คือ รถโดยสารประจาทาง, รถโดยสารประจาทางด่วนพิเศษ(BRT) , ระบบขนส่งมวลชน

กรุงเทพ(BTS) และรถยนต์รับจ้าง 

ตําแหน่งที่ต้ังโครงการ  
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พ้ืนท่ีดินสวนลุมไนท์ 88 ไร่ บนถ.พระราม 4 

การเข้าถึงโครงการ  

5. รถยนตร์ส่วนตัว  

6.  TAXI  

7. รถยนต์ประจําทาง 13 17 62 ปอ62 

8. MRT สวนลุมพินี BTS เพลินจิตและสีลม 

สภาพแวดล้อมโครงการ 
 

พ้ืนที่สวนลุมเป็นพ้ืนที่สาธารณะของคนกรุงเทพใกล้กับพ้ืนที่ทํางานและออฟฟิตในหลายบริษัท ใน

ตอนเย็นคนทํางานจะมารวมตัวกันออกกําลังกายในรอบบริเวณ นักท่องเที่ยวชาวต่างชาตินิยมมาน่ังเล่น 

และมาทํากิจกรรมต่างๆเช่น ว่ิง ป่ันจักรยาน กันบ่อยๆ  

 สถานที่ท่องเทีย่วบริเวณใกล้เคียง 

 การคมนาคม 

 โรงแรมใกล้เคยีง  

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



99 
 

 

เหตุผลในการเลือกต้ังโครงการ 

1. อยู่ในทําเลท่ีดี ใจกลางเมือง 

2. การคมนาคมอยู่ติดกับ MRT ลุมพินีและถนนวิทยุและ BTS สีลม 

3. บรรยากาศร่มรื่น อยู่ใกล้สวนสาธารณะขนาดใหญ่เป็นจุดศูนย์กลางของคนรักสุขภาพ 

4.พ้ืนที่มีความเป็นจุดเด่นลักษณะเฉพาะตัวและสามารถทําได้จริง  

สภาพแวดล้อมโดยรอบของโครงการ 

 ทิศเหนือ สถานเอกอัครราชทูต ญี่ปุ่น 

 ทิศตะวันออก สถานนีดับเพลิงและชุมชน  

 ทิศตะวันตก สวนลุมพินี  

 ทิศใต้ MRT ลมุพินี และBTS สีลม 
 

บริบทโดยรอบ 

ทิศเหนือ สถาทูต สถานีตํารวจ  

      

     

ทิศใต้ ติดถนนตรงไปพระราม4 ติดกับโครงการแม่ฟ้าหลวง MRTลุมพินีและโครงการป่ันจักรยาน                                  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



100 
 

 

    

ด้านทิศตะวันออก (ด้านข้าง) ชุมชนบ่อนไก่ที่อยู่ติดกับตัวชุมชน เป็นชุมชนที่กําลังถูกจัดการในด้าน

สิ่งแวดล้อมเพราะมีสภาพเสื่อมโทรมหนัก ในพ้ืนชุมชนประกอบไปด้วย พ้ืนที่อาคารบ้านเรือน มีบ้านเรือน  

             

   

ทิศตะวันตกเป็นสวนลุมพินี 
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4.1.2 การเลือกอาคารและเกณฑใ์นการพิจารณา  
ประกอบดว้ย 2ส่วนคือ  
- ส่วนทีพ่ัก (Guest Room)  

- ส่วน FACILITY ของโครงการ (ส่วนกลาง)  
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- ส่วนที่พัก (Guest Room)  
เง่ือนไขของอาคารท่ีพัก และตวัเลือกอาคารท่ีพัก  

1. มีขนาดและสัดส่วนของอาคารเหมาะสมกับพ้ืนที่ และภูมิประเทศของโครงการ 2. โครงสร้างมี
ความน่าสนใจ และง่ายต่อการนําไปใช้ต่อขยายขนาดที่พักให้มีความหลากหลายได้ เช่นสามารถ
นําไปต่อเข้ากับโครงสร้างเหล็กอ่ืนๆ เพ่ือเป็นห้องพักแบบบ้านต้นไม้ เป็นต้น 3. โครงสร้าง
เหมาะสมกับภาพลักษณ์ และกลุ่มเป้าหมายของโครงการ 
 

1. โครงสร้างอาคารจากตู้คอนเทนเนอร์  
+ โครงสร้างคอนเทนเนอร์1 ตู้ ( ขนาด 20 ft. / 2.5x6.0x2.5 ) นํ้าหนักตู้ 2,300 kg. สามารถรับ
นํ้าหนักได้ 28,180 kg. นํ้าหนักรวมสูงสุด 30,480 kg. * โครงสร้างสามารถซ้อนทับกนัได้ มากกว่า
4ช้ัน ถ้ามากกว่าน้ันจะต้องมีโครงสร้างอ่ืนเสริม  ่จากการศึกษามีการนําตู้คอนเทนเนอร์ไปสร้างเป็น
อาคารได้สูงสุด 9ช้ัน (Ex. The Freitag Store )  
+ ลักษณะของโครงสร้างเป็นสี่เหลี่ยม มีความเป็นโมดูลาร์ สามารถนํามาจัดวางเช่ือมต่อเพ่ิมหรือ
ลดขนาด ดีไซน์สเปชได้อิสระหลากหลาย โครงสร้างเหล็ก H-Beam สามารถรับนํ้าหนักได้มีความ
ปลอดภัย และความแข็งแรงคงทน  
+ รูปทรงของคอนเทนเนอร์เป็นเรขาคณิต สัดส่วนสี่เหลี่ยมมีขนาดเป็นมาตฐาน มีความเป็นโม
เดิร์น ทันสมัยแมททีเรียลคือเหล็ก เท็กเจอร์มีความดิบ เปลือยและน่าสนใจแบบอินดัสเทรียล
เหมาะสมกับภาพลักษณ์ของโครงการ และกลุ่มเป้าหมายทีเ่ป็นผู้ที่ต้องการความแปลกใหม่ 
สามารถเล่นสนุกกับการจัดการสเปชภายในห้องพักได้หลากหลายวิธีการ 
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ข้อพิจารณาความเหมาะสมในการเลือกอาคารส่วนกลางของโครงการ Kinki Bar & Restaurant  
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1. รูปทรง และสเปชภายในของอาคารมีความเช่ือมต่อกันกับภายนอก นอกจากน้ีลักษณะของโครงสร้าง 
เป็นโครงสร้างเหล็ก และปูนเปลือย สามารถดัดแปลงสเปชเพ่ิมเติมได้ง่าย มีความดิบ เท่อยู่ในตัวอาคารเข้า
กันกับอารมณ์ของโครงสร้างของ อาคารที่พักตู้คอนเทนเนอร์ สเปชของอาคาร  

2. Kinki Bar & Restaurant เช่ือมต่อภายในกับภายนอกได้เป็นอย่างดี เข้ากันกับแนวความคิด 
Outdoor Life ของโครงการ เห็นถึงความเป็นไปได้ในการเปลี่ยนแปลงให้เป็นส่วนต้อนรับ และทางเข้าของ
โครงการที่ต้องการให้เป็นส่วนกึ่ง Lobby กึ่ง Clubhouse  
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4.1.3 ลักษณะพึงประสงค์ของโครงการ  
1. มีขนาดและสัดส่วนของที่ดินเหมาะสมกับพ้ืนที่โครงการ  
2. ที่ต้ังใกล้กับตัวอําเภอเมือง เทศกาลดนตรี และแหล่งทอ่งเที่ยวอ่ืนๆ  
3. มีการคมนาคมที่สะดวกและหลากหลาย สามารถเข้าถึงโครงการได้สะดวก  
4. มีทิวทัศน์ทีส่วยงามสภาพภูมิประเทศ และภูมิอากาศเหมาะสมกับการทําเป็นสถานพักตากอากาศ  
5. สภาพแวดล้อมไม่ใกล้เคียงกับแหล่งที่อยูอ่าศัย (มลพิษทางเสียง) 
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4.3 การวิเคราะห์การออกแบบ (design analysis)  
4.3.1 METRIX / BUBBLE 
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4.3.1 AREA QUIREMENT 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทท่ี 5 

ผลงานการออกแบบสถาปัตยกรรมภายใน 
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