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บทคัดย่อ 
 
              ในอดีต ความสําคัญของเมืองทีม่ีอิทธิพลตอ่การเมืองและการปกครอง ไม่ได้วัดทีค่วามเป็นเมือง
หลวงเท่าน้ัน แต่ความเป็นเมอืงที่มีการสญัจรทางนํ้าได้ก่อให้เกิดความรุ่งเรืองของพ้ืนที่นั้นๆและเกิดการสั่ง
สมทุนทรัพย์อย่างมั่งค่ัง หลายเมืองผันตัวเองจากมหานครพาณิชย์กลายเป็นนายธนาคารอย่าง  ฟลอเรนซ ์
เวนิส ฮมับูร์ก อัมสเตอร์ดัม เซี่ยงไฮ ้หรือกัลกัตตา จึงเป็นเมืองที่เติบโตจากโอกาสที่แมน่ํา้ได้มอบให้  เมื่อ
ช่วงเวลาผ่านไปเมืองท่ีมแีม่น้าํไหลผ่านเหล่านี้ก็ยัง ปรับตัวให้เข้ากับภาวะทางเศรษฐกิจและสังคมทุกวันน้ี 
เราจึงได้เห็นพัฒนาการของเมืองท่าที่ได้แปรเปลี่ยนประวัติศาสตร์และเศรษฐกิจของเมือง ใหต้อบรับและ
สอดคล้องกับความเป็นไปของโลกและผูค้น ในหลายเมืองเชน่เวนิสหรือฟลอเรนซ์ไดใ้ช้ประโยชน์จากพ้ืนที่
ริมน้ําให้กลายเป็นแหล่งดึงดูดนักท่องเที่ยวอย่างเต็มรูปแบบ หลายเมอืงเปลี่ยนพ้ืนท่ีริมน้ําที่เคยใช้เพ่ือการ
กักเก็บสินค้ากลายเป็นย่านธุรกิจสําหรับคนรุ่นใหม ่ที่อยู่อาศัยหรือสวนสาธารณะ เพราะพ้ืนที่สองข้างขนาบ
น้ําน้ันคือสินทรัพย์ที่มีค่าในแง่มุมของอสังหาริมทรัพย์เท่าน้ัน หากคือการพัฒนาการหลอมรวมของสงัคมท่ีมี
มิติทั้งทางเศรษฐกิจและประวัติศาสตร์ของผู้คนที่ใชช้ีวิตในเมืองน้ันๆ 
 

ดัดแปลงจากบทความ 
อภิสิทธ์ิ ไล่สตัรูไกล 

( บรรณาธิการอํานวยการ CREATIVE  THAILAND ) 
 

จากบทความขั้นต้นพื้นที่ริมฝ่ังแม่น้ําเจ้าพระยาก็มีลักษณะความคล้ายคลงึกับพ้ืนที่ที่ไดก้ล่าวมาโดย
มเีรื่องราวการขนส่งและคมนาคมในอดีตจึงทําให้เป็นพ้ืนทีท่ี่มีความเจริญทั้งทางด้าน 
การคมนาคมและการค้าขายอีกท้ังบริเวณน้ีตั้งอยู่ในเมืองหลวงจึงเป็นพ้ืนที่ที่มีความมั่นคงทางเศรษฐกจิ
ตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน  เมื่อเวลาผ่านไปค่านิยมของพ้ืนทีต่ิริมแม่น้ําได้เพ่ิมมาข้ึนตั้งแตใ่นยุคของการเข้ามา
ของอสุาหกรรมเช่นการสร้างโกดังเพ่ือกักเกบ็สินค้า  อูต่่อเรือ  ท่าเทียบเรือการเพื่อรองรับการเติบโตของ
เมือง  จนในปัจจุบันมีการขอส่งทางอากาศและทางบกที่สะดวกมากย่ิงขึ้นทําให้พื้นที่เหล่าน้ีลดความสาํคัญ
ลงในฐานความม่ังคงทางเศรษฐกิจ  จนในบางพื้นที่ท่ีเคยมีการประกอบการรุ่งเรืองในอดีตบางส่วนได้ปิด
กิจการลง  พื้นที่เหล่าน้ีจึงไดม้ีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กับนักลงทุนรายใหมท่ี่ตอ้งการพ้ืนทีบ่ริเวณริมแม่น้าํเพื่อ
ใชใ้นการประกอบธุรกิจเมือ่เกิดการลงทุนในบริเวณพ้ืนท่ีย่านริมแม่น้ําทําให้พ้ืนที่เหล่านี้ได้มีการจับจอง
เปลี่ยนแปลงเป็นพ้ืนที่ที่ประกอบการค้า โรงแรมโดยมีการร้ือถอนพ้ืนที่เดมิและปรับปรุงเป็นพ้ืนท่ีใหม่  อีก
ท้ังยังมีการรุกลํ้าและยดืครองพ้ืนที่ริมแม่น้ําเพ่ือประกอบธรุกิจทําให้พื้นทีเ่หล่าน้ีถูกทําลายด้วยการตั้งอาคาร
ชิดริมแม่น้ํา  การ 
ทําส่วนบางส่วนย่ืนเข้าไปบริเวณริมแม่น้ํา  หรือการปลูกอาคารที่เป็นในลักษณะตกึสูงบดบังทัศนียภาพของ
พ้ืนที่ริมแม่น้ํา  อีกทั้งในบางพ้ืนที่ยังมีการรื้อถอนปรับปรุงพ้ืนท่ีเดิมซึ่งมีความสําคัญของประวัติศาสตร์ที่เคย
มีมาแต่อดตี 
  ด้วยเหตผุลทั้งหลายดังที่ได้กล่าวมาข้ันต้น  ย่านริมแม่น้ําเจ้าพระยาในปัจจุบันได้มีการเข้า
ครอบครองพ้ืนที่จากนักลงทุนมากมายทําใหพ้ื้นสาธารณะประโยชน์บริเวณริมแม่น้ําลดลงประกอบกับมีการ
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ใช้พื้นท่ีรมินํ้าไม่เต็มประสิทธิภาพ  จึงเป็นที่มาของโครงการ  DOCKYARD BANGKOK ซึ่งเป็นโครงการที่ใช้
พ้ืนที่อูต่อ่เรือกรุงเทพ ซึ่งมีนโยบายที่จะย้ายฐานการผลติไปยังสํานักงานใหญท่ี่อําเภอ สัตหีบ จ. ชลบุรี โดย
โครงการจะเกิดขึ้นใหม่จะเป็นในลักษณะของโรงแรมทีม่พีื้นที่ส่วนสาธารณะประโยชน์ไว้ให้บุคคลในท้องถ่ิน
และบุคคลท่ัวไปสามารถมาพักผ่อนและทํากิจกรรมร่วมกันได้ โดยจะแบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนของโรงแรมเพ่ือ
รองรับนักทอ่งเที่ยวชาวต่างชาติที่สนใจในการเท่ียวในลักษณะท้องถ่ินของพื้นที่นั้นๆหรือตามสภาพการใช้
ชิวิตของคนเมอืง  และส่วนสาธารณะประโยชน์ของพ้ืนที่ซึ่งเป็นส่วนที่บุคคลในท้องถ่ินสามารถเข้ามา
พักผ่อนและทํากิจกรรมในพืน้ที่นั้นๆได้  โดยโครงการ DOCKYARD BANGKOK  จะเป็นโครงการท่ีมสี่วน
ช่วยในการเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวและพ้ืนที่พักผ่อนให้กับชาวเมอืงและมีการบริหารและจัดสรรจากส่วนของธุรกิจ
ของโรงแรม 
 
  คําจํากัดความของ  LOCTEL มาจากคําว่า LOCAL + HOTEL คือโรงแรมท่ีมีลักษณะ
ของทีต่ั้งท่ีเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวเพ่ือสร้างความประทับใจให้ผู้ท่ีจะเข้ามาพัก โดยจุดประสงค์หลักคือใน
นักท่องเที่ยวได้สัมผัสกับลักษณะการใชช้ิวติของคนในพื้นที่  และได้สร้างประสบการณใ์หม่ของ
นักท่องเที่ยวร่วมกับคนในพ้ืนที่น้ันโดยเน้นให้ความสําคัญของการบริหารธุรกิจร่วมไปกับการพัฒนาพื้นที่
เมืองให้เจรญิเติบโตไปพร้อมๆกัน 
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คํานํา 
 
          เป็นโครงการที่นําเสนอรูปแบบของโรงแรมแนวใหม่ที่ใหผู้้เข้าพักสัมผสัประสบการณ์ใหม่ของพ้ืน
ท่ีตั้งและประสบการณ์ร่วมกันกับคนที่อาศยัในทอ้งถ่ินและโดยเน้นให้ความสําคัญของการบริหารธุรกิจร่วม
ไปกับการพัฒนาพ้ืนที่เมืองให้เจริญเติบโตไปพร้อมๆกัน 
          จากความเป็นมาของพ้ืนที่ได้มีการรุกลํ้าเขตแม่น้าํและจับจองเป็นพ้ืนท่ีทางด้านเศรษฐกิจของนัก
ลงทุนทางด้านอสังหาริมทรัพย์ทั้งหลังจึงเกิดแนวคิดใหม่คอืการลงทุนทางด้านเศรษฐกิจแบบย่ังยืนเพ่ือ
ส่งเสริมพ้ืนให้เกิดการใช้สอยอย่างเต็มประสิทธิภาพซึ่งเป็นการนําพ้ืนท่ีเก่ามาทําการปรับปรุงทั้งทางด้านตัว
อาคารและพ้ืนที่โดยใชต้ัวอาคารที่มอียู่ในพ้ืนที่แต่เดมิมาพัฒนาเป็นที่อยู่อาศัยประเภทโรงแรม  ทําให้เกิด
ลักษณะพ้ืนที่ใหม่ที่ยังคงมีเรือ่งราวทางด้านประวัติศาสตร์อยูโ่ดยไม่ทําลายสภาพแวดล้อมของบริบทโดยรอบ
ของตัวโครงการเพ่ือเป็นการพัฒนาพื้นที่ให้ตอบสนองตอ่ธุรกิจในพ้ืนที่ทีกํ่าลังเติบโตทางด้านการท่องเที่ยว  
อีกทั้งโครงการยังมีส่วนของพื้นท่ีสาธารณะไว้สําหรับพบปะสังสรรค์และพักผ่อนของ  คนในพื้นที่บริเวณน้ัน
อีกด้วย  ซึ่งเป็นการพัฒนาพ้ืนที่และเศรษฐกิจอย่างย่ังยืน   
 

 
 

นายณัฐนพ  ดเีลิศประเสริฐกุล 
                                                                                                           ผูจ้ัดทํา 
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บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของของโครงการ 

                     ในอดีต ความสําคัญของเมืองที่มีอิทธิพลต่อการเมืองและการปกครอง ไม่ได้วัดที่ความเป็นเมือง
หลวงเท่าน้ัน แต่ความเป็นเมืองที่มีการสัญจรทางนํ้าได้ก่อให้เกิดความรุ่งเรืองของพ้ืนที่น้ันๆและเกิดการสั่งสมทุน
ทรัพย์อย่างมั่งคั่ง หลายเมืองผันตัวเองจากมหานครพาณิชย์กลายเป็นนายธนาคารอย่าง  ฟลอเรนซ ์เวนิส 
ฮัมบูร์ก อัมสเตอร์ดัม เซี่ยงไฮ้ หรือกัลกัตตา จึงเป็นเมืองที่เติบโตจากโอกาสที่แม่น้ําได้มอบให้  เมื่อช่วงเวลาผ่าน
ไปเมืองที่มีแมนํ้่าไหลผ่านเหล่าน้ีก็ยัง ปรับตัวให้เข้ากับภาวะทางเศรษฐกิจและสังคมทกุวันน้ี เราจึงได้เห็น
พัฒนาการของเมืองท่าที่ได้แปรเปลี่ยนประวัติศาสตร์และเศรษฐกิจของเมือง ให้ตอบรับและสอดคลอ้งกับความ
เป็นไปของโลกและผู้คน ในหลายเมืองเช่นเวนิสหรือฟลอเรนซ์ได้ใช้ประโยชน์จากพ้ืนที่ริมน้ําให้กลายเป็นแหล่ง
ดึงดูดนักท่องเท่ียวอย่างเต็มรูปแบบ หลายเมืองเปลี่ยนพ้ืนที่ริมน้ําที่เคยใช้เพ่ือการกักเก็บสินค้ากลายเป็นย่าน
ธุรกิจสําหรับคนรุ่นใหม ่ที่อยู่อาศัยหรือสวนสาธารณะ เพราะพ้ืนที่สองข้างขนาบน้ําน้ันคือสินทรัพย์ที่มคี่าใน
แง่มุมของอสังหาริมทรัพย์เทา่น้ัน หากคือการพัฒนาการหลอมรวมของสงัคมที่มีมิติทั้งทางเศรษฐกิจและ
ประวัติศาสตร์ของผู้คนท่ีใช้ชีวิตในเมืองน้ันๆ 
 

ดัดแปลงจากบทความ 
อภิสิทธ์ิ ไล่สัตรูไกล 

( บรรณาธิการอํานวยการ CREATIVE  THAILAND ) 
 

จากบทความข้ันต้นพ้ืนที่ริมฝัง่แม่นํ้าเจ้าพระยาก็มีลักษณะความคล้ายคลึงกับพ้ืนที่ที่ได้กล่าวมาโดยมี
เร่ืองราวการขนส่งและคมนาคมในอดีตจึงทําให้เป็นพ้ืนที่ทีม่ีความเจริญทัง้ทางด้าน 
การคมนาคมและการค้าขายอีกท้ังบริเวณน้ีต้ังอยู่ในเมืองหลวงจึงเป็นพ้ืนที่ที่มีความมั่นคงทางเศรษฐกจิต้ังแต่
อดีตจนถึงปัจจุบัน  เมื่อเวลาผ่านไปค่านิยมของพื้นที่ติริมแม่นํ้าได้เพ่ิมมาขึ้นต้ังแต่ในยุคของการเข้ามาของ
อุสาหกรรมเช่นการสร้างโกดังเพ่ือกักเก็บสินค้า  อู่ต่อเรือ  ท่าเทียบเรือการเพ่ือรองรับการเติบโตของเมือง  จนใน
ปัจจุบันมีการขอส่งทางอากาศและทางบกท่ีสะดวกมากย่ิงขึ้นทําให้พ้ืนที่เหล่าน้ีลดความสําคัญลงในฐานความมั่ง
คงทางเศรษฐกิจ  จนในบางพื้นที่ที่เคยมีการประกอบการรุ่งเรืองในอดีตบางส่วนได้ปิดกิจการลง  พ้ืนทีเ่หล่าน้ีจึง
ได้มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กับนักลงทุนรายใหม่ที่ต้องการพ้ืนที่บริเวณริมแมนํ้่าเพ่ือใช้ในการประกอบธุรกิจเมื่อเกิด
การลงทุนในบริเวณพ้ืนที่ย่านริมแม่นํ้าทําให้พ้ืนที่เหล่าน้ีได้มีการจับจองเปลี่ยนแปลงเป็นพ้ืนที่ที่ประกอบการค้า 
โรงแรมโดยมีการร้ือถอนพ้ืนที่เดิมและปรับปรุงเป็นพ้ืนที่ใหม่  อีกทั้งยังมีการรุกล้ําและยืดครองพ้ืนที่ริมแม่นํ้าเพ่ือ
ประกอบธุรกิจทําให้พ้ืนที่เหลา่น้ีถูกทําลายด้วยการต้ังอาคารชิดริมแม่นํ้า  การ 
ทําส่วนบางส่วนย่ืนเข้าไปบริเวณริมแม่นํ้า  หรือการปลูกอาคารที่เป็นในลักษณะตึกสูงบดบังทัศนียภาพของพ้ืนที่
ริมแม่นํ้า  อีกทั้งในบางพ้ืนที่ยังมีการร้ือถอนปรับปรุงพ้ืนที่เดิมซึ่งมีความสําคัญของประวัติศาสตร์ที่เคยมีมาแต่
อดีต 
  ด้วยเหตุผลทั้งหลายดังที่ได้กล่าวมาขั้นต้น  ย่านริมแม่นํ้าเจ้าพระยาในปัจจุบันได้มีการเข้า
ครอบครองพ้ืนที่จากนักลงทุนมากมายทําใหพ้ื้นสาธารณะประโยชน์บริเวณริมแม่นํ้าลดลงประกอบกับมีการใช้
พ้ืนที่ริมนํ้าไม่เต็มประสิทธิภาพ  จึงเป็นที่มาของโครงการ  DOCKYARD BANGKOK ซึ่งเป็นโครงการที่ใช้พ้ืนที่อู่
ต่อเรือกรุงเทพ ซึ่งมีนโยบายที่จะย้ายฐานการผลิตไปยังสํานักงานใหญ่ทีอํ่าเภอ สัตหีบ จ. ชลบุรี โดยโครงการจะ
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สามารถมาพักผ่อนและทํากิจกรรมร่วมกันได้ โดยจะแบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนของโรงแรมเพ่ือรองรับนักท่องเที่ยว
ชาวต่างชาติที่สนใจในการเทีย่วในลักษณะท้องถิ่นของพ้ืนที่น้ันๆหรือตามสภาพการใช้ชิวิตของคนเมือง  และส่วน
สาธารณะประโยชน์ของพ้ืนที่ซึ่งเป็นส่วนที่บุคคลในท้องถิ่นสามารถเข้ามาพักผ่อนและทาํกิจกรรมในพ้ืนที่น้ันๆได้  
โดยโครงการ DOCKYARD BANGKOK  จะเป็นโครงการที่มีส่วนช่วยในการเพ่ิมพ้ืนที่สเีขียวและพ้ืนทีพั่กผ่อน
ให้กับชาวเมืองและมีการบริหารและจัดสรรจากส่วนของธุรกิจของโรงแรม 
 
  คําจํากัดความของ  LOCTEL มาจากคําว่า LOCAL + HOTEL คือโรงแรมท่ีมีลักษณะของที่ต้ัง
ที่เป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวเพ่ือสร้างความประทับใจให้ผู้ทีจ่ะเข้ามาพัก โดยจุดประสงค์หลักคือให้นักท่องเที่ยวได้
สัมผสักับลักษณะการใช้ชิวิตของคนในพ้ืนที่  และได้สร้างประสบการณ์ใหม่ของนักท่องเที่ยวร่วมกับคนในพ้ืนที่
น้ันโดยเน้นให้ความสําคัญของการบริหารธุรกิจร่วมไปกับการพัฒนาพ้ืนที่เมืองให้เจริญเติบโตไปพร้อมๆกัน 
 

1.2 เหตุผลสนับสนุนโครงการ 
                  จากความเป็นมาของพ้ืนท่ีได้มีการรุกล้ําเขตแม่นํ้าและจับจองเป็นพ้ืนท่ีทางด้านเศรษฐกิจของนัก
ลงทุนทางด้านอสังหาริมทรัพย์ทั้งหลังจึงเกิดแนวคิดใหม่คอืการลงทุนทางด้านเศรษฐกิจแบบย่ังยืนเพ่ือส่งเสริม
พ้ืนให้เกิดการใช้สอยอย่างเต็มประสิทธิภาพซึ่งเป็นการนําพ้ืนที่เก่ามาทําการปรับปรุงทั้งทางด้านตัวอาคารและ
พ้ืนที่โดยใช้ตัวอาคารที่มีอยู่ในพ้ืนที่แต่เดิมมาพัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัยประเภทโรงแรม  ทําให้เกิดลักษณะพ้ืนที่ใหม่ที่
ยังคงมีเร่ืองราวทางด้านประวัติศาสตร์อยู่โดยไม่ทําลายสภาพแวดล้อมของบริบทโดยรอบของตัวโครงการเพ่ือ
เป็นการพัฒนาพ้ืนที่ให้ตอบสนองต่อธุรกิจในพ้ืนที่ที่กําลังเติบโตทางด้านการท่องเที่ยว  อีกทั้งโครงการยังมีส่วน
ของพ้ืนที่สาธารณะไว้สําหรับพบปะสังสรรค์และพักผ่อนของ  คนในพ้ืนที่บริเวณน้ันอีกด้วย  ซึ่งเป็นการพัฒนา
พ้ืนที่และเศรษฐกิจอย่างยั่งยืน   
 

 โดยพ้ืนที่ที่เกิดขึ้นใหม่จะตอบสนองต่อการประกอบธุรกิจทางด้านโรงแรมที่ใช้อาคารเก่าย่านริมฝั่ง
แม่นํ้าเจ้าพระยามาปรับปรุงขึ้นใหม ่ โดยลกัษณะของโรงแรมจะอยู่ในประเภท boutique hotel ตอบสนองต่อ
บุคคลที่สนใจการเท่ียวแบบในแนวท้องถิ่นด้วยเป็นโรงแรมมาตรฐาน 3-4ดาวเพ่ือนรองรับกับกลุ่ม 
เป้าหมายซึ่งจะเป็นของนักท่องเที่ยวแนวใหม่ที่จะเกิดขึ้น  เพ่ือรองรับกิจการการท่องเที่ยวที่กําลังขยายตัวเพ่ิม
มากข้ึนและยังคงสภาพของพื้นที่เดิมไว้อีกทั้งเป็นการไม่ทําลายทัศนียภาพของพ้ืนที่เดิมอีกด้วย  ส่วนพ้ืนที่ส่วน
สาธารณะจะอยู่บริเวณภายในโครงการโดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวริมแม่นํ้าเจ้าพระยาซึ่งเพ่ือรองรับแนวคิดของโครงการ
YANNAWA  RIVERFRONT  ซึ่งเป็นโครงการปรับปรุงสภาพพ้ืนที่แนวริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาโดยการเพ่ิมพ้ืนที่
สาธารณะให้กับชุมชน 
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โครงการสนบัสนุน 
โครงการริมนํ้ายานนาวา : Yannawa Riverfront Project 
 

โครงการริมนํ้ายานนาวา กรุงเทพมหานคร เป็นพ้ืนที่ศักยภาพสูงสุดในการเป็นพ้ืนที่นําร่องการพัฒนาฟ้ืนฟู
พ้ืนที่ริมนํ้าของกรุงเทพมหานครและประเทศไทย ที่ต้ังโครงการที่ต่อเน่ืองกับย่านศูนย์กลางธุรกิจใจกลางเมือง
บางรักสี-สาทร และติดริมแมนํ้่าเจ้าพระยา-ลมพ้ืนที่โครงการครอบคลุมพ้ืนที่ต้ังแต่เชิงสะพานตากสินจนถึง
โรงแรมชาเทรียมคิดเป็นระยะทางยาวกว่า 1.2 กิโลเมตร 
1) พ้ืนที่สาธารณะ ทางเดิน ทางจักรยานริมนํ้าคุณภาพสูง ยาวต่อเน่ืองกัน 1.2 กิโลเมตร  
2) พ้ืนที่สาธารณะที่ออกแบบเพ่ือคนทุกกลุ่ม 
3) รูปแบบเขื่อนริมนํ้าอเนกประโยชน์ ที่บูรณาการเง่ือนไขทางวิศวกรรม ประโยชน์สาธารณะ และการ
สร้างสรรค์ภูมทิัศน์ 
4) การพลิกฟ้ืนและพัฒนาฟ้ืนฟูย่านยานนาวา ซึ่งเป็นประวัติศาสตร์หน้าสําคัญของกรุงเทพฯ 
5) การกระตุ้นการพัฒนาเศรษฐกิจสังคมภายของย่าน 
6) การเพ่ิมความหลากหลายให้กับย่านท่องเที่ยวของกรุงเทพฯ 
7) การกระตุ้นการพัฒนาฟ้ืนฟูของย่าน ในระยะยาว 
8) การสร้างกลุ่มพลเมืองที่กระตือรือร้น (Active citizen) และสร้างเครือข่าย (Institutionalized network)
ในการพัฒนาฟ้ืนฟูเมือง ที่จะช่วยขับเคลื่อนโครงการในอนาคต 
 
1.3 วัตถุประสงค์โครงการ 

1. สร้างแนวคิดโรงแรมแนวใหมท่ี่มีส่วนร่วมในการพัฒนาพ้ืนที่และชุมชนโดยรอบ 
อีกทั้งเป็นการนําอาคารเก่าซึ่งมีความเป็นมาทางด้านประวัติศาสตร์ในอดีตมาปรับปรุง 
เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดและเป็นการอนุรักษ์ความเป็นมาในอดีต 

2. ส่งเสริมเศรษฐกิจในบริเวณพ้ืนที่ให้มคีวามเจริญมากย่ิงข้ึนและสร้างแนวคิดให้นักลงทุนมีส่วน
ร่วมกับสังคมมากขึ้น 
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3. สร้างแนวคิดของอาคารที่อยู่บริเวณติดริมแม่นํ้าที่เป็นลักษณะในแนวราบเพ่ือเป็นการไม่บดบัง
ทัศนียภาพบริเวณริมแม่นํ้าใหตั้วอาคารด้านหลังได้รับประโยชน์จากพ้ืนที่ริมนํ้าร่วมกัน 

4. เป็นการสร้างพ้ืนที่สีเขียวให้กบัพ้ืนที่เศรษฐกิจ  และเป็นพ้ืนที่พบปะสังสรรค์และพักผ่อนหย่อน
ใจ 

1.4 องค์ประกอบของโครงการ 

 
 

 
 
 

วัตถุประสงค์ กิจกรรม พ้ืนที่ที่รองรับ 
 

1. เพ่ือตอบสนองต่อผู้ที่มาท่องเที่ยว 
    ในลักษณะการท่องเที่ยวเชิงท้อง 
    ถิ่นน้ันๆและมีความสนใจเกี่ยวกับ  
    เอกลักษณ์เฉพาะพื้นที่     
     

-กิจกรรมต่างๆซึ่งเกิดผู้ที่เข้าพัก 
  มาใช้ส่วนของโรงแรม 
-กิจกรรมของบุคคลภายนอกมา 
  ใช้ส่วนของโรงแรม 
-กิจกรรมของ STAFF โรงแรม 

พ้ืนที่บริเวณโรงแรมท้ังหมด 
และส่วนพ้ืนทีส่าธารณะประโยชน์
ของโรงแรม 

2. เพ่ือเป็นแนวทางการออกแบบ 
ที่ให้ความสําคญักับบริบทของพ้ืนที่
และอีกท้ังเป็นการอนุรักษ์ 
สถาปัตยกรรมเชิงคุณค่าทาง 
ประวัติศาสตร์ 

-การบริการด้านพักผ่อนในพ้ืนที่ที่   
เคยมีความสําคัญในอดีต 

LOBBY 
ALL DAY DINING 
RESTAURANG 
DOCKYARD  GARDEN 
ACTI VITIES  ZONE 

3. เพ่ิมพ้ืนที่สาธารณะประโยชน์  
ที่คนในเมืองสามารถเข้ามา 
ใช้ประโยชน์ร่วมกันได้  

 

-ใช้สําหรับการพักผ่อนหย่อนใจ 
และออกกําลัง 
-ใช้สําหรับจัดงานกิจกรรมต่างๆ
และพบปะสังสรรค์ 
-พ้ืนที่แลกเปลีย่นความรู้ของ 
ชุมชน 

- พ้ืนที่สวนสาธารณะ 
- ลานกิจกรรมอเนกประสงค์ 
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1.5 ภาพลักษณ์ของโครงการ 
          เป็นโครงการที่นําเสนอรูปแบบของโรงแรมแนวใหม่ที่ให้ผู้เข้าพักสัมผสัประสบการณ์ใหม่ของพ้ืนที่ต้ังและ
ประสบการณ์ร่วมกันกับคนทีอ่าศัยในท้องถิ่นและโดยเน้นให้ความสําคัญของการบริหารธุรกิจร่วมไปกับการ
พัฒนาพ้ืนที่เมืองให้เจริญเติบโตไปพร้อมๆกัน 
 
1.6 กลุ่มเป้าหมายของโครงการ 

1. นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติอายุระหว่าง  25 - 40  ปี ทีนิ่ยมการเดินทางด้วยตัวเองหรือกลุ่มครอบครัว
เน้นการท่องเที่ยวในพ้ืนที่จริงของท้องที่น้ันและเรียนรู้วิถีชีวิตของคนในพ้ืนที่และบอกเล่าประสบการณ์
ต่อกัน 

 2.  คนเมืองที่ชอบการพบปะสังสรรค์ตามสถานที่ LANDMARK ของเมืองที่มีความน่าสนใจและ 
            มีกิจกรรมเพ่ือดึงดูดความสนใจ 
 

 

 
1.7      การเลือกที่ต้ังโครงการและเกณฑ์การพิจารณาอันพึ่งประสงค์ 

               โดยการพิจารณาพ้ืนที่จะพิจารณาพ้ืนที่ที่เป็นแนวริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้งฝั่งกรุงเทพและ
ปริมณฑลซึ่งต้องเป็นพ้ืนที่ที่มีการใช้ประโยชน์อย่างไม่เต็มประสิทธิภาพและมีการต้ังโครงการในพ้ืนที่น้ัน
จะต้องเกิดผลประโยชน์สูงสุดและไม่กระทบต่อสภาพแวดล้อมเดิมโดยมีการพิจารณาตามหลักเกณฑ์
ดังน้ี 

             1.7.1    ข้อพิจารณาในการเลือกที่ต้ังโครงการ 
                          -  เป็นพ้ืนที่ที่เหมาะกับการประกอบธุรกิจและพ้ืนทีร่องรับการจัดกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น 
                          -  มีการสัญจรและเขา้ถึงตัวโครงการได้สะดวก  อยู่บริเวณย่านใจกลางเมือง 
                          -  เป็นพ้ืนที่ที่ปราศจากการใช้ประโยชน์และเลี่ยงการเกิดอาชญากรรม 
                          -  เป็นพ้ืนที่ที่มีการรองรับการขยายตัวของโครงการที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 
                          -  ลักษณะของพ้ืนที่สอดคล้องและสนับสนุนกับตัวโครงการในปัจจุบัน 
                          -  ลักษณะมุมมองของพ้ืนที่ที่มองออกมาทางด้านนอก 
                        -  มีบริเวณท่ีเพียงพอสําหรับพ้ืนที่สว่นโรงแรมและพื้นที่สาธารณะ 
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แผนทีแ่สดงทีต้ั่งของโครงการ 

 
1.7.2     ลักษณะของที่ต้ังโครงการ 

                            จากการพิจารณาของพ้ืนที่ทั้งหมดมีความเป็นไปได้ของตําแหน่งที่ต้ังโครงการท่ีบริเวณ อู่
ต่อเรือกรุงเทพซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่กําลังจะโอนถ่ายเป็นกรรมสทิธ์ิของผู้เช่ารายใหม ่
เน่ืองจากทางอู่กรุงเทพเห็นคุณค่าถึงพ้ืนที่จึงมีนโยบายในการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่น้ี    

 
 
 

 

                               

                                   

         
 
 
        ที่ต้ัง      174/1 ถนนเจริญกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพ       
        พ้ืนที่ต้ังโครงการ    22,156 ตร.ม.                                                                                                  
        ทิศเหนือ      โรงเรียนวัดยานนาวา                                
        ทิศตะวันออก     ถนนเจริญกรุง                                                                                     
        ทิศตะวันตก     แม่นํ้าเจ้าพระยา                                                                                                 
        ทิศใต้              พ้ืนที่พักอาศัย 
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          การได้มาซึ่งที่ดินเป็นพ้ืนที่อยู่ในความดูแลของบริษทับางกอกดอกของรัฐวิสาหกิจ  ภายใต้การควบคุม
ของกลาโหม    ซึ่งมีนโยบายและแผนปฏิบัติการในการให้เช่าพ้ืนที่ต่อ  ย้ายพ้ืนที่ไปยังอําเภอสัตหีบซึ่งเป็นฐาน
การผลิตใหญ่สภาพการจราจรพ้ืนที่มีสภาพการจราจรที่หนาแน่นเน่ืองจากเป็นถนนในยุคอดีตมีขนาดเล็กแต่มี
การเดินทางได้หลากหลายพ้ืนที่โดยรอบบริเวณด้านหน้าและทางเข้าพ้ืนที่ 
 

ทิศตะวันตกติดแม่นํ้าเจ้าพระยา      ทศิใต้พ้ืนที่พักอาศัย               ทศิเหนือติดโรงเรียนยานนาวา    

   

 

โดยการพิจารณาจากพ้ืนที่ทั้งหมดจากตารางได้ผลลัพธ์ของพ้ืนที่ที่เข้าตามหลักเกณฑ์คือพ้ืนที่  ข.  ซึ่งสามารถ
รองรับการทําโครงการน้ี 

   
พ้ืนที่โครงการที่ได้จากการวิเคราะห์      174/1 ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพ       

 
โดยพ้ืนที่ของโครงการเป็นกรรมสิทธ์ิของบรษิัทอู่ต่อเรือกรุงเทพ  จํากัด  ซึ่งทางบริษัทได้มี

นโยบายที่จะย้ายสํานักงานใหญ่ไปที่อู่ต่อเรือสัตหีบเน่ืองจากมีพ้ืนที่มากกว่าอู่ต่อเรือถนนเจริญกรุง  จึงจะ
ทําให้พ้ืนที่น้ีว่างลง  โดยพ้ืนที่ทั้งหมดของโครงการน้ีอยู่ที่  22,156  ตร.ม. และพื้นที่โดยรอบประกอบไป
ด้วยศูนย์การเรียนรู้  ร้านอาหาร  ห้างสรรพสินค้า  สิ่งอํานวยความสะดวกและโครงการที่จะกําลังจะ
เกิดขึ้นในอนาคตอีกด้วย 

1.7.3    การเข้าถึงตัวโครงการ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



8 
 

 

 
พ้ืนที่โครงการ 

            ทางสัญจรเรือด่วนเจ้าพระยาผ่านหลังโครงการ 
            ทางสัญจรเรือรับสง่จากเอเชียทีคและท่าเรือสาทร 
            ทางสัญจรจากรถไฟฟ้า 
             ทางสัญจรจากรถโดยสารและรถสาธารณะ 

 
- การโดยสารเรือบริเวณริมแมนํ้่าเจ้าพระยา 

 โดยมีเรือด่วนเจ้าพระยาผ่านบริเวณหน้าพ้ืนที่โครงการต้ังแต่  6.00 น.จนถึง 19.00 น.  และเรือของ 
      เอเชียทีครวมถึงเรือโดยสารของโรงแรมต่างๆ 

- การสัญจรจาก BTS  สะพานตากสิน 

โดยการมาถึงพ้ืนที่ด้วยการโดยสารรถไฟฟ้าสามารถลงทีส่ถานีสะพานตากสินและเดิน เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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      ต่อมายังตัวโครงการประมาณ  500  เมตร 
-  การสัญจรทางรถโดยสารและรถยนต์ส่วนตัว 

                                  

โดยพ้ืนที่ต้ังอยู่บริเวณของถนนเจริญกรุงใกล้กับธนาคารออมสินและสถาบันการศึกษา  การสัญจร   
     ทางบกสามารถโดยสารมาทางรถยนต์ส่วนตัวและรถโดยสารประจําทางสาย  1,31,75  และรถโดยสารไม่
ประจําทาง  
ด้านหน้าโครงการ (ทิศตะวันออก) 

 
 
 
 
 
 
 

บริเวณด้านหน้าของพ้ืนที่โครงการมีถนนเจริญกรุงตัดผ่านและยังเป็นทางแยกไปยังซอยเจริญกรุง57  
บริเวณฝั่งตรงข้ามของโครงการมีธนาคารออมสินและมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลต้ังอยู่ 

 
ด้านซ้ายของโครงการ (ทิศใต้) 

 
 
 
 
 

บริเวณด้านซ้ายของโครงการติดกับอาคารพาณิชย์ที่ใช้เป็นที่พักอาศัย 
 

ด้านขวาของโครงการ (ทิศเหนือ) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บริเวณด้านซ้ายของโครงการเป็นพ้ืนที่โล่งและบางส่วนติดกับอาคารเรียนของโรงเรียนวัดยานนาวา 
 

ด้านหลังโครงการ  (ทิศตะวันตก) 

ด้านหลังของโครงการติดกับแม่นํ้าเจ้าพระยา 
 
1.7.4    สภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ 
  พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่อู่ต่อเรือที่ใช้สําหรับซ่อมบํารุงช้ินส่วนของเรือโดยมีอาคารท่ีเป็นอาคารสํานักงาน
อยู่บริเวณทางด้านหน้ 
 อาคารซ่อมบํารุง                     อาคารซ่อมช้ินส่วนหนัก                      อาคารเก็บอุปกรณ์ 

 
    โดยอาคารหลังน้ี              อาคารหลังคาโครงเหล็กใช้สําหรับ            อาคารสําหรับเก็บ   
ซ่อมช้ินส่วนขนาดใหญ่     อุปกรณ์และมลีกัษณะหลังคาสูงใช้ซ่อมบํารุง       ช้ินส่วนของเรือ                                         

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โกดังกัปตันบุช 
 
 

 
 
 
 
 

   
             โดยเป็นอาคารซ่อมบํารุงที่เก่าแก่ที่สุดในพ้ืนทีม่ีการสร้างอาคารน้ีเพ่ือประกอบกิจการอู่ต่อเรือของ
กัปตันบุชสร้างเมื่อราวสมัยรัชกาลที่  5  ในอดีตใช้สําหรับซอ่มบํารุงอะไหล่ของเรือประเภทต่างๆ 
                   
ภาพแสดงลักษณะพ้ืนที่ภายในตัวโครงการ 

 
บริเวณทางเข้าของโครงการ 

 
 

 
 
 
 
 

สภาพ
พ้ืนที่ภายในของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
สภาพพ้ืนท่ีบริเวณอู่แห้ง 
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สภาพบริเวณสิ่งก่อสร้างริมนํ้า (เครนยกของ และ ประตูนํ้า) 
 
 
 
 
 
 
 

 
     1.7.5     วิเคราะห์สภาพพ้ืนที่โครงการ 
 จุดแข็งของพ้ืนที่    
       -    พ้ืนที่อยู่ในที่ต้ังทางเศรษฐกิจทีส่ามารถได้ค่าตอบแทนที่สูง 

- มีการคมนาคมสัญจรที่สะดวกทั้งทางบก ทางน้ํา  และการสัญจรแบบราง 
- เป็นพ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวของโครงการได้ในอนาคต 
- มุมมองที่มองออกมาด้านนอกของโครงการ 

 
จุดอ่อนของพ้ืนที่ 
-  เป็นพ้ืนที่ที่มีการจราจรคับค่ัง 
- พ้ืนที่ของโครงการมีขนาดใหญ่ยากต่อการจัดการและมีบางส่วนที่ต้องรับการดูแลเป็นพิเศษ 
- สภาพแวดล้อมด้านข้างของตัวโครงการมีอาคารพาณิชย์ต้ังอยู่  
   
 
1.7.6    ลักษณะของอาคารและการพิจารณาเลือกอาคาร 

   
-   ลักษณ์โครงสร้างอาคาร         :   เป็นอาคารรูปทรงร่วมสมัย เน้นการใช้วัสดุที่เรียบง่าย เช่น   
                   คอนกรีต เหล็ก ไม ้มีพ้ืนที่สามารถสร้างการเช่ือมต่อกับ            
                                              ภายนอกได้ ความสูงไม่ เกิน 2 ช้ัน จัดเรียงกันเป็นอาคาร  
                                              แบบผสมของ อาคารหลัก   
 -    ลักษณะพิเศษของพ้ืนที่         :   การตั้งอาคารจะต้องอิงไปกับบริบทโดยรอบของพ้ืนที่และ                        
                                               มีผลกระทบต่ออาคารข้างเคียงน้อยที่สุด  
-    การเข้าถึงอาคาร                 :   มีทางเข้าหลักที่ส่งเสริมตัวอาคารเน้นการให้ความรู้สึก  
    ต่อพ้ืนที่ และมกีารเช่ือมต่อกันของการเข้าถึงอาคาร 
-    มมุมองและภาพลักษณ์          :   ส่งเสริมภาพลักษณท์ี่ดีให้กับพ้ืนทีแ่ละเมือง 
-    ความเป็นมาของตัวอาคาร     :    อาคารที่นํามาต้ังมีความสอดคลอ้งกับเร่ืองราวของพ้ืนที่ 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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อาคารในพ้ืนที่(โกดังกัปตันบุช) 

 
สามารถสรุปได้ว่าอาคารที่เหมาะสมกับโครงการคืออาคารในพ้ืนที่  (โกดังกัปตันบุช)  ซึง่เป็นอาคาร

เดิมในพ้ืนที่ของอู่ต่อเรือ 
 
1.7.7   การวิเคราะห์ที่ต้ังของตัวอาคาร 

ที่ต้ังอาคารโกดังกัปตันบุช 

โดยอาคารที่เลือกใช้เป็นอาคารที่ต้ังอยู่ในพ้ืนที่เดิมโดยเป็นอาคารโกดังแนวยาวขนาดพ้ืนที่ภายใน 2,464  
ตร.ม.  (โกดังกัปตันบุช) โดยสรุปเหตุผลในการเลือกอาคารได้ดังน้ี 

- เป็นอาคารที่มีอยู่ในพ้ืนที่เดิมของอู่ต่อเรือและการวางแนวของอาคารอิงกับพ้ืนที่ด้านข้างของอู่แห้ง
หมายเลข 1 

- เป็นการอนุรักษ์อาคารที่มีประวัติศาสตร์และความสัมพันธ์กับพ้ืนที่ไว้ 
- อาคารมีที่ว่างภายในและช่องเปิดเหมาะแก่การนํามาปรับปรุง 
- อาคารไม่สูงบทบังทัศนียภาพริมแม่นํ้า  ทาํให้อาคารด้านหลังสามารถรับทัศนียภาพริมแม่นํ้าได้ 

 
ลักษณะที่ต้ังโครงการและผังบริเวณโดยรอบ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โดยวิเคราะห์จากลักษณะของพ้ืนที่จากอู่ต่อเรือจะมีพ้ืนที่สาํหรับใช้งานในส่วนของอู่แห้งที่มีลักษณะเป็นช่องว่าง
ของพ้ืนดินเพ่ือให้เรือสามารถเข้ามาเทียบท่าได้โดยจะมีลักษณะเป็นพ้ืนที่โล่งเพ่ือนนํามาทามเป็นประโยชน์ใช้
สอยให้ทําพ้ืนที่ อีกทั้งยังเป็นตัวบอกเรื่องราวของประวัติศาสตร์ ของพ้ืนที่ซึ่งแต่ก่อนใช้เป็นพ้ืนที่ในการซ่อมเรือ
และต่อเรืออีกด้วย 
 

 
1.7.8 ลักษณะโครงสร้างและแผนผังอาคาร 
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โดยแผนผังของตัวอาคารทอดตัวตามแนวยาวของอู่ต่อเรือโดยท่ี อาคารเป็นอาคารที่ไว้ใช้สําหรับซ่อม

บํารุงอุปกรณ์ต่างๆของเรือที่นําเข้ามาใช้บริการโดยที่รูปแบบของอาคารเป็นอาคารโกดัง 
ภายในเปิดเป็นพ้ืนที่โล่งเพ่ือการทํางานได้สะดวกมากย่ิงข้ึน  โดยอาคารเป็นลักษณะโครงสร้างเหล็ก 
และหลังคาสังกะสี 
 
 
 
รูปด้านของอาคารโกดัง 
 

 
รูปด้านข้างของตัวอาคารโดยท่ีอาคารด้านนี้จะหันอาคารขนาบไปกับอู่ต่อเรือและเป็นอาคารลักษณะแนว

ยาวโดยอาจจะมีการปรุงปรุงตัวอาคารให้เหมาะสมกับการใช้งานในลักษณะของอาคารที่เป็นประเภทของโรงแรม
เพ่ือให้ได้ประสิทธิภาพในการใช้งานเน่ืองจากอาคารเป็นอาคารที่มีพ้ืนทีก่ารใช้สอยที่ยังไม่ตอบรับกับพฤติกรรมที่
จะเกิดขึ้น  โดยโครงสร้างอาจะมีการปรับแก้หรือเพ่ือบางส่วนเข้าไปเพ่ือให้รองรับกับงานออกแบบที่จะเกิดขึ้น 

รูปด้านกว้างของตัวอาคาร 
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1.8 ขอบข่ายโครงการและขอบเขตในการทําวิทยานิพนธ์ 
 

พ้ืนที่ทั้งหมด 
 

ขนาดพ้ืนที่ 
(ตร.ม.) 

ขอบข่าย ขอบเขต 

พ้ืนที่ต้อนรับและบริการ 
-  LOBBY 
- RECEPTION 
- WAITING  AREA 
- MAIN  HALL 
- LIFT  LOBBY 
- LOBBY  LOUNG 
- FRONT  OFFICE 

372.02 
135 
7.02 
60 
36 
4 

100 
30 

 
O 
O 
O 
O 
O 
O 
O 

 

O 
O 
O 
O 
O 
O 
O 

พ้ืนที่ร้านอาหารและครัว 
- ALLDAY  DINNING 
- CORDYARD  BAR 

AND  RESTAURANT 
- CAFE 

480.21 
150 

230.21 
 

100 
 

 
O 
O 
 

O 

 
O 
O 
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พ้ืนที่อํานวยความสะดวก 
- MASSAGE  SPA 
- FITNESS 
- EVENT ROOM 

432.34 
132.34 

100 
200 

 

 

 

 

 

พ้ืนที่ส่วนห้องพัก 
- SUITE  TYPE 

( 80  sq.m. ) 
- DELUX  TYPE 

( 58  sq.m. ) 
- SUPERIOR  TYPE 

( 36  sq.m. ) 

2,230 
640 

 
870 

 
720 

 

O 

 

O 

 
             O 

 

O 

 

O 

 

          

BACK  OF  THE  HOUSE 
- PARKING  Area 
- พ้ืนที่  back of  the  

house 
- Laundry  Area 
- พ้ืนที่ห้องเก็บของและ 

ส่วนพักพนักงาน 

1,782.34 

250 

792.34 

198 

542 

 

  O 

O 
 

O 
O 

 

พ้ืนที่ส่วนสาธารณะ 
- COUNDYARD  PARK 
- LIFESTYLE  PARK 

18,320 
 

 
O 
O 
 

 

รวมพ้ืนที่ทั้งหมด 5296.21 5296.21 3514.57 

 
1.9  ผลที่คาดว่าจะได้รับ 

1. เพ่ือตอบสนองต่อการท่องเท่ียวของนักท่องเที่ยวที่ต้องการสัมผัสประสบการณ์ใหม่ๆ ของความเป็น  
ท้องถิ่นน้ัน 
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2. ส่งเสริมการทําธุรกิจในเชิงพัฒนาพ้ืนที่และสังคมให้เจรญิเติบโตไปพร้อมๆกัน 
3. สร้างพ้ืนที่สาธารณะประโยชน์เพ่ือให้ทุกคนสามารถเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้ 
4. เป็นการส่งเสริมทางด้านธุรกิจและด้านการท่องเที่ยวบริเวณริมแม่นํ้าเจ้าพระยา 
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บทท่ี 2 
  

ความเป็นมาของลักษณะโครงการ 
ด้วยเหตุผลทั้งหลายดังที่ได้กล่าวมาขั้นต้น  ย่านริมแม่นํ้าเจ้าพระยาในปัจจุบันได้มีการเข้า

ครอบครองพ้ืนที่จากนักลงทุนมากมายทําใหพ้ื้นสาธารณะประโยชน์บริเวณริมแม่นํ้าลดลงประกอบกับมีการใช้
พ้ืนที่ริมนํ้าไม่เต็มประสิทธิภาพ  จึงเป็นที่มาของโครงการ  DOCKYARD BANGKOK ซึ่งเป็นโครงการที่ใช้พ้ืนที่อู่
ต่อเรือกรุงเทพ ซึ่งมีนโยบายที่จะย้ายฐานการผลิตไปยังสํานักงานใหญ่ทีอํ่าเภอ สัตหีบ จ. ชลบุรี โดยโครงการจะ
เกิดขึ้นใหม่จะเป็นในลักษณะของโรงแรมท่ีมีพ้ืนท่ีส่วนสาธารณะประโยชน์ไว้ให้บุคคลในท้องถิ่นและบุคคลทั่วไป
สามารถมาพักผ่อนและทํากิจกรรมร่วมกันได้ โดยจะแบ่งเป็นพ้ืนที่ส่วนของโรงแรมเพ่ือรองรับนักท่องเที่ยว
ชาวต่างชาติที่สนใจในการเท่ียวในลักษณะท้องถิ่นของพ้ืนที่น้ันๆหรือตามสภาพการใช้ชิวิตของคนเมือง  และส่วน
สาธารณะประโยชน์ของพ้ืนที่ซึ่งเป็นส่วนที่บุคคลในท้องถิ่นสามารถเข้ามาพักผ่อนและทาํกิจกรรมในพ้ืนที่น้ันๆได้  
โดยโครงการ DOCKYARD BANGKOK  จะเป็นโครงการที่มีส่วนช่วยในการเพ่ิมพ้ืนที่สเีขียวและพ้ืนทีพั่กผ่อน
ให้กับชาวเมืองและมีการบริหารและจัดสรรจากสว่นของธุรกิจของโรงแรม 
 
  คําจํากัดความของ  LOCTEL มาจากคําว่า LOCAL + HOTEL คือโรงแรมท่ีมีลักษณะของที่ต้ัง
ที่เป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวเพ่ือสร้างความประทับใจให้ผู้ทีจ่ะเข้ามาพัก โดยจุดประสงค์หลักคือให้นักท่องเที่ยวได้
สัมผสักับลักษณะการใช้ชิวิตของคนในพ้ืนที่  และได้สร้างประสบการณ์ใหม่ของนักท่องเที่ยวร่วมกับคนในพ้ืนที่
น้ันโดยเน้นให้ความสําคัญของการบริหารธุรกิจร่วมไปกับการพัฒนาพ้ืนที่เมืองให้เจริญเติบโตไปพร้อมๆกัน 
 

ประเภทของโครงการ 
โดยประเภทของโครงการที่ได้เกิดขึ้นมานี้เป็นโครงการในลักษณะของ community hotel ซึ่งเป็นเสมือน
จุดหมายใหม่ของนักท่องเที่ยวทั้งในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่โดยมีจุดมุ่งหมายเพ่ือมาในสถานที่แห่งน้ี  โดยภายใน
พ้ืนที่มีการแบ่งพ้ืนที่เป็น 2 สว่นหลักๆได้แก่พ้ืนที่ที่เป็นส่วนของ community outdoor ซึ่งเป็นส่วนที่ใช้ในการ
จัดกิจกรรมต่างๆเช่น การขายของการแสดงดนตรีที่มีการผลัดเปลี่ยนกันไปในแต่ละช่วงและเป็นพ้ืนที่กิจกรรม
ของคนในชุมชนที่เข้ามามีส่วนร่วมในการพัฒนาพ้ืนที่และการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่สีเขียวในการทํากิจกรรมส่วนอีก
ส่วนคือบริเวณส่วนของที่ 
พัก หรือโรงแรมซึ่งจะเป็นส่วนที่ตอบสนองต่อผู้ที่มาเข้าพักซึ่งส่วนมากจะเป็นนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติซึ่งเป็น
นักท่องเที่ยวที่มาเพ่ือซึมซับความเป็นวัฒนธรรมในลกัษณะของวิถีคนเมือง 
และภายในส่วนของโรงแรมก็ยังมีพ้ืนที่ที่คนภายนอกสามารถเข้ามาใช้ประโยชน์ได้อีกด้วยเช่น 
ส่วนบริการของ สปา ร้านอาหาร คาเฟ่ และส่วนต่างๆท่ีให้บริการ 
 
 
2.1 ข้อมูลทั่วไป 
2.1.1   ข้อมูลโรงแรม 

ประวัติความเป็นมาของธุรกิจโรงแรมในประเทศไทย 
 1. อุตสาหกรรมโรงแรม ความหมายและลักษณะสําคัญ 
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  ความหมายของคําว่า โรงแรม ตามพระราชบัญญัติการโรงแรม พ.ศ.2494    กล่าวว่า   
“โรงแรม”   หมายถึง บรรดาสถานที่ทุกชนิดที่จัดต้ังข้ึน เพ่ือรับสินจ้าง สําหรับคนเดินทางหรือบุคคลที่อยู่หรือ
พักช่ัวคราว 
  ดังนั้น คําว่า   “อุตสาหกรรมโรงแรม”  อาจสรุปอย่างชัดเจนได้ว่า เป็นการดําเนินธุรกิจแบบ
มีสถานประกอบการ จัดต้ังเพ่ือรับสินจ้างคนเดินทาง หรือบุคคลที่หาที่อยู่หรือที่พัก มีบรกิารเก่ียวกับที่พัก
อาศัย อาหาร เคร่ืองด่ืม และบริการอ่ืนๆ อีก เพ่ือความสะดวกสบายของผู้ที่เป็นลูกค้า อาจเป็นอาคารเพียง
หลังเดียว หรือหลายหลังก็ได้ 
ลักษณะสําคญัของโรงแรม 
1. โรงแรม เป็นสถานที่หรือสิ่งก่อสร้างที่เคลื่อนไหวไม่ได้(อสังหาริมทรัพย์) 
2. โรงแรม เป็นสถานที่ขายบริการ ซึ่งจะต้องขาย ณ สถานทีท่ําการผลิตที่ผูใ้ช้บริการอยู่ 
3. เป็นสถานที่พักเปิดให้บริการต่างๆ  แก่สาธารณะชน ทุกคนสามารถเข้าพักได้(ยกเว้นเด็กท่ีไม่มีผู้ปกครอง
มาด้วย) 
4. โรงแรม ควรจัดให้มีบริการทัง้แก่เฉพาะคน ครอบครัว หรอืกลุ่มบุคคล 
5. ควรมีบริการต่างๆ อย่างครบถ้วน เพ่ือสนองความต้องการของผู้มาใช้บริการ โดยมีห้องพักราคาต่างๆ กัน 
มีห้องนํ้า มีบริการอาหารและเคร่ืองด่ืมในราคาต่างๆ กัน มีบริการไปรษณีย์ ห้องประชุม ห้องโถง ห้องจัดเลี้ยง 
บริเวณจัดสวน บริการด้าน สนัทนาการต่างๆ เป็นต้น 
6. โรงแรม เป็นเครื่องมือการผลิตที่มุ่งขายบริการให้ได้กําไรพอสมควร คุม้กับการบริหารงานและต้นทุนที่
ลงทุนไป 
 

2. ประวัติการโรงแรมในประเทศไทย 
สมัยก่อน ที่พักแรกของคนเดินทางในประเทศไทย ทั้งที่เป็นคนไทยและต่างชาติที่ 

เข้ามาติดต่อทางการค้า การทูต การเมือง การทหาร การเย่ียมเยือน ฯลฯ ถ้าเป็นแขกบ้านแขกเมืองคนสําคัญ 
ก็จะได้พักในวังของพระเจ้าแผ่นดิน พระราชวงศ์ บ้านเสนาธิบดี ข้าราชการช้ันผู้ใหญ ่ถา้เป็นพ่อค้า คนเดินทาง
ทั่วไป ก็จะพักตามวัดวาอาราม จวนเจ้าเมือง บ้านนายอําเภอ กํานัน ผู้ใหญ่บ้าน บ้านเศรษฐีคหบดี บ้านญาติ
เพ่ือนฝูง หรือศาลาตามหมู่บ้านที่มีอยู่ทั่วไป  

การโรงแรมในเมืองไทย นับได้ว่า เร่ิมในรัชสมัยสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ประมาณ 120 ปี
มาแล้ว มผีู้คนเดินทางไปมาค้าขายมากข้ึนโดยเฉพาะการติดต่อกับชาวต่างชาติ 
  พ.ศ.2408 เกิดไฟไหม้ครั้งใหญ่ที่ ต.คอกควาย โรงแรมเหล่าน้ีต่างสูญเสยีทรัพย์สินเป็นอันมาก 
และไม่ได้บูรณะร้ือฟ้ืนอีกจนกระทั่ง 
  พ.ศ.2419 ในสมัยรัชกาลที ่5 จึงมีการสร้างโรงแรมใหม่ขึน้ สันนิษฐานว่าบนเน้ือที่ที่ถูกไฟ
ไหม้ ซึ่งก็คือ โรงแรมโอเรียนเต็ล ในปัจจุบัน (แรกเริม่เป็นอาคารไม้ช้ันเดียว สร้างขนานไปกับริมฝั่งแม่นํ้า
เจ้าพระยา มีห้องพักไม่กี่ห้อง) นอกจากน้ียังมีโรงแรมอ่ืนๆ อีก 4-6 แห่ง 
  พ.ศ.2445 ในสมัยรัชกาลที ่6 มีโรงแรมใหม่ที่ถนนสาธรเหนือ คือ Royal Hotel เป็นตึก 3 
ช้ัน บันไดหินอ่อน มีระเบียง Balconies ตกแต่งภายในด้วยไม้แกะสลกั มีสนามและสวนหย่อมรอบๆ ตัวตึกทุก
ห้องมีพัดลมและกร่ิงไฟฟ้า โรงแรมน้ีปัจจบัุนเป็นสถานทูตรัสเซีย 
  พ.ศ.2465 กรมรถไฟสร้างโรงแรมหัวหิน เป็นโรงแรมชายทะเลแห่งแรกของเมืองไทย 
   พ.ศ.2469 ในสมัยรัชกาลที ่7 มีโรงแรมเดอลุกซ์แห่งแรกของไทย คือ           โฮเต็ลวังพญา
ไท ประกอบด้วยห้องรับรอง ห้องอาหาร บาร์ ห้องน่ังเล่น ห้องเขียนหนังสือ มีห้องพักประมาณ 60 ห้อง 
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เน่ืองจากเป็นพระราชวังมาก่อนจึงมีการตกแต่งอย่างวิจิตรงดงาม ห้องเต้นรํา บังกะโล คอร์ดเทนนิส คอร์ด
แบดมินตัน รถยนต์สําหรับบริการแขก มสีถานที่กว้างขวาง และการจัดสวนงดงามมาก 
  วังพญาไท ได้รับการยกย่องว่าเป็น Palace Hotel ที่ยอดเย่ียมที่สุดในประเทศตะวันออก
ไกล 
  ต่อมาเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงการปกครอง พ.ศ.2475 คณะปฏิวัติได้มีคําสั่งให้ทําเป็น
โรงพยาบาลทหารบก คือ โรงพยาบาลพระมงกุฎเกล้าฯ ในปัจจุบัน 
  พ.ศ.2470 มีโรงแรมราชธานีที่สถานีรถไฟหัวลําโพง ปัจจุบันเป็นกองโรงแรมและคลังพัสดุ รถ
เสบียง การรถไฟแห่งประเทศไทย 
  Trocadaro Hotel ที่ถนนสุรวงศ์ เป็นโรงแรมท่ีหรูหราทีส่ดุแห่งหน่ึงในสมัยน้ัน ภายหลงัเป็น
โรงแรมที่มีเคร่ืองปรับอากาศ และลิฟต์ทีใ่ช้เป็นแห่งแรกในประเทศไทย และมีดนตรีเล่นในบาร์เป็นประจํา 
ปัจจุบัน คือ โรงแรมนิวทรอคาเดโร 
  พ.ศ.2485 สมยัรัชกาลที่ 8 สาํนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ได้สร้างโรงแรม
รัตนโกสินทร์ และ โรงแรมสรุิยานนท์ ขึ้นทีถ่นนพระราชดําเนิน มีช่ือเสียงในการบริการ และเป็นที่ชุมนุมของ
สังคมช้ันสูง รัฐบาลใช้เป็นที่รับรองแขกเมือง ต่อมาให้เอกชนเข้าดําเนินการ 
  พ.ศ.2489 สมยัรัชกาลปัจจุบัน เป็นต้นมา การลงทุนด้านกิจการโรงแรมขยายตัว และ
เจริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก บรรดาพ่อค้า ข้าราชการ ที่มโีอกาสเดินทางไปต่างประเทศจึงมีความคิดที่จะเปิด
โรงแรมที่มมีาตรฐานสากลข้ึน ซึ่งแข่งขันกันอย่างมาก 
  ในปัจจุบัน เฉพาะในกรุงเทพฯ มีโรงแรมช้ันหน่ึงในระดับที่สามารถบริการนักท่องเที่ยว
ชาวต่างชาติได้ มากกว่า 70 แห่ง และมีโรงแรมระดับรองๆ ลงไปอีกประมาณ 300 แห่ง มีห้องพักรวมกันกว่า 
20,000 ห้อง 

 
3. ลักษณะกิจการโรงแรมในประเทศไทย มรีายละเอียดดังน้ี 

 มาตรฐานโรงแรม 
  ลักษณะกิจการโรงแรมสามารถแบ่งตามการดําเนินงานได้ 3 ลักษณะ คอื 

1. โรงแรมที่เป็นสาขา และมีข่ายงานเช่ือมโยงกับโรงแรมที่อยู่ต่างประเทศ โดยส่วนมาก 
จะอยู่ในกรุงเทพฯ ซึ่งเป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยว จะต้องแบ่งรายได้จากการขายทั้งสิ้นประมาณ    รอ้ยละ 6-
8 ให้สํานักงานใหญใ่นต่างประเทศ 

2. โรงแรมที่ดําเนินการโดยคนไทยเอง โดยจ้างชาวต่างประเทศที่มีความชํานาญ เป็นผู ้
บริการ ส่วนใหญ่อยู่ในกรุงเทพฯ และพัทยา 

3. โรงแรมที่ยังไมไ่ด้มาตรฐานที่จะรับนักท่องเที่ยวต่างชาติ โดยส่วนมากจะอยู่ตามจังหวัดต่างๆ 
เป็นธุรกิจขนาดเล็ก  
 

4. การแบ่งประเภทของโรงแรม 
 ประเภทของโรงแรมอาจแบ่งตามแบบยุโรปที่รวมเอากิจการอ่ืนๆ ที่มีการดําเนินการคล้ายกับ

การดําเนินการของโรงแรม แต่แตกต่างกันออกไปตามวัตถุประสงค์ เพราะเหตุที่ยุโรปมีความเจริญก้าวหน้า
ด้านธุรกิจการโรงแรมมากทีส่ดุ  

ดังน้ัน ประเภทต่างๆ ของโรงแรม จึงอาจแบ่งออกได้พอสังเขป ดังน้ี 
- Commercial Hotel 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- Resident Hotel 
- Resort Hotel 
- Pension 
- Hospital  
- Clinique 
- Motel 
- Barotel 
- Hihotel 
- Thermal 
- Retire House 
- Rest House 

นอกจากการแบ่งประเภทโรงแรมตามแบบทางยุโรปแล้ว ยังมีการแบ่งประเภทโรงแรมได้อีกหลายวิธี 
  

 
 
 
ประเภทของโรงแรม สามารถแบ่งออกได้ ดังน้ี 

1. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะที่ต้ัง 
2. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามมาตรฐานของโรงแรม 
3. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะการดําเนินงาน 
4. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะของโรงแรม 
5. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามระยะเวลาการเข้าพัก 
6. การแบ่งชนิดของโรงแรมตามประเภทผู้มาใช้บริการ 

 
         (1) การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะที่ต้ัง สามารถแบ่งออกเป็น 3 ชนิด โดยโครงการDOCKYARD 
BANGKOK LOCTEL อยู่ในประเภท 

ก. โรงแรมในเมือง (CITY HOTEL)   คือ โรงแรมตามเมืองใหญ่ๆ เช่น เมือง 
หลวง, หัวเมืองตามภาคต่างๆ ทีม่ีความสําคัญทางด้านการค้า ธุรกิจ การทูต การกีฬา หรือการท่องเที่ยวที่มี
สถานที่ท่องเทีย่วในลักษณะสถาปัตยกรรมเก่าแก่ของเมือง สําหรับบริการผู้ที่พักเพ่ือดําเนินธุรกิจหรือ
จุดประสงค์ดังกล่าวมาแล้ว  
 

(2) การแบ่งชนิดของโรงแรมตามมาตรฐานของโรงแรม  โดยโครงการ DOCKYARD  
BANGKOK LOCTEL มีค่าเฉล่ียอยู่ในประเภท 

ก.      โรงแรมช้ันสอง (SECOND-CLASS HOTEL)   คือ โรงแรมทีม่ีลักษณะ 
การบริการและส่วนประกอบต่างๆ ด้อยกว่าโรงแรมช้ันหน่ึง 

ข. โรงแรมช้ันสาม (THIRD-CLASS HOTEL)   คือ โรงแรมทีม่ีการบริการ 
และส่วนประกอบในความสะดวก มีห้อง หรือไม่มีเลยก็ได้ 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(3) การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะการดําเนินงาน  โดยโครงการ DOCKYARD  
BANGKOK LOCTEL เป็นแบบ 

ก.       ลักษณะผสม DUAL-PLAN HOTEL   คือ โรงแรมที่จัดบริการไว้ 2 อย่าง  
คือ คิดอัตราค่าห้องพักกับอาหาร หรือคิดอัตราค่าห้องพักอย่างเดียว ให้แขกผู้เข้าพักได้มีโอกาสเลือกใช้บริการ
อย่างใดอย่างหน่ึง 
 

(4) การแบ่งชนิดของโรงแรมตามลักษณะของโรงแรม โดยโครงการ DOCKYARD  
BANGKOK LOCTEL เป็น 

ก.     โรงแรมขนาดเล็ก   คอื โรงแรมที่มจีาํนวนห้องพักของแขกน้อยกว่า  
100 ห้อง  
 
 

(5) การแบ่งชนิดของโรงแรมตามระยะเวลาการเข้าพัก   โดยโครงการ DOCKYARD  
BANGKOK LOCTEL เป็นแบบ 

ก.      COMMERCIAL HOTEL   คือ โรงแรมที่ต้ังอยู่ในเมืองใหญ่หรือเมือง 
สําคัญ อยู่ในยา่นธุรกิจต่างๆ ระยะเวลาที่แขกมาพักอยู่ในราว 1-5 วัน แต่ส่วนใหญ ่3-5 วัน 
 

(6) การแบ่งชนิดของโรงแรมตามประเภทผู้มาใช้บริการ  โดยโครงการ DOCKYARD  
BANGKOK LOCTEL เป็นแบบ 
                  ก. LEISURE   คือ โรงแรมสําหรบันักท่องเที่ยว เพ่ือมาพักผ่อน หรือ 
ท่องเที่ยว  
 

3 องค์ประกอบโครงการ 
                

การจําแนกสายงานในการดําเนินธุรกิจการโรงแรมสามารถจําแนกสายงานออกตามลักษณะการ
ทํางานของแต่ละแผนกอันเป็นองค์ประกอบสําคัญของโรงแรม คือ 
1.PUBLIC SPACES.ส่วนบรกิารที่เป็นส่วนรวม 
2.MANAGEMENT ส่วนอํานวยการบริหารเก่ียวกับกิจการในโรงแรม 
3.FRONT OF THE HOUSE ส่วนบริหารส่วนหน้า 
4.BACK OF THE HOUSE ส่วนทํางานของพนักงานที่ให้บริการไปสู่ส่วนต่างๆ 
 
1. PUBLIC SPACES ส่วนบริการที่เป็นส่วนรวม 
- ที่จอดรถ PARKING AREA 
- ทางเข้าใหญ ่MAIN ENTRANCE 
- โถงรับรอง LOBBY HALL FOYER 
- โถงพักผ่อน และบริเวณพักคอย LOUNGE WAITING AREA 
- ห้องนํ้าสาธารณะ PUBLIC TOILET 
- ทางเดิน CORRIDOR 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- เฉลียง และสวน TERRACE GARDEN 
- สระนํ้า SWIMMING POOL 
 
2.MANAGEMENT DEPARTMENT ส่วนอํานวยการบริหารเก่ียวกับกิจการในโรงแรม 
- แผนกบริหาร ADMINISTRATION DEPARTMENT 
- แผนกบัญชี ACCOUNTING DEPARTMENT 
- แผนกบุคคล PERSONAL DEPARTMENT 
- แผนกค้นคว้าและปรับปรุง RESEARCHING & DEVELOPMENT 
- แผนกเลขานุการ SECRETARY DEPARTMENT 
- แผนกรักษาความปลอดภัย SECURITY DEPARTMENT 
- แผนกที่ปรึกษาทางกฎหมาย LEGAL DEPARTMENT 
- แผนกโฆษณา ADVERTISEMENT DEPARTMENT 
- แผนกจัดขาย SALES DEPARTMENT 
- แผนกควบคมุและจัดซื้อร้านอาหาร CATERING DEPARTMENT 
- แผนกจัดซื้อทั่วไป PURCHASING DEPARTMENT 
 
3. FRONT OF THE HOUSE แผนกบริการล่วงหน้าทําหน้าที่เก่ียวกับการให้บริการผู้ทีม่าพักโดยตรงแบ่ง
ออกเป็น 
3.1 FRONT OFFICE แผนกบริการส่วนหน้า 

- แผนกต้อนรับ RECEPTION DEPARTMENT 
- แผนกลงทะเบียน REGISTRATION DEPARTMENT 
- แผนกสั่งของ RESERVATION DEPARTMENT 
- แผนกบิล BILLING DEPARTMENT 
- แผนกเก็บเงิน FRONT CASIER DEPARTMENT 
- แผนกแลกเปลี่ยนเงิน MONEY EXCHANGE DEPARTMENT 
- แผนกไปรษณีย์,โทรเลข MAIL & POSTAGE DEPARTMENT 
- แผนกติดต่อโทรศัพท ์OPERATOR DEPARTMENT 
- แผนกกระเป๋าเดินทาง PACKAGE DEPARTMENT 

3.2 GUEST ROOM ส่วนห้องพักแขก 
3.3 FOOD & BEVERAGE SPACES ส่วนให้บริการอาหารและเคร่ืองด่ืม 

- ภัตตาคาร ห้องอาหาร RESTAURANT DINING ROOM 
- ห้องพักด่ืมเคร่ืองด่ืม COCKTAIL LOUNGE 
- COFFEE SHOP 
- แผนกบริการห้องพัก ROOM SERVICE DEPARTMENT 

3.4 SPECIAL A COMMODATION ส่วนบริการพิเศษ 
- ห้องประชุมพร้อมอุปกรณ์ CONEFERE ROOM 
- ร้านขายของ RENTL SHOP 
- ส่วนบริการท่องเที่ยว TOURIST AGENCY 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- ห้องอบไอนํ้า SAUNA & MASSAGE 
- สระว่ายน้ําและห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า SWIMMING POOL & CHANGIMG ROOM 

 
4. BACK OF THE HOUSE ส่วนทํางานของพนักงานโดยตรงที่ให้บริการไปยังส่วนต่างๆในโรงแรมแบ่งเป็น 
4.1 SERVICE SPACES ส่วนที่เก่ียวข้องกับพนักงานโดยตรงได้แก่ 

- ที่จอดรถส่งพัสดุและชานชลาส่งพัสดุ SERVICE PARKING & LOADING PLATFORM 
- ทางเข้าพนักงาน 
- บริเวณตรวจเช็คพัสดุ เข้า-ออก 
- แผนกควบคมุการลงเวลา 
- ห้องเก็บของและเปลี่ยนเครื่องแบบพนักงาน 
- ห้องพักผ่อนและรับประทานอาหารพนักงาน 
- ห้องพักผ่อนและรับประทานอาหารพนักงาน 

4.2 KITCHEN แผนกครัว 
4.3 STORAGE แผนกพัสดุ 
4.4 HOUSE KEEPER DEPARTMEN แผนกดูแลสถานที ่
4.5 ENGINEERING DEPARTMENT แผนกช่าง 

2.4 หน้าที่และส่วนประกอบต่างๆในโรงแรม 
ส่วนประกอบของโรงแรมสามารถแบ่งแยกออกเป็นส่วนใหญ่ๆได้หลายวิธี เช่น การแบ่งตามลักษณะการใช้สอย 
การแบ่งตามลักษณะรายได้ขงส่วนน้ันๆ ฯลฯ แต่วิธีที่สะดวกแก่การดําเนินงานคือการแบ่งตามลักษณะของ
กิจกรรม ซึ่งสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วนใหญ ่ๆ ดังน้ี 
1. FRONT OF THE HOUSE (ส่วนน้ีสําหรับผู้มาใช้บริการของโรงแรม) 
2. BACK OF THE HOUSE (ส่วนน้ีสําหรับให้บริการของโรงแรม) 
 

1. FRONT OF THE HOUSE (ส่วนน้ีสําหรับผู้มาใช้บริการของโรงแรม) 
คือ ส่วนที่ผูม้าใช้บริการได้เข้ามารับบริการของโงแรม ส่วนน้ีจะตัดขาดจากส่วน BACK OF THE 
HOUSE ในด้านการหมุนเวียนของคนและสิง่ของ แต่ทั้งน้ีต้องจัดให้การบริการจาก BACK OF THE HOUSE
เข้าถึงได้อย่างใกล้ชิดส่วนของ FRONT OF THE HOUSE จะมีการออกแบบตกแต่งสถานที่ประดับประดาอย่าง
สวยงามเพ่ือสร้างความประทับใจและเป็นการชักจูงแขกผู้มาใช้บริการได้กลับมาใช้บริการอีกอันหมายถึงรายได้
และผล 
กําไรของโรงแรม 
FRONT OF THE HOUSE ประกอบด้วย 
1.1 ทางเข้า ENTRANCE 
1.2 สํานักงานส่วนหน้า FRONT OFFICE 
1.3 ส่วนโถงและส่วนพักผ่อน LOBBY AND LOUNGE 
1.4 ห้องนํ้าสําหรับแขก TOILETS FOR GUEST 
1.5 บริเวณบริการแขกในโรงแรม CONCESSION SPACE 
1.6 บริเวณร้านค้าและเช่าซือ้ของโรงแรม RENTAL SPACE 
1.7 ส่วนให้บรกิารด้านอาหารและเคร่ืองด่ืม FOOD AND BEVERAGE SERVICE SPACE 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.8 ส่วนบริการด้านสถานที่ BANQUETING FACILITIES 
1.9 ส่วนบริการหรือส่วนประกอบพิเศษ SPECIAL ACCOMMODATION 
1.10 ส่วนห้องพักแขก GUEST ROOM SPACE 
ส่วนประกอบต่างๆของ FRONT OF THE HOUSE ยังมีรายละเอียดปลีกย่อยออกไปดังน้ี 

1.1ทางเข้าโรงแรม HOTEL ENTRANCE 
ทางเข้าโรงแรม อาจแยกได้หลายลักษณะดังน้ี 

1.1.1 ทางเข้าใหญ ่เป็นทางเข้าสู่โรงแรมโดยตรง ผู้มาใช้บรกิาร ของโรงแรมจะสัมผัสกับจุดน้ีจุดแรก 
เมื่อเข้าสู่โรงแรมควรเป็นจุดเด่นที่สามารถมองผ่านชัด และควรให้เห็นสว่นภายในโรงแรม ซึ่งควรจะเป็นที่ที ่
ตรงไปยังแผนกต้อนรับ ได้โดยตรงการติดต่อระหว่างส่วนทางเข้าใหญ่กบัส่วนทางเข้าใหญ่กับส่วนสญัจร 
ภายนอกควรสะดวกสบายรวดเร็วที่สุด 

1.1.2 ทางเข้าย่อย เป็นทางเข้าสําหรับคนภายนอกที่ไมได้มาพักท่ีโรงแรม แต่มาใช้บริการด้านอ่ืนๆ 
ของโรงแรม 

1.1.3 ทางเข้าของสัมภาระ ควรอยู่ใกล้ทางเข้าใหญ่เพ่ือความสะดวกรวดเร็วในการขนย้ายกระเป๋จาก 
พาหนะไปยังห้องพัก 

1.1.4 ทางเข้าส่วนบริการ ทางเข้าน้ีจะต้องแยกออกจากทางสัญจรของแขกโดยเด็ดขาด แต่ต้องอยู่ใน
การขนส่งของ และมีที่เพียงพอสําหรับขนย้ายของโดยไม่รบกวนส่วนอ่ืนๆ 

1.2.สํานักงานส่วนหน้า FRONT OFFICE 
ส่วนน้ีเป็นส่วนกลางของกิจการต่างๆมนโรงแรม เป็นจุดที่แขกผู้มาพัก หรือผู้ที่ต้องการจะติดต่อธุรกิจบ้างอย่าง
กับโรงแรม จะต้องมาส่วนน้ีก่อนนอกจากน้ียังเป็นส่วนควบคุมการเข้าออกของแขกด้วยสํานักงานส่วนหน้า 
ประกอบด้วย 

1.2.1 เคาน์เตอร์ เป็นส่วนสําคัญส่วนหน่ึงของสํานักงานส่วนหน้าซึ่งแขกของโรงแรมสามารถติดต่อใน
ส่วนน้ีได้โดยตรง และมีหน่วยงานย่อยๆได้แก่ 

- ส่วนต้อนรับ 
- ส่วนลงทะเบียน 
- ส่วนจดหมาย ข่าวสาร กุญแจ 
- ส่วนการเงิน 
- ส่วนแลกเปลีย่นเงินตรา 

นอกจากน้ีแล้วยังมีส่วนบริการร่วมอีก คือ 
- เคาน์เตอร์ บริการเก่ียวกับสัมภาระ ซึ่งแยกต่างหาก จากเคาน์เตอร์หน้า แต่อาจอยู่ใกล้เคาน์เตอร์ 
ส่วนหน้าได้ มีหน้าที่ต้อนรับแขกที่ประตู และจัดการเร่ืองกระเป๋า และสมัภาระต่างๆ 
- BAGGAGE HANDLING เป็นส่วนเก็บสัมภาระของแขก 
- TOUR GROUP COUNTERS เป็นส่วนที่ให้บริการแก่กลุม่ทัวร์ 
1.2.2 สํานักงานสนับสนุนเคาน์เตอร์ส่วนหน้า (OFFICE) มสี่วนประกอบย่อยดังน้ีคือ 
- TELEPHONE OPERTOR ควบคุมโทรศัพท์ จะทําหน้าที่บริการต่อโทรศัพท์ ระหว่างบุคคลภายนอก

กับภายในทั่วทั้งโรงแรม เช่น ห้องพัก ส่วนบริการอ่ืนของโรงแรม ฯลฯ บริการต่อโทรศัพท์ข้ามประเทศ และ
บริการโน้ต หากโทรศัพท์แล้วไม่พบแขก หรือแขกไม่อยู่ห้องพัก ส่วนน้ีจะมีห้องกั้นเป็นสัดส่วน และป้องกัน
เสียงรบกวน อันเกิดจากเสียงโทรศัพท ์ส่วนน้ีอาจมีบริการประกาศทางเครื่องขยายเสียงด้วย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



27 
 

 

- ACCOUNTANT พนักงานบัญชี ทําหน้าที่เก่ียวกับบัญชีค่าใช้จ่ายของแขกในระหว่างการเข้าพัก ซึ่ง
จะใช้ในลักษณะของคอมพิวเตอร์ เพ่ือให้เกิดความสะดวกรวดเร็วขึ้น ซึ่งในส่วนน้ีจะมีตู้เซฟเล็กๆสําหรับเก็บ
รายได้ของแขกท่ีมา Check Out ในแต่ละวัน 

- SORTING OFFICE แผนกสารบรรณ มีหน้าที่รับเอกสารหนังสือต่างๆและแยกแยะเอกสารส่งไปตาม
หน่วยงานต่างๆ (เป็นคนประสานงานด้านธุรการ) 

- FRONT OFFICE MANAGER ผู้จัดการส่วนหน้า ทําหน้าที่รับผิดชอบในการดําเนินงานของส่วนหน้า
ทั้งหมด ควบคุมการดูแลหน้าที่ของพนักงานให้มีประสทิธิภาพดีเย่ียม รวมท้ังการฝึกงาน และออกคําสั่ง
พนักงานทุกคนในส่วนน้ีส่วนน้ีจะอยู่ในส่วนหลัง ไม่ยุ่งกับส่วนหน้าและส่วนต่างๆของโรงแรมทั้งหมด 

- REGISTRATION OFFICE ทําการลงทะเบียน มีหน้าที่รบัผิดชอบในเรื่องของแขกที่ลงทะเบียนแล้ว
และเตรียมห้อง (SLIP) ที่จองไว้ในการลงทะเบียน 

- TYPING AND COERICAL OFFICES ที่ทํางานพิมพ์ดีด และเสมียน มีหน้าที่พิมพ์เอกสารและจักการ
เก่ียวกับเร่ืองเอกสารต่างๆ 

1.3.ส่วนโถงและส่วนพักผ่อน LOBBY AND LOUNGE 
เป็นศูนย์กลางของการหมุนเวียนของแขก ลักษณะห้องโถงขอโรงแรมน้ัน ส่วนใหญ่เป็นโถงพักรอ 
ขนาดใหญ ่มีสว่นประกอบที่สําคัญ คือ 
1.3.1 ส่วนน่ังพักผ่อน 
1.3.2เคาน์เตอร์ส่วนหน้า 

1.4.ห้องนํ้าสําหรับแขก TOILETS FOR GUEST 
ห้องนํ้าจัดไว้สําหรับแขกผู้ทีม่าใช้บริการของโรงแรม ซึ่งมีการจัดแยกเป็น 2 ส่วน ดังน้ี 
1.4.1 ห้องนํ้าสาธารณะ 
1.4.2ห้องนํ้าในห้องพักแขก 
 

1.5 ส่วนให้บริการด้านอาหารและเคร่ืองด่ืม FOOD AND BEVERAGE SERVICE SPACE 
ส่วนบริการด้านอาหาร เคร่ืองด่ืนแก่แขดกทีม่าพัก และผูท้ีม่าใช้บริการเป็นคร้ังคราว เป็นส่วนหน่ึงที่ใช้ดึงดูด
ความสนใจของผู้ที่มาใช้บริการท่ัวไป ซึ่งสามารถทํารายได้เท่าเทียบกับห้องพัก แบ่งออกเป็น 
1.5.1 ภัตตาคาร ห้องรับประทานอาหาร (RESTAURANT, DINING ROOM) บริการแก่แขกที่พักในโรงแรม 
และผู้ทีม่าใช้บริการคร้ังราว จะบริการทั้ง3 เวลา หรืออาจเปิดเฉพาะเวลาเที่ยงคืน หรือเย็นเท่าน้ัน 
1.5.2 คอกเทลเลาจน  ์ (COCKTAIL LOUNGE) ส่วนน้ีเป็นส่วนบริการเคร่ืองด่ืมอาจเป็นส่วนพักคอย 
ก่อนรับประทานอาหารในภัตตาคาร และยังจัดมีห้องเฉพาะด้วย 
1.5.3 บาร  ์ (BARS) เป็นส่วนบริการทุกประเภท เปิดช่วง 11.00 น. – 02.00 น. บรรยากาศภายในจะเงียบๆ 
ไม่ดังมาก อาจมีเพียงดนตรีเพียงช้ินเดียว อาจเป็นเปียโน หรือ กีตาร์ขับกล่อม จุดประสงค์ใหญข่องผู้ 
ที่มาใช้บริการจะเป็นการพักผ่อนหรือคุยกันมากกว่า 

1.9 ส่วนบริการหรือส่วนประกอบพิเศษ (SPECIAL ACCOMMODATION) 
คือบริเวณส่วนประกอบพิเศษ สําหรับใหค้วามสะดวกสบายแก่แขกผู้ที่มาพัก และบุคคลทั่วไป รวม 
ทั้งพนักงานด้วย 
1.9.1 สระว่ายน้ํา (SWIMMING POOL) ควรเป็นส่วนตัวไม่ควรถูกรบกวนจากบุคคล ภายนอก บริเวณรอบสระ
ควรมีบริการด้านอาหารเพ่ือให้บริการแขก และมีแสงสว่างเพียงพอสําหรับการจักงานตอนกลางคืนส่วนเปลี่ยน
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เคร่ืองแต่งกาย และการทําความสะอาดร่างกายก่อนและหลังว่ายนํ้า ควรอยู่ในที่มิดชิดพอสมควร ไปใช้ได้
สะดวก แต่ไมค่วรอยู่บริเวณเดียวกันจนทําให้เสียบรรยากาศ ส่วนน้ีจะแยกออกเป็นส่วนชาย-หญิง 
1.9.2 CORRIDOR ทางเดินสัญจร ที่เช่ือมระหว่างอีกส่วนหน่ึงไปยังอีกส่วนหน่ึง 
1.9.3 TERRACE & GARDEN บริเวณพักผ่อนที่อยู่นอกตัวอาคาร เพ่ือเป็นการเปลี่ยนอิริยาบถ 
TERRACE อาจมีหลายส่วนให้บริการอาหารเครื่องด่ืม เช่นRESTAURENT ส่วน GARDEN อาจเป็นสวนหย่อม
จัดด้วยพรรณไม้ต่างๆ เพ่ือพักผ่อนหย่อนใจ 

1.10ส่วนห้องพักแขก (GUEST ROOM) 
เป็นส่วนที่สําคญั เป็นจุดประสงค์ในการลงทุนการให้เช่าห้องพัก ดังน้ันจึงควรทําส่วนน้ีให้ดีที่สุด เพ่ือผลกําไร
ของโรงแรมส่วนน้ีประกอบด้วยส่วนใหญ ่2 ส่วน คือ 
1.10.1 ส่วนห้องพัก (GUEST ROOM) ซึ่งประกอบด้วยส่วนนอน ห้องนํ้าส่วนเก็บเสื้อผ้าและสัมภาระต่างๆถ้า
เป็นห้องชุดจะมีเน้ือที่น่ังเล่นเพ่ิมขึ้นอีกส่วนหน่ึง 
1.10.2 ส่วนบริการห้องพัก (GUEST FLOOR SERVICE) เป็นส่วนบริการของโรงแรมที่ให้แขกที่มาพัก
โดยเฉพาะ 
 
1.10.1 ส่วนห้องพัก (GUEST ROOM) 
ประเภทของห้องรับแขก แบ่งออกเป็น 
• ห้องทั่วไป ประกอบด้วย 
1.ห้องนอนเตียงเด่ียว 
2.หอ้งนอนเตียงคู่ 
• ห้องนอนพิเศษ 
ห้องนอนแบบน้ีประกอบด้วยห้องนอนเตียงคู่ ส่วนน่ังเล่นหรือรับแขก สว่นเตรียมอาหาร ส่วน 
ประชุม หรือห้องนอนอีกชุดหน่ึง 
1.10.2 ส่วนบริการห้องพัก ประกอบด้วย 
• VALET ROOM ทําหน้าที่เก่ียวกับการรับส่ง เสื้อผ้าที่แขกส่งไปซักรีดและจัดคืน 
• ห้องพนักงานรับใช้ เป็นห้องพนักงานทําความสะอาด 
2.BACK OF THE HOUSE (ส่วนบริการของโรงแรม) 
เป็นส่วนบริการของโรงแรมโดยตรง แต่เป็นส่วนบริหารดําเนินงาน และให้บริการส่วนต่างๆ เพ่ือ 
สนับสนุนส่วนผู้มาใช้บริการของโรงแรม สามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆ 
 

2.1 ส่วนบริหาร (ADMINISTRATIVE QUARTER) ถือเป็นหัวใจ และมันสมองในการดําเนินกิจการของ
โรงแรม ประกอบด้วย 
2.2.1 ส่วนผู้จดัการ (MANAGER’S OFFICE) เป็นส่วนทํางานของผู้จัดการและเจ้าหน้าที่บริหาร เช่น 
• ผู้จัดการทั่วไป 
• ผู้จัดการฝ่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม 
• ผู้จัดการฝ่ายดูแลสถานที ่
• ผู้จัดการฝ่ายบุคคล 
2.2.2 ส่วนบัญชี (ACCOUNTING OFFICE) 
2.2.3 ส่วนทั่วไป (GENERAL OFFICE) เป็นที่ทํางานของส่วนต้อนรับและฝ่ายต่างๆ 
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2.2 ส่วนบริการ (SERVICE QUARTER) ประกอบด้วย 
2.2.4 เน้ือที่บริการ เป็นส่วนบริการทั่วไป ต้องอยู่ในบริเวณที่รถเข้าถึง และติดต่อกับส่วนที่เก่ียวข้อง
ประกอบด้วย 
• ทางเข้าส่วนบริการ ต้องไม่ประปนกับส่วนของผู้ที่มาใช้บริการ 
• ที่จอดรถขนของ ที่จอดรถบรรทุกพัสดุ 
• ชานชาลา เป็นส่วนขนถ่ายพัสดุ 
• ส่วนรับของ เป็นที่สําหรับเช็คพัสดุเข้า-ออก บริเวณน้ีมีเคาร์เตอร์ของพนักงานสําหรับตรวจ 
สอบพัสดุ 
• ห้องเก็บของ 
2.2.5 เน้ือที่เก็บของ แบ่งออกได้ดังน้ี 
• ห้องเก็บของทั่วไป อยู่ใกลท้างเข้าส่วนบริการและส่วนรบัของ 
• ส่วนเก็บเคร่ืองเรือน 
2.2.6 เน้ือที่พนักงาน 
• ทางเข้าออกของพนักงาน 
• ห้องเก็บของและเปลี่ยนเครื่องแบบของพนังงาน แยกเป็นส่วนชาย-หญงิ 
• ห้องรับประทานอาหานของพนักงานควรจัดอยู่ในส่วนที่พนักงานใช้ได้สะดวกและไม่ปะปน 
กับส่วนที่แขกผู้มาใช้ 
2.2.7 ครัว เป็นที่สําหรับปรุงอาหารเพ่ือส่งไปยังส่วนต่างๆของโรงแรม ครัวใหญ่ของโรงแรม 
• ส่วนทําขนมปัง 
• ส่วนเตรียม 
• ส่วนปรุงอาหาร 
• ห้องบริการอาหาร 
• ส่วนทํางานพ่อครัว 
• ห้องเก็บอาหารและเครื่องด่ืม อยู่ใกล้ครัวแบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ 
o STEWARD’S STORE ROOM ที่เก็บอาหารแห้ง 
o BEVERAGE STORE ROOM ห้องเก็บเคร่ืองด่ืม 
o DISH WASHING AREA สว่นล้างภาชนะ 
2.2.8 ส่วนซ่อมบํารุงและห้องเครื่อง แบ่งเป็นส่วนต่างๆ คือ 
• ห้องซ่อมเคร่ือง แบ่งย่อยได้คือ 
1. PLUMBING & ELECTRIC SHOP ส่วนซ่อมท่อนํ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้า 
2. CARPENTRY & UPHOLSTERING SHOP ซ่อมแซมเคร่ืองเรือน 
3. PAINTING & VANISH ROOM ทาสีและขัดมันทั้งเคร่ืองมือเคร่ืองใช้และสถานที ่
• ห้องเครื่อง เป็นส่วนที่ควบคุมดูแลปฏิบัติงานของเครื่องกลต่างๆ ประกอบด้วยส่วนต่างๆดังน้ี 
1.BOILER ROOMบริเวณท่ีต้ังของเครื่องต้มนํ้า สําหรับแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ 
2.FUEL STORAGEเป็นส่วนเก็บเช้ือเพลิง 
3TRANSFORMER VAULT.ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
4.AIR CONDITION MACHINE ROOM บริเวณติดต้ังระบบเคร่ืองปรับอากาศภายในอากาศ 
ภายในอาคาร 
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5.ENGINEER OFFICE เป็นห้องทํางานของวิศวกร และเจา้หน้าที่ดูแลบํารุงรักษาเคร่ืองจักรต่างๆ 
 
 
 
 
2.3 ความสัมพันธ์ต่อเน่ืองภายใน 

บริเวณท่ีต้องพ่ึงพาอาศัยกัน ต้องแสดง ให้เห็นถึงการติดต่อสัมพันธ์กัน และรวมกลุ่มกันเพ่ือความ
สะดวกและการบริการจําเป็นสําหรับบริเวณน้ันๆ ก็ต้องแสดงให้เห็นโดยใช้วิธีการหน่ึง ที่ใช้แสดงความสัมพันธ์
ซึ่งกันและกัน คือการใช้ผังแสดงการหมุนเวียนสัมพันธ์กัน โดยจัดเป็นการแสดงการใช้ก่อน-หลัง ผังน้ีแสดง
เส้นทางการหมุนเวียนให้ใกล ้และสะดวก เพ่ือประโยชน์ ส่วนรวมของคนกลุ่มใหญ ่วิธีที่ใช้ตัดสินว่าเป็นวิธีที่ดี
ที่สุดในการจัดหาจุดที่ต้ังบริเวณต่างๆ น้ันข้ึนอยู่กับการศึกษาและใช้ข้อมลูน้ันๆมาใช้ เช่นวิธีการใช้ผังแสดง
ความสัมพันธ์ของการสัญจร ไปมาระหว่างบริเวณต่างๆและภายในจุดน้ันๆโดยนําข้อมูลน้ันๆมาวิเคราะห์ และ
จัดโดยการถือหลักการของการเคล่ือนตัวของคน นอกจากน้ี ยังมีข้อมูลอ่ืนๆที่ต้องนํามาประกอบในการ
ออกแบบ และวิเคราะห์คือ จดุที่ได้ผลที่สุดของการวางตําแหน่งลิฟท์ หม้อต้มนํ้าร้อน เคร่ืองปรับอากาศ 
เคร่ืองมือทางเทคนิคและห้องควบคุมเครื่องใช้ไฟฟ้า ฯลฯ 
ผังต่อไปน้ีเป็นการแสดงการหมุนเวียนสัมพันธ์กัน แบ่งเป็น 5 ส่วนดังน้ี 
1.ผังแสดงความสัมพันธ์ของสว่นหน้าและส่วนห้องพัก 
2.ผังแสดงความสัมพันธ์ของสว่นธุรการกับส่วนหน้า 
3.ผังแสดงความสัมพันธ์ของสว่นบริการสถานที่ 
4.ผังแสดงความสัมพันธ์ของสว่นหลัง 
5.ผังแสดงความสัมพันธ์ของสว่นพนักงาน 
6.จํานวนและตําแหน่งบุคลากรในโครงการ 

ในการประมารความต้องการของจํานวนพนักงานแต่ละส่วนบริการน้ันอาจามีการยืดหยุ่นจํานวน
พนักงานแต่ละส่วนบริการน้ันอาจมีการยืดหยุ่นจํานวนพนักงานในแต่ละหน้าที่ตามเหมาะสม และนโยบายของ
ผู้บริหาร 

 
2.2.2 ลักษณะและคําจํากัดความของ Boutique hotel 

ข้อมูลเกี่ยวกับโรงแรมบูติกคําว่า Boutique (n.) มีรากศัพย์มาจากฝร่ังเศษ แปลว่า ร้านอาหารเล็กๆ
หรือแผนกหน่ึงในห้องสรรพสินค้าที่ขายเสือ้ผ้าเคร่ืองแต่งตัวที่ค่อนข้างทันสมัย โดยอเมริกาเป็นชาติแรกที่เอา
คาํน้ีเป็นคุณศัพท์มาอธิบายของลักษณะของโรงแรมขนาดเล็กท่ีต่างจากโรงแรม เชน ดังน้ัน นัยของโรงแรม
ประเภทบูติกโฮเต็ล (Boutique hotel) น่าจะหมายถึงโรงแรมขนาดเล็กที่มีความทันสมัยหรือร่วมสมยั
Boutique hotel (บูติกโฮเต็ล) : คือโรงแรมขนาดกะทัดรัดมักมีจํานวนไม่เกิน 100 ห้อง แต่ละห้องอาจมีขนาด
ไม่ใหญ ่เรียกว่าใช้พ้ืนที่แบบ “the best out of small spaces” เดิมโรงแรมประเภทน้ีไม่เน้นตอบสนอง
ความต้องการและไลฟ์สไตลข์องนักเดินทางแบบ Business Traveler หลายแห่งจึงไม่มีห้องประชุมและสิ่ง
อํานวยความสะดวกในการทําธุรกิจแต่เมื่อแนวโน้มของนักธุรกิจที่นิยมเข้าพักในโรงแรมบูติกมากขึ้น โรงแรม
เหล่าน้ีก็ให้ความสําคัญกับบริการและความสะดวกในจุดน้ีมากข้ึน 
โรงแรมบูติกมกัมีดีไซน์ทีแ่ตกต่างและโดดเด่น หรืออาจมีธีมของการสร้างโรงแรมที่มีความน่าสนใจ ขณะที่บาง
แห่งอาจดัดแปลงมาจากอาคารท่ีมีประวัติศาสตร์ยาวนาน ขณะที่บริการเฉพาะบุคคล/กลุ่ม (Customized 
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service) ก็ถือเป็นอีกจุดขายของโรงแรมลักษณะน้ีเพราะขนาดโรงแรมท่ีเลก็กว่า พนักงานจึงสามารถใสใ่จกับ
รายละเอียดของลูกค้าแต่ละคนและใกล้ชิดกับลูกค้าทุกคนได้มากกว่าโรงแรมขนาดใหญ ่

โดยโครงการ DOCKYARD BANGKOK LOCTEL การผสมผสานระหว่างความเป็น Boutique hotel 
กับ city hotel ที่เป็นโรงแรมอยู่ในเมืองขนาดเล็กเน่ืองจากการปรับตัวของโครงสร้างของธุรกิจด้านโรงแรมใน
เมืองมากย่ิงขึ้นซึ่ง โรงแรมในยุคปัจจุบันไม่ใช่เป็นเพียงแค่ที่พักของเหล่านักเดินทางเพียงเท่าน้ันแต่ยังเป็นพ้ืนที่จุด
นัดหมายของคนเมืองในลักษณะพ้ืนที่อํานวยความสะดวกให้กับคนในพ้ืนที่อีกด้วย  ดังน้ันโครงการ DOCKYARD 
BANGKOK จึงให้ความหมายโรงแรมประเภทน้ีว่า LOCTEL คําจํากัดความของ  LOCTEL มาจากคําว่า LOCAL 
+ HOTEL คือโรงแรมท่ีมลีักษณะของที่ต้ังที่เป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวเพ่ือสร้างความประทับใจให้ผู้ทีจ่ะเข้ามาพัก 
โดยจุดประสงค์หลักคือให้นักท่องเที่ยวได้สัมผสักับลักษณะการใช้ชิวิตของคนในพ้ืนที่  และได้สร้างประสบการณ์
ใหม่ของนักท่องเท่ียวร่วมกับคนในพ้ืนที่น้ันโดยเน้นให้ความสําคัญของการบริหารธุรกิจร่วมไปกับการพัฒนาพ้ืนที่
เมืองให้เจริญเติบโตไปพร้อมๆกัน 

 
2.2 ข้อมูลเฉพาะ 
 
2.2.1   ข้อมูลอู่ต่อเรือ 

 
บริษัท อู่กรุงเทพ จํากัด เป็นรัฐวิสาหกิจ ในความควบคุมของกองทัพเรือสังกัดกระทรวงกลาโหม 

จัดเป็นรัฐวิสาหกิจประเภทนโยบายพิเศษของรัฐ ประเภทยุทธปัจจัย ประกอบกิจการอุตสาหกรรมอู่เรือ และ
อุตสาหกรรมต่อเน่ืองกับกิจการพาณิชย์นาวี และเป็นอุตสาหกรรมพ้ืนฐานในการพัฒนาอุตสาหกรรมต่อเน่ือง
หลายประเภท ซึ่งอุตสาหกรรมอู่เรือภายในประเทศเป็นส่วนประกอบที่สําคัญของสมทุานุภาพ เป็น
อุตสาหกรรมทีก่่อให้เกิดการจ้างแรงงานฝีมือจํานวนมาก เป็นอุตสาหกรรมที่สนับสนุนและส่งเสริมการขนส่ง
ทางทะเล การค้าระหว่างประเทศส่งเสริมอุตสาหกรรมปิโตเคมีและอุตสาหกรรมเหล็ก และประการท่ีสําคัญ
ที่สุดคือ เป็นอุตสาหกรรมที่ทาํให้เกิดความม่ันคงทางการทหารและเพ่ิมศกัย์สงครามให้แก่ประเทศ 

1. ประวัติความเป็นมา  
บริษัท อู่กรุงเทพ จํากัด เป็นรัฐวิสาหกิจในความควบคุมของกองทัพเรือ สังกัดกระทรวงกลาโหม ประกอบ
กิจการอุตสาหกรรมอู่เรือ และอุตสาหกรรมต่อเน่ืองมาเป็นระยะเวลายาวนาน มีประวัติความเป็นมาสรุปได้
ดังน้ี 
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บริษัท อู่กรุงเทพ จํากัด เดิมช่ือ "บริษัท บางกอกด๊อก จํากัด" ก่อต้ังข้ึนในปี พ.ศ.2408 โดยชาวอังกฤษ ช่ือ 
กัปตันบุช หรือ พระยาวิสูตรสาครดิษฐ ์
             พ.ศ. 2484 ได้เกิดสงครามมหาเอเชียบูรพา ทําให้พ้ืนที่บริเวณอู่และพื้นที่ใกลเ้คียงถูกระเบิดทําลาย
เสียหาย และ กองทหารญี่ปุ่นได้เข้ายึดและควบคุมกิจการจนกระทั่งสงครามยุติลง ทางกองทัพเรือไทยเห็นว่า
น่าจะใช้ประโยชน์จากอู่แห้งน้ีได้ จึงได้เข้าซื้อหุ้นจากชาวอังกฤษจํานวนหน่ึง พร้อมกับเข้าร่วมดําเนินกิจการ
ต้ังแต่บัดน้ันเป็นต้นมา  
              พ.ศ. 2486 บริษัท บางกอกด๊อก จํากัด ได้จดทะเบียน ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เป็น
นิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด เมื่อวันที่ 8 ตุลาคม พ.ศ. 2486 ทะเบียนเลขที่ 812 มีทุนจดทะเบียนเดิม 
10,671,100.- บาท  
              พ.ศ. 2500 กองทัพเรือได้ซื้อหุ้นทั้งหมด และ ได้ทําการเปลี่ยนช่ือของบริษัทใหม่จาก บรษิัท 
บางกอกด๊อก จํากัด เป็น บริษัท อู่กรุงเทพ จํากัด และเปลีย่นช่ือภาษาอังกฤษว่า Bangkok Dock Co., Ltd 
เป็น Bangkok Dock Company (1957) Limited เมื่อ 15 พ.ย. 2500  
              พ.ศ. 2521 หุ้นของบริษัท อู่กรุงเทพ จํากัด ทั้งหมด ได้รับอนุมัติให้โอนให้กับทางกระทรวงการคลัง
เป็นผู้ถือหุ้น ตามมติ ครม. ในปี พ.ศ.2522 กองทัพเรือได้โอนหุ้นให้กระทรวงการคลัง รวม 106,701 หุ้น และ 
มีหุ้นที่ยืมถือ (โอนให้คณะกรรมการบริหาร) รวม 10 หุ้น รวมท้ัง กระทรวงการคลังได้มอบอํานาจในการ
ควบคุมนโยบาย และ การบริหารงาน ให้กองทัพเรือดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบายของรัฐบาลต่อไป  
             พ.ศ. 2526 คณะรฐัมนตรีได้มีมติให้ บริษทั อู่กรุงเทพ จํากัด เป็นรัฐวิสาหกิจตามนโยบายพิเศษของ
รัฐ ทีจ่ัดต้ังข้ึนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ประเภทยุทธปัจจัย (ปัจจุบันได้เปลี่ยนเป็น สาขา
อุตสาหกรรม) อยู่ในความควบคุมของกองทัพเรือ กระทรวงกลาโหม ดําเนินกิจการในรูปแบบพาณิชยกรรม 
(กระทรวงกลาโหม มอบอํานาจในการควบคุม นโยบาย และ การบริหารงาน ให้แก่กองทัพเรือ ตามคําสั่ง
กระทรวงกลาโหม ที ่389/29 ลงวันที่ 2 พ.ค.29)  
                พ.ศ.2532 กระทรวงการคลัง ได้อนุมัติให้บริษัท อู่กรุงเทพ จํากัด สามารถเพ่ิมทุนบริษทัได้ โดย
ให้รวมทุนจดทะเบียนเดิม 10,670,100.- บาท กับ เงินโอนจากกําไรสะสมที่มีอยู่ 89,328,900.- บาท ทําให้มี
ทุนจดทะเบียนเพ่ิมขึ้นเป็น 100,000,000.-บาท หรือ คิดเป็นจํานวนหุ้นเท่ากับ 1,000,000 หุ้น (หุ้นละ 100 
บาท) โดยแบ่งการถือหุ้นเป็น 2 ส่วน คือกระทรวง 
การคลังถือหุ้นรวม 999,990 หุ้น และ คณะกรรมการฯ ยืมถือ 10 หุ้น รวมท้ัง ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล
ประเภทบริษัทจํากัด เมื่อ 17 พ.ค.32 ทะเบียนเลขที่ 0105486000315  
                พ.ศ.2555 ปัจจุบันได้ย้ายสถานประกอบกิจการไปอยู่สถานที่ใหม ่ในพ้ืนที่เช่าจากราชพัสดุ
ระหว่างอู่ราชนาวีมหิดลอดุลยเดช และ การท่าเรือสัตหีบ อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี  
 

2. ขนาดอู่แห้ง  
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อู่แห้งหมายเลข 1 
ความยาวจากปากประตูอู่ถึงก้นอู่  103.50 เมตร  
ความกว้างพ้ืนอู่  15.42 เมตร  
ความกว้างอู่ด้านบน  19.42 เมตร  
ความสูงอู่  7.42 เมตร  
ความกว้างปากประตู  13.72 เมตร  
ความสูงที่ปากประความยาวจากปากประตูอู่ถึงก้น  6.15 เมตร  
ความลึกสูงสุดเหนือธรณีประตู  4.80 เมตร 
ความกว้างสูงสุดของเรือ 13.00 เมตร  
สามารถรับเรือที่มีระวางขับนํ้าต้ังแต่ 3000.00 ตัน 

 
 
 

อู่แห้งหมายเลข 2 

 

อู่แห้งหมายเลข 2  
ความยาวจากปากประตูอู่ถึงก้นอู่  114.07 เมตร  
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ความกว้างพ้ืนอู่  17.05 เมตร  
ความกว้างอู่ด้านบน  22.11 เมตร  
ความสูงอู่  7.85 เมตร  
ความกว้างปากประตู  15.91 เมตร  
ความสูงที่ปากประความยาวจากปากประตูอู่ถึงก้นอู่  6.71 เมตร  
ความลึกสูงสุดเหนือธรณีประตู  5.20 เมตร  
ความลึกสูงสุดเหนือธรณีประตู  15.20 เมตร  
สามารถรับเรือที่มีระวางขับนํ้าต้ังแต่  4000.00 ตัน  

คานเรือ 

  คานเรือ  
ความยาวเต็มที่ 105.00 เมตร  
ความกว้างพ้ืนที่ 12.00 เมตร  
สามารถรับนํ้าหนักได้ถึง 1500.00 เมตร  

 
 
 

2.2.1  2.2.2  ข้อมูลโครงการยานาวา 
 

 

            การฟ้ืนฟูพ้ืนที่ริมนํ้าของมหานครอ่ืนๆทั่วโลก: WATERFRONT REGENERATION 
PROJECTS AROUND THE WORLD     พ้ืนที่ริมนํ้ามักเป็นอู่อารยธรรมของเมือง (Cradle of city 
civilization) เน่ืองจากเป็นพ้ืนที่ที่มีการซ้อนทับทางประวัติศาสตร์ และปะทะสังสรรค์ทางสังคมวัฒนธรรมมาก
ที่สุดแห่งหน่ึงของพ้ืนที่เมืองในอดีต พ้ืนที่ริมนํ้ามักเป็นพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ ทั้งด้านการป้องกันข้าศึกศัตรู การค้า
ขาย การพัฒนาอุตสาหกรรมท่าเรือ โกดังคลังสินค้า และศูนย์กลางการคมนาคมขนส่ง ต้ังแต่ระดับเมือง 
ประเทศ ไปจนภูมิภาคเมื่อเมืองมีการขยายตัว รวมท้ังรูปแบบการพัฒนาเศรษฐกิจ การคมนาคมขนสง่ที่

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เปลี่ยนแปลงไป ทําให้พ้ืนที่อุตสาหกรรมริมนํ้าเหล่าน้ีกลายเป็นที่ทิ้งร้าง เสื่อมโทรม ตัดขาดจากระบบของเมือง
หลายเมืองทั่วโลกจึงพยายามพัฒนาฟ้ืนฟูพ้ืนที่ริมนํ้าให้กลบัมาเป็นพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ของเมืองอีกครั้ง ให้
เช่ือมต่อกับเมืองอย่างมีชีวิตชีวา ด้วยการพัฒนาอย่างผสมผสาน ทั้งแหลง่งาน ที่อยู่อาศัย และเปิดโอกาสใน
การเข้าถึงพ้ืนที่พักผ่อนที่มีคณุภาพให้กับคนในเมืองและชุมชนในพ้ืนที่ 
โครงการริมนํ้ายานนาวา (Yannawa Riverfront) โดย ศนูย์ออกแบบและพัฒนาเมือง ด้วยการสนับสนุนของ
สํานักสร้างเสริมวิถีสุขภาวะ (สสส.) 
1. พ้ืนที่ริมนํ้าของมหานครกรุงเทพ 
แม่นํ้าเจ้าพระยาพ้ืนที่ที่น่ารื่นรมย์ของกรุงเทพมหานคร อู่อารยธรรมและทําเลยุทธศาสตร์ 
ของการพัฒนาเมืองต้ังแต่อดีตจนปัจจุบัน หากแต่พ้ืนที่ริมน้ําที่สามารถใช้งานได้อย่าง “สาธารณะ”น้ันมีอยู่
อย่างจํา กัดมาก จากการศึกษาพบว่าระยะทางริมนํ้าของสองฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยา จากสะพานกรุงธน ถึง
สะพานกรุงเทพ (ช่วงพ้ืนที่เมืองช้ันใน หรือ inner city areas ที่มีความหนาแน่นสูง) ยาวประมาณ 24 
กิโลเมตร แต่ “พ้ืนที่สาธารณะ”* น้ันมีเพียง 3.5 กิโลเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 14 เท่าน้ัน จึงไม่แปลกใจที่
พ้ืนที่ริมนํ้าเหลา่น้ีจะเบียดเสียดแออัดไปด้วยผู้คนที่แย่งกันจับจอง แย่งกันใช้ในช่วงเทศกาลนอกจากน้ี รูปแบบ
การพัฒนาพ้ืนที่ริมนํ้าเจ้าพระยา 
ที่ผ่านมา ส่วนใหญ่จํากัดเพียงการพัฒนาโรงแรมหรือศูนย์การค้า มิใช่การพัฒนา “ย่านริมนํ้า” หรือRiverfront 
neighborhood ที่มีการวางแผนและพัฒนาพื้นที่ร่วมกันอย่างบูรณาการ เป็นเอกภาพระหว่างเจ้าของ
กรรมสิทธ์ิที่ดิน เพ่ือสมดุลของผลตอบแทนการลงทุนและประโยชน์สาธารณะ นิยามพ้ืนที่สาธารณะ คือ พ้ืนที่
ว่างที่เป็นเจ้าของโดยสาธารณะ ต้ังอยู่ในพ้ืนที่ที่ผู้คนสามารถเข้าไปใช้พ้ืนที่เพ่ือทํากิจกรรมต่างๆอย่างทัดเทียม
กัน เช่น การพักผ่อน เล่นกีฬา การพบปะมีปฏิสัมพันธ์กันทางสังคมของผู้คน ดังน้ัน จึงไม่นับรวมพ้ืนที่กึ่ง
สาธารณะ เช่น ศาสนสถาน สถานที่ราชการ ศูนย์การค้า ที่มีเวลาปิดเปิด 
โครงการริมนํ้ายานนาวา (Yannawa Riverfront) 
โดย ศูนย์ออกแบบและพัฒนาเมือง ด้วยการสนับสนุนของสํานักสร้างเสรมิวิถีสุขภาวะ (สสส.) 
2. โครงการริมนํ้ายานนาวา : Yannawa Riverfront Project 
โครงการริมนํ้ายานนาวา* กรุงเทพมหานคร เป็นพ้ืนที่ศักยภาพสูงสุดในการเป็นพ้ืนที่นําร่องการพัฒนาฟ้ืนฟู
พ้ืนที่ริมนํ้าของกรุงเทพมหานครและประเทศไทย ที่ต้ังโครงการที่ต่อเน่ืองกับย่านศูนย์กลางธุรกิจใจกลางเมือง
บางรักสี-สาทร และติดริมแมนํ้่าเจ้าพระยา-ลมพ้ืนที่โครงการครอบคลุมพ้ืนที่ต้ังแต่เชิงสะพานตากสินจนถึง
โรงแรมชาเทรียมคิดเป็นระยะทางยาวกว่า 1.2 กิโลเมตร  ช่ือเดิมคือโครงการย่านสะพานปลา แต่เปลี่ยนช่ือ
โครงการเน่ืองจากผู้คนมักสบัสนว่าพ้ืนที่โครงการจํากัดเพียงแค่ที่ดินขององค์การสะพานปลา ซึ่งเป็นแค่ส่วน
เดียวของโครงการท้ังหมด 
โครงการริมนํ้ายานนาวา (Yannawa Riverfront) โดย ศนูย์ออกแบบและพัฒนาเมือง  
4. ยานนาวา ปากประตูแดนใต้ : ประวัติศาสตร์ที่ยาวนานและหลากหลาย 
จากวิถีชาวคลอง ที่ครั้งหน่ึงแม่นํ้าเจ้าพระยาเคยหล่อเลี้ยงผู้คนของพระนคร ด่ังสายเลือดสําคัญมาอย่าง
ยาวนานจนในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้มีการขุดคูพระนครช้ันนอกคือ คลองผดุงกรุง
เกษม ขยายออกไป พร้อมกับตัดถนนใหม ่)ถนนเจริญกรุงเลียบริมนํ้าด้านใต้เมื่อ ปี 2407 จึงทําให ้150 ปีที่
ผ่านมา “ยานนาวา” ได้เป็น “ปากประตูแดนใต้” ของบ้านเมืองใน “ยุคสยามศิวิไลซ”์ (Modernized Siam) 
และเป็นของการปรับเปลี่ยนจากสังคมชาวน้ําสู่สังคมชาวบกในเวลาต่อมา พร้อมๆ กับเปิดรับชาวตะวันตกท่ี 
จุดเริ่มต้นหลั่งไหลเข้าสู่บ้านเมืองให้ต้ังบ้านร้านถิ่นตามแนวถนนสายใหมแ่ห่งน้ีย่านยานนาวาที่เคยเป็น
เรือกสวนกลายเป็น “แหล่งอุตสาหกรรมใหม่ของพระนคร” เกิดอู่ต่อเรือ ท่าเรือกลไฟโรงเลื่อย โรงสี ทั้งของ
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ชาวจีนและชาวตะวันตก ชาติต่างๆ อาทิ อู่เรือบางกอกด็อกของชาวเดนมาร์ก โรงเลื่อยจักรอีสต์เอเชียติก 
โรงเลื่อยจักรบริษัทบอร์เนียว ท่าเรือสี่ตาของชาวอังกฤษ ท่าเรือหว่ังหลีของชาวจีนโพ้นทะเล โรงไม้ขีดไฟ โรง
ยาสูบ ฯลฯสองฝั่งถนนเจริญกรุงตอนนอกจึงคลาคลํ่าไปด้วยผู้คนนานาชาติ ที่เข้ามาผสมผสานกับวัฒนธรรม
ของกลุ่มชนด้ังเดิมในพ้ืนที ่ต้ังแต่วัดยานนาวาที่บ้านทวาย วัดสุทธิฯ ที่บ้านลาว และบรรดาสุเหร่าของแขก
มลายูและยะวา ส่งผลให้ยานนาวาเป็นระเบียงหน้าของการเปลี่ยนผ่านจากประตูแห่งสยามศิวิไลซ์เมื่อวันวาน 
สู่จุดเริ่มต้นของทศวรรษแห่ง 
การพัฒนาเมือง : ริมนํ้ายานนาวา (Yannawa Riverfront Project) 
5. ศักยภาพสูงสุดสําหรับการพัฒนาฟ้ืนฟูพ้ืนที่ริมนํ้า 
พ้ืนที่น้ีมีความสะดวกด้านคมนาคม ทั้งระบบรถ-ราง-เรือ บริเวณสถานีรถไฟฟ้าสะพานตากสินและท่าเรือสาทร
เป็นจุดเปลี่ยนถ่ายระบบรางและเรือจุดเดียวของกรุงเทพมหานคร ทําให้มีประชาชนและนักท่องเที่ยวใช้พ้ืนที่
บริเวณน้ีจํานวนมหาศาลต่อวันด้วยปัจจัยด้านที่ต้ัง พ้ืนที่ริมแม่นํ้าเจ้าพระยาบริเวณน้ีและบริเวณใกล้เคียงได้
พัฒนาเรื่อยมาจนในปัจจุบันกลายเป็นย่านอาหารอร่อย โรงเรียนดัง ที่ต้ังหน่วยราชการ และธุรกิจการ
ท่องเที่ยวที่มีความสําคัญระดับโลก อีกทั้งยังอยู่ใน 
บริเวณเช่ือมต่อกับพ้ืนที่ศูนย์กลางเศรษฐกิจสีลม-สาทร (Bangkok CBD)ที่สําคัญกรรมสิทธ์ิที่ดินของที่ดินแปลง
ใหญท่ี่กว่าร้อยละ 85 ของพ้ืนที่ทั้งหมด เป็นของหน่วยงานรัฐและศาสนสถาน (ประกอบด้วย กรมทางหลวง
ชนบท / วัดยานนาวา / บริษัทอู่กรุงเทพ จํากัด / วัดสุทธิวราราม/ กรมธนารักษ์ / สํานักงานทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์) จึงมีความเหมาะสมในเชิงกลยุทธ์ที่จะสร้างกระบวนการผลักดันให้เกิดการพัฒนาพ้ืนที่อย่าง
บูรณาการร่วมกันระหว่างผู้ถือกรรมสิทธ์ิที่ดิน ที่สมดุลระหว่าง “ประโยชน์สาธารณะ”และ “ผลตอบแทน
ทางการลงทุน” อาจกล่าวได้ว่าพ้ืนที่ริมแมนํ้่าส่วนน้ีเป็น “พ้ืนที่ริมนํ้าแห่งประเทศไทย” (TheRiverfront of 
Thailand) 
6. การพัฒนาท่ีผ่านมา คิดทําแบบแยกส่วน 
แม้ว่าพ้ืนที่น้ีมกีารพัฒนามาอย่างต่อเน่ืองและมีศักยภาพสูง แต่พ้ืนที่ริมน้ําหลายแห่งได้ซบเซาลงหรือถูกปล่อย
ให้ทิ้งร้าง ทั้งๆ ที่สามารถเข้าถึงได้ง่ายเน่ืองจากต้ังอยู่ในศูนย์กลางของมหานคร อีกทั้งการพัฒนาที่เกิดขึ้นเป็น
การดําเนินการแบบแยกส่วน แยกกันทํา ไม่ว่าจะโดยนักพัฒนาที่ดินภาคเอกชนหรือหน่วยงานของรัฐ จึงไม่ทํา
ให้เกิดการผนึกกําลังที่ทําใหพ้ื้นที่ทั้งหมดต่อเน่ืองกันอย่างเป็นเอกภาพ ดังที่เกิดขึ้นตามตัวอย่างในต่างประเทศ 
ทําให้การพัฒนาที่เกิดขึ้นไม่สมนํ้าสมเน้ือกับศักยภาพสูงสุดของพ้ืนที่ อีกทั้งการพัฒนาที่ดินที่ผ่านมามกัเป็นการ
ตอบสนอง 
ความต้องการในการลงทุนที่อาจให้ความสําคัญน้อยกับประโยชน์สาธารณะและสังคมโดยรวม 
7. พ้ืนที่ริมนํ้าที่หายไปจากใจผู้คน 
8. พ้ืนที่เมืองช่วงเปลี่ยนผ่าน ต้องการแรงผลักดันจากภาครัฐ 
9. จุดเริ่มต้นของกระบวนการพัฒนาแบบร่วมหารือ 
ศูนย์ออกแบบและพัฒนาเมือง หรือ UddC เห็นโอกาสในการพลิกฟ้ืนย่านยานนาวาที่ปัจจุบันประสบปัญหาซบ
เซาและถูกปลอ่ยให้อยู่ในสภาพเสื่อมโทรม สู่ “ต้นแบบการพัฒนาพ้ืนที่ริมนํ้าของประเทศไทย” (The 
Riverfront of Thailand)  
นําไปสู่แนวคิดการพัฒนาฟ้ืนฟูย่านที่สําคัญ ประเด็นหลัก 7 แนวคิดดังน้ี 
1) การฟ้ืนฟูและพัฒนาพ้ืนที่ร่วมกันอย่างบูรณาการ เป็นเอกภาพระหว่างเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดิน และไม่มีการ
เวนคืนที่ดิน 
2) การออกแบบเครือข่ายพ้ืนที่สาธารณะริมนํ้าที่มีคุณภาพและสัดส่วนสูง 
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3) การออกแบบเขื่อนกันนํ้าที่สร้างสรรค์ อเนกประโยชน์ และเหมาะสมกับพ้ืนที่สาธารณะริมน้ํา 
4) การฟ้ืนฟูพ้ืนที่เสริมมลูค่าของพื้นที่และอาคารเก่า ควบคู่กับการอนุรักษ์โบราณสถานและมรดกวัฒนธรรม 
สําคัญ 
5) การส่งเสริมการพัฒนาที่อยู่อาศัยและสาธารณูปการสําหรับคนทุกกลุม่ 
6) การออกแบบระบบขนส่งมวลชนที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
7) การออกแบบโครงการให้เป็นจุดหมายตา (Landmark) สําคัญของแมนํ้่าเจ้าพระยา และเช่ือมโยงกับแหล่ง
มรดกวัฒนธรรมและโครงการพัฒนาพ้ืนที่ริมนํ้าแห่งอ่ืน 
แนวความคิดในการออกแบบพ้ืนที่ริมนํ้า 
1) ออกแบบผังพ้ืนที่ริมนํ้าเพ่ือสาธารณะเพ่ือทุกคน 
2) สร้างสรรค์การเช่ือมต่อในการออกแบบยังคงคํานึงถึงการเช่ือมต่อขององค์ประกอบและบริบทต่างๆของ
เมือง  
3) กระตุ้นให้เกิดการตระหนักถึงสุขภาวะ (คน และ ย่าน) 
4) แก้ไขปัญหาด้วยการออกแบบอย่างบูรณาการ 
 
 
2.2.3  ข้อมูลพ้ืนที่สีเขียวในกรุงเทพ 
 
              “พ้ืนที่สีเขียว” ได้มีผู้ให้คําจํากัดความไว้หลายประการ แต่ส่วนใหญท่ั่วไปมักหมายถึง 
สวนสาธารณะ ซึ่งเป็นบริเวณท่ีปลูกต้นไม้เป็นจํานวนมาก กั้นเป็นขอบเขตไว้เพ่ือประชาชนท่ัวไป 
จากงานวิจัยมาตรการในการเพ่ิมและการจัดการพ้ืนที่สีเขียวในเขตชุมชนอย่างย่ังยืน โดย 
ศูนย์วิจัยป่าไม้ คณะวนศาสตร์ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ที่เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้ให้คาํนิยามของ “พ้ืนที่สีเขียวในเขตชุมชนเมือง” ว่าหมายถึง พ้ืนที่โล่ง
ว่างในเขตเทศบาล ซึ่งมีพืชพรรณเป็นองค์ประกอบหลัก ได้รับการจัดการตามหลักวิชาวนวัฒนวิทยาและ
หลักการทางภูมิสถาปัตย์ เพ่ือเสริมสร้างภูมิทัศน์ให้เอ้ืออํานวยต่อการพักผ่อนหย่อนใจและเพ่ือเสริมสรา้ง
สภาพแวดล้อมของเมือง อันจะทําให้ชุมชนเมืองเป็นเมืองสีเขียวที่ร่มรื่นสวยงามและน่าอยู่ตลอดไป 
1.พ้ืนที่ธรรมชาติ เป็นพ้ืนที่ที่มีอยู่ตามธรรมชาติ เป็นแหล่งรวมของระบบนิเวศที่ 
จําเป็นต้องอนุรักษ์ให้คงอยู่ในสภาพที่สมบูรณ์ตลอดไป โดยมีการจัดการที่เหมาะสม ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณต้น
นํ้า ป่าไม้ ภูเขา 
2.พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือบริการ เป็นพ้ืนที่สีเขียวทีป่ระชาชนสามารถเข้าไปใช้บริการเพ่ือการ 
พักผ่อนหย่อนใจ ออกกําลังกายและเสริมสร้างทัศนียภาพท่ีสวยงามให้กบัเมืองในรูปแบบสวนสาธารณะ
สวนหย่อม สนามกีฬากลางแจ้ง สนามเด็กเล่น ลานเมือง สวนพฤกษศาสตร์ สวนรุกขชาติ และสวนสัตว์ ซึ่ง
กรุงเทพมหานครมีพ้ืนที่สีเขียวในรูปแบบน้ีหลายแห่ง อาทิเช่น สวนหลวง ร.9 สวนลุมพินี ศูนย์เยาวชน ลานคน
เมือง ฯลฯ 
3.พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือสิ่งแวดล้อม เป็นพ้ืนที่สีเขียวที่เสริมสร้างคุณค่าด้านสิ่งแวดล้อม เช่น 
การเพ่ิมก๊าซออกซิเจน และลดอุณหภูมิความร้อนในเมือง แม้ประชาชนจะไม่สามารถเข้าไปใช้บริการได้โดยตรง
แต่มีคุณค่าด้านสิ่งแวดล้อมซึง่เป็นเสมือนปอดของชุมชนเมือง โดยรูปแบบในกรุงเทพมหานครได้แก่ สวนใน
บ้าน พ้ืนที่สีเขียวในโรงเรียน หน่วยงานราชการ ศาสนสถาน สนามกอล์ฟ 
4.พ้ืนที่สีเขียวรมิเส้นทางสัญจร เป็นพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ในแนวเส้นทางสัญจรสาธารณะ 
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ซึ่งมีบทบาทท้ังการเสริมสร้างคุณค่าด้านสิ่งแวดล้อมและการบริการ ได้แก่ พ้ืนที่ตามแนวถนน เกาะกลางถนน 
ริมทางเดิน แนวถอยร่น ริมแม่นํ้า ลําคลอง ริมทางรถไฟ 
5.พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือเศรษฐกิจชุมชน เป็นการสร้างมูลค่าทางเศรษฐกิจใหแ้ก่ผู้เป็นเจ้าของ 
ได้แก่ สวนไม้ผลยืนต้น สวนป่าเศรษฐกิจ พ้ืนที่ว่างในบริเวณสถานประกอบการ ในกรุงเทพมหานคร ได้แก่
บริเวณชานเมืองทั้งฝั่งตะวันออกและฝั่งตะวันตกของกรุงเทพมหานคร เช่น สวนผัก สวนผลไม ้ฯลฯ โดยในเขต
ชุมชนเมืองยังมีพ้ืนที่ที่มีศักยภาพและมีความเหมาะสมท่ีจะนํามาพัฒนาเป็นพ้ืนที่สีเขียวอย่างย่ังยืน ได้แก่ พ้ืนที่
ว่างรกร้าง พ้ืนที่ส่วนราชการ พ้ืนที่ศาสนสถาน พ้ืนที่สถานศึกษา พ้ืนที่ลานกิจกรรมของชุมชน พ้ืนที่ว่าง
ภายหลังการพัฒนาสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ พ้ืนที่ว่างตามอาคารบ้านเรือนและสถานประกอบการ
ของเอกชน เป็นต้น 
ปัจจุบันมีกระแสความคิดใหม่ๆในการเช่ือมต่อพ้ืนที่นันทนาการทั่วเมืองแทนการกระจกุตัว 
เป็นจุดๆ ทําให้เกิดการเปลี่ยนแปลงแนวความคิดของ “สวนสาธารณะในเมือง” เป็น “เมืองใน 
สวนสาธารณะ” และสวนสาธารณะจะขยายต่อเช่ือมกับที่ว่างสาธารณะต่างๆในเมือง เช่น ลาน 
สวนสาธารณะ ถนน ทางจักรยาน และทางเดินเท้า ทําให้เมืองมีความสวยงามมากขึ้น เรียกว่า “อุทยานวิถี” 
(Greenways) 
อุทยานวิถี (Greenways) เป็นสวนสาธารณะแนวยาวท่ีเช่ือมร้อยพ้ืนที่สาํคัญของเมือง ที่ 
โล่งว่างของเมืองเข้าด้วยกัน โดยมีหลากหลายลักษณะคือ 
1.เส้นทางสีเขียว (Parkway) ได้แก่ ระบบทางเท้าในพ้ืนที่ที่สามารถจัดให้คนเดินต่อเน่ือง 
ในสภาพภูมิทัศน์ที่ดี เช่น ปิดถนนที่มีการใช้งานน้อย หรอืเส้นทางรถไฟที่เลิกใช้แล้วเป็นทางเดิน 
2.เส้นทางเลียบลํานํ้า (Blueway) ได้แก่ พ้ืนที่ริมนํ้าต่างๆ 
3.เส้นทางดาดผิว (Paveway) ได้แก่ ทางเท้าย่านที่มีคนใช้เป็นจํานวนมาก ปรับให้เป็น 
ทางเดินท่ีสะดวก มีม้านั่ง ร้านขายเครื่องด่ืม ส่งเสริมกิจกรรมการพักผ่อนแบบเมืองในระหว่างทาง 
4.เส้นทางเดินเช่ือมลานต่างๆ (Glazeway) ได้แก่ เส้นทางเช่ือมลานอาคารและทางเดิน 
ในกลุ่มอาคารธุรกิจและพาณิชย์ 
5.ทางเดินลอยฟ้า (Skyway) ได้แก่ การเช่ือมเส้นทางเดินระดับเหนือศีรษะ ทําให้การ 
สัญจรทางเท้าสะดวกกว่าการเดินบนระดับบนดิน โดยให้มีภูมิทัศน์ต่อเน่ืองสวยงาม 
6.เส้นทางนิเวศ (Ecoway) ได้แก่ การสร้างระบบนิเวศในเส้นทางที่สามารถทําได้ในเมือง 
7.เส้นทางจักรยาน (Cycleway) ได้แก่ การจัดเส้นทางให้จกัรยานสามารถสัญจรได้อย่าง 
สะดวก ปลอดภัยและร่มรื่นในเมือง 
จากรายงานโครงการจัดหาและพัฒนาสวนสาธารณะ สนามเด็กเล่น และภูมิทัศน์ของเมือง 
โดยสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร ได้ให้คํานิยามของสวนสาธารณะว่า 
“สวนสาธารณะ เป็นการใช้ที่ดินประเภทหน่ึงที่มีความสําคญัสําหรับชีวิตความ 
เป็นอยู่แบบเมือง (Urban life) สามารถตอบสนองความต้องการการพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งเป็น 
สิ่งจําเป็นสําหรับมนุษย์” โดยลักษณะการพักผ่อนหย่อนใจของมนุษย์แบ่งเป็น 2 ลักษณะ คือ 
1.Passive Recreation เป็นการพักผ่อนหย่อนใจในลักษณะความสงบ การผ่อนคลายความเครียด ความเหน็ด
เหน่ือย ได้แก่การช่ืนชมภูมิทัศน์ของเมือง การใกล้ชิดกับธรรมชาติ การฟังดนตรี 
ชมสัตว์ น่ังเล่น ฯลฯ 
2.Active Recreation เป็นการพักผ่อนหย่อนใจท่ีต้องใช้แรงในการดําเนินกิจกรรม เช่น การออกกําลังกาย 
เดิน ว่ิง พายเรือ ขี่จักรยาน ฯลฯ 
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ในการวางผังเมืองแต่ละเมืองจะยึดหลักการจัดลําดับศักย์ของสวนสาธารณะ คือ เมือง 
หรือชุมชนที่สมบูรณ์แบบจะต้องมีสวนสาธารณะหลากหลายประเภทให้เลือกใช้ได้คือ 
1.สนามเด็กเลน่ (Playgrounds) 
2.สนามกีฬา (Playfields) 
3.สวนสาธารณะละแวกบ้าน (Neighborhood Parks) 
4.สวนสาธารณะชุมชน (Community Parks) 
5.สวนสาธารณะระดับย่าน (District Parks) 
6.สวนสาธารณะระดับเมือง (City Parks) 
7.สวนหย่อมเพื่อการใช้งานในเมือง (Pocket Parks) 
8.สวนสาธารณะพิเศษ เช่น สวนสัตว์ (Special Parks) 
9.สวนพฤกษศาสตร์ สวนสนุก (Botanic Parks) 
สวนสาธารณะเหล่าน้ีจะกระจายตัวอยู่ในเมือง โดยยึดระยะการเดินทางของผู้ใช้เป็น 
เกณฑ์ในการจัดระยะห่าง เรียกว่า “รัศมีการให้บริการ” หรือ “รัศมีบริการ” ของสวนสาธารณะแต่ละแห่ง
เป้าหมายการเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวในกรุงเทพมหานครกรุงเทพมหานคร เป็นมหานครขนาดใหญแ่ห่งหนึ่งของโลก 
ขนาดพ้ืนที่โดยรวมเท่ากับ1,568.737 ตารางกิโลเมตร โดยประชากรในกรุงเทพมหานครในปี พ.ศ. 2549 มี
จํานวนทั้งสิ้น 5,695,956 คนความหนาแน่นของประชากรเท่ากับ 3,630.92 คนต่อตารางกิโลเมตร รวมพ้ืนที่
สวนสาธารณะทั้งสิ้น 2,481.69 ไร่ คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่สวนสาธารณะต่อประชากรในกรุงเทพมหานครเท่ากับ 
0.70 ตารางเมตรต่อคน นับว่าน้อยมากเมื่อเทียบกับมาตรฐานสากลที่กําหนดไว้ว่าสัดส่วนของสวนสาธารณะ
ต่อประชากรจะต้องเท่ากับ 15 ตารางเมตรต่อคน ขณะที่เมืองใหญ่แห่งอ่ืนของโลกล้วนแล้วแต่มสีัดส่วน
สวนสาธารณะต่อประชากรสูงกว่ากรุงเทพมหานครเกือบทั้งสิ้นตารางแสดงมาตรฐานเน้ือที่สวนสาธารณะต่อ
ประชากรในประเทศต่างๆประเทศ เน้ือที่สวนสาธารณะต่อประชากร1,000 คน (หน่วย : ไร่) 
มาตรฐานเน้ือที่สวนสาธารณะต่อประชากรในประเทศไทยการคาดประมาณประชากรใน 5 ปีข้างหน้า 
(พ.ศ.2555) จะมีประชากรตามทะเบียนราษฎร์ประมาณ 6,775,672 คน จากข้อมูลสวนสาธารณะของ กทม.
ในปัจจุบันมีพ้ืนที่สีเขียวและพื้นที่สวนสาธารณะเพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจประมาณ 10,429.84 ไร่ หรือคิดเป็น
สัดส่วนต่อประชากรโดยประมาณ 2.93 ตารางเมตรต่อคน ตํ่ากว่ามาตรฐานที่กําหนดไว้ของสํานักผังเมืองที่ให้
เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว 6 และสวนสาธารณะอย่างน้อยให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่ต่อจํานวนประชากร 4 ตารางเมตรต่อคน
ในระยะสั้น (5 ปี) 10  ตารางเมตรต่อคนในระยะปานกลาง (10 ปี) และ 16 ตารางเมตรต่อคนในระยะยาว 
(20 ปี) ดังน้ันในอนาคต 5 ปี 
ข้างหน้ากรุงเทพมหานครจะต้องหาพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ิมให้ได้อีกประมาณ 6,509.34 ไร่เพ่ือให้บรรลุตามเป้าหมายที่
กําหนดไว้ 
1) จะต้องมีที่ว่างด้านหน้าอาคารห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือเขตทางของถนน 
สาธารณะไม่น้อยกว่า 30 เมตร โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือริมเขต
ทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ต้ังของอาคาร 
2) จะต้องมีที่ว่างด้านข้างและด้านหลังของอาคารห่างจากเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือเขต 
ทางของถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผู้อ่ืนหรือ
ริมเขตทางด้านที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ต้ังของอาคาร 
3) จะต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ต้ังของอาคาร โดย 
มีพ้ืนที่ที่จัดเป็นสวนหรือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างแผนแม่บทพ้ืนที่สีเขียวของ
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กรุงเทพมหานครการกําหนดนโยบายที่จะพัฒนากรุงเทพมหานครให้เป็นเมืองที่น่าอยู่ (Healthy City)ประโย
ชนท์  ี่ดินให้มีการจัดทําแผนแม่บทพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือเป็นกรอบในการดําเนินงานให้เกิดพ้ืนที่สีเขียวและ
สวนสาธารณะโดยมีเป้าหมายเพ่ือให้กรุงเทพมหานครมีแผนแม่บทพ้ืนทีส่ีเขียวระยะยาว (25 ปี) เท่ากับ 4
ตารางเมตรต่อคน เพ่ือใช้เป็นกรอบการพัฒนากรุงเทพมหานครให้เป็นเมอืงสีเขียวและเมืองน่าอยู่อย่างเป็น
รูปธรรม ปฏิบัติได้ และยั่งยืนสืบไป 
 
 
 
 
 
2.2.4  ข้อมูลพ้ืนที่ต้ัง 
 

1. ลักษณะทําเลที่ต้ัง 
โดยทั่วไปโรงแรมประเภทน้ีจะต้ังอยู่ใจกลางเมือง จึงทําให้ในบางคร้ังจะสับสนกับ Hip hotel แต่จริงๆแล้ว
จํานวนห้องพักจะแตกต่างกันนิยมต้ังในเมืองหลวงด้วยเหตุผลที่ว่าต้องการนําบรรยากาศรอบๆโครงการมา
เสริมจุดแข็งของโรงแรมให้เกิดความน่าสนใจ และบริเวณในเมืองหลวงเอ้ืออํานวยความสะดวกในการเดินทางที่
จะไปเที่ยวในตัวจังหวัดต่อไป ทําให้โรงแรมประเภทน้ีเป็นโรงแรมท่ีจัดต้ังในเขตชุมชน หรือสถานที่สําคญัใน
เมืองหลวง เดินทางไปมาได้สะดวกมีการคมนาคมหลายรปูแบบ และมีสถาพ Environmental condition ที่มี
เอกลักษณ์เป็นของตนเอง 
โรงแรมบูทิคหลายแห่งต้ังอยู่ในเมืองใหญ่อยู่ใกล้ทําเลสําคญัที่เก่ียวข้องกับศิลปะ วัฒนธรรม แฟช่ัน หรือย่านที่
เป็นที่นิยมจึงเป็นที่ต้องการของนักเดินทางจากการพิจารณาจะเห็นได้ว่าโรงแรมในลักษณะน้ีพยายามหา
ช่องว่างในการวางตําแหน่งของผลิตภัณฑ์โดยไม่ได้แข่งขันทางด้านราคาเลย อันที่จริงแล้วโรงแรมหลายแห่ง
อัตราค่าที่พักสูงไม่แพ้โรงแรมหรูหราขนาดใหญ่เลยหากแต่ว่าในปัจจุบันมีโรงแรมหลายแห่งในเมืองได้หันมาใช้
แนวคิดของโรงแรม boutique ในการแข่งขนัแต่องค์ประกอบและลักษณะที่เสนอให้นักเดินทางหรือ
นักท่องเที่ยวล้วนแต่ไม่ใช่ลักษณะด้ังเดิมของโรงแรมประเภทน้ีลักษณะท่ีพบทั่วไปในยุโรปคือ โรงแรมขนาดเล็ก
ที่อยู่ในตรอกซอกซอยมีลักษณะห้องที่คล้ายๆกัน อัตราที่พักอยู่ในระดับถูกถึงปานกลางระดับบริการท่ีไม่
สม่ําเสมอ และสถาปัตยกรรมของโรงแรมท่ีไม่โดดเด่นคือเป็นทาวน์เฮาส์เก่าๆ 
              2. ลักษณะอาคาร 
จากลักษณะทีต้ั่งภายในเมืองหลวง ทําให้เป็นการยากที่จะหาพ้ืนท่ีว่างเปล่า เพ่ือก่อสร้างอาคารข้ึนมาใหม่ทําให้
ส่วนใหญ่จะเป็นการ Renovation อาคารในที่ต้ังเดิมมาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด การใช้อาคารเดิม มีผลในการ
คงสภาพแวดล้อมรอบๆ อาคารได้ดี ทําให้บรรยากาศไม่เปลี่ยนแปลงมากเกินไป การใช้ประโยชน์ของอาคาร
เก่า ทําให้มีข้อจํากัดบางประการเช่น กฏหมายอาคาร กฏหมายอาคารในเขตพระนคร อาคารบ้านเรือนหรือที่
อยู่อาศัยในบริเวณรอบๆความเป็น Privacy ของห้องพัก เพราะฉะน้ันการนําเอาธรรมชาติมาใส่ไว้ในอาคาร
จะต้องทําให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยอาคารที่นิยมใช้คือ ตึกแถวเก่า หรือโกดังเก็บของ เป็นต้นการออกแบบที่
มีสไลแ์ตกต่าง อบอุ่นและใกลชิ้ดเป็นกุญแจสําคัญของโรงแรมบูติกซึ่งเป็นจุดขายหลักในการดึงดูดนักเดินทาง
และนักท่องเทีย่ว กล่าวคือ หอ้งพักมีลักษณะที่แตกต่างกันในการออกแบบ ทุกห้องมักจะมีการ 
ตกแต่งที่แตกต่างกัน การที่จะประสบความสําเร็จในการออกแบบต้องอาศัยการผสมผสานสถาปัตยกรรมกับสิ่ง
ที่ยอมรับว่าเป็นสิ่งหรูหราในปัจจุบัน 
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                3. ลักษณะการออกแบบห้องและการวางตําแหน่งห้องพัก 
การออกแบบห้องพักให้ได้บรรยากาศ ถือเป็นจุดแข็งของ Boutique hostel เพราะจุดที่ทําให้แตกต่างจาก
โรงแรมในแบบท่ัวไป การตกแต่งภายในมีความสําคัญเพราะเป็นการนําเอาเอกลักษณ์และบรรยากาศรอบๆ มา
เปลี่ยนให้เป็นสายมิติ ห้องพักจะสะท้อนแนวความคิดทางด้านการตกแต่งในหลายๆ รูปแบบ รวมทั้ง 
Function และประโยชน์ใช้สอยต่างๆ ลดความซ้ําซากของห้องพักและเพ่ิมตัวเลือกให้กับนักท่องเที่ยวเมื่อมี
การแสดงเอกลักษณ์ค่อนข้างมาก มีผลทําให้ Function มีการพลิกแพลงเปลี่ยนไปแต่ยังคงสอดคล้องกับ 
Human scale และ Behavior อยู่  
Concept  design ให้ห้องพักแตกต่างกันในรูปแบบ แต่จะอยู่ภายใต้พฤติกรรมของผู้ใช้เป็นสําคัญ เป็นต้นด้วย
ขนาดของโครงการเป็นการ Renovation อาคาร ทําให้มีขอ้จํากัดในการวางตําแหน่ง 
ห้องพัก และการใช้ธรรมชาติ เพราะฉะน้ัน การคํานึงถึงประโยชน์ในการจัดตําแหน่งห้องพัก ให้สัมพันธ์กับ
ธรรมชาติมีความสําคัญเป็นอย่างมากใช้บรรยากาศและธรรมชาติรอบๆ มาช่วยให้เกิดประโยชน์ต่ออาคารให้
มากที่สุด ทําให้ตําแหน่งของห้องพัก อาจไม่แบ่งรูปแบบของห้องพักอย่างชัดเจน แต่จะอยู่ผสมกันไปตาม
ลักษณะของอาคาร ซึ่งจะทําให้บรรยากาศเกิดความผ่อนคลายในพ้ืนที ่ทาํให้แขกเข้าพักรู้สึกเป็นกันเอง จน
รู้สึกว่า ระยะทางในการเดินทางภายในอาคารของโครงการน้ันสั้นลงทําใหก้ารเปิดมุมมองและปิดมุมมองที่จะ
มองออกไปด้านนอกมีความสาํคัญ ซึ่งโดยทั่วไปมักจะใช้อาคารข้างเคียงหรือธรรมชาติ ต้นไม้ ที่ได้รับการ
ออกแบบขึ้นมาและช่วยให้เกิด Space ส่วนตัวท่ีจะส่งผลในที่ว่างในอาคารน้ัน ใช้งานได้เต็มที่ และสามารถที่
จะปรับเปลี่ยนได้ 

           
 
 
     4. การบริการ 

โรงแรมมักมีขนาดเล็กด้วยจํานวนห้องที่น้อยกว่า 150 ห้อง ช่วยให้พนักงานสามารถจดจําช่ือของใช้บริการได้
ทําให้นักเดินทางมีความรู้สึกใกล้ชิดและเป็นกันเองลักษณะประเภทน้ีทําให้โรงแรมมีจุดขายที่แตกต่าง 
องค์ประกอบของส่วนการให้บริการแก่นักทอ่งเที่ยว 
1. ส่วนเคาน์เตอร์บริการข้อมูลการท่องเที่ยว 
2. เคาน์เตอร์แจกเอกสาร แผน่พับ 
3. เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ 
4. ส่วนเคาน์เตอร์บริการข้อมูลการท่องเที่ยวทางโทรศัพท์ 
5. บอร์ดติดข่าวสาร 
6. ส่วนที่น่ังพักผ่อน อ่านเอกสารและแผ่นพับ 
7. คอมพิวเตอร์บริการข้อมูลด้วยตัวนักท่องเที่ยวเอง 
8. พ้ืนที่แสดงแผนที่กรุงเทพมหานครและจงัหวัดอ่ืนๆ 
 

2.2.5 ลักษณะและประเภทของกลุ่มนักเดินทาง 
 
                 นักท่องเที่ยวกลุ่มน้ีเป็นกลุ่มที่มีความสามารถในการจ่าย แต่ก็ไม่ยึดติดกับความ เป็นระเบียบ
แบบแผนและเป็นทางการมากถึงขนาดโรงแรม 5 ดาว แต่ละการท่องเที่ยวใช้เวลาพักในแต่ละประเทศ อยู่
ในช่วง 10 วันถึง 1 เดือน ซึ่งต่างจาก Backpackers ที่จะเน้นราคาถูกและไม่ต้องการความสะดวกสบายมาก
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นัก  ซึ่ง นักท่องเที่ยวประเภทน้ี  สามารถจ่ายในราคาที่สมเหตุสมผล แต่กต้็องได้รับประสบการ์ณใหม่ๆ ด้วย 
เพ่ือแลกกับความสบายกว่ากลุ่ม Backpackers และเน้นการใช้ชีวิตรักสนุกและใช้ชีวิตตามใจตัวเองชอบการ
เรียนรู้ในสิ่งใหม่ๆ 
แบ่งออกเป็น 2 กลุ่มตามลักษณะพฤติกรรม ดังน้ี 

1. Destination  tourist  
โดยนักท่องเที่ยวประเภทน้ีจะมีจุดมุ่งหมายหน่ึงที่ตัวเองจะต้องการท่องเท่ียวซึ่งไม่สามารถ 
หาได้โดยทั่วไปจะต้องเป็นความพิเศษเฉพาะเพียงพ้ืนที่น้ันๆ โดยมีการจองที่พักล่วงหน้าจากเว็บไซต์ที่
พักและหาข้อมูลจากการรีวิว โดยไม่พ่ึงพาบริษัทนําเที่ยว และบุคคลเหล่าน้ีมักจะไม่อยู่ที่ใดนานๆ เน้น
การได้สัมผัสกบัวิถีชิวิตจริงๆของผู้คนและวัฒนธรรมโดยจะมีการเดินทางไปเร่ือยๆ  สุรุย่สุร่ายไปกับ
การนึกคิดแสวงหา และปฏิสมัพันธ์กับความเป็นท้องถิ่น ดํารงชีวิตขณะท่องเที่ยวอย่างเรียบง่าย ชอบ
สร้างปฏิสัมพันธ์ที่ดีต่อคนรอบข้างที่ได้พบเจอให้ความสนใจกับการเข้าถงึความเป็นเมืองน้ันๆ อยากรู้ 
อยากเห็นถึงรูปแบบความคิด และการใช้ชีวิตจริงแบบแห่งหนน้ันอย่างที่มันเป็น ไม่ใช่ประสบการณ์
ความเคยคุ้นเหมือนอยู่บ้าน ทั้งๆที่บ้านตัวเองอยู่อีกซีกโลก หากสนใจในความแตกต่างของชาติ ภาษา 
วัฒนธรรม ประเพณี อาหารการกิน เพ่ือเรียนรู้ในความแตกต่างที่เหมือนกันและอยู่ร่วมกันได้ 

2. Event  tourist 
โดยลักษณะของนักท่องเที่ยวกลุ่มน้ีจะเป็นนักท่องเที่ยวที่มีความคล้ายคลึงกับนักท่องเที่ยวกลุ่มแรก  
ซึ่งมีจุดมุ่งหมายโดยเฉพาะเจาะจงที่จะมาเทศกาล หรืองานที่มีการจัดขึ้นในเฉพาะบางพื้นที่เท่าน้ัน 
โดยบุคคลเหลา่น้ีจะชอบไปยังสถานที่ต่างๆของมุมโลกที่มกีารจัดงาน event หรือการแสดงระดับโลก
ที่พวกเขาเหล่าน้ันมีความสนใจ โดยปัจจัยการหาที่พักของคนเหล่าน้ีคือ  การท่ีพวกเขาเดินทางได้
สะดวก หรือเป็นที่พักที่อยู่ใกล้เคียงกับพ้ืนที่จัดงาน 
 
2.2.6 ข้อบัญญัติและกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

โดยที่เป็นการสมควรตราข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝั่ง ในท้องที่แขวงบางซื่อ เขตบาง
ซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวง
พระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย์ เขตพระนคร แขวงจักรวรรด์ิ แขวงตลาดน้อย แขวงสัมพันธวงศ์ 
เขตสัมพันธวงศ์ แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร แขวงบางคอแหลม 
แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย แขวง
พระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางอ้อ แขวงบางพลัด 
แขวงบางย่ีขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอก
ใหญ ่แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน แขวงคลองต้นไทร 
แขวงบางลําภูล่าง เขตคลองสาน และแขวงราษฎร์บูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ 
กรุงเทพมหานคร 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และมาตรา ๙๗ แห่งบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของสภา
กรุงเทพมหานครจึงตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้ ดังต่อไปนี้  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ข้อ ๑   ข้อบัญญัติน้ีเรียกว่า “ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝั่ง ในท้องที่แขวงบางซื่อ เขตบาง
ซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี  แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวง
พระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย์ เขตพระนคร แขวงจักรวรรด์ิ แขวงตลาดน้อย แขวงสัมพันธวงศ์ 
เขตสัมพันธวงศ์  แขวงบางรัก  เขตบางรัก แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร แขวงบางคอ
แหลม แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย 
แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางอ้อ แขวงบาง
พลัด แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ เขต
บางกอกใหญ่ แขวงบุคคโล  แขวงวัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน   แขวง
คลองต้นไทร แขวงบางลําภูล่าง เขตคลองสาน และแขวงราษฎร์บูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๒” 

ข้อ ๒   ข้อบัญญัติน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป  

ข้อ ๓   บรรดาข้อบัญญัติที่ขดัหรือแย้งกับข้อบัญญัติน้ีให้ใช้ข้อบัญญัติน้ีแทน เว้นแต่
ข้อบัญญัติน้ันจะมีมาตรการในการควบคุมมากกว่าข้อบัญญัติน้ี  

ข้อ ๔   ให้กําหนดพ้ืนท่ีในบริเวณซึ่งห่างจากริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝั่งในระยะ ๔๕ 
เมตร ในเขตกรุงเทพมหานคร ท้องที่แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขต
ดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย์ เขตพระนคร 
แขวงจักรวรรด์ิ แขวงตลาดน้อย แขวงสัมพันธวงศ์ เขตสัมพันธวงศ์  แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยาน
นาวา เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง 
แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง 
แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางอ้อ แขวงบางพลัด แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร์ 
แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ ่แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี 
แขวงสมเด็จเจ้าพระยา แขวงคลองสาน แขวงคลองต้นไทร แขวงบางลําภูล่าง เขตคลองสาน และแขวง
ราษฎร์บูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร ตามแผนที่ท้ายขอ้บัญญัติน้ี เป็น
บริเวณห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างดัดแปลงอาคารอ่ืนใด เว้นแต่  

 
(๑) ภายในระยะ ๓ เมตร  จากริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝั่ง ให้ก่อสร้างเข่ือน 

อุโมงค์ สะพาน ทางหรือท่อระบายนํ้า รั้ว กําแพง หรือประตู  
(๒) ภายในระยะเกิน ๓ เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๑๕ เมตรจากริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้ง

สองฝั่งให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๘ เมตร ซึ่งมใิช่ห้องแถวหรือตึกแถว และให้อาคารมีระยะห่าง
จากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๒ เมตร หรือมีระยะระหว่างอาคารห่างกันไม่น้อยกว่า ๔ เมตร  

(๓) ภายในระยะเกิน ๑๕ เมตรขึ้นไป แต่ไมเ่กิน ๔๕ เมตรจากริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยา
ทั้งสองฝั่งให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๖ เมตร 

การวัดความสูงให้วัดจากระดับถนนที่ใกลท้ีสุ่ดถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร 
อาคารที่มีหลังคาทรงจั่วหรือทรงสถาปัตยกรรมไทยให้วัดความสูงจากระดับถนนที่ใกล้

ที่สุดถึงยอดผนัง  หรือยอดฝาด้านที่สูงที่สุดของช้ันที่อยู่สูงที่สุด 
ป้ายที่เป็นอาคารให้วัดความสูงจากระดับถนนที่ใกลท้ี่สุดถึงส่วนที่สูงที่สดุของป้าย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ข้อ ๕   อาคารที่ก่อสร้างมาก่อนหรือหลังวันที่ข้อบัญญัติน้ีใช้บังคับ ห้ามมิให้ดัดแปลงอาคาร 
เว้นแต่การดัดแปลงนั้นไม่ขัดกับข้อ ๔ หรือเป็นการซ่อมแซมอาคารเพ่ือให้คงสภาพเดิมหรือการดัดแปลง
ภายในตัวอาคารโดยไม่เปลี่ยนแปลงสภาพภายนอกของตัวอาคาร 

ข้อ ๖   อาคารที่ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงก่อนวันที่ข้อบัญญัติน้ีใช้บังคับและ
ยังก่อสร้างหรือดัดแปลงไม่แล้วเสร็จ  ให้ดําเนินการตามท่ีได้รับอนุญาตต่อไปได้  

ข้อ ๗   ให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามข้อบัญญัติน้ี 

ประกาศ ณ วันที่ ๑๒ มีนาคม ๒๕๔๒ 
พิจิตต รัตตกุล 

(นายพิจิตต รัตตกุล) 
ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เล่ม ๑๑๖ ตอนท่ี ๔๐ ง ลงวันที่ ๒๑ พ.ค. ๒๕๔๒) 

 
 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้ข้อบัญญัติฉบับน้ี เน่ืองจากปัจจุบันบริเวณริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาใน
พ้ืนที่กรุงเทพมหานครมีการพัฒนาการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่และอาคารสูงเป็นจํานวนมาก อาคารบาง
แห่งรุกล้ําลํานํ้าเจ้าพระยา อาคารเหล่าน้ีทําลายสภาพสิ่งแวดล้อมและภูมิทัศน์ของแมนํ้่าเจ้าพระยา เพ่ือ
ประโยชน์แห่งการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง สถาปัตยกรรม และความเป็นระเบียบเรียบร้อย
สวยงาม สมควรกําหนดมาตรการควบคุมการก่อสร้างริมฝั่งแม่นํ้าเจ้าพระยาทั้งสองฝั่ง จึงจําเป็นต้องตรา
ข้อบัญญัติน้ี 

 
2.2.5 ข้อมูลและความหมายของพ้ืนที่ว่างสาธารณะ 
 
พ้ืนที่ว่างสาธารณะ (public open space) โดยเฉพาะถนนและบาทวิถ ีถือเป็นพ้ืนที่รองรับชีวิตสังคม

ของคนในเมืองที่ดีที่สุด (Jacobs,1961) พ้ืนที่ว่างสาธารณะหน่ึงๆ ที่ถือว่า “ดี” และประสบความสําเร็จน้ัน มัก
ถูกนิยามไว้ 2 แนวทางหลักๆ กล่าวคือ มักเป็นที่จดจํา ผูกพัน และประทบัใจของผู้ใช้ (เชิงปรากฏการณ์ 
นิยม) หรือ เป็นพ้ืนที่ที่มีความเป็นอเนกประโยชน์ (multi-uses) - สามารถพบเห็นเจอะเจอกลุ่มคนหลาก
ประเภท ทํากิจกรรมหลายอย่าง ในเวลาที่แตกต่างกันเสมอ (เชิงพฤติกรรมนิยม) นิยามในแบบหลังน้ี เป็น
นิยามท่ีน่าสนใจและสอดคล้องกับแนวความคิดของการสร้างและส่งเสริมให้พ้ืนที่ว่างสาธารณะเป็น “พ้ืนที่ทาง
สังคม” (social space) ที่แทจ้ริงของชุมชนและเมือง 
อย่างไรก็ตาม ความรู้ความเข้าใจเก่ียวกับพ้ืนที่ว่างสาธารณะของไทยอย่างแท้จริงและเป็นระบบนั้นมีอยู่น้อย
มาก แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวข้องที่ผ่านมาส่วนใหญ่เป็นของชาวตะวันตก หรือ “คนเมืองหนาว” ซึ่ง
มีพฤติกรรมการใช้ชีวิตกลางแจ้งที่ต่างจากประเทศไทยเป็นอย่างมาก นอกจากน้ี แนวคดิที่มีอยู่น้ัน เน้นการให้
นิยามความสําคัญในเชิงปรากฏการณ์นิยมเป็นหลัก กล่าวคือ มักสนับสนุนแนวคิดการสร้างพ้ืนที่สาธารณะให้
สื่อสารความหมาย ความผูกพัน ความประทับใจ และเป็น “สถานที่” (place) มากกว่าเป็น “พ้ืนที่” (space) 
ธรรมดา (Norberg-Schulz, 1969, Relph, 1976) ด้วยเหตุน้ี ทําให้ความรู้ความเข้าใจเชิงพฤติกรรมในการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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“สร้าง” พ้ืนที่ว่างสาธารณะให้เป็นพ้ืนที่ทางสังคมท่ีมีความเป็นอเนกประโยชน์มีอยู่ไม่มาก จึงไม่ปรากฏ
หลักการท่ีแพรห่ลายถึง “สูตรสําเร็จ” ของการสร้างซ้ํามากนัก โดยเฉพาะสูตรสําเร็จทีม่ีหลักฐานอ้างอิง
เพียงพอจากผลงานวิจัยภาคสนามที่เป็นระบบ ส่งผลให้พ้ืนที่ว่างสาธารณะที่สร้างขึ้นใหม่เป็นจํานวนมากถูกท้ิง
ร้าง เสื่อมโทรม ไม่มีผู้คนนิยมเข้าใช้ รวมท้ังไม่สามารถพิทักษ์รักษาพ้ืนที่เก่าไว้ให้ดีเช่นเดิมได้ ย่ิงไปกว่าน้ัน การ
เลียนแบบแนวคิดการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะอย่างตะวันตก 
ในเมืองไทยโดยขาดความเข้าใจและรู้เท่าไมถ่ึงการณ์ถึงความต่างบริบท ทําให้พ้ืนที่ไม่เป็นที่นิยมของคนไทย 
เช่น โล่ง-ร้อนเกินไป หรือดูแปลกแยกผิดฝาผิดตัวจากผู้ใช้ ไม่สอดคล้องกับพฤติกรรม และวิถีชีวิตสังคมเมือง
ของคนไทยอย่างแท้จริง (รปูที่ 1-2) 

 

 
แนวคิดแบบพฤติกรรมนิยมทีส่ําคัญของการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่ดีในแบบตะวันตกน้ัน มักเป็นแนวคิดใน
เชิงพฤติกรรมสัมพันธ์สัณฐาน (behavior-related spatial configuration) โดยเฉพาะพฤติกรรมของ“คนเดิน
เท้า” (pedestrians) ด้วยเช่ือว่าคนเดินเท้าที่สัญจรโดยอิสระเท่าน้ันที่สามารถสร้างชีวิตสังคมเมืองที่สมบูรณ์
แบบที่สุดได้ (Jacobs, 1961, Hillier, 1993) แนวคิดดังกล่าวมีพ้ืนฐานอยู่ว่า พฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ของคนเดิน
เท้า ทั้งรูปแบบพฤติกรรมการ 
 
สัญจร (moving behavioral pattern) และรูปแบบพฤติกรรมการจับจองพ้ืนที่ (static behavioral 
pattern) น้ัน ได้รับอิทธิพลโดยตรงจากรูปทรงและการจดัวางตัวของพ้ืนที่น้ันๆ (form and configuration of 
space) (Hillier and Hanson, 1984) ด้วยลักษณะรูปทรงและการจัดวางตัวของพ้ืนที่ที่แตกต่างจะทําให้
ทัศนียภาพในการมองเห็นของคนที่อยู่ในพ้ืนที่แตกต่างกันออกไปด้วย Benedikt (1976) เรียกพ้ืนที่ในการถูก
มองเห็นทั้งหมดจากจุดใดจุดหน่ึงว่า 
“สนามทัศน์” (isovist field) สิ่งปิดล้อมในพ้ืนที่ชุมชนหรือเมือง ตลอดจนการจัดวางตัวของพ้ืนท่ีน้ันที่สัมพันธ์
กับพ้ืนที่อ่ืนๆ มีผลทําให้ขนาดของสนามทัศน์ในแต่ละตําแหน่งเปลี่ยนแปลงไป (รูปที่ 3-4) ซึ่งจะส่งผลโดยตรง
ทําให้ประสบการณ์และพฤติกรรมของคนภายในพ้ืนที่น้ันๆ เช่น การเลือกเส้นทางการเข้าถึงเดินผ่าน หยุด
พบปะพูดคุย ยืน น่ัง แลกเปลี่ยนข้อมูลข่าวสาร สินค้า บริการ หรือมีปฏิสัมพันธ์ทางสังคมในลกัษณะต่างๆ 
ฯลฯ แตกต่างกันออกไปด้วย (Batty, 2000) นอกจากน้ี Turner และ Penn (1999) กล่าวยืนยันจากงานวิจัย
หลายช้ินว่า พ้ืนที่ที่มีศักยภาพสูงในการมองเห็น หรือมีสนามทัศน์ที่กว้างไกลและชัดเจนกว่า มีแนวโน้มที่จะ
เอ้ือให้เกิดการเข้าใช้พ้ืนที่อย่างหลากหลายวัตถุประสงค์ ในหลากหลายเวลาโดยกลุ่มคนหลากหลายประเภทอีก
ด้วย ตามความหมายของ “ความเป็นอเนกประโยชน์” เน่ืองจากคนมักมีพฤติกรรมทางสังคมของการชอบมอง
และสังเกตุผู้อ่ืน และในทางกลับกัน ชอบท่ีจะถูกมองและสังเกตุเช่นเดียวกัน ดังน้ัน การวิเคราะห์ระดับสนาม
ทัศน์ของพ้ืนที่ (space) ที่แตกต่างหลากหลายว่ามีความสัมพันธ์กับรูปแบบการใช้พ้ืนที่ (space use pattern) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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หรือไม่และอย่างไร จึงมีประโยชน์ต่อการระบุหรือทํานายลักษณะรูปทรงและการจัดวางของพ้ืนที่ว่างสาธารณะ
ที่สัมพันธ์กับคณุภาพของการใช้อย่าง 
อเนกประโยชน์ในพ้ืนที่น้ันๆ ได้ 
 

 

 
 
 

พ้ืนที่ที่ถูกมองเห็นหรือพ้ืนที่สนามทัศน์ 
รูปที่ 3: พ้ืนที ่“สนามทัศน์” คือพ้ืนที่ที่ถูกมองเห็นจากจุดใดจุดหน่ึง (ที่มา: Benedikt, 1979) 
 

 
 
พ้ืนที่ว่างสาธารณะเป็นองค์ประกอบสําคัญของ “ชุมชน” ซึ่งในนิยามท่ัวไป ชุมชน หมายถึงกลุ่มคนที ่

“ร่วมที่ร่วมทาง” มีที่พักอาศยัอยู่อาศัยในบริเวณหรือละแวกเดียวกัน สมาชิกในชุมชนอาจรู้จักเป็นเครือญาติ
หรือคุ้นเคยกัน มีการสร้างเอกลักษณ์และวิถีประจําวันผ่านการใช้พ้ืนที่ เวลา และมีกิจกรรมร่วมกันทัง้ทางด้าน
เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรมบนพ้ืนที่ว่างสาธารณะเป็นสําคัญ ในขณะที่“ชุมชนในเมือง” มักมีพ้ืนทีแ่ทรก
อยู่ในบริเวณศูนย์กลางเมืองที่มีความแออัดหนาแน่นและมีข้อจํากัดในการขยายตัว “ชุมชนชานเมือง” น้ัน มัก
ต้ังถิ่นฐานเกาะกลุ่มกันอย่างหลวมๆ และยังมีศักยภาพเชิงพ้ืนที่ในการขยายตัวได้มากลักษณะทางกายภาพที่
แตกต่างดังกล่าวส่งผลให้รูปทรงและการจดัวางตัวของพ้ืนที่ว่างสาธารณะภายในชุมชนทั้งสองประเภทมีความ
แตกต่างกันด้วยความน่าสนใจก็คือ สูตรสําเร็จของตะวันตกในการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่มีระดับความเป็น
อเนกประโยชน์สูง (โดยสัมพันธ์กับขนาดพ้ืนที่สนามทัศน์ที่กว้างและไกลน้ัน) จะใช้ได้กับเมืองไทยหรือไม่
โดยเฉพาะเมื่อนํามาพิจารณากับพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชน 2 ประเภทในเมืองไทย ที่มลีักษณะสัณฐานเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตลอดจนบริบทของสถานที ่ผู้คน กิจกรรม และการใช้เวลาที่แตกต่างกันอย่างสิ้นเชิง โดยคาดหวังว่า จะ
สามารถค้นพบสูตรสําเร็จของการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่มีการใช้งานอย่างอเนกประโยชน์ หรืออีกนัยหน่ึง 
เป็นพ้ืนที่ทางสังคมของไทยอย่างแท้จริงได้ บทความฉบับน้ีมีวัตถุประสงค์หลักในการตอบคําถามน้ีโดยทําการ
ประมวลและสงัเคราะห์งานวิทยานิพนธ์สาขาวิชาการวางแผนภาคและเมอืงมหาบัณฑิต 2 ฉบับได้แก่ เร่ือง 
สนามทัศน์และรูปแบบการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะของชุมชนในเมือง: กรณีศึกษา ชุมชนย่าน 
เสาชิงช้า กรุงเทพมหานคร (ปราณระฟ้า พรหมประวัติ, 2551) และเรื่อง สนามทัศน์และรูปแบบการใช้พ้ืนที่
ว่างสาธารณะของชุมชนชานเมือง: กรณีศึกษา ชุมชนท่าทราย นนทบุร ี(ธิติมา กลางกําจัด, 2551)ทั้งน้ี มี
วัตถุประสงค์ย่อยๆ เพ่ือนําไปสู่การสร้างชุดความคิดในการตอบคําถามอย่างเป็นระบบ ดังน้ี 
- สรุปนิยามและความแตกต่างของชุมชนในเมืองและชานเมือง ผ่านกรณีศึกษา คือ 
ชุมชนย่านเสาชิงช้า กรุงเทพฯ และชุมชนทา่ทราย นนทบุรี 
- ระบุแนวความคิดสําคัญที่เก่ียวข้องกับพ้ืนที่ว่างสาธารณะและพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ว่าง 
สาธารณะของคนเดินเท้าของสากลและไทย 
- ประมวลผลความสัมพันธ์ระหว่าง “สนามทัศน์” และพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะ 
ผ่านการวิเคราะห์ชุมชนกรณีศึกษา 
- สังเคราะห์ลักษณะรูปแบบพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนไทยที่มีระดับการใช้งานอย่าง 
อเนกประโยชน์ 
2 ชุมชนในเมือง และ ชุมชนชานเมือง 
นิยาม ความเหมือน และความต่างผ่านกรณีศึกษา “เสาชิงช้า” และ “ท่าทราย” 
“ชุมชนเมือง” (urban community) และ “ชุมชนชานเมือง” (suburban community) มักถูกให้คาํนิยามไว้
อย่างแตกต่าง ทั้งในนัยยะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ดังน้ี 
ชุมชนเมือง เป็นชุมชนในบริเวณศูนย์กลาง หรือพ้ืนที่ช้ันในของเมือง มักเป็นชุมชนเก่า อาคารบ้านเรือนมีความ
หนาแน่น แต่น้อยกว่าชุมชนแออัด กล่าวคือ น้อยกว่า 15 หลังต่อ 1 ไร่ ทางหน่วยงานท้องถิ่นมีการจัดทํา
ประกาศกําหนดเป็นชุมชน คนในชุมชนประกอบอาชีพหลากหลายเป็นอิสระ แต่ส่วนใหญ่เก่ียวข้องกับการ
ค้าขายและการบริการ หรืออุตสาหกรรมชุมชนเมือง ด้วยลักษณะเฉพาะของที่ต้ังที่แทรกอยู่ในพ้ืนที่ศูนย์กลาง
เมืองที่มีความแออัดหนาแน่นและมีข้อจํากัดในการขยายตัวแล้ว ชุมชนเมืองมักมีรูปแบบการใช้ชีวิตสาธารณะ 
2 ระดับซ้อนทับอยู่ด้วยกันอย่างน่าสนใจ กล่าวคือ ระดับภายในชุมชนเอง (public spaceuse in a 
community level) และระดับเมือง (public space use in a civic level) โดยเกิดการสอดแทรก เก้ือหนุน 
หรือปะทะขัดแย้งของกิจกรรมสาธารณะของทั้งคนในชุมชน และคนกลุม่อ่ืนๆ อย่างหลากหลายในช่วงเวลา
ต่างๆ บนพ้ืนที่ว่างสาธารณะ ซึ่งมักมีลักษณะเฉพาะเป็นเอกลักษณ ์กล่าวคือ มีพ้ืนที่ว่างสาธารณะขนาดเล็ก: 
พ้ืนที่ทางสังคมของชุมชนไทย ไขศร ีภักด์ิสุขเจริญ 2551 
4   รูปทรงและการจัดวางตัวของพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่แตกต่างหลากหลาย และโดยมากเป็นพ้ืนที่ที่ถูกโอบล้อม
ด้วยสิ่งปลูกสร้าง หรือไม่ก็เกาะตัวเป็นแนวยาวไปตามทางสัญจร เน่ืองจากพ้ืนที่มีจํากัดน่ันเองส่วน ชุมชนชาน
เมือง เป็นชุมชนบริเวณรอยต่อระหว่างเมืองและชนบท (rural urban fringe) โดยขยายตัวไปตามเส้นทาง
คมนาคมทีส่ะดวกจากเมืองใหญ ่โดยชาวเมืองไปต้ังบ้านเรือนปะปนอยู่กับชาวชนบทซึ่งเป็นเจ้าของพ้ืนที่อยู่เดิม 
เช่น หมู่บ้านจัดสรร การเคหะต่างๆ ทําให้มสีภาพแวดล้อม ผู้คน และกจิกรรมทีม่ีหลายลักษณะปะปนกัน ทั้ง
กลุ่มคนที่อยู่ด้ังเดิมและผู้มาใหม่ โดยหน่วยงานท้องถิ่นได้จัดทําเป็นประกาศกําหนดชุมชนในพ้ืนที่ที่มกีาร
ดําเนินการด้านเกษตรกรรมมาก่อน ทั้งน้ี เน่ืองจากเป็นพ้ืนที่ชานเมือง หรืออยู่ในเขตรอบนอกของเมืองที่มีการ
ขยายตัวสูง ชุมชนชานเมืองมักมีประชากรเพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็ว อย่างไรก็ตาม ชุมชนชานเมืองมักมีพ้ืนที่ต้ังถิ่น
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ฐานเกาะกลุ่มกันอย่างหลวมๆ และยังมีศักยภาพเชิงพ้ืนที่ในการขยายตัวได้มาก มีรูปแบบการใช้ชีวิตสาธารณะ
เป็นระบบปิด กล่าวคือ โดยมากมักมีเฉพาะกิจกรรมระดับภายในชุมชน (public space use in a 
community level) เองเป็นส่วนมาก เน่ืองจากชุมชน 
มีการต้ังถ่ินฐานแบบไม่แออัด และมีพ้ืนทีค่อ่นข้างมาก รูปทรงและการจัดวางตัวของพ้ืนที่ว่างสาธารณะจึง
ค่อนข้างเปิดโล่ง มักกระจายตัวเลื่อนไหลอย่างต่อเน่ืองโดยรอบสิ่งปลูกสรา้ง มีเพียงบางส่วนที่เป็นพ้ืนที่ที่ถูก
โอบล้อมด้วยสิ่งปลูกสร้างชุมชนย่านเสาชิงช้า เป็นชุมชนเมือง มีที่ต้ังอยู่ในศูนย์กลางกรุงเทพฯ บริเวณท่ีเรียกว่า
เป็น พ้ืนที่เกาะรัตนโกสินทร ์ประกอบไปด้วยชุมชนย่อยๆ หลากหลายชุมชนด้วยกันได้แก่ ชุมชนโบสถ์
พราหมณ์ ชุมชนตรอกศิลป์-ตึกดิน ชุมชนราชบพิธพัฒนา ชุมชนแพร่งภูธร ชุมชนวัดเทพธิดาราม ชุมชนหลังวัด
ราชนัดดาชุมชนวังกรมพระสมมติอรพันธ์ และชุมชนตรอกเฟ่ืองทอง-ตรอกวิสูตร ชุมชนทั้ง 8 ล้วนเป็นชุมชน
เก่าแก่เดิมน้ันมีอาณาบริเวณต่อเน่ืองกัน ชุมชนย่านเสาชิงช้านี้ มีองค์ประกอบเชิงพ้ืนที่ และมีกิจกรรมเก้ือหนุน
ทางด้านเศรษฐกิจและสังคมแบบ “ชุมชนเมือง” ที่ชัดเจนและสําคญัย่ิงของกรุงเทพฯ เน่ืองจากมีที่ต้ังอยู่ 
ทางทิศตะวันตก หรือ “ด้านใน”ของคลองหลอดและไม่ได้ติดกับแม่นํ้าเจ้าพระยา ชุมชนย่านเสาชิงช้าจึงมีพ้ืนที่
ว่างสาธารณะที่จํากัด มีรูปทรงและการจัดวางตัวที่แตกต่างหลากหลาย ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ซึ่งถูกปิดลอ้มด้วย
อาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง เช่น ลานวัด ลานโรงเรียน ลาน-สวนสาธารณะขนาดเล็กใหญต่่างๆ เช่นลานวัดสุทัศน์
เทพวราราม ลานวัดราชบพิธ ลานวัดมหรรณพาราม ลานโรงเรียนเบญจมราชาลัย ลานชุมชนแพร่งภูธร และ
สวนรมณีนาถ หรือไม่ก็อยู่ในรูปแบบของการใช้พ้ืนที่ทางเดินเท้าที่เกาะตัวต่อเน่ืองกันไปตามแนวยาวของ
โครงข่ายการสัญจรและคลองต่างๆ พ้ืนที่ว่างดังกล่าวใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่สําคัญทางเศรษฐกิจและสังคม 
กล่าวคือเป็นที่พบปะ ปะทะสังสรรค์ แลกเปลี่ยนข้อมูลข่าวสาร สินค้า บริการภายในชุมชน อย่างมีเอกลักษณ ์
รวมท้ังมีกิจกรรมการใช้พ้ืนทีว่่างสาธารณะในระดับเมืองเกิดขึ้นอย่างต่อเน่ือง 

เช่น ลานคนเมอืง ทางเท้าถนนดินสอ ทางเท้าถนนราชดําเนิน เป็นต้น (รูปที่ 5-7) 
 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



49 
 

 

 
รูปที่ 6: รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่ชุมชนย่านเสาชิงช้า กรุงเทพฯ (ที่มา: ปราณระฟ้า 

พรหมประวัติ, 2551) 
 

 
รูปที่ 7: ขอบเขตพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนย่านเสาชิงช้า กรุงเทพฯ (ที่มา: ปราณระฟ้า พรหม

ประวัติ, 2551) 
 

ส่วน ชุมชนท่าทราย เป็นชุมชนชานเมืองในเขตจังหวัดนนทบุรี ที่ครั้งหน่ึงเคยเป็น “ชุมชนในเมือง” หรือ เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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“ชุมชนเมือง” ของนนทบุรี โดยเป็นที่ต้ังของศาลากลางจังหวัดนนทบุรีในอดีต สมัยสมเด็จพระนารายณ์
มหาราช (พ.ศ. 2208) ต่อมาได้มีการขยายพ้ืนที่ชุมชนขนานคลองบางซื่อเร่ือยไปจนถึงเขตรอยต่อตําบลตลาด
ขวัญ และในสมัยรัชกาลที ่4 มีการย้ายศาลากลางจังหวัดไปต้ังที่ปากคลองบางซื่อ การเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
ทําให้ชุมชนท่าทรายกลายเป็นชายขอบของเทศบาลนครนนทบุรี สิ่งปลูกสร้างในพ้ืนที่ไม่มีการเพ่ิมความ
หนาแน่นเหมือนชุมชนในเมือง เน่ืองจากไม่มีแรงดึงดูดทางเศรษฐกิจและสังคมของความเป็นศูนย์กลางพาณิช
ยกรรมและราชการ พ้ืนที่ว่างสาธารณะภายในชุมชนมีลักษณะค่อนข้างเปิดโล่ง กระจายตัวเลื่อนไหลอย่าง
ต่อเน่ืองโดยรอบสิ่งปลูกสร้าง รวมท้ังพ้ืนที่โล่งบริเวณลานวัด ลานกีฬาสนามกีฬาโรงเรียน มหาวิทยาลยั ท่าเรือ 
สถานที่ราชการ และพื้นที่โลง่ว่างทางธรรมชาติอ่ืนๆ ที่ถูกปล่อยรกร้าง ไม่มีการใช้งานเต็มศักยภาพ พ้ืนที่
เหล่าน้ีมีการใช้ประโยชน์อย่างหลากหลาย เช่น ประกอบพิธีกรรมทางศาสนา งานบุญ พบปะมีปฏิสัมพันธ์กัน
ทางสังคมและเศรษฐกิจต่างๆ รวมกลุ่มเพ่ือเล่นกีฬาภายในชุมชน ฯลฯ อาจกล่าวได้ว่า พ้ืนที่ว่างสาธารณะใน
ชุมชนท่าทรายเป็นพ้ืนที่รองรับกิจกรรมสาธารณะภายในระดับชุมชนเป็นสําคัญ (รูปที่ 8-10) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 9: รูปแบบ
การใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่ชุมชนท่าทราย นนทบุร ี(ที่มา: ธิติมา กลางกําจัด, 2551) 
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รูปที่ 10: ขอบเขตพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนชุมชนท่าทราย นนทบุร ี(ที่มา: ธิติมา กลางกําจัด, 
2551) 
ความเปลี่ยนแปลงทั้งทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมที่เกิดขึ้นกับชุมชนส่วนใหญ ่มักสง่ผลกระทบโดยตรงต่อ
พ้ืนที่ว่างสาธารณะภายในชุมชน ตัวอย่างเช่น การขยายตัวของสิ่งปลูกสรา้งหรือประโยชน์ใช้สอยใหมอ่าจมีผล
ทําให้พ้ืนที่ว่างสาธารณะถูกทําลาย เช่น เกิดจากการขยายตัวของพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมเข้าไปในพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะ และในกรณีที่ชุมชนมีการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนประชากร ตลอดจนมีวิถีความสัมพันธ์ทางสงัคม วิถี
อาชีพที่เปลี่ยนไป เช่น คนในชุมชนไม่ได้ทําการเกษตรเป็นหลักอีกต่อไป แต่มีการศึกษาดีขึ้นและออกไปรับ
ราชการหรือทํางานบริษัทห้างร้านในเมือง ส่งผลทําให้ “รูปแบบกิจกรรม” และ “เวลาของการใช้พ้ืนที่” ของ
คนในชุมชนไมส่ัมพันธ์กันอีกต่อไป ชุมชนเองก็ไม่มีความเข้มแข็งพอที่จะสร้างแนวทางร่วมกันในการสร้าง”
พ้ืนที่ใหมส่ําหรบัวิถีชีวิตใหม่” หรือ “ปรับพ้ืนที่เก่าให้สามารถรับใช้ชีวิตใหม่”ได้ หรือหากมี ก็อาจเป็นการปรับ
แบบผิดวิธี ส่งผลให้พ้ืนที่ว่างสาธารณะสําหรับรองรับกิจกรรมทางสังคมของชุมชนลดลง 
ในกรณีของชุมชนย่านเสาชิงช้าและชุมชนท่าทรายก็เช่นเดียวกัน แผนของกรุงเทพมหานครที่จะย้ายทีว่่าการฯ 
ออกไปยังที่ต้ังใหม ่ตามแผนในปี พ.ศ.2551 การพัฒนาพ้ืนที่ชุมชนต่อเน่ืองจากถนนราชดําเนินโดยเน้นความ
เป็นสัญลักษณ์ของรัฐ และเพ่ิมกิจกรรมทางการค้าพาณิชย์เพ่ือการท่องเที่ยวมากขึ้น พ้ืนที่ว่างสาธารณะภายใน
และนอกพ้ืนทีชุ่มชนย่านเสาชิงช้ามีแนวโน้มที่จะถูกร้ือทําลาย โดยไม่มีแผนการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะใหม่
ทดแทนพ้ืนที่เก่า หรือพ้ืนที่ใหม่ที่สร้างขึ้นอาจไม่สอดคล้องกับสําหรับวิถีชีวิตชุมชนในปัจจุบัน ส่วนชุมชนท่า
ทรายน้ัน ก็พบแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงในลักษณะดังกล่าวข้างต้นส่วนหน่ึงเกิดขึ้นเน่ืองจากโครงการ
ก่อสร้างสะพานข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาทางบริเวณตอนใต้ของชุมชนของกรมทางหลวงชนบท เพ่ือพัฒนา
โครงข่ายการคมนาคม โดยเพ่ิมเส้นทางการเดินรถ และลดปัญหาการจราจรท่ีติดขัด แผนการรื้อถอนบ้านเรือน
และสิ่งปลูกสรา้งที่กีดขวาง ลว้นส่งผลกระทบต่อกิจกรรมการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะภายในชุมชน เน่ืองจากพ้ืนที่
ชุมชนจะมีศักยภาพในการเข้าถึงเพ่ิมมากขึ้นในภาพรวมกล่าวคือ จากพ้ืนที่ที่เงียบสงบ มีการเปลี่ยนแปลงอย่าง
ค่อยเป็นค่อยไป มาเป็นพ้ืนที่ที่อาจมีการเข้าใช้ของคนนอกพ้ืนที่มากข้ึน อันจะนํามาสู่การเปลี่ยนแปลงในด้าน
ต่างๆ อย่างรวดเร็ว 
ทั้งนี้ การสืบคน้ถึงลักษณะพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่สอดคล้องกับรูปแบบพฤติกรรมการใช้งานของชุมชนในปัจจุบัน
อย่างแท้จริงจึงมีประโยชน์และมีความน่าสนใจ เพ่ือนําไปสู่การระบุรูปแบบและลักษณะการจัดวางตัวของพ้ืนที่ 
ที่เอ้ือต่อการใช้งานอย่างอเนกประโยชน์และสอดคล้องกับพฤติกรรมของคนในชุมชนไทยอย่างแท้จริง ทั้งชุมชน
เมืองและชุมชนชานเมืองพ้ืนที่ว่างสาธารณะขนาดเล็ก: พ้ืนที่ทางสังคมของชุมชนไทย ไขศร ีภักด์ิสุขเจริญ 
25518 
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องค์ประกอบของพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่สําคัญที่สุดในนิยามของตะวันตก คือ “ทางเท้า” (foot path) และ“คน
เดินเท้า” ถือเป็นตัวสื่อ (agent) ที่สําคญัของพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่ประสบความสําเร็จ นักคิดคนสําคญัอย่าง 
Jane Jacobs ได้กล่าวถึงความสําคัญของการเดินเท้าในเมืองว่า ถนนและทางเท้าคือ ดัชนีวัดคุณภาพของเมือง 
เมืองที่น่าสนใจคือเมืองที่มีถนนและทางเทา้ที่มีชีวิตชีวา ในทางตรงกันข้าม เมืองที่มีถนนเงียบเหงาจะให้
ความรู้สึกที่น่าเบ่ือหน่ายและไม่ปลอดภัย (Jacobs, 1961) สภาพแวดล้อมของการเดินเท้า ยังมีนัยยะถึง การ
ยกระดับคุณภาพชีวิตในเมือง เน่ืองจากประหยัดพลังงาน ลดมลพิษ ทําให้ผู้คนสบโอกาสมารวมตัวกัน เกิด
กิจกรรมทางสงัคม และมีโอกาสปฏิสัมพันธ์กันอย่างหลากหลาย “เสมือนเป็นชุมชน” ในรูปแบบใหมท่ี่ผู้คนไม่
จําเป็นต้องรู้จักเป็นเครือญาติกัน โดย Hillier (1989) เรียกชุมชนในรูปแบบน้ีว่าเป็น “ชุมชนเสมือน” (virtual 
community) ซึ่งชุมชนเสมือนน้ี ถือเป็นองค์ประกอบสําคัญของพ้ืนที่ทางสังคมอย่างแท้จริง กล่าวคือ ทําให้
เกิดปรากฏการณ์ของการพร้อมหน้าพร้อมตา (co-presence) 
ของผู้คนแตกต่างหลายหลายวัตถุประสงค์ มีกิจกรรมการสัญจร (moving activity) ทั้งการสัญจรเพ่ือเข้าถึง
พ้ืนที่ (moving to) และการสัญจรเพ่ือผ่านพ้ืนที่ (moving through) รวมทั้งกิจกรรมการจับจองพ้ืนที่ (static 
activity) ไม่ว่าจะเป็นการน่ัง ยืน จับกลุ่มทํากิจกรรมตาฎ งๆ ของคนเดินเท้าหลากหลายประเภท ในหลากหลาย
ช่วงเวลา (รูปที ่11) ส่งผลทําให้ย่านหรือหย่อมเมืองน้ันๆ มีบรรยากาศของคนเดินเท้าที่คึกคักตลอดเวลา ไม่
เงียบเหงาหรือเปลี่ยวจนอันตราย ไม่ว่าจะเป็นช่วงเวลาใดของวัน พ้ืนที่ที่สามารถรองรับการใช้งานได้ใน
หลากหลายดังกล่าวทั้งในแง่ของ “คน” “กิจกรรม” และ “เวลา” จึงถือเป็นพ้ืนที่แบบ “อเนกประโยชน์ 
(multi-use) น่ันเอง 
 
อย่างไรก็ตาม ที่ผ่านมาผู้ให้แนวทางเชิงกายภาพในการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะอย่างอเนกประโยชน์น้ันล้วนใช้
การสังเกตุการณ์ประกอบการอ้างแนวทางดังกล่าวเท่าน้ัน โดยไม่มีหลกัฐานงานวิจัยภาคสนามมาสนับสนุน
อย่างเป็นระบบแต่อย่างใด ไม่ว่าจะเป็น Jacobs (1961), Gibberd, 1967, Burden (1977),Miles et al. 
(1978), Lennard and Lennard (1987, 1995), Whyte (1980), Siite (ใน Collin andCollin, 1986), 
จนถึง Carr et al. (1995) Jacobs เป็นผู้เร่ิมต้นศึกษาถึงความมีชีวิตชีวา รวมท้ังกิจกรรมอันหลากหลายบน
ถนน ซึ่ง Jacobs อ้างว่าเป็นพ้ืนที่สาธารณะที่สําคัญทีสุ่ดของเมือง โดยเป็นส่วนหน่ึงของการค้นหา
แนวความคิดในการพัฒนาพ้ืนที่เมืองให้ประสบความสําเร็จ เธอกล่าวว่าถนนเปรียบเสมือนหัวใจของเมือง มี
ชีวิตด่ังพลังงานที่มีความเปลีย่นแปลงอยู่ตลอดเวลา นอกจากน้ี เธอยังสนับสนุนแนวคิดของการผสมผสานการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร โดยส่งเสริมการพัฒนาเมืองให้เกิดความหนาแน่นที ่

เหมาะสม ที่สําคัญก็คือ Jacobs อ้างว่าความหลากหลายของกิจกรรมและการใช้ประโยชน์บนพ้ืนที่
ถนนสาธารณะน้ัน เกิดขึ้นเน่ืองจากคุณสมบัติทางกายภาพบางประการของสิ่งแวดล้อมในเมืองเอง ตัวอย่างเช่น
จํานวนประตูของอาคารที่สามารถเปิดออกสู่ถนนได้โดยตรง ช่วงทางเดินเท้าสั้นๆ ที่ต่อเน่ืองกันโดยตลอด
ลักษณะเครือขา่ยถนนที่เอ้ือให้เกิดการเลี้ยวเดินบ่อยคร้ัง ฯลฯ อย่างไรก็ตาม การศึกษาของ Jacobs ยังขาด
หลักฐานอ้างอิงที่ชัดเจนและเป็นระบบ ว่าคุณสมบัติทางกายภาพเหล่าน้ี มีบทบาทในการส่งเสริมให้เกิดความมี
ชีวิตชีวาบนถนนได้อย่างไร แต่ก็ถือว่า Jacobs เป็นผู้เร่ิมวางแนวความคิดพ้ืนฐานบางประการเก่ียวกับปัจจัย
ทางกายภาพหรือคุณสมบัติเชิงสัณฐานของอาคารและเมือง ในการสร้างพ้ืนที่สาธารณะของเมืองในยุคแรก 
Sitte (ใน Collins and Collins, 1986) เป็นบุคคลสําคญัอีกผู้หน่ึง ที่เสนอแนวความคิดของการจัด
องค์ประกอบระหว่างที่ว่างสาธารณะในเมือง เช่น Plaza หรือ Square กับอาคารและภูมิทัศน์โดยรอบในปี
ค.ศ. 1889 โดยเฉพาะการช้ีให้เห็นถึงความสําคัญของพ้ืนที่ว่างที่ควรเช่ือมต่อถึงกันอย่างเป็นระบบ 
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ตลอดจนการกําหนดสัดส่วนที่เหมาะสมพอดีของพ้ืนที่ปิดล้อมน้ันๆ กับการใช้งานของมนุษย์และขนาดของ
เมือง Gibberd (1967) เป็นอีกผู้หน่ึงที่ศึกษาแนวความคิดในการออกแบบพ้ืนท่ีสาธารณะ โดยเน้นคุณสมบัติ
ทางกายภาพและสัณฐานของเมืองในเวลาต่อมา Gibberd สนับสนุนให้มกีารสร้าง “จตุรัสเมือง”(urban 
square) เพ่ือเป็น “พ้ืนที่ยังประโยชน์ร่วมของเมือง” (civic space) (Gibberd, 1967: 95) ที่สําคัญคอื เขา
เน้นว่าปัจจัยสําคัญที่มผีลต่อความสําเร็จของจัตุรัสเมืองก็คือ ตําแหน่งที่ต้ังซึ่งควรอยู่ใกลก้ับเส้นทางหรือพ้ืนที่
ซึ่งมีระดับการสัญจรของคนเดินเท้าในอัตราที่สูง อย่างไรก็ดี เช่นเดียวกับ Jacobs ทั้งSitte และ Gibberd 
ไม่ได้แสดงข้อมูลหลักฐานจากการสังเกตใดๆเพ่ือสนับสนนุข้ออ้างน้ัน ในเวลาต่อมาความสําคัญของการสร้าง
พ้ืนที่ว่างสาธารณะที่ประสบความสําเร็จ ถูกนํามาศึกษาโดย Lennard และLennard (1985, 1987) พวกเขา
รวมรวมข้อมูลคุณสมบัติทางกายภาพ และประโยชน์ใช้สอยต่างๆ อันประกอบด้วย ตําแหน่งที่ต้ัง ขนาด 
ขอบเขต อุปกรณ์ประดับถนน และ อาคารแวดล้อมที่เป็นฉากหลังของพ้ืนที่สาธารณะ โครงข่ายการประสาน
ระบบทางเดินเท้า (pedestrian network) ที่ดี-ปลอดจากการสัญจร 
ของยวดยานพาหนะ และพื้นที่สาธารณะดังกล่าวควรทําหน้าที่เป็นจุดรวมกิจกรรม-การสัญจรของเมือง(node) 
ด้วย พวกเขาได้ยกตัวอย่างความสําเร็จของจัตุรัสกลางเมืองต่างๆในยุโรป และเน้นให้เห็นว่าพ้ืนที่ดังกล่าวลว้ 
นมีสภาพแวดล้อมของการเดินเท้าที่มีชีวิตชีวาทั้งสิ้น  Carr et al. (1995) ศึกษาพ้ืนทีส่าธารณะเมืองด้วยวิธี
สังเกตการณ์ รวมท้ังเก็บข้อมูลความต้องการ โอกาสและความสมํ่าเสมอของการใช้งานที่ว่างสาธารณะในเมือง
ของคนเดินเท้า โดยเน้นการค้นหาปัจจัยที่ 
ก่อให้เกิดความสะดวก และความมีอิสระในการเข้าถึง การแสดงพฤติกรรม-การมีส่วนร่วมในกิจกรรมสาธารณะ
ต่างๆ โดยศึกษาจากตัวแปรความแตกต่างของขอบเขต-อาณาบริเวณของพ้ืนที่สาธารณะ และความสามารถใน
การปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ตามความต้องการในยุคสมัยต่างๆ ทีมศึกษาวิจัยของ Carr สามารถอธิบายด้วยหลักฐาน
ข้อมูลว่า ปริมาณการใช้งานพ้ืนที่ว่างสาธารณะในเมืองทีป่ระสบความสําเร็จอย่างมากน้ัน ไม่ได้ขึ้นอยู่กับ
ลักษณะของประโยชน์ใช้สอยของพ้ืนที่ที่ผูอ้อกแบบกําหนดให้เท่าน้ัน แต่เป็นผลมาจากปัจจัยสําคัญต่างๆ อัน
ประกอบด้วย ความสะดวกสบาย (เช่น การเตรียมพร้อมต่อสภาพภูมิอากาศ การจัดให้มีที่น่ังพัก-ร้านอาหาร
อย่างพอเพียงในบริเวณ) การมีบรรยากาศเอ้ือต่อกิจกรรมการพักผ่อนหย่อนใจ(เช่น พ้ืนที่ปลอดจาก
ยานพาหนะ มีสภาพภูมิทัศน์ที่ดี มีองค์ประกอบทางศิลปะต่างๆ) หรือเอ้ือต่อกิจกรรมทีส่ร้างบรรยากาศความมี
ชีวิตชีวา (เช่น พ้ืนที่สําหรับกจิกรรมบันเทิงต่างๆ เช่น เทศกาล งานฉลอง ทั้งที่ประจําและไม่ประจาํ พ้ืนที่ที่
สนับสนุนให้เกิดการปฏิสัมพันธ์กันโดยตรงระหว่างคน) รวมท้ัง การสร้างบรรยากาศของการค้นหา
ประสบการณ์เมืองในรูปแบบต่างๆ (เช่น สณัฐานท่ีหลากหลายของพ้ืนที่ ที่เอ้ือให้เกิดมุมมองที่หลากหลาย)
แม้ว่า Lennard และ Lennard รวมท้ัง Carr et al. จะทําการศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะสัณฐานของ
พ้ืนที่สาธารณะเมือง และรูปแบบของกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่น้ันๆ พวกเขาก็ไม่ได้ทําการศึกษาถึงบริบทหรือ
โครงสร้างของเมืองซึ่งพ้ืนที่เหล่าน้ีฝังตัวอยู่ ผู้ที่ทําการศึกษาในแง่มุมดังกล่าว ได้แก่ Burden(1977) และ 
Miles et al.(1978) พวกเขาเก็บข้อมูลภาคสนามเพ่ือสนับสนุนแนวความคิดที่ว่า ลักษณะและรูปแบบการใช้
พ้ืนที่สาธารณะของคนในเมืองน้ัน มีความสัมพันธ์กับโครงสร้างของเมือง (urbanพ้ืนที่ว่างสาธารณะขนาดเล็ก
10structure) โดยตรง Burden อ้างว่า “ตําแหน่งที่ต้ัง และความสัมพันธ์กับถนน” เป็นปัจจัยสําคัญที่จะช้ีว่า
พ้ืนที่ใดพ้ืนที่หน่ึงในเมืองถูกใช้งาน และมกีจิกรรมสาธารณะมากน้อยเพียงใด ส่วน Miles et al. เน้นว่า“การ
เช่ือมต่อของมุมมอง และการเข้าถึง” ส่งผลโดยตรงต่อระดับการเข้าใช้ที่ว่างสาธารณะของคนเดินเท้าอย่างไรก็
ตาม Whyte (1980, 1988) ถือเป็นผู้นําคนแรกและคนสําคัญที่เสนอแนวความคิดที่ว่า “การเลื่อนไหลเช่ือมต่อ
ของมุมมอง” และ “การแทรกซึมเช่ือมต่อของทางสัญจรที่มีประสิทธิภาพ” คือปัจจัยที่สําคัญทีสุ่ดในการสร้าง
พ้ืนที่สาธารณะเมืองที่ประสบความสําเร็จWhyte ได้ทําการสรุปผลจากการศึกษาวิจัยที่ว่างสาธารณะประเภท
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ลาน (plaza) ขนาดเล็กหลายแห่งภายในเมือง ซึ่งเกือบทั้งหมดได้รับการออกแบบ-วางผังในช่วง 50 ปีก่อนหน้า
น้ัน นัยยะสําคญัของผลการศกึษาคือ ปัจจัยทางด้านความงาม องค์ประกอบตกแต่งต่างๆ กระทั่งรูปร่างและ
ขอบเขตของที่ว่างสาธารณะน้ัน ไม่มีผลสําคัญเท่าใดนักกับระดับความนิยมในการเข้าใช้พ้ืนที่น้ันๆ ของคน หรือ
อีกนัยหน่ึง 
ความสําเร็จของพ้ืนที่สาธารณะเหล่าน้ันไม่ได้ขึ้นอยู่กับปัจจัยต่างๆ ดังที่กล่าวมา Whyte เน้นว่าปัจจัยสําคัญที่
แท้จริง ไม่ได้ขึ้นอยู่กับลักษณะทางกายภาพของลานน้ันๆ แต่ขึ้นอยู่กับประเด็นที่ว่า พ้ืนที่ลานต้ังอยู่ในตําแหน่ง
ที่สัมพันธ์กับโครงข่ายทางสัญจรโดยรอบมากน้อยเพียงใด (Whyte, 1980 : 54)องค์ประกอบสําคัญ 2 ประการ
ที่ Whyte กลา่วว่า มีผลต่อการสร้างความมีชีวิตชีวาของพ้ืนที่สาธารณะเมืองก็คือ หน่ึง- ปริมาณความ
หนาแน่นของการสัญจรของคนเดินเท้าในบริเวณโดยรอบพ้ืนที่ และสองความสะดวกในการเข้าถึงและเช่ือมต่อ
ของพ้ืนที่น้ันๆ กบัพ้ืนที่อ่ืนๆ ในเมือง ถึงกระน้ันก็ตาม Whyte ก็ไม่ได้ทําการทดลอง หรือเสนอวิธีประเมิน
องค์ประกอบสําคัญทั้งสองน้ันอย่างเป็นระบบ ว่ามีค่าและมีผลต่อการเข้าใช้พ้ืนที่มากน้อยต่างกันอย่างไรผู้ที่
เสนอประเด็นในการสร้างระบบการวัด และแสดงค่าระดับความสัมพันธ์ระหว่างรูปทรงและการจัดวางตัวของ
พ้ืนที่ หรือ “ลกัษณะเชิงสัณฐาน” กับ “ลักษณะและระดับความนิยมในการใช้งานของพ้ืนที่” ได้แก่ 
Hillier ทฤษฎีที่ Hillier เสนอคือ ทฤษฎีการสัญจรอิสระ (Theory of Natural Movement) (Hillier et 
al.,1993) ซึ่งเป็นแนวความคิดรากฐานที่สําคัญทีสุ่ดของเทคนิคและวิธีวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐานของ
สถาปัตยกรรมและเมืองที่มีช่ือว่า “สเปซซินแทกซ ์(space syntax) (Hillier and Hanson, 1984) ทั้งน้ีส่วน
หน่ึงอ้างอิงมาจากทฤษฎีเร่ืองศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงของพ้ืนที่ของ Benedikt (1979)ทีว่่า พ้ืนที่ที่มี
ศักยภาพในการมองเห็น (สนามทัศน์) และการเข้าถึงที่ดี จะเอ้ือให้เกิดกิจกรรมการเข้าใช้พ้ืนที่ของคนเดินเท้า
โดยกลุ่มคนหลากหลายประเภท ทําให้พ้ืนทีเ่กิดความคึกคักอยู่ตลอดเวลา โดยลักษณะรูปทรงและการจัด
วางตัวของพ้ืนที่ที่แตกต่างกันทําให้ทัศนียภาพในการมองเห็นแตกต่างกันออกไปด้วย ทัง้น้ี ใช้เทคนิคทาง
คอมพิวเตอร์ VGA (visual graph analysis) ซึ่งเป็นเทคนิคในตระกูลสเปซซินแทกซ ์เป็นเคร่ืองมือวิเคราะห์
รูปทรงและการจัดวางตัวของพ้ืนที่ในลักษณะต่างๆ (รูปที ่12) 
 

 
 

รูปที่ 12: การวิเคราะห์สนามทัศน์ และความสัมพันธ์กับรูปแบบพฤติกรรมการเดินเท้า (Space Syntax 
Laboratory, 2000) 
ก. การวิเคราะห์พ้ืนที่สนามทศัน์ด้วย VGA analysis – พ้ืนที่โทนร้อน คือ พ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการมองเห็นและ
เข้าถึงสูง 
และพืน้ที่โทนเย็น คือ พ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงตํ่า 
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ข. สนามทัศน์: ศักยภาพในการเข้าถึงและมองเห็นของพ้ืนที่ในพิพิธภัณฑ์เททบริเทน วิเคราะห์โดยเทคนิค VGA 
analysis 
ค. รูปแบบพฤติกรรมคนเดินเท้าในพิพิธภัณฑ์ฯ ที่สัมพันธ์กับพ้ืนที่สนามทัศน์ (ข) 
ส่วนผู้ที่ให้แนวคิดของการสร้างพ้ืนที่ว่างสาธารณะอเนกประโยชน์อย่างไทยน้ัน ดูเหมือนจะขาดแคลนยิ่ง
อย่างไรก็ตาม ขวัญสรวง อติโพธิ นักผังเมืองผู้มีประสบการณ์การทํางานในชุมชนหลายแห่งในประเทศไทย ได้
กล่าวสรุปในการบรรยายพิเศษครั้งหน่ึงที่คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยไว้อย่างน่าสนใจ
ว่า พ้ืนที่ว่างสาธารณะที่ดีอย่างไทยน้ันต้องมีคุณสมบัติสําคัญทางกายภาพ 5 ประการ ได้แก่ 
- เป็นพ้ืนที่ขนาดเล็กท่ี “มีช้ันมีเชิง” หรือเป็นชุดของพ้ืนที่ขนาดเล็กท่ีเลื่อนไหล ต่อเน่ืองเช่ือมถึง 
กันมองไม่เห็นภายในคราวเดียว 
- น่ังพ้ืนได้ กลา่วคือ มีวัสดุและสัดส่วนพ้ืนที่ที่เหมาะสมสาํหรับน่ังล้อมวงคุยกัน 
- มีร่มเงาที่ดี เช่น ใต้ต้นไม้ ใต้เพิงพัก ชายคา ซอกอาคาร ฯลฯ 
- ผูกติดกับ “การกิน” หรือมีของขายในบริเวณใกล้เคียง โดยเฉพาะอาหารและเคร่ืองด่ืมต่างๆ 
- อยู่ริมนํ้า หรอืมีนํ้าเป็นองค์ประกอบสําคัญของพ้ืนที่ 
 
4 “สนามทัศน์” และพฤติกรรมการใช้พ้ืนทีข่องคนเดินเท้า 
จากแนวคิดของ Benedikt (1976) ลักษณะรูปทรงและการจัดวางตัวของพ้ืนที่ (form and configurationof 
space) ที่แตกต่างกัน ทําให้คนในพ้ืนที่น้ันๆ มีทัศนียภาพในการมองเห็นที่แตกต่างกันด้วย ซึ่งจะส่งผลต่อทั้ง
รูปแบบพฤติกรรมการสญัจร (moving behavioral pattern) และรูปแบบพฤติกรรมการจับจองพ้ืนที่ (static 
behavioral pattern) ทัศนียภาพในการมองเห็นทั้งหมดจากจุดใดจุดหน่ึง ที่ Benedikt เรียกว่า“สนามทัศน์” 
(isovist field) น้ัน ย่อมจะมีขนาดเปลี่ยนแปลงไปตามรูปทรงของสิ่งปิดล้อม และการจัดวางตัวของพ้ืนที่น้ันๆ 
ที่สัมพันธ์กับพ้ืนที่อ่ืนๆ    
              (urban spatial configuration) และจะส่งผลต่อประสบการณ์และพฤติกรรมของคนภายในพ้ืนที่
น้ันๆ โดยตรง เช่น การเลือกเส้นทางเดินผ่าน เส้นทางการเข้าถึง 
บริเวณน่ัง ยืน  หยุดพบปะพูดคุย  มีปฏิสัมพันธ์ทางสังคม  หรือซื้อ
ขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบรกิารเป็นต้น ทั้งน้ี พ้ืนที่ที่มีศกัยภาพสูงใน
การมองเห็น หรือมีสนามทัศน์ที่กว้างไกลและชัดเจน มีแนวโน้มที่จะ
เอ้ือให้   เกิดกิจกรรมและการเข้าใช้พ้ืนที่อย่างหลากหลาย
วัตถุประสงค์ ในหลากหลายเวลา โดยกลุ่มคนหลากหลายประเภทอีก
ด้วย (Turner and Penn, 1999) 
 ดังกรอบความคิดในรูปที ่13 
 
วิธีการศึกษาทําโดยพิสูจน์สมมติฐานดังกล่าวผ่านกรณีศึกษาทั้งสอง 
โดยมีพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนย่านเสาชิงช้า กรุงเทพฯ เป็น
กรณีศึกษาตัวอย่างชุมชนเมือง และพื้นที่ว่างสาธารณะในชุมชนท่า
ทรายพ้ืนที่ว่างสาธารณะขนาดเล็กนนทบุรี เป็นกรณีศึกษาตัวอย่างชุมชนชานเมือง โดย 1) สํารวจรูปแบบการ
ใช้ประโยชน์อาคาร (buildinguse pattern) 
 
 ด้วยการสํารวจพ้ืนที่เบ้ืองต้น 2) แยกประเภทพ้ืนที่ว่างสาธารณะทั้งหมด ตามลักษณะการ 
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เข้าถึงและปิดล้อมในรายละเอียด 3) วิเคราะห์สนามทัศน์ เพ่ือระบุศักยภาพการมองเห็นและเข้าถึงของพ้ืนที่
ว่างสาธารณะโดยใช้ VGA analysis และ 4) บันทึกรูปแบบพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะของคนเดินเท้า 
(space use pattern) ทั้งรูปแบบกิจกรรมการสัญจร และกิจกรรมการจับจองพ้ืนที่ ด้วยการสังเกตุการณ์
ภาคสนามอย่างเป็นระบบทั้งวันระหว่างสัปดาห์และวันหยุดสุดสัปดาห์ ทัง้น้ี ทําการบันทึกข้อมูลทั้งหมดใน
รูปแบบของ “แผนที”่ ประเภทต่างๆ โดยเข้ามาตราส่วนเดียวกัน เพ่ือทําการวิเคราะห์หาความสัมพันธ์ระหว่าง
แผนที่ต่างๆ ดังกล่าวอย่างเป็นระบบผลการศึกษาในรายละเอียดของพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนเมืองและ
ชุมชนชานเมืองน้ัน มีความสอดคล้องกับทฤษฎีสนามทัศน์ของ Benedikt (1976) และ Turner and Penn 
(1999) ในระดับหน่ึงเท่าน้ัน ปรากฏผลว่า ระดับความเป็นอเนกประโยชน์ของพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนไทย
น้ัน ยังมีตัวแปรอ่ืนๆ โดยเฉพาะในประเด็นของ “ความคุ้นเคย” ของ “คน” กับ “พ้ืนที”่ และทีส่ําคัญก็คือ ทั้ง
สองชุมชนมีปรากฏการณ์ของการเข้าใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะท่ีสอดคล้องกับแนวคิดของขวัญสรวง อติโพธิ อย่าง
น่าสนใจในกรณีของชุมชนย่านเสาชิงช้า กรุงเทพฯ พบว่า ปริมาณสนามทัศน์ (พ้ืนที่ที่มศีักยภาพในการมองเห็น
และเข้าถึงสูง) น้ัน ไม่ได้มีความสัมพันธ์กับระดับความเป็นอเนกประโยชน์ในพ้ืนที่ว่างสาธารณะของชุมชน
เท่าใดนัก ในรายละเอียดพบว่า ถึงกลุ่มคนเดินเท้าที่ไม่คุ้นเคยกับพ้ืนที่ เช่น นักท่องเที่ยว ยังต้องพ่ึงพาสนาม
ทัศน์ในการทําความเข้าใจในพื้นที่เพ่ือการสัญจรหรือทํากิจกรรม ดังจะพบคนกลุ่มน้ีอยู่ในพ้ืนที่ที่มีปริมาณ
สนามทัศน์มาก แต่กลุม่คนเดินเท้าที่คุ้นเคยกับพ้ืนที่อยู่แล้ว เช่น ชาวชุมชน หรือ คนทํางานประจําน้ัน ไม่ได้
พ่ึงพาสนามทัศน์ในการเดินทางหรือทํากิจกรรม แต่มักเลอืกใช้พ้ืนที่หรือเส้นทางลัดที่เป็นตรอก 
ซอกซอยในการสัญจรหรือจบัจองทํากิจกรรม ซึ่งอาจเป็นพ้ืนที่ที่มีสนามทัศน์ที่แคบและจํากัด พ้ืนที่บางบริเวณ
ซึ่งเป็นพ้ืนที่ในเชิงสัญลักษณข์องเมือง เช่น ลานคนเมืองหน้าศาลาว่าการกรุงเทพมหานครลักษณะของพ้ืนที่
เช่นน้ี จะมีสนามทัศน์ที่กว้างมาก แต่กลับมีระดับความเป็นอเนกประโยชน์ตํ่ามากเน่ืองจากโล่งและร้อนเกินไป 
และยังถูกโอบล้อมด้วยถนนถึง 4 ด้าน หรือแม้แต่พ้ืนที่ภายในชุมชนสําคัญเช่นชุมชนราชบพิธพัฒนา ที่มีสนาม
ทัศน์แคบมาก แต่กลับมีระดับความเป็นอเนกประโยชน์สูงในบางช่วงเวลา เน่ืองจากเป็นที่ต้ังของตลาด
กลางแจ้ง เมื่อประมวลกับข้อมูลด้านประโยชน์การใช้ที่ดิน อาคารและประเภทของพ้ืนที่ว่างที่แบ่งตามลักษณะ
เชิงสัณฐาน สรปุได้ว่า พ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนย่านเสาชิงช้าที่เป็นที่นิยมสําหรับ “คนในพ้ืนที”่ น้ัน ไม่ได้
ขึ้นอยู่กับศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงแต่เพียงอย่างเดียว แตต่  ้องมีองค์ประกอบอ่ืนๆ ที่มีคุณภาพเชิงภูมิ
ทัศน์ที่สําคญั เช่น ร่มเงา และมีกิจกรรมหมนุเวียนในบริเวณใกล้เคียง โดยเฉพาะที่เก่ียวข้องกับการค้าขาย
อาหารและเคร่ืองด่ืม มีความต่อเน่ืองของทางเดินเท้าไปยังหลายๆ พ้ืนที่ได้อย่างสะดวกด้วย ในขณะท่ี “คน
นอกพ้ืนที่” เท่าน้ันที่พ่ึงพาสนามทัศน์ในการเดินทางและทํากิจกรรมในพ้ืนที่ (รูปที่ 14)สําหรับชุมชนชานเมือง 
อย่างชุมชนท่าทราย นนทบุรีน้ัน ผลการศึกษาในภาพรวมพบว่า ระดับสนามทัศน์มีความสัมพันธ์กับระดับ
ความเป็นอเนกประโยชน์ในพ้ืนที่ว่างสาธารณะของชุมชนมากกว่าชุมชนเมืองอย่างชุมชนย่านเสาชิงช้า 
กล่าวคือ คนเดินเท้า ซึ่งส่วนใหญ่เป็นคนในพื้นที่เอง มักใช้พ้ืนที่ที่มีสนามทัศน์ที่กว้างไกลในการสญัจรและการ
จับจองทํากิจกรรมต่างๆ แต่ทั้งน้ีอาจเน่ืองมาจากพ้ืนที่ว่างสาธารณะหลักในชุมชนที่มสีนามทัศน์กว้างที่สุดน้ัน 
ก็คือเส้นทางสัญจรหลกั ซึ่งมีอยู่เพียง 2 เสน้ ได้แก่ ถนนเรวดี และซอยนนทบุรี 7 เท่าน้ัน รวมท้ังพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะขนาดเล็กในชุมชนตลาดขวัญต้ังอยู่ริมนํ้าซึ่งมีระดับสนามทัศน์ 
ที่ดี ก็มีกิจกรรมการใช้พ้ืนที่ของคนเดินเท้าอย่างอเนกประโยชน์อีกด้วย อย่างไรก็ตาม การศึกษาใน 
รายละเอียด พบว่า บางพ้ืนที่น้ันระดับสนามทัศน์ไม่ได้มีความสัมพันธ์กับระดับความเป็นอเนกประโยชน์เสมอ
ไป ตัวอย่างเช่น 1) พ้ืนที่ที่มีระดับสนามทัศน์ดีแต่มีประโยชน์การใช้อาคารเพียงประเภทเดียว เช่นลานในวัด
ท้ายเมือง โรงเรียนศรีบุญยานนท์ มหาวิทยาลัยราชมงคลสุวรรณภูม ิน้ันมีการเข้าใช้พ้ืนที่โดยคนเดินเท้ามาก
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เฉพาะบางช่วงเวลาเท่าน้ัน เช่นเวลาเข้า-พัก-เลิกเรียน จึงไม่ถือว่ามีระดับความเป็นอเนกพ้ืนที่ว่างสาธารณะ
ขนาดเล็กประโยชน์สูง 
 2) พ้ืนที่ที่มีสนามทัศน์แคบและจํากัดอย่างถนนในหมู่บ้านณรงค์สุขนิเวศน์ซึ่งพบการเข้าใช้ 
พ้ืนที่โดยคนเดินเท้ามากเฉพาะบางช่วงเวลาเช่นกัน เช่นตอนบ่าย-เย็นเมื่อคนในหมู่บ้านกลับจากโรงเรียนหรือที่
ทํางาน เมื่อประมวลกับข้อมูลด้านประโยชน์การใช้ที่ดิน อาคาร และประเภทของพ้ืนท่ีว่างที่แบ่งตามลักษณะ
เชิงสัณฐาน สรปุได้ว่า พ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนชานเมืองอย่างชุมชนท่าทราย นนทบุรีน้ันจะประสบ
ความสําเร็จได้ ต้องเป็นพ้ืนที่ที่มีทั้งศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึง (สนามทัศน์) ที่ดี และประโยชน์การใช้
อาคารอย่างผสมผสานหลากหลายด้วย  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 14: ชุดการวิเคราะห์พ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนย่านเสาชิงช้า กรุงเทพฯ (ปราณระฟ้า หรหมประวัติ, 
2551) 
(เร่ิมจากซ้ายบนและเวียนตามเข็มนาฬิกา) 
ก. รูปแบบกิจกรรมการสญัจร (moving activity) และกิจกรรมการจับจองพ้ืนที่ (static activity) 
ในพ้ืนที่ว่างสาธารณะของชุมชน 
ข. ศักยภาพการเข้าถึงและมองเห็นของพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชน โดยการวิเคราะห์ “สนามทัศน์” (VGA 
analysis) 
ค. รูปแบบของพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชน แยกตามลักษณะการเข้าถึงและปิดล้อม 
ง. รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่ชุมชน 
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รูปที่ 15: ชุดการวิเคราะห์พ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชนทา่ทราย นนทบุรี (ธิติมา กลางกําจัด, 2551) 
(เร่ิมจากบนลงล่าง) 
ก. รูปแบบกิจกรรมการสญัจร (moving activity) และกิจกรรมการจับจองพ้ืนที่ (static activity) 
ในพ้ืนที่ว่างสาธารณะของชุมชน 
ข. ศักยภาพการเข้าถึงและมองเห็นของพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชน โดยการวิเคราะห์ “สนามทัศน์” (VGA 
analysis) 
ค. รูปแบบของพ้ืนที่ว่างสาธารณะในชุมชน แยกตามลักษณะการเข้าถึงและปิดล้อม 

ง. รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารในพ้ืนที่ชุมชน 
 
 

 
5 ปัจฉิมภิปราย 
ผลการศึกษาเน้นให้เห็นถึงประเด็นความแตกต่างของการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะของไทยกับตะวันตกอย่าง
ชัดเจน กล่าวคือ ในเมืองหนาวอย่างประเทศตะวันตกน้ัน นิยมการใช้พ้ืนที่ “โล่ง” เป็นพ้ืนที่ทางสังคมท่ีสําคัญ 
เน่ืองจากผู้คน “โหยหา” แสงแดดเพ่ือสร้างความอบอุ่น คนเดินเท้าอาจต้องพ่ึงพาสนามทัศน์เป็นสําคญัในการ
กําหนดพฤติกรรมการสญัจรเพ่ือเข้าถึงและเพ่ือผ่านพ้ืนที่ ตลอดจนทํากิจกรรมอ่ืนๆ กล่าวได้ว่า ทั้งคน “ใน” 
และ “นอก” พ้ืนที่ ที่มีความคุ้นเคยกับพ้ืนที่ในระดับที่แตกต่างกัน ล้วนเลือกเส้นทางหรือพ้ืนที่ในลักษณะ
เดียวกัน คือ การมองหาพ้ืนที่โล่ง หรือพ้ืนที่ที่มีสนามทัศน์ที่กว้างไกลในการกําหนดเส้นทางหรือจุดทํากิจกรรม
ของตนเองในขณะที่เมืองไทยซึ่งเป็นเมืองร้อนน้ัน ชุมชนในเมืองที่มีความแออัดหนาแน่น มักมีปัญหาจราจร 
ตลอดจนมีสภาพแวดล้อมของการใช้ยานพาหนะเป็นหลักน้ัน ไม่นิยมการใช้พ้ืนที่โล่งเป็นพ้ืนที่ทางสังคมของ
ชุมชน โดยเฉพาะพ้ืนที่ดาดแข็งขนาดใหญ ่หรือพ้ืนที่ทางเท้าริมถนนสายหลักขนาดใหญท่ี่มีการจราจรคับคั่ง
หนาแน่น ซึ่งล้วนมีสนามทัศน์ที่ดี มีแต่คน “นอก” ที่ไม่มคีวามคุ้นเคยกับพ้ืนที่เท่าน้ัน เช่นนักท่องเที่ยว ที่ยัง
ต้องพ่ึงพาสนามทัศน์ในการสญัจรและทํากิจกรรม เน่ืองจากสามารถสร้างความเข้าใจในพื้นที่ได้ง่ายกว่า จาก
การมองเห็นที่อ่ืนๆ ที่ต่อเน่ืองรอบทิศทางจากจุดที่ยืนอยู่ แต่หากมีความคุ้นเคยพ้ืนที่เป็นอย่างดีแล้ว เช่น คนใน
ชุมชนเอง กลบัมีแนวโน้มที่จะเลือกใช้ “ทางลัด” ที่มลีักษณะเป็นตรอกหรือซอยเล็กๆ ในชุมชน ที่ลดัเช่ือมต่อ
เป็นโครงข่ายภายในที่รู้กันเฉพาะกลุ่มเท่าน้ัน ในการทํากิจกรรมทั้งสญัจรและเป็นพ้ืนทีท่างสังคม พ้ืนที่เหล่าน้ี 
มักมีสัณฐานทีค่ับแคบ หรืออีกนัยหน่ึง มีสนามทัศน์ที่จํากัดแต่มีร่มเงาต่อเน่ือง เกิดเป็นลักษณะของการใช้ 
“พ้ืนที่เล็กๆ” เป็นกระเปาะของกิจกรรมต่างๆ เกาะตัวเช่ือมกันเป็นแนวยาวตามถนนซอยภายใน เป็นพ้ืนที่
ปะทะสังสรรค์ของผู้คนในชุมชนอย่างไม่มีพิธีรีตรอง โดยพ้ืนที่เหล่าน้ี ไม่ได้เป็นพ้ืนที่ที่ถูกออกแบบเป็นพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะโดยเฉพาะแต่อย่างใดอย่างไรก็ดี ในชุมชนชานเมืองน้ัน มักจะไม่มีคนนอกเข้าไปใช้พ้ืนที่ปะปนเท่าใด
นัก ตลอดจนตรอกซอกซอยก็ไม่ได้เป็นพ้ืนที่โอบล้อมให้ร่มเงาท่ีดี เน่ืองจากสิ่งปลูกสร้างมีความหนาแน่นตํ่า 
โดยมีลักษณะเป็น“ซอยกําแพงรั่ว” กล่าวคือ มีสิ่งปลูกสรา้งกระจัดกระจายไม่ต่อเน่ือง และมทีี่โล่งว่างเลื่อน
ไหลทะลุถึงกันเป็นส่วนใหญ ่ระดับความเป็นอเนกประโยชน์จึงกลับเกิดบนถนนสายหลักท่ีเป็นแกนกลาง ที่มัก
มีเพียงไม่กี่เส้นเท่าน้ันในชุมชน ซึ่งถนนแกนหลักเหล่าน้ีมสีนามทัศน์ที่ดีอยู่แล้วในภาพรวม และโดยเฉพาะเป็น
ถนนที ่
มีสิ่งปลูกสร้างโอบล้อมอยู่มากที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกับเส้นทางหรือพ้ืนที่อ่ืนๆ อาจกล่าวได้ว่า ผู้คนยังคงเลือก
พ้ืนที่หรือเส้นทางที่มีการโอบล้อมของมวลอาคารที่มีแนวโน้มว่าจะสร้างร่มเงาให้กับการเดินเท้าได้เป็นสําคัญ 
และถ้าเส้นทางน้ันมีสนามทศัน์ที่ดีด้วย รวมท้ังสะดวกในการเช่ือมต่อไปยังที่อ่ืนๆ มีกิจกรรมการค้าพาณิชย์ขาย
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เคร่ืองอุปโภค-บริโภคเรียงรายตลอดทาง พ้ืนที่หรือเส้นทางน้ันก็จะเป็นที่นิยม มีระดับความเป็นอเนกประโยชน์
สูงเช่นกันดังน้ัน อาจสรุปได้ว่าสนามทัศน์ไมไ่ด้เป็นปัจจัยที่สําคัญทีสุ่ดในการสร้างให้เกิดพ้ืนที่ทางสังคมท่ีดี
สําหรับคนไทย คนไทยมักนิยมพ้ืนที่ขนาดเล็ก ที่เช่ือมต่อๆ กันไปตามแนวทางสัญจร ปัจจัยบวกที่น่าสนใจคือ 
การมีร่มเงาที่ดีจากมวลอาคารท่ีโอบล้อม / การที่พ้ืนที่ว่างสาธารณะน้ันๆ เป็นส่วนหน่ึงของโครงข่ายทางลัดที่
สามารถเช่ือมต่อไปยังที่อ่ืนๆ ได้โดยไม่ต้องผ่านที่โล่งแจ้ง / การมีกิจกรรมการค้าพาณิชย์ไม่ว่าจะเป็นประเภท
ถาวร (ในอาคาร) หรือแบบช่ัวคราว (ตลาดนัด รถเข็น เพิงขายอาหาร ฯลฯ) ในบริเวณท่ีผ่านส่วนศักยภาพใน
การมองเห็นที่ดีน้ัน เป็นเพียงปัจจัยเสริมของการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะอย่างอเนกประโยชน์ของชุมชนไทยเป็น
ที่น่าสนใจและอาจเป็นประโยชน์อย่างย่ิง ที่คุณลักษณะของพ้ืนที่สาธารณะแบบไทยไทยตามแนวคิดของขวัญ
สรวง อติโพธิ อีกสองประการ อันได้แก่ ลักษณะของพ้ืนที่ที่เอ้ือต่อการ “น่ังพ้ืน” และมคีวามผูกพันกับนํ้า ที่
ไม่ได้มีโอกาสทําการศึกษาในวิทยานิพนธ์ทั้งสองฉบับน้ี จะถูกทําการสืบคน้ต่อไปโดย 

 
 
  
นันทนาการถือเป็นสิ่งจาเป็นและเป็นปัจจัยเบ้ืองต้น สาหรับชีวิตของมนุษย์ทุกเช้ือชาติทุกภาษา ซึ่งมคีวาม
ต้องการที่จะแสดงออก และพัฒนาชีวิตของตนเองไปในรูปแบบต่างๆ กัน เช่น มีเพลงประจาชาติ การเต้นรา
พ้ืนเมือง การเล่นพ้ืนบ้าน เกมกีฬาพ้ืนบ้าน นิทานพ้ืนบ้าน มีภาษาขนบธรรมเนียมประเพณี และวัฒนธรรมประ
จาชาติ เป็นต้น Joseph Lee กล่าวว่า “ นันทนาการเป็นมรดกร่วมกันของมวลมนุษยช์าติ แม้ว่าการแสดงออก
จะไปในรูปแบบต่างๆ กันไปก็ตาม ”  
กิจกรรมนันทนาการจะช่วยให้เด็กและเยาวชนของประเทศ ได้รับประการณ์ในชีวิต และการเจริญเติบโตจาก
กิจกรรมการเลน่ต่างๆ ที่เด็กสนใจเข้าร่วม นอกจากน้ีกิจกรรมนันทนาการยังสามารถช่วยให้มนุษยท์ุกเพศ ทุก
วัย ทุกอาชีพ ได้รับความสุข ความสนุกสนาน ความพึงพอใจ อันเป็นคุณค่าเบ้ืองต้นทาให้เกิดความสมดุลแห่ง
ชีวิต ซึ่งมีการทางาน การพักผ่อนหย่อนใจ มีความรักความผูกพัน มีสิ่งยึดเหน่ียวจิตใจด้วยการบูชา เพราะชีวิต
จะไม่สมบูรณ์ถา้ปราศจากสิ่งดังกล่าวแล้ว แต่ความต้องการจริงๆ ของชีวิตน้ัน ยังมีองค์ประกอบอ่ืนๆ อีก
มากมาย เช่น ความสวยงาม ความรู้ อุดมการณ์ เสียงเพลง ดนตรี เต้นรา เกมกีฬา การท่องเที่ยว การผจญภัย 
ธรรมชาติ มิตรภาพ เป็นต้น สิ่งเหล่าน้ีถือเป็นความต้องการท่ีจาเป็นขั้นพ้ืนฐานส่วนหน่ึงของชีวิตมนุษย์ 
ความหมายของนันทนาการ “ นันทนาการ เดิมมาจากคาว่า “ สันทนาการ ” ( Recreation ) ซึ่งหมายถึง การ
พูด การสนทนา ซึ่งกันและกัน ถือเป็นการใช้เวลาว่างให้เกิดประโยชน์เช่นกัน แต่ความหมายยังไม่ตรงกับคาว่า 
“ Recreation” นัก ” ต่อมาศาสตราจารย์พระยาอนุมานราชธน หรือนามปากกา “ เสถียรโกเสส ” ได้บัญญัติ
คาศัพท์ภาษาไทยขึ้นมาใหม่เป็น “ นันทนาการ ” มาจากคาว่า “ นันทน ” สนธิกับคาว่า “ อาการ ” หมายถึง 
ลักษณะอาการแห่งความสนุกสนาน ร่าเริง คาํว่า “ Recreation” เป็นคาที่มาจากภาษาลาตินว่า “ 
Recreatio” หมายความว่า การสร้างใหม่หรอืการทาให้เกิดขึ้นใหม ่หรือการทาให้สดช่ืนขึ้นใหม ่สาหรับ
ความหมายของคาว่า “ นันทนาการ ” หรือ “ Recreation” ตามแนวความคิดของนักนันทนาการต่างๆ มี
แนวคิดเป็นดังน้ี บัทเลอร์ ( George D. Butler ) 2  
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ได้ให้ความหมายไว้ว่า นันทนาการ คือ ประสบการณ์หรือกิจกรรมใดๆ ซึง่บุคคลเข้าร่วมโครงการเลือกสรรแล้ว
ว่าจะให้สนุกสนาน และพึงพอใจมาสู่ตัวบุคคลโดย ( Butler.1967 : 10 – 11 )  
นูเมเยอร์ ( Numeyer ) ได้กล่าวว่า นันทนาการ คือ กิจกรรมใดๆ ที่บุคคลหรือกลุม่บุคคลหาความสนุก
ระหว่างเวลาว่าง โดยเสรีและได้รับความสุขใจจากการกระทาน้ันๆ แนซ ( Jay B. Nash ) ได้อธิบายว่า 
นันทนาการ หมายถึง การใช้เวลาว่างเพ่ือประโยชน์คุณค่าในทางที่ดีงามจากการเข้าร่วมกิจกรรมนั้นๆ ซึ่งสา
หรับเด็กจะเรียกกิจกรรมนั้นว่า “ การเล่น ” ส่วนคนรุ่นหนุ่มสาวและผูใ้หญ่แล้ว จะเรียกว่า “นันทนาการ”  

สรุปโดยทั่วไปได้ว่า นันทนาการ “ คือประสบการณ์หรือการกระทากิจกรรมใดๆ ที่บุคคลหรือกลุ่ม
บุคคลได้เลือกสรรเข้าร่วมโดยความสมัครใจ ไม่มีการบังคับใดๆ ทั้งโดยตรงและโดยอ้อม การกระทากิจกรรม
น้ันจะต้องกระทาในเวลาว่างจากงานประจาหรือภารกิจประจาอ่ืนๆ โดยไม่หวังผลตอบแทนรางวัลใดๆ 
นอกจากความสนุกสนาน ความพึงพอใจ ความสุขที่ได้รับโดยตรงเท่าน้ัน ”  
ความมุ่งหมายของนันทนาการ กิจกรรมใดๆ ก็ตามจะก่อให้เกิดความสนุกสนาน ความพึงพอใจของผู้นา
กิจกรรมหรือผูเ้ข้าร่วมกิจกรรม จาเป็นจะต้องมีเปูาหมายในการดาเนินงานที่แน่นอน โดยเฉพาะกิจกรรม
ทางด้านนันทนาการ ผู้นาและผู้เข้าร่วมกิจกรรมต้องทราบก่อนว่า กิจกรรมนั้นๆ เน้นให้เกิดประโยชน์ทางด้าน
ใดมากกว่า เพ่ือจะได้ร่วมกันสร้างสรรค์ไปในทิศทางเดียวกัน และบรรลตุามเปูาหมายที่วางเอาไว้ ซึ่งทางด้าน
กิจกรรมนันทนาการน้ันมีความมุ่งหมาย 4 ด้าน ดังต่อไปน้ี  
1. เพ่ือพัฒนาด้านสุขภาพ ( Health Development ) สขุภาพเป็นส่วนที่เก่ียวข้องกับกิจกรรมในยามว่างมาก
เท่าๆ กับการประกอบการงาน อากัปกิริยาที่แสดงในยามว่างเป็นเคร่ืองวัดได้อย่างดีถึงคุณภาพของร่างกาย 
จิตใจ อารมณ์ น้าใจ กิจกรรมต่างๆ จะช่วยผ่อนคลายและปลดเปลื้องความตึงเครียดในการทางาน ทาให้ลืม
ปัญหาต่างๆ จงึเป็นเคร่ืองส่งเสริมสุขภาพทางจิตและกิจกรรมท่ีใหผู้้เข้าร่วมได้สนุกสนานรื่นเริงบันเทิงใจ เป็น
เคร่ืองส่งเสริมสุขภาพทางกาย  
2. เพ่ือพัฒนาด้านมนุษย์สัมพันธ์ ( Human Relationship ) ในขณะทีบุ่คคลได้เล่นรว่มสังสรรค์ในกิจกรรม
ต่างๆ เป็นการส่งเสริมมนุษยส์ัมพันธ์ที่ดี จะมีโอกาสได้พบปะแลกเปลี่ยนความรู้ ความคิดเห็น ประสบการณ์
การทางานของกันและกัน นอกจากน้ียังได้รู้จักสนิทสนมคุ้นเคย รู้จักยศ ตาแหน่ง หน้าที่การงานอาชีพ รู้จัก
นิสัยใจคอ สร้างสัมพันธ์ที่ดีต่อกัน จะเป็นการส่งเสริมพัฒนาด้านมนุษยสัมพันธ์ที่ดี  
3. เพ่ือพัฒนาการเป็นพลเมืองดี ( Civic Development ) ในการสร้างคุณธรรมอันดีระหว่างสมาชิกของชุมนุม
ชน ทุกคนมีโอกาสเข้าร่วมในกิจกรรมทุกอย่างที่จัดกิจกรรมน้ีทาให้บุคคลได้พัฒนาไปในทางที่ดี  
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ให้คนเป็นพลเมืองที่ดี มีคุณภาพ มีคุณค่าต่อตนเองและสังคม มีความเคารพต่อกฎ ระเบียบ ข้อบังคับ หรือ
กติกาต่างๆ ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต ไม่เอารัดเอาเปรียบ ไม่เห็นแก่ตัว ย่อมเป็นคนมีระเบียบวินัยดี จะเป็น
แนวทางของการเป็นพลเมืองดีต่อไป  
4. เพ่ือพัฒนาตนเอง (Self-Development) เป็นการช่วยส่งเสริมให้บุคคลเกิดทักษะในการเล่นกีฬาขั้นพ้ืนฐาน 
และสามารถพัฒนาไปสู่การเป็นนักกีฬายอดเย่ียมในโอกาสต่อไป นอกจากน้ียังได้รับสิ่งแปลกใหมท่ี่เขาไม่เคยได้
เรียนรู้มาก่อน มีความสุขความพึงพอใจ ในสิ่งที่ได้รับ ไม่ว่าจะเป็นกิจกรรมนันทนาการทางด้านการพูด การ
เขียน ศิลปะ ดนตรี การกีฬา จะทาให้เขาเกิดทักษะความสามารถเพ่ือพัฒนาตนเองสืบต่อไปได้ดีขึ้น  
ลักษณะสาคญัที่เป็นองค์ประกอบของนันทนาการ  
กิจกรรมนันทนาการน้ีประกอบด้วยลักษณะที่สาคัญ ดังต่อไปนี้  
1. นันทนาการน้ันต้องเป็นกิจกรรม (Activity) คือ ต้องมีการกระทาร่างกายกล้ามเน้ือหรืออวัยวะส่วนใดส่วน
หน่ึงได้มีการกระทา (การอยู่เฉยๆ เช่น นอนหลับ ถือว่าไม่เป็นกิจกรรมทางนันทนาการ เพราะการนอนไม่ถือ
ว่าเป็นกิจกรรม)  
2. การเข้าร่วมในกิจกรรมนั้นต้องเป็นการกระทาด้วยความสมัครใจ  
3. กิจกรรมที่ทาน้ันต้องในเวลาว่าง (Free Time) ได้แก่ เวลานอกเหนือจากเวลานอนหลับเป็นประจาในเวลา
กลางคืน เวลาทางานหรือเรียนหนังสือ ช่ัวโมงเรียน เวลาจาเป็นส่วนตัว เช่น การรับประทานอาหาร เข้าห้อง
น้า ฯลฯ  
4. เป็นกิจกรรมที่พึงประสงค์ของสังคม ไม่เป็นไปในทางอบายมุขและผิดกฎหมาย แต่เป็นกิจกรรมทีก่่อ
ประโยชน์ทางการศึกษา  
5. กิจกรรมนั้นต้องนาความพึงพอใจในทันททีันใด และโดยตรงต่อผู้เข้าร่วม  
6. กิจกรรมที่เลือกน้ันต้องไม่เป็นกิจกรรมทีท่าเป็นอาชีพ ประโยชน์ของนันทนาการ ตราบใดที่มนุษยยั์งต้อง
ต่อสู้กับชีวิต จากการประกอบอาชีพที่มีลักษณะแตกต่างกันไป บางคนต้องทางานหนักตลอดวันและบางคน
ต้องทางานทั้งวันทั้งคืน ไม่มีเวลาว่างที่จะพักผ่อนหย่อนใจและไม่มีโอกาสเข้าร่วมกิจกรรมนันทนาการ ทาให้
ระบบสังคมสลบัซับซ้อนมากขึ้น ดังน้ันบุคคลควรจะมองเห็นความสาคัญของนันทนาการ ซึ่งจะช่วยขจัดปัญหา
ต่างๆ ได้ 
ขั้นตอนการทากิจกรรมนันทนาการ  
ขั้นตอนการทากิจกรรมนันทนาการ กิจกรรมนันทนาการจะบรรลุผลสาเร็จได้น้ัน ผู้นานันทนาการจะต้องมี
ความรู้ ความเข้าใจ สามารถจัดลาดับขั้นตอนของการนากิจกรรมนันทนาการได้เป็นอย่างดี ซึ่งมีขั้นตอนในการ
จัด ดังต่อไปนี้  
1. ขั้นเตรียมการ ( Approach ) ผู้นาจะต้องจัดเตรียมกิจกรรมนันทนาการไว้ให้เพียงพอ และเหมาะสมกับ
เวลา และมีความพร้อมที่จะเปลี่ยนแปลงกิจกรรมน้ันๆ ได้ตลอดเวลา ต้องรู้ว่ากิจกรรมน้ันเล่นได้กี่คน การ
จัดรูปแบบควรจัดแบบใดจึงจะได้ผลดีที่สุด เช่น จัดเป็นรูปวงกลม ครึ่งวงกลม เป็นแถวหน้ากระดาน เป็นแถว
ตอนก่ีแถว หรอืจัดที่ว่างเฉพาะตัว ทั้งน้ีต้องจัดให้เสร็จเรียบร้อยและรวดเร็วไม่เสียเวลา  
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2. ขั้นอธิบายและสาธิต (Explanation and Demonstration) ผู้นาจะต้องอธิบายวิธีเล่นของแต่ละกิจกรรม
ด้วยคาพูดที่ชัดถ้อยชัดคา กะทัดรัด ไม่ช้าไม่เร็วเกินไป การยืนต้องให้ทุกคนเห็นหน้าและได้ยินเสียงโดยท่ัวถึง
กัน ควรจัดผู้อธิบายยืนตรงกลางของผู้เข้าร่วมเป็นคร่ึงวงกลม เมื่ออธิบายเสร็จแล้วกิจกรรมบางอย่างผู้เข้าร่วม
ไม่สามารถเข้าใจได้แจ่มแจ้ง จะต้องทาการสาธิตการเล่นให้ทุกคนเข้าใจขั้นตอนและลองปฏิบัติดู  
3. ขั้นปฏิบัติ (Practice) เมื่อจบการอธิบายและสาธิตจนทกุคนเข้าใจดีแล้ว ควรให้เร่ิมเล่นหรือปฏิบัติทันทีและ
ให้เวลาพอสมควร ไม่ควรน้อยหรือนานเกินไปจะทาให้เบ่ือหน่าย การปฏิบัติน้ีผู้นาต้องคอยดูแลให้ทุกคนได้เล่น
โดยทั่วถึงกัน และถูกต้องให้มากที่สุด  
4. ขั้นสรุป ( Conclusion ) กิจกรรมนันทนาการแต่ละอย่างน้ันย่อมมีความมุ่งหมายของมันเอง เช่น กิจกรรมนี้
สอนให้เด็กหรือผู้เข้าร่วมได้ประโยชน์หรือทักษะอะไรบ้าง แล้วสังเกตดูว่าผู้เข้าร่วมกิจกรรมน้ันๆ ส่วนใหญ่ได้
มากน้อยเพียงใด สามารถนาเอาไปใช้ในชีวิตประจาวันอะไรได้บ้าง หลักในการเป็นผู้นากิจกรรมนันทนาการท่ีดี 
กิจกรรมนันทนาการถือเป็นความต้องการข้ันพ้ืนฐานของมนุษย์ทุกเพศ ทุกวัย ทุกสาขาอาชีพ ซึ่งการเข้าร่วม
ทุกครั้งน้ันจาเป็นจะต้องมีผู้นานันทนาการที่มีความรู้ความสามารถ และมีประสบการณ์มากพอสมควร ถือว่า
เป็นศิลปะอย่างหน่ึงที่จะทาให้บุคคลอ่ืนได้รับความสนุกสนานได้รับทักษะ และมีเจตคติที่ดีต่อกิจกรรมที่เข้า
ร่วมให้มากทีส่ดุเท่าที่จะมากได้ ส่วนน้ีคือคุณลักษณะของการเป็นผู้นานันทนาการที่ดี ซึ่งมีหลักในการปฏิบัติ
ดังต่อไปนี้  
1. ผู้นาต้องมีความรู้ความเข้าใจ สามารถจัดลาดับข้ันตอนการนากิจกรรมนันทนาการแต่ละประเภทได้  
2. ผู้นาต้องรู้จักวิธีเล่น เข้าใจกฎ กติกา สามารถอธิบายโดยใช้ภาษาที่เข้าใจง่าย พูดเสียงดังฟังชัด รู้เร่ืองของ
กิจกรรมนันทนาการประเภทต่างๆ เป็นอย่างดี  
3. ผู้นาต้องมีความรู้จิตวิทยาเกี่ยวกับระดับอายุ เพศ การศึกษา ศาสนา ของผู้เข้าร่วม สามารถโน้มน้าวจิตใจ
และปรับตัวเข้ากับเด็กหรือผู้เข้าร่วมได้ดี  
4. ผู้นาต้องเป็นผู้มีอารมณ์ขนั มีความสนุกสนาน ร่าเริง ไม่เคร่งครัด จริงจังเกินไป  
5. ผู้นาต้องไม่ถือตัว ไม่แบ่งช้ันวรรณะ ควรเข้าร่วมเล่นกับเด็กหรือผู้เข้าร่วมได้  
6. ผู้นาต้องสามารถแก้ปัญหาเฉพาะหน้าได้ดี เช่น สามารถเปลี่ยนกิจกรรมท่ีเคยเล่นหรือเกิดไม่สนุกสนาน หรือ
น่าเบ่ือ โดยเปล่ียนให้เป็นกิจกรรมที่น่าสนใจได้ทันท ี 
7. ผู้นาไม่ควรใช้กฎหรือระเบียบมาข่มขู ่อย่าใช้ระบบเผด็จการ และถือระเบียบแบบแผนมากเกินไป 
8. ผู้นาควรยุติการเล่นในขณะที่การดาเนินของกิจกรรมนัน้ๆ จบลงและมีความสนุกเต็มที ่เพ่ือเป็นการสร้าง
แรงจูงใจ ทาให้อยากเล่นในครั้งต่อไป  
9. กิจกรรมที่จดัควรให้ผู้เข้ารว่มได้แสดงออกอย่างทั่วถึง ทุกคนควรได้เล่น ได้แสดงออกอย่างเป็นธรรมชาติ ไม่
ฝืนความรู้สึก 
10. ควรเลือกกิจกรรมที่ไม่ผดิกฎหมาย ประเพณี วัฒนธรรม และศาสนาใดๆ  
 
2.2.7 กรณีศึกษา 
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กรณีศึกษากิจกรรม 
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กรณีศึกษาด้านการจัดการพ้ืนที่ 
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องค์ประกอบของพ้ืนที่ 
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           โดยองค์ประกอบของพื้นที่เช่น โรงแรมศาลาทีม่ีการใช้อาคารที่เป็นในลักษณะตึกแถวมาทําการ
ปรับปรุงให้เกิดการใช้งานในลักษณะของโรงแรมโดยมีการเช่ือมต่อของพ้ืนที่ให้เข้ากันและเกิดประโยชน์สูงสุด
มากย่ิงขึ้นอีกด้วย 

 
 
ส่วน onomichi u2 เป็นการนําโกดังมาใช้ในการออกแบบเป็นที่พักและcommunity hotel โดยงานที่เกิดขึ้น
เป็นการใช้ function และการแบ่ง space ภายในเพ่ือให้ได้ประโยชน์ใช้สอยได้มากที่สดุเท่าที่จะทําได้ 

 
 
เป็นงานผังเมืองที่มีการออกแบบในลักษณะของการเช่ือมพ้ืนที่เข้าด้วนกันและจะเป็นตัวสรุปในส่วนของงาน
พ้ืนที่ด้วนนอกเพ่ือนํามาเช่ือมทางเดินระหว่างกันของทั้ง 2 ฝั่ง 
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สรุปเพ่ือการนําไปสู่การออกแบบ 
 

ตารางสรุปแนวทางการออกแบบและแนวทางการใช้งานพ้ืนที่ต่างๆรวมถึงการจัดการกับพ้ืนที่ที่
แตกต่างกันออกไปและรวมถึงแนวคิดในการออกแบบอีกด้วย 

 

 
 
 

ประวัติของโครงการน้ันได้กล่าวถึงต้ังแต่การสร้างอู่ต่อเรือในสมัยรัชกาลที่ 5 เพ่ือทําการซ่อมบํารุงเรือ
ต่างๆและทําการพัฒนาการเดินเรือของไทยให้มีความเจรญิเก้าหน้ามากย่ิงขึ้น 
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คําจํากัดความของ  LOCTEL มาจากคําว่า LOCAL + HOTEL คือโรงแรมท่ีมีลักษณะของที่ต้ังที่เป็น
เอกลักษณ์เฉพาะตัวเพ่ือสร้างความประทับใจให้ผู้ทีจ่ะเข้ามาพัก โดยจุดประสงค์หลักคือให้นักท่องเที่ยวได้สัมผัส
กับลักษณะการใช้ชิวิตของคนในพ้ืนที่  และได้สร้างประสบการณ์ใหม่ของนักท่องเที่ยวร่วมกับคนในพ้ืนที่น้ันโดย
เน้นให้ความสาํคัญของการบริหารธุรกิจร่วมไปกับการพัฒนาพ้ืนที่เมืองให้เจริญเติบโตไปพร้อมๆกัน 
 

โดยประเภทของโครงการที่ได้เกิดขึ้นมานี้เป็นโครงการในลักษณะของ community hotel ซึ่งเป็น
เสมือนจุดหมายใหม่ของนักท่องเที่ยวทั้งในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่โดยมีจุดมุ่งหมายเพ่ือมาในสถานที่แห่งน้ี  โดย
ภายในพ้ืนที่มีการแบ่งพ้ืนที่เป็น 2 ส่วนหลกัๆได้แก่พ้ืนทีท่ี่เป็นส่วนของ community outdoor ซึ่งเป็นส่วนที่
ใช้ในการจัดกิจกรรมต่างๆเช่น การขายของการแสดงดนตรีที่มีการผลัดเปลี่ยนกันไปในแต่ละช่วงและเป็นพ้ืนที่
กิจกรรมของคนในชุมชนที่เข้ามามีส่วนร่วมในการพัฒนาพ้ืนที่และการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่สีเขียวในการทํา
กิจกรรมส่วนอีกส่วนคือบริเวณส่วนของที่ 
พัก หรือโรงแรมซึ่งจะเป็นส่วนที่ตอบสนองต่อผู้ที่มาเข้าพักซึ่งส่วนมากจะเป็นนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติซึ่งเป็น
นักท่องเที่ยวที่มาเพ่ือซึมซับความเป็นวัฒนธรรมในลกัษณะของวิถีคนเมือง 
และภายในส่วนของโรงแรมก็ยังมีพ้ืนที่ที่คนภายนอกสามารถเข้ามาใช้ประโยชน์ได้อีกด้วยเช่น 
ส่วนบริการของ สปา ร้านอาหาร คาเฟ่ และส่วนต่างๆท่ีให้บริการ 
โดยเอกลักษณ์โครงการจะสื่อถึง 4 สิ่งที่เป็นหัวใจของโครงการดังน้ี 

1. การให้ความสําคัญกับพ้ืนที ่
2. การให้ความสําคัญกับที่ต้ัง 
3. การให้ความสําคัญกับคนในพ้ืนที่ 
4. การให้คนท่ีเข้ามาใช้พ้ืนที่ได้ซมึซับความเป็นพ้ืนที่น้ัน 
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บทท่ี 3 
 
3.1 ข้อมูลโครงสร้างการบริหารและอัตรากําลัง 
ระบบการดําเนินงานในโรงแรม แบ่งออกเป็นส่วนต่างๆดังน้ี 

1. ส่วนบริหาร ( ADMINISTRATION ) 

2. ส่วน CUSTOMER & RELATIONSHIP 

3. ส่วนปฏิบัติการ ( OPERATION ) 

4. ส่วนบริการอาหารและเคร่ืองด่ืม ( FOOD & BEVERAGE ) 

5. ส่วน RECREATION 

ส่วนบริหาร(ADMINISTRATION) 
ฝ่ายบริหารผู้จดัการโครงการ (GENERAL MANAGER) 

บทบาท       รับผิดชอบกิจกรรมและธุรกิจของโครงการทุกด้าน    บรกิารและควบคมุให้การ
ดําเนินงาน เป็นไปตามเป้าหมายที่ได้วางไว้ รับผิดชอบการปฏิบัติงานของ 
พนักงานทั้งหมดเดียวกันก็ประสานงานด้านต่างๆให้ดําเนินไปอย่างสอดคล้องและราบร่ืน 

หน้าที่  - วางเป้าหมาย (TARGETING) 
   - วางแผนการทํางาน  (PLANNING) 

- สื่อสารสร้างความเข้าใจและสัมพันธ์อันดีภายในโครงการ (COMMUNICATION) 
มอบหมายงานที่ถูกต้องเหมาะสม (ASSIGNING) 

   - แก้ปัญหาที่เกิดขึ้นได้ (PROBLEM SOLVING)  
-ประเมินผลและปรับปรุงการปฏิบัติงาน(EVALUATION&IMPROVEMENT) 

ผู้บังคับบัญชาโดยตรงคณะกรรมการ  (BOARD OF COMMITTEE)  
           หน้าที่  - จัดวางระบบบริหารประจําวันตามลําดับความสําคัญ 

 - อ่านจดหมาย เอกสารและบันทึกต่างๆ เพ่ือแยกประเภทและส่งไปยังแผนกที่
เก่ียวข้องตรวจสอบความถูกต้องอย่างละเอียด ก่อนเข้าเซ็นช่ือและส่งออก 
- ประชุมประจาํวันกับหัวหน้าแผนกต่างๆหรอืประชุมกับลูกค้าผู้ใช้บริการ 
- สํารวจความเรียบร้อยภายในโครงการ อย่างน้อยวันล่ะ 2 ครั้ง โดยสํารวจความ
สะอาดการบริการ ความสุภาพของพนักงาน สํารวจทั่วๆไป  และสิ่งของเพ่ือการเผย
แพรส่งเสริมการขาย สํารวจการซ่อมแซม และการบํารุงรักษา 
- ปรึกษาหารือเป็นประจําวันกับหัวหน้าแผนกบัญชีของโครงการในเร่ืองบันทึน

รายได้ประจําวัน (DAIRY REPROT) การประมาณการ (FORECAST) 
การซ่อมแซมและบํารุงรักษา(REPAIR&MAINTENANCE) หารับรายจ่ายและเงินกระแส
รายวัน สินเช่ือ(CREDIT) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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          - จัดวานเลี้ยงอาหารหรือเลี้ยงคอกเทล แก่ผู้มาใช้โครงการในบางคร้ัง  หรืออาจเชิญ
บุคคลสําคญัจากส่วนราชการ จากธุรกิจการค้าหรือบุคลสาํคัญที่มาใช้บรกิารมาเลี้ยงรับรองหรือ
คณะกรรมการและเจ้าของโครงการมาประชุม 

  -เข้าร่วมงานสังคมหรือสังสรรค์กับบุคคลในท้องถิ่น 
  - ตรวจตรางานโฆษนาและประชาสัมพันธ์ 
  - ปรึกษากับแผนกขาย. 
  - ปรึกษากับแผนกบุคคลในเรื่องการฝึกอบรม 

- แสวงหาความคิดริเร่ิมในการปรับปรุงสถานที่ และสิ่งอํานวยความสะดวกโครงการให้ดี
ย่ิงขึ้น 

- ตรวจสอบค่าใช้จ่ายในด้านสาธารณูปโภคจากรายงานแผนกช่างและแผนกอ่ืน 
 ส่วนบริหารประกอบด้วย 
  1.ฝ่ายการเงินและการบัญชี (Controller &Accountant) 

แผนกบัญชี (ACCOUNTING DEPARTMENT) 
 หัวหน้าแผนกบัญชี (CHIEF ACCOUNT) 
บทบาท ควบคุมบันทึกรายงานบัญชีทุกประเภท   ตลอดจนทรัพย์สินทั้งหลายของโครงการ

บริหารงานทั้งหมด ที่เกี่ยวกบัการเงินการบัญชี ในแผนก ควบคุมกระแสเงินสด และทรพัย์สิน
อ่ืนทั้งหมดของโครงการ 

หน้าที่ -จัดและรักษาระบบควบคุมภายใน และการตรวจสอบต่างๆ ที่เกี่ยวกับธุรกิจของโครงการ 
-จัดระบบการบันทึกทางบัญชีให้เป็นระเบียบเรียบร้อย และกําหนดวิธีจัดทําบัญชีตาม
นโยบายของคณะกรรมการ 
-เก็บรักษาสัญญาและสิ่งต่างๆ ที่เป็นแกสารละข้อมูลตามข้อกําหนดของทางราชการซึ่งจะมี 
ผลต่อสถานภาพทางการเงินของโครงการ 
 - ควบคุมกํากับดูแล เกี่ยวกบัภาษีทั้งหมดของโครงการให้อยู่ในระบบที่ถูกต้อง 
 - ตรวจสอบและอนุมัติการจ่ายเงินและค่าใช้จ่ายต่างๆให้เป็นไปตาขั้นตอน 
 - ติดตามและตรวจสอบบันทึกรายงานต่างๆ เก่ียวกับการเงินการบัญชี ที่มีอยู่ 
  ประจําวัน /สัปดาห์ / เดือน 
- ควบคุมดูแลและจัดทําบัญชีลูกหน้ี เจ้าหน้ี บัญชีต่างๆ รายงานทางสถิติต่างๆท่ีจําเป็น 
- ช่วยหัวหน้าแผนกต่างๆ ในการต้ังและปรับปรุงงบประมาณประจําปี และจําเป็นต้อง
รับผิดชอบในการทํารายงานเปรียบเทียบระหว่างค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงกับที่ได้ประมาณการ
ไว้ 

 - ติดต่อและเก็บสัญญาและการประกันภัยต่างๆ 
 
สมุห์บัญชี (ASS ACCOUNTANT) 
บทบาท รับผิดชอบต่อรายการเงินตลอดจนการวิเคราะห์ทั้งหมด 
หน้าที่ - จัดเตรียมรายงานประจําปี/เดือนในเร่ืองบัญชีกําไร ขาดทุน งบดุล และแนวโน้มการ

ปฏิบัติงาน 
- จัดทํารายละเอียดในบัญชีรวม และบญัชีแยกประเภท 
- จัดทําบัญชีหุ้นธนาคารบัญชีของผู้ประกอบการให้ตรงต่อความเป็นจริงแลทันสมัยเสมอ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  - จัดเตรียมการวิเคราะห์บัญชีประจําเดือน สภาพการข้อตกลงแลกเปลี่ยน 
- จัดทําบันทึกรายงานการปฏิบัติงานของแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืมทุกสามเดือนให้สมบูรณ์ 
เพ่ือได้ทราบกําไรขาดทุนของภัตตาคาร คลบั และบริการอื่นๆ  ที่มีโครงการ 

 
แคชเชียร์ใหญ ่ (GENERAL  CASHEIR) 
บทบาทรวบรวมยอดเงินฝากประจําวัน และจัดทําบัญชีเงินสดรายวัน รวมท้ังยอดเงินสดในมือ 
หน้าที่     - รวบรวมและนับเงินสดในรายการต่างๆ ที่ได้รับจากแต่ละแผนกให้ถูกต้องตรงกับยอดเงินที่

ระบุไว้ 
- รับและลงบันทึกการรับเงินสดประจําวันและเช็คที่ได้รับทางไปรษณีย์ลงในสมุดรายงาน
ประจําวัน 

  -เตรียมและจัดทําฝากธนาคารรายวัน 
- นับและตรวจสอบเงินคงคลังของแผนกทุกวัน  และเบิกทดแทนสําหรับยอดที่จ่ายไป 

 
หน่วยจัดซื้อ  (PURCHASING  DEPARTMENT) 
หัวหน้าหน่วยจัดซื้อ 
บทบาท      ควบคุมการจัดซือ้ทุกสิ่งทุกอย่าง ตามความต้องการของทุกหน่วยทุกแผนก  เพ่ือให้โครงการ

ดําเนินงานไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
หน้าที่       - ทํางานอย่างใกล้ชิดกับฝ่ายบริการและแผนกบัญชีในเรื่องการควบคุมการจัดซื้อ 

- กําหนดขั้นตอนและแบบฟอร์มสําหรับการขอซื้อใหแ้ก่หน่วยต่างๆ เพ่ือใช้ในการขอซือ้ 
  - รับใบขอซื้อหรือความต้องการซื้อจากหน่วยงานต่างๆ ในกรณีที่จะต้องซื้อ 
   สิ่งของที่มีราคาสูง เช่น พวกเคร่ืองมือหรือวัสดุก่อสร้างต่างๆ จําเป็นต้อง 
  ตรวจสอบว่าการซื้อน้ันอยู่ในงบ ประมาณหรือไม่ 
  - เก็บรักษาแฟ้ม สมุดแจ้งรายการสินค้า บัญชีรายช่ือคุณลักษณะโดยละเอียด  
 ของสินค้าสิ่งของและอุปกรณ์ 
  - ซื้อให้ถูกต้องตามความต้องการตามคุณลักษณะเฉพาะและตามราคาที่ถูก 
  ที่ควรของสินคา้หรืออุปกรณ์ทุกชนิด 
  - พบปะตัวแทนฝ่ายขายจากบริษัทผู้แทนจาํหน่ายเพ่ือทราบถึงความเคลื่อนไหว 
  ด้านราคาและผลิตภัณฑ์ใหม่ๆ  
  - ติดต่อประสานงานอย่างใกล้ชิดกับหน่วยงานในรายละเอียดสินค้าและอุปกรณ์ 
  ของใช้ทุกชนิด 
 
แผนกบุคคล (Human Resource)   
หัวหน้าแผนกบุคคล  (PERSONNEL  MANAGER) 
บทบาท      จดัระบบจําแนกหน้าที่ของพนักงาน การว่าจ้างแรงงาน วางหลักเกณฑ์ในเรื่องที่เก่ียวกับบุคลากร

และความสัมพันธ์ 
หน้าที่ - จัดทําขั้นตอนการปฏิบัติงานเป็นลายลักษณ์อักษรให้ฝ่ายบริหารอนุมัติให้    และจัดพิมพ์

เพ่ือเป็นแนวทางให้พนักงานของโครงการถือปฏิบัติ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- เจรจาช่วยฝ่ายบริหารในการทําข้อตกลง สัญญา การว่าจ้างแรงงานและเรื่องแรงงาน
สัมพันธ์ 
- รับผิดชอบภารกิจด้านบุคลากรต่างๆ เช่น การว่าจ้าง การประกัน การฝึกอบรมการให้
รางวัลตอบแทนความดีความชอบ การบันทึกทะเบียนประวัติ  การจ่ายเงินทดแทนในกรณี
เลิกจ้าง 
- สัมภาษณ์ผู้สมัครงานบางตําแหน่งที่ได้รับมอบหมายและเป็นผู้ติดต่อกับผู้สมัครในเรือ่งการ
ว่าจ้าง 
- รับผิดชอบการฝึกอบรมและพัฒนาพนักงานท้ังนี้เพ่ือให้พนักงานเหล่าน้ันสามารถปฏิบัติงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 
ผู้ช่วยหัวหน้าแผนกบุคคล  (ASSISTANT  PERSONNEL  MANAGER) 
บทบาท      ช่วยเหลือหัวหน้าแผนกบุคคลในทุกเร่ืองและจัดการเร่ืองวีซ่า(VISA) 

ใบอนุญาตทํางาน (WORK PERMIT) ของชาวต่างประเทศที่เป็นพนักงานของโครงการและ
ดําเนินการในเร่ืองการชําระภาษี   

หน้าที่ - จัดการเรื่องวีซ่าเข้าประเทศ ใบอนุญาตทํางานในประเทศและการชําระภาษีให้กับพนักงาน
ที่เป็นชาวต่างประเทศ ตลอดจนนักแสดงที่มาแสดงที่โครงการ 

  - จัดทําและดําเนินการต่ออายุใบอนุญาตต่างๆ เช่น กิจการห้องพักห้องอาหาร 
  การขายสุรา และบุหรี่ การขายอาหารและเคร่ืองด่ืมในระหว่างเวลาห้ามขาย 
  ใบอนุญาตการใช้เคร่ืองขยายเสียง การจุดดอกไม้ไฟ การใช้เคร่ืองจักรบางชนิด 
  และอื่นๆ 
  - จัดทํารายงานสรุปผลการทาํงานของพนักงานในรอบสัปดาห์ 
  -ดูแลแผ่นป้ายประกาศของโครงการสรุปงานแผนกบุคคล 
  - มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบเกี่ยวกับการว่าจ้างพนักงานและฝึกอบรมพนักงาน   
  สร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างพนักงาน 

- มีหน้าทีร่ักษากฎระเบียบ ข้อบังคับ ให้คําแนะนําและเป็นที่ปรึกษาของฝ่ายบริหารท้ังยังเป็น
ผู้ร่างกฎระเบียบข้อบังคับเสนอให้ฝ่ายบริหารอนุมัติใช้ 

  - ดําเนินการฝกึอบรมพนักงานเพ่ือประสิทธิภาพที่ดีขึ้น มีหน้าที่รับผิดชอบงาน 
   ฝ่ายบุคคล เช่น การว่าจ้าง การประกัน การเก็บประวัติพนักงาน ฯลฯ 
  - เป็นผู้สมัภาษณ์ผู้สมคัรงาน สอบประวัติผู้สมัครก่อนรับเขา้เป็นพนักงาน 
 
2. ช่าง (ENGINEERINGDEPARTMENT) 
หัวหน้าแผนกช่าง  (CHIEF  ENGINEER)  และช่างเฉพาะเคร่ือง 
บทบาท       บริหารงานและรับผิดชอบงานในแผนกช่าง  และเรื่องที่เก่ียวกับงานช่างทั้งหมด 
หน้าที่ - รับผิดชอบการซ่อมบํารุงรักษาควบคุมการทํางานของหน่วยงานต่างๆ  ในแผนกเช่น หน่วย

ช่างทาสี หน่วยช่างไม้ ช่างไฟฟ้า ช่างประปา ช่างปูน และช่างเฟอร์นิเจอร์ 
- ทํางานอย่างใกล้ชิดกับฝ่ายบริหาร หัวหน้าแผนกบัญชีหวัหน้าหน่วยจัดซื้อ  โดยพิจารณา
การซื้ออุปกรณ์ใหม่เพ่ือใช้แทนของเก่า เช่น เฟอร์นิเจอร์ วัสดุก่อสร้างการก่อสร้างหรือการ
ปรับปรุงแก้ไขอาคาร 
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  - ประสานงานอย่างใกล้ชิดกับหน่วยซักรีด พนักงานซักรีด (LAUNDRY) 
  หน่วยแม่บ้าน แผนกอาหารและเครื่องด่ืม 
                  - เดินตรวจงานดูแล สภาพของอาคารและอุปกรณ์ต่างๆ ให้ทั่วโครงการ 
  โดยเป็นไปตามระยะเวลาที่กําหนดไว้ 
  - ปรึกษาหารือกับผู้รับเหมา (CONTRACTOR) เร่ืองการติดต้ัง ซ่อมแซม   
  โดยประสานงานของผู้รับเหมาให้สอดคล้องกับพนักงานในแผนก 

- รับผิดชอบโครงการปรับปรุงห้อง เฟอร์นิเจอร์ การซ่อมม่าน และการทดแทนของท่ีชํารุด 
  - ปรึกษากับฝ่ายบริหาร ในการขายบริการและอุปกรณ์ อาทิ การใช้พลังงาน   

การใช้นํ้า การใช้เคร่ืองปรับอากาศและเฟอร์นิเจอร์สําหรบัจัดงานเลี้ยงหรืองานบริการต่างๆ 
จัดระบบบันทึกรายงานการปฏิบัติงานของพนักงานมีหน้าที่ควบคุมพัสดุตลอดจนควบคุม
เร่ืองค่าใช้จ่ายค่าจ้าง เงินเดือนในแผนกอย่างใกล้ชิด 

 
ส่วนบริการอาหารและเคร่ืองด่ืม ( FOOD AND BEVERAGE DEPARTMENT) 
 หัวหน้าแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม(FOOD AND BEVERAGE DEPARTMENT) 
บทบาทรับผิดชอบการปฏิบัติงานทั้งหมดทุกหน่วยในแผนกและประสานงานกับทุกหน่วย 
  ในแผนกต่างๆ 
หน้าที่  - ตรวจสอบการปฏิบัติงานของทุกหน่วยในแผนก 
  - ประชุมหารือกับหน่วยบริหารในเร่ืองบันทึกรายงาน การประมาณการต่างๆ 
  นโยบาย งบประมาณ และการวางแผนในอนาคต (REPORT,FORECAST  
  BUDGET,POLICIES, & FUTURE PLANNING) 
  - ติดต่อปรึกษาหารืออย่างใกล้ชิดกับหัวหน้าแผนกบัญชี หัวหน้าหน่วยซักรีด 
  - กําหนดมาตรฐาน คุณภาพของอาหารและเคร่ืองด่ืม เพ่ือการจัดซื้อ 
  - สอบถามในเรื่องราคาสินค้า แหล่งขายเงินสด (SALES) ราคาของอาหาร 
    เคร่ืองด่ืม แนวโน้มของธุรกิจเป็นต้น 
  - จัดทํารายงานสําหรับฝ่ายบริหารในเร่ืองงบประมาณ ทั้งในด้านค่าจ้าง   
    (PAY ROOL) และรายได้ (REVENUE) 

- หมั่นพบกับผู้ขายสินค้า (PURVEYORS) เพ่ือเรียนรู้และรบัทราบถึงผลิตภัณฑ์หรือวิธีการ
ใหม่ๆ  หาโอกาสพบกับผู้ใช้บรกิารของโครงการเพ่ือให้ทราบว่ามีข้อติชมเก่ียวกับเร่ืองอาหาร
และเครื่องด่ืมอย่างไรบ้าง 

  - แสวงหาความรู้และความชํานาญเพ่ิมเติมในเรื่องอาหารและเคร่ืองด่ืมอยู่เสมอ 
  เพ่ือให้มีความทันสมัยในเรื่องน้ีอยู่เสมอ 
 
หัวหน้าพ่อครัว (EXECUTIVE CHEF) 
บทบาท       กํากับดูแลและประสานงานทั้งหมดที่เก่ียวกับการผลิตอาหาร ควบคุมการปฏิบัติงานโดยผ่าน

สายงานทางผู้ช่วยหัวหน้าพ่อครัว(SOUS CHEF) และพ่อครัว(COOKS) 
หน้าที่      - กํากับดูแลและประสานงานด้านการเตรียมอาหารทั้งหมดภายในโครงการ 
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  -สํารวจตรวจครัวต่างๆและบริเวณท่ีใช้ประกอบอาหาร เพ่ือให้ทราบสมรรถภาพ 
  การทํางาน วิธีการทํางานและความคืบหน้าของงานครัว  ทั้งการเตรียม 
  และการผลิตอาหาร 

- สาธิตวิธีการและตํารับอาหารใหม่ให้แก่พ่อครัวเพ่ือปรับปรุงการเตรียมอาหารของพ่อครัว  
แนะนําเคร่ืองปรุงและวิธีการใหม่ๆ  
- จัดทํารายการอาหาร (MENU)โดยใช้อาหารที่มีอยู่ตามฤดูกาล และตามความต้องการของ
ธุรกิจขณะน้ันหรือความนิยมในขณะนั้น 
- ปรึกษาหารือกับผู้ช่วยหัวหน้าพ่อครัว  และหัวหน้าแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม   

 เพ่ือพิจารณาการเปลี่ยนแปลงหรือทดแทนด้านอุปกรณ์เคร่ืองใช้ 
  - ทํางานอย่างใกล้ชิดกับหัวหน้าหน่วยจัดซื้อ  พนักงานในหน่วย 

- ศึกษาความเคลื่อนไหวหรือการเปลี่ยนแปลงของหน่วยงานที่เก่ียวข้อง    เช่นหน่วยจดัเลี้ยง 
หน่วยภัตตาคาร เพ่ือจัดระบบงานให้สอดคล้องกับความต้องการของหน่วยต่างๆเพ่ือผลทาง
ธุรกิจ  และทําอาหารได้ตรงตามความต้องการของผู้ใช้บริการ 

  - ตรวจสอบคุณภาพอาหารสดที่สั่งจากผู้ขาย  โดยทํางานร่วมกับหน่วยจัดซื้อ 
 
 
กัปตัน  (CAPTAIN) 
บทบาท      คอยให้บริการแก่แขกในการบริการด้านอาหาร  โดยให้แขกรู้สึกได้รับการเอาใจใส่ตลอดเวลาและ

ดูแลให้การปฏิบัติงานของลูกน้องเรียบร้อยเสมอการปฏิบัติงาน 
หน้าที่ คอยตรวจตราการให้บริการ การจัดโต๊ะ จานชาม การเก็บกวาด ล้างภาชนะทุกวันดูแลความ

เสียหายที่เกิดขึ้นกับภาชนะ และอุปกรณ์ต่างๆ ในการบรกิารตรวจเช็คและรายงานหัวหน้า 
 
พนักงานบริการเสิร์ฟอาหาร (WAITER) 
บทบาท       คอยให้บริการรับสั่งและเสิรฟ์อาหารแก่แขกด้วยความสุภาพเรียบร้อย 
หน้าที่         คอยจัดโต๊ะอาหาร เก็บถ้วย จานชาม เปลี่ยนผ้าปูโต๊ะ จัดดอกไม้ประจําโต๊ะ  รับสั่งและส่งอาหาร

มาเสิร์ฟต่อแขก พร้อมกับสนองความต้องการของแขกตลอดเวลา 
 
พนักงานส่งอาหาร  (BUS  BOY) 
บทบาท      คอยรับส่งรายการอาหารจากส่วนบริการไปยังครัวและนําอาหารที่เสร็จแล้วมาส่ง 
หน้าที่       คอยช่วยเหลือการจัดเตรียมโต๊ะและบริเวณให้บริการอาหารขนย้ายเบิกของจากแผนกจัดซื้อมายัง

แผนกทําครัว เตรียมของตามคําสั่งพ่อครัว หรือกัปตันใน 
การทําอาหาร  และรับส่งอาหารจากครัวไปยังส่วนบริการพร้อมกับขนถ่ายภาชนะใช้แลว้
กลับมายังครัวด้วย 

 
ผู้ดูแลด้านเครือ่งด่ืม  (BEVERAGE  SUPERVISION) 
บทบาท      ควบคุมกัปตันให้ปฏิบัติการบริการแก่แขกในด้านความเรียบร้อยและความพร้อม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



78 
 

หน้าที่        ควบคุมให้การบริการด้านเครื่องด่ืมเป็นไปโดยเรียบร้อย ดูแลเครื่องด่ืมและของใช้ต่างๆ ทุกวัน 
พร้อมกับจัดเตรียมรายการสั่งซื้อเพ่ิม ตลอดจนดูแลการบรกิาร 
ของลูกน้อง 

 
หัวหน้าบาร์เทนเดอร์ (HEAD BARTENDER) 
บทบาท     ควบคุมดูแลการปฏิบัติงานในด้านการบริการอาหารและเคร่ืองด่ืมในบริเวณบาร์ต่างๆของ

โครงการ 
หน้าที่  - ดูแลการเตรียมบาร์ก่อนเปิดบริการเพ่ือพร้อมที่จะให้บรกิาร 
  - ควบคุมการเตรียมเคร่ืองด่ืมและการเสิรฟ์ตามสั่ง 
  - ดูแลการเก็บรักษาเคร่ืองด่ืมให้ถูกต้อง โดยประสานงานกับผู้มีหน้าที่ควบคุม 
  อาหารและเคร่ืองด่ืม 
  - แจกจ่ายและเสิร์ฟเคร่ืองด่ืมตามคําสั่งของผู้ใช้บริการ 
  - จดบันทึกเคร่ืองด่ืมที่สั่งให้ลกูค้าผู้ใช้บริการและวางบิลลท์ันทีขณะที่เสริ์ฟ 
  เพ่ือสะดวกในการจ่ายเงิน 

- รับเงินหรือใบเรียกเก็บเงินที่ลงนามแล้ว เพ่ือส่งต่อไปยังพนักงานเก็บเงินต่อไป 
  - ทอนเงินให้ลูกค้าผู้ใช้บริการพร้อมทั้งใบรบัเงิน 
 
บาร์เทนเดอร์  (BARTENDER) 
บทบาท     รับผิดชอบประจําบาร์ดึกอย่างที่ได้รับมอบหมายจากหัวหน้าบาร์เทนเดอร์ 
หน้าที่  - จัดเตรียมบาร์เพ่ือการบริการ 
  - ปัด กวาด ถู บริเวณเคาน์เตอร์บาร์และใกล้เคียงให้สะอาด น่าดู 
  - จัดแก้ว เตรียมอุปกรณ์ผสมเคร่ืองด่ืมให้พร้อม วางให้ถูกทีเ่พ่ือความสะดวก 
  และรวดเร็วเวลาปฏิบัติงาน 
  - เมื่อได้รับคําสั่งให้เตรียมเคร่ืองด่ืมด้วยความรวดเร็วถูกต้องตามคําสั่ง 
  - ตรวจบันทึกหรือสอบทานของคงคลังประจําบาร์ 

- รักษาระดับตํ่าสุดและสูงสุดของคงคลังของบาร์และรายการเคร่ืองด่ืมรวมทั้งเก็บรักษาใบ
เบิก ใบรับโอน (TRANSFER RECEIPT) ทําบันทึกการขายเคร่ืองด่ืมส่งสําเนาการขาย
ประจําวันให้แก่ผู้ควบคุมอาหารและเคร่ืองด่ืม 

 
พนักงานทําความสะอาด  (CLEANER) 
บทบาท      ทาํความสะอาดภาชนะต่างๆในการทําอาหารและเคร่ืองด่ืมคอยตรวจเช็คของที่แตก เสียหาย แจ้ง

แก่หัวหน้า 
หน้าที่ รับภาชนะที่ใช้แล้วจากส่วนบริการมาทําความสะอาดตรวจเช็คให้พร้อมที่จะ 
  หมุนเวียนไปใช้ได้ตลอดเวลา    
 
ส่วนห้องพัก  (Residence) 
แผนกบริการสว่นหน้า  ( Front Office) 
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 การบริหารงานฝ่ายหน้า ฝ่ายหน้าหรือที่เรียกกันว่า หน่วยต้อนรับ(RECEPTION)เป็นหน่วยงานท่ี
เสมือนศูนย์รวม  เป็นศูนย์การติดต่อระหว่างผู้มาใช้บริการ (GUEST) กับโครงการหรือการติดต่อเพ่ือการอ่ืนๆ 
รวมท้ังการติดต่อในด้านอ่ืนๆ ของผู้ใช้บริการระหว่างที่พักอยู่ และเมื่อถึงกําหนดวันที่ผู้ใช้บริการออก (CHECK 
OUT) ก็จะต้องมาชําระเงิน พร้อมกันคืนกุญแจห้องให้กบัหน่วยงานน้ี 
หน้าที่ - จัดระบบการควบคุมห้องพักท่ีว่างอยู่และห้องที่จองแล้ว 

- ให้การต้อนรับผู้ใช้บริการอย่างสุภาพ 
- ทําการรับจองห้องพักของผู้ใช้บริการ 
- ลงทะเบียนใหผู้้ใช้บริการเมื่อมาถึง และจัดกุญแจห้องให้ 
- จัดเตรียมเอกสารการชําระเงินล่วงหน้า เมื่อผู้ใช้บริการจะออก (CHECK  OUT) 
- จัดบริการขนสัมภาระให้ 
- จัดการข่าวสารให้ผู้ใช้บริการตามที่ต้องการ 
- จัดบริการด้านโทรศัพท์ให้ผู้ใช้บริการ 
- จัดดําเนินงานที่เหมาะสมเก่ียวกับการร้องเรียบของผู้ใช้บริการ 
- จัดบริการข่าวสารที่มาถึงผู้ใช้บริการ 
- จัดบริการส่งของไปรษณีย์ให้ผู้ใช้บริการ 
- จัดบริการขนส่งให้กับผู้ใช้บรกิาร 
- จัดรายการผู้ใช้บริการเข้าพักและออกให้แผนกอ่ืนทราบ 
- ประสานงานกับแผนกอ่ืนๆให้ทันการ เพ่ือรักษาระดับมาตรฐานของการบริการ 

พนักงานส่วนหน้าแบ่งออกเป็น 
 1.   พนักงานต้อนรับ  ( RECEPTION )   
 2.   พนักงานติดต่อโทรศัพท์  (OPERATOP)   
 3.   พนักงานลงทะเบียนและจองห้องพัก  ( REGUSTRATION & RESERVATION )   
 4.   พนักงานคิดเงิน ( CASHIER )  
 5.   พนักงานแลกเงินตรา ( EXCHANCE) 
บทบาท   ตรวจสอบชนิดของห้องพักที่มีทั้งหมด ห้องที่ว่างประจําวัน รวมทั้งบริการอืของโครงการ ราคา
อาหาร ราคาห้อง อํานาจการลดราคาที่สามารถทําได้ 
หน้าที่ -ติดต่อให้คําตอบที่แขกผูใ้ช้บริการสอบถามมาเก่ียวกับเร่ืองห้องพัก 

- ดําเนินการรับจองห้องด้วยวิธีต่างๆ เช่น ทางจดหมาย,ทางโรพิมพ์(Telex),ทางโทร
เลข , ทางโทรศัพท์ , ด้วยตนเอง 

 - ควบคุมการยกเลิกการจองห้องและเพ่ิมเติมการจอง 
 - เมื่อได้รับการแจ้งที่แน่นอนจากผู้ใช้บริการ คอยลงบันทกึในแบบฟอร์มแล้วแจ้งไปยังแผนก

ต่างๆ 
 - เตรียม“NAME SLIP“สําหรับการจองห้องพัก เมื่อมีการจองห้องให้นํา“NAME SLIP“ไปใส่ลง

ใน “ROOM PACK” 
 - ประสานงานประจําวันกับงานต้อนรับเร่ืองการจองห้องพักและอ่ืนๆ 

 - เก็บรักษาเอกสารการจองห้องพักให้ตรงตาม วัน เดือน ปี ในการจองห้องพักล่วงหน้า รวมกับ
เอกสารการติดต่อ 

                     - หลักฐานใบสําคัญการจ่ายเงินล่วงหน้า ให้ส่งไปยังฝ่ายบัญชี 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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งานรับของห้องพักมีการติดต่อโดยตรงเพ่ือการจองห้องพักและบริการอ่ืนของโครงการ 
- แผนกขายของโครงการ  ( Sales Dep. ) 
- บริษัทนําเที่ยว  ( Travel Agency )  

- บริษัทค้าขายอ่ืนๆ  ( Firm / Company ) 
- หน่วยงานของรัฐบาล  ( Gov. Office ) 

- สถานทูต  ( Embassies )  
       - สายการบิน  ( Air Line) 
                 - ลูกค้าที่มาติดต่อด้วยตนเอง  ( Self ) 
 

งานต้อนรับ ( RECEPTION )   
งานต้อนรับเป็นงานที่ให้บริการความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการ นับแต่เมื่อมาถึง      ขณะพักอยู่และเมื่อจากไป 
เป็นงานที่ต้องเตรียมพร้อมอยู่ตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือให้บริการต่อผู้ใช้บริการทั้งที่พักอยู่ และที่จะเข้ามาพักซึ่งไม่
ทราบว่าจะมาเมื่อใด ควรจะอยู่ในที่ทีแ่ขกมองเห็น  และทํางานร่วมกับ  BELL, CAPTAIN ,OPERATOR และ 
INFORMATION 
งานต้อนรับ  เป็นงานส่วนหน้าของรีสอร์ทซึ่งจะต้องคอยให้บริการตลอด 24 ช่ัวโมง ฉะน้ันการทํางานของงาน
ต้อนรับจึงแบ่งออกเป็น 3 ผลดั 
 - MORNING SHIFT ( กะเช้า ) 
 - EVENING SHIFT ( กะเย็น ) 
 - OVERNING SHIFT ( กะกลางคืน ) 
หน้าที่ -ต้อนรับแขกผูใ้ช้บริการ  ใหล้งทะเบียน  จัดห้องให้  จัดการย้ายหอ้งให้ตามความต้องการ 
 - ควบคุม ROOM PACK ประจําวัน 
 - ดําเนินการเรื่องกุญแจห้องพัก 

- ประสานงานกับการขนส่งสมัภาระ,งานบริการรับส่ง,งานส่งของไปรษณีย์ 
 - ประสานงานกับการรับจองห้อง,งานโทรศัพท์,งานแคชเชียร์ 
 - เตรียมเรื่องการเงินเมื่อผู้ใช้บริการจะออก (CHECK OUT) 

- รับการร้องเรียกของผู้ใช้บริการ       
-  ให้ข่าวสารเก่ียวกับการจองห้องพักหลังจากที่งานรับของห้องพักปิดแล้วหรือให้ข่าวสารที่เก่ียวกับ

งานต้อนรับ 
 
การรักษากุญแจ ( KEYS) 
กุญแจเป็นทรพัย์สินของโครงการท่ีต้องใช้เป็นประจํา ชนิดของกุญแจมอียู่ด้วยกันหลายชนิด คือ  
 -  กญุแจห้องพักของแขกผู้ใช้บริการ 
 -  กุญแจประตูทั่วๆไป 
 -  กุญแจห้องทํางาน 
 -  กุญแจสถานบริการต่างๆ ของโครงการ 

 การเก็บรักษากุญแจทั่วไปควรเก็บไว้เป็นที่ ณ ที่ใดที่หน่ึงทกุครั้งที่จะมาเอากุญแจหรือคืนต้อง
เซ็นช่ือและลงเวลาไว้เป็นหลักฐาน  กญุแจต่างๆ  ของโครงการ  (ยกเว้นกุญแจห้องพัก)  จะเก็บรักษา
ไว้ที่ FRONT OFFICE CASHIERเพราะเป็นสถานที่บริการตลอด 24 ช่ัวโมง ส่วนกุญแจสํารองควรเก็บ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ไว้ในตู้แผนผังกุญแจของโรงแรมกันเป็นแห่งเดียว   (บางแห่งผู้จัดการทัว่ไปเป็นผู้เก็บ) บางแห่งเก็บไว้
ที่บ้าน บางแห่งเก็บไว้ที่พนักงานรักษาความปลอดภัย แต่ Master Keyน้ัน ผู้จัดการเป็นผู้รับผิดชอบ 

 
 
งานของหายและของหาพบ ( LOST AND FOUND) 

 งาน LOST AND FOUNDเป็นงานที่แสดงความซื่อสัตย์ของโรงแรม ที่มต่ีอผู้ใช้บริการซึ่ง
พนักงานทุกคนมีส่วนร่วมในความซื่อสัตย์ โดยมี GUEST RELETION เป็นผู้รับแจ้งข่าว การเก็บสิ่งของที่
ผู้ใช้บริการลืมทิ้งไว้ในบริเวณโครงการ พนักงานทุกคนในโครงการควรมีหน้าที่ต้องนํามาคืนให้งานต้อนรับเพ่ือ
ถามหาผู้เป็นเจ้าของต่อไป หากเก็บไว้ที่ Front Office นานพอสมควร ตามเวลาที่ฝ่ายบริการกําหนด ให้นํา
สิ่งของเหล่าน้ีไปเก็บรักษาไว้กับแผนกแม่บ้านพร้อมหลักฐานการรับส่ง 

 
การบริการส่งข่าวให้แขก ( MESSAGE) 

การบริการส่งข่าวนน้ี โครงการต้องบริการให้กับผู้ที่มาใช้บริการที่ OPERATION 
 -  บริการ รับ-ส่ง ข่าวให้ผูใ้ช้บริการก่อนเข้าพัก 
 -  บริการส่งข่าวให้ผู้ใช้บริการขณะพักอยู่ 
 -  บริการส่งข่าวให้ผู้ใช้บริการ เมื่อออกไปแล้วตามที่อยู่ที่ได้ให้ไว้ 

 
 
 
 การบริการรับส่ง (TRANSPORTATION)   

การรับส่งแขกผู้ใช้บริการ  เป็นการบริการประจําของโครงการท่ีพักตากอากาศ โดยเฉพาะโครงการซ่ึงมี
การขนส่งไม่สะดวกนัก    การบริการ  รับ-ส่ง   นอกจากเป็นการ   บริการชนิดหน่ึงของโครงการแล้ว โดยมี 2 
รูปแบบการเข้าถึง 

1 ทางบก  
2. ทางน้ํา (เรือ) 

   
งานบริการข่าวสาร (INFORMATION)   
ผู้เดินทางเพ่ือการท่องเท่ียวหรือธุรกิจ เมื่อเดินทางไปยังต่างถิ่น ก็มีความต้องการที่จะได้ส่งข่าวสารของท้องถิ่น
น้ัน ฉะนั้นโครงการจึงจําเป็นที่จะต้ังบริการข่าวสารกับผู้มาพักให้มากที่สดุ 
หน้าที่  -  ให้ขา่วสารกับการบริการของโครงการท้ังหมด    รวมทัง้ความสะดวกที่ผู้ให้บริการ 
 จะหาได้ภายในโครงการ 

 - ให้ข่าวสารสถานที่ราชการ บริษัทห้างร้านสําคัญ 
- ถนนต่างๆ ภายในเมืองน้ัน พร้อมทั้งแผนที่ 
- สถานเริงรมย์ต่างๆ ร้านอาหาร โรงภาพยนตร์ 
- สถานที่พักผอ่นของเมืองน้ัน พิพิธภัณฑ์ต่างๆ 
- แหล่งข่าวสารการ่องเที่ยว เช่น  ททท. สาขาต่างจังหวัด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 ผู้มาใช้บริการในปัจจุบัน ส่วนใหญ่เป็นนักทอ่งเที่ยวฉะน้ันการบริการข่าวสารน่าจะเป็นข้อมูลเกี่ยวกับ
สถานที่ท่องเทีย่ว เช่น เขาใหญ่ก็ควรท่ีจะต้องเตรียมข่าวสารเก่ียวกับหากต่างๆ ที่มีระยะทางที่จะไป ความ
สวยงามสถานท่ีต่างๆท่ีสวยงาม บริษัทนําเที่ยวของจังหวัด ราคาการนําเที่ยวต่อคนและร้านค้าอาหารที่มี
อาหารแปลกๆ ข่าวสาร วันเวลาของรถบัส จํานวนเที่ยวที่ออกต่อวัน 
 การให้ข่าวสารของโครงการ ถึงแม้จะไม่ได้ประโยชน์ในด้านรายได้แต่เป็นการให้บริการ ซึ่งจะสร้าง
ความประทับใจให้กับแขกผู้มาใช้บริการ 

 
งานบริการโทรศัพท์ (TELEPHONE OPERATOR)   
 โทรศัพท์เป็นปัจจัยอันสําคัญต่อสังคมในปัจจุบันซึ่งสามารถช่วยให้การติดต่อเกิดความรวดเร็วประหยัด 
การผู้ใช้โทรศพัท์รู้วิธีการใช้อย่างถูกต้องเก่ียวกับข้อมูลทีจ่ะต้องพูดและการใช้เสียง 
 งานบริการโทรศัพท์เป็นหน่วยงานที่จะขาดไม่ได้ เพราะผู้มาใช้บริการที่เดินทางมาปัจจุบันมีหลาย
ประเภท ทั้งนักธุรกิจและนักท่องเที่ยวก็มีความจําเป็นที่จะต้องใช้โทรศัพท์อยู่เสมอ แม้แต่งานติดต่อ
ประสานงานภายในก็เป็นสิ่งที่จําเป็นมาก ช่วยประหยัดเวลาการเดินทางติดต่อลงได้มาก ทําให้การ
ประสานงานเกิดความรวดเร็วทันต่อความต้องการของผู้ใช้บริการ 
  งานบริการโทรศัพท์ของโครงการเป็นหน่วยงานท่ีอาจจะเรียกได้ว่าเป็นศูนย์การติดต่อทั้งหมด
ของโครงการ ทั้งเจ้าหน้าที่ภายในผู้ใช้บริการติดต่อเพ่ือขอรับบริการ,  ผู้ใช้บริการ ,ติดต่อภายนอก,เจ้าหน้าที่
ภายในติดต่องานผู้ใช้บริการภายนอกเอกสารที่ควรมีพร้อมเสมอ 
 - สมุดบันทึก ปากกา หรือ ดินสอ 
 - รายการ WAKE-UP CALLS 
 - สมุดลงบัญชีการใช้โทรศัพท์ 
 - ใบ MESSAGE FORM 
 - INFORMATION RACK รายช่ือแขกพักของรีสอร์ท 
  งานบัญชีส่วนหน้า (FRONT CAHIER)  
  งานบัญชีส่วนหน้า เป็นงานที่ควบคุมบัญชีรายการที่ผู้ใช้บริการได้ใช้บริการ จะต้องชําระ
ให้กับทางโครงการ ซึ่งมีอยู่หลายประเภท เช่น ค่าห้องพัก, ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม, ค่าซักเสื้อผ้า, ค่าโทรศัพท ์

 งานบัญชีส่วนหน้ามีรายงานขึ้นตรงต่อแผนกบัญชี แต่การปฏิบัติงานจะประจําในด้านการ
บริการ งานบริการส่วนหน้า (FRONT OFFICE) เพราะเป็นงานบริการให้แขกชนิดหน่ึง 
  หน้าที่ของFRONT OFFICECAHIER 
 -  ลงบัญชีของแขกในเคร่ืองบัญชี 
 -  เก็บเงินจากแขกและแยกประเภทบัญชี 
 -  จ่ายเงินล่วงหน้าให้แขก 
 -  เตรียมรายงานการควบคุมและเก็บเงินจากแขก 
 -  เตรียมซองสง่ไปยัง General Cashier 
 -  เตรียมให้การบริการต่อผู้ใช้บริการ 
 -  ควบคมุ Safe Boxes ฝากของ 

 
 ความเกี่ยวข้องของหน่วยต้อนรับกันแผนกอ่ืนๆ ของโครงการ 
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การบริการส่วนหน้าเป็นการบริการหน่วยแรกที่ผู้ใช้บริการต้องติดต่อเมื่อต้องการเข้าพักในโครงการนับแต่การ
ให้ข้อมูลสอบถาม การรับจองห้อง การต้อนรับเมื่อผู้ใช้บรกิารมาถึงและการบริการอ่ืนๆ ฉะนั้นข้อมูลการติดต่อ
ระหว่างผู้ใช้บริการกับโครงการ      หน่วยงานบริการส่วนหน้าเป็นผู้ทําการตกลงทั้งสิ้น ยกเว้นงานการจัดเลี้ยง
ต่างๆ ตามความต้องการของผู้ใช้บริการ งานบริการส่วนหน้าจะแจ้งไปหน่วยจัดเลี้ยงทราบเพ่ือดําเนินการ 

 ความสัมพันธ์ระหว่างงานบริการส่วนหน้ากับหน่วยงานแผนกอ่ืนๆ   มีความสําคัญเป็นอันดับ ดังน้ี 
 1.  Front Office   กับ   House Keeping 
 2.  Front Office   กับ   Food  &  Beverage  Service 
 3.  Front Office   กับ   Kitchen 
 4.  Front Office   กับ   Accounting 
 5.  Front Office   กับ   Engineering 
 6.  Front Office   กับ   Personnel 

 
การบริการแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ  (  EXCHANGE ) 
 เพ่ือให้สะดวกต่อแขกเมื่อเกิดใช้เงินที่แลกมาหมดหรือไมใ่ช้บัตรเครดิต  โดยมีพนักงานคอยให้จํานวน
อัตราแลกเปลีย่นประจําวันพร้อมค่าธรรมเนียมแก่แขก  
 
หัวหน้าพนักงานยกสัมภาระ  (  BELL CAPTAIN )  
บทบาท ดําเนินงานเร่ืองการบริการขนสัมภาระโดยควบคุมดูแลพนักงานยกกระเป๋า 
  (BELL  BOY) 
หน้าที่ -ควบคุมกํากับดูแลให้พนักงานในสังกัดปฏิบัติงานอย่างเรียบร้อย โดยประสานงานกับหน่วย

ต้อนรับ รวมทั้งจัดตารางการทํางานด้วย 
-เก็บรักษาบันทึกย่อการลงทะเบียนเข้าพักและการออกของผู้ใช้โครงการอย่าง 

 ต่อเน่ือง 
- ต้องเข้าใจการทํางานและวิธีการทํางานของหน่วยต้อนรับเป็นอย่างดี    เพ่ือจะได้
ประสานงานได้อย่างไม่ผิดพลาด 
- การบริการขนกระเป๋าและพาผู้ใช้บริการไปยังที่พักต้องการทําได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว 
- จะต้องทําบันทึกรายงานทุกครั้งที่เกิดกรณีสูญหายของกระเป๋าหรือสัมภาระต่างๆ 
- มีหน้าที่ให้คําอธิบายแก่ผู้ใช้บริการ  โดยมรีายละเอียดในเรื่องต่อไปน้ี คือ  บริเวณและสิ่ง
อํานวยความสะดวกของโครงการตารางสายการบินและการเดินรถรวมทั้งแหล่งท่องเที่ยวที่
น่าสนใจ 
- พึงระลึกเสมอว่างานหน่วยน้ีเป็นด่านแรกที่ให้การต้อนรับแก่ผู้ใช้บริการ 
สามารถสร้างความประทับใจหรือความไม่พึงพอใจกับผู้ใช้บริการของโครงการได้ 
ดังน้ันพนักงานในหน่วยน้ีจึงจําเป็นที่จะต้องรักษาประสิทธิภาพในการทํางานมีความย้ิมแย้ม
แจ่มใสในสิ่งทีผู่้ใช้บริการร้องขอ โดยมี BELL BOY อีก 4 คน   
เป็นผู้ปฏิบัติการขนส่งกระเป๋าผู้เข้าพักไปยังห้องพัก  และรบัคําร้องขอจากแขก 
มาบอกแก่ส่วนทีเก่ียวข้อง   เช่น  แผนกแมบ้่าน 
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แผนกงานด้านดูแลความสะอาด(HOUSEKEEPING) 
หัวหน้าแม่บ้าน ( EXECUTIVE HOUSEKEEPING ) 
บทบาท          รับผิดชอบงานในหน่วยทั้งหมด   
หน้าที่ - ควบคุมการปฏิบัติงานของพนักงานทําห้องพัก  พนักงานเย็บผ้า พนักงานทําความ

สะอาดทั่วไป       
 - กําหนดมาตรฐานความสะอาดและการจัดเตรียมห้องพัก   ให้พนักงานในหน่วยถือ

เป็นหลักปฏิบัติ ทั้งน้ีตามท่ีฝา่ยบริหารกําหนด 
- จัดตารางการทํางานของพนักงาน ให้เหมาะสมกับงานตรวจพ้ืนที่รับผดิชอบเป็นประจํา
เพ่ือดูแลในหนว่ยให้เป็นไปตามมาตรฐานและออกคําสั่งแก้ไขหากจําเป็น 
- อาจจะทํางานร่วมกับแผนกช่างและฝ่ายบริหารในการให้ข้อคิดเห็นในแผนการ
ปรับปรุง ตกแต่งและปรับสภาพโครงการ 
-รับผิดชอบในเรื่องรายการของใช้ และการสัง่ของเข้ามาทดแทนของใหม่เมื่อรายการ
ของใช้ต่างๆ ใกล้จะหมดลง 
- ประสานงานอย่างใกล้ชิดกันหน่วยบริการส่วนหน้าในเร่ืองการเข้าพัก     และ การ
ออกของผู้ใช้บริการ โดยเฉพาะงานที่เก่ียวข้องกับงานของหน่วยแม่บ้าน 
- บางคร้ังอาจต้องควบคุมการทําความสะอาดในตอนกลางคืน เช่น    การทําความ
สะอาดตามครัวต่างๆ หรือส่วนที่เป็นสํานักงานของโครงการและพ้ืนที่สาธารณะใน
ขอบเขตความรับผิดชอบ 

 
สรุปงานในหน่วยงานแม่บ้าน 
1.  การบริหาร 
 -  เร่ืองพนักงาน การฝึกอบรม และงบประมาณด้านค่าจ้างแรงงาน 

-  การประสานงานกับหน่วยบริการส่วนหน้า หน่วยรักษาความปลอดภัย    แผนกช่างและ  หน่วยซกั
รีด 
-  งานเกี่ยวข้องกับของหายและหาพบ 

2.  หน้าทีค่วามรับผิดชอบและพนักงาน 
-  พนักงานทําความสะอาดห้องพัก 
-  เสมียนหน่วยแม่บ้าน 
-  พนักงานห้องจัดเลี้ยง 

3.  งานควบคุมด้านผ้า 
 -  การตกแต่งให้สมบูรณ ์
 -  การเก็บรักษา 
 -  รายการของใช้ต่างๆ 
 -  การซักรีด ได้แก่ การเก็บผา้ไปซักและการส่งผ้าคืน 

4.  ห้องดอกไม้ การเตรียมกระเช้าดอกไม้เพ่ือการขาย การตกแต่งดอกไม้สําหรับห้องพัก 
ห้องจัด เลี้ยง และงานพิเศษในโอกาสอ่ืนๆ 
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5.  คนสวน ดูแลต้นไม้และสวนของโครงการ ตลอดจนเรือนพักชําต้นไม้  รับผิดชอบการ
ผลัดเปลี่ยนต้นไม้ตามสถานทีต่่างๆ ภายในโครงการ 

6.  ห้องเก็บของ รับผิดชอบในการหาสิ่งของเครื่องใช้ให้ผู้รับบริการ 
7.  สระว่ายนํ้า มีผู้รักษาความปลอดภัย เพ่ือเฝ้าดูแลเรื่องความปลอดภัยบริเวณสระนํ้า 

 
 หัวหน้าหน่วยซักรีด (LAUNDRY OFFICER)  

บทบาท บริหารงานซักรีด ทั้งที่เป็นของผู้ใช้บริการ เคร่ืองแบบพนักงานและของที่ใช้ใน 
  โครงการ 
หน้าที่        - ออกตรวจพ้ืนที่ที่อยู่ในความรับผิดชอบทั้งหมดตรวจกรรมวิธีและขั้นตอนในการปฏิบัติงานซักรีด

ให้เป็นไปอย่างถูกต้อง 
- ทําตารางการซักรีดให้ตรงกับความต้องการของแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม 
  และของหน่วยแม่บ้าน 

- ประชุมวางแผนร่วมกับแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืมและหน่วยแม่บ้าน  เพ่ือหารือเรื่องการ
ซักรีด ทําตารางและแผนปฏิบัติให้สอดคล้องกับหน่วยงานท้ังสอง   เพ่ือให้มีความสามารถใน
การรับงานพิเศษได้ 
- ดูแลการทํางานของพนักงานในหน่วย, รายงานการซักรีด, ตารางการทํางานและบันทึก
อ่ืนๆ 

- ดูแลการสอบสวนข้อร้องเรียนของผู้ใช้บริการที่มีถึงหน่วยซักรีด 
- ตรวจสอบสูตรการซักผ้า ตลอดจนแก้ไขปรับปรุง เมื่อเห็นว่าทําได้ 
สรุปงานของหน่วยงานซักรีดและพนักงานซกัรีด 
1.  การบริหาร 
  -  พนักงานและงบประมาณค่าจ้าง 
  -  วางแผนการปฏิบัติงานประจําวัน 
  -  การปฏิบัติและการควบคุมบันทึกต่างๆ 
  -  งบประมาณและการเพ่ิมเติมอุปกรณ์ 
  -  การบํารุง รกัษาและการซอ่ม 

-  ติดต่อกับแผนกบัญชี แผนกช่าง แผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม หน่วยแม่บ้านและหน่วยจัดซื้อ 
  -    แก้ไขและปรับปรุงตามข้อร้องเรียนหรือแนะนําของผู้ใช้บริการ 
2.   การเก็บและการนําส่ง 
 -    รับคําสั่งทางโทรศัพท์ 
 -    วิธีการเก็บ 
 -    ขั้นตอนการบันทึกรายละเอียดสิ่งของ 
 -    การคิดค่าบริการ 
 -  วิธีการขนส่ง 
 -    การบริการพิเศษ 
3.  การซักรีดให้ลูกค้าผู้ใช้บริการโครงการ 
 -   การแยกชนดิและทําเคร่ืองหมาย 
 -  สูตรการซัก 
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 -  การรีดและการพับด้วยเคร่ืองจักร 
 -  การแยกชนิดและการบรรจุหีบห่อ 
4.การซักรีดของโครงการ ผ้าของแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืมหน่วยแม่บ้าน 
 เคร่ืองแบบพนักงาน และงานพิเศษ เช่น การซักผ้าห่ม ผา้คลุมเตียงเป็นต้น ซึ่งมีขั้นตอนคือการแยกชนิดของ
ผ้าการซัก การทําให้หมาดและอบแห้ง  การรีดและการพับการเก็บ การจําหน่ายหมดสภาพและการเพ่ิมให้ครบ
จํานวน รวมท้ังการทดสอบ 
5.หน้าที่พนักงานซักรีด 
  -  การตรวจสอบจุดสกปรกต่างๆ 
  -  วิธีการซักและสูตรการซักผ้า 
  -  การทําให้ผ้าแห้ง 
  -  การรีดด้วยมือหรือด้วยเครื่องจักร 
  -  ผ้าชนิดพิเศษ  เช่น  ผ้าลูกไม้ ผ้าแพร ผ้าขนสัตว์ 
  -  เคร่ืองแบบพนักงาน 
 
พนักงานบริการห้องพัก ( ROOM SERVICE) 
บทบาท       บริการอาหารและเคร่ืองด่ืมให้ผู้ใช้บริการในห้องพักตามคําสั่งของผู้ใช้บริการ 
หน้าที่        -ช่วยเหลือให้การรักษาห้องหรือพ้ืนที่สําหรบับริการห้องพักโดยปฏิบัติงานที่ 

 เก่ียวกับงานแม่บ้าน เช่น กวาด ถู เช็ดพ้ืนหรืออุปกรณ์รวมถึงตู้เย็น หิ้ง  ช่องเก็บเคร่ืองมือ 
รถเข็นและอ่ืนๆ รวมทั้งความสะอาด อุปกรณ์เสิร์ฟอาหารไม่ว่าจะเป็นโลหะ หรือ เคร่ืองแก้ว 
- รับคําสั่งจากพนักงานรับคําสั่งทางโทรศัพท์ส่งใบสั่งไปยังพ่อครัวหรือบาร์เทนเดอร์ 
-เตรียมถาดหรือโต๊ะเข็นที่เหมาะสมกับรายการสั่ง รวมท้ังเตรียมอุปกรณ์บริการอาหารและ
เคร่ืองด่ืมหรืออุปกรณ์สํารองต่างๆ ที่จําเป็น 

- รับอาหารหรือเคร่ืองด่ืม แลว้นํามาจัดให้ถูกต้องตามคําสั่งโดยจัดในถาดหรือ 
    รถเข็น บทบวนคําสั่งและรายการที่จําเป็นให้ถูกต้องสมบูรณ์ 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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แผนผังองค์กร 

 
3.2  การศึกษาพฤติกรรมการใช้อาคาร 

3.2.1 ประเภทผู้ใช้โครงการและพฤติกรรม 
ภายในโรงแรมมีผู้ใช้โครงการหลายประเภท สามารถแบ่งเป็นประเภทใหญ่ๆได้ 2 ประเภท คือผู้ให้บริการ 

และผู้รับบริการ 
 1.1 ผู้ให้บริการ 
ผู้ให้บริการ คือ เจ้าหน้าที่หรือพนักงานของโครงการ มีหน้าที่เก่ียวกับการบริการในโรงแรม เป็นบริการ

แบบส่วนบุคคล คือการสนองต่อผู้รับบริการท่ีแตกต่างกันไปตามลักษณะและประสบการณ์ของผู้รับบริการ ซึ่ง
การบริการที่ดีมีผลทําให้ผู้รับบริการเกิดความประทับใจมากขึ้น 

 โดยผู้ให้บริการของโครงการ ยังสามารถแบ่งได้อีก 2 ประเภทใหญ่ๆ คือ 
1) ฝ่ายบริหาร คือ บุคคลในกลุ่มบริหารของโรงแรม เป็นระดับหัวหน้า หรือผู้ควบคุมดูแลระดับสูง 
เวลาทํางาน 08.00-21.00 น. 
เวลาพัก 12.00-13.00 น. / 18.00-18.30 น. 

พฤติกรรม  
- เดินทางมาถึงโรงแรม 
- บันทึกเวลาเข้างาน 
- ปฏิบัติงานตามหน้าที่/สถานที่ที่ได้รับมอบหมาย 
- บันทึเวลาออกจากงาน เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- เดินทางกลับ 

*หมายเหตุ กรณีผู้บริหารระดับสูง อาจมีส่วนที่จอดรถโดยเฉพาะ 
2) เจ้าหน้าที่หรือพนักงานทั่วไป คือ บุคคลที่มีตําแหน่งหน้าที่หรืองานบริการภายในโรงแรม 

เวลาทํางาน มีการทํางานแบ่งเป็น 2 ลักษณะ คือ การแบ่งผลัด 3 ผลัด และการทํางานตามเวลาปกติ  ไม่
มีการเปลี่ยนผลัด โดยแต่ละงานจะมีเวลาการทํางานแตกต่างกันไป 
 
เวลาพัก         สลับกันพักเพ่ือให้มีคนงานตลอดวัน 

พฤติกรรม  
- เดินทางมาถึงโรงแรม 
- บันทึกเวลาเข้างาน 
- เปลี่ยนเคร่ืองแบบ (Uniform) ของโรงแรม 
- ปฏิบัติงานตามหน้าที่/สถานที่ที่ได้รับมอบหมาย 
- บันทึกเวลาออกจากงาน 
- เดินทางกลับ 

 1.2 ผู้รับบริการ 
ผู้รับบริการ คือ แขกหรือลูกค้าของโรงแรม  ซึ่งแต่ละคนก็มีประสบการณ์ในชีวิตและลักษณะนิสัยต่างกัน 

จึงเป็นหน้าที่ของผู้ให้บริการที่ต้องสนองตอบความต้องการของกลุ่มผู้รับบริการเหล่าน้ี โดยแบ่งเป็น 2 ประเภท
ใหญ่ๆคือ ผู้มาพักค้างแรม และผู้มาใช้บริการร่วม 

1) ผู้มาพักค้างแรม ผู้มาพักค้างแรมท่ีโรงแรมมีหลายลักษณะ แต่กลุ่มเป้าหมายชัดเจนอยู่ที่
กลุ่มนักท่องเที่ยวlocal culture ชอบการแลกเปลี่ยนความรู้และเรียนรู้ความเป็นท้องถิ่น โดยอาจมีทั้งลักษณะ
ของนักท่องเที่ยวทั่วไปต้ังแต่วัยรุ่นจนถึงวัยกลางคน, นักท่องเที่ยวคู่รักแต่งงาน, นักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ  

การเดินทาง โดยรถส่วนตัว 

พฤติกรรม    
-  เดินเข้าสู่ RECEPTION ติดต่อเรื่องห้องพัก 
-  อาจน่ังรถบริเวณ LOBBY  
-  ไปที่ห้องพัก  
-  อาจใช้บริการอ่ืนๆของโรงแรมต่อไป 

2)  ผู้มาใช้บริการร่วม เป็นแขกทีอ่าจไม่ได้พักค้างแรมกับโรงแรม โดยอาจมาที่โรงแรมเพ่ือใช้บริการอ่ืน 
เช่น ผู้มาใช้บรกิารสปา, ร้านอาหารของโรงแรม และกิจกรรมที่ทางโรงแรมจัดไว้ 

พฤติกรรม  
ผู้มาใช้บริการพักผ่อน  
- รับประทานอาหารหรือบริการอ่ืนๆของโรงแรม 
- เข้ารับบริการต่าง ๆ ตามความต้องการ เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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- หรืออาจติดต่อที่ Lobby Hall ในส่วนสอบถามถึงบริการและกิจกรรมอ่ืน ๆ 
- เดินทางกลับ 

ผู้มาติดต่อกับแขกที่มาพักในโรงแรม 
- มาถึงโรงแรมได้ทั้งทางเรือและรถยนต์ 
- ติดต่อที่ Lobby Hall เพ่ือให้พนักงานโทรศัพท์แจ้งแขกในห้องพัก 
- น่ังรอที่ Lobby Hall หรือส่วนสาธารณะอ่ืน 
- ร่วมกิจกรรม หรือสันทนาการกับแขกในห้องพัก  
- เดินทางกลับ 

1.3 พฤติกรรมผู้ใช้อาคารในส่วนบริการต่างๆ 
 1.3.1 การศึกษาพฤติกรรมภายในส่วน Lobby Hall 
1.3.1.1 ผู้ให้บริการในส่วน Lobby Hall 
1) INFORMATION (เวลาทํางานมี 3 ผลัด คือ 8.00-16.00 น. / 16.00-24.00 / 24.00-08.00 น.) 

พฤติกรรม 
a) ทํางานอยู่ในส่วน FRONT DESK  คอยให้คําแนะนําเรื่องทั่วไปในโรงแรมและแนะนําการท่องเที่ยว 
b) หากแขกต้องการติดต่อการท่องเที่ยวในชุมชน ให้ติดต่อโดยตรงให้กับแขก 
c) รวบรวมข้อมูลสถิติลงคอมพิวเตอร์ 
d) เก็บเงินจากแขกที่ติดต่อการท่องเที่ยวลงข้อมูลส่งให้แคชเชียร์ 
2) ผู้รับบริการในส่วน LOBBY HALL 

พฤติกรรม 
a) เข้ามาสู่ Lobby Hall 
b) ติดต่อ Front Desk 
c) น่ังรอที่ส่วนพักคอย 

1.4 การศึกษาพฤติกรรมภายในส่วน Guestroom Reception 
1.4.1 ผู้ให้บริการในส่วน Guestroom Reception 
1)   ผู้ให้บริการใน Guestroom Reception มีเจ้าหน้าที่ทั้งหมด 4 คน ประกอบด้วย 

Residence Manager 1 คน, Residence Reception 2 คนและ Cashier  1 คน 
 
2) Residence Manager (เวลาทํางาน 08.00 – 21.00 น.) 

พฤติกรรม 
1. ทํางานในส่วนของ Front Desk โดยอาจยืนประจําอยู่ด้วยเมื่อมีแขกมาติดมาก หรืออาจน่ังทํางานอยู่

ส่วน Lobby Office (บริเวณโต๊ะทํางานมีตารางการทํางานพนักงาน) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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2. ดูแลรักษากุญแจห้องและกุญแจสถานที่ต่างๆในโครงการ 
3. เดินตรวจความเรียบร้อยของบริการและพนักงานในความควบคุมดูแล 
4. Residence Reception (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 08.00-16.00 น. / 16.00-24.00 น. / 24.00-

08.00 น.) 

พฤติกรรม 
a) กล่าวต้อนรับและสอบถามความต้องการของแขก 
b) แจ้งชนิดห้องพักแก่แขก ตรวจเช็คช่ือที่แขกจองไว้แล้วจากคอมพิวเตอร์ 
c) Check-In โดยให้แขกลงทะเบียน เขียน ช่ือ ที่อยู่ วัน/เดือน/ปีเกิด สัญชาติ อาชีพ การทํางาน 

ใบสําคัญประจําตัวต่างด้าว บัตรประจําตัวประชาชน ระยะเวลาและการเลิกพักในวันใด เวลาใด เรียกใบที่
ลงทะเบียนว่า “บัตรจดนามผู้เข้าพัก” 

d) หลังจากแขกลงทะเบียน พนักงานจะทําการกรอกตัวเลขอ่ืนๆเพ่ิมเติม เช่น Passport ฯลฯ และ
ตรวจสอบเอกสาร 

e) นําแขกเข้าห้องพักและมอบการ์ดให้แก่แขก   
f) ในกรณีที่ห้องพักยังไม่เรียบร้อย จะโทรศัพท์ไปแจ้ง Housekeeping เพ่ือทําความสะอาดและเตรียม

เคร่ืองด่ืมหรืออุปกรณ์อ่ืนๆให้เรียบร้อย 
g) หลังจาก Check-In เรียบร้อยแล้ว บันทึกข้อมูลบันทึกเพ่ิมเติมใน Computer เพ่ือบันทึกสถิติและ

นําไปตรวจสอบกับกองตรวจคนเข้าเมือง (สําหรับชาวต่างประเทศ) จากน้ันออกใบเสร็จของห้องพักและ
รวบรวมนําส่ง Residence Manager  

h) ในกรณีแขกต้องการย้ายห้อง ต้องตรวจสอบว่ามีห้องพักห้องใดว่างอยู่ แล้วจึงรับการ์ดคืนและให้การ์ด
ใหม่แก่แขกรวมทั้งเปลี่ยนข้อมูลในคอมพิวเตอร์และใบเก็บเงิน 

i) หากมีอุปกรณ์ที่ Front Desk เสียหาย ให้โทรศัพท์ติดต่อฝ่าย Technician มาซ่อมแซม 
 
5. Cashier 
a) รับใบเสร็จมาจาก Residence Reception ตรวจสอบความถูกต้องแล้วลงบัญชีลงในคอมพิวเตอร์ 
b) รับเงินจากแขกที่ Check-Out หน้า Front Desk 
c) เก็บเงินและแยกประเภทบัญชีก่อนส่งให้ General Cashier 
 
1.4.2 ผู้รับบริการในส่วนโรงแรม 

  ผู้รับบริการส่วนใหญ่เป็นแขกที่มาพักค้างแรมกับโรงแรม จะมีบางส่วนที่มาติดต่อรับบริการ
กิจกรรมอ่ืนๆของทางโรงแรมหรืออาจมาติดต่อขอพบกับแขกที่มาพักค้างแรมกับโรงแรม 

ผู้ใช้บริการที่มาพักค้างแรม 
 
พฤติกรรม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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a) ผู้ใช้บริการเข้ามาสู่ Guestroom Reception 
b) ติดต่อที่ Front Desk กับ Reception และลงทะเบียน 
c) อาจน่ังรอที่ Guestroom Lobby 
d) นําแขกเข้าห้องพักและมอบการ์ดให้แก่แขก   
e) เมื่อ Check-Out จะติดต่อที่เคาท์เตอร์ Front Desk และจ่ายเงิน คืนการ์ด 
 
1.4.3 การศึกษาพฤติกรรมภายในส่วน RESTAURANT 
เวลาเปิดทําการร้านอาหาร 08.00 – 23.00 น. 
เวลาเปิดทําการเฉพาะส่วนตัว เปิดตลอด 24 ชม. 
1.4.3.1 ผู้ให้บริการในส่วน RESTAURANT  
ผู้ให้บริการในส่วน RESTAURANT FOOD&BEVERAGE MANAGER (เวลาทํางาน 08.00-21.00 น.) 

 พฤติกรรม 
1. คอยดูแลมาตรฐานและคุณภาพของอาหารและเคร่ืองด่ืม 
2. รับนโยบายจากฝ่ายบริหารมาปรับปรุงบริการ 
3. จัดทํารายงานงบประมาณ รายงานอาหารและเคร่ืองด่ืมโดยบันทึกข้อมูลลงในคอมพิวเตอร์ แล้วส่งให้ 

GENERAL CASHIER ต่อไป 
4. สั่งรายการเคร่ืองด่ืมให้มาจัดส่ง 
5. เก็บเงินจาก CAPTAIN 
 
1) CHEF (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.)     
พฤติกรรม 
1. กํากับดูแลด้านการเตรียมและผลิตอาหารทั้งหมด 
2. รับรายการอาหารที่สั่งและวัตถุดิบที่เตรียมแล้วมาจากผู้ช่วย(SOUS CHEF) เพ่ือประกอบอาหาร 
3. รับคําสั่งจากฝ่ายบริหารมาปรับปรุงการบริการเสมอ 
 
2) SOUS CHEF  

 (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.) 
พฤติกรรม 
1. รับรายการอาหารที่สั่งจาก WAITER 
2. เตรียมวัตถุดิบในการประกอบอาหารให้ CHEF 
3. สําหรับอาหารใส่บาตรพระตอนเช้า จะจัดทําตามที่  FOOD&BEVERAGE จัดไว้ให้ โดยผลัด 01.00-

09.00 น. เป็นผู้จัดเตรียม 
4. ผลัด 01.00-09.00 น.เตรียมวัตถุดิบในการทําอาหารเช้าสําหรับแขกที่มาพักแรมโรงแรมด้วย เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5. คอยตรวจตราอาหารสดและอุปกรณ์ในครัว หากเกิดการชํารุดให้แจ้ง FOOD&BEVERAGE 
MANAGER  

6. จัดซื้ออาหารสดและวัตถุ ดิบการทําอาหารเอง แต่เคร่ืองด่ืมต้องแจ้งต่อ FOOD&BEVERAGE 
MANAGER 

3) CAPTAIN 

 (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.) 
พฤติกรรม 
1. เก็บเงินและออกใบเสร็จตามรายการอาหาร ใช้คอมพิวเตอร์ออกใบเสร็จและบันทึกข้อมูล 
2. เดินตรวจความเรียบร้อยบ้าง เพ่ือควบคุมการทํางานทั้งหมดและดูแลผู้มาใช้บริการให้ประทับใจ 
3. ก่อนเปลี่ยนผลัด จะทําข้อมูลรวบรวมเตรียมส่งให้กับ FOOD&BEVERAGE MANAGER 
4) WAITER 

(เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.) 
พฤติกรรม 
(กรณีผู้ใช้บริการรับประทานที่ร้าน) 
1. ต้อนรับผู้มาใช้บริการด้วยความย้ิมแย้ม แนะนําที่น่ังให้ 
2. หยิบเมนูจากส่วน SERVICE ให้ผู้ใช้บริการตามจํานวนคน 
3. รับรายการอาหารจากผู้ใช้บริการส่งไปยัง CAPTAIN และครัวอย่างละชุด 
4. รับอาหารจากครัวมาเสิร์ฟที่โต๊ะผู้ใช้บริการ 
5. เก็บกวาด ทําความสะอาดโต๊ะเมื่อแขกจ่ายเงินและลุกออกไป 
6. ในกรณีอาหารเช้าสําหรับแขกผู้มาพัก ต้องจัดเตรียมพ้ืนที่ 

 
(กรณี ROOM SERVICE) 
1. รับโทรศัพท์การสั่งอาหารโดยตรงจากผู้เข้าพักโรงแรม 
2. ส่งรายการไปที่ครัวและที่ RESIDENCE RECEPTION โดยผ่านทาง CAPTAIN 
3. เก็บภาชนะทุกเช้าจากห้องพัก 

 
1) CLEANER 

 (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.) 
พฤติกรรม 
1. รับภาชนะที่เก็บกวาดจาก WAITER 
2. ล้างภาชนะในอ่างล้างและนําไปควํ่าที่ตะแกรง 
3. เช็ดทําความสะอาดภาชนะและจัดเรียงให้เรียบร้อย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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4. คอยตรวจภาชนะที่ได้รับความเสียหายแล้วรายงานกัปตัน 

1.4.4.2 ผู้รับบริการส่วน RESTAURANT 
  แบ่งตามการบริการและช่วงเวลาได้ 2 ลักษณะคือผู้ใช้บริการท่ีร้านและผู้ใช้บริการ ROOM 

SERVICE 
1) ผู้ใช้บริการที่ร้าน 

 มีทั้งผู้ที่เป็นบุคคลภายนอกและผู้ที่ค้างแรมกับโรงแรม 
พฤติกรรม 
1. สอบถาม WAITER ถึงที่น่ังที่ว่างพอกับจํานวนคน 
2. รับเมนูจาก WAITER มาอ่านและสั่งรายการอาหาร 
3. รับประทานอาหาร 
4.  เรียก WAITER เก็บเงินและจ่ายเงิน 
 
2) ผู้ใช้บริการจาก ROOM SERVICE 

 พฤติกรรม 
1. อ่านเมนูจากภายในห้องพัก 
2. โทรศัพท์สั่งรายการอาหาร 
3. รอรับอาหารมาส่งที่ห้องพัก 
4. จ่ายเงินรวมกับใบเสร็จห้องพักเมื่อ CHECK-OUT 
1.5 การศึกษาพฤติกรรมภายในส่วน BACK OF THE HOUSE, OFFICE 

ในส่วนน้ีเป็นส่วนของผู้ให้บริการเท่าน้ัน ไม่มีส่วนของผู้รับบริการเข้ามาเก่ียวข้อง 
1.5.1 BACK OF THE HOUSE  

  ผู้ให้บริการส่วน BACK OF THE HOUSE มีทั้งหมด  6 คนประกอบไปด้วย ROOM MAID 3 
คน, LAUDRY 2 คน และ TERCHINIAN 1 คน 

  1) ROOM MAID  
  (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.) 
   
 
พฤติกรรม 
  1. ทําความสะอาดห้องพัก โดยหยิบอุปกรณ์จากส่วนเก็บของ(ใกล้ห้องพัก) โดยรับข้อมูลจาก 

RESIDENCE RECEPTION ทางโทรศัพท์ 
  2. ทําความสะอาดสถานที่ทั่วไป 
  3. นําผ้าจากสถานที่ที่ทําความสะอาดกลับมาให้ LAUNDRY 
  4. รับผ้าจาก LAUDRY ไปจัดสถานที่ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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2) LAUNDRY  
  (เวลาทํางาน 08.00-19.00 น.) 
  พฤติกรรม 
  1. ซักรีดเสื้อผ้าจากส่วนต่างๆของโครงการ 
  2. จัดแยกหมวดหมู่ผ้า 
  3) TECHNICIAN 
  (เวลาทํางานมี 3 ผลัดคือ 09.00-17.00 น. / 17.00-01.00 น. / 01.00-09.00 น.) 
  พฤติกรรม 
  1.ตรวจตราความเรียบร้อยอาคารสถานที่และสาธารณูปโภคท้ังโครงการ 
  2.อาจรับโทรศัพท์จากฝ่ายต่างๆให้ไปซ่อมแซมส่วนต่างๆท่ีชํารุด 
  3.คอยรายงานให้ RESIDENCE MANAGER รับสาย 
  1.5.2 OFFICE  
  ผู้ให้บริการในส่วน OFFICE มีทั้งหมด 4 คน ประกอบไปด้วย MANAGER DIRECTOR 1 คน, 

MD ASSISTANT 1 คน, CHIFT ACCOUNT 1 คน และ GENERAL CASHEIR 1 คน 
  ผู้ให้บริการเหล่าน้ีมีพฤติกรรมการทํางานใกล้เคียงกัน คือมีทั้งที่ใช้คอมพิวเตอร์บันทึกและ

ตรวจสอบข้อมูลทั่วไป รวมท้ังบางคร้ังยังเดินตรวจตราความเรียบร้อย สํานักงานส่วนน้ีอาจแยกออกจาก BACK 
OF THE HOUSE 

1.6 การศึกษาพฤติกรรมภายในโรงแรม 
พฤติกรรมส่วนใหญ่เป็นพฤติกรรมของผู้รับบริการมาพักผ่อน 
 พฤติกรรม 
1. เปิดกุญแจเข้ามาในห้อง 
2. วางสัมภาระแล้วน่ังพักผ่อน 
3. เข้าห้องนํ้า / อาบนํ้า 
4. แต่งตัว / เปลี่ยนเสื้อผ้า 
5. นอนหลับ 
6. น่ังเล่นชมบรรยากาศ 
7. อาจสั่งอาหารจาก ROOM SERVICE มารับประทานในห้อง 

มาตรฐานอัตรากําลังคนโดยทั่วไปแบ่งออกเป็น  4  ระดับด้วนกันคือ 
ระดับที่  1  งานที่ไม่ต้องใช้เทคนิค ได้แก่ พนักงานยกกระเป๋า พนักงานทําความสะอาด  พนักงาน
โทรศัพท์ เสมียน และพนักงานผู้ช่วยในครัว 
ระดับที่  2  งานที่ใช้เทคนิคปานกลาง ได้แก่ งานผสมเคร่ืองด่ืม หัวหน้าพนักงานรับใช้  เลขานุการ 
พนักงานบัญชี ผู้ช่วยแม่บ้าน    
ระดับที่  3  งานทีเหนือกว่าระดับเทคนิค ได้แก่ ผู้จัดการแผนกอาหารและเครื่องด่ืม  ผู้จัดการแผนก
ต้อนรับ วิศวกร หัวหน้าแผนกบัญชี ผู้จัดการแผนกบุคคล แม่บ้านพ่อครัว   

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ระดับที่  4  งานบริหาร ได้แก่ ผู้จัดการใหญ่รองผู้จัดการฝ่ายจัดการ รองผู้จัดการฝ่ายการเงิน ฝ่าย
การตลาด   
 
 

 
พฤติกรรมของผู้รับบริการ (overall) 

 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



96 
 

พฤติกรรมของผู้ให้บริการ (overall) 
 

พฤติกรรมของผู้ให้บริการและใช้บริการในส่วน lobby  
พฤติกรรมของผู้ให้บริการและใช้บริการในส่วนร้านอาหาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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พฤติกรรมของผู้ให้บริการและใช้บริการในส่วน café 

พฤติกรรมของผู้ให้บริการและใช้บริการในส่วน spa 
 
พฤติกรรมของผู้ให้บริการในส่วนห้องพัก  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.3 การวิเคราะห์พ้ืนที่ใช้สอยในโครงการ 
ลักษณะความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ใช้งานทั้งหมด 

โดยมีการกําหนดความสัมพันธ์ในส่วนต่างๆและมีการจัดให้พ้ืนที่ทั้งหลายเกิดการใช้ประโยชน์อย่าง
สูงสุดและเกิดความต่อเน่ืองแสดงได้จากแผนภูมิรูปวงกลม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ลักษณะความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ส่วน LOBBY 

ตารางและแผนผังแสดงความสัมพันธ์ของ LOBBY 
 

ลักษณะความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ส่วนร้านอาหาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ลักษณะความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ส่วน CAFE 
 

 
ลักษณะความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ส่วน SPA 
ลักษณะความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ส่วน GUESTROOM 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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การบริหารพ้ืนที่และทรัพยากร 

กิจกรรมที่เกิดขึ้น พ้ืนที่ใช้สอยเพ่ือสนองกิจกรรม 
1.  ติดต่อสอบถาม ส่วนประชาสัมพันธ์ 
2.  จองห้องพัก แผนกรับรองหอพัก 
3.  ลงทะเบียนห้องพัก แผนกทะเบียน 
4.  เคลื่อนย้ายสัมภาระ แผนกสมัภาระ 
5.  พักคอย ส่วนน่ังพักคอย 
6.  ฝากของ   แผนกรับฝากของมีค่า 
7.  CHECK – OUT, CHECK-OUT แผนกการเงิน 
8.  เข้าห้องนํ้า W.C. 

 
กิจกรรมในส่วน  Lobby   

 
 

กิจกรรมที่เกิดขึ้น พ้ืนที่ใช้สอยเพ่ือสนองกิจกรรม 
1.  มองหาที่น่ัง โถงทางเข้า  +  ส่วนต้อนรับ 
2.  น่ังสั่งรับประทานอาหารและเคร่ืองด่ืม SITTING  AREA  บาร์เคร่ืองด่ืม  KITCHEN 
3.  อ่านหนังสอื BOOK SHELF 
4.  คิดเงินค่าบริการ COUNTER  CASHIER 
5.  เข้าห้องนํ้า W.C. 

กิจกรรมในส่วน Lounge & Reading corner 
 

กิจกรรมที่เกิดขึ้น พ้ืนที่ใช้สอยเพ่ือสนองกิจกรรม 
1.  มองหาที่น่ัง โถงทางเข้า  +  ส่วนต้อนรับ 
2.  สั่ง / รับประทานอาหาร PUBLIC  DINING  AREA  KITCHEN 
3.  รับประทานอาหารแบบส่วนตัว PRIBAAATE  DINING  AREA 
4.  เรียกใช้บริการเสริม SERVICE  STATION 
5.  คิดเงินค่าบริการ COUNTER  CASHIER 
6.  เข้าห้องนํ้า W.C. 

กิจกรรมในส่วน  Restaurant 
 

กิจกรรมที่เกิดขึ้น พ้ืนที่ใช้สอยเพ่ือสนองกิจกรรม 
1.  เดินเข้าสู่สว่น  SPA โถงทางเข้า 
2.  ติดต่อใช้บริการ ส่วนต้อนรับ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.  น่ังรอบุคคลอ่ืน ส่วนพักคอย 
4.  ชําระล้างร่างกาย ห้องนํ้าและห้องอาบนํ้า 
5.  แช่ไวน์ อ่างจากุชช่ีแช่ไวน์ 
6.  เปลี่ยนเคร่ืองแต่งกาย ห้องเปลี่ยนเคร่ืองแต่งตัว 
7.  ใช้บริการในรูปแบบต่างๆ ห้องเซาว์น่า  ห้องอบไอนํ้า  แช่อ่างนํ้า  นวด 

เตียงนวด 
กิจกรรมในส่วน  Spa 

 
กิจกรรมที่เกิดขึ้น พ้ืนที่ใช้สอยเพ่ือสนองกิจกรรม 

1.  นอนหลับ SLEEPING  AREA 
2.  อาบนํ้า BATH  ROOM 
3.  แต่งตัว DRESSING  AREA 
4.  ดูทีวี  พักผอ่น RECREATION  AREA 
5.  พักผ่อนกลางแจ้ง OUTDOOR  RECREATION  AREA 

 
ตารางที่ 3.10กิจกรรมในส่วน  Guest room 

 
 
3.5 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของโครงการท่ีต้องการ 
พ้ืนที่ lobby 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



103 
 

พ้ืนที่รับประทานอาหาร 
 
พ้ืนที่spa 

 
พ้ืนที่community outdoor 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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พ้ืนที่ห้องพักประเภทต่างๆ 
Suite type 

 
Garden type 
 

 
Deluxe type 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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PIE CHART 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เป็นการบอกขอบเขตของพ้ืนที่ที่จะใช้ในโครงการทั้งหมดเพ่ือนําไปออกแบบ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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การวิเคราะห์ขนาดพ้ืนที่และการสัญจร 
 

การวิเคราะห์กลุ่มพ้ืนที่ความสัมพันธ์ 
 
 

 
แนวความคิดในการออกแบบ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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คือการสื่อถือการใช้พ้ืนที่ที่ส่วนบุคคลของคนแต่ละประเภทโดยการเล่าเรื่องด้วยพ้ืนที่และที่ว่างในการ
ออกแบบมาเช่ือมความสัมพันธ์ให้เข้าด้วยกัน 

 

 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บทที่ 4  
ระบบสภาพแวดล้อมภายใน 

ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและโครงสร้าง 

 
โดยเป็นอาคารซ่อมบํารุงที่เก่าแก่ที่สุดในพ้ืนที่มีการสร้างอาคารน้ีเพ่ือประกอบกิจการอู่ต่อเรือ

ของกัปตันบุชสร้างเมื่อราวสมัยรัชกาลที่  5  ในอดีตใช้สําหรับซ่อมบํารุงอะไหล่ของเรือประเภทต่างๆ 
รูปด้านข้างของตัวอาคารโดยท่ีอาคารด้านนี้จะหันอาคารขนาบไปกับอู่ต่อเรือและเป็นอาคาร

ลักษณะแนวยาวโดยอาจจะมีการปรุงปรุงตัวอาคารให้เหมาะสมกับการใช้งานในลักษณะของอาคารที่
เป็นประเภทของโรงแรมเพ่ือให้ได้ประสิทธิภาพในการใช้งานเน่ืองจากอาคารเป็นอาคารที่มีพ้ืนที่การใช้
สอยที่ยังไม่ตอบรับกับพฤติกรรมที่จะเกิดขึน้  โดยโครงสรา้งอาจะมีการปรับแก้หรือเพ่ือบางส่วนเข้าไป
เพ่ือให้รองรับกับงานออกแบบที่จะเกิดขึ้น 

 
 
4.1ระบบแสงสว่างในการตกแต่งภายใน 
แสงเป็นองค์ประกอบหน่ึงที่สําคัญในงานตกแต่งภายใน แสงไฟนอกจากจะให้ความสว่างในการ
มองเห็นแล้ว ยังมีผลต่อความรู้สึกทําให้เกิดความน่าสนใจได้ ซึ่งในการออกแบบแสงไฟภายใน ต้อง
คํานึงถึง 

- คุณภาพ หรือความสว่างของไฟที่สามารถเปลี่ยนได้ 
- คุณสมบัติของการสะท้อนของวัสดุไม่เท่ากัน 
- ตําแหน่งที่ต้ังของดวงไฟ 
- สี และเงาที่จะเกิดขึ้นบริเวณโดยรอบ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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       แสงประดิษฐ์ นับเป็นสิง่ที่มีบทบาทสําคัญในการตกแต่งภายใน เรียกว่าเป็นเคร่ืองมือกลไกใน
งานสถาปัตย์ ( Tool of the Architech )แสงประดิษฐ์เป็นสิ่งที่ความเจริญก้าวหน้าทางวิทยาศาสตร์ 
และเทคโนโลยี สร้างสรรค์ขึ้นมา โดยมีหลายแบบ หลายลักษณะ ในปัจจุบันแทบทุกมุมโลกใช้แสง
ประดิษฐ์ในการช่วยจัดแสดง (Display)และสร้างบรรยากาศภายใน อันเป็นประโยชน์ต่อยอดขายและ 
การดึงดูดลูกค้า 
 
ปัจจัยในการติดต้ังเบ้ืองต้น 

1. ความกว้างของห้อง ห้องที่กว้างมากต้องการแสงสว่างมาก เพ่ือขจัดความมืดและเงา 
แสงสว่างต้องมีความเข้มสม่าํเสมอเท่าๆกัน โดยต้องมีจุดกําเนิดไฟที่มากกว่า 2 
ตําแหน่งขึ้นไป ถ้าจะให้สม่ําเสมอ ควรแบ่งพ้ืนที่ทั้งหมดของเพดาน เป็นตารางสี่เหลี่ยม 
เรียกว่า จินตภาพตาราง 

2. การแบ่งพ้ืนที่ต้องขึ้นอยู่กับความสูงของเพดาน พ้ืนที่ของจินตภาพเพดานต้องมีขนาด
เท่ากัน หรือเกือบเท่ากับความสูงของเพดาน สําหรับที่ทํางานท่ไม่มีไฟเฉพาะตามโต๊ะ
ทํางาน ความกว้างของจินตภาพตารางต้องแคบลงไปตามความสูงของเพดาน 

3. ระยะห่างระหว่างดวงไฟ  สําหรับการส่องสว่างโดยตรง การพิจารณาขึ้นอยู่กับความสูง
ของเพดาน ความกว้างของวงห้อง และการส่องสว่างโดยทางตรงหรือทางอ้อมสําหรับ
ทางปฏิบัติ ระยะห่างของดวงไฟจะใกล้เคียงกับความสูงของเพดาน  

4. ข้อพิจารณาสิ่งแวดล้อมกับการติดต้ังดวงไฟ 
- หลีกเลี่ยงการมองเห็นที่มาของแสงโดยตรง 

                 - หลีกเลี่ยงการสะท้อนกลับของวัตถุผิวเงา 
                 - หลีกเลี่ยงการสะท้อนกลับของกระจก 

- กําหนดให้มสีว่นที่มีแสงสว่างและเงาพอเหมาะเพ่ือการมองเห็นได้
ชัดเจน การที่มีเงาสะท้อนของแสง จะทําใหม้ีปัญหาในการมองเห็น 

                 - พิจารณาปรมิาณของแสง ที่จะนํามาใช้ในแต่ละบริเวณ 
5. ลักษณะและวิธีการติดต้ังแหล่งกําเนิดแสง 

                 - CEILING MOUNTED FITTING คือ ชนิดติดใต้ฝ้าเพดาน 
                 - CEILING RECESSED UNITS คือ ชนิดฝังในฝ้าเพดาน 

- SESPENDED FITTING คือชนิดแขวนหรือห้อยจากฝ้าเพดาน 
                 - WALL BRACKETS คือ ชนิดติดผนัง หรือที่เรียกว่า ไฟกิ่ง 
                 - PORTABLE FITTING คือ ชนิดที่เคลื่อนย้ายได้ 

6. การติดต้ังไฟจากเพดาน 
                 - ติดต้ังสปอตไลท์ ให้ส่องตรงจุด ที่ต้องการเน้นหรือโชว์ 
                 - ให้แสงจากโคมไฟผ่านวัสดุกรองแสงเสียก่อน เพ่ือจะได้ไม่เกิดเงาเข้ม เพราะ

ความถ่ีของแสงไฟมีสูง 
                 - ซ่อนไฟใต้เพดานหลายดวง จะทําให้ไม่เกิดเงาเข้ม และให้ความสว่างทั่วถึง 
                 - ให้แสงสะท้อนจากเพดานกระจายลงมา ช่วยลดความจ้าของแสง  

- ในกรณีที่ติดต้ังไฟใต้เพดาน การออกแบบติดต้ังควรจะมี แผ่นไม้ 
หรือวัสดุที่ไม่ให้แสงเข้าตาโดยตรง 
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4.1.1 การใช้แสงสว่างภายใน 
การให้แสงสว่างภายในโรงแรม ต้องเข้าใจพฤติกรรมของผูใ้ช้บริการและผู้ให้บริการเป็นหลัก โดย
จะต้องศึกษากิจกรรมของพ้ืนที่แต่ละพ้ืนที่ว่ามีอะไรบ้าง รวมถึงทําความเข้าใจคุณลักษณะ และ
คุณสมบัติของไฟแต่ละชนิดด้วย เพ่ือให้การติดต้ังและออกแบบส่งผลให้เกิดความงามและความโดเด่น
ในบริเวณท่ีต้องการ 
1. การใช้แสงไฟประดิษฐ์ในสว่นโถงรับรอง(LOBBY) 
                     เป็นส่วนบริการที่ใช้ต้อนรับผู้ใช้บริการ สว่นบริการที่มีอยู่คือ แผนกสอบถาม แผนก
ต้อนรับ ที่โทรศัพท์ ห้องนํ้า ส่วนน่ังพักคอย อาจมีดนตรี หรือจําหน่ายเครื่องด่ืม โถงพักคอยถือเป็น
ส่วนแนะนําตัวของโรงแรมอยู่ในระดับใด การใช้แสงสว่างในส่วนน้ี ควรจะสว่างพอสมควร ไม่จ้า
เกินไป เพราะจะทําให้ผู้ทีม่าอยู่ไม่ได้นาน ถ้ามือเกินไปก็จะไม่มีใครกล้าน่ัง เพราะรู้สึกเหมือนสถานที่
กําลังซ่อมบํารุง ห้ามเข้า ยังไม่เรียบร้อย หรอืบกพร่องไป การใช้แสงสําหรับบริเวณโถงพักคอย ใช้ได้
ทั้งแสงประดิษฐ์และแสงธรรมชาติ เพราะเป็นส่วนที่อยู่ด้านหน้าของโรแรม และเปิดบริการทั้งวันทั้ง
คืน สําหรับกลางวันถ้าใช้แสงธรรมชาติช่วยก็จะเป็นการดี และประหยัด ทั้งยังมีความสวยงามตาม
ธรรมชาติ การใช้แสงไฟประดิษฐ์กับส่วนโถงรองรับน้ี ใช้ได้กับไฟเกือบทุกประเภท โดยแยกเป็นส่วย
ต่างๆดังน้ี 
ส่วนประชาสัมพันธ์ลักษณะเฟอร์นิเจอร์ มักจะเป็นเคาท์เตอร์ ดวงไฟจึงเป็นแบบติดเพดานหรือห้อย
เพดานให้ลําแสงสาดลงด้านล่าง เพ่ือให้ความสว่างหน้าเคาท์เตอร์ และแสงจะต้องไม่พุ่งเข้าสายตาคน 
                .ส่วนพักคอย  ลักษณะการตกแต่งจะมีโซฟาและโต๊ะกลาง การใช้แสงมทีัง้แบบโคมไฟ
ห้อย โคมต้ังโต๊ะ ไฟติดผนัง และไฟเพดาน ลักษณะโคมไฟควรจะกระจายแสง ทั้งส่องขึน้ และลง 
กระจายออกรอบด้าน สําหรับไฟต้ังโต๊ะระวังอย่าให้แสงกระจายออกรอบข้างมาเข้าตา ตรงที่น่ังโซฟา
ควรจะส่องขึ้นและลงเท่าน้ัน 
บริเวณโทรศัพท์ และทางเดินเข้าห้องนํ้า  ควรใช้แสงไฟปานกลาง เพ่ือให้เห็นทางเท่าน้ันพอ เพราะคน
ที่โทรศัพท์ชอบความเป็นส่วนตัว และพฤติกรรมของคนทีเ่ข้าออกห้องนํ้าก็ไม่ชอบให้มีแสงสว่างจ้า ทาํ
ให้รู้สึกเขิน 
                 โดยสรุปแล้ว สว่นโถงรับรองน้ี เป็นบริเวณท่ีใช้ไฟได้หลายประเภท เพราะเป็นส่วนที่มี
ปลีกย่อยหลายส่วน การใช้ไฟมีหลายประเภทที่เหมาะสมกัน คือ การใช้ไฟหลายดวงแต่ว่าแต่ละดวงมี
กําลังสิองสว่างน้อย แต่เมื่อรวมกันแล้วได้ความสว่างที่เหมาะสม สวยงาม แต่ที่ต้องระวังคือ อย่าให้ผู้
ที่มาใช้บริการรู้สึกว่าดวงไฟมากเกินไป จะทําให้รู้สึกร้อน หรือน่ากลัว ไม่อยากเข้าใกล ้ต้องไม่ห้อยโคม
ไฟให้ตํ่านัก ในกรณีที่เพดานตํ่าจะทําให้รู้สกึไม่สบายตา  
 
               2 การใช้แสงไฟประดิษฐ์ในส่วนภัตตาคาร (RESTAURANT) 
                  ภัตตาคารเป็นส่วนจําหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมเป็นเวลาเฉพาะ การให้แสงไฟในส่วน
น้ีจะขึ้นกับลักษณะของการออกแบบว่าเป็นภัตตาคารประเภทใดให้บริการอาหารประเภทใด และมี
แนวความคิดในการออกแบบอย่างไร โดยภัตตาคารภายในโครงการน้ีจะให้ความสําคญักับการ
ให้บริการอาหารในมื้อค่ําค่อนข้างมาก ฉะนั้นการให้แสงสว่างในส่วนน้ีจึงเป็นสิ่งที่สําคัญอย่างย่ิง  
                  แสงทีใ่ช้ภายในภัตตาคารเป็นตัวที่ช่วยเสริมสร้างบรรยากาศ ใช้ในการเน้นจุดที่สําคัญ 
การเลือกใช้ไฟในภัตตาคารนิยมหลอดไฟชนิดมีไส้ (INCANDESCENT) เน่ืองจากหลอดไฟชนิดน้ีให้แสง
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สว่างที่ค่อนไปทางสีแดง-เหลอืง ซึ่งส่งผลใหเ้กิดความรู้สึกอบอุ่นเป็นกันเอง ส่งเสริมให้อาหารน่า
รับประทานมากข้ึน มากกว่าหลอดไฟนีออน การให้แสงสว่างภายในภัตตาคารมักจะใช้แสงหลายๆ
ชนิดรวมกัน แล้วแต่ลักษณะของการออกแบบและ ประโยชน์ใช้สอย การให้แสงสว่างเฉพาะโต๊ะ
อาหารทําให้รู้สึกเป็นส่วนตัวได้ นอกจากน้ีการติดต้ังวงจรไฟฟ้าแบบพิเศษ เช่น สวิทซ์สาํหรับหร่ีแสง
น้ัน มีประโยชน์ในการใหแ้สงสว่างกับภัตตาคารเป็นอย่างมาก เพราะจะปรับให้สว่างหรือสลัวลงได้ 
และการจัดแสงในบริเวณท่ีต้องการเน้นให้มีความสว่างเหมาะสม ก็จะทําให้ภัตตาคารดูโดดเด่น และ
สวยงามขึ้น  
 
3.  การใช้แสงไฟประดิษฐ์ในส่วน LOUNGE  
                   เป็นส่วนให้บริการอาหารอย่างเป็นกันเอง  เน้นการให้บริการอาหารแบบรวดเร็ว 
บรรยากาศโดยรวมจึงควรสบายๆเป็นกันเอง ไม่ควรหรูหราเกินไปนักการให้แสงสว่างในส่วนน้ีควรให้
แสงสว่างปานกลาง มีความสว่างทั่วทั้งบริเวณ ไม่ควรเล่นแสงไฟเป็นจุดๆให้มากนัก หากเป็นไปได้  
ควรดึงแสงสว่างจากธรรมชาติเข้ามาใช้ในส่วนน้ีมากๆ ก็จะเป็นผลดีทั้งในเร่ืองของความประหยัด และ
ยังช่วยให้บรรยากาศโดยรวมดู สบายข้ึนอีกด้วย การเลือกใช้หลอดไฟน้ันอาจเลือกใช้ทั้งหลอดไฟแบบ
มีไส้ (INCANDESCENT) ร่วมกับหลอดไฟนีออน(FLUORESCENT) ไม่ว่าจะใช้ไฟแบบใดก็ตาม สิ่งที่
ต้องคํานึงถึงก็คือ ระวังการติดต้ังไฟที่จะสะท้อนเข้าตาผู้มารับประทานอาหาร 
 
            4.  การใช้แสงไฟประดิษฐ์ในส่วนสปา (SPA) 
เพ่ือเน้นบรรยากาศในห้องสปา และใช้แสงธรรมชาติในส่วนพักผ่อน 
 
            5. การใช้แสงไฟประดิษฐ์ในส่วนหอ้งพัก (GUESTROOM) 
                ใช้แสงประดิษฐ์ในเวลากลางคืนเพ่ือช่วยให้เกิดแสงเงาและมีบรรยากาศที่สวยงาม และ
แสงธรรมชาติในเวลากลางวัน 
 
4.2การใช้สีออกแบบสถาปตัยกรรมภายในอาคาร 
 
  สีต่างๆ มีอิทธิพลอย่างแรงกล้าต่อจิตใจมนุษย์เป็นเหตุให้เกิดอารมณ์เปลี่ยนแปลงได้
หลายอารมณ์ ทั้งร้อนแรง อบอุ่นและชุ่มช้ืน เยือกเย็น กระปรี้กระเปร่า   เป็นต้น สําหรับในด้านการ
ตกแต่งภายในจําเป็นอย่างยิ่งที่จะต้องรู้ถึงจิตวิทยาของสีว่าสีใดให้ความรู้สึกอย่างไร เพราะการใช้สีให้
คล้อยตามไปกับหน้าที่ ประโยชน์ใช้สอยของสถานที่น้ันๆ  ทําให้การใช้สมีีประสิทธิภาพดีขึ้นและใน
บางเวลาก็ช่วยแก้ความรู้สึกทีร่้อนอบอ้าว   อาจแก้ด้วยสีที่ให้ความรู้สึกเย็นสบายทําให้คลายร้อนไปได้ 
  อันที่จริงแล้วอิทธิพลของสีทีก่ระทบจิตใจของเราจะรู้สึกไม่เหมือนกันทกุคน   ทั้งน้ี
เพราะในการตกแต่งภายใน ควรจะคํานึงถึงคุณลักษณะและความรู้สึกในเรื่องสีด้วย  เช่น 
 -   สีสามารถสร้างความรู้สึกว่าเข้าใกล้หรือหา่งออกไปคือ สีอุ่น ดูแล้วรู้สึกเข้าใกล้ตัวแต่
สีเย็นดูแล้วออกห่างจากตัว 
 -   สีบางสีอาจไม่น่าดูเมื่อใช้กับพ้ืนที่มากๆ แต่เสริมให้น่าดูแก่สีอ่ืนๆเมื่อใช้ในพ้ืนที่เล็กๆ 
เช่น สีส้มสดบนพ้ืนที่สีเขียวเข้ม 
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 -   เมื่อใช้สีเข้มจัดคู่กับสีอ่อนจัดจะดูเด่นมีชีวิตชีวากว่าการใช้สีที่มีความเข้มใกล้เคียงกัน
ไว้ด้วยกัน 
 -   ความเด่นของสีจะเกิดขึ้นเมื่อใช้สีต่างกันในเน้ือที่หรือปริมาณไม่เท่ากัน   เพราะการ
ใช้ส ี แต่ละสีในปรมิาณเท่ากันหมด หรือเน้ือที่เท่าๆ กันทั้งหมด จะเกิดความน่าเบ่ือหรือการ
 ตัดกันอย่างรุนแรง 
 
4.2.1.   จิตวิทยาการใช้สี 
 สีมีปฏิกิริยาต่อความรู้สึกของมนุษย์โดยตรง เช่น 
 -   สีเทา ให้ความรู้สึกเคร่งขรึมสุภาพผู้ดี เรียบร้อยเงียบสงัด 
 -   สีดํา  ให้ความรู้สึกลึกลับ มืด ทุกข์โศกน่ากลัว ให้ความแข็งแกร่งมีพลงั 
 -   สีขาว  ให้ความรู้สึกสะอาด บริสุทธ์ิ ปราศจากมลทิน เปิดเผย 
 -   สีแสด  ให้ความรู้สึกต่ืนเต้น เร้าใจ สนุก อันตรายเบิกบาน ต้อนรับ   
 รบกวนไม่สบายใจแทรกอยู่ 
 -   สีเหลืองให้ความรู้สึกเปรี้ยว ร่าเริง ดีใจ มีอํานาจ ชักจูง ความมั่งค่ัง 
 -   สีแดง  ให้ความรู้สึกมั่งค่ัง สมบูรณ์ความสวย ความสุข ด้ือร้ันท้าทาย    กระตุ้นความ
หวาน ความอบอุ่น กระตือรือร้น ร้อน ดุร้าย แรงกล้า 
 -   สีนํ้าเงิน ให้ความรู้สึกสุภาพ ถ่อมตนหนักแน่น เยือกเย็น สุขุม คงสภาพ    
 มีฐานันดรศักด์ิ มั่นคง 
 -   สีเขียว ให้ความรู้สึกร่าเริง สดช่ืน กระชุ่มกระชวย สุขุมเยือกเย็น สันติ    
 
4.2.2. การศึกษาลักษณะของสี 
 สีแดง   ให้ความรู้สึกมั่งค่ังสมบูรณ์ ชวนลุ่มหลง การให้สกุลสีแดงแต่เพียงเล็กน้อยจะทําให้
เป็นตัวเด่นสําหรับภายในอาคารสีแดงไม่เพียงแต่ให้ความรู้สึกต่ืนเต้นเท่าน้ันแต่ให้ความรู้สึกเร้าใจได้
เหมือนกัน นอกจากน้ียังสามารถจะเป็นภัยทางด้านจิตวิทยาได้   เช่น ดวงไฟสีแดงใช้ในการอัดรูป จะ
มีความรู้สึกว่าปวดศีรษะและตาลายได้ แม้จะใช้อย่างถูกต้องและใช้เพียงเล็กน้อยก็ตามที 
 สีเหลืองให้ความรู้สึกร่าเริงสดใส สีเหลืองอ่อนจะให้ความรู้สึกของความสะอาดความสว่าง สี
เหลืองเข้มมากจะทําให้สมองเกิดความหงุดหงิดได้ ซึ่งสีเหลืองน้ีจะนําไปใช้ไดเพียงจํานวนน้อย เช่น 
บานประตู ซึ่งผนังเป็นสีเทาอ่อนๆ สีเหลืองเนยทําให้ห้องมืดดูสว่างขึ้น สีเหลืองเขียวช่วยในเรื่องความ
เย็น 
 สีเขียวไม่ทําใหล้วงตาเวลามองไม่ใช้ใกล้กับสแีดงในจํานวนเท่ากัน สีเขียวให้ความสด ช้ืน
กระชุ่มกระชวยเสมอ และให้พักสายตาได้ โดยธรรมชาติจะใช้สีเขียวเป็นสีที่ส่งเสริมทุกๆ สใีห้ดูสดใส
ขึ้น  สีเขียวสมควรใช้ในการนําความหมายบางอย่างจากต้นไม้   

สีเทา  สีมอๆหรือสีเขียวแก่น้ัน ส่วนมากจะใช้ได้อย่างดีทีเดียวในการเน้นสีพ้ืนสําหรับทีนิ่ยม
ทําเคร่ืองเรือนด้วยไม้เมเปิลหรือไม้สัก สีเขียวสดใสใหค้วามรู้สึกสดช่ืน 
 สีนํ้าเงินสีนํ้าเงินเข้มให้ความรู้สึกสงบลึกลับ นํ้าเงินอ่อน เช่น สีนํ้าเงินหรือฟ้า มีความสดใส
ของสีเขียวอยู่ด้วยแม้ว่าจะปราศจากตัวสีเขียวก็ตามสําหรับผนังและเฟอร์นิเจอร์ สีฟ้าและสีที่ใกล้เคียง
กับนํ้าหรือสีนํ้าเงินที่ใช้มากเกินไปจะทําให้เกิดความไม่เบิกบาน สีนํ้าเงินอมเขียว ให้ความรู้สึกต่ืนเต้น 
เช่น แสงโอปอลการ แพนหางของนกยูง เป็นสีที่มีเสน่ห์งดงาม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 สีขาวให้ความรู้สึกสะอาดบริสุทธ์ิ ระวังการใช้ในห้องครัวที่เป็นสีขาวทั้งหมด  หรือสีขาว
ทั้งหมดของห้องนํ้า สีขาวนี้จะใช้ในโครงการระบายสีของความเรียบร้อย สดช่ืน สีกลุ่มดํา เทา ขาว 
เรียกว่า สีเอกรงค์ ไม่ควรใช้รวมกันระหว่างแม่ส ี(นํ้าเงิน เหลือง แดง) 
   
4.2.3. สีที่ใช้ในการตกแต่งภายในส่วนต่างๆ ของโรงแรม 
 
 LOBBY สําหรับสถานที่เช่นน้ี เน่ืองจากคนมาชุมนุมกันในบางโอกาสเป็นจํานวนมาก ดังน้ัน 
Schemeสีจึงเป็นสีอุ่นและอ่อนนุ่ม นอกจากน้ีจะมีการเพ่ิมลายลงไปบ้างเพ่ือให้ดูสง่างามย่ิงขึ้น 
 RESTAURANT เป็นห้องซึ่งใช้เฉพาะเวลารับประทานอาหาร ต้องการบรรยากาศท่ีสะอาด   
สดใส  สบายตา  สีทีใ่ช้อาจจะเป็นสีเหลืองอ่อนหรือสีครีม สําหรับผนัง  ไม่ควรใช้สีมืดทึบหรือสีสว่าง
มากเกินไปเพราะจะทําให้ผู้ทีใ่ช้ห้องเกิดความเศร้าซึม จนเป็นสาเหตุให้รบัประทานอาหารไม่ลงก็ได้ 
แต่ถ้าใช้ผนังสอ่ีอนน่ารับประทาน ตกแต่งด้วยผ้ารองจานหรือถ้วยชามสีสดๆอาจเป็นฟ้าเข้ม แดง สม้ 
หรือสีนํ้าเงิน ก็ช่วยให้บรรยากาศสดใส  กระปรี้กระเปร่าขึ้นได้เหมือนกัน 
 COFFEESHOP การใช้สีต้องคํานึงถึงสีที่สะอาดสดใส ลักษณะเดียวกันกับห้องอาหารในบ้าน
ทั่ว ๆ ไป จะต่างกันตรงที่  Coffee  Shop  ต้องตกแต่งให้ดูแปลกตามากกว่าห้องอาหารธรรมดาซึ่ง
เราใช้อยู่ทุกวัน  Coffee  Shop  จึงควรมีการเปลี่ยนแปลงบ้างเมื่อถึงเวลาอันควร   เพ่ือเป็นการจูงใจ
ลูกค้าให้เข้ามาใช้บริการอยู่เสมอ  สําหรับ  Coffee  Shop  ซึ่งมีแต่เคร่ืองด่ืมและของวางเป็นสถานท่ี
ใช้ในเวลาว่างช่ัวคราว  สีที่ใช้ควรเป็นสีอุ่นและสีทีใ่ห้ความเบิกบานใจ  สีที่ใช้ควรอยู่ในลักษณะ
กลมกลืนกัน  จะเน้นนํ้าหนักบ้างแล้วแต่การตกแต่ง หรือเฟอร์นิเจอร์สีสดใส  หรือภาพติดผนัง 
 ห้องรับแขก โดยเหตุที่ห้องรับแขกเป็นห้องที่ต้อนรับแขก เป็นที่สนทนาปราศรัยในยามว่างสีที่
ใช้ควรเป็นสีที่เหมาะแก่การจะทําให้จิตใจเบิกบาน ไม่ควรใช้สีโลดโผนรุนแรงที่มีหลายสเีกินไป เพราะ
จะทําให้ Tonality สีดูเลวไป ทั้งผู้ใช้ก็จะรูส้ึกวุ่นวาย สมาธิก็อาจไม่อยู่ที่การคุยด้วยเช่นกัน สีประณีต
สําหรับห้องรับแขก เช่น สีส้มอ่อนๆ ใช้สําหรับผนังห้อง ใช้สีครามหรือสมีว่งอมนํ้าตาลเข้มสําหรับพรม 
ส้มแกส่ําหรับโต๊ะ เก้าอ้ี เช่นเบาะบุนวม เป็น สิ่งตกแต่งเล็กๆ น้อยๆใช้สอีอกส้มแดง เมือ่รวมกันทั้ง
หมดแล้วจะดูเด่นงามตาอันที่จริงภายในห้องรับแขกหรือห้องอ่ืนๆมีโครงสีได้หลายแต่ทัง้น้ีต้องดูให้งาม
ตาและเหมาะกับประโยชน์สอย รวมท้ังความรู้สึกของใช้ 
 สอยห้องด้วย 
 ห้องทํางานใช้เป็นที่ทํางานในเวลากลางวันเป็นส่วนมาก อาจจะใช้สีที่มีเน้ือสีเข้มข้นกว่าสี
สําหรับห้องนอนก็ได้ โดยทั่วไปเราจะรู้สึกเบ่ือหน่ายได้เร็วในสีเข้มและสดใส ฉะนั้นสีจึงควรเป็นสีที
อ่อนแต่พอควรแต่ถ้าห้องน้ันทําให้เกิดความรู้สึกเบ่ือหน่ายซ้ําซาก สีสดใสโทนอุ่นจะช่วยให้เกิด
ความรู้สึกกระปรี้กระเปร่าได้ง่าย ความสดใสของสีให้มีน้อยๆ แห่งก็พอสําหรับภายในห้องทํางาน 
 ห้องพักผ่อน ซึง่ใช้เป็นที่อยู่ในเวลากลางวันเป็นส่วนมากจะใช้สีเข้มกว่าสีสาํหรับห้องนอนก็ได้
แต่โดยทั่วไปเราจะรู้สึกเบ่ือหน่ายได้เร็วในสีเข้มและสดใสฉะน้ันควรใช้สอ่ีอนแก่แต่พอสมควร และถา้
เห็นว่าห้องน้ันทําให้เกิดความเบ่ือหน่ายซ้ําซาก จะทําให้เกิดความกระปรี้กระเปร่าได้ง่ายด้วยการให้มีสี
สดใสที่เครื่องตกแต่งห้อง เช่น ผ้าม่าน  หมอนอิง  รูปภาพ  แจกันดอกไม้  บ้างก็ได้  มีความสดใสอยู่
ในที่น้อยๆ เพียงแห่งเดียวก็เพียงพอจะทําให้ภายในห้องทั้งหมดมีความกระปรี้กระเปร่าย่ิงข้ึน 
 ห้องนอน สีสําหรับห้องนอนอาจเป็นสีที่แตกต่างกันออกไปในแต่ละแบบ ขึ้นอยู่กับผู้เข้ามาใช้
โดยทั่วไปแล้วค่าของสีไม่ควรเข้มเกินไป ควรใช้สีเอกรงค์อย่างย่ิง เพราะใช้สีเดียวแต่มีค่าของสีหลาย

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ค่า และเพ่ิมเติมสีอ่อนแก่ของสีอ่ืนๆ ที่มีลักษณะกลมกลืนและใกล้เคียงกัน สีคู่ปฏิปักษ์ใหก้ลางตาม
ส่วนมากและน้อยโดยใช้สีกลางเป็นส่วนใหญ่แล้วใช้สีคู่ตรงข้าม       บ้างมากน้อยตามส่วน
โดยเฉพาะสีที่ใช้ในห้องพักควรใช้สีกลาง  มากกว่าสีอ่ืนเพราะไม่จํากัดเพศและวัยของผูเ้ข้าใช้สีที่ควร
ใช้ก่อให้เกิดการพักผ่อนอย่างเต็มที่ สีที่เป็น Pattern เป็นลวดลาย ควรใช้ตรงบริเวณหัวเตียงเพราะจะ
ไม่รบกวนสายตาเวลานอนพรมและผ้าม่านเพ่ิมความรู้สึกของ Space ให้ดูสวยงามและแน่นขึ้น ให้
ความสง่างามและน่าพักผ่อน เพดานก็เช่นเดียวกันมีความสําคัญในการใช้สีมาก เพราะเวลานอนสีที่
มองเห็น คือ เพดาน  ดังนั้นควรใช้สีที่ดูแลว้สบายตา เช่น สีขาวสงบ และสีที่อ่อน  ให้ความกลมกลืน
กับสีต่างๆ ภายในห้อง  หลีกเลี่ยงแสงไฟที่กลางเพดาน เพราะจะเป็นการรบกวนสายตาเวลานอน 
ควรใช้แสงไฟอ่อนๆ และใช้ไฟแรงตรงส่วนที่ต้องการใช้โดยเฉพาะ เช่น โต๊ะแต่งตัว โต๊ะข้างเตียง 
 ห้องนํ้า สีสําหรับห้องนํ้าอันเป็นที่อาบนํ้าและมีโถส้วม ได้ความคิดมาจากสีเงาอ่อนแก่อย่าง
ประณีตของทะเล หรือนํ้าตก หรือแม่นํ้า เป็นต้น สีเงา อ่อนแก่เหล่าน้ีย่อมมีความแตกต่างกันต้ังแต่
เป็นสีขาวของฟองคลื่น จนเป็นสีฟ้าอ่อนและสีฟ้าแก่และสีครามแก่เป็นที่สุด  หรืออาจเป็นสีนํ้าตาล
กลายๆ ดังที่เห็นอยู่ในหินผา สีเขียวฟ้าอ่อนๆ เป็นสทีี่เหมาะแก่โครงการระบายสี สําหรบัห้องนํ้าควร
ใช้สีสะอาดและสีโทนเย็น อย่าใช้สีอ่อนแก่ทีเ่ป็นกลาง  หรอืใช้โครงงานระบายเข้ม เพราะจะทําให้
หอ้งนํ้าดูดาดตาไปและอย่าใช้วรรณะสีอุ่น  เพราะจะทําให้รู้สึกร้อนแมจ้ะอาบน้ําอยู่ก็ตามอาจใช้สีอุ่น
แต่งได้ที่ผ้าเช็ดตัว หรือพรมเช็ดเท้าบ้างเล็กน้อย  ความมีชีวิตชีวาอาจอยู่ที่กระเบ้ืองปูพ้ืน และสิ่ง
ตกแต่งเล็กๆ น้อยๆ แม้กระทั่งกระดาษชําระก็ควรเลือกสีให้อ่อนนุ่ม สะอาดตา น่าใช้ เช่นเดียวกัน
ห้องนํ้าบางห้องอาจรวมห้องแต่งตัวเข้าไปด้วย ซึ่งมักเป็นที่แต่งตัวของผู้หญิงใช้สีร่าเริง   

 
4.3 ระบบเสียง และป้องกันเสียงรบกวน 
การออกแบบเพ่ือให้มีระบบเสียงที่ดีต้องคํานึงถึงการสะท้อนของเสียง การดูดกลืนเสียง และการ
กระจายของเสียง ทั้งมีความเกี่ยวข้องกับ 

4.3.1 การเลือกใช้วัสดุ 
4.3.2 การออกแบบรูปร่างของห้อง 

4.3.3 การจัดเคร่ืองเรือน 
 

 
4.3.1  วัสดุที่มีคุณสมบัติในการดูดกลืนเสียง ( Sound Absorbing Material ) 
                คุณสมบัติในการดูดกลืนเสียงขึ้นอยู่กับลักษณะของผิว ความหนาและความแน่นของวัสดุ 
วัสดุที่เก็บเสียงที่ทําขายมี 3 ประเภทคือ 

1. ประเภทแผ่นสาํเร็จรูป ซึ่งรวมทั้ง Acoustical เช่นพวก เซฟวิ่งบอร์ด เป็นวัสดุที่ทําเป็นรูพรุน
และมีวัสดุเก็บเสียงอยู่ด้านหลัง 

2. พวกฉาบหรือพ่น เป็นพลาสติกและมีวัสดุทีเ่ป็นรูพรุน Fiber ต่างๆ ใช้ฉาบหรือพ่นบนผนังฝ้า
เพดาน 

3. ชนิดเป็นผืนยืดหยุ่นได้ เช่น วัสดุจากจําพวก Mineral Wood , Wood Wool , Glass Fiber 
, Kapok Bates and Hair Felt 
 

วัสดุต่างๆท่ีใช้กันอยู่ทั่วไป มีสัมประสิทธ์ิของการดูดกลืนเสียงที่มีความถี ่512  Hz.  ดังต่อไปนี้ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.3.1  วัสดุต่างๆท่ีใช้ 

วัสดุ ความถ่ี 
พรม 1.20 
ผ้าม่านหนา 0.4 - 0.6 
Flaster 0.25 
คน ( ผู้ใหญ่ ) 0.44 
กระจกหรือแกว้ 0.025 
Celotex 0.36 
Hair Felt หนา 1 น้ิว 0.78 
ไม้ที่ทานํ้ามันวานิช 0.03 
เก้าอ้ีที่บุ 0.30 
 
4.3.2  การออกแบบรูปร่างของห้อง 
 สิ่งที่ระวังเก่ียวกับรูปร่างของห้องในเรื่องการป้องกันเสียงต่างๆ มีดังน้ี 

1. เสียงอุโฆษเกิดขึ้นได้จากเสียงสะท้อน ถ้าเสยีงที่ตรงมาถึงหูผู้ฟังต่างกับเสียงสะท้อนซึ่งเสียง
สะท้อนจากกําแพงหรือฝาผนัง  เป็นระยะทางมากกว่า 65 ฟุต คิดเป็นเวลาจะได้เวลาที่
แตกต่างกัน 0.06 วินาท ี ผู้ฟังจะได้ยินเสียงเดินน้ันได้ 2 คร้ัง  แต่ถ้าระยะทางระหว่างเสียงที่
มาถึงผู้ฟังโดยตรงกับเสียงสะท้อนน้อยกว่า 65 ฟุต แต่มากกว่า 50 ฟุต ผลเสียจะมมีากกว่า 
คือ เสียงสะท้อนจะมากวนเสียงที่มาโดยตรง ทําให้ได้ยินไมถ่นัด 

2. เสียงสะท้อนทีม่ารวมกัน เกิดจากพ้ืนเว้าเป็นเสียงที่ต้ังเกือบเท่าเสียงเดิม จุดที่มารวมกันจะได้
เสียงมาก ในเวลาเดียวกัน จุดอ่ืนๆ ที่อยู่รอบๆ เกือบจะไม่มเีสียงเลย  จึงเกิดเสียงดังพร้อมกัน
ไปด้วย  เมื่อคนๆ หน่ึงที่น่ังอยู่ได้ยินเสียงดัง คนท่ีน่ังใกล้ๆ บางที่จะไม่ได้ยินเสียงเลย พ้ืนเว้า
จึงเป็นพ้ืนที่ที่จะต้องระมัดระวังมาก ถ้าไม่มีได้ในห้องย่ิงดี 

3. เสียงดับ อาจเกิดได้เมื่อเสียงมาแทรกสอดกัน เป็นจําพวกDestructive Interfere  คือเสียง
ที่มาพบกันน้ัน เสียงหน่ึงเป็นเสียงตอน Reification อีกเสียงหน่ึงเป็น Condensation ซึ่งหัก
ลบกลบกันพอดี ถ้าคลื่นของทั้ง 2 เสียงน้ันมีความถ่ีและแอมพลิจูดเท่ากัน 

4. เสียงว่ิงไปว่ิงมาในห้อง(Room Flutter) มกัเกิดจากห้องที่มีผนัง 2 ด้านขนานกัน ทําให้เกิด
เป็นเสียงอุโฆษได้  วิธีแก้อาจทําให้กําแพงไม่ขนานกันได้ โดยการแขวนรูปมีหิ้งวางหนังสือ 
หรือหิ้งของอ่ืนๆ การทําประตูหน้าต่างก็ช่วยแก้ไขไปในตัว วัสดุที่ขรุขระ ตู้ โต๊ะที่มีผิวหนา
เป็นริ้วๆ จะช่วยให้ Room Flutter หายไป 

 
 
4.3.3  ห้องที่มีเสียงดีควรจะมีคุณสมบัติดังน้ี 

1. ให้เสียงกระจายโดยทั่วไปและสม่ําเสมอ 
2. ให้ระดับเสียงดังเพ่ิมขึ้นสําหรับผู้ที่อยู่ไกลจากต้นเสียง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3. ให้ระดับเสียงที่ถึงผู้ฟังโดยตรง  กับระดับเสียงที่สะท้อนจากผนังต่างๆ ถึงผู้ฟัง  เป็นอัตราที่
เหมาะสม  ใช้วัสดุที่สะท้อนได้ มาให้เสียงสะท้อนเข้าถึงหูผู้ฟังที่อยู่ข้างหลัง  ส่วนผู้ฟังทีน่ั่ง
ข้างหน้าไม่จําเป็นต้องใช้ การใช้วัสดุที่ขรุขระก็ช่วยในการท่ีจะทําให้เสียงกระจายโดยท่ัวห้อง 

4. การคํานวณ Reverberation Time พลังเสียงที่ทําให้คลื่นเสียงภายในห้องสะท้อนลดลง  
1/1000000 ของOriginal energy ของห้อง ควรจะต้องนึกถึงความถ่ีของเสียงด้วย  เพราะ
วัสดุบางอย่างมีประสิทธิภาพของการดูดกลืนแตกต่างออกไปมาก  สําหรับเสียงสูงและเสียง
ตํ่าReverberation Time จึงแตกต่างออกไป 

5. หาทางเพ่ิมระดับเสียงให้ทั่วถึงกัน ห้องเล็กไม่จําเป็นต้องใช้เคร่ืองขยายเสียง 
Floor Plan พยายามหลีกเลีย่งห้องสี่เหลี่ยมและกําแพงเว้า ที่น่ังของผู้ฟังควรจะจัดให้ได้ยินเสียงและ
เห็นทั่วถึง เพราะเสียงออกไปทางข้างหน้าน้ัน คนพูดได้ยินชัดกว่าข้างๆ หอ้งสี่เหลี่ยม อัตราส่วน
ระหว่างความยาวกับความกว้าง ควรจะอยู่ระหว่าง 2:3:5ถึง 1:2:1 จัดที่น่ังให้เรียงแถวไปทางด้านยาว
และเพ่ือให้เสียงตรงไปมากที่สุด สัดส่วนที่ดีที่ระหว่าง สูง : กว้าง : ยาว = 2:3:5 Interfere คือ เสียง
ที่มาพบกันน้ัน เสียงหน่ึงเป็นเสียงตอน Reification อีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงตอน Condensation ซึ่ง
หักลบกลบกันพอดี  ถ้าคลื่นของทั้งสองมีความถ่ีและแอมพลิจูดเท่ากัน พ้ืนที่วงกลมหรือรูปวงรี มี 
Sound Foci จึงควรดัดแปลงใช้วัสดุรูปโค้งนูนกรุ เพ่ือให้เสียงแพร่หรือกระจายไปทั่วถึง เสียงจะดีขึ้น
อย่างเห็นได้ชัด เพ่ือจะให้จุคนมากๆ ห้องสี่เหลี่ยมอาจจะออกแบบให้ตอนเวทีแคบและขยายกว้าง
ออกไป แต่ต้องระวังอย่าให้มีเสียงอุโฆษ 
        ระดับเก้าอ้ี ตามปกติคนท่ีน่ังคนที่น่ังฟังสัมประสิทธิของการดูดเสียงอยู่แล้วฉะน้ัน   ระดับของ
พ้ืนหรือเก้าอ้ีควรให้สูงขึ้นตามระดับจากเวที เพ่ือคนน่ังข้างหลังจะได้รับเสียงโดยตรงและมองเห็นได้
ชัด เก้าอ้ีแถวหน้า 2 – 3 แถว อาจอยู่ในระดับเดียวกันก็ได้แต่ระยะที่อาจจะวางเก้าอ้ีได้ในแนวระดับ
ไม่เกิน 35 ฟุต ห้องประชุมมุมที่สูงกว่าแนวระดับไม่ควรน้อยกว่า 8 องศา ถ้าเป็นห้องปาฐกถาซึ่งมีการ
สาธิต หรือการทดลองแสดงด้วยมุมที่สูงกว่าแนวระดับควรจะมีประมาณ 15 องศา 
เพดาน เพดานไม่ควรสูงเกินไป คนท่ีอยุ่แถวหลังๆ ควรจะได้รับเสียงที่สะท้องเป็นพิเศษ 
       กําแพงขา้งๆย่อมเป็นไปตามFloor Plan แต่อาจจะดัดแปลงได้ อย่างให้มี Sound Flutter และ
ให้เสียงกระจายให้ทั่วถึง คือ กรุโดยพ้ืนหยาบ หรือเป็นร่อง หรือใช้ม่านเป็นริ้นๆ ตามความเหมาะสม 
สําหรับห้องที่ม ีBalcony ความลึกของ Balcony ต้องใหญ่กว่า 3 เท่าของความสูงของ Balcony ตรง
แถวหน้าสุด (ความยาวของ Balcony ต้องไม่มากกว่า 3 เท่า) 
       กําแพงหลัง(Rear Wall) ไม่ควรเป็นพ้ืนเว้า สถาปนิกจึงมักจะทํากําแพงหลังให้เป็นรูปโค้งเว้า
ด้วย ถ้าต้องการให้เป็นพ้ืนโค้งเว้าจริงๆ ก็ควรจะใช้วัสดุที่ดูดกลืนเสียง หรอืกําแพงเป็นร่องๆ 
 
ผลของลมต่อการเดินของเสียง 
เสียงที่ด้านลมจะมีทิศทางของเสียงขึ้นข้างบน  ส่วนเสียงทีต่ามลมจะมีทิศทางลงข้างล่างและกระจาย
ออกไป โดยกระทบพ้ืนแล้วสะท้อนต่อไปอีก ที่เป็นดังน้ีก็เพราะที่ใกล้ๆ  พ้ืน ลมจะมคีวามเร็วตํ่าเสมอ
ไป แต่ความเร็วจะเพ่ิมขึ้นไประยะสูง เสียงที่กระจายไปตอนบนถ้าตามลมก็จะกระจายไปโดยรวดเร็ว 
ถ้าทวนลมก็กลบัทางโดยเร็วเหมือนกัน 
 
เสียงรบกวน (Noise) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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คือ เสียงที่ดังเกิน 100 เดซิเบลข้ึนไป เป็นเสียงที่เราต้องการ  เสียงรบกวนน้ีทําให้ประสทิธิภาพในการ
ทํางานลดลง ทําให้ประสาทหูเสื่อมลง  อาจทําให้เป็นผลเสียทางด้านอารมณ์ ทําให้เป็นโรค
เส้นประสาทได้ 
 
 
ต้นเสียง (Sources of Noise) 
แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1. เสียงภายนอก ได้แก่ เสียงจากรถยนต์ เคร่ืองบิน เคร่ืองยนต์จากโรงานอุตสาหกรรม เป็นต้น 
เราได้ยินเสียงได้เพราะมีอากาศเป็นสื่อ (Media) เสียงที่แผ่ไปรอบๆ ดังเท่ากัน แต่จะได้ยิน
เสียงที่ Direction ดังมากเป็นพิเศษ กว่าทิศทางอ่ืนๆ 

 
วิธีแก้ปัญหา  

- ไม่ควรอยู่ใกลถ้นนสายใหญ่ ทางรถไฟ สนามบิน โรงงาน 
- การวางผังอาคารควรให้ที่ต้ังอาคารอยู่ลึกเข้าไป โดยการให้อยู่ห่างจากแหล่งกําเนิดเสียงให้

มากที่สุดเท่าทีจ่ะมากได้ ตรวจดูว่าทั้งกลางวัน – กลางคืนจะมีเสียงรบกวนแค่ไหน แยก
เขตอาคาร โซนสํานักงานที่อยู่ในย่านจอแจควรใช้กระจกปิด กระจก 2 ช้ัน แล้วใช้
เคร่ืองปรับอากาศ 

- ใช้โครงสร้างที่มั่นคงแข็งแรงแต่ยืดหยุ่นได้ ผนังหนา เช่น ผนังก่ออิฐ คอนกรีต 
- ทําสนามหญ้า ปลูกต้นไม้เป็นกลุ่มเป็นแถว Green Belt เพ่ือช่วยดูดกลืนเสียง 
- ทํา Screen กัน้ เป็นต้นว่าอาคารท่ีไม่ต้องการความเงียบ เช่น โรงรถให้ไว้ข้างหน้า หรือทํา

เป็น Bunker ดินให้ถนนอยู่ตํ่ากว่า 
 

2. เสียงภายใน ( Inside Noise ) คือ เสียงรบกวนที่เกิดขึ้นภายในอาคาร ซึ่งอาจมาจากห้อง
เหล่าน้ี คือ ห้องลิฟท์  ห้องครัว ห้องดนตรี ห้องทํางานที่ใช้เคร่ืองจักรและเคร่ืองมือต่างๆ 
เช่น จักรเย็บผ้า พัดลมดูดอากาศ เคร่ืองปรับอากาศ ฯลฯ 

วิธีแก้ปัญหา  
- ที่ต้ังของห้อง แยกห้องที่ต้องการความเงียบให้ห่างจากห้องที่มีเสียงรบกวน เช่น ห้องนอน

ห่างจากห้องลิฟท์ ห้องนํ้า หรือแยกออกไป (สําหรับหอพัก) สําหรับห้องที่เกิดเสียงแล
ความสั่นสะเทอืน อาจให้อยู่ Basement บนหลังคา หรือแยกออกไป ใช้แท่นยาง ไม้คอร์ก 
รองรับเคร่ืองเพ่ือลดความส่ันสะเทือน 

- บุวัสดุที่ดูดกลืนเสียง ทําหน้าต่างกระจก2 ช้ัน ห้องกันเสียงที่แทรกผ่านตรงรอยต่อของ
ประตูและรอยกุญแจ โดยใช้วัสดุพวก สักหลาด ยางปิดส่วนที่เป็นช่องโหว่ 

- โครงสร้างของพ้ืน เช่น การปูพ้ืนไม้บนพ้ืนคอนกรีต การทํา Finished บนพ้ืนคอนกรีต 
เช่น Cork Board กระเบ้ืองยาง พรม 

- การทําฝ้าเพดาน ฝ้าเพดานชนิดแขวน Suspended Ceiling ให้มจีุดแขวนน้อยที่สุดและ
ยืดหยุ่น (Flexible) ได้ เช่น เหล็กเส้น ลวด เพ่ือไม่ให้เป็นสือ่ถ่ายทอดความสั่นสะเทือนมา
สู่เพดาน 

- ทํา Sound Lock โดยเป็นห้องที่อยู่ระหว่างประตู 2 บาน เพ่ือลดเสียงในเวลาเปิดประตู เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- ป้องกันเสียงทางหลังคา โดยทําหลังให้สูง ม ีAir Space ตรงกลางระหว่างหลังคากับ
เพดาน หรือทําหลังคา 2 ช้ัน หลังคาคอนกรีตสามารถป้องกันเสียงได้ถึง 40-50 เดซิเบล 
หลังคามุงกระเบ้ืองและฝ้าเพดานป้องกันเสียงได้ 25-40 เดซิเบล กระเบ้ืองแผ่นเล็กกัน
เสียงได้ดีกว่ากระเบ้ืองแผ่นโต 

 
4.4 ระบบรักษาความปลอดภัย 
ระบบแจ้งเหตุ 

1. ระบบกดปุ่มแจ้งเหตุ  มีสญัญาณเตือนบริเวณโถงทั่วไป 
2. ระบบ Heat & Smoke Detector ในบริเวณห้องโถงทั่วไป โถงทางเดิน ห้องพัก 

และส่วนที่อาจเป็นต้นเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบดับเพลิง 

1. ระบบท่อนํ้าและแรงดันและสายสูบ ในส่วนของโถงทางเดิน ห้องพัก และบริเวณอ่ืนๆ
โดยทั่วไป 

2. ระบบสปริงเกอร์ ใช้ระบบสปริงเกอร์แบบ Wet Pipe(คือ ระบบท่อนํ้าที่นํ้ามีแรงดันอยู่
ตลอดเวลา เมื่อเกิดเพลิงไหม้ความร้อนจะกระตุ้นให้กลไกที่หัวสปริงเกอร์เปิดและนํ้าที่มีแรง
สูงจะพ่นกระจายออกมา) ติดต้ังในส่วนบริการหลักของรีสอร์ท(Back of The House) เช่น 
ห้องครัว ห้องซักรีด หรือบริเวณท่ีมีการเสี่ยงภัยต่อการเกิดเพลิงไหม้ 

3. ระบบก๊าซ ใช้ระบบก๊าซฮาลอน 1301 (คุณสมบัติของก๊าซฮาลอน 1031 คอื สามารถหยุด
ปฏิกิริยาลูกโซ่ของระบบเผาไหม้จากโมเลกุลหน่ึงภายใน 10 วินาท ีลักษณะของก๊าซ เป็นก๊าซ
เหลว ไม่เป็นอันตรายต่อคน และมีประสทิธิภาพมาก) เหมาะกับห้องที่ไม่สามารถดับไฟโดย
การใช้นํ้าได้ เช่น ในห้องที่มีระบบอิเล็กทรอนิกส์  ห้องควบคุมอาคาร  หอ้งควบคุมระบบ
โทรศัพท ์

4. เคร่ืองมือผจญเพลิง ดับไฟที่สามารถเคลื่อนที่ได้ ติดต้ังเป็นชุดอยู่รวมกับสายสูบ และทอ่นํ้า
ระบบท่อนํ้าแรงดันรวมเป็น 1 หน่วย (House Cabinet Wall) ทุกระยะ 20 เมตร เช่น ใน
ส่วนของโถงทางเดินไปยังห้องพักแขก 

ระบบนํ้าดับเพลิง 
                   ใช้นํ้าจากระบบนํ้าใช้ โดยมีการสํารองระดับนํ้าเอาไว้ใช้เพ่ือการดับเพลิง นอกจากน้ียัง
มีป๊ัมนํ้าฉุกเฉินที่สามารถทํางานได้โดยใช้ไฟฟ้าและนํ้ามันดีเซล เพ่ือใหส้ามารถทํางานได้ในกรณีที่
ต้องการนํานํ้าจากแหล่งอ่ืนมาใช้ เช่น รถขนนํ้าของกรมตํารวจดับเพลิง 
 
4.5ระบบอุปกรณ์พิเศษ 
ระบบการติดต่อสื่อสารภายในและภายนอกทางอิเลคทรอนิกส ์

1. ระบบโทรศัพท์ของโครงการ เลือกใช้แบบ PABX (Private Automatic Branch                
Exchange) เพราะเป็นระบบที่ติดต่อระหว่างภายนอกกับภายใน หรือ ภายในกับภายใน โดย
ผ่านเครื่องอัตโนมัติ หรือ พนักงานต่อสาย ซึ่งสามารถติดต่อได้มากกว่า 50 คู่สาย ทําให้
เหมาะกับธุรกิจรีสอร์ทมากกว่าระบบอ่ืนๆ  ซึ่งจะแบ่งออกเป็นส่วนๆ คือ  

- ส่วนที่พักแขก 
- ส่วนบริหาร 
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- ส่วนบริการ    
2. ระบบโทรพิมพ์ (Telex) และอุปกรณ์ติดต่ออ่ืนๆ  
       ระบบโทรพิมพ์เป็นอุปกรณ์การพิมพ์ซึ่งสามารถติดต่อได้โดยตรงจากผู้ส่งถึงผู้รับ เป็น 
อุปกรณ์การพิมพ์ซึ่งประกอบรวมกันทั้งภาคส่งและภาครับในหน่วยเดียวกัน ขนาดประมาณ 
1000 ม.ม.x700 ม.ม. 
3. โทรทัศน์วงจรปิด เป็นอุปกรณ์ซึ่งติดต่อเพ่ือใช้ในการรักษาความปลอดภัย ในการนําไปใช้อาจ

มีขีดจํากัดในเรื่องความสว่าง การใช้แสง และไม่สามารถทนต่อที่ที่มีอุณหภูมิสูงได้ การให้แสง
สว่างจะต้องมีการป้องกัน เช่น แสงทีฉ่ายถกูตัวกล้องโดยตรง 

 
อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์อ่ืนๆ 
         ระบบการประชาสัมพันธ์และการบริการเพลงตามสบาย (Backgroud Music & Paging 
System) ประกอบด้วยตัวกระจายเสียง เคร่ืองรับวิทยุ เคร่ืองเล่นแผ่นเสียง เทป และลําโพง ซึ่งจะติด
ต้ังอยู่ตามส่วนต่างๆท่ีกําหนดขึ้นภายในรีสอร์ท และระบบนี้ยังมีวงจรของไมโครโฟนติดอยู่ เพ่ือใช้ใน
การประชาสัมพันธ์ ในการทาํงานของระบบประชาสัมพันธ์ แบ่งออกเป็น 

- การทํางานโดยท่ัวไป กระทําโดยการทํางานครอบคลุมส่วนของผู้เข้าพัก ส่วนของพนักงาน 
- การทํางานเฉพาะเขต กระทําโดยการเจาะจงส่วนที่ต้องการจะให้มีการประชาสัมพันธ์  

 
ตารางที่ 4.5  อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส ์
ระบบ ส่วนผู้พัก        ส่วนสํานักงาน 
ทั่วไป                                 ห้องโถง ,ล็อปป้ี เลาจน์ , 

ภัตตาคาร ,บาร์ 
ห้องพักพนักงาน ส่วนบริหาร 
และส่วนทํางานอ่ืนๆ 

เฉพาะส่วน ส่วนพักผ่อน ,สระว่ายน้ํา  
 
 
ระบบโทรทัศนแ์ละวิทยุ 
     การรับและการแพร่ภาพข้ึนอยู่กับสภาพสถานที่  การจัด และการติดต้ังอุปกรณ์ ซึ่งโดยทั่วไปจะ
ประกอบด้วยระบบเสาอากาศหลัก (Television  System) เคร่ืองขยายสัญญาณ และเครื่องกระจาย
สัญญาณไปตามเคร่ืองรับแต่ละเคร่ือง โทรทัศน์วงจรปิด และเช่ือมต่อเข้ากับเคร่ืองรับได้โดยใช้ระบบ 
VHF  
 
ระบบคอมพิวเตอร ์
                      เคร่ืองมือที่ถูกติดต้ังเพ่ือใช้ในการส่งเอกสาร บัญชี ใบส่งของ หรือจดหมายติดต่อ
ระหว่างส่วนบริการ ส่วนทํางานต่างๆ หรืออ่ืนๆ มแีนวโน้มที่จะใช้อุปกรณ์ทางอิเลคทรอนิกส์อย่างมาก 
เน่ืองจากมีความรวดเร็วและแน่นอนในการเช่ือมโยงข้อมูล และการแจ้งข่าวสารต่างๆ 
                      ระบบคอมพิวเตอร์ เป็นการส่งข้อมูลโดยผ่านอุปกรณ์ทางอิเลคทรอนิกส์ 
ประกอบด้วย แท่นพิมพ์อักษรและจอภาพ สามารถป้อนข้อมูลส่งไปยังแหล่งเก็บข้อมูลและเรียกข้อมลู
ที่บันทึก 
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อุปกรณ์พิเศษเพ่ือช่วยในการประหยัดพลังงาน (Energy Saving Device) 
1. อุปกรณ์ติดต้ังภายในห้องพักแขก เป็นอุปกรณ์ที่สําคญัสําหรับควบคุมการทํางานของระบบ

ไฟฟ้าภายในห้องพักแขกให้เปิดหรือปิด โดยแขกผู้เข้าพักเป็นผู้ควบคุมเอง การทํางานของ
ระบบน้ีเริ่มต้นจากกล่องสําหรับเสียบกุญแจ ทําจากอะคลลีิก ภายในประกอบด้วย ไมโครส
วิทซ์ เมื่อแขกที่จะเข้าพักในห้องจะต้องนํากุญแจห้อง ซึ่งอาจทําเป็นการ์ด มาเสียบทีก่ล่องน้ี
เพ่ือให้กระแสไฟฟ้าภายในห้องพักทํางานตามปกติ เมื่อแขกที่เข้าพักออกนอกห้องพักก็จะดึง
กุญแจออก และภายในเวลา 1-3 นาทีดวงโคมและอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ จะไม่มีกระแสไฟฟ้า
จ่ายเข้าไปในวงจร ยกเว้นตู้เย็น 

2. อุปกรณ์ควบคุมการทํางานของเคร่ืองปรับอากาศ ติดต้ังเพ่ือช่วยควบคุมการทํางานของเคร่ือง
ให้เหมาะสมกับสภาพอากาศ อุณหภูมิ ความช้ืนโดยรอบ  เคร่ืองปรับอากาศจะทํางานภายใต้
การควบคุมของ Microprocessor โดยมีCarolic Computer เป็นตัววัดปริมาณนํ้าเย็นที่ใช้
ในระบบ และส่งผลไปที่ Paramatrix Sequence Controller ซึ่งเป็นตัวกําหนดให้ชิลเลอร์
ทํางานเหมาะสมกับความต้องการของระบบ  
 

 
 
 

4.6 ระบบปรับอากาศ 
การปรับอากาศหมายถึงการควบคุมอุณหภูมิ ความช้ืน การเคล่ือนไหวและความบริสุทธ์ิของ
บรรยากาศ ในเน้ือที่จํากัดที่ใดที่หน่ึง ในปัจจุบันการควบคุมสภาพอากาศภายในอาคาร สามารถแบ่ง
ออกได้ตามขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ และแบ่งตามระบบจ่ายความเย็นและระบายความร้อน ซึ่ง
อธิบายได้ดังน้ี 
แบ่งตามขนาดของเคร่ืองปรับอากาศ 

1. UNIT TYPE, PACKAGE TYPE คือระบบจะอยู่ในเครื่องเดียวกัน โดยมีขนาดเล็กสะดวกใน
การติดต้ัง แต่ไม่เหมาะสมกับอาคารขนาดใหญ่ เน่ืองจากมีเสียงรบกวน มีขีดจํากัดในการ
ทํางาน อายุในการใช้งานสั้น และไม่มีการถ่ายเทอากาศภายในและภายนอกอาคาร 

2. SPLIT TYPE เป็นเคร่ืองปรับอากาศขนาดกลาง ยกเคร่ืองออกเป็น2ส่วน ส่วนหน่ึงอยู่ภายใน
ห้องเรียก FAN COIL UNIT และส่วนภายนอกอาคารเรียก CONDENSING UNIT เน่ืองจากมี
ข้อจํากัดในด้านประสิทธิภาพการทํางาน ระยะห่างระหว่างสองส่วนน้ีจะไม่เกิน 15-25 เมตร 
ในระดับไม่เกิน 3ช้ัน และไม่เหมาะสมกับอาคารขนาดใหญ ่

3. CENTRAL UNIT เป็นระบบปรับอากาศขนาดใหญ่ แยกการทํางานเป็น3ส่วน คือ  
- CENTRIFUGAL MACHINE ประกอบด้วยส่วนทํางานที่เป็นตัวกลางในการจ่ายความร้อน

และความเย็นให้กับระบบในการทํางานส่วนอ่ืน 
- AIR HANDING แบ่งได้เป็น2แบบคือ  

AIR HANDING ใช้เป่าลมผ่าน COILเย็น นําอากาศเข้าสู่ห้องโดยตรง 
AIR HANDING ใช้เป่าลมผ่าน COILเย็น แล้วนําลมเย็นผา่นเข้าช่องท่อ และกระจายไปยัง
ส่วนต่างๆของอาคารท่ีต้องการปรับอากาศ  
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- COOLING TOWER UNIT หรือ CONDENSING UNIT เป็นตัวถ่ายเทความร้อนและส่งลม
เย็นให้กับ CENTRIFUGAL MACHINE 

 
เปรียบเทียบแอร์สปริทกับชิลเลอร ์
           สําหรบังานที่มีพ้ืนที่ขนาดเล็ก นิยมใช้แอร์สปรทิมากกว่า เพราะติดต้ังง่าย ราคาถูกกว่า แต่
จะมีข้อจํากัดที่ความยาวของท่อนํ้ายาแอร์(ยาวที่สุดได้ประมาณ 6 เมตร) เน่ืองจากปัญหาเร่ืองกําลัง
ของคอมเพรสเซอร์  และปญัหาที่เกิดจากการที่นํ้ามันหล่อลื่นที่ปนไปกับนํ้ายาซึ่งว่ิงไปแล้ว 
 
ตกค้างอยู่อาจทําให้คอมเพรสเซอร์ไหม้ได้ นอกจากน้ีเคร่ืองระบายความร้อนเครื่องหน่ึงไม่ควรโยงกับ
เคร่ืองส่งลมเย็นหลายๆตัวเพราะจะมีปัญหาการกระจายนํ้าไปยังเคร่ืองส่งลมเย็นแต่ละตัวเคร่ืองส่งลม
เย็นทุกตัวที่ต่อโยงกันน้ีจะต้องใช้พร้อมกัน แต่การควบคุมอุณหภูมิทําได้เพียงจุดเดียว การที่
จําเป็นต้องใช้ท่อนํ้ายาแอร์ยาว ทําให้ต้องใช้เทคนิคการเดินท่อ ราคาท่อ และน้ํายาแอรท์ี่แพง โอกาสท่ี
จะรั่วซึมก็มีมากขึ้น 
           ในการหลีกเลี่ยงการใช้ท่อนํ้ายายาวๆน้ีอาจทําได้โดยการติดต้ังเครื่องส่งลมเย็นไว้ไม่ห่างจาก
เคร่ืองระบายความร้อนจนเห็นว่าอันตราย แล้วจึงต่อท่อลมจากเคร่ืองส่งลมเย็นน้ีไปยังบริเวณท่ี
ต้องการปรับอากาศ ท่อลมมคีวามยาวต้ังแต่ 10 เมตร ถึง 40 เมตร แล้วแต่กําลังพัดลมเครื่อง ท่อส่ง
ลมย่ิงยาวก็ต้องใช้มอเตอร์ที่มีแรงม้ามากย่ิงขึ้น ปัญหาใหญ่ในการเดินทอ่ลมน้ีคือ การที่ท่อลมมีขนาด
ใหญ ่(ประมาณ 0.05เมตร/ตัน สําหรับท่อลมส่งและท่อลมกลับ) ทําให้การเดินท่อลมลาํบากเพราะ
ต้องเจอสิ่งกีดขวางหลายอย่าง  
            สําหรับระบบชิลเลอร์ ซึ่งเป็นระบบที่ทํานํ้าให้เย็นแล้วจึงส่งนํ้าเย็นไปยังที่เคร่ืองส่งลมเย็น
ต่างๆ ระยะห่างระหว่างเครื่องชิลเลอร์จะเป็นเท่าไรก็ได้ ถ้าไกลมากก็ใช้ป๊ัมที่มีแรงดันสูงข้ึน และเพ่ิม
ขนาดของท่อนํ้า ถึงจะมีราคาที่แพงขึ้นแต่ไมม่ีผลกระทบทีจ่ะทําให้เคร่ืองเสียได้ เคร่ืองชิลเลอร์เคร่ือง
หน่ึงๆสามารถจ่ายน้ําเย็นไปยังเคร่ืองส่งลมเย็นได้หลายๆตัว โดยข้ึนอยู่กับขนาดของเครื่อง นอกจากน้ี
เคร่ืองส่งลมเย็นแต่ละเคร่ืองยังสามารถควบคุมอุณหภูมิโดยอิสระ แยกจากตัวอ่ืนๆได้อีกด้วยการเดิน
ท่อนํ้าก็ไม่ต้องพิถีพิถันเหมือนอย่างเดินท่อนํ้ายา ถ้าท่อรั่วออกมาก็คือนํ้าไม่ใช่นํ้ายาจึงไม่เป็นอันตราย 
 
สรุประบบปรับอากาศที่ใช้ในโครงการ 
             เน่ืองจากอาคารส่วนใหญ่ภายในโครงการมีลักษณะเปิดโล่ง (OPEN AIR) ระบบปรับอากาศ
จึงได้นําไปใช้ในเฉพาะบางส่วนได้แก่ CENTRAL UNIT เน่ืองจากอาคารเป็นอาคารแนวยาว 
 
ระบบปะปา 

ระบบจ่ายน้ําประปาภายในอาคารสามารถแบ่งออกได้เป็น 3 ประเภทใหญ่ ๆ คือ 

1)      ระบบจ่ายน้ําประปาข้ึน (Up-feed Distribution System) 

ระบบจ่ายน้ําประปาขึ้นหมายถึง ระบบจ่ายน้ําประปาข้ึนจากช้ันล่างของอาคารไปแจกจ่ายทั่วอาคาร 
จนถึงช้ันบนของอาคาร ดังแสดงในภาพที่ โดยความดันนํ้าของท่อประปาประธานที่จ่ายต้องมีมาก
เพียงพอที่จะจ่ายน้ําประปาให้แก่ผูใ้ช้นํ้าที่อยู่ช้ันบนๆ ถ้าต้องเดินท่อจ่ายยาวมาก อาจทําให้ความดันเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ลดเน่ืองจากความยาวของท่อมีมาก ทําใหค้วามดันนํ้าภายในท่อลดลงมาก ซึ่งอาจจําเป็นต้องติดต้ัง
เคร่ืองสูบนํ้าหรือถังอัดความดันไว้ที่ช้ันล่าง เพ่ือทําหน้าที่สูบจ่ายน้ําประปาขึ้นในอาคารโดยตรง ดัง
แสดงในภาพที่ อาคารที่มีขนาดสูงเกิน 10 ช้ัน และหรือมพ้ืีนที่อาคารเกิน 10,000 ตร.เมตร ไม่ควรใช้
วิธีจ่ายนํ้าประปาขึ้น แม้ว่าจะมีเคร่ืองสูบนํ้า และถังอัดความดันช่วยก็ตาม เพราะไม่ประหยัดพลังงาน
ไฟฟ้าและขนาดของถังอัดความดันจะมีขนาดใหญ่จนเกินไป  

2)      ระบบจ่ายน้ําประปาลง (Down-feed Distribution System) 

ระบบจ่ายน้ําประปาลง หมายถึง ระบบจ่ายน้ําประปาจากช้ันบนสุดไหลลงจ่ายทั่วอาคารไปจนถึงช้ัน
ล่าง ดังแสดงในภาพที่ หลักการของระบบจ่ายน้ําประปาลงคือ นํ้าประปาไหลจากท่อประปาประธาน
เข้าสู่ถังเก็บนํ้าใต้ดิน มีเคร่ืองสูบนํ้าทําการสูบนํ้าประปาขึ้นไปเก็บไว้ในถังนํ้าบนหลังคาของอาคาร 
นํ้าประปาจากถังเก็บนํ้าบนหลังคาจะจ่ายลงไปทั่วอาคาร ระบบจ่ายน้ําประปาวิธีน้ีนิยมใช้กับอาคารสูง 
3 ช้ันขึ้นไป ซึ่งวิธีจ่ายนํ้าประปาลงจะเป็นวิธีที่นิยมใช้กันอย่างมากที่สุด ยกเว้นบางอาคารที่ไม่สามารถ
ติดต้ังถังเก็บนํ้าบนหลังคาได้เลย จึงจําเป็นต้องเลือกใช้ระบบจ่ายน้ําประปาขึ้น ความดันของระบบจ่าย
นํ้าประปาลงจําเป็นต้องพิจารณาขนาดความดันนํ้า ณ ระดับสูงต่างๆ  ของอาคารโดยเฉพาะบริเวณ
ช้ันบนสุดและช้ันล่างสุด เพราะบริเวณช้ันบนสุดจะมีขนาดความดันนํ้าตํ่าสุดของอาคารและบริเวณช้ัน
ล่างสุดจะมีขนาดดันนํ้าสูงสุดของอาคาร โดยมีเง่ือนไขเกี่ยวกับความดันนํ้าของท่อประปาที่จ่ายแต่ละ
ช้ันดังต่อไปนี้ 

-  ความดันของนํ้าตํ่าสุด ที่ยอมให้มีได้ของท่อประปาจะจ่ายบริเวณช้ันบนสุดควรมีเกิน 10 ม.ของน้ํา 

-  ความดันของนํ้าสูงสุด ที่ยอมให้มีได้ของท่อประปาที่จ่ายบริเวณช้ันล่างสุดไม่ควรมีเกิน 56 ม.ของน้าํ 

จากเง่ือนไขทั้งสองข้อดังกล่าวแสดงว่า ระยะสูงระหว่างผิวนํ้าในถังเก็บนํ้าบนหลังคากับช้ันบนสุดของ
อาคารท่ีมีการเดินท่อประปาจะต้องมีอย่างน้อย 10 เมตร มิฉะน้ันจะต้องมีการติดต้ังเครื่องสูบนํ้ากับ
ถังอัดแรงดัน เพ่ือเพ่ิมความดันนํ้าในเส้นท่อประปาบริเวณช้ันบน ๆ ดังรูปที่ 2.7 สําหรบัระยะสูง
ระหว่างผิวนํ้าในถังเก็บนํ้าบนหลังคากับช้ันล่างสุดของอาคารจะต้องมีไม่มากกว่า 56 เมตร (อาคาร 12 
ช้ัน) เพ่ือป้องกันไม่ให้วาล์วและเคร่ืองสุขภัณฑ์เสียหาย เน่ืองจากมีความดันของนํ้าในเส้นท่อบริเวณ
ช้ันล่างสูงเกินไป ซึ่งปัญหานี้อาจแก้ได้โดยการติต้ังวาล์วลดความดัน ที่ท่อแยกตามชั้นล่างต่าง ๆ ดังรูป
ที่ 2.7 เช่นเดียวกัน 

 3)      ระบบจ่ายน้ําประปาแบบผสม (Up and Down feed Distribution System) 

          ระบบจ่ายน้ําประปาแบบผสม หมายถึง ระบบจ่ายน้ําประปาที่มีการจ่ายนํ้าประปาทั้งแบบ
จ่ายลงและแบบจ่ายขึ้น โดยสามารถทําหน้าที่จ่ายน้ําประปาแบบใดแบบหน่ึงได้ ขึ้นอยู่กับผู้อาศัยจะ
เลือกใช้ ข้อดีของระบบน้ีคือ สามารถรับนํ้าประปาที่จ่ายจากท่อประปาประธานหรือระบบสูบนํ้า
โดยตรงจากช้ันล่างได้ หรือสามารถรับนํ้าประปาที่จ่ายจากถังเก็บนํ้าบนหลังคาได้ เช่น ในบางเวลา
นํ้าประปาจากท่อประปาประธานเกิดหยุดไหล ผู้อาศัยเพียงแต่เปิดวาล์วให้นํ้าจากถังเก็บนํ้าบนหลังคา
จ่ายลงไปทั่วอาคารได้ทันที โดยปราศจากการขาดน้ําใช้ในอาคาร สําหรับข้อเสียของระบบน้ีคือ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จําเป็นต้องมีการติดต้ังท่อประปายาวขึ้นกว่าปกติ ทั้งน้ีขึ้นอยู่กับขนาดของอาคารน้ันด้วย รูปที่ 2.8 
แสดงระบบจ่ายน้ําแบบผสมของอาคารท่ัวไป 

 
 
4.7  วัสดุที่ใช้ในการออกแบบ 

4.7.1 วัสดุที่ใช้ในการตกแต่งโรงแรม 
 การใช้วัสดุตกแต่งภายในห้องของอาคารพักอาศัยตากอากาศและส่วนอ่ืนๆ ซึ่งบางชนิดไม่เหมาะสม 
และไม่สามารถนํามาใช้ได้ถ้าจะใช้ก็จะเกิดปัญหาจากอากาศบริเวณชายทะเลที่มีปฏิกริยาต่อวัสดุน้ันๆ 
และต้องเพ่ิมการบํารุงรักษา อันเป็นการเสียเวลาโดยเปล่าประโยชน์  จากการวิเคราะห์ถึงวัสดุที่
นํามาใช้น้ันจะต้องทนต่อสภาพดินฟ้าอากาศของชายทะเล ง่ายต่อการรักษา ทําความสะอาด ส่วน
ใหญท่ี่ใช้กันอยู่ก็จะเป็นวัสดุที่ได้จากธรรมชาติ และจากการประดิษฐ์โดยทั่วไป 
ได้แก่ ไม้ทุกชนิด เช่น ไม้สัก ไม้ไผ่ หวาย ไม่ฉําฉา ฯ , หินได้แก่พวกหินอ่อน หรือหินทะเล ฯ กระจก
และอื่นๆ ซึ่งความจริงในส่วนของพื้นก็ไม่จําเป็นต้องปูพรมทุกห้อง(นอกจากต้องการความหรูหราและ
สวยงาม) เพราะยากแก่การทําความสะอาด เพราะชายทะเลมักจะมีทรายติดตัวของผู้ที่มาพัก ซึ่งการ
ที่จะมาพักผ่อน เปลี่ยนบรรยากาศต้องการความสบาย โดยไม่จําเป็นต้องคอยระวังรักษา หรือใช้โดย
อึดอัดไม่สะดวก พ้ืนที่ส่วนที่เป็นสาธารณะ โดยทั่วไปควรใช้หิน หรือกระเบ้ืองดินเผา หรือวัสดุที่
เหมาะสมกับอากาศชายทะเล และดูแลรักษาง่าย ทําความสะอาดง่ายและคงทนถาวร 
 

1. วัสดุประเภทหิน 
             วัสดุประเภทหิน สําหรับผนังภายในและภายนอกของอาคาร นับว่าเหมาะสมที่จะกรด้วย
วัสดุประเภทหิน อันได้แก่ หนิประเภทเน้ือละเอียด สามารถทนต่อดินฟ้าอากาศหรือใช้กั้นผนังและ
พ้ืนที่ใช้งานหนัก ตลอดจนพ้ืนที่ที่คนพลุกพลา่น เพราะหินทนต่อการสัมผสั และทําความสะอาดง่าย 
และยังมีคุณสมบัติที่ให้ความงดงาม ประทับใจ มีค่า การเลือกใช้หินแต่ละชนิด ก็จะให้ความรู้สึก
ต่างกันไป วัสดุประเภทหินสามารถแยกชนิดออกได้ดังต่อไปนี้ 
- หินอ่อน 
                เป็นหินที่สามารถทนความสกปรกได้ดี ทนต่อสารเคมีได้บ้างบางชนิด ซึ่งจะใช้หินอ่อน
กับผนังภายในเป็นส่วนมาก หินอ่อนให้ลักษณะที่มีคุณค่าในด้านความงามมากกว่าหินประเภทอ่ืนๆ มี
สีให้เลือกหลายสี เช่น ขาว ดํา เทา ชมพู เขียว นํ้าตาล เป็นต้น หินชนิดน้ีทนกับนํ้าหนักปานกลาง ทน
ต่อการขัดสี ไมเ่ก็บเสียง มีผิวหน้าที่ดูสวยงาม หรูหรา ถ้าถกูนํ้ามันอาจด่างเป็นดวง มีทั้งแบบด้านและ
แบบมัน มักใช้ปูพ้ืนห้องน้ําและที่ที่ต้องการความหรูหรา วิธีปูคือ ปูบนทราย ขนาดความหนาของแผ่น
จะเป็น ¾ และ 1 น้ิว 
- หินกาบ 
                คือหินที่ซ้อนกันเป็นช้ันๆ ที่นิยมใช้มีหลายสคีือ สีนํ้าตาล ดํา เหลือง ส้มแดง ม่วง(มรีาคา
แพงที่สุด) ส่วนมากใช้ปูตามทางเดิน ให้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติการปูหินกาบทําได้โดย เตรียม 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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พ้ืนที่ที่จะปูให้มีผิวขรุขระ เพ่ือหินกาบจะได้ติดแน่นกับพ้ืน ใช้แปรงชุบนํ้าตีผนังให้ชุ่มตลอดเวลา ใช้ปูน
ทรายเป็นตัวเช่ือม เมื่อปูต้องคอยจับแผ่นหินไปด้วย เพ่ือไม่ให้นํ้าปูนเกาะที่หินกาบ เมือ่เสร็จใช้ฟองนํ้า
ทําความสะอาดและลงแวกซ ์
- หินแกรนิต 
  ส่วนมากใช้กรุผนังหรือพ้ืนทางเดินของส่วนต่างๆ เน่ืองจากเป็นหินที่แขง็ที่สุด เน้ือแน่น และทนทาน 
เมื่อขัดให้ขึ้นเงาจะมีลักษณะคล้ายหินอ่อน รักษาและทําความสะอาดง่าย 
- หินชนวน 
               หนิชนวนมีสีต่างๆให้เลือกหลายสี ได้แก่สีฟ้า สีดํา และสีนํ้าตาล มีราคาแพงแต่ประหยัด
ค่าบํารุงรักษาได้ดี        
- หินหล่อ 
                ได้แก่ วัสดุประเภทหินผสมกับซีเมนต์ ดูมีคุณค่าน้อยกว่าหินแท้ แต่มีความงามคงทน 
และรักษาง่าย  
 

2. วัสดุประเภทดินเผา 
              วัสดุประเภทดินเผา เช่น อิฐ กระเบ้ือง และเซรามิค สามารถใช้กรุพ้ืนและผนัง ราคาถูก
กว่าหิน ทนทานดินฟ้าอากาศ ทนต่อการสึกกร่อน รักษาง่าย ตลอดจนมีลวดลายให้เลือกได้มากกว่า 
- อิฐ 
              สามารถนํามาใช้ได้โดยธรรมชาติของมัน หรือทาสีทับ สีธรรมชาติมีสีแดง สีแสด สีเหลือง 
ราคาถูกกว่าหิน คงทนและง่ายต่อการรักษา 
- กระเบ้ือง 
              เป็นวัสดุที่สามารถปูได้ทั้งพ้ืนและผนัง ใช้ในทุกห้องได้ตามต้องการ เหมาะสมกับสภาพดิน
ฟ้าอากาศ และทนต่อผลจากไอนํ้าเค็มได้เป็นอย่างดี มีหลากหลายแบบ หลายขนาด หลากสีสันให้
เลือกได้ตามความต้องการ 
 

3. วัสดุประเภทไม้ 
             เป็นวัสดุที่เหมาะสมกับการตกแต่งภายในที่ต้องการความเป็นธรรมชาติ เพราะหาได้ง่าย 
ทนต่อสภาพดินฟ้าอากาศ และมีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม ไม้มหีลายชนิด เช่น 
 
 
 
- ไม้สกั 
             เป็นไม้เน้ือปานกลางระหว่างไม้เน้ือแข็งกับไม้เน้ืออ่อน ใช้กับงานประณีตได้ดี รวมท้ังมีสีสนั
และลวดลายสวยงาม เหมาะแก่การทําเคร่ืองเรือน ในส่วนที่ต้องการความสวยงามและคงทน การ
นํามาใช้ควรขัดผิวให้เรียบเนียน อาจย้อมสใีห้เข้มขึ้นเล็กน้อยก็จะสวยงาม 
 
- ไม้อัดสัก   
             เป็นไม้สักท่ีแปรรปูให้เป็นแผ่นบางอัดทับกับไม้เน้ือแข็ง เพ่ือให้มีความแข็งแรงไม่บิดงอหรือ
หัก ใช้กรุเคร่ืองเรือน จะดูแลรักษายากกว่าเครื่องเรือนที่ทําผิวด้วยไม้สัก 
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- ไม้อัดยาง 
             เป็นไม้อัดเช่นเดียวกับไม้อัดสัก มีความแข็งแรงทนทานพอๆกัน แต่มีเน้ือสีไม้และลวดลาย
น้อยกว่ามาก นิยมพ่นสีหรือกรุวัสดุอ่ืนทับผิวหน้าอีกที ราคาถูก แต่การใช้ไม้อัดยางพ่นสีทําผิวเคร่ือง
เรือน จะดูแลรักษายากกว่าเครื่องเรือนที่ทําผิวด้วยไม้สัก 
- ไม้อัดมะปิน 
             เป็นไม้อัดที่มีคุณภาพและราคาปานกลาง มีเน้ืออ่อนและทําผวิได้ดีโดยไม่ต้องย้อมสี 
- ไม้อัดยมหิน 
             มีลกัษณะคล้ายไมอั้ดสัก แต่มีลวดลายแปลกกว่า คือไม่เป็นระเบียบเรียบร้อย เหมือนลาย
ของไม้สัก แต่มีการผลิตน้อยจึงหายาก ราคาไม่แน่นอน มคีวามคงทนมาก 
 
- ไม้สน หรือ ไม้ฉําฉา 
             เป็นไม้เน้ืออ่อน ไม่นิยมใช้ทําเครื่องเรือนมากนัก แต่มใีช้ประกอบหรือใช้ตกแต่งบางส่วน
ของเคร่ืองเรือนให้ดูสวยงามมากขึ้น ปัจจุบันมีการนําไปใช้ทําเคร่ืองเรือนทั้งตัว เพราะมีความสวยงาม 
แต่ไม่ค่อยแข็งแรง จึงใช้กับเคร่ืองเรือนที่มีขนาดเล็ก ไม่ต้องรับนํ้าหนักมากนัก หรือใช้ประดับบน
โครงสร้างไม้เน้ือแข็งแทน กจ็ะได้ผลดีเพราะมีความสวยงาม และราคาทีค่่อนข้างถูก 
- ไม้จําปา 
             เป็นไม้เน้ืออ่อน ใช้กับงานที่มีความประณีต ไมนิ่ยมย้อมส ี
- ไม้ประสานสกั 
             เป็นไม้ช้ินเล็กท่ีนํามาต่อกันเป็นแผ่น เพ่ือทําเครื่องเรือน ไม่ทนทานเท่าไม้สกั แต่ราคาถูก  
 
             นอกจากน้ียังมีผลติภัณฑ์ ที่อัดแปรรูปแล้วใช้ทาํเคร่ืองเรือนได้อีก มีความแข็งแรงเท่าเทียบ
กับไม้ แต่ราคาถูกกว่า เรียกว่า “ยิปซัมบอรด์” จะใช้วัสดุกรุทับผิวหน้าหรอืไม่ใช้ก็ได้ 
 

4. วัสดุจําพวกหวายและไม้ไผ ่
- หวาย 
             เป็นวัสดุที่มีอยู่ตามธรรมชาติในเมืองร้อน เหมาะสมกับการนํามาใช้ตกแต่งอาคารประเภทรี
สอร์ทเป็นอย่างย่ิง เพราะมีความกลมกลืนกับธรรมชาติ ได้บรรยากาศพ้ืนถิ่น ไม่ทําปฏิกริิยากับไอเค็ม
จากทะเลเหมอืนโลหะ รวมทั้งราคาถูกสวยงาม นํ้าหนักเบา เคลื่อนย้ายสะดวก นอกจากน้ีในปัจจุบัน
เคร่ืองเรือนที่ทําด้วยหวาย มีผลิตออกมามากมายหลายแบบ สามารถย้อมด้วยสีฝุ่น หรอืทําสีพ่นได้ 
อย่างไรก็ตามก็ยังคงนิยมใช้สีธรรมชาติของหวายอยู่เช่นกัน 
ข้อเสียของหวาย 

- ไม่ทนทานต่อกรกัดของมด มอด และเช้ือรา ซึ่งเป็นตัวทําลายเน้ือหวาย หวายมีคุณสมบัติ
คล้ายไม้ คือเน้ือหวายจะมีส่รพวกแป้งและเซลลูโลส แต่สามารถป้องกันได้ด้วยการใช้
สารเคมีที่เป็นยารักษาเน้ือไม้ 

- หวายไม่แข็งแรงเท่าไม้โดยเฉพาะส่วนที่เป็นหวายเส้นเล็กๆ อาจขาดง่าย ทําความสะอาด
ยาก มีซอกมมุให้ฝุ่นเกาะมาก แต่สามารถเลีย่งได้โดยการทําเฟอร์นิเจอร์ด้วยหวายเส้น
ใหญ ่

- จะเก่าและผุเร็วหลังจาก 12 เดือน หรือ 2ปีไปแล้ว หากขาดการดูแลรักษา 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- ติดไฟได้ง่าย 
 
การนําไปใช้ในลักษณะอ่ืน 
             การเลือกใช้เคร่ืองเรือนหวายน้ัน นอกจากจะซื้อสําเร็จรูปหรือสั่งทําตามแบบที่ต้องการแล้ว 
ยังสามารถซื้อเพียงบางส่วนของผลิตภัณฑ์หวาย เพ่ือนําไปใช้ประกอบกับเคร่ืองเรือนได้ เช่น ซื้อหวาย
สานลายดอกพิกุล ซึ่งมสีานเป็นแผ่น ขายเป็นตารางฟุต เพ่ือนําไปกรุพนักเก้าอ้ี ,หัวเตียง ซึ่งหัวเตียงน้ี
นําไปประกอบหัวเตียงอ่ืนที่ไม่ใช่หวายได้   
             เบาะที่ใช้กับเก้าอ้ีหวายน้ัน มีทั้งที่มีใช้เป็นนุ่น และเป็นฟองนํ้า ผ้าหุ้มเบาะมักใช้ผ้าฝ้าย
เพราะมีเน้ือหยาบซึ่งดูเหมาะสมกับลักษณะของหวาย จะมีอยู่บ้างเหมือนกันที่เลือกใช้วัสดุที่ตรงกัน
ข้ามกับลักษณะของหวาย เพ่ือให้เกิดความรู้สึกใหม่ๆ  เช่น ใช้ผ้าแพร หรือผ้าไหมท่ีดูเป็นมัน เป็นต้น 
การใช้วัสดุอ่ืนผสม 
             การใช้หวายผสมกับวัสดุอ่ืนมีมานานแล้ว ในปัจจุบันมีวิวัฒนาการของการผสมผสาน
ดังกล่าวมากข้ึนเรื่อยๆเช่น นําหวายมาผสมผสานกับกระจก ทําเป็นที่บังตา ใช้หวายผสมกับโครง 
สแตนเลสเป็นเก้าอ้ีน่ัง ใช้หวายตกแต่งเก้าอ้ีนวม เป็นต้น 
 
- ไม้ไผ ่
             ไม้ไผ่เป็นไม้ที่หาง่ายและมีอยู่ทั่วไปในทุกภาคของเมืองไทย เป็นวัสดุที่มีราคาไม่แพง
จนเกินไป แต่มีความแน่นอน คือ ไม่ว่าจะเปลี่ยนแปรรูปไปอย่างไรก็ยังดูมีคุณค่าในตัวเอง ที่เห็น
เป็นอยู่เสมอว่าเป็นไม้ไผ่และไม่ทิ้งความเป็นธรรมชาติในตัวเอง ถึงแม้ว่าจะผนวกเอาฝีมือและความคดิ
ของคนในการนํามาใช้แล้วก็ตาม ไผ่จึงเป็นไม้ที่คนเห็นแลว้ก็อดนึกถึงความเป็นธรรมชาติไม่ได้ และให้
ความรู้สึกที่ผ่อนคลายขึ้นเสมอืนว่าได้น่ังอยู่ท่ามกลางบรรยากาศของธรรมชาติ  
             ไม้ไผ่ที่นํามาตกแต่งน้ัน จะต้องผ่านกรรมวิธีหลายอย่าง ต้ังแต่การแช่ในนํ้า ต้ม ย่าง และอบ 
ก่อนที่จะนํามาใช้ในลักษณะการออกแบบที่แตกต่างกันออกไป ไม้ไผ่น้ีเหมาะสมเป็นอย่างมากสําหรับ
การตกแต่งบริเวณที่อยู่อาศัย หรือนํามาประกอบในการทําเฟอร์นิเจอร์ โคมไฟกั้นผนัง แต่งเพดาน 
ฯลฯ นับเป็นการเหมาะเป็นอย่างมากที่ตะใช้กับสภาพที่เป็นชายทะเล เพราะไผ่ปลอดจากปัญหาที่เป็น
ไอนํ้าเค็มที่ทําให้โลหะเกิดสนิมเร็วกว่าปกติ และมีราคาถูกกว่าวัสดุอ่ืนๆ และจาการที่ได้ผ่านกรรมวิธี
ต่างๆ มาแล้ว ทําให้ไม้ไผท่ี่จะนํามาใช้ มีความคงทนถาวรและปลอดภัยจากแมลง 
 
คุณสมบัติและลักษณะต่างๆของไม้ไผ่ 
             ไม้ไผ่มีลักษณะเป็นปล้องไม้กลมขนาดต่างๆ ข้างในกลวงเป็นช่วงๆ ขนาดจะแตกต่างกัน 
แล้วแต่อายุและพันธ์ของไม้ไผ่ โดยเนื้อแท้ไผ่ถึงแม้จะดูโปร่งเบา แต่ก็แข็งแรง สามารถรับแรงประเภท
ต่างๆได้ดี ด้วยเหตุน้ีเราจึงสามารถนําไผ่มาใช้ประโยชน์ได้ทั้ง 2 ประเภทคือ ใช้เป็นโครงสร้าง กับ ใช้
เป็นวัสดุตกแต่ง หรือบางคร้ังอาจจะใช้ร่วมกัน คือใช้เป็นทั้งโครงสร้างและวัสดุตกแต่งไปในตัว 
             ในการนําไผ่มาตกแต่งน้ัน สามารถทําได้ทุกจุด และสามารถสร้างอะไรก็ได้ทุกประเภท 
ยกตัวอย่างส่วนที่นําไผ่มาตกแต่งได้ดังน้ี 

- ทําเคร่ืองเรือน  
- ตกแต่งพนัง เพดาน พ้ืน  
- ทําของประดับ เช่น โคมไฟ ฯลฯ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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             ไม้ไผ่มีหลายขนาดและหลายชนิดตลอดจนมีความยาวที่แตกต่างกัน เช่น ปล้องใหญ่ใช้ทํา
โครงสร้างเคร่ืองเรือนหรือโครงสร้างผนังเบา ปล้องเล็กใช้ตกแต่งประกอบโครงสร้าง ส่วนปล้องที่มี
ขนาดเล็กมาก อาจผ่าเป็นไม้ซีกใช้กรุผนัง หรือฉาก เป็นต้น 
การใช้ไม้ไผ่ตกแต่งผนังและเพดาน  
             จะใช้วิธีที่คล้ายคลึงกัน หากมีผนังเดิมอยู่แล้ว ก็อาจใช้ไม้ไผ่ผ่าซีกแล้วกรุเป็นแนวทับผนัง
เดิมลงไป อาจกรุตามแนวต้ังหรือแนวนอน หรือสลับแนวกัน หรือบางช่วงอาจจะเว้นช่องบ้างก็ได้ 
             สามารถนําไม้ไผ่มาใช้แทนคิ้วได้ โดยอาจจะใช้เป็นคิ้วบัวเพดาน นอกจากน้ีอาจใช้ไม้ไผ่ทํา
แนวผนังปิดรอยต่อระหว่างวัสดุต่างชนิดกันได้ 
การใช้ไม้ไผ่ปูพ้ืน 
             ปัจจุบันมีปาร์เก้ไม้ไผ่ ซึ่งมีความทนทานและสวยงาม นํามาปูเฉพาะช่วง หรือปูตลอดแนว
พ้ืน ให้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติดีกว่าปูปาร์เก้หรือปูพรม 
การใช้ไม้ไผ่ทําฉากบังตา 
             การนําไม้ไผ่มาใช้ในการตกแต่งที่นิยมมากอีกวิธีหน่ึง คือการทําบังตาน่ันเอง เพราะลักษณะ
ที่เป็นปล้องกลมของไม้ไผ่ เมือ่นํามาต่อกันเข้าเป็นผืนก็ทําให้สวยงาม การสานตัวกันให้เป็นแผงน้ี ทํา
ให้เกิดลวดลายขึ้น เราสามารถออกแบบลวดลายของบังตาไม่ไผ่น้ีได้หลายแบบ อาจสานกันเป็นตาราง
หรือรูปสี่เหลี่ยมขนมเปียกปูน ฯลฯ หรือเป็นลายอิสระที่ไมม่ีรูปทรง 
การใช้ไม้ไผ่ทําเคร่ืองเรือน 
             ไม้ไผ่สามารถใช้ทาํเป็นเคร่ืองเรือนทุกชนิดได้ ต้ังแต่ ตู้ เตียง ไปจนถึงเก้าอ้ีต่างๆ ซึ่งหากเรา
ตกแต่งผนังด้วยไม้ไผ่แล้วและใช้เคร่ืองเรือนที่ทําด้วยไม้ไผ่ ก็จะดูเข้ากันได้ดีทีเดียว 
การใช้ไม้ไผ่ทําเคร่ืองประดับตกแต่ง 
             เศษไม้ไผ่ที่เหลือเล็กๆน้อยๆ สามารถนํามาใช้ทําเคร่ืองประดับตกแต่งได้หลายชนิด เช่นทํา
กรอบรูป ,โคมไฟ ฯลฯ บางชนิดก็เป็นของใช้ไปในตัวอีกด้วย 
 

5. กระจก 
             กระจกเป็นวัสดุที่สําคัญต่อการตกแต่งภายในเป็นอย่างมาก เพราะมีความสวยงามในตัวเอง 
สามารถใช้ร่วมกับวัสดุอ่ืนๆได้เป็นอย่างดี มีความโปร่งแสง ทนไฟ และกระจกเงาก็มีความสําคัญใน
การเพ่ิมความ โปร่ง โล่ง มีคณุค่า หรูหรา ให้กับสถานที ่
             กระจกมีหลายแบบ สามารถเลือกใช้ได้ตามความต้องการ เช่น กระจกดูดความร้อน 
กระจก 2ช้ัน ช่วยกระจายแสงและกรองความร้อน กระจกบานเกล็ด รับลมได้ดี กระจกมีข้อดีคือ 
สามารถกันนํ้า กันฝน กันลมได้ ปลอดจากเช้ือราและสามารถป้องกันเสียงได้อีกด้วย แต่มีข้อเสียคือ มี
ขนาดใหญ่ไมม่าก (ถ้าต้องการขนาดใหญ่พิเศษ ต้องสั่งจากต่างประเทศ และมีราคาสูงมาก ) ยากต่อ
การขนส่ง ผิวหน้ามักจะเป็นรอยขีดข่วน 
 

6. ผ้าม่าน 
             ผ้าม่านเป็นวัสดุที่สําคัญในการตกแต่งภายใน ที่มีความจําเป็นต่อ ประตู หน้าต่าง และ
กระจก บางคร้ังอาจนํามาใช้ในลักษณะการปิดก้ันอ่ืนๆได้ ผ้าที่นํามาทําผา้ม่านมีหลายชนิดด้วยกัน 
เช่น 

- ผ้าไหม เป็นผ้าที่มีคุณค่ามาก ให้ความรู้สึกเป็นทางการ สง่างาม เป็นระเบียบ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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- ผ้ากํามะหย่ี ให้ความรู้สึก หรูหราฟุ่มเฟือย ภูมิฐาน นุ่มนวล มีราคา 
- ผ้าฝ้าย ให้ความรู้สึกสบาย เป็นกันเอง 
- ผ้าป่าน ให้ความรู้สึกเบา โปรง่สบาย 
- ผ้าลูกไม้ ให้ความรู้สึกนุ่มนวล โรแมนติก 

             นอกจากน้ียังมีม่านไม้ไผ่ มูล่ี่ต่างๆ ทีใ่ห้ความรู้สึกเป็นธรรมชาติ โปร่งสบาย 
             ประโยชน์ของผ้าม่านมีหลายอย่าง คือ ช่วยกรองแสงให้ลดความจ้าลง ควบคุมความสว่าง
ได้ตามต้องการ ช่วยลดความร้อนจากอุณหภูมิของแสงแดด ทําให้เคร่ืองปรับอากาศทํางานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ รวมท้ังช่วยกันฝุ่น ป้องกันเสียงสะท้อน สรา้งบรรยากาศในการตกแต่ง และบังสายตาได้
เป็นอย่างดี 
 
 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทที่ 5 

การวิเคราะห์โครงการและผลงานการออกแบบ 

5.1 ที่ต้ังของพ้ืนที่โครงการ 

 

ที่ต้ังของพ้ืนที่โครงการ 

5.2 แผนผังช้ัน 1

 

 

   เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.3 แผนผังช้ัน 2 

 

5.4  บริเวณส่วนต้อนรับ 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.5  บริเวณส่วนSPA 

 

5.6  บริเวณส่วนSPAROOM 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.7  บริเวณส่วนPOOLBAR 

 

 

5.8  บริเวณส่วน CAFE 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.9  บริเวณส่วน ALLDAY DINING 

 

5.10  บริเวณส่วน RESTAURANT 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.11  บริเวณส่วนห้องพักขนาดเล็ก 

5.12  บริเวณส่วนห้องพักขนาดกลาง 

 

 

5.13  บริเวณส่วนห้องพักขนาดใหญ ่

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.14 รูปตัดอาคาร 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.15  ผังไฟบริเวณช้ัน 1 

 

5.16  ผังไฟบริเวณช้ัน 2

 

5.17  ผังไฟส่วนต้อนรับ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.17  ผังไฟส่วนSPA 

 

5.17  ผังไฟส่วนSPAROOM 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.18  ผังไฟส่วนPOOLBAR 

 

 

5.19  ผังไฟส่วน CAFÉ 

 

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.19  ผังไฟส่วนALL DAY DINING 

 

5.20  ผังไฟส่วน RESTAURANT 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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5.21  ผังไฟส่วนห้องพักขนาดเล็ก 

5.22  ผังไฟส่วนห้องพักขนาดกลาง 

 

 

5.22  ผังไฟส่วนห้องพักขนาดใหญ ่

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.23  แนวความคิดของโครงการ 

 

 

5.24  ทัศนียภาพบริเวณทางเข้า 

 

 

5.25  ทัศนียภาพส่วนต้อนรับ 
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5.26  ทัศนียภาพLOBBY LOUNGE 

5.27  ทัศนียภาพSPA 

5.28  ทัศนียภาพ POOLBAR 
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5.29  ทัศนียภาพ POOLBAR 

5.30  ทัศนียภาพ SPAROOM 

5.31  ทัศนียภาพ CAFE 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



      144  

5.32  ทัศนียภาพ CAFE 

5.33  ทัศนียภาพ ALLDAY  DINING 

5.34  ทัศนียภาพ ALLDAY  DINING 
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5.35  ทัศนียภาพ ALLDAY  DINING  

5.36  ทัศนียภาพ RESTAURANT 

5.37  ทัศนียภาพ RESTAURANT 
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5.38  ทัศนียภาพห้องพักขนาดเล็ก 

5.38  ทัศนียภาพห้องพักขนาดกลาง 

5.38  ทัศนียภาพห้องพักขนาดกลาง 
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5.39  ทัศนียภาพห้องพักขนาดใหญ ่

5.40  ทัศนียภาพห้องพักขนาดใหญ ่

5.40  ทัศนียภาพห้องพักขนาดใหญ ่
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บรรณานุกรม 

 

 

พ้ืนที่ต้ัง 

 

 

ผังพ้ืนช้ัน 1 
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ผังพ้ืนช้ัน 2 

 

 

 

รูปตัดอาคาร 
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แผ่นเสนอแนวความคิด 

 

 

ทางเข้าอาคาร 

 

 

ส่วนต้อนรับ 
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ส่วน LOBBY LOUNGE 

 

 

ส่วน spa 

 

 

ส่วนPOOL BAR 

 

 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



      152   

 

ส่วน CAFÉ 

 

 

ส่วนALL DAY DINING 

 

 

ส่วน RESTAURANT 
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ห้องพักขนาดเล็ก 

 

 

ห้องพักขนาดกลาง 

 

 

ห้องพักขนาดใหญ ่
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