
การทำนายราคาท่ีพักในกรุงเทพโดยประยุกตŤใชšการเรียนรูšของเครื่อง 

PREDICTING THE ACCOMMODATION PRICE IN BANGKOK BY 

APPLYING MACHINE LEARNING 

 

 

 

 

 

ชยพัทธŤ ณัฐศิววงศŤ 

CHAYAPAT NATSHIVAWONG 

 

 

 

 

 

 

 

การคšนควšาอิสระนี้เปŨนสŠวนหนึ่งของการการศึกษาตามหลักสูตร 

ปริญญาวิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาวิทยาการขšอมูลและการวิเคราะหŤ 

ศูนยŤวิเคราะหŤขšอมูลดิจิทัลอัจฉริยะพระจอมเกลšาลาดกระบัง คณะวิทยาศาสตรŤ 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลšาคุณทหารลาดกระบัง 

2567 

KMITL-2024-SC-M-017-008  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



PREDICTING THE ACCOMMODATION PRICE IN BANGKOK BY 

APPLYING MACHINE LEARNING 

 

 

 

 

 

 

 

CHAYAPAT NATSHIVAWONG 

 

 

 

 

 

 

 

AN INDEPENDENT STUDY SUBMITTED IN PARTIAL FULFILLMENT OF THE 

REQUIREMENT FOR THE DEGREE OF SCIENCE IN DATA SCIENCE AND ANALYTICS 

KMITL-DIGITAL ANALYTICS AND INTELLIGENCE CENTER SCHOOL OF SCIENCE 

KING MONGKUT’S INSTITUTE OF TECHNOLOGY LADKRABANG 

2024 

KMITL-2024-SC-M-017-008  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COPYRIGHT 2024 

SCHOOL OF SCIENCE 

KING MONGKUT’S INSTITUTE OF TECHNOLOGY LADKRABANG 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



ก 

 

หัวขšอการคšนควšาอิสระ         การทำนายราคาที่พักในกรุงเทพโดยประยุกตŤใชšการเรียนรูšของเครื่อง 

ชื่อนักศึกษา          นายชยพัทธŤ ณัฐศิววงศŤ 

รหัสประจำตัว          65056021 

ปริญญา           วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต (วิทยาการขšอมูลและการวิเคราะหŤ) 

                                       ศูนยŤวิเคราะหŤขšอมูลดิจิทัลอัจฉริยะพระจอมเกลšาลาดกระบัง 

พ.ศ.           2567 

อาจารยŤท่ีปรึกษาคšนควšาอิสระ  ผูšชŠวยศาตราจารยŤ.ดร.ยุวดี กลŠอมวิเศษ 

 

บทคัดยŠอ 

ในปŦจจุบัน การทŠองเที ่ยวไดšกลายมาเปŨนอุตสาหกรรมที ่สรšางรายไดšอยŠางมหาศาลใหšแกŠ

ประเทศ โดยแพลตฟอรŤม Airbnb เปŨน 1 ในแพลตฟอรŤมสำหรับการนำที ่พ ักมาแชรŤเพื ่อใหš

นักทŠองเที ่ยวเขšามาพักอาศัยในขณะมาเที่ยวประเทศไทย ผูšวิจัยจึงมีความสนใจในการศึกษาการ

ทำนายราคาที ่พ ักในประเทศไทย เฉพาะจังหว ัดกรุงเทพมหานคร โดยใชšข šอมูลจากเว ็บไซตŤ 

insideairbnb ซึ่งขšอมูลท่ีผŠานกระบวนการคลีนแลšว จะมีทั้งหมด 29 คอลัมนŤ และ 7924 แถว จากนั้น

นำขšอมูลมาสรšางตัวแบบเอ็กซŤจีบูส, ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีนและการถดถอยเชิงเสšน สำหรับตัวแบบ

เอ็กซŤจีบูส และซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน ใชšการเลือกตัวแปรเขšาตัวแบบทั้งหมด 3 กรณี ไดšแกŠ กรณี

ตัวแปรมีคŠา importance มากกวŠา 0  กรณีตัวแปรมีคŠา importance มากที่สุด 5 อันดับแรก และ

กรณีตัวแปรมีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก สำหรับตัวแบบการถดถอยเชิงเสšน ใชšการ

เลือกตัวแปรเขšาตัวแบบโดยพิจารณาจากคŠา p-value เมื ่อพิจารณาคŠา MAE, RMSE และ R2  

ระหวŠางขšอมูลชุดฝřกฝนและชุดทดสอบพบวŠา  พบปŦญหา overfitting ในกรณีที่เลือกตัวแปรที่มีคŠา 

importance มากกวŠา 0  ในตัวแบบตัวแบบเอ็กซŤจีบูส และซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน รวมถึงกรณีที่

เลือกตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก ในตัวแบบเอ็กซŤจีบูส เมื่อพิจารณาผลลัพธŤ

ในการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบโดยขšอมูลชุดทดสอบ จะไดšผลลัพธŤท่ีวŠา ตัวแบบ ซัพพอรŤตเวกเตอรŤ

แมชชีนที่เลือกใชšตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก มีประสิทธิภาพที่ดีที่สุดในการ

ทำนายราคาที่พักในกรุงเทพ ตัวแปรที่สŠงผลกระทบตŠอการทำนายราคาที่พักสูงสุด 3 อันดับแรกคือ 

คือ จำนวนคนสูงสุดที่ท่ีพักรองรับ (accommodates), เขตทŠองเท่ียว (tourist district) และ จำนวน

หšองนอน (bedrooms) ตามลำดับ 

คำสำคัญ : การถดถอยเชิงเสšน, การทำนายราคาที่พัก, ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน, เอ็กซŤจีบูส, แอรŤบี

เอ็นบี  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



ข 

 

Independent Study Title Predicting the accomodation price in Bangkok by 

applying machine learning 

Student Name  Mr. Chayapat Natshivawong 

Student Id    65056021 

Degree     Master of Science (Data Science and Analytics) 

    KMITL-Digital Analytics and Intelligence Center 

Year     2024 

Independent Study Advisor Assoc. Prof. Dr. Yuwadee Klomwises 

 

Abstract 

At present, tourism has become an industry that generates significant income 

for the country. The Airbnb platform is one of the platforms for sharing local 

accommodations for tourists to stay in Thailand. Therefore, we were motivated to 

study the prediction of accommodation prices in Thailand, with a particular focus on 

Bangkok, utilizing Airbnb data obtained from insideairbnb website. After the data has 

been cleaned, it consists of 29 columns and 7,924 rows. This research employs 

XGBoost, Support Vector Machine, and Linear Regression as base models. In case of 

the XGBoost and Support Vector Machine models, three distinct scenarios were used 

for variable selection: variables with an importance value greater than 0, the top 5 

variables with the highest importance values, and the top 10 variables with the 

highest importance values. On the other hand, for the linear regression model, 

variables were selected based on their p-values. By evaluating the MAE, RMSE, and 

and R2 values between the training and test datasets, it was found that there is an 

issue of overfitting in cases where variables with an importance value greater than 0 

are selected in the XGBoost and Support Vector Machine models, as well as in cases 

where the top 10 variables with the highest importance values are selected in the 

XGBoost model. Further analysis on the test dataset revealed that the Support Vector 

Machine model, which selects the top 10 variables with the highest importance 

values, demonstrates the most proficient performance in predicting accommodation 

prices in Bangkok. Moreover, the top three features that have the most impact on 
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predicting the accommodation price are the maximum capacity of the listing, tourist 

district, and the number of bedrooms. 

Keywords : Linear Regression, Accommodation prices, Support Vector Machine, 

Airbnb, XGBoost   
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บทที่1 

บทนำ 

 

1.1  ความเปŨนมาและความสำคัญของปŦญหา 

 เศรษฐกิจแบบแบŠงปŦนคือแนวคิดการทำธุรกิจที่จะทำการจับคูŠระหวŠางผูšใหšบริการที่มทีรัพยŤสิน

ที่ตšองการปลŠอยเชŠากับผูšใชšบริหารที่มีความตšองการในทรัพยŤสิน (Wongjantorn, 2020) ยกตัวอยŠาง

เชŠน Airbnb คือ แพลตฟอรŤมสำหรับการท่ีใชšในการเปŗดหšองวŠางใหšเชŠาตามเมืองตŠางๆ โดย Airbnb จะ

ทำหนšาที่เหมือนแพลตฟอรŤมไวšสำหรับเจšาของที่พักในการปลŠอยเชŠาเพ่ือที่จะหารายไดš ในขณะที่คนเชŠา

หรือนักทŠองเที่ยวก็สามารถไดšที่พักในราคาที่ถูก จากผลวิจัยของมหาลัย Oxford พบวŠา Airbnb เปŨน 

1 ใน แหลŠงรายไดšที่สำคัญตŠออุตสาหกรรมทŠองเที่ยวของไทย, ในปŘ 2022 หลังจากสถานการณŤ โควิด-

19ไดšเบาบางลง ยอดใชšจŠายจากผูšใชš Airbnb ไดšสรšางรายไดšใหšแกŠประเทศไทยในหลายๆภาคสŠวนโดยมี

มูลคŠาประมาณ 4 หมื่น 1 พันลšานบาท โดย มูลคŠาพุŠงสูงข้ึน 5 เทŠาจากปŘ 2021 โดยเฉพาะอยŠางย่ิง กับ

กรุงเทพ (ทีมขŠาวคอรŤปอเรท-การตลาด กรุงเทพธุรกิจ, 2023) จากผลสำรวจของอโกดšา กรุงเทพเปŨน

อันดับ 1 ของเมืองที่นักทŠองเที่ยวจองที่พักมากที่สุดในโลก ซึ่งมันบŠงบอกวŠาการทŠองเที่ยวในไทยกำลัง

ฟŚŪนตัวไปในทิศทางที่ดีมากซึ่งมาพรšอมกับโอกาสเตบิโต (ฐานเศรษฐกิจ, 2023) 

 ราคาที่พักจึงเปŨน 1 ในปŦจจัยสำคัญที่ชŠวยสŠงเสริมการทŠองเที่ยว Airbnb จะมีระบบ ที่ชื่อวŠา 

Smart Pricing สำหรับผู šปลŠอยเชŠาเพื ่อที่จะสามารถเพิ ่มยอดการจองโดยทำการแนะนำราคาที่

เหมาะสมโดยการใสŠขšอมูลของที ่พักเพื่อทำการวิเคราะหŤราคาที ่เหมาะสมออกมา แตŠระบบของ 

Airbnb ก็ยังมีขšอบกพรŠองอยุŠเนื่องจาก เทรนดŤของราคาบšานในแตŠละที่ของโลกนั้นไมŠเหมือนกัน จากก

งานวิจัยของ (Yang, 2021) ไดšกลŠาวไวšวŠา การมีสิ่งของใชšจำเปŨนในหšองพักเปŨน 1 ใน ปŦจจัยสำคัญการ

เพิ่มราคา การเพิ่มสิ่งอำนวยความสะดวกอยŠางเชŠน อาหารเชšา หรือ อŠางอาบน้ำทำใหšสามารถเพิ่ม

ราคาของท่ีพักในเมืองปŦกกิ่งไดš ในขณะทีพ่ื้นท่ีรอบๆที่พักก็สŠงผลกระทบตŠอทั้งราคาและจำนวนที่พักใน

พ้ืนที่เหลŠานั้น จากงานวิจัยในนิวยอรŤก (Zhu, Li, และ Xie, 2020) พบวŠา พื้นที่บริเวณท่ีมีแลนดŤมารŤก

ตั้งอยูŠ จะมีราคาที่สูงและจำนวนที่เยอกวŠา เมื่อเทียบกับพื้นที่อื่นๆโดยงานวิจัยชิ้นนี้จะโฟกัสไปที่ 

กรุงเทพ เมืองหลวงของไทย เพ่ือที่จะเขšาใจเทรนดŤของราคาที่พักในกรุงเทพมหานคร 

 สำหรับงานวิจัยฉบับนี้ ทางผูšวิจัยจะดึงขšอมูลจากเว็บไซตŤ Airbnb ซึ่งเปŨนเว็บไซตŤที่รวบรวม

ขšอมูลท่ีพักของAirbnbตามเมืองตŠางๆทั่วโลก โดยจะทำการดึงขšอมูลของกรุงเทพซึ่งมีการอัพเดทลŠาสุด

วันที่ 22 กันยายน พ.ศ. 2566 แลšวทำการจัดการและประยุกตŤขšอมูลใหšเหมาะสมกŠอนทำการนำเขšาไป

ใชšวิธีการ XGBoost, ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน และ การถดถอยเชิงเสšน ผูšวิจัยหวังวŠา ขšอมูลที่ไดšจาก

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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การวิจัยครั้งนี้จะสามารถสŠงเสริมและสนับสนุนการตั้งราคาท่ีพักใน platform Airbnb ของคนไทยใหš

มีประสิทธิภาพเพ่ือที่จะสŠงเสรมิการทŠองเท่ียวในไทยใหšดียิ่งขึ้น 

1.2  วัตถุประสงคŤของงานคšนควšาอิสระ 

 1) เพื่อเปรียบเทียบวิธีการทำนายราคาที่พัก ใน แพลตฟอรŤม Airbnb ในกรุงเทพ 

 2) เพื่อพยากรณŤราคาที่พักของในแพลตฟอรŤม Airbnb ในกรุงเทพโดยใชšตัวแบบ XGBoost, 

ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีนและ การถดถอยเชิงเสšน 

1.3  ขอบเขตการจัดสรšางโครงงาน 

 ในงานวิจัยครั้งนี้ใชšขšอมูลทุติยภูมิที่ทำการสำรวจโดยไดšจากขšอมูลจากเว็บไซตŤ insideairbnb 

ซึ่งเปŨนเว็บไซตŤที่รวบรวมขšอมูลที่พักบนแพลตฟอรŤม Airbnb ตามเมืองตŠางๆทั ่วโลก โดยจะมีการ

ปรับปรุงทุกๆ3 เดือน โดยขšอมูลที่ใชšจะเปŨนชุดขšอมูลของจังหวัด กรุงเทพซึ่งไดšรับการอัพเดทลŠาสุด ณ 

วันที่ 22 กันยายน พ.ศ. 2566 โดยผูšวิจัยจะใชšวิธีการ XGBoost, ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน และ การ

ถดถอยเชิงเสšนซึ่งขšอมูลจะถูกแบŠงเปŨนขšอมูลเรียนรูš 80 เปอรŤเซ็นตŤ และ ขšอมูลทดสอบ 20 เปอรŤเซ็นตŤ 

โดยเครื่องมือที่ใชšงานในการจัดการขšอมูลและทำตัวแบบ คือ excel และ python 

1.4  ประโยชนŤที่คาดวŠาจะไดšรับ 

 1) ทราบถึงวิธีที่เหมาะสมในการทำนายราคาที่พักใน แพลตฟอรŤม Airbnb ในกรุงเทพ 

 2) สามารถพยากรณŤราคาที่พักจากขšอมูลหรือลักษณะของที่พักเพื่อการตั้งราคาที่เหมาะสม

สำหรับดึงดดูนักทŠองเที่ยว

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวขšอง 

 

การศึกษาวิจัยเรื่องการทำนายตัวแปร ราคาที่พักในกรุงเทพมหานครโดยประยุกตŤใชšการ

เรียนรูšของเครื่องเปŨนหลัก ผูšวิจัยไดšทำรวบรวมแนวคิดทฤษฎีและหลักการตŠางๆจากทฤษฎีบทและไดš

งานวิจัยที่เก่ียวขšองดังน้ี 

1) เศรษฐกิจแบบแบŠงปŦน 2) ประวัติแอรŤบีแอนดŤบี 3) การเรียนรูšของเครื่อง. 4) เอ็กจีบูส 

5) ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน 6) การถดถอยเชิงเสšน 7) การเปรียบเทียบประสิทธิภาพการทำนาย 

8)งานวิจัยที่เก่ียวขšอง 

2.1  เศรษฐกจิแบบแบŠงปŦน 

 เศรษฐกิจแบบแบŠงปŦนเปŨนแนวคิดการทำธุรกิจแบบ peer to peer โดยเปŨนการทำธุรกิจจาก

การนำทรัพยŤสินของผูšใชšบริการที่ไมŠไดšใชšงานแลšวกับผูšบริโภคที่มีความตšองการในทรัพยŤสินนั้น เพื่อนำ

ทรัพยŤสินนั้นมาใหšผูšบริโภคยืมหรือใชšบริการ เชŠน ที่พัก รถยนตŤ แรงงาน โดยจะเปŨนการใชšทรัพยŤสิน

สŠวนเกิน (Excess Capacity) ใหšมีประโยชนŤและประสิทธิภาพสูงสุด โดยการทำธุรกิจแบบแบŠงปŦนจะ

เปŨนการเพิ่มรายไดšใหšแกŠผูšใหšบริการ เพิ่มทางเลือกใหšแกŠผูšบริโภค และจะเติบโตไปไดšดšวยการแบŠงปŦน

และรŠวมมือของทั้งสองฝśาย  

2.2  แอรŤบีเอ็นบี 

 แอรŤบีเอ็นบีเกิดขึ้นเมื่อปŘ ค.ศ.2007 โดย Brian Chesky และ Joe Gebbia ไดšเกิดไอเดียใน

การทำธุรกิจ ปลŠอยใหšเชŠาขึ้นมา โดยใชšชื่อ วŠา airbedandbreakfast.com กŠอนภายหลังจะเปลี่ยนมา

เปŨน airbnb.com ธุรกิจ Airbnb มีจำนวนผูšเขšาพักมากถึง 400 ลšานคนตั้งแตŠเปŗดตัว โดยในประเทศ

ไทย มีท่ีพักกับทาง AirbnbมากกวŠา 60,000 แหŠง (Komkid, 2015) 
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รูปที่ 2.1 เวบ็เพจของ Airbnb 

(ที่มา : https://th.airbnb.com/) 

2.3  การเรียนรูšของเครื่อง 

 การเรียนรูšของเครื่องคือการที่เราสั่งคอมพิวเตอรŤเรียนรูšการแพทเทิรŤนของขšอมูลเพื่อสรšางตัว

แบบขึ้นมาโดยการใหšตัวแบบเรียนรูšจากการอินพุตขšอมูลที่ไมŠเคยเห็น แลšวทำการเรียนรูšขšอมูลแลšววัด

ประสิทธิภาพของตัวแบบแลšวทำซ้ำวนไปเพื่อใหšไดšตัวแบบที่มีประสิทธิภาพที่ดีที่สุด การเรียนรูšของ

เคร่ืองปŦจจุบันแบŠงเปŨน 3 แบบ 

 การเรียนรูšแบบมีผูšสอน (Supervised Learning) เปŨนการเรยีนรูšของเคร่ืองที่ใชšในการทำนาย

เหตุการณŤในอนาคตโดยทำการเรียนรูšจากขšอมูลในอดีตเพื่อเรียนรูšและสรšางตัวแบบในการทำนาย

ขึ้นมา โดยแบŠงเปŨน 2 ประเภท 1. การถดถอย (regression) คือ การทำนายผลลัพธŤที่เปŨนตัวเลข เชŠน 

การทำนายราคาที่พัก 2. การจำแนก (classification) คือ การทำนายผลลัพธŤที่เปŨนกลุŠม เชŠน การ

ทำนายวŠาคนสอบตกหรือผŠาน การทำนายวŠาใครเปŨนโรคหรือไมŠเปŨน  

 การเรียนรูšแบบไมŠมีผูšสอน (Unsupervised Learning) เปŨนการเรยีนรูšของเคร่ืองที่ใชšในขšอมูล

ที่ไมŠมี label โดยจะทำการเรียนรูšโดยการจับกลุ Šมของขšอมูลที่มีลักษณะใกลšเคียงกันใหšเปŨนกลุŠม

เดียวกัน (clustering) เชŠน การจำแนกกลุŠมลูกคšา เพื่อทำการจัดกลุŠมลูกคšาและทำการเอา insight ที่

ไดšมาวิเคราะหŤตŠอไป 
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 การเรียนแบบเสริมกำลัง (Reinforcement Learning) เปŨนการเรียนรูšของเครื่องที่จะไมŠไดš

เรียนรูšจากการอินพุตขšอมูลลงไปใหšเรียนรูš แตŠจะเปŨนการเรียนรูšจากสภาพแวดลšอม โดยทำการจำลอง

ภายใตšสถานการณŤตŠางๆเพ่ือทำการตัดสินใจเลือกเสšนทางที่นŠาจะไดšผลลัพธŤที่ดีที่สุด โดยการจำลองจะ

ชŠวยในการพัฒนาการตัดสินใจของตัวเครื่องใหšดียิ่งขึ้น ยกตัวอยŠางเชŠน AlphaGo ที่แขŠงโกะกับคน 

หรือ self-driving car ระบบรถไรšคนขับ 

2.4  เอ็กจีบูส (XGBoost) 

 XGBoost ยŠอมาจาก eXtreme Gradient Boosting โดยจะมีองคŤประกอบหลักดังนี้ (Chen 

& Guestrin, 2016) 

1. Gradient Boosting Framework 

 เปŨนการเทคนิคของการเรียนรู šของเครื่องที่ใชšใน regression และ classification โดยมี 

concept คือ การนำ หลายตัวแบบที่มีมารวมกัน เพื่อสรšางเปSequential Model Training: การ

ฝřกสอนใน XGBoost เกิดขึ ้นแบบลำดับช ั ้น, โดยตัวแบบถัดไปในลำดับจะพยายามปรับปรุง

ขšอผิดพลาดที่เกิดจากตัวแบบกŠอนหนšา แลšวนำไปเรียนรูšเพื่อทำใหšไดšตัวแบบใหมŠที่ประสิทธิภาพดี

ยิ่งข้ึน 

Loss Function Optimization: XGBoost มีการลดคŠาความผิดพลาดของคŠาที่ทำนายและคŠาจริง ทุก

ครั้งที่มีการสรšางตัวแบบข้ึนมา เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใหšแกŠตัวแบบ 

Regularized Learning: XGBoost มีการรวมฟŦงกŤชัน Regularization ไวšในตัวแบบเพื่อที่จะลด

ปŦญหา overfitting ที่อาจเกิดข้ึนไดš 

Boosting Iterations: ในทุกรอบของการเร ียนรู šจากขšอผิดพลาดของตัวแบบ โดยจะมีการ

ใชšhyperparameter อยŠาง learning rate ที่ใชšไวšปรับความเร็วในการเรียนรูšของตัวแบบ และ 

n_estimators ที่คอยกำหนดจำนวนรอบในการเรียนรูš 
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รูปที่ 2.2 หลักการทำงานของ gradient boosting 

(ที่มา : https://dzone.com/articles/XGBoost-a-deep-dive-into-boosting) 

2. Decision Tree XGBoost ใชš decision tree เปŨนตัวแบบพื้นฐานในการเรียนรูšโดยในแตŠละ 

node จะมีการแบŠงเปŨน 2 กลุŠม โดยจะทำวนจนกวŠาถึงเปŜาหมายที่ตั้งไวš 

1. โครงสรšางของตšนไมš 

โครงสรšาง เปŨนแบบ binary tree ที่ในแตŠละ node จะมี 2 node ท่ีแบŠงแยก feature ของขšอมูล 

2. การเลือกการแยก (Split Selection) 

XGBoost ใชš คŠา gain ในการตัดสินใจเลือก node โดยจะเลือก node ที่มีคŠา gain ที่มากที่สุด 

3. Regularization ในตšนไมš 

สำหรับการ regularization ใน decision tree จะมีการกำหนดคŠาตŠางๆใน ตัวแบบ decision tree 

เพื่อทำใหšตัวแบบไมŠเกิดปŦญหา overfitting เชŠน 

คŠา Maximum Depth ที่คอยกำหนดความลึกของตšนไมšที่สามารถเติบโตเพื่อกำหนดความซับซšอน

ของตัวแบบ หรอื การทำ Pruning :ซึ่งก็คอืการตัดแตŠงตšนไมšเพ่ือทำใหšตšนไมšหยุดเติบโตในกรณีที่ การ

เพิ่ม node ไมŠไดšทำใหšตัวแบบมีประสิทธิภาพที่ดีขึ้น 
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3. Regularization 

 XGBoost เปŨน gradient boosting ที ่มีฟŦงกŤช ัน regularization อยูŠในตัวแบบ โดย 

regularization มีไวšเพื่อปŜองกันปŦญหา overfitting โดย ในตัวแบบ จะมีทั้ง L1 (Lasso Regression) 

และ L2 (Ridge Regression) ใน objective function (Tewari, 2021) 

L1 Regularization (Lasso): เปŨนการทำใหšคŠา parameter ที่มีความสำคัญนšอย หรือ แทบไมŠมี

ความสำคัญมีคŠาเปŨนศูนยŤ ทำใหšลดความซับซšอนใหšแกŠตัวแบบ โดยนิยมใชšเวลาตšองการลด จำนวน 

feature ในตัวแบบ 

L2 Regularization (Ridge): มีการเพ่ิมบทลงโทษใหšแกŠ parameter โดยยิ่งมีคŠามาก บทลงโทษยิ่งสูง 

โดยนิยมใชšเวลาตัวแบบมีความซบัซšอนสูง. 

 

สมการของXGBoost (Yang, 2021) และ (Chen และ Guestrin, 2016) 

สมมุตใิหšชุดขšอมูลของเราเปŨนตัวแปรd โดย 𝑑 = {(𝑥௜ , 𝑦): i = 1 … 𝑛, 𝑥௜ ∈

𝑅௠ , 𝑦 ∈ 𝑅} โดยที ่𝑛 = จำนวนขšอมูล, 𝑚 = จำนวน 𝑓𝑒𝑎𝑡𝑢𝑟𝑒 และ 𝑦, 𝑦ෝ  
เปŨนตัวแปรในฟŦงกŤชั่น 

𝑦ො = 𝜙(𝑥௜) = ∑ 𝑓௞(𝑥௜)்
௞ୀଵ     (2.1) 

 𝑓௞  คือการถดถอยแบบตšนไมš โดย 𝑓௞(𝑥௜)  จะแทนคะแนนตั้งแตŠ ตšนไมšที่ k จนถึง ขšอมูล

ที่ T โดยตšองทำการ minimize objective function ขšางลŠาง เพ่ือใหš ฟŦงกŤชั่น 𝑓௞  ทำงานไดš 

𝐿(∅) = 𝛴௜𝑙(𝑦, 𝑦ො) + 𝛴௞𝑙𝛺(𝑓௞)   (2.2) 

L คือ lost function เพื่อการลดความซับซšอนของ model โดยจะทำการแอด บทลงโทษ 𝜔 เขšาไป

ในฟŦงกŤชันดšานลŠาง 

𝛺(𝑓𝑘) = 𝛾𝑇 +
ଵ

ଶ
𝜆 ෌ 𝑤௞

ଶ்

௞ୀଵ
+ 𝛼 ∑ |𝑤௞|்

௞ୀଵ   (2.3) 

ฟŦงกŤชัน 𝛺(𝑓𝑘) ปŜองกัน overfitting ของ model 

𝛾 เปŨน parameter ที่ใชšในการควบคุมบทลงโทษของจำนวนตšนไมš T. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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𝜆 ใชšควบคุมน้ำหนักของใบไมš 𝑤 และเปŨน coefficient สำหรับควบคุม L2 regularization 

α เป็น coefficient ของ L1 regularization 

k เป็นจาํนวนของตน้ไม ้

𝑤௞ เป็น คะแนนบนใบไม ้

2.5  ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน (Support Vector Machine) 

 เปŨนอัลกอริทึมประเภทการเรียนรูšแบบมีผูšสอน(supervised learning) ที่ถูกพัฒนาโดย 

Vladimir Vapnik (Corinna & Vladimir, 1995) โดยจะเปŨนอัลกอริทึมที่มีความยืดหยุŠนและทำงาน

ไดšดี เม่ือใชšงานกับขšอมูลที่จำนวนนšอยและมีความซับซšอนมาก (กิตตินราดร, 2563).  

 

รูปท่ี 2.3 ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน 

(ที่มา : จาก https://dataaspirant.com/svm-kernels/) 

 จากรูปที่ 2.3 หลักกการของ ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน คือการที่เราจะแบŠงชุดขšอมูลออกเปŨน 

สอง ประเภท เพื่อที่จะทำการหาเสšน optimal hyperplane ท่ีทำใหšระยะหŠางระหวŠาง เสšน optimal 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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hyperplane กับเสšนปะ สอง เสšน มีระยะหŠางมากที่สุด โดยที่ขšอมูลจะถูกแบŠงออกเปŨน 2 ประเภท 

คือ ผลลัพธŤท่ีเปŨนบวกและผลลัพธŤที่เปŨนลบ ถšาผลลัพธŤเปŨนบวก คŠา 𝑦ො จะเปŨน 1 ถšาผลลัพธŤเปŨนลบ คŠา 

𝑦ොจะเปŨน -1 โดยของเสšนประอยูŠภายใตš 2 เงื่อนไข (กิตตินราดร, 2563)  

เงื ่อนไขที ่ 1 คือ ขšอมูลหšามอยู Šในพื ้นที ่ระหวŠางเสšนประ มีชื ่อเรียกวŠา Hard Margin 

Classification  

เง ื ่อนไขที ่  2 คือ ขšอมูลอยู Šในพื ้นที ่ระหวŠางเสšนประไดš มีช ื ่อเร ียกว Šา Soft Margin 

Classification 

 

รูปท่ี 2.4 แสดงเงื่อนไข Hard Margin และ Soft Margin ของซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน 

(ที่มา : จาก https://entri.app/blog/what-is-svm-algorithm-in-machine-learning/) 

ฟŦงกŤชัน สำหรบั SVM for regression (Géron, 2019) 

ℎఏ = 𝑤ଵ𝑥ଵ + 𝑤ଶ𝑥ଶ + ⋯ + 𝑤௡𝑥௡ + 𝑏   (2.4) 

ℎఏ = 𝑤்𝑥 + 𝑏     (2.5) 

เมื่อ W คือ คŠาถŠวงน้ำหนัก (weight) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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      B คือ คŠาความเอนเอียง (bias) 

      x = ชุดขšอมูลที่ใชšในการเทรน 

โดยผลลัพธŤหรือคŠา y ที่ไดšจะมีสองคŠา คือ 1และ -1 โดยคŠาy จะเปŨนไปตามเง่ือนไขดังนี ้

𝑤்𝑥 + 𝑏 < 0 ∶ 𝑦 = −1    (2.6) 

𝑤்𝑥 + 𝑏 ≥ 0 ∶ 𝑦 = 1     (2.7) 

เมื ่อทำการนิยามเสšน optimal hyperplane กำหนดเสšนประทั ้งสองดšานของเสšน optimal 

hyperplane โดยเสšนประแตŠละดšานคือตำแหนŠงที่ℎఏ(𝑥) เทŠากับ -1 และ 1 โดยเปŜาหมายคือการ

หาคŠา w และ b ที่ทำใหšระยะหŠางของเสšนประและเสšน optimal hyperplaneมีคŠามากที่สุดโดยอยูŠ

ภายใตšเง่ือนไข hard margin หรือ soft margin 

โดยที่ความชันของ ℎఏ(𝑥) เทŠากบั norm vector ของ คŠา w โดยดูจากไดšจาก สมการ 2.10 

డ

డೣ
ℎఏ(𝑥) = ∑ |𝑤௜|௠

௜ୀଵ      (2.8) 

డ

డೣ
ℎఏ(𝑥) = |𝑤ଵ| + |𝑤ଶ| + ⋯ + |𝑤௜|   (2.9) 

డ

డೣ
ℎఏ(𝑥) = ‖𝑤‖ଵ     (2.10) 

คŠา w ย่ิงนšอย ระยะหŠางก็จะย่ิงเพิ่มมากข้ึนโดยสังเกตไดšจากรูปท่ี 2.5 

 

รูปที ่2.5 แผนภาพแสดงความสัมพันธŤระหวŠาง คŠา w และ ระยะหŠาง (Geron, 2019) 

ดังนั้น การminimizeคŠา w จึงจำเปŨนในการเพิ่มระยะหŠางใหšมากที่สุดโดยที่ยังคงไวšในเงื่อนไข hard 

margin และ soft margin สำหรับ hard margin โดยหมายความวŠาฟŦงกŤชันจะตšองมีคŠามากกวŠา 1 

สำหรับคŠาบวก หรือ ฟŦงกŤชันมีคŠานšอยกวŠา -1 สำหรับคŠาลบ โดยเราจะกำหนดใหš t(i) = 1 สำหรับคŠา

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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บวก และ t(i) = -1 สำหรับคŠาลบ จึงเขียนขšอจำกัดไดšวŠา t(i)(wTx(i)+b)≥1 สำหรับทุกคำตอบ โดย 

objective function ของ ฟŦงกŤชัน SVM algorithm โดยภายใตšเงื่อนไข hard margin เปŨนดังสมการ 

2.11 และ 2.12 (Géron, 2019) 

Minimizew,b 
ଵ

ଶ
𝑤்𝑤     (2.11) 

Subject to 𝑡(௜)൫𝑤்𝑥(௜) + 𝑏൯ ≥ 1 for i = 1,2,…,m  (2.12) 

สำหรับ soft margin จะมีคŠา slack variable โดย ζ(i) ≥ 0 สำหรับแตŠละคำตอบ คŠา ζ(i) วัดวŠา ใชš

ขšอมูลจำนวนเทŠาใดที่จะอนุญาตใหšอยูŠระหวŠางเสšนประโดยตšองทำใหš คŠา ζ(i) เล็กที่สุดเทŠาที่เปŨนไปไดš 

ในขณะเดียวกัน ก็ minimize objective function เพื่อเพิ่ม marginใหšมากที่สุด โดยจะมีคŠา C ซึ่ง

เปŨน hyperparameter ที่ถูกกำหนดขึ้นมาเพื่อกำหนดระดับของ slack variable  และ objective 

function ของ ฟŦงกŤชัน SVM algorithm โดยภายใตšเงื่อนไข soft margin เปŨนดังสมการที่ 2.13 และ 

2.14 

Minimizew,b 
ଵ

ଶ
𝑤்𝑤 + 𝐶 ෌ 𝜁(୧)௠

௜ୀଵ
    (2.13) 

Subject to𝑡(୧)൫𝑤்𝑥(୧) + 𝑏൯ ≥ 1 − 𝜁(୧) and 𝜁(୧) for I = 1,2,…,m (2.14) 

Kernel 

คือเทคนิคทางคณิตศาสตรŤที่ใชšในการทำงานกับขšอมูลที่มีความซับซšอนมากหรือไมŠไดšมีความสัมพันธŤ

เปŨนเสšนตรง โดยจะทำการเปลี่ยนเปŜาหมายในการ optimize เพ่ือรองรับการ optimize ตัวแปรแบบ 

polynomial ไดšโดยไดšผลลัพธŤแบบเดียวกัน (กิตตินราดร, 2563) โดย objective function ใหมŠจะ

เปŨนไปตามสมการนี้ 

Minimize 
ଵ

ଶ
෍ ෌ 𝛼(௜)𝛼(௝)𝑡(௜)𝑡(௝)𝑥(௜)்𝑥(௝)௠

௝ୀଵ

௠

௜ୀଵ
− ෌ 𝛼(௜)௪

௜ୀଵ

 (2.15) 

Subject to 𝛼(௜)  ≥ 0 for i =1,2,…,m     (2.16) 

โดย kernel จะแทนที่คŠา 𝑥(௜)்𝑥(௝)  ในสมการ ใหšเปŨน(𝑥(௜)்𝑥(௝) )ଶ  เสมือนการเปลี่ยนรูป

ฟŦงกŤชันใหšเปŨน second-degree polynomial 

ฟŦงกŤชัน kernel จะมีคŠาดังสมการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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𝐾(𝑎, 𝑏) = (𝑎்𝑏)ଶ    (2.17) 

โดย kernel ท่ีนิยมใชšงานมีดังตŠอไปนี้ (กิตตินราดร, 2563) 

1.เสšนตรง (Linear) 

𝐾(𝑎, 𝑏) = 𝑎்𝑏     (2.18) 

2.พหุนาม (Polynomial) 

𝐾(𝑎, 𝑏) = (𝛾𝑎்𝑏 + 𝑟)ௗ   (2.19) 

3.เกาเซียน เรเดียนเบซิสฟŦงกŤชัน (Gaussian RBF) 

𝐾(𝑎, 𝑏) = e(ିఊ‖௔ି௕‖మ)    (2.20) 

4.ซิกมอยดŤ (Sigmoid) 

𝐾(𝑎, 𝑏) = 𝑡𝑎𝑛ℎ(𝛾𝑎்𝑏 + 𝑟)௕    (2.21) 

d = ดีกรีของพหุนาม ยิ่งดีกรีมาก แกšไขปŦญหาไดšซับซšอนมากขึ้น (อาจทำใหšเกิดปŦญหาoverfitting) 

𝛾 = ปรับความชันของkernel function โดยจะการปรับ 𝛾จะมีผลตŠอความสามารถในการรับมือ

ขšอมูลท่ีไมŠมีความสัมพันธŤเปŨนเสšนตรง 

𝑟 = term อิสระท่ีปรบัเปลี่ยนการ mapping ของ feature space เขšาสูŠมิติที่สูงข้ึน มันสามารถสŠงผล

ตŠอการ covergence ของอัลกอริทึมและรูปทรงของเสšนแบŠงขอบเขตการตัดสินใจไดš 

2.6  การถดถอยเชิงเสšน (Linear Regression) 

 การถดถอยเชิงเสšน (Linear Regression) เปŨนวิธีการทางสถิติที่ใชšในการหาความสัมพันธŤ

ขšอมูลระหวŠางตัวแปรตาม (independent variable) และตัวแปรอิสระ (dependent variable) โดย

ความสัมพันธŤของขšอมูลจะเปŨนเสšนตรงหรือใกลšเค ียง (Data Innovation and Governance 

Institute, 2022) 

 โดยความสัมพันธŤระหวŠางตัวแปรตšนและตัวแปรตามที่เราไดšมา จะเรียกวŠา correlation โดย

จะมีคŠาอยูŠระหวŠาง -1 ถึง 1 โดยยิ่งคŠาเขšาใกลš -1 หรือ 1 จะบŠงบอกถึงความสัมพันธŤท่ีเปŨนเสšนตรงแบบ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ลบหรือ บวก ตามลำดับ หากคŠาเขšาใกลš 0 จะแสดงถึงความสัมพันธŤที่ไมŠไดšเปŨนเสšนตรง (Data 

Innovation and Governance Institute, 2022) 

 

รูปท่ี 2.6 รูปแบบของ correlation 

(ที่มา : https://www.scribbr.com/statistics/correlation-coefficient/) 

การถดถอยเชิงเสšนจะถูกแบŠงเปŨน 2 แบบ คือ  

 การถดถอยเชิงเสšนอยŠางงŠาย 

𝑦 =  𝛽଴ + 𝛽ଵ𝑋     (2.22) 

y คือ ตัวแปรตาม (dependent variable) 

X คือ ตัวแปรอิสระ (independent variable) 

𝛽଴ คือ คŠาคงที่เมื่อ คŠา 𝑥 = 0 

𝛽ଵ คือ อัตราสŠวนการเปลี่ยนแปลงของ 𝑦 ตŠอการเปลี่ยนแปลงของ 𝑥 (ความชัน) 

 การถดถอยเชิงเสšนแบบพหคุูณ 

𝑦 =  𝛽଴ + 𝛽ଵ𝑋ଵ + 𝛽ଶ𝑋ଶ+. . . +𝛽௡𝑋௡ + 𝜀  (2.23) 

y คือ ตัวแปรตาม (dependent variable) 

X คือ ตัวแปรอิสระ (independent variable) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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𝛽଴ คือ คŠาคงท่ีเมื่อ คŠา 𝑥 = 0 

𝛽ଵ, … , 𝛽௡ คือ คŠาสัมประสิทธิ์การถดถอยเชิงเสšนของตัวแปร 𝑋ଵ, … , 𝑋௡ 

𝜀 คือ คŠาความคลาดเคลื่อน  

การทดสอบสมมุติฐานสำหรับ  𝛽଴ 

𝐻଴: 𝛽଴ = 0      (2.24) 

𝐻ଵ: 𝛽଴ ≠ 0      (2.25) 

Null hypothesis (H0) คือ สมมุติฐานที่ คŠาคงท่ี เทŠากับ 0  

Alternative hypothesis (H1) คือ สมมุติฐานที่ คŠาคงที่ ไมŠเทŠากับ 0  

โดยจะทำการดูคŠา p-value เพื ่อใชšในการตัดสินใจทางนัยสำคัญ โดยจะทำการเทียบกับคŠา

significance(α) 

p-value ≤ α จะทำการปฏิเสธ null hypothesis และสรุปไดšวŠา คŠาคงที่ไมŠเทŠากับ 0 

p-value > α จะทำการยอมรับ null hypothesis และสรุปไดšวŠา คŠาคงที่เทŠากับ 0 

การทดสอบสมมุติฐานสำหรับ ตัวแปร 𝑋ଵ, … , 𝑋௡ 

𝐻଴: 𝛽୬ = 0     (2.26) 

𝐻ଵ: 𝛽୬ ≠ 0      (2.27) 

Null hypothesis (H0) คือ สมมุติฐานที่ คŠาสัมประสิทธ์ิ เทŠากับ 0 นั่นคือตัวแปร X ไมŠควรอยูŠในตัว

แบบ 

Alternative hypothesis (H1) คือ สมมุติฐานท่ี คŠาสัมประสทิธ์ิไมŠเทŠากับ 0 นั่นคือตัวแปร X ควรอยูŠ

ในตัวแบบ 

โดยจะทำการดูคŠา p-value เพื ่อใชšในการตัดสินใจทางนัยสำคัญ โดยจะทำการเทียบกับคŠา

significance (α) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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p-value ≤ จะทำการปฏิเสธ null hypothesis และสรุปไดšวŠา คŠาสัมประสิทธิไ์มŠเทŠากับ 0 และคŠา Xn 

มีผลตŠอตัวแปรตาม 

p-value > α จะทำการยอมรับ null hypothesis และสรุปไดšวŠา คŠาสัมประสิทธิ์เทŠากับ 0 และคŠา 

Xn ไมŠมีผลตŠอตัวแปรตาม  

 

2.7  วิธีวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ 

 การวัดผลของการทำนายราคาที ่พักมีเพื่อทำการวัดประสิทธิภาพของเทคนิคที่ใชšในการ

ทำนาย โดยเปŨนการนำคŠาของราคาที่ทำนายไดšมาเปรียบเทียบกับขšอมูล เพื่อวัดประสิทธิภาพของตัว

แบบ โดยคŠาที่ใชšวัดประสิทธิภาพ จะมี Mean Absolute Error (MAE), Root Mean Squared Error 

(RMSE) และ R-squared (Visitora-at, 2019) 

 Mean Absolute Error (MAE) คอืการนำผลบวกของคŠาสัมบูรณŤของคŠาความผิดพลาดมาหา

คŠาเฉลี่ย โดยมีสูตรดงัน้ี. 

𝑀𝐴𝐸 =  
ଵ

௡
× ∑ |ŷ௜ − 𝑦௜|௡

௜ୀଵ     (2.28) 

ŷ௜  = คŠาประมาณของตัวแปรตอบสนอง 

𝑦௜  = คŠาของตวัแปรตอบสนอง 

n = จำนวนชุดขšอมูล 

 RMSE หรือ Root Mean Squared Error คือการการนำผลบวกของคŠายกกำลังสองของคŠา

ความผิดพลาดมาหาคŠาเฉลี่ย แลšวใสŠ square root โดยมีสูตรดังน้ี. 

𝑅𝑀𝑆𝐸 =  ට
ଵ

௡
× ∑ (ŷ௜ − 𝑦௜)ଶ௡

௜ୀଵ    (2.29) 

ŷ௜  = คŠาประมาณของตัวแปรตอบสนอง 

𝑦௜  = คŠาของตวัแปรตอบสนอง 

n = จำนวนชุดขšอมูล 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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R2 หรือ R-squared คือคŠาความผันแปรของตัวแปรตามที่สามารถอธิบายไดšดšวยตัวแบบมีอยุŠ

เปŨนสัดสŠวนเทŠาใด 

Rଶ = 1 −  
∑ (௬೔ିŷ೔)మ೙

೔సభ

∑ (௬೔ିȳ೔)మ೙
೔సభ

     (2.30) 

ŷ௜  = คŠาประมาณของตัวแปรตอบสนอง 

𝑦௜  = คŠาของตวัแปรตอบสนอง 

ȳ௜  = คŠาเฉลี่ยของตัวแปรตอบสนอง 

n = จำนวนชุดขšอมูล 

2.8  งานวิจัยที่เกี่ยวขšอง 

 Siqi Yang (2021) ไดšทำการวิจัยเรื่อง ตัวแบบการทำนายราคาที่พักใน Airbnb (Yang, 

2021) โดยไดšทำการแบŠง สิ่งอำนวยความสะดวกเปŨน หลายหลายหมวดหมูŠ เพื่อทำการ ตรวจสอบวŠา

สิ่งอำนวยความสะดวกแตŠละอยŠางนั้นจะทำ การเพิ่มราคาใหšที่พัก ลดราคา ที่พัก หรือไมŠมีผลกระทบ

กับราคาที่พัก ในกรุงปŦกกิ่งประเทศจีน โดยไดšทำการทำนายราคาที่พักในAirbnb ในกรุงปŦกกิ่งโดยใชš

เทคนิค XGBoost และ โครงขŠายประสาทเทียม ผลลัพธŤที่ไดšจะพบวŠา XGBoost มีประสิทธิภพที่ดีกวŠา

เมื่อเทียบกับโครงขŠายประสาทเทียมโดย XGBoost ตัวแบบมีคŠาr-squared เทŠากับ 0.8112 และ 

0.6549 สำหรับชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบตามลำดับ ในขณะที่ ตัวแบบโครงขŠายประสาท

เทียม มีคŠาr-squared เทŠากับ 0.5087 และ 0.5019 สำหรับชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบ

ตามลำดับ 

 Ang Zhu and Others (2020) ไดšทำการวิจัยเรื่อง การทำนายที่พักในAirbnbในเมือง

นิวยอรŤกดšวยการเรียนรู šของเครื ่อง (Zhu, Li, และ Xie, 2020) ทำการแบŠง พื้นที่แตŠละพื้นที ่ของ

ประเทศ สหรัฐอเมริกา เปŨน 4 แบบ คือราคาถูก ราคาปานกลาง ราคาแพง และราคาระดับหรู เพื่อดู

วŠา ในแตŠละพื้นที่นั ้นราคาที่พักเปŨนอยŠางไรโดยจะคšนพบวŠา ในพื ้นที่รอบแลนดŤมารŤคของประเทศ

อเมริกา เชŠนในตัวเมืองนิวยอรŤกนั้น จะมี ราคาที่พักอยูŠในราคาแพง และะราคาระดับหรูเทŠานั้น 

 Mohamed Mahyoub and Others (2023) ไดšทำการวิจัยเรื่องทำนายราคาที ่พักใน 

Airbnb ในเมืองลอนดอน (Mahypub, Ataby, Upadhyay, และ Mustafina, 2023)  โดยขšอมูลท่ีใชš

จะเปŨนขšอมูลท่ีพักAirbnb ในลอนดอน อัพเดทลŠาสุดเมื่อวันที่ 7 ธันวาคม พ.ศ.2564 โดยจำนวนขšอมูล

ทั้งหมดจะมี 66641 ชุด เทคนิค ทั้งหมด 4 แบบ ปśาไมšแบบสุŠม, XGBoost, การถดถอยเชิงเสšนตรง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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และ กราเดี้ยนบูสติ้ง โดยจะไดšผลลัพธŤที่วŠา ตัวแบบ ปśาไมšแบบสุŠม ทำผลงานไดšดีที่สุดโดยมี คŠา r-

squared อยูŠท่ี 0.86944 ตามมาดšวยตัวแบบ XGBoost ท่ี 0.86601 ซึ้งตรงกับการศกึษาของ (Yang, 

2021) ที่ทำการทำนายราคาที่พักในปŦกกิ่ง โดยใชšวิธี XGBoost โครงขŠายประสาทเทียม โดย ตัวแบบ 

XGBoost ก็มีผลลัพธŤที่ดีกวŠาโดยคŠา r-squared อยูŠที่ 0.8112 และ 0.6549 ของชุดขšอมูลเรียนรูšและ

ชุดขšอมูลทดสอบ 

 Yihao Chen and Others (2021)  ไดšกลŠาวไวšการทำนายราคาอสังหาริมทรัพยŤ อยŠางบšาน 

ไดšกลายมาเปŨน 1 ในเทรนดŤสำคัญในปŦจจุบัน โดยเฉพาะการนำการเทคโนโลยีเขšามาชŠวยในการทำนาย 

ไมŠวŠาจะเปŨน การเรียนรูšของเครื่องหรือ การเรียนรูšของเครื่องเชิงลึก จากการนำการเรียนรูšของเครื่อง

เขšามาใชšในการทำนายโดยใชšเทคนิคท่ีดังและเทคนิคเชิงลึก มาใชš โดยจะมี การถดถอยเชิงเสšน, Naïve 

Bayesian, Back Propagation Neural Network, Support Vector Machine, Deep Neural 

Network โดยจากผลลัพธŤจะไดšวŠา การถดถอยเชิงเสšน จะมีผลลัพธŤที่แยŠที่สุดเมื่อเทียบกับตัวแบบอื่น 

โดย SVM จะมีประสิทธิภาพทีดีที่สุดในตัวแบบทั้งหมด 

 Jibrin Katun Mohammed and Others (2021) ไดšทำการวิจัยเรื่อง ผลกระทบของโควิด 

19 ที่มีผลตŠอตลาดราคาบšาน (Mohammed , Aliyu, Dzukog, และ Olawale, 2021) โดยไดšทำการ

กลŠาวถึงผลกระทบของโควิด 19 ที ่มีตŠอ ราคาบšานวŠา ในตลาดราคาที ่พักและบšานตอนนี้น ั ้น มี

ผลกระทบทั้งในทางบวกและลบ โดย ผลกระทบจะเกิดขึ้นจากการที่ที่พักและบšานไดšถูกปรับเปลี่ยน

จากการรองรับนักทŠองเที่ยวกลายเปŨน รองรับผูšคนทšองถิ่นแทน โดยมีความตšองการบšานที่มีสิ่งอำนวย

ความสะดวกครบครันในแถบชนบทเพิ่มมากขึ้น ในขณะที่ มีผลกระทบทางลบมากมายที่เกิดขึ้นกับ

ตลาดราคาบšาน ไมŠวŠาจะเปŨนราคาที่ตกลง อุปสงคŤ อุปทานที่แยŠลง การคšางจำนอง หรือ การกŠอสรšางท่ี

ลŠาชšาจากการล็อกดาวนŤของโควิด 19 

 V. Raul Perez-Sanchez and Others (2018) ไดšทำการศึกษาวิจัยเรื ่อง The What, 

Where, and Why of Airbnb Price Determinants หรือ ปŦจจัยที่มีผลตŠอราคาของท่ีพักใน Airbnb 

(Perez-Sanchez, Serrano-Estrada, & Marti, 2018) ไดšทำการคšนพบ 5 ปŦจจัย ที่สŠงผลตŠอราคาท่ี

พักใน Airbnb คือ ราคา,ลักษณะที่พัก (attribute), โฆษณา, สภาพแวดลšอมของที่พัก และ โลเคชัน

ของท่ีพัก จากงานวิจัย ไดšมีการศกึษามาวŠา โลเคชันท่ีพักนั้นมีผละกระทบตŠอราคาของที่พักโดยเฉพาะ 

ที่พักที่ใกลšกับแหลŠงทŠองเที่ยวหรือแลนดŤมารŤกของเมืองนั้นๆ โดยเฉพาะระยะทางที่ยิ่งใกลšกับแหลŠง

ทŠองเท่ียวมากเทŠาไร ราคาที่พักก็จะเพ่ิมสูงขึ้นมากเทŠานั้น 

 Tarik Dogru and Osman Pekin (2017) ไดšทำการศึกษาวิจัยเรื่อง อะไรที่ผู šเขšาพักใหšคŠา

มากที่สุดเวลาเขšาพักที่พักของAirbnb (Tarik & Pekin, 2017) โดยไดšทำการคšนพบวŠา ประเภทของท่ี

พักที่เปŨนบšานทั้งหลังหรือ เปŨนหšองสŠวนตัว จะมีราคาที่สูงกวŠาหšองแบบแชรŤ อยูŠที่ 141% and 28% 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตามลำดับ แลšวสถานะของเจšาของท่ีพักก็มีผลกระทบตŠอราคาของที่พักโดยหาสถานะของเจšาของท่ีพัก

เปŨน superhost จะมีราคาสูงกวŠาประมาณ 5% เมื่อเทียบเจšงของที่พักที่ไมŠไดšมีสถานะ superhost 

และ ผู šเขšาพักยังใหšความสำคัญกับเรื ่อง พื ้นท่ี, ความสะอาด, จำนวนรูปภาพ, โลเคชัน, และ 

ประสบการณŤใหมŠๆ 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

บทที่ 3 

วิธีการดำเนินงานวจิัย 

 

งานวิจัยนี้ทำการศึกษาการทำนายราคาที่พักในกรุงเทพมหานครโดยประยุกตŤการเรียนรูšของ

เครื่องและงานวิจัยที่เก่ียวขšองมากำหนดข้ันตอนในการศึกษาดังนี้ 

3.1  การรวบรวมขšอมูล 

 การทำนายราคาที่พักในกรุงเทพมหานครโดยประยุกตŤการเรียนรูšของเครื่อง โดยการนำขšอมูล

ของท่ีพักใน Airbnb ในจังหวัดกรุงเทพมหานคร ประเทศไทย จากเว็บไซตŤ www.insideairbnb.com 

โดยเปŨนขšอมูลอัพเดทลŠาสุดเมื่อวันที่ 22 กันยายน พ.ศ. 2566  โดยจำนวนขšอมูลจะมีทั้งหมด 20823 

ตัวอยŠางและ 75 ตัวแปร ตŠอมาไดšมีขั้นตอนในการจัดการกับขšอมูลเพื่อพรšอมสำหรับการทำนายราคา

ดšวยการเรยีนรูšของเครื่องดังน้ี 

ตารางที่ 3.1 Features ทั้งหมดของชุดขšอมูล 

ลำดับที ่ คอลัมนŤ ลำดับที่ คอลัมนŤ 

1 id 10 host_id 

2 listing_url 11 host_url 

3 scrape_id 12 host_name 

4 last_scraped 13 host_since 

5 source 14 host_location 

6 name 15 host_about 

7 description 16 host_response_time 

8 neighborhood_overview 17 host_response_rate 

9 picture_url 18 host_acceptance_rate 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.1 Features ทั้งหมดของชุดขšอมูล (ตŠอ) 

ลำดับที ่ คอลัมนŤ ลำดับที่ คอลัมนŤ 

19 host_is_superhost 36 bathrooms 

20 host_thumbnail_url 37 bathrooms_text 

21 host_picture_url 38 bedrooms 

22 host_neighbourhood 39 beds 

23 host_listings_count 40 amenities 

24 host_total_listings_count 41 price 

25 host_verifications 42 minimum_nights 

26 host_has_profile_pic 43 maximum_nights 

27 host_identity_verified 44 minimum_minimum_nights 

28 neighbourhood 45 maximum_minimum_nights 

29 neighbourhood_cleansed 46 minimum_maximum_nights 

30 neighbourhood_group_cleansed 47 maximum_maximum_nights 

31 latitude 48 minimum_nights_avg_ntm 

32 longitude 49 maximum_nights_avg_ntm 

33 property_type 50 calendar_updated 

34 room_type 51 has_availability 

35 accommodates 52 availability_30 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.1 Features ทั้งหมดของชุดขšอมูล (ตŠอ) 

ลำดับ

ท่ี 

คอลัมนŤ ลำดับ

ท่ี 

คอลัมนŤ 

53 availability_60 65 review_scores_checkin 

54 availability_90 66 review_scores_communication 

55 availability_365 67 review_scores_location 

56 calendar_last_scraped 68 review_scores_value 

57 number_of_reviews 69 license 

58 number_of_reviews_ltm 70 instant_bookable 

59 number_of_reviews_l30d 71 calculated_host_listings_count 

60 first_review 72 calculated_host_listings_count_entire_homes 

61 last_review 73 calculated_host_listings_count_private_rooms 

62 review_scores_rating 74 calculated_host_listings_count_shared_rooms 

63 review_scores_accuracy 75 reviews_per_month 

64 review_scores_cleanliness 72 calculated_host_listings_count_entire_homes 

 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.2  การจัดการขšอมูล 

3.2.1  การคลีนขšอมูล 

ก. ทำการตัวแปรที่ไมŠจำเปŨนออกไป 32 ตัวแปร แลšวขšอมูลจะเหลือ 43 ตัว

แปรและ 20823 ตัวอยŠาง 

ข. ทำการนำขšอมูล n/a ของตัวแปร host response time และ host 

acceptance rate ออก 

ค. ทำการลบขšอมูล วŠาง ของ ตัวแปร host is superhost 

ง. ทำการลบขšอมูล วŠาง ของ ตัวแปร bed , review rating, bedroom, 

email, phone, work_email 

จ. ทำการ drop duplicate 

ฉ. ทำการ drop missing value 

ช. ทำการคำนวณ correlation matrix  

ซ. นำคอลัมนŤที่มีคŠา correlation สูงและคอลัมนŤที่ไมŠเก่ียวขšองออก 

3.2.2  การแปลงขšอมูลเชิงปริมาณ 

ก. ทำการ standardize คอลัมนŤที่เปŨนตัวเลขทั้งหมด 

ข. ทำการนำ outlier ออกจากคอลัมนŤ ราคา (ตัวแปรอิสระ) 

ค. ทำการ log transformation คอลัมนŤ ราคา 

ง. ทำการแทนที่ % ในคอลัมนŤ host response rate/ host acceptance 

rate ดšวยชŠองวŠาง แลšวนำคŠาไปหารดšวย 100 

จ. ทำการนำคอลัมนŤ property_type และ room_type ออก 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.2.3  การแปลงขšอมูลเชิงคุณภาพ 

ก. ทำการแปลง คอลัมนŤ verify 1 คอลัมนŤ เปŨน 3 คอลัมนŤ ใหมŠที่มีชื่อตาม

คำตอบของคอลัมนŤเดิม (email, phone, work_email) 

ข. ทำการดึงคŠาในคอลัมนŤ amenities เฉพาะ amenities ที่มีจำนวนเกินครึ่ง

ของจำนวนชุดขšอมูล 

ค. ทำการแบŠงประเภทของคŠาที่ไดšจากคอลัมนŤ amenities เปŨน 4 ประเภท 

i.Comfort & Basics 

ii.Appliances & Technology 

iii.Safety & Facilities 

iv.Convenience 

ง. ทำการดึงคŠา unique value จาก คอลัมนŤ property_type และแบŠง

ประเภทออกเปŨน 4 ประเภท 

i.entire_units 

ii.rooms_shared 

iii.private_rooms 

iv.specialty_accomodation 

จ. one hot dummy คอลัมนŤท่ีมีคำตอบเปŨนกลุŠม 

3.2.4  การเพิ่ม ตัวแปรจาก source อื่นๆ 

ก. ทำการเพิ่ม คอลัมนŤ tourist district เขšาไป โดย จะเปŨนคอลัมนŤที่มีคŠา คือ 

Tourist Distirct และ Non-tourist distirct โดย จะมีหลักเกณฑŤวŠาที่พักที่อยูŠที่ใกลš

แหลŠงทŠองเท่ียวและแลนดŤมารŤกของกรุงเทพจะไดšคำตอบเปŨน Tourist District 

i. Chatu Chak 

ii.Phra Nakhon 

iii.Samphanthawong 

iv.Pra Wet 

v.Parthum Wan 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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vi.Bang Rak 

vii.Vadhana 

viii.Ratchathewi 

ix.Khlong Toei 

x.Klong San 

หลังผŠานกระบวนการจัดการขšอมูลแลšว จะเหลือขšอมูลท้ังหมด 7924 แถว และ 29 คอลัมนŤ 

 

รูปท่ี 3.1 ผังงานแสดงกระบวนการจัดการขšอมูล สŠวนท่ี 1 

Remove column

Clean missing 
value

Extract Verify 
column

Add new 
column tourist 

district

Extract 
bathroom_text 

Remove blank
Standardize all 

numeric 
column

Remove outlier 
of price

Log 
Transformation 
of price column

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 3.2 ผังงานแสดงกระบวนการจัดการขšอมูล สŠวนท่ี 2 

  

Extract amenities 
and categorize

Drop missing value

Find correlation 
matrix

Remove high 
correlation column 

and unneccsary

Convert % column 
to float 

Extract and 
categorize 

property_type

One hot dummy

Change object 
column to float

Remove 
property_type and 
room_type column

Convert bool to int

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.2 ขšอมูลหลังผŠานกระบวนการจัดการขšอมูล 

Variable Name Type of Variable Description 

host_response_rate Quality เ ป อ ร Ť เ ซ ็ น ตŤ ก า ร

ตอบสนองของเจšาของ

ท่ีพัก 

host_acceptance_rate Quality เปอรŤเซ็นตŤการตอบตก

ล ง ก า ร เข š า พ ั ก ข อ ง

เจšาของท่ีพัก 

host_total_listings_count Quality จำนวนที่พักที่เจšาของมี

ใน Airbnb 

email Quantity ม ีช Šองทางการต ิดตŠอ

ดšวยemail 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

phone Quantity ม ีช Šองทางการต ิดตŠอ

ดšวย phone 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

work_email Quantity ม ีช Šองทางการต ิดตŠอ

ดšวย 

Work email 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.2 ขšอมูลหลังผŠานกระบวนการจัดการขšอมูล (ตŠอ) 

Variable Name Type of Variable Description 

accommodates Quality จ ำ นว น คน ส ู ง ส ุ ด ที่

รองรับไดš 

bedrooms Quality จำนวนหšองนอน 

price Quality ราคาที่พัก 

minimum_nights Quality จำวนคืนขั ้นต ่ำในการ

เขšาพัก 

maximum_nights Quality จำนวนคืนสูงสุดในการ

เขšาพัก 

availability_30 Quality จำนวนวันวŠางในชŠวง30

วัน 

number_of_reviews Quality จำนวนรีวิว 

review_scores_rating Quality คะแนนของการรีวิว 

Comfort & Basics Quantity ประเภทของสิ ่งอำนวย

ความสะดวก(ของใชš

พ้ืนฐาน) 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.2 ขšอมูลหลังผŠานกระบวนการจัดการขšอมูล (ตŠอ) 

Variable Name Type of Variable Description 

Appliances & Technology Quantity ประเภทของสิ ่งอำนวย

ความสะดวก(เครื่องใชš

และเทคโนโลยี) 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

Safety & Facilities Quantity ประเภทของสิ่งอำนวย

ความสะดวก(คว าม

ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ข อ ง

อำนวยความสะดวก 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

Convenience Quantity ประเภทของสิ่งอำนวย

ความสะดวก(สิ่งอำนวย

ความสะดวก) 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

host_has_profile_pic_t Quantity โฮสมีรูปภาพโปรไฟลŤ 

1 = มี 

0 = ไมŠมี 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.2 ขšอมูลหลังผŠานกระบวนการจัดการขšอมูล (ตŠอ) 

Variable Name Type of Variable Description 

host_identity_verified_t Quantity โฮสยืนยันตัวตน 

1 = ยืนยัน 

0 = ไมŠยืนยัน 

host_is_superhost_t Quantity โฮสเปŨนซุปเปอรŤโฮส 

1 = เปŨน 

0 = ไมŠเปŨน 

host_response_time_within a day Quantity โฮสตอบสนองภายใน 1 วัน 

1 = ใชŠ 

0 = ไมŠ 

host_response_time_within a few 

hours 

Quantity โฮสตอบสนองภายใน ไมŠก่ี 

ชั่วโมง 

1 = ใชŠ 

0 = ไมŠ 

host_response_time_within an 

hour 

Quantity โฮสตอบสนองภายใน 1 

ชั่วโมง 

1 = ใชŠ 

0 = ไมŠ 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 3.2 ขšอมูลหลังผŠานกระบวนการจัดการขšอมูล (ตŠอ) 

Variable Name Type of Variable Description 

Tourist District_tourist distirct Quantity เขตทŠองเที่ยว 

1 = เขตทŠองเที่ยว 

0 = ไมŠใชŠเขตทŠองเท่ียว 

instant_bookable_t Quantity จองไดšทันที 

1 = ใชŠ 

0 = ไมŠ 

category_property_Private Room Quantity หšองเดี่ยว 

1 = เปŨนหšองเดี่ยว 

0 = ไมŠเปŨนหšองเดี่ยว 

category_property_Room or 

Shared Space 

Quantity แชรŤรูม 

1 = เปŨนแชรŤรูม 

0 = ไมŠเปŨนแชรŤรูม 

category_property_Specialty 

property_type 

Quantity หšองแบบพิเศษ 

1 = เปŨนหšองแบบพิเศษ 

0 = ไม Šเป Ũนห šองแบบ

พิเศษ 

 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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3.3  เคร่ืองมือที่ใชš 

ตารางที่ 3.3 เครื่องมอืท่ีใชš 

เครื่องมอื คำอธิบาย 

Microsoft Excel เครื่องมือในการจัดการขšอมูลและสรšางกราฟ 

Pandas Library Python สำหรับใชšในการจัดการขšอมูล 

Numpy Library Python สำหรับใชšการคำนวณทางสถิติ 

Matplotlib Library Python สำหรับใชšในการทำdata visualization 

Scikit learn Library Python สำหรับใชšในการสรšางตัวแบบการทำนายเชŠน XGBoost /SVM / 

Linear Regression 

re Library Python สำหรับใชšสำหรับการหา regular expression 

shap Library Python สำหรับใชšในการอธิบบายผลลัพธŤของการเรียนรูšของเครื่อง 

ast Library Python สำหรับใชšในการจัดการกับ python code  

 

3.4  การแบŠงขšอมูลเปŨนชุดขšอมูลเรียนรูš (training set) และชุดขšอมูลทดสอบ (test set)  

 ทำการแบŠงขšอมูลที่ไดšเปŨนขšอมูลเรียนรูš (train set)และขšอมูลทดสอบ (test set) โดยจะแบŠง

ขšอมูล 80% เปŨนชุดขšอมูลเรียนรูšและ 20% เปŨนชุดขšอมูลทดสอบ โดยชุดขšอมูลเรียนรูšจะไวšทำการ

เรียนรูšตัวแบบหรือแบบจำลอง และชุดขšอมูลทดสอบสำหรับการหาประสิทธิภาพของแบบจำลองที่

ผŠานการเรียนรูš 

3.5  การทำนายราคาที่พัก 

 3.5.1  XGBoost 

  มีการกำหนดคŠา hyperparameter เพ่ือใหšไดšแบบจำลองที่มีประสิทธิภาพมากที่สุด 

โดย hyperparameterท่ีใชšจะมีดังนี้  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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1. alpha : ไว šใชšควบคุม L1 regularization โดยจะทำการตัด features ท ี ่มี

ความสำคัญนšอยออก ยิ่งมีคŠามาก คŠา coefficient ยิ่งเขšาใกลš 0 [0, 1, 5, 10, 15] 

2. colsample_bytree : ควบคุมสŠวนแบŠงของ features ที่ถูกเลือกในแตŠละตšนไมš 

เพื่อปŜองกันoverfitting และ เพิ่มความสุŠมใหšแกŠโมเดล คŠาอยูŠในชŠวง 0 ถึง 1 [0.1, 0.3, 0.5, 

0.7, 0.9] 

3. learning_rate : อัตราการเรียนรูšไวšปŜองกัน overfitting [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 

0.2] 

4. max_depth : ความลึกสูงสุดของตšนไมš โดยการเพิ ่มคŠาจะทำใหšตัวแบบมีความ

ซับซšอนมากขึ ้น หากคŠามีมากเกินไปจะเกิดปŦญหา overfitting หากคŠาต่ำเกินไป จะเกิด

ปŦญหา underfitting [3, 5, 7, 10, 15] 

5. n_estimators : จำนวนตšนไมš โดยจำนวนตšนไมšเยอะ จะเพิ่มประสิทธิภาพการ

ทำงานของตัวแบบ ซึ่งอาจตามมาดšวยปŦญหา overfitting [50, 100, 200, 300, 500] 

แลšวทำการหาคŠา hyperparameter ที่ดีท่ีสุดโดยใชš gridsearchcv ในการคšนหา 

 

ตารางที่ 3.4 คŠา hyperparameterท่ีดีที่สุดจากการใชš gridsearchcv ของ XGBoost 

Hyperparameter Value Best hyperparameter 

alpha [0, 1, 5, 10, 15]  0 

colsample_bytree [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9] 0.5 

learning_rate [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2] 0.05 

max_depth [3, 5, 7, 10, 15] 10 

n_estimators [50, 100, 200, 300, 500] 500 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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นำคŠา hyperparameter ที่ไดš มารันตัวแบบ XGBoost หาfeature importance ของแตŠละตัวแปร 

แลšวจะทำการแบŠงออกเปŨน 3 กรณคืีอ 

1. Filtered feature (Importance > 0) 

2. ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 5 อันดับแรก (Top 5) 

3. ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก (Top 10) 

3.5.2  ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน(SVM) 

มีการกำหนดคŠา hyperparameter ที่จะใชšดังนี้ 

1. C: คŠา hyperparmeter สำหรับกำหนดระดับของ slack variable [0.1, 1, 10, 

100], 

2. Gamma: ปรบัความชันของ kernel function [scale, auto] 

  Scale 𝛾 =
ଵ

௡ ∗௩௔௥(௫)
      

 (3.1) 

 Auto 𝛾 =
ଵ

௡
       

 (3.2) 

3. Kernel: kernel function [rbf, linear] 

ทำการคšนหา hyperparameter ที่ดีที่สุดโดยใชš gridsearchcv 

ตารางที่ 3.5 คŠา hyperparameterท่ีดีที่สุดจากการใชš gridsearchcv ของ SVM 

Hyperparameter Value Best hyperameter 

C [0.1, 1, 10, 100]  1 

gamma [scale, auto] scale 

kernel [rbf, linear] rbf 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ทำการสรšางตัวแบบ 3 กรณี  

 Filtered feature (Importance > 0) 

 ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 5 อันดับแรก (Top 5) 

 ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก (Top 10) 

แลšวทำการวัดประสิทธิภาพของตวัแบบดšวย คŠา MAE RMSE และ R-squared 

3.5.3  การถดถอยเชิงเสšน  

 ทำการนำขšอมูลที ่ผ Šานกระบวนการ preprocessing มาใชšวิธี OLS (Ordinary Least 

Square) เพื ่อการประมาณคŠา แตŠละ feature ในสมการการถดถอยเชิงเสšน โดยทำการแยก

ความสำคัญของ feature โดยใชš คŠา p-value เปŨนตัวตัดสิน โดยกำหนดระดับ ความเชื่อมั่นไวšที่ 95 

% (α = 0.05)  

𝐻଴: 𝛽୬ = 0 

𝐻ଵ: 𝛽୬ ≠ 0 

โดยหากคŠา p-value ของ feature ≤ α จะทำการปฏิเสธ 𝐻଴ หาก p-value > α จะทำการยอมรับ 

𝐻଴ 

โดยจะเลือก feature มีคŠา p-value นšอยกวŠา 0.05 มาทำการสรšางตัวแบบการถดถอยเชิงเสšน  

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

บทที่ 4 

ผลการวิจัยและอภิปรายผล 

 

ผลการศึกษาการทำนายราคาที่พักในกรุงเทพโดยประยุกตŤการเรียนรูšของเครื่อง โดยใชšขšอมูล

จากเว็บไซตŤ insideairbnb  อัพเดทลŠาสุดเมื่อวันที่ 22 กันยายน พ.ศ.2566 เพื่อทำการศึกษาปŦจจยัท่ี

สŠงผลตŠอราคาที่พักในกรุงเทพและเปรียบเทียบประสิทธิภาพการทำนายราคาที่พักโดยใชšการเรียนรูš

ของเครื่อง ระหวŠาง วิธีเอ็กจีบูส (XGBoost), ซัพพอรŤตเวกเตอรŤแมชชีน (Support Vector Machine) 

และวิธีการถดถอยเชิงเสšน(Linear Regression) 

4.1 การวัดประสิทธิภาพของตวัแบบ XGBoost 

4.2 การวัดประสิทธิภาพของตวัแบบ SVM 

4.3 การวัดประสิทธิภาพของตัวแบบการถดถอยเชิงเสšน 

4.4 การวัดประสิทธิภาพระหวŠางตัวแบบ 

4.1  การวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost 

เริ่มจากการหาคŠา feature importance ของตวัแบบ XGBoost ทั้ง 3 กรณี 

 Filtered feature (Importance > 0) 

 ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 5 อันดับแรก (Top 5) 

 ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก (Top 10) 

จากการหาคŠา feature importance จะไดš ตัวแปรที่มีคŠา importance > 0 ของตัวแบบ XGBoost 

ตามตารางที่ 4.1 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.1 คŠา feature importance ของ XGBoost (Filtered feature) 

Feature Feature Importance 

host_response_rate 0.0158 

host_acceptance_rate 0.0216 

host_total_listings_count 0.0324 

email 0.0212 

phone 0.0329 

work_email 0.0205 

accommodates 0.0652 

bedrooms 0.1912 

minimum_nights 0.0193 

maximum_nights 0.0209 

availability_30 0.0177 

number_of_reviews 0.0189 

review_scores_rating 0.0147 

Comfort & Basics 0.0191 

Appliances & Technology 0.0153 

Safety & Facilities 0.0403 

Convenience 0.0208 

host_has_profile_pic_t 0.0182 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.1 คŠา feature importance ของ XGBoost (Filtered feature) (ตŠอ) 

Feature Feature Importance 

host_identity_verified_t 0.0278 

host_is_superhost_t 0.0227 

host_response_time_within a day 0.0294 

host_response_time_within a few hours 0.0240 

host_response_time_within an hour 0.0204 

Tourist District_tourist distirct 0.1513 

instant_bookable_t 0.0199 

category_property_Private Room 0.0555 

category_property_Room or Shared Space 0.0367 

category_property_Specialty property_type 0.0065 

 

ตารางที่ 4.2 คŠา feature importance ของ XGBoost (Top 5) 

Feature Feature Importance 

bedrooms 0.1912 

Tourist District_tourist distirct 0.1513 

accommodates 0.0652 

category_property_Private Room 0.0555 

Safety & Facilities 0.0403 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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จากการหา top 5 ตัวแปรที ่มีคŠา importance สูงที ่สุดของตัวแบบ XGBoost พบวŠา

ประกอบไปดšวยตัวแปรดังตŠอไปนี้ bedrooms, Tourist District_tourist district, accommodates, 

category_property_Private Room และ Safety & Facilities 

 

ตารางที่ 4.3 คŠา feature importance ของ XGBoost (Top 10) 

Feature Feature Importance 

bedrooms 0.1912 

Tourist District_tourist distirct 0.1513 

accommodates 0.0652 

category_property_Private Room 0.0555 

Safety & Facilities 0.0403 

category_property_Room or Shared Space 0.0065 

phone 0.0329 

host_total_listings_count 0.0324 

host_response_time_within a day 0.0294 

host_identity_verified_t 0.0278 

 

จากการหา top 10 ตัวแปรที่มีคŠา importance สูงท่ีสุดของตัวแบบ XGBoost พบวŠาประกอบไปดšวย

ตัวแปรดังต Šอไปนี้  bedrooms, Tourist District_tourist district , accommodates, 

category_property_Private Room, Safety & Facilities category_property_Room or 

Shared Space, phone, host_total_listings_count, host_response_time_within a day, 

host_identity_verified_t 

แลšวทำการหาคŠา hyperparameter ที่เหมาะสมกับแตŠละตัวแบบในแตŠละกรณ ี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.4 คŠา hyperparameter ของ XGBoost (Filtered feature) 

Hyperparameter Value Best hyperparameter 

alpha [0, 1, 5, 10, 15]  0 

colsample_bytree [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9] 0.5 

learning_rate [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2] 0.05 

max_depth [3, 5, 7, 10, 15] 10 

n_estimators [50, 100, 200, 300, 500] 500 

 

ในกรณีท่ี เลือก feature ท่ีมีคŠา importance > 0 สำหรับวิธี XGBoost ไดšคŠา hyperparameter ที่

เหมาะสมที่สุดดังนี้ alpha = 0, colsample_bytree = 0.5, learning_rate = 0.05, max_depth 

= 10 และ n_estimators = 500 

 

ตารางที่ 4.5 คŠา hyperparameter ของ XGBoost (Top 5) 

Hyperparameter Value Best hyperparameter 

alpha [0, 1, 5, 10, 15]  0 

colsample_bytree [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9] 0.5 

learning_rate [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2] 0.05 

max_depth [3, 5, 7, 10, 15] 10 

n_estimators [50, 100, 200, 300, 500] 500 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ในกรณีที่ เลือก feature ที ่มีคŠา importance มากที ่สุด 5 อันดับสำหรับวิธี XGBoost ไดšคŠา 

hyperparameter ที่เหมาะสมที่สุดดังนี้ alpha = 0, colsample_bytree = 0.5, learning_rate = 

0.05, max_depth = 10 และ n_estimators = 500 

 

ตารางที่ 4.6 คŠา hyperparameter ของ XGBoost (Top 10) 

Hyperparameter Value Best Hyperparameter 

alpha [0, 1, 5, 10, 15]  0 

colsample_bytree [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9] 0.5 

learning_rate [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2] 0.05 

max_depth [3, 5, 7, 10, 15] 10 

n_estimators [50, 100, 200, 300, 500] 500 

 

ในกรณีที่ เลือก feature ที่มีคŠา importance มากที ่สุด 10 อันดับสำหรับวิธี XGBoost ไดšคŠา 

hyperparameter ที่เหมาะสมที่สุดดังนี้ alpha = 0, colsample_bytree = 0.5, learning_rate = 

0.05, max_depth = 10 และ n_estimators = 500 

ทำการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost ผŠานคŠา MAE, RMSE และ R2 โดยแบŠงขšอมูลที่วัด

ประสิทธิภาพเปŨนขšอมูลชุดเรียนรูšและขšอมูลชุดทดสอบ 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ขšอมูลชุดเรียนรูš 

ผลการทดสอบตัวแบบ XGBoost ของชุดขšอมูลเรียนรูšโดยใชšคŠา MAE, RMSE และ R2 ในการวัด

ประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost ทั้ง 3 ตัวแบบ (filtered feature/ top 5/ top 10) โดยเปŨนไป

ตามรูปที่ 4.1, 4.2 และ 4.3 

 

 

รูปที่ 4.1 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา MAE ของชุดขšอมูลเรียนรูšของตัวแบบ XGBoost 

จากรูปที ่ 4.1 จะพบวŠาตัวแบบ XGBoost (filtered feature) จะมีคŠา MAE อยูŠที ่ 52.0941 โดย 

XGBoost (top 5) จะมีคŠา MAE อยูŠที่ 409.0759และ ตัวแบบ XGBoost (top 10) มีคŠา MAE อยูŠท่ี 

298.9147 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปท่ี 4.2 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา RMSE ของชุดขšอมูลเรียนรูšของตัวแบบ XGBoost 

จากรูปที่ 4.2 จะพบวŠาตัวแบบ XGBoost (filtered feature) จะมีคŠา RMSE อยูŠที ่ 97.1826 โดย 

XGBoost (top 5) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 557.7788 และ ตัวแบบ XGBoost (top 10) มีคŠา RMSE อยูŠ

ที่ 440.1011 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 4.3 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา R2 ของชุดขšอมูลเรียนรูšของตัวแบบ XGBoost 

จากรูปที ่ 4.3 จะพบวŠาตัวแบบ XGBoost (filtered feature) จะมีคŠา R2 อยูŠที ่ 0.982099 โดย 

XGBoost (top 5) จะมีคŠา R2 อยูŠที ่ 0.410336 และ ตัวแบบ XGBoost (top 10) มีคŠา R2 อยู Šที่ 

0.632899 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ขšอมูลชุดทดสอบ 

ผลการทดสอบตัวแบบ XGBoost ของชุดขšอมูลทดสอบโดยใชšคŠา MAE, RMSE และ R2 ในการวัด

ประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost ทั้ง 3 ตัวแบบ (filtered feature/ top 5/ top 10) โดยเปŨนไป

ตามรูปที่ 4.4, 4.5 และ 4.6 

 

 

รูปที่ 4.4 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา MAE ของชุดขšอมูลทดสอบของตัวแบบ XGBoost 

จากรูปที่ 4.4 จะพบวŠาตัวแบบ XGBoost (filtered feature) จะมีคŠา MAE อยูŠที ่ 308.5393 โดย 

XGBoost (top 5) จะมีคŠา MAE อยูŠที่ 413.6235 และ ตัวแบบ XGBoost (top 10) มีคŠา MAE อยูŠท่ี 

350.5863 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปที่ 4.5 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา RMSE ของชุดขšอมูลทดสอบของตัวแบบ XGBoost 

จากรูปที่ 4.5 จะพบวŠาตัวแบบ XGBoost (filtered feature) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 442.8788 โดย 

XGBoost (top 5) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 548.5244 และ ตัวแบบ XGBoost (top 10) มีคŠา RMSE อยูŠ

ที่ 497.2814 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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รูปที่ 4.6 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา R2 ของชุดขšอมูลทดสอบของตัวแบบ XGBoost 

จากรูปที ่ 4.6 จะพบวŠาตัวแบบ XGBoost (filtered feature) จะมีคŠา R2 อยู Šที ่ 0.6042 โดย 

XGBoost(top 5) จะมีคŠา R2 อยูŠที่ 0.3929 และ ตัวแบบ XGBoost (top 10) มีคŠา R2 อยูŠที่ 0.5010 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.7 เปรียบเทียบคŠาวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost 

วิธีประสิทธิภาพตัวแบบ ตัวแบบ คŠาวัดประสิทธิภาพตัวแบบ 

ขšอมูลชุดเรียนรูš ขšอมูลชุดทดสอบ 

MAE XGBoost (filtered feature) 52.0941 308.5393 

XGBoost (top 5) 409.0759 413.6235 

XGBoost (top 10) 298.9147 350.5863 

RMSE XGBoost (filtered feature) 97.1826 442.8788 

XGBoost (top 5) 557.7788 548.5244 

XGBoost (top 10) 440.1011 497.2814 

R2 XGBoost (filtered feature) 0.9821 0.6042 

XGBoost (top 5) 0.4103 0.3929 

XGBoost (top 10) 0.6329 0.501 

 

จากตารางเปรียบเทียบการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost 

(filtered feature) และXGBoost (top 5) มีปŦญหา overfitting ที่เห็นไดšชัด โดยเฉพาะตัวแบบ 

XGBoost (filtered feature) ดังนั้น ตัวแบบ XGBoost (top 10) จึงเปŨนตัวแบบที่มีประสิทธิภาพ

ที่สุดในตัวแบบ XGBoost ทั้งหมดของชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบ 

 

4.2  การวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ SVM 

เริ่มจากการหาคŠา feature importance ของตวัแบบ XGBoost ทั้ง 3 ตัวแบบ 

 Filtered feature (Importance > 0) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 5 อันดับแรก (Top 5) 

 ตัวแปรที่มีคŠา importance มากที่สุด 10 อันดับแรก (Top 10) 

จากการหาคŠา feature importance จะไดš ตัวแปรที่มีคŠา importance > 0 ของตัวแบบ SVM ตาม

ตารางที่ 4.8 

 

ตารางที่ 4.8 คŠา feature importance ของ SVM (Filtered feature) 

Feature Feature Importance 

accommodates 0.2319 

Tourist District_tourist distirct 0.2044 

bedrooms 0.1806 

host_total_listings_count 0.0917 

availability_30 0.0675 

host_is_superhost_t 0.0667 

review_scores_rating 0.0652 

number_of_reviews 0.0618 

work_email 0.0617 

minimum_nights 0.0486 

email 0.0445 

instant_bookable_t 0.0392 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.8 คŠา feature importance ของ SVM (Filtered feature) 

Feature Feature Importance 

category_property_Private Room 0.0379 

maximum_nights 0.0317 

category_property_Room or Shared Space 0.0269 

Convenience 0.0204 

host_response_rate 0.0191 

Safety & Facilities 0.0144 

host_response_time_within an hour 0.0125 

host_response_time_within a few hours 0.0110 

phone 0.01015 

host_response_time_within a day 0.0078 

Comfort & Basics 0.0048 

host_acceptance_rate 0.0039 

host_identity_verified_t 0.00127 

host_has_profile_pic_t 0.00016 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.9 คŠาfeature importance ของ SVM (Top 5) 

Feature Feature Importance 

accommodates 0.2319 

Tourist District_tourist distirct 0.2044 

bedrooms 0.1806 

host_total_listings_count 0.0917 

availability_30 0.0675 

 

จากการหา top 5 ตัวแปรที่มีคŠา importance สูงที่สุดของตัวแบบ SVM พบวŠาประกอบไปดšวยตัว

แปรด ังต Šอไปนี้  accommodates, Tour i st Dis tr ict_touris t  di st r ic t ,  bedrooms, 

host_total_listings_count และ availability_30 

 

ตารางที่ 4.10 คŠา feature importance ของ SVM (Top 10) 

Feature Feature Importance 

accommodates 0.2319 

Tourist District_tourist distirct 0.2044 

bedrooms 0.1806 

host_total_listings_count 0.0917 

availability_30 0.0675 

host_is_superhost_t 0.0667 

review_scores_rating 0.0652 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.10 คŠา feature importance ของ SVM (Top 10) (ตŠอ) 

Feature Feature Importance 

number_of_reviews 0.0618 

work_email 0.0617 

minimum_nights 0.0486 

 

จากการหา top 10 ตัวแปรที่มีคŠา importance สูงที่สุดของตัวแบบ SVM พบวŠาประกอบไปดšวยตัว

แปรด ังต Šอไปนี้  accommodates, Tour i st Dis tr ict_touris t  di st r ic t ,  bedrooms, 

host_total_listings_count, availability_30, host_is_superhost_t, review_scores_rating, 

number_of_reviews, work_email, minimum_nights 

 

นำfiltered features, top 5 features และ top 10 features มาหาคŠา hyperparameter ที่ดีที่สุด

โดยใชš gridsearchcv 

 

ตารางที่ 4.11 คŠา hyperparameter ของ SVM (Filtered Feature) 

Hyperparameter Value Best Hyperparameter 

C [0.1, 1, 10, 100]  10 

gamma [scale, auto] scale 

kernel [rbf, linear] rbf 

 

ในกรณีที่ เลือก feature ที่มีคŠา importance > 0 สำหรับวิธี SVM ไดšคŠา hyperparameter ที่

เหมาะสมที่สุดดังนี้ C = 10, gamma = scale และ kernel = rbf 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.12 คŠา hyperparameter ของ SVM (Top 5) 

Hyperparameter Value Best Hyperparameter 

C [0.1, 1, 10, 100]  1 

gamma [scale, auto] scale 

kernel [rbf, linear] rbf 

 

ในกรณีที ่  เลือก feature ที ่ม ีคŠา importance มากที ่ส ุด 5 อันดับสำหรับว ิธ ี SVM ไดšคŠา 

hyperparameter ท่ีเหมาะสมที่สุดดังนี้ C = 1, gamma = scale และ kernel = rbf 

 

ตารางที่ 4.13 คŠา hyperparameter ของ SVM (Top 10) 

Hyperparameter Value Best Hyperparameter 

C [0.1, 1, 10, 100]  1 

gamma [scale, auto] scale 

kernel [rbf, linear] rbf 

 

ในกรณีที ่ เล ือก feature ที ่ม ีคŠา importance มากที ่ส ุด 10 อันดับสำหรับวิธี SVM ไดšคŠา 

hyperparameter ท่ีเหมาะสมที่สุดดังนี้ C = 1, gamma = scale และ kernel = rbf 

ทำการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ XGBoost ผŠานคŠา MAE, RMSE และ R2 โดยแบŠงขšอมูลที่วัด

ประสิทธิภาพเปŨนขšอมูลชุดเรียนรูšและขšอมูลชุดทดสอบ 
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ชุดขšอมูลเรียนรูš 

ผลการทดสอบตัวแบบ SVM ของชุดขšอมูลเรียนรู šโดยใชšคŠา MAE, RMSE และ R2 ในการวัด

ประสิทธิภาพของตัวแบบ SVM ทั้ง 3 ตัวแบบ (filtered feature/ top 5/ top 10) โดยเปŨนไปตาม

รูปที่ 4.7, 4.8 และ 4.9 

 

 

รูปที่ 4.7 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา MAE ของชุดขšอมูลเรียนรูšของตัวแบบ SVM 

จากรูปที่ 4.7 จะพบวŠาตัวแบบ SVM (filtered feature) จะมีคŠา MAE ที่ 296.1988 ในขณะที่ SVM 

(top 5) จะมีคŠา MAE อยูŠท่ี 401.7779 และ SVM (top 10) จะมีคŠา MAE อยูŠที่ 367.9701 
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รูปท่ี 4.8 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา RMSE ของชุดขšอมูลเรียนรูšของตัวแบบ SVM 

จากรูปที่ 4.8 จะพบวŠาตัวแบบ SVM (filtered feature) จะมีคŠา RMSE ที่ 437.2480 ในขณะที่ SVM 

(top 5) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 551.3955 และ SVM (top 10) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 516.2310 
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รูปท่ี 4.9 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา R2 ของชุดขšอมูลเรียนรูšของตัวแบบ SVM 

จากรูปที่ 4.9 จะพบวŠาตัวแบบ SVM (filtered feature) จะมีคŠา R2 ที่ 0.6376 ในขณะที่ SVM (top 

5) จะมีคŠา R2 อยูŠท่ี 0.4238 และ SVM (top 10) จะมีคŠา R2 อยูŠท่ี 0.4949 
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ชุดขšอมูลทดสอบ 

ผลการทดสอบตัวแบบ SVM ของชุดขšอมูลทดสอบโดยใชšคŠา MAE, RMSE และ R2 ในการวัด

ประสิทธิภาพของตัวแบบ SVM ทั้ง 3 ตัวแบบ (filtered feature/ top 5/ top 10) โดยเปŨนไปตาม

รูปที่ 4.10, 4.11 และ 4.12 

 

 

รูปที่ 4.10 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา MAE ของชุดขšอมูลทดสอบของตัวแบบ SVM 

จากรูปที่ 4.10 จะพบวŠาตัวแบบ SVM (filtered feature) จะมีคŠา MAE ที่ 361.7298 ในขณะที่ SVM 

(top 5) จะมีคŠา MAE อยูŠท่ี 408.2376 และ SVM (top 10) จะมีคŠา MAE อยูŠที่ 385.3731 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 4.11 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา RMSE ของชุดขšอมูลทดสอบของตวัแบบ SVM 

จากรูปที่ 4.11  จะพบวŠาตัวแบบ SVM (filtered feature) จะมีคŠา RMSE ที่ 506.4889 ในขณะที่ 

SVM (top 5) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 545.9343 และ SVM (top 10) จะมีคŠา RMSE อยูŠที่ 526.1634 
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รูปท่ี 4.12 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา R2 ของชุดขšอมูลทดสอบของตัวแบบ SVM 

จากรูปที่ 4.12 จะพบวŠาตัวแบบ SVM (filtered feature) จะมีคŠา R2 ที่ 0.4824 ในขณะที่ SVM (top 

5) จะมีคŠา R2 อยูŠท่ี 0.3986และ SVM (top 10) จะมีคŠา R2 อยูŠที่ 0.4414 
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ตารางที่ 4.14 เปรียบเทียบคŠาวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ SVM 

วิธีประสิทธิภาพตัวแบบ ตัวแบบ 
คŠาวัดประสิทธิภาพตัวแบบ 

ขšอมูลชุดเรียนรูš ขšอมูลชุดทดสอบ 

MAE 

SVM (filtered feature) 296.1988 361.7298 

SVM (top 5) 401.7779 408.2376 

SVM (top 10) 367.9701 385.3731 

RMSE 

SVM (filtered feature) 437.248 506.4889 

SVM (top 5) 551.3955 545.9342 

SVM (top 10) 516.231 526.1634 

R2 

SVM (filtered feature) 0.6376 0.4824 

SVM (top 5) 0.4238 0.3986 

SVM (top 10) 0.4949 0.4414 

 

จากตารางที่ 4.14 ตารางเปรียบเทียบการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ SVM จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ 

SVM (filtered feature) มีปŦญหา overfitting :ซึ่งทำใหšไมŠถูกนำไปเลือกใชš ถึงแมšวŠาจะมีประสิทธิภาพ

ที่ด ีที ่ส ุด ในบรรดาตัวแบบทั ้งหมด และตัวแบบ SVM (top 10) มีประสิทธิภาพที่ดีสุดในการ

เปรียบเทียบตัวแบบ SVM ทั้งหมดของชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบ 

4.3  การวัดประสิทธิภาพของตัวแบบการถดถอยเชิงเสšน 

สำหรับตัวแบบการถดถอยเชิงเสšน จะใชšการเลือกตัวแปรตšนโดยพิจารณาจากคŠา p-value โดยจะทำ

เลือกตัวที่มีคŠา p-value นšอยกวŠา 0.05 ดังแสดงในตารางที่ 4.15 
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ตารางที่ 4.15 คŠา p-value 

Feature P-value การเลือกเขšาตัวแบบ 

const 0.00 ถูกเลือก 

accommodates 0.00 ถูกเลือก 

Tourist District_tourist 0.00 ถูกเลือก 

category_property_Private 0.00 ถูกเลือก 

host_is_superhost_t 0.00 ถูกเลือก 

availability_30 0.00 ถูกเลือก 

Safety & Facilities 0.00 ถูกเลือก 

bedrooms 0.00 ถูกเลือก 

Convenience 0.00 ถูกเลือก 

review_scores_rating 0.00 ถูกเลือก 

minimum_nights 0.00 ถูกเลือก 

phone 0.01 ถูกเลือก 

host_response_rate 0.02 ถูกเลือก 

email 0.02 ถูกเลือก 

host_has_profile_pic_t 0.04 ถูกเลือก 

host_total_listings_count 0.06 ไมŠถูกเลือก 

category_property_Room or 0.06 ไมŠถูกเลือก 

Appliances & Technology 0.07 ไมŠถูกเลือก 
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ตารางที่ 4.15 คŠา p-value (ตŠอ) 

Feature P-value การเลือกเขšาตัวแบบ 

host_response_time_within a day 0.23 ไมŠถูกเลือก 

maximum_nights 0.27 ไมŠถูกเลือก 

host_response_time_within an hour 0.28 ไมŠถูกเลือก 

host_response_time_within a few hours 0.32 ไมŠถูกเลือก 

host_identity_verified_t 0.33 ไมŠถูกเลือก 

instant_bookable_t 0.46 ไมŠถูกเลือก 

number_of_reviews 0.49 ไมŠถูกเลือก 

host_acceptance_rate 0.50 ไมŠถูกเลือก 

category_property_Special 0.57 ไมŠถูกเลือก 

work_email 0.89 ไมŠถูกเลือก 

Comfort & Basics 0.94 ไมŠถูกเลือก 

 

เมื่อนำตัวแปรตšนที่มีคŠา p-value นšอยกวŠา 0.05 จะไดšตัวแบบการถดถอยเชิงเสšนที่มีคŠาสัมประสิทธิ์

การถดถอยดังนี้  

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.16 coefficient ของตัวแบบ Linear Regression 

Feature Coefficients 

Intercept 1022.01 

host_response_rate -203.56 

email 15.07 

phone 26.10 

accommodates 469.82 

bedrooms 61.65 

minimum_nights -24.13 

availability_30 31.41 

review_scores_rating 29.43 

Safety & Facilities 199.22 

Convenience 82.83 

host_has_profile_pic_t 239.31 

host_is_superhost_t 90.80 

Tourist District_tourist distirct 368.54 

category_property_Private Room -220.24 

 

จากสัมประสิทธิ์การถดถอยเชงิเสšน สามารถแปลผลไดšดังนี้  

𝛽଴ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พัก เทŠากับ 1022.01 บาท เมื่อตัวแปรตšนทุกตัวมีคŠา =0 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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𝛽ଵ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักลดลง 203.56 บาท เมื่อตัวแปร host_response_rate เพิ่มขึ้น 1 

หนŠวย และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ଶ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักลดลง 15.07 บาท เมื่อที่พักมี การ verify ดšวย email และตัวแปร

ตšนอ่ืนๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ଷ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 26.10 บาท เมื่อที่พักมี การ verify ดšวย phone และตัว

แปรตšนอ่ืนๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ସ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 469.82 บาท เมื่อตัวแปร accommodates เพิ่มขึ้น 1 

หนŠวย และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ହ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 61.65 บาท เม่ือตัวแปร bedrooms เพ่ิมขึ้น 1 หนŠวย และ

ตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽଺ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักลดลง 24.13 บาท เม่ือตัวแปร minimum_nights เพิ่มข้ึน 1 หนŠวย 

และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงที่  

𝛽଻ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพ่ิมข้ึน 31.41 บาท เมื่อตัวแปร availability_30 เพิ่มข้ึน 1 หนŠวย 

และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงที่  

𝛽଼ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มข้ึน 29.43 บาท เมื่อตัวแปร review_scores_rating เพิ่มข้ึน 1 

หนŠวย และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ଽ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 199.22 บาท เมื่อที่พักมี สิ่งอำนวยความสะดวกประเภท 

Safety & Facilities และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงที่  

𝛽ଵ଴ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 82.23 บาท เมื่อที่พักมี สิ่งอำนวยความสะดวกประเภท 

Convenience และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงที่  

𝛽ଵଵ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 239.31 บาท เมื่อเจšาของที่พักมีรูปโปรไฟลŤ และตัวแปร

ตšนอ่ืนๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ଵଶ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 90.80 บาท เมื่อเจšาของท่ีพักมีสถานะ superhost และตัว

แปรตšนอ่ืนๆมีคŠาคงท่ี  
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𝛽ଵଷ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 368.54 บาท เมื่อที่พักตั้งอยูŠในเขตทŠองเที่ยว และตัวแปร

ตšนอ่ืนๆมีคŠาคงท่ี  

𝛽ଵସ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักลดลง 220.24 บาท เมื่อที่พักมี สิ่งอำนวยความสะดวกประเภท 

Safety & Facilities และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงที่  

𝛽ଵହ หมายถึง ราคาเฉลี่ยของที่พักเพิ่มขึ้น 199.22 บาท เมื่อที่พักมี สิ่งอำนวยความสะดวกประเภท 

Safety & Facilities และตัวแปรตšนอื่นๆมีคŠาคงที่  

 

ตารางที่ 4.17 เปรียบเทียบคŠาวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ Linear Regression 

วิธีวัดประสิทธิภาพตวัแบบ คŠาวัดประสิทธิภาพตัวแบบ 

ชุดขšอมูลเรียนรูš ชุดขšอมูลทดสอบ 

MAE 451.2749 447.3687 

RMSE 653.0655 612.9571 

R2 0.1917 0.2419 

 

จากตารางที่ 4.17 จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบการถดถอยเชิงเสšนมปีระสิทธิภาพที่ไมŠดี หากดูจากคŠา R2 โดย 

คŠา R2 มีคŠาที่ต่ำมากทั้งชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบ ที่ 0.1917 และ 0.2419 ตามลำดับ 
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4.4  การวัดประสิทธิภาพระหวŠางตัวแบบ 

ชุดขšอมูลเรียนรูš 

ผลการทดสอบระหวŠางแตŠละตัวแบบของชุดขšอมูลเรียนรูšโดยใชšคŠา MAE, RMSE และ R2 ในการวัด

ประสิทธิภาพของแตŠละตัวแบบโดยเปŨนไปตามรูปที่ 4.13, 4.14 และ 4.15 

 

รูปท่ี 4.13 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา MAE ของชุดขšอมูลเรยีนรูšระหวŠางตัวแบบ 

จากรูปที่ 4.13 การเปรยีบเทียบประสิทธิภาพของตัวแบบโดยใชš MAE เปŨนตัววัดประสิทธิภาพของตัว

แบบ จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered features) มีคŠา MAE ที่นšอยที่สุดที่ 52.0941 เมื่อ

เปรียบเทียบกับตัวแบบอื่นๆ โดยมีตัวแบบSVM (filtered feature) และ XGBoost (top 10) ดีที่สุด

รองลงมาตามลำดับที่ 296.1988 และ 298.9147 
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รูปที่ 4.14 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา RMSE ของชุดขšอมูลเรียนรูšระหวŠางตัวแบบ 

จากรูปที่ 4.14 การเปรียบเทียบประสิทธิภาพของตัวแบบโดยใชš RMSE เปŨนตัววัดประสิทธิภาพของ

ตัวแบบ จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered features) มีคŠา RMSE ที่นšอยที่สุดที่ 97.1826 เมื่อ

เปรียบเทียบกับตัวแบบอื่นๆ โดยมีตัวแบบSVM (filtered feature) และ XGBoost (top 10) ที่มีคŠา 

RMSE นšอยงลงมาตามลำดับที่ 437.2480 และ 440.1011 
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รูปที่ 4.15 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา R2 ของชุดขšอมูลเรียนรูšระหวŠางตัวแบบ 

จากรูปที่ 4.15 การเปรียบเทียบประสิทธิภาพของตัวแบบโดยใชš R2 เปŨนตัววัดประสิทธิภาพของตัว

แบบ จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered features) มีคŠา R2 ท่ีมากที ่ส ุดที ่ 0.9821 เมื่อ

เปรียบเทียบกับตัวแบบอื่นๆ โดยมีตัวแบบSVM (filtered feature) และ XGBoost (top 10) ดีที่สุด

รองลงมาตามลำดับที่ 0.6376 และ 0.6329 
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ชุดขšอมูลทดสอบ 

ผลการทดสอบระหวŠางแตŠละตัวแบบของชุดขšอมูลเรียนรูšโดยใชšคŠา MAE, RMSE และ R2 ในการวัด

ประสิทธิภาพของแตŠละตัวแบบโดยเปŨนไปตามรูปที่ 4.16, 4.17 และ 4.18 

 

 

รูปที่ 4.16 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา MAE ของชุดขšอมูลทดสอบระหวŠางตวัแบบ 

จากรูปที่ 4.16 การเปรยีบเทียบประสิทธิภาพของตัวแบบโดยใชš MAE เปŨนตัววัดประสิทธิภาพของตัว

แบบ จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered features) มีคŠา MAE ที่นšอยที่สุดที่ 308.5393 เมื่อ

เปรียบเทียบกับตัวแบบอื่นๆ โดยมีตัวแบบ XGBoost (top 10) และ SVM (filtered feature) ดีที่สุด

รองลงมาตามลำดับที่ 350.5863 และ 361.7298 
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รูปท่ี 4.17 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา RMSE ของชุดขšอมูลทดสอบระหวŠางตัวแบบ 

จากรูปที่ 4.17 การเปรียบเทียบประสิทธิภาพของตัวแบบโดยใชš RMSE เปŨนตัววัดประสิทธิภาพของ

ตัวแบบ จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered features) มีคŠา RMSE ที่นšอยที่สุดที่ 442.8788 

เมื่อเปรียบเทียบกับตัวแบบอื่นๆ โดยมีตัวแบบ XGBoost(top 10) และ SVM (filtered feature) ที่มี

คŠา RMSE นšอยงลงมาตามลำดับที่ 497.2814และ 506.48889 
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รูปท่ี 4.18 แผนภูมิแทŠงแสดงคŠา R2 ของชุดขšอมูลทดสอบระหวŠางตัวแบบ 

จากรูปที่ 4.18 การเปรียบเทียบประสิทธิภาพของตัวแบบโดยใชš R2 เปŨนตัววัดประสิทธิภาพของตัว

แบบ จะเห็นไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered features) มีคŠา R2 ที่มากที ่สุดที ่ 0.6042 เมื่อ

เปรียบเทียบกับตัวแบบอื่นๆ โดยมีตัวแบบSVM (filtered feature) และ XGBoost (top 10) ดีที่สุด

รองลงมาตามลำดับที่ 0.5010 และ 0.4824 
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ตารางที่ 4.18 เปรียบเทียบคŠาวัดประสิทธิภาพของระหวŠางตัวแบบ 

วิธีประสิทธิภาพตัวแบบ ตัวแบบ คŠาวัดประสิทธิภาพตัวแบบ 

ขšอมูลชุดเรียนรูš ขšอมูลชุดทดสอบ 

MAE XGBoost (filtered feature) 52.0941 308.5393 

XGBoost (top 5) 409.0759 413.6235 

XGBoost (top 10) 298.9147 350.5863 

SVM (filtered feature) 296.1988 361.7298 

SVM (top 5) 401.7779 408.2376 

SVM (top 10) 367.9701 385.3731 

Linear 451.2749 447.3687 

RMSE XGBoost (filtered feature) 97.1826 442.8788 

XGBoost (top 5) 557.7788 548.5244 

XGBoost (top 10) 440.1011 497.2814 

SVM (filtered feature) 437.2480 506.4889 

SVM (top 5) 551.3955 545.9342 

SVM (top 10) 516.2310 526.1634 

Linear 653.0655 612.9570 
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ตารางที่ 4.18 เปรียบเทียบคŠาวัดประสิทธิภาพของระหวŠางตัวแบบ (ตŠอ) 

วิธีประสิทธิภาพตัวแบบ ตัวแบบ คŠาวัดประสิทธิภาพตัวแบบ 

ขšอมูลชุดเรียนรูš ขšอมูลชุดทดสอบ 

R2 XGBoost (filtered feature) 0.9821 0.6042 

XGBoost (top 5) 0.4103 0.3929 

XGBoost (top 10) 0.6329 0.5010 

SVM (filtered feature) 0.6376 0.4824 

SVM (top 5) 0.4238 0.3986 

SVM (top 10) 0.4949 0.4414 

Linear 0.1917 0.2419 

 

4.5  การอภิปรายและสรุปผลการทดลอง 

4.5.1 ปŦญหา overfitting 

 จากตารางที่ 4.18 ที่ ตัวแบบ XGBoost (filtered feature) มีคŠาการวัดประสิทธิภาพของตัว

แบบ ไมŠวŠาจะเปŨน คŠา MAE, RMSE หรือ R2 ลšวนมีผลลัพธŤของขšอมูลชุดการเรียนรูšที่ดีกวŠาผลลัพธŤชอง

ขšอมูลชุดการทดสอบเปŨนอยŠางมาก ซึ่งแสดงใหšเห็นถึงปŦญหา overfitting ไดšอยŠางชัดเจน ซึ่ง 1 ใน

วิธีการแกšปŦญหา overfitting คือ การลดจำนวน feature ภายในตัวแบบ โดย ในงานวิจัยครั้งนี้ ก็ไดšมี

ตัวแบบ XGBoost ท่ีทำการเลือกเฉพาะคŠา feature ที่มีตัวแปรสูงสุด 5 และ 10 อันดับแรก ในการนำ

ตัวแปรเหลŠานั้นมารันเปŨนตัวแบบ XGBoost (Top 5) และ XGBoost (Top 10) ตามลำดับ โดยหาก

ทำการเทียบคŠาการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ จะพบไดšวŠาตัวแบบ XGBoost (Top 10) และ SVM 

(filtered featured) มีประสิทธิภาพที่ดีที่สุดในบรรดาตัวแบบทั้งหมด เพียงแตŠวŠา จากการสังเกตจะ

พบเห็นถึงปŦญหา overfitting ไดš จากความตŠางของคŠา MAE ของชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูล

ทดสอบ โดยทั้งสองตัวแบบจะมีคŠา MAE ที่มีความตŠางกันประมาณ 20% ซึ่งก็แสดงใหšเห็นถึงปŦญหา 

overfitting ในตัวแบบ XGBoost (top 10) และ SVM (filtered feature) ดšวยเชŠนกัน 
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4.5.2 ตัวแบบที่มีประสิทธิภาพท่ีดีที่สุด 

 จากตารางที่ 4.18 ที่พบไดšวŠามีปŦญหา overfitting ในหลายๆตัวแบบ โดยสังเกตไดšจากคŠา

การวัดประสิทธิภาพของตัวแบบ โดยจะสรุปไดšวŠา ตัวแบบ XGBoost (filtered feature) , XGBoost 

(top 10) และ SVM (filtered feature) เปŨนตัวแบบที่มีปŦญหา overfitting โดยจะไมŠนำตัวแบบ

เหลŠานี้มาใชšในการพิจารณาตัวแบบที่มีประสิทธิภาพที่ดีที่สุดในการทำนายราคาที่พักในกรุงเทพ โดย 

จากตารางที่ 4.18 จะพบวŠาตัวแบบ SVM (Top 10) ที่มีประสิทธิภาพที่ดีสุดในการทำนายราคาที่พัก

โดยจะมีคŠา MAE อยูŠที ่ 367.9701 และ 385.3731 สำหรับชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบ

ตามลำดับ และมีคŠา RMSE อยูŠที่ 516.2310 และ 526.1634 สำหรับชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูล

ทดสอบตามลำดับ โดยสุดทšายจะมีคŠา R2 อยูŠที่ 0.4949 และ0.4414 สำหรับชุดขšอมูลเรียนรูšและชุด

ขšอมูลทดสอบตามลำดับ ซึ่งจากคŠาการวัดประสิทธิภาพของการวัดตัวแบบ จะไดšออกมาวŠาตัวแบบ 

SVM (Top 10) มีประสิทธิภาพที่ดีที่สุดในการทำนายราคาที่พักในกรุงเทพ โดยสุดทšาย สรุปไดšวŠาตัว

แบบ SVM (Top 10) เปŨนตัวแบบที่มีประสิทธิภาพท่ีดีที่สุด โดยตัวแบบ SVM สามารถจัดการกับ

ปŦญหา overfitting ไดšดีกวŠาตัวแบบ XGBoost แตŠตัวแบบ SVM ก็มีประสิทธิภาพที่ไมŠไดšดีเทŠาที่ควร

และยังเหลือพ้ืนที่ในการปรับปรุงประสิทธิภาพตัวแบบใหšดีขึ้นในอนาคต  

4.5.3 ตัวแปรท่ีสŠงผลกระทบตŠอราคาของที่พักในแพลตฟอรŤม Airbnb ในกรุงเทพ 

 จากตารางที่ 4.10 ที่แสดงถึง feature importance ของตัวแบบ SVM (Top 10) จะเห็นไดš

วŠา feature หลักที่ทั้งตัวแบบมีความสำคัญสูง ไดšแกŠ accommodates, bedrooms และ Tourist 

District_tourist distirct โดยจะสรุปไดšวŠา ไมŠวŠาจะเปŨน feature bedrooms หรือ accommodates 

ลšวนเปŨน feature ที่แสดงถึงความจุสูงสุดของที่พักไมŠวŠาเปŨนจำนวนหšองนอนหรือจำนวนคนสูงสุดท่ี

รองรับไดšของท่ีพักซึ่งแสดงใหšเห็นถึงวŠาขนาดของที่พักมีความสำคัญและเปŨนปŦจจัยหลักในการตั้งราคา

ที่พัก และ feature Tourist District_tourist distirct เปŨน feature ท่ีแสดงใหšเห็นถึงวŠาโลเคชันของ

ที่พักนั้นมีความสำคัญตŠอราคาที่พักโดยเฉพาะโลเคชันที่อยูŠใกลšกับแลนดŤมารŤกหรือสถานท่ีทŠองเท่ียวชื่อ

ดังของกรุงเทพ ซึ่งสอดคลšองกับงานวิจัยของ (Zhu, Li, และ Xie, 2020) และ (Perez-Sanchez, 

Serrano-Estrada, และ Marti, 2018) ที่ไดšกลŠาวไวšถึงความสำคัญของโลเคชันของที่พักที่สŠงผลตŠอ

ของราคาที่พัก โดยเฉพาะอยŠางยิ่งการที่ ที่พักใกลšกับแลนดŤมารŤกของเมืองจะทำใหšราคาของที่พักมี

ราคาที่สูง 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

บทที่ 5 

สรุปผลการวิจัยและขšอเสนอแนะ 

 

5.1  สรุปผลการวิจัย 

จากงานคšนควšาอิสระนี้ ไดšทำการศึกษาเรื่อง การทำนายราคาที่พักในกรุงเทพโดยประยุกตŤใชšการ

เรียนรูšของเครื่อง โดยไดšทำการนำขšอมูลที่พักจากแพลตฟอรŤม Airbnb โดยขšอมูลมาจากเว็บไซตŤ 

insideairbnb ที่ทำการรวบรวมขšอมูลที่พักของ Airbnb ไวšโดยขšอมูลที ่ใชšเปŨนขšอมูลของที่พักใน

กรุงเทพที่อัพเดทลŠาสุด เมื่อวันที่ 22 กันยายน พ.ศ.2563 โดยขšอมูลเริ่มตšน มีทั้งหมด 20823 แถว 

และ 75 คอลัมนŤ หลังจากผŠานกระบวนการจัดการขšอมูล จะเหลือขšอมูล ประมาณ 7924 แถว และ 

29 คอลัมนŤ ไดšมีการรันตัวแบบในการทำนายราคาที่พักในกรุงเทพอยูŠ 3 ตัวแบบหลัก คือ XGBoost, 

SVM และ การถดถอยเชิงเสšน โดย จะมีการนำการแบŠงตัวแบบเปŨน 3 กรณี สำหรับตัวแบบ XGBoost 

และ SVM ซึ ่งก็คือ 1) ตัวแปรที ่มีคŠาความสำคัญมากกวŠา 0 2) ตัวแปรที ่มีคŠาความสำคัญสูงสุด 5 

อันดับแรก 3) ตัวแปรที่มีคŠาความสำคัญสูงสุด 10 อันดับแรก โดยจากผลลัพธŤที่ไดš จะพบวŠา ตัวแบบ 

XGBoost ที่ใชšตัวแปรที่มีความสำคัญมากกวŠา 0, XGBoost ที่ใชšตัวแปรที่มีคŠาความสำคัญสูงสุด 10 

อันดับแรกและ SVM ที่ใชšตัวแปรที่มีความสำคัญมากกวŠา 0  ตัวแบบทั้งสามที่กลŠาวมานั้นมีปŦญหา 

overfitting จึงทำใหšตัวแบบที่มปีระสิทธิภาพที่ดีที่สุดคือ SVM ที่ใชšตัวแปรที่มีคŠาความสำคัญสูงสุด 10 

อันดับแรก) โดยมีคŠา R2 อยูŠที่ 0.4949 และ0.4414 สำหรับชุดขšอมูลเรียนรูšและชุดขšอมูลทดสอบ

ตามลำดับ โดยตัวแปรที่มีความสำคัญเปŨนอยŠางมากตŠอการทำนายราคาที่พัก คือ จำนวนคนสูงสุดที่ท่ี

พักรองรับไดš (accommodates), จำนวนหšองนอน (bedrooms) และ การบŠงบอกวŠาที่พักเปŨนเขต

ทŠองเที ่ยว (Tourist District) โดยเปŨนการบŠงบอกถึงวŠาขนาดของที ่พักและโลเคชันของที่พักมี

ผลกระทบตŠอราคาของที่พักเปŨนอยŠางมาก 

5.2 ปŦญหาในการทำงานคšนควšาอิสระ ตามกระบวนการวิทยาศาสตรŤขšอมูล และการ

ปรับปรุง 

 5.2.1  การเก็บขšอมูล 

ขšอมูลท่ีรวบรวมมาเปŨนขšอมูลท่ีไดšมาแหลŠงขšอมูลที่ไมŠเปŨนทางการที่มีชื่อวŠา insideairbnb ซึ่งอาจทำใหš

ผลลัพธŤท่ีไดšจากใชšขšอมูลนี้มีความคลาดเคลื่อนไดš 
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 5.2.2  การจัดการขšอมูล 

การสรšาง คอลัมนŤ Tourist District มีหลักการในการเลือกเขตจากสถานที่ทŠองเที่ยวชื่อดังตามแหลŠง

ออนไลนŤ ซึ่งอาจทำใหšเกิดความคลาดเคลื่อนไดš 

 5.2.3  การรันขšอมูล 

Kernel ของ SVM บางรูปแบบ ใชšเวลาในการรันท่ีนานจึงทำใหšไมŠสมารถประมวลผลไดš และ ก็การรัน

หาคŠา hyperparameter ใชšเวลาในการประมวลผลท่ีนาน 

5.3  ขšอเสนอแนะ 

 เมื่อพิจารณาจาก feature ที่มีการสรšางเพิ่มเติมคือ Tourist District_tourist distirct ที่บŠง

บอกถึงโลเคชันของท่ีพักวŠาอยูŠใกลšกับแลนดŤมารŤกหรือสถานที่ทŠองเที่ยวชื่อดังในกรุงเทพ พบวŠา เปŨนตัว

แปรที่มคีŠา importance ติด อันดับสูงสุด 3 อันดับแรกในทุกตัวแบบ ดังน้ันหากผูšมีสนใจศกึษาคšนควšา

เพิ่มเติม ควรใหšความสำคัญกับการสรšาง feature ใหมŠสำหรับทำนายราคาที่พักพรšอมกับการหาตัว

แบบใหม Šท ี ่สามารถทำนายได šแม Šนยำมากยิ ่ งข ึ ้น รวมไปถ ึงการเล ือกและการปร ับจ ูนคŠา 

hyperparameter ใหšรับมือปŦญหา overfitting
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1) ขั้นตอนในการจัดการขšอมูล 

Microsoft Excel 

1. ทำการตัวแปรที่ไมŠจำเปŨนออกไป 32 ตัวแปร แลšวขšอมูลจะเหลือ 43 ตัวแปรและ 

20823 ตัวอยŠาง 

2. ทำการนำขšอมูล n/a ของตัวแปร host response time และ host acceptance 

rate ออก 

3. ทำการลบขšอมูล วŠาง ของ ตัวแปร host is superhost 

4. ทำการแปลง คอลัมนŤ verify 1 คอลัมนŤ เปŨน 3 คอลัมนŤ ใหมŠที่มีชื่อตามคำตอบของ

คอลัมนŤเดิม(email,phone,work_email) 

5. ทำการเพิ่ม คอลัมนŤ tourist district เขšาไป โดย จะเปŨนคอลัมนŤที่มีคŠา คือ Tourist 

Distirct และ Non-tourist distirct โดย จะมีหลักเกณฑŤวŠาที่พักที่อยู Šที่ใกลšแหลŠงทŠองเที่ยว

และแลนดŤมารŤกของกรุงเทพจะไดšคำตอบเปŨน Tourist District 

o  Chatu Chak 

o Phra Nakhon 

o Samphanthawong 

o Pra Wet 

o Parthum Wan 

o Bang Rak 

o Vadhana 

o Ratchathewi 

o Khlong Toei 

o Klong San 
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6. ทำการ extract ตัวเลข และ ตัวอักษรใน คอลัมนŤ bathroom_textเปŨน 2 คอลัมนŤ 

โดยใหšตัวอักษรเปŨนคอลัมนŤใหมŠที่ชื่อวŠา bath_unit 

7. ทำการลบขšอมูล วŠาง ของ ตัวแปร bed , review rating, bedroom, email, 

phone, work_email 

Python 

1. ทำการdrop duplicate / ทำการstandardize คอลัมนŤที่เปŨนตัวเลขทั้งหมด 

2. ทำการนำoutlier ออกจากคอลัมนŤ ราคา (ตัวแปรอิสระ) 

3. ทำการ log transformation คอลัมนŤ ราคา 

4. ทำการดึงคŠาในคอลัมนŤ amenities เฉพาะ amenities ที่มีจำนวนเกินครึ่งของ

จำนวนชุดขšอมูล 

5. ทำการแบŠงประเภทของคŠาที่ไดšจากคอลัมนŤ amenities เปŨน 4 ประเภท 

o Comfort & Basics : ["Air conditioning", "Dedicated workspace", 

"Long term stays allowed", "Essentials", "Bed linens", "Shampoo", 

"Hangers", "Hot water"],] 

o Appliances & Technology :  ["Microwave", "Refrigerator" , 

"Washer", "Hair dryer", "Iron", "Wifi", "TV"] 

o Safety & Facilities : ["Smoke alarm", "Fire extinguisher", "Free 

parking on premises", "Elevator", "Kitchen"] 

o Convenience : ["Self check-in", "Cooking basics", "Dishes and 

silverware"] 

6. ทำการdrop missing value และ ทำการคำนวณ correlation matrix 

คูŠคอลัมนŤที่มีคŠาcorrelationมากกวŠา 0.8 

o [(host_total_listings_count, host_listings_count) 

o  (availability_60, availability_30), 

o  (availability_90, availability_30),  

o (availability_90, availability_60), 
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o  (review_scores_accuracy, review_scores_rating) 

o  (review_scores_value, review_scores_rating)  

o (review_scores_value, review_scores_accuracy)  

o (calculated_host_listings_count, host_listings_count)  

o (calculated_host_listings_count, host_total_listings_count)  

o ( c a l c u l a t e d _ h o s t _ l i s t i n g s _ c o u n t _ e n t i r e _ h o m e s , 

host_listings_count)  

o ( c a l c u l a t e d _ h o s t _ l i s t i n g s _ c o u n t _ e n t i r e _ h o m e s , 

host_total_listings_count) 

o ( c a l c u l a t e d _ h o s t _ l i s t i n g s _ c o u n t _ e n t i r e _ h o m e s , 

calculated_host_listings_count) 

7. นำคอลัมนŤที่มีคŠาcorrelationสูงและคอลัมนŤที่ไมŠเก่ียวขšอง 

o host_listings_count 

o beds  

o availability_90  

o availability_60 

o review_scores_accuracy 

o review_scores_cleanliness 

o review_scores_checkin 

o  review_scores_communication 

o review_scores_location, review_scores_value 

o calculated_host_listings_count 

o calculated_host_listings_count_entire_homes 

o calculated_host_listings_count_private_rooms 

o calculated_host_listings_count_shared_rooms  

o availability_365  

o number_of_reviews_ltm 

o number_of_reviews_l30d 

o reviews_per_month 

o neighbourhood_cleansed  

o bathrooms_text  
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o bath_unit 

o has_availability 

o  Amenities 

o latitude 

o longitude 

8. ทำการแทนที่ % ในคอลัมนŤ host response rate/ host acceptance rate ดšวย

ชŠองวŠาง แลšวนำคŠาไปหารดšวย 100 

9. ทำการดึงคŠาunique value จาก คอลัมนŤ property_type และแบŠงประเภท

ออกเปŨน 4 ประเภท 

o entire_units : [Entire rental unit, Entire townhouse, Entire 

condo, Entire loft, Entire home/apt, Entire guesthouse, Entire guest 

suite, Entire cabin, Entire vacation home, Entire bungalow, Entire 

cottage, Entire chalet, Entire villa, Tiny home, Entire place, Entire 

serviced apartment, Entire home] 

o rooms_shared : [Room in aparthotel, Room in hotel, Room in 

boutique hotel, Room in hostel, Room in bed and breakfast, Room in 

serviced apartment] 

o private_rooms : [Private room in rental unit, Private room in 

hostel, Private room in bed and breakfast, Private room in guesthouse, 

Private room in condo, Private room in home, Private room in 

townhouse, Private room in serviced apartment, Private room in loft, 

Private room in guest suite, Private room in tiny home, Private room in 

vacation home, Private room in farm stay, Private room in resort, 

Private room in nature lodge, Private room] 

o specialty_accomodation : [Casa particular, Treehouse, Farm 

stay, Barn, Pension, Shipping container, Nature lodge] 

10. one hot dummy คอลัมนŤดังนี้ 

o host_has_profile_pic (t, f) 

o host_identity_verified (t, f) 
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o host_is_superhost (t, f) 

o host_response_time (within a day, within a few hours, within an 

hour, a few days or more) 

o Tourist District (tourist distirct, non-tourist district) 

o instant_bookable (t, f) 

o category_property 

11. เปลี่ยนcolumn object กลายเปŨน float 

12. ทำการนำคอลัมนŤ property_type และ room_type ออก 

13. แปลงcolumn ที่เปŨน bool ใหšกลายเปŨน int 

14. จะเหลือ ขšอมูล 7924 แถว และ 29 คอลัมนŤ 

15. ทำการเช็กคŠา feature price เพื่อนำไปเปรียบกับตัววัดประสิทธิภาพภายหลัง โดย

ทำการ คัดบอกdataframe ขึ้นมา เพื่อทำการ unlog transformation column price 

เพื่อมาดูโดยคŠา count/mean/std/min/max 

 

2) คอลัมนŤที่ลบออกไป 32 คอลัมนŤ 

id 

listing_url 

scrape_id 

last_scraped 

source 

name 

description 

neighborhood_overview 

picture_url 

host_id 
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host_url 

host_name 

host_since 

host_location 

host_about 

host_thumbnail_url 

host_picture_url 

host_neighbourhood 

neighbourhood 

neighbourhood_group_cleansed 

bathrooms 

minimum_minimum_nights 

maximum_minimum_nights 

minimum_maximum_nights 

maximum_maximum_nights 

minimum_nights_avg_ntm 

maximum_nights_avg_ntm 

calendar_updated 

calendar_last_scraped 

license 

first_review 
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last_review 

 

3) แหลŠงอšางอิงสำหรับการสรšางรายชื่อเขตทŠองเที่ยวของ feature tourist district 

https://www.lonelyplanet.com/articles/top-things-to-do-in-bangkok 

https://www.timeout.com/bangkok/things-to-do/best-things-to-do-in-bangkok 

https://www.timeout.com/bangkok/things-to-do/best-things-to-do-in-bangkok
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Code python 
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1) ขั้นตอนการจัดการขšอมูล 

1.1) Import library ที่จำเปŨน 

!pip install pandas openpyxl 

!pip install shap 

import pandas as pd 

import numpy as np 

import seaborn as sns 

import matplotlib.pyplot as plt 

from XGBoost import XGBRegressor 

from sklearn.model_selection import train_test_split 

from sklearn.metrics import mean_squared_error 

from collections import Counter 

import re 

import XGBoost as xgb 

from sklearn.model_selection import train_test_split 

from sklearn.metrics import mean_squared_error 

import statsmodels.api as sm 

from sklearn.linear_model import Lasso 

from sklearn.preprocessing import StandardScaler 

from XGBoost import XGBRegressor 

from sklearn.model_selection import GridSearchCV, cross_val_score 
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from sklearn.metrics import r2_score 

import shap 

from sklearn.inspection import permutation_importance 

import ast 

import statsmodels.api as sm 

from sklearn.linear_model import LinearRegression 

from sklearn.metrics import mean_squared_error, r2_score 

from sklearn.metrics import mean_absolute_error 

 

1.2) Import ไฟลŤ excel เขšามา 

file_path = 'ISs.xlsx' 

df = pd.read_excel(file_path) 

 

ทำการเช็กและdrop duplicates 

df = df.drop_duplicates() 

 

1.3) ทำการ standardize คอลัมนŤท่ีเปŨน numerical 

categorical_cols = df.select_dtypes(include=['object', 'category']).columns 

numerical_cols = df.select_dtypes(include=['float64', 'int64']).columns 

numerical_cols = numerical_cols.drop('price')  

scaler = StandardScaler() 
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df_scaled = df.copy() 

df_scaled[numerical_cols] = scaler.fit_transform(df[numerical_cols]) 

scaler = StandardScaler() 

df_scaled = df.copy() 

df_scaled[numerical_cols] = scaler.fit_transform(df[numerical_cols]) 

df=df_scaled 

 

1.4) หาและนำ outlier ออกจาก column price(ตัวแปรอิสระ) 

# Calculate Q1 and Q3 

Q1 = df['price'].quantile(0.25) 

Q3 = df['price'].quantile(0.75) 

# Calculate the IQR 

IQR = Q3 - Q1 

# Define the lower and upper bounds for outliers 

lower_bound = Q1 - 1.5 * IQR 

upper_bound = Q3 + 1.5 * IQR 

df = df[(df['price'] >= lower_bound) & (df['price'] <= upper_bound)] 

print(df) 

 

1.5) ทำการlog transformation คอลัมนŤ price 

df['price'] = np.log1p(df['price']) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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df_scaled=df 

 

1.6) หาamenities ท่ีมีจำวนครั้งมากกวŠาครึ่งนึงของขšอมูลทั้งหมด 

# Extract the 'Amenities' column 

amenities_series = df_scaled['Amenities'] 

# Initialize a counter to count occurrences of each amenity 

amenities_counter = Counter() 

# Process each row in the amenities column 

for amenities in amenities_series: 

    # Convert the string representation of the list to an actual list 

    amenities_list = ast.literal_eval(amenities) 

    # Update the counter with the amenities in this row 

    amenities_counter.update(amenities_list) 

# Determine the threshold for the minimum number of occurrences 

threshold = len(df_scaled) / 2 

# Filter the amenities that meet or exceed the threshold 

frequent_amenities = [amenity for amenity, count in amenities_counter.items() if 

count >= threshold] 

frequent_amenities.sort() 

frequent_amenities 
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1.7) แบŠง amenitites ที่ไดšมาเปŨน category 

# Define categories and the amenities that belong to them 

categories =  {"Comfort & Basics": ["Air conditioning", "Dedicated workspace", "Long 

term stays allowed", "Essentials", "Bed linens", "Shampoo", "Hangers", "Hot water"], 

    "Appliances & Technology": ["Microwave", "Refrigerator", "Washer", "Hair dryer", 

"Iron", "Wifi", "TV"], 

    "Safety & Facilities": ["Smoke alarm", "Fire extinguisher", "Free parking on premises", 

"Elevator", "Kitchen"], 

    "Convenience": ["Self check-in", "Cooking basics", "Dishes and silverware"] 

} 

# Create a new DataFrame for one-hot encoding 

encoded_data = pd.DataFrame() 

# Process each category 

for category, amenities in categories.items(): 

    # Create a column for each category, initially set to 0 

    encoded_data[category] = 0 

    # Update the column based on the presence of any of the category's amenities 

    for amenity in amenities: 

        e n c o d e d _ d a t a [ c a t e g o r y ]  =  e n c o d e d _ d a t a [ c a t e g o r y ]  | 

df_scaled['Amenities'].apply(lambda x: amenity in x) 

# Convert boolean to integer for one-hot encoding 

encoded_data = encoded_data.astype(int) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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# Display the first few rows of the new DataFrame 

encoded_data.head() 

 

1.8) รวมone hot encoded dataframe เขšากับ dataframe อันเกŠา 

# Concatenating the one-hot encoded DataFrame with the original DataFrame 

df_combined = pd.concat([df_scaled, encoded_data], axis=1) 

# Displaying the first few rows of the combined DataFrame 

print(df_combined.head()) 

 

1.9) ทำการdrop missing values 

# Remove rows with any missing values 

df_cleaned = df.dropna() 

 

1.10) ทำการหาcorrelation matrix  

# Select only numeric columns from the DataFrame 

numeric_df = df.select_dtypes(include=[np.number]) 

# Calculate the correlation matrix on the numeric columns only 

corr_matrix = numeric_df.corr() 

# Initialize a list to hold pairs of highly correlated features 

high_corr_pairs = [] 

# Iterate over the correlation matrix 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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for i in range(len(corr_matrix.columns)): 

    for j in range(i): 

        if abs(corr_matrix.iloc[i, j]) > 0.8: 

            col_pair = (corr_matrix.columns[i], corr_matrix.columns[j]) 

            high_corr_pairs.append(col_pair) 

# Print or return the list of highly correlated column pairs 

print(high_corr_pairs) 

 

1.10) ทำการdrop columnที่มีคŠา correlation สูงและcolumnท่ีไมŠจำเปŨน 

co l um ns_ t o_d ro p  =  [ ' hos t _ l i s t i n g s _ coun t ' ,  ' b ed s ' ,  ' a v a i l a b i l i t y_ 90 ' , 

'availability_60','review_scores_accuracy', 'review_scores_cleanliness', 

       'review_scores_checkin', 'review_scores_communication', 

       'review_scores_location', 'review_scores_value','calculated_host_listings_count', 

       'calculated_host_listings_count_entire_homes', 

       'calculated_host_listings_count_private_rooms', 

       ' ca lculated_host_ li st ings_count_shared_rooms' ,  'avai labi l i ty_365' , 

'number_of_reviews_ltm', 

       'number_of_reviews_l30d','reviews_per_month','neighbourhood_cleansed', 

'bathrooms_text', 'bath_unit', 'has_availability', 'Amenities','latitude','longitude']  

df.drop(columns_to_drop, axis=1, inplace=True) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.11) แปลงcolumn host_response_rate และ host_acceptance_rate ใหšกลายเปŨนตัวเลข 

(50% กลายเปŨน 0.05) 

# Replace percentage sign with nothing and convert to float 

df.loc[:, 'host_response_rate'] = df['host_response_rate'].str.replace('%', '').astype(float) 

# Convert to fraction 

df.loc[:, 'host_response_rate'] = df['host_response_rate'] / 100 

# Replace percentage sign with nothing and convert to float 

df.loc[:, 'host_acceptance_rate'] = df['host_acceptance_rate'].str.replace('%', 

'').astype(float) 

# Convert to fraction 

df.loc[:, 'host_acceptance_rate'] = df['host_acceptance_rate'] / 100 

 

1.12) หาunique value ในcolumn property_type 

unique_values = df['property_type'].unique() 

unique_count = df['property_type'].nunique() 

print(f"Unique Values in 'property_type': {unique_values}") 

 

1.13) แบŠง คŠาในproperty_type เปŨน category 

# Define Categories 

entire_units = ['Entire rental unit', 'Entire townhouse', 'Entire condo', 'Entire loft', 'Entire 

home/apt', 'Entire guesthouse', 'Entire guest suite', 'Entire cabin', 'Entire vacation 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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home', 'Entire bungalow', 'Entire cottage', 'Entire chalet', 'Entire villa', 'Tiny home', 

'Entire place', 'Entire serviced apartment', 'Entire home'] 

rooms_shared = ['Room in aparthotel', 'Room in hotel', 'Room in boutique hotel', 

'Room in hostel', 'Room in bed and breakfast', 'Room in serviced apartment'] 

private_rooms = ['Private room in rental unit', 'Private room in hostel', 'Private room in 

bed and breakfast', 'Private room in guesthouse', 'Private room in condo', 'Private 

room in home', 'Private room in townhouse', 'Private room in serviced apartment', 

'Private room in loft', 'Private room in guest suite', 'Private room in tiny home', 'Private 

room in vacation home', 'Private room in farm stay', 'Private room in resort', 'Private 

room in nature lodge', 'Private room'] 

specialty_accomodation = ['Casa particular', 'Treehouse', 'Farm stay', 'Barn', 'Pension', 

'Shipping container', 'Nature lodge'] 

# Categorization Function 

def categorize_property_type(property_type): 

    if property_type in entire_units: 

        return 'Entire Unit' 

    elif property_type in rooms_shared: 

        return 'Room or Shared Space' 

    elif property_type in private_rooms: 

        return 'Private Room' 

    elif property_type in specialty_accomodation: 

        return 'Specialty property_type' 

    else: 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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        return 'Other' 

# Apply the Function 

df['category_property'] = df['property_type'].apply(categorize_property_type) 

# Display the DataFrame 

print(df) 

 

1.14) ทำdummy variable 

#get dummies 

d f _encoded =  pd . ge t _dummies ( df ,  co lumns= [ ' hos t_ha s_p rofi le_p ic ' , 

'host_identity_verified','host_is_superhost','host_response_time','Tourist District', 

'instant_bookable','category_property'],drop_first=True) 

 

1.15) เปลี่ยนcolumn object กลายเปŨน float 

# Select columns that are of type 'object' 

object_columns = df_encoded.select_dtypes(include=['object']).columns 

print(object_columns) 

# Convert all columns of type 'object' that can be converted to 'float' 

for col in df_encoded.select_dtypes(include=['object']).columns: 

    try: 

        df_encoded[col] = df_encoded[col].astype(float) 

    except ValueError: 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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        pass  # This column cannot be converted to float 

# Check the new data types 

print(df_encoded.dtypes) 

drop column property_type และ room_type 

feature_to_drop = ['property_type', 'room_type'] 

# Drop specified columns 

df_encoded = df_encoded.drop(feature_to_drop, axis=1) 

print(df_encoded) 

 

1.17) แปลงcolumn ท่ีเปŨน bool ใหšกลายเปŨน int 

for column in df_encoded.columns: 

    if df_encoded[column].dtype == 'bool': 

        df_encoded[column] = df_encoded[column].astype(int) 

 

2). การรันตัวแบบตŠางๆ 

2.1) การรันตวัแบบ XGBoost 

2.1.1) การแบŠง train test data 

#select feature not 0 

Xq = df_encoded.drop(columns = 'price') 

yq = df_encoded['price'] 

# Split data 
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Xq_train, Xq_test, yq_train, yq_test = train_test_split(Xq, yq, test_size=0.2, 

random_state=42) 

 

2.1.2) การหาคŠา best hyperparameter ผŠาน gridsearchcv 

# Define the model 

model_2_0 = XGBRegressor() 

# Define the grid of hyperparameters to search 

param_grid = { 

    'colsample_bytree': [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9], 

    'learning_rate': [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2], 

    'max_depth': [3, 5, 7, 10, 15], 

    'alpha': [0, 1, 5, 10, 15], 

    'n_estimators': [50, 100, 200, 300, 500] 

} 

# Setup the grid search 

grid_search = GridSearchCV(estimator=model_2_0, param_grid=param_grid, cv=3, 

scoring='neg_mean_squared_error', verbose=1) 

# Perform the grid search 

grid_search.fit(Xq_train, yq_train) 

# Best parameters 

print("Best parameters:", grid_search.best_params_) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.1.3) การหาคŠา feature importance ของแตŠละตัวแปรสำหรับตัวแบบ XGBoost 

# Select features and target 

Xa = df_encoded.drop(columns ='price') 

ya = df_encoded['price'] 

# Split data 

Xa_train, Xa_test, ya_train, ya_test = train_test_split(Xa, ya, test_size=0.2, 

random_state=42) 

# XGBoost regression model 

model_1_f  = xgb.XGBRegressor (object ive=' reg : squarederro r ' ,  a lpha= 0 , 

colsample_bytree= 0.5, learning_rate= 0.05, max_depth= 10, n_estimators= 500) 

# Fit the model 

model_1_f.fit(Xa_train, ya_train) 

feature_importances = model_1_f.feature_importances_  # This line is model-specific 

and might need to be adjusted for a neural network 

# Filtering out features with 0.0 importance and including their importance values 

filtered_features_with_importance = [(feature, importance) for feature, importance in 

zip(Xa.columns, feature_importances) if importance > 0.0] 

# Printing each feature with its importance 

for feature, importance in filtered_features_with_importance: 

    print(f"{feature}: {importance}") 

threshold = 0 # Example threshold 
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important_features = [(feature, importance) for feature, importance in zip(Xa.columns, 

feature_importances) if importance > threshold] 

print(important_features) 

threshold = 0 

fil tered_features = [ feature for  feature,  importance in  z ip (Xa.columns, 

feature_importances) if importance > threshold] 

print(filtered_features) 

# Sorting the filtered features by importance 

sorted_filtered_features = sorted(important_features, key=lambda x: x[1], 

reverse=True) 

# Corrected: Extracting names of top 5 features from the filtered list 

top_5_feature_names = [feature[0] for feature in sorted_filtered_features[:5]] 

# Extracting names of bottom 5 features from the filtered list 

bottom_5_feature_names = [feature[0] for feature in sorted_filtered_features[-5:]] 

# Sorting the filtered features by importance 

sorted_filtered_features = sorted(important_features, key=lambda x: x[1], 

reverse=True) 

# Extracting names of top 10 features from the filtered list 

top_10_feature_names = [feature[0] for feature in sorted_filtered_features[:10]] 

# Extracting names of bottom 10 features from the filtered list 

bottom_10_feature_names = [feature[0] for feature in sorted_filtered_features[-10:]] 

print(top_5_feature_names) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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print(top_10_feature_names) 

 

2.1.4) การหา best hyperpameter สำหรบัตัวแบบ XGBoost (filtered feature) 

#select feature not 0 

Xb = df_encoded[filtered_features] 

yb = df_encoded['price'] 

# Split data 

Xb_train, Xb_test, yb_train, yb_test = train_test_split(Xb, yb, test_size=0.2, 

random_state=42) 

# Define the model 

model_2_0 = XGBRegressor() 

# Define the grid of hyperparameters to search 

param_grid = { 

    'colsample_bytree': [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9], 

    'learning_rate': [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2], 

    'max_depth': [3, 5, 7, 10, 15], 

    'alpha': [0, 1, 5, 10, 15], 

    'n_estimators': [50, 100, 200, 300, 500] 

} 

# Setup the grid search 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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grid_search = GridSearchCV(estimator=model_2_0, param_grid=param_grid, cv=3, 

scoring='neg_mean_squared_error', verbose=1) 

# Perform the grid search 

grid_search.fit(Xb_train, yb_train)  

# Best parameters 

print("Best parameters:", grid_search.best_params_) 

 

2.1.5) การหา best hyperpameter สำหรบัตัวแบบ XGBoost (top 5) 

#select top 5 feature 

Xb_5  = df_encoded[top_5_feature_names] 

yb_5 = df_encoded['price'] 

# Split data 

Xb_5_train, Xb_5_test, yb_5_train, yb_5_test = train_test_split(Xb_5 , yb_5, 

test_size=0.2, random_state=42) 

# Define the model 

model_2_5 = XGBRegressor() 

# Define the grid of hyperparameters to search 

param_grid = { 

    'colsample_bytree': [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9], 

    'learning_rate': [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2], 

    'max_depth': [3, 5, 7, 10, 15], 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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    'alpha': [0, 1, 5, 10, 15], 

    'n_estimators': [50, 100, 200, 300, 500] 

} 

# Setup the grid search 

grid_search_5 = GridSearchCV(estimator=model_2_5, param_grid=param_grid, cv=3, 

scoring='neg_mean_squared_error', verbose=1) 

# Perform the grid search 

grid_search_5.fit(Xb_5_train, yb_5_train) 

# Best parameters 

print("Best parameters:", grid_search.best_params_) 

 

2.1.6) การหา best hyperpameter สำหรบัตัวแบบ XGBoost (top 10) 

#select top 10 

Xb_10 = df_encoded[top_10_feature_names] 

yb_10 = df_encoded['price'] 

# Split data 

Xb_10_train, Xb_10test, yb_10_train, yb_10_test = train_test_split(Xb_10, yb_10 , 

test_size=0.2, random_state=42) 

# Define the model 

model_2_10 = XGBRegressor() 

# Define the grid of hyperparameters to search 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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param_grid = { 

    'colsample_bytree': [0.1, 0.3, 0.5, 0.7, 0.9], 

    'learning_rate': [0.001, 0.01, 0.05, 0.1, 0.2], 

    'max_depth': [3, 5, 7, 10, 15], 

    'alpha': [0, 1, 5, 10, 15], 

    'n_estimators': [50, 100, 200, 300, 500] 

} 

# Setup the grid search 

grid_search_10 = GridSearchCV(estimator=model_2_10, param_grid=param_grid, cv=3, 

scoring='neg_mean_squared_error', verbose=1) 

# Perform the grid search 

grid_search_10.fit(Xb_10_train, yb_10_train) 

# Best parameters 

print("Best parameters:", grid_search.best_params_) 

 

2.1.7) การวัดประสิทธิภาพตัวแบบสำหรับตัวแบบ XGBoost (filtered feature) 

# Assuming df is your DataFrame 

# Select features and target 

XX = df_encoded[filtered_features] 

yy = df_encoded['price'] 

# Split data 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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XX_train, XX_test, yy_train, yy_test = train_test_split(XX, yy, test_size=0.2, 

random_state=42) 

# XGBoost regression model 

model_1_0 = xgb.XGBRegressor (object ive=' reg:squareder ror ' ,  alpha= 0, 

colsample_bytree= 0.5, learning_rate= 0.05, max_depth= 10, n_estimators= 500) 

# Fit the model 

model_1_0.fit(XX_train, yy_train) 

# Predictions for the training set 

yy_train_pred = model_1_0.predict(XX_train) 

yy_train_pred_unlog = np.exp(yy_train_pred)  # Unlog predictions 

yy_train_unlog = np.exp(yy_train)            # Unlog actual values 

# Evaluate on the training set 

mse_train_unlog = mean_squared_error(yy_train_unlog, yy_train_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the training set: ", mse_train_unlog) 

# Predictions for the test set 

yy_pred = model_1_0.predict(XX_test) 

yy_pred_unlog = np.exp(yy_pred)  # Unlog predictions 

yy_test_unlog = np.exp(yy_test)  # Unlog actual values 

# Evaluate on the test set 

mse_test_unlog = mean_squared_error(yy_test_unlog, yy_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", mse_test_unlog) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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# R^2 score for the training set (unlogged) 

r2_train_unlog = r2_score(yy_train_unlog, yy_train_pred_unlog) 

print("R-squared (unlogged) for the training set: ", r2_train_unlog) 

# R^2 score for the test set (unlogged) 

r2_test_unlog = r2_score(yy_test_unlog, yy_pred_unlog) 

print("R-squared (unlogged) for the test set: ", r2_test_unlog) 

rmse_train_unlog = np.sqrt(mse_train_unlog) 

rmse_test_unlog = np.sqrt(mse_test_unlog) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the train set: ", rmse_train_unlog) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", rmse_test_unlog) 

# Evaluate on the training set using MAE 

mae_train_unlog = mean_absolute_error(yy_train_unlog, yy_train_pred_unlog) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the training set: ", mae_train_unlog) 

# Evaluate on the test set using MAE 

mae_test_unlog = mean_absolute_error(yy_test_unlog, yy_pred_unlog) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the test set: ", mae_test_unlog) 

 

2.1.8) การวัดประสิทธิภาพตัวแบบสำหรับตัวแบบ XGBoost (top 5) 

#select 5 features 

XX_5 = df_encoded[top_5_feature_names] 

yy_5 = df_encoded['price'] 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



109 

 

# Split data 

XX_5_train, XX_5_test, yy_5_train, yy_5_test = train_test_split(XX_5, yy_5, 

test_size=0.2, random_state=42) 

# XGBoost regression model 

model_1_5 = xgb.XGBRegressor (object ive=' reg:squareder ror ' ,  alpha= 0, 

colsample_bytree= 0.5, learning_rate= 0.05, max_depth= 10, n_estimators= 500) 

# Fit the model 

model_1_5.fit(XX_5_train, yy_5_train) 

# Predictions for the training set 

yy_5_train_pred = model_1_5.predict(XX_5_train) 

yy_5_train_pred_unlog = np.exp(yy_5_train_pred)  # Unlog predictions 

yy_5_train_unlog = np.exp(yy_5_train)            # Unlog actual values 

# Evaluate on the training set 

mse_5_train_unlog = mean_squared_error(yy_5_train_unlog, yy_5_train_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the training set: ", mse_5_train_unlog) 

# Predictions for the test set 

yy_5_pred = model_1_5.predict(XX_5_test) 

yy_5_pred_unlog = np.exp(yy_5_pred)  # Unlog predictions 

yy_5_test_unlog = np.exp(yy_5_test)  # Unlog actual values 

# Evaluate on the test set 

mse_5_test_unlog = mean_squared_error(yy_5_test_unlog, yy_5_pred_unlog) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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print("Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", mse_5_test_unlog) 

# R^2 score for the training set (unlogged) 

r2_5_train_unlog = r2_score(yy_5_train_unlog, yy_5_train_pred_unlog) 

print("R-squared (unlogged) for the training set: ", r2_5_train_unlog) 

# R^2 score for the test set (unlogged) 

r2_5_test_unlog = r2_score(yy_5_test_unlog, yy_5_pred_unlog) 

print("R-squared (unlogged) for the test set: ", r2_5_test_unlog) 

rmse_5_train_unlog = np.sqrt(mse_5_train_unlog) 

rmse_5_test_unlog = np.sqrt(mse_5_test_unlog) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the train set: ", rmse_5_train_unlog) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", rmse_5_test_unlog) 

# Evaluate on the training set using MAE 

mae_5_train_unlog = mean_absolute_error(yy_5_train_unlog, yy_5_train_pred_unlog) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the training set: ", mae_5_train_unlog) 

# Evaluate on the test set using MAE 

mae_5_test_unlog = mean_absolute_error(yy_5_test_unlog, yy_5_pred_unlog) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the test set: ", mae_5_test_unlog) 

 

2.1.9) การวัดประสิทธิภาพตัวแบบสำหรับตัวแบบ XGBoost (top 10) 

#select top 10 

XX_10 = df_encoded[top_10_feature_names] 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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yy_10 = df_encoded['price'] 

# Split data 

XX_10_train, XX_10_test,  yy_10_train,  yy_10_test = train_test_split(XX_10, yy_10, 

test_size=0.2, random_state=42) 

# XGBoost regression model 

model_1_10 = xgb .XGBRegressor(objective=' reg: squarederro r ' ,  a lpha= 0, 

colsample_bytree= 0.5, learning_rate= 0.05, max_depth= 10, n_estimators= 500) 

# Fit the model 

model_1_10.fit(XX_10_train,yy_10_train) 

# Predictions for the training set 

yy_10_train_pred = model_1_10.predict(XX_10_train) 

yy_10_train_pred_unlog = np.exp(yy_10_train_pred)  # Unlog predictions 

yy_10_train_unlog = np.exp(yy_10_train)            # Unlog actual values 

# Evaluate on the training set 

m s e _ 1 0 _ t r a i n _ u n l o g  =  m e a n _ s q u a r e d _ e r r o r ( y y _ 1 0 _ t r a i n _ u n l o g , 

yy_10_train_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the training set: ", mse_10_train_unlog) 

# Predictions for the test set 

yy_10_pred = model_1_10.predict(XX_10_test) 

yy_10_pred_unlog = np.exp(yy_10_pred)  # Unlog predictions 

yy_10_test_unlog = np.exp(yy_10_test)  # Unlog actual values 

# Evaluate on the test set 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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mse_10_test_unlog = mean_squared_error(yy_10_test_unlog, yy_10_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", mse_10_test_unlog) 

# R^2 score for the training set (unlogged) 

r2_10_train_unlog = r2_score(yy_10_train_unlog, yy_10_train_pred_unlog) 

print("R-squared (unlogged) for the training set: ", r2_10_train_unlog) 

# R^2 score for the test set (unlogged) 

r2_10_test_unlog = r2_score(yy_10_test_unlog, yy_10_pred_unlog) 

print("R-squared (unlogged) for the test set: ", r2_10_test_unlog) 

rmse_10_train_unlog = np.sqrt(mse_10_train_unlog) 

rmse_10_test_unlog = np.sqrt(mse_10_test_unlog) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the train set: ", rmse_10_train_unlog) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", rmse_10_test_unlog) 

# Evaluate on the training set using MAE 

m a e _ 10 _ t r a i n _ u n l o g  =  m ea n _ a b s o l u t e _ e r r o r ( y y _ 1 0 _ t r a i n _ u n l o g , 

yy_10_train_pred_unlog) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the training set: ", mae_10_train_unlog) 

# Evaluate on the test set using MAE 

mae_10_test_unlog = mean_absolute_error(yy_10_test_unlog, yy_10_pred_unlog) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the test set: ", mae_10_test_unlog) 

 

2.2) การรันตวัแบบ SVM 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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2.2.1) การ แบŠง train test data 

X = df_encoded.drop(columns ='price') 

y = df_encoded['price'] 

X_train, X_test, y_train, y_test = train_test_split(X, y, test_size=0.2, random_state=42) 

 

2.2.1) การหาคŠา best hyperparameter สำหรับตัวแบบ SVM 

from sklearn.svm import SVR 

from sklearn.model_selection import GridSearchCV 

from sklearn.metrics import mean_squared_error 

# Define SVR model 

svr = SVR() 

# Define a grid of parameters to search over 

param_grid = { 

    'C': [0.1, 1, 10, 100],  # Regularization parameter 

    'gamma': ['scale', 'auto'],  # Kernel coefficient 

    'kernel': ['rbf', 'linear'],  # Type of kernel 

} 

# Grid search for the best parameters 

grid_search = GridSearchCV(svr, param_grid, refit=True, verbose=2) 

grid_search.fit(X_train, y_train) 

# View the best parameters 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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print("Best Parameters: ", grid_search.best_params_) 

# Predict with the best estimator 

best_estimator = grid_search.best_estimator_ 

y_pred = best_estimator.predict(X_test) 

# Calculate Mean Squared Error 

mse = mean_squared_error(y_test, y_pred) 

print("Mean Squared Error: ", mse) 

 

2.2.2) การหา คŠา feature importance ของแตŠละตัวแปรสำหรับตัวแบบ SVM 

# Assuming best_params, svr_model, X_train, y_train, X_test, and y_test are already 

defined 

best_params_a = grid_search.best_params_ 

svr_model = SVR(**best_params_a) 

svr_model.fit(X_train, y_train) 

# Calculate permutation importance 

perm_importance = permutation_importance(svr_model,  X_test, y_test , 

n_repeats=30, random_state=42) 

# Get the feature names 

feature_names = np.array(X.columns) 

# Sort features by importance in descending order 

sorted_idx = perm_importance.importances_mean.argsort()[::-1] 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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# Extract top 5 and top 10 feature names 

top_5_features = feature_names[sorted_idx][:5] 

top_10_features = feature_names[sorted_idx][:10] 

# Also, print the importance values for the top 5 and top 10 features 

top_5_importance_values = perm_importance.importances_mean[sorted_idx][:5] 

top_10_importance_values = perm_importance.importances_mean[sorted_idx][:10] 

print("Top 5 important features and their importance values:") 

for feature, importance in zip(top_5_features, top_5_importance_values): 

    print(f"{feature}: {importance}") 

print("\nTop 10 important features and their importance values:") 

for feature, importance in zip(top_10_features, top_10_importance_values): 

    print(f"{feature}: {importance}") 

# Identify features with importance greater than 0 

important_features_indices = np.where(perm_importance.importances_mean > 0)[0] 

important_features = feature_names[important_features_indices] 

i m p o r t a n t _ f e a t u r e s _ i m p o r t a n c e _ v a l u e s  = 

perm_importance.importances_mean[important_features_indices] 

# Sort the important features by their importance values in ascending order 

ascending_order_indices = important_features_importance_values.argsort() 

sorted_important_features = important_features[ascending_order_indices] 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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s o r t e d _ i m p o r t a n t _ f e a t u r e s _ i m p o r t a n c e _ v a l u e s  = 

important_features_importance_values[ascending_order_indices] 

# Print the important features with their importance values in ascending order 

print("\nFeatures with importance greater than 0 and their importance values 

(ascending):") 

f o r  f e a t u r e ,  i m p o r t a n c e  i n  z i p ( s o r t e d _ i m p o r t a n t _ f e a t u r e s , 

sorted_important_features_importance_values): 

    print(f"{feature}: {importance}") 

top_5 = ['accommodates','Tourist District_tourist distirct','bedrooms', 

 'host_total_listings_count','availability_30'] 

top_10 = ['accommodates', 'Tourist District_tourist distirct','bedrooms', 

 'host_total_listings_count', 'availability_30', 'host_is_superhost_t' 

 ,'review_scores_rating', 'number_of_reviews', 'work_email', 'minimum_nights'] 

 

2.2.3) การหา best hyperpameter และการวัดประสิทธิภาพสำหรับตัวแบบ SVM (filtered 

feature) 

Xa = df_encoded[important_features] 

ya = df_encoded['price'] 

Xa_train, Xa_test, ya_train, ya_test = train_test_split(Xa, ya, test_size=0.2, 

random_state=42) 

best_params_ = grid_search.best_params_ 

# Assume svr_model and X_test_scaled, y_test are already defined 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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svr_model_a = SVR(**best_params_) 

svr_model_a.fit(Xa_train, ya_train) 

ya_train_pred = svr_model_a.predict(Xa_train) 

ya_train_pred_unlog = np.exp(ya_train_pred)  # Unlog predictions 

ya_train_unlog = np.exp(ya_train)            # Unlog actual values 

mse_a_train = mean_squared_error(ya_train_unlog, ya_train_pred_unlog) 

r2_a_train = r2_score(ya_train_unlog, ya_train_pred_unlog) 

ya_pred = svr_model_a.predict(Xa_test) 

ya_pred_unlog = np.exp(ya_pred) 

ya_test_unlog = np.exp(ya_test) 

mse_a_test = mean_squared_error(ya_test_unlog, ya_pred_unlog) 

r2_a_test = r2_score(ya_test_unlog, ya_pred_unlog) 

rmse_a_train = np.sqrt(mse_a_train) 

rmse_a_test = np.sqrt(mse_a_test) 

mae_a_train = mean_absolute_error(ya_train_unlog, ya_train_pred_unlog) 

mae_a_test = mean_absolute_error(ya_test_unlog, ya_pred_unlog) 

print("best parameter: ", best_params_) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the training set: ", mse_a_train) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", mse_a_test) 

print("R-squared (unlogged) for the training set: ", r2_a_train) 

print("R-squared (unlogged) for the test set: ", r2_a_test) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the train set: ", rmse_a_train) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", rmse_a_test) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the training set: ", mae_a_train) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the test set: ", mae_a_test) 

 

2.2.4) การหา best hyperpameter  สำหรับตัวแบบ SVM (top 5) 

X5 = df_encoded[top_5] 

y5 = df_encoded['price'] 

X5_train, X5_test, y5_train, y5_test = train_test_split(X5, y5, test_size=0.2, 

random_state=42) 

from sklearn.svm import SVR 

# Define SVR model 

svr = SVR() 

# Define a grid of parameters to search over 

param_grid = { 

    'C': [0.1, 1, 10, 100],  # Regularization parameter 

    'gamma': ['scale', 'auto'],  # Kernel coefficient 

    'kernel': ['rbf', 'linear'],  # Type of kernel, now including 'poly' 

} 

# Grid search for the best parameters 

grid_search = GridSearchCV(svr, param_grid, refit=True, verbose=2) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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grid_search.fit(X5_train, y5_train) 

# View the best parameters 

print("Best Parameters: ", grid_search.best_params_) 

# Predict with the best estimator 

best_estimator = grid_search.best_estimator_ 

y5_pred = best_estimator.predict(X5_test) 

# Calculate Mean Squared Error 

mse = mean_squared_error(y5_test, y5_pred) 

print("Mean Squared Error: ", mse) 

 

2.2.5) การวัดประสิทธิภาพตัวแบบสำหรับตัวแบบ SVM (top 5) 

Xb = df_encoded[top_5] 

yb = df_encoded['price'] 

Xb_train, Xb_test, yb_train, yb_test = train_test_split(Xb, yb, test_size=0.2, 

random_state=42) 

best_params_b = grid_search.best_params_ 

# Assume svr_model and X_test_scaled, y_test are already defined 

svr_model_b = SVR(**best_params_b) 

svr_model_b.fit(Xb_train, yb_train) 

yb_train_pred = svr_model_b.predict(Xb_train) 

yb_train_pred_unlog = np.exp(yb_train_pred)  # Unlog predictions 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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yb_train_unlog = np.exp(yb_train)            # Unlog actual values 

mse_b_train = mean_squared_error(yb_train_unlog, yb_train_pred_unlog) 

r2_b_train = r2_score(yb_train_unlog, yb_train_pred_unlog) 

yb_pred = svr_model_b.predict(Xb_test) 

yb_pred_unlog = np.exp(yb_pred) 

yb_test_unlog = np.exp(yb_test) 

mse_b_test = mean_squared_error(yb_test_unlog, yb_pred_unlog) 

r2_b_test = r2_score(yb_test_unlog, yb_pred_unlog) 

rmse_b_train = np.sqrt(mse_b_train) 

rmse_b_test = np.sqrt(mse_b_test) 

mae_b_train = mean_absolute_error(yb_train_unlog, yb_train_pred_unlog) 

mae_b_test = mean_absolute_error(yb_test_unlog, yb_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the training set: ", mse_b_train) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", mse_b_test) 

print("R-squared (unlogged) for the training set: ", r2_b_train) 

print("R-squared (unlogged) for the test set: ", r2_b_test) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the train set: ", rmse_b_train) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", rmse_b_test) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the training set: ", mae_b_train) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the test set: ", mae_b_test) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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2.2.6) การหา best hyperpameter สำหรบัตัวแบบ SVM (top 10) 

X10 = df_encoded[top_10] 

y10 = df_encoded['price'] 

X10_train, X10_test, y10_train, y10_test = train_test_split(X10, y10, test_size=0.2, 

random_state=42) 

from sklearn.svm import SVR 

# Define SVR model 

svr = SVR() 

# Define a grid of parameters to search over 

param_grid = { 

    'C': [0.1, 1, 10, 100],  # Regularization parameter 

    'gamma': ['scale', 'auto'],  # Kernel coefficient 

    'kernel': ['rbf', 'linear'],  # Type of kernel, now including 'poly' 

} 

# Grid search for the best parameters 

grid_search = GridSearchCV(svr, param_grid, refit=True, verbose=2) 

grid_search.fit(X10_train, y10_train) 

# View the best parameters 

print("Best Parameters: ", grid_search.best_params_) 

# Predict with the best estimator 

best_estimator = grid_search.best_estimator_ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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y10_pred = best_estimator.predict(X10_test) 

# Calculate Mean Squared Error 

mse = mean_squared_error(y10_test, y10_pred) 

print("Mean Squared Error: ", mse) 

 

2.2.7) การวัดประสิทธิภาพตัวแบบสำหรับตัวแบบ SVM (top 10) 

Xc = df_encoded[top_10] 

yc = df_encoded['price'] 

Xc_train, Xc_test, yc_train, yc_test = train_test_split(Xc, yc, test_size=0.2, 

random_state=42) 

best_params_c = grid_search.best_params_ 

# Assume svr_model and X_test_scaled, y_test are already defined 

svr_model_c = SVR(**best_params_c) 

svr_model_c.fit(Xc_train, yc_train) 

yc_train_pred = svr_model_c.predict(Xc_train) 

yc_train_pred_unlog = np.exp(yc_train_pred)  # Unlog predictions 

yc_train_unlog = np.exp(yc_train)            # Unlog actual values 

mse_c_train = mean_squared_error(yc_train_unlog, yc_train_pred_unlog) 

r2_c_train = r2_score(yc_train_unlog, yc_train_pred_unlog) 

yc_pred = svr_model_c.predict(Xc_test) 

yc_pred_unlog = np.exp(yc_pred) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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yc_test_unlog = np.exp(yc_test) 

mse_c_test = mean_squared_error(yc_test_unlog, yc_pred_unlog) 

r2_c_test = r2_score(yc_test_unlog, yc_pred_unlog) 

rmse_c_train = np.sqrt(mse_c_train) 

rmse_c_test = np.sqrt(mse_c_test) 

mae_c_train = mean_absolute_error(yc_train_unlog, yc_train_pred_unlog) 

mae_c_test = mean_absolute_error(yc_test_unlog, yc_pred_unlog) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the training set: ", mse_c_train) 

print("Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", mse_c_test) 

print("R-squared (unlogged) for the training set: ", r2_c_train) 

print("R-squared (unlogged) for the test set: ", r2_c_test) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the train set: ", rmse_c_train) 

print("Root Mean Squared Error (unlogged) for the test set: ", rmse_c_test) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the training set: ", mae_c_train) 

print("Mean Absolute Error (unlogged) for the test set: ", mae_c_test) 

 

2.3) การรันตวัแบบการถดถอยเชิงเสšน 

2.3.1) การหาคŠา p-value ของแตŠละตัวแปร 

X = df_encoded.drop(columns ='price') 

y = df_encoded['price'] 

X_train, X_test, y_train, y_test = train_test_split(X, y, test_size=0.2, random_state=42) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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# Fit a preliminary model to get p-values 

X_train_sm = sm.add_constant(X_train) 

model_sm = sm.OLS(y_train, X_train_sm).fit() 

p_values = model_sm.pvalues 

# Convert p-values into a DataFrame for better visualization 

p_values_df = pd.DataFrame(p_values, columns=['p_value']) 

# Display the p-values for all features 

print(p_values_df) 

 

2.3.2) การเลือกตัวแปรที่มีคŠา p-value ที่ ≤ 0.05 และการวัดประสิทธิภาพของตัวแบบการถดถอย

เชิงเสšน 

# Set a threshold for p-values, e.g., 0.05 and drop features with higher p-values 

high_p_value_features = p_values[p_values > 0.05].index.tolist() 

low_p_value_features = p_values[p_values <= 0.05].index.tolist() 

X_train_reduced = X_train.drop(high_p_value_features, axis=1) 

X_test_reduced = X_test.drop(high_p_value_features, axis=1) 

print(high_p_value_features) 

print(low_p_value_features) 

# Re-fit the linear regression model with the reduced set of features 

model = LinearRegression() 

model.fit(X_train_reduced, y_train) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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# Print evaluation metrics for unlogged values 

# Make predictions and evaluate the model 

y_pred_train = model.predict(X_train_reduced) 

y_pred_unlogged_train = np.exp(y_pred_train) 

y_train_unlogged = np.exp(y_train) 

# Compute MSE and R-squared for unlogged values 

mse_unlogged_train = mean_squared_error(y_train_unlogged, y_pred_unlogged_train) 

rmse_unlogged_train = np.sqrt(mse_unlogged_train) 

r2_unlogged_train = r2_score(y_train_unlogged, y_pred_unlogged_train) 

# Print evaluation metrics for unlogged values 

# Make predictions and evaluate the model 

y_pred = model.predict(X_test_reduced) 

y_pred_unlogged = np.exp(y_pred) 

y_test_unlogged = np.exp(y_test) 

# Compute MSE and R-squared for unlogged values 

mse_unlogged = mean_squared_error(y_test_unlogged, y_pred_unlogged) 

rmse_unlogged = np.sqrt(mse_unlogged) 

r2_unlogged = r2_score(y_test_unlogged, y_pred_unlogged) 

# Compute MAE for unlogged values for the train set 

m a e _ u n l o g g e d _ t r a i n  =  m e a n _ a b s o l u t e _ e r r o r ( y _ t r a i n _ u n l o g g e d , 

y_pred_unlogged_train) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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# Compute MAE for unlogged values for the test set 

mae_unlogged_test = mean_absolute_error(y_test_unlogged, y_pred_unlogged) 

print(f"Mean Squared Error for train set: {mse_unlogged_train}") 

print(f"Root Mean Squared Error for train set: {rmse_unlogged_train}") 

print(f"R-squared for train set: {r2_unlogged_train}") 

print(f"Mean Squared Error for test set: {mse_unlogged}") 

print(f"Root Mean Squared Error for test set: {rmse_unlogged}") 

print(f"R-squared for test set: {r2_unlogged}") 

print(f"Mean Absolute Error for train set: {mae_unlogged_train}") 

print(f"Mean Absolute Error for test set: {mae_unlogged_test}") 

 

2.3.3) การหาคŠา coefficient ของตัวแบบการถดถอยเชิงเสšน 

y_train_unlogged = np.exp(y_train) 

# Fit the linear regression model with reduced features 

model = LinearRegression() 

model.fit(X_train_reduced, y_train_unlogged) 

# Coefficients and intercept 

coefficients = model.coef_ 

intercept = model.intercept_ 

# Displaying the coefficients and intercept 

print("Intercept:", intercept) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



127 

 

print("\nCoefficients:") 

for feature, coef in zip(X_train_reduced.columns, coefficients): 

    print(f"{feature}: {coef}")

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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