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ราคาต่างกนั อายตุ่างกนัมีระดบัความคิดเห็นดา้นการส่งเสริมการตลาดต่างกนั และระดบัการศึกษา
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ABSTRACT 
 

The research on factors affecting intention to buy condominiums in Bangkok, 
Samutprakan and Nonthaburi areas aimed to compare the level of condominium purchase intention 
classified in terms of demography and t o  compare opinions on marketing factors influencing 
customer behavior to buy condominiums, classified by demographic factors and behavioral factors. 
The sample group was identified according to the preferred number by sampling 420 passengers. 
Questionnaire was used  statistical data for the study which included frequency, percentage, 
average, standard deviation, t-test analysis, one-way ANOVA and LSD. 
 From The research, it was found that most of the respondents were female,  aged  25-35 
years,  graduated bachelor’s degrees,  earned more than 20,000-30,000  baht,  single, worked for 
private companies, bought 1-bedroom condominium with an area of 20-30 sq.m., a budget of 1-3 
million baht,  a condominium close to work/education a nd the facility that a supermarket/ 
convenience store. In terms of overall marketing mix factors, the level of agreement was highest. 
in terms of overall intention to buy condominiums, there is definitely a level. From the results of 
hypothesis testing, it was found that assumption 1, the average monthly income difference of the 
respondents reflected difference in  levels of intent to buy condominiums. assumption 2,  gender 
and occupations differences of the respondents reflected differences in opinions on product and 
price, age difference of the respondents reflected difference in opinions on promotion, education 
difference of the respondents reflected difference in opinions on place. assumption 3, room types 
and prices differences of the respondents reflected differences in opinions on product prices and 
promotion,  s ize difference of the respondents reflected difference in opinions on promotion, 
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reasons of buying condominium difference of the respondents reflected difference in opinions on 
product and price, the facility difference of the respondents reflected difference in opinions on 
place and promotion. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

IV 

กติติกรรมประกาศ 
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จดัท าการคน้ควา้อิสระฉบบัน้ี ขอขอบคุณผูต้อบแบบสอบถามทุกท่านท่ีสละเวลา และให้ความ
ร่วมมือในการตอบ แบบสอบถามอย่างดี รวมถึงให้ค าแนะน าท่ีเป็นประโยชน์ตลอดระยะเวลาใน
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ขอ้ผิดพลาดประการใด ผูว้ิจยัขออภยัมา ณ ท่ีน้ี 
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บทที่ 1 

บทน า 
  

1.1 ความส าคัญและที่มาของปัญหา 
  
 ประเทศไทยเป็นหน่ึงในประเทศท่ีไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 
เน่ืองจากมีโครงสร้างทางเศรษฐกิจท่ีพึ่งพาการท่องเท่ียวและการส่งออกในระดบัสูง ท่ามกลางภาวะ
เศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศท่ีไดรั้บผลกระทบอยา่งหนกั โดยในไตรมาสท่ี 4 ของปี 
2020 เศรษฐกิจไทยถดถอย -4.2% เม่ือเทียบกับปี 2019 ซ่ึงจะท าให้ทั้งปี 2020 GDP ของไทยจะ
ถดถอยท่ี -6.1% ดงันั้น เม่ือพิจารณาจากค่า GDP ภายหลงัท่ีเกิดโรค COVID-19 พบว่า ไทยไดรั้บ
ผลกระทบจาก COVID-19 ส่งผลให้เศรษฐกิจไทยถดถอยมากท่ีสุดในรอบ 22 ปี นับตั้งแต่วิกฤติ
เศรษฐกิจตม้ย  ากุง้ (brand inside, 2021) จากสถานการณ์เศรษฐกิจท่ีถดถอยอยา่งรุนแรง ท าให้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นหน่ึงในธุรกิจท่ีไดรั้บผลกระทบอย่างมาก เน่ืองจากผูซ้ื้อรายใหญ่อย่างกลุ่ม
ผูป้ระกอบการหรือเจา้ของธุรกิจ และผูซ้ื้อรายย่อยอย่างกลุ่มพนกังานบริษทัหรือประชาชนทัว่ไป
ขาดสภาพคล่อง หรือมีก าลงัซ้ือลดลง ท าให้เกิดการชะลอหรือลดการซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์ดงั
ภาพท่ี 1.1 
 

 
ภาพที่ 1.1 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัทัว่ประเทศ ปี 2563 

ที่มา: ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย,์ 2563 
  
 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัทัว่ประเทศปี 2563 จะเห็นไดว้่ามีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่
อาศยั (เฉพาะการซ้ือขาย) ทัว่ประเทศ ประเภทท่ีอยูอ่าศยัแนวราบหรือบา้นจ านวน 236,158 หน่วย 
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ซ่ึงลดลงร้อยละ -10.0 เม่ือเทียบจากปี 2562 คิดเป็นมูลค่า 616,939 ลา้นบาท ซ่ึงถา้คิดเป็นมูลค่าจะ
พบว่ามีมูลค่าเพิ่มข้ึนร้อยละ 2.2 เม่ือเทียบกบัปี 2562 และส าหรับท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารชุดหรือ
คอนโดมีเนียมในปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 122,338 หน่วย ลดลงร้อยละ -5.5 เม่ือเทียบ
จากปี 2562 คิดเป็นมูลค่า 311,437 ลา้นบาท ซ่ึงมีมูลค่าลดลงร้อยละ -4.7 จากปี 2562 ดงันั้น จึงสรุป
ไดว้า่ในปี 2563 การซ้ือขายบา้นทัว่ประเทศมีจ านวนลดลงแต่มีมูลคค่าเพิ่มข้ึน ในขณะท่ีการซ้ือขาย
คอนโดมิเนียมมีจ านวนและมูลค่าลดลง ดงัแสดงในภาพท่ี 1.1 
  

 
ภาพที่ 1.2 ขอ้มูลการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวราบในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ที่มา: ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย,์ 2563 
  

ขอ้มูลการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวราบในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล พบวา่ 
ในปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวราบเท่ากบั 353,217 ลา้นบาท ซ่ึงมีค่าเพิ่มข้ึน
ร้อยละ 3.3 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ท่ีมีโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวราบเท่ากบั 342,044 ลา้น
บาท โดยการซ้ือขายท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวราบหรือบา้นในกรุงเทพฯ มีมูลค่าลดลงร้อยละ 0.9 จาก
ปีท่ีผ่านมา ในขณะท่ีปริมณฑลมีมูลค่าการซ้ือขายเพิ่มข้ึนในทุกจงัหวดัจากปีท่ีผ่านมา ดงัแสดงใน
ภาพท่ี 1.2 
  

 
ภาพที่ 1.3 ขอ้มูลการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ที่มา: ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย,์ 2563 
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 ขอ้มูลการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
พบวา่ ในปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารชุดเท่ากบั 260,374 ลา้นบาท ซ่ึงมีค่า
ลดลงร้อยละ 3.6 เม่ือเทียบกบัปี 2562 ท่ีมีโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารชุดเท่ากบั 269,974 
ลา้นบาท โดยการซ้ือขายอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมในสมุทรสาคร สมุทรปราการ นนทบุรี และ
กรุงเทพฯ มีมูลค่าลดลงร้อยละ 28.8, 26.3, 13.0 และ 2.6 ตามล าดับจากปีท่ีผ่านมา ในขณะท่ี
ปทุมธานีและนครปฐมมีมูลค่าการซ้ือขายเพิ่มข้ึนจากปีท่ีผา่นมา ดงัแสดงในภาพท่ี 1.3 
 ภาพรวมตลาดคอนโดมิเนียมในพื้นท่ีกรุงเทพฯ ณ ส้ินคร่ึงแรกปี พ.ศ. 2563 มีอุปทานท่ีอยู ่
ระหว่างการขายทั้งหมด 213,291 ยูนิต ดว้ยมูลค่าการลงทุนทั้งหมดประมาณ 2.29 แสนลา้นบาท 
ขายไปแลว้ประมาณ 164,568 ยูนิต หรือคิดเป็น 77.2% เหลือขายประมาณ 48,723 ยูนิต คิดเป็น 
22.8% จากอุปทานท่ีอยู่ระหว่างการขายทั้งหมด (ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพย,์ 2563) ส าหรับในปี 
2564 ท่ีผา่นมายอดขายคอนโดมิเนียมต ่าท่ีสุดในรอบ 12 ปีท่ีผา่นมามียอดขาย 23,400 ยนิูต ส าหรับปี 
2564 อุปทานของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีทั้งหมด 694,000 ยนิูต (กรุงเทพธุรกิจ
, 2565) ทั้งน้ี ราคาคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ ช่วง 20 ปีท่ีผ่านมาปรับตวัสูงสุดถึง 3 เท่า จากราคา
เฉล่ียตารางเมตรละ 48,000 บาท ในปี 2544 ปรับสูงสุด ในปี 2562 อยูท่ี่ 141,800 บาทต่อตารางเมตร 
แต่หลงัจากโควิด-19 ราคาเฉล่ียลดลงมาอยูท่ี่ 128,600 บาทต่อตารางเมตร ในปี 2564 (กรุงเทพธุรกิจ
, 2565) ตลาดคอนโดมิเนียม ไตรมาส 4 ปี 64 ดีเวลลอปเปอร์เปิดโครงการใหม่กวา่ 11,252 ยนิูต แต่
อตัราขายไดย้งัต ่าแค่ 25.2% ประกอบกบัราคาขายยงัลดต ่าลงเป็นเหตุผูป้ระกอบการเร่งระบายสตอ็ก 
ลดราคา ระดมโปรโมชัน่ ส่วนแนวโนม้ตลาดคอนโดมิเนียม ปี 65 เร่ิมสัญญาณการฟ้ืนตวั แต่ยงัมี
ปัจจยักงัวล ทั้งเงินเฟ้อ ราคาสินคา้พุ่ง การระบาดของโควิด-19 ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วง 2 ท่ีผา่น
มา ถือว่าได้รับผลกระทบอย่างหนัก จากการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 มีการประเมินว่า
ภาพรวมปี 2564 ตลาดคอนโตติดลบไปถึง 30% ทั้งในส่วนของการเปิดตวัโครงการใหม่ และการ
ขาย (Review, 2022) 
 ดงันั้น เม่ือเปรียบเทียบมูลค่าการซ้ือขายบา้นและคอนโดมิเนียมจะพบว่าคอนโดมิเนียมมี
มูลค่าการซ้ือขายลดลงอยา่งเห็นไดช้ดั และจ านวนคอนโดมิเนียมเหลือขายในปี 2564 มีมากถึงร้อย
ละ30 ซ่ึงอาจเกิดจากพฤติกรรมของผูบ้ริโภคและวิถีการด าเนินชีวิตท่ีเปล่ียนแปลงไปในช่วงการ
แพร่ระบาด COVID-19 เช่น ผูบ้ริโภคมีพฤติกรรมการออมเพื่อรองรับความเส่ียงในอนาคตท่ีได้
ปรับเพิ่มข้ึนอย่างชดัเจนหลงัการระบาดของ COVID-19 สะทอ้นว่าประชาชนส่วนใหญ่เน้นเก็บ
ออมในช่วงเวลาวิกฤต เน่ืองจากยงักงัวลต่อความไม่แน่นอน และเม่ือรวมกบัก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภค
ท่ีย ังคงชะลอตัว ต่อเ น่ืองตามสภาวะเศรษฐกิจตอนน้ี ซ่ึงส่งผลต่อการเ ติบโตของตลาด
อสังหาริมทรัพยอ์ย่างเล่ียงไม่ได ้ท าให้ผูบ้ริโภคนิยมเช่าแทนซ้ือ (Positioning, 2020) รวมไปถึง
กระแส Work From Home ท าให้วิถีชีวิตในการท างานเปล่ียนแปลงไป จากการท างานท่ีส านกังาน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



4 

 

เป็นท างานท่ีบา้นหรือใดก็ได้ ซ่ึงอาจส่งผลให้ผูบ้ริโภคมีความตอ้งการซ้ือคอนโดมิเนียมลดลง 
เน่ืองจากไม่จ าเป็นตอ้งหาท่ีอยูอ่าศยัใกลท่ี้ท างานหรือเดินทางสะดวก เป็นตน้ 
 จากข้อมูลข้างต้นท าให้ผู ้วิจัยสนใจท่ีจะศึกษาถึง ปัจจัย ท่ี มีผลต่อความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีในช่วงหลงัสถานการณ์โควิด 
เพื่อเสนอเป็นแนวทางแก่ผูป้ระกอบการท่ีเล็งเห็นถึงปัจจยัท่ีส่งผลต่อการตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภค
อยา่งแทจ้ริง เน่ืองจากอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นตลาดท่ีมีความส าคญัต่อผลิตภณัฑม์วลรวม
ในประเทศ มีสภาพการแข่งขนัท่ีรุนแรง และเป็นตวัช้ีวดัเศรษฐกิจไดว้่าอยู่ในภาวะใด ดงันั้น หาก
ผูป้ระกอบการทราบถึงปัจจยัท่ีผูบ้ริโภคค านึงถึงแลว้ประกอบกบัแนวโน้มสภาวะเศรษฐกิจท่ีได้
คาดการณ์ไว ้จะสามารถน าไปวางแผนกลยทุธ์ เพื่อสร้างความไดเ้ปรียบในการแข่งขนัไดใ้นอนาคต 
ท่ีผูว้ิจยัเลือกศึกษา ใน 3 จงัหวดั ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี เน่ืองจากเป็น 
3 จังหวดัท่ีผูว้ิจัยลงทุนซ้ือขายคอนโดมิเนียมอยู่แล้วและเป็น 3 จังหวดัท่ีมีจ านวนโครงการ
คอนโดมิเนียมและมูลค่าการโอนมาเป็นกรรมสิทธ์มากท่ีสุด 3 อนัดบัแรกอีกดว้ย 
  

1.2 วตัถุประสงค์ของการศึกษา 
  

1.2.1 เพื่อศึกษาปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
  

 1.2.2 เพื่อเปรียบเทียบระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ 
 

 1.2.3 เพื่อเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือก 
ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจัย
ประชากรศาสตร์ 
 

 1.2.4 เพื่อเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือก
ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามพฤติกรรมการ
เลือกคอนโดมิเนียม 
 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

  
1.3.1 ขอบเขตดา้นเน้ือหา 

1.3.1.1 ตวัแปรอิสระ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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1. ปัจจยัประชากรศาสตร์ ประกอบดว้ย เพศ อาย ุระดบัการศึกษา รายได้เฉล่ีย
ต่อเดือน สถานภาพ และอาชีพ 

2. พฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม ประกอบดว้ย รูปแบบห้อง ขนาดพื้นท่ี
ใชส้อย งบประมาณในการซ้ือ สาเหตุท่ีอยูค่อนโด และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้

1.3.1.2 ตวัแปรตาม 
1. ความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ

นนทบุรี 
2. ปัจจยัส่วนประสมการตลาด ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์ ราคา ช่องทางการจดั

จ าหน่าย และการส่งเสริมการตลาด 
  

1.3.2 ขอบเขตด้านประชากร ศึกษาเฉพาะผู ้บริโภคท่ีมีอายุ 25 ปีข้ึนไป ท่ีสนใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมมือ 1 เพื่ออยู่อาศยั ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและนนทบุรี จ านวน 420 
คน 

 

1.3.3 ขอบเขตดา้นพื้นท่ี ศึกษาเฉพาะผูบ้ริโภคท่ีสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมมือ 1 ท่ีก าลงัเปิด
ขาย (มกราคม 2565 ถึง มิถุนายน 2565) ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและนนทบุรี โดย
เป็นคอนโดมิเนียมระดบั Economy Class ถึง Upper Class (ราคา 850,000 –6,900,000 บาท) 

 

1.3.4 ขอบเขตดา้นระยะเวลา เร่ิมตั้งแต่ มกราคม 2565 ถึง มิถุนายน 2565 
  

1.4 สมมติฐานของการศึกษา  
  
 1.4.1 สมมติฐานท่ี 1 ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจยัประชากรศาสตร์แตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.1.1 สมมติฐานท่ี  1.1 ผู ้บริโภคท่ีมี เพศแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.1.2 สมมติฐานท่ี  1.2 ผู ้บริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.1.3 สมมติฐานท่ี 1.3 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.1.4 สมมติฐานท่ี 1.4 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความ
ตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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1.4.1.5 สมมติฐานท่ี 1.5 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.1.6 สมมติฐานท่ี 1.6 ผู ้บริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

 

 1.4.2 สมมติฐานท่ี 2 ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจยัประชากรศาสตร์แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.2.1 สมมติฐานท่ี 2.1 ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.2.2 สมมติฐานท่ี 2.2 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.2.3 สมมติฐานท่ี 2.3 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.2.4 สมมติฐานท่ี 2.4 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.2.5 สมมติฐานท่ี 2.5 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.2.6 สมมติฐานท่ี 2.6 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  

 1.4.3 สมมติฐานท่ี 3 ผูบ้ริโภคท่ีมีพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียมแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเ ก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.3.1 สมมติฐานท่ี 3.1 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบหอ้งแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.4.3.2 สมมติฐานท่ี 3.2 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.3.3 สมมติฐานท่ี 3.3 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเ ก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.3.4 สมมติฐานท่ี 3.4 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

1.4.3.5 สมมติฐานท่ี 3.5 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่างกนั
มีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  

1.5 กรอบแนวคิดในการวจิัย 
  

จากการศึกษาวิจัย เ ร่ือง  ถึง  ปัจจัย ท่ี มีผลต่อความตั้ งใจ ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและนนทบุรี ไดว้างกรอบแนวคิดดงัต่อไปน้ี 

 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตวัแปรอิสระ     ตวัแปรตาม 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 1.4 กรอบแนวคิดในการวิจยั 
 

1.6 นิยามศัพท์ 
  

1.6.1 คอนโดมิเนียม หมายถึง อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือการกรรมสิทธ์ิออกเป็น
ส่วน ๆ ได ้โดยแต่ละส่วนประกอบไปดว้ยกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นส่วนบุคคล และกรรมสิทธ์ิร่วมใน
ทรัพย์สินส่วนกลางและต้องเป็นอาคารชุดท่ีได้รับการจดทะเบียนอย่างถูกต้องตามกฎหมาย
พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยเป็นคอนโดมิเนียมท่ีอยูใ่นระดบั Economy Class ถึง Upper 
Class (ราคา 850,000 –6,900,000 บาท) 

 

1.6.2 ผูบ้ริโภค หมายถึง ผูบ้ริโภคท่ีสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการและนนทบุรี เพื่ออยูอ่าศยัเองเท่านั้น 
 

1.6.3 ความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม หมายถึง ระดับความตั้งใจซ้ือของผูบ้ริโภคในการ
ตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและนนทบุรี 
 

ปัจจัยประชากรศาสตร์ 
1. เพศ  
2. อาย ุ
3. ระดบัการศึกษา 
4. รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 
5. สถานภาพ 
6. อาชีพ 

ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 

สมุทรปราการ และนนทบุรี 
   1. ผลิตภณัฑ ์
   2. ราคา 
   3. ช่องทางการจดัจ าหน่าย 
   4. การส่งเสริมการตลาด 

ความตั้งใจซ้ือ 
คอนโดมิเนียมในเขต 
กรุงเทพมหานคร 

สมุทรปราการและนนทบุรี 

พฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
1. รูปแบบหอ้ง 
2. ขนาดพื้นท่ีใชส้อย 
3. งบประมาณในการซ้ือ 
4. สาเหตุท่ีอยูค่อนโด 
5. ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 1.6.4 ส่วนประสมการตลาด หมายถึง การติดต่อส่ือสารทางการตลาดระหว่างผูข้ายกบัผูซ้ื้อ
หรือผูบ้ริโภค เพื่อชกัจูงใหเ้กิดความตอ้งการและตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม ประกอบดว้ย 

1.6.4.1 ผลิตภณัฑ์ หมายถึง เป็นส่ิงท่ีตอบสนองต่อความตอ้งการของผูบ้ริโภค ซ่ึง
ผลิตภณัฑ์ตอ้งประกอบไปด้วยลกัษณะและคุณภาพตรงความตอ้งของกลุ่มเป้าหมายในท่ีน้ี คือ 
คอนโดมิเนียม 

1.6.4.2 ราคา หมายถึง เป็นส่ิงท่ีก าหนดมูลค่าผลิตภณัฑ์ในรูปของเงินตราหรือมึมูล
ค่าท่ียอมรับในการแลกเปล่ียนผลิตภณัฑ์ท่ีน าเสนอ ในท่ีน้ี คือ มูลค่าราคาของคอนโดมิเนียมท่ี
ผูบ้ริโภคเลือกในการตดัสินใจเลือกซ้ือ 

1.6.4.3 ช่องทางการจัดจ าหน่าย หมายถึง  เป็นกระบวนการในการเคล่ือนย้าย
ผลิตภณัฑจ์ากผูผ้ลิตไปสู้ผูบ้ริโภคหรือตลาดเป้าหมาย ในท่ีน้ี คือ ท่ีตั้งของโครงการคอนโดมิเนียม 

1.6.4.4 การส่งเสริมการตลาด หมายถึง การติดต่อส่ือสารทางการตลาดระหว่างผูข้าย
กบัผูซ้ื้อหรือผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อเตือนความทรงจ า แจง้ข่าวสาร หรือชกัจูงใหเ้กิดความ
ตอ้งการในผลิตภณัฑ ์ในท่ีน้ี คือ การโฆษณา 
 

 1.6.5 พฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม หมายถึงการกระท าอนัเน่ืองมาจากการกระตุน้
หรือการจูงใจจากส่ิงเร้าต่างๆ หารกระท าหรือพฤติกรรมเหล่านั้นเกิดข้ีนหลงัจากท่ีบุคคลนั้นไดผ้า่น
ขบวนการกลัน่กรอง ตกแต่งและตั้งใจจะท าใหเ้กิดข้ึน 

1.6.5.1 รูปแบบหอ้ง หมายถึง รูปแบบหรือลกัษณะของหอ้ง ของคอนโดมิเนียม โดยท่ี
ในวิจยัน้ี แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่  

1. Studio คือห้องท่ีมีลกัษณะเป็นห้องท่ีรวมฟังกช์ัน่ทุกอยา่งไวใ้นห้องทั้งหมด
ไม่วา่จะเป็นหอ้งนัง่เล่น หอ้งนอน หรือหอ้งครัว โดยไม่มีอะไรกั้น ยกเวน้ส่วนของหอ้งน ้าและระเบียง 

2. 1 หอ้งนอน คือมีการแบ่งสัดส่วนชดัเจนโดยเฉพาะหอ้งนอนกบัหอ้งนัง่เล่น 
มีการกั้นหอ้งดว้ยประตูหรือกระจกบานเล่ือน 

3. 2 ห้อง คือจะมีความคลา้ย 1 ห้องนอน คือ มีห้องเพิ่มจาก 1 ห้องนอนมาอีก
ห้อง แต่ไม่ไดอ้อกแบบเจาะจงให้ใชไ้ดแ้ค่นอนเท่านั้น เหมือนเป็นห้องอเนกประสงคท่ี์จะให้เป็น
หอ้งอะไรกไ็ด ้ดว้ยเหตุท่ีวา่หอ้งท่ีเพิ่มมานั้นขนาดไม่ถึงเกณฑท่ี์จะเรียกวา่หอ้งนอนไดต้ามกฎหมาย 

1.6.5.2 ขนาดพื้นท่ีใชส้อย หมายถึง พื้นท่ีทั้งหมดภายในหอ้ง ท่ีรวมพื้นท่ีระเบียงและ
หอ้งน ้า 

1.6.5.3 งบประมาณในการซ้ือ หมายถึง จ านวนเงินในการซ้ือคอนโดมิเนียม 
1.6.5.4 สาเหตุท่ีอยูค่อนโด หมายถึง แรงจูงใจหรือมูลเหตุในการตดัสินใจซ้ือหรือพกั

อาศยัอยูท่ี่คอนโดมิเนียม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.6.5.5 ส่ิงอ านวยความสะดวก หมายถึง ส่ิงก่อสร้างท่ีอยูภ่ายในโครงการคอนโดมิเนียม 
เพื่อใหเ้กิดความสะดวกสบาย ไดแ้ก่ สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย และท่ีจอดรถ เป็นตน้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 

 

บทที่ 2 

แนวคดิ ทฤษฎ ีและงานวจิัยที่เกีย่วข้อง 
 
 ปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและ
นนทบุรี ผูว้ิจยัไดศึ้กษาจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลประกอบการท า
วิจยัโดยมีหวัขอ้ดงัน้ี  
 2.1 แนวคิดเก่ียวกบัประชากรศาสตร์ 
 2.2 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบัส่วนประสมการตลาด 
 2.3 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบัความตั้งใจซ้ือ 
 2.4 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบัพฤติกรรมผูบ้ริโภค 
 2.5 ความรู้เก่ียวกบัคอนโดมิเนียม 
 2.6 งานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง 
  

2.1 แนวคดิเกีย่วกบัประชากรศาสตร์  
  
 2.1.1 ความหมายของประชากรศาสตร์ 
 ราชบณัฑิตยสถาน (2552) กล่าววา่ ประชากรศาสตร์ (Demography) หมายถึง การวิเคราะห์
เชิงสถิติและการพรรณนาลกัษณะของกลุ่มประชากรในดา้นการแจกกระจายสถิติ อาชีพ อายุ เพศ 
และสถานภาพ ในทางพลเมืองในขณะใดขณะหน่ึงหรือช่วงระยะเวลาหน่ึง  
 Philip. & Keller Kotler (2006) กล่าววา่ สถานภาพทางเศรษฐกิจ (Economic Circumstances) 
หรือรายได้ (Income) จะมีผลกระทบต่อสินค้าและบริการท่ีเขาตัดสินใจซ้ือสถานภาพเหล่าน้ี
ประกอบดว้ย รายได ้การออม อ านาจการซ้ือและทศันคติเก่ียวกบัการใชจ่้าย  
 Schiffman & Kanuk (2006) กล่าววา่ ลกัษณะประชากรศาสตร์ เป็นการกล่าวถึงความส าคญั
และการวดัสถิติของประชากร โดยท่ีลกัษณะของประชากรศาสตร์ ไดแ้ก่ อาย ุเพศ สถานภาพสมรส 
รายได ้อาชีพ และการศึกษา อธิบายไดด้งัน้ี 
 1. อาย ุ(Age) ความตอ้งการและความสนใจในสินคา้และบริการจะเปล่ียนแปลงไปตามอายุ
ของผูบ้ริโภคเสมอ 
 2. เพศ (Sex)เพศสามารถจ าแนกผูบ้ริโภคในสินคา้และบริการบางประเภทได ้สินคา้และ
บริการบางประเภทมีความเป็นเพศชายหรือเพศหญิงโดยธรรมชาติของมนั 
 3. สถานภาพสมรส (Marital Status) ครอบครัวมีความสมัพนัธ์กบัจ านวนหน่วยในการบริโภค 
 4. รายได ้การศึกษา และอาชีพ (Income, Education, and Occupation) รายไดเ้ป็นตวัแปรท่ีมี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ความส าคญัในการจ าแนกความแตกต่างระหว่างส่วนแบ่งตลาด นกัการตลาดทัว่ไปจะใชร้ายไดเ้ป็นตวั
แบ่งส่วนตลาดเพราะนกัการตลาดรู้สึกวา่รายไดเ้ป็นตวัท่ีบ่งบอกถึงความสามารถท่ีจะซ้ือสินคา้บ่อยคร้ัง
ท่ีรายไดถู้กน าไปรวมกบัตวัแปรประชากรศาสตร์ตวัอ่ืนเพื่อก าหนดตลาดกลุ่มเป้าหมายไดอ้ยา่งแม่นย  า 
 ศิริวรรณ เสรีรัตน์ และคณะ (2541) ไดใ้หค้วามหมายองแต่ละปัจจยัดงัน้ี 
 1. เพศ (Sex) เป็นตวัแปรในการแบ่งส่วนการตลาดท่ีส าคญัเช่นกนั นกัการตลาดตอ้งศึกษา
ตวัแปรตวัน้ีอยา่งรอบคอบเพราะในปัจจุบนัตวัแปรดา้นเพศน้ีมีการเปล่ียนแปลงในพฤติกรรมการ
บริโภคสินคา้และบริการ การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจมีสาเหตุจากท่ีสตรีท างานมากข้ึน เป็นตน้ 
โดยเพศท่ีแตกต่างกนัมกัจะมีทศันคติ การรับรู้ และการตดัสินใจในเร่ืองการซ้ือสินคา้บริโภคต่างกนั 
 2. อาย ุ(Age) การท่ีมีอายแุตกต่างกนัยอ่มจะมีความตอ้งการสินคา้และบริการท่ีแตกต่างกนั
การแบ่งกลุ่มผูบ้ริโภคตามอาย ุเช่น กลุ่มวยัรุ่นมกัจะชอบใชจ่้ายเงินไปกบัส่ิงท่ีแปลกใหม่สินคา้และ
บริการ ท่ีเป็นแฟชัน่มากกวา่การเกบ็เงินออม หรือน าเงินไปฝากธนาคาร ขั้นตอนของวงจรชีวิต 
 3. ระดบัการศึกษา (Education) ผูท่ี้มีการศึกษาสูง มีแนวโนม้จะบริโภคสินคา้ และบริการท่ี
มีคุณภาพดีมากกวา่ผูท่ี้มีการศึกษาต ่า นกัการตลาดท่ีดีจึงตอ้งเขา้ใจวา่ผูท่ี้ไดรั้บการศึกษาสูงกวา่จะมี
ความสามารถในการเขา้ใจรายละเอียดของสินคา้ และบริการไดดี้ และมีความสามารถตดัสินใจเลือก
สินคา้ และบริการท่ีดีกวา่ผูท่ี้มีการศึกษาต ่ากวา่ 
 4. รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน(Income) โดยทัว่ไปนกัการตลาดจะสนใจผูบ้ริโภคท่ีมี ความร ่ ารวย 
แต่อย่างไรก็ตามครอบครัวท่ีมีรายไดป้านกลาง และมีรายไดต้ ่าจะเป็นตลาดท่ีมีขนาดใหญ่ ปัญหา
ส าคญัในการแบ่งส่วนตลาด โดยถือเกณฑร์ายไดอ้ย่างเดียวก็คือ รายไดจ้ะเป็นตวัช้ีการมีหรือไม่มี
ความสามารถในการจ่ายสินคา้ 
 5. สถานภาพสมรส (Marital Status) การมีครอบครัว เป็นขั้นตอนการด ารงชีวิตของบุคคล
ในลกัษณะของการมีครอบครัว การด ารงชีวิตในแต่ละขั้นตอนเป็นส่ิงท่ีมีอิทธิพลต่อความตอ้งการ
ทางด้านทศันคติ และค่านิยมของบุคคล ท่ีท าให้เกิดความตอ้งการในตวัสินคา้และบริการ และ
พฤติกรรมซ้ือสินคา้หรือใชบ้ริการท่ีแตกต่างกนั เช่น เป็นโสด และอยูใ่นวยัหนุ่มสาว คู่สมรส หรือ
บุคคลท่ีอยูค่นเดียวเน่ืองจากการหยา่ร้าง กจ็ะมีพฤติกรรมการบริโภคท่ีแตกต่างกนั 
 6. อาชีพ (Occupation) ซ่ึงอาชีพของบุคคลแต่ละคนจะน าไปสู่ความจ าเป็นและความตอ้งการ
สินคา้และบริการท่ีแตกต่างกนั จะตอ้งศึกษาว่ากลุ่มบุคคลในอาชีพใดให้ความสนใจกบัสินคา้และ
บริการใดมากท่ีสุด เพื่อจะจดักิจกรรมทางการตลาดใหต้อบสนองความตอ้งการใหเ้หมาะสม 
 จะเห็นไดว้า่แนวคิดลกัษณะทางประชากรศาสตร์ มีความส าคญัมากในการศึกษาถึงปัจจยัท่ีมี
ผลต่อการตัดสินใจในการบริโภค โดยการศึกษาตัวแปรทางลักษณะประชากรจะท าให้ก าหนด
แนวทางในการก าหนดตลาดเป้าหมาย ซ่ึงจะท าใหส้ามารถออกแบบและวางแผนแนวทางหรือวิธีการ
ในการส่ือสารเพื่อให้เข้าถึงตลาดเป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ลักษณะทาง
ประชากรเป็นข้อมูลท่ีช่วยให้อธิบายประเด็นของความแตกต่างด้าน เพศ อายุ การศึกษา รายได้ 
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สถานภาพ และอาชีพท่ีมีผลต่อการความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีแตกต่างกนัออกไป กล่าวคือคนท่ีมี
คุณสมบติัดา้นขอ้มูลส่วนบุคคลท่ีแตกต่างกนั จะมีความตอ้งการสินคา้ท่ีแตกต่างกนัไปดว้ย โดยจาก
แนวคิดดงักล่าวสามารถน าไปเป็นกรอบการศึกษา และสร้างเคร่ืองมือการวิจยัในแบบสอบถาม เพื่อ
วดัความแตกต่างดา้นลกัษณะประชากร เพื่อวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ดา้นประชากรกบัความตั้งใจซ้ือ 
 

2.2 แนวคดิและทฤษฎเีกีย่วกบัส่วนประสมการตลาด  
 
 2.2.1 ความหมายของส่วนประสมการตลาด 
 Armstrong and Kotler (2009) กล่าวว่า ส่วนประสมการตลาด หมายถึง เคร่ืองมือทาง
การตลาดท่ีธุรกิจน ามาใช ้เพื่อใหบ้รรลุวตัถุประสงคท์างการตลาด โดยเคร่ืองมือทางการตลาดน้ีเรียก 
ว่า 4Ps ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ์ (Product) ราคา (Price) การจดัจ าหน่าย (Place) และการส่งเสริมการตลาด 
(Promotion) สามารถอธิบายได ้ดงัน้ี  
 1. ผลิตภณัฑ ์(Product) หมายถึง ส่ิงท่ีเสนอขายโดยธุรกิจเพือ่สนองความตอ้งการของลูกคา้ให้
พึงพอใจผลิตภณัฑท่ี์เสนอขายอาจจะมีตวัตน หรือไม่มีตวัตนก็ไดผ้ลิตภณัฑเ์ป็นส่วนส าคญัท่ีสุดของ
ส่วนประสมทางการตลาด ประกอบดว้ย สินคา้ บริการความคิด สถานท่ี องคก์ารหรือบุคคล ผลิตภณัฑ์
ตอ้งมีอรรถประโยชน์ (Utility) มีมูลค่า(Values) ในสายตาของลูกคา้ จึงจะมีผลท าใหผ้ลิตภณัฑส์ามารถ
ขายได ้การก าหนดกลยุทธ์ดา้นผลิตภณัฑต์อ้งค านึงถึงปัจจยั 2 อย่างคือความแตกต่างของผลิตภณัฑ์ 
(Product Differentiation) และองค์ประกอบ ของผลิตภัณฑ์ (Product Component) ซ่ึงในงานวิจัยน้ี
ผลิตภณัฑ์คือคอนโดมิเนียม โครงการคอนโดมิเนียมแต่ละโครงการมีรูปแบบและส่วนประกอบท่ี
แตกต่างกนัออกไป นัน่เป็นส่ิงท่ีมีอิทธิพลต่อการกระตุน้ความตอ้งการของผูบ้ริโภค 
 2. ราคา (Price) หมายถึง คุณค่าผลิตภณัฑ์ในรูปของตวัเงิน ราคาเป็นตน้ทุนของผูบ้ริโภค 
ผูบ้ริโภคจะเปรียบเทียบระหว่างคุณค่า (Value) ผลิตภณัฑ ์ถา้มูลค่าสูงกว่าราคาเขาก็จะตดัสินใจซ้ือ 
ดงันั้น ผูก้  าหนดกลยทุธ์ดา้นราคาตอ้งค านึงถึงการยอมรับของลูกคา้ในมูลค่าของผลิตภณัฑว์า่สูงกว่า
ราคาของผลิตภัณฑ์ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องของผลิตภัณฑ์ตลอดจนภาวะแข่งขัน ซ่ึง
คอนโดมิเนียมแต่ละโครงการมีราคาท่ีแตกต่างกนั ทั้งราคาในระดบัต ่า ปานกลาง สูง ข้ึนอยูก่บัขนาด
ของคอนโดมิเนียม การออกแบบดีไซน์ เป็นตน้ 
 3. การจดัจ าหน่าย (Place หรือ Distribution) หมายถึง โครงสร้างของช่องทางซ่ึงประกอบดว้ย
สถาบัน และกิจกรรม ใช้เพื่อเคล่ือนยา้ยผลิตภัณฑ์ และบริการองค์การไปยงัตลาดสถาบันท่ีน า
ผลิตภณัฑ์ออกสู่ตลาดเป้าหมาย คือ สถาบนัตลาด ส่วนกิจกรรมเป็นกิจกรรมท่ีช่วยในการกระจาย
สินคา้ ประกอบดว้ย การขนส่ง การคลงัสินคา้และการเก็บรักษาสินคา้คงคลงั และการจดัจ าหน่าย
ประกอบดว้ย 2 ส่วนดงัน้ี 
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  3.1 ช่องทางการจัดจ าหน่าย  (Channel of Distribution) หมายถึง  เส้นทางท่ี
ผลิตภณัฑแ์ละกรรมสิทธ์ิของผลิตภณัฑถู์กเปล่ียนมือไปยงัตลาด ในระบบช่องทางการจดัจ าหน่าย
จึงประกอบดว้ย ผูผ้ลิต คนกลาง ผูบ้ริโภค หรือผูใ้ช้ทางอุตสาหกรรม  และ MarGrath (1986) ยงั
กล่าวว่า ช่องทางการจดัจ าหน่าย คือ การสร้างเครือข่ายซ่ึงเป็นช่องทางท่ีสามารถเขา้ถึงผูบ้ริโภค 
และสร้างเสริมส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ เพื่อสนองความตอ้งการของตลาดไดอ้ยา่งทัว่ถึง 
  3.2 การกระจายตวัสินคา้ (Physical Distribution) หมายถึง กิจกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การเคล่ือนยา้ยตวัผลิตภณัฑ์จากผู ้ผลิตไปยงัผูบ้ริโภค หรือผูใ้ช้ทางอุตสาหกรรม การกระจายตวั
สินคา้ จึงประกอบด้วยงานท่ีส าคญัคือ การขนส่ง (Transportation) การเก็บรักษา (Storage) การ
คลงัสินคา้ (Warehousing) และการบริหารสินคา้คงเหลือ (Inventory Management) 
ซ่ึงช่องทางในการน าเสนอขอ้มูลเก่ียวกบัคอนโดมิเนียมท่ีเราสามารถพบเห็นไดโ้ดยทัว่ไป ส่วนมาก
มกัเป็นป้าย Cutout และป้าย Billboard ท่ีท าใหผู้บ้ริโภคเห็นไดช้ดัเจน 
 4. การส่งเสริมการตลาด (Promotion) เป็นการติดต่อส่ือสารระหว่างผูซ้ื้อและผูข้ายเพื่อ
สร้างทศันคติและพฤติกรรมการซ้ือ การติดต่อส่ือสารอาจใชพ้นกังานขายใชส่ื้อ ซ่ึงเคร่ืองมือในการ
ติดต่อส่ือสารมีหลายประเภทซ่ึงอาจเลือกได ้ดงัน้ี 
  4.1 การโฆษณา (Advertising) เป็นกิจกรรมในการเสนอข่าวสารเก่ียวกบัองคก์าร
ผลิตภณัฑ์ บริการ หรือความคิดท่ีตอ้งการและจ่ายเงินโดยเป็นผูอุ้ปถมัภ์รายการ กลยุทธ์ในการ
โฆษณาจะเก่ียวขอ้งกบักลยทุธ์การสร้างสรรคง์านโฆษณาและกลยทุธ์ส่ือ 
  4.2 การขายโดยใชพ้นักงานขาย (Personal Selling) เป็นกิจกรรมการแจง้ข่าวสาร
และจูงใจตลาดโดยใชบุ้คคล งานในขอ้น้ีจะเก่ียวขอ้งกบักลยทุธ์การขายโดยใชพ้นกังานขายและการ
จดัการหน่วยงานขายโดยพนกังานขาย 
  4.3 การส่งเสริมการขาย (Sales Promotion) การส่งเสริมการตลาดท่ีนอกเหนือจาก
การโฆษณา การขายโดยใชพ้นกังานขาย และการใหข่้าวและการประชาสัมพนัธ์ ซ่ึงสามารถกระตุน้
ความสนใจ การทดลองใช้ หรือการซ้ือโดยลูกคา้ขั้นสุดทา้ย ในช่องทางการส่งเสริมการขายมี 3 
รูปแบบ คือ การกระตุน้ผูบ้ริโภค เรียกวา่ การส่งเสริมการขายมุ่งสู่ผูบ้ริโภค การส่งเสริมการขายท่ีมุ่ง
สู่คนกลาง และการกระตุน้พนกังานขาย เรียกวา่ การส่งเสริมการขายท่ีมุ่งสู่พนกังานขาย 
  4.4 การให้ ข่าวและการประชาสัมพันธ์  (Publicity and Public Relation) การ
ประชาสัมพนัธ์ หมายถึง ความพยายามท่ีมีการวางแผนโดยองคก์ารหน่ึง เพื่อสร้างทศันคติท่ีดีต่อ
องคก์ารใหเ้กิดกบักลุ่มใดกลุ่มหน่ึง การใหข่้าวกิจกรรมหน่ึงของการประชาสัมพนัธ์ในส่วนประสม
การตลาดทั้ง 4 ประการ นัน่คือ น าผลิตภณัฑท่ี์เหมาะสม (Right Product) ออกจ าหน่ายในช่องทางท่ี
เหมาะสม (Right Place) โดยวิธีการส่งเสริมการตลาดท่ีดี (Right Promotion) และจ าหน่ายในราคาท่ี
เหมาะสมและยติุธรรม (Right price) ซ่ึงการโนม้นา้ว ชกัจูงให้ลูกคา้เกิดพฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือ
และใชสิ้นคา้และบริการ อาจโนม้นา้วดว้ยการลด แลก แจก แถม การส่งเสริมการตลาดนอกจากเป็น
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การชกัจูงลูกคา้ให้เขา้มาแลว้ยงัเป็นการกระจายข่าวสารให้ลูกคา้ไดรั้บรู้อีกดว้ย ส่วนมากโครงการ
คอนโดมิเนียมมกัจดัรายการส่งเสริมการตลาดดว้ยการลดราคา ฟรีค่าธรรมเนียมการโอน ฟรีค่า
ส่วนกลาง ฟรีเฟอร์นิเจอร์ หรืออาจมีการแจกทอง แจกโทรศพัท ์เป็นตน้ 
 ศิริวรรณ เสรีรัตน์และคณะ (2560) กล่าววา่ธุรกิจจะตอ้งตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ 
โดยการท่ีจะบริหารการตลาดของธุรกิจให้ประสบความส าเร็จนั้นจะตอ้งพิจารณาถึงส่วนประสม
การตลาดในมุมมองของผูบ้ริโภคดว้ย ไดแ้ก่ 
 1. คุณค่าท่ีลูกคา้จะไดรั้บ (Customer Value) ลูกคา้จะเลือกซ้ือสินคา้หรือใชบ้ริการอะไรกบั
ใครส่ิงท่ีลูกคา้ใชพ้ิจารณาเป็นหลกั คือ คุณค่าหรือคุณประโยชน์ต่างๆ ท่ีจะไดรั้บเม่ือเทียบกบัเงินท่ี
จ่าย ดงันั้น ธุรกิจตอ้งเสนอเฉพาะสินคา้หรือบริการท่ีตอบสนองความตอ้งการลูกคา้ไดอ้ยา่งแทจ้ริง 
 2. ตน้ทุน (Cost to Customer) ตน้ทุนหรือเงินลูกคา้ยินดีท่ีจะจ่ายส าหรับสินคา้หรือบริการ
นั้้นตอ้งคุม้ค่ากบัสินคา้หรือบริการท่ีได ้หากลูกคา้ยินดีจ่ายในราคาสูงแสดงว่าความคาดหวงัใน
สินคา้หรือบริการนั้นยอ่มสูงดว้ย ดงันั้น ในการตั้งราคาสินคา้หรือค่าบริการ ธุรกิจจะตอ้งหาราคาท่ี
ลูกคา้ยินดีท่ีจะจ่ายให้ไดเ้พื่อน าราคานั้นไปใชใ้นการลดค่าใชจ่้ายต่างๆ ท าให้สามารถเสนอสินคา้
หรือบริการในราคาท่ีลูกคา้ยอมรับได ้
 3. ความสะดวก (Convenience) ลูกค้าจะซ้ือสินค้าหรือใช้บริการกับธุรกิจใด ธุรกิจนั้น
จะตอ้งสร้างความสะดวกให้ลูกคา้ ไม่ว่าจะเป็นการติดต่อสอบถามขอ้มูลและการไปซ้ือสินคา้หรือ
ใช้บริการ หากลูกคา้ไปติดต่อซ้ือสินคา้หรือใช้บริการไดไ้ม่สะดวก ธุรกิจจะตอ้งท าหน้าท่ีสร้าง
ความสะดวกดว้ยการใหบ้ริการถึงท่ีบา้นหรือท่ีท างานลูกคา้ 
 4. การติดต่อส่ือสาร (Communication) ลูกคา้ย่อมตอ้งการไดรั้บข่าวสารอนัเป็นประโยชน์
จากธุรกิจ ในขณะเดียวกนัลูกคา้กต็อ้งการติดต่อธุรกิจเพื่อใหข้อ้มูลความเห็นหรือขอ้ร้องเรียน ธุรกิจ
จะตอ้งจดัหาส่ือท่ีเหมาะสมกบัลูกคา้เป้าหมาย เพื่อสามารถรับขอ้มูลความเห็นจากลูกคา้ ดงันั้น การ
ส่งเสริมการตลาดทั้งหลายจะไม่ประสบความส าเร็จเลย หากการส่ือสารลม้เหลว 
 จะเห็นไดว้่าปัจจยัทางการตลาดท่ีกล่าวขา้งตน้เป็นปัจจยัท่ีส่งผลต่อการวางแผนการตลาด
หรือการก าหนดกลยทุธ์การตลาด รวมถึงอิทธิพลในการตดัสินใจหรือตั้งใจซ้ือของผูบ้ริโภคโดยตรง 
ดว้ยเหตุน้ีงานวิจยัช้ินน้ีจึงไดน้ าแนวคิดดงักล่าวมาใช้เป็นแนวทางในการศึกษาปัจจยัท่ีส่งผลต่อ
ความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
 

2.3 แนวคดิและทฤษฎเีกีย่วกบัความตั้งใจซ้ือ (Purchase Intention) 
 
 ณฐักฤษณ์ รัตนเหม (2561) ไดใ้หค้วามหมายของความตั้งใจซ้ือไวว้า่ เจตนาหรือความตั้งใจ
ท่ีจะพยายามท าพฤติกรรมนั้นเป็นปัจจยัการจูงใจท่ีมีผลต่อพฤติกรรม เจตนา จะเป็นตวับ่งช้ีวา่บุคคล
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ไดทุ่้มเทความพยายามมากนอ้ยเพียงใดท่ีจะกระท าพฤติกรรมนั้น ยิ่งมีเจตนาหรือมีความตั้งใจมาก
เพียงใดการแสดงพฤติกรรมจะเป็นไปไดม้ากยิง่ข้ึน 
 ชญรรคก์ร ทิพยม์ณี (2559) ใหค้วามหมายของความตั้งใจซ้ือวา่คือ ส่ิงท่ีสามารถแสดงออก
ไดถึ้งความภกัดีต่อตราสินคา้ ซ่ึงความตั้งใจซ้ือเป็นส่วนหน่ึงท่ีจะท าใหเ้กิดการตดัสินใจซ้ือสินคา้ 
 กังสดาล ศิษย์ธานนท์ (2558) ให้ความหมายของความตั้ งใจซ้ือว่าคือ การท่ีบุคคลได้
ประเมินสินคา้และบริการใดบริการหน่ึงและมีแนวโน้มปรารถนาท่ีจะซ้ือสินคา้หรือใช้บริการ
ดงักล่าว 
 สุนิฏฐา ภูพงศพ์นัธ์ (2555) ใหค้วามหมายของความตั้งใจซ้ือวา่ เป็นช่วงท่ีผูบ้ริโภคพร้อมท่ี
จะเลือกทางเลือกใดทางเลือกหน่ึงท่ีดีท่ีสุดใหส้อดคลอ้งกบัการแกไ้ขปัญหาความตั้งใจซ้ือ เป็นเพียง
โอกาสท่ีจะเกิดการซ้ือจริงเท่านั้น การซ้ือสินคา้ของผูบ้ริโภคไม่ได้ซ้ือตวัสินคา้เพียงอย่างเดียว 
หากแต่เป็นการซ้ือผลประโยชน์ท่ีจะไดรั้บจากการซ้ือสินคา้นั้นดว้ย ดงันั้น การตั้งใจซ้ือจึงเป็น ส่ิง
ส าคญัท่ีจะน าไปสู่การซ้ือจริงโดยการพิจารณาข้อดีของตราสินค้า คุณภาพ และผลประโยชน์ 
ทั้งหมดของสินคา้เพื่อเปรียบเทียบกนัและสรุปเป็นทางเลือกท่ีสอดคลอ้งกบัความตอ้งการท่ีเกิดข้ึน 
 กล่าวโดยสรุปไดว้า่ ความตั้งใจซ้ือ (Purchase Intention) คือ การท่ีบุคคลประเมินสินคา้หรือ
บริการใดบริการหน่ึงเพื่อเลือกทางเลือกใดทางเลือกหน่ึงท่ีดีท่ีสุดใหส้อดคลอ้งกบัการแกไ้ขปัญหา
ความตั้งใจซ้ือเป็นส่วนหน่ึงท่ีจะท าใหเ้กิดการตดัสินใจซ้ือสินคา้ โดยความตั้งใจซ้ือเป็นเพียงโอกาส 
ท่ีจะเกิดการซ้ือจริงเท่านั้น แต่เป็นส่ิงส าคญัท่ีจะน าไปสู่การซ้ือจริง 
 

 2.3.1 แนวคดิและทฤษฎกีารกระท าด้วยเหตุผล (Theory of Reasoned Action: TRA) 
 Madden, Ellen, & Ajzen (1992) ไดก้ล่าวถึงทฤษฎีการกระท าดว้ยเหตุผลซ่ึงเป็นทฤษฎีท่ีถูก
คิดคน้ข้ึนโดย Icek Aizen และ Martin Fishbein ในปี ค.ศ. 1975 เพื่อใชศึ้กษาพฤติกรรมของมนุษย ์
เก่ียวขอ้งกบัปัจจยัความตั้งใจและพฤติกรรมของบุคคลท่ีจะกระท าออกมา โดยทฤษฎีการกระท า
ด้วยเหตุผลได้อธิบายถึง ความสัมพันธ์ระหว่างความเช่ือและทัศนคติต่อพฤติกรรมว่า การ
เปล่ียนแปลงความเช่ือจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงพฤติกรรมของบุคคล โดยบุคคลจะค านึงถึง
เหตุผลก่อนถา้บุคคลมีความเห็นวา่เป็น ส่ิงท่ีควรกระท าบุคคลจะแสดงพฤติกรรม ทั้งน้ีประกอบไป
ดว้ย 2 ปัจจยั ไดแ้ก่ 
 1. ทศันคติต่อพฤติกรรม (Attitude) เป็นความเช่ือหรือเป็นการประเมินของบุคคลซ่ึงจะ
ส่งผลต่อพฤติกรรมของบุคคล ซ่ึงมีทั้งดา้นบวกและดา้นลบ โดยเม่ือบุคคลประเมินแลว้ไดผ้ลใน
ทางบวก จะสะทอ้นถึงทศันคติท่ีดีในการแสดงพฤติกรรม แต่หากบุคคลประเมินแลว้ไดผ้ลในทาง
ลบ จะสะทอ้นทศันคติท่ีไม่ดีในการแสดงพฤติกรรม 
 2. การคล้อยตามกลุ่มอ้างอิง (Subjective Norm) คือ การรับรู้ของบุคคลเก่ียวกับความ
ตอ้งการหรือความคาดหวงัท่ีมีผลต่อบุคคล ทั้งบุคคลท่ีมีความใกลชิ้ดและไม่มีความใกลชิ้ดท่ีมี
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อิทธิพลกบับุคคลนั้นในการท่ีจะแสดงหรือไม่แสดงพฤติกรรมใด ๆ โดยท่ีหากบุคคลรับรู้วา่บุคคลท่ี 
มีอิทธิพลต่อเขามีความตอ้งการใหแ้สดงพฤติกรรมใด ๆ บุคคลจะมีโอกาสท่ีจะแสดงพฤติกรรมนั้น 
ๆ มากข้ึน ในทางตรงกันข้ามหากบุคคลรับรู้ว่าบุคคลท่ีมีอิทธิพลต่อเขา ไม่ต้องการให้แสดง
พฤติกรรมใด ๆ บุคคลจะไม่แสดงพฤติกรรม 
 

 
ภาพที่ 2.1 แบบจ าลองทฤษฎีการกระท าดว้ยเหตุผล (Theory of Reasoned Action: TRA) 

ที่มา: Madden, Ellen, & Ajzen, 1992 
 
 จากแบบจ าลองการกระท าดว้ยเหตุผล สามารถสรุปไดว้่า ทศันคติต่อพฤติกรรมและการ
คลอ้ยตามกลุ่มอา้งอิงเป็นปัจจยัท่ีส่งผลให้บุคคลเกิดความตั้งใจในการแสดงพฤติกรรม และแสดง
พฤติกรรมออกมา ดงันั้น เม่ือบุคคลเกิดการประเมินและรับทราบในดา้นดีและดา้นลบของระบบ 
และอาจมีผลจากความต้องการของบุคคลท่ีมีอิทธิพลจะท าให้บุคคลมีความตั้ งใจท่ีจะแสดง
พฤติกรรม 
 

 2.3.2 ทฤษฎีพฤติกรรมตามแผน (Theory of Planned Behavior: TPB) 
 Madden, Ellen, & Aizen (1992) กล่าวถึง ทฤษฎีพฤติกรรมตามแผน (Theory of Planned 
Behavior: TPB) เป็นทฤษฎีจิตวิทยาสงัคม (Social psychology) ไดรั้บการพฒันาโดย Icek Aizen ข้ึน
ในปี ค.ศ. 1985 โดยพฒันามาจากทฤษฎีการกระท าดว้ยเหตุผล (Theory of Reasoned Action: TRA) 
โดยเพิ่มปัจจยัดา้นการรับรู้ถึงการควบคุมพฤติกรรมของตนเอง (Perceived Behavioral Control) ซ่ึง
ทฤษฎีพฤติกรรมตามแผนได้ อธิบายว่า ความตั้ งใจ (Intention) ซ่ึงเป็นส่ิงบ่งบอกถึงความเต็ม
ใจความพยายามของบุคคลจะส่งผลใหเ้กิดพฤติกรรม โดยส่ิงท่ีท าใหเ้กิดความตั้งใจประกอบดว้ย 3 
ปัจจยัท่ีส าคญั ไดแ้ก่ 
 1. ทัศนคติต่อพฤติกรรม (Attitude Toward the Behavior) เป็นความเช่ือหรือเป็นการ
ประเมินของบุคคลซ่ึงจะส่งผลต่อพฤติกรรมของบุคคล ซ่ึงมีทั้งดา้นบวกและดา้นลบ โดยเม่ือบุคคล
ประเมินแลว้ได้ผลในทางบวก จะสะทอ้นถึงทศันคติท่ีดีในการแสดงพฤติกรรม แต่หากบุคคล
ประเมินแลว้ไดผ้ลในทางลบ จะสะทอ้นทศันคติท่ีไม่ดีในการแสดงพฤติกรรม  

Attitude 
 

Subjective 
Norm 

 

Behavioral 
Intention 

 

Behavior 
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 2. การคล้อยตามกลุ่มอ้างอิง (Subjective Norm) คือ การรับรู้ของบุคคลเก่ียวกับความ
ตอ้งการหรือความคาดหวงัท่ีมีผลต่อบุคคล ทั้งบุคคลท่ีมีความใกลชิ้ดและไม่มีความใกลชิ้ดท่ีมี
อิทธิพลกบับุคคลนั้น ในการท่ีจะแสดงหรือไม่แสดงพฤติกรรมใด ๆ โดยท่ีหากบุคคลรับรู้ว่าบุคคล 
ท่ีมีอิทธิพลต่อเขามีความตอ้งการให้แสดงพฤติกรรมใด ๆ บุคคลจะมีโอกาสท่ีจะแสดงพฤติกรรม
นั้น ๆ มากข้ึน ในทางตรงกนัขา้มหากบุคคลรับรู้ว่าบุคคลท่ีมีอิทธิพลต่อเขาไม่ตอ้งการให้แสดง
พฤติกรรมใด ๆ บุคคลจะไม่แสดงพฤติกรรม  
 3. การรับรู้ความสามารถในการควบคุมพฤติกรรม (Perceived Behavioral Control) คือ 
ความเช่ือของบุคคลท่ีมีต่อการแสดงพฤติกรรม และสามารถควบคุมพฤติกรรมนั้นใหเ้ป็นไปอยา่งท่ี
ตั้งใจได้ ถา้บุคคลมีความเช่ือว่าสามารถกระท าพฤติกรรมได้โดยง่ายและสามารถควบคุมผลท่ี
ออกมาอยา่งท่ี ตั้งใจไว ้บุคคลจะมีแนวโนม้จะแสดงพฤติกรรม แต่ถา้บุคคลมีความเช่ือวา่การกระท า
พฤติกรรมท าไดย้ากและไม่สามารถควบคุมผลท่ีออกมาไดอ้ยา่งท่ีตั้งใจไวแ้นวโนม้ท่ีบุคคลจะแสดง
พฤติกรรมจะลดลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2 แบบจ าลองทฤษฎีพฤติกรรมตามแผน (Theory of Planned Behavior: TPB) 
ที่มา: Madden, Ellen, & Aizen, 1992 
  
 จากแบบจ าลองทฤษฎีพฤติกรรมตามแผน (Theory of Planned Behavior: TPB) พบว่า ปัจจยั
ทั้ง 3 ดา้น อนัประกอบดว้ย ทศันคติต่อพฤติกรรม การคลอ้ยตามกลุ่มอา้งอิง และการรับรู้ความสามารถ
ในการควบคุมพฤติกรรมเป็นส่ิงท่ีส่งผลต่อความตั้งใจและก่อใหเ้กิดการแสดงพฤติกรรม 
 สรุปได้ว่า ถา้บุคคลมีทศันคติท่ีเห็นด้วยต่อพฤติกรรม ได้รับรู้ความตอ้งการของกลุ่ม
อา้งอิงและเช่ือวา่สามารถควบคุมพฤติกรรมนั้นได ้ความตั้งใจในการแสดงพฤติกรรมของบุคคลจะ
มากข้ึน และน าไปสู่การแสดงพฤติกรรมนั้น อีกทั้งถา้บุคคลมีระดบัความสามารถท่ีจะควบคุมปัจจยั
ต่าง ๆ และเช่ือมัน่ในความสามารถท่ีจะแสดงพฤติกรรมนั้นได ้ความตั้งใจท่ีจะแสดงพฤติกรรมจะ
เพิ่มข้ึน น าไปสู่การแสดงพฤติกรรมท่ีเพิ่มข้ึน 

Attitude Toward the 
Behavior 

 

Subjective Norm 
 

Intention 
 

Behavior 
 

Perceived Behavioral 
Control 
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2.4 แนวคดิและทฤษฎเีกีย่วกบัพฤติกรรมผู้บริโภค 
  
 ศุภร เสรรีรัตน์   (2555) กล่าวว่า พฤติกรรมผูบ้ริโภค หมายถึง เป็นพฤติกรรมหน่ึงท่ี
แสดงออกโดยการแสวงหาสินคา้และบริการท่ีผูซ้ื้อคาดหวงั เพื่อตอบสนองความตอ้งการและไดม้า
ซ่ึงความพึงพอใจ โดยการซ้ือ การใช ้การประเมิน และการจบัจ่ายใชส้อย  
 ชัยณรงค์ ทรายค า  (2552)  กล่าวว่า พฤติกรรมผู ้บริโภค หมายถึง การกระท าท่ีผ่าน
กระบวนการตดัสินใจของบุคคลหน่ึงท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสินคา้และบริการ  
 

 2.4.1 การวเิคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค 

ธงชยั สันติวงษ ์(2546) กล่าววา่ การวิเคราะห์พฤติกรรมผูบ้ริโภคเพื่อใหท้ราบถึงสาเหตุทั้ง
ปวงท่ีมีอิทธิพลท าใหผู้บ้ริโภคตดัสินใจซ้ือสินคา้และบริการซ่ึงการเขา้ใจถึงสาเหตุต่าง ๆ ท่ีมีผลใน
การจูงใจหรือการตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภคท าใหน้กัการตลาดสามารถตอบสนองผูบ้ริโภคไดส้ าเร็จ
ผลดว้ยการสามารถชกัน าและหว่านลอ้มให้ลูกคา้ซ้ือสินคา้และมีความจงรักภกัดีท่ีจะซ้ือซ ้ าในคร้ัง
ต่อไปเร่ือย ๆ  

เพื่อใหผู้ป้ระกอบการทราบถึงลกัษณะและความตอ้งการของผูบ้ริโภคในการก าหนดกยทุธ์
ทางการตลาดจึงตอ้งอาศยัเคร่ืองมือ 6Ws1H ของศิริวรรณ เสรีรัตน์ และคณะ (2546) โดยมีการตั้ง
ค าถามและตอบโจทยว์่า ใคร (Who), จะท าอะไร (What), ท่ีไหน (Where), เม่ือไหร่ (When), ท าไม 
(Why), กบัใครบา้ง (Whom) และอยา่งไร (How) ก่อนจะน ามาสู่การใชค้น้หาลูกคา้ในธุรกิจไดอ้ยา่ง
ถูกตอ้งแม่นย  าผ่านการตอบค าถาม 7 ประการ หรือ 7Os ไดแ้ก่ กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย (Occupants), 
ประเภทของสินคา้ (Objects), วตัถุประสงคใ์นการซ้ือ (Objectives), ผูเ้ก่ียวขอ้งในการตดัสินใจซ้ือ 
(Organizations), โอกาสในการซ้ือ (Occasions), ช่องทางการจดัจ าหน่าย (Outlets) และกระบวนการ
ตดัสินใจซ้ือ (Operations) ดงัตารางท่ี 2.1 
 
ตารางที่ 2.1 แสดงเคร่ืองมือในการวิเคราะห์ผูบ้ริโภค 
ค าถาม 6Ws1H ค าตอบท่ีตอ้งการทราบ กลยทุธ์ท่ีเก่ียวขอ้ง 
1. Who ลูกคา้
กลุ่มเป้าหมาย 

ลกัษณะกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย 
แบ่งออกเป็น 
(1) ประชากรศาสตร์ 
(2) ภูมิศาสตร์ 
(3) จิตวิทยา หรือจิตวิเคราะห์ 
(4) พฤติกรรมศาสตร์ 

กลยทุธ์การตลาด (4Ps)  
มีจุดประสงคห์ลกัในการตอบสนองความ
พึงพอใจลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย ประกอบดว้ย 
(1) Price (การตั้งราคา)  
(2) Product (สินคา้)  
(3) Place (ช่องทางการจดัจ าหน่าย)  
(4) Promotion (การส่งเสริมการตลาด)  
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ตารางที่ 2.1 (ต่อ) 
ค าถาม 6Ws1H ค าตอบท่ีตอ้งการทราบ กลยทุธ์ท่ีเก่ียวขอ้ง 
2. What อะไร
คือส่ิงท่ีลูกคา้
ตอ้งการ 

ส่ิงท่ีผูบ้ริโภคตอ้งการซ้ือและ 
ตอ้งการไดจ้ากผลิตภณัฑ ์ไดแ้ก่ 
คุณสมบติัหรือองคป์ระกอบของ
ผลิตภณัฑ ์และความแตกต่าง ท่ี
เหนือกวา่คู่แข่งขนั  

กลยทุธ์ดา้นผลิตภณัฑ ์ 
(1) ผลิตภณัฑห์ลกั 
(2) รูปลกัษณ์ผลิตภณัฑ ์ไดแ้ก่ การบรรจุ
ภณัฑ ์ตราสินคา้ รูปแบบบริการ คุณภาพ 
ลกัษณะ นวตักรรม 
(3) ผลิตภณัฑค์วบ 
(4) ผลิตภณัฑท่ี์คาดหวงั 
(5) ศกัยภาพผลิตภณัฑ ์ความแตกต่าง
ทางการแข่งขนั (Competitive differentiation) 
ประกอบดว้ยความแตกต่างดา้นผลิตภณัฑ ์
บริการ พนกังาน และภาพลกัษณ์ 

3. Why ท าไม
ลูกคา้ตอ้งซ้ือ 

วตัถุประสงคใ์นการซ้ือ 
ผูบ้ริโภคซ้ือสินคา้เพื่อสนองความ
ตอ้งการของเขาทั้งทางดา้น
ร่างกายและดา้นจิตวิทยา ซ่ึงตอ้ง
ศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อ
พฤติกรรมการซ้ือคือ 
(1) ปัจจยัภายในหรือปัจจยัทาง 
จิตวิทยา 
(2) ปัจจยัทางสังคมและวฒันธรรม 
(3) ปัจจยัเฉพาะบุคคล 

กลยทุธท์างการตลาดท่ีน ามาใช ้ 
(1) กลยทุธ์ดา้นผลิตภณัฑ ์
(2) กลยทุธ์การส่งเสริมการตลาด ไดแ้ก่ 
     - กลยทุธ์การโฆษณา 
     - การขายโดยใชพ้นกังานขาย 
     - การส่งเสริมการขาย 
     - การใหข่้าว  
     - การประชาสัมพนัธ์ 
(3) กลยทุธ์ดา้นราคา 
(4) กลยทุธ์ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย  
กลยทุธ์ท่ีใชม้าก คือ กลยทุธก์ารโฆษณา 
หรือกลยทุธ์การส่งเสริมการตลาด โดยใช้
กลุ่มอิทธิพล 

4. Whom ใครท่ี
มีอิทธิพลต่อ
การตดัสินใจ
ซ้ือ 

บทบาทของกลุ่มต่าง ๆ ท่ีมี
อิทธิพลในการตดัสินใจซ้ือ 
ประกอบดว้ย ผูริ้เร่ิม ผูมี้อิทธิพล ผู ้
ตดัสินใจซ้ือ ผูซ้ื้อ และผูใ้ช ้

กลยุทธ์ท่ีใช้มากคือ กลยุทธ์การส่งเสริม
การตลาด เช่น ท าการส่งเสริมการตลาด
เม่ือใดจึงจะสอดคลอ้งกบัโอกาสในการ
ซ้ือ 

 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



21 

 

ตารางที่ 2.1 (ต่อ) 
ค าถาม 6Ws1H ค าตอบท่ีตอ้งการทราบ กลยทุธ์ท่ีเก่ียวขอ้ง 
5. When 
เม่ือไหร่ท่ีลูกคา้
ตอ้งการซ้ือ 

โอกาสในการซ้ือ เช่น ช่วงเดือน/
หรือฤดูกาลใดของปี ช่วงวนัใดของ
เดือน ช่วงเวลาใดของวนั โอกาส
พิเศษหรือเทศกาลวนัส าคญั 

กลยุทธ์ช่องทางการจดัจ าหน่ายบริษทัน า
ผลิตภณัฑ์สู่ตลาดเป้าหมายโดยพิจารณา
วา่จะผา่นคนกลางอยา่งไร 

6. Where 
กลุ่มเป้าหมาย 
ท่ีเราตั้งไวจ้ะอยู่
ท่ีไหนบา้ง 

ช่องทางหรือแหล่งท่ีผูบ้ริโภคไป
ท าการซ้ือ เช่น ห้างสรรพสินค้า 
อินเทอร์เน็ต ฯลฯ 

การส่งเสริมการขาย การให้ข่าว และการ
ประชาสัมพนัธ์ การตลาดทางตรง เช่น 
พนักงานขายจะก าหนดวตัถุประสงค์ใน
การขายให้สอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์น
การตดัสินใจซ้ือ 
(1) การประเมินผลทางเลือก 
(2) ตดัสินใจซ้ือ 
(3) พฤติกรรมภายหลงัการซ้ือ 

ที่มา: ศิริวรรณ เสรีรัตน์ และคณะ, 2546 
 
จากตารางดา้นบนท่ีกล่าวมาสรุปไดว้่า พฤติกรรมผูบ้ริโภคคือการแสดงออกของบุคคลท่ี

ส่ือออกมาจากการกระท าต่าง ๆ ในการสรรหาสินคา้และบริการเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการและ
ความพึงพอใจของตนเองผ่านกระบวนการ การตดัสินใจ การใช ้การประเมินผลสินคา้ และบริการ 
จากการไดม้าตามความคาดหวงัของผูบ้ริโภค ซ่ึงจะช่วยใหผู้ใ้หบ้ริการสามารถคาดคะเนความรู้สึก 
นึกคิดของผูซ้ื้อได ้เพื่อให้ธุรกิจสามารถเสนอสินคา้และบริการแก่ผูบ้ริโภคใหไ้ดรั้บความพึงพอใจ
สูงสุดโดยอาศยัเคร่ืองมือ 6W’s และ1H เพื่อหาค าตอบ 
  

2.5 ความรู้เกีย่วกบัคอนโดมิเนียม  
  
 2.5.1 ความหมายของคอนโดมิเนียม 
 คอนโดมิเนียม อ่านว่า (con·do·min·i·um) มีรากฐานมาจากภาษาฝร่ังเศส โดยค าว่า “con” 
หมายถึงการรวมกนั ส่วนค าวา่ “domus” หมายถึงสถานท่ีอยูอ่าศยั มีความหมายกวา้ง ๆ เชิงการเมือง
วา่การร่วมกนัเขา้ควบคุมประเทศหรือพื้นท่ีอ่ืน ๆ นอกจากประเทศหรือพื้นท่ีของตวัเอง แต่พอปรับ
เข้ากับสเกลท่ีเล็กลงแล้วจะแปลว่า อาคารหรือหมู่ตึกท่ีมีการถือกรรมสิทธ์ิร่วมกันในอาคารท่ี
แบ่งเป็นพื้นท่ี โดยมีจุดประสงคใ์นการพกัอาศยั โดยสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ทรัพยส่์วน
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บุคคล และทรัพยส่์วนกลางท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์รวมกนั ในทางกฎหมายจะเรียกเป็นภาษาทางการวา่ 
“อาคารชุด” (thinkofliving, 2016) 
  

 2.5.2 ค าศัพท์ท่ีควรรู้เกีย่วกบัอาคารชุด 
 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็น 
ส่วน ๆ โดยแต่ละส่วนประกอบดว้ยกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์
ส่วนกลาง หากขาดกรรมสิทธ์ิอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงักล่าวขา้งตน้ก็ไม่ถือวา่อาคารแห่งนั้นเป็นอาคาร
ชุดตามความหมายของพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สาระส าคญัของการเป็นอาคารชุดตาม
ความหมายของกฎหมายดงักล่าวอีกประการหน่ึง คือ ตอ้งมีการจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมาย
ดว้ย กล่าวโดยสรุป ลกัษณะของอาคารชุดจะตอ้งประกอบดว้ยหลกั 3 ประการ คือ 
 1. เป็นอาคารท่ีสามารถแบ่งแยกการถือกรรมสิทธ์ิในอาคารนั้นออกเป็นส่วน ๆ ได ้
 2. กรรมสิทธ์ิแต่ละส่วนในขอ้ 1. นั้นตอ้งประกอบดว้ย 
  2.1 กรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคล  
  2.2 กรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลาง  
 3. ตอ้งมีการจดทะเบียนเป็นอาคารชุดแลว้ 
 “ทรัพยส่์วนบุคคล” หมายความว่า (1) ห้องชุด และหมายความรวมถึง (2) ส่ิงปลูกสร้าง 
หรือ (3) ท่ีดินท่ีจดัไวใ้ห้เป็นของเจา้ของห้องชุดแต่ละราย ทรัพยสิ์นทั้ง 3 ส่วนน้ีรวมกนัเรียกว่า 
“ทรัพยส่์วนบุคคล” ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิส่วนตวัของเจา้ของหอ้งชุดแต่ละราย เจา้ของหอ้งชุดอ่ืนจะมา
เก่ียวขอ้งหรือใชส้อยทรัพยเ์หล่าน้ีดว้ยไม่ได ้
 “หอ้งชุด” หมายความวา่ ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนเฉพาะ
ของแต่ละบุคคล โดยค าว่า “ห้องชุด” หมายถึง ห้องท่ีมีลกัษณะเป็นชุด กล่าวคือ ห้องนั้นมีลกัษณะ
คลา้ยกบับา้นหลงัหน่ึงซ่ึงอาจจะประกอบไปดว้ยหอ้งนอน ห้องน ้ า ห้องครัว ห้องรับแขก หรือห้อง
อ่ืน ๆ ก่ีหอ้งก็ได ้หรืออาจจะเป็นหอ้งเด่ียวโดด ๆ ไม่มีหอ้งอ่ืนดงักล่าวรวมอยูด่ว้ยกไ็ด ้ขอ้ส าคญัคือ 
ห้องนั้นจะตอ้งเป็นส่วนของอาคารชุดท่ีสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนเฉพาะของ
แต่ละคน ห้องชุดเป็นส่วนหน่ึงของทรัพยส่์วนบุคคล แต่มีความส าคญัมากท่ีสุดเพราะมาตรา 13 
บญัญติัว่า ผูใ้ดเป็นเจา้ของห้องชุดใด ผูน้ั้นก็มีกรรมสิทธ์ิในห้องชุดนั้นพร้อมกบัมีกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพยส่์วนบุคคล และยงัมีกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลางดว้ย 
 “ทรัพยส่์วนกลาง” หมายความวา่ ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และ
ท่ีดินหรือทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ทรัพยส่์วนกลางจึง
หมายถึง ทรัพยด์งัต่อไปน้ี 
 1. ส่วนอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีมิใช่ห้องชุด ไดแ้ก่ ส่วนต่าง ๆ ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของอาคารชุดท่ี
ไม่ไดแ้ยกออกจากตวัอาคาร เช่น ฐานราก เสาเขม็ เสาหลงัคา ดาดฟ้า ระเบียง กนัสาด บนัไดข้ึนลง
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ไปสู่อาคารทุกชั้น ซ่ึงทรัพยด์งักล่าวน้ีมิใช่ส่วนหน่ึงของหอ้งชุด แต่เป็นทรัพยท่ี์จดัไวส้ าหรับอาคาร
ชุด คือ ใชร่้วมกนั 
 2. ท่ีดินซ่ึงเป็นท่ีตั้งอาคารชุด ไดแ้ก่ ท่ีดินแปลงท่ีปลูกสร้างอาคารชุด ซ่ึงอาจจะมีโฉนดเดียว
หรือหลายโฉนดกไ็ด ้
 3. ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมทุกคน เช่น ลานจอดรถ
ร่วมกัน สระว่ายน ้ า สนามกีฬา ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วมทุกคน เช่น 
สวนหยอ่ม สวนดอกไม ้เป็นตน้ 
 4. ทรัพย์สินอ่ืนท่ีมีไว้เพื่อใช้ หรือเพื่อประโยชน์ ร่วมกันของเจ้าของร่วมจะเป็น
สังหาริมทรัพย์หรืออสังหาริมทรัพย์ก็ได้ เช่น ลิฟต์ บันไดระเบียง ร้ัว โรงจอดรถส่วนกลาง 
ทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั เช่น เคร่ืองป๊ัมน ้า เคร่ืองตดัหญา้ ถงัเก็บน ้า เสาอากาศทีวีรวม 
เป็นตน้ 
 นอกจากค า วา่ทรัพยส่์วนกลางตามความหมายบทนิยามดงักล่าวแลว้ ยงัมีทรัพยท่ี์กฎหมาย
ใหถื้อวา่เป็นทรัพยส่์วนกลางโดยเฉพาะเจาะจง คือ ทรัพยต์ามท่ีระบุไวใ้นมาตรา 15 ไดแ้ก่ 
 1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 
 2. ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
 3. โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 
 4. อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
 5. เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
 6. สถานท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
 7. ทรัพยอ่ื์นท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั  
 8. ส านกังานของนิติบุคคลอาคารชุด  
 9. อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือไดม้าดว้ยการรับให้อสังหาริมทรัพยท่ี์มีค่าภาระติดพนัเป็น
ทรัพยส่์วนกลาง 
 10. ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างข้ึนเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายใน
อาคารชุด เช่น ระบบป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสวา่ง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การระบาย
น ้า การบ าบดัน ้าเสีย หรือการก าจดัขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู 
 11. ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้งินซ่ึงเจา้ของร่วมออกค่าใชจ่้ายร่วมกนัในการดูแลรักษา 
 “หนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด” หมายความว่า หนงัสือส าคญัแสดงกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วน
บุคคล และกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลาง หนงัสือน้ีจึงมีลกัษณะและความส าคญัคลา้ยกบัโฉนด
ท่ีดิน กล่าวคือ เจา้ของห้องชุดสามารถไปท านิติกรรมการซ้ือขาย จ าหน่ายจ่ายโอน จ านองหรือขาย
ฝากได ้โดยตอ้งน าหนังสือน้ีไปท านิติกรรมจดทะเบียนต่อเจา้พนักงานท่ีดินทุกคร้ังเช่นเดียวกบั
โฉนดท่ีดิน โดยหนังสือกรรมสิทธิห้องชุดต่างกบัโฉนดท่ีดิน คือ หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดเป็น
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เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิของเจา้ของหอ้งชุดวา่มีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลตามท่ีมีอยูใ่นหอ้งชุด
นั้น และในขณะเดียวกนัก็มีกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลางตามท่ีมีอยู่ในอาคารชุดนั้นดว้ย ซ่ึง
กรรมสิทธ์ิในทรัพยท์ั้งสองอย่างน้ีจะแบ่งแยกจากกนัไม่ได ้แต่โฉนดท่ีดินนั้นเป็นเอกสารแสดง
กรรมสิทธ์ิเฉพาะเก่ียวกบัท่ีดินเท่านั้น ส่วนอาคารท่ีอยู่บนดินนั้นจะเป็นกรรมสิทธ์ิของผูมี้ช่ือใน
โฉนดท่ีดินแปลงนั้นหรือไม่ตอ้งพิจารณาเป็นราย ๆ ไป โดยอาศยัหลกักฎหมายว่าดว้ยส่วนควบ
ประกอบการพิจารณา 
 “เจา้ของร่วม” หมายความวา่ เจา้ของหอ้งชุดในแต่ละอาคารชุด เน่ืองจากกฎหมายอาคารชุด
ก าหนดใหเ้รียกเจา้ของหอ้งชุดในอาคารชุดวา่ “เจา้ของร่วม” เพราะตอ้งการใหมี้ความหมายแตกต่าง
จากค าว่า “เจา้ของรวม” ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์เพราะระบบกรรมสิทธ์ิรวมตาม
กฎหมายอาคารคชุดน้ีมีลกัษณะแตกต่างกบัระบบกรรมสิทธ์ิรวมในประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย ์อยา่งไรก็ตามค าวา่ “เจา้ของรวม” ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยก์็อาจน ามาใชก้บั
กฎหมายอาคารชุดได ้ในกรณีท่ีบุคคลตั้งแต่สองคนร่วมกนัถือกรรมสิทธ์ิห้องชุดห้องเดียว กรณี
เช่นน้ีก็ยงัใชห้ลกักรรมสิทธ์ิตามกฎหมายแพ่ง เพียงแต่เจา้ของรวมจะขอใหแ้บ่งแยกกรรมสิทธ์ิห้อง
ชุดนั้นไม่ได ้การแบ่งตอ้งกระท าโดยวิธีขายทอดตลาดหอ้งชุดแลว้น าเงินมาแบ่งตามส่วน 
 “ขอ้บงัคบั” หมายความว่า ขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุด เน่ืองจากกฎหมายก าหนดว่า 
อาคารชุดท่ีไดรั้บการจดทะเบียนแลว้ จะตอ้งมี “นิติบุคคลอาคารชุด” เป็นองคก์รจดัการดูแลและ
รักษาทรัพยส่์วนกลางโดยมีผูจ้ดัการหรือคณะกรรมการเป็นผูบ้ริหารจดัการทรัพยส่์วนกลางในนาม
ของนิติบุคคลอาคารชุด ดงันั้น จึงจ าเป็นตอ้งมี “ขอ้บงัคบั” เพื่อเป็นหลกัปฏิบติัในการด าเนินกิจการ
ซ่ึงอยูใ่นอ านาจหนา้ท่ีของนิติบุคคล อาคารชุด ขอ้บงัคบัอยา่งนอ้ยตอ้งมีสาระส าคญั ดงัต่อไปน้ี 
 1. ช่ือนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงตอ้งมีค าวา่ “นิติบุคคลอาคารชุด” ไวด้ว้ย 
 2. วตัถุประสงคเ์พื่อจดัการและดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลาง 
 3. ท่ีตั้งของส านกังานนิติบุคคล ซ่ึงจะตอ้งตั้งอยูใ่นอาคารชุด 
 4. จ านวนเงินค่าใชจ่้ายของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีเจา้ของร่วมจะตอ้งช าระล่วงหนา้ 
 5. การจดัการทรัพยส่์วนกลาง 
 6. การใชท้รัพยส่์วนบุคคลและทรัพยส่์วนกลาง  
 7. อัตราส่วนท่ีเจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางตามท่ีขอจด
ทะเบียนอาคารชุด 
 8. อตัราส่วนค่าใชจ่้ายร่วมกนัของเจา้ของร่วม  
 9. ขอ้ความอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 “นิติบุคคลอาคารชุด” หมายความว่า นิติบุคคลท่ีไดจ้ดทะเบียนตามพระราชบญัญติัอาคาร
ชุด พ.ศ. 2522 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ีกรมท่ีดิน เหตุท่ีตอ้ง
มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพราะตามมาตรา 31 ก าหนดวา่ เม่ือเจา้ของท่ีดินและอาคารชุด
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ไดรั้บการจดทะเบียนเป็นอาคารชุดแลว้ หากจะท าการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดเป็นหอ้งแรกเพียงหอ้ง
เดียวหรือหลายห้อง (ไม่ใช่ทั้งหมด) ให้แก่ผูใ้ด ก็ตอ้งยื่นค าขอโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในห้องนั้น ๆ 
และตอ้งยืน่ค าขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดดว้ย เน่ืองจากกรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลางนั้น
ไม่ใช่ของคนใดคนหน่ึงแต่เป็นของ เจา้ของร่วม คือ เจา้ของห้องชุดทุก ๆ ห้อง จึงจ าเป็นตอ้งมีผูท้  า
หนา้ท่ีดูแลรักษาและจดัการทรัพยส่์วนกลางน้ีเพื่อได ้รับประโยชน์ในการใชท้รัพยส่์วนกลางอยา่งดี
ท่ีสุด กฎหมายจึงก าหนดใหมี้นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูดู้แลรักษาทรัพยส่์วนกลาง โดยนิติบุคคล
อาคารชุดเม่ือไดจ้ดทะเบียนแลว้มีฐานะเป็นนิติบุคคล ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นบุคคล
ธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ้ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผูจ้ดัการให้นิติบุคคลนั้นแต่งตั้งบุคคลธรรมดา
คนหน่ึงเป็นผูด้  าเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจ้ดัการ ซ่ึงมีขอ้ก าหนดต่างๆ ดงัน้ี 
 1. คุณสมบติัของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ตอ้งมีอายไุม่ต ่ากวา่ 25 ปีบริบูรณ์ และตอ้งไม่
มีลกัษณะตอ้งหา้มดงัต่อไปน้ี 
  1.1 เป็นบุคคลลม้ละลาย 
  1.2 เป็นคนไร้ความสามารถ หรือเสมือนไร้ความสามารถ 
  1.3 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องคก์าร หรือหน่วยงานของ
รัฐ หรือเอกชน ฐานทุจริตต่อหนา้ท่ี 
  1.4 เคยไดรั้บโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงท่ีสุดให้จ าคุก เวน้แต่เป็นโทษส าหรับ
ความผิดท่ีไดก้ระท าโดยประมาท หรือความผิดลหุโทษ 
  1.5 เคยถูกถอดถอนจากการเป็นผูจ้ดัการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติ
เส่ือมเสีย หรือบกพร่องในศีลธรรมอนัดี 
  1.6 มีหน้ีคา้งช าระค่าใชจ่้ายตามมาตรา 18 
 2. ในกรณีผูจ้ดัการเป็นนิติบุคคล ผูด้  าเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผูจ้ดัการตอ้งมี
คุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าวขา้งตน้ดว้ย โดยจะพน้จากต าแหน่งเม่ือ 
  2.1 ตาย หรือส้ินสภาพการเป็นนิติบุคคล 
  2.2 ลาออก 
  2.3 ส้ินสุดระยะเวลาตามท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาจา้ง 
  2.4 ขาดคุณสมบติัหรือมีลกัษณะตอ้งหา้มตามท่ีกล่าวขา้งตน้ 
  2.5 ไม่ปฏิบติัตามกฎหมายอาคารชุด หรือกฎกระทรวง หรือไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไข
ท่ีระบุไวใ้นสญัญาจา้ง และท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติใหถ้อดถอน 
  2.6 ท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติใหถ้อดถอน 
 3. ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีอ านาจหนา้ท่ี ดงัต่อไปน้ี 
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  3.1 ปฏิบติัการใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคข์องนิติบุคคลอาคารชุด(จดัการและดูแล 
รักษาทรัพยส่์วนกลาง) ตามขอ้บงัคบั หรือตามมติท่ีประชุมใหญ่ของเจา้ของร่วม หรือคณะกรรมการ 
ทั้งน้ี โดยไม่ขดัต่อกฎหมาย 
  3.2 ในกรณีจ าเป็นและรีบด่วน ใหผู้จ้ดัการมีอ านาจดดยความคิดริเร่ิมของตนเองสัง่
หรือกระท าการใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภยัของอาคารดังเช่นวิญญูชนจะพึงรักษาและจัดการ
ทรัพยสิ์น ของตนเอง 
  3.3 จดัใหมี้การดูแลความปลอดภยั หรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคารชุด  
  3.4 เป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
  3.5 จดัใหมี้การท าบญัชีรายรับ-รายจ่ายประจ าเดือน และติดประกาศใหเ้จา้ของร่วม
ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัส้ินเดือนและตอ้งติดประกาศเป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 15 วนัต่อเน่ืองกนั 
  3.6 ฟ้องบงัคบัช าระหน้ีจากเจา้ของร่วมท่ีคา้งช าระค่าใชจ่้ายตามมาตรา 18 เกิน 6 
เดือนข้ึนไป 
  3.7 หนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 “คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด” ประกอบ ดว้ยกรรมการไม่นอ้ยกวา่ 3 คน แต่ไม่เกิน 9 
คน ซ่ึงแต่งตั้งโดยมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม มีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละ 2 ปี กรรมการซ่ึง
พน้จากต าแหน่งอาจไดรั้บแต่งตั้งอีกได ้แต่จะด ารงต าแหน่ง เกินสองวาระติดต่อกนัไม่ได ้เวน้แต่ ไม่
อาจหาบุคคลอ่ืนมาด ารงต าแหน่งแทนได ้การแต่งตั้งกรรมการ ใหผู้จ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดน าไป
จดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสาม สิบวนันบัแต่วนัท่ีท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติ ซ่ึงมี
ขอ้ก าหนดต่างๆ ดงัน้ี 
 1. คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมีอ านาจหนา้ท่ี ดงัต่อไปน้ี 
  1.1 ควบคุมการจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
  1.2 แต่งตั้งกรรมการตนหน่ึงข้ึนท าหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการ ในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ดัการ หรือ
ผูจ้ดัการไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีไดต้ามปกติเกิน 7 วนั  
  1.3 จดัประชุมคณะกรรมการหน่ึงคร้ังในทุกหกเดือนเป็นอยา่งนอ้ย 
  1.4 หนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 2. คุณสมบติัของบุคคลท่ีมีสิทธิไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการ 
  2.1 เจา้ของร่วม หรือคู่สมรสของเจา้ของร่วม  
  2.2 ผูแ้ทนโดยชอบธรรม ผูอ้นุบาล ผูพ้ิทกัษ ์ในกรณีท่ีเจา้ของร่วมเป็นผูเ้ยาว ์คนไร้
ความสามารถ หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ แลว้แต่กรณี 
  2.3 ตวัแทนของนิติบุคคลจ านวนหน่ึงคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป็นเจา้ของร่วม 
 3. บุคคลซ่ึงไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการตอ้งไม่มีลกัษณะตอ้งหา้ม ดงัต่อไปน้ี 
  3.1 เป็นผูเ้ยาว ์คนไร้ความสามารถ หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
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  3.2 เคยถูกท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมให้พน้จากต าแหน่งกรรมการ หรือถอดถอน
จากการเป็นผูจ้ดัการเพราะทุจริต หรือมีความประพฤติเส่ือมเสีย หรือบกพร่องในศีลธรรมอนัดี 
  3.3 เคยถูกไล่ออก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องคก์ารหรือหน่วยงานของ
รัฐหรือเอกชนฐานทุจริตต่อหนา้ท่ี 
  3.4 เคยไดรั้บโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงท่ีสุดให้จ าคุก เวน้แต่ เป็นโทษส าหรับ
ความผิดท่ีไดก้ระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 4. นอกจากการพน้ต าแหน่งตามวาระ กรรมการพน้จากต าแหน่งเม่ือ 
  4.1 ตาย 
  4.2 ลาออก 
  4.3 ขาดคุณสมบติัของบุคคลท่ีมีสิทธิไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการขา้งตน้ 
  4.4 ท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมติใหพ้น้จากต าแหน่ง 
  

 2.5.3 แนวคดิของคอนโดมิเนียม 
 หลกัการดั้งเดิมของคอนโดมิเนียมเกิดจากเมืองในประเทศตะวนัตกท่ีคนท างานในเมือง
ใหญ่มีปัญหาในเร่ืองการบริหารเวลาเก่ียวกบักบัค าถามท่ีว่า ‘ท าอย่างไรถึงจะใชเ้วลานอ้ยท่ีสุดใน
การเดินทางจากบา้นไปท างาน และจากท่ีท างานกลบับา้น?’ ซ่ึงในขณะเดียวกนัจ านวนพื้นท่ีของ
ท่ีดินภายในตัวเมืองท่ีมีความเจริญสูง มีอาคารส านักงานอยู่เยอะหรือจุดศูนย์กลางของ CBD 
(Central Business District) มีอยูอ่ยา่งจ ากดั ส่งผลท าใหร้าคาท่ีดินพุง่สูงข้ึนเร่ือย ๆ ท าใหค้นท างานท่ี
มีความตอ้งการจะซ้ือท่ีมาปลูกบา้นพกัอาศยัพร้อมกนัทั้งหมดไม่ได ้ดงันั้น แนวคิดคอนโดมิเนียมจึง
แก้ปัญหาท่ีความหนาแน่นของท่ีอยู่อาศัย จากบ้านเด่ียวแนวราบบนท่ีดิน ท่ีพกัอาศัยกันได้ 1 
ครอบครัว หรือไม่เกิน 6 คนต่อบา้นหน่ึงหลงักก็ลายเป็นสมาชิกในบา้นตอ้งยอมอยูใ่นหอ้งท่ีมีขนาด
เลก็ลง รวมกนัหลาย ๆ ครอบครัวเขา้ก็ต่อกนัข้ึนมาเป็นท่ีพกัอาศยัทรงสูงในรูปแบบอาคารพกัอาศยั 
มีความหนาแน่นมากข้ึน เพื่อคนท างานจ านวนมากจะสามารถอาศยัอยู่ในพื้นท่ีศูนยก์ลางเมืองท่ี
สามารถการเขา้ถึงท่ีท างานท่ีง่าย ใกล ้และใชเ้วลาไม่มาก โดยตวักฎระเบียบจะก าหนดให้ทุกคนมี
กรรมสิทธ์ิในท่ีพกัอาศยัภายในอาคารร่วมกนั (thinkofliving, 2016) 
  

 2.5.4 แนวคดิคอนโดมิเนียมในประเทศไทย 
 เม่ือแนวคิดของคอนโดมิเนียมถูกน ามาใชภ้ายในประเทศไทย จากการจดัสรรท่ีดินแนวราบ
สร้างเป็นบา้นเด่ียว บา้นแฝด หรือทาวน์โฮม ท่ีมีความแตกต่างกนัในเร่ืองขนาดของท่ีดิน ยกตวัอยา่ง
เช่นทาวน์โฮมท่ีดิน 18 ตารางวากส็ามารถสร้างไดแ้ต่อยูอ่าศยัไดเ้พียง 1 ครอบครัว กลายเป็นการซ้ือ
ท่ีดินขนาดไม่ต ่ากวา่ 2 งาน (200 ตารางวา) กส็ามารถน ามาพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมแบบ Low 
rise หรือสูงไม่เกิน 23 เมตร หรือขนาด 1 ไร่ (400 ตารางวา) ท่ีสามารถพกัอาศัยได้เกือบร้อย
ครอบครัวภายในพื้นท่ีท่ีจ ากดั ท าให้ความหนาแน่นของการอยูอ่าศยัภายในเมืองสูงข้ึนอยา่งเห็นได้

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ชดั ถา้ให้ยอ้นไปในยุค พ.ศ. 2519-2529 จะเป็นยุคแรกของความเฟ่ืองฟูของคอนโดมิเนียมกลาง
เมือง โดยเปล่ียนจากความนิยมของเจา้ของท่ีดินขนาดใหญ่ใจกลางเมือง ท่ีแต่ก่อนเคยแบ่งพื้นท่ีท่ี
เหลือจากการสร้างบา้นหลงัใหญ่ของตนเองเป็นอพาร์ตเมนท์ให้เช่าเพื่อเก็บค่าเช่าเป็น Passive 
Income กเ็ปล่ียนเป็นการสร้างโครงการในรูปแบบการขายกรรมสิทธ์ิขาดไปเลยอยา่งคอนโดมิเนียม
มากข้ึน ต่อมาในปี พ.ศ. 2522 พ.ร.บ.อาคารชุดประกาศใช้เพื่อก าหนดกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ส าหรับ
ผูป้ระกอบการในการสร้างอาคารชุดขายใหก้บัผูซ้ื้อในตลาดและเพื่อไม่ใหเ้กิดการเอารัดเอาเปรียบ
กนัเกิดข้ึน ธุรกิจอสังหาริมทรัพยก์ลบัมาเฟ่ืองฟูอีกคร้ังในช่วงก่อนปี พ.ศ. 2540 ท่ีคอนโดมิเนียม
เปิดตวักนัมากมายและขายใบจองหมดอยา่งรวดเร็วเน่ืองจากสถาบนัการเงินทั้งในระบบและนอก
ระบบปล่อยกูแ้บบผ่านตลอดให้กบัทั้งผูป้ระกอบการและผูซ้ื้อรายยอ่ย จนเงินภายในระบบเป็นตวั
เลขท่ีไม่มีมูลค่าอยู่จริง จึงเกิดท่ีมาของวิกฤตเศรษฐกิจปี พ.ศ. 2540 ท่ีเกือบจะธุรกิจหยุดชะงกัลง 
บริษทัหลายแห่งประกาศมาตรการรัดเขม็ขดั ปลดพนกังาน ระวงัการปล่อยสินเช่ือเขม้งวดมากข้ึน มี
การปรับตวัมาเร่ือย ๆ จนฟ้ืนฟูและประคองกนัมาจนถึงปัจจุบนั (thinkofliving, 2016) 
  

 2.5.5 Segment คอนโดมิเนียม 
 Segment หมายถึง ระดับราคาคอนโดต่อตารางเมตรท่ีสะทอ้นถึงท าเล พื้นท่ีส่วนกลาง 
รวมถึงการออกแบบดีไซน์ และภาพลกัษณ์ของโครงการ ราคาต่อหน่วยและความคุม้ค่าก็ยงัคงเป็น
ปัจจยัส าคญัท่ีมีผลการตดัสินใจซ้ือคอนโดของทุกคน เม่ือตน้ทุนสูงข้ึน ไม่วา่จะเป็นท าเล ราคาท่ีดิน 
วสัดุ องคค์วามรู้ ไปจนถึงการบริหารโครงการ โดย Segment คอนโดมิเนียม แบ่งออกได ้8 ประเภท 
(Genie-Property, 2021) ดงัภาพท่ี 2.3 
 

 
ภาพที่ 2.3 Segment คอนโดมิเนียม 

ที่มา: Genie-Property, 2021 
 
 1. Super Economy Class เป็นคอนโดท่ีราคาถูกมาก เฉล่ียอยูท่ี่ประมาณไม่เกิน 50,000 บาท/
ตร.ม. ส่วนใหญ่แลว้มกัเป็นโครงการ Developer รายเล็ก ใชว้สัดุท่ีคุณภาพยอมรับได ้สร้างอยู่ใน
ซอยลึก มีส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีไม่ครบครัน หรือเป็นโครงการท่ีเจาะกลุ่มลูกคา้ท่ีมีก าลงัซ้ือในงบเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จ ากดัจริง ๆ เช่น โครงการ SENA Kith MRT - Bangkae ขนาดหอ้งเร่ิมตน้ 26 ตร.ม. ราคาขายเร่ิมตน้ 
999,000 บาท เฉล่ียประมาณ 38,000 บาท/ตร.ม. ดงัภาพท่ี 2.4 
 

 
ภาพที่ 2.4 Sena Kith MRT - บางแค คอนโดมิเนียม Low Rise 8 ชั้น จาก Sena Development 

ที่มา: Sena, 2021 
 
 2. Economy Class เป็นคอนโดท่ีราคา 50,000 - 70,000 บาท/ตร.ม. เป็นคอนโดราคา
ประหยดั ราคาลา้นตน้ ๆ ส่วนมากจะอยูใ่นท าเลชานเมืองและรอบ ๆ เมือง มีขนาดหอ้งก าลงัดีอยูค่น
เดียวหรือสองคนได ้เหมาะส าหรับนกัศึกษาหรือคนท่ีเพิ่งเร่ิมท างาน ส่วนนึงมกัจะมีนกัลงทุนซ้ือไว้
เพื่อเก็งก าไรและเพื่อปล่อยเช่าให้ลูกคา้กลุ่มน้ีดว้ยเช่นกนั ตวัอย่างโครงการท่ีอยู่ segment น้ี คือ 
ALIVE สุขมุวิท 76 คอนโด Low Rise 8 ชั้น 2 อาคารในซอยสุขมุวิท 76 ใกล ้BTS แบร่ิง และ BTS 
ส าโรง เป็นโครงการของ A BEST Estate มีขนาดห้อง 28 ตร.ม.ข้ึนไป แต่งแบบ Fully Furnished 
ราคาเร่ิมตน้ 1.69 บา้นบาท ประมาณ 60,357 บาท/ตร.ม. ดงัภาพท่ี 2.5 
 

 
ภาพที่ 2.5 ALIVE สุขมุวิท 76 คอนโด Low Rise 8 ชั้น 2 อาคาร 

ที่มา: Baania, 2021 
 
 3. Main Class เป็นคอนโดระดบัท่ีคนส่วนใหญ่สนใจมากท่ีสุด ดว้ยราคาต่อตารางเมตรอยู่
ท่ี 70,000 - 100,000 บาท ท าเลจะอยู่แถบชานเมืองหรือใกลเ้มืองมากข้ึน เดินทางง่ายข้ึน ใช้วสัดุ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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คุณภาพระดบัปานกลาง เหมาะกบัคนท่ีท างานมาไดส้ักระยะหน่ึง เช่น The Matt Sukhumvit 101/1 
โครงการของ VIP-Groups สร้างเม่ือปี 2562 มีขนาดหอ้ง 21 ตร.ม.ข้ึนไป ราคา Pre-Sale เร่ิมตน้ 1.55 
ลา้นบาท เฉล่ีย 69,600 บาท/ตร.ม. ตวัอยา่งคอนโดมิเนียม ดงัภาพท่ี 2.6 
 

 
ภาพที่ 2.6 โครงการ The Matt สุขมุวิท 101/1 

ที่มา: Condonayoo, 2019 
 
 4. Upper Class เป็นคอนโดชั้นดี มีระยะทางจากโครงการไปรถไฟฟ้าท่ีเดินถึงได้ การ
คมนาคมสะดวก วสัดุดี การออกแบบสวยงาม ส่วนกลางครบครัน เหมาะกบัคนท่ีมีฐานเงินเดือน
ค่อนขา้งสูง เพราะจะมีราคาต่อตารางเมตรเฉล่ีย 100,000 - 150,000 บาท เป็นโครงการท่ีตอบโจทย์
คนท่ีชอบความสะดวกสบาย เช่น The Origin ลาดพร้าว-บางกะปิ คอนโดแบบ High Rise สูง 24 ชั้น 
บนถนนลาดพร้าว ใกล ้BTS สายสีเหลือง สถานีบางกะปิ 111 ม. และ The Mall บางกะปิ หอ้งขนาด 
22 ตร.ม. ราคาขายเร่ิมตน้ 2.09 ลา้นบาท เฉล่ียประมาณ 100,000 บาท/ตร.ม. ตวัอยา่งคอนโดมิเนียม 
ดงัภาพท่ี 2.7 
  

 
ภาพที่ 2.7 The Origin ลาดพร้าว-บางกะปิ คอนโดแบบ High Rise สูง 24 ชั้น 

ที่มา: Origin, 2019 
  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 5. High Class เป็นท าเลท่ีอาจอยูใ่กลใ้จกลางกรุงเทพฯ จนถึงใจกลางกรุงเทพฯ เป็นท าเลท่ีมี
ศกัยภาพ มีราคาต่อตารางเมตรประมาณ 150,000 - 200,000 บาท ใชว้สัดุเกรดดี จ านวนยนิูตไม่เยอะ 
มีความเป็นส่วนตวัมากข้ึน ตอบโจทยค์นท่ีชอบอยู่ใกลร้ถไฟฟ้า ใช้ชีวิตในเมืองแต่ไดค้วามเป็น
ส่วนตัว เช่น The Rich Nana ของ RICHY PLACE 2002 PUBLIC CO., LTD. ท่ีตั้ งอยู่ใกล้ BTS 
นานา เพียง 400 เมตร หอ้งขนาด 34 ตร.ม. ราคาเร่ิมตน้ 7.09 ลา้นบาท ราคาต่อตารางเมตรประมาณ 
210,000 บาทตวัอยา่งคอนโดมิเนียม ดงัภาพท่ี 2.8 
  

 
ภาพที่ 2.8 The Rich เพลินจิต - นานา คอนโด High Rise ในซอยสุขมุวิท 3 

ที่มา: Richy, 2021 
  
 6. Luxury เป็นคอนโดติดแบรนด์ระดบัสูง ท าเลในเมือง มีความโดดเด่นเร่ืองการออกแบบ
และเลือกใชว้สัดุท่ีดีมาก ราคาต่อตารางเมตรเฉล่ียอยูร่ะหวา่ง 200,000 - 300,000 บาท Segment ระดบั
น้ี จะมุ่งท่ีความรู้สึกของผูซ้ื้อมากข้ึน จึงจะเน้นเร่ืองความหรูหรา ส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน 
ออกแบบมีเอกลกัษณ์ มีความสวยงามขั้นสุด จนดึงดูดใหเ้ห็นสัมผสัถึงความคุม้ค่าได ้เช่น The Room 
สุขุมวิท 38 ของ Land & Houses ใกล ้BTS ทองหล่อ 700 เมตร ห้องขนาดตั้งแต่ 44.40 ตร.ม.ข้ึนไป 
ราคาเร่ิมตน้ 8.9 ลา้นบาท และมีราคาต่อตารางเมตรประมาณ 210,000 บาท (ก.ค.2564) Genie พบว่า
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผูเ้ช่าส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติท่ีเขา้มาท างานในไทย ตวัอย่างคอนโดมิเนียม ดงั
ภาพท่ี 2.9 
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ภาพที่ 2.9 The Room สุขมุวิท 38 คอนโด High Rise 26 ชั้น ใกล ้BTS ทองหล่อ 

ที่มา: thinkofliving, 2018 
 
 7. Super Luxury เป็นคอนโดท่ีมีราคาต่อตารางเมตรประมาณมากกว่า Luxury อีกขั้นท่ี
นอกจากผูซ้ื้อจะไม่ไดส้นใจเร่ืองราคาแลว้ แต่เนน้ไปท่ีความชอบส่วนตวั เพราะจะเป็นโครงการท่ี
นอกจากท าเลดีมากแลว้ การออกแบบ วสัดุต่าง ๆ จะเป็นระดบัพรีเมียมมากยิ่งข้ึน รวมไปถึงความ
หรูหราระดบัพรีเมียมมากข้ึน เป็นคอนโดท่ีอยูท่่ามกลางความอุดมสมบูรณ์อยา่งแทจ้ริง อยูใ่จกลาง
เมือง เดินทางสะดวก ใกลห้้างสรรพสินคา้ และอ่ืน ๆ ครบครัน ซ่ึงคนท่ีซ้ือคอนโดระดบัน้ีจะไม่ได้
สนใจเร่ืองราคาแต่จะอยู่ท่ีความชอบและรสนิยม อยา่งโครงการ เช่น LAVIQ สุขมุวิท 57 ตั้งอยูใ่น
ซอยสุขมุวิท 57 ใกล ้BTS ทองหล่อและภายในโครงการตกแต่งดว้ยเฟอร์นิเจอร์ FENDI มูลค่าร่วม
กว่า 70 ลา้นบาทและส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีครบครันและพิเศษ ตวัอยา่งคอนโดมิเนียม ดงัภาพท่ี 
2.10 
  

 
ภาพ 2.10 ที่ LAVIQ สุขมุวิท 57 

ที่มา: Realasset, 2020 
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 8. Ultimate ดว้ยราคาท่ีสูงมาก 350,000 บาท/ตร.ม. ข้ึนไป จะมาพร้อมกบัเร่ืองของท าเลใจ
กลางกรุง ตวัของโครงการมีความพิเศษและขนาดยูนิตท่ีไม่ธรรมดา อาจมีสระว่ายน ้ าภายในตวั มี
หอ้งเดียวต่อชั้น วสัดุน าเขา้จากต่างประเทศเป็นส่วนใหญ่ ผา่นการออกแบบจากสถาปนิกฝีมือระดบั
โลก มีความเป็น Unique หน่ึงเดียวไม่มีใครเหมือน แตกต่างจากโครงการท่ีเคยมีมา อยา่งเช่น TELA 
THONGLOR 13 ท่ีมีขนาดห้องตั้งแต่ 111 ตร.ม. จ านวน 2 ห้องนอน ราคาเร่ิมตน้ประมาณ 34 ลา้น
บาท ราคาเร่ิมและสูงสุดต่อตารางเมตร 365,000 - 735,000 บาท มีจ านวนยนิูตสูงสุดเพียง 4 ยนิูตต่อ
ชั้น ตวัอยา่งคอนโดมิเนียม ดงัภาพท่ี 2.11 

 

 
ภาพที่ 2.11 TELA THONGLOR 13 

ที่มา: yusabuy, 2016 
  

2.6 งานวิจัยที่เกีย่วข้อง 
  
 พลกฤษณ์ ทองสงค์ (2565) ศึกษาเร่ือง การส่ือสารการตลาดแบบบูรณาการและความ
ไวว้างใจต่อตราสินคา้ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวรถไฟฟ้าในเขตห้วยขวางของ
คนท างานในเขตกรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาการส่ือสารการตลาดแบบบูรณาการ
และความไวว้างใจต่อตราสินคา้ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวรถไฟฟ้าในเขตห้วย
ขวางของคนท างานในเขตกรุงเทพมหานคร กลุ่มตวัอยา่งท่ีใชใ้นการวิจยัคร้ังน้ี คือ กลุ่มคนท างาน
ในเขตกรุงเทพมหานคร มีอายุ 25 - 55 ปี ท่ีเคยซ้ืออสังหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมแนว
รถไฟฟ้าในเขตห้วยขวาง จ านวน 400 คน โดยใชแ้บบสอบถามเป็นเคร่ืองมือในการเก็บรวบรวม
ขอ้มูล สถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ขอ้มูล ไดแ้ก่ ค่าความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย และค่าส่วนเบ่ียงเบน
มาตรฐาน สถิติท่ีใชใ้นการทดสอบสมมติฐาน คือ การทดสอบความแตกต่างโดยการหาค่าที การ
วิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว และสถิติการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงพหุคูณ ผลการทดสอบ
สมมติฐานพบวา่ ขอ้ท่ี 1 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายแุตกต่างกนั มีการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวรถไฟฟ้า
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ในเขตห้วยขวางแตกต่างกนั อย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ขอ้ท่ี 2 การส่ือสารการตลาด
แบบบูรณาการ (IMC) ด้านการขายโดยใช้พนักงาน และด้านการส่งเสริมการขาย มีผลต่อการ
ตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวรถไฟฟ้าในเขตห้วยขวางของคนท างานในเขตกรุงเทพมหานคร 
อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ตามล าดบั โดยสามารถอธิบายไดร้้อยละ 13.30 ขอ้ท่ี 3 ความ
ไวว้างใจต่อตราสินคา้ ดา้นความไวว้างใจในช่ือเสียงของตราสินคา้ และดา้นความไวว้างใจในการ
ส่งมอบสินคา้และบริการของตราสินคา้ มีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวรถไฟฟ้าในเขต
หว้ยขวางของคนท างานในเขตกรุงเทพมหานคร อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 โดยสามารถ
อธิบายไดร้้อยละ 20.40 
 จามจุรี อุไรโรจน์ (2565) ศึกษาเร่ือง การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรท่ีอาศยั
อยูใ่นเขตกรุงเทพมหานคร มีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรท่ี
อาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานคร และเพื่อเปรียบเทียบการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากร
ท่ีอาศยัอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร จ าแนกตามปัจจยัส่วนบุคคลและปัจจยัดา้นความสนใจ กลุ่ม
ตวัอย่างท่ีใชใ้นการวิจยัคร้ังน้ี คือ ประชากรในกรุงเทพ จ านวน 403 คน โดยใชแ้บบสอบถามเป็น
เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการเก็บรวบรวมขอ้มูล สถิติท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ ไดแ้ก่ ความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย 
และส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ทดสอบสมมติฐานด้วย สถิติการทดสอบแบบ t-test สถิติความ
แปรปรวนทางเดียว (One-way ANOVA) หากพบความแตกต่างจะน าไปเปรียบเทียบเป็นรายคู่ โดย
ใช้วิธีของ LSD ผลการทดสอบสมมติฐาน พบว่า ประชากรในเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีเพศ อายุ 
ระดบัการศึกษา รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน (รวมเงินเดือน เบ้ียเล้ียง ค่าต าแหน่ง และรายไดพ้ิเศษอ่ืนๆ) 
สถานภาพสมรส วตัถุประสงคใ์นการตดัสินใจซ้ือ แหล่งขอ้มูลท่ีใชค้น้หาขอ้มูล รูปแบบและขนาด
พื้นท่ีใชส้อยห้องชุดของคอนโดมิเนียมท่ีตอ้งการ ราคาคอนโดมิเนียมท่ีตอ้งการซ้ือ ท าเลท่ีตั้งของ
คอนโด ช่ือเสียงและภาพลกัษณ์ของคอนโดท่ีตดัสินใจซ้ือ ระยะเวลาตดัสินใจเลือกห้องชุดต่างกนั 
ท าให้การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรท่ีอาศยัอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครต่างกนั และ
ประชากรในเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีอาชีพต่างกัน ท าให้การตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของ
ประชากรท่ีอาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานครไม่ต่างกนั 
 วิทวสั รุ่งเรืองผล (2564) ศึกษาเร่ือง ศึกษาเร่ือง พฤติกรรมการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของ
กลุ่มลูกคา้ Generation Y มีจุดมุ่งหมายเพื่อท าความเขา้ใจกระบวนการตดัสินใจเชิงลึกของผูบ้ริโภค
กลุ่มดงักล่าวซ่ึงเป็นลูกคา้กลุ่มหลกัของตลาดคอนโดมิเนียมในประเทศไทย โดยใชว้ิธีการสมัภาษณ์
เชิงลึกกบักลุ่มตวัอย่าง Generation Y ท่ีมีการซ้ือคอนโดมิเนียมและท าการเขา้อยู่อาศยัมาแลว้เป็น
ระยะเวลา 6 เดือน - 2 ปี โดยมีสมมติฐานว่ากลุ่มท่ีตดัสินใจซ้ือดว้ยตนเอง และกลุ่มท่ีบุคคลอ่ืนมี
อิทธิพลต่อการซ้ือ มีกระบวนการและปัจจยัท่ีใชใ้นการตดัสินใจซ้ือท่ีแตกต่างกนั ผลการวิจยัพบวา่
กลุ่ม Generation Y ทั้ง 2 กลุ่ม มีกระบวนการและปัจจยัในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีใกลเ้คียงกนั 
โดยความตอ้งการซ้ือเกิดจากแรงกระตุน้ภายใน ขั้นตอนการหาขอ้มูลและประเมินทางเลือกใช้
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แหล่งขอ้มูลและปัจจยัท่ีใช้ในการตดัสินใจคลา้ยกนั โดยพบพฤติกรรมท่ีแตกต่าง คือ ในกลุ่มท่ี
บุคคลอ่ืนมีอิทธิพลในการตดัสินใจ กระบวนการคน้หาขอ้มูลจะใชร้ะยะเวลาและความละเอียดใน
การหาขอ้มูลท่ีนอ้ยกว่า มีการรับรู้ความเส่ียงในการซ้ือท่ีนอ้ยกว่า รวมไปถึงเกณฑใ์นการพิจารณา
จะมีการน าเกณฑ์ในมุมมองของผูมี้อิทธิพลต่อการตดัสินใจ คือ เกณฑ์ดา้นความปลอดภยัมาร่วม
เป็นเกณฑ์หลกัในการพิจารณาดว้ย ส่วนในขั้นประสบการณ์หลงัการเขา้อยู่อาศยัทั้งสองกลุ่มมี
พฤติกรรมไม่แตกต่างกนั 
 ปิยาภรณ์ ปาปะข า (2564) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัการตลาดในการซ้ือบา้นเด่ียวของคนเจเนอเรชัน่
วายในกรุงเทพมหานคร มีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาปัจจยัการตลาดในการซ้ือบา้นเด่ียวของคนเจเนอ
เรชั่นวาย ในกรุงเทพมหานคร เพื่อศึกษาพฤติกรรมการซ้ือบา้นเด่ียวของคนเจเนอเรชั่นวาย ใน
กรุงเทพมหานคร เพื่อเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัการตลาดในการซ้ือบา้นเด่ียว
ของคนเจเนอเรชัน่วายในกรุงเทพมหานคร จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ และเพื่อเปรียบเทียบ
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยการตลาดในการซ้ือบ้านเด่ียวของคนเจเนอเรชั่นวายใน
กรุงเทพมหานคร จ าแนกตามพฤติกรรมการซ้ือบา้นเด่ียวของคนเจเนอเรชัน่วายในกรุงเทพมหานคร 
โดยใชแ้บบสอบถามเพื่อเกบ็ขอ้มูลจากกลุ่มตวัอยา่ง จ านวน 400 คน ผลการวิจยัพบวา่ กลุ่มตวัอยา่ง
ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง อายุมากกว่า 35-40 ปี มีระดับการศึกษาปริญญาตรีหรือเทียบเท่า ระดับ
รายไดต่้อเดือน 25,001-35,000 บาท จ านวนคนในครอบครัว 3-5 คน ดา้นปัจจยัการตลาดในการซ้ือ
บา้นเด่ียวของคนเจเนอเรชัน่วายในกรุงเทพมหานครพบวา่กลุ่มตวัอยา่งส่วนใหญ่ใหค้วามส าคญักบั
ปัจจยัดา้นผลิตภณัฑ ์คือการใชว้สัดุคุณภาพดีในการสร้างบา้น ปัจจยัดา้นราคา คือราคาตอ้งมีความ
เหมาะสมกบัคุณภาพของบา้น ปัจจยัดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายคือส านกังานขายช่วยประสานงาน
กบัธนาคารฝ่ายให้สินเช่ือ ปัจจยัดา้นการส่งเสริมการตลาดคือมีบา้นตวัอยา่งให้ลูกคา้พิจารณาก่อน
ตดัสินใจเลือกซ้ือ ดา้นพฤติกรรมการซ้ือบา้นเด่ียวของคนเจเนอเรชัน่วายในกรุงเทพมหานคร พบวา่
สาเหตุท่ีเลือกซ้ือบา้นเด่ียว คือแต่งงาน/แยกครอบครัว ประเภทบา้นเด่ียวท่ีสนใจเลือกซ้ือคือ บา้น
เด่ียว 2 ชั้น งบประมาณในการเลือกซ้ือไม่เกิน 5.0 ลา้นบาท และตดัสินใจซ้ือดว้ยตนเอง โดยรับ
ขอ้มูลจากช่องทาง ระบบออนไลน์ เช่น เวบ็ไซต ์โซเชียลเน็ตเวิร์ค (Facebook, Instagram) ไลน์แอด 
(LINE@) 
 สุวรรณ เดชน้อย (2564) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบ้าน
จดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา มีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาปัจจัยส่วนประสมทาง
การตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรร ในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา และเพื่อเปรียบเทียบ
ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรร ในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา 
ประชากรกลุ่มตัวอย่าง สุ่มแบบบังเอิญ เฉพาะผู ้ซ้ือบ้านจัดสรรในเขตอ าเภอเมือง จังหวัด
นครราชสีมา จ านวน 400 คน สถิติท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ขอ้มูล คือ สถิติเชิงพรรณนา ไดแ้ก่ ร้อยละ 
ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน และสถิติเชิงอนุมาน ไดแ้ก่ การทดสอบสมมติฐานดว้ย t-test และ 
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f-test One-Way ANOVA และเปรียบเทียบรายคู่ โดยวิธีของ Scheffe’ ผลการวิจยัพบว่า ปัจจยัส่วน
ประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรร ในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมาโดยภาพ
รวมอยู่ในระดบัมาก เม่ือพิจารณารายดา้นพบว่า ดา้นผลิตภณัฑ์ มีค่าเฉล่ียมากท่ีสุด รองลงมาคือ 
ดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และดา้นบุคคล ตามล าดบั ผลการเปรียบเทียบปัจจยัส่วน
ประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรร ในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา ตาม
คุณลกัษณะส่วนบุคคล ไดแ้ก่ เพศ อาชีพแตกต่างกนั มีความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมทาง
การตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา แตกต่างกนั ส่วนอายุ 
สถานภาพ และรายได้เฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกัน มีความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสมทาง
การตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา ไม่แตกต่างกนั อยา่งมี
นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ปรีดิวฒัน์ ก่อภคัจิรโรจน์ (2563) ศึกษาเร่ือง การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูงตาม
เส้นทางรถไฟฟ้าของผูบ้ริโภคในเขตกรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการศึกษาคุณค่าตรา
สินคา้และรูปแบบการด าเนินชีวิตท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูงตามเส้นทาง
รถไฟฟ้าของผูบ้ริโภคในเขตกรุงเทพมหานคร กลุ่มตวัอยา่งคือ ประชากรในเขตกรุงเทพมหานคร ท่ี
เคยซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูง จ านวน 400 คน โดยใชแ้บบสอบถามเป็นเคร่ืองมือในการเก็บขอ้มูล 
ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลพบว่า ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เป็นเพศชาย อายุ 31 - 40 ปี สถานภาพโสด ระดบั
การศึกษาต ่ากว่าปริญญาตรีและปริญญาตรี อาชีพพนักงานบริษทัเอกชน มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 
30,001 - 45,000 บาท ผู ้บริโภคท่ีมีระดับการศึกษาและอาชีพแตกต่างกัน มีการตัดสินใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมแนวสูงตามเส้นทางรถไฟฟ้าแตกต่างกนั คุณค่าตราสินคา้ ดา้นการรู้จกัตราสินคา้ 
ด้านความเช่ือมโยงกับตราสินค้า และด้านคุณภาพการรับรู้ มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมแนวสูงตามเส้นทางรถไฟฟ้า อย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 รูปแบบการ
ด าเนินชีวิต ดา้นความคิดเห็นและดา้นกิจกรรม มีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูง
ตามเส้นทางรถไฟฟ้า อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 คมัภีร์ ทองเจริญ (2563) ศึกษาเร่ือง ส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อผูบ้ริโภคในการซ้ือ
หอ้งพกัในอาคารชุดคอนโดมิเนียมจากโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ โดยมี
วตัถุประสงค์เพื่อศึกษาส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อผูบ้ริโภคในการซ้ือห้องพกัในอาคารชุด
คอนโดมิเนียมจากโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ โดยใชแ้บบสอบถามใน
การเก็บรวบรวมขอ้มูลจากผูซ้ื้อหอ้งชุดในอาคารชุดจากโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียมทั้ง 4 ท าเล 
ได้แก่ ถนนมหิดล ถนนสวนดอก โครงการเชียงใหม่บิสสิเนสเซ็นเตอร์และบริเวณวดัเจ็ดยอด 
จ านวน 300 คน ใชว้ิธีการเลือกตวัอย่างโดยการสุ่มตามสัดส่วน และน าขอ้มูลมาวิเคราะห์โดยใช้
สถิติเชิงพรรณนา ไดแ้ก่ ค่าความถ่ี ร้อยละ และค่าเฉล่ีย ซ่ึงสรุปผลการศึกษาไดด้งัน้ี ผลการศึกษา
พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศชาย อาย ุ31 - 40 ปี สถานภาพโสด อาชีพเป็นพนกังาน
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บริษทัเอกชน ระดบัการศึกษาสูงสุดปริญญาตรี รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 20,001 - 40,000 บาท ภูมิล าเนา
เดิมอยูใ่นจงัหวดัเชียงใหม่ จ านวนสมาชิกท่ีพกัในอาคารชุดของโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม 1 
คน ไม่เคยซ้ืออาคารชุดจากโครงการอ่ืนมาก่อน เคยสอบถามขอ้มูลอาคารชุดจากโครงการอ่ืนก่อน
ตดัสินใจซ้ือจ านวน 3 - 4 โครงการ ใช้ระยะเวลาในการตดัสินใจซ้ือ 3 - 4 สัปดาห์ ส่วนใหญ่ซ้ือ
รูปแบบ 1 ห้องนอน ขนาดพื้นท่ี 30 - 35 ตารางเมตร ราคา 1,500,001 - 1,750,000 บาท โดยซ้ือเป็น
เงินผอ่น มีวตัถุประสงคเ์พื่ออยูอ่าศยั เหตุผลในการซ้ืออาคารชุดของโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม 
เน่ืองจากราคาเหมาะสมหรือถูกกว่าโครงการอ่ืน ๆ ในย่านเดียวกนั ผูต้อบส่วนใหญ่ทราบขอ้มูล
อาคารชุดจากป้ายโฆษณา โดยตนเองเป็นผูมี้อิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ืออาคารชุดมากท่ีสุด ผล
การศึกษาส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อผูบ้ริโภคในการซ้ือหอ้งพกัในอาคารชุดคอนโดมิเนียมจาก
โครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ ท่ีมีผลอยูใ่นระดบัมาก ไดแ้ก่ ดา้นราคา ดา้น
การส่งเสริมการตลาด ดา้นกระบวนการใหบ้ริการ ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย ดา้นผลิตภณัฑ ์และ
ดา้นบุคลากร ตามล าดบั ส่วนประสมการตลาดบริการท่ีมีผลอยูใ่นระดบัปานกลาง คือ ดา้นการสร้าง
และน าสนอลกัษณะทางกายภาพ โดยปัจจยัยอ่ยส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อผูบ้ริโภคในการซ้ือ
ห้องพกัในอาคารชุดคอนโดมิเนียมจากโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ มี
ค่าเฉล่ียสูงสุดแต่ละดา้นมีดงัน้ี ดา้นผลิตภณัฑ ์คือ การตกแต่งภายในดว้ยเฟอร์นิเจอร์พร้อมเขา้อยู่ 
ดา้นราคา คือ ราคาของห้องชุดมีความเหมาะสม ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย คือ ความสะดวกใน
การเดินทางเขา้ออกของโครงการ ดา้นการส่งเสริมการตลาด คือ การมีการส่งเสริมการขาย เช่น แถม
ชุดเฟอร์นิเจอร์ ตูเ้ยน็ แอร์ ทีวี เคร่ืองซกัผา้ เป็นตน้ ดา้นบุคลากร คือ พนกังานของส านกังาน (ช่าง/
ธุรการ) มีจ านวนเพียงพอ ดา้นกระบวนการให้บริการ คือ ขั้นตอนในการซ้ืออาคารชุดไม่ยุง่ยากไม่
ซับซ้อนมีความรวดเร็วในการให้บริการหลงัการขาย และดา้นการสร้างและน าเสนอลกัษณะทาง
กายภาพ คือ ระบบสาธารณูปโภคของโครงการครอบคลุม (ไฟฟ้า ประปา อินเตอร์เน็ต) 
 หน่ึงฤทยั ทาเอ้ือ (2563) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยัประเภท
คอนโดมิ เ นียมของกลุ่มลูกค้า  GEN Y ประเภทเพื่ออยู่อาศัย  (Real Demand) ในเขตพื้ น ท่ี
กรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงค ์1) ปัจจยัส่วนบุคคลมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยัประเภท
คอนโดมิเนียมของกลุ่ม ลูกค้า  GEN Y ประเภทเพื่ออยู่อาศัย  (Real Demand) ในเขตพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร 2) ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาด (7Ps) มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยั
ประเภทคอนโดมิเนียมของกลุ่มลูกคา้ GEN Y ประเภทเพื่ออยู่อาศยั (Real Demand) ในเขตพื้นท่ี 
กรุงเทพมหานคร ท าการศึกษาจากกลุ่มตวัอยา่งจ านวน 385 คน ช่วงระยะเวลาท่ีท าการเกบ็รวบรวม
ขอ้มูลตั้งแต่ช่วงเดือนมิถุนายน 2563 ถึงกรกฎาคม พ.ศ. 2563 โดยใชแ้บบสอบถามเป็นเคร่ืองมือใน
การเก็บรวบรวมขอ้มูลเละท าการวิเคราะห์ขอ้มูลการวิจยัเชิงปริมาณ โดยการบรรยายใชค่้าสถิติเชิง
พรรณนา ได้แก่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน และสถิติเชิงอา้งอิงท่ีใช้ในการ
ทดสอบสมมติฐานท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 0.05 คือ การหาความสัมพนัธ์และการวิเคราะห์ถดถอย 
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ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดดา้นการส่งเสริมการตลาด เช่น ของแถมต่าง ๆ 
ใหอ้ยา่งเหมาะสม เช่น เฟอร์นิเจอร์ ไอโฟน ส่วนลดฟรีค่าธรรมนียมโอน ฟรีค่าส่วนกลาง ส่งผลต่อ
การตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมของกลุ่มลูกคา้ GEN Y ประเภทเพื่ออยูอ่าศยั (Real 
Demand) ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 
 ภานุพนัธ์ ทับทิม (2562) ศึกษาเร่ือง การตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมเส้นทางโครงการ
รถไฟฟ้าในอนาคต มีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาพฤติกรรมการตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมเส้นทาง
โครงการรถไฟฟ้าในอนาคต กลุ่มตวัอย่างท่ีใชใ้นการวิจยั คือ บุคคลท่ีเคยซ้ือคอนโดมิเนียมหรือ
บุคคลท่ีมีความตั้งใจท่ีจะซ้ือคอนโดมิเนียมตามแนวเส้นทางโครงการรถไฟฟ้าในอนาคต ภายใน
ระยะเวลา 1 ปีจ านวน 400 คน ใชว้ิธีการเก็บรวบรวมขอ้มูลดว้ยเคร่ืองมือแบบสอบถาม วิเคราะห์
ขอ้มูลโดยใช้สถิติ ค่าความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน การทดสอบ Independent  
t-test One-way ANOVA และ Multiple Regression ผลการวิจยัพบว่า ประชากรท่ีศึกษาส่วนใหญ่
เป็นเพศหญิง มีอายุระหว่าง 20-30 ปี สถานภาพโสด ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี อาชีพ
พนักงานบริษัทเอกชน มีรายได้ต่อเดือน 10,000-20,000 บาท ประชากรท่ีศึกษาส่วนใหญ่มี
วตัถุประสงคใ์นการซ้ือเพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลกัในชีวิตประจ าวนั มีการตดัสินใจซ้ือดว้ยตนเอง โดย
เลือกรับข่าวสารผ่านช่องทางอินเตอร์เน็ตมากท่ีสุด งบประมาณในการซ้ือท่ีตั้ งไวอ้ยู่ระหว่าง 
1,000,001-2,000,000 บาท ส่วนใหญ่มีความตอ้งการหอ้งชุด 1 หอ้งนอน ตอ้งการหอ้งขนาด 27 - 33 
ตารางเมตร และสนใจในแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีส้ม ศูนยว์ฒันธรรม-มีนบุรีมากท่ีสุด ผลการ
ทดสอบสมมติฐานปัจจยัการตลาดทั้ง 7 ปัจจยั ไดแ้ก่ ป้จจยัดา้นผลิตภณัฑ ์ปัจจยัดา้นราคา ปัจจยัดา้น
ท่ีตั้ งสถานีรถไฟฟ้าและส่ิงอ านวยความสะดวกในท าเลรอบโครงการ ปัจจัยด้านการส่งเสริม
การตลาด ปัจจยัดา้นกระบวนการในการให้บริการของส านกังานขายโครงการ ปัจจยัดา้นบุคลากร 
ปัจจัยด้านลักษณะทางกายภาพของโครงการ มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมเส้นทาง
โครงการรถไฟฟ้าในอนาคตของผูบ้ริ โภค 
 คมกริช กมลศิริ (2562) ศึกษาเร่ือง ส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีความสัมพนัธ์ต่อแนวโนม้
พฤติกรรมการตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม Low Rise ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตส จ ากัด 
(มหาชน) โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีความสัมพนัธ์ต่อแนวโน้ม
พฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม Low rise ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตส จ ากดั (มหาชน) 
กลุ่มตวัอยา่งท่ีใชใ้นการวิจยั คือ ผูบ้ริโภคท่ีมีความสนใจคอนโดมิเนียม Low rise ของบริษทั พฤกษา 
เรียลเอสเตส จ ากดั (มหาชน) จ านวน 386 คน โดยใชแ้บบสอบถาม (Questionnaire) เป็นเคร่ืองมือ
ในการเก็บรวบรวมขอ้มูล สถิติท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ ไดแ้ก่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
Independent t-test, One-Way ANOVA, Brown-Forsythe และการวิเคราะห์สถิติสหสัมพนัธ์อย่าง
ง่ายของเพียร์สัน กลุ่มตวัอย่างมีแนวโน้มพฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมในระดบัปาน
กลาง และมีแนวโนม้ท่ีจะบอกต่อหรือแนะน าให้ผูอ่ื้นซ้ือในระดบัมาก งบประมาณในการซ้ือเฉล่ีย 
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2,279,378.24 บาท ใชเ้วลาในการตดัสินใจซ้ือ 3 เดือนข้ึนไป ขนาดพื้นท่ีใชส้อยท่ีตอ้งการ คือ ขนาด 
1 หอ้งนอน กลุ่มตวัอยา่งท่ีมี เพศ อาย ุสถานภาพสมรส ระดบัการศึกษา อาชีพ รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 
และจ านวนสมาชิกในครอบครัวแตกต่างกนัมีแนวโนม้พฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือแตกต่างกนัอยา่ง
มีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 กลุ่มตวัอย่างท่ีมี อายุ สถานภาพสมรส ระดบัการศึกษา อาชีพ 
รายได้เฉล่ียต่อเดือน และจ านวนสมาชิกในครอบครัวแตกต่างกันมีแนวโน้มท่ีจะบอกต่อหรือ
แนะน าให้ผูอ่ื้นซ้ือแตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ส่วนประสมทางการตลาด มี
ความสัมพนัธ์ต่อแนวโนม้พฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือและแนวโนม้ท่ีจะบอกต่อหรือแนะน าใหผู้อ่ื้น
ซ้ือ อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ธีระพงศ ์เจริญฤทธ์ิเสถียร (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเช่าคอนโดมิเนียม
ในบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ บางเขน มีกรอบแนวคิดการวิจัย คือ การศึกษา
ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจเช่าคอนโดมิเนียมในบริเวณโดยรอบ
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ บางเขน กับกระบวนการตัดสินใจเช่าของผู ้เช่าท่ีตัดสินใจเช่า
คอนโดมิเนียมในบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ บางเขน โดยก าหนดตวัแปรตน้ (X) 
ทั้งหมด 7 ตวัแปร ประกอบดว้ย ปัจจยัดา้นผลิตภณัฑ ์ปัจจยัดา้นราคา ปัจจยัดา้นท าเลท่ีตั้ง ปัจจยัดา้น
การส่งเสริมการตลาด ปัจจยัดา้นบุคลากร ปัจจยัดา้นกระบวนการบริการ และปัจจยัดา้นลกัษณะ
กายภาพ ท่ีมีผลต่อตวัแปรตาม (Y) คือ กระบวนการตดัสินใจเช่าคอนโดมิเนียมในบริเวณโดยรอบ
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ บางเขน การศึกษาคร้ังน้ีเป็นการวิจยัเชิงปริมาณโดยใชรู้ปแบบการวิจยั
เชิงส ารวจ ผ่านวิธีการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) โดยเลือกแจกแบบสอบถาม
ให้กบัผูท่ี้เช่าคอนโดมิเนียมในบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ บางเขน จ านวนทั้งหมด 
477 ชุด และหลงัตดัขอ้มูลผิดปกติ (Outliers) เหลือแบบสอบถามทั้งส้ินจ านวน 400 ชุด เคร่ืองมือ
ทางสถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ขอ้มูล ไดแ้ก่ การวิเคราะห์สถิติเชิงพรรณนา และการวิเคราะห์การ
ถดถอยพหุคูณ ผลการวิจยัพบวา่ ปัจจยัดา้นราคาส่งผลเชิงบวกต่อกระบวนการตดัสินใจเช่าดา้นการ
คน้หาขอ้มูลอยา่งมีนยัส าคญั ปัจจยัดา้นท าเลท่ีตั้งส่งผลเชิงบวกต่อกระบวนการตดัสินใจเช่าดา้นการ
คน้หาขอ้มูล ดา้นการตดัสินใจเช่า และดา้นการประเมิณผลทางเลือกอย่างมีนัยส าคญั ปัจจยัดา้น
บุคลากรส่งผลเชิงลบต่อกระบวนการตดัสินใจเช่า และดา้นการตอบสนองการเช่า ดา้นการรับรู้ถึง
ความตอ้งการอยา่งมีนยัส าคญั ปัจจยัดา้นกระบวนการบริการส่งผลเชิงลบต่อกระบวนการตดัสินใจ
เช่าดา้นการตอบสนองการเช่าอยา่งมีนยัส าคญั 
 บุญอนันต์ เจริญพงศ์ (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีส่งผลต่อพฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือก
ซ้ือคอนโดมิเนียมในจงัหวดัภูเก็ต การวิจยัเชิงปริมาณน้ีมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อศึกษาปัจจยัท่ีส่งผล
ต่อพฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม ในจังหวดัภูเก็ต โดยมีกลุ่มตัวอย่างเป็น
ผูบ้ริโภคในจงัหวดัภูเกต็ จ านวน 390 คน เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการเก็บรวบรวมขอ้มูล คือ แบบสอบถาม 
ส าหรับสถิติท่ีใชใ้นการวิจยัประกอบด้วย ค่าความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ค่า 
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t-test และ ค่า F-test ผลการศึกษาพบว่า ภาพรวมของปัจจัยส่วนประสมการตลาด ส่งผลต่อ
พฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในจงัหวดัภูเก็ตอยู่ในระดบัมาก เม่ือจ าแนกราย
ดา้น พบว่า ดา้นท่ีส่งผลต่อพฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมมากเป็นอนัดบั 1 คือ 
ดา้นผลิตภณัฑ์ รองลงมา คือ ดา้นลกัษณะทางกายภาพ ดา้นราคา ดา้นการส่งเสริมการตลาด ดา้น
พนักงาน ด้านช่องทางการจัดจ าหน่าย และด้านกระบวนการ ตามล าดับ นอกจากน้ี ยงัพบว่า
ผูบ้ริโภคท่ีมีพฤติกรรมในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในจงัหวดัภูเก็ตดา้นวตัถุประสงค์ ประเภท
คอนโดมิเนียม การตกแต่ง ขนาดห้อง บุคคลท่ีมีอิทธิพล ระยะเวลาในการเลือก ระยะเวลา
ครอบครอง แหล่งขอ้มูล และราคาคอนโดมิเนียมต่างกัน ได้รับอิทธิพลจากปัจจยัส่วนประสม
การตลาดแตกต่างกนั อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 รุ่งโรจน์ สงสระบุญ (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัทางการตลาดท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงค ์1) เพื่อศึกษาความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัทาง
การตลาดกบัการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร 2) เพื่อศึกษาปัจจยัทางการตลาดท่ี
มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร กลุ่มตัวอย่างคือ ผูท่ี้พกัอาศยั
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร จ านวน 400 คน สถิติท่ีใชใ้นการวิจยั คือ สถิติเชิงพรรณนา ค่า
ร้อยละ ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน การหาความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัทางการตลาดใชส้ถิติ
สหสัมพนัธ์ของเพียร์สัน (Pearson Product Moment Correlation Coefficient) และการสร้างสมการ
ถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณดว้ยวิธี Stepwise ผลการศึกษาพบวา่ กลุ่มตวัอยา่งส่วนใหญ่เป็นเพศชาย 
มีอายุ 31 - 50 ปี สถานภาพสมรส มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 คน ประกอบอาชีพพนักงาน
บริษทัเอกชน มีรายไดต่้อเดือน 30,001 - 40,000 บาท และมีการศึกษาระดบัปริญญาตรี ปัจจยัทาง
การตลาดท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครทั้งหมด 4 ปัจจยั ไดแ้ก่ 
ช่ือเสียงภาพลกัษณ์ ผลิตภณัฑ์ ท าเลท่ีตั้ง และราคา และสมการถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณ ไดแ้ก่  
ŷ = .645 + .288(X5) + .195(X1) + .188(X3) + .142(X2) ; R2 = 0.664 
 สุภารัตน์ คามบุตร (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ตามแนวเส้นทาง รถไฟฟ้าสายสีม่วงของผูบ้ริโภคในเขตนนทบุรี โดยมีวตัถุประสงค ์1) ศึกษาปัจจยั
ทางประชากรศาสตร์ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายสี
ม่วงในเขตนนทบุรี และ 2) ศึกษาปัจจยัการตลาดท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมตาม
แนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีม่วง ของผูบ้ริโภคในเขตนนทบุรี ประชากร ไดแ้ก่ ผูท่ี้ซ้ือคอนโดมิเนียม 
หรือผูพ้ิจารณาซ้ือคอนโดมิเนียม กลุ่มตวัอย่าง จ านวน 385 คน ใช้เทคนิคการสุ่มตวัอย่างแบบ
เฉพาะเจาะจง เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจยั ไดแ้ก่ แบบสอบถาม การวิเคราะห์ขอ้มูล และสถิติท่ีใช้ 
ไดแ้ก่ ร้อยละ ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน การวิเคราะห์การถดถอย การทดสอบทีและการ
ทดสอบเอฟ ผลการวิจยัพบว่า 1) ปัจจยัทางประชากรศาสตร์ดา้นเพศ อายุ สถานภาพสมรส ระดบั
การศึกษา รายได ้งบประมาณ ภาระหน้ีสิน และระยะเวลาการผ่อนช าระหน้ีโดยรวมมีผลต่อการ
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ตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีม่วงของผูบ้ริโภคในเขตนนทบุรี 
อย่างมีนัยส าคญัทางสถิติ 0.05 2) ปัจจยัการตลาดท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
พบวา่ ปัจจยัทั้ง 6 ดา้น คือ ดา้นราคา ดา้นท าเลท่ีตั้ง ดา้นช่ือเสียงและภาพลกัษณ์ของบริษทั ดา้นการ
ส่งเสริมทางการตลาด ดา้นกระบวนการ และดา้นกายภาพ มีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
อย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ี ระดบั 0.05 ซ่ึงผูบ้ริโภคไดใ้ห้ความส าคญัมากท่ีสุดกบัปัจจยัดา้นราคา 
ดา้นกายภาพ และ ดา้นกระบวนการ ตามล าดบั 
 อมรรัตน์ จนัทเมือง (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือบา้นจดัสรรของ
พนกังานบริษทัท่ีปรึกษาดา้นวิศวกรแห่งหน่ึง ในกรุงเทพมหานคร มีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาปัจจยั
ส่วนบุคคล อนัไดแ้ก่ เพศ อาย ุระดบัการศึกษา สถานภาพ กลุ่มต าแหน่ง รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน และ
ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาด อนัไดแ้ก่ ดา้นผลิตภณัฑ ์(Product) ดา้นราคา (Price) ดา้นช่องทาง
การจดัจ าหน่าย (Place) ส่งเสริมการตลาด (Promotion) ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือบา้นจดัสรรของ
พนักงานบริษทัท่ีปรึกษาด้านวิศวกรแห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร โดยเก็บรวบรวมขอ้มูลจาก
แบบสอบถามแบบปลายปิด (Close-ended Questionnaire) ของกลุ่มตวัอยา่งจ านวน 200 คน ท่ีใชใ้น
การศึกษางานวิจยัในคร้ังน้ี ผลการวิจยัพบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มีอายุ
ระหว่าง 30-40 ปี มีระดบัการศึกษาในระดบัปริญญาตรีหรือเทียบเท่า มีสถานภาพโสด อยู่ในกลุ่ม
ต าแหน่งบริหารงานทั่วไป มีรายได้เฉล่ีย 15,000-30,000 บาท และปัจจัยด้านส่วนประสมทาง
การตลาดดา้นผลิตภณัฑ ์(Product) พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นดว้ยมากท่ีสุด คือ
เร่ืองของระบบความปลอดภยัของโครงการบา้นจดัสรร (เช่น รปภ. การตรวจการเขา้-ออก เป็นตน้) 
ดา้นราคา (Price) ผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นดว้ยมากท่ีสุด คือ เร่ืองราคาเหมาะสมกบั
คุณภาพของบา้น (Place) ผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นดว้ยมากท่ีสุด คือ เร่ืองการมี
ส านักงานให้ค าแนะน า และติดต่อได้อย่างสะดวก ด้านส่งเสริมการขาย (Promotion) ผูต้อบ
แบบสอบถามมีระดับความคิดเห็นด้วยมากท่ีสุด คือ เร่ืองการมีพนักงานขายให้ค าแนะน าและ
ปรึกษาท่ีมีประโยชน์ ซ่ึงปัจจยัดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และดา้นการส่งเสริมการตลาด 
มีความสมัพนัธ์กบัการตดัสินใจซ้ือบา้นจดัสรร 
 ภทัชา อวยัวานนท์ (2560) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบั
ลกัซ์ชวัร่ี ของผูบ้ริโภคชาวไทยและชาวต่างชาติในเขตกรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อ
ศึกษาปัจจยัดา้นการตลาด ปัจจยัดา้นแรงจูงใจ และความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชวัร่ีของ
ผูบ้ริโภคทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ เป็นการวิจยัเชิงปริมาณ (Quantitative Research) โดยมีรูปแบบ
วิจยัเชิงส ารวจ (Survey Research) กลุ่มตวัอยา่ง คือ ผูมี้อายเุกิน 25 ปีข้ึนไป จ านวน 400 ชุด ท่ีก าลงั
ตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชวัร่ีในเขตกรุงเทพมหานคร สถิติท่ีใชว้ิเคราะห์ขอ้มูล ไดแ้ก่ 
ค่าความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน การทดสอบค่า t-test การทดสอบ One-Way 
ANOVA และ Pearson’s Correlation Coefficient ผลการศึกษาพบวา่ เพศ สญัชาติ สถานภาพ สมาชิก
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ในครอบครัว และช่วงรายไดท่ี้แตกต่างกนัมีความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชวัร่ีไม่แตกต่าง
กัน ส่วนช่วงอายุระดับการศึกษา และอาชีพท่ีแตกต่างกันมีความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
ระดบัลกัซ์ชวัร่ีแตกต่างกนั โดยผูท่ี้มีช่วงอายรุะหวา่ง 25-35 ปีมีความตั้งใจซ้ือคอนโดระดบัลกัซ์ชวัร่ี
มากกว่าผูท่ี้มีอายุในช่วง 36-45 ปี ผูท่ี้มีระดบัการศึกษาระดบัปริญญาโทมีความตั้งใจซ้ือคอนโด
ระดบัลกัข์ชวัร่ีมากกว่าผูท่ี้มีการศึกษาระดบัปริญญาตรี และอาชีพพนักงานบริษทัเอกชนมีความ
ตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชัวร่ีมากกว่าผูท่ี้มีอาชีพขา้ราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ และ
อาชีพธุรกิจส่วนตัว ในขณะท่ีปัจจัยทางการตลาดกับความตั้ งใจซ้ือคอนโดระดับลักซ์ชัวร่ี 
นอกจากน้ียงัมีการวิเคราะห์การถดถอยพหุแบบมีขั้นตอน เพื่อท านายความตั้งใจในการซ้ือคอนโด
ระดบัลกัซ์ชวัร่ี พบว่า อายุ จ านวนสมาชิกในครอบครัว อาชีพพนกังานบริษทัเอกชน แรงจูงใจใน
การตดัสินใจซ้ือดา้นอารมณ์และดา้นเหตุผล สถานภาพโสดสถานภาพสมรส ปัจจยัทางการตลาด
ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และปัจจยัทางการตลาดดา้นผลิตภณัฑ์ มีอิทธิพลต่อความตั้งใจซ้ือ
คอนโดระดบัลกัซ์ชัวร่ีถึงร้อยละ 96.9 อีกทั้งยงัมีการวิเคราะห์ปัจจยั (Factor Analysis) ท่ีมีผลต่อ
ความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดับลักซ์ชัวร่ี ผลปรากฏว่ามีทั้ งหมด 6 องค์ประกอบ ซ่ึงทั้ ง6 
องคป์ระกอบน้ี มีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัลกัขช์วัร่ี ไดถึ้งร้อยละ 67.62 
 เจริญจิตต ์ผจงวิริยาทร (2559) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน 
กรุงเทพมหานครของประชากรในกรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงค ์1) เพื่อศึกษาพฤติกรรมการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรในกรุงเทพมหานคร และ 2) เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครของประชากรในกรุงเทพมหานคร ซ่ึงประกอบดว้ย 
ปัจจยัทางดา้นประชากรศาสตร์ และปัจจยัส่วนประสมทางการตลาด (7P) ท าการศึกษาจากกลุ่ม 
จ านวน 385 คน สถิติท่ีใช้วิเคราะห์ ข้อมูล ได้แก่ ค่าความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ส่วนเบ่ียงเบน
มาตรฐาน การทดสอบค่า t-test และการทดสอบ One-Way ANOVA ผลงานวิจยัพบว่า ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครของประชากร
ในกรุงเทพมหานครมากท่ีสุด ได้แก่ ปัจจัยด้านราคา และ ปัจจัยด้านสถานท่ี ส่วนปัจจัยทาง
ประชากรศาสตร์ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมนั้น พบว่ามีเพียง ปัจจยัดา้นรายได้
เฉล่ียต่อเดือนเท่านั้นท่ีมีผลต่อการตัดสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครของ
ประชากรในกรุงเทพมหานคร งานวิจยัน้ีอาจจะช่วยผูป้ระกอบการท่ีท าธุรกิจเก่ียวกบัคอนโดมิเนียม
สามารถน าข้อมูลจากการวิจัยไปใช้ในการตอบสนองความต้องการของลูกค้า ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและสร้างความไดเ้ปรียบในการแข่งขนัในตลาดธุรกิจคอนโดมิเนียมในอนาคต 
 ประภัสสร กาญจนวุฒิ ศิษฏ์  (2559) ศึกษาเ ร่ือง  ปัจจัย ท่ี มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมมือสองรอบสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส:กรณีศึกษาสถานีพร้อมพงษ์ สถานีทองหล่อ 
สถานีเอกมยั และสถานีพระโขนง โดยมีวตัถุประสงค ์1) ศึกษาผลของปัจจยัส่วนบุคคลท่ีมีต่อการ
ตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมมือสองรอบสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 2) วิเคราะห์กระบวนการตดัสินใจซ้ือ
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คอนโดมิเนียมมือสองรอบสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส และ  3) เสนอแนะความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยั
ส่วนประสมทางการตลาด กบัการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมมือสองรอบสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 
ท าการศึกษาจากกลุ่ม จ านวน 385 คน สถิติท่ีใชว้ิเคราะห์ประกอบดว้ย ความถ่ี ร้อยละ ค่าเฉล่ีย การ
ทดสอบค่าไคสแควร์ และ t-test ผลการศึกษาพบว่า ผูต้อบแบบสอบถามมีวตัถุประสงค์หลกัท่ี
ตอ้งการซ้ือคอนโดมิเนียมมือสองเพื่ออยู่อาศยัเอง โดยโครงการท่ีรู้จกัในพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า 
BTS สายสีเขียว ก่อนตดัสินใจซ้ือคอนโดมีเนียมมือสองท่ีอาศยัอยูปั่จจุบนั คือสถานีเอกมยัมากท่ีสุด 
และมีความรู้ก่อนจะตดัสินใจซ้ือในระดบัปานกลาง มีการหาขอ้มูลเพื่อตดัสินใจซ้ือในดา้นราคามาก
ท่ีสุด อีกทั้งพบวา่การใหค้วามส าคญัของแหล่งขอ้มูลท่ีไดใ้นการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมมือ
สองท่ีมีค่าเฉล่ียสูงสุด คือ อินเทอร์เน็ต และเวบ็ไซต ์การให้ความส าคญักบัปัจจยัส่วนประสมทาง
การตลาดดา้นผลิตภณัฑ์ท่ีมีค่าเฉล่ียสูงสุด คือ คุณภาพของโครงการ ปัจจยัดา้นราคาท่ีมีค่าเฉล่ีย
สูงสุด คือ ราคาท่ีเหมาะสมกบัคุณภาพ ปัจจยัดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายท่ีมีค่าเฉล่ียสูงสุด คือ ท าเล
ท่ีตั้งของโครงการ และสุดทา้ยปัจจยัดา้นการส่งเสริมการขายท่ีมีค่าเฉล่ียสูงสุด คือ สามารถผ่อน
ช าระไดแ้ละยงัพบอีกว่าผูต้อบแบบสอบถามมีการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมมือสองโดยการออก
ค่าใชจ่้ายดว้ยตนเองทั้งหมดคือการเลือกสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินและมีความพึงพอใจหลงัจากซ้ือ
คอนโดมิเนียมมือสองอยูใ่นระดบัมาก และจะแนะน าใหผู้อ่ื้นซ้ือคอนโดมิเนียมมือสองในโครงการ
ท่ีซ้ือมา ทั้งน้ีในดา้นปัจจยัส่วนผสมทางการตลาด พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ไม่มีปัญหาท่ี
พบในการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมมือสองดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นการจดัจ าหน่าย และดา้น
การส่งเสริมการขาย 
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บทที่ 3 

วธีิการด าเนินการวจิัย 
 
 การวิจยัน้ีเป็นการวิจยัเชิงส ารวจ (Survey Research) เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจ
ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและนนทบุรี โดยผูว้ิจยัไดก้ าหนดวิธีการ
ด าเนินการวิจยั ดงัน้ี 
 3.1 ประชากรและกลุ่มตวัอยา่ง 
 3.2 เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวิจยั 
 3.3 การเกบ็รวบรวมขอ้มูล 
 3.4 การวิเคราะห์ขอ้มูล 
 3.5 สถิติท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ขอ้มูล 
  

3.1 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
  
 3.1.1 ประชากรที่ใช้ในการวจิัย 
 ผู ้วิจัยสนใจศึกษาประชากรผู ้ท่ีสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี เพื่ออยูอ่าศยัเองเท่านั้น ซ่ึงไม่ทราบจ านวนประชากรท่ีแน่นอน  
   

 3.1.2 กลุ่มตัวอย่างท่ีใช้ในการวจัิย 
 เน่ืองจากไม่ทราบจ านวนผูส้นใจซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีแน่นอน จึงใชว้ิธีการค านวณหา กลุ่ม
ตวัอยา่งแบบไม่ทราบจ านวนประชากร โดยใชสู้ตรของ W.G. Cochran (W.G. Cochran, 1953) และ
ก าหนดค่าความเช่ือมัน่ 95% ค่าความคลาดเคล่ือนในการประมาณไม่เกิน 5% โดยใชสู้ตรดงัน้ี 

 

n = 
pqZ2

e2                                                                (3.1) 
  

 เม่ือ n แทน ขนาดของกลุ่มตวัอยา่ง 
  p แทน อตัราส่วนของกลุ่มประชากรท่ีตอ้งการจะสุ่ม (เท่ากบั 0.5)  
  q แทน 1 - p 
  Z แทน ระดบัความเช่ือมัน่ท่ีก าหนดไวคื้อ 95% ค่า Z = 1.96 
  e แทน สดัส่วนความคลาดเคล่ือนท่ียอมใหเ้กิดข้ึนได ้
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แทนค่าจะได ้                      n          =
(0.5)(0.5)1.962

0.052  

     = 384.16 หรือ 385 คน 
  

 ดงันั้น ขนาดของกลุ่มตวัอยา่งท่ีค านวณได ้เท่ากบั 385 คน และเพื่อเพิ่มความแม่นย  าจึงท า
การเกบ็กลุ่มตวัอยา่งเพิ่มเป็นจ านวน 420 คน 
 

 3.1.3 การเลือกกลุ่มตัวอย่าง 
 ในการวิจยัคร้ังน้ี ผูว้ิจยัใชก้ารสุ่มตวัอยา่งแบบหลายขั้นตอน (Multi Stage Random Sampling) 
เรียงล าดบัไดด้งัน้ี 
 ขั้นตอนท่ี 1 ใชว้ิธีการเลือกกลุ่มตวัอยา่งแบบโควตา (Quota Sampling) โดยก าหนดโควตา
เท่า ๆ กนัในแต่ละจงัหวดั ดงัตารางท่ี 3.1 
  
ตารางที่ 3.1 จ านวนกลุ่มตวัอยา่งท่ีเกบ็ขอ้มูลในแต่ละจงัหวดั 

ล าดบั จงัหวดั จ านวนตวัอยา่ง (ชุด) 
1 กรุงเทพมหานคร 140 
2 สมุทรปราการ 140 
3 นนทบุรี 140 

รวม 420 
  
 ขั้นตอนท่ี 2 ใช้วิธีการเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบใช้วิจารณญาณ (Purposive Sampling) โดย
เลือกเก็บแบบสอบถามท่ีส านกังานขายคอนโดมิเนียมมือ 1 ในแต่ละจงัหวดั จงัหวดัละ 5 แห่ง โดย
เลือกคอนโดมิเนียมในระดบั Economy Class ถึง Upper Class (ราคา 850,000 - 6,900,000 บาท) ท่ี
ก่อสร้างเสร็จพร้อมเขา้อยูอ่าศยั และก าลงัเปิดขาย ณ ปัจจุบนั (พ.ศ. 2565) ดงัตารางท่ี 3.2 
  
ตารางที่ 3.2 จ านวนกลุ่มตวัอยา่งท่ีเกบ็ขอ้มูลในแต่ละอ าเภอ 

ล าดบั จงัหวดั รายช่ือคอนโดมิเนียม 
1 กรุงเทพมหานคร - ลุมพินี เพลส เตาปูน อินเตอร์เชนจ ์ 

- ASPIRE สุขมุวิท-อ่อนนุช 
- ดิ ออริจ้ิน ราม 209 อินเตอร์เชนจ ์
- ไอดีโอ พระราม 9-อโศก 
- นิช โมโน รามค าแหง 
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ตารางที่ 3.2 จ านวนกลุ่มตวัอยา่งท่ีเกบ็ขอ้มูลในแต่ละอ าเภอ 
ล าดบั จงัหวดั รายช่ือคอนโดมิเนียม 

2 สมุทรปราการ - ASPIRE เอราวณั ไพร์ม  
- ไนทบ์ริดจ ์สมุทรปราการ ซิต้ี 
- เสนาคิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ 
- ดิ ออริจ้ิน อี22 สเตชัน่  
- Kensington สุขมุวิท-เทพารักษ ์

3 นนทบุรี - ลุมพินี เพลส แจง้วฒันะ –ปากเกร็ด สเตชัน่  
- ศุภาลยั ซิต้ี รีสอร์ท พระนัง่เกลา้-เจา้พระยา 
- ไนทบ์ริดจ ์ติวานนท ์
- ASPIRE รัตนาธิเบศร์ เวสตต์นั  
- เสนาคิทท ์เวสตเ์กต - บางบวัทอง 

  
 ขั้นตอนท่ี 3 ใช้วิธีการเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบตามความสะดวก (Convenience Sampling) 
โดยจะเก็บตัวอย่างจากผูท่ี้มาเยี่ยมชมส านักงานขายคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี มีความยนิดีเตม็ใจ และสะดวกตอบแบบสอบถาม จนไดจ้ านวนตวัอยา่ง
ครบ 420 ชุด 
  

3.2 เคร่ืองมือที่ใช้ในการวจิัย 
  
 เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวิจยัน้ี คือ การใชแ้บบสอบถาม (Questionnaire) โดยแบ่งกลุ่มค าถาม
ออกเป็น 5 ส่วน ดงัต่อไปน้ี 
 ส่วนท่ี 1 ค าถามคดักรองผูต้อบแบบสอบถาม ไดแ้ก่ ท่านก าลงัสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน
จงัหวดัใด และท่านซ้ือคอนโดมิเนียมเพื่ออยูอ่าศยัใช่หรือไม่ 
 ส่วนท่ี 2 ขอ้มูลลกัษณะประชากรศาสตร์ของกลุ่มตวัอยา่ง ไดแ้ก่ เพศ อาย ุระดบัการศึกษา 
รายไดต่้อเดือน สถานภาพและอาชีพ โดยเป็นลกัษณะค าถามปลายปิด (Closed-End Question) ท่ีมี
ค าตอบให้เลือกตอบ (Check List) เพียงค าตอบเดียวจากหลายค าตอบ (Multiple Choices Question) 
เป็นมาตรวดัแบบ Nominal Scale และ Ordinal Scale 
 ส่วนท่ี 3 ขอ้มูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม ไดแ้ก่ รูปแบบห้อง ขนาดพื้นท่ีใชส้อย 
งบประมาณในการซ้ือ สาเหตุท่ีอยู่คอนโด และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้โดยเป็นลกัษณะ
ค าถามปลายปิด (Closed-End Question) ท่ีมีค าตอบใหเ้ลือกตอบ (Check List) เพียงค าตอบเดียวจาก
หลายค าตอบ (Multiple Choices Question) เป็นมาตรวดัแบบ Nominal Scale และ Ordinal Scale เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  ส่วนท่ี 4 ข้อมูลระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาด ได้แก่ ด้าน
ผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และดา้นการส่งเสริมการตลาด โดยเป็นลกัษณะ
แบบมาตราส่วนประมาณค่า (Rating Scale) ซ่ึงมีเกณฑ์ในการก าหนดค่าน ้ าหนักของการประเมิน
เป็น 5 ระดับ เป็นมาตรวัดแบบ Interval Scale ตามวิ ธีของลิเคิ ร์ท (Five-Point Likert Scales)  
ดงัตารางท่ี 3.3 
 ส่วนท่ี 5 ขอ้มูลเก่ียวกบัระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม โดยเป็นลกัษณะแบบมาตรา
ส่วนประมาณค่า (Rating Scale) ซ่ึงมีเกณฑใ์นการก าหนดค่าน ้ าหนกัของการประเมินเป็น 5 ระดบั 
เป็นมาตรวดัแบบ Interval Scale ตามวิธีของลิเคิร์ท (Five-Point Likert Scales) ดงัตารางท่ี 3.3 
  
ตารางที่ 3.3 มาตราส่วนประมาณค่า 5 ระดบั 

ระดบัความคิดเห็น / ระดบัความตั้งใจซ้ือ ระดบัคะแนนค าถาม 
เห็นดว้ยมากท่ีสุด / ซ้ือแน่นอน 5 คะแนน 

เห็นดว้ยมาก / น่าจะซ้ือ 4 คะแนน 
เห็นดว้ยปานกลาง / ไม่แน่ใจ 3 คะแนน 
เห็นดว้ยนอ้ย / ไม่น่าจะซ้ือ 2 คะแนน 

เห็นดว้ยนอ้ยท่ีสุด / ไม่ซ้ือแน่นอน 1 คะแนน 
  
 ส าหรับเกณฑก์ารแปลค่าเฉล่ียของระดบัความคิดเห็น ผูว้ิจยัใชเ้กณฑค่์าเฉล่ียในการแปลผล
ตามหลกัการของการแบ่งอนัตรภาคชั้น (Class interval) ดงัน้ี 

 

           ความกวา้งของอนัตรภาคชั้น =
คะแนนสูงสุด - คะแนนต ่าสุด

จ านวนชั้น
                   <     (3.2) 

  =
5 - 1

5
 

  ,      = 0.80 
 

 ดังนั้น ความกวา้งของอนัตรภาคชั้นเท่ากับ 0.8 จึงมีเกณฑ์การแปลค่าเฉล่ียระดับความ
คิดเห็น/ระดบัความตั้งใจซ้ือ 
  ค่าเฉล่ีย 4.21-5.00 หมายถึง เห็นดว้ยมากท่ีสุด / ซ้ือแน่นอน 
  ค่าเฉล่ีย 3.41-4.20 หมายถึง เห็นดว้ยมาก / น่าจะซ้ือ 
  ค่าเฉล่ีย 2.61-3.40 หมายถึง เห็นดว้ยปานกลาง / ไม่แน่ใจวา่จะซ้ือ 
  ค่าเฉล่ีย 1.81-2.60 หมายถึง เห็นดว้ยนอ้ย / ไม่น่าจะซ้ือ 
  ค่าเฉล่ีย 1.00-1.80 หมายถึง เห็นดว้ยนอ้ยท่ีสุด / ไม่ซ้ือแน่นอน 
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3.3 การทดสอบเคร่ืองมือที่ใช้ในการวิจัย 
  
 หลงัจากไดส้ร้างแบบสอบถามโดยก าหนดรูปแบบของขอ้ค าถามซ่ึงไดจ้ากการศึกษาและ
ทบทวนวรรณกรรมจากแหล่งข้อมูลในรูปแบบต่างๆ ผู ้วิจัยได้ท าการตรวจสอบค าถามใน
แบบสอบถามให้ครอบคลุม วตัถุประสงค์ของงานวิจยั จากนั้นผูว้ิจยัได้จดัส่งแบบสอบถามให้
อาจารยท่ี์ปรึกษา เพื่อตรวจสอบความครอบคลุมของเน้ือหา การจดัเรียงค าถาม ลกัษณะของค าถาม 
รวมถึงภาษาท่ีใช้ในแบบสอบถาม พร้อมทั้ งได้มีการปรับปรุง แก้ไขและเพิ่มเติมค าถามใน
แบบสอบถามให้สามารถวดัในประเด็นท่ีตอ้งการและให้มีความสอดคลอ้งกบัทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้ง 
จากนั้ นได้ท าการหาความเช่ือมั่นของแบบสอบถามโดยการหาค่าสัมประสิทธ์ิ แอลฟา (α - 
Coefficient) ของ Cronbach ซ่ีงมีสูตรดงัน้ี 
  

α = k
k-1 [1- ∑ Si

2

St
2 ]

                                                                 (3.3) 

 

 เม่ือก าหนดให ้ 
  α  = สมัประสิทธ์ิ แอลฟาของ Cronbach 
  k  = จ านวนค าถาม 
  Si = ความแปรปรวนของขอ้ท่ี 
  St = ความแปรปรวนของคะแนนรวม 

ค่าแอลฟาท่ีได้จะบ่งบอกถึงระดับความเช่ือมัน่ของแบบสอบถาม โดยจะมีค่าระหว่าง  
0 ≤ α ≤ 1 ค่าท่ีใกล้เคียงกับ 1 มากแสดงว่ามีความเช่ือมั่นสูง โดยทั่วไปค่า Cronbach’ s Alpha 
ก าหนดใหไ้ดร้ะดบัความน่าเช่ือถือไม่นอ้ยกวา่ 0.70 

 
ตารางที่ 3.4 การวิเคราะห์หาค่าความเช่ือมัน่ (Reliability) ของแบบสอบถาม 

รายการ ค่าความเช่ือมัน่ (Reliability) n = 30 
ดา้นผลิตภณัฑ ์ 0.759 
ดา้นราคา 0.883 
ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย 0.804 
ดา้นการส่งเสริมการตลาด 0.744 
ความตั้งใจซ้ือ 0.716 

รวมทั้งฉบบั 0.849 
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จากนั้นจดัส่งแบบสอบถามไปยงักลุ่มเป้าหมายเป็นขั้นตอนสุดทา้ย และน าขอ้มูลท่ีไดไ้ป
ประมวลผลดว้ยโปรแกรมส าเร็จรูป (SPSS) 
  

3.3 การเกบ็รวบรวมข้อมูล 
  
 งานวิจยัน้ีเป็นการวิจยัเชิงส ารวจ (Survey Research) โดยการเก็บขอ้มูลท่ีท าการศึกษาจาก
ขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) ซ่ึงจะใชก้ารเก็บขอ้มูลจากแบบสอบถาม (Questionnaire) ผ่านทาง
ส่ือออนไลน์ จากกลุ่มตวัอย่าง 420 คน เน่ืองจากเป็นวิธีท่ีท าให้ไดข้นาดตวัอย่างจ านวนมากใน
ระยะเวลาท่ีจ ากดั กลุ่มตวัอยา่งสามารถเขา้ถึงแบบสอบถามไดส้ะดวก และผูว้ิจยัสามารถน าขอ้มูล
ไปใชโ้ดยการวิเคราะห์ค่าสถิติผา่นทางโปรแกรมส าเร็จรูปทางสถิติไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
  

3.4 การวเิคราะห์ข้อมูล 

  
 ในการวิเคราะห์ขอ้มูลและการทดสอบสมมติฐาน จะท าการประมวลผลโดยวิธีการทาง
สถิติดว้ยโปรแกรมส าเร็จรูป ดงัน้ี 
  

 3.4.1 การวเิคราะห์ข้อมูลเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) 
 ผูว้ิจยัไดท้ าการเกบ็รวมรวมขอ้มูลท่ีไดจ้ากการตอบแบบสอบถามจ านวน 420 ชุด เพื่อน ามา
ประมวลผลขอ้มูล โดยใชโ้ปรแกรมส าเร็จรูปเพื่อการวิจยัจากคอมพิวเตอร์ ซ่ึงขอ้มูลจะถูกวิเคราะห์
ดว้ยวิธีการทางสถิติ เพื่อศึกษาวา่ตวัแปรใดเป็นตวัแปรส าคญั โดยมีขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 
 1. การตรวจสอบข้อมูล (Editing) เม่ือรวบรวมแบบสอบถามเรียบร้อยแล้ว ต้องมีการ
ตรวจสอบความสมบูรณ์และความถูกตอ้งของแบบสอบถาม จากนั้นท าการคดัแยกแบบสอบถามท่ี
ไม่สมบูรณ์ออกจากแบบสอบถามท่ีสมบูรณ์ตามตอ้งการ 
 2. การลงรหัส (Coding) น าแบบสอบถามท่ีสมบูรณ์ มาลงรหัสตามท่ีไดก้ าหนดรหัสไว้
ล่วงหน้า ส าหรับแบบสอบถามท่ีเป็นค าถามปลายปีด (Closed-End Question) และส าหรับค าถาม
ปลายเปิด (Open End Question) จะน าค าตอบท่ีไดม้าแปลงเป็นขอ้เลือกและก าหนดรหสั 
 3. วิ เคราะห์ประมวลผลด้วยโปรแกรมส าเร็จรูปทางสถิติ (SPSS/PC) โดยใช้เคร่ือง
คอมพิวเตอร์ เพื่อประมวลผลและวิเคราะห์ขอ้มูลทางสถิติในแต่ละส่วนของแบบสอบถาม ดงัน้ี 
  ส่วนท่ี 2 ขอ้มูลลกัษณะประชากรศาสตร์ของกลุ่มตวัอย่าง ไดแ้ก่ เพศ อายุ ระดบั
การศึกษา รายได้ต่อเดือน สถานภาพ และอาชีพ โดยใช้สถิติการวิเคราะห์เชิงพรรณนา ได้แก่ 
ค่าความถ่ีและค่าร้อยละ ในการอธิบายขอ้มูลลกัษณะประชากรศาสตร์ของกลุ่มตวัอยา่ง 
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  ส่วนท่ี 3 ขอ้มูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม ไดแ้ก่ รูปแบบห้อง ขนาดพื้นท่ี
ใช้สอย งบประมาณในการซ้ือ สาเหตุท่ีอยู่คอนโด และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้โดยใช้
สถิติการวิเคราะห์เชิงพรรณนา ไดแ้ก่ ค่าความถ่ีและค่าร้อยละ ในการอธิบายขอ้มูลพฤติกรรมการ
เลือกคอนโดมิเนียม 
  ส่วนท่ี 4 ขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือก
ซ้ือคอนโดมิเนียม ไดแ้ก่ ดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และดา้นการส่งเสริม
การตลาด โดยใชส้ถิติการวิเคราะห์เชิงพรรณนา ไดแ้ก่ ค่าเฉล่ีย และส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ในการ
อธิบายขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
  ส่วนท่ี 5 ขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม โดยใช้สถิติการวิเคราะห์เชิง
พรรณนา ได้แก่ ค่าเฉล่ีย และส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ในการอธิบายข้อมูลระดับความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
 4. การทดสอบสมมติฐาน ใช้สถิติการวิเคราะห์เชิงอนุมาน ( Inferential Statistic) เพื่อ 
ทดสอบสมมติฐาน สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 
  
ตารางที่ 3.5 สมมติฐานของการศึกษาและสถิติท่ีใชใ้นการทดสอบ 

สมมติฐานของการศึกษา สถิติท่ีใช ้

สมมติฐานท่ี 1 ผู ้บริโภคท่ีมีปัจจัยประชากรศาสตร์แตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
สมมติฐานท่ี 1.1 ผู ้บริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 

t-test 

สมมติฐานท่ี 1.2 ผู ้บริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 

t-test 

สมมติฐานท่ี 1.3 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความ
ตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั 

t-test 

สมมติฐานท่ี 1.4 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้เฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกันมีระดับ
ความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 
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ตารางที่ 3.5 (ต่อ) 
สมมติฐานของการศึกษา สถิติท่ีใช ้

สมมติฐานท่ี 1.5 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 1.6 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 2 ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจยัประชากรศาสตร์แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั 
สมมติฐานท่ี 2.1 ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

t-test 

สมมติฐานท่ี 2.2 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายแุตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

t-test 

สมมติฐานท่ี 2.3 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกันมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

t-test 

สมมติฐานท่ี 2.4 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้เฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกันมีระดับ
ความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 2.5 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 2.6 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 
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ตารางที่ 3.5 (ต่อ) 
สมมติฐานของการศึกษา สถิติท่ีใช ้

สมมติฐานท่ี 3 ผูบ้ริโภคท่ีมีพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียมแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
สมมติฐานท่ี 3.1 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 3.2 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 3.3 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 3.4 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

สมมติฐานท่ี 3.5 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่าง
กนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

One-Way ANOVA 

  

3.5 สถิติที่ใช้ในการวเิคราะห์ข้อมูล 
 
ข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูลโดยใช้แบบสอบถาม จะถูกน ามาลงรหัสและ

วิเคราะห์ขอ้มูลโดย โปรแกรมส าเร็จรูปเพื่อการวิจยัทางสังคมศาสตร์ (SPSS) ส าหรับสถิติท่ีใชใ้น
การวิเคราะห์ขอ้มูลมีดงัน้ี 

 

 3.5.1 การวิเคราะห์โดยใช้สถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistic)  
3.5.1.1 การแจกแจงความถ่ี (Frequency Distribution) 
3.5.1.2 ค่าร้อยละ (Percentage) ใชสู้ตรดงัน้ี 

P =
f × 100

n
                                                 (3.4) 
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เม่ือ P = ค่าร้อยละ 
   f = จ านวนหรือความถ่ีท่ีตอ้งการหาค่าร้อยละ 
   n = จ านวนประชากร 

3.5.1.3 ค่าคะแนนเฉล่ีย (Mean) ใชสู้ตรดงัน้ี 
 

x ̅=
Σx
n

                                                            (3.5) 
 

เม่ือ x ̅ แทน ค่าเฉล่ีย 
   ∑ x แทน ค่าผลรวมของคะแนนทั้งหมด 
   n แทน ขนาดของกลุ่มตวัอยา่ง 

3.5.1.4 ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation) ใชสู้ตรดงัน้ี 
 

S.D. = 
√∑ (x ̅- x)2

N
                               ,                         (3.6) 

 

เม่ือ S.D. แทน ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
   x แทน คะแนนระดบัการประเมิน 
   x ̅ แทน ค่าเฉล่ีย 
   N แทน จ านวนขอ้มูลทั้งหมด 
 โดยใช้การวิเคราะห์น้ีบรรยายเก่ียวกบัขอ้มูลดา้นประชากรศาสตร์ ขอ้มูลพฤติกรรมการ
เลือกคอนโดมิเนียม ข้อมูลเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาด และข้อมูลความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม โดยน าเสนอในรูปแบบตารางประกอบการแปลความเชิงบรรยายเพื่ออธิบายขอ้มูล 
  

 3.5.2 การวเิคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติเชิงอนุมาน (Inferential Statistic) 
3.5.2.1 สถิติวิเคราะห์ค่าที (Independent Statistic) เพื่อเปรียบเทียบค่าเฉล่ียของกลุ่ม

ตวัอยา่ง 2 กลุ่ม โดยใชสู้ตร Independent Sample t-test 
  

t =
xh̅ - xi̅ 

√
Sh
Nh

+
Si
Ni

                                                                               (3.7) 

  

เม่ือ t แทน ค่าท่ีใชพ้จิารณาของการแจกแจงแบบที 
   xh̅ แทน คะแนนเฉล่ียของกลุ่มสูง 
   xi̅ แทน คะแนนเฉล่ียของกลุ่มต ่า 
   Sh แทน คะแนนความแปรปรวนของกลุ่มสูง 
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   Si แทน คะแนนความแปรปรวนของกลุ่มต ่า 
   N แทน จ านวนคนในแต่ละกลุ่มซ่ึงเท่ากนั 

3.5.2.2 สถิติวิเคราะห์แบบการวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (One-Way analysis 
of Variance) เพื่อเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของกลุ่มตวัอยา่งมากกว่า 2 กลุ่มโดยจะใช้
ค่า F-test มีสูตรการค านวณดงัน้ี 
 

F = 
MSB

MSW
, df1 = k - 1, df2 = N - k                                      <,       (3.8) 

 

เม่ือ F แทน ค่าท่ีพิจารณาใน F-distribution 
   MSB แทน ค่าเฉล่ียของผลบวกยกก าลงัสองระหวา่งกลุ่ม 
   MSW แทน ค่าเฉล่ียของผลบวกยกก าลงัสองภายในกลุ่ม 
   k แทน จ านวนกลุ่ม 
   n แทน จ านวนสมาชิกทั้งหมด 

 
ตารางที่ 3.6 การวิเคราะห์โดยวิธี One-way ANOVA 

Source of variation df Sum of Square (SS) Mean Square (MS) F 

Between groups k - 1 SSB = Σj=1
k Tj

2

nj
-

T2

n  MSB =
SSB

k - 1
 

F =
MSB

MSW
 

Within groups n - k SSW = SST - SSB  MSW =
SSW

n - k
 

Total n - 1 SST  =  SSB + SSW 
 

ก าหนดให ้k  หมายถึง จ านวนกลุ่ม 
 n  หมายถึง ขนาดตวอัยา่งทั้งหมด 
 nj หมายถึง ขนาดตวัอยา่งของกลุ่มท่ี j 
 Tj  หมายถึง ผลรวมของคะแนนทุกตวัในกลุ่ม 
 T  หมายถึง ตวัอยา่งท่ี j ผลรวมของคะแนน 
 XV  หมายถึง คะแนนแต่ละคน 

3.5.2.3 กรณีการพบความแตกต่างอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ จะมีการตรวจสอบความ
แตกต่างเป็นรายคู่กรณี โดยการใชสู้ตรตามวิธี Least Significant Different (LSD) เพื่อเปรียบเทียบ
ค่าเฉล่ียประชากร 
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LSD = tα
2
, n - k√MSw (

1
ni

+
1
nj

)                                            (3.9) 

 

เม่ือ tα
2
, n - k แทน ค่าท่ีไดจ้ากตาราง t ท่ี d.f. = n - k 

   ni แทน ขนาดตวัอยา่งกลุ่มท่ี i 
    nj แทน ขนาดตวัอยา่งกลุ่มท่ี j 
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บทที่ 4 

ผลการวเิคราะห์ข้อมูล 
 

 การศึกษาวิจยัเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ในคร้ังน้ีผูว้ิจยัไดว้ิเคราะห์ขอ้มูลเพื่ออธิบายและทดสอบสมมติฐานของ
ตัวแปรแต่ละตัว ซ่ึงข้อมูลดังกล่าวได้รวบรวมจากการเก็บแบบสอบถามท่ีมีค าตอบครบถ้วน
สมบูรณ์จ านวน 420 ชุด โดยผูว้ิจยัไดเ้สนอผลการวิเคราะห์ ดงัต่อไปน้ี 
 4.1 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลลกัษณะประชากรศาสตร์ 
 4.2 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
 4.3 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
 4.4 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
 4.5 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ 
 4.6 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยั
ประชากรศาสตร์ 
 4.7 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตาม
พฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
  

4.1 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลลกัษณะประชากรศาสตร์ 
  
 การวิเคราะห์ข้อมูลลักษณะประชากรศาสตร์ของผู ้ ท่ีสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ไดแ้ก่ เพศ อาย ุระดบัการศึกษา รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 
สถานภาพ และอาชีพ โดยใช้สถิติการวิเคราะห์เชิงพรรณนา คือ ค่าความถ่ี และค่าร้อยละในการ
อธิบายขอ้มูล ดงัน้ี 
  
ตารางที่ 4.1 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามเพศ 

เพศ จ านวน (คน) ร้อยละ 
ชาย 199 47.40 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.1 (ต่อ) 
เพศ จ านวน (คน) ร้อยละ 

หญิง 221 52.60 
รวม 420 100.00 

  
 จากตารางท่ี 4.1 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิงจ านวน 
221 คน คิดเป็นร้อยละ 52.60 รองลงมาคือเพศชายจ านวน 199 คน คิดเป็นร้อยละ 47.40 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.2 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามอาย ุ

อาย ุ จ านวน (คน) ร้อยละ 
25 - 35 ปี 348 82.90 
36 ปีข้ึนไป 72 17.10 

รวม 420 100.00 
 

 จากตารางท่ี 4.2 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่มีอายุ 25 - 35 ปี 
จ านวน 348 คน คิดเป็นร้อยละ 82.90 รองลงมีคือมีอายุ 36 ปีข้ึนไป จ านวน 72 คน คิดเป็นร้อยละ 
17.10 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.3 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามระดบัการศึกษา 

ระดบัการศึกษา จ านวน (คน) ร้อยละ 
ปริญญาตรี 353 84.00 
สูงกวา่ปริญญาตรี 67 16.00 

รวม 420 100.00 
 

 จากตารางท่ี 4.3 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่มีระดบัการศึกษา
ปริญญาตรี จ านวน 353 คน คิดเป็นร้อยละ 84.00 รองลงมาคือมีระดบัการศึกษาสูงกว่าปริญญาตรี 
จ านวน 67 คน คิดเป็นร้อยละ 16.00 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.4 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 

รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน จ านวน (คน) ร้อยละ 
ต ่ากวา่ 20,000 - 30,000 บาท 172 41.00 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.4 (ต่อ) 
รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน จ านวน (คน) ร้อยละ 

30,001 - 40,000 บาท 150 35.70 
40,001 - 50,000 บาท 55 13.10 
50,001 บาทข้ึนไป 43 10.20 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.4 พบวา่ผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน  
ต ่ากว่า 20,000 - 30,000 บาท จ านวน 172 คน คิดเป็นร้อยละ 41.00 รองลงมามีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 
30,001 - 40,000 บาท จ านวน 150 คน คิดเป็นร้อยละ 35.70 มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 40,001 - 50,000 
บาท จ านวน 55 คน คิดเป็นร้อยละ 13.10 และมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน50,001 บาทข้ึนไป จ านวน 43 
คน คิดเป็นร้อยละ 10.20 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.5 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามสถานภาพ 

สถานภาพ จ านวน (คน) ร้อยละ 
โสด/หยา่/หมา้ยไม่มีบุตร 316 75.20 
สมรสไม่มีบุตร 57 13.60 
สมรสมีบุตร 47 11.20 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.5 พบวา่ผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่มีสถานภาพโสด/หยา่/
หมา้ยไม่มีบุตร จ านวน 316 คน คิดเป็นร้อยละ 75.20 รองลงมาคือสมรสไม่มีบุตร จ านวน 57 คน คิด
เป็นร้อยละ 13.60 และสมรสมีบุตร จ านวน 47 คิดเป็นร้อยละ 11.20 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.6 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามอาชีพ 

อาชีพ จ านวน (คน) ร้อยละ 
ขา้ราชการ และพนกังานรัฐวิสาหกิจ 89 21.20 
พนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชน 256 61.00 
ผูป้ระกอบการ/อาชีพอิสระ 75 17.90 

รวม 420 100.00 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากตารางท่ี 4.6 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่มีอาชีพพนักงาน/
ลูกจา้งบริษทัเอกชน จ านวน 256 คน คิดเป็นร้อยละ 61.00 รองลงมามีอาชีพขา้ราชการ และพนกังาน
รัฐวิสาหกิจ จ านวน 89 คน คิดเป็นร้อยละ 21.20 และมีอาชีพเป็นผูป้ระกอบการ/อาชีพอิสระ จ านวน 
75 คน คิดเป็นร้อยละ 17.90 ตามล าดบั 
  

4.2 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
  
 การวิเคราะห์ขอ้มูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม ไดแ้ก่ รูปแบบห้อง ขนาดพื้นท่ีใช้
สอย งบประมาณในการซ้ือ สาเหตุท่ีอยูค่อนโด และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้โดยใชส้ถิติ
การวิเคราะห์เชิงพรรณนา คือ ค่าความถ่ี และค่าร้อยละในการอธิบายขอ้มูล ดงัน้ี 
 
ตารางที่ 4.7 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามรูปแบบหอ้ง 

รูปแบบหอ้ง จ านวน (คน) ร้อยละ 
Studio 152 36.20 
1 หอ้งนอน 236 56.20 
2 หอ้งนอน 32 7.60 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.7 พบวา่ผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่เลือกคอนโดมิเนียมท่ี
มีรูปแบบห้องแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 236 คน คิดเป็นร้อยละ 56.20 รองลงมาคือแบบ Studio 
จ านวน 152 คน คิดเป็นร้อยละ 36.20 และแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 32 คน คิดเป็นร้อยละ 7.60 
ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.8 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามขนาดพื้นท่ีใชส้อย 

ขนาดพื้นท่ีใชส้อย จ านวน (คน) ร้อยละ 
20-30 ตารางเมตร 288 68.60 
31-40 ตารางเมตร 97 23.10 
41 ตารางเมตรข้ึนไป 35 8.30 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.8 พบวา่ผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่เลือกคอนโดมิเนียมท่ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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มีขนาดพื้นท่ีใช้สอย 20-30 ตารางเมตร จ านวน 288 คน คิดเป็นร้อยละ 68.60 รองลงมาคือ 31-40 
ตารางเมตร จ านวน 97 คน คิดเป็นร้อยละ 23.10 และ 41 ตารางเมตรข้ึนไป จ านวน 35 คน คิดเป็น
ร้อยละ 8.30 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.9 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามงบประมาณในการซ้ือ 

งบประมาณในการซ้ือ จ านวน (คน) ร้อยละ 
ไม่เกิน 1,000,000 บาท 34 8.10 
1,000,001-3,000,000 บาท 315 75.00 
3,000,001-5,000,000 บาท 71 16.90 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.9 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่เลือกคอนโดมิเนียม
ด้วยงบประมาณในการซ้ือ 1,000,001-3,000,000 บาท จ านวน 315 คน คิดเป็นร้อยละ 75.00 
รองลงมาคือ 3,000,001-5,000,000 บาท จ านวน 71 คน คิดเป็นร้อยละ 16.90 และไม่เกิน 1,000,000 
บาท จ านวน 34 คน คิดเป็นร้อยละ 8.10 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.10 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามสาเหตุท่ีอยูค่อนโด 

สาเหตุท่ีอยูค่อนโด จ านวน (คน) ร้อยละ 
ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา 316 75.20 
ความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด 67 16.00 
อ่ืน ๆ ไดแ้ก่ ท าความสะอาดง่าย วิวสวย 37 8.80 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.10 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่เลือกสาเหตุท่ีอยู่
คอนโด คือ ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา จ านวน 316 คน คิดเป็นร้อยละ 75.20 รองลงมาคือ ความ
ปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด จ านวน 67 คน คิดเป็นร้อยละ 16.00 และอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ ท าความ
สะอาดง่าย วิวสวย จ านวน 37 คน คิดเป็นร้อยละ 8.80 ตามล าดบั 
  
ตารางที่ 4.11 จ านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้

ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้ จ านวน (คน) ร้อยละ 
ซุปเปอร์มาร์เกต็หรือร้านสะดวกซ้ือ 161 38.30 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.11 (ต่อ) 
ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้ จ านวน (คน) ร้อยละ 

สระวา่ยน ้า 134 31.90 
สถานท่ีออกก าลงั 55 13.10 
ท่ีจอดรถเพียงพอ 70 16.70 

รวม 420 100.00 
  
 จากตารางท่ี 4.11 พบวา่ผูต้อบแบบสอบถามจ านวน 420 คน ส่วนใหญ่เลือกส่ิงอ านวยความ
สะดวกท่ีอยากได้ คือ ซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือ จ านวน 161 คน คิดเป็นร้อยละ 38.30 
รองลงมาคือ สระวา่ยน ้า จ านวน 134 คน คิดเป็นร้อยละ 31.90 ท่ีจอดรถเพียงพอ จ านวน 70 คน คิด
เป็นร้อยละ 16.70 และสถานท่ีออกก าลงั จ านวน 55 คน คิดเป็นร้อยละ 13.10 ตามล าดบั 
  

4.3 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลระดับความคิดเห็นเกีย่วกบัปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
  
 การวิเคราะห์ขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียม ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ ์ราคา ช่องทางการจดัจ าหน่าย และการส่งเสริมการตลาด โดยใชส้ถิติ
การวิเคราะห์เชิงพรรณนา คือ ค่าเฉล่ีย และส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานในการอธิบายขอ้มูล ดงัน้ี 
  
ตารางที่ 4.12 ค่าเฉล่ียและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานของปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นผลิตภณัฑ ์

ดา้นผลิตภณัฑ ์ ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 
ขนาดพื้นท่ีใชส้อยในหอ้งเพยีงพอต่อการพกัอาศยั 4.52 0.612 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 6 
มีการออกแบบท่ีอยูอ่าศยัโดยค านึงถึงการประหยดั
พลงังาน 

4.80 0.463 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 3 

วสัดุท่ีใชใ้นการสร้างมีคุณภาพ 4.87 0.410 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 2 
รูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม และมีส่ิงอ านวย
ความสะดวกครบครัน (เช่น สระวา่ยน ้า, ฟิตเนส, สวน) 

4.89 0.339 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 1 

ท่ีตั้งโครงการมีความสะดวกต่อการเดินทาง และมีความ
ปลอดภยั 

4.67 0.554 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 4 

ผูป้ระกอบการ/แบรนด ์มีความน่าเช่ือถือ 4.66 0.537 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 5 
ระดบัความคิดเห็นโดยรวม 4.74 0.333 เห็นดว้ยมากท่ีสุด - 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากตารางท่ี 4.12 พบว่าระดบัความคิดเห็นต่อปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นผลิตภณัฑ์
โดยรวมอยู่ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด ซ่ึงมีค่าเฉล่ียรวมเท่ากับ 4.74 และมีระดับความคิดเห็น
โดยรวมไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.333 และเม่ือ
พิจารณารายขอ้สามารถเรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 รูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม และมีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน (เช่น 
สระว่ายน ้ า, ฟิตเนส,สวน) โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่ในระดบัเห็นดว้ยมาก
ท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.89 และมีระดับความคิดเห็นไม่แตกต่างกันมาก พิจารณาจากค่าส่วน
เบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.339 
 ล าดบัท่ี 2 วสัดุท่ีใชใ้นการสร้างมีคุณภาพ โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่
ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.87 และมีระดับความคิดเห็นไม่แตกต่างกันมาก 
พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.410 
 ล าดับท่ี 3 มีการออกแบบท่ีอยู่อาศัยโดยค านึงถึงการประหยดัพลังงาน  โดยผู ้ตอบ
แบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.80 และมีระดบั
ความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.463 
 ล าดบัท่ี 4 ท่ีตั้งโครงการมีความสะดวกต่อการเดินทาง และมีความปลอดภยั โดยผูต้อบ
แบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.67 และมีระดบั
ความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.554 
 ล าดบัท่ี 5 ผูป้ระกอบการ/แบรนด ์มีความน่าเช่ือถือ โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความ
คิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.66 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั
มาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.537 
 ล าดบัท่ี 6 ขนาดพื้นท่ีใช้สอยในห้องเพียงพอต่อการพกัอาศยั โดยผูต้อบแบบสอบถามมี
ระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.52 และมีระดบัความคิดเห็นไม่
แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.612 
  
ตารางที่ 4.13 ค่าเฉล่ียและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานของปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นราคา 

ดา้นราคา ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 
ราคาเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้ง 4.59 0.586 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 3 
ราคาเหมาะสมกบัขนาดหอ้งและพื้นท่ีใชส้อย 4.54 0.618 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 4 
ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพวสัดุ 4.84 0.473 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 1 
ค่าใชจ่้ายส่วนกลางมีความเหมาะสม 4.71 0.570 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 2 

ระดบัความคิดเห็นโดยรวม 4.67 0.424 เห็นดว้ยมากท่ีสุด - 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากตารางท่ี 4.13 พบว่าระดับความคิดเห็นต่อปัจจัยส่วนประสมการตลาดด้านราคา
โดยรวมอยู่ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด ซ่ึงมีค่าเฉล่ียรวมเท่ากับ 4.67 และมีระดับความคิดเห็น
โดยรวมไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.424 และเม่ือ
พิจารณารายขอ้สามารถเรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพวสัดุ โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่
ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.84 และมีระดับความคิดเห็นไม่แตกต่างกันมาก 
พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.473 
 ล าดับท่ี 2 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางมีความเหมาะสม โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดับความ
คิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.71 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั
มาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.570 
 ล าดบัท่ี 3 ราคาเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้ง โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่ใน
ระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.59 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณา
จากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.586 
 ล าดบัท่ี 4 ราคาเหมาะสมกบัขนาดห้องและพื้นท่ีใชส้อย โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบั
ความคิดเห็นอยู่ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.54 และมีระดับความคิดเห็นไม่
แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.618 
  
ตารางที่ 4.14 ค่าเฉล่ียและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานของปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นช่องทางการ

จดัจ าหน่าย 
ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 

ส านกังานขายเขา้ถึงไดส้ะดวก 4.67 0.538 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 2 
มีช่องทางการจดัจ าหน่ายแบบออนไลน ์เช่น เวบ็ไซต์
ของบริษทั และเวบ็ไซตซ้ื์อขายอ่ืนๆ 

4.81 0.474 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 1 

มีช่องทางการติดต่อหลากหลาย เช่น เบอร์โทรศพัท ์
เวบ็ไซต ์เพจ/ไลน์ของบริษทั 

4.62 0.523 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 3 

ระยะเวลาในการเปิดเขา้ชมหอ้งตวัอยา่งเพียงพอ 
เช่น เปิดทุกวนั 

4.38 0.555 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 4 

สามารถซ้ือจากส านกังานใดกไ็ดใ้นบริษทัเดียวกนั 
เช่น จากส านกังานขายประจ าโครงการ หรือจาก
ส านกังานใหญ่ของบริษทั 

4.15 0.533 เห็นดว้ยมาก 5 

ระดบัความคิดเห็นโดยรวม 4.53 0.296 เห็นดว้ยมากท่ีสุด - 
  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากตารางท่ี 4.14 พบวา่ระดบัความคิดเห็นต่อปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่ายโดยรวมอยู่ในระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด ซ่ึงมีค่าเฉล่ียรวมเท่ากบั 4.53 และมีระดบัความ
คิดเห็นโดยรวมไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.296 
และเม่ือพิจารณารายขอ้สามารถเรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 มีช่องทางการจดัจ าหน่ายแบบออนไลน์ เช่น เวบ็ไซตข์องบริษทั และเวบ็ไซตซ้ื์อ
ขายอ่ืนๆ โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่ในระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ีย
เท่ากบั 4.81 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึง
มีค่าเท่ากบั 0.474 
 ล าดบัท่ี 2 ส านกังานขายเขา้ถึงไดส้ะดวก โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่
ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.67 และมีระดับความคิดเห็นไม่แตกต่างกันมาก 
พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.538 
 ล าดบัท่ี 3 มีช่องทางการติดต่อหลากหลาย เช่น เบอร์โทรศพัท ์เวบ็ไซต ์เพจ/ไลน์ของบริษทั 
โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่ในระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.62 
และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 
0.523 
 ล าดับท่ี 4 ระยะเวลาในการเปิดเขา้ชมห้องตวัอย่างเพียงพอ เช่น เปิดทุกวนั โดยผูต้อบ
แบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.38 และมีระดบั
ความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.555 
 ล าดบัท่ี 5 สามารถซ้ือจากส านกังานใดกไ็ดใ้นบริษทัเดียวกนั เช่น จากส านกังานขายประจ า
โครงการ หรือจากส านักงานใหญ่ของบริษทั โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่ใน
ระดบัเห็นดว้ยมาก มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.15 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจาก
ค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.533 
  
ตารางที่ 4.15 ค่าเฉล่ียและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานของปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นการส่งเสริม

การตลาด 
ดา้นการส่งเสริมการตลาด ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 

มีการส่งเสริมการตลาดท่ีน่าสนใจ เช่น มีส่วนลด
เงินสดใหเ้พิ่มเติม 

4.91 0.326 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 1 

มีของแถมต่างๆ ใหอ้ยา่งเหมาะสม เช่น แอร์ 
เฟอร์นิเจอร์เม่ือท าการซ้ือคอนโดมิเนียม 

4.89 0.371 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 2 

มีการออกแสดงโครงการตามสถานท่ีสาธารณะ
ต่างๆ อยา่งสม ่าเสมอ 

4.48 0.559 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 4 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.15 (ต่อ) 
ดา้นการส่งเสริมการตลาด ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 

มีการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ถึงโปรโมชัน่ผา่น
ส่ือต่างๆอยา่งหลากหลายและทัว่ถึง 

4.37 0.553 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 5 

มีการพาชมหอ้งตวัอยา่งตามท่ีท่านตอ้งการ 4.83 0.404 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 3 
ระดบัความคิดเห็นโดยรวม 4.69 0.283 เห็นดว้ยมากท่ีสุด - 

  
 จากตารางท่ี 4.15 พบวา่ระดบัความคิดเห็นต่อปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นการส่งเสริม
การตลาดโดยรวมอยู่ในระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด ซ่ึงมีค่าเฉล่ียรวมเท่ากบั 4.69 และมีระดบัความ
คิดเห็นโดยรวมไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.283 
และเม่ือพิจารณารายขอ้สามารถเรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 มีการส่งเสริมการตลาดท่ีน่าสนใจ เช่น มีส่วนลดเงินสดให้เพิ่มเติม โดยผูต้อบ
แบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.91 และมีระดบั
ความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.326 
 ล าดบัท่ี 2 มีของแถมต่างๆ ใหอ้ยา่งเหมาะสม เช่น แอร์ เฟอร์นิเจอร์เม่ือท าการซ้ือคอนโดมิเนียม 
โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.89 และมี
ระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.371 
 ล าดบัท่ี 3 มีการพาชมห้องตวัอย่างตามท่ีท่านตอ้งการ โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดับ
ความคิดเห็นอยู่ในระดับเห็นด้วยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.83 และมีระดับความคิดเห็นไม่
แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.404 
 ล าดบัท่ี 4 มีการออกแสดงโครงการตามสถานท่ีสาธารณะต่างๆ อยา่งสม ่าเสมอ โดยผูต้อบ
แบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.48 และมีระดบั
ความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.559 
 ล าดบัท่ี 5 มีการโฆษณาและประชาสัมพนัธ์ถึงโปรโมชั่นผ่านส่ือต่างๆอย่างหลากหลายและ
ทัว่ถึง โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.37 
และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.553 
  
ตารางที่ 4.16 ค่าเฉล่ียและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานของปัจจยัส่วนประสมการตลาดโดยรวม 

ปัจจยัส่วนประสมการตลาด ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 
ดา้นผลิตภณัฑ ์ 4.74 0.333 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 1 
ดา้นราคา 4.67 0.424 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 3 
ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย 4.53 0.296 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 4 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.16 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วนประสมการตลาด ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความคิดเห็น ล าดบัท่ี 

ดา้นการส่งเสริมการตลาด 4.69 0.283 เห็นดว้ยมากท่ีสุด 2 
ระดบัความคิดเห็นโดยรวม 4.66 0.267 เห็นดว้ยมากท่ีสุด - 

  
 จากตารางท่ี 4.16 พบว่าระดบัความคิดเห็นต่อปัจจยัส่วนประสมการตลาดโดยรวมอยู่ใน
ระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด ซ่ึงมีค่าเฉล่ียรวมเท่ากบั 4.66 และมีระดบัความคิดเห็นโดยรวมไม่แตกต่าง
กันมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากับ 0.267 และเม่ือพิจารณารายข้อ
สามารถเรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 ดา้นผลิตภณัฑ ์โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ย
มากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.74 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วน
เบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.333 
 ล าดบัท่ี 2 ดา้นการส่งเสริมการตลาด โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยู่ใน
ระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.69 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณา
จากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.283 
 ล าดบัท่ี 3 มีดา้นราคา โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่นระดบัเห็นดว้ยมาก
ท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 4.67 และมีระดับความคิดเห็นไม่แตกต่างกันมาก พิจารณาจากค่าส่วน
เบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.424 
 ล าดบัท่ี 4 ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความคิดเห็นอยูใ่น
ระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.53 และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณา
จากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.296 
  

4.4 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
  
 การวิเคราะห์ข้อมูลระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียม โดยใช้สถิติการวิเคราะห์เชิง
พรรณนา คือ ค่าเฉล่ีย และส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานในการอธิบายขอ้มูล ดงัน้ี 
  
ตารางที่ 4.17 ค่าเฉล่ียและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐานของระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 

ความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความตั้งใจซ้ือ ล าดบัท่ี 
ท่านพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยูอ่าศยัประเภท
คอนโดมิเนียม 

4.87 0.406 ซ้ือแน่นอน 1 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.17 (ต่อ) 
ความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม ค่าเฉล่ีย S.D. ระดบัความตั้งใจซ้ือ ล าดบัท่ี 

ท่านมีความตั้งใจท่ีจะซ้ือคอนโดมิเนียมภายในช่วง 
1-2 ปีน้ี 

4.48 0.678 ซ้ือแน่นอน 2 

ท่านติดตามขอ้มูลโครงการคอนโดมิเนียมจากส่ือ
โฆษณาต่างๆ เช่น ป้าย Billboard ป้ายโฆษณา โบว์
ชวัร์ วิทย ุโทรทศัน์และพนกังานขาย เป็นตน้ และหา
ขอ้มูลเพิ่มเติม 

4.11 0.596 น่าจะซ้ือ 5 

ท่านเยีย่มชมและศึกษาโครงการคอนโดมิเนียม
มากกวา่ 1 โครงการ เพื่อการตดัสินใจท่ีเหมาะสม 

4.23 0.620 ซ้ือแน่นอน 4 

ท่านวางแผนทางการเงินเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายในการ
ซ้ือคอนโดมิเนียม เช่น การขอสินเช่ือหรือวางแผน
ค่าใชจ่้ายในการผอ่นกบัธนาคาร 

4.33 0.681 ซ้ือแน่นอน 3 

ระดบัความตั้งใจซ้ือโดยรวม 4.40 0.383 ซ้ือแน่นอน - 
  
 จากตารางท่ี 4.17 พบว่าระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมโดยรวมอยูใ่นระดบัความตั้งใจ
ซ้ือแน่นอน ซ่ึงมีค่าเฉล่ียรวมเท่ากับ 4.40 และมีระดับความตั้ งใจโดยรวมไม่แตกต่างกันมาก 
พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากับ 0.383 และเม่ือพิจารณารายข้อสามารถ
เรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 ท่านพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยผูต้อบ
แบบสอบถามมีระดบัความตั้งใจซ้ือแน่นอน มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.87 และมีระดบัความตั้งใจซ้ือไม่
แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.406 
 ล าดับท่ี 2 ท่านมีความตั้ งใจท่ีจะซ้ือคอนโดมิเนียมภายในช่วง 1-2 ปี น้ี  โดยผู ้ตอบ
แบบสอบถามมีระดบัความตั้งใจซ้ือแน่นอน มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.48 และมีระดบัความตั้งใจซ้ือไม่
แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.678 
 ล าดบัท่ี 3 ท่านวางแผนทางการเงินเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายในการซ้ือคอนโดมิเนียม เช่น การขอ
สินเช่ือหรือวางแผนค่าใชจ่้ายในการผอ่นกบัธนาคาร โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความตั้งใจซ้ือ
แน่นอน มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.33 และมีระดบัความตั้งใจซ้ือไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วน
เบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.681 
 ล าดับท่ี 4 ท่านเยี่ยมชมและศึกษาโครงการคอนโดมิเนียมมากกว่า 1 โครงการ เพื่อการ
ตดัสินใจท่ีเหมาะสม โดยผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความตั้งใจซ้ือแน่นอน มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.23 และ
มีระดบัความตั้งใจซ้ือไม่แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.620 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 ล าดับท่ี 5 ท่านติดตามข้อมูลโครงการคอนโดมิเนียมจากส่ือโฆษณาต่างๆ เช่น ป้าย 
Billboard ป้ายโฆษณา โบวช์วัร์ วิทย ุโทรทศัน์และพนกังานขาย เป็นตน้ และหาขอ้มูลเพิ่มเติม โดย
ผูต้อบแบบสอบถามมีระดบัความตั้งใจน่าจะซ้ือ มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 4.11 และมีระดบัความตั้งใจซ้ือไม่
แตกต่างกนัมาก พิจารณาจากค่าส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 0.596 
  

4.5 ผลการวเิคราะห์เปรียบเทียบระดบัความต้ังใจซ้ือคอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจัยประชากรศาสตร์ 

  
 การวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์  เป็นการทดสอบสมมติฐานท่ี 1 
ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจัยประชากรศาสตร์แตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั โดยใช้สถิติการวิเคราะห์เชิงอนุมาน 
ไดแ้ก่ ค่าสถิติ t-test และ One-Way ANOVA เพื่อทดสอบสมมติฐานยอ่ยดงัต่อไปน้ี 
  

 4.5.1 สมมติฐานที่ 1.1 ผู้บริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผู ้บ ริ โภค ท่ี มี เพศแตกต่างกัน มีระดับความตั้ ง ใจ ซ้ือคอนโดมิ เ นี ยมใน เขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผู ้บ ริ โภค ท่ี มี เพศแตกต่างกัน มีระดับความตั้ ง ใจ ซ้ือคอนโดมิ เ นี ยมใน เขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.18 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต

กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามเพศ โดยวิธี t-test 
 เพศ n X̅ S.D. t Sig 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

ชาย 
หญิง 

199 
221 

4.38 
4.42 

0.467 
0.289 

-0.936 0.350 

  
จากตารางท่ี 4.18 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม

ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามเพศ พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค
เพศชายเท่ากับ 4.38 เพศหญิงเท่ากับ 4.42 และค่า Sig เท่ากับ 0.350 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า 
ผู ้บริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 
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 4.5.2 สมมติฐานที่ 1.2 ผู้บริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.19 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต

กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามอาย ุโดยวิธี t-test 
 อาย ุ n X̅ S.D. t Sig 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

25-35 ปี 
36 ปีข้ึนไป 

348 
72 

4.40 
4.44 

0.354 
0.502 

-0.735 0.464 

  
จากตารางท่ี 4.19 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม

ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามอาย ุพบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ี
มีอายุ 25-35 ปี เท่ากบั 4.40 อายุ 36 ปีข้ึนไปเท่ากบั 4.44 และค่า Sig เท่ากบั 0.464 ซ่ึงมากกว่า 0.05 
แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 
  

 4.5.3 สมมติฐานที่ 1.3 ผู้บริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.20 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต

กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามระดบัการศึกษา โดยวิธี t-test 
 ระดบัการศึกษา n X̅ S.D. t Sig 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

ปริญญาตรี 
สูงกวา่ปริญญาตรี 

353 
67 

4.39 
4.46 

0.385 
0.370 

-1.303 0.193 
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 จากตารางท่ี 4.20 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามระดบัการศึกษา พบวา่ ค่าเฉล่ียของ
ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาปริญญาตรีเท่ากบั 4.39 สูงกวา่ปริญญาตรีเท่ากบั 4.46 และค่า Sig เท่ากบั 
0.193 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ 
H0 ปฏิเสธ H1 
  

 4.5.4 สมมติฐานที่ 1.4 ผู้บริโภคท่ีมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.21 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต

กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน โดยวิธี 
One-Way ANOVA 

 แหล่งความแปรปรวน SS df MS F Sig 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.374 
60.220 
61.594 

3 
416 
419 

0.458 
0.145 

3.163 0.024* 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
  
 จากตารางท่ี 4.21 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน พบวา่ ค่าเฉล่ีย
ของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 3.163 และค่า Sig เท่ากบั 0.024 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมี
รายได้เฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ดงันั้น จึงยอมรับ H1 
ปฏิเสธ H0 
 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกัน จึงได้ท าการทดสอบเพื่อ
เปรียบเทียบรายคู่ดว้ยวิธี LSD ดงัตารางท่ี 4.22 
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ตารางที่  4.22 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดับความตั้ งใจซ้ือ 
 คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหวา่งผูบ้ริโภค 
 ท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัเป็นรายคู่ โดยวิธี LSD 

 รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน (บาท) X̅ 
p-value 

1 2 3 4 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

1  ต ่ากวา่ 20,000 - 30,000 4.37 - 0.423 0.003** 0.986 
2  30,001 - 40,000 4.40  - 0.018* 0.593 
3  40,001 - 50,000 4.55   - 0.022* 
4  50,001 ข้ึนไป 4.37    - 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.22 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดบัความตั้งใจ
ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้
เฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัเป็นรายคู่ พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 40,001 - 50,000 บาท มี
ระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมแตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนต ่ากว่า 20,000 - 
30,000 บาทอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 และแตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 
30,001 - 40,000 บาท กบั 50,001 บาทข้ึนไป อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ส่วนรายไดเ้ฉล่ีย
ต่อเดือนในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกนั 
  

 4.5.5 สมมติฐานที่ 1.5 ผู้บริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผู ้บริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผู ้บริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
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ตารางที่ 4.23 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามสถานภาพ โดยวิธี One-Way 
ANOVA 

 แหล่งความแปรปรวน SS df MS F Sig 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.629 
60.964 
61.594 

2 
417 
419 

0.315 
0.146 

2.153 0.117 

  
 จากตารางท่ี 4.23 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามสถานภาพ พบว่า ค่าเฉล่ียของ
ผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากับ 2.153 และค่า Sig เท่ากับ 0.117 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมี
สถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 
  

 4.5.6 สมมติฐานที่ 1.6 ผู้บริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกันมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.24 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต

กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามอาชีพ โดยวิธี One-Way 
ANOVA 

 แหล่งความแปรปรวน SS df MS F Sig 

ความตั้งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.008 
61.586 
61.594 

2 
417 
419 

0.004 
0.148 

0.028 0.972 

  
 จากตารางท่ี 4.24 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามอาชีพ พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค 
F-Ratio เท่ากบั 0.028 และค่า Sig เท่ากบั 0.972 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่าง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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กนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่
แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 
  

4.6 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจัยส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
จ าแนกตามปัจจัยประชากรศาสตร์ 
  
 การวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยั
ประชากรศาสตร์ เป็นการทดสอบสมมติฐานท่ี 2 ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจยัประชากรศาสตร์แตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั โดยใช้สถิติการวิเคราะห์เชิงอนุมาน 
ไดแ้ก่ ค่าสถิติ t-test และ One-Way ANOVA เพื่อทดสอบสมมติฐานยอ่ยดงัต่อไปน้ี 
  

 4.6.1 สมมติฐานที่ 2.1 ผู้บริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดับความคิดเห็นเกีย่วกบัปัจจัยส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.25 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามเพศ โดยวิธี t-test 

ปัจจยัส่วนประสม
การตลาด 

เพศ n X̅ S.D. t Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ชาย 
หญิง 

199 
221 

4.78 
4.70 

0.325 
0.336 

2.319 0.021* 

ดา้นราคา 
ชาย 
หญิง 

199 
221 

4.73 
4.62 

0.411 
0.429 

2.593 0.010** 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.25 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วนประสม

การตลาด 
เพศ n X̅ S.D. t Sig 

ดา้นช่องทางการจดั
จ าหน่าย 

ชาย 
หญิง 

199 
221 

4.52 
4.53 

0.334 
0.256 

-0.461 0.645 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ชาย 
หญิง 

199 
221 

4.67 
4.71 

0.325 
0.239 

-1.471 0.142 

โดยรวม 
ชาย 
หญิง 

199 
221 

4.67 
4.64 

0.298 
0.236 

1.219 0.223 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  

จากตารางท่ี 4.25 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามเพศ พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคเพศชายเท่ากบั 4.67 เพศหญิงเท่ากบั 
4.64 และค่า Sig เท่ากบั 0.223 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 เม่ือพิจารณาในแต่ละ
ดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ์ พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคเพศชายเท่ากบั 4.78 เพศ
หญิงเท่ากบั 4.70 และค่า Sig เท่ากบั 0.021 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑแ์ตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.05 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคเพศชายเท่ากบั 4.73 เพศหญิง
เท่ากบั 4.62 และค่า Sig เท่ากบั 0.010 ซ่ึงเท่ากบั 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเ ก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคเพศชายเท่ากบั 
4.52 เพศหญิงเท่ากับ 4.53 และค่า Sig เท่ากับ 0.645 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคเพศชายเท่ากบั 
4.67 เพศหญิงเท่ากับ 4.71 และค่า Sig เท่ากับ 0.142 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
  

 4.6.2 สมมติฐานที่ 2.2 ผู้บริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดับความคิดเห็นเกีย่วกบัปัจจัยส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.26 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามอาย ุโดยวิธี t-test 

ปัจจยัส่วนประสม
การตลาด 

อาย ุ n X̅ S.D. t Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
25-35 ปี 

36 ปีข้ึนไป 
348 
72 

4.75 
4.69 

0.322 
0.377 

1.385 0.167 

ดา้นราคา 
25-35 ปี 

36 ปีข้ึนไป 
348 
72 

4.69 
4.60 

0.407 
0.494 

1.560 0.120 

ดา้นช่องทางการจดั
จ าหน่าย 

25-35 ปี 
36 ปีข้ึนไป 

348 
72 

4.54 
4.48 

0.286 
0.339 

1.398 0.163 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

25-35 ปี 
36 ปีข้ึนไป 

348 
72 

4.71 
4.63 

0.262 
0.366 

2.121 0.034* 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.26 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วนประสม

การตลาด 
อาย ุ n X̅ S.D. t Sig 

โดยรวม 
25-35 ปี 

36 ปีข้ึนไป 
348 
72 

4.67 
4.60 

0.247 
0.347 

1.999 0.046* 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
  

จากตารางท่ี 4.26 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามอาย ุพบวา่ โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีอาย ุ25-35 ปี เท่ากบั 4.67 อาย ุ36 ปี
ข้ึนไปเท่ากบั 4.60 และค่า Sig เท่ากบั 0.046 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีอายแุตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
ดงันั้น จึงยอมรับ H1 ปฏิเสธ H0 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถ
อธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีอาย ุ25-35 ปี เท่ากบั 4.75 
อายุ 36 ปีข้ึนไปเท่ากบั 4.69 และค่า Sig เท่ากบั 0.167 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑไ์ม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีอาย ุ25-35 ปี เท่ากบั 4.69 อาย ุ
36 ปีข้ึนไปเท่ากบั 4.60 และค่า Sig เท่ากบั 0.120 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีอายแุตกต่าง
กนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีอายุ 25-35 ปี 
เท่ากบั 4.54 อาย ุ36 ปีข้ึนไปเท่ากบั 4.48 และค่า Sig เท่ากบั 0.163 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมี
อายแุตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั  
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีอาย ุ25-35 ปี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เท่ากับ 4.71 อายุ 36 ปีข้ึนไปเท่ากับ 4.63 และค่า Sig เท่ากับ 0.034 ซ่ึงน้อยกว่า 0.05 แสดงว่า 
ผูบ้ริโภคท่ีมีอายแุตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด
แตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
  

 4.6.3 สมมติฐานที่ 2.3 ผู้บริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคดิเห็นเกีย่วกบั
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่
แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.27 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามระดบัการศึกษา โดยวิธี t-test 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

ระดบัการศึกษา n X̅ S.D. t Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ปริญญาตรี 

สูงกวา่ปริญญาตรี 
353 
67 

4.73 
4.74 

0.341 
0.288 

-0.118 0.906 

ดา้นราคา 
ปริญญาตรี 

สูงกวา่ปริญญาตรี 
353 
67 

4.66 
4.72 

0.439 
0.331 

-0.948 0.344 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ปริญญาตรี 
สูงกวา่ปริญญาตรี 

353 
67 

4.54 
4.46 

0.292 
0.307 

2.151 0.032* 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ปริญญาตรี 
สูงกวา่ปริญญาตรี 

353 
67 

4.70 
4.66 

0.280 
0.301 

1.200 0.231 

โดยรวม 
ปริญญาตรี 

สูงกวา่ปริญญาตรี 
353 
67 

4.66 
4.64 

0.273 
0.235 

0.497 0.620 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จากตารางท่ี 4.27 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามระดับการศึกษา พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษา
ปริญญาตรี เท่ากบั 4.66 สูงกว่าปริญญาตรีเท่ากบั 4.64 และค่า Sig เท่ากบั 0.620 ซ่ึงมากกว่า 0.05 
แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่
แตกต่างกัน ดังนั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 เม่ือพิจารณาในแต่ละด้านของปัจจัยส่วนประสม
การตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาปริญญา
ตรี เท่ากบั 4.73 สูงกว่าปริญญาตรีเท่ากบั 4.74 และค่า Sig เท่ากบั 0.906 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า 
ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑไ์ม่
แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาปริญญาตรี 
เท่ากับ 4.66 สูงกว่าปริญญาตรีเท่ากับ 4.72 และค่า Sig เท่ากับ 0.344 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า 
ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี  ด้านราคาไม่
แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจัดจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีระดับ
การศึกษาปริญญาตรี เท่ากบั 4.54 สูงกว่าปริญญาตรีเท่ากบั 4.46 และค่า Sig เท่ากบั 0.032 ซ่ึงน้อย
กว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านการส่งเสริมการตลาด พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภคท่ีมีระดับ
การศึกษาปริญญาตรี เท่ากับ 4.70 สูงกว่าปริญญาตรีเท่ากับ 4.66 และค่า Sig เท่ากับ 0.231 ซ่ึง
มากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 4.6.4 สมมติฐานที่ 2.4 ผู้บริโภคท่ีมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
ไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.28 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.621 
45.780 
46.400 

3 
416 
419 

0.207 
0.110 

1.880 0.132 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.958 
74.199 
75.157 

3 
416 
419 

0.319 
0.178 

1.791 0.148 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.335 
36.265 
36.600 

3 
416 
419 

0.112 
0.087 

1.281 0.280 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.233 
33.395 
33.628 

3 
416 
419 

0.078 
0.080 

0.968 0.408 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.157 
29.809 
29.967 

3 
416 
419 

0.052 
0.072 

0.732 0.533 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากตารางท่ี 4.28 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน พบวา่ โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 0.732 
และค่า Sig เท่ากบั 0.533 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 เม่ือ
พิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.880 และ
ค่า Sig เท่ากบั 0.132 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเ ก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑไ์ม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.791 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.148 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉลี่ยของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 1.281 และค่า Sig เท่ากบั 0.280 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคที่มีรายไดเ้ฉลี่ยต่อ
เดือนแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย
ไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ค่าเฉลี่ยของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 0.968 และค่า Sig เท่ากบั 0.408 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคที่มีรายไดเ้ฉลี่ยต่อ
เดือนแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด
ไม่แตกต่างกนั 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 4.6.5 สมมติฐานที่ 2.5 ผู้บริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเกี่ยวกับ
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่
แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.29 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามสถานภาพ โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.033 
46.367 
46.400 

2 
417 
419 

0.017 
0.111 

0.150 0.861 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.632 
74.526 
75.157 

2 
417 
419 

0.316 
0.179 

1.767 0.172 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.142 
36.458 
36.600 

2 
417 
419 

0.071 
0.087 

0.811 0.445 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.063 
33.565 
33.628 

2 
417 
419 

0.032 
0.080 

0.392 0.676 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.152 
29.814 
29.967 

2 
417 
419 

0.076 
0.071 

1.064 0.346 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 จากตารางท่ี 4.29 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามสถานภาพ พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.064 และค่า 
Sig เท่ากบั 0.346 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 เม่ือพิจารณาในแต่ละ
ดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 0.150 และ
ค่า Sig เท่ากับ 0.861 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑไ์ม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.767 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.172 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉลี่ยของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 0.811 และค่า Sig เท่ากบั 0.445 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว ่า  ผูบ้ ริโภคที่มีสถานภาพ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิด เห็น เ กี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเล ือกซื้อ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย
ไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ค่าเฉลี่ยของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 0.392 และค่า Sig เท่ากบั 0.676 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว ่า  ผูบ้ ริโภคที่มีสถานภาพ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิด เห็น เ กี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเล ือกซื้อ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี  ดา้นการส่งเสริมการตลาด
ไม่แตกต่างกนั 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 4.6.6 สมมติฐานที่ 2.6 ผู้บริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัย
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.30 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามอาชีพโดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.740 
45.660 
46.400 

2 
417 
419 

0.370 
0.109 

3.381 0.035* 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.624 
73.533 
75.157 

2 
417 
419 

0.812 
0.176 

4.605 0.011* 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.120 
36.480 
36.600 

2 
417 
419 

0.060 
0.087 

0.686 0.504 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.017 
33.611 
33.628 

2 
417 
419 

0.009 
0.081 

0.108 0.898 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.195 
29.772 
29.967 

2 
417 
419 

0.098 
0.071 

1.366 0.256 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
  
 จากตารางท่ี 4.30 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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นนทบุรี จ าแนกตามอาชีพ พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.366 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.256 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 3.381 และ
ค่า Sig เท่ากบั 0.035 ซ่ึงนอ้ยกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑแ์ตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 4.605 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.011 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรี ดา้นราคาแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 0.686 และค่า Sig เท่ากบั 0.504 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
0.108 และค่า Sig เท่ากับ 0.898 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเ ก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนัในดา้นผลิตภณัฑแ์ละดา้นราคา จึงไดท้ าการทดสอบเพื่อเปรียบเทียบรายคู่ดว้ยวิธี LSD  
ดงัตารางท่ี 4.31 
  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางที่ 4.31 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั 
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหวา่งผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัเป็นรายคู่ โดยวิธี LSD 

ปัจจยัส่วน 
ประสมการตลาด 

อาชีพ X̅ 
p-value 

1 2 3 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
1  ขา้ราชการ และพนกังานรัฐวิสาหกิจ 4.66 - 0.010** 0.154 
2  พนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชน 4.77  - 0.467 
3  ผูป้ระกอบการ/อาชีพอิสระ 4.73   - 

ดา้นราคา 
1  ขา้ราชการ และพนกังานรัฐวิสาหกิจ 4.56 - 0.003** 0.139 
2  พนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชน 4.71  - 0.292 
3  ผูป้ระกอบการ/อาชีพอิสระ 4.66   - 

หมายเหตุ: ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.31 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหวา่งผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัเป็นรายคู่ สามารถอธิบายเป็นราย
ดา้นไดด้งัน้ี 
 ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพขา้ราชการ และพนกังานรัฐวิสาหกิจมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพพนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชนอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.01 ส่วนอาชีพของผูบ้ริโภคในคู่อื ่นๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่
แตกต่างกนั 
 ดา้นราคา พบว่า ผูบ้ริโภคที่มีอาชีพขา้ราชการ และพนกังานรัฐวิสาหกิจมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพพนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชนอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.01 ส่วนอาชีพของผูบ้ริโภคในคู่อื ่นๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่
แตกต่างกนั 
  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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4.7 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจัยส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
จ าแนกตามพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
  
 การวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามพฤติกรรม
การเลือกคอนโดมิเนียม  เป็นการทดสอบสมมติฐานท่ี 3 ผู ้บริโภคท่ีมีพฤติกรรมการเลือก
คอนโดมิเนียมแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั โดยใช้สถิติการ
วิเคราะห์เชิงอนุมาน ไดแ้ก่ ค่าสถิติ One-Way ANOVA เพื่อทดสอบสมมติฐานยอ่ยดงัต่อไปน้ี 
  

 4.7.1 สมมติฐานที่ 3.1 ผู้บริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดบัความคดิเห็นเกีย่วกบั
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบหอ้งแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่
แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบหอ้งแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.32 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามรูปแบบหอ้ง โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.865 
44.535 
46.400 

2 
417 
419 

0.932 
0.107 

8.731 0.000** 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

2.411 
72.746 
75.157 

2 
417 
419 

1.206 
0.174 

6.910 0.001** 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.32 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วน

ประสมการตลาด 
แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.374 
36.226 
36.600 

2 
417 
419 

0.187 
0.087 

2.152 0.118 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.502 
32.126 
33.628 

2 
417 
419 

0.751 
0.077 

9.748 0.000** 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.332 
28.635 
29.967 

2 
417 
419 

0.666 
0.069 

9.699 0.000** 

หมายเหตุ: ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.32 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามรูปแบบหอ้ง พบวา่ โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 9.699 และค่า 
Sig เท่ากบั 0.000 ซ่ึงนอ้ยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 ดงันั้น จึงยอมรับ H1 
ปฏิเสธ H0 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 8.731 และ
ค่า Sig เท่ากบั 0.000 ซ่ึงน้อยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดับ
ความคิดเห็นเ ก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑแ์ตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 6.910 และค่า Sig 
เท่ากับ 0.001 ซ่ึงน้อยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกันมีระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



88 

 

 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากับ 2.152 และค่า Sig เท่ากับ 0.118 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้อง
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
9.748 และค่า Sig เท่ากบั 0.000 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.01 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบหอ้งแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกันอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกันในด้านผลิตภณัฑ์ ด้านราคา ด้านการส่งเสริมการตลาด และโดยรวม จึงได้ท าการ
ทดสอบเพื่อเปรียบเทียบรายคู่ดว้ยวิธี LSD ดงัตารางท่ี 4.33 
  
ตารางที่ 4.33 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั 

ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัเป็นรายคู่ 
โดยวิธี LSD 

ปัจจยัส่วน 
ประสมการตลาด 

รูปแบบหอ้ง X̅ 
p-value 

1 2 3 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
1  Studio 4.73 - 0.209 0.001** 
2  1 หอ้งนอน 4.77  - 0.000** 
3  2 หอ้งนอน 4.52   - 

ดา้นราคา 
1  Studio 4.67 - 0.414 0.002** 
2  1 หอ้งนอน 4.71  - 0.000** 
3  2 หอ้งนอน 4.41   - 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

1  Studio 4.73 - 0.250 0.000** 
2  1 หอ้งนอน 4.70  - 0.000** 
3  2 หอ้งนอน 4.49   - 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.33 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วน 

ประสมการตลาด 
รูปแบบหอ้ง X̅ 

p-value 
1 2 3 

โดยรวม 
1  Studio 4.67 - 0.748 0.000** 
2  1 หอ้งนอน 4.68  - 0.000** 
3  2 หอ้งนอน 4.46   - 

หมายเหตุ: ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.33 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัเป็นรายคู่ สามารถ
อธิบายเป็นรายดา้นไดด้งัน้ี 
 ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ผูบ้ริโภคที่เลือกรูปแบบหอ้ง  2 ห้องนอนมีระดบัความคิดเห็น
เกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคที่เลือกรูปแบบห้อง Studio และ 1 ห้องนอน
อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.01 ส่วนรูปแบบห้องของผูบ้ริโภคในคู่อื่นๆ มีระดบัความ
คิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
 ดา้นราคา พบว่า ผูบ้ริโภคที่เลือกรูปแบบห้อง 2 ห้องนอนมีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้อง Studio และ 1 ห้องนอนอย่างมีนยัส าคญัทาง
สถิติท่ีระดบั 0.01 ส่วนรูปแบบหอ้งของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
 ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ผูบ้ริโภคที่เลือกรูปแบบห้อง 2 ห้องนอนมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคที่เลือกรูปแบบห้อง Studio และ 1 ห้องนอน
อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.01 ส่วนรูปแบบห้องของผูบ้ริโภคในคู่อื่นๆ มีระดบัความ
คิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
 โดยรวม พบว่า ผูบ้ริโภคที่เลือกรูปแบบห้อง 2 ห้องนอนมีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้อง Studio และ 1 ห้องนอนอย่างมีนัยส าคญั
ทางสถิติท่ีระดบั 0.01 ส่วนรูปแบบหอ้งของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 4.7.2 สมมติฐานที่ 3.2 ผู้บริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นที่ใช้สอยแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
 H0: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
ไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.34 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามขนาดพื้นท่ีใชส้อย โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.511 
45.889 
46.400 

2 
417 
419 

0.255 
0.110 

2.321 0.099 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.507 
74.650 
75.157 

2 
417 
419 

0.253 
0.179 

1.415 0.244 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.280 
36.320 
36.600 

2 
417 
419 

0.140 
0.087 

1.605 0.202 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

2.307 
31.322 
33.628 

2 
417 
419 

1.153 
0.075 

15.356 0.000** 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.728 
29.239 
29.967 

2 
417 
419 

0.364 
0.070 

5.192 0.006** 

หมายเหตุ: ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากตารางท่ี 4.34 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
จ าแนกตามขนาดพื้นท่ีใชส้อย พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 5.192 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.006 ซ่ึงนอ้ยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 ดงันั้น จึงยอมรับ H1 
ปฏิเสธ H0 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 2.321 และ
ค่า Sig เท่ากับ 0.099 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใช้สอยแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑไ์ม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.415 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.244 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 1.605 และค่า Sig เท่ากบั 0.202 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
15.356 และค่า Sig เท่ากับ 0.000 ซ่ึงน้อยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใช้สอย
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนัในดา้นการส่งเสริมการตลาดและโดยรวม จึงไดท้ าการทดสอบเพื่อเปรียบเทียบ
รายคู่ดว้ยวิธี LSD ดงัตารางท่ี 4.35 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 4.35 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั 
ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยแตกต่างกนัเป็น
รายคู่ โดยวิธี LSD 

ปัจจยัส่วน 
ประสมการตลาด 

ขนาดพื้นท่ีใชส้อย X̅ 
p-value 

1 2 3 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

1  20-30 ตารางเมตร 4.74 - 0.001** 0.000** 
2  31-40 ตารางเมตร 4.63  - 0.020* 
3  41 ตารางเมตรข้ึนไป 4.50   - 

โดยรวม 
1  20-30 ตารางเมตร 4.68 - 0.043* 0.005** 
2  31-40 ตารางเมตร 4.62  - 0.183 
3  41 ตารางเมตรข้ึนไป 4.55   - 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.35 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใช้สอยแตกต่างกันเป็นรายคู่ 
สามารถอธิบายเป็นรายดา้นไดด้งัน้ี 
 ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ผูบ้ริโภคที่เลือกขนาดพื้นที่ใชส้อย 20-30 ตารางเมตรมี
ระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 31-
40 ตารางเมตร และ 41 ตารางเมตรข้ึนไปอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.01 และผูบ้ริโภคท่ี
เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 31-40 ตารางเมตรมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจาก
ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 41 ตารางเมตรข้ึนไปอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 โดยรวม พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 20-30 ตารางเมตรมีระดบัความคิดเห็น
เกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคที่เลือกขนาดพื้นที่ใชส้อย 31-40 ตารางเมตร
อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 และแตกต่างจากผูบ้ริโภคที่เลือกขนาดพื้นที่ใชส้อย 41 
ตารางเมตรข้ึนไปอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 ส่วนขนาดพื้นท่ีใชส้อยของผูบ้ริโภคในคู่
อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 4.7.3 สมมติฐานที่ 3.3 ผู้บริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกันมีระดับความ
คิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

 H0: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.36 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามงบประมาณในการซ้ือ โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

4.242 
42.158 
46.400 

2 
417 
419 

2.121 
0.101 

20.979 0.000** 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

6.312 
68.845 
75.157 

2 
417 
419 

3.156 
0.165 

19.115 0.000** 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.404 
36.196 
36.600 

2 
417 
419 

0.202 
0.087 

2.325 0.099 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.605 
33.024 
33.628 

2 
417 
419 

0.302 
0.079 

3.818 0.023* 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.379 
28.588 
29.967 

2 
417 
419 

0.689 
0.069 

10.055 0.000** 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากตารางท่ี 4.36 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามงบประมาณในการซ้ือ พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
10.055 และค่า Sig เท่ากบั 0.000 ซ่ึงนอ้ยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 
0.01 ดงันั้น จึงยอมรับ H1 ปฏิเสธ H0 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาด
สามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 20.979 และ
ค่า Sig เท่ากบั 0.000 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.01 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑแ์ตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 19.115 และค่า 
Sig เท่ากบั 0.000 ซ่ึงน้อยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 2.325 และค่า Sig เท่ากบั 0.099 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการ
ซ้ือแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่
แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
3.818 และค่า Sig เท่ากบั 0.023 ซ่ึงน้อยกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
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 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนัในดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นการส่งเสริมการตลาด และโดยรวม จึงได้
ท าการทดสอบเพื่อเปรียบเทียบรายคู่ดว้ยวิธี LSD ดงัตารางท่ี 4.37 
  
ตารางที่ 4.37 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั 

ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนั
เป็นรายคู่ โดยวิธี LSD 

ปัจจยัส่วน 
ประสมการตลาด 

งบประมาณในการซ้ือ 
(บาท) X̅ 

p-value 
1 2 3 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
1  ไม่เกิน 1,000,000 4.43 - 0.000** 0.000** 
2  1,000,001-3,000,000 4.78  - 0.010** 
3  3,000,001-5,000,000 4.68   - 

ดา้นราคา 
1  ไม่เกิน 1,000,000 4.29 - 0.000** 0.000** 
2  1,000,001-3,000,000 4.73  - 0.012* 
3  3,000,001-5,000,000 4.60   - 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

1  ไม่เกิน 1,000,000 4.75 - 0.434 0.024* 
2  1,000,001-3,000,000 4.71  - 0.012* 
3  3,000,001-5,000,000 4.61   - 

โดยรวม 
1  ไม่เกิน 1,000,000 4.51 - 0.000** 0.170 
2  1,000,001-3,000,000 4.69  - 0.003** 
3  3,000,001-5,000,000 4.59   - 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.37 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัเป็นรายคู่ 
สามารถอธิบายเป็นรายดา้นไดด้งัน้ี 
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 ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือไม่เกิน 1,000,000 บาท มี
ระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ 
1,000,001-3,000,000 บาท และ 3,000,001-5,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 
0.01 และผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ 1,000,001-3,000,000 บาท มีระดบัความคิดเห็น
เกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี  แตกต่างจากผูบ้ริโภคที่เลือกงบประมาณในการซ้ือ 3,000,001-
5,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
 ดา้นราคา พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือไม่เกิน 1,000,000 บาท มีระดบั
ความคิดเห็นเกี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ 
1,000,001-3,000,000 บาท และ 3,000,001-5,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 
0.01 และผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ 1,000,001-3,000,000 บาท มีระดบัความคิดเห็น
เกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี  แตกต่างจากผูบ้ริโภคที่เลือกงบประมาณในการซ้ือ 3,000,001-
5,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ 3,000,001-
5,000,000 บาท มีระดบัความคิดเห็นเกี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือก
งบประมาณในการซ้ือไม่เกิน 1,000,000 บาท และ 1,000,001-3,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญั
ทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ส่วนงบประมาณในการซ้ือของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่
แตกต่างกนั 
 โดยรวม พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือไม่เกิน 1,000,000 บาท มีระดบั
ความคิดเห็นเกี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซื้อคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือ 
1,000,001-3,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 และผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณ
ในการซ้ือ 1,000,001-3,000,000 บาท มีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี  แตกต่างจาก
ผูบ้ริโภคที่เลือกงบประมาณในการซ้ือ 3,000,001-5,000,000 บาท อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 ส่วนงบประมาณในการซ้ือของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
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 4.7.4 สมมติฐานที่ 3.4 ผู้บริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

 H0: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
ไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.38 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามสาเหตุท่ีอยูค่อนโด โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.635 
44.765 
46.400 

2 
417 
419 

0.818 
0.107 

7.618 0.001** 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.484 
73.673 
75.157 

2 
417 
419 

0.742 
0.177 

4.199 0.016* 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.068 
36.532 
36.600 

2 
417 
419 

0.034 
0.088 

0.388 0.679 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.106 
33.522 
33.628 

2 
417 
419 

0.053 
0.080 

0.660 0.517 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.500 
29.467 
29.967 

2 
417 
419 

0.250 
0.071 

3.538 0.030* 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากตารางท่ี 4.38 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามสาเหตุท่ีอยูค่อนโด พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 3.538 
และค่า Sig เท่ากบั 0.030 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
ดงันั้น จึงยอมรับ H1 ปฏิเสธ H0 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วนประสมการตลาดสามารถ
อธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 7.618 และ
ค่า Sig เท่ากบั 0.001 ซ่ึงน้อยกว่า 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑแ์ตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 4.199 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.016 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 0.388 และค่า Sig เท่ากบั 0.679 ซ่ึงมากกวา่ 0.05 แสดงวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโด
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
0.660 และค่า Sig เท่ากับ 0.517 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโด
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยูค่อนโดแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
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นนทบุรีแตกต่างกนัในดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา และโดยรวม จึงไดท้ าการทดสอบเพื่อเปรียบเทียบ
รายคู่ดว้ยวิธี LSD ดงัตารางท่ี 4.39 
  
ตารางที่ 4.39 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั 

ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดแตกต่างกนัเป็น
รายคู่ โดยวิธี LSD 

ปัจจยัส่วน 
ประสมการตลาด 

สาเหตุท่ีอยูค่อนโด X̅ 
p-value 

1 2 3 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
1  ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา 4.77 - 0.000** 0.402 
2  ความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด 4.60  - 0.066 
3  อ่ืน ๆ ไดแ้ก่ ท าความสะอาดง่าย วิวสวย 4.72   - 

ดา้นราคา 
1  ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา 4.70 - 0.004** 0.596 
2  ความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด 4.54  - 0.148 
3  อ่ืน ๆ ไดแ้ก่ ท าความสะอาดง่าย วิวสวย 4.66   - 

โดยรวม 
1  ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา 4.68 - 0.008** 0.542 
2  ความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด 4.58  - 0.223 
3  อ่ืน ๆ ไดแ้ก่ ท าความสะอาดง่าย วิวสวย 4.65   - 

หมายเหตุ: ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.39 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดแตกต่างกันเป็นรายคู่ 
สามารถอธิบายเป็นรายดา้นไดด้งัน้ี 
 ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว ่า ผู ้บริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดเพราะใกล้ท่ีท างานหรือ
สถานศึกษา  มีระดบัความค ิด เห ็นเ กี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเล ือกซื้อ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือก
สาเหตุที่อยู ่คอนโดเพราะความปลอดภยัของการใช้ชีวิตในคอนโดอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 ส่วนสาเหตุท่ีอยูค่อนโดของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
 ดา้นราคา พบว่า พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดเพราะใกล้ท่ีท างานหรือ
สถานศึกษา  มีระดบัความค ิด เห ็นเ กี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเล ือกซื้อ
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คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือก
สาเหตุที่อยู ่คอนโดเพราะความปลอดภยัของการใช้ชีวิตในคอนโดอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 ส่วนสาเหตุท่ีอยูค่อนโดของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
 โดยรวม พบว่า พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดเพราะใกล้ท่ีท างานหรือ
สถานศึกษา  มีระดบัความค ิด เห ็นเ กี ่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเล ือกซื้อ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือก
สาเหตุที่อยู ่คอนโดเพราะความปลอดภยัของการใช้ชีวิตในคอนโดอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 ส่วนสาเหตุท่ีอยูค่อนโดของผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
  

 4.7.5 สมมติฐานที่ 3.5 ผู้บริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกที่อยากได้แตกต่างกนัมีระดับ
ความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิ เนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 

 H0: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได้แตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 H1: ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได้แตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 4.40 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม

การตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรี จ าแนกตามส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้โดยวิธี One-Way ANOVA 

ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาด 

แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นผลิตภณัฑ ์
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.208 
46.192 
46.400 

3 
416 
419 

0.069 
0.111 

0.624 0.600 

ดา้นราคา 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.006 
74.151 
75.157 

3 
416 
419 

0.335 
0.178 

1.882 0.132 
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ตารางที่ 4.40 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วน

ประสมการตลาด 
แหล่งความ
แปรปรวน 

SS df MS F Sig 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.953 
35.646 
36.600 

3 
416 
419 

0.318 
0.086 

3.709 0.012* 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

1.046 
32.582 
33.628 

3 
416 
419 

0.349 
0.078 

4.452 0.004** 

โดยรวม 
ระหวา่งกลุ่ม 
ภายในกลุ่ม 

รวม 

0.530 
29.437 
29.967 

3 
416 
419 

0.177 
0.071 

2.495 0.059 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
 
 จากตารางที่ 4.40 ผลการทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบั
ปัจจ ยัส่วนประสมการตลาดในการ เล ือกซื้อคอนโดม ิเน ียมในเขตกรุง เทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้พบว่า โดยรวมค่าเฉล่ีย
ของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 2.495 และค่า Sig เท่ากบั 0.059 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภค
ที่เลือกส่ิงอ านวยความสะดวกที่อยากไดแ้ตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีไม่แตกต่างกนั ดงันั้น จึงยอมรับ H0 ปฏิเสธ H1 เม่ือพิจารณาในแต่ละดา้นของปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดสามารถอธิบายได ้ดงัน้ี 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑ ์พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 0.624 และ
ค่า Sig เท่ากบั 0.600 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได้
แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม
ในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นผลิตภณัฑไ์ม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคา พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 1.882 และค่า Sig 
เท่ากบั 0.132 ซ่ึงมากกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่าง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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กนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นราคาไม่แตกต่างกนั 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio 
เท่ากบั 3.709 และค่า Sig เท่ากบั 0.012 ซ่ึงน้อยกว่า 0.05 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความ
สะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือก
ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย
แตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบวา่ ค่าเฉล่ียของผูบ้ริโภค F-Ratio เท่ากบั 
4.452 และค่า Sig เท่ากบั 0.004 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 0.01 แสดงว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ี
อยากได้แตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี  ดา้นการส่งเสริมการตลาด
แตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
 เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกันในด้านช่องทางการจัดจ าหน่ายและด้านการส่งเสริม
การตลาด จึงไดท้ าการทดสอบเพื่อเปรียบเทียบรายคู่ดว้ยวิธี LSD ดงัตารางท่ี 4.41 
  
ตารางที่ 4.41 ผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ีย (X̅) ของระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั 

ปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได้
แตกต่างกนัเป็นรายคู่ โดยวิธี LSD 

ปัจจยัส่วน 
ประสมการตลาด 

ส่ิงอ านวยความ 
สะดวกท่ีอยากได ้ X̅ 

p-value 
1 2 3 4 

ดา้นช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

1  ซุปเปอร์มาร์เกต็ 
หรือร้านสะดวกซ้ือ 

4.57 - 0.302 0.036* 0.003** 

2  สระวา่ยน ้า 4.54  - 0.194 0.034* 
3  สถานท่ีออกก าลงั 4.48   - 0.562 
4  ท่ีจอดรถเพยีงพอ 4.45    - 
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ตารางที่ 4.41 (ต่อ) 
ปัจจยัส่วน 

ประสมการตลาด 
ส่ิงอ านวยความ 
สะดวกท่ีอยากได ้ X̅ 

p-value 
1 2 3 4 

ดา้นการส่งเสริม
การตลาด 

1  ซุปเปอร์มาร์เกต็ 
หรือร้านสะดวกซ้ือ 

4.74 - 0.474 0.078 0.001** 

2  สระวา่ยน ้า 4.71  - 0.231 0.006** 
3  สถานท่ีออกก าลงั 4.66   - 0.227 
4  ท่ีจอดรถเพยีงพอ 4.60    - 

หมายเหตุ: * มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
                  ** มีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 
  
 จากตารางท่ี 4.41 แสดงผลการเปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉล่ียของระดับความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี ระหว่างผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่างกนั
เป็นรายคู่ สามารถอธิบายเป็นรายดา้นไดด้งัน้ี 
 ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดเ้ป็น
ซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือ มีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี  แตกต่างจาก
ผูบ้ริโภคที่เลือกส่ิงอ านวยความสะดวกที่อยากไดเ้ป็นสถานท่ีออกก าลงักายอย่างมีนยัส าคญัทาง
สถิติท่ีระดบั 0.05 และแตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดเ้ป็นท่ีจอดรถ
เพียงพออย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 และผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยาก
ได้เป็นสระว่ายน ้ า มีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือก
ส่ิงอ านวยความสะดวกที่อยากไดเ้ป็นท่ีจอดรถเพียงพออย่างมีนยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.05 
ส่วนส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดข้องผูบ้ริโภคในคู่อ่ืนๆ มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
 ดา้นการส่งเสริมการตลาด พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดเ้ป็นท่ี
จอดรถเพียงพอ มีระดบัความคิดเห็นเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี แตกต่างจากผูบ้ริโภคท่ีเลือก
ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดเ้ป็นซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือ และสระว่ายน ้าอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติที่ระดบั 0.01 ส่วนส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดข้องผูบ้ริโภคในคู่อื่นๆ มี
ระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั 
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บทที่ 5 

สรุปผลการวจิัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 
  
 การศึกษาวิจัย “ปัจจัยท่ีมีผลต่อความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี” โดยเกบ็รวบรวมขอ้มูลดว้ยแบบสอบถามจากผูบ้ริโภคท่ีมีอาย ุ25 ปีข้ึน
ไป ท่ีสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ านวน 420 คน 
สถิติในการวิเคราะห์ขอ้มูลการศึกษาวิจยัน้ี คือ สถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) และสถิติ
เชิงอนุมาน (Inferential Statistics) ซ่ึงผูว้ิจยัไดแ้บ่งการน าเสนอผลการวิจยั ดงัน้ี 
 5.1 สรุปผลการวิจยั 
 5.2 อภิปรายผล 
 5.3 ขอ้เสนอแนะ 

 

5.1 สรุปผลการวจิัย 
  
 5.1.1 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลลกัษณะประชากรศาสตร์ 
 ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง (ร้อยละ 52.60)  มีอายรุะหวา่ง 25 - 35 ปี (ร้อยละ 82.90) มี
ระดบัการศึกษาอยู่ระดบัปริญญาตรี (ร้อยละ 84.00) มีรายไดร้ะหว่าง ต ่ากว่า 20,000 - 30,000 บาท
ต่อเดือน (ร้อยละ 41.00) รองลงมา คือ มีรายได้ระหว่าง 30,000 – 40,000 บาทต่อเดือน (ร้อยละ 
35.70) สถานภาพโสด/หย่า/หมา้ยไม่มีบุตร (ร้อยละ 75.20) รองลงสมรสไม่มีบุตร (ร้อยละ 13.60) 
และประกอบอาชีพพนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชน (ร้อยละ 61.00) รองลงประกอบอาชีพขา้ราชการ 
และพนกังานรัฐวิสาหกิจ (ร้อยละ 21.20) 
 

 5.1.2 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
 ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เลือกคอนโดมิเนียมท่ีมีรูปแบบห้องแบบ 1 ห้องนอน (ร้อยละ 56.20) 
มากท่ีสุด รองลงมา คือ Studio (ร้อยละ 36.20) เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยระหว่าง 20-30 ตารางเมตร 
(ร้อยละ 68.60) รองลงมา คือ 31-40 ตารางเมตร (ร้อยละ 23.10) งบประมาณอยูร่ะหวา่ง 1,000,000-
3,000,000 บาท (ร้อยละ 75.00) รองลงมา คือ งบประมาณอยู่ระหว่าง 3,000,000-5,000,000 บาท
(ร้อยละ 16.90) สาเหตุท่ีอยู่คอนโดมิเนียม คือ ใกล้ท่ีท างานหรือสถานศึกษา (ร้อยละ 72.20) 
รองลงมา คือ ความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโดมิเนียม (ร้อยละ 16.00) และเลือกส่ิงอ านวย
ความสะดวกท่ีอยากได ้คือ ซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือ (ร้อยละ 38.30) รองลงมา คือ สระ
วา่ยน ้า (ร้อยละ 31.90) 
  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 5.1.3 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลระดับความคิดเห็นเกีย่วกบัปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
 ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ ์ราคา ช่องทางการจดัจ าหน่าย และการส่งเสริมการตลาด โดยรวมพบวา่ผูบ้ริโภคท่ีมี
ความตั้งใจซ้ือมีระดบัความคิดเห็นโดยรวมอยู่ในระดบัเห็นดว้ยมากท่ีสุด (X̅ = 4.66) และผูท่ี้มีความ
ตั้งใจซ้ือส่วนใหญ่มีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนัมาก (S.D. = 0.267) และเม่ือพิจารณาเป็นราย
ดา้นสามารถเรียงล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1) ดา้นผลิตภณัฑ์ มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด (X̅ = 4.74) และมีระดบั
ความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั (S.D. = 0.333) โดยเห็นดว้ยกบัรูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม และมีส่ิง
อ านวยความสะดวกครบครัน (เช่น สระว่ายน ้ า, ฟิตเนส, สวน) มากท่ีสุด รองลงมาคือ วสัดุท่ีใชใ้นการ
สร้างมีคุณภาพ 
 ล าดบัท่ี 2) ดา้นราคา มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด (X̅ = 4.67) และมีระดบัความ
คิดเห็นไม่แตกต่างกัน (S.D. = 0.424) โดยเห็นด้วยกับราคาเหมาะสมกับคุณภาพวสัดุมากท่ีสุด 
รองลงมาคือ ค่าใชจ่้ายส่วนกลางมีความเหมาะสม 

 ล าดบัท่ี 3) ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด (X̅ = 4.53) 
และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั (S.D. = 0.296) โดยเห็นดว้ยกบัมีช่องทางการจดัจ าหน่าย
แบบออนไลน ์เช่น เวบ็ไซตข์องบริษทั และเวบ็ไซตซ้ื์อขายอ่ืนๆ มากท่ีสุด รองลงมาคือ ส านกังานขาย
เขา้ถึงไดส้ะดวก 
 ล าดบัท่ี 4) ดา้นการส่งเสริมการตลาด มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด (X̅ = 4.69) 
และมีระดบัความคิดเห็นไม่แตกต่างกนั (S.D. = 0.283) โดยเห็นดว้ยกบัมีการส่งเสริมการตลาดท่ี
น่าสนใจ เช่น มีส่วนลดเงินสดใหเ้พิ่มเติมมากท่ีสุด รองลงมาคือ มีของแถมต่างๆ ใหอ้ยา่งเหมาะสม 
เช่น แอร์ เฟอร์นิเจอร์เม่ือท าการซ้ือคอนโดมิเนียม 
  

 5.1.4 ผลการวเิคราะห์ข้อมูลระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม พบวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีความตั้งใจซ้ือ
มีระดบัความตั้งใจโดยรวมอยูใ่นระดบัความตั้งใจซ้ือแน่นอน (X̅ = 4.40) และผูท่ี้มีความตั้งใจซ้ือส่วน
ใหญ่มีระดบัความตั้งใจไม่แตกต่างกนัมาก (S.D. = 0.383) และระดบัความตั้งใจท่ีมากท่ีสุด คือ ท่าน
พอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม รองลงมา คือ ท่านมีความตั้งใจท่ีจะซ้ือ
คอนโดมิเนียมภายในช่วง 1-2 ปีน้ี 
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 5.1.5 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจัยประชากรศาสตร์ 
 สมมติฐานท่ี 1 ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจัยประชากรศาสตร์แตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 5.1 สรุปผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
       สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ 

ประชากรศาสตร์ ความตั้งใจซ้ือ 
เพศ  

อาย ุ  

ระดบัการศึกษา  

รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน  

สถานภาพ  

อาชีพ  

หมายเหตุ:  แตกต่างกนั 
        ไม่แตกต่างกนั 
  
 จากตารางท่ี 5.1 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ โดยใชส้ถิติ t-test 
และ One-Way ANOVA พบวา่ 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 
 ผู ้บ ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจ ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีไม่แตกต่างกนั เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 5.1.6 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตาม
ปัจจัยประชากรศาสตร์ 
 สมมติฐานท่ี 2 ผูบ้ริโภคท่ีมีปัจจยัประชากรศาสตร์แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
และนนทบุรีแตกต่างกนั 
  
ตารางที่ 5.2 สรุปผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
        ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
         จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ 

ปัจจยัประชากรศาสตร์ ผลิตภณัฑ ์ ราคา 
ช่องทางการจดั

จ าหน่าย 
การส่งเสริม
การตลาด 

เพศ     

อาย ุ     

ระดบัการศึกษา     

รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน     

สถานภาพ     

อาชีพ     

หมายเหตุ:  แตกต่างกนั 
        ไม่แตกต่างกนั 
  
 จากตารางท่ี 5.2 ผลการเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตาม
ปัจจยัประชากรศาสตร์ โดยใชส้ถิติ t-test และ One-Way ANOVA พบวา่ 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้น
ผลิตภณัฑ์แตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 ดา้นราคาแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญั
ทางสถิติท่ีระดบั 0.01 และดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายแุตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้น
การส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 และดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา 
ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสม
การตลาดดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 และดา้น
ผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดดา้นผลิตภณัฑ์ ดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่
แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย และดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้น
ผลิตภัณฑ์ ด้านราคาแตกต่างกันอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดับ 0.05 และด้านช่องทางการจัด
จ าหน่าย ดา้นการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั 
  

 5.1.7 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความคิดเห็นเกีย่วกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามพฤติกรรม
การเลือกคอนโดมิเนียม 
 สมมติฐานท่ี 3 ผูบ้ริโภคท่ีมีพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียมแตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั  
  
ตารางที่ 5.3 สรุปผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
        ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี 
         จ าแนกตามพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 

พฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม ผลิตภณัฑ ์ ราคา 
ช่องทางการ
จดัจ าหน่าย 

การส่งเสริม
การตลาด 

รูปแบบหอ้ง     

ขนาดพื้นท่ีใชส้อย     

งบประมาณในการซ้ือ     

สาเหตุท่ีอยูค่อนโด     

ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้     

หมายเหตุ:  แตกต่างกนั 
        ไม่แตกต่างกนั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากตารางท่ี 5.3 ผลการเปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และจ าแนกตามพฤติกรรม
การเลือกคอนโดมิเนียมโดยใชส้ถิติ One-Way ANOVA พบวา่ 
 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
การตลาดดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ี
ระดบั 0.01 และดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นท่ีใช้สอยแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดดา้นการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 และ
ดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา แตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 ดา้น
การส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 และดา้นช่องทางการจดั
จ าหน่ายไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดมิเนียมแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดดา้นผลิตภณัฑ ์แตกต่างกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.01 ดา้นราคา
แตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 และดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย ดา้นการส่งเสริม
การตลาดไม่แตกต่างกนั 
 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากไดแ้ตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดดา้นการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 
0.01 ด้านช่องทางการจัดจ าหน่ายแตกต่างกันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 และด้าน
ผลิตภณัฑ ์ดา้นราคาไม่แตกต่างกนั 
  

5.2 อภิปรายผล 
  
 5.2.1 อภิปรายผลการวเิคราะห์ข้อมูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
 ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีมีรูปแบบห้องแบบ 1 ห้องนอน เน่ืองจาก
คอนโดมิเนียมขนาด 1 ห้องนอน เป็นขนาดห้องท่ีไดรั้บความนิยมมากท่ีสุด มีพื้นท่ีแบ่งออกเป็น
สัดส่วนชดัเจน เหมาะส าหรับผูท่ี้อาศยัอยูค่นเดียวท่ีตอ้งการพื้นท่ีมากข้ึนกวา่หอ้งสตูดิโอ หรือจะอยู่
แบบสองคนก็ไดเ้ช่นกนั (DDproperty, 2020) ซ่ึงสอดคลอ้งกบัผลการวิจยัคร้ังน้ีท่ีสถานภาพของ
ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่ คือ โสด/หย่า/หมา้ยไม่มีบุตร จึงท าให้คอนโดมิเนียมท่ีมีรูปแบบห้องแบบ 1 
หอ้งนอนเป็นตวัเลือกท่ีมีผูบ้ริโภคเลือกซ้ือมากท่ีสุด และสอดคลอ้งกบังานวิจยัของคมัภีร์ ทองเจริญ 
(2563) ศึกษาเร่ือง ส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อผู ้บริโภคในการซ้ือห้องพักในอาคารชุดเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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คอนโดมิเนียมจากโครงการวนัพลสัคอนโดมิเนียม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ พบว่า ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่
ซ้ือคอนโดมิเนียมรูปแบบ 1 หอ้งนอน 
 ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยระหว่าง 20-30 ตารางเมตร 
มากท่ีสุด อาจเพราะผูบ้ริโภคตอ้งการห้องนอนท่ีมีขนาดก าลงัพอดี ไม่เล็กและไม่ใหญ่จนเกินไป 
โดยห้องท่ีมีขนาดพื้นใชส้อย 20-30 ตารางเมตร ไดแ้ก่ ห้องนอนแบบ 1 ห้องนอน และแบบสตูดิโอ 
ซ่ึงสอดคลอ้งกบัผลของการวิจยัน้ีท่ีพบวา่ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมแบบ 1 หอ้งนอน 
รองลงมา คือ Studio และใกลเ้คียงกบังานวิจยัของภานุพนัธ์ ทบัทิม (2562) ศึกษาเร่ือง การตดัสินใจ
ซ้ือคอนโดมิเนียมเส้นทางโครงการรถไฟฟ้าในอนาคต พบว่า ผูบ้ริโภคตอ้งการห้องขนาด 27-33 
ตารางเมตร 
 ผู ้บริโภคส่วนใหญ่เลือกงบประมาณในการซ้ืออยู่ระหว่าง 1,000,000-3,000,000 บาท 
เน่ืองจากหอ้งของคอนโดมีเนียมท่ีผูบ้ริโภคเลือกซ้ือคือขนาด 20-30 ตารางเมตร ซ่ึงโดยส่วนมากจะ
มีราคาอยู่ระหว่าง 1,000,000-3,000,000 บาท และผูบ้ริโภคส่วนใหญ่ท่ีตอบแบบสอบถามมีอายุอยู่
ในช่วง 25-35 ปี มีรายไดต้ ่ากว่า 20,000-30,000 บาท ซ่ึงเป็นช่วงอายุของคนเร่ิมท างาน และมีฐาน
เงินเดือนมากพอท่ีจะกูเ้งินผ่อนคอนโดในระดบัราคา 1,000,000-3,000,000 ได ้ซ่ึงสอดคลอ้งกับ
งานวิจยัของคมกริช กมลศิริ (2562) ศึกษาเร่ือง ส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีความสัมพนัธ์ต่อ
แนวโน้มพฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม Low Rise ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตส 
จ ากดั (มหาชน) พบวา่ ผูบ้ริกโภคมีงบประมาณในการซ้ือเฉล่ีย 2,279,378.24 บาท 
 ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดมิเนียม คือ ใกล้ท่ีท างานหรือสถานศึกษา 
เน่ืองจากความแออดัในการจราจรในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี ท าให้
คอนโดมิเนียมเป็นท่ีตอ้งการ เพราะการอาศยัในคอนโดมีเนียมท่ีตั้งอยูใ่กลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา 
จะช่วยผู ้บริโภคสามาราถเดินทางไปท างานหรือไปส่งบุตรหลานท่ีสถานศึกษาได้สะดวก 
ประหยดัเวลา และประหยดัค่าใชจ่้ายในการเดินทางในชีวิตประจ าวนัได ้ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยั
ของวิทวสั รุ่งเรืองผล (2564) ศึกษาเร่ือง ศึกษาเร่ือง พฤติกรรมการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของกลุ่ม
ลูกคา้ Generation Y พบว่า ในการตดัสินใดดา้นท าเลท่ีตั้ง Generation Y ให้ความสนใจกบัความ
สะดวกสบายในการเดินทางไปท างานเป็นหลกั 
 ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่เลือกส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้คือ ซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้าน
สะดวกซ้ือ อาจเพราะผูบ้ริโภคตอ้งการความสะดวกรวดเร็วในการซ้ือของใช้ของกินอย่างง่ายใน
เวลาเร่งด่วน เช่น ซ้ือยาสีฟันหรือสบู่เม่ือหมดและต้องการใช้ ซ้ือขนมปังหรือนมในตอนท่ีหิว
กลางดึก เป็นตน้ และอาจรวมไปถึงความสะดวกในการหอบห้ิวเขา้ห้องตนเอง โดยไม่ตอ้งออกไป
ซ้ือไกลจากท่ีพกัอาศยั ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของวิทวสั รุ่งเรืองผล (2564) ศึกษาเร่ือง พฤติกรรม
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของกลุ่มลูกคา้ Generation Y พบวา่ สภาพแวดลอ้มท่ีช่วยเพิ่มน ้าหนกัใน
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การตดัสินใจซ้ือจะนิยามสภาพแวดลอ้มท่ีสร้างความสะดวก คือ มีร้านสะดวกซ้ืออนัเป็นปัจจยัหลกั
ท่ีช่วยท าใหชี้วิตมีความสะดวกสบาย 
 

 5.2.2 อภิปรายผลการวิเคราะห์ข้อมูลระดบัความคดิเห็นเกีย่วกบัปัจจัยส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือก
ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี พบว่า ปัจจยัส่วนประสม
การตลาดดา้นผลิตภณัฑ์มีระดบัความคิดเห็นมากท่ีสุดเป็นล าดบัแรก รองลงมาคือ ดา้นการส่งเสริม
การตลาด ด้านราคา และด้านช่องทางการจดัจ าหน่าย ตามล าดบั โดยสามารถพิจารณารายดา้น
ตามล าดบัได ้ดงัน้ี 
 ล าดบัท่ี 1 ดา้นผลิตภณัฑ ์มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด และส่ิงท่ีผูบ้ริโภคพิจารณา
มากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก คือ 1) รูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงามและมีส่ิงอ านวยความสะดวกครบ
ครัน (เช่น สระวา่ยน ้า, ฟิตเนส, สวน) อาจเพราะรูปแบบและส่ิงอ านวยความสะดวกดงักล่าวเป็นส่ิง
ท่ีสามารถบ่งบอกถึงความมีรสนิยมของผูบ้ริโภคได ้ซ่ึงงานวิจยัน้ีผูบ้ริโภคส่วนใหญ่มีอายรุะหว่าง 
25 - 35 ปี อยูใ่นกลุ่มคน Gen Y ท่ีเติบโตมาพร้อมกบัความสะดวกสบาย มีความเป็นตวัของตวัเองสูง 
ดังนั้น สินค้าและบริการจะต้องออกมาในรูปแบบท่ีมีรสนิยม ทันสมยั เรียบง่าย สะดวกสบาย 
(ฐานเศรษฐกิจ, 2560) รองลงมาคือ 2) วสัดุท่ีใชใ้นการสร้างมีคุณภาพ เน่ืองจากวสัดุท่ีมีคุณภาพจะ
ท าให้ส่วนต่างๆ ของคอนโดมิเนียมมีความเส่ือมสภาพจากอายุการใชง้านชา้ลง ซ่ึงสอดคลอ้งกบั
งานวิจยัของ ภทัชา อวยัวานนท์ (2560) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ระดบัลกัซ์ชวัร่ี ของผูบ้ริโภคชาวไทยและชาวต่างชาติในเขตกรุงเทพมหานคร พบว่า ผูบ้ริโภคให้
ความส าคญักบัปัจจยัการตลาดดา้นผลิตภณัฑ์อยู่ในระดบัส าคญัมากท่ีสุด โดยประเด็นรูปลกัษณ์
ภายนอกมีความสวยงามทนัสมยั มีการก่อสร้างท่ีมัน่คงแขง็แรง และมีส่ิงอ านวยความสะดวกครบ
ครันมีความส าคญัอยู่ในระดบัส าคญัมากท่ีสุด และ 3) มีการออกแบบท่ีอยู่อาศยัโดยค านึงถึงการ
ประหยดัพลงังาน อาจเพราะผูบ้ริโภคตอ้งการให้มีการออกแบบท่ีช่วยประหยดัพลงังานลดปริมาณ
การใชง้านอุปกรณ์ไฟฟ้า โดยเฉพาะอยา่งยิ่งเคร่ืองปรับอากาศและการเปิดไฟในช่วงกลางวนั โดย
อาศยัการออกแบบอาคารใหอ้ากาศถ่ายเทมีลมผา่นและรับแสงแดดไดดี้ ซ่ึงจะช่วยประหยดัค่าไฟฟ้า
ของผูบ้ริโภคไดด้ว้ย ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของเจริญจิตต ์ผจงวิริยาทร (2559) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ี
มีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน กรุงเทพมหานครของประชากรในกรุงเทพมหานคร 
พบว่า ปัจจยัดา้นรูปลกัษณ์และความน่าเช่ือถือมีความสัมพนัธ์เชิงบวกกบัการตดัสินใจเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมเม่ือผูป้ระกอบการ/แบรนด์มีความน่าเช่ือถือ มีการออกแบบท่ีอยู่อาศยัโดยค านึงถึง
การประหยดัพลงังาน มีความน่าเช่ือถือในคุณภาพงานก่อสร้าง เป็นตน้ 
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 ล าดับท่ี 2 ด้านการส่งเสริมการตลาด มีระดับความคิดเห็นเห็นด้วยมากท่ีสุด และส่ิงท่ี
ผูบ้ริโภคพิจารณามากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก คือ 1) มีการส่งเสริมการตลาดท่ีน่าสนใจ เช่น มีส่วนลดเงิน
สดให้เพิ่มเติม รองลงมาคือ 2) มีของแถมต่างๆ ให้อยา่งเหมาะสม เช่น แอร์ เฟอร์นิเจอร์เม่ือท าการ
ซ้ือคอนโดมิเนียม ทั้งสองประเด็นน้ีอาจเป็นเพราะในช่วงท่ีเศรษฐกิจก าลงัประสบกบัภาวะเงินเฟ้อ 
ผูบ้ริโภคจึงสนใจการมีส่วนลดเงินสดให้เพิ่มเติม และมีเฟอร์นิเจอร์แถมเพื่อช่วยลดภาระของผูซ้ื้อ
คอนโดมิเนียม ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ภทัชา อวยัวานนท ์(2560) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อ
ความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดับลักซ์ชัวร่ี ของผู ้บริโภคชาวไทยและชาวต่างชาติในเขต
กรุงเทพมหานคร พบวา่ ผูบ้ริโภคใหค้วามส าคญักบัปัจจยัการตลาดดา้นการส่งเสริมการตลาดอยูใ่น
ระดบัส าคญัมากท่ีสุด โดยประเด็นมีส่วนลดพิเศษ และมีของแถมท่ีน่าดึงดูดมีความส าคญัอยู่ใน
ระดบัส าคญัมากท่ีสุด และ 3) มีการพาชมห้องตวัอย่างตามท่ีท่านตอ้งการ เพราะผูบ้ริโภคตอ้งการ
ไดรั้บชมห้องตวัอย่างท่ีตนสนใจก่อนจะไดเ้ห็นว่าคอนโดมิเนียมท่ีจะซ้ือมีความน่าอยูม่ากแค่ไหน
โดยการได้มาเห็นและได้ลองสัมผสัห้องตวัอย่างจะช่วยให้ผูบ้ริโภคตดัสินใจซ้ือได้ง่ายข้ึน ซ่ึง
สอดคลอ้งกบัแนวคิด Armstrong and Kotler (2009) ท่ีกล่าวว่า การส่งเสริมการตลาด (Promotion) 
เป็นการติดต่อส่ือสารระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้ายเพื่อสร้างทศันคติและพฤติกรรมการซ้ือ 
 ล าดบัท่ี 3 ดา้นราคา มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด และส่ิงท่ีผูบ้ริโภคพิจารณามาก
ท่ีสุด 3 อนัดบัแรก คือ 1) ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพวสัดุ เน่ืองจากผูบ้ริโภคตอ้งการใหโ้ครงการใช้
วสัดุและเฟอร์นิเจอร์ท่ีติดตั้งมาให้เหมาะสมและคุม้ค่ากบัราคาท่ีจ่าย และวสัดุท่ีคุณภาพดีจะท าให้
ทนทานต่อการใชง้าน และไม่เสียค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซม ท่ีท่ีรองลงมาคือ 2) ค่าใชจ่้ายส่วนกลาง
มีความเหมาะสม อาจเพราะผูบ้ริโภคตอ้งการใหมี้การค านวณค่าใชจ่้ายส่วนกลางท่ีเหมาะสมเม่ือเทียบ
กบัราคาหอ้งชุดท่ีจ่ายไป โดยค านวณจากตารางเมตรของพื้นท่ีใชส้อยของหอ้งชุดในอตัราท่ีเป็นธรรม 
และ 3) ราคาเหมาะสมกับท าเลท่ีตั้ ง  เ น่ืองจากผู ้บริโภคอาจเปรียบเทียบราคาของห้องชุด
คอนโดมิเนียมในแต่ละท าเลท่ีต่างกนั โดยท าเลท่ีห่างออกไปจากตวัเมือง หรือเส้นทางคมนาคมควร
จะมีราคาท่ีถูกลง เพราะความสะดวกของการเดินทางลดลง และห่างไกลส่ิงอ านวยความสะดวก 
เช่น หา้งสรรพสินคา้ โรงพยาบาล และสถานศึกษา เป็นตน้ ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ภทัชา อวยั
วานนท ์(2560) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชวัร่ี ของผูบ้ริโภค
ชาวไทยและชาวต่างชาติในเขตกรุงเทพมหานคร พบวา่ ผูบ้ริโภคใหค้วามส าคญักบัปัจจยัการตลาด
ดา้นราคาอยูใ่นระดบัส าคญัมากท่ีสุด โดยประเด็นราคาเหมาะสมกบัคุณภาพของโครงการ (คุณภาพ
ของคอนโดมิเนียม วสัดุอุปกรณ์ และเคร่ืองอุปโภคบริโภค) และราคาเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้งของ
โครงการมีความส าคญัอยูใ่นระดบัส าคญัมากท่ีสุด และสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ เจริญจิตต ์ผจงวิริ
ยาทร (2559) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครของ
ประชากรในกรุงเทพมหานคร พบว่า ระดับความคิดเห็นของปัจจยัด้านราคา ในประเด็นราคา
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เหมาะสมกบัคุณภาพวสัดุ ค่าใชจ่้ายส่วนกลางมีความเหมาะสม และราคาเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้งมี
ระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด 
 ล าดบัท่ี 4 ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย มีระดบัความคิดเห็นเห็นดว้ยมากท่ีสุด และส่ิงท่ี
ผูบ้ริโภคพิจารณามากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก คือ 1) มีช่องทางการจดัจ าหน่ายแบบออนไลน์ เช่น เวบ็ไซต์
ของบริษทั และเวบ็ไซตซ้ื์อขายอ่ืนๆ มากท่ีสุด เน่ืองจากผูบ้ริโภคตอ้งการช่องทางท่ีสามารถสืบคน้หา
ขอ้มูลเบ้ืองตน้ในการประกอบการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม เช่น วนัท่ีเปิดจอง รูปแบบหอ้งท่ี
ขาย ส่ิงอ านวณความสะดวกของคอนโดมิเนียมท่ีมี เป็นตน้ โดยไม่ตอ้งเสียเวลาเดินทางไปถึง
ส านกังานขาย ซ่ึงสอดคลอ้งกบัแนวคิดของ MarGrath (1986) ท่ีกล่าววา่ ช่องทางการจดัจ าหน่าย คือ 
การสร้างเครือข่ายซ่ึงเป็นช่องทางท่ีสามารถเขา้ถึงผูบ้ริโภค และสร้างเสริมส่ิงอ านวยความสะดวก
ต่าง ๆ เพื่อสนองความตอ้งการของตลาดไดอ้ย่างทัว่ถึง รองลงมาคือ 2) ส านักงานขายเขา้ถึงได้
สะดวก เน่ืองจากผูบ้ริโภคอาจตอ้งการความสะดวกในการเดินทางไปยงัส านกังานขาย โดยผูบ้ริโภค
อาจเลือกเดินทางไปยงัส านกังานขายท่ีอยูใ่นตวัโครงการ ท่ีบริษทัส านกังานใหญ่ หรือตวัแทนขายท่ีอยู่
ในห้างสรรพสินคา้ได ้เป็นตน้ และ 3) มีช่องทางการติดต่อหลากหลาย เช่น เบอร์โทรศพัท ์เวบ็ไซต ์
เพจ/ไลน์ของบริษทั เน่ืองจากผูบ้ริโภคตอ้งการความสะดวกในการติดต่อส่ือสารเพื่อใช้ในการ
สืบคน้ขอ้มูลและสอบถามขอ้มูลไดอ้ยา่งรวดเร็ว ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ อมรรัตน์ จนัทเมือง 
(2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือบา้นจดัสรรของพนักงานบริษทัท่ีปรึกษาดา้น
วิศวกรแห่งหน่ึง ในกรุงเทพมหานคร พบว่า ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายผูต้อบแบบสอบถามมี
ระดบัความคิดเห็นดว้ยมากท่ีสุดคือ การมีส านกังานใหค้ าแนะน า และติดต่อไดอ้ยา่งสะดวก 
 

 5.2.3 อภิปรายผลการวเิคราะห์ข้อมูลระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
 ผลการวิเคราะห์ขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม พบว่า ผูบ้ริโภคมีระดบัความ
ตั้งใจอยูใ่นระดบัซ้ือแน่นอน และส่ิงท่ีผูบ้ริโภคพิจารณามากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก คือ 1) ท่านพอใจกบั
การตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม อาจเพราะท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมมี
ลกัษณะท่ีสามารถตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภคได ้เช่น มีความเหมาะสมกบัการด าเนินชีวติ
ทั้งขนาดพื้นท่ีใชส้อย ท าเลท่ีตั้ง และความสะดวกสบาย เป็นตน้ รองลงมาคือ 2) ท่านมีความตั้งใจท่ี
จะซ้ือคอนโดมิเนียมภายในช่วง 1-2 ปีน้ี อาจเพราะในช่วง 1-2 ปีท่ีตั้งใจซ้ือน้ีเป็นช่วงท่ีผูบ้ริโภค
ตอ้งการเก็บเงิน หรือวางแผนการขอสินเช่ือและวางแผนค่าใชจ่้ายในการผ่อนกบัธนาคาร และ 3) 
ท่านวางแผนทางการเงินเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายในการซ้ือคอนโดมิเนียม เช่น การขอสินเช่ือหรือวางแผน
ค่าใชจ่้ายในการผ่อนกบัธนาคาร เน่ืองจากการซ้ือคอนโดมิเนียมจ าเป็นตอ้งใชเ้งินกอ้นหรือความ
น่าเช่ือถือทางการเงินในการขอกูธ้นาคาร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัแนวคิดของ ณฐักฤษณ์ รัตนเหม (2561) ได้
ให้ความหมายของความตั้งใจซ้ือไวว้่า เจตนาหรือความตั้งใจท่ีจะพยายามท าพฤติกรรมนั้น เป็นปัจจยั
การจูงใจท่ีมีผลต่อพฤติกรรม เจตนา จะเป็นตวับ่งช้ีวา่บุคคลไดทุ่้มเทความพยายามมากนอ้ยเพียงใด
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ท่ีจะกระท าพฤติกรรมนั้น ยิง่มีเจตนาหรือมีความตั้งใจมากเพียงใดการแสดงพฤติกรรมจะเป็นไปได้
มากยิง่ข้ึน 
 

 5.2.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจัยประชากรศาสตร์ 
 จากผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยัประชากรศาสตร์ พบวา่ 
 สมมติฐานท่ี 1.1 ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภค
ท่ีมีเพศแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกนั โดยมีระดบัความตั้งใจซ้ืออยู่
ในระดบัซ้ือแน่นอนเหมือนกนั เน่ืองจากคอนโดมิเนียมเป็นหน่ึงในปัจจยัส่ีท่ีจ าเป็นต่อการด ารงชีวิต
ปัจจยัหน่ึงนัน่คือเป็นท่ีอยู่อาศยั ดงันั้น ไม่ว่าผูบ้ริโภคจะเป็นเพศใดหากมีความตอ้งการเลือกท่ีอยู่
อาศยัท่ีเหมาะสมกบัตน และพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมจะมีระดบั
ความตั้งใจในการซ้ือไม่แตกต่างกนั ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ภทัชา อวยัวานนท ์(2560) ศึกษา
เร่ือง ปัจจัยท่ีมีผลต่อความตั้ งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดับลักซ์ชัวร่ี ของผูบ้ริโภคชาวไทยและ
ชาวต่างชาติในเขตกรุงเทพมหานคร พบว่า เพศท่ีแตกต่างกนัมีความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมระดบั
ลกัซ์ชวัร่ีไม่แตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 1.2 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภค
ท่ีมีอายุแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกนั โดยมีระดบัความตั้งใจซ้ืออยู่
ในระดบัซ้ือแน่นอนเหมือนกนั อาจเพราะผูว้ิจยัไดเ้กบ็แบบสอบถามกบัผูท่ี้มีอาย ุ25 ปีข้ึนไป ซ่ึงเป็น
ช่วงอายขุองผูท่ี้เขา้สู่การท างานแลว้ เร่ิมมีการวางแผนความมัน่คงในชีวิต ดงันั้น ไม่วา่ผูบ้ริโภคจะมี
อายุเท่าใดหากมีความพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม และมีความ
พร้อมในการช าระค่าใชจ่้ายต่างๆ จะมีระดบัความตั้งใจในการซ้ือไม่แตกต่างกนั ซ่ึงสอดคลอ้งกบั
งานวิจยัของ ปรีดิวฒัน์ ก่อภคัจิรโรจน์ (2563) ศึกษาเร่ือง การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูงตาม
เส้นทางรถไฟฟ้าของผูบ้ริโภคในเขตกรุงเทพมหานคร พบว่า ผูบ้ริโภคในเขตกรุงเทพมหานครท่ีมี
อายแุตกต่างกนั มีการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูงตามเส้นทางรถไฟฟ้าไม่แตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี  1.3 ผู ้บริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกัน ผลการทดสอบ
สมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกนัมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมไม่
แตกต่างกัน โดยมีระดับความตั้งใจซ้ืออยู่ในระดับซ้ือแน่นอนเหมือนกัน เน่ืองจากผูท่ี้มีระดับ
การศึกษาปริญญาตรีและสูงกวา่ปริญญาตรีต่างมีความรู้ความเขา้ใจและการเขา้ถึงขอ้มูลในการเลือก
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ซ้ือคอนคอนโดมิเนียมไดม้ากข้ึนอย่างเท่าเทียม ดงันั้น ผูบ้ริโภคท่ีมีระดบัการศึกษาต่างกนัหากมี
ความสนใจและตอ้งการอาศยัคอนโดมิเนียม และมีการเยีย่มชมศึกษาโครงการคอนโดมิเนียมมากกวา่ 
1 โครงการ เพื่อการตดัสินใจท่ีเหมาะสมแลว้ จะมีระดับความตั้งใจในการซ้ือไม่แตกต่างกัน ซ่ึง
สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ หน่ึงฤทยั ทาเอ้ือ (2563) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมของกลุ่มลูกคา้ GEN Y ประเภทเพื่ออยู่อาศยั (Real Demand) ในเขต
พื้นท่ีกรุงเทพมหานคร พบว่า ระดับการศึกษาท่ีแตกต่างกันส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกซ้ือ
คอนโดมิ เ นียมของกลุ่มลูกค้า  GEN Y ประเภทเพื่ออยู่อาศัย  (Real Demand) ในเขตพื้ น ท่ี
กรุงเทพมหานครไม่แตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 1.4 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนแตกต่างกันมีระดับความตั้ งใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกัน ผลการทดสอบ
สมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม
แตกต่างกัน โดยผูท่ี้มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 40,001-50,000 มีระดบัความตั้งใจซ้ือมากกว่าผูท่ี้รายได้
เฉล่ียต่อเดือนต ่ากวา่ 20,000-30,000 และ 30,001-40,000 เน่ืองจากในการซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีมีขนาด
ใกลเ้คียงกนัผูท่ี้มีรายได ้40,001-50,000 อาจมีความสามารถในการซ้ือ ผอ่นช าระ และขอวงเงินกูจ้าก
สถาบนัการเงินไดม้ากกว่า จึงมีความพร้อมในการซ้ือหรือระดบัความตั้งใจซ้ือมากกว่า และผูท่ี้มี
รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 50,000 บาทข้ึนไปมีความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีมีขนาดใกลเ้คียงกนันอ้ยกวา่
ผูท่ี้มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 40,001-50,000 อาจเพราะผูท่ี้มีรายได ้50,000 บาทข้ึนไป ซ่ึงมีจ านวนใน
การตอบแบบสอบถามนอ้ยท่ีสุดนั้น อาจมีความสามารถในการซ้ือคอนโดท่ีอยูใ่นระดบัท่ีดีกว่าได้
หรือซ้ือบา้นไดจึ้งมีระดบัความตั้งใจซ้ือน้อยกว่า ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ จามจุรี อุไรโรจน์ 
(2565) ศึกษาเร่ือง การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรท่ีอาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานคร 
พบว่า ประชากรท่ีอาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีรายไดโ้ดยเฉล่ียต่อเดือน (รวมเงินเดือน เบ้ีย
เล้ียง ค่าต าแหน่ง และรายไดพ้ิเศษอ่ืนๆ) ต่างกนั ท าใหก้ารตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากร
ท่ีอาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานครต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 1.5 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกัน ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า 
ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกัน โดยมีระดบั
ความตั้งใจซ้ืออยู่ในระดบัซ้ือแน่นอนเหมือนกนั เน่ืองจากไม่ว่าจะโสด สมรส หรือหย่าร้าง ต่างมี
ความตอ้งการความสะดวกสบายในการใชชี้วิตเหมือนกนั ทั้งการท าความสะอาดง่ายเพราะมีพื้นท่ี
เลก็กวา่บา้น และการเดินทางท่ีรวดเร็วข้ึนเพราะใกลท่ี้ท างาน/สถานศึกษา เป็นตน้ ดงันั้น ผูบ้ริโภคท่ี
มีสถานภาพต่างกนัหากพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม จะมีระดบั
ความตั้งใจในการซ้ือไม่แตกต่างกนั ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ปรีดิวฒัน์ ก่อภคัจิรโรจน์ (2563) 
ศึกษาเร่ือง การตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูงตามเส้นทางรถไฟฟ้าของผูบ้ริโภคในเขต
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กรุงเทพมหานคร พบว่า ผูบ้ริโภคในเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนั มีการตดัสินใจ
ซ้ือคอนโดมิเนียมแนวสูงตามเส้นทางรถไฟฟ้าไม่แตกต่าง 
 สมมติฐานท่ี 1.6 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขต
กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภค
ท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดับความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกัน โดยมีระดบัความตั้งใจซ้ือ
อยู่ในระดับซ้ือแน่นอนเหมือนกัน เน่ืองจากไม่ว่าจะประกอบอาชีพอะไรหากมีการวางแผน
ค่าใช้จ่ายในการซ้ือ การขอสินเช่ือจากธนาคาร หรือผ่อนช าระได้ก็สามารถเป็นเจ้าของ
คอนโดมิเนียมไดเ้หมือนกนั ดงันั้น ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพต่างกนัหากพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม มีความตั้งใจซ้ือ และมีการวางแผนค่าใชจ่้าย จะมีระดบัความตั้งใจใน
การซ้ือไม่แตกต่างกัน ซ่ึงสอดคล้องกับงานวิจัยของ จามจุรี อุไรโรจน์ (2565) ศึกษาเร่ือง การ
ตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรท่ีอาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานคร พบวา่ ประชากรท่ีอาศยั
อยู่ในเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีอาชีพต่างกนั ท าให้การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรท่ี
อาศยัอยูใ่นเขตกรุงเทพมหานครไม่ต่างกนั 
  

 5.2.5 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตาม
ปัจจัยประชากรศาสตร์ 
 จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามปัจจยั
ประชากรศาสตร์ พบวา่ 
 สมมติฐานท่ี 2.1 ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกัน ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านผลิตภัณฑ์และด้านราคาแตกต่างกัน โดยเพศชายให้ระดบั
ความคิดเห็นดา้นผลิตภณัฑแ์ละดา้นราคามากกวา่เพศหญิง เน่ืองจากเพศชายเป็นเพศท่ีมีความรู้ ความ
เขา้ใจในเร่ืองของวสัดุก่อสร้างมากกว่าเพศหญิง ดงันั้น ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีมีค่าใช้จ่าย
ค่อนขา้งสูง นอกจากดูเร่ืองรูปแบบของอาคารท่ีดูทนัสมยั มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครันแลว้ เพศ
ชายยงัให้ความส าคญักบัคุณภาพของวสัดุท่ีใชใ้นการสร้าง การตกแต่ง และการออกแบบท่ีค านึงถึง
การประหยดัพลงังานในอนาคตมากกว่าเพศหญิง  สอดคลอ้งกบัแนวคิดของ ศิริวรรณ เสรีรัตน์ และ
คณะ (2541) ท่ีกล่าวว่า เพศท่ีแตกต่างกนัมกัจะมีทศันคติ การรับรู้ และการตดัสินใจในเร่ืองการซ้ือ
สินคา้บริโภคต่างกนั 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 สมมติฐานท่ี 2.2 ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกัน ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านการส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนั โดยผูซ้ื้อท่ีมีอาย ุ25-35 ปี 
ใหร้ะดบัความคิดเห็นดา้นการส่งเสริมการตลาดมากกวา่ผูท่ี้มีอาย ุ36 ปีข้ึนไป เน่ืองจากผูท่ี้มีอาย ุ25-
35 ปี เป็นช่วงอายุของคนท่ีเร่ิมท างานมาสักระยะ และอาจมีฐานเงินเดือนหรือมีเงินเก็บไม่มาก
เท่ากบัคนท่ีมีอาย ุ36 ปีข้ึนไปท่ีเร่ิมท างานมาก่อน ดงันั้น ดว้ยอายขุองการท างาน เงินเดือน และเงิน
เก็บท่ีนอ้ยกวา่ ผูซ้ื้อท่ีมีอาย ุ25-35 ปี จึงใหค้วามส าคญักบัการส่งการตลาด เช่นการมีส่วนลดเงินสด
เพิ่มเติม ของแถมจ าพวกเฟอร์นิเจอร์มากกว่ากลุ่มคนท่ีมีอายุ 36 ปีข้ึนไป ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยั
ของ ธีระพงศ ์เจริญฤทธ์ิเสถียร (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเช่าคอนโดมิเนียมใน
บริเวณโดยรอบมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ บางเขน พบวา่ อายแุตกต่างกนัในดา้นส่งเสริมการตลาด
เร่ืองการมีส่วนลดค่าใชจ่้ายต่างๆ การมีของแถมท่ีสอดคลอ้งกบัการเช่า 
 สมมติฐานท่ี 2.3 ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีระดับการศึกษาแตกต่างกนัมีระดบั
ความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านช่องทางการจัดจ าหน่ายแตกต่างกัน โดยผูท่ี้มี
ระดบัการศึกษาปริญญาตรีให้ระดบัความคิดเห็นด้านช่องทางการจดัจ าหน่ายมากกว่าผูท่ี้มีระดับ
การศึกษาสูงกวา่ปริญญาตรี เน่ืองจากส่วนใหญ่แลว้ระดบัการศึกษาจะสอดคลอ้งกบัรายไดแ้ละอาชีพ 
ท าให้ผูท่ี้มีระดบัการศึกษาท่ีน้อยกว่ามีความตอ้งการเขา้ถึงขอ้มูลท่ีมากกว่าเพื่อเปรียบเทียบความ
คุม้ค่า ดงันั้น ผูท่ี้มีระดบัการศึกษาปริญญาตรีจึงใหค้วามส าคญักบัการมีส านกังานขายท่ีสามารถเขา้ถึง
ไดส้ะดวก มีช่องทางการติดต่อหลากหลาย เช่น เบอร์โทรศพัท ์เวบ็ไซต ์เพจ/ไลน์ของบริษทัในการ
สอบถามขอ้มูลเพิ่มเติม และมีระยะเวลาในการเปิดเขา้ชมห้องตวัอย่างเพียงพอ เพื่อประกอบการ
ตดัสินใจมากกวา่ผูท่ี้มีระดบัการศึกษาสูงกวา่ปริญญาตรี ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ธีระพงศ ์เจริญ
ฤทธ์ิเสถียร (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเช่าคอนโดมิเนียมในบริเวณโดยรอบ
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ บางเขน พบว่า ผูท่ี้มีระดบัการศึกษาแตกต่างกนัมีปัจจยัส่วนประสม
การตลาดท่ีส่งผลต่อการตดัสินใจเช่าคอนโดมิเนียมในบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์
บางเขนแตกต่างกนัในขอ้ท่านสามารถตดัสินใจเช่าไดท้นัทีท่ีทราบขอ้มูลและดูหอ้งเสร็จแลว้ 
 สมมติฐานท่ี 2.4 ผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบั
ปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนแตกต่างกนัมี
ระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านผลติภัณฑ์ ด้านราคา ด้านช่องทางการจัด
จ าหน่าย และด้านการส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกัน เน่ืองจากผูบ้ริโภคท่ีมีรายได้ต่างกันต่างเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตอ้งการอาศยัอยู่ในคอนโดมิเนียมท่ีมีรูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบ
ครัน (เช่น สระว่ายน ้ า, ฟิตเนส, สวน) ใช้วสัดุท่ีมีคุณภาพในการสร้าง และออกแบบโดยค านึงถึงการ
ประหยดัพลงังาน เพื่อความสะดวกสบายในชีวิตและตอบสนองรสนิยมเหมือนกัน ตอ้งการราคาท่ี
เหมาะสมคุ้มค่ากับคุณภาพวสัดุ ท าเลท่ีตั้ ง พื้นท่ีใช้สอย และมีค่าใช้จ่ายส่วนกลางท่ีเหมาะสม
เหมือนกนั ตอ้งการเขา้ถึงช่องทางการจดัจ าหน่ายและช่องทางการติดต่อท่ีสะดวก เช่น เวบ็ไซต ์เพจ 
ไลน์ เบอร์โทร ส านักงานขายทั้งออนไลน์และออฟไลน์ มีระยะเวลาการเยี่ยมชมโครงการเพียงพอ
เหมือนกนั และตอ้งการใหมี้ส่วนลดเงินสดเพิ่มเติม มีของแถมท่ีเหมาะสมเหมือนกนั โดยคนเราคิดจะ
ซ้ือคอนโดมิเนียมตามระดบัรายไดข้องตนเอง ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ สุวรรณ เดชนอ้ย (2564) 
ศึกษาเร่ือง ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดั
นครราชสีมา พบว่า รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนท่ีแตกต่างกนั มีความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมทาง
การตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมาไม่แตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 2.5 ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภคท่ีมีสถานภาพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านผลิตภัณฑ์ ด้านราคา ด้านช่องทางการจัดจ าหน่าย และด้าน
การส่งเสริมการตลาดไม่แตกต่างกนั เน่ืองจากไม่วา่ผูบ้ริโภคจะโสด สมรส หรือหยา่ร้าง ต่างมีความ
ตอ้งการความสะดวกสบายในการใช้ชีวิตท่ีตอบสนองรสนิยมเหมือนกนั โดยตอ้งการอาศยัอยู่ใน
คอนโดมิเนียมท่ีมีรูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน (เช่น สระว่ายน ้ า, 
ฟิตเนส, สวน) ใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพในการสร้าง และออกแบบโดยค านึงถึงการประหยดัพลงังาน ตอ้งการ
ราคาท่ีเหมาะสมคุม้ค่ากบัคุณภาพวสัดุ ท าเลท่ีตั้ง พื้นท่ีใชส้อย และมีค่าใชจ่้ายส่วนกลางท่ีเหมาะสม
เหมือนกนั ตอ้งการเขา้ถึงช่องทางการจดัจ าหน่ายและช่องทางการติดต่อท่ีสะดวก เช่น เวบ็ไซต ์เพจ 
ไลน์ เบอร์โทร ส านกังานขายทั้งออนไลน์และออฟไลน์ และมีระยะเวลาการเยีย่มชมโครงการเพียงพอ
เหมือนกัน และสุดทา้ยตอ้งการให้มีส่วนลดเงินสดเพิ่มเติม มีของแถมท่ีเหมาะสมเหมือนกัน ซ่ึง
สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ สุวรรณ เดชนอ้ย (2564) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดต่อการ
เลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา พบว่า สถานภาพท่ีแตกต่างกนั มีความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดั
นครราชสีมาไม่แตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 2.6 ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วน
ประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี
แตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีอาชีพแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านผลิตภัณฑ์และด้านราคาแตกต่างกัน โดยพนักงาน/ลูกจา้ง
บริษทัเอกชนให้ระดบัความคิดเห็นดา้นผลิตภณัฑ์และดา้นราคามากกว่าขา้ราชการและพนักงานเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รัฐวิสาหกิจ อาจเพราะรสนิยมและไลฟ์สไตล์ในการด ารงชีวิตต่างกนั รวมถึงการขอสินเช่ือจาก
ธนาคารพนกังานเอกชนอาจขอไดย้ากกว่าขา้ราชการและพนกังานรัฐวิสาหกิจ ดงันั้น จึงอาจท าให้
พนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชนให้ความส าคญักบัคอนโดมิเนียมท่ีมีรูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม มี
ส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน (เช่น สระว่ายน ้ า, ฟิตเนส, สวน) ใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพในการสร้าง และ
ออกแบบโดยค านึงถึงการประหยดัพลงังาน ตอ้งการราคาท่ีเหมาะสมคุม้ค่ากบัคุณภาพวสัดุ ท าเลท่ีตั้ง 
พื้นท่ีใช้สอย และมีค่าใช้จ่ายส่วนกลางท่ีเหมาะสมมากกว่า เพื่อความคุม้ค่ากบัราคาท่ีตอ้งจ่าย ซ่ึง
สอดคลอ้งกบัแนวคิดของ สุวรรณ เดชนอ้ย (2564) ท่ีกล่าวว่า อาชีพของบุคคลแต่ละคนจะน าไปสู่
ความจ าเป็นและความต้องการสินค้าและบริการท่ีแตกต่างกัน และสอดคล้องกับงานวิจัยของ 
สุวรรณ เดชนอ้ย (2564) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัส่วนประสมทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขต
อ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมา พบว่า อาชีพท่ีแตกต่างกนัมีความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสม
ทางการตลาดต่อการเลือกซ้ือบา้นจดัสรรในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดันครราชสีมาดา้นผลิตภณัฑ์และ
ดา้นราคาแตกต่างกนั 
 

 5.2.6 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดับความคิดเห็นเกี่ยวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาด
ในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตาม
พฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
 จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และนนทบุรี จ าแนกตามพฤติกรรม
การเลือกคอนโดมิเนียม พบวา่ 

 สมมติฐานท่ี 3.1 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยั
ส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และ
นนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบห้องแตกต่างกนัมี
ระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านผลิตภัณฑ์ ด้านราคา และด้านการ
ส่งเสริมการตลาดแตกต่างกนั โดยผูบ้ริโภคท่ีเลือกรูปแบบหอ้งแบบ Studio และแบบ 1 หอ้งนอนให้
ระดบัความคิดเห็นดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา และดา้นการส่งเสริมการตลาด มากกวา่ผูบ้ริโภคท่ีเลือก
รูปแบบห้องแบบ 2 ห้องนอน อาจเพราะรูปแบบห้องแบบ Studio และแบบ 1 ห้องนอนเหมาะ
ส าหรับผูท่ี้อาศัยอยู่คนเดียวเหมือนกัน อีกทั้ งยงัเป็นรูปแบบห้องท่ีเป็นท่ีนิยมมากกว่าแบบ 2 
ห้องนอน ดงันั้น ผูท่ี้เลือกแบบ Studio และแบบ 1 ห้องนอนจึงให้ความส าคญักบัการออกแบบท่ี
ทนัสมยัสวยงาม มีความสะดวกต่อการเดินทาง และมีความปลอดภยั มีขนาดพื้นท่ีใชส้อยท่ีเพียงพอ 
มีราคาท่ีเหมาะสมกบัคุณภาพวสัดุและขนาดห้อง และมีส่วนลดเงินสดมีของแถมให้มากกว่าผูท่ี้
เลือกแบบ 2 ห้องนอน ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ บุญอนนัต ์เจริญพงศ ์(2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยั
ท่ีส่งผลต่อพฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในจงัหวดัภูเก็ต พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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พฤติกรรมในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมดา้นประเภทของหอ้งคอนโดมิเนียมต่างกนั ไดรั้บอิทธิพล
จากปัจจยัส่วนประสมการตลาดแตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 3.2 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพื้นที่ใช้สอยแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกขนาดพืน้ที่
ใช้สอยแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็นเก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดด้านการส่งเสริม
การตลาดแตกต่างกนั โดยผูท่ี้เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 20-30 ตารางเมตร ใหร้ะดบัความคิดเห็นดา้น
การส่งเสริมการตลาดมากกว่าผูท่ี้เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 31-40 และ 41 ตารางเมตรข้ึนไป และผูท่ี้
เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 31-40 ตารางเมตรใหร้ะดบัความคิดเห็นดา้นการส่งเสริมการตลาดมากกว่า
ผูท่ี้เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย 41 ตารางเมตรข้ึนไป อาจเพราะผูท่ี้เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อยท่ีเล็กกว่ามี
งบประมาณในการซ้ือท่ีจ ากดักว่า จึงสนใจการส่งเสริมการตลาด เช่น มีส่วนลดเงินสดให้เพิ่มเติม 
หรือมีของแถมต่าง ๆ เพื่อควบคุมงบประมาณในการซ้ือคอนโดมากกวา่ผูท่ี้เลือกขนาดพื้นท่ีใชส้อย
มากกว่า ซ่ึงสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ บุญอนันต์ เจริญพงศ์ (2562) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีส่งผลต่อ
พฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในจงัหวดัภูเก็ต พบว่า ผูบ้ริโภคท่ีมีพฤติกรรมใน
การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมดา้นขนาดห้องต่างกนั ไดรั้บอิทธิพลจากปัจจยัส่วนประสมการตลาด
แตกต่างกนั 
 สมมติฐานท่ี 3.3 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกงบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกัน ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า  ผู ้บริโภคท่ีเลือก
งบประมาณในการซ้ือแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้าน
ผลิตภัณฑ์ และด้านราคาแตกต่างกัน โดยผู ้ท่ี มีงบประมาณ  1,000,001-3,000,000 บาท  และ 
3,000,001-5,000,000 บาท ให้ระดับความคิดเห็นด้านผลิตภัณฑ์และด้านราคามากกว่าผู ้ท่ีมี
งบประมาณไม่เกิน 1,000,000 บาท เน่ืองจากผูท่ี้มีงบประมาณท่ีมากกวา่สามารถเลือกส่ิงท่ีสามารถ
ตอบสนองความตอ้งการตนเองไดม้ากกว่า ดงันั้น จึงให้ความส าคญักบัรูปแบบ ส่ิงอ านวยความ
สะดวก คุณภาพของวสัดุท่ีใช ้ท าเลท่ีตั้ง พื้นท่ีใชส้อย ซ่ึงตอ้งเหมาะสมและคุม้ค่ากบัราคาท่ีจ่ายเพิ่มข้ึน 
เป็นตน้ แต่ผูท่ี้มีงบประมาณ 3,000,001-5,000,000 บาท ให้ระดบัความคิดเห็นดา้นผลิตภณัฑ์และ
ดา้นราคาในการซ้ือคอนโดมิเนียมน้อยกว่าผูท่ี้มีงบประมาณ 1,000,001-3,000,000 บาท ทั้งน้ีอาจ
เป็นเพราะในการซ้ือคอนโดมิเนียมระดบัเดียวกนัผูท่ี้มีงบประมาณ 3,000,001-5,000,000 บาท อาจมี
ทางเลือกอ่ืนท่ีนอกเหนือจากคอนโดมิเนียม เช่น บา้นเด่ียวซ่ึงมีพื้นท่ีและมีความเป็นส่วนตวัมากกวา่
จึงให้ระดบัความคิดเห็นนอ้ยกว่า และแตกต่างกันด้านการส่งเสริมการตลาด โดยผูท่ี้มีงบประมาณ
ไม่เกิน 1,000,000 บาท และ 1,000,001-3,000,000 บาท ให้ระดับความคิดเห็นด้านการส่งเสริม
การตลาดมากกว่าผูท่ี้มีงบประมาณ 3,000,001-5,000,000 บาท อาจเพราะผูท่ี้มางบประมาณท่ีนอ้ยเอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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กวา่ มีขอ้จ ากดัดา้นการใชจ่้ายท่ีมากกวา่ จึงใหค้วามส าคญักบัการมีส่วนลดเงินสดใหเ้พิ่มเติม หรือมี
ของแถมต่าง ๆ เพื่อควบคุมงบประมาณในการซ้ือคอนโดมากกว่าผูท่ี้มีงบประมาณสูงกว่า ซ่ึง
สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ปิยาภรณ์ ปาปะข า (2564) ศึกษาเร่ือง ปัจจยัการตลาดในการซ้ือบา้นเด่ียว
ของคนเจเนอเรชั่นวายในกรุงเทพมหานคร พบว่า งบประมาณท่ีแตกต่างกันมีระดับการความ
คิดเห็นแตกต่างกนัในดา้นผลิตภณัฑ ์ดา้นราคา และดา้นการส่งเสริมการตลาด 
 สมมติฐานท่ี 3.4 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่คอนโดแตกต่างกันมีระดับความคิดเห็น
เก่ียวกับปัจจัยส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกสาเหตุท่ีอยู่
คอนโดมิเนียมแตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้านผลิตภัณฑ์
และด้านราคาแตกต่างกัน โดยผูท่ี้เลือกสาเหตุใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษาให้ระดบัความคิดเห็น
มากกว่าผูท่ี้เลือกสาเหตุความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด อาจเพราะผูท่ี้เลือกสาเหตุใกลท่ี้
ท างานหรือสถานศึกษาเป็นกลุ่มท่ีตอ้งการควบคุมค่าใช้จ่ายและตอ้งการความสะดวกสบายใน
ชีวิตประจ าวนั เน่ืองจากระยะการเดินทางท่ีสั้นลงจะช่วยประหยดัเวลาและลดค่าใชจ่้ายการเดินทาง
ไดม้าก ดงันั้น ผูท่ี้เลือกสาเหตุใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษาจึงให้ความส าคญักบัส่ิงอ านวยความ
สะดวกครบครัน ความสะดวกในการเดินทาง การออกแบบท่ีค านึงถึงความประหยดัพลงังาน 
ตอ้งการราคาท่ีเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้ง และค่าส่วนกลางท่ีเหมาะสมกบัขนาดห้อง มากกว่าผูท่ี้เลือก
อยูเ่พราะความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด ซ่ึงสอดคลอ้งกบัแนวคิดของ ศิริวรรณ เสรีรัตน์
และคณะ (2560) ท่ีกล่าวถึงส่วนประสมการตลาดในมุมมองผูบ้ริโภค 4Cs หรือความตอ้งการของ
ลูกคา้ ไดแ้ก่ 1) คุณค่าท่ีลูกคา้จะไดรั้บ (Customer Value) ลูกคา้จะพิจารณาคุณค่าหรือคุณประโยชน์
ต่างๆ ท่ีจะไดรั้บเม่ือเทียบกบัเงินท่ีจ่าย 2) ตน้ทุน (Cost to Customer) ตน้ทุนท่ีลูกคา้ยินดีท่ีจะจ่าย
ตอ้งคุม้ค่ากบัสินคา้หรือบริการท่ีได ้3) ความสะดวก (Convenience) ลูกคา้จะซ้ือเม่ือธุรกิจนั้นได้
สร้างความสะดวกให้ลูกคา้ ไม่ว่าจะเป็นการติดต่อสอบถามขอ้มูลและการไปซ้ือสินคา้ 4) การ
ติดต่อส่ือสาร (Communication) ลูกคา้ยอ่มตอ้งการไดรั้บข่าวสารอนัเป็นประโยชน์จากธุรกิจ 
 สมมติฐานท่ี 3.5 ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวยความสะดวกที่อยากได้แตกต่างกนัมีระดบัความ
คิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร 
สมุทรปราการ และนนทบุรีแตกต่างกนั ผลการทดสอบสมมติฐานพบวา่ ผูบ้ริโภคท่ีเลือกส่ิงอ านวย
ความสะดวกที่อยากได้แตกต่างกนัมีระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดด้าน
ช่องทางการจัดจ าหน่ายแตกต่างกัน โดยผูท่ี้เลือกซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือ และสระว่าย
น ้ า ซ่ึงเป็น 2 ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีถูกเลือกมากท่ีสุด ให้ระดบัความคิดเห็นดา้นช่องทางการจดั
จ าหน่ายมากกว่าผูท่ี้เลือกท่ีจอดรถเพียงพอ อาจเพราะซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือเป็นส่ิงท่ี
ทุกคนตอ้งใช ้แต่ท่ีจอดรถไม่ใช่ทุกคน เพราะบางคนอาจจะเลือกคอนโดมิเนียมใกลก้บัรถไฟฟ้า จึง
ไม่ไดมี้รถ ขณะท่ีสระวา่ยน ้า จะท าใหท้ศันียภาพของคอนโดมิเนียมดูสวยงามยิง่ข้ึน ผูท่ี้ตอ้งการใหมี้เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ร้านสะดวกซ้ือและสระว่ายน ้ ามีความต้องการความสะดวกสบายในการเข้าถึงช่องทางการจดั
จ าหน่ายคอนโดมิเนียมท่ีมากกว่า ไม่ว่าจะเป็นการเขา้ถึงส านักงานขายโดยง่าย การเขา้ถึงช่อง
ทางการขายและช่องทางการติดต่อผ่านทางออนไลน์ท่ีหลากหลาย เป็นตน้ และผูบ้ริโภคท่ีเลือก
ซุปเปอร์มาร์เกต็หรือร้านสะดวกซ้ือยงัใหร้ะดบัความคิดเห็นดา้นช่องทางการจดัจ าหน่ายมากกวา่ผูท่ี้
เลือกสถานท่ีออกก าลงั อาจเพราะกลุ่มคนท่ีเลือกซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือเป็นกลุ่มคนท่ี
รักความสะดวกสบายในชีวิตมากกว่ากลุ่มคนออกก าลงักาย จึงให้ความส าคญักบัการเขา้ถึงช่อง
ทางการจดัจ าหน่ายท่ีสะดวกรวดเร็วมากกว่า และแตกต่างกันด้านการส่งเสริมการตลาด โดยผูท่ี้
เลือกซุปเปอร์มาร์เก็ตหรือร้านสะดวกซ้ือ และสระว่ายน ้ า ให้ระดบัความคิดเห็นดา้นการส่งเสริม
การตลาด มากกวา่ผูท่ี้เลือกท่ีจอดรถเพียงพอ อาจเพราะผูท่ี้ตอ้งการใหมี้ร้านสะดวกซ้ือและสระวา่ย
น ้ ามีรายได้หรืองบประมาณท่ีน้อยกว่าผูท่ี้ตอ้งการท่ีจอดรถ จึงตอ้งการการส่งเสริมการตลาดท่ี
สามารถช่วยลดค่าใชจ่้ายไม่ให้เกินงบประมาณของตน เช่น การมีส่วนลดเงินสดให้เพิ่มเติม หรือมี
ของแถมต่าง ๆมากกว่า ซ่ึงสอดคลอ้งกบัแนวคิดของ ศิริวรรณ เสรีรัตน์และคณะ (2560) ท่ีกล่าวถึง
ส่วนประสมการตลาดในมุมมองผูบ้ริโภค 4Cs หรือความตอ้งการของลูกคา้ ไดแ้ก่ 1) คุณค่าท่ีลูกคา้
จะไดรั้บ (Customer Value) ลูกคา้จะพิจารณาคุณค่าหรือคุณประโยชน์ต่างๆ ท่ีจะไดรั้บเม่ือเทียบกบั
เงินท่ีจ่าย 2) ตน้ทุน (Cost to Customer) ตน้ทุนท่ีลูกคา้ยนิดีท่ีจะจ่ายตอ้งคุม้ค่ากบัสินคา้หรือบริการท่ี
ได ้3) ความสะดวก (Convenience) ลูกคา้จะซ้ือเม่ือธุรกิจนั้นไดส้ร้างความสะดวกใหลู้กคา้ ไม่วา่จะ
เป็นการติดต่อสอบถามขอ้มูลและการไปซ้ือสินคา้ 4) การติดต่อส่ือสาร (Communication) ลูกคา้
ยอ่มตอ้งการไดรั้บข่าวสารอนัเป็นประโยชน์จากธุรกิจ 
  

5.3 ข้อเสนอแนะ 
  
 5.3.1 ข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยคร้ังนี ้
           5.3.1.1 ขอ้เสนอแนะดา้นพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
           รูปแบบห้องท่ีผูบ้ริโภคตอ้งการมากท่ีสุด คือ แบบ 1 ห้องนอน ซ่ึงเป็นรูปแบบหอ้งท่ี
ไดรั้บความนิยมมากท่ีสุด เพราะมีพื้นท่ีแบ่งออกเป็นสัดส่วนชดัเจน เหมาะส าหรับผูท่ี้อาศยัอยู่คน
เดียว โดยเฉพาะคน Gen Y ซ่ึงเป็นผูท่ี้ตอบแบบสอบถามงานวิจยัน้ีมากท่ีสุด ดงันั้น โครงการควร
เนน้การสร้างและขายหอ้งขนาด 1 ห้องนอนมากท่ีสุดในแต่ละโครงการ และน าเสนอขอ้มูลใหต้รง
กบักลุ่มเป้าหมาย โดยเฉพาะ Gen Y ว่าห้องขนาด 1 ห้องนอนของโครงการสามารถแบ่งสัดส่วนท่ี
ให้ความเป็นส่วนตวัไดอ้ย่างไร เช่น มีกระจกใสหรือก าแพงกั้นห้องนอนและห้องนัง่เล่น มีมุมรับ
แสงแดดซ่ึงสามารถจดัเป็นมุมนัง่ท างานได ้เป็นตน้ และควรน าเสนอการแบ่งสัดส่วนของห้องใน
รูปแบบของแบบแปลนเพื่อให้ผูบ้ริโภคสามารถเห็นภาพรวมไดท้ั้งหมด และท าห้องตวัอย่างให้
ผูบ้ริโภคไดเ้ขา้ชมและสัมผสัการใชง้านจริงได ้เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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           ขนาดพื้นท่ีใชส้อยท่ีผูบ้ริโภคตอ้งการมากท่ีสุด คือ ระหว่าง 20-30 ตารางเมตร เป็น
ขนาดก าลงัดีส าหรับห้องแบบ 1 ห้องนอน และแบบสตูดิโอ ท่ีเหมาะส าหรับอยู่คนเดียว และดว้ย
ขนาดพื้นท่ีใชส้อยท่ีมีจ ากดักบัรสนิยมท่ีทนัสมยัของผูบ้ริโภค ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นคน Gen Y ท่ีชอบ
ความสะดวกสบาย ตอ้งการความคล่องตวัสูง ดงันั้น ทางโครงการควรใส่ใจกบัการออกแบบพื้นท่ี
ใชส้อยใหส้ามารถมีส่ิงอ านวยความสะดวกไดม้ากท่ีสุด โดยท่ีผูอ้ยูอ่าศยัไม่รู้สึกวา่หอ้งนั้นดูรกหรือ
แคบลง ซ่ึงการท าโปรโมชนัแถมส่ิงของหรือเฟอร์นิเจอร์นั้นควรแถมส่ิงท่ีมีอรรถประโยชน์ท าได้
หลายอย่าง และดูดีเม่ือน าไปตกแต่งในห้อง เช่น แถมเตียงนอนโดยฐานของเตียงนอนสามารถท า
เป็นล้ินชกัได ้แถมโซฟาท่ีสามารถปรับเป็นเตียงเด่ียวได ้เป็นตน้ 
           งบประมาณในการซ้ือ ส่วนใหญ่อยู่ระหว่าง 1,000,000-3,000,000 บาท ซ่ึงผูบ้ริโภค
ส่วนใหญ่ท่ีตอบแบบสอบถามมีอายุอยู่ในช่วง 25-35 ปี ซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีเพิ่งเร่ิมท างานและเร่ิมมีเงิน
เก็บกอ้นแรก ดงันั้น โครงการควรท าโปรโมชนัการผ่อนช าระโดยลดเงินดาวน์ เงินผ่อนต่องวดลง 
และเพิ่มระยะเวลาในการผ่อนช าระ ควบคู่ไปกบัการมีของแถมต่างๆ และการหาแหล่งเงินกูช่้วย
ผูบ้ริโภค เพื่อใหผู้บ้ริโภครู้สึกคุม้ค่า และสามารถเป็นเจา้ของไดง่้ายข้ึน 
           สาเหตุท่ีอยู่คอนโด คือ ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา โดยโครงการควรรวบรวม
ขอ้มูลว่าสถานท่ีท่ีเป็นแหล่งท างาน แหล่งธุรกิจ สถานศึกษา และขนส่งต่างๆ โดยรอบโครงการอยู่
ห่างจากโครงการแค่ไหน ช่องทางท่ีสะดวกในการเดินทางไปยงัจุดต่างๆ คืออะไร และใช้เวลา
ประมาณเท่าไร เพื่อให้ผูบ้ริโภคมองเห็นและค านวณเส้นทางการเดินทางจากคอนโดมิเนียมไปยงั
จุดหมายท่ีผูบ้ริโภคตอ้งการได ้ทั้งน้ีทางโครงการอาจจดับริการรถรับส่งระหว่างคอนโดมิเนียมไป
ยงัจุดขนส่งท่ีใกลท่ี้สุดเพื่ออ านวยความสะดวกในการเดินทางแก่ผูบ้ริโภค ซ่ึงบริการรถรับส่งน้ี
ผูว้ิจยัคาดจะช่วยดึงดูดผูบ้ริโภคกลุ่มน้ีไดเ้ป็นอยา่งมาก 
           ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยากได ้คือ ซุปเปอร์มาร์เกต็หรือร้านสะดวกซ้ือ แมว้า่พื้นท่ี
โดยรอบจะมีร้านสะดวกซ้ืออยู่ใกล้ในระยะท่ีเดินได้ แต่โครงการควรจัดพื้นท่ีส่วนหน่ึงของ
โครงการให้เป็นพื้นท่ีของร้านสะดวกซ้ือภายใน เพื่ออ านวยความสะดวกในกรณีฝนตก หรือดึก
เกินไป โดยอาจอนุญาตให้ 7-11 หรือ Family Mart เขา้มาตั้งร้านสะดวกซ้ือหรือเปิดให้ผูอ่ื้นเช่าท า
เป็นร้านสะดวกซ้ือกไ็ด ้
           5.3.1.2 ขอ้เสนอแนะดา้นปัจจยัส่วนประสมการตลาด  
           ดา้นผลิตภณัฑ ์โครงการควรให้ความส าคญักบัการออกแบบภายในห้องและทุกมุม
ของโครงการเป็นมุมท่ีน่าอยู ่สวยงาม สะอาดตา ปลอดภยั มีความทนัสมยั และสามารถถ่ายรูปแลว้ดู
ดี เน่ืองจากผูบ้ริโภคสมยัน้ีมกัน าเสนอไลฟ์สไตลข์องตนลงบนโซเชียลมีเดีย ดงันั้น ความสวยงาม
ของอาคาร ห้องชุดท่ีอยู่อาศยั ส่ิงอ านวยความสะดวกส่วนกลาง เช่น สระว่ายน ้ า ฟิตเนส และสวน 
ควรออกแบบไปในทิศทางเดียวกนัเพื่อสะทอ้นภาพลกัษณ์ของโครงการและผูอ้ยูอ่าศยั นอกจากน้ี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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วสัดุท่ีใชใ้นการติดตั้งภายในห้องและรอบโครงการควรใชว้สัดุท่ีมีคุณภาพเพราะจะช่วยให้การใช้
งานนั้นยาวนานมากข้ึน และเป็นท่ีน่าเช่ือถือของผูบ้ริโภค 
           ดา้นราคา โครงการควรตั้งราคาใหเ้หมาะสมกบัคุณภาพของวสัดุท่ีใช ้และเหมาะสม
กบัท าเลท่ีตั้งของโครงการ โดยเม่ือเปรียบเทียบกบัคอนโดมิเนียมระดบัเดียวกนัท่ีอยู่ในบริเวณ
ใกลเ้คียงแลว้จะตอ้งไม่รู้สึกวา่โครงการน้ีแพงเกินไป รวมไปถึงการก าหนดค่าใชจ่้ายส่วนกลางตอ้ง
มีการก าหนดค่าใช้จ่ายท่ีเหมาะสมกบัจ านวนยูนิต และการออกแบบการใช้อุปกรณ์อ านวยความ
สะดวกของส่วนกลาง โดยตอ้งระบุให้ชดัเจนว่าผูบ้ริโภคตอ้งจ่ายตามขนาดพื้นท่ีใชส้อยในตาราง
เมตรละเท่าใด 
           ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย โครงการควรสร้างช่องทางการติดต่อและช่องทางการ
ซ้ือหลากหลายช่องทาง ไดแ้ก่ เวบ็ไซต์ของบริษทั เวบ็ไซต์ซ้ือขายท่ีน่าเช่ือถือ เบอร์โทร และเพจ 
Facebook ของโครงการในการน าเสนอข้อมูลข่าวสารประชาสัมพนัธ์ให้เข้าถึงผูบ้ริโภคอย่าง
กวา้งขวาง และสะดวกในการติดต่อส่ือสารกนัระหว่างโครงการและผูบ้ริโภค อีกทั้งส านกังานขาย
ควรสามารถเดินทางเขา้ถึงไดส้ะดวก และมีระยะเวลาการเปิดท าการทุกวนั เพื่ออ านวยความสะดวก
ในการเขา้ถึง เป็นตน้ 
           ดา้นการส่งเสริมการตลาด โครงการควรน าเสนอการส่งเสริมการตลาดท่ีน่าสนใจ
ผา่นช่องทางส่ือออนไลน์ต่างๆ เช่น ในเพจของโครงการ เพจซ้ือหรือรีวิวคอนโด เป็นตน้ เพื่อเขา้ถึง
กลุ่มลูกคา้ท่ีแทจ้ริงอยา่งกวา้งขวาง โดยโปรโมชัน่ท่ีสามารถดึงดูดผูบ้ริโภคได ้คือ การมีส่วนลดเงิน
สดให้เพิ่มเติม การแถมเฟอร์นิเจอร์ แอร์ หรือส่ิงของอ่ืนๆ ท่ีน่าสนใจ เช่น ฐานเตียงนอน ตูเ้ส้ือผา้ 
โซฟา ชุดเคร่ืองครัว และผา้ม่าน เป็นตน้ เพื่อใหผู้บ้ริโภครู้สึกคุม้ค่าหากตดัสินใจซ้ือโครงการน้ี และ
ยงัช่วยลดภาระค่าใชจ่้ายของผูบ้ริโภคดว้ย นอกจากน้ีควรมีการพาชมหอ้งตวัอยา่งของจริงหรือเป็น
คลิปรีวิว เพื่อใหผู้บ้ริโภคไดเ้ห็นภาพ สมัผสักบัสภาพแวดลอ้มจริง และกระตุน้ใหเ้กิดการตดัสินใจ 
 

 5.3.2 ข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยคร้ังต่อไป 
 การวิจยัในคร้ังต่อไปควรศึกษากลุ่มตวัอย่างในพื้นท่ีจงัหวดัอ่ืนๆ ท่ีมีความหนาแน่นของ
ประชากรและมีสังคมเมืองขยายตวั เช่น จงัหวดัชลบุรี จงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดัภูเก็ต เป็นตน้ และ
ควรศึกษาปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีอาจส่งผลต่อความตั้งใจหรือการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม เช่น ปัจจยัส่วน
ประสมการตลาดในมุมมองผูบ้ริโภค ปัจจยัดา้นคุณภาพและบริการ ปัจจยัค่านิยม ปัจจยัการรับรู้
คุณค่าตราสินคา้ เพื่อน ามาวิเคราะห์ความคิดเห็นความตอ้งการในมุมมองอ่ืนๆ ท่ีสามารถน ามา
พฒันาต่อยอดแผนการตลาดและกลยทุธ์ในการขายคอนโดมิเนียมต่อไป 
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แบบสอบถามประกอบการท าวิจัย 
เร่ือง ปัจจัยท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการและ

นนทบุรี 
ค าช้ีแจง 

 แบบสอบถามฉบบัน้ีจดัท าข้ึนเพื่อเกบ็ขอ้มูลวิจยั ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของวิทยานิพนธ์ ปริญญา
บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง โดยมี
วตัถุประสงค์เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล 
 ดงันั้น ผูว้ิจยัจึงขอความร่วมมือจากท่านท าแบบสอบถามทุกขอ้ เพื่อให้ไดข้อ้มูลท่ีสมบูรณ์
มากท่ีสุด กรุณาตอบค าถามทุกขอ้ใหต้รงกบัความเป็นจริงและตรงกบัการรับรู้ท่ีแทจ้ริงของท่านให้
มากท่ีสุด ไม่มีค าตอบขอ้ใดถูกหรือผิด ค าตอบหรือขอ้มูลไม่มีผลกระทบต่อตวัท่าน ผูว้ิจยัจะน า
ขอ้มูลท่ีไดไ้ปใชใ้นการประกอบการท าวิจยัเท่านั้น โดยผูว้ิจยัจะน าเสนอขอ้มูลในภาพรวมท่ีไดจ้าก
การวิเคราะห์ทางสถิติ ทั้งน้ีเพื่อเป็นประโยชน์ในเชิงวิชาการ ผูว้ิจยัจึงแบ่งแบบสอบถามออกเป็น 5
ส่วน ไดแ้ก่ 
 ส่วนท่ี 1 ค  าถามคดักรอง 
 ส่วนท่ี 2 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลลกัษณะประชากรศาสตร์ของกลุ่มตวัอยา่ง 
 ส่วนท่ี 3 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
 ส่วนท่ี 4 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาด 
 ส่วนท่ี 5 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขอขอบพระคุณอยา่งสูงในความร่วมมือ 
นาย มะนาเซร์ เจ๊ะเตะ๊ 

นกัศึกษาหลกัสูตรบริหารธุรกิจมหาบณัฑิต สาขาบริหารธุรกิจ 
สถาบนัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้เจา้คุณทหารลาดกระบงั 
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แบบสอบถามประกอบการท าวิจัย 
เร่ือง 

ปัจจัยท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานครสมุทรปราการและนนทบุรี 
ส่วนที่ 1 ค าถามคดักรอง 
1. ท่านก าลงัสนใจซ้ือคอนโดมิเนียมในจงัหวดัใดต่อไปน้ี 

[ ] (1) สนใจกรุงเทพมหานคร 
[ ] (2) สนใจสมุทรปราการ  
[ ] (3) สนใจนนทบุรี 
[ ] (4) ไม่สนใจ (จบแบบสอบถาม) 

2. ท่านซ้ือคอนโดมิเนียมเพือ่อยูอ่าศยัใช่หรือไม่ 
 [ ] (1) ใช่  [ ] (2) ไม่ใช่ (จบแบบสอบถาม) 

  
ส่วนที่ 2 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลลกัษณะประชากรศาสตร์ของกลุ่มตวัอยา่ง 
ค าช้ีแจง:กรุณาท าเคร่ืองหมาย ✓ ลงใน [ ] ซ่ึงตรงกบัขอ้มูลเก่ียวกบัตวัท่านมากท่ีสุดเพียงขอ้เดียว 
1. เพศ  
 [ ] (1) เพศชาย  [ ] (2) เพศหญิง  
2. อาย ุ
 [ ] (1) 25-35 ปี  [ ] (2) 36-45 ปี 
 [ ] (3) 46-55 ปี  [ ] (4) ตั้งแต่ 56 ปีข้ึนไป 
3. ระดบัการศึกษา 
 [ ] (1) ต ่ากวา่ปริญญาตรี  [ ] (2) ปริญญาตรี  
 [ ] (3) สูงกวา่ปริญญาตรี 
4. รายได ้
 [ ] (1) ต ่ากวา่หรือเท่ากบั 20,000 บาท  [ ] (2) 20,001 - 30,000 บาท  
 [ ] (3) 30,001 - 40,000 บาท   [ ] (4) 40,001 - 50,000 บาท 
 [ ] (5) 50,001 ข้ึนไป 
5. สถานภาพ 
 [ ] (1) โสด/หยา่/หมา้ยไม่มีบุตร    [ ] (2) สมรสไม่มีบุตร  
 [ ] (3) สมรสมีบุตร 
6. อาชีพ 
 [ ] (1) ขา้ราชการ และพนกังานรัฐวิสาหกิจ  [ ] (2) พนกังาน/ลูกจา้งบริษทัเอกชน 
 [ ] (3) ผูป้ระกอบการ/อาชีพอิสระ 
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ส่วนที่ 3 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
1.รูปแบบหอ้งพกัท่ีท่านสนใจหรือมีส่วนร่วมในการตดัสินใจ 
 [ ] (1) Studio  [ ] (2) 1 หอ้งนอน คือมีการกั้นหอ้งดว้ยประตูหรือกระจกบาน
เล่ือน 
 [ ] (3) 2 หอ้งนอน [ ] (4) อ่ืน ๆ (โปรดระบุ.....................) 
2.ขนาดพื้นท่ีใชส้อยของคอนโดมิเนียมท่ีท่านสนใจหรือมีส่วนร่วมในการตดัสินใจ 
 [ ] (1) 20-30 ตารางเมตร  [ ] (2) 31-40 ตารางเมตร 
 [ ] (3) 41 ตารางเมตรข้ึนไป 
3.งบประมาณในการซ้ือคอนโดมิเนียมท่ีท่านสนใจหรือมีส่วนร่วมในการตดัสินใจ 
 [ ] (1) ไม่เกิน 1,000,000 บาท 
 [ ] (2) 1,000,001-3,000,000 บาท 
 [ ] (3) 3,000,001-5,000,000 บาท 
 [ ] (4) 5,000,001-7,000,000 บาท 
4. สาเหตุท่ีอยูค่อนโด 
 [ ] (1) ใกลท่ี้ท างานหรือสถานศึกษา 
 [ ] (2) ความปลอดภยัของการใชชี้วิตในคอนโด 
 [ ] (3) ท าความสะอาดง่าย 
 [ ] (4) วิวสวย 
5. จ าแนกตามพฤติกรรมการเลือกคอนโดมิเนียม 
 [ ] (1) ซุปเปอร์มาร์เกตหรือร้านสะดวกซ้ือ 
 [ ] (2) สระวา่ยน ้า   
 [ ] (3) สถานท่ีออกก าลงั 
 [ ] (4) ท่ีจอดรถเพียงพอ 
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ส่วนที่ 4 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลระดบัความคิดเห็นเก่ียวกบัปัจจยัส่วนประสมการตลาดท่ีมีผล
ต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
ค าช้ีแจง:กรุณาท าเคร่ืองหมาย ✓ ลงใน [ ] ซ่ึงตรงกบัขอ้มูลเก่ียวกบัตวัท่านมากท่ีสุดเพียงขอ้เดียว 
โดยท่ี 5 หมายถึง เห็นดว้ยมากท่ีสุด 4 หมายถึง เห็นดว้ยมาก 3 หมายถึง เห็นดว้ยปานกลาง 
2 หมายถึง เห็นดว้ยนอ้ย 1 หมายถึง เห็นดว้ยนอ้ยท่ีสุด 
 

ปัจจยัส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
ระดบัความคิดเห็น 

5 4 3 2 1 
1. ดา้นผลิตภณัฑ ์           

1.1 ขนาดพื้นท่ีใชส้อยในหอ้งเพียงพอต่อการพกัอาศยั           
1.2 มีการออกแบบท่ีอยูอ่าศยัโดยค านึงถึงการประหยดัพลงังาน           
1.3 วสัดุท่ีใชใ้นการสร้างมีคุณภาพ           
1.4 รูปแบบอาคารดูทนัสมยัสวยงาม และมีส่ิงอ านวยความสะดวก
ครบครัน (เช่น สระวา่ยน ้า, ฟิตเนส,สวน)           
1.5 ท่ีตั้งโครงการมีความสะดวกต่อการเดินทาง และมีความ
ปลอดภยั           
1.6 ผูป้ระกอบการ/แบรนด ์มีความน่าเช่ือถือ           

2. ดา้นราคา           
2.1 ราคาเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้ง           
2.2 ราคาเหมาะสมกบัขนาดหอ้งและพื้นท่ีใชส้อย           
2.3 ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพวสัดุ           
2.4 ค่าใชจ่้ายส่วนกลางมีความเหมาะสม           

3. ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย           
3.1 ส านกังานขายเขา้ถึงไดส้ะดวก           
3.2 มีช่องทางการจดัจ าหน่ายแบบออนไลน์ เช่น เวบ็ไซตข์อง
บริษทั และเวบ็ไซตซ้ื์อขายอ่ืนๆ           
3.3 มีช่องทางการติดต่อหลากหลาย เช่น เบอร์โทรศพัท ์เวบ็ไซต ์
เพจ/ไลน์ของบริษทั      
3.4 ระยะเวลาในการเปิดเขา้ชมหอ้งตวัอยา่งเพียงพอ เช่น เปิดทุก
วนั           
3.5 สามารถซ้ือจากส านกังานใดกไ็ดใ้นบริษทัเดียวกนั เช่น จาก
ส านกังานขายประจ าโครงการ หรือจากส านกังานใหญ่ของบริษทั      
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4.ดา้นการส่งเสริมการตลาด           
4.1 มีการส่งเสริมการตลาดท่ีน่าสนใจ เช่น มีส่วนลดเงินสดให้
เพิ่มเติม           
4.2 มีของแถมต่างๆ ใหอ้ยา่งเหมาะสม เช่น แอร์ เฟอร์นิเจอร์เม่ือ
ท าการซ้ือคอนโดมิเนียม           
4.3 มีการออกแสดงโครงการตามสถานท่ีสาธารณะต่างๆ อยา่ง
สม ่าเสมอ           
4.4 มีการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ถึงโปรโมชัน่ผา่นส่ือต่างๆ
อยา่งหลากหลายและทัว่ถึง           
4.5 มีการพาชมหอ้งตวัอยา่งตามท่ีท่านตอ้งการ           

 
ส่วนที่ 5 แบบสอบถามเก่ียวกบัขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
ค าช้ีแจง:กรุณาท าเคร่ืองหมาย ✓ ลงใน [ ] ซ่ึงตรงกบัขอ้มูลเก่ียวกบัตวัท่านมากท่ีสุดเพียงขอ้เดียว 
โดยท่ี 5 หมายถึง ซ้ือแน่นอน 4 หมายถึง น่าจะซ้ือ 3 หมายถึง ไม่แน่ใจ 
2 หมายถึง ไม่น่าจะซ้ือ 1 หมายถึง ไม่ซ้ือแน่นอน 
 

ขอ้มูลระดบัความตั้งใจซ้ือคอนโดมิเนียม 
ระดบัความตั้งใจซ้ือ 

5 4 3 2 1 
1.1 ท่านพอใจกบัการตดัสินใจเลือกท่ีอยูอ่าศยัประเภท
คอนโดมิเนียม           
1.2 ท่านมีความตั้งใจท่ีจะซ้ือคอนโดมิเนียมภายในช่วง 1-2 ปีน้ี           
1.3. ท่านติดตามขอ้มูลโครงการคอนโดมิเนียมจากส่ือโฆษณา
ต่างๆ เช่น ป้าย Billboard ป้ายโฆษณา โบวช์วัร์ วิทย ุโทรทศัน์และ
พนกังานขาย เป็นตน้ และหาขอ้มูลเพิ่มเติม           
1.4 ท่านเยีย่มชมและศึกษาโครงการคอนโดมิเนียมมากกวา่ 1 
โครงการ เพื่อการตดัสินใจท่ีเหมาะสม           
1.5 ท่านวางแผนทางการเงินเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายในการซ้ือ
คอนโดมิเนียม เช่น การขอสินเช่ือหรือวางแผนค่าใชจ่้ายในการ
ผอ่นกบัธนาคาร      
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