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บทคัดย4อ 

ในการจัดทำการก4อสร.างบ.านหนึ่งหลัง หรือโครงสร.างขึ้นมาได.นั้น จำเปuนต.องมีการประมาณ

ราคาการก4อสร.างก4อนเปuนอันดับต.นๆ เพื่อให.สามารถประมาณค4าใช.จ4าย และจำนวนปริมาณวัสดุใน

การก4อสร.างไว.โดยคร4าว ซึ่งควรเปuนแผนการดำเนินงานในการก4อสร.างลำดับแรก แต4ในการประมาณ

ราคาก4อสร.างแต4ละครั้ง อาจเกิดความผิดพลาดในส4วนของปริมาณวัสดุ รวมถึงส4งผลต4อราคาวัสดุ หรือ

หากก4อสร.างบ.านที่มีลักษณะคล.ายคลึงกันนั้น อาจใช.เวลานานและเปลืองเวลาโดยเปล4าประโยชนPได. 

งานวิจัยน้ีจัดทำขึ้น เพื่อหาค4าอัตราส4วนของหมวดงานแต4ละหมวดงาน เทียบกันกับทั้งหมวดงานด.วย

กันเอง ราคาต4างๆ ผ4านหมวดงานที่แตกต4างกัน โดยอัตราส4วนที่ได.จะมีส4วนช4วยคาดการณPในการ

ตรวจสอบ หรือตรวจสอบความผิดพลาดจากการประมาณราคา ให.อยู4ในเกณฑPที่เปuนไปได. และยัง

สามารถใช.เพื่อคาดการณPและประมาณราคาค4าวัสดุต4างๆของบ.านที่มีลักษณะใกล.เคียงกัน พื้นที่ใช.

สอยใกล.เคียงกัน เพื่อสามารถใช.ตรวจสอบความเปuนไปได.ของการถอดแบบอย4างละเอียด  ซึ่งหลังจาก

ศึกษาแล.ว ผลการศึกษาพบว4า บ.านจากโครงการเดียวกันมีอัตราส4วนใกล.เคียงกันและบ.านจากต4าง

โครงการมีอัตราส4วนที่ไม4ใกล.เคียงกับบ.านที่มาจากโครงการเดียวกัน ปxจจัยที่มีผลต4ออัตราส4วน BOQ 

ของโครงการบ.านจัดสรร มี 3 ข.อ คือ 1) การเปลี่ยนแปลงราคาของวัสดุก4อสร.าง  2) ค4าขนส4งที่ไม4

แน4นอน  3) ความแตกต4างของค4าแรงจากผู.รับเหมาคนละผู.รับเหมา  4) ความผิดพลาดจากการ

ก4อสร.างที่ไม4ตรงแบบหรือไม4ได.คุณภาพ และสุดท.ายคือ บ.านที่มาจากโครงการเดียวกันมีอัตราส4วนท่ี

ใกล.เคียงกันและอยู4ในอัตราส4วนปกติ เนื่องจากมีผู.ออกแบบและผู.รับเหมาเปuนเจ.าเดียวกัน ทำให.

สามารถตรวจสอบความถูกต.องของปริมาณงานในโครงการเดียวกันได. และบ.านจากต4างโครงการไม4

สามารถใช.คาดการณPได. เพราะมีแนวโน.มราคาค4าก4อสร.างและวัสดุที่ผันผวน เนื่องจากผู.ออกแบบและ

ผู.รับเหมาคนละเจ.ากัน 
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Abstract 
In the process of constructing a house or any structure, it is necessary to estimate the 

construction costs as an initial step. This allows for a rough estimation of expenses and material 

quantities in the construction process, which should be the first plan in construction activities. 

However, there may be errors in the estimation of material quantities, as well as variations in 

material prices. Additionally, if similar houses are constructed, it may result in time-consuming and 

inefficient processes. This research aims to determine the proportional rates of each work category 

compared to the total work categories, considering various price differences across different work 

categories. The derived proportional rates will assist in verifying or detecting errors in cost 

estimation, ensuring that they fall within an acceptable range. Furthermore, they can be used to 

predict and estimate material costs for similar houses with similar floor plans and usage areas, 

aiding in detailed design verification. After studying the subject, it was found that houses from the 

same project have similar proportional rates, while houses from different projects have varying 

rates, even if they belong to the same work category. The factors influencing the Bill of Quantities 

(BOQ) rates for allocated housing projects are as follows: 1. Price fluctuations of construction 

materials.  2. Uncertainty in transportation costs. 3. Differences in labor costs between different 

contractors.  4. Deviations or lack of quality in construction, resulting in inaccuracies. Lastly, houses 

from the same project have similar proportional rates, as they have the same designers and 

contractors. This allows for accurate verification of work quantities within the same project. On the 

other hand, houses from different projects cannot be accurately predicted due to the fluctuating 

prices of construction materials and the involvement of different designers and contractors. 
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กิตติกรรมประกาศ 

 

การจัดทำโครงงานครั้งนี้ สามารถสำเร็จได. และผ4านการให.คำแนะนำ ด.วยความกรุณาจาก

อาจารยPที่ปรึกษา ผศ. สมเกียรติ ขวัญพฤกษP เปuนผู.คอยให.คำชี้แนะ แนะนำแนวทางการแก.ไขปxญหา 

ให.ความรู.และประสบการณPที่ดีแก4ผู.จัดทำ อีกทั้งยังให.การช4วยเหลือในการจัดยืมแปลนบ.าน เพื่อใช.

ประกอบการศึกษาการจัดทำโครงงานคร้ังน้ี 

 ขอขอบคุณ โครงการ VARIO สุวรรณภูมิ – ลาดกระบัง ที่อนุเคราะหPในการให.จัดยืมแปลน

บ.านภายในโครงการ เพื่อนำมาประกอบการศึกษาในโครงงานนี้ ซึ่งถือเปuนประโยชนPและมีคุณค4าเปuน

อย4างย่ิงต4อโครงงานน้ี 

 ขอบคุณเพื่อนร4วมภาควิชา ที่มีส4วนร4วมในการช4วยเหลือ อำนวยความต.องการในสิ่งที่จำเปuน

กับโครงงานนี้ให.แก4คณะผู.จัดทำ รวมถึงกำลังกาย และกำลังใจ ที่มอบให.แก4คณะผู.จัดทำ ทำให.

สามารถดำเนินการจัดทำได.อย4างราบร่ืนและโครงงานเปuนไปได.จนถึงข้ันตอนสุดท.ายของโครงงาน 
 ขอบคุณคณะผู.จัดทำร4วมกันทุกท4าน ท่ีได.มอบความพยายาม มานะ อุสาหะ รวมถึงมอบกำลัง

กาย กำลังใจ ทุ4มเทเวลา เพื่อจัดทำโครงงานนี้ขึ้นมา ให.ไปถึงสู4จุดมุ4งหมายร4วมกันของคณะผู.จัดทำ อีก

ทั้งยังสามารถเปuนโครงงานที่แสดงความสามัคคีออกมาให.เห็นในระหว4างการจัดทำ แสดงให.เห็น

ความสามารถของคณะผู .จ ัดทำในการรับมือกับทุกสถานการณP นับว4าเปuนคณะผู .จ ัดทำที ่ มี

ความสามารถสูงและสามารถทำลายขีดจำกัดความสามารถของตัวเองได.อย4างคาดไม4ถึง เปuนคณะ

ผู.จัดทำท่ีมีประสิทธิภาพเปuนอย4างสูง 

 สำหรับคุณงามความดีอันใดที่เกิดจากโครงงานฉบับนี้ คณะผู.จัดทำขอมอบให.กับผู.มีพระคุณ

แก4คณะผู.จัดทำที่ผ4านมาตลอดชีวิตและต4อไปในอนาคต ที่ได.มอบสิ่งดีๆให.แก4คณะผู.จัดทำ สามารถมี

ชีวิตอยู4รอดและดำเนินไปสู4จุดหมายของชีวิตได. ผลพวงที่มีค4ามหาศาลนี้นั้น คณะผู.จัดทำขอมอบไว.แก4

ผู.มีพระคุณย่ิงทุกท4าน ทุกส่ิง ทุกอย4าง 

 

คณะผู.จัดทำ  
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บทที่ 1 

บทนำ 
 

1.1    ที่มาและความสำคัญของงานวิจัย 

 ปxจจุบัน โครงการบ.านจัดสรรในประเทศไทยได.รับความนิยมเปuนอย4างสูง เนื่องจากการ

ก4อสร.างของโครงการบ.านจัดสรรมีการก4อสร.างเพิ่มขึ้นอย4างต4อเนื่อง เมื่อวิเคราะหPตามหลักของอุป

สงคP-อุปทาน และคาดการณPจากมูลค4าการลงทุนในปริมาณเงินจำนวนมาก โดยผู.ลงทุนที่ผ4านการ

วิเคราะหPระดับสูง และจัดทำโครงการบ.านจัดสรรให.เหมาะสมกับหลักของการลงทุน อ.างอิงจาก

สถานการณPตลาดที่อยู4อาศัยทั้งหมดในตลาด ไตรมาส2 ป�พ.ศ.2565 นับเฉพาะโครงการบ.านจัดสรรใน

พื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบว4ามีจำนวนทั้งหมด 119,483 หน4วย มูลค4ารวม 624,876 ล.านบาท ซ่ึง

ถือว4าเปuนรูปแบบของที่อยู4อาศัยที่ได.รับความนิยมเมื่อเทียบกับจำนวนหน4วยเสนอขายทั้งหมดคือ 

199,949 หน4วย มูลค4ารวม 976,823 ล.านบาท โครงการบ.านจัดสรรจึงคิดเปuน 59% ของจำนวน

โครงการที่อยู4อาศัยทุกรูปแบบในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล [สถานการณPตลาดที่อยู4อาศัย ไตรมาส 

2/2565 : ศูนยPข.อมูลอสังหาริมทรัพยP] 

 ในการจัดทำโครงการบ.านจัดสรรแต4ละโครงการ ต.องมีการลงทุนสูงมาก ภายในจำนวนเงิน

ลงทุนเพื่อทำโครงการบ.านจัดสรร ประกอบด.วย ค4าที่ดิน ค4าก4อสร.างบ.าน ค4าก4อสร.างอื่นภายใน

โครงการ ค4าจัดจ.าง ค4าการตลาด ฯลฯ  หากศึกษาเพียงค4าใช.จ4ายที่เกี่ยวข.องเฉพาะกับตัวบ.าน เมื่อทำ

การถอดแบบปริมาณราคาบ.านจัดสรร จะพบว4าภายในการก4อสร.าง มีรายละเอียดค4าใช.จ4ายภายในท่ี

สามารถช้ีแจงได.ว4าแต4ละส4วนของบ.านแต4ละหลังใช.เงินในส4วนใด เปuนจำนวนเงินเท4าใด 

 ดังนั้น ผู.จัดทำเล็งเห็นว4า บ.านจัดสรร ภายในโครงการโดยส4วนใหญ4พบว4ามีหลายรูปแบบ 

หลายราคา เพื่อตอบสนองความต.องการของลูกค.าที่มีฐานความต.องการไม4เท4ากัน เปuนทางเลือกท่ี

หลากหลาย จุดที่มีความแตกต4างนี้ หากทำการวิเคราะหPด.วยอัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ 

Bill of Quantities ของบ.านจัดสรรรูปแบบหนึ่ง เทียบกับอีกรูปแบบหนึ่ง ภายในโครงการเดียวกัน

และต4างโครงการ จะสามารถบอกได.หรือไม4ว4าแนวโน.มของอัตราส4วนน้ีสามารถใช.ตรวจสอบแนวโน.ม

ความถูกต.องของปริมาณงานได. และเมื่อเทียบกับโครงการบ.านจัดสรรต4างโครงการ ที่มีระดับราคาท่ี

ไล4เลี ่ยกัน อัตราส4วนนี้ยังคงมีความใกล.เคียงกันหรือไม4 มีความคลาดเคลื ่อนในจุดที ่รับได. และ

น4าเชื่อถือได.ในระดับใด ปxจจัยที่มีผลต4ออัตราส4วน BOQ ของบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกัน และ

ต4างโครงการมีอะไรบ.าง เพื่อนำไปใช.ในการคาดการณPราคาก4อสร.างโครงการต4อไปหากใช.ผู.ออกแบบ

และผู.ก4อสร.างเจ.าเดียวกัน และเพ่ือนำแนวคิดการคาดการณPน้ีไปใช.ต4อยอดในอนาคตได.  
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1.2    วัตถุประสงคUของงานวิจัย 

1.2.1 เพื่อคาดการณPว4า อัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรร

ภายในโครงการเดียวกัน  และต4างโครงการ สามารถใช.ตรวจสอบแนวโน.มความ

ถูกต.องของปริมาณงาน 

1.2.2 เพื่อศึกษาปxจจัยที่มีผลต4ออัตราส4วน BOQ ของบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกัน 

และต4างโครงการ 

1.2.3 เพื่อคาดการณPว4า อัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรรใน

โครงการเดียวกันและต4างโครงการ สามารถใช.คาดการณPประมาณราคาก4อสร.างได.

ในโครงการอนาคต (กรณีผู.ออกแบบเดียวกันกับโครงการก4อนหน.า) 

 

1.3    สมมติฐานของงานวิจัย 

1.3.1 อัตราส4วนของราคาต4อพื ้นที ่ใช.สอยตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรร

ภายในโครงการเดียวกัน  และต4างโครงการ สามารถใช.ตรวจสอบแนวโน.มความ

ถูกต.องของปริมาณงานได. 

1.3.2 ทราบถึงปxจจัยท่ีมีผลต4ออัตราส4วน BOQ ของโครงการบ.านจัดสรร 

1.3.3 อัตราส4วนของราคาต4อพื ้นที ่ใช.สอยตามหมวดงาน BOQ ของบ.านจัดสรรใน

โครงการเดียวกันและต4างโครงการ  คาดการณPได.ว4ามีแนวโน.มใกล.เคียงกัน 

สามารถตรวจสอบแนวโน.มความถูกต.องของปริมาณงาน และสามารถนำไปใช.ต4อ

ยอดได.ในอนาคต กรณีผู.ออกแบบและผู.ก4อสร.างเปuนเจ.าเดียวกันกับโครงการก4อน

หน.า 

 

1.4    ความสำคัญของงานวิจัย 

1.4.1 ได.ทบทวนบทเรียน เร่ืองการถอดแบบและประมาณราคา 

1.4.2 ได.ศึกษาข.อมูลท่ีเก่ียวข.องกับการจัดทำโครงการบ.านจัดสรร 

1.4.3 ได.ศึกษาเพ่ิมเก่ียวกับข.อมูลการจัดทำ Bill of Quantities 

1.4.4 คาดการณPอัตราส4วนของราคาตามหมวดงาน BOQ ของบ.านจัดสรรแต4ละรูปแบบ

ภายในโครงการบ.านจัดสรรเดียวกัน เนื่องจากในโครงการบ.านจัดสรรหนึ่งโครงการ 

มีรูปแบบของบ.านท่ีหลากหลาย 

1.4.5 คาดการณPอัตราส4วนของราคาตามหมวดงาน BOQ ของบ.านจัดสรรแต4ละรูปแบบ

เทียบกับโครงการบ.านจัดสรรต4างโครงการ เนื่องจากในการจัดทำโครงการบ.าน

จัดสรรแต4ละโครงการ มีปxจจัยอ่ืนท่ีส4งผลต4อปริมาณราคา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1.4.6 ผลของการคาดการณP สามารถใช.ตรวจสอบปริมาณงานโดยประมาณได. และ

สามารถนำไปต4อยอดใช.งานในการควบคุมค4าใช.จ4ายได.ในอนาคต กรณีผู.ออกแบบ

และผู.ก4อสร.างเปuนเจ.าเดียวกันกับโครงการก4อนหน.า 

 

1.5    ขอบเขตของงานวิจัย 

1.5.1   ตัวอย/างท่ีใชLเพ่ือการศึกษา 

โครงการบLานจัดสรร VARIO สุวรรณภูมิ - ลาดกระบัง โครงการบ.านจัดสรรนี้ ดำเนินการ

โดย บริษัท พร¢อพเพอรPตี้ คอนแทค จำกัด โดยดำเนินธุรกิจด.านการพัฒนาอสังหาริมทรัพยP ประเภทท่ี

อยู4อาศัย ซึ่งมีโครงการ VARIO  เปuนโครงการที่เลือกใช.ประกอบการศึกษา  ทางคณะผู.จัดทำได.รับ

ความอนุเคราะหPจาก ผ.ศ.สมเกียรติ ขวัญพฤกษP ในการเปuนที่ปรึกษา ทั้งส4วนของโครงงาน และการ

ติดต4อขอความอนุเคราะหPในการจัดยืมแปลนบ.านภายในโครงการ เพื ่อนำมาใช.ในการศึกษา

ประกอบการจัดทำโครงงานน้ี 

 

1.5.2 ตัวแปรท่ีศึกษา 

1.5.2.1    ตัวแปรอิสระ 

1.5.2.1.1    ปริมาณงานและราคาต4อหน4วยตามหมวดงาน BOQ ของบ.านจัดสรรแต4 

ละรูปแบบ 

      1.5.2.2    ตัวแปรตาม 

1.5.2.2.1    อัตราส4วนของปริมาณหรือราคาตามหมวดงาน BOQ ต4อพ้ืนท่ีใช.สอย 

ของบ.านจัดสรรแต4ละรูปแบบในโครงการเดียวกัน 

 

1.6    การวางแผนงานวิจัย 

 การเปรียบเทียบแนวโน.มของอัตราส4วน Bill of Quantities (BOQ) ของบ.านจัดสรรภายใน

โครงการ ได.กำหนดแผนงานวิจัย โดยเริ่มต.นตั้งแต4เดือน สิงหาคม พ.ศ.2565 ถึงเดือน พฤษภาคม 

พ.ศ.2566 สามารถแสดงระยะเวลาดำเนินงานได.ดังตาราง 1.1 ในหน.าต4อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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กิจกรรม ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. 

1. วางแผนแนวทาง

งานวิจัยท้ังหมด ตาม

ระยะเวลา 

          

2. ทบทวนเน้ือหาท่ี

เก่ียวข.อง 

          

3. ทบทวนวรรณกรรม           

4. ออกแบบรูปแบบการ

วิจัย 

          

5. ดำเนินการจัดยืมข.อมูล 

จากโครงการบ.านจัดสรร

ท่ีนำมาประกอบทำงาน

วิจัย 

          

6. ถอดแบบประมาณ

ราคา 

          

7. เปรียบเทียบอัตราส4วน

จากผลลัพธPหลังจาก

ประมาณราคา 

          

8. วิเคราะหPแนวโน.มจาก

ผลการวิจัยท่ีได. ภายใน

โครงการ 

          

9. สรุปผล และจัดทำ

เอกสาร 

          

10. นำเสนองานวิจัย           

 

ตาราง 1.1  แสดงระยะเวลาดำเนินงาน 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



 5 

บทที่ 2 

ปริทัศน:วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวขDอง 
 

ในการศึกษาและสืบค.นข.อมูล ที่เกี่ยวข.องกับการศึกษาวิจัย เรื่องการเปรียบเทียบแนวโน.ม

ของอัตราส4วน Bill Of Quantitles (BOQ) ของบ.านจัดสรรคPภายในโครงการ ในการศึกษาครั้งนี้จะ

ศึกษาในด.านการเปรียบเทียบสัดส4วนราคาการก4อสร.าง และราคาค4าวัสดุก4อสร.าง ต4อพื้นที่ใช.สอย และ

รวมถึงการคาดการณPปxญหา และสาเหตุของความคลาดเคลื่อนในการประมาณราคา ที่ใช.ในการ

เปรียบเทียบ โดยผู.ศึกษาได.กำหนดประเด็นของการศึกษาวิจัย ไว.ดังน้ี 

 1. สมมติฐานของปริทัศนPวรรณกรรมและการวิจัยท่ีเก่ียวข.อง 

2. ข้ันตอนการประมาณราคา  

3. แหล4งอ.างอิงราคา  

4. การเปรียบเทียบสัดส4วน Bill Of Quantitles (BOQ) 

5. การควบคุมในด.านวัสดุก4อสร.าง และค4าจ.างแรงงาน 

6. วิธีการประมาณราคาเบ้ืองต.น (Preliminary Estimating) 

7. วิธีการประมาณราคา (Method of Estimating) (Seeley,I.H 1996) [Ref.(8) : p.6] 

 

2.1  สมมติฐานของการวิจัย 

สมมติฐาน : การประมาณราคาจะมีการคลาดเคลื่อนเนื่องจาก การเปลี่ยนแปลงราคาของ

วัสดุก4อสร.าง และค4าขนส4งวัสดุที่ไม4แน4นอน ความแตกต4างของค4าแรงจาก ผู.รับเหมาคนละผู.รับเหมา 

และความผิดพลาดจากการก4อสร.างที่ไม4ตรงแบบ หรือไม4ได.คุณภาพสามารถนำงานวิจัยมาเพื่อปรับลด

ความคลาดเคล่ือนได. 

2.2  การประมาณราคา 

 การประมาณราคา  ใช.ประมาณราคางานที่ก4อสร.างจริงโดยคำนวณปริมาณเนื้องานทั้งหมด

ของวัสดุก4อสร.างท่ีใช.ในแต4ละประเภท แล.วนำไปประมาณการหาค4าวัสดุค4าแรงงาน ตลอดจนค4าใช.จ4าย

ต4างๆที่เกี่ยวกับกิจการก4อสร.าง รวมยอดเปuนค4าก4อสร.างอาคารและสิ่งปลูกสร.างทั้งหมด ผลที่ได.จาก

การประมาณราคาโดยละเอียดน้ีจะ ใกล.เคียงกับความเปuนจริงมากท่ีสุด  

ข้ันตอนการประมาณราคาโดยละเอียด  

1. แยกหมวดงานในแบบก4อสร.างออกเปuนแต4ละประเภท  

2. สำรวจจำนวนตามสัญลักษณPท่ีลงในตารางท่ีสร.างไว.  

3. คำนวณหาค4าปริมาณวัสดุ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4. นำปริมาณวัสดุของแต4ละหมวดงานท่ีสรุปครบแล.วลงในแบบฟอรPมประมาณการ เพ่ือ

คำนวณหาราคาวัสดุและแรงงานท่ีต.องใช.ของทุกหมวดงานต4อไป  

5. สรุปยอดรวมของทุกหมวดงานและยกไปคำนวณหาค4าใช.จ4ายต4างๆ ในงานก4อสร.าง 

  

2.3  แหล4งอ.างอิงราคา  

 การประมาณราคาจะอ.างอิงราคาจากราคากลาง หรือหรือผู.จำหน4ายวัสดุที่สามารถหาซื้อได.

ทุกพื้นที่ก4อสร.างที่มีราคาเปลี่ยนแปลงไม4มากนัก เช4น Global House Home Pro  ไทยวัสดุ เปuนต.น 

โดยการอ.างอิงราคาจะสามารถแบ4งออกได.เปuน 2 หมวดหมู4 คือ 

2.3.1 ราคาวัสดุก/อสรLาง ในการประมาณราคานั้นจะใช.ราคากลางจากสำนักงานพาณิชยP

จังหวัดตามแต4ละจังหวัด หรือเว็บไซดP https://www.price.moc.go.th/ แต4ในการก4อสร.าง

จริงราคาค4าวัสดุจะเปลี่ยนไปตามผู.จำหน4ายในแต4ละพื้นที่ รวมถึงค4าขนส4งที่ขึ้นอยู4กับความ

ยากในการเข.าถึงของแต4ละพื้นที่ก4อสร.าง ตัวอย4างราคากลางแสดงดังรูปที่ 2.1 และรูปที่ 2.2 

(หน.าถัดไป) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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      รูปท่ี 2.1 ตัวอย/างราคากลางจาก https://www.price.moc.go.th/ 

[Ref. (5)] 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 2.2 ตัวอย/างบัญชีราคาค/าวัสดุก/อสรLางและแรงงาน ประจำปO 2566 [Ref.(5)] 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2.3.2 ราคาค/าจLางช/างก/อสรLางและค/าแรงงาน ขึ้นอยู4กับราคาค4าแรงจะขึ้นอยู4กับกฎหมาย

แรงงาน ความยากของงาน หรือราคาที่ตกลงกันของผู.รับเหมา โดยที่ผู.รับเหมาที่มีการจ.างแรงงาน

ประจำน้ันจะสามารถประเมินราคาได.ง4ายกว4ามาก เพราะ สามารถประเมินได.จากค4าแรงงานท่ีจ.างเปuน

ประจำได.อยู4แล.ว ข้ึนอยู4กับหมวดงานท่ีตกลงกับผู.รับเหมาโดยจะคิดเปuน ราคาต4อพ้ืนท่ีก4อสร.าง เช4น 

ห.องเช4าช้ันเดียว  ค4าแรงหมาท่ี  1700-2000/ตรม. 

บ.านช้ันเดียว  ค4าแรงหมาท่ี  2500-3000/ตรม. 

บ.าน2ช้ัน ช้ันล4างปูน ช้ันบนไม.   ค4าแรงหมาท่ี  2500-3000/ตรม. 

บ.าน2ช้ัน บ.านปูน   ค4าแรงหมาท่ี  4500-5000/ตรม. 

[Ref. (5)] 

 

2.4  การเปรียบเทียบสัดส4วน Bill Of Quantitles (BOQ) [Ref. (4): p. 34] 

 การเปรียบเทียบสัดส4วน BOQ จะเปuนการเปรียบเทียบสัดส4วนราคาค4าก4อสร.างของหมวดงาน

หนึ่งต4อหมวดงานหนึ่ง หรือ หมวดงานหนึ่งต4อพื้นที่ใช.สอย โดยเมื่อได.อัตราส4วนที่ใช.เปรียบเทียบ

มาแล.ว จะสามารถนำมาเปรียบเทียบกับบ.านหลังอื่นที่มีขนาดแตกต4างกันได. ช4วยลดระยะเวลาในการ

ประมาณราคาการก4อสร.างลงได. แต4ยังคงมีความคลาดเคลื่อจากปxจจัยภายนอกได.อยู4 โดยมีขั้นตอน

ดังน้ี 

 1.ประมาณราคาบ.านหลัง A 

2.นำราคาที่ประมาณได.มาเปรียบเทียบกันในแต4ละหมวดหมู4 หรือนำราคาที่ประมาณได.ในแต4

ละหมวดหมู4มาเปรียบเทียบกับพ้ืนท่ีช.สอย 

3.หาพ้ืนท่ีใช.สอยของบ.างหลัง B 

4.นำสัดส4วนท่ีได.จากหลัง A มาเปรียบเทียบกับพ้ืนท่ีหลัง B เพ่ือประมาณราคา 

 

2.5  การควบคุมในด.านวัสดุก4อสร.าง และค4าจ.างแรงงาน [Ref.(5)] 

 2.5.1 ราคาวัสดุก/อสรLาง การควบคุมราคาวัสดุสามารถทำได.โดยตรวจสอบราคาวัสดุจาก

ราคากลางหรือ เว็บไซตP https://www.price.moc.go.th/ การติดต4อสอบถามราคาวัสดุก4อสร.างจาก

ผู.จำหน4ายในพื้นที่ ก4อนทำการประมาณราคาก4อสร.าง หรือใช.วัสดุก4อสร.างจากผู.จำหน4ายที่ราคา

เปล่ียนแปลงไม4มากนัก เช4น Global House Home Pro  ไทยวัสดุ เปuนต.น 

 2.5.2 ราคาค/าจLางช/างก/อสรLางและค/าแรงงาน ควรหาผู.รับเหมาที่มีประสบการณP และ

ทำงานออกมาได.คุณภาพ เพื่อป�องกันการเกิดปxญหาการแก.ไขต4อเติมในภายหลัง ที่จะทำให.เสีย

งบประมาณในภายหลัง และควรทำสัญญาในการจ.างงานทุกครั้ง เพ่ือป�องกันผู.รับเหมา หรือแรงงาน

ผิดสัญญา หรือทำงานไม4ได.ตามท่ีวางแผนเอาไว. 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2.6 วิธีการประมาณราคาเบื้องต.น (Preliminary Estimating) [Ref. (3): p. 42] 

ขั ้นตอนการออกแบบการประมาณราคานั ้นปxจจัยที ่ต .องคำนึงถึงเปuนอันดับแรก คือ

วัตถุประสงคPในขั้นตอนแรกของการประมาณราคาต.องทำการปรึกษาเจ.าของโครงการเกี่ยวกับความ

เปuนไปได.ของราคาโครงการ ซึ่งขึ้นอยู4กับช4วงเวลาที่ทำการประมาณราคา การประมาณราคาถูกใช.เพ่ือ

พิจารณาส่ิงต4างๆ ดังน้ี 

 

          วัตถุประสงคPหลักคือ 

1. วิเคราะหPความเปuนไปได.ของโครงการ 

2. เตรียมงบประมาณให.พร.อมสำหรับโครงการ 

3. ประเมินความสามารถทางการเงินของลูกค.า 

4. เพ่ือเปuนการตัดสินใจว4าจะทำการดำเนินการก4อสร.างต4อไป หรือหยุดการก4อสร.าง 

5. เพ่ือจัดทำข.อกำหนดเก่ียวกับการเงิน 

          วัตถุประสงคPรองคือ 

1. การตระเตรียมแผนการเงิน 

2. ประเมินความเหมาะสมในการเสนอการแก.ปxญหา 

3. ประเมินความเหมาะสมในการเสนอการแก.ปxญหา 

          และวัตถุประสงคPอื่นๆ ในการจัดทำการประมาณราคา คือการประมาณราคาถูกใช.ในการ

ประมาณราคาการก4อสร.าง และถูกใช.โดยผู.ทำสัญญา 

 

2.7 วิธีการประมาณราคา (Method of Estimating) (Seeley, I.H 1996) 

 [Ref. (8): p. 6] 

       ในการประมาณราคานั้นมีวิธีให.เลือกใช.อยู4มากมายหลายวิธี ซึ่งในการเลือกใช.วิธีใดในการประ

มารราคาน้ันข้ึนอยู4กับส่ิงต4างๆ ดังต4อไปน้ี 

1. วัตถุประสงคPของการประมาณราคา 

2. จำนวนข.อมูลท่ีใช.ในการออกแบบท่ีสามารถหาได. 

3. ระยะเวลาท่ีใช.ในการประมาณราคา 

4. ข.อมูลราคาท่ีสามารถหาได. 

     วิธีการประมาณราคามีหลายวิธี ดังน้ี 

1. การประมาณราคาโดยคิดเทียบกับหน/วย (The Unit Method) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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          การประมาณราคาโดยวิธีน้ีจะคำนวณได.จากการคูณจำนวนหน4วยด.วยอัตรราคาต4อหน4วย 

การประมาณราคาโดยคิดเทียบกับหน4วยนี่จะนำข.อมูลมาจากการรวบรวมข.อมูลของโครงการที่มี

ลักษณะคล.ายๆกัน และได.ทำการก4อสร.างแล.วเสร็จเรียบร.อยแล.วมาทำการปรับแก.ราคาให.เปuน

ราคาในปxจจุบัน 

การประมาณราคาโดยคิดเทียบกับหน4วยนั้น ส4วนมากจะใช.ในการจัดสรรราคาของแต4ละ

หน4วยของท่ีพักอาศัย เช4น 

       ท่ีจอดรถ     ราคาต4อจำนวนท่ีจอด 

       โรงพยาบาล     ราคาต4อจำนวนจริง 

       บ.านพักอาศัย     ราคาต4อจำนวนคน 

                  โรงเรียน  ราคาต4อท่ีน่ัง            

ตัวอย4าง 

        ราคาของโรงหนังที่มีที่นั่ง 500 ที่ และราคาค4าก4อสร.างเท4ากับ 2.5 ล.านบาท สร.างขึ้นเม่ือ 

12 เดือนที่แล.ว และมีอัตราเงินเฟ�อ 10% ต.องการสร.างโรงหนังที่มีลักษณะคล.ายกัน และมีที่น่ัง 

600 ท่ี 

การคำนวณ 

ราคาปxจจุบันของโรงหนัง 500 ท่ี             = 2.5 ล.าน x 1.1 = 2.75 ล.านบาท 

ราคาของโรงหนังต4อจำนวนท่ีน่ัง             = 2.75 ล.าน/500 = 5500 บาท/จำนวนท่ีน่ัง 

ราคาของโรงหนังท่ีมีท่ีน่ัง 600 ท่ี             = 5500 x 600 = 3.3 ล.านบาท 

2. การประมาณราคาโดยคิดเทียบปริมาตร (The Cubic Method) 

         การประมาณราคาด.วยวิธีคิดเทียบกับปริมาตรจะใช.ตามวิธีของ RIBA (Royal Institute of 

British Architects) วิธีการคือ ทำการคูณความยาว ความกว.าง และความสูงของห.องเข.าด.วยกันจะ

ได.ปริมาตรของห.องที่อยู4ในรูป ลูกบาศกPเมตร ราคาของการประมาณราคาแบบนี้จะได.มาจากการคูณ

ปริมาตรของอาคารด.วยอัตราราคาต4อปริมาตร 

การประมาณราคาโดยวิธีนี้จะใช.กับอาคารที่มีความสูงเปลี่ยนแปลงไปตามชั้น ยกตัวอย4างเช4น 

โกดังสินค.า โรงงาน หอประชุม 

3. การประมาณราคาโดยคิดเทียบจากพ้ืนท่ี (Floor Area Method) 

          การประมาณราคาด.วยวิธีนี้จะทำการวัดพื้นท่ีใช.สอยในส4วนของพื้นของแต4ละชั้น โดยการวัด

พื้นที่จะวัดระหว4างผนังภายนอกและจะไม4ทำการหักลดพื้นที่ในส4วนของผนังภายใน ลิฟทP และบันได 

ผลรวมของราคาโดยการประมาณราคาโดยวิธีนี้จะได.มาจากการคูณพื้นที่ด.วยอัตราราคต4อพื้นที่ การ

ประมาณราคาโดยวิธีนี้จะรวดเร็วและเปuนการคำนวณแบบตรงไปตรงมา การประมาณราคาโดยวิธีน้ี

เปuนที่นิยมมากกว4าการประมาณราคาแบบคิดเทียบกับหน4วยปละการประมาณราคาโดยคิดเทียบกับ

ปริมาตร การประมาณราคาวิธีนี้มีส4วนคล.ายกับการประมาณราคาโดย 2 วิธีข.างต.น คือ จะนำข.อมูล

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ราคาจากโครงการที่มีลักษณะคล.ายกัน และได.ทำการก4อสร.างแล.วเสร็จมาทำการปรับราคาให.เปuน

ราคาก4อสร.างปxจจุบัน 

4. การประมาณราคาโดยคิดจากชั ้นของตึกที ่ป �ดล Lอม (The Storey Enclosure 

Method) 

          เป�าหมายของการประมาณราคาโดยวิธีคิดจากชั ้นของตึกที ่ป¦ดล.อม คือ เพื ่อใช.ในการ

ออกแบบและประมาณราคาของระบบ โดยจะใช.ชนิดของโครงส.างมาทำเปuนอัตราส4วนราคา ปxจจัยที่มี

ผลต4อราคาคือ 

1. รูปร4างของอาคาร 

2. จำนวนช้ันของอาคาร 

3. ตำแหน4งของพ้ืนอาคาร 

4. ความสูงของอาคาร 

5. ค4าก4อสร.างพิเศษสำหรับโครงสร.างช้ันใต.ดิน 

5. การประมาณราคาโดยคิดเทียบจากโครงสรLางย/อย (Element Cost Analysis) 

(Seeley,I.H 1996) 

          การประมาณราคโดยวิธีนี้ จะพิจารณาราคาองคPประกอบต4างๆ ของโครงการอื่นที่ได.ทำการ

ก4อสร.างเสร็จเรียบร.อย และเปuนโครงการท่ีมีความคล.ายคลึงกัน มาเปuนมาตรฐานในการประมาณราคา

และคำนวณตามรูปแบบของ Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) ราคาที่ได.จาก

การคำนวณนี่จะคำนวณมาจากพื้นที่ใช.สอยเปuนพื้นฐาน โดยค4าต4างๆเหล4านี้จะถูกวิเคราะหPออกมาใน

รูป องคPประกอบ (Element) และองคPประกอบย4อยๆ (Sub Element) เนื่องจากการแบ4งแยกย4อย

กว4าในระดับรายละเอียด จึงทำให.วิธีการนี้สามารถนำมาใช.ในการปรับปรุงเพื่อใช.ในโครงการใหม4 โดย

เทียบจากข.อมูลเก4าท่ีมีอยู4 

วิธีการประมาณราคาแบบนี้มีข.อที่น4าสนใจอยู4 คือ เปuนวิธีที ่แสดงความสัมพันธPระหว4าง

องคPประกอบและราคาในการก4อสร.าง ซึ่งมีส4วนช4วยเหลือผู.ที่มีหน.าที่ในการออกแบบอย4างมาก ดังน้ัน

งานศึกษาน้ีจึงใช.วิธีการศึกษาการประมาณราคาโดยคิดเทียบจากโครงสร.างย4อย 

 การประมาณราคาโดยวิธ ีน ี ้  จะทำการแยกส4วนประกอบขององคPอาคาร ออกเปuน

องคPประกอบย4อยๆ เช4น งานในส4วนของโครงสร.างอาคารที่อยู4ติดพื้น, งานในส4วนของพื้นชั้นบน, งาน

ผนังภายนอกซึ ่งใช .หล ักเกณฑPในการจำแนกจะยึดหลักนิยามของ National Public Works 

Conference (N.P.W.C.) มาใช.จำแนก ซึ่งค4าแฟคเตอรPที่สำคัญสำหรับการประมาณราคาโดยวิธีนี้คือ 

“ค4า Quantity Factor (Q.F)” 
 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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บทที่ 3 

วิธีการดำเนินการทำโครงงาน 
 

 บทนี้จะกล4าวถึงวิธีการศึกษา และวิธีการเก็บข.อมูลต4างๆที่ใช.ในการทำโครงงาน เริ่มจาก

ทบทวนบทเรียนที่ได.ศึกษา คือ การถอดแบบประมาณราคาและการจัดทำ BOQ  และทำการศึกษา

ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข.อง จากนั้นหาข.อมูลตัวอย4างที่นำมาใช.ประกอบการศึกษาเพื่อให.ได.ข.อมูล

ในการประมาณราคาของบ.านจัดสรรภายในโครงการ โดยทำการเขียนจดหมายขอความอนุเคราะหPยืม

แบบบ.านจากโครงการบ.านจัดสรร  โดยของมาเปuนจำนวน 3 รูปแบบ จากนั้นนำแบบบ.านทุกรูปแบบ

มาคัดแยกหมวดงาน ตามมาตรฐานงานก4อสร.าง จากนั้นทำการถอดแบบประมาณราคาตามหมวดงาน

ในครบทุกแบบบ.าน  เมื ่อถอดครบแล.วจึงนำมาจัดทำBOQ เพื่อเรียบเรียงข.อมูลให.เปuนระเบียบ 

จากนั้นนำปริมาณราคาแต4ละหมวดมาวิเคราะหP โดยการวิเคราะหPจะทำโดย นำปริมาณราคาแต4ละ

หมวดงานของบ.านแต4ละรูปแบบมาหารด.วยปริมาณพื้นที่ใช.สอย จะได.ค4าที่สามารถนำมาเปรียบเทียบ

แนวโน.มได. ในการเปรียบเทียบจะทำการเปรียบเทียบแต4ละหมวดงานของบ.านจัดสรรในโครงการ

เดียวกันแต4ต4างรูปแบบกัน  สามารถนำข้ันตอนการทำงานเขียนเปuนแผนภาพได.ดังน้ี 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เริ$ม 

กาํหนดวตัถุประสงคแ์ละขอบเขตงาน 

ศึกษาการทบทวนวรรณกรรม 
- ทฤษฎีการถอดแบบ 
- การวเิคราะห์สดัส่วน 
- ราคาต่อหน่วย 

ขอแบบและศึกษาแบบแปลนเพื$อนาํมาถอดแบบ 
- ศึกษาหมวดงาน 
- ศึกษาการวเิคราะห์สดัส่วน 
- ถอดแบบอาคาร 

นาํผลการทาํ BOQ มาเปรียบเทียบ และ

วเิคราะห์ผลลพัทใ์น Ratio แต่ละหมวด 

สรุปผลและขอ้เสนอแนะใหส้อดคลอ้งตามวตัถุประสงค ์
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3.1 ทบทวนบทเรียนที่เกี่ยวข.องกับโครงงาน [Ref. (3): p. 8] 

 

3.1.1 การประมาณราคาก/อสรLาง 

การประมาณราคา ตรงกับภาษาอังกฤษว4า “estimate” แปลว4าการประมาณ ตีราคา 

คาดคะเน ซ่ึงความหมายในวิชาน้ี ให.เปuนที่เข.าใจว4า “การประมาณราคาที่ใกล.เคียงกับค4าใช.จ4าย

สำหรับงานจริงมากที่สุด” แม.ว4าผู.ประมาณราคาจะได.พยายามคิดอย4างละเอียดแล.วก็ตาม แต4ยังมี

หลายปxจจัยที่เกิดขึ้นระหว4างดำเนินการก4อสร.าง ซึ่งทำให.ราคาที่ประมาณไว.หรือแม.กระทั่งจำนวน

แรงงานท่ีกำหนดต.องเปล่ียนแปลงไป รวมท้ังเวลาการก4อสร.างอาจยาวนานข้ึนด.วย 

ข้ันตอนของการประมาณราคา 

1.  อ4านแบบก4อสร.าง รายการประกอบแบบและข.อกำหนด 

2. ดูสถานท่ีก4อสร.างและสภาพแวดล.อม เพ่ือประเมินอุปสรรคท่ีมีผลต4อราคาค4าก4อสร.างท่ี

เพ่ิมข้ึนจากแบบก4อสร.าง รายการประกอบแบบและข.อกำหนด 

3.  ถอดแบบ เพ่ือหาปริมาณงานตามรายการงานย4อยลงในแบบบันทึก  

4. กำหนดราคาต4อหน4วย ได.แก4 ค4าวัสดุก4อสร.าง และค4าแรงงานต4อหน4วยของรายการ ย4อยโดย

การค.นคว.าข.อมูลท่ีเปuนปxจจุบัน 

5.  คำนวณราคา ตามหลักเกณฑPโดยใช.ปริมาณงาน คูณราคาต4อหน4วย 

6.  รวมราคาค4าก4อสร.าง หาผลรวมของค4าวัสดุก4อสร.างและค4าแรงงาน ซ่ึงเปuนค4าใช.จ4าย

ทางตรง 

7.  คำนวณค4าใช.จ4าย ในการดำเนินการก4อสร.างท่ีเปuนค4าใช.จ4ายทางอ.อม 

8.  รวมราคาค4าก4อสร.างท้ังหมด จากข.อ 6 และ 7 หาผลรวมเปuนราคาค4าก4อสร.างท้ังหมดของ

อาคาร 

9.  ถอดแบบงานครุภัณฑPส่ังซ้ือ หรือจัดซ้ือ (ถ.ามี) หากมีครุภัณฑPประกอบอาคาร 

10. ถอดแบบงานค4าใช.จ4ายพิเศษ(ถ.ามี)เปuนค4าใช.จ4ายอ่ืนท่ีเกิดข้ึนตามข.อกำหนด 

11. รวมราคาท้ังหมดเปuนราคากลาง หาผลรวมของราคาตามข.อ 8 9 และ 10 เปuนราคาค4า

ก4อสร.างท้ังหมดของอาคารหรือโครงการ 

 

3.1.2 การจัดทำ BOQ 

BOQ หรือ Bill of Quantities คือเอกสารแสดงราคากลางในการก4อสร.างที่ใช.ในขั้นตอนการ

หาผู.รับเหมาก4อนที่จะทำการก4อสร.าง รายละเอียดด.านในจะเปuนรายการที่แสดงปริมาณงานและราคา

วัสดุก4อสร.างที่ถอดมาจากแบบก4อสร.างทั้งหมดทั้ง แบบสถาปxตยกรรม แบบวิศวกรรมโครงสร.าง และ

แบบวิศวกรรมระบบ 

BOQ ใช.เปuนราคากลางในการเปรียบเทียบราคาของผู.รับเหมาแต4ละเจ.า รวมไปถึงเปuนราคา

กลางสำหรับค4าก4อสร.างทั้งโครงการ และสามารถใช.คุมงบประมาณในการก4อสร.างได. เพราะใน BOQ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จะระบุสเปกอย4างครบถ.วนเช4น ระบุ ยี่ห.อ สี รุ4น ปริมาณ และราคาสินค.า สามารถอ.างอิงราคางาน

เพิ่ม-ลดนอกเหนือจากแบบได. และเรายังสามารถใช. BOQ ตรวจสอบการทำงานของผู.รับเหมา ว4าใช.

วัสดุและปริมาณท่ีตรงตามคุณสมบัติในสัญญาการก4อสร.างหรือไม4 

โดยปกติแล.ว BOQ มีหมวดหมู4ที ่คล.ายคลึงกัน แต4รายละเอียดจะแตกต4างกันไปตามการ

ก4อสร.างของอาคารน้ันๆ ซ่ึงจะประกอบไปด.วย 

- หมวดการเตรียมงาน แสดงค4าใช.จ4ายในการเตรียมการก4อสร.าง เช4นการปรับพ้ืนท่ีหน.าดิน 

หรือการร้ืออาคารเก4า 

- หมวดงานโครงสร.าง แสดงรายละเอียดและปริมาณงานโครงสร.างท้ังหมด เช4น คอนกรีต

โครงสร.าง คอนกรีตหยาบ และไม.แบบ 

- หมวดงานสถาปxตยกรรม  ประกอบไปด.วย งานหลังคา งานพ้ืน ผนัง ประตู และหน.าต4าง รวม

ไปถึงงานทาสี เช4น กระเบ้ืองหลังคา พ้ืนผิวซีเมนตP ผนังคอนกรีต งานตกแต4งบันได 

- หมวดงานระบบ ประกอบไปด.วย งานประปาและสุขาภิบาล งานไฟฟ�า และงานเดินท4อ

อากาศ  

- หมวดงานอ่ืนๆ(ถ.ามี) เพ่ือให.ครบถ.วนตามรูปแบบและรายการ 

 

3.2 ศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข.อง 

ศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข.องกับโครงงาน เพื่อรวบรวมแนวคิด วิธีการ ขั้นตอนการ

ทำงานที่มีแนวทางหรือหลักการที่สามารถรวบรวมมาใช.ประกอบการทำในแต4ละขั้นตอนของโครงงาน 

เนื่องจากตัวโครงงาน ต.องทักษะและกระบวนการในการถอดแบบประมาณราคา และการจัดทำ BOQ 

จึงต.องศึกษาตลอดระยะเวลาในการจัดทำโครงงาน 

 

3.3 เก็บรวบรวมข.อมูลกลุ4มตัวอย4าง 

สืบค.นข.อมูลกลุ4มตัวอย4างในการจัดทำโครงงาน โดยตัวโครงงานต.องอาศัยแบบบ.านของ

โครงการบ.านจัดสรร โครงงานนี้ได.รับความอนุเคราะหPจาก โครงการบ.านจัดสรร VARIO สุวรรณภูมิ - 

ลาดกระบัง  โครงการบ.านจัดสรรนี้ ดำเนินการโดย บริษัท พร¢อพเพอรPตี้ คอนแทค จำกัด โดยดำเนิน

ธุรกิจด.านการพัฒนาอสังหาริมทรัพยP ประเภทที่อยู4อาศัย ซึ่งมีโครงการ VARIO  เปuนโครงการท่ี

เลือกใช.ประกอบการศึกษา  ทางคณะผู.จัดทำได.รับความอนุเคราะหPจาก ผ.ศ.สมเกียรติ ขวัญพฤกษP ใน

การเปuนที่ปรึกษา ทั้งส4วนของโครงงาน และการติดต4อขอความอนุเคราะหPในการจัดยืมแปลนบ.าน

ภายในโครงการ เพื่อนำมาใช.ในการศึกษาประกอบการจัดทำโครงงาน และทำการจัดหาแปลนบ.าน

จากบ.านต4างโครงการอีก1หลัง เพ่ือเปรียบเทียบต4างโครงการ 
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3.4 แยกหมวดหมู4ของงาน 

 ในแบบบ.านท่ีได.ทำการจัดยืม จะประกอบไปด.วย 

- แบบโครงสร.างบ.าน TYPE A, B, และ C 

- แบบสถาปxตยกรรมบ.าน TYPE A, B, และ C 

 

ในแบบบ.านแต4ละTYPE จะมีข.อมูลรายละเอียดของบ.านรูปแบบน้ัน ท่ีสามารถนำมาแบ4งแยก

หมวดงานได. ซ่ึงหมวดงานท่ีแบ4ง จะสามารถแบ4งออกได.เปuน 4 หมวดงาน 

 

- หมวดงานโครงสร.าง : แทนหมวดงานด.วยลำดับตัวย4อ A 

- หมวดงานสถาปxตยกรรม : แทนหมวดงานด.วยลำดับตัวย4อ B 

- หมวดงานระบบไฟฟ�า : แทนหมวดงานด.วยลำดับตัวย4อ C 

- หมวดงานระบบประปา สุขาภิบาล : แทนหมวดงานด.วยลำดับตัวย4อ D 

 

3.5  ถอดแบบประมาณราคา 

เมื่อนำแบบบ.านทั้ง 3แบบ มาแยกหมวดงานตามหมวดงานเรียบร.อยแล.ว ทำการถอดแบบ

ประมาณราคา โดยในขั้นตอนการถอดแบบประมาณราคา จะลำดับในการถอดโดยเริ่มจากหมวดงาน

โครงสร.าง หมวดงานสถาปxตยกรรม หมวดงานระบบไฟฟ�า และหมวดงานระบบประปา สุขาภิบาล 

และสุขภัณฑPตามลำดับทั้ง 3แบบ  วิธีในการถอด จะใช.ทั้งวิธีการถอดด.วยการเขียนในกระดาษทด

สำหรับจัดทำการถอดปริมาณ และใช.โปรแกรม Microsoft Excel ควบคู4กัน 

เมื่อถอดแบบเรียบร.อยแล.ว จะได.ปริมาณวัสดุจากทุกหมวดงาน จากทุกรูปแบบบ.าน นำ

ข.อมูลทั้งหมดจัดทำ BOQ เพื่อให.ได.ข.อมูลของปริมาณวัสดุทั้งหมดของบ.านแต4ละรูปแบบ ที่สามารถ

แจกแจงเปuนหน4วย จะทำให.สามารถนำไปคูณกับปริมาณราคาต4อหน4วยของวัสดุนั้นๆ รวมถึงค4าแรง 

จะได.ค4าใช.จ4ายในแต4ละหมวดงานของบ.านทุกแบบ คือ 

A แบบบ.าน TYPE A จะได.ราคาวัสดุและค4าแรงของ 

- หมวดงานโครงสร.าง 

- หมวดงานสถาปxตยกรรม 

- หมวดงานระบบไฟฟ�า 

- หมวดงานระบบประปา สุขาภิบาล 

B แบบบ.าน TYPE B จะได.ราคาวัสดุและค4าแรงของ 

- หมวดงานโครงสร.าง 

- หมวดงานสถาปxตยกรรม 

- หมวดงานระบบไฟฟ�า 

- หมวดงานระบบประปา สุขาภิบาล 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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C แบบบ.าน TYPE C จะได.ราคาวัสดุและค4าแรงของ 

- หมวดงานโครงสร.าง 

- หมวดงานสถาปxตยกรรม 

- หมวดงานระบบไฟฟ�า 

- หมวดงานระบบประปา สุขาภิบาล 

และจัดการหาพ้ืนท่ี EIT-GFA และวิเคราะหPต.นทุนในใบแนบท.ายของ BOQ 

ข.อมูลการถอดปริมาณท้ังหมดดังท่ีกล4าวมาจะแสดงเปuนผลของโครงงานในบท 4 

 

3.6 วิเคราะหUเปรียบเทียบแนวโน.ม 

หลังจากได.ปริมาณราคาวัสดุและค4าแรงของทุกหมวดงาน ของบ.านทุกรูปแบบแล.ว จะนำมา

ทำการวิเคราะหPเปรียบเทียบแนวโน.ม โดยคำนวณตามท่ีแสดงด.านล4าง ดังน้ี 

 

คอนกรีตต4อพ้ืนท่ีใช.สอย = 
ปริมาณคอนกรีต

พ้ืนท่ีใช4สอย
     (1) 

 

ไม.แบบต4อคอนกรีต = 
ปริมาณไม4แบบ

ปริมาณคอนกรีต
      (2) 

 

เหล็กเสริมต4อคอนกรีต = 
ปริมาณเหล็กเสริม

ปริมาณคอนกรีต
     (3) 

 

พ้ืนท่ีตกแต4งต4อพ้ืนท่ีใช.สอย = 
พ้ืนท่ีตกแต>ง

พ้ืนท่ีใช4สอย
     (4) 

 

พ้ืนท่ีผนังต4อพ้ืนท่ีใช.สอย =  
พ้ืนท่ีผนัง

พ้ืนท่ีใช4สอย
     (5) 

 

พ้ืนท่ีตกแต4งต4อพ้ืนท่ีฝ�าเพดาน = 
พ้ืนท่ีตกแต>ง

พ้ืนท่ีฝCาเพดาน
     (6) 

 

ค4าวัสดุต4อค4าแรงงาน = 
ค>าวัสดุ

ค>าแรงงาน
      (7) 

 

ค4างานโครงสร.างต4อค4างานท้ังหมด = 
ค>างานโครงสร4าง

ค>างานท้ังหมด
    (8) 

 

ค4างานโครงสร.างต4อพ้ืนท่ีใช.สอย = 
ค>างานโครงสร4าง

พ้ืนท่ีใช4สอย
    (9) 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ราคารวมต4อพ้ืนท่ีใช.สอย = 
ราคารวม

พ้ืนท่ีใช4สอย
     (10) 

 

 สมการ (1) – (10) นำแนวคิดจาก วสท. มาใช.ในการอ.างอิง 

 

ทำเช4นน้ีกับทุกแบบบ.าน และเม่ือทำเช4นน้ีกับบ.านท้ัง 3 แบบจากโครงการเดียวกัน  จะทำ

การสุ4มแบบบ.านจากโครงการอ่ืนท่ีไม4ได.ใช.ผู.ออกแบบเดียวกัน นำมาทำตามกระบวนการต้ังแต4 3.4 ถึง 

3.6 สรุปแล.วจะได.ผลประกอบโครงงานจากแบบบ.าน 4 แบบ  

 

3.7 สรุปผลโครงงาน 

 ตัวอย4างของ BOQ ของบ.านแต4ละหลัง จะนำมาจากใบป¦ด cover ของ BOQ นำมาแสดง

รายการ ที่ได.ทำการถอดแบบและประมาณราคา สรุปรวมเปuนเปuนใบป¦ด แสดงแยกออกมาเปuนราคา

ในแต4ละหมวดงาน ซึ่งแต4ละหลังจะประกอบไปด.วยหมวดงานตามลำดับรายการ รายการ ราคาต4อ

หน4วย และราคารวม  โดยจะแสดงดังน้ี 

 

 ลำดับท่ี A หมวดงานโครงสร.าง 

 ลำดับท่ี B หมวดงานสถาปxตยกรรม 

 ลำดับท่ี C หมวดงานระบบไฟฟ�า 

 ลำดับท่ี D หมวดงานระบบประปาและสุขาภิบาล 

ลำดับท่ี G ค4าอำนวนการสนาม 

ลำดับท่ี H ดำเนินการ + กำไร 

 

ในส4วนของ BOQ แบบละเอียด รวมถึงใบแสดงการทดต4างๆ ในการถอดปริมาณ จะแสดงให.

เห็นในส4วนของภาคผนวกในลำดับต4อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.7.1 ผลการถอดแบบบ.านจัดสรร ในโครงการ VARIO Type A 

จากรูปที่ 3.1 จะแสดงให.เห็นผลรวมของราคาของหมวดงานใน BOQ จนถึงในส4วoของรวม

ราคาค4าก4อสร.างทั้งหมด เมื่อเราได.ผลมาแล.ว สามารถนำราคาที่ได. ไปวิเคราะหPต4อในส4วนของ 4.2 

อัตราส4วนประเภทงานก4อสร.าง, 4.3 อัตราส4วนประเภทงานสถาปxตยกรรม และ 4.4 อัตราส4วน

ประเภทงานราคาค4าแรง 

 ข.อมูลที่นำไปวิเคราะหP จะได.กราฟ แสดงถึงอัตราส4วนต4างๆ ที่สามารถบอกค4าแนวโน.ม ที่จะ

นำไปคาดการณPแนวโน.มได. ท้ังบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกันเอง และต4างโครงการ 

 

 
รูปท่ี 3.1 บัญชีแสดงปริมาณและราคา ของบ.าน Type A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.7.2 ผลการถอดแบบบ.านจัดสรร ในโครงการ VARIO Type B 

จากรูปที่ 3.2 จะแสดงให.เห็นผลรวมของราคาของหมวดงานใน BOQ จนถึงในส4วนของรวม

ราคาค4าก4อสร.างทั้งหมด เมื่อเราได.ผลมาแล.ว สามารถนำราคาที่ได. ไปวิเคราะหPต4อในส4วนของ 4.2 

อัตราส4วนประเภทงานก4อสร.าง, 4.3 อัตราส4วนประเภทงานสถาปxตยกรรม และ 4.4 อัตราส4วน

ประเภทงานราคาค4าแรง 

 ข.อมูลที่นำไปวิเคราะหP จะได.กราฟ แสดงถึงอัตราส4วนต4างๆ ที่สามารถบอกค4าแนวโน.ม ที่จะ

นำไปคาดการณPแนวโน.มได. ท้ังบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกันเอง และต4างโครงการ 

 

 
รูปท่ี 3.2 บัญชีแสดงปริมาณและราคา ของบ.าน Type B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.7.3 ผลการถอดแบบบ.านจัดสรร ในโครงการ VARIO Type C 

จากรูปที่ 3.3 จะแสดงให.เห็นผลรวมของราคาของหมวดงานใน BOQ จนถึงในส4วนของรวม

ราคาค4าก4อสร.างทั้งหมด เมื่อเราได.ผลมาแล.ว สามารถนำราคาที่ได. ไปวิเคราะหPต4อในส4วนของ 4.2 

อัตราส4วนประเภทงานก4อสร.าง, 4.3 อัตราส4วนประเภทงานสถาปxตยกรรม และ 4.4 อัตราส4วน

ประเภทงานราคาค4าแรง 

 ข.อมูลท่ีนำไปวิเคราะหP จะได.กราฟ แสดงถึงอัตราส4วนต4างๆ ที่สามารถบอกค4าแนวโน.ม ที่จะ

นำไปคาดการณPแนวโน.มได. ท้ังบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกันเอง และต4างโครงการ 

 

 
รูปท่ี 3.3 บัญชีแสดงปริมาณและราคา ของบ.าน Type C 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



 22 

3.7.4 ผลการถอดแบบบ.านภายนอกโครงการ 

จากรูปที่ 3.4 จะแสดงให.เห็นผลรวมของราคาของหมวดงานใน BOQ จนถึงในส4วนของรวม

ราคาค4าก4อสร.างทั้งหมด เมื่อเราได.ผลมาแล.ว สามารถนำราคาที่ได. ไปวิเคราะหPต4อในส4วนของ 4.2 

อัตราส4วนประเภทงานก4อสร.าง, 4.3 อัตราส4วนประเภทงานสถาปxตยกรรม และ 4.4 อัตราส4วน

ประเภทงานราคาค4าแรง 

 ข.อมูลที่นำไปวิเคราะหP จะได.กราฟ แสดงถึงอัตราส4วนต4างๆ ที่สามารถบอกค4าแนวโน.ม ที่จะ

นำไปคาดการณPแนวโน.มได. ท้ังบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกันเอง และต4างโครงการ 

 

 
รูปท่ี 3.4 บัญชีแสดงปริมาณและราคา ของบ.านตัวอย4างนอกโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.7.5 ผลการเปรียบเทียบอัตราส4วนของราคาต4างๆเป�นกราฟ 

 โดยการนำผลจาก 3.7 ก4อนหน.ามาวิเคราะหPออกมาเปuนกราฟวงกลมได.ดังน้ี (สามารถศึกษา

ผลหรือท่ีมาเพ่ิมเติมได.จากภาคผนวก) 

 

 
รูปที่ 3.5 แสดงอัตราส4วนของราคาหมวดงานต4อราคารวม บ.าน Type A 

 

 
รูปที่ 3.6 แสดงอัตราส4วนของราคาหมวดงานต4อราคารวม บ.าน Type B 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.7 แสดงอัตราส4วนของราคาหมวดงานต4อราคารวม บ.าน Type C 

 

 
รูปที่ 3.8 แสดงอัตราส4วนของราคาหมวดงานต4อราคารวม บ.านตัวอย4างนอกโครงการ 

 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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บทที่ 4 

การวิเคราะห:ขDอมูล 

 
 จากการนำข.อมูลจากบทท่ี 3 มาวิเคราะหPและเปรียบเทียบอัตราส4วน ดังน้ี 

4.1 อัตราส4วนประเภทงานก4อสร.าง 

ส4วนน้ีแสดงให.เห็นถึง การนำข.อมูลจากรูป 3.1, 3.2, 3.3 และ 3.4 มาวิเคราะหP ตามสมการท่ี  

3.6-(1), 3.6-(2) และ 3.6-(3) 

ปริมาณคอนกรีต : ใช.ปริมาณคอนกรีตจาก พ้ืน คาน เสา และฐานราก 

ปริมาณไม.แบบ : ใช.ปริมาณไม.แบบจาก พ้ืน คาน เสา และฐานราก 

ปริมาณเหล็กเสริม : ใช.ปริมาณเหล็กเสริมจาก พ้ืน คาน เสา และฐานราก 

พ้ืนท่ีใช.สอย : ใช.วิธีการคำนวณแบบ EIT-GFA โดยการคำนวณพ้ืนท่ีใช.สอยท้ังหมดท่ีอยู4

ภายใต.พ้ืนท่ีหลังคา 

4.1.1 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน คอนกรีตต/อพ้ืนท่ีใชLสอย สำหรับบLาน

รูปแบบ A,B,C และ Ex 

จากรูปที่ 4.1 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของคอนกรีตต4อพื้นที่ใช.สอย บ.านจัดสรรในโครงการ

เดียวกัน คือ A, B และC มีแนวโน.มที่ใกล.เคียงกัน (0.27, 0.28, 0.25)  เมื่อเทียบกับ Ex ที่เปuนบ.าน

ตัวอย4างจากต4างโครงการ (0.31) จึงสามารถคาดการณPได.ว4า หากบ.านที่พื้นที่ใช.สอยใกล.เคียงกัน แต4

ต4างโครงการกัน จะมีการใช.ปริมาณคอนกรีตท่ีค4อนข.างต4างกัน ตามการออกแบบ 

 บ.านทุกหลังมีอัตราส4วนของ คอนกรีตต4อพื้นที่ใช.สอย อยู4ในเกณฑPปกติ (คือ 0.22-0.35) 

สามารถบอกได.ว4า มีการถอดแบบปริมาณท่ีใกล.เคียงกับค4าจริง เม่ืออิงตามหลักการของ วสท. 

  
รูปท่ี 4.1 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ปริมาณคอนกรีต ต4อ พ้ืนท่ีใช.สอย 

ของบ.านแต4ละประเภทอัตราส4วนโดยปกติ อยู4ท่ีประมาณ 0.22 – 0.35 
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ประเภทบ้าน

กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น คอนกรีตตอ่พื 9นที:ใช้สอย สําหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex

A = บ%านจัดสรรในโครงการ Type A B = บ%านจัดสรรในโครงการ Type B C = บ%านจัดสรรในโครงการ Type C 

Ex = บ%านจัดสรรนอกโครงการ A+B+C = ค<าเฉล่ียของบ%านจัดสรรในโครงการเดียวกัน (Type A, B และ C) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.1.2 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน ไมLแบบต/อคอนกรีต สำหรับบLานรูปแบบ 

A,B,C และ Ex 

จากรูปที่ 4.2 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของไม.แบบต4อคอนกรีต  เมื่อพิจารณาในส4วนของ

บ.านจัดสรรในโครงการเดียวกัน คือ A, B, C และ Ex มีค4าท่ีใกล.เคียงกัน (7.62, 8.03, 7.02, 7.59)  ซ่ึง

ค4าที่ได.ค4อนข.างผันผวนเล็กน.อย แต4ไม4ต4างกันจนแสดงถึงความผิดปกติ  ทั้งนี้คาดการณPได.ว4าที่มาของ

ความผันผวน มาจากการที่ ในการออกแบบบ.าน ที่ให.ตัวบ.านมีลักษณะต4างกัน ถึงแม.จะมีพื้นที่ใช.สอย

ใกล.เคียงกัน 

 บ.านทุกหลังมีอัตราส4วนของ ไม.แบบต4อคอนกรีต อยู4ในเกณฑPปกติ (คือ 6.0-8.0) สามารถ

บอกได.ว4า มีการถอดแบบปริมาณท่ีใกล.เคียงกับค4าจริง เม่ืออิงตามหลักการของ วสท. 

 

  

 
 

รูปท่ี 4.2 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ปริมาณไม.แบบ ต4อ ปริมาณคอนกรีต 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 5.0–10.0 (ค4าท่ีแนะนำโดยเฉล่ียอยู4ท่ี 6.0 - 8.0) 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น ไม้แบบตอ่คอนกรีต สาํหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex 

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.1.3 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน เหล็กเสริมต/อคอนกรีต สำหรับบLานรูปแบบ 

A,B,C และ Ex 

จากรูปที่ 4.3 แสดงให.เห็นถึง อัตราส4วนของเหล็กเสริมต4อคอนกรีต ของบ.านจัดสรรภายใน

โครงการเดียวกัน คือ A, B, และC มีค4าที่ค4อนข.างใกล.เคียงกัน (154, 151, 164) เมื่อเทียบกับบ.าน

ตัวอย4างจากต4างโครงการ Ex (131.06)  ด.วยปริมาณของเหล็กเสริมกับคอนกรีตของการสร.างบ.าน มี

การใช.ในปริมาณที่เยอะมาก เมื ่อเทียบกันระหว4างบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกันและต4าง

โครงการ ตัวเลขที่ห4างกันเกินประมาณ 20 (พิจารณาจากกราฟเฉลี่ย A+B+C เทียบกับ Ex) จึงบอกได.

ว4า บ.านท่ีมีพ้ืนท่ีใช.สอยใกล.เคียงกัน แต4หากต4างโครงการ คาดการณPได.ว4ามีการใช.ในปริมาณท่ีต4างกัน 

 บ.านทุกหลังมีอัตราส4วนของ เหล็กเสริมต4อคอนกรีต อยู4ในเกณฑPปกติ (คือ 130-160) จึง

สามารถบอกได.ว4า มีการถอดแบบปริมาณท่ีใกล.เคียงกับค4าจริง เม่ืออิงตามหลักการของ วสท. 

 

 

 
 

รูปท่ี 4.3 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ปริมาณเหล็กเสริม ต4อ ปริมาณคอนกรีต 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 110-170 (ค4าท่ีแนะนำโดยเฉล่ียอยู4ท่ี 130 – 160) 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น เหลก็เสริมตอ่คอนกรีต สาํหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex 

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.2 อัตราส4วนประเภทงานสถาป�ตยกรรม 

ส4วนน้ีแสดงให.เห็นถึง การนำข.อมูลจากรูป 3.1, 3.2, 3.3 และ 3.4 มาวิเคราะหP ตามสมการท่ี  

3.6-(4), 3.6-(5) และ 3.6-(6) 

พ้ืนท่ีตกแต4ง : พ้ืนท่ีท่ีสามารถใช.งานได. หรือพ้ืนท่ีท่ีมีการปูกระเบ้ืองหรือขัดมัน 

พ้ืนท่ีผนัง : พ้ืนท่ีผนังภายในและภายนอก 

 พ้ืนท่ีฝ�าเพดาน : พ้ืนท่ีฝ�าภายในและภายนอก 

พ้ืนท่ีใช.สอย : ใช.วิท่ีการคำนวณแบบ EIT-GFA โดยการคำนวณพ้ืนท่ีใช.สอยท้ังหมดท่ีอยู4

ภายใต.พ้ืนท่ีหลังคา 

 

4.2.1 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน พ้ืนท่ีตกแต/งต/อพ้ืนท่ีใชLสอย สำหรับบLาน

รูปแบบ A,B,C และ Ex 

จากรูปที่ 4.4 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของพื้นที่ตกแต4งต4อพื้นที่ใช.สอย บ.านจัดสรรใน

โครงการเดียวกัน คือ A, B และC มีแนวโน.มที่ใกล.เคียงกัน (1.16, 1.14, 1.08)  เมื่อเทียบกับ Ex ท่ี

เปuนบ.านตัวอย4างจากต4างโครงการ (1.16) จึงสามารถคาดการณPได.ว4า หากบ.านที่พื้นที่ใช.สอยใกล.เคียง

กัน แต4ต4างโครงการกัน จะมีการตกแต4งที่แตกต4างออกไปตามการออกแบบ แต4จะมีพื้นที่ตกแต4งท่ี

มากกว4าพ้ืนท่ีใช.สอย 

 

 
 

รูปท่ี 4.4 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง พ้ืนท่ีตกแต4ง ต4อ พ้ืนท่ีใช.สอย 

ของบ.านแต4ละประเภท อัตราส4วนโดยปกติแล.วค4าที่ได.จะมีค4าเกิน 1.0 เนื่องจากพื้นที่ตกแต4ง

จะมากกว4าพ้ืนท่ีใช.สอยบ.านทุกหลังมีอัตราส4วนของ พ้ืนท่ีต4อพ้ืนท่ีใช.สอย อยู4ในเกณฑPปกติ (คือ ค4าเกิน 

1) สามารถบอกได.ว4า มีการถอดแบบปริมาณท่ีใกล.เคียงกับค4าจริง เม่ืออิงตามหลักการของ วสท. 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น พื 9นที:ตกแตง่ตอ่พื 9นที:ใช้สอย  สําหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex 

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.2.2 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน พ้ืนท่ีผนังต/อพ้ืนท่ีใชLสอย สำหรับบLาน

รูปแบบ A,B,C และ Ex  

จากรูปที่ 4.5 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของพื้นที่ผนังต4อพื้นที่ใช.สอย บ.านทุกรูปแบบทั้งใน

โครงการบ.านจัดสรรเดียวกันและต4างโครงการ มีค4าที่ผันผวนชัดเจน นั่นแสดงให.เห็นถึงว4า การ

ออกแบบบ.านที่แตกต4างกันมีผลต4อปริมาณงานในหมวดงานสถาปxตยกรรม ถึงแม.จะมีพื้นที่ใช.สอยท่ี

ใกล.เคียงกันก็ตาม 

 

 

 
 

รูปท่ี 4.5 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง พ้ืนท่ีผนัง ต4อ พ้ืนท่ีใช.สอย 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 1.5 – 2.0 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น พื 8นที9ผนงัตอ่พื 8นที9ใช้สอย สําหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex  

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.2.3 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน พื้นที่ตกแต/งต/อพื้นที่ฝ�าเพดาน สำหรับบLาน

รูปแบบ A,B,C และ Ex  

จากรูปที่ 4.6 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของพื้นที่ตกแต4งต4อพื้นที่ฝ�าเพดาน บ.านทุกรูปแบบ

ทั้งในโครงการบ.านจัดสรรเดียวกันและต4างโครงการ มีค4าที่ใกล.เคียงกันก็จริง แต4หากพิจารณาแล.ว 

บ.านในโครงการเดียวกันค4อนข.างเกาะกลุ4มกัน บ.านจากต4างโครงการค4อนข.างเห็นได.ชัดว4าไม4ได.มี

แนวโน.มท่ีไปในทางเดียวกัน น่ันแสดงให.เห็นถึงว4า การออกแบบบ.านท่ีแตกต4างกันมีผลต4อการก4อสร.าง

พื้นที่ตกแต4งมากน.อยผันผวนได.ง4าย เพราะขึ้นอยู4กับการออกแบบ ซึ่งส4งผลต4อปริมาณงานในหมวด

งานสถาปxตยกรรม ถึงแม.จะมีพ้ืนท่ีใช.สอยท่ีใกล.เคียงกันก็ตาม 

 

 
 

รูปท่ี 4.6 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง พ้ืนท่ีตกแต4ง ต4อ พ้ืนท่ีฝ�าเพดาน 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 1.0 – 1.3 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น พื 9นที:ตกแตง่ตอ่พื 9นที:ฝา้เพดาน สําหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex  

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.3 อัตราส4วนประเภทงานราคา 

ส4วนน้ีแสดงให.เห็นถึง การนำข.อมูลจากรูป 3.1, 3.2, 3.3 และ 3.4 มาวิเคราะหP ตามสมการท่ี  

3.6-(7), 3.6-(8), 3.6-(9) และ 3.6-(10) 

 

 ค4าวัสดุ : ค4าวัดุในหมวดงาน โครงสร.าง สถาปxตยกรรม ไฟฟ�า สุขาภิบาล 

 ค4าแรงงาน : ค4าแรงงานก4อสร.าง ในหมวดงาน โครงสร.าง สถาปxตยกรรม ไฟฟ�า สุขาภิบาล 

 ค4างานโครงสร.าง : ค4าวัสดุและค4าแรงงานในหมวดงานโครงสร.าง 

 ค4างานท้ังหมด : ราคารวมค4าวัสดุและแรงงาน ในหมวดงาน โครงสร.าง สถาปxตยกรรม ไฟฟ�า 

สุขาภิบาล ท่ียังไม4รวมภาษีและค4าดำเนินการต4างๆ 

 ราคารวม : ราคารวมค4าวัสดุและแรงงาน ในหมวดงาน โครงสร.าง สถาปxตยกรรม ไฟฟ�า 

สุขาภิบาล ท่ีรวมภาษีและค4าดำเนินการต4างๆเรียบร.อยแล.ว 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.3.1 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน ค/าวัสดุต/อค/าแรงงาน สำหรับบLานรูปแบบ 

A,B,C และ Ex 

 จากรูปท่ี 4.7 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของค4าวัสดุต4อค4าแรงงาน บ.านทุกหลังท่ีนำมาถอด

แบบท้ังจากในโครงการบ.านจัดสรรเดียวกันและต4างโครงการ ม่ีค4าท่ีใกล.เคียงกัน (2.73, 2.78, 2.92, 

2.71) สามารถบอกได.ว4า แนวโน.มอัตราส4วนราคาของค4าวัสดุท่ีใช.ในการก4อสร.างต4อค4าแรงงาน จะมี

แนวโน.มท่ีเปuนไปในทางเดียวกัน จึงคาดการณPได.ว4าค4าท่ีควรจะเปuนของอัตราส4วนน้ี ของบ.านทุกหลัง 

จะมีแนวโน.มท่ีคล.อยตามบ.านจากท้ัง 4 หลัง 

 

 
 

รูปท่ี 4.7 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ค4าวัสดุ ต4อ ค4าแรงงาน 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 2.7 – 2.9 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น คา่วสัดตุอ่คา่แรงงาน สาํหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex 

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.3.2 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน ค/างานโครงสรLางต/อค/างานท้ังหมด  สำหรับ

บLานรูปแบบ A,B,C และ Ex  

 จากรูปที่ 4.8 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของค4างานโครงสร.างต4อค4างานทั้งหมด ของบ.าน

จัดสรรภายในโครงการเดียวกัน มีแนวโน.มที่ใกล.เคียงกันมาก (0.46, 0.45, 0.45) เมื่อเทียบกับบ.าน

จากต4างโครงการ (0.39) สามารถคาดการณPได.ว4า ค4างานโครงสร.างของบ.านที่มาจากโครงการเดียวกัน 

จะมีแนวโน.มท่ีราคาใกล.เคียงกัน เพราะมีผู.ออกแบบเจ.าเดียวกัน และกรณีท่ีมีพ้ืนท่ีใช.สอยใกล.เคียงกัน 

 

 
 

รูปท่ี 4.8 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ค4าวัสดุงานโครงสร.าง ต4อ ค4างานท้ังหมด 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 0.4 - 0.5 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น คา่งานโครงสร้างตอ่คา่งานทั Cงหมด  สาํหรับบ้านรูปแบบ 

A,B,C และ Ex  

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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 4.3.3 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน ค/างานโครงสรLางต/อพ้ืนท่ีใชLสอย  สำหรับ

บLานรูปแบบ A,B,C และ Ex  

 จากรูปที่ 4.9 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของค4างานโครงสร.างต4อพื้นที่ใช.สอย ของบ.านจัดสรร

ทั้งจากภายในโครงการเดียวกันและต4างโครงการ มีค4าที่เกาะกลุ4มแนวโน.มที่ควรจะเปuน คือ 4000 

บาทต4อตารางเมตร  

 

 
 

รูปท่ี 4.9 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ค4าวัสดุงานโครงสร.าง ต4อ พ้ืนท่ีใช.สอย 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 4000 บาท/ตร.ม. 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น คา่งานโครงสร้างตอ่พื CนทีFใช้สอย  สําหรับบ้านรูปแบบ 

A,B,C และ Ex  

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.3.4 กราฟแสดงการเปรียบเทียบอัตราส/วน ราคารวมต/อพ้ืนท่ีใชLสอย สำหรับบLาน

รูปแบบ A,B,C และ Ex 

จากรูปท่ี 4.10 แสดงให.เห็นว4า อัตราส4วนของราคารวมต4อพ้ืนท่ีใช.สอย ในส4วนของบ.าน

จัดสรรโครงการเดียวกัน มีค4าท่ีใกล.เคียงและเกาะกลุ4มกัน (10732, 10994, 10313) แต4บ.านจากนอก

โครงการ จะมีแนวโน.มท่ีแตกต4างจากบ.านในโครงการเดียวกันท้ัง 3 บ.านก4อนหน.า (13157)  ด.วย

แนวโน.มน้ีสามารถคาดการณPได.ว4า ราคารวมต4อพ้ืนท่ีใช.สอย ของบ.านจัดสรรท่ีมาจากโครงการเดียวกัน 

มีผู.ออกแบบเจ.าเดียวกัน และพ้ืนท่ีใช.สอยใกล.เคียงกัน จะมีราคารวมต4อพ้ืนท่ีใช.สอยใกล.เคียงกัน บอก

ได.ว4าการออกแบบจากผู.ออกแบบเจ.าเดียวกัน จะมีการเกาะกลุ4มของราคาท่ีค4อนข.างคงท่ีและเสถียร 

 

 
 

รูปท่ี 4.10 กราฟแสดงอัตราส4วนระหว4าง ราคารวม ต4อ พ้ืนท่ีใช.สอย 

ของบ.านแต4ละประเภท 

อัตราส4วนโดยปกติแล.วอยู4ท่ีประมาณ 10000 บาท/ตร.ม. 
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กราฟแสดงการเปรียบเทียบอตัราสว่น ราคารวมตอ่พื 9นที:ใช้สอย สําหรับบ้านรูปแบบ A,B,C และ Ex 

A = บา้นจดัสรรในโครงการ Type A B = บา้นจดัสรรในโครงการ Type B C = บา้นจดัสรรในโครงการ Type C

Ex = บา้นจดัสรรนอกโครงการ A+B+C = ค่าเฉลี5ยของบา้นจดัสรรในโครงการเดียวกนั (Type A, B และ C)

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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บทที่ 5 

สรุปผลการศึกษา 

 

5.1 สรุปผลการศึกษา 
 
           จากการวิเคราะหPอัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรรในโครงการ

เดียวกันและต4างโครงการ มีวัตถุประสงคPเพ่ือ  

1) เพื่อคาดการณPว4าอัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรรภายใน

โครงการเดียวกันและต4างโครงการสามารถใช.ตรวจสอบแนวโน.มความถูกต.องของปริมาณงาน  

2) เพื่อศึกษาปxจจัยที่มีผลต4ออัตราส4วน BOQ ของบ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกัน และ

ต4างโครงการ 

3) เพ่ือคาดการณPว4า อัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรรในโครงการ

เดียวกันและต4างโครงการ สามารถใช.คาดการณPประมาณราคาก4อสร.างได.ในโครงการอนาคต (กรณี

ผู.ออกแบบเดียวกันกับโครงการก4อนหน.า) 

 

          จากการวิเคราะหPอัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรรในโครงการ

เดียวกันและต4างโครงการ แต4ละหมวดได.ดังน้ี 

 

อัตราส/วน ประเภทบLาน 

A B C Ex อัตราส/วนปกติ 

คอนกรีต/พ้ืนท่ีใช.สอย 0.27 0.28 0.25 0.31 0.22-0.35 

ปริมาณไม.แบบ/ปริมาณคอนกรีต 7.62 8.03 7.02 7.59 5.0-10.0 

ปริมาณเหล็กเสริม/ปริมาณคอนกรีต 154 151 164 131.06 110-170 

พ้ืนท่ีตกแต4ง/พ้ืนท่ีใช.สอย 1.16 1.14 1.08 1.16 > 1.0 

พ้ืนท่ีผนัง/พ้ืนท่ีใช.สอย 1.84 2.21 2.06 1.59 1.5-2.0 

พ้ืนท่ีตกแต4ง/พ้ืนท่ีฝ�าเพดาน 1.07 1.09 1.22 0.99 1.0-1.3 

ค4าวัสดุ/ค4าแรงงาน 2.73 2.78 2.92 2.71 2.7-2.9 

ค4าวัสดุงานโครงสร.าง/ค4างานท้ังหมด 0.46 0.45 0.45 0.39 0.4-0.5 

ค4าวัสดุงานโครงสร.าง/พ้ืนท่ีใช.สอย (บาท/ตร.ม.) 4110 4179 3929 4414 4000 

ราคารวม/พ้ืนท่ีใช.สอย (บาท/ตร.ม.) 10732 10994 10313 13157 1000 

ตารางท่ี 5.1 อัตราส4วนต4างๆของแต4ละประเภทบ.าน 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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5.2 อภิปรายผล 

จากการวิเคราะหPอัตราส4วนของราคาตามหมวดงานของ BOQ ของบ.านจัดสรรในโครงการ

เดียวกันและต4างโครงการ อภิปรายผลได.ดังน้ี 

1. สมมติฐานข.อที่ 1 ที่ว4า “อัตราส4วนของราคาต4อพื้นที่ใช.สอยตามหมวดงานของ BOQ ของ

บ.านจัดสรรภายในโครงการเดียวกัน  และต4างโครงการ สามารถใช.ตรวจสอบแนวโน.มความถูกต.อง

ของปริมาณงานได.” จากการทดสอบสมมติฐานโดยใช.วิธีการประมาณราคา จากตารางที่ 5.1 พบว4า

บ.านจากโครงการเดียวกันมีอัตราส4วนใกล.เคียงกันและบ.านจากต4างโครงการมีอัตราส4วนที่ไม4ใกล.เคียง

กับบ.านท่ีมาจากโครงการเดียวกัน 

2. สมมติฐานข.อที่ 2 ที่ว4า “ทราบถึงปxจจัยที่มีผลต4ออัตราส4วน BOQ ของโครงการบ.าน

จัดสรร” จากการทดสอบสมมติฐานโดยใช.วิธีการประมาณราคา จากตารางที่ 5.1 พบว4าปxจจัยที่มีผล

ต4ออัตราส4วน BOQ ของโครงการบ.านจัดสรร มีดังน้ี 

1) การเปลี่ยนแปลงราคาของวัสดุก4อสร.าง เนื่องจากบ.านที่มาจากโครงการเดียวกันได.ทำการ

ก4อสร.างคนละป�กับบ.านต4างโครงการ ทำให.ราคาของวัสดุก4อสร.างไม4เท4ากัน 

2) ค4าขนส4งที่ไม4แน4นอน เนื่องจากบ.านที่มาจากโครงการเดียวกันและบ.านจากต4างโครงการ

อยู4คนละพ้ืนท่ี ทำให.ค4าขนส4งของ2โครงการน้ีไม4เท4ากัน 

3) ความแตกต4างของค4าแรงจากผู.รับเหมาคนละผู.รับเหมา ซึ่งจะขึ้นอยู4กับกฎหมายแรงงาน 

ความยากของงาน หรือราคาท่ีตกลงกันของผู.รับเหมา โดยท่ีผู.รับเหมาท่ีมีการจ.างแรงงานประจำน้ันจะ

สามารถประเมินราคาได.ง4ายกว4ามาก เพราะสามารถประเมินได.จากค4าแรงงานที่จ.างเปuนประจำได.อยู4

แล.ว ข้ึนอยู4กับหมวดงานท่ีตกลงกับผู.รับเหมาโดยจะคิดเปuน ราคาต4อพ้ืนท่ีก4อสร.าง 

4) ความผิดพลาดจากการก4อสร.างที่ไม4ตรงแบบหรือไม4ได.คุณภาพ ถ.าหากการก4อสร.างเปuนไป

ไม4ตามแผนหรือไม4ตรงแบบ จะต.องทำการการรื้อทำใหม4หรือออกแบบใหม4 ซึ่งเปuนผลให.มีการเสีย

ค4าใช.จ4ายเพ่ิมข้ึน 

3. สมมติฐานข.อที่ 3 ที่ว4า “อัตราส4วนของราคาต4อพื้นที่ใช.สอยตามหมวดงาน BOQ ของบ.าน

จัดสรรในโครงการเดียวกันและต4างโครงการ  คาดการณPได.ว4าถ.ามีแนวโน.มใกล.เคียงกัน สามารถ

ตรวจสอบแนวโน.มความถูกต.องของปริมาณงาน และสามารถนำไปใช.ต4อยอดได.ในอนาคต กรณี

ผู.ออกแบบและผู.ก4อสร.างเปuนเจ.าเดียวกันกับโครงการก4อนหน.า” จากการทดสอบสมมติฐานโดยใช.

วิธีการประมาณราคา จากตารางที่ 5.1 พบว4าบ.านที่มาจากโครงการเดียวกันมีอัตราส4วนที่ใกล.เคียงกัน

และอยู 4ในอัตราส4วนปกติ เนื ่องจากมีผู .ออกแบบและผู.รับเหมาเปuนเจ.าเดียวกัน ทำให.สามารถ
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ตรวจสอบความถูกต.องของปริมาณงานในโครงการเดียวกันได. และบ.านจากต4างโครงการไม4สามารถใช.

คาดการณPได. เพราะมีแนวโน.มราคาค4าก4อสร.างและวัสดุที่ผันผวน เนื่องจากผู.ออกแบบและผู.รับเหมา

คนละเจ.ากัน 

 

5.3 ข.อเสนอแนะ 
 
          การนำค4าอัตราส4วนจากการศึกษานี้ไปใช.งานของแต4ละหมวดหมู4 ควรพิจารณาถึงลักษณะ

ของบ.านที่มีลักษณะใกล.เคียงกัน เพื่อช4วยให.การประมาณราคางานของแต4ละหมวดหมู4มีค4าใกล.เคียง

กัน อย4างไรก็ดี การศึกษานี้ยังเปuนข.อมูลของบ.านที่อยู4ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ข.อมูลด.าน

ราคาก็มีผลต4อการประมาณราคาที่ขึ้นอยู4กับท.องที่ได. รวมถึงราคากลางวัสดุมีผลให.ราคาเปลี่ยนแปลง

อยู4ตลอดเวลา ดังน้ัน การศึกษาน้ีจึงจัดทำได.แค4ตัวอย4างบางโครงารเท4าน้ัน 

 

พบว4าบ.านจากโครงการเดียวกันมีอัตราส4วนใกล.เคียงกันและบ.านจากต4างโครงการมี

อัตราส4วนที่ไม4ใกล.เคียงกับบ.านที่มาจากโครงการเดียวกัน ปxจจัยที่มีผลต4ออัตราส4วน BOQ ของ

โครงการบ.านจัดสรร มี 3 ข.อ คือ 1) การเปลี่ยนแปลงราคาของวัสดุก4อสร.าง  2) ค4าขนส4งที่ไม4แน4นอน  

3) ความแตกต4างของค4าแรงจากผู.รับเหมาคนละผู.รับเหมา  4) ความผิดพลาดจากการก4อสร.างท่ีไม4ตรง

แบบหรือไม4ได.คุณภาพ และสุดท.ายคือ บ.านที่มาจากโครงการเดียวกันมีอัตราส4วนที่ใกล.เคียงกันและ

อยู4ในอัตราส4วนปกติ เนื่องจากมีผู.ออกแบบและผู.รับเหมาเปuนเจ.าเดียวกัน ทำให.สามารถตรวจสอบ

ความถูกต.องของปริมาณงานในโครงการเดียวกันได. และบ.านจากต4างโครงการไม4สามารถใช.คาดการณP

ได. เพราะมีแนวโน.มราคาค4าก4อสร.างและวัสดุที่ผันผวน เนื่องจากผู.ออกแบบและผู.รับเหมาคนละเจ.า

กัน 
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ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 9 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 10 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 11 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 12 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 13 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 14 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 15 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 16 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผก. 17 แสดงขั้นตอนการถอดแบบปริมาณ ผ4านการทด 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ภาคผนวก ข 

รูปแสดงผลการสรุปราคา 

และส0วนการวิเคราะห: 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผข.1 แสดงรายการสรุปข.อมูล และผลการวิเคราะหI บ.าน Type A 

 

 

 

 
รูปที่ ผข.2 แสดงรายการสรุปข.อมูล และผลการวิเคราะหI บ.าน Type B 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผข.3 แสดงรายการสรุปข.อมูล และผลการวิเคราะหI บ.าน Type C 

 

 

 
รูปที่ ผข.4 แสดงรายการสรุปข.อมูล และผลการวิเคราะหI บ.านตัวอย4างนอกโครงการ 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ ผข.5 แสดงอัตราส4วนเปรียบเทียบบ.านทุกหลัง 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้




