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บทคัดย่อ 
        การวิจัยเรื ่อง การวางผังชุมชนยุคสมัยอิทธิพลต่างชาติ สู ่นโยบายการอนุรักษ์อาคาร  : 
กรณีศึกษา ช่วงปี พ.ศ.2430-2500 โดยมีวัตถุประสงค์ของการวิจัย 3 ประการ คือ เพื่อศึกษาที่มา
พัฒนาการของชุมชนที่ได้รับอิทธิพลตามรูปแบบทางสถาปัตยกรรม ลักษณะอาคารที่ได้อิทธิพล
ต่างชาติ เพื่อทำการวิเคราะห์ การใช้ประโยชน์ในพื้นที่อาคารและขอบเขตของชุมชนให้ตรงตาม
วัตถุประสงค์ของการใช้พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร เพื่อนำเสนอรูปแบบกรอบแนวความคิดในพื้นที่
ศึกษา การออกแบบการวางผังและอนุรักษ์ชุมชนให้เหมาะสมกับรูปแบบการใช้พื้นที่ในปัจจุบัน 
 ลักษณะอาคารทางสถาปัตยกรรมที่ได้อิทธิพลต่างชาติ แบ่งออกเป็น 2 หัวข้อ ด้านอาคาร
อนุรักษ์ที ่ดำเนินงานจากการสำรวจ สังเกตและลักษณะกายภาพชุมชนที่อยู ่รอบพื้นที่ อาคารมี
องค์ประกอบสำคัญหลากหลายด้านมีความสวยงามในเชิงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทั้งลวดลายและ
สัดส่วนอาคารที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์อาคารมีการสร้างในยุคสมัยที่มีผลต่อการเมืองอาณานิคมของ
ประเทศเพ่ือนบ้านสร้างต่อเนื่องและกระจายตามตำแหน่งที่ระบุในแผนที่ มีการสร้างตามเส้นทางแนว
ถนนมีชัย ลำน้ำโขงซึ่งในอดีตและปัจจุบันตำแหน่งอาคารที่ศึกษาทั้งหมดเมื่อผ่านระยะเวลามาอย่าง
ยาวนานพบว่า สิ่งที่ควรคำนึงถึงเป็นงานส่วนแรกที่ต้องดำเนินงานเนื่องจากสภาพอาคารที่บางส่วนมี
ความชำรุดทรุดโทรม จำเป็นที่ต้องบูรณะอาคารใหม่ ด้านการพัฒนาการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลง
รูปลักษณะอาคาร โดยองค์ประกอบอาคารมีตามลักษณะทางสถาปัตยกรรมลักษณะดังนี้  แนวกรอบ
อาคารส่วนบน สัดส่วนของรูปลักษณะอาคาร อยู่ในส่วนที่ดีมากที่สุด, ลักษณะวัสดุ มุงหลังคา อยู่ใน
ส่วนปานกลาง, ส่วนที่ไม่ปรากฏ อยู่ในส่วนลักษณะกรอบหน้าต่างปูนปั้น ลักษณะลวดลายบัวหัวเสา 
ลักษณะลวดลายบัวคานข้อมูลแนวกรอบอาคารส่วนช่วงกลาง อยู่ในระดับดีมากที่สุด คือ ลักษณะ
รูปแบบหน้าต่างชั้นบนและลักษณะช่องลมเหนือหน้าต่าง ส่วนที่ไม่ปรากฏลักษณะ คือ ลักษณะ 
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รูปแบบระเบียง ชั้นบน ลักษณะบัวปูนปั้นและลักษณะช่องลมเหนือหน้าต่าง  แนวกรอบอาคารส่วน
ช่วงล่าง ในระดับดีมากที่สุด คือ ลักษณะช่องลมเหนือประตูทางเข้ามีลักษณะประตูทางเข้า และมี
บางส่วนของอาคารที่ไม่ปรากฏลักษณะรูปแบบ 

การใช้ประโยชน์ในพื้นที่อาคารและขอบเขตของชุมชนให้ตรงตามวัตถุประสงค์ของการใช้
พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร แบ่งออกเป็น 3 หัวข้อ หัวข้อด้านลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 
แบบสัมภาษณ์เจ้าของอาคารและผู้พักอาศัยจำนวน 5 อาคาร โดยเรื่องท่ีสำคัญจำนวน 4 เรื่อง 1) การ
ปรับเปลี่ยนห้องน้ำเป็นส่วนสำคัญในการปรับปรุงปัจจุบันมีการย้ายห้องน้ำจากภายในอาคารบางหลัง
ออกมาไว้นอกอาคารเพื่อความสะดวกแก่การใช้งาน 2) การเข้าถึงหน่วยงานราชการมีความยุ่งยากมี
ขั้นตอนหลากหลาย ควรที่จะต้องให้หน่วยงานราชการให้ข้อมูลและมีแนะนำการเห็นถึงประโยชน์ใน
การใช้พื้นที่ภายในอาคารให้เกิดประโยชน์ 3)แนวความการใช้ประโยชน์เรื่องการสร้างอาคารใหม่จะ
ถูกกว่าการดำเนินการอนุรักษ์ควรแนะนำเรื่องการใช้วัสดุทดแทนที่มีความคล้ายวัสดุเดิม การเลือก
โครงสร้างสามารถใช้วัสดุสมัยใหม่เพื่อความแข็งแรงของอาคาร หรือวัสดุที่ใช้มีการตกแต่งให้สวยงาม 
4) ค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารมีค่าใช้จ่ายที่สูงมาก ด้านการศึกษาประเมินความพึงพอใจประเภท
และลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร,การมีส่วนร่วมในการบำรุงรักษาอาคารอนุรักษ์ ,วิธีการ
เลือกในการปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร ความคิดเห็นลักษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
พบว่า การออกกฎนโยบายการควบคุมเรื่องของผังเมืองของรัฐจะทำให้เกิดขอบเขตการพัฒนาอย่าง
ชัดเจน, การอนุรักษ์อาคารจะเป็นส่วนช่วยเรื่องของการท่องเที่ยวในเมืองนอกจากศิลปวัฒนธรรมที่มี
อยู่เดิม รายได้ที่เกิดขึ้นจากนักท่องเที่ยวจะทำให้การอนุรักษ์อาคาร , การปรับปรุงสภาพอาคารให้มี
เอกลักษณ์ต้องอาศัยวัสดุและความชำนาญของช่างโดยเมื่อมีการบำรุงรักษาอาคาร 
 สรุปผลด้านนโยบาย ผู้เชี่ยวชาญด้านนโยบายและการวางผังชุมชนเมืองจากการสัมภาษณ์
เจ้าหน้าที่รัฐ จำนวน 9 ท่านพบว่า ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านได้เน้นการให้ความสำคัญการมีส่วนร่วมของ
ชุมชน, การสร้างนโยบายสร้างแรงจูงใจจากภาครัฐ , การจัดการเพื่อส่งเสริมการท่องเที่ยวในพื้นที่
อาคารอนุรักษ,์ การให้ข้อมูลโดยให้ความรู้ด้านการซ่อมแซมการเลือกใช้วัสดุ บูรณะอาคาร, การลำดับ
การให้ความสำคัญกับพื้นที่การให้นโยบายการจัดขอบเขต  ด้านผังเมืองการวิเคราะห์วางผังและ
อนุรักษ์ชุมชน โดยการศึกษาเพื ่อบูรณะอาคารทั ้งหมด 3 วัตถุประสงค์และ 8 หัวข้อย่อยตาม
กระบวนการวิจัยที่ได้ศึกษา จากเจ้าของอาคาร ผู้พักอาศัยในพื้นที่  เจ้าหน้าที่รัฐ ผู้เชี่ยวชาญด้าน
อนุรักษ์อาคารและวางแผนชุมชนเมือง มีมุมมองและความคิดเห็นถึงประโยชน์ในการพัฒนาและ
อนุรักษ์บริเวณถนนมีชัย เทศบาลเมืองหนองคายจะนำประโยชน์แก่ชุมชนเป็นอย่างดีเมื่อเกิดการมี
ส่วนร่วมช่วยกันพัฒนาเมืองเพ่ือเป็นแหล่งท่องเที่ยวและเกิดประโยชน์การใช้สอยอาคาร ข้อเสนอแนะ
ด้านการจัดทำนโยบายสามารถทำโดย การกำหนดขอบเขตพื้นที่อนุรักษ์ เทศบาลเมืองหนองคาย 
กำหนดเป็นพื้นที่อาคารอนุรักษ์ กำหนดเป็นพื้นที่ภูมิทัศน์วัฒนธรรม พ้ืนที่เส้นทางสัญจร พ้ืนที่จัดสรร
ประโยชน์ส่วนกลางด้านการท่องเที่ยวและพื้นที่ประโยชน์ใช้สอยรวมของชุมชนการค้าขายหรือ
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พักผ่อน เป็นต้น เมื่อกำหนดพื้นที่อนุรักษ์และจึงนำมากำหนดขั้นตอนสู่นโยบายการวางแผนเพ่ือ
นำไปสู่การปฏิบัติอย่างเป็นรูปธรรม 
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ABSTRACT 
 Research in Subject research Planning for foreign influence in building 
conservation policy : Case study of 2430-2500 There are three research objectives of 
this research: first, to study the developmental sources of communities influenced by 
architectural styles. Second, foreign influences can be analyzed. Utilization of the 
building area and community boundary to meet the purpose of area utilization and 
building conservation. Third, to present conceptual frameworks in the study area. 
Designing, planning and preserving the community to suit the current usage patterns 
of the area. 
 Architectural buildings that have foreign influence are divided into 2  topics: 
conservation buildings that were carried out from the survey. Observe the physical 
characteristics of the communities around the area. The building has a wide range of 
important elements, with an architectural beauty, both in pattern and proportion, 
buildings worthy of preservation.The buildings were built in an era that influenced the 
colonial politics of neighboring countries, continually built and distributed according 
to the location. Specify in the map It has been built along the route along Mechai 
Road. The Mekong River, in which the past and present positions of all buildings studied 
over a long period of time, were found The first thing to be considered is the first work 
to be undertaken due to the deterioration of the building conditions. The need for 
renovations to new buildings Development, renovation and change of building 
appearance The building elements are according to the architectural features, 
characteristics as follows Upper building frame line The proportion of the building เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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features In the best part, the roofing material characteristics are in the medium, the 
invisible part In the style of stucco window frames Characteristics Characteristics, 
cornice, beams, information on the building frame, the middle section The highest 
levels were the upper floor windows and air vents. The non-appearance was the 
upstairs balcony, the stucco cornice and the air vents above the windows The lower 
building frame line At the best level, the air vents above the entrance are the entrance 
doors. And there are some parts of the building that do not appear to have a style. 

The utilization of the building area and the boundaries of the community in 
accordance with the objectives of the use of the area and the conservation of the 
building is divided into 3  topics. An interview form for building owners and residents 
of 5 buildings with 4 important issues: 1. Bathroom modification is an important part 
of the renovation. Currently, bathrooms have been moved from inside some buildings 
to outside the building to facilitate Use 2 .  Access to government agencies is difficult 
and there are many steps. Should the government agency give information and advise 
on the benefits of using the building space for benefit. 3 .  The utilization concept of 
building a new building is cheaper than a conservation operation, suggesting the use 
of alternative materials similar to the original material. Choosing a structure can use 
modern materials for the strength of the building. But there may be a selection of 
closures or materials used to have a beautiful decoration 4. The cost of renovating the 
building is very high. The study assessed the satisfaction of the type and utilization 
characteristics of the building, participation in the maintenance of the conservation 
building, the selection method for building conservation improvement. Opinion of the 
area utilization and building conservation, it was found that the regulation of the 
government's urban planning policy would create a clear scope of development, 
building conservation would be a contributor to urban tourism. Existing The income 
generated by tourists will make building conservation, building unique, requiring 
materials and technicians' expertise when maintaining buildings. 
 Policy summary Policy and Urban Planning Experts Interviews with nine 
government officials found that all experts emphasized community involvement, 
government incentive policy formation, management to promote Touring in 
conservation building areas, providing information by providing knowledge on repair, 
material selection, building renovations, prioritization of areas, policy provisioning 
Urban planning, community planning analysis and conservation By studying the 
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restoration of the building, all 3 objectives and 8 sub-topics according to the research 
process were studied. From the owner of the building Residents of the area 
Government officials Building conservation and urban planning specialist There are 
perspectives and opinions on the benefits of the development and conservation of 
Mechai Road. Nong Khai Municipality will bring benefits to the community as well when 
the participation occurs in the development of the city as a tourist destination and 
building benefits. Policy recommendations can be made by Determination of 
conservation area boundaries Nong Khai Municipality Defined as the area of the 
conservation building Designated as a cultural landscape area Thoroughfare The 
common area allocation of tourism benefits and the common usable area of the 
community, trade or vacation, etc., when defining conservation areas and therefore 
taking steps to the planning policy to lead to concrete implementation. 
 
Keywords : Urban planning, Colonial Buildings, Conservation, Adoptive Reuse 
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บทท่ี 1 

บทนำ 
 

1.1  ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 
 

กรมศิลปากร ได้ถูกจัดตั้งรัชสมัยของ พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัว พระองค์ ทรงเล็งเห็น
ความสำคัญ "มรดกศิลปวัฒนธรรม" อันเป็นรากเหง้า ของชีวิต และบ้านเมือง จึงทรงมีพระราชดำริ ให้โอน
กิจการของช่างมหาดเล็ก จากกระทรวงวัง และกรมพิพิธภัณฑ์ จากกระทรวงธรรมการ มาจัดตั้งเป็น "กรม
ศิลปากร" เมื่อวันที่ 27 มีนาคม พ.ศ.2454  ต่อมาในปี พ.ศ.2469 พระบาทสมเด็จพระปกเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้
ทรงพระกรุณา โปรดเกล้าฯ ให้โอนงานพิพิธภัณฑ์ ไปอยู่ในความควบคุมดูแลของ กรรมการหอพระสมุดฯ และ
ได้โปรดเกล้าฯ ให้ย ุบกรมศิลปากรไปรวมเข้ากับราชบัณฑิตยสภา เร ียกว่า "ศิลปากรสถาน"  ต่อมา
พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวรัชกาลที่ 9  พระองค์ได้เป็นแบบอย่างในการเก็บรักษาและอนุรักษ์ สิ่งเดิมที่ควร
ค่าแก่การรักษาและบูรณะแม้พระองค์ท่านจะใช้ระยะเวลาในการซ่อมแซมวัตถุ สิ่งของที่ได้รับความเสียหาย
จากการเกิดสงคราม การอนุรักษ์ในอดีตท่ีผ่านมาส่วนใหญ่ได้มุ่งเน้นงานศิลปะหรือโบราณสถานที่มีความสำคัญ
และเป็นสิ่งที่สามารถ โดยการริเริ่มการอนุรักษ์อาคารและวัตถุเพียงอย่างเดียวเท่านั้น ได้เริ่มตั้งแต่ปี 1950 
ประชาชนเริ่มตระหนักว่าการดำรงชีวิตมีความเกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อมที่อาศัยอยู่ รวมทั้งเอกลักษณ์ทาง
วัฒนธรรม และความสัมพันธ์ทางจิตใจ และเพื่อการยกระดับการดำรงชีวิต จึงเกิดแนวความคิดของมรดกทาง
วัฒนธรรม (cultural heritage) ขึ้น เช่นเดียวกับการศึกษาพื้นที่ชุมชนเมืองต่างๆที่เกิดขึ้นในโลก ที่ได้มีหลาย
หน่วยงานเล็งเห็นความสำคัญในฐานะของภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม (Cultural landscape) จากเอกลักษณ์และ
ความสำคัญของพื้นที่อันได้แก่ โบราณสถาน โบราณวัตถุ สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น และย่ านประวัติศาสตร์  สิ่ง
เหล่านี ้ล้วนเป็นเอกลักษณ์ที่ได้ผ่านการดำรงอยู่ของเศรษฐกิจและสังคมรวมทั้งบริบทต่างๆทั ้งทางด้าน
วัฒนธรรม ประเพณี ศิลปวัฒนธรรม  

 สิ่งที่จากการดูแลรักษาจะยิ่งใหญ่จนถึงงานธรรมดาสามัญในอดีตที่เพิ่มพูนความสำคัญเชิงวัฒนธรรม
ตามกาลเวลา ได้รับการดูแลรักษาให้คงอยู่ได้ ตกทอดสู่คนรุ่นหลัง ไม่สูญหายไปและมีจุดมุ่งหมายที่จะคุ้มครอง
ในความเป็นงานศิลปะและความเป็นหลักฐานทางประวัติศาสตร์ โดยไม่ยิ่งหย่อนกว่ากัน หรือ “กระบวนการที่
จะทำให้โบราณสถานได้รับการดูแลรักษาให้คงอยู่ได้”ปัจจุบันเมืองเก่าได้ถูกความเจริญและการขยายตัวของ
ตัวเมืองโดยไม่มีขอบเขตและทิศทาง มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่หลากหลายกิจกรรม ทั้งภาคราชการและเอกชน 
เกิดความหนาแน่นแออัดของ อาคารสถานที่และการจราจร เกิดปัญหาสิ่งแวดล้อม การเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิต
ของชุมชน และการ เปลี่ยนแปลงสภาพภูมิทัศน์ ทําให้องค์ประกอบเมืองเก่า คุณค่าของเมืองและเอกลักษณ์
ความเป็นเมือง เก่าค่อยๆลดความสําคัญและถูกทําลาย ดังนั้น รัฐบาลจึงได้กําหนดนโยบายการดําเนินงานเป็น
พิเศษเฉพาะพื้นที่เป็นระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรี ว่าด้วยการอนุรักษ์และพัฒนากรุงรัตนโกสินทร์และเมือง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



2 
 

เก่าพ.ศ. 2546 โดยมอบหมายให้คณะกรรมการอนุรักษ์และพัฒนากรุงรัตนโกสินทร์ และเมืองเก่า ซึ่ง มีรอง
นายกรัฐมนตรี ที ่นายกรัฐมนตรีมอบหมายให้กํากับบริหารราชการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ แ ละ
สิ่งแวดล้อม เป็นประธานกรรมการทําหน้าที่วางนโยบายกําหนดพื้นที่และจัดทําแผนแม่บท แนวทางการ
อนุรักษ์และพัฒนาเมือง 

 เมืองหรือบริเวณของเมืองที่มีลักษณะพิเศษเฉพาะแห่งสืบต่อมาแต่กาล ก่อน และมีเอกลักษณ์ของ
วัฒนธรรมท้องถิ่น หรือมีรูปแบบผสมผสานของสถาปัตยกรรมท้องถิ่น หรือ มีลักษณะของรูปแบบวิวัฒนาการ
ทางสังคมที่สืบต่อมาของยุคต่าง ๆ หรือเคยเป็นตัวเมืองดั้งเดิมใน สมัยหนึ่ง หรือโดยหลักฐานทางประวัติศาสตร์
หรือสถาปัตยกรรม ซึ่งมีคุณค่าในทางศิลปะ โบราณคดี และประวัติศาสตร์การกําหนดขอบเขตพื้นที่เมืองเก่า
เป็นขั้นตอนแรกของแผนงานอนุรักษ์และพัฒนาเมืองเก่า โดยกําหนดตามสภาพข้อเท็จจริงบนพื้นฐานข้อมูล
ตามหลักฐานที่อ้างถึงและการค้นคว้าทาง ประวัติศาสตร์และโบราณคดี เมื่อมีขอบเขตพื้นที่เมืองเก่าแล้ว 
จังหวัดและทุกภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง สามารถกําหนดหรือพัฒนากลไกและกระบวนการบริหารจัดการเมืองเก่า
แบบบูรณาการได้ต่อไป ซึ่ง คณะกรรมการฯ โดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีได้ประกาศเขตพ้ืนที่เมืองเก่า
กลุ่มที่ 1 แล้ว รวม 9 เมือง (เมืองเก่าเชียงใหม่ เมืองเก่าลําพูน เมืองเก่าลําปาง เมืองเก่าน่าน เมืองเก่า
กําแพงเพชร เมืองเก่า ลพบุรี เมืองเก่าพิมาย เมืองเก่านครศรีธรรมราช และเมืองเก่าสงขลา) สําหรับเมืองเก่า
กลุ่มท่ี 2 คณะ กรรมการฯ ในการประชุมครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 22 มกราคม พ.ศ. 2556 ลงมติเห็นชอบการ 
จัดลําดับความสําคัญเมืองเก่ากลุ ่มที ่ 2 รวม 27 เมือง และเห็นชอบให้ส ํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดําเนินการกําหนดขอบเขตพื้นที่เมืองเก่าและกรอบแนวทางการ อนุรักษ์
และพัฒนาเมืองเก่า ดังนี้   

 ภาคเหนือ  ได้แก่ 1) เมืองเก่าแพร่ 2) เมืองเก่าเชียงราย  3) เมืองเก่าพะเยา 4) เมืองเก่าพิจิตร  5) 
เมืองเก่าตาก 6) เมืองเก่าแม่ฮ่องสอน   

 ภาคกลาง ได้แก่ 1) เมืองเก่าเพชรบุรี 2) เมืองเก่าสุพรรณบุรี  3) เมืองเก่ากาญจนบุรี 4) เมืองเก่า
ราชบุรี  5) เมืองเก่าอู่ทอง 6) เมืองเก่าสรรคบุรี 

 ภาคตะวันออก  ได้แก่  1) เมืองเก่าจันทบุรี 2) เมืองเก่าระยอง 3) เมืองเก่านครนายก   
 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  ได้แก่  1) เมืองเก่าร้อยเอ็ด 2) เมืองเก่าบุรีรัมย์ 3) เมืองเก่านครราชสีมา 

4) เมืองเก่าสุรินทร์  5) เมืองเก่าสกลนคร   
 ภาคใต้ ได้แก่ 1) เมืองเก่าภูเก็ต 2) เมืองเก่าปัตตานี  3) เมืองเกา่ตะกั่วป่า 4) เมืองเก่าสตูล  

5) เมืองเก่ายะลา 6) เมืองเก่านราธิวาส 7) เมืองเก่าระนอง   
 สํานักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้ดําเนินการกําหนดขอบเขตพื้นที่

และแนวทางการอนุรักษ์และพัฒนาเมืองเก่ากลุ่มท่ี 2 ซึ่งคณะกรรมการโดยความเห็นชอบของ คณะรัฐมนตรีได้
ประกาศเขตพื้นที่เมืองเก่าแล้ว 9 เมือง ได้แก่ เมืองเก่าแพร่ เมืองเก่าเชียงราย เมืองเก่า เพชรบุรี เมืองเก่า
สุพรรณบุรี เมืองเก่าจันทบุรี เมืองเก่าระยอง เมืองเก่าบุรีรัมย์ เมืองเก่าปัตตานี และ เมืองเก่าตะกั่วป่า  ดังนั้น 
ในปีงบประมาณ พ.ศ. 2558 จึงจําเป็นต้องดําเนินการกําหนดขอบเขตพื้นที่เมืองเก่า กลุ่มที่ 2 จํานวน 6 เมือง 
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ได้แก่ เมืองเก่าพะเยา เมืองเก่าพิจิตร เมืองเก่าตาก เมืองเก่านครราชสีมา เมืองเก่าสกลนคร และเมืองเก่าสตูล 
และในปี 2561  รัฐบาลได้จัดทำแผนพัฒนายุทธศาสตร์ชาติด้านการสร้างโอกาสและความเสมอภาคทางทาง
สังคม หัวข้อเรื ่อง การกระจายศูนย์กลางความเจริญ ทางเศรษฐกิจสังคมและเทคโนโลยี โดยได้เน้นการ
จัดระบบเมืองที่เอื้อต่อการสร้างชีวิตสังคมที่ปลอดภัยและการขยายตัวของเมือง สนับสนุนข้อมูลพื้นที่บนพ้ืน
ฐานความรู้ เทคโนโลยีและนวัตกรรม ตามการส่งเสริมเป็นแนวทางยุทธศาสตร์ จึงทำให้ผู้วิจัยสนใจในเรื่องของ
อาคารดั้งเดิมหรืออาคารเก่าที่อยู่ในชุมชนเก่าแก่ที่ได้รับอิทธิพลการออกแบบรูปแบบสถาปัตยกรรมที่ส่วนผสม
ทางสถาปัตยกรรมในพื้นที่ประเทศไทย โดยจะได้ศึกษาแนวทางการพัฒนาทางเมืองที่เป็นเมืองสำคัญเป็น
ตัวอย่างในเอเซียตะวันออกเฉียงใต้ที่เป็นแหล่งท่องเที่ยวด้านวัฒนธรรมทางอาคารดั้งเดิมหรือได้รับอิทธิพลการ
ออกแบบจากพื้นที่อื่นๆ เป็นการอนุรักษ์และรักษาเพื่อให้ศึกษาวัฒนธรรมชุมชนที่มีถิ่นฐานเดิมที่ก่อให้เกิด
คุณค่าในพื้นที่  

 

1.2  คำถามของการวิจัย 
 
         แนวทางการวางผังชุมชนและการอนุรักษ์อาคารที่ได้รับอิทธิพลทางด้านการออกแบบสถาปัตยกรรม
ต่างชาติ ในพื้นที่กรณีศึกษา บริเวณถนนมีชัย เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย จะสามารถพัฒนาใน
แนวทางใด 
 

1.3 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
 
           1.3.1 เพ่ือศึกษาพัฒนาการของชุมชนที่ได้รับอิทธิพลตามรูปแบบทางสถาปัตยกรรม  
ลักษณะอาคารที่ได้อิทธิพลต่างชาติ 
 

 1.3.2 เพื่อวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ในพื้นที่อาคารและขอบเขตของชุมชนให้ตรงตามวัตถุประสงค์
ของการใช้พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 

 

 1.3.3 เพ่ือนำเสนอรูปแบบกรอบแนวความคิดในพ้ืนที่ศึกษา การออกแบบการวางผังและอนุรักษ์
ชุมชนให้เหมาะสมกับรูปแบบการใช้พื้นท่ีในปัจจุบัน 

 
 
 
 
 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.4 กรอบแนวความคิดในการวิจัย 
 
             ในการศึกษาการวิจัย เรื่อง ผู้วิจัยได้ทำการศึกษากรอบแนวคิดต่าง ๆ ตามแนวทฤษฎี เพ่ือนำมาใช้
ในการวิเคราะห์ สังเคราะห์ เพ่ือเข้าสู่การเสนอนโยบาย โดยผู้วิจัยได้ทำการแบ่งดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

ภาพที่ 1.1 กรอบแนวความคิดคุณค่าทางการอนุรักษ์และการประเมินสภาพอาคาร 

 
  กรอบแนวความคิดตามภาพ กรอบแนวความคิดเริ ่มจากพื้นที ่ศึกษาและคุณค่าทางอารมณ์มี
ผลกระทบประเมินภายในกรอบทฤษฎี 2 เรื ่องหลัก คือ 1) สภาพอาคารด้วยคุณค่าทางวัฒนธรรม ที ่มี
องค์ประกอบ คือ รูปแบบในทางสถาปัตยกรรม, ด้านของชุมชน ภูมิสถาปัตยกรรมและสิ่งแวดล้อม , ทางด้าน
สุนทรียภาพและสัญลักษณ์ 2) การประเมินสภาพอาคารด้านการใช้ประโยชน์พื้นที่ ที่มีองค์ประกอบ คือ 
ทางด้านประโยชน์ในการใช้สอย, ทางด้านเศรษฐกิจ สังคมและการเมือง โดยมีทฤษฎีด้านประเภท การอนุรักษ์
ที ่นำไปสู ่การเปลี ่ยนแปลงลักษณะการปรับปรุงอาคารเป็นส่วนที ่เป็นองค์ประกอบพัฒนา ผลสรุปของ
องค์ประกอบทั้งหมดจะเป็นการนำเสนอนโยบายอนุรักษ์การพัฒนาและบูรณะฟ้ืนฟูสภาพอาคารเก่า 
 

การประเมินสภาพ
อาคารด้วยคุณค่าทาง

วัฒนธรรม 

ทางด้านรูปแบบในทาง

สถาปัตยกรรม 

ทฤษฎีด้านประเภท 

การอนุรักษ์ที่นำไปสู่

การเปลี่ยนแปลง 

การปรับปรุงใหม่เป็น
ที่อยู่อาศัย 

การสร้างช้ินส่วนใหม ่

การสร้างขึ้นใหม ่

ด้านการอนุรักษ์ 
อาคารในพื้นที่
โครงการวิจัย 

ทางด้านของชุมชน 

ภูมิสถาปตัยกรรมและ

สิ่งแวดล้อม 

ทางด้านสุนทรียภาพ

และสญัลักษณ ์

การประเมินสภาพ
อาคารด้านการใช้
ประโยชน์พื้นที ่

ทางด้านประโยชน์ใน

การใช้สอย 

ทางด้านเศรษฐกิจ 

สังคมและการเมือง 
การป้องกันการทรุด

โทรม 
การสงวนรักษา 

การเสริมความมั่นคง 

การบูรณะฟื้นฟู 

นำเสนอนโยบายอนุรักษ์การพัฒนาและบูรณะฟื้นฟูสภาพอาคารเก่า  

การประเมินสภาพ
ด้วยคุณคา่ทาง

อารมณ ์

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.5 ขอบเขตของการวิจัย 
 

1.5.1 ศึกษาตำแหน่งอาคาร ลักษณะสิ่งปลูกสร้างในพื้นอาคารประเภทอาคารตึกแถว บ้านเรือน แบบ
ดั้งเดิมท่ีมีการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลง ตามแบบอาคารที่ได้รับอิทธิพลต่างชาติในขอบเขตพ้ืนที่ ที่กำหนดการ
ศึกษาและวิจัย 

 

 1.5.2 สามารถศึกษาพ้ืนที่ รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารและการวางผังชุมชนในพ้ืนที่ศึกษา 
 

 1.5.3 ศึกษาลักษณะรูปแบบทางศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม ตามผลกระทบลักษณะอาคารอาณา
นิคมในรูปแบบสถาปัตยกรรมโคโลเนียล หรือรูปแบบอื่นที่พบเห็นในพ้ืนที่ศึกษา 

 

1.5.4 ศึกษาทัศนคติต่อแนวความคิดของผู้อยู่อาศัยอาคารอนุรักษ์ ผู้เช่าและผู้ดูแลอาคารที่อยู่ใน
ปัจจุบัน นักวิชาการ เจ้าหน้าที่รัฐ ได้ทำการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงอาคาร ชุมชนมากหรือน้อยเพียงใด 

 

1.6 วิธีการดำเนินการวิจัย 
 

 1.6.1 ศึกษาเอกสารและตำราทางด้านวิชาการ ทั้งในประเทศและต่างประเทศเรื ่องทฤษฎีและ

งานวิจัยด้านการวางผังชุมชนอาคาร การอนุรักษ์อาคาร ภูมิทัศน์วัฒนธรรม 
 

 1.6.2 กำหนดกรอบแนวความคิดในการดำเนินงานวิจัย โดยการใช้ทฤษฎีที่ได้ศึกษามากำหนดเพ่ือ
เป็นแนวทางในการกำหนดเป้าหมายในการศึกษา 

 

 1.6.3 เก็บรวบรวมประเภทการใช้ประโยชน์ต่างๆที่ได้รับการอนุรักษ์ในพื้นที่วิจัย 
 

 1.6.4 ทำการศึกษาวิเคราะห์รูปแบบประเภทอาคารและชุมชน จัดกลุ่มแบ่งลักษณะการใช้งานที่อยู่ใน
การเปรียบเทียบกลับอาคารที่อนุรักษ ์ในพ้ืนที่อ่ืนๆที่ประสบความสำเร็จ 

 

 1.6.5 จัดทำข้อเสนอแนะด้านนโยบาย แนวทางการพัฒนาชุมชนอนุรักษ ์
 

 1.6.6 จัดทำข้อเสนอแนะด้านการวางผังชุมชน การออกแบบสิ่งที่ได้ค้นพบในการจัดทำวิจัย 
 

          การวิจัยผู้วิจัยได้ดำเนินการวิจัยตามระเบียบวิธีการวิจัยแบบเชิงผสมผสาน (Mixed Method) แบบ
สำรวจ สังเกต แบบสัมภาษณ์ แบบสอบถาม ผู้วิจัยได้เลือกพ้ืนที่วิจัยอาคารเก่าที่ควรบูรณะฟื้นฟู เนื่องจากเป็น
พ้ืนที่ต้องมีความสำคัญในทางประวัติศาสตร์ที่ได้รับอิทธิพลการขยายอาณาเขตของชาติตะวันตกช่วงศตวรรษที่ 
18 (พ.ศ.2406-พ.ศ.2496) ในแนวลุ ่มลำน้ำโขงคาบสมุทรอินโดจีน ได้เกิดลักษณะรูปแบบในงานทาง
สถาปัตยกรรมที่ได้อิทธิพลไม่ว่าจะเป็น ศาสนา ชุมชน อาคารบ้านเรือน สิ่งแวดล้อมและการดำเนินชีวิต โดยใน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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6 
 

แถบนี้จะมีจังหวัดหนองคาย จังหวัดนครพนม จังหวัดยโสธร จังหวัดสกลนคร ซึ่งในพื้นที่จังหวัดมีลักษณะของ
ชุมชน และมีอาคารที่ได้รับรูปลักษณะรูปแบบอิทธิพลตะวันตกอยู่หลายอาคาร จึงเป็นข้อสรุปในการศึกษาใน
พื้นที่ดังกล่าว โดยการกำหนดกลุ่มตัวอย่าง จากกรณีศึกษาโดยสำรวจ สังเกตุ ผู้วิจัยจะเลือกการสุ่มตัวอย่าง
ด้วยวิธีเฉพาะเจาะจง ไปในอาคารที่สร้างและเริ่มทำการสร้างก่อนปี พ .ศ. 2500 เป็นลักษณะกลุ่มอาคารมี
ลักษณะเป็นชุมชน ในส่วนที่ 2 ดำเนินการแบบสอบถามแบบสัมภาษณ์เจ้าของอาคารหรือผู้พักอาศัย โดยเป็น
ตัวแทนที่เก่ียวข้องกับอาคาร 
 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 

 1.7.1 สามารถแบ่งระดับความสัมพันธ์จากการเปรียบเทียบประเภทของการอนุรักษ์และการรักษา
อาคาร มีทั้งหมดกีว่ิธีในพ้ืนที่วิจัยเหมาะสมกับการใช้วิธีแบบใด ที่แตกต่างจากวิธีการที่มีอยู่ในแนวความคิดและ
ทฤษฎีหรือไม่   

 

 1.7.2  อาคารที่เสนอการอนุรักษ์ได้เลือกใช้องค์ประกอบ และจะเลือกวิธีการปรับปรุงบํารุงรักษา
อาคารด้วยวัสดุชนิดใดในการดําเนินงานรวมถึงระยะเวลาในการดำเนินงาน  

 

 1.7.3 ความสนใจด้านทัศนคติของผู้อาศัยและผู้ดูแลพื้นที่มีการปรับเปลี่ยนแปลงอาคารและชุมชน
โดยรอบเป็นลักษณะอย่างไร เพ่ือให้เกิดความเข้าใจในการเสนอนโยบาย 

 

 1.7.4 สามารถเสนอแนวทางเพื่อพิจารณาการพัฒนาทั้งแบ่งขอบเขตและแบบผังชุมชน ในลักษณะ
งานออกแบบที่แก้ไขปัญหาในพ้ืนที่วิจัย 
 

1.8 นิยามศัพท์เฉพาะ 
 

 การวางผังชุมชนเมือง (Urban planning) หมายถึง การวาง จัดทำและดำเนินการให้เป็นไปตาม
ผังเมืองรวมและ ผังเมืองเฉพาะในบริเวณเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบท เพื่อกำหนดแนวทางการ
พัฒนาเมืองในอนาคต และการกำหนดแนวทางดังกล่าวยังต้องคำนึงถึงความเป็นระเบียบเรียบร้อย ความ
สวยงาม การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน ความปลอดภัย สวัสดิภาพของสังคม สิ่งแวดล้อม ตลอดจนการดำรง
รักษาหรือบูรณะสถานที่ที่มีคุณค่าทางศิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์ และโบราณคดีอีกด้วย 

 การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพเพื่อสอดคล้องกับภูมิทัศน์วัฒนธรรม หมายถึง เป็นการเกิดจากการ
เปลี่ยนแปลงปัจจัยทางสังคม เศรษฐกิจ การจัดการ ซึ่งมีพัฒนาการอย่างต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบันภายใต้
ความสัมพันธ์และตอบสนองต่อเงื ่อนไขทางธรรมชาติ ภูมิทัศน์นั้นสะท้อนถึงพัฒนาการของรู ปทรงและ
องค์ประกอบ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 อาคารที่ได้รับอิทธิพลตะวันตก (Colonial Buildings) หมายถึง ศิลปะแบบอยู่ในช่วงอาณานิคม  
ซึ่งในยุคล่าอาณานิคมมหาอำนาจชาวตะวันตก เช่น โปรตุเกส ฮอลันดา ฝรั่งเศส อังกฤษ ได้เข้ามาปลูกสร้าง
อาคารต่างๆเอาไว้ในเมืองขึ้นของตน จะหมายถึงรูปแบบ Colonial Style เป็นศิลปะแบบตะวันตกชนิดหนึ่ง 
เกิดขึ้นในช่วงล่าอาณานิคมรูปแบบโคโลเนียล ก็คือ การนำเอาสถาปัตยกรรมของประเทศต้นแบบ ไปก่อสร้าง
ในดินแดนอาณานิคม แล้วจึงค่อยปรับรูปแบบสู่ลักษณะที่สอดคล้องกับความเป็นอยู่ตามสภาพอากาศในแต่ละ
พ้ืนถิ่น  ดังนั้นอาคารรูปแบบนี้จึงสามารถเรียกอีกชื่อได้ว่า เป็น “สถาปัตยกรรมอาณานิคม ” 

 การใช้ประโยชน์อาคาร (Adoptive Reuse) หมายถึง การคำนึงถึงคุณค่าดั้งเดิมทางประวัติศาสตร์
ของสถาปัตยกรรมโดย The Australia charter for places of cultural significance 1999 ได้ระบุไว้ใน
นิยามของการปรับประโยชน์ใช้สอยอาคารทางวัฒนธรรมว่าต้องเป็นการรบกวนคุณค่าทางวัฒนธรรมว่าต้อง
เป็นการรบกวนคุณค่าทางวัฒนธรรมให้น้อยที่สุด และยังต้องก่อให้เกิดความเปลี่ยนแปลงต่อลักษณะโครงสร้าง
ภายนอกน้อยที่สุด สามารถที่บ่งบอกลักษณะทางกายภาพของอาคารอย่างมีคุณค่า 

 การอนุรักษ์ (Conservation) หมายถึง การกระทำหรือกระบวนการในการใช้มาตรการ วิทยาการ
และเทคนิคในทุกสาขา เพื่อทำให้โบราณสถานทั้งสิ่งก่อสร้างทางสถาปัตยกรรม ย่านและบริเวณเมืองหรือ
ชนบทซึ่งเราพบหลักฐานของอารยธรรม พัฒนาการที่สำคัญ หรือเหตุการณ์ประวัติศาสตร์ ตั้งแต่งานศิลปะที่
ยิ่งใหญ่จนถึงงานธรรมดาสามัญในอดีตที่เพ่ิมพูนความสำคัญเชิงวัฒนธรรมตามกาลเวลา ได้รับการดูแลรักษาให้
คงอยู่ได้ ตกทอดสู่คนรุ่นหลัง ไม่สูญหายไปและมีจุดมุ่งหมายที่จะคุ้มครองในความเป็นงานศิลปะและความเป็น
หลักฐานทางประวัติศาสตร์ โดยไม่ยิ่งหย่อนกว่ากัน หรือ “กระบวนการที่จะทำให้โบราณสถานได้รับการดูแล
รักษาให้คงอยู่ได”้ 

 สถาปัตยกรรมโคโลเนียล หมายถึง “สถาปัตยกรรมอาณานิคม” ชาวบ้านทั่วไปจะเรียกว่า ตึกฝรั่ง 
เข้าสู่ในประเทศไทยในช่วงสมัยรัชกาลที่ 4-5 โดยการนำรูปแบบของประเทศแม่หรือประเทศต้นแบบไป
ก่อสร้างในพ้ืนที่ดินแดนอาณานิคม แล้วจึงค่อยปรับรูปแบบสู่ลักษณะที่สอดคล้องในแต่ล่ะท้องถิ่น แต่รูปแบบมี
การถ่ายถอดแบบมีนัยยะของการแลกเปลี่ยนตามทางวัฒนธรรมมากกว่าการบีบบังคับทางการเมืองการ
ปกครอง แม้ว่าสยามประเทศจะไม่เคยตกเป็นเมืองขึ้นของชาติอื่นๆ แต่ในปัจจุบันก็ยังมีการเปิดรับวัฒนธรรม
ของต่างชาติ 

 สถาปัตยกรรมรูปแบบอาณานิคม หมายถึง รูปแบบของสถาปัตยกรรมที่ผสมผสานระหว่าง
ตะวันออกและตะวันตก ในแหลมมลายูในยุคสมัยแห่งจักรวรรดินิยมของตะวันตก ราวปี พ.ศ. 2054 สามารถ
พบเห็นได้ในเมืองมะละกา เมืองปีนัง ประเทศมาเลเซีย สิงคโปร์ หรือมาเก๊า รวมไปถึงประเทศไทยลักษณะของ
สถาปัตยกรรมแบบจีน-โปรตุเกสคือการผสมผสานระหว่างสถาปัตยกรรมยุโรปกับศิลปะจีน กล่าวคือ 
"สถาปัตยกรรมแบบอาณานิคม" (colonial style) ถ้าเป็นอาคารสองชั้นกึ่งร้านค้ากึ่งที่อยู่อาศัย (shop-house 
หรือ semi-residential) จะมีด้านหน้าอาคารที่ชั้นล่างมีช่องโค้ง (arch) ต่อเนื่องกันเป็นระยะ ๆ เพื่อให้เกิดการ
เดินเท้า ที่ภาษาไทยเรียกทับศัพท์ว่า "อาเขต" (arcade) หรือที่ภาษาจีนฮกเกี้ยนเรียกว่า "หง่อคาขี่" ซึ ่งมี
ความหมายว่า ทางเดินกว้างห้าฟุต ในภาษามลายูแปลว่าทางเดินเท้า กากี่แปลว่าเท้า นอกจากอาเขตแล้ว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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อาคารแบบอาณานิคมมีการนำลวดลายศิลปะตะวันตกแบบกรีก-โรมัน หรือเรียกว่า "ศิลปะคลาสสิก" เช่น 
หน้าต่างวงโค้งเกือกม้า หรือหัวเสาแบบไอโอนิกและคอรินเทียน  เป็นต้น ซึ่งนักวิชาการบางท่านอาจเรียก
สถาปัตยกรรมแบบนี้ว่า "คลาสสิกใหม่" 
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บทท่ี 2 

เอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

 การศึกษาทฤษฎีและวรรณกรรมในงานวิจัยจะมุ่งเน้นศึกษาให้ตรงตามวัตถุประสงค์ที่
ดำเนินการตั้งไว้โดยมุ่งเน้นทางด้านการวางผังพื้นที่การตั้งชุมชนในพื้นที่ศึกษาจากกลุ่มตัวอย่าง ใน
รูปแบบดั้งเดิมและอิทธิพลที่ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของชุมชน การตั้งถิ่นฐาน การขยายตัวชุมชน 
การเสื่อมสภาพ โดยได้รับอิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมเมืองอาณานิคมและต่างชาติต่างภาษาทั้ง
สถาปัตยกรรมตะวันตกและสถาปัตยกรรมตะวันออก อาจะเป็นเมืองที่ไม่ได้เป็นเมืองอาณานิคมแต่ได้
ส่งผลต่อรูปแบบทางสถาปัตยกรรม ซึ่งในบทนี้จะกล่าวถึงเรื่อง ทฤษฎีและวรรณกรรมที่เกี ่ยวข้อง 
แนวคิดการใช้ประโยชน์การจัดผังชุมชนเมืองที่ได้รับการอนุรักษ์  นโยบายที่เกี่ยวข้องกับเมืองต่างๆที่
สำคัญงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการศึกษาและสรุปทฤษฎีและวรรณกรรม และกรอบแนวความคิดฃ 
 

2.1 ทฤษฎีและวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง 
 
   2.1.1  การวางผังชุมชนเมือง   
   การวางผังชุมชนเมือง ความหมาย“เมือง” หมายถึงการตั้งถิ่นฐานถาวรที่มีขนาดใหญ่ที่จะ
ประกอบด้วยสิ่งปลูกสร้างลักษณะถาวร อันได้แก่ อาคารบ้านเรือน และสิ่งอํานวยความสะดวกอื่นๆ 
ด้านการสาธารณูปโภค เมืองจะเป็นที่อยู่อาศัยของคนจํานวนมาก มีความหนาแน่นของประชากรอยู่
ใน ระดับสูง ประชากรของแต่ละเมืองจะประกอบด้วยต่างเพศ ต่างสถานภาพจะประกอบอาชีพนอก
ภาพเกษตรกรรม เมืองจะมีระบบบริหารและการปกครองของตนเอง  และลักษณะเด่นที่เห็นชัดอีก
ประการหนึ่งคือเมืองประกอบจะด้วยองค์กรทางสังคมต่างๆ มากมายนอกจากนั้นเมืองที่ รวมของ
ขนบธรรมเนียมประเพณีต่าง ๆ หากพิจารณาเมืองใน เชิงปรากฏการณ์ทางประวัติศาสตร์อาจกล่าวได้
ว่า เมืองนั้นศูนย์การเรียนรู้ทางด้าน การตลาดและการพาณิชยกรรมการบริหารราชการแผ่นดินและ
การบริหารขององค์กรเอกชนต่างๆ ตลอดจนกลายเป็นศูนย์ศาสนา ประเพณีอย่างไรก็ตามเมืองบาง
แห่งอาจเกิดขึ้นเพื่อทําหน้าที่พิเศษเฉพาะด้าน เช่น ในอดีตเมืองหน้าด่านและป้อมปราการทําหน้าที่
ป้องกันตนเองและเมืองอ่ืนๆ ที่อยู่ในระบบเมือง เดียวกัน (วิไลวงศ์ สืบชาติ, 2535) 
    ความหมาย "ชุมชน" ไม่ปรากฏว่า นำมาใช้กับหน่วยทางสังคมของไทยในสมัยโบราณซึ่งจาก
หลักฐานทางประวัติศาสตร์และโบราณคดี เช่น ศิลาจารึก พงศาวดาร กฎหมายตราสามดวง รวมทั้ง
ในหนังสือและตราสารต่าง ๆ ที่โต้ตอบกันระหว่างเมืองหลวงคือกรุงเทพฯ กับหัวเมืองมณฑลทาง
ภาคเหนือและภาคอีสาน  ตั้งแต่สมัยรัตนโกสินทร์ตอนต้นจนถึงสมัยรัชกาลที่ 7   ไม่พบว่ามีการใช้คำ 
ๆ นี้ แม้แต่ในพจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2493 ก็ไม่ปรากฏคำว่า "ชุมชน" เช่นกัน หาก
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พิจารณาจากหลักฐานการจารึกทั้งในศิลาจารึกสุโขทัย (หลักที่ 1) และในจารึกล้านนาเราจะพบคำ
ว่า "บ้าน" "ถิ่น" และ "ถิ่นฐาน" นอกจากนี้ในคำไทยโบราณเรายังพบคำว่า "กว้าน" หรือ "บาง" ที่ใช้
เร ียกการตั ้งถิ ่นฐานของบ้านเรือนตามริมคลองและริมแม่น้ำในภาคกลางและภาคตะวันออก   
โดยนักมานุษยวิทยาและนักสังคมวิทยาสันนิษฐานว่า คำว่า "ชุมชน" นั้น น่าจะเริ่มนำมาใช้ในช่วงพ.ศ.
2493-2505 โดยบัญญัติมาจากคำว่า "community"  ทั้งนี้สืบเนื่องมาจากว่าในระยะนั้น อิทธิพลของ
วิชาสังคมศาสตร์จากประเทศตะวันตกได้แพร่ขยายมาสู่ประเทศไทยเพื่อใช้ในการศึกษาสภาพสังคม
ชนบททั้งโดยนักวิจัยชาวต่างชาติและนักวิชาการชาวไทยที่จบการศึกษามาจากต่างประเทศด้วยทุน
ของรัฐบาลสหรัฐอเมริกา จากนั้นรัฐบาลจึงได้ใช้คำนี้เรื่อยมาจน พ.ศ. 2505 รัฐบาลได้ตั้งหน่วยงานขึ้น
หน่วยหนึ่งในสังกัดกระทรวงมหาดไทยขึ้นมีชื่อว่า "กรมการพัฒนาชุมชน" และด้วยเหตุที่หน่วยงานที่มี
คำว่า "ชุมชน" มักเป็นหน่วยงานด้านการปกครองความหมายของคำว่า ชุมชนในระยะแรกจึงนำไปใช้
ในความหมายที่ใกล้เคียงหรือซ้อนทับกับคำว่า "บ้าน" หรือ "หมู่บ้าน" ซึ ่งมีฐานะเป็นหน่วยการ
ปกครองที่มีขอบเขตพื้นที่ที่แน่นอนภายใต้การควบคุมของรัฐ   นอกจากเมืองและความหมายของ
ชุมชนที่มีมาแต่ดั้งเดิมเป็นการตั้งถิ่นฐานในอดีต โดยในปัจจุบันสิ่งที่สำคัญ ที่ต้องทำให้พื้นที่มีการวาง
ระบบจะจัดทำพื้นที่ให้เกิดความเรียบร้อยต่อการพัฒนาพื้นที่ จึงมีการจัดทำผังเมืองต้องอาศัยการ
ดําเนินการด้านการผังเมืองโดยอาศัยอํานาจแห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.2518 จะ
ประกอบด้วยการวางจัดทําแผนและการดําเนินการให้เป็นไปตามผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะโดยมี
ประเด็นสาระสําคัญของการดําเนินการ ดังนี้ 
  2.1.1.1 การจัดทําผังเมืองรวม หมายถึง การผังเมืองซึ ่งได้ดําเนินการโดยอาศัย
อํานาจแห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 เป็นการมุง่เน็นที่การวางและจัดทําผังเมืองรวมโดย
กรมโยธาธิการและผังเมือง ทั้งนี้จากที่ ได้มีการประกาศกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมือง
ระยอง (กฎกระทรวงฉบับที่ 5 พ.ศ.2526) ซึ่งเป็นการใช้บังคับผังเมืองรวมเป็นครั้งแรกแล้วก็ได้มีการ
ใช้บังคับผังเมืองรวมในพื้นที่ ซึ่งในจํานวนนี้มีผังเมืองรวม กรุงเทพมหานครเพียงผังเดียวที่ได้วางและ
จัดทําโดยกรุงเทพมหานครซึ่งเป็นเจ้าพนักงานท้องถิ่น การวางและจัดทําผังเมืองรวม ซึ่งในมาตรา 4 
แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ได้กําหนด นิยามของ “ผังเมืองรวม” หมายความว่า 
แผนผัง นโยบายและโครงการรวมทั้งมาตรการควบคุม โดยทั่วไป เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา
และดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี ่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การ
คมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการ สาธารณะและสภาพแวดล้อม เพื ่อบรรลุ
วัตถุประสงค์ของการผังเมือง”คณะกรรมการผังเมืองก่อนผังเมืองรวมใช้บังคับโดยกฎกระทรวงมีอายุ
ใช้บังคับ 5 ปี และขยายอายุ ไดอี้ก 2 ครั้งครั้งละไมเ่กิน 1 ปี รายเอียดของผังเมืองรวมตามที่กฎหมาย
กำหนดโดยมีลักษณะเป็นการจัดทำแผนผังนโยบายการใช้ประโยชน์ที่ดิน แผนผังที่โล่ง โครงการ
คมนาคมและขนส่ง โครงการกิจการสาธารณูปโภค และข้อกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน ส่งผลให้การ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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กำหนดมาตรการพัฒนาเมืองเป็นการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดิน การกำหนดสิทธิการพัฒนาของ
เอกชน และการห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินผิดไปจากที่กำหนดหรือขัดกับข้อกำหนดของผังเมืองรวม 
 

 
 

ภาพที่ 2.1  ตัวอย่าง ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
                         ที่มา :  ข้อมูลกรมโยธาธิการและผังเมือง 

 
   การวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบ จากกรณีศึกษาผังเมืองของต่างประเทศที่ประสบความสำเร็จ
ด้านการพัฒนาเมือง ได้แก่ ประเทศอังกฤษ และประเทศสหรัฐอเมริกา และผลการศึกษา การ
ปรับปรุงพระราชบัญญัติการผังเมืองฉบับใหม่ โดยกำหนดประเด็นเพื ่อใช้วิเคราะห์ ข้อมูลเชิง
เปรียบเทียบ แล้วจัดทำเป็นตารางเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์ข้อมูลผลการศึกษาผังเมืองรวม
ต่างประเทศ และการปรับปรุงพระราชบัญญัติการผังเมืองฉบับใหม่ การศึกษาด้านผังเมืองรวมจะทำ
ให้เข้าใจพื้นที่ชุมชนและนโยบายในพื้นที่นั้นๆ ที่ต้องการศึกษามีการส่งเสริมให้ชุ มชนในพื้นที่มีการ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ดูแลรักษาชุมชนให้อยู่ในแนวทิศทางการพัฒนาพื้นที่ทางด้านใด การเปรียบเทียบพื้นที่ผังเมืองรวมจะ
เป็นส่วนช่วยให้เกิดความเข้าใจและข้อแตกต่างที่เกิดขึ้นต่อการพัฒนาพ้ืนที่ 
 
ตารางท่ี 2.1 แสดงเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์ข้อมูลผังเมืองรวมของประเทศไทย ผังเมืองรวม 
                 ต่างประเทศและ การปรับปรุงพระราชบัญญัติการผังเมืองฉบับใหม่ ด้านการวาง 
                 และจัดทำผังเมืองรวม ที่มา ; (รัตนาวดี ปัญจบุรี และวิชัย บุญวาศ, 2559) 

โครงสร้างและองค์ประกอบของผังเมืองรวม 

ประเด็น 
การ

เปรียบเทีย
บ 

ผังเมืองรวมของ  
ประเทศไทย 

ผังเมืองรวม
ต่างประเทศ 

การปรับปรุง พ.ร.บ. 
การผังเมืองฉบับใหม่ 

ก า ร ว า ง
และ จัดทำ
ผ ั ง เ ม ื อ ง
รวม 

1. กรมโยธาธ ิการและ 
ผังเมืองเป็นเจ้าพนักงาน 
กา รผ ั ง แล ะ  อ งค ์ ก ร
ปกครองส่ วนท ้องถิ่ น 
เป็นเจ้าพนักงานท้องถิ่น  
2. นโยบายการกระจาย
อ ำ น า  จ ข อ ง ร ั ฐ บ า ล 
ส่งเสริมให้ท้องถิ่นเป็นผู้
วางและจัดทำผังเม ือง
รวม  
3. ท้องถิ ่นสามารถร้อง 
ขอให้กรมฯ สนับสนุน 
ทางด ้ านว ิ ช าการแล
เทคนิคในการวางผัง โดย
ท ้ อ ง ถ ิ ่ น จ ะต ้ อ ง เ ป็ น 
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่ 
เกิดข้ึนทั้งหมด 

1. รัฐบาลท้องถิ ่นเป็นผู้
วางแบบผัง  
2. ท้องถิ ่นสามารถร้อง
ขอ การสน ับสน ุนจาก
ร ั ฐบาล  กลาง ในด้ าน
งบประมาณ ผู้เชี่ยวชาญ
ด้านวิชาการผังเมืองและ
ทางเทคนิค  
3. ท ้ อ ง ถ ิ ่ น ส า ม า ร ถ
ร่วมกัน จัดตั้งหน่วยงาน
เฉพาะกิจ  
เพื ่อดำเนินการวาง ผัง
ประกอบด้วยเจ้าหน้าที่ 
ท้องถิ ่น นักวิชาการซึ่ง
เป ็น เจ ้าหน้าที ่ของรัฐ
หรือองค์กร อิสระจาก
ภ า ค ป ร ะ ช า ช น 
ประชาชนในพื้นท่ี วางผัง 
ร่วมกันดำเนินการวางผัง
ให้ แล้วเสร็จ 

1. กำหนดให้มีการจัดทำผัง 
ระดับนโยบาย โดยกรมฯ 
เป็น ผู้จัดทำ ผังระดับนโยบ 
าย ได้แก่ ผังประเทศ ผังภาค
ผังเมืองรวมจังหวัดและผัง
พ้ืนที ่เฉพาะ  
2. ท้องถิ่นให้มีการจัดทำ ผัง
เม ืองรวมระดับเม ืองและ 
ชุมชนและผังเมืองเฉพาะ ใน 
เขตปกครองของตน โดยมี 
เงื ่อนไขเพื ่อถ่วงดุลอำนาจ 
ในการวางผ ังของท ้องถิ่น 
การตรวจสอบมาตรฐานทาง 
วิชา การด้านการผังเมือง 
การกำกับของกรมฯ และ
ดุลยพินิจของคณะกรรมการ
ผังเมือง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 2.2  แสดงเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์ข้อมูลผังเมืองรวมของประเทศไทย ผังเมืองรวม 
                ต่างประเทศและ การปรับปรุงพระราชบัญญัติการผังเมืองฉบับใหม่ ด้านกระบวนการ 
                พิจารณาไตร่ตรอง และความเห็นชอบผังเมืองรวม ที่มา ; (รัตนาวดี ปัญจบุรี และวิชัย  
                บุญวาศ, 2559) 

โครงสร้างและองค์ประกอบของผังเมืองรวม 
ประเด็น การ
เปรียบเทียบ 

ผังเมืองรวมของ  
ประเทศไทย 

ผังเมืองรวมต่างประเทศ การปรับปรุง พ.ร.บ. 
การผังเมืองฉบับใหม ่

กระบวนการ  
พ ิ จ า ร ณ า 
ไตร่ตรองและ
ค ว า ม
เห ็นชอบผั ง
เมืองรวม 

มีระบบการพิจารณาไตร่ตรอง
และให้ความเห็นชอบผังเมือง 
รวม 4 ขั้นตอน ประกอบด้วย  
1.คณะที่ปรึกษาผังเมืองรวม 
ให้คำปรึกษา คำแนะนำและ
ความเห็นเบื ้องต้น เกี ่ยวกับ
พื้นที่ในเขตวางผัง  
2. ผังเมืองรวมที่ ดำเนินการ 
โดย เจ ้ าพน ั กงานท ้องถิ่ น
จะต้องส่งร่างผังเมืองรวมให้ 
กรมฯตรวจสอบมาตรฐาน วิ 
ชาการผังเม ืองและจะต้อง
แก ้ ไขผ ั งตามท ี ่ กรมฯ ใ ห้
ความเห็นไว้  
3. อนุกรรมการผังเมือง กลั่น 
กรองพิจารณาผังเม ืองรวม
ตามท ี ่ ก รรมการผ ั ง เม ือง 
มอบหมาย  

4.กรรมการผังเมืองให้ความ
เห ็นชอบผ ังเม ืองรวมและ
พ ิจารณาช ี ้ขาดกรณีท ี ่ เจ้า
พนักงาน ท้องถิ ่นผู ้วางผังมี 
ความ เห ็ นข ั ดแย ้ งก ั นกับ 
ความเห็นของกรมฯ 

หน่วยงานเฉพาะกิจที่ จัดตั้ง
ขึ ้นประกอบด้วยเจ้าหน้าที่ 
ท้องถิ่นนักวิชาการซึ่งเป็น 
เจ้าหน้าที่ของรัฐหรือองค์กร
อิสระจากภาค ประชาชน ใน
พ ื ้ น ท ี ่ ว า ง ผ ั ง ม ี ห น ้ า ที่  
ตรวจสอบ ความโปร่งใสใน 
กระบวนการวางผ ั งและ 
ความเป ็นธรรมจากการ 
บังคับใช้ผังเมืองรวมให้กับ 
ทุกฝ่าย  
1.จากการจำแนกนโยบาย
ราย  สาขาตามกรอบการ
พัฒนา ของประเทศและให้
ความสำคัญกับการบริหาร 
การเมืองและ สิ ่งแวดล้อม 
ซ ึ ่ งส ่งผลต ่อ  การกำหนด
องค์ประกอบ ของผัง  
2.ประสานแผนหน่วยงาน 
ของรัฐบาลในการบูรณาการ 
การข้อมูลร่วมกันที่นำไปสู่ 
การกำหนดนโยบาย  

1. กำหนดองค ์ประกอบ 
คณะกรรมการผังเม ือง มี
ท ี ่มา  จาก 3 ฝ ่าย ได ้แก่  
ภาคร ัฐ นักว ิชาการ และ
ประชาชน หรือองค์กรอิสระ 
ทำหน้าที่ กำหนดมาตรฐาน
ผังเม ืองการ ให้ความเห็น
ทางวิชาการและเห็นชอบผัง
เม ืองรวม  ท ี ่ ดำ เน ินการ
ประกาศเป็น กฎกระทรวงฯ 
2. จัดตั ้งคณะกรรมการผัง 
เมือง ในระดับจังหวัด โดยมี 
ที่มาของกรรมการอยู่ภายใน 
จังหวัด ประกอบขึ้น 3 ฝ่าย 
เช่นเดียวกับคณะกรรมการ 
ผ ั ง เ ม ื อ ง แ ล ะ ม ี ห น ้ า ที่
พ ิจารณา  ผัง เม ืองรวมที่
ดำเนินการ โดยเจ้าพนักงาน
ท้องถิ ่น แล้วออกประกาศ 
เป็น ข้อบัญญัติท้องถิ่นบังคบั
ใช้ผัง เมืองรวม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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                2.1.1.2 การจัดทําผังเมืองเฉพาะ หมายถึง แผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนาหรือ
ดํารงรักษาบริเวณ เฉพาะแห่งหรือกิจการที่เกี่ยวข้องในเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบทเพ่ือ
ประโยชน์แก่ การผังเมืองเมื่อได้มีกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ณ ท้องที่ใดแล้วถ้าเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น ของท้องที่นั ้นเห็นสมควรจะจัดให้มีการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะขึ้นหรือจะขอให้กรม
โยธาธิการและผังเมืองเป็นผู้วางและจัดทําผังเมืองเฉพาะก็ได้ผังเมืองเฉพาะจะต้องสอดคล้องกับผัง
เมืองรวมผังเมืองเฉพาะใช้บังคับโดยออกเป็นพระราชบัญญัติผังเมืองเฉพาะคือผังเมืองละเอียดดังที่ได้
ระบุไว้ชัดในคําจํากัดความคือเป็นแผนผังที่จะแสดงตําแหน่งแห่งที่อย่างชัดเจนว่าจะทําอะไรที่ไหน
และเป็นอย่างไร ซึ่งจะต้องมีการเปลี่ยนแปลงในกรรมสิทธิ์ที่ดินตลอดจนอสังหาริมทรัพย์อย่างอ่ืนจาก
เจ้าของเดิมเพ่ือให้ได้มีการก่อสร้างตามผังเมืองเฉพาะได้ เนื่องจากตอ้งมีการเปลี่ยนแปลงในกรรมสิทธิ์
ในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว การใช้บังคับผังเมืองเฉพาะจึงต้องประกาศเป็น พระราชบัญญัติกับผังเมือง
เฉพาะแตล่ะแหง่ (มาตรา 41) 

การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะสามารถจําแนกได้ เป็น 2 ลักษณะตามความแตกต่าง ของ
สถานที่ คือ 1). ผังเมืองเฉพาะเพื่อการสร้างส่วนของเมืองขึ้นใหม่ (URBAN DEVELOPMENT) โดยจะ
ดําเนินการในพื้นที่ว่าง พื้นที่ชนบทหรือเกษตรกรรม หรือเพื่อการสร้างส่วนของเมืองที่ ได้รับความ
เสียหายจากอัคคีภัย หรือภัยทางธรรมชาติอื ่น ๆการวางแนวทางของการพัฒนา  และการจัดสร้าง
สาธารณูปโภคสาธารณูปการที่เหมาะสม 2). ผังเมืองเฉพาะเพื่อการพัฒนาส่วนของเมือง (URBAN 
RENEWAL)ประกอบด้วยวิธีการ 3 ประการ จําแนกรายละเอียดตามสภาพที่ปรากฏและวิธีการเฉพาะ
กรณีคือ  

1. การอนุรักษ ์(CONSERVATION) อันเป็นทั้งการดํารงรักษาหรือบูรณะ สถานที่และวัตถุที่มี
ประโยชน์หรือมีคุณค่า หรือเพ่ือการบํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศที่งดงาม หรือมีคุณค่า
ในทางธรรมชาติและการป้องกันส่วนของเมืองที ่มีคุณค่า ทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และ
สภาพแวดล้อมมิให้เกิดสภาพเสื่อมโทรม  

2. การแก้ไขปรับปรุง (REHABILITATION) อันเป็นทั้งการดําเนินการใน ส่วนของเมืองที่มี
สภาพความเสื่อมโทรมทางกายภาพเศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดล้อมที่จําเปน็ต้อการแก้ไขปรับปรุง
ด้วยการย้าย หรือดัดแปลงอาคาร และการแก้ไขปรับปรุงระบบ สาธารณูปโภค สาธารณูปการให้
เหมาะสมเพื่อให้ได้มาตรฐานและการดําเนินงานเพื่อเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินให้
สอดคล้องกับผังเมืองรวม  

3. การพัฒนาขึ ้นใหม่ (REDEVELOPMENT) อันเป็นการรื ้อถอนอาคารและสร้างขึ ้นใหม่ 
โดยเฉพาะในพ้ืนที่ที่มีความเสื่อมโทรมทางกายภาพเศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดล้อมอย่างมากเกิน
กว่าการแก้ไขปรับปรุง 

การวางผังเมืองมีความสำคัญต่อการพัฒนารูปแบบในพื้นที่ศึกษาเนื่องจาก หัวข้อผังเมือง
เฉพาะเพ่ือการพัฒนาส่วนของเมือง (URBAN RENEWAL) เรื่อง การอนุรักษ์ (CONSERVATION) อัน
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เป็นทัง้การดํารงรักษา หรือบูรณะ สถานที่และวัตถุที่มีประโยชน์หรือมีคุณค่า หรือเพ่ือการบํารุงรักษา
ซึ่งจะสอดคล้องเรื ่องการอนุรักษ์อาคารที่ได้รับอิทธิพลต่างชาติ ส่วนการแก้ไขปรับปรุงต้องศึกษา
รูปแบบที่เสนอแนวทางแก้ไขปรับปรุงด้วยการย้าย หรือดัดแปลงอาคาร 

 

 
                
               ภาพที่ 2.2  ตัวอย่าง การแสดงพ้ืนทีผ่ังเมืองเฉพาะในจังหวัดต่างๆ 
              ที่มา :  ข้อมูล กองผังเมืองเฉพาะ กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 

           2.1.1.3  ประโยชน์การวางผังชุมชนและเมือง การวางผังชุมชนจะเป็นประโยชน์
ให้แก่เมืองที่ยังไม่ได้รับการวางผังเมือง โดยเมืองที่ได้รับการวางผังแล้วนั้นจะมีความแตกต่างกัน อยู่
อย่างมากมายถ้านำมาเปรียบเทียบกัน จะเห็นอย่างชัดเจนโดยเฉพาะทางด้านกายภาพเมืองที่ได้รับ 
การวางผังแล้วจะมีการจัดระเบียบของการใช้ประโยชน์ที่ดิน และมีการวางแผนการใช้พื้นที่ในด้าน
ต่างๆ เช่น เส้นทางการสัญจรและการขนส่ง การสาธารณูปโภค การบริการทางด้านสาธารณะและ
สภาพแวดล้อมของชุมชน การวางผังชุมชนและเมืองนั้นจะมีการกำหนดการใช้ ประโยชน์ที่ดินในเขต
เมืองหรือเขตเทศบาล ประกอบด้วยเรื่องของผู้ใช้พ้ืนที่คนและพ้ืนที่ที่ถูกใช้งาน 

                       (1)  ทําให้เมืองหรือชุมชนมีความสวยงามเจริญเติบโตอย่างมีระเบียบแบบ
แผนและถูกสุขลักษณะ   

                       (2)  เพื่อวางแนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มีระเบียบ โดยวางผัง
โครงการคมนาคมและขนส่งให้ สัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคต   

                       (3)  ทําให้ประชาชนมีความปลอดภัยในการอยู่อาศัย   
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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                       (4)  ส่งเสริมเศรษฐกิจของเมืองหรือชุมชน   
                       (5) ส่งเสริมสภาพแวดล้อมของเมืองหรือชุมชนให้มีที ่โล่งเว้นว่าง มี

สวนสาธารณะ มีที่พักผ่อน 
                       (6) การดํารงรักษาสถานที่ที ่มีคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรมประวัติศาสตร์

และโบราณคดี   
                       (7) บํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติและภูมิประเทศท่ีงดงามทั้งในเขตเมือง

และชนบท             
 2.1.1.4 การพัฒนาและการวางแผนอนุรักษ์ 

           การวางแผนในการอนุรักษ์เมืองระดับเมืองจะต้องมีพื้นบานและคงตั้งอยู่ในสภาพ
ของการประเมินคุณค่าในเรื่องของสถาปัตยกรรมและภูมิทัศน์รวมไปถึงเรื ่องของสภาพแวดล้อม 
(Morphological settings) เรื่องของการประเมินคุณค่าทั้งหลายนั้นจะนำไปสู่แนวทางการพัฒนา
พื้นที่ของเมืองที่เหมาะสมประเมินคุณค่าตามแนวทาง 4 ด้าน คือ การสงวนรักษา, การเสริมความ
มั่นคง, การเปลี่ยนแปลงและการเสริมความมั่นคง การจัดการที่ดีควรที่จะคงไว้ในการประนีประนอม
มากกว่าการเผชิญหน้า อีกทั้งในเรื่องการอนุรักษ์ในปัจจุบันการอนุรักษ์ย่อมมีมากขึ้นอันเนื่องจาก
ความหายากในเชิงมรดกทางวัฒนธรรม 
           ขั้นตอนของการวางแผนอนุรักษ์ จะมีลักษณะเหมือนการวางแผนโดยทั่วไปประกอบ
ไปด้วย การสำรวจพื้นที่เพ่ือหาข้อมูล การวิเคราะห์ข้อมูล สรุปประเด็นของปัญหา กำหนด
วัตถุประสงค์ กำหนดเป้าหมายที่ชัดเจน และให้นโยบาย ก่อนที่จะทำการวางแผน ส่วนประกอบที่
เพ่ิมเติมของการอนุรักษ์ คือ กายภาพชุมชน ประวัติศาสตร์พื้นที่ ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจและ
สังคมของพ้ืนอย่างมีรายละเอียดและชัดเจนโดยสรุปแผนการอนุรักษ์มีข้ันตอนดังต่อไปนี้ ที่มา ; 
(ปรานอม ตันสุขานันท์, 2559) 
           1. การกำหนดรูปแบบของการอนุรักษ์ในระดับที่ต้องการศึกษาพร้อมกับการศึกษา
ปัญหา เกี่ยวกับพ้ืนที่ที่มากหรือน้อยไปสำหรับอาคารอนุรักษ์ 
           2. การสร้างความสามารถในการรองรับการเปลี่ยนแปลง ของพื้นที่ทั้งระบบตั้งแต่
เรื่องของอาคารสาธารณูปโภคและระบบขนส่งในพ้ืนที่ศึกษา 
           3. การศึกษาสถิติประชากร เพื่อเข้าใจปัญหาและศึกษาหาความเป็นไปได้ในการ
แก้ปัญหาในระดับกำหนดกลยุทธ์ ซึ่งวิธีการเหล่านี้จะมีผลอย่างยิ่งต่อทิศทางการเปลี่ยนแปลงของ
ประชากร โดยที่เป้าหมายต้องมีการสอดคล้องกับความสามารถและตอบสนองต่อการใช้พื้นที่ให้มาก
ที่สุด 
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  2.1.2 อิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมแบบอาณานิคมในประเทศไทย 
 ประเทศไทยในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู ่ห ัว รัชกาลที ่ 4 ที ่เร ิ ่มมี

ชาวต่างชาติเข้ามามีบทบาทมากข้ึน สถาปัตยกรรมของไทยก็เริ่มเปลี่ยนแปลงเช่นเดียวกัน อาคารการ
ก่อสร้างเริ่มมีลักษณะเป็นแบบตะวันตก ดำเนินงานการก่อสร้างโดยชาวไทยและจีน  สภาพแวดล้อม
การจัดสวนตกแต่งด้วยเครื่องลายครามแบบจีนและมีข้าราชบริพารแบบไทยกระทั่งต้นรัชสมัยของ
พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว รัชกาลที่ 5 พระองค์ทรงดำเนินเสด็จฯทอดพระเนตรชม
ความเจริญจากโลกตะวันตกในหมู่ประเทศ เช่น ชวา อินเดีย สิงคโปร์ พม่า หลังจากเสด็จประพาส
แถบชวา มลายู และสิงค์โปร์ ซึ ่งผู ้สำเร็จราชการของอังกฤษในสิงคโปร์จัดให้พระองค์ประทับที่ 
Government House ในสิงคโปร์ หลังจากนั้น จึงเริ่มมีสถาปนิกจากตะวันตกชื่อจอห์น คลูนิส (John 
Clunis) มาทำงานที่กรุงเทพฯ เพ่ือสร้างที่ประทับ การวางศิลาพระฤกษ์ พระท่ีนั่งจักรีมหาปราสาทจะ
เห็นถึงการผสมผสานหลากหลาย โดยในภาพมีนายจอห์น คลูนิส ช่างฝรั่งทีร่วมพระราชพิธีกับเจ้านาย
ไทย และแรงงานจีน 

 สถาปัตยกรรมแบบอาณานิคมเข้ามาสู่ประเทศไทยถึงแม้ไม่ได้เป็นอาณานิคมก็ตาม แต่
สำหรับพื้นที่ซึ ่งอยู่ใต้การปกครองของอาณานิคม เจ้าอาณานิคมมักแสดงความศิวิไลซ์ กรณีนี้คือ
อังกฤษในดินแดนมลายู สิงคโปร์ แต่ความจริงแล้ว อีกด้านหนึ่งสถาปัตยกรรมเป็นภาษาสากล ในเมือง
อ่ืนรอบไทย สถาปัตยกรรมในเวียดนาม ก็มีสถาปัตยกรรมที่ดูยิ่งใหญ่ด้วยภาษาเชิงสถาปัตยกรรมแบบ
เดียวกัน นอกจากนายคลูนิส ที่รับราชการรับเป็นเงินเดือน โดยสถาปนิกฝรั่งในไทยยังมีช่างอังกฤษ
อย่างนายชาร์ลส ฮันสลีย์ (Charles Hunsley) และนายช่างจากอิตาลีอย่าง นายสเตฟาโน คาร์ดู 
(Stefano Cardu) และนายช่างโยอาคิม แกรซี (Joachim Grassi) ช่วงกลางรัชสมัยรัชกาลที่ 5 เมื่อ
พระองค์ทรงตั้งกรมโยธาธิการ พ.ศ. 2432 มาแก้ปัญหาการแข่งขันและควบคุมคุณภาพวัสดุก่อสร้าง
เหล่านี้ โดยการจัดจ้างวิศวกร และสถาปนิกให้เข้ามารับราชการในระบบมาริโอ ตามานโญ เป็นช่างจบ
ใหม่ซึ่งรัชกาลที่ 5 โปรดให้จัดหามาทำงานในกรมโยธาธิการ มาริโอ ตามานโญ ทำงานได้ถึง 25 ปี 
ช่วงแรกผลงานสร้างชื่อคือพระที่นั่งอภิเษกดุสิตในช่วงวิกฤติ ร.ศ.112 นอกจากฝรั่งเศสบังคับให้ไทย
เสียเงินและยังมีส่วนบังคับให้ต้องจ้างวิศวกรฝรั่งเศสให้มาทำงานในราชการด้วย จากที่กลุ่มวิศวกรซึ่ง
ไทยใช้ดันเป็นกลุ่มชาวเยอรมัน, อังกฤษ และอิตาลี นำมาสู่การจัดตั้งกรมศุขาภิบาล ในสมัยรัชกาลที่ 
5 ทรงโปรดให้เจ้าพระยาเทเวศร์วงษ์วิวัฒน์ เป็นเสนาบดี และต้องจ้างนาย  เดอลามะโฮเดียร์ ชาว
ฝรั่งเศสมารับตำแหน่งนายช่าง โดยแยกงานทำถนน สะพาน ท่อน้ำ ออกจากกรมโยธาธิการเดิม 

 “สถาปัตยกรรมแบบอาณานิคม” หรือ “อาคารแบบโคโลเนียล” (Colonial Style) ถ้าเป็น
อาคารสองชั้นกึ่งร้านค้ากึ่งที่อยู่อาศัย (shop-house or semi-residential) จะมีด้านหน้าอาคารที่ชั้น
ล่างมีช่องโค้ง (arch) ต่อเนื่องกันเป็นระยะๆ เพ่ือให้เกิดการเดินเท้า ที่ภาษาไทยเรียกทับศัพท์ว่า “อา
เขต” (arcade) หรือที่ภาษาจีนฮกเกี้ยนเรียกว่า “หง่อคาขี่” ซึ่งมีความหมายว่า ทางเดินกว้างห้าฟุต 
ในภาษามาลายูแปลว่าทางเดินเท้า กากี่แปลว่าเท้า  อาคารแบบโคโลเนียลมีการนำลวดลายศิลปะ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



18 
 

ตะวันตกแบบกรีก โรมัน หรือเรียกว่า “สมัยคลาสสิก” เช่น หน้าต่างมีลักษณะวงโค้งเกือกม้าหรือมี
แบบหัวเสาโยนิก หรือไอโอนิก (ลักษณะก้นหอย) และคอรินเทียน (มีลักษณะใบไม้ขนาดใหญ่) เป็นต้น 
ซึ่งนักวิชาการบางท่านอาจเรียกสถาปัตยกรรมแบบนี้ว่า “นีโอคลาสสิก”สิ่งที่ผสมผสานศิลปะจีนคือ 
ลวดลายการตกแต่ง ไม่ว่าจะเป็นภาพประติมากรรมนูนต่ำหรือนูนสูงทำด้วยปูนปั้นระบายสีของ
ช่างฝีมือจีนประดับอยู่บนโครงสร้างอาคารแบบโปรตุเกส บานประตูหน้าต่าง ตลอดจนการตกแต่ง
ภายในที่มีลักษณะเป็นศิลปะแบบจีน Colonial Style เป็นศิลปะแบบตะวันตกชนิดหนึ่ง เกิดขึ้น
ในช่วงล่าอาณานิคมซึ่งพบเห็นได้ในแถบประเทศเพื่อนบ้านของเราแต่สำหรับ“สยาม”เราไม่เคยเป็น
อาณานิคมของใคร  ถ ึ งกระน ั ้นสถาป ัตยกรรมตะว ันตกในย ุคน ั ้นก ็ เข ้ ามาย ั งสยามด ้วย
เหมือนกัน  รูปแบบของสถาปัตยกรรมจึงมีลักษณะผสมผสาน Colonial style ของแต่ละพื้นที่ไม่
เหมือนกันแต่ละพื้นที่จะได้รับอิทธิพลของช่างพื้นถิ่นเข้าไปผสมอยู่ด้วย   “อาคารแบบโคโลเนียล” 
(Colonial Style) ซ่ึงมีลักษณะเด่นคือ ด้านหน้าของอาคารชั้นล่างมักทำช่องโค้ง (arch) ต่อเนื่องกัน
เป็นระยะๆ เพื่อให้เกิดการเดินเท้า ที่ภาษาไทยเรียกทับศัพท์ว่า “อาเขต” (arcade) หรือที่ภาษาจีน
ฮกเกี้ยนเรียกว่า “หง่อคาขี่” หมายถึงทางเดินกว้างห้าฟุต อาคารแบบโคโลเนียลยังอาจนำลวดลาย
บางอย่างของศิลปะตะวันตกสมัยกรีก โรมัน ที่เรียกว่า “สมัยคลาสสิก” มาใช้ใหม่ ตัวอย่างเช่น เรื่อง
ของหน้าต่างวงโค้งเกือกม้า หรือหัวเสาแบบโยนิก หรือไอโอนิก (แบบม้วนก้นหอย) และคอรินเทียน 
(มีใบไม้ขนาดใหญ่ประดับ) เป็นต้น ทำให้นักวิชาการบางท่านซึ่งไม่ชอบคำว่าสถาปัตยกรรมแบบโค
โลเนียล เพราะมีลักษณะของการกดขี่แฝงอยู่ เลี่ยงมาใช้คำว่า “นีโอคลาสสิก”แทน เนื่องจากเป็นคำ
กลางๆที่ใช้เรียกงานศิลปะซ่ึงนำรูปแบบคลาสสิกกลับมาใช้อีกครั้ง 

 

 
 
      ภาพที่ 2.3  ธนาคารชาร์เตอร์ สาขาภูเก็ต รูปแบบสถาปัตยกรรม บริติชโคโลเนีย 
      ที่มา :  ข้อมูล กรมโยธาธิการและผังเมือง 
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    ภาพที่ 2.4  อาคาร ณ บ้านสิงห์ท่า จังหวัดยโสธร รปูแบบสถาปัตยกรรมแบบชิโน-โปรตุกีส        
    ที่มา :  ปกรณ์ พัฒนานุโรจน์,การอนุรักษ์อาคารก่ออิฐที่ได้รับอิทธิพลจากอาณานิคมฝรั่งเศส 2559 
 

 2.1.3 ทฤษฎีประโยชน์การใช้สอยอาคาร 
 เป็นการสร้างคุณค่าให้แก่อาคารเก่าที่มีคุณค่า ให้กลับนำมาใช้ให้เกิดประโยชน์ อาจจะมี

ความจำเป็นต้องผ่านกระบวนการปรับประโยชน์การใช้สอยอาคาร อยู่ที่ครอบครองอาคารที่จะเลือก
แนวทางการปรับประโยชน์ในการใช้สอย (Adaptive reuse) คือ การนำอาคารที ่เก ินกว่าจะ
บำรุงรักษาได้ มาปรับเปลี่ยนความสามารถในการใช้งาน ประโยชน์ใช้สอยและมีสมรรถภาพ เพ่ือ
รองรับปัจจัยในสภาพแวดล้อมที่จะเกิดข้ึนได้ใหม่  

 ส่วนในเรื่องของการปรับประโยชน์ใช้สอยอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์นั้น มีส่วนที่
ต้องคำนึงถึงเป็นพิเศษ คือ ความมีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ทางสถาปัตยกรรมหรือมรดกทาง
วัฒนธรรมโดยมีการรบกวนคุณค่าทางวัฒนธรรมของสถานที่นั้นน้อยที่สุด 
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ตารางท่ี 2.3 แสดง ขั้นตอนการปรับประโยชน์ใช้สอยอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ตาราง  
      ที่มา ; (กัญชลี แดงกุล, 2556) 

การปรับประโยชน์ใช้สอยอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ 
Heritage Preservation Service 2003 

 ขั้นตอน การพิจารณา ข้อคำนึงถึง 

1. 
 

หาเอกลักษณ์ทางด้านกายภาพ 
ภายนอกของอาคารในภาพรวม 

พิจารณาจากระยะไกลเพ่ือ
เข้าใจถึงลักษณะเด่นของ
ตัวอาคารกับสถานที่ตั้ง 

1.ลักษณะรูปร่างอาคาร 
2.ลักษณะของหลังคา 
3.ลักษณะช่องเปิดและหลังคา 
4.ลักษณะการยื่นออกและเว้า
เข้าของโครงสร้างอาคาร 
5.วัสดุที่ใช้ในงานก่อสร้าง 
6.สถานที่ตั้งอาคาร 

2. หาเอกลักษณ์ทางด้านกายภาพ
ภายนอกของอาคารในระยะใกล้ 

พิจารณาในเรื่องวัสดุงาน
ฝีมือ และลักษณะวัสดุปูผิว 

1.วัสดุที่มีเฉพาะในอาคาร 
2.รายละเอียดของงานฝีมือ 

3. หาเอกลักษณ์ทางด้านกายภาพ
ภายในของอาคาร 

พิจารณาในด้านของพ้ืนที่
ส่วนประกอบของ
โครงสร้างและวัสดุพ้ืนผิว 

1.การเชื่อมต่อของพ้ืนที่ใช้งาน
ภายในอาคาร 
2.ส่วนประกอบของโครงสร้าง
ภายในซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของ
อาคาร 
3.วัสดุปูผิวที่มีลักษณะ
เฉพาะงานโครงสร้างที่ปรากฎ 
 

 
 2.1.4 ทฤษฎีด้านการอนุรักษ์อาคารในย่านและชุมชน 
 แนวทางการอนุรักษ์อาคารที่เป็นมรดกทางวัฒนธรรมมีการให้คุณค่าทั้งหมดด้วยกัน 7 

ทางเลือกที่เลือกใช้ในการสร้างสรรค์ปรับปรุงสภาพแวดล้อมและฟื้นฟูของเมือง โดยการเลือกใช้
แนวความคิดจากทางตะวันตกของ คุณปีเตอร์ โรเบิร์ต  

 1. การป้องกัน (Protective) หมายถึงการดำเนินการใดๆ โดยไม่รบกวนสภาพในปัจจุบัน
ของอาคารที่ต้องการดำเนินงาน และจะต้องมีการป้องกันไม่ให้เกิดการเสื่อมสลายไปมากกว่าที่เป็นอยู่ 
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 2. การสงวนรักษา (Preservation) หมายถึง การรักษาให้คงสภาพเดิม และยังคงคุณค่าของ
อาคารเอาไว้โดยไม่มีการต่อเติมใดๆ มีมาตรการในการดูแลรักษาและมีการป้องกันการทำลายอย่างมี
ระบบ 

 3. การบูรณะ (Restoration) การดำเนินการให้อาคารกลับสู่สภาพเดิมที่เคยเป็นในอดีต 
สามารถทำการเพิ่มเติมบางส่วนเข้าไปได้ และยังที่จะสามารถอ้างอิงถึงหลักฐานได้ว่าการต่อเติมนั้น
เหมือนกับรูปแบบดั้งเดิมอาคาร 

 4. ฟ้ืนฟู (Rehabilitation) การรักษาส่วนที่มีคุณค่าไว้และสามารถเพ่ิมเติมในส่วนอื่น เพ่ือให้
ได้ประโยชน์ในการใช้สอยปัจจุบันหรือเรียกว่าเป็นการประยุกต์การใช้สอย 

 5. สร้างใหม่หรือปฏิสังขรณ์ (Reconstruction) การสร้างขึ้นใหม่เพื่อเรียนแบบของเดิม
ทัง้หมด 

 6. ย้ายตำแหน่งที่ตั้ง (Relocation) เป็นการย้ายเพ่ือไปยังสภาพแวดล้อมที่มีความเหมาะสม
มากกว่าที่เป็นอยู ่

 7. สื่อความหมาย (Interpretation) การสร้างสิ่งใหม่หรืออาคารใหม่ขึ้นมาเพื่อให้ระลึกถึง
คุณค่าและความสำคัญของแหล่งมรดกทางวัฒนธรรมนั้นอาจจะไม่มีอยู่ที่แห่งนั้นแล้ว 
 

2.2 แนวคิดการใช้ประโยชน์การจัดผังชุมชนเมืองที่ได้รับการอนุรักษ์ 
 

 2.2.1 กรณีศึกษาเมืองมะละกาและจอร์จทาวน์ ประเทศมาเลเซีย 
 เมืองมะละกาเป็นเมืองท่าสำคัญบนช่องแคบมะละกาซึ่งเป็นจุดยุทธศาสตร์สำคัญโดยเฉพาะ

ในคริสต์ศตวรรษที่ 15 ที่มะละการุ่งเรืองมาก นั่นจึงเป็นเหตุให้เมืองนี้เป็นที่หมายปองของบรรดา
จักรวรรดินิยม จนในที่สุดโปรตุเกสได้เดินทางเข้ามายึดครองในปี พ.ศ. 2054-2184 ก่อนที่จะถูกดัตช์ 
(ฮอลแลนด์) เข้ามาครอบครองต่อในปี พ.ศ. 2184-2338 ก่อนที่จะเปลี่ยนมือผู้ปกครองมาเป็นอังกฤษ 
ในปี พ.ศ. 2338-2484 แล้วญี่ปุ่นก็เข้ามายึดต่ออีกทีในช่วงสั้น ๆ ระหว่าง พ.ศ.2484-2488 จากนั้นมะ
ละกากลับไปอยู่ใต้อาณานิคมของอังกฤษอีกครั้ง ในปี พ.ศ. 2488-2500  มาเลเซียปลดแอกเป็นไท
ด้วยการประกาศอิสรภาพ ในปี พ.ศ. 2500 สถานที่ประกาศเอกราชคือ มะละกา ซึ่งในปัจจุบันตึก
อนุสรณ์ในประกาศการที ่เมืองยังคงอิสรภาพและยังคงตั ้งตระหง่านที่โดดเด่นอยู ่ในมะละกา 
โดยที่เมืองมะละกาและจอร์จทาวน์ นครประวัติศาสตร์บนช่องแคบมะละกา (Melaka and George 
Town, Historic Cities of the Straits of Malacca) ได ้ร ับการข ึ ้นทะเบ ียนเป ็นมรดกโลกทาง
วัฒนธรรมของมาเลเซีย ในการประชุมคณะกรรมการมรดกโลกสมัยสามัญครั้งที่ 32 เมื่อปี พ.ศ. 2551 
ที่เมืองควิเบก ประเทศแคนนาดา ด้วยข้อกำหนดและหลักเกณฑ์ในการพิจารณา จำนวน 3 ข้อ ดังนี้ 

1.  เป็นสิ่งทีมีอิทธิพลยิ่ง ผลักดันให้เกิดการพัฒนาสืบต่อมาในด้านการออกแบบทาง
สถาปัตยกรรม อนุสรณ์สถาน ประติมากรรม สวน และภูมิทัศน์ ตลอดจนการพัฒนาศิลปกรรมที่

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เกี่ยวข้อง หรือการพัฒนาการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ซึ่งได้เกิดขึ้นในช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง หรือบนพื้นที่
ใด ๆ ของโลกซ่ึงทรงไว้ซึ่งวัฒนธรรม 

2.  เป็นสิ่งที่ยืนยันถึงหลักฐานของวัฒนธรรมหรืออารยธรรมที่ปรากฏให้เห็นอยู่ในปัจจุบัน
หรือว่าที่สาบสูญไปแล้ว 

3.  เป็นตัวอย่างอันโดดเด่นของประเภทของสิ่งก่อสร้างอันเป็นตัวแทนของการพัฒนา 
ทางด้านวัฒนธรรม ด้านสังคม ศิลปกรรม วิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี อุตสาหกรรม ในประวัติศาสตร์
ของมนุษยชาติ 
 

 
ภาพที่ 2.5  พ้ืนที่ตำแหน่งเมืองมะละกาและจอร์จทาวน  
ที่มา :  ข้อมูล วิกิพิเดีย สารานุกรมเสรี. มูลนิธิวิกิพิเดีย. “รัฐมะละกา” 

 
               ภาพที่ 2.6  สภาพภูมิทัศน์ อาคารสำคัญ เมืองมรดกโลก มะละกา 
               ที่มา :  ผู้วิจัยเดนิทางเก็บข้อมูล เมืองมรดกโลก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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  ภาพที่ 2.7  สภาพภูมิทัศน์ อาคารเก่าดั้งเดิม เมืองมรดกโลก มะละกา 
  ที่มา :  ผู้วิจัยเดินทางเก็บข้อมูล เมืองมรดกโลก  

 
               ภาพที่ 2.8  การวางผังเมืองมรดกโลก จอร์จทาวน์ 
               ที่มา :  ข้อมูล วิกิพิเดีย สารานุกรมเสรี. มูลนิธิวิกิพิเดีย. “รัฐมะละกา” เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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มะละกา เป็นเมืองวัฒนธรรมที่เต็มไปด้วยร่องรอยของประวัติศาสตร์สำคัญของมาเลเซีย จน
ได้รับการขนานนามว่าเป็น“นครแห่งประวัติศาสตร์ของชนขาติมาเลเซีย”สถานที่สำคัญของมะละกา 
คือ บริเวณจตุรัสแดง บนถนน Lak sa ma na หรือที ่เรียกว่า จัตุรัสดัตช์ เนื ่องจากที่นี ่เคยเป็น
ศูนย์กลางชุมชนดัตช์ในสมัยที่เข้ามาปกครองมลายู ซึ่งแวดล้อมไปด้วยสถาปัตยกรรมแบบตะวันตกอัน
สวยงาม มีใจกลางจัตุรัส เป็นลานน้ำพุเก่าแก่แบบอังกฤษที่สร้างถวายแด่ราชินีวิคตอเรียในปี พ.ศ. 
2447 และมีสถาปัตยกรรมแบบดัตช์สีแดงโดดเด่น ประกอบไปด้วย โบสถ์คริสต์ ศิลปกรรมดัตช์
ประยุกต์ ทีสร้างขึ้นในปี พ.ศ. 2296 และอาคารสตัดธิวท์ (Stadhuys) ที่สร้างขึ้นในปี พ.ศ. 2193 เป็น
อาคารดัตช์เก่าแก่ที่สุดในมาเลเซีย ปัจจุบันอาคารสตัดธิวท์กลายเป็นพิพิธภัณฑ์ทางประวัติศาสตร์ 
โบราณคดีและวรรณคดีที่น่าสนใจยิ่งของมะละกา เมืองมะละกาและจอร์จทาวน์ นครประวัติศาสตร์
บนช่องแคบมะละกา (Melaka and George Town, Historic Cities of the Straits of Malacca) 
ได้รับการขึ้นทะเบียนเป็นมรดกโลกทางวัฒนธรรมของมาเลเซีย 
                    

 
                ภาพที่ 2.9  สภาพภูมิทัศน์ อาคารเก่าดั้งเดิม 5 งานศิลปะบนกำแพง เมืองปีนัง  

      ที่มา :  ผู้วิจัยเดินทางเก็บข้อมูล เมืองมรดกโลก 
 
 2.2.2 กรณีศึกษา เมืองฮอยอัน ประเทศเวียดนาม 
 
 การเรียกชื่อเมือง ฮอยอัน หรือ โห่ยอาน (เวียดนาม: Hội An) เป็นเมืองขนาดเล็กริมฝั่งทะเล

จีนใต้ทางตอนกลางของประเทศเวียดนาม ตั้งอยู่ในเขตจังหวัดกว๋างนาม มีประชากรอาศัยอยู ่ราว 
80,000 คน ในอดีตเคยเป็นเมืองท่าที ่ใหญ่ที ่ส ุดในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ในสมัยของ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%A9%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%A7%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B9%83%E0%B8%95%E0%B9%89
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%97%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%B5%E0%B8%99%E0%B9%83%E0%B8%95%E0%B9%89
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%80%E0%B8%A7%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B8%A7%E0%B9%8B%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%95%E0%B8%B0%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%89%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B9%83%E0%B8%95%E0%B9%89
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อาณาจักรจามปา บริเวณนี้เคยเป็นเมืองท่าบนปากแม่น้ำทูโบน ซึ่งมีชื่อว่า ไฮโฟ โดยเป็นศูนย์กลาง
ทางการค้าในช่วงคริสต์ศตวรรษที่ 16-17 มีชาวต่างชาติมาตั้งถิ่นฐานและค้าขายในเมืองนี้เป็นจำนวน
มาก ทั้งชาวจีน ญี่ปุ่น ดัตช์ และอินเดีย เดิมทีเมืองนี้ถูกแบ่งออกเป็นสองฝั่งโดยมีคลองสายหนึ่งคั่นอยู่
กลางเมือง มีสะพานญี่ปุ่นทอดข้ามคลองเพ่ือกั้นแบ่งเขตชุมชนของชาวญี่ปุ่นที่อีกฝั่งหนึ่งของคลอง ตัว
สะพานสร้างโดยชาวญี่ปุ่น มีลักษณะสถาปัตยกรรมเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวในปี พ.ศ. 2542 องค์การ
ยูเนสโกได้ขึ้นทะเบียนเขตเมืองเก่าของฮอยอันให้เป็นมรดกโลก ด้วยเหตุผลว่าเป็นตัวอย่างของเมือง
ท่าในเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ในสมัยคริสต์ศตวรรษที ่ 15-19 ที ่ม ีการผสมผสานศิลปะและ
สถาปัตยกรรมทั้งของท้องถิ่นและของต่างชาติไว้ได้อย่างมีเอกลักษณ์ และอาคารต่างๆภายในเมือง
ได้รับการอนุรักษ์ให้อยู่ในสภาพเดิมไว้ได้เป็นอย่างดีทุกวันนี้ ฮอยอันยังคงเป็นเมืองขนาดเล็กเช่นเดิม 
แต่ก็มีนักท่องเที่ยวเข้ามาเยือนเป็นจำนวนมาก ผู้มาเยือนมักมาเยี่ยมชมร้านค้าขายผลงานทางศิลปะ
และหัตถกรรม ริมฝั่งแม่น้ำมีอินเทอร์เน็ตคาเฟ่ บาร์ และร้านอาหารเปิดเรียงรายอยู่มากมายซึ่งดึงดูด
นักท่องเที่ยวให้เข้าใช้บริการ โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวชาวตะวันตกที่มีอยู่ และท่องเที่ยวมากมายใน
เมืองฮอยอันได้รับการขึ้นทะเบียนเป็นมรดกโลกในการประชุมคณะกรรมการมรดกโลกสมัยสามัญครั้ง
ที่ 23 เมื่อปี พ.ศ. 2542 ที่เมือง มาร์ราเกช ประเทศโมร็อกโก ด้วยข้อกำหนดและหลักเกณฑ์ในการ
พิจารณาดังนี้ 

  1. เป็นสิ ่งที ่มีอิทธิพลยิ ่ง ผลักดันให้เกิดการพัฒนาสืบต่อมาในด้านการออกแบบทาง
สถาปัตยกรรม อนุสรณ์สถาน ประติมากรรม สวน และภูมิทัศน์ ตลอดจนการพัฒนาศิลปกรรมที่
เกี่ยวข้อง หรือการพัฒนาการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ซึ่งได้เกิดขึ้นในช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง หรือบนพื้นที่
ใดๆ ของโลกซ่ึงทรงไว้ซึ่งวัฒนธรรม 

 2. เป็นตัวอย่างอันโดดเด่นของวัฒนธรรมมนุษย์ ขนบธรรมเนียมประเพณีแห่งสถาปัตยกรรม 
วิธีการก่อสร้าง หรือการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ซึ่งเสื่อมสลายได้ง่ายจากผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง
ทางสังคมและวัฒนธรรมตามกาลเวลา 

 
  ภาพที่ 2.10  การมีส่วนร่วมของชุมชน เมืองฮอยอัน ประเทศเวียดนาม 
  ที่มา :  ผู้วิจัยเดินทางเก็บข้อมูล เมืองมรดกโลก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%93%E0%B8%B2%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%88%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%9B%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%81%E0%B8%A1%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B8%97%E0%B8%B9%E0%B9%82%E0%B8%9A%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B5%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%8D%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%9B%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%94%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%8A%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B8%B5%E0%B8%A2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2542
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%80%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B9%82%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%8C%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%8A
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%82%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B9%87%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%82%E0%B8%81
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81#%E0%B8%82%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%B3%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%93%E0%B8%91%E0%B9%8C%E0%B9%83%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%94%E0%B8%81%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81#%E0%B8%82%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%B3%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%93%E0%B8%91%E0%B9%8C%E0%B9%83%E0%B8%99%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%88%E0


26 
 

 
      ภาพที่ 2.11  สภาพภูมิทัศน์ เมืองฮอยอัน ประเทศเวียดนาม 
      ที่มา :  ผู้วิจัยเดินทางเก็บข้อมูล เมืองมรดกโลก 
 

 2.2.3 กรณีศึกษาเมืองหลวงพระบาง ประเทศลาว 
 หลวงพระบางเป็นเมืองเก่าแก่เป็นราชธานีแห่งแรกของอาณาจักรล้านช้าง สมัยแรกเริ่ม

สถาปนาอาณาจักรล้านช้าง แต่เดิมมีชื่อว่า "เมืองซวา" (ออกเสียงว่า ซัว) และเมื่อ พ.ศ. 1300 ขุน
ลอซึ่งถือเป็นปฐมกษัตริย์ลาวได้ทรงตั้งเมืองซวาเป็นราชธานีของอาณาจักรล้านช้างและได้เปลี่ยนชื่อ
เมืองใหม่เป็น "เชียงทอง"เมื่อพระเจ้าฟ้างุ้ม (พ.ศ. 1896 - พ.ศ. 1916) เสด็จกลับจากกัมพูชา อัน
เนื่องจากพระองค์และพระบิดาต้องเสด็จลี้ภัยเพราะถูกขับไล่จากกษัตริย์องค์ก่อน ซึ่งแท้จริงก็คือพระ
อัยกาของเจ้าฟ้างุ้มนั่นเอง เจ้าฟ้างุ้มทรงรวบรวมกำลังขณะอยู่ในเมืองพระนคร หรือเมืองเสียมราฐ  
และนำกองทัพนับพันกำลังเพื่อกู้ราชบัลลังก์กลับคืน และสถาปนาอาณาจักรล้านช้างขึ้นมาใหม่ และ
สถาปนาเมืองเชียงทองขึ้นเป็นราชธานีว่า กรุงศรีสัตนาคนหุตอุตตมราชธานี ต่อมาในรัชสมัยพระโพธิ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%93%E0%B8%B2%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%8A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%9F%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%B8%E0%B9%89%E0%B8%A1
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สารราชเจ้า พระองค์ได้ทรงอาราธนาพระบางซึ่งเดิมประดิษฐานอยู่ที่เมืองเวียงคำขึ้นมาประดิษฐาน
อยู่ที่เมืองเชียงทองอันเป็นนครหลวง เมืองเชียงทองจึงมีชื่อเรียกว่า "หลวงพระบาง" นับแต่นั้นมาหลวง
พระบางได้รับการขึ้นทะเบียนให้เป็นมรดกโลกด้วยเหตุผล คือ มีวัดวาอารามเก่าแก่มากมาย มี
บ้านเรือนอันเป็นเอกลักษณ์โคโลเนียลสไตล์ ตัวเมืองตั้งอยู่ริมน้ำโขงและน้ำคาน ซึ่งไหลบรรจบกัน
ท่ามกลางธรรมชาติอันงดงาม และชาวหลวงพระบางมีบุคลิกที ่ยิ ้มแย้มแจ่มใส เป็นมิตร และมี
ขนบธรรมเนียมประเพณีท่ีงดงาม ซึ่งตรงกับเกณฑ์พิจารณาของยูเนสโกดังนี้ 

 1. เป็นสิ ่งที ่มีอิทธิพลยิ ่ง ผลักดันให้เกิดการพัฒนาสืบต่อมาในด้านการออกแบบทาง
สถาปัตยกรรม อนุสรณ์สถาน ประติมากรรม สวน และภูมิทัศน์ ตลอดจนการพัฒนาศิลปกรรมที่
เกี่ยวข้อง หรือการพัฒนาการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ซึ่งได้เกิดขึ้นในช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง หรือบนพื้นที่
ใดๆ ของโลกซ่ึงทรงไว้ซึ่งวัฒนธรรม 

 2.  เป็นตัวอย่างอันโดดเด่นของประเภทของสิ่งก่อสร้างอันเป็นตัวแทนของการพัฒนา 
ทางด้านวัฒนธรรม สังคม ศิลปกรรม วิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี อุตสาหกรรม ในประวัติศาสตร์ของ
มนุษยชาติ 

 3.  เป ็นต ัวอย ่างอ ันโดดเด ่นของว ัฒนธรรมมนุษย ์  ขนบธรรมเน ียมประเพณีแห่ง
สถาปัตยกรรม วิธีการก่อสร้าง หรือการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ซึ่งเสื่อมสลายได้ง่ายจากผลกระทบจาก
การเปลี่ยนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรมตาม กาลเวลาในขณะที่มรดกโลกแห่งอ่ืนอาจได้ขึ้นทะเบียน
อย่างจำเพาะเจาะจงในโบราณสถาน ธรรมชาติ แต่หลวงพระบางทั้งเมืองได้รับการขึ้นทะเบียนให้เป็น
มรดกของมวลมนุษยชาติเมื่อเดือนธันวาคม พ.ศ. 2538 และยังได้รับการยกย่องว่าเป็นเมืองที่ได้รับ
การปกปักรักษาท่ีดีที่สุดในเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

 

 
     ภาพที่ 2.12  ตำแหน่งแผนที่ เมืองหลวงพระบาง ประเทศลาว 
     ที่มา : ข้อมูล วิกิพิเดีย สารานุกรมเสรี. มูลนิธิวิกิพิเดีย. “เมืองหลวงพระบาง” 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%95%E0%B8%B0%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%80%E0%B8%89%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%87%E0%B9%83%E0%B8%95%E0%B9%89
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 ภาพที่ 2.13  ลักษณะอาคารเมืองหลวงพระบาง ประเทศลาว 
 ที่มา :  ข้อมูล วิกิพิเดีย สารานุกรมเสรี. มูลนิธิวิกิพิเดีย. “เมืองหลวงพระบาง” 
 

 จากเมืองที่ได้รับการเป็นเมืองมรดกโลกทั้ง 3 เมือง ที่ผู้วิจัยทำการศึกษาพบว่าเคยเป็นเมือง
อาณานิคม และเป็นเมืองที่ได้รับวัฒนธรรมการออกแบบและการก่อสร้างจากต่างถิ่นหรือประเทศอ่ืนๆ 
ทั้งสถาปัตยกรรมทางตะวันตกและตะวันออก โดยทั้ง 3 เมืองตั้งอยู่ในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 
ซึ่งจะเป็นเมืองที่ทำให้เป็นต้นแบบทางการศึกษาในการวางผังชุมชนในพ้ืนที่ศึกษาได้เป็นอย่างด ี
 

2.3 นโยบายที่เกี่ยวข้องกบัเมืองต่างๆที่สำคัญ 
 

 2.3.1 แนวทางการวางแผนอนุรักษ์ ระดับนโยบายท้องถิ่น 
 หน่วยงานท้องถิ่น องค์การส่วนบริหาร เทศบาลเมืองท้องถิ่น ควรที่จะต้องมีนโยบายที่

เหมาะสมมาพัฒนาท้องถิ่นเพ่ือให้สอคล้องกับแนวทางนโยบายของผังเมือง โดยมีแนวทาง 2 แนวทาง
ด้วยกันคือ  

         2.3.3.1 การสงวนรักษาความเป็นอันหนึ ่งอันเดียวกันของย่านประวัต ิศาสตร์ 
(Homogeneity) มีปัจจัยที่ก่อให้เกิดชีวิตที่ดีต่อเมือง 4 ประการ ที่อยู่อาศัย, สิ่งจรุงใจ, กิจกรรม, และ
การเข้าถึง การที่มีผู้พักอาศัยในเมืองต้องทำให้เมืองมีชีวิตชีวา ในเมืองควรจะต้องมีกิจกรรมที่แตกต่าง
และหลากหลาย ควรมีการแตกแยกของชนชั้นในเมืองให้น้อยที่สุด 

         2.3.3.2 การสงวนรักษาความเป็นอันหนึ่งอันเดียวกันในระดับย่าน มีความหมายถึง 
ต้องคำนึงถึงความเป็นย่านอนุรักษ์ประวัติศาสตร์ ในแง่ของการวางแผนทั่วไป ภายใต้แผนงานในการ
อนุรักษ์จะถูกกำหนดให้อยู่ในย่านเมืองเก่า ให้เมืองนั้นยังคงมีชีวิตชีวา ไม่กลายเป็นพื้นที่ใช้งานน้อย
เกินไปและเสื่อมโทรมไปในที่สุด ที่มา: (ปรานอม ตันสุขานันท์, 2559) 

 
 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



29 
 

 2.3.2 แนวทางควบคุมการอนุรักษ์ สำหรับภูมิทัศน์ชุมชน 
 รูปแบบแนวทางควบคุมการอนุรักษ์สำหรับเรื่องภูมิทัศน์ชุมชน (Control and Policy for 

Townscape)โดยหน่วยงานท้องถิ่นจะต้องทำหน้าที่ควบคุมการพัฒนาในด้านต่างๆ ซึ่งสามารถทำได้
ทั้งหมด 5 วิธีการดังนี้ ที่มา: (ปรานอม ตันสุขานันท์, 2559) 

 1. การเตรียมแผนหรือแก้ไขแผนพัฒนา เช่น แผนงานทางด้านโครงสร้าง และแผนท้องถิ่น 
 2. แผนสำหรับเมืองใหม่และเป็นการขยายตัวของชุมชนเดิม 
 3. เตรียมแผนบังคับซื้อที่ดินและแผนการพัฒนาที่ดินใหม่ 
 4. การข้ึนทะเบียนทีดินที่มีความพิเศษ ที่ดินที่มีความพิเศษตามธรรมชาติและพ้ืนที่เขต

อนุรักษ์ 
 5. การข้ึนทะเบียนอาคารที่มีคุณค่าพิเศษทางสถาปัตยกรรมหรือประวัติศาสตร์  
 

 2.3.3 นโยบาย ตัวอย่างโครงการวิเคราะห์ศึกษาผังเมือง ประเทศลาว   
 เรื่อง กฎหมายว่าด้วยการผังเมืองเพื่อเตรียมความพร้อมเข้าสู่การเป็นประชาคมอาเซียน 

ประเทศลาว โดยหัวที่สำคัญคือเรื่องของการจัดผังที่ดินในการวางผังเมือง จะมีลักษณะคล้ายกับการ
วางผังเมืองรวมในประเทศเทศไทยแต่แตกต่างด้านเนื้อหาการแบ่งเขตพ้ืนที่ต่างๆ  ตัวอย่าง มาตรา 13 
การจัดผังที่ดินในการวางผังเมือง ประเทศลาว ผังเมืองของแต่ล่ะเมือง ประกอบด้วยเขตพื้นที่หลาย
ประเภทประกอบด้วย เขตที่อยู่อาศัย เขตสำนักงาน เขตการพาณิชย์และการบริการ สวนสาธารณะ 
เขตอนุรักษ์ เขตสังคมและวัฒนธรรม เขตการท่องเที่ยว เขตเกษตรกรรม เขตอุตสาหกรรม เขตทหาร
และการป้องกันประเทศได้มีการวงาผังที่ดินระดับเมืองแบ่งออกเป็น  
           (1). เมืองภายใต้การปกครองส่วนกลาง หรือภายใต้การปกครองแขวงแบ่งออกเป็น 4 
ประเภท 

    1.1 พ้ืนที่ศูนย์กลางเมือง 
    1.2.พ้ืนที่รอบศูนย์กลางเมือง 
    1.3 พ้ืนที่ชานเมือง 
    1.4 พ้ืนที่รองรับการขยายตัวเมือง 

           (2). เมืองหรือเทศบาลภายใต้การปกครองของส่วนเมือง แบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
     2.1 พ้ืนที่ศูนย์กลางเมือง 
     2.2 พ้ืนที่รองรับการขยายตัวเมือง 
  จากการศึกษา พบว่าการวางผังเมือง ประเทศลาว ในมาตรา 13 มีความน่าสนใจจำนวน 2 
เรื่องคือเรื่องของการแบ่ง เขตการอนุรักษ์ และเขตสังคมและวัฒนธรรม เนื่องจากมีการให้ความสำคัญ
ด้านการอนุรักษ์ในการวางผังเมือง และเขตเรื่องของสังคมและวัฒนธรรม สิ่งที่โดดเด่นของผังเมือง 
ประเทศลาว คือ ที่เมืองหลวงพระบาง เนื่องจากถูกยกย่องจากยูเนสโก เป็นเขตมรดกโลกที่ดีที่สุดใน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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30 
 

การอนุรักษ์ ในย่านอาเซียน เป็นเมืองที่สวยงามและยังคงคุณค่าทางประวัติศาสตร์ ส่วนที่น่าสนใน
เรื่องของเมืองหรือเทศบาลภายใต้การปกครองของส่วนเมือง นั้นคือการที่มีพื้นที่รองรับการขยายตัว
เมือง ซึ่งทำให้เมืองเติบโตไปในทิศทางท่ีถูกกำหนดไว้ในผังเมือง 

 
2.4 งานวิจยัที่เกี่ยวข้องกบัการศึกษา 
 

 2.4.1 วิทยานิพนธ์ แนวทางการอนุรักษ์ตึกแถวเอกชนในพื้นที่เมืองเก่า กรณีศึกษา ตึกแถว
ถลางและถนนเยาวราช เมืองเก่าภูเก็ต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 2559 

 “แนวทางการอนุรักษ์ตึกแถวของเอกชนจึงต้องมีการควบคุมด้านกายภาพคือ กำหนด
รูปแบบด้านหน้าอาคารและภาครัฐเข้ามาช่วยลดอุปสรรคในการซ่อมบำรุงอาคาร และการจัดหา
มาตรการแรงจูงใจทางเศรษฐศาสตร์เข้ามาช่วย จาการศึกษาพบว่าแรงจูงใจที่เอกชนเห็นด้วยมากที่สุด 
3 อันดับ 1). การได้ทุนสมทบจากรัฐตามเปอร์เซ็นต์ที่เหมาะสม 2).เสียค่าใช้จ่ายในการปรึกษา
ผู้เชี่ยวชาญในอัตราต่ำหรือไม่เสียค่าใช้จ่าย 3 ).การให้กู้พิเศษสำหรับการซ่อมแซมปรับปรุงเพื่อการ
อนุรักษ์อาคาร แรงจูงใจด้านอื่นๆ คือการให้รางวัลแก่ผู ้ที ่อนุรักษ์อาคารและส่งเสริมให้เป็นการ
ท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ รวมถึงการบริหารจัดการด้านบุคลากรของภาครัฐ  จัดฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวกับการขออนุญาตก่อสร้างดัดแปลงอาคารเพื่อให้การอนุรักษ์อาคารเป็นไปตามกระบวนการ
อนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรม” 

 จากการศึกษาในเรื่องแนวทางการอนุรักษ์ตึกแถวเอกชนในพื้นที่เมืองเก่า กรณีศึกษา ตึกแถว
ถลางและถนนเยาวราช เมืองเก่าภูเก็ต พบว่านโยบายของรัฐและเจ้าหน้าที่รัฐ ผู้มีความรู้ด้านการ
อนุรักษ์จะมีส่วนช่วยเหลือในงานอนุรักษ์ เพราะผู้ครอบครองอาคารไม่ได้มีความรู้ด้านการดำเนินงาน
หรือรูปแบบทางสถาปัตยกรรม ด้านการเงินและเศรษฐกิจทางสังคมมีส่วนในการตัดสินใจของเจ้าของ
อาคาร เพ่ือดำเนินการซ่อมแซมและปรับปรุงอาคาร  
 

 2.4.2 วิทยานิพนธ์ การปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยกับ การฟื้นฟูบูรณะย่านพาณิชยกรรม
เก่าและคลังสินค้าริมน้ำ : กรณีศึกษา ย่านทรงวาด กรุงเทพมหานคร สาขาการออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 2551 (นิรมล เหง่าตระกูล, 2551) 

 “แนวองค์ประกอบของสถานที ่และความเป็นสถาปัตยกรรม อันเป็นเงื ่อนไขในการ
ปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยแล้ว การเพิ่มพลวัตในพื้นที่นับเป็นส่วนสำคัญของการบูรณะฟื้นฟูย่าน
ทรงวาด การสนับสนุนพลวัตได้แก่ การออกแบบพื้นที่ใช้งานให้ยืดหยุ่น การเพิ่มความหนาแน่น ของ
กิจกรรม การสร้างความเชื่อมต่อภายในพื้นที่และโครงข่าย การสัญจรโดยรอบ ตลอดจนการปรับปรุง
คุณภาพพื้นที่ทั้งด้านสภาพแวดล้อมและการใช้งาน มีเงื่อนไขความคุ้มทนกรรมสิทธิ์ที่ดิน และความ
ต้องการของเจ้าของที่ดินเป็นส่วนประกอบ” 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 จากการศึกษาในเรื่อง การปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยกับการฟ้ืนฟูบูรณะย่านพาณิชยกรรม
เก่าและคลังสินค้าริมน้ำ : กรณีศึกษา ย่านทรงวาด การออกแบบพื้นที่ให้สอดคล้องกับการใช้งานของ
ชุมชนมีผลกระทบต่อการปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยในพื้นที่ชุมชน  การเข้าถึงของพื้นที่ก็มีส่วน
สำคัญในเรื่องของคุณภาพความเป็นอยู่ของชุมชน เพราะลักษณะพื้นที่เดิมของอาคาร ย่านทรงวาด
เป็นอาคารตึกดั้งเดิมการเข้าไปในพ้ืนที่ ไม่สะดวกเนื่องจากการสัญจรได้เปลี่ยนรูปแบบไป 

 

 2.4.3 วิทยานิพนธ์ การศึกษาเพื่อจัดทำโครงการอนุรักษ์และฟื้นฟู ย่านสามแพร่ง สาขา
สถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 2543 (วิมลรัตน์ อิสระธรรมนูญ 
,2543) 

 การศึกษาที่ได้ให้ความสำคัญกับการอนุรักษ์จะเป็นการที่เปิดโอกาสที่จะให้ผู้คนในย่านได้เข้า
มามีส่วนร่วมในการที่จะอนุรักษ์และทำการฟ้ืนฟูถิ่นที่พัก จากวิธีสำรวจและสังเกตทำให้วิเคราะห์ตาม
หลัก “ปรากฏการณ์ศาสตร์” เพื่อทำให้เกิดความเข้าใจย่านและผู้คน มีนัยยะที่เรียกว่า ถิ่นอาศัย ถิ่น
ปฏิสันถาร ถิ่นต้อนรับขับสู่ ถิ่นความเชื่อและศรัทธาและถิ่นภราดรภาพในชุมชน และการวิจัยได้อาศัย
การประเมินคุณค่าตลอดจนความแท้ของกายภาพและกิจกรรมด้วยวิธีการของการอนุรักษ์ย่าน
ประวัติศาสตร์และชุมชน และจึงทำการเปรียบเทียบความต้องการของคนในย่าน 
  จากการศึกษา พบว่า การอนุรักษ์จะต้องใช้วิธีการสำรวจและสังเกตทำให้วิเคราะห์ ทำให้
เกิดความเข้าใจในย่านและชุมชนและกายภาพกิจกรรมที่เกิดขึ้นทราบประวัติความเป็นมา การที่
จะต้องอนุรักษ์ย่านประวัติศาสตร์ในพื้นที่ 

 

 2.4.5 บทความการออกแบบชุมชนเมืองที่น่าอยู่และยั่งยืน : ทฤษฎีและประสบการณ์หน้าจั่ว 
: วารสารวชิาการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศิลปากร (สิทธิพร ภิรมย์รื่น,111-142) 

 ความหมาย ในสมัยยุคอาณานิคม (Colonial Period) วิลเลี่ยม เพนน์ (William Penn) ได้
ว่าจ้างนักสำรวจ โธมัส โฮล์ม (Thomas Holmes) ให้วางผังเมืองใหม่ในพื้นที่ราบระหว่างแม่น้ำ
เดลาแวร์และแม่น้ำสกูลคิลล์เมื่อ ค.ศ. 1682 หรือ พ.ศ. 2225 ซึ่งตรงกับสมัยสมเด็จพระนารายณ์
มหาราช โครงสร้างของผังใช้รูปแบบถนนแบบตาตาราง (Gridiron) อย่างเคร่งครัด และใช้ถนนสาย
หลัก 2 สายในแนวเหนือ-ใต้ และตะวันออก-ตะวันตก จุดที่ตัดกันกำหนดให้เป็นพื้นที่สาธารณะรูป
สี่เหลี่ยมจัตุรัสเรียก ชื่อว่าจัตุรัสกลาง สร้างศูนย์กลางของเมือง พร้อมทั้งวางสวนสาธารณะรูปสี่เหลี่ยม
จัตุรัสไว้ในบริเวณพื้นที่ 4 มุมของเมือง อาคารที่อยู่อาศัยในยุคแรกเริ่มเป็นบ้านเดี่ยว ในช่วงกลาง
คริสต์ศตวรรษที่ 18 เป็นเรื่องปกติที่มีการสร้างบ้านเรือนชิดแนวเขตที่ดินด้านข้าง ส่งผลให้เกิดเป็น
บ้านแถว(Row-house) ต่อเนื่องกันทั้งเมือง ปิดทางเข้าออกสนามด้านหลังโดยปริยาย ต่อมาได้มีการ
ตัดตรอกผ่าตามแนวกลางของเขตท่ีดินด้านหลัง และตรอกนี้ได้กลายมาเป็นถนนในปัจุบัน  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  จากการศึกษาของ อาจารย์สิทธิพร พบว่าการจัดทำรูปแบบการวางผังเมืองมีแนวคิดมา
ตั้งแต่สมัยพระนารายณ์มหาราช โดยแรกเริ่มการดำเนินงานการวางผังในประเทศมีลักษณะเป็นรูป
ตารางสี่เหลี่ยมจตุรัส โดยมีเมืองเป็นศูนย์กลาง 

 
2.5 สรุปทฤษฎีและวรรณกรรม  
 

 ในเรื่องของทฤษฎีและวรรณกรรม ในเรื่องของการวางผังชุมชนเมืองและเมืองที่เกี่ยวข้อง 
และทำให้ผู้วิจัยทราบในแนวทางการศึกษาให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของงานวิจัย ในแนวทางการ
วิเคราะห์คุณค่าที่จะเกิดขึ้นทีมีหลากหลายด้าน ไม่ว่าจะเป็นลักษณะลวดลายทางสถาปัตยกรรม ความ
เป็นชุมชนเมืองตั้งแต่อดีต ซึ่งจะนำมาแบ่งเป็นเกณฑ์ออกเป็นเนื้อหาในข้อมูลสอบถามและสัมภาษณ์
ส่วนการศึกษาด้านการใช้ประโยชน์ในพื้นที่เป็นไปเพื่อส่งเสริมให้พื้นที่มีศักยภาพการเข้าถึงและยัง
หมายถึง สภาพแวดล้อมทางกายภาพที่จะเกิดขึ้นตามมาแสดงถึงประโยชน์ในปัจจุบันและประโยชน์ใน
อนาคตที่จะเกิดข้ึน ส่วนในเรื่องทางด้านนโยบายเพื่อให้สามารถเสนอแนวทางด้านนโยบายทั้งทางด้าน
เศรษฐกิจและสังคมของชุมชน และการออกแบบเพื่อแสดงขอบเขตความเป็นไปได้ทางการพัฒนาซึ่ง
จะสามารถวางแผนงานถึงความที่จะเป็นไปได้ในการดำเนินงาน 
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บทท่ี 3 

วิธีดำเนนิการวิจัย 
 

    การวิจัยเรื่อง การวางผังชุมชนยุคสมัยอิทธิพลต่างชาติ สู่นโยบายการอนุรักษ์อาคาร  : 
กรณีศึกษา ช่วงปี พ.ศ.2430-2500 นำระเบียบวิธีทางงานวิจัยทางด้านสำรวจ สังเกต โดยมุ่งเน้น
ศึกษาการดำเนินงานเก็บรวบรวมข้อมูล กระบวนการศึกษากรอบแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง
ในประเด็นต่างๆ นำมาจัดทำวัตถุประสงค์ของการวิจัย เพ่ือนำมาจัดทำแบบสอบสำรวจ แบบสอบถาม
และแบบสัมภาษณ์ ซึ่งจะเก็บข้อมูลโดยวิธีการต่างๆ ตามวัตถุประสงค์ในแนวทางดำเนินการวิจัยไว้ 3 
ข้อตามวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ เพื่อศึกษาที่มาและพัฒนาการของชุมชนที่ได้รับอิทธิพลตามรูปแบบ
ทางสถาปัตยกรรม ลักษณะอาคารที่ได้อิทธิพลต่างชาติ เพื่อสามารถแบ่งประเภท การใช้ประโยชน์ใน
พื้นที่อาคารและขอบเขตของชุมชนให้ตรง ตามวัตถุประสงค์ของการใช้พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
เพื่อสามารถเสนอแนวทางนโยบายในพื้นที่ศึกษา การออกวางผังและอนุรักษ์ชุมชนให้ เหมาะสมกับ
รูปแบบการใช้พื้นที่ในปัจจุบัน และการวิจัยไดแ้บ่งแนวทางวิธีการวิจัยไว้ 3 รูปแบบ 

    แบบสำรวจอาคาร เป ็นการศ ึกษาอาคารท ี ่ ได ้ร ับอ ิทธ ิพลต่ างชาต ิและร ูปแบบ
สถาปัตยกรรมในช่วงปี พ.ศ2430-2500 ในบริเวณพื ้นที ่ศึกษา บ้านเลขที ่ เจ้าของอาคาร การ
ครอบครองกรรมสิทธิ์ ทำการศึกษารูปลักษณะลวดลายลักษณะอาคาร ประเภทการใช้อาคาร จด
บันทึกในแบบสำรวจตำแหน่งบริเวณที่ตั้งและนอกจากนั้นศึกษาสภาพแวดล้อมรอบอาคารที่ศึกษา 
ความเก่า-ใหม่และประเมินสภาพการบำรุงรักษา 

  แบบสอบถาม จะเป็นการสอบถามผู้มีส่วนร่วมที่อาศัยอยู่ในชุมชนที่ศึกษา สอบถามเกี่ยวกับ
การข้อมูลพื้นฐานส่วนบุคคล พัฒนาการใช้ประโยชน์ในพื้นที่ ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ ความ
พึงพอใจด้านต่างๆและข้อเสนอแนะที่จะแนะนำเพื่อพัฒนาพื้นที่แนวทางการใช้ประโยชน์อาคารใน
อนาคต 

  แบบสัมภาษณ์ ได้ทำการสัมภาษณ์เจ้าของอาคารและผู้อยู่อาศัย สอบถามผู้เชี่ยวชาญด้าน
ผังเมืองและเจ้าหน้าที ่รัฐ โดยมุ ่งเน้นในเรื ่องของนโยบายของรัฐ การครอบครองพื้นที ่แนวทาง
ยุทธศาสตร์การพัฒนาสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆในพื้นที่ศึกษาทั้งสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ความสำคัญในพ้ืนที่เพ่ือนำมาวิเคราะห์กำหนดแผนพัฒนา 

  การวิจัยทั้ง 3 รูปแบบเป็นงานวิจัยลักษณะผสมผสาน (Mix Methods Research) ทั้งวิจัย
เชิงปริมาณและคุณภาพร่วมกันในการดำเนินการวิจัย เพ่ือที่จะสามารถหาคำตอบที่ดีและสามารถที่จะ
ครอบคลุมงานวิจัยให้มีความชัดเจนมากที่สุด ซึ่งมีหลักในการสร้างคำถามและแสวงหาคำตอบมุ่งเน้น
ผลของการปฏิบัติเป็นหลักโดยการใช้วิธีการเก็บข้อมูลแบบหลากหลายวิธีมีการเก็บผลเป็นระยะตาม
ลักษณะผลประเมินของการหาคำตอบตามวัตถุประสงค์ของการวิจัย 
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3.1  พื้นที่งานวจิัยตามรปูแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะอาคารได้อิทธิพลต่างชาติ  
    

  การศึกษาพ้ืนที่ในงานวิจัยจะดำเนินการศึกษาแต่ล่ะภาคของประเทศไทยในจังหวัดต่างๆที่มี
ลักษณะอาคารเหมาะสมแก่การอนุรักษ์อาคาร พื ้นที ่เป็นชุมชนมีอาคารเพียงพอควรค่าในการ
ดำเนินการวิจัย และผู้วิจัยทำการศึกษาพื้นที่ยังไม่ได้รับการปรับปรุงพัฒนา เพื่อนำมาตรวจสอบ
เปรียบเทียบให้เหมาะสมกับวัตถุประสงค์กับงานวิจัย อีกทั้งยังต้องให้มีการสอดคล้องกับนโยบายของ
รัฐในการพัฒนาพื้นท่ีตามยุทธศาสตร์ ของหน่วยงานกรมโยธาธิการและผังเมืองของประเทศไทย 

 
 ตารางท่ี 3.1 แสดงพ้ืนที่ศึกษาทางสถาปัตยกรรมอาคารที่ได้รับอิทธิพลต่างชาติ ทางภาคเหนือ 

พ้ืนที่ศึกษาและประเภทอาคารที่ศึกษา 

พื้นที่จังหวัดที่
ศึกษา 

ลักษณะอาคาร ตัวอย่าง ชุมชนและ
อาคาร 

ประมาณช่วงปีที่
ก่อสร้าง 

ลักษณะทาง
สถาปัตยกรรม 

จังหวัดเชียงใหม่ 
 
 
 

 

ศาลากลางจังหวัด ,
โรงพยาบาล, 

โรงเรียน ,บ้านพัก
อาศัย ,พื้นที่ราชการ 

, ตึกแถวค้าขาย 
 

ชุมชนคริสเตียน , 
โรงเรียนมงฟอร์ด ,

โรงเรียนปรินส์
รอแยลส์ ,อาคาร

รอบคูเมือง 

อยู่ในช่วง
ประมาณ 

2427-2518 

รูปแบบลา้นนาผสม
โคโลเนียล 
และนีโอคลาสสิค 
 
 

จังหวัดลำปาง ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย , 

บ้านเดี่ยวพักอาศัย ,
สถานีรถไฟ 

ชุมชนพื้นที่รอบเมือง 
จังหวัดลำปาง 

อยู่ในช่วง
ประมาณ 

2475-2500 

รูปแบบยโุรปผสม
ล้านนา 

 
 จากตารางที ่ 3.1 พื้นที ่ในภาคเหนือ จะมีพื ้นที ่ที ่สำคัญในจังหวัดเชียงใหม่และลำปาง 

ลักษณะอาคารในยุคแรกเป็นการเผยแพร่ศาสนา โดยคุณหมอสอนศาสนาที่เปลี่ยนแปลงใน แต่ละ
ช่วงเวลา โดยแบ่งเป็น 4 ยุคทีส่ําคัญ คือ 1). ยุคเริ่มต้นราว พ.ศ. 2427 หรือในช่วงหลังจากท่ีสยามเซ็น
สัญญากับอังกฤษฉบับที่ 2 2).ยุคของการเข้า มาของข้าหลวงเทศาภิบาลราว พ.ศ. 2440 3). ยุคทอง
ของเศรษฐกิจชาวจีน ปีราว พ.ศ. 2470-2500 และ 4). ยุคปัจจุบัน เพื่อให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลง 
ของสถาปัตยกรรม “สถาปัตยกรรมตึกแถว” ได้ทําหน้าที่เป็นภาพตัวแทนของความ ทันสมัยที่เกิดขึ้น
จากระบบเศรษฐกิจของเชียงใหม่ที่เปลี่ยนแปลงเข้าสู่ระบบ ทุนนิยม โดยงานอาคารที่ได้รับอิทธิพล
การออกแบบ จะเป็นอาคารที่ได้รับการออกแบบแยกออกเป็นลักษณะอาคารเดี่ยว บ้านเดี่ยวใน
ช่วงแรก เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จากตารางที่ 3.2 พ้ืนที่ในภาคกลาง กรุงเทพมหานคร อิทธิพลของตะวันตกที่เข้ามาสยามช่วง
ปลายรัชกาลที่3 ถึงรัชกาลที่4 นั้นเข้ามาเพ่ือแสวงหาผลประโยชน์ทางการค้าแบบเสรีนิยมและเพ่ือหา
ดินแดนอาณานิคมใหม่ อยู่ในรูปแบบของการทำสนธิสัญญาทางการค้าเสียส่วนใหญ่ เช่น สนธิสัญญา
เบาว์ริ่ง และขณะเดียวกันก็จะแสวงหาดินแดนอาณานิคมไปด้วย เช่น พม่า เมืองเขมร ส่งผลทำให้
สยามภายใต้รัฐบาลของพระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ต้องรีบเร่งพัฒนาสยามให้มีอารยะ
และมีความเจริญทั้งนี้การที่จะมีอารยะนั้นต้องมีประวัติศาสตร์ที่ยิ่งใหญ่ และมีความเจริญตามแบบ
ตะวันตก จึงส่งผลให้พระองค์ต้องสร้างรัฐชาติตามแบบตะวันตกแบบวิธีการของพระองค์เอง สยามเรา
มีอารยะและความเจริญเพียงพอที่จะเป็นเหตุผลมิให้ตะวันตกหาข้ออ้างมายึดเราเป็นอาณานิคมได้ จึง
เป็นเหตุผลหนึ่งที่สนับสนุนให้สยามไม่ถูกรุกรานมากนักและไม่ตกเป็นอาณานิคมของตะวันตกในช่วง
รัชกาลที4่ ส่งผลต่อการสร้างรัฐชาติแบบสยามตามแบบของตะวันตก นับเป็นยุคแรกที่เริ่มเกิดแนวคิด
รัฐชาติขึ้นในสยามและเป็นแม่แบบในการสร้างความเป็นรัฐชาติให้สมัยต่อมา 
 

ตารางท่ี 3.2 แสดงพ้ืนที่ศึกษาทางสถาปัตยกรรมอาคารที่ได้รับอิทธิพลต่างชาติทางภาคกลาง 
                กรุงเทพมหานคร 

พื้นที่ศึกษาและประเภทอาคารที่ศึกษา 

พื้นที่จังหวัด
ที่ศึกษา 

ลักษณะอาคาร ตัวอย่าง ชุมชนและ
อาคาร 

ประมาณช่วงปีที่
ก่อสร้าง 

ลักษณะทาง
สถาปัตยกรรม 

กรุงเทพมหา
นคร 

อาคารราชการ,วัง , 
ตึกแถวค้าขาย ,

ตึกแถวพักอาศัย ,
สถานฑตู

ต่างประเทศ
,มหาวิทยาลัย ,โรง
เรียน,โบสถ์และ 

ศาสนสถาน 

ชุมชนแพร่งนารา ,ชุมชน
แพร่งภูธร , ย่านถนนท่า

พระอาทิตย์ , ชุมชน
ถนนทรงวาด ,ชุมชน

ถนนเจริญกรุง ,
กระทรวงกลาโหม ,

ชุมชนท่าเตียน , 
สถานทูตอังกฤษ ,
สถานทูตฝรั่งเศส ,

โรงเรียนสวนกุหลาบ ,
โรงเรียนกรุงเทพคริส

เตียน เป็นตน้ 

ตั้งแต่สมัยรัชกาล
ที่ 5 เป็นต้นมา 

รูปแบบโค
โลเนียล ยโุรป
ผสมจีน ,นีโอ
คลาสสิก ,
คลาสสิก 
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จากตารางที่ 3.3 พื้นที่ในภาคใต้ จังหวัดที่สำคัญต่อประวัติศาสตร์สถาปัตยกรรมกับคำนิยาม
ของสถาปัตยกรรม กรณีศึกษา คือ ภูเก็ตและสงขลา ซึ่งเป็นสถาปัตยกรรมจีนผสมตะวันตกที่สร้าง
สมัยรัชกาลที่ 5 ซึ่งเป็นสถาปัตยกรรมจีนผสมตะวันตกในย่านเมืองเก่าภูเก็ต ได้รับการถ่ายทอด
ลักษณะทางสถาปัตยกรรมมาจากตึกแถวของชาวจีนในเมืองจอร์จทาวน์ (George Town) รัฐปีนัง 
ประเทศมาเลเซีย ซึ่งได้รับอิทธิพลจากสถาปัตยกรรมอังกฤษ เนื่องจากรัฐปีนังเคยเป็นเมืองขึ้นของ
ประเทศอังกฤษ เป็นผลมาจากความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มชาวจีนของทั้งสองเมืองเป็น สถาปัตยกรรม
จีนผสมโปรตุเกส หรือ Sino-Portuguese Architecture สถาปัตยกรรมในย่านเมืองเก่าภูเก็ต และ
สงขลา 

 
 
 
 
 

ตารางท่ี 3.3 แสดงพ้ืนที่ศึกษาทางสถาปัตยกรรมอาคารที่ได้รับอิทธิพลต่างชาติ ทางภาคใต้ 
พื้นที่ศึกษาและประเภทอาคารที่ศึกษา 

พื้นที่จังหวัด
ที่ศึกษา 

ลักษณะอาคาร ตัวอย่าง ชุมชนและอาคาร ประมาณช่วง
ปีที่ก่อสร้าง 

ลักษณะทาง
สถาปัตยกรรม 

จังหวัด
ภูเก็ต 

อาคารราชการ,
ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย 
,โรงแรม ,โรง
เรียน,บ้านพัก

อาศัย  

ชุมชนย่านเมืองเก่าภูเก็ต ,
ศาลากลางจังหวัดภูเก็ต ,

บ้านพักอาศัยคหบดี ,
ชุมชนถนนถลาง, อาคาร

บ้านพักข้าราชการ 

ต้นกรุง
รัตนโกสินทร์ 

รูปแบบ ชิโน-โปรตุกีส 
ผสมแบบ
สถาปัตยกรรมจีนและ
มาลาย ู

จังหวัด
สงขลา 

ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย,

บ้านพักอาศัย 

ชุมชนย่านเมืองเก่าสงขลา 
บริเวณถนนหนองจิก , 
บริเวณถนนนครใน , 
บริเวณถนนนครนอก 

พุทธศตวรรษ
ที่ 22-24 

รูปแบบชิโน -     โปร
ตุกีส ผสมแบบ

สถาปัตยกรรมจีนและ
มาลาย ู

จังหวัดตรัง ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย 

ชุมชนเมือง จังหวัดตรัง ,
บริเวณถนนราชดำเนนิ , 

บริเวณถนนกันตรัง , 
ถนนพระรามหก 

ตั้งแต่สมัย
รัชกาลที่ 5 

รูปแบบ ชิโน-              
โปรตุกีส ผสมแบบ
สถาปัตยกรรมจีน 
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 จากตารางที่ 3.4 พ้ืนที่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เป็นงานอิทธิพลโคโลเนียล แบบฝรั่งเศส

ผสมเวียดนามและลาว ในช่วงสงครามขยายดินแดนและอาณานิคมในแถบเอเซียตะวันออกเฉียงใต้ 
โดยประเทศที่สำคัญในการขยายดินแดน คือ ฝรั่งเศสและอังกฤษ โดยเฉพาะบริเวณแถบลุ่มน้ำโขง ซึ่ง
ประเทศไทยได้รับอิทธิพลงานออกแบบได้รับในการขยายดินแดนนี้เหมือนกัน 

 สรุปข้อมูลพื้นที่อาคารที่ได้รับอิทธิพลการออกแบบต่างชาติ จากข้อมูลที่ศึกษาพบว่า พื้นที่
ชุมชนท่าเสด็จ ,ชุมชนเทศบาลเมืองหนองคายอยู่ในช่วงประมาณ 2476-2493 โคโลเนียลแบบฝรั่งเศส
ผสมเวียดนาม ในพ้ืนที่สถาปัตยกรรมอาคารที่ได้รับอิทธิพลต่างชาติ ทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือ นั้น
มีความน่าสนใจในการทำการศึกษาวิจัยในครั้งนี้เนื่องจากเป็นชุมชนดั้งเดิม ที่ยังไม่มีการอนุรักษ์อาคาร
และมีความเสียหายจากความทรุดโทรมตามกาลเวลา ทั้งยังมีความหลากหลายของชนชาติดั้งเดิมที่เขา
มาอาศัยอยู่และประกอบกิจการการค้าธุรกิจในย่านนี้ โดยนโยบายการวางผังเมื องก็แนวทางในการ
พัฒนาเป็นต้นทุนเดิม คือ ยุทธศาสตร์ 4 ด้าน กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ตารางที ่ 3.4 แสดงพื ้นที ่ศึกษาทางสถาปัตยกรรมอาคารที ่ได้ร ับอิทธิพลต่างชาติทางภาค        
ตะวันออกเฉียงเหนือ 

  พื้นที่ศึกษาและประเภทอาคารที่ศึกษา 

พื้นที่จังหวัด
ที่ศึกษา 

ลักษณะอาคาร ตัวอย่าง ชุมชนและ
อาคาร 

ประมาณช่วง
ปีที่ก่อสร้าง 

ลักษณะทาง
สถาปัตยกรรม 

จังหวัด
หนองคาย 

 

ศาลากลางจังหวัด ,
พื้นที่ราชการ , 
ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย  

ชุมชนท่าเสด็จ ,ชุมชน
เทศบาลเมืองหนองคาย 

อยู่ในช่วง
ประมาณ 

2476-2493 

รูปแบบโคโลเนียล
แบบฝรั่งเศสผสม

เวียดนาม 

จังหวัด
สกลนคร 

 

ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย , 
โบสถ์ศาสนสถาน 

ชุมชนบ้านทา่แร่ 2427-2476 รูปแบบโคโลเนียล
แบบฝรั่งเศส 

จังหวัดยโสธร ตึกแถวค้าขาย ,
ตึกแถวพักอาศัย , 
บ้านพักอาศัย , 

โบสถ์ศาสนสถาน 

ชุมชนบ้านสงิห์ท่า , 
ชุมชนเทศบาลเมือง , 
วัดคาทอลิกบา้นซ่งแย ้

2356-2514 รูปแบบโคโลเนียล
แบบฝรั่งเศสและชิ

โน-โปรตุกีส 

จังหวัด
นครพนม 

ต ึ ก แถวค ้ า ข า ย  ,
ตึกแถวพักอาศัย , 
บ้านพักอาศัย,ศาลา
ก ล า ง จ ั ง ห ว ั ด  ,     
ศาสนสถาน 

ชุมชนริมโขง อ.เมือง 
นครพนม 

อยู่ในช่วง
ประมาณ 

2475 

รูปแบบโคโลเนียล
แบฝรั่งเศส รูปแบบ
ผสมเวียดนาม–
ลาว 
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 1. ยุทธศาสตร์การผังเมือง วางผังเมืองตามความต้องการชุมชนในการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เพื่อให้สามารถอยู่ร่วมกันได้อย่างมีความสุข โดยมีผังประเทศ ผังภาค และผังอนุภาค เป็นระดับผัง
นโยบายถ่ายทอดสู่การวางผังระดับจังหวัด 
  2. ย ุทธศาสตร ์การพัฒนาเม ือง  พัฒนาให ้ เม ืองมีความปลอดภัยจากธรรมชาต ิ มี
สภาพแวดล้อมที่ดี มีระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่มีมาตรฐาน โดยมีระบบป้องกันน้ำท่วม
พ้ืนที่ชุมชน เขื่อนป้องกันตลิ่ง ระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน และการจัดรูปที่ดินเพ่ือพัฒนาพื้นที่ 
  3. ยุทธศาสตร์การอาคาร เพื่อให้อาคารมั่นคง ปลอดภัย มีอัตลักษณ์ ประหยัดพลังงานและ
ลดภาวะโลกร้อนโดยการออกกฎหมายควบคุมอาคาร ตรวจสอบระบบและพัฒนามาตรฐานความ
ปลอดภัยในอาคาร 
  4. ยุทธศาสตร์การบริการด้านช่าง มุ่งให้บริการงานช่างทุกระดับ ในฐานะช่างของแผ่นดิน
โดยให้บริการด้านการออกแบบอาคาร ทดสอบวัสดุและให้คำปรึกษาด้านช่าง 
  จากการวิเคราะห์ยุทธศาสตร์และเมืองที ่ยังไม่ได้รับ พัฒนาพื้นที่และจัดทำอาคารให้มี         
อัตลักษณ์เกิดสภาพแวดล้อมที่ดี จึงดำเนินงานในการศึกษาพ้ืนที่ชุมชนเทศบาลเมืองหนองคาย เมื่อทำ
การเปรียบเทียบกับพื้นที่ในภาคและจังหวัดอื่นๆ ที่ได้รับการพัฒนาหรืออยู่ในช่วงการบูรณะปรับปรุง
พื้นที่อาคาร ตัวอย่างจากยุทธศาสตร์ในเรื่องของอาคารความมั่นคงและความปลอดภัย ส่วนในเรื่อง
ของการบริการด้านช่าง ยังขาดเรื่องความรู้ความเข้าใจวัสดุในเรื่องของการอนุรักษ์ โดยพื้นที่เทศบาล
เมืองหนองคาย มีประเด็นที่น่าสนใจและเหมาะสมต่อการดำเนินงานวิจัย 
 

 
ภาพที่ 3.1 แสดงพ้ืนที่ ตำแหน่งเทศบาลเมืองหนองคาย 
ทีม่า : กรมโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดหนองคาย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  พ้ืนที่ศึกษาของผู้วิจัยจะดำเนินงานทำตั้งอยู่ที่ เทศบาลเมืองหนองคาย อำเภอเมือง จังหวัด
หนองคาย ริมน้ำโขง ที่เทศบาลเมืองหนองคายจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 25 มิถุนายน พ.ศ. 2478 ตามพระ
ราชกฤษฎีกาการจัดตั้งเทศบาลเมืองหนองคาย มีพ้ืนที่ประมาณ 4.5 ตารางกิโลเมตร ต่อมาคงเหลือ
ประมาณ 3.2 ตารางกิโลเมตร เนื่องจากเขตเทศบาลส่วนหนึ่งติดกับแม่น้ำโขง เมื่อถึงฤดูฝนระดับน้ำ
ขึ้นสูงและเชี่ยวมาก เป็นเหตุให้ริมตลิ่งพังลงน้ำ จึงทำให้พื้นที่ของเทศบาลน้อยลงทุกปี  สำนักงาน
เทศบาลเมืองหนองคายเดิมตั้งอยู่ถนนมีชัย โดยเช่าห้องแถวชั้นเดียวอยู่ติดกับบ้านพักปลัดจังหวัด
ทางด้านตะวันออก ตรงข้ามธนาคารกรุงเทพพาณิชยการ จำกัด  ต่อมาในปี พ.ศ. 2490 ได้ย้าย
สำนักงานมาอยู่ที่ปัจจุบัน เลขที่ 251 ถนนประจักษ์ศิลปาคม ตำบลในเมือง อำเภอเมืองหนองคาย 
เดิมเป็นอาคารไม้ชั ้นเดียวซึ่งเป็นอาคารโรงเรียนช่างไม้ของเทศบาล ในปี พ.ศ . 2499 เมื่อปี พ.ศ. 
2537 ได้ขยายเขตจากพื้นที่เดิม 3.2 ตารางกิโลเมตรเป็น 35.13 ตารางกิโลเมตร ครอบคลุม 7 ตำบล 
คือ ตำบลในเมือง ตำบลมีชัย บางส่วนของตำบลโพธิ์ชัย บางส่วนของตำบลหาดคำ ตำบลกวนวัน 
ตำบลเมืองหมี และบางส่วนของตำบลหนองกอมเกาะ ประกอบด้วย 42 ชุมชน 

  บริเวณเทศบาลเมืองหนองคาย มีถนนสายสำคัญทีมีชุมชนและอาคารที่ควรค่าแก่การ
อนุรักษ์ และอาคารเหล่านี้เป็นอาคารที่ได้รับอิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมตามรูปแบบตะวันตก 
อาคารเหล่าได้ถูกสร้างตามแนวถนนมีชัย โดยเริ่มตั้งแต่บริเวณศาลาว่าการจวนผู้ว่าราชการจังหวัด
หนองคาย ตลอดตามแนวถนนจนถีงพระธาตุหนองหล้า จะมีอาคารดั้งเดิมตั้งอยู่ตามแนวถนน สอง
ด้านของถนนและแนวอาคารจะตั้งอยู่ตามแนวถนนสายรองที่เข้าไปตามเส้นทางตลาดท่าเสด็จ  
 

3.2  ประชากร พื้นที่ศึกษา เครื่องมือวิจัยด้านกายภาพชุมชน  
 

  การศึกษาปัญหาในการวิจัยในหัวข้อนี ้ทำการศึกษาทฤษฏี งานวิจัย วรรณกรรมและ
แนวความคิดที่เกี ่ยวข้องกับการอนุรักษ์อาคาร โดยศึกษารูปแบบทั้งในประเทศและต่างประเทศ 
ทำการศึกษาด้านพัฒนาการชุมชนและอิทธิพลต่างชาติในรูปแบบสถาปัตยกรรม โดยพื้นฐานจะเป็นสิ่ง
ที่สำคัญในการศึกษาครั้งนี้ คือ การเข้าแหล่งพ้ืนที่ข้อมูลหรือพ้ืนที่ศึกษา โดยมีขอบเขตที่ได้ถูกกำหนด
ไว้ในพ้ืนที่ศึกษาอย่างชัดเจนและกิจกรรมที่เกิดขึ้นในชุมชน สามารถเข้าถึงแหล่งข้อมูลพ้ืนฐานในพ้ืนที่
ศึกษาประวัติและความเป็นมาของชุมชนที่ศึกษา  
              การศึกษาข้อมูลแผนที่  เป็นการเก็บรวบรวมแผนที่มีในอดีตและปัจจุบันเพื ่อนำมา
ตรวจสอบตำแหน่งอาคารที่ตั ้ง ลักษณะทางสัญจร เข้า-ออก ชุมชนพื้นที่ศึกษาเพื่อนำมากำหนด
ขอบเขตสำหรับพื้นที่ในการศึกษา โดยข้อมูลจะเป็นแผนที่ ภาพถ่ายทางอากาศ แผนที่ศึกษาจากกรม
โยธาธิการและผังเมือง เทศบาลจังหวัดหนองคายและแผนที่ ที่มีผู้วิจัยในสาขาต่างๆ ได้ทำการศึกษา
และวิจัยในเรื่องอ่ืนๆ ไว้ก่อนทำการวิจัย เพ่ือให้ทราบถึงความเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์พื้นที่ 
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  การสำรวจพื้นที่ได้ทำการศึกษาลักษณะความเป็นอยู่ พฤติกรรมหรือกิจกรรมที่เกิดขึ้นใน
แหล่งและชุมชน ได้ศึกษาองค์ประกอบของพื้นที่แหล่งกิจกรรม อย่างเช่น สวนสาธารณะ ลานออก
กำลังกาย พื้นที่กิจกรรมทางศาสนา พื้นที่กิจกรรมช่วงประเพณี ตลาดแหล่งการค้า และการซื้อขาย 
อาคารราชการ โดยทำการศึกษาตั้งแต่ช่วงเวลาเช้าจนกระทั่งถึงช่วงเวลาเย็น เพื่อจะสามารถแบ่ง
องค์ประกอบแบ่งประเภทผู้ใช้กิจกรรม การศึกษาต้องการที่จะเสนอว่าพ้ืนที่ชุมชนยังมีลักษณะอาคาร
เก่าที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์มีอยู่ในประเทศไทย ปัจจุบันค่านิยมที่มีบูรณะอาคารเก่าสภาพอาคารและ
จัดสร้างอาคารใหม่เป็นอย่างไร การอนุรักษ์เจ้าของอาคารมีความคิดเห็นและจะได้ประโยชน์อะไร 
งานวิจัยจะตอบคำถามต่างๆเหล่านี้ตั้งแต่เรื่องของเศรษฐกิจ สังคมและชุมชน การคงไว้ในรูปแบบทาง
สถาปัตยกรรม เป็นต้น สิ่งเหล่านี้เป็นส่วนให้รู้แนวทางการตัดสินใจของเจ้าของอาคารที่จะบำรุงรักษา
ในการคงอยู่ของอาคารหรือจะตัดสินใจปล่อยทิ้งร้างโดยไม่ได้ทำนุบำรุงรักษา  

 

  3.2.1  ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 
   ในการวิจัยตามหัวข้อวัตถุประสงค์ พัฒนาการของชุมชนที่ได้รับเป็นการเก็บรวบรวมข้อมูล
อาคารดั้งเดิมและการพัฒนาการอย่างต่อเนื่องชุมชนและอาคาร ความมุ่งเน้นในการศึกษาในหัวข้อนี้
เพื่อประเมินการอนุรักษ์และรักษาอาคารดั้งเดิม โดยการวิเคราะห์เชิงประจักษ์ ตามรูปแบบอิทธิพล
สถาปัตยกรรมที่มีลวดลายความเกี่ยวข้อง โดยผู้วิจัยจะดำเนินการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างประชากร
ตามลำดับ กรอบแนวที่มาพัฒนาการของชุมชน ดังนี้ 
            3.2.1.1 ข้อมูลด้านประชากร กรณีศึกษาเลือกใช้วิธี ประชากรที ่มีจำนวนจำกัด 
(Finite population) โดยล ักษณะประชากรเป ็นเอกพ ันธ ์  (Homogeneous population) มี
คุณลักษณะที่เหมือนกันคล้ายคลึงกันในรูปแบบอาคาร โดยสำรวจอาคารรูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
การออกแบบสภาพดั้งเดิมที่สร้างตั้งแต่ช่วงปี พ.ศ. 2430-2500 ในพื้นที่ศึกษาและรูปลักษณะอาคาร
ได้รับอิทธิพลต่างชาติ ในการออกแบบและปลูกสร้างอาคารที่พักอาศัยอยู่ในช่วงเวลาเดียวกัน อาคาร
ทำการสำรวจและสอบถามได้จำนวน 22 ตัวอย่าง จากกลุ่มอาคารทั้งหมด 

          3.2.1.2  กลุ่มตัวอย่างมาจากพื้นที่ศึกษาซึ่งข้อมูลผู้พักอาศัยหรือผู้เช่า ผู้ครอบครอง
ปัจจุบันภายในอาคารโดยการสอบถามเก็บข้อมูลการพัฒนาการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงรูปลักษณะ
ของอาคารที่ผ่านมา โดยทำการเก็บการสัมภาษณ์จำนวน 5 อาคารแบบเฉพาะเจาะจง ตามการได้ขอ  
 

 3.2.2  เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยและการตรวจสอบเครื่องมือ 
  เครื่องมือในการวิจัยของผู้วิจัยจะแบ่ง ออกเป็นจำนวน 2 ชุด แบบสอบถามและแบบสำรวจ 
สังเกต โดยเนื้อหาจะประกอบด้วย 3 ลักษณะสำหรับการดำเนินงาน จะประกอบด้วยดังนี้ 
           3.2.2.1 แบบสอบถามข้อมูลทั่วไป แบ่งออกเป็น 3 ส่วน 
           สว่นที่ 1 สอบถามข้อมูลทั่วไป เพศ อายุ อาชีพ จำนวนผู้พักอาศัย  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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          สว่นที่ 2 สอบถามข้อมูลทางด้านพ้ืนที่และการปรับปรุงสภาพอาคาร สภาพ
โครงสร้างภายในอาคาร ลักษณะการใช้ประโยชน์พ้ืนที่อาคาร จำนวนปีที่พักอาศัยและอายุของอาคาร 

          สว่นที่ 3  สอบถามข้อมูล รูปลักษณะอาคารดั้งเดิมที่คงเหลืออยู่ก่อนการ
เปลี่ยนแปลงสภาพอาคาร และสภาพที่ได้ทำการเปลี่ยนแปลง 

          3.2.2.2 แบบสำรวจและสังเกต สภาพอาคารโดยผู้วิจัยเป็นผู้บันทึก โดยการเก็บ
ลักษณะอาคารในสภาพปัจจุบันทั้งสภาพภายนอกและสภาพภายในอาคาร ขนาดอาคาร โดยทำการ
บันทึกตำแหน่งที ่ตั ้งอาคารในพื้นที่ศึกษา ลักษณะกายภาพโดยรอบอาคารลักษณะลวดลายทาง
สถาปัตยกรรม วัสดุ รูปแบบประตู หน้าต่าง ลักษณะหลังคาอาคาร และนอกจากนั้นทำการเก็บข้อมูล
พ้ืนที่ใกล้เคียง กิจกรรมที่เกิดข้ึนโดยรอบของพ้ืนที่ศึกษา  
           3.2.2.3 แบบการสัมภาษณ์ แบบเจาะลึกรายบุคคลเป็นเครื่องมือที่ใช้ในการสอบถาม
ประวัติอาคาร ยุคสมัยที่ทำการก่อสร้างรูปแบบถูกต้องหรือไม่ต่อการเป็นอาคารที่ได้รับอิทธิพลในการ
ออกแบบรูปแบบ โดยได้ใช้กรอบแนวความคิดตามแนวทฤษฎี การวางผังชุมชนเมืองเพื่อให้ทราบ
ภาพรวมกิจกรรมในพื้นที่ชุมชน อิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมเมืองอาณานิคมและทฤษฎีด้านการ
อนุรักษ์อาคาร เป็นประเด็นในการสัมภาษณ์ โดยการเก็บข้อมูลใช้การบันทึกการสนทนา เพื่อหา
ข้อสรุปที่น่าสนใจที่จะเป็นประโยชน์ในการพัฒนาการอนุรักษ์อาคาร  
          3.2.2.4 การตรวจสอบเครื่องมือในการวิจัย โดยใช้เครื่องมือวิเคราะห์จาก IOC ให้
ผู ้เชี ่ยวชาญผู้ทรงคุณ วุฒิทางด้านสถิติและผู ้เชี ่ยวชาญด้านการศึกษาทางการออกแบบ เป็นผู้
ตรวจสอบจำนวนทั้งหมด 3 ท่าน IOC จะเป็นค่าความเที ่ยงตรงของแบบสอบถามเป็นค่าที ่ต้อง
สอดคล้องภายในของข้อคำถาม เพ่ือให้ถูกต้องตรงตามเนื้อหา 
 

  3.2.3 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
  การรวบรวมข้อมูลจากแบบสำรวจและสังเกตรูปตึกและอาคาร ผ่านตามเนื ้อหาตาม

แนวทางอาคารอนุรักษ์ในประเทศและต่างประเทศ จะสามารถกำหนดตำแหน่งสัญลักษณ์ในข้อมูลผัง
ชุมชนเมืองที่ควรอนุรักษ์ ส่วนข้อมูลทางการสัมภาษณ์จะสามารถนำมาใช้ประเมินรูปแบบอาคารที่
ได้รับอิทธิพลเป็นอาคารที่อยู่ในประเภทดังกล่าวหรือไม่ เป็นการหาความสัมพันธ์อาคารกับชุมชนที่อยู่
ในพื้นที่วิจัย สามารถทำให้จัดระบบระเบียบตำแหน่งอาคารอนุรักษ์อย่างมีระบบ และยังสามารถนำ
ประเด็นที่สัมภาษณ์ สามารถนำไปใช้เป็นข้อมูลเพื่อนำมาวิเคราะห์ต่อไป 

1. อาคารเก่าอนุรักษ์ท่ีควรค่าแก่การงานวิจัยตามรูปแบบสถาปัตยกรรม 
2. เจ้าของอาคาร ผู้พักอาศัย ผู้เช่าอาคารและผู้มี่ส่วนเกี่ยวข้อง 

 

  3.2.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
  การวิเคราะห์จะเป็นลักษณะข้อมูลทางเชิงคุณภาพ ตามการแสดงความคิดเห็นและ

ข้อเสนอแนะ ใช้วิธีการสำรวจอาคารนำมาเปรียบเทียบกับรูปแบบที่มีกับทฤษฎีรูปแบบที่มีผู้ศึกษา
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เกี ่ยวกับงานอนุรักษ์อาคาร ส่วนการพัฒนาการอนุรักษ์เพื ่อประเมินสภาพลักษณะอาคารจะใช้
ออกเป็นระดับต่างๆตามการประเมิน (Rating Scale) 5 ระดับ จากควรปรับปรุงจนถึงสภาพอาคาร
สมบูรณ์ และสามารถอนุรักษ์คงสภาพเดิมโดยสรุปเนื้อหาเป็นลักษณะบรรยายแบบพรรณาตาม
ลักษณะอาคารที่ได้สำรวจและสังเกตุ ประกอบกับข้อมูลจากการสัมภาษณ์ในพื้นที่ศึกษา 

  Likert 5 ระดับ นำค่าเฉลี่ยแตล่ะข้อมูลมาเทียบกับเกณฑ์ในการให้ ความสำคัญได้พิจารณา
โดยใช้เกณฑ์กำหนดความหมายตามค่าเฉลี่ยตามแนวคิดของ Best ( Best 1981:182)   
                        5 หมายถึง      มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับมากท่ีสุด 
                        4 หมายถึง      มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับมาก 
                        3 หมายถึง     มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับปานกลาง 
                        2 หมายถึง     มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับน้อย 
                        1 หมายถึง     มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับน้อยที่สุด      

 

3.3  ประชากร กลุ่มตวัอย่าง เครื่องมือวิจัยด้านลักษณะการใช้ประโยชนอ์าคาร 

  การศึกษาตามวัตถุประสงคห์ัวข้อนี้ไดท้ำการศึกษาจากงานทฤษฏี งานวิจัย วรรณกรรมและ
แนวความคิดที ่เกี ่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ในพื ้นที ่อาคารตามแนวขอบเขตพื ้นที ่ศึกษา โดย
วัตถุประสงค์การใช้พื้นที่อาคารและรอบบริเวณให้ตรงตามวัตถุประสงค์ตามแนวทางการมีส่วนร่วม
ของผู้อยู่อาศัยในอาคารอนุรักษ์ ซึ่งขอบเขตการศึกษายังอยู่ตามแนวเส้นทางถนนมีชัย  การสำรวจ
พื้นที่และแบ่งประเภทอาคาร จะทำให้เกิดขอบ่งชัดถึงการใช้ประโยชน์การใช้อาคารอนุรักษ์ได้อย่าง
ชัดเจน กิจกรรมที่เกิดขึ้น ณ ปัจจุบันของชุมชนงานวิจัยจะทำให้ทราบถึงความเปลี่ยนแปลงไปจาก
สภาพดั้งเดิมท่ีกาลเวลาในการใช้ประโยชน์ได้เปลี่ยนแปลงไปในแนวทางใด 

 

  3.3.1 ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 
   ในการวิจัยตามหัวข้อวัตถุประสงค์ เพ่ือสามารถแบ่งประเภทการใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่อาคาร
และขอบเขตของชุมชนให้ตรงตามวัตถุประสงค์ของการใช้พื้นที่และการอนุรักษ์อาคารโดยผู้วิจัยจะ
ดำเนินการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างประชากรตามลำดับ กรอบแนวความคิดการใช้ประโยชน์และการมี
ส่วนร่วมชุมชน ต่างๆดังต่อไปนี้ 
           3.3.1.1 ข้อมูลด้านประชากรกรณีศึกษาเลือกใช้วิธี ประชากรที ่มีจำนวนจำกัด 
(Finite population) โดยสำรวจอาคารการใช้ประโยชน์ในพื้นท่ีและกิจกรรมที่เกิดข้ึนกับชุมชน ตั้งแต่
ในช่วงปี พ.ศ. 2430-2500 ในพื้นที่ศึกษาและรูปลักษณะอาคารได้รับอิทธิพลต่างชาติ ในการใช้
ประโยชน์อาคารไดท้ำการสอบถามมจีำนวน 22 ตัวอย่าง จาก 35 ตัวอย่างของกลุ่มอาคารทั้งหมด 
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           3.3.1.2 กลุ่มตัวอย่างมาจากพื้นที่ศึกษาซึ่งข้อมูลผู้พักอาศัยหรือผู้เช่า ผู้ครอบครอง
ปัจจุบันภายในอาคารโดยการสอบถามเก็บข้อมูล โดยส่วนแรกทำการเก็บการสัมภาษณ์จำนวน 5 ท่าน 
แบบเฉพาะเจาะจง ตามการได้ขออนุญาตจากเจ้าของอาคารและผู้เช่าพักอาศัย  ส่วนที่สองทำการ
สัมภาษณ์จำนวน 3 ท่าน แบบเฉพาะเจาะจงโดยทั้งหมดเป็นเจ้าหน้าที่ด้านโยธางานก่อสร้าง ดูแลวาง
ผังชุมชนเมืองดูแลการใช้ประโยชน์อาคารอนุรักษใ์นพ้ืนที่ศึกษา 
 

  3.3.2  เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยและการตรวจสอบเครื่องมือ 
   เครื ่องมือในการวิจัยของผู ้ว ิจัยจะแบ่งแบบสำรวจและสังเกต แบบสอบถามและแบบ
สัมภาษณ์โดยเนื้อหาจะประกอบด้วย 2 ลักษณะสำหรับการดำเนินงาน จะประกอบด้วยดังนี้เครื่องมือ
ในการวิจัยของผู้วิจัยจะแบ่ง ออกเป็นจำนวน 2 ชุด แบบสอบถามและแบบสำรวจ สังเกต โดยเนื้อหา
จะประกอบด้วย 3 ลักษณะสำหรับการดำเนินงาน จะประกอบด้วยดังนี้ 
            3.3.2.1 แบบสอบถามข้อมูลทั่วไป แบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
            สว่นที่ 1 สอบถามข้อมูลทั่วไป เพศ อายุ อาชีพ จำนวนผู้พักอาศัย  

           สว่นที่ 2 สอบถามข้อมูลทางด้าน องค์ประกอบต่างๆที่ได้รับอิทธิพล 
           หวัข้อ ประเภทและลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร,การมีส่วนร่วมในการ

บำรุงรักษาอาคารอนุรักษ์,วิธีการเลือกในการปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร 
           3.3.2.2 แบบสำรวจและสังเกต ตำแหน่งอาคารโดยผู้วิจัยเป็นผู้บันทึกและทำการ

ถ่ายรูปอาคารสภาพแวดล้อมลักษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร 
           3.3.2.3 แบบการสัมภาษณ์ แบบเจาะลึกรายบุคคลเป็นเครื่องมือที่ใช้ในการ

สอบถามข้อคิดเห็นและการมีส่วนร่วมในพ้ืนที่โดยได้ทำการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ จำนวน 3 ท่านและผู้
พักอาศัยในอาคารอนุรักษ์จำนวนทั้งหมด 5 ท่านหัวข้อการมีส่วนร่วมในชุมชน ลักษณะการใช้
ประโยชน์พื้นทีท่ี่มีผลต่อการอนุรักษ์อาคาร 

           3.3.2.4 การตรวจสอบเครื่องมือในการวิจัย โดยใช้เครื่องมือวิเคราะห์จาก IOC ได้
ให้ผู้เชี่ยวชาญผู้ทรงคุณ วุฒิทางด้านสถิติและผู้เชี่ยวชาญด้านการศึกษาและเชิงการใช้ประโยชน์พ้ืน
ที่มาเป็นผู้ตรวจสอบจำนวนทั้งหมด 3 ท่าน IOC จะเป็นค่าความเที่ยงตรงของแบบสอบถามเป็นค่าที่
ต้องสอดคล้องภายในของข้อคำถาม เพ่ือให้ถูกต้องตรงตามเนื้อหาในงานวิจัย (Content Validity) 
 

  3.3.3 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
  การรวบรวมข้อมูลจากแบบสำรวจและสังเกตตามเส้นทางการสัญจร ทางเท้า รถยนต์ ถนน

โดยรอบรูปแบบลักษณะเชิงประจักษ์ที่พบเห็นและสภาพแวดล้อมของชุมชน โดยนำมาประเมิน
ลักษณะและความเหมาะสมต่อการใช้ประโยชน์ การมีส่วนร่วมร่วมในเชิงความสัมพันธ์ของพื้นที่ และ
ได้มนีำประเด็นที่สัมภาษณ์ เจ้าหน้าที่ เพ่ือสามารถนำไปใช้เป็นข้อมูลเพื่อนำมาวิเคราะห์ต่อไป 
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1. การใช้ประโยชน์ในพื้นที่ภายในอาคารเก่าท่ีควรค่าอนุรักษ์ การมีส่วนร่วมเจ้าของอาคาร  
ผู้พักอาศัย ผู้เช่าอาคารและผู้มี่ส่วนเกี่ยวข้อง 

2. พ้ืนที่ทางสัญจรการใช้พื้นที่สาธารณะประโยชน์ 
3. เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้อง การใช้ประโยชน์อาคารและที่ดินในพื้นที่วิจัย 

 

  3.3.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
  การวิเคราะห์จะเป็นลักษณะข้อมูลทางเชิงคุณภาพ นำพื้นที ่การใช้ประโยชน์พื ้นที่มา

เปรียบเทียบกับรูปแบบที่มีกับทฤษฎีรูปแบบที่มีผู้ศึกษาเกี่ยวกับงานอนุรักษ์อาคารทั้งในประเทศและ
ต่างประเทศใช้การประเมินแบบสอบถาม การจะใช้ออกเป็นระดับต่างๆตามการประเมิน (Rating 
Scale) 5 ระดับ สรุปเนื้อหาเป็นลักษณะบรรยายแบบพรรณาตามลักษณะการสัมภาษณ์จากเจ้า
เจ้าหน้าที่และเจ้าของอาคาร ประกอบกับข้อมูลการมีส่วนร่วม (Participant Observation Form) 
การใช้ประโยชน์ในพื้นที่ศึกษา ลักษณะ Likert 5 ระดับ นำค่าเฉลี่ยแต่ละข้อมูลมาเทียบกับเกณฑ์ใน
การให้ ความสำคัญได้พิจารณาโดยใช้เกณฑ์กำหนดความหมายตามค่าเฉลี่ย ตามข้อมูลสอบถามที่
ได้รับจำนวน 22 อาคาร 
                        5 หมายถึง      มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับมากท่ีสุด 
                        4 หมายถึง      มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับมาก 
                        3 หมายถึง     มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับปานกลาง 
                        2 หมายถึง     มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับน้อย 
                        1 หมายถึง     มีลักษณะตามระดับสภาพ   ระดับน้อยที่สุด      
 

3.4 ประชากร กรณีศึกษา เครื่องมือวิจัยด้านนโยบายและการพัฒนาศักยภาพ 

  การศึกษาปัญหาในการวิจัยในหัวข้อเพื่อสามารถเสนอแนวทางนโยบายในพื้นที่ศึกษา การ
ออกวางผังและอนุรักษ์ชุมชนให้ เหมาะสมกับรูปแบบการใช้พื้นที่ในปัจจุบันได้ศึกษาทฤษฏี งานวิจัย 
วรรณกรรมและแนวความคิดท่ีเกี่ยวข้องกับ นโยบายการออกแบบในพ้ืนที่และแผนการจัดการพ้ืนที่จะ
เป็นส่วนช่วยที่ทำให้แนวทางการพัฒนาและลักษณะอนุรักษ์อาคาร เป็นไปในทางเดียวการจัดกลุ่มและ
แบ่งขั้นตอนการพัฒนาอย่างเป็นลำดับ เพื่อเปิดโอกาสให้ชุมชนได้เข้าขั้นตอนที่จะเข้ามามีส่วนร่วมใน
การวางแผน รูปแบบในเรื่องของการอนุรักษ์และการพัฒนาเมืองจะต้องใช้แนวทางในการออกแบบ
เพื่อแก้ไขปัญหาและแนวทางด้านการวางผังชุมชน นโยบายเพื่อใช้ในการเสนอแนวทางควบคู่กับการ
วางผังออกแบบ การทำให้ชุมชนเห็นคุณค่าด้านการอนุรักษ์เป็นส่วนหนึ่งที่จะนำไปสู่เศรษฐกิจการ
ท่องเที่ยวของเมืองเพื่อให้เป็นแหล่งรายได้ที่สำคัญ ตามการวิจัยของสำนักงานวิจัยแห่งชาติ  กล่าวว่า
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การจัดทำข้อมูลเมืองเป็นฐานสำคัญต่อการช่วยส่งเสริมพัฒนาเมือง เรื ่องการใช้ชีวิต พฤติกรรม 
ปฏิสัมพันธ์ ความเห็นของผู้คน เป็นต้น   

 

  3.4.1 ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 
   ในการวิจัยตามหัวข้อวัตถุประสงค์ เพื่อสามารถเสนอแนวทางนโยบายในพื้นที่ศึกษา การ
ออกวางผังและอนุรักษ์ชุมชนให้ เหมาะสมกับรูปแบบการใช้พื้นที่ในปัจจุบัน พ้ืนที่การอนุรักษ์จะต้องมี
ความสอดคล้องตามแนวนโยบายของรัฐในการวางผังการใช้พื้นที่ การอนุรักษ์อาคารโดยผู้วิจัยจะ
ดำเนินการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างประชากรตามลำดับ ต่างๆดังต่อไปนี้ 
            3.4.1.1 ข้อมูลด้านประชากร กรณีศึกษาเลือกใช้วิธี ประชากรที ่มีจำนวนจำกัด 
(Finite population) ตามแนวทางในการเลือกการปรับปรุงอาคารเพื่อการอนุรักษ์ตามนโยบายที่
เหมาะสมสอดคล้องตามแนวทางความคิด ในการออกแบบในพื้นที่ชุมชนได้ทำการสอบถามมีจำนวน 
22 ตัวอย่าง จาก 35 ตัวย่างกลุ่มอาคารทั้งหมด 

          3.4.1.2 กลุ ่มตัวอย่างมาจากพื้นที่ศึกษานโยบาย ส่วนแรกเป็นผู ้เชี ่ยวชาญด้าน
นโยบายและการวางผังชุมชนเมืองทำการเก็บการสัมภาษณ์จำนวน 6 ท่าน แบบเฉพาะเจาะจง ส่วนที่
สองทำการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่รัฐที่ดำเนินการดำเนินงานตามนโยบายในพื้นที่จำนวน 3 ท่าน แบบ
เฉพาะเจาะจงโดยทั้งหมดเป็นเจ้าหน้าที่ด้านโยธางานก่อสร้างการใช้ประโยชน์อาคารอนุรักษ์ในพื้นที่
ศึกษา รวมทั้งหมดจำนวน 9 ท่าน 

         3.4.1.3 ข้อมูลแนวทางนโยบายการผังเมือง และทฤษฎีด้านการอนุรักษ์ที่เกี่ยวข้อง 
ข้อมูลที่ได้จากข้อคิดเห็นจากชุมชนและผู้เชี่ยวชาญเพ่ือนำไปสู่แนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ในรูปแบบของ
การออกแบบ 
 

  3.4.2  เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยและการตรวจสอบเครื่องมือ 
   การศึกษาใช้เครื่องมือในการวิจัยของผู้วิจัยจะแบ่งแบบสำรวจและสังเกต แบบสอบถามและ
แบบสัมภาษณ์โดยเนื้อหาจะประกอบด้วย 2 ลักษณะสำหรับการดำเนินงาน จะประกอบด้วยดังนี้
เครื่องมือในการวิจัยของผู้วิจัยจะแบ่ง ออกเป็นจำนวน 2 ชุด แบบสอบถามและแบบสำรวจ สังเกต 
ตามการใช้พ้ืนที่ชุมชน โดยเนื้อหาจะประกอบด้วย 3 ลักษณะสำหรับการดำเนินงาน จะประกอบด้วย
ดังนี้ 
            3.4.2.1 แบบสอบถามข้อมูลทั่วไป แบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
            ส่วนที่ 1 สอบถามข้อมูลทั่วไป เพศ อายุ อาชีพ จำนวนผู้พักอาศัย  

           ส่วนที่ 2 สอบถามข้อมูลทางด้าน องค์ประกอบต่างๆที่ได้รับอิทธิพล 
           หัวข้อ วิธีการเลือกในการปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร,งบประมาณในการอนุรักษ์อาคาร 
           3.4.2.2 กลุ่มตัวอย่างมาจากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญแนวความคิดด้านอนุรักษ์

ชุมชนเมืองและผังเมือง ที่มีความเชี่ยวชาญด้านนโยบายการวางผังเมืองทั้งในประเทศและต่างประเทศ
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โดยเฉพาะเจาะจงเป็นอาจารย์แต่ล่ะสถาบันจำนวน 6 ท่าน สัมภาษณ์แบบ (In-Depth Interview) 
เพ่ือนำข้อมูลการวิเคราะห์นำมาเสนอในด้านนโยบาย  

           3.4.2.3 แบบการสัมภาษณ์ แบบเจาะลึกรายบุคคลเป็นเครื ่องมือที ่ใช้ในการ
สอบถามข้อคิดเห็นและด้านนโยบายการวางผังและการออกแบบในพื้นที่ ทำการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ 
จำนวน 3 ท่าน 

           3.4.2.4 การตรวจสอบเครื่องมือในการแบบการสัมภาษณ์ วิจัยปรับปรุงและแก้ไข
ตามข้อเสนอแนะของอาจารย์ที่ปรึกษาและที่ปรึกษาร่วมวิทยานิพนธ์ ให้สอดคล้องกับเนื้อหาใน
วัตถุประสงค์งานวิจัยก่อนนำไปใช้เก็บรวบรวมข้อมูล 

 

  3.4.3 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
  การรวบรวมข้อมูลจากแบบสำรวจและสังเกตตามนโยบายการวางแผนการพัฒนาของรัฐ

และความเหมาะสมเพื่อนำมาใช้ประโยชน์ในการดำเนินนโยบายและการออกแบบได้มีนำประเด็นที่
สัมภาษณ์ เจ้าหน้าที่ เพ่ือสามารถนำไปใช้เป็นข้อมูลเพ่ือนำมาวิเคราะห์เพ่ือการออกแบบและนำเสนอ
นโยบายต่อไป 

1. แบบสอบถาม นโยบายการปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร,งบประมาณในการอนุรักษ์อาคารผู้ 
พักอาศัย ผู้เช่าอาคารและผู้มี่ส่วนเกี่ยวข้อง 

2. แบบสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ การดำเนินงานการอนุรักษ์อาคารในพ้ืนทีชุ่มชน 
3. แบบสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ นโยบายการอนุรักษ์อาคารและการวางผังชุมชนเมือง 

การเก็บรวบรวมข้อมูลผู้วิจัยได้แบ่งแบบสอบถามออกตามการสัมภาษณ์ในแต่ล่ะเนื้อหา  
และได้นำแต่ล่ะหัวข้อที่ทำการศึกษาจัดหมวดหมู่เพ่ือนำไปสู่การวิเคราะห์ข้อมูลต่อไป 
 

3.4.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
      การวิเคราะห์จะเป็นลักษณะข้อมูลทางเชิงคุณภาพ นำแบบสอบถามใช้ นโยบายการ
ปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร,งบประมาณในการอนุรักษ์อาคารผู้พักอาศัย ผู้เช่าอาคารและผู้มี่ส่วนเกี่ยวข้อง
การประเมิน (Rating Scale) 5 ระดับ และนำแบบสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ การดำเนินงานการอนุรักษ์
อาคารในพ้ืนที่ชุมชน,แบบสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ นโยบายการอนุรักษ์อาคารและการวางผังชุมชนเมือง 
สรุปเนื้อหาเป็นลักษณะบรรยายแบบพรรณาตามลักษณะที่ได้รับข้อมูลและตรวจสอบให้ตรงตาม
เนื้อหาสอดคล้องกับทฤษฎี 
 

3.5  ขั้นตอนการศึกษาวิจัย 
 

              ขั้นตอนในการศึกษาวิจัยได้แบ่งตามรายละเอียดต่างๆดั้งนี้ ชื่อหัวข้อในการศึกษา คำถาม
ในการวิจัย วัตถุประสงค์งานวิจัย ทฤษฎีและวรรณกรรม ระเบียบวิธีทางการวิจัย เครื่องมืองานวิจัย 
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ประชากรงานวิจัย บทวิเคราะห์ แนวทางการอนุรักษ์และบทสรุปและข้อเสนอแนะเป็นบทที่จะเสนอ
แนวทางท่ีทำการวิจัยสำหรับผู้สนใจในการนำงานวิจัยไปศึกษาต่อไป 
 
 
หัวข้องานวิจัย 

 
 
 
 
คำถามงานวิจัย 

  
วัตถุประสงค์งานวิจัย 

 
 
 
 
 
 
 
(ขอบเขต บทที่ 1 ) 

ทฤษฎีและวรรณกรรม 

 
 
 
 
 
 
 
(ขอบเขต บทที่ 2 ) 

ภาพที่ 3.2  แผนภูมิ (Flowchart) แสดงขั้นตอนการดำเนินงานวิจัย 
 
 

การวิเคราะห์ผังชุมชนยุคสมัยอิทธิพลต่างชาติ สู่แนวทางการอนุรักษ์อาคาร 
: กรณีศึกษา เทศบาลเมืองหนองคาย 

 
. 

วัตถุประสงค์ ข้อที่ 1 
เพื่อศึกษาท่ีมาและพัฒนาการของ
ชุมชนที่ได้รับอิทธิพลตามรูปแบบ
ทางสถาปัตยกรรม ลักษณะอาคาร
รูปแบบสถาปตัยกรรมชิโน-โปตุกีส

และโคโลเนียล 
 
 
 

รูปแบบวางผังชุมชนไดร้ับอิทธิพลทางด้าน
การออกแบบสถาปัตยกรรมต่างชาติในยุค

อาณานิคม ปัจจบุันเป็นอย่างไร 
 
. 

ลักษณะการอนุรกัษ์อาคารที่ได้รับอิทธิพล
ทางด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมในพื้นที่

ศึกษามีรูปแบบใด ในพื้นที่กรณีศึกษาจะสามารถ
พัฒนาในแนวทางใด 

 
. 

วัตถุประสงค์ ข้อที่ 2 
เพื่อสามารถแบ่งประเภทการใช้
ประโยชน์ในพ้ืนท่ีอาคารและ
ขอบเขตของชุมชนให้ตรงตาม
วัตถุประสงค์ของการใช้พื้นที่

และการอนรุักษ์อาคาร 
 

ทาง 
 

วัตถุประสงค์ ข้อที่ 3 
เพื่อสามารถเสนอแนวทางนโยบาย
ในพื้นที่ศึกษา การออกแบบการวาง
ผังและอนุรักษ์ชุมชนในเหมาะสม
กับรูปแบบการใช้พื้นที่ในปัจจุบัน 

 
 

 

-แนวทางการวางผังชุมชนเมือง 
-ลักษณะการตั้งถิ่นฐาน อิทธิพล
รูปแบบสถาปตัยกรรมเมืองอาณา

นิคม รูปแบบสถาปัตยกรรม 
ชิโน-โปตุกีสและโคโลเนียล 

-ทฤษฎีด้านการอนุรักษ์อาคาร 
ชุมชนย่านประวัติศาสตร์เมืองเก่า 
 

 
 

 
-ทฤษฎีประโยชน์การใช้สอยพื้นที ่

การเปลีย่นแปลงพ้ืนท่ีภายในอาคาร 
-แนวคิดการใช้ประโยชน์การจัดผัง

ชุมชนเมืองที่ได้รับการอนุรักษ์  
 
 
 
 
 
 

-นโยบายที่เกี่ยวข้องกับเมืองต่างๆ 
เศรษฐกิจและสังคม ประชากร 

-แนวคิดนโยบายการจัดผังชุมชน
เมืองที่ได้รับการอนุรักษ ์

- เสนอแนวความคิดการออกแบบ
วางผังชุมชน 

 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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( ต่อขอบเขต บทที ่2 )
ระเบียบวิธีทางการวิจยั                                                       

 
 
 
 
เครื่องมืองานวิจัย 

 
 
 
 
ประชากรงานวิจัย 

 
 

 
(ขอบเขต บทที่ 3)  

บทวิเคราะห ์
 

 
 
 
(ขอบเขต บทที่ 4)  

 
แนวทางการอนุรักษ ์
 
 
(ขอบเขต บทที่ 5)  

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
 
(ขอบเขต บทที่ 6) 

 
ภาพที่ 3.2 (ต่อ) 

สำรวจพ้ืนท่ีศึกษาศึกษานโยบายและการวางผังชุมชน พื้นที่ศึกษา 
เมืองมรดกทางวัฒนธรรม เมืองมะละกาและจอรจ์ทาวน์ ประเทศมาเลเซีย, 

เมืองฮอยอัน ประเทศเวียดนาม,ยา่นเมืองเก่าสงขลา ประเทศไทย 
 
 
 

ลงสำรวจพ้ืนท่ี ศึกษารปูแบบ
อาคาร 

และชุมชน   
 
 

 
แบบสำรวจ รูปแบบอาคาร  

วัตถุประสงค์ ข้อท่ี 1 
 

 
 

แบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์การ
ใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีชุมชนและอาคาร

ตามวัตถุประสงค์ ข้อท่ี 2 
 

 
 

แบบสอบถามและแบบ
สัมภาษณ์ด้านนโยบายและการ
ออกแบบวัตถุประสงค์ ข้อท่ี 3 

 
 
 
 ผู้มีส่วนร่วมชุมชน ประชากร ผู้อาศัยและผู้เช่าอาคารในพ้ืนท่ีศึกษา  

เจ้าหน้าท่ีนโยบายและผูเ้ชี่ยวชาญ 
 
 

รูปแบบอาคารและลักษณะ
รูปแบบอาคารทีไ่ดร้ับอิทธิพลและ 
ชุมชนในปัจจุบัน 

 
 

1.ศักยภาพการใช้ประโยชน์และการปรับเปลี่ยนรูปแบบ องค์ประกอบ 
อาคาร 

2.ความเป็นไปได้ของขอบเขตพื้นที่ ประโยชน์ชุมชนในแนวทางอนุรักษ์ 
3.ความเป็นไปได้ของนโยบายที่สามารถสร้างความเชื่อมั่นให้แก่ชุมชน 

และแนวทางการออกแบบ 
 
 
 

บทสรุป เสนอแนวทางการอนุรักษ์อาคารและการวางผังชุมชน 
 
 
 
 ข้อเสนอแนะ ข้อคิดเห็นเพื่อการศึกษาต่อไป 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  จากแผนภูมิบ่งบอกวิธีการขั้นตอนเพื่อดำเนินการวิจัย  ได้จัดขั้นตอนต่างๆเพื่อให้สามารถ
ตอบวัตถุประสงค์ของคำถามทั้งหมด 3 หัวข้อของงานวิจัยให้ครอบคลุมตามเนื้อหาที่วิจัย ตั้งแต่บทที่ 
1 บทนำ ความเป็นมาจนถึงบทที่ 4 ผลการวิเคราะห์ของงานวิจัยเพ่ือหาศักยภาพการใช้ประโยชน์และ
การปรับเปลี่ยนรูปแบบ องค์ประกอบอาคาร ความเป็นไปได้ของขอบเขตพื้นที่ ในแนวทางอนุรักษ์
และความเป็นไปได้ของนโยบายที่สามารถสร้างความเชื่อมั่นให้แก่ชุมชน ส่วนในบทที่ 5 และบทที่ 6 
จะอยู่ในส่วนที่เป็นบทสรุปและข้อเสนอแนะในการวิจัยของผู้ที่สนใจทำการศึกษาที่มีความสอดคล้อง
กับหัวข้อของงานวิจัยต่อไป 

 

3.6 การวิเคราะห์ข้อมูลการวิจัย 
 

  การวิเคราะห์ข้อมูลจะมีการสรุปตำแหน่งทางกายภาพ สภาพอาคารอนุรักษ์ในพื้นที่ศึกษา
ตามแนวถนนมีชัย สรุปเป็นข้อมูลเชิงสถิติในการตอบแบบสอบถามเป็นลักษณะร้อยล่ะ และส่วน
สุดท้ายเป็นการสรุปในลักษณะเชิงพรรณาจากข้อมูลการสัมภาษณ์ ผู้ที่อยู่อาศัยในอาคาร เจ้าหน้าที่
เทศบาลเมืองหนองคาย ผู้เชี่ยวชาญทางด้านผังเมืองและการอนุรักษ์อาคาร นอกจากแบบสอบถาม
และสัมภาษณ์ จะวิเคราะห์ศักยภาพของพื้นที่กายภาพลักษณะชุมชนโดยรอบบริเวณ เพื่อนำเสนอ
รูปแบบทางสถาปัตยกรรมในรูปแบบแนวทางการอนุรักษ์โดยนำประเด็นที่มีความสำคัญที่จะส่งผลต่อ
การพัฒนาพื้นที่จัดทำเป็นข้อมูล ด้านการออกแบบ เพ่ือจัดทำข้อเสนอแนะและอภิปรายผลต่อไป 
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บทท่ี 4 

ผลการวิเคราะห์และศึกษารวบรวมข้อมูล 
 

             การวิจัยการศึกษางานสถาปัตยกรรมและงานอนุรักษ์ตามพื้นที่ศึกษาบริเวณเทศบาลเมือง
หนองคาย มีถนนสายสำคัญทีมีชุมชนและอาคารที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์และอาคารเหล่านี้เป็นอาคาร
ที่ได้รับอิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมตามรูปแบบตะวันตก อาคารเหล่าได้ถูกสร้างตามแนวถนนมีชัย 
โดยเริ่มตั้งแต่บริเวณศาลาว่าการจวนผู้ว่าราชการจังหวัดหนองคาย ตลอดตามแนวถนนมีชัยจนถึงพระ
ธาตุหนองหล้า จะมีอาคารอนุรักษ์ดั้งเดิมตั้งอยู่ตามแนวถนน อาคารจะตั้งอยู่ตามแนวถนนสายหลัก
ลายรองที่เข้าไปตามเส้นทางไปยังริมลำน้ำโขง โดยอาคารได้ตั้งตามการศึกษา ดังนี้ 

   4.1  ผลการศึกษาพัฒนาการชุมชนด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมจากอิทธิพลต่างชาติ 
         4.1.1 การศึกษา ตามตำแหน่งอาคารอนุรักษ์ที่ดำเนินงานจากการสำรวจ สังเกตและ

ลักษณะกายภาพชุมชนที่อยู่รอบพ้ืนที่ 
         4.1.2 การศึกษาจากข้อมูลผู้พักอาศัยหรือผู้เช่า ผู้ครอบครองปัจจุบันภายในอาคาร

โดยการสอบถามเก็บข้อมูลการพัฒนาการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงรูปลักษณะอาคาร  รูปแบบทาง
สถาปัตยกรรมของแบบสอบถามและแบบสำรวจ จำนวน 22 ชุด  
         4.2  ผลการศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารและขอบเขตชุมชนเพื่อการอนุรักษ์ 

         4.2.1 ผลการศึกษาประเภทความคิดเห็นและลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร
จำนวน 5 อาคารของแบบสัมภาษณ์เจ้าของอาคารและผู้พักอาศัย 

        4.2.2 ผลการศึกษาประเมินความพึงพอใจประเภทและลักษณะการใช้ประโยชน์
ภายในพ้ืนที่อาคาร,การมีส่วนร่วมในการบำรุงรักษาอาคารอนุรักษ์,วิธีการเลือกในการปรับปรุงอนุรักษ์
อาคาร ของแบบสอบถามจำนวน 22 ชุด 

        4.2.3 ผลการศึกษาความคิดเห็นลักษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่และลักษณะการอนุรักษ์
อาคาร เจ้าหน้าที่เทศบาล เมืองหนองคาย ส่วนงานโครงการพัฒนาเมือง จำนวน 3 ท่าน 
           4.3  ผลการศึกษาแนวทางเพ่ือกำหนดการพัฒนาอาคารและการผังชุมชนอนุรักษ์ 

         4.3.1 ผลการศึกษาประเภทประเมินความพึงพอใจแนวทางในการเลือกการปรับปรุง
อาคารเพื่อการอนุรักษ์ตามนโยบายที่เหมาะสมสอดคล้องตามแนวทางความคิด ในการออกแบบใน
พ้ืนที่ชุมชนได้ทำการสอบถามมีจำนวน 22 ตัวอย่าง 

4.3.2 ผลการศึกษาความคิดเห็นลักษณะศึกษานโยบาย ผู้เชี่ยวชาญด้านนโยบาย 
และการวางผังชุมชนเมืองและการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่รัฐที่ดำเนินการดำเนินงานตามนโยบาย จาก
กลุ่มผู้เชี่ยวชาญ 6 ท่าน ส่วนงานโครงการพัฒนาเมืองหนองคาย จำนวน 3 ท่าน   
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4.3.3 ผลการวิเคราะห์วางผังและอนุรักษ์ชุมชนตามนโยบายและความคิดเห็นในการ
พัฒนาพื้นที่เมืองอนุรักษ์ เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบ 

 

4.1  ผลการศึกษาพัฒนาการชุมชนด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมจากอิทธิพลต่างชาติ 
 

  การวิเคราะห์ข้อมูลพื้นที่กายภาพได้ดำเนินงานจากแหล่งปฐมภูมิ (primary sources) 
ผู้วิจัยดำเนินเก็บข้อมูลวิจัยจากงานวิจัยการวิจัยที่พิมพ์เผยแพร่เป็นเล่มทั้งสถาบันต่างๆที่เกี่ยวข้อง 
และสิ่งพิมพ์เผยแพร่ในวารสารต่าง ๆ รายงานการวิจัยของหน่วยงานราชการและสถาบันต่าง ๆ งาน
ประชุมวิชาการสัมมนาเกี่ยวข้อง 
 ส่วนงานต่อมาได้ศึกษาจากแหล่งทุติยภูมิ (Secondary sources) แหล่งข้อมูลที่เชิงพื้นที่จากแผนที่
จากเทศบาลเมือง แนวทางการวางผังเฉพาะพื้นที่ รายงานสรุปการพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย 
นำมาจัดเป็นข้อมูลเชิงสำรวจเพ่ือทำการจัดเก็บข้อมูลเป็นอย่างเป็นขั้นตอนในการนำไปวิเคราะห์ โดย
ใช้เครื่องมือวิจัยประเภทสำรวจสังเกตอย่างมีโครงสร้าง มีการกำหนดประเด็นทางการศึกษาไว้ดังนี้ 
การกำหนดตำแหน่งอาคารอนุรักษ์ที่ดำเนินงานจากการสำรวจ และการสังเกตและลักษณะกายภาพ
ชุมชนที่อยู่รอบพื้นที่ข้อมูลการพัฒนาการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงรูปลักษณะอาคาร รูปแบบทาง
สถาปัตยกรรม 
 

  4.1.1 ผลการศึกษา ตำแหน่งอาคารอนุรักษ์ท่ีดำเนินงานจากการสำรวจ สังเกตและลักษณะ
กายภาพชุมชนที่อยู่รอบพ้ืนที่ 
   จากการรวบรวมอาคารในพื้นที่อนุรักษ์อาคารพบว่าในพื้นที่เทศบาลเมืองหนองคาย เป็น
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประเภทเทศบาลเมืองในอำเภอเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย ตั้งอยู่ริม
ฝั่งขวาแม่น้ำโขงและมีอาณาเขตติดต่อกับประเทศลาว โดยมีสะพานมิตรภาพไทย-ลาว เชื่อมต่อจาก
เมืองหนองคายไปยังนครหลวงเวียงจันทน์ เทศบาลเมืองหนองคายเป็นที่ตั้งของศาลากลางจังหวัด
หนองคาย มีพื้นที่ 35.15 ตารางกิโลเมตร และมีประชากรในปี พ.ศ. 2560 จำนวน 47 ,949 คน  โดย
ครอบคลุม 7 ตำบล คือ ตำบลในเมือง ตำบลมีชัย บางส่วนของตำบลโพธิ์ชัย ตำบลกวนวัน ตำบลเมือง
หมี บางส่วนของตำบลหาดคำ  และบางส่วนของตำบลหนองกอมเกาะ พื้นที่ศึกษาตามแนวถนนมชีัย
จากการสำรวจพบอาคารอนุรักษ์และลักษณะของชุมชนดังต่อไปนี้ 
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ภาพที่ 4.1 ภาพถ่ายแผนที่ทางอากาศแสดงที่ตั้งพ้ืนที่ ถนนมีชัย เทศบาลเมืองหนองคาย 
ที่มา : เว็บไซด์ 
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.google.earth&hl=th&gl=US 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.2 แสดงตำแหน่งอาคารควรค่าอนุรักษ์ ถนนมีชัย เทศบาลเมืองหนองคาย 

 
  หมายเหตุ : รายชื่ออาคาร 18 หลัง ดังนี้ 1) บ้านเลขท่ี 261/1 ถนนมีชัย 2) บ้านเลขท่ี 001 

อาคารศิลป์โสภา 3) บ้านเลขที่ 304 วัดศรีคุณเมือง 4) บ้านเลขที่ 126 บ้านตระกูลสีมะสิงห์ โอสถ 5) 
อาคารพิพิธภัณฑ์ จังหวัดหนองคาย 6) บ้านเลขที่ 022 บ้านบุญรอด 7) อาคารราชการ ศุลกสถาน ท่า
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เสด็จ 8) บ้านเลขที่ 423 ถนนมีชัย 9) บ้านเลขที่ 731 ถนนมีชัย 10) บ้านเลขที่ 614 อาคาร รพช. 11) 
บ้านเลขท่ี 615 ถนนมีชัย 12) บ้านเลขท่ี 026 บ้านคุณทวดบุญล้อม 13) อาคารเรือนแถว 6 ห้อง 14)
ร้านลาแบล์ 15)บ้านเลขที่ 128/5 เรือนไม้เก่า 16)ร้านสุทินโภชนา 17)บ้านเรือนแถว 9 ห้อง 18)ร้าน
ไอคอน โมโต 
   ตามการสำรวจพื้นที่อาคารทั้ง 18 แห่งพบว่าเป็นลักษณะอาคารที่มีทั้งโครงสร้างปูนที่มีพ้ืน
ไม้เป็นส่วนประกอบบริเวณพื้นชั้นบน หลังคาและบันไดอาคาร อาคารที่พบอีกลักษณะเป็นอาคารไม้
ทั้งหลัง ลักษณะอาคารเป็นลักษณะที่มีเอกลักษณ์สร้างไม่เหมือนกันในทางสถาปัตยกรรม ตำแหน่ง
อาคารจะตั้งอยู่ทั้ง 2 ด้านของถนนมีชัย พบเพียงอาคารปูนซึ่งปัจจุบันเป็นร้านค้า เพียง 1 หลังที่ตั้ง
หน้าอาคารอยู่ริมลำน้ำโขง จากการตั้งหน้าอาคารเข้าสู่บริเวณสามารถสันนิฐานได้ว่า ถนนมีชัย เป็นที่
ชุมชนได้ใช้เป็นทางสัญจรมาอย่างยาวนานตั้งแต่อดีตจนถึ งปัจจุบัน จากพื้นที่ทำการสำรวจพบว่า
บริเวณอาคารที่ตั้งบริเวณลำน้ำจะเป็นลักษณะอาคารที่ก่อสร้างและต่อเติมที่สร้างมาไม่นานกว่า 30 ปี 
   อาคารเก่าที่ตั้งตามแนวถนนมีชัย สำหรับในพื้นที่ได้จัดสร้างมาก่อนพระราชบัญญัติด้านการ
ผังเมือง พ.ศ.2518 ตามทฤษฎีรูปแบบระบบถนนในเมือง (สิทธิพร ภิรมย์รื่น,2559) แบ่งระบบถนน
เป็นแบบรัศมี, รูปแบบตารางหมากรุก, รูปแบบวงรอบหรือวงแหวน, รูปแบบแนวตรง, รูปแบบโค้ง, 
รูปแบบปลายตัน โดยพื้นที่ศึกษาถนนมีชัย เป็นรูปแบบลักษณะรูปแบบแนวตรง โดยมีเส้นทางเดิน
หรือถนนเพ่ือเป็นเส้นทางตัดไปสู่พ้ืนที่ริมน้ำและแบ่งไปยังพ้ืนที่พักอาศัยอย่างไม่เป็นลักษณะที่แน่นอน 
เพ่ือการเข้าถึงพ้ืนที่พักอาศัย 

 
ภาพที่ 4.3 แสดงตำแหน่งสถานที่สำคัญ เทศบาลเมืองหนองคาย 

 

ลานกีฬาหายโศก พระธาตุหนอง
หล้า 

ตลาดนัดท่าเสด็จริมโขง 

ท่าเรือ ศุลกากร 

พิพิธภัณฑเ์มือง
หนองคาย 

อาคารศุลกสถาน 

วัดศรีคุณเมือง 

วัดโพธิ์ชัย 
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  ตำแหน่งอาคารราชการและบริเวณพ้ืนที่สำคัญทางศาสนา ได้แก่ พิพิธภัณฑ์เมืองหนองคาย 
ท่าเรือ ศุลกากรหนองคาย ตลาดนัดท่าเสด็จริมโขง อาคารศุลกสถาน วัดศรีคุณเมือง วัดโพธิ์ชัย และ
พระธาตุหนองหล้า จะมีตำแหน่งที่กระจายอยู่ทั้งสองฝั่งของถนนการค้าขายในอดีตระหว่างประเทศ
ลาวและประเทศไทยยังใช้เรือข้ามฝากและมีการค้าขายสินค้ามีจุดตรวจสินค้าบริเวณท่าเรือศุลกากร 
โดยมีอาคารราชการดั้งเดิมคือ อาคารราชการศุลกสถานเป็นที่ เก็บภาษีอากรปัจจุบันได้ทำการย้ายที่
ทำการ โดยในปัจจุบันมีการเปิดใช้สะพานมิตรภาพระหว่างไทย -ลาว ทำให้เส้นทางการขนส่งมีการ
เปลี่ยนแปลงในเส้นทางบกมากกว่าเส้นทางน้ำ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ภาพที่ 4.4 กรอบแนวความคิดคุณค่าทางการอนุรักษ์และการประเมินสภาพ อาคารเก่า 

 
  กรอบแนวความคิดภาพที่ 4.3 ในการวิจัยและทบทวนวรรณกรรม จากหนังสือประวิติ 

แนวคิด ทฤษฎีและการปฏิบัติการ (สมชาติ จึงสิริอารักษ์, 2560)  กล่าวว่า การอนุรักษ์รวมถึงการ
แทรกแซงโครงสร้างหลายขนาดและหลายระดับความรุนแรง โดยจะต้องขึ้นอยู่กับสภาพทางกายภาพ
สาเหตุความเสื่อมโทรมของโครงสร้างอาคาร และสิ่งที่จะเกิดข้ึนกับทรัพย์สิน ในการที่จะต้องซ่อมแซม
ในแต่ล่ะตัวอย่างต้องนำองค์ประกอบหลากหลายด้านมาเพื่อพิจารณา การเข้าไปแทรกแซงหรือ
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ดำเนินงานสามารถแบ่งออกได้เป็น 7 ระดับ การป้องกันการทรุดโทรม การสงวนรักษา การเสริมความ
มั่นคงของโครงสร้าง การบูรณะฟื้นฟู การปรับปรุงใหม่เป็นที่อยู่อาศัย การสร้างชิ้นส่วนใหม่ และการ
สร้างขึ้นใหม่ สิ่งเหล่านี้การวิจัยว่าจะเข้าสู่หลักเกณฑ์ใดต้องถูกทำการพิจารณาอย่างมีหลักเกณฑ์
ประเภทของคุณค่าในการอนุรักษ์ถ้าสามารถจัดทำเป็นระบบในการจัดทำลำดับความสำคัญจะช่วยใน
เรื่องการเข้าบูรณะฟ้ืนฟู ได้อย่างมีลำดับ ประเภทคุณค่าในการอนุรักษ์ท่ี ศาสตราจารย์ สมชาติ จึงสิริ
อารักษ์ ได้แบ่งคุณค่าแยกออกเป็น 3 กลุ่ม คือ      
            1. คุณค่าทางอารมณ์ ประกอบด้วย น่าพิศวง , เอกลักษณ์, ต่อเนื่อง, จิตใจและสัญลักษณ์ 
ทำให้รูปแบบงานอนุรักษ์ตอบเหตุผลว่าสิ่งนี้มีความเป็น เอกลักษณ์เฉพาะพ้ืนที่นั้นๆ 
            2. คุณค่าทางวัฒนธรรม ประกอบด้วย เอกสารหลักฐาน , ประวัติศาสตร์, โบราณคดี ความ
หายาก, สุนทรียภาพและสัญลักษณ์, สถาปัตยกรรม, ชุมชนภูมิสถาปัตยกรรมและสิ ่งแวดล้อม , 
วิทยาศาสตร์ เป็นสิ่งตอบความเป็นมาในพ้ืนที่และมีคุณค่าท่ีเพียงพอต่อการอนุรักษ์ 
            3. คุณค่าในการใช้สอย ประกอบด้วย ประโยชน์ใช้สอย , เศรษฐกิจ, สังคม, การเมือง 
งานวิจัยสามารถท่ีจะบ่งบอกถึงความพร้อมและความสามารถในการปรับปรุงอาคาร 
   สรุปผลลักษณะตำแหน่งอาคาร พ้ืนที่ศึกษาในบริเวณพ้ืนที่ บริเวณถนนมีชัยมีองค์ประกอบ
ครบตามที่มีการศึกษาของอาจารย์ สมชาติ จึงสิริอารักษ์ มีคุณค่าในการอนุรักษ์ที่แสดงด้านอารมณ์
พบว่า อาคารมีความเก่าแก่เป็นอาคารที่ออกแบบเป็นลักษณะเฉพาะในแต่ล่ะอาคาร มีความต่อเนื่อง
และกระจายตามตำแหน่งที่ระบุในแผนที่ ในการสร้างตามเส้นทางแนวถนน คุณค่าทางประวัติศาสตร์
เป็นอาคารที่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่สวยงามตามรูปแบบที่ได้อิทธิพลทางตะวันตก และอาคาร
บางหลังยังมีความเกี่ยวพันธ์ทางประวัติศาสตร์กับเพื่อนบ้านย่านอาเซียน ทั้งการค้า แรงงาน การ
อพยพตั้งถิ่นฐาน เป็นต้น ส่วนทางด้านสิ่งแวดล้อมเป็นที่ตั้งของวัดที่สำคัญและการตั้งถิ่นฐานในอย่าง
ยาวนานในย่านและชุมชนจะเห็นได้จากโบราณคดี พระธาตุบังพวน ที่มีอายุทางประวัติศาสตร์  สร้าง
อาณาจักรมากกว่าหนึ่งพันปี ตั้งอยู่ไม่ไกลกับเทศบาลเมืองหนองคาย คุณค่าทางด้านประโยชน์การใช้
สอย พบว่าอาคารแต่ล่ะแห่งนอกจากเป็นที่พักอาศัยแล้วยังเป็นอาคารทางด้านการค้าและอาคาร
ราชการที่สำคัญ เป็นพื้นที่เศรษฐกิจด้านการค้า สังคมวัฒนธรรมและอีกทั้งยังมีความเกี่ยวพันทางด้าน
การเมืองการปกครองในอดีตกับประเทศเพื่อนบ้าน ย่านอาคารอนุรักษ์ เทศบาลเมืองหนองคายหาก
ได้รับการวางแผนและมีการปรับปรุงที่ดีจะส่งผลหลากหลายด้าน ทั้งจิตใจ ประวัติศาสตร์ สัญลักษณ์
สุนทรียภาพและความหายากท่ีไม่ค่อยพบมากในประเทศไทย  
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ตารางท่ี 4.1 แสดงรายละเอียดสภาพอาคารอนุรักษ์ บริเวณถนนมีชัย 

 

ลักษณะอาคารไม่ได้ถูกใช้งานจากการสำรวจและสอบถามผู้
เช่าพ้ืนที่ด้านหน้าอาคาร ไม่ถูกใช้งานมาแล้วประมาณ 4-5 
ปี เป็นอาคารรูปแบบโคโลเนียล ลักษณะอาคารที่อยู่ใน
ลักษณะรูปทรงสวยงามในลักษณะอาคารชั้นเดียว มี
เอกลักษณ ์

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร - ควรบำรุงรักษา รูปลักษณะอาคารควรค่าแก่การศึกษาต้อง
แก้ไขหลังคาที่ผุพัง ผนังอาคารต้องทาสีอาคารใหม่ และ
เปลี่ยนงานระบบ การใช้งานภายในอาคาร 

 

- ลักษณะอาคารเป็นอาคารที่ได้การปรับปรุงจากสภาพที่ถูก
ทิ ้งร้างจนกลายเป็นโฮลเทลที่พักอาศัยให้แก่นักเดินทาง
นักท่องเที่ยว ใช้เวลาการปรับปรุงประมาณ 1 ปี และใน
ปัจจุบันมีการขยายอาคารเพิ่มเติมโดยเป็นอาคารโครงสร้าง
ปูน 2 ชั้น ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่ส่วนต้อนรับและส่วนเครื่องดื่ม
อาหาร บริเวณพื้นที ่ชั ้น 2 เป็นส่วนห้องพักของผู้เข้าพัก
อาศัย รูปลักษณะอาคารเป็นรูปแบบประยุกต์รูปแบบใช้วัสดุ
ปัจจุบัน 

ผลวิเคราะหป์ระเมินลักษณะอาคาร - อาคารได ้ร ับการออกแบบจากเจ ้าของอาคาร ซ ึ ่งเป็น
สถาปนิกมีความเชี่ยวชาญและเลือกใช้วัสดุที่ดีสภาพอาคาร
เหมาะสม ยังคำนึงสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 

- ลักษณะสภาพอาคารเป็นลักษณะอาคารให้เช่าเป็นร้านขาย
สินค้า แบ่งออกเป็น 3 ห้อง มีการปรับปรุงชั้นล่างด้านบนถูก
ปิดหลังคาทรุดโทรมและสีอาคารหลุดร่อน โครงสร้างหลัก
รับบริเวณพื ้นที ่ช ั ้น 2 มีพื ้นไม้บางส่วนผุบ้างบางส่วน 
ลักษณะลวดลายทางสถาปัตยกรรมมีความเสียหาย 

 
 

บ้านเลขที่ 261/1 ถนนมชีัย ด้านข้างติดถนนท่าเสด็จ 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ) 
ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรต้องทำการบำรุงรักษา รูปลักษณะอาคารควรค่าแก่การ

อนุรักษ์ รูปทรงสวยงาม แต่ต้องแก้ไขหลังคาและทาสี
อาคารใหม่ ปรับปรุงโครงสร้างแก้ไข ใหม่ 

 

ลักษณะอาคารห้องแถวเรือนไม้ 5 ห้องเป็นอาคารที่มีเก่าแก่ในย่าน 
ถือครองกรรมสิทธ์ิมาโดยลูกหลานที่อาศัยในพ้ืนท่ี และบ้านถูกสรา้ง
เป็นแห่งแรกๆ ได้รับการปรับปรุงทั้งหลังมาแล้วหลายครั้งประมาณ 
2 ปี ด้านหลังอาคารมลีักษณะที่มบีริเวณกว้าง โดยบ้านได้เคยถูก
ขอให้เป็นอาคารอนุรักษ์จากกรมศลิป์ อาคารอยู่ในสภาพสมบูรณ์ 
แบบสถาปัตยกรรมท่ีมีเอกลักษณ์  

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร รูปลักษณะอาคารควรค่าแก่การศึกษา เนื่องจากอาคารเป็น
อาคารที่มีประวัติศาสตร์เกี่ยวกับเรื่องของการรักษาของคน
ในอดีต เป็นอาคารที่เก่ียวข้องกับสถานพยาบาล และยังเป็น
อาคารที่เป็นที่พักอาศัยของผู้ที่ปกครองในบริเวณพ้ืนที่ 

 

ลักษณะอาคารชั้นเดียว เป็นอาคารทางราชการรูปแบบ
อาคารผสมผสาน อาคารเป็นโครงสร้างปูนปูด้วยพ้ืนไม ้เป็น
พ้ืนทีใ่ช้จัดแสดงงานประวัติความเป็นมาของชาวหนองคาย 
มีการใช้งานอยางต่อเนื่อง 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร อาคารอยู่ในสภาพสมบูรณ์ รูปทรงอาคารมีความสวยงาม
ได้รับการดูแลรักษาสภาพที่ดี 

 

ลักษณะอาคารปัจจุบันเป็นอาคารพักอาศัยแบบ 4 ห้องด้าน
ในเปิดโล่งเชื่อมกัน รูปแบบโคโลเนียล 2 ชั้น อาคารปูนทั้ง
หลัง พ้ืนไม้ด้านบน สภาพอาคารเคยผ่านการบำรุงรักษาโดย
ด้วยการทาสี ด้านหลังอาคารมีลักษณะการต่อเติมเป็น
โครงสร้างไม้  

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ) 
ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร อาคารควรทำการบำรุงรักษา รูปลักษณะอาคารควรค่าแก่

การอนุรักษ์ ซ่อมแซมหลังคาและผนังอาคารที่รอยแตกของ
โครงสร้าง 

 

ลักษณะอาคารเป็นอาคารที่มีประวัติศาสตร์ในพื้นที่สร้างใน
ปี 2493 ปัจจ ุบ ันได ้ถ ูกป ิดไม ่ได ้ ใช ้งานประมาณ 2 ปี 
หลังจากทำการซ่อมแซมอาคารเนื่องจากมีการย้ายที่ทำการ
ของหน่วยงาน อาคารมีลักษณะคอนกรีต 2 ชั้นสภาพอาคาร
ได้รับการฟื้นฟู บำรุงรักษาไว้เป็นอย่างดี  

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร อาคารได้รับการปรับปรุงและฟื้นฟูสภาพในการดูแลรักษา 
เป็นอาคารอนุรักษ์สภาพที่ดีและสถานที่นักท่องเที่ยวนิยม
มาถ่ายรูปควรเปิดให้เข้าศึกษา 

 

ลักษณะอาคารสร้างตั้งแต่ ปี 2500 แล้วเสร็จในปี 2502 
เป็นอาคารปูนพื้นไม้เนื้อแข็งโครงสร้างไม้ ตั ้งอยู ่ด้านใน
ตลาดท่าเสด็จ ด้านล่างอาคารพื้นที่เช่าเป็นร้านขายสินค้าที่
ระลึกทั ่วไป ส่วนด้านบนอาคารเป็นพื ้นที ่พักอาศัยของ
เจ้าของอาคาร สภาพภายในมีการใช้วัสดุสมัยใหม่ เป็น
อาคารที่ติดและหันหน้าอาคารเข้าทางริมลำน้ำโขง 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรบำรุงรักษา รูปลักษณะอาคารควรค่าแก่มีการอนุรักษ์ 
การขยายพ้ืนที่โครงสร้างด้านหน้าอาคารทำให้สูญเสีย
รูปทรงที่สวยงาม 

 

เป็นร้านขายอุปกรณ์ที่เก่ียวกับของไหว้ศาลลักษณะจีน  
อาคารเปน็อาคาร 2 ห้องวัสดุปูนผสมไม้บริเวณพ้ืนที่ชั้นที่ 1 
สภาพอาคารทรุดโทรมมีการเก็บของค่อนข้างหนาแน่นทำ
ให้สภาพภายในอาคารมีการรับน้ำหนักพ้ืนอาคารมีการทรุด
ตัวต่ำกว่าพ้ืนถนน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ) 
ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรบำรุงรักษาอาคารทรุดโทรม รูปลักษณะอาคารควรค่า

แก่การศึกษาและอนุรักษ์ 

 

ลักษณะอาคารเรือนแถว 2 ห้องริมซ้าย ผู้ครอบครองเป็น
อาคารราชการดั ้งเดิมของ รพช.สำนักงานเร่งรัดพัฒนา
ชนบท ปัจจุบันมีการเสนอขายทรัพย์สิน เป็นอาคารไม้
สภาพดั้งเดิมอยู่ในสภาพถูกปิด บางส่วน ชั้น 1 เป็นร้านขาย
ของ ด้านบนเป็นที่เก็บของอาคารไม่สามารถใช้งานได้ 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรบำรุงรักษา เพื่อนำมาใช้งานได้อีกครั้งสภาพอาคาร ต้อง
ปรับปรุงสภาพหลังคา ประตู หน้าต่าง และโครงสร้างพ้ืนไม้
ชั้น 2 เป็นต้น 

 

อาคารด้านขวา ลักษณะอาคารเช่าระยะยาว ลักษณะ
อาคารเป็นบ้านครึ่งปูน ครึ่งไม้ อยู่ในสภาพที่ดีมีส่วนต่อเติม
ด้านข้างเพื ่อใช้เป็นที ่พักอาศัยใช้ว ัสดุสมัยใหม่ ได้แก่
โครงสร้างเหล็ก หลังคาเหล็กและส่วนที่ยังใช้รูปแบบเก่า 
ได้แก่ ประตู หน้าต่างบานไม้ ทำสีในโทนเก่าในการปรับปรุง
บูรณะซ่อมแซม 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร สภาพอาคารได้ร ับการบำรุงร ักษา แล้วอยู ่ในสภาพที่
สามารถใช้งานได้ อย่างสมบูรณ์สภาพอาคาร เป็นไปตาม
ลักษณะประโยชน์การใช้สอยเป็นร้านค้า 

 

  ลักษณะอาคารปูนรูปแบบโคโลเนียล เป็นอาคารดั้งเดิมที่
สร้างมานานกว่า 70 ปี เป็นอาคาร 2 ชั้น มีชั้นลอยที่ชั้น 2 
ภายในเป็นร้านอาหารอยู ่ในช่วงที ่มีการปรับปรุงอาคาร 
ส่วนอาคารด้านบนชั้น 2 จัดทำเป็นส่วนแกลลอรี่  กำลัง
ปรับปรุงชั้นลอย ถูกปิดไม่ได้ใช้งานเป็นที่เก็บของ  เคยถูก
ปรับปรุงมาก่อนหน้า  

บ้านเลขที่ 614 อาคาร สำนกังานเร่งรัดพัฒนาชนบท. 

บ้านเลขที่ 615 ถนนมีชัย  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ) 
ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรบำรุงรักษาเพิ่มรูปลักษณะอาคารควรค่าแก่การศึกษา

เป็นอาคารอนุรักษ์ ควรทาสีและปรับสภาพภายในบริเวณ
ชั้น 2 และชั้นลอย 

 

ลักษณะอาคารเรือนแถวไม้แบบ 6 ห้อง ด้านล่างอาคารเป็น
ร้านค้า ร้านซ่อมจักรยาน ร้านตัดผมและบางส่วนถูกปิด 
ด้านบนอาคารเป็นเป็นพื ้นที ่พ ักอาศัยสภาพอาคารมี
ลักษณะทรุดโทรม บางห้องมีการวัสดุตกแต่งอาคารเป็น
วัสดุที่มีอยู่ในปัจจุบันที่แตกต่างกัน 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรบำรุงรักษา ตั้งแต่โครงสร้างหลัก โครงสร้างหลังคา ผนัง
ไม้ ประตู หน้าต่าง ระบบภายในอาคาร และการทาสีอาคาร 
ที่มีลักษณะวัสดุใกล้เคียงหรือเหมือนกันในการบำรุงรักษา 

 

เป็นอาคารปูน 2 ชั้น พ้ืนไม้บริเวณชั้น 2 เป็นลักษณะอาคาร 
2 ห้องปัจจุบันเป็นอาคารให้เช่าในอดีตเป็นสถานที่โรงเรียน
สอนภาษา สภาพอาคารอยู่ในรูปแบบที่ดี ไม่มีการตกแต่ง
สถาปัตยกรรมในรูปแบบอาณานิคมอยู่ในช่วงหลัง 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร สภาพอาคาร ควรปรับปรุงในเรื่องของสีอาคาร และปรับ
รูปแบบเรื่องของประตู หน้าต่าง จะทำให้อาคารน่าสนใจ
มากขึ้น 

 
 
 

ลักษณะอาคาร เป็นอาคารเรือนไม้ 2 ชั้น ช่วงเวลาในการ
ก่อสร้างอยู่ในช่วงเดียวกับบ้านสิมะสิงค์ ลักษณะอาคารมี
รูปทรงที่สวยงาม ปัจจุบันเป็นอาคารที่เป็นมรดกโดยให้แก่
ลูกหลานปัจจุบันไม่มีผู้พักอาศัย  
 

 

บ้านเลขที่ 128/5 เรือนไม้ 2 ชั้น 

บ้านเรือนแถว 6 ห้อง 

ร้านลาแบล ์

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.1 (ต่อ) 
ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร สภาพอาคารเสื่อมโทรม ควรบำรุงรักษาทั้งหมดของอาคาร 

เป็นอาคารที่น่าสนใจเพราะเป็นอาคารที่มีความเกี่ยวพันกับ
ประวัติศาสตร์ในพ้ืนที่ 

 

ลกัษณะอาคารเปน็ลักษณะอาคารตามรูปแบบอาณานิคมที่
ความดั้งเดิมและสวยงาม โครงสร้างหลักแข็งแรง ส่วนพืน้ไมช้ั้น 
2 ต้องซ่อมแซม ลวดลายในรูปแบบสัญลักษ์ทางสถาปัตยกรรมมี
การชำรุด ลวดลายประตูและบานหน้าตา่งยังต้องซ่อมแซม 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร ควรบำรุงรักษา เป็นอาคารที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์ต้องมีการ
ทาสี ซ่อมแซมหลังคาและโครงสร้างภายในการปรับ
ด้านหน้าอาคารใหม่ตามรูปแบบดั้งเดิมจะทำให้อาคาร
สวยงามมากข้ึน 

 

บ้านเรือนไมล้ักษณะ 9 ห้องต่อเนื่องกันมีห้องที่สามารถเปิดใช้
งานเพื่อการค้าและพักอาศัยประมาณ 4 ห้องนอกจากนั้นเป็น
พื้นที่ถูกปิด ลักษณะอาคารเปน็อาคารที่ถูกใช้งานมาอย่าง
ยาวนาน ต้องมีการปรับปรุงสภาพถึงจะสามารถนำกลบัมาใช้
งานได้ด ี

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร สภาพอาคาร เป็นอาคารที่ทรุดโทรมต้องดำเนินงานแก้ไขตั้งแต่
โครงสร้างอาคารใหม่ทั ้งหมดแม้ในปัจจุบันมีผุ ้พักอาศัยแต่
ลักษณะอาคารมีสภาพที่ไม่ปลอดภัยต่อการใช้งาน 

 

  ลักษณะอาคาร เป็นอาคารเรือนไม้ 2 ชั้นสภาพดีปัจจุบันได้
เปิดเป็นร้านขายอะไหล่และซ่อมมอเตอร์ไซด์ ด้านบนอาคารเป็น
ที่พักอาศัย มีการนำป้ายโฆษณาขนาดใหญ่มาติดตั้งบอกสถานที่ 
หากเป็นอาคารอนุรักษ์อาจจะต้องพิจารณาความเหมาะสมกับ
สัญลักษณ์ต่างๆเหล่านี้ 

ผลวิเคราะห์ประเมินลักษณะอาคาร อาคารอยู่ในสภาพดี แต่มีการเปลี่ยนแปลงประตูทางเข้าให้
เหมาะสมกับการเป็นร้านขายสินค้า 

บ้านเรือนไม้ ไอคอน โมโต 

อาคาร ร้านสุทินโภชนา 

อาคาร เรือนแถว 9 ห้อง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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กรอบแนวความคิด การประเมินคุณค่าทางสถาปัตยกรรม จากหนังสืออาจารย์ ปรานอม ตัน
สุขานันท์  หลักเกณฑ์ในการประเมินสามารถแบ่งออกเป็น 2 กลุ ่ม ได้แก่ การประเมินของตัว
สถาปัตยกรรม ด้านสถาปัตยกรรม ด้านประวัติศาสตร์ ด้านภูมิทัศน์ชุมชน การประเมินคุณค่าทาง
ความเหมาะสมในการปรับปรุงสถาปัตยกรรมและความเหมาะสมทางด้านการเงิน การประเมินนั้นจะ
ทำให้เห็นคุณค่าของสถาปัตยกรรมและภูมิทัศน์เป็นงานเบื้องต้นของดำเนินงานในเรื่องอนุ รักษ์ชุมชน
เมือง อาจารย์ได้อ้างอิง หนังสือการวางแผนการอนุรักษ์และฟื้นฟูของโคเฮน  ที่มีส่วนช่วยในการ
ตัดสินใจเกี่ยวกับการวางแผนการอนุรักษ์เพื่อเป็นไปอย่างเหมาะสม และเรื่องนโยบายการอนุรักษ์ 
ของอาจารย์ ปรานอม ตันสุขานันท์  ได้กล่าวในหนังสือ“การจำแนกว่า ควรอนุรักษ์อะไรและนโยบาย
หรือแผนที่ต้องทำคืออะไร จะตอบปัญหาการอนุรักษ์เพียงส่วนเดียวโดยส่วนใหญ่ความสำเร็จของการ
อนุรักษ์จะขึ้นอยู่กับความชำนาญ ในการเลือกว่าอาคารใดควรมีการซ่อมรักษาหรือปรับปรุงเพ่ือการใช้
งานที่ต่างกัน และการสำรวจขั้นรายละเอียดเป็นสิ่งจำเป็นโดยเฉพาะในเรื่องสภาพอาคารและความ
ต้องการในการซ่อมแซมบำรุงรักษา” สิ่งที่ได้แนะนำคือการรวมกลุ่มอาคารที่มีขนาดเล็กจะช่วยในเรื่อง
ของค่าใช้จ่ายที่ถูกลงแต่ต้องอยู่ในความชำนาญ 
 
ตารางท่ี 4.2 แสดงกรอบแนวความคิด การประเมินคุณค่าทางสถาปัตยกรรม 

กรอบแนวความคิด การประเมิน
คุณค่าทางสถาปัตยกรรม 

บทสรุปผลการประเมินคุณค่าทางสถาปัตยกรรม 
 

การประเมินของตัวสถาปัตยกรรม  
ด้านสถาปัตยกรรม ด้านประวัติศาสตร์  

ด้านภูมิทัศน์ชุมชน 
 

- ปัจจุบันอาคารบริเวณพื้นที่ ถนนมีชัย เทศบาล
เมืองหนองคาย ด้านสถาปัตยกรรมทรงคุณค่า
ควรค่าแก่การอนุรักษ์ อีกทั ้งมีประวิติศาสตร์
เกี่ยวกับประเทศเพื่อนทั้งเศรษฐกิจและการเมือง
การปกครอง ด้านภูมิทัศน์ชุมชนเป็นแหล่งการค้า
ท ี ่ต ั ้ งร ิมลำน ้ำโขงและม ีประเพณ ีท ี ่ ส ำคัญ
หลากหลายอย่าง เอกลักษณ์ของช ุมชนที ่มี
หลากหลายวัฒนธรรมของผู้ที่อาศัย 

การประเมินคุณค่าทางความเหมาะสม
ในการปรับปรุงสถาปัตยกรรมและ
ความเหมาะสมทางด้านการเงิน 

 

- ด ้านความเหมาะสมในเร ื ่ องการปร ับปรุ ง
สถาปัตยกรรม เป็นสิ่งที่ควรคำนึงถึงเป็นงานส่วน
แรกที่ต้องดำเนินงานเนื ่องจากสภาพอาคารที่
บางส่วนมีความชำรุดทรุดโทรม จำเป็นที ่ต้อง
บูรณะอาคารใหม่ ส ่วนความเหมาะสมด้าน
การเงินต้องอาศัยแหล่งเงินทุนและการมีส่วนร่วม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  สรุปการศึกษา หัวข้อ 4.1.1ด้านตำแหน่งอาคารอนุรักษ์ที่ดำเนินงานจากการสำรวจ สังเกต 
พบว่าอาคารมีรูปแบบที่ได้รับอิทธิพลจากต่างชาติและอาคารเก่าดังเดิมในพ้ืนที่หลายอาคารควรได้รับ
การอนุรักษ์ แต่ต้องได้รับการอนุญาตจากเจ้าของอาคารเพื่อการมีส่วนรวมในการบูรณะอาคารอย่าง
ถูกวิธี อาคารในพ้ืนที่เป็นหลายอาคารมีความเกี่ยวข้องในเชิงประวัติศาสตร์ทำให้พ้ืนที่มีความน่าสนใจ
มากขึ้น ตามที่อาจารย์ ปรานอมได้กล่าวไว้ถึงเรื่องการสำรวจขั้นรายละเอียดเป็นสิ่งจำเป็นโดยเฉพาะ
ในเรื่องสภาพอาคารและความต้องการในการซ่อมแซมบำรุงรักษา และจัดทำนโยบายหรือแผนที่ต้อง
ดำเนินงาน 

 

  4.1.2 ผลการศึกษาข้อมูลผู้พักอาศัยหรือผู้เช่า ผู้ครอบครองปัจจุบันภายในอาคารโดยการ 
สอบถามเก็บข้อมูลการพัฒนาการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงรูปลักษณะอาคาร 

4.1.2.1 ผลการสัมภาษณ์สภาพอาคารของผู้พักอาศัยหรือผู้เช่า ผู้ครอบครองปัจจุบัน 
 การสัมภาษณ์แบบเฉพาะเจาะจงแบบมีโครงสร้างของคำถาม จากเจ้าของอาคารหรือตัวแทนที่พัก
อาศัยจำนวน 5 ท่าน ตามการให้อนุญาตเพ่ือสัมภาษณ์จากตำแหน่งอาคาร 18 แห่ง เป็นส่วนประกอบ
ที่ทำให้งานในการวิจัยเข้าใจในสภาพอาคารปัจจุบัน จะทำให้ทราบประวัติความเป็นมาของอาคารและ
ทำให้ทราบถึงสภาพแวดล้อมความเป็นอยู่ในอาคารระยะเวลาที่พักอาศัย ปัญหาที่เกิดขึ้นตลอด
ระยะเวลาในการพักอาศัย รวมถึงระยะเวลาการซ่อมแซมอาคารการบำรุงรักษาที่ผ่านมาค่าใช้จ่าย
แหล่งเงินทุนที ่จัดหาในการซ่อมแซมบำรุงอาคารและวัสดุการเลือกใช้วิธีการของช่างที ่นำมา
บำรุงรักษาอาคาร รูปแบบอาคารหลังอาคารหลังการปรับปรุงมีการใช้ประโยชน์อาคารมีลักษณะ
อย่างไร 
 
ตารางท่ี 4.3 แสดงการสัมภาษณ์ ลักษณะสภาพอาคารอนุรักษ์ 

ผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ สรุปผลการสัมภาษณ์ ลักษณะสภาพอาคาร 
อาคาร เลขที่ 001 ศิลปโสภา 

 

อาคารเป็นอาคารที ่ถูกจัดสร้างผู ้มีรับราชการมี
ชื ่อเสียงในอดีต ปัจจุบันอาคารได้ดำเนินงานที่
เกี่ยวกับโฮเทล ที่พักนักท่องเที่ยว เปิดมาแล้ว 2 ปี
เป็นอาคารที่ทำการเช่าและได้นำมาปรับปรุงทุก
ส่วนของอาคารด้านล่างเป็นส่วนต้อนรับ ส่วน
ด้านบนเป็นที่พักและส่วนแสดงงาน ใช้งบประมาณ
บูรณะซ่อมแซมอาคารไปแล้ว 1,500,000 บาท 
เนื่องจากเจ้าของอาคารมีความรู้ทางด้านออกแบบ
จึงสามารถเข้าใจรูปลักษณะอาคารอนุรักษ์โดย ณ 
ปัจจุบันยังมีการต่อเติมอาคารและปรับปรุงพื้นที่
เพื่อการพาณิชย์สำหรับนักท่องเที่ยว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ) 

ผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ สรุปผลการสัมภาษณ์ ลักษณะสภาพอาคาร 

อาคาร เลขที่ 126  
บ้านสีมะสิงห์โอสถ 

 

 

บ้านสีมะสิงห์เป็นบ้านในยุคแรกที่เป็นบ้านปูน 2 ชั้น เก่ามากกว่า 
80 ปี เป็นอาคารเก่าท่ีทำการรักษาหรือสถานพยาบาลมาในอดีต 
อาคารเพิ่งได้ถูกปรับปรุงอาคารมาไม่นานเป็นสถานที่สำคัญหลัง
หนึ่งในย่านนี้  พื้นที่ได้แบ่งเป็นร้านอาหารและส่วนพักอาศัย โดย
พื้นที่เดิมเป็นสถานพยาบาลให้แก่ชุมชน บ้านได้ทำการบูรณะ
โดยใช้งบประมาณ 500,000-1,000,000 บาท มีการเปลี่ยนการ
ใช้พื ้นที ่ในเรื ่องของห้องน้ำให้อยู ่ภายนอกอาคาร ผ่านการ
ปรับปรุงอาคารมาไม่น้อยกว่า 4 ครั้ง  

อาคาร เลขที่ 615 ถนนมีชัย 

    

เป็นอาคารเช่าโดยอาคารเป็นลักษณะร้านอาหารในส่วนล่าง 
ด้านบนเป็นที่พักอาศัย มีการว่าจ้างผู้ออกแบบและได้ดำเนินการ
ปรับปรุงโดยใช้ระยะเวลา 3 เดือน ความตั้งใจในการออกแบบ
คือ ปรับปรุงซ่อมแซมอาคารบางส่วนและทำการปรับเปลี่ยนต่อ
เติมบางส่วน ได้ทำการจัดระบบภายในอาคารใหม่หมด อาคารมี
พื้นที่ใช้สอยด้านหลังอาคารสามารถนำมาปรับต่อเติมเป็นพื้นที่
ใช้สอยที่มีมากข้ึน 

อาคาร เลขที่ 304 วัดศรีคุณ

เมือง 
   

เป็นอาคารที่ทำการแบ่งให้เช่าเป็น 2 ส่วน ได้ทำการสัมภาษณ์
หนึ่งหลัง อยู่ในส่วนเฉพาะชั้นล่างเพื่อจำหน่ายสินค้าประเภท
เสื้อผ้าและเครื่องประดับ ลักษณะการตกแต่งภายในผู้ให้เช่าเป็น
ผู้ดำเนินงานเองทั้งหมด ภายในอาคารปรับปรุงแล้วอยู่ในสภาพที่
ดี เฉพาะชั้นล่างด้านบนอาคารถูกปิด 

อาคาร เลขที่ 026 
บ้านคุณทวดบุญล้อม 

 

 

อาคารถูกสร้างตั ้งแต ่ป ี 2465 เป็นอาคารเก่าของคุณทวด 
ปัจจุบันกำลังดำเนินการปรับปรุงภายในใหม่ เพ่ือดำเนินงานเป็น
ส่วนร้านอาหารในพื้นชั้นที่ 1 ส่วนพื้นที่ชั้นที่ 2 เจ้าของอาคาร
ตั้งใจจัดทำเป็นส่วนแสดงงานศิลปะและได้แสดงประวัติความ
เป็นมาของบ้าน ชั้นลอยชั้นที่ 3 เป็นพื้นที่เก็บของ มีส่วนที่ทำ
การปรับปรุงอาคารเป็นส่วนภายในทั้งหมดและมีทำการต่อเติม
ด้านหลังอาคาร เพื ่อจัดเป็นส่วนร้านขายเครื ่องดื ่มสำหรับ
นักท่องเที่ยวและคนที่อาศัยในพ้ืนที่ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  สรุปการสัมภาษณ์สภาพอาคารผู้พักอาศัยอาคารอนุรักษ์ทั้ง 5 หลังพบว่า อาคารทั้งหมดมี
ความเก่าแก่มากกว่า 50 ปี และผู้ให้สัมภาษณ์บางอาคารมีความรู้ในงานออกแบบและสถาปัตยกรรม
เป็นพื้นที่ดีทำให้งานอนุรักษ์มีความสมบูรณ์ในการเลือกใช้วัสดุในการบูรณะอาคาร ประวัติความ
เป็นมาแต่ล่ะอาคารมีส่วนที่น่าสนใจในการเล่าเรื่องอาคารให้แก่นักท่องเที่ยว แต่การใช้ประโยชน์พ้ืนที่
ใช้สอยภายในยังไม่เต็มศักยภาพเนื่องจากถูกทิ้งไม่ได้รับการปรับปรุงสภาพภายในและงานระบบ
อาคารในบางหลัง อาคารโดยส่วนใหญ่จะมีพื้นภายหลังอาคารซึ่งสามารถนำมาใช้ประโยชน์ได้ใน
อนาคต 

4.1.2.1ผลการสอบถาม ผู้พักอาศัยในอาคารอนุรักษ์องค์ประกอบสถาปัตยกรรม 
แบบสอบถามแสดงข้อมูลสถานะของผู้ตอบแบบสอบถามจำนวนทั้งหมด 22 ชุด  

จากจำนวนอาคาร 18 อาคาร เนื่องจากบางตำแหน่งอาคารเป็นลักษณะเรือนแถว จึงสามารถเก็บ
ข้อมูลเพิ ่มได้อ ีกจำนวน 4 ชุด รวมเป็น 22 ชุด  ตามข้อมูลระยะเวลาที ่พักอาศัยของผู ้ตอบ
แบบสอบถาม ระยะเวลาอาคารที่พักอาศัยทำให้เข้าใจถึงระยะเวลาการเข้าอยู่และการใช้สอยอาคาร 
สภาพองค์ประกอบอาคารอนุรักษ์สถาปัตยกรรมเป็นส่วนที่ทำให้สภาพอาคารที่แท้จริง ส่วนที่ต้องการ
บำรุงรักษาและส่วนที่มีสภาพที่สมบูรณ์ 
 
ตารางท่ี 4.4 แสดงข้อมูลสถานะของผู้ตอบแบบสอบถาม 

สถานะของผู้ตอบแบบสอบถาม จำนวน ค่าร้อยล่ะ (เปอร์เซ็นต์) 

เจ้าของอาคาร 7 31.82 

ญาติหรือเป็นคนในครอบครัว 1 4.55 

ผู้เช่าอาคาร 9 40.91 

อาคารราชการ 0 0.00 

ลูกจ้าง 0 0.00 

อ่ืนๆโปรดระบุ 5 22.73 

รวม 22 100 

 
  จากตารางที่ 4.4 แสดงข้อมูลสถานะของผู้ตอบแบบสอบถาม สามารถอธิบายได้ว่า จาก

จำนวน 22 แบบสอบถาม ส่วนใหญ่ร้อยล่ะ 40.91 เปอร์เซ็นต์ เป็นผู้เช่าอาคารและคำตอบอันดับที่ 2 
เป็นเจ้าของอาคาร ถึง 31.82 เปอร์เซ็นต์ ส่วนที ่ตอบอันดับที ่ 3 ระบุอื ่นๆโปรดระบุ ถึง 22.73 
เปอร์เซ็นต ์ผู้ที่ตอบแบบสอบถามเป็นผู้ที่เคยเข้าไปใช้ภายในอาคาร 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.5 แสดงข้อมูลระยะเวลาที่พักอาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ระยะเวลาของผู้ตอบแบบสอบถาม จำนวน ค่าร้อยล่ะ (เปอร์เซ็นต์) 

น้อยกว่า 1 ปี 2 9.09 

ระยะเวลา 1-10 ปี 8 36.36 

ระยะเวลา 11-20 ปี 1 4.55 

ระยะเวลา 21-30 ปี 3 13.64 

ระยะเวลา 31-40 ปี 2 9.09 

ระยะเวลา 41-50 ปี 0 0.00 

มากกว่า 50 ปีขึ้นไป 6 27.27 

รวม 22 100 
        
           จากตารางที่ 4.5 แสดงข้อมูลระยะเวลาที่พักอาศัยสามารถอธิบายได้ว่า ส่วนใหญ่ 36.36 
เปอร์เซ็นต์ อยู่พักอาศัยช่วงระยะเวลา 1-10 ปีและคำตอบอันดับที่ 2 อยู่พักอาศัยช่วงระยะเวลา 
มากกว่า 50 ปีขึ้นไป 27.27 เปอร์เซ็นต ์และอยู่พักอาศัยช่วงระยะเวลา 21-30 ปี 13.64 เปอร์เซ็นต ์
 
ตารางท่ี 4.6 แสดงข้อมูลระยะเวลาอาคารที่พักอาศัย 

อาคารมีรูปแบบท่ีได้รับอิทธิพล จำนวน ค่าร้อยล่ะ (เปอร์เซ็นต์) 

ช่วงอายุ น้อยกว่า 10 ปี 0 0 
ช่วงอายุ 10-19 ปี 0 0 
ช่วงอายุ 20-29 ปี 0 0 

ช่วงอายุ 30-39 ปี 0 0 
ช่วงอายุ 40-49 ปี 2 9.09 
ช่วงอายุ 50-59 ปี 4 18.18 

ช่วงอายุ เก่ากว่า 60 ปี 16 72.73 
รวม 22 100 

        
            จากตารางที่ 4.6 แสดงข้อมูลระยะเวลาอาคารที่พักอาศัย สามารถอธิบายได้ว่า ส่วนใหญ่ 
72.73 เปอร์เซ็นต ์อยู่ในช่วงอายุ เก่ากว่า 60 ปีและคำตอบอันดับที่ 2 ช่วงอายุ 50-59 ปีขึ้นไป 18.18 
เปอร์เซ็นต ์ส่วนสุดท้ายที่มีผู้ตอบ ช่วงอายุ 40-49 ปี จำนวน 9.09 เปอร์เซ็นต ์ค่าเฉลี่ยกลางของข้อมูล
อยู่ที่ 17.81 เปอร์เซ็นต์ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.7 แสดงข้อมูลสภาพองค์ประกอบอาคารอนุรักษ ์
 

องค์ประกอบสภาพ
อาคาร 

ดีมาก
ที่สุด 

ดีมาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

ไม่
ปรากฏ 

ระดับ 
แน

วก
รอ

บอ
าค

าร
ส่ว

นบ
น 

สัดส่วนของรูปลักษณะ
อาคาร 

7 3 4 1 1 0 ดีมากท่ีสดุ 

ลักษณะวสัดุ มุงหลังคา 3 2 5 1 4 1 ปานกลาง 

ลักษณะกรอบหน้าตา่ง
ปูนป้ัน 

2 2 3 0 0 9 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะลวดลายบัวหัว
เสา 

2 2 1 1 0 10 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะลวดลายบัวคาน 3 1 2 1 0 9 ไม่ปรากฏ 

แน
วก

รอ
บอ

าค
าร

ส่ว
นช

่วง
กล

าง
 ลักษณะรูปแบบระเบียง 

ช้ันบน 
2 3 2 2 2 5 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะบัวปูนปั้น 3 2 0 0 0 11 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะช่องลมเหนือ
หน้าต่าง 

4 3 1 2 2 4 ดีมาก
ที่สุด,ไม่
ปรากฏ 

ลักษณะรูปแบบหน้าต่าง
ช้ันบน 

4 3 3 3 1 2 ดีมากท่ีสดุ 

แน
วก

รอ
บอ

าค
าร

 
    

    
    

    
    

    
  ส

่วน
ช่ว

งล
่าง

 

ลักษณะรูปแบบหน้าต่าง
ช้ันล่าง 

3 0 0 1 1 13 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะช่องลมเหนือ
ประตูทางเข้า 

6 2 2 1 2 5 ดีมากท่ีสดุ 

ลักษณะบัวหัวเสาช้ัน
ล่าง 

2 4 2 2 0 8 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะรูปแบบระเบียง 
ช้ันล่าง 

3 0 2 2 2 8 ไม่ปรากฏ 

ลักษณะประตูทางเข้า 6 3 3 4 2 0 ดีมากท่ีสดุ 

ลักษณะซุ้มทางเดิน
ระหว่างอาคาร 

3 0 0 1 1 13 ไม่ปรากฏ 

 หมายเหตุ เนื่องจากสภาพอาคารบางอาคารชำรุดทรดุโทรมจนไม่ปรากฎและไม่สามารถประเมิน
รูปแบบในทางสถาปัตยกรรม ส่วนต่อมาคืออาคารเป็นรูปแบบช้ันเดยีว จำนวน 2 อาคาร 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  จากตารางที่ 4.7 แสดงข้อมูลสภาพองค์ประกอบอาคารอนุรักษ์ สามารถอธิบายได้ว่าแนว
กรอบอาคารส่วนบน สัดส่วนของรูปลักษณะอาคาร อยู่ในส่วนที่ดีมากที่สุด ,ลักษณะวัสดุ มุงหลังคา 
อยู่ในส่วนปานกลาง,ส่วนที่ไม่ปรากฏ อยู่ในส่วนลักษณะกรอบหน้าต่างปูนปั้น ลักษณะลวดลายบัวหัว
เสา ลักษณะลวดลายบัวคานข้อมูลแนวกรอบอาคารส่วนช่วงกลาง ในระดับดีมากที่สุด คือ ลักษณะ
รูปแบบหน้าต่างชั้นบนและลักษณะช่องลมเหนือหน้าต่าง ส่วนที่ไม่ปรากฏลักษณะ คือ ลักษณะ
รูปแบบระเบียง ชั้นบน ลักษณะบัวปูนปั้นและลักษณะช่องลมเหนือหน้าต่าง 

  ข้อมูลแนวกรอบอาคารส่วนช่วงล่าง ในระดับดีมากท่ีสุด คือ ลักษณะช่องลมเหนือประตู 
ทางเข้าลักษณะประตูทางเข้า ส่วนที่ไม่ปรากฏลักษณะ คือ ลักษณะรูปแบบหน้าต่างชั้นล่าง ลักษณะ
บัวหัวเสาชั้นล่าง ลักษณะรูปแบบระเบียง ชั้นล่างและลักษณะซุ้มทางเดินระหว่างอาคาร 

  ข้อมูลในส่วนหมายเหตุ เนื่องจากสภาพอาคารบางอาคารชำรุดทรุดโทรมจนไม่ปรากฎและ
ไม่สามารถประเมินรูปแบบในทางสถาปัตยกรรม ส่วนต่อมาคืออาคารเป็นรูปแบบชั้นเดียว จำนวน 2 
อาคาร 

  ส่วนสรุปการศึกษา 4.1.2 จากลักษณะประชากร พื้นที่ศึกษา เครื่องมือวิจัยด้านกายภาพ
ชุมชน พบว่ารูปลักษณะอาคารมีสัดส่วนที่ดีแต่ต้องการบำรุงรักษา โดยต้องมีความรู้ในงานออกแบบ
และสถาปัตยกรรมทำให้งานอนุรักษ์มีความสมบูรณ์การใช้ประโยชน์พื้นที่ใช้สอยภายในยังไม่เต็ม
ศักยภาพ จะต้องมีการจัดทำตามลำดับวิธีการอย่างสอดคล้องตามแนวทางของเทศบาลเมืองหนองคาย 
 

4.2  ผลการศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารและขอบเขตชุมชนเพ่ือการอนุรักษ์ 
 
   การศึกษาตามวัตถุประสงค์หัวข้อนี้ได้ทำการศึกษาจากงานทฤษฏี งานวิจัย วรรณกรรมและ
แนวความคิดที ่เกี ่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ในพื ้นที ่อาคารตามแนวขอบเขตพื ้นที ่ศึกษา โดย
วัตถุประสงค์การใช้พื้นที่อาคารและรอบบริเวณให้ตรงตามแนวทางการมีส่วนร่วมของผู้อยู่อาศัยใน
อาคารอนุรักษ์ ซึ ่งขอบเขตการศึกษายังอยู ่ตามแนวเส้นทางถนนมีชัย การสำรวจพื้นที่และแบ่ง
ประเภทอาคาร จะทำให้เกิดข้อบ่งชัดถึงการใช้ประโยชน์การใช้อาคารอนุรักษ์ได้อย่างชัดเจน กิจกรรม
ที่เกิดขึ้น ณ ปัจจุบันของชุมชนงานวิจัยจะทำให้ทราบถึงความเปลี่ยนแปลงไปจากสภาพดั้งเดิมที่ใน
การใช้ประโยชน์พื้นที่  โดยสัมภาษณ์ความคิดเห็นแบบเชิงลึก ลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร
ที่ได้รับอนุญาตจำนวน 5 ท่านและแบบสอบถามผู้พักอาศัยและเจ้าของอาคารอนุรักษ์ในชุมชน 
จำนวน 22 ชุด 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  4.2.1 ผลการศึกษาประเภทความคิดเห็นและลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร 
   แบบสัมภาษณ์แบบเชิงลึกด้านการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ชุมชนต้องอาศัยการมีส่วนร่วม
ของชุมชนที่ได้รับอนุญาต จำนวนทั้งหมด 5 อาคารของโดยใช้แบบสัมภาษณ์เจ้าของอาคารและผู้พัก
อาศัยในพ้ืนที่ เกี่ยวกับการมีส่วนร่วมระหว่างชุมชนและภาครัฐ รวมถึงค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคาร 
 
ตารางท่ี 4.8 แสดงข้อมูลสภาพการใช้ประโยชน์และการมีส่วนร่วมชุมชน  

ผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ บทสรุปผลการสัมภาษณ์ลักษณะการใชประโยชน์ 
และ การมีส่วนร่วมชุมชน 

     อาคาร เลขท่ี 001 ศิลปโสภา 

ปัจจุบันอาคารศิลปะโสภาเห็นว่าการบูรณะอาคาร 
หากได้ร ับการช่วยเหลือค่าใช ้จ ่ายหรือการกู ้ม ีมี
ดอกเบี้ยไม่สูงก็จะสามารถทำการบูรณะอาคารได้ดี
ยิ ่งขึ ้น ส่วนความร่วมมือและการประสานงานกับ
หน่วยงานราชการยังไม่มีการประสานงาน 

    

อาคาร เลขที่ 126 บ้านสีมะสิงห์ 

บ้านสีมะสิงห์ที่ผ่านมาเคยมีหน่วยงานราชการกรม
ศิลป์ขอให้เป็นอาคารอนุรักษ์ในพื ้นที ่ แต่ก็ได้ตอบ
ปฏิเสธเนื่องจากติดเงื่อนไขบางประการที่ไม่สอดคล้อง
กับความต้องการของผู ้อาศัย บริเวณรอบชุมชน
เปลี่ยนแปลงไปมากจะเหลือแต่ผู้สูงอายุที่เคยรู้จักกัน 

       อาคาร เลขที่ 615 ถนนมีชัย 

งบประมาณในการดำเน ินงานบ ูรณะอาคารสูง
มากกว่า หนึ่งล้านบาท ในการซ่อมแซมอาคารซึ่งวัสดุ
ที่ใช้ภายในเป็นวัสดุตกแต่งใหม่จะมีการเก็บวัสดุเก่า
บางส่วนและเสริมด้วยวัสดุที ่มีในปัจจุบัน  อาคาร
ได้รับการออกแบบจากผู ้เช ี ่ยวชาญเพื ่อจัดทำเป็น
ร้านอาหารชั้นแรก และเป็นที่พักอาศัยในพ้ืนที่ชั้นสอง 

   บ้านเลขที่ 026 คุณทวดบุญล้อม 

การอนุรักษ์อาคารอยากให้คงรูปแบบให้ใกล้เคียงแบบ
ดั้งเดิม อาจมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเรื ่องของสีและ
ระบบภายในอาคารบ้าง ส่วนภายในอยากให้มีการ
อนุรักษ์ปรับเปลี ่ยนวัสดุให้สามารถกลับมาใช ้ได้
ใกล้เคียงของเดิมมากที่สุดเนื่องจากเคยอาศัยอยู่ทำ
เข้าใจในสภาพแวดล้อมอาคารดั้งเดิม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.8 (ต่อ) 
ผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ บทสรุปผลการสัมภาษณ์ลักษณะการใชประโยชน์ 

และ การมีส่วนร่วมชุมชน 

อาคาร เลขที่ 304 วัดศรีคุณเมือง 
 

บร ิ เวณรอบอาคารม ีความน ่ าสนใจ เน ื ่ องจากมี
นักท่องเที่ยวมาถ่ายรูปอาคารบ่อยครั้งจึงอยากให้มีการ
อนุรักษ์อาคารเพื่อกลายเป็นแหล่งท่องเที่ยว การเป็น
แหล่งท่องเที่ยวสามารถทำให้เกิดรายได้กับชุมชนการที่รัฐ
เข้ามามีส่วนร่วมในการส่งเสริมกับอนุรักษ์อาคารให้มี
แหล่งรายได้กลับเข้ามา 

 
  จากตารางที ่ 4.8 สรุปผลส่วนเพิ ่มข้อมูลในส่วนความคิดเห็นด้านข้อเสนอแนะ การ

ซ่อมแซมอาคารแล้วไม่ควรปล่อยให้รกร้างในการใช้งาน เป็นเวลามากกว่า 2 ปี,อาคารบ้านมีการได้รับ
มรดกให้มีการปล่อยเช่า, อาคารที่ได้รับมรดกเจ้าของอาคารไม่ได้อาศัยในพื้นที่,ปลวกเป็นสาเหตุที่ทำ
ให้พื้นพุพังต้องเสริมโครงสร้างเป็นพิเศษ,การปรับเปลี่ยนห้องน้ำเป็นส่วนสำคัญในการปรับปรุง ,การ
เข้าถึงหน่วยงานราชการมีความยุ่งยาก มีขั้นตอนหลากหลาย ,ควรให้หน่วยงานราชการมีการกำหนด
พื้นที่ใช้อาคาร, แนะนำการใช้วัสดุโครงสร้างสมัยใหม่เพื่อความแข็งแรงของอาคาร ,การสร้างอาคาร
ใหม่จะถูกกว่าการดำเนินการอนุรักษ์ 
   จากการสัมภาษณ์การมีส่วนรวมของชุมชนพบว่า ชุมชนในพื้นที่และหน่วยงานของรัฐยัง
ขาดการประสานงานความร่วมมือกัน การเข้าถึงแหล่งเงินทุนและการลดภาษีที่ช่วยส่งเสริมในการ
บูรณะอาคารทำให้เป็นส่วนช่วยให้เจ้าของอาคารสามารถตัดสินใจที่จะบูรณะอาคารเพ่ิมขึ้น เนื่องจาก
ค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารมีค่าใช้จ่ายที่สูงมาก การได้รับมรดกตกทอดแต่ผู้ที่ได้รับไม่ได้อาศัยใน
พื้นที่จึงทำให้ไม่มีการประโยชน์ในพื้นที่อาคารปล่อยอาคารทรุดโทรม ควรจะเป็นการจัดการทางด้าน
นโยบายของเทศบาลเมือง เช่น ในเบื ้องต้นเทศบาลเมืองขอความร่วมมือในการปรับปรุงสภาพ
ภายนอกอาคารเพ่ือให้สอดคล้องกับการอนุรักษ์ เป็นต้น 
  

  4.2.2 ผลการศึกษาประเมินความพึงพอใจประเภทและลักษณะการใช้ประโยชน์ภายใน
อาคาร,การมีส่วนร่วมในการบำรุงรักษาอาคารอนุรักษ์, วิธีการเลือกในการปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร  
   รูปแบบการใช้ประโยชน์ภายในอาคารผู้ให้สัมภาษณ์เชิงลึกมีจำนวน 5 ท่านในการเก็บ
ข้อมูลภายในที่พักอาศัยและประเมินประโยชน์การใช้อาคารและดำเนินการจัดทำแบบสอบถามเรื่อง 
วิธีเลือกบำรุงรักษาและอนุรักษ์ ศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม ,ข้อมูลรูปแบบศิลปกรรมและ
สถาปัตยกรรม ,ข้อมูลวิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ โดยใช้การวิเคราะห์แบบ สัมภาษณ์

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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และสังเกต ชนิดกึ่งมีโครงสร้าง (Semi-structural interview and observation) ส่วนหนึ่งของบท
สัมภาษณ์เป็นแบบปลายเปิดสามารถแสดงความคิดเห็น 
 
ตารางท่ี 4.9  แสดงข้อมูลรูปแบบการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร ร้านสุทินโภชนา  

ลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

สภ
าพ

พื้น
ที่ภ

าย
ใน

อา
คา

ร 

 

 
 
  จากตารางที่ 4.9 สามารถวิเคราะห์ได้ว่า อาคารมีการใช้ประโยชน์อย่างเต็มพ้ืนที่โดยบริเวณ

พ้ืนที่ภายในปัจจุบันเป็นร้านอาหารเก่าแก่ในชุมชน รูปลักษณะในทางสถาปัตยกรรมยังมีความสวยงาม
สามารถที่จะบำรุงรักษาลวดลายชัดเจน แต่เนื่องจากโครงสร้างพื้นที ่ด้านบนอาคารเป็นพื ้นไม้มี
ลักษณะเสื่อมสภาพในการใช้งานบางส่วนและวัสดุมีความเสียหายตามกาลเวลา เช่น ระบบสายไฟฟ้า
ก็ควรจะต้องมีการบำรุงรักษาใหม่ ,ลวดลายเหนือประตูประตู หน้าต่าง ควรแก้ไขและทาสี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.10 แสดงข้อมูลรูปแบบการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร บ้านสีมะสิงห์โอสถ  
ลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

สภ
าพ

พื้น
ที่ภ

าย
ใน

อา
คา

ร 
 

 
 

    จากตารางที ่ 4.10 สามารถวิเคราะห์ได้ว่า พื ้นที ่ภายในอาคารเป็นที ่พักอาศัยมีการ
บำรุงรักษาเป็นอย่างดี มีการรักษารูปแบบสถาปัตยกรรมไว้อย่างดั้งเดิม มีการปรับพื้นที่ใช้สอยให้
เหมาะสมกับสภาพปัจจุบันเช่น มีการเพิ่มพื้นที่ห้องน้ำด้านหลังอาคารเพื่อความสะดวก มีการต่อเติม
พ้ืนที่พักอาศัยด้านหลังอาคาร มีการบำรุงรักษาทาสีภายนอก-ภายในอาคาร เป็นต้น  
 

ตารางท่ี 4.11  แสดงข้อมูลรูปแบบการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร บ้านเลขท่ี 615 ถนนมีชัย  
ลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

สภ
าพ

พื้น
ที่ภ

าย
ใน

อา
คา

ร 

 

 
 
  จากตารางที่ 4.11 สามารถวิเคราะห์ได้ว่า ภายในอาคารเป็นร้านค้าขายอาหารด้านบน

อาคารเป็นที่พักอาศัย เป็นอาคารที่ได้รับการปรับปรุงอาคารโดยใช้วัสดุสมัยปัจจุบันโดยการใช้
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โครงสร้างเหล็กเป็นส่วนประกอบเสริมภายในอาคาร ใช้วัสดุปัจจุบันมาเป็นส่วนประกอบในการจัดทำ
ประตู หน้าต่างภายใน การปรับปรุงยังคงรักษาสภาพภายนอกอาคารให้อยู่ในรูปแบบดั้งเดิม   
 
ตารางท่ี 4.12  แสดงข้อมูลรูปแบบการใช้ประโยชน์ภายใน บ้านคณุทวด  

ลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

สภ
าพ

พื้น
ที่ภ

าย
ใน

อา
คา

ร 

 

 
 
    จากตารางที่ 4.12 สามารถวิเคราะห์ได้ว่าลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ส่วนชั้น

แรกเป็นร้านขายเครื่องดื่มและบริเวณพื้นที่ชั้น 2 กำลังดำเนินการปรับปรุงเพื่อเป็นที่แสดงงานศิลปะ 
และพื้นที่ชั้นลอยชั้นสามเป็นพื้นที่เก็บของ สภาพโครงสร้างเป็นเสาปูนและปูด้วยพื้นไม้เดิมปัจจุบันมี
การปรับแก้ไขปรับปรุงใหม่ รูปแบบประตู หน้าต่างยังมีการรักษารายละเอียดให้ใกล้เคียงกับรูป
แบบเดิม ส่วนรูปลักษณะลวดลายทางสถาปัตยกรรมเหนือประตูและแนวทางเดินมีความสมบูรณ์ได้รับ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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การปรับปรุงอย่างต่อเนื่อง ช่วงด้านหลังอาคารเป็นร้านขายอาหารและเครื่องดื่มสำหรับในชุมชนและ
นักท่องเที่ยวที่ให้บริการ โดยมีการปรับปรุงพื้นที่มีลักษณะสวยงามในรูปแบบวัสดุปัจจุบัน 
 
ตารางท่ี 4.13  แสดงข้อมูลรูปแบบการใช้ประโยชน์ภายใน อาคารศิลปโสภา  

ลักษณะการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

สภ
าพ

พื้น
ที่ภ

าย
ใน

อา
คา

ร 

 

 

 
    จากตารางที ่ 4.13 สามารถวิเคราะห์ได้ว่าลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารเป็นที ่พัก

นักท่องเที่ยว อาคารได้รับการบูรณะอาคารเป็นอย่างดีทั้งโครงสร้างและรูปแบบทางสถาปัตยกรรมมี
บางส่วนกำลังปรับปรุงต่อส่วนพื้นที่เพิ่มเติม ภายในบริเวณพื้นที่ชั้นแรกเป็นพื้นที่ส่วนต้อนรับและ
จำหน่ายเครื่องดื่ม ส่วนด้านบนเป็นที่พักและแสดงงานศิลปะ มีการปรับปรุงพื้นที่ตามการใช้สอยตาม
ลักษณะของการบริการ 
 
ตารางท่ี 4.14 แสดงข้อมูลเลือกบำรุงรักษาและอนุรักษ์ ศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม(ตอบได้มากกว่า  
                  1 ข้อ) 

การเลือกบำรุงรักษาและอนุรักษ์ ศิลปกรรมและ
สถาปัตยกรรม 

จำนวน ค่าร้อยล่ะ  

โครงสร้างอาคาร เสา คาน พื้น 8 14.29 

โครงสร้างหลังคา และวัสดุมุงหลังคา 9 16.07 

ปรับปรุงบันไดภายในอาคาร 3 5.36 

งานสีทาอาคาร 7 12.50 

ระเบียงชั้นบน-ชั้นล่าง อาคาร 4 7.14 

ปรับปรุงประต-ูหน้าต่าง 5 8.93 

กรอบลวดลาย ประตู-หน้าต่าง 2 3.57 

ลวดลายบริเวณช่องลม ลูกฟัก 1 1.79 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.14 (ต่อ) 
การเลือกบำรุงรักษาและอนุรักษ์ ศิลปกรรมและ

สถาปัตยกรรม 
จำนวน ค่าร้อยล่ะ (เปอร์เซ็นต์) 

ลวดลายหัวเสา บัวหวัเสา 1 1.79 

ลวดลายตกแต่งพ้ืนอาคาร 3 5.36 

พ้ืนที่ห้องน้ำ ภายในอาคาร 9 16.07 

อ่ืนๆโปรดระบุ อาคารเสื่อมโทรมไม่ปรับปรุงได,้ไม่ทราบ
รูปแบบ,ปัญหางานระบบอาคาร  

4 7.14 

 
  จากตารางที่ 4.14 สามารถอธิบายได้ว่าการเลือกบำรุงรักษาและอนุรักษ์ ศิลปกรรมและ

สถาปัตยกรรม มีความต้องการในการเลือกบำรุงรักษา คือ โครงสร้างหลังคาและวัสดุมุงหลังคาและ
พื้นที่ห้องน้ำ ภายในอาคาร ที่เท่ากันมากที่สุด จากแบบสอบถาม ส่วนใหญ่ร้อยล่ะ 16.07 เปอร์เซ็นต์ 
และต้องการปรับปรุงอันดับรองลงมา คือ โครงสร้างอาคาร เสา คาน พื้น ร้อยล่ะ 14.29 เปอร์เซ็นต์ 
อันดับน้อยที่สุดในการเลือกบำรุงรักษา คือ ลวดลายบริเวณช่องลม ลูกฟักและลวดลายหัวเสา บัวหัว
เสาร้อยล่ะ 1.79 เปอร์เซ็นต์ โครงสร้างอาคารและห้องน้ำเป็นสิ่งจำเป็นที่ต้องการในอาคารอนุรักษ์ที่
ต้องมีการบำรุงรักษาในพ้ืนที่ก่อน 
  
ตารางท่ี 4.15 แสดงข้อมูลรูปแบบศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม 

ศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม   จำนวน ค่าร้อยล่ะ(เปอร์เซ็นต์) 

ไม่รู้จักรูปแบบศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม 11 50.00 
เข้าใจรูปแบบศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม 11 50.00 

รวม 22 100 
   
    จากตารางที่ 4.15 สามารถอธิบายได้ว่า รูปแบบศิลปกรรมและสถาปัตยกรรมผู ้ตอบ

แบบสอบถามมีความเข้าใจและไม่เข้าใจรูปแบบศิลปกรรมและสถาปัตยกรรม จำนวนที่เท่ากันคือ ร้อย
ล่ะ 50 เปอร์เซ็นต์ เป็นจำนวนที่ยังสามารถอธิบายในเชิงรูปแบบได้ในการบูรณะรูปแบบได้เพราะมี
เข้าใจอยู่บ้างในบางส่วน 

 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.16 แสดงข้อมูลวิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
วิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ จำนวน ค่าร้อยล่ะ(เปอร์เซ็นต์) 

จัดหาวัสดุที่มีรูปแบบใกล้เคียงของเดิม 5 19.23 
การจัดหา แบบสถาปัตยกรรมดั้งเดิม 4 15.38 

การหาช่างฝีมือ แรงงานเพ่ือบำรุงรักษา 3 11.54 
การจัดระบบไฟฟ้าสุขาภิบาลภายในอาคาร 2 7.69 

ค่าใช้จ่ายเพื่อบำรุงรักษา 3 11.54 
อ่ืนๆโปรดระบุ ไม่ทราบข้อมูลวิธีการ

ปรับปรุง,ปล่อยอาคารเสื่อมโทรมไม่ปรับปรุง,การหา
ช่างดำเนินงานอยาก,ไม่มีความรู้วิธีการบำรุงรักษา 

9 34.62 

           
                จากตารางที่ 4.16 สามารถอธิบายเรื่องวิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ ข้อมูลที่
ค่าร้อยล่ะมากที่สุดมี 2 แนวทาง คือ ไม่ทราบข้อมูลวิธีการปรับปรุง ,ปล่อยอาคารเสื่อมโทรมไม่
ปรับปรุง,การหาช่างดำเนินงานอยาก,ไม่มีความรู้วิธีการบำรุงรักษา มีส่วนมากถึงร้อยล่ะ 34.62 
เปอร์เซ็นต์ และน้อยที่สุด คือเรื ่องของการจัดระบบไฟฟ้าสุขาภิบาลภายในอาคาร ร้อยล่ะ 7.69 
เปอร์เซ็นต ์

    สรุป จากการสำรวจและสัมภาษณ์ วิเคราะห์ได้ว่าลักษณะแบบสัมภาษณ์การใช้ประโยชน์
ภายในบริเวณพื้นที่อาคารที่สามารถอนุญาตเข้าได้พบว่าเป็นอาคารที่ได้รับการอนุรักษ์จากเจ้าของ
อาคารที่ด ีต้องการให้อาคารของตนเองมีคุณค่าแม้ว่าจะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา ส่วนเรื่อง
ของแบบสอบถามพบว่าความเข้าใจในรูปแบบศิลปกรรมและสถาปัตยกรรมมีมากถึงครึ ่งของ
แบบสอบถาม ทำให้รู้ว่ายังมีคนในชุมชนรู้สึกถึงอาคารมีคุณค่า ส่วนเรื่องการบูรณะอาคารถ้ามีโอกาส
ในการบำรุงรักษาก็จะเลือกโครงสร้างและเรื่องของห้องน้ำเป็นอันดับแรก ทั้ง 2 ประเด็นยังเป็นสิ่งที่
สำคัญในการพักอาศัยมากกว่า รูปลักษณะที่จะต้องตกแต่งให้ดูมีความสวยงาม 

 

  4.2.3 ผลการศึกษาความคิดเห็นลักษณะการใช้ประโยชน์พื้นที ่และการอนุรักษ์อาคาร 
เจ้าหน้าที่เทศบาล เมืองหนองคาย ส่วนงานโครงการพัฒนาเมือง  

  บทสัมภาษณ์เรื่องแนวความคิดการใช้ประโยชน์ทำการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ทั้งหมดจำนวน  
3 ท่าน มีลักษณะการเลือกแบบเจาะจง เนื่องจากเจ้าหน้าที่ทังหมดมีบทบาททำการพัฒนาพื้นที่ใน
เทศบาลเมืองหนองคาย เรื่องการใช้ประโยชน์ในพื้นที่ตามแนวทางการพัฒนาของรัฐ ในการพัฒนา
เมือง ทำให้ทราบถึงโครงการต่างๆในการพัฒนาพื้นที่ในปัจจุบัน และนโยบายเรืองใดที่ยังไม่ได้ถูก
เสนอทำการพัฒนา 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.17 แสดงข้อมูลการใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคารสำหรับเจ้าหน้าที่ 1 
 บทสัมภาษณ์ คุณ กิตติ ตั้งขจรศักดิ์ 

เรื่อง การใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
ตำแหน่ง ผู้อำนวยการส่วนควบคุม 
การก่อสร้าง อาคารและผังเมือง 

สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 

แน
วท

าง
กา

รอ
นุร

ักษ
์อา

คา
ร 

     นโยบายด ้านการอน ุร ักษ์
อาคารภายในประเทศไทย มีข้อดี
ข้อด้อยอย่างไรอะไรที่เป็นสิ ่งที่
ควรเพิ่มเติมในด้านการอนุรักษ์
อาคาร 

     ช้อดีคือ ในเรื่องนโยบายการอนุรักษ์อาคารรัฐต้อง
ส่งเสริมการออกกฎหมายควบคุมผังและชุมชน ภูมิ
ทัศน์ของเมืองให้ดีมีมาตรฐานมากขึ้น ส่งเสริมให้ชุมชน
ตระหนักรู้ถึงคุณประโยชน์ที่ตามมา ข้อด้อย คือ ต้องใช้
เวลาอาศัยความร่วมมือระหว่างภาครัฐและเอกชน 

     จากประสบการณ์ดูงานหรือ
ศึกษางานในต่างประเทศการ
อนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่เจ้าหน้าที่ควร
นำมาพัฒนาภายในประเทศ 

     ได้เคยเข้าศึกษาพื้นที่ตัวอย่างที่ เขตบริหารพิเศษ
มาเก๊า แห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน ซึ่งเป็นต้นแบบ
เมืองที่พัฒนาเป็นเมืองมรดกโลกเป็นเมืองที่เจริญคู่กับ
การเก็บรักษาคนสามารถเข้าถึงในแหล่งท่องเที่ยว การ
อนุรักษ์ไม่ได้เป็นเพียงเมืองที่มีแต่โบราณสถานแต่ต้อง
มีรายได้ท่ีให้แก่ประชาชน 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ใช
้ปร

ะโ
ยช

น์พ
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ี่ 

     ส ิ ่ งที่ เป ็นส ่วนท ี ่สน ับสนุน
สำคัญที่จะทำให้เห็นถึงประโยชน์ 
ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

     เรื ่องของการท่องเที ่ยวจะเป็นส่วนที ่สนับสนุน
เน ื ่องจากจะม ีส ่วนท ี ่ทำให ้คนเข ้ามาเห ็นค ุณค่า 
เนื่องจากอาคารและชุมชนจะบ่งบอกเกี่ยวกับประวัติ
และความเป็นมาของสถานที่ บอกเล่าเรื ่องราวต่างๆ 
บ้านและอาคารก็อาจสามารถเล่าเรื่องราวต่างๆ 

      การดูแลรักษาสถานที ่อัน
ทรงที่มีคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรม
และประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผ ั งช ุมชน ด ้ าน ใดที่
ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับความสำคัญ 

      ความสำค ัญค ือ ใน เร ื ่ องของว ัดต ่ า งๆ ท ี ่ มี
ประวัติศาสตร์พระพุทธรูปและพระสงฆ์ที่มีชื่อเสียง สิ่ง
ต่อมาคือ ในเรื่องของการวางผังพื้นที่สีเขียวของเมือง 
ส่วนท้ายคือเรื่องของการใช้พ้ืนที่เกี่ยวกับประเพณี เช่น 
การแข่งเรือ บั้งไฟพญานาค เป็นต้น พื้นที่เป็นพื้นที่ที่มี
คนอาศัยอยู่ อย่างหลากหลายวัฒนธรรมจึงมีกิจกรรม
หลากหลายรูปแบบ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



78 
 

    จากตารางที่ 4.17 สามารถอธิบาย ด้านนโยบายการควบคุมเรื ่องของผังเมืองของรัฐการ
กำหนดขอบเขตจะนำมาถึงประโยชน์การใช้สอยของเมืองอย่างชัดเจน การมีส่วนรวมของประชาชนยัง
เป็นเรื่องที่ต้องให้ความสำคัญทั้งสองฝ่าย ทั้งเจ้าหน้าที่และผู้ที่อาศัยในชุมชน การใช้ประโยชน์พื้นที่
สำหรับเป็นแนวทางการท่องเที่ยวและรักษาประเพณียังเป็นสิ่งที่ต้องการ เนื่องจากรายได้จะเป็นส่วนที่
สนับสนุนเรื่องของการอนุรักษ์ที่ตามมาให้แก่ชุมชน 
        
ตารางท่ี 4.18 แสดงข้อมูลการใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคารสำหรับเจ้าหน้าที่ 2 
 บทสัมภาษณ์ คุณ พีระพันธ์ สุริยวงศ์ 

เรื่อง การใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
ตำแหน่ง หัวหน้าฝ่ายควบคุมอาคารและผังเมือง 
สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 
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    นโยบายด ้านการอน ุร ั กษ์
อาคารภายในประเทศไทย มีข้อดี
ข้อด้อยอย่างไรอะไรที่เป็นสิ ่งที่
ควรเพิ่มเติมในด้านการอนุรักษ์
อาคาร 

      ยังไม่มีประสบการณ์เรื่องของนโยบายการอนุรักษ์
โดยตรง แต่เป็นผู ้ที ่อาศัยอยู ่ในพื ้นที ่เทศบาลเมือง
หนองคายตั้งแต่เยาว์วัย ได้พบเห็นการเปลี่ยนแปลง
ของพื้นที่ ที่มีทั้งการรื้อถอนและมีการปรับปรุงอาคาร
อย่างต่อเนื่อง 

     จากประสบการณ์ดูงานหรือ
ศึกษางานในต่างประเทศการ
อนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่เจ้าหน้าที่ควร
นำมาพัฒนาภายในประเทศ 

      ประสบการณ์ได้เคยศึกษาดูงานแต่ในประเทศ ณ 
พื้นที่จังหวัดอ่างทอง ได้ศึกษารูปแบบด้านศิลปกรรม
และการอนุรักษ์ทางวัฒนธรรม ชื่นชอบในเรื่องของการ
ทำนุบำรุงใช้รูปแบบวิถีชีวิตดั้งเดิมมาจัดแสดง 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ใช
้ปร

ะโ
ยช

น์พ
ื้นท

ี่ 

     ส ิ ่ งที่ เป ็นส ่วนท ี ่สน ับสนุน
สำคัญที่จะทำให้เห็นถึงประโยชน์ 
ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

      นโยบายของภาครัฐที่ควรให้ความรู้และคิดถึงใน
เรื่องของการอนุรักษ์และอีกส่วนคือช่างที่มีความรู้ที่มี
ความสามารถในการเข้าทดแทน เนื่องจากปัจจุบันมี
การเลิกดำเนินงานของช่าง 

      การดูแลรักษาสถานที ่อัน
ทรงที่มีคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรม
และประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผ ั งช ุมชน ด ้ าน ใดที่
ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับความสำคัญ 

      บริเวณพื้นที่เทศบาลเมือง ยังมีประเพณีแข่งเรือ
และงานบุญบั้งไฟ โดยดั้งเดิมมีการจัดงานด้านหลังวัด
โพธิ์ชัยแม้จะมีการเปลี่ยนพ้ืนที่การจัดงานแข่งขันหลาย
แห่งสำหรับ การท่องเที่ยวยังมีนักท่องเที่ยวต่างชาติก็
จะ เข ้ ามาพ ั กอาศ ั ยด ู ง าน  ซ ึ ่ ง เห ็ นค ุณค ่ าของ
ศิลปวัฒนธรรม 
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       จากตารางที่ 4.18 สามารถอธิบายการทีรัฐออกนโยบายที่เกี ่ยวข้องกับการอนุรักษ์ ทำ
ส่งเสริมการใช้ประโยชน์ในพื้นท่ี อย่างเช่นในเรื่อง ศิลปกรรม ประเพณี วัฒนธรรมทีดั้งเดิมงานแข่งเรือ 
งานบุญบั้งไฟ  สิ่งเหล่านี้จะทำให้นักท่องเที่ยวเข้ามาในพื้นที่ นอกเหนือการอนุรักษ์อาคารควรต้องมี
การอนุรักษ์วัฒนธรรมที่ควบคู่กันไป 
 
ตารางท่ี 4.19 แสดงข้อมูลการใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคารสำหรับเจ้าหน้าที่ 3  
 บทสัมภาษณ์ คุณ ศราวุธ แสงเสน 

 เรื่อง การใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
ตำแหน่ง หัวหน้าฝ่ายควบคุมการก่อสร้าง 

สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 

แน
วท

าง
กา

รอ
นุร

ักษ
์อา

คา
ร 

     นโยบายด ้านการอน ุร ักษ์
อาคารภายในประเทศไทย มีข้อดี
ข้อด้อยอย่างไรอะไรที่เป็นสิ ่งที่
ควรเพิ่มเติมในด้านการอนุรักษ์
อาคาร 

      การอนุรักษ์อาคารได้เคยมีประสบการณ์ในการ
ปรับปรุง ศาลากลางในหน่วยงานราชการ ข้อดีสามารถ
เก็บอาคารที่สำคัญของเมือง ข้อเสียเมื่อทำการอนุรักษ์
แล้วกลับปิดอาคารไม่ให้เกิดประโยชน์การใช้สอย
อาคาร ก็จะทำให้อาคารทรุดโทรมเหมือนเดิม 

     จากประสบการณ์ดูงานหรือ
ศึกษางานในต่างประเทศการ
อนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่เจ้าหน้าที่ควร
นำมาพัฒนาภายในประเทศ 

      ไม่เคยมีประสบการณ์เดินทางเกี่ยวกับการอนุรักษ์
อาคาร แต่จากประสบการณ์ในการซ่อมแซมและ
ปรับปรุงอาคารราชการพบว่า โครงสร้างอาคารดั้งเดิม
เก่าและบูรณะโครงสร้างเดิมยากมาก ต้องอาศัยวัสดุ
สมัยใหม่แต่มีลวดลายและลักษณะใกล้เคียงกับวัสดุ
ชนิดเดิมมาทำการปรับปรุง 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ใช
้ปร

ะโ
ยช

น์พ
ื้นท

ี่ 

     สิ่งที่เป็นส่วนที่สนับสนุน
สำคัญที่จะทำให้เห็นถึงประโยชน์ 
ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

      ชุมชนมีความคุ้นเคยกับความเป็นอยู่อย่างดั้งเดิม 
ควรสนับสนุนให้เห็นประโยชน์ในการอนุรักษ์
โดยเฉพาะด้านการท่องเที่ยวที่จะเข้ามาสนับสนุนการ
อนุรักษ์ 

      การดูแลรักษาสถานที ่อัน
ทรงที่มีคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรม
และประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผ ั งช ุมชน ด ้ าน ใดที่
ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับความสำคัญ 

      มีความสำคัญหลากหลายอย่างในพื้นที่ แต่เน้น
ทางศิลปวัฒนธรรมผ่านทางด้านการวางผังเมืองต่อการ
อนุรักษ์พื้นที่ในเมือง สร้างอัตลักษณ์ทางศิลปกรรมที่
ชัดเจนอย่างเช่น สัญลักษณ์เมืองที่เป็นรูปพญานาค 
บริเวณพื้นที ่ค้าขายเดิมชุมชนตลาดท่าเสด็จ เมือง
หนองคาย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



80 
 

          จากตารางที่ 4.19 สามารถอธิบาย การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารเมื่อทำการบำรุงรักษาแล้ว
ควรที่จะมีการใช้งานอาคารอย่างต่อเนื่อง ด้านการเลือกใช้วัสดุควรมีความใกล้เคียงวัสดุเดิมมา
ดำเนินการปรับปรุงในการอนุรักษ์ ด้านศิลปกรรมเมืองหนองคายมีเอกลักษณ์และมีพื ้นที ่การ
ประโยชน์ด้านการค้า แต่ชุมชนยังขาดมุมมองเรื่องของการอนุรักษ์ต้องมีการสนับสนุนเพื่อให้เกิดการ
ท่องเที่ยว 
   สรุป ความคิดเห็นลักษณะการใช้ประโยชน์พื ้นที ่และการอนุรักษ์อาคาร การออกกฎ
นโยบายการควบคุมเรื่องของผังเมืองของรัฐจะทำให้เกิดขอบเขตการพัฒนาอย่างชัดเจน การอนุรักษ์
อาคารจะเป็นส่วนช่วยเรื่องของการท่องเที่ยวในเมืองนอกจากศิลปวัฒนธรรมที่มีอยู่เดิม รายได้ที่
เกิดขึ้นจากนักท่องเที่ยวจะทำให้การอนุรักษ์อาคารมีความเป็นไปได้มากยิ่งขึ้น  การปรับปรุงสภาพ
อาคารให้มีเอกลักษณ์ต้องอาศัยวัสดุและความชำนาญของช่างโดยเมื่อมีการทำนุบำรุงแล้วการนำ
อาคารมาใช้ประโยชน์จะทำให้เห็นคุณค่าการอนุรักษ์ 
 

4.3 ผลการศึกษาแนวทางการกำหนดการพัฒนาอาคารและการผังชุมชนอนุรักษ์ 
 

  ผลการศึกษาตามวัตถุประสงค์หัวข้อนี้ได้ทำการศึกษาจากงานทฤษฏี งานวิจัย วรรณกรรม
และแนวความคิดที่เกี่ยวข้องกับการด้านนโยบายและการพัฒนาศักยภาพงานออกแบบพื้นที่ โดยแบ่ง
การอนุรักษ์ตามนโยบายที่เหมาะสมสอดคล้องตามแนวทางความคิด ในการออกแบบในพ้ืนที่ชุมชนได้
ทำการสอบถามมีจำนวน 22 ตัวอย่าง ทำการศึกษาความคิดเห็นลักษณะศึกษานโยบาย ผู้เชี่ยวชาญ
ด้านนโยบายและการวาง ทำการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่รัฐที่ดำเนินการดำเนินงานตามนโยบาย จากกลุ่ม
ผู้เชี่ยวชาญ 6 ท่านและส่วนงานโครงการพัฒนาเมืองหนองคาย จำนวน 3 ท่าน  นำเสนอการวิเคราะห์
วางผังและอนุรักษ์ชุมชนตามนโยบายและความคิดเห็นในการ เพื่อพัฒนาพื้นที่เมืองอนุรักษ์และ
นำเสนอแนวทางการออกแบบ 

 

            4.3.1 ผลการศึกษาประเภทประเมินความพึงพอใจแนวทางในการเลือกการปรับปรุงอาคาร 
เพื่อการอนุรักษ์ตามนโยบายที่เหมาะสมสอดคล้องตามแนวทางความคิดในการออกแบบพื้นที่การ
วิเคราะห์แนวทางปรับปรุงพื้นที่ต้องอาศัยแนวทางในการเลือกปรับปรุงอาคารได้จัดทำแบบสอบถาม
ทั้งหมด จำนวน 22 ชุด จากผู้ที ่พักอาศัยในพื้นที่การวิเคราะห์ได้ แสดงเรื่องการมีส่วนร่วมของ
หน่วยงานราชการ ,วิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ ,งบประมาณที่เหมาะสมสำหรับอนุรักษ์ 
จากตัวแทนเจ้าของอาคารหรือผู้ที่อยู่อาศัย ทำการวิเคราะห์ด้วยค่าร้อยล่ะเป็นเปอร์เซ็นต์ 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



81 
 

ตารางท่ี 4.20 แสดงข้อมูลการมีส่วนร่วมของหน่วยงานราชการ 

การมีส่วนร่วมของหน่วยงานราชการ   จำนวน        เปอร์เซ็นต์ 

ควรมีส่วนร่วม 6 27.27 

ควรมีส่วนร่วมในบางส่วน 5 22.73 

ไม่ควรมีส่วนร่วม 5 22.73 

อ่ืนๆโปรดระบุ 6 27.27 

รวม 22 100 

 
  จากตารางที่ 4.20 สามารถอธิบายได้ว่าอื่นๆโปรดระบุ โดยไม่มีความคิดเห็น,ไม่มีความเห็น

เนื่องจากได้รับมรดกและไม่ได้อาศัยในพ้ืนที่ ข้อมูลในการตอบมากที่สุดเท่ากัน คือเรื่องของหน่วยงาน
ราชการเข้ามามีส่วนร่วมและอื่นๆ ตัวอย่างจากการตอบ เช่น ต้องการให้ผู ้แทนเขตเข้ามาเจรจา
แนะนำแนวทางการพัฒนารูปแบบ ,ต้องการทราบประโยชน์ที่ตนเองจะได้รับเมื่อทำการพัฒนา ,
ต้องการข้อมูลเพิ่มเพื่อนำไปตัดสินใจ เป็นต้น มีจำนวน 27.27 เปอร์เซ็นต์ ส่วนข้อมูลรองลงมาใน
คำตอบ มีจำนวนเท่ากัน คือ ควรมีส่วนร่วมในบางส่วนและไม่ควรมีส่วนร่วม มีจำนวน  22.73 
เปอร์เซ็นต์  จากข้อมูลพบว่า คำตอบมีความใกล้เคียงกันในเรื่องของการมีส่วนร่วมและการที ่ไม่
ต้องการการมีส่วนรวม เมื่อมีข้อมูลที่ระบุสามารถเพิ่มความคิดเห็นพบว่า หากชุมชนได้รับข้อมูลที่มี
มากพอจะเป็นส่วนช่วยสนับสนุนในการตัดสินใจ 

 
ตารางท่ี 4.21 แสดงข้อมูลวิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ 

วิธีการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ จำนวน เปอร์เซ็นต์ 

ควรให้มีการอนุรักษ์คงรูปแบบอย่างดั้งเดิม 8 36.36 

สร้างข้ึนใหม่ รูปแบบใหม่ที่ทันสมัย 1 4.55 

ปรับปรุงอนุรักษ์และเปลี่ยนแปลงบางส่วน 6 27.27 

ให้หน่วยงานราชการพิจารณาการพัฒนา 3 13.64 

อ่ืนๆโปรดระบุ 4 18.18 

รวม 22 100 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  จากตารางที่ 4.21 ข้อมูลวิธีการเลือกในการปรับปรุงอาคารเพ่ือการอนุรักษ์สามารถอธิบาย 
ส่วนที่มีการตอบคำถามมากที่สุด คือ ควรให้มีการอนุรักษ์คงรูปแบบอย่างดั้งเดิม มากที่สุดจำนวนร้อย
ล่ะ 36.36เปอร์เซ็นต์ ส่วนรองลงมาคือ ต้องการปรับปรุงอนุรักษ์และเปลี่ยนแปลงบางส่วน จำนวน
ร้อยล่ะ 27.27เปอร์เซ็นต์ ส่วนที่น้อยที่สุด คือ สร้างขึ้นใหม่ รูปแบบใหม่ที่ทันสมัย มีจำนวนร้อยล่ะ 
4.55 เปอร์เซ็นต ์
 
ตารางท่ี 4.22 แสดงข้อมูลงบประมาณที่เหมาะสมสำหรับอนุรักษ์ 

วิธีการงบประมาณที่เหมาะสม จำนวน ค่าร้อยล่ะ (เปอร์เซ็นต์) 

น้อยกว่า 50,000 บาท 7  31.81 

50,001-100,000 บาท 2 9.09 

100,001-250,000 บาท 3 13.63 

250,001-500,000 บาท 0 0.00 

500,001-1,000,000 บาท 7 31.81 

1,000,001-2,000,000 บาท 3 13.63 

มากกว่า 2,000,000 บาท 0 0.00 

จำนวนทั้งหมด 22 100 

 
  จากตารางที ่  4.22 งบประมาณที ่ เหมาะสมสำหรับอนุร ักษ์  สามารถอธ ิบายได ้ว่า 

งบประมาณที่เห็นสมควรมากที่สุดที ่เท่ากัน 2 หัวข้อ คือ น้อยกว่า 50,000 บาทและ500,001-
1,000,000 บาท มีจำนวนร้อยล่ะ 31.81 เปอร์เซ็นต์ อันดับรองลงมาจะเป็นงบประมาณที่เท่ากัน คือ 
100,001-250,000 บาทและ1,000,001-2,000,000 บาท ส่วนอันดับน้อยที ่สุด คือ 250,001-
500,000 บาทและมากกว่า 2,000,000 บาท 

  สรุป การศึกษาประเภทประเมินความพึงพอใจแนวทางในการเลือกการปรับปรุง อาคารเพ่ือ
การอนุรักษ์ตามนโยบายที่เหมาะสม การมีส่วนร่วมของชุมชนลักษณะแนวความคิดได้แบ่งออกเป็น 2 
แนวทางทั้งต้องการเข้ามามีส่วนร่วมและไม่ต้องการ แนวทางต้องการปรับปรุงโดยมีความต้องการ
อนุรักษ์คงรูปแบบอย่างดั้งเดิม การใช้งบประมาณเป็นส่วนที่แยกประเด็นแยกเป็นต่ำกว่า  50,000 
บาทและ500,001-1,000,000 บาท 

 

  4.3.2 ผลการศึกษาความคิดเห็นลักษณะศึกษานโยบาย ผู้เชี่ยวชาญด้านนโยบายและการ 
วางผังชุมชนเมืองและการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่รัฐที่ดำเนินการดำเนินงานตามนโยบาย  
             การศึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ต่างประเทศและด้านนโยบายและผังเมือง 
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จากกลุ่มผู้เชี่ยวชาญแบบสัมภาษณ์แบบเจาะจง ด้านอาคารอนุรักษ์ต่างประเทศและด้านนโยบายและ
ผังเมือง 6 ท่าน และแบบสัมภาษณ์แบบเจาะจง ส่วนงานโครงการพัฒนาเมืองหนองคาย จำนวน 3 
ท่าน  โดยการทำการวิเคราะห์นำข้อมูลที่ได้รับนำมาเสนอเป็นแนวทางปฏิบัติและเสนอเป็นนโยบาย
โดยการใช้ข้อคำถามเดียวกันเพื่อหาข้อมูลที่มีความสอดคล้องกัน เพื่อนำมาสรุปเป็นข้อมูลในเชิง
นโยบาย 

        4.3.2.1 การศึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ต่างประเทศและนโยบายทางผังเมือง
หัวข้อในบทสัมภาษณ์ แบ่งเป็น เพื่อหาความสัมพันธ์ด้านนโยบายด้านการอนุรักษ์อาคาร มีข้อดี
ข้อด้อยที่เป็นสิ่งที่ควรเพิ่มเติมในด้านการอนุรักษ์อาคาร ,ประสบการณ์ที่ได้ดูงานหรือศึกษางานใน
ต่างประเทศการอนุรักษ์อาคาร มีลักษณะที่ควรนำมาพัฒนา,ส่วนที่สนับสนุนที่สำคัญที่จะทำให้เห็นถึง
ประโยชน์ ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร,การวางผังเมืองชุมชนเมืองสภาพแวดล้อมภายในประเทศ
ไทย,ระดับรายได้ของเจ้าของอาคารและเงินสนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการอนุรักษ์อาคาร
เพียงใด,การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผังชุมชน ด้านใดที่ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับความสำคัญ ,ความปลอดภัยในการอยู่อาศัยในอาคารที่
ได้รับการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่ศึกษาและควรถึงคือเรื่องใด,แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไรและเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการพัฒนาพ้ืนที่ 
และข้อเสนอแนะของผู้เชี่ยวชาญ 

 
ตารางที ่4.23 แสดงข้อมูลผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 1 

  

บทสัมภาษณ์ ดร.ศุภมน พีรพรพิศาล 
หัวข้อ อาคารอนุรักษ์ ด้าน 

นโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ ภาควิชาศิลปะไทย  

คณะวิจิตรศิลป์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2562   

ณ โรงแรมตะวันนา กรุงเทพมหานคร 
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ตารางที ่4.23 (ต่อ)  
      นโยบายดา้นการอนุรักษ์อาคาร
ภายในประเทศไทย มีข้อดีข้อด้อยอย่างไรอะไรที่
เป็นสิ่งที่ควรเพิ่มเติมในดา้นการอนุรักษ์อาคาร 

      หน่วยงานภาครัฐยังไม่ค่อยมีนโยบายดูแล
อาคารเก่าอย่างทั่วถึง  ส่วนมากจะเน้นการบูรณะ
โบราณสถาน โบราณวัตถุ และวัด ซึ่งเป็นสถานที่
ส า ธ า รณะมากกว่ าอาคารพาณ ิชย ์  ท ี ่ เป็ น
อสังหาริมทรัพย์ส่วนบุคคล  ในทางปฏิบัติ อาคาร
เหล่านี้ก็เข้าถึงยากกว่าจริงๆ  เพราะต้องขออนุญาต
เข้าชมจากเจ้าของสถานที่ ซึ่งบางครั้งก็ไม่ต้องการ
ให้บุคคลภายนอกเข้ามาภายในบริเวณที่พักอาศัย  
ตรงนี้ คงต้องอาศัยความร่วมมือระหว่างเจ้าหน้าที่
ท้องถิ่นภาครัฐใน 
อาจจะไม่รู้จักมาก่อนเลย เมื่อคนภายนอกหรือคน
ในชุมชนได้เห็นถึงคุณค่าของอาคารเก่าแก่เหล่านี้ ก็
จะตระหนักถึงความสำคัญและมีจิตใจที่จะ
ช่วยเหลือในกิจกรรมต่างๆ มากขึ้น 

       ประสบการณ์ที่ไดดู้งานหรือศึกษางานใน
ต่างประเทศการอนุรักษ์อาคารมีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่ควรนำมาพฒันาภายในประเทศ 

      ขณะไปศึกษาต ่อต ่างประเทศนั ้น ค ือ ที่
ประเทศฝรั่งเศส จะเน้นประชาสัมพันธ์ให้คนในแต่
ละชุมชน แต่ละเมืองเข้าเยี่ยมชมอาคารเก่าแก่ ที่มี
ความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรมและมีความสำคัญ
ในชุมชน ในวันมรดกแห่งสถาปัตยกรรม ที่กำหนด
ในช่วงวันหยุดสุดสัปดาห์ กลางเดือนกันยายนของ
ทุกปีโดยไม่เสียค่าใช้จ่าย ทั้งอาคารหน่วยงานของ
รัฐที่ปกติไม่เปิดให้คนทั่วไปเข้า เช่น รัฐสภา หรือ
ปราสาทที ่ เป ็นทร ัพย ์ส ินส ่วนบ ุคคล ในว ันนี้  
ประชาชนจะมีโอกาสได้เยี่ยมชมสถานที่สำคัญตาม
อัธยาศัย (แจกโบร์ชัวร์ให้ทราบว่าสถานที่ใดเปิดให้
เข้าชมได้)ได้รับความรู้และเห็นสถานที่จริง และ
บางครั้งก็จะได้พูดคุยกับเจ้าของสถานที่ด้วย หาก
เป็นสถานที่ส่วนบุคคล  นับเป็นโอกาสในการสร้าง
ความเข้าใจที่ดี และตระหนักถึงคุณค่าของมรดก
ทางสถาปัตยกรรมในแต่ละท้องที่ 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



85 
 

ตารางที ่4.23 (ต่อ) 
      สิ่งที่เป็นส่วนที่สนับสนุนที่สำคัญที่จะทำให้
เห็นถึงประโยชน์ ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

       น่าจะเป็นผลประโยชน์ที ่ดีสำหรับทุกๆ 
ฝ่าย สำหรับเจ้าของอาคาร ที่ได้ภาครัฐมาช่วย
ทะนุบำรุงทรัพย์สินของเขา โดยผู้เชี ่ยวชาญที่
พยายามจะคงสภาพเดิมไว้ให้มากที ่ส ุด และ
เจ้าของอาจจะมีรายได้จากนักท่องเที่ยวที่เข้าชม
ย่านเก่า จากการขายขนม อาหารพื้นเมือง หรือ
ของที่ระลึก  สำหรับภาครัฐและประชาชนทั่วไป 
ได้รับรู้และเข้าใจมรดกทางศิลปะและวัฒนรรม
ที่สำคัญ ที่ทำให้เกิดแรงกระตุ้นที่ดีที ่อยากจะ
ช่วยรักษาอาคารเก่าเหล่านี้ 

     การวางผังเมือง ชุมชนเมืองสภาพแวดล้อม
ภายในประเทศไทย ในปัจจุบัน 

        ส ำ ห ร ั บ ก า ร ว า ง ผ ั ง เ ม ื อ ง แ ล ะ
สภาพแวดล้อม ในเมืองใหญ่โดยทั ่วไป การ
กำหนดเขตท ี ่อย ู ่อาศ ัยก ับแหล ่งช ุมชนยัง
ค่อนข้างปนกัน ซึ่งทำให้บางครั้งเกิดมลภาวะ
ด้านความเป็นอยู ่ เช่น ปัญหาการใช้เสียงดัง
เกินไปในร้านค้าหรือสถานบันเทิง ที่อยู่ใกล้กับที่
พักอาศัย ยกตัวอย่าง ร้านค้าย่านถนนนิมมานเห
มินท์ในจังหวัดเชียงใหม่  อีกประการหนึ่งพ้ืนที่สี
เขียว หรือสวนสาธารณะในเมืองยังมีน้อย (ไม่
รวมอุทยานแห่งชาติหรือรีสอร์ท) ไม่เพียงพอต่อ
ความต้องการของประชาชนในแต่ละย่านใน
เมืองใหญ่  แท้จร ิงแล้ว สวนสาธารณะเป็น
สิ่งจำเป็นต่อการดำรงชีพในเมืองใหญ่  เพื่อช่วย
กรองมลพิษในเมืองและเพ่ือเป็นสถานที่พักผ่อน
หย่อนใจ หรือนัดพบกันในบรรยากาศท่ีสบายๆ 

     ระดับรายได้ของเจ้าของอาคารและเงิน
สนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคารมากน้อยเพียงใด 

       ส ิ ่งเหล ่านี ้ม ีผลต่อการอนุร ักษ์อาคาร
ค่อนข้างมาก  หากเจ้าของอาคารมีรายได้น้อย 
ก็ย่อมที ่จะสนใจการได้ร ับการสนับสนุนจาก
ภาครัฐ ในขณะเดียวกัน ระดับเงินสนับสนุนจาก
ภาครัฐก็เป็นส่วนสำคัญท่ีทำให้ 
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ตารางที่ 4.23 (ต่อ) 
     การอน ุร ักษ ์อาคารค ืบหน ้าไปได ้ตามการ

วางแผน เพราะการดำเนินงานในแต่ละขั ้นตอน 
จำเป็นต้องมีงบประมาณในการใช้จ่าย  ดังนั้น การ
อนุรักษ์อาคารเก่าแก่ จำเป็นอย่างยิ่งที่ภาครัฐควร
ให้ความสำคัญและกำหนดงบประมาณที่เหมาะสม 
รวมทั ้งผู ้เชี ่ยวชาญในการอนุรักษ์อาคารที่จะให้
ข้อมูลที่ถูกต้องแก่เจ้าของอาคาร   

      การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทาง
ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เก่ียวข้องกับ
การวางผังชุมชน ดา้นใดทีผู่้เชี่ยวชาญให้ลำดับ
ความสำคัญ 

สถานที ่ทรงค ุณค่าตามที ่กล ่าวมา น ่าจะเป็น
โบราณสถาน หรือวัด หรือวังเก่า สิ่งที่สำคัญอันดับ
แรก น่าจะเป็นการจัดบริเวณของสถานที่เหล่านี้ ให้
อยู่ห่างจากแหล่งชุมชนที่มีความพลุกพล่านมากๆ 
เพื่อหลีกเลี่ยงความวุ่นวายและป้องกันคนที่จะเข้า
มาทำความเสียหายอาคาร  แต่ให้อยู่ในบริเวณที่
สงบ และมีพื้นที่ว่างนอกเหนือจากตัวอาคาร เพื่อ
การจัดกิจกรรมที่ส่งเสริมคุณค่าทางศิลปวัฒนธรรม 
เช่น การนำชมอาคาร การทำบุญ (ในกรณีที่เป็น
วัด)  
      อันดับถัดมา ถ้ามองจากมุมของการวางผัง
เมือง สถานที่เหล่านี้ควรอยู่ในบริเวณที่ผู้เยี่ยมชม
สามารถเข้าถึงได้ไม่ยากเกินไป เช่น น่าจะมีทาง
รถยนต์ตัดผ่าน เพื่อให้เป็นสถานที่ทางวัฒนธรรมที่
ท ุกคนสามารถมีส ่วนร ่วมในการส ่งเสร ิมและ
สนับสนุนกิจการของสถานที่ 

       ประเภทของความปลอดภัยในการอยู่อาศัย
ในอาคารที่ได้รบัการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่ศึกษา
และควรถึงคือเรื่องใด 

      ควรคำนึงถึงความปลอดภัยเป็นอันดับแรกๆ 
ผู้เชี่ยวชาญจำเป็นต้องให้คำแนะนำแก่ผู ้อาศัยใน
บางบริเวณที่ต้องระมัดระวังเป็นพิเศษ  รวมทั้งสิ่งที่
ทำได้และไม่ได้ข้อเสนอแนะว่า ช่วงที่มีการบูรณะ 
อาจจำเป็นต้องให้ผู ้อาศัยย้ายไปอยู่ที ่อื่นชั่วคราว 
เพื่อความปลอดภัยและเพื่อสุขภาพที่ดี    

     แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที ่

      อาจจะเป็นการคำนึงถึงการเพิ่มพื้นที่สีเขียว 
หรือสวนสาธารณะให้เพียงพอต่อจำนวนประชากร
ที่อาศัยในชุมชนหรือเมืองใหญ่ เป็นการส่งเสริม
คุณภาพชีวิตที่ดี  อีกประการหนึ่ง ควรมีระบบการ  
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ตารางที่ 4.23 (ต่อ) 
 จัดการมลภาวะที่มีประสิทธิภาพ เช่น การกำจัด

ขยะ การบำบัดนำ้เสีย การลดใช้ถุงพลาสติก  หาก
มองในมุมของการวางผังเมืองคดิว่าการจัดโซนที่อยู่
อาศัยกับย่านการค้าไม่ควรอยู่บริเวณเดียวกัน และ
ประเภทของอาคารอ่ืนๆ 
มีผลต่อการวางผังเมือง  ควรศึกษาให้รอบคอบก่อน
เพื่อการวางแผนที่ด ี

      ข้อเสนอแนะจากผู้เชี่ยวชาญ ทั้งด้านนโยบาย 
การวางผังชุมชนและพื้นที่การอนุรักษ์อาคาร ที่จะ
เป็นประโยชน์ในการพฒันาต่อไป 

       ยังไม่มีข้อใดเป็นพิเศษ แต่คิดว่าความเข้าใจที่
ดีและการตระหนักถึงคุณค่าในการอนุรักษ์อาคาร
เก่า จะทำให้เกิดความร่วมมือที่ดีระหว่างภาครัฐ 
ชมุชน และเจ้าของอาคาร 

 
  จากตารางที ่ 4.23 สามารถสรุปจากการสัมภาษณ์ ดร.ศุภมน พีรพรพิศาล พบว่า 

ผู้เชี่ยวชาญเสนอเรื่องการเข้าถึงในอาคารอนุรักษ์ การอนุรักษ์อาคารเก่าแก่จำเป็นอย่างยิ่งที่ภาครัฐ
ควรให้ความสำคัญและกำหนดงบประมาณท่ีเหมาะสม ,การให้ข้อมูลที่ถูกต้องแก่เจ้าของอาคารเป็นสิ่ง
สำคัญ ข้อเสนอแนะที่น่าสนใจคือ ประเทศฝรั่งเศส จะเน้นประชาสัมพันธ์ให้คนในแต่ละชุมชนแต่ละ
เมืองเข้าเยี่ยมชมอาคารเก่าแก่ ที่มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรมและมีความสำคัญในชุมชน ในวัน
มรดกแห่งสถาปัตยกรรม  
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ตารางท่ี 4.24 แสดงข้อมูลผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 2 

  

บทสัมภาษณ์ อาจารย์ นนทรส  ภัคมาน 
หัวข้อ อาคารอนุรักษ์ ด้าน 

นโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ ภาควชิาวางแผนชุมชนเมือง 

คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย 
สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม พ.ศ. 2562   

ณ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชยั จังหวัดสงขลา 

      นโยบายด้านการอนุรักษ์อาคาร
ภายในประเทศไทย มีข ้อดีข ้อด้อย
อย่างไรอะไรที่เป็นสิ่งที่ควรเพิ่มเติมใน
ด้านการอนุรักษ์อาคาร 

      ข้อดี ยกตัวอย่างในพื้นที่จังหวัดสงขลา พื้นที่บางส่วนได้มี
การอนุรักษ์อาคารอยู่บ้าง ส่วนข้อเสีย กฎหมายไม่เอื้ออำนวย 
การบริหารและการดำเนินการจัดการยังขาดแรงจูงใจ ยังขาด
แคลนผู้มีความรู้ด้านการอนุรักษ์ จะพบอาคารที่ตั้งอยู่ในแนว
เดียวกันจัดการอนุรักษ์บ้างและไม่อนุรักษ์บ้าง 

       ประสบการณ์ของท่านที่ได้ดูงาน
หรือศ ึกษางานในต่างประเทศการ
อนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็นอย่างไร
แ ล ะ ส ิ ่ ง ใ ด ท ี ่ ค ว ร น ำ ม า พ ั ฒ น า
ภายในประเทศ 

      ยกตัวอยา่งอาคารอนุรักษ์ในประเทศเวียดนามย่านเมือง
เก่า การเข้าใช้พื้นที่ของผู้ที่พักอาศัยย่านเมืองเก่า ทำให้ผู้พัก
อาศัยมีการซึมซับรักที่จะอยู่อาศัยในพื้นที่อย่างเห็นคุณค่า 

      สิ่งที่เป็นส่วนที่สนับสนุนที่สำคัญ
ที่จะทำให้เห็นถึงประโยชน์ ที่ทำให้เกิด
การอนุรักษ์อาคาร 

      ควรมีแรงจูงใจให้มีความหลากหลายและให้เห็นถึง
ประโยชน์ดา้นการอนุรักษ์ดา้นตา่งๆ ยกตัวอย่างเช่น การลด
ภาษีในการอนุรักษ์สร้างแรงจูงใจ สร้างโบนสัการคืนพืน้ที่วา่ง
ส่วนกลางทไีม่ได้ใช้ 50-60 เปอร์เซ็นต์ สนับสนนุโครงการ 

     การวางผ ั ง เม ือง  ช ุมชนเม ือง
สภาพแวดล้อมภายในประเทศไทย ใน
ปัจจุบันท่านมีความคิดเห็นอย่างไร 

      ตาม พรบ.ผังเมือง พ.ศ.2518 ไม่สามารถนำมาตรการที่ได้
กำหนดไว้นำมาใช้ได้จริง กฎหมายไม่มีอำนาจความเข้มต่อการ
บังคับใช้ อย่างเช่นการรุกล้ำป่าชายเลน การใช้กฎหมายเป็น
เพียงเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ซึ่งปัจจุบันมีการให้บริษัทเอกชนได้เข้า
มาจัดทำข้อกำหนดของการวางผังเมือง แต่ประชาชนก็ไม่ไปรับรู้
ถึงข้อกำหนดหรือข้อเสนอแนะในการวางผัง 
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ตารางท่ี 4.24 (ต่อ) 
      ระด ับรายได ้ของเจ ้าของอาคารและเงิน
สนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการอนุรักษ์
อาคารมากน้อยเพียงใด 

      ระดับรายได้ของคนพื้นที่จังหวัดสงขลาอยู่ใน
ระดับปานกลาง จนถึงดีเนื่องจากเป็นค้าขายตั้งแต่
ดั ้งเดิมการเงินมีผลได้ผลเสียค่อนข้างมาในการ
อนุรักษ์อาคารเป็นแรงจูงใจที่สำคัญ ปัจจุบันมีการ
ทำการซื ้อขายอาคารและนำกลับไปพัฒนาอยู่
บางส่วน 

      การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทาง
ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผังชุมชน ด้านใดที ่ผู ้เชี ่ยวชาญให้ลำดับ
ความสำคัญ 

      การให ้ลำด ับการใช ้พ ื ้นท ี ่และการสร ้าง
ความสำคัญ อย่างเช่น ถนนนครนอกแลถนนนคร
ใน ในบริเวณพื้นที่ที่มีอาคารเก่าตั้งอยู่ ก็จะมีความ
เก่ียวข้องกบัวัฒนธรรมอันดั้งเดิมตั้งแต่เรื่องของการ
ไหว้เจ้า พิธีทรงเจ้า พิธีในบริเวณศาลเจ้าต่างๆ ก็ยัง
เป็นศิลปวัฒนธรรมที่ยังคงอยู่ กับประชาชนที่อาศัย
ในพื ้นที ่จะอยู ่ในช ่วงอาย ุประมาณกลางคนที่
ประกอบพิธีกรรมเหล่านี้อยู่ 

      ประเภทของความปลอดภัยในการอยู่อาศยัใน
อาคารที่ได้รับการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่ศึกษา
และควรถึงคือเรื่องใด 

       ความสำคัญในเรื่องความปลอดภัย คือ ควรที่
จะต้องมีการรบกวนกับตัวอาคารให้น้อยที่สุด และ
จะต้องคำนึงการใช้พื้นที่โดยรอบกั้นพื้นที่โซนของ
อาคารเก่า การให้ความสำคัญเรื่องของผู้อาศัยและ
ผู้ร่วมอาศัยในอาคารเก่าที่ทรุดโทรม 

      แนวทางการพัฒนาเม ืองหร ือช ุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที่ 

      ปัจจุบันในพื้นที่โล่งและพื้นที่สาธารณะได้ลด
น้อยลง ความสมดุลปริมาณพื้นที่สาธารณะกับคน 
ควรมีหน่วยงานกำกับการดูแล ในพื ้นที ่จังหวัด
สงขลามีประชากรแฝง มีคนจากที่อื่นเข้ามาทำงาน
ในพื้นที่อยู่มากทำให้สาธารณูปโภคไม่เพียงพอ จึง
เป็นสาเหตุที่ทำให้พื้นที่สีเขียวในเมืองไม่เพียงพอ 

     ข้อเสนอแนะจากผู้เชี่ยวชาญ ทั้งด้านนโยบาย 
การวางผังชุมชนและพื้นที่การอนุรักษ์อาคาร ที่จะ
เป็นประโยชน์ในการพัฒนาต่อไป 
 

       การสร้างความรู ้การอนุรักษ์ และผังเมือง
ให้แก่ประชาชนในพื้นที่ ,การสร้างแรงจูงใจและ
สร้างความเข้าใจกับสิ่งตอบแทนที่จะได้รับ และการ
กระจายอำนาจลงสู่พื้นที่ท้องถิ่น โดยให้ประชาชน
เข้ามาสู่การมีส่วนร่วม 

 
จากตารางที่ 4.24 สามารถสรุปจากการสัมภาษณ์ อาจารย์ นนทรส  ภัคมาน ประเด็นที่

สำคัญพบว่าการให้ลำดับการใช้พื้นที่มีความสำคัญการใช้ประโยชน์เส้นทางสัญจร พื้นที่โล่งและพื้นที่
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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สาธารณะได้ลดน้อยลงในปัจจุบัน ทำให้ความสมดุลปริมาณพ้ืนที่สาธารณะกับคนลดน้อยลงการเพ่ิม
พื้นที่โล่งจึงมีความสำคัญ,ด้านกฎหมายยังไม่เอื้ออำนวย การบริหารและการดำเนินการจัดการยังขาด
แรงจูงใจ ยังขาดแคลนผู้มีความรู้ด้านการอนุรักษ์ 
 
ตารางท่ี 4.25 แสดงข้อมูลผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 3 

  

บทสัมภาษณ์ ดร.ณัฐนีภรณ์ น้อยเสงี่ยม 
หัวข้อ อาคารอนุรักษ์ ด้าน 

นโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ ภาควิชาวางแผนชุมชนเมือง 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย 
สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม พ.ศ. 2562   

ณ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย จังหวัดสงขลา 
      นโยบายด้านการอนุรักษ์อาคาร
ภายในประเทศไทย มีข้อดีข้อด้อย
อย่างไรอะไรที่เป็นสิ่งที่ควรเพิ่มเติม
ในด้านการอนุรักษ์อาคาร 

      ข้อดีกรมศิลป์มีนโยบายใช้การจ้างเหมาผู ้รับเหมา
ทำการศึกษา ในการอนุรักษ์อาคารในพ้ืนที่เมืองสงขลาเรื่อง
ของการอนุรักษ์อาคาร สู ่การเป็นเมืองมรดกโลก ส่วน
ข้อเสีย งบประมาณที่ได้รับยังน้อยและมีอาคารบางอาคาร
ถูกปิดไว้ผู้พักอาศัยหรือเจ้าของอาคารไม่ได้อาศัยในพ้ืนที่ทำ
ให้ไม่สามารถเข้าสำรวจได้ 

       ประสบการณ์ของท่านที ่ได ้ดู
งานหรือศึกษางานในต่างประเทศ
การอนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่ควรนำมาพัฒนา
ภายในประเทศ 

      อาจารย์ขอยกตัวอย่างประเทศสิงคโปร์ เรื่องนโยบาย
การรื ้อเมืองเก่าตั ้งแต่สมัยรัฐบาลท่านายกลีกวนยู ได้
นโยบายแบบมีการบังคับการใช้พื้นที่ก่อนหลังจากนั้นจึง
เป็นนโยบายการมีส่วนร่วมของประชาชน ทำให้เกิดความ
เข้าใจร่วมด้วยความร่วมมือ 

      ส ิ ่ งท ี ่ เป ็นส ่วนท ี ่สน ับสนุนที่
สำคัญที่จะทำให้เห็นถึงประโยชน์ ที่
ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

      การให้ความรู้จะเป็นส่วนสนับสนุน เพื่อให้คนในพื้นที่
เกิดการบำรุงรักษา , การดำเนินการให้จัดทำแผนการ การ
ดำเนินงานปฏิบัติการการที่หน่วยงานราชการเข้าไปสู่ใน
พ้ืนที ่

     การวางผ ังเม ือง ช ุมชนเม ือง
สภาพแวดล้อมภายในประเทศไทย 
ในปัจจุบันท่านมีความคิดเห็นอย่างไร 

       ยกตัวอย่างสภาพแวดล้อม เมืองสงขลาในปัจจุบัน
ล ักษณะกายภาพโดยรวมม ีส ่วนได ้ เปร ียบกว ่าเม ือง
หลากหลายด้าน แต่ก็ยังมีส่วนของสภาพแวดล้อมที่ยังมี
ชุมชนแออัด จะยังต้องการพื ้นที ่โล่งสำหรับการดำเนิน
กิจกรรมของชุมชน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.25 (ต่อ) 
ระด ับรายได ้ของเจ ้ าของอาคารและเงิน
สนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคารมากน้อยเพียงใด 

            ในย่านเมืองเก่าสงขลาเป็นผู้มีรายได้ดี
และใช้เงินอย่างประหยัดตั้งแต่ดั้งเดิม โดยการ
ปร ับปร ุงอาคารนั ้นทางเจ ้าของอาคารเป็น
ผู้ดำเนินการปรับปรุงเอง ปัจจุบันราคาอาคารก็
เริ่มที่มีราคาสูงขึ้น  

      การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทาง
ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผังชุมชน ด้านใดที่ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับ
ความสำคัญ 

      ด้วยความมีประวัติศาสตร์ที่สำคัญด้วยการ
เป็นเมืองท่า ที่เชื ่อมโยงความหลากหลายทาง
วัฒนธรรมตั ้งแต่ชาวจีน มลายู อินเดีย ยุโรป 
อาคารที่ถูกสร้างขึ้นในเมืองสงขลาจึงเป็นอาคาร
ที่มีประวัติศาสตร์ในแต่ล่ะหลังมีความดั้งเดิม 
 

      ประเภทของความปลอดภัยในการอยู่อาศัย
ในอาคารที่ได้รับการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่
ศึกษาและควรถึงคือเรื่องใด 

       ซ ึ ่งม ีรายละเอียดต่างๆทางด้านความ
ปลอดภัยแก่ชุมชน โดยการใช้กฎต่างๆตาม
ข้อกำหนดและข้อบัญญัติท้องถิ ่นของเม ือง
สงขลา 

      แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที ่

      หน่วยงานราชการต่างๆมีแผนอนุรักษ์ของ
เมืองจะต้องมีความสอดคล้องกัน อย่างเช่น 
งบประมาณที่จัดสรร ใช้แผนอนุรักษ์เดียวกัน 
ตามแนวการที ่ดำเนินงานนโยบายและแนว
ทางการเป็นเพื่อเสนอเป็นเมืองมรดกโลก 

      ข ้อเสนอแนะจากผู ้ เช ี ่ยวชาญ ทั ้งด ้าน
นโยบาย การวางผังชุมชนและพ้ืนที่การอนุรักษ์
อาคาร ที่จะเป็นประโยชน์ในการพัฒนาต่อไป 
 

       การดำเนินการจัดทำขอบเขตที่มีความ
ช ัดเจนและไม่ใหญ่มาก ให ้ค ่อยๆทำแต่ล่ะ
รายละเอ ียดและขยายเม ืองออกไปเร ือยๆ 
สามารถใช้ตัวอย่างตามแผนการทำงานของ
ประเทศญี่ปุ่น 

 
  จากตารางที่ 4.25 สามารถสรุปจากการสัมภาษณ์ ดร.ณัฐนีภรณ์ น้อยเสงี่ยม เมืองที่มี

ประวัติศาสตร์ที่สำคัญด้วยการเป็นเมืองท่า ที่เชื่อมโยงความหลากหลายทางวัฒนธรรมเป็นเมืองที่ควร
ค่าแก่การอนุรักษ์อย่างตัวอย่างเมืองสงขลา ,นโยบายควรมีการบังคับการใช้พื้นที่ด้านการมีส่วนร่วม
ของประชาชนทำให้เกิดความเข้าใจร่วมด้วยความร่วมมือในการพัฒนา, การนำนโยบายที่น่าสนใจใน
ต่างประเทศอย่างเช่น ประเทศญี่ปุ่น ประเทศสิงคโปร์ เป็นต้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ตารางท่ี 4.26 แสดงข้อมูลผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 4 

  

บทสัมภาษณ์ ผศ.ดร.ปนายุ  ไชยรัตนานนท์ 
หัวข้อ อาคารอนุรักษ์ ด้าน 

นโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ  

ภาควิชาวางแผนชุมชนเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์   
สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 19 กันยายน พ.ศ. 2562   
ณ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

      น โยบายด ้ านการอน ุ ร ั กษ์
อาคารภายในประเทศไทย มีข้อดี
ข้อด้อยอย่างไรอะไรที่เป็นสิ่งที่ควร
เพ่ิมเติมในด้านการอนุรักษ์อาคาร 

     สาเหตุที่สำคัญคือเรื่องของนโยบายด้านอนุรักษ์อาคาร 
โดยกฎหมายได้เน้นไปทางด้านโบราณสถาน วัดวาอาราม
เป็นส่วนใหญ่เป็นกฎหมายที่ได้ใช้มาอย่างยาวนาน แต่ไม่ได้
เอื้ออำนวยต่ออาคารอนุรักษ์ที่เก่าแก่ในปัจจุบัน ตัวอย่าง
การอนุรักษ์ชุมชนที่ดีให้ดูจากเทศบาลเมืองเชียงคาน ที่ มี
การควบคลุมอาคารสูง วัสดุและรูปแบบต่างๆทัศนคติมรดก
ทางวัฒนธรรม กฎหมายและพระราชบัญญัติโบราณสถาน 
ควรมีการแบ่งระดับให้หลากหลาย สร้างแรงจูงใจอย่างเช่น 
การลดภาษี การได้รับสิทธิ์บางอย่างเมื่อทำการอนุรักษ์ เป็น
ต้น 

       ประสบการณ์ของท่านที่ได้ดู
งานหรือศึกษางานในต่างประเทศ
การอนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่ควรนำมาพัฒนา
ภายในประเทศ 

      ตัวอย่างประเทศญี่ปุ่น มีการใช้การเปลี่ยนแปลงสิทธิ์ใน
แต่ล่ะสิทธิ์ตามพ้ืนที่ซึ่งยังคงมีจิตวิญญาณของท้องถิ่นดั้งเดิม 
โดยกฎหมายท้องถิ่นของเมืองจะเป็นส่วนควบคลุมในการ
สร้างภูมิทัศน์เมือง เป็นการสร้างชุมชนเครือข่ายในการ
พัฒนาย่านเมืองเก่า อีกท้ังในหลายประเทศทั้งมีงบประมาณ
ที่จัดตั้งเป็นกองทุน เพื่อทำการบำรุงรักษาอาคารอนุรักษ์มี
การจัดสรรจากพื้นที่ๆได้รับประโยชน์จากการพัฒนา และ
สุดท้ายประชาชนที่อยู่อาศัยทั้งบริเวณเมืองเก่าและอาศัย
โดยรอบรับประโยชน์ร่วมกัน 

 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.26 (ต่อ) 
      สิ่งที่เป็นส่วนที่สนับสนุนที่สำคัญที่จะทำให้
เห็นถึงประโยชน์ ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

       ประโยชน ์ ของการร ั กษา เ ร ื ่ อ งของ
ประวัติศาสตร์ ต้องเป็นเรื่องที่น่าจดจำร้อยเรยีง
เป็นเรื ่องราวสำหรับทำให้เป็นเรื ่องราวการ
ท่องเที่ยว มีองค์ความรู้และมีความจำเป็นในการ
เก็บเรื่องราวรักษาเนื้อหาตลอดไป การอนุรักษ์
ไม่ใช่เรื่องของการเก็บไว้เหมือนการแช่แข็ง การ
อนุรักษ์สมัยใหม่นั้นมีการนำพื้นที่มาใช้ให้เกิด
ประโยชน์อย่างคุ ้มค่าสำหรับคนในรุ ่นต่อไป 
รองรับคุณค่าทางประวัติศาสตร์ยอมรับการ
เปลี่ยนแปลงได้ตัวอย่างพื้นที่ชุมชน เช่น พื้นที่
ริมแม่น้ำจันทบูร จังหวัดจันทบุรี, ตลาดสามชุก 
จังหวัดสุพรรณบุรี เป็นต้น มีการทำธุรกิจดั้งเดิม
มีการสืบทอดกันมาทำให้พื ้นที ่มีเสน่ห์ เป็น
อาหารหรือขนมที่มีการปรับปรุงรูปลักษณะให้ดี
ขึ้น 

     การวางผังเมือง ชุมชนเมืองสภาพแวดล้อม
ภายในประเทศไทย ในปัจจุบันท่านมีความคิด
เห็นอย่างไร 

      ในปัจจุบันได้มีการยกเลิกพระราชบัญญัติ
ผ ังเม ืองเด ิม 4 ฉบับ แยกตาม พ .ศ . ต ่างๆ
ดังต่อไปนี้  
1.พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 2.
พระราชบ ัญญัต ิการผ ังเม ือง  พ.ศ.2525 3.
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2535 และ 4.
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2558 และให้
ใ ช้ พ ร ะ ร า ช บ ั ญ ญ ั ติ ใ ห ม่ นี้ ที่ เ ร ี ย ก ว่ า 
“พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 ” ซึ่ง
ผ ั ง เ ม ื อ ง ร วม ได ้ ก ำหนดการว า งผ ั ง แ ล ะ
สภาพแวดล้อมไว้ตามหัวข้อที่สำคัญต่างๆ6 เรื่อง
ที่สำคัญ ดังนี้ แผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์
ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภท ,แผนผังแสดงที่
โล่ง,แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการ
ขนส่ง โดยแสดงการเชื่อมต่อโครงข่าย การ 
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ตารางท่ี 4.26 (ต่อ) 
 คมนาคมและการขนส่ง ,แผนผังแสดงโครงการ

กิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และ
บร ิ ก า ร ส า ธ า รณะ , แ ผนผ ั ง แสด งแหล่ ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ,แผนผัง
แสดงผังน้ำ เมื่อพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ.
2562 ได้ประกาศใช้จะเป็นเหมือน ธรรมนูญผัง
เมือง ที่หน่วยงานต่างๆจะต้องมีการปฏิบัติตาม
ก ็จะทำให ้พบถ ึ งความเปล ี ่ ยนแปลงทาง
สภาพแวดล้อมเป็นไปในทางท่ีดีขึ้น 

      ระดับรายได้ของเจ้าของอาคารและเงิน
สนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคารมากน้อยเพียงใด 

      เรื่องของกองทุนที่จัดตั้งขึ ้นจะเป็นส่วนที่
สามารถนำไปเป็นค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา
ซ่อมแซมอาคาร ภาครัฐจะมีส ่วนช่วยเหลือ
ทางด้านอ่ืนๆ เช่น การลดภาษีถ้าสร้างอาคารให้
คงรูปแบบอนุรักษ์ การส่งเสริมการใช้ประโยชน์
ในพ้ืนที่ เป็นต้น 

      การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทาง
ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผังชุมชน ด้านใดที่ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับ
ความสำคัญ 

      การท ี ่ผ ังเม ืองรวมได ้กำหนดพื ้นท ี ่  สี
ทางด้านศิลปกรรมและวัฒนธรรมที ่ม ีความ
เข้มงวดมาก ก็จะทำให้การปรับปรุงยากขึ้น การ
ลำดับความสำคัญจะช่วยแบ่งเขตออกย่อยใน
พื้นที่สีเดียวกันไม่ควบคลุมด้วยข้อกำหนดในพ้ืน
ชนิดเดียวกันทั้งหมดและยังสามารถที่จะแสดง
กิจกรรมสมัยใหม่ท่ีเกิดข้ึน 

      ประเภทของความปลอดภัยในการอยู่อาศัย
ในอาคารที่ได้รับการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่
ศึกษาและควรถึงคือเรื่องใด 

      อาคารท ี ่ม ีความเก ่ าอาจต ้องใช ้ว ัสดุ
สมัยใหม่เพื ่อเสริมความแข็งแรง ยืดอายุของ
อาคาร ขอยกตัวอย่างวิธีการของประเทศญี่ปุ่น 
หากต้องการซ่อมแซมอาคารอนุรักษ์แบบคงเดิม 
ร ัฐสามารถช่วยเหลือปรับปรุงอาคารถึง 75 
เปอร์เซ็นต์ หากดำเนินงานแบบคงไว้สภาพ
ภายนอกคงเดิมภายในเปลี่ยนแปลง รัฐสามารถ
ช่วยเหลือปรับปรุงอาคาร 50 เปอร์เซ็นต์ หาก
เปลี่ยนแปลงใหม่ก็ใช้กฎหมายความคลุมอาคาร 
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ตารางท่ี 4.26 (ต่อ) 
 ของท้องถิ่นนั้นๆโดยรัฐก็จะไม่ได้ช่วยเหลือใน

ส่วนที่อาคารเปลี่ยนแปลงใหม่ 
         แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที ่

อาคารที่ดำเนินการสร้างต่อไปจะคำนึงถึงเรื่อง
แผนผังแสดงผังน้ำ เพื่อให้น้ำซึมผ่านลงไปยัง
พ้ืนดินได้พ้ืนโล่งที่มีในบ้านและอาคารแต่ล่ะแห่ง
จะทำให้เกิดสภาพแวดล้อมที่ดีขึ้น แต่อาคารเก่า
ที่ทำการอนุรักษ์จะต้องคำนึงถึงระยะถอยร่น ถ้า
จะต้องทำการปร ับปร ุงอาคารตามผังเม ือง
อาจจะต้องมีข้อกำหนดบางอย่างเพื ่อให้เกิด
ความสอดคล้องกันระหว่างร ูปด้านลักษณะ
อาคารกับการถอยร่นเพ่ือให้เกิดสภาพแวดล้อม 

 
              จากตารางที่ 4.26 สรุปจากการสัมภาษณ์ ผศ.ดร.ปนายุ ไชยรัตนานนท์ ที่มีเนื้อหาสำคัญ 
คืออนุรักษ์ชุมชนที่ดีตัวอย่างเทศบาลเมืองเชียงคาน ที่มีการควบคลุมอาคารสูง วัสดุและรูปแบบต่างๆ
ทัศนคติมรดกทางวัฒนธรรม กฎหมายและพระราชบัญญัติโบราณสถาน ควรมีการแบ่งระดับให้มี
รายละเอียดการวางผังที่มีมากขึ้น ,ประโยชน์ของการรักษาเรื่องของประวัติศาสตร์ ต้องเป็นเรื่องที่น่า
จดจำร้อยเรียงเป็นเรื่องราวสำหรับทำให้เป็นเรื่องราวการท่องเที่ยว มีองค์ความรู้และมีความจำเป็นใน
การเก็บเรื่องราวรักษาเนื้อหา,การดำเนินการจัดตั้งกองทุนจะเป็นส่วนที่สามารถนำไปเป็นค่าใช้จ่ายใน
การบำรุงรักษาซ่อมแซมอาคารอนุรักษ์,มีการเริ่มการจัดทำร่างธรรมนูญผังเมือง เพื่อนำไปสู่การใช้
ท้องถิ่น  
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ตารางท่ี 4.27 แสดงข้อมูลผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 5 

  

บทสัมภาษณ์ ผศ.ดร.นัฎฐิกา นวพันธุ์   
หัวข้อ อาคารอนุรักษ์ ด้าน 

นโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำภาควิชาสถาปัตยกรรม  
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  มหาวิทยาลัยนเรศวร  

สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 27 กันยายน พ.ศ. 2562   
ณ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  มหาวิทยาลัยนเรศวร 

จังหวัด พิษณุโลก 
      น โยบายด ้ านการอน ุ ร ั กษ์
อาคารภายในประเทศไทย มีข้อดี
ข้อด้อยอย่างไรอะไรที่เป็นสิ่งที่ควร
เพ่ิมเติมในด้านการอนุรักษ์อาคาร 

     การจัดการด้านการอนุรักษ์ในปัจจุบันเป็นเรื ่องของ
นโยบายจากรัฐสู่ประชาชนเป็นลักษณะด้านบนลงสู่ด้านล่าง 
โดยหน่วยงานต่างๆของรัฐจะต้องจัดคนที่มีความรู้ด้านการ
อนุรักษ์และชุมชนลงพื ้นให้ข้อมูลวิธ ีการดำเนินงานแก่
เจ้าของอาคาร อีกด้านหนึ ่งรัฐควรจัดหาเงินทุนในการ
สนับสนุนในการบูรณะอาคาร สร้างแรงจูงใจโดยการลดภาษี 
หามาตรการต่างที่ช่วยเป็นแรงผลักดันในการช่วยเหลือและ
แสดงให้เห็นถึงคุณค่าในพ้ืนที่สำหรับเจ้าของอาคาร  

       ประสบการณ์ของท่านที่ได้ดู
งานหรือศึกษางานในต่างประเทศ
การอนุรักษ์อาคาร  มีลักษณะเป็น
อย่างไรและสิ่งใดที่ควรนำมาพัฒนา
ภายในประเทศ 

    จากการศึกษาในต่างประเทศ ณ เมือง  นิวคาสเซิล 
ประเทศอังกฤษ เทศบาลเมืองที่นั ่นมีการจัดระบบข้อมูล
ทางด้านประวัติและการพัฒนาอย่างเป็นระบบโดยเฉพาะมี
การเก็บภาพถ่ายเก่าของเมืองในแต่ละยุคสมัยซึ ่งทำให้
สืบค้นข้อมูลได้ง่าย ลักษณะของชุมชนเมืองที่อังกฤษก็มี
เมืองที่ถูกทิ ้งร้างจากสภาพทางเศรษฐกิจ แต่ก็ได้รับการ
ฟื้นฟูและสามารถนำกลับมาดูแลรักษาและนอกจากนั้นยัง
สามารถเพิ่มอัตราการทำงานของคนให้มีมากขึ้น กลายเป็น
แหล่งที่พกัอาศัยอีกครั้ง การให้ข้อมลูต่างๆของรัฐ มีบางส่วน
ได้จัดทำเป็นนิทานที่เกี่ยวกับเมือง ผ่านอาคารที่สำคัญและมี
เรื่องราวต่างๆ อย่างเช่นเป็นบ้านของบุคคลสำคัญในพื้นที่
สามารถเล่าเป็นประวัติศาสตร์ของเมือง เดินตามเส้นทาง
ผ่านบ้านและอาคารที่น่าสนใจ และมีการจัดจำหน่ายของที่
ระลึกสิ่งต่างๆเก่ียวกับธุรกิจที่มีในท้องถิ่น 
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ตารางท่ี 4.27 (ต่อ) 
      สิ่งที่เป็นส่วนที่สนับสนุนที่สำคัญที่จะทำให้
เห็นถึงประโยชน์ ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

       ต้องใช้ตัวอย่างที่ประสบผลสำเร็จมาเป็น
แนวทาง อย่างเช่น เมืองจันทรบูร เมืองสงขลา 
เป็นต้น โดยให้ชุมชนพื้นที่อื่นที่ต้องการพัฒนา
ได้เห็นภาพ ส่วนเร ื ่องการสนับสนุนควรให้
ผลตอบแทนอย่างเช่น รางวัล หรือการลดภาษี
ให้แก่ผู้เข้าร่วมการอนุรักษ์ 

     การวางผังเมือง ชุมชนเมืองสภาพแวดล้อม
ภายในประเทศไทย ในปัจจุบันท่านมีความคิด
เห็นอย่างไร 

      คงเป็นเรื่องของส่วนกลางเรื่องของการออก
นโยบายยังคงไม่สอดคล้องต่อการใช้พ้ืนที่ แต่ก็มี
แนวโน ้มท ี ่ด ีข ึ ้นในป ัจจ ุบ ันในแวดวงของ
นักวิชาการ ที่เกิดความร่วมมือกับหน่วยงานของ
รัฐในการศึกษาพื้นที่ชุมชนเก่าแก่ที่มีเอกลักษณ์
ดั้งเดิมอย่างเช่น ย่านกุฎีจีน เป็นต้น 

       ระดับรายได้ของเจ้าของอาคารและเงิน
สนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคารมากน้อยเพียงใด 

      ระดับรายได้มีผลมากในการใช้เงินเพื ่อให้
เกิดการปรับปรุงพัฒนา เนื่องจากจะต้องใช้เงิน
เป็นเยอะมากกว่าปรกติ ส่วนเรื่องอื่นที่มีผลต่อ
การบูรณะอาคาร เช่น ด้านของช่างฝีมือ วัสดุ
ประกอบอาคาร หน่วยงานที่มีความรู้และให้การ
ประสานงาน 

      การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทาง
ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผังชุมชน ด้านใดที่ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับ
ความสำคัญ 

      การที่ผู้คนเข้าไปมีความสัมพันธ์กับพื้นที่มี
ความสำค ัญที ่จะต ้องให ้ช ุมชนในพื ้นท ี ่ ได้
ตระหนักรู้ถึงคุณค่า และสร้างความสัมพันธ์กับ
พื้นที่ อย่างเช่น  การที่อาคารมีเรื่องราวในอดีต
มีคนที่สำคัญเคยพักอาศัย  ถนนที่ถูกสร้างด้วย
บุคคลสำคัญ เป็นประวัติศาสตร์ที่มีเรื่องราวใน
อดีต จะทำให้เกิดความสนใจต่อผู้คนที่เข้ามา
เที ่ยวชมคนก็จะจดจำได้ถ้าได้ร ับการสื ่อสาร
อย่างมีคุณค่า 

      ประเภทของความปลอดภัยในการอยู่อาศัย
ในอาคารที่ได้รับการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่
ศึกษาและควรถึงคือเรื่องใด 

ความปลอดภัยควรคำนึงถึงโครงสร้างเป็นหลัก 
การปรับเปลี่ยนโครงสร้างให้มีความแข็งแรงแต่ก็
ต้องมีความสัมพันธ์กับองค์ประกอบอาคารแสดง 
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ตารางท่ี 4.27 (ต่อ) 
 ร ูปล ักษณะที ่ม ีความด ั ้ งเด ิม การปร ับปรุง

โครงสร้างและการอนุรักษ์อาคารหลากหลาย 
วิธีการอยู่ที่การให้ความสำคัญว่าด้านใดสำคัญ
ในพื้นที่ บางแห่งลักษณะภายในอาคารควรเก็บ
รักษา อาคารบางแห่งเก็บรักษาบางส่วนอื่นอาจ
มีการต่อเติมด้วยวัสดุสมัยใหม่ 

      แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที ่

      การออกแบบวางแผนบางครั ้งไม่ได ้ถูก
นำไปใช้ การออกแบบและวางแผนเพื ่อตอบ
โจทย์จะต้องมีความหลากหลายการเชื ่อมโยง
และการเข้าถึงของพื้นที่เชื่อมต่อกับพื้นที่สีเขียว
สวนสาธารณะ ลานกีฬา เป็นต้น การใช้พื้นที่
สาธารณะจะต้องเป็นกฎหมายและนโยบายการ
ใช้พื้นที่ๆสำคัญโดยไม่ถูกรุกล้ำ รัฐจะต้องจัดการ
พ้ืนที่อย่างมีระเบียบ 

      แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที ่

      การออกแบบวางแผนบางครั ้งไม่ได ้ถูก
นำไปใช้ การออกแบบและวางแผนเพื ่อตอบ
โจทย์จะต้องมีความหลากหลายการเชื ่อมโยง
และการเข้าถึงของพื้นที่เชื่อมต่อกับพื้นที่สีเขียว
สวนสาธารณะ ลานกีฬา เป็นต้น การใช้พื้นที่
สาธารณะจะต้องเป็นกฎหมายและนโยบายการ
ใช้พื้นที่ๆสำคัญโดยไม่ถูกรุกล้ำ รัฐจะต้องจัดการ
พ้ืนที่อย่างมีระเบียบ 

     ข ้อเสนอแนะจากผ ู ้ เช ี ่ยวชาญ ท ั ้ งด ้าน
นโยบาย การวางผังชุมชนและพื้นที่การอนุรักษ์
อาคาร ที่จะเป็นประโยชน์ในการพัฒนาต่อไป 
 

      อยากเห็นการมีส่วนร่วมของประชาชนมี
ส่วนร่วมแสดงถึงการมีส่วนได้ส่วนเสีย รัฐต้องมี
การประชาสัมพันธ์การใช้เครื่องมือต่างๆที่จะ
เข้าถึงข้อมูลของประชาชน ใช้เทคนิคต่างๆให้
เกิดมุมมองที ่หลากหลายเพื ่อการถึงข้อมูล
มากกว่าเพียงครั้งเดียว ใช้เวลาไม่น้อยกว่าหนึ่งปี 
และในส่วนที่จะต้องทำการพัฒนาเพื่อให้เห็น
ผลงานอาจจะต้องใช้เวลาถึง 10 ปี   
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            จากตารางที่ 4.27 สรุปจากการสัมภาษณ์ ผศ.ดร.นัฎฐิกา นวพันธุ์ รัฐจะต้องจัดคนที่มี
ความรู้ด้านการอนุรักษ์และชุมชนลงพื้นให้ข้อมูลวิธีการดำเนินงานแก่เจ้าของอาคาร อีกด้านหนึ่งรัฐ
ควรจัดหาเงินทุนในการสนับสนุนในการบูรณะอาคาร สร้างแรงจูงใจโดยการลดภาษี  ,นักวิชาการ ที่
เกิดความร่วมมือกับหน่วยงานของรัฐในการศึกษาพื้นที่ชุมชนเก่าแก่ที่มีเอกลักษณ์  ,อาคารมีเรื่องราว
ในอดีตมีคนที่สำคัญเคยพักอาศัย  ถนนที่ถูกสร้างด้วยบุคคลสำคัญ เป็นประวัติศาสตร์ที่มีเรื่องราวใน
อดีต จะทำให้เกิดความสนใจต่อผู้คนที่เข้ามาเที่ยวชม ,การออกแบบวางแผนบางครั้งไม่ได้ถูกนำไปใช้ 
การออกแบบและวางแผนเพ่ือไม่ตอบโจทย์ชุมชน 

 
ตารางท่ี 4.28 แสดงข้อมูลผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารอนุรักษ์ และด้านนโยบายและวางแผนชุมชนเมือง 6 

  

บทสัมภาษณ์ รศ.ดร.สมพล ดำรงเสถียร 
หัวข้อ อาคารอนุรักษ์  

ด้านนโยบายและวางแผนชุมชนเมือง 
ตำแหน่งอาจารย์ประจำ ภาควิชาครุศาสตรสถาปัตยกรรม

และการออกแบบ  
คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี  

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562   
ณ คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
      น โยบายด ้ านการอน ุ ร ั กษ์
อาคารภายในประเทศไทย มีข้อดี
ข้อด้อยอย่างไรอะไรที่เป็นสิ่งที่ควร
เพ่ิมเติมในด้านการอนุรักษ์อาคาร 

      ด้านการอนุรักษ์อาคารข้อดีเริ ่มมีหน่วยงานราชการ
และสถาบันการศึกษาในพื้นที่ต่างๆ ลงพื้นที่ให้ความสำคัญ 
ยกตัวอย่าง พื้นที่ชุมชนในถนนจอมพล เมืองโคราช ในงาน
ปรับปรุงสภาพอาคารดั้งเดิม ให้กลับมามีคุณค่า ข้อเสีย เมื่อ
เริ่มที่จะดำเนินงานโครงการผู้ที่อยู่ในพื้นที่ปรับปรุงอาจจะ
ไม่ได้ให้ความร่วมมือหรือเห็นความสำคัญจึงจะยังไม่ได้ให้
ความร่วมมือ 

      ส ิ ่งท ี ่ เป ็นส ่วนที ่สน ับสนุนที่
สำคัญที่จะทำให้เห็นถึงประโยชน์ ที่
ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

      ด้านการสนับสนุนอนุรักษ์ควรจะต้องมีทั้ง 2 ส่วนทั้ง
ภาครัฐและชุมชนเมื่อเกิดการดำเนินงานที่เห็นเป็นลักษณะ
ตัวอย่างแล้วนั้น ผู้ที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จะเข้าร่วมเพ่ืออยากให้
เกิดการพัฒนาและเห็นถึงประโยชน์ในอนาคต และการให้
รางวัลจากหน่วยงานอย่าง เช่น อาคารอนุรักษ์จากสมาคม
สถาปนิก กรมศิลป์ เป็นต้น ก็ทำให้สนับสนุนในงานอนุรักษ์ 
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ตารางท่ี 4.28 (ต่อ) 
       ประสบการณ์ของท่านที ่ ได ้ด ูงานหรือ
ศึกษางานในต่างประเทศการอนุรักษ์อาคาร  มี
ลักษณะเป็นอย่างไรและสิ่งใดที่ควรนำมาพัฒนา
ภายในประเทศ 

      มีทั้งศึกษาดูงานในต่างประเทศและศึกษา
งานในต่างประเทศการอนุรักษ์อาคารจากก
งานวิจัยของตนเอง 
ด้านการศึกษาดูงานในต่างประเทศ ได้เคย
เดินทางไปที่ออสเตรเลียพบว่า ยังมีการเก็บ
อาคารอนุรักษ์ไว้ดั้งเดิมโดยมีการสร้างอาคารสูง
ไว้ด้านหลัง เมื่อเดินทางตามแนวทางเดินจะไม่
เห็นอาคารสูงที่มีการใช้งานอยู ่ด้านหลัง ส่วน
ด้านการศึกษาค้นคว้าในงานวิจัย จะศึกษาเมือง
ที่มีการอนุรักษ์ที่สำคัญที่ตั้งอยู่ในแหล่งสำคัญ
ต่าง และมีการสร้างอาคารในยุคปัจจุบันตั้งอยู่
ในพ ื ้นท ี ่หร ือขอบเขตเด ียวก ัน อย ่างเช่น 
พ ิพ ิ ธภ ัณฑ ์ล ูฟท ์  ประเทศฝร ั ่ ง เศส ,ศ ูนย์
ศิลปวัฒนธรรม จอร์จ ปงปีดู ประเทศฝรั่งเศส ,
พิพิธภัณฑ์อารยธรรมยุโรปและเมดิเตอร์เรเนียน 
เม ืองมาร ์ เซย ์  ประเทศฝร ั ่ ง เศส  เป ็นต้น 
การศึกษาตามงานที่กล่าวมานั้นเพื่อให้คนที่เข้า
มาในพื้นที่สามารถแยกแยะความแท้และความ
ดั้งเดิม ออกจากสิ่งที่ทำเลียนแบบจากของที ่มี
อยู่เดิมดั้งเดิมได้อย่างชัดเจน 

      สิ่งที่เป็นส่วนที่สนับสนุนที่สำคัญที่จะทำให้
เห็นถึงประโยชน์ ที่ทำให้เกิดการอนุรักษ์อาคาร 

      ด้านการสนับสนุนอนุรักษ์ควรจะต้องมีทั้ง 
2 ส ่วนท ั ้ งภาคร ัฐและช ุมชนเม ื ่ อ เก ิดการ
ดำเนินงานที่เห็นเป็นลักษณะตัวอย่างแล้วนั้น ผู้
ที่อยู่อาศัยในพื้นที่จะเข้าร่วมเพื่ออยากให้เกิด
การพัฒนาและเห็นถึงประโยชน์ในอนาคต และ
การให้รางวัลจากหน่วยงานอย่าง เช่น อาคาร
อนุรักษ์จากสมาคมสถาปนิก กรมศิลป์ เป็นต้น 
ก็ทำให้สนับสนุนในงานอนุรักษ์ 
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ตารางท่ี 4.28 (ต่อ) 
     การวางผังเมือง ชุมชนเมืองสภาพแวดล้อม
ภายในประเทศไทย ในปัจจุบันท่านมีความคิด
เห็นอย่างไร 

      การวางผังและสภาพแวดล้อมในหลาย
พื้นที่มีการว่าจ้างบริษัทเพื่อดำเนินงานสำรวจ
ข ้อม ูล  การวางแนวความค ิ ดหร ือกรอบ
แนวความคิดในการออกแบบเป็นส่วนประกอบ
ที่จะทำให้พื้นที่มีความน่าสนใจมีเอกลักษณ์ การ
เล่าเรื ่องการเปลี ่ยนถ่ายความเป็นมาบ่งบอก
ประวัติความเป็นมาและสภาพแวดล้อมของ
ชุมชน ทำให้เป็นส่วนหนึ่งที่เป็นแรงจูงใจในการ
พัฒนาพื้นที่ของชุมชน 

      ระดับรายได้ของเจ้าของอาคารและเงิน
สนับสนุนจากภาครัฐมีส่วนและมีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคารมากน้อยเพียงใด 

       ระดับรายได ้ในแต่ล ่ะพื ้นที ่ม ีรายได ้ที่
แตกต่างกัน ตัวอย่าง กรณีพื้นที่ดำเนินงานถนน
จอมพล จังหวัดนครราชสีมา พบว่าชุมชนมี
รายได้ที ่สามารถสนับสนุนการฟื ้นฟูบ ูรณะ
อาคารของตนเอง และมีงบประมาณบางส่วนที่
ได้รับการสนับสนุนจากหน่วยงานราชการ การ
ร่วมมือในช่วงต้นของโครงการแม้จะมีหน่วยงาน
ราชการสนับสนุนแต่ถ้าชุมชนไม่เข้าใจถึงวิธีการ
ก็ยังคงไม่ให้ความร่วมมือ 

      การดูแลรักษาสถานที่อันทรงที่มีคุณค่าทาง
ศิลปวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับ
การวางผังชุมชน ด้านใดที่ผู้เชี่ยวชาญให้ลำดับ
ความสำคัญ 

     ประวัติชุมชนในพื้นที่จะมีคุณค่าแต่ล่ะยุค
สมัย การเล่าเรื่องจากผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชนเป็น
ส่วนหนึ ่งของหลักฐานที ่ควรบันทึกเก็บเป็น
หลักฐานไม่ได้เป็นเพียงลักษณะการครอบครอง
และการใช้พื้นที่ แต่บางเหตุการณ์ที่เกิดขึ ้นใน
พื้นที่อาจเป็นเหตุการณ์พิเศษ  สามารถนำมา
เป็นเรื่องเล่าประวัติของชุมชนที่น่าสนใจทำให้
ระลึกถึงในช่วงเหตุการณ์ท่ีดีหรือไม่ดีที่เกิดขึ้น 

      ประเภทของความปลอดภัยในการอยู่อาศัย
ในอาคารที่ได้รับการอนุรักษ์  ของชุมชนสิ่งที่
ศึกษาและควรถึงคือเรื่องใด 

       ความปลอดภัยการซ่อมแซมโครงสร้างให้
มีความแข็งแรงจากอายุการใช้อาคารหลายปี 
และหลังการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร มี
ความสำคัญอาจต้องใช้ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน 
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ตารางท่ี 4.28 (ต่อ) 
 หรือว ิศวกร เพื ่อทำการว ิเคราะห์ล ักษณะ

ขั้นตอนในการบำรุงรักษา 
      แนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มี
สภาพแวดล้อมที่ดี จะต้องมีการวางแผนอย่างไร
และอะไรเป็นส่วนที่สำคัญที่ควรคำนึงถึงในการ
พัฒนาพื้นที ่

       การวางแผนพัฒนาสิ ่งที ่ดีและเป็นไปได้
มากที่สุด คือ ต้องเป็นอาคารที่ผู้อยู่อาศัยเห็น
ความสำคัญต่อการพัฒนาและลงมือในการเริ่ม
ดำเนินงาน การเริ่มต้นในการดำเนินงานจะทำ
ให้ชุมชนเห็นความสำคัญจะเป็นสิ่งที่เริ่มแรกใน
การวางแผนดำเนินงานอาคารอื่นต่อๆไป 

ข้อเสนอแนะจากผู้เชี ่ยวชาญ ทั้งด้านนโยบาย 
การวางผังชุมชนและพื้นที่การอนุรักษ์อาคาร ที่
จะเป็นประโยชน์ในการพัฒนาต่อไป 
 

      การสร้างจิตสำนึกในการมีส่วนร่วมของ
ชุมชน สร้างความร่วมมือร่วมใจจะทำให้เกิดการ
พัฒนานอกจากนั ้นควรมีการพัฒนาช่างฝีมือ
แรงงานช่างงานศิลปกรรม จะต้องมีการพัฒนา
ทักษะส่งเสริมความรู้ทางศิลปกรรมให้แก่ชุมชน
พร้อมไปด้วย อาจจะไม่ได้ทำการพัฒนาในพื้นที่
ของตนเองแต่ก็จะมีจิตสำนึกท่ีจะไม่ทำลาย 

 
           จากตารางที ่ 4.28 สรุปจากการสัมภาษณ์รศ.ดร.สมพล ดำรงเสถียรได้ดังนี้  การจัดวาง
ตำแหน่งเก็บอาคารอนุรักษ์ไว้ดั้งเดิมโดยมีการสร้างอาคารสูงไว้ด้านหลัง เมื่อเดินทางตามแนวทางเดิน
จะไม่เห็นอาคารสูงที่มีการใช้งานอยู่ด้านหลัง ,ส่งเสริมการให้รางวัลจากหน่วยงานของรัฐเกี่ยวกับ
อาคารอนุร ักษ์ ,การเล ่าเร ื ่องการเปลี ่ยนถ่ายความเป็นมาบ่งบอกประว ัต ิความเป็นมาและ
สภาพแวดล้อมของชุมชน ทำให้เป็นส่วนหนึ่งที่เป็นแรงจูงใจในการพัฒนาพื้นที่ของชุมชน ,ควรมี
ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านทำการวิเคราะห์ลักษณะขั้นตอนในการบำรุงรักษาอาคาร 
   สรุปโดยการจัดลำดับความเหมือนกันในบทสัมภาษณ์ จากผู้เชี่ยวชาญทั้งหมดได้พบหัวข้อที่
ผู ้เชี ่ยวชาญได้กล่าวถึงโดยเน้นกล่าวเน้นความสำคัญในเรื ่องเดียวกันสามารถสรุปตามเนื ้อหาที่
ผู้เชี่ยวชาญได้เน้นให้ความสำคัญในเรื่องต่างๆดังต่อไปนี้ 

 1. การมีส่วนร่วมของชุมชน สร้างความร่วมมือร่วมใจจะทำให้เกิดการพัฒนาโดยการ
ประชาสัมพันธ์ การให้ความรู้เพ่ือให้ชุมชนเข้าใจเรื่องการพัฒนาอนุรักษ์ 

 2. การสร้างนโยบายสร้างแรงจูงใจจากภาครัฐ ตัวอย่างเช่น การลดภาษีในการรักษาอาคาร
อนุรักษ์ การจัดตั้งกองทุน การให้รางวัลด้านการอนุรักษ์ เป็นต้น 
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 3. การจัดการเพื่อส่งเสริมการท่องเที่ยวในพื้นที่อาคารอนุรักษ์ เป็นพื้นที่ทางประวัติศาสตร์
ชุมชนที่มีคุณค่า เพ่ือส่งเสริมให้ชุมชนเกิดแหล่งรายได้ สามารถนำรายได้มาสนับสนุนการบูรณะอาคาร
เก่า 

 4. การให้ข้อมูลโดยให้ความรู้ด้านการซ่อมแซมการเลือกใช้วัสดุ บูรณะอาคารวิธีการในการ
ดำเนินงาน 

5.การลำดับการให้ความสำคัญกับพื้นที่ การให้นโยบายการจัดขอบเขตด้านผังเมืองเพ่ือ
ดำเนินงานการวางแผนการพัฒนาอย่างเป็นขั้นตอน 

4.3.2.2 ผลการเจ้าหน้าที่เทศบาลเมืองศึกษาด้านนโยบายและการวางผังชุมชนเมือง 
  การสัมภาษณ์ด้านนโยบายได้ดำเนินการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่เทศบาลเมืองจำนวน 3 
ท่านโดยมีหัวข้อในการสัมภาษณ์ดังต่อไปนี้  ด้านนโยบายการวางผังเมือง และสภาพแวดล้อม
ภายในประเทศไทย ในสภาพปัจจุบัน ด้านระดับรายได้ของเจ้าของอาคารและเงินสนับสนุนจาก
ภาครัฐมีส่วนและ มีผลต่อการอนุรักษ์อาคาร ด้านความปลอดภัยในการอยู่อาศัยในอาคารที่ได้รับการ
อนุรักษ์ของชุมชน สิ่งที่ควรคำนึง ด้านแนวทางการพัฒนาเมืองหรือชุมชนให้มีสภาพแวดล้อมที่ดี 
จะต้องมีการวางแผนต่อไปอย่างไรและอะไรเป็นส่วนที่สำคัญและข้อเสนอแนะจากผู้เชี่ยวชาญ 
 
 ตารางท่ี 4.29 แสดงข้อมูลอาคารด้านนโยบายและการวางผังชุมชนเมืองเจ้าหน้าที่เทศบาลเมือง 
                   หนองคาย 1  

    บทสัมภาษณ์ คุณ กิตติ ตั้งขจรศักดิ์ 
เรื่อง นโยบายและการวางผังชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง ผู้อำนวยการส่วนควบคุม 
การก่อสร้าง อาคารและผังเมือง 

สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 

นโ
ยบ

าย
แล

ะก
าร

วา
งผ

ังช
ุมช

นเ
มือ

ง 

      นโยบายการวางผ ังเม ือง 
แ ล ะ ส ภ า พ แ ว ด ล ้ อ ม
ภายในประเทศไทย ในสภาพ
ปัจจุบัน 

      การวางผังเมืองในประเทศไทย คนทั่วไปยังมีส่วน
ที่มีความรู้น้อย ช่วงที่มีการเข้าร่วมประชาพิจารณ์เวลา
มีประกาศประชาชนจะยังไม่ทราบ ซึ ่งในหน่วยงาน
ท้องถิ่นต้องให้ความรู้ถึงการที่ประชาชนจะมีผลกระทบ
ต่อตนเอง ผู้ให้สัมภาษณ์ได้ขอเสนอการวางผังชุมชนให้
มีการทำงานที่เป็นลักษณะสภาเมืองให้ความเห็นชอบ
ว่าการดำเนินงานแต่ล่ะโครงการ สภาพแวดล้อมจาก
องค์ประกอบให้มีความหลากหลายวิชาชีพ อาจจะต้อง
เพ่ิมในระบบการสอนและการศึกษา 
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ตารางท่ี 4.29 (ต่อ) 
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ง 
       ระดับรายได้ของเจ้าของ
อาคารและเง ินสนับสน ุนจาก
ภาครัฐมีส่วนและ มีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคาร 

      ระดับรายได้ผ ู ้ท ี ่อาศัยในเมืองเทศบาล เมือง
หนองคายมีลักษณะเศรษฐกิจปานกลาง การคมนาคม
สะดวกพื ้นที ่ เป ็นเมืองชายแดนมีเศรษฐกิจการค้า 
ความสัมพันธ์ระหว่างประเทศไทย-ลาวอย่างช้านานมี
การสนับสนุนจากทางภาคร ัฐในการพัฒนาพื ้นที่
กิจกรรมให้แก่ประชาชนริมแม่น้ำโขง 

         ความปลอดภัยในการอยู่
อาศ ั ย ในอาคารท ี ่ ได้ ร ั บการ
อนุรักษ์ของชุมชน สิ่งที่ควรคำนึง 

      สภาพอาคารบริเวณเทศบาลเมืองหนองคาย ไม่
ค่อยมั่นคงแข็งแรงอาจจะต้องมีการออกมาตรการเรื่อง
สภาพและความมั่นคง ตรวจสอบลักษณะการใช้อาคาร
ก่อนใช้พ้ืนที่ 

     แนวทางการพัฒนาเมืองหรือ
ชุมชนให้มีสภาพแวดล้อมที ่ดี  
จะต ้องม ีการวางแผนต ่อไ ป
อย ่างไรและอะไรเป ็นส ่วนที่
สำคัญ 

      ด ้านนโยบายจะต ้องอาศ ัยน ักการเม ือง นัก
ปกครอง นายกเทศมนตรีเมือง โดยชุมชนคือ ส่วนหนึ่ง
ของฐานการเมือง การพัฒนาชุมชนจะสามารถทำให้
เกิดความภาคภูมิใจต่อคนที่กล่าวมา ซึ่งเป็นเงื่อนไขใน
การพัฒนาโดยพื้นที่ก็จะเปลี่ยนไปตามยุคสมัยของการ
ปกครอง เนื่องจากมีบทบาทในการจัดสรรงบประมาณ 

      ข้อเสนอแนะจากผู ้เช ี ่ยวชาญ ทั้ง
ด้านนโยบาย การวางผังชุมชนและพื้นที่
การอนุรักษ์อาคาร ที่จะเป็นประโยชน์ใน
การพัฒนา 

 

      การอนุรักษ์ต้องควบคู่ไปกับเรื่องของเศรษฐกิจทุก
อย ่างต ้องสามารถตอบโจทย ์ของความต ้องการ
ประชาชน แผนงานในปัจจุบันการอนุรักษ์ยังไม่มีการ
ให้สำคัญมากนัก เนื่องจากภาครัฐได้เห็นความสำคัญใน
ส่วนอื่นที่ต้องพัฒนาและสำคัญกว่า 

 
          จากตารางที่ 4.29 ข้อมูลการสัมภาษณ์ คุณ กิตติ ตั้งขจรศักดิ์ ด้านนโยบายและการวางผัง
ชุมชนเมือง ที่สำคัญดังนี้ การให้หน่วยงานท้องถิ่นต้องให้ความรู้ถึงการที่ประชาชน ,ด้านนโยบาย
อาจจะต้องอาศัยนักการเมือง นักปกครอง นายกเทศมนตรีเมือง เข้ามามีส่วนร่วม ,แผนงานนโยบาย
ในปัจจุบันการอนุรักษ์ยังไม่มีการให้สำคัญมาก 
        
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.30 แสดงข้อมูลอาคารด้านนโยบายและการวางผังชุมชนเมืองเจ้าหน้าที่เทศบาลเมือง 
                  หนองคาย 2  

  

 
  บทสัมภาษณ์ คุณ พีระพันธ์ สุริยวงศ์  
เรื่อง นโยบายและการวางผังชุมชนเมือง 

ตำแหน่ง หัวหน้าฝ่ายควบคุมอาคารและผังเมือง 
สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 
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ง 

      นโยบายการวางผ ังเม ือง 
แ ล ะ ส ภ า พ แ ว ด ล ้ อ ม
ภายในประเทศไทย ในสภาพ
ปัจจุบัน  

      เมืองหนองคายเป็นเมืองเศรษฐกิจที่พิเศษ การ

แบ่งเขตพื้นที่บริเวณต่างๆจะส่งผลกับการวางผัง โดย

บางครั้งนโยบายการวางผังเป็นเรื่องที่งดเว้นสิทธิบาง

ประการ ตัวอย่างเช่น การที่มีนโยบายจำกัดความสูง

ของการใช้อาคาร เป็นต้น 

       ระดับรายได้ของเจ้าของ
อาคารและเง ินสน ับสน ุนจาก
ภาครัฐมีส่วนและ มีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคาร 

      ระดับรายได้ในพ้ืนที่เทศบาลมีความหลากหลายไม่
สามารถระบุ มีส่วนผสมของกิจกรรมหลากหลาย โดย
ภาครัฐควรให้ความรู ้เป็นการสนับสนุนการอนุรักษ์
อาคารแต่ไม่ควรให้เงิน ในการแก้ปัญหาเพียงอย่าง
เดียว 

      ความปลอดภัยในการอยู่
อาศ ั ย ในอาคารท ี ่ ได้ ร ั บการ
อนุรักษ์ของชุมชน สิ่งที่ควรคำนึง 

      ปัจจุบันอาคารดั้งเดิมที่ตั้งในเทศบาลเมืองยังไม่
เคยมีเรื่องของประสบอุบัติเหตุและความไม่ปลอดภัย 
ในพ้ืนที่เทศบาลเมืองหนองคาย 

     แนวทางการพัฒนาเมืองหรือ
ชุมชนให้มีสภาพแวดล้อมที ่ดี  
จะต ้องม ีการวางแผนต ่อไป
อย ่างไรและอะไรเป ็นส ่วนที่
สำคัญ 

      ควรจัดโซนขอบเขตของพ้ืนที่ให้เด่นชัดและอาคาร
ที่ต้องอนุรักษ์ให้ผสมผสานอยู่ในพื้นที่ แบ่งแยกพื้นที่
ควรรักษาหรืออนุรักษ์ให้ชัดเจน 

     
 
 
 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.30 (ต่อ) 
      ข ้อเสนอแนะจากผู ้ เช ี ่ยวชาญ ทั ้งด ้าน
นโยบาย การวางผังชุมชนและพื้นที่การอนุรักษ์
อาคาร ที่จะเป็นประโยชน์ในการพัฒนา  

      การวางผังชุมชนยังเน้นเรื ่องของการจัด
ขอบเขตและแบ่งโซนให้ชัดเจน โดยหน่วยงาน
บางแห ่ งอย ่ างกรมศ ิลป ์  นอกจากทำการ
โบราณสถานประเภทของวัด อาจจะต้องเข้ามา
ดูอนุรักษ์อาคารเก่า ตัวอย่างอย่างพื้นที่เทศบาล
เมืองหนองคายจากอดีต 40 ปี ที่ผ่านมามีอาคาร
เก่าถูกรื้อทิ้งไปแล้วบางส่วน และบางส่วนก็มี
การกัดเซาะอาคารที่อยู่ริมน้ำบ้าง นอกจากพ้ืนที่
เทศบาลเมืองหนองคายยังมีอาคารที่อำเภอ ท่า
บ่อ ที่มีลักษณะที่อนุรักษ์ได้ 

 
             จากตารางที่ 4.30 ข้อมูลการสัมภาษณ์ คุณ พีระพันธ์ สุริยวงศ์ ด้านนโยบายและการวางผัง
ชุมชนเมือง ที่สำคัญดังนี้ นโยบายการวางผังบางข้อเป็นเรื่องที่งดเว้นสิทธิบางประการของเจ้าของ
อาคาร ,การจัดโซนขอบเขตของพื้นที่ให้เด่นชัดและอาคารที่ต้องอนุรักษ์ให้ผสมผสานอยู่ในพื้นที่  ,
อาคารเก่าเทศบาลเมืองหนองคายจากอดีตมีอาคารเก่าถูกรื้อทิ้ งไปแล้วบางส่วนและมีการกัดเซาะ
อาคารเก่าที่อยู่บริเวณริมน้ำ การวางผังชุมชนยังเน้นเรื่องของการจัดขอบเขตและแบ่งโซนยังคงเป็น
เรื่องท่ีสำคัญ 
 
ตารางท่ี 4.31 แสดงข้อมูลอาคารด้านนโยบายและการวางผังชุมชนเมืองเจ้าหน้าที่เทศบาลเมือง 
                  หนองคาย 3  

 

  

 
  บทสัมภาษณ์ คุณ ศราวุธ แสงเสน 
เรื่อง นโยบายและการวางผังชุมชนเมือง 
ตำแหน่ง หัวหน้าฝ่ายควบคุมก่อสร้าง 

สัมภาษณ์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 

  
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.31 
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      นโยบายการวางผ ังเม ือง 
แ ล ะ ส ภ า พ แ ว ด ล ้ อ ม
ภายในประเทศไทย ในสภาพ
ปัจจุบัน  

      การวางผังเมืองการควบคุมเรื ่องของอาคารด้าน

ความสูง เป็นการบังคับในพ้ืนที่ทำให้ไม่สามารถใช้พ้ืนที่

ของอาคารให้เกิดประโยชน์ได้สูงสุด 

       ระดับรายได้ของเจ้าของ
อาคารและเง ินสน ับสนุนจาก
ภาครัฐมีส่วนและ มีผลต่อการ
อนุรักษ์อาคาร 

      ระดับรายได้เทศบาลเมืองหนองคาย อยู่ในระดับ
ปานกลาง ส่วนในเรื่องของการสนับสนุนจากภาครัฐนั้น 
ย ังม ีความสับสนถึงส ิ ่งท ี ่แต ่ล ่ะผ ิดชอบของแต่ล่ะ
หน่วยงานที่มีความทับซ้อนกัน ว่าในหน่วยงานที่จะต้อง
เข้ามารับผิดชอบในการอนุรักษ์อาคาร 

        ความปลอดภัยในการอยู่
อาศ ั ย ในอาคารท ี ่ ได้ ร ั บการ
อนุรักษ์ของชุมชน สิ่งที่ควรคำนึง 

      ด้านความปลอดภัยให้คำนึงถึงภายในโครงสร้าง
อาคาร อย่างเช่น อาคารดั้งเดิมที่เป็นพ้ืนไม้และมีความ
เสียหายโดยปลวก โครงสร้างหลังคาที่มีความผุพังน้ำรั่ว
ลงภายในอาคาร และมีอาคารถูกปล่อยร้างในพื้นที่อยู่
บ้างพอสมควร 

     แนวทางการพัฒนาเมืองหรือ
ชุมชนให้มีสภาพแวดล้อมที ่ดี  
จะต ้องม ีการวางแผนต ่อไป
อย ่างไรและอะไรเป ็นส ่วนที่
สำคัญ 

      ควรจัดพื้นที่สีเขียวพื้นที่สาธารณะของเมืองให้มี
มากขึ ้น เนื ่องจากปัจจุบันมีพื ้นที ่ภายในชุมชนไม่
เพียงพอ และควรสร้างพ้ืนที่กิจกรรมเพิ่มขึ้น 

 
             จากตารางที่ 4.31 ข้อมูลการสัมภาษณ์ คุณ ศราวุธ แสงเสน ด้านนโยบายและการวางผัง
ชุมชนเมือง ที่สำคัญดังนี้ นโยบายด้านความสูงอาคาร เป็นการบังคับในพื้นที่ทำให้ไม่สามารถใช้พื้นที่
ของอาคารให้เกิดประโยชน์ได้สูงสุด ,ความปลอดภัยให้คำนึงถึงภายในโครงสร้างอาคาร ,ควรจัดระบบ
การขนส่งภายในพ้ืนที่เนื่องจากการเดินทาง ,การพ้ืนที่โซนใช้พื้นที่ของเมืองอย่างชัดเจน 

   สรุปโดยการจัดลำดับความเหมือนกันในบทสัมภาษณ์ จากเจ้าหน้าที่ทั้งหมดได้พบหัวข้อที่
ด้านนโยบายและการวางผังชุมชนเมือง โดยเน้นกล่าวเน้นความสำคัญในเรื่องเดียวกันสามารถสรุป
ตามเนื้อหาที่เจ้าหน้าที่ได้เน้นให้ความสำคัญในเรื่องต่างๆดังต่อไปนี้  

  1. การมีส่วนร่วมของชุมชน ปัญหาคือเมื่อรัฐออกนโยบายและข้อกำหนดและส่งข้อมูลให้แก่
ชุมชน แต่ชุมชนไม่ได้เข้ามารับรู้ถึงนโยบายต่างๆ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  2. นโยบายการจัดวางผังของเมือง การบังคับข้อกำหนดในพ้ืนที่ต้องมีความเหมาะสมอาคาร
อนุรักษ์จะต้องทำให้เกิดประโยชน์ได้สูงสุด 

  3 .ระดับและรายได้อยู่ในระดับปานกลางโดยพื้นที่เป็นเมืองเศรษฐกิจพิเศษ ต้องคำนึงถึง
การใช้พื้นท่ีเพ่ือการอนุรักษ์และการพัฒนาด้านเศรษฐกิจเป็นไปอย่างชัดเจน 
   4. ความมั่นคงและความปลอดภัยของโครงสร้างอาคารเนื่องจากอาคารอนุรักษ์ผ่านการใช้
งานมานาน 
 

             4.3.3  ผลการวิเคราะห์วางผังและอนุรักษ์ชุมชนตามนโยบายและความคิดเห็นในการ 
พัฒนาพื้นที่เมืองอนุรักษ์ เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบ 
   การวิเคราะห์เป็นนำข้อคิดเห็นการใช้ประโยชน์ตามนโยบายที่มีข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะ
จากการสัมภาษณ์ ที่มีทิศทางเดียวกันผู้เชี่ยวชาญและเจ้าหน้าที่ โดยข้อมูลที่เป็นประโยชน์ไม่ได้อยู่ใน
ทิศทางเดียวจะอยู่ในบทที่ 5 เป็นข้อมูลอภิปรายและเสนอแนะ ผลการวิเคราะห์วางผังและอนุรักษ์
ชุมชนตามนโยบายความคิดเห็นแนวทางการปฏิบัติการมีส่วนร่วมของชุมชน และการวิเคราะห์แนว
การพัฒนาพื้นที่เมืองอนุรักษ์ เพ่ือเสนอแนวทางการออกแบบ 

 4.3.3.1 การนำเสนอเพ่ือวางผังและอนุรักษ์ชุมชนตามนโยบายเพื่อหาแนว 
ทางการปฏิบัติการมีส่วนร่วมของชุมชน 
   การนำเสนอการวางผังเพื่อหาแนวทางการปฏิบัติการมีส่วนร่วมของชุมชน เพื่อหา
แนวทางประโยชน์ของชุมชนที่จะได้รับ จะทำการเสนอเป็นกรอบแนวความคิดเพื่อให้เห็นสิ่งที่เป็น
ประโยชน์และความร่วมมือด้านต่างๆที่ควรเป็นปัจจัยสนับสนุนในนโยบายที่จะเกิดขึ้น 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

      ภาพที่ 4.5 กรอบแนวความคิดการอนรุกัษแ์ละการมีสว่นรว่มของชมุชน 

Survey of area, brainstorm with community, design of 
architecture, organise shared area, use of land use, 

and appoint of community committees 

Government 
department’s 
participation 

Unsuccessful but 
proceed for 
development 

Operate in project’s 
area 

Participation leading to benefits in community area 

Participate by 
community 

Not  participate 
by community 

Guidelin
es for 
local 

conserva
tion 

Concepts of Rehabilitation and Conservation and Participation for Livable City 
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     ตามลักษณะกรอบแนวความคิดและทฤษฎีที่กล่าวไว้ การปฎิบัติการในพ้ืนที่ชุมชนเป็น
การดำเนินงานและสรุปภาพรวมขั้นตอนทั้งหมด เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการทำงานเชิงพื้นที่ 
โดยมีขั้นตอนและปฎิบัติงานที่แตกต่างกัน การมีส่วนร่วมของชุมชนจะมีทั้งคัดค้าน ให้ความร่วมมือ
อย่างดี ให้ความร่วมมืออย่างมีเงื่อนไข รอให้เกิดการปฏิบัติงานในช่วงใดช่วงหนึ่งจึงเข้าร่วมและไม่ขัด
ค้านแต่ก็ไม่ได้ร่วมมืออาจเกิดจากเจ้าของต้องทำงานหรือมีภาระกิจของตนเองการมีส่วนร่วมจึงต้องทำ
การตรวจสอบและจัดกลุ่มคนชุมชนตามลักษณะเพื่อสะดวกต่อการนำปฏิบัติงาน ตามหลักทฤษฎีเมือง
น่าอยู่ 11 ประการขององค์กรอนามัยโลก โดยเลือกให้เหมาะสมกับพื้นที่ศึกษา 3 ประการ ตาม
วัตถุประสงค์ของการวิจัย คือ เมืองที่มีลักษณะกายภาพ สิ่งแวดล้อม และระบบนิเวศที่ดีและยั่งยืน 
พบว่าพ้ืนที่ศึกษาเหมาะสมกับลักษณะทางกายภาพที่ดี จากการสำรวจ สังเกต มีภูมิทัศน์ระบบนิเวศที่
ดีจากพื้นที่ตั้งอยู่ริมลำน้ำโขง มีอากาศถ่ายเท มีพื้นกิจกรรมหลากหลายเหมาะแก่การพักอาศัยและ
พักผ่อน จากตำแหน่งที่ตั้งในการสำรวจพื้นที่ 
     ประโยชน์ของชุมชนเมื ่อทำการอนุรักษ์ ทำให้อาคารอนุรักษ์สามารถเป็นแหล่ง
ท่องเที่ยวที่สำคัญและนำรายได้กลับมาสู่ชุมชน เมื่อชุมชนมีรายได้ก็จะย้อนกลับไปสู่สามารถที่จะ
บูรณะอาคาร แต่สิ่งเหล่านี้จะเกิดขึ้นได้ต้องอาศัยการมีส่วนร่วม 
                   4.3.3.2 การหาแนวทางการพัฒนาพื้นที่เมืองอนุรักษ์ เพื่อเสนอการออกแบบการ
วิเคราะห์เพื ่อการออกแบบปรับปรุงพื ้นที ่ในงานวิจัย ได้แสดงตำแหน่งในการพัฒนาโดยผู ้ว ิจัย
ทำการศึกษาเดินทางไปเมืองอนุรักษ์ ศึกษาทางกายภาพเมืองในต่างประเทศ 3 จำนวน 4 แห่ง เพ่ือ
นำมาวิเคราะห์หาแนวทางการพัฒนา ได้แก่ เมืองโอตารุ ประเทศญี่ปุ ่น ,เมืองมรดกโลก ฮอยอัน 
ประเทศเวียดนาม,เมืองมรดกโลกมะละกา ประเทศมาเลเซีย,เมืองมรดกโลก ปีนัง ประเทศมาเลเซีย 
และบริเวณพื้นที่เมืองเกาะรัตนโกสินทร์ ตามแนวทางการอนุรักษ์ในประเทศ ได้ทำการสำรวจเมือง
นำมาเปรียบเทียบลักษณะต่างๆเพื่อหาข้อดีข้อเสีย มาพัฒนาพื้นที่เทศบาลเมืองหนองคาย โดยข้อมูล
ในการปรับปรุงจะได้จากการสัมภาษณ์จากเจ้าหน้าที่และการสัมภาษณ์ เปรียบเทียบรูปแบบใน
ต่างประเทศและพ้ืนที่นำมาเสนอการปรับปรุงสภาพแวดล้อมชุมชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.32 แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 1 การควบคลุมพ้ืนที่กับการอนุรักษ์ 
แนวความคิดในการเสนอปรับปรุงพื้นที่ของชุมชน

และข้อเสนอของผู้เชี่ยวชาญ 
รูปแบบแนวทางตัวอย่าง 

การพัฒนาในประเทศและต่างประเทศ 

 
คุณ ศราวุธ แสงเสน (เจ้าหน้าที่) 

     “อาคารดั้งเดิมที่เป็นพื้นไม้และมีความเสียหาย
โดยปลวก โครงสร้างหลังคาที่มีความผุพังน้ำรั่วลง
ภายในอาคาร และมีอาคารถูกปล่อยร้างในพ้ืนที่อยู่
บ้างพอสมควร” 
 
 

รศ.ดร.สมพล ดำรงเสถียร (ผู้เชี่ยวชาญ) 
     “ความปลอดภัยการในซ่อมแซมโครงสร้างให้มี
ความแข็งแรงจากอายุการใช้อาคารหลายปีและ
หลังการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร” 
 

บ้านคุณทวดบุญล้อม (เจ้าของอาคาร) 
     “การอนุร ักษ์อาคารอยากให้คงรูปแบบให้
ใกล้เคียงแบบดั้งเดิม อาจมีการเปลี่ยนแปลงเพียง
เรื่องของสีและระบบภายในอาคารบ้าง ส่วนภายใน
อยากให้มีการอนุรักษ์ปรับเปลี่ยนวัสดุให้สามารถ
กลับมาใช้ได”้ 

        

 

 

 

        (อ้างอิงรูปภาพ เมโทโพลิส)   

      นโยบาย ตามกฎกระทรวงเรื ่องของ
การอน ุ ร ั กษ ์ ในพ ื ้ นท ี ่ บร ิ เ วณช ั ้ น ใน
กรุงเทพมหานครจัดให้มีการส่งเสริมในพ้ืน
ทีเกาะรัตนโกสินทร์ วงเวียนใหญ่ และ
อนุสาวร ีย ์ช ัย ให ้บ ูรณะอาคาร มีการ
กำหนดความสูงอาคาร ควบคลุมโทนสี 
การกำหนดการ ใช ้ ว ั สด ุภาย ในและ
ภายนอกอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.33 แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 2 การมีส่วนร่วมชุมชน 

แนวความคิดในการเสนอปรับปรุงพื้นที่ของชุมชน
และข้อเสนอของผู้เชี่ยวชาญ 

รูปแบบแนวทางตัวอย่าง 
การพัฒนาในประเทศและต่างประเทศ 

คุณ กิตติ ตั้งขจรศักดิ์(เจ้าหน้าที)่ 
      “เมืองที่พัฒนาเป็นเมืองมรดกโลกเป็นเมืองที่
เจริญคู่กับการเก็บรักษาคนสามารถเข้าถึงในแหล่ง
ท่องเที่ยว การอนุรักษ์ไม่ได้เป็นเพียงเมืองที่มีแต่
โบราณสถานแต่ต้องมีรายได้ที่ให้แก่ประชาชน” 
 

อาคาร บ้านเลขที่ 304 
(เจ้าของอาคาร) 

     “บริเวณรอบอาคารเนื่องจากมีนักท่องเที่ยวมา
ถ่ายรูปอาคารบ่อยจึงอยากให้มีการอนุรักษ์อาคาร
เพื่อเป็นแหล่งท่องเที่ยว การเป็นแหล่งท่องเที่ยว
สามารถทำให้เกิดรายได้กับชุมชน” 
 

ผศ.ดร.นัฎฐิกา นวพันธุ ์
(ผู้เชี่ยวชาญ) 

     “อาคารที่สำคัญและมีเรื่องราวต่างๆ อย่างเช่น
เป็นบ้านของบุคคลสำคัญในพื้นที่สามารถเล่าเป็น
ประวัติศาสตร์ของเมือง เดินตามเส้นทางผ่านบ้าน
และอาคารที่น่าสนใจ และมีการจัดจำหน่ายของที่
ระลึกสิ่งต่างๆเก่ียวกับธุรกิจที่มีในท้องถิ่น” 

  รูปแบบตัวอย่างอนุรักษ์ ต่างประเทศ 
เวียดนาม เมืองมรดกโดก ฮอยอันมีการใช้
อาคารจัดทำเป็นร้านค้าและบ้านโบราณได้
จัดทำเป็นแหล่งข้อมูลในเชิงประวัติศาสตร์
ในพื ้นที ่  ทำเก ิดแหล่งรายได ้และการ
ท่องเที ่ยวอย่างยั ่งยืน แม้ไม่ใช่เจ้าของ
อาคารแต่ชุมชนก็มีการจัดพื้นที่สามารถ
ขายสินค้าเพ่ือเข้ามามีส่วนร่วม 

 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.34 แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 3 เส้นทางสัญจรชุมชน 

แนวความคิดในการเสนอปรับปรุงพื้นที่ของชุมชน
และข้อเสนอของผู้เชี่ยวชาญ 

รูปแบบแนวทางตัวอย่าง 
การพัฒนาในประเทศและต่างประเทศ 

 
คุณ ศราวุธ แสงเสน (เจ้าหน้าที่) 

        “ควรจ ัดระบบการขนส ่ งภายในพ ื ้นที่
เนื่องจากการเดินทางภายในไม่สะดวกเนื่องจากไม่
มีรถโดยสารภายในเมือง ไม่มีมาตรฐานเคยมีแต่
ผู ้ใช้ก็น้อย จัดพื้นที่โซนลักษณะการใช้พื้นที ่ของ
เมืองให้ชัดเจน” 
 

อาจารย์ นนทรส  ภัคมาน(ผู้เชี่ยวชาญ) 
     “การให ้ลำด ับการใช ้พ ื ้นท ี ่และการสร ้า ง
ความสำคัญ อย่างเช่น เมืองสงขลา ถนนนครนอก
และถนนนครใน ในบริเวณพ้ืนที่ที่มีอาคารเก่าตั้งอยู่ 
ก็จะมีความเก่ียวข้องกับวัฒนธรรมอันดั้งเดิม” 
 
 
 
 
 
 
 

      ร ู ป แ บ บ ต ั ว อ ย ่ า ง ก า ร พ ั ฒ น า 

ต่างประเทศ มาเลเซีย เมืองมรดกโลก 

เมืองมะละกา พบว่าเส้นทางในเมืองและ

เส้นทางตามริมแม่น้ำ มีการจัดเส้นทาง

และระบบการจัดพ้ืนที่รถยนต์อย่างชัดเจน

ง่ายต่อการเข้าถึงอาคารอนุรักษ์ เส้นทาง

ในอดีตแม้จะคับแคบในแต่ในปัจจุบันก็ยัง

สามารถจัดเส้นทางการสัญจรได้อย่างมี

ระบบ 

 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.35 แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 4 พ้ืนที่ส่วนรวมรูปแบบสวนสาธารณะ 
แนวความคิดในการเสนอปรับปรุงพื้นที่ของชุมชน

และข้อเสนอของผู้เชี่ยวชาญ 
รูปแบบแนวทางตัวอย่าง 

การพัฒนาในประเทศและต่างประเทศ 

 
ดร.ศุภมน พีรพรพิศาล (ผู้เชี่ยวชาญ) 

     “การคำนึงถึงการเพิ ่มพื ้นที ่ส ี เข ียว หรือ
สวนสาธารณะให้เพียงพอต่อจำนวนประชากรที่
อาศัยในชุมชนหรือเมืองใหญ่ เป็นการส่งเสริม
คุณภาพชีวิตที่ดี ควรมีระบบการจัดการมลภาวะ
ที่มีประสิทธิภาพ” 
 

ผศ.ดร.นัฎฐิกา นวพันธุ์ (ผู้เชี่ยวชาญ) 
     “การที่ผู้คนเข้าไปมีส่วนร่วมความสัมพันธ์กับ
พื้นที่มีความสำคัญที่จะต้องทำให้ชุมชน ในพื้นที่
ได้ตระหนักรู้ถึงคุณค่า และสร้างความสัมพันธ์กับ
พ้ืนที”่  
 

อาจารย์ นนทรส  ภัคมาน (ผู้เชี่ยวชาญ) 
      “ปัจจุบันในพื้นที่โล่งและพื้นที่สาธารณะได้
ลดน้อยลง ความสมดุลปริมาณพ้ืนที่สาธารณะกับ
คน ควรมีหน่วยงานกำกับการดูแล”  
 

คุณ ศราวุธ แสงเสน (เจ้าหน้าที่) 
     “ควรจัดพื ้นที ่ส ีเขียวของเมือง เนื ่องจาก
ปัจจุบันมีไม่เพียงพอ และอยากให้มีการสร้าง
พ้ืนทีท่ำกิจกรรมเพิ่มขึ้น” 

 

 

       

     

     

 

 

  

   

      

    

    

    

       ร ู ป แ บ บ  ต ั ว อ ย ่ า ง ก า ร พ ั ฒ น า 
ต่างประเทศ มาเลเซีย เมืองมรดกโลก เมือง
มะละกา พบว ่า ในเม ืองม ีการจ ัดพ ื ้นที่
สาธารณะ รอบบริเวณสถานที ่สำคัญ หอ
นาฬิกา น้ำพุกลางเมือง และมีการวาดเขียน
ร ูปแสดงส ัญอ ัตล ักษ ์สร ้างความส ัมพ ันธ์
วัฒนธรรมของพ้ืนที่ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.36 แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 5 นโยบายและการพัฒนาพื้นที่ 
แนวความคิดในการเสนอปรับปรุงพ้ืนที่ของชุมชน

และข้อเสนอของผู้เชี่ยวชาญ 
รูปแบบแนวทางตัวอย่าง 

การพัฒนาในประเทศและต่างประเทศ 

       
ผศ.ดร.ปนายุ  ไชยรัตนานนท์ 

(ผู้เชี่ยวชาญ) 
      การที ่ผังเมืองรวมได้กำหนดพื้นที ่ สีทางด้าน
ศิลปกรรมและวัฒนธรรมที่มีความเข้มงวดมาก ก็จะ
ทำให้การปรับปรุงยากขึ้น การลำดับความสำคัญจะ
ช่วยแบ่งเขตออกย่อยในพื้นที่สีเดียวกันไม่ควบคลุม
ด้วยข้อกำหนดในพื้นชนิดเดียวกันทั ้งหมดและยัง
สามารถที่จะแสดงกิจกรรมสมัยใหม่ท่ีเกิดข้ึน 
 

คุณพีระพันธ์ สุริยวงศ์(เจ้าหน้าที)่ 
     การวางผังชุมชนยังเน้นเรื่องของการจัดขอบเขต
และแบ่งโซนให้ชัดเจน โดยหน่วยงานบางแห่งอย่าง
กรมศิลป์ นอกจากทำการโบราณสถานประเภทของ
วัด อาจจะต้องเข้ามาดูอนุรักษ์อาคารเก่า ตัวอย่าง
อย่างพื้นที่เทศบาลเมืองหนองคายจากอดีต 40 ปี ที่
ผ่านมามีอาคารเก่าถูกรื้อท้ิงไปแล้วบางส่วน 

 

             (อ้างอิงรูปภาพ เมโทโพลิส)  
      นโยบายการจ ัดพ ื ้ นท ี ่ รอบ เกาะ
รัตนโกสินทร์ ของกรุงเทพมหานครเป็น
ตัวอย่างการพัฒนาการอนุรักษ์เมืองอยา่งมี
ประสิทธิภาพ ปัจจุบันได้กลายเป็นสถานที่
ท่องเที ่ยวในระดับที ่สำคัญของโลก การ
จัดทำอาคารจำลองในรูปแบบการอนุรักษ์
อาคาร ตัวอย่าง เมืองมะละกา ทำให้รู ้ถึง
ขอบเขตในการพ ัฒนาและออกแบบ
กำหนดพ้ืนที่ได้อย่างชัดเจน 

 
  จากตารางพบว่า การเสนอแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ทำให้ เนื่องจาก

รูปแบบตามลักษณะทางกายภาพที่จะปรับปรุงในพ้ืนที่ชุมชนทั้ง แสดงออกมาในรูปแบบทัศนียภาพใน
หัวข้อเสนอแนะ เมื่อดำเนินงานปรับปรุงครบตามหัวข้อที่ได้เสนอ ตามนโยบายและเสนอแนวทางการ
ออกแบบให้ตรงตามวัตถุประสงค์ของงานวิจัย  เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



 
 

บทท่ี  5 

สรุปผลการวิจัย อภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 
 

         การวิจัยลักษณะเชิงสำรวจพื้นที่ตามลักษณะวัตถุประสงค์ในการจำนวนทั้งหมด 3 ข้อ 
หัวข้อแรก คือ เพ่ือศึกษาที่มาและพัฒนาการของชุมชนที่ได้รับอิทธิพลตามรูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
ลักษณะอาคารที่ได้อิทธิพลต่างชาติ หัวข้อที่สอง คือ เพื่อสามารถแบ่งประเภท การใช้ประโยชน์ใน
พื้นที่อาคารและขอบเขตของชุมชนให้ตรง ตามวัตถุประสงค์ของการใช้พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร  
หัวข้อทีส่าม คือ เพ่ือสามารถเสนอแนวทางนโยบายในพื้นที่ศึกษา การออกวางผังและอนุรักษ์ชุมชนให้ 
เหมาะสมกับรูปแบบการใช้พื้นที่ในปัจจุบัน ในบทนี้จะเป็นเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับ การสรุปผลการวิจัย 
อภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 
   แบ่งหัวข้อข้อสรุปต่างๆตามลักษณะวิธีการดำเนินการวิจัยแบ่ง ออกเป็น 3 รูปแบบเป็น
งานวิจัยลักษณะผสมผสาน โดยวิธีการดำเนินการที่ 1 แบบสำรวจอาคาร เป็นการศึกษาอาคารที่ได้รับ
อิทธิพลต่างชาติและรูปแบบสถาปัตยกรรมในช่วงปี พ.ศ . 2430-2500 ในบริเวณพื้นที่ศึกษา ทำการ
บันทึกในแบบสำรวจตำแหน่งบริเวณที่ตั้งประเภทการใช้อาคาร นอกจากนั้นศึกษาสภาพแวดล้อมของ
ชุมชน วิธีการดำเนินการที่ 2 แบบสอบถาม จะเป็นการสอบถามผู้มีส่วนร่วมที่อาศัยอยู่ในชุมชนที่
ศึกษา สอบถามเกี่ยวกับการข้อมูลพ้ืนฐานส่วนบุคคล พัฒนาการใช้ประโยชน์ในพื้นท่ีวิธีการดำเนินการ
ที่ 3 แบบสัมภาษณ์ ได้ทำการสัมภาษณ์เจ้าของอาคารและผู้อยู่อาศัย สอบถามผู้เชี่ยวชาญด้านผังเมือง
และเจ้าหน้าที่รัฐ โดยมุ่งเน้นในเรื่องของนโยบายของรัฐ 
 

5.1  สรุปผลการวิจัย 

  แนวทางสรุปผลชนิดของระบบข้อมูล โดยการศึกษาข้อมูลตามแนวคิด ทฤษฎีและสำรวจ
สังเกตุสถานที่ในพื้นที่วิจัย รวมถึงศึกษาความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญทั้งแนวทางปฎิบัติและวางแผน
นโยบาย เพื ่อนำมาจัดการข้อมูล นำไปสู ่การวิเคราะห์เปรียบเทียบความคิดที่มีความเกี ่ยวข้อง 
ประกอบด้วย รูปแบบของหลักการ นโยบายรัฐ เกณฑ์แนวทางปฏิบัติตามหัวข้อวัตถุประสงค์ เพื่อทำ
เสนอแนวทางของปัจจัยทีส่ำคัญ  

 

  5.1.1  สรุปผลการศึกษาพัฒนาการชุมชนด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมจากอิทธิพล
ต่างชาติ 

           5.1.1.1 สรุปผลการศึกษา ตำแหน่งอาคารอนุรักษ์ที่ดำเนินงานจากการสำรวจ 
สังเกตและลักษณะกายภาพชุมชนที่อยู่รอบพ้ืนที่ อาคารมอีงค์ประกอบสำคัญหลากหลายด้านมีความ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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สวยงามในเชิงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทั้งลวดลายและสัดส่วนอาคารที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์อาคาร
มีการสร้างในยุคสมัยที่มีผลต่อการเมืองอาณานิคมของประเทศเพื่อนบ้านสร้างต่อเนื่องและกระจาย
ตามตำแหน่งที่ระบุในแผนที่ มีการสร้างตามเส้นทางแนวถนนมีชัย ลำน้ำโขงซึ่งในอดีตและปัจจุบัน
เป็นย่านการค้าที่สำคัญ ย่านและชุมชนยังจะค้นพบว่าจากโบราณคดีว่ามีประวัติศาสตร์ก่อนการอาณา
นิคมมีการแลกเปลี่ยนทั้ง แรงงาน การอพยพตั้งถิ่นฐาน ทำการค้าระหว่างประเทศ แม้กระท่ังเรื่องของ
การทำสงครามการเป็นเมืองปกครอง ตำแหน่งอาคารที่ศึกษาทั้งหมดเมื่อผ่านระยะเวลามาอย่าง
ยาวนานพบว่า สิ่งที่ควรคำนึงถึงเป็นงานส่วนแรกที่ต้องดำเนินงานเนื่องจากสภาพอาคารที่บางส่วนมี
ความชำรุดทรุดโทรม จำเป็นที่ต้องบูรณะอาคารใหม่ ซ่อมแซม จากแนวความคิดพบว่า การเลือกว่า
อาคารใดควรมีการซ่อมรักษาหรือปรับปรุงเพื่อการใช้งานที่ต่างกัน ต้องมีการสำรวจขั้นรายละเอียด
เป็นระบบในสิ ่งจำเป็นก่อนโดยเฉพาะในเรื ่องสภาพอาคารและความต้องการในการซ่อมแซม
บำรุงรักษา เช่น กระเบื้องหลังคา ประตู หน้าต่าง ห้องน้ำ เป็นต้น 

           5.1.1.2 สรุปผลการศึกษาข้อมูลผู้พักอาศัยหรือผู้เช่า ผู้ครอบครองปัจจุบันภายใน
อาคารโดยการสอบถามเก็บข้อมูลการพัฒนาการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงรูปลักษณะอาคาร รูปแบบ
ทางสถาปัตยกรรมของแบบสอบถามและแบบสำรวจ เป็นส่วนประกอบที่ทำให้งานในการวิจัยเข้าใจใน
สภาพอาคารปัจจุบันทำให้ ปัญหาที่เกิดขึ้นตลอดระยะเวลาในการพักอาศัยจากการสัมภาษณ์อาคาร
ทั้ง 5 หลังทีได้รับอนุญาตอาคารที่มีเจ้าของอาคารความรู้ในงานออกแบบและสถาปัตยกรรมเป็นพ้ืนที่
ดีจะทำให้งานอนุรักษ์มีความสมบูรณ์ในการและมีการเลือกใช้วัสดุที่เหมาะสมในการบูรณะอาคาร 
อย่างเช่น มีการเลือกใช้สีให้เข้ากับลักษณะอาคาร มีการจัดวางพื้นที่ในอาคารอย่างเหมาะสม เป็นต้น 
ในส่วนเจ้าของอาคารหรือผู้อยู่อาศัยมีความเข้าใจน้อยในเรื่องรูปแบบควรให้เจ้าหน้าที่หรือผู้เชี่ยวชาญ
ให้ความรู้เกี่ยวกับอาคารอนุรักษ์ เนื่องจากประวัติความเป็นมาแต่ล่ะอาคารมีส่วนที่น่าสนใจในการเล่า
เรื ่องอาคารให้แก่นักท่องเที่ยว แต่การใช้ประโยชน์พื้นที่ใช้สอยอาคารภายในปรากฎว่ายังไม่เต็ม
ศักยภาพเนื่องจากถูกทิ้งร้างไม่ได้รับการปรับปรุงสภาพภายในควรเนอย่างยิ่งที่ต้องดำเนินงานและ
สามารถเชื้อเชิญนักท่องเที่ยว คนที่สนใจได้เข้าศึกษา 
   ในส่วนของแบบสอบถามจำนวน 22 ชุด เรื ่องระยะเวลาการพักอาศัยส่วนใหญ่ร้อยล่ะ 
36.36  อยู่พักอาศัยช่วงระยะเวลา 1-10 ปีและคำตอบอันดับที่ 2 อยู่พักอาศัยช่วงระยะเวลา มากกว่า 
50 ปีขึ้นไปร้อยล่ะ 27.27 รวมแล้วร้อยล่ะ 63.63 เป็นผู้ที่เข้ามาใหม่และอยู่อาศัยมาช่วงหนึ่งและผู้ที่
อาศัยมาอย่างยาวนานในการตอบคำถาม สรุปองค์ประกอบอาคารมีตามลักษณะทางสถาปัตยกรรม
ลักษณะดังนี้ 

  แนวกรอบอาคารส่วนบน สัดส่วนของรูปลักษณะอาคาร อยู่ในส่วนที่ดีมากที่สุด ,ลักษณะ
วัสดุ มุงหลังคา อยู่ในส่วนปานกลาง,ส่วนที่ไม่ปรากฏ อยู่ในส่วนลักษณะกรอบหน้าต่างปูนปั้น ลักษณะ
ลวดลายบัวหัวเสา ลักษณะลวดลายบัวคานข้อมูล 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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  แนวกรอบอาคารส่วนช่วงกลาง อยู่ในระดับดีมากที่สุด คือ ลักษณะรูปแบบหน้าต่างชั้นบน
และลักษณะช่องลมเหนือหน้าต่าง ส่วนที่ไม่ปรากฏลักษณะ คือ ลักษณะรูปแบบระเบียง ชั้นบน 
ลักษณะบัวปูนปั้นและลักษณะช่องลมเหนือหน้าต่าง 

  แนวกรอบอาคารส่วนช่วงล่าง ในระดับดีมากที่สุด คือ ลักษณะช่องลมเหนือประตูทางเข้ามี
ลักษณะประตูทางเข้า ส่วนที่ไม่ปรากฏลักษณะ คือ ลักษณะรูปแบบหน้าต่างชั้นล่าง ลักษณะบัวหัวเสา
ชั้นล่าง ลักษณะรูปแบบระเบียง ชั้นล่างและลักษณะซุ้มทางเดินระหว่างอาคาร 
 

  5.1.2  ผลการศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารและขอบเขตชุมชนเพื่อการอนุรักษ์ 
           5.1.2.1 ผลการศึกษาประเภทความคิดเห็นและลักษณะการใช้ประโยชน์ภายใน

อาคาร จำนวน 5 อาคารของแบบสัมภาษณ์เจ้าของอาคารและผู้พักอาศัย โดยเรื่องที่สำคัญจำนวน 4 
หัวข้อ 1) การปรับเปลี่ยนห้องน้ำเป็นส่วนสำคัญในการปรับปรุงปัจจุบันมีการย้ายห้องน้ำจากภายใน
อาคารบางหลังออกมาไว้นอกอาคารเพื่อความสะดวกแก่การใช้งาน 2) การเข้าถึงหน่วยงานราชการมี
ความยุ่งยากมีขั้นตอนหลากหลาย ควรที่จะต้องให้หน่วยงานราชการให้ข้อมูลและมีแนะนำการเห็นถึง
ประโยชน์ในการใช้พื้นที่ภายในอาคารให้เกิดประโยชน์ 3) แนวความการใช้ประโยชน์เรื่องการสร้าง
อาคารใหม่จะถูกกว่าการดำเนินการอนุรักษ์ควรแนะนำเรื่องการใช้วัสดุทดแทนที่มีความคล้ายวัสดุเดิม 
การเลือกโครงสร้างสามารถใช้วัสดุสมัยใหม่เพื่อความแข็งแรงของอาคาร แต่อาจมีการเลือกปิดหรือ
วัสดุที่ใช้มีการตกแต่งให้สวยงาม 4.ค่าใช้จ่ายในการบูรณะอาคารมีค่าใช้จ่ายที่สูงมาก การได้รับมรดก
ตกทอดแต่ผู้ที่ได้รับไม่ได้อาศัยในพื้นที่ ควรจะมีการจัดการทางด้านนโยบายของเทศบาลเมืองโดย
ส่งเสริมแหล่งเงินทุนที่มีดอกเบี้ยต่ำหรือให้สิทธิพิเศษบางประการแก่ผู้ที่ทำการอนุรักษ์อาคารให้เกิด
ประโยชน์ 

           5.1.2.2 ผลการศึกษาประเมินความพึงพอใจประเภทและลักษณะการใช้ประโยชน์
ภายในอาคาร,การมีส่วนร่วมในการบำรุงรักษาอาคารอนุรักษ์ ,วิธีการเลือกในการปรับปรุงอนุรักษ์
อาคาร ผลสรุปของแบบสอบถามเรื่องบำรุงรักษาและอนุรักษ์ ศิลปกรรมและสถาปัตยกรรมเรื่อง
โครงสร้างหลังคาและวัสดุมุงหลังคาและพื ้นที ่ห้องน้ำ ภายในอาคาร ที ่เท่ากันมากที ่สุด จาก
แบบสอบถาม ส่วนใหญ่ร้อยล่ะ 16.07 ทั้ง 2 เรื่องมีผลกระทบต่อการพักอาศัยซึ่งในส่วนของโครงสร้าง
มีค่าใช้จ่ายสูงและโครงสร้างจากการสำรวจพบว่าเป็นโครงสร้างไม้ที่มีความผุตามการใช้งาน และน้ำรั่ว
เป็นสาเหตุที่ไม่สามารถพักอาศัย ควรปรับปรุงเป็นเรื่องแรกในการช่วยบำรุงรักษา 

           สรุปผลการเลือกปรับปรุงอาคารและอนุรักษ์ ข้อมูลที่ค่าร้อยล่ะมากที่สุดมี 2 
แนวทาง คือ ไม่ทราบข้อมูลวิธีการปรับปรุง,ปล่อยอาคารเสื่อมโทรมไม่ปรับปรุง,การหาช่างดำเนินงาน
อยาก,ไม่มีความรู้วิธีการบำรุงรักษา มีส่วนมากถึงร้อยล่ะ 34.62 ข้อมูลด้านการบำรุงรักษายังเป็นส่วน
สำคัญที่จะเข้าถึงให้แก่เจ้าของอาคาร ช่างและวัสดุที่มีความเข้าใจในการอนุรักษ์จะต้องจัดทำให้เป็น
ข้อมูลเป็นหมวดหมู่ในแนวทางที่ชำนาญโดยชุมชนสามารถเข้าถึงข้อมูลได้ 
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           5.1.2.3 ผลการศึกษาความคิดเห็นลักษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์
อาคาร เจ้าหน้าที่เทศบาล เมืองหนองคาย ส่วนงานโครงการพัฒนาเมือง โดยสามารถแบ่งออกเป็น 3 
ส่วนที่สำคัญ  

                     (1) ลักษณะการใช้ประโยชน์พื ้นที ่และการอนุรักษ์อาคาร การออกกฎ
นโยบายการควบคุมเรื่องของผังเมืองของรัฐจะทำให้เกิดขอบเขตการพัฒนาอย่างชัดเจนซึ่งเป็นสิ่งให้
เกิดการควบคุมพ้ืนที่เหมือนเมืองที่มีมีการอนุรักษ์ท่ีสำคัญ เช่น เมืองหลวงพระบาง ประเทศลาว เมือง
ปีนัง เมืองมะละกา ประเทศมาเลเซียและเมืองฮอยอัน ประเทศเวียดนาม เป็นต้น 

                     (2) การอนุรักษ์อาคารจะเป็นส่วนช่วยเรื ่องของการท่องเที ่ยวในเมือง
นอกจากศิลปวัฒนธรรมที่มีอยู่เดิม รายได้ที่เกิดขึ้นจากนักท่องเที่ยวจะทำให้การอนุรักษ์อาคาร เมื่อมี
นักท่องเที่ยวจึงเป็นที่มาของรายได้ท่ีสามารถนำมาเป็นเงินทุนในการบำรุงรักษาอาคาร ในแนวทางการ
บำรุงรักษาควรมีส่วนร่วมจากเจ้าของอาคารทั้งหมดในพื้นที่เพื่อในเกิดเป็นชุมชนอนุรักษ์ ที่มีลักษณะ
เหมือน ชุมชนอนุรักษ์ชุมชนเมืองสงขลา ชุมชนริมแม่น้ำจันทบูร จังหวัดจันทบุรี เป็นต้น 

                     (3) การปรับปรุงสภาพอาคารให้มีเอกลักษณ์ต้องอาศัยวัสดุและความ
ชำนาญของช่างโดยเมื่อมีการทำนุบำรุงแล้วการนำอาคารมาใช้ประโยชน์จะทำให้เห็นคุณค่าการ
อนุรักษ์ เป็นเรื่องที่สำคัญที่มีมุมมองในลักษณะเดียวกันทั้งเจ้าของอาคารอนุรักษ์และในส่วนของ
เจ้าหน้าที่ ต้องอาศัยความร่วมมือระหว่างโครงการอนุรักษ์พื้นที่อื ่นๆในการแนะนำแนวทางการ
เลือกใช้วัสดุให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ 
 

  5.1.3  สรุปผลการศึกษาแนวทางเพื่อกำหนดการพัฒนาอาคารและการผังชุมชนอนุรักษ์ 
           5.1.3.1 สรุปผลการศึกษาประเภทประเมินความพึงพอใจแนวทางในการเลือกการ

ปรับปรุงอาคารเพื่อการอนุรักษ์ตามนโยบายที่เหมาะสมสอดคล้องตามแนวทางความคิด ในการ
ออกแบบในพื้นที่ชุมชนได้ทำการสอบถาม หัวข้อ การมีส่วนร่วมกับหน่วยงานราชการข้อมูลในการ
ตอบมากที่สุดเท่ากัน คือเรื่องของหน่วยงานราชการเข้ามามีส่วนร่วมและอื่นๆ ตัวอย่ างจากการตอบ 
เช่น ต้องการให้ผู้แทนเขตเข้ามาเจรจาแนะนำแนวทางการพัฒนารูปแบบ ,ต้องการทราบประโยชน์ที่
ตนเองจะได้รับเมื่อทำการพัฒนา ,ต้องการข้อมูลเพิ่มเพื่อนำไปตัดสินใจ เป็นต้น มีจำนวนร้อยล่ะ 
27.27 สรุปชุมชนต้องการทราบถึงสิ่งที่จะได้รับผลได้ผลเสียเมื่อเข้าไปมีส่วนร่วม แม้จะยังมีบางส่วนที่
ไม่ต้องการมีส่วนร่วมอยู่ จำนวนร้อยล่ะ 22.73 ประมาณ 1 ใน 4 ส่วนหากรัฐมีความชัดเจนในการ
จัดการนโยบายผู้วิจัยคิดว่ามีแนวโน้มที่เจ้าของอาคารจะให้ความร่วมมือในการมีส่วนร่วมในการพัฒนา 
            ด้านข้อมูลการปรับปรุงอาคารเพื่อการอนุรักษ์สามารถอธิบาย ส่วนที่มีการตอบ
คำถามมากที่สุด คือ ควรให้มีการอนุรักษ์คงรูปแบบอย่างดั้งเดิม มากที่สุดจำนวนร้อยล่ะ 36.36
เปอร์เซ็นต์ ส่วนรองลงมาคือ ต้องการปรับปรุงอนุรักษ์และเปลี่ยนแปลงบางส่วน จำนวนร้อยล่ะ 
27.27 รวมยังคงต้องการอนุรักษ์ 2 หัวข้อจำนวนร้อยล่ะ 63.63 มากกว่าครึ่งผู้พักอาศัยในพื้นที่ยังมี
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แนวโน้มความต้องการอนุรักษ์คงรูปแบบอาคารอนุรักษ์เป็นไปอย่างดั้งเดิม แม้จะมีการเปลี่ยนแปลง
บางส่วนเพื่อความเหมาะสมกับการใช้งานในพ้ืนที่ปัจจุบัน 

           5.1.3.2 สรุปผลการศึกษาความคิดเห็นลักษณะศึกษานโยบาย ผู้เชี ่ยวชาญด้าน
นโยบายและการวางผังชุมชนเมืองและการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่รัฐที่ดำเนินการดำเนินงานตามนโยบาย 
จากกลุ่มผู้เชี่ยวชาญด้านวางแผนชุมชนเมืองและการอนุรักษ์อาคารจำนวน 6 ท่าน ส่วนงานโครงการ
พัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย จำนวน 3 ท่าน สรุปตามเนื้อหาที่ผู้เชี่ยวชาญได้เน้นให้ความสำคัญใน
เรื่องต่างๆสามารถแบ่งออกได้จำนวนทั้งหมด 5 หัวข้อดังต่อไปนี้ 

                     (1) ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านได้เน้นการให้ความสำคัญการมีส่วนร่วมของชุมชน 
สร้างความร่วมมือร่วมใจชุมชนทำให้เกิดการพัฒนาโดยการประชาสัมพันธ์จากเจ้าหน้าทีรัฐ การให้
ความรู้เพื่อให้ชุมชนเพื่อให้เกิดความเข้าใจเรื่องการพัฒนาอนุรักษ์ การอนุรักษ์ต้องใช้ระยะเวลานาน
เพ่ือสร้างความม่ันใจถึงแนวทางและต้องร่วมกันวางแผนเป้าหมายเพ่ือแสดงถึงระยะเวลาดำเนินงาน 

                     (2) การสร้างนโยบายสร้างแรงจูงใจจากภาครัฐ ตัวอย่างเช่น การลดภาษีใน
การรักษาอาคารอนุรักษ์ การจัดตั้งกองทุน การให้รางวัลด้านการอนุรักษ์ เป็นต้น ผู้เชี่ยวชาญได้ให้
มุมมองรัฐอาจจะต้องลงทุนวางผังด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการเพื่อจัดเตรียมความต้องการของ
ชุมชนก่อนการเริ่มอนุรักษ์อาคารในส่วนที่เจ้าของอาคารได้ให้ความร่วมมือก่อนและค่อยดำเนินงาน
แบ่งออกเป็นช่วงๆเพ่ือให้เกิดความสำเร็จในภาพรวมในพ้ืนที่ทั้งหมด 

                     (3) การจัดการเพื่อส่งเสริมการท่องเที่ยวในพื้นที่อาคารอนุรักษ์ เป็นพื้นที่
ทางประวัติศาสตร์ชุมชนที่มีคุณค่า เพื ่อส่งเสริมให้ชุมชนเกิดแหล่งรายได้สามารถนำรายได้มา
สนับสนุนการบูรณะอาคารเก่า ผู้เชี่ยวชาญได้เสนอให้ชุมชนมีความยั่งยืนหลังจากหลังเกิดการอนุรักษ์
ในระยะยาว การส่งเสริมการท่องเที่ยวจากการประชาสัมพันธ์ในพื้นที่เป็นช่วงๆในฤดูกาลต่างๆ จะ
ช่วยให้นักท่องเที่ยวเข้ามาเยี่ยมชมในพ้ืนที่ 

                     (4) ผู้เชี่ยวชาญเสนอถึงการให้ข้อมูลโดยให้ความรู้ด้านการซ่อมแซมการ
เลือกใช้วัสดุ บูรณะอาคารวิธีการในการดำเนินงาน อาจจะต้องอาศัยความร่วมมือจากหน่วยงานอื่นๆ 
เช่น กรมศิลป์ หน่วยงานอนุรักษ์โบราณสถาน สำนักงานทรัพย์สิน เป็นต้น 

                     (5) ผู้เชี่ยวชาญเสนอการลำดับการให้ความสำคัญกับพื้นที่ การให้นโยบาย
การจัดขอบเขตด้านผังเมืองเพื่อดำเนินงานการวางแผนการพัฒนาอย่างเป็นขั้นตอน การวางขอบเขต
พ้ืนที่อนุรักษ์มีความจำเป็นอย่างยิ่งในการควบคุมรูปแบบการออกแบบที่จะพัฒนา 

           5.1.3.3 สรุปผลการวิเคราะห์วางผังและอนุรักษ์ชุมชนตามนโยบายตามความคิดเห็น
ในการพัฒนาพื้นท่ีเมืองอนุรักษ์ เพ่ือจัดทำข้อเสนอแนวทางการออกแบบตามแนวทางการอนุรักษ์ตาม
นโยบายเมืองตัวอย่างเช่น การควบคุมโทนสีอาคารอนุรักษ์ เกาะรัตนโกสินทร์ การควบคุมความสูง
อาคารและลักษณะรูปลักษณะในทางสถาปัตยกรรม เมืองฮอยอัน  การออกแบบเป็นลักษณะ
ข้อเสนอแนะในการดำเนินโดยจัดแบ่งอออกเป็น 5 หัวข้อย่อยดังนี้ ออกแบบการควบคุมพื้นที่กับการ
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อนุรักษ์ เพื่อการออกแบบอนุรักษ์พื้นที่เพื่อการมีส่วนร่วมชุมชน การออกแบบสำหรับเส้นทางสัญจร
ชุมชน การออกแบบพ้ืนทีส่ำหรับการมีส่วนร่วมชุมชนรูปแบบสวนสาธารณะพ้ืนที่ส่วนกลางชุมชน การ
ออกแบบตามนโยบายและการพัฒนาพื้นที่อนุรักษ์ รูปแบบการออกแบบทัศนียภาพจะนำเสนอใน
หัวข้ออภิปรายผลต่อไป 

 

5.2 อภิปรายผลการวิจัย 
 
   หัวข้อเรื่อง อภิปรายผลการวิจัย  เป็นการบ่งชี้ถึงการค้นพบประเด็นที่น่าสนใจในงานวิจัยค
รังนี้ที่มีส่วนเพิ่มเติมในเรื่องที่น่าสนใจทั้งระหว่างการวิจัยและช่วงสรุปในงานวิจัย 
 

  5.2.1  การศึกษาพัฒนาการชุมชนด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมจากอิทธิพลต่างชาติ 
  รูปแบบอาคารในพื้นที่มีรูปแบบที่เป็นเอกลักษณ์ทางสถาปัตยกรรมมีลักษณะเฉพาะแต่ล่ะ

หลังคา มีลักษณะลวดลาย บัวหัวเสา ลวดลายเหนือประตู หน้าต่างที่มีความสวยงามการที่อาคารมี
ลักษณะเฉพาะยิ่งทำให้มีคุณค่าที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์ จากการสัมภาษณ์จากเจ้าของอาคารอนุรักษ์ 
พบว่าช่างที่มีความสามารถในการจัดทำลวดลายดั้งเดิมหรือซ่อมแซมลวดลายต่างๆได้ขาดหายไป 
แม้กระทั่งอุปกรณ์และวัสดุรูปแบบเดิมก็ไม่สามารถจัดหาทำการซ่อมแซมให้ได้เหมือนรูปแบบเดิม จึง
เป็นประเด็นที่น่าสนใจในการอนุรักษ์อาคารที่จะต้องมีการสืบทอดฝีมือช่างและจัดหาวัสดุเลียนแบบ
ของเดิม ค่าใช้จ่ายในการอนุรักษ์จึงมีราคาสูงเป็นส่วนสำคัญในการตัดสินใจของเจ้าของอาคารในการที่
จะอนุรักษ์อาคารหรือไม่ 

  ตามกรอบแนวความคิดในการวิจัยและทบทวนวรรณกรรม จากหนังสือประวิติ แนวคิด 
ทฤษฎีและการปฏิบัติการ จากหนังสืออาจารย์ สมชาติ จึงสิริอารักษ์ (สมชาติ, 2560)  กล่าวว่า การ
อนุรักษ์รวมถึงการแทรกแซงโครงสร้างหลายขนาดและหลายระดับความรุนแรง ประเภทคุณค่าในการ
อนุรักษ์ ได้แบ่งคุณค่าแยกออกเป็น 3 กลุ่ม คือ คุณค่าทางอารมณ์ คุณค่าทางวัฒนธรรม คุณค่าในการ
ใช้สอย ทุกคุณค่าทำให้อาคารอนุรักษ์มีความสำคัญ และประเด็นเรื่องค่าใช้จ่ายในการอนุรักษ์ ใน
หนังสือมีการเสนอว่าควรที่จะต้องได้รับการจัดสรรบางส่วนจากรัฐ ตามคุณค่าเพื่อเป็นการที่จะแสดง
ให้เห็นถึงคุณค่ารวมให้ได้รับรู้ต่อสิ่งนั้นอย่างตรงไปตรงมาในการอนุรักษ์  ในส่วนของพื้นที่เทศบาล
เมืองหนองคาย พบว่าค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาเป็นส่วนสำคัญ การให้แนวทางช่วยเหลือด้านการเงิน
จากรัฐจึงมีความสำคัญ  
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ตารางท่ี 5.1 แสดงอภิปรายผลทฤษฎีการให้คุณค่าทางการอนุรักษ์ 
ทฤษฎีการให้คุณค่าทางการอนุรักษ์

อาจารย์ สมชาติ จึงสิริอารักษ์ 
อภิปรายผลทฤษฎีการให้คุณค่าทางการอนุรักษ์ 

คุณค่าทางอารมณ์ ประกอบด้วย น่าพิศวง,
เอกลักษณ์,ต่อเนื่อง,จิตใจและสัญลักษณ์ 

 - การที่มีนักท่องเที่ยวมาถ่ายรูปอาคารทำให้เกิดคุณค่า
ทางจิตใจในการรักษาสภาพอาคาร เกิดประโยชน์ต่อ
ชุมชนและอาคารบางหลังมีความต้องการจัดเป็นที่แสดง
งานพื้นที่ทางกิจกรรมได้แสดงประวัติความเป็นมาของ
อาคารแต่ล่ะหลัง การท่องเที่ยวสามารถเป็นรายได้ที่
นำมาเป็นค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาอาคาร 

คุณค่าทางวัฒนธรรม ประกอบด้วย เอกสาร
หลักฐาน,ประวัติศาสตร์,โบราณคดี ความหา

ยาก,สุนทรียภาพและ
สัญลักษณ,์สถาปัตยกรรม,ภูมิสถาปัตยกรรม

และสิ่งแวดล้อม 

- ความต้องการโดยบางส่วนอยากให้อาคารอยู่ในสภาพ
ที่ใกล้เคียงรูปแบบดั้งเดิมให้มากที่สุด แต่ยังมีเรื่องขาด
วัสดุและฝีมือแรงงานที่มีอยู่ในปัจจุบัน ต้องมีการพัฒนา
ทักษะจากผู้เชี่ยวชาญที่มีอยู่ในสถาบันการศึกษาหรือ
หน่วยงานราชการ 

คุณค่าในการใช้สอย ประกอบด้วย 
ประโยชน์ใช้สอย,เศรษฐกิจ,สังคม,การเมือง 

- การปรับปรุงอนุรักษ์อาคาร ต้องใช้งบประมาณที่สูงจึง
ต ้องการส ่วนสนับสนุนในเร ื ่องของเง ินท ุน ในการ
บำรุงรักษา การปรับปรุงพื้นที่ใช้สอยอาคารจะต้องมีการ
เปลี่ยนแปลงพื้นที่ภายในให้สอดคล้องกับสภาพปัจจุบัน 
นอกจากเป็นที่พักอาศัยจำเป็นต้องสามารถนำมาเป็น
พื ้นที ่ธ ุรกิจเพื ่อให้เกิดรายได้ รัฐต้องช่วยสนับสนุน
นโยบายทางการเงินเนื่องจากมีผลมากต่อการพัฒนา  

 
 อาคารเก่าดั้งเดิมที่ตั้งอยู่ริมถนนมีชัย เป็นย่านชุมชนที่มีศักยภาพในการบูรณะและพัฒนา
ให้อาคารกลับมาใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ สามารถกลายเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่สำคัญแห่งหนึ่งของ
ประเทศทำให้ช่วยเหลือด้านเศรษฐกิจสังคมทั้งศิลปกรรมและอดีตของชุมชนที่ผ่านมาเป็นเรื่อ งราว
ส่วนหนึ่งของลำน้ำโขง การบูรณะจะต้องคำนึงถึงสภาพเศรษฐกิจของเจ้าของอาคารเมื่อจะต้องเข้าร่วม
การพัฒนาต้องส่งเสริมแหล่งเงินทุนดอกเบี้ยต่ำเพื่อช่วยในการบูรณะอาคาร โดยการปรับพื้นที่ใช้สอย
เพื่อสร้างมูลค่าให้เกิดประโยชน์ ตามแนวทางวิทยานิพนธ์“การปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยและการ
สร้างมูลค่าเพิ่มในกลุ่มอาคาร ที่มีคุณค่าทาง ประวัติศาสตร์สำหรับการพัฒนา โครงการเชิงพาณิชย์” 
ของคุณ กัญชลี แดงกุล ที่บ่งบอกถึงการใช้พื้นที่ภายในอาคารและนอกอาคารให้เกิดการอนุรักษ์และ
เกิดประโยชน์การพัฒนาสูงสุด 
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 ทฤษฏีเมืองและการขยายตัวของเมือง ทฤษฎีเซคเตอร์ (Sector theory : Homer Hoyt) 
สมมติฐานเมืองเกิดจากพ้ืนที่ศูนย์กลางความเจริญแล้วจะขยายตัวของเมืองก่อให้เกิดเขตต่างๆ รวมถึง
ทฤษฎี คอนเซนทริค (Concentric theory)  เน้นการขยายตัวตามแนวเส้นทางคมนาคม โดยพื้นที่
อาคารอนุรักษ์ เทศบาลเมืองหนองคาย จะเป็นทั้งศูนย์กลางทางด้านการค้าของเมืองและอาคารยังได้
ก่อสร้างตามแนวเส้นทางของการคมนาคม ถนนมีชัย ตามแนวทฤษฎี  แม้ว่าการเติบโตของเทศบาล
เมืองหนองคายจะขยายอย่างช้าๆก็ตาม 
  

5.2.2 การศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารและขอบเขตชุมชนเพื่อการอนุรักษ์ 
พื้นที่การใช้ประโยชน์ในลักษณะผังอาคารดั้งเดิมมีความใกล้เคียงกัน   โดยส่วนใหญ่เป็น

อาคาร 2 ชั้นซึ่งพื้นที่ชั้นแรกเป็นพื้นที่ค้าขายบางหลังเป็นที่พักผ่อน ส่วนพื้นที่ชั้นสองเป็นที่พักอาศัย 
และมีด้านหลังอาคารเป็นโล่งใช้เป็นพื้นที่เอนกประสงค์ ในปัจจุบันมีอาคารบางหลังทีไม่มีการเปิดใช้
งานปล่อยทิ้งร้างเป็นปัจจัยสำคัญทำให้อาคารเสื่อมโทรมต้องอาศัยการมีส่วนร่วมที่เจ้าของอาคารต้อง
อนุญาตให้เกิดการอนุรักษ์และบำรุงรักษาเพื่อให้เกิดประโยชน์การใช้อาคารอีกครั้ง  ตามกรอบ
แนวความคิดการปรับปรุงฟื้นฟูเมืองและการอนุรักษ์เมืองอาจารย์ ยงธนิศร์ พิมลเสถียร  ให้เหตุผล
ของการรักษาเมืองเก่า ชุมชนและย่านในเมืองประวัติศาสตร์ที่สำคัญ กล่าวไว้ด้วยกันทั้งหมด 4 
ประการ  
           1. เพ่ือความทรงจำทางวัฒนธรรม (Cultural memory)เป็นการรักษาสภาพทางกายภาพใน
ด้านของประวัติศาสตร์ ที่มีคุณค่าจากอดีต จอร์ช รอมนีย์ (George Romney) นักปรัชญาได้กล่าวไว้
ว่า“เมืองที่ไม่มีวิญญาณของอดีต จะมีความหวังเพียงริบหรี่สำหรับอนาคตเมืองก็เปรียบได้กับมนุษย์ ที่
มรดกของอดีต จะช่วยนำมาซึ่งเอกลักษณ์ และโอกาสของการพัฒนาในสิ่งใหม่ๆ” 

 2. เพ่ือรักษาปฏิสัมพันธ์ในชุมชน (Successful proxemics) การมีส่วนร่วมความสัมพันธ์ที่ดี
ในชุมชนที่เกิดขึ้นจะประกอบไปด้วยเรื่องของ คน กิจกรรมที่เกิดขึ้นในชุชน และสภาพแวดล้อม สิ่ง
หนึ่งที่เกิดขึ้นนั่นคือ เส้นทางการเดินทางไปมาหาสู่ระหว่างบุคคลที่เป็นส่วนในการพูดคุยในย่านนั้น 
การวางผังชุมชนและการจัดวางอาคารจะต้องทำไปพร้อมกับการอนุรักษ์อาคาร 

 3. เพื่อทำให้เกิดความหลากหลายของสภาพแวดล้อม (Environmental diversity) การ
อนุรักษ์จะช่วยในเรื่องของการรักษาวัฒนธรรมของพ้ืนถิ่นและดำรงงานสำหรับช่างที่มีฝีมือเอาไว้ทำให้
ไม่ต้องพึ ่งพาเทคโนโลยีภายนอกมากเกิดไปสามารถหมุนเวียนทรัพยากรที ่มี ย่านหรือเมืองที่มี
ความสำคัญทางประวัติศาสตร์สามารถทำให้เกิดความเป็นเอกลักษณ์ในเชิงสัญลักษณ์ในเมืองนั่น 

 4. ผลประโยชน์ทางด้านเศรษฐกิจ (Economic gain) มีหลากหลายด้านที ่ทำให้สภาพ
เศรษฐกิจดีขึ้น เช่น เป็นการประหยัดการจัดสร้างอาคาร เป็นการสร้างงานและคงรักษาวัสดุฝีมือช่าง
ดั้งเดิม เป็นแหล่งท่องเที่ยวทำให้เกิดประโยชน์แก่ท้องถิ่น เป็นต้น 
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 ตามทฤษฎีการปรับปรุงฟื้นฟูเมืองและการอนุรักษ์ ทำให้เห็นถึงประโยชน์การอนุรักษ์ใน
พ้ืนที่เทศบาลเมืองหนองคายอย่างชัดเจนทั้ง 4 หัวข้อ โดยเฉพาะข้อความที่กล่าวว่า “เมืองเป็นมรดก
ของอดีต จะช่วยนำมาซึ่งเอกลักษณ์ และโอกาสของการพัฒนาในสิ่งใหม่ๆ” การพัฒนาเมืองเป็น
เสมือนความทรงจำในพื้นที่และยังเป็นทั้งอนาคตที่จะเกิดขึ้นอย่างยั่งยืน เมื่อปรับปรุงสภาพแวดล้อม
ทางกายภาพตามแนวทฤษฎีการปรับปรุงควรที่จะต้องอาศัยการมีส่วนร่วมของชุมชนเพื่อให้ท้องถิ่น
ยอมรับในการปรับปรุงเรื่องของสภาพแวดล้อม เป็นสัญลักษณ์ในเมืองที่มีเอกลักษณ์ 
 

 5.2.3 การศึกษาแนวทางเพื่อกำหนดการพัฒนาอาคารและการผังชุมชนอนุรักษ์  
 การกำหนดขอบเขตย่านอนุรักษ์ชุมชนเมืองนั ้นไม่มีกฎเกณฑ์ทีตายตัวการกำหนดการ

ออกแบบและพัฒนาด้านนโยบายจะต้องจัดทำแผนงานและตัวอย่างเพื่อทำการวิเคราะห์ความเป็นไป
ได้เพื่อนำไปสู่การพัฒนาในเชิงกายภาพ โดยจะต้องอาศัยการมีส่วนร่วมของประชาชนในพื้นที่การให้
ข้อมูลความรู้เป็นเรื่องที่สำคัญที่ต้องเข้าถึงความรู้ ข้อได้เปรียบและเสียเปรียบอย่างจริงใจถ้าจะต้อง
เข้าร่วมดำเนินงาน ร่วมมือการพัฒนาชุมชนสามารถเริ่มต้นจากรัฐบาลอาจต้องให้เงินทุนสำหรับ
นักวิจัยหรือนักวิชาการ เพื่อนำมาวางแผนและวิเคราะห์ความสามารถในการพัฒนาพื้นที่สำหรับการ
ดำเนินงานในระยะยาว ต้องการการวางแผนในแต่ล่ะขั้นตอนร่วมกับชุมชนอย่างเป็นระบบตามที่ 
อาจารย์ประนอมได้แสดงไว้ในหนังสือ การอนุรักษ์ชุมชนเมืองกรอบแนวความคิดการปรับปรุงฟื้นฟู
เมืองและการอนุรักษ์เมืองของอาจารย์ ยงธนิศร์ พิมลเสถียร  ให้เหตุผลของการกำหนดขอบเขตพื้นที่
ย่านอนุรักษ์ชุมชนเมืองนั้นจะไม่มีกฎเกณฑ์ที่แน่นอนในการคลอบคลุมทางด้านพื้นที่ประวัติศาสตร์
การกำหนดพื้นที ่โดยมีการแบ่งลักษณะทางปัจจัยด้านต่างๆดังนี้ 

 1. ทางด้านหลักฐานกายภาพท่ีคงเหลืออยู่ เป็นสิ่งก่อสร้าง อาคารดังเดิมที่คงเหลืออยู่ ประตู 
เมือง กำแพงเมือง ขอบเขตลักษณะตามเมืองเดิม 

 2. การรวมกลุ่มของอาคารที่มีคุณค่า หากในพ้ืนที่นั้นยังมีอาคารที่ยังมีคุณค่าที่เหลืออยู่ก็จะ 
สามารถที่จะกำหนดพื้นที่บริเวณให้เป็นย่านอนุรักษ์ได้ซึ่งมักจะมีขนาดเล็กกว่าพื้นที่ที่ได้จากหลักฐาน
ทางประวัติศาสตร์และโบราณคดี 

 3. นโยบายของรัฐและการลงทุนในด้านการอนุรักษ์ หากรัฐมีงบประมาณสูงในการลงทุน 
บูรณะและให้ความช่วยเหลือในการซ่อมแซมอาคารในย่านในการอนุรักษ์ 

 4. บทบาทการอนุรักษ์ของเจ้าของอาคาร หากเจ้าของอาคารเป็นเอกชนไม่เห็นด้วยกับการ 
อนุรักษ์ก็จะทำให้ไม่สามารถกำหนดย่านอนุรักษ์เพราะจะเกิดการต่อต้านริดรอน สิทธิรัฐต้องสร้าง
นโยบายในการสร้างแรงจูงใจให้เข้ามามีส่วนร่วมในการอนุรักษ์ 

จากพ้ืนที่ศึกษาพบว่าแนวความคิดปรับปรุงฟื้นฟูเมือง มีการกำหนดพื้นที่ให้มีความสอดคล้อง 
เรื่องแนวความคิด การปรับปรุงฟื้นฟูเมืองเป็นการกำหนดใช้พื้นที่อาคารเก่าที่ คงเหลืออยู่ จะรู้ถึง
สภาพของพื้นที่และสามารถประเมินความสำคัญของอาคารเพื่อนำไปสู่การจัดทำนโยบายเชิงพื้นตาม
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หัวข้อที่ 3 ที่กำหนดด้านผังเฉพาะตามความร่วมมือระหว่างรัฐและการมีส่วนร่วมของเจ้าของอาคาร
ภายในพื้นที่ชุมชน โดยงานวิจัยจะศึกษาเฉพาะเรื่อง ทางด้านหลักฐานกายภาพที่คงเหลืออยู่และการ
รวมกลุ่มของอาคารที่มีคุณค่า 

 
5.3 ข้อเสนอแนะ 
 
            ข้อเสนอแนะในการทำวิจัย ตามผลการศึกษาเรื่อง การวางผังชุมชนยุคสมัยอิทธิพลต่างชาติ 
สู่นโยบายการอนุรักษ์อาคาร : กรณีศึกษา ช่วงปี พ.ศ.2430-2500 มีดังต่อไปนี้ ตามวัตถุประสงค์ท้ัง 3 
หัวข้อเพื่อเสนอแนะแบ่งเป็น ข้อเสนอแนะการศึกษาการพัฒนาการชุมชนด้านรูปแบบสถาปัตยกรรม
จากอิทธิพลต่างชาติ, ข้อเสนอแนะการศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารและขอบเขตชุมชนเพื่อการ
อนุรักษ,์ ข้อเสนอแนะการศึกษาแนวทางเพ่ือกำหนดการพัฒนาอาคารและการผังชุมชนอนุรักษ์ 
 

          5.3.1  ข้อเสนอแนะการศึกษาพัฒนาการชุมชนด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมจากอิทธิพล
ต่างชาติ 

  รูปแบบในพื้นที่ต้องอาศัยต้องอาศัยความร่วมมือจากทุกฝ่าย ทั้งหน่วยงานรัฐและหน่วยงาน
เอกชนในต่างประเทศในพื้นที่อนุรักษ์ชุมชนหลายแห่งในเอเซียได้กลายเป็นเป็นเมืองมรดกโลก พื้นที่
เทศบาลเมืองหนองคายสามารถนำตัวอย่างที่มีความสำเร็จนำมาเป็นแนวทาง ตัวอย่างเช่น เมืองมรดก
โลกฮอยอัน เมืองมรดกโลกที่ได้รับการจัดเป็นเมืองประวัติศาสตร์มีการจัดตั้ง “ศูนย์การอนุรักษ์เมือง
ฮอยอัน (Hoi An Conservation Centre)” (เกรียงไกร, 2551) การจัดตั้งกองทุนและการระดมวิธี
หนึ่งที่ทางเมืองได้มีการเลือกใช้ในการดำเนินการ -ปฏิสังขรณ์การสนับสนุนเพื่อการอนุรักษ์ การให้
คุณค่าทางอาคารโดยศูนย์ เช่น โครงการประกาศเกียรติคุณเจ้าของบ้านเรือนที่ทำการอนุรักษ์ด้วย
ตนเอง ,อาคารที่ทำการอนุรักษ์ดีเด่น เป็นต้น การสร้างแรงจูงใจเป็นสิ่งที่ทำให้มีเกิดการพัฒนาชุมชน
รวมถึงการอนุรักษ์โดยเคารพต่อภูมิปัญญา วัสดุพื้นถิ่นตามลักษณะการก่อสร้ างอย่างดั้งเดิม ตาม
ลักษณะเรือนแถวแบบเวียดนามที่พัฒนามาจากเรือนแถวแบบจีน และเรือนแถวอิทธิพลตะวันตก ตาม
การศึกษาการวิจัยเรื่องกรอบแนวคิดต่าง ๆ ตามแนววัตถุประสงค์ 
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ภาพที่ 5.1 กรอบแนวความคิดคุณค่าพัฒนาการอนุรักษ์ชุมชน 

  จากกรอบแนวความคิดเพื่อเป็นข้อเสนอแนะ วัตถุประสงค์ได้ศึกษาผู้วิจัยได้ศึกษาครบ ใน
รูปแบบสถาปัตยกรรม ด้านสัญลักษณ์และด้านชุมชน สภาพแวดล้อม ในพื้นทีแต่คุณค่าทางด้าน
อารมณ์ต่อรูปแบบนั้นจะต้องนำองค์ประกอบที่มีรูปแบบที่ชัดเจนนำไปประเมินเพื่อให้เกิดการมี
ยอมรับเรื ่องของแนวทางการพัฒนาอาคารอนุรักษ์โดยไม่เป็นการบังคับจากหน่วยงานราชการที่
นำเสนอเพียงรูปแบบเดียว 
 

         5.3.2  ข้อเสนอแนะการศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารและขอบเขตชุมชนเพื่อการ
อนุรักษ์ 

  การใช้ประโยชน์อาคารจะต้องทำการซ่อมแซมอาคารแต่ล่ะอาคารเพื่อนำมาเป็นอาคาร
อนุรักษ์และให้กลับนำมาใช้งานได้อย่างสมบูรณ์ การใช้ประโยชน์อาจต้องใช้ให้ตรงตามวัตถุประสงค์
ตามการใช้งานในปัจจุบันการจัดทำขอบเขตชุมชนโดยแสดงเป็นแผนที่ทางวัฒนธรรมเพื่อการอนุรักษ์
เป็นมรดกทางวัฒนธรรม อาคารอนุรักษ์พื้นทีเทศบาลเมืองหนองคาย สามารถจัดทำเป็นแผนที่ตั้ง
มรดกทางสถาปัตยกรรม เป็นการจัดทำฐานข้อมูลสำหรับการแบ่งเขตของชุมชน การอนุรักษ์ที่ย่าน
สำคัญโดยภาคของท้องถิ่นและความร่วมมือจากภาคประชาชน โดยย่านเมืองเก่าภูเก็ตเป็นตัวอย่าง 
จากกลุ่มของประชาชนในพื้นที่ผู้ที่สนใจการจัดทำเมืองให้เป็นประวัติศาสตร์  หลังจากนั้นจึงมีการ
ประกาศให้เป็นย่านอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรมภายใต้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 การกำหนดขอบเขตเพราะความร่วมมือของชุมชน ตัวอย่างเมืองภูเก็ต 
เป็นแนวทางที่เห็นอย่างชัดเจน 

ทางด้านรูปแบบ
ในทางสถาปัตยกรรม 

การประเมินสภาพอาคารด้วยคุณค่าทาง
วัฒนธรรม 

ด้านการอนุรักษ์ 
อาคารในพื้นที่
โครงการวิจัย 

ทางด้านของชุมชน ภูมิสถาปัตยกรรม 
และสิ่งแวดล้อม 

ทางด้านสุนทรียภาพ
และสญัลักษณ ์

นำเสนอ
นโยบายอนุรักษ์
การพัฒนาและ

บูรณะฟื้นฟู
สภาพอาคารเก่า 

การประเมิน
สภาพด้วยคุณค่า

ทางอารมณ์ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



126 
 

   สิทธิและการครอบครองอาคารผู้เป็นเจ้าของอาจจะไม่ให้สิทธิในการใช้ประโยชน์ในอาคาร 
รัฐควรเข้ามามีส่วนในการบำรุงรักษาและปรับปรุงอาคารโดยการใช้อำนาจท้องถิ่นทำการเจรจาต่อรอง
ผ่านกระบวนการที่ปรึกษาสร้างแรงจูงใจให้แก่เจ้าของอาคาร ตัวอย่าง การช่วยออกค่าใช้จ่ายในการ
ซ่อมแซมอาคารและยังสามารถกำหนดรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีคุณค่า การลดภาษีในการฟื้นฟู
อาคาร (Rehabilitation TAX) (ยงธนินศร์,2557; หน้า 145) การสร้างแรงจูงใจเหล่านี้เป็นการช่วยลด
ภาระค่าใช้จ่ายแก่เจ้าของอาคารไม่ให้เป็นภาระมากเกินไป เพราะรายได้หรือสิ่งทีเป็นประโยชน์ที่จะ
กลับมาเป็นประโยชน์แก่เจ้าของอาคารนั้นจะมีมากหรือน้อยเพียงใด ได้ทำการศึกษากรอบแนวคิดต่าง 
ๆ ตามแนวทฤษฎีด้านการใช้ประโยชน์ เพ่ือนำมาใช้ในการเสนอแนะเพ่ือเข้าสู่การเสนอนโยบาย  
 

 

 

 

 

 ภาพที่ 5.2 กรอบแนวความคิดคุณค่าทางการอนุรักษ์ การใช้ประโยชน์พื้นที่ 

  จากกรอบแนวความคิดการใช้ประโยชน์พื้นที่ วัตถุประสงค์ได้ศึกษาผู้วิจัยได้ศึกษา ด้าน
ประโยชน์การใช้สอยในพื้นที่ ด้านเศรษฐกิจสังคมและการเมือง โดยการศึกษาครั้งนี้ไม่ได้ทำการศึกษา
ด้านการเมือง จะศึกษาเพียงเศรษฐกิจและสังคม และศึกษาด้านการใช้ประโยชน์จะนำเสนอใน
แนวทางนโยบายเชิงพื้นที่ งานวิจัย จะสมบูรณ์ต้องนำไปประเมินสภาพของคุณค่าทางอารมณ์ของผู้ที่
พักอาศัยในพ้ืนที่ต่อไป 
 

  5.3.3  ข้อเสนอแนะการศึกษาแนวทางเพื่อกำหนดการพัฒนาอาคารและการผังชุมชน
อนุรักษ์   

  การพัฒนาอาคารสามารถกำหนดการใช้ประโยชน์ที ่ดิน หรือเป็นข้อบัญญัติท้องถิ ่นใน
กฎหมายควบคุมอาคาร หรือกฎหมายที่ควบคุมโดยเฉพาะ เป็นวิธีที่ประสิทธิภาพในการควบคุม  แต่ก็
เป็นการริดรอนสิทธิบางประการควรมีข้อตกลงจากกระบวนการปรึกษา ในข้อเสนอแนะโดยทำการ
ปรับปรุงอาคารและชุมชนจำนวน 12 ข้อ ตามลักษณะกายภาพชุมชนเพื่อให้สอดคล้องกับแนวทาง

ทางด้านประโยชน์
ในการใช้สอย 

ทางด้านเศรษฐกิจ 
สังคมและ
การเมือง 

ด้านการอนุรักษ์ 
อาคารในพื้นที่
โครงการวิจัย 

การประเมิน
สภาพด้วยคุณค่า

ทางอารมณ์ 

การประเมินสภาพอาคารด้านการใช้
ประโยชน์พื้นที ่
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อนุรักษ์อาคาร โดยแบ่งข้อเสนอแนวทางทั้งหมด 5 ข้อ แนวทางการออกแบบอนุรักษ์พื้นที่ การควบ
คลุมพื ้นที ่ก ับการอนุร ักษ์ ,การมีส ่วนร่วมชุมชน ,เส ้นทางสัญจรชุมชน ,พื ้นที ่ส ่วนร่วมรูปแบบ
สวนสาธารณะ,นโยบายและการพัฒนาพื้นที่ เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 5.3 แสดงตำแหน่งการออกแบบปรับปรุงสถานที่ 
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ตารางท่ี 5.2 แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ การควบคุมพ้ืนที่กับการอนุรักษ์ 
การนำเสนอแนวทางการพัฒนาในพื้นที่ชุมชน การควบคุมพื้นที่กับการอนุรักษ์ 

           ลักษณะรูปแบบอาคารเดิม        รูปแบบนำเสนอแนวทางการออกแบบต้องทำการ
กำหนดเรื่องการทาสีอาคารทำให้มีรูปแบบอาคารมีความใกล้เคียงกัน ควบคลุมเรื ่องความสูง 
รูปทรงสัดส่วนอาคารและขนาดอาคาร พื้นผิววัสดุ ลักษณะช่องเปิดประตู หน้าต่าง  รายละเอียด
การตกแต่ง ระยะร่นอาคารทั้งด้านหน้าและโดยรอบอาคาร การเว้นช่วงระยะห่างของอาคาร แนว
เส้นอาคารและความต่อเนื่องของเส้นถนนทั้งถนนหลักและถนนรอง ในการอนุรักษ์และจัดทำ
รายละเอียดรูปแบบสถาปัตยกรรมตามรายละเอียดอย่างมีขั้นตอน อนุรักษ์อาคารอย่างดั้งเดิมหรือมี
ความใกล้เคียงมากที่สุดกับสภาพเดิม 

 
ตารางท่ี 5.3  แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 2 การมีส่วนร่วมชุมชน 

การนำเสนอแนวทางการพัฒนาในพื้นที่ชุมชน การมีส่วนร่วมชุมชน 

           แสดงภายในลักษณะอาคารดั้งเดิมในพื้นที่      ซึ่งได้มีการจัดทำเป็นร้านอาหารสำหรับ
นักท่องเที่ยว การมีส่วนร่วมของคนในพื้นที่อาจดำเนินโครงการให้นักท่องเทียวได้เข้าไปสู่ด้านใน
อาคารได้ในบางเวลาจะช่วยส่งเสริมการปฎิสัมพันธ์และก่อเกิดแหล่งรายได้ นำอาคารมาเป็น
แหล่งข้อมูลในเชิงประวัติศาสตร์ในพื้นที่ การให้ข้อมูลและการจัดแต่งลักษณะพื้นที่ทำให้อาคารดู
น่าสนใจ 
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ตารางท่ี 5.4  แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 3 เส้นทางสัญจรชุมชน 
การนำเสนอแนวทางการพัฒนาในพื้นที่ชุมชน เส้นทางสัญจรชุมชน 

             แสดงเส้นทางถนนมีชัย การสัญจร ทางเดินรถจอดรถในสภาพปัจจุบัน      โดยมีการ
จัดเส้นทางจักรยาน ทางเดินที่มีคุณภาพและการจัดระบบเส้นทางการจอดรถที่ดีในเข้าพื้นที่ดี 
แม้กระทั่งเส้นทางเดินรถประจำทางมีส่วนช่วยในการเพิ่มปริมาณการเข้าถึงของนักท่องเที่ยวและ
อีกท้ังเป็นสิ่งที่ส่งเสริมศักยภาพของเมืองด้านอนุรักษ์ 

 
ตารางท่ี 5.5  แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 4 พ้ืนที่ส่วนร่วมรูปแบบสวนสาธารณะ 

การนำเสนอแนวทางการพัฒนาในพื้นที่ชุมชน พื้นที่ส่วนรวมรูปแบบสวนสาธารณะ 

           แสดงเส้นทางลักษณะสภาพริมเขื่อนแม่น้ำโขง     การจัดพ้ืนที่สวนสาธารณะ นอกจาก
กิจกรรมหลักของเมืองเรื่องของการค้า ส่วนพักผ่อนของคนในชุมชนก็เป็นส่วนที่ควรเพิ่มเติมในพ้ืนที่
ต้องพัฒนาจากผู้ออกแบบให้ออกแบบสอดคล้องกับพ้ืนที่โดยเพ่ิมแสงสว่างและปรับปรุงทางเดิน 
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ตารางท่ี 5.6  แสดงข้อมูลแนวทางการออกแบบอนุรักษ์พ้ืนที่ 5 นโยบายและการพัฒนาพื้นที่ 
การนำเสนอแนวทางการพัฒนาในพื้นที่ชุมชน นโยบายและการพัฒนาพื้นที่ 

 

นโยบายการกำหนดสถานที่เมืองหนองคาย 

           ภาพแสดงแนวทางการจัดทำนโยบาย เพื่อกำหนดขอบเขตในงานอนุรักษ์จะช่วยเรื่อง
การถูกทำลายอาคารอนุรักษ์และเป็นการให้ขอบเขตที่ชัดเจน รัฐสามารถที่จะออกข้อกำหนดที่จะ
ช่วยชุมชนในการช่วยเหลือการบูรณะอาคารพัฒนาอย่างมีศักยภาพ ตัวอย่างเช่น การเพิ่มพื้นที่
สวนสาธารณะ การกำหนดพื้นท่ีออกกำลังกาย แนวเขตขอบพื้นที่อนุรักษ์ เป็นต้น 

 

 
ภาพที่ 5.4 แสดงตำแหน่งแสดงทัศนียภาพ บริเวณหน้าวัดศรีคุณเมือง 
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     ภาพที่ 5.5 แสดงเสนอแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ 1 
 

 
 

ภาพที่ 5.6 แสดงเสนอแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ 2 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภาพที่ 5.7 แสดงเสนอแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ 3 
 

 
 

ภาพที่ 5.8 แสดงเสนอแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ 4 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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            ตามเสนอแนะแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ทำให้งานวิจัยสมบูรณ์มากยิ่ง 
ขึ้นเนื่องจากรูปแบบลักษณะทางกายภาพที่จะปรับปรุงในพ้ืนที่ชุมชนทั้ง 4 รูปแสดงออกมาในรูปแบบ
ทัศนียภาพเมื่อดำเนินงานปรับปรุงครบตามหัวข้อที่ได้เสนอ ตามนโยบายและเสนอแนวทางการ
ออกแบบให้ตรงตามวัตถุประสงค์ของงานวิจัย โดย รูปแสดงแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคาร
อนุรักษ์ 1.แสดงให้เห็นเรื่องของทางเดินเท้าการเลือกใช้วัสดุกับอาคารอนุรักษ์ รูปแสดงแนวทางการ
ออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ 2. เส้นทางสัญจรของนักท่องเที่ยวแบ่งเส้นทางระหว่างทางเดิน
คนและรถยนต์ รูปแสดงแนวทางการออกแบบสถานที่และอาคารอนุรักษ์ 3. แสดงพื้นที่จอดรถใช้
บริการต่างๆ รูปแสดงแนวทางการออกแบบสถานที ่และอาคารอนุรักษ์ 4. แสดงพื ้นเปิดโล่ง
สวนสาธารณะพ้ืนที่สีเขียวจุดพักผ่อนของเมือง 

 

5.4 ข้อเสนอแนะสำหรับการศึกษาต่อไป 
 
          ตามลักษณะข้อเสนอแนะสำหรับการศึกษาครั้งต่อไป ผู้วิจัยได้จัดทำข้อเสนอแนะแบ่ง
ออกเป็น 3 หัวข้อดังต่อไปนี้ ข้อเสนอแนะด้านชุมชนและอาคารอนุรักษ์ในพื้นที่ศึกษา , ข้อเสนอแนะ
หน่วยงานภาครัฐด้านนโยบาย , ข้อเสนอแนะของผู ้ว ิจ ัยเพื ่อการศึกษาครั ้งต่อไป  ทั ้งหมดของ
ข้อเสนอแนะจะเป็นปัจจัยเพื่อผู้วิจัยที่มีความสนใจได้ศึกษา นำไปเป็นส่วนประกอบของงานวิจัยหรือ
โครงการพัฒนาต่างๆของท่านเพ่ือเพ่ิมความสมบูรณข์องงานที่ท่านได้ดำเนินงาน 

 

5.4.1  ข้อเสนอแนะด้านชุมชนและอาคารอนุรักษ์ในพื้นที่ศึกษา 
            ตามลักษณะข้อเสนอแนะจะเป็นการเสนอแนวทางของผู้วิจัย ที่เสนอให้ผู้สนใจในการศึกษา
ทำงานวิจัยในลักษณะงานอนุรักษ์อาคารที่มีอิทธิพลจากต่างชาติ หรือผู้ที่สนใจเกี่ยวกับพื้นที่อาคาร
อนุรักษ์ไปเป็นส่วนประกอบของบทความที่ผู้สนใจ 
 1. ด้านพื้นที่และการสำรวจขอให้ผู ้สนใจได้ศึกษาทำการเปรียบเทียบรูปแบบอาคาร
อนุรักษ์ ในพื้นที่เทศบาลเมืองหนองคาย กับพื้นที่อื ่นทั้งในประเทศและต่างประเทศที่มีช่วงอายุ
เดียวกัน เช่น เปรียบเทียบกับเมืองเทศบาลเมืองสงขลา จังหวัดสงขลา เทศบาลเมืองภูเก็ต จังหวัด
ภูเก็ต ชุมชนบ้านซ้งแย้ จังหวัดสกลนคร เมืองหลวงพระบาง เมืองสวันเขต ประเทศลาว เป็นต้น จะทำ
ให้ผู ้ศึกษาสามารถรู้ถึงรูปแบบทางสถาปัตยกรรม ลวดลายศิลปกรรมต่างๆในอาคารความเป็นมา
เปรียบเทียบก่อนและหลังแต่ล่ะยุคสมัย 
             2. ด้านรูปแบบบูรณะทางการอนุรักษ์ ขอให้ศึกษาวิธีการก่อสร้างในอดีต การใช้วิธีการ
ทางเชิงช่างในการก่อสร้างอาคาร วัสดุอุปกรณ์ต่างๆศึกษาการจัดทำรูปแบบลวดลายดั้งเดิม โดยนำมา
ศึกษากับวัสดุในปัจจุบันเพื่อที่สามารถนำมาทดแทนการใช้วัสดุในปัจจุบันเพื่อให้ทดแทนฟื้นฟูให้
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ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



134 
 

ใกล้เคียงกับรูปแบบดั้งเดิมให้สมบูรณ์ที่สุด การจัดทำรายละเอียดวัสดุจะเป็นข้อมูลผู้ที ่สนใจและ
รายละเอียดนำเสนอผู้ที่มีความรู้ ผู้เชี่ยวชาญด้านงานอนุรักษ์อาคารที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
             3. การอนุรักษ์ให้เกิดความยั่งยืนแก่ชุมชน การที่ชุมชนจะยั่งยืนได้ต้องอาศัยความมือ
จากเจ้าของอาคารโดยตรงโดยการเปิดอาคารให้ผู้ที่สนใจหรือนักท่องเที่ยว สามารถเข้าเยี่ยมชมอาคาร
ตามตัวอย่างอาคารอนุรักษ์เมืองฮอยอัน ประเทศเวียดนาม ที่เจ้าของอาคารนำสิ้นค้ามาขาย และให้
นักท่องเที่ยวเข้าเยี่ยมชมอาคาร โดยเจ้าของอาคารมาพูดคุยแนะนำประวัติบ้านของตนเอง สามารถ
เก็บค่าเข้าเยี่ยมชมเพ่ือสามารนำรายได้เข้ามาพัฒนาปรับปรุงสภาพอาคารได้อย่างต่อเนื่อง 
 

5.4.2  ข้อเสนอแนะหน่วยงานภาครัฐด้านนโยบาย 
ข้อเสนอแนะหน่วยงานแสดงต่อภาครัฐ ทำให้รัฐสามารถนำไปใช้เพื่อพัฒนาแผนของรัฐนำไป

พัฒนาต่อหรือจัดทำเป็นผังแม่บทเป็นประโยชน์ต่อชุมชนที่ต้องการความร่วมมือในประเด็นที่ผู ้อยู่
อาศัยอาคารอนุรักษ์มีความต้องการ และภาครัฐเข้าใจแนวทางปฎิบัติต่อไป 
 1. ข้อเสนอภาครัฐด้านนโยบาย ขอให้ศึกษาการพัฒนาการใช้กฎหมายควบคุมอาคารที่
เหมาะสมกับการใช้กฎหมายที่เหมาะสมกับการอนุรักษ์อาคาร เนื่องจากการใช้กฎหมายปัจจุบันนี้เป็น
การใช้ในลักษณะทั่วไปในปัจจุบันการมีกฎหมายควบคุมการอนุรักษ์โดยจัดทำผังเฉพาะ จะทำให้เกิด
ประสิทธิภาพต่อการพัฒนาอนุรักษ์  สามารถศึกษาจากพื ้นที ่พัฒนาเกาะรัตนโกสินทร์ที ่ได้รับ
ความสำเร็จในการพัฒนาอนุรักษ์ 
 2. งบประมาณเป็นส่วนที่ต้องคำนึงถึงในการพัฒนาอาคาร จากตัวอย่างการพัฒนาเมือง
อนุรักษ์เมืองปีนัง ประเทศมาเลเซีย ภาครัฐจะเป็นผู้ที่เริ่มการพัฒนาอาคารอนุรักษ์ โดยให้เงินทุนเป็น
สิ่งที่เริ่มต้นต่อการพัฒนากับอาคารที่เจ้าของอาคารอนุรักษ์ที่พร้อมที่จะดำเนินการเข้ามามีส่วนร่วม
เริ่มแรกของโครงการ โดยเริ่มจากตัวอาคารที่ทรุดโทรมพัฒนาจากพื้นที่ขอบเขตเป็นอาคารเรือนแถว 
เมื่อเกิดความสำเร็จแต่ล่ะช่วงอาคาร ก็จะสามารถขยายขอบเขตการอนุรักษ์ออกไปและทำให้ประเมิณ
ราคาค่าใช้จ่ายในการจัดสรรงบประมาณในการดำเนินงาน การแบ่งช่วงการอนุรักษ์จะสามารถจัดสรร
งบประมาณท่ีไม่ต้องใช้งบประมาณครั้งเดียวสามารถแบ่งย่อยออกเป็นส่วนๆเพื่อการพัฒนาได้ 
 3. การให้ผู้เชี่ยวชาญที่มีความสามารถเข้ามาเป็นที่ปรึกษาในพ้ืนที่อนุรักษ์ เพ่ือช่วยเหลือ
ในการจัดทำแผนเพื่อการอนุรักษ์อย่างเป็นขั้นตอน การที่มีผู้มีความรู้ด้านอนุรักษ์และการวางผังเมือง
จะมีส่วนช่วยในการแนะนำแนวความคิดที่มีความแตกต่างจากกระบวนการหรือวิธีการของรัฐ และยัง
สามารถเป็นผสมผสานการเข้าไปมีส่วนร่วมกับชุมชน 
 4. การสร้างความร่วมมือกับผู้นำชุมชน ผู้นำในพื้นที่อาคารอนุรักษ์จะมีส่วนช่วยในเกิด
ความสำเร็จระหวางรัฐกับชุมชน ผู้นำชุมชนจะเป็นสิ่งที่ชุมชนให้ความไว้วางใจที่จะให้ประสานงานกับ
หน่วยงานรัฐเพ่ือเป็นแนวทางการพัฒนาที่ดี ผู้นำชุมชนไม่ว่าจะเป็นเจ้าหน้าที่รัฐที่ชุมชนได้รับความนับ
ถือหรือจะเป็นตัวแทนชุมชน ก็จะต้องเป็นคนที่ชุมชนไว้วางใจได้เป็นตัวแทนที่มีความรู้ความสามารถ
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เพียงพอกับเรื่องนโยบายและเทศบัญญัติต่างๆของเมือง อาจเป็นคนที่ถูกแต่งตั้งหรือเลือกตั้งมาจาก
ชุมชนก็สามารถทำได้ 
 5. หลักการนำนโยบายไปใช้เพื่อดำเนินงาน การวางผังนโยบายจะอยู่ในระดับท้องถิ่นการ
ออกกฎหมายหรือข้อบัญญัติตามลักษณะของท้องถิ่น ต้องให้ชุมชนมาร่วมออกเสนอกฎต่างๆแนะ
แนวทางเพื่อให้ตรงสภาพต่อการใช้งานในพื้นที่ร่วมไปด้วยกัน การออกกฎของทางรัฐเพียงฝ่ายเดียว
เป็นการริดรอนสิทธิบางประการ ทำให้เกิดความไม่พึงพอใจต่อชุมชนการที่ให้ชุมชนเข้ามามีส่วนร่วม
การออกกฎต่างๆถือเป็นการยอมรับร่วมกันในการใช้นโยบาย  

 

5.4.3  ข้อเสนอแนะของผู้วิจัยเพื่อการศึกษาครั้งต่อไป 
การศึกษาวิจัยครั้งนี้ในพื้นที่เทศบาลเมืองหนองคาย เป็นเมืองที่มีลักษณะเด่นในเรื่องของ

อาคารควรค่าแก่การอนุรักษ์ ยังมีประเด็นที่น่าสนใจอีกหลากหลายมุมที่สามารถนำไปเป็นหัวข้อหรือ
ส่วนประกอบของเนื้อหาในงานวิจัย ผู้วิจัยจึงขอเสนอแนวความคิดประเด็นต่างๆดังนี้ 
 1. ด้านเศรษฐกิจ สังคมและชุมชน การศึกษานำเสนอด้านประชาสัมพันธ์ การศึกษา
ลักษณะพิเศษของพื้นที่เพื่อทำให้เมืองมีชีวิตกลายเป็นแหล่งท่องเที่ยว ศึกษาแนวทางเพื่อเป็นพื้นที่ที่
ชุมชนมีปฏิสัมพันธ์ การจัดกิจกรรมส่งเสริมการใช้พื้นที่ เช่น การจัดกิจกรรมการวิ่ง การขี่จักรยาน 
การจัดกิจกรรมลักษณะพื้นถิ่น การจัดการแข่งเรือลำน้ำโขง เป็นต้น ทำให้เกิดการกระตุ้นเศรษฐกจิที่
ภายในชุมชนกลับมาเป็นรายได้ต่อการพัฒนา 
 2. การเก็บข้อมูลแต่ล่ะอาคาร ขอให้ทำการบันทึกรายละเอียดลวดลายทางด้าน
ศิลปกรรม และการใช้ประโยชน์กับการเปลี ่ยนแปลงเพื ่อให้เกิดการใช้งานกับปัจจุบันตรงกับ
วัตถุประสงค์ของเจ้าของอาคาร การอนุรักษ์ในบางอาคารผู้อาศัยนอกจากต้องการอนุรักษ์แล้วแต่ก็ยัง
ต้องการที่สามารถใช้งานพักอาศัยร่วมกันในพ้ืนที่ การศึกษาพ้ืนที่ภายในอาคารจะทำให้อาคารมีความ
สมบูรณ์ต่อการใช้งานมากยิ่งขึ้น 
 3. การประชาสัมพันธ์ และเผยแพร่การอนุรักษ์ต้องมีการร่วมมือและหาความร่วมมือกัน
กับหน่วยงานอื ่นๆ เพื ่อการทำการศึกษาพัฒนาหลากหลายด้านต่อจากการอนุรักษ์อาคาร เช่น 
หน่วยงานด้านการท่องเที่ยวศิลปวัฒนธรรม ด้านเทคโนโลยีและนวัตกรรม วิทยาลัยและมหาวิทยาลัย 
เป็นต้น ส่งเสริมกิจกรรมด้านประเพณีวัฒนธรรม การท่องเที่ยวการได้รับข้อคิดเห็นจากหน่วยงาน
ต่างๆเหล่านี้ทำให้งานวิจัยครอบคลุมมากยิ่งขึ้น  
 การศึกษาวิจัยครั้งนี้ได้จัดทำตามหลักวิชาการอย่างครบถ้วนตามระยะเวลาและขอบเขต
ของการศึกษา โดยเป็นเนื้อหาที่มีประโยชน์สร้างความเข้าใจระหว่างภาครัฐและเจ้าของอาคารอนุรักษ์ 
ผู้วิจัยยังมีข้อเสนอแนะอีกหลายแง่มุมที่ผู้สนใจสามารถนำไปเป็นแนวทางปฎิบัติในงานวิจัยของท่าน 
ผู้วิจัยหวังเป็นอย่างยิ่งที่จะเห็นงานอนุรักษ์อาคารในพื้นที่อื่นๆ ได้รับความสำเร็จอย่างที่ผู้ศึกษาท่าน
อ่ืนได้นำวิทยานิพนธ์นี้ไปต่อยอดศึกษาทำการวิจัยครั้งต่อไป 
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ก.1 รายช่ือเจ้าหน้าที่ ผู้เชี่ยวชาญและผู้ทรงคุณวุฒิ  
 
ตารางท่ี ก.1.1 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 1 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 1  คุณ กิตติ ตั้งขจรศักดิ์ 
ตำแหน่ง ผู้อำนวยการส่วนควบคุมการก่อสร้าง อาคารและวางผังเมือง 
ความเชี่ยวชาญ สถาปัตยกรรม , อาคารและผังเมือง 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 
บทสัมภาษณ์ การใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   

 

 
ตารางท่ี ก.1.2 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 2 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 2 คุณ พีระพันธ์ สุริยวงศ์ 
ตำแหน่ง หัวหน้าฝ่ายควบคุมอาคารและผังเมือง 
ความเชี่ยวชาญ ควบคุมงานอาคารและผังเมือง 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 
บทสัมภาษณ์ การใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   

 

 
ตารางท่ี ก.1.3 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 3 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 3 คุณ ศราวุธ แสงเสน 
ตำแหน่ง หัวหน้าฝ่ายควบคุมการก่อสร้าง 
ความเชี่ยวชาญ งานวิศวกรโยธาและก่อสร้างงานอาคาร 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน ณ เทศบาลเมืองหนองคาย จังหวัดหนองคาย 
บทสัมภาษณ์ การใช้ประโยชน์พื้นที่และการอนุรักษ์อาคาร 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2562   
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ตารางท่ี ก.1.4 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 4 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 4 ดร.ศุภมน พีรพรพิศาล 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำภาควิชาศิลปะไทย คณะวิจิตรศิลมหาวิทยาลัย

เชียงใหม่ 
ความเชี่ยวชาญ อาคารอนุรักษ์และนโยบาย ประเทศฝรั่งเศส  
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะวิจิตรศิลป์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
บทสัมภาษณ์ อาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2562   

 
ตารางท่ี ก.1.5 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 5 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 5 อาจารย์ นนทรส  ภัคมาน 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ ภาควิชาวางแผนชุมชนเมือง 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย 
ความเชี่ยวชาญ การวางแผนชุมชนเมืองและสภาพแวดล้อม  
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย 
บทสัมภาษณ์ อาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 23 สิงหาคม พ.ศ. 2562   

 
ตารางท่ี ก.1.6 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 6 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 6 ดร.ณัฐนีภรณ์ น้อยเสงี่ยม 
ตำแหน่ง หัวหน้าภาคและอาจารย์ประจำ ภาควิชาวางแผนชุมชนเมือง 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย 
ความเชี่ยวชาญ การจัดการมรดกทางวัฒนธรรม เมืองสงขลา 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยราชมงคลศรีวิชัย 
บทสัมภาษณ์ อาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 23 สิงหาคม พ.ศ. 2562   
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ตารางท่ี ก.1.7 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 7 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 7 ผศ.ดร.ปนายุ  ไชยรัตนานนท์ 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ ภาควิชาวางแผนชุมชนเมืองคณะสถาปัตยกรรม

ศาสตร์  
สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

ความเชี่ยวชาญ สถาปัตยกรรมและการวางแผนชุมชนเมือง 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
บทสัมภาษณ์ อาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 19 กันยายน พ.ศ. 2562   

 
ตารางท่ี ก.1.8 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 8 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 8 ผศ.ดร.นัฎฐิกา นวพันธุ์   
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัย

นเรศวร 
ความเชี่ยวชาญ สถาปัตยกรรม อาคารอนุรักษ์และนโยบาย ประเทศอังกฤษ 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยนเรศวร 
บทสัมภาษณ์ อาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 27 กันยายน พ.ศ. 2562   

 
ตารางท่ี ก.1.9 ข้อมูลแนวทางและสาระสำคัญผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 9 
ชื่อผู้เชี่ยวชาญ ท่านที่ 9 รศ.ดร.สมพล ดำรงเสถียร 
ตำแหน่ง หัวหน้าภาคและอาจารย์ประจำ ภาควิชาครุศาสตร์

สถาปัตยกรรม 
และการออกแบบ คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี  
สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

ความเชี่ยวชาญ สถาปัตยกรรมและการออกแบบ พ้ืนที่อนุรักษ์อาคาร 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี  

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
บทสัมภาษณ์ อาคารอนุรักษ์ ด้านนโยบายและการวางแผนชุมชนเมือง 
วันที่สัมภาษณ์ วันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562   
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ภาคผนวก ข 
                       ข.1 รายชือ่ ผู้ทรงคุณวุฒิตรวจเครื่องมือ (วิทยานิพนธ์ / สาระนิพนธ์) 
                       ข.2 หนังสอืขอความอนุเคราะห์ในการเข้าพ้ืนที่เพ่ือศึกษาข้อมูลงานวิจัย 
                       ข.3 หนังสอืขอความอนุเคราะห์ตอบแบบสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และผู้เชี่ยวชาญ 
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ข.1 รายช่ือ  ผู้ทรงคุณวุฒิตรวจเครื่องมือ (วิทยานิพนธ์ / สาระนิพนธ์) 
ชื่อผู้ทรงคุณวุฒิ ท่านที่ 1 ผศ.ดร.ธนินทร์  รัตนโอฬาร 
ตำแหน่ง อาจารย์ ภาควิชาครุศาสตร์อุตสาหกรรม 
ความเชี่ยวชาญ สถิติทางการวิจัย 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
ที่อยู่  เลขที่ 1 ซอยฉลองกรุง 1 แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพ ฯรหัสไปรษณีย์ 10520 
เบอร์โทรศัพท์ 02-3298000 ต่อ 3689, 3723 โทรสาร 02-3298435 
ผู้บังคับบัญชา หรือ ผู้บริหาร รศ.ดร. กิติพงค์  มะโน 
ตำแหน่ง คณบดีคณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
 

ชื่อผู้ทรงคุณวุฒิ ท่านที่ 2 ผศ.ดร.กฤษณา  คิดดี  
ตำแหน่ง อาจารย์ ภาควิชาครุศาสตร์อุตสาหกรรม 
ความเชี่ยวชาญ สถิติทางการวิจัย 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
ที่อยู่  เลขที่ 1 ซอยฉลองกรุง 1 แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพ ฯรหัสไปรษณีย์ 10520 
เบอร์โทรศัพท์ 02-3298000 ต่อ 3689, 3723 โทรสาร 02-3298435 
ผู้บังคับบัญชา หรือ ผู้บริหาร รศ.ดร. กิติพงค์  มะโน 
ตำแหน่ง คณบดีคณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ชื่อผู้ทรงคุณวุฒิ ท่านที่ 3 รศ.ดร.จตุรงค์  เลาหะเพ็ญแสง 
ตำแหน่ง อาจารย์ประจำ การศึกษาสถาปัตยกรรมและการออกแบบ 
ความเชี่ยวชาญ สถาปัตยกรรมและการออกแบบ 
สถานศึกษา หรือ หน่วยงาน คณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
ที่อยู่  เลขที่ 1 ซอยฉลองกรุง 1 แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง 

กรุงเทพ ฯรหัสไปรษณีย์ 10520 
เบอร์โทรศัพท์ 02-3298000 ต่อ 6080 ต่อ 717 
ผู้บังคับบัญชา หรือ ผู้บริหาร รศ.ดร. กิติพงค์  มะโน 
ตำแหน่ง คณบดีคณะครุศาสตร์อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 



147 
 

ข.2 หนังสือขอความอนุเคราะห์ในการเข้าพ้ืนที่เพ่ือศึกษาข้อมูลงานวิจัย 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ข.3 หนังสือขอความอนุเคราะห์ตอบแบบสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่และผู้เชี่ยวชาญ 
 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก ค 
ค.1 แบบสำรวจ สังเกต เทศบาลเมืองหนองคาย  
ค.2 แบบสอบถาม เจ้าของอาคารและผู้พักอาศัยอาคารอนุรักษ์  
ค.3 แบบสัมภาษณ์ เจ้าหน้าที่ ผู้เชี่ยวชาญด้านผังเมืองและอนุรักษ์อาคาร 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ค.1 แบบ สำรวจ สังเกต เทศบาลเมืองหนองคาย 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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                 แบบสอบถาม เจ้าของอาคารและผู้พักอาศัยอาคารอนุรักษ์  

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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แบบสัมภาษณ์ เจ้าหน้าที่ ผู้เชี่ยวชาญด้านผังเมืองและอนุรักษ์อาคาร 

 เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ภาคผนวก ง 
ง.1 การลงพ้ืนที่ สำรวจ สังเกตรูปแบบอาคารพ้ืนที่ศึกษา เทศบาลเมืองหนองคาย 
ง.2 การลงพ้ืนที ่สำรวจตัวอย่างอาคารอนุรักษ์ เมืองมะละกา ในประเทศมาเลเซีย 
ง.3 การลงพ้ืนที่ สำรวจตัวอย่างอาคารอนุรักษ์ เมืองปีนัง ในประเทศมาเลเซีย 
ง.4 การลงพ้ืนที่ สำรวจตัวอย่างอาคารอนุรักษ์ เมืองฮอยอัน ในประเทศเวียดนาม 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหา และต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้ 
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ง.1 การลงพื้นที่ สำรวจ สังเกตรูปแบบอาคารพื้นที่ศึกษา เทศบาลเมืองหนองคาย 
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ภาคผนวก จ 
จ.1 ทัศนียภาพแนวทางการปรับปรุงภูมิทัศน์และอาคารอนุรักษ์ 

ถนนมีชัย เทศบาลเมือง จังหวัดหนองคาย 
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จ.1 ทัศนียภาพแนวทางการปรับปรุงภูมิทัศน์และอาคารอนุรักษ์ถนนมีชัย เทศบาลเมือง จังหวัด
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ภาคผนวก ฉ 
ฉ.1 หลักฐานการนำเสนอในที่ประชุมวิชาการระดับนานาชาติ 
ฉ.2 หลักฐานการตีพิมพ์เผยแพร่ในวารสารระดับนานาชาติ 
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ภาคผนวก ช 
ช.1 กฎกระทรวงผังเมืองรวม จังหวัดหนองคาย พ.ศ.2560 
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ช.1 กฎกระทรวงผังเมืองรวม จังหวัดหนองคาย พ.ศ.2560  
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