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ภาพที่ 3.12  ภาพบรรยากาศภายในห้องพักแบบ 1 ห้องนอนพร้อมห้องอเนกประสงค์ 66 
ตร.ม. 
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ภาพที่ 3.14  ภาพแสดงการเลือกใช้วัสดุและเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก………………………… 3-9 
ภาพที่ 3.15 แสดงขนาดช่องเปิดและรายละเอียดภายในห้องพัก…………………………………. 3-10 
ภาพที่ 3.16 ผังการจัดวางห้องพักภายในอาคาร………………………………………………………… 3-11 
ภาพที่ 3.17 ผังพื้นช้ัน 1 อาคาร 1-C1……………………………………………………………………… 3-11 
ภาพที่ 3.18 ผังพื้นช้ัน 2 และช้ัน 3-7 อาคาร 1-C1……………………………………………………. 3-12 
ภาพที่ 3.19 ภาพบรรยากาศโครงการซันเพลย์ บางเสร…่……………………………………………. 3-13 
ภาพที่ 3.20 แสดงแผนที่โครงการซันเพลย์ บางเสร่……………………………………………………. 3-14 
ภาพที่ 3.21 แสดงสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ…………………………………………… 3-15 
ภาพที่ 3.22 แสดงสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ…………………………………………… 3-15 
ภาพที่ 3.23 แสดงการจัดวางตำแหน่งอาคารคอนโดมิเนียมภายในโครงการ………………….. 3-16 
ภาพที่ 3.24 แสดงการจัดวางตำแหน่งห้องพักของอาคาร A………………………………………… 3-17 
ภาพที่ 3.25 แสดงการจัดวางตำแหน่งห้องพักของอาคาร B………………………………………… 3-17 
ภาพที่ 3.26 แสดงแผนผังห้องพักอาศัยแบบ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน ของ………………

โครงการซันเพลย์ บางเสร่ 
3-18 

ภาพที่ 3.27 แสดงผังเฟสบ้านพักอาศัยแนวราบโครงการซันเพลย์ บางเสร่……………………. 3-19 
ภาพที่ 3.28 แสดงผังพ้ืนและทัศนียภาพบ้าน DIVYA………………………………………………….. 3-20 
ภาพที่ 3.29 แสดงผังพ้ืนและทัศนียภาพบ้าน SUMA………………………………………………….. 3-21 
ภาพที่ 3.30 แสดงผังพ้ืน SITARA…………………………………………………………………………….. 3-22 
ภาพที่ 3.31 ภาพบรรยากาศโครงการWakatake No Mori………………………………………… 3-23 
ภาพที่ 3.32 แสดงที่ตั้งโครงการ Wakatake No Mori……………………………………………….. 3-24 
ภาพที่ 3.33 แสดง Flow Chart แสดงรูปแบบการบริการ………………………………………….. 3-24 
ภาพที่ 3.34 แสดงผังโครงการ Wakatake No Mori………………………………………………….. 3-25 
ภาพที่ 3.35 แสดงผังพ้ืนอาคารฝั่งตะวันตกโครงการ Wakatake No Mori…………………… 3-25 
ภาพที่ 3.36 แสดงห้องขนาด20 และ 40 ตารางเมตรของาคารฝั่งตะวันตกโครงการ………. 

Wakatake No Mori 
3-26 

ภาพที่ 3.37 แสดงผังพ้ืนอาคารฝั่งตะวันออกโครงการ Wakatake No Mori………………… 3-27 
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Wakatake No Mori 
3-28 

ภาพที่ 3.40  แสดงพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการ Wakatake No Mori…………………………… 3-28 
ภาพที่ 3.41 แสดงทัศนียภาพส่วนบริการโครงการ Wakatake No Mori……………………… 3-29 
ภาพที่ 3.42 แสดงทัศนียภาพโครงการ Kampung Admiralty…………………………………… 3-29 
ภาพที่ 3.43 แสดงที่ตั้งโครงการ Kampung Admiralt………………………………………………. 3-30 
ภาพที่ 3.44 แสดงความสัมพันธ์ทางตั้งของโครงการ Kampung Admiralty………………… 3-31 
ภาพที่ 3.45 แสดงพื้นที่สีเขยีวโครงการ Kampung Admiralty………………………………….. 3-32 
ภาพที่ 3.46 แสดงผังพ้ืนและทัศนียภาพห้องพัก โครงการ Kampung Admiralty………… 3-33 
ภาพที่ 3.47 แสดงผังพ้ืนชั้น 6 โครงการ Kampung Admiralty........................................ 3-33 
ภาพที่ 3.48 แสดงผังพ้ืนชั้น 9 โครงการ Kampung Admiralty........................................ 3-34 
ภาพที่ 4.1 แสดงการแบ่งประเภทผู้ใช้โครงการตามลักษณะการเข้าใช้งาน………………….. 4-2 
ภาพที่ 4.2 แสดงแผนภาพพฤติกรรมผู้ใชง้านในภาพรวมและความสมัพันธ์ระหว่าง………

พฤติกรรม 
4-6 

ภาพที่ 4.3 แสดงแผนภูมสิัดส่วนผู้ใช้โครงการ…………………………………………………………. 4-10 
ภาพที่ 5.1 แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบโครงการ…………………………………………. 5-6 
ภาพที่ 5.2 แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบส่วนบริการด้านสุขภาพ......................... 5-7 
ภาพที่ 5.3 แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบส่วนบริการด้านนันทนาการ................... 5-8 
ภาพที่ 5.4 แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบฝ่ายอาภรณ์ภัณฑ์................................... 5-9 
ภาพที่ 5.5 แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบร้านค้าอาหารและเครื่องดื่ม................... 5-10 
ภาพที่ 5.6 แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบส่วนบริการสาธารณะ............................ 5-11 
ภาพที่ 5.7  แสดงความสมัพันธ์ขององค์ประกอบส่วนบริหารโครงการ............................. 5-12 
ภาพที่ 5.8  แสดงความสัมพันธ์ขององค์ประกอบส่วนดูแลอาคารสถานที่........................ 5-13 
ภาพที่ 6.1 แสดงตำแหน่งโรงพยาบาลภายในจังหวัดนครนายก........................................ 6-3 
ภาพที่ 6.2 แสดงผังการใช้ประโยชน์ที่ดินจังหวัดนครนายก.............................................. 6-4 
ภาพที่ 6.3 แสดงแผนที่ทอ่งเที่ยวจังหวัดนครนายก.......................................................... 6-5 
ภาพที่ 6.4 แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการที่พิจารณา........................................................... 6-6 
ภาพที่ 6.5 แสดงขนาดและรูปร่างของที่ตั้งโครงการหมายเลข 1...................................... 6-7 
ภาพที่ 6.6 แสดงขนาดและรูปร่างของที่ตั้งโครงการหมายเลข 2...................................... 6-7 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภาพที่ 6.9 ที่ 6.1 แสดงกายภาพภายในที่ตั้งโครงการ...................................................... 6-11 
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M.Powell Lawton 
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 ทั้งนี้ วัตถุประสงค์ในการจัดทำโครงการมีดังนี้ (1) เพื่อเป็นที่พักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุตอบโจทย์
ชีวิตสมัยใหม่ที่มาพร้อมบริการจากผู้เชี่ยวชาญ และบุคลากรทางการแพทย์ (2) เพื่อสร้างสภาพแวดลอ้มที่
ส่งเสริมสุขภาพแก่ผู้ใช่โครงการ รวมทั้งสภาพแวดล้อมที่ดีต่อสุขภาพจิตของผู้สูงอายุผ่านการออกแบบ
สถาปัตยกรรม (3) เพื่อเป็นพ้ืนที่ที่ให้เกิดสังคม และการปฏิสัมพันธ์ระหว่างผู้สูงอายุ 
 

1.2  วัตถุประสงค์ของการศึกษาโครงการ 
 
1.2.1 เพื่อศึกษาแนวทางการวางโครงการธุรกิจที่พักอาศัยสำหรับผู้สูงอาย ุ

1.2.2 ศึกษาการคำนึงถึงความเป็นไปได้ในการจัดต้ังโครงการ 

1.2.3 ศึกษาพฤติกรรม และลักษณะการใช้พ้ืนที่ของผู้ใช้อาคาร 

1.2.4 ศึกษาวิธีการวางผังโครงการเพ่ือให้สอดคล้องกับผู้ใช้งานโครงการ 

1.2.5 ศึกษาการออกแบบที่พักตามหลัก Universal Design 

1.2.6 ศึกษาการออกแบบพ้ืนที่ แสง สี และสามารถเลือกวัสดุที่เหมาะสมกับผู้ใช้งาน 

1.2.7 ศึกษาโครงสร้างและงานระบบได้เหมาะสมกับประเภทอาคาร 

1.2.8 ศึกษาข้อกำหนด และกฎหมายที่เก่ียวข้องกับโครงการ 

 

1.3 ขอบเขตและวิธีการศึกษาโครงการ 
 

1.3.1 ความเป็นไปได้ของโครงการ 
1.3.1.1 ศึกษาแนวโน้มของผู้สูงอายุในประเทศไทย และความหนาแน่นของจำนวนผู้สูงอายุ 

โดยศึกษาข้อมูลจากสถิติที่เกีย่วข้องกับผู้สูงอายุในไทย 
1.3.1.2 สถานการณ์และแนวโน้มของตลาดธุรกิจเพื่อผู้สูงอายุ โดยสืบค้นจากเอกสารวิจัย

จากสถาบันที่เกี่ยวข้อง 
1.3.1.3 ศึกษารูปแบบธุรกิจที่พักอาศัยเพื่อผู้สูงอายุในกรุงเทพมหานคร 

1.3.2 ผู้ใช้โครงการ 
1.3.2.1 ศึกษาข้อมูลทัว่ไป และความต้องการของผู้ใช้โครงการ 
1.3.2.2 ศึกษาพฤติกรรม และกิจกรรมส่งเสริมสุขภาพที่เหมาะกับผู้ใช้โครงการ 
1.3.2.3 ศึกษาข้อมูลด้านสุขภาพ และโรคประจำตัวที่มักเกิดขึ้นในช่วงวัยของผู้ใช้โครงการ 
1.3.2.4 ศึกษาบุคลากร เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ และพฤติกรรมการใช้พื้นที่ 
1.3.2.5 ศึกษาพระราชบัญญัติผู้สูงอายุ พ.ศ.2546 
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2.4.3 การสร้างเสริมสุขภาพของผู้สูงอายุ 
 การส่งเสริมสุขภาพทางกายในผู ้ส ูงอายุมีความสำคัญในการสร้างคุณภาพชีวิตที ่ด ี ซึ่ง

ประกอบด้วยหลายปัจจัยทั้งการพักผ่อน การทานอาหารที่ดีต่อสุขภาะ รวมทั้งการออกกำลังกายเพื่อดำรง
การเคลื่อนไหวร่างกายอย่างที่เคยทำได้ไว้ เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถมีบทบาททางสังคมโดยไม่ติดขัด โดยมี

หลักการดังนี1้ 

 2.4.3.1 การพักผ่อน 
 การพักผ่อนมีผลอย่างมากต่อสุขภาพร่างกาย เนื่องจากเป็นการหยุดพักร่างกาย สมอง และ

จิตใจ ทำให้มีกำลังมีความต้านทานโรคที่ดีขึ้น โดยการพักผ่อนที่ดีสุดคือการนอนหลับ ในผู้สูงอายุควรนอน
หลับให้ได้ 7-9 ชั่วโมงต่อวัน อย่างเป็นกิจวัตร คือ พยายามเข้านอนและตื่นนอนเป็นเวลาทุกวัน และควร
นอนในสภาพแวดล้อมที่มีอากาศถ่ายเทสะดวก ไม่มีแสงสว่างและเสียงรบกวน นอกจากนี้ การผ่อนคลาย
ด้วยการทำกิจกรรมเพลิดเพลินที่ชื่นชอบ เช่น การอ่านหนังสือ ปลูกต้นไม้ วาดภาพ ร้องเพลง เล่นโยคะ 
เป็นต้น ก็เป็นการพักผ่อนทีดี่เช่นกัน 

 2.4.3.2 อาหารและโภชนาการ 
 เนื่องจากผู้สูงอายุเป็นวัยที่ประสบกับการเสื่อมถอยของระบบต่าง ๆ ในร่างกาย ดังนั้น ด้าน

อาหารจึงควรคำนึงถึง ปริมาณที่เหมาะสม สามารถเคี้ยวง่าย สามารถย่อยและดูดซึมได้ง่าย ปรุงสุก 
สะอาด และสดใหม่ หลีกเลี่ยงอาหารรสจัด อาหารมัน ทอด ผัด เลือกทานเนื้อสัตว์จำพวกไม่ติดมัน เนื้อ
ปลา และทานผักผลไม้เป็นประจำ โดยการเตรียมอาหารสำหรับผู้สูงอายุมีข้อแนะนำ ดังนี้  

(1) ควรแบ่งอาหารเป็นมื้อย่อยมากกว่า 3 มื้อเนื่องจากผู้สูงอายุทานได้ทีละน้อยจึงทำให้หิว
บ่อย การเพ่ิมมื้อสายและบ่ายจึงช่วยให้ผู้สูงอายุได้รับปริมาณและสารอาหารที่ครบถ้วน 

(2) การประกอบอาหารจากเนื้อสัตว์ควรบดสับให้ละเอียด หรือเคี่ยวให้เปื่อย และควรเลือกใช้
ส่วนที่ติดมันน้อย และหลีกเลี่ยงการปรุงด้วยการทอด 

(3) การเตรียมอาหารประเภทผัก ควรต้มผักให้เปื่อยนุ่ม หรือใช้วิธีอื่น ๆ เพื่อให้ผู้สูงอายุเคี้ยว
ได้ง่าย ป้องกันการขาดวิตามินและเกลือแร ่

(4) ควรทานผักผลไม้ในทุก ๆ วัน และทุกมื้อ โดยเลือกทานให้หลากหลายเพื่อให้ได้รับวิตามิน
และเกลือแร่ที่ครบถ้วน สำหรับผลไม้เชื่อมต่าง ๆ ควรทานในปริมาณน้อยเพื่อรักษาระดับ
น้ำตาลในเลือด อันเป็ตเหตุให้เกิดโรคเบาหวาน 

(5) ผู้สูงอายุควรหลีกเลี่ยงอาหารรสจัด ทั้งเปรี้ยวจัด เค็มจัด หวานจัด เผ็ดจัด และไม่ควรทาน
อาหารที่ใส่เครื่องเทศมากเกินไป 

 

1 ชุดความรู้การดูแลตนเองและพัฒนาศักยภาพผู้สูงอายุ“สุขภาพดี”, กรมกิจการผู้สูงอายุ 
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(6) เลือกซื้ออาหารที่สด สะอาด ปรุงสุก และล้างผักรวมถึงวัตถุดิบต่าง ๆ ให้สะอาดก่อนปรุง 
(7) ไม่ควรจัดอาหารและเครื่องด่ืมที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ให้ผู้สูงอายุ 
2.4.3.3 การออกกำลังกาย 
การออกกำลังกายในผู้สูงอายุมีจุดประสงค์เพื่อคงความสามารถให้ผู้สูงอายุสามารถเคลื่อนไหว

ร่างกายได้ดังเดิม เพื่อให้สามารถช่วยเหลือพึ่งพาตนเองได้นานที่สุด โดยมีหลักการคือ 
(1) ต้องให้ผู้สูงอายุสามารถดูแลตนเองได้อย่างอิสระไม่ต้องพ่ึงพาคนอื่นมากเท่าที่ทำได้ 
(2) ผู้สูงอายุควรดำรงกิจกรรมทางกายในชีวิตประจำวันมากที่สุดในทุกกิจกรรม 
(3) ป้องกันการล้มด้วยกิจกรรมท่าออกกำลังกายที่มีความสัมพันธ์กับจุดศูน์ถ่วงร่างกาย 
(4) ท่าออกกำลังกายมีความช้า เคลื่อนไหวง่าย เต็มช่วงการเคลื่อนไหวรวมทั้งรอบข้อต่อต่าง ๆ 
(5) ต้องทำให้เกิดความรู้สึกดีต่อการเข้าร่วมกิจกรรม และเป็นส่วนหนึ่งของชีวิตประจำวัน 
(6) หากเป็นไปได้ผู้สูงอายุควรเพิม่เติมการออกกำลังกายให้ตนเองอย่างมีเป้าหมายแท้จริง 
โดยเป้าหมายในการออกกำลังกายในผู ้สูงอายุ ประกอบด้วย การออกกำลังกายให้กลุ่ม

กล้ามเนื้อแข็งแรง (Muscle Strength) เช่น กล้ามเนื้อมัดใหญ่ที่จำเป็นต่อการยืน เดิน และทรงตัว การ
ออกกำลังกายเพื่อให้กล้ามเนื้อทนทาน (Muscle Endurance) เพื่อให้สามารถทำงานนั้น ๆ ซ้ำ ๆ โดยไม่
เกิดการล้าได้ง่าย แลการออกกำลังกายเพื่อให้ร่างกายทนทาน (Whole Body Endurance) เป็นการ
ทำงานผสานกันของระบบหัวใจ ไหลเวียนเลือด ระบบหายใจ  และระบบอื่น ๆ ในการลำเลียงสารอาหาร
และออกซิเจนไปสู่กล้ามเนื้อเพื่อการทำงานอย่างต่อเนื่อง หรืออีกช่ือคือการออกกำลังกายแบบแอโรบิค 

2.4.3.4 แนวทางการออกกำลังกายเพื่อพัฒนาสมรรถภาพทางกายสำหรับผู้สูงอายุ 
ตามแนวทางของ American College of Sports Medicine (2015) ให้ออกกำลังตามหลัก

ของ FITT คือ ความบ่อยของการออกกำลังกาย (Frequency) ความหนักของการออกกำลังกาย 
(Intensity), ระยะเวลาที่ใช้ในการออกกำลังกาย (Time) และรูปแบบของการออกกำลังกาย (Type) ดังนี้ 

(1) ความบ่อยของการออกกำลังกาย (Frequency) เริ ่มจาก 1-2 ครั ้งในสัปดาห์แรก ๆ 
จากนั้นจึงค่อย ๆ เพิ่มความถี่ขึ้น โดยตั้งเป้าหมายว่าต้องรักษาความถี่ในการออกกำลัง
กายอย่างน้อย 3 วันต่อสัปดาห์ แต่สำหรับผู้สูงอายุที ่ออกกำลังกายเป็นประจำอาจ
ตั้งเป้าหมายให้ได้ 5 วันต่อสัปดาห์ 

(2) ความหนักของการออกกำลังกาย (Intensity) สำหรับผู้สูงอายุที่เริ่มหันมาออกกำลังกาย
ในสัปดาห์แรก ๆ ควรใช้การออกกำลังกายในระดับเบา คือ 40-50 % ของอัตราการเต้น
ของหัวใจสูงสุด เมื่อชินแล้วจึงปรับไปสู่ การออกกำลังกายระดับปานกลาง คือ 50-65 % 
ของอัตราการเต้นของหัวใจสูงสุด และรักษาให้อยู่ในระดับกลางเนื่องจากส่งผลดีต่อ
ร่างกายและการทำงานของหัวใจที่สุด โดยดัชนีอื่น ๆ ที่ใช้วัดความหนักในการออกกำลัง
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จังหวัดใกล้เคียงรวม 5 จังหวัดด้วยกัน ได้แก่ ปทุมธานี ฉะเชิงเทรา ปราจีณบุรี สระบุรี นครราชศรีมา อีก
ทั้งยังเป็นจังหวัดที่ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานครมากนักจากข้อมูลที่กล่าวไปข้างต้น ประกอบกับข้อมูลจาก
กรมกิจการผู้สูงอายุที่กล่าวว่า จังหวัดที่มีผู้สูงอายุมากที่สุด 5 จังหวัด ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นครราชศรี
มา เชียงใหม่ ขอนแก่น และอุบลราชธานี ดังตาราง จึงสรุปได้ว่า จังหวัดนายกเป็นจังหวัดรอยต่อของ
บริเวณที่มีจำนวนผู้สูงอายุอาศัยอยู่ค่อนข้างมาก 

 
ตารางที่ 2.2 แสดงจำนวนผู้สูงอายุสูงสุด 5 จังหวัด 

ลำดับที่ จังหวัด 
จำนวนประชากรผู้สูงอายุ 60 ปีขึ้นไป 

ชาย หญิง รวม 
1 กรุงเทพมหานคร 441,903 621,968 1,063,871 
2 นครราชศรีมา 202,231 251,157 453,388 
3 เชียงใหม่ 149,919 183,773 333,692 
4 ขอนแก่น 141,834 171,099 312,933 
5 อุบลราชธาน ี 127,031 149,597 276,628 

 
2.5.3 ข้อมูลสถานบริการทางการแพทย์จังหวัดนครนายก 
 สถานพยาบาล หมายถึง สถานที่รวมตลอดถึงยานพาหนะซึ่งจัดไว้เพื่อการประกอบโรคศิลปะ

ตามกฎหมายว่าด้วยการประกอบโรคศิลปะ การประกอบวิชาชีพเวชกรรมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพเวช
กรรม การประกอบวิชาชีพการพยาบาลและการผดุงครรภ์ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพการพยาบาลและ
การผดุงครรภ์ การประกอบวิชาชีพทันตกรรมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพทันตกรรม การประกอบวิชาชีพ
กายภาพบําบัดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพกายภาพบำบัด หรือการประกอบวิชาชีพเทคนิคการแพทย์ตาม
กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพเทคนิคการแพทย์ ทั้งนี้ โดยกระทําเป็นปกติธุระไม่ว่าจะได้รับประโยชน์ตอบแทน

หรือไม ่แตไ่ม่รวมถึงสถานที่ขายยาตามกฎหมายวา่ด้วยยา ซึ่งประกอบธุรกิจการขายยาโดยเฉพาะ1 
โรงพยาบาล หมายถึง สถานพยาบาลใด ๆ ซึ่งไดร้ับอนุญาตให้ตั้งและดําเนินการสถานพยาบาล

ตามพระราชบัญญัติสถานพยาบาล พ.ศ. 2541 เพื่อประกอบการรักษาพยาบาลคนไข้หรือผู้ป่วย ซึ่งมีเตียง
รับคนไข้ไว้ค้างคืน และจัดให้มีการวินิจฉัยโรค การศัลยกรรม ผ่าตัดใหญ่ (major surgery) และให้บริการ

ด้านพยาบาลเต็มเวลา2 

 

1
 พระราชบัญญัติ สถานพยาบาล, 2541 

2 พระราชบัญญัติ สถานพยาบาล, 2541 
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ตารางที่ 5.16 แสดงขนาดพื้นที่ใช้สอยส่วนบริการสาธารณะ (ต่อ) 
ส่วนบริการสาธารณะ 
องค์ประกอบ รายละเอียด 

3. สุขา คำนวณที่ร้อยละ 25% ของผู้มาติดต่อ คือ 15 คน จึงแบ่งเป็น 
ชาย 8 คน และหญิง 8 คน โดยเทียบจำนวนชุดสุขภัณฑ์จาก
จำนวนสุขภัณฑ์สำหรับสถานบริการ ขนาด 200 ตร.ม. ทำให้มี
พื้นที่ รวม 9.50 ตร.ม. และเพิ่มสุขาคนพิการอีก 3 ตร.ม. รวม
พื้นที่สุขา 12.50 ตร.ม. 

4. ร้านค้าปลีก วิเคราะห์พื้นที่ 15 ตร.ม./ร้าน จำนวน 4 ร้าน รวม 60 ตร.ม. 

5. พื้นทีจ่อดรถ รถยนต ์
- คำนวณจากกฎกระทรวงฉบับที ่ 7(พ.ศ.2517)

อาคารประเภทอาคารชุดได้ถูกกำหนดให้มีที ่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 
2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว จากจำนวนผู้
อยู่อาศัย 110 คน จึงมีที่จอดทั้งหมด 55 คัน พื้นที่
12.50 ตร.ม./คัน รวมพื้นที่สัญจรร้อยละ 100 คิด
เป็น 1,375 ตร.ม. 

- คำนวณจากกฎกระทรวงฉบับที ่ 7(พ.ศ.2517) 
อาคารประเภทสำนักงาน ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อย
กว่า 1 คันต่อพื้นที่ 120 ตร.ม. เศษของ 120 ตร.ม. 
ให้คิดเป็น 120 ตร.ม. จากขนาดพื้นที่สำนักงาน
โครงการคิดเป็น 179.40 ตร.ม. ดังนั้นมีที่จอดรถ
จำนวน 2 คัน พื้นที่ 12.50 ตร.ม./คัน รวมพื้นที่
สัญจรร้อยละ 100 คิดเป็น 50 ตร.ม. 

- คำนวณจากกฎกระทรวงฉบับที ่ 7(พ.ศ.2517) 
อาคารประเภทอาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตร.ม. เศษ
ของ 240 ตร.ม. ให้คิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งนี้ให้ถือที่
จอดรถยนต์จำนวนที ่มากกว่าเป็นเกณฑ์  พื ้นที่
โครงการมีขนาด 10,136.35 ตร.ม. จึงมีที่จอดรถ
จำนวน 43 คัน พื้นที่ 12.50 ตร.ม./รวมพื้นที่สัญจร
ร้อยละ 100 คิดเป็น 1,075 ตร.ม. 

รถจักรยานยนต์ 
- คิดเป็น1ใน4ของจำนวนรถยนต์คือ 14 คัน พื้นที่

จอด 2 ตร.ม./คัน ลักษณะเป็นพื้นที่รวมพื้นที่สัญจร
ร้อยละ 100 คิดเป็น 56 ตร.ม. 
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ตารางที่ 5.20 แสดงขนาดพื้นที่แต่ละองค์ประกอบภายในโครงการ (ต่อ) 

องค์ประกอบ พื้นที่ จำนวน รวม หมายเหตุ 

9. สุขา 
8.1 สุขาหญิง 13.5 1 13.5 L 
8.2 สุขาชาย 16.5 1 16.5 L 
รวมพ้ืนที่สุขาส่วนบริการด้านสุขภาพ     30  
รวมส่วนบริการนันทนาการ  (+30% ทางสัญจร)     729.55  
ส่วนบริการโครงการ 
1. ฝ่ายอาภรณ์ภัณ์ 
1.1 พื้นที่ซัก อบ รีด 35.3 1 35.3 N,C,U 
1.2 ห้องเก็บของ 10 1 10 N,C,U 
1.3 ห้องเก็บของพนักงาน 1.5 5 7.5 N,C,U 
รวมพ้ืนที่ส่วนอาภรณ์ภัณฑ ์     52.8  
2. ส่วนบริการอาหารและเครื่องดื่ม 
2.1 พื้นที่รับประทานอาหาร 3.5 55 192.5 N 
2.2 พื้นที่ครัว 0.6 55 33 N 
2.3 พื้นที่ซักล้าง 0.1 55 5.5 N 
2.3 พื้นที่เก็บภาชนะ 0.4 55 22 N 
2.4 พื้นที่เก็บของ/สุขาพนักงาน 0.4 55 22 N 
2.5 สุขาลูกค้า 19 1 19 L 
รวมพ้ืนที่ส่วนบริการอาหารและเครื่องดื่ม     294  
รวมส่วนบริการนันทนาการ  (+30% ทางสัญจร)     347.10  
ส่วนบริการสาธารณะ 
1.โถงทางเข้าโครงการ 0.9 55 49.5 N 
2.Lobby 
2.1 พื้นที่พักคอย 1.5 60 90 N 
2.2 พื้นที่ทำงานพนักงานต้อนรับ 3 2 6 N 
รวมพ้ืนที่ Lobby     96  
3.สุขา 
3.1 สุขาชาย 5 1 5 L 
3.2 สุขาหญิง 4.5 1 4.5 L 
3.3 สุขาคนพิการ 3 1 3 L 
รวมพ้ืนที่สุขา     12.5  
4.ร้านค้าปลีก 15 4 60 C,P 
5.พื้นที่จอดรถยนตร์ (+100% ทางสัญจร) 12.5 55 1375 L 
6.พื้นที่จอดจักรยานยนตร์  (+100% ทางสัญจร) 2 14 56 L 
รวมส่วนบริการนันทนาการ  
(+30% ทางสัญจร ยกเว้นส่วนจอดรถ) 

  
1649.30 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 5.20 แสดงขนาดพื้นที่แต่ละองค์ประกอบภายในโครงการ (ต่อ) 

องค์ประกอบ พื้นที่ จำนวน รวม หมายเหตุ 

3. พื้นที่รับ-ส่งของ 
3.1 พื้นที่วางของ 40 1 40 N,C,U 
3.2 พื้นที่จอดรถส่งสินค้า 12 2 24 N,C,U 
3.3 พื้นที่รถส่วนสนับสนุนขนาดใหญ่ 50 2 100 N,C,U 
รวมพท้นที่ส่วนรับ-ส่งของ     164  
4. พื้นที่เก็บขยะ 50 1 50 N,C,U 
รวมส่วนดูแลอาคารสถานที่  (+30% ทางสัญจร)     298.90  
ส่วนงานระบบ 
1. พื้นที่งานระบบไฟฟ้า 
1.1 Transformer 2.5 3 7.5 N,C,P 
1.2 Generator 27 3 81 N,C,P 
1.3 Fuel Storage 50 1 50 N,C,P 
1.4 MDB 15.7 1 15.7 N,C,P 
รวมพ้ืนที่ส่วนงานระบบไฟฟ้า     154.2  
2. พื้นที่งานระบบสุขาภิบาล 
2.1 ถังเก็บน้ำ 20 3 60 N,C,P 
2.2 ปั๊มน้ำ 1.5 3 4.5 N,C,P 
2.3 ปั๊มน้ำดับเพลิง 3.6 3 10.8 N,C,P 
รวมพ้ืนที่ส่วนงานระบบสุขาภิบาล     75.3  
3. พื้นที่งานระบบปรับอากาศ 
3.1 Chiller Room 80 1 80 N,C,P 
3.2 Cooling Tower  40 1 40 N,C,P 
รวมพ้ืนที่ส่วนงานระบบปรับอากาศ     120  
4. พื้นที่งานระบบสื่อสารโครงการ 
4.1 Telephone Equipment Room 40 1 40 N,C,P 
4.2 CCTV 25 1 25 N,C,P 
รวมพ้ืนที่ส่วนงานระบบสื่อสารโครงการ     65  
5. พื้นที่งานระบบลิฟต์ 15 1 15 N,C,P 
6. Engineer & Maintenance Workshop 9 5 45 N,C,P 
5. ห้องMeters 10 1 10 N,C,P 
รวมส่วนงานระบบ  (+30% ทางสัญจร)     484.80  
รวมพื้นที่โครงการ 

  
11567.35 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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กำหนดให้ 
A = ค่าก่อสร้าง (Building Cost) 
B = ค่าอุปกรณ์ประกอบอาคาร (Fixed Equipment) 
C = ค่าพัฒนาที่ดิน (Site Development) 
E = ค่าเวนคืนที่ดินและรื้อถอน (Site Acquisition/Demolition) 
F = ค่าอุปกรณ์เคลื่อนย้ายได ้(Movable Equipment) 
G = ค่าบริการวิชาชีพ (Professional Fee) 
H = ค่าเผื่ออัตราความเสียงหรือสภาการเปลี่ยนแปลง (Contingencies) 
I = ค่าใช้จ่ายด้านณุรการและบริหาร (Administrative Cost) ได้แก ่

 
ตารางที่ 7.2 ตารางสรุปการคิดงบประมาณในการลงทุนโครงการเริ่มต้น 

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานเมื่อเริ่มต้นโครงการ 

รายการ ราคา/ตร.ม. พื้นที ่ ราคารวม 

  
ราคาที่ดิน 

                 1,037.50             28,699.20          31,137,970.00  

  2125 641.2   

A. บ้านเดี่ยวตึกชั้นเดียว                14,700.00               2,400.00          35,280,000.00  

  อาคารพักอาศัยไม่เกิน 5 ชั้น                15,000.00               4,746.00          71,190,000.00  

  พื้นที่ส่วนกลาง                14,700.00                2,714.45          39,902,415.00  

  Back of house                11,200.00                  963.10          10,786,720.00  

  ค่าตกแต่งภายใน  15% of A            21,955,862.25  

  รวม            179,114,997.25  

B. Fixed Equipment  8% of A                14,329,200  

C. 

ค่าพัฒนาที่ดิน  15% of A                 26,867,250  

Parking                10,600.00  1431              15,168,600  

On site utilities  3% of A                   5,373,450  

Off site utilities  4% of A                  7,164,600  

Storm Drainage  2% of A                  3,582,300  

Landscape  2% of A                  3,582,300  

Outdoor Lighting  8% of A                14,329,200  

D. รวมค่าก่อสร้าง                269,511,896  

E. ค่าเวนคืนที่ดิน  -                              -    

F. ค่าอุปกรณ์เคลื่อนย้ายได ้  8% of A                14,329,200  

G. ค่าบริการวิชาชีพ  6% of D                 16,170,714  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 7.2 ตารางสรุปการคิดงบประมาณในการลงทุนโครงการเริ่มต้น (ต่อ) 

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานเมื่อเริ่มต้นโครงการ 

รายการ ราคา/ตร.ม. พื้นที ่ ราคารวม 

H. ค่าอัตราเสี่ยงจากสภาวะการเปลี่ยนแปลง  10% of D                 26,951,190  

J. ค่าใช้จ่ายด้านธุรการและบริหาร  1% of D                   2,695,119  

K. รวมค่าก่อสร้างสุทธิ            329,658,118.21  

 
จากการคำนวนค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานโครงการเริ่มต้น เป็นจำนวนเงิน 329,658,118 บาท 

ซึ่งจำนวนเงินนี้จะได้บริหารจัดการเพ่ือหาแล่งเงินทุนซึ่งจะทำการศึกษาในหัวข้อต่อไป 
7.3.1.3 ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานปกติ 

การคำนวนค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานปกติ เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเปิดใช้โครงการ และดำเนินงานกิจการ ซึ่ง
จะมีค่าใช้จ่ายในส่วนต่างๆดังนี ้
 
ตารางที่ 7.3 ตารางสรุปการคิดคำนวณรายจ่ายระหว่างดำเนินการของโครงการ 

ค่าใช้จ่ายด าเนินงานปกติ 

รายการรายได้ การคะเนราคา ค่าใช้จ่ายต่อเดือน 

Department Expenses  12% of Revenue         2,245,968.00  

Electricity & Water Supply  8% of Revenue         1,497,312.00  

Postal Telegraph & Telephone  0.6% of Revenue            112,298.40  

Stationary & Wastage Material  2% of Revenue           374,328.00  

Advertising  0.7% of Revenue            131,014.80  

Premium Insurance  2% of Revenue           374,328.00  

Transportation  0.3% of Revenue             56,149.20  

Repair and Maintenance Fixed  6% of Revenue         1,122,984.00  

Loss of Currency  0.5% of Revenue             93,582.00  

Sanitary Products  0.4% of Revenue              74,865.60  

รวมค่าใช้จ่ายด าเนินงานปกติต่อปี          6,082,830.00  

 
7.3.1.4 ค่าใชจ้่ายในการจ้างพนักงาน 

การคำนวนค่าใช้จ่ายในการจา้งพนักงาน เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเปิดใช้โครงการ และดำเนินการจ้าง
พนักงาน โดยมีรายละเอียดค่าใช้จ่ายในส่วนต่างๆดังนี้ 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 7.4 ตารางสรุปการคิดคำนวณค่าใช้จ่ายในการจ้างพนักงานในขณะขายห้องพัก (ต่อ) 
ค่าใช้จ่ายในการ 

 จำนวนบุคลากร   อัตรา   เงินเดือน   เงินเดือนรวม  

แผนกบริการอื่น ๆ  

 พนักงานขาย  3.00 10,500.00 31,500.00 

 แผนกให้บริการด้านสุขภาพ  

 แพทย์  2.00 50,000.00 100,000.00 

 พยาบาลดูแลผู้สูงอายุ  22.00 20,000.00 440,000.00 

 นักกายภาพบำบัด  6.00 30,000.00 180,000.00 

 เจ้าหน้าที่ธาราบำบัด  2.00 30,000.00 60,000.00 

 แผนกบริการนันทนาการ  

 เจ้าหน้าที่ด้านกิจกรรมทั่วไป  5.00 15,000.00 75,000.00 

 เจ้าหน้าที่ห้องสมุด  1.00 15,000.00 15,000.00 

 ค่าจ้างบคุลากรต่อเดือน  1,464,500.00 

 ค่าจ้างบุคลากรต่อปี  17,574,000.00 

 
7.3.2 การประมาณจุดคุ้มทุน 

 

การประมาณผลทางด้านการเงินเป็นการวิเคราะห์เพื่อต้องการทราบผลตอบแทนการลงทุนของ
โครงการ ซึ่งจะเป็นตัวชี้วัดว่า ควรจะทำการลงทุนดำเนินโครงการหรือไม่ วิธีการอย่างง่ายที่นิยมคือ การ
วิเคราะห์ระยะเวลาคืนทุน 

7.4.2.1 การวิเคราะห์ระยะเวลาคืนทุน 
โครงการนำเสนอใช้เงินในการลงทุนโครงการเริ่มต้นเป็นเงินจำนวน 329,658,118 บาท ในปีแรกมี

รายจ่ายค่าจ้างบุคลากรและพนักงานเป็นเงิน 17,574,000 บาท และส่วนรายจ่ายจากการให้บริการเป็น
เงิน 6,082,830 บาท ดังนั้นเงินลงทุนโครงการในปีแรกรวมทั้งสิ้น 353,314,948  บาท และหากทาง
โครงการสามารถขายหน่วยห้องพักได้อย่างน้อย 60% ของจำนวนหน่วยห้องพักทั้งหมด จะทำให้มีกระแส
เงินสดรับเข้าจากการดำเนินโครงการปีแรก 273,116,400 บาท ดังนั้นโครงการจะใช้ระยะเวลาในการคืน
ทุนอยู่ในระยะ 2 ปี หากสามารถขายหน่วยห้องพักได้ตามเป้าหมาย โดยมีรายละเอียดรายรับและรายจา่ย
ของโครงการ ดังตารางต่อไปนี ้
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 7.5 ตารางสรุปการวิเคราะห์ระยะเวลาคืนทุนและผลกำไร 
 

รายได้จากการขายห้องพัก 

ป ี เงินลงทุน 
ค่าใช้จ่ายในการ

ด าเนินงาน 

ผลตอบแทน 
ก าไรสุทธิ 

ผลตอบแทนต่อปี รายได้จากห้องพัก ผลตอบแทนรวม 

0 329,658,118.21      - 329,658,118.21 

1  23,656,830.00  18,716,400.00  60% ของทั้งหมด  273,116,400.00  -80,198,548.21  

2  23,656,830.00  18,716,400.00  30% ของทั้งหมด  145,916,400.00  122,259,570.00  

3  23,656,830.00  18,716,400.00   10% ของทั้งหมด  61,116,400.00  37,459,570.00  

  329,658,118.21     480,149,200.00  150,491,081.79  

 ผลตอบแทนสุทธิเฉล่ีย  160,049,733.33  

 ระยะเวลาคืนทุน  ประมาณ 2 ปี 

 Profit  37.6 

 IRR (%)  48.6 

 
7.4.2.2 แหล่งที่มาของเงินทุน 

แหล่งเงินทุนนับว่าเป็นปัจจัยที่สำคัญที่สุดอีกประการหนึ่งในการดำเนินการโครงการ สามารถแยกเงินทุน
ออกเป็น 2 ประเภท คือ เงินทุนส่วนเจ้าของ (Equity) และเงินกู้ (Dept) ซึ่งจะต้องพิจารณาในเรื ่อง
ระยะเวลาการใช้หนี้และดอกเบ้ียจากเงินกู้ และการแบ่งอัตราระหว่างเงินกู้ตอ่เงินทุนของเข้าของโครงการ 

1) สถาบันที่ให้กู้ยืมเงินลงทุน 
1.1) ธนาคารพาณิชย์ เป็นสถาบันการเงินที่ให้บริการเงินกู ้ระยะสั้นและระยะยาว อัตรา

ดอกเบี้ยขึ้นอยู่กับลักษณะเงินกู้ ประเภทธุรกิจและความมั่นคงทางการเงินของผู้กู้ยืม 
1.2) บริษัทเงินทุนเพื่ออุตสาหกรรม ให้กู้เงินระยะปานกลาง และระยะยาว 
1.3) สถาบันการเงินประเภทบริษัทประกันภัย บริษัทเงินทุนหลักทรัพย ์
สำหรับโครงการนำเสนอ จะพิจารณากู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ เนื่องจากเป็นสถาบันทาง

การเงินที่มีความคล่องตัว และมีจำนวนมากซึ่งสามารถพิจารณาประเภทเงินกู้และเปรียบเทียบดอก เบี้ย
เงินกู้เพื่อความคุ้มค่าแก่การลงทุนโครงการได ้

2) ลักษณะเงินกู ้
โดยทั่วไปโครงการธุรกิจอาคารชุดพักอาศัย มักกู้ยืมเงินในลักษณะเงินกู้ระยะยาว (Long Term 

Loan) อัตราส่วนระหว่างเงินกู้ต่อเงินทุนของเจ้าของ 60-70% : 30-40% ของเงินลงทุนโครงการ โดยการ
กู้เงินจะมลีักษณะเงินกู้เป็นงวดๆ ในระหว่างระยะเวลาที่ก่อสร้างตามการคาดการณ์ทางการเงิน การใช้คืน
เงินกู้จะชำระเป็นงวดภายในระยะเวลา 7-10 ปี ส่วนใหญ่สถาบันทางการเงินจะยินยอมไม่คิดดอกเบี้ยใน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



8-4 
 

 

2.1.3) แบบ 4-SIDED 
เป็นแบบที่ได้รับความนิยมมากในปัจจุบัน โดยให้รูปลักษณ์ที่ทันสมัย ปราศจากการรบกวน

สายตาของเส้นกรอบอะลูมิเนียมที่มีการลดทอนขนาดและรายละเอียดลงไปมาก จึงทำให้ผืนกระจกมี
ความต่อเนื่องกันมากขึ้น เสมือนเป็นม่านกระจกขนาดใหญ่ โดยราคาจะสูงกว่าแบบที่สอง 10% - 15% 
นอกจากนี้ระบบผนัง Curtain Wall แบบ 4-SIDED ยังมีความเหมาะสมกับอาคารที่มีผนังกระจกสูง
ต่อเนื่องหลายชั้น ซึ่งอาจมีบางส่วนเป็นเปลือกอาคาร หรือ เป็นผนังอาคารซ้อนกันสองชั้น โดยมีการติดตั้ง 
ระบบผนังโครงเบาและฉนวนกันความร้อนไว้ด้านหลัง ในกรณีที่พื้นที่ส่วนดังกล่าวถูกออกแบบเป็นห้องที่มี
ผนังทึบ เช่น ห้องน้ำ ปล่องลิฟต์ ห้องงานระบบต่างๆ เป็นต้น 

 

 
ภาพที่ 8.3 แสดงระบบผนัง Curtain Wall แบบ 4-SIDED 

(ที่มา: Wazzadu Encyclopedia/สืบค้นเมือ่ 8 พฤศจิกายน 2563) 
 

2.3) ผนังก่ออิฐมวลเบา (Lightweight Concrete) 
อิฐมวลเบา หรือ คอนกรีตมวลเบา มีคุณสมบัติในการป้องกันความร้อนได้มากกว่าอิฐชนิดอื่น 

โดยมีส่วนผสมมาจาก ทราย ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ ปูนขาว น้ำ ยิปซั่ม และผงอลูมิเนียม แต่ส่วนที่สำคัญ
ที่สุดก็คือฟองอากาศเล็กๆ เป็นรูพรุนไม่ต่อเนื่องที่อยู่ในเนื้ อวัสดุมากประมาณ 75% ทำให้อิฐชนิดนี้มี
น้ำหนักเบา ช่วยให้ประหยัดโครงสร้าง รวมถึงเป็นฉนวนกันความร้อนที่ดี นอกจากนี้ ยังมีคุณสมบัติที่เด่น
กว่าอิฐประเภทอื่นตรงที่ ทนทานต่อไฟ แข็งแรง รับแรงกดได้มาก สะดวกในการก่อสร้าง ใช้เวลาไม่นาน 
แต่ก็มีข้อด้อยตรงที่ ราคาอิฐมวลเบา จะสูงกว่าอิฐชนิดอื่น ๆ 
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1.1) โครงสร้างสระโดยทั่วไปมี 2 ประเภท คือ สระว่ายน้ำแบบคอนกรีต และแบบสาเร็จรูป แต่
เนื่องจากต้องการให้สามารถออกแบบรูปทรงของสระน้ำ ได้จึงใช้สระว่ายน้ำแบบคอนกรีต โดยผนังและ
พื้น เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กทั้งหมด โดยมีการจัดให้โครงสร้างฐานรากเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
เพื่อช่วยรับน้ำหนักและกระจายน้ำหนักเพ่ือป้องกันสระแตกร้าวได ้

1.2) ตำแหน่งของสระว่ายน้ำ ควรอยู่ชั้นที่ติดกับพื้นดินหรือชั้นล่างของอาคาร หากอยู่ชั้ นบน
ของอาคารจะต้องมีการเสริมความแข็งแรงของเพดาน เพื่อมิให้รับน้ำหนักมากเกินไป 

1.3) พื้นสระและความลึก ในโครงการนี่จะใช้พ้ืนสระที่เรียบเท่ากันหมด โดยมีความลึกทั่วไปอยู่
ที่ 1.20 เมตร โดยพื้นราบเรียบจะทำให้สะดวกต่อผู้ใช้งานที่เป็นผู้สูงอาย ุ

1.4) ที่ล้างเท้า ผู้ใช้งานทุกคนก่อนลงสระต้องจุ่มเท้าในน้ำผสมคลอรีน โดยจัดให้อยู่ใกล้กับ
ขั้นบันได หรือฝังลงไปในพื้นโดยมีก๊อกและระบบถ่ายเทด้วยตนเอง สำหรับผู้ที่ใช้รถเข็นควรมีอ่างพลาสติก
เล็กๆให้สามารถจุ่มเท้าทำความสะอาดได้ 

1.5) ราวจับ ควรมีราวจับอยู่ขอบสระทำด้วยสแตนเลสโลหะเคลือบด้วยพลาสติกหรือไม้สัก 
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางประมาณ 40 มิลลิเมตรอยู่ห่างจากผนังสระ 50 -80 มิลลิเมตรและสูงเท่ากับระดับ
น้ำ 

2) ระบบของสระว่ายน้ำ โดยทั่วไปมีด้วยกัน 2 ระบบด้วยกัน คือ ระบบน้ำล้น (Overflow)  
และระบบสกิมเมอร์ (Skimmer)  

2.1) ระบบน้ำล้น (Overflow) เป็นระบบที่มีการหมุนเวียนน้ำดีที่สุด น้ำปริ่มขอบสระ ดูใส
สะอาดสวยงาม ไม่มีสารแขวนลอยตกค้างที ่ผิวน้ำ ไม่มีคราบขอบสระมากวนใจ ระบบ Over Flow 
ประกอบด้วยสระว่ายน้ำ ถังพักน้ำ (Surge Tank) และห้องเครื่อง มีหลักการคือ การนำน้ำไปบำบัดโดย
การให้น้ำในสระล้นออกมายังรางรับน้ำข้างสระ โดยมีรางน้ำล้นโดยรอบแล้วนำน้ำที่ล้นออกมาไปพักไว้ใน
Surge Tank ก่อนที่จะผ่านเครื่องกรองน้ำในห้องเครื่อง ทำให้ระดับน้ำในสระดูเสมอกับขอบ 

2.2) ระบบสกิมเมอร์ (Skimmer) ประกอบด้วยสระว่ายน้ำ และห้องเครื่อง มีรูปแบบการสร้าง
และติดต้ังโดยไม่มีถังสำรองน้ำ จึงประหยัดพ้ืนที่และค่าใช้จ่ายในการทำถังสำรองน้ำ และเมื่อไม่มีถังสำรอง
น้ำ Skimmer จะดูดน้ำในสระช่วงบนผิวน้ำ พร้อมกับสิ่งสกปรกและเศษซากต่าง ๆ เขาไปผ่านระบบการ
กรองก่อนที่จะถูกส่งกลับไปยังสระว่ายน้ำ ระดับน้ำของสระ Skimmer จึงจำเป็นต้องต่ำกว่าขอบสระ 15-
20 ซม. เพื่อใช้ในการสำรองน้ำเวลาคนลงเล่น และมีกระบวนการหมุนเวียนน้ำที่ได้มาตรฐานด้านจ่ายน้ำ
และด้านดูดน้ำต้องอยู่ตรงกันข้ามกัน เพื่อให้การหมุนเวียนน้ำมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น เมื่อเปิดใช้งานไป
ซักระยะจะเกิดคราบที่ระดับน้ำ และอาจมีสารแขวนลอยตกค้างตามมุมสระบ้าง ระบบสกิมเมอร์ 
ระบบสกิมเมอร์ เป็นสระว่ายน้ำสำหรับผู้ที่มีพื้นที่จำกัด แต่ต้องการให้สระมีขนาดใหญ่เต็มพื้นที่ 
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สำหรับโครงการนี ้จะใช้ระบบน้ำล้น (Overflow) เนื ่องจากเป็นระบบที่ทำให้น้ำในสระมี
คุณภาพที่ดี ใส สะอาด ปราศจากสิ่งแขวนลอยตกค้าง ตรงกับจุดประสงค์ของโครงการที่เน้นความสำคัญ
ของสุขภาพของผู้สูงอาย ุ

 

 
ภาพที่ 8. 20 แสดงลักษณะการทำงานของระบบสระว่ายน้ำ Overflow 

(ที่มา: Indian Mart/สืบค้นเมื่อ 29 พฤศจกิายน 2563) 
 

3) ระบบบำบัดน้ำ ระบบที่นิยมใช้กันโดยทั่วไปประกอบด้วย 3 ระบบ ดังนี ้
3.1) ระบบคลอรีน เป็นระบบฆ่าเชื้อโรคที่นิยมใช้กันมาก เพราะราคาถูกและมีประสิทธิภาพใน

การบำบัดน้ำพอสมควร คลอรีนที่จำหน่ายในท้องตลาดมักอยู่ในรูปของเหลว เม็ด และผง เพียงแค่ละลาย
ลงในสระว่ายน้ำก็สามารถฆ่าเชื้อโรคได้แล้ว แต่ค่า pH ของน้ำที่เหมาะสมต่อประสิทธิภาพการทำงานของ
คลอรีนควรอยู่ระหว่าง 7.2 – 7.8  

3.2) ระบบน้ำเกลือ มีความปลอดภัยกว่าการใช้คลอรีนแบบเดิม โดยอาศัยเครื่องฟอกน้ำบรรจุ
เกลือที่มีสมรรถนะสูง เรียกว่า Salt-Chlorinator สามารถรักษาน้ำในสระให้สะอาดเหมือนน้ำในทะเล แต่
มีความเค็มน้อยกว่าน้ำทะเล เนื่องจากเกลือที่ใช้เป็นสารที่ได้จากธรรมชาติจึงไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ 
ทั้งยังช่วยเพิ่มความชุ่มช้ืนให้ผิวหนังอีกด้วย แต่น้ำในสระว่ายน้ำจะมีรสกร่อยเล็กน้อย 

3.3) ระบบ UV Ozone เป็นการฆ่าเช้ือโดยการนำน้ำมาผ่านกระบวนการฆ่าเชื้อโรคด้วยรังสียูวี 
ควบคู่ไปกันก๊าซโอโซน ที่มีประสิทธิภาพในการฆ่าเชื้อโรคค่อนข้างสูง ขจัดสารพิษที่ปนเปื้อนอยู่ ในน้ำได้ดี 
ไม่มีสารตกค้างในน้ำ และช่วยประหยัดการใช้สารเคมีลงถึง 90% เนื่องจากโอโซนฆ่าเชื้อโรคที่มากับน้ำที่
ไหลผ่านเท่านั้น ไม่ได้ฆ่าเชื้อโรคที่อยู่ตามกระเบื้องในสระ จึงยังต้องใช้ควบคู่กับคลอรีน แต่ใช้ในปริมาณที่
น้อยกว่าปกติ 80-90% และมีราคาค่าติดตั้งค่อนขา้งสูง 
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โครงการนี้จะใช้ระบบน้ำเกลือในการบำบัดน้ำ เพราะเป็นระบบการฆ่าเชื้อโรคที่ปลอดภัย ไม่
เป็นอันตรายต่อสุขภาพของผู้สูงอาย ุแต่มีข้อเสีย คือมีความเป็นด่าง จึงทำให้น้ำในสระมีรสกร่อย 

4) ปั๊มน้ำ จะทำหน้าที่ในการหมุนเวียนน้ำ ผ่านไปยังระบบกรองน้ำ และปั๊มน้ำสำหรับสระ
ธาราบำบัดจะต้องมีความรวดเร็วและเพียงพอในการใช้งานกรณีที่เปิดหัวเจ็ทฉีดพ่นในโปรแกรมนวดใต้น้ำ 
พร้อมๆกันมากกว่า 10 จุด ฉะนั้น การพิจารณาปั๊มน้ำจึงเป็นสิ่งสำคัญโดยมีหลักดังนี้ 

4.1) มีกำลังสูง สามารถปั๊มน้ำ ได้อย่างรวดเร็ว 

4.2) มีความทนทานสูง และไม่ส่งเสียงรบกวน 

4.3) ประหยัดไฟฟ้า ใช้ง่ายและสะดวกในการดูแลรักษา 

5) อุปกรณ์ที่ใช้ในการเคลื่อนย้ายตัว เครื่องยกตัว (Hoist) ในการยกผู้สูงอายุที่อ่อนแรงที่ไม่
สามารถลุกยืน หรือเดินได้เอง โดยใช้เครื่องงยกระบบไฮโดรลิค รอกและรางเลื่อนในการเคลื่อนย้ายเก้าอี้ส
แตนเลสหรือผ้าใบลงสู่สระน้ำ ตลอดจนราวคู่ขนนานสำหรับฝึกการทรงตัว การเดินในกรณีผู้สูงอายุจะใช้
เปลหาม (Stretchers) หรือเบาะ ที่ใช้ในสระ ทางที่ดีควรทำด้วย Tubular Steel โดยมีตาข่ายไนล่อนถักขึงไว้
และเปลนี้สามารถคล้องเข้ากับราวจับรอบสระได้และคงอยู่ได้โดยวางพาดกับกำแพง เพื่อความปลอดภัย
อาจรัดผู้สูงอายุไว้ด้วยสายรัดที่ปรับได้ยาว 1.20 – 1.50 เมตรโดยมีสายรัดขนาด 0.45 เมตร ติดอยู่ที่
ปลายแต่ละข้าง 

 

 
ภาพที่ 8.21 แสดงลักษณะเครื่องยกตัวแบบเก้าอี้ลงสระว่ายนำ้ 

 (ที่มา: Dolphin Lifts/สืบคน้เมื่อ 29 พฤศจิกายน 2563) 
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8.3 สรุปงานระบบโครงการ 
 

จากการศึกษาระบบโครงสร้างอาคาร งานระบบวิศวกรรม และงานระบบประกอบอาคารที่
เกี่ยวข้องกับโครงการ โครงการนำเสนอมีการเลือกใช้ระบบต่าง ๆ ดังต่อไปนี ้

 

 ตารางที่ 8.3 แสดงการเลือกใช้ระบบโครงสร้างต่าง ๆ ในโครงการน าเสนอ 

ระบบโครงสร้าง  ระบบโครงสร้างที่เลือกใช้  
โครงสร้างเหนือดิน  ระบบโครงสร้างเสา-คาน (Skeleton Frame)  

โครงสร้างใต้ดิน  ระบบฐานรากและเสาเข็มเจาะ (Pile Foundation and Bored Pile)  

โครงสร้างผนัง  

ระบบผนังก่ออิฐมวลเบา (Lightweight Concrete)  

ระบบผนังกันดิน (Diaphragm Wall)  

ระบบผนังแขวน (Curtain Wall)  

โครงสร้างหลังคา  
ระบบโครงสร้างหลังคาทรงไทย (หลังคาทรงจั่ว /ปั้นหยา/เพิงหมาแหงน) 
ในส่วน Villa และหลังคา Flat Slab ในส่วนอาคาร Room Type  

โครงสร้างพิเศษ  ระบบโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กและโครงสร้างเหล็ก  
 

ตารางที่ 8.4 แสดงการเลือกใช้งานระบบวิศวกรรม และงานระบบประกอบอาคารต่าง ๆ ในโครงการ 
งานวิศวกรรมระบบประกอบอาคาร  ระบบที่เลือกใช้  

ระบบวิศวกรรม
สุขาภิบาล 

ระบบน้ำประปา  ระบบจ่ายน้ำจากบนลงล่าง (Down feed Distribution System)  
ระบบระบายน้ำฝน  ระบบรางและท่อระบายน้ำฝน (Rainwater drainage systems)  
ระบบระบายน้ำทิ้ง  ระบบดักจับไขมันก่อนปล่อยสู่สาธารณะ  
ระบบระบายน้ำโสโครก  ระบบ Active Sludge  

ระบบ
วิศวกรรมไฟฟ้า 

 

ระบบไฟฟ้ากำลัง ระบบจ่ายไฟฟ้าจาก Main Distribution Board  
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบหลอดฟ้า LED (Light Emitting Diode)  
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ระบบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) และเครื่องสำรองไฟ 

(UPS) 

ระบบวิศวกรรม
ปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศแบบ VRV (Variable Refrigerant Volume) และ 
ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type System)  

ระบบระบายอากาศ  ระบบระบายอากาศแบบ Natural Ventilation  

ระบบป้องกัน
อัคคีภัยและ

ระบบดับเพลิง 

ระบบป้องกันอัคคีภัย  ระบบป้องกันอัคคีภัยแบบ Passive และ Active  
ระบบดับเพลิง ระบบสายฉีด
น ้าดับเพลิง 

ระบบดับเพลิง ระบบสายฉีดน ้าดับเพลิง 
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ตารางที่ 8.4 แสดงการเลือกใช้งานระบบวิศวกรรม และงานระบบประกอบอาคารต่าง ๆ ในโครงการ (ต่อ) 

งานวิศวกรรมระบบประกอบอาคาร  ระบบที่เลือกใช้  

ระบบสื่อสาร
โทรคมนาคม 

ระบบโทรศัพท์  ระบบโทรศัพท์สายตรง Private Automatic Branch Exchange 
(PABX) และระบบโทรศัพท์แยกอิสระ Private Manual Exchange 
and Private Automatic Branch Exchange (EPABX)  

ระบบลำโพงกระจายเสียง  ระบบกระจายเสียง (Public Address System: PAS)  
ระบบอินเตอร์เน็ต  ระบบเชื่อมโยงโดยใช้สาย (Internet Lan) และ ระบบเชื่อมโยงไร้สาย 

(Wireless)  
ระบบโทรทัศน์  ระบบสัญญาณโทรทัศน์เคเบิลทีวี (Cable TV)  

ระบบการขนส่ง
และสัญจร 

ระบบลิฟต์โดยสาร  ระบบลิฟต์แบบ Electric Hydraulic Elevator  
ระบบการขนส่งภายใน
โครงการ  

ระบบรถไฟฟ้าขนส่งสำหรับรับ-ส่งผู้ใช้ภายในโครงการ  

ระบบการ
จัดการขยะ 

ระบบการเก็บขยะ  ระบบการแยกประเภทขยะ และรีไซเคลิขยะ  
ระบบการกำจัดขยะ  ระบบการกำจัดขยะโดยเทศบาลท้องถิ่น  

ระบบรักษา
ความปลอดภัย 

ระบบตรวจจับและเตือนภัย  ระบบ Access Control ,CCTV และ Burglar Alarm  
ระบบรักษาความปลอดภัย  ระบบเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง  

ระบบป้องกัน
ภัยธรรมชาต 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า  ระบบ Lighting Active System  

ระบบสระว่ายน้ำ  
(ธาราบำบัด) 

ระบบสระว่ายน้ำ  ระบบน้ำล้น (Overflow)  
ระบบบำบัดน้ำ  ระบบบำบัดน้ำด้วยเกลือ  
ระบบหมุนเวียนน้ำ  ระบบปั๊มและกรองน้ำ  
ระบบการเคลื่อนย้ายผู้ป่วย  ระบบเครื่องยกตัว (Hoist)  

ระบบควบคุม
อาคารอัตโนมัต 

ระบบควบคุมอาคาร
อัตโนมัติ  

ระบบ Building Automation System: BAS  

ระบบการแจ้ง
เหตุขอความ
ช่วยเหลือ

สำหรับผู้สูงอาย ุ

ระบบการแจ้งเหตุขอความ
ช่วยเหลือ  

ระบบเรียกพยาบาลแบบปุ่มกดและสายดึงตามจุดต่างๆ (Nurse Call 
System) และระบบการแจ้งเหตุขอความช่วยเหลือสำหรับผู้สูงอายุ
ด้วยอินแทอร์เน็ต (Internet Cloud Server)  
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ไตรรัตน์ จารุทัศน์. 2558. “คู่มือการออกแบบเพือ่ทุกคน (Universal Design Guide Book)”. หน่วย

ปฏิบัติการวิจัยสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. พิมพ์ครั้งท่ี 2. พิมพ์ท่ี โรงพิมพ์เทพเพ็ญวานิสย์. กรุงเทพฯ.  

ไตรรัตน์ จารุทัศน์. 2560. “ทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยไทยเพือ่รองรับสังคมสูงวัย”. บทความในงาน
สัมมนา “ท่ีอยู่อาศัยส าหรับสังคมผู้สูงอายุ จากมุมมองเชิงนโยบายสู่ภาคปฏิบัติ”. กรุงเทพฯ: 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์.  

จิระภา ศรีค า. 2545. “สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในทีอ่ยู่อาศัยแบบแฟลต เคหะชุมชนดินแดง 1 
และ 2 กรุงเทพมหานคร”. กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย.  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 2556. “ข้อแนะน าการออกแบบสภาพแวดล้อมและที่พักอาศัยของ
ผูสู้งอายุ”. กรุงเทพฯ: หน่วยวิจัยสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุ ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย.  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 2558. “บ้านปลอดภัย วัยเกษียณ”. กรุงเทพฯ: หน่วยวิจัยสภาพแวดล้อมท่ี
เหมาะสมกับผู้สูงอายุ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย.  

ภรณ์ธิดา จงพิพิธพร. 2558. “ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้ังใจซ้ือที่พักอาศัยของผู้สูงอายุที่ต้องการพึ่งพา
ตนเอง”. ปริญญานพินธร์ะดับปริญญามหาบัณฑิตหลักสูตรบริหารธุรกิจมหาบัณฑิต คณะ
พาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์.  
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ภาคผนวก ก 
 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้  
“อาคารอยู่อาศัย” หมายความว่า อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวันและ กลางคืน 

ไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว  
“ตึกแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมีผนังแบ่ง

อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลัง

ระหว่างรั้ว หรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามช้ัน  
“อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารที่ใช้เพื ่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยทั่วไปเพื่อ

กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม 
เช่น โรงมหรสพ หอประชุมโรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาใน
ร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานี
รถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น  

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย
สำหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว  

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดยีวกัน
เกิน 12,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ัน หรือ
ชั้นหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 12,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของ
อาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าสำหรับอาคารทรงจั่ว หรือปั้นหยาให้ วัดจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

“สำนักงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งของอาคารท่ีใช้เป็นสำนักงานหรือท่ีทำการ 

“ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ขายอาหารหรือ
เครื่องด่ืม โดยมีพื้นท่ีสำหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 

“วัสดุถาวร” หมายความว่า วัสดุซึ่งตามปกติไม่แปลงสภาพได้ง่ายโดยน้ำไฟ หรือดินฟ้าอากาศ 

“วัสดุทนไฟ” หมายความว่า วัสดุก่อสร้างท่ีไม่เป็นเช้ือเพลิง 

“พื้น ” หมายความว่า พื้นท่ีของอาคารท่ีบุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ภายในขอบเขตของคานหรือ
ตงท่ีรับ พื้นหรือภายในพื้น นั้นหรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้ง เฉลียงหรือระเบียงด้วย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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“ฝา” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านต้ังซึ่งกั้นแบ่งพื้นภายในอาคารให้เป็นห้อง ๆ 

“ผนัง” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นด้านนอกหรือระหว่างหน่วยของอาคารให้เป็น
หลังหรือเป็นหน่วยแยกจากกัน 

“ผนังกันไฟ” หมายความว่า ผนังทึบที่ก่อด้วยอิฐธรรมดาหนาไม่น้อยกว่า 18 เซนติเมตร และไม่มี
ช่องท่ีให้ไฟหรือควันผ่านได้ หรือจะเป็นผนังทึบท่ีทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างอื่นท่ีมีคุณสมบัติในการป้องกันไฟ
ได้ดีไม่น้อยกว่าผนังที่ก่อด้วยอิฐธรรมดา หนา 18 เซนติเมตร ถ้าเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็กต้องหนาไม่
น้อยกว่า 12 เซนติเมตร 

“อิฐธรรมดา” หมายความว่า ดินท่ีทาขึ้นเป็นแท่งและได้เผาให้สุก 

“หลังคา” หมายความว่า ส่ิงปกคลุมส่วนบนของอาคารสำหรับป้องกันแดดและฝน รวมทั้งโครงสร้าง
หรือส่ิงใดซึ่งประกอบข้ึนเพื่อยึดเหนี่ยวส่ิงปกคลุมนีใ้ ห้มั่นคงแข็งแรง 

“ดาดฟ้า” หมายความว่า พื้นส่วนบนสุดของอาคารท่ีไม่มีหลังคาปกคลุม และบุคคลสามารถข้ึนไปใช้
สอยได้ 

“ช่วงบันได” หมายความว่า ระยะต้ังบันไดซึ่งมีข้ันต่อเนื่องกันโดยตลอด 

“ลูกตั้ง” หมายความว่า ระยะต้ังของขั้นบันได 

“ลูกนอน” หมายความว่า ระยะราบของขั้นบันได 

“ความกว้างสุทธิ” หมายความว่า ความกว้างที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งโดยปราศจากสิ่งใดๆ 
กีดขวาง 

“ท่ีว่าง” หมายความว่า พื้นท่ีอันปราศจากหลังคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมซึ่งพื้นท่ีดังกล่าวอาจจะจัด
ให้เป็นบ่อน้ำสระว่ายน้ำบ่อพักน้ำเสีย ท่ีพักมูลฝอย ท่ีพักรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู่ภายนอกอาคารก็
ได้ และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งก่อสร้าง หรืออาคารที่สูงจากระดับพื้น ดินไม่เกิน 1.20 เมตร 
และไม่มีหลังคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น 

“ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ถนนท่ีเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ 
นี้ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 

หมวด1 ลักษณะของอาคาร 

ข้อ 12 ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนย์กลางของ
เสาด้านหนึ่งไป ยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า 4 เมตร มีความลึกของอาคารโดยวัด
ระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่าง ไม่น้อยกว่า 4 เมตร และไม่เกิน 24 เมตร มีพื้นท่ีชั้นล่างแตล่ะ
คูหาไม่น้อยกว่า 30 ตารางเมตร และต้องมีประตูให้คนเข้าออกได้ ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง ในกรณีท่ี
ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดให้มีท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมขึ้นบริเวณหนึ่งท่ีระยะระหว่าง 
12 เมตรถึง 16 เมตร โดยให้มีเนื้อท่ีไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ของพื้นท่ีช้ันล่างของอาคารนั้น ห้องแถวหรือ
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ตึกแถวที่สร้างอยู่ริมถนนสาธารณะต้องให้ระดับพื้นชั ้นล่างของห้องแถวหรือ ตึกแถวมีความสูง 10 
เซนติเมตรจากระดับทางเท้าหน้าอาคาร หรือมีความสูง 25 เซนติเมตรจาก ระดับกึ่งกลางถนนสาธารณะ
หน้าอาคาร แล้วแต่กรณี 

ข้อ 3 บ้านแถวแต่ละคูหาต้องมีความกว้างโดยวัดระยะต้ังฉากจากแนวศูนย์กลางของเสาด้านหนึ่งไป
ยังแนว ศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า 4 เมตร มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะต้ังฉากกับแนว
ผนังด้านหน้าชั้นล่างไม่น้อย กว่า 4 เมตร และไม่เกิน 24 เมตร และมีพื้นที่ชั้นล่างแต่ละคูหาไม่น้อยกว่า 
24 ตารางเมตร ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมข้ึน 
บริเวณหนึ่งท่ีระยะระหว่าง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยให้มีเนื้อท่ีไม่น้อยกว่า 20 ใน 100 ของพื้นท่ีช้ัน ล่าง
ของอาคารนั้น 

ข้อ 4 ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวจะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหา และมีความยาวของอาคาร
แถวหนึ่ง ๆ รวมกันไม่เกิน 40 เมตร โดยวัดระหว่างจุดศูนย์กลางของเสาแรกถึงจุด ศูนย์กลางของเสา
สุดท้าย ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกัน และใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 

ข้อ 5 รั้วหรือกำแพงกั้นเขตที่อยู่มุมถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป และมีมุมหัก
น้อยกว่า 135 องศา ต้องปาดมุมรั้ว หรือกำแพงกั้นเขตนั้นโดยให้ส่วนท่ีปาดมุมมีระยะไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
และทำมุมกับแนวถนนสาธารณะ เป็นมุมเท่า ๆ กัน 

ข้อ 13 ป้ายท่ีติดต้ังอยู่บนพื้นดินโดยตรง ต้องมีความสูงไม่เกินระยะท่ีวัดจากจุดท่ีติดต้ังป้ายไปจนถึง
กึ่งกลางถนน สาธารณะท่ีอยู่ใกล้ป้ายนั้นท่ีสุด และมีความยาวของป้ายไม่เกิน 32 เมตร 

หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

ส่วนท่ี 1 วัสดุของอาคาร 

ข้อ 14 ส่ิงท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายท่ีติดต้ังบนพื้นดินโดยตรงให้ทำด้วยวัสดุทนไฟท้ังหมด 

ข้อ 15 เสา คาน พื้นบันได และผนังของอาคารที่สูงตั ้งแต่สามชั้นขึ ้นไป โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ สถานบริการ ตามกฎหมายว่า
ด้วยสถานบริการ ท่าอากาศยาน หรือ อุโมงค์ ต้องทำด้วยวัสดุถาวรท่ีเป็นวัสดุทนไฟด้วย 

ข้อ 16 ผนังของตึกแถวหรือบ้านแถว ต้องทำด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย แต่ถ้าก่อด้วยอิฐ
ธรรมดาหรือ คอนกรีตไม่เสริมเหล็ก ผนังนี้ต้องหนาไม่น้อยกว่า 8 เซนติเมตร 

ข้อ 17 ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวที่สร้างติดต่อกัน ให้มีผนังกันไฟทุกระยะไม่เกินห้าคูหา ผนัง
กันไฟต้องสร้าง ต่อเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟ้าที่สร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ กรณีที่เป็น
หลังคาสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟให้มีผนัง กันไฟสูงเหนือหลังคาไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ตามความลาดของ
หลังคา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 18 ครัวในอาคารต้องมีพื้นและผนังที่ทำด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ ส่วนฝาและเพดานนั้น
หากไม่ได้ทำด้วยวัสดุถาวรท่ีเป็นวัสดุทนไฟ ก็ให้บุด้วยวัสดุทนไฟ 

ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร 

ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตาราง
เมตร 

ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อย
กว่า 8 ตารางเมตร 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก สำนักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคาร พาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า1.50เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทำกิจกรรมต่าง ๆ ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว 
ห้องพักโรงแรม ครัวสำหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร ระยะด่ิงไม่น้อยกวา่ 
2.60 เมตร ห้องที่ใช้เป็นสำนักงานห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน ระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
3.00 เมตร ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอื่น ๆ ที่คล้ายกัน 
ระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร ห้องแถว ตึกแถว ช้ันล่างต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร และช้ันบน
ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า3.00 เมตร ระเบียงต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า2.20 เมตร ระยะด่ิงตามวรรคหนึ่ง
ให้วัดจากพื้นถึงพื้นในกรณีของช้ันใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอด ฝาหรือยอดผนังอาคาร และ ในกรณีของ
ห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้อง
หรือส่วน ของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของ หลังคา ห้องในอาคารซึ่งมีระยะด่ิงระหว่างพื้นถึงพื้นอีก
ชั้นหนึ่งตั้งแต่ 5 เมตรขึ้นไป จะทำพื้นชั้นลอยในห้องนั้นก็ได้ โดยพื้นชั้นลอยดังกล่าว ต้องมีเนื้อที่ไม่เกิน
ร้อยละสี่สิบของเนื้อที่ห้อง ระยะดิ่งระหว่างพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ
ระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึง พื้นชั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ด้วยห้องน้ำห้องส้วม ต้องมีระยะด่ิง
ระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก สำนักงานอาคาร สาธารณะ 
อาคาร พาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ สำหรับท่ีใช้กับช้ันท่ีมีพื้นท่ีอาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 
300 ตารางเมตร ต้องมีความ กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่สำหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้
กับช้ันท่ีมีพื้นท่ีอาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่าง น้อยสองบันได และแต่ละบันได
ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตรบันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจำนวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที ่มีพื ้นที่รวมกันต้ังแต่ 500 ตารางเมตรขึ ้นไป หรือบันไดห้อง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รับประทานอาหารหรือสถานบริการท่ีมีพื้นท่ีรวมกันต้ังแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือ บันไดของแต่ละ
ช้ันของอาคารนั้นท่ีมีพื้นท่ีรวมกันต้ังแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
อย่างน้อยสอง บันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมี
ชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร หรือน้อยกว่านั้นและระยะด่ิง จากขั้นบันไดหรือชานพัก บันไดถึงส่วนต่ำสุด
ของอาคารท่ีอยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกว้าง สุทธิของบันได 
เว้นแต่บันไดท่ีมีความกว้างสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมี ความยาวไม่เกิน 2 เมตร
ก็ได้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันได
เหล่ือมกันออก แล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตกบันไดท่ีมีความ
กว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันได สูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดท้ังสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมี
วัสดุกันล่ืน 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพื้นช้ันนั้น 

ข้อ 26 บันไดตามข้อ 23 และข้อ 24 ท่ีเป็นแนวโค้งเกิน 90 องศา จะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมี
ความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร สำหรับบันไดตามข้อ 23 และไม่น้อยกว่า 25 
เซนติเมตร สำหรับบันไดตามข้อ 24 

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ 

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมีดาดฟ้า
เหนือช้ันท่ีสามท่ีมี พื้นท่ีเกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้วต้องมีบันไดหนีไฟท่ี
ทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูงไม่เกินส่ี
ช้ันให้มีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร และต้องมีผนัง
ส่วนท่ีบันไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรท่ีเป็นวัสดุทนไฟบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งถ้า
ทอดไม่ถึงพื้นช้ันล่างของอาคารต้องมีบันไดโลหะท่ีสามารถเล่ือนหรือยืดหรือหย่อนลง มาจนถึงพื้นช้ันล่าง 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้าง
ด้วยวัสดุถาวร ท่ีเป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนท่ีเป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ และ
ต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอก อาคารได้โดยแต่ละช้ันต้องมีช่องระบายอากาศท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได้
มีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอท้ัง กลางวันและกลางคืน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 
1.90 เมตร และต้องทำเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้นกับต้องติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บาน
ประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่
มีธรณีหรือขอบกั้น 

ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดและอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อย
กว่า 1.50 เมตร 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ีกำหนดดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีช้ันใด

ช้ันหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

(12) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่
อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารแต่ถ้าอาคาร
ดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

ข้อ 34 ห้องแถวหรือตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ ต้องมีท่ีว่างด้านหน้าอาคารกว้างไม่
น้อยกว่า 6 เมตร โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ำเข้าไปในพื้นที่ดังกล่าว ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมี
ท่ีว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร เพื่อใช้ติดต่อถึงกันโดย ไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ำเข้า
ไปในพื้นที่ดังกล่าว เว้นแต่การสร้างบันไดหนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นล้าไม่เกิน 1.40 เมตร ระหว่างแถว
ด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง 40 เมตร ต้องมีที ่ว่าง 
ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 4 เมตร เป็น ช่องตลอดความลึกของ
ห้องแถวหรือตึกแถว เพื่อเช่ือมกับท่ีว่างหลังอาคาร ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีสร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือ
มีความยาวรวมกันไม่ถึง 40 เมตร แต่มีที่ว่างระหว่างแถว ด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อย
กว่า 4 เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นท่ีว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือ
ตึกแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน ท่ีว่างตามวรรคหนึ่งวรรคสอง และวรรคสาม จะก่อสร้างอาคาร 
รั้ว กำแพง หรือส่ิงก่อสร้างอื่นใด หรือจัดให้เป็นบ่อน้ำสระว่ายน้ำท่ีพักมูลฝอย หรือท่ีพักรวมมูลฝอยไม่ได้ 
ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อื่น ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของห้องแถวหรือ
ตึกแถวกับเขตท่ีดินของผู้อื่นนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างขึ้นทดแทน
อาคารเดิมโดยมีพื้นท่ีไม่มากกว่า พื้นท่ีของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 

ข้อ 35 ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีท่ีว่างหลังอาคารตามข้อ 34 วรรคสอง และได้ร่นแนวอาคารตามข้อ 
41 แล้ว ไม่ต้อง มีท่ีว่างตามข้อ 33(1) และ (2) อีก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 36 บ้านแถวต้องมีท่ีว่างด้านหน้าระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 
3 เมตร และ ต้องมีท่ีว่างด้านหลังอาคารระหว่างรั้ว หรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 
2 เมตร ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง 40 เมตรต้องมี
ท่ีว่างระหว่างแถว ด้านข้างของบ้านแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 4 เมตร เป็นช่องตลอดความลึกของบ้านแถว
บ้านแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง 40 เมตร แต่มีที่ว่างระหว่างแถว
ด้านข้างของ บ้านแถวนั้นกว้างน้อยกว่า 4 เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถว 
แต่ให้ถือว่าบ้านแถวนั้นสร้างต่อเนื่อง เป็นแถวเดียวกัน 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล้ำเข้าไปในท่ีสาธารณะ เว้นแต่
จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอำนาจหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณะนั้น 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจาก กึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้อง
แถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือต้ัง
ป้าย หรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะ อย่างน้อย 6 เมตร (2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั ้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะ อย่างน้อย 2 เมตร 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไป
ตั้งฉากกับแนว เขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุดความสู งของอาคารให้วัด
แนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด สำหรับอาคารทรงจ่ัว 
หรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกันให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมี หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร

ต้องมี ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียง
ของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรื อ
ระเบียง ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียง ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 123 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 123 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จาก ผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู 
ช่อง ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคาร อื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคาร อื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ 
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ 
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจาก
ผนัง ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
สำหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้ กับอาคารอื่นให้ทำ
การก่อสร้าง เป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่าง จากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดนิไม่น้อย
กว่า 3 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีกำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขต
ท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 
15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดิน หรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้อง
ก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ใน
กรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ ท่ีดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภาคผนวก ข 
 
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้  
“ตึกแถว” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป มีผนังร่วมแบ่ง

อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ซึ่งมีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลัง

ระหว่างรั้ว หรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา  
“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย

ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัว มีห้องน ้า ห้องส้วม 
ทางเดิน ทางเข้าออก และทางขึ้นลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน  

หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ัง ระบบการป้องกันอัคคีภัย  
ข้อ 2 อาคารดังต่อไปนี้ต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัยตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้  
(1) ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด  
(2) อาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานพยาบาล 

สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน 
อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ท่ีจอดรถ ท่าจอดเรือ ภัตตาคาร ส านักงาน สถานท่ีท าการของราชการ 
โรงงาน และอาคารพาณิชย์ เป็นต้น  

(3) อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีต้ังแต่ 4 หน่วยขึ้นไป และหอพัก  
(4) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) (2) และ (3) ท่ีมีความสูงต้ังแต่ 3 ช้ันขึ้นไป 
ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน 2 ชั้นต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิง

แบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดท่ีกำหนดไว้ในตารางท่ี 1 ท้ายกฎกระทรวงนี้จำนวนคูหา
ละ 1 เครื่อง อาคารอื่นนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่งต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่าง
หนึ่งตามชนิดและขนาดท่ี กำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง สำหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ี
มีในแต่ละชั้นไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อย
กว่าชั้นละ 1 เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้ และ
สามารถนาไปใช้งานได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 4 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน 2 ชั้นต้องมีระบบสัญญาณเตอืน
เพลิงไหม้ติดต้ังอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกคูหาห้องแถว ตึกแถว บ้านแถวและบ้านแฝด ท่ีมีความ
สูงเกิน 2 ชั้นต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคาร อย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกชั้นและ
ทุกคูหา 

ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่งท่ีมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 
ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ันด้วย 

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 และข้อ 5 อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที ่มีทั ้ง ระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที ่ใช้มือเพื่อให้อุปกร ณ์ส่ง
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทำงาน 

(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท่ีสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยินหรือ
ทราบอย่างท่ัวถึงเพื่อให้หนีไฟ 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2(2) และ (3) ท่ีมีความสูงต้ังแต่ 2 ช้ันขึ้นไป และอาคารตามข้อ 2(4) ท่ีมีพื้นท่ี
รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ในแต่ละช้ันต้องมีป้ายบอกช้ันและป้ายบอกทางหนี
ไฟด้วยตัวอักษรขนาดท่ีมีความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ท่ีอยู่ในตำแหน่งท่ีจะมองเห็น
ได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้
ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 

หมวด 2 แบบและจำนวนของห้องน้ำ และห้องส้วม 

ข้อ 8 อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ ต้องมีห้องน้ำและห้องส้วมไม่น้อยกว่าจำนวนท่ี
กำหนดไว้ในตารางท่ี 2 ท้ายกฎกระทรวงนี้จำนวนห้องน้ำและห้องส้วมท่ีกำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง
เป็นจำนวนขั้นต่าที่ต้องจัดให้มี แม้ว่าอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจำนวนคนน้อยกว่ าที่กำหนดไว้ใน
ตารางตามวรรคหนึ่งก็ตาม ถ้าอาคารท่ีมีพื้นท่ีของอาคารหรือจำนวนคนมากเกินกว่าท่ีกำหนดไว้ในตาราง
ตามวรรค หนึ่งจะต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมเพิ่มขึ้นตามอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารหรือจำนวนคนท่ีมาก
เกินนั้นถ้ามีเศษ ให้คิดเต็มอัตราชนิดหรือประเภทของอาคารท่ีมิ ได้กำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่งให้
พิจารณาเทียบเคียง ลักษณะการใช้สอยของอาคารนั้นโดยถือจำนวนห้องน้ำและห้องส้วมที่กำหนดไว้ ใน
ตารางดังกล่าวเป็นหลัก 

ข้อ 9 ห้องน้ำและห้องส้วมจะแยกจากกันหรือรวมอยู่ในห้องเดียวกันก็ได้ แต่ต้องมีลักษณะท่ีจะรักษา
ความสะอาดได้ง่าย และต้องมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นท่ีห้อง หรือมีพัดลมระบาย
อากาศได้เพียงพอ ระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึงเพดานยอดฝาหรือผนังตอนต่ำสุดต้องไม่ต่ากว่า 1.80เมตร 
ในกรณีที่ห้องน้ำและห้องส้วมแยกกัน ต้องมีขนาดพื้นที่ของห้องแต่ละห้องไม่น้อยกว่า 0.90 ตารางเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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และต้องมีความกว้างภายในไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร แต่ถ้าห้องน้ำและห้องส้วม รวมอยู่ในห้องเดียวกันต้อง
มีพื้นท่ีภายในไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

ข้อ 10 บ่อเกรอะ บ่อซึม ของส้วมต้องอยู่ห่างจากแม่น้ำคู คลอง หรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า 
10 เมตร เว้นแต่ส้วมที่มีระบบกำจัดส่ิงปฏิกูลท่ีถูกต้องตามหลักการสาธารณสุขและมีขนาดท่ีเหมาะสม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาคผนวก ค 
 
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2479  

กฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้  
ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้  
(1) “ท่ีจอดรถยนต์” หมายความว่า สถานท่ีท่ีจัดไว้ใช้เป็นท่ีจอดรถยนต์โดยเฉพาะส าหรับอาคาร  
(2) “ท่ีกลับรถยนต์” หมายความว่า บริเวณท่ีจัดไว้ส าหรับกลับรถยนต์เพื่อสะดวกในการจอดหรือเข้า

ออกของรถยนต์  
(3) “ทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความว่า ทางท่ีใช้ส าหรับรถยนต์เข้าหรือออกจากท่ีจอดรถยนต์

ถึงปากทางเข้าออกของรถยนต์  
(4) “ปากทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความว่า ส่วนของทางเข้าออกของรถยนต์ที่เชื่อมกับทาง

สาธารณะ  
(8) “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่พักอาศัยหลาย

ครอบครัวโดยแต่ละครอบครัวมีห้องนอน ครัวไฟ ห้องส้วมและห้องน ้าเป็นอิสระและมีทางเดินและบันได
ขึ้นช้ันบนหรือลิฟท์ใช้ร่วมกัน  

(9) “ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ขายอาหารหรือ
เครื่องด่ืมโดยมีพื้นท่ีส าหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร  

(11) “ส านักงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีทาการ  
(12) “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่สร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของ

อาคารเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนต้ังแต่ 15 เมตร
ขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

(13) “ห้องโถง” หมายความว่า ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมหรือประชุม 

ข้อ 2 ให้กำหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปนี้ 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(4) ภัตตาคารท่ีมีพื้นท่ีสำหรับต้ังโต๊ะอาหารต้ังแต่ 150 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) สำนักงานท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

ข้อ 3 จำนวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามกำหนดดังต่อไปนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 

(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิด
เป็น2 ครอบครัว 

(ง) ภัตตาคาร ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ตั้งโต๊ะอาหาร 40 ตารางเมตรเศษ
ของ40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(ฉ) สำนักงานให้มีที ่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) ห้องโถงของภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2(8) ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คันต่อพื้นท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจำนวนท่ีกำหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้
เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า1 คันต่อพื้นท่ี
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ท้ัง นี้ ให้ถือท่ีจอดรถยนต์
จำนวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลักษณะเป็นตึกแถว สูงไม่เกินส่ีช้ันต้องมีท่ีจอดรถยนต์อยู่
ภายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ห้อง 

ข้อ 4 อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการหลายประเภท ถ้าเป็น
ประเภทของอาคารท่ีต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ตามข้อ 2 ต้องจัดให้มี
จำนวนที่จอดรถยนต์ตามที่กำหนดในข้อ 3 ของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการใน
อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารนั้นรวมกัน 

ข้อ 6 ที่จอดรถยนต์ต้องจัดให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้นถ้าอยู่ภายนอกอาคารต้องมีทางไปสู่
อาคารนั้นไม่เกิน 200 เมตร 

ข้อ 7 ที ่กลับรถยนต์ต้องมีพื ้นที ่เพียงพอและอยู ่ในที ่เหมาะสมให้สามารถกลับรถยนต์เข้าสู่
ทางเข้าออกของรถยนต์ได้โดยสะดวก โดยต้องทำเครื่องหมายแสดงแนวการกลับของรถยนต์ไว้ให้ปรากฏ
ในกรณีท่ีจัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียวจากปากทางเข้าจนถึงปากทางออก จะไม่มีท่ีกลับรถยนต์ก็ได้ 

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว 
ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องทำเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้
ให้ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและต้องห่าง
จากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร 
สำหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจากจุดสุด
เชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร สำหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาคผนวก จ 
 
กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาด ดังนี้  
(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่า 30 องศา ให้มี

ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร  
(2) ในกรณีท่ีจอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาว

ไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ท้ังนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว  
(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้าง ไม่น้อยกว่า 2.40 

เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  
ข้อ 3 ท่ีจอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของท่ีจอดรถไว้ให้ปรากฏบน

พื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของรถและท่ีกลับรถ  
ข้อ 4 ระยะความสูงสุทธิระหว่างพื้นที่ที่ใช้จอดรถ ทางเดินรถ และทางลาดขึ้นลงของรถกับส่วนท่ี

ต ่าสุดของชั้นที่ถัดไปของอาคาร ต้องไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร ส่วนของพื้นที่ที่ใช้จอดรถต่างระดับกันจะ
เหล่ือมกันได้ไม่เกิน 1.00 เมตร และเฉพาะส่วนท่ีเหล่ือมกันจะมีความสูงน้อยกว่า 2.10 เมตรก็ได้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาคผนวก ฉ 
 
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ ทุพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548  
พิจารณาใช้เพียงบางส่วนเท่านั้นเนื่องจากผู้สูงอายุท่ีมาพักอาศัย เริ่มต้นมีสุขภาพแข็งแรง และอาคารแต่
ละหลังมีขนาดไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายก าหนด จึงใช้หลักกฎหมายนี้ เทียบเคียงเพื่ออ านวย
ความสะดวกเท่านั้นโดยมีรายละเอียดท่ีพิจารณาใช้ดังนี้  

ข้อ 2 ในกฎกระทรวงนี้  
“ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา” หมายความว่า ส่วนของอาคาร

ท่ีสร้างขึ้นและอุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคารท่ีติดหรือตั้งอยู่ภายในและภายนอกอาคารเพื่อ
อ านวยความสะดวกในการใช้อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  

“ลิฟต์” หมายความว่า อุปกรณ์ท่ีใช้ส าหรับน าคนขึ้นลงระหว่างพืน้ของอาคารท่ีต่างระดับกันแต่ไม่ใช่
บันไดเล่ือนหรือทางเล่ือน  

“พื้นผิวต่างสัมผัส” หมายความว่า พื้นผิวที่มีผิวสัมผัสและสีซึ่งมีความแตกต่างไปจากพื้นผิวและสีใน
บริเวณข้างเคียงซึ่งคนพิการทางการมองเห็นสามารถสัมผัสได้  

“ความกว้างสุทธิ” หมายความว่า ความกว้างท่ีวัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่ง โดยปราศจากส่ิงใดกีด
ขวาง  

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป  

(2) ส านักงานโรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า และห้างสรรพสินค้าประเภท
ต่างๆ ท่ีมีพื้นท่ีส่วนใดของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไปเกิน 2,000ตารางเมตร 

หมวด 1 ป้ายแสดงส่ิงอำนวยความสะดวก 

ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเดียดดังต่อไปนี้ 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 

(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่ส่ิงอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(3) สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของส่ิงอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ำเงินหรือเป็นสีน้ำเงินโดยพื้น
ป้ายเป็นสีขาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความ
ชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในตำแหน่งที่ไม่ทำให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษท้ัง 
กลางวันและกลางคืน 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายในอาคารกับภายนอกอาคาร 
หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์
ระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับ
กันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 

(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 

(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีทางลาดมีความยาวของทุกช่วง 

(4) รวมกันต้ังแต่ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไป ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่าง 1,500 มิลลิเมตร 

(5) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(6) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1: 12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตร ในกรณี
ท่ีทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร ค่ันระหว่างแต่
ละช่วงของทางลาด 

(7) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร และมี
ราวกันตก 

(8) ทางลาดท่ีมีความยาวต้ังแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไป ต้องมีราวจับท้ัง สองด้านโดยมีลักษณะ ดัง
ต่อไปนี 

(ก) ทำด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับและไม่ล่ืน 

(ข) มีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 40มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร มีความสูงจากจุด
ยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่อง และส่วนท่ียึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการ
ใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื ่นเลยจากจุดเริ ่มต้นและจุดสิน้ สุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 300
มิลลิเมตร มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็นและ
คนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของ
อาคาร 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีจำนวนช้ันต้ังแต่สองช้ันขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาดท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคาร ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง
สามารถข้ึนลงได้ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้
งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวกใหม้ี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการตัดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 

ข้อ 10 ลิฟต์ที ่ผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ที ่มีลักษณะเป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะ 
ดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่ า 1,400 
มิลลิเมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกัน
ไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตรซึ่ง
อยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า1,200 

มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและ
ยาวน้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์กากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกด
ปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์ 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข)(ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกตำแหน่งช้ันต่าง ๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในตำแหน่งท่ีเห็น
ได้ชัดเจน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั ้ง เสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการ
ทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการ
ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกาลังให้ความช่วยเหลืออยู ่

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

(10) มีระบบการทำงานท่ีทำให้ลิฟต์เล่ือนมาอยู่ตรงท่ีจอดช้ันระดับพื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิดโดย
อัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 

หมวด 3 บันได 

ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 
1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 

(3) มีราวบันไดท้ังสองข้าง โดยให้ราวมีลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) 
(4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความ

กว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม่ำเสมอตลอดช่วงบันได ในกรณีท่ีขั้นบันไดเหล่ือมกันหรือมี
จมูกบันไดให้มีระยะเหล่ือมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน 

(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 

(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็นและคนชรา
สามารถทราบความหมายได้ ต้ังอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ีเช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย
ตามอัตราส่วน ดังนี้ 

(1) ถ้าจำนวนท่ีจอดรถต้ังแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราอย่างน้อย 1 คัน 

ข้อ 13 ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มาก
ท่ีสุด มีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่ง เก้าอี้
ล้ออยู่บนพื้นของท่ีจอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และขาวไม่น้อย
กว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
ติดอยู่สูงจากพื้นไม้น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร ในตำแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 14 ท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราต้องเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผ้ากว้างไม่น้อย
กว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อย
กว่า 1,000 มิลลิเมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมี
ระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารทางเช่ือมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า
ใช้ได้โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง หรือส่วนของอาคารยื่นล้ำออกมาเป็นอุปสรรค
หรืออาจทำให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถ ในกรณีท่ีอยู่ต่างระดับต้องมีทาง
ลาดท่ีสามารถข้ึนลงได้สะดวก และทางลาดนี้ให้อยู่ใกล้ท่ีจอดรถ 

ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกันที่มีการใช้อาคารร่วมกับ 
จะมีรั้ว ล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารนั้นและจากอาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทาง
สาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารท่ีจอดรถทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ล่ืน และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ำหรือรางระบายน้ำบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝาเป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู 
ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่านศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตรแนวร่องหรือแนวของ
รางจะต้องขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณท่ีเป็นทางแยกหรือทางเล้ียวให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส 

(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จำเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนวเดียวกัน โดยไม่กีดขวางทางเดิน 
และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให้ทราบก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อย
กว่า 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้นทางเดินไม่น้อยกว่า 2,000 
มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีท่ีพื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพื้นลาดท่ีมีความลาดช้ันไม่เกิน 1:10 

ข้อ 17 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีทางเช่ือมระหว่างอาคาร ต้องมีผนังหรือราวกันตกท้ัง สองด้านโดยมีราว
จับซึ่งมีลักษณะตามข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) ท่ีผนังหรือราวกันตกนั้นและมีทางเดินซึ่งมีลักษณะ
ตามข้อ 16 (1) (2) (3) (4) และ (5) 

หมวด 6 ประตู 

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(1) เปิดปิดได้ง่าย 

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 20 มิลลิเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมี
ความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอี้ล้อหรือผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่ใช้อุปกรณช่์วย
เดินสามารถข้ามได้สะดวก 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 

(4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก เมื่อเปิดออกสู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่าง
ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเล่ือนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับท่ีมีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 
(7) (ข) ในแนวดิ่งทั ้ง ด้านในและด้านนอกของประตูซึ ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นในน้อยกว่า 1 ,000 
มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มีร าวจับตาม
แนวนอนด้านในประตู และในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับ
ดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตรยาวไปตามความกว้างของประตู 

(6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจก ให้ติดเครื่องหมายหรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นได้ 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลัก อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตรประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดต้ังอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตู
ปิดได้เองท่ีอาจทำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 19 ข้อกำหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 
หมวด 7 ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณ
เดียวกันกับห้องส้วมสำหรับบุคคลท่ัวไปก็ได้สถานีบริการน้ำมันเช้ือเพลิง ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ำมันเช้ือ เพลิง ต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง 

ข้อ 21 ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไมน่้อย

กว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างได้ ไม่น้อยกว่า 90 
องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที ่ประตูด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของ
ประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้น ให้เป็นไปตามท่ีกำหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้าเป็นพื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตาม
หมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 
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(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ำท้ิง เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ำขังบนพื้น 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิง
หลังท่ีให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีไม่สามารถนั่ง ทรงตัวได้เองใช้พิงได้และท่ีปล่อยนื้เป็นชนิด
คันโยก ปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีไม่สามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
มีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีผนัง ส่วนด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีท่ีว่างมากพอท่ีผู้บริการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีนั่ง เก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวก ในกรณีท่ีด้านข้างของโถ
ส้วมทั้ง สองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตรต้องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร 
และให้ยื่นล้ำออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจาก
ปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตรราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ เมื่อกางออกให้มี
ระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่
น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อนำไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วม มี
ความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้ง
เหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทำงาน
ซึ่งติดต้ังอยู่ในตำแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ 

โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร และต้องอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800มิลลิเมตร 
และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ัง สองข้างของอ่าง 
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(ค) ก๊อกน้ำเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 
ข้อ 22 ในกรณีท่ีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ภายในห้องส้วมท่ีจัดไว้

สำหรับบุคคลทั่วไป และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวกห้องส้ว ม
สำหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดสำหรับผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกัน ให้มีอักษรเบรลล์ 
แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ที่ผนังข้างทางเข้าในตำแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมสำหรับผู้ชาย ที่มิใช่ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที ่ถ่ายปัสสาวะที่มีระดับเสมอพื้นอย่างน้อย 1 ที่ โดยมีราวจับใน
แนวนอนอยู่ด้านบนของท่ีถ่ายปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตรมีความสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมีราวจับด้านข้างของท่ีถ่ายปัสสาวะ
ทั้ง สองข้าง มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่ งยื่นออกมาจาก
ผนังไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 
หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส 

ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสสำหรับคนพิการทางการมองเห็นที่พื้น
บริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกันเกิน 200 มิลลิเมตร ที่ทางขั้นและทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พื้น
ด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าอาคาร และที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม โดยมีขนาดกว้าง 300 
มิลลิเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับทางลาด 
บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นตา่ง
ระดับ ทางลาด บันได หรือประตูไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 350 มิลลิเมตรในกรณีของสถานี
ขนส่งมวลชน ให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของชานชาลา ไม่น้อยกว่า 600 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกินกว่า 650 มิลลิเมตร 
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ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้




