
ศูนย์การค้า ไลฟ์สไตล์ คอมมูนิตีม้อลล ์จังหวัด มุกดาหาร 
 

LIFE STYLE COMMUNITY MALL, MUKDAHAN  
 
 
 
 
 
 
 
 

นางสาวพิชญานิน ธีระวัฒนสุข 
PHITCHAYANIN TEERAWATTANASOOK 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้เป็นสว่นหนึ่งของการศึกษาตามหลักสตูร 
ปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต (สาขาสถาปัตยกรรมหลัก) 

ภาควิชาสถาปัตยกรรมและการวางแผน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

ปีการศึกษา 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง  

อนุมัติให้วิทยานิพนธ์ฉบบันี้เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษา  

ตามหลักสูตรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรบ์ัณฑิต 

 

 

 ................................................................. 
ผศ.ดร.อันธิกา สวัสดิ์ศรี 

คณบดีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์
 
 
 
 

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์  
  

คณบดี 
หัวหน้าภาควิชา 

ผศ.ดร. อันธิกา สวัสดิ์ศรี 
ผศ. พงศ์สันต์ สุวรรณะชฎ 
อ. ทรรศนีย์ ลี้ตระกูล 
รศ. พรพรรณ ชินณพงษ์ 
ผศ. ปริญญา ชูแก้ว 
ผศ. ธีร์อังคะ สุวพลา 
ผศ.ดร. ณรงฤทธิ์ จินต์จันทรวงศ์ 

ประธานกรรมการ 
รองประธานกรรมการ (รักษาการ) 
ประธานกรรมการวิทยานิพนธ์ 
กรรมการวิทยานิพนธ์ 
กรรมการวิทยานิพนธ์ 
กรรมการวิทยานิพนธ์ 
เลขานุการและกรรมการวิทยานิพนธ์ 

   
 
 

 
 

................................................................. 
รศ.วรวรรณ โรจนไพบูลย์ 

อาจารย์ที่ปรึกษา 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



I 
 

หัวข้อวิทยานิพนธ์ ศูนย์การค้า ไลฟ์สไตล์ คอมมูนิตี้มอลล์ จังหวัดมุกดาหาร 
                               Lifestyle Community Mall, Mukdahan 
นักศึกษา           นางสาวพิชญานิน ธีระวัฒนสุข 
รหัสประจำตัว              59020043 
ปริญญา                     สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต  
ภาควิชา                     สถาปัตยกรรมศาสตร์และการวางแผน               
ปีการศึกษา                 2563 
 

บทคัดย่อ 
 พ้ืนทีจ่ังหวัดมุกดาหาร ถูกกำหนดให้เป็นพื้นที่เศรษฐกิจพิเศษและเป็นพื้นที่เขตพัฒนาการ
ท่องเที่ยววิถีชีวิตลุ่มแม่น้ำโขง เป็นศนูย์กลางการค้าภูมิภาคอาเซียนและจีนตอนใต้ เพ่ือดึงดูด
นักท่องเทีย่วทั้งในประเทศและต่างประเทศส่งเสริมให้นักลงทุนด้านพาณิชยกรรม โดยในอนาคตจะมี
แผนเส้นทางรถไฟสายใหม่ เส้นทางบ้านไผ่-มหาสารคาม-ร้อยเอ็ด-มุกดาหาร-นครพนม เพ่ือเชื่อมสู่
แนวพ้ืนที่เศรษฐกิจตะวันออก-ตะวันตก เพ่ือผลักดันสร้างขีดความสามารถในการแข่งขันในการ
แข่งขัน คุณภาพชีวิต และสิ่งแวดล้อม ของคนในชุมชน 
 โครงการ “ศูนย์การค้า ไลฟ์สไตล์ คอมมูนิตี้มอลล์” โครงการตั้งอยู่ที่ จังหวัดมุกดาหาร 
เนื่องจากพ้ืนที่ในจังหวัดส่วนมากยังไม่มี ศูนยการค้าชุมชน  ที่จะสร้างเรื่องราวดึงดูดนักท่องเที่ยว 
สร้างรายได้ให้คนในชุมชน ส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่เกิดการจ้างงานในพ้ืนที่ ตอบรับไลฟ์สไตล์การ
ท่องเที่ยวของกลุ่มนักท่องเที่ยว มีบทบาทให้บริการชุมชนเมือง เพื่อให้สอดคล้องกับแผนพัฒนา
ยุทธศาสาตร์การค้ากลุ่มจังหวัด 
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เนื่องจากไดรับความกรุณาอยางยิ่งจาก รศ.วรวรรณ โรจนไพบลูย อาจารยท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ ท่ีได

เสียสละเวลาอันมีคา ในการใหคำแนะนำ ใหความรู และการชวยเหลือเปนอยางมาก ตลอดจน

ตรวจสอบและแกไขขอบกพรองตาง ๆจนงานวิจัยเสร็จสมบูรณและถูกตอง  รวมถึงคำแนะนำตาง ๆ 

อันเปนประโยชนตอการทำวิจัย ผูจัดทำวิยานิพนธขอขอบพระคุณเปนอยางสูง 

          ขอขอบคุณ  อาจารย ไกรทอง โชติวุฒิพัฒนา ท่ีไดรวมใหแนะนำขอมูล ท่ีจัดตั้งโครงการ ให

คิดไตรตรอง ตั้งแตเริ่มตน เพ่ือใหแนใจวาวิยานิพนธจะสามมารถดำเนินงานตอไปได ผูจัดทำวิยา

นิพนธขอขอบพระคุณเปนอยางสูง 

          ขอขอบคุณเพ่ือนอ่ิมเอม เพ่ือนเป เพ่ือนพีช เพ่ือนอาย เพ่ือนออน และเพ่ือนๆนกลุมพรีทีสิส 

รุนพ่ีสายรหัส 43 รุนนองสายรหัส 43 และ 65 ท่ีใหความรวมมือ ใหคำแนะนำในการจัดทำเลม

วิทยานิพนธ ท้ังข้ันตอนและวิธีการท่ีจะไดมาซ่ึงขอมูลบางสวนในโครงการ คอยผลักดัน ใหกำลังใจ 

คอยชวยเหลือจนงานสำเร็จลุลวง และขอขอบคุณรานปริ้นมายด กอปป ท่ีใหความชวยเหลือ ให

คำแนะนำเรื่องการเลือกใชวัสดุในการพิมพใหเหมาะสมกับชิ้นงาน เรงงานและพิมพงานสงใหทันเวลา

เสมอ  ทำใหชิ้นงานออกมาเสร็จสมบูรณไปไดดวยดี 

          สุดทายขอกราบขอบพระคุณ บิดา มารดา และพ่ีชาย ท่ีใหความเมตตา สนับสนุน อบรมสั่ง

สอน คอยดูแล ใหกำลังใจและเก้ือหนุนอำนวยความสะดวกในดานตาง ๆ จัดหาคัดสรรของมี

ประโยชนมาใหรับประทาน จนทำใหวิทยานิพนธนี้สำเร็จเรียบรอยดวยดี คุณคาและประโยชนอันใดท่ี

พึงจะเกิดจากวิทยานิพนธฉบับนี้ ผูจัดทำวิยานิพนธขอมอบเปนกตัญุตาแกบิดา มารดา ตลอดจนครู

บาอาจารยของผูวิจัยและผูมีพระคุณทุกทาน 
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รูปท่ี 2.29  แสดงบานท่ี 2 ในหมูบานโซน 3                                                               2-29 

รูปท่ี 2.30  แสดงบานท่ี 7 ในหมูบานโซน 1                                                               2-29 
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รูปท่ี 3.1    ฮักส มอลล (Hugz Mall) จังหวัดขอนแกน                         3-2 

รูปท่ี 3.2    ผังบริเวณโครงการฮักส มอลล (Hugz Mall)                         3-2 
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รูปท่ี 3.9    แสดงประเภทรานคา ชั้นท่ี 1 โซน A และประเภทรานคา โซน B,C     3-6 

รูปท่ี 3.10  ผังคอรอาคารชั้นท่ี 1                       3-7 
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รูปท่ี 3.13  ระยะโถงทางเขาขางหนาโครงการ HUGZ MALL                                             3-9 

รูปท่ี 3.14  ลักษณะพ้ืนท่ีโถงทางเขาขางหนาโครงการ HUGZ MALL                  3-9 

รูปท่ี 3.15  กริดเสาภายในโครงการ HUGZ MALL                    3-10 

รูปท่ี 3.16  ทางเขาดานขางของโครงการ HUGZ MALL                   3-10 

รูปท่ี 3.17  ทางเขาดานขางมุมมองหันออกนอกโครงการ HUGZ MALL                3-11 
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รูปท่ี 3.20  ทางเขาข้ึนลิฟตจากชั้น B1 ของโครงการ HUGZ MALL                          3-13 

รูปท่ี 3.21  ทางเขาข้ึนลิฟตจากชั้น B1 ของโครงการ HUGZ MALL                          3-14 

รูปท่ี 3.22  ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงโถงสวนกลางของโครงการ HUGZ MALL                         3-14 

รูปท่ี 3.23  ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงจุดชมวิวท่ี 1ของโครงการ HUGZ MALL                         3-15 
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รูปท่ี 3.25  ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงจุดชมวิวท่ี 3 ของโครงการ HUGZ MALL               3-16 

รูปท่ี 3.26  แสดงทิศทางลมท่ีเขามาในโครงการ HUGZ MALL                          3-16 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



XI 
 

สารบัญภาพ (ตอ) 
 

หนา 

รูปท่ี 3.27  บันไดเลื่อนข้ึนไปชั้นท่ี 3 ของโครงการ HUGZ MALL                          3-17 

รูปท่ี 3.28  LION FIST ชั้นท่ี 3 ในโครงการ HUGZ MALL                                    3-17 

รูปท่ี 3.29  ลานโลงชั้นท่ี 3 ในโครงการ HUGZ MALL                                    3-18 
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รูปท่ี 3.32  แสดงคอยลรอนติดตั้งภายนอกอาคารของโครงการ HUGZ MALL                        3-19 
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รูปท่ี 3.43  ลักษณะการออกแบบทางเดินในโครงการ Central Village                      3-25 
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รูปท่ี 3.51  ลักษณะการออกแบบการตกแตงในโซน Wood Village                 3-29 
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รูปท่ี 3.55  ดานขาง Food Village โซน Metal Village                             3-31 
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รูปท่ี 3.59  แพทเทิรนอาคารรานคา ใน Central Village                             3-33 
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บทท่ี 1 

บทนำ 
 

1.1 ความเปนมาของโครงการ 

 

        ปจจุบัน ประเทศไทยมีการเปลี่ยนแปลงขอบเขตของการพัฒนาการเขาสูประชาคมเศรษฐกิจ

อาเซียน (ASEAN Economics Community; AEC) มากขึ้น ทำใหภาคสวนตางๆ ในประเทศไทย

ขอบเขตการดำเนินธุรกิจ ผูประกอบการตองเปลี่ยนแปลงขอบเขตการดำเนินธุรกิจ จากการมุงเพียง

ตลาดภายในประเทศเปนการมองหาตลาดที่กวางขึ้นในระดับภูมิภาคการผลิตสินคาและบริการตอง

คำนึงถึงความตองการของประเทศในกลุมอาเซียนมากขึ้น(ศ.ดร.เกรียงศักดิ์ เจริญวงศศักด์ิ, 2559) 

ในชวงระยะเวลา 50 ปที่ผานมาเปนเครื่องพิสูจนใหเห็นแลววาอาเซียนและตอมาเปนประชาคม

อาเซียนสามารถท่ีจะเติบโตและมีความแข็งแกรงไดอยางตอเนื่อง จากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติ ฉบับที่ 12 กับความเชื่อมโยง AEC (สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติ ) ที่มีเปาหมายเพื่อเปดเสรีการคา ยกเลิกภาษี เปดเสรีคาบริการ ลดขอจากัดการคาบริการ 

ขยายการเปดเสรีตลาดทุนสอดคลองกับแผนยุทธศาสตรการคากลุมจังหวัดภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

ตอนบนชวยสงเสริมใหสามารถกระตุนการคากลุมจังหวัดภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน 2 ไดแก

จังหวัด นครพนม มุกดาหาร และสกลนคร (สำนักงานปลัดกระทรวงพาณิชย กระทรวงพาณิชย) โดย

พัฒนาและเพิ่มขีดความสามารถใหกับเศรษฐกิจการคาของกลุมจังหวัดโดยใชเทคโนโลยีนวัตกรรม

ผสมผสานกับภูมิปญญาและศักยภาพของทองถิ่นเชื่อมโยงเศรษฐกิจการคาภายในกลุมและระหวาง

กลุมจังหวัดตลาดอาเซียนและเวทีโลก(ดร.ดามพ สุคนธทรัพย และคณะ,2561 

        จากแผนยุทธศาสตรการคากลุมจังหวัดภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบนที่กลาวมาขางตน 

พบวาจังหวัดดังกลาวเปนเขตพัฒนาการทองเที่ยววิถีชีวิตลุมแมน้ำโขง มีศักยภาพเปนศูนยกลางทาง

การคาสูภูมิภาคอาเซียนและจีนตอนใต(Trading Center to ASEAN and Southern China ) และ

เปนเขตพ้ืนท่ีเศรษฐกิจพิเศษและเมืองชายแดนเปนท่ีตั้งดานพรหมแดนสะพานมิตรภาพไทยลาวแหงท่ี 

2 ( มุกดาหาร – สะหวันนะเขต ) 0

1 เปนจุดเชื่อมตอ จังหวัดมุกดาหาร ซ่ึงเปนจังหวัดท่ีมีศักยภาพดาน

การทองเท่ียวอยูในอันดับตนของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีศักยภาพเปนศูนยเศรษฐกิจการคาและ

การลงทุน การคาปลีก-สง เปนเมืองหนาดานสูอินโดจีน เปนศูนยกระจายสินคาบนเสนทางระเบียง

 
1 ศ.ดร.เกรียงศักดิ์ เจริญวงศศักดิ์ ,2016 , AEC กับการพัฒนาประเทศไทย  
2ดร.ดามพ สุคนธทรัพย และคณะ,2561 ,50 ปของไทยในอาเซียน,พิมพครั้งท่ี 1 ,โรงพิมพ หจก.ธรรมชาติการพิมพ ,

กรุงเทพฯ  ,หนา 246 
3แผนพัฒนายุทธศาสตรการคากลุมจังหวัด ภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน 2, กระทรวงพาณิชย 
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เศรษฐกิจตะวันออก - ตะวันตก (East – West Economic Corridor: EWEC) รวมทั้งการทองเที่ยว

ตอไปยังประเทศเพ่ือนบานในกลุมประเทศ กัมพูชา สปป.ลาว เมียนมา เวียดนาม ( Cambodia, Lao 

PDR, Myanmar, Vietnam; CLMV )1 ซึ ่งมีรายไดจากการคาชายแดนและการทองเที ่ยวในดาน

การคาชายแดนจังหวัดมุกดาหาร มีมูลคาการคาชายแดนไทยและสปป.ลาว มีมูลคาเพิ่มขึ้นอยาง

ตอเนื่อง2

2 

ตารางท่ี 1.1 : เปรียบเทียบ มูลคาการคาชายแดนดานจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2558-2560 

                  (ท่ีมา : ดานศุลกากรมุกดาหาร) 

 
ในชวงท่ีผานมาในภาพรวมมีอัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจท่ีสูงข้ึน โดยผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดใน

ปแตละปเพ่ิมสูงข้ึน (แผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2561 – 2565) แตกลับพบปญหาดังนี้ 

(1) ดานการทองเที่ยว  รายไดดานการทองเที่ยวมีแนวโนมเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง แต

สัดสวนตอ GPP ยังนอย สถานที่ทองเที่ยวทั้งเชิงธรรมชาติและวัฒนธรรมมีจำนวนมาก  แตขาด

เรื่องราวท่ีจะมาดึงดูดใหนักทองเท่ียวมาคนหา 

(2) ดานสภาพความเปนอยูในสังคม   ตองแกไขปญหาความยากจน การมีหนี้สินนอก

ระบบ ขาดสงเสริมเพิ่มศักยภาพ ขาดการเพิ่มพูนความรูดานวิชาชีพ,และปญหาการวางงาน พบวา

อัตราการวางงานของจังหวัดมุกดาหาร ในแตละไตรมาสมีการปรับตัวสูงขึ ้น เนื ่องจากจังหวัด

มุกดาหารเปนแรงงานสวนใหญทำงานอยูในภาคเกษตรกรรม จากป 2558 ถึงป 2560 (แผนพัฒนา

จังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2561 – 2565) จะพบวามีอัตราการวางงานเพิ่มขึ้น และในป 2561จังหวัด

มุกดาหารมีครัวเรือนที่มีรายไดเฉลี่ยตอคนตอปต่ำกวา 38,000 บาท/คน/ป จำนวนทั้งสิ ้น 229 

ครัวเรือน

 
1 ธนาคารแหงประเทศไทย, 2562, ทำความรูจัก CLMV-โอกาสทางเศรษฐกิจท่ีนาสนใจ 
2 แผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหาร, 2563 
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ตารางท่ี 1.2 : สถานภาพแรงงานและอัตราการวางงาน จังวัดมุกดาหาร  2557-2560 

               (ท่ีมา : สำรวจภาวะการทำงานของประชากร สำนักงานสถิติแหงชาติ ) 

พ.ศ. 

ประชากร

อายุ 15 ป

ขึ้นไป 

ผูอยูในกำลังแรงงาน ผูไมอยูในกำลังแรงงาน อัตราการ

วางงาน 

(รอยละ) 
รวม ผูมีงานทำ ผูวางงาน รอฤดูกาล รวม 

ทำงาน

บาน 

เรียน

หนังสือ 
อื่นๆ 

2557 274,571  200,762  198,842  1,458  462  73,809  21,238  19,139  33,432 72 

2558 274,804 197,738 195,889 1,115 734 77,066 21,855 19,626 35,585 56 

2559 275,157 196,184 194,164 1,243 776 78,973 23,515 18,864 36,594 63 

2560 275,215 193,680 192,209 1,488 473 81,535 21,954 20,872 38,709 77 

 

(3) ดานเศรษฐกิจ  นักทองเที ่ยวที ่มีการเดินทางเขามาจังหวัดมุกดาหารมากข้ึน

(แผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหาร ป พ.ศ.2561-2565) นักทองเท่ียวตางชาติในกลุม CLMV จัดอยูในระดับ

กลุมผูมีรายไดปานกลาง ซึ่งประชากรสวนมากอยูในชวงอายุ 15-59 ป ( ณัชพล จรูญพิพัฒนกุล, 

2562 )  ที่สนใจในสินคาไลฟสไตลจำพวกเสื้อผา เครื่องสำอาง อาหารและผลิตภัณฑสำหรับเด็กสวน

ใหญ 32 (ธนาคารกสิกรไทย, 2563) ยังขาดพื้นที่ที่จะตอบรับความเปนไลฟสไตลของกลุมนักทองเที่ยว 

เนื่องจากแหลงทองเที่ยวสวนใหญของจังหวัดเปนแหลงทองเที่ยวเชิงธรรมชาติ,ตลาดอินโดจีนที่เปน

ศูนยรวมสินคาจากประเทศเพ่ือนบาน  

 

ตารางท่ี 1.3 : สรุปสถานการณทองเท่ียวภายในประเทศ จังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2554 – 2560 

 (ท่ีมา : สำรวจภาวะการทำงานของประชากร สำนักงานสถิติแหงชาติ ) 

รายการ ป2554 ป2555 ป2556 ป2557 ป2558 ป2559 ป2560 

จำนวนผูมา

เยือน 

1,088,321 1,240,108 1,428,660 1,475,139 1,850,495 1,901,912 1,985,893 

ไทย 1,072,183 1,135,233 1,288,825 1,331,581 1,685,406 1,733,034 1,809,463 

ตางประเทศ 16,138 104,875 139,835 143,558 165,089 168,878 176,430 

จำนวน

นักทองเท่ียว 

364,767 365,447 474,410 489,163 641,199 657,777 553,400 

ไทย 362,434 359,824 436,584 451,392 597,873 613,943 N/A 

ตางประเทศ 2,333 5,623 37,826 37,771 43,326 43,834 N/A 

จำนวนนัก

ทัศนาจร 

723,554 874,661 954,250 985,976 1,209,296 1,244,135 1,432,493 

ไทย 709,749 775,409 852,241 880,189 1,087,533 1,119,091 N/A 

ตางประเทศ 13,805 99,252 102,009 105,787 121,763 125,044 N/A 

 
 

2 ธนาคารกสิกรไทย ,2563 ,โอกาสของผูประกอบการไทยใน CLMV 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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วัตถุประสงคของโครงการ (1) เพื่อศึกษาการออกแบบสถาปตยกรรมพื้นที่ศูนยการคาชุมชนที่มี

ลักษณะโครงสรางแบบเปด ( Open-Air Mall ) (2) เพื่อศึกษาและทำการออกแบบสถาปตยกรรม 

และการเลือกใชวัสดุโครงสรางเทคโนโลยี  งานระบบที่เกี่ยวของกับอาคารใหเขากับสภาพแวดลอม

ภายในโครงการ(3) เพื่อศึกษาองคประกอบของโครงการเพื่อนำมาใชจัดสรรพื้นที่และทางสัญจร

ภายในโครงการ(4) เพื่อศึกษาและเพื่อสงเสริมนำเอา อัตลักษณ เอกลักษณ ประวัติศาสตร และ

วัฒนธรรมของจังหวัดมุกดาหาร มาปรับใชกับพ้ืนที่ในโครงการ (5) เพื่อศึกษากฎหมายควบคุมอาคาร

และเทศบัญญัติ ท่ีมีผลตอการออกแบบโครงการ     

   

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษาโครงการ 

      1.2.1 ไดศึกษาสถาปตยกกรรมศูนยการคาชุมชน ท่ีมีลักษณะโครงสรางแบบเปด 

      1.2.2 ไดศึกษากฎหมายและพระราชบัญญัติท่ีเก่ียวของกับอาคาร 

      1.2.3 ไดศึกษาขอมูลแผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหารขอมูลประชากรจังหวัดขอมูลกลุม 

             นักทองเท่ียวยุทธศาสตร 

      1.2.4 ไดศึกษาคนควาขอมูลเพ่ือสามารถเขาใจและดึงเอกเอกลักษณ, อัตลักษณ งาน 

             หัตถกรรมงานศิลปะทางประวัติศาสตรของจังหวัดมุกดาหาร  

 

1.3 ประโยชนที่ไดจากการศึกษาโครงการ  

     1.3.1 ไดศึกษาสถาปตยกกรรมศูนยการคาชุมชน ท่ีมีลักษณะโครงสรางแบบเปด 

     1.3.2 ไดศึกษากฎหมายและพระราชบัญญัติท่ีเก่ียวของกับอาคาร 

     1.3.3 ไดศึกษาขอมูลแผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหารขอมูลประชากรจังหวัดขอมูลกลุม 

           นักทองเท่ียวท้ังในประเทศและตางประเทศ 

     1.3.4 ไดศึกษาคนควาขอมูลเพ่ือสามารถเขาใจและดึงเอกเอกลักษณ, อัตลักษณม งาน 

           หัตถกรรมงานศิลปะทางประวัติศาสตรของจังหวัดมุกดาหาร  

 

1.4 ขอบเขตและวิธีการศึกษาโครงการ     

     1.4.1 ศึกษาและคนควาขอมูลเบื้องตนเก่ียวกับจังหวัดมุกดาหาร 
             1.4.1.1 ศึกษาความหมายของศูนยการคา 

             1.4.1.2 ศึกษาแนวคิดทฤษฎีท่ีเก่ียวกับศูนยการคา   

             1.4.1.3 ศึกษาคนควาแผนพัฒนาจังหวัด 

     1.4.2 ศึกษาและคนควาขอมูลพ้ืนฐานของจังหวัด  

     1.4.3 ศึกษาและวิเคราะหขอมูลความเปนไปไดท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

            1.4.3.1 ศึกษาและวิเคราะหขอมูลพ้ืนฐานท่ีเก่ียวของกับศูนยการคา  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



1-5 
 

        1.4.3.2 ศึกษาแนวคิดทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับศูนยการคา  

        1.4.3.3 ศึกษาและวิเคราะหขอมูลท่ีเก่ียวของกับผูบริโภค 

       1) แนวคิดเก่ียวกับพฤติกรรมผูบริโภค 

       2) ศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอผูบริโภค  

        1.4.3.4 ศึกษาและวิเคราะหตัวอยางอาคาร 

       1) ศึกษาและวิเคราะหอาคารตัวอยางในลักษณะเดียวกันภายในประเทศ  

          และจังหวัดขางเคียง 

        1.4.3.4 (ตอ) 

       2) ศึกษาและวิเคราะหอาคารตัวอยางในลักษณะเดียวกันในตางประเทศ                           

   1.4.4 ศึกษาและวิเคราะหขอกำหนดของโครงการ 

          1.4.4.1 ศึกษาและวิเคราะหจำนวนและพฤติกรรมของผูใชอาคาร 

          1.4.4.2 ศึกษาและวิเคราะหความสัมพันธองคประกอบของโครงการ 

          1.4.4.3 ศึกษาและวิเคราะท่ีตั้งของโครงการ 

          1.4.4.4 ศึกษาและวิเคราะหการเขาถึงและการสัญจรของผูใชอาคารและทาง 

       สัญจรของรถยนต 

   1.4.5 ศึกษาและวิเคราะหแนวทางในการออกแบบโครงการ 

          1.4.5.1 ศึกษาและวิเคราะหทฤษฎีการออกแบบสถาปตยกรรม               

          1.4.5.2 ศึกษาและวิเคราะหทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับงานระบบ 

          1.4.5.3 ศึกษาและวิเคราะหทฤษฎีท่ีเก่ียวของเทคนิคการกอสราง 

   1.4.6 รวบรวมขอมูลเพ่ือนำไปสูการออกแบบ 
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ศึกษาคคนควาขอมูล 

เก่ียวกับศูนยการคา 

แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับ 

ศูนยการคา 

ศึกษาคคนควานโยบายและ

แผนพัฒนาจังหวัด 

ขอมูลพ้ืนฐาน 

ปญหาดาน

เศรษฐกิจ  

ปญหาดาน

สังคม 

ปญหาดานการ

ทองเที่ยว  

แนวทางการแกปญหา 

ปญหาปจจุบัน แนวโนมในอนาคต 

นโยบายและเศรษฐกิจ  

ท่ีมาและความสำคัญโครงการ 

ศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 

ศึกษาขอมูลพื้นฐาน

เกี่ยวกบัโครงการ 

ศึกษาและวิเคราะห

ขอมูลตัวอยางอาคาร 

ศึกษาแนวคิดทฤษฎีที่ที่

เกี่ยวของกับผูบริโภค 

ศึกษาแนวคิดทฤษฎีที่

เกี่ยวของกับศูนยการคา 

รวบรวมสรุปผล 

ศึกษาขอกำหนดโครงการ 

ศึกษาวิเคราะหขอมูล

ผูใชงานอาคาร 

ศึกษาวิเคราะหขอมูล

องคประกอบโครงการ 

ศึกษาวิเคราะหขอมูล

ที่ต้ังโครงการ 

ศึกษาวิเคราะหขอมูล

รายละเอียดการเขาถึง

 

แนวทางการออกแบบโครงการ 

ศึกษาทฤษฎีและ

วิเคราะหการออกแบบ

สถาปตยกรรม 

ศึกษาทฤษฎีและ

วิเคราะหท่ีเก่ียวของกับ

งานระบบ 

ศึกษาทฤษฎีและ

วิเคราะหท่ีเก่ียวของกับ

การกอสราง 

รวบรวมขอมลูนำไปสูการออกแบบ 

โครงการข้ันสุดทาย 

รูปภาพท่ี 1.1 ขอบเขตและวิธีการศึกษาโครงการ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.5 นิยามศัพทเฉพาะ 

      1.5.1 ธุรกิจคาปลีก หมายถึง  พื้นที่ศูนยการคาสวนที่ผูประกอบการมีรายไดจากการใหเชาพื้นท่ี

สำหรับการขายสินคาและบริการในลักษณะขายปลีกอยูภายในอาคารเดียวกันหรือมีพื้นที่ติดตอกัน

แบบเปดโลง โดยทางศูนยการคาจะเปนผูติดตอ “ผูเชา” ใหมาเชาพื้นที่โดยการทำสัญญาและเก็บคา

เชาตาม 

ระยะเวลาท่ีกำหนด ศูนยการคามักมีขนาดใหญและมีสินคาและบริการครบวงจร เชน รานอาหาร ราน

ขายยา รานขายสินคาเฉพาะทาง ธนาคาร โรงเรียนดนตรี ศิลปะ โรงภาพยนตร ศูนยอาหาร เปนตน 

    1.5.2 ศูนยการคาชุมชน (Community mall) หมายถึง ศูนยการคาระดับชุมชน มีลักษณะขาย

สินคาท่ัวไปท่ีจำเปนในชีวิตประจำวัน หาซ้ือสะดวก โดยรานคาปลีกขนาดใหญจะประกอบดวย 

ซูเปอรมารเก็ต รานขายยา ซ่ึงจะมีพ้ืนท่ีอยูประมาณ 3,000 ตารางเมตรข้ึนไปแลวแตทำเลและขนาด

ชุมชน  

     1.5.3 การตลาดในรูปแบบการดำเนินชีวิต (Lifestyle Marketing) หมายถึง เปนการทำการตลาด

โดยจะใหความสำคัญเก่ียวกับ Lifestyle (ไลฟสไตล) ของกลุมเปาหมาย โดยดำเนินงานกิจกรรม

ทางการตลาดตางๆ ตองสอดคลอง มีความเหมาะสมลงตัวกับ Lifestyle ของกลุมเปาหมาย ไมวาจะ

เก่ียวกับการออกแบบสินคาหรือเรื่องบริการ การสื่อสารทางการตลาด การจัดกิจกรรมการตลาด  

     1.5.4 พฤติกรรมผูบริโภค หมายถึง กระบวนการตัดสินใจและกิจกรรมทางกายภาพท่ีบุคคล

กระทำเม่ือเขาการประเมิน (Evaluating) ครอบครอง (Acquiring) การใช (Using) หรือบริโภค 

(Consume) สินคาและบริการ (Goods and Service) หรือ พฤติกรรมของบุคคลในการคนหา 

(Searching) การซ้ือ (Purchasing) การใช การประเมินเก่ียวกับสินคาหรือบริการโดยคาดหวังวาสิ่ง

เหลานั้น จะสามารถตอบสนองความตองการตนได 

         

 

 

 

 

 

 

 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทท่ี 2 

การศึกษาขอมูลที่เก่ียวของกับโครงการ 
 

        บทนี้จะนำเสนอขอมูลพ้ืนฐานเก่ียวของกับโครงการ ศึกษาจากแหลงขอมูลโดยการศึกษาขอมูล

พ้ืนฐานเก่ียวกับศูนยการคาจากหนังสือ เอกสารทางวิชาการ และเว็บไซดตางๆโดยแบงเนื้อหาในบทนี้

ออกเปน 4 สวนดังนี้ 

        2.1 ขอมูลพ้ืนฐานเก่ียวของกับโครงการ 

        2.2 แนวคิดทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับศูนยการคา 

        2.3 ขอมูลท่ีเก่ียวของกับผูบริโภค 

        2.4 ขอมูลพ้ืนฐานเก่ียวกับจังหวัดมุกดาหาร 

        รายละเอียดในแตละสวนท่ีกลาวมาขางตนมีสาระสำคัญดังนี้ 

 

2.1 ขอมูลพ้ืนฐานที่เกี่ยวของกับโครงการ 
 

      2.1.1 ความหมายของศูนยการคา 

              ศูนยการคา หมายถึง กลุมรานคาปลีกหรือ กลุมของอาคารที่ไดจัดสรรคไวเพื่อจำหนาย

สินคาและบริการตางๆใหแกนักทองเที่ยวและพื้นที่จัดสรรสวนกลางสำหรับการจัดกิจกรรมหรืองาน

แสดงสินคาตางๆซ่ึงอาจอยูภายในอาคารหรืออยูกลางแจงแบบท่ีเปดโลงได โดยตองมีพ้ืนท่ีเชาสุทธิไม

นอยกวาประมาณ 1,850 ตารางเมตร ( 20,000 ตารางฟุต ) โดยเปดพื้นที่ใหเชาและจัดจำหนาย 

ข้ึนอยูกับตัวแทนจำหนายท่ีจะขอเชาพ้ืนท่ีหรือล็อกท่ีศูนยการคาไดจัดสรรไวให ซ่ึงมีความแตกตางจาก

หางสรรพสินคา ที ่เปนรานคาปลีกขนาดใหญที ่ซ ึ ่งมีส ินคาหลายประเภทแยกตามแผนก โดย

หางสรรพสินคาเปนผูจัดจำหนายสินคาเอง  

ในสวนของศูนยการคาประกอบไปดวยพ้ืนท่ีหลักๆดังนี้ 

2.1.1.1 เนื้อท่ีท่ีดิน หมายถึง เนื้อท่ีท่ีดินท่ีใชในการพัฒนาโครงการ สำหรับประเทศไทย 

ใชหนวย  ไร-งาน-ตารางวา 

2.1.1.2 พ้ืนท่ีอาคารรวม (Gross floor area : GFA) หมายถึง พ้ืนท่ีท่ีเปนตัวอาคาร 

ท้ังหมด นับรวมผนังและลานจอดรถภายในอาคารทุกชั้นไมนับรวมลานจอดรถภายนอกอาคาร พ้ืนท่ี

รานคา ทางเดินภายในอาคาร ศูนยอาหาร สวนปฏิบัติการ กรณีอาคารคาปลีก คือรวมเฉพาะกิจการ

คาปลีก ไมนับพ้ืนท่ีท่ีไมไดมีวัตถุประสงคเพ่ือการคาปลีก 

2.1.1.3 พ้ืนท่ีเชารวม (Gross leasable area : GLA) หมายถึง พ้ืนท่ีท่ีเปนรานคาท้ัง 

รายเล็กและรายใหญ ทางเดินภายในอาคารสวนคาปลีก บันไดเลื่อนและลิฟท ศูนยอาหาร แตไมรวม

ลานจอดรถภายในอาคาร และไมรวมพ้ืนท่ีสวนปฏิบัติการ มีหนวยเปนตารางเมตร  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.1.1.4 พ้ืนท่ีเชาสุทธิ (Net leasable area : NLA) หมายถึง พ้ืนท่ีท่ีนับเฉพาะสวน 

ของผูเชา ไมรวมพ้ืนท่ีทางเดิน และอ่ืนๆ มีหนวยเปน ตารางเมตร  

 

     2.1.2 ประเภทศูนยการคาและประเภทรานคา 

                โดยสมาคมศูนย การคาระหว างประเทศ ( International Council of Shopping 

Centers: ICSC) ไดจัดแบงประเภทศูนยการคาไว 8 ประเภท โดยจะพิจารณาตามขนาดพื ้นท่ี

ศูนยการคาเปนหลัก ดังตารางท่ี 2.1 

 

ตารางท่ี 2.1 ประเภทของศูนยการคา 

                (ท่ีมา: ICSC Shopping Center Definitions is published by the International  

                Council of Shopping Centers) 

ชนิดศูนยการคา ลักษณะ ขนาดพ้ืนท่ี(ตร.ม) ประเภทรานคา สัดสวน

พ้ืนท่ีเชา 

ศูนยการคาใกลบาน 

(neighborhood 

mall) 

ศูนยการคา

ขนาดเล็ก 

 

2,800-13,900 ซุปเปอรมารเก็ต 30-50% 

ศนูย์การค้าชมุชน 

(community mall) 

ศูนยการคา

ขนาดกลาง 

9,300-32,500 

 

รานคาหลัก รานคาปลีก 

ซูเปอรมารเก็ต และ

รานอาหาร เปนหลัก 

40-60% 

ศูนยการคาภูมิภาค 

(regional mall) 

ศูนยการคา

ขนาดใหญ 

37,200-74,300 มีรานคาหลัก

ซูเปอรมารเก็ต รานอาหาร 

ธนาคาร รานขายสินคา

เฉพาะทาง พ้ืนท่ีกิจกรรม 

ศูนยอาหาร อาคาร

สำนักงาน 

50-70% 

ศูนยการคาพหุภูมิภาค 

(super-regional 

mall) 

ศูนยการคา

ขนาดใหญพิเศษ 

74,300+ ซูเปอรมารเก็ต รานอาหาร 

ธนาคาร ร านขายสินคา

เฉพาะทาง พื้นที่กิจกรรม 

ศ ู น ย  อ า ห า ร  อ า ค า ร

สำนักงาน 

- 

ศูนยการคาเฉพาะทาง 

(specialty mall) 

ศูนยการคาท่ี

จำหนายสินคา

7,400-23,200 รานคาหลักจะเปนรานคา

ในหมวดหมูเดียวกัน หรือ

หมวดหมูใกลเคียงกัน 

50% 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เฉพาะบาง

ประเภท 

พาวเวอรเซ็นเตอร 

(power cente–r) 

ศูนยการคา

รูปแบบพิเศษ 

23,200-55,700 รานคาหลักคือผู เชาราย

ใหญเปนหลักและมีผู เชา

รายยอย 

75-90% 

ธีมมอล  

(theme mall) 

ศูนยการคา

รูปแบบพิเศษ 

7,400-23,200 เนนนักทองเที่ยวมากกวา

กลุมลูกคาประจำ 

- 

เอาตเล็ตมอล 

(outlet mall) 

ศูนยการคา

รูปแบบพิเศษ

คลายพาวเวอร

เซ็นเตอร 

4,600-37,200 

 

รานคาหลักจัดจำหนาย

ราคาต่ำกวาทองตลาดมี 

ศูนยอาหาร หรือ

รานอาหารรวมดวย 

- 

 

2.2 แนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของกับศูนยการคา 
 

     2.2.1 กลยุทธการแขงขัน 

            ธุรกิจประเภทศูนยการคาเปนประเภทธุรกิจท่ีใชเงินลงทุนสูง จึงตองมีความเขาใจในกลยุทธ

เพ่ือพัฒนาศูนยการคาใหประสบความสำเร็จ ซ่ึงมีปจจัยท่ีสำคัญดังนี้ (บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา,2561) 

            2.2.1.1 ทำเลที่ตั ้งและการวิจัย ปัจจัยสําคัญสําหรับธุรกิจค้าปลีกเป็นอย่างมาก เพื่อใหได

ขอมูล ทางดาน กำลังซ้ือของผูบริโภค, ดานพฤติกรรมผูบริโภคท่ีเปลี่ยนแปลงไป, การเจริญเติบโตของ  

เมืองท้ังกรุงเทพฯและตางจังหวัด, ขอมูลดานกฎหมายท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาท่ีดิน, การพัฒนา 

ระบบสาธารณูปโภค, การพัฒนาระบบ ขนสงมวลชน รวมท้ังขอมูล ทางการตลาดของคู 

แขงขันเพ่ือนำมาสนับสนุนการเลือกทำเลท่ีจะพัฒนาศูนยการคาใหประสบผลสำเร็จ 

            2.2.1.2 ผูเชาหลัก (Anchor Tenant) เปนแมเหล็กดึงดูดใหผูบริโภคกลับมาใชบริการได

อยางสม่ำเสมอ เลือกเฉพาะผูเชาหลักท่ีมีคุณภาพและเหมาะสมท่ีจะสามารถดึงกลุมลูกคาเปาหมาย 

            2.2.1.3 รานคาปลีก คัดเลือกรานคาเปนปจจัยท่ีสำคัญอีกอยางหนึ่งท่ีจะทำใหศูนยการคา

ประสบความสำเร็จ คัดเลือกรานคาท่ีเปนท่ีนิยมมีสินคาและบริการท่ีมีคุณภาพเพ่ือสามารถ  

ตอบสนองกลุมเปาหมายได 

            2.2.1.4 การจัดวางและแบงประเภทรานคาปลีก หัวใจหลักของศูนยการคาและรานคา

ปลีกเพราะมีสวนทำใหธุรกิจของรานคาแตละประเภทประสบความสำเร็จ 

            2.2.1.5 นวัตกรรมใหม เพื่อตอบสนองตอพฤติกรรมผูบริโภคที่เปลี่ยนแปลงตลอดเวลา 

เชน การพัฒนาพ้ืนท่ีและสินคาเทคโนโลยี เพ่ือตอบสนองกลุมลูกคาท่ีรักความทันสมัย 

            2.2.1.6 การออกแบบ ความสำเร็จข้ึนกับรูปแบบและสวนประกอบการใชงาน    

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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เชน ทางเดิน บันไดเลื่อน ลิฟท หองน้ำ ฯลฯ เพื่อสรางบรรยากาศภายในโครงการและอารมณในการ

จับจายใชสอย 

           2.2.1.7 การสงเสริมการขาย วางแผนจัดกิจกรรมเพื่อสงเสริมการขาย สนับสนุนยอดขาย

รานคาและแผนสำหรับรักษาฐานลูกคาเดิม และฐานลูกคาใหมตลอดท้ังป    

   

   2.2.2 ปจจัยท่ีทำใหศูนยการคาประสบความสำเร็จ 

           ปจจัยท่ีทำใหศูนยการคาประสบความสำเร็จ 8 (Krystyna Waszak, 2015)อยาง ไดแก     

            2.2.2.1 ขนาดของเขตท่ีตั้งศูนยการคา ยิ่งเมืองใหญยอมมีประชากรมาก ทำใหมีกลุม

ลูกคาท่ีมีกำลังซ้ือมากข้ึน  

            2.2.2.2 ปริมาณของผู พ ักอาศัยและขนาดของเมือง ไมใชตัววัดความสำเร็จของ

ศูนยการคาแตเปนความเขาใจถึงเปาหมายกลุมลูกคาท่ีอยากจะมาซ้ือสินคาและบริการของศูนยการคา 

             2.2.2.3 ความหนาแนนของรานคาปลีก ที่แงของทำเลที่ตั้งของศูนยการคา สำคัญมากท่ี

จะตองศึกษาคูแขง ยิ่งศูนยการคามากเทาไหรโอกาสท่ีผูใชบริการจะกลับมาท่ีเดิมยิ่งนอยลง  

             2.2.2.4 อัตราการวางงาน แสดงใหเห็นถึงการตัดสินใจที่ดีที่จะวางศูนยการคาในเมืองที่มี

รายไดเฉลี่ยสูงถึงปานกลาง  

             2.2.2.5 รัศมีการคาที่กวาง การเขาถึงที่งายของศูนยการคาจะสามารถดึงดูดกลุมกลุม

ผูบริโภคท่ีหลากหลายไดไมวาจะตั้งอยูศูนยกลางเมืองหรือหางออกจากตัวเมือง  

            2.2.2.6 การเลือกสวนผสมของผูเชา เปนสวนสำคัญมากของศูนยการคา จะตองมีการวาง 

รานคาท่ีเปนรานดึงดูด(Key tenants) ท่ีสามารถดึงผูใชงานเขามายังพ้ืนท่ีไดจัดวางรวมกับรานคาอ่ืนๆ

เพ่ือดึงผูใชงานสนใจรานคาอ่ืนระหวางทาง  

            2.2.2.7 สถาปตยกรรมของศูนยการคา ที ่สรางเอกลักษณแปลกใหมเพื ่อดึงดูดให

ผูใชบริการเขามา  

            2.2.2.8 วันเปดโครงการท่ีเหมาะสม ซ่ึงมีผลตอจำนวนผูใชบริการ 

 

   2.2.3 กลยุทธิ์ในการเลือกกลุมเปาหมาย (STP) 

           เปนการวิเคราะหการตลาดที ่ประกอบดวย 3 สวนหลักคือ การแบงส วนการตลาด

(segmentation), การเลือกลุมเปาหมาย(Target), การสรางจุดขาย(Positioning) เพื่อคนหาวาใคร

คือกลุมลูกคาเปาหมายของผลิตภัณฑ (กรมการสงเสริมอุตสาหกรรม) เปนข้ันตอนดังนี้ 

           2.2.3.1 การแบงสวนการตลาด (Segmentation) การแบงกลุมประชากรตาม ลักษณะ

เพ่ือเลือกซ่ึงสามารถแบงออกไดเปน 4 รูปแบบดังนี ้

1) ประชากรศาสตร (Demographic)  คือ การแบงตาม เพศ อายุ ระดับการศึกษา อาชีพ 

เชื้อชาติ ศาสนา เปนตน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ภูมิศาสตร (Geographic) คือ การแบงตาม ภูมิภาค จังหวัด ขนาดเมือง ความหนาแนน 

ประชากร เปนตน 

3) หลักจิตวิทยา (Psychological) คือ การแบงตามหลักเหตผลท่ีทำใหลูกคาซื้อสินคา เชน 

ความชอบ วัฒนธรรม สุขภาพ ไลฟสไตล เปนตน 

4) พฤติกรรม (Behavioral) คือ การแบงตามพฤติกรรมผูบริโภค ความถี่ในการซื้อสินคา 

ทัศนคติตอสินคาและการบริการ 

           2.2.3.2 การเลือกลุมเปาหมาย (Target) คือการเลือกกลุมลูกคาซ่ึงสามารถแบงได 3  

รูปแบบดังนี ้

1) เลือกตลาดใหญที่ครอบคลุม (Mass Market) จับลูกคาทุกกลุม ไมเลือกลูกคา กลุมใด

เปนพิเศษ เหมาะกับบริษัทขนาดใหญ เงินลงทุนคอนขางสูงการเลือกเพียงลูกคาบาง

กลุม (Segment Market) การเลือกจากท่ีแบงไวจาก    การแบงสวนการตลาดอีกที 

2) ตลาดเฉพาะกลุม(Niche Market) เลือกลูกคาที่มีขนาดเล็กและมีความเฉพาะทางสูง 

ยังไมมีสินคาท่ีสามารถตอบสนองลูกคาเหลานั้น กลุมท่ีมีกำลังซ้ือสูงไป ถึงสูงมากเหมาะ

ทำกำไรดวยการเพ่ิมมูลคาสินคา 

          2.2.3.3 การสรางจุดขาย (Positioning) คือ การกำหนดจุดยืนวาแบรนดอยูสวนไหน 

หรือระดับไหน  ถาเทียบกับสินคาอื่นในตลาด โดยการวางตำแหนงใหสอดคลองกับกลุมเปาหมาย 

สามารถวางจุดยืนได 3 ดาน ดังนี้ 

1) จุดยืนดานอารมณ ( Emotional ) คือ เนนภาพลักษณ บรรยากาศ อารมณรวมกับสินคา

เพ่ือสรางมูลคาเพ่ิมใหกับสินคา 

2) จุดยืนดานการใชงาน ( Functional ) คือ เนนคุณภาพสินคาและการบริการ ความคุมคาท่ี

ไดรับและราคาท่ีสมเหตุสมผล  

3) จุดยืนดานความแตกตาง ( Differentiation ) คือ สรางความแปลกใหม เนน ทำสิ่งทีไมมี

ใครเหมือน เนนการมีจุดยืนท่ีแตกตางซ่ึงมีขอดีคือ สรางมูลคาเพ่ิมใหกับสินคา 0

1 

 

        จากทฤษฎีที่เกี ่ยวของกับศูนยการคา ทำใหเขากลยุทธในการวางแผนเลือกทำเลที่ตั ้งของ

โครงการ ที่จะสงผลไปถึงการวางแผนในการเลือกกลุมเปาหมายที่เหมาะสมและการสรางจุดขาย

ภายในโครงการเพ่ือใหมีเหมาะสมสำหรับโครงการ ไลฟสไตลคอมมูนิตี้มอลล ไดมากข้ึน 

 

 

 

 

 
1 ดร.ฉัตยาพร เสมอใจ ,2556 ,พฤติกรรมผูบริโภค 
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2.3 ขอมูลที่เกี่ยวของกับผูบริโภค 

         

      2.3.1 แนวคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมผูบริโภค  

           การวิเคราะหพฤติกรรมผูบริโภค เปนการศึกษาวากลุมผูบริโภคมีพฤติกรรมอยางไรในการ

ดำเนินชีวิตและการตัดสินใจในการซื้อสินคาและและบริการ ซึ่งหลักการวิเคราะหพฤติกรรมผูบริโภค

คือ หลัก 6Ws 1H ท่ีตองพิจารณาหลักตางๆเพ่ือใหไดคำตอบท่ีตองการตามหลัก 7Os ดังนี้ 
 

              2.3.1.1 ใครคือตลาดเปาหมาย (Who is target market?) วัตถประสงคแรกใน

การศึกษาพฤติกรรมของผูบริโภคคือเพ่ือหากลุมผูใชสินคาและบริการ หรือผูท่ีมีแนวโนมท่ีจะใชสินคา

หรือบริการนั้นซ่ึงจะทำใหทราบถึงลักษณะกลุมเปาหมายท่ีแทจริงและพฤติกรรมการซ้ือและการใช

ของกลุมเปาหมาย 

              2.3.1.2 ตลาดซ้ืออะไร (What does market buy?)  หลังจากท่ีเราระบุกลุมเปาหมาย

ชัดเจนแลวจึงทำการวิเคราะหพฤติกรรมของตลาด เพ่ือใหทราบความตองการท่ีแทจริง และสามารถ

ตัดบางอยางท่ีกลุมเปาหมายไมตองการออกไดเพ่ือลดตนทุนใหต่ำท่ีสุด 

              2.3.1.3 ทำไมถึงซ้ือ (Why does market buy?) จะชวยใหทราบถึงเหตุผลท่ีแทจริง 

(Objectives) ในการตัดสินใจซ้ือและสามารถนำไปเปนแผนสรางแรงจูงใจเพ่ือใหสามารถตอบสนอง

เหตุผลท่ีทำใหลูกตัดสินใจซ้ือได 

              2.3.1.4 ใครมีสวนรวมในการซ้ือ (Who participates in the buying?) ในการ

ตัดสินใจซ้ือ อาจจะมีบุคคลอ่ืนท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือ เพราะผูท่ีทำหนาท่ีซ้ืออาจจะไมใชผูใช

สินคาโดยตรง อาจจะใชรวมกันหลายคนและอาจจะยังไมรูเก่ียวกับสินคานั้นดีมากนัก อาจจะตอง

จัดทำโฆษณาชวยเพ่ือชวยกระตุนการตัดสินใจ กลาวคือ ถาเปนผลิตภัณฑท่ีผูซ้ือมีหนาท่ีในการ

ตัดสินใจใหผูใช ธุระกิจอาจจะตองมุงเนนท่ีกลุมผูซ้ือเปนหลัก  

              2.3.1.5 ซ้ือเม่ือใด (When does the market buy?) ผูซ้ือจะมีพฤติกรรมการบริโภค

สินคาและบริการในแตละประเภทแตกตางตามโอกาสการใชงาน  ดังนั้นการวิเคราะหโอกาสในการซ้ือ

ของลูกคา จะสามารถชวยใหรับมือในการผลิตใหเพียงพอและสงเสริมการตลาดในรูปแบบและ

ชวงเวลาท่ีเหมาะสม โดยเฉพาะสินคาตามฤดูกาล รานอาหารในชวงกลางวันหรือชวงกลางคืน เสื้อผา

แฟชัน่ 

              2.3.1.6 ซ้ือท่ีไหน (Where does the market buy?) เพ่ือทราบถึงแหลงท่ีลูกคานิยม

และสะดวกท่ีจะไปซ้ือ เชนการอาศัยคนกลาง การอาศัยเครื่องมืออิเล็กทรอนิกสเพ่ือชวยอำนวยความ

สะดวกและสรางความพึงพอใจใหกับลูกคา 

              2.3.1.7 ซื้ออยางไร (How does the market buy?) เพื่อทราบถึงการซื้อของลูกคา

วามีขั้นตอนการซื้ออยางไร ตั้งแตขั้นตอนการรับรูปญหา ทำการคนหาขอมูลเพื่อลดปญหา ทำการ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ประเมินทางเลือกเพื่อแกไขปญหา และตัดสินใจซื้ออยางไร จะชวยใหมีขอมูลในการวางแผนการ

สงเสริมการตลาดท่ีเหมาะสมกับกลุมลูกคาเปาหมายมากท่ีสุด  

 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.1 คำถาม 6Ws 1H 

( ท่ีมา : ดร.ฉัตยาพร เสมอใจ ,2556 ,พฤติกรรมผูบริโภค  ) 

   

    2.3.2 ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอผูบริโภค 

            2.3.2.1 รูปแบบพฤติกรรมของผูซ้ือ  

1) สิ่งเรา คือสิ่งที่เขามากระตุนผูซื ้อ ซึ่งอาจเกิดจากสิ่งเราภายใน (Inside Stimulus) 

อยางจิตใจ หรือ จากสิ่งเราภายนอก (Outside Stimulus) 

2) กลองดำ คือระบบของความรูสึกความตองการ การตัดสินใจที่เกิดจากความคิดและ

จิตใจของผูซ้ือ กลองดำคือขอมูลท้ังหมดของผูบริโภค1

2 

3) การตอบสนอง คือ กระบวนการการตัดสินใจในการซื้อสินคาซึ่งเปนการตอบสนองตอ

สิ่งเรา ผูซื้อสามารถแบงการตัดสินใจเปนขั้นๆ เมื่อตัดสินใจจะซื้อสินคาชิ้นหนึ่ง ถัดมา

ตัดสินใจเลือกตราผลิตภัณฑ ตัดสินใจดานราคา ถาสินคาไมมีความซับซอนราคาไมแพง 

ผูซื้ออาจจะใหความสำคัญกับคนขายนอยลง แตถาสินคานั้นมีการมอบขอเสนอพิเศษ 

อาจจะสงผลตอปริมาณท่ีตองการซ้ือมากข้ึน 

4) กระบวนการตัดสินใจซ้ือ คือแมวาจะมีลักษณะ ความชอบ เหตุผลในการซ้ือท่ีแตกตาง

กัน แตจะมีข้ันตอนในการตัดสินใจซ้ือเหมือนกันสามารถแบงออกเปน 5 ข้ันตอนดังนี้ 

 
1ดร.ฉัตยาพร เสมอใจ ,2556 ,พฤติกรรมผูบริโภค 

 

WHO         ใครคือตลาดเปาหมาย        >  กลุมเปาหมาย 

WHAT        ตลาดซ้ืออะไร                 >  ความตองการ 

WHY          ทำไมถึงซ้ือ                    >  เหตุผล 

WHO          ใครมีสวนรวมในการซ้ือ     >  กลุมอิทธิพล 

WHEN        ซ้ือเม่ือไหร                    >  โอกาสการซ้ือ 

WHERE       ซ้ือท่ีไหน                      >  แหลงท่ีซ้ือ 

HOW          ซ้ืออยางไร                    >  วิธีการซ้ือ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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            ข้ันท่ี 1 การรับรูถึงความตองการ ผูบริโภคจะมองหาสินคาหรือบริการท่ีสามารถเติมเต็ม   

             ใหกับความตองการนั้น  

            ข้ันท่ี 2 การคนหาขอมูล ผูบริโภคจะคนหาขอมูลใหไดมากท่ีสุดเพ่ือประกอบการตัดสินใจ  

            ข้ันท่ี 3 การประเมินทางเลือก ผูบริโภคจะนำขอมูลท้ังหมด มาทำการเปรียบเทียบเพ่ือ    

             หาทางเลือกท่ีดีท่ีสุดใหกับตนเอง ท้ังในดานการใชงานและกำลังจายของผูบริโภความีขอดี 

             ขอเสียอยางไร  

            ข้ันท่ี 4 การตัดสินใจ คือ การตัดสินใจท่ีจะซ้ือจริงและตัดสินใจเก่ียวกับผลิตภัณฑ ตรา 

             ผลิตภัณฑ เวลาในการซ้ือ ปริมาณในการซ้ือ เลือกรานคาท่ีจะซ้ือ สินคาบางอยางหากซ้ือใน 

             ปริมาณท่ีมากอาจไดสวนลดท่ีมากข้ึน  

5) ปจจัยที่มีอิทธิพลในการตัดสินใจ ปจจัยหลักที่มีผลตอพฤติกรรมการซื้อ สามารถแบง

ออกเปน 5 สวนดังนี้ 

             5.1)  ปจจัยดานวัฒนธรรม (Cultural Factors) มีอิทธิพลตอพฤติกรรมผูบริโภคมาก  

                     ท่ีสุด เนื่องจาก พฤติกรรมความตองการของบุคคลท่ีเติบโตและอยูในสภาพแวดลอม 

                     เดียวกัน จะมีคานิยม ความชอบและพฤติกรรมคลายคลึงกัน เชน วัฒนธรรมในแถบ     

                     เอเชียจะมีความคลายคลึงกัน เม่ือเปรียบเทียบกับวัฒนธรรมในแถบตะวันตก  

             5.2)  ปจจัยทางสังคม (Social Class) ระดับชั้นทางสังคมสงผลตอความเหมือนและ  

                      พฤติกรรมท่ีแสดงออกถึงสถานะทางสังคม สามารถใชเกณฑดานอาชีพ การศึกษา  

                      รายได ท่ีอยุอาศัย ซ่ึงทางชั้นสังคมเดียวกันมีแนวโนมท่ีจะแสดงออกคลายคลึงกัน  

                      เชน การแตงกาย เครื่องประดับ วิธีพูด รถยนต ท่ีอยูอาศัย เปนตน 

             5.3)  ปจจัยทางสังคม (Social Factors) ผูบริโภคจะไดรับอิทธิพลจากสังคมรอบขาง  

                     ครอบครัว บทบาทและสถานะทางสังคม ซ่ึงกลุมท่ีมีอิทธิพลตอพฤติกรรมของบุคคล  

                     ไดแก 

                     - กลุมอางอิงปฐมภูมิ (Primary Groups) ไดแก เพ่ือน ครอบครัว เพ่ือนบาน เพ่ือน 

                       รวมงาน ท่ีมีลักษณะไมเปนทางการมีการติดตอกันตลอด 

                     - กลุมอางอิงทุติยภูมิ (Secondary Groups) ไดแก สมาคม อาชีพ ศาสนา  

                       ท่ีมีลักษณะเปนทางการมีการติดตอกันบางครั้งบางคราว 

             5.4)  ปจจัยสวนบุคคล (Personal Factors) พฤติกรรมการซ้ือของบุคคลมาจากปจจัย 

                     สวนบุคคลเชนกัน ไดแก 

                    - ดานอายุและวงจรชีวิต (Age and Life Cycle Stage) คือ พฤติกรรมและรสนิยม 

                       ของบุคคลจะแตกตางกันออกไปตามชวงอายุและวงจรชีวิต 

                    - อาชีพ (Occupation) คือ อาชีพมีอิทธิพลตอรูปแบบการบริโภค ควรการศึกษา  

                       เฉพาะกลุมและการพัฒนาท่ีเหมาะสมซ่ึงสินคาอาจจะเปนสินคาประเภทเดียวกัน   

                       แตมีการออกแบบท่ีหลากหลายเพ่ือใหเหมาะสมกับแตละกลุมอาชีพ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                     - รูปแบบการดำเนินชีวิต (Lifestyle) คือ ถึงแมวาบุคคลนั้นจะอยูในสภาวะแวดลอม 

                       ทางสังคม ทางอายุท่ีเทากัน แตอาจมีรูปแบบการดำเนินชีวิตท่ีแตกตางกัน ไมวาจะ  

                       เปน ความสนใจ การแสดงออกทางความคิด ซ่ึงการนำเสนอผลิตภัณฑควรพิจรณา 

                       ถึงรูปแบบการดำเนินชีวิต หรือชีนำรูปแบบการดำเนินชีวิต เพ่ือสื่อใหเห็นวา 

                       ผลิตภัณฑเหมาะสมกับรูปแบบการดำเนินชีวิตของผูบริโภคอยางไร 

              5.5)  ปจจัยดานจิตวิทยา (Phychological Factors) ปจจัยในการเลือกซ้ือของบุคคล 

                      ทางจิตวิทยาสามารถแบงออกเปน 4 อยางไดแก  

                     - การกระตุนเรา (Motivation)  

                      - การรับรู (Perception) 

                      - การเรียนรู (Learning) 

                      - ความเชื่อและทัศนคติ (Beliefs and Attitude) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.2 รูปแบบพฤติกรรมของผูซ้ือ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

กลองดำ 

ส่ิงเรา (Stimulus) 

- สิ่งเราภายใน (Inside Stimulus) 

- สิ่งเราภายนอก (Outside Stimulus) 

 

ปจจัยท่ีมีอิทธิพลในการตัดสินใจ 

- ปจจัยดานวัฒนธรรม 

- ปจจัยดานสังคม 

- ปจจัยสวนบุคคล 

- ปจจัยดานจิตวิทยา 

การตอบสนอง 

(Response) 

การเลือกผลิตภัณฑ 

 

การเลือกตราผลิตภัณฑ 

 

การเลือกผูขาย 

 

เวลาในการซ้ือ 

 

 

กระบวนการตัดสินใจซ้ือ 

การรับรูปญหา -> การคนหาขอมูล -> การประเมินทางเลือก -> การตัดสินใจ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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            2.3.2.2 ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภค 

                       ปจจัยของผูบริโภคมีความแตกตางกันท้ังทางกายภาพและสิ่งแวดลอม ซ่ึงสงผลตอ

การตัดสินใจซ้ือ โดยสามารถแบงปจจัยการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคออกเปน 2 อยางไดแก 

1) ปจจัยภายใน (Internal Factors) คือ ปจจัยที่เกิดขึ้นจากตัวบุคคล เชน ทัศนคติ 

บุคลิกภาพ ความปรารถนา ความตองการ แรงจูงใจ ความจำเปน การรับรู และการ

เรียนรู   

2) ปจจัยภายใน (External Factors) คือปจจัยทาง สถาพเศรษฐกิจ ครอบครัว สังคม 

วัฒนธรรม ตัวกระตุนทางการตลาด สภาพแวดลอม การตัดสินใจ คือกระบวนการใน

การเลือกจากทางเลือกตางๆที่มี ซึ่งผูบริโภคจะตองเจอความเสี่ยงในปจจัยตางๆ เชน 

ความรูสึกในการตัดสิน รูปรางผลิตภัณฑ  ตราผลิตภัณฑ การยอมรับจากสังคม ราคาท่ี

แพงกวาคุณภาพ สินคา เวลา ซ่ึงการซ้ือสินคาท่ีหรือบริการท่ีมีชื่อเสียง มีสาขายอยมาก 

รานคามีชื่อเสียง เปนสิ่งท่ีสรางความม่ันใจใหผูบริโภคได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.3  ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภค 

( ท่ีมา : ดร.ฉัตยาพร เสมอใจ ,2556 ,พฤติกรรมผูบริโภค สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563 ) 

 

 

ปจจัยภายนอก 

สภาพเศรษฐกิจ ครอบครัว 

สังคม วัฒนธรรม 

ตัวกระตุน 

ทางการตลาด 

 

สภาพแวดลอม 

ความตองการ 

ความปรารถนา 

แรงจูงใจ 

บุคลิกภาพ 

การรับรู 
การเรยีนรู 

ทัศนคต ิ

ความจำเปน 

ปจจยัภายใน 
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        2.3.2.3 ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการรับรูของผูบริโภค 

                   การรับรูของผูบริโภค คือกระบวนการท่ีบุคคลแปลความจากสิ่งท่ีไดสัมผัส 

จากโสตประสาทสัมผัสที่การตีความขึ้นอยูกับประสบการณของแตละคน ซึ่งการรับรูจะขึ้นอยูกับ

พ้ืนฐานความคิด ความรูสึกและสภาพแวดลอม ผูบริโภคจะเลือกรับแคบางขอมูลเทาท่ีศักยภาพแตละ

คนนัน้รับรูได ซ่ึงปจจัยท่ีเขามาชวยผูบริโภคใหเกิดการรับรูไดงายมากข้ึน ไดแก 

1) องคประกอบทางเทคนิค 

2) ความพรอมดานจิตใจ 

3) ประสบการณในอดีตของผูบริโภค 

4) สภาวะอารมณ 

5) ปจจัยทางสังคมและวัฒนธรรมในการรับรู 

 

 

 

รูปท่ี 2.4 การรับรูสงผลตอพฤติกรรม 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การสัมผัส การรับรู การกระทำ 
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รูปท่ี 2.5 ปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการรับรูของผูบริโภค 

( ท่ีมา : ดร.ฉัตยาพร เสมอใจ ,2556 ,พฤติกรรมผูบริโภค สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

 

 

 

องคประกอบทางเทคนิค 

- ขนาด  

- ส ี

- ความเขม 

- การเคลื่อนไหว 

- ตำแหนง 

- การแยกออก 

(ความโดดเดน) 

ความพรอมดานจิตใจ 

- ความม่ันคงจิตใจ 

- นิสัย 

- ความม่ันใจและ

ความรอบคอบ 

- ความตั้งใจ 

- ความพรอมของ

จิตใจ 

  

  

  

 

 

ประสบการณในอดีต 

- สิ่งท่ีผูบริโภคคาดเดาวาจะ

เกิดข้ึนตามสิ่งท่ีตองการ ผูท่ีมี

ประสบการณก็จะสามารถเปดรับ

ขอมูลไดงาย ซ่ึงตองอาศัยขอมูลท่ี

นาเชื่อถือสำหรับผูบริโภคท่ีขาด

ประสบการณ 

 

สภาวะอารมณ 

- สภาพจิตใจท่ีไมพรอม สงผลในทาง

ลบตอการรับรู รับรูไดลดลง จึงตองมี

สื่อมาชวยในการเปดการรับรู เชน 

ความสงสาร ความกลัว ความรัก  

 

ปจจยัทางสังคมและวัฒนธรรม 

-การศึกษาสภาพแวดลอมของผูบริโภค

จะสามารถเขาถึงผูบริโภคได ยิ่งเปน

เรื่องตางวัฒนธรรม มีความ

ละเอียดออนมาก จึงจำเปนท่ีจะตอง

ศึกษาขอมูลมาเปนอยางดี  

 

การรับรู 
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2.4 ขอมูลพ้ืนฐานเกี่ยวกับจังหวัดมุกดาหาร 

 

       2.4.1  ความสำคัญ  

                จังหวัดมุกดาหาร เปนจังหวัดท่ีตั้งอยูทิศตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศไทย ทิศเหนือ

และทิศใตของจังหวัดเปนที ่ราบสูง ซึ ่งมีอาณาเขตติดตอกับประเทศเพื ่อบานคือ สาธารณรัฐ

ประชาธิปไตยประชาชนลาวและมีแมน้ำโขงเปนเสนแบงระหวางพรหมแดน ต้ังอยูบนแนวเสนระเบียง

เศรษฐกิจตะวันออก – ตะวันตก ( East – West Corridor : EWEC ) มีเชื่อมตอชายแดนที่สำคัญคือ 

สะพานมิตรภาพไทย–ลาว 2 (มุกดาหาร–สะหวันนะเขต) ซึ่งจังหวัดมุกดาหารไดมีการแบงเขตการ

ปกครองออกเปน 7 อำเภอ ไดแก อำเภอเมือง อำเภอนิคมคาสรอย อำเภอหวานใหญอำเภอดอนตาล 

อำเภอคาชะอี อำเภอหนองสูง และอำเภอดงหลง โดยมีอาณาเขตติดกับจังหวัดตางๆ ท้ัง 4 ดาน ดังนี้

2

3 

- ทิศเหนือ          ติดกับ จังหวัดสกลนคร จังหวัดนครพนม 

- ทิศใต              ติดกับ จังหวัดยโสธร จังหวัดอำนาจเจริญ จังหวัดรอยเอ็ด 

- ทิศตะวันออก     ติดกับ แขวงสะวันนะเขตสปป.ลาวมีแมนาโขงเปนเสนก้ันพรมแดน 

- ทิศตะวันตก       ติดกับ จังหวัดกาฬสินธุ จังหวัดรอยเอ็ด 

 

      2.4.2  สภาพภูมิอากาศ 

               พื้นที่จังหวัดมุกดาหาร เปนที่ราบสูง สลับภูเขาและปาไมสภาพภูมิอากาศของจังหวัด

มุกดาหารเปนแบบฝนเมืองรอนหรือแบบทุงหญาเมืองรอน ไดรับปริมาณนาฝนตามธรรมชาติจึงทำให

อากาศรอนจัดในฤดูรอน หนาวจัดในฤดูหนาว โดยสามารถจำแนกได 3 ฤดูการดังนี้ 

               ฤดูรอน  เริ่มในกลางเดือนกุมภาพันธถึงกลางเดือนพฤษภาคม มีมวลอากาศเย็นหรือ

บริเวณความกดอากาศสูงแผลงมาปะทะมวลอากาศรอน ทำใหบริเวณดังกลาวเกิด พายุฤดูรอน  

               ฤดูฝน   เริ ่มกลางเดือนพฤษภาคมถึงกลางเดือนตุลาคม ปริมาณฝนที่เกิดจากมรสุม

ตะวันตกเฉียงใตพัดเอาความชื้นเขามา ปริมาณฝนที่เกิดจากรองฝนหรือรองความกดอากาศต่ำ พาด

ผานในแนวตะวันออก - ตะวันตก ทำใหเกิดพายุฝนฟาคะนองเปนบริเวณกวาง สวนปริมาณฝนมาก

ท่ีสุดเกิดจากพายุหมุนเขตรอนจะเกิดฝนตกเปนบริเวณกวาง 

               ฤดูหนาว เริ่มกลางเดือนตุลาคมถึงกลางเดือนกุมภาพันธของทุกปจะมีมวลอากาศเย็น

หรือบริเวณความกดอากาศสูงจากประเทศจีนแผลงมาปกคลุมทำใหอากาศหนาวเย็นและแหง 3

4 โดย

สามารถสรุปขอมูลตัวแปรภูมิอากาศ 

 
3 สำนักบริหารโครงการ กรมชลประทาน ,2561 
4 นายอนุรัตน ธรรมประจำจิต และคณะ ,2559 ,ท่ีน่ี...มุกดาหาร  
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      2.4.3 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

             2.4.3.1 ประชากร ในป 2560 จังหวัดมุกดาหาร มีจำนวนประชากรทั้งสิ้นรวม 350,782 

คน จำนวน 110,842 ครัวเรือนแยกเปน เพศชาย จำนวน 175,649 คน เพศหญิง จำนวน 175,133 

คน โดยความหนาแนนของประชากรในภาพรวมของจังหวัดอยู ที ่ประมาณ 79.60 คนตอตาราง

กิโลเมตร ซึ่งประกอบดวย ชนพื้นเมือง 8 เผา ไดแก ผูไท ไทยยอ ไทยขา ไทยโซ ไทยกะเลิง ไทยแสก 

ไทยกุลา และไทยอีสาน4

5 

 

ตารางท่ี 2.2 จำนวนประชากรจังหวัดมุกดาหารแยกตามอำเภอ 

                 ( ท่ีมา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย ) 

ท่ี อำเภอ 
พ้ืนท่ี 

(ตร.กม.) 

จำนวนประชากร (คน) จำนวนบาน 

(หลัง) ชาย หญิง รวม 

1 เมือง

มุกดาหาร 

1,235  67,761  67,670 

135,431 

46,352 

2 นิคมคำสรอย 377  22,169   22,142 44,311 12,879 

3 ดอนตาล 511  22,207  22,142  44,349 12,736 

4 ดงหลวง 1,076  19,584  19,236 38,820 11,549 

5 คำชะอี 713  23,749  23,789 47,538 14,785 

6 หวานใหญ 85  9,812  9,741 19,553 5,759 

7 หนองสูง 410  10,367  10,413 20,780 6,782 

รวม 4,407 175,649 175,133 350,782 110,842 

 

 
รูปท่ี 2.6 ปรามิดประชากรแยกตามกลุมอายุและเพศ จังหวัดมุกดาหาร พ.ศ.2562 

 
5 แผนพัฒนาจังหวุดมุกดาหาร ,2563 
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                          (ท่ีมา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, สืบคนวันท่ี 19 ก.ค. 2563) 

             2.4.3.2 ศาสนาประชาชนในจังหวัดมุกดาหาร นับถือศาสนาและมีศาสนสถานซ่ึงสามารถ

แบงไดเปน 3 ศาสนาดังนี5้6 

1) ศาสนาพุทธ    รอยละ 99.21 

2) ศาสนาคริสต   รอยละ  0.78 

3) ศาสนาอิสลาม รอยละ  0.01 

        2.4.3.3 ประเพณีและวัฒนธรรม 

                  ชาวมุกดาหารมีขนบธรรมเนียมประเพณีสำคัญที่ยังคงปฏิบัติสืบทอดตอกันมา คือ 

“ฮิตสิบสอง คองสิบสี่” ซ่ึงเปนประเพณีและวัฒนธรรมของชนเผาซ่ึงยังคงหลงเหลืออยูในปจจุบัน ควร

คาแกการอนุรักษณและฟนฟูเพ่ือสงเสริมการทองเท่ียว ซ่ึงสามารถแบงออกไดเปน 5 ประเพณี ดังนี้ 

1) ลำพญา คือ การองเพลงพ้ืนบานของชาอีสานท่ีเปนการรองเก้ียวกันระหวางชายและหญิง

ในตามโอกาสงานบุญ ตามงานประเพณีตามหมูบานหรือลงแขก  ผูถามสวนใหญเปนผูชาย 

ผูตอบเปนผูหญิง ทำใหผูฟงลำผญา ไดท้ังความรู ความคิด สติปญญา และ ความสนุก

เพลิดเพลิน ยิ่งไปกวานั้น ยังทำใหเกิดความรักดวย จึงทำใหหนุมสาวในสมัยกอนนิยมพูดผญา

กันมาก เพราะการพูดโตตอบเชิงปญญา ทำใหแตละฝายเคนหาคำตอบเพ่ือเอาชนะกันจึง

กอใหเกิดความซาบซ้ึง และสามารถผูกมัดจิตใจของหนุมสาวได สมัยโบราณนิยมนั่งพ้ืนตอมา

เปลี่ยนเปนยืนลำพญา ปกติลำพญา 2 คน ถารวมกันเปน 3-5 คน จะเรียกวาคณะหมอลำพญา 

2) การฟอนภูไท หรือฟอนผูไทย คือศิลปะการแสดงของชาวภูไท จำนวนผูฟอนสามารถมีได

ตั้งแต 2 ไปจนถึงหลายรอยคน เครื่องดนตรีหลักไดแก แคน กลองหาง พิณ หรือกระจับป ซ่ึง

เพลงไมมีกำหนดตายตัว จะมีบรรเลงหรือการขับรองหรือไมมีก็ได มีการแตงกายดวย ผาซ่ิน 

ผาสไบ ดอกไม ตุมหู สรอยสังวาล และเข็มขัด เสื้อเปนเสื้อแขนกระบอกยาวหรือแขนสามสวน 

สีครามหรือสีดำ คอรัดหรือคอธรรมดา ปลายแขนหรือปลายคอเสื้ออาจทำเปนแถบสีหรือแถบ

ผาขิดที่สวยงาม ผาสไบอาจเปนผาขิดหรือผาถัก ใชพาดไหลซายหรือพันเฉียงไหลซายหรือ

คลองคอ6

7  

3) โซถั่งบั้ง คือ ของชาวไทยบรู (ไทยกะโซ) อำเภอดงหลวง ใชแสดงในโอกาสที่เปนงานใหญท่ี

สำคัญและเปนพิธีศักดิ์สิทธ เชน งานแตง งานบุญ การเลี้ยงผีบานผีเรือน การประกอบพิธี ใช

ผูชายลวน 6-10 คน โดยแบงเปนผูขับรองและผูฟอนรำ เครื่องดนตรีนำเอาไผสีสุกมากระทุงให

เกิดเปนเสียงดนตรี สวนการแตงกายผูชายจะใสเสื้อผาฝาย สวนผูหญิงใสผาซ่ิน มีผาขาวมารัด

หนาอกและมีผาโพกหัว  

 
6 แผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหาร, 2563 
7 แผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหาร, 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4) งานประเพณีแขงเรือออกพรรษา คืองานบุญสวงเฮือของมุกดาหาร ซ่ึงกำหนดจัดในชวงเทศ

การออกพรรษาของทุกเปเปนเวลา 2-3 วัน เปนความเชื่อและการแสดงความศรัทธาที่มีตอสิ่ง

ศักดิ์สิทธิ์และเทพเจาลุมแมน้ำโขง ซ่ึงถือเปนประเพณีของจังหวัดมุกดาหารกับเมืองสะหวันนะ

เขต  

5) พิธีตีชางน้ำนอง คือ ประเพณีแขงเรือออกพรรษาของจังหวัดมุกดาหาร ซึ่งกอนเริ่มการแขง 

เรือผูเขาแขงจะตองพายเรือตามแมน้ำโขงและตะโกนเอาฤกษเอาชัย และเคาะเปนจังหวะ 

ฝพายจะวิดน้ำข้ึนฟาเหมือนโขลงชางเลนน้ำ 

6) ดอกไมประจำจังหวัดมุกดาหาร คือ ดอกชางนาว (Vietnamese Mickey Mouse 

Plant) 7

8 เปนพันธุไมพระราชทานเพื่อปลูกเปนมงคลแกจังหวัดมุกดาหาร ชางนาวเปนไม

ยืนตนขนาดเล็ก พบไดตามปาเต็งรัง หรือปาเบญจพรรณ ข้ึนไดดีในท่ีแหงแลงหรือบนภูเขา

ที่เปนหิน เปนไมผลัดใบ เวลาจะออกดอกจะทิ้งใบหมดทั้งตนไปสักระยะหนึ่งถึงจะออก

ดอกสีเหลืองสดบานเต็มตน  

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.7  ดอกและลำตนชางนาว 

(ท่ีมา : อาจารยเสริมลาภ วสุวัต, 2555, บทความดอกชางนาว สืบคนวันท่ี 19 ก.ค. 2563) 

 

                2.4.3.4 ดานเศรษฐกิจ  

1) โครงสรางทางเศรษฐกิจของจังหวัดมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหารมีปจจัยหลักในการ

ขับเคลื่อนเศรษฐกิจของจังหวัดคือ ภาคเกษตรกรรม โดยมีพืชเศรษฐกิจที่สำคัญ คือ 

ขาว ออย ยางพารา และมันสำปะหลัง รองลงมาเปน กิจกรรมดานการคา (การขายสง 

และขายปลีก) และกิจกรรมดานการผลิต ตามลำดับ8

9  

2) ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดมุกดาหาร ผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัดมุกดาหารในป 

2559 มูลคาเพิ่ม ณ ราคาประจำปเทากับ 23,286 ลานบาท ปรับตัวเพ่ิมขึ้นจาก 

22,402 ลานบาท ในป 2558 ในสวนของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดตอคน 

 
8 สำนักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดมุกดาหาร 
9 แผนพัฒนาจังหวัดมุกดาหาร, 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดตอคนป 2559 เทากับ 67,103 บาท เพิ่มขึ้นจาก 64,276 

บาทในป 2558  

 

ลานบาท                                                                        รอยละ 

 
รูปท่ี 2.8 อัตราการขยายตัวของผลผลิตมวลรวมของจังหวัดมุกดาหาร 

( ท่ีมา : สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ สืบคนวันท่ี 19 ก.ค. 2563 ) 

 

3) การคาชายเนและการคาผานแดน การเปรียบเทียบมูลคา การคาชายแดนจังหวัด

มุกดาหาร ป 2560 สามารถดูตามตารางท่ี 2.5  

 

ตารางท่ี 2.3  เปรียบเทียบ มูลคาการคาชายแดนดานจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2558-2560 
                  (ท่ีมา : ดานศุลกากรมุกดาหาร, สืบคนวันท่ี 19 ก.ค. 2563) 

 
 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2.5 แหลงทองเที่ยวจังหวัดมุกดาหาร 
 

     จังหวัดมุกดาหาร เปนจังหวัดที ่มีแหลงทองเที ่ยวมากมาย โดยในหัวขอนี ้จะกลาวถึงแหลง

ทองเท่ียวท่ีเปนสิ่งปลุกสราง แหลงทองเท่ียวเชิงศาสนา และแหลงทองเท่ียวเชิงศิลปะและวัฒนธรรม 

ดังนี้ 
 

      2.5.1 สะพานมิตรภาพ แหงท่ี 2  

              เปนสะพานที่เชื่อมตอระหวางมุกดาหารและสะหวันนะเขต  ตั้งอยูที่บานสงเปอย ตำบล

บางทรายใหญ อำเภอเมืองมุกดาหาร ซึ่งหางจากตัวเมืองมุกดาหารไปทางตำบลบางทรายใหญ 7 

กิโลเมตร  โดยโครงสรางสะพานสรางดวยวัสดุคอนกรีตเสริมเหล็ก ถนน 2 เลน กวาง 8 เมตร และมี

ไหลทางกวางอีกขางละ 1.5 เมตร สะพานมีความยาวทั้งหมด 2,702 เมตร โดยเปนสวนหนึ่งของ

เสนทางขนสงจากตะวันออกคือนครดานัง สาธารณรัฐสังคมนิยมเวียดนาม ผานสพะพานมิตรภาพ 

แขวงสะหวันนะเชต ไปตะวันตกสิ้นสุดที่เมือง เมาะละแหมง สาธารณรัฐแหงสหภาพหมา สะพาน

มิตรภาพประกอบไปดวยจุดทองเท่ียวท่ีเปนลักษณะเดนดังนี้  

- จุดชมวิว  

- สินคาชุมชน สินคาโอทอป ถนนคนเดินทุกวันศุกร 

- เข่ือนนั่งชมวิวริมแมน้ำโขง 

 

 
 

รูปท่ี 2.9 สะพานมิตรภาพ แหงท่ี 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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( ท่ีมา : www.thailandtourismdirectory.com, สืบคนวนัท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

 
รูปท่ี 2.10 บริเวณจุดชมวิวริมแมน้ำโขงและลานถนนคนเดินมุกดาหาร 

( ท่ีมา : www.mukdahannews.com, สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563 ) 

 

      2.5.2 หอแกวมุกดาหาร 

              สถานท่ีเก็บรักษาประวัติศาสตรเมืองมุกดาหาร ท่ีจัดแสดง แสดงนิทรรศการภาพ ของ  

ชนเผาในอดีต 8 เผา เชน เครื่องปนดินเผา วิถีชีวิตความเปนอยูของชาวมุกดาหารโบราณลักษณะ

หอคอยสูงจากระดับพ้ืนดินถึงระดับหอชมวิว 50 เมตร และจากหอชมวิวถึงยอดลูกแกว มุกดาหาร 15 

เมตร สูง 7 ชั้น สวนบนสุดเปนหอชมวิวและลูกแกวซึ่งเปนที่ประดิษฐานพระพุทธรูป ปางมารวิชัย 

หอคอยมีเสนผาศูนยกลาง 18 เมตร ภายในมีลิฟตและบรรไดเวียน ที่สามารถขึ้นชมวิวทิวทัศนท่ี

สวยงามของตัวเมืองมุกดาหาร และแขวงสะหวันนะเขต สปป.ลาว  

 

 
รูปท่ี 2.11  หอแกวมุกดาหาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(ท่ีมา : www.thailandtourismdirectory.com, สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

      2.5.3 ตลาดอินโดจีน 

              เปนตลาดท่ีเปนแหลงรวมสินคาราคายอมเยาวจากหลากหลายประเทศ อาทิ เชน สิคา  

จากประเทศจีน ประเทศรัสเซีย เวียดนาม และ สปป.ลาว  นอกจากนี้ยังมีสินคาพ้ืนเมืองจังหวัด 

มุกดาหาร เชน งานผาทอ ผาไหมมัดหม่ี เครื่องจักรสาน และสินคาโอทอป ( OTOP ) ยาว 

ตลอด 1 กิโลเมตร เปนตลาดท่ีติดริมแมน้ำโขง สามารถมองเห็นวิวริมแมน้ำโขงได สามารถจอด 

รถไดท่ี วัดยอดแกวศรีวิชัย 

 

 
รูปท่ี 2.12 รานคาในตลาดอินโดจีน 

(ท่ีมา : www.edtguide.com, สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

 
รูปท่ี 2.12 ตลาดอินโดจีน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



2-21 

 

(ท่ีมา : www.edtguide.com, สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

      2.5.4 ชุมชนภูไท 

              เปนชุมชนที่เปนแหลงทองเที่ยวเชิงวัฒนธรรม ที่ตั้งอยู อำเภอหนองสูง จังหวัดมุกดาหาร 

ที่ยังคงเอกลักษณของชุมชน และวิถีชีวิตที่ยังสืบสานจารีตประเพณีและขนบธรรมเนียมตั้งแตโบราณ 

เชน วิถีชีวิตแบบสโลวไลฟ (Slow Life)  การละลนพ้ืนบาน การแห การฟอนในแบบฉบับภูไท อาหาร

การกินแบบทองถ่ิน และท่ีขาดไมไดคือ เครื่องแตงกายแบบนุงซ่ินทิว ท่ีมีเอกลักษณชัดเจน คือ ใสเสื้อ

เย็บมือยอมครามแถบชายขอบสีแดง หมผาสไบพาดไหลซาย ท่ีบงบอกใหคุณไดเห็นอยางชัดเจนเลยวา 

นี่แหละคือชาวบานภู
1

 

 
รูปท่ี 2.13 ชุมชนภูไท 

                (ท่ีมา : www.thailandvillageacademy.com, สบืคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

รูปภาพท่ี 2.14 กิจกรรมทำเครื่องสานในชุมชน 

(ท่ีมา : www.thailandvillageacademy.com, สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

 
1 เว็บไซต์ www.thailandvillageacademy.com , 2563  
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2.6 ตลาดและศูนยการคาในจังหวัดมุกดาหาร 

 

      2.6.1 ศูนยการคาโรบินสัน จังหวัดมุกดาหาร 

              เปดโครงการเม่ือป 2562  เปฯศูนยการคาติดแอร ขนาด 2 ชั้น ในเครือบริษัท เซ็นทรัล รี

เทล คอรปอเรชั่น ภายในประกอบไปดวย ท็อปส มารเก็ต (Tops Market, B2S) , ซูเปอรสปอรต 

(Supper Sport) , เพาเวอรบาย (Power Buy) ,ไทวัสดุ , เคเอฟซี (KFC) , มิสเตอร โดนัท (Mister 

Donut)  โถงสวนกลางสำหรับจัดงงานหมุนเวียน 

 

 
รูปท่ี 2.15 ดานหนาศูนยการคาโรบินสัน จังหวัดมกดาหาร 

( ท่ีมา : www.store.robinson.co.th ,สืบคนวันท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

      2.6.2 ตลาดมารวย จังหวัดมุกดาหาร  

              โครงการขนาด 4 ไร หรือ 6,400 ตารางเมตร ประกอบไปดวยพ้ืนท่ีขายสินคา อาหาร  

เครื่องดื่ม รานเสริมสวย รานเสริมความงาม  มากกวา 120 ราน  มีท่ีจอดรถ 100 คัน  

เหมาะสำหรับ กลุมครอบครัว วัยทำงาน วัยรุน คูรัก เปดชวงเชา 9.00 - 24.00 น. 
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รูปท่ี 2.16 ดานภายตลาดมารวย จังหวัดมุกดาหาร 

(ท่ีมา : www.thailandtourismdirectory.com, สืบคนวนัท่ี 18 ก.ค. 2563) 

 

      2.6.3 ตลาดไนทบอคซ จังหวัดมุกดาหาร  

              ตลาดไนทบอคซ หริอเรียกอีกชื่อคือ ตลาดบานใตไนทบอคซ เปนตลาดท่ีรวมแหลง 

อาหารอรอยชวงค่ำคือเปด 16.00 น. – 24.00 น. เพราะสินคาและรานอาหารถูกคัดเลือกใหมาอยูใน

โครงการ ขายสินคาผลิตภัณฑชุมชน เหมาะสำหรับ กลุมครอบครัว วัยทำงาน วัยรุน คูรัก 

 

 
รูปท่ี 2.17 ดานภายตลาดไนทบอคซ จังหวัดมุกดาหาร 

(ท่ีมา : www.thailandtourismdirectory.com, สืบคนวนัท่ี 18 ก.ค. 2563) 
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ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://www.thailandtourismdirectory.go.th/


2-24 

 

      2.6.4 สรุปศูนยการคาและตลาดในอำเภอเมืองมุกดาหาร 

  

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.18 ศูนยการคาและตลาดในจังหวัดมุกดาหาร 

(ท่ีมา : www.thailandtourismdirectory.com, สืบคนวนัท่ี 18 ก.ค. 2563) 

         ถนน ชยางกูร 

ถนน สมเด็จ - มุกดาหาร 

           หางสรรพสินคา 

                      ตลาด 

ศูนยการคา โรบินสัน, มุกดาหาร 

เทสโก โลทัส, มุกดาหาร 

โฮมโปร แม็ก, มุกดาหาร 

แม็คโคร, มุกดาหาร 

 
ตลาดมารวย 

ตลาดราตรี 

บิ้กซี มุกดาหาร 

ตลาดไนทบอคซ 

 

ตลาดอินโดจีน 
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2.7 ตัวอยางขอมูลโครงสรางบานเรือนในชุมชน 

 

      2.7.1 ขอมูลบานชาวกะเลิงบานหนองหนาว 

            ชุมชนที่จะนำมายกตัวอยาง คือ ชุมชนของชาวกะเลิงบานหนองหนาว จังหวัดมุกดาหาร 

ที่ยังคงวิธีชีวิตวัฒนธรรม ที่สานตอกันมาตั้งแตบรรพบุรุษ โดยลักษณเรือยอยูอาศัย จะ

ยึดถือคลายคลึงกับเรือนไทยอีสาน โดยมีความเชื่อแบบชาวไทยอีสานทั่วไปคือการยึดถือ

ทิศเปนสิ่งสำคัญอันดับแรก โดยทิศที่ดีที่สุดสำหรับการวางผังชุมชน คือ ทิศเหนือ และทิศ

ตะวันออก โดยลักษณะการวางเรือน จะวางหันจั่วไปทางทิศตะวันออก-ตะวันตก โดย

ลักษณะหมูบานจะมีลักษณะดังนี้  

  
      2.7.2 ตัวอยางบานเรือน 

              ตัวอยางบานเรือนชุมชนบานหนองหนาวจะแบงออกเปน 3 โซนหลักๆ คือ  

              2.6.1.1 โซนท่ี 1 เปนโซนท่ีติดอยูบริเวณถนนหลวง และพ้ืนท่ีเกษตรกรรมทายหมูบาน 

              2.6.1.2 โซนท่ี 2 เปนโซน ติดกับพ้ืนท่ีเกษตรกรรม และใกลแหลงน้ำ  

              2.6.1.3  โซนท่ี 3 เปนพ้ืนท่ีโซนตรงกลางหมูบาน  

โดยลักษณะวัสดุของบานเรือนในชุมชน มีหลากหลาย ท้ังบานท่ีทำจาก วัสดุธรรมชาติท้ังหมด ,บานท่ี

มีท้ังวัสดุธรรมชาติและวัสดุแบบไหม และบานท่ีทำจากวสดุใหมท้ังหมด 

       

 
รูปท่ี 2.18  แสดงผังหมูบานหนองหนาวแบงตามโซน 

โซนท่ี 1 

โซนท่ี 3 

โซนท่ี 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

โดยจะยกตัวอยางเรือนบางสวนจากในแตละโซนดังนี้  

1) บานเลขท่ี 57 โซนท่ี 1 ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นบนเปนบานไม ชั้นลางเปนกออิฐฉาบ

ปูน ลักษณะหนาตางเปนหนาตางบานไมเปดคู ขางลางปรับเปนท่ีอยูอาศัยสำหรับ

ผูสูงอายุภายในบาน หลังคาบานมุงดวยสังกะสี 

 
รูปท่ี 2.19 แสดงบานท่ี 1 ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

2) บานเลขท่ี 90 โซนท่ี 1 โซนท่ี 3 ลักษณะบาน 2 ชั้น ดานลางเปนใตถุน โครงสรางหลัก 

โครงสรางพ้ืน โครงสรางผนัง และหลังคา เปนโครงสรางไมหลังคามุงดวยสังกะสี   

 
 

รูปท่ี 2.20 แสดงบานท่ี 1 ในหมูบานโซน 3 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

3) บานเลขท่ี 68 โซนท่ี 2  ลักษณะบาน 1 ชั้น ยกใตถุนสูง โครงสรางหลัก เสาเปนเสา

คอนกรีต โครงสรางพ้ืน โครงสรางผนัง เปนโรงสรางไม หลังคามุงดวยสังกะสี หนาตาง

บานเปดคู  1 ชุดมี 2 คู  

 
รูปท่ี 2.21 แสดงบานท่ี 1  ในหมูบานโซน 2 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
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4)   บานเลขท่ี 81 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นลางเปนโครงสรางกออิฐฉาบปูน ชั้น

ท่ีสองเปนโครงสรางไม หลังคามุงดวยสังกะสี ลักษณะหนาตางมี 2 แบบ แบบแรกคือ

บานเปดเดี่ยว ชุดละ 3 บาน และหนาตางบานเปดคู  1 ชุดมี 2 คู 

 
 

รูปท่ี 2.22 แสดงบานท่ี 2  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

5) บานเลขท่ี 21 โซนท่ี 2  ลักษณะบาน 1 ชั้น ยกใตถุนสูง เปนท่ีนั่งและท่ีเก็บของ

ขางลาง ชั้นท่ีสองเปนโครงสรางไม หลังคามุงดวยสังกะสี ลักษณะหนาตาง หนาตาง

บานเปดคู  มีระแนงไมกันแดดบริเวณระเบียงบานชั้นท่ี 2 

 

 
 

รูปท่ี 2.23 แสดงบานท่ี 2  ในหมูบานโซน 2 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

6) บานเลขท่ี 65 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นลางปรบัเปนโครงสรางแบบกออิฐฉาบ

ปูน  โครงสรางชั้นท่ี 2 เปนโครงสรางไม หลังคามุงสังกะสี หนาตางมี 2 แบบ แบบ

บานเปดเดี่ยว ชุดละ3 บาน และบานเปดคู ชุดละ2 คู 

 

 
รูปท่ี 2.24 แสดงบานท่ี 3  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
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7) บานเลขท่ี 41 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นลางปรับเปนโครงสรางแบบคสล.  

โครงสรางชั้นท่ี 2 เปนโครงสรางไม หลังคามุงสังกะสี หนาจั่วมีการตกแตงดวยไมตีตาม

ตั้ง ลักษณะตางจากบานหลังอ่ืน ขางลางมีประตูเหล็กยืดสำหรับเปนพ้ืนท่ีรานคา 

 
 

รูปท่ี 2.25 แสดงบานท่ี 4  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

8) บานเลขท่ี 11 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 2 ชั้นขนาดใหญ ชั้นลางปรับเปนโครงสราง

แบบคสล.  โครงสรางชั้นท่ี 2 เปนโครงสรางไม หลังคามุงสังกะสี ขางลางมีประตูเหล็ก

ยืดสำหรับปรับเปนพ้ืนท่ีรานคา ลักษณะหนาตางไมบานเปดคู 

 
รูปท่ี 2.26 แสดงบานท่ี 5  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

9) บานเลขท่ี 100 โซนท่ี 2  ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นลางปรับเปนโครงสรางแบบคสล.  

โครงสรางชั้นท่ี 2 เปนโครงสรางไม หลังคามุงสังกะสี ขางลางมีประตูเหล็กยืดสำหรับ

ปรับเปนพ้ืนท่ีรานคา ลักษณะหนาตางไมบานเปดคู และหนาตางเจาะชองชั้นลาง 

 
 

รูปท่ี 2.27 แสดงบานท่ี 3  ในหมูบานโซน 2 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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10) บานเลขท่ี 37 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นลางปรับเปนโครงสรางแบบคสล.  

โครงสรางชั้นท่ี 2 เปนโครงสรางไม หลังคามุงสังกะสี ขางลางมีประตูเหล็กยืดสำหรับปรับ

เปนพ้ืนท่ีรานคา ดานขางชั้นลางตีผนังไมแนวตั้ง ลักษณะหนาตางไมบานเปดคู 1 ชุดมี 2 คู 

 

 
รูปท่ี 2.28 แสดงบานท่ี 6  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

11) บานเลขท่ี 16 โซนท่ี 3  ลักษณะบาน 1 ชั้น ชั้นลางยกใตถุนสูง โครงสราง เปนโครงสราง

ไม หลังคามุงสังกะสี ชัน้บนเปพ้ืนท่ีนอนแบบเปดโลง ผนังไมมีท้ังแบบตีจามจั้งและตีตาม

นอน  

 
รูปท่ี 2.29 แสดงบานท่ี 2  ในหมูบานโซน 3 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

12) บานเลขท่ี 19 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 1 ชั้น ชั้นลางยกใตถุนสูง โครงสราง เปนโครงสราง

ไม หลังคามุงสังกะสี ชั้นบนเปนเรือนทึบมีราวระเบียงไม  มีผนังไมไผสาน 

 

 
รูปท่ี 2.30 แสดงบานท่ี 7  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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13) บานเลขท่ี 19 โซนท่ี 1  ลักษณะบาน 2 ชั้น ชั้นลางบางสวนเปนใตถุนโลง บางสวนเปน 

คสล. เรือนชั้นท่ี 2 เปนโครงสรางไม ผนังตีไมตามตั้งและตามนอน บางดาน หลังคามุงดวย

สังกะสี   ลักษณะหนาตางเปนบานเปดคู 

 

 
รูปท่ี 2.31 แสดงบานท่ี 8  ในหมูบานโซน 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

      2.7.3 สรุปลักษณะบานเรือน 

 

ตารางท่ี 2.4 สรปุรูปแบบลักษณะบานเรือน 

ลักาณะบานเรือน โซน โครงสราง ลักษณะ 

 

 
 

 

 

1 -โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี1 

-โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นท่ี 2 ผนังไมตีตาม

นอน หนาตางไมบาน

เปดคู หนาจั่วเรียบ 

 

3 -โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นลางเปนใตถุนโลง 

ชั้นท่ี 2 ผนังไมตีตาม

นอน มีระแนงกันแดด

ไม รั้วไมไผดานลาง 

 

2 -โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

ชั้นลางเปนใตถุนโลง 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน  

 

1 -โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

ชั้นลางทึบผนัง คสล. 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน

หนาจั่วโชวโครงเคราตั้ง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2 -โครงสรางไม ชั้น2 

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นลางเปนใตถุนโลง 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน

มีระแนงบังแดงหนาจั่ว

เรียบ 

 

1 -โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี1 

-โครงสรางไม ชั้นท่ี 

2  

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นลางทึบผนัง คสล.  

ประตูโครงเหล็กยึด 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน 

 

1 -โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี1 

-โครงสรางไม ชั้นท่ี 

2  

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นลางทึบผนัง คสล. 

เจาะชองแสง 

ประตูโครงเหล็กยึด 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน 

หนาจั่วกรุไมตีตามตั้ง 

 

1 -โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี1 

-โครงสรางไม ชั้นท่ี 

2  

- หลังคาสังกะสี 

ชั้นลางทึบผนัง คสล. 

เจาะชองแสง 

ประตูโครงเหล็กยึด 

ผนังชั้นบนผนังไมตีตาม

ตั้ง 

 

 

2 -โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี1 

-โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นลางทึบผนัง คสล. 

เจาะชองแสง 

ประตูโครงเหล็กยึด 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน 

หนาจั่วกรุไมตีตามตั้ง 

 

1 -โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี1 

-โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

ชั้นลางทึบผนังคสล. กรุ

ผนังไมตามตั้ง 

ประตูโครงเหล็กยึด 

ชั้นบนผนังไมตีตามนอน 

หนาจั่วกรุไมตีตามตั้ง 

ตารางท่ี 2.4 สรุปรูปแบบลักษณะบานเรือน (ตอ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3 -โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

 

ชั้นลางเปนใตถุนโลง 

ชั้นท่ี 2 ผนังไมตีตาม

นอน  

 

1 -โครงสรางไม ชั้น2  

- หลังคาสังกะสี 

-ผนังไมไผสาน 

ชั้นลางเปนใตถุนโลง 

ชั้นท่ี 2 ผนังไมตีตาม

นอน  

 

1 -โครงสรางไม ชั้น2 

-โครงสราง คสล. 

ชั้นท่ี 1 บางสวน  

- หลังคาสังกะสี 

ชั้นลางเปนใตถุนโลง

บางสวน ชั้นท่ี 2 ผนังไม

ตีตามนอน และ

บางสวนตีตามตั้ง   

 

 

 

    

  

ตารางท่ี 2.4 สรุปรูปแบบลักษณะบานเรือน (ตอ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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บทท่ี 3 

การศึกษาอาคารตัวอยาง 
 

3.1 เปาหมายในการศึกษาอาคารตัวอยาง 

 

               การศึกษาอาคารตัวอยาง เปนการศึกษาโครงการที่มีความใกลเคียงกับโปรเจคและ

วิเคราะหแนวความคิด การวางผังอาคาร การจัดกลุมอาคาร องคประกอบอาคาร  รูปดานอาคาร ทาง

สัญจรภายในโครงการ ทางเขาอาคาร เพ่ือท่ีจะสามารถนำมาประยุกตใชกับการออกแบบ ซ่ึงประกอบ

ไปดวยอาคารตัวอยางดังนี้  
 

      3.1.1 อาคารตัวอยางในประเทศ 

              3.1.1.1 Hugz Mall, Khon Kaen, Thailand 

              3.1.1.2 Central Village, Bangkok Thailand  

              3.1.1.3 SookSiam, Bangkok, Thailand 

      3.1.2 อาคารตัวอยางในตางประเทศ 

              3.1.2.1 Landmark Riverside Danzishi Old Street, Chongqing, China  

              3.1.2.2 Dilli Haat, New Delhi ,India  

 

3.1 อาคารตัวอยางในประเทศ 

 

      3.1.1 Hugz Mall 

              3.1.1.1 ขอมูลเบ้ืองตน 

                        - ท่ีตั้งโครงการ : ตั้งอยูบน ถนน ศรีจันทร ตำบลในเมือง อำเภอเมือง ขอนแกน    

                          จังหวัดขอนแกน 

                        - ขนาดโครงการ : พ้ืนท่ี 3.8 ไร พ้ืนท่ีกอสราง10,440 ตารางเมตร พ้ืนท่ีใหเชา             

                          รวม  4,140 ตารางเมตร 

                        - แนวความคิดโครงการ : โครงการสรางข้ึนภายใตคอนเซ็ปตขอนแกนชิล   

                          ไลฟสไตลมอลล ( Khonkaen Urban Chill ) แหงแรกในขอนแกนบนถนนขาว  

                          เหนียว ซ่ึงรองรับไลฟสไตลคนเมืองขอนแกน เชน เปนสถานท่ีพบปะสังสรรค  

                          สถานท่ีนั่งทำงาน สถานท่ีทานอาหารและเครื่องดื่ม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.1 ฮักส มอลล (Hugz Mall) จังหวัดขอนแกน 

(ท่ีมา : www.hugzmallkhonkaen.com  สืบคนวันท่ี 23 ก.ย. 2563) 

                        

             3.1.1.2 องคประกอบโครงการ 

                        องคประกอบของอาคารประกอบดวย 3 ชั้น  โดยมีสัดสวนดังตอไปนี้ 

                        - โซนอาหารและเครื่องดื่ม ( Food and Beverage zone ) 70 % 

                        - โซนซุปเปอรมารเก็ต ( Supermarket zone )                 5 % 

                        - สวนบริการ ( Service zone )                                  25 % 

                        - จอดรถใตนดินและบนดินรวม  ( Car Park )                200คัน 

                          

                    
รูปท่ี 3.2 ผังบริเวณโครงการฮักส มอลล (Hugz Mall) 

(ท่ีมา : www.hugzmallkhonkaen.com, สืบคนวันท่ี 25 ก.ค. 2563) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://www.hugzmallkhonkaen.com/
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รูปท่ี 3.3 ผังแอกโซโนเมตริก (Axonometic) 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

        3.1.1.3 วิเคราะหขอมูลโครงการ 

                   - ทางเขาโครงการ : ทางเขาของโครงการสามารถเขาไดท้ังหมด 2 ทางหลัก ดังนี้ 

 

                  
                    รูปท่ี 3.4 แผนท่ีทางไป ฮักส มอลล จังหวัดขอนแกน 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

ชัน้ท่ี 1  

โรงเรียนสอนพิเศษ 

ร้านอาหาร 

 

ร้านความงาม 

ร้านเคร่ืองดื่ม 

ชัน้ท่ี 2  

ร้านอาหาร 

บริษัทรับออกแบบ 

ชัน้ท่ี 3  

ฝึกสอนมวย 

โยคะ 

ร้านความงาม 

ร้านเบียร์ 

ร้านความงาม 

ลานกิจกรรม 

คอร์ อาคาร 

( Building Core ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1) ถนนศรีจันทร (ถนน ขาวเหนียว) เปนถนนหนาโครงการ  ซ่ึงเปนถนนหลักใจกลาง

เมือง เปนถนนเสนเศรษฐกิจของจังหวัดขอนแกน ถนนกวางขนาด 4 เลน  

2) ถนนสุภธีระ ถนนขางโครงการที่สามารถเลี้ยวเขาซอยขางโครงการเพื่อไปยัง

บริเวณจุดจอดรถท้ัง บนดินและใตดินไดเลย  

                    -   ทางสัญจร : ทางสัญจรภายในโครงการแบงออกเปน 2 สวนหลักๆ ไดแก 

                        2.1)  ทางสัญจรรถ : สามารถเขาไดท้ัง 3 ทาง คือ จุดดรอปออฟบริเวณหนา 

                               โครงการ  ถนนในโครงการซ่ึงสามารถเขาไดจากทาง ถนนศรีจันทร  

                               (ถนน ขาวเหนี่ยว) และถนนสุภธีระ  

 

                 
รูปท่ี 3.5 ผังแสดงทางสัญจรรถภายในโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                        2.2) ทางสัญจรคนเดิน สามารถเขาได 4 ทาง ไดแก ทางเขาบริเวณลานหนา              

                              โครงการ  ทางเขาบริเวณดานขางโครงการท่ีเปนบริเวณท่ีจอดรถยนต    

                              ทางเขาหลังโครงการท่ี เปนบริเวณท่ีจอดรถจักรยานยนต และข้ึนลิฟตจาก  

                              ชั้นใตดิน B1  

 
รูปท่ี 3.6 ผังแสดงทางสัญจรคนภายในโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                      - พ้ืนท่ีภายในโครงการ : พ้ืนท่ีภายในโครงการประกอบดวยท้ังหมด 4 ชั้น  

                        ช้ัน B1 :เปนท่ีจอดรถท้ังหมดโดยมีทางเขาและทางออก ทางเดียวกันกวางประ 

                        มาน 6 เมตร และสวนคอรอาคารซ่ึงประกอบไปดวย  ลิฟต 2 ตัว บันไดหนีไฟ  

                        หองงานระบบ โดยมีความสูงประมาณ 2.50 เมตร และความกวางของโถง  

                        ประมาณ 4 เมตร  

 

 
 

รูปท่ี 3.7 ทางเขาลานจอดรถชั้น B1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.8 คอรอาคารในชั้น B1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                        ช้ัน 1 เปนทางเขาสูโครงการ โดยชั้นท่ี 1 จะแบงออกเปนท้ังหมด 3 โซน 

                        ไดแก โซน A ( ตึกหนาโครงการ ) โซน B และ โซน C ( บริเวณหลัง-โครงการ )  

                        โดยแตละโซนจะประกอบไปดวยประเภทรานคาดังนี้ 

6.00 ม. 

2.50 ม. 

4.00 ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.9 แสดงประเภทรานคา ชั้นท่ี 1 โซน A และประเภทรานคา โซน B,C 

     (ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข)                      

 

1) โซน A ประกอบไปดวยรานและพ้ืนท่ีใหเชาดังนี้ 

                            ประเภทรานอาหาร ไดแก 

                             - รานอาหาร : รานอาหารญี่ปุน KACHA KACHA ,รานSUBWAY ,ราน  

                               HOKAIDO  

                             - รานเครื่องดื่ม : ราน TOM N TOM , KBS BOARD GAME   

                             - รานความงาม : ราน BEAUTY BAR ,ราน AN BEAUTY SALON   

                             - โรงเรียน : BRAIN SCHOOL  

                             - พ้ืนท่ีใหเชา : ขนาด 188.50 ตร.ม. ,ขนาด 96.30 ตร.ม. ,ขนาด 10 ตร.ม.  

                               จำนวน 7 ราน  

2) โซน B ประกอบไปดวยพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี้ 

                            - พ้ืนท่ีใหเชา : ขนาด 101.45 ตร.ม.  

3) โซน C ประกอบไปดวยรานคา ดังนี้    

                          - รานเครื่องดื่ม : รานTREAT HOUSE ,ราน UNDER THE TREE 

                         คอรของอาคาร ประกอบดวย บันไดหนีไฟ ลิฟต 2 ตัว และหองน้ำผูพิการ   

                           โดยมีจำนวนสุขภัณฑ ตามตารางท่ี 3.1 

 

A 

B 
c 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



3-7 

 

 
รูปท่ี 3.10 ผังคอรอาคารชั้นท่ี 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.11 ภาพประกอบผังคอรอาคารชั้นท่ี 1 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

ตารางท่ี 3.1 จำนวนสุขภัณฑในโครงการ HUGZ MALL            

ประเภท โถสวมถายอุจจาระ โถถายปสสาวะ อางลางมือ 

จำนวนตอชั้น 

หญิง 12 - 6 

ชาย 6 8 6 

คนพิการ 1 1 1 

จำนวนรวมท้ัง 3 ชั้น 

หญิง 36 - 18 

ชาย 18 24 18 

คนพิการ 3 3 3 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                      ลักษณะทางเขาของโครงการ ทางเขามีท้ังหมด 3 ทาง  

1) ทางเขาดานหนาโครงการ  ลานโลงเปดรับคนจากหนาโครงการ  

 

 
                            รูปท่ี 3.12 ทางเขาดานหนาโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

             เขามาภายในเปนโถงขนาดใหญสำหรับตอนรับคนท่ีเขามาใชงานภายในโครงการ ซ่ึงเปน  

              บริเวณท่ีสามารถนั่งเลน นั่งพักคอยไดโดยชวงกริดเสาภายในอาคารกวาง 9 เมตร ยาว 9  

              เมตรทางเดินภายในอาคารเปนลักษณะการเดินวนรอบ รานตางๆอยูติดริมอาคาร ซ่ึงมี 

              ชวงทางเดินท่ีกวาง 2.50- 3.00 เมตร โดยรอบความสูงจากพ้ืนถึงพ้ืน (Floor to Floor)  

              ประมาณ 5 เมตร 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.13 ระยะโถงทางเขาขางหนาโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 
รูปท่ี 3.14 ลักษณะพ้ืนท่ีโถงทางเขาขางหนาโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

9.00 ม. 

5.00 ม. 

5.00 ม. 

ระยะทางเดิน 2.50-3.00 ม. 
ระยะทางเดิน 2.50-3.00 ม. 

โถงสูงประมาณ 15.00 ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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              โถงทางเขาหนาโครงการมีลักษณะเปนโถงเปดโลงไปจนถึงหลังคา (Open to Below)  

              ลอมไปดวยทางเดินและรานคา ตามลำดับ ตรงกลางเปนลานสระน้ำและพ้ืนท่ีนั่งเลน 

              สังสรรค 

 

 

 
รูปท่ี 3.15 กริดเสาภายในโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

1) ทางเขาดานขางโครงการ เปนพ้ืนท่ีจอดรถยนต มีฟุตบาทขนาด 1.50 เมตร 

ทางเดินข้ึนเปนข้ันบันได ทางเขากวางประมาณ 4.00เมตร รอบๆบริเวณ

ทางเขาเปนโซน รานอาหารและเครื่องดื่ม  

 

 
รูปท่ี 3.16 ทางเขาดานขางของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.17 ทางเขาดานขางมุมมองหันออกนอกโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

2) ทางเขาดานหลังโครงการ หลังโครงการทางเขาเปนบริเวณท่ีจอด

รถจักรยานยนต ลักษณะทางเขาเปนทางลาด ติดกับราน BRAIN SCHOOL 

และราน BEAUTY BAR ความกวางทางเขาประมาณ 3.00 เมตร และมี

ทางเดินฟุตบาทกวาง 1.50 เมตร  

 

 
รูปท่ี 3.18 ทางเขาดานหลังมุมหันออกนอกโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

4.00 ม. 

3.00 ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.19 มุมดานขางของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

     
รูปท่ี 3.19 มุมดานขางของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

1.50 ม. 

ทางเทา กวาง 3.00 เมตร 

ทางเทา กวาง 1.50 เมตร 

รานเครื่องดืม่โซน C  

ราน Under The Tree (ทางซาย) 

ราน Treat House (ทางขวา) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                            ดานหลังโครงการอีกฝงในโซน B และโซน C เปนทางเดินทาขนาด 1.50 –  

                            3.00 เมตร  

3) ทางเขาจากชั้น B1 ข้ึนลิฟตมาเปนบริเวณในสุดของอาคารมีความกวาง

ทางเดิน 2.50 เมตร แจกเขาสูโถงสวนกลางอาคาร 

 

 
รูปท่ี 3.20 ทางเขาข้ึนลิฟตจากชั้น B1 ของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                           ช้ัน 2 สามารถข้ึน - ลง ไปยังชั้น 2 ดวยบันไดเลื่อน 2 ตัว กวาง 0.80 เมตร 

                           ข้ึนมายังโถงดานบนมีรานอาหารขนาดใหญท่ีเปนจุดดึงดูดคนใหข้ึนมายังชั้นท่ี  

                           2 คือรานบุฟเฟตแมเฮา และรานเบียร HOBS ซ่ึงบริเวณชั้นท่ี 2 มีเฉพาะโซน A   

                           ทางเดินรอบรานคามีขนาดกวางประมาน 3.00-4.00 เมตร ตามรูปท่ี 3.21  

                           และมีจุดชมวิวท้ังหมด 3 ท่ีคือ หนาโครงการ ตามรูปท่ี 3.23  สวนโถงของ 

                           โครงการ ตามรูปท่ี 3.24 และบริเวณดานหลังโครงการ ตามรูปท่ี 3.25 บริเวณ 

                           ท่ีทำใหโครงการ โถงทางเดินในชั้นท่ี 2 มีลมไหลผานเขามาในโครงการอยู 

                           ตลอดทำใหไมรูสึกรอนเม่ืออยูภายในอาคารโดยเฉพาะจุดชมวิวบริเวณท่ี 3  

                           ตามรูปท่ี 3.25 และรูปท่ี 3.26 

                     
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.21 ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงทางข้ึน-ลง และจุดชมวิวของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 
รูปท่ี 3.22 ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงโถงสวนกลางของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                           โถงชั้นท่ี 2 มีขนาดกวางประมาณ 6 เมตร มองไปเห็นจุดชุมวิวจุดท่ี 3 ซ่ึงเปน 

                           รองลม ความสูงของอาคารประมาณ เมตรตามรูปท่ี 3.22   

 

ความกวาง 6.00 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.23 ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงจุดชมวิวท่ี 1ของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.24 ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงจุดชมวิวท่ี 2 ของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

กวาง 4.00 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.25 ผังพ้ืนท่ีชั้นท่ี 2 แสดงจุดชมวิวท่ี 3 ของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
รูปท่ี 3.26 แสดงทิศทางลมท่ีเขามาในโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

จุดชมวิวจุดท่ี 3  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                           ช้ัน 3  ทางข้ึนชั้นท่ี 3 อยูบริเวณโถงดานใน ตามรูปท่ี 3.27 บริเวณชั้นท่ี 3 จะ 

                           มีฟตเนตมวย LION FIST ท่ีเปนท่ีดึงดูดสำหรับคนชอบออกกำลังกายและราน 

                           เสริมความงาม ตามรูปท่ี 3.28 พ้ืนท่ีสวนใหญของชั้นท่ี 3 เปนลานพ้ืนท่ีโลง 

                           สำหรับงานจัดกิจกรรม ตามรูปท่ี 3.29  

                                          

 
รูปท่ี 3.27 บันไดเลื่อนข้ึนไปชั้นท่ี 3 ของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
รูปท่ี 3.28 LION FIST ชั้นท่ี 3 ในโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.29 ลานโลงชั้นท่ี 3 ในโครงการ HUGZ MALL 

           (ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                       4) ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ : ในโครงการมีท่ีจอดรถท้ังหมด 200 คัน เปนบนดิน  

                           58 คัน และใตดิน 142 คัน 

                           - โครงสรางอาคาร : 2 สวนอาคาร เปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบบ 

                             เสาและคานหลังคาแบน (Flat Slab) สวนหลังคาโถงตรงกลางเสาเปน 

                             คอนกรีตเสริมเหล็กโครงหลังคาเปนโครงเหล็กยึดกันเปนขอแข็ง 3 มิติ  

                             (Space Frame) ท่ีลัษณะถักเปนตนไม (Tree Structure) ตามรูปท่ี 3.30  

                             ผืนหลังคาถูกปกคลุมดวย ผาใบแรงดึงสูง (Tension Membrane)  

 

 
รูปท่ี 3.30 ลานโลงชั้นท่ี 3 ในโครงการ HUGZ MALL 

           (ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.31 กราฟกแสดงหลังคาและเสาโครงขอแข็ง 3 มิติ ในโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                      5) งานระบบอาคาร : ระบบแอรของโครงการเปนแบบ VRV  ติดตั้งคอยล 

                          รอนตั้งอยูดานนอกเชื่อมตอกับคอยลเย็นภายในอาคาร ตามรูปท่ี 3.32 

 
รูปท่ี 3.32 แสดงคอยลรอนติดตั้งภายนอกอาคารของโครงการ HUGZ MALL 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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   3.1.2 Central Village 

        3.1.2.1 ขอมูลเบ่ืองตนโครงการ 

                    - ท่ีตั้งโครงการ : ทางคูขนาน ถนน บางนาตราด - สุวรรณภูมิ ตำบลบางโฉลง อำเภอ 

บางพลี จังหวัดสมุทรปราการ  

                    - ขนาดโครงการ : พ้ืนท่ี 100 ไร โครงการขนาด 40,000 ตารางเมตร พ้ืนท่ีใหเชารวม 

ประมาณ 28,000 ตารางเมตร  

                    - แนวความคิดโครงการ : เปนโครงการภายใตคอนเซ็ป “Bangkok Luxury Outlet”   

ที่มีการออกแบบสถาปตยกรรมสไตล ไทยโมเดิรนผสมผสานกับพื ้นที ่สีเขียวรมเย็นในรูปแบบ 

Outdoor Shopping Space เพื่อเปดประสบการณการชอปปงและทองเที่ยวแบบใหมใหกรุงเทพฯ 

และตองการจะเปนหนึ่งใน World Class Shopping Destination ของโลก ตีความการเปนหมูบาน 

องคประกอบความเปนชุมชนไทยสมัยเกา โดยมีการเลาเปน 4 องคประกอบ คือ ตลาด วัด บานและ

วัง นำมาประกอบกันดวยหลังคาทรงจั่วซึ่งประกอบไปดวยเสนโคงแอน 2 เสนมาบรรจบกันเปนมุม

แหลมแบบเรือนไทย พื้นที่ภายในโครงการตองการสรางความ แตกตาง จึงเปนความคิดเปนหมูบาน

ชางไทย 4 หมู ไดแก  หมูบานชางปนดินเผา หมูบานชางไม หมูบานชางจักรสาน และหมูบาน

ชางเหล็ก โดยใชวัสดุที่แตกตางกันสลับแพทเทิรนเพื่อใหรานแตละรานเกิดความโดดเดนไมดูเปนราน

เดียวกันไปหมด   

 
รูปท่ี 3.33 แสดงการจัดประเภทพ้ืนท่ีรานคาในโครงการ Central Village 

( ท่ีมา : www.centralvillagebangkok.com ,สืบคนวันท่ี 25 ก.ค.2563 ) 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://www.centralvillagebangkok.com/
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        3.1.2.2 องคประกอบโครงการ 

                   - โครงการแบงออกเปนท้ังหมด 5 โซน ไดแก  

                      โซน Royal Village : รานเสื้อผา กระเปา 

                      โซน Clay Village : รานอาหาร รานเสื้อผา รานอุปกรณแตงบาน 

                      โซน Weaver Village : รานอาหารและเครื่องดื่ม รานเครื่องสำอาง ราน 

                                                   เครื่องประดับ รานสะดวกซ้ือ รานเสื้อผา รองเทา 

                      โซน Wooden Village : รานชุดชั้นในสตรี รานเสื้อผา รานของเลน รานเครื่องดื่ม  

                                                    รานกระเปา ซุปเปอรมารเก็ต 

                      โซน Metal Village : รานเสื้อผา รองเทา รานเสื้อผารองเทากีฬา รานเครื่องสำอาง     

                                                 รานนาิกา ฟูดวิลเลจ (Food Village) 

 

 
รูปท่ี 3.34 โครงการ Central Village 

(ท่ีมา : www.centralvillagebangkok.com, สืบคนวันท่ี 25 ก.ค. 2563) 

 

        3.1.2.3 วิเคราะหขอมูลโครงการ 

                   - สามารถเขาถึงโครงการได 2 เสนทาง ไดแก  

                   1)    มาจากทาง บางนา-ตราด และ จากทางดวนบูรพาวิถี  กลับรถใตสะพาน วิ่ง                

                          ขนานตรงไปอีก 1 กม.เพ่ือเขาสูโครงการ  

2)  มาจากถนนลาดกระบัง และ จากถนนมอเตอรเวย (หมายเลข7 )  ขับตรงจาก

ถนนสุวรรณภูมิ 3 ขามสะพานไปยังถนนหมายเลข 370 ลงสะพานชิดซายออก

ทางออกคูขนานเพ่ือตรงเขาโครงการ  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.35 การเขาถึงโครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - ทางเขาโครงการ : ทางเขาของโครงการแบงออกเปน 2 สวน ไดแก 

1) ทางเขารถยนต : มีพ้ืนท่ีดรอปออฟ 2 จุดไดแกบริเวณ โซน A และโซน E โดยพ้ืนท่ีจอดรถ

แบงออกเปน 3 โซนหลักๆ ไดแก 

              -  ฝงโซนดรอปออฟ E จะเปนท่ีจอดโซน D,E,F  

              -  ฝงโซนดรอปออฟ A จะเปนท่ีจอดโซน A,B,G มี Shuttle Bus 

              -  ฝงโซน C โซนรถแทกซ่ีบริการ จะเปนท่ีจอดโซน C 

2) ทางเดินคนเดิน : มีทางเขาหลักท้ังหมด 3 ทาง ไดแก 

             - ฝงโซน C หนาโครงการ ลานน้ำพุ โซน Thai Pavilion 

             - ฝงโซน A ขางโครงการ ลานน้ำพุปลากัด Royal Village 

             - ฝงโซน E ขางโครงการ ลานน้ำพุปลากัด Royal Village  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.36 ทางสัญจรรภายในโครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - พ้ืนท่ีภายในโครงการ : แบงออกเปน 5 โซนโดยมีทางเขาหลักอยูท่ี จุด A จุด E และ

จุด C บริเวณหนาโครงการ เปนโถงขนาดใหญเพ่ือรองรับคน ตามรูปท่ี 3.34 และรูปท่ี 3.35 และโถงมี

ขนาดกวางประมาณ 10 เมตร พื้นที ภายในประกอบดวยลานน้ำพุขนาดใหญ และงานประติมากรรม

ปลากัดที่เปนหนึ่งในแลนดมารคในโครงการ เปนลานรูปที่ 3.40 เขามาจะเจอรานแบรนดดังที่ตัวราน

ถูกตกแตงดวยวัสดุท่ีดูมีความหรูหราบนหนาจั่ว มีความสะทอนเงาใหความรูสึกเหมือนอยู 

ราชวัง ตามรูปท่ี 3.39 โดยโครงการเปนโครงการชั้นเดียวทางเดินและท่ีนั่งผลักออกมาอยูกลางรานคา

ในโครงการ มีพื้นที่สีเขียวอยูบริเวณกลางทางเดิน ทางเดินในแตละฝงมีขนาดกวางประมาณ  4 เมตร 

ตามรูปท่ี 3.41 และรูปท่ี 3.42  

 

 
                    รูปท่ี 3.37 ดานหนาทางเขาโครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                     รูปท่ี 3.38 โถงตอนรับหนาทางเขาโครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
                     รูปท่ี 3.39 มุมมองทางเขา A โครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.40 ลานน้ำพุตรงกลางท่ีมีประติมากรรมปลากัด โครงการ CentralVillage 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

กวางประมาณ7.00 เมตร 

สูงประมาณ 6.00 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                   - จุดตางระหวางลานตรงกลางท่ีเชื่อม ทางเขา A และ E คือประติมากรรม 

ปลากัด ทางเขา A คือปลากัดสีน้ำเงิน ทางเขา E คือปลากัดสีแดง 

 

 
รูปท่ี 3.41 มุมมองดานซายทางเขา E โครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.42 มุมมองทางเดินโซน Wooden Village โครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
                     รูปท่ี 3.43 ลักษณะการออกแบบทางเดินในโครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

4.00 ม. 

3.00 m 
4.00 m 

4.00 m 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รานคาเปนพ้ืนท่ีภายใน ( Indoor ) ติดเครื่องปรับอากาศ ทางเดินถูกผลักออกมาอยูนอกอาคารเปน

พ้ืนทางเดินก่ึงภายนอก (Semi - Outdoor) โครงการท่ีมีความสูงประมาณ 4.00 เมตร  และพ้ืนท่ีเดิน

เชื่อมระหวางสองฝงของตัวอาคาร ตรงกลางจะเปนพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีการเลนระดับของตนไม มีไมพุม

เตี้ยพุมขนาดกลางและไมยืนตนมีท่ีนั่งพักเปนระยะๆ ตามโซนตางๆ พ้ืนทางเดินมีการแยกวัสดุท่ี

แตกตางกันใหเนนเปนเสนทางเดินท่ีชัดเจน ตามรูปท่ี 3.44 

 

                                 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.44 ลักษณะการออกแบบทางเดินในโครงการ Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

โดยแตละโซนของอาคารจะมีจุดโหนดของโครงการตามชื่อโซนท่ีเรียกแตกตางกันออกไป โดยจุดโหนด

จะมีความสูงมากกวารานคาปกติเปนลักษณะเหมือนบาน 2 ชั้น ตามรูปท่ี 3.45 

 

 
รูปท่ี 3.45 ลักษณะการออกแบบจุดโหนดในโครงการ Central Village 

( ท่ีมา : www.centralvillagebangkok.com, สืบคนวันท่ี 25 ก.ค.2563) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                   - พ้ืนท่ีโซน Clay village จะมีจุดโหนดของโครงการเปนโองดินขนาดใหญ วางซอน

กันเปนงานประติมากรรมหลักของโซนภายใตผืนหลังคาปกคลุมขนาดใหญใหรูสึกถึงความเปนโถง

โปรงโลงท่ีมีท่ีนั่งพักความสูงประมาณ 8.00-9.00 เมตร ลักษแสดงใหเห็นถึงลักษณะภายในโซนวา 

การตกแตงวัสดุจะมีลักษณะเปนอิฐเปนกระเบื้องท่ีมีแพทเทิรนหรือลักษณะการเลือกทาสีของผนัง

รานคาเปนสีดิน สีอิฐ ตามรูปท่ี 3.46 

 

 
รูปท่ี 3.46 ลักษณะการออกแบบจุดโหนดในโซน Clay Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

และแตะละรานจะมีผนังท่ีแตกตางการสรางความโดดเดนแตยังมีความกลมกลืน เชน ราน Anello 

ภายในโซนจะถูกออกแบบตกแตงผนังดวยอิฐ ติดกับราน ISOMARE ท่ีเปนกระเบื้องสีขาวลวน และ

ราน SUNGLASS HUT ทาสีอิฐเรียบ ตามรูปท่ี 3.47 โดยผูออกแบบนอกจากจะเลนความตางระหวาง

ผนังแลวยังเลนแพทเทิรนความใหญเล็กของจั่วหลังคา  

                              

          
 

 

 

                รูปภาพท่ี 3.47 ลักษณะการออกแบบในโซน Clay Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                   - พ้ืนท่ีโซน Weaver Village ท่ีมีลักษณะเปนเครื่องจักรสาน จุดโหนด ของโครงการ 

ตกแตงดวยประติมากรรมในลักษณะเครื่องจักรสาน ปก คลุมดวยผืนหลังคาขนาดใหญสูงประมาณ 

8.00-9.00 เมตร ตัวอาคาร บริเวณจุดโหนดเปนลักษณะบาน 2 ชั้น การตกแตงพ้ืนหรือผนัง และ 

ทางเดิน จะมีลักษณะแพทเทิรนเครื่องจักรสาน  ตามรูปท่ี 3.48 รูปท่ี 3.49 

 

 
รูปท่ี 3.48 ลักษณะการออกแบบจุดโหนดในโซน Weaver Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.49 ลักษณะการออกแบบการตกแตงในโซน Weaver Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - พ้ืนท่ีโซน Wooden Village มีจุดโหนดเปนสนามเด็กเลน ภายในโถงสูง 8.00 เมตร 

ตัวอาคาร บริเวณจุดโหนดเปนลักษณะบาน 2 ชั้น การตกแตงพ้ืนหรือผนัง และทางเดิน จะมีลักษณะ

แพทเทิรนเรือนฝาไม คลายกับฝาปะกนหรือเปนซอนเกล็ดบริเวณรานคา ลักษณะสีท่ีเลือกใช 

มีลักษณะสีน้ำตาลโทนออนและโทนเขม ตามรูปท่ี 3.50 และ รูปท่ี 3.51  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.50 ลักษณะการออกแบบการตกแตงโหนดโซน Wood Village 

( ท่ีมา : www.centralgroup.com, สืบคนวันท่ี 25 ก.ค.2563) 

 

ซ่ึงโซนนี้จะมีความแตกตางจาก 2 โซนท่ีผานมาเพราะมี ซุปเปอรมาเก็ตขนาดใหญ อยูในโซนนี้ เหมาะ

กับผูใชงานท่ีตองการไปชอปปงหรือ ทานอาหาร ก็สามารถใหลูกอยูใน Wood Village เนื่องจาก

โครงการมีการออกแบบใหแตละโซนมี รานคาท่ีเกือบครบทุกประเภทในโซนพ้ืนท่ีขนาดกวางทำให

มองไดอยางท่ัวถึง มีพ้ืนท่ีตรงกลางระหวาง Topsmarket และ Food Village    

 

 
รูปท่ี 3.51 ลักษณะการออกแบบการตกแตงในโซน Wood Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - พ้ืนท่ีโซน Metal Village มีจุดโหนดเปนงานประติมากรรมท่ีทำจากเหล็ก อยูภายใน

โถงสูง8.00-9.00 เมตร ตัวอาคาร บริเวณจุดโหนดเปนลักษณะบาน 2 ชั้น การตกแตงผนังมีลักษณะ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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เปนวัสดุท่ีทำจากเหล็ก ลักษณะพ้ืนและทางเดินใชสีโทนท่ีมีความสวาง จะมีลักษณะแพทเทิรนเปน

เสนชัดเจน ลักษณะสีท่ีเลือกใชเปนสีเทาเปนสวนใหญ ตามรูปภาพท่ี 3.52 และรูปท่ี 3.53  

 

 
รูปท่ี 3.52 ลักษณะการออกแบบการตกแตงโหนดโซน Metal Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.53 โถงทางเดินโซน Metal Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

โซนนี้มีโซน Food Village ท่ีมีการตกแตงและโครงสรางวัสดุเปนเหล็ก ตามโซนท่ีอยู ตามรูปท่ี 3.54 

และรูปท่ี 3.55 ภายในเปนศูนยอาหารขนาดใหญท่ีตองมีการแลกบัตรกอนซ้ืออาหารบริเวณทางเขา 

โดยผังภายในจะประกอบโดย พ้ืนท่ีรานอาหาร พ้ืนท่ีรานของหวาน พ้ืนท่ีนั่งรับประทานอาหาร ตาม

รูปท่ี 3.56 และ รูปท่ี 3.57 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.54 ดานหนาทางเขา Food Village โซน Metal Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.55 ดานขาง Food Village โซน Metal Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.56 ดานใน Food Village โซน Metal Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.57 ขางใน Food Village โซน Food Court 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

โดยมีลักษณะการจัดวางผังอาคารภายใน Food Village คือ รานอาหารอยูขอบในสุด และบริเวณ

ของหวานและเครื่องดื่มใกลกับดานหนาท่ีเปนบริเวณจำหนายบัตร ตามรูปท่ี 3.58 

 

 
                           รูปท่ี 3.58 ดานขาง Food Village โซน Metal Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

จากการวิเคราะหลักษณะรานคา พบวารานคาจะมีแพทเทิรนอาคารตางกันท้ังหมด 6 แบบ และโหนด

รวมตามท่ีกลาวไปขางตน โดย 6 แบบจะเปนการแยกในลักษณะของรูปรางอาคารและทรงหลังคา 

ตามรูปท่ี 3.59 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.59 แพทเทิรนอาคารรานคา ใน Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                  - จากขอมูลจะสามารถจำแนกหลังคา ออกเปน 6 แบบ ดังนี้ 

1) แบบสีสม คือ มีลักษณะหลังคาจั่วเล็กอยูทางซายและหลังคาจั่วใหญอยูทางขวาอยูรวมกัน 

2) แบบสีเขียว คือ มีลักษณะเหมือนสีสม แตสลับดานหลังคาจั่วกัน 

3) แบบสีแดง คือ หนาจั้วใหญกลางอยางเดียว 

4) แบบสีมวง คือ มีลักษณะหลังจั่วเล็กดานซายอยางเดียว 

5) แบบสีฟาหมน คือ มีลักษณะแบบจสีมวง แตกลับดานหลังคาจั่วเล็กกัน 

6) แบบสีฟาสวาง คือ ไมมีหนาจั่วเลย 

                   - หองน้ำของโครงการอยูบริเวณกลางของผังโครงการ เพ่ืองายตอการเขาถึงท้ัง 2 โซน

รวมกัน ตามรูปท่ี 3.60 การตกแตงแบงเปน 4 แบบ ตามโซน โดย Clay Village ตกแตงเปนอิฐเปน

งานปน งานกระเบื้อง, Weaver Village ออกแบบเปนลายผาทอ ผามัดยอม, Wood Village 

ออกแบบเปนวัสดุไม โครงสรางไม, Royall Village ออกแบบเนนความหรูหราโดยใชสีทองและ

กระจก ตามรูปท่ี 3.61 

 

 
      รูปท่ี 3.60 โซนหองน้ำใน Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.61 การออกแบบหองน้ำใน Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ : พ้ืนท่ีจอดรถ 1ชั้น  รวมท้ังหมด 2,700 คัน 

                   - โครงสรางอาคาร : โครงสรางหลักคือคอนดรีตเสริมเหล็ก และโครงสราง 

                     เหล็ก หลังคาทรงจั่ว    

                   - งานระบบอาคาร : โครงการมีขนาดใหญ ลักษณะแผกวางและมีพ้ืนท่ีรานคาเปนโซน 

                     กลุม ระบบแอรจึงเปนระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย ท่ีมี AHU ซอนอยูบริเวณ 

                     หลังคาของอาคารรานคา  

 

 

 

 

 

 

 

 

                                 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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   3.1.3 Sook Siam ( Icon Siam ,G level ) 

          3.1.3.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ  

                   -  ท่ีตั้งโครงการ : ตั้งอยูบน ถนน เจริญนคร แขวง คลองตนไทร เขตคลองสาน  

                      กรุงเทพมหานคร 

                   -  ขนาดโครงการ : พ้ืนท่ี 10 ไร 15,000 ตารางเมตร  

                   -  แนวความคิดโครงการ : แนวคิดท่ีถูกออกแบบมาเพ่ือโซนสุขสยาม คือ  

                      แนวความคิด รวมรังสรรค ( Co-Creation ) โดยการรวมคิดกับรานคา ใน 

                      โครงการดวยแนวตลาดใหมๆเพ่ือตอบโจทยกลุมผูบริโภคอยางชาวไทยและ 

                      ชาวตางชาติ ผานการเลาเรื่องราว ( Story Telling ) ภูมิปญญาและวัฒนธรรม 

                      ทองถ่ิน วิถีชีวิต  ออกเปน 7 สุข ดังนี้ 

1) สุขสัมพันธ อ่ิมใจกับบบรยากาศครอบครัว การรวมญาติพ่ีนอง 

2) สุขแซบ พรีเซนตอาหารคาวอาหารหวานของแตละภาคในประเทศไทย  

3) สุขสืบสาน การสืบสานปณิธานความยั่งยืนวิธีชีวิตชุมชนและ  สิ่งแวดลอม  

4) สุขสมหวัง โอกาสและโชคท่ีจุดประกายใหคนท่ีมาไดฉุกคิดและเห็นแนวทางใน

การนำไปพัฒนาชีวิต 

5) สุขสรางสรรค ตื่นตากับผลงานท่ีแสดงภูมิปญญาและวัฒนธรรมของ  แตละภาค 

6) สุขสนุก สนุกสนานไปกับ ประเพณี การละเลนแบบดั้งเดิมของไทยใน แบบรวม

สมัย 

7) สุขเสนห ความสุขท่ีเกิดจากการไดเห็นไดสัมผัสเสนหท่ีเกิดจากมิติท่ีหลากหลาย

ของวฒันธรรมประเพณีของไทย 

          3.1.3.2 องคประกอบโครงการ ในสวนของชั้น G หรือเรียกวา สุขสยาม แบงรองรับรานคา 

3,000 รานคา ไดแก 

                    รานประจำ                                                    30 %  

                    รานหมุนเวียนหรือ รานรายวัน                             60 % 

                    ซุปเปอรมาเก็ต                                                 5 % 

                    สวนบริการ                                                     5 % 

           3.1.3.3 วิเคราะหโครงการ    

                    - ทางเขาโครงการ : สามารถเขาถึงโครงการไดท้ังหมด 4 ทาง ดังนี้  

1) ทางเขาดานขางจาก สุวรรณศาลา ( Gateway to SOOKSIAM ) ทางเขาชั้น 

G  ประตูท่ี 5  

2) ทางเขาฝงเจริญพระนคร ( จุดรับสงรถสาธารณะ ) ประตูดานหนา  

3) ทางเขาจากอาคารจอดรถ บริเวณบันไดพญานาค  

4) ทางเขาจาก River Park  2 ประตู  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.62  ทางเขาโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

         

                  - ทางสัญจรทางสัญจรสามารถแบงออกไดเปน 3 แบบ ไดแก  

1) ทางสัญจรรถยนต  

              - รถสวนบุคคลจุดเขาไปยังพ้ืนท่ีจอดรถ และจุดดรอปออฟหนาโครงการ   

              - รถบัสบริการสาธารณะ ( Shuttle Bus ) จุดจอดรับ - สง สถานีกรุงธนบุรี ทางออกท่ี 1  

                มายังประตู 5 ชั้น G 

              - แทกซ่ี บริการ ประตูทางออกท่ี 3 ชั้น G  

              - รถเมล มีท้ังหมด 9 สายท่ีผานหนาไอคอนสยาม ไดแก สาย 3 6 84 88 89 111 149  

                167 177 

2) สัญจรทางน้ำ มีบริการ Shuttle Boat  4 ทาเรือ ไดแก   ทาสาทร ทาวัดมวงแค ทาสี่พระ

ยา และทาราชวงศ โดยสามารถลงจาก BTS สถานีสะพานตากสิน  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.63  ทางสัญจรรถยนตในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

       

3) สัญจรทางเทา : สามารถเขาถึงไดจาก 4 โซน ดังนี้ 

- ทางเขาหลัก สุขสวรรณศาลา ( Gateway to SOOKSIAM ) ตรงกับจุดรถบัสบริการ  

  Shuttle Bus 

- ทางเขาดานหนา Icon Siam โซนภาคกลาง ทางเขาฝงเจริญนคร ตรงกับจุดรับสงรถ   

  สาธารณะ 

             - ทางเขาดานขาง โซนภาคเหนือ เดินมาจากท่ีจอดรถบริเวณบันไดพญานาค  

             - ทางเขาฝงแมน้ำเจาพระยา คือ โซนภาคใต และโซนภาคอีสาน  

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



3-38 

 

 
รูปท่ี 3.64  ทางสัญจรคนเดินโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                         - พื้นที่ภายในอาคาร มีการวาง layout แบบ  Theme park แบงอออกเปน

ทั้งหมด 2 ชั้น ชั้นที่ 1 แบงออกเปน 5 โซน มีรานคาประจำอยู 30 ราน  รานคาหมุนเวียนประมาน

1000รานคา ซึ่งจะแบงเปนราน อาหาร 600ราน รานคา 400 ราน ซึ่งสามารถรองรับ นักทองเที่ยว 

จำนวน 50,000 คน ตอวัน  

 

1) โถงสวนกลาง : เปนโถงนั่งพักตรงกลาง ที่เรียกวาลานเมือง เปนพื้นท่ีโถงขนาดใหญ พื้นท่ี

นั่งพักผอนื้นที่รวมพลและเพื่อเปนที่รองรับการจัด แสดงงาน สินคาไทย หมุนเวียนตลอด

ท้ังป โดยลักษณะเปนโถงมีท่ีนั่ง ดวยหวายและไผสาน แสดงถึงภูมิปญญาทองถ่ิน ตามรูปท่ี 

3.56 จะเห็นทางเขาสุชสุวรรณศาลาซึ่งเปนทางเขาหลักของเมืองสุขสยามเปนซุมประตู

เมืองสุขสยาม ขนาด 5 x7.6 เมตร โดยทำจากวัสดุ ไมมะมวงปาใชเทคนิกการแกะสลัก 

เปนศาลาทรงไทยที่มีการซอนตับหลังคา ที่มีลักษณะสถาปตยกรรมคลายอุโบสถวัด เสา 8 

เหลี่ยม หนาบันเปนรูปชางเอราวัณ สีทองอราม มีประติมากรรมชางมงคลอยูรวมดวย 

             ตามรูปท่ี 3.65 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.65  โถงสวนกลางในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
รูปท่ี 3.66  ทางเขาศาลาสุขสวรรณศาลาในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

2) โซนภาคกลาง เปนสถาปตยกรรมแบบเรือนไทยภาคกลางที่มีใตถุน เรือนไทยสมัยชวงตน

รัตนโกสินทร ทาฉลอมและติดตลาดน้ำ ซุมชนชาววัง เรือนวังหลัง  สะพานขามคลอง ซ่ึง

นำเอาภูมิปญญาและความเข่ือ ทองถ่ินน้ำเขา พ้ืนท่ีโซนภาคกลาง ดังนี้ 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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              - นางกวัก  เปนความเชื่อท่ีแรพมากจากศาสนาฮินดู ท่ีวา บูชานางกวักแลวจะใหโชคลาภ  

                ชวยใหธุรกิจ การคารุงเรือง การคาเจริญกาวหนา เปนประติมากรรมตั้งอยูระหวางทาง 

                 เชื่อมไป  Veranda  

              - เรือนดอกไม : ขายดอกไม. แสดงถึงภูมิปญญา งานฝออยางหนึ่งของไทย มาจัดนำเอา 

                ความทันสมัยสอดแทรกเขาไป 

              - มีการจำลองตนไมเทียม ตนไทรผูกผา 3 สี มีการประกับธงลายผาสีตางๆ 

3) โซนภาคเหนือ เปนสถาปตยกรรมแบบเรือนทางภาคเหนือ จำลองอุโมงคลานนาที่มาจาก 

วัดอุโมงค ที่จังหวัดเชียงใหม เรือนหลวง กาดหมั้ว กาดหลวง และบันไดพญานาคที่ถูก 

มกร กลืนกินเปนบันไดเลื่อนกวาง 1.20 เมตร 2 ตัว ในโซนนี้เปนสถาปตยกรรมแบบ

ลานนา หลังคาทรงจั่วทรงกาแล ชั้นที่ 2 ตกแตงดวยรมบอสราง งานหัตถกรรมที่โดดเดน

ของภาคเหนือ เปนเหลือนเพลนหลังคาดานบน และจำลองบรรยากาศกาดดวยโคมยี่เปง 

ตุง รม แบบภาคเหนือยามกลางคืน ผนังที ่โชวการกออิฐเหมือนกำแพงโบราณทาง

ภาคเหนือ ชั ้นลางเปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ชั ้นที ่ 2 เปนโครงสรางไม โชว

โครงสรางหลังคา  
 

 

 
รูปท่ี 3.67  โซนภาคเนือกาดในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 3.68  รมบอสรางโซนภาคเนือในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.69  บันไดพญานาคโซนภาคเนือในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
 

 
รูปท่ี 3.70  อุโมงคเครือลานนาในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.71  ตัวเตนโตโซนภาคเนือในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

นอกจากงานหัตถกรรมยังมีภูมิปญญาของชาวไตใหญ คือ ตัวเตนโต ตัวโตขนาดใหญ ขาว

บริสุทธิ์สรางจากภูมิปญญาของชางชาวไตใหญ ดวยฝมือ การประดิษฐดวยมือ ประดับ

ประดาลวดลายของผาและแตงแตมสีหนา ของตัวโต ดวยลวดลายแบบดั้งเดิมโบราณตาม

ประเพณีของไตใหญ เพ่ือสื่อใหเห็นถึง ศิลปะลวดลายแบบไทยใหญ ขนาด 2 เมตร ตั้งอยู

ภายในศาลาไมซอนชั้น  ดานหนาโซนภาคเหนือ 

4) โซนภาคอีสาน เปนสถาปตยกรรมเนนความเปนพ้ืนถ่ืน ชุมชุน เชน โรงส ีตลาดพ้ืนบาน 

บานหมอนไหม เรือนรับรอง ทางภาคอีสาน วิถีชีวิตวัฒนธรรมดานกาเกษตร อาคารสวน

ใหญเปนลักษณะเรือนไม 2 ชั้น ประติมากรรมประจำโซนคือผีตาโขนขนาดใหญ มี

โครงสรางสะพานไมไผท่ีผูกดวยเง่ือนขนาดใหญ  ทางเดินเหนือศรีษะระหวางผีตโขนและ

รานคาถูก ตกแตงดวยงานหัตถกรรมสิ่งทอ อยางผาขาวมา นำมาถักและวางติดตั้งบนโครง

เคราไมท่ีติดตั้งดวยวิธีผูกเง่ือน ซ่ึงการจัดวางของลายผาขาวมกอใหเกิดลายอีกอันท่ีเรียกวา 

ลายหม่ีกง เปนลายเกาแกดั้งเดิมของจังหวัดขอนแกน นอกจากนี้ยังมีงานหัตถกรรมกระดัง

รังไหม เกิดจากการสาน เปนลาดลายและสีท่ีทำใหเกิดภาพลวงตา 

 

 
รูปท่ี 3.72  บานชุมชนโซนภาคอีสานในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.73  งานหัตถกรรมผาขาวมาโซนภาคอีสาน 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
                             รูปท่ี 3.74  ผีตาโขนโซนภาคอีสานในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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5) โซนภาคใต  เปนสถาปตยกรรมแบบชิโน-โปรตุกิส และไชนิส โอลทาวน(Chinese - 

Oldtown) ที่ไดมาจากวัฒนธรรมชาวจีนฮกเกยน จำลองภาพตลาดริมทะเล เรือกอ โดย

งานหัตถกรรมและประติมากรรมท่ีปรากฎใหเห็นในโซนนี้ ไดแก 

              - กรงนกหัวจุกท่ีจะเห็นไดทุกหลังคาเรือน ถูกตกแตงประดับเปนโคมไฟ บนพ้ืนท่ีเหนือ 

                ศีรษะ  

              - วาวเบอรอาบัส ติดตั้งบริเวณสระน้ำทางโซนภาคใต  ท่ีถูกออกแบบเปนลวดลายดอกไมท่ี 

                อยูใน 3 จังหวัด  ใสลวดลายดั้งเดิมของถ่ินอยางลายพืชผลทองถ่ินชาวมลายู โครงวาวทำ 

                จากไมไผ 

              - โคมปาเตะ เปนหัตถกรรมทองถ่ินท่ีไดรับอิทธพลมาจากวัฒนธรรม อินโดนีเซียและ 

                อินเดีย ผสมเขากับโคมสไตลจีน 

              - ประติมากรรมประจำโซนภาคใตไดแก หนังตะลุง ท่ีสรางความสุข ใหกับผูคน โดยหยิบ 

                ยกหลายชาติพรรณท่ีกำลังทำกิจกรรมอยางมีความสุข วัสดุทำจากหนังวัว  

 

 
รูปท่ี 3.75  อาคารชิโนโปรตุกิสโซนภาคใตในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 3.76  วาวเบอรอาบัสโซนภาคใตในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.77  กรงนกหัวจุกโซนภาคใตในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

          - ลักษณะความสูงอาคารโดยรวมในโครงการชั ้นที ่ 1 ประมาน 2.50-3.00 เมตร ระยะ 

ทางเดินหลัก 5 เมตร ระยะทางเดินดานในโซนตางๆกวาง 1.50-2.00 เมตร มีกลิ่นอายความเปนตลาด 

ชวงทางเดินไมกวางประมาณ 1.20 เมตร ทุก โซนจะประกอบไปดวยงานหัตถกรรม งานประติมากรรม

และสถาปตยกรรม ตามตารางท่ี 3.2 

 

ตารางท่ี 3.2 องคประกอบในแตละโซน SOOKSIAM 

 
                         

ประเภทโซน สถาปัตยกรรม ลักษณะ พื�นที�เหนือศีรษะ แลนด์มาร์ค ความสูงอาคาร ความกว้างระยะ
ตลาด ต่อชั�น(เมตร) ทางเดิน (เมตร)

ภาคกลาง เรือนไทยภาคกลางตลาดริมนํ�า ธงผ้า หนุมาน 3.00 1.20 - 2.00
ย้อนยุค ปลาตะเพียน แม่มาลัย 

ภาคเหนือ เรือนกาแล กาดหมั�ว โคมยี�เป็ง ตัวเต้นโต 3.00 1.20 - 2.00
ร่วมบ่อสร้าง บันไดพญานาค
ตุง

ภาคอีสาน บ้านชุมชนแถบ ตลาดพื�นบ้าน ผ้าขาวม้า สะพานไผ่ 3.00 1.20 - 2.00
อีสาน ผีตาโขน

ภาคใต้ ชิโน-โปรตุกิส ตลาดเรือกอ กรงนกหัวจุก หนังตะลุง 3.00 1.20 - 2.00
ไชนิส โอลด์ทาวน์ ว่าวเบอร์อาบัส 

โคมปาเต๊ะ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.78  ผังภายในโครงการ SOOKSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

             - ลักษณะการวางตัวอาคาร  แบงเปนโซนชัดเจน ตัวรานคาอาคารวางขอบโครงการ ตลงก

ลางของทุกโซนเปนตลาด มี 2 โซนที่มีน้ำมาเปนองคประกอบของโซนอยางชัดเจนคือ โซนภาคกลาง 

และโซนภาคใต หองน้ำของโครงการมีท้ังหมด 4 จุดจุดละ 4 โซน ตามรูปท่ี 3.70 

            - ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ : โครงการนี้เปนสวนหนึ่งของ ICON SIAM ซ่ึงสามารถจอกรถได 

              ท้ังหมด 5,000 คัน  

            - งานระบบอาคาร : ระบบแอรแบบรวมศูนย ( Central Air ) 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.3 อาคารตัวอยางในตางประเทศ 

 

   3.3.1 Landmark Riverside Danzishi Old Street 

          3.3.1.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

                     1)  ขนาดโครงการ : ขนาดท่ีดิน 21,500 ตร.ม.ขนาดโครงการ 54,000 ตร.ม 

                     2)  ท่ีตั้งโครงการ : เมืองฉงชิ่ง ประเทศจีน 

                     3)  แนวความคิดโครงการ : โครงการสรางเสร็จในป 2018 โดยบริษัท LWK +  

                       PARTNERS แนวความคิดเกิดมาจาก ความตั้งใจท่ีจะสรางประสบการณบนพ้ืนท่ี  

                       เชิง ชมวิวท่ีสวยงามระดับคลาส 4A แหงแรก โดยโครงการตั้งอยูในยานการคา 

                       ปลีก ,Chongqing Grand Theatre , Chaotianmen Wharf ,อยูระหวางแมน้ำ 

                       แยงซีและเจียเลี่ยง ออกแบบดวยคอนเซป ถนนหนึ่งสายสองทาเรือและสี่คอรด(  

                       One street; two docks; four courts ) โดยแกนคือ ถนนสายหลัก Danzishi  

                       Old Street  ท่ีมีทาเรืออยู 2 ทาเรือ บน ลาง โดยมีคอรดอาคารกระจายตัวบน 

                       พ้ืนท่ีท่ีระดับไมเทากันตามทาง ถนนสายหลัก ซ่ึงคอรด 4 คอรด ประกอบไปดวย   

                       Wang’s Court, Sun’s Court, Xia’s Court และ Qingyang Mansion ท่ี 

                       ประกอบไปดวยรานคา (Achdaily, 2019)    

 

 
รูปท่ี 3.79  ถนนในโครงการ Danzishi Old Street 

( ท่ีมา : www.archdaily.com, สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563 ) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://www.archdaily.com/
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        3.3.1.2 องคประกอบโครงการ องคประกอบโครงการประกอบดวย 4 โซนหลัก เปนโซน

รานคา ดังนี้  

1) Wang’s Court 

2) Sun’s Court 

3) Xia’s Court 

4) Qingyang Mansio 

 

 
รูปท่ี 3.80  ผังโครงการ Danzishi Old Street 

( แปลมาจาก : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563  ) 
 

        3.3.1.3 วิเคราะหโครงการ 

                   - ทางสัญจร : ทางสัญจรหลักของโครงการ คือ ถนนสายเกา Danzishi Old Street  

                     ตรงกลางโครงกลางไปจนถึงทาเรือท้ังสองแหงท้ังบนและ ลางทางเดินทุกเชื่อมดวย 

                     บันไดและบันไดเลื่อน ตามรูปท่ี 3.73 และรูปท่ี 3.74  เพ่ืออำนวยความสะดวกใน 

                     การสัญจรทางคนเดิน ชวยสรางทัศนียภาพท่ีดีใหกับโครงการ  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://www.archdaily.com/
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รูปท่ี 3.81  ทางเดินบันไดมุมสูงภายในโครงการ Danzishi Old Street 

                                   ( ท่ีมา  : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563  ) 

 

 

 
รูปท่ี 3.82  ทางเดินบันไดเลื่อนภายในโครงการ Danzishi Old Street 

( ท่ีมา  : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

 

                   - พ้ืนท่ีอาคาร : ทางเขาดานหนาเปนซุมประตูหินขนาดใหญ และทางเขา 

                     อีกดานคือสะพานลอยท่ีเชื่อมมาจากถนนใหญตามรูปท่ี 3.73  กอนเขามายัง ถนน 

                     หลัก Danzishi Old Street ซ่ึงความทาทายในโครงการนี้คือ พ้ืนท่ีของโครงการมี 

                     ความลาดชันมาก โดยระดับต่ำสุดและระดับสูงสุดของโครงการมีความตางกันอยูท่ี  

                     80 เมตร แทนท่ีจะปรับระดับลง นักออกแบบไดมีการออกแบบตามคอนทัวรเพ่ือลด 

                     การรบกวนธรรมชาติใหนอยท่ีสุด เพ่ือสรางทัศนียภาพทีงดงามใหกับโครงการและ 

                     เมือง ตัวอาคารท้ังหมดในโครงการมีลักษณะผสมผสานสถาปตยกรรมบานเรือนแบบ 

                     จีนโบราณ ทำใหมีลักษณะไมสูงมาก เพ่ือใหอากาศไหลเวียนเขามายังภายใน 

                     โครงการ และถายเทไดอยางสะดวกท่ัวท้ังไซต ตามรูปท่ี 3.74 และรูปท่ี 3.75 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://www.archdaily.com/
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รูปท่ี 3.83  ทางเขาดานหนาโครงการ Danzishi Old Street 

( ท่ีมา : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

 

 
 

รูปท่ี 3.84  ทางเดินบันไดเลื่อนภายในโครงการ Danzishi Old Street 

( แปลมาจาก : www.archdaily.com, สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 3.85  เสนทางเดินภายในโครงการ Danzishi Old Street 

( แปลมาจาก : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

 

                   - ลักษณะทางเดินภายในโครงการท่ีเปนทางเดินหลักกวางประมาน 6.00 เมตร  

                     ทางเดินยอยกวางประมาณ 6.00 เมตร ท้ังสองฝง เปน  

 

 
รูปท่ี 3.86  ความกวาทางเดินภายในโครงการ Danzishi Old Street 

( แปลมาจาก : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

       

 

 

ระดับคอนทัวรโครงการ สูงขึ้นทุกๆ +5.00 เมตร 

30.00 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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   3.3.3 Dilli Haat 

          3.3.1.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

                   - ขนาดโครงการ : โครงการขนาด 16,000 ตารางเมตร ท่ีดินขนาด 24,300 ตาราง 

                     เมตร 

                   - ท่ีตั้งโครงการ : เมืองนิวเดลี ประเทศอินเดีย  

                   - แนวความคิดโครงการ : Dilli Haat แปลความหมายอยางตรงตัวไดวา ตลาดเดลี  

                     โดยมีแนวคิดการจัดวางองคประกอบอาคารแบบแบงเปนหลายระดับ ซ่ึงโดยปกติ 

                     แลวตลาดตองการพ้ืนท่ีดินท่ีสรางเอกลักษณของตนเองเพ่ือดึงดูดผูคน โครงการจึงมี 

                     แนวคิดท่ีจะเลียนแบบหมูบานในเมือง มีความสอดคลองกับยุคสมัยปจจุบันและ 

                     เคารพในงานฝมือและความเปนศูนยกลางทางวัฒนธรรม แนวทางในการออกแบบ 

                     จึงเปนการผสานระหวางอดีตและปจจุบันการรับรูถึงแบบดั้งเดิมและการปรับตัวใน 

                     ยุครวมสมัยท้ังแนวคิดและการกอสรางโดยมีธีมเปนดนตรี มีเปาหมายมุงเนน กลุม 

                     คนรักดนตรีและนักดนตรีรุนใหม (Archdaily ,2015) 

          3.3.1.2 องคประกอบโครงการ : โครงการมีองคประกอบท้ังหมดดังนี้ 

                   - หองจัดประชุมขนาด 800 คนสำหรับการจัดแสดงคอนเสิรตภายในรม  

                   - หองโถงนิทรรศการหลายขนาดสำหรบันทิรรศการและงานสัมมนา 

                   - หองสำหรับจัดแสดงพิพิธภัณฑดนตรี   

                   - รานขายดนตรี 

                   - เวิรคช็อปดนตรี 

                   - คาเฟ  

                   - ศูนยอาหารมีรานอาหาร              48 ราน 

                   - ลานข้ันบันได 

                   - พ้ืนท่ีรานคาภายนอก                100 ราน 

                    - พ้ืนท่ีจอดรถบนดินและใตดิน 

                    - พ้ืนท่ีงานระบบ 

          3.3.1.3 วิเคราะหโครงการ 

1) ทางสัญจร  โครงการนนี้สามารถเขาไดท้ังหมด ดังนี้ 

                        - ทางเขารถยนตดานหนาโครงการ สามารถไปยังท่ีจอดรถท้ังบนดินและ ใตดิน 

                          ได ตามรูปท่ี 3.87 

                        - ทางเขาคนเดินดานหนา เปนโซนท่ีสามารถเขาถึงสวนท่ีเปนพ้ืนท่ี                      

                          รานคาภายนอกไดใกลท่ีสุด ตามรูปท่ี 3.87 

                        - ทางเขาเซอรวิส ทางเขาอยูดานขางของโครงการท้ัง 2 ดาน ตามรูปท่ี 3.87 
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รูปท่ี 3.87  ทางสัญจรของโครงการ Dilli Haat 

( ท่ีมา : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

  

2) พ้ืนที่อาคาร : เมื่อเขามาในโครงการจะพบกับลานพลาซาตรงกลางขนาดใหญ

เช ื ่อมตอไปยังร านคาแบบปรับอากาศที ่คดเคี ้ยวและหองโถงนิทรรศการ 

นอกจากนี้ยังสามารถใชทางลาดแบบเปดเพื่อไปยังระเบียงที่เรียงรายไปดวยราน

ขายของ จากบริเวณที่เดินเลนมีจุดเชื่อมตอโดยตรงไปยังคาเฟที่จอดรถบนพื้นผิว

และชั้นใตดินและพ้ืนท่ีจัดเลี้ยง พลาซากลางไปจนถึงหอประชุมและคลัสเตอรราน

ขายสินคาหัตถกรรม กิจกรรมท่ีไดรับความนิยมมากท่ีสุดคือกลุมรานขายงานฝมือ

ที่ตั้งอยูดานหลังสุดเพื่อใหผูเยี่ยมชมสามารถเดินชมไดทั้งหมด อีกหนึ่งพื้นที่ท่ี

นาสนใจตั้งอยูใกลกับกลุมเหลานี้เนื่องจากมีความเปนไปไดสูงท่ีรานคางานฝมือจะ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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กลายเปนฟงกชันเดน หอคอยสูง 8 ม. ทั้งสี่ตั้งสลับกันไปตามพื้นที่ ไดรับการ

ออกแบบใหมีลักษณะเหมือนตะกราไมไผขนาดใหญเปนอาคาร 2 ชั้น 

                          รูปท่ี 3.88  รานคาภายนอกของโครงการ Dilli Haat 

( ท่ีมา : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 
 

                        พรอมหลังคาดานบนท่ีออกแบบมาสำหรับกิจกรรมกลางแจง โดย 2 จุดดานหนา 

                        เปน จุดบริการขอมูลขาวสาร และอีกอันเปนรานคาเฟ (แปลจาก Archdaily  

                        , 2015) ศูนยนี้ไมเพียงแตขายอุปกรณเครื่องดนตรีคลาสสิกหายากทุกประเภท 

                        เทานั้น แตยังมีพ้ืนท่ีกลางแจงและอัฒจันทรขนาดเล็กเพ่ือเปนพ้ืนท่ีสาธารณะเชิง 

                        ปฏิสัมพันธของคนท่ีมาใชโครงการ รูปท่ี 3.89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 3.89  ทางสัญจรของโครงการ Dilli Haat 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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                         โดยวัสดุของการติดตั้งอาคารสวนใหญในโครงการ เชน รานคาภายนอกใชการ 

                         ผสมผสานระหวางความสมัยใหม ใชหินโมรา (Red Argate Stone)  หินโคตา  

                         (Kota Stone)  หินชนวน (Slate) และการกออิฐจากหินควอตซของทองถ่ินในเด 

                         ลีเปนฟาซาด พ้ืนท่ีสีเขียวสวนใหญในโครงการเปนแบบฮารดสเคป (Hardscape)  

                         วัสดุสำหรับหอคอย คือไมไผใชเปนโครงสรางสำหรับกัดสาด  สาดุหลังคารานคา 

                         ภายนอกใชเปนโครงสราง เหล็กและวัสดุคลุมเปนผาใบแรงดึงสูง รูปท่ี 3.79 

 

 
รูปท่ี 3.90  โครงสรางผาใบแรงดึงสูงในโครงการ Dilli Haat 

( ท่ีมา : www.archdaily.com ,สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 
 

 
 

รูปท่ี 3.91  ลานข้ันบันใดในโครงการ Dilli Haat 

( ท่ีมา : www.archdaily.com, สืบคนวันท่ี 26 ก.ค. 2563) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.4 สรุปขอมลูจากการศึกษาอาคารตัวอยาง 

 

        จากการศึกษาโครงการท้ังในประเทศและตางประเทศทำใหไดขอสรุปออกมาดังนี้ 

 

ตารางท่ี 3.3 สรุปขอมูลท่ีไดจากการศึกษาตัวอยางโครงการ 

โครงการ 

ลักษณะ 

Hugz Mall 

 

Central 

Village 

SookSiam Danzishi Old 

Street 

Dilli Haat 

รูปรางท่ีดิน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขนาดท่ีดิน 4,800 ตร.ม. 160,000  

ตร.ม. 

15,000 ตร.ม. 54,000 ตร.ม. 24,300 ตร.ม. 

ขนาดโครงการ 10,440 ตร.ม. 40,000 ตร.ม. 15,000 ตร.ม. 21,500 ตร.ม. 16,000 ตร.ม. 

ปท่ีสรางเสร็จ 2014 2019 2018 2018 2015 

สัดสวนพ้ืนท่ี

ขาย 

70 % 70 %  70 % 65 % 

จำนวนรานคา 24 ราน 130 ราน 30 ราน N/A 53 ราน 

การวางหองน้ำ คอรอาคาร กลางโครงการ ขอบโครงการ กลางโครงการ ขอบโครงการ 

งานระบบ

อาคาร 

 

 

Central Air Central Air Central Air N/A N/A 
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ความกวาง

ระยะทางเดิน 

รานคา 

1.20-4.00 ม. 4.00 ม. 1.20-2.00 ม. 4.00-6.00 ม. 2.00-3.00 ม. 

ความสูง

อาคาร/ ชั้น 

4.00 ม. 4.00-8.00 ม. 3.00 ม. 3.00 ม. 2.00-3.00 ม. 

จำนวนท่ีจอด

รถ 

 

200 คัน 2,700 คัน 5,000 คัน N/A 114 คัน  

(เฉพาะบนดิน) 

 
 

ตารางท่ี 3.3 (ตอ) สรุปขอมูลท่ีไดจากการศึกษา
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บทท่ี 4 

การศึกษาอาคารตัวอยาง 
 

        การศึกษาขอมูลผูใชงานโครงการ เพื่อศึกษาประเภทผูใชโครงการและพฤติกรรมการใชงาน 

การหาจำนวนผูใชงานโครงการรวมถึงศึกษาลักษณะการบริหารงานในโครงการเพื่อนนำไปวิเคราะห

หาองคประกอบและพ้ืนท่ีใชสอยของโครงการ ซ่ึงสามารถแบงประเภทขอมูลออกดังนี้ 

1) ประเภทผูใชงานโครงการ  

1.1) ผูรับบริการ 

1.2) ผูเชาพ้ืนท่ีรานคา 

1.3) ผูใหบริการ 

2) การศึกษาวิเคราะหพฤติกรรมผูใชงานโครงการ 

      2.1)     ผูรับบริการ 

      2.2)     ผูเชาพ้ืนท่ีรานคา 

      2.3)     ผูใหบริการ 

3) การศึกษาหาจำนวนผูใชงานโครงการ 

 

4.1 ประเภทผูใชงานโครงการ  

 

      4.1.1 ผูใชบริการ  

             คือผูที่ใชงานโครงการที่เขามาจับจายใชสอย ผูที่เขามาซื้อสินคาภายในโครงการ เขามา

รับประทานอาหาร พักผอน ทำกิจกรรมยามวางกับครอบครัว ซ่ึงแบงไดดังนี้ 

             4.1.1.1 กลุมผูใชงานในจังหวัดมุกดาหาร 

                       พฤติกรรมการใชจายของกลุมคนในจังหวัดมุกดาหารแบงการทองเท่ียวออกเปน 3  

ประเภทหลักคือ การทองเที่ยวเชิงธรรมชาติ ,การทองเที่ยวที่สรางขึ้น การทองเที่ยวประเทศเพื่อบาน 

ซึ่งเปนการทองเที่ยวในเชิงวัฒนธรรม  สวนวัยรุนนิยมเดินทางแบบสโลไลฟ เดินชมธรรมชาติและ

แหลงทองเที่ยวแหลงใหม เชน จุดชมวิวสูงบริเวณภูผาเทิบ ภูหมูบริเวณผาพบรัก และนิยมเขาแหลง

ทองเท่ียวประเภทนันทนการ เชน ตลาดมารวย ตลาดไนทบอค ตะวันแดงสาดแสงเดือน เปนตน  

(สำนักงานการทองเท่ียวและกีฬา, 2563) 

             4.1.1.2 กลุมนักทองเท่ียวจังหวัดขางเคียง 

                      พฤติกรรมการทองเท่ียวมายังจังหวัดท้ังทองเท่ียวเชิงธรรมชาติและการทองเท่ียวท่ี

สรางขึ้น และการทองเที่ยเชิงธรรมชาติ ทองเที่ยวในเชิงวัฒนธรรม  ,วิถีชีวิต และการทองเที่ยวไปยัง
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ประเทศเพื่อนบาน  ซึ่งนักทองเที่ยวสวนใหญที่มามีทั้งแบบทัศนาจร คือไมพักคางคืนที่จังหวัดและ

แบบพักคางคืนมีเปามหมาย 

        4.1.1.3 กลุมนักทองเท่ียวตางชาติ 

                  มีความหลากหลายแตกตางกัน ขึ้นอยูกับกลุมคนและ ฐานะทางเศรษฐกิจ กลาวคือ 

กลุมคนที่อยูในเมือง มีรายไดประจำ มีฐานะดี ระดับการศึกษาสูงโดยทั่วไป มักจะมีพฤติกรรมการ

ทองเท่ียวพักผอนในจังหวัดโดยอาศัยรถสวนตัวมาเปนครอบครัวหรือคูรัก ซ่ึงสวนใหญเปนการพักคาง

คืน พักตามโรงแรมในเมือง และสำหรับมาเปนหมูคณะจะพักแรมหมูบานโฮมสเตยบานภู บานแข 

โฮมสเตยบานบุงเปนตนตะวันแดงสาดแสงเดือน เปนตน ( สำนักงานการทองเท่ียวและกีฬา ,2563 ) 

 

   4.1.2 ผูเชาพ้ืนท่ีรานคา 

           ผูท่ีเขามาติดตอดานธุระกิจ เชาพ้ืนท่ีเพ่ือขายสินคาและบริการ เชาพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือ 

จัดกิจกรรมหรอืงานนิทรรศการ 

 

   4.1.3 ผูใหบริการ  

สามารถแบงออกเปน 3 สวนหลัก คือ ฝายบริหาร ฝายเจาหนาท่ีใหบริการ และพนักงานใน 

รานคาเชาท่ีมีอยูภายในโครงการ  ซ่ึงสามารถดูแผนโครงสรางสรวนบริหาร ตามรูปท่ี 4.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4.1 แสดงแผนผังโครงสรางสวนบริหารโครงการ 

           (ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

คณะกรรมการบริษทั 

ประธานกรรมการ 

กรรมการผู้จดัการ 

รองกรรมการผู้จดัการ

 

รองกรรมการผู้จดัการ 

 ( ฝ่ายการเงินและฝ่ายปฏิบตัิการ) 

ฝ่ายพฒันาธุรกิจ

 ฝ่ายขายและการตลาด

 
ฝ่ายธุรการ 

ฝ่ายบริหารศนูย์การค้า

 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 

ฝ่ายด้านสารสนเทศและพฒันาองกร 

ฝ่ายทรัพยากรบคุคลและบริหารสํานกังงาน 

ฝ่ายอาคารและสถานท่ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4.2 การศึกษาวิเคราะหพฤติกรรมผูใชงานโครงการ 

 

           การวิเคราะหผูใชงานในโครงการแบงไดเปน 3 สวน ดังนี้ 
 

      4.2.1 ผูใชบริการ 

              จากขอมมูลนักทองเที่ยวจังหวัดมุกดาหารพบวาจำนวนนักทองเที่ยวชาวไทยมากกวา

นักทองเท่ียวตางชาติ ตามตารางท่ี 4.1 และรายไดจากนักทองเท่ียวเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับป 2560 และ 

2561 พบวารายไดจากนักทองเที่ยวชาวไทยมากที่สุด โดยการใชจายของนักทองเท่ียว โดยเฉลี่ยอยูท่ี 

1,112.58 บาท/คน/วัน ตามตารางท่ี 4.2  

 

ตารางท่ี 4.1 แสดงจำนวนนักทองเท่ียวในจังหวัดมุกดาหารป 2560 เทียบกับป 2561  

ขอมูล ป 2560 ป2561 

จำนวนนักทองเท่ียวชาวไทย 1,829,251 คน 1,901,150 คน (+3.93) 

จำนวนนักทองเท่ียวชาวตางชาต ิ 175,979 คน 184,334 คน (+4.75) 

จำนวนนักทองเท่ียวรวม 2,005,230 คน 2,085,484 คน 

 

ตารางท่ี 4.2 แสดงรายไดจากนักทองเท่ียวป 2560 เทียบกับป 2561 

ขอมูล ป 2560 ป2561 

รายไดจากนักทองเท่ียวชาวไทย 2,833.36 ลานบาท 3,097.90 ลานบาท (+9.34) 

รายไดจากนักทองเท่ียว

ชาวตางชาต ิ

  338.86 ลานบาท   371.20 ลานบาท (+9.54) 

รายไดรวมจากนักทองเท่ียว  3,172.22 ลานบาท 3,469.10 ลานบาท (+9.36) 

 

ขอมูลสถิตินักทองเที่ยวตางชาติที่เขามาทองเที่ยวในจังหวัดมุกดาหาร จากขอมูลดานการทองเที่ยว

จังหวัดมุกดาหาร มีการจัดอันดับ 5 ประเทศท่ีมีนักทองเท่ียวเขามามากท่ีสุด ตามตารางท่ี 4.3  โดยมี

รายจายตอหัวของนักทองเท่ียวตางชาติ โดยเฉลี่ยอยูท่ี 1,526.92 บาท/คน/วัน 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 4.3 แสดงอันดับนักทองเท่ียวตางชาติท่ีเขามาจังหวัดมุกดาหาร ป พ.ศ. 2561 

อันดับ ประเทศ จำนวน  

1 สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 2,004 คน 

2 สาธารณรัฐสงัคมนิยมเวียดนาม   252 คน 

3 ฝร่ังเศส    85 คน 

4 จีน    79 คน 

5 เยอรมนี    63 คน 

                 

นักทองเที่ยวชาวไทยที่มาเที่ยวจังหวัดมุกดาหารพบวา นักทองเที่ยวชาวไทยนิยมเดินทางท าบุญไหว

พระ เสี่ยงโชค ถายภาพบริเวณจุดเช็คอิน ชมวิวของจังหวัดมุกดาหาร โดยเฉพาะสถานที่มีพญานาค 

โดยมีเปนครอบครัววันหยุด โดยเดินทางโดยรถยนตสวนตัว และพักแวะตาม 

แหลงทองเที่ยวท่ีสำคัญ เชน แกงกะเบา รับประทานหมูหัน ถายภาพวัดสองคอน หอแกวมุกดาหาร 

วัดภูมโนรมยและการเดินทางจับจายซื้อของฝาก ของที่ระลึกตลาดอินโดจีน และเดินทางกลับ ซ่ึง

มุกดาหารถือเปนทางผานที่นักทองเที่ยวสามารถเดินทางไปยังประเทศเพื่อนบานลาว เวียดนาม ได

สะดวก ผานสะพานมิตรภาพไทย-ลาว แหงที่2 (มุกดาหาร-สะวันนะเขต) สวนวัยรุนนิยมเดินทาง

แบบสโลไลฟ เดินชมธรรมชาติและแหลงทองเที่ยวแหลงใหม (ขอมูลดานการทองเที ่ยวจังหวัด

มุกดาหาร ,2563 ) และนอกจากนี้ยังพบวาประชากรในชวงอายุ 15 ปขึ้นไปมีการทองเที่ยวระหวาง

จังหวัด โดยมีแนวโนมเพ่ิมข้ึนทุกปและพบวา รอยละ 48.6 พักอยางนอย 1 คืน รอยละ 34.70 ไมพัก

คางคืนและรอยละ 16.70 ที่เดินทางทั้ง 2 ลักษณะ โดยรอยละของประชากรที่วัตถุประสงคในการ

ทองเท่ียว ตามรูปท่ี 4.2 และ ตามรูปท่ี 4.3 

 

 

 
รูปท่ี 4.2  แสดงรอยละประชากรอายุ 15 ปข้ึนไปท่ีเดินทางทองเท่ียวจำแนกตามกิจกรรม 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

∏åœ®‡∏◊Ë√»∏”Ë»‰º
ø”¢Ωåœ∫∏Ì‘¢÷©¢ƒƒ¬
กิจกรรมทางศาสนา

กิจกรรมทางวัฒนธรรม

กิจกรรมเชิงนันทนาการ

5.8 % 

61.9 % 

32.4 % 

31.1 % 

12.3 % 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 4.3  แสดงรอยละประชากรท่ีเดินทางทองเท่ียวจำแนกตามวัตถุประสงค 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

นักทองเที่ยวชาวตางชาติ รูปแบบการทองเที่ยวนิยมเดินทางแบบสวนตัวและมีวันพักผอนยาวๆแวะ

เที่ยวตามแหลงทองเที่ยวเชิงวัฒนธรรมและประวัติศาสตร มีความหลากหลายแตกตางกัน ขึ้นอยูกับ

กลุมคนและฐานะทางเศรษฐกิจ กลาวคือ กลุมคนที่อยูในเมือง มีรายไดประจำ มีฐานะดี ระดับ

การศึกษาสูงโดยทั่วไป มักจะมีพฤติกรรมการทองเที่ยวพักผอนในจังหวัดโดยอาศัยรถสวนตัวมาเปน

ครอบครัวหรือคูรัก ( สำนักงงานการทองเท่ียวและกีฬาจังหวัดมุกดาหาร ,2563 )  

 

      4.2.2 ผูเชาพ้ืนท่ีรานคา 

              ผูเชารานคาในโครงการแตละรานมีชนิดสินคาและระยะเวลาในการเปดปดท่ีแตกตางกัน 

บางรานอาจจะเปดใหบริการและซื้อสินคาในชวงกลางวัน บางรานอาจจะเปดใหซื้อสินคาและบริการ

ในชวงเวลากลางคืน ตามตารางท่ี 4.4 

 

ตารางท่ี 4.4 แสดงพฤติกรรมของเจาของกิจการรานคาและรานอาหาร  

ชวงเวลา กิจกรรมในโครงการ 

รานคาท่ีเปดกิจการชวงเชา  

กอนเวลา 10.00 น. - เดินทางเขามายังโครงการ  

- ขนของเขาไปยังราน 

- จัดเตรียมรานและเช็คสตอกสินคาของตนเอง 

- จัดเตรียมวัตถุดิบและอุปกรณ 

- จัดการธุระสวนตัวกอนเปดราน 

11.00 – 16.00 น. - ขายสินคาและบริการ 

- เสนอสินคาและบริการใหกับผูบริโภคท่ีสนใจ 

  ในสินคานั้นๆ 

เยี่ยมญาติ 

37.4 % 

ทองเท่ียว 

23.4 % 

ไหวพระ 

10.6 % 

ซ้ือของ/ชอปปง 

8.4 % 

ประชุม / สัมนา 

5.1 % 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



4-6 

 

 

- ผลัดเวรกันรับประทานอาหาร (อาจจะทำ 

  หรือไมทำ) 

- จัดการธุระสวนตัว (อาจจะทำหรือไมทำ) 

- เริ่มทำงานตอ  

- ผลัดเวรประจำรานในชวงเย็น 

รานคาท่ีเปดกิจการชวงเย็น 

กอน 16.00 น.   - เดินทางเขามายังโครงการ  

- ขนของเขาไปยังราน 

- จัดเตรียมรานและเช็คสตอกสินคาของตนเอง 

- จัดเตรียมวัตถุดิบและอุปกรณ 

- จัดการธุระสวนตัวกอนเปดราน 

16.30 - 21.00 น. - ขายสินคาและบริการ 

- เสนอสินคาและบริการใหกับผูบริโภคท่ีสนใจ 

  ในสนิคานั้นๆ 

21.00 – 22.00 น. - เริ่มเก็บรานคา เช็คสตอกสินคาของตนเอง 

- สรุปรายรับ - รายจาย ประจำวัน 

- เดินทางกลับบาน 

 

      4.2.3 ผูใหบริการ  

              บุคคลากรในโครงกี่มีหนาที่บริหาร โดยทำงานในสวนตางๆของโครงการตามหนาที่โดย

สามารถดูได ตามตารางท่ี 4.5 

 

ตารางท่ี 4.5 แสดงพฤติกรรมของฝายบริการพนักงานและเจาหนาท่ีในโครงการ 

ประเภทผูใหบริการ ชวงเวลา กิจกรรมในโครงการ 

พนักงานในรานคา 9.00 - 10.00 น. - มาถึงศูนยการ เพ่ือตอกบัตรเวลา 

  เขาทำงาน  

- ตรวจเช็คสินคาและบริการท่ีไดรับผิดชอบ 

- เวลาปฏิบัติงาน ใชพ้ืนท่ีสวนรานคา  

  หองน้ำ และหองเก็บของ 

11.30 – 13.00 น. - พักเบรกรับปะทานอาหารกลางวันโดย 

  ผลัดเวร เพ่ือเหลือพนักงานไวคอยบริการ   

ตารางท่ี 4.4 (ตอ) แสดงพฤติกรรมของเจาของกิจการรานคาและรานอาหาร 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- กลับเขามาทำงานตอ  

17.30 – 19.00 น. - พักเบรกรับประทานอาหารเย็น โดย   

  ผลัดดเวร เพ่ือเหลือพนักงานไวคอย 

  บริการลูกคา  

 

22.00 น. - ศูนยการคาปดทำการ  

- พนักงงานตอกบัตรเวลาเลิกงาน  

- แยกยายกลับบาน  

เจาหนาท่ีสวนบริหาร  

 

9.00 - 10.00 น. 

10.00 - 12.00 น. 

- มาถึงศูนยการคา 9.00 น. เพ่ือตอกบัตร  

 เวลาเพ่ือเขาทำงาน 

- รับประทานอาหาร  

- จัดการธุระสวนตัว 

- เขามายังพ้ืนท่ีสวนสำนักงาน  

- เวลาปฏิบัติงานใชพ้ืนท่ีสวนสำนักงงาน  

  หองน้ำ หองประชุมและหองเก็บสินคา  

12.00 – 13.00 น. - หยุดพักรับประทานอาหารกลางวัน  

13.00- 18.00 น. - เขาทำงานชวงบายและเลิกงานเวลา    

  18.00 น. ตอกบัตรเลิกงาน 

- บางกรณีอาจมีการทำงานลวงเวลาในตอน 

  กลางคืน  

- แยกยายกลับบาน 

เจาหนาท่ีสวนบริการ  9.00 - 10.00 น. - มาถึงศูนยการคาเวลา 9.00 น. เพ่ือตอก 

  บัตรเขางาน  

- ปฏิบัติงานตามพ้ืนท่ีโซนท่ีไดรับมอบหมาย   

 12.00 – 13.00 น. - พักเบรกรับประทานอาหารกลางวัน 

- ทำธุระสวนตัว  

 13.00 – 18.00 น. - กลับเขามาทำงานตอ  

- เลิกงาน 18.00 น. ตอกบัตรเลิกงงาน 

- แยกยายกลับบาน  

 

 

ตารางท่ี 4.5 (ตอ) แสดงพฤติกรรมของฝายบริการพนักงานและเจาหนาท่ีในโครงการ 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4.3 การศึกษาจำนวนผูใชงานโครงการ  

 

      4.3.1 ผูรับบริการ  

              จากขอมูลสำนักงานสถิติจังหวัดมุกดาหาร ทำใหทราบถึงจำนวนประชากรทั้งในประเทศ

และตางประเทศที่เขามาทองเที ่ยวในจังหวัดมุกดาหาร ในป 2561 พบวา มีจำนวนทั้งหมดรวม 

2,085,484 คน  แบงเปนคนไทย 1,901,150 คน คิดเปนรอยละ 31.8 ใน 1 ปมาทองเท่ียวจังหวัด คิด

เปน  1,667 คน ตอวัน และแบงเปนนักทองเที่ยวตางชาติ 184,334 คน คิดเปนรอยละ 50 ของคน

ท่ีมาทองเท่ียวในจังหวัด 253 คน ตอวัน  

           จากขอมูลจำนวนประชากรในป 2563  ( สำนักงงานสถิติจังหวัดมุกดาหาร ,2563 ) พบวา 

มีประชาการในจังหวัดมุกดาหาร ท้ังหมดรวม 341,668 คน ในเขตรอยละ 52.74 คิดเปน 486 คนตอ

วัน  

 

      4.3.2 ผูใหบริการ  

              จากการศึกษาขอมูลของบุคลากรในโครงการ สามารถสรุปได ตามตารางท่ี 4.6 ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.6 สรปุบุคคลากรภายในโครงการ 

ฝายดำเนินงาน หนาท่ี จำนวนอัตรา 

(คน) 

สวนบริหารจัดการ 

คณะกรรมการบริษัท  กำหนดกลยุทธ ทิศทาง รวมถึงนโยบายและ 

เปาหมายของบริษัท ภายใตกฎหมาย  

5 

ประธานกรรมการ ควบคุมพนักงานและรับผิดชอบดานการ 

บริหารของโครงการ  

1 

เลขานุการ เปนผูชวยประธานกกรมการ ชวยในเรื่องการ

ติดตอสื่อสารท้ังภายในและภายนอกโครงการ 

1 

กรรมการผูจัดการ ควบคุมการบริหารงานของบริษัทใหเปนไป

ตามนโยบายที่กำหนดไวรวมถึงการรายงงาน

ผลตอคณะกรรมการบรษัิท 

1 

รองกรรมการผูจัดการ 

(ฝายพัฒนาธุรกิจ) 

ควบคุมพนักงงานและบริหารจัดการดาน

พัฒนาธุระกิจและการตลาด 

1 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รองกรรมการผูจัดการ 

(ฝายการเงินและปฏิบัติการ)  

ควบคุมพนักงงานและบริหารจัดการดาน

การเงินและปฏิบัติการ 

1 

 

ดานพัฒนาธุรกิจ 

หัวหนางานฝายพัฒนาธุรกิจ  จัดการดายพัฒนาธุรกิจและควบคุมพนักงาน 1 

พนักงงานดานพัฒนาธุรกิจ วิเคราะหขอมูลและสรุปผลเพ่ือรายงาน 2 

ดานการขาย 

หัวหนางานฝายขาย จัดการดานงานขายและควบคุมพนักงาน 1 

พนักงงานฝายขาย สงเสริมการขาย 10 

ดานการตลาด 

หัวหนางานฝายการตลาด จ ัดการงานด  านการตลาดและควบคุม

พนักงาน 

1 

พนักงงานฝายการตลาด  ทำหนาที่ติดตอกับผูขายที่มาเสนอขายสินคา 

พิจรณาสินคาที ่ส งเขามาจำหนายภายใน

ศูนยการคา และสั่งซ้ือสินคา  

2 

ดานการประชาสัมพันธ 

หัวหนางานฝายการ

ประชาสัมพันธ 

จ ัดการงานด านการประชาส ัมพ ันธ และ

ควบคุมพนักงาน  

1 

พนักงงานฝายประชาสัมพันธ ทำการประชาสัมพันธทั้งภายในและภายนอก

ศูนยการคา ใหบริการและคำแนะนำลูกคา  

2 

ดานบัญชีและการเงิน  

หัวหนางานดานบัญชีและ

การเงิน 

ควบคุมบัญชีและงบประมาณเงินทั ้งหมด

ภายในศูนยการคา  

1 

พนักงงานฝายบัญชีและการเงิน  จัดการบัญชีรายรับ - รายจายของศูนยการคา 

และบัญชีรายจายเงินเดือนของศูนยการคา  

2 

งานดานสารสนเทศและพัฒนาองคกร 

หัวหนางานดานสารสนเทศและ

พัฒนาองคกร 

จัดการงานดานการด านสารสนเทศและ

พัฒนาองคกรและควบคุมพนักงาน  

1 

พนักงงานดานสารสนเทศและ

พัฒนาองคกร 

ออกแบบพัฒนาขอมูลเว็บไซตใหกับ

ศูนยการคา  

1 

 

 

 

ตารางท่ี 4.6 (ตอ) สรุปบุคคลากรภายในโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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งานดานทรัพยากรบุคคลและบริหารสำนักงงาน  

พนักงงานดานทรัพยากรบุคคล

และบริหารสำนักงงาน 

จัดทำขอมูลเบิกงายเงินเดือน คาตอบแทน 

ใหกับบุคลากร ดำเนินการเก่ียวกับการรับ

สมัครงาน  

2 

 

งานฝายอาคารและสถานท่ี 

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย ควบคุมดูแลพนักงงาน ปองกันความปลอด

ภายภายในศูนยการคา  

3 

พนักงานทำความสะอาด ดูแลรักษาความสะอาดภายในศูนยการคา  4 

ชางเทคนิค  ดูและงานระบบและสาธารณูปโภค เครื่องกล 

ภายในโครงการ  

1 

ชวงซอมบำรุง ซอมแซมดูและงานระบบและสาธารณูปโภค 

เครื่องกล ภายในโครงการ 

1 

รวม  46 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ตารางท่ี 4.6 (ตอ) สรุปบุคคลากรภายในโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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บทท่ี 5 

การศึกษาขอมูลที่ตั้งโครงการ 
 

5.1 เกณฑการพิจารณาเลือกที่ตั้งโครงการ  

 

      การเลือกพิจารณาเลือกท่ีตั้งโครงการใหมีความเหมาะสมในการจัดตั้งโครงการจะพิจารณาถึง

สภาพแวดลอมตางๆท่ีเก่ียวของกับโครงการดังนี้ 

      -  ความสัมพันธระหวางท่ีตั้งโครงการกับกลุมเปาหมาย 

      -  ความสัมพันธระหวางท่ีตั้งโครงการกับผังเมือง 

      -  ความสัมพันธระหวางโครงการและสภาพการจราจร 

      -  การเขาถึงท่ีตั้งโครงการ 

      -  สภาพแวดลอมของโครงการ 

      -  ปจจัยดานดานราคาทีดิน 

 

5.2 หลกัการพิจารณาเลือกที่ตั้งโครงการ  

 

        การพิจารณาเลือกท่ีตั้งโครงการจะคำนึงถึงสภาพแวดลอมท่ีสอดคลองกับสภาพธุรกิจและ

โครงการอาคารศูนยการคา ซ่ึงการเลือกพิจรณาท่ีตั้งโครงการจะแบงออกเปน 3 ระดับ ดังนี้ 

 

      5.2.1 พิจารณาท่ีตั้งโครงการระดับภูมิภาค 

              จากการพิจารณาพ้ืนท่ีในเขตภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบนซ่ึงจังหวัดมุกดาหารเปน 

ศูนยกลางทางการคาสูภูมิภาคอาเซียนและจีนตอนใต ทีกลุมประชากรนักทองเท่ียวมีความเปนไปไดใน

การลงทุนและเปนไปตามเหตุผลดังนี้  

              1)  จังหวัดมุกดาหารอยูในเขตพัฒนาการทองเท่ียววิถีชีวิตลุมแมน้ำโขง 

              2)  เปนจังหวัดท่ีเปนศูนยกลางทางการคาสู ภูมิภาคอาเซียนและจีน ตอนใต (Trading          

                   Center to ASEAN and Southern ) 

              3)  จังหวัดมุกดาหารมีกลุมนักทองเท่ียวท้ังจังหวัดขางเคียงและประเทศเพ่ือนบานในกลุม  

                   CLMV (Cambodia, Lao PDR, Myanmar and Vietnam) กวา 2 ลานคนตอป 

              4)  มีกลุมคนมีกำลังซ้ือปานกลางจากจังหวัดขางเคียงและประเทศเพ่ือนบาน 

              5)  มีจุดผานแดนถาวรจำนวน 2 จุดคือ ทาเทียบเรือเทศบาลเมืองมุกดาหารกับเมืองไก   

                  สอน พมวิหาน และ สะพานมิตรภาพไทย – ลาว แหงท่ี 2 มุกดาหาร-สะหวันนะเขต 

              6)  มีโครงการกอสรางรถไฟทางคูสายบานไผ มหาสารคาม-รอยเอ็ด-มุกดาหาร-นครพนม 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ในปจจุบันจังหวัดมุกดาหารแบงเขตการปกครองออกเปน 7 อำเภอ ไดแก อำเภอเมืองมุกดาหาร 

อำเภอนิคมคำสรอย อำเภอหวานใหญ อำเภอดอนตาล อำเภอคำชะอี อำเภอหนอง สูง และอำเภอดง

หลวง ซ่ึงสามารถวิเคราะหไดดังนี้ ในเขตอำเภอเมืองมุกดาหารเปนเขตท่ีอยูศูนยการของจังหวัด

มุกดาหาร ลอมรอบไปดวยอำเภออ่ืน จากขอมูลผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหารพบวาพ้ืนท่ีสวนใหญเปน

พ้ืนท่ีสีเขียว ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมเปนสวนใหญ และพ้ืนท่ีสีชมพู ท่ีเปนท่ีดินประเภท

ชุมชน ตามภาพท่ี 5.1  

 
รูปท่ี 5.1 แผนผังกำหนดการใชประโยชนท่ีดินจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ.2560 

 (ท่ีมา : กฎกระทรวงใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ.2560 

 สืบคนวันท่ี 10 ส.ค. 2563) 

 

เขตอำเภอเมืองมุกดาหาร เปนเขตท่ีมีประชากรเปนจำนวน 135,431 คน มากท่ีสุดในจังหวัด

มุกดาหาร  มีถนนชยางกูร เปนถนนทางหลวงหมายเลข 212 ซ่ึงแยกมาจากถนน 233 ซ่ึงเปนถนน

เชื่อมตอระหวางจัดหวัดในภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน รวมถึงเชื่อมตอไปยัง  สะพานมิตรภาพ

ไทย – ลาว แหงท่ี 2 มุกดาหาร-สะหวันนะเขต การคมนาคมมีความแออัดนอยกวาในตัวเมือง

เนื่องจาก เลนถนนมีขนาดมากกวาและใหญกวาในตัวเมือง  เม่ือพิจารณาจากผังกำหนดการใช

ประโยชนท่ีดินแลว พบวาศูนยการคาควรอยูในเขตสีชมพูท่ีเปนท่ีดินประเภท 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ชุมชนท่ีใชประโยชนเพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา 

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 

      5.2.2 พิจารณาท่ีตั้งโครงการระดับมหภาค 

              การเลือกท่ีตั้งโครงการเพ่ือใหสอดคลองกับโครงการศูนยการคา ผูจัดทำไดพิจารณาเลือก

ท่ีตั้งในอำเภอเมืองมุกดาหารเนื่องจากมีสาธารณูปโภคและสาธาณูปการท่ีสะดวก มีกลุมประชากรท่ี

มาก มีแหลงทองเท่ียวท่ีเปนในรูปแบบสิ่งกอสราง รานคาและหางสรรพสินคากระจายตัวอยูบนถนน

ชยางกูร  เปนถนนหลักท่ีเหมาะกลุมเปาหมายสามารถเดินทางคมนาคมมาไดอยางสะดวกเหมาะกับ

การจัดตั้งโครงการเชิงพาณิชยกรรม จากแผนผังการใชการใชประโยชนท่ีดินในอำเภอเมืองมุกดาหาร 

และพบวา พ้ืนท่ีดินสีเหลือง ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย มีความเปนไปไดในการจัดตั้ง

โครงการ ตามรูปท่ี 5.2 

 

 
      รูปท่ี 5.2 แผนผังกำหนดการใชประโยชนท่ีดินอำเภอเมืองมุกดาหาร พ.ศ.2557 

 (ท่ีมา : โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ.2557 สืบคนวันท่ี 21 ต.ค. 2563) 

 

      5.2.3 พิจารณาท่ีตั้งโครงการระดับจุลภาค 

              จากการพิจารณาเบื้องตน พบวา โครงการศูนยการคาตองเลือกทำเลท่ีสอดคลองกับ

กลุมเปาหมาย ท่ีตั้งของโครงการตองสอดคลองดานราคาและมีการคมนาคมท่ีสะดวก ราคาท่ีดินมี

ราคาต่ำกวาท่ีดินสีแดง ผูจัดทำไดทำการเลือกพิจารณาโดยมีเกณฑการพิจารณาดังนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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             5.2.3.1 การเขาถึงโครงการ 

                        การเขาถึงท่ีตั้งโครงการสามารถเขาถึงไดจากถนนหลัก ซ่ึงถนนชยางกูรเปนถนน

หลักทีเชื่อมตอจากจังหวัดขางเคียง จังหวัดบึงกาฬ จังหวัดนครพนม จังหวัดมุกดาหาร จังหวัด

ยโสธร จังหวัดอำนาจเจริญ และไปสิ้นสุดท่ีตัวเมืองจังหวัดอุบลราชธานี และเปนถนนหลักท่ีเชื่อมกับ

ตอกับสะพานมิตรภาพไทย – ลาว แหงท่ี 2 ถนนมีขนาด 4 เลน ซ่ึงมีความกวางกวาถนนในตัวเมือง

ของจังหวัดมุกดาหารซ่ึงมีขนาด 2 เลน ซ่ึงมีความสะดวกในดานการคมนาคมและการเขาถึงโครงการ

ไดมากกวา  

นอกจากนี้ยังเชื่อมตอกับถนนสมเด็จ- มุกดาหาร เปนทางหลวงแผนดินหมายเลข 12 ท่ีเปนเสนทาง

คมนาคมสำคัญท่ีเชื่อมระหวางภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศไทย และถนนวง

แหวนรอบนอกเปนเสนทางขนสงสินคา  ในอนาคตจะมีการทำถนนวงแหวนรอบในเพ่ือรองรับการ

ขยายตัวการขยายตัวทางเศรษฐกิจ,สังคม และการทองเท่ียว เปนเสนถนนเลี่ยงเมือง ท่ีชวยลดความ

แออัดของการจราจร ภายในเขตเทศบาลเมืองมุกดาหาร ตามรูปท่ี 5.3  

 

 
รูปท่ี 5.3 แสดงถนนเสนคมนาคมหลักในจังหวัดมุกดาหาร 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%9A%E0%B8%B6%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%AC
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%9E%E0%B8%99%E0%B8%A1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%A1%E0%B8%B8%E0%B8%81%E0%B8%94%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%A2%E0%B9%82%E0%B8%AA%E0%B8%98%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%A2%E0%B9%82%E0%B8%AA%E0%B8%98%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%88%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%8D
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B8%9A%E0%B8%A5%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B5
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ในการพิจารณาท่ีตั้ง เนื่องจากศูนยการคามีปริมาณคนใชและรถเขาออกในปริมานท่ีมากจึงตองมีท่ีตั้ง

อยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมนอยกวา 20 เมตร  

             5.2.3.2 ลักษณะทางกายภาพของท่ีดิน 

1) รูปรางท่ีดินท่ีเหมาะสม จากการศึกษาโครงการตัวอยางพบวา โครงการประเภท

ศูนยการคา ควรรูปรางท่ีดินในลักษณสี่เหลี่ยมผืนผามีหนากวางหรือดานยาวท่ีติดกับ

ถนนใหญ เพ่ือใหผูท่ีจะมา ใชบริการหรือผูท่ีผานไปมาสามารถเห็นไดชัดเจน  

2) ขนาดท่ีดิน พิจารณาขนาดท่ีตั้งโครงการ ลักษณะศูนยการคาชุมชน ควรมีขนาด

ประมาณ  

              9,300-32,500 ตารางเมตร ซ่ึงเปนขนาดศูนยการคาขนาดกลางซ่ึงมีขนาดไมเล็กหรือใหญ 

              จนเกินไป  

             5.2.3.4 ราคาท่ีดิน   

                       พิจารณาราคาท่ีดินท่ีตั้งโครงการท่ีเหมาะสม ราคาท่ีดินตองไมสูงเกินไปเพ่ืประ

หยัด  คาใชจายในการลงทุน และลดระยะเวลาคืนทุนใหกับโครงการ 5.2.3.5 สภาพแวดลอมท่ีตั้ง

โครงการ 

1) ทัศนียภาพโดยรอบของโครงการ ทัศนียภาพเม่ือมองจากภายนอกโครงการควรเลือก

ท่ีท่ีเปนพ้ืนท่ีโลงสามารถมองเห็นโครงการจากภายนอกเขามายังโครงการไดงาย หรือ

ในกรณีท่ีมีสิ่งปลูกสรางเดิม  ควรเปนสิ่งปลูกสรางชั่วคราวท่ีสามารถรื้อถอนไดงาย  

2) ทิศทางลมและแดดของท่ีดิน ในพิจารณาทิศทางลมและแดด ท่ีตั้งโครงการท่ีมีทางเขา

ในทิศเหนือ จะไดรับการพิจารณาเปนพิเศษเนื่องจากเปนทิศท่ีไดรับแสงแดดนอยท่ีสุด 

รองลงมากคือ ทิศตะวันออก เปนท่ีท่ีไดรับแสงแดดในชวงเชาซ่ึงมีความแรงของแดด

นอยกวาในดานยทิศตะวันตก และทิศท่ีจะไดรับการพิจารณานอยคือทิศใตเนื่องจาก

เปนทิศท่ีโดนแดดตลอดท้ังวัน  

 

5.3 การพิจารณาและวิเคราะหเลือกที่ตั้งโครงการ  

 

      ในการเลือกพิจารณาการเลือกท่ีตั้งโครงการผูจัดไดทำการคัดเลือกท่ีตั้งโครงการมาท้ังหมด 3 

แปลงดังนี้ 

 
    รูปท่ี 5.4 แสดงตำแหนงท่ีตั้งโครงการท้ัง 3 แปลง 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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      5.3.1 ท่ีตั้งโครงการ A 

 

 
    รูปท่ี 5.5 แสดงตำแหนงท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

            ท่ีตั้ง                       ถนนชยางกูร อำเภอเมืองมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 49000 

           ขนาดท่ีดิน               13 ไร 1 งาน 83 ตารางวา (22,728 ตร.ม.) 

           ประโยชนการใชท่ีดิน   ท่ีดินตั้งอยูบนเขตสีเหลืองท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 1.19 

           รูปรางท่ีดิน               ท่ีดินมีลักษณะคลายสีเหลี่ยมผืนผาสวนหลังของท่ีดินมีแนวยื่น 

                                         ตามรูปท่ี 5.6   

 
รูปท่ี 5.6 แสดงรูปรางท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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           การเขาถึงท่ีตั้ง        ถนนหนาโครงการคือถนนชยางกูร ซ่ึงมาได 2 ฝง 

                                      - ถนนชยางกูร (มาจากจังหวัดยโสธร) ตรงมายังโครงการอยูฝงซายมือ 

                                      - ถนนชยางกูร (มาจากสะพานมิตรภาพไทย - ลาว แหงท่ี 2) ตรง  

                                        มายังโครงการกลับรถท่ีอยูหางจากโครงการ 400 เมตร  

                                      - ถนนสมเด็จ - มุกดาหาร เจอกับสี่แยกเมืองใหม เลี้ยวขวาตรงไปยัง 

                                        ท่ีกลับรถท่ีเลยจากหนาโครงการไป 400 เมตร ตามรูปท่ี 5.7 

  
รูปท่ี 5.7 แสดงทางสัญจรเขามายังท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           สภาพแวดลอม          ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูทิศตะวันตกเฉียงเหนือ พ้ืนท่ีโดยรอบของ 

                                         โครงการในระยะ 500 เมตร ประกอบไปดวยพ้ืนท่ีพาณิชกรรม  

                                         โรงแรม โรงเรียนและบานพักอาศัยดังนี้ 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.8 องคประกอบรอบท่ีตั้งโครงการ A 

สืบคนเม่ือวันท่ี 6 ก.ย. 2563 

 

ในระยะรอบโครงการ มีพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมศูนยการคาและตลาด อยาง แมคโคร ,ตลาดหัวมุมเมือง

ใหม ,ตลาดMRมารวย มีโรงแรมบานดาหลา ระยะหางระหวางท่ีตั้งกับสะพานมิตรภาพไทย-ลาว แหง

ท่ี 2 มีระยะ 8.3 เมตร และหางจากจุดทาเรือโดยสารระหวางประเทศเปนระยะ 3.1 เมตร ตามรูปท่ี 

5.9 

 

 
               รูปท่ี 5.9 ระยะทางจากดานพรหมแดนระหวางประเทศกับท่ีตั้ง A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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พ้ืนท่ีรอบๆท่ีตั้งโครงการประกอบไปดวยพ้ืนท่ีดังนี้ 

        - ทิศเหนือ        ติดกับไดนาสตี้ ไทลทอป สาขามุกดาหารขายอุปกรณกอสราง 

        - ทิศใต           บานพักอาศัย  

        - ทิศตะวันออก  รานธุรกิจยางยนตและท่ีดินวาง 

        - ทิศตะวันตก    หลังท่ีตั้งเปนบานพักอาศัยและพ้ืนท่ีดินวาง   

 

 
รูปท่ี 5.10 ทัศนียภาพหนาท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.11 ทัศนียภาพขางท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

ซอยพลธิราช กวาง  10.00 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.11 ทัศนียภาพอาคารหนาท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           ราคาท่ีดิน                ท่ีดินแบงแปลงออกเปน 6แปลงโดยมีราคาแปลงตรวจสอบตาม 

                                         กรมธนารักษ ดังนี้ 

 

 
รูปท่ี 5.12 แสดงแปลงท่ีดินท่ีตั้งโครงการ A 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

(1) ท่ีดินขนาด 3 ไร 3 งาน 62 ตร.ว. ราคา

ท่ีดิน 9,350 บาท/ตร.ว 

(2) ท่ีดินไมติดถนน ขนาด 3 ไร 1 งาน 43 

ตร.ว. ราคาท่ีดิน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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500 บาท/ตร.ว 

(3) ท่ีดินขนาด 3 งาน ราคาท่ีดิน 1,500 

บาท/ตร.ว 

(4) ท่ีดินขนาด 5 ไร 78 ตารางวา ราคาท่ีดิน 

750 บาท/ตร.ว. 

     รวมราคาท่ีดินรวม 17,284,700 บาท 

         การคำนวณหาราคาเชาและระยะเวลาคืนทุน (Feasibility) 

 

 ตารางท่ี 5.1 การคิดคาใชจายในโครงการท่ีตั้ง A 

ประเภท ขนาดพ้ืนท่ี ราคา/หนวย คาใชจาย (บาท) 

A คาท่ีดิน 5,383 ตร.ว. 3,200 บาท /ตร.ว. 17,284,700 

B คากอสราง 

   สวนศูนยการคา 15,227.80 16,500 บาท/ตร.ม. 251,258,700 

   สวนท่ีจอดรถ 10,447.00 1,500 บาท/ตร.ม. 15,670,500 

C รวมคากอสราง 284,213,900 

D คาตกแตงศูนยการคา 15,227.80 6000 91,336,800 

E คาอุปกรณงานระบบ   

   ประกอบอาคาร 

7 % of A 1,209,930 

F คาพัฒนาท่ีดิน 15 % of A 2,592,705 

G คาพ้ืนท่ีสีเขียว - - - 

H รวมคากอสราง (C+D+E+F+G) 379,383,334 

I คาสาธารณูปโภค 

  สวนกลาง 

 3,790,000 

J คาอุปกรณเคล่ือนยาย 

  ได 

8% of C 22,737,112 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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K คาบริการวิชาชีพ 4% of H 15,934,100 

L อัตราเสียงจากสภาวะ 

   เปล่ียนแปลง 

10% of H 37,938,334 

M คาใชจายดานบริหาร   

   และธุรการ 

1% of L 379,384 

รวมคาใชจาย (H+I+J+K+l+M) 460,162,263 

 

ตารางท่ี 5.2 การคิดระยะเวลาคืนทุนท่ีตั้ง A กรณีผูเชาโครงการท้ังหมด (100%) 

คากอสราง  460,162,263 

รายไดจากคาเชาท้ังโครงการ รายไดคาเชา/เดือน รายไดคาเชา/ป 

 10,321,600 123,859,200 

ระยะเวลาคืนทุน                      3 ป 9 เดือน 

 

ตารางท่ี 5.3 การคิดระยะเวลาคืนทุนท่ีตั้ง A กรณีผูเชาโครงการเกือบท้ังหมด (70%) 

คากอสราง  457,575,012 

รายไดจากคาเชาท้ังโครงการ รายไดคาเชา/เดือน รายไดคาเชา/ป 

 7,225,120 86,701,440 

ระยะเวลาคืนทุน                     5 ป 4 เดือน 

                        

   5.3.2 ท่ีตั้งโครงการ B 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.13 แสดงทางสัญจรเขามายังท่ีตั้งโครงการ B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

           ท่ีตั้ง                      ถนนชยางกูร อำเภอเมืองมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 49000 

           ขนาดท่ีดิน              6 ไร 2 งาน 42 ตารางวา (10,568 ตารางเมตร) 

           ประโยชนการใชท่ีดิน  ท่ีดินตั้งอยูบนเขตสีเหลืองท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 1.14 

           รูปรางท่ีดิน             ท่ีดินมีรูปทรงเปนหยักๆ ตามรูปท่ี 5.14 

 
รูปท่ี 5.14 แสดงรูปรางท่ีตั้งโครงการ B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           การเขาถึงท่ีตั้ง                ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูบนถนนชยางกูร ซ่ึงสามารถมาได 2 ฝง 

                                              ดังนี ้

                                              - ถนนชยางกูร (มาจากจังหวัดยโสธร) สามารถตรงมากลับรถ 

                                                เพ่ือเขาท่ีตั้งโครงการ  

                                              - ถนนชยางกูร (มาจากสะพานมิตรภาพไทย - ลาว แหงท่ี 2)  

 

N 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                                                สามารถตรงมายังท่ีตั้งโครงการอยูฝงทางซาย 

                                              - ถนนสมเด็จ-มุกดาหาร (มาจากจังหวัดรอยเอ็ด) สามารถตรง 

                                                เขามายังสี่แยกเมืองใหม เลี้ยวซายตรงมาเพ่ือกลับรถเขา 

                                                ท่ีตั้งโครงการ ตามรูปท่ี 5.15 

 
รูปท่ี 5.15 แสดงทางสัญจรเขามายังท่ีตั้งโครงการ B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           สภาพแวดลอม               ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูทิศตะวันตกเฉียงใต ทำใหหนาโครงการรับ 

                                             แดดตลอดท้ังวัน พ้ืนท่ีโดยรอบของโครงการในระยะ 500 เมตร    

                                       ประกอบไปดวยพ้ืนท่ีพาณิชกรรม โรงแรมและบานพอาศัย    

         และสนามกีฬา สถานีขนสง ดังนี้ 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.16 องคประกอบรอบท่ีตั้งโครงการ B 

สืบคนเม่ือวันท่ี 6 ก.ย. 2563 

 

                                       ท่ีตั้งโครงการมีขอดีคืออยูใกลแหลงขนสงมวลชน และมีโรงแรมท่ีพัก 

                                       สำหรับนักทองเท่ียว คูแขงทางดานศูนยการคานอย ระยะหางฃ                  

                                       ระหวางท่ีตั้งกับสะพานมิตรภาพไทย-ลาว แหงท่ี 2 มีระยะ 7.1 เมตร  

                                       และหางจากจุดทาเรือโดยสารระหวางประเทศเปนระยะ เมตร ตาม 

                                       รูปท่ี 5.17 

 

 
รูปท่ี 5.17 ระยะทางจากดานพรหมแดนระหวางประเทศกับท่ีตั้ง B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                                         พ้ืนท่ีรอบๆท่ีตั้งโครงการประกอบไปดวยพ้ืนท่ีดังนี้ 

                                         - ทิศเหนือ        โฮมโปร แม็กติดและเทสโก โลทัส สาขา 

                                                             มุกดาหาร 

                                         - ทิศใต           ท่ีดินวาง 

                                         - ทิศตะวันออก  ท่ีดินวาง 

                                         - ทิศตะวันตก    บริษัท มุกดาหาร ฮอนดาคารส 

 
รูปท่ี 5.18 แสดงพ้ืนท่ีรอบโครงการท่ีตั้ง B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.19 แสดงพ้ืนท่ีหนาโครงการหันออกจากท่ีตั้ง B  

 

N 

ถนนชยางกรู 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



5-17 

 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

  
รูปท่ี 5.20 แสดงพ้ืนท่ีตั้ง B  

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.21 แสดงพ้ืนท่ีหนาโครงการหันเขาท่ีตั้ง B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.22 แสดงพ้ืนท่ีขางโครงการท่ีตั้ง B 

ถนนชยางกรู 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
รูปท่ี 5.23 แสดงจุดกลับรถกอนถึงท่ีตั้งโครงการ B 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           ราคาท่ีดิน              ท่ี 1 แปลงโดยมีราคาแปลงตรวจสอบตามกรมธนารักษ ท่ีดินติดถนน 

                                       ชยางกูร ขนาดท่ีดิน 6 ไร 2 งาน 42 ตารางวา  

                                       ราคา 5,000 บาท/ตารางวา  

                                       ท่ีดินมีราคา 13,210,000 บาท 

          การคำนวณหาราคาเชาและระยะเวลาคืนทุน (Feasibility) 

 

 ตารางท่ี 5.4 การคิดคาใชจายในโครงการท่ีตั้ง B 

ประเภท ขนาดพ้ืนท่ี ราคา/หนวย คาใชจาย (บาท) 

A คาท่ีดิน 2,642 ตร.ว. 5,000บาท /ตร.ว. 13,210,000 

B คากอสราง 

   สวนศูนยการคา 7,080.60 16,500 บาท/ตร.ม. 116,829,900 

   สวนท่ีจอดรถ 4,895 1,500 บาท/ตร.ม. 7,342,500 

C รวมคากอสราง 137,382,400 

D คาตกแตงศูนยการคา 7,080.60 6000 42,486,000 

E คาอุปกรณงานระบบ     

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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   ประกอบอาคาร 7 % of A 924,700 

F คาพัฒนาท่ีดิน 15 % of A 1,981,500 

G คาพ้ืนท่ีสีเขียว - - - 

H รวมคากอสราง (C+D+E+F+G) 182,772,200 

I คาสาธารณูปโภค 

  สวนกลาง 

 1,800,000 

J คาอุปกรณเคล่ือนยาย 

  ได 

8% of C 10,990,592 

K คาบริการวิชาชีพ 4% of H 7,676,432 

L อัตราเสียงจากสภาวะ 

   เปล่ียนแปลง 

10% of H 18,066,100 

M คาใชจายดานบริหาร   

   และธุรการ 

1% of L 180,661 

รวมคาใชจาย (H+I+J+K+l+M) 221,699,217 

 

ตารางท่ี 5.5 การคิดระยะเวลาคืนทุนท่ีตั้ง B กรณีผูเชาโครงการท้ังหมด (100%) 

คากอสราง  221,699,217 

รายไดจากคาเชาท้ังโครงการ รายไดคาเชา/เดือน รายไดคาเชา/ป 

 5,026,344 60,316,128 

ระยะเวลาคืนทุน                    3 ป 8 เดือน 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.6 การคิดระยะเวลาคืนทุนท่ีตั้ง B กรณีผูเชาโครงการเกือบท้ังหมด (70%) 

คากอสราง  201,413,461 

รายไดจากคาเชาท้ังโครงการ รายไดคาเชา/เดือน รายไดคาเชา/ป 

 3,518,441 42,221,290 

ระยะเวลาคืนทุน                   5   ป 3 เดือน 

 

     5.3.3 ท่ีตั้งโครงการ C  

 

 
รูปท่ี 5.24 แสดงท่ีตั้งโครงการ C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           ท่ีตั้ง                      ถนนชยางกูร อำเภอเมืองมุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 49000 

           ขนาดท่ีดิน               8 ไร 2 งาน 78 ตารางวา 

           ประโยชนการใชท่ีดิน   ท่ีดินตั้งอยูบนเขตสีเหลืองท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 1.11 

           รูปรางท่ีดิน              รูปรางท่ีดินเปนรูปรางสี่เหลี่ยวผืนผา โดยมีลักษณะดังนี้ 

 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.25 แสดงรูปรางท่ีตั้งโครงการ C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

           การเขาถึงท่ีตั้ง          ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูบนถนนชยางกูร ซ่ึงสามารถมาได 2 ฝง 

                                        ดังนี ้

                                         - ถนนชยางกูร (มาจากจังหวัดยโสธร) สามารถตรงมากลับรถ 

                                           เพ่ือเขาท่ีตั้งโครงการบริเวณบิ้กซี  

                                         - ถนนชยางกูร (มาจากสะพานมิตรภาพไทย - ลาว แหงท่ี 2)  

                                           สามารถตรงมายังท่ีตั้งโครงการอยูฝงทางซาย 

                                         - ถนนสมเด็จ-มุกดาหาร (มาจากจังหวัดรอยเอ็ด) สามารถตรง 

                                           เขามายังสี่แยกเมืองใหม เลี้ยวซายตรงมาเพ่ือกลับรถหนาบิ้กซีเขา 

                                           ท่ีตั้งโครงการ ตามรูปท่ี 5.27 

 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.26 แสดงทางสัญจรเขามายังท่ีตั้งโครงการ C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           สภาพแวดลอม        ท่ีตั้งหนาโครงการหันทิศตะวันออกทำใหหนาโครงการรับ 

                              แดดในชวงเชา พ้ืนท่ีโดยรอบของโครงการในระยะ 500 เมตร    

                          ประกอบไปดวยพ้ืนท่ีพาณิชกรรม โรงแรมและบานพักอาศัย    

                                      เปนสวนใหญ ตามรูปท่ี 5.26 

 
รูปท่ี 5.27 แสดงองคประกอบรอบท่ีตั้งโครงการ C  

สืบคนเม่ือวันท่ี 6 กันยายน 2563 

 

 

N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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                                       ท่ีตั้งโครงการมีโรงแรมท่ีพัก บานพักอาศัยมาก 

                                       นักทองเท่ียวสามารถเดินทางเขาถึงไดงาย คูแขงทางดานศูนยการคา 

                                       นอย ระยะหางระหวางท่ีตั้งกับสะพานมิตรภาพไทย-ลาว แหงท่ี 2 มี 

                                       ระยะ 6.40 เมตร และหางจากจุดทาเรือโดยสารระหวางประเทศเปน 

                                       ระยะ 2.00 เมตร ตามรูปท่ี 5.27 

 
รูปท่ี 5.28 ระยะทางจากดานพรหมแดนระหวางประเทศกับท่ีตั้ง C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                                         พ้ืนท่ีรอบๆท่ีตั้งโครงการประกอบไปดวยพ้ืนท่ีดังนี้ 

                                         - ทิศเหนือ       บริษัท อีซูซุตังปกมุกดาหาร 

                                         - ทิศใต           บริษัท ค็อกพิท สหกิจ 

                                         - ทิศตะวันออก  ท่ีดินวาง และบานพักอาศัย 

                                         - ทิศตะวันตก    บานพักอาศัย รานคา 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.29 ทัศนียภาพหันเขาหนาโครงการท่ีตั้ง C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.30 ทัศนียภาพหันออกหนาโครงการท่ีตั้ง C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.31 ทัศนียภาพภายในโครงการท่ีตั้ง C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.32 ทัศนียภาพถนนขางโครงการท่ีตั้ง C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 
รูปท่ี 5.33 ทัศนียภาพพ้ืนท่ีขางหลังโครงการท่ีตั้ง C 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           ราคาท่ีดิน              ท่ีมีราคาแปลงตรวจสอบตามกรมธนารักษ ท่ีดินติดถนน 

                                      ชยางกูร ท่ีดินขนาด 8 ไร 2 งาน 78 ตารางวา ราคา  

                                      5,600บาท /ตารางวา ท่ีดินมีราคา 19,476,800 บาท 

 

 

 

 

 

 

ถนนขางโครงการ กวาง 5.00 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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          การคำนวณหาราคาเชาและระยะเวลาคืนทุน (Feasibility) 

 

 ตารางท่ี 5.7 การคิดคาใชจายในโครงการท่ีตั้ง C 

ประเภท ขนาดพ้ืนท่ี ราคา/หนวย คาใชจาย (บาท) 

A คาท่ีดิน 3,478 ตร.ว. 5,600บาท /ตร.ว. 17,390,000 

B คากอสราง 

   สวนศูนยการคา 9,330 16,500 บาท/ตร.ม. 153,945,000 

   สวนท่ีจอดรถ 6,435 1,500 บาท/ตร.ม. 9,652,500 

C รวมคากอสราง 180,178,550 

D คาตกแตงศูนยการคา 9,330 6000 55,980,000 

E คาอุปกรณงานระบบ   

   ประกอบอาคาร 

7 % of A 1,363,376 

F คาพัฒนาท่ีดิน 15 % of A 2,921,520 

G คาพ้ืนท่ีสีเขียว - - - 

H รวมคากอสราง (C+D+E+F+G) 240,443,446 

I คาสาธารณูปโภค 

  สวนกลาง 

 2,400,000 

J คาอุปกรณเคล่ือนยาย 

  ได 

8% of C 14,414,284 

K คาบริการวิชาชีพ 4% of H 10,099,390 

L อัตราเสียงจากสภาวะ 

   เปล่ียนแปลง 

10% of H 24,044,345 

M คาใชจายดานบริหาร   1% of L 240,445 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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   และธุรการ 

รวมคาใชจาย (H+I+J+K+l+M) 291,601,920 

 

 

ตารางท่ี 5.8 การคิดระยะเวลาคืนทุนท่ีตั้ง C กรณีผูเชาโครงการท้ังหมด (100%) 

คากอสราง  291,601,920 

รายไดจากคาเชาท้ังโครงการ รายไดคาเชา/เดือน รายไดคาเชา/ป 

 5,176,216 62,114,592 

ระยะเวลาคืนทุน                     4 ป 8 เดือน 

         

ตารางท่ี 5.9 การคิดระยะเวลาคืนทุนท่ีตั้ง C กรณีผูเชาโครงการเกือบท้ังหมด (70%) 

คากอสราง  291,601,920 

รายไดจากคาเชาท้ังโครงการ รายไดคาเชา/เดือน รายไดคาเชา/ป 

 3,623,351  43,480,214 

ระยะเวลาคืนทุน                     6 ป 7 เดือน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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5.4 สรุปการเลือกที่ตัง้โครงการ          

 

        จากท่ีกลาวมาขางตนโครงการจะมีขอท่ีใหความสำคัญในแตละหัวขอแตกตางกันออกไป ตาม

ตารางท่ี 5.10  เพ่ือหาท่ีตั้งโครงการท่ีเหมาะสม   โดยมีเกณฑการใหคะแนนดังนี้ 
 

ตารางท่ี 5.10  เกณฑการใหคะแนนท่ีตั้งโครงการ  

หัวขอพิจารณา แบงเกณฑยอย คาน้ำหนัก (คะแนน) 

ความสัมพันธดานท่ีตั้ง

โครงการ                   (30) 

รูปรางท่ีดิน (20) 

 

ขนาดท่ีท่ีดิน (10) 

 

-มีรูปรางใกลเคียง   

 สี่เหลี่ยมผืนผา 

-มีความเหมาะสมในการ

ลงทุน 

การคมนาคม              (25) การเดินทางจากประเทศเพ่ือน 

บาน (10) 

การเดินทางเขาถึงท่ีตั้งจากจังหวัด

ขางเคียง (10) 

ใกลแหลงขนสงมวลชน (5) 

-เขาถึงไดงายไมไกลจาก

ท่ีตั้ง 

- 

 

-มีระบบขนสงมวลชนใน

ระยะ 1 กม. 

การเขาถึงโครงการ       (10)    เดินทางถนนหลัก เขาถึงโครงการงายมีจุด

กลับรถท่ีหางจาก

โครงการในระยะ 

200 เมตร (10) 

400 เมตร (5) 

600 เมตร (5) 

สภาพแวดลอมโครงการ (15) ทิศทางแดดและลมของท่ีตั้ง (10) 

มุมมองภายนอกท่ีตั้ง (5) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ราคาท่ีดิน                 (20) 

  

รวม 100 คะแนน 

 

ตารางท่ี 5.11 สรุปการเลือกท่ีตั้งโครงการ  

หัวขอท่ีใชพิจารณา ท่ีตั้ง A ท่ีตั้ง B ท่ีตั้ง C 

1.ความสัมพันธดานท่ีตั้งโครงการ (30) 

  -รูปรางท่ีดิน (20) 

  -ขนาดท่ีดิน (10) 

 

10 

10 

 

5 

5 

 

20 

5 

2.การคมนาคม (25) 

 -การเดินทางจากประเทศเพ่ือนบาน (10) 

 -การเดินทางเขาถึงท่ีตั้งจากจังหวัด  

  ขางเคียง (10) 

 -ใกลแหลงขนสงมวลชน (5) 

 

5 

5 

 

2 

 

10 

10 

 

5 

 

10 

10 

 

4 

3.การเขาถึงโครงการ (10)    5 10 10 

4.สภาพแวดลอมโครงการ (15) 

  -ทิศทางแดดและลมของท่ีตั้ง (10) 

  -มุมมองภายนอกท่ีตั้ง (5) 

 

5 

4 

 

2 

5 

 

8 

5 

5.ราคาท่ีดินและระยะเวลาคืนทุน (20) 10 20 8 

รวม (100) 56 72 80 

 

 

 

 

 

ตารางท่ี 5.10 (ตอ) เกณฑการใหคะแนนท่ีตั้งโครงการ  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.5 การวิเคราะหที่ตั้งโครงการ         

  

      5.5.1 ขอมูลท่ัวไปของท่ีตั้งโครงการ  

              จากขอมูลท่ีไดศึกษามาเบื้องตนมีสวสนสำคัญในการเคาถึงโครงการของกลุมลูกคาท้ัง

อำเภอเมือง จังหวัดขางเตียง และการเขาถึงท่ีสะดวกจากประเทศเพ่ือนบาน จำนำมาซ่ึงการวิเคราะห

ภาพรวมโครงการดังนี้ 

 

 

      5.5.2 บริบทของท่ีตั้งโครงการ 

              ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูบน ถนนชยางกูรเปนถนนทางหลวงหมายเลข 212 ซ่ึงเชื่อมตอไปยัง

จังหวัดขาเคียงในกลุมภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน สภาพแวดลอมรอบท่ีตั้งโครงการในรัศมี 1 

กิโลเมตร ประกอบไปดวย หางสรรพสินคา บานพักอาศัย โรงแรม และระบบขนสง ยังไมมีศูนยการคา

ชุมชนตั้งอยูในบริเวณนี้ ตามรูปท่ี 5.34 ทำใหเปนทำเลท่ีนาลงทุน  

 

 
รูปท่ี 5.34 แสดงโครงการท่ีตั้งโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 5.35 แสดงเสนทางสัญจรมายังโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

         

 
รูปท่ี 5.36 แสดงองคประกอบรอบท่ีตั้งโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

        พ้ืนท่ีรอบๆท่ีตั้งโครงการประกอบไปดวยพ้ืนท่ีดังนี้ 

         - ทิศเหนือ       บริษัท อีซูซุตังปกมุกดาหาร  

         - ทิศใต           บริษัท ค็อกพิท สหกิจ ตึกแถวขางซอยโครงการ เปนทางไปวัดมงคลใตหางไป   

                             2 กม. 

         - ทิศตะวันออก  ท่ีดินวาง และบานพักอาศัยเปนสวนใหญ 

         - ทิศตะวันตก    บานพักอาศัย รานคา 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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      5.5.3 วิเคราะหกายภาพท่ีตั้งโครงการ 

              5.5.3.1 ลักษณะท่ีดิน 

                         ท่ีดินโครงการมีลักษณะคลายคลึงกับสี่เหลี่ยมผืนผา โดนฝงท่ีติดถนนชยางกูรมี

ขนาดหนากวาง 82.55 เมตร มีความลึก 165.00 เมตร  

 

 
รูปท่ี 5.37 แสดงรูปรางท่ีดิน 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                ท่ีดินโครงการมีลักษณะคลายคลึงกับสี่เหลี่ยมผืนผา โดนฝงท่ีติดถนนชยางกูรมีขนาดหนา     

        กวาง 82.55 เมตร มีความลึก 165.00 เมตร  

              5.5.3.2 ราคาท่ีดิน 

                         มีราคาแปลงตรวจสอบตามกรมธนารักษ ที่ดินติดถนนชยางกูร ที่ดินขนาด 8 ไร 

2 งาน 78 ตารางวาราคา 5,600บาท /ตารางวา  

              5.5.3.3 การเขาถึงโครงการ  

 
รูปท่ี 5.38 การเขาถึงท่ีตั้งโครงการภาพรวม 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 5.39 จุดกลับรถบริเวณโฮมโปร มุกดาหาร 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.40 จุดกลับรถบริเวณบิ้กซี มุกดาหาร 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 5.41 สี่แยกหัวมุมเมือง อำเภอเมืองมุกดาหาร 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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              5.5.3.4 สภาพแวดลอมท่ีตั้งโครงการ 

                         สภาพภูมิอากาศ  พ้ืนท่ีจังหวัดมุกดาหาร เปนท่ีราบสูง สลับภูเขาและปาไมสภาพ

ภูมิอากาศของจังหวัดมุกดาหารเปนแบบฝนเมืองรอนหรือแบบทุงหญาเมืองรอน ไดรับปริมาณนาฝน

ตามธรรมชาติจึงทำใหอากาศรอนจัดในฤดูรอน หนาวจัดในฤดูหนาว โดยสามารถจำแนกได 3 ฤดูการ

ดังนี้ 

         
รูปท่ี 5.42 ทิศทางแดด ลม ฝน ของท่ีตั้งโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

                   ฤดูรอน  เริ่มในกลางเดือนกุมภาพันธถึงกลางเดือนพฤษภาคม มีมวลอากาศเย็นหรือ

บริเวณความกดอากาศสูงแผลงมาปะทะมวลอากาศรอน ทำใหบริเวณดังกลาวเกิด พายุฤดูรอน  

                    ฤดูฝน   เริ่มกลางเดือนพฤษภาคมถึงกลางเดือนตุลาคม ปริมาณฝนที่เกิดจากมรสุม

ตะวันตกเฉียงใตพัดเอาความชื้นเขามา ปริมาณฝนที่เกิดจากรองฝนหรือรองความกดอากาศต่ำ พาด

ผานในแนวตะวันออก - ตะวันตก ทำใหเกิดพายุฝนฟาคะนองเปนบริเวณกวาง สวนปริมาณฝนมาก

ท่ีสุดเกิดจากพายุหมุนเขตรอนจะเกิดฝนตกเปนบริเวณกวาง 

                    ฤดูหนาว เริ่มกลางเดือนตุลาคมถึงกลางเดือนกุมภาพันธของทุกปจะมีมวลอากาศ

เย็นหรือบริเวณความกดอากาศสูงจากประเทศจีนแผลงมาปกคลุมทำใหอากาศหนาวเย็นและแหง0

1 

จากขอมูลเบื้องตนพบวาหนาที่ดินหันไปฝงทิศตะวันออก การวางแกนอาคารไปทางทิศเหนือใต - ทิศ

ใต แกนอาคารหนาแคบจะอยูทางทิศตะวันออก - ทิศตะวันตก เพื่อใหตัวอาคารรับแดดจากดานชวง

แคบของอาคาร และสามารถรับลมธรรมชาติได ลักษณะที่ดินแนวยาวทางทิศเหนือ-ทิศใต ทำให

สามารถรับลมมรสุมท่ีเขามายังท่ีดินได   

 

 
 

1 สำนักบริหารโครงการ กรมชลประทาน ,2561 
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      5.5.4 กฎหมายท่ีเกี่ยวของกับท่ีดินและการใชประโยชนท่ีดิน 

              การใชประโยชนที่ดิน ที่ตั ้งโครงการตั้งอยูบนพื้นที่สีเหลือง ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย

หนาแนนนอย 1.11 ตามผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหารจะอยูในเขตพื้นที่สีชุมพู ที่ดินประเภทชุมชน 

สามารถใชประโยชนเพื่อการอยูอาศัย และอาคารพาณิชกรรม ได ตามประกาศกรมโยธาธิการและผัง

เมืองและจัดทำผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ.2558 

การใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกอสรางดัดแปลงใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชเปนอาคารพาณิชยกรรมคาปลีก

คาสงท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวมกันเพ่ือประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลาย

ประเภทท่ีใชในชีวิตประจำวัน เกินกวา 1,000 ตารางเมตร ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

1) ท่ีดินแปลงท่ีตั้งอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขต

ทางไมนอยกวา 40 เมตร 

2) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกท่ีเปนทาง

บรรจบกันของถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางไมนอยกวา 14 เมตรข้ึนไป ไมนอยกวา 500 

เมตร และมีทางคูขนาน กับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

3) มีอัตราสวนของพ้ืนท่ีใชสอยรวมของอาคารตอพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร 

ไมเกิน 1.5 

4) มีอัตราสวนของพื้นที่วางที่จัดใหเปนสวน หรือบริเวณปลูกตนไมหรือการนันทนาการ

ตอพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร ไมนอยกวารอยละ 20 

5) มีที่วางดานหนาของอาคารหางจากเขตทางของถนนสาธารณะ ไมนอยกวา 75 เมตร 

โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดอาคารถึงริมเขตทางฝงที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง

อาคาร 

6) อาคารที่มีความสูงเกิน 10เมตร ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่งเปนที่ตั้งอาคาร

ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออำเภอ ศาสนสถาน โบราณสถาน และสถานศึกษา 

ไมนอยกวา 500 เมตร โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารที่ขออนุญาตถึงแนว

เขตท่ีดินของสถานท่ีดังกลาว 

7) 7)มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพ้ืนที่อาคาร 20 ตารางเมตรสำหรับ 1,000 

ตารางเมตรแรก สวนที่เกิน 1,000 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอ

พ้ืนท่ีอาคาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร  

8) กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนที่มีผิวการจราจรกวางไมนอย

กวา 6.00 เมตร ท่ีปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร เพ่ือใหรถดับเพลิงสามารถเขา

ออกไดโดยสะดวก 
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รูปท่ี 5.43 แสดงระยะรนในแปลงท่ีดิน 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
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บทท่ี 6 

การศึกษาขอมูลองคประกอบโครงการ  
 

        จากการศึกษาขอมูลอาคารตัวอยางและรูปแบบของศูนยการคา องคประกอบโครงการ 

และพื้นทใชสอย จากวัตถุประสงคของโครงการ นำไปสูการวิเคราะหและหาขนาดพื้นที่ใชสอยและ

ความสัมพันธขององคประกอบของโครงการ เพ่ือนำไปใชในการออกแบบ โดยประกอบไปดวยข้ันตอน

ดังนี้ 

             6.1 วิเคราะหองคประกอบโครงการจากวัตถุประสงคโครงการ  

             6.2 วิเคราะหองคประกอบโครงการจากผูใชงาน 

             6.3 วิเคราะหองคประกอบโครงการจากอาคารตัวอยาง  

             6.4 สรุปองคประกอบโครงการ  

             6.5 วิเคราะหพ้ืนท่ีใชสอยของโครงการ  

 

6.1 วิเคราะหองคประกอบโครงการจากวัตถุประสงคโครงการ 

 

ตารางท่ี 6.1 วิเคราะหวัตถุประสงคโครงการ  

วัตถุประสงคโครงการ องคประกอบของโครงการ 

1 เพ่ือศึกษาการออกแบบสถาปตยกรรมพ้ืนท่ี   

   ศูนยการคาชุมชนท่ีมีลักษณะโครงสราง 

   แบบเปด ( Open-Air Mall ) 

- พ้ืนท่ีศูนยการคาชุมชน  

2 เพ่ือศึกษาและทำการออกแบบสถาปตยกรรม   

   และการเลือกใชวัสดุโครงสรางเทคโนโลยี   

   งานระบบท่ีเก่ียวของกับอาคารใหเขากับ 

   สภาพแวดลอมภายในโครงการ 

- พ้ืนท่ีสวนพักผอนตามจุดตางๆในโครงการ  

- โถงตอนรับของโครงการ  

3 เพ่ือศึกษาองคประกอบของโครงการเพ่ือ 

   นำมาใชจัดสรรพ้ืนท่ีและทางสัญจรภายใน 

   โครงการ 

- พ้ืนท่ีจอดรถ 

- พ้ืนท่ีสวนสำนักงาน 

- พ้ืนท่ีสวนขายในโครงการ   

- พ้ืนท่ีสวนเซอรวิส 

4 เพ่ือศึกษาและเพ่ือสงเสริมนำเอา อัตลักษณ 

เอกลักษณ ประวัติศาสตร และวัฒนธรรม ของ

จังหวัดมุกดาหาร มาปรับใชกับพ้ืนท่ีในโครงการ  
 

- พ้ืนท่ีจัดลานกิจกรรม 

- พ้ืนท่ีพักผอนของโครงการ 

- หองน้ำในโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5 เพ่ือศึกษากฎหมายควบคุมอาคารและเทศ  

   บัญญัติ ท่ีมีผลตอการออกแบบโครงการ       

- พ้ืนท่ีจอดรถโครงการ  

- ลานพักผอน  

- หองควบคุมงานระบบ 

 

6.2 วิเคราะหองคประกอบโครงการจากผูใชงาน 

 

ตารางท่ี 6.2 กำหนดพ้ืนท่ีองคประกอบโครงการจากผูใชงาน 

ประเภทผูใชงาน

โครงการ 

พฤติกรรมผูใชงาน

โครงการ 

องคประกอบหลัก องคประกอบยอย  

1 ผูใชบริการโครงการ 

- กลุมผูใชงานใน   

  จังหวัดมุกดาหาร 

- กลุมนักทองเท่ียว 

  จังหวัดขางเคียง 

- กลุมนักทองเท่ียว  

  ประเทศเพ่ือนบาน 

- เขามาใชบริการใน   

  ศูนยการคา  

- เขามาพบปะสังสรรค 

- เขามารับประทาน 

  อาหาร 

 

- โถงตอนรับโครงการ  

- พ้ืนท่ีนั่งเลน  

-ท่ีจอดรถ 

-ลานกิจกรรม 

-หองน้ำสาธารณะ 

 

2 ผูเชาพ้ืนท่ีรานคา  

- กลุมผูมาเชาพ้ืนท่ี 

  รานคาภายใน     

  โครงการ 

- ติดตอเชาพ้ืนท่ี 

  รานคาภายในโครง 

  การ 

 

- พ้ืนท่ีซุมขายของ 

- พ้ืนท่ีซุมขายอาหาร 

- รานคาใหเชา  

 

- ท่ีจอดรถ 

 

3 ผูใหบริการโครงการ 

- ฝายบริหารโครงการ 

- เจาหนาท่ีฝายตางๆ 

- เจาหนาท่ีรักษาความ  

  ปลอดภัย 

- เจาหนาท่ีดูแลความ  

  สะอาดและชางซอม 

- เขามาทำงานตาม  

  แผนกตางๆ ตาม 

  หนาท่ีท่ีไดรับมอบ 

  หมาย 

- สำนักงานบริหาร 

  โครงการ 

- สวนงานระบบ 

- ท่ีจอดรถฝายบริหาร 

- ท่ีจอดรถพนักงาน 

  และเจาหนาท่ี 

- หองเก็บของ 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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6.3 วิเคราะหองคประกอบโครงการจากอาคารตัวอยาง  

 

ตารางท่ี 6.3 แสดงการวิเคราะหประเภทและรานคาใหเชาของอาคารตัวอยางท่ีนำมาศึกษา 

โครงการ  ประเภทราน จำนวน

ราน 

พ้ืนท่ีรวม สัดสวนพ้ืนท่ีขาย 

(เปอรเซ็นต) 

1 Hugz mall พ้ืนท่ีเชาขนาด 10 ตร.ม. 7 70 1.70 % 

รานคาขนาด  30 ตร.ม. 2 60 1.45 % 

รานคาขนาด  60 ตร.ม. 4 240 5.80 % 

รานคาขนาด  90 ตร.ม. 2 180 4.35 % 

รานคาขนาด 100 ตร.ม. 6 600 14.50 % 

รานคาขนาด 120 ตร.ม. 1 120 2.90 % 

รานคาขนาด 150 ตร.ม. 1 150 3.60 % 

รานคาขนาด 180 ตร.ม. 3 540 13.00 % 

รานคาขนาด 200 ตร.ม. 1 200 4.80 % 

รานคาขนาด 220 ตร.ม. 1 220 5.30 % 

รานคาขนาด 250 ตร.ม. 2 500 12.10 % 

รานคาขนาด 300 ตร.ม. 3 900 21.75 % 

รานคาขนาด 360 ตร.ม. 1 360 8.75 % 

 รวม 34 4,140 100 % 

2 Central Village รานคาขนาด  20 ตร.ม. 25 500 8.00 % 

 รานคาขนาด  30 ตร.ม. 7 210 3.37 % 

 รานคาขนาด  40 ตร.ม. 74 2960 47.44% 

 รานคาขนาด  50 ตร.ม. 6 300 4.81 % 

 รานคาขนาด  60 ตร.ม. 10 600 9.62 % 

 รานคาขนาด  80 ตร.ม. 4 320 5.13 % 

 รานคาขนาด 120 ตร.ม. 3 360 5.77 % 

 รานคาขนาด 240 ตร.ม. 1 240 3.85 % 

 รานคาซุปเปอรมาเก็ต 1 350 5.61 % 

 ศูนยอาหาร  1  400 6.40 % 

 รวม 132 6,240 100 % 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 6.4 แสดงองคประกอบศูนยการคาจากอาคารตัวอยางท่ีนำมาศึกษา 

องคประกอบของ

โครงการ  

อาคารตัวอยางท่ีนำมาศึกษา โครงการ

ศูนยการคาไลฟ

สไตล คอมมูนิตี้

มอลลจังหวัด

มุกดาหาร 

 Hugz mall Central Village SookSiam 

1 รานคา          
2 รานอาหาร          
3 ซุปเปอรมารเก็ต -       
3 พ้ืนท่ีจัดนิทรรศการ         
6 ลานจัดกิจกรรม

ภายในโครงการ 

        

7 ฟตเนส   - - - 

8 สวนบริหารโครงการ         
9 สวนบริการโครงการ         

 

6.4 สรุปองคประกอบโครงการ  

 

       จากวัตถุประสงคของโครงการ เพื่อเปนแหลงทองเที่ยว เพื่อกระตุนเศรษฐกิจ สังคม และ

วัฒนธรรมดานการทองเที่ยว มีประโยชนใชสอยในพื้นที่ที่เหมาะสมและประโยชนในการใหบริการ

ชุมชนเมือง เพื่อรองรับกลุมนักทองเที่ยวที่ขยายตัวทั้งจากจังหวัดขางเคียงและประเทศเพื่อนบาน 

เพ่ือใหสอดคลองกับแผนพัฒนาจังหวัด ซ่ึงสามารถวิเคราะหองคประกอบโครงการไดดังนี้ 

       องคประกอบหลัก 

       6.4.1 องคประกอบสวนศูนยการคา  

1) สวนรานคาใหเชา 

                      - รานคาแผงลอยขนาด 4 ตร.ม. 

                      - รานคาใหเชาขนาด  20 ตร.ม.  

                      - รานคาใหเชาขนาด  40 ตร.ม. 

                      - รานคาใหเชาขนาด  60 ตร.ม. 

                      - รานคาใหเชาขนาด 120 ตร.ม. 

                      - รานคาใหเชาขนาด 200 ตร.ม. 

                      - รานคาใหเชาขนาด 240 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2) ซูปเปอรมารเก็ต 

   6.4.2 องคประกอบรอง 

          6.4.2.1 สวนสำนักงาน 

1) สวนสำนักงานบริหาร  

                        - ฝายบริหาร 

                        - ฝายพัฒนาธุรกิจ 

                        - ฝายขายและการตลาด 

                        - ฝายประชาสัมพันธ 

2) สวนสำนักงานบริการโครงการ  

                        - ฝายซอมบำรุงและชางเทคนิค 

                        - ฝายรักษาความสะอาด 

                        - ฝายรักษาความปลอดภัย 

 

   6.4.3 องคประกอบสวนงานระบบ 

          6.4.3.1 ระบบไฟฟา 

                    - หองวางตูจายไฟ 

                    - หองเครื่องไฟฟาสำรอง 

                    - พ้ืนท่ีวางหมอแปลงไฟฟา 

                    - พ้ืนท่ีวางถังน้ำมัน 

          6.4.3.2 ระบบปรับอากาศ 

                    - หองวาง Chiller 

                    - หองวาง AHU 

                    - พ้ืนท่ีวาง Cooling Tower 

          6.4.3.3 ระบบสุขาภิบาล 

                   - พ้ืนท่ีถังจายน้ำ 

                   -พ้ืนท่ีถังเก็บน้ำ 

                   - พ้ืนท่ีบอบำบัดน้ำเสีย 

                   - หองเครื่องปมน้ำ 

          6.4.3.4 สวนอ่ืน 

                   - พ้ืนท่ีเก็บขยะ 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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   6.4.4 องคประกอบเสริม 

          6.4.4.1 สวนบริการสาธารณะ 

                     1) พ้ืนท่ีโถงตอนรับ 

                     2) พ้ืนท่ีจัดแสดงงานนิทรรศการ 

                     3) ลานกิจกรรม 

                     4) หองน้ำสาธารณะ 

          6.4.4.2 สวนท่ีจอดรถ 

                     1) พ้ืนท่ีจอดรถผูใชบริการโครงการ 

                     2) พ้ืนท่ีจอดรถสวนสำนักงาน 

 

6.5 วิเคราะหพ้ืนที่ใชสอยของโครงการ  

 

      6.5.1 ความสัมพันธขององคประกอบภาพรวมของโครงการ  

 

                     

                                       

      

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 6.1 แสดงความสัมพันธขององคประกอบในโครงการ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

พ้ืนท่ีสวน

ศูนยการคา 

ซุปเปอรมารเก็ต 

ลานกิจกรรม 

พ้ืนท่ีสวนบริการ

โครงการ 

สวนสำนักงาน 

สวนพ้ืนท่ีจอดรถสำนักงาน 

 

โถงทางเข้าหลกั 

พ้ืนท่ี 

จอดรถ 

ผู้ใช้บริการ 

ผู้ ท่ีมาติดต่อโครงการ 

เจ้าหน้าท่ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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   6.5.2 หาพ้ืนท่ีใชสอยขององคประกอบสวนศูนยการคา 

           6.5.2.1 หาขนาดรวมของศูนยการคา 

                      โครงการจะแบงพ้ืนท่ีขายออกเปน 65 % จากพ้ืนท่ีท้ังหมดของโครงการ คิดพ้ืนท่ี  

โครงการจากขนาดพื้นที่ที่สรางไดตามกฎหมาย ขนาดที่ดินของโครงการคือ 13,912  ตารางเมตร 

พื้นที่โครงการตั้งอยูในพื้นที่ในเขตสีเหลือง ที่ดินประเภท   ที่อยูอาศัยหนาแนนนอยชุมชน มีสัดสวน

พื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน(FAR) 1.5 มีพื้นที่สรางไดอยูที่ 20,868 ตารางเมตร หักลบกับพื้นที่ระยะ

รนตามกฎหมาย สรางไดอยูท่ี  12,810 ตร.ม. 

          6.5.2.2 การหาพ้ืนท่ีสวนโถง 

                     จำนวนคนท่ีมาใชบริการศูนยการคาใน 1 วัน คือ 2,406 คน ศูนยการคาเปดทำ 

การตั้งแตเวลา  10.00 – 22.00 คิดเปน 12 ชั่วโมง  

ดังนั้นภายใน 1 ชั่วโมง จะมีคนมาใชงาน 2,406/12 = 201 คน  

โดย 1 คนใชเวลาในสวนโถง 15 นาที ดังนั้นใน 1 ชั่วโมงแบงออกเปน  

60/15 = 4 ชวง ดังนั้นในเวลา 15 นาทีจะมีคนมาใช 201/4 = 51 คน  

จำนวนผูใชบริการใน 1 ชั่วโมงแบงไดดังนี้ 

คนท่ีนั่ง 10% =  6  คน 

คนท่ียืน 90% = 46 คน 

พ้ืนท่ีท่ีใชนั่ง 1 คน ใชพ้ืนท่ี 0.80 ตร.ม. = 0.80 x 6 = 4.80    ตร.ม. 

พ้ืนท่ีท่ีใชยืน 1 คน ใชพ้ืนท่ี 0.65 ตร.ม.= 0.65 x 46 = 29.90 ตร.ม.      

รวม พ้ืนท่ีการยืนและการนั่ง 34.70 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีสัญจรสวนโถงคิดเปน 50% คิดเปน (51 x 0.65 x 50/100) = 16.60 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีรวมสวนหนาโครงการ คือ 51.30 ตร.ม. 

          6.5.2.3 การหาจำนวนพ้ืนท่ีรานคาใหเชา  

                    แบงพ้ืนท่ีขายเปน 60% จากพ้ืนท่ีสวนของรานคา ซ่ึงแบงเปนรานคายอยขนาดตางๆ

โดย สามารถแบงออกเปนแตละประเภทดังนี้ 

1) รานคาขนาด 20 ตร.ม. คิดเปน 2.00% จากพ้ืนท่ีขายท้ังหมด 

= 12,520 x (2.00/100) = 240.00 ตร.ม. 

= 240 /20 = 12 ราน มีพ้ืนท่ีเทากับ 240 ตร.ม. 

2) รานคาขนาด 40 ตร.ม. คิดเปน 11.50% จากพ้ืนท่ีขายท้ังหมด 

= 12,520 x (11.50/100) = 1,440 ตร.ม. 

= 1,440/40 = 36 ราน มีพ้ืนท่ีเทากับ 1,440 ตร.ม. 

3) รานคาขนาด 60 ตร.ม. คิดเปน 5.75% จากพ้ืนท่ีขายท้ังหมด 

= 12,520 x (5.75/100) = 719.90 .ม. 

= 719.90/60 = 12 ราน มีพ้ืนท่ีเทากับ 720 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4) รานคาขนาด 120 ตร.ม. คิดเปน 4.79% พ้ืนท่ีขายท้ังหมด 

= 12,520 x (4.79x100) = 599.71 ตร.ม. 

= 599.71/120 = 5 ราน มีพ้ืนท่ีเทากับ 600 ตร.ม. 

5) รานคาขนาด 200 ตร.ม. คิดเปน 1.60% จากพ้ืนท่ีขายท้ังหมด 

= 12,520 x (3.40/100) = 200.32 ตร.ม. 

= 200.32/200 = 1 ราน มีพ้ืนท่ีเทากับ 200 ตร.ม. 

6) รานคาขนาด 240 ตร.ม. คิดเปน 1.92% จากพ้ืนท่ีขายท้ังหมด 

= 12,520 x (1.92/100) = 240.38 ตร.ม. 

= 240.38/240 = 1 ราน  มีพ้ืนท่ีเทากับ 240 ตร.ม. 

                         ดังนั้นจำนวนรานคาในโครงการมีจำนวน 154 ราน โดยรานคาดังกลาวอาจจะ 

                         เปนไดท้ัง รานขายสินคา รานบริการ รานอาหารและบาร โดยจะมีการแบง 

                         สัดสวนจากการศึกษาอาคารตัวอยาง และคูแขงในตัวจังหวัด พบวา อัตราสวน    

                         พ้ืนท่ีรานคาแบงเปน ตามรูปท่ี 5.2         

          6.5.2.4 การหาขนาดพ้ืนท่ีซุมขายของ  

                    เปนรานขายของท่ียูสวนลานขายของของโครงการ คิดเปน 3.50% ของพ้ืนท่ีขายใน 

โครงการ = 12,520 x 3.50/100 = 438.20 ตร.ม. พื้นที่ซุมขายของ 1 ที่คิดเปน 4 ตารางเมตร จาก

การศึกษาการเชาพื้นที่ตลาดคูแขงจะมีพื้นที่ขายของทั้งหมดคือ = 438.20/4 = 110 ซุมดังนั้นจะมี

พ้ืนท่ีซุมขายของ   = 440 ตร.ม. 

          6.5.2.5 การหาขนาดพ้ืนท่ีจัดนิทรรศการกลางแจง  

                     คิดเปนพ้ืนท่ี 10% ของพ้ืนท่ีทางเดินของศูนยการคาจะไดพ้ืนท่ีเทากับ  

                     5,008 x (10/100) = 500.80 ตร.ม. 

          6.5.2.7 การหาขนาดพ้ืนท่ีลานกิจกรรม  

                     พ้ืนท่ีสวนเปดโลงของโครงการ 

จำนวนคนท่ีมาใชพ้ืนท่ีสวนลาน 1 คน จะใชเวลา 15 นาที  

โดยคิดจากจำนวนผูใชงานโครงการใน 1 วัน        = 2,406 คน 

ศูนยการคาเปดทำการเวลา 10.00น. - 22.00 น.   = 12 ชั่วโมง 

ดังนั้นในเวลา 1 ชั่วโมง มีผูเขามาใชบริการ          = 2,406/12 = 201 คน 

ใน 1 ชั่วโมงแบงผูใชงานออกเปน 4 ชวง             = 201/4 =51 คน 

พ้ืนท่ีการยืน 1 คนใชพ้ืนท่ี 0.65 ตร.ม.               = 51 x 0.65 = 33.15 ตร.ม.  

พ้ืนท่ีทางสัญจรคิดเปน 50 %                          = 33.15 x 0.5 = 16.58 ตร.ม 

ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีลานกิจกรรมกลางแจงท้ังหมด       = 49.70 ตร.ม. 
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          6.5.2.8 การหาจำนวนหองน้ำสาธารณะ 

 

ตารางท่ี 6.5 แสดงจำนวนหองน้ำและหองสวมของอาคาร 

                (ท่ีมา: กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 ) 

 

 

 

 

ประเภทอาคาร เกณฑการกำหนด หองสวม หองน้ำ อางลาง

มือ หองถาย

อุจจาระ 

ท่ีถาย

ปสสาวะ 

อาคารพาณิชย (1) ตอพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตาราง

เมตร สําหรับผูชาย 

พ้ืนท่ีอาคารสวนท่ีเกิน 2,000 

ตารางเมตร ข้ึนไป ใหเพ่ิมหอง 

ถายอุจจาระ 1 ท่ี ท่ีถายปสสาวะ 

2 ท่ีและอางลางมือ 1 ท่ี ตอพ้ืน 

ท่ีอาคาร 600 ตารางเมตร 

(2) ตอพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตาราง

เมตร สําหรับผูหญิง 

พ้ืนท่ีอาคารสวนท่ีเกิน 2,000 

ตารางเมตร ข้ึนไป ใหเพ่ิมหอง 

ถายอุจจาระ 2 ท่ีและอางลางมือ 

1 ท่ี ตอพ้ืนท่ีอาคาร 600 ตาราง

เมตร 
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สำนักงาน ตอพ้ืนท่ีอาคาร 300 ตารางเมตร 

(ก) สําหรับผูชาย 

(ข) สําหรับผูหญิง 
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          6.5.2.8 การหาจำนวนหองน้ำสาธารณะ 

                     การหาจำนวนของสุขภัณฑภายในโครงการ ในพ้ืนท่ีศูนยการคามีพ้ืนท่ีท้ังหมด  

ตารางเมตร จะไดจำนวนสุขภัณฑท้ังหมดดังนี้ 

                     พ้ืนท่ีรานคาใหเชา   2,000/200           = 10 ชุด  

                     คิดจำนวนชุดของสุขภัณฑสวนพ้ืนท่ีท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป จะได  

                     จำนวนเทากับ         10,520/600          = 18 ชุด                      

                     รวมจำนวนชุดสุขภัณฑท้ังหมด  10+18    = 28 ชุด 

                     โถปสสาวะชาย 1 ชุดใชพ้ืนท่ี 0.65 ตร.ม. เทากับ (0.65 x 10)x2 = 13.00 ตร.ม.  

                     โถปสสาวะชาย1 ชุดใชพ้ืนท่ี 0.65 ตร.ม. เทากับ (0.65 x 18)x4 = 46.80 ตร.ม                         

                     สุขภัณฑชาย 1 ชุดใชพ้ืนท่ี 0.90 ตร.ม.เทากับ (0.90 x 10) = 9.00 ตร.ม. 

                     สุขภัณฑชาย 1 ชุดใชพ้ืนท่ี 0.90 ตร.ม.เทากับ (0.90 x 18)x2 = 32.40 ตร.ม. 

                     สุขภัณฑหญิง 1 ชุดใชพ้ืนท่ี 0.90 ตร.ม. เทากับ (0.90 x 10)x3  = 9.00 ตร.ม.  

                     สุขภัณฑหญิง 1 ชุดใชพ้ืนท่ี 0.90 ตร.ม.เทากับ (0.90 x 18)x5 = 81.00 ตร.ม. 

                     อางลางมือ 1 ชุดใชพ้ืนท่ี  0.48 ตร.ม. แบงเปน  

                     อางลางมือกรณีพ้ืนท่ีไมเกิน 2,000 ตร.ม.  

                     - จะไดพ้ืนท่ีอางลางมือชาย จำนวน 10 ชุด เทากับ 0.48x10 = 4.80 ตร.ม. 

                     - จะไดพ้ืนท่ีอางลางมือหญิง จำนวน 10 ชุด เทากับ 0.48x10 =4.80 ตร.ม.  

                     อางลางมือกรณีพ้ืนท่ีเกิน 2,000 ตร.ม.   

                     - จะไดพ้ืนท่ีอางลางมือชาย จำนวน 18 ชุด เทากับ (0.48x18)x2 = 17.28 ตร.ม. 

                     - จะไดพ้ืนท่ีอางลางมือหญิง จำนวน 18 ชุด เทากับ (0.48x10)x2 =17.28 ตร.ม.  

                     รวมพ้ืนท่ีอางลางมือท้ังหมด 4.80+4.80+17.28+17.28 =44.16 ตร.ม. 

                     รวมพ้ืนท่ีสุขภัณฑ= 13.00+46.80+9.00+32.40+9.00+81.00 =191.20 ตร.ม.   

                     พ้ืนท่ีสัญจร 30 %  = 191.20 x (30/100)            = 57.36 ตร.ม. 

                     รวมพ้ืนท่ีหองน้ำสาธารณะท้ังหมด                      = 248.56 ตร.ม. 

          6.5.2.9 การหาพ้ืนท่ีสวนซุปเปอรมาเก็ต 

                    - พ้ืนท่ีขายสินคา 

                      พ้ืนท่ีขายสินคาสวนซูเปอรมารเก็ต คิดเปนพ้ืนท่ี 5% ของสวนพ้ืนท่ีขาย 

                       ศูนยการคา = 12,520 x (5/100) =  626.00 ตร.ม.          

                    - พ้ืนท่ีสวนโถงทางเขา 

                       จากสวนแบงการตลาดจากพ้ืนท่ีศูนยการคา 10% จะไดจำนวนคน  

                       เทากับ 2,406 x10/100 =241 คน  

                       สวนของซุปเปอรมาเก็ตเปดใหบริการ เวลา 10.00-22.00 = 12 ชั่วโมง 

                       ใน 1 ชั่วโมง มีผูมาใชบริการ = 241/12 = 21 คน/ชม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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                       ในเวลาเรงดวนมีคนมาใช  21 คน/ชม. 

                       1 คนใชพ้ืนท่ีสวนโถง 10 นาที ภายใน 1 ชั่วโมงจะแบงได 60/10 = 6 ชวง 

                       ดังนั้นใน 10 นาที จะมีผูมาใชงานพ้ืนท่ีสวนโถง 21/6 = 4 คน 

                       1 คน ใชพ้ืนท่ียืน 0.65 ตร.ม. เทากับ 0.65x4 =2.60 ตร.ม. 

                       พ้ืนท่ีสัญจร 40% ของพ้ืนท่ีเทากับ 2.60 x (40/100) = 1.04 ตร.ม. 

                       ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีสวนโถงของซุปเปอรมาเก็ตเทากับ 3.64 ตร.ม. 

                     - พ้ืนท่ีชำระเงิน (Cashier) 

                       จำนวนจุดชำระเงินจะใช 1 จุดตอพ้ืนท่ี 2.00 ตร.ม.  

                       จะไดจำนวนจุดชำระเงินเทากับ 626/200 = 4 จุด 

 
รูปท่ี 6.2 แสดงขนาดจุดจายเงิน 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data Ed 3 ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

  

                     จุดชำระเงิน 1 จุดใชพ้ืนท่ี 2.08 ตร.ม. และพ้ืนเข็นรถ 2.40 ตร.ม 

                     จะไดพ้ืนท่ีจุดชำระเงิน 4.48x4 =  17.92 ตร.ม.  

                     - พ้ืนท่ีจอดรถเข็นและวางตระกรา 

                        รถเข็น 1 คัน ตอพ้ืนท่ีขาย 10 ตร.ม.  

                        ตระกรา 5 ใบ ตอพ้ืนท่ีขาย 10 ตร.ม. 

                        จะไดรถเข็นท้ังหมด 626/10 = 63 คัน 

                        จะไดตระกราท้ังหมด (626/10)x5 = 315 ใบ 

                        คิดพ้ืนท่ีวางรถเข็น คันเเรกคิด 0.34 ตร.ม คันตอไปคิด 0.05 ตร.ม 

                        ดังนั้น จะไดพ้ืนท่ีจอดรถเข็นเทากับ 0.34+(0.05x62) = 3.44 ตร.ม. 

                        พ้ืนท่ีวางตระกรา 1 ตระกราใชพ้ืนท่ี 0.13 ตร.ม. การวางตระกราแบงเปน 100  

                        ใบ ตอ 1 แถว ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีวางตระกรา  315/100 = 4 จุด  

                        ดังนั้น จะไดพ้ืนท่ีสำหรับวางตระกรา  4 จุด เทากับ 0.13 x 4 = 0.52 ตร.ม. 

                        พ้ืนท่ีวางตระกราและรถเข็นรวม 3.44+0.52 = 3.96 ตร.ม. 

                        พ้ืนท่ีสัญจรในการใชหยิบตระกราและรถเข็น คิดเปน 30% ของพ้ืนท่ีวางรถเข็น 

                        และตระกราเทากับ 3.96 x (30/100) = 1.18 ตร.ม. 

0.90 

0.37 

0.53 

0.37 

1.60 
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                      รวมพ้ืนท่ีสวนรถเข็นและตระกราเทากับ 3.96+1.18 =5.14 ตร.ม. 

                   - สวนรับฝากของ 

                     พ้ืนท่ีสวนรับฝากของคิดเปน 0.5% ของพ้ืนท่ีขายซุปเปอรมารเก็ต  

                      จะไดพ้ืนท่ีรับฝากของเทากับ 626 x (0.5/100) = 3.13 ตร.ม. 

       - สวนหองเก็บสินคา 

         คิดเปนสัดสวนหองเก็บสินคาเปน 10% ของพ้ืนท่ีขาย  

         พ้ืนท่ีสวนเก็บสินคาเทากับ 626 x (10/100) = 62.6 ตร.ม. 

       - สวนหองเก็บสินคาแชแข็ง 

         คิดเปนสัดสวนหองเก็บสินคาเปน 5% ของพ้ืนท่ีขาย  

         จะไดพ้ืนท่ีสวนเก็บสินคาแชแข็งเทากับ 626 x (5/100) = 31.3 ตร.ม. 

                    - พ้ืนท่ีตรวจรับสินคา 

          คิดเปนสัดสวนหองเก็บสินคาเปน 10% ของพ้ืนท่ีหองเก็บสินคา  

          พ้ืนท่ีสวนเก็บสินคาเทากับ 62.6 ตร.ม. 

          จะไดพ้ืนท่ีตรวจรับสินคาเทากับ 62.6 x (10/100) = 6.26 ตร.ม. 

          จากองคประกอบพ้ืนทท่ีสวนซุปเปอรมาเก็ตจะสามารถแสดงความสัมพันธของ 

          พ้ืนท่ีสวนนี้ ตามรูปท่ี 6.4 และรูปท่ี 6.5        
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รูปท่ี 6.3 แสดงความสัมพันธของพ้ืนท่ีสวนบริการซุปเปอรมารเก็ต 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ้ืนท่ีสวนซุปเปอรมารเก็ต 

โซนเนื้อสัตวและเนื้อแชแข็ง 

พ้ืนทท่ีเตรียมเนื้อสัตว  

หองแช

เนื้อสัตว  

พ้ืนท่ีขนของ  พ้ืนท่ีโหลด

ของ  

หองแชแข็ง  

หองแชเย็น  

หองเก็บของสวนแหง  

หองพนักงงาน  

หองงานระบบ 

 

จุดตรวจรับของ  

 

พ้ืนท่ีสำนักงาน  

หองน้ำชาย 

   
หองน้ำหญิง 

   

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



6-14 

 

 

 

                

 

 

 

                          

 

 

 

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 6.4 แสดงความสัมพันธของพ้ืนท่ีสวนซุปเปอรมารเก็ต 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

 

 

 

 

โถงทางเขา-ออก 

พ้ืนท่ีวางรถเข็นและตระกรา จุดรับฝากของ 

พ้ืนท่ีขายสวนขนมปง 

โซนกาแฟและ

เครื่องดื่ม 

โซนอาหารแหง 

โซนแยมและเครื่องปรุง 

โซนอาหารกระปอง 

โซนอาหารสัตว 

โซนของใชท่ัวไป 

โซนขนมขบเค้ียว  

โซนอาหารแชแข็ง  

โซนเนื้อสัตวและเนื้อแชแข็ง 

พ้ืนท่ีโหลดของ 

พ้ืนทท่ีเตรียมเนื้อสัตว  

เครื่องดื่มมึนเมา 
จุดชำระเงิน 

หองน้ำ 
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รูปท่ี 6.5 แสดงการวางผังซุปเปอรมารเก็ต 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data Ed 3 สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

 

   6.5.3 สวนสำนักงาน 

          6.5.3.1 โถงพักรับรอง  

                     เจาหนาท่ีในสำนักงานสวนบริหารท้ังหมด 22 คน เขามาทำงานตอกบัตรในชวง 

เชา – เย็น โดย 1 คนใชพ้ืนท่ี 0.80 ตารางเมตรตอคนเทากับ  0.8x22  = 17.60 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีสวนเคานเตอรติดตอ ใชพ้ืนท่ี                                               5.00 ตร.ม.  

          6.5.3.2 พ้ืนท่ีสวนทำงาน  

                     พ้ืนท่ีสวนทำงานแบงออกเปนฝายบริหาร ฝายพัฒนาธุรกิจ ฝายการตลาด ฝาย 

ประชาสัมพันธ ฝายบัญชีการเงิน  และฝายพัฒนาองคกร  พื้นที่สวนฝายบริหาร แบงเปน 5 หองหอง

หลัก ดไดแก หองประธานกรรมการผูจัดการ  หองกรรมการผูจัดการ  หองรองกรรมการผูจัดการฝาย 

พัฒนาธุรกิจ และ หองรองกรรมการ โดย 1 คนตองการพ้ืนท่ีในหอง  12.50 ตร.ม. 

 
รูปท่ี 6.6 แสดงขนาดหองฝายบริหาร 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data Ed 3 สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

 

 

        - พ้ืนท่ีเลขาณุการ ใชขนาดพ้ืนท่ี 16.00 ตร.ม. 

 

12.50 m2 

16.00 m2 
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รูปท่ี 6.7 แสดงขนาดหองเลขานุการ 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data Ed 3 สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

        ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีฝายบริหารท้ังหมด (12.50 x 4) + 16.00 = 66 ตร.ม. 

         - พ้ืนท่ีสวนสำนักงานของพนักงงาน  

           ใน 1 พ้ืนท่ีนั่งของพนักงงาน 1 คน ใชพ้ืนท่ี  2.40 x 1.20 =2.88 ตร.ม. 

 

 
รูปท่ี 6.8 แสดงขนาดพ้ืนท่ีทำงาน 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data Ed 3 สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

 

           พนักงานท้ังหมด 18 คน จะตองใชพ้ืนท่ีท้ังหมด 18 x 2.88 = 51.84 ตร.ม.  

           ทางเดินสัญจร คิดเปน 30%                                     = 15.50 ตร.ม. 

           รวมพ้ืนท่ีสวนสำนักงานของพนักงงาน                          = 67.34 ตร.ม. 

           ระดับความสูงฝาเพดาน อางอิงตาม Neufert Architects Data Ed 3 พ้ืนท่ีเกิน 100  

           ตารางเมตร ควรมีความสูงฝาอยูระดับ 3.00 เมตร 

         - พ้ืนท่ีหองประชุม สำหรับ 10 คน  

           พ้ืนท่ีหองประชุม 1 คนใชพ้ืนท่ี 3 ตร.ม.  

           ดังนั้น 10 คน ใชพ้ืนท่ี          30 ตร.ม. 

         - หองรักษาความปลอดภัย 

           พ้ืนท่ีใชสอยขนาด 2.50 x 1.80 = 5.04 ตร.ม. 

         - หองน้ำในสำนักงาน  

           จำนวนหองน้ำในพ้ืนท่ีสำนักงงาน ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 กำหนดไวดังนี้ 

 

ตารางท่ี 6.6 ตารางแสดงการกำหนดจำนวนหองน้ำในสำนักงาน 

                (ท่ีมา: กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 ) 

ประเภทอาคาร เกณฑกำหนด ท่ีถาย

อุจจาระ 

ท่ีถาย

ปสสาวะ 

อางลางมือ 

สำนักงาน ตอพ้ืนท่ีอาคาร 300 ตร.ม.  

(1) สำหรับผูชาย 

 

1 

 

2 

 

1 

(2) สำหรับผูหญิง 3 - 1 

 

4.80 

X>1.00 
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         ขนาดหองน้ำในสำนักงาน 

         โถปสสาวะชาย 1 ชุด ใชพ้ืนท่ี 0.65 ตร.ม. เทากับ 2 x 0.65 = 1.30 ตร.ม. 

         โถอุจจาระ 1 ชุด ใชพ้ืนท่ี 1.35 ตร.ม. เทากับ      4 x 1.35 = 5.40 ตร.ม.   

         อางลางมือ  1 ชุดใชพ้ืนท่ี  0.48 ตร.ม เทากับ     2 x 0.48 = 0.96 ตร.ม.    

         รวมพ้ืนท่ีหองน้ำ 1.30+5.40+0.96 = 7.66 ตร.ม. 

         พ้ืนท่ีทางสัญจรคิดเปน 30% เทากับ 7.66 x (30/100) =2.30 ตร.ม. 

         รวมพ้ืนท่ีหองน้ำและทางสัญจร 10 ตร.ม 

         ขนาดหองน้ำผูพิการ 1 หอง ใชพ้ืนท่ีขนาด 2.00 x 2.40 = 4.80 ตร.ม.  

 

 
รูปท่ี 6.9 แสดงขนาดหองน้ำผูพิการ 

(ท่ีมา :Time saver สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

       

         รวมพ้ืนท่ีหองน้ำสำนักงาน ,ฝายอาคารสถานท่ีและพ้ืนท่ีหองน้ำฝายบริหารท้ังหมดเทากับ  

          34.76 ตร.ม. 

       - พืนท่ีหองพนักพนักงงาน ฝายดูแลอาคารสถานท่ี 

         จำนวนพนักงานในฝายอาคารสถานท่ีท้ังหมด 9 คน  

         1 คน ใชพ้ืนท่ีนั่งพัก 0.70+0.95 = 1.65 ตร.ม. 

         ดังนั้น พ้ืนท่ีพัก 9 คน ใชพ้ืนท่ี ขนาดเทากับ  14.85 ตร.ม. 

         พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร คิดเปน 30% เทากับ 4.45 ตร.ม. 

         คิดพ้ืนท่ีทางสัญจร 30% เทากับ 5.80 ตร.ม. 

         หองเก็บของขนาด 1.50 x 2.00 = 3.00 ตร.ม. 

         รวมพ้ืนท่ีฝายอาคารสถานท่ี 14.85+4.45+5.80+3.00 = 28.10 ตร.ม. 

 

 
รูปท่ี 6.10 แสดงขนาดพ้ืนท่ีทำงาน 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data Ed 3 สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63)  

 

> 1.50 

> 2.00 

0.20 
0.10 

0.70 

1.00 

0.70 0.70 0.95 
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       - พ้ืนท่ีล็อกเกอรเก็บของ 1 ชองใชพ้ืนท่ี 0.30 x 1.40 = 0.42 ตร.ม. 

         ดังนั้นล็อกเกอรพนักงาน จำนวน 24 คน มีพ้ืนท่ีเทากับ 10.08 ตร.ม. 

         คิดพ้ืนท่ีสัญจร 30% ของพ้ืนท่ีล็อกเกอร มีพ้ืนท่ีเทากับ 10.08 x (30/100) = 3.02 ตร.ม. 

         ดังนั้นพ้ืนท่ีหองล็อกเกอรท้ังหมดเทากับ 10.08+3.02 = 13.10 ตร.ม. 

         รวมขนาดพ้ืนท่ีสำนักงงานท้ังหมดเทากับ 266.94 ตร.ม. 

 
 

รูปท่ี 6.11 แสดงขนาดลอกเกอรเก็บของ 

(ท่ีมา :Neufert Architects Data  สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63 )  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 5.12 ผังพ้ืนท่ีสวนสำนักงาน 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

โถงทางเข้าสํานกังาน 

ห้องนํา้สํานกังาน 

 

พืน้ท่ีสํานกังาน 

ห้องรักษาความ

ปลอดภยั 

หองรองกรรมการผูจัดการ

ฝายพัฒนาธุรกิจ 
หองรองกรรมการผูจัดการฝายการเงิน 

หองเลขานุการ หองประธานกรรมการ

 

ห้องพกัพนกังานฝ่าย

อาคารสถานท่ี 

ห้องเก็บของ 

พืน้ท่ีเตรียมอาหาร 

ห้องประชมุ 

ห้องเปล่ียน

เสือ้ผ้า 

ห้องนํา้ 

ห้องนํา้ 

0.50 0.90 

0.30 
0.90 

0.90 
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   6.5.4 สวนงานระบบโครงการ 

          6.5.4.1 พ้ืนท่ีงานระบบปรับอากาศ 

                    

ตารางท่ี 6.7 ขนาดหองเครื่อง Chiller  

               (ท่ีมา : เอกสารประกอบการบรรยายหัวขอ “ระบบปรับอากาศ” อ.ปรัชญา รังสิรักษ) 

ขนาดทำความเย็นของอาคาร 

(ตัน) 

ขนาดหองเครื่อง 

ขนาดหอง พ้ืนท่ี (ตารางเมตร) 

100 4x10 40 

200 6x10 60 

300 8x10 80 

400 8x12 96 

600 10x12 120 

800 10x12 120 

        พ้ืนท่ีปรับอากาศภายในโครงการ มีพ้ืนท่ี 8,937.10 ตร.ม. จากมาตราฐาน กำหนดใหทุกทุก 

พ้ืนท่ี 25 ตร.ม. ใชเครื่องปรับอากาศ 1 ตัน จะตองใชเครื่องปรับอากาศ =8,937.10 /25 = 357.50 

ตัน ขนาดหองดูเทียบตามตารางท่ี  5.7 หองทำความเย็นขนาด 400 ตัน ขนาด 1 หองมพ้ืนท่ี 96 

ตารางเมตร ดังนั้น ขนาดหอง Chiller มีขนาด 96 ตารางเมตร 

                  - หาพ้ืนท่ีหอง Cooling Tower 

                     ตามมาตรฐาน Cooling Tower Data ขนาดเครื่องปรับอากาศท้ังโครงการ 357.50  

                     ตันจะตองใชเครื่อง Cooling Tower ขนาด 400 ตัน 1 เครื่อง เผื่อสำรองในกรณี 

                     ฉุกเฉินเครื่อง Cooling Tower  1 เครื่องชนิด 400 ตัน  

                     ใชพ้ืนท่ี 4.10x 6.30 =25.80 ตร.ม 

                     ดังนั้นจะใชพ้ืนท่ีท้ังหมด = 2 x 25.80 = 51.30 ตร.ม. 

                  - หาพ้ืนท่ีหองเปาลมเย็น (AHU) 

                     พ้ืนท่ีปรับอากาศภายในโครงการท้ังหมด 8,937.10 ตร.ม. จะตองใชพ้ืนท่ีปรับ 

                     อากาศเทากับ 8,937.10 /25 = 357.50 ตัน โครงการแบงออกเปน 2 ชั้น ชั้นละ  

                     178.5 ตัน จากมาตราฐาน Mechanical Equipment Approximate จะตองใช 

                     เครื่อง AHU ขนาด 40 ตัน = 5 ตัว 

                     1 ตัวใชพ้ืนท่ี 4.00 x 3.00  = 12 ตร.ม.  

                     ดังนั้น 5 ตัวใชพ้ืนท่ี 5 x 12 = 60 ตร.ม. 

        6.5.4.2 พ้ืนท่ีงานระบบสุขาภิบาล 

                   1) พ้ืนท่ีวางถังจายน้ำใตดิน 

                      คิดพ้ืนท่ีใชน้ำแยกเปน 2 ประเภท ไดแก ไดแกพ้ืนท่ีสวนสำนักงงานและพ้ืนท่ีสวน 
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                      ศูนยการคา โดยใชคาเทียบตามตารางท่ี 5.8 

 

ตารางท่ี 6.8 ตารางแสดงปริมาณการใชน้ำแยกตามประเภทของอาคาร 

               (ท่ีมา : สมาคมสิ่งแวดลอมแหงประเทศไทย พ.ศ.2536 )             

ประเภทอาคาร ปริมาณการใชน้ำ ระยะเวลา

การใช น้ำ 

ชม./วัน 

ความตองการน้ำ

ส ู ง ส ุ ด น ั บ เ ป น

จำนวนเท าเ ม่ือ

เทียบกับการใช

น้ำเฉลี่ย 

ไม ทราบจำนวน

ผูใช 

ท ร าบจ ำนว น

ผูใช 

สำนักงงาน 9 ตร.ม./คน 75 8-9 2-2.5 

อาคารพักอาศัย 1.75-4 ตร.ม./คน 100-350 15 2-3 

โรงแรม - 200-600 11 3 

อาคารเรียน - 100 16 2.2 

หอพัก - 280 16 2.2 

ศูนยการคา 5 ลิตร/ตร.ม. - 2-3 2-3 

ภัตตาคาร - 75-100 - - 

โรงพยาบาล - 500-1,100 20 3 

โรงภาพยนต - 8-15 - - 

 

                      อาคารสำนักงาน มีพนักงานและผูบริหารรวม 33 คน ชวงเวลาทำ 8-9 ชม./ วัน มี   

                      ความตองการน้ำสูงสุด 2-2.5 เทา เม่ือเทียบกับการใชน้ำปกติ 

                      ดังนั้น ปริมาณการใชน้ำตอวันเทากับ 33 x 75 = 2,475 ลิตร   

                      ปริมาณน้ำท่ีการประปาจายในชวงเวลาทำการเทากับ 9 x 3,000 = 27,000 ลิตร 

                      ปริมาณการใชน้ำโดยเฉลี่ยจากตาราง 75/9 = 8.3 ลิตร/คน/ชม. 

                      ปริมาณการใชน้ำสูงสุด 2.5 x 8.3 = 20.75 ลิตร/คน/ชม. 

                      ดังนั้น ปริมาณการใชน้ำสูงสุดจริง = 33 x 20.75 =  684.75 ลิตร/ชม. 

                      อาคารสำนักงานตองการใชบอเก็บขนาด 700 ลิตร  

                      อาคารศูนยการคามีพ้ืนท่ีขนาด 8,764.00 ตร.ม.  

                      ศูนยการคามีปริมาณการใชน้ำ 5 ลิตร/ ตร.ม.  

                      จะไดปริมาณการใชน้ำ = 8,764x5 = 43,820  ลิตร 

                      ใน 1 วันมีการใชน้ำเทากับ 3x43,820 = 131,460 ลิตร/ชม 

                      ใน 1 วันศูนยการคาเปดทำการเวลา 10.00 – 22.00 น. หรือ 12 ชม 

                      ดังนั้นจะมีปริมาณการใชน้ำ 131,460/12 = 10,955 ลิตร/ชม. 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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                      ปริมาณการใชน้ำสูงสุด 3 x 10,955 = 32,865 ลิตร/ชม. 

                      อาคารสำนักงานตองการใชบอเก็บขนาด 33,000 ลิตร 

                      รวมการใชน้ำท้ังหมด 33,700 ลิตร/ชม หรือ 9.36 ลิตร/วินาที  

                      ดังนั้นติดตั้งเครื้องสูบน้ำ 30 นาที/ครั้ง พัก 15 นาที ตองจายน้ำดับเพลิงไดไมต่ำ 

                      กวา 20 นาที 

                      ดังนั้นน้ำใชสูงสุดใน 30 นาที = 9.36x60x30 =  16,848 ลิตร  

                      หัวจายดับเพลิงชั้นละ 2 จุด  = 4x60x20 = 4,800 ลิตร 

                      ดังนั้นรวมความจุถังจายขนาดเล็กสุด 16,848 + 4,800 = 21,648 ลิตร  

                      หรือ 21 ลบ.ม. 

                      จะไดพ้ืนท่ีบอจายน้ำขนาด 2x5 = 10 ตร.ม. 

                      เครื่องสูบน้ำตองมีประสิทธิภาพอยางนอย 16,848/ (15x60) = 18.72 lps 

                      ตองมีพ้ืนท่ีสำหรับวางเครื่องสูบน้ำขนาด 3x4 = 12.00 ตร.ม. 

 

                   2) คำนวนหาขนาดถังเก็บน้ำ   

                       คำนวนการใชน้ำจากสุขภัณฑในโครงการดวยวิธี FU  

 

ตารางท่ี 6.9 ตารางแสดงจำนวนสุขภัณฑในโครงการ 

เครื่องสุขภัณฑ ประเภทเครื่องสุขภัณฑ จำนวน 

โถปสสาวะชาย ประตูน้ำลาง 98 

โถปสสาวะหญิง ประตูน้ำลาง 129 

โถสวมชาย ประตูน้ำลาง 61 

อางลางมือ  กอกน้ำ 82 

 

ตารางท่ี 6.10 ตารางเปรียบเทียบปริมาณน้ำประปาคิดเปนหนวย 

                  (ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 หมวดระบบประปา ขอท่ี 36  พ.ศ.2536 )             

ประเภทเครื่องสุขภัณฑ ชนิดของเครื่องควบคุม หนวยสุขภัณฑ 

สวนบุคคล สวนสาธารณะ 

สวม ประตูน้ำลาง 6 10 

สวม ถังน้ำลาง 3 5 

ท่ีปสสาวะ ประตูน้ำลาง 5 10 

ท่ีปสสาวะ ถังน้ำลาง 3 5 

อางลางมือ กอกน้ำ 1 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ฝกบัว กอกน้ำ 2 4 

อางอาบน้ำ กอกน้ำ 2 4 

 

                       เม่ือเทียบกับตารางท่ี 5.10 จะไดคา FU ดังนี้ 

                       โถปสสาวะชายมีคา FU เทากับ  98 x 5 = 490 FU 

                       โถสวมชายหญิงรวม FU เทากับ 190 x 10 = 1900 FU 

                       อางลางมือ มีคา FU เทากับ 82 x 4 = 328 FU 

                       รวมคา FU ของสุขภัณฑในโครงการเทากับ 490+1900+328 = 2,718 FU 

                       เม่ือเทียบตารางคาอัตราความตองการน้ำสูงสุดพบวาคา FU อยูในชวงระหวาง  

                       2625-2750 เม่ือเทียบบัญญัติไตรยางค พบวา คา 2,718 FU มีอัตราการใชน้ำอยู 

                       ท่ี  1,508.94 ลิตร/นาที เม่ือเปดตารางคาตัวคูณลดสำหรับคาสุขภัณฑ พบวา มีคา 

                       ตัวคูณลดอยูท่ี 0.59 ดังนั้นจะมีการใชน้ำเทากับ 

                       1508.94 x 0.59 x 60 = 53,416.48 ลิตร/ชม หรือ 53.42 ลบ.ม 

                      ตองมีขนาดบอเก็บน้ำ 4x7 =28 ตร.ม.  

                   3) พ้ืนท่ีวางบอบำบัดน้ำเสีย 

                      จำนวนน้ำเสียในโครงการคิดเปน 80% ของน้ำใช 

                      ซ่ึงมีขนาด 53.42 x (80/100) = 42.74 ลบ.ม   

                      ดังนั้นจะตองมีพ้ืนท่ีใหบอบำบัดขนาด  4x5 = 20 ตร.ม.              

        6.5.4.3 พ้ืนท่ีงานระบบไฟฟา 

                  - พ้ืนท่ีวางหมอแปลงไฟฟา 

                     ขนาดหมองแปลงไฟฟาหาจากปริมาณการใชไฟฟาในโครงการ 

                     โดยขนาดหมอแปลงไฟฟา โดยการใชไฟฟาอยูชวง 500-1500 KV  

                     หมอแปลงตองการพ้ืนท่ี 2.10 x2.10 = 4.41 ตร.ม. 

                     โดยตองเวนพ้ืนท่ีโดยรอบ 2 และ 3 เมตร จะไดพ้ืนท่ี 6.10 x 8.10 = 49.41 ตร.ม.  

                   - พ้ืนท่ีวางตูจายไฟ 

                     แผงควบคุมการจายไฟ (MDB) ปริมาณการจายไฟฟาในแตละสวนของโครงการไม 

                     เทากัน ตามตารางท่ี 5.11 

 

ตารางท่ี 6.11 ตารางแสดงปริมาณไฟฟาท่ีใชในแตละองคประกอบ 

องคประกอบ ปริมาณไฟฟาท่ีใช (โวลท / ตร.ม.) 

สวนสำนักงาน 

สวนศูนยการคา 

สวนจัดแสดง 

50 

30 

50 
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                  พิจารณาจากตารางขางตนพบวาพ้ืนท่ีสวนสำนักงงานและพ้ืนท่ีจัดแสดงมีการใชไฟฟา

มากท่ีสุด เม่ือคำนวนพ้ืนท่ีใชงานพบวามีการใชงานไฟฟาท้ังสิ้น  482.40 KVA 

ตูจายไฟหลัก (MDB) 1 ตูจายไฟ 250 KVA จำนวน 2 ตู 

1 ตูใชพ้ืนท่ีขนาด 0.80 x 1.50 = 1.2 ตร.ม. 

ระยะปลอดภัย รอบตู 0.35 จะไดพ้ืนท่ี  (1.15x1.85) x 2 = 4.26 ตร.ม. 

คิดพ้ืนท่ีทางสัญจรรอบ 1.50 ม. จะได 2.65 x 6.70  = 17.75 ตร.ม. 

ดังนั้นจะมีขนาดพ้ืนท่ีหองจายไฟเทากับ 17.75 ตร.ม. 

 

 
รูปท่ี 6.13 พ้ืนท่ีหองตูจายไฟฟา 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - พ้ืนท่ีวางหองเครื่องไฟฟาสำรอง 

                     เครื่องไฟฟาสำรอง ขนาด 500 kV ใชพ้ืนท่ีขนาด 0.80 x 2.00 = 1.60 ตร.ม. 

                     ตองมีระยะปลอดภัยรอบๆเครื่องระยะ 0.35 จะได 1.50 x 2.70 = 4.05 ตร.ม. 

                     มีพ้ืนท่ีเดินรอบ ระยะ 1.50 ตร.ม. และระยะทายเครื่องไมต่ำกวา 2.50 ตร.ม. 

                     ดังนั้นหองสำรองไฟจะมีขนาด 4.50 + 6.70 = 30.15 ตร.ม. 

                     และตองมีพ้ืนท่ีวางถังน้ำมันคิดเปนพ้ืนท่ี 30% หองวางเครื่องไฟฟาสำรอง 

                     ดังนั้นจะไดพ้ืนท่ีวางถังน้ำมัน 30.15 x (30/100) = 9 ตร.ม. 

 

1.50 0.35 3.00 

1.15 

2.65 

1.50 
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รูปท่ี 6.14 พ้ืนท่ีวางหองเครื่องไฟฟาสำรอง 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                   - พ้ืนท่ีวางหอง RMU 

                     ขนาดท่ีกำหนดหอง RMU มีขนาด 4.35 x 2.80 = 12.18  ตร.ม.  

 
รูปท่ี 6.15 พ้ืนท่ีวางหอง RMU 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

        6.5.4.4 หองเก็บขยะ 

                  จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ขอ 39-40 กำหนดไววา ตองมีท่ีพักขยะมูลฝอย ท่ีมีขนาด 

        ความจุไมนอยกวา 3 เทาของปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตละวัน ซ่ึงมีหลักเกณฑระบุวา 

        ปริมาณขยะมูลฝอยไมนอยกวา 0.4 ลิตร ตอพ้ืนท่ี 1 ตารางเมตรตอวัน       

        พ้ืนท่ีโครงการ 13,565 ตร.ม. จะมีปริมาณขยะตอวันเทากับ 13,565 x 0.4 = 5,426 ลิตร 

        หรือเทากับ 5.4 ลบ.ม. ตองใชพ้ืนท่ีเก็บขยะ 3 เทาของจำนวนขยะตอวัน 

2.00 

0.35 0.80 0.35 

6.70 

4.50 

2.80 

4.25 
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        ดังนั้นจะตองมีพ้ืนทท่ีเก็บขยะท้ังหมด 5.40 x 3 = 16.20 ลบ.ม 

        แบงหองขยะออกเปน 2 ประเภท คือ ขยะเปยกและขยะแหง  

        ดังนั้นปริมาณขยะ 1 หอง 8.10 ลบ.ม. = 2 x 2 =4 ตร.ม. 

        รวมพ้ืนท่ีเก็บขยะ2 หอง เทากับ 8 ตร.ม. 

        6.5.4.5 พ้ืนท่ีจอดรถ 

                  - ที่จอดรถยนตบุคคลทั่วไป ตามประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง เรื่องกำหนด

เกณฑการใชประโยชนในทรัพยสิน เพ่ือประโยชนในการวางผังและจัดทำผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร 

พ.ส.2558 วา ตองมีพ้ืนท่ีจอดรถไมนอยกวา 1 คัน ตอ 20 ตร.ม. สำหรับพ้ืนท่ีอาคารเกิน 1,000 ตร.ม. 

และสวนท่ีเกิน 1,000 ตร.ม. ใหคิดในอัตรา 1 คัน ตอพ้ืนท่ี 40 ตร.ม.  

                     พ้ืนท่ี 1,000 ตร.ม. แรกเทากับ 1,000/20 = 50 คัน  

                     พ้ืนท่ี ตร.ม. ท่ีเหลือเทากับ 6,720/40 =     307 คัน 

                     ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ 1 คัน ใชพ้ืนท่ี 6.00 x 2.50 = 15.00 ตร.ม. 

                     รวมพ้ืนท่ีจอดรถเทากับ  218 x 15.00 = 3,270.00 ตร.ม. 

 

 

 

 

 
รูปท่ี 6.16 ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

                  - หาพ้ืนท่ีจอดรถสวนสำนักงาน  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 สํานักงาน ใหมีท่ีจอด

รถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนท่ี 60 ตารางเมตร พ้ืนท่ีสำนักงานในโครงการมีขนาด 231.24 ตร.ม.  

ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต 231.24/60 = 4 คัน 

ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ 1 คัน ใชพ้ืนท่ี 6.00 x 2.50 = 15.00 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีจอดรถเทากับ 4 x 15.00= 60 ตร.ม. 

                  -  หาพื้นที่จอดรถผูพิการ ตามกฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร 

สำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา หมวดที่ 4 ถาจำนวนที่จอดรถตั้งแต 101 คันขึ้นไป ใหมี

พ้ืนท่ีจอดรถสำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยางนอย 2 คัน และเพ่ิมข้ึนอีก 1 คัน ในทุกๆ 

100 คันท่ีเพ่ิมข้ึน ดังนั้นจะมีท่ีจอดรถผูพิการ 4 คัน  

                     จะไดท่ีจอดรถผูพิการ 1 คันใชพ้ืนท่ี 3.80 x 6.00 = 22.80 ตร.ม. 

                     ดังนั้นจะมีท่ีพ้ืนท่ีจอดรถผูพิการรวม 4 x 22.80 = 91.20 ตร.ม.  

5.50 

2.50 
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รูปท่ี 6.17 ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถผูพิการ 

(ท่ีมา : พระราชบัญญัติการฟนฟูสมรรถภาพคนพิการ พ.ศ. 2534 สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63 ) 

 

 

 

 

 

                  -  หาพ้ืนท่ีจอดรถทัวร รถทัวร 1 คัน จะตองมีท่ีจอดรถขนาด  

                     3.00 x 13.00 = 39 ตร.ม.  

                     ดังนั้นท่ีจอดรถทัวรในโครงการ เทากับ 2 x 39 = 78 ตร.ม. 

รูปท่ี 6.18 ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถทัวร 

(ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 60  สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63 ) 

 

                  -  หาพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต รถจักรยานยนต 1 คันใชพ้ืนท่ี 2 ตร.ม. 

คิดเปน 10% พ้ืนท่ีจอดรถ เทากับ 5,186.95 x (10/100) = 518.70 ตร.ม.   

                     จะมีพ้ืนท่ีจอดรถเทากับ 518.70/2 = 260 คัน 

                     รวมพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนตเทากับ 260 x 2 =520 ตร.ม. 

                  - พ้ืนท่ีจอดรถขนของชั่วคราว พ้ืนท่ีจอดรถขนของชั่วคราวใชพ้ืนท่ีจอด 1 คัน  

เทากับ 3.00 x 6.00 =18 ตร.ม.  

6.00 

1.00 
3.80 

ความยาวสูงสุด < 12.00 ม. 
a < 2.55 ม. 

b < 4.30 ม. 
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                    ดังนั้น พ้ืนท่ีจอดรถชั่วคราว 3 คัน  ใชพ้ืนท่ีจอด 3 x 18.00 = 54 ตร.ม.  

                    คิดพ้ืนท่ีทางสัญจร 100% ของพ้ืนท่ีจอดรถท้ังหมดเทากับ      

                    (4,908.75+55+91.20+78.00+518.70+54) x (100/100) = 5,705.65 ตร.ม. 

                    รวมพ้ืนท่ีจอดรถและทางสัญจรเทากับ 11,411.30  ตร.ม. 

 

   6.5.5 สรุปรวมพ้ืนที่ใชสอยองคประกอบโครงการ 

 

ตารางท่ี 6.12 แสดงการสรุปพ้ืนท่ีใชสอยองคประกอบโครงการ          

องคประกอบ จำนวน 

(หนวย) 

พ้ืนท่ีใชสอย อางอิง 

หนวย 

(ตร.ม.) 

รวม 

 (ตร.ม.) 

องคประกอบสวนศูนยการคา 

พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 

พ้ืนท่ีรานคาแผงลอย  

 

110 4.00 440.00 คำนวน5.5.2.3 

พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 

 

12 20.00 240.00 

พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 

 

36 40.00 1,440.00 

พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 12 60.00 720.00 

2.00 

2.00 

4.00 

5.00 

5.00 

8.00 

6.00 

1.00 
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พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 

 

5 120.00 600.00 

พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 

 

1 200.00 200.00 

พ้ืนท่ีรานคาใหเชา 

 

1 240.00 240.00 

ซุปเปอรมาเก็ต 

พ้ืนท่ีสวนโถงซุปเปอรมาเก็ต 

 
 

1 3.64 3.64 Neufert 

Architects 

Data   

คำนวน 

5.5.2.9 

10.00 

2.00 

12.00 

3.00 

10.00 

4.00 

5.00 
20.00 

4.00 

10.00 

20.00 

12.00 

6.00 

4.00 

ตารางท่ี 6.12 แสดงการสรุปพ้ืนท่ีใชสอยองคประกอบ (ตอ)

          
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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พ้ืนท่ีชำระเงิน (Cashier) 

 

 

4 

 

 

 

 

 

4.48 17.92 Neufert 

Architects 

Data   

 

พ้ืนท่ีจอดรถเข็นและวางตระกรา 1 5.14 5.14 คำนวน5.5.2.9 

สวนรับฝากของ 1 3.13 3.13 คำนวน5.5.2.9 

สวนหองเก็บสินคา 1 62.60 62.60 Neufert 

Architects 

Data   

 

สวนหองเก็บสินคาแชแข็ง 1 31.30 31.30 Neufert 

Architects 

Data   

 

พ้ืนท่ีตรวจรับสินคา 1 6.26 6.26 คำนวน5.5.2.9 

พ้ืนท่ีทางสัญจรคิดเปน 30% ของพ้ืนท่ีขาย 1,398.55  

รวมพ้ืนท่ีองคประกอบสวนศูนยการคา 5,111.60  

องคประกอบรอง 

พ้ืนท่ีสวนสำนักงาน 

โถงพักรับรอง 1 22.60 22.60 คำนวน 

5.5.3.1 

พ้ืนท่ีสวนทำงาน ฝายบริหาร 

- หองประธานกรรมการ 

- หองกรรมการผูจัดการ 

- หองรองกรรมการผูจัดการฝาย

พัฒนาธุรกิจ 

- หองรองกรรมการผูจัดการฝาย

การเงิน 

4 12.50 50.00 Neufert 

Architects 

Data   

 

1.50 1.30 2.80 

2.60 

0.90 0.78 

1.60 

0.37 

0.37 

0.53 

ตารางท่ี 6.12 แสดงการสรุปพ้ืนท่ีใชสอยองคประกอบ (ตอ)

          
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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พ้ืนท่ีสวนทำงานเลขานุการ 

 

1 16.00 16.00 Neufert 

Architects 

Data   

 

พ้ืนท่ีสวนทำงาน พนักงาน 

- ฝายพัฒนาธุรกิจ 

- ฝายขาย 

- ฝายการตลาด 

- ฝายประชาสัมพันธ 

- ฝายบัยชีการเงิน 

- ฝายพัฒนาองคกร 

- ฝายบุคคลากร 

 
 

1 

 

67.34 67.34 Neufert 

Architects 

Data   

คำนวน 

5.5.3.2 

 

หองประชุม 

 

1 30.00 30.00 คำนวน 

5.5.3.2 

 

หองรักษาความปลอดภัย 1 5.00 5.00 คำนวน 

5.5.3.2 

หองน้ำพนักงาน 

 

1 10.00 10.00 กฎกระทรวง

ฉบับท่ี 39 

1.20 

3.60 

2.50 

4.00 
1.60

 

2.50 

ตารางท่ี 6.12 แสดงการสรุปพ้ืนท่ีใชสอยองคประกอบ (ตอ)

          
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หองน้ำฝายบริหาร   

 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

10.00 10.00 กฎกระทรวง

ฉบับท่ี 39 

หองน้ำฝายอาคารสถานท่ี

 

1 10.00 10.00 กฎกระทรวง

ฉบับท่ี 39 

หองพักพนักงานฝายอาคารสถานท่ี 

       -  ฝายซอมบำรุงและชาง    

          เทคนิค 

       -  ฝายรักษาความสะอาด 

       -  ฝายรักษาความปลอดภัย 

 

1 19.30 19.30 Neufert 

Architects 

Data   

คำนวน 

5.5.3.2 

พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร 1 5.80 5.80 คำนวน 

5.5.3.2 

หองเก็บของขนาด 1 3.00 3.00 คำนวน 

5.5.3.2 

พ้ืนท่ีล็อกเกอรเก็บของ 

 
 

1 

 

 

 

13.10 13.10 Neufert 

Architects 

Data   

คำนวน5.5.3.2 

4.00 
1.60 

2.50 

4.00 
1.60 

2.50 

0.50 0.90 

0.30 

1.80 
0.30 

ตารางท่ี 6.12 แสดงการสรุปพ้ืนท่ีใชสอยองคประกอบ (ตอ)
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พ้ืนท่ีนั่งยาม  2 1.44 2.88 คำนวน 

รวมพ้ืนท่ีองคประกอบรอง 265.10  

องคประกอบสวนงานระบบ 

งานระบบปรับอากาศ 

หอง Chiller 1 96.00 96.00 คำนวน5.5.4.1 

พ้ืนท่ีวาง Cooling tower 1 51.30 51.30 คำนวน5.5.4.1 

หอง AHU 

 

1 60.00 60.00 คำนวน5.5.4.1 

งานระบบสุขาภิบาล 

ถังจายน้ำ 1 10.00 10.00 คำนวน5.5.4.2 

บอเก็บน้ำ 1 28.00 28.00 คำนวน5.5.4.2 

กฎกระทรวง

ฉบับท่ี 33 

หองปมน้ำ 1 12.00 12.00 คำนวน5.5.4.2 

บอบำบัดน้ำเสีย 1 20.00 20.00 คำนวน5.5.4.2 

งานระบบไฟฟา 

พ้ืนท่ีวางหมอแปลงไฟฟา 

 

 

 

1 49.41 49.41 คำนวน5.5.4.3 
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00
 

3.60 
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หอง MDB 

 

1 17.75 17.75 คำนวน5.5.4.3 

หองไฟฟาสำรอง 

 

1 30.15 30.15 คำนวน5.5.4.3 

พ้ืนท่ีวางถังน้ำมัน 

 
 

 

 

 

 

1 9.00 9.00 คำนวน5.5.4.3 
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หอง RMU 

 

 

1 

 

12.18 

 

12.18 

 

คำนวน5.5.4.3 

หองเก็บขยะ 

- ชยะเปยก 

- ขยะแหง 

2 4.00 8.00 คำนวน5.5.4.4 

รวมพ้ืนท่ีองคประกอบสวนงานระบบ 403.80  

องคประกอบเสริม 

สวนบริการสาธารณะ 

พ้ืนท่ีโถงตอนรับ 1 51.30 51.30 คำนวน 

พ้ืนท่ีจัดแสดงงานนิทรรศการ 1 500.80 500.80 คำนวน 

ลานกิจกรรม 1 49.70 49.70 คำนวน 

หองน้ำสาธารณะ 1 248.56 248.56 คำนวน 

รวมพ้ืนท่ีสวนบริการสาธารณะ 850.40  

สวนพ้ืนท่ีจอดรถ 

- พ้ืนท่ีจอดรถผูใชบริการโครงการ 

  รถยนต 

 

218 15.00 3,270.00 Neufert 

Architects 

Data   

  รถจักรยานยนต 

 

70 2.00 140.00 Architecture 

Data 
2.00 
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1.00 

5.50 

4.80 

2.
50
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  ท่ีจอดรถผูพิการ 

 

4 22.80 91.20 ราชบัญญัติ

การฟ้ืนฟู

สมรรถภาพคน

พิการ พ.ศ. 

2534 

  ท่ีจอดรถทัวร 

 
 

1 39.00 39.00 กฎกระทรวง

ฉบับท่ี 60 

- พ้ืนท่ีจอดรถสวนสำนักงาน 

   รถยนต 

 
 

4 15.00 60.00 - 

  รถจักรยานยนต 

        

20 2.00 40.00 Architecture 

Data 

  ท่ีจอดรถขนของชั่วคราว 

 

3 18.00 54.00 - 

ทางสัญจรคิด 100% ของพ้ืนท่ีจอด - - 3,694.20  

  รวมสวนพ้ืนท่ีจอดรถ 7,388.40  

 รวมท้ังหมด 14,109.30  

13.00 

3.00 

10.00 
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บทท่ี 7 

การศึกษาขอมูลสนับสนุนการออกแบบโครงการ 
 

7.1  การออกแบบพ้ืนที่ศูนยการคา 

 

       7.1.1  หลักการออกแบบพ้ืนท่ีศูนยการคาชุมชน 

                ปจจัยแรกท่ีตองคำนึงถึงในการออกแบบโครงการประเภทศูนยการคชุมชน ตามหลัก         

ทฤษฎีของ The Urban Land Institute (ULI) ไดอธิบายถึงสวนประสมรานคาในศูนยการคาชุมชนไว

วา สวนประสมของรานคาหรือผูเชาในศูนยการคาชุมชนมีผลในการดึงดูดลูกคาเขามาท่ีศูนยการคา

และมีผลตอรายไดคาเชาของเจาของศูนยการคา โดยผูเชาหลักท่ีชวยดึงดูดคนเขามาท่ีศูนยการคา

ชุมชนจะประกอบดวย  

                7.1.1.1 ซูเปอรมารเก็ต ยกตัวอยางเชน Lotus Express, Foodland, Tops, 

Maxvalue ซ่ึงจะชวยใหเกิดฐานลูกคาประจำและความถ่ีในการเขามาท่ีศูนยการคา 

                7.1.1.2 รานกาแฟ ปจจุบันในประเทศไทย รานกาแฟท่ีมีชื่อเสียงกลายเปนผูเชา

แมเหล็กท่ีศูนยการคาชุมชนตองมี โดย Starbuck ดูจะเปนแมเหล็กลำดับตนๆ ท่ีศูนยการคาอยากให

เขา มาชวยดึงดูดลูกคา โดยเฉพาะศูนยการคาท่ีเนนลูกคาระดับกลางบนข้ึนไป สวนลูกคาระดับกลาง 

Café Amezon เปนรานกาแฟท่ีมีพลังดึงดูดลูกคาไดดี รวมถึงรานกาแฟดังๆ อีกหลายราน 

                7.1.1.3 รานอาหาร โดยเฉพาะรานอาหารดังๆ เชน McDonald , KFC ,MK , S&P 

เปนตน รวมถึง รานอาหารไทยดังๆ ประจำทองถ่ิน อยางศูนยการคาชุมชนแถวภาคตะวันออก การได

รานอาหารทะเลชื่อดังประจำจังหวัดเขามาเปนสาขาในศูนย ยอมชวยดึงดูด ลูกคาไดดี 

                7.1.1.4 ธนาคาร เปนอีกแรงดึงดูดสำคัญของศูนยการคาบริการยานยนต เชน ศูนย

เปลี่ยนยาง ลาง รถและเปลี่ยนถายน้ำมันหลอลื่น ยิ่งถามีสถานีบริการน้ำมันในศูนยการชุมชนเขาดวย

แลวจะเปนพลังใหเกิดการหมุนเวียนของลูกคา ซ่ึงปตท.เองชวงหลังขยายธุรกิจสถานีบริการน้ำมันมา

เปนศูนยการคาชุมชนโดยมีปมน้ำมันเปนแรงดงดูด 

                7.1.1.5รานคาปลีกอ่ืนๆ รานคาอ่ืนๆยกตัวอยางเชน เชน รานขายยา รานหนังสือ ราน

แวนตา รานเสริมสวย เปนตน0

1 

 

   7.1.2  หลักการวางผังอาคารสำหรับศูนยการคาชุมชน 

            7.1.2.1 แบบ Linear คือ การวางเปนแนวตรงคลายตัวอักษรไอในภาษาอังกฤษ  (I) โดยให

การจราจรท้ังท่ีจอดรถและการเดินของคนหมุนเวียนอยูรอบตัวอาคาร การวางรูปแบบนี้ 

 
1 The Urban Land Institute (ULI) ,2560 
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คอนขางเหมาะกับศูนยการคาชุมชนขนาดเล็ก จุดเดนของ Linear คือ ตนทุนการกอสรางต่ำ จอดรถ

ไดสะดวก เหมาะกับแปลงท่ีดินหนาแคบแตยาว ทรงสี่เหลี่ยมผืนผาแบบเสนกวยเตี๋ยวเสนใหญ 

 

 
รูปท่ี 7.1 แสดงการวางแบบ Linear 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
รูปท่ี 7.2 แสดงการวางแบบ Linear ทางเดินตรงกลาง 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

            7.1.2.2 แบบ L-Shaped คือ การแกปญหาของผังอาคารแบบ Linear ท่ียาวเกินไปดวย

การตอหางตัว I ใหยาวออกมาคลายตัว L ซ่ึงจะทำใหโครงการมีหนาท่ีเปดกวางข้ึนและดูนาสนใจ 

กวาแบบ Linear ซ่ึงศูนยการคาชุมชนหลายแหงก็นิยมวางรูปอาคารลักษณะนี้ 

 
รูปท่ี 7.3 แสดงการวางแบบ L- Shaped 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

            7.1.3.3 แบบ U-Shaped คือ การวางรูปอาคารคลายตัว U โดยมีลักษณะของจุดเดนท่ี

คลายกันแบบ L-Shaped แตทำใหมีพ้ืนท่ีอาคารเพ่ิมข้ึน โดยนิยมวางผูเชาหลักไวท่ีปลายตัว U  

แตละดานเพ่ือใหเกิดการไหลเวียนของลูกคาจากดานหนึ่งไปอีกดานหนึ่งจะไดผานรานคาระดับรองๆ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 7.4 แสดงการวางแบบ U- Shaped 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

            7.1.3.4 แบบ O-Shaped คือ การวางอาคารแบบตัว I สองอาคารคู ขนานกันไปแลว

เชื่อมตอปลายอาคารท้ังสองดวยอาคารปดหัวทาย จึงมีลักษณะคลายตัว O โดยนิยมวางผูเชาหลักไวท่ี

หัวและทายของตัว O เพ่ือใหเกิดการไหลเวียนของลูกคาในศูนยการคาและลูกคาสามารถเดินรอบ

ศูนยการคาเปนวงได ทำใหการไหลเวียนของลูกคาในศูนยดีข้ึน 

 

 
รูปท่ี 7.5 แสดงการวางแบบ O – Shaped 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

            7.1.3.5 แบบ Cluster คือ การวางกลุมอาคารขนาดเล็ก-ใหญ สลับกันเปนกลุม การจัด

กลุมอาคารลักษณะนี้อาจเกิดจากทางศูนยการคาชุมชนพัฒนาแบบทยอยสรางอาคารเปนระยะๆ 

ไมไดเปนพรอมกันท้ังหมดหรือดวยขอจำกัดของกฎหมายผังเมืองท่ีไมใหสรางอาคารขนาดใหญจึงใช

การสรางอาคารขนาดเล็กหลายๆ อาคารเปนกลุมๆ แทน การจัดผังลักษณะนี้อาจใหผูเชาหลักบางราย

เชาเหมาอาคารบางอาคารท้ังหลังไดสะดวกข้ึน เชน รานอาหารอาจตองการวางระบบระบายควันหรือ

ตองมี 

ระบบทอแกสจึงตองแยกระบบออกไปจากอาคารอ่ืนๆ เพ่ือความปลอดภัย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.6 แสดงการวางแบบ Cluster 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

7.2  หลกัการวางผังและพัฒนาการคาปลีกในชุมชน 

 

       7.2.1 ความตองการในชีวิตประจำวัน คือหัวใจสำหรับการคาปลีก 

               ศึกษาเก่ียวกับตลาดของยานชานเมืองกับกิจกรรมท่ีเหมาะสมกับปริมาณคนท่ีจะมาใช

บริการรานคาท่ีมีผสมผสานรานคาหลากหลายประเภทในบริเวณเดียวกัน โดยอาศัยปจจัยพ้ืนฐานใน

สิ่งท่ีประชาชนมีความตองการซ้ือสินคา โดยสิ่งท่ีทาทายสำหรับการวางผังออกแบบการคาปลีก คือ 

การไมเปลี่ยนแปลงรูปแบบของศูนยกลางพาณิชยกรรมภายในยานดั่งเดิม ผสานกับการจัดการรูปแบบ

ถนนสายหลัก ถือเปนความทายทายท่ีสำคัญสำหรับการออกแบบพ้ืนท่ีคาปลีก 

       7.2.2 การเปนศูนยรวมทุกอยาง 

          ศูนยการคา เปนสถานท่ีท่ีมีผูเขามาใชบริการจำนวนมากของผูใชบริการหลากหลายกลุม

หลากหลายวัยในพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม จึงเปนประเด็นท่ีสำคัญในการศึกษาหลักสำคัญ จากกระแสความ

นิยม รานอาหาร ความบันเทิง และกิจกรรมแสดงงาน 

       7.2.3 การเปนสถานท่ีสำหรับการเดินเลน 

           ผูใชบริการสวนใหญนอกจากมาจับจายใชสอยแลว ในการมาศูฯยการคาก็  เหมือนกับพ้ืนท่ี

เดินเลน พักผอนดวย1

2 

 
2 สมาคมการผังเมืองไทย, 2014, ศิวพงศ  ทองเจือ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.7 แสดงบรรยากาศในศูนยการคา SOOKkSIAM 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

       7.2.4 การเนนท่ีความหลากหลายของรานคา 

              แนวคิดของการสรางจุดรวมการคาปลีกในบริเวณรอบ ๆ ถนน  การวางศูนยกลางการคา

ปลีก ท่ีปรับเปลี่ยนการเขาถึงพ้ืนท่ีจอดรถและพ้ืนท่ีแหงการเดินท่ีมากข้ึน  

 

       7.2.5 การมีพ้ืนท่ีจอดรถและเปนยานแหงการเดิน      

              การออกแบบพ้ืนท่ีแหงการเดิน และการนำท่ีจอดรถไวดานหลังนั้นอาจทำใหกลุมลูกคา

ท่ีใชบริการไมสะดวก ซ่ึงอาจจะมีความรูสึกท่ีตองเดินออมมาทางประตูดานหนา ซ่ึงเปนความทาทาย

สำหรับนักออกแบบ การเนนรูปแบบของการตกแตงภายในจะตองรวมเอาความนาสนใจของการ

สรางสรรคถนนแหงการคาปลีกโดยผูซ้ือจะไมเพียงแคมองเห็นหนารานเทานั้นแตอาจจะจำเปนตอง

เพ่ิมความไดเปรียบของการจำกัดการจอดรถบริเวณดานหนาของรานดวย   

               

       7.2.6 การมีพ้ืนท่ีศูนยกลางเพ่ือกิจกรรมสรางสรรค 

              หางสรรพสินคาสวนใหญจะมีศูนยประชาสัมพันธท่ีสามารถระบุตัวกิจกรรมตาง ๆท่ีจะจัด

ข้ึนภายใหหาง แตสำหรับถนนสำหรับการคาปลีก ควรจะมีพ้ืนท่ีสาธารณะกลางสำหรับการสงเสริม

พ้ืนท่ีของกิจกรรมเพ่ือการสรางสรรคในโครงการ 

 

       7.2.7 การเปนพ้ืนท่ีท่ีมีความหลากหลายรานอาหารและความบันเทิง 

              เปนสิ่งท่ีขาดไมไดของการออกแบบในเมืองศูนยการคาปลีกคือการผสมผสานรานอาหาร

และกิจกรรมภายในยาน ใหมีความหลากหลายกวาหางสรรพสินคาท่ีเปนคูแขง2

3 

 
3 สมาคมการผังเมืองไทย ,ศิวพงศ  ทองเจือ ,2014 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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       7.2.8 การมีปายและสัญลักษณสำหรับการมอง 

               การสงเสริมปายและสัญลักษณแหงการมองเห็นภายในยาน ถือเปนการสงเสริมรานคาท่ี

มีความสำคัญท่ีชวยสรางมูลคาเพ่ิมในพ้ืนท่ีได 

 
รูปท่ี 7.8 แสดงปายและสัญลักษณใน Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

       7.2.9 การปรับเปล่ียนพ้ืนท่ีจอดรถใหเปนสวนสาธารณะบริเวณมุมของพ้ืนท่ี 

               เปนการเพ่ิมเติมและปรับเปลี่ยนกิจกรรมในบริเวณดานขางของศูนยคา ในบริเวณมุมของ

ถนนเปนพ้ืนท่ีสี่เหลี่ยมหรือพลาซาเปนวิธีท่ีท่ีจะเพ่ิมพ้ืนท่ีสาธารณะและยังสามารถสรางสิ่งอำนวย

ความสะดวกในพ้ืนท่ีสาธารณะนั้น ๆ ไดดวย 

 

       7.2.10 บาทวิถี (Sidewalks) 

                ปจจัยสำคัญหากมองไปยังกลุมเปาหมายซ่ึงเปนผูหญิงท่ีอาศัยอยูในเมือง การออกแบบ

ใหเพศหญิงเดินไดสะดวกจึงเปนปจจัยหนึ่งในการออกแบบพ้ืนท่ีภายในศูนยการคา นอกจากนี้ยังรวม

ไปถึงการแบงพ้ืนท่ีของการเดินและการสัญจรประเภทตางๆ ท่ีมีความสำคัญไมนอยไปกวากัน 

เนื่องจากการมีขอบเขตหรือเสนเขตแดนท่ีเปนสัดสวนมักกอใหเกิดความชัดเจนของพ้ืนท่ีหนารานและ

พ้ืนท่ีสาธารณะ รวมถึงการเลือกใชวัสดุท่ีคงทนถาวรในระยะยาวและพ้ืนท่ีผิวสัมผัสหรือลวดลายท่ีมี

เอกลักษณท่ีมีความแตกตางก็มีสวนท่ีชวยใหเกิดความนาสนใจในพ้ืนท่ีศูนยการคามากข้ึน 

       7.2.11 การตกแตงสถานท่ี (Site Furnishing) 

                 การตกแตงสถานท่ีและการตกแตงรานคา ถือเปนปจจัยหลักสำหรับการสราง  แรงจูงใจ

ของการซ้ือขายในยุคปจจุบัน กลยุทธดานการขายมักอาศัยการตกแตงหนารานใหนาสนใจรวมถึงการ

กำหนดราคาขายท่ีนาสนใจในแตละชวง นอกจากนี้ปจจัยของสภาพแวดลอมภายนอกซ่ึงไดแก พ้ืนท่ี

นั่งคอยหนาราน หรือ อุปกรณประกอบถนน ไดแก น้ำพุ , เกาอ้ีกลางแจง, หอนาิกา ,สตรีท

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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เฟอรนิเจอร, สวนหยอม ลวนมีผลตอการเดินทางมาจับจายซ้ือของ ผูใชบริการก็ยินดีใชจายมากข้ึน

หากสถานท่ีมีความสะดวกสบายตอการเดินทางและมีสภาพแวดลอมท่ีเหมาะสม3

4 

 

       7.2.12 ถนนตนไม (Street Trees) 

                ถนนบริเวณแนวรานคาปลีกก็มีความสำคัญตอการสรางแรงจูงใจรานคาและมุมมองตอ

การมองเห็น การเลือกชนิดพันธุไมดานหนาอาคารท่ีไมบดบังปายสินคาเกินไป และการตกแตงตนไม

สม่ำเสมอ รวมถึงความรมรื่นท่ีประชาชนจะไดรับ การเลือกพันธุไมโดยสวนใหญมักนิยม ใชพันธุไมพ้ืน

ถ่ิน หรือพันธุไม ประจำภูมิภาค เปนตน 

 

 
รูปท่ี 7.9 แสดงตนไมตามแนวรานคาในโครงการ  Central Village 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

       7.2.13 พ้ืนท่ีทานอาหารดานนอก (Outside Dinning) 

            พ้ืนท่ีทานอาหารดานนอกเปนปจจัยดึงดูท่ีสำคัญตอแรงจูงใจในการใชบริการ โดยเฉพาะ

รานคาปลีกประเภทรานอาหาร ปริมาณคนดานหนาอาคารสำหรับพ้ืนท่ีทานอาหารดานนอก เปนการ

สรางแรงดึงดูดใหผูท่ีมองเห็นเพ่ือสรางความนาสนใจตอรานคา 

       7.2.14 หนาอาคาร, ลานจัตุรัส, พ้ืนท่ีสีเขียว, และพ้ืนท่ีสวนกลาง  

            เปนการเพ่ิมความสนใจใหกับศูนยการคา ชวยสงเสริมพ้ืนท่ีท่ีใหเปนสัญลักษณและจุดหมาย

ตา ซ่ึงเปนนวัตกรรมของงานออกแบบพ้ืนท่ีใหมีกิจกรรมท่ีหลากหลายและมีชีวิตชีวามากข้ึน 

 

 

 

 

 
4 สมาคมการผังเมืองไทย ,ศิวพงศ  ทองเจือ ,2014 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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       7.2.15 ปายบอกทางและสถานท่ี (Way-Finding Signage) 

                 ปายหรือสัญลักษณภายในพ้ืนท่ีควรออกแบบใหมีเอกลักษณและเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน

เพ่ือสงเสริมความนาสนใจรวมถึงทิศทางของการสัญจร ตำแหนงของสถานท่ีท่ีจะไป ซ่ึงเปนการบอก

ตำแหนงรานคาในการจัดระบบการแบงกิจกรรมการคาท่ีสัมพันธตอเนื่องและเขาใจไดงาย     

             

7.3 หลกัการออกแบบเพ่ือคนทั้งมวล (Universal Design) 

 

     7.3.1 หลักการของ Universal Design  

              เปนแนวความคิดสากลท่ีองคการสหประชาชาติไดพยายามเผยแพรและสงเสริมจาก

แนวความคิดเดิมเพ่ือใหคนพิการไดรับสิ่งอำนวยความสะดวกในการดำรงชีวิตในอาคารและ

สิ่งแวดลอมตามโครงการ Promotion of Non-Handicapping Physical Environment for 

Disabled Persons และไดมีการพัฒนาตามลำดับเปนซ่ึงในท่ีสุดก็เปนท่ียอมรับโดยท่ัวไปในหลักการ

ของ Universal Design ซ่ึงประกอบดวยหลัก 7 ประการดังนี้ 

1) มีความเสมอภาค (Equitable Use) การออกแบบสามารถสรางความเทา 

         เทียมกันในการใชสอยของผูใช ท่ีตั้งไวตามความสามารถ โดยคำนึงถึงความสะดวก ปลอดภัย    

         หลีกเลี่ยงการแบงแยกใชสอยและงานออกแบบท่ีดึงดูดนาสนใจจากคนท่ัวไป 

2) มีความยืดหยุน (Flexibility in Use) รองรับการใชสอยจากผูใชท่ีหลากหลาย โดยอาจมีหลาย

ทางเลือกท่ีสามารถใชงานไดสะดวก ท้ังการใชงานมือขวา หรือมือซายก็ไดข้ึนและสามารถ

ปรับเปลี่ยนการใชงานตามการเคลื่อนไหวของผูใชได 

3) เรียบงายและเขาใจไดงาย (Simple and Intuitive Use) การออกแบบควรงายตอการเขาใจ

ผูใชงานสามารถใชงานไดโดยงายจากสามัญสำนึก  

4) เปนขอมูลท่ีชัดเจน (Perceptible Information) งานออกแบบสามารถสื่อสารขอมูลท่ีจำเปนกับ

ผูใชงานได โดยปราศจากขอจ ากัดของผูมีความบกพรองทางประสาทสัมผัสงานออกแบบควร

มีปูายบอกเปนสัญลักษณการใชพ้ืนผิวตางสัมผัส หรือสีสันท่ีตัดกันกับสภาพแวดลอมโดยรอบ 

และการแนะน าการใชงานหลากหลายสื่อ    เชน มีท้ังสัญลักษณ, อักษรเบรลล, สัญญาณเสียง 

ประกอบกัน 

5) ทนทานตอการใชงานท่ีผิดพลาดและเกิดอันตราย (Tolerance for Error) การออกแบบควรลด

อันตรายหรืออุบัติเหตุตางๆ อันอาจจะเกิดข้ึนไดโดยไมตั้งใจ โดยมีการออกแบบการเตือน

อันตรายท่ีอาจจะเกิดข้ึนไว เชน มีพ้ืนผิวตางสัมผัสแบบเตือนอันตราย (Warning Block)ไวกอน

ถึงทางลาดหรือการออกแบบท่ีเตรียมอุปกรณเพ่ือให เกิดความปลอดภัยไว (เชน ราวจับในท่ี

ตางๆ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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6) มีความสะดวกและทุนแรงกายในการออกกำลัง (Low Physical Effort) การออกแบบท่ีมีความ

สะดวกตอการใชงานงายดวยทาทางปกติ โดยใชกำลังตามปกติไมตองออกแรงมาก หรือตอง

พยายามใชงานหลายครั้ง 

7) ขนาด สถานท่ีท่ีเหมาะสม Size and Space for Approach and Use) ขนาดและพ้ืนท่ีใชงานท่ี

เหมาะสม สามารถใชงานไดอยางสะดวก ท้ังการเอ้ือม การจับโดยปราศจากเง่ือนไขของขอจำกัด

ทางรางกายหรือการเคลื่อนไหว อุปกรณหรือการออกแบบในจุดท่ีสำคัญตองสามารถมองเห็น

ชัดเจนไมวาจะมองขณะยืนหรือนั่งในรถ ลอเลื่อน  

 

     7.3.2 ขนาดของพ้ืนท่ีใชงาน  

             7.3.2.1 ความกวางทางเดิน 

                       ขนาดพ้ืนท่ีท่ีตองคำนึงถึงในการออกแบบสำหรับใหทุกคนสามารถใชงานไดคือ 

ความกวางของพ้ืนท่ีใชงานโดยท่ัวไปควรออกแบบใหมีความกวางไมนอยกวาดังนี้ 

                   - สำหรับหนึ่งคนควรกวางไมนอยกวา 0.90 ม. 

                   - สำหรับสองคน (เคียงกันหรือสวนกัน) ควรกวางไมนอยกวา 1.20 ม.  

                   - สำหรับผูใชเกาอ้ีลอใชงานสวนกันควรกวางไมนอยกวา 1.50 ม.  

             7.3.2.2 พ้ืนท่ีสำหรับเกาอ้ีลอ 

                  ตองกวางไมนอยกวา 0.75 ม. ยาวไมนอยกวา 1.20 ม. กรณีเปนเกาอ้ีลอระบบ

ขับเคลื่อนดวยไฟฟาพ้ืนท่ีตองกวางไมนอยกวา 0.85 ยาวไมนอยกวา 1.50 โดยพ้ืนท่ีสำหรับเกาอ้ีลอให

ถือรวมชองวางสำหรับเทาและเขาดวย 

 

 
รูปท่ี 7.10 พ้ืนท่ีสำหรับเกาอ้ีลอ 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

 
รูปท่ี 7.11 ทางสัญจรภายในอาคาร 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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             7.3.2.3 พ้ืนท่ีสำหรับการหมุนตัวกลับของเกาอ้ีลอ 

                       พ้ืนท่ีหมุนตัวกลับของเกาอ้ีลอแบบวงกลมสำหรับเกาอ้ีลอท่ัวไปตองมี          

พ้ืนท่ีวางซ่ึงมีเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 1.50 ม. 

 

 
รูปท่ี 7.12 พ้ืนท่ีหมุนตัวกลับของเกาอ้ีลอแบบวงกลม 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

             7.3.2.4 พ้ืนท่ีสำหรับเกาอ้ีลอท่ีใชงานในซอกท่ีมีผนังหรือมีส่ิงกีดขวางปด  

                       ตองเพ่ิมพ้ืนท่ีชองวางเพ่ือใหเกาอ้ีลอสามารถเคลื่อนไหวเขา-ออกจากพ้ืนท่ีได

สำหรับการหันดานหนาเขาใชหากซอกมีความลึกมากกวา 0.60 ม. ความกวางของซอก (หรือความ

กวางของพ้ืนท่ีเกาอ้ีลอ) ตองกวางไมนอยกวา 0.90 ม. 

 

 
รูปท่ี 7.13 พ้ืนท่ีสำหรับเกาอ้ีลอท่ีหันเขาในซอก 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

สำหรับการหันดานขางเชาซอก สำหรับการหันดานขางเขาใชหากชอกมีความลึกมากกวา 0.40 ม. 

ความกวางของซอก (หรือความยาวของพ้ืนท่ีเกาอ้ีลอ) ตองกวางไมนอยกวา 1.50 ม. 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.14 พ้ืนท่ีสำหรับเกาอ้ีลอท่ีหันดานขางเขาในซอก 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

             7.3.3 สัญลักษณและพ้ืนหลัง 

                       

ตารางท่ี 7.1 แสดงสัญลักษณท่ีนำไปใชในการออกแบบ 

                (ท่ีมา :ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

สัญลักษณ ความหมาย 

 

สัญลักษณการเขาถึงสำหรับผูใชเกาอ้ีลอ 

 
 

สัญลักษณการเขาถึงท่ีจอดรถยนตสำหรับผูใชเกาอ้ีลอ 

 

 

สัญลักษณการเขาถึงสำหรับผูชรา 

 

 

สัญลักษณการเขาถึงลิฟตสำหรับผูใชเกาอ้ีลอ 

 

 

สัญลักษณการเขาถึงแสดงทางไปสูทางลาดสำหรับผูใช

เกาอ้ีลอ 

 

 

     7.3.4 ตำแหนงของปาย 

             ตำแหนงของปายตองไมกีดขวางท้ังในแนวตั้งแนวนอนและไมก็ตขวางทางสัญจรในกรณีท่ี

อาจมีคนหยุดอานปายแขวนควรอยูสูงจากพ้ืนวัดถึงสวนลางสุดของปายไมนอยกวา 2.00 ม. ปายติด

ผนังไมควรยื่นเกิน 0.10 ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.15 ความสูงปายเหนือทางเดินและระยะยื่น 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.5 พ้ืนผิวตางสัมผัส 

              ผิวของปุมนูนหรือเสนนูนตองมีความแตกตางจากผิวพ้ืนท่ีติดตอกันอยางเห็นไดชัดเชน

ออนกับเขมหรือเขมกับออนเปนตนวัสดุท่ีทำใหเกิดความแตกตางจะตองเปนเนื้อเดียวกันกับผิวของปุม

นูนหรือเสนนูน4

5 

 

 
รูปท่ี 7.16 ลักษณะปุมบนพ้ืน 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

             7.3.5.1 การปูพ้ืนผิวตงสัมผัสบอกทิศทาง 

                        ปูตามแนวการสัญจร โดยวางเสนนูนยาวตามทิศทางการสัญจรและควรอยู 

ก่ึงกลางทางสัญจร 

 
5 ขอแนะนำการออกแบบสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับทุกคน , สสส ,2559 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.17 ตัวอยางการปูพ้ืนผิวตางสัมผัสบอกทิศทาง 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.6 บันได 

             ลูกตั้งและลูกนอนของข้ันบันไดความสูงลูกตั้งและความลึกของลูกนอนตองเทากันตลอดท้ัง

ชวงบันไดลูกตั้งตองสูงไมนอยกวา 0.10 ม. แตไมเกิน 0.15 ม. ลูกนอนเม่ือหักสวนของชั้นบันไดท่ี

เหลื่อมกันออกแลวตองกวางไมนอยกวา 0.28 ม. ลูกตั้งตองปดทึบไมเปนแบบเปดโลงผิวพ้ืนลูกนอน

ตองไมลื่นและควรมีสีตัดกับลูกตั้ง 

 

 
รูปท่ี 7.18 ระยะลูกตั้งลูกนอนของบันได 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.7 ทางลาด 

             ความลาดชันของทางลาดจะตองไมเกิน 1:12 ความลาดชันดานขวางตองไมเกิน 1:48 

ความกวางสุทธิตองไมนอยกวา 0.90 ม. ความยาวแตละชวงทางลาดวัดในแนวระนาบตองไมเกิน 

6.00 ม. 

ทางลาดแตละชวงตองมีชานพักท้ังดานลางและดานบน กวางอยางนอยเทากับทางลาดและยาวไมนอย

กวา 1.50 ม.  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.19 ทางลาด 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.8 พ้ืน 

             7.3.8.1 พ้ืนตางระดับ 

                        พ้ืนตางระดับกรณีตางระดับกันไมเกิน 0.20 ม. ตองปาดมุมพ้ืนสวนท่ีตางระดับให

มีความลาดชันไมเกิน 45 องศา (1: 1) กรณีตางระดับกันเกิน 20 ตองทำเปนทางลาด 

 

 
รูปท่ี 7.20 การปาดมุมพ้ืนตางระดับ 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

        7.3.8.2 ทางมาลาย  

                   สำหรับถนนนอยกวา 6 ชองจราจร ทางขามถนนตองไมนอยกวา 2.00 เมตร 

ตองมีพ้ืนผิวตางสัมผัสในการเตือนกอนถึงทางขาม7.3.8.3 ทางลาดตัดคันหินทางลาดตองมีความลาด

ชันไมเกิน 1:12 และควรมีความกวางเทากับความยาวของทางลาดท่ีวัดในแนวระนาบ แตตองไมนอย

กวา 0.90 ม. โดยไมรวมสวนผายของทาง 

ลาดท้ังสองขาง 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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 รูปท่ี 7.21 ตัวอยางทางลาดตัดคันหิน 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.9 ท่ีจอดรถคนพิการ 

             พ้ืนท่ีจอดรถสำหรับผูใชเกาอ้ีลอตองกวางไมนอยกวา 2.40 ม. ยาวไมนอยกวา  6.00 ม. 

และตองมีชองทางเขาถึงเปนท่ีวางกวางไมนอยกวา 1.00 ม. อยูดานขางตลอดแนวยาวของพ้ืนท่ีจอด

รถโดยสามารถใชรวมกันไดระหวางพ้ืนท่ีจอดรถโดยสามารถใชรวมกันไดระหวางพ้ืนท่ีจอดรถ 2 คัน5

6 

ตองมีสัญลักษณผูใชเกาอ้ีลอขนาด 0.90 x 0.90 ม. อยูบนพ้ืนของท่ีจอดรถพ้ืนท่ีชองทางเขาถึงตองทำ

เครื่องหมายใหเขาใจไดวาไมใชพ้ืนท่ีจอดรถตองมีปายบอกตำแหนงขนาดไมนอยกวา 0.30 x 0.30 ม. 

ซ่ึงสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 2.00 ม. โดยวัดจากพ้ืนของท่ีจอดรถถึงจุดลางสุดของปาย 

 

 
6 ขอแนะนำการออกแบบสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับทุกคน , สสส ,2559 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.22 ตัวอยางพ้ืนท่ีจอดรถผูพิการ 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

 
รูปท่ี 7.23 ตัวอยางพ้ืนท่ีข้ึน-ลงรถผูโดยสาร 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.10 ประตู – หนาตาง 

               7.3.9.1 ประตู 

1) ตองกวางไมนอยกวา 0.90 ม. สำหรับประตูบานเปดหรือบานสวิงตอง 

                      สามารถเปดกวางไดไมนอยกวา 90 องศา ตามรูปท่ี 7.24 

 
 

รูปท่ี 7.24 ความกวางชองประตูสำหรับพิการ 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

ประตบูานเปิด     ประตบูานเลื่อน      ประตบูานเฟีย้ม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ระยะหางระหวางประตูสองบานซ่ึงอยูตรงขามกันของทางสัญจรตอง 

                       หางไมนอยกวา 1.20 ม. โดยหักความกวางของบานท่ีเปดเขาไปในท่ีวางระหวาง 

                       ประตู ตามรูปท่ี 7.25 

                                              
รูปท่ี 7.25 ระยะหางระหวางประตู 2 บานท่ีตรงขามกัน 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

 

3) อุปกรณมือจับท่ีตั้งและสวนท่ีตองจับอ่ืน ๆ ตองมีรูปรางงายตอการจับ 

                        ดวยมือขางเดียวกรณีมือจับประตูอยูในแนวดิ่งใหปลายดานบนของมือจับมีความ 

                        สูงไมนอยกวา 1.00ม. ปลายดานลางสูงจากพ้ืนไมเกิน 0.80 ม. กรณีมีราวจับ 

                        ประตูในแนวนอนราวจับตองสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 0.80 ม. แตไมเกิน 0.90 ม.         

               7.3.9.2 หนาตาง 

1) ชองมองควรออกแบบไมใหมีกรอบบานหนาตางบังมุมมองสายตาของ 

                        ผูท่ีอยูภายในอาคารท่ีมองออกไปยังภายนอก เชนมุมมองของสายตาของผูใหญ 

                        และเด็กในระดับยืนระดับนั่งของผูใชเกาอ้ีลอ 

2) อุปกรณท่ีตองบังคับหรือใชมือตองสามารถเขาถึงไดและสามารถเอ้ือม 

                        ถึงและตองสามารถใชงานไดดวยมือขางเดียวและไมตองทำแนนหรือใชแรงในการ 

                        ปดขอมือ 

 

     7.3.11 ลิฟต 

               ภายในหองลิฟตควรมีความกวางและยาวไมนอยกวา 1.50 ม. กรณีดานหนึ่งนอยกวา 

1.50 ตองไมนอยกวา 1.35 ม. และมีพ้ืนท่ีไมนอยกวา 2.70 ตารางเมตร ความสูงภายในหองลิฟตควร

ไมนอยกวา 2.30 ม. หนาประตูเขาลิฟตตองปูพ้ืนผิวตางสัมผัสในการเตือนกวางไมนอยกวาความกวาง

ของประตูเขาลิฟตโดยปูใหขอบพื้นผิวตางสัมผัสในการเดือนหางจากผนังลิฟต 0.30 ม. ปุมกดเรียก

ลิฟตท้ังหมดตองติดอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 0.90 ม. แตไมเกิน 1.20 ม.  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.26 ขนาดของหองลิฟต 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

 
รูปท่ี 7.27 ตำแหนงปุมกดในหองลิฟต 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

     7.3.12 หองสวมและโถสวม 

               หองสวมสำหรับผูใชเกาอ้ีลอตองมีท่ีวางข้ันต่ำเพ่ือใชสำหรับการหมุนตัวจะตองมีเสนผาน

ศูนยกลางไมนอยกวา 1.50 ม. โดยไมมีสิ่งอ่ืนใดกีดขวางในท่ีวางนี้เวนแตราวจับ ท่ีแขวนกระดาษชำระ

อางลางหนาท่ีใตอางมีพ้ืนท่ีวางสำหรับเทาและเขาท่ีสามารถซอนอยูในท่ีวางได ประตูหองสวมควรเปน

บานเลื่อนหรือบานเปดออกกรณีเปนบานเปดออกตองมีราวจับในแนวนอนท่ีฝงบานประตูดานใน

เพ่ือใหผูใชเกาอ้ีลอสามารถปดประตูไดโถสวมตองอยูหางจากผนังดานขางไมนอยกวา 0.45 ม. ท่ีนั่ง

ของสวมตองสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 0.45 ม. แตไมเกิน 0.50 ม. ในกรณีท่ีโถสวมติดตั้งโดยก่ึงกลางของ

โถสวมหางจากผนังดานขางเกิน 0.50 ม. ตองมีราวจับติดตั้งยื่นออกมาจากผนังดานหลังของโถยาว 

ไมนอยกวา 0.55 ม. หางจากขอบโถไมนอยกวา 0.15 ม. แตไมเกิน 0.20 ม.  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.28 ตำแหนงวางข้ันต่ำของหองน้ำผูพิการ 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

 
 รูปท่ี 7.29 ตำแหนงติดตั้งราวจับ 

(ท่ีมา : ขอแนะนำการออกแบบ , สสส. ,สืบคนเม่ือวันท่ี 7 พ.ย. 63) 

 

7.4  กฎหมายที่เกีย่วของกับการออกแบบ 

 

       7.4.1 กฎกระทรวง ใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร พ.ศ. 2560 

              ขอ 5 การใชประโยชนท่ีดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนก

ประเภททายกฎกระทรวงนี้ ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(1) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.8 ท่ีกําหนดไวเปนสีชมพู ใหเปนท่ีดิน        

      ประเภทชุมชน 

            ขอ 6 ท่ีดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม  

            สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  

 

ประตบูานเปิดออกข้างนอก            ประตบูานเปิดเข้าข้างใน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.30 แผนผังกำหนดการใชประโยชนท่ีดินใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร 

(ท่ีมา : กฎกระทรวง ใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร สืบคนวันท่ี 10 ต.ค. 63) 

 

       7.4.2 ประกาศกรมโยธาธิการและผังเมือง เรื่อง กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชน 

ในทรัพยสิน เพ่ือประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวม ในทองท่ีจังหวัดมุกดาหารพ.ศ. 2558 

               ขอ 1 ในประกาศนี ้“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง” หมายความวา อาคารท่ี

ใชประโยชนเพื่อการพาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง ที่มีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกัน

เพื่อ ประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน   

แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข และอาคารที่ใชดําเนินการเพ่ือ

สงเสริมหรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑของชุมชนขอ 4 ที่ดินในบริเวณทองที่ตามขอ 

3 หามไมใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกอสราง ดัดแปลงใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคารพาณิชยกรรม

ประเภทคาปลีกคาสง ที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคา

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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อุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน ตั้งแต 300 ตารางเมตรขึ้นไป เวนแตบริเวณ

ทองท่ีดังตอไปนี้ 

(1) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลคําชะอี อําเภอคําชะอี 

(2) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลนิคมคําสรอย อําเภอนิคมคําสรอย 

(3) ในทองท่ีเขตเทศบาลตําบลดอนตาล อําเภอดอนตาล 

(4) ในทองท่ีตําบลคําปาหลาย อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(5) ในทองท่ีตําบลบางทรายนอย อําเภอหวานใหญ 

(6) ในทองท่ีตําบลบางทรายใหญ อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(7) ในทองท่ีตําบลมุกดาหาร อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(8) ในทองท่ีตําบลโพนทราย อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(9) ในทองท่ีตําบลกุดแข อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(10)  ในทองท่ีตําบลบานโคก อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(11)  ในทองท่ีตําบลผึ่งแดด อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(12)  ในทองท่ีตําบลคําอาฮวน อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(13)  ในทองท่ีตําบลนาสีนวน อําเภอเมืองมุกดาหาร 

(14)  ในทองท่ีตําบลหนองเอ่ียน อําเภอคําชะอี 

(15)  ในทองท่ีตําบลน้ำเท่ียง อําเภอคําชะอี 

(16)  ในทองท่ีตําบลคําชะอี อําเภอคําชะอี 

(17)  ในทองท่ีตําบลโนนยาง อําเภอหนองสูง 

(18)  ในทองท่ีตําบลหนองแวง อําเภอนิคมคําสรอย 

(19)  ในทองท่ีตําบลโชคชัย อําเภอนิคมคําสรอย 

(20)  ในทองท่ีตําบลบานแกง อําเภอดอนตาล 

(21)  ในทองท่ีตําบลโพธิ์ไทร อําเภอดอนตาล 

           ขอ 6 การใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชเปนอาคาร                   

พาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง ท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวมกันเพ่ือประกอบกิจการขายปลีกขายสง

สินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวนัเกิน 1,000 ตารางเมตร ตองเปนไปตาม

หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(1) ท่ีดินแปลงท่ีตั้งอาคารจะตองอยูติดทางหลวงแผนดินหรือถนนสาธารณะท่ีมีขนาด 

 เขตทางไมนอยกวา 40 เมตร 

(2) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกท่ีเปน 

 ทางบรรจบกันของถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมนอยกวา 14 เมตรข้ึนไป ไมนอย   

 กวา 500 เมตรและมีทางคูขนานกับถนนสาธารณะเชื่อมตอกับทางเขาออกของรถยนต 

(3) มีอัตราสวนของพ้ืนท่ีใชสอยรวมของอาคารตอพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ไมเกิน 1.5 

            (5)  มีอัตราสวนของพ้ืนท่ีวางท่ีจัดใหเปนสวน หรือบริเวณปลูกตนไมหรือการนันทนาการตอ 

                 พ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคารไมนอยกวารอยละ 20 

            (6)  มีท่ีวางดานหนาของอาคารหางจากริมเขตทางของถนนสาธารณะไมนอยกวา 75 เมตร 

                 โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงริมเขตทางดานท่ีติดกับแปลงท่ีดินท่ีใชเปน  

                 ท่ีตั้งอาคาร 

            (8)  อาคารท่ีมีความสูงเกิน 10 เมตร ตองมีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินซ่ึงเปนท่ีตั้งอาคาร 

 ศูนยราชการหลักของจังหวัดหรืออําเภอ ศาสนสถาน โบราณสถาน และสถานศึกษา ไม    

 นอยกวา 500 เมตรโดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารท่ีขออนุญาตถึงแนวเขต  

 ท่ีดินของสถานท่ีดังกลาว 

            (9)  มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพ้ืนท่ีอาคาร 20 ตารางเมตร สําหรับพ้ืนท่ีอาคาร 

 1,000 ตารางเมตรแรก สวนท่ีเกิน 1,000 ตารางเมตร ใหคิดในอัตรา 1 คัน ตอพ้ืนท่ี   

 อาคาร 40 ตารางเมตร  

            (10) ท่ีพักมูลฝอย ตองมีระยะหางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือถนนสาธารณะไมนอยกวา 10  

                 เมตร และตองมีระยะหางจากสถานท่ีประกอบอาหารและสถานท่ีเก็บอาหารไมนอย  

                 กวา 4 เมตร แตถาท่ีพักมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน 3 ลูกบาศกเมตร ตองมีระยะหาง 

                 จากสถานท่ีดังกลาวไมนอยกวา 10 เมตรและสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก 

           ขอ 7 กรณีผูขออนุญาตไมอาจปฏิบัติตามหลักเกณฑขอ 5 (6) ขอ 5 (7) ขอ6 (6) 

           ขอ 6 (7) ผูขออนุญาตอาจยื่นขอตอผูมีอํานาจหนาท่ีตามขอ ๘ เพ่ือนําเสนอ 

                 คณะอนุกรรมการผังเมืองระดับจังหวัดเพ่ือพิจารณาปรับปรุงหลักเกณฑการพิจารณา 

                 อนุญาตอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงเพ่ือ พิจารณาตามความเหมาะสมได ท้ังนี้  

                 ภายใตกรอบหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

                 (2) หลักเกณฑตามขอ 6 (6) มีท่ีวางดานหนาอาคาร หางจากริมเขตทางของถนน 

 สาธารณะ นอยกวา 75 เมตรได แตท้ังนี้จะตองไมนอยกวา 50 เมตร 

 

       7.4.3 กฎกระทรวงบังคับใชผังเมืองรวมเมืองมุกดาหาร พ.ศ.2549 

              ขอ 6 การใชประโยชนท่ีดินตามแผนผังกำหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจำแนก 

ประเภททายกฎกระทรวงนี้ใหเปนไปดังตอไปนี้ (1) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.1.ถึงหมายเลข 1.34 ท่ี

กำหนดไวเปนสีเหลืองใหเปนท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 

                

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 7.31 แผนผังกำหนดการใชประโยชนท่ีดินใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร 

(ท่ีมา : กฎกระทรวง ใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดมุกดาหาร สืบคนเม่ือวันท่ี 11 ต.ค. 63) 

 

       7.4.4 จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

              7.4.4.1 สวนท่ี 2 พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

                         ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวาตามท่ีกําหนดไว

ดังตอไปนี้ 

 

ตารางท่ี 7.2 แสดงความกวางชองทางเดินภายในอาคาร 

                (ท่ีมา : กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2543 สืบคนเม่ือวันท่ี 11 ต.ค. 63) 

ประเภทอาคาร ความกวาง 

1. อาคารท่ีอยูอาศัย 

2. อาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงาน

อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชยกรรม โรงงาน อาคารพิเศษ 

1.00 เมตร 

1.50 เมตร 

 

              7.4.4.2 สวนท่ี 3 พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

                         ขอ 24 บันไดของอาคารอยูอาศัยรวมหอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักสำนักงาน

อาคารสาธารณะอาคารพาณิชยโรงงานและอาคารพิเศษสำหรับท่ีใชกับชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึน

ไปรวมกันเปน 300 ตารางเมตรตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตรถาความกวางสุทธิของ

บันไดนอยกวา 1.50 เมตรตองมีบันไดอยางนอยสองบันไดและแตละบันไดตองมีความกวางสุทธิไม

นอยกวา 1.20 เมตรบันไดของอาคารท่ีใชเปนท่ีชุมนุมของคนจำนวนมากเชนบันไดหองประชุมหรือ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หองบรรยายท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต 500 ตารางเมตร ข้ึนไปหรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือ

สถานบริการท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต 1,000 ตารางเมตร ข้ึนไปหรือบันไดของแตละชั้นของอาคารนั้นท่ีมี

พ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต 2,000 ตารางเมตร ข้ึนไปตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร อยางนอยสอง

บันไดถามีบันไดเดียวตองมีความกวางไมนอยกวา 3 เมตร บันไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ตองมีชานพักบันได

ทุกชวง 4 เมตรหรือนอยกวานั้นและระยะดิ่งจากข้ันบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ำสุดของอาคารท่ี

อยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา 2.10 เมตร ชานพักบันไดและพ้ืนหนาบันไดตองมีความกวางและ

ความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันไดเวนแตบันไตท่ีมีความกวางสุทธิเกิน 2 เมตรชานพัก

บันไดและพ้ืนหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน 2 เมตรก็ได 

                   ขอ 25 บันไดตามขอ 24 จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพ้ืน

ชั้นนั้น 

              7.4.4.3 สวนท่ี 4 บันไดหนีไฟ 

                        ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 

เซนติเมตรมีผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรท่ีเปนวัสดุทนไฟก้ันโดยรอบเวนแตสวนท่ีเปนชองระบาย

อากาศและชองประตูหนีไฟและตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้นตองมีชอง

ระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอกอาคารไดมีพ้ืนท่ีรวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตรกับตองมีแสงสวาง

ใหเพียงพอท้ัง    กลางวันและกลางคืนขอ 31 ประตูหนีไฟตองทาดวยวัสดุทนไฟมีความกวางสุทธิ ไม

นอยกวา 80 เซนติเมตรสูงไมนอยกวา 1.90 เมตรและตองทำเปนบานเปด  ชนิดผลักออกสูภายนอก

เทานั้นกับตองติดอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเองและตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวก

ตลอดเวลาประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอมกันขอ 32 พ้ืนหนาบันไดหนีไฟตอง

กวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอีกดานหนึ่งกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร 
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              7.4.4.4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 หัวขอเบ็ดเตล็ด 

 

ตารางท่ี 7.3 จำนวนหองน้ำและหองสวมอาคาร                         

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ประเภทอาคาร หองสวม หองน้ำ อางลางมือ 

หองถาย

อุจจาระ 

ท่ีถาย

ปสสาวะ 

9. อาคารสำนักงานพ้ืนท่ี300 ตร.ม. 

       (ก) สำหรับผูชาย  

       (ข) สำหรับผูหญิง 

11. อาคารพาณิชยตอพ้ืนท่ีอาคาร 

     200 ตร.ม. 

       (ก) สำหรับผูชาย  

       (ข) สำหรับผูหญิง 
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(ท่ีมา :กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 ,สืบคนเม่ือวันท่ี 11 ต.ค. 63) 
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บทท่ี 8 

การศึกษางานระบบท่ีเกี่ยวของกับโครงการ 
 

        การศึกษางานระบบท่ีเก่ียวของกับโครงการ คือการศึกษาขอมูลรายละเอียด งานวิศวกรรม

โครงสรางอาคาร วัสดุประกอบอาคาร  และงานระบบท่ีเก่ียวของกับอาคาร เพ่ือใชเปนขอมูลในการ

ออกแบบใหเหมาะสมกับโครงการ โดยสามารถแบงออกเปน 3 สวนดังนี้ 

             8.1 วิศวกรรมโครงสราง 

             8.2 วัสดุประกอบอาคาร 

             8.3 งานระบบท่ีเก่ียวของกับอาคาร 

 

8.1 วิศวกรรมโครงสราง 

         

      8.1.1 ระบบโครงสรางสวนใตดิน (Sub-Structure) 

              8.1.1.1 โครงสรางเสาเข็ม (Pile Structure) เลือกใชระบบเสาเข็มตอก (Driven pile) 

คือ การใชปนจั่นตอกเสาเข็มลงไปในดินจนไดความลึกท่ีตองการเนื่องจากวิธีการกอสรางไมซับซอน

และคาใชจายไมสูงมากเทาวิธีอ่ืนๆ 

             8.1.1.2 โครงสรางฐานราก (Foundation Structure) เลือกใชฐานรากแบบ ฐาน   

รากแผเดี่ยว (Isolated Footing ) คือฐานรากท่ีรับน้ำหนักอาคารจากเสาตนเดียวแลวถาย    

น้ำหนักลงสูพ้ืนดิน และฐานรากตีนเปด ในกรณีท่ีเสาไมวางอยูกลางแตวางอยูดานใดดานหนึ่ง 

ของฐานราก  

 

 

 

 

 
 

 
รูปท่ี 8.1 โครงสรางฐานรากแผเดี่ยว  

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

ฐานรากแผ่เด่ียว

 

ฐานรากตีนเป็ด 
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รูปท่ี 8.2 โครงสรางฐานราก  

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

เลือกใชฐานรากแบบ ฐานรากแพ (Mat Foundation) คือ ฐานรากขนาดใหญท่ีใชรับน้ำหนักเสาทุก

ตน โดยแผเปนขนาดกวางตอเนื่องกันตลอด เหมาะสำหรับอาคารสูง ท่ีจอดรถชั้นใตดิน มีการกระจาย

น้ำหนักสูดินเบื่องลางไดดี ปญหาการทรุดตัวนอย  

 

 
 

รูปท่ี 8.3 โครงสรางฐานรากแบบแพ (Mat Foundation)  

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 
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   8.1.2 ระบบโครงสรางสวนเหนือ (Super-Structure) 

           8.1.2.1 โครงสรางเสา (Column Structure) คือ โครงสรางสวนเหนือดิน ท่ีทำหนาท่ีใน

การถายน้ำหนักจากคานลงสูฐานราก โครงสรางเสาท่ีคาดวาจะเลือกนำมาใชในโครงการ ไดแก เสา

คอนกรีตเสริมเหล็ก เสาเหล็ก เสาไม เปนตน 

         

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 8.4 เสาเหล็กและเสาคอนกรีตเสริมเหล็ก  

(ท่ีมา : www.sorexpress.com สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

 
รูปท่ี 8.5 เสาไม  

(ท่ีมา : www.thaicarpenter.com สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

        8.1.2.2 โครงสรางคาน (Beam Structure) เลือกใชโครงสรางเปนคอนกรีตเสริม   เหล็ก 

ทำหนาท่ีในการถายน้ำหนักจากพ้ืนและถายตอลงเสาโครสรางซ่ึงระบบคานเหมาะ  สำหรับชวงเสา

ระหวาง 4-6 เมตร คานลึก L/10  ถาชวงเสายิ่งหางกันมากความลึกของคานก็จะยิ่งมากตามไปดวย 

อีกระบบท่ีคำนึงถึงคือระบบไรคานโดยจะมีการทำแปนหัวเสา(Drop panel) ชวยในการรับแรงเฉือน

โดยแปนหัวเสาควรมีความกวางไมนอยกวา 1 ใน 3 ของความยาวชวงเสาในทิศทางนั้น และมีความ

หนาไมนอยกวา 1 ใน 4 ของความหนาพ้ืน0

1  

 
1 สำนักงานกองทุนสนับสนุนพการวิจัย สกว ,คูมือวิศวกรและชางเทคนอกบทท่ี 5 หนา 36 
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รูปท่ี 8.6 แสดงโครงสรางระบบเสา-คาน-พ้ืน หลอในท่ี   

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 
 

รูปท่ี 8.7 แสดงโครงสรางระบบพ้ืนไรคาน 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 

        8.1.2.3 โครงสรางพ้ืน (Floor Structure) เลือกใชพ้ืนคอนกรีตหลอในท่ี อีกกรณีคือเลือกใช 

ระบบคอนกรตีอัดแรง (Post-tension)  เนื่องจากมีความหนาพ้ืนโดยรวมนอยกวาพ้ืนระบบอ่ืนๆ ไมมี

คานตามชวงเสาชวยลดความสูงระหวางชั้น และสามารถพาดชวงกวางไดมากกวา ทำใหจำนวนเสาใน

อาคารลดลง มีพ้ืนท่ีใชสอยมากข้ึน สะดวกในการจัดพ้ืนท่ีใชสอย ระยะเวลาท่ีรวดเร็วในการกอสราง  

10 – 14 วัน ตอชั้น โดยชวงเสาท่ีเหมาะสม คือชวงเสา 6 – 10 เมตร ชวงเสามีขนาดใหญกวา

โครงสรางคอนกรีตท่ัวไป1

1 
 

1 บริษัท พีซีซี โพสเทนช่ัน จำกัด, 2563, คูมือข้ันตอนการกอสรางพ้ืนระบบ POST-TENSION 

ความลึกคาน L/10 ม. 

L 

a 

ไมนอยกวา a/4 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1) ข้ันตอนในการกอสรางระบบพ้ืนคอนกรีตอัดแรง (Post – Tension) 

เริ่มจากการเทเสารับพ้ืน และตั้งนั่งรานเพ่ือหลอแบบทองพ้ืน ใชเวลา 6 วัน ติดตั้งเหล็ก

เสริม และงานระบบ ใชเวลา 2 วัน หลังจากนั้นทำการติดตั้งอุปกรณลวดอัดแรง ใชเวลา 2 

วัน และใชเวลาดึงลวดอัดแรง 1 วัน อัดน้ำปูน 1 วัน รื้อแมแบบออก 1 วัน และดึงลวดอัด

แรง ข้ันตอนสุดทาย ใชเวลา 1 วัน  

 

 
รูปท่ี 8.8 แสดงข้ันตอนการสรางพ้ืนคอนกรีตอัดแรง 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

2) อุปกรณในระบบพ้ืนคอนกรีตอัดแรง (Post – Tension) 

2.1)  ลวดอัดแรงดึงสูง (PC - Strand) ตามมาตราฐาน มอก. 420-2540  

 

 
รูปท่ี 8.9 ลวดอัดแรงดึงสูง 

(ท่ีมา : บริษัท พีซีซี โพสเทนชั่น จำกัด, 2563, คูมือข้ันตอนการกอสรางพ้ืนระบบ POST-TENSION, 

สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.2)  ชุดสมอยึดลวดอัดแรง (Anchorage) รับแรงดึงจากลวดอัดแรงและถายแรงเขาสู 

       คอนกรีดตามาตราฐาน ACI 318 

 

 
รูปท่ี 8.10 ชุดสมอยึดลวดอัดแรง 

(ท่ีมา : บริษัท ผลิตภัณฑและวัสดุกอสราง จำกัด, 2563, ระบบพ้ืนโพสเทนชั่น ซีแพค สมารท  

-สตรัคเจอร, สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

2.3)  บารแชร (Supporting Chair) ใชสำหรับรองรับทอ Shealth และลวดอัดแรง ทำ 

       จากลวด PC – Wire ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4-7 มิลลิเมตร 

 

 
รูปท่ี 8.11 บารแชร 

(ท่ีมา : บริษัท พีซีซี โพสเทนชั่น จำกัด, 2563, คูมือข้ันตอนการกอสรางพ้ืนระบบ POST-TENSION, 

สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

2.4)  ทอสำหรับอัดน้ำปูน (Grout vent) ใชทอประเภทโพลีเอทิลีน (Polyethyleane) 

       ไมเสียรูปขณะเทคอนกรีต 

 

 
 

รูปท่ี 8.12 ทอสำหรับอัดน้ำปูน 

(ท่ีมา :www. pdhonline.com, สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

 

Grout tube Grout tube Vent 

Stressing Anchorage Dead-end anchorage 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.5)  เครื่องดึงลวด  

       - ปมไฮดรอลิก 

 
รูปท่ี 8.13 ปมไฮดรอลิก 

(ท่ีมา : บริษัท พีซีซี โพสเทนชั่น จำกัด, 2563, คูมือข้ันตอนการกอสรางพ้ืนระบบ POST-

TENSION, สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

       - กระบอกจับลวด 

 
รูปท่ี 8.14 กระบอกจับลวด 

(ท่ีมา : www. snp-precast.snp-post.com, สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

       - เครื่องอัดน้ำปูน 

 
รูปท่ี 8.15 เครื่องอัดน้ำปูน 

(ท่ีมา : www.icsglobe.net, สืบคนวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

8.2 วัสดปุระกอบอาคาร 

 

        โครงการศูนยการคา ไลฟไตล คอมมูนิตี้มอลล เปนโครงการท่ีเนนการใชวัสดุท่ีเนนความคุมคา 

ประหยัด สงเสริมสินคา และสามารถตอบสนองตอตอความตองการของพ้ืนท่ีและมีการดูแลรักษาท่ีไม

ยุงยากในพ้ืนท่ีท่ีมีการใชงานบอย ดังนั้นการเลือกวัสดุ การเลือกวัสดุควรเนนท่ีไมเดนไปกวาตัวสินคา

แตสามารถสรางบรรยายกาศใหกับโครงการได  
 

       8.2.1 วัสดุติดตั้งผนัง 

               8.2.1.1 กระจกลามิเนต (Laminated Glass) เปนกระจกท่ีเกิดจากการนำกระจก 2 

แผนข้ึนไปประกบกันโดยมีแผนฟลมข้ันอยูระหวางตรงกลางเพ่ือยึดกระจกมีความแข็งแรงทนทานแล

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ปลอดภัยตอการใชงงาน เม่ือเกิดการแตกก็ยังคงรูปเหมือนเดิมเนื่องจากฟลมปนตัวเยอะเกาะเศษ

กระจกไมใหหลุดลวง เก็บเสียงไดดีกวาหระจกธรรมดา มีอายุการใชงงานท่ียาวนาน ใชกับ กระจก

หนารานคา สำนักงงาน และราวกันตก  

        8.2.1.2 ผนังกรุระแนงไม ระแนงไมเลือกใชวัสดุสังเคราะหเพ่ือความทนทานและยืดระยะเวลา

ในการใชงานในพ้ืนท่ีบางสวนของโครงการ ไมสังเคราะห WPC ซ่ึงมีคุณสมบัติ ดานความแข็งแรง ทน

ตอสภาพอากาศรอนชื้น มีความสวยเหมือนไมธรรมชาติ ผานมาตราฐานสากล ASMT สหรัฐอเมริกา 

และได ฉลากเขียวสิงคโป (Green label Singapor )  

 

 
รูปท่ี 8.16 ระแนงไมสังเคราะห  

(ท่ีมา : www.sci-wood.com สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

       8.2.2 วัสดุติดตั้งพ้ืน 

               8.2.2.1 พ้ืนไมลามิเนต พ้ืนไมลามิเนตผลิตจากใยไมอัดท่ีบีบอัดเขาดวยกัน และพิมพ  

ภาพของลายไม ดวยกระบวนการ HDF (High Density Fiber) ซ่ึงดูจะไดไมท่ีดูคลายไมธรรมชาติแตมี

ความแข็งแรงและยืดหดตัวนอยกวาไมจริงหลายเทา มีกระบวนการเคลือบพิเศษเพ่ือชวยปองกันความ

เสียหายและเพ่ิมพ้ืนใหกับพ้ืนไม  

 
รูปท่ี 8.17 องคประกอบพ้ืนไมลามิเนต  

(ท่ีมา : www.cctgroup.com สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



8-9 
 

               8.2.2.1 บล็อคหญา เลือกใชบล็อคหญาเพ่ือใชเปลี่ยนถายระหวางทางเดินและสนาม  

หญาลานกิจกกรรมในบางสวนของโครงการ และเปนพ้ืนท่ีสีเขียว สรางความสวยงามใหกับสถานท่ี 

โดยขนาดมาตราฐานท่ัวไป มีขนาด 40x25x8 ซม. 

 

 
รูปท่ี 8.18 บล็อคหญา 

(ท่ีมา : SCG สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

       8.2.3 วัสดุมุงหลังคา 

               8.2.3.1 หลังคา เลือกใชหลังคากันสาดบางสวนในพ้ืนท่ีบางพ้ืนท่ีของโครงการ เปน

ระแนงไมกันสาด เลือกใชไมสังเคราะห กลวงผิวปดเสี้ยนแกนหนา 5 มม. 

 

 
รูปท่ี 8.19 ระแนงไมลามิเนตกันสาด  

(ท่ีมา : www.sci-wood.com สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

 
รูปท่ี 8.20 ขนาดระแนงไมกลวงผิวปดเสี้ยน  

(ท่ีมา : www.sci-wood.com สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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8.3 งานระบบที่เกีย่วของกับอาคาร 

 

      8.3.1 ระบบปรับอากาศ 

              ในการพิจารณาเลือกใชระบบเครื่องปรับอากาศ พิจารณาจากลักษณะการใชงานและ

ตอบสนองตอประโยชนใชสอย ซ่ึงประเภทเครื่องปรับอากาศสวนพาณิชยกรรมกรรม ควรใชระบบ

เครื่องปรับอากาศแบบสวนกลาง (Central Air)  ในสวนของสำนักงานและพ้ืนท่ีบางสวนของโครงการ

ท่ีมีการใชงานไมพรอมกัน เลือกใชเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Split Type) โดยสามารถสรุป

ระบบปรับอากาศในโครงการดังนี้ 

              8.3.1.1 ระบบปรับอากาศแบบVRV (Variable Refrigerant Volume) ระบบปรับ

อากาศท่ีจะมีคอยลรอน (Condensing Unit) 1 ชุดสามาถตอกับ คอยลเย็น (Fancoil) ไดหลายๆตัว 

โดยระบบนี้จะสามารถ แยกการควบคุมคอยลเย็นไดอยางอิสระ และสามารถเดินทอน้ำยาไดไกลกวา

ระบบปรับอากาศแยกสวน ทำใหวาง คอยลรอน (Condensing Unit) ไดงาย ตามรูปท่ี 8.21 

 

 

 
 

รูปท่ี 8.21 วงจรการทำงานของเครี่องปรับอากาศแบบVRV 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข)  

 

 

 

โดยมีอุปกรณหลักของเครื่องปรับอากาศแบบVRV (Variable Refrigerant Volume) 2 สวนดังนี้ 

1) คอยลรอน (Condensing Unit) เปนอุปกรณท่ีใชในการทำใหสารทำความเย็น

เปลี่ยนสถานะจากไอเปนของเหลว โดยการใชพัดลมดูดอากาศมาระบายความรอน

ใหกับสารทำความเย็นในแผงคอยลรอน ซ่ึงอุปกรณนี้มีการใชพลังงานประมาณ 10% 

ไปกับพัดลมระบายความรอน  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 8.22 คอยลรอนเครื่องปรบัอากาศแบบVRV  

(ท่ีมา : www. www.daikin.co.th สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

2) คอยลเย็น (Fan Coil Unit) เปนอุปกรณท่ีใชในการทำใหสารทำความเย็นเปลี่ยน

สถานะจากของเหลวผสมไอ ใหกลายเปนไออยางสมบูรณโดยการใชพัดลมดูดอากาศ

จากภายในหองปรับอากาศผานแผงคอยลเย็น ซ่ึงทำใหสารทำความเย็นรับความรอน

จากอากาศและเดือดกลายเปนไอ ซ่ึงอุปกรณนี้จะมีการใชพลังงานประมาณ 10% ไป

กับพัดลมคอยลเย็น 

 

 
รูปท่ี 8.23 คอยลเย็นเครื่องปรับอากาศแบบ VRV 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข)  

 

              8.3.1.2 ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย(Central Air-Conditioning) 

                       ระบบปรับอากาศท่ีใชสารทำความเย็นเปนตัวกลางในการแลกเปลี่ยนความรอน 

ใหแกน้ำท่ีคอยลเย็น (Evaporator) ของเครื่องทำน้ำเย็น (Water Chiller) ทำใหน้ำกลายเปนน้ำเย็น 

(Chilled Water) อุณหภูมิต่ำกอนท่ีจะลำเลียงไปตามระบบทอ (Piping System) โดยอาศัยแรงดัน

จากเครื่องสูบน้ำเย็น (Chilled Water Pump) ไปแลกเปลี่ยนความรอนกับอากาศภายในหองท่ี AHU 

หรือ FCU ทำใหน้ำเย็นมีอุณหภูมิสูงข้ึน  และน้ำเย็นอุณหภูมิสูงนี้ก็จะถูกสงกลับไปแลกเปลี่ยนความ

รอนใหกับสารทำความเย็นท่ีคอยลเย็นของเครื่องทำน้ำเย็น ทำใหกลายเปนน้ำเย็นอุณหภูมิต่ำ และนำ

กลับมาแลกเปลี่ยนความรอนกับอากาศท่ี AHU หรือ FCU อีกครั้งสวนสารทำความเย็นเม่ือไดรับความ

รอนจากน้ำก็จะถูกคอมเพรสเซอร (Compressor) ของเครื่องทำน้ำเย็นอัดทำใหสารทำความเย็นมี

ความดันและอุณหภูมิสูงข้ึนและสงไประบายความรอนท่ีคอยลรอน (Condenser) ของเครื่องทำน้ำ

เย็น ทำใหสารทำความเย็นมีอุณหภูมิลดต่ำลง กอนจะสงผานวาลวลดความดัน (Expansion Valve) 

และไหลกลับเขาสูคอยลเย็นเพ่ือแลกเปลี่ยนความรอนกับน้ำเย็นอุณหภูมิสูงตอไป โดยโครงการ                            

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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เลือกใชระบบปรับอากาศรวมศูนยแบบเครื่องทำน้ำเย็นชนิดระบายความรอนดวยน้ำ (Water 

Cooled Water Chiller, WCWC) โดยมีอุปกรณหลักดังนี้ 

1) เครื่องทำน้ำเย็น (Chiller) ซ่ึงในการทำงานจะประกอบดวยเครื่องสูบน้ำเย็น (Chilled 

Water Pump)และคอมเพรสเซอร (Compressor) จะมีอัตราการใชไฟฟา ตาม

กฎกระทรวง พ.ศ. 2538 ออกตามพระราชบัญญัติการสงเสริมอนุรักษพลังงาน พ.ศ.2535 

กำหนดใหเครื่องทำน้ำเย็นแบบหอยโขงมีขนาดไมเกิน 500 ตันความเย็น ใชไฟฟาไดไมเกิน 

0.70 กิโลวัตตตอตันความเย็น 

2) เครื่องสูบน้ำเย็น (Chilled Water Pump) เครื่องสูบน้ำจะสูบน้ำเย็นจากหองเครื่องทำ

น้ำเย็นสงจายไปยังหองเครื่องสงลมเย็น (Air Handling Unit)  

3) เครื่องสูบน้ำหลอเย็น (Condenser Water Pump) เม่ือน้ำท่ีสงมาจะมีสารใหความเย็น

ทำใหอุณหภูมิลดลงไหลกลับเขาสูคอยลเย็นในขณะเดียวกันท่ีคอมเพรสเซอรสารทำความ

เย็นจะมีความดันและอุณหภูมิสูง ความรอนจากสายทำความเย็นจะถายเทใหกับสารทำ

ความเย็นจะถายเทใหกับน้ำหลอเย็น ทำใหสารทำความเย็นกลั่นตัวเปนของเหลวท่ีความ

ดันสูง เม่ือสารทำความเย็นไหลผานเอ็กแพนชั่นวาลวความดันก็จะลดลงเทากับความดันต่ำ

ท่ี อีวาพอเรเตอร สารทำความเย็นจะไหลครบวัฏจักรสารทำความเย็น 

4) หอผ่ึงน้ำ (Cooling Tower) อุปกรณแลกเปลี่ยนความรอนระหวางน้ำและอากาศ โดย

เปนการผสมผสานกันระหวางการถายเทความรอนและการถายเทมวล การระเหยของน้ำ

จะทำใหอุณหภูมิน้ำลดลง ในขณะเดียวกันอากาศจะรับเอาน้ำสวนท่ีระเหยออกไปท้ิงสู

บรรยากาศภายนอก 

5) เครื่องสงลมเย็น (Air Handling Unit) เครื่องสงลมเย็นจะดูดอากาศรอนจากหองปรับ

อากาศผานระบบทอลมไปถายเทความรอนใหกับน้ำเย็น ทำใหอากาศมีอากาศมีอุณหภูมิ

ต่ำลงแลวสงกลับไปท่ีหองปรับอากาศทำใหครบ วัฏจักรลมเย็น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 8.24 ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนยชนิดระบายความรอนดวยน้ำ 

(ท่ีมา : วีระชัย สมพงษ ,บทความเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน ,2562 สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

       8.3.2 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร  

              ในพ้ืนท่ีบางสวนของโครงการ รวมถึงสวนของรานอาหาร ระบบระบายอากาศมักจะมาคู

กับระบบปรับอากาศ ซ่ึงในระบบปรับอากาศเองก็มีความจำเปนท่ีจะตองเติมอากาศบริสุทธิ์เขาไป

ภายในอาคาร โดยปกติจะอยูประมาณ 5% ของปริมาณอากาศท่ีไหลเวียนอยูในระบบ หลัการคือการ

เติมอากาศบริสุทธิ์เขาไปในอาคารดวยพัดลมหรือผานทอสงลม แลวระบายอากาศออกเพ่ือใหเกิดการ

หมุนเวียนถายเทอากาศ โดยมีอุปกรณหลักดังนี้ 

1) พัดลม และโบวเวอร (Fan and Blower) 

2) ระบบทอสงลม  (duct distribution system) 

3) ฝาระบายควัน (Hoods and Equipment) 

4) ระบบกำจัดกลิ่นและระบบกำจดัฝุน (Dust collector system) 

 

   

        

 

 รูปท่ี 8.25 แสดงระบบระบายอากาศ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

เติมอากาศ ระบายอากาศ 

ดูดอากาศ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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       8.3.3 ระบบขนสงแนวดิ่ง 

              ระบบขนสงแนวดิง่ สามารถแบงไดออกเปน 3 สวนดังนี้ 

               8.3.3.1 ระบบบันได การออกแบบบบันได ตองคำนึงถึงการใชงานและความปลอดภัย 

โดยมีขอกำหนดโดยดฎหมายกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 พ.ศ.2543 เก่ียวกับระยะตางๆของบันไดกำหนด

ไวสามารถสรุปไดดังนี้ 

1) อาคารประเภทอาคารสำนักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย  ถามีพ้ืนท่ีชั้นบน

รวมกันมากกวา 300 ตารางเมตร บันไดตองกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร ไมนอยกวา 2 

บันได 

2) หองประชุมหรือหองบรรยาย ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกัน 500 ตารางเมตร ข้ึนไป หรือสถาน

บริการ หรือ พ้ืนท่ีรับประทานอาหาร ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกัน 1,000 ตร.ม. ข้ึนไป บันไดตองมี

อยางนอย 2 บันได กวางไมนอยกวา 1.50 เมตร หรือ มีบันไดเดียวแตกวางไมนอยกวา 

3.00 เมตร 

3) บันไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 4 เมตร หรือนอยกวานั้น และระยะ

ดิ่งจากข้ันบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนตํ่าสุดของอาคารท่ีอยูเหนือข้ึนไปตองสูงไม

นอยกวา 2.10 เมตร 

4) มีลูกตั้งไมเกิน 18 เซนติเมตร  ลูกนอนเม่ือหักสวนท่ีเหลื่อมกันตองกวางไมนอยกวา 25 

เซนติเมตร และตองมีราวกันตก  

5) จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพ้ืนชั้นนั้น 

 

 

 
รูปท่ี 8.26 แสดงขอกำหนดระยะบันได 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

ลูกนอนกวางมากกวาเทากับ 0.25 ซม 

4.00 ม. 

2.00 ม. 

ชานพักท่ี 2.00 ม. 

ลูกตั้งสูงนอยกวาเทากับ 0.18 ซม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



8-15 
 

  
      รูปท่ี 8.27 แสดงระยะบันไดตามขอกำหนดกฎหมาย 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

6) อาคารท่ีสูง 3 ชั้น และมีดาดฟาเหนือชั้นท่ีสามท่ีมีพ้ืนท่ีเกิน 16 ตารางเมตรตองมีบันได

หนีไฟท่ีทำดวยวัสดุทนไฟอยางนอย 1 แหง 

7) บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 60 เซนติเมตร 

8) บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร ผนังทึบตอง

กอสรางดวยวัสดุทนไฟ และตองมีชองระบายอากาศรวมกันไมนอยกวา 1.40 ตาราง

เมตร  

 
 

      รูปท่ี 8.28 ผังบันไดหนีไฟ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

           8.3.3.2 ระบบทางลาดสำหรับผูพิการ ทางลาดสำหรับผูพิการ มีกฎกระทรวงกำหนดสิ่ง

อำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2558 มีกำหนดไวมี

ลักษณะดังนี้ 

ตองมีระยะหางจากจุดไกลสุดบนพ้ืนช้ัน

น้ันไมเกิน 40 ม. 

กวางอยางนอย 

1.50 ม. 

4.00 ม. 
2.00 ม. 

1.50 m 

1.50 m 

ชองอัดอากาศ 

บานประตูเหล็กกันไฟ 

0.80x2.00 ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1) ความกวางสุทธิไมนอยกวา 0.90 เมตร ในกรณีท่ีทางลาดมีความยาวของทุกชวงรวมกัน

ตั้งแต 6.00 เมตร ข้ึนไป ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร และมีพ้ืนท่ีหนาทาง

ลาดไมนอยกวา 1.50 เมตร  

2) ทางลาดตองมีความลาด 1:12 และมีความยาวแตละชวงไมเกิน 6.00 เมตร  

ตองมีชานพักยาวไมนอยกวา 1.50 เมตร 

           8.3.3.3 ระบบลิฟต 

                    ระบบลิฟตแบงออกได 2 ประเภทตามลักษณะการใชงานในโครงการ โดยมีคำนึง

การใชงานของผูพิการภายในโครงการดังนี้ 

1) ลิฟตโดยสาร (Passenger Elevation)ขนาดของหองลิฟตตองมีความกวางไมนอยกวา 

1.10 เมตร ยาวไมนอยกวา 1.40 เมตร ชองประตูลิฟตตองมีความกวางสุทธิไมนอย 

0.90 เมตร สูง 2.10 เมตร เม่ือพิจารณาในลักษณะ ระบบลิฟตท่ีเหมาะสมกับโครงการ 

ไดเลือกใชระบบลิฟตเครื่องควบคุมโดยสารเดี่ยวอัตโนมัติ ลิฟตแตละตัวมีการควบคุมท่ี

อิสระจากกัน โดยแตละชั้นจะมีปุมกดเรียกลิฟต 1 ปุมตอลิฟต 1 ตัว ซ่ึงเหมาะสมใน

โครงการมีการใชงานลิฟตไมมากนัก โดยความสามารถในการบรรทุก ตามตารางท่ี 8.1 

 

 

 

ตารางท่ี 8.1  ความสามารถในการบรรทุกขอลตัวลิฟต 

                  (ท่ีมา : Stein /Reynolds/McGuinness, Mechanical and Electrical  

                   Equipment for Buildings 7th Edition.) 

น้ำหนักบรรทุกของลิฟต 

(กก.) 

จำนวนผูโดยสารสูงสุด 

(คน) 

จำนวนผูโดยสารตอรอบ 

(คน) 

900 12 10 

1,150 17 13 

1,350 20 16 

1,600 23 19 

1,800 28 22 

           

2) ลิฟตบรรทุกของ (Freight Elevator) ลิฟตบันทุกของเปนลิฟตท่ีตองบรรทุกของ

น้ำหนักมาก 500-4000 กิโลกรัมเปนลิฟตท่ีมีขนาดใหญ มีประตูกวางเพ่ือความสะดวก

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ในการขนของข้ึนลงจากอาคารไดสะดวก มีความเร็วต่ำ (Low Speed) ความเร็วอยู

ระหวาง 30 - 60 เมตรตอนาที 

 

       8.3.4 ระบบไฟฟา 

              8.3.4.1 ระบบไฟฟาแรงสูง 

                     ระบบไฟฟาแรงสูงในโครงการจะไดมากจากการไฟฟาสวนภูมิภาค เดินสายจาก

หนาถนนโครงการ โดยใชไฟฟาแรงสูงกำลัง 12,000 โวลต ตอเขาสูอาคารโดยรอยทอฝงในดินเดินตอ

เขาไปยังหอง RMU และหมอแปลงไฟฟา ซ่ึงจะถูกแปลงเปนไฟฟากำลังต่ำกอนนำไฟมาใชในโครงการ 

1) 220V สำหรับไฟฟาแสงสวางภายในอาคาร 

2) 340V สำหรับเครื่องปรับอากาศภายในโครงการ 

              8.3.4.2 ระบบไฟฟากำลัง 

                        ไฟฟาสำหรับเดินเครื่องปรับอากาศภายในอาคาร ใชไฟฟา 340V 3 เฟส 4 สาย 

ซ่ึงภายในโครงการจะประกอบไปดวยระบไฟฟาท่ีเก่ียวของดังนี้  

1) หองตูสวิตชเกียรไฟฟาแรงดันสูง (Ring Main Unit : RMU) จะทำหนาท่ีรับและ

จายไฟฟาแรงสูงใหกับบริภัณฑไฟฟา เชน หมอแปลงไฟฟาจำหนาย, ตูสวิตชเกียร

ไฟฟาแรงสูงท่ีติดตั้งกระจายไปยังภาคสวนตางๆ ในการจายไฟฟา เปนตน ซ่ึงภายใน

จะบรรจุกาซซัลเฟอรเฮกซะฟลูออไรด(SF6 ) ไมมีสีไมมีกลิ่นไมติดไฟทำหนาท่ีเปน

ฉนวนทางไฟฟาใหกับบริภัณฑไฟฟา2

1 

2) หมอแปลงไฟฟา จะทำหนาท่ีในการรับไฟฟาแรงสูงท่ีจายมาจากตู RMU เพ่ือแปลง 

พิกัดแรงดันไฟฟาเปนไฟฟาแรงดันต่ำ (Low Voltage) แลวจายไฟฟาตอไปยังตู MDB 

ตอไป โดยเลือกใชหมอแปลงไฟฟาแบบน้ำมัน (Oil Type Transformer) เปนหมอ

แปลงไฟฟาชนิดระบายความรอนดวยน้ำมัน 

 

 

 
1 นายวิทยา ธีระสาสน, 2560, บทความข้ันตอนเตรียมการเบ้ืองตนกอนการจายไฟฟาเขาสูตูสวิตชเกียรไฟฟา 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รูปท่ี 8.29 หมอแปลงไฟฟาชนิดน้ำมัน 

(ท่ีมา : บริษัท บางกอกพัฒนาหมอแปลงไฟฟา จำกัด, 2560 สืบคนเม่ือวันท่ี 26 พ.ย. 63) 

 

3) ตูควบคุมระบบไฟฟา จะประกอบไปดวยมีตูควบคุมระบบไฟฟาหลัก (Main 

distribution board : MDB) มีหลักการทำงานโดยจะรับกระแสไฟฟาจากหมอแปลง

แลวจายไปยังตูไฟฟายอยภายในโครงการ มีหนาท่ีสงจายกระแสไฟฟาไปตามสวน

ตางๆ  และ ตูควบคุมยอย (Sub distribution board : SDB) ทำหนาท่ีจาย

กระแสไฟไปตามตู PB จำนวนตูจะกระจายไปอยูตามอาคาร ชั้นละ 1 ตู 

 
         รูปท่ี 8.30 ตูไฟ MDB 

(ท่ีมา : บริษัท พี แอนด เอ็ม สวทซบอรด จำกัด, 2560 สืบคนเม่ือวันท่ี 26 พ.ย. 63) 

 

 

4) ระบบไฟฟาสำรอง ใชเครื่องกำเนิดไฟฟา (Generator) สำหรับในกรณีท่ีแหลงจาย

ไฟฟาเกิดการขัดของโดยคอนโทรลเลอรของเครื่องกำเนิดไฟฟาจะทำการเช็คความ

ผิดปกติของระบบไฟฟาหลักและทำการสตารทเครื่องกำเนิดไฟฟาหากระบบไฟฟา

หลักขัดของ 

              8.3.4.3 ระบบแสงสวาง  

                        ไฟฟาแสงสวางขนาด 220V  สำหรับอุปกรณตางๆ ท่ีใชในโครงการซ่ึงแบงไดเปน

แสงสวางสำหรับใชงานท่ัวไปและแสงสวางสำหรับพ้ืนท่ีจัดลานกิจกรรมภายนอก ดังนี้ 

1) หลอดไฟแอลอีดี (LED) เปนประเภทไสหลอดท่ีใหความรอนนอยสุด ประหยัดไฟและ

เหมาะสมสำหรับรานคา และเปนดวงโคมระหวางทางเดินหลอดไฟเสน (Strip light) 

สำหรับติดตั้งบริเวณเปลือกอาคารหรือบริเวณทางเดิน โคมไฟแอลอีดีสปอตไลท 

(LED Spotlight) สำหรับลานกิจกรรมภายนอกอาคารหรือพ้ืนท่ีท่ีตองการความสวาง

สูง รองลงมาคือหลอด ฟลูออกเรสเซนต พ้ืนท่ีรานคาสวนอ่ืนของโครงการ 

2) ชวงอุณหภูมิสี ถาตองการโทนสีท่ีอุนและสบายตา ควรใชชวงอุณหภูมิอยูในชวง 

2700-3200 K  ถาตองการโทนธรรมชาติเห็นสีจริงควรใชชวงอุณหภูมิอยูในชวง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4000-4500 K ถาตองการมีสีท่ีสวางมาก ควรใชชวงอุณหภูมิอยูในชวง 5500-6000 

K     

 

                                                 
         ไฟแอลอีดีแบบดาวนไลท       ไฟแอลอีดีแบบสปอตไลท         ไฟแอลอีดีแบบไฟเสน         

รูปท่ี 8.31 ไฟแอลอีดี (LED) รูปแบบตางๆ 

(ท่ีมา : www.thaiwatsadu.com สืบคนเม่ือวันท่ี 26 พ.ย. 63) 

 

       8.3.5 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

               ระบบปองกันอันตรายเลือกใชวิธีฟาราเดย เปนหลักการออกแบบโดยใช ทรงกลมกลิ้ง มุม

ปองกัน แลละตาขายปองกัน เพ่ือลดอันตรายและการสรางปญหาใหกับบริบทโดยรอบขาง โดยจะมี

องคประกอบดังนี้ 

               8.3.5.1 เสาลอฟา ในการติดตั้งเสาลอฟาจะติดตั้งในจุดท่ีสูงท่ีสุดของโครงการ โดยมี

ความสูงจากสวนฐานข้ึนไปปลายยอดเสาไมนอยกวา 25 เซนติเมตร และตองเหนือจากวัตถุปองกัน 

ถาวางเสาลอฟาเปนระยะ ตองวางหางทุกๆระยะ 6 เมตร ในกรณีท่ีมีความหาง 7.6 เมตร จะตอง

ติดตั้งเสาลอฟาใหหางจากวัตุปองกันไปถึงปลายยอดไมต่ำกวา 0.60 เมตร  

               8.3.5.2 สายตัวนำลงดิน จำนวนของสายตัวนำท่ีตอลงดินตองอยูหางกันไมเกิน 30 เมตร 

โดยหลักการเดินสายลงดินคือการดกินสายดินรอบๆอาคาร แตอาจจะติดปญหาเรื่องความสวยงาม

ของอาคารจึงตองเดินสายภายในชองทอท่ีหุมดวยผิวนอกท่ีไมใชโลหะหรือวัสดุติดไฟ หาจุดปลองไฟ

เพ่ือลงสายดินไดอยางเหมาะสม และสวยงาม 

               8.3.5.3 สายดิน ระบบสายดินติดตั้งเพ่ือเสริมใหเกิดความปลอดภัยตอการใชไฟฟา ใน

กรณีท่ีเกิดไฟรั่วลงบนโครงเครื่องใชไฟฟา กระแสไฟฟาสวนท่ีรั่วออกมานี้ ก็จะใชสายดินเปนเสนทาง

ในการไหลลงดิน แทนท่ีจะไหลผานรางกายของมนุษยในกรณีท่ีเผลอไปสัมผัส โดยองคประกอบหลัก

ของสายดิน มี 2 สวน คือ สายดินนำไฟฟา และหลักดิน  

1) สายดินนำไฟฟา ภายในจะประกอบไปดวยลวดตัวนำท่ีทำมาจากทองแดง และหุม

ดวยฉนวนประเภท PVC ตามมาตรฐาน ไดกำหนดใหใชสายท่ีมีฉนวนสีเขียวหรือสี

เขียวสลับแถบสีเหลือง เปนสีเฉพาะของสายดิน 

2) หลักดิน หลักดินเปนโลหะตัวนำไฟฟามีหนาท่ีถายเทประจุไฟฟาใหกระจายลงสู

พ้ืนดิน โดยเม่ือมีกระแสไฟฟารั่วจากเครื่องใชไฟฟาท่ีตอสายดินอยู กระแสไฟฟาท่ี

รั่วก็จะเดินทางจากสายดินมาสูหลักดินแลวถายเทลงสูพ้ืนดินโดยจะมีลักษณะเปน

แทงโลหะ หรือแทงทองแดง เพ่ือกันสนิมกัดกรอน โดยขนาดมาตราฐานของแทง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หลักดิน มีขนาดเสนผาศูนยกลาง 16 มิลลิเมตร และมีความยาว 2.4 เมตร โดยสาย

ดินและสายนิวทรัล สามารถตอรวมกันได ท่ีจุดตอลงดินภายในตูเมนสวิตชเทานั้น 

หามตอรวมกันในท่ีอ่ืนๆ เชน ในแผงสวิตชยอยของชั้นบน  

 

               
รูปท่ี 8.32 หลักดิน 

(ท่ีมา : www.unitis.com สืบคนเม่ือวันท่ี 26 พ.ย. 63) 

 

       8.3.6 ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย 

               กฎหมายไดกำหนดกำหนดมาตรฐานในการบริหาร จัดการ และดำเนินการดานความ

ปลอดภัยอาชีวอนามัย และสภาพแวดลอมในการทำงานเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย 

พ.ศ. 2555 มีตารางกำหนดปริมาณน้ำสำรองตอพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชดับเพลิงดังนี้ 

 

ตารางท่ี 8.2 แสดงการจัดเตรียมปริมาณน้ำสำรองตอพ้ืนท่ีของอาคารเพ่ือใชในการดับเพลิง 

                (ท่ีมา : กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานในการบริหาร จัดการ และดำเนินการดานความ  

                ปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดลอมในการทำงานเก่ียวกับการปองกันและระงับ 

                อัคคีภัย พ.ศ. 2555)  

พ้ืนท่ีอาคาร ปริมาณน้ำสำรอง (ลิตร) 

ไมเกิน 250 ตารางมเตร 9,000 

เกิน 250 ตารางมเตร แตไมเกิน 500ตารางเมตร 15,000 

เกิน 500ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000ตารางเมตร 27,000 

เกิน 1,000ตารางเมตร 36,000 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภายในโครงการมีกฎหมายกำหนดสำหรับการปองกันอัคคีภัย ดังนี้ 

          8.3.6.1 การปองกันอัคคภัยเชิงรับ (Passive) 

                    การวางผังใหสามารถปองกันลับมือจากอัคคีภัยได การเวนระยะใหรถดับเพลิง

สามารถเขาถึงโครงการไดอยางท่ัวถึงท้ังโครงการดวยการเวนระยะหางจากเขตท่ีดิน โดยรอบ 6 เมตร 

อาคารมีบันไดหนีไฟตามกฎหมายและสามารถทนไฟไดนานพอท่ีจะหนีออกมาได      

               8.3.6.2 การปองกันอัคคภัยเชิงรุก (Active) 

                    การปองกันท่ีอาศัยอุปกรณการเตือนภัย  ควบคุมควันไฟ  ระบายควันไฟ โดย

อุปกรณการแจงเตือนดังนี้ 

1) อุปกรณตรวจจับความรอน  

2) อุปกรตรวจจับควัน 

3) อุปกรณแจงเหตุดวยมือ 

4) อุปกรณแจงเหตุดวยเสียง 

5) อุปกรณแจงเหตุดวยเสียง 

6) อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม 

 

 

 
รูปท่ี 8.33 ระบบแจงเหตุเพลิงไหมเปนโซน  

(ท่ีมา : บริษัท นิวไทปเอ็นจิเนียริ่ง แอนด ไฟร โพรเทคชั่น จำกัด สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

 

8.3.6.3 ระบบดับเพลิงดวยน้ำ 

1)  หัวกระจายน้ำดับเพลิงแบบอัตโนมัติ (Sprinkler) อุปกรณท่ีติดตั้งไวท่ีสวนเพดาน 

จะ ทำงานอัตโนมัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม โดยจะชวยลดความรอนอยางรวดเร็ว และ

ดับเพลิงไดอยางมีประสิทธิภาพ หรือชวยลดความรุนแรงของเพลิงกอนจะลุกลามไป

ยังจุดอ่ืนๆ จนยากจะควบคุม 

 
รูปท่ี 8.34 ระบบแจงเหตุเพลิงไหมเปนโซน  

(ท่ีมา : www.siamfire.com สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 8.35 ผังระบบหัวจายดับเพลิงดวยน้ำ 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

        8.3.6.4 ระบบดับเพลิงมือถือ ในการเลือกใชงานระบบดับเพลิงมือถือจะมีการใชงานแตกตาง

กันตามระดับประเภทของเพลิงไหม ออกเปน 3 ระดับ ดังนี้ 

1) เพลิงไหมประเภท A (Ordinary Combustibles) เพลิงไหมประเภทนี้เกิดจากเชื้อเพลิง

ธรรมดาท่ีติดไฟงายแตสามารถดับไดดวยน้ำ เชน ไม ผา กระดาษ ขยะ พลาสติก ซ่ึงเปน

เชื้อเพลิงท่ีพบไดในอาคารท่ีพักอาศัยท่ัวไป  

2) เพลิงไหมประเภท B (Flammable Liquids) เปนเพลิงไหมท่ีเกิดจากเชื้อเพลิงท่ีเปน

ของเหลวติดไฟ มีสวนประกอบพ้ืนฐานเปนน้ำมันดิบ น้ำมันกาซ น้ำมันเบนซิน กาซไวไฟ 

น้ำมันท่ีใชในครัว และ ไขมันสัตว ไปจนถึงของเหลวท่ีใชในการประกอบอาหาร ซ่ึงเปน

เชื้อเพลิงท่ีพบไดในครัวเรือนและรานอาหาร 

3) เพลิงไหมประเภท C (Electrical Equipment) เปนเพลิงไหมท่ีเกิดกับอุปกรณไฟฟาท่ี

ยังมีกระแสไฟฟาอยู หรืออุปกรณท่ีมีกระแสไฟฟาไหลผานอยูตลอดเวลาท่ีทำงานประเภท

ของถังดับเพลิงจะสามารถแบงสารเคมีออกเปน 3 ประเภทหลักดังนี้ 

             3.1) โซเดียมไบคารบอเนต (Sodium Bicarbonate Based) กลุมนี้จะมีประสิทธิภาพ 

                    ในการดับเพลิงท่ีเกิดกับไฟประเภท B และไฟประเภท C  

             3.2) โปแตสเซียม (Potassium Based) สารเคมีดับเพลิงประเภทนี้มีคุณสมบัติในการ  

                    ดับเพลิงสำหรับไฟประเภท B และไฟประเภท C ไดดีกวากลุมโซเดียมไบคารบอเนต             

             3.3) โมโนแอมโมเนียมฟอสเฟต (Mono Ammonium Phosphate) เหมาะสำหรับ 

                    การดับเพลิงสำหรับไฟประเภท A  B  และ C  แตไมเหมาะกับการดับเพลิงน้ำมันท่ีใช 

                    ในการประกอบอาหารเนื่องจากอาจเกิดการลุกไหมซ้ำไดและไมเหมาะกับการ  

                    ดับเพลิงท่ีเก่ียวกับอุปกรณไฟฟาราคาสูงเพราะทำใหเกิดความเสียหาย 

 

Water Tank 
Pump 

Sprinkler 

Sprinkler 

Sprinkler 

Riser 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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โดยระดับความอันตรายสำหรับพ้ืนท่ีตางตาง สามารถแบงระดับความอัตรายออกไดเปน 3 ระดับ ดังนี้ 

1) อันตรายระดับต่ำ (Low Hazard) คือ พ้ืนท่ีท่ีเม่ือเกิดเพลิงไหมแลวจะมีการลุกลามไฟใน

ระดับต่ำ เชน สำนักงาน  หองเรียน  หองประชุม  หองรับแขก และ หองพักในโรงแรม 

เปนตน (ไฟประเภท A และ B) 

2) อันตรายระดับปานกลาง (Ordinary Hazard) คือ พ้ืนท่ีท่ีมีการรับประทานอาหารพ้ืนท่ี

ขายสินคา พ้ืนท่ีรานคาโรงงานขนาดเล็ก พ้ืนท่ีทำงานวิจัย โชวรูมรถยนต พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

เปนตน (ไฟประเภท A  B  และ C ) 

3) อันตรายระดับสูง (High Hazard) คือ พ้ืนท่ีท่ีมีการจัดเก็บ การผลิต การใช การผสม 

ของเชื้อเพลิงท่ีเกิดไฟ เชน  ผลิตสี  การชุบ  การพนเคลือบ  รวมถึงพ้ืนท่ีท่ีมีการจัดเก็บ

สารไวไฟ เปนตน (ไฟประเภท A และ B) 

 
รูปท่ี 8.36 ถังดับเพลิงแบบผงเคมีแหง 

(ท่ีมา : บทความไขขอสงสัย ถังดับเพลิงมีก่ีชนิด, บริษัท หาญ เอ็นจิเนียริ่ง โซลูชั่นส จำกัด  

สืบคนเม่ือวันท่ี 24 พ.ย. 63) 

       8.3.7 ระบบสุขาภิบาลและบำบัดน้ำเสีย 

              8.3.7.1 ระบบน้ำใชในโครงการ ระบบจายน้ำในโครงการ เนื่องจากเปนโครงการท่ีมี

ความสูงไมเกิน 3 ชั้น จึงเลือกใชระบบการจายน้ำแบบจายข้ึน (Up Feed System) โดยจะมีหองปม

และแทงกน้ำอยูบริเวณชั้นลางของโครงการ เพ่ือปมน้ำเขาไปยังโครงการเพ่ือใหน้ำสมารถจายข้ึนไปยัง

ชั้น 2 ของโครงการได โดยการจายผานปมน้ำจะตองมีการใชถังเก็บน้ำรวมดวย ซ่ึงจะเลือกใชเปนถัง

บนดินหรือใตดินก็ไดท้ัง 2 แบบ ข้ึนกับความเหมาะสมของ โดยถังเก็บน้ำจะตอเขากับปมน้ำเพ่ือสูบน้ำ

จากถังเก็บน้ำเพ่ือนำไปใชตอไป 

              8.3.7.2 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

              1)  ระบบบำบัดน้ำเสีย ภายในโครงการจะมีถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศ    

                    ภายในประกอบดวยสวนแยกกากตะกอน  สวนกรองไรอากาศ  และสวนเติมอากาศ   

                    โดยมีกระบวนการบำบัดตามรูปท่ี 8.26 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปท่ี 8.37 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

(ท่ีมา : บริษัท อาควา นิชิฮารา คอรปอเรชั่น จํากัด สืบคนเม่ือวันท่ี 54 พ.ย. 63) 

             โดยกระบวนการท่ีเกิดข้ึนในข้ันตอนแรกตะกอนหนักจะตกลง ตะกอนเบาจะยังคงลอยมา  

             กับน้ำเสียข้ันตอนท่ีสอง เปนกระบวนการบำบัดแบบกรองไรอากาศ ซ่ึงมีตัวกลางพลาสติก 

             ทำหนาท่ีดักมวลสารจุลชีพไวในถังใหไดนานท่ีสุด เพ่ือการยอยสลายอินทรียสารไดอยางมี 

             ประสิทธิภาพ ข้ันตอนสุดทายคือ การยอยสลายแบบเติมอากาศ น้ำเสียยิ่งสัมผัสกับ  

             จุลินทรียท่ีผิวตัวกลางพลาสติกนานเทาไหรน้ำท้ิงก็จะมีคุณภาพดีมากข้ึน โดยน้ำเสียท่ีผาน 

             การบำบัดจะถูกเติมคลอรีนเพ่ือฆาเชื้อ กระบวนการตามรูปท่ี 8.27 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 8.38 ข้ันตอนระบบบำบัดน้ำเสีย 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

2) ระบบบำบัดน้ำโสโครก ภายในโครงการเลือกใชถังบำบัดรวมท่ีเหมาะสำหรับอาคาร 

           สาธารณะ อาคารสำนักงาน โดยติดตั้งไวท่ีใตดิน   

3) ถังดักไขมัน โครงการมีพ้ืนท่ีสวนรานคาท่ีเปนรานอาหาร จึงตองมีการติดตั้งถังดัก

ไขมัน 

น้ำเสียและน้ำโสโครก 
สวนแยกกาก

และตะกอน 

สวนกรองไร

อากาศ 

สวนกรองเติมอากาศ

มีตัวกลางยดึเกาะ 

เติมคลอรีน 
ระบายลงทอน้ำสาธารณะ 
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จากน้ำเสียในโครงการ โดยทำหนาท่ีในการดักไขมันจากน้ำเสียกอนจะเขาสูถังบำบัดรวม 

โดย ถังดักไขมันมี 2 แบบคือ ถังดักไขมันบนดิน สวนใหญจะถูกออกแบบมาใหวางใตซิงค 

เพ่ือรับน้ำท้ิงจากอางลางจาน ซ่ึงมีขนาดไมใหญมาก รองรับได 20-120 ลิตร   และถังดัก

ไขมันใตดินซ่ึงมีหลายขนาด ตั้งแต 30-6,000 ลิตร เหมาะสำหรับพ้ืนท่ีรานอาหารจำนวน

มากหรือโรงอาหารขนาดใหญ  

 

 
 

รูปท่ี 8.30 ถังดักไขมัน 

(ท่ีมา : กลุมบริษัทธรรมสรณ สืบคนเม่ือวันท่ี 25 พ.ย. 63 ) 

       8.3.8 ระบบกำจัดขยะ 

              การกำจัดขยะในโครงการ จะมีการแยกถังขยะในโครงการอกเปนหมวดตางๆ ท้ังหมด 4 

หมวด คือ หมวดขยะเปยกหรือจำพวกเศษอาหาร(สีเขียว), หมวดขยะรีไซเคิลจำพวกกระดาษ

พลาสติก(สีเหลือง), หมวดขยะอันตราย(สีแดง) และหมวดขยะท่ัวไป(สีน้ำเงิน) วางไวตามจุดตางๆของ

โครงการ กอนจะรวบรวมไปท่ีหองเก็บขยะ กอนท่ีรถเก็บขยะจะมาเก็บออกจากโครงการ 

 
รูปท่ี 8.31 ถังขยะประเภทตางๆ 

(ท่ีมา : เว็บไซดมูลนิธิ แมฟาหลวง ในพระบรมราชูปถัมภ สืบคนเม่ือวันท่ี 25 พ.ย. 63 ) 

 

       8.3.9 ระบบส่ือสารและระบบรักษาความปลอดภัย  

              8.3.9.1 ระบบโทรศัพท เปนระบบสื่อสารสำหรับติดตอท้ังภายนอกและภายในโครงการ 

หลักการคือกดเลขเพ่ือตอสายไปยังสวนตางๆของโครงการ จึงเลือกใชระบบอุปกรณชุมสายโทรศัพท 

(Private Branch Exchange : PBX) โดยเลือกใชเปนระบบ IP PBX เปนระบบตูสาขาโทรศัพทผาน

โครงขายอินเทอรเน็ต ท่ีออกแบบมาเพ่ือทดแทนระบบตูสาขาโทรศัพทแบบ Analog (PABX) โดยมี

ขอดีคือ สามารถรองรับการยายเบอรไดโดยยายเครื่องโทรศัพทไปหองไหนก็ได รองรับระบบไรสาย
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ผาน Wi-Fi ประหยัดคาใชจายเนื่องจากผานเครื่องขายอินเตอรเน็ต และมีระบบความปลอดภัยท่ีสูง

กวา  

 
         รูปท่ี 8.32 แสดงผังระบบ IP PBX 

(ท่ีมา : www.ippbxthai.com สืบคนเม่ือวันท่ี 25 พ.ย. 63 ) 

 

              8.3.9.2 ระบบรักษาความปลอดภัย นอกจากจะมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยใน

โครงการแลว ตองมีอุปกรณเครื่องมือรักษาความปลอดภัยเพ่ือปองกันและลดการเกิดอาชญากรรมใน

โครงการ ดังนั้นในโครงการจึงตองมีการรักษาความปลอดภัยดวยระบบดังนี้ 

1) ระบบกลองวงจรปด (CCTV) จะมีกลองซ่ึงทำหนาท่ีในการจับภาพ โดยกลองท่ีทำ

หนาท่ีในการจับภาพจะสงขอมูลมาบันทึกไวในเครื่องบันทึกภาพ (Digital Video 

Recorder : DVR) หรือเลือกใชแบบเครื่องบันทึกภาพแบบดิจิจตอล (Network 

Video Recorder : NVR) โดยระบบนี้จะรับสญัญาณจาก IP camera มา

ประมวลผลและบันทึกไวในเครื่องบันทึกภาพแบบดิจิตอล ซ่ึงระบบนี้จสามารถ

รองรับระบบการจายไฟแบบ POE1 

 

 
รูปท่ี 8.33 ระบบCCTV 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

2) ระบบ POE (Power over Ethernet) เปนระบบเทคโนโลยีในการจายไฟเลีย้งไป

กับสายแลน (LAN) ใหกับอุปกรณหรือเครื่อขายท่ีรองรับอยาง IP Camera 

 
1 บริษัท แอดวานซ โซลูช่ัน เซอรวิส จำกัด, 2563, บทความกลองวงจรปด CCTV กับเครื่องบันทึกภาพ 

IP Camera 
POE Router 

Internet 
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ประหยัดคาใชจายในการติดตั้งเหมาสำหรับอุปกรณืท่ีตองติดตั้งระยะไกลได

มากกวา 100 เมตร ไมตองเดินสายไฟเพ่ือติดตั้ง  

 

 
 

รูปท่ี 8.34 การติดตั้งระบบ POE 

(ท่ีมา : น.ส.พิชญานิน ธีระวัฒนสุข) 

 

 

 
 

IP Camera 

Router 

POE 
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ประวัติผู้เขียน 

 

ชื่อ – นามสกุล  นางสาวพิชญานิน ธีระวัฒนสุข 
วัน เดือน ปีเกิด            17 เมษายน พ.ศ.2541 

ทีอ่ยู ่                                26/11 ถนนสถิตนิมานการ ต.พิบูล อ.พิบูลมังสาหาร จ.อุบลราชธานี  
                               34110   
ประวัติการศึกษา 

2547 – 2553  โรงเรียน อนุบาลอุบลราชธานี 
2554 – 2558              โรงเรียน เบ็ญจะมะมหาราช จังหวัดอุบลราชธานี 
2559 – 2564  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ ภาควิชาสถาปัตยกรรมและการวางแผน 
                         สถาบันเทคโนโ,ยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
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