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บทคัดย่อ 

 

โครงการรีสอร์ทเพ่ือการท่องเท่ียวเชิงนิเวศบ้านแหลม อำเภอบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี 

การให้บริการระดับ 4 ดาว เกิดขึ้นจากต้องการให้คนในท้องถิ่นรวมถึงคนทั่วไปเข้าใจถึงป�ญหาของ

ทรัพยากรที่มีจำกัดและน้อยลงเนื่องจากหลงลืมคุณค่าอันแท้จริง จึงจัดทำโครงการนี้ผ่านรูปแบบ

แนวความคิดที ่ต้องการยกระดับการท่องเที ่ยวเชิงนิเวศโดยสัมพันธ์กับชุมชนท้องถิ ่นและแหล่ง

ท่องเท่ียวทางธรรมชาติอย่างยั่งยืนผ่านรูปแบบของกิจกรรมรวมท้ังสถาป�ตยกรรมของโครงการ  

ซึ่งโครงการมีแนวความคิดการจัดสรรพื้นที่ให้ระบบนิเวศมีความสำคัญ รวมถึงเป�นส่วน

หนึ่งของโครงการ เป�นการอยู่ร่วมกันของระบบนิเวศ สถาป�ตยกรรม และมนุษย์อย่างเท่าเทียมกัน

เพื่อให้เกิดภาวะพึ่งภาอาศัยไม่มีสิ่งใดสิ่งหนึ่งเสียเปรียบ โดยการออกแบบจะต้องมีความสัมพันธ์กับ

บริบทที่ตั ้ง รวมถึงวิถีชีวิตความเป�นอยู่ของคนในพื้นที่ให้มากที่สุด รวมถึงการนำเอกลักษณ์ของ

รูปแบบสถาป�ตยกรรม วัฒนธรรมของชาวอำเภอบ้านแหลมมาเป�นเอกลักษณ์ในการออกแบบโครงการ 

เพื่อเป�นการรักษาความดั้งเดิมให้คงไว้โดยนำมาปรับให้เหมาะสมกับวิถีชีวิต และพฤติกรรมการอยู่

อาศัยของมนุษย์ในป�จจุบันมากยิ่งข้ึน  

ดังนั้นโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี แห่งนี้ เป�น

โครงการเพ่ือรักษาระบบนิเวศชายฝ��งท่ีถูกทำลายผ่านรูปแบบของการท่องเท่ียว และการพักผ่อน เป�ด

ให้ผู้ที่สนใจเข้ามาเรียนรู้และสัมผัสวิถีชีวิตบางส่วนของชาวประมง เพื่อให้เกิดความเข้าใจและเห็น

คุณค่าของทรัพยากรธรรมชาติ รวมถึงรูปแบบวัฒนธรรมการอยู่อาศัย ซึ่งหวังเป�นอยา่งยิง่ว่าโครงการ

นี้จะเป�นประโยชน์สืบเนื่องต่อไป 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

วิทยานิพนธ์โครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ จังหวัดเพชรบุรี เล่มนี้สามารถ

สำเร็จได้ด้วยความกรุณาจากบุคคลทุกภาคฝ่ายที ่ให้ความช่วยเหลือ ให้คำชี ้แนะช่วยแก้ป�ญหา

ตลอดจนให้ความรู้และประสบการณ์ท่ีดีต่อข้าพเจ้า  

ขอขอบคุณครอบครัวของข้าพเจ้า พ่อแม่และพ่ีชายของข้าพเจ้าท่ีให้กำลังใจอีกท้ังส่งเสีย

ทุนทรัพย์เป�นค่าการศึกษา รวมถึงให้การช่วยเหลือและสนับสนุนในทุก ๆ เรื่องท่ีข้าพเจ้าตัดสินใจทำ  

ขอขอบคุณผศ.วนัสสุดา ไชยมนตรี อาจารย์ท่ีปรึกษา ท่ีอบรมสั่งสอนและให้ความรู้ คอย

ชี้แนะแนวทางที่เหมาะสมแก่ข้าพเจ้า ช่วยเป�ดมุมมองใหม่ ๆ ในกระบวนการคิด คอยชี้แนะแนวทาง

แก่ข้าพเจ้า อีกท้ังยังให้ข้อคิดเพ่ือนำไปปรับใช้ในอนาคต 

ขอขอบคุณคณะกรรมการตรวจวิทยานิพนธ์และอาจารย์ทุกท่านท่ีเคยอบรมสั่งสอน มอบ

ความรู้และแนวทางในการประกอบวิชาชีพในระยะเวลา 5 ป�ที่ผ่านมา ทุกการอบรมสั่งสอนของ

อาจารย์ทุก ๆ ท่านทำให้ข้าพเจ้ามีแนวความคิดท่ีสามารถพัฒนาและเติบโตไปพร้อมกับข้าพเจ้าต่อไป

ในอนาคต  

ขอขอบคุณสายรหสั 21 และโครหัสทุก ๆ คนท่ีคอยช่วยเหลือ ให้กำลังใจตลอดมา  

ขอขอบคุณเพื่อน ๆ รุ่นไอรีณ44 ทุกคนที่เป�นส่วนหนึ่งในชีวิตนักศึกษาของข้าพเจ้า 

ตลอดระยะเวลา 5 ป� ในคณะสถาป�ตยกรรมศาสตร์ แรงบันดาลใจ คำแนะนำ ความสุขที่ใช้เวลาอยู่

ด้วยกัน ทุกอย่างท่ีเกิดข้ึนเป�นบทเรียนท่ีมีความสุขและเป�นสิ่งท่ีข้าพเจ้าขอบคุณจากใจ  

ขอขอบคุณ และสำหรับการช่วยเหลือในทุก ๆ ด้าน ทำให้ข้าพเจ้าประสบความสำเร็จ

ด้านการเรียนรวมถึงด้านอ่ืน ๆ ตลอดระยะเวลา 5 ป� ในคณะสถาป�ตยกรรมศาสตร์แห่งนี้ 
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บทท่ี 1 

บทนำ 
 

1.1 ความเป�นมาของโครงการและวัตถุประสงค์ของโครงการ 

 

ระบบนิเวศในธรรมชาติที่มีอยู่อย่างจำกัดนั้นล้วนเป�นแหล่งกำเนิดและที่พึ่งพาของ

สิ ่งมีชีวิต ความอุดมสมบูรณ์ของอาหาร สร้างรายได้ที ่มั ่นคงและยั ่งยืนของประชาชนในชุมชน

โดยเฉพาะภาคเกษตรกรรมและการท่องเที่ยว กล่าวได้ว่าเกษตรกรรมและการท่องเที่ยวเป�นรายได้

หลักที่ขับเคลื่อนเศรษฐกิจและสร้างความเจริญให้แก่ประเทศไทย แต่ในป�จจุบันป�ญหาสิ่งแวดล้อมท่ี

ถูกทำลายลงเรื่อยๆ และเราปฏิเสธไม่ได้เลยว่ากระแสการปฏิรูปและเปลี่ยนแปลงไปอย่างรวดเร็วของ

โลก(DISRUPTION) เปรียบเสมือนดาบสองคม เมื่อการเกิดขึ้นและการพัฒนาของเทคโนโลยีใหม่ๆทำ

ให้ชีวิตเราสะดวกสบายมากขึ้น แต่ในอีกแง่มุมหนึ่งก็ส่งผลให้วิถีชีวิตของคนเต็มไปด้วยการแข่งขันท่ี

สูงขึ้นเรื่อยๆ ซึ่งพบมากในวิถีชีวิตแบบคนเมืองซึ่งในระยะยาวส่งผลเสียทั้งในด้านร่างกายและจิตใจ 

ทำให้คนมีแนวโน้มที่จะเกิดความเครียดเพิ่มมากขึ้น  ป�ญหานี้มีผลกระทบในวงกว้างรวมทั้งเศรษฐกิจ

การท่องเท่ียวท่ัวโลกในป�จจุบันหยุดชะงักลง แต่หลายๆองค์กรในการท่องเท่ียวเชื่อว่าหลังจากผ่านพ้น

สถานการณ์โควิด-19 ไปในธุรกิจท่องเที่ยวจะถูกปรับเปลี่ยนรูปแบบไปอย่างแน่นอน หรือถูกเรียกว่า 

FUTURE OF TOURISM 

ข้อมูลจากวิเคราะห์ด้านเศรษฐกิจแห่ง UNESCAP เรื่องอนาคตการท่องเที่ยวหลังโค

วิด-19 การฟ��นฟูการท่องเท่ียวต้องเริ่มจากในท้องถ่ินก่อน แนวโน้มท่ีนักท่องเท่ียวจะออกเดินทางแห่ง

แรกคือสถานที่ใกล้บ้านที่สุด จะทานอาหารท้องถิ่น พักแรมในท้องถิ่น หรือเดินทางภายในประเทศ 

เพราะการเดินทางด้วยรถส่วนตัวจะทำให้ผู้คนรู้สึกปลอดภัยมากกว่า ต่อไปนี้เรื่องสุขอนามัยและความ

สะอาดจะกลายเป�นสิ่งพื้นฐาน เจ้าของบ้านพักตากอากาศ นอกจากนี้การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 

(ททท.) อุตสาหกรรมท่องเที ่ยวมีแผนจะรีแบรนด์ท่องเที ่ยวไทยจาก AMAZING THAILAND เป�น 

AMAZING TRUSTED THAILAND คือปร ับต ัวไปส ู ่  NEW NORMAL หร ือบรรทัดฐานใหม่ๆ บน

พื้นฐานการเชื่อมั่นของนักท่องเที่ยวและผสานรากฐานของเทคโนโลยีในเรื่องของความสะอาด เพราะ

ต้องการจะเป�น HEALTH AND WELLNESS CENTER ของโลก โดยจะปรับเปลี่ยนไม่เน้นปริมาณแต่

เน้นคุณภาพความสะดวกสบายและเน้นไปที่การท่องเที่ยวเพื่อสุขภาพเพราะมีกำลังการจ่ายสูง กล่าว

เน้นการสนับสนุนชุมชนตอบแทนสังคมและอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมในท้องถิ่น (LOCAL EXPERIENCE) 

คุณค่าและความคุ้มค่าในการมาในราคาที่สมเหตุสมผล และเปลี่ยนเป้าหมายจากการทำกำไรสูงสุด

เป�นการทำอย่างไรให้ยั่งยืน กล่าวโดยสรุปคืนการเดินทางภายในประเทศมีแนวโน้มจะเกิดขึ้นสูง จาก

การเก็บตัวอยู่ในบ้านเป�นระยะเวลานาน จะทำให้คนโหยหาการเดินทางมากขึ ้น ประเทศไทยมี

ทรัพยากรพรั่งพร้อมสำหรับการท่องเท่ียว เพราะมีท้ังแหล่งธรรมชาติ วัฒนธรรมท่ีหลากหลาย สถานท่ี
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ทางประวัติศาสตร์และโบราณสถาน ฯลฯ การท่องเท่ียวเชิงนิเวศเพ่ือผ่อนคลายและบำบัดความเครียด

ก็ถือเป�นอีกป�จจัยสำคัญท่ีจะช่วยฟ��นฟูเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวให้ฟ��นตัวได้เร็วข้ึน 

เพชรบุรีจึงเป�นจังหวัดหนึ่งในภาคตะวันตกหรือภาคกลางตอนล่างท่ีมีความเหมาะสม

ในการรองรับการท่องเท่ียวเชิงนิเวศ มีภูมิประเทศหลากหลาย แบ่งเป�น 3 เขต คือ เขตภูเขาและท่ีราบ

สูง เขตท่ีราบลุ่มแม่น้ำ บริเวณตอนกลางของจังหวัดซ่ึงอุดมสมบูรณ์ท่ีสุด และ เขตท่ีราบฝ��งทะเลซ่ึงอยู่

ทางด้านตะวันออกของจังหวัด ติดกับชายฝ��งทะเลด้านอ่าวไทย บริเวณนี้นับเป�นแหล่งเศรษฐกิจด้าน

การประมง การท่องเที่ยว ได้แก่ บางส่วนของอำเภอเมืองเพชรบุรี บ้านแหลม ท่ายาง และชะอำ 

ภูมิอากาศจังหวัดเพชรบุรีอยู่ติดอ่าวไทยจึงได้รับอิทธิพลของลมมรสุมตะวันออกเฉียงใต้ในฤดูฝนทำให้

ฝนตกชุกและลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือในช่วงฤดูหนาวจึงทำให้มีอากาศหนาวเย็น นอกจากนี้ยัง

เป�นแหล่งผลิตน้ำตาลเนื่องจากมีต้นตาลหนาแน่น เป�นเมืองเก่าแก่มีประวัติศาสตร์ยาวนาน รุ่งเรืองมา

ตั ้งแต่สมัยโบราณและเป�นเมืองหน้าด่านที ่สำคัญระหว่างภาคกลางและภาคใต้และยังเป�นเมือง

ท่องเที่ยวที่สำคัญในกลุ่มหัวเมืองฝ่ายตะวันตก ป�จจุบันมีวัดเก่าแก่และบ้านเรือนทรงไทยจำนวนมาก 

และอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพมากนักใช้เวลาเดินทางไม่นาน มีแม่น้ำสำคัญไหลผ่าน 3 สาย ได้แก่ แม่น้ำ

เพชรบุรี แม่น้ำบางกลอย และแม่น้ำบางตะบูน  

พ้ืนท่ีในอำเภอบ้านแหลมเป�นแหลมท่ีแบ่งระบบนิเวศป่าชายเลนออกจากระบบนิเวศ

หาดทราย เหนือแหลมหลวงขึ้นไปด้านทิศเหนือมีลักษณะเป�นหาดโคลนเพราะอยู่ใกล้พื้นที่ชุมน้ำของ

แม่น้ำสายใหญ่หลายสาย เมื่อฤดูน้ำหลากน้ำจากแม่น้ำจะพัดพาตะกอนลงสู่ทะเลเป�นจำนวนมาก 

ส่งผลให้พื้นที่นี้มีตะกอนในน้ำสูง ซึ ่งเหมาะแก่ระบบนิเวศป่าชายเลนเป�นแหล่งอนุบาลสัตว์ทะเล 

บริเวณอ่าวไทยในเขตอำเภอบ้านแหลมถือว่าเป�นอ่าวที่พบหอยหลากชนิดโดยเฉพาะหอยแครงและ

เป�นแหล่งที่พบมากที่สุดในโลก ด้านทิศใต้ของแหลมหลวงหรือในตำบลแหลมผักเบี้ยลงไปด้านทิศใต้

เป�นหาดทราย ภายหลังป�ญหาการตัดไม้ป่าชายเลนนำไปเผาถ่าน ทำลายป่าเพื่อทำนากุ้งกุลาดำ และ

ป�ญหาการกัดเซาะชายฝ��ง จึงส่งผลให้ป่าชายเลนถูกทำลายเป�นจำนวนมากส่งผลกระทบกันเป�นทอดๆ

ทำให้สัตว์น้ำลดลงจนไปถึงการสูญพันธุ์ของสัตว์หลายชนิดและเกิดป�ญหาน้ำเน่าเสียในบางพ้ืนท่ี ทำให้

เราควรตระหนักถึงความอุดมสมบูรณ์ของระบบนิเวศและผลักดันอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวเพ่ือ

ชุมชนและรักษาไว้ซ่ึงภูมิป�ญญาเดิมเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีอย่างยั่งยืน 

โครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศจึงเกิดขึ้น (1)เพื่อเป�นสถานที่เพื่อการ

พักผ่อนที่มีความสงบสะดวกสบายใกล้ชิดธรรมชาติและง่ายต่อการเดินทาง เพื่อประสบการณ์จาก

สถาป�ตยกรรมท่ีเลือกใช้วัสดุท้องถ่ินผสมผสานความทันสมัยเข้าไปในการออกแบบโดยเน้นกิจกรรม

การมีส่วนร่วมของชุมชน (2)สนับสนุนผลิตผลทางการประมงและการเกษตรจากชุมชน การสาธิต

ปฏิบัติจริงจากคนในท้องถิ่นเพื่อเป�นสถานที่ท่องเที่ยวที่สะท้อนให้เห็นวิถีชีวิตชุมชนบ้านแหลมและ

สร้างอาชีพแก่ชุมชน รวมทั ้ง (3)ตระหนักถึงความสำคัญของระบบนิเวศด้วยปลูกจิตสำนึกที ่ดี 

นอกจากนี้ยังช่วย (4)กระตุ้นเศรษฐกิจการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพในแง่ของการผ่อนคลายความเครียด

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ด้วยธรรมชาติและพัฒนาท่ีดินเพ่ือมุ่งเน้นการพัฒนาท่ียั่งยืนแทนการมุ่งหวังผลกำไรสูงสุดตามแผนการ

ฟ��นฟูอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย (ททท.) 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษาโครงการ 
 

1.2.1 เพื่อศึกษาพฤติกรรมของผู้ใช้อาคาร พื้นที่ใช้สอย การจัดระบบทางสัญจรทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร การจัดวางองค์ประกอบโครงการของอาคารประเภทโรงแรมพักตากอากาศ (Resort 

Hotel) 
 

1.2.2 เพ่ือศึกษาและออกแบบอาคารท่ีต้องการการวางผังท่ีมีความเหมาะสม 
 

1.2.3 เพ ื ่อศ ึกษาสภาพแวดล้อมของที ่ต ั ้งโครงการ ความสัมพันธ ์และผลกระทบต่อ

สภาพแวดล้อมเพ่ือนําวิธีการแก้ป�ญหามาใช้ในโครงการ 
 

1.2.4 เพื่อศึกษาเกี่ยวกับการจัดการงานระบบของอาคารที่เป�นองค์ประกอบสําคัญของงาน

สถาป�ตยกรรม 
 

1.2.5 เพ่ือศึกษาและออกแบบสถาป�ตยกรรม ภูมิสถาป�ตยกรรมให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อม

ท้ังกายภาพและภูมิทัศน์ 
 

1.2.6 เพื่อศึกษากฎหมายและข้อบังคับต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องโดยอาศัยเกณฑ์ของหน่วยงานต่าง ๆ 

ท่ีมีหน้าท่ีรับผิดชอบโดยตรง เช่น พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร กฎหมายผังเมือง กฎหมายท้องถ่ิน 
 

1.2.7 เพ่ือศึกษาความเป�นไปได้ของโครงการในด้านเศรษฐกิจและการลงทุน 

 

1.3 ขอบเขตและวิธีการศึกษาโครงการ 
 

1.3.1 ศึกษาขอบเขตและข้อมูลเบื้องต้นของความเป�นมาของโครงการ 

1.3.1.1 วิเคราะห์ประเด็นป�ญหาสำคัญท่ีทำให้เกิดโครงการ 

1.3.1.2 ศึกษานโยบายท่ีสอดคล้องและสนับสนุนให้เกิดโครงการ 

1.3.1.3 วิเคราะห์นโยบายที่สอดคล้องกับโครงการและสรุปนโยบายที่สำคัญที่จะ

นำมาสนับสนุนโครงการ 
 

1.3.2 ศึกษาและค้นคว้าข้อมูลเบื้องต้นเก่ียวกับชุมชนบ้านแหลม 

1.3.2.1 ศึกษาและค้นคว้าข้อมูลกายภาพ สภาพแวดล้อม และ ภูมิอากาศ 

1.3.2.2 ลงพื้นท่ีสำรวจ การใช้งานในพื้นที่ อาชีพ ป�ญหา และความต้องการของคน

ในพ้ืนท่ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1.3.2.3 ลงพ้ืนท่ีสำรวจ เอกลักษณ์ อัตลักษณ์ ประเพณี และวัฒนธรรม ของชุมชน 

1.3.2.4 ลงพ้ืนท่ีเก็บตัวอย่างสถาป�ตยกรรมท่ีเป�นภูมิป�ญญาของหมู่บ้าน 

1.3.2.5 ศึกษาและค้นคว้านโยบายแผนการพัฒนาชุมชน 
 

1.3.3 ศึกษาความเป�นไปได้ของโครงการ 

1.3.3.1 ศึกษาความเป�นไปได้ของการลงทุนโครงการ 

1.3.3.2 ศึกษาแนวโน้มสถิติและสถานการณ์การท่องเท่ียวไทย 

1.3.3.3 ศึกษาศักยภาพและทิศทางการพัฒนาการท่องเท่ียวของประเทศไทย 

1.3.3.4 ศึกษาถึงป�ญหาและข้อจํากัดของการท่องเท่ียว จ.เพชรบุรี 

1.3.3.5 ศึกษาถึงสภาพทางภูมิศาสตร์เศรษฐกิจและสังคมของ จ.เพชรบุรี 

1.3.3.6 ศึกษารูปแบบและขนาดของรีสอร์ทท่ีน่าสนใจภายใน จ.เพชรบุรี 
 

1.3.4 ศึกษาขอบเขตลักษณะและประเภทโครงการ 

1.3.4.1 ศึกษาความหมายและชนิดของโรงแรมตากอากาศ ตามมาตรฐานสากล 

1.3.4.2 ศึกษาชนิดและลักษณะของโรงแรมพักตากอากาศท่ีเหมาะสมกับโครงการ 

1.3.4.3 ศึกษาและวิเคราะห์แนวทางในการตัดสินใจเลือกท่ีตั้งโครงการ 

1.3.4.4 ศึกษาการกําหนดขนาด จํานวนห้องพัก และองค์ประกอบที่จําเป�นต่อ

โครงการ 
 

1.3.5 การศึกษาขอบเขตด้านพ้ืนท่ี 

1.3.5.1 ศึกษาป�จจัยและกำหนดเกณฑ์ในการเลือกท่ีตั้งโครงการท่ีเหมาะสม 

1.3.5.2 การเลือกทําเลท่ีตั้งโครงการ 

1.3.5.3 ศึกษาและวิเคราะห์ด้านกายภาพของท่ีตั้งโครงการ 

1.3.5.4 ศึกษาและวิเคราะห์สรุปผลการเลือกท่ีตั้งโครงการ 

1.3.5.5 ศึกษาเทศบัญญัติและกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับท่ีตั้งโครงการ 
 

1.3.6 ศึกษารายละเอียดท่ีมีอิทธิพลต่อการออกแบบท่ีมีผลต่อโครงการ 

1.3.6.1 ศึกษาข้อมูลที่เกี่ยวกับการฟ��นฟูและบําบัดสุขภาพด้วยธรรมชาติ เน้นศึกษา

การออกแบบ รีสอร์ทรูปแบบการท่องเท่ียวเชิงนิเวศ 

1.3.6.2 ศึกษาหลักการออกแบบ องค์ประกอบต่าง ๆ  และการจัดเส้นทางสัญจร

ของรีสอร์ทจากกรณีศึกษาจากโครงการตัวอย่างท้ังในและต่างประเทศ 

1.3.6.3 ศ ึกษาองค์ประกอบโครงการ พื ้นที ่ ใช ้สอย และความสัมพันธ ์ของ

องค์ประกอบ การจัดพ้ืนท่ีภายในอาคารและนอกอาคารอย่างมีสุนทรียะเพ่ือการพักผ่อน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1.3.6.4 ศึกษาพืชพรรณ วิถีชีวิต ประเพณีวัฒนธรรม ประวัติศาสตร์ของท้องถ่ิน 

สถาป�ตยกรรมท้องถิ่น ภูมิป�ญญา และวัสดุพื้นถิ่น ในภูมิภาคที่ตั้งโครงการนําความรู้มาเป�นป�จจัยใน

การออกแบบเพ่ือให้เข้ากับสภาพชุมชนและสังคมในบริบทบริเวณท่ีตั้งโครงการ 

1.3.6.5 ศึกษารูปแบบของอาคารในการออกแบบแบบสถาป�ตยกรรมเขตร้อน 

(Tropical Architecture) และสถาป�ตยกรรมเขตร้อนร่วมสมัย (Tropical Modern Architecture) 

เพ่ือนํามาประยุกต์ใช้ในการออกแบบอาคารภายในโครงการ 

1.3.6.6 ศึกษาป�จจัย ความเป�นไปได้ข้อมูลเชิงเศรษฐกิจการลงทุน และข้อมูลสถิติ

ต่าง ๆ ท่ีจะนําไปสู่การกำหนดขนาด องค์ประกอบของโครงการ 

1.3.6.7 ศึกษามาตรฐานการออกแบบโรงแรม 4 ดาว ของกรมการทองเท่ียว 

1.3.6.8 ศึกษากฎหมาย เทศบัญญัติและข้อกําหนดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับโครงการ 
 

1.3.7 ศึกษาพฤติกรรมผู้ใช้ของโครงการ 

1.3.7.1 ศึกษาพฤติกรรมของนักท่องเท่ียวและผู้ใช้บริการโครงการ 

1.3.7.2 ศึกษาและวิเคราะห์พฤติกรรมของบุคลากรของโครงการและผู้ให้บริการอ่ืน 

ๆ ท่ีเก่ียวข้อง 
 

1.3.8 ศึกษาและวิเคราะห์แนวทางในการออกแบบโครงการ 

1.3.8.1 ศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎีการออกแบบสถาป�ตยกรรม 

1.3.8.2 ศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎีที ่เกี ่ยวข้องกับงานระบบ และโครงสร้างท่ี

เหมาะสม 

1.3.8.3 ศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎีที ่เกี ่ยวข้องเทคนิคการก่อสร้างและระบบ

วิศวกรรม 
 

1.3.9 รวบรวมข้อมูลเพ่ือนำไปสู่การออกแบบ 
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ภาพท่ี 1.1 แผนผังแสดงข้ันตอนวิธีการศึกษาโครงการ 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563 

 

 

 

ศึกษาค้นคว้าเกี่ยวกับนิเวศ ศึกษาค้นคว้าเกี่ยวกับการท่องเท่ียว ศึกษาข้อมลูและเอกสารท่ีเกี่ยวขอ้ง 

ข้อมูลพ้ืนฐาน 

ป�ญหาท่ีพบในป�จจุบัน แนวโน้มท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต 

เหตุผลด้านสังคม เหตุผลด้านเศรษฐกิจ เหตุผลด้านสภาวะแวดล้อม เหตุผลด้านนโยบาย 

แนวทางในการแกไ้ขป�ญหา 

ความเป�นมาและวัตถุประสงค์ของโครงการ 

ศึกษาและวิเคราะห์ข้อมลู 

การท่องเท่ียว 

ศึกษาข้อกำหนดและ

กฏหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

ศึกษาและวิเคราะห์ข้อมลู 

นิเวศชุมชนบ้านแหลม 

ศึกษาและวิเคราะห์ 

อาคารตัวอย่าง 

 

รวบรวมข้อมูลและสรุปผล 

ศึกษาข้อกำหนดโครงการ 

แนวทางในการออกแบบโครงการ 

ศึกษาและวิเคราะห์ 

1. ผู้ใช้งานภายในโครงการ 

2. องค์ประกอบโครงการ 

3. การเลือกท่ีต้ังโครงการ 

4. แนวคิดในการออกแบบ 

5. แนวคิดในการวางผัง 

ศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎีการ

ออกแบบสถาป�ตยกรรม 

ศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎีท่ี

เกี่ยวข้องกับงานระบบ 

ศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎีท่ี

เกี่ยวข้องกับเทคโนลียีการก่อสร้าง 

รวบรวม วิเคราะห์และสังเคราะห์ ข้อมูลเพ่ือนำไปสู่การออกแบบ 

โครงการในขั้นสุดท้าย 
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1.4 ประโยชน์ของการศึกษาโครงการ 
 

1.4.1 ได้ศึกษาพฤติกรรมของผู้ใช้อาคาร พื้นที่ใช้สอย การจัดระบบทางสัญจรทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร การจัดวางองค์ประกอบโครงการของอาคารประเภทโรงแรมพักตากอากาศ (Resort 

Hotel) 

1.4.2 ได้ศึกษาและออกแบบอาคารท่ีต้องการการวางผังท่ีมีความเหมาะสม 
 

1.4.3 ได้ศึกษาสภาพแวดล้อมของท่ีตั้งโครงการ ความสัมพันธ์และผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม

เพ่ือนําวิธีการแก้ป�ญหามาใช้ในโครงการ 
 

1.4.4 ได้ศึกษาเกี่ยวกับการจัดการงานระบบของอาคารที่เป�นองค์ประกอบสําคัญของงาน

สถาป�ตยกรรม 

1.4.5 ได้ศึกษาและออกแบบสถาป�ตยกรรม ภูมิสถาป�ตยกรรมให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อม

ท้ังกายภาพและภูมิทัศน์ 
 

1.4.6 ได้ศึกษากฎหมายและข้อบังคับต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องโดยอาศัยเกณฑ์ของหน่วยงานต่าง ๆ ท่ี

มีหน้าท่ีรับผิดชอบโดยตรง เช่น พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร กฎหมายผังเมือง กฎหมายท้องถ่ิน 
 

1.4.7 ได้ศึกษาความเป�นไปได้ของโครงการในด้านเศรษฐกิจและการลงทุน 
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บทท่ี 2 

ศึกษาข้อมูลพื้นฐานที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 
 

2.1 นิยามศัพท์ 
 

2.1.1 ความหมายของโรงแรม 
โรงแรม หมายถึง ที่พักคนเดินทางซึ่งต้องเสียค่าพักแรมด้วย (ราชบัณฑิตยสถาน. 

2554) 
โรงแรมตามพระราชบัญญัติโรงแรม พุทธศักราช 2478 มาตรา 3 ได้ให้ความหมาย

โรงแรมไว้ว่า เป็นสถานที่"ทุกชนิดที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือรับสินจ้างสําหรับคนเดินทางหรือบุคคลที่ประสงค์จะ
หาที่อยู่หรือ ที่พักชั่วคราว และในมาตรา 25 เคหะสถานใดใช้เป็นบ้านพักที่ประสงค์ให้ผู้มาพักอยู่
อย่างน้อยหนึ่งเดือนขึ้นไป โดยไม่ได้ขาย อาหารหรือเครื่องดื่มใดๆแก่ผู้มาพัก ไม่ถือว่าเป็นโรงแรม และ
ในกฎกระทรวงกําหนดประเภทและ หลักเกณฑ์ของโรงแรม พุทธศักราช 2551 กล่าวว่า สถานที่พักที่
มีจํานวนห้องพักไม่เกิน 4 ห้อง ผู้พักรวมกัน ไม่ถึง 20 คน ไม่ถือว่าเป็นโรงแรม 

โดยสรุปคือ โรงแรม คือ สถานที่ประกอบการที่จัดขึ้นเพ่ือให้บริการผู้ที่เดินทางมาพัก
อาศัย ชั่วคราว มีจํานวนห้องพักมากกว่า 4 ห้องข้ึนไป มีจํานวนผู้พักมากกว่า 20 คนข้ึนไป 

 

2.1.2 ลักษณะของโรงแรม 
1) โรงแรมเป็นอาคารถาวร ไม่สามารถเคลื่อนย้ายจากแหล่งที่ตั้งได้ 
2) ทุกคนมีสิทธิในการเข้าพักโรงแรม ยกเว้นผู้เยาว์ที่ไม่มีผู้ดูแล 
3) โรงแรมเป็นวิสาหกิจที่ขายสินค้าและบริการแบบมีกําไร ซึ่งข้ึนกับข้อปฏิบัติสากล

การเงินของโรงแรมมีภาวะเป็นอัตบาล คือ ไม่มีผู้ใดสั่งในเรื่องการเงินเหนือเจ้าของผู้จัดการ บาง
ประเทศอาจมีการกู้เงินจากรัฐบาล ซึ่งเป็นการช่วยส่งเสริมอุตสาหกรรมท่องเที่ยวของรัฐ 

4) โรงแรมควรจัดให้บริการทั้งแบบเที่ยวเดี่ยวและเท่ียวกลุ่ม 
5) โรงแรมต้องจ ัดให้ม ีบริการเอกร ูปครบถ้วน สําหรับสนองความต้องการ

นักท่องเที่ยว มีห้องนอนห้องน้ำ ส่วนบริการอื่นๆ ที่ควรจะมีคือ อาหาร ซักรีด เครื่องดื่ม ไปรษณีย์ร้าน
ขายของที่ระลึก ห้องจัดประชุมสัมมนา หรืออ่ืนๆ 

 

2.1.3 ประเภทของโรงแรม 
2.1.3.1 แบ่งตามระยะเวลาการเข้าพัก 
1) โรงแรมสำหรับพักชั ่วคราว (Transient Hotel) โรงแรมที ่ล ูกค้ามาพักเป็น

ระยะเวลาสั้น ๆ เป็นวัน สัปดาห์ เพ่ือท่องเที่ยว หรือธุรกิจ 
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2) โรงแรมสำหรับพักประจำ (Residential Hotel) โรงแรมประเภทที่ให้ลูกค้าเช่า
พักเป็นเวลาอย่างน้อย 1 เดือน โดยคิดค่าเช่ารายเดือน หรือห้องพักเป็นประเภทห้องชุด และทาง
โรงแรมจะให้ลูกค้าเซ็นสัญญาการเช่าพัก 

2.1.3.2 แบ่งตามทําเลที่ตั้ง 
1) โรงแรมในเมืองใหญ่ ( Large Cities ) ซึ่งตั ้งอยู่ใจกลางเมืองในย่านธุรกิจ การ

ท่องเที่ยวลักษณะของโรงแรมมักมีขนาดใหญ่ตั้งแต่ 100 ห้อง หรูหรามีบริการอ่ืน ๆ ครบครัน 
2) โรงแรมในเมืองเล็ก ( Small Cities ) มักตั้งอยู่ในเมืองเล็ก ลูกค้าส่วนใหญ่คือ นัก

ธุรกิจนักท่องเที่ยว นักเดินทาง และลูกค้าในท้องถิ่นท่ีมาสังสรรค์ 
3) โรงแรมชานเมือง ( Sub urban Hotel ) ตั้งอยู่ชานเมืองหรือนอกเมือง มีการ

คมนาคมสะดวก บรรยากาศเงียบสงบ มีอากาศบริสุทธิ์ 
4) โรงแรมสถานตากอากาศ ( Resort Hotel ) จะแบ่งเป็น 2 ประเภท คือ 
- โรงแรมที่ตั้งอยู่ใกล้สถานที่ท่องเที่ยว เช่น ภูเขา ทะเล ทะเลสาบ ฯลฯ 
-โรงแรมที่ไม่มีธรรมชาติดึงดูดนักท่องเที ่ยวเป็นโรงแรมที่มุ ่งเน้นด้านกิจกรร ม

นันทนาการต่าง ๆ เช่น สนามกอล์ฟ ขี่ม้า ฯลฯ 
5) โรงแรมท่าอากาศยาน ( Airport Hotel ) ตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่สนามบิน ทั้งนี้

เพราะสนามบนิส่วนใหญ่ตั้งอยู่ไกลเมือง 
2.1.3.3 แบ่งตามขนาดของโรงแรม 
1) โรงแรมขนาดเล็ก มีห้องพักต่ำกว่า 50 ห้อง 
2) โรงแรมขนาดกลาง มีห้องพักระหว่าง 50 ถึง 200 ห้อง 
3) โรงแรมขนาดใหญ่ มีห้องพักเกิน 200 ห้องข้ึนไป 
2.1.3.4 แบ่งตามจุดประสงค์ของโรงแรม 
1) โรงแรมเพื่อการค้าหรือการพาณิชย์ ( Commercial Hotel ) มุ่งเน้นบริการนัก

ธุรกิจพ่อค้าท่ีมาติดต่อธุรกิจ 
2) โรงแรมเพื่อการพักผ่อน ( Resort Hotel ) มักตั้งอยู ่ตามสถานที่ท่องเที ่ยวที่

สวยงาม มีบริการด้านต่าง ๆ ครบครัน 
3) โรงแรมเพ่ือการประชุม ( Convention Hotel ) โรงแรมที่มีวัตถุประสงค์ของการ

ดําเนินงานเพื่อจัดเป็นที่ประชุมสัมมนา หรืออบรมอ่ืนๆ โดยจัดห้องไว้ให้บริการ 
4) โรงแรมเพ่ือการพักอาศัย ( Residential Hotel ) เป็นลักษณะให้เช่าห้องพักถาวร

ในรูปของห้องชุด 
5) โรงแรมเพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยวโดยใช้รถยนต์เป็นพาหนะ ( Motel ) มัก

ตั้งอยู่ตามถนนสายสําคัญๆ มีที่จอดรถติดกับห้องพัก 
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2.1.3.5 แบ่งตามมาตรฐานโรงแรม 
การแบ่งระดับโรงแรมมีหลายมาตรฐาน เช่น มาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที ่ยว 

ประเภทสถานที่พักตากอากาศ ระบบ AA (ระบบอังกฤษ) โดยใช้เกณฑ์ในการแบ่งที่แตกต่างกัน 
1) มาตรฐานที่ พักเพ่ือการท่องเที่ยว ประเภทสถานที่ พักตากอากาศ (Resort 

Standard) โดยกรมการท่องเที่ยวไทย ที่พิจารณาห้องพัก ทั้งในเรื่องของขนาดและวัสดุที่ใช้ในการ
ตกแต่ง นอกจากนี้ ยังรวมถึงคุณภาพการบริการของโครงการ สามารถแบ่งออกเป็น 5 ระดับหลัก 
ได้แก่ 

- สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 1 ดาว 
- สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 2 ดาว 
- สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 3 ดาว 
- สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 4 ดาว 
- สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 5 ดาว 
2) ระบบ AA (ระบบอังกฤษ) แบ่งระดับโดยใช้มุมมองของแขกเข้าพักเป็นหลัก เช่น 

ขนาดของห้องพัก พ้ืนที่ส่วนกลาง ห้องอาหารที่จัดเตรียมไว้ระดับของการบริการสัดส่วนของพนักงาน
โรงแรมต่อแขกเข้าพัก สามารถแบ่งออกเป็นโรงแรม 1 ดาว เรื่อยไปจนถึงโรงแรม 5 ดาว 

- โรงแรมระดับประหยัด (Economy class) เป็นโรงแรมระดับ 1 ดาว เป็นโรงแรมที่
คิดค่าบริการในราคาถูกที่สุดเนื่องจากจัดให้มีบริการต่าง ๆ น้อย ภายในห้องพัก มีเฉพาะอุปกรณ์
เครื่องใช้และสิ่งอํานวยความสะดวกเท่าที่จําเป็น  

- โรงแรมชั ้น 3 (Third class) เป็นโรงแรมระดับ 2 ดาว จัดเป็นโรงแรมระดับ 
ประหยัดอีกประเภทหนึ่ง คิดค่าบริการในราคาปานกลาง ห้องมีอุปกรณ์เครื่องใช้และสิ่งอํานวยความ
สะดวกจํากัด แต่มีห้องโถง และห้องอาหารขนาดเล็ก 

- โรงแรมชั้น 2 (Second Class) หรือโรงแรมนักท่องเที่ยว เป็นโรงแรมระดับ 3 ดาว
โรงแรมประเภทนี้โดยคิดค่าบริการในราคาพอสมควรที่ไม่สูงมากนัก 

- โรงแรมชั้น 1 (First class) เป็นโรงแรมระดับ 4 ดาว โรงแรมประเภทนี้ห้องพัก
และเครื่องตกแต่งภายในห้องพักได้ระดับมาตรฐาน มีห้องพักพิเศษ (Deluxe)และห้องชุด (Suite) 
จํานวนไม่มากนัก ขนาดห้องโถง ตลอดจนห้องอาหารมีขนาดเล็กกว่าเกณฑ์มาตรฐาน ส่วนบริการต่าง 
ๆ และสิ่งอํานวยความสะดวกสบายอยู่ในระดับดีได้มาตรฐาน 

- โรงแรมชั้นพิเศษ (Deluxe) เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว เป็นโรงแรมระดับสูงสุดดี
เยี่ยมในด้านการให้บริการทั้งห้องพักท่ีตกแต่งไว้อย่างสวยงามหรูหรา อุปกรณ์เครื่องใช้สิ่งอํานวยความ
สะดวกสบายล้วนแต่คุณภาพดีราคาสูง สวยงามและมีรสนิยม ห้องชุด (Suite) จะตกแต่งไว้อย่าง
หรูหรา ห้องมีคุณภาพดีเยี่ยมห้องอาหารมีหลายห้อง หลายระดับ อาหารมีหลายเชื้อชาติเช่นอาหาร
ไทย จีน ญี่ปุ่น เป็นต้น อุปกรณ์เครื่องใช้ภายในสวยงาม สะดวกสบาย 
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2.1.3.6 แบ่งตามความเป็นเจ้าของ 
1) โรงแรมบริหารงานอย่างอิสระ (Independent Hotels) โรงแรมประเภทนี้คณะ

บุคคลเป็นเจ้าของ การบริหารงานเป็นอิสระ ไม่ขึ ้นอยู ่กับโรงแรมอ่ ืนๆ มีความคล่องตัวในการ
บริหารงาน แต่ก็มีข้อจํากัดในด้านประสบการณ์ในการบริหารงาน การสร้างเครือข่ายด้านการตลาด
และการขยายธุรกิจในอนาคต 

2) โรงแรมเครือข่าย (Chain Hotels) โรงแรมเชนเป็นโรงแรมที่มีกฎระเบียบชัดเจน
ในการปฏิบัติงานต่างๆโดยใช้แบรนด์เนม (Brand name) ของบริษัท แบ่งเป็น 3 ประเภทดังนี้ 

- การบริหารโดยบริษัทใหญ่ (Parent Company) โรงแรมเครือข่ายในลักษณะนี้
ทรัพย์สินการบริหารงานเป็นของบริษัทใหญ่ทั้งหมด 

- การบริหารโดยพันธสัญญา (Management Contract) เป็นการบริหารแบบ
เครือข่ายทรัพย์สินในการจัดสร้างโรงแรมเป็นของบุคคลภายนอกบริษัทใหญ่ แต่ต้องการใช้ระบบการ
บริหารงานแบบเครือข่าย 

- การบริหารงานแบบแฟรนไชส์ (Franchise Groups) เป็นระบบการบริหารของ
บุคลากรการวางแผนพัฒนาองค์กร โรงแรมต้องมีการวางระบบงานบริการให้ได้มาตรฐานเจ้าของ
ธุรกิจโรงแรมในระบบแฟรนไชส์มีสิทธิ และอำนาจในการจัดการแต่ต้องสอดคล้องกับข้อตกลงที่ให้ไว้ 

 

2.1.4 ความหมายของรีสอร์ท 
สถานพักตากอากาศ (Resort) หมายถึง สถานที่ประกอบการเชิงการค้าที่นักธุรกิจ

ตั้งขึ ้นมีลักษณะเป็นโรงแรมประเภทหนึ่ง มีที ่ตั ้งอยู่ในแหล่งธรรมชาติหรืออยู่ใกล้กับธรรมชาติมี
บรรยากาศดีเพ่ือบริการที่พักชั่วคราวสําหรับเดินทาง ในเรื่องของที่พักอาศัยอาหาร และบริการอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการพักอาศัยและเดินทาง หรืออาคารที่มีห้องนอนหลายห้อง ติดต่อเรียงรายกันในอาคาร
หลังหนึ่งหรือหลายหลัง ซึ่งมีบริการต่างๆ เพื่อความสะดวกของผู้ที่มาพัก โดยมีค่าตอบแทน และคิด
ค่าบริการเป็นรายวันหรือไม่เกินหนึ่งเดือน (มาตรฐานการท่องเที่ยวไทย. 2550)  

สถานพักตากอากาศ (Resort) หมายถึง สถานที่พักตากอากาศ ที่สร้างขึ้นเพื่อให้ผู้
มาเยือน ใช้เวลาในวันหยุดสุดสัปดาห์หรือเทศกาลต่างๆ ส่วนใหญ่ที่ตั้งจะอยู่ในสถานที่ที่ใกล้กับแหล่ง
ท่องเที ่ยวทางธรรมชาติการบริการส่วนใหญ่ คล้ายโรมแรม แต่อาคารสถานที่ จะกลมกลืนกับ
ธรรมชาติมากกว่า (ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์. 2558) 

 

2.1.5 ความหมายของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
การท่องเที ่ยวเชิงนิเวศ Ecotourism เป็นคำที ่เกิดใหม่ในวงการอุตสาหกรรม

ท่องเที่ยวโดยนำคำ 2 คำมารวมกัน ได้แก่ Eco และ Tourism ซึ่งหมายถึงการท่องเที่ยวรูปแบบหนึ่งที่
เกี ่ยวข้องกับการเดินทางไปยังแหล่งธรรมชาติและแหล่งวัฒนธรรมที่มีเอกลักษณ์ มีการอนุรักษ์
สภาพแวดล้อม โดยมีการควบคุมผลกระทบ และสร้างบรรยากาศของการศึกษาเรียนรู้ธรรมชาติ
แวดล้อม พร้อมให้ชุมชนท้องถิ่นเข้ามามีส่วนร่วม และได้รับประโยชน์เพื่อเพิ่มพูนคุณภาพชีวิตแหล่ง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ธรรมชาติ รวมทั ้งแหล่งวัฒนธรรมอย่างมีความรับผิดชอบโดยไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่
ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมและมีวัตถุประสงค์อย่างมุ่งมั่นเพื่อชื่นชม ศึกษา เรียนรู้ และ
เพลิดเพลินไปกับทัศนียภาพ พืชพรรณและสัตว์ป่า ตลอดจนลักษณะทางวัฒนธรรมที่ปรากฏในแหล่ง
ธรรมชาตินั้น อีกทั้งช่วยสร้างโอกาสทางเศรฐกิจที่ส่งผลให้การอนุรักษ์ ซึ่งเป็นประโยชน์ต่อชุมชน
ท้องถิ่นด้วยแนวคิดพ้ืนฐานของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

ดังนั้นโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลมจากที่กล่าวมาข้างต้น 
สามารถสรุปได้ว่าเป็นโรงแรมตากอากาศ (Resorts hotel) ซึ่งประกอบไปด้วย ห้องพัก และการ
ให้บริการสปา โดยใช้การบริหารโครงการในรูปแบบงานอย่างอิสระ ( Independent Hotels) โดยให้
คนในชุมชนมีส่วนร่วมในสนับสนุนโครงการ และมีระดับการบริการ 4 ดาวขึ้นไป (ตามมาตรฐานของ
กระทรวงการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย) 

 

2.2 ข้อมูลพื้นฐานการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
 

2.2.1 สถานการณ์และแนวโน้มการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสโคโรนาสายพันธุ์ใหม่ 2019 (โควิด -19) เป็นปัจจัยที่

ส่งผลกระทบอย่างหนักต่ออุตสาหกรรมการท่องเที่ยวของไทย ส่งผลให้กิจกรรมการท่องเที่ยวที่เกิดขึ้น
ในรูปแบบต่างๆ จำต้องหยุดชะงักลงชั่วคราวจนกว่าสถานการณ์จะกลับสู่ภาวะปกติ 

อย่างไรก็ตามทางการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยเชื่อว่าอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวจะ
เป็นเป้าหมายสำคัญของการฟ้ืนตัวทางเศรษฐกิจของประเทศได้อย่างรวดเร็วที่สุด เมื่อการระบาดของ
โควิด-19 จบสิ้นลง เพราะประเทศไทยมีความหลากหลายและความพร้อมในทรัพยากรจากแหล่ง
ท่องเที่ยวที่มีอยู่เป็นจำนวนมาก   เช่น แหล่งท่องเที่ยวทางธรรมชาติ แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ (Eco-
tourism) แหล่งท่องเที ่ยวทางประวัติศาสตร์ และแหล่งท่องเที่ยวทางศิลปวัฒนธรรม (Cultural 
Attraction) ซึ่งทุกแหล่งท่องเที่ยวกลายเป็นจุดดึงดูดที่สำคัญที่สร้างศักยภาพให้ประเทศไทยขึ้นชั้น
เป็นจุดหมายปลายทางของการท่องเที่ยวในลำดับต้นๆ ของโลก การท่องเที่ยวจึงเป็นกลไกที่สามารถ
สร้างการเติบโตของรายได้ให้กับประเทศอย่างต่อเนื่อง ที่สำคัญการท่องเที่ยวยังช่วยสร้างเศรษฐกิจ
ชุมชนได้อย่างแท้จริงและท่องเที่ยวจะเป็นสิ่งที่สำคัญในการกระตุ้นให้เกิดการหมุนเวียนของรายได้
กระจายออกไปสู่ชุมชน 

ทั้งนี้องค์การบริหารการพัฒนาพื้นที่พิเศษเพื่อการท่องเที่ยวอย่างยั่งยืน (องค์การ
มหาชน) หรือ อพท. หน่วยงานในสังกัดกระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา ได้เปิดพื้นที่พิเศษเพื่อการ
ท่องเที ่ยวใหม่ ในพื ้นที ่ท่องเที ่ยวฝั ่งทะเลตะวันตก ครอบคลุมคือ จังหวัดเพชรบุรีและจังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์ จะเป็นพื้นที่ต้นแบบ หรือแหล่งท่องเที่ยวต้นแบบที่พร้อมต้อนรับนักท่องเที่ยวและ
ชุมชนอื่นๆ ได้เข้ามาท่องเที่ยวและศึกษาดูงานในพื้นที่ท่องเที่ยวฝั่งทะเลตะวันตกที่มีความโดดเด่น

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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หลากหลาย พัฒนาสู่เครือข่ายเมืองสร้างสรรค์ในด้านอาหาร ศิลปะวัฒนธรรมและเชิงนิเวศที่เป็นจุด
ขายสำคัญของตลาดในปัจจุบัน และชุมชนจะได้รับประโยชน์อย่างเต็มที่   

สำหรับความน่าสนใจของแต่ละชุมชนทั้งหมดเป้าหมายล้วนมีเอกลักษณ์เฉพาะตัว 
โดยเฉพาะวัตถุดิบทางด้านอาหาร อนุรักษ์วิถีตาลผ่านการท่องเที่ยว โดยนำตาลโตนด มะพร้าวและ
กุยช่าย มาเป็นส่วนประกอบหลักในการประกอบอาหารแหล่งวัตถุดิบอาหารปลอดสารพิษและผักตาม
ฤดูกาลที่มีตลอดทั้งปี สามารถเปิดร้านอาหารชุมชนและแหล่งเรียนรู้การประกอบอาหารให้กับ
นักท่องเที่ยวที่มีเมนูอาหารดั้งเดิมที่แตกต่างจากพ้ืนที่อ่ืนๆ และยกจุดเด่นในเรื่องของทัศนียภาพ อย่าง
พ้ืนที่เครือข่ายท่องเที่ยวคีรีมณีประดู่ ซึ่งเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรมของชนเผ่าไทยทรงดำ ที่มี
เรื่องราววิถีของชุมชนและอาหารประจำชนเผ่า ที่มีการถ่ายทอดสืบต่อกันมา โดยเฉพาะเมนูผักจุ๊บ
และแจ่วด้าน สามารถเป็นแหล่งกิจกรรมเรียนรู้ด้านการทำอาหารตามวิถีชนเผ่า ซึ่ งแหล่งท่องเที่ยว
เหล่านี้ ล้วนแล้วแต่ได้รับความร่วมมือจากชุมชน ที่พร้อมที่จะพัฒนาเป็นแหล่งท่องเที่ยวด้วยการ
บริหารจัดการต่อยอดทรัพยากรอาหารและระบบนิเวศที่สวยงามที่มีอยู่ โดยในแหลมผักเบี้ยเองก็มี
ความอุดมสมบูรณ์ทางธรรมชาติและอาหารทะเลมาก อีกท้ังชุมชนประมงท่ีอาศัยอยู่เดิมด้วย 

 

2.2.2 องค์ประกอบของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
องค์ประกอบสำคัญของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศมี 4 ประการ ดังนี้ 
1) ด้านพื้นที่เป็นการท่องเที ่ยวในแหล่งท่องเที่ยวที ่เกี ่ยวเนื ่องกับธรรมชาติที่มี

เอกลักษณ์เฉพาะถิ่น (Identity or Authenticor Endemic or Unique) ทั้งนี้รวมถึงแหล่งวัฒนธรรม
และประวัติศาสตร์ที่เกี่ยวเนื่องกับระบบนิเวศ (Eco-system) ในพื้นที่นั้น ๆ ดังนั้นองค์ประกอบด้าน
พ้ืนที่จึงเป็นการท่องเที่ยวที่มีพ้ืนฐานอยู่กับธรรมชาติ (Natural-based tourism) 

2) ด้านการจัดการเป็นการท่องเที่ยวที่ มีความรับผิดชอบ (Responsible travel) 
โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม ครอบคลุมไปถึงการอนุรักษ์ทรัพยากร การ
ป้องกันและกำจัดมลพิษ และควบคุมพัฒนาการท่องเที่ยวอย่างมีขอบเขตจึงเป็นการท่องเที่ยวที่มีการ
จัดการอย่างยั่งยืน (Sustainably managed tourism) 

3) ด้านกิจกรรมและกระบวนการ เป็นการท่องเที ่ยวที ่ม ีกระบวนการเร ียนรู้  
(Learning process) โดยมีการให้การศึกษาเกี ่ยวกับสภาพแวดล้อมและระบบนิเวศของแหล่ง
ท่องเที่ยวเป็นการเพิ่มพูนความรู้ ประสบการณ์ ความประทับใจ เพื่อสร้างความตระหนักและปลูก
จิตสำนึกที่ถูกต้องต่อนักท่องเที่ยว ประชาชนท้องถิ่น และผู้ประกอบการที่เกี ่ยวข้อง จึงเป็นการ
ท่องเที่ยวสิ่งแวดล้อมศึกษา (Environmental education-based tourism) 

4) ด้านการมีส่วนร่วม เป็นการท่องเที่ยวที่คำนึงถึงการมีส่วนร่วมของชุมชนและ
ประชาชนท้องถิ่น (Involvement of local community or People participation) ที่มีส่วนร่วม
ในการคิด วางแผนพัฒนา ปฏิบัติตามแผน ได้รับประโยชน์ติดตามตรวจสอบ ตลอดจนร่วมบำรุงรักษา
ทรัพยากรท่องเที่ยว อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์ในท้องถิ่น ทั้งการกระจายรายได้การยกระดับ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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คุณภาพชีวิต เพื่อกลับมาบำรุงรักษาและจัดการแหล่งท่องเที่ยวด้วย ท้องถิ่นในที่นี้เริ่มต้นจากระดับ
รากหญ้า (Grass root) จนถึงการปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง จึงเป็นการท่องเที่ยวอย่างมีส่วน
ร่วมของชุมชน (Community participation-based tourism) 

 

2.2.3 ประเภทของนักท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
แบ่งกลุ่มนักท่องเที่ยวแนวอนุรักษ์เป็น 4 กลุ่ม ตามระดับความสนใจในธรรมชาติ 

ดังนี้ 
1) กลุ่มนักธรรมชาติวิทยา (Naturalists) มีความสนใจศึกษาวิจัยเกี่ยวกับพืช สัตว์

สิ่งแวดล้อมในระบบนิเวศ 
2) กลุ่มนักท่องเที่ยวผู้รักธรรมชาติ (Nature Tourism) หรือนักนิยมไพร มีความ

สนใจในความงามของธรรมชาติ และวิถีชีวิตแบบดั้งเดิมของคนท้องถิ่น 
3) กลุ่มนักท่องเที ่ยวที่ชอบแสวงหาความตื่นเต้น และแปลกใหม่ (Mainstream 

Nature Tourism) มีความสนใจในสภาพธรรมชาติที่ห่างไกลความเจริญและเข้าถึงลำบาก 
4) กลุ่มนักท่องเที่ยวทั่วไปที่ต้องการชื่นชมธรรมชาติ (Casual Tourism) มีความ

ต้องการเพิ่มพูนประสบการณ์การท่องเที่ยวของตนให้หลากหลายยิ่งขึ้น 
 

2.2.4 รูปแบบการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
รูปแบบการท่องเที่ยวเชิงนิเวศแบ่งเป็น 3 รูปแบบ ดังนี้ 
1) การท่องเที่ยวเชิงนิเวศแบบผจญภัยส่วนตัว (Frontier Ecotourism) เป็นการ

ท่องเที่ยวเชิงนิเวศ ที่เกี่ยวข้องกับการท่องเที่ยวไม่เกิน 10 คนและใช้ยานพาหนะแบบไม่มีเครื่องยนต์ 
ในการท่องเที่ยวไปในพื้นที่ธรรมชาติห่างไกล หรือสิ่งอำนวยความสะดวกน้อย ต้องอาศัยความรู้ความ
ชำนาญในการเอาตัวรอด เช่น การเดินป่า การล่องแพ และการล่องเรือ เป็นต้น 

2) การท่องเที ่ยวเช ิงน ิเวศที ่ เป ็นกล ุ ่มเล ็ก (Small Group Ecotourism) หรือ
ประมาณ 15 คน หรือน้อยกว่า แต่มักจะใช้ยานพาหนะที ่มีเครื ่องยนต์ขนาดเล็ก เหมาะกับ
นักท่องเที่ยวหลายช่วงวัย ซึ่งไม่จำเป็นต้องการความรู้ในการเอาตัวรอดสูงมากนัก เช่น การขี่จักรยาน 
การทัวร์ขับคลื่อน 4 ล้อ เป็นต้น 

3) การท่องเที่ยวเชิงนิเวศแบบกลุ่มใหญ่ (Popular Ecotourism) รูปแบบนี้ส่วนใหญ่
จะเกี่ยวข้องกับยานพาหนะขนาดใหญ่ ต้องการสิ ่งอำนวยความสะดวกและการบริการมาก เช่น  
ศูนย์บริการนักท่องเที่ยว อาหารเครื่องดื่ม และห้องน้ำ รูปแบบการท่องเที่ยวเชิงนิเวศแบบนี้รวมความ
หลากหลายของนักท่องเที่ยวทั้งอายุ และสมรรถภาพทางร่างกาย 

 

2.2.5 วัตถุประสงค์ของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
1) พัฒนาจิตสำนึก (Awareness) และความเข้าใจ (Understand) ของนักท่องเที่ยว

ในการทำคุณประโยชน์ต่อสิ่งแวดล้อมและเศรษฐกิจ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) เพื่อเพิ่มพูนประสบการณ์ที่มีคุณภาพหรือคุณค่าสูงให้แก่นักท่องเที่ยวหรือผู้มา
เยือน 

3) เพ่ือปรับปรุงคุณภาพชีวิดของชุมชนที่แหล่งท่องเที่ยวตั้งอยู่ 
4) เพ่ือดูแลรักษาและคงไว้ซึ่งคุณภาพสิ่งแวดล้อมของแหล่งท่องเที่ยว 

 

2.2.6 หลักการของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
รูปแบบการท่องเที่ยวแบบเดิมที่นักท่องเที่ยวมากันเป็นจำนวนมากตามฤดูกาล

ท่องเที่ยวทำให้เกิดปัญหามากมาย การท่องเที่ยวเชิงนิเวศรูปแบบใหม่จึงมีหลักการต่างๆดังนี้ 
1) ก่อให้เกิดประโยชน์ในระยะยาวแก่ทรัพยากรชุมชนในท้องถิ่น และอุตสาหกรรม

การท่องเที่ยว ส่วนหนึ่งของรายได้ควรย้อนไปสู่การอนุรักษ ์
2) การเสริมสร้างประสบการณ์ให้นักท่องเที่ยว เป็นการศึกษาด้านสิ่งแวดล้อมสภาพ

สังคมและวัฒนธรรมท้องถิ่นควรสนับสนุนให้นักท่องเที่ยวมีความรับผิดชอบด้านคุณธรรมจริยธรรม
และพฤติกรรมของตนเองที่มีต่อสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 

3) การสร้างหรือการจัดการ ควรยอมรับในข้อจำกัดของสภาพแหล่งท่องเที่ยวตาม
ลักษณะที่เป็นอยู ่ หากมีการพัฒนาเปลี ่ยนแปลงควรเป็นไปเพื ่อให้ทัศนียภาพของท้องถิ ่นดีขึ้น 
ตลอดจนการลงทุนทางด้านการท่องเที่ยวก็เป็นไปเพื่อสนับสนุนเศรษฐกิจและกิจกรรมต่าง ๆ ใน
ท้องถิ่น ไม่พ่ึงพาการลงทุนของต่างชาติ ซึ่งเป็นการลดการไหลออกของรายได้ไปยังต่างประเทศ 

4) การวางแผนการดำเนินงาน ควรให้คนในท้องถิ่นมีส่วนร่วมมากที่สุด มิใช่เป็น
เพียงเป้าหมายของการท่องเที่ยว เพ่ือเข้าใจตามความต้องการของคนในท้องถิ่นอย่างแท้จริง 

5) ผู้ประกอบการธุรกิจท่องเที่ยวมีบทบาทสำคัญในการอนุรักษ์การท่องเที่ยว ให้มี
คุณภาพยั่งยืน ไม่มุ ่งทำกำไรสูงสุดในระยะสั ้นเพียงอย่างเดียว นับตั้งแต่การใช้วัสดุที่ไม่ทำลาย
สภาพแวดล้อมและสามารถนำมาใช้ใหม่ได้ การมีมัคคุเทศก์ท้องถิ่นที่มีความรู้ในระบบนิเวศและ
วัฒนธรรมของแหล่งท่องเที่ยวอย่างแท้จริง 

6) การจัดการและควบคุมจำนวนของนักท่องเที่ยวให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม และไม่
เกินความสามารถของชุมชนในท้องถิ่น และระบบนิเวศของแหล่งท่องเที่ยวจะรองรับได้อีกทั ้งมี
นักท่องเที่ยวสม่ำเสมอตลอดทั้งปีไม่ใช่มีเฉพาะฤดูกาล เพื่อสร้างความมั่นคงให้กับผู้ที ่ทำงานใน
อุตสาหกรรมนี้ 

จากหลักการดังกล่าวข้างต้นนี้สรุปได้ว่าการท่องเที่ยวแนวใหม่นั้นเป็นการท่องเที่ยว
ที่คำนึงถึงผลประโยชน์ของธุรกิจท่องเที่ยวในระยะยาว จึงจำเป็นต้องมีการอนุรักษ์สภาพแวดล้อม 
และวัฒนธรรมของชุมชนที่เป็นแหล่งท่องเที่ยวให้มีผลกระทบในทางลบน้อยที่สุด และส่งผลประโยชน์
คืนกลับไปสู่ท้องถิ่น 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2.3 การท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่สอดคล้องกับลักษณะทางกายภาพ กลุ่มชาติพันธ์ การ
ตั้งถิ่นฐานและสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นในลุ่มแม่น้ำเพชรบุรี 
 

2.3.1 ลักษณะทางกายภาพของลุ่มแม่น้ำเพชรบุรี 
สภาพภูมิศาสตร์ของแม่น้ำเพชรบุรีซึ ่งเป็นแม่น้ำที่ไหลผ่านจังหวัดเพชรบุรีเพียง

จังหวัดเดียวแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 
- เขตต้นน้ำ ตอนบนมีลักษณะเป็นเกาะแก่ง ตอนล่างเป็นจุดที่รวมกันของแม่

ลงสู่ทะเลสาบแก่งกระจาน ประชากรอาศัยอยู่เบาบาง 
- เขตลุ่มน้ำตอนกลาง บริเวณใต้เขื่อนแก่งกระจานเรื่อยมาจนถึงเขื่อน

เพชรในอำเภอท่ายางบริเวณเขื่อนเพชรมีลำห้วยสำคัญที่เกิดจากเขาน้ำหยดเละเขาอ่างแก้ว คือ ห้วย
ผากและห้วยแม่เพรียง ซึ่งอยู่ทางทิศใต้และไหลขึ้นไปทางเหนือไปบรรจบกับแม่น้ำเพชรบุรี ห้วยยาง
ยาวถึง 30 กิโลเมตร ซึ่งต่อเนื่องกับลุ่มน้ำปราณบุรีซึ่งมีต้นกำเนิดมาจากประจวบคีรีขันธ์ส่วนใหญ่เป็น
ไร่และสวน พ้ืนที่เขตลุ่มน้ำเพชรบุรีตอนกลางนี้จบลงบริเวณเข่ือนเพชร 

- เขตลุ่มน้ำตอนล่างเริ่มตั้งแต่ใต้เข่ือนเพชรผ่านอำเภอเมืองเพชรบุรีถึงวัดปาก
คลอง ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ราบลุ่มริมน้ำและที่ราบเชิงเขา ลักษณะสภาพภูมิประเทศลาดต่ำไปสู่อ่าวไทย 
น้ำมีความแปรเปลี่ยนไปเป็นน้ำกร่อย และน้ำเค็มในจุดที่แม่น้ำเพชรบุรีแตกตัวออกเป็นสองสายลงสู่
อ่าวไทยที่อำเภอบ้านเเหลมในเขตลุ่มน้ำเพชรบุรีตอนล่างนี้เริ่มมีการผสมผสานระหว่างสิ่งแวดล้อม
ธรรมชาติและคูคลองขุดผสานกับลำห้วย ลำเหมืองธรรมชาติ ซึ่งมีต้นกำเนิดจากภูเขาสูงเพื่อเป็น
เครื ่องมือในการจัดการน้ำสู ่ไร่นาจากตัวเมืองเพชรบุรีแม่น้ำจะไหลไปทางทิศเหนือประมาณ  9 
ก ิ โล เมตร  และแยกออกเป ็นสองสายบร ิ เ วณบ ้ านปากคลอง สายหน ึ ่ ง ไหลไปทางทิ ศ
ตะวันออกเฉียงเหนือผ่านอำเภอบ้านแหลม และไหลลงสู่อ่าวไทยที่บ้านแหลมหลวง แม่น้ำช่วงนี้มี
ความยาวประมาณ 8 กิโลเมตร ลำน้ำเพชรบุรีช่วงนี้มีความกว้างพอที่เรือประมงจะแล่นเข้ามาถึงตัว
อำเภอได้ ดังนั้นอำเภอบ้านแหลมจึงกลายเป็นศูนย์กลางการประมงของจังหวัด โดยอาศัยแม่น้ำ
เพชรบุรีสายหลักและการขุดคลองสายรองแยกเข้าไปยังหมู่บ้าน แม่น้ำอีกสายไหลย้อนขึ้นไปทางเหนือ
ผ่านวัดเขาตะเคราความยาวประมาณ 13 กิโลเมตร ไหลออกสู่อ่าวไทยในอ่าวบางตะบูน ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่
ม ีป่าชายเลนที ่อุดมสมบูรณ์ มีทรัพยากรทางชีวภาพหลากหลายและมีชุมชนที ่สนใจอนุร ักษ์
ทรัพยากรธรรมชาติ นอกจากนี้มีการบรรจบของคูคลองเป็นตาข่ายทั้งฝั ่งตะวันตกและตะวันออก
กระจายตัวอยู่ในพื้นที่เกษตรกรรมในเขตอำเภอบ้านลาดและอำเภอเมือง อันได้แก่ คลองยอ เหมือง
ฝาง เหมืองหว้า คลองมอญ คลองท่าแร้ง คลองห้วยตะเข้และคลองหลังตลาด ส่วนทางทิศตะวันตกมี
คลองสำคัญ คือ คลองสวนทุ่ง คลองหน้าวัด คลองบางครก คลองสามคลอง คลองตาไซ และคลองตา
แห ทำให้พื้นทีน่ี้เป็นแหล่งผลิตผล 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 2.1 แผนที่จังหวัดเพชรบุรแีสดงลักษณ์ต้นน้ำ กลางน้ำ และปลายน้ำ 

ที่มา : กรมส่งเสริมคณุภาพสิ่งแวดล้อม, 2546 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
จากความหลากหลายของรูปลักษณะภูมิประเทศตลอดลุ่มน้ำเพชรบุรีนี้เองก่อให้เกิด

ความหลากหลายของผลิตผลทางการเกษตร ซึ่งเป็นผลมาจากลักษณะของภูมิประเทศ  ธรณีวิทยา 
และความหลากหลายทางชีวภาพในระบบนิเวศ เมื่อผสมผสานกับภูมิปัญญาในการดำรงชีพของชาว
เพชรบุรีซึ่งก็มีความหลากหลายของกลุ่มชาติพันธุ์ที่ตั้งถิ่นฐานอยู่ท่ามกลางความหลากหลายทาง
ชีวภาพ ทำให้พบได้ว่าตลอดเส้นทางที่เม่น้ำเพชรบุรีไหลผ่าน เราจะพบความหลากหลายเละความ
แปรเปลี่ยนของวิถีชีวิตของการดำรงชีพของชาวนาชาวไร่ ชาวสวน ชาวนาเกลือ ชาวนากุ้ง ชาวประมง 
และอุตสาหกรรมการเกษตรมากมายหลายประเภท ซึ่งแปรเปลี่ยนไปตามสภาพแวดล้อมและความ
แปรเปลี่ยนทางชีวภาพตลอดลุ่มน้ำ 

 

2.3.2 กลุ่มชาติพันธ์และการตั้งถิ่นฐานของประชากรที่สัมพันธ์กับแม่น้ำเพชรบุรี 
ความหลากหลายของภูมิประเทศของจังหวัดเพชรบุรี ทำให้มีความหลากหลายด้าน

ชาติพันธ์ แบ่งออกเป็น 7 ชาติพันธ์ ดังนี้ 
1) กะเหรี่ยง ปัจจุบันกระจายตัวอยู่ในพื้นที่ด้านตะวันตกของจังหวัด ส่วนใหญ่เป็น

กะเหรี่ยงโปว์หรือยางแดงซ่ึงอาศัยอยู่ในพื้นท่ีลุ่มใกล้แหล่งน้ำ มีความชำนาญในการจับปลาและทำไร่ 
2) กะหร่าง กะเหรี่ยงสะกอ ปะกาเกอะญอ หรือยางขาว อยู่ในพื้นที่สูงอยู่กับป่าเขา

และมีภูมิปัญญาในการรักษาธรรมชาติ มักทำไร่หมุนเวียน ล่าสัตว์ และหาของป่า 
3) ลาวเวียงและพวน ทั้งสองกลุ่มนี้มีปริมาณไม่มากจึงมิได้ตั้งเป็นชุมชนขนาดใหญ่ 

แต่อยู่อย่างกระจายตัวร่วมกับกลุ่มคนไทยในพ้ืนที่ มีความกลมกลืนทางสังคม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4) ลาวโซ่งหรือไทดำ อดีตตั้งถิ่นฐานอยู่ในพ้ืนที่อำเภอท่ายางจังหวัดเพชรบุรี ปัจจุบัน
กระจายตัวอยู่ในพื้นที่ตำบลวังตะโกและตำบลหนองพลับ อำเภอเมือง และในพื้นที่ตำบลหนองปลา
ไหล ทับคาง หนองปรง เขาย้อย และห้วยช้าง อำเภอเขาย้อย เป็นกลุ่มที่ยังคงรักษาลักษณะความ
เป็นอยู่และการปลูกสร้างเรือนที่ยังคงอัตลักษณ์ไว้ได้ อาชีพหลักคือการทำนาทำไร่ เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงไหม 
ทอผ้า และจักสาน ถิ่นที่ท่ีเลือกเป็นที่ตั้งหมู่บ้านนิยมเลือกอยู่ใกล้ลำน้ำสายรองและด้านหลังเป็นภูเขา 
ซึ่งเป็นลักษณะทางกายภาพลักษณะเดียวกันกับหมู่บ้านไทดำในเวียดนาม 

5) ไทยมุสลิม เป็นกลุ่มชาติพันธุ์อีกกลุ่มหนึ่งที่มีการตั้งถิ่นฐานเป็นกลุ่มก้อน กระจาย
ตัวอยู่ในเขตพื้นที่อำเภอเมืองต่อเนื่องไปยังอำเภอบ้านแหลม มีผสมผสานทางกายภาพ แม้จะต่าง
ศาสนาและบ่อยครั้งที่จะพบวัดไทยอยู่ใกล้ๆ กับมัสยิดของมุสลิมในพ้ืนที่หมู่บ้านเดียวกัน กลุ่มชาวไทย
มุสลิมเลือกที่ตั้งถิ่นฐานคล้ายคลึงกับคนไทย คือ เลือกอยู่ใกล้น้ำแม่น้ำหลักและลำน้ำรอง มีอาชีพเป็น
เกษตรกร ทำนา สวน และไร่ เช่นเดียวกับคนไทย นอกจากนั้นยังเพ่ิมอาชีพเลี้ยงวัวในพ้ืนที่การเกษตร
ด้วย ชาวไทยมุสลิมตั้งถิ่นฐานอยู่หนาแน่นในตำบลท่าแร้ง อำเภอบ้านแหลม 

6) ชาวจีน หรือชาวไทยเชื้อสายจีนในปัจจุบัน ส่วนใหญ่อพยพมาจากประเทศจีน
แผ่นดินใหญ่ ในอดีตเลือกทำเลตั้งถิ่นฐานเป็นลำน้ำเนื่องจากสามารถอาศัยการคมนาคมค้าขายได้
สะดวก นอกจากตลาดร้านค้าริมน้ำแล้วมีการตั้งถิ่นฐานบริเวณที่ราบริมทะเลซึ่งมีความต่อเนื่องกับ
แม่น้ำเพชรบุรีสายหลักและสายรอง อันเป็นพื้นที่ที่อุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การประมงที่เป็นเรือขนาด
ใหญ่และประมงพ้ืนบ้านขนาดเล็ก ชาวจีนจึงมีอาชีพหลากหลาย เช่น ค้าขาย ประมง ทำไร่ ทำสวนผัก 
สวนผลไม้ ชุมชนจีนมักจะมีศาลเจ้าและโรงเจซึ่งผสมผสานไปกับศาลผี ศาลพระภูมิแบบไทย รวมทั้ง
วัดไทยด้วย ในปัจจุบันในอุตสาหกรรมแปรรูปผลิตภัณฑ์จากทรัพยากรธรรมชาติต่างก็เป็นกิจการของ
คนไทยเชื้อสายจีนทั้งสิน 

7) ชาวมอญ อพยพเข้ามาตั้งถิ่นฐานในจังหวัดเพชรบุรีมีหลายกลุ่มและอพยพเขา้มา 
ตั้งถิ่นฐานรวมอยู่เป็นกลุ่มก้อนในบริเวณบ้านบางลำพู ตำบลบางครก และบ้านคุ้งหนัก ตำบลบาง
ตะบูน อำเภอบ้านแหลม 

จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพและสภาพแวดล้อมธรรมชาติที่สัมพันธ์กับแมน่้ำ
เพชรบุรี และกลุ่มชาติพันธุ ์และการตั้งถิ ่นฐานของประชากรที ่สัมพันธ์กับแม่น้ำเพชรบุรี  ได้พบ
ข้อสังเกตดังนี ้

1) ลักษณะภูมิประเทศซึ่งมีความหลากหลายตลอดความยาวของลุ่มน้ำเพชรบุรีและ
ระบบนิเวศซึ่งผันแปรไปตามรูปลักษณ์ของภูมิประเทศโดยเฉพาะน้ำในแม่น้ำเพชรบุรี ก่อให้เกิดความ
หลายหลายทางชีวภาพของทรัพยากรธรรมชาติซ่ึงเป็นเครื่องมือสำคัญในการดำรงชีพของประชากร 

2) ความหลากหลายของกลุ่มชาติพันธุ์ที่นอกเหนือจากคนไทยในพ้ืนที่ และกลุ่มชาติ
พันธุ์เหล่านี้มีทั้งกลุ่มคนไท ลาว มอญ มุสลิม และจีน ต่างอยู่ในพ้ืนที่ร่วมกับคนไทยได้อย่างกลมกลืน 

3) ความต่างในการเลือกแหล่งพำนักและดำรงชีพของแต่ละกลุ่มชนที่มีความต่างกัน
ก่อให้เกิดภูมิปัญญาท้องถิ่นในแต่ละพ้ืนที่และกลายเป็นอัตลักษณ์เฉพาะตัวของท้องถิ่น เช่น การสร้าง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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สวนพะองในสวนชมพู่ การใช้กระดานถีบเก็บหอยในหาดโคลน การช้อนเคยเพื่อนำมาทำกะปิเคยที่
อาศัยระบบธรรมชาติในการผลิตเป็นต้น สิ่งเหล่านี้เป็นภูมิปัญญาท้องถิ่นที่ควรค่าแก่การศึกษา พัฒนา
และผสมผสานเทคโนโลยีใหม่ๆ เพ่ือการจัดการทรัพยากรในระบบนิเวศมีประสิทธิภาพมากข้ึน 

4) ความสัมพันธ์ของความต่างทางภูมิลักษณ์ ความหลากหลายทางชีวภาพและ
ทรัพยากรในระบบนิเวศ และความหลากหลายของกลุ่มชาติพันธุ์ที่ต่างก็เลือกถิ่นที่ตามอนุวัฒนธรรม 
ทำให้เกิดความแตกต่างของลักษณะของเรือนพื้นถิ่น ความสัมพันธ์ของเรือน ชุมชน และระบบนิเวศใน
แต่ละพ้ืนที ่

5) จากการศึกษามาตามลำดับ ผนวกกับการศึกษาผลผลิตอันเนื่องมาแต่ระบบนิเวศ
ในพ้ืนที่ลุ่มน้ำเพชรบุรี สามารถจำแนกกลุ่มของชุมชนหลักท่ีมีวิถีชีวิตและผลิตผลจากระบบนิเวศตลอด
ลุ่มน้ำเพชรบุรี ตั้งแต่อำเภอท่ายาง อำเภอบ้านลาด อำเภอเมือง จนถึงอำเภอบ้านแหลม ได้เป็น 6 
ประเภท คือ ชาวนาข้าว ชาวไร่ ชาวสวน ชาวประมง ชาวนาเกลือ และชาวนากุ้ง 

 

 
ภาพที่ 2.2 แผนที่แสดงตำแหน่งของชุมชนพื้นถิ่นที่มีการศึกษา 

ที่มา : กรมส่งเสริมคณุภาพสิ่งแวดล้อม, 2546 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
2.3.3 สถาปัตยกรรมพื้นถิ่นในอำเภอบ้านแหลมจังหวัดเพชรบุรี 

สถาปัตยกรรมพื้นถิ ่น คือ สิ ่งก่อสร้างที ่ถูกถ่ายทอดจากภูมิปัญญาและเทคนิค
วิทยาการสืบทอดต่อเนื่องกันมาจากบรรพบุรุษ โดยอาศัยวัสดุท้องถิ่นเป็นเครื่องมือในการก่อสร้างที่มี
ลักษณะแตกต่างกันไปตามสภาพแวดล้อม ทำให้สถาปัตยกรรมมีความหลากหลายที่สะท้อนถึงสภาพ
ของพ้ืนที่ สังคม และวัฒนธรรมแสดงออกมาในตัวสถาปัตยกรรมโดยแฝงอยู่ในรูปทรงและแผนผังของ
อาคาร เนื่องด้วยบ้านเรือนพักอาศัยนั้นเป็นศูนย์รวมของชีวิตในทุกสังคม รูปทรงของเรือนพักอาศัย
ของชาวบ้านนั้นส่วนใหญ่มักมีรูปร่าง ขนาด วัสดุ และระเบียบวิธีการก่อสร้างที่มีลักษณะร่วมกันในแต่
ละท้องถิ่น โดยอิทธิพลที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบคือ สภาพภูมิประเทศ ชาติพันธุ์ ความเชื่อและ
ศาสนา สภาพเศรษฐกิจ ข้อจำกัดทางวัสดุและอุปกรณ์การก่อสร้าง เมื่อได้วิเคราะห์ลงไปสู่ปฐมเหตุ
ของผลงานสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นของแต่ละภูมิภาคเหล่านั้นแล้ว จะเห็นความสำคัญที่เป็นจุดเด่น

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ร่วมกันประการหนึ่งก็คือ การสร้างที่มุ่งเน้นให้มีประโยชน์ใช้สอยมากกว่าความงาม ซึ่งเป็นอุดมคติ
โดยทั่วไปของงานศิลปะพ้ืนบ้านทุกแขนง อาทิ งานปั้น ทอ หล่อ ถัก จักสาน เป็นต้น โดยความสัมพันธ์
ของเรือนในชุมชนอำเภอบ้านแหลมจังหวัดเพรชบุรีแบ่งได้ 3 ประเภท ดังนี้ 

1) หมู่บ้านและเรือนชาวนาเกลือ 
เรือนชาวนาเกลือไม่มีความสัมพันธ์กับแม่น้ำเพชรบุรีโดยตรง แต่เป็นเรือนซึ่งตั้งอยู่

บนพื้นที่ปากแม่น้ำซึ่งเกิดจากดินตะกอนของแม่น้ำเพชรบุรี ชาวนาเกลือจะเดินทางไปตลาดบ้านแหลม
ซึ่งตั้งอยู่บริเวณปากแม่น้ำเพชรบุรี เพื่อซื้ออาหารและของใช้ท่ีจำเป็น เนื่องจากชาวนาเกลือในพื้นที่
ไม่ได้เป็นเจ้าของนา เป็นเพียงลูกจ้างในการทำนาเกลือเพียงเท่านั้น เรือนชาวนาเกลือแบ่งออกเป็น 2 
ส่วน ส่วนแรกคือ ชุมชนชาวนาเกลือ อีกส่วนหนึ่งเป็นเรือนที่เจ้าของนาเกลือสร้างขึ้นเพื่อเป็นที่พัก
อาศัยของคนงานนาเกลือ 

1.1) ผังหมู่บ้านและวิถีชีวิต 
- หมู่บ้านชาวนาเกลือในการสำรวจตั้งอยู่ที ่ หมู่ 9 ตำบลบ้านแหลม อำเภอบ้าน

แหลม จังหวัดเพชรบุรี ในบริเวณชุมชนมีต้นไม้ใหญ่ขึ้นให้ร่มเงากับบ้าน บ้านแต่ละหลังจะนิยมปลูก
พืชผักสวนครัวและไม้ประดับ หมู่บ้านชาวนาเกลือมีการตั้งบ้านเรือนกันหนาแน่น เนื่องจากมีพื้นที่
จำกัด การขยายตัวจะเป็นการสร้างเรือนเพิ่มขึ้นหรือต่อเติมเรือนเดิมในพ้ืนที่เดียวกัน 

- ชุมชนชาวนาเกลือตั ้งบ้านเรือนอยู่ในพื ้นที่ระหว่างนาเกลือและถนนสายหลัก
กระจายตัวไปตามความยาวของถนน ชาวนาเกลืออยู่ใกล้พื้นที่ทำนาเกลือสามารถไปทำงานได้ด้วยการ
เดินข้ามถนน พื้นที่ส่วนที่เป็นชุมชนจะมีต้นไม้ใหญ่แทรกระหว่างบ้าน แต่ฝั่งตรงข้ามกลับไม่มีเลย
เนื่องจากการทำนาเกลือต้องใช้แสงแดดช่วยในการระเหยของดีเกลือ การทำนาเกลือเกิดขึ้นในฤดูการ
ทำนาเกลือใช้เวลาปีหนึ่งประมาณ 7 เดือนครึ่ง 

 

 
ภาพที่ 2.3 แผนผังชุมชนชาวนาเกลือ หมู่ 9 ต.บ้านแหลม อ.บ้านแหลม จ.เพชรบรุ ี

ที่มา : อรศิริ ปาณินท์และคณะฯ. 2550 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
1.2) กรณีศึกษาเรือนชาวนาเกลือ 
- ตัวอย่างเรือนชาวนาเกลือ บ้านเลขที่ 197/2 หมู่ 9 ตำบลบ้านแหลม อำเภอบ้าน

แหลม จังหวัดเพชรบุรีนายกิมแฮ คงจันทร์ อายุ 70 ปี ศาสนาพุทธ มีอาชีพทำนาเกลือมีสมาชิกใน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ครอบครัวรวม 7 คน อยู่ในชุมชนมา 25 ปี ครอบครัวนี้รับจ้างทำนาเกลือโดยมีรายได้เป็นรายปีและมี
รายได้เพ่ิมในช่วงการเก็บเกลือเข้าฉาง ปัจจุบันนายกิมแฮ ไม่ได้ทำนาเกลือแล้วแต่เปิดร้านข้ายของชำ
ซึ่งเป็นรายได้เสริมให้ครอบครัว 

 

 
ภาพที่ 2.4 แบบแสดงเรือน บ้านเลขท่ี 197/2 หมู่ 9 ต.บ้านแหลม อ.บ้านแหลม จ.เพชรบุร ี

ที่มา : อรศิริ ปาณินท์และคณะฯ. 2550 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
1.3) ผังบริเวณบ้าน รูปลักษณ์ และการใช้สอย 
- บ้านมีผังบริเวณรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า หันหน้าบ้านไปถนนสายหลักทิศใต้ เรือนพัก

อาศัยตั้งอยู่กึ่งกลางของพ้ืนที่ ส่วนประกอบอื่น ๆ ของบ้านได้แก่ ห้องน้ำ โรงเลี้ยงวัว คอกเลี้ยงไก่ และ
ร้านขายของชำ มีการเว้นพื้นที่ด้านข้างของบ้านเป็นทางเชื่อมถนนสายหลักและถนนสายรอง หน้า
บ้านมีต้นไม้ใหญ่ซึ่งเป็นต้นไม้ใหญ่ที่มีมาแต่เดิม รอบ ๆบ้านจะปลูกพืชผักที่ใช้รับประทานได้ ขอบเขต
บ้านซึ่งเชื่อมต่อกับบ้านข้าง ๆ ปลูกต้นไม้เป็นแนวเขตท่ีดิน 

- เรือนพักอาศัยมีหลังคาทรงจั่วทำมุมประมาณ 25 องศา ยื่นชายคายาว มีการลด
ระดับหลังคา บริเวณชานบันไดด้านหน้า เรือนยกพื้นด้านล่างเป็นใต้ถุน มีบันไดทางขึ้นเรือนอยู่
ด้านหน้า พื้นที่ใช้สอยด้านบนเป็นห้องโล่ง ใช้สำหรับนอนและเก็บของด้านหน้าต่อเติมเป็นร้านขาย
ของชำ การใช้กิจกรรมในเวลากลางวันจะมีความต่อเนื่องของพื้นที่บ้านชั้นล่าง ร้านขายของชำ และ
ลานบ้าน 

1.4) วัสดุและการก่อสร้าง 
- เรือนชาวนาเกลือในการสำรวจพบว่ามีอายุไม่เกิน 30 ปี และใช้ช่างในท้องถิ่น

หรือไม่เป็นการสร้างเองในหมู่ญาติพี่น้อง วัสดุที่ใช้ก่อสร้างจะเป็นวัสดุที่หาได้ในท้องถิ่นทำให้รูปแบบ
ของเรือนมีมิติที่ไกล้เคียงกันทั้งรูปลักษณะและการใช้ประโยชน์ โครงสร้างหลักของเรือนใช้ไม้จริง วัสดุ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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มุงหลังคาเป็นกระเบื้องลอนหรือสังกะสีผนังใช้ไม้ การวางผังโดยใช้เสาจำนวนเก้าต้น ระยะห่าง
ระหว่างเสา 2.5-3.0 เมตร กั้นเป็นห้องโล่งด้านหน้าเป็นระเบียงรับบันไดหน้าบ้าน ภายในเรือนชาวนา
เกลือเป็นห้องโล่ง ใช้สำหรับนอนและเก็บของเท่านั้น การใช้งานส่วนใหญ่จะอยู่ใต้ถุนเรือนทำให้เรือนมี
ขนาดกระทัดรัด 

- บ้านชาวนาเกลือ มีบริเวณไม่กว้างนัก แต่มีการใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 
ที่ตั ้งของบ้าน จะอยู่กลางพื้นที่ พื้นที่โดยรอบบ้านจะมีการแบ่งเป็นส่วนย่อย ๆ ทั้งใช้ทำงานและ
พักผ่อน รอบบ้านนิยมปลูกพืชผักที่ใช้รับประทานได้ รวมทั้งมีการเลี้ยงไก่เลี้ยงเป็ดอีกด้วย กิจกรรมที่
เห็นได้ในบ้านชาวนาเกลือคือ การมีคอกเลี้ยงวัว ส่วนใหญ่เลี้ยงเพ่ือใช้ในกีฬาวัวลาน หรือการเลี้ยงแม่
วัวเพื่อขายลูก ชาวนาเกลือนิยมเลี้ยงสัตว์ เรือนชาวนาเกลือมีขนาดกะทัดรัด การประกอบอาชีพส่วน
ใหญ่จะอยู่ที่นาเกลือ ดั้งนั้นบ้านจึงมีขนาดกะทัดรัด บ้านชาวนาเกลือจะยกพื้นสูงมีใต้ถุน ชั้นบนเป็น
ห้องโล่งใช้สำหรับนอนและเก็บของ กิจกรรมที่บ้านส่วนใหญ่จะเกิดใต้ถุนเรือน 

 

 
ภาพที่ 2.5 แบบของฉางเกลือ หมู่ 9 ต.บ้านแหลม อ.บ้านแหลม จ.เพชรบุรี 
ที่มา : อรศิริ ปาณินท์และคณะฯ. 2550 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- ฉางเกลือเป็นอาคารสำหรับเก็บรักษาเกลือเพื่อรอการขนส่งไปขาย รูปแบบของ
ฉางเกลือเป็นอาคารขนาดใหญ่ ภายในเป็นดินอัดแน่น แบ่งโครงสร้างเป็นสองส่วน คือส่วนที่รับโครง
หลังคา และส่วนที่ทำหน้าที่เป็นผนังห้องเก็บเกลือ ซึ่งต้องมีการเสริมความแข็งแรง รับน้ำหนักเกลือได้ 
ฉางเกลือจะต้องออกแบบให้ระบายความร้อนและความชื้นในฉางได้ดี แต่ก็ป้องกันแดดและฝุ่นเพ่ือ
รักษาสภาพเกลือไว้ก่อนกำหนดขาย 

2) หมู่บ้านและเรือนชาวนากุ้ง 
นากุ้งตั้งอยู่ในอำเภอบ้านแหลม ตั้งแต่ปากแม่น้ำบางตะบูน ต่อเนื่องไปถึงแหลม

ผักเบี้ยและพื้นที่หาดเจ้าสำราญ เนื่องจากบริเวณนี้เป็นแนวชายฝั่งทะเลเหมาะสำหรับการเลี้ยงกุ้ง
ทะเล ซึ่งต้องใช้น้ำเค็มที่มีคุณภาพและปริมาณเพียงพอ เรือนชาวนากุ้งจะสร้างเดียว ๆ มีรูปแบบง่าย 
ๆ จำนวนก็เท่ากับความจำเป็น โดยแบ่งได้เป็น 2 แบบคือ เรือนสำหรับพักอาศัย เรือนแบบนี้มีความ
แข็งแรงมั่นคงกว่าจะใช้เป็นเรือนสำหรับชาวนากุ้งได้อาศัยตลอดช่วงฤดูการทำนากุ้ง เป็นทั้งที่อยู่อาศัย
และที่พักสำหรับชาวนากุ้งในช่วงการทำงาน ตั้งอยู่กึ่งกลางของพื้นที่ อีกทั้งเป็นที่เก็บเครื่องมือทำนา
กุ้งและอาหารกุ้งเรือนอีกประเกทที่พบในนากุ้งคือ เรือนสำหรับเฝ้านากุ้งเป็นเรือนขนาดย่อมใช้สำหรับ
ให้ชาวนากุ้งพักอาศัยช่วงใกล้การเก็บกุ้งซึ่งจะต้องมีการดูแลและเฝ้าระวังกุ้งมากเป็นพิเศษ เรือนทั้ง
สองแบบนี้สร้างข้ึนอย่างง่ายๆ ผู้อยู่อาศัยหรือชาวนากุ้งก็ไม่ได้อยู่อย่างถาวร 

2.1) ผังหมู่บ้านและวิถีชีวิต 
- ชาวนากุ้งไม่มีการตั้งบ้านเรือนเป็นหมู่บ้าน พื้นที่นากุ้งในการสำรวจเกิดจากการ

แบ่งพ้ืนที่ทำนาเกลือเพ่ือใช้ทำนากุ้ง มีอาคารในพ้ืนที่ 3 หลัง ได้แก่ โรงสูบน้ำ ซึ่งใช้รวมกันระหว่างนา
กุ ้ง และนาเกลือ เนื ่องจากมีเจ้าของเดียวกัน เรือนพักคนงานนากุ ้ง และเรือนเฝ้าบ่ อกุ ้งเท่านั้น 
ตำแหน่งของเรือนพักคนงาน จะอยู่กึ่งกลางของพ้ืนที่มีถนนเข้าถึงสะดวก 

 

 
ภาพที่ 2.6 ผังนากุ้ง หมู่ 9 ต.บ้านแหลม อ.บ้านแหลม จ.เพชรบรุ ี

ที่มา : อรศิริ ปาณินท์และคณะฯ. 2550 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
2.2) กรณีศึกษาเรือนชาวนากุ้ง 
- ตัวอย่างเรือนชาวนากุ้ง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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บ้านไม่มีเลขที่ หมู่ 9 ตำบลบ้านแหลม อำเภอบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี เรือนหลัง
นี้ไม่มีผู้พักอาศัยประจำ มีนายอภิชัย อรัญรัชชพิศาล เป็นเจ้าของ เรือนหลังนี้อายุประมาณ 15 ปี 
สร้างโดยคนงานนากุ้งและช่างในท้องถิ่น เพื่อใช้เป็นที่พักคนงานในช่วงการทำนากุ้ง และเก็บอุปกรณ์
ทำนากุ้ง พ้ืนที่นากุ้งเกิดจากเปลี่ยนพ้ืนที่นาเกลือโดยการขุดเป็นบ่อ 

 

 
ภาพที่ 2.7 แบบเรือนพักคนงานนากุ้ง หมู่ 9 ต.บ้านแหลม อ.บ้านแหลม จ.เพชรบรุ ี

ที่มา : อรศิริ ปาณินท์และคณะฯ. 2550 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
2.3) ผังบริเวณบ้าน รูปลักษณ์ และการใช้สอย 
- ผังพื้นที่มีรูปร่างสี่เหลี่ยมผืนผ้า ไม่มีขอบเขตพ้ืนที่ ตั้งอยู่กึ่งกลางระหว่างบ่อเลี้ยงกุ้ง

ซึ่งเป็นตำแหน่งที่เชื่อมต่อกับถนน รถบรรทุกขนาดเล็กสามารถเข้าออกได้สะดวกโดยรอบมีการปรับ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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พื้นที่ให้โล่งเพื่อให้นำรถเข้ามาจอดได้ในช่วงเก็บกุ้งขาย เรือนตั้งอยู่ตำแหน่งกึ่ งกลางของพื้นที่ บริเวณ
บ้านมีต้นไม้เพียงหนึ่งต้นและไม้ขนาดเล็กที่ทนน้ำเค็มได้เท่านั้น รอบ ๆ บ้านใช้เก็บอุปกรณ์การทำนา
กุ้ง ส่วนประกอบอื่น ๆ ในพื้นที่นากุ้งได้แก่เรือนพักเฝ้าบ่อกุ้ง โรงสูบน้ำบ่อกุ้ง และบ่อพักน้ำ จาก
ตำแหน่งของเรือนซึ่งอยู่กึ่งกลางของพ้ืนที่ เป็นตำแหน่งที่สามารถดูแลบ่อกุ้งและพ้ืนที่ได้สะดวก 

- เรือนมีผังรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า หันหน้าด้านถนนทิศตะวันตกเฉียงเหนือ หลังคาแบบ
เพิงหมาแหงนสองชิ้นประกบกัน ทิ้งชายคาหน้าและด้านหลัง เรือนพักอาศัยมีชั ้นเดียวยกพื้นสูง
ประมาณ 80 เซนติเมตร พื้นที่ภายในมีลักษณะเป็นห้องโล่งใช้สำหรับเป็นที่นอนด้านหน้ามีระเบียงใช้
สำหรับเก็บอุปกรณ์ทำนากุ้ง ถัดจากระเบียงเป็นส่วนหน้าบ้านส่วนนี้ไม่ได้ยกพื้น มีเก้าอี้สร้างขึ้นอย่าง
ง่าย สองด้านใช้สำหรับนั่งพักผ่อนและทำกิจกรรมได้เอนกประสงค์ ด้านหลังเป็ นพื้นที่ครัววางตุ่ม
สำหรับเก็บน้ำ เนื่องจากพ้ืนที่เป็นน้ำกร่อย น้ำสำหรับใช้และน้ำอาบต้องใช้น้ำฝนหรือบรรทุกมาจาก
ภายนอก เรือนหลังนี้มีการปรับปรุงโดยการเปลี่ยนวัสดุด้านข้างเพื่อให้มีความคงทน พื้นที่ใช้สอยไม่มี
การเปลี่ยนแปลงใด ๆ 

2.4) วัสดุและการก่อสร้าง 
- เรือนชาวนากุ้งสร้างโดยใช้โครงสร้างไม้ วัสดุที่ใช้จะเป็นวัสดุที่หาได้ง่ายและทำการ

ก่อสร้างได้สะดวกเช่น ไม้จริง ไม้ไผ่ แผ่นสังกะสี เป็นต้น เนื่องจากการใช้งานของเรือนชาวนากุ้งเป็น
ลักษณะใช้งานชั่วคราว อีกทั้งเจ้าของไม่ได้พักอาศัยแต่สร้างให้ถูกจ้างทำให้ขาดความพิถีพิถันในการ
ก่อสร้างเรือนวางอาคารตามรูปแบบหน้าที่ ใช้สอย โดยเน้นให้มีประสิทธิภาพมากที ่ส ุด การ
เปลี่ยนแปลงหรือปรับปรุงเรือนในด้านพ้ืนที่ใช้สอยมีน้อยมาก ที่พบจะเป็นการปรับปรุงสภาพเรือนให้
มีความแข็งแรง และป้องกันผู้อยู่อาศัยจากสภาพแวดล้อมภายนอกเท่านั้น 

3)  หมู่บ้านและเรือนชาวประมง 
ลักษณะการตั้งถิ่นฐานเกาะตามลำน้ำของแม่น้ำเพชรบุรี ซึ่งไหลออกสู่อ่าวไทยทาง

บ้านแหลมหลวง ดังเช่นหมู่บ้านประมงบ้านแหลม ลำน้ำช่วงนี้เป็นช่วงที่เรือประมงพอจะสามารถแล่น
เข้ามาถึงตัวอำเภอได้ 

3.1) ผังหมู่บ้านและวิถีชีวิต 
- บ้านท้องคุ้ง หมู่ 8 เป็นหมู่บ้านชาวประมงในตำบลบ้านแหลม มีอาณาบริเวณติด

กับแม่น้ำเพชรบุรีฝั่งทิศเหนือ การตั้งบ้านเรือนในหมู่บ้านจะเกาะไปตามลำน้ำและขยายตัวออกไป
ทางด้านถนนประมงเจริญ โดยเรือนที่อยู่ติดหรือใกล้แม่น้ำจะมีการยกใต้ถุนสูงเพ่ือป้องกันกรณีน้ำท่วม 
หรือน้ำในแม่น้ำเอ่อล้นขึ้นมาบนฝั่ง ชาวบ้านส่วนใหญ่ประกอบอาชีพประมงบริเวณปากอ่าวบ้าน
แหลม 

- ท่าเทียบเรือในหมู่บ้านมีลักษณะเป็นแนวยาวตามลำน้ำเพชรบุรี ใช้เทียบเรือ
รวมทั้งเป็นพื้นที่ในการขนย้ายผลิตผลทางประมงขึ้นมาบนฝั่ง ต่อเนื่องกับใต้ถุนเรือนโล่งที่ใช้เป็นที่เก็บ
อุปกรณ์สำหรับทำการประมง เช่น อวน กระดานถีบ กับพื้นที่โล่งส่วนกลางใช้สำหรับแปรรูป หรือคัด
แยกผลิตผลทางการประมงร่วมกัน เช่น คัดแยกปลา หอย แกะเปลือกกุ้ง ปู แต่ปัจจุบันการประกอบ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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อาชีพทำการประมงขนาดใหญ่และขนาดกลางซบเซาลงไปมาก ทำให้พื้นที่ส่วนกลางนี้แปรสภาพเป็น
พ้ืนที่ว่างเปล่าแทน 

3.2) กรณีศึกษาเรอืนชาวประมง 
- เจ้าของบ้าน คือ นางมาลี ปานพันธ์ อายุ 50 ปี อยู่อาศัยในชุมชนมาตั้งแต่เกิด

ประกอบอาชีพประมงอวนปูม้า ในอดีตชุมชนมีการตั้งถิ่นฐานอยู่ริมน้ำ มีท่าเรือเท่าๆ กับปัจจุบัน บ้าน
แต่ละหลังมีท่าเรือเป็นของตัวเอง เนื่องจากพื้นที่ทำมาหากินคือทะเล กรรมสิทธิ์ เป็นที่ดินเช่าจาก
เจ้าของที่ดินอีกทีหนึ่งตัวเรือนมีอายุมากกว่า 10 ปี ตัวเรือนเดิมมีการรื้อถอนปลูกใหม่ เพราะเรือนหลัง
เก่าใช้งานมานานและผุพัง พ้ืนชั้นล่างมีการประยุกต์ใช้วัสดุเหลือใช้จากการทำประมงมาเป็นวัสดุปูพ้ืน
บนลานดิน เช่นเศษไม้จากการต่อเรือ เชือกคล้องเรือที่ไม่ใช้แล้ว 

3.3) ผังบริเวณบ้าน รูปลักษณ์ และการใช้สอย 
- ลักษณะของเรือนส่วนใหญ่เป็นเรือนไม้หลังคาทรงจั่ว ยกใต้ถุนสูง โดยหน้าบ้านหัน

ไปทางทิศตะวันออก เนื่องจากในอดีตใช้แม่น้ำเป็นเส้นทางคมนาคมหลักของชุมชน การใช้สอยใต้ถุน
เรือนซึ่งมีน้ำท่วมในช่วงน้ำหลาก (เดือนตุลาคม-พฤศจิกายน) นั่นไม่สามารถใช้ใต้ถุนได้ตลอด ในยาม
ปกติไม่มีน้ำท่วมจะสามารถพบเห็นวิถีชีวิตชาวประมง อีกทั้งยังเป็นพื้นที่พักผ่อนของคนในครอบครัว 
พบปะเพื่อบ้าน ส่วนพื้นที่ชั้นบน ปัจจุบันไม่ค่อยมีการใช้งานจึงใช้เก็บของ จึงใช้เก็บของ ที่ตั้งหิ้งพระ 
รูปบรรพบุรุษ และใช้เป็นห้องนอนเท่านั้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 2.8 แบบเรือนชาวประมง บ้านเลขท่ี 12/2 หมู่ 8 ต.บ้านแหลม อ.บ้านแหลม จ.เพชรบรุ ี

ที่มา : อรศิริ ปาณินท์และคณะฯ. 2550 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
3.4) วัสดุและการก่อสร้าง 
- ลักษณะทางกายภาพของเรือนเป็นเรือนไม้ 2 ชั้น หลังคาจั่ว ยกใต้ถุนสูง 
- ชั้นล่างโครงสร้างเสาและคานเป็นไม้ทั้งหมด ใต้ถุนเรือนเป็นพื้นดิน และ คสล.

บางส่วน 
- ผนังชั้นล่างก่ออิฐกั้นพื้นที่เป็นห้องนอน 2 ห้อง และห้องครัว 1 ห้อง หลังคามุงด้วย

กระเบื้องลูกฟูก 
- พ้ืนที่ชั้นบน และหลังคาเป็นโครงสร้างไม้ หลังคามุงด้วยกระเบื้องลูกฟูก 
- สภาพของตัวเรือนอยู่ในสภาพที่ดี 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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จากการศึกษาการท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่สอดคล้องกับลักษณะทางกายภาพ กลุ่มชาติ
พันธ์ การตั้งถิ ่นฐานและสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นในลุ่มแม่น้ำเพชรบุรี ภูมิปัญญาในการดำรงชีวิตตาม
สภาพแวดล้อมธรรมชาติอันประกอบด้วยการเลือกทำเลเพาะปลูกและก่อตั้งชุมชน การยังชีพที่
สอดคล้องกับระบบนิเวศ ซึ่งทำให้พบความน่าสนใจของชุมชนพ้ืนถิ่นต่างๆ ในพ้ืนที่ของลุ่มน้ำเพชรบุรี
ตอนล่างในอำเภอท่ายาง อำเภอบ้านลาด อำเภอเมืองเพชรบุรี และอำเภอบ้านแหลม 

ชุมชนพ้ืนถิ่นและเรือนพ้ืนถิ่นมีลักษณะร่วมที่สำคัญ คือการเป็นชุมชนในแนวราบที่มี
ความกลมกลืนกับชุมชนเมืองของเพชรบุรีด้วยเมื่อวิเคราะห์ตามโครงการนำร่องขององค์การบริหาร
ส่วนตำบลต้นแบบการเรียนรู้ ผนวกกับการศึกษารายละเอียดทั้งทางกายภาพของชุมชน เรือนพื้นถิ่น 
และผลผลิตที่เกิดจากชุมชนในโครงการจะพบว่าศักยภาพในการอนุรักษ์และพัฒนาของโครงการ จะ
เน้นไปในลักษณะของการอนุรักษ์และพัฒนาเพื่อเน้นลักษณะเด่นของชุมชนชนบทของเพชรบุรี เพ่ือ
ส่งเสริมผลผลิตและเพ่ือการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

 

2.4 การศึกษาการดำเนินงานขององค์กรและความเป็นไปได้ของโครงการ 
 

การศึกษาความเป็นไปได้เพื่อให้หราบถึงแนวโน้มการเจริญเติบโตของธุรกิจที่พัก เพื่อช่วยใน
การเปรียบเทียบ และดูแนวโน้มของธุรกิจประเภทนี้ ซึ่งเป็นข้อมูลพื้นฐานที่จะทำให้โครงการสามารถ
ดำเนินต่อไปได ้

 

2.4.1 ข้อมูลด้านสถิติการท่องเที่ยวของจังหวัดเพชรบุรี 
2.4.1.1 นักท่องเที่ยวไทย-ต่างชาติ 

 
 

 
ภาพที่ 2.9 แผนภูมิสถิตินักท่องเทีย่วไทย-ต่างชาติในจังหวัดเพชรบรุเีดือนม.ค.-ธ.ค. ปี 2561-2562 
ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเพชรบรุี 2563 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 2.10 แผนภูมิสถิตินักท่องเที่ยวไทย-ต่างชาติในจังหวัดเพชรบรุีประจำเดือนม.ค.-ธ.ค. ปี 2562 

ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเพชรบรุี 2563 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 
 

 
ภาพที่ 2.11 แผนภูมิสถิติรายได้จากการท่องเที่ยวในจังหวัดเพชรบุรปีระจำเดือนม.ค.-ธ.ค. ปี 2561-2562 

ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเพชรบรุี 2563 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 2.12 แผนภูมิสถิติรายได้จากการท่องเที่ยวในจังหวัดเพชรบุรปีระจำเดือนม.ค.-ธ.ค. ปี 2562 

ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเพชรบรุี 2563 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 
 

จากข้อมูลที่กล่าวมาข้างต้นจำนวนนักท่องเที่ยวในปี 2561-2562 มีนักท่องเที่ยว 
ดังนี้ 

1) นักท่องเที่ยวไทย มีจำนวนเพิ่มขึ้น 0.30 เปอร์เซนต ์หรือ 25,486 คน 
2) นักท่องเที่ยวต่างชาติ มีจำนวนเพิ่มขึ้น 0.07 เปอร์เซนต์ หรือ 3,922 คน โดย

แบ่งเป็น 
สหราชอาณาจักร 14.80% เนเธอร์แลนด์ 12.74% เยอรมัน 11.18% จีน 7.79% 

นอร์เวย์ 6.41% ฟินแลนด์ 6.08% ฝรั่งเศส 5.74% เดนมาร์ก 3.89% ฮ่องกง 3.38% ออสเตรเลีย 
3.16% และชาติอื่นๆ 24.83% 

รายได้จากการท่องเที่ยว ปี 2562 มีมูลค่า 32,531.46 ล้านบาท การเติบโตตาม
เป้าหมายท่ามกลางความท้าทายต่าง ๆ ทั้งภายใน และภายนอกประเทศ อัตราการขยายตัวของรายได้
ที่สูงกว่า จำนวนนักท่องเที่ยว สะท้อนให้เห็นถึงการเติมโตในเชิงคุณภาพ 

2.4.1.2 วิสาหกิจเพื่อสังคม หรือ Social Enterprise (SE) 
มีจุดมุ่งหมายหลักในการแก้ไขปัญหาสังคมและสิ่งแวดล้อม โดยใช้กลไกการบริหาร

จัดการที่ดีของภาคธุรกิจมาบวกกับความรู้และนวัตกรรมสังคม มีความยั่งยืนทางการเงินจากรายได้
หลักที่มาจากสินค้าหรือบริการโดยไม่ต้องพึ่งพาเงินบริจาค และมีการนำผลกำไรที่เกิดขึ้นไปลงทุนซ้ำ
เพ่ือขยายผลกระทบทางสังคมที่เกิดขึ้น ในปีพ.ศ.2562 ได้มีวาระพิจารณารายงานการศึกษาวิจัย เรื่อง
วิสาหกิจเพื่อสังคม (Social Enterprise) พ.ร.บ.ดังกล่าวต่อ สนช. ฉบับนี้ ว่าเป็นประโยชน์ต่อสังคม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ทำให้วิสาหกิจเพื่อสังคม และกลุ่มกิจการเพื่อสังคม ให้มีความเข้มแข็งและพึ่งพาตนเองได้ โดยมี
วัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ 

1) นโยบายและแผนการส่งเสริมวิสาหกิจเพื่อสังคมแห่งชาติให้สอดคล้องกับสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม และเสนอแนวทางในการส่งเสริมหรือสนับสนุนด้านสิทธิประโยชน์แก่วิสาหกิจ
เพ่ือสังคม หรือบุคคลซึ่งให้การสนับสนุนกิจการของวิสาหกิจเพ่ือสังคมต่อคณะกรรมการ 

2) จัดทำแผนปฏิบัติการส่งเสริมวิสาหกิจเพื่อสังคมเสนอต่อคณะกรรมการเพื่อให้
ความเห็นชอบ 

3) ให้คำแนะนำ ฝึกอบรม และส่งเสริมวิสาหกิจเพื่อสังคมให้สามารถพัฒนาการ
บริหารจัดการในด้านการเงิน การบัญชี การตลาด เทคโนโลยี และด้านอื่นได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

4) ส่งเสริมและสนับสนุนการพัฒนาคุณภาพและมาตรฐานสินค้าและบริการของ
วิสาหกิจเพ่ือสังคม 

5) ให้คำปรึกษาหรือความช่วยเหลือในการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล การขอ
อนุมัติอนุญาต และการจดทะเบียนสิทธิบัตร เครื่องหมายการค้าหรือทรัพย์สินทางปัญญาอ่ืน 

6) จัดให้มีมาตราการในการส่งเสริมและสนับสนุนกลุ่มกิจการเพื่อสังคม เพื่อให้
สามารถพัฒนาเป็นวิสาหกิจเพ่ือสังคมได้ต่อไป 

7) วิเคราะห์สภาพปัญหาและสถานการณ์ อุปสรรค และความสำเร็จของวิสาหกิจ
เพ่ือสังคมในประเทศ และจัดทำรายงานเสนอต่อคณะกรรมการเพื่อเสนอคณะรัฐมนตรี 

8) เป็นศูนย์กลางข้อมูลเกี่ยวกับวิสาหกิจเพื่อสังคม และเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกับ
วิสาหกิจเพ่ือสังคม ตลอดจนรายงานสถานการณ์วิสาหกิจเพ่ือสังคมของประเทศ 

9) บริหารกองทุนตามนโยบายและมติของคณะกรรมการและคณะกรรมการบริหาร 
2.4.1.3 สถานการณ์การท่องเที่ยว จังหวัดเพชรบุรี 
ปัจจุบ ันจังหวัดเพชรบุร ีเป ็นแหล่งท่องเที ่ยวที ่ เป ็นที ่สนใจของชาวไทยและ

ชาวต่างชาติส่วนหนึ่งมาจากการเดินทางที่ใกล้กับกรุงเทพฯ อีกทั้งมีแหล่งท่องเที่ยวที่ หลากหลายทั้ง
ทะเลและภูเขา ตอบสนองนักท่องเที่ยวที่สนใจที่จะเรียนรู้และรับประสบการณ์ใหม่ในการท่องเที่ยว 
ทำให้สถานการณ์การท่องเที่ยวภายในจังหวัดเป็นไปในทิศทางที่ดี 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 2.13 สถานการณ์การท่องเที่ยวในจังหวัดเพชรบุรีประจำเดือนมกราคม-ธันวาคม ปี 2562 
ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเพชรบรุี 2563 / สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 
2.4.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและความเป็นไปได้ธุรกิจโรงแรมในจงัหวัดเพชรบุรี 

ข้อมูลรายงานด้านธุรกิจโรงแรมของจังหวัดเพชรบุรี โดย C9 Hotelworks (บริษัทที่
ปรึกษาด้านการโรงแรม) แสดงให้เห็นว่าแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่กำลังเติบโตของจังหวัดเพชรบุรี ทั้ง
ในจังหวัดเองรวมไปถึงหัวหินปราณบุรีและชะอำกำลังร่วมมือกันในการทำตลาดแบบคลัสเตอร์และ
ความร่วมมือกันของแต่ละชุมชน โดยหลักการศึกษาความเป็นไปได้ขั้นต้น เป็นการศึกษาข้อมูลเพ่ือ
ประกอบการตัดสินใจในการลงทุนโครงการ จะศึกษา สำรวจ และวิเคราะห์เพื่อหาความเป็นไปได้
เบื้องต้น โดยแบ่งออกเป็น 4 ขั้นตอน คือ การสำรวจทำเลที่ตั้ง  การสำรวจการตลาด  การสำรวจ
สถานการณ์แรงงาน-ค่าจ้าง และ การวางแผนทางการเงิน 

มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาลไทยได้จัดลำดับความสำคัญของ "แผนพัฒนา
การท่องเที่ยวชายฝั่ง" ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากครม. แผนดังกล่าวกำหนดเป้าหมายให้จังหวัด
เพชรบุรีประจวบคีรีขันธ์ชุมพรและระนองเป็นพื้นที่ที่มีการเติบโตเพื่อดึงดูดการท่องเที่ยวระดับไฮ
เอนด์ การริเริ่มระดับชาติในระยะยาวได้ใช้กลยุทธ์ในการขยายจุดหมายปลายทางเหล่านี้เนื่องจาก
ความใกล้ชิดใกล้กับความเข้มข้นของประชากรในเขตเมืองใหญ่ ภายหลังของการริเริ่มของอพท. (พ้ืนที่
ที่กำหนดเพื่อการท่องเที่ยวอย่างยั่งยืน) จังหวัดประจวบคีรีขันธ์และเพชรบุรีกำลังประสานงานการ
รณรงค์ที่กว้างขึ้นโดยมีเป้าหมายเพื่อให้สามารถแข่งขันกับรีสอร์ทระดับไฮเอนด์ ภูมิภาคอื่น ๆ เช่น 
ภูเก็ต เกาะสมุย และพัทยา เป็นต้น 

โดยมุ่งเน้นไปที่สินเชื่อ SME ให้กับผู้ประกอบการและธุรกิจการท่องเที่ยวขนาดเล็ก
การลดค่าธรรมเนียมการขึ้นลงเครื่องบินและการเข้าอุทยานแห่งชาติสิทธิประโยชน์ทางภาษีสำหรับ
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การท่องเที่ยวในประเทศ ส่งผลในด้านโครงสร้างพื้นฐานกับการเข้ามาของแบรนด์โรงแรมระดับ
นานาชาติจำนวนมากและธุรกิจที่อยู่อาศัยที่เฟ่ืองฟูได้เห็นว่าภูมิภาคนี้มีความก้าวหน้าอย่างมากในการ
เป็นผู้มีบทบาทสำคัญในเศรษฐกิจการท่องเที่ยวของประเทศไทย 

แนวโน้มการท่องเที่ยวของประเทศไทย มีชาวต่างชาติเข้ามาท่องเที่ยวเพิ่มขึ้นทุกปี
นักท่องเที่ยวชาวไทยมีแนวโน้มในการไปท่องเที่ยวต่างประเทศในช่วงวันหยุดยาวมากขึ้น ส่วนกลุ่มคน
ไทยช่วงอายุ 16-24 ปี นิยมท่องเที่ยวควบคู่กับการทำงานอาสาสมัครในระหว่างท่องเที่ยวถึง ร้อยละ
53 อีกทั้งความนิยมของการท่องเที่ยวยังให้ความนิยมกับภูเขา และทะเลอีกด้วยเนื่อง จากจังหวัด
เพชรบุรีเป็นจังหวัดที่มีภาพแวดล้อมทางธรรมชาติที่หลากหลาย การนำแนวคิดเรื่องวิสาหกิจเพ่ือ
สังคมมาเป็นโมเดลทางธุรกิจของโครงการเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อชุมชนทั้งในตัวเมืองเพชรบุรี
และบริเวณรอบนอก โดยธุรกิจประเภทนี้ได้ผ่านการเสนอร่าง พรบ. ในการประชุม สปช. และอยู่ใน
ขั้นตอนการพิจารณาให้เป็นพรบ. ส่งเสริมวิสาหกิจเพ่ือสังคมต่อไป 

2.4.2.1 ค่าใช้จ่ายโครงการ 
ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ หมายถึง จำนวนเงินทั้งหมดที่เจ้าของโครงการต้องจัดหามาให้ได้ 

เพ่ือสร้างโครงการของตนให้เป็นจริงขึ้นมา โดยค่าใช่จ่ายจะประกอบด้วย 
1) ค่าที่ดิน (Land) คำที่ดินนี้ รวมไปถึงค่าภาษีระหว่างการดำเนินการ และค่าปรับ

ที่ดินให้เหมาะสมกับการก่อสร้าง 
2) ค่าก่อสร้าง (Construction) ค่าก่อสร้างเป็นส่วนประกอบที ่ใหญ่ที ่ส ุดของ

ค่าใช้จ่ายทั้งหมด มักมีการระบุระดับราคาค่าก่อสร้างที่สูงที่สุด 
3) ดอกเบี้ยระหว่างการก่อสร้าง (Interest during Construction) เงินทุนในการ

ก่อสร้างในส่วนของการกู้ยืม ดอกเบี้ยอาจไม่สูงเท่ากับการกู้ยืมทั่วไป 
4) เฟอร์นิเจอร์ เครื่องประดับตกแต่ง และเครื่องมือ เครื่องใช้(Furniture, Fixtures 

and Equipment) เฟอร์นิเจอร์แบ่งออกเป็นเป็นส่วนโชว์แขก และส่วนที่แขกมองไม่เห็นหรืออยู่ใน
สวนบริการ สำหรับเครื่องปรับอากาศ และเครื่องทำน้ำร้อน ไม่นับเป็นค่าใช้จ่ายประเทนี้ แต่นับรวม
ไปเป็นค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง 

5) อุปกรณ์วัสดุ เครื่องมือเครื ่องใช้ในการดำเนินงาน (Operating Equipment)
หมายถึง ผ้าที่ใช้ในห้องพักแขก หรือส่วนต่าง ๆ เครื่องแก้วจาน ชามที่ใช้ในห้องอาหารอาจรวมไปถึง
เครื่องแบบด้วย 

6) สินค้า และข้าวของเครื่องใช้( Inventories) นอกจากข้าวของเครื่องใช้พร้อมใช้
งานตามปกติแล้ว โรงแรมจำเป็นต้องสำรอง (Reserve Stock) ซึ่งแบ่งออกเป็น 7 ประเภท คือ อา
หาร,เครื่องดื่ม, วัสดุใช้ทำความสะอาด, กระดาษเอกสาร, วัสดุสิ้นเปลืองที่ใช้โดยลูกค้า, เครื่องเขียน 
และชิ้นส่วนทดแทน หรือสิ้นเปลืองในทางการช่าง 
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7) ค่าใช้จ่ายก่อนเปิดกิจการ (Pre-opening Expenses) เป็นค่าใช้จ่ายในการ
ฝึกอบรมหรือเงินเดือนพนักงาน เพื่อเตรียมความพร้อมก่อนการเปิดกิจการ นอกจากนี้ยังรวมถึง ค่า
โฆษณาประชาสัมพันธ์โครงการ 

8) เงินทุนในการดำเนินงาน (Working Capital) เงินทุนนี้ต้องมีมากพอที่จะจ่าย
เงินเดือนพนักงานในระยะแรก หลังเปิดกิจการ และเป็นเงินทุนดำเนินงานไปจนกว่าเงินจะสะพัดใน
ระดับปกติ 

2.4.2.2 แหล่งเงินทุน 
1) ทุนสนับสนุนระยะเริ่มต้น (Start-up grant) 
เนื่องจากการดำเนินการวิสาหกิจเพื่อสังคมมีความเสี่ยงและความยากมากกว่า

องค์กรธุรกิจทั่วไป (ที่ไม่ต้องมีเงื่อนไขเรื่องการจัดการผลกำไร) และอยากกว่าองค์กรไม่แสวงหาผล
กำไร (ท่ีมีรายได้จากการบริจาค) ดังนั้นทุนสนับสนุนระยะเริ่มต้นจึงมีความสำคัญอย่างยิ่งต่อการสร้าง
แรงจูงใจให้ผู ้ประกอบการรุ่นใหม่ตัดสินใจเริ่มต้นดำเนินการ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นการสนับสนุนใน
รูปแบบของเงินให้เปล่าจากภาครัฐ หรือ จากการลงทุนแบบ Angel Investment ของภาคเอกชน 
การสนับสนุนในระยะนี้จะให้ในจำนวนเงินที่ไม่มากนัก (5000 บาท ถึง 2 แสนบาท) และเป็นการให้
ขั้นบันได (น้อยไปมาก) สัมพันธ์ไปกับพัฒนาการของกิจการ เน้นไปที่การแปลงความคิดทางธุรกิจสู่
การทดลองปฏิบัติจริง เพื่อทดสอบ (Prototyping)และสร้างโมเดลทางธุรกิจที่มีความชัดเจน ใน
ปัจจุบันยังมีรูปแบบการระดมทุนเพ่ือเป็นทุนเริ่มต้นในอีกลักษณะหนึ่งคือ การระดมทุนจากสาธารณะ
และประชาชนทั่วไปหรือ Crowd Funding เช่น ในกรณีของ เว็บไซด์ KICKSTARER ที่สามารถระดม
ทุนออนไลน์ได้แล้วกว่า 1.436 ล้านดอลลาร์หรือกว่า 45,000 ล้านบาทเพื่อแปลงความคิดที่ดีไปสู่
โครงการจริงแล้ว75,260 โครงการทั่วโลก 

2) ทุนสนับสนุนเพื่อการดำเนินการ 
ความริเริ่มที่ทำให้เกิดการเข้าถึงเงินทุนในอีกรูปแบบหนึ่งคือ การสร้างโปรแกรม

สนับสนุนโดยตรงจากภาครัฐ เพื่อทำให้กิจการะยะเริ่มต้นสามารถยกระดับสู่ธุรกิจได้อย่างแท้จริง ซึ่ง
การสนับสนุนทางการเงินส่วนใหญ่จะมีการกำหนดวัตถุประสงค์เฉพาะเพื่อให้แน่ใจได้วสามารถเข้าไป
สนับสนุนในจุดที่จำเป็นของการดำเนินการธุรกิจในระยะนี้ เช่น เงินทุนสนับสนุนค่าตอบแทนพนักงาน
และการดำเนินการ (Working capital) เงินทุนพัฒนางานวิจัย เงินทุนสนับสนุนค่าที ่ปร ึกษา
(Consultancy fee) 

3) ระบบสินเชื่อพิเศษเพ่ือวิสาหกิจเพ่ือสังคม 
ภายหลังจากระดับของการพัฒนาที่มีการดำเนินการในรูปแบบธุรกิจอย่างเต็ม

รูปแบบแล้วความต้องการเงินทุนส่วนใหญ่จะมีระดับที่มากขึ้นและต้องการการระดมทุนเพิ่มเติมจาก
ภายนอกเพื่อให้เพียงพอต่อการดำเนินการและขยายกิจการ ซึ่งส่วนใหญ่วิสาหกิจเพื่อสังคม มักจะมี
ปัญหาและไมส่ามารถเข้าถึงระบบสินเชื่อในระบบปกติของธนาคารได้ เนื่องจากการขาดหลักทรัพย์ค้ำ
ประกันและแนวคิดของเกณฑ์ในการปล่อยเงินกู้ที่แตกต่างกัน ความริเริ่มเพื่อสนับสนุนวิสาหกิจเพ่ือ
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สังคมให้เข้าถึงเงินกู้ดังกล่าว คือ การสร้างระบบสินเชื่อพิเศษซึ่งจะมีการกำหนดหลักเกณฑ์ในก าร
ปล่อยเงินกู้ที่สอดคล้องไปกันกับลักษณะและคุณค่าหลักของวิสาหกิจเพื่อสังคม เช่น การผ่อนคลาย
สัดส่วนมูลค่าหลักทรัพย์ค้ำประกันต่อยอดเงินกู้ การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน การพิจารณาผลกระทบ
ทางสังคมควบคู่ไปกับการตอบแทนทางการเงิน การคิดระยะเวลาการผ่อนชำระที่ยาวขึ้นและมีอัตรา
ดอกเบี้ยที่เท่ากันหรือต่ำกว่าระบบปกติ 

4) ตลาดการลงทุนทางสังคม (Social investment market) 
การใช้ระบบการลงทุนที่มีอยู่ในปัจจุบันให้เข้ามามีส่วนร่วมในการพัฒนาวิสาหกิจ

เพ่ือสังคม หรือที่เรียกว่า ตลาดลงทุนทางสังคม ซึ่งสามารถทำได้ทั้งโดยภาคเอกชนและประชาชนใน
รูปแบบที่แตกต่างกันไป เช่น กองทุนส่วนบุคคล[Private Fund], กองทุนร่วมลงทุน (Social Venture 
Capital Fund), กองทุนรวมที่เน้นการลงทุนที่มีผลกระทบทางสังคม (SR Mutual Fund), การออก
พันธบัตรเพื ่อพัฒนาสังคม (Social Impact Bond) หรือแม้แต่การพัฒนาไปสู ่การสร้างตลาด
หลักทรัพย์เฉพาะของวิสาหกิจเพ่ือสังคม (Social Stock Exchange) ในอนาคต 
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บทที่ 3 

การศึกษาโครงการตัวอย่าง 
 

3.1 เป้าหมายในการศึกษาอาคารตัวอยา่ง 

 

โรงแรมประเภทรีสอร์ทเป�นโรงแรมที่มีจุดประสงค์เพื ่อการพักผ่อนตากอากาศ 

นอกจากบริการของโรงแรมแล้ว บรรยากาศของโครงการจึงเป�นองค์ประกอบหลักที่มีความสำคัญ โดย

จะต้องมีความเงียบสงบ และมีการออกแบบมาอย่างสวยงามตามแนวคิดของโครงการ ที่เอื้อต่อการ

พักผ่อนและสร้างความประสบการณ์ที่ดีให้กับผู้มาพัก  

ป�จจัยต่าง ๆ ที่มีผลต่อบรรยากาศนั้นมีหลายด้าน ทั้งทางด้านการวางผัง การจัดภูมิ

สถาป�ตยกรรม รูปแบบสถาป�ตยกรรม สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ รวมถึงกิจกรรมใน

โครงการ การศึกษาอาคารตัวอย่างของโครงการ มีจุดประสงค์เพื่อศึกษาลักษณะโครงการ เพื่อให้

ทราบถึงข้อมูลที่ต้องการศึกษาโดยมีเกณฑ์ในการคัดเลือกอาคารตัวอย่าง จึงแบ่งเกณฑ์การเลือกศึกษา

โครงการ ดังต่อไปน้ี 

1  เป�นโครงการที่มีแนวความคิดเรื่องการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

2  การศึกษาแนวคิดในการออกแบบ การวางผัง ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกับโครงการ 

3  องค์ประกอบต่าง ๆ และกิจกรรมภายในโครงการตัวอย่างสอดคล้องกับ

วัตถุประสงค์ของโครงการ 

4  เป�นโครงการที่สามารถอยู่ร่วมกับสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติได้อย่างกลมกลืน

และเกิดประโยชน์ 

5  ระดับมาตรฐานโรงแรมใกล้เคียงกับโครงการ 
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3.2 โครงการตัวอย่างภายในประเทศ 
 

3.2.1 วีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท (Veranda Chiangmai The High Resort) 

 

 
ภาพที่ 3.1  โครงการวีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : https://www.verandaresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.2.1.1 ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : วีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท (Veranda Chiangmai The High 

Resort) 

ประเภทโครงการ : โรงแรมพักตากอากาศ 

ที่ต้ังโครงการ : 192 หมู่ 2 ตำบลบ้านปง อำเภอหางดง จังหวัด เชียงใหม่ 

เจ้าของโครงการ : บริษัท วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จำกัด 

สถาปนิกโครงการ : บริษัท สำนักงานสถาปนิกกรุงเทพ จำกัด 

เป�ดบริการ : ป� พ.ศ. 2551 

จำนวนห้องพัก : 71 ห้องพัก (15,200 ตารางเมตร  

พ้ืนที่โครงการ : 32 ไร่ (51,200 ตารางเมตร  

ระดับ : 4 ดาว 

3.2.1.2 แนวความคิดในการจัดต้ังโครงการ 

การจัดตั้งโครงการวีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท มีแนวความคิดมาจากคุณ

วีรวัฒน์ องค์วาสิฏฐ์ (ประธานกรมการบริหาร บริษัท วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จำกัด ซึ่งใน

ขณะนั้นได้บริหารวีรันดา หัวหิน จึงมีความคิดว่า วีรันดามีรีสอร์ทวิวทะเลแล้ว แต่ยังไม่มีรีสอร์ทวิว

ภูเขา แรงบันดาลใจนี้เกิดจากการเดินทางไปเกาะบาหลี ประเทศอินโดนีเซีย จึงอยากเริ่มโครงการนี้ที่

จังหวัดเชียงใหม่ เนื่องจากเจ้าของโครงการมีความคุ้นเคยกับจังหวัดเชียงใหม่อยู่แล้วและตั้งเป้าหมาย

ไว้คือเป�นโรงแรมที่ชาวไทยและชาวต่างชาติสามารถเข้ามาพักได้ 
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3.2.1.3 แนวความคิดในการออกแบบโครงการ 

แนวความคิดริเริ่มทั้งหมดของโครงการเกิดจากความต้องการของเจ้าของโครงการ

ลักษณะสระว่ายน้ำที่ลอยอยู่กลางป่า เนื่องจากพื้นที่โดยรอบของโครงการมีทั้งภูเขาและต้นไม้น้อย

ใหญ่ จึงเริ่มวิธีการหาระดับความสูงของสระที่เหมาะสมที่จะทำให้เกิดมุมมองที่ดีในบริเวณพื้นที่ของ

สระและทำให้เกิดการกำหนดตัวอาคารในบริเวณพื้นที่ต่าง ๆ ตามมาการกำหนดขนาดของอาคารมี

แนวความคิดมาจากวัดต้นเกว๋น ซึ่งเป�นวัดที่อยู่บริเวณก่อนทางขึ้นโครงการ โดยการออกแบบขนาด

ของอาคารโดยอ้างอิงจากอาคารในท้องถิ่น นำแนวความคิดเรื่องขนาดของอาคารและการเข้าถึงของ

วัดต้นเกว๋นมาใช้กับโครงการด้วย คือออกแบบให้มีการสร้างพื้นที่ต้อนรับที่ค่อยๆเป�ดให้เห็นทีละน้อย 

การเลือกใช้วัสดุหลักเพียง 3 อย่างคือ คอนกรีตเปลือย ไม้ และอิฐแนวคิดในการออกแบบห้องพักคือ 

ห้องใหญ่กว่ามาตรฐาน แต่ละห้องจะตกแต่งแตกต่างกัน ทำให้ผู ้มาพักรู้สึกแตกต่างทุกครั้งที ่มา 

ลักษณะของอาคารห้องพักถูกทอนให้ต่ำลงทำให้เหมือนอาคารลอยอยู่ในทุ่ง โดยเพิ่มห้องเป�นช้ันไป

ตามความสูงของพื้นที่ โดยทำการปลูกไม้พุ ่มบนหลังคาอาคารที่อยู ่ต่ำกว่าเพ่ือให้ดูกลมกลืนกับ

ธรรมชาติ ตัวอย่างแนวความคิดในการออกแบบพ้ืนที่ต่างๆ มีดังน้ี 

1) ระเบียงชา มีแนวคิดมาจากเรือนหลังเล็ก ๆ ขนาดประมาณยุ้งข้าว 3 หลัง 

โดยหลังคากระจกคลุมอาคารที่เป�นที่นั่งทานอาหารและยังสามารถเชื่อมเรือนทั้งสามหลังเข้าด้วยกัน 

แนวคิดในการเลือกใช้สีภายในของเรือนมาจากสีเรือนของชาวเขาจัดเป�นห้องจัดเลี้ยงเล็กๆ ห้องสีขาว

เป�นห้องเล็กสุดเป�นแบบน่ังพ้ืนแบบขันโตก ห้องสีดำมีขนาดใหญ่ขึ้นมา ห้องสีแดงจะใหญ่ที่สุด 

 

 
ภาพที่ 3.2 ภาพบรรยากาศร้านอาหารระเบียงชา 

ที่มา : https://www.verandaresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

2) พื้นที่ต้อนรับ มีแนวคิดมาจากกุหลังช้างที่ได้สัดส่วนโดยทำเป�นเสาไม้ทุกต้น

ตั้งขึ้น มีหลังคาที่เกิดจากการสานเป�นที่กำบังได้อย่างดี สามารถมองผ่านเข้าไปได้ช่วยสร้างความรู้สึก

โปร่งโล่ง 
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ภาพที่ 3.3 อาคารส่วนต้อนรับวีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท 
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3) ส่วนห้องสมุด เป�นห้องสมุดสำหรับแขกที่เข้ามาพัก มีพื้นที่ทำงาน และส่วน

ของร้านขายของที่ระลึก โดยออกแบบให้มีคูน้ำขนาบด้านข้าง มีระเบียงเล็ก ๆ อยู่รอบนอก 

 

 
ภาพที่ 3.4 ภาพบรรยากาศส่วนห้องสมุดวีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : https://www.verandaresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.2.1.4 แนวความคิดในการวางผงัโครงการ 

การออกแบบผังของโครงการมีแนวความคิดจากการวางผังโบราณ คือ ควบคุมสิ่งที่

จะให้คนรับรู้เป�นลำดับเรื่องราวขั้นตอน พ้ืนที่บริเวณทางเข้าออกแบบพ้ืนที่โดยมีกำแพงเต้ียๆ ไม่มีช่อง

เป�ดทะลุ ไม่สามารถมองเห็นจากภายนอกได้ จากด้านหน้าที่เป�นลานหินคลุกเมื่อเข้าไปจะเห็นสระน้ำ 

ตัวอาคารต้อนรับ ด้านข้างจะมีภูมิสถาป�ตยกรรมที่ไหลเข้ามาในอาคารและศาลาวัดต้นเกว๋นที่ถูก

จำลองขึ้น การแบ่งพ้ืนที่ต่างๆ ในโครงการเกิดแนวคิดเรื่องกำแพงเมืองเชียงใหม่ที่เป�นตัวแบ่งเขตพ้ืนที่

ในเมืองกับนอกเมือง จึงนำแนวคิดมาใช้ในโครงการโดยเป�นการแบ่งระหว่างวัฒนธรรมของจังหวัด

เชียงใหม่และความเป�นวีรันดา โดยกั้นพื้นที่อย่างชัดเจน แสดงให้เห็นในบริเวณก่อนเข้าอาคารที่พัก 

ซึ่งจะต้องผ่านอุโมงค์ลอดใต้สระเข้าไปจะพบกำแพงน้ำตกผืนใหญ่ ที่เป�นตัวกั้นระหว่างห้องพักกับ

พื้นที่บริเวณไร่ชาและร้านอาหารระเบียงชาที่อยู่ด้านหน้า เส้นทางสัญจรในโครงการแยกเส้นทาง

สัญจรออกเป�นหลาย ๆ เส้นทำให้แต่ละเส้นมีคนเดินน้อย ด้านหน้าของ pool villa จะเป�นทุ่งนาข้าว 

ตัวอาคารดูเหมือนแทรกตัวเข้าไปในทุ่งข้าว 
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ภาพที่ 3.5 ผังโครงการวีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : https://www.verandaresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.6 ภาพบรรยากาศของโครงการส่วนท่ีเป�นกำแพงก่อนเข้าส่วนต้อนรับ 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.7 ภาพมุมมองจากภายในส่วนต้อนรับวีรันดา เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 
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ภาพที่ 3.8 ภาพบรรยากาศของโครงการส่วนท่ีเป�นกำแพงก่อนเข้าอาคารท่ีพัก 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

เนื่องจากพื้นที่มีความลาดเอียง จึงออกแบบพื้นที่ที่มีลักษณะนี้ให้พื้นที่ธรรมชาติเดิม

เข้ามามีส่วนร่วมในที่ว่างของอาคารเพื่อสร้างคุณค่าและเอกลักษณ์เฉพาะ เนื่องจากโครงการนี้มีขนาด

ค่อนข้างใหญ่ ในฤดูร้อนจะค่อนข้างร้อนมาก ผู้ออกแบบจึงสร้างบริเวณกิจกรรมร่วมกันโดยไม่กระจาย

อาคารมากเกินไป กิจกรรมหลัก ๆ เช่น สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องกิจกรรมสำหรับเด็กหรือส

ปาจะถูกจัดอยู่ในคอมเพล็กซ์อาคารสูงที่เดียว ในขณะเดียวกันพยายามที่จะสร้างความสมดุลด้วยวิธี

ต่างๆ เช่น สระว่ายน้ำจัดให้เป�น dip pool ซึ่งมีการให้บริการเครื่องดื่มด้วย ที่เชื่อมกับห้องอาหารช้ัน

บนและมีบริเวณน่ังเล่นอยู่กลางทุ่งนา 

3.2.1.5 องค์ประกอบของโครงการ 

แบ่งเป�น 5 องค์ประกอบดังน้ี 

1 อาคารรับรองและจัดเลี้ยงสัมมนา พ้ืนที่รวมทั้งหมด  2,525 ตารางเมตร  

- Basement Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด  1,140 ตารางเมตร 

Front Office      290 ตารางเมตร 

Foyer & Work-Way     180 ตารางเมตร 

Courtyard & Terrace     250 ตารางเมตร 

Banquet Service     420 ตารางเมตร 

- Ground Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   1,385 ตารางเมตร 

Main Terrace and see view    590 ตารางเมตร 

Banquet      520 ตารางเมตร 

2 อาคารห้องพัก พ้ืนที่รวมทั้งหมด    5,755 ตารางเมตร  

- 1st Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   1,820 ตารางเมตร 

Guestroom 20 Unit      1,140 ตารางเมตร 

Corridor & walk way     460 ตารางเมตร 

Service & Service Hall     220 ตารางเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- 2nd Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด    1,995 ตารางเมตร 

Guestroom 22 unit      1,255 ตารางเมตร 

Corridor & Stair     715 ตารางเมตร 

Service       25 ตารางเมตร 

Pool        125 ตารางเมตร 

Pond       300 ตารางเมตร 

Roof Garden      420 ตารางเมตร 

- 3rd Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด    1,095 ตารางเมตร 

Guestroom 14 unit      780 ตารางเมตร 

Corridor & walk way     290 ตารางเมตร 

Service       25 ตารางเมตร 

3 Villa 10 Unit พ้ืนที่รวมทั้งหมด    1,105 ตารางเมตร 

- 1st Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   117 ตารางเมตร 

Bed room      34 ตารางเมตร 

Bath room      22 ตารางเมตร 

Living Area & Terrace    34 ตารางเมตร 

Stair       12 ตารางเมตร 

Courtyard      15 ตารางเมตร 

- 2nd Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   104 ตารางเมตร 

Bed room & Living Area    44 ตารางเมตร 

Bath room      22 ตารางเมตร 

Terrace      29 ตารางเมตร 

Stair        9 ตารางเมตร 

4 Grand President Suite พ้ืนที่รวมทั้งหมด  326 ตารางเมตร 

- 1st Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   104 ตารางเมตร 

Bed room      31 ตารางเมตร 

Bath room      27 ตารางเมตร 

Living Area      17 ตารางเมตร 

Terrace      17 ตารางเมตร 

Stair       12 ตารางเมตร 

- 2nd Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   104 ตารางเมตร 

Bed room      24 ตารางเมตร 

Bath room      17 ตารางเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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Living Area      52 ตารางเมตร 

Terrace      35 ตารางเมตร 

Pantry Storage     15 ตารางเมตร 

Courtyard      47 ตารางเมตร 

Pool       32 ตารางเมตร 

5 Restaurant & Swimming Pool พ้ืนที่รวมทั้งหมด 5,465 ตารางเมตร 

- 1st Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด    1,200 ตารางเมตร 

Back of the house      770 ตารางเมตร 

Entry and Lift Lobby     230 ตารางเมตร 

Spa & Massage      160 ตารางเมตร 

Mezzanine Total      570 ตารางเมตร 

Spa & Courtyard      240 ตารางเมตร 

Staff Area       330 ตารางเมตร 

- 2nd Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   1,610 ตารางเมตร 

Fitness      600 ตารางเมตร 

Entry and Lift Lobby     230 ตารางเมตร 

Spa & Waiting Area     470 ตารางเมตร 

Service      310 ตารางเมตร 

 

 
ภาพที่ 3.9 ภาพบรรยากาศฟ�ตเนสของโครงการวีรันดา เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.10 ส่วนสปาของโครงการวีรันดา เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- 3rd Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   785 ตารางเมตร 

Main Kitchen      255 ตารางเมตร 

Entry and Lift Lobby     125 ตารางเมตร 

Terrace      264 ตารางเมตร 

Service      140 ตารางเมตร 

- 4th Floor Plan พ้ืนที่รวมทั้งหมด   1,300 ตารางเมตร 

Restaurant      600 ตารางเมตร 

Lift Lobby      70 ตารางเมตร 

Terrace and Swimming Pool   630 ตารางเมตร 

 

 

 
ภาพที่ 3.11 ภาพบรรยากาศส่วนสระว่ายน้ำโครงการวีรันดา เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.12 ภาพบรรยากาศส่วนห้องอาหาร The Higher Room 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.1.6 อัตราค่าบริการ 

 

ตารางที่ 3.1 แสดงอัตราค่าบริการห้องพัก วีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รสีอร์ท 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้อง(ตร.ม.  ราคา(บาท / คืน  

Comfy Studio 45 ตร.ม. 4,300 

Valley Deluxe 58 ตร.ม. 4,850 

Luxury 1 Bedroom Suite 83 ตร.ม. 5,300 

Plunge Pool Pavilion 133 ตร.ม. 7,500 

Scenery Pavilion 136 ตร.ม. 8,300 

Presidential Pool Villa 2 Bedroom 420 ตร.ม. 23,000 

Luxury Pool Villa 3 Bedrooms 510 ตร.ม. 30,000 

 

 

ภาพที่ 3.13 แสดงบรรยากาศห้องพัก Plunge Pool Pavilion 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.14 แสดงบรรยากาศห้องพัก Scenery Pavilion 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 3.15 แสดงบรรยากาศห้องพัก Presidential Pool Villa 2 Bedroom 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.16 บรรยากาศห้องอาบน้ำห้องพัก Presidential Pool Villa 2 Bedroom 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.17 แสดงมุมมองจากห้องพัก Presidential Pool Villa 2 Bedroom 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, บันทึกภาพวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.1.7 วิเคราะห์โครงการตัวอย่าง 

ข้อดี 

1  การวางผังโครงการ 

- ทำเลที่ต้ังโครงการดี โครงการร่มรื่น มีพืชสวนหลายชนิดและต้นไม้ใหญ่จำนวนมาก 

เช่น ข้าว และใบชา ทำให้ห้องพักสามารถเห็นวิวภูเขาได้ทุกห้อง และจัดการด้านการเดินในโครงการ

ได้ดี 

2  การจัดการสัญจร 

- อาคารไม่กระจายตัวมากจนเกินไปทำให้ผู้ใช้งานสามารถเข้าถึงส่วนบริการต่างๆ

ของอาคารได้อย่างสะดวก 

- แยกเส้นทางสัญจรระหว่างผู้เข้าพักกับ service อย่างชัดเจน 

3  การออกแบบสถาป�ตยกรรม 

- มีลักษณะเป�นแบบไทยประยุกต์และมีการออกแบบโครงสร้างพาดช่วงกว้าง โดยมี

การผสมผสานวัสดุระหว่างเหล็กและวัสดุธรรมชาติได้อย่างสวยงามทำให้การออกแบบยังดูทันสมัย 

4  กิจกรรมภายในโครงการ 

- มีกิจกรรมเสริมค่อนข้างครบครัน 

ข้อด้อย 

1) การออกแบบสถาป�ตยกรรม 

- การรวมพื้นที่กิจกรรมต่างๆในอาคารเดียวทำให้สถาป�ตยกรรมดูใหญ่และเด่นกว่า

ธรรมชาติโดยรอบ และมีทางเดินที่เชื่อมถึงกันแต่มีความสลับซับซ้อนในด้านการสัญจรภายในอาคาร

มากจนเกินไป 
 

3.2.2 กีมาลา ภูเก็ต (Keemala Phuket) 

 

 
ภาพที่ 3.18 ภาพรวมโครงการกีมาลาภูเก็ต 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.2.1 ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : กีมาลา ภูเก็ต (Keemala Phuket) 

ประเภทโครงการ : โรงแรมพักตากอากาศ รีสอร์ท 

ที่ตั้งโครงการ : 10/88 หมู่ 6 ตำบล กมลา อำเภอ กะทู้ ภูเก็ต , 83150 หาดกมลา , 

ประเทศไทย 

เจ้าของโครงการ : คุณสมรพรรณ สมนาม 

สถาปนิกโครงการ : บริษัทสถาปนิก Space Architects และบริษัท Pisud Design 

Company 

เป�ดบริการ : ป� พ.ศ. 2558 

จำนวนห้องพัก : 38 หลัง 

พ้ืนที่โครงการ : 18 ไร่ 

ระดับ : 5 ดาว 

3.2.2.2 แนวความคิดในการจัดต้ังโครงการ 

จังหวัดภูเก็ตเป�นจังหวัดที่มีสถาป�ตยกรรมเก่าแก่ เป�นแหล่งท่องเที่ยวสำคัญของไทย

และเดิมทีที่ต้ังโรงแรมกีมาลาเป�นสวนผลไม้ คุณสมรพรรณ สมนาม เจ้าของโครงการมองเห็นศักยภาพ

ว่าจะทำโรงแรมได้ แต่ความท้าทาย คือ พื้นที่ไม่ได้อยู่ติดหาด จึงต้องมองหาความแตกต่างของรีสอร์

ทที่อยู่ในแถบทะเลใต้ที่อาศัยความงามจากที่ตั้ง จึงเกิดเรื่องความสงบและธรรมชาติ มาเชื่อมโยงเข้า

ด้วยกัน รวมถึงเรื่อง wellness โดยใช้ธรรมชาติและธรรมะเข้ามาบำบัดโดยตั้งใจในเป�นรีสอร์ทที่

ต้อนรับนักท่องเที่ยวจากทั่วโลก 

3.2.2.3 แนวความคิดในการออกแบบโครงการ 

กีมาลา เป�นโรงแรมที่ตั ้งเรียงรายอยู่บนเชิงเขาของตำบลกมลา เป�นการจำลอง

วัฒนธรรมและวิถีชีวิตของชนเผ่าในอดีตสี่กลุ่มที่ย้ายถิ่นฐานมาอาศัยอยู่ที่ภูเก็ตหลังจากที่เรือแตก และ

นำมาร้อยเรียงเพื่อเป�นแรงบันดาลใจของโรงแรมน้ี รีสอร์ทตกแต่งด้วยสิ่งทอและวัสดุธรรมชาติ เน้น

ความหรูหรา แต่กลมกลืนอยู่กับธรรมชาติ ด้วยแนวคิดนี้เองที่ทำให้ต้องเก็บต้นไม้ใหญ่ไว้ให้ครบทุกต้น

เพ่ือคงความเป�นธรรมชาติที่สมบูรณ์ที่สุด โดยได้แรงบันดาลใจจากแนวคิดของชนเผ่าเดิมซึ่งเป�นชุมชน

ที่เป�นเอกเทศ ที่อยู่อย่างช่วยเหลือเกื้อกูลซึ่งกันและกัน ซึ่งอาศัยอยู่อย่างเงียบสงบท่ามกลางแวดล้อม

ของธรรมชาติ 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 3.19 ด้านหน้าโครงการกีมาลาภูเก็ต 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

เรื่องราวในการตั้งรกรากของชนเผา โดยสื่อผ่านจิตรกรรมฝาผนังตรงทางเข้าในแต่

ละวิลล่า มีบ้านพักรวมด้วยกันทั้งหมด 38 หลัง แบ่งออกเป�น  4 ประเภท ดังน้ี 

1) “PA-TA-PEA” (ปฐพี ที่มีความผูกพันกับผืนแผ่นดิน พวกเขาเชื่อว่าการอยู่อย่าง

ใกล้ชิดกับธรรมชาติจะนำมาซึ่งสุขภาพที่ดี จึงมีลักษณะเป�นกระท่อมดิน หลังคามุงจากที่ตั้งอยู่ใกล้ชิด

สายน้ำลำธารและทิวทัศน์ของป่า มีสระว่ายน้ำกลางแจ้ง ระเบียง และอ่างอาบน้ำดินสำหรับการผ่อน

คลายที่เป�นส่วนตัว Clay Pool Cottages มีทั้งแบบห้องเด่ียวและห้องพักที่มีบ้านหลังเล็กพ่วง สำหรับ

พักหลายคน 

2) “KHON-JORN” (คนจร เป�นตัวแทนของผู้ที ่รักการผจญภัยที่ไม่อยู่เป�นหลัก

แหล่ง วิลล่าจึงเป�นลักษณะเหมือนกระโจมใกล้ชิดธรรมชาติ ที่อยู่ในทิวทัศน์ของทะเลและป่าไม้อัน

อุดมสมบูรณ์ ออกมาเป�น Tent Pool Villa 

3) “WE-HA” (เวหา มีความเชื่อมโยงกับท้องฟ้า  ดวงดาวและจักรวาลด้วยพรรณไม้

ที่โอบล้อมทั่วบริเวณ จึงมีลักษณะเป�นบ้านไม้สองชั้นที่ยกสูงขึ้นจากพื้นดินคล้ายบ้านต้นไม้ และแต่ง

เติมด้วยเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวใช้ไม้เป�นหลัก และมองเห็นวิวเนินเขาท้องฟ้าและทะเล ซึ่งก็คือ Tree 

Pool House 

4) “RUNG-NOK” (รังนก ถูกสร้างในลักษณะของรังนกที่สานจากวัสดุธรรมชาติ ฝ�ง

ตัวอยู่บนหุบเขา ภายในเป�นห้องหรูหรา มีสระว่ายน้ำส่วนตัวและลานอาบแดดที่มองเห็นทิวทัศน์

ธรรมชาติเป�นมุมกว้าง และกลายเป�น Bird’s Nest Pool Villa 

ห้องอาหารของกีมาลาได้แรงบันดาลใจจากวัฒนธรรมอาหารพื้นเมือง รวมถึงไวน์

พื้นเมือง โดยวัตถุดิบมาจากสวนปลอดสารเคมีของรีสอร์ท และเน้นรักษาสิ่งแวดล้อม ไม่ใช้ขวดน้ำ

พลาสติก ใช้หลอดกระดาษ และยังเป�ดให้คนทั่วไปเข้ามารับประทานอาหารที่ห้องอาหารในโรงแรมได้

ด้วย จะเป�นการบริการอาหารแบบ afternoon tea ที่เสิร์ฟทั้งอาหารยุโรป อาหารท้องถิ่น และ

อาหารอินเดียในเลาจน์ที่ออกแบบเป�นเหมือนทรง Pods สูง สะดุดตาตั้งแต่เริ่มเดินเข้าภายในรีสอร์ท 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



3-15 

 

นอกจากทุกวิลล่าจะมีสระว่ายน้ำส่วนตัวแล้วยังมีสระว่ายน้ำกลางแจ้งที่มีบาร์เครื่องดื่มบริการครบ

ครัน และคอร์สสปาเพ่ือสุขภาพท่ามกลางธรรมชาติ 

 

 
ภาพที่ 3.20 เลาจน์ของโครงการกีมาลา 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.21 ห้องอาหารโครงการกีมาลา 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.22 สระว่ายน้ำกลางแจง้และฟ�ตเนสของโครงการกีมาลา 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.23 สปาของโครงการกีมาลา 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



3-16 

 

3.2.2.4 แนวความคิดในการวางผังโครงการ 

 

 
ภาพที่ 3.24 แสดงผังโครงการกมีาลา 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

จากภาพจะเห็นได้ว่ามีการวางผังให้แต่ละห้องพักมีมุมมองที่แต่งต่างกันตามแนวคิด

อย่างชัดเจน โดยการวางผังหลักๆจะมีอยู่ 3 ป�จจัย คือ 

1) การเล่นระดับความสูงต่ำของตัวสถาป�ตยกรรมไปตามเนินเขา เพื่อช่วยให้

มุมมองทั้งจากในและนอกโครงการสวยงามมากขึ้นและยังเป�นการแบ่งโซนวิลล่าต่างๆได้อีกด้วย 

2) การเข้าถึงส่วนต่างๆ ของโครงการ ใช้ทางเดินหลักลัดเลาะไปตามโซนต่าง

แล้วแยกย่อยแจกไปที่บ้านพัก 

3) จัดพื้นที่ให้ความเป�นส่วนตัวกับผู้ที่มาพักแบ่งโซนร้านอาหารกับตัวบ้านพัก

ด้วยพ้ืนที่ส่วนกลาง คือ ส่วนต้อนรับ และสปา 

 

 
ภาพที่ 3.25 ทางเดินเข้าห้องพักในโครงการกีมาลา 

ที่มา : https://www.keemala.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.2.5 องค์ประกอบของโครงการ 

ประกอบด้วย 3 ส่วน ได้แก่ 

1 ส่วนที่พัก มีทั้งหมด 38 ห้อง แบ่งเป�น 4 ประเภท  

- Clay Pool Cottages      16 Unit 

- Tent Pool Villa       7 Unit 

- Tree Pool Villa       7 Unit 

- Bird’s Nest Pool Villa      8 Unit 

2) ส่วนบริการสาธารณะ 

- Lobby 

- Restaurant , Lounge & Bar 

3) ส่วนบริการภายใน 

- Ball Room 

- Spa & Wellnes , Suana , Fitness , Swimming pool 

- Laundry 

- Car rental service 

- แปลงปลูกผักออร์แกนิค , พ้ืนที่เลี้ยงสัตว์ 
 

3.2.2.6 อัตราค่าบริการ 

 

ตารางที่ 3.2 แสดงอัตราค่าบริการห้องพักในโครงการกีมาลา 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้อง 

(ตร.ม) 

ราคา(บาท) / คืน ภาพ 

Clay Pool Cottages 126 ตร.ม. 15,500 

 
Tent Pool Villa 140 ตร.ม. 17,500 

 
Tree Pool Villa 165 ตร.ม. 20,000 

 
Bird’s Nest Pool Villa 185 ตร.ม. 23,500 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.2.7 วิเคราะห์โครงการตัวอย่าง 

ข้อดี   

1 การวางผังโครงการ  

- ลักษณะที่ต้ังโครงการมีความน่าสนใจเน่ืองจากเป�นเนินเขาระดับสูงต่ำ โครงการร่ม

รื่น มีต้นไม้หลายชนิดและต้นไม้ใหญ่จำนวนมาก ทำให้ห้องพักมีความเงียบสงบ 

- ด้านการเดินทางสามารถเดินทางจากท่าอากาศยานจังหวัดภูเก็ตสามารถนั่งรถตรง

ถึงโครงการได้เลยโดยไม่ต้องต่อเรือ 

2 การจัดการสัญจร  

- มีการแบ่งเส้นทางหลักรองอย่างชัดเจน 

- แยกเส้นทางสัญจรระหว่างผู้เข้าพักกับ service อย่างชัดเจน 

3 การออกแบบสถาป�ตยกรรม 

- มีลักษณะที่แปลกใหม่มีเอกลักษณ์ โดยมีการใช้วัสดุธรรมชาติได้อย่างสวยงามทำ

ให้ตัวอาคารโดยรวมมีความโด่ดเด่นและการยกตัวพ้ืนอาคารสูงขึ้นทำให้ทำลายธรรมชาติน้อยลง 

4 กิจกรรมภายในโครงการ  

- มีสิ่งอำนวยความสะดวกค่อนข้างครบครัน 

ข้อด้อย 

1 ที่ต้ังอาคาร 

- เป�นพ้ืนที่ที่ไม่ติดทะเล จึงไม่มีการทำกิจกรรมริมชายหาด 

2) การเข้าถึงตัวอาคาร 

- เนื่องจากระยะทางเดินค่อยข้างไกลและพื้นที่ต่างระดับค่อนข้างมากทำให้อาจจะ

ไม่สะดวกต่อการเดินในโครงการสำหรับผู้สูงอายุ 

3) การบำรุงรักษา 

- วัสดุที่ใช้ส่วนใหญ่เป�นไม้ไผ่ซึ่งมีระยะเวลาที่จะต้องบำรุงรักษาเร็วกว่าวัสดุอื่นๆ 

อาจทำให้อาคารดูเก่า และการใช้ลวดลายในทุกพื้นที่ทำให้ความนิ่งและสงบของสถาป�ตยกรรมลดลง

และในอนาคตอาจทำให้ดูล้าสมัยได้ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.3 โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

 

 
ภาพที่ 3.26 ภาพมุมสูง โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.2.3.1 ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : โซเนวา คีรี รีสอร์ท  เกาะกูด (Soneva Kiri) 

ประเภทโครงการ : โรงแรมพักตากอากาศ รีสอร์ท 

ที่ต้ังโครงการ : 110 หมู่ 4 แหลมโป่งหลักอวน เกาะกูด ตราด 23000 

เจ้าของโครงการ : คุณโสนุ ชิฟดาซานี และคุณอีวา ชิฟดาซานี 

สถาปนิกโครงการ : โรงแรมในเครือ Six Senses 

เป�ดบริการ : ป� พ.ศ. 2555 

จำนวนห้องพัก : 89 ห้อง (แบ่งเป�น 2 โซน โรงแรม 35 ห้อง, วิลล่า 64 หลัง) 

พ้ืนที่โครงการ : 300 ไร่ 

ระดับ : 6 ดาว 

3.2.3.2 แนวความคิดในการจัดต้ังโครงการ 

เจ้าของโครงการมีแนวคิดหลักคือเป�นมิตรและรักษาสิ่งแวดล้อม  ซึ่งกลายเป�นจุด

ขายท ี ่ เ ข ้ มแข ็ งจนได ้ ร ับรางว ั ลจาก  World Travel and Tourism Council’s ‘Tourism for 

Tomorrow Award ’ 2015 รีสอร์ทนำเสนอความงามของธรรมชาติ ให้นักท่องเที่ยวสนใจที่จะเข้าไป

สัมผัสการบริหารจัดการสิ่งแวดล้อมที่ถูกรักษาไว้อย่างดี ดังนั้นรอบรีสอร์ทจึงปกคลุมด้วยต้นไม้ขนาด

ใหญ่ที่กลายเป�นแหล่งผลิตโอโซนธรรมชาติขนาดใหญ่  และที่พิเศษไม่เหมือนที่อื่นๆ คือ การเชิญชวน

ให้แขกผู้มาเยือน “ No Shoes” คือถอดรองเท้า แล้วเดินเท้าเปล่าเข้าไปสัมผัสกับธรรมชาติที่

ล้อมรอบเราอยู่อย่างใกล้ชิด 

3.2.3.3 แนวความคิดในการออกแบบโครงการ 

โซเนวา คีรี มีห้องพักแบบวิลล่าทั้งหมด 36 หลัง  มีตั้งแต่ 1 ห้องนอนไปจนหลัง

ขนาดใหญ่ 6 ห้องนอน  ทุกหลังมีสระน้ำส่วนตัวตั้งอยู่บนพื้นที่ชายหาดและบนเขา แต่ทั้งหมดจะหัน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หน้าสู่อ่าวไทย  ห้องพักแต่ละหลังจะอยู่ค่อนข้างห่างกัน  โอบล้อมรอบด้วยต้นไม้ใหญ่น้อย  ทำให้มี

ความเป�นส่วนตัว  ห้องพักทุกหลังสร้างจากไม้และไม้ไผ่เน้นความเรียบง่าย แต่ก็มีสิ่งอำนวยความ

สะดวกครบครัน 

 

 
ภาพที่ 3.27 ส่วนพ้ืนท่ีต้อนรับ โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

การรับประทานอาหารบน “ทรี พอท” ที่สร้างเหมือนรังนกอยู่บนต้นไม้ใหญ่ ชักรอกด้วย

ลวดสลิงเส้นใหญ่ขึ้นไปบนต้นไม้ที่ความสูงเท่ากับตึก 3 ชั้นซึ่งไม่สูงจนเกินไป  โดยมีพนักงานโหนสลิง

มาเสิร์ฟอาหาร เพ่ือสัมผัสการทานอาหารบนยอดไม้และชมพระอาทิตย์ตก 

 

 
ภาพที่ 3.28 tree pot dining โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

ห้องอาหาร เป�นบ้านไม้หลาย ๆ หลัง เชื่อมกันด้วยทางเดินไม้สนจากนิวซีแลนด์ที่ปลูก

เพื่อนำมาขายและมีการปลูกทดแทน บริเวณนี้จัดเป�นพื้นที่ส่วนกลาง เสิร์ฟบุฟเฟ่ต์เช้าและเย็น ส่วน

กลางวันเป�น a Lar Carte มีห้องช็อกโกแลต ไอศกรีมโฮมเมด และ Cheese Room และเรือนอาหาร

ไทย 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 3.29 Food Arena โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

ส่วนพ้ืนที่ Cinema Paradise   โดยกางผ้าใบจอยักษ์อยู่กลางน้ำ  ส่วนทีน่ั่งเป�นอัฒจันทร์

มีฟูกสามารถนอนดูภาพยนต์และดาวบนท้องฟ้าไปด้วยได้  นอกจากน้ียังมีหอดูดาวและห้องเลี้ยงเด็ก

ไว้บริการแขกครอบครัวที่มีเด็กมาด้วย 

 

 
ภาพที่ 3.30 Cinema Paradise โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

ส่วนพ้ืนที่สปาและโยคะใช้เป�นพื้นที่เป�ดโล่งให้เชื่อมกับธรรมชาติที่อยู่โดยรอบ อาคาร

ส่วนใหญ่ จะทำมาจากไม้ ไม้ไผ่ และหลังคามุงจากโดยมีการขึงผ้าใบเป�นตัวช่วยกันการรั่วซึมของฝน 

 

 
ภาพที่ 3.31 โซนโยคะและสปา โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.3.4 แนวความคิดในการวางผงัโครงการ 

การวางผังของโครงการเน้นการเรียงตัววิลล่าและอาคารมาตามรูปร่างของชายหาด

เพ่ือให้ทุกส่วนของโครงการสามารถมองเห็นวิวทะเล และ เช่ือมกิจกรรมภายในเกาะอย่างการพายเรือ

คายักจากแม่น้ำในเกาะออกไปสู่ทะเล และการเข้าถึงแต่ละวิลล่าจะมีความเป�นส่วนตัวและมีการเพ่ิม

ทางสำหรับกิจกรรมป��นจักรยานในรีสอร์ทอีกด้วย 

 

 
ภาพที่ 3.32 ภาพถ่ายมุมสูง โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

นอกจากนี้ โครงการยังเปลี่ยนพื้นที่ที่เคยใช้เก็บขยะกว่า  3 ไร่ ให้กลายเป�นแหล่ง 

Eco  Zone ในการบริหารจัดการของเสียทั้งหลายเพื่อนำมาบำบัดใหม่โดยไม่ทิ้งลงทะเลให้กลายเป�น

มลพิษต่อสิ่งแวดล้อม  น้ำเสียทั้งหมดจะถูกนำมาบำบัดแบบชีวภาพในบ่อขนาดใหญ่ 4 แห่ง  จน

กลายเป�นน้ำดีที่สามารถนำกลับไปใช้รดน้ำต้นไม้และเลี้ยงปลาได้ เมื่อก่อนรีสอร์ทแห่งนี้สร้างขยะถึง

เดือนละ 10 ตัน  จึงมีการบริหารจัดการขยะในทุกรูปแบบโดยแยกขยะที่สามารถนำไปใช้ใหม่ได้ หรือ

นำไปแปรสภาพกลายเป�นปุ๋ยหมักถึง 10 ตันต่อเดือน เพื่อนำไปใช้กับพืชผักผลไม้ภายในโครงการให้

ทุกห้องอาหารของรีสอร์ท ส่วนน้ำมันที่ใช้แล้วจากครัว ก็นำมากลั่นเป�นไบโอดีเซล เพื่อนำกลับมาใช้

กับเครื่องตัดหญ้า 

 

 
ภาพที่ 3.33 แปลงผักออร์แกนิค โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : https://msha.ke/discoversoneva/  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2.3.5 องค์ประกอบของโครงการ 

ประกอบด้วย 3 ส่วน ได้แก ่

1) ส่วนที่พัก 89 ห้อง แบ่งเป�น 2 โซน  

- โรงแรม 35 ห้อง  

- วิลล่า 64 หลงั 

2)  ส่วนสนับบริการสาธารณะ 

- Lobby 

- Restaurant 

- Lounge & Bar 

- Ball Room 

- Spa & Wellnes 

- Suana 

- Fitness 

- Swimming pool 

- Laundry 

- Car rental service 

- Air Bus 

- แปลงปลูกผกัออร์แกนิค 

- พ้ืนที่เลี้ยงสัตว์ 

- พ้ืนที่สำหรับบำบัดน้ำเสียและกำจัดขยะในโครงการ 

3.2.3.6 อัตราค่าบริการ 

 

ตารางที่ 3.3 แสดงอัตราค่าบริการห้องพักโรงแรมโซเนว่าคีรี 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม) 

ราคา (บาท) 

/ คืน 

ภาพ 

1 Bedroom Pool Villa Suite 403 ตร.ม. 27,000 

 
1 Bedroom Bayview Pool Villa 

Suite 

464 ตร.ม. 30,000 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.3 (ต่อ) แสดงอัตราค่าบริการห้องพักโรงแรมโซเนว่าคีรี 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม  

ราคา 

(บาท / 

คืน 

ภาพ 

1 Bedroom Sunset Ocean View 

Pool Villa Suite 

482 ตร.ม. 36,000 

 
2 Bedroom Sunset Ocean View 

Pool Reserve 

598 ตร.ม. 40,000 

 
2 Bedroom Junior Beach Pool 

Retreat (Villa 6) 

617 ตร.ม. 47,000 

 
2 Bedroom Junior Beach Pool 

Retreat (Villa 7) 

617 ตร.ม. 47,000 

 
2 Bedroom Junior Beach Pool 

Retreat (Villa 17) 

641 ตร.ม. 67,000 

 
3 Bedroom Beach Pool Reserve 641 ตร.ม. 67,000 

 
4 Bedroom Bayview Pool 

Reserve 

1,211 ตร.ม. 87,000 

 
4 Bedroom Sunset Ocean View 

Pool Reserve 

1,211 ตร.ม. 87,000 

 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.3 (ต่อ) แสดงอัตราค่าบริการห้องพักโรงแรมโซเนว่าคีรี 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม  

ราคา 

(บาท / 

คืน 

ภาพ 

5 Bedroom Bayview Pool 

Reserve 

1,845 ตร.ม. 130,000 

 
5 Bedroom Sunset Ocean View 

Pool Reserve 

1,845 ตร.ม. 130,000 

 
5 Bedroom Beach Pool Reserve 1,845 ตร.ม. 130,000 

 
6 Bedroom Sunset Ocean View 

Pool Reserve 

2,928 ตร.ม. 230,000 

 
 

3.2.3.7 วิเคราะห์โครงการตัวอย่าง 

ข้อดี 

1) การวางผังโครงการ 

- ที่ตั้งโครงการเป�นพื้นที่หน้ากว้างทำให้ตัวบ้านพักทุกหลังได้วิวทะเลทั้งหมดและ

เกาะมีความเป�นส่วนตัว 

- แง่ของการเดินทางสามารถเดินทางจากท่าอากาศยานจังหวัดภูเก็ตสามารถนั่งรถ

ตรงถึงโครงการได้เลยโดยไม่ต้องต่อเรือ 

2) การจัดการสัญจร 

- อาคารไม่กระจายตัวมากจนเกินไปทำให้ผู้ใช้งานสามารถเข้าถึงส่วนบริการต่างๆ

ของอาคารได้อย่างสะดวก 

- แยกเส้นทางสัญจรระหว่างผู้เข้าพักกับ service อย่างชัดเจน 

3) การออกแบบสถาป�ตยกรรม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- ความความสวยงามหรูหราแต่ยังคงความใกล้ชิดธรรมชาติอยู่โดยที่ใช้วัสดุจาก

ธรรมชาติเกือบทั้งหมด 

4) กิจกรรมภายในโครงการ 

- มีกิจกรรมและสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน 

ข้อด้อย 

1) การวางผังโครงการ 

- เนื่องจากการที่ตัวรีสอร์ทมีการวางตัวที่ยาวทำให้มีทางเดินค่อนข้างยาว จึงทำให้

ระยะการเดินไปแต่ละจุดค่อนข้างไกล 

 

3.3 โครงการตัวอย่างต่างประเทศ 
 

3.3.1 Bambu Indah (Bali Indonesia) 

 

 
ภาพที่ 3.34 บรรยากาศของโครงการในส่วนต้อนรับ Bambu Indah 

ที่มา : https://www.bambuIndah.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.3.1.1 ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : Bambu Indah (Bali Indonesia) 

ประเภทโครงการ : Boutique Hotel 

ที่ต้ังโครงการ : Banjar Baung, Desa Sayan, Ubud, Gianyar, Bali 80571 

เจ้าของโครงการ : John and Cynthia Hardy 

สถาปนิกโครงการ : John and Cynthia Hardy 

เป�ดบริการ : ป� พ.ศ.2548 

จำนวนห้องพัก : 20 หลัง 

พ้ืนที่โครงการ : 20 ไร่ (32,200 ตารางเมตร  

ระดับ : 5 ดาว 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.3.1.2 แนวคิดในการจัดต้ังโครงการ 

พื้นที่โครงการอยู่ในบริเวณหมู่บ้านชาวชวา เป�นการรวมกลุ่มกันของเพื่อน และ

ครอบครัวที่มีความคิดสร้างสรรค์ อยากออกแบบพื้นที่นี้ให้เป�นแหล่งพักผ่อนที่สร้างประสบการณ์ใหม่

ให้ผู้ที่มาพัก เพื่อรองรับนักท่องเที่ยวที่สนใจในการอยู่ร่วมกับวิถีชีวิตของชาวชวา ซึมซับธรรมชาติ ไม่

ต้องยึดติดการความหรูหราเหมือนอยู่ในเมืองสามารถอยู่ในโครงการได้ตลอดทั้งวัน เน้นการทำ

กิจกรรมในโครงการ 

3.3.1.3 แนวคิดในการออกแบบโครงการ 

เป�นโรงแรมสไตล์บูติกที่เน้นการออกแบบให้อยู่ร่วมกับสิ่งแวดล้อมได้ และเพื่อให้ใช้

ชีวิตอยู่ร่วมกับวิถีชีวิตของชาวชวาโบราณ การประดับประดาในทุกจุดแสดงถึงวัฒนธรรมของคนใน

พ้ืนที่ แนวทางการออกแบบเพ่ือความย่ังยืนเป�นส่วนนึงของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ มีดังน้ี 

1) การออกแบบสถาป�ตยกรรม มีการนำบ้านโบราณที่ได้รับการบูรณะมาใช้ นำไม้ไผ่

มาออกแบบร่วมด้วย รวมถึงการใช้แสงธรรมชาติ การระบายอากาศและการระบายความร้อนแบบ 

Passive Design โดยทำให้อาคารมีพ้ืนที่เป�ดโล่งบนเพดานมากที่สุด 

2) สระว่ายน้ำธรรมชาติ มีการนำก้อนหินที่อยู่ในพื้นที่มาใช้เพื่อทำความสะอาดและ

เพ่ิมออกซิเจนให้น้ำ ซึ่งจะช่วยลดแบคที่เรียได้ 

3) โครงการใช้ผ้าลินิน เนื่องจากเป�นผ้าสามารถแห้งเร็ว เพื่อเป�นการลดพลังงานจาก

การซักทำความสะอาด 

4) ระบบระบายอากาศ เป�นระบบเป�ดไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ 

5) ขยะที่เกิดขึ้นจากในโครงการ จะมีการอัดบีบให้ได้มากที่สุดเพื่อให้เกิดปริมาตร

ขยะให้น้อยที่สุด 

6)  ใช้ไฟฉายในตอนกลางคืน เพื่อลดมลภาวะทางแสงต่อสัตว์ที่ออกหากินในเวลา

กลางคืน 

 

 
ภาพที่ 3.35 สระว่ายน้ำธรรมชาติของโครงการ Bambu Indah 

ที่มา : https://www.bambuIndah.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 3.36 สะพานข้ามแม่น้ำในโครงการ Bambu Indah 

ที่มา : https://www.bambuIndah.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.37 โซนร้านอาหารและ river pod ของโครงการ Bambu Indah 

ที่มา : https://www.bambuIndah.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.3.1.4 แนวคิดในการวางผังโครงการ 

เน้นการใช้ชีวิตอยู่ร่วมกับธรรมชาติให้ได้มากที่สุด ไม่ตกแต่งธรรมชาติให้ดูแปลกตา 

แต่เป�นการนำเอาตัวเราเข้าหาธรรมชาติ ทำให้ผังโครงการจึงมีการวางที่พักแบบกระจายตัว เพ่ือความ

เป�นส่วนตัวของการพักผ่อน ใช้ธรรมชาติเป�นตัวกำหนดแต่ละพ้ืนที่ให้มีความน่าสนใจที่แตกต่างกัน 

3.3.1.5 องค์ประกอบของโครงการ 

ประกอบด้วย 3 ส่วน ได้แก่ 

1 ส่วนที่พักมีทั้งหมด 18 รูปแบบ ในแต่ละรูปแบบจะมีการออกแบบห้องพักและมี

ทัศนียภาพที่แตกต่างกัน 

2 ส่วน บริการสาธารณะ 

- ร้านอาหาร ร้านกาแฟ 

- สปา 

- พ้ืนที่ออกกำลังกาย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- สระว่ายน้ำธรรมชาติ 

- สถาป�ตยกรรมดนตรี (จากไม้ไผ่  

- ฟาร์มออร์แกนิค 

3 ส่วนกิจกรรม  

- เดินป่า 

- เดินชมชุมชน 

3.3.1.6 อัตราค่าบริการ 

 

ตารางที่ 3.4 แสดงอัตราค่าบริการโรงแรมโซเนว่าคีรี วิลล่าทั้งหมด 20 หลัง 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม  

ราคา (บาท / คืน  ภาพ 

Kuda House 1 

bedroom 

20 ตร.ม. 3,580 

 
Sri House 1 

bedroom 

20 ตร.ม. 3,580 

 
The Tents 25 ตร.ม. 3,900 

 
Biru House 1 

bedroom 

28 ตร.ม. 5,450 

 
Manis House 1 

bedroom 

28 ตร.ม. 5,450 

 
Kuning House 1 

bedroom 

30 ตร.ม. 7,630 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.4 (ต่อ) แสดงอัตราค่าบริการโรงแรมโซเนว่าคีร ี

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม  

ราคา (บาท / คืน  ภาพ 

Udang House 30 ตร.ม. 7,630 

 
Kuno House 1 

bedroom 

37 ตร.ม. 8,250 

 
Kolam House 1 

bedroom 

37 ตร.ม. 8,250 

 
Jawa Lama House 

1 bedroom 

37 ตร.ม. 8,250 

 
Gladak House 1 

bedroom 

53 ตร.ม. 11,360 

 
Afrika House 1 

bedroom 

55 ตร.ม. 11,700 

 
Padi House 1 

bedroom 

55 ตร.ม. 11,700 

 
Sumba House 64 ตร.ม. 12,000 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.4 (ต่อ  แสดงอัตราค่าบริการโรงแรมโซเนว่าคีร ี

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม  

ราคา (บาท / คืน  ภาพ 

Elora & Orin 

House 2 bedroom 

60 ตร.ม. 12,300 

 
Pagoda House 65 ตร.ม. 12,920 

 
Copper House 1 

bedroom 

65 ตร.ม. 15,400 

 
Moon House 1 

bedroom 

96 ตร.ม. 16,050 

 
Guadua House 1 

bedroom 

53 ตร.ม 16,300 

 
Riverbend 130 ตร.ม. 21,635 

 
 

3.3.1.7 วิเคราะห์โครงการตัวอย่าง 

ข้อดี 

1 การวางผังโครงการ  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- การวางห้องพักแบบกระจายตัวทำให้แต่ละห้องพักมีความเป�นส่วนตัว 

2 การออกแบบสถาป�ตยกรรม  

- Bambu Indah เป�นที่พักผ่อนที่เจ้าของมีการออกแบบเพื่อสร้างประสบการณ์ใหม่

ให้แก่ผู้ที่มาพัก เพื่อให้เป�นสถานที่พักผ่อนที่สบายที่สุดเมื่ออยู่ในสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ และยัง

นำเอาวิถีชีวิต อาชีพความเป�นอยู่ของคนในพ้ืนที่มาสอดแทรกเข้ากับการออกแบบ 

3 กิจกรรมภายในโครงการ  

- มีความเช่ือมโยงกับวิถีชีวิตและธรรมชาติอย่างชัดเจน 

ข้อด้อย 

1) การออกแบบสถาป�ตยกรรม 

- เนื่องจากอาคารทำจากวัสดุธรรมชาติ และมีความเป�นพื้นถิ่นของบาหลีสูงมากทำ

ให้เมื่อเวลาผ่านไปอาจทำให้ดูเก่าและภาพลักษณ์ต่ำกว่ามาตราฐาน 

2 การจัดการสัญจร  

- เส้นทางการเดินในโครงการหลากหลายซับซ้อนทำให้อาจเกิดความสับสนในการใช้

เส้นทางโดยเฉพาะในตอนกลางคืน 
  

3.3.2 Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

 

 
ภาพที่ 3.38 ภาพถ่ายมุมสูงของโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ที่มา : https://www. sixsensesresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.3.2.1 ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ประเภทโครงการ : โรงแรมพักตากอากาศ รีสอร์ท 

ที่ต้ังโครงการ : Dat Doc Beach เกาะโคนเดา, 74000, บ่าเสียะ-หวุงเต่า, 

เวียดนาม 

เจ้าของโครงการ : โรงแรมเครือ Six Senses Resort 

สถาปนิกโครงการ : โรงแรมเครือ Six Senses Resort 

เป�ดบริการ : ป� พ.ศ. 2543 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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จำนวนห้องพัก : 50 ห้องพัก 

พ้ืนที่โครงการ :  50 ไร่ หาดยาว 1.6 กิโลเมตร 

ระดับ : 5 ดาว 

3.3.2.2 แนวความคิดในการจัดต้ังโครงการ 

Six Senses Con Dao ต้องการเป�นรีสอร์ทระดับ 5 ดาวแห่งแรกและป�จจุบันยังเป�น

แห่งเดียวในเกาะแห่งน้ีต้ังอยู่ในอุทยานแห่งชาติ Con Dao และอยู่ห่างจากโฮจิมินห์ซต้ีิเพียง 40 นาที 

มีชายหาดที่เงียบสงบ เพ่ือเป�นรีสอร์ททีผู่้ที่มาพักได้ความสะดวกสบายครบครันทั้งด้านการพักผ่อน

และการเดินทางและยกระดับการท่องเที่ยวธรรมชาติที่ใกล้เมืองหลวงเดินทางสะดวก แนวคิดมาจาก

ตลาดและหมูบ้่านด้ังเดิมของเวียดนาม ร้านอาหารใช้ผลผลิตจากสวนออร์แกนิกของโครงการ มี

กิจกรรมกีฬาทางน้ำและชายหาดไปจนถึงการเดินป่าการค้นพบธรรมชาติและการดูเต่าเกาะ Con Dao 

3.3.2.3 แนวความคิดในการออกแบบโครงการ 

รีสอร์ทออกแบบให้เป�นห้องพักแบบวิลล่าที่มีสระว่ายน้ำส่วนตัว จำนวน 50 หลัง 

ออกแบบในสไตล์ร่วมสมัยสะท้อนให้เห็นถึงหมู่บ้านชาวประมงดั้งเดิม สำหรับทั้งคู่รักและครอบครัว 

ห้องอาหารและพ้ืนที่น่ังเล่นกว้างขวาง 

โดยการออกแบบเป�นกำแพงคอนกรีตเรียบ และอาคารที่พักขนาดใหญ่ซึ่งมีลักษณะ

คล้ายกับบ้านชาวประมงที่หันหน้าออกทะเลที่ถูกโอบล้อมไปด้วยภูเขา โดยมีการยกพื้นสูงขึ้นและใช้

โครงสร้างเหล็กกับไม้ร่วมกันได้อย่างลงตัว พื้นที่ใช้สอยแบ่งเป�น ห้องอาบน้ำ ห้องนั่งเล่น ห้องนอน 

และระเบียง ทุกส่วนตกแต่งในรูปแบบโมเดิร์นแต่ยังเช่ือมต่อกับหาดทรายและธรรมชาติ 

 

 
ภาพที่ 3.39 ห้องอาหารของโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ท่ีมา : https://www. sixsensesresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.40 สระว่ายน้ำส่วนกลางของโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ที่มา : https://www. sixsensesresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 3.41 ส่วนดูภาพยนตร์ของโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ที่มา : https://www. sixsensesresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 3.42 สปาและฟ�ตเนสของโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ที่มา : https://www. sixsensesresort.com /  สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3.3.2.4 แนวความคิดในการวางผงัโครงการ 

จากแนวคิดการวางผังหมู่บ้านชาวประมงดั้งเดิมที่ตั้งอยู่ริมชายหาดลักษณะการวาง

ผังจึงเป�นการเรียงตัวไปตามชายหาดและมีการลดระดับของวิลล่าที่อยู่ติดหาดให้ต่ำกว่าวิลล่าด้านหลัง

เล็กน้อยเพ่ือให้มุมมองที่สวยงาม 

ลักษณะการเข้าถึงส่วนต่างๆของโครงการจะมีทางสัญจรเป�นลักษณะตรงยาวไปตาม

การจัดวางตัววิลล่าและเป�นทางเดินย่อยๆแจกเข้าไปยังที่พักและส่วนบริการอื่นๆของโครงการ เช่น 

สปา สระว่ายน้ำ บาร์ และห้องอาหาร นอกจากนี้ทางรีสอร์ทยังมีส่วนกิจกรรมเพื่อให้ผู้ที่มาพักทดลอง

ทำการเกษตร 

3.3.2.5 องค์ประกอบของโครงการ 

1 ส่วนที่พัก  

มีทั้งหมด 5 รูปแบบ 

- Duplex Pool Villa with Ocean View 

- Ocean Front Duplex Pool Villa 

- Deluxe Ocean Front Pool Villa 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- Three-Bedroom Ocean Front Pool Villa 

- Four-Bedroom Pool Villa with Ocean View 

2 ส่วนบริการสาธารณะ 

- ร้านอาหาร ร้านกาแฟ บาร์ 

- ห้องประชุม ห้องสมุด 

- สปา ซาวน่า ยิม และ พื้นที่ออกกำลังกาย เช่น สนามเทนนิส โต๊ะป�งปอง สระว่าย

น้ำในร่ม และ สระว่ายน้ำกลางแจ้ง คลับเด็ก สนามเด็กเล่น 

- ฟาร์มออร์แกนิค 

3 ส่วนกิจกรรม  

- เดินป่า 

- กีฬาทางน้ำ ล่องเรือ 

- ศูนย์บริการธุรกิจ 

3.3.2.6 อัตราค่าบริการ 
 

ตารางที่ 3.5 แสดงอัตราค่าบริการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

 

ประเภทห้องพกั ขนาดห้องพัก (ตร.ม) ราคา (บาท) / คืน ภาพ 

Duplex Pool Villa with 

Ocean View 

194 ตร.ม. 17,770 

 
Ocean Front Duplex 

Pool Villa 

194 ตร.ม. 19,550 

 
Deluxe Ocean Front 

Pool Villa 

150 ตร.ม. 22,100 

 
Three-Bedroom Ocean 

Front Pool Villa 

542 ตร.ม. 66,800 

 
Four-Bedroom Pool 

Villa with Ocean View 

671 ตร.ม. 82,300 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.3.2.7 วิเคราะห์โครงการตัวอย่าง 

ข้อดี 

1 การวางผังโครงการ  

- การวางห้องพักไปตามแนวชายหาดโดยพ้ืนที่มีระดับต่างกันเล็กน้อยทำให้อาคารไม่

บดบังทิวทัศน์ภูเขาด้านหลังแต่ยังรับวิวทะเลที่เป�นหาดเงียบสงบและเป�นส่วนตัว 

2 การออกแบบสถาป�ตยกรรม  

- มีการผสมผสานระหว่างวัสดุถาวรและวัสดุธรรมชาติทำให้ลดระยะเวลาในการ

บำรุงรักษาลงแต่ยังคงเห็นแนวคิดในการกลมกลืนกับธรรมชาติอยู่ 

3 กิจกรรมภ ายในโครงการ 

- กิจกรรมมีความหลากหลาย เหมาะสำหรับคนหลายช่วงวัยและสิ่งอำนวยความ

สะดวกค่อนข้างครบครัน 

ข้อเสีย 

1) การจัดการสัญจร 

- ส่วนบริการสาธารณะอยู่บริเวณต้นหาดทำให้ห้องพักที่อยู่ท้ายหาดมีระยะการเดิน

ที่ไกลเกินไป 

 

3.4 การสรปุข้อมูลจากการศึกษาอาคารตัวอย่าง 
 

3.4.1 การวางผังโครงการ 

 

  
 

ส่วนสาธารณะ 

ส่วนที่พัก 

ภาพที่ 3.43 ผังแสดงการวางผังโครงการ วีรันดาเชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563 

 

 
 

ส่วนสาธารณะ 

ส่วนที่พัก 

ภาพที่ 3.44 ผังแสดงการวางผังโครงการ กีมาลา ภูเก็ต 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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 ส่วนสาธารณะ 

ส่วนที่พัก 

ภาพที่ 3.45 ผังแสดงการวางผังโครงการ โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563 

 

 
 

 ส่วนสาธารณะ 

ส่วนที่พัก 

ภาพที่ 3.46 ผังแสดงการวางผังโครงการ Bambu Indah (Bali Indonesia) 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563 

 
 

 
 

 ส่วนสาธารณะ 

ส่วนที่พัก 

ภาพที่ 3.47 ผังแสดงการวางผังโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563 

 

จากการวิเคราะห์ สามารถจำแนกการวางผังได้เป�น 2 รูปแบบคือ 

1 วางส่วนบริการสาธารณะเป�นแกนผ่านกลางโครงการ โดยเชื ่อมต่อกันตั้งแต่

ทางเข้าจนถึงทะเล ซึ่งส่งผลดังต่อไปน้ี 

- ในโครงการที่มีที่ดินรูปร่างหันด้านแคบสู่ทะเล หรือมีขนาดไม่ใหญ่มากนัก จะทำให้

ผู้ใช้บริการโครงการสามารถเข้าถึงส่วนบริการสาธารณะได้อย่างทั่วถึง 

- ทางสัญจรเข้าถึงง่าย ชัดเจน ไม่ซับซ้อน แต่หากไม่จัดการเส้นทางให้ดี อาจเกิด

ความพลุกพล่นได้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- หากมีการออกแบบที่ดีจะส่งเสริมให้ทางเข้าโครงการสามารถเห็นวิวทะเลได้ ซึ่ง

สร้างความประทับใจแรกให้กับผู้ที่มาเยือน 

2 วางส่วนบริการสาธารณะกระจายเป�นกลุ่ม โดยวางส่วนบริการสาธารณะแยก

ออกเป�นกลุ่มวางกระจายอยู่ตามบริเวณทางเข้า-ออก ทั้งทางฝ��งถนนและทะเล ซึ่งส่งผลดังต่อไปน้ี 

- ในโครงการที่มีที่ดินรูปร่างแผ่ด้านกว้างสู่ทะเล หรือมีขนาดใหญ่ จะทำให้ไม่ต้อง

เดินทางไกลในการไปใช้บริการ 

- ทางสัญจรมีความซับซ้อนและเส้นทางสัญจรหลักอาจไม่ชัดเจนหากไม่ถูกออกแบบ

มาอย่างดี 

- ทางสัญจรย่อยทำให้เกิดความเป�นส่วนตัวมากขึ ้น การสัญจรในโครงการไม่

พลุกพล่านมากนัก 

สรุป การวางผังทั้ง 2 รูปแบบ มีข้อดี-ข้อจำกัดที่ต่างกัน ซึ่งสามารถนำไปใช้เป�นหลัก

ในการออกแบบได้ ขึ้นอยู่กับรูปร่าง และขนาดของที่ต้ังโครงการ 
 

3.4.2 ขนาดพื้นที่ดินกับจำนวนห้องพัก 

 

ตารางที่ 3.6 สรุปขนาดที่ดินและจำนวนห้องพักของอาคารตัวอย่างแต่ละโครงการ 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

 วีรันดา

เชียงใหม่ 

เดอะ ไฮ รี

สอร์ท 

กีมาลา 

ภูเก็ต 

โซเนว่า คีรี 

เกาะกูด 

Bambu 

Indah (Bali 

Indonesia) 

Six Senses 

Resort , 

Con Dao 

Island 

Vietnam 

ขนาดที่ดิน

(ไร่) 

25 18 300 20 50 

จำนวน

ห้องพัก 

87 38 89 20 50 

จำนวน

ห้องพักต่อ

ขนาดที่ดิน 

1:0.3 ไร ่ 1:0.5 ไร ่ 1:3.3 ไร ่ 1:1 ไร ่ 1:1 ไร ่

 

จากตารางพบว่า รีสอร์ทส่วนมากมีจำนวนห้องอยู่ในช่วง 20-90 ห้อง จึงสรุปได้ว่า

โครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม จ.เพชรบุรี จะมีจำนวนห้องอยู่ที ่ 40 ห้อง 

เนื่องจากคำนึงถึงประสิทธิภาพการพักผ่อนและความเป�นส่วนตวัของผู้ใช้บรกิารเป�นสำคัญ และขนาด

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ที่ดินเป�นอัตราส่วนเฉลี่ยประมาณ 1 ห้องพัก ต่อ 1.22 ไร่ คิดเป�น 40x1.22= 48.8 ไร่ จะได้เกณฑ์ใน

การเลือกที่ต้ังที่มีขนาดประมาณ 40 – 60 ไร่ 
 

3.4.3 ประเภทของห้องพัก 

 

ตารางที่ 3.7 สรุปจำนวนรูปแบบห้องพักของอาคารตัวอย่างแต่ละโครงการ 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ประเภท

ห้องพัก 

(ตร.ม.) 

วีรันดา

เชียงใหม่ 

เดอะ ไฮ รี

สอร์ท 

กีมาลา 

ภูเก็ต 

โซเนว่า 

คีรี เกาะ

กูด 

Bambu 

Indah (Bali 

Indonesia) 

Six 

Senses 

Resort , 

Con Dao 

Island 

Vietnam 

ความถ่ี

ประเภท

ห้องพักแต่

ละรปูแบบ 

Deluxe 

Room 

/ - / - - 2 

Suite 

Room 

/ - / - - 2 

Villa 1 

Bedroom 

/ / / / / 5 

Villa 2 

Bedroom 

/ / / / / 5 

Villa 3 

Bedroom 

/ - / / / 4 

Villa 4 

Bedroom 

- - / - / 2 

Villa 5 

Bedroom 

- - / - - 1 

Villa 6 

Bedroom 

- - / - - 1 

จำนวน

รูปแบบห้อง 

5 2 8 3 4  

หมายเหตุ สัญลักษณ์ / หมายถึง มีประเภทห้องพักในโครงการ 

สัญลักษณ์ - หมายถึง ไม่มีประเภทห้องพักในโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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จากตารางพบว่า รีสอร์ทมีจำนวนรูปแบบห้องพักที่หลากหลายอยู่ในช่วง 2 - 8 รูปแบบ

และรูปแบบที่มีอยู ่ในรีสอร์ทส่วนมากคือ Villa 1 ห้องนอน และ Villa 2 ห้องนอน จึงสรุปได้ว่า

โครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม จ.เพชรบุรี จะมีจำนวนรูปแบบห้องพักอยู่ที่ 4 

รูปแบบ โดยเป�นห้องพักแบบ Villa เป�นร้อยละ 60 ของห้องพักทั้งหมด อีกร้อยละ 40 จะเป�น Junior 

Suite เน่ืองจากคำนึงถึงประสิทธิภาพการพักผ่อนและความเป�นส่วนตัวของผู้ใช้บริการเป�นสำคัญ 
 

3.4.4 พื้นทีข่องห้องพักแต่ละประเภท 

 

ตารางที่ 3.8 สรุปพ้ืนที่ห้องพักจำแนกตามประเภทห้องพักของอาคารตัวอย่างแต่ละโครงการ 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

ขนาดห้องพัก 

(ตร.ม.) 

วีรันดา

เชียงใหม่ 

เดอะ ไฮ รี

สอร์ท 

กีมาลา 

ภูเก็ต 

โซเนว่า คีรี 

เกาะกูด 

Bambu 

Indah (Bali 

Indonesia) 

Six Senses 

Resort , 

Con Dao 

Island 

Vietnam 

Suite room 83 - - - - 

Villa 1 

Bedroom 

133 126-140 403-482 20-96 150 

Villa 2 

Bedroom 

420 165-185 598-641 130 194 

 

หมายเหตุ เนื่องจาก Bambu Indah Bali Indonesia มีขนาดห้องพักค่อนข้างเล็ก

เพราะไม่มีสระว่ายน้ำส่วนตัว และโซเนว่า คีรี เกาะกูด เป�นโครงการที่มีขนาดห้องใหญ่กว่ามาตรฐาน 

เพราะฉะน้ันจึงไม่นำมาคิดในการกำหนดขนาดห้อง 

จากตารางสรุปได้ว่า รูปแบบห้อง Suite room Villa 1 bedroom และ Villa 2 

bedroom แต่ละรูปแบบมีขนาด ดังน้ี 

1) Junior Suite room ห้องพักขนาด 83 ตร.ม. 

2 Villa 1 ห้องพักขนาด 130 – 150 ตร.ม. 

3 Villa 2 ห้องพักขนาด 185 – 420 ตร.ม. 

จากข้อสรุปจาก ตารางที่ 3.6 ที ่กำหนดให้โครงการมีจำนวนรูปแบบห้องพัก 4 

รูปแบบโดย Villa 1 ห้องนอน มี 2 แบบย่อย คือ Pool Villa (มีสระว่ายน้ำ , Ocean Villa (วิวทะเล  

ดังน้ันรูปแบบห้องพัก 4 รูปแบบ มีดังต่อไปน้ี 

1) Seascape room ( 1 ห้องนอน  45 ตร.ม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2 Pool Villa ( 1 ห้องนอน  130 ตร.ม. 

3 Ocean Villa ( 1 ห้องนอน  145 ตร.ม. 

4 Royal Villa ( 2 ห้องนอน  300 ตร.ม. 
 

3.4.5 ส่วนบรกิารสาธารณะของโครงการ 

 

ตารางที่ 3.9 สรุปจำนวนห้องอาหารของอาคารตัวอย่างแต่ละโครงการ 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

 วีรันดา

เชียงใหม่ 

เดอะ ไฮ รี

สอร์ท 

กีมาลา 

ภูเก็ต 

โซเนว่า คีรี 

เกาะกูด 

Bambu 

Indah (Bali 

Indonesia) 

Six Senses 

Resort , 

Con Dao 

Island 

Vietnam 

จำนวน

ห้องอาหาร 

2 2 3 1 2 

 

จากตารางพบว่า รีสอร์ทมีจำนวนห้องอาหารอยู่ในช่วง 1 - 3 ห้องอาหาร จึงสรุปได้

ว่าโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม จ.เพชรบุรี จะมีห้องอาหาร 2 ห้องอาหาร 

และขนาดของห้องอาหารอ้างอิงจากโครงการ Six Senses Resort , Con Dao Island Vietnam ที่มี

จำนวนห้องพักใกล้เคียงกัน ซึ่งมีจำนวนผู้ใช้บริการห้องพัก 100 คน (เนื่องจากมีจำนวนห้องพัก 50 

ห้อง คิดจำนวนผู้เข้าพักเฉลี่ยห้องละ 2 คน ดังนั้น 50x2 = 100 คน มีขนา ดห้องอาหารที่รองรับ

ผู้ใช้งานได้ 150 คน คิดเป�น 150% ของผู้ใช้บริการห้องพัก 

ข้อสรุป ห้องอาหารของโครงการรองรับผู้ใช้งาน 150% ของผู้เข้าพัก ซึ่งภายใน

โครงการมีผู้เข้าพัก 40 ห้อง โดย 38 ห้อง เข้าพักห้องละ 2 คน และอีก 2 ห้องเข้าพักห้องละ 4 คน 

รวมเป�น (38x2+(2 x4 = 84 คน ดังน้ันห้องอาหารรองรับผู้ใช้งานได้ 84x150% = 126 คน 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.4.6 อัตราคา่ใช้บริการ 

 

ตารางที่ 3.10 สรุปอัตราค่าบริการของอาคารตัวอย่างแต่ละโครงการ 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

อัตราคา่ใช้

บริการ

ห้องพัก 

วีรันดา

เชียงใหม่ 

เดอะ ไฮ รี

สอร์ท 

กีมาลา 

ภูเก็ต 

โซเนว่า คีรี 

เกาะกูด 

Bambu 

Indah (Bali 

Indonesia) 

Six Senses 

Resort , 

Con Dao 

Island 

Vietnam 

Suite room 5,300 - - - - 

Villa 1 

Bedroom 

7,500 15,500-

17,500 

27,000-

36,000 

3,580-16,300 17,770 

Villa 2 

Bedroom 

10,000-

20,000 

20,000-

23,500 

40,000-

67,000 

21,635 19,550-

22,100 

 

หมายเหตุ  ไม่นำอัตราค่าบริการห้องพักโครงการในต่างประเทศมาพิจารณา

เนื ่องจากมีป�จจัยในเรื ่องของค่าเงินมาเกี ่ยวข้องจึงพิจารณาอัตราค่าบริการห้องพักโครงการ

ภายในประเทศเท่านั้น และนอกจากนี้ยังมีการนำอัตราค่าบริการห้องพักของรีสอร์ทที่มีระดับดาว

ใกล้เคียงกันในบริเวณที่ตั้งโครงการมาพิจารณาด้วย และเนื่องจากโซเนว่า คีรี เกาะกูด เป�นโรงแรม

ระดับ 6 ดาว ซึ่งจะมีราคาสูงกว่าระดับของโครงการจึงไม่นำมาคิดอัตราค่าบริการ 

จากตารางพบว่า ราคาห้องพัก Suite room อยู่ที่เริ่มต้น 5,300 บาทต่อคืน ราคาที่พัก 

Villa 1 ห้องนอน อยู่ในช่วง 7,500-17,500 บาทต่อคืน และราคาที่พัก Villa 2 ห้องนอน อยู่ในช่วง 

10,000-23,500 บาทต่อคืน จึงสรุปได้ว่าอัตราค่าบริการห้องพักแต่ละประเภทเป�นดังต่อไปน้ี 

1 Garden Suite ( 1 ห้องนอน  45 ตร.ม  ราคา 6,000 บาทต่อคืน 

2 Pool Villa ( 1 ห้องนอน  130 ตร.ม.  ราคา 12,500 บาทต่อคืน 

3 Ocean Villa ( 1 ห้องนอน  145 ตร.ม.  ราคา 14,500 บาทต่อคืน 

4 Royal Villa ( 2 ห้องนอน  300 ตร.ม.  ราคา 23,500 บาทต่อคืน 
 

3.4.7 สรุป 

โครงการรีสอร์ทเพ่ือการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม จ.เพชรบุร ีเป�นโรงแรมตากอากาศ

ระดับ 4 ดาวมีจำนวนห้องอยู่ที่ 40 ห้อง ขนาดที่ดินประมาณ 40 – 60 ไร่ โดยในส่วนห้องพัก 40 ห้อง

แบ่งห้องพักภายในโครงการได้เป�นจำนวนและประเภทต่างๆ ดังน้ี 

1) Garden Suite ( 1 ห้องนอน  จำนวน 18 ห้อง คิดเป�น 45% 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2) Pool Villa ( 1 ห้องนอน  จำนวน 10 ห้อง คิดเป�น 25% 

3) Ocean Villa ( 1 ห้องนอน  จำนวน 10 ห้อง คิดเป�น 25% 

4) Royal Villa ( 2 ห้องนอน  จำนวน 2 ห้อง คิดเป�น 5% 

ดังนั้น ห้องพักรวมเป�น 40 ห้อง 4 รูปแบบ แต่ห้องพักแบ่งออกเป�น 2 ประเภท คือ 

1) Suite 

2) Villa 

ในส่วนห้องอาหารจะมีทั้งหมด 2 ห้องอาหาร ขนาดห้องอาหารรวมทั้งโครงการสามารถ

รองรับผู้ใช้บริการได้ 150% ของผู้ใช้บริการห้องพัก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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บทท่ี 4 

การศึกษาและวิเคราะห์ผู้ใช้โครงการ 
 

4.1 ประเภทและพฤติกรรมของผู้ใช้โครงการ 

 

4.1.1 ผู ้ใช้บริการ หรือ ลูกค้า หมายถึง ลูกค้าหรือแขกผู ้มาใช้บริการโครงการ โดย

สามารถแบ่งออกเป�น 3 ประเภท ดังต่อไปนี้ 

4.1.1.1 แขกที ่มาใช้บริการต่าง ๆ ภายในโครงการ โดยไม่พักค้างค้างแรม 

หมายถึง ผู้ที่ใช้โครงการในส่วนกิจกรรมต่าง ๆ ยกเว้นส่วนของห้องพัก ได้แก่ สปา ร้านอาหาร บาร์ 

หรือส่วนต้อนรับเป�นต้น โดยไม่เก่ียวข้องกับการบริการหลักของโครงการ และต้องไม่รบกวนแขกท่ีมา

พัก 

4.1.1.2 แขกที่มาพักภายในโครงการแบบปกติ หมายถึง แขกท่ีมาพักค้างแรม

ภายในโครงการโดยอาจพักทั้งแบบระยะสั้น (Short Stay) และแบบระยะยาว (Long Stay) โดยแขก

อาจเข้ามาพักยังโครงการโดยไม่ทำการจองล่วงหน้า หรือทำการจองล่วงหน้าผ่านตัวแทนขายห้องพัก 

หรือทางรีสอร์ทโดยตรง โดยอาจมาพักเป�นแบบเดี่ยว หรือเป�นคณะ 

4.1.1.3 แขกที่มาพักภายในโครงการแบบเป�นแพ็กเกจ หมายถึง แขกที่มาพักค้าง

แรมภายในโครงการที่ซื้อแพ็กเกจบริการด้านสุขภาพซึ่งเป�นจุดขายของรีสอร์ท โดยอาจพักทั้งแบบ

ระยะสั้น (Short Stay) และแบบระยะยาว (Long Stay) ซึ่งแบบระยะยาว ทำการจองล่วงหน้าผ่าน

ตัวแทนขายห้องพัก หรือ เว็บไซต์ของรีสอร์ท โดยอาจมาพักเป�นแบบเดี่ยว หรือเป�นหมู่คณะ แขกท่ีมา

พักประเภทนี้เป�นท้ังนักท่องเท่ียวท่ีรักสุขภาพ ตั้งใจมาเพ่ือรักษาบำบัดสุขภาพ และชื่นชมธรรมชาติ 
 

4.1.2 ผู้ให้บริการ หมายถึง บุคลากรในโครงการท้ังหมดท่ีให้บริการแก้ผู้ใช้บริการโครงการ 

ซึ ่งมีการแบ่งหน้าที ่ออกเป�นแผนกต่าง ๆ เพื ่อให้บริการกับผู ้ใช ้บริการโครงการได้อย่างเต็ม

ประสิทธิภาพโดยแบ่งเป�นแผนกต่าง ๆ ดังนี้ 

4.1.2.1 ฝ่ายบริหาร คือ แผนกในการบริหารงานโครงการในด้านต่าง ๆ ท้ังทางด้าน

การเงินการดำเนินงาน การบริหารงานบุคคลและเป�นผู้ดูแลท่ัวไปในโครงการเพ่ือให้ดำเนินโครงการได้

อย่างราบรื่น 

4.1.2.2 ฝ่ายห้องพัก คือ แผนกท่ีให้บริการลูกค้าท่ีมาพักให้ได้รับความสะดวกสบาย

ตลอดเวลาท่ีมาพักอยู่ในรีสอร์ท ซ่ึงแบ่งได้เป�น 3 แผนก ดังนี้ 

1) แผนกบริการส่วนหน้า มีหน้าที่จัดการสำรองห้องพักงานลงทะเบียนเมื่อแขกมา

พักและคืนห้องพัก การบริการส่วนนี้ต้องพนักงานทำงานตลอด 24 ชั่วโมง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2) แผนกแม่บ้าน มีหน้าที่ทำความสะอาดห้องพัก และพื้นที่ทั้งหมดภายในโครงการ

โดยแต่ละโรงแรมมีนโยบายการทำงานที่แตกต่างกัน โดยปกติหัวหน้าแผนกแม่บ้านจะทำหน้าที่ดูแล

และตรวจสอบการทำงานของคนในแผนก ซึ ่งจะประกอบไปด้วย พนักงานทำความสะอาดและ

พนักงานในห้องผ้า 

3) แผนกรักษาความปลอดภัย มีหน้าที ่คอยดูแลรักษาความปลอดภัย ให้ความ

คุ้มครองทรัพย์สินของแขกและพนักงาน อาจจะถูกแบ่งไปตามจุดต่าง ๆ ของโรงแรมเพื่อความทั่วถึง

ในการดูแล โดยแผนกนี้ต้องมีพนักงานทำงานตลอด 24 ชั่วโมง 

 

 

ภาพท่ี 4.1 แสดงแผนภูมิองค์กร ฝ่ายห้องพัก 

ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

4.1.2.3 ฝ่ายอาหารและเครื่องดื่ม คือ เป�นฝ่ายจัดการในเรื่องการบริการเครื่องดื่ม

อาหารแก่ผู้ใช้บริการภายในโครงการ แบ่งเป�นแผนกใหญ่ๆได้ดังนี้ 

1) ส่วนบริการอาหารและเครื่องดื่ม มีหน้าท่ีรับผิดชอบส่วนท่ีเก่ียวข้องดังนี้ 

1.1) ภัตตาคาร และห้องคาหารต่าง ๆ 

1.2) ร้านกาแฟ (Coffee Shop) 

1.3) ส่วนบริการห้องพัก (Room Service) 

1.4) บาร์ต่าง ๆ 

2) ส่วนบริการจัดเลี้ยง มีหน้าที่บริการอาหารเครื่องดื่มในงานจัดเลี้ยง ทั้งภายนอก

และภายในรีสอร์ท เช่น การจัดงานแต่งงาน งานเลี้ยงต่าง ๆ และประชุมสัมมนาต่าง ๆ ซึ่งแผนกจัด

เลี้ยงจะต้องร่วมมือกับฝ่ายต่าง ๆ เช่น ฝ่ายขายหรือฝ่ายประชาสัมพันธ์ เนื่องมาจากต้องทราบข้อมูล 

และเตรียมการจัดงาน 

3) แผนกครัว จัดเตรียมอาหารเพื่อบริการสำหรับห้องอาหารและพนักงาน แบ่ง

ออกเป�นแผนกย่อย ๆ ดังต่อไปนี้ 

3.1) แผนกเครื่องดื่ม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.2) แผนกสจ๊วต รับผิดชอบควบคุมดูแลรักษาทำ ความสะอาดอุปกรณ์เครื่องมือ

เครื่องใช้ของฝ่ายอาหารและบริเวณครัวทุกแห่ง 

3.3) คลังพัสดุสจ๊วต เก็บรักษาเครื่องมือเครื่องใช้อุปกรณ์ทุกชนิด การเบิก การยืม 

รายงานของแตก และสูญหาย 

 

 
ภาพท่ี 4.2 แสดงแผนภูมิองค์กร ฝ่ายอาหารและเครื่องดืม่ 

ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

4.1.2.4 ฝ่ายการเงิน คือ รับผิดชอบในการทำบัญชีให้เป�นระบบเพื่อควบคุมการเงิน

ทรัพย์สินและหนี้สินของโครงการ ตามนโยบายของบริษัทและกฎหมายท่ีใช้บังคับ 

 

 

ภาพท่ี 4.3 แสดงแผนภูมิองค์กร ฝ่ายการเงิน 

ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4.1.2.5 ฝ่ายทรัพยากรบุคลากร คือ มีหน้าท่ีปกครองดูแลพนักงาน จัดหาพนักงาน

บรรจุใหม่ ควบคุมรายได้ให้เหมาะสมกับค่าครองชีพ กำหนดสภาพความเป�นอยู่สวัสดิการ รวมไปถึง

การฝ�กอบรมพนักงานให้มีความรู้ทันเหตุการณ์ แบ่งเป�น 2 แผนกย่อย ๆ ดังนี้ 

1) แผนกบุคคล ทำหน้าที่รับผิดชอบในการคัดเลือกพนักงาน การรวบรวมประวัติ

รวมท้ังการบริหารเงินเดือน สวัสดิการคำตอบแทน 

2) แผนกฝ�กอบรม ทำหน้าที ่ให้ความรู ้เกี ่ยวกับกฎระเบียบต่าง ๆ ของโรงแรม

ปฐมนิเทศพนักงานใหม่ รวมทั้งจัดทำหลักสูตรฝ�กอบรม เพื่อให้พนักงานทราบถึงมาตรฐานการ

ให้บริการแก่ลกูค้า 

4.1.2.6 ฝ่ายขายและการตลาด คือ มีหน้าท่ีรับผิดชอบการขายห้องพัก งานประชุม

จัดเลี้ยง และบริการอื่น ๆ ของโรงแรม การดำเนินงานจึงต้องมีการวิจัยอย่างรอบคอบโดยต้องทราบ

ถึงกลุ่มตลาด หรือกลุ่มเป้าหมายของรีสอร์ท โดยต้องใช้ความได้เปรียบ และจุดแข็งของรีสอร์ท เป�น

ตัวกระตุ้นการขาย หรือการตลาด โดยต้องจัดทำแผนการขายเพื่อใช้เป�นแนวทางในการกำหนด

เป้าหมาย ในโครงการ 

4.1.2.7 ฝ่ายประชาสัมพันธ์ คือ มีหน้าที่ เชื ่อมโยงข่าวสารระหว่างโรงแรมกับ

สื่อมวลชนและพนักงานโรงแรม ทำให้โรงแรมของตนเป�นท่ีรู้จักแพร่หลายในแง่ดีแก่คนท่ัวไป และอาจ

ช่วยดูแลลูกค้าคนสำคัญด้วย พนักงานในส่วนนี ้ประกอบด้วยพนักงานประชาสัมพันธ์ ช่างภาพ, 

ช่างภาพสำรอง 

4.1.2.8 ฝ่ายวิศวกรรม คือ ทำหน้าที่ควบคุมบำรุงรักษาและซ่อมแซม รับผิดชอบ

งานช่างท้ังหมด แบ่งเป�นแผนกใหญ่ดังนี้ 

1) แผนกควบคุมและปฏิบัติการ 

1.1) ผู้ช่วยหัวหน้าวิศวกร 

1.2) พนักงานดูแลสำนักงานและห้องเก็บของ 

1.3) พนักงานควบคุมเครื่องปรับอากาศ 

1.4) พนักงานเติมน้ำมันให้กับเครื่องกลต่างๆ 

1.5) พนักงานควบคุมโสตทัศนูปกรณ์ 

1.6) พนักงานดับเพลิง 

1.7) พนักงานควบคุมเครื่องทำน้ำร้อน 

1.8) พนักงานควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า 

1.9) พนักงานควบคุมระบบน้ำใช ้

1.10) พนักงานควบคุมระบบกำจัดน้ำเสีย 

2) แผนกซ่อมแซมและบำรุงรักษา 

2.1) ช่างไม้และช่างซ่อมเฟอร์นิเจอร์ 

2.2) ช่างประปา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2.3) ช่างไฟฟ้า และเครื่องเสียง 

2.4) ช่างเครื่องปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

2.5) พนักงานตกแต่งสวนและสนาม 

 

 

ภาพท่ี 4.4 แสดงแผนภูมิองค์กร ฝ่ายวิศวกรรม 

ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

4.1.2.9 ฝ่ายส่งเสริมกิจกรรม คือ ทำหน้าที่เกี่ยวกับการดูแลและให้บริการด้าน

ส่งเสริมสขุภาพ และสปา โดยจะรับผิดชอบดูแลการให้บริการ กำหนดโปรแกรมท่ีให้บริการ เลือกสรร

วัตถุดิบที่ใช้ในโครงการ เลือกสรรพนักงานที่ให้บริการและพัฒนาปรับเปลี่ยนรูปแบบการให้บริการให้

เข้ากับยุคสมัย 

 

 
ภาพท่ี 4.5 แสดงแผนภูมิองค์กร ฝ่ายเสรมิกิจกรรม 

ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4.1.2.10 ฝ่ายงานส่วนย่อย สามารถแบ่งได้เป�น 3 แผนกดังนี้ 

1) แผนกธุรการค้า ดำเนินนโยบายการค้าตามนโยบาการบริหารของโรงแรมซึง่อาจ

ดำเนินการเองหรือเป�ดให้ผู้อ่ืนเช่า เช่น ร้านขายของท่ีระลึก 

2) แผนกบริการด้านซักรีด ทำหน้าที่เกี ่ยวกับการทำความสะอาดและซ่อมแซม

เสื้อผ้าของแขกท่ีมาพัก ประกอบด้วย 

2.1) ผู้ควบคุมและผู้ช่วย 

2.2) พนักงานรับใบสั่ง 

2.3) พนักงานทำเครื่องหมาย 

2.4) พนักงานคัดแยกผ้าตามใบสั่ง 

2.5) พนักงานจัดส่งของ 

3) แผนกอาคารและลานจอดรถ ประกอบด้วย 

3.1) พนักงานดูแลโรงรถ 

3.2) พนักงานดูแลรถ 

3.3) พนักงานซ่อมแซมเครื่องยนต์ 

3.4) พนักงานขับรถ 

 

4.2 การวิเคราะห์จำนวนผู้ใช้โครงการ 

 

จำนวนผู้เข้าพัก จากจำนวนห้องท่ีได้จากการศึกษากรณีศึกษาได้เป�นจำนวนห้องพัก 40 ห้อง

โดยแบ่งเป�น 

1) Seascape room ( 1 ห้องนอน ) 16 ห้อง (16x2 = 32 คน) 

2) Pool Villa ( 1 ห้องนอน ) 11 ห้อง (11x2 = 22 คน) 

3) Ocean Villa ( 1 ห้องนอน ) 11 ห้อง (11x2 = 22 คน) 

4) Royal Villa ( 2 ห้องนอน ) 2 ห้อง ( 2x4 = 8 คน) 

ดังนั้นจะมี ผู้เข้าพักรวม 32+22+22+8 = 84 คน จำนวนบุคลากรของโครงการ จะมีแปรผัน

ตามตามพ้ืนท่ีและการใช้สอยภายในโครงการ โดยในการบริหารโรงแรมท่ีมีมาตรฐานระดับ 4 ดาว จะ

มีอัตราส่วนจำนวนพนักงานต่อแขกท่ีมาพักสูงกว่าโรงแรมระดับอ่ืน ๆ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 4.1 แสดงอัตราส่วนของบุคลากรต่อจำนวนห้องพักของโรงแรมระดับต่าง ๆ 

(ท่ีมา : นงค์นุช ศรีธนาอนันต์. 2550 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

ประเภทโรงแรม Staff : Room 

โรงแรมแบบรีสอรทระดับหรู 3 : 1 

โรงแรมสำหรับการประชุมสัมมนา 1 : 1 

โรงแรมในเมือง ขนาดใหญ 0.8 : 1 

รีสอรทขนาดกลาง 0.6 : 1 

โรงแรมขนาดเล็ก 0.25 : 1 

 

เนื่องจากโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม มี 40 ห้องพัก จัดเป�นรี

สอร์ทขนาดกลางจึงมีอัตราบุคลากรต่อจำนวนห้องพัก 0.6 : 1 แต่เนื่องจากขนาดพื้นที่และความ

เป�นไปได้ในการให้บริการ จึงเพ่ิมอัตราส่วนเป�น 1.5 : 1 ดังนั้นมีบุคลากรท้ังสิ้น 40x1.5 = 60 คน 

 

ตารางท่ี 4.2 แสดงอัตราส่วนของบุคลากรในระดับต่าง ๆ 

(ท่ีมา : นงค์นุช ศรีธนาอนันต์. 2550 , สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

ระดับบุคลากร อัตราสวน (%) จำนวนบุคลากร (คน) 

ผูบริหารระดับสูง 3 2 

ผูบริหารระดับกลาง 6 3 

ผูควบคุม หรือ ผูตรวจตา 16 10 

พนักงานท่ัวไป 75 45 

รวม 100 60 

 

จากตารางแสดงถึงจำนวนพนักงานในระดับต่าง ๆ เพ่ือแยกตำแหน่งและระดับท่ีแตกต่าง

กัน นอกจากนี้ยังจำแนกจำนวนพนักงานออกเป�นฝ่าย เพื่อแบ่งหน้าที่ปฏิบัติงานให้เหมาะสมกับ

อัตรากำลังของบุคลากรในโครงการ ดังต่อไปนี้ 

 

ตารางท่ี 4.3 แสดงอัตราส่วนของบุคลากรในฝ่ายต่าง ๆ 

(ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

ฝาย อัตราสวน (%) จำนวนบุคลากร (คน) 

ฝายบริหาร 4 3 

ฝายหองพัก 40 24 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 4.3 (ต่อ) แสดงอัตราส่วนของบุคลากรในฝ่ายต่าง ๆ 

(ท่ีมา : ปรีชา แดงโรจน์. 2544, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

ฝาย อัตราสวน (%) จำนวนบุคลากร (คน) 

ฝายอาหารและเครื่องดื่ม 30 18 

ฝายบัญชีและการเงิน 5 3 

ฝายบุคคล 3 2 

ฝายสงเสริมกิจกรรม 8 4 

ฝายวิศวกรรม 7 4 

ฝายงานสวนยอย 3 2 

รวม 100 60 

 

4.3 การวิเคราะห์อัตราและช่วงเวลาการทำงานของบุคลากรในโครงการ 

 

การแบ่งเวลาในการทำงาน จะแบ่งออกเป�น 4 กะเวลา คือช่วง 7.00-16.00 น. 

8.30-17.30 14.00-23.00 น. และ 22.30-7.30 น. โดยในคาบเวลาบางช่วงก็จะมีการคาบเกี่ยวกัน

ของการปฏิบัติหน้าท่ี ซ่ึงมาจากการจัดสรรเวลาการทำงานให้พอเหมาะกับบุคลากร เพ่ือประสิทธิภาพ

ในการให้บริการ จำนวนบุคลากรสามารถแบ่งได้ตามช่วงเวลาการเข้างาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 

ตารางท่ี 4.4 แสดงจำนวนบุคลากรฝ่ายต่าง ๆ และช่วงเวลาทำงาน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ตำแหน่ง 
จำนวนบุคลากรตามเวลาการทำงาน 

7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

ฝ่ายบริหาร 

ผู้จัดการใหญ่   1     

ผู้ช่วยผู้จัดการ   1     

ผู้ช่วยผู้จัดการกลางคืน       1 

รวมฝ่ายบริหาร 3 คน 

ฝ่ายห้องพัก 

ผู้จัดการฝ่ายห้องพัก   1     

แผนกบริการส่วนหน้า 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ) แสดงจำนวนบุคลากรฝ่ายต่าง ๆ และช่วงเวลาทำงาน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ตำแหน่ง 

จำนวนบุคลากรตามเวลาการทำงาน 

7.00-

16.00 
8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

พนักงานต้อนรับ 2 2 2 2 

หัวหน้าแผนกจัดการสัมภาระและ

บริการลูกค้า 
1 1 1 1 

พนักงานขนสัมภาระ 2 2 2   

พนักงานรับส่งลูกค้า 2   1 1 

แผนกแม่บ้าน 

หัวหน้าฝ่ายแม่บ้าน 1 1     

พนักงานทำความสะอาด 3 3 2 1 

หัวหน้าพนักงานพ้ืนท่ีส่วนกลาง   1     

พนักงานพ้ืนท่ีส่วนกลาง 2  2  2   

พนักงานซักรีด 2       

พนักงานขนผ้า 2       

แผนกรักษาความปลอดภัย 

หัวหน้าฝ่ายรักษาความปลอดภัย 1       

พนักงานรักษาความปลอดภัย 2 2 2 2 

รวมฝ่ายห้องพัก 22 คน 

ฝ่ายอาหารและเครื่องดื่ม 

ผู้จัดการฝ่ายอาหารและเครื่องดื่ม 1       

ส่วนบริการอาหาร 

ผู้จัดการร้านอาหาร 1   1   

พนักงานเสิร์ฟ 4   4   

พนักงานบริการห้องพัก 1   1   

ส่วนบาร์เครื่องดื่มเพ่ือสุขภาพ 

บาร์เทนเดอร์     2   

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ) แสดงจำนวนบุคลากรฝ่ายต่าง ๆ และช่วงเวลาทำงาน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ตำแหน่ง 
จำนวนบุคลากรตามเวลาการทำงาน 

7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

ส่วนบริการจัดเล้ียง 

ผู้จัดการฝ่ายจัดเลี้ยง 1       

แผนกครัว         

พ่อครัวใหญ่   1     

พ่อครัวของหวาน 1       

ผู้ช่วยพ่อครัว 1   2   

พนักงานสจ๊วต 1   1   

รวมฝ่ายอาหารและเครื่องดื่ม 17 คน 

ฝ่ายการเงิน 

ผู้จัดการฝ่ายการเงิน 1       

ผู้จัดการฝ่ายจัดซ้ือ 1       

รวมฝ่ายการเงิน 2 คน 

ฝ่ายขายและการตลาด 

ผู้วางแผนการตลาดและ

ประชาสัมพันธ์ 
1       

รวมฝ่ายขายและการตลาด 1 คน 

ฝ่ายทรัพยากรบุคคล 

ผู้จัดการฝ่ายบุคคล 1       

พนักงานฝ่ายบุคคล 1       

รวมฝ่ายทรัพยากรบุคคล 2 คน 

ฝ่ายส่งเสริมกิจกรรม 

ผู้จัดการฝ่ายส่งเสริมกิจกรรม 1 1     

ส่วนสปา 

พนักงานสปา   2     

ส่วนฟ�ตเนส 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ) แสดงจำนวนบุคลากรฝ่ายต่าง ๆ และช่วงเวลาทำงาน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ตำแหน่ง 
จำนวนบุคลากรตามเวลาการทำงาน 

7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

ผู้ดูแลการออกกำลังกาย นำการ

ฝ�กท่ากายบริหาร 
1  1  1   

ส่วนกิจกรรมนันทนาการ 

พนักงานส่วนงานฝ�มือ และสินค้า

พ้ืนถ่ิน 
  1     

พนักงานช่วยชีวิตท่ีสระว่ายน้ำ

และดูแลสระว่ายน้ำ 
  1     

พนักงานส่วนบริการทัวร์ 

ห้องสมุดและมัลติมีเดีย 
  1     

รวมฝ่ายส่งเสิรมกิจกรรม 7 คน 

ฝ่ายวิศวกรรม 

แผนกควบคุมและปฏิบัติการ 

หัวหน้าฝ่ายวิศวกรรม 1       

ช่างไฟฟ้า และเครื่องเสียง 

เซิร์ฟเวอร์และระบบเครือข่าย 
1       

ช่างเครื่องปรับอากาศ ประปา

และเครื่องสุขภัณฑ์ 
1       

แผนกซ่อมแซมและบำรุงรักษา 

ผู้ดูแลด้านการซ่อมแซมและ

บำรุงรักษา 
1       

รวมฝ่ายวิศวกรรม 4 คน 

ฝ่ายงานส่วยย่อย 

แผนกบริการด้านซักรีด 

พนักงานควบคุมรับใบสั่ง/ทำ

เครื่องหมาย/แยกผ้าตามใบสั่ง 
1       

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 4.4 (ต่อ) แสดงจำนวนบุคลากรฝ่ายต่าง ๆ และช่วงเวลาทำงาน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ตำแหน่ง 
จำนวนบุคลากรตามเวลาการทำงาน 

7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

แผนกอาคารและลานจอดรถ 

พนักงานขับรถ จัดส่งของ 

ซ่อมแซมเครื่องยนต์ 
1    

รวมฝ่ายงานส่วนย่อย 2 คน 

รวมบุคลากรภายในโครงการท้ังหมด 60 คน 

 

สรุป แบ่งการทำงานเป�น 4 ช่วงเวลา บุคลากรในโครงการทั้งหมด 60 คน ซึ่งมีผลในการ

วิเคราะห์องค์ประกอบของโครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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บทท่ี 5 

การศึกษาและวิเคราะห์องค์ประกอบโครงการ 
 

5.1 การกำหนดและศึกษาองค์ประกอบโครงการ 

 

การกำหนดองค์ประกอบของโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลมกำหนด

โดยอ้างอิงจากตามมาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศท่องเที่ยวและกีฬา

เป�นหลัก เพื่อให้มีมาตรฐานในการออกแบบให้เป�นรีสอร์ทระดับ 4 ดาว ของกระทรวงการอีกทั้งการ

กำหนดองค์ประกอบของโครงการรีสอร์ทและสปา ยังได้ค้นคว้าและเก็บรวบรวมทั้งจากภาคเอกสาร 

และจากการวิเคราะห์โครงการตัวอย่าง (Case Study) เพื่อให้ได้ข้อมูลที่เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียด

ดังต่อไปนี ้

1) ภาคเอกสาร(ข้อมูลปฐมภูมิ) 

- มาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอร์ท) เล่มที่ 2 ระดับ 

1-4 ดาว ขจากกรมการท่องเท่ียว (พฤษภาคม 2557) 

- กฎหมาย และเทศบัญญัติท่ีเก่ียวข้อง 

- มาตรฐาน Neufert's Architect Data 

- มาตรฐาน Time Saver Standard 

2) จากการวิเคราะห์จากโครงการตัวอย่าง 

- วีรันดา เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอร์ท 

- กีมาลา ภูเก็ต 

- โซเนว่า คีรี เกาะกูด 

- Bambu Indah อินโดนีเซีย 

- Six Senses Resort , Con Dao Island เวียดนาม 

โดยสามารถแบ่งส่วนประกอบของโรงแรมได้ออกเป�น 2 ส่วน คือ ส่วนผู้ใช้บริการของโรงแรม 

(Front of the House) และส่วนบรกิารของโรงแรม (Back of the House) 
 

5.1.1 ส่วนผู้ใช้บริการของโรงแรม (Front of the House) 

1) ส่วนท่ีพัก (Accommodation) 

1.1) Suite room ( 1 ห้องนอน ) 16 ห้อง 

1.2) Pool Villa ( 1 ห้องนอน ) 11 ห้อง 

1.3) Ocean Villa ( 1 ห้องนอน ) 11 ห้อง 

1.4) Royal Pavilion ( 2 ห้องนอน ) 2 ห้อง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ส่วนบริการสาธารณะ (Public Space) 

2.1) โถงทางเข้า 

2.2) โถงต้อนรับ 

2.3) ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ 

2.4) ส่วนบริการเครื่องดื่ม 

2.5) ห้องเก็บกระเป๋า 

2.6) ร้านค้าท่ัวไปและขายของท่ีระลึก 

2.7) ห้องน้ำ 

2.8) ห้องพยาบาล 

3) ส่วนร้านอาหารและส่วนบริการเครื่องดื่ม (Restaurant & Beverage Area) 

แบ่งออกเป�น 2 ส่วนได้แก่ 

3.1) ส่วนทานอาหาร 

(1) ห้องอาหารหลัก 

(2) ห้องอาหารริมชายหาด 

(3) บาร์ริมชายหาด 

(4) ห้องน้ำผู้ใช้บริการ 

3.2) ส่วนครัว 

(1) ห้องครัว 

(2) ห้องพักพ่อครัว พนักงาน 

(3) ส่วนขนส่งวัตถุดิบ 

(4) ส่วนตรวจเช็ควัตถุดิบ 

(5) ส่วนเก็บอาหารสด 

(6) ส่วนเก็บอาหารแห้ง 

(7) ส่วนเก็บเครื่องดื่ม 

(8) ส่วนเตรียมอาหาร 

(9) ส่วนปรุงอาหาร 

(10) ส่วนเตรียมอาหารก่อนเสิร์ฟ 

(11) ส่วนล้างและทำความสะอาด 

(12) ห้องเก็บแก๊ส 

(13) ห้องเก็บขยะ 

(14) ห้องเก็บอุปกรณ์ครัว 

(15) ห้องเก็บของ 

(16) ห้องน้ำพนักงาน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(17) ส่วนแคชเชียร์ 

4) ส่วนกิจกรรมนันทนาการ (Recreation Area) แบ่งออกเป�น 3 ส่วน ได้แก่ 

4.1) ส่วนสปา 

(1) โถงต้อนรับ 

(2) ส่วนพักคอย 

(3) ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ 

(4) ส่วนบริการตรวจสุขภาพและให้คำปรึกษาจากผู้เชี่ยวชาญ 

(5) ห้องเปลี่ยนชุดผู้ใช้บริการ 

(6) ห้องน้ำผู้ใช้บริการ 

(7) ห้องนวดส่วนตัว 

(8) ห้องสปามือและเท้า 

(9) ห้องซาวน่า 

(10) ห้องอบไอน้ำสมุนไพร 

(11) ห้องสปาโคลน 

(12) ห้องเก็บสมุนไพร 

(13) ห้องเสริมความงาม 

(14) ส่วนพักผ่อนพนักงาน 

(15) ห้องน้ำพนักงาน 

4.2) ส่วนออกกำลังกาย 

(1) โถงต้อนรับ 

(2) ส่วนพักคอย 

(3) ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ 

(4) ห้องเปลี่ยนชุดผู้ใช้บริการ 

(5) ห้องนํ้าผู้ใช้บริการ 

(6) ห้องออกกาลังกาย (Fitness) 

(7) ศาลาอเนกประสงค์ 

(8) ลานฝ�กท่ากายบริหาร 

(9) ห้องเก็บอุปกรณ์ 

4.3) ส่วนกิจกรรมนันทนาการ 

(1) สระว่ายน้ำ 

(2) ลานสมาธิ 

(3) ห้องเปลี่ยนชุดผู้ใช้บริการและห้องน้ำผู้ใช้บริการ 

(4) พ้ืนท่ีให้บริการอุปกรณ์กีฬาทางน้ำ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(5) ส่วนสอนทำอาหารสุขภาพ และงานหัตถกรรมพ้ืนถ่ิน 

(6) ห้องสมุดและเกมกระดาน 

(7) พ้ืนท่ีสำหรับเด็ก 

(8) ส่วนสอนการทำการเกษตรและชมวิถีนิเวศท่ีราบชายฝ��ง 

(9) ส่วนจัดงานอเนกประสงค์ 
 

5.1.2 ส่วนบริการของโรงแรม (Back of the House) แบ่งออกเป�น 3 ส่วน ได้แก่ 

1) ส่วนสำนักงาน (Office) 

1.1) โถงต้อนรับ 

1.2) ส่วนพักคอย 

1.3) ห้องทำงานผู้จัดการ 

1.4) ห้องทำงานผู้ช่วยผู้จัดการ 

1.5) ส่วนสำนักงาน 

1.6) ห้องประชุม 

1.7) ห้องเก็บและถ่ายเอกสาร 

1.8) ห้องน้ำพนักงาน 

2) ส่วนบริการ (Service) แบ่งเป�น 3 ส่วนย่อย ได้แก่ 

2.1) ส่วนบริการท่ัวไป 

(1) จุดรับส่งของ 

(2) พ้ืนท่ีตรวจรับสิ่งของ 

(3) ห้องเก็บขยะ 

(4) ห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ 

(5) คลังพัสดุ 

2.2) ส่วนบริการสำหรับพนักงาน 

(1) ห้องตอกบัตรพนักงาน 

(2) ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าพนักงาน 

(3) ห้องอาหารพนักงาน 

2.3) ส่วนซักรีดและทำความสะอาด 

(1) ส่วนซักรีด 

(2) ห้องเก็บผ้ารวม 

(3) ห้องซ่อมแซมผ้า 

(4) ห้องเก็บอุปกรณ์ซักรีด 

(5) ห้องเก็บเครื่องแบบพนักงาน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(6) ห้องเก็บอุปกรณ์ทำความสะอาด 

(7) ส่วนของแม่บ้านและพนักงานดูแลความสะอาด 

3) ส่วนอาคารและสถานท่ี (Facility and Mechanics Area) แบ่งเป�น 3 

ส่วนย่อย ได้แก่ 

3.1) ส่วนซ่อมบำรุง 

(1) แผนกวิศวกรรมและส่วนควบคุม 

(2) ห้องควบคุมระบบโทรทัศน ์

(3) ห้องควบคุมระบบสารสนเทศ 

(4) ห้องเครื่องไฟฟ้า 

(5) ห้องป��มน้ำ 

(6) ห้องอุปกรณ์โทรศัพท์ 

(7) ส่วนงานระบบกำจัดขยะ 

(8) โรงซ่อมรถส่วนบริการ 

3.2) ส่วนท่ีจอดรถ 

(1) ท่ีจอดรถผู้ใช้โครงการ (ไม่น้อยกว่า 30% ของจำนวนห้องพัก) 

(2) ท่ีจอดรถพนักงาน 

(3) ท่ีจอดรถส่วนบริการ 

3.3) ส่วนอาคารสถานท่ี 

(1) ห้องควบคุมระบบโทรทัศน์วงจรป�ดและพนักงานรักษาความปลอดภัย 

(2) ห้องพักคนสวน 

(3) โรงเพาะชำ 
 

ส่วนที ่พัก (Accommodation) เป�นองค์ประกอบที่ทำรายได้ให้โครงการมากที ่สุด และ

เนื่องจากเป�นโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม มีระดับการบริการ 4 ดาว ดังนั้น

จึงต้องใช้มาตรฐานการออกแบบ โดยอ้างอิงจากมาตรฐานที่พักเพ่ือการท่องเที่ยวประเภทสถานพัก

ตากอากาศ(รีสอร์ท) ของกรมการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย นอกจากนี้ยังต้องอาศัยการศึกษาพื้นท่ี

จากโครงการตัวอย่าง เพื ่อใช้อ้างอิงและเปรียบเทียบโดยจากการศึกษามาตรฐานที่พักเพื่อการ

ท่องเท่ียวประเภทสถานพักตากอากาศ จะต้องมีข้อกำหนดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการจัดพ้ืนท่ี ดังนี้ 

1. ห้องพักแบบ Standard (เป�นห้องรวมทางเดิน, ระเบยีง และห้องน้ำ) 

1.1 ระยะและความสูงต่าง ๆ 

- ทางเดินหรือระเบียงห้องพักความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- ความสูงของเพดานทางเดินหรือระเบียงโดยเฉลี่ย ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

- มีพ้ืนท่ี (รวมห้องน้ำแต่ไม่รวมระเบียง) ไม่น้อยกว่า 29 ตารางเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- ความสูงของเพดานห้องพักโดยเฉลี่ย ไม่น้อยกว่า 2.70 เมตร (ตามกฎกระทรวง

โรงแรม ระบุว่า ต้องมีระยะดิ่งจากพ้ืนถึงพ้ืนไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

- ห้องน้ำรวมพื้นที่ทุกส่วนต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 2.5 ตารางเมตร กว้างไม่น้อยกว่า 

0.9 และยาวไม่น้อยกว่า 2.50 ตารางเมตร 

- ความสูงเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

1.2 การจัดเฟอร์นิเจอร์และขนาดต่าง ๆ 

- มีท่ีวางสัมภาระ 

- มีตู้หรือชั้นวางเสื้อผ้าท่ีลึกไม่น้อยกว่า 0.45 เมตร และกว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร 

- เตียงมีขนาดไม่น้อยกว่า 1.00 x 1.90 เมตรมีการตกแต่งบริเวณหัวเตียง 

- มีโซฟา หรืออาร์มแชร์ 

- มีโต๊ะกาแฟ 

- มีโต๊ะ และเก้าอ้ีทำงาน 

- มีโต๊ะเครื่องแป้ง และเก้าอ้ี 

- มีกระจกเงา 

- มีโทรทัศน์สี ไม่น้อยกว่า 20 นิ้ว 

- มีตู้เย็นทุกห้องพัก ขนาดไม่เล็กกว่า 2 คิว 

- มีอินเตอร์เน็ตไร้สายไว้บริการ 

2. ห้องพักแบบ Suite ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่า 5% ของห้องพักทั ้งหมด และมีแบบท่ี

แตกต่างกันอย่างน้อย 3 แบบ มีข้อกำหนดต่าง ๆ เช่นเดียวกับห้องพักแบบ Standard ซ่ึงมีข้อกำหนด

ท่ีแตกต่างดังนี้ 

2.1 ระยะและความสูงต่าง ๆ 

- มีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 40 ตารางเมตร (รวมห้องน้ำแต่ไม่รวมระเบียง)  

- มีห้องน้ำเชื่อมกับของรับแขกโดยตรง ยกเว้น Junior Suite 

สำหรับโครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิงเชิงนิเวศบ้านแหลม ได้ทำการศึกษาห้องพักที่มี

การแบ่งสัดส่วนภายในห้องพักตามมาตรฐานที่พักรีสอร์ทระดับ 4 ดาว โดยที่เน้นความเป�นส่วนตัว 

และเพื่อให้โครงการรองรับกลุ่มผู้ใช้งานได้หลากหลาย โดยศึกษาจากโครงการตัวอย่างที่มีลักษณะ

เดียวกัน คือเป�นรีสอร์ทท่ีมีห้องพักแบบวิลล่าและแบบห้องพักโรงแรม โดยมีหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

1) พ้ืนท่ีของห้องพัก 

2) ลักษณะการมองเห็นวิวทิวทัศน์ 

3) องค์ประกอบพ้ืนท่ีภายในห้อง 

4) ระดับของโครงการ 

5) ทำเลท่ีตั้ง (ติดทะเล) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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จากการศึกษาการจัดสรรพื้นที่ภายในห้องพัก สามารถแบ่งองค์ประกอบภายในได้เป�นส่วน

ต่าง ๆ โดยได้แบ่งออกเป�นส่วนหลักๆ ดังต่อไปนี้ 

1) ส่วนนอน 

2) ห้องน้ำ 

3) ส่วนแต่งตัว 

4) ส่วนพักผ่อน 

5) ส่วนสระน้ำ 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลโครงการตัวอย่างได้ข้อสรุปว่า โครงการรีสอร์ทเพื่อการท่องเที่ยวเชิง

นิเวศบ้านแหลม 

- มีห้องพัก 40 ห้อง (ตารางท่ี 3.6) 

- มีจำนวนรูปแบบห้องพักอยู่ท่ี 4 แบบ (ตารางท่ี 3.7) 

- แบ่งประเภทห้องพักเป�น  Junior Suite room  Villa 1 ห้องนอน และ Villa 2 

ห้องนอน (ตารางท่ี 3.8) 

ห้องพักภายในโครงการได้เป�นจำนวนและประเภทต่าง ๆ ดังนี้ 

1) Seascape room ( 1 ห้องนอน ) จำนวน 16 ห้อง คิดเป�น 40% 

2) Pool Villa ( 1 ห้องนอน ) จำนวน 11 ห้อง คิดเป�น 28% 

3) Ocean Villa ( 1 ห้องนอน ) จำนวน 11 ห้อง คิดเป�น 28% 

4) Royal Villa ( 2 ห้องนอน ) จำนวน 2 ห้อง คิดเป�น 4% 

ดังนั้น ห้องพักรวมเป�น 40 ห้อง 4 รูปแบบ แต่ห้องพักแบ่งออกเป�น 2 ประเภทใหญ่ๆ คือ 

1) Suite 

2) Villa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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อ้างอิงจากห้องพักแบบ Suite ตามมาตรฐานท่ีกรมการท่องเท่ียว กำหนดไว้ซ่ึงกำหนดว่าต้อง

มีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 40 ตารางเมตร โดยโครงการจะเป�นห้อง Junior Suite 

 

ตารางท่ี 5.1 แสดงการจัดพ้ืนท่ีของห้องประเภท Suite Room 1 ห้องนอน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

พ้ืนท่ีใช้งาน 
พ้ืนท่ีโครงการตัวอย่าง 

วีรันดา เชียงใหม่ เดอะไฮ รีสอร์ท % 

ส่วนนอน 10 22.22 

ห้องน้ำ 15 33.33 

ส่วนพักผ่อน 15 33.33 

ระเบียง 10 22.22 

รวมพ้ืนท่ีภายใน 45 100 

หมายเหตุ  วีรันดา เชียงใหม่ เดอะไฮ รีสอร์ท เป�นห้องพัก Comfy Studio 

 

ตารางท่ี 5.2 แสดงการจัดพ้ืนท่ีของห้องประเภท Suite Room 1 ห้องนอน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

พ้ืนท่ีใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) % 

ส่วนนอน 10 22.22 

ห้องน้ำ 15 33.33 

ส่วนพักผ่อน 15 33.33 

ระเบียง 10 22.22 

รวมพ้ืนท่ีภายใน 45 100 

 

2.2 Villa ( 1 ห้องนอน , 2 ห้องนอน ) 

สามารถอ้างอิงจากห้องพักแบบ Suite ตามมาตรฐานท่ีกรมการท่องเท่ียว กำหนดให้

ต้องมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 40 ตร.ม. โดยได้วิเคราะห์พ้ืนท่ีจากห้องพักลักษณะเดียวกันในโครงการตัวอย่าง 

โดย Villa 1 ห้องนอน มีพ้ืนท่ีขนาด 130 – 145 ตร.ม. และ Villa 2 ห้องนอน พ้ืนท่ีขนาด 300 ตร.ม. 

ข้ึนไป ตามการวิเคราะห์ในบทท่ี 3 ดังต่อไปนี้ 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



5-9 

 

ตารางท่ี 5.3 องค์ประกอบพ้ืนท่ีภายในห้องพักจากโครงการตัวอย่าง ประเภท Villa 1 ห้องนอน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

พ้ืนท่ีใช้งาน 

พ้ืนท่ีโครงการตัวอย่าง ค่าเฉล่ีย 

วีรันดา 

เชียงใหม่ 

เดอะไฮ รี

สอร์ท 

% กีมาลา ภูเก็ต % พ้ืนท่ี (ตร.ม.) % 

ส่วนนอน 40 29.41 50 35.71 45 32.61 

ห้องน้ำ 36 26.47 30 24.42 33 23.91 

ส่วนพักผ่อน 60 44.12 60 39.87 60 43.48 

รวมพ้ืนท่ีภายใน 136 100 140 100 138 100 

หมายเหตุ  วีรันดา เชียงใหม่ เดอะไฮ รีสอร์ท เป�นห้องพัก Scenery Pavilion 

กีมาลา ภูเก็ต เป�นห้องพัก Tent Pool Villa 

 

ตารางท่ี 5.4 แสดงการจัดพ้ืนท่ีของห้องประเภท Villa 1 ห้องนอน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

พ้ืนท่ีใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) % 

ส่วนนอน 45 32.61 

ห้องน้ำ 33 23.91 

ส่วนพักผ่อน 60 43.48 

รวมพ้ืนท่ีภายใน 138 100 

 

ตารางท่ี 5.5 องค์ประกอบพ้ืนท่ีภายในห้องพักจากโครงการตัวอย่าง ประเภท Villa 2 ห้องนอน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

พ้ืนที่ใช้

งาน 

พ้ืนที่โครงการตัวอย่าง ค่าเฉลี่ย 

วีรันดา 

เชียงใหม่ 

เดอะไฮ 

รีสอร์ท 

% 
กีมาลา 

ภูเก็ต 
% 

โซเนวา 

คีรี  

เกาะกูด 

% 

Bambu 

Indah 

,Bali  

% 

Six 

Senses 

Resort , 

Vietnam 

% 
พ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 
% 

ส่วนนอน 170 40.47 60 32.4 200 31.2 40 30.77 197 36.34 133.4 34.78 

ห้องน้ำ 50 11.91 40 21.6 141 22 20 15.38 125 23.06 75.2 19.6 

พักผ่อน 200 47.62 85 46 300 46.8 70 53.85 220 40.6 175 45.62 

รวม 420 100 185 100 641 100 130 100 542 100 383.6 100 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หมายเหตุ วีรันดา เชียงใหม่ เดอะไฮ รีสอร์ท ห้องพัก Presidential Pool Villa 2 Bedroom 

กีมาลา ภูเก็ต ห้องพัก Bird’s Nest Pool Villa 

โซเนวา คีรี รีสอร์ท  เกาะกูด ห้องพัก 2 Bedroom Sunset Ocean View Pool 

Reserve 

Bambu Indah ,Bali Indonesia ห้องพัก Riverbend 

Six Senses Resort , Vietnam ห้องพัก Three-Bedroom Ocean Front Pool Villa 

 

ตารางท่ี 5.6 แสดงการจัดพ้ืนท่ีของห้องประเภท ประเภท Villa 2 ห้องนอน 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

พ้ืนท่ีใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) % 

ส่วนนอน 133.4 34.78 

ห้องน้ำ 75.2 19.6 

ส่วนพักผ่อน 175 45.62 

รวมพ้ืนท่ีภายใน 383.6 100 

 

2) ส่วนบริการสาธารณะ (Public Space) 

2.1) โถงทางเข้า 

(1) ทางเข้าหลักของโครงการ (Main Entrance) ทางเข้าหลักของโครงการควร

จะสังเกตได้ง่ายเพื่อแขกที่ขับรถหรือเดินทางมาสังเกตเห็นได้ชัด การออกแบบควรจะดึงดูดและ

น่าสนใจเพ่ือเชื้อเชิญแขกให้มาเยี่ยมชมโครงการ ตำแหน่งท่ีอยู่ต้องนำพาไปสู่ส่วนต้อนรับโดยตรง การ

เข้าถึง ภายนอกต้องสะดวกและรวดเร็วและต้องเข้า ถึงทั้งทางรถยนต์และทางเท้า มีรายละเอียด

ดังต่อไปนี้ 

- ขนาดพื้นที่แล้วแต่ความเหมาะสม สัดส่วนโดยส่วนรวมไม่ข้อกำหนดตายตัว แต่

ควรจะดูโอ่โถง และสามารถรองรับผู้มาพักท่ีมาเป�นกลุ่ม 

- ขนาดของถนนหรือลานจอดรถด้านหน้าทางเข้าต้องกว้างไม่ต่ำกว่า 5.5 เมตร

และควรมีสัญญาณจราจรบอกทิศทางและตำแหน่งโดยชัดเจนโดยทั่วไปจะติดไว้สูง 5.00 เมตร เหนือ

ระดับถนน 

- ต้องมีส่วนป้องกันแดดและฝนเช่น กันสาด (Canopy) ซ่ึงอาจเป�นตัวเน้นทางเข้า 

- แสงไฟฟ้าและสัญลักษณ์ต้องชัดเจน เพื่อความสะดวกในตอนหัวค่ำและเวลา

กลางคืน 

- ประตูทางเข้าต้องกว้างพอสำหรับคนหิ้วกระเป๋าเดินทางหรือรถลากกระเป๋าผ่าน

ได้ (ขนาดมาตรฐานต่ำสุด 0.90 เมตร) วัสดุท่ีใช้ต้องมีความทนทานสภาพท่ัวไปไม่แตกต่างหักง่ายหรือ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



5-11 

 

มีคมและต้องป้องกันไฟได้ตามข้อกำหนดในกรณีที่มีการยกทางเข้าให้สูงเพื่อเป�นการเน้นความสำคัญ

และต้องการใช้เป�นทางขึ้นต้องจัดให้มีทางลาด (Ramp) เพื่อบริการขนกระเป๋า (Luggage) ด้วยความ

ชันประมาณ 1:10 หรือ 1:12 

(2) ทางเข้ารอง (Sub Entrance) ทางเข้ารองจะใช้เป�นเส้นทางเข้าออกของ

ส่วนบริการเป�นเส้นทางขนของไปยังร้านอาหารร้านค้า เพื่อไม่ให้เกิดความวุ่นวายกับบริเวณทางเข้า

หลัก 

2.2) โถงต้อนรับ 

จัดเป�นส่วนแรกเม่ือเข้ามายังโครงการ เพ่ือรองรับแขกท่ีจะมาพัก จึงมีความสำคัญ

อย่างมากที่จะต้องออกแบบให้มีความดึงดูด น่าสนใจ และประทับใจ เพื่อให้เกิดภาพลักษณ์ที่ดีแก่

โครงการ มีส่วนประชาสัมพันธ์เป�นพื้นที่ให้แขกมาติดต่อเวลาเข้าพักหรือคืนห้องพักมีบริเวณนั่งพัก

คอยตำแหน่งควรอยู่ใกล้กับทางเข้าหลักของโครงการ สามารถมองเห็นได้ชัดเจน และให้การเข้าถึง

เป�นไปอย่างสะดวก โดยสามารถเข้าได้ท้ังทางเท้าและทางรถยนต์ 

 

ตารางท่ี 5.7 แสดงวิธีคิดพ้ืนท่ีข้ันต่ำของส่วนต้อนรับจากจำนวนห้องพัก 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

พ้ืนท่ี พ้ืนท่ีต่อจากจำนวนห้องพัก(ตร.ม.) 

โถงกลางส่วนรวม 0.8 - 1.2 

พ้ืนท่ีรวม Lobby Lounge 0.9 - 1.2 

 

ดังนั้นโถงต้อนรับจะต้องมีพ้ืนที่อย่างน้อย 40x1.2= 48 ตร.ม. แต่เนื่องจากโครงการของ

เราเป�นโครงการที่จะเน้นเรื ่องการสร้างประสบการณ์ใหม่ๆ ให้กับผู้มาพักการออกแบบส่วนนี้จึงมี

ความสำคัญเป�นอย่างยิ่งที่จะทำให้ผู้เข้ามาพักประทับใจ จึงจำเป�นต้องเพิ่มพื้นที่จากเพื่อเป�นการ

เอ้ืออำนวยต่อการออกแบบในอนาคตเป�นประมาณ 100 ตร.ม 

2.3) ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ 

เป�นพื้นที่ติดอยู ่กับส่วนของ Lobby และอยู่ใกล้กับทางเข้าหลักของโครงการ

สามารถเห็นได้ชัดเจน ทำหน้าท่ีเป�นศูนย์กลางควบคุมกิจการต่าง ๆ ของโรงแรม เป�นจุดท่ีควบคุมการ

เข้าออกของแขกท่ีมาพัก ซ่ึงจะประกอบด้วยกิจกรรมดังนี้ 

- ส่วนสอบถามและประชาสัมพันธ์ 

- ส่วนต้อนรับและลงทะเบียนแขก 

- ส่วนเก็บเงิน 

- ส่วนสั่งจองห้องพักล่วงหน้า 

- ส่วนไปรษณีย์ ข่าวสาร และเอกสารแนะนำ 

- ส่วนแลกเปลี่ยนเงินตรา 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ทั ้งหมดนี ้จะเป�นเคาน์เตอร์ยาว เรียกว่า Front Desk ซึ ่งควรอยู ่ต ิดกับส่วน

สำนักงานของโครงการเพ่ือสะดวกในการติดต่อประสานงาน ในการดำเนินงานสามารถแบ่งส่วนต่าง ๆ 

ได้ดังนี้ 

- ส่วนลงทะเบียน เป�นส่วนสำคัญในการบริแขกผู้เข้าพัก ควรจะอยู่ในส่วนท่ี

มองเห็นได้ง่าย ซ่ึงจะทำงานสัมพันธ์กับส่วนเก็บเงินและส่วนสำรองห้องพัก 

- ส่วนเก็บเงิน ทำหน้าที ่เคลียร์รายจ่ายทั ้งหมดของแขกที ่มาพักท้ังค่าห้อง

ค่าอาหารและค่าบริการอื่น ๆ ในเวลาที่แขกจะคืนห้องและทำหน้าที่ในการแลกเปลี่ยนเงินตราก่อนท่ี

จะนำรายได้ส่วนนี้ไปยังส่วนการเงินของแผนกบัญชีต่อไป 

- แผนกโทรศัพท์ ทำหน้าที่รับส่งข่าวสารระหว่างบุคคลภายนอกกับบุคคลภายใน

โครงการหรือระหว่างแขกที่มาพักในแต่ละห้องหรือติดต่อกับแผนกต่าง ๆ นอกจากนี้ยังทำหน้าท่ี

ประกาศข้อความต่าง ๆ และควรมีบริการโทรศัพท์สาธารณะไว้บริการแขกท่ีมาพักอีกด้วย 

 

ตารางท่ี 5.8 แสดงพ้ืนท่ีส่วนบริการเครื่องดื่ม 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

จำนวนห้องพัก ความยาวของเคาน์เตอร์ (ม.) พ้ืนท่ี (ตร.ม.) 

50 4 5.5 

100 4.5 9.5 

200 7.5 18.5 

400 10.5 30.5 

 

ดังนั้นโครงการมีจำนวนห้องพัก 40 ห้องพื้นที่ของส่วนบริการเครื่องดื่มจะต้องมีพื้นท่ี

อย่างน้อย 5.50 ตร.ม. 

2.4) ส่วนบริการเครื่องดื่ม 

เป�นบริเวณพักผ่อนสำหรับแขกผู้มาพักใช้ประโยชน์ร่วมกันสำหรับนั่งเล่น อ่าน

หนังสือดูโทรทัศน์ เขียนจดหมาย พบปะสนทนาดื่มน้ำชากาแฟ นั่งรอเวลาท่ีจะออกไปข้างนอกสถานท่ี 

หรือไปยังห้องอาหารหรือบาร์ต่างๆ นอกจากนี้ยังเป�นบริเวณที่แขกผู้มาพักจะสามารถพักรอเมื่อผู้มา

พักยังมาไม่ถึงหรือยังไม่ออกจากห้องพัก 

สำหรับในส่วนบริการเครื่องดื่มนี้มักจะออกแบบเป�นแบบเป�นลักษณะโปร่งโล่ง 

หรืออาจอยู่บริเวณชั้นลอยก็ได้ อยู่ต่างหากจากทางสัญจรปกติแต่จะอยู่ติดกันเพื่อที่แขกที่รออยู่ใน

บริเวณจะถ่ายเทเข้าไปได้ในส่วนบริการเครื่องดื่มได้ แต่ต้องอยู่ในที่สะดวกสบายมีทิวทัศน์งดงามโดย

อาจจะหันเข้าหาสวน สระว่ายน้ำหรือธรรมชาติที ่งดงาม นอกจากนี ้อาจจัดให้มีบริเวณกรอก

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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แบบฟอร์มไว้ตามจุดต่าง ๆ หรือทำเป�นเคาน์เตอร์เล็ก ๆ ยาว สำหรับนั่งเขียน ตอนปลายส่วนนี้ควรอยู่

ใกล้ห้องน้ำสำหรับแขกด้วย 

 

ตารางท่ี 5.9 แสดงพ้ืนท่ีส่วนบริการเครื่องดื่ม 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

พ้ืนท่ี พ้ืนท่ีต่อจำนวนห้องพัก (ตร.ม) 

ส่วนบริการเครื่องดื่ม (Lounge) 0.54 

 

ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีของส่วนบริการเครื่องดื่มท้ังหมด 0.54x40 = 26 ตารางเมตร 

2.5) ห้องเก็บกระเป๋า 

เป�นส่วนบริการด้านกระเป๋าเดินทางของแขก โดยเฉพาะแขกที่มาเป�นกลุ่มใหญ่ๆ 

มักจะมีป�ญหาเรื่องกระเป๋าเดินทางขนตามมารวมไว้บริการด้านหน้าส่วนติดต่อดังนั้นในบริเวณห้อง

เก็บกระเป๋าจึงเป�นส่วนที่คอยรับกระเป๋าเดินทางของแขกที่พนักงานจะขนแยกมาอีกทางหนึ่งแล้ว

นำไปเก็บไว้ในห้องเก็บกระเป๋าเดินทาง ซึ่งสามารถขนย้ายได้สะดวกจากที่จอดรถ โดยทั่วไปกระเป๋า

เดินทางจะนำไปพร้อมแขก แต่ในรีสอร์ทที่มีบริการระดับหรูมักจะสอบถามแยกกระเป๋าไปเตรียมไว้

บริเวณหน้าห้องพักของแขกก่อน สำหรับส่วนทำงานของพนักงานยกสัมภาระนั่น ควรจะอยู่ใกล้กับ

ส่วนต้อนรับและสามารถมองเห็นจากบริเวณทางเข้า 

2.6) ร้านค้าท่ัวไปและขายของท่ีระลึก 

เป�นส่วนที่ขายผลิตภัณฑ์ที่ผลิตขึ้นในพื้นที่ มีเป้าหมายเพื่อสนับสนุนผลิตภัณฑ์

ภายในประเทศและชุมชน เช ่น OTOP ผลิตภัณฑ์จากกลุ ่มแม่บ ้านต่าง ๆ เครื ่องป� �นดินเผา 

เครื่องประดับแฟชั่น 

2.7) ห้องน้ำ 

ห้องน้ำที่จัดไว้สำหรับแขกควรอยู่บริเวณใกล้กับโถงต้อนรับ ร้านอาหาร บาร์ 

สามารถเข้าไปใช้งานได้สะดวก การออกแบบสามารถแยกกระจายเป�นจุดตามพื้นที่ให้บริการส่วน

สาธารณะได้การคำนวณโถส้วม โถป�สสาวะ และอ่างล้างหน้า ตามกฎหมายและเทศบัญญัติและขนาด

ของห้องน้ำให้ได้มาตรฐานรีสอร์ทจากกรมการท่องเท่ียว ดังนั้น 

- ขนาดห้องสุขากว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตรและมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.2 ตารางเมตร 

- ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

- มีโถส้วมแบบนั่งรายท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดอย่างน้อย 2 ชุด 

- มีโถป�สสาวะชายท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดอย่างน้อย 2 ชุด 

- มีอ่างล้างมือพร้อมกระจกเงาท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดอย่างน้อย 1 ชุด 

- มีห้องน้ำซ่ึงมีองค์ประกอบและอุปกรณ์ท่ีเหมาะสำหรับคนพิการอย่างน้อย 1 ห้อง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.10 แสดงพ้ืนท่ีของห้องน้ำส่วนกลาง 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

พ้ืนท่ีหองสุขา จำนวนหองพัก พ้ืนท่ีตอจำนวนหองพัก(ตร.ม) รวม(ตร.ม) 

ขนาดพ้ืนท่ีใช้สอย 40 0.4 16 

 

ดังนั้นจะมีพ้ืนท่ีของห้องน้ำส่วนกลางอย่างน้อย 40x0.4 = 16 ตารางเมตร 

2.8) ห้องพยาบาล (First Aid Room) 

 

 
ภาพท่ี 5.1 แสดงตัวอย่างห้องพยาบาล 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

3) ส่วนร้านอาหารและส่วนบริการเครื่องดื่ม (Restaurant & Beverage Area) 

แบ่งออกเป�น 2 ส่วนได้แก่ 

3.1) ส่วนทานอาหาร 

อยู่ในตำแหน่งท่ีสามารถมองเห็นทิวทัศน์หรือธรรมชาติ หรือบริเวณท่ีจัดตกแต่งไว้

อย่างสวยงาม ทำให้เกิดบรรยากาศท่ีดีข้ึนในระหว่างทานอาหาร นอกจากนี้ยังต้องอยู่ต่อเนื่องกับส่วน

ครัวหลักและห้องเตรียมอาหารเพื่อสะดวกในการขนส่งอาหาร และส่วนนี้จะต้องบริการทั้งแขกใน

โครงการและบุคคลภายนอก จึงต้องให้มีทางเข้าออกได้สะดวก 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(1) ห้องอาหารหลักและอาหารสุขภาพ เป�นห้องอาหารที่ใหญ่ บริการอาหาร 3 

มื้อ ซึ่งอยู่ใกล้โถงต้อนรับทางด้านหน้า มีทั้งอาหารนานาชาติและอาหารไทย มีพื้นที่รองรับสำหรับ

อาหารแบบบุฟเฟ่ต ์ (Buffet Area) และมีส ่วนอาหารเพื ่อส ุขภาพ ท่ีรองรับแขกที ่มาพักและ

บุคคลภายนอกที่ต้องการทานอาหารเพื่อสุขภาพ ซึ่งสอดคล้องกับกิจกรรมภายในโครงการที่นอกจาก

การเรียนรู้และรองทำอาหารสุขภาพแล้ว โครงการยังมีส่วนของห้องอาหารเพ่ือสุขภาพรองรับอีกด้วย 

(2) ห้องอาหารริมชายหาด เป�นห้องอาหารที่รองรับบุคคลภายนอก ที่ตั้งอยู่ด้าน

ท่ีติดชายหาด และมองเห็นทะเล มีความโปรง่ตอบรับกับบรรยากาศริมชายทะเล 

ขนาดของห้องอาหาร จะคิดความจุประมาณ 150 % ของจำนวนแขกทั้งหมดที่มา

พักเต็มอัตราหรือขนาดความจุ 0.5 – 1.0 ที่นั่ง ต่อ 1 ห้องพัก เพราะฉะนั้น โครงการมีทั้งหมด 40 

ห้อง มีแขกท้ังหมด 84 คน จะสามารถคำนวณท่ีนั่งได้ท้ังหมด 126 ท่ีนั่ง พ้ืนท่ีทานอาหาร มีมาตรฐาน 

ดังต่อไปนี้ 

- 1.3 - 1.5 ตร.ม. /คน (ระดับกลาง) 

- 1.7 - 1.9 ตร.ม. /คน (ระดับหรูหรา) 

กำหนดให้ 

ห้องอาหารหลัก รองรับแขก 84 คน พ้ืนท่ีต่อหน่วย 1.9 ตร.ม./คน 

ห้องอาหารริมชายหาด รองรับแขก 42 คน พ้ืนท่ีต่อหนว่ย 1.9 ตร.ม./คน 

ดังนั้น พ้ืนท่ีทานอาหารจะใช้พ้ืนท่ีท้ังหมด 

ห้องอาหารหลัก 84 x 1.9 = 160 ตร.ม. 

ห้องอาหารริมชายหาด 42 x 1.9 = 80 ตร.ม. 

รวมท้ังหมด 160+80 = 240 ตร.ม. 

 

 
ภาพท่ี 5.2 แสดงผังลักษณะการตัง้โต๊ะส่วนทานอาหาร 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 5.3 แสดงลักษณะการตั้งโต๊ะส่วนทานอาหาร 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

(3) เคาน์เตอร์บริการเครื่องดื่ม 

 

 
ภาพท่ี 5.4 แสดงลักษณะการตั้งโต๊ะส่วนบริการเครื่องดื่ม 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



5-17 

 

(4) ห้องน้ำผู้ใช้บริการ มาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวประเภทสถานพักตาก

อากาศ (รีสอร์ท) เล่มท่ี 2 ระดับ 1-4 ดาว ของกระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา ระบุว่า 

- ขนาดของห้องสุขา กว้างไม่น้อยกว่า 0.90 ม. และพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.20 ตร.ม. 

- ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 ม. 

อ้างอิงจาก กฎกระทรวงฉบับที ่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบุว่า 

ภตัตาคาร ต่อพ้ืนท่ีสําหรับตั้งโต๊ะอาหาร 200 ตารางเมตร 

สําหรับผู้ชาย        โถสุขภัณฑ์       1        ท่ี 

โถป�สสาวะ       2        ท่ี 

อ่างล้างมือ       1        ท่ี  

สําหรับผู้หญิง       โถสุขภัณฑ์       2        ท่ี 

อ่างล้างมือ       1        ท่ี  

เนื่องจากโครงการเป�นรีสอร์ทระดับ 4 ดาว จึงจะมีจํานวนห้องน้ำมากกว่าขั้นต่ำตาม

กฎหมายกําหนด โดยให้ห้องน้ำในส่วนห้องอาหารมีจํานวนดังนี้ 

ห้องนำ้ชาย          โถสุขภัณฑ์      2         ท่ี 

 โถป�สสาวะ      4         ท่ี 

 อ่างล้างมือ      3         ท่ี  

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำชาย = (2x1.5)+(4x1.0)+(3x1.0)=10  ตร.ม  

ห้องนำ้หญิง         โถสุขภัณฑ์      6         ท่ี 

 อ่างล้างมือ      3         ท่ี  

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำหญิง = (6x1.5)+ (3x1.0)= 12 ตร.ม 

ห้องน้ำคนพิการ ขนาด 2x2 = 4 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำส่วนสำนักงานท้ังหมด = 10+12+4 = 26 ตร.ม. 

3.2) ส่วนครัว 

(1) ห้องครัว ขนาดของห้องครัว พ้ืนที่ เท่ากับ 30 - 60 % ของส่วนทานอาหาร 

หากคิดขนาดพ้ืนท่ีห้องครัว 60 % 

ดังนั้น พ้ืนท่ีห้องครัวจะใช้พ้ืนท่ีท้ังหมด 

ห้องอาหารหลัก 160 x 60% = 96.0 ตร.ม. 

ห้องอาหารริมชายหาดและบาร์ 106 x 60% = 63.6 ตร.ม. 

รวมท้ังหมด 96.0+63.6 = 159.6 ตร.ม. 

โดยเราสามารถแบ่งสัดส่วนของพ้ืนท่ีภายในห้องครัวได้ดังนี้ 

1. ส่วนเตรียมเนื้อสัตว์   4% 

2. ส่วนเตรียมผัก    7% 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3.ส่วนปรุงอาหาร     12% 

4.ส่วนอาหารท่ีแช่เย็น    10% 

5.ส่วนทำขนมป�ง     20% 

6.ส่วนล้าง      10% 

7.พ้ืนท่ีสัญจรภายในครัว    37% 

รวม              100% 

 

 
ภาพท่ี 5.5 แสดงลักษณะการจัดครัวหลักในโรงแรม 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

(2) ห้องพักพ่อครัวและพนักงาน 

- ส่วนทำงานของหัวหน้า ซึ่งส่วนมากจะเป�นชาวต่างประเทศที่ชำนาญการเรื่อง

อาหาร เครื่องดื่มโดยเฉพาะทำหน้าที่ออกรายการอาหารประจำในห้องอาหารต่าง ๆ และจัดรายการ

อาหาร สำหรับงานเลี้ยงต่าง ๆ ด้วย โดยมีหัวหน้าคอยรับคำสั่งและคอยดูแสอดส่องคนงานในการ

ทำงานและควบคุมกิจการภายในท้ังหมด มีขนาดประมาณ 15 ตร.ม. 

 

 
ภาพท่ี 5.6 แสดงลักษณะการจัดห้องพักพ่อครัว 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- ส่วนทำงานและพักผ่อนพนักงาน (Staff Working And Rest Area) เป�น

พื้นที่ส่วนพักผ่อนให้กับพนักงานด้วยเพื่อให้พนักงานพักผ่อนอิริยาบถจากการทำงาน โดยจัดชุดเก้าอ้ี 

โต๊ะและมีสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น โทรทัศน์ ตู้เครื่องดื่มและพื้นที่สำหรับเตรียมอาหารเล็กน้อย 

เป�นต้น โดยมีพ้ืนท่ีประมาณ 4x7 เมตร 

 

 
ภาพท่ี 5.7 แสดงลักษณะการจัดห้องส่วนทำงานและพักผ่อนพนักงาน 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

(3) ส่วนขนส่งวัตถุดิบ เป�นพื้นที่ขนส่งวัตถุดิบ โดยเป�นที่จอดรถและส่วนสำหรับ

วางของอยู่ใกล้กับครัว โดยออกแบบให้พ้ืนท่ีเป�นระดับห้องครัวอยู่ระดับเดียวกระบะรถเพ่ือง่ายต่อการ

ขนสง่ 

 

 
ภาพท่ี 5.8 แสดงลักษณะของจุดขนส่งวัตถุดิบ ด้วยการใช้ Loading Plate 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

(4) ส่วนตรวจเช็ควัตถุดิบ เป�นส่วนท่ีสำหรับตรวจนับ และตรวจสอบคุณภาพ

วัตถุดิบก่อนท่ีจะนำไปเข้าครัว อยู่ติดกับบริเวณท่ีขนถ่ายวัตถุดิบและมีพ้ืนท่ีตั้งโต๊ะของพนักงานเพ่ือ

บันทึกข้อมูลต่างๆ มีพ้ืนท่ีประมาณ 3x6.4 =19.2 ตร.ม. 

(5) ส่วนเก็บอาหารสด (Refrigerator Food Store) เป�นห้องเย็นสำหรับเก็บ

อาหารสดโดยเฉพาะ มีพ้ืนท่ีประมาณ 2/5 ของ ส่วนเก็บและแยกวัตถุดิบ แบ่งประเภทของห้องเย็นได้

ดังนี้ 

- ส่วนเก็บของคาว (Fish Refrigerator) เก็บพวกอาหาร ปลา กุ้ง หอย ปู เป�นต้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- ส่วนเก็บเนื้อสัตว์ (Meat Refrigerator) เก็บพวกอาหาร เนื้อ หมู เนื้อวัว เนื้อ

แกะ ไก่ เป�ด เป�นต้น 

- ส่วนเก็บผัก (Vegetable Refrigerator) เก็บอาหาร ผักต่างๆ 

(6) ส่วนเก็บอาหารแห้ง (Dry Store) เป�นห้องเก็บอาหารแห้ง เช่น อาหาร

กระป๋อง เมล็ดถั่วต่างๆอาจจะเป�นห้องเฉพาะภายในจะมีชั้นตู้ไม้หรือโลหะ สำหรับเก็บอาหารไว้ มี

พ้ืนท่ีประมาณ 3/4 ของห้องเก็บอาหารสด 

(7) ส่วนเก็บเครื่องดื่ม (Beverage Storage) เครื่องดื่มต่างๆ ควรแยกเก็บออก

จากห้องเก็บอาหารท่ัวไป อาจจะเป�นห้องเก็บไวน์ หรือ สุรา อาจจะแบ่งเป�น 4 ส่วน สำหรับ ไวน์ สุรา 

เบียร์ และเครื่องดื่มเบาๆ อาจแบ่งเป�นลักษณะตู้เก็บเนื่องจากแต่ละประเภทต้องการอุณหภูมิท่ีต่างกัน 

(8) ส่วนเตรียมอาหาร 

- ประเภทผัก (Vegetable Preparation) เป�นส่วนท่ีเตรียมผักและผลไม้ เช่น การ

ตัดแต่ง ล้างทำความสะอาด เป�นต้น ก่อนท่ีจะนำไปปรุงอาหารหรือก่อนเก็บ พ้ืนท่ีประมาณ 3x3 ม. 

 

 
ภาพท่ี 5.9 แสดงลักษณะการจัดสว่นเตรียมอาหาร ประเภทผัก 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

- ส่วนเตรียมอาหารประเภทเนื ้อสัตว์ (Meat Preparation) เป�นส่วนที่เตรียม

อาหารประเภทเนื้อสัตว์ เช่น การตัดแต่ง แบ่งชิ้นส่วน ล้างทำความสะอาด เป�นต้น ก่อนท่ีจะนำไปปรุง

อาหารหรือก่อนเก็บรักษาในตู้แช่ มีพ้ืนท่ีประมาณ 2.5x3.5 ม. 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 5.10 แสดงลักษณะการจัดส่วนเตรยีมอาหาร ประเภทเน้ือสัตว์ 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

(9) ส่วนปรงุอาหาร (Cooking Area) เป�นบริเวณท่ีใช้ปรุงอาหาร ควรจะอยู่ใกล้

กับบริเวณที่อาหารจะต้องถูกนำไปบริการ เช่น ส่วนเตรียมสำหรับเสิร์ฟอาหารหรือRoom Service

มักจะมีผู้ช่วยเป�นลูกมือในการหั่นการล้างต่าง ๆ  ซ่ึงแบ่งย่อยออกได้อีก 3 ส่วน คือ 

- ส่วนประกอบอาหารด้วยความร้อน (Hot Kitchen) คือ แผนกผัด ทอด นิ่ง และ

อบ เป�นอาหารหลักอาหารพร้อมทานทันที อุปกรณ์ใช้ประกอบอาหาร เช่น เตาแก๊ส, เตาอบ, เตาอุ่น

อาหารให้ร้อน,อ่างล้างมือ ล้างภาชนะ, โต๊ะจัดวางของและเตรียมอาหาร ส่วนเก็บอุปกรณ์ในครัว เช่น 

ตู้ ชั้นวางของ 

- ส่วนประกอบอาหารที่ไม่ใช้ความร้อน (Cold Kitchen) คือ แผนกที่ทำอาหาร

ประเภทสลัด ออเดิฟ ซอสสำหรับพวกสลัด หรือทำอาหารประเภทที่ต้องใช้ความเย็นอยู ่เสมอ 

จำเป�นต้องใช้ห้องแกะสลัก พ่อครัวจะต้องมีความชำนาญอยู่หลายอย่าง รวมทั้งแกะสลักผลไม้ เนย 

และแกะสลักนำแข็ง 

- ส่วนของหวาน (Pastries Kitchen) คือ แผนกที่รับผิดชอบในการทำของหวาน 

ขนมป�งตลอดจนไอศกรีมต่าง ๆ นอกจากนี้ในส่วนของครัวหลัก (Main Kitchen) ยังประกอบด้วยส่วน

ล้าง 

(10) ส่วนเตรียมอาหารก่อนเสิร์ฟ (Preparation Zone) เป�นพื้นที่สำหรับ

เตรียม จัดจานอาหารและดูแลตรวจความเรียบร้อย ก่อนนำเสิร์ฟ และเป�นพื้นท่ีสำหรับเก็บจานชาม

บางส่วนเพ่ือใช้ในการบริการ มีพ้ืนท่ีประมาณ 2.6x5.9 ตร.ม. 

(11) ส่วนล้างและทำความสะอาด (Washing Area) เป�นบริเวณที ่ใช้ล้าง

ภาชนะ ถ้วย ชาม ช้อนส้อมทุกชนิด ตามโรงแรมใหญ่ที่ทันสมัยมักจะใช้เครื่องล้างภาชนะแยกกันไป

แต่ละชนิดโดยมีพนักงานคอยควบคุมและตรวจสอบความสะอาด ในส่วนนี้ยังรวมแผนกพนักงานเสิร์ฟ 

(Steward) อยู่ด้วย แผนกรักษาความสะอาดภายในครัว ซ่ึงแผนกนี้ข้ึนอยู่กับหัวหน้าคนครัวอีกต่อหนึ่ง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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แบ่งเป�นหัวหน้าแผนกพนักงานเสิร์ฟ(Steward) พนักงานล้างเครื่องแก้ว พนักงานเครื่องเงิน พนักงาน

ทำความสะอาดครัว 

(12) ห้องเก็บแก๊ส เป�นพื้นที่ป�ดมิดชิดเพื่อความปลอดภัย แต่อากาศสามารถ

ถ่ายเทได้สะดวกและสามารถเข้าบำรุงรักษาได้ง่ายอยู่ติดกับส่วนปรุงอาหาร และ สามารถขนส่งถัง

แก๊สเข้าและออกได้ง่าย 

(13) ห้องเก็บขยะ (Garbage Storage) เป�นห้องสำหรับเก็บขยะเป�ยกและขยะ

แห้งโดยแยกออกจากกันเพ่ือรองรับขยะจากห้องครัว โดยตั้งในพ้ืนท่ีท่ีไกลจากส่วนปรุงและเก็บอาหาร 

โดยเป�นห้องเก็บขยะก่อนนำไปทิ้งนอกพื้นที่โครงการโดยห้องขยะเป�ยกต้องมีการปรับอุณหภูมิเพ่ือ

ไม่ให้เกิดกลิ่นจากการย่อยสลายของแบคทีเรีย มีพ้ืนท่ีประมาณ 2x2 ตร.ม.จำนวน 2 ห้อง 

(14) ห้องเก็บอุปกรณ์สำหรับครัว (Equipment Storage) เป�นส่วนเก็บเครื่อง

ถ้วยชามของใช้และภาชนะต่างๆไว้ตำแหน่งควรอยู่ใกล้ครัวและส่วนเสิร์ฟอาหาร ส่วนล้าง การจัดเก็บ

ต้องมีชั้นจัดเก็บให้ซ่ึงมีสำรองเรียบร้อย เพ่ือความสะดวกในการใช้งาน 

(15) ห้องเก็บของ (Storage) เป�นพื้นท่ีสำหรับเก็บอุปกรณ์ต่าง ๆ  เช่น เก้าอ้ี 

โต๊ะ อุปกรณ์ทำความสะอาด โดยตั้งอยู่ใกล้บริเวณพ้ืนท่ีร้านอาหาร มีพ้ืนท่ีประมาณ 3x4 ตร.ม. 

(16) ห้องน้ำพนักงาน เป�นพ้ืนท่ีท่ีจัดให้มีส้วม อ่างล้างมือ โถป�สสาวะชาย กระจก

เงา และอุปกรณ์อำนวยความสะดวกอื่นๆ รวมถึงมีห้องน้ำสำหรับผู้พิการ โดย จัดแยกเป�นห้องน้ำ

สำหรับชายและหญิงตั้งอยู่ในท่ีแสงส่องถึงและสามารถระบายอากาศได้สะดวก มีพ้ืนท่ีประมาณ 10x4 

ตร.ม. 

(17) ส่วนแคชเชียร์ (Cashier Counter) เป�นพื้นที่ส่วนทำงานของพนักงานรับ

จ่ายเงิน โดยมีอุปกรณ์คือเครื่องคิดเงินพื้นที่สำหรับเก็บใบเสร็จ พื้นที่สำหรับวางเครื่องรูดบัตร และ

พ้ืนท่ีบันทึกบัญชี โดยอยู่ใกล้พ้ืนท่ีส่วนรับประทานอาหาร มีพ้ืนท่ีประมาณ 2.5x3 ตร.ม. 

4) ส่วนกิจกรรมนันทนาการ (Recreation Area) แบ่งออกเป�น 3 ส่วน ได้แก่ 

4.1) ส่วนสปา 

แนวการออกแบบส่วนสปาเป�นพ้ืนท่ีสำ หรับการให้บริการด้านสปา เช่น การแช่ตัว 

การนวดส่วนต่างๆ และการบำรุงผิว เป�นต้น เป�นพื้นที่ให้บริการแก่ผู้ใช้โครงการที่ต้องมีความเป�น

ส่วนตัวสูง มีทัศนียภาพท่ีสวยงาม และการให้บริการท่ีสะดวกสบายการให้บริการจำเป�นต้องให้พ้ืนท่ีมี

ความสะอาดแสงส่องถึงและมีอุปกรณ์ครบครัน ซ่ึงจะประกอบไปด้วย 

(1) โถงต้อนรับ เป�นพ้ืนท่ีโล่งท่ีใช้เชื่อมต่อกับส่วนอ่ืน ๆ ของส่วนสปา เป�นบริเวณ

แรกท่ีผู้ใช้บริการมาถึง จึงควรเป�นพ้ืนท่ีท่ีจัดไว้อย่างสวยงาม 

(2) ส่วนพักคอย เป�นพื้นที่สำหรับนั่งคอย ควรมีพื้นที่ในการตั้งโต๊ะรับแขกเก้าอ้ี

และมีพ้ืนท่ีสำหรับติดตั้งอุปกรณ์เพ่ือความบันเทิง 

(3) ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ เป�นพื ้นท่ีในการตั ้งเคาน์เตอร์ของพนักงาน

ต้อนรับอยู่ติดกับโถงทางเข้าเพ่ือใช้ต้อนรับผู้ใช้บริการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(4) ส่วนบริการตรวจสุขภาพและให้คำปรึกษาจากผู้เชี่ยวชาญ (Clinic) ส่วน

ให้คำปรึกษาและตรวจร่ายกายเบื้องต้นวัดคลื่นหัวใจ ก่อนเข้าการบำบัดร่างกายเบื้องต้น ประกอบไป

ด้วยส่วนต้อนรับ ห้องตรวจห้องน้ำ เตียงนอน 1 เตียง 

 

 
ภาพท่ี 5.11 แสดงลักษณะการจัดส่วนบริการตรวจสุขภาพและให้คำปรึกษา 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563 

 

(5) ห้องเปลี ่ยนชุดผู ้ใช้บริการ (Changing room) เป�นส่วนสำหรับเปลี ่ยน

เครื่องแต่งตัวของผู้มาใช้บริการโดยแยกเป�นพื้นที่สำหรับชายและหญิง ประกอบด้วยตู้เก็บของและ

ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า อยู่ใกล้กับส่วนชองห้องนํ้าและมีการระบายอากาศท่ีดี มีพ้ืนท่ีประมาณ 2 ตร.ม./คน 

(6) ห้องน้ำผู้ใช้บริการ เป�นพ้ืนท่ีท่ีจัดให้มีส่วนอาบน้ำ และส่วนสุขาเพ่ือให้บริการ

แก่ผู้มาใช้บริการ และ มีการระบายอากาศที่ดี แสงสว่างส่องถึง ควรอยู่ใกล้กับห้องเปลี่ยนเครื่องแต่ง

กาย 

(7) ห้องนวดแผนไทย เป�นห้องสำหรับรับบริการการนวด เพื ่อผ่อนคลาย

กล้ามเนื้อ กระตุ้นการไหลเวียนโลหิต โดยลักษณะเตียงนวดจะมีขนาด 1.20x2.0 ม. สูง 0.40 ม. หรือ

อาจเป�นการใช้เบาะรองนวดท่ีวางกับพ้ืนเนื่องจากนวดมีการสัมผัสตัวผู้รับบริการ 

(8) ห้องนวดประคบสมุนไพร การเอาตัวยาสมุนไพรมาตำรวมกันพอแหลก แล้ว

ห่อด้วยผ้า นำไปนึ่งให้ร้อนแล้วนำมาประคบบริเวณที่มีอาการฟกช้ำ ปวดเมื่อยผลของความร้อน ที่ได้

จากการประคบและตัวยาสมุนไพร จะซึมผ่านชั้นผิวหนังเข้าสู่ร่างกาย 

(9) ห้องสปามือและเท้า วิธีการให้บริการเริ่มจากการแช่เท้าด้วยสมุนไพร เช่น 

มะกรูด ตะไคร้ ขมิ้น เป�นต้น และเกล็ดเกลือ ผสมกับน้ำมันสุคนธบำบัดที่อุดมไปด้วยแร่ธาตุมากมาย 

จากนั้นขัดเท้าด้วยเกลือหอม และมีการพอกด้วยโคลน ก่อนจะป�ดท้ายด้วยข้ันตอนการนวดด้วยน้ำมัน

สุคนธบำบัด 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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กำหนดให้ ห้องนวดแผนไทย ห้องนวดประคบสมุนไพร และห้องสปามือและเท้า เป�น

ห้องสปาแบบส่วนตัวทั้งหมด (รองรับผู้ใช้บริการ 1-2 คน) โดยแต่ละห้องมีพื้นที่ประมาณ 3.5x3 = 

10.5 ตร.ม. 

 

 
ภาพท่ี 5.12 แสดงลักษณะการจัดห้องสปา 

ท่ีมา : http://stylishhomedesignideas.blogspot.com/ สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

(10) ห้องซาวน่า (Sauna room) เป�นห้องอบด้วยความร้อนเหมาะกับผู้ท่ีมีผิว

มัน เนื่องจากจะช่วยดูดเอาความชื้นและความมันใต้ผิวหนังออกไป ควรออกแบบให้อยู่ใกล้กับสระน้ำ

เย็นเพราะเป�นส่วนท่ีต้องใช้สัมพันธ์กัน ห้องชาวน่าเป�นห้องทึบด้วยวัสดุไม้สำเร็จรูปให้แสงสว่างภายใน

ห้องด้วยหลอดไฟ ควรอยู่ติดกับสระน้ำแช่ตัวแยกเป�นห้องชายหญิงและรวม 

 

ตารางท่ี 5.11 แสดงพ้ืนท่ีห้องชาวน่า 

(ท่ีมา : Oceanic Saunas. 2019, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

http://stylishhomedesignideas.blogspot.com/%20%E0%B8%AA%E0%B8%B7%E0%B8%9A%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%99


5-25 

 

 
ภาพท่ี 5.13 แสดงลักษณะห้องซาวน่า 

ท่ีมา : https://www.oceanic-saunas.co.uk/sauna/ สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

(11) ห้องอบไอน้ำสมุนไพร (Steam room) ภายในห้องอบไอน้ำจะไม่มีแสงไฟ

ภายในเพราะเป�นห้องที่มีไอน้ำมากซึ่งมีความชื้นและความร้อนสูง อาจนำแสงจากภายนอกห้องมาใช้

เป�นลักษณะห้องติดกระจกพ้ืนท่ีส่วนนี้จะต้องใช้ร่วมกับสระน้ำเย็น เพราะเป�นส่วนท่ีต้องใช้สัมพันธ์กัน 

จึงจะต้องจัดให้อยู่ในส่วนเป�ยก ควรอยู่บริเวณใกล้ห้องซาวน่าและอ่างสำหรับแช่ตัว สามารถมองเห็น

ทัศนียภาพภายนอกได้ โดยแยกเป�นห้องสำหรับชาย หญิง 

 

ตารางท่ี 5.12 แสดงพ้ืนท่ีห้องสตรีม 

(ท่ีมา : Oceanic Saunas. 2019, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

 
 

 
ภาพท่ี 5.14 แสดงลักษณะห้องอบไอน้ำ 

ท่ีมา : https://www.oceanic-saunas.co.uk/ steam/ สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

https://www.oceanic-saunas.co.uk/sauna/%20%E0%B8%AA%E0%B8%B7%E0%B8%9A%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%99


5-26 

 

(12) ห้องวารีบำบัด การแช่ตัวในน้ำอุ่นเป�นอีกหนึ่งวิธีในการบำบัดโรคด้วยน้ำ 

หรือหลายแห่งเรียกกันว่า วารีบำบัด (Hydrotherapy) อ่างน้ำวน หรือ Jacuzzi เป�นระบบการ

ไหลเวียนของกระแสน้ำภายในอ่างที่เป�นแรงดันน้ำและแรงดันอากาศ ซึ่งช่วยในการนวดผ่อนคลาย

โดยเฉพาะ 

 

ตารางท่ี 5.13 แสดงพ้ืนท่ีห้องวารีบำบัด 

(ท่ีมา : Oceanic Saunas. 2019, สืบค้นวันท่ี 21 กันยายน 2563) 

 
 

 
ภาพท่ี 5.15 แสดงตัวอยา่งห้องวารีบำบัด 

ท่ีมา : https://www.ritzcarlton.com/en/hotels/phulay-bay/ สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

(13) ห้องเสริมความงาม (Salon) ขนาดเล็ก มีพ้ืนท่ี 4x2.5 ม. 

 

 
ภาพท่ี 5.16 แสดงลักษณะการหอ้งเสริมความงาม 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สบืค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

https://www.ritzcarlton.com/en/hotels/phulay-bay/%20%E0%B8%AA%E0%B8%B7%E0%B8%9A%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%99
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กำหนดให้ส่วนสปาสามารถรองรับผู้ใช้บริการได้ 40% ของผู้ที ่มาใช้บริการ คิดเป�น 

84x40% = 34 คนโดยห้องบริการสปาแต่ละห้องรองรับผู้ใช้บริการได้ดังนี้ 

 

ตารางที่ 5.14 แสดงความสามารถในการรองรับผู้ใช้บริการและขนาดพื้นที่สำหรับผู้ใช้บริการของ

ส่วนสปาพ้ืนท่ีห้องวารีบำบัด 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์, 2563) 

รายการ 

จํานวน

ผู้ใช้บริการ

ต่อห้อง(คน) 

จํานวน

ห้อง(ห้อง) 

จํานวน

ผู้ใช้บริการ

(คน) 

ขนาดพ้ืนท่ีต่อ

ห้อง(ตร.ม.) 

รวมพ้ืนท่ี

(ตร.ม.) 

ห้องนวดแบบส่วนตัว 2 3 6 100 300 

ห้องเสริมความงาม 4 1 4 24 24 

ห้องสปามือและเท้า 4 1 4 24 24 

ห้องซาวน่า 4 2 8 5 10 

ห้องอบไอนำ้สมุนไพร 4 2 8 4 8 

วารีบําบัด 2 2 4 200 400 

รวม - 10 34 - 766.00 

 

(14) ส่วนพักผ่อนพนักงาน เป�นพื้นที่ส่วนพักผ่อนให้กับพนักงานด้วยเพื่อให้

พนักงานพักผ่อนอิริยาบถจากการทำงานโดยจัดชุดเก้าอี้ โต๊ะและมีสิ ่งอำนวยความสะดวก เช่น 

โทรทัศน์ ตู้เครื่องดื่มและพ้ืนท่ีสำหรับเตรียมอาหารเล็กน้อย เป�นต้น โดยมีพ้ืนท่ีประมาณ 4x7 เมตร 

 

 
ภาพท่ี 5.17 แสดงลักษณะการหอ้งพักพนักงาน 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สบืค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

4.2) ส่วนออกกำลังกาย 

(1) โถงต้อนรับ เป�นพื้นที่โล่งที่ใช้เชื่อมต่อกับส่วนอื่นๆของส่วนออกกำลังกาย 

เป�นบริเวณแรกท่ีผู้ใช้บริการมาถึง จึงควรเป�นพ้ืนท่ีท่ีจัดไว้อย่างสวยงาม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(2) ส่วนพักคอย เป�นพื้นที่สำหรับนั่งคอย ควรมีพื้นที่ในการตั้งโต๊ะรับแขกเก้าอ้ี 

และมีพ้ืนท่ีสำหรับติดตั้งอุปกรณ์เพ่ือความบันเทิง 

(3) ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ เป�นพื้นที่ในการตั ้งเคาน์เตอร์ของพนักงาน

ต้อนรับอยู่ติดกับโถงทางเข้าเพ่ือใช้ต้อนรับผู้ใช้บริการ 

(4) ห้องเปลี่ยนชุดผู้ใช้บริการ เป�นส่วนสำหรับเปลี่ยนเครื่องแต่งตัวของผู้มาใช้

บริการโดยแยกเป�นพื้นที่สำหรับชายและหญิง ประกอบด้วยตู้เก็บของและห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า อยู่ใกล้

กับส่วนชองห้องน้ำและมีการระบายอากาศท่ีดี มีพ้ืนท่ีประมาณ 2 ตร.ม./คน 

(5) ห้องน้ำผู้ใช้บริการ เป�นพ้ืนท่ีท่ีจัดให้มีส่วนอาบน้ำ และส่วนสุขาเพ่ือให้บริการ

แก่ผู้มาใช้บริการ และมีการระบายอากาศที่ดี แสงสว่างส่องถึง ควรอยู่ใกล้กับห้องเปลี่ยนเครื่องแต่ง

กาย 

(6) ห้องออกกาลังกาย (Fitness) เป�นส่วนซึ่งช่วยให้สุขภาพของแขกที่มาพักยัง

โครงการมีความสมบูรณ์แข็งแรงมากยิ่งขึ้น โดยจะมีพนักงาน หรือเทรนเนอร์ช่วยให้คาแนะนำด้าน

การออกกาลังกาย แบ่งเป�นพ้ืนท่ีต่างๆ ได้ดังต่อไปนี้ 

- จักรยาน จำนวน 4 เครื่อง 3.5 ตร.ม. 

- เครื่อง Pacer Machinc 6 ตร.ม. 

- เครื่อง Stair Master 6 ตร.ม. 

- เครื่อง Rowing Machine 5 ตร.ม. 

- เครื่อง Skiing Exercise 5 ตร.ม. 

- เครื่อง Pneumatic Weight 2 เครื่อง 5 ตร.ม. 

- Free Weight 6 ตร.ม. 

- ส่วนผู้ดูแล 3 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีส่วนออกกำลังกาย 50 ตร.ม. 

(7) ศาลาอเนกประสงค์ เป�นส่วนที่รองรับกิจกรรมนันทนาการต่างๆภายใน

โครงการ และเป�นจุดชมวิวเม่ือไม่มีการใช้งานกิจกรรม มีลักษณะเป�นศาลาโปร่ง มีหลังคาคลุม 

(8) ลานฝ�กท่ากายบริหาร ท่ากายบริหารนอกจากถือเป�นการบริหารร่างกายที่มี

ประโยชน์อย่างมาก และนิยมใช้เพื่ออบอุ่นร่างกายก่อนออกกำลัง เพราะยังช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใน

การออกกำลังกายชนิดอื ่นๆ นอกจากนี้ยังเป�นการฝ�กการหายใจ ที่เรียกว่า Exercise Breathing 

Therapy ซึ่งมีการออกกำลังกายหลากหลายรูปแบบด้วยกัน ทั้งแบบแอโรบิกและยืดเส้นยืดสาย เช่น 

โยคะ ไทเก็ก ฯลฯ 

(9) ห้องเก็บอุปกรณ์ เป�นส่วนที่เก็บอุปกรณ์สนับสนุนกิจกรรมการออกกำลังกาย

ต่างๆ ขนาดห้องประมาณ 6x4 = 24 ตร.ม. 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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4.3) ส่วนกิจกรรมนันทนาการ 

(1) สระว่ายน้ำ มาตรฐานท่ีพักเพ่ือการท่องเท่ียวประเภทสถานพักตากอากาศ (รี

สอร์ท) เล่มท่ี 1 ระดับ 4 ดาว ของกระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา ระบุว่า แยกบริเวณสระว่ายน้ำเด็ก 

ซึ่งลึกไม่เกิน 0.60 เมตร และมีการแสดงระดับความลึกอย่างชัดเจนสระว่ายน้ำ เป�นส่วนนันทนาการ

ส่วนกลางให้แขกผู้มาพักสามารถใช้บริการได้สามารถคิดจำนวนผู้ใช้โดยคิดผู้ใช้บริการห้องพักที่ไม่มี

สระว่ายน้ำมีจำนวนท้ังหมด 34 ห้องคิดเป�น 68 คน สระว่ายน้ำอัตราส่วนพ้ืนท่ีใช้สอย 2.2 ตร.ม. /คน 

จะมีพ้ืนท่ีท้ังหมด 68x2.2 = 149.6 ตร.ม 

(2) ลานอาบแดด การอาบแดดเป�นอีกรูปแบบการบำบัด ท่ีเรียกว่า Solar 

Therapy อยู่ใกล้กับบริเวณสระว่ายน้ำ เพราะเป�นพื้นที่กลางแจ้ง และเพื่อความต่อเนื่องของการใช้

งาน 

(3) ห้องเปลี่ยนชุดและห้องน้ำผู้ใช้บริการ เป�นส่วนสำหรับเปลี่ยนเสื้อผ้าและ

ห้องน้ำสำหรับแขก โดยทั่วไปแขกมักจะเปลี่ยนมาจากห้องพักแล้วจึงมาใช้บริการสระว่ายน้ำ แต่

จำเป�นต้องมีพ้ืนท่ีไว้เพ่ือรองรับในกรณีท่ีแขกต้องการเข้าห้องน้ำหรือเปลี่ยนเสื้อผ้า 

- ห้องน้ำชาย  โถสุขภัณฑ์ 2 ท่ี 

โถป�สสาวะ 4 ท่ี 

อ่างล้างมือ 2 ท่ี 

ห้องอาบน้ำ 3 ท่ี 

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำชาย = (2x1.2)+ (4x1.0)+ (2x1.0)+(3x1.2)= 12 ตร.ม 

   - ห้องน้ำหญิง  โถสุขภัณฑ์ 3 ท่ี 

อ่างล้างมือ 4 ท่ี 

ห้องอาบน้ำ 3 ท่ี 

รวมพ้ืนท่ีห้องหญิง = (3x1.2)+ (4x1.0) )+(3x1.2)= 11.2 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำส่วนกิจกรรมนันทนาการท้ังหมด = 12+11.2 = 23.2 ตร.ม. 

(4) พ้ืนท่ีให้บริการอุปกรณ์กีฬาทางนํ้า 

เป�นส่วนที่ทางโครงการให้บริการแก่แขกที่มาพัก ในการยืมอุปกรณ์กีฬาทางน้ำ 

เช่น ห่วงยาง เรือคายัค เป�นต้น 

(5) ส่วน Workshop แบ่งออกเป�น 2 กิจกรรมหลักๆคือ 

(5.1) การสอนทำอาหารสุขภาพ คือ การบำบัดสุขภาพอีกทางหนึ่งคือการทาน

อาหารท่ีมีประโยชน์ หรือเรียกว่า โภชนบำบัด (Nutrition Therapy) ซึ่งทางโครงการได้มีการจัดให้

ความรู้เกี่ยวกับอาหารเพื่อสุขภาพและให้ผู้ใช้บริการได้ลงมือทำอาหารอย่างง่ายที่สามารถนำกลับไป

ใช้ได้ในชีวิตประจำวัน 

(5.2) การสอนทำงานหัตถกรรมพื้นถิ่น จัดเป�นหนึ่งในกระบวนการเรียนรู้ภูมิ

ป�ญญาชุมชน เป�นการรวมเอากิจกรรมต่างๆ เช่น การวาดภาพ ระบายสีบนปูนป��น บนเซรามิก การ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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เย็บป�กถักร้อย การเล่านิทาน ฟ�งนิทาน อ่านหนังสือเพ่ือทำให้ผ่อนคลาย สอดแทรกด้วยภูมิป�ญญาพ้ืน

ถิ่นเพื่ออนุรักษ์ภูมิป�ญญาพื้นถิ่นและสร้างรายได้ให้แก่วิทยากรท้องถิ่นที่เชี่ยวชาญในเรื่องนั้นๆ ซ่ึง

สถานที่จัดกิจกรรมจะต้องออกแบบให้เป�นอเนกประสงค์ เพื่อรองรับการใช้งานที่ปรับเปลี่ยนไปตาม

ตารางกิจกรรมท่ีทางโครงการจัดทำข้ึน 

(6) ห้องสมุดและเกมกระดาน เป�นพื้นที่ให้บริการยืมหนังสือหรือสามารถเข้ามา

พักอ่านหนังสือได้ นอกจากนี้ยังจัดเป�นส่วนการเรียนรู้ขนาดเล็กที่บอกเล่าเรื่องราวเกี่ยวกับนิเวศและ

วิถีชีวิตของอำเภอบ้านแหลม 

 

 
ภาพท่ี 5.18 แสดงลักษณะการหอ้งสมุดขนาดเล็ก 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สบืค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

(7) พื้นที่สำหรับเด็ก เป�นพื้นที่ที่จัดให้กับเด็กสำหรับแขกที่มากันเป�นครอบครัว 

ซ่ึงจะประกอบไปด้วยสนามเด็กเล่น หรือเป�นท่ีจัดกิจกรรมของเด็กๆ 

(8) ส่วนขายโปรแกรมทัวร์ เป�นส่วนที่ประสานงานกับทัวร์ท่องเที่ยวท้องถิ่น ซ่ึง

ทำหน้าท่ีติดต่อลูกค้าท่ีสนใจเพ่ือเสนอขายแพ็คเกจทัวร์ เช่น การเดินทางท่องเท่ียวตามเส้นทางศึกษา

ธรรมชาติ 

(9) ส่วนจัดงานอเนกประสงค์ เป�นส่วนที่สำหรับใช้จัดกิจกรรมเล็กๆ เช่น งาน

แต่ง หรืองานเลี้ยงขนาดเล็กของแขกและพนักงาน โดยจะประกอบพ้ืนท่ีทำกิจกรรม โถงต้อนรับ และ

ห้องน้ำ 

- ห้องน้ำชาย   โถสุขภัณฑ์  4  ท่ี 

โถป�สสาวะ  6 ท่ี 

อ่างล้างมือ  2 ท่ี 

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำชาย = (4x1.2)+ (6x1.0)+ (2x1.0) = 12.8 ตร.ม 

- ห้องน้ำหญิง   โถสุขภัณฑ์  4  ท่ี 

อ่างล้างมือ  4 ท่ี 

รวมพ้ืนท่ีห้องหญิง = (4x1.2)+ (4x1.0) = 8.8 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำส่วนสำนักงานท้ังหมด = 12.8+8.8 = 21.6 ตร.ม. 

5.1.2 ส่วนบริการของโรงแรม (Back of the House) แบ่งออกเป�น 3 ส่วน ได้แก่ 

1) ส่วนสำนักงาน (Office) 

1.1) ส่วนต้อนรับ (Front Desk) 

ส่วนนี ้จะเป�นพื ้นที ่ส ่วนหน้าสุดของส่วนสำนักงาน เป�นส่วนต้อนรับ รับรอง

ผู้ใช้บริการและผู้ที ่มาติดต่อสอบถาม ควรอยู่ตำแหน่งด้านหน้าเชื ่อต่อกับโถงทางเข้า เพื่อความ

ต่อเนื่องในการใช้งาน 

 

 
ภาพท่ี 5.19 แสดงลักษณะส่วนตอ้นรับ 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สบืค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

1.2) ส่วนพักคอย (Waiting Area) เป�นส่วนที่นั ่งสำหรับคอยธุระต่างๆ หรือ 

คอยการนักหมายกับบุคคลภายในส่วนนี้จะอยู่ติดกับส่วนต้อนรับ 

1.3) ห้องทำงานผู้จัดการ เป�นส่วนทำงานของระดับหัวหน้าฝ่ายบริหารโครงการ 

ควรอยู่ใกล้กับส่วนโถงและประชาสัมพันธ์ของสำนักงาน ต้องการความเป�นส่วนตัวและความเงียบสงบ

สำหรับการทำงานโดยจะให้มีพ้ืนท่ีประมาณ 28 ตารางเมตร 

1.4) ห้องทำงานผู้ช่วยผู้จัดการ เป�นพ้ืนท่ีทำงานส่วนตัวของผู้ช่วยผู้จัดการ ตั้งอยู่

ใกล้กับห้องทำงานผู้จัดการท่ัวไป จัดให้มีพื้นที่ทำงานและพื้นที่รับรอง มีขนาดพื้นที่ประมาณ 17.50 

ตารางเมตร 

1.5) ส่วนสำนักงาน เป�นส่วนทำงานของพนักงานในโครงการ ควรอยู่ใกล้บริเวณ

ทางเข้าและใกล้กับห้องทำงานผู้บริหาร เพื่อให้เกิดความต่อเนื ่องในการทำงานข้อสรุปจากการ

วิเคราะห์จำนวนบุคลากรภายในโครงการ ระบุว่า โรงแรมแบบรีสอร์ทระดับหรู จะมีอัตราบุคลากรต่อ

จำนวนห้องพัก 3 : 1 ดังนั้นจะมีจำนวนบุคลากรทั้งสิ้น 50x3 = 150 คน (ระดับผู้บริหาร 2 คน และ

ระดับพนักงาน 148 คน)การหาพื้นที่คิดจากจำนวนที่นั ่งของพนักงานและพื้นที่ใช้งานขั้นต่ำจาก 

Neufert Architect's Data 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.15 แสดงจำนวนผู้บริหารและพ้ืนท่ีทำงานสำนักงาน 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ระดับพนักงานทั่วไป (57คน) เนื่องจากการทำงานลักษณะโรงแรมนั้นมีการเข้างานเป�น

กะ ดังนั้นจึงคิดเฉพาะช่วงเวลาที่มีการเข้างานในช่วงเวลากลางวัน ความจำเป�นต้องใช้โต๊ะทำงานเป�น

ส่วนใหญ่ซึ่งจากข้อสรุปจากการวิเคราะห์จำนวนบุคลากรภายในโครงการ แบ่งพนักงานออกเป�นฝ่าย

ต่าง ๆ ดังนี้ 

- ฝ่ายบริหาร   8 ท่ีนั่ง 

- ฝ่ายห้องพัก  25 ท่ีนั่ง 

- ฝ่ายบัญชีและการเงิน 10 ท่ีนั่ง 

- ฝ่ายขายและการตลาด 6 ท่ีนั่ง 

- ฝ่ายทรัพยากรบุคคล 6 ท่ีนั่ง 

- ฝ่ายวิศวกรรม  10 ท่ีนั่ง 

 

ตารางท่ี 5.16 แสดงจำนวนผู้จัดการแผนกและพ้ืนท่ีทำงานสำนักงาน 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ตารางท่ี 5.17 แสดงจำนวนพนักงานท่ัวไปและพ้ืนท่ีทำงานสำนักงาน 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ดังนั้น พ้ืนท่ีส่วนสำนักงานจะใช้พ้ืนท่ีท้ังหมด 

พ้ืนท่ีส่วนทำงาน 60.9 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีทำงานผู้จัดการแผนก 43.25 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีสัญจร 30 % 31.25 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีส่วนสำนักงาน 135.40 ตร.ม. 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 5.20 แสดงการจัดส่วนสำนักงาน 

ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สบืค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

 

1.6) ห้องประชุม เป�นห้องประชุมสำหรับเจ้าหน้าที ่บริหารระดับสูงและ

คณะกรรมการโรงแรม เพื่อรายงานกิจการหรือปรึกษาเรื่องต่าง ๆ ในการดูแลบริหารกิจการ โดย

กำหนดพื้นที่ให้ห้องประชุมมีขนาดอยู่ที่ 15 คน คำนวณจากจำนวนผู้บริหารระดับสูงและระดับกลาง

ของกิจการ 

1.7) ห้องเก็บและถ่ายเอกสาร เป�นห้องที ่เก็บข้อมูลและเอกสารต่าง ๆ ใน

โครงการ ห้องเก็บเอกสารสามารถ ติดต่อกับส่วนทำงานได้โดยตรงเพื่อง่ายต่อการค้นหาและจัดเก็บ

ข้อมูล มีพ้ืนท่ีประมาณ 10 ตารางเมตร 

1.8) ห้องน้ำพนักงาน 

อ้างอิงจาก กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบุว่าสำนักงาน ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 300 ตารางเมตร 

สำหรับผู้ชาย   โถสุขภัณฑ์ 1 ท่ี 

โถป�สสาวะ 2 ท่ี 

อ่างล้างมือ 1 ท่ี 

สำหรับผู้หญิง   โถสุขภัณฑ์ 2 ท่ี 

อ่างล้างมือ 1 ท่ี 

แต่เนื่องจากโครงการเป�นรีสอร์ทระดับ 4 ดาว จึงจะมีจำนวนห้องน้ำมากกว่าข้ัน

ต่ำตามกฎหมายกำหนด โดยให้ห้องน้ำในส่วนห้องอาหารมีจำนวนดังนี้ 

ห้องน้ำชาย   โถสุขภัณฑ์ 2 ท่ี 

โถป�สสาวะ 3 ท่ี 

อ่างล้างมือ 3 ท่ี 

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำชาย = (2x1.2)+(3x1.0)+(3x1.0)=8.4 ตร.ม. 

ห้องน้ำหญิง   โถสุขภัณฑ์ 3 ท่ี 

อ่างล้างมือ 3 ท่ี 

รวมพ้ืนท่ีห้องหญิง = (3x1.2)+ (3x1.0)= 6.6 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีห้องน้ำส่วนสำนักงานท้ังหมด = 8.4+6.6 =15 ตร.ม. 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ส่วนบริการ (Service) 

เป�นพื้นที่ช่วยสนับสนุนโครงการทั้งหมด เช่น การซ่อมบำรุงเก็บอุปกรณ์ต่างๆ การ

ซักรีด จึงต้องมีความพิเศษในด้านการใช้งานให้มีความสะดวกท่ีสุด โดยอยู่ห่างจากส่วนหน้าและส่วนท่ี

พักของโครงการเพ่ือไม่ให้รบกวนส่วนอ่ืนๆ แบ่งเป�น 3 ส่วนย่อย ได้แก่ 

2.1) ส่วนบริการท่ัวไป 

(1) จุดรับส่งของ 

- ท่ีจอดรถสินค้า เป�นท่ีจอดรถส่งสินค้าจอดได้อย่างน้อย 3 คัน 

- ชานรับสิ่งของ เป�นพื้นที่ขนถ่ายสินค้าจากรถบรรทุกโดยมีชานสูง 0.90-1.20 ม. 

เพ่ือความสะดวกในการขนส่ง 

(2) พื้นที่ตรวจรับสิ่งของ เป�นส่วนที่ต่อจากพื้นที่จุดรับส่งของ เพื่อทำการตรวจ

นับและตรวจคุณภาพ 

 

ตารางท่ี 5.18 แสดงขนาดของพ้ืนท่ีบริเวณตรวจรับสิ่งของ 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ขนาด 1.44 ตร.ม. ต่อ 1 ห้องพัก พ้ืนท่ีบริเวณตรวจรับส่ิงของมีขนาด 40x1.44= 58 ตร.ม. 

 

(3) ห้องเก็บขยะ (Garbage holding room) เป�นส่วนเก็บขยะเพื ่อรอการ

กำจัด โดยจะต้องสามารถแก้ป�ญหากลิ ่นรบกวนและสภาพไม่น่าดูได ้ องค์ประกอบในส่วนนี้

ประกอบด้วย 

- ส่วนการแยกชนิดของขยะ (Garbage Sorting Area) 

- ส่วนเก็บขยะท่ีต้องแช่เย็น (Refrigerated Storage) 

- ส่วนเก็บขยะแห้ง (Trash Storage) 

- ส่วนท่ีเก็บขวดเปล่า (Empty Bottle Storage) 

(4) ห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ เป�นห้องใช้ในการเก็บเฟอร์นิเจอร์ที่ใช้ในโครงการเพ่ือ

รอการนำไปใช้หรือนำมาซ่อมแซม 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 5.19 แสดงขนาดของห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ขนาด 0.6 ตร.ม. ต่อ 1 ห้องพัก พ้ืนท่ีห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์มีขนาด 40x0.6= 24 ตร.ม. 

 

(5) คลังพัสดุ เป�นพื้นที่สำหรับเก็บวัสดุอุปกรณ์ทุกชนิดที่ใช้ภายในโครงการก่อน

ทำงานเบิกจ่าย โดยแบ่งออกเป�น 

- คลังพัสดุทั่วไป เก็บสิ่งของที่เป�นอุปกรณ์ใช้ในโครงการ เช่น อุปกรณ์ทำความ

สะอาด อุปกรณ์ห้องพัก อุปกรณ์ของสำนักงาน 

- คลังพัสดุอาหารและเครื่องดื่ม เป�นพื้นที่สำหรับเก็บอุปกรณ์ หรือวัตถุดิบของ

ห้องครัว เช่น เครื่องปรุงต่างๆ อาหารสดก่อนเข้าห้องแช่แข็ง เครื่องดื่มที่ใช้ในโครงการ โดยมีพื้นท่ี

ประมาณ 25% ของคลังพัสดุท่ัวไป 

 

ตารางท่ี 5.20 แสดงขนาดของพ้ืนท่ีคลังพัสดุ 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ขนาด 0.9 ตร.ม. ต่อ 1 ห้องพัก พ้ืนท่ีคลังพัสดุมีขนาด 40x0.9= 36 ตร.ม. 

 

2.2) ส่วนบริการสำหรับพนักงาน 

(1) ห้องตอกบัตรพนักงาน เป�นส่วนที ่ใช้บันทึกเวลาเข้าออกกะทำงานของ

พนักงาน 

(2) ห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้าพนักงาน (Staff Locker Room/ Toilet) เป�นส่วน

สำหรับเปลี่ยนเครื่องแต่งตัวของพนักงาน ประกอบด้วยตู้เก็บของห้องน้ำ โดยจะจัดแยกเป�นส่วนของ

พนักงานขายและหญิง แบ่งเป�นดังนี้ 

- ส่วนเก็บของและเสื้อผ้า (Locker) ประกอบด้วยตู้เก็บของพร้อมชั้นวางของ

และม้านั่ง โดยคิดพ้ืนท่ี 65% ของพ้ืนท่ีรวม 

- ส่วนห้องน้ำ-ส้วม พ้ืนท่ีส่วนนี้คือ 35% ของพ้ืนท่ีรวม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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อ้างอิงจาก Neufert Architect's Data พ้ืนท่ีส่วนนี้คือ 0.215 ตร.ม./ห้องพัก 

ดังนั้น พ้ืนท่ีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าพนักงานชาย 0.215x40 = 8.6 ตร.ม. 

   พ้ืนท่ีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าพนักงานหญิง 0.215x40 = 8.6 ตร.ม. 

รวมพ้ืนท่ีห้องเปล่ียนเส้ือผ้าพนักงานท้ังหมด = 8.6+8.6 = 17.2 ตร.ม. 

(3) ห้องอาหารพนักงาน เป�นพื้นที่ซึ่งจัดเอาไว้เป�นส่วนรับประทานอาหารและ

พักผ่อนสำหรับพนักงานสำหรับที่รับประทานอาหารของเจ้าหน้าที่ระดับสูงอาจแยกไว้อีกห้องหนึ่ง 

ส่วนนี้ด้องเตรียมอาหาร(Pantry) ไว้ด้วยโดยจำนวนที่นั่งคิดจากครึ่งหนึ่งของจำนวนพนักงานทั้งหมด

สำหรับอาหารม้ือเท่ียง มีการให้บริการเป�นลักษณะโรงอาหาร 

2.3) ส่วนซักรีดและทำความสะอาด 

(1) ส่วนซักรีด (Laundry) เป�นส่วนซักรีด เครื่องแบบพนักงานของโรงแรม 

รวมทั้งเสื้อผ้าแขกที่ต้องการให้ซัก ในป�จจุบัน โรงแรมขนาดใหญ่มักจะมีส่วนบริการซักรีดของตนเอง

ภายในห้องซักรีดนี้จะมีเครื่องซักผ้า (Washer) เครื่องบิดผ้า (Extractors) ที่รีดผ้า(Ironer), Tumbel 

Dried ฯลฯ โดยเริ่มแรกพนักงานจะเก็บผ้าสกปรกจากห้องพักแขก ภัตตาคาร และส่วนอื่น ๆ ของ

โรงแรม โดยใช้รถเข็น (Cart)ไปยังบริเวณส่วนพ้ืนท่ีบริการโดยท่ัวไปแบ่งอัตราส่วนลักษณะงานเครื่องท่ี

ใช้ดังนี้ 

ร้อยละ 70 งานซักรีดท่ัวไป 

ร้อยละ 25 เป�นลักษณะงานอบแห้ง 

ร้อยละ 5 เป�นเครื่องแบบพนักงานและเสื้อผ้าลูกค้า 

คำนวณปริมาณผ้าท่ีต้องทำความสะอาดต่อวัน ห้องพักท่ีมีการเข้าพักคิดเป�น 5.9 กก./วัน /ห้องพัก 

พ้ืนท่ีในส่วนห้องซักรีดคิดเป�น 0.63 ตร.ม./ ห้องพัก = 0.63x40 = 25.2 ตร.ม. 

(2) ห้องเก็บผ้ารวม (Linen Storage) เป�นส่วนท่ีเก็บของใช้ประเภทผ้า เช่น ผ้า

ปูที่นอน ผ้าปูโต๊ะ ผ้าเช็ดตัว ผ้าเช็ดหน้า ปลอกหมอน ฟูก หมอน ฯลฯ ที่ใช้ในแต่ละโซน โดยแยก

ต่างหากจากส่วนห้องผ้าและเครื่องแบบพนักงานประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 

- บริเวณเก็บรถเข็น (Carts) โดยท่ัวไปกำหนดจำนวนรถเข็น 1 คัน ต่อห้องพักแขก 

12 – 18 ห้อง ท้ังนี้ข้ึนอยู่กับชนิดหรือระดับของโรงแรมรวม 

- บริเวณเก็บผ้า (Racking and Shelves For Linen)มีช่องและชั้นสำหรับเก็บผ้า

ท่ัวไป มีขนาดกว้าง 60 ซม. สูงประมาณ 1.50 – 2.00 ม.ใช้พ้ืนท่ีประมาณ 5.4 ตารางเมตร 

 

ตารางท่ี 5.21 แสดงขนาดของห้องเก็บผ้ารวม 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ขนาด 0.3 ตร.ม. ต่อ 1 ห้องพัก พ้ืนท่ีห้องเก็บผ้ารวมมีขนาด 40x0.3= 12 ตร.ม. 

(3) ห้องซ่อมแซมผ้า เป�นห้องซ่อมแซมเสื้อผ้าและผ้าทุกชนิดในโรงแรม 

(4) ห้องเก็บอุปกรณ์ซักรีด เป�นส่วนท่ีใช้เก็บอุปกรณ์ท่ีใช้ในการซักรีด 

(5) ห้องเก็บเครื่องแบบพนักงาน เป�นห้องสำหรับเก็บเครื่องแบบพนักงานท่ีทำ

การชักรีดแล้ว ซ่อมแซมเครื่องแต่งกายและปรับเปลี่ยนโดยมีจุดรับส่งเครื่องแบบอยู่ในห้องนี้ 

 

ตารางท่ี 5.22 แสดงขนาดของห้องเก็บเครื่องแบบพนักงาน 

(ท่ีมา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563) 

 
 

ขนาด 0.05 ตร.ม. ต่อจำนวนพนักงาน พ้ืนท่ีห้องเก็บเครื่องแบบพนักงานมีขนาด 60x0.05 = 

3 ตร.ม. 

 

(6) ห้องเก็บอุปกรณ์ทำความสะอาด เป�นส่วนท่ีใช้เก็บอุปกรณ์รวมท้ังน้ำยาต่างๆ 

(7) ส่วนของแม่บ้านและพนักงานดูแลความสะอาด (Housekeeping) 

- แม่บ้าน (Housekeeper Room) มีหน้าที่ดูแลความสะดวกและเรียบร้อยของ

โรงแรมให้พร้อมท่ีแขกจะเข้าพักได้ และควบคุมการทำงานของพนักงานในแผนก 

- ผู้ช่วยแม่บ้าน (Assistant Housekeeper) ทำหน้าท่ีตามมอบหมายจากแม่บ้าน 

- ห้องเก็บของ (Supply Storage) ใช้ในส่วนของแผนกแม่บ้าน 

กำหนดให้ HouseKeeping แบ่งความรับผิดชอบเป�น 10 ห้อง ต่อ 1 หน่วย ทำให้โครงการมี

จุดHousekeeping ท้ังหมด 5 จุด 

3) ส่วนอาคารและสถานที่ (Facility and Mechanics Area) แบ่งเป�น 3 ส่วนย่อย 

ได้แก่ 

3.1) ส่วนซ่อมบำรุง 

เป�นพื้นที่ในการติดตั้งระบบดำเนินการของโครงการ เช่น ไฟฟ้า น้ำประปา ห้อง

เครื่องจักรกลต่างๆ ที่ใช้ในโครงการ โดยออกแบบให้สามารถซ่อมบำรุงได้ง่าย แต่ไม่เป�นที่สังเกตของ

บุคคลท่ัวไปรวมไปถึงลูกค้า นอกจากนี้ในส่วนงานระบบจะต้องมีการป้องกัน เสียง กลิ่น และ ไอความ

ร้อน ท่ีจะรบกวนผู้ใช้งานในโครงการโดยแบ่งออกเป�นแผนกต่างๆดังนี้ 

(1) แผนกวิศวกรรมและส่วนควบคุม เป�นพื้นที่ทำงานของแผนกวิศวกรรม ใน

การสั่งงานและควบคุม โดยจัดให้มีพื้นที่แสดงตารางงาน ตารางระยะเวลา ในการซ่อมบำรุงระบบ

ต่างๆ โต๊ะประชุมขนาดเล็ก พ้ืนท่ีทำงานหัวหน้าแผนกและผู้ควบคุม โดยจะประกอบไปด้วย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- ห้องพักช่าง เป�นห้องสำหรับช่างแผนกวิศวกรรมท่ีพักจากการทำงานหรือเปลี่ยน

กะ จะให้มีโต๊ะและเก้าอ้ีสำหรับพักผ่อน 

- คลังพัสดุช่าง เป�นพ้ืนท่ีเก็บพัสดุท่ี 

(2) ห้องควบคุมระบบโทรทัศน์ เป�นพื้นที่ของงานระบบทีวีรวม โดยเป�นพื้นที่รับ

สัญญาณโทรทัศน์จากดาวเทียมและกระจายไปยังจุดต่างๆของโครงการ ใช้พ้ืนท่ีประมาณ 10 ตร.ม. 

(3) ห้องควบคุมระบบสารสนเทศ เป�นพื้นที่ทำงานในส่วนของการควบคุม และ

ซ่อมแซมระบบสารสนเทศภายในโครงการ ทั้งในส่วนสำนักงาน ส่วนบริการ และส่วนให้บริการต่างๆ

ภายในโครงการ 

(4) ห้องเครื่องไฟฟ้า (Electrical room) ห้องหม้อแปลงไฟฟ้าและเครื่องผลิต

กระแสไฟฟ้าสำรอง เป�นบริเวณที่ติดตั้งเครื่องลดกำลังไฟฟ้าจากกระแสไฟฟ้าแรงเคลื่อนสูงเป�น

กระแสไฟฟ้าแรงเคลื่อนต่ำสำหรับใช้กับอุปกรณ์เครื่องคลต่างๆ ในโครงการและเตรียมพื้นที่สำหรับ

ติดตั้งเครื่อง กำเนิดไฟฟ้าสำรอง(Generator) ขนาด 2.00 - 5.00 ม. โดยอาจเตรียมพื้นที่สำหรับเติม 

ในอนาคตอีก 1 เครื ่องด้วย นอกจากนี ้ยังมี Switch Board ขนาด 1.00 - 3.00 ม.รวมทั ้งถังเก็บ

เชื้อเพลิง (Fuel Tank) สำหรับ Generator ตำแหน่ง ทั้งสองส่วนนี้ควรอยู่ติดกัน และอยู่ติดริมนอก

อาคาร เพื่อ ประโยชน์ในการระบายความร้อนจากเครื่อง และรวมทั้งการซ่อมบำรุงด้วย ผนังติดริม

นอกอาคารอาจทาเป�นเกร็ด ระบายอากาศและสามารถถอดออกได้ในกรณีที่ต้องมีการขนเครื่องมือ

ออกซ่อมแซม 

(5) ห้องป��มน้ำ เป�นห้องสำหรับติดตั้งอุปกรณ์เก่ียวกับเครื่องสูบน้ำขนาดใหญ่จาก

ถังสำรองน้ำเพื่อใช้ในโครงการ ควรตั้งอยู่ใกล้บริเวณห้องควบคุมและระบายอากาศได้ดี ใช้พื ้นท่ี

ประมาณ 30 ตร.ม. 

(6) ห้องอุปกรณ์โทรศัพท์ เป�นพื้นที่ในการติดตั้งชุมสายโทรศัพท์ที่ใช้ภายใน

โครงการ ควรเป�นห้องที่มีความชื้นต่ำโดยตั้งอยู่ใกล้บริเวณสำนักงานส่วนหน้า ใช้พื้นที่ประมาณ 10 

ตร.ม. 

(7) ส่วนงานระบบกำจัดขยะ เป�นพื้นที่ในการรวบรวมขยะทั้งหมดของโครงการ

โดยแบ่งเป�นขยะเป�ยกและขยะแห้ง และสามารถสำรองพื้นที่ในการเก็บรวบรวมขยะได้อย่างน้อย 1 

วันเพ่ือรอการจัดเก็บจากรถเก็บขยะของทางเทศบาล ใช้พ้ืนท่ีประมาณ 30 ตร.ม. 

(8) โรงซ่อมรถส่วนบริการ ใช้ในการซ่อมบำรุงรถยนต์ท่ีใช้ให้บริการในโครงการ 

3.2) ส่วนท่ีจอดรถ 

เป�นท่ีจอดรถท่ีใช้ในบริการ ซ่ึงพ้ืนท่ีจอดรถจะต้องคิดจากเทศบัญญัติและข้อกำหนด

ต่างๆนอกจากนี้ยังมีระบบรักษาความปลอดภัยท่ีเข้มงวด โดยจะแบ่งท่ีจอดรถออกเป�น 2 ประเภท 

(1) ท่ีจอดรถผู้ใช้โครงการ 

วิธีคำนวณพื้นที่จอดรถโดยคิดแยกเป�นพื้นที่ส่วนต่างๆ จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 

(พ.ศ.2517) ตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร ดังนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- กำหนดให้โรงแรมมีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีโถง 30 ตร.ม. และไม่น้อย

กว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีท่ีใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 ตร.ม. โถงต้อนรับของโครงการมีพ้ืนท่ี 120 ตร.ม. 

ดังนั้นจึงมีจำนวนท่ีจอดรถ 120/30 = 4 คัน 

- ร้านอาหารให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ตั้งโต๊ะ 40 ตร.ม.พื้นที่ตั้ง

โต๊ะอาหารของร้านอาหารมีพ้ืนท่ี 240 ตร.ม. ดังนั้นจึงมีจำนวนท่ีจอดรถ 240/40 = 6 คัน 

- สำนักงานให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 120 ตร.ม. ส่วนสำนักงาน

ของโครงการมีพื้นที่ทั้งหมด 356 ตร.ม. ดังนั้นจึงมีจำนวนที่จอดรถ 356/120= 3 คันเพราะฉะนั้นท่ี

จอดรถของผู้มาใช้โครงการคือ 4+6+3 =13 คัน 

- มาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศเล่ม 2 ระดับ1-4 

ดาว 

- ห้องพัก ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 40% ของจำนวนห้องพักจากเอกสารโครงการ

ของเรามีห้องพักทั้งหมด 40 ห้อง ดังนั้นจึงมีจำนวนที่จอดรถ 40x40% = 16 คัน สรุปรวมที่จอดรถ

ผู้ใช้บริการท้ังหมด 13+16 = 28 คัน 

(2) ท่ีจอดรถพนักงาน โครงการมีพนักงานท้ังหมด 60 คน 

- จำนวนรถยนต์ของหัวหน้าฝ่าย 1 คน/คัน มีท้ังหมด 3 คน คิดเป�น 3 คัน 

- จำนวนรถยนต์ของพนักงานท่ัวไป 30 คน/คัน 

มีพนักงานท่ัวไป 57 คน จะได้ 57/30 = 1.9 คัน หริประมาณ 2 คัน 

- จำนวนรถจักรยานยนต์ คิดเป�น 20% ของจำนวนพนักงานทั้งหมดมีพนักงาน

ทั้งหมด 60 คน จะได้ 60x20% = 12 คันสรุปรวมที่จอดรถพนักงานทั้งหมด 3+5= 8 คัน ที่จอด

รถจักรยานยนต์พนักงานท้ังหมด 12 คัน 

(3) ท่ีจอดรถส่วนบริการ 

- รถบรรทุกอาหารและวัตถุดิบ รถบรรทุกของ รถขยะ คิดเป�น 3 คัน 

- รถตู้รับส่ง 30% ของผู้ใช้บริการ คิดเป�น 84x30% = 25.1 คน โดยรับ-ส่ง ครั้ง

ละ 12 คน คิดเป�น 26/12 = 2.1 หรือประมาณ 3 คัน สรุปรวมที่จอดรถบริการ จอดรถส่วนบริการ 

คิดเป�น 6 คัน 

 
ภาพท่ี 5.21 แสดงการจัดท่ีจอดรถ 

ท่ีมา : Paul Barter. 2013 / สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ท่ีจอดรถยนต์ใช้พ้ืนท่ี        18   ตร.ม./คัน 

ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ใช้พ้ืนท่ี       1.6   ตร.ม./คัน 

ท่ีจอดรถบรรทุก    3x24 =    72   ตร.ม. 

ท่ีจอดรถผู้ใช้โครงการ   28x18 =  504   ตร.ม. 

ท่ีจอดรถพนักงาน    8x18 =  144   ตร.ม. 

ท่ีจอดรถจักรยานยนต์พนักงาน  12x1.6 =   48   ตร.ม. 

ท่ีจอดรถส่วนบริการ    3x18 =     54   ตร.ม. 

สรุปรวมพ้ืนท่ีท่ีจอดรถท้ังหมด   822   ตร.ม. 

3.3) ส่วนอาคารสถานท่ี 

(1) ห้องควบคุมระบบโทรทัศน์วงจรป�ดและพนักงานรักษาความปลอดภัย เป�น

พื้นที่สำหรับควบคุมระบบกล้องวงจรป�ดและระบบรักษาความปลอดภัยโดยติดตั้งจอแสดงผลของ

กล้องวงจรป�ด ท่ีแสดงภาพจุดต่างๆและมีผู้ควบคุมตลอดเวลา 

(2) ห้องพักคนสวน เป�นส่วนพักผ่อนของคนสวนในโครงการ ประกอบด้วยส่วน

นั่งพักผ่อนทานอาหาร ห้องน้ำ และตู้เก็บของ 

(3) ห้องเก็บอุปกรณ์ทำสวน เป�นห้องเก็บอุปกรณ์ในการทำสวน ดูแลไม้ประดับ

ในโครงการ 

(4) โรงเพาะชำ เป�นส่วนที่ใช้เพื่อดูแลรักษาต้นกล้าของไม้พุ่มและไม้ดอกไม้

ประดับต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ่งต้องจัดวางไม่ให้รบกวนผู้ใช้งานในโครงการ รวมถึงสวนผักปลอด

สารพิษท่ีนำมาใช้บริโภคภายในโครงการ 

 

5.2 การวิเคราะห์พ้ืนที่ใช้สอยของโครงการ 

 

จากการศึกษาข้อมูลจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ เพื่อใช้ในการหาพื้นที่โครงการและสามารถสรุป

พื้นที่ใช้สอยโครงการดัง โดยการวิเคราะห์และอ้างอิงจากมาตรฐานและการศึกษาโครงการตัวอย่าง

ดังนี้ 

1. เอกสารมาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยว ประเภทสถานพักตากอากาศ เล่ม 1 ระดับ 5 

ดาวจากกรมการเท่ียวเท่ียว (พฤษภาคม 2557) 

2. โครงการตัวอย่างประเภทเดียวกันท่ีได้รับมาตรฐานหรือเป�นท่ีนิยมในป�จจุบัน 

3. มาตรฐาน Neufert Architect's Data 

4. มาตรฐาน Time Saver Standard 

5. กฎหมายและเทศบัญญัติท่ีเก่ียวข้อง 

จากข้อมูลดังกล่าวสามารถนำไปสู่การสรุปหาพื้นที่องค์ประกอบโครงการโดยมีรายละเอียด

พ้ืนท่ีดังต่อไปนี้ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23 สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ี

ตอคน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

1. ส่วนผู้ใช้บริการของโรงแรม (Front of the House) 

   1.1 ส่วนท่ีพัก 

Seascape Room ( 1 

ห้องนอน ) 
16 32   45 720 C 

Pool Villa ( 1 ห้องนอน ) 11 22   130 1,430 C 

Ocean Villa (1 ห้องนอน) 11 22   145 1,595 C 

Royal Villa ( 2 ห้องนอน ) 2 8   300 600 C 

รวม 40 84     4,345   

ทางสัญจร (30%)         1,304   

พ้ืนท่ีส่วนท่ีพักรวม 5,649 

 2. ส่วนบริการสาธารณะ 

โถงต้อนรับ 1 100   2.5 250 N 

ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ 1 50   1.2 60 N 

ส่วนบริการเครื่องดื่ม 1 50   1 50 N 

ห้องเก็บกระเป๋า 1 50   0.4 20 N 

ร้านค้าท่ัวไปและขายของท่ี

ระลึก 
1     60 60 N 

ห้องน้ำ 1       48 L 

ห้องพยาบาล 1     20 20 C 

รวม         508   

ทางสัญจร (30%)         254   

พ้ืนท่ีส่วนบริการสาธารณะ

รวม 
762 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

3. ส่วนร้านอาหารและส่วนบริการเครื่องดื่ม (Restaurant & Beverage Area) 

   3.1 ส่วนทานอาหาร 

ห้องอาหารหลัก 1 100 2.5   250 N 

ห้องอาหารริมชายหาด 1 50 2.5   150 N 

บาร์ริมสระว่ายน้ำ 1 30     64   

ห้องน้ำผู้ใช้บริการ 1       48 L 

รวม   180     512   

ทางสัญจร (50%)         256   

พ้ืนท่ีส่วนทานอาหารรวม 768 

   3.2 ส่วนครัว 

ห้องครัวหลัก 1     91.2 91.2 N 

ห้องครัวย่อย 1     45.6 45.6 N 

ห้องพักพ่อครัว 2     25 50 N 

ห้องพักพนักงาน 2     15 30 N 

ส่วนตรวจเช็ควัตถุดิบ 1     28 28 N 

ส่วนเก็บอาหารสด 1     25 25 N 

ส่วนเก็บอาหารแห้ง 1     19.2 19.2 N 

ส่วนเก็บเครื่องดื่ม 1     7.68 7.68  N  

ส่วนเตรียมอาหารประเภทผัก 1     5.76 5.76 N 

ส่วนเตรียมอาหารประเภท

เนื้อสัตว์ 
1     10 10 N 

ส่วนเตรียมอาหารย่อย 1     9 9  N  

ส่วนเตรียมอาหารก่อนเสิร์ฟ 1     9 9    N 

ส่วนล้างและทำความสะอาด 2     12 24  N  

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

ห้องเก็บแก๊ส 1     15.34 15.34  N  

ห้องเก็บขยะ 2     15 30 N 

ห้องเก็บอุปกรณ์ครัว 1     8 8 N 

ห้องเก็บของ 2     4 8  N  

ห้องน้ำพนักงาน 1     8 8 N 

ส่วนแคชเชียร ์ 2     8 16  N  

รวม         439.78  

ทางสัญจร (30%)         131.934  

พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด 571.714 

พ้ืนท่ีสวนรานอาหารและ

สวนบริการเครื่องดื่มรวม 
1,340 

4. ส่วนกิจกรรมนันทนาการ (Recreation Area) 

   4.1 ส่วนสปา 

โถงต้อนรับ 1 40 1   40 C 

ส่วนพักคอย 1 190 1.2   228 C 

Product Store & Testing 1     40 40 A 

ส่วนบริการตรวจสุขภาพและ

ให้คำปรึกษาจากแพทย์ 
1     40 40 C 

ห้องน้ำผู้ใช้บริการ 1     49.2 49.2 A 

ห้องนวดแบบส่วนตัว 3 6   100 300 C 

ห้องเสริมความงาม 1 4   24 24 C 

ห้องสปามือและเท้า 1 4   24 24 C 

ห้องซาวน่า แบบ 4 คน 2 8   5 10 C 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องค์ประกอบ จำนวน ผู้ใช้งาน 

พ้ืนท่ีใช้สอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อ้างอิง พ้ืนท่ีต่อ

คน 

พ้ืนท่ีต่อ

หน่วย 

ห้องอบไอน้ำแบบ 4-6 คน 2 8   4 8 C 

วารีบำบัด 2 4   200 400 C 

สำนักงานส่วนสปา   0     40 C 

ส่วนเตรียม Welcome   0     12 C 

ส่วนเตรียมอุปกรณ์   0   15 15 N 

ห้องเก็บสมุนไพร/ผลิตภัณฑ์ 1     32 32 N 

ส่วนซักรีด 1     32 32   

ส่วนพักผ่อนพนักงาน 1     25 25   

ห้องน้ำพนักงาน 1     36 36   

รวม   264     1,355.2   

ทางสัญจร (30%)         406.56   

พ้ืนท่ีสปารวม 1,761.76 

   4.2 ส่วนออกกำลังกาย 

โถงต้อนรับ 1     20 20 C 

ส่วนพักคอย 1     40 40 C 

ประชาสัมพันธ์และต้อนรับ 1     7.2 7.2 A 

ห้องเปลี่ยนชุดผู้ใช้บริการ 1     49.2 49.2 A 

ห้องออกกาลังกาย (Fitness) 2     60 120 C 

ศาลาอเนกประสงค์ 1     100 100 C 

ลานฝ�กท่ากายบริหาร 0     100 0 C 

ห้องเก็บอุปกรณ์ 1     16 16 A 

ส่วนพักผ่อนพนักงาน 1     28 28 N 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม 

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

ห้องน้ำพนักงาน 1     36 36 N 

รวม         416.4   

ทางสัญจร (30%)         124.92   

พ้ืนท่ีออกกำลังกายรวม 541.32 

   4.3 ส่วนกิจกรรมนันทนาการอ่ืนๆ 

สระว่ายน้ำ 1 174 4   696 N 

ลานอาบแดด 1     40 40 C 

ห้องเปลี่ยนชุดผู้ใช้บริการ 1     12 12 A 

ห้องน้ำผู้ใช้บริการ 1     31.2 31.2 N 

พ้ืนท่ีให้บริการอุปกรณ์กีฬา 1     36 36 A 

ส่วนสอนทำอาหารสุขภาพ 1     40 40 A 

ห้องเตรียมวัตถุดิบ อุปกรณ์ 1     9 9 A 

Wellness Center 1     60 60 A 

ห้องสมุดและเกมส์กระดาน 1     60 60 N 

พ้ืนท่ีสำหรับเด็ก 1     48 48 C 

ส่วนขายโปรแกรมทัวร์ 1     6 6 A 

ส่วนจัดงานอเนกประสงค์ 1 120  4  480 A 

ส่วนพักผ่อนพนักงาน 1     28 28 N 

ห้องน้ำพนักงาน 1     36 36 N 

รวม         1,582.20   

ทางสัญจร (30%)         474.66   

พ้ืนท่ีกิจกรรมรวม 2,056.86 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



5-46 

 

ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

พ้ืนท่ีกิจกรรมนันทนาการรวม 4,359.94 

พ้ืนท่ีส่วนผู้ใช้บริการท้ังหมด 12,110.94 

5. สวนสนับสนุนโครงการ (Back of the House) 

   5.1 ส่วนสำนักงาน (Office) 

โถงต้อนรับ 1     16 16 A 

ส่วนพักคอย 1     20 20 N 

ห้องทำงานผู้บริหาร 1 3 20.15   60.45 N 

ห้องทำงานผู้จัดการ 1 1 20   20 N 

ห้องทำงานผู้ช่วยผู้จัดการ 1 2 8.65   17.3 N 

ห้องทำงานผู้จัดการแผนก 1 5 8.65   43.25 N 

ส่วนสำนักงาน 1 50 2.03   101.5 N 

ห้องประชุม 1     37.5 37.5 T 

ห้องเก็บและถ่ายเอกสาร 1     10 10 N 

ห้องน้ำพนักงาน 1     19.4 19.4 L 

รวม         345.4   

พ้ืนท่ีส่วนสำนักงานรวม 345.4 

6. ส่วนบริการ (Service) 

   6.1 ส่วนบริการท่ัวไป 

จุดรับส่งของ 1     25 25 N 

พ้ืนท่ีตรวจรับสิ่งของ 1     115.2 115.2 N 

สำนักงานฝ่ายตรวจรับของ 1     18 18 N 

ห้องเก็บขยะแห้ง 1     5.4 5.4 N 

ห้องแยกขยะ 1     6.4 6.4 N 

ห้องเย็นสำหรับท้ิงขยะ 1     2.4 2.4 N 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

ห้องเก็บขวดเปล่า 1   4 4 N 

ห้องเก็บของท่ัวไป 1.00     16 16 N 

ห้องเก็บเฟอร์นิเจอร์ 1     48 48 N 

คลังพัสดุ 1     72 72 N 

รวม         312.4   

ทางสัญจร (30%)         93.72   

พ้ืนท่ีส่วนบริการท่ัวไปรวม 406.12 

   6.2 ส่วนบริการสำหรับพนักงาน 

ห้องตอกบัตรพนักงาน 2     9 18 A 

ห้องประชุมพนักงาน 1     40 40   

ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าพนักงาน 2     10.75 21.5 N 

ห้องอาหารพนักงาน 1 60 1   100 N 

ส่วนพักผ่อนพนักงาน 1     25 25 A 

รวม         184.4   

ทางสัญจร (30%)         55.32   

พ้ืนท่ีบริการพนักงานรวม 239.72 

   6.3 ส่วนซักรีดและทำความสะอาด 

ส่วนซักรีด 1     31.5 31.5 N 

ห้องเก็บผ้ารวม 1     15 15 N 

ห้องซ่อมแซมผ้า 1     8 8 N 

ห้องเก็บอุปกรณ์ซักรีด 1     12 12 N 

ห้องเก็บเครื่องแต่งกาย 1     7.5 7.5 N 

ห้องเก็บอุปกรณ์ทำความ

สะอาด 
1     9 9 N 

ห้องพักแม่บ้าน 1     25 25 N 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 

พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ี

ตอ

หนวย 

House Keeping 5     12 60 A 

รวม         168   

ทางสัญจร (30%)         50.4   

พ้ืนท่ีส่วนซักรดีรวม 218.4 

พ้ืนท่ีสวนบริการรวมท้ังหมด 863.46 

7. ส่วนอาคารและสถานท่ี (Facility and Mechanics Area) 

   7.1 ส่วนซ่อมบำรุง 

ห้องพักวิศวกร 1     28 28 N 

ห้องพักช่าง 1     28 28 N 

ห้องควบคุมระบบโทรทัศน์ 1     10 10 A 

ห้องควบคุมระบบสารสนเทศ 1     25 25 A 

ห้องเครื่องไฟฟ้า 1     25 25 C 

ห้องป��มน้ำ 1     30 30 C 

ห้องอุปกรณ์โทรศัพท์ 1     10 10 A 

ส่วนงานระบบกำจัดขยะ 1     30 30 C 

โรงซ่อมรถส่วนบริการ 1     48 48 A 

รวม         234   

ทางสัญจร (30%)         70.2   

พ้ืนท่ีซ่อมบำรุงรวมท้ังหมด 304.2 

   7.2 ท่ีจอดรถ 

ท่ีจอดรถผู้ใช้โครงการ 28     18 504 C 

ท่ีจอดรถพนักงาน 8     18 144 C 

ท่ีจอดรถจักรยานยนต์พนักงาน 12     1.6 48 C 

ท่ีจอดรถส่วนบริการรถบรรทุก 6      
126 C 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 5.23(ต่อ) สรุปพ้ืนท่ีองค์ประกอบโครงการ 

องคประกอบ จำนวน ผูใชงาน 

พ้ืนท่ีใชสอย(ตร.ม) 
พ้ืนท่ีรวม

(ตร.ม.) 
อางอิง พ้ืนท่ีตอ

คน 

พ้ืนท่ีตอ

หนวย 

รวม     822  

ทางสัญจร (30%)     246.6  

พ้ืนท่ีท่ีจอดรวมท้ังหมด 1,068.6 

   7.3 ส่วนอาคารสถานท่ี 

ห้อง CCTV 1     9 9 C 

หองทำงานพนักงานรักษา

ความปลอดภัย 
1 

    
20 20 C 

ห้องพักคนสวน 1     12 12 A 

ห้องเก็บอุปกรณ์ทำสวน 1     6 6 A 

โรงเพาะชำ 1     120 120 C 

รวม         167   

ทางสัญจร (30%)         50.1   

พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด 217.1 

พ้ืนท่ีส่วนอาคารสถานท่ีรวม 1,589.9 

พ้ืนท่ีส่วนผู้ให้บริการท้ังหมด 2,798.76 

 

พ้ืนท่ีโครงการรวมท้ังหมด 14,909.7 ตร.ม. 

 

หมายเหตุ 

- N หมายถึง Neufert Architect's Data 

- A หมายถึง การวิเคราะห์ และประมาณการ 

- C หมายถึง การวิเคราะห์จากกรณีอาคารตัวอย่าง 

- T หมายถึง TIME SAVER STANDAED 

- L หมายถึง กฎหมาย และเทศบัญญัติท่ีเก่ียวข้อง 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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5.3 การสรุปพ้ืนที่องค์ประกอบโครงการ 

 

จากการศึกษาองค์ประกอบของโครงการ โดยแบ่งเป�นพ้ืนท่ีดังต่อไปนี้ 

 

ตารางท่ี 5.24 แสดงพ้ืนท่ีในส่วนต่างๆของโครงการ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

องค์ประกอบโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) ร้อยละ 

ส่วนห้องพัก 5,649 38 

ส่วนบริการสาธารณะ 762 5 

ส่วนร้านอาหารและส่วนบริการเครื่องดื่ม 1,340 9 

ส่วนกิจกรรมนันทนาการ 4,359.94 29 

ส่วนสำนักงานรวม 345.4 2.3 

ส่วนบริการ 863.46 6 

ส่วนอาคารและสถานท่ี(ไม่รวมท่ีจอดรถ) 521.3 3.5 

ท่ีจอดรถ 1,068.6 7.2 

รวม 14,909.7 100 

 

องค์ประกอบของโครงการสามารถจัดเรียงได้ในลักษณะของการแบ่งพ้ืนท่ี (Zoning) ท้ังนี้เพ่ือ

เป�นประโยชน์ต่อการจัดพ้ืนท่ีใช้สอยภายในโครงการ 
 

5.3.1 พื้นที่สาธารณะ (Public Zone) เป�นพื้นที่สำหรับรองรับผู้ใช้บริการและผู้ให้บริการ

สามารถรองรับบุคคลจำนวนมากรวมถึงบุคคลภายนอกโครงการ ดังนั้นบริเวณนี้จะเป�นส่วนต้อนรับ

และมีความเป�นส่วนตัวน้อย 
 

5.3.2 พ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะ (Semi-Public Zone) เป�นพ้ืนท่ีท่ีมีความเป�นสาธารณะลดลงโดย

ผู้ใช้และผู้ให้บริการส่วนใหญ่เป�นคนในโครงการ มีความเป�นส่วนตัวสูงขึ้น ดังนั้นบริเวณนี้จึงเป�นพื้นท่ี

สำหรับผู้ใช้โครงการทำกิจกรรมร่วมกัน 
 

5.3.3 พ้ืนท่ีส่วนตัว (Private Zone) เป�นพ้ืนท่ีท่ีมีความเป�นส่วนตัวสูงสุด มีความหนาแน่น

ของผู้ใช้โครงการน้อยกิจกรรมน้อยเพ่ือไม่ให้เกิดความวุ่นวายและเสียงรบกวน 
 

5.3.4 พื้นที่บริการ (Service Zone) เป�นพื้นที่ของการให้บริการทั้งหมดของโครงการ มี

เฉพาะผู้ให้บริการใช้งานส่วนนี้เท่านั้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางท่ี 5.25 แสดงการแบ่งพ้ืนท่ีใช้สอยของโครงการ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 
        

5.4 การศึกษาความสัมพันธ์ขององค์ประกอบโครงการ 

 

การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบในโครงการ ศึกษาเพื่อนำไปสู่การวางผังอาคาร 

โดยพิจารณาความสัมพันธ์ขององค์ประกอบในโครงการ จะเป�นแผนผังแสดงความสัมพันธ์เพื่อง่ายต่อ

การศึกษาในข้ันถัดไป กำหนดให้สัญลักษณ์ของค่าความสัมพันธ์เป�นดังนี้ 

กำหนดให้ 

มีความสัมพันธ์กันมาก 

มีความสัมพันธ์กันปานกลาง 

มีความสัมพันธ์กันน้อย 
 

5.4.1 ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบโครงการ 

 
 

 
ภาพท่ี 5.22 แผนผังแสดงความสมัพันธ์ขององค์ประกอบโครงการ 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 
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5.4.2 ความสัมพันธ์ของส่วนบริการสาธารณะ 
 

 
ภาพท่ี 5.23 แผนผงัแสดงความสมัพันธ์ของส่วนบริการสาธารณะ 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

 

5.4.3 ความสัมพันธ์ของส่วนร้านอาหารและส่วนบริการเครื่องดื่ม 
 

 
ภาพท่ี 5.24 แผนผังแสดงความสมัพันธ์ของส่วนร้านอาหารและส่วนบริการเครื่องดื่ม 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

 

5.4.4 ความสัมพันธ์ของส่วนสำนักงาน 
 

 
ภาพท่ี 5.25 แผนผังแสดงความสมัพันธ์ของส่วนสำนักงาน 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.4.5 ความสัมพันธ์ของส่วนกิจกรรมนันทนาการ 
 

 
ภาพท่ี 5.26 แผนผังแสดงความสมัพันธ์ของส่วนกิจกรรมนันทนาการ 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

 

5.4.6 ความสัมพันธ์ของส่วนบริการและส่วนซ่อมบำรุง 

 

 
ภาพท่ี 5.27 แผนผังแสดงความสมัพันธ์ของส่วนบริการ 

ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 
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บทที่ 6 

การศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลทีต่ั้งโครงการ 
 

6.1 เกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการ 
 

ที่ตั้งโครงการมีความสำคัญอย่างยิ่งกับโครงการรีสอร์ท เนื่องจากสถานที่ตั้งโครงการนั้นเป็น
ตัวสนับสนุนให้โครงการมีความน่าสนใจ มีทัศนียภาพที่ดี และเพื่อให้แขกที่มาพักได้รับการพักผ่อน
อย่างเต็มที่ จากมาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยว ประเภทสถานพักตากอากาศ (Resort) ของการ
ท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย ระบุว่าที่ตั้งโครงการ ควรอยู่ในสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับประเภทของ
ที่พักอย่างมาก การเดินทางปลอดภัยและสะดวกเหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก ดังนั้นการ
เลือกที่ตั้งโครงการที่เหมาะสม เรามีเกณฑ์การเลือกท่ีตั้งดังนี้ 

 

6.1.1 ความสัมพันธ์ของโครงการกับบริบทของชุมชนและผังเมือง 
1) พื้นที่ตั้งของโครงการควรอยู่ห่างไกลจากชุมชนขนาดใหญ่ ซึ่งอาจก่อให้เกิดความ

วุ่นวายและเสียงรบกวนการเข้าพักของแขก ทำให้แขกไม่ได้รับการพักผ่อนอย่างเต็มที่ 
2) พื้นที่โครงการจะต้องตั้งอยู่ในบริเวณที่มีความหนาแน่นของชุมชนในระดั บปาน

กลางถึงน้อย เพ่ือให้แขกที่มาพักได้ฟ้ืนฟูสุขภาพอย่างเต็มที่ 
3) พื้นที่โครงการต้องไม่อยู่ในเขตที่ก่อให้เกิดมลพิษในด้านต่าง  ๆ เช่น โรงงาน

อุตสาหกรรม 
4) ควรตั้งอยู่ในพื้นที่ที่มีข้อจำกัดทางกฎหมายไม่มากนัก เช่น การเวนคืน สิทธิการ

ครอบครองที่ดิน นโยบายพัฒนาในอนาคต ตลอดจนกฎหมายประจำท้องถิ่น หรือบทเฉพาะการต่างๆ 
 

6.1.2 ความสัมพันธ์ของโครงการกับสิ่งแวดล้อมและทัศนียภาพของโครงการ 
1) สภาพแวดล้อมต้องมีความสวยงาม มีทัศนียภาพที่ดี บรรยากาศที่สงบ ไม่วุ่ นวาย 

ไม่มีสิ่งที่บดบังทัศนียภาพ 
2) เห็นวิวทะเลในมุมมองที่กว้างขวาง เพ่ือให้แขกได้สัมผัสกับธรรมชาติอย่างใกล้ชิด 

 

6.1.3 การเข้าถึงท่ีตั้งโครงการ 
1) ระยะทางการเดินทางพิจารณาจากตัวเมืองจังหวัดเพชรบุรี และแหล่งท่องเที่ยว

เชิงนิเวศ ที่เป็นโปรแกรมการท่องเที่ยวของโครงการ ได้แก่ โครงการในพระราชดำหริแหลมผักเบี้ย 
สปาโคลนหาดทรายร้อน โดยการเดินทางจากสถานที ่ต ่าง  ๆ ที ่กล่าวมาข้างต้น ต้องมีความ
สะดวกสบายพอสมควร เส้นทางมีความปลอดภัย และสามารถเข้าถึงได้สะดวก 

2) การเข้าถึงโครงการไม่ใช้เส้นทางร่วมกับชุมชนขนาดใหญ่ หรือโครงการขนาดใหญ่
อ่ืน ๆเนื่องจากจะก่อให้เกิดความแออัด หรือการจราจรติดขัด 
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3) การเข้าถึงโครงการมีทางเข้าที่เข้าถึงพื้นที่โครงการได้มากกว่า 1 ทาง เพื่อให้เกิด
ความสะดวกแก่ผู ้เข้าพัก และสามารถใช้เส้นทางรองเป็นเส้นทางการบริการหรือทางเข้าออกของ
พนักงานได ้

4) เป็นเส้นทางท่ีไม่ซับซ้อนมากนัก จนทำให้ผู้เข้าใช้บริการรู้สึกไม่ปลอดภัย 
 

6.1.4 ลักษณะทางกายภาพที่ตั้งท่ีเหมาะแก่การตั้งโครงการ 
1) ที่ตั้งควรเป็นพื้นที่ที่เห็นได้ง่ายจากผู้ที่ผ่านหน้าโครงการเพื่อเชื้อเชิญให้ผู้คนเข้ามา

ใช้บริการ 
2) ขนาดที ่ด ิน ต้องมีเนื ้อที ่ เพียงพอต่อการตั ้งโครงการ โดยส่งผลทางด้าน

สถาปัตยกรรมและการวางผังของโครงการที่ไม่ต้องการออกแบบให้โครงการมีความแออัดจนเกินไป 
 

6.1.5 ระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวยความสะดวก และบริการทางด้านสาธารณสุข 
1) มีไฟฟ้าเข้าถึงโครงการ และสามารถรองรับการใช้ไฟฟ้าของโครงการได้ 
2) มีสาธารณูปโภคทางด้านน้ำเพื ่อการใช้สอยภายในโครงการ เช่น น้ำประปา 

ประปา ชุมชน หรือแหล่งน้ำที่สามารถนำไปผลิตน้ำใช้ในโครงการได้ 
3) มีสาธารณูปโภคด้านการกำจัดและจัดการขยะและน้ำเสียจากโครงการ โดยไม่

ส่งผลกระทบต่อธรรมชาติและชุมชนโดยรอบ 
4) มีโรงพยาบาลที่สามารถรองรับผู ้ใช้บริการและผู้ให้บริการของโครงการ ซึ่ง

สามารถเดินทางไปได้อย่างสะดวก และไม่ใช้เวลานานมากในการเดินทาง 
 

6.1.6 ด้านความปลอดภัย 
ที่ตั้งควรมีความปลอดภัยต่อแขกที่มาใช้บริการทั้งทางด้านอาชญากรรม และจากภัย

ธรรมชาติ 
 

6.1.7 ด้านการลงทุน 
1) ที่ดินต้องมีราคาไม่แพงนัก เหมาะกับการลงทุนโรงแรม 
2) ลักษณะที่ดินสามารถมีการขยายตัวทางธุรกิจในอนาคตได้ 

 

6.2 การวิเคราะห์และพิจารณาในการเลือกที่ตั้งโครงการ 
 

ในการพิจารณาเลือกที่ตั้งโครงการได้มีการคำนึงถึงความเหมาะสมและความสอดคล้องของ
เกณฑ์การพิจารณาต่างๆข้างต้น และบริบทของพ้ืนที่อย่างละเอียดโดยจะแบ่งการพิจารณาเป็น 
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6.2.1 การพิจารณาเลือกที่ตั้งระดับภูมิภาค 
เนื่องจากโครงการรีสอร์ทเพ่ือการท่องเที่ยวเชิงนิเวศบ้านแหลม เน้นกลุ่มเป้าหมายที่

เป็นนักท่องท่องเที่ยวที่สนใจในเชิงนิเวศ และพื้นที่บ้านแหลมมีนักท่องเที่ยวจำนวนมากในแต่ละปีมี
ศักยภาพสูงในพื้นที่ภาคตะวันตกคือ 

- แหล่งการผลิตสาหร่ายพวงองุ่น 
- ท่าเรือประมงและแหล่งอนุบาลสัตว์น้ำ 
- ทัศนียภาพสวยงาม และสามารถท่องเที่ยวได้ตลอดทั้งปีไม่ไกลจากแหล่งปาชาย

เลน จึงเหมาะสมที่จะลงทุนธุรกิจรีสอร์ท จึงเลือกพ้ืนที่ภาคใต้ 
 

6.2.2 การพิจารณาเลือกที่ตั้งระดับจังหวัด 
ที่ตั้งโครงการอยู่ที่จังหวัดเพชบุรีเป็นจังหวัดในกาคตะวันตกของประทศไทย อยู่ห่าง

จากกรุงเทพมหานคร 123 กิโลเมตรตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 35 และหมายเลข 4 ถนนเพชร
เกษมเป็นสายหลักเพียงสายเดียวและเป็นเส้นทางลงสู่ภาคใต้ของประเทศ ส่วนเส้นทางทางรถไฟ
เดินทางได้สะดวก เพราะขบวนรถไฟสายใต้ทุกขบวนผ่านจังหวัดเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรีประกอบไป
ด้วยอำเภอ 8 อำเภอ ได้แก่ อำเภอเมืองเพชรบุรี อำเภอบ้านแหลม อำเภอชะอำ อำเภอท่ายาง อำเภอ
เขาย้อย อำเภอบ้านลาด อำเภอหนองหญ้าปล้องและอำเภอแก่งกระจาน มีเนื้อที่ทั้งหมด 6,225,138 
ตารางกิโลเมตร หรือ 3,890,711.20 ไร่ มีขอบเขตดังนี ้

ทิศเหนือ ติดกับ จังหวัดราชบุรีและสมุทรสงคราม 
ทิศใต้  ติดกับ จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
ทิศตะวันออก ติดกับ อ่าวไทย 
ทิศตะวันตก ติดกับ ประเทศพม่า (เมียนมาร์) 
แบ่งการปกครองออกเป็น ระดับจังหวัดและอำเภอแบ่งเป็นหน่วยงานบริหาร

ราชการส่วนภูมิภาคประจำจังหวัด 33 หน่วยงาน และหน่วยราชการบริหารส่วนกลางในจังหวัดขึ้น
ตรงต่อส่วนกลางและองค์กรราชการบริหารส่วนท้องถิ่นประกอบไปด้วย องค์การบริหารส่วนจังหวัด
เพชรบุรี 1 แห่ง องค์การบริหารส่วนตำบล 69 แห่ง เทศบาลเมือง 1 แห่ง คือ เทศบาลเมืองเพชรบุรี
และเทศบาลตำบล 10 แห่ง 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภาพที่ 6.1 แผ่นที่ท่องเที่ยวจังหวัดเพชรบุร ี

ที่มา : https://sites.google.com/site/แผ่นที่ท่องเที่ยวจังหวัดเพชรบุรี / สืบค้นวันท่ี 15 ตุลาคม 2563 

 
สภาพภูมิประเทศตลอดลุ่มน้ำเพชรบุรีแบ่งออกเป็น 3 เขต ดังนี้ 
1) เขตภูเขาและที่ราบลุ่มน้ำด้านตะวันตกของจังหวัต ติตกับประเทศพม่าในบริเวณ

อำเภอแก่งกระจาน และอำเภอหนองหญ้าปล้อง มีภูเขาสูงและเป็นบริเวณท่ีสูงชันเป็นเทือกเขาตะนาว
ศรีทอดยาวจากเหนือมาใต้และเป็นสันกั้นน้ำสูงเกินกว่า 1,000 เมตร พื้นที่ถัดจากบริเวณนี้จะค่อย ๆ 
ลาดต่ำลงมาทางด้านตะวันออก บริเวณนี้เป็นต้นกำเนิดแม่น้ำเพชรบุรีและปราณบุรีลักษณะดินเป็นดิน
เหนียวร่วนปนกรวดหรือปนหิน เป็นแหล่งปลูกมะนาวที่ใหญ่มากซึ่งสามารถอาศัยน้ำในการเกษตร
แบบที่สูงจากแหล่งน้ำขนาดใหญ่ในพื้นที่ อุดมไปด้วยทรัพยากรป่าดิบชื้นและสัตว์ป่าโดยเฉพาะนกที่
หาดูยาก มีประชากรตั้งหลักแหล่งอยู่อย่างเบาบางมาก ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มกะเหรี่ยงและกะหร่างซึ่ง
ดำรงชีพอยู่บนพื้นที่สูง 

2) เขตที่ราบลุ่มน้ำบริเวณตอนกลางของจังหวัด เป็นพื้นที่ที่อุดมสมบูรณ์ที่สุด มี
แม่น้ำเพชรบุรีไหลผ่านยาวประมาณ 200 กิโลเมตร และมีเขื่อนแก่งกระจานและเขื่อนเพชรบุรีตั้งอยู่
จึงเป็นแหล่งน้ำระบบชลประทานบริเวณนี้เป็นเขตเกษตรกรรมที่สำคัญของจังหวัด ได้แก่พ้ืนที่บางส่วน
ของอำเภอเมืองเพชรบุรี ท่ายาง ชะอำ บ้านลาด บ้านแหลม และเขาย้อย ลักษณะดินเป็นดินเหนียว
และดินเหนียวปนทราย มีประชากรตั้งถิ่นฐานอยู่อย่างหนาแน่น มีการปลูกไม้ผล พืชไร่ นาข้าว และ
ไม้ผลที่ทำรายได้แก่ชาวเมือง แม่น้ำเพชรบุรีที่ไหลผ่านกลางเมืองได้นำมาซึ่งปุ๋ยธรรมชาติและช่วยหล่อ
เลี้ยงพืชไร่สองฝั่งแม่น้ำ ชาวเมืองเพชรบุรีนิยมปลูกชมพู่ไว้สองฝั่งแม่น้ำเพชรบุรีในย่า นวัดชมพูพน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

https://sites.google.com/site/แผ่นที่ท่องเที่ยวจังหวัดเพชรบุรี%20/


6-5 

 

อำเภอเมือง อำเภอบ้านลาด และท่ายาง พืชไร่ที่นิยมปลูกและให้ผลิตผลสูงสุดได้แก่ สัปปะรด อ้อย 
ข้าวโพด และยังมีการส่งเสริมการเลี้ยงโคนมในพื้นที่อำเภอท่ายางและชะอำ 

3) เขตที่ราบชายฝั่งทะเลด้านตะวันออกของจังหวัด ติดกับอ่าวไทย ได้แก่ พื้นที่
บางส่วนของอำเภอเมืองเพชรบุรีบ้านแหลม และอำเภอชะอำ ลักษณะดินเป็นดินร่วนเหนียวเกิดจาก
การทับถมของตะกอนจากเม่น้ำเพชรบุรีและแม่น้ำแม่กลองทำให้เกิดแผ่นดินงอก เริ่มตั้งแต่ปากอ่าว
บางตะบูนถึงแหลมผักเบี้ยในอำเภอบ้านแหลม บริเวณนี่น้ำทะเลท่วมถึงและเป็นพื้นที่อุดมสมบูรณ์
ด้วยทรัพยากรน้ำ ซึ่งมีทั้งป่าชายเลนที่ยัง อุดมสมบูรณ์สภาพของชายฝั่งทะเลในบริเวณนี้เป็นหาด
โคลน เป็นแหล่งเกิดตามธรรมชาติของหอยแครงและหอยเสียบ ทำให้เป็นแหล่งเศรษฐกิจที่สำคัญของ
จังหวัดเพชรบุรีทั้งทางด้านการประมงและการท่องเที่ยว  

นอกเหนือจากกการนำทรัพยากรหมุนเวียนในระบบนิเวศมาใช้โดยตรง โดยมีการ
ทดแทนตามธรรมชาติ เช่น การทำประมง การจับหอยในพื้นที่ดินเลน และการทำนาเกลือแล้ว ยังมี
การส่งเสริมปลูกเลี้ยงและแปรรูปทรัพยากรหมุนเวียนในระบบนิเวศไปพร้อมกันด้วย เช่น การผลิต
กะปิจากเคยที่ชาวบ้านเรียกกุ้งเคยหรือกุ้งหลังไข่ ที่อ่าวบางตะบูนอำเภอบ้านแหลมซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่ผลิต
ที่มีชื่อเสียงแหล่งน้ำที่สำคัญตามธรรมชาติมี 6 สาย ที่สำคัญที่สุดคือแม่น้ำเพชรบุรี ส่วนลำน้ำอื่นๆ 
ได้แก่ แม่น้ำบางกลอย ห้วยแม่ประโดน ห้วยผาก ห้วยแม่ประจันต์ และแม่น้ำบางตะบูน มีโครงการ
ชลประทานขนาดใหญ่ 2 โครงการ ขนาดกลาง 12 โครงการ และขนาดเล็ก 1,097 โครงการกระจาย
อยู่ทั่วจังหวัด ทรัพยากรธรรมชาติที่สำคัญได้แก่ ป่าไม้ด้านทิศตะวันตกในอำเภอแก่งกระจานและ
หนองหญ้าปล้อง มีป่าสงวน 15 แห่ง มีทั้งอุทยานแห่งชาติ วนอุทยานแห่งซาติ และป่าไม้ถาวร มีเนื้อ
ที่รวมทั้งหมด 3,826.56 ตารางกิโลเมตร หรือ 2,397,602 ไร่ แร่ธาตุพบมากในอำเภอบ้านลาด อำเภอ
ท่ายาง อำเภอชะอำและอำเภอหนองหญ้าปล้อง ได้แก่ ควอร์ตซ์ หินปูนหินประดับ ชนิดหินปูน 
หินดินดาน ดินขาวหินอ่อน และลิกไนต์ ด้านทิศตะวันออกทะเลฝั่งอ่าวไทยเป็นแหล่งสัตว์ทะเลขนาด
ใหญ ่

ด้านการจัดสรรพื้นที่ส่วนมากของจังหวัดเป็นพื้นที่ป่าไม้ พื้นที่เกษตรมีสัดส่วน
รองลงมาที่ 21.47% คิดเป็นพื้นที่ 1,336.80 ตารางกิโลเมตร พืชเศรษฐกิจที่สำคัญ ได้แก่ ข้าว 
สับปะรด อ้อยโรงงาน ข้าวโพดเลี้ยงสัตว์ ผักสด ชมพู่เพชร มะละกอ มะนาว มะพร้าว กล้วยน้ำว้า 
กล้วยไข่ กล้วยหอม เป็นต้น ส่วนของพื้นที่หรือกิจกรรมการใช้ที่ดินอื ่น ๆ มีรายละเอียดดังนี้ มี
โรงพยาบาล 17 แห่ง สถานีอนามัย 113 แห่ง วัด 244 แห่ง มัสยิด 14 แห่ง โบสถ์คริสต์ 4 แห่ง ศูนย์
วัฒนธรรม 1 แห่ง แหล่งโบราณสถาน 29 แห่ง และโรงงานอุตสาหกรรม 68 แห่ง 

ด้านประชากร มีทั้งหมด 454,472 คน ชาย 222,647 คน หญิง 231,780 คน ความ
หนาแน่นของประชากร 73 คน ต่อตารางกิโลเมตรจำนวนครอบครัว 122,240 ครอบครัว โดย
ประชากรทำอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลักคิดเป็น 68.82% ของครัวเรือนทั้งหมดอาชีพที่ทำ เช่น การ
กสิกรรม การประมง การปศุสัตว์ และการแปรรูปผลิตผลการเกษตร อาชีพรองลงไปคือ การค้าส่ง 
การค้าปลีก การบริการ การคมนาคมและการขนส่ง การอุตสาหกรรมการก่อสร้างและเหมืองแร่ และ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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การอุตสาหกรรม โดยรับจ้างทำงานในโรงงานอุตสาหกรรมที่ตั้งกระจายอยู่ทั่วทุกอำเภอโรงงานส่วน
ใหญ่เป็นโรงงานแปรรูปผลผลิตทางเกษตรเป็นสินค้า 

ดังนั้นโครงสร้างเศรษฐกิจของจังหวัดเพชบุรีในภาพรวมจะพบว่า ภาคเกษตรกรรมมี
ความสำคัญและทำรายได้ให้กับจังหวัดมากที่สุด ภาคการผลิตที่ทำรายได้มาสู่จังหวัดรองลงมาคือ
การค้าส่งและการค้าปลีก การบริการ การคมนาคมขนส่งการอุตสาหกรรม การก่อสร้างและเหมืองแร่
จะเห็นว่าจังหวัตเพชรบุรีเป็นจังหวัดที่มีความหลากหลายในด้านภูมิประเทศและทรัพยากรธรรมชาติ 
ส่งอิทธิพลต่อการประกอบอาชีพของประชากรให้หลากหลายตามไปด้วย ซึ่งชุมชนเมืองที่มีลักษณะ
ทางสังคมและเศรษฐกิจที่แตกต่างกันทำให้เกิดความแตกต่างในด้านกายภาพและผังชุมชนเมืองหลัก
ได ้

 

6.2.3 การพิจารณาเลือกที่ตั้งระดับย่าน 
บ้านแหลมเป็นชื่อเรียกตามสภาพภูมิประเทศที่เป็นแหลมยื่นลงไปในทะเล พื้นที่

ทั้งหมด 189.885 ตร.กม เป็นที่ตั้งของนาเกลือที่มีพื้นที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย โดยคิดเป็นร้อยละ 
47 ของนาเกลือทั้งประเทศ ตั้งอยู่ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือของจังหวัด มีอาณาเขตติดต่อกับเขต
การปกครองข้างเคียงดังต่อไปนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับ อำเภออัมพวาและอำเภอเมืองสมุทรสงคราม 
ทิศตะวันออก ติดกับ อ่าวไทย 
ทิศใต้   ติดกับ อำเภอเมืองเพชรบุรี 
ทิศตะวันตก  ติดกับ อำเภอเมืองเพชรบุรีและอำเภอเขาย้อย 
อดีตนั้นอำเภอบ้านแหลมเป็นเสมือนเมืองท่าของเมืองเพชรบุรีที ่ใช้เป็นที่ติดต่อ

ค้าขายกับหัวเมืองอ่ืน ดังนั้นเพชรบุรีจึงเป็นเมืองที่มีความรุ่งเรืองจากการค้าขายกับต่างประเทศ โดยมี
สินค้าหลักก็คือ น้ำตาลโตนดและเกลือ แต่ในปัจจุบันประชาชนที่อยู่ในอำเภอบ้านแหลมในอดีตซึ่ง
ม ักจะมีฐานะจากการค้าขายภายหลังจึ งได ้ม ีการอพยพย ้ายถ ิ ่นฐานเข ้าไปทำมาหาก ินใน
กรุงเทพมหานคร การแบ่งเขตการปกครอง แบ่งออกเป็น 2 เขต ดังนี้ 

1) การปกครองส่วนภูมิภาค แบ่งพื้นที่การปกครองออกเป็น 10 ตำบล 73 หมู่บ้าน 
ได้แก่ บ้านแหลม บางตะบูน บางขุนไทร บางตะบูนออก ปากทะเล บางครก บางแก้ว ท่าแร้ง 
แหลมผักเบี้ย และท่าแร้งออก 

2) การปกครองส่วนท้องถิ่น แบ่งพ้ืนที่การปกครองออกเป็น 11 แห่ง ได้แก่ 
- เทศบาลตำบลบางตะบูน (บางส่วนของตำบลบางตะบูนและตำบลบางตะบูนออก) 
- เทศบาลตำบลบ้านแหลม (บางส่วนของตำบลบ้านแหลม) 
- องค์การบริหารส่วนตำบลบ้านแหลม (เฉพาะนอกเขตเทศบาลตำบลบ้านแหลม) 
- องค์การบริหารส่วนตำบลบางขุนไทร 
- องค์การบริหารส่วนตำบลปากทะเล 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- องค์การบริหารส่วนตำบลบางแก้ว 
- องค์การบริหารส่วนตำบลแหลมผักเบี้ย 
- องค์การบริหารส่วนตำบลบางตะบูน (เฉพาะนอกเขตเทศบาลตำบลบางตะบูน) 
- องค์การบริหารส่วนตำบลบางครก 
- องค์การบริหารส่วนตำบลท่าแร้ง 
- องค์การบริหารส่วนตำบลท่าแร้งออก 
ประชาชนทั้งหมด 53,685 คน ความหนาแน่น  282.72 คนต่อตารางกิโลเมตร ส่วน

ใหญ่ที่อาศัยตามชายฝั่งทะเลมักประกอบอาชีพประมงและเพาะเลี้ยงสัตว์น้ำ ส่วนประชากรในพื้นที่อ่ืน 
ๆ ก็ประกอบอาชีพเกษตรกรรม โดยมีทำนาในพ้ืนที่น้ำจืดและน้ำกร่อย และปลูกมะพร้าวเป็นหลัก ใน
ด้านอุตสาหกรรม มีการทำนาเกลือตามชายฝั่ง นอกจากนี้ในอำเภอยังมีคลังน้ำมัน 2 แห่ง และโรง
กลั่นน้ำมันอีก 1 แห่ง 

สถานที่ท่องเที่ยวสำคัญ คือ บริเวณอำเภอบ้านแหลมก่อนจะไปลงอ่าวไทยที่บ้าน
แหลมหลวง เป็นพื้นที่ท่ีมีความกว้างมากทำให้เรือประมงขนาดใหญ่สามารถเข้าถึงบริเวณอำเภอได้ จึง
เป็นเส้นทางคมนาคมเพื่อขนถ่ายอาหารทะเล ในเขตที่ราบในแผ่นดินมีการทำนาเกลือสมุทรอันเป็น
อาชีพหลักที่สำคัญอาชีพหนึ่งในอำเภอบ้านแหลม ในตำบลบางขุนไทร บางแก้ว แหลมผักเบี้ย และ
บางตะบูน ซึ่งสามารถส่งเสริมเป็นแหล่งท่องเที่ยวได้ เพราะเป็นพื้นที่ที่มีทิวทัศน์สวยงาม  และอ่าว
กรุงเทพซึ่งเป็นจุดชมวาฬบรูด้า และฝูงโลมา ปากอ่าวบางตะบูน หมู่บ้านบางขุนไทร แหลมหลวง บาง
แก้ว วัดเขาตะเครา วัดในกลาง เป็นต้น  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.2 แผ่นที่อำเภอบ้านแหลมจังหวัดเพชรบุรี และแผนผังกําหนดการใช้ประโยชน์ทีด่ินตามทีไ่ด้จาํแนก

ประเภททา้ยกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบรุ ี
ที่มา : https://sites.google.com/site/แผ่นที่ท่องเที่ยวจังหวัดเพชรบุรี / สืบค้นวันท่ี 15 ตุลาคม 2563 

 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้

https://sites.google.com/site/แผ่นที่ท่องเที่ยวจังหวัดเพชรบุรี%20/
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ตารางท่ี 6.1 ระยะทางจาก อ.เมือง จ.เพชรบุรี ไปยังแต่ละหาดใน อ.บ้านแหลม จ.เพชรบุรี 
(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 

ชื่อหาด 
ระยะเวลาเดินทางจาก อ.เมือง จ.เพชรบุรี

(นาที) 
ระยะทางจาก อ.เมือง จ.เพชรบุรี

(กิโลเมตร) 

หาดแหลมหลวง 28 23.3 

หาดชมจันทร์ 27 22.5 

หาดเจ้าสำราญ 24 21.3 

หาดจอมพล 27 22.9 

หาดปึกเตียน 32 26.9 

 
ตารางท่ี 6.2 การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณหาดแต่ละจุดใน อ.บ้านแหลม จ.เพชรบุรี 

(ที่มา : กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ.2559/สืบค้นวันท่ี 20 ตุลาคม 
2563) 

 

ชื่อหาด เขตสี ประเภทที่ดิน 

หาดแหลมหลวง สีเขียว เขตชนบทและเกษตรกรรม 

หาดชมจันทร์ สีชมพู เขตท่ีดินประเภทชุมชน 

หาดเจ้าสำราญ สีชมพู เขตท่ีดินประเภทชุมชน 

หาดจอมพล สีชมพู เขตท่ีดินประเภทชุมชน 

หาดปึกเตียน สีชมพู เขตท่ีดินประเภทชุมชน 

 
จากกฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ.2560 ระบุว่า 

1) ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ
เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน จึงไม่สามารถประกอบ
พาณิชยกรรมได้ 

2) ที่ดินประเภทชุมชน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 
สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ สำหรับการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้เป็นไปตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 
 
 
 
  
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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6.2.3 การพิจารณาเลือกที่ตั้งระดับที่ตั้ง 
 

 
ภาพที่ 6.3 ภาพถ่ายทางอากาศและตำแหน่งตัวเลือกที่ตั้ง 

ที่มา : กรมที่ดิน / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 
6.2.4.1 ที่ตั้งโครงการ A 

 

 
ภาพที่ 6.4 ภาพถ่ายทางอากาศและขอบเขตท่ีตั้ง A 
ที่มา : กรมที่ดิน / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1) ที่ตั้งและอาณาเขต 
ที่ตั้ง A ตั้งอยู่ที่ตำบลแหลมผักเบี้ย อำเภอบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี บริเวณสุด

หาดแหลมหลวง ต้นหาดชมจันทร์ พื้นที่บางส่วนเป็นพื้นที่สีเขียว ซึ่งเป็นที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม และพ้ืนที่ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่สีชมพูซึ่งเป็นที่ดินประเภทชุมชน 

อาณาเขต 
ทิศเหนือ  ติดกับ  ทางหลวงหมายเลข 4028 ที่ดินว่าง 
ทิศตะวันออก  ติดกับ  โรงแรมเยเนซาเรต และไอธารา รีสอร์ท 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนสาธารณะ และ วีพนารีสอร์ท 
ทิศใต้  ติดกับ  ปากอ่าวหาดแหลมหลวง-หาดชมจันทร์  
เจ้าของที่ดิน  เอกชน 
ขนาดพื้นที่  42 ไร่ (67,200 ตารางเมตร) 

2) สภาพแวดล้อมและทัศนียภาพของที่ตั้ง 
 

 

 
ภาพที่ 6.5 ภาพถ่ายทัศนียภาพรมิหาดแหลมหลวง-หาดชมจันทร ์บริเวณทีต่ั้ง A 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.6 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง A ไปยังทางหลวงหมายเลข 4028 และที่ดินว่าง 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 

 
ภาพที่ 6.7 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง A โรงแรมเยเนซาเรต และไอธารา รสีอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.8 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง A ไปยังถนนสาธารณะและวีพนารีสอร์ท 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.9 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง A ไปยังปากอ่าวหาดแหลมหลวง-หาดชมจันทร ์

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 
3) การเข้าถึงที่ตั้ง 

พ้ืนที่บริเวณนี้ตั้งอยู่ริมถนนเพชรเกษม ทางหลวงแผ่นดิน 4028 ซึ่งเป็นถนนหลัก 
สามารถเข้าถึงได้ด้วยรถยนต์ และไม่มีระบบขนส่งสาธารณะผ่าน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.10 ภาพถ่ายทัศนียภาพทางเข้าจากถนนเพชรเกษม ทางหลวงแผ่นดิน 4028  

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.11 ภาพถ่ายทัศนียภาพทางเข้าจากถนนฝั่งด้านข้างปากอ่าว 
ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 
ตารางท่ี 6.3 ระยะทางจากสถานที่สำคัญต่างๆ ไปยังที่ตั้ง A 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 
 

ชื่อสถานที่ ระยะเวลา ระยะทาง (ก.ม.) 

อำเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี 25 นาที 22.2 

โครงการศึกษาวิจัยและพัฒนาสิ่งแวดล้อมแหลมผักเบี้ย 5 นาที 3 

แหลมหลวง 4 นาที 2.4 

อ่าวบางตะบูน 46 นาที 40.4 

นาเกลือบ้านแหลม  11 นาที 10.6 

อุทยานแห่งชาติแก่งกระจาน 1 ชั่วโมง 4 นาท ี 62.8 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



6-15 

 

4) ลักษณะทางกายภาพ 
เป็นพื้นที่ค่อนข้างราบมีความลาดชันเล็กน้อยลงสู่ทะเล ใกล้ที่ดินประเภทเสี่ยง

อุทกภัย มีทางสัญจรของส่วนบุคคลตัดผ่านกลางพ้ืนที่ มีสิ่งปลูกสร้างอยู่บริเวณโดยรอบ และบริเวณ
ที่ตั้ง A มีรูปร่างที่ดินเป็นสี่เหลี่ยมจัตุรัส 

5) ความปลอดภัย 
มีความสะดวกในการขนส่งต่างๆ เพราะถนนหลักใกล้สถานที่ท่องเที่ยวที่สำคัญ 

แตม่ีความพลุกพล่านมาก เนื่องจากบริเวณข้างเคียงมีรีสอร์ทและที่พักอาศัยเดิมอยู่ก่อนแล้ว และอาจ
ส่งผลต่อความเป็นส่วนตัว และเนื่องจากท่ีตั้งมีความเสี่ยงอันตรายจากอุทกภัย อาจเกิดน้ำท่วมได้ 

6) ราคาที่ดิน 
ราคาที่ดินไร่ละ 4,000,000 ล้านบาท ราคาสูง เนื่องจากอยู่ใกล้แหล่งท่องเที่ยว

ทางธรรมชาติมากกว่าที่ดินอ่ืน 
7) การวิเคราะห์ข้อดี-ข้อเสียของที่ตั้ง 

ข้อดี 
- บริเวณปากอ่าวด้านข้างไซต์เป็นปากอ่าวที่มีความกว้างส่งผลต่อมุมมองที่ดี 
- ใกล้แหล่งท่องเที่ยว ใช้เวลาเดินทางไม่นาน 
ข้อเสีย 
- ราคาที่ดินสูงเมื่อเทียบกับท่ีดินริมหาดที่อ่ืนๆ 
- ทีดิ่นมีถนนคั่นมีถนนส่นบุคคลคั่นกลางพ้ืนที่ 
- โดยรอบพ้ืนที่มโีรงแรมและบ้านพักอาศัย ความเป็นส่วนตัวน้อยพลุกพล่าน 
- พ้ืนที่เป็นที่เสี่ยงอุทกภัย 

6.2.4.2 ที่ตั้งโครงการ B 
 

 
ภาพที่ 6.12 ภาพถ่ายทางอากาศและขอบเขตทีต่ั้ง B 

ที่มา : กรมที่ดิน / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1) ที่ตั้งและอาณาเขต 
ที่ตั้ง B ตั้งอยู่ที่ตำบลบางทะลุ อำเภอบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี บริเวณปลาย

หาดเจ้าสำราญ ต้นหาดปึกเตียน เป็นพ้ืนที่สีชมพูซึ่งเป็นที่ดินประเภทชุมชน 
อาณาเขต 
ทิศเหนือ ติดกับ ทางหลวงหมายเลข 4033 ที่ดินว่างและบ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันออก ติดกับ หน้าหาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน 
ทิศตะวันตก ติดกับ แนวป่าโกงกางและท่าเทียบเรือประมงชุมชนบ้านแหลม 
ทิศใต ้ ติดกับ ปากอ่าว หาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน 
เจ้าของที่ดิน เอกชน 
ขนาดพื้นที่ 40 ไร่ (64,000 ตารางเมตร) 

2) สภาพแวดล้อมและทัศนียภาพของท่ีตั้ง 
 

 
ภาพที่ 6.13 ภาพถ่ายทัศนียภาพริมหาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน บริเวณทีต่ั้ง B 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.14 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง B ไปยังทางหลวงหมายเลข 4033 และบ้านพักอาศัย 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.15 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง B ไปยังหน้าหาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.16 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง B ไปยังแนวป่าโกงกางและท่าเทียบเรือประมง 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันที่ 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.17 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง B ไปยังปากอ่าวหาดหาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน ์, จากการสำรวจวันที่ 5 กันยายน 2563 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3) การเข้าถึงท่ีตั้ง 
พ้ืนที่บริเวณนี้ตั้งอยู่ริมถนนเพชรเกษม ทางหลวงแผ่นดิน 4033 ซึ่งเป็นถนนหลัก 

สามารถเข้าถึงได้ด้วยรถยนต์ และไม่มีระบบขนส่งสาธารณะผ่าน บริเวณหน้าที่ดินมีเส้นทางสำหรับ
จักรยาน 

 

 
ภาพที่ 6.18 ภาพถ่ายทัศนียภาพทางเข้าจากถนนเพชรเกษม ทางหลวงแผ่นดิน 4028 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.19 ภาพถ่ายทัศนียภาพทางเข้าจากถนนฝั่งด้านข้างปากอ่าว 
ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันที่ 5 กันยายน 2563 
 
 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 6.4 ระยะทางจากสถานที่สำคัญต่าง ๆ ไปยังที่ตั้ง B 
(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ชื่อสถานที่ ระยะเวลา ระยะทาง(ก.ม.) 

อำเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี 24 นาที 21.7 

โครงการศึกษาวิจัยและพัฒนาสิ่งแวดล้อมแหลมผักเบี้ย 11 นาที 9.7 

แหลมหลวง 10 นาที 9.2 

อ่าวบางตะบูน 48 นาที 41.3 

นาเกลือบ้านแหลม  16 นาที 17.1 

อุทยานแห่งชาติแก่งกระจาน 57 นาที 54.8 

 
4) ลักษณะทางกายภาพ 

เป็นพื ้นที ่ค่อนข้างราบมีความลาดชันเล็กน้อยลงสู่ทะเล มีบ่อน้ำกลางพื้นที่ 
โดยรอบพ้ืนที่บริเวณนี้มีสิ่งปลูกสร้างเล็กน้อย และบริเวณท่ีตั้ง B มีรูปร่างที่ดินเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้าด้าน
ยาวของพ้ืนที่ฝั่งริมหาดทีม่ีต้นไม้แทรกอยู่ในบางจุดริมหาด 

5) ความปลอดภัย 
มีความสะดวกในการขนส่งต่างๆ เพราะอยู่ติดถนนหลัก ใกล้ชุมชนประมงและ

ทางไปชะอำ แต่มีความพลุกพล่านเล็กน้อย เนื่องจากบริเวณข้างเคียงมีชุมชนเดิม  อาจส่งผลต่อความ
เป็นส่วนตัวแต่มีผลดีในด้านการท่องเที่ยวและกระจายรายได้ 

6) ราคาที่ดิน 
ราคาที่ดินไร่ละ 2,800,000 ล้านบาท ราคาจะถูกกว่าที่ดินอื่นๆ เนื่องจากอยู่

ปลายหาดแหล่งท่องเที่ยวน้อย 
7) การวิเคราะห์ข้อดี-ข้อเสียของท่ีตั้ง 

ข้อดี 
- มุมมองจากท่ีตั้งเห็นวิวทะเลในมุมกว้าง และไม่มีสิ่งบดบังทัศนียภาพ 
- สามารถสามารถรองรับพื้นที่โครงการและส่วนต่อขยายโครงการได้ 
- เดินทางไปสถานที่ท่องเที่ยวทางใต้ได้ง่าย 
- ราคาที่ดินต่ำเมื่อเทียบกับท่ีดินริมหาดที่อื่นๆ 
ข้อเสีย 
- โดยรอบพื้นที่มีชุมชนประมงและบ้านพักอาศัย อาจส่งผลต่อความเป็นส่วนตัว

ความเป็นส่วนตัว 
 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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6.2.4.3 ที่ตั้งโครงการ C 
 

 
ภาพที่ 6.20 ภาพถ่ายทางอากาศและขอบเขตทีต่ั้ง C 

ที่มา : กรมที่ดิน / สืบค้นวันที ่5 กันยายน 2563 

 
1) ที่ตั้งและอาณาเขต 

ที่ตั้ง C ตั้งอยู่ที่ตำบลบางทะลุ อำเภอบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี บริเวณหาดปึก
เตียน เป็นพื้นที่สีชมพูซึ่งเป็นที่ดินประเภทชุมชน 

อาณาเขต 
ทิศเหนือ  ติดกับ ปากอ่าวและท่าเทียบเรือประมงชุมชนบ้านแหลม 
ทิศตะวันออก  ติดกับ หน้าหาดปึกเตียน 
ทิศตะวันตก  ติดกับ ทางหลวงหมายเลข 4033 และร้านอาหาร 
ทิศใต ้  ติดกับ ที่ดินว่าง 
เจ้าของที่ดิน  เอกชน 
ขนาดพื้นที่  50 ไร่ (80,000 ตารางเมตร) 

2) สภาพแวดล้อมและทัศนียภาพของท่ีตั้ง 
 

 
ภาพที่ 6.21 ภาพถ่ายทัศนียภาพริมหาดปึกเตียน บริเวณที่ตั้ง C 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.22 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง C ไปยังปากอ่าวและท่าเทียบเรือประมงชุมชนบ้านแหลม 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.23 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง C ไปยังหน้าหาดปึกเตียน 
ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.24 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง C ไปยังทางหลวงหมายเลข 4028 และร้านอาหาร 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.25 ภาพถ่ายทัศนียภาพมองจากท่ีตั้ง C ไปยังที่ดินว่าง 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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3) การเข้าถึงท่ีตั้ง 
พ้ืนที่บริเวณนี้ตั้งอยู่ริมถนนเพชรเกษม ทางหลวงแผ่นดิน 4028 ซึ่งเป็นถนนหลัก 

สามารถเข้าถึงได้ด้วยรถยนต์ และไม่มีระบบขนส่งสาธารณะผ่าน บริเวณหน้าที่ดินมีเส้นทางสำหรับ
จักรยาน 

 

 
ภาพที่ 6.26 ภาพถ่ายทัศนียภาพทางเข้าจากถนนเพชรเกษม ทางหลวงแผ่นดิน 4028 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

 
ภาพที่ 6.27 ภาพถ่ายทัศนียภาพทางเข้าจากถนนฝั่งด้านข้างปากอ่าว 
ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , จากการสำรวจวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 
ตารางท่ี 6.5 ระยะทางจากสถานที่สำคัญต่าง ๆ ไปยังที่ตั้ง C 

(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ชื่อสถานที่ ระยะเวลา ระยะทาง(ก.ม.) 

อำเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี 25 นาที 22.2 

โครงการศึกษาวิจัยและพัฒนาสิ่งแวดล้อมแหลมผักเบี้ย 12 นาที 10.1 

แหลมหลวง 11 นาที 9.7 

อ่าวบางตะบูน 49 นาที 41.8 

นาเกลือบ้านแหลม  17 นาที 17.6 

อุทยานแห่งชาติแก่งกระจาน 58 นาที 55.3 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

4) ลักษณะทางกายภาพ 
บริเวณหาดมีระดับค่อนข้างต่ำจากระดับที่ดินมากจึงไม่สามารถลงไปบริเวณหาด

ได้ โดยรอบพื้นที่บริเวณนี้มีสิ่งปลูกสร้างเล็กน้อย และบริเวณที่ตั้ง C มีรูปร่างที่ดินมีลักษณะแคบยาว
ของพ้ืนที่ฝั่งริมหาดมีโอกาสเกิดการหายไปของที่ดินเนื่องจากการกัดเซาะชายฝั่งทะเล 

5) ความปลอดภัย 
มีความสะดวกในการขนส่งต่าง ๆ เพราะอยู่ติดถนนหลัก ใกล้ชุมชนประมงและ

ทางไปชะอำ แต่ค่อนข้างมีความพลุกพล่าน เนื่องจากบริเวณข้างเคียงมีชุมชนเดิมและมีร้านอาหาร  
อาจส่งผลต่อความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัย 

6) ราคาที่ดิน 
ราคาที่ดินไร่ละ 4,800,000 ล้านบาท ราคาจะแพงกว่าที่ดินอ่ืนๆ เนื่องจากอยู่ใน

เขตหาดปึกเตียนซึ่งถือเป็นหาดท่องเที่ยว 
7) การวิเคราะห์ข้อดี-ข้อเสียของท่ีตั้ง 

ข้อดี 
- สามารถสามารถรองรับพื้นที่โครงการและส่วนต่อขยายโครงการได้ 
- เดินทางไปสถานที่ท่องเที่ยวทางใต้ได้ง่าย 
ข้อเสีย 
- ราคาที่ดินสูงเมื่อเทียบกับท่ีดินริมหาดที่อื่น ๆ 
- ที่ดินมีลักษณะแคบยาวเมื่อสร้างอาคารตามระยะร่นทำให้วางผังได้ยาก 
- ที่ดินมีปัญหาระดับของที่ดินและหาด และการกัดเซาะชายฝั่งทะเล 
- โดยรอบพื้นที่มีชุมชนประมงบ้านพักอาศัยและร้านอาหาร อาจส่งผลต่อความ

เป็นส่วนตัวความเป็นส่วนตัว 
 

6.3 สรุปการพิจารณาการเลือกที่ตั้งโครงการ 
 

จากการพิจารณาที่ตั้งโครงการทั้ง 3 แห่ง โดยใช้เกณฑ์การพิจารณาในด้านต่างๆ เพื่อทำการ
พิจารณาหลักเกณฑ์การเลือกที่ตั้งที่เปรียบข้อดี ข้อเสีย แล้วหาที่ตั้งที่เหมาะสมกับโครงการมากที่สุด
โดยให้ค่าน้ำหนักในแต่ละด้านไม่เท่ากันตามความเหมาะสมของโครงการรีสอร์ท โดยมีเกณฑ์ของ
คะแนนดังนี้ 

4  หมายถึง  เหมาะสมมาก ดีมาก 
3   หมายถึง  เหมาะสม ดี 
2   หมายถึง  เหมาะสมปานกลาง พอใช้ 
1   หมายถึง  ไม่เหมาะสม ปรังปรุง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



6-25 

 
 

ตารางท่ี 6.6 แสดงการพิจารณาการเลือกที่ตั้งโครงการ 
(ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

เกณฑ์การพิจารณา 
ค่า 

น้ำหนัก 

พ้ืนที่การพิจารณา 

A B C 

ค่า 
คะแนน 

คูณค่า 
น้ำหนัก 

ค่า 
คะแนน 

คูณค่า 
น้ำหนัก 

ค่า 
คะแนน 

คูณค่า 
น้ำหนัก 

ความสัมพันธ์ของโครงการกับ
บริบทของชุมชนและผังเมือง 

4 3 12 4 16 4 16 

ความสัมพันธ์ของโครงการกับ
สิ่งแวดล้อมและทัศนียภาพของ
โครงการ 

4 3 12 4 12 2 8 

การเข้าถึงท่ีตั้งโครงการ 3 4 12 4 12 4 12 

ลักษณะทางกายภาพที่ตั้งท่ี
เหมาะแก่การตั้งโครงการ 

4 3 12 4 16 2 8 

ระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวย
ความสะดวก และบริการ
ทางด้านสาธารณสุข 

2 3 6 4 8 4 8 

ด้านความปลอดภัย 2 2 4 3 6 2 4 

ด้านการลงทุน 2 3 6 4 8 2 4 

รวม   21 64 27 78 20 60 

 
จากตารางเปรียบเทียบข้างต้นจะสามารถสรุปได้โดยเบื้องต้นว่า ที่ตั้ง B มีความเหมาะสม

มากที่สุดในการใช้เป็นพ้ืนที่โครงการ จากปัจจัยต่าง ๆ ที่กำหนดขึ้นเพ่ือเป็นตัวชี้วัดหาความเหมาะสม
ในการประเมิน ทั้งความสัมพันธ์ด้านผังเมืองและธรรมชาติ การเข้าถึงพื้นที่ระบบสาธารณูปโภค
ความสัมพันธ์กับชุมชนและวิถีชีวิต 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



6-26 

 

6.4 การศึกษารายละเอียดและวิเคราะห์ที่ตั้งโครงการ 
 

 
ภาพที่ 6.28 ภาพถ่ายทางอากาศและขอบเขตทีต่ั้งโครงการ 

ที่มา : กรมที่ดิน, 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 
6.4.1 ข้อมูลที่ตั้งโครงการ 

ที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ที่ตำบลบางทะลุ อำเภอบ้านแหลม จังหวัดเพชรบุรี บริเวณปลาย
หาดเจ้าสำราญ ต้นหาดปึกเตียน เป็นพื้นที่สีชมพูซึ่งเป็นที่ดินประเภทชุมชน 

อาณาเขต 
ทิศเหนือ ติดกับ ทางหลวงหมายเลข 4033 ที่ดินว่างและบ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันออก ติดกับ หน้าหาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน 
ทิศตะวันตก ติดกับ แนวป่าโกงกางและท่าเทียบเรือประมงชุมชนบ้านแหลม 
ทิศใต้  ติดกับ ปากอ่าว หาดเจ้าสำราญ-หาดปึกเตียน 
เจ้าของที่ดิน เอกชน 
ขนาดพื้นที่ 40 ไร่ (64,000 ตารางเมตร) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ภาพที่ 6.29 แสดงระยะขอบเขตที่ตั้งโครงการและบรบิทโดยรอบ 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

 
6.4.2 ข้อกำหนดของพ้ืนที่ 

กฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ.2560 ระบุว่า 
- เป็นพื้นที่สีชมพู ซึ่งเป็นที่ดินประเภทชุมชนให้ดำเนินการหรือประกอบกิจการ

โรงแรมและการท่องเที่ยวไดใ้นอาคารที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ 
- ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 
- การใช้ประโยชน์ที่ดินริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข ๔ (ถนนเพชรเกษม) ให้มีที่ว่าง

ตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า 10 เมตร และการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ ในระยะ 50 
เมตร จากริมเขตทาง ให้ดำเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๒๐ เมตร 

หมายเหตุ การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า
สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ฉบับท่ี 55 ข้อ 1 ระบุว่า 
- สระว่ายน้ำภายนอกอาคารที่มีความจุตั ้งแต่ 100 ลูกบาศก์เมตรขึ้นไป จะเป็น

อาคารตาม ข้อ 1 ของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งที่สร้างขึ้นเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร พ.ศ.2544 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 พ.ศ.2543 ระบุว่า 
- การใช้ประโยชน์ที ่ดินริมฝั ่งลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะ ให้มีที ่ว ่างตาม

แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่
เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ำหรือการสาธารณูปโภค 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- สำหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งนํ้าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง 
ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งนํ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

หมายเหตุ โดยเขตแหล่งน้ำสาธารณะหมายถึง แนวเขตตลิ่ง หรือแนวชายฝั่งทะเลที่
วัดจากระดับน้ำทะเลที่ขึ้นสูงสุดตามปกติธรรมชาติ 

 

6.4.3 สาธารณูปโภคและการวิเคราะห์บริบทโดยรอบของท่ีตั้งโครงการ 
6.4.3.1 สาธารณูปโภค 
ระบบไฟฟ้า สถานีไฟฟ้าบ้านแหลม การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
ระบบน้ำใช้ ระบบน้ำใช้ได้รับจาก การประปาส่วนภูมิภาค สถานีจ่ายน้ำบ้านแหลม

ส่วนระบบจัดการน้ำเสีย โครงการต้องมีการจัดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียเอง 
การจัดการขยะ รถเก็บขยะมูลฝอยขนขยะ 4 เที่ยวต่อวัน ตั้งแต่เวลา 03.00-08.30 

น. ขยะจะถูกนำไปฝังกลบยังพ้ืนที่ฝังกลบขยะของเทศบาลเพชรบุรี 
6.4.3.2 การวิเคราะห์บริบทโดยรอบของท่ีตั้งโครงการ 

 

 
ภาพที่ 6.30 แสดงการวิเคราะห์ทศิทางแดด ลม ฝน 

ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพที่ 6.31 แสดงพืชพื้นถิ่นบริเวณที่ตั้งโครงการ 
ที่มา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563 

 
จากการวิเคราะห์บริบทโดยรอบของที่ตั้งโครงการ สรุปได้ดังนี้ 

1) ที่ตั้งอยู่ในย่านชุมชนประมงและแหล่งท่องเที่ยวทางธรรมชาติ ทำให้มีการรักษา
ด้านความปลอดภัยได้ง่าย 

2) หน้าชายหาดมีลักษณะหน้ากว้างและมีความเงียบสงบ 
3) ถนนผ่านหน้าที่ตั้งโครงการ เป็นถนนลัดจากตัวเมืองลงไปสู่ภาคใต้เดินทางสะดวก 
4) ด้านข้างของที่ตั้งโครงการติดกับปากอ่าว ทำให้บรรยากาศโดยรอบไม่พลุกพลา่น

มากนัก 
5) ภายในโครงการมีพืชพ้ืนถิ่นอยู่หลายชนิดและมีแนวป่าโกงกางเดิม 
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บทท่ี 7 

การศึกษาข้อมูลสนับสนุนการออกแบบโครงการ 
 

7.1 หลักการออกแบบของอาคารประเภทโรงแรม 

 

มาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยว ประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอร์ท) ระดับ 4 ดาว 

ประกอบด้วย 12 หมวด หมวด 45 เกณฑ์ 365 ตัวชี้วัด ได้แก่ 

หมวดท่ี 1 สถานท่ีตั้ง สภาพแวดล้อม สิ่งก่อสร้างท่ัวไปและท่ีจอดรถ (3) 

หมวดท่ี 2 โถงต้อนรับ ห้องน้ำสาธารณะ ลิฟท์และทางสัญจรภายในอาคาร (3) 

หมวดท่ี 3 ห้องพักแบบ Standard (รวมการเดินระเบียง และห้องน้ำ) (4) 

หมวดท่ี 4 ห้องพักแบบ Suite (2) 

หมวดท่ี 5 ห้องอาหาร คอฟฟ��ช็อป บาร์ และครัว (2.5) 

หมวดท่ี 6 ส่วนบริการด้านสันทนาการ (สระว่ายน้ำ) (2) 

หมวดท่ี 7 ส่วนบริการด้านธุรกิจ : ห้องประชุมและ Business Center (1.5) 

หมวดท่ี 8 บุคลากรและการบริการ (3) 

หมวดท่ี 9 ระบบความปลอดภัย ในพ้ืนท่ีท่ัวไป (3) 

หมวดท่ี 10 ทรัพยากรและชุมชนแวดล้อม (2.5) 

หมวดท่ี 11 สว่นของพนักงาน (1.5) 

หมวดท่ี 12 คุณลักษณะเสริมอ่ืนๆ (1) 
 

หมวดท่ี 1 สถานท่ีตั้ง สภาพแวดล้อมส่ิงก่อสร้างท่ัวไปและท่ีจอดรถ 

1.1 สถานท่ีตั้งและการเดินทาง มี 2 ตัวชี้วัด 

1) สถานท่ีตั้งอยู่ในสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมกับประเภทของท่ีพักอย่างมาก(5) 

2) การเดินทางปลอดภัยและสะดวกเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (4) 

1.2 ป้ายช่ือหรือสัญลักษณ์ มี 1 ตัวชี้วัด 

1) มีป้ายชื่อหรือสัญลักษณ์ของท่ีพักแสดงอย่างชัดเจน ไม่ชำรุดพร้อมไฟส่องสว่างในเวลา

กลางคืนทั้งนี้ป้ายชื่อหลักต้องเป�นภาษาไทยเห็นได้ชัดอยู่ด้านบนหรือด้านบนภาษาต่างประเทศแลมี

ความสวยงามเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (8) 

1.3 สภาพแวดล้อมและส่ิงก่อสร้างท่ัวไป มี 2 ตัวชี้วัด 

1) มีภูมิทัศน์ หรือตกแต่งบริเวณด้านหน้าและโดยรอบท่ีพักอย่างดี สะอาดพร้อมไฟส่อง

สว่างในเวลากลางคืนท่ีออกแบบอย่างสวยงาม(10) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2) สิ่งก่อสร้างท่ัวไปอยู่ในสภาพดีสะอาด ปลอดภัย พร้อมไฟส่องสว่างในเวลากลางคืน

(10) 

1.4 ท่ีจอดรถและบริการรับ-ส่ง มี 5 ตัวชี้วัด 

1) มีท่ีจอดรถรับ–ส่งผู้เข้าพักพร้อมทางลาดท่ีสะดวก ปลอดภัย ภายใต้สิ่งปกคลุม(2) 

2) มีการจัดทางสัญจรของรถและคนเดินเท้าท่ีสะดวก ปลอดภัย(3) 

3) มีการระบายอากาศท่ีดี (กรณีเป�นอาคารจอดรถ)(3) 

4) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอในเวลากลางคืน(3) 

5) มีท่ีจอดรถจำนวนไม่น้อยกว่า 30 % ของจำนวนห้องพัก (4) 
 

หมวดท่ี 2 โถงต้อนรับห้องน้ำสาธารณะลิฟต์และทางสัญจรภายในอาคาร 

2.1 โถงต้อนรับ มี  15 ตัวชี้วัด 

1) พ้ืน ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่างดี รวมถึงการออกแบบ

แสง เหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (5) 

2) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

3) แยกบริเวณสูบบุหรี่โดยต้องมีป้ายห้ามสูบบุหรี่แสดงอย่างชัดเจน (4) 

4) มีพ้ืนท่ีนั่งพักคอยหรือบริการอเนกประสงค์อย่างน้อย 4 ท่ีนั่ง ท่ีอยู่ในสภาพดี

เหมาะสมกับ ประเภท และระดับของท่ีพัก (4) 

5) มี Safety Box (รวมท่ีจัดไว้ในห้องพัก) ไม่น้อยกว่า 50% ของจำนวนห้องพัก (1) 

6) มีโทรศัพท์ท่ีสามารถโทรท้ังภายในและต่างประเทศ (1) 

7) มีระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย (1) 

8) มีระบบสารสนเทศท่ีมีประสิทธิภาพและทันสมัย (1) 

9) มีหนังสือพิมพ์นิตยสาร แผ่นพับ และบริการให้ข้อมูลท่ีน่าสนใจและข้อมูลบริเวณรอบ

ท่ีพัก (2) 

10) มีการประเมินความพึงพอใจของผู้เข้าพัก (สามารถอยู่ในส่วนบริการอ่ืนก็ได้) (1) 

11) มีการแสดงใบอนุญาตใบประกอบธุรกิจโรงแรม (ร.ร.2) ติดไว้ในท่ีเป�ดเผยและเห็นได้

ชัดเจน (8) 

12) มีเอกสารแสดงข้อจำกัดความรับผิด ไว้ท่ีเคาน์เตอร์ลงทะเบียนและในห้องพักทุกห้อง 

(4) 

13) มีใบแสดงราคาห้องพัก ติดไว้ในท่ีเป�ดเผยและเห็นได้ชัดเจน (8) 

14) มีการบันทึกรายการเก่ียวกับผู้พักลงในบัตรทะเบียนผู้พัก(แบบ ร.ร.3)และทะเบียนผู้

พัก(ร.ร.4)ถูกต้อง (4) 

15) มีใบรับแจ้งเป�นผู้จัดการ (4) 

2.2 ห้องน้ำสาธารณะบริเวณโถงต้อนรับ มี  19 ตัวชี้วัด 
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1) อยู่ในบริเวณและระยะท่ีใช้ได้สะดวกปลอดภัยสะอาด และไม่รบกวนพ้ืนท่ีใช้สอยอ่ืนๆ

(3) 

2) แยกห้องน้ำชาย– หญิง (2) 

3) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

4) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ (3) 

5) มีการตกแต่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (1) 

6) พ้ืนอยู่ในสภาพดีสะอาด ไม่ลื่นและระบายน้ำได้ดี(2) 

7) ผนังอยู่ในสภาพดีและสะอาด (2) 

8) ประตูและอุปกรณ์อยู่ในสภาพดี และสะอาด (1) 

9) ขนาดของห้องสุขากว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.20 ตาราง

เมตร (2) 

10) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร (2)  

11) มีโถส้วมแบบนั่งราบท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดอย่างน้อย2 ชุด(2) 

12) มีโถป�สสาวะชายท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดอย่างน้อย 2 ชุด (เฉพาะห้องน้ำ

ชาย) (1) 

13) มีอ่างล้างมือพร้อมกระจกเงาท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดอย่างน้อย 1 ชุด 

(1) 

14) มีสบู่ในภาชนะท่ีสะอาดบริเวณอ่างล้างมือมี (0.5) 

16) เครื่องเป่ามือหรือผ้าเช็ดมือหรือกระดาษเช็ดมือในภาชนะท่ีสะอาดบริเวณอ่างล้าง

มือ (1) 

17) มีกระดาษชำระในภาชนะท่ีสะอาดในห้องส้วมทุกห้อง (1) 

18) มี Sanitary Bagในห้องน้ำหญิง (0.5) 

19) มีถังขยะท่ีสะอาดบริเวณอ่างล้างมือและในห้องส้วมทุกห้อง (1) 

20) มีห้องน้ำซ่ึงมีองค์ประกอบและอุปกรณ์ท่ีเหมาะสมสำหรับคนพิการอย่างน้อย 1 ห้อง 

(4) 

2.3 ทางสัญจรหลักภายในอาคารของพนักงานและสัมภาระ มี 2 ตัวชี้วัด 

1) แยกทางสัญจรหลักของพนักงานออกจากทางสัญจรของผู้เข้าพัก (2) 

2) แยกทางสัญจรเฉพาะสำหรับการขนส่งสัมภาระ (2) 
 

หมวดท่ี 3 ห้องพักแบบ Standard (รวมทางเดิน ระเบียงและห้องน้ำ) 

3.1 ทางเดินหรือระเบียงนอกห้องพัก (ทุกช้ัน) มี 16 ตัวชี้วัด 

1) พ้ืน ผนัง เพดานและราวระเบียงอยู่ในสภาพดี สะอาด ปลอดภัย มีการตกแต่งอย่างดี

รวมถึงการออกแบบแสง (2) 
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2) ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร (2) 

3) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร (4)  

4) มีการระบายอากาศท่ีดี (กรณีท่ีเป�น Double Loading Corridor) (2) 

5) มีแสงสว่างและมีไฟส่องสว่างเพียงพอ (2) 

6) มีแผนผังทางหนีไฟหรือป้ายทางหนีไฟ และทางออกฉุกเฉินเรืองแสงท่ีอยู่ในสภาพใช้

งานได้ดีแสดงไว้ชัดเจน (ยกเว้นกรณีเป�นบ้านพัก) (2) 

7) มีไฟแสงสว่างฉุกเฉินท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดี (1) 

8) มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบยกหิ้วและกรณีท่ีเป�นอาคารสูงเกิน 23 ม.ต้องมีสายฉีดดับเพลิง

ท่ีใช้งานได้ 

อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม (3) 

9) มี Sprinkle ท่ีใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม 

(ยกเว้นในกรณีท่ีเป�นอาคารท่ีมีความสูงน้อยกว่า 12.00 เมตร ให้ใช้ถังดับเพลิงแบบยกหิ้วแทนได้) (3) 

10) มีใบรับรองการตรวจสอบอาคาร (ร 1) (3) 

11) มี Smoke Detector หรือ Heat Detector ท่ีใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

เพียงพอและอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม (กรณีท่ีเป�น Double Loading Corridor และอาคารสูง

มากกว่า 2 ชั้น) (2) 

12) หมายเลขห้องไม่ชำรุดเห็นได้ชัดเจนแม้ในเวลากลางคืน (2) 

3.2 ขนาดของห้องพัก มี 1 ตัวชี้วัด 

1) ขนาดของห้องพักไม่น้อยกว่า 29 ตารางเมตร (รวมห้องน้ำ) (20) 

3.3 ความสูงของห้องพัก มี 1 ตัวชี้วัด 

1) ความสูงไม่น้อยกว่า2.70 เมตร (10) 

3.4 องค์ประกอบภายในห้องพัก มี 17 ตัวชี้วัด 

1) ประตูและอุปกรณ์ท่ัวไปมีคุณภาพดีสะอาด (1) 

2) มีโซ่คล้องประตูหรือสิ่งทดแทน ท่ีอยู่ในสภาพดี และมีประสิทธภิาพ (2) 

3) มีตาแมวหรือสิ่งทดแทนท่ีอยู่ในสภาพดีและมีประสิทธิภาพ (2) 

4) มีแผนผังทางหนีไฟหรือป้ายทางหนีไฟเรืองแสงท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีแสดงไว้ชัดเจน 

(2) 

5) มีอุปกรณ์ควบคุมการใช้ไฟฟ้าเม่ือไม่อยู่ในห้องพักท่ีอยู่ในสภาพดีและมีประสิทธิภาพ 

(2) 

6) มีปลั๊กสำหรับอุปกรณ์ไฟฟ้าอย่างน้อย 1 จุด (1) 

7) พ้ืนอยู่ในสภาพดีสะอาด (3) 

8) ผนังอยู่ในสภาพดีสะอาด และมีการตกแต่ง (3) 

9) เพดานอยู่ในสภาพดีสะอาด (3) 
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10) ช่องแสง หน้าต่าง และอุปกรณ์อยู่ในสภาพดีมีคุณภาพดีสะอาด (1) 

11) ม่านอยู่ในสภาพดี และสะอาด เหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

12) มีการระบายอากาศท่ีดีพร้อมระบบปรับอากาศท่ีอยู่ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ 

สะอาดและไม่มีเสียงรบกวน (3) 

13) มีความเป�นส่วนตัวและป้องกันสิ่งรบกวนการพักผ่อนได้อย่างเหมาะสม(3) 

14) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ โดยเฉพาะบริเวณประตู โต๊ะทำงาน และหัว

เตียง (3) 

15) มี Sprinkle ท่ีใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอและอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม 

(กรณีท่ีเป�นอาคารท่ีสร้างหลัง พ.ศ. 2535 และสูงมากกว่า 23.00 เมตร) (3) 

16) มี Smoke Detector หรือ Heat Detector ท่ีใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

เพียงพอและอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม (กรณีท่ีเป�นอาคารสูงมากกว่า 2 ชั้น) (2) 

17) มีห้องพักซ่ึงมีองค์ประกอบ เฟอร์นิเจอร์ เครื่องใช้ท่ีเหมาะสมสำหรับคนพิการอย่าง

น้อย 1 ห้อง (4) 

3.5 เฟอร์นิเจอร์ในห้องพัก มี 13 ตัวชี้วัด 

1) มีท่ีวางสัมภาระอย่างเพียงพอและอยู่ในสภาพดี (2) 

2) มีตู้เสื้อผ้าท่ีลึกไม่น้อยกว่า 0.45 เมตร และกว้างไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร (2) 

3) มีเสื้อคลุมอาบน้ำท่ีสะอาด 2 ชุด (0.5) 

4) มีท่ีแขวนเสื้อผ้าท่ีอยู่ในสภาพดีไม่น้อยกว่า 8 อัน (1) 

5) เตียงมีขนาดไม่น้อยกว่า 1.00 (3.5') x 1.90 เมตร (3) 

6) เตียงอยู่ในสภาพดีมีรูปแบบท่ีเหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

7) มีการตกแต่งบริเวณหัวเตียงท่ีอยู่ในสภาพดีมีรูปแบบเหมาะสมกับประเภท และระดับ

ของท่ีพัก(2) 

8) ท่ีนอนอยู่ในสภาพดีสะอาด และประกอบด้วยวัสดุท่ีมีคุณภาพ (4) 

9) มีโซฟาหรืออาร์มแชร์ท่ีอยู่ในสภาพดี เหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

10) มีโต๊ะกาแฟท่ีอยู่ในสภาพดีเหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

11) มีโต๊ะและเก้าอ้ีทำงานท่ีอยู่ในสภาพดี เหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

12) มีโต๊ะเครื่องแป้งและเก้าอ้ี พร้อมกระจกเงาสำหรับแต่งหน้าท่ีอยู่ในสภาพดี 

เหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพักท้ังนี้สามารถใช้ทดแทนโต๊ะทำงานได้ (2) 

13) มีกระจกเงาซ่ึงสามารถส่องได้ท้ังตัวท่ีอยู่ในสภาพดีมีคุณภาพดีเหมาะสมกับประเภท 

และระดับของท่ีพัก (1) 

3.6 เครื่องใช้ไฟฟ้าและของใช้ภายในห้องพัก มี 25 ตัวชี้วัด 

1) มีโทรทัศน์สีขนาดไม่น้อยกว่า 20 นิ้ว ท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดี พร้อม Remote 

Control หรือสิ่งทดแทน (3) 
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2) บริการฟรีทางSatellite, Cable & In-house Channels ไม่น้อยกว่า 8 ช่องรายการ

(2) 

3) มีตู้เย็นทุกห้องพักขนาดไม่เล็กกว่า 2 คิวท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและสะอาดทุก

ห้องพัก (3) 

4) มีโทรศัพท์ท่ีสามารถติดต่อภายในโทรทางไกลท้ังใน และต่างประเทศได้โดยตรง (2) 

5) มีอินเตอร์เน็ตไว้บริการ(2) 

6) มีเครื่องเสียงหรือระบบเสียงท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีมีคุณภาพเหมาะสมกับระดับของ

ท่ีพัก(1) 

7) มีเครื่องต้มน้ำร้อนหรือเครื่องชงกาแฟ (0.5) 

8) มีป้ายแขวนรูมเซอร์วิสหรือ Door Knob Menu (1) 

9) มีป้ายหรือสวิทช์ไฟ "ห้ามรบกวน" และ "ขอให้มาทำความสะอาด" (0.5) 

10) มีเมนูอาหาร Room Service (1) 

11) มีคำอธิบายการใช้โทรทัศน์และรายการโทรทัศน์ (1) 

12) มีคำอธิบายการใช้โทรศัพท์และหมายเลขโทรศัพท์ (1) 

13) มีหมอนและหมอนเสริมท่ีอยู่ในสภาพดี สะอาด ไม่น้อยกว่า 3 ใบ (2) 

14) มีผ้าปูเตียงท่ีอยู่ในสภาพดีและสะอาด 3 ผืน / เตียง หรือดูเอ้ 1 ผืน / เตียง (1) 

15) มี Laundry List (0.5) 

16) มี Laundry Bag (0.5) 

17) มี Sewing Kit และมีแปรงสฟี�นพร้อมยาสีฟ�น อย่างน้อย 1 ชุด (1) 

18) มีรองเท้าแตะท่ีสะอาด 2 คู่ (0.5) 

19) มีบริการขัดรองเท้าหรือ Shoe Shine Kit (1) 

20) มีแฟ้มเครื่องเขียนท่ีประกอบไปด้วยกระดาษและปากกา หรือดินสอ (1) 

21) มีมินิบาร์ท่ีบรรจุเครื่องดื่มและของขบเค้ียว (1) 

22) มีน้ำดื่มบริการฟรี 2 ขวด (1) 

23) มีกาแฟ ชาน้ำตาล และครีมบริการฟรี 2 ชุด (0.5) 

24) มีแก้วน้ำท่ีสะอาด 2 ใบ (1) 

25) มีถังขยะท่ีสะอาด (1) 

3.7 ห้องน้ำในห้องพัก มี 32 ตัวชี้วัด 

1) ประตูหรือทางเข้าและอุปกรณ์อยู่ในสภาพดีมีคุณภาพดีสะอาด (0.5) 

2) มีการระบายอากาศท่ีดีมีประสิทธิภาพ สะอาด และไม่มีเสียงรบกวน (3) 

3) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ (3) 

4) มีการตกแต่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (1) 

5) พ้ืนอยู่ในสภาพดีมีคุณภาพดีสะอาด ไม่ลื่นและระบายน้ำได้ดี (4) 
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6) ผนังอยู่ในสภาพดีมีคุณภาพดีสะอาด (3) 

7) เพดานอยู่ในสภาพดีมีคุณภาพดีสะอาด (3) 

8) ห้องสุขาขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.20 ตารางเมตร

และห้องน้ำเม่ือรวมพ้ืนท่ีใช้งานทุกส่วนแล้ว ต้องมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 2.50 ตารางเมตร (2) 

9) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า2.40 เมตร (4) 

10) มีฝ�กบัวอาบน้ำหรืออ่างอาบน้ำ และอุปกรณ์ พร้อมม่าน หรือผนังก้ันท่ีอยู่ในสภาพดี 

สะอาด 

มีรูปแบบท่ีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (3) 

11) มียางกันลื่นในอ่างอาบน้ำ หรือสิ่งทดแทนท่ีอยู่ในสภาพดี และสะอาด (1) 

12) มีระบบควบคุมอุณหภูมิน้ำท่ีอยู่ในสภาพดีมีประสิทธิภาพ และปลอดภัย (2) 

13) มีไดร์เป่าผมท่ีใช้งานได้ดี (0.5) 

14) มีปลั๊กสำหรับอุปกรณ์ไฟฟ้า (0.5) 

15) มีพ้ืนท่ีแห้งสำหรับแต่งตัว (1) 

16) มีโถส้วมแบบนั่งราบท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีสะอาด และเสียงเบา (2) 

17) มีอ่างล้างมือพร้อมกระจกเงาท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดี และสะอาด (1) 

18) มีราวพาดผ้าเช็ดตัวอยู่ในตำแหน่งท่ีไม่เป�ยกน้ำ (0.5) 

19) มีราวตากผ้าชนิดเชือกหรือสิ่งทดแทน (สามารถอยู่ภายในห้องพักหรือระเบียงก็ได้) 

(0.5) 

20) มีผ้าเช็ดตัวผืนใหญ่ท่ีอยู่ในสภาพดี และสะอาด 2 ผืน (3) 

21) มีผ้าเช็ดหน้าท่ีอยู่ในสภาพดี และสะอาด 2 ผืน (2) 

22) มีผ้าเช็ดมือท่ีอยู่ในสภาพดี และสะอาด 2 ผืน (2) 

23) มีผ้าเช็ดเท้าท่ีอยู่ในสภาพดี และสะอาด (0.5) 

24) มีกระดาษเช็ดหน้าชนิดแผ่นในภาชนะท่ีสะอาด (หรืออยู่ในห้องพัก) (0.5) 

25) มีกระดาษชำระในภาชนะท่ีสะอาดไม่เป�ยกน้ำ (1) 

26) มี Sanitary Bag (0.5) 

27) มีหมวกคลุมอาบน้ำท่ีสะอาด (1) 

28) มีแก้วน้ำท่ีสะอาด 2 ใบ (0.5) 

29) มีสบู่ 2 ก้อน หรือสบู่เหลวในภาชนะท่ีสะอาด น้ำไม่ขัง (1) 

30) มี Foam Bath ในภาชนะท่ีสะอาด 1 ชุด (0.5) 

31) มีแชมพูสระผมในภาชนะท่ีสะอาด 1 ชุด (0.5) 

32) มีถังขยะท่ีสะอาด (1) 
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หมวดท่ี 4. ห้องพักแบบ Suite 

4.1 ห้องพักแบบ Suite (มีองค์ประกอบด้าน ความปลอดภัย สุขอนามัย การตกแต่ง 

เฟอร์นิเจอร์ เครื่องใช้ไฟฟ้า ของใช้และห้องน้ำไม่น้อยกว่าห้องพักแบบ Standard) มี 4 ตัวชี้วัด 

1) มีแบบท่ีแตกต่างกันไม่น้อยกว่า 2 แบบ (2) 

2) มีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 40 ตารางเมตร (ไม่รวมห้องน้ำและระเบียง) (3) 

3) มีห้องน้ำในส่วนของห้องรับแขกท่ีสามารถใช้ได้โดยตรง (ยกเว้น Junior Suite) 

4) มีโทรทัศน์สีขนาดไม่น้อยกว่า 25 นิ้ว ท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดี มีคุณภาพเหมาะสมกับ

ระดับของท่ีพัก พร้อมรีโมทคอนโทรล หรือสิ่งทดแทนและจัดวางอย่างเหมาะสม (3) 
 

หมวดท่ี 5. ห้องอาหาร คอฟฟ��ชอป บาร์ และครัว 

5.1 ห้องอาหาร มี 16 ตัวชี้วัด 

1) มีบริการอาหารไทย (3) 

2) มีบริการอาหารนานาชาติ (2) 

3) พื้น ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่างดี เหมาะสมกับประเภท

และระดับของท่ีพัก รวมถึงการออกแบบแสง และระบบเสียง (4) 

4) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

5) มีป้ายสัญลักษณ์ห้ามสูบบุหรี่แสดงอย่างชัดเจน (4) 

6) มีเส้นทางรับ- ส่งอาหารท่ีสะดวกรวดเร็วและแยกจากทางสัญจรของผู้ใช้บริการ(2) 

7) เฟอร์นิเจอร์อยู่ในสภาพดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (2) 

8) ภาชนะ และอุปกรณ์ต่างๆครบถ้วน อยู่ในสภาพดีสะอาด เหมาะสมกับประเภท และ 

ระดับของท่ีพักกรณีท่ีเป�นบุฟเฟ่ต์มีภาชนะและอุปกรณ์เตรียมไว้อย่างเพียงพอตลอดเวลา(2) 

9) กรณีท่ีเป�นอาหารจานต้องมีจานรองให้เสมอ(0.5) 

10) มีผ้าปูโต๊ะหรือท่ีรองจานท่ีสะอาดเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (0.5) 

11) มีผ้าหรือกระดาษเช็ดปากในภาชนะท่ีสะอาดเหมาะสมกับระดับของท่ีพัก (0.5) 

12) มีรายการอาหารและเครื่องดื่มท่ีมีรายละเอียดและราคาแสดงอย่างชัดเจน (0.5) 

13) อาหารและเครื่องดื่มมีคุณภาพ ถูกสุขอนามัยและมีรสชาติอร่อยกรณีที่เป�นบุฟเฟ่ต์ 

มีอาหารและเครื่องดื่มเตรียมไว้อย่างเพียงพอตลอดเวลา(5) 

14) มีการจัดวางและตกแต่งอาหารและเครื่องดื่มอย่างสวยงาม(1) 

15) มีโทรศัพท์ไว้บริการ (0.5) 

16) มีระบบอินเตอร์เน็ตไร้สายบริการ(0.5) 

5.2 คอฟฟ��ชอป มี 6 ตัวชี้วัด 

1) มีคอฟฟ��ชอปและมีการตกแต่งอย่างดี เหมาะสมกับประเภท และระดับของที ่พัก

รวมถึงการออกแบบแสง และระบบเสียง (2) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

3) เฟอร์นิเจอร์อยู่ในสภาพดีเหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

4) ภาชนะและอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพดี สะอาด เหมาะสมกับประเภท และระดับของ

ท่ีพัก (2) 

5) มีรายการอาหารและเครื่องดื่มท่ีมีรายละเอียด และราคาแสดงอย่างชัดเจน (1) 

6) อาหารและเครื่องดื่มมีคุณภาพ ถูกสุขอนามัย และมีรสชาติอร่อย (4) 

5.3 บาร์ มี 7 ตัวชี้วัด 

1) มีบาร์และมีการตกแต่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (2) 

2) มีการออกแบบการให้แสงที่มีบรรยากาศดีและมีเสียงดนตรีที ่ไพเราะเหมาะสม มี

คุณภาพ (3) 

3) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

4) เฟอร์นิเจอร์อยู่ในสภาพดีเหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก (2) 

5) ภาชนะ และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพดี สะอาด เหมาะสมกับประเภทและระดับของ

ท่ีพัก (2) 

6) มีรายการอาหารว่างและเครื่องดื่มท่ีมีรายละเอียด และราคาแสดงอย่างชัดเจน (1) 

7) อาหารว่างและเครื่องดื่มมีคุณภาพ ถูกสุขอนามัย และมีรสชาติอร่อย (3) 

5.4 ห้องครัว มี 22 ตัวชี้วัด 

1) อยู่ในบริเวณและระยะท่ีสามารถบริการพ้ืนท่ีรับประทานอาหารได้อย่างสะดวกและไม่

รบกวนพ้ืนท่ีใช้สอยอ่ืนๆ (3) 

2) มีเส้นทางขนส่งวัตถุดิบและขยะที่สะดวก ถูกสุขอนามัย และแยกจากทางสัญจรของ

ผู้ใช้บริการ (2) 

3) ทางเข้า -ออก และช่องระบายอากาศอยู่ในสภาพดี สะอาด สามารถป้องกันแมลงและ

สัตว์พาหะต่างๆได้อย่างมีประสิทธิภาพ (2) 

4) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า2.40 เมตร (2) 

5) พ้ืนอยู่ในสภาพดีมีคุณภาพสะอาด ไม่ลื่นระบายน้ำได้ดีทำความสะอาดง่าย(6) 

6) ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดี สะอาด ทำความสะอาดง่าย (3) 

7) มีการระบายอากาศท่ีดีมีประสิทธิภาพและสะอาด (โดยเฉพาะบริเวณเตา) (3) 

8) มีการป้องกันควันกลิ่นเสียงและความร้อนไดี้ระหว่างห้องครัวและพื้นที่รับประทาน

อาหาร 

9) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ (3) 

10) มีพ้ืนท่ีเก็บวัตถุดิบและวัสดุอุปกรณ์อย่างเหมาะสมถูกสุขอนามัย(1) 

11) มีพ้ืนท่ีครัวอาหารจานร้อนและอาหารจานเย็นแยกจากกันอย่างเหมาะสม(1) 

12) มีพ้ืนท่ีเตรียมอาหารคาวและของหวานแยกจากกันอย่างเหมาะสม(1) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



7-10 

 

13) ภาชนะและอุปกรณ์ต่างๆ มีคุณภาพเหมาะสมกับระดับของที่พักอยู่ในสภาพดี 

สะอาด และจัดวางในตำแหน่งท่ีใช้งานได้สะดวกเป�นระเบียบปลอดภัย(3) 

14) มีการจัดการกับขยะและไขมันอย่างมีประสิทธิภาพ ถูกสุขอนามัย (4) 

15) มีข้อกำหนดและคำแนะนำการใช้อุปกรณ์ด้านความปลอดภัยที่จำเป�นแสดงไว้อย่าง

ชัดเจน (2) 

16) มีป้ายทางหนีไฟหรือป้ายทางออกฉุกเฉินเรืองแสงที่อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีแสดงไว้

ชัดเจน (4) 

17) มีไฟแสงสว่างฉุกเฉินท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดี (1) 

18) มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบยกหิ้วและกรณีที่เป�นอาคารสูงเกิน 23 ม.ต้องมีสายฉีด

ดับเพลิงที่ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยู่ในตำแหน่งที่เหมาะสม ถ้าเป�นครัวป�ดต้อง

ติดตั้งถังดับเพลิงที่เหมาะสมกับไฟที่เกิดจากน้ำมันที่ติดไฟยาก เช่น น้ำมันทำอาหาร น้ำมันพืช ไขมัน

สัตว์ติดไฟ (ไฟประเภท K) และไฟท่ีเกิดจากเชื้อเพลิงท่ีมีลักษณะเป�นของเหลวเช่น น้ำมันทุกชนิดและ

ก๊าซท่ีติดไฟ(ไฟประเภท B) (3) 

19) มี Sprinkle ท่ีใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม 

(กรณีเป�น 

อาคารท่ีสร้างหลัง พ.ศ. 2535 และสูงมากกว่า 23.00 เมตร) (3) 

20) มี Smoke Detector, Heat Detector และ Gas Detector ที ่ใช ้งานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพเพียงพอ และอยู่ในตำแหน่งที่เหมาะสม(กรณีที่ห้องครัวอยู่ในอาคารสูงมากกว่า 2 ชั้น) 

(2) 

21) เป�นพ้ืนท่ีปลอดบุหรี่ โดยมีสัญลักษณ์ห้ามสูบบุหรีแสดงไว้อย่างชัดเจน (4) 

22) มีชุดปฐมพยาบาล (First Aid) (2) 

5.5 ห้องน้ำสำหรับห้องอาหาร (กรณีไม่ใช้ร่วมกับโถงต้อนรับ) ต้องมีองค์ประกอบด้าน ความ

ปลอดภัยสุขอนามัยสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ไม่น้อยกว่าห้องน้ำบริเวณโถงต้อนรับมี 10 ตัวชี้วัด 

1) อยู่ในบริเวณและระยะท่ีใช้ได้สะดวกปลอดภัยสะอาด และไม่รบกวนพ้ืนท่ีใช้สอยอ่ืนๆ

(3) 

2) แยกห้องน้ำชาย-หญิง ( ในห้องน้ำหญิงต้องมี Sanitary Bag) (2) 

3) พ้ืนอยู่ในสภาพดีสะอาด ไม่ลื่นและระบายน้ำได้ดี (2) 

4) ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดีและสะอาด (2) 

5) ประตูและอุปกรณ์อยู่ในสภาพดีและสะอาด (1) 

6) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

7) มีแสงสว่างและไฟสอ่งสว่างเพียงพอ (3) 

8) มีการตกแต่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (1) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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9) ขนาดของห้องสุขากว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า1.20 ตาราง

เมตร (2) 

10) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร (2) 
 

หมวดท่ี 6. สระว่ายน้ำและห้องน้ำสำหรับส่วนสันทนาการ 

6.1 สระว่ายน้ำ มี 12 ตัวชี้วัด 

1) แยกบริเวณสระว่ายน้ำเด็กซึ่งลึกไม่เกิน 0.60 เมตร และมีการแสดงระดับความลึก

อย่างชัดเจน 

2) พื้น ผนัง เพดาน (ถ้ามี)หรือสภาพแวดล้อมอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่างดี 

เหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (3) 

3) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ(3) 

4) มีระเบียบการใช้พ้ืนท่ีและคำแนะนำการใช้อุปกรณ์ต่างๆ แสดงไว้อย่างชัดเจน (2) 

5) น้ำในสระสะอาดและอุปกรณ์ต่างๆ ได้รับการดูแลรักษาอย่างดี สม่ำเสมอโดย

ผู้ชำนาญการ (พิจารณาจากเอกสารสำเนาการวัดค่าน้ำเดือนสุดท้าย ) (4) 

6) มีการบอกความลึกของน้ำทุกจุดท่ีมีการเปลี่ยนแปลงระดับ(1) 

7) ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตที่มีคุณภาพ อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพและ 

เพียงพอไว้ในจุดท่ีเห็นชัดเจนและใช้งานสะดวก(2) 

8) มีพนักงานดูแลความปลอดภัยท่ีมีความชำนาญและประสบการณ์ (4) 

9) มีเก้าอี้หรือเตยงพักผ่อนบริเวณสระที่อยู่ในสภาพดีสะอาด เหมาะสมกับประเภทและ 

ระดับของท่ีพักอย่างเพียงพอ (2) 

10) มีความเป�นส่วนตัวและป้องกันสิ่งรบกวนการพักผ่อนได้อย่างเหมาะสม (2) 

11) อยู่ในตำแหน่งท่ีสามารถใช้ห้องน้ำได้สะดวกและปลอดภัย (2) 

12) มีชุดปฐมพยาบาล(First Aid) พร้อมใช้งานอยู่บริเวณสระน้ำหรือบริเวณใกล้เคียง(4) 

6.2 ห้องน้ำสำหรับส่วนสันทนาการ มีองค์ประกอบด้านความปลอดภัยสุขอนามัยสุขภัณฑ์ 

และอุปกรณ์ไม่น้อยกว่าห้องน้ำบริเวณโถงต้อนรับมี 10 ตัวชี้วัด 

1) อยู่ในบริเวณและระยะท่ีใช้ได้สะดวกปลอดภัยสะอาด และไม่รบกวนพ้ืนท่ีใช้สอยอ่ืนๆ

(2) 

2) แยกห้องน้ำชาย-หญิง( ในห้องน้ำหญิงต้องมี Sanitary Bag) (2) 

3) พ้ืนอยู่ในสภาพดีสะอาด ไม่ลื่นและระบายน้ำได้ดี (2) 

4) ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดีและสะอาด (2) 

5) ประตูและอุปกรณ์อยู่ในสภาพดีและสะอาด (1) 

6) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

7) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ (2) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8) มีการตกแต่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (1) 

9) ขนาดของห้องสุขา กว้างไม่น้อยกว่า0.90 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า1.20 ตาราง

เมตร และห้องน้ำเม่ือรวมพ้ืนท่ีใช้งานทุกส่วนแล้วไม่น้อยกว่า 2.50 ตารางเมตร (2) 

10) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า2.40 เมตร (2) 
 

หมวดท่ี 7 ส่วนบริการด้านธุรกิจ ห้องประชุมและ Business Center 

7.1 ห้องประชุม มี 11 ตัวชี้วัด 

1) มีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 200 ตารางเมตร (3) 

2) ความสูงของเพดานส่วนท่ีต่ำท่ีสุดไม่น้อยกว่า 2.80 เมตร (2) 

3) พื้น ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่างดี เหมาะสมกับประเภท 

และระดับของที่พักรวมถึงการออกแบบแสงพร้อม Dimmer และระบบเสียงพร้อม Acoustic ที่มี

คุณภาพ (5) 

4) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

5) มีพื ้นที ่โถงภายนอกสำหรับต้อนรับลงทะเบียน พักคอย คอฟฟ� �เบรค หรือใช้

อเนกประสงค์ ท่ีตกแต่งและใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (3) 

6) มีเจ้าหน้าที่ให้บริการเครื่องเล่น VDO, VCD, DVD, เครื่องฉายสไลด์ โปรเจคเตอร์ 

พร้อมจอรับภาพขนาดไม่เล็กกว่า 48" หรือสิ่งทดแทนท่ีมีคุณภาพ อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้อย่างดี (2) 

7) มีแผนผังทางหนีไฟหรือป้ายทางหนีไฟหรือป้ายทางออกฉุกเฉินเรืองแสงท่ีอยู่ ในสภาพ

ใช้งาน 

ได้ดีแสดงไว้ชัดเจน (2) 

8) มีไฟแสงสว่างฉุกเฉินท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดี (1) 

9) มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบยกหิ้วหรือสายฉีดดับเพลิงที่ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

เพียงพอและอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม (กรณีท่ีเป�นอาคารสูงไม่เกิน 23.00 เมตร) (3) 

10) มี Sprinkle ท่ีใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอและอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม

(กรณีท่ีเป�นอาคารท่ีสร้างหลัง พ.ศ. 2539 และสูงมากกว่า 23.00 เมตร) (3) 

11) ม ี Smoke Detector หรือ Heat Detector ที ่ ใช ้งานได ้อย ่างม ีประส ิทธ ิภาพ 

เพียงพอและอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม (กรณีท่ีเป�นอาคารสูงมากกว่า 2 ชั้น) (2) 

7.3 Business center มี 13 ตัวชี้วัด 

1) อยู่ในบริเวณและระยะท่ีสามารถบริการพ้ืนท่ีห้องประชุมได้อย่างสะดวกรวดเร็ว (2) 

2) มีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 24 ตารางเมตร (3) 

3) พื้น ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่างดี เหมาะสมกับประเภท

และระดับของท่ีพัก (3) 

4) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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5) มีห้องประชุม (อย่างน้อย 4 ที่นั่ง) ซึ่งมีการตกแต่ง และใช้เฟอร์นิเจอร์อย่างดีพร้อม

ระบบปรับอากาศและระบบป้องกันเสียงท่ีมีประสิทธิภาพ (1) 

6) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ (3) 

7) มีเจ้าหน้าท่ีหรือระเบียบการใช้ห้องและคำแนะนำการใช้อุปกรณ์ต่างๆ แสดงไว้อย่าง

ชัดเจน (1) 

8) มีเฟอร์นิเจอร์สำหรับนั่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภท และระดับของท่ีพัก อย่างน้อย 4 

ท่ีนั่ง (2) ของท่ีพัก (2) 

9) มีไวท์บอร์ดหรือFlip Board พร้อมปากกาและแปรงลบ หรือสิ่งทดแทนที่มีคุณภาพ 

อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้อย่างดี (1) 

10) มีบริการถ่ายเอกสารท่ีมีคุณภาพ (1) 

11) มีโทรศัพท์ท่ีสามารถโทรท้ังภายในท่ีพักภายในประเทศ และต่างประเทศและมีระบบ

อินเตอร์เน็ตไร้สายบริการ(2) 

12) มีบริการส่งโทรสารท่ีมีประสิทธิภาพ (1) 

13) มีคอมพิวเตอร์พร้อมเครื่องพิมพ์ท่ีมีคุณภาพอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้อย่างดี (2) 

7.3 ห้องน้ำสำหรับห้องประชุม (กรณีไม่ใช้ร่วมกับห้องโถงต้อนรับ) มีองค์ประกอบด้าน 

ความปลอดภัยสุขอนามัยสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ไม่น้อยกว่าห้องน้ำบริเวณโถงต้อนรับ มี 10 ตัวชี้วัด 

1) อยู่ในบริเวณและระยะท่ีใช้ได้สะดวกปลอดภัยสะอาด และไม่รบกวนพ้ืนท่ีใช้สอยอ่ืนๆ

(3) 

2) แยกห้องน้ำชาย-หญิง ( ในห้องน้ำหญิงต้องมี Sanitary Bag) (2) 

3) พ้ืนอยู่ในสภาพดีสะอาด ไม่ลื่นและระบายน้ำได้ดี (2) 

4) ผนังและเพดานอยู่ในสภาพดีและสะอาด (2) 

5) ประตูและอุปกรณ์อยู่ในสภาพดีและสะอาด (1) 

6) มีการระบายอากาศท่ีดี (3) 

7) มีแสงสว่างและไฟส่องสว่างเพียงพอ (3) 

8) มีการตกแต่งอย่างดีเหมาะสมกับประเภทและระดับของท่ีพัก (1) 

9) ขนาดของห้องสุขากว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า1.20 ตาราง

เมตร (2) 

10) ความสูงของเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร (2) 
 

หมวดท่ี 8. บุคลากร และการบริการ 

8.1 พนักงานทุกส่วน และทุกระดับ มี 5 ตัวชี้วัด 

1) แต่งกายสุภาพเรียบร้อย และสะอาด (2) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ติดป้ายชื่อภาษาไทยหรือภาษาต่างชาติตามความเหมาะสมกับประเภท และระดับ

ของท่ีพัก (1) 

3) มีบุคลิกมารยาท อัธยาศัยท่ีดี และเป�นมิตร (2) 

4) สื ่อสารภาษาไทยได้เป�นอย่างดีและสามารถสื ่อสารภาษาต่างชาติได้ตามความ

เหมาะสมกับหน้าท่ี 

ประเภทและระดับของท่ีพัก (2) 

5) สามารถให้ข้อมูลและความช่วยเหลือได้ตามหน้าท่ีอย่างมีประสิทธิภาพ (3) 

8.2 กลุ่ม Doorman, Porter มี 6 ตัวชี้วัด 

1) กล่าวทักทายด้วยอัธยาศัยท่ีดีและเป�นมิตร(0.5) 

2) ขนสัมภาระของผู้เข้าพักวางไว้บนที่วางอย่างครบถ้วนเป�นระเบียบและนำส่งจนถึง

ห้องพัก(1) 

3) กล่าวทักทายอย่างเหมาะสมบอกแผนกของผู้รับสายพร้อมยืนยันจำนวนสัมภาระ 

(0.5) 

4) รับสัมภาระของผู้เข้าพักภายใน5 นาทีหลังจากรับโทรศัพท์โดยเคาะประตูห้องพัก

เบาๆ(1) 

5) ขนสัมภาระของผู้เข้าพักวางไว้บนที่วางอย่างครบถ้วนเป�นระเบียบและนำส่งจนถึงรถ

(1) 

6) กล่าวขอบคุณและอวยพรให้เดินทางโดยสวัสดิภาพ (0.5) 

8.3 กลุ่ม Check in, Rooming the Guest, Check out มี 10 ตัวชี้วัด 

1) ต้อนรับผู้เข้าพักภายใน30 วินาที (1) 

2) กล่าวทักทายด้วยอัธยาศัยท่ีดีและเป�นมิตร(0.5) 

3) เตรียมเอกสารการลงทะเบียนเข้าพักพร้อมรายละเอียดต่างๆไว้ล่วงหน้า(0.5) 

4) ชี้แจงการจำแนกห้องพักแบบต่างๆรวมถึงห้องพักที่อนุญาตและไม่อนุญาตให้สูบบุหรี่ 

(1) 

5) ยืนยันวันท่ีผู้เขาพักจะออกจากท่ีพัก (0.5) 

6) ใช้เวลาCheck in ภายใน 5 นาที (3) 

7) ชี้แจงการใช้อุปกรณ์ในห้องพักเช่น อุปกรณ์ประหยัดไฟฟ้า เครื่องปรับอากาศ และ

โทรทัศน์ (1) 

8) ใช้เวลา Check out ภายใน 10 นาที (3) 

9) เตรียมเอกสารค่าใช้จ่ายของผู้เข้าพักไว้เพ่ือการตรวจสอบและจัดทำเอกสารการรับเงิน

บรรจุซองอย่างเรียบร้อยหากผู้เข้าพักต้องการภายใน 5 นาที (1) 

10) กล่าวขอบคุณท่ีมาใช้บริการ (0.5) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8.4 กลุ่มGuest Service มี 4 ตัวชี้วัด 

1) กล่าวทักทายด้วยอัธยาศัยท่ีดีและเป�นมิตร(0.5) 

2) กล่าวทักทายอย่างเหมาะสมบอกแผนกของผู้รับสาย(0.5) 

3) มีบริการให้ข้อมูลเกี่ยวกับสถานที่น่าสนใจรอบๆ ที่พักสามารถแนะนำเส้นทาง ช่วย

จัดการเดินทางให้แก่ผู้เขาพักได้อย่างถูกต้องเหมาะสม เช่นเท่ียวบินแท็กซ่ีรถเช่าเรือและทัวร์ต่างๆ(2) 

4) มีบริการโทรปลุกผู้เข้าพักตามเวลาท่ีนัดหมายภายใน 5 นาที (1) 

8.5 กลุ่มHouse Keeping (Turndown Service) มี 12 ตัวชี้วัด 

1) เป�ดเตียงระหว่าง18.00 - 21.00 น. (1) 

2) ทำความสะอาดพ้ืนห้องพักห้องน้ำระเบียง (ถ้ามี) และจัดวางเฟอร์นิเจอร์ให้อยู่ ใน

ตำแหน่งท่ีเหมาะสม(3) 

3) เก็บหมอนและผ้าคลุมเตียงพับและจัดวางในตำแหน่งท่ีเหมาะสมเรียบร้อย(1) 

4) ตรวจเช็คหนังสือพิมพ์นิตยสาร เครื่องเขียน ไม้ขีดLaundry Bag, Sewing Kit, Shoe 

Shine Kit รองเท้าแตะและ Door Knob Men จัดวางในตำแหน่งท่ีเหมาะสมเรียบร้อย(1) 

5) เปลี่ยนแก้วน้ำภาชนะ และอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้แล้วจัดวางในตำแหน่งที่เหมาะสม

เรียบร้อย(1) 

6) ตรวจเช็คน้ำดื่มเครื่องดื่มกาแฟ ชา น้ำตาล ครีมและของขบเคี้ยวในตู้เย็นและมินิบาร์ 

จัดวางในตำแหน่งท่ีเหมาะสมเรียบร้อย(2) 

7) เปลี่ยนผ้าเช็ดตัวผ้าเช็ดหน้าผ้าเช็ดมือผ้าเช็ดเท้าและเสื้อคลุมที่ใช้แล้วจัดวางใน

ตำแหน่ง ท่ีเหมาะสมเรียบร้อย(2) 

8) ตรวจเช็คกระดาษเช็ดหน้ากระดาษชำระ หมวกคลุมอาบน้ำและ Sanitary Bag จัด

วาง ในตำแหน่งท่ีเหมาะสมเรียบร้อย(2) 

9) ตรวจเช็คสบู ่ก้อน สบู ่เหลว Foam Bath แชมพูยาสีฟ�นและแปรงสีฟ�นจัดวางใน

ตำแหน่ง ท่ีเหมาะสมเรียบร้อย(2) 

10) เก็บขยะออกจากที่เขี่ยบุหรี่และถังขยะ ทำความสะอาดและจัดวางในตำแหน่งท่ี

เหมาะสม(1) 

11) หากมีโทรทัศน์อยู่ในตู ้ให้เป�ดประตูตู ้ไวและวางรีโมทคอนโทรลไว้ในตำแหน่งท่ี

เหมาะสม(0.5) 

12) ปรับอุปกรณ์ควบคุมอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศไว้ในระดับท่ีเหมาะสม(0.5) 

8.6 กลุ่มอาหารเช้าและบุฟเฟ่ต์ มี 4 ตัวชี้วัด 

1) ต้อนรับผู้ใช้บริการภายใน 30 วินาที (1) 

2) กล่าวทักทายด้วยอัธยาศัยท่ีดีและเป�นมิตร(0.5) 

3) ถามว่าจะมีผู้ร่วมรับประทานจำนวนเท่าใด(0.5) 

4) กล่าวขอบคุณท่ีมาใช้บริการ (0.5) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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8.7 กลุ่มห้องอาหาร มี 13 ตัวชี้วัด 

1) ต้อนรับผู้ใช้บริการภายใน 30 วินาที (1) 

2) กล่าวทักทายด้วยอัธยาศัยท่ีดีและเป�นมิตร (0.5) 

3) ถามว่าเป�นโต๊ะจองหรือไม่และจะมีผู้ร่วมรับประทานจำนวนเท่าใด (0.5) 

4) เสนอรายการอาหาร และเครื่องดื่มภายใน2นาทีหลังจากผู้เข้าพักนั่งเรียบร้อยแล้ว

(0.5) 

5) กลับมารับคำสั่งภายใน 5 นาทีหลังจากเสนอรายการอาหารและเครื่องดื่มแล้ว(1) 

6) รับคำสั่งอาหารและเครื่องดื่มจากสุภาพสตรีก่อน(0.5) 

7) สามารถให้คำแนะนำและตอบคำถามเก่ียวกับอาหารและเครื่องดื่มในรายการได้ (1) 

8) แจ้งให้ทราบว่าอาหารและเครื่องดื่มใดในรายการที่ไม่มีและรายการใดใช้เวลาในการ

เสิร์ฟนานกว่า 15 นาที (1) 

9) ทวนคำสั่งอาหารและเครื่องดื่มให้ถูกต้องครบถ้วน(1) 

10) เสิร์ฟอาหารภายใน 15 นาทีหลังจากที่รับคำสั่ง(ยกเว้นรายการที่แจ้งแล้วว่าใช้เวลา

มากกว่านี้)(3) 

11) สอบถามความพอใจในอาหารและบรกิาร(0.5) 

12) กล่าวขอบคุณท่ีมาใช้บริการ(0.5) 

13) บริการอาหารและเครื่องดื่มสำหรับ Room Service ตลอด 24 ชั่วโมง(2) 
 

หมวดท่ี 9 ระบบความปลอดภัยในพ้ืนท่ีท่ัวไป 

9.1 ระบบความปลอดภัยด้านอัคคีภัย มี 9 ตัวชี้วัด 

1) มีระบบการเดินสายไฟและติดตั้งอุปกรณ์ที่ได้มาตรฐาน ปลอดภัยและได้รับการดูแล 

(4) 

2) มีการป้องกันเชื้อเพลิงเช่น น้ำมัน และก๊าซท่ีสะสมไว้อย่างเหมาะสม ปลอดภัย (3) 

3) มีแผนผังทางหนีไฟและป้ายทางออกฉุกเฉินเรืองแสงท่ีใช้งานได้ดีแสดงชัดเจน (3) 

4) มีไฟแสงสว่างฉุกเฉินชนิดที่มีแบตเตอรี่สำรองที่อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีติดตั้งไว้ในจดุท่ี

จำเป�น 

5) มีเส้นทางหนีไฟและบันไดหนีไฟซึ่งอยู่ในตำแหน่งที่ใช้งานได้สะดวก รวดเร็วขนาด

เหมาะสมมีการระบายอากาศ และแสงสว่างอย่างเพียงพอ สามารถนำไปสู่พ้ืนท่ีปลอดภัยได้โดยสวัสดิ

ภาพและได้รับ การดูแลรักษาอยู่เสมอ(กรณีท่ีเป�นอาคารสูงมากกว่า4 ชั้น)(4) 

6) มีลิฟต์ดับเพลิงซึ่งอยู่ในตำแหน่งที่ใช้งานได้สะดวก รวดเร็วขนาดเหมาะสม วัสดุ

อุปกรณ์ครบถ้วนมีการระบายอากาศ และแสงสว่างอย่างเพียงพอ อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพปลอดภัย และได้รับการดูแลรักษาอย่างถูกต้อง สม่ำเสมอ โดยผู้ชำนาญการ (กรณีท่ีเป�น

อาคารท่ีสร้างหลังพ.ศ. 2535 และสูงมากกว่า23.00 เมตร) (4) 
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7) กรณีเป�นอาคารสูงไม่เกิน 23 ม. ต้องมีเครื่องดับเพลิงแบบยกหิ้วกรณีเป�นอาคารสูง

เกิน 23 ม.ต้องมีเครื่องดับเพลิงแบบยกหิ้วและสายฉีดน้ำดับเพลิงทั้งนี้ต้องมีจำนวนเพียงพอและมี

ประสิทธิภาพพร้อมใช้งานติดตั้งอยู่ในตำแหน่งท่ีเหมาะสม (3) 

8) มีSprinkle ที่ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยู่ในตำแหน่งที่เหมาะสม 

(ยกเว้นในกรณีท่ีเป�นอาคารท่ีมีความสูงน้อยกว่า12.00 เมตร ให้ใช้ถังดับเพลิงแบบยกหิ้วแทนได้) (3) 

9) มีSmoke Detector หรือHeat Detector ที่ใช้งานได้ดีจำนวนเพียงพอ และอยู่ใน 

ตำแหน่งท่ีเหมาะสม(กรณีท่ีเป�นอาคารสูงมากกว่า2 ชั้น)(2) 

9.2 ระบบความปลอดภัยท่ัวไป มี 6 ตัวชี้วัด 

1) มีระบบตรวจเช็คความปลอดภัยท่ีมีประสิทธิภาพสามารถสังเกตการณ์หรือบันทึกภาพ

บริเวณทางเข้าออก และจุดสำคัญๆ เช่นลานจอดรถ หน้าลิฟต์Lobby หน้าFront Cashier ตลอด 24 

ชั่วโมงและให้เก็บ รักษาไว้เป�นเวลาไม่น้อยกว่า1 เดือน(3) 

2) มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าที่มีประสิทธิภาพและน้ำมันสำรองพร้อมใช้งานได้ไม่น้อยกว่า2 

ชั่วโมง(2) 

3) มีการสำรองน้ำใช้ในกิจกรรมที่จำเป�นได้ไม่น้อยกว่า1 วัน(ทั้งนี้สามารถใช้เป�นน้ำ 

สำหรับดับเพลิงได้ในปริมาณท่ีเหมาะสม) (3) 

4) มีระบบสื่อสารเพ่ือติดต่อขอความช่วยเหลือฉุกเฉินได้อย่างรวดเร็ว(2) 

5) มีแผนป้องกันภัยเตือนภัยและระงับภัยต่างๆท่ีผ่านการทดลองและฝ�กซ้อมอยู่เสมอ(2) 

6) - สถานท่ีทำงานท่ีมีลูกจ้างตั้งแต่ 10 คนข้ึนไปต้องมีชุดปฐมพยาบาล(4) 

- สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างตั้งแต่200 คนขึ้นไป ต้องมีชุดปฐมพยาบาล ห้องพยาบาล 

พร้อมเตียง1 เตียงพยาบาลประจำ1 คน แพทย์ 1 คนเพ่ือตรวจรักษาเป�นครั้งคราว(4) 

- สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างตั้งแต่1,000 คนขึ้นไปต้องมีชุดปฐมพยาบาล ห้องพยาบาล 

พร้อมเตียง2 เตียง พยาบาลประจำ 2 คน แพทย์ 2 คน ประจำในเวลากำหนดในช่วงของเวลาทำงาน 

อย่างน้อย2 ชม. พร้อมพาหนะใช้งานในการนำส่งสถานพยาบาล(4) 
 

หมวดท่ี 10 ทรัพยากรและชุมชนแวดล้อมและส่วนสนับสนุนการบริการ 

10.1 ด้านสิ่งแวดล้อมทรัพยากรและพลังงาน มี 7 ตัวชี้วัด 

1) มีแผนการดำเนินการเกี่ยวกับการรักษาสิ่งแวดล้อม การป้องกันภาวะโลกร้อน และ

การประหยัดพลังงาน(2) 

2) มีการจัดการกับขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลอย่างถูกสุขลักษณะ และมีประสิทธิภาพ (4) 

3) มีการจัดการกับน้ำเสียอย่างถูกสุขลักษณะและมีประสิทธิภาพ (4) 

4) ใช้ทรัพยากรอย่างประหยัดและมีประสิทธิภาพ เช่น น้ำ น้ำมัน ก๊าซ ไฟฟ้า กระดาษ 

พลาสติก แก้ว ผ้าและของใช้สิ้นเปลืองต่างๆ (3) 
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5) ใช้วัสดุอุปกรณ์และเทคโนโลยีที่สนับสนุนการประหยัดพลังงาน และเชื้อเพลิงต่างๆ

อย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ (2) 

6) ไม่สนับสนุนกิจกรรมสันทนาการท่ีเป�นการรบกวนและทำลายสิ่งแวดล้อม(2) 

7) รณรงค์ให้พนักงานและผู้เข้าพักใช้ทรัพยากรและพลังงานอย่างประหยัดและคุ้มค่า(2) 

10.2 ด้านชุมชนสังคมและสิทธิมนุษยชน มี 6 ตัวชี้วัด 

1) ส่งเสริมศิลปวัฒนธรรมและประเพณีอันดีงาม เช่นการตกแต่งการแต่งกาย อาหาร

หัตถกรรมและการละเล่นต่างๆ(2) 

2) สนับสนุนผลิตภัณฑ์ภายในประเทศและชุมชน เช่นOTOP ผลิตภัณฑ์จากกลุ่มแม่บา้น

ต่างๆ(1) 

3) สนับสนุนและมีส่วนในกิจกรรมของชุมชน (1) 

4) เคารพในความแตกต่างทางเชื้อชาติศาสนา วัฒนธรรม และให้การปฏิบัติอย่างเท่า

เทียมกันแก่ ทุกเพศทุกวัยและทุกสถานภาพ (3) 

5) ไม่สนับสนุนการค้าประเวณีและสิ่งผดกฎหมายอ่ืนๆ(2) 

6) มีการประกันความเสียหายต่างๆซึ่งสอดคล้องกับมาตรฐานขั้นต่ำตามที่กฎหมาย

กำหนด (ท้ังนี้พิจารณาจากเอกสารสำเนาประกันความเสียหายต่าง ๆ ) (2) 
 

หมวดท่ี 11ส่วนของพนกังาน 

11.1 ด้านสนับสนุนการบริการ มี 6 ตัวชี้วัด 

1) มีพื้นที่ล็อคเกอร์แยกชาย - หญิงที่อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีและเพียงพอแก่การใช้งาน

หรือมีสิ่งอ่ืนทดแทน(3) 

2) มีห้องสุขาแยกชาย- หญิงที่อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีสะอาด และเพียงพอแก่การใช้งาน

(3) 

3) มีห้องอาบน้ำแยกชาย - หญิงที่อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีสะอาด และเพียงพอแก่การใช้

งาน(1) 

4) มีพื้นที่รับประทานอาหารที่อยู่ในสภาพใช้งานได้ดีสะอาด และเพียงพอแก่การใช้งาน

(2) 

5) มีพ้ืนท่ีพักผ่อนหรือห้องสมุดท่ีอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีสะอาด และเพียงพอ (2) 

6) ห้องฝ�กอบรมพร้อมวัสดุอุปกรณ์สนับสนุนการเรียนการสอน (1) 

11.2 ด้านส่งเสริมสวัสดิการ มี 2 ตัวชี้วัด 

1) มีการประกันสังคมให้แก่พนักงานทุกระดับ(3) 

2) ไม่ละเมิดกฎหมายแรงงานเช่น สตรีมีครรภ์ การจ้างแรงงานเด็ก และคนต่างด้าวที่ผิด

กฎหมาย (3) 
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หมวดท่ี 12 คุณลักษณะเสริมอ่ืนๆ 

12.1 กิจกรรมเสริม มี 1 ตัวชี้วัด 

1) มีบริการ และกิจกรรมเสริมอื่นๆ ทั้ง Indoor และ Outdoor อย่างน้อย 3 ชนิด เช่น 

ร้านของที ่ระลึก, ร้านเสริมสวย, ร้านตัดผมสุภาพบุรุษ, Karaoke, Snooker, Game Room, Kid 

Room, ทำอาหารและงานฝ�มือต่างๆ, สนามเด็กเล่น, จักรยาน, กอล์ฟเป�นต้น (3) 

12.2 การเป�นท่ียอมรับของบุคคลและองค์กรภายนอก มี 3 ตัวชี้วัด 

1) ได้รับการรับรองหรือรางวัลด้านต่างๆ จากองค์กรที ่เกี ่ยวข้อง และมีมาตรฐาน 

ภายในประเทศอย่างน้อย 1 รางวัล (2) 

2) ได้รับการรับรองหรือรางวัลด้านต่างๆ จากองค์กรที่เกี่ยวข้องและมีมาตรฐานระดับ

นานาชาติอย่างน้อย 1 รางวัล(3) 

3) มีบุคคลสำคัญท้ังในและต่างประเทศมาใช้บริการอยู่เสมอ(2) 

12.3 สวัสดิการเสริมสำหรับพนักงาน มี 2 ตัวชี้วัด 

1) มีสวัสดิการด้านการเงินให้อย่างน้อย 1 ประเภท เช่น เงินค่าครองชีพ ค่าเล่าเรียนบุตร 

เงินกู้ยืมเบี้ยขยัน กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ เป�นต้น(2) 

2) มีสวัสดิการด้านอ่ืนๆให้อย่างน้อย 2 ประเภท เช่น ท่ีพัก อาหาร รถรับ-ส่งเป�นต้น (2) 

 

7.2 หลักการออกแบบอาคารประหยัดพลังงาน (Energy Saving Building) 

 

(กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน. 2558) อาคารที่จะก่อสร้างใหม่หรือ

ดัดแปลง ที่มีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องออกแบบให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐานการ

ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน ซึ่งอาคารที่ต้องออกแบบตามกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2552 มี

จำนวน 9 ประเภท ได้แก่ 

1) โรงมหรสพ 

2) ศูนย์การค้า 

3) สถานบริการ 

4) สำนักงาน 

5) สถานศึกษา 

6) อาคารชุมนุมคน 

7) สถานพยาบาล 

8) โรงแรม 

9) อาคารชุด 
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แบ่งออกเป�น 3 กลุ่มอาคาร ตามชั่วโมงการใช้งาน จาก 6 ระบบหลัก ดังนี้ 

 

 
ภาพท่ี 7.1 ภาพแสดงระบบหลักท่ีใช้พิจารณาแบ่งกลุ่มอาคาร 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 

 

 
ภาพท่ี 7.2 ภาพแสดงการแบ่งกลุม่อาคารท่ีต้องออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 

 

7.2.1 ป�จจัยภายนอกต่อการออกแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน 

1) ทิศทางแสงแดด ควรออกแบบให้ด้านแคบของอาคารหันไปทางทิศตะวันออก

และทิศตะวันตก เพ่ือให้ด้านท่ีมีพ้ืนท่ีผนังน้อยรับความร้อนจากรังสีแสงอาทิตย์ โดยเฉพาะในช่วงบ่าย

ท่ีมีแสงแดดร้อนจัด ซ่ึงส่งผลให้ความร้อนเข้าสู่อาคารลดลง และลดการสิ้นเปลือง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) พืชพันธุ์ธรรมชาติ ปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่ที่มีทรงแผ่กว้างและพุ่มใบโปร่งบริเวณ

รอบๆอาคารเพื่อให้ร่มเงาช่วยลดความร้อนที่เกิดจากรังสีโดยตรงจากดวงอาทิตย์ หรือการปลูกไม้พุ่ม

และสร้างบ่อน้ำ เพ่ือสร้างความเย็นให้กับสภาพแวดล้อม หรือปลูกหญ้าและพืช 

3) สภาพภูมิประเทศ ปรับสภาพภูมิประเทศให้เหมาะกับการก่อสร้างอาคาร เช่น 

ปรับพื้นดินให้ลาดเอียงไปทางทิศเหนือเพื่อให้รับแสงแดดน้อยลง หรือสร้างบ่อน้ำ ขนาดใหญ่เพื่อให้

ลมพัดผ่านสร้างความเย็นให้กับสภาพแวดล้อม เป�นต้น 

4) สภาพภูมิอากาศ ใช้ประโยชน์จากลมประจำ ถิ่น ด้วยการวางตัวอาคารและช่อง

เป�ดให้ขวางทิศทางลม สำหรับประเทศไทยมีลมประจำ ถิ่น ได้แก่ ลมฤดูร้อนพัดจากทางทิศใต้หรือ

ตะวันตกเฉียงใต้ และลมฤดูหนาวพัดจากทางทิศเหนือหรือตะวันออกเฉียงเหนือ 

 

 
ภาพท่ี 7.3 ภาพแสดงป�จจัยภายนอกตอ่การออกแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 

 

7.2.2 ป�จจัยภายในต่อการออกแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน 

1) ระบบเปลือกอาคาร 

1.1) ผนังทึบ เพ่ิมความสามารถการต้านทานความร้อนให้สูง(R-value) หรือค่า

สัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนรวมให้ต่ำ (U-value)ด้วยการติดตั้งฉนวนกันความร้อนท่ีผนังด้าน

นอกหรือใช้ผนัง 2 ชั้นท่ีมีช่องว่างอากาศระหว่างชั้นเพ่ือกันความร้อนจากภายนอก 

 

 
ภาพท่ี 7.4 ภาพแสดงการวิธีการกันความร้อนจากภายนอกของผนังทับ 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 

 

1.2) สีของผนังทึบภายนอก ควรเป�นสีโทนอ่อน เช่น ขาว สีโทนอ่อนมีคุณสมบัติ

ดูดกลืนรังสีแสงอาทิตย์น้อยกว่าสีโทนเข้ม แต่ถ้าจำ เป�นใช้สีโทนเข้มไม่ควรใช้ในตำแหน่งท่ีโดน

แสงอาทิตย์มาก หรือต้องมีการติดตั้งฉนวนกันความร้อนด้านหลังบริเวณท่ีใช้สีเข้ม 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 7.5 ภาพแสดงการแก้ป�ญหาความร้อนจากสีของผนังทึบภายนอก 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 

 

1.3) ผนังโปร่งแสง คุณสมบัติของกระจกท่ีเหมาะสม 

(1) Visible Transmittance (VT) ค่าการส่องผ่านของแสงไม่ควรน้อยกว่า 20% 

เพ่ือสามารถนำแสงธรรมชาติมาประโยชน์ในอาคารได้ 

(2) U-value ค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนรวมควรน้อยเพื่อลดปริมาณ

ความร้อนที่เกิดจากการถ่ายเทความร้อนจากภายนอกเข้าสู่ภายในอาคาร เช่น กระจกเขียวตัดเเสง 

กระจก Low-E เป�นต้น 

(3) Solar Heat Gain Coefficient (SHGC) คือผลรวมของรังสีอาทิตย์ที่ส่งผ่าน

กระจกกับส่วนของรังสีที่ถูกดูดซับอยู่ภายในกระจก ซึ่งควรมีค่าน้อย เพื่อป้องกันรังสีอาทิตย์และเพ่ือ

ความสบายตาของผู้ใช้อาคาร 

1.4) หลังคา ควรมีการติดตั ้งฉนวนกันความร้อน เพื ่อทำ ให้ต ัวอาคารมี

ประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงานได้ดีขึ้น เช่น ฉนวนใยแก้ว ฉนวนโฟม แผ่นยิปซั่มบอร์ด แผ่น

สะท้อนความร้อน อลูมิเนียมฟอยล์เป�นต้น 

1.5) อุปกรณ์บังแดดภายนอก 

(1) อาคารด้านทิศใต้และทิศเหนือควรติดตั้งแบบแนวนอน 

(2) อาคารด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตกควรติดตั้งแบบแนวตั้ง 

 

 
ภาพท่ี 7.6 ภาพแสดงอุปกรณ์บังแดดภายนอก 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง การลดการใช้พลังงานสำหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ควร

ลดการใช้ไฟฟ้าจากแสงประดิษฐ์หรือหลอดไฟต่าง ๆ ให้น้อยท่ีสุดแต่ความสว่างต้องเพียงพอกับการใช้

งานแนวทางการออกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่างได้แก่การเลือกใช้หลอดไฟที่มีประสิทธิภาพสูงหรือ

หลอดไฟLEDการใช้ประโยชน์จากแสงธรรมชาติในเวลากลางวันด้วยเทคนิคการติดตั้งสวิตช์เป�ด-ป�ด

แบบแยกสำหรับพ้ืนท่ีตามแนวกรอบอาคารด้านท่ีมีแสงสว่างจากภายนอก เป�นต้น 

 

 
ภาพท่ี 7.7 ภาพเปรียบเทียบคณุสมบัติหลอดไฟแต่ละประเภท 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน , 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน2563 

 

3) ระบบปรับอากาศ การใช้ระบบปรับอากาศต้องคำ นึงถึงป�จจัยต่าง ๆ เช่น เลือก

เครื่องปรับอากาศท่ีมีกำลังทำความเย็นเหมาะสมกับภาระการทำความเย็น และมีประสิทธิภาพสูงหรือ

เป�นรุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 เป�นต้น 

 

7.3 หลักการออกแบบอาคารเพ่ือคนทั้งมวล (Universal Design) 

 

Universal Design (UD) หมายถึง การออกแบบเพ่ือทุกคน คือคนทุกเพศทุกวัย ไม่ว่าจะเป�น

หญิงหรือชาย วัยเด็ก วัยหนุ่ม หรือวัยชรา เด็กเล็ก สตรีมีครรภ์ ตลอดจนผู้พิการประเภทต่างๆ ไม่ว่า

จะเป�นตาบอด หูหนวก พิการแขน ขา ฯลฯ 

UD แนวคิดในการออกแบบทั้งสภาพแวดล้อม สิ ่งอำนวยความสะดวกไปจนถึงอุปกรณ์

เครื่องมือ เครื่องใช้ เฟอร์นิเจอร์ ฯลฯ โดยมีหลักในการออกแบบเพื ่อการใช้งานที่สะดวกสบาย

ปลอดภัย เหมาะสมสำหรับทุกคนและไม่ต้องมีการดัดแปลงพิเศษหรือเฉพาะเจาะจงเพ่ือบุคคลกลุ่มใด

กลุ่มหนึ่ง โดยองค์ประกอบของ UD ซ่ึงเป�นท่ียอมรับในระดับสากล มีหลักท้ังสิ้น 7 ประการ นั่นคือ 

(1) Equitability คือ ความเสมอภาคเท่าเทียมกันในการใช้ประโยชน์ 

(2) Flexibility คือ มีความยืดหยุ่น ปรับเปลี่ยนได้ 

(3) Simple and Intuitive คือ ใช้งานง่ายไม่ยุ่งยาก 

(4) Perceptible Information คือ ข้อมูลชัดเจน สื่อความหมายเป�นท่ีเข้าใจ 

(5) Tolerance for error คือ มีระบบป้องกันอันตราย 

(6) Low Physical Effort คือ เบาแรงช่วยทุ่น แรงกาย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(7) Size and Space คือ มีขนาดและพื้นที่ สำหรับการใช้งานได้อย่างเหมาะสมกับคนทุก

รูปร่าง 

(สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์. 2558) 

 

 
ภาพท่ี 7.8 แสดงภาพรวมหลักการออกแบบอาคารเพ่ือคนท้ังมวล 

ท่ีมา : Universal Design for Learning in HCPSS, 2559 / สืบคน้วันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

7.4 หลักการออกแบบอาคารเพ่ือสุขภาวะที่ดี (WELL Building Standard) 

 

WELL คือมาตรฐานการออกแบบแรกของโลกที่เกี ่ยวกับการยกระดับสุขภาวะและความ

เป�นอยู่ท่ีดีของผู้ใช้งานอาคาร ซ่ึงถูกพัฒนามาจากประสบการณ์กว่า 6 ป� ของทีมวิจัยท่ีมีท้ัง สถาปนิก

แพทย์ นักวิทยาศาสตร์ และผู้เชี่ยวชาญท่ีเก่ียวข้อง WELL จึงเป�นท่ียอมรับในแวดวงผู้ประกอบวิชาชีพ 
 

7.4.1 แนวคิดของมาตรฐานอาคาร WELL 

WELL Building Standard มาตรฐานการออกแบบอาคาร ที่คำนึงถึงสุขภาวะและ

ความเป�นอยู่ท่ีดีของผู้อาศัย ซ่ึงมาตรฐานนี้จะต้องมีการตรวจประเมินผล ตรวจสอบประสิทธิภาพ และ

ออกหนังสือรับรองหลังผ่านเกณฑ์มาตรฐานท้ังหมด 10 ด้าน คือ 
 

 
ภาพท่ี 7.9 มาตรฐานท้ังหมด 10 ด้านของ WELL Building Standard 

ท่ีมา : International WELL Building Institute, 2561 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1) อากาศ (Air) สัมผัสกับคุณภาพอากาศภายในอาคารในระดับสูงตลอดการใช้งาน

อาคารได้แก่ 

- การวัดคุณภาพอากาศ 

- หน้าต่างท่ีระบายอากาศและเป�ดใช้งาน 

- มีการกรองอากาศ 

- มีการจัดการมลพิษในงานก่อสร้าง 

- การห้ามสูบบุหรี่ 

- การควบคุมจุลินทรีย์และเชื้อรา 

2) น้ำ (Water) การเข้าถึงน้ำดื่มคุณภาพสูงและการจัดการน้ำท่ีดี ได้แก่ 

- การวัดคุณภาพน้ำ 

- การสนับสนุนน้ำดื่ม 

- การจัดการความชื้น 

- การควบคุมแบคมีเรียลีจิโอเนลลา0

1 

- ท่ีล้างมือ 

- การรักษาคุณภาพน้ำ 

3) อาหาร (Nourishment) ส ่ ง เสร ิมน ิส ัยการก ินท ี ่ ด ี ข ึ ้ น ด้วยการสร ้ า ง

สภาพแวดล้อมเอ้ือให้อาหารท่ีดีต่อสุขภาพเป�นทางเลือกท่ีเข้าถึงง่ายท่ีสุด 

- สนับสนุนอาหารประเภทผลไม้และผัก 

- โฆษณาและให้ความรู้เก่ียวกับอาหารท่ีดีต่อสุขภาพ 

- ข้อมูลทางโภชนาการท่ีครบถ้วน 

- พ้ืนท่ีการรับประทานอาหารท่ีดี 

- ข้อจำกัดของส่วนผสมท่ีไม่ส่งผลดีต่อสุขภาพ 

- แนวทางการเตรียมอาหารท่ีมีประสิทธิภาพ 

- การจัดการสัดส่วนของอาหารท่ีดี 

- คำนึงถึงการผลิตและการจัดหาวัตถุดิบอย่างมีประสิทธิภาพ 

- การเข้าถึงง่ายของอาหารท่ีดีต่อสุขภาพ 

4) แสงสว่าง (Light) ได้รับประโยชน์จากแสงที่ออกแบบมาเพื่อเพิ่มความตื่นตัว 

และการจัดการแสงท่ีเสริมประสบการณ์การนอนหลับ 

- การเข้าถึงแสงธรรมชาติ 

- การควบคุมแสงได้ด้วยผู้ท่ีมาพัก 

 
1 เชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลา(Legionella) คือ เชื้อที่ชอบอาศัยอยู่ในน้ำนิ่งเช่น น้ำในหอผึ่งเย็นของเคร่ืองปรับอากาศตามอาคารใหญ่ๆ 

ไม่ว่าจะเป�นโรงแรม ศูนย์การค้า และโรงพยาบาล รวมไปถึงอ่างน้ำวน น้ำแร่ เครื่องทำน้ำร้อน และฝ�กบัวอาบน้ำที่ไม่มีการดูแล

รักษาความสะอาดอย่างถูกต้อง 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- การมองเห็นท่ีชัดเจนและมีดุลยภาพ 

- การออกแบบแสงให้สอดคล้องกับนา�ิกาชีวิต1

2 

- คุณภาพแสงท่ีดี ควบคุมความจ้าของแสง และให้ความรู้เรื่องแสง 

5) การเคลื่อนไหว (Movement) ข้อมูลจาก 146 ประเทศท่ีเป�นตัวแทนประมาณ 

93% ของประชากรโลกแสดงให้เห็นว่าเกือบหนึ่งในสี่ของประชากรวัยผู้ใหญ่ไม่ค่อยเคลื่อนไหวตัว จึง

ส่งเสริมให้ใช้ชีวิตอย่างกระตือรือร้นผ่านกลยุทธ์การออกแบบเพื่อสิ่งแวดล้อม นโยบายและโปรแกรม

เพ่ือสุขภาพ 

- การวางแผนและคัดเลือกท่ีตั้งโครงการท่ีเอ้ือประโยชน ์

- คำนึงถึงการยศาสตร์ (Ergonomics)3 

- การส่งเสริมการออกกำลังกาย 

- การเคลื่อนไหวและทางสัญจร 

- ตรวจสอบการเคลื่อนไหวด้วยตนเอง (Self-monitoring) 

- การเดินทางท่ีใช้การเคลื่อนไหวร่างกาย เช่นการวิ่ง การเดิน การป��นจักยาน 

6) สภาวะสบาย (Thermal Comfort) คือ ช่วงอุณหภูมิและความชื้นของอากาศ 

ท่ีทำให้คนส่วนใหญ่รู้สึกสบาย โดย 

- การวัดค่าสภาวะสบาย 

- การระบายความร้อนท่ีดี 

- การควบคุมความชื้น 

7) เสียง (Sound) การควบคุมความสบายทางเสียงท่ีดีท่ีสุด ได้แก่ 

- การวัดคุณภาพเสียง 

- การดูดซับเสียง ป้องกันเสยีงรบกวน 

- การเก็บเสียงในบริเวณท่ีมีเสียงท่ีก่อให้เกิดการรบกวนได้ 

- การกันเสียง 

8) วัสดุ (Materials) ลดการสัมผัสของมนุษย์ต่อวัสดุก่อสร้างท่ีเป�นอันตราย ได้แก่ 

- ความปลอดภัยของตะก่ัว, ใยหิน, PCB4 และปรอท 

 
2 นา�ิกาชีวิต (Body Clock) คือ วงจรของระบบการทำงานในร่างกายมนุษย์ ที่มีหน้าที่ในการควบคุมการทำงานของระบบต่าง ๆใน

ร่างกาย ไม่ว่าจะเป�นการตื่นนอน การนอนหลับ หรือการหลั่งฮอร์โมน แม้แต่การแปรเปลี่ยนของอุณหภูมิในร่างกาย 
3 การยศาสตร์ คือ ศาสตร์แขนงหนึ่งที่ศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างคน และส่วนต่างๆ ของ ระบบ และความเชี่ยวชาญในการ

ประยุกต์ใช้ทฤษฎี หลักการ ข้อมูล และวิธีการ ในการออกแบบเพ่ือทำให้มนุษย์มีความเป�นอยู่ที่ดีที่สุด และระบบได้ทำงานอย่างมี

ประสทิธภิาพสูงสุด” (สมาคมการยศาสตร์นานาชาติ (IEA)) 
4 PCBs (Polychlorinated Biphenyls) เป�นสารพิษที่เห็นผลความเป�นพิษในทันทีที่สัมผัส สูดดม หรือรับประทานเข้าไป ทำให้เกิดการ

เสื่อมถอยของสุขภาพ นอกจากนี้ PCBs ยังเป�นพิษต่อคนและสัตว์หากร่างการสะสมสาร PCBs ไว้มากเป�นชนิดเร้ือรังจะทำลายสภาพ

ของยีนซึ่งมีผลต่อกรรมพันธุ์ 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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- การลด VOC5 

- การจัดการของเสียท่ีมีคุณภาพ 

- การควบคุมการปล่อยก๊าซ 

- การฟ��นฟูสภาพท่ีดิน 

- การใช้ยาฆ่าแมลง 

- ความชัดเจนของท่ีมาของวัสดุท่ีเลือกใช้ 

9) จิตใจ (Mind) คือ การสนับสนุนสุขภาพความรู้ความเข้าใจและอารมณ์ผ่านการ

ออกแบบทางเทคโนโลยีและกลยุทธ์ในการรักษา ได้แก่ 

- การเข้าถึงธรรมชาติ 

- การป้องกันและการเลิกยาสูบ 

- สนับสนุนการนอนหลับท่ีมีคุณภาพ 

- แผนรับมือเหตุฉุกเฉิน 

10) สังคม (Community) คือ สร้างชุมชนแบบบูรณาการผ่านความเท่าเทียมทาง

สังคม การมีส่วนร่วมของพลเมืองและการออกแบบท่ีเข้าถึงได้ 

- การออกแบบท่ีเข้าถึงได้และเป�นสากล 

- การสนับสนุนคุณแม่คุณพ่อมือใหม่ 

- เครื่องมือรองรับเหตุฉุกเฉิน 

- การเข้าถึงชุมชนและการมีส่วนร่วม 

- ความโปร่งใสขององค์กร 
 

 
5 สารประกอบอินทรีย์ระเหยง่าย (VOCs) ในบรรยากาศจัดเป�นอากาศพิษ (Toxic Air) ซึ่งในชีวิตประจำวันเราได้รับสารชนิดนี้จาก

ผลิตภัณฑ์หลายอย่าง เช่า สีทาบ้านควันบุหร่ีน้ำยาฟอกสีสารตัวทำละลายในการพิมพ์อู่พ่นสีรถยนต์โรงงานอุตสาหกรรม น้ำยาซัก

แห้ง น้ำยาสำหรับย้อมผมและดัดผม สารกำจัดศัตรูพืชสารที่เกิดจากการเผาไหม้และปนเป��อนในอากาศ น้ำดื่ม อาหาร และ

เคร่ืองดื่ม 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 7.10 แสดงแบบจำลองสัดส่วนเกณฑ์การออกแบบอาคารท่ีพักเพ่ือสุขภาวะ 

ท่ีมา : ภาวดี ธุรวงศ์ . 2560/ สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

WELL ให้การรับรองโครงการที่บรรลุเงื่อนไขท้ังหมดและมีจำนวนคะแนน ในระดับท่ี

สอดคลอ้งกับคะแนนดังต่อไปนี้ 

- WELL Core Certification 40 คะแนน 

- WELL Core Silver Certification 50 คะแนน 

- WELL Core Gold Certification 60 คะแนน 

- WELL Core Platinum Certification 80 คะแนน 

 

 
ภาพท่ี 7.11 แสดงระดับการรับรองของ WELL Building Standard 

ท่ีมา : International WELL Building Institute, 2561 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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7.5 หลักการจัดวางเชิงพ้ืนที่ (Spatial Organization) 

 

มี 5 วิธีพื้นฐานในการจัดเรียงช่องว่างในอาคาร ที่มีอิทธิพลต่อรูปร่างและทางสัญจรภายใน

อาคาร 

1) Centralized Organizations พื้นที่รองจะถูกจัดกลุ่มรอบ ๆ พื้นที่หลักจะโดดเด่น โดย

มักจะมีรูปร่างหรือขนาดแตกต่างกัน เม่ือเทียบกับพ้ืนท่ีรอง 

2) Linear Organizations ช่องว่างมีความซ้ำซ้อน แต่เหมือนหรือต่างกันในขนาด รูปแบบ

หรือ การใช้สอย และไม่จำเป�นต้องเป�นเส้นตรง 

3) Radial Organizations พื้นที่ส่วนกลางที่โดดเด่นด้วยเส้นทางรองในลักษณะรัศมีพื ้นท่ี

หลักเป�นภายในและมีเส้นรัศมีมุ่งออกไปด้านนอกเป�นแฉก 

4) Clustered Organizations การจัดองค์ประกอบแบบเป�นกลุ่ม พึ่งพาความสัมพันธ์ทาง

กายภาพเพื่อเชื่อมโยงช่องว่างเข้าด้วยกัน อาจถูกจัดกลุ่มรอบ ๆ จุดเข้าหรือตามเส้นทางรูปแบบคลัส

เตอร์ไม่จำเป�นต้องมาจากแนวคิดทางเรขาคณิต แต่อาจยืดหยุ่นและเปลี่ยนแปลงได้อย่างง่ายดาย 

5) Grid Organizations การจัดระเบยีบภายในเขตข้อมูลของตารางโครงสร้างหรือกรอบสาม

มิติอื่น ๆ กริดสร้างความสม่ำเสมอและสร้างชุดข้อมูลหรือจุดอ้างอิงที่มั่นคง กริดอาจถูกเปลี่ยนรูป 

(เพิ่ม, ลบ, เลเยอร์) ส่วนของกริดอาจถูกเคลื่อนย้ายและหมุนรอบจุดได้ตารางสามารถทำผิดปกติใน

หนึ่งหรือสองทิศทางไปยังโซนที่ชัดเจนสำหรับการไหลเวียนและการบริการหรือเพื่อรองรับความ

ต้องการมิติของพ้ืนท่ีรูปแบบกริดอาจถูกขัดจังหวะเพ่ือกำหนดพ้ืนท่ีสำคัญ 

 

 
ภาพท่ี 7.12 ภาพแสดง 5 วิธีพ้ืนฐานในการจัดการเชิงพ้ืนท่ี 

ท่ีมา : Francis D.K. Ching. 2486 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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7.6 หลักการปรับระดับที่ดิน (Contour/Grading Method) 

 

การปรับระดับเป�นการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิประเทศเดิม ให้มีความเหมาะสมตอการใช้พ้ืนท่ี

หรือเพื่อความสวยงามนับเป�นงานท่ีสำคัญที่สุดสวนหนึ่งในการออกแบบภูมิทัศน์ ตลอดจนการวางผัง

บริเวณโดยการปรับระดับนั้นๆจะต้องคำนึงถึงกฎเกณฑ์ทางธรรมชาติบางประการ เช่นมุมอยู่ตัวของ

ดิน (Repose angle) ความสามารถ ในการระบายน้ำออกจากพ้ืนท่ีการไม่สร้างความกระทบกระเทือน

ในด้านไม่ดีต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง เป�นต้น 

ในขบวนการออกแบบสำหรับพื้นที่ที่มีรูปร่างภูมิประเทศสูงๆ ต่ำๆ การปรับระดับจะต้องเริ่ม

ตั้งแต่การวางแนวความคิด ในขั้นแรกๆมิใช่วางผังเสร็จเรียบร้อยแล้วจึงเริ่มทำการปรับระดับ โดย

ผู้ออกแบบอาคารจะพยายามรบกวนสภาพภูมิประเทศเดิม ให้น้อยท่ีสุดและใช้ประโยชน์จากสภาพภูมิ

ประเทศเดิมให้มากที่สุด เพื่อให้ได้งานที่มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมและเป�นการประหยัด

งบประมาณในการปรับระดับอีกด้วย 
 

7.6.1 นิยามของศัพท์เทคนิคท่ีใช้เสมอในงานปรับระดับ 

อัตราความลาด (Gradient) ได้แก่ ร้อยละของส่วนยก หรือส่วนลดของระดับต่อ

ระยะ 100 เมตร เช่น อัตราความลาด 4% หมายถึง ความลาดที่ยกสูงขึ้น 4 เมตร ในระยะทางนอน 

100 เมตร 

ระยะยกหลังเต่า (Crown) ได้แก่ ระยะของระดับในส่วนกลางของถนน หรือทาง

เท้า เพ่ือป้องกันน้ำขัง 

ความเอียง (Cross slope or Pitch) ได้แกความลาดที่ทำขึ้นบนผิวดาด (Pave 

area) เพ่ือการระบายน้ำ อาจบอกเป�นเปอร์เซ็นต์ หรือเลขเต็มก็ได้ 

ความลาดขั้น (Wash) ได้แก่ ความลาดที่ทำขึ้นบนชั้นบันได เพื่อป้องกันน้ำขัง 

ส่วนมากบอกเป�น เซนติเมตร ต่อ เมตร หรือ เปอร์เซ็นต์ 

ความสอบ (Batter) ได้แก่ ปริมาณความสอบของพื้นผิวทางตั้งจากเส้นดิ่ง เชน 

กำแพงกันดิน ใช้บอกเป�น เซนติเมตร ต่อ เมตร หรือ เปอร์เซ็นต์ 

ความลาด (Slope) ได้แก่ อัตราสวนของระยะทางนอน ตอ ระยะทางดั้งของเนิน 

เช่น 3:1 

ความลาดมากสุด (Maximum slope) ได้แก่ อัตราสวนความลาดมากที่สุดของ

เนิน ท่ีเหมาะสมตามสภาพของวัสด ุ

หินตัน    1/4 : 1 

หินหลวม (เซนหิน)  1/2 : 1 

กรวด    1 1/2 : 1 

ดินแน่นแข็ง   1 1/2 : 1 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ดินอ่อน    2 : 1 

เนินตัดหญ้า (ด้วยเครื่อง)  3 : 1 

 

 
ภาพท่ี 7.13 ภาพแสดงรูปตัดความต่างระดับความลาดถนนและทางเดิน 

ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

7.6.2 วัตถุประสงค์ในการปรับระดับพ้ืนท่ีของโครงการ 

1) เพ่ือการระบายน้ำ (Surface Drainage) 

 

 
ภาพท่ี 7.14 ภาพแสดงรูปตัดความต่างระดับการระบายน้ำ 

ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

2) เพ่ือปรับปรุงสภาพภูมิประเทศบางประเภท เช่น ผาชัน ให้สามารถใช้ประโยชน์ได้

ละสวยงาม 

3) เพ่ือเพ่ิมความน่าสนใจให้กับบริเวณ 

4) เพ่ือเพ่ิมมุมมองสู่วิวท่ีน่าสนใจ 

5) เพ่ือบังมุมมองท่ีไม่น่าดู 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 7.15 ภาพแสดงรูปตัดการบังมุมมองท่ีไม่น่าดูด้วยระดับดิน 

ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

6) เพ่ือความเหมาะสมในการจัดวางอาคาร สิ่งก่อสร้างบางประเภท 

7) เพ่ือเน้นหรือควบคุมทางสัญจร 
 

7.6.3 การตัดและการถมดิน (Cutting and Fill) 

การแก้ไขสภาพภูมิประเทศ โดยการตัดดินออกส่วนหนึ่ง และถมดินเข้าส่วนหนึ่งให้

ได้ระดับตามท่ีต้องการ ในกรณีนี้ระดับสิ่งก่อสร้างจะประมาณเท่ากับเส้นระดับท่ีผ่านกลาง สิ่งก่อสร้าง

นั้นๆ วิธีนี้เป�นวิธีทีนิยมใช้มากท่ีสุดการประมาณความสมดุลของดินท่ีถูกตัด และถมจะช่วยลด หรือตัด

ค่าใช้จ่ายในการขนดินไปท้ิง หือหาดินมาถม การตัด และถมมีประโยชน์มากท่ีสุดในบริเวณท่ีกว้างและ

ความลาดไม่มากเกินไป โดยการใช้ดินส่วนที่ขุดออกไปใช้ในการจัดภูมิทัศน์ ที่จอดรถ หรือบริเวณใช้

สอยอ่ืนๆ ท่ีไม่มีโครงสร้าง เช่นสนามกีฬา 

หมายเหตุ ไม่ว่าจะใช้กรรมวิธีในการตัด และถมอย่างไรก็ตาม ก็ยากอย่างยิ่งท่ีจะถาก

เอาดินผิว (Top soil) ซ่ึงเป�นดินท่ีอุดมด้วยอินทรียวัตถุออกไปกองเก็บไว้ต่างหาก เพ่ือจะได้นำมาใช้ใน

การปลูกต้นไม้และป้องกันการกัดเซาะในภายหลัง 

 

 
ภาพท่ี 7.16 ภาพแสดงการแก้ไขสภาพภมูิประเทศ โดยการตัดดินออกส่วนหน่ึงและถมดินส่วนหน่ึง 

ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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7.6.4 การใช้กำแพงกันดิน (Retaining Wall) 

ใช้หลักการเดียวกับ 3 วิธีข้างต้น แต่แทนที่จะต้องไล่ระดับความลาดของดิน ที่ถูก

รบกวนต้องใช้กำแพงกันดินแทน 

 

 
ภาพท่ี 7.17 ภาพแสดงการใช้กำแพงกันดิน 

ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

7.6.5 การปรับระดับเพื่อเป�นทางสัญจร (Grading for Circulation) ดังนั้นจึงต้องกา

วิธีข้ึนหรือลงเนิน ซ่ึงมีอยู่ 2 วีธีคือ 

1) จับทางสัญจรราบให้ลาดข้ึนลงเล็กน้อยตามทางยาว 

2) เดินทางราบไประยะหนึ่ง แล้วขึ้นทางดิ่งเป�นระยะสั้นๆ โดยอาศัยทางลาดที่ชัน 

(Ramp) หรือบันได 

มีวิธีหลักๆ ในการออกแบบทางสัญจรคือ 

1) ขนานกับเส้นระดับ ความจริงไม่ขนานทีเดียว แต่เกือบขนาน โดยการเอียงข้ึน

เล็กน้อยเพ่ือไต่ระดับเส้นทางแบบนี้จะเป�นเส้นท่ีออกจะราบ แต่จะต้องทำการปรับระดับเป�นงานใหญ่ 

เพ่ือให้ทางกว้างพอท่ีจะสัญจรได้ 

2) ตั้งฉากกับเส้นระดับ แบบนี้เกือบไม่ต้องทำการปรับระดับ และทางสัญจรจะชัน

มาก 

จาก 2 วิธีข้างต้นนี้จะพบว่า ถ้าเราต้องการเดินทางข้ามเนินหรือภูเขาให้รวดเร็วท่ีสุด 

และสั้นที่สุด ก็ควรเลือกวิธีแบบตั้งฉากแต่ถ้าต้องการเดินทางสบายๆ ขึ้นหรือลงเนินหรือภูเขา ก็ควร

เลือกวิธีขนาน แต่โยปกติแล้ว กรรมวิธีในการปรับระดับทางสัญจรจะอยู่ระหว่าง2 วิธีนี้ โดยถนนหรือ

ทางเท้าจะลาดข้ึนลงอย่างพอเหมาะ เพ่ือให้เดินทางได้รวดเร็วท่ีสุด และเหนื่อยน้อยท่ีสุด การนำวิธี 2 

วิธีนี้รวมกัน เราจะได้ทางสัญจรท่ีเหมาะสม สำหรับคนหรือยานพาหนะชนิดต่าง ๆ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ภาพท่ี 7.18 ภาพแสดงการปรับระดับเพ่ือการสัญจร (Grading for Circulation) 

ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

วิธีท่ี 1 การสัญจรทางราบให้ลาดข้ึน/ลง เล็กน้อยตามทางยาว 

วิธีท่ี 2 ราบเป�นระยะหนึ่งแล้วข้ึนทางดิ่งเป�นระยะโดยใช้บันไดหรือทางลาด (Ramp) 
 

ทางสัญจรที่สร้างผ่านที่ราบมีวิธีปรับระดับที่ไม่ยากนัก เพียงแต่ทำพื้นผิวถนนให้

สม่ำเสมอและทำให้ระบายน้ำได้สะดวก 

1) การทำพื้นผิวถนนให้สม่ำเสมอ หมายถึงการทำผิวของพื้นที่ซึ่งลุ่มๆ ดอนๆ ให้

ราบเรียบ โดยการวางระยะเส้นระดับ ให้ห่างเท่าๆกัน สำหรับทางเดินเท้าอาจทำให้สูงๆ ตำๆได้ และ

คนลเดินอาจชอบ แต่สำหรับถนนแล้วไม่เหมาะ เพราะรถต้องชะลอความเร็วและอาจเกิดอันตรายได้ 

2) การระบายน้ำในถนนท่ีอยู่ในระดับราบ จำเป�นต้องสร้างจุดสูงหรือจุดต่ำเทียมข้ึน 

เพื่อให้น้ำระบายน้ำไปได้ ในการนี้อาจแสดงได้โดยการลากเส้นระดับ ใช้ระดับจุด (Spot elevation) 

หรือใช้รูปตัดขวางหรือรูปตัดตามยาวแสดงได้ 

การปรับระดับสำหรับทางสัญจรใช้กรรมวิธีเดียวกันกับการสร้างที่ราบ กล่าวคือ

เส้นระดับใหม่จะแยกออกจากเส้นระดับเดิม ณ จุดเปลี่ยนที่ต้องการ และจะวกไปหาเสน้เดิมที่ต่ำกว่า

ถ้าเป�นการถมและเส้นระดับเดิมที่สูงกว่า ถ้าเป�นการตัดเส้นระดับใหม่จะต้องไปบรรจบกับเส้นระดับ

เดิมอีก 

วิธีปรับระดับเพ่ือการสัญจรทางดิ่ง โดยการค่อยๆ ไต้ขึ้นไปตามทางลาดระยะยาว 

หรือไต่ข้ึนคอนข้างชั้นเหล่านี้ ก็คือหลักพ้ืนฐานของระบบการสัญจร ซ่ึงจะไม่มีการเปลี่ยนแปลงไปจาก

นี้ ดังนั้นการเรียนรู้กรรมวิธีในการ “เล่น” กับมัน จึงเป�นสิ่งสำคัญในการที่จะได้มาซึ่งเส้นทางที่ดีท่ีสุด 

ในการนี้สิ่งเพ่ิมเติมท่ีจำเป�นจะต้องทราบก่อนการออกแบบปรับระดับก็คือ 

- ความชันสูงสุดท่ีทางสัญจรนั้นจะเป�นไปได้ เช่น 4 % หรื 8 % 

- ความกว้างของเส้นทางสัญจรนั้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ความลาดเอียงของเส้นทาง ขึ้นอยู่กับชนิดของยานพาหนะที่จะใช้ เช่นรถยนต์นั่ง 

จะแล่นได้ดีที่สุด ในความเอียงลาดไม่เกิน 10 % คนเดินได้สะดวกในระยะยาว ในความลาด 3 - 5 % 

แต่ในระยะสั้นอาจเป�น 12 - 15 % หรือแม้แต่ 30 % โดยปกติแล้วหน่วยงานของรัฐจะเป�นผู้กำหนด

อัตราความลาดสูงสุดเหล่านี้ไว้ เช่น กำหนดความเอียงลาดสูงสุดของถนน และกำหนดความเอียงลาด

สูงสุดของทางลาด เป�นต้น 

ส่วนความกว้างของทางสัญจร ข้ึนอยู่กับป�จจัยหลายประการ เช่น ขนาดท่ีดินเดิมท่ี

หาได้ความเร็วของการสัญจรปริมาณของการจราจร ,ความปลอดภัย ตลอดจนป�จจัยทางด้าน

ทัศนียภาพและนิเวศน์วิทยา ในบริเวณท่ีมีความลาดชันมาก หรือบริเวณท่ีสวยงาม ควรทำถนนให้แคบ

เท่าที่จะทำได้ เพราะถนนแคบจะลดการตัดหรือถมลงได้มาก เป�นการลดการทำลายสิ่งแวดล้อมท่ี

สวยงามหรือบอบบาง 

โดยปกติการเลือกเส้นทางควรหลีกเลี่ยงบริเวณที่ชัน เช่น ควรวางแนวถนนไปทาง

แอ่งเขามากกว่าบนเขาที่ชันหรือวางไปตามริมแม่น้ำจะดีกว่าวางขึ้นไปบนไหลเขา การวางแนวถนนท่ี

ประหยัดควรวางไปตามฐานของไหล่เขา ในกรณีทำลานเป�ดโล่ง เส้นระดับจะลากผ่านลานนั้นๆ ด้วย 

และลานนั้นก็จำเป�นต้องมีความลาดเพ่ือการระบายน้ำด้วย 

 

ตารางท่ี 7.1 แสดงเกณฑ์ความลาดเอียงสำหรับลานเป�ดแบบต่าง ๆ 

(ท่ีมา : อริยา อรุณินท์. 2541 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563) 
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7.7 ความเป�นไปได้ทางด้านการเงิน 
 

7.7.1 เงินลงทุนของโครงการ 

1) เงินลงทุนส่วนท่ีดิน 

ราคาท่ีดิน ไร่ละ 2,800,00 ล้านบาท มีท่ีดินขนาด 40 ไร่ (64,000 ตารางเมตร) 

ดังนั้นราคาท่ีดิน 112,000,000 บาท 

ค่าถมท่ีดิน 1 เมตร/ไร่ 300,000.00 บาท ต่อ ไร ่ถามเพ่ิมเพียงครึ่งหนึ่งของพ้ืนท่ี 

ดังนั้นค่าถมท่ีดิน 6,000,000 บาท 

รวมเงินลงทุนในส่วนท่ีดิน 118,000,000 บาท 

2) เงินลงทุนส่วนค่าก่อสร้าง 

 

ตารางท่ี 7.2 แสดงค่าก่อสร้างในส่วนต่าง ๆ ของโครงการ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

องค์ประกอบโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) 
อัตราค่าก่อสร้าง5

6 

(บาท ต่อ ตร.ม.) 

ค่าก่อสร้าง 

(บาท) 

ส่วนห้องพัก 5,649.00 25,000.00 141,225,000.00 

ส่วนบริการสาธารณะ 762.00 25,000.00 19,050,000.00 

ส่วนร้านอาหารและส่วนบริการ

เครื่องดื่ม 
1,340.00 25,000.00 33,500,000.00 

ส่วนกิจกรรมนันทนาการ 4,359.94 25,000.00 108,998,500.00 

ส่วนสำนักงานรวม 345.40 20,000.00 6,908,000.00 

ส่วนบริการ 863.46 20,000.00 17,269,200.00 

ส่วนอาคารและสถานท่ี(ไม่รวมท่ี

จอดรถ) 
521.30 20,000.00 10,426,000.00 

ท่ีจอดรถ 1,068.60 20,000.00 21,372,000.00 

รวมเงินลงทุนส่วนค่าก่อสร้าง 14,909.70   358,748,700.00 

 

ดังนั้น   เงินลงทุนค่าท่ีดิน   118,000,000 บาท 

เงินลงทุนค่าก่อสร้าง   358,748,700 บาท 

รวมเงินลงทุนของโครงการ  476,748,700 บาท 

 

 
6 สมบูรณ์ จันทร์แสงโชติ. 337:2555 
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7.7.2 รายได้ของโครงการ 

1) รายได้จากส่วนห้องพัก 

 

ตารางท่ี 7.3 แสดงรายได้รวมจากห้องพักต่อป� (กรณีมีการเข้าพักเต็มตลอดป�) 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ประเภทห้องพัก จำนวนห้องพัก 
ราคาห้องพักต่อ

คืน (บาท) 

รายได้ห้องพักต่อ

วัน (บาท) 

รายได้ห้องพักต่อป� 

(บาท) 
 

Seascape room 16 6,000 96,000 35,040,000  

Pool Villa  11 12,500 137,500 50,187,500  

Ocean Villa 11 14,500 159,500 140,160,000  

Royal Villa 2 23,500 47,000 17,155,000  

รวม 40   440,000 242,542,500  

 

หมายเหตุ ราคาห้องพักอ้างอิงจาก ตารางท่ี 3.10 
 

2) รายได้รวมต่อป� 
 

ตารางท่ี 7.4 แสดงรายได้รวมต่อป� (กรณีมีการเข้าพักเต็มตลอดป�) 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

องค์ประกอบ อัตราส่วนรายได้จากรายได้ท้ังหมด6

7 รายได้ต่อป� 

ห้องพัก 60% 242,542,500 

อาหารและเครื่องดื่ม 30% 72,762,750 

ซักรีด 10% 24,254,250 

อ่ืน ๆ 10% 24,254,250 

รวมรายได้ท้ังหมด 100% 363,813,750 

 

แต่เนื่องจากรายได้ธุรกิจโรงแรมมีความไม่แน่นอน จึงประมาณการจองห้องพักดังนี้ 

ในช่วงป�ท่ี 1 20%    ของห้องพักท้ังหมด รายได้รวมต่อป�   72,762,750 บาท 

ในช่วงป�ท่ี 2 40%   ของห้องพักท้ังหมด รายได้รวมต่อป�   145,525,500 บาท 

 
7 สมาคมสง่เสริมเทคโนโลยีไทยญี่ปุ่น. 31:2553 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ในช่วงป�ท่ี 3 เป�นต้นไป 50% ของห้องพักท้ังหมด รายได้รวมต่อป�   181,906,875 บาท 

7.7.3 รายจ่ายของโครงการ 
 

ตารางท่ี 7.5 แสดงรายจ่ายรวมต่อป� (กรณีมีการเข้าพักเต็มตลอดป�) 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 
 

รายการ อัตราส่วนรายจ่ายจากรายได้ท้ังหมด7

8 รายจ่ายต่อป� (บาท) 

ค่าต้นทุนบริการ 20% 72,762,750 

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน 25% 90,953,437.5 

รวมรายจ่ายท้ังหมด   163,716,187.5 

 

แต่เนื่องจากรายได้ธุรกิจโรงแรมมีความไม่แน่นอน จึงประมาณการจองห้องพักดังนี้ 

ช่วงป�ท่ี 1 20%    ของห้องพักท้ังหมดรายจ่ายรวมต่อป�  32,743,237.5   บาท 

ช่วงป�ท่ี 2 40%   ของห้องพักท้ังหมดรายจ่ายรวมต่อป�  65,486,475      บาท 

ช่วงป�ท่ี 3 เป�นต้นไป 50% ของห้องพักท้ังหมดรายจ่ายรวมต่อป�  81,858,093.75  บาท 
 

7.7.4 สรุประยะเวลาคืนทุนของโครงการ 

 

ตารางท่ี 7.6 แสดงผลตอบแทนสุทธิในแต่ละป� 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

รายการ ช่วงป�ท่ี 1 ช่วงป�ท่ี 2 ช่วงป�ท่ี 3 เป�นต้นไป 

รายรับ   72,762,750.00  145,525,500.00    181,906,875.00  

รายจ่าย 32,743,237.50  65,486,475.00         81,858,093.75  

อัตราดอกเบี้ย 7% 2,292,026.63  4,584,053.25           5,730,066.56  

กำไรสุทธิ 37,727,485.88  75,454,971.75         94,318,714.69  

ภาษีเงินได้ของกำไร 35% 13,204,620.06  26,409,240.11    33,011,550.14  

ผลตอบแทนสุทธิ 24,522,865.82  49,045,731.64  61,307,164.55  

 

 

 

 
8 สมาคมสง่เสริมเทคโนโลยีไทยญี่ปุ่น. 34:2553 
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ตารางท่ี 7.7 แสดงระยะเวลาคืนทุนของโครงการ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

ช่วงป� ผลตอบแทนสุทธิ ผลตอบแทนสะสมโครงการ8

9 

ช่วงป�ท่ี 1 24,522,865.82 -452,225,834.18 

ช่วงป�ท่ี 2 49,045,731.64 -403,180,102.54 

ช่วงป�ท่ี 3 61,307,164.55 -341,872,937.99 

ช่วงป�ท่ี 4 61,307,164.55 -280,565,773.44 

ช่วงป�ท่ี 5 61,307,164.55 -219,258,608.89 

ช่วงป�ท่ี 6 61,307,164.55 -157,951,444.34 

ช่วงป�ท่ี 7 61,307,164.55 -96,644,279.79 

ช่วงป�ท่ี 8 61,307,164.55 -35,337,115.24 

ช่วงป�ท่ี 9 61,307,164.55 25,970,049.31 

 

ดังนั้นหากอยู่ในสภาวะเศรษฐกิจปกติโครงการจะสามารถคืนทุนได้ในระยะเวลา 8 ป� และได้

ผลตอบแทนจากโครงการในช่วงป�ท่ี 9 25,970,049.31 บาท 

 

7.8 กฎหมายและข้อบังคับทีเ่กี่ยวข้อง 
 

7.8.1 กฎกระทรวง กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.

2551 

อาศัยอำนาจตามความใน (3) ของบทนิยามคำว่า “โรงแรม” ในมาตรา 4 มาตรา 5 

และ มาตรา 13 แห่งพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 อันเป�นกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการ

เกี่ยวกับการจำกัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 และมาตรา 43 

ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระทำได้โดยอาศัยอำนาจตามบทบัญญัติแห่ง

กฎหมาย รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยโดยคำแนะนำของคณะกรรมการส่งเสริมและกำกับธุรกิจ

โรงแรมออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี ้

หมวด 1 

สถานท่ีพักท่ีไม่เป�นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

ข้อ 1 ให้สถานที่พักที่มีจำนวนห้องพักในอาคารเดียวกันหรือหลายอาคารรวมกันไม่

เกินสี่ห้องและมีจำนวนผู้พักรวมกันทั้งหมดไม่เกินยี่สิบคน ซึ่งจัดตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราว

 
9 คือ เงินลงทุนรวมของโครงการ – ผลตอบแทนสุทธิแต่ละป� = ผลตอบแทนสะสมโครงการ 
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สำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใดโดยมีค่าตอบแทน อันมีลักษณะเป�นการประกอบกิจการเพื่อหา

รายได้เสริมและได้แจ้งให้นายทะเบียนทราบตามแบบที่รัฐมนตรีกำหนด ไม่เป�นโรงแรมตาม (3) ของ

บทนิยามคำว่า “โรงแรม” ในมาตรา 4 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป�น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการเฉพาะห้องพัก 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร

หรือสถานท่ีสำหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีสำหรับประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือ

สถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่า

ด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือ

สถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย

สถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา 

หมวด 2 

หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสำหรับโรงแรมทุกประเภท 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสม ไม่เป�นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมี

การคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

(2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดป�ญหาด้านการจราจร 

(3) ในกรณีท่ีใช้พ้ืนท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับการประกอบกิจการ

อื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ

โรงแรม 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถานหรือสถาน อันเป�นท่ี

เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่อื่นใดอันจะทำให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความ

ม่ันคงและการดำรงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าว หรือจะทำให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรม

ท้องถ่ิน 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พักอย่าง

น้อยดังต่อไปนี้ 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารท้ังภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้

มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจำนวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียง 

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างท่ัวถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการสาธารณะโดย

จัดแยกส่วนสำหรับชายและหญิง และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาป�ตยกรรมที่มีลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือ

มุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถานอันเป�นท่ีเคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจำห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป�นตัวเลขอารบิกโดยให้

แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลาย

อาคารเลขที่ประจำห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ำกัน ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอื่นที่สามารถ

มองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อ่ืนท่ีสามารถล็อกจากภายในห้องพักทุก

ห้อง 

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะมิดชิดและต้อง

สามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

ข้อ 9 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป�นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจ

สภาพอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 10 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมที่ตั ้งอยู่ในท้องที่ที ่ไม่มีกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคงแข็งแรงและ

ปลอดภัยโดยผู้ซ่ึงได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือผู้ซ่ึงได้รับใบอนุญาตประกอบ

วิชาชีพสถาป�ตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั ้น และผ่านการตรวจพิจารณาจากนาย

ทะเบียนว่าเป�นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีกำหนดในข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 

และข้อ 17 

ข้อ 11 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีการรักษาความสะอาด มีการ

จัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมีระบบระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูก

สุขลักษณะ 

ข้อ 12 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั ้งเครื่องดับเพลิงตาม

หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีลักษณะเป�นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยวหรือบ้านแฝด ที่มี

ความสูงไม่เกินสองชั้น ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมกับสภาพ

ของอาคารและวัสดุภายใน จำนวนคูหาละ 1 เครื่อง 

(2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละ

ชั้นจำนวน 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อย

กว่าชั้นละ 1 เครื่อง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(3) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืน

อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้องติดตั ้งไว้ในที่ที ่สามารถมองเห็นและอ่านคำแนะนำการใช้ได้

โดยสะดวก 

(4) เครื่องดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลาและสามารถนำมาใช้งาน 

ได้โดยสะดวก 

ข้อ 13 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิง

ไหม้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีลักษณะเป�นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยวหรือบ้านแฝดที่มี

ความสูงไม่เกินสองชั้น ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุก

คูหา 

(2) อาคารตาม (1) ที่มีความสูงเกินสองชั้น ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติด

ตั้งอยู่ภายในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกชั้นและทุกคูหา 

(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้น 

ข้อ 14 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีช่องทางเดินภายในอาคาร

กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

ข้อ 15 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟ

ตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีกำหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 16 อาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นในอาคารหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ภายในอาคารต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณี

ฉุกเฉิน เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องกำเนิดไฟฟ้า แยกเป�นอิสระจากระบบท่ีใช้อยู่ตามปกติและสามารถ

ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดทำงานระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง

ตามวรรคหนึ่ง ต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ สำหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 

ทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้เป�นเวลาไม่น้อยกว่าสอง

ชั่วโมง 

ข้อ 17 บ่อเกรอะและบ่อซึมของส้วมของอาคารสำหรับใช้เป�นโรงแรมตามข้อ 10 

ต้องอยู่ห่างจากแม่น้ำ คู คลอง หรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า 10 เมตร เว้นแต่กรณีท่ีส้วมมีระบบ

กำจัดสิ่งปฏิกูลท่ีถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดท่ีเหมาะสม 

หมวด 3 

หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสำหรับโรงแรมแต่ละประเภท 

ข้อ 18 โรงแรมประเภท 1 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข ดังต่อไปนี้ 

(1) มีห้องพักไม่เกิน 50 ห้อง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(2) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้อง

ส้วม และระเบียงห้องพัก 

(3) มีห้องน้ำและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้พัก 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้อง

ส้วม และระเบียงห้องพัก 

(2) มีห้องน้ำและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้พัก 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข

ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 14 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้อง

ส้วม และระเบียงหอ้งพัก 

(2) มีห้องน้ำและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 

(3) กรณีมีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน

บริการความใน (3) มิให้นำมาใช้บังคับแก่โรงแรมที่ตั ้งอยู่ในเขตพื้นที่เพื ่อการอนุญาตให้ตั้งสถาน

บริการและโรงแรมที่ตั้งอยู่นอกเขตพ้ืนที่เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถานบริการหรือโรงแรมที่ตั้งอยู่ ใน

ท้องที่งดอนุญาตให้ตั ้งสถานบริการซึ่งมีสถานบริการตามมาตรา 3 (5) แห่งพระราชบัญญัติสถาน

บริการ พ.ศ. 2509 ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2546 

บทเฉพาะกาล 

ข้อ 21 ความในข้อ 3 (4) ข้อ 5 เว้นแต่การรักษาความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ ข้อ 14 

ข้อ 18 (2) และข้อ 19 (1) มิให้นำมาใช้บังคับแก่โรงแรมประเภท 1 และประเภท 2 ที่ประกอบธุรกิจ

โรงแรมโดยได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ หรือโรงแรมประเภท 1 และ

ประเภท 2 ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไม่ได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ

แต่ได้ยื่นคำขอรับใบอนุญาตต่อนายทะเบียนภายในหนึ่งป�นับแต่วันท่ีกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 

ข้อ 22 ความในข้อ 3 (4) และข้อ 20 (3) มิให้นำมาใช้บังคับแก่โรงแรมประเภท 3 

และประเภท 4 ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้

บังคับหรือโรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไม่ได้รับใบอนุญาตอยู่ก่อน

หรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ แต่ได้ยื่นคำขอรับใบอนุญาตต่อนายทะเบียนภายในหนึ่งป�นับแต่

วันท่ีกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 
 

7.8.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 

“อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้

โดยทั่วไปเพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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การพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬา 

กลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ 

สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป�นต้น 

“อาคารพิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ต้องการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรงและ

ความปลอดภัยเป�นพิเศษ เช่น อาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร์ หอประชุม หอสมุด หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสน

สถาน 

(ข) อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ สำหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตัน 

(ค) อาคารหรือสิ ่งที ่สร้างขึ ้นสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครง

หลังคาช่วงหนึ่งเกิน 10 เมตร หรือมีลักษณะโครงสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้ 

(ง) อาคารที ่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตาม

กฎหมายว่าด้วยการนั้น 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใด

ในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ี

รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือ

ป��นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

“สำนักงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ ่งส่วนใดของอาคารที ่ใช้เป�น

สำนักงานหรือท่ีทำการ 

“โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป�นโรงแรม

ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

“ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป�นที่ขาย

อาหารหรือเครื่องดื่ม โดยมีพ้ืนท่ีสำหรับตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 

“ที่ว่าง” หมายความว่า พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม ซึ่งพื้นท่ี

ดังกล่าวอาจจะจัดให้เป�นบ่อน้ำ สระว่ายน้ำ บ่อพักน้ำเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอด

รถ ท่ีอยู่ภายนอกอาคารก็ได้ และให้หมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของสิ่งก่อสร้าง หรืออาคารท่ีสูงจากระดับ

พ้ืนดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น 

“ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ถนนที่เป�ดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้

เป�นทางสัญจรได้ ท้ังนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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หมวด 1 

ลักษณะของอาคาร 

ในกรณีท่ีความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดให้มีท่ีว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุม

ข้ึนบริเวณหนึ่งท่ีระยะระหว่าง 12 เมตร ถึง 16 เมตร โดยให้มีเนื้อท่ีไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ของพ้ืนท่ี

ชั้นล่างของอาคารนั้น 

ข้อ 5 รั้วหรือกำแพงก้ันเขตท่ีอยู่มุมถนนสาธารณะท่ีมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรข้ึนไป

และมีมุมหักน้อยกว่า 135 องศา ต้องปาดมุมรั้วหรือกำแพงกั้นเขตนั้น โดยให้ส่วนที่ปาดมุมมีระยะไม่

น้อยกว่า 4 เมตร และทำมุมกับแนวถนนสาธารณะเป�นมุมเท่า ๆ กัน 

ข้อ 6 สะพานส่วนบุคคลสำหรับรถยนต์ ต้องมีทางเดินรถกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 

เมตรและมีส่วนลาดชันไม่เกิน 10 ใน 100 สะพานท่ีใช้เป�นทางสาธารณะสำหรับรถยนต์ ต้องมีทางเดิน

รถกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร มีส่วนลาดชันไม่เกิน 8 ใน 100 มีทางเท้าสองข้างกว้างข้างละไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร เว้นแต่สะพานที่สร้างสำหรับรถยนต์โดยเฉพาะจะไม่มีทางเท้าก็ได้ และมีราวสะพานท่ี

ม่ันคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพานสองข้างด้วย 

ข้อ 7 ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายท่ีอาคารต้องไม่บังช่องระบาย

อากาศหน้าต่าง ประตู หรือทางหนีไฟ 

ข้อ 8 ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายบนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคาร

ต้องไม่ล้ำออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และส่วนบนสุดของป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติด

หรือตั้งป้ายต้องสูงไม่เกิน 6 เมตรจากส่วนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารท่ีติดตั้งป้ายนั้น 

ข้อ 9 ป้ายที่ยื่นจากผนังอาคารให้ยื่นได้ไม่เกินแนวกันสาด และให้สูงได้ไม่เกิน 60 

เซนติเมตร หรือมีพ้ืนท่ีป้ายไม่เกิน 2 ตารางเมตร 

ข้อ 10 ป้ายท่ีติดตั้งเหนือกันสาดและไม่ได้ยื่นจากผนังอาคาร ให้ติดตั้งได้โดยมีความ

สูงของป้ายไม่เกิน 60 เซนติเมตรวัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น หรือมีพ้ืนท่ีป้ายไม่เกิน 2 ตาราง

เมตร 

ข้อ 11 ป้ายที่ติดตั้งใต้กันสาดให้ติดตั้งแนบผนังอาคาร และต้องสูงจากพื้นทางเท้า

นั้นไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

ข้อ 13 ป้ายที่ติดตั้งอยู่บนพื้นดินโดยตรง ต้องมีความสูงไม่เกินระยะที่วัดจากจุดท่ี

ติดตั้งป้ายไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้ป้ายนั้นที่สุด และมีความยาวของป้ายไม่เกิน 32 

เมตร 
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หมวด 2 

ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

ส่วนท่ี 1 

วัสดุของอาคาร 

ข้อ 15 เสา คาน พ้ืน บันได และผนังของอาคารท่ีสูงตั้งแต่สามชั้นข้ึนไป โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ สถานบริการ 

ตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ท่าอากาศยาน หรืออุโมงค์ ต้องทำด้วยวัสดุถาวรที่เป�นวัสดุทนไฟ

ด้วย 

ข้อ 18 ครัวในอาคารต้องมีพื้นและผนังที่ทำด้วยวัสดุถาวรที่เป�นวัสดุทนไฟ ส่วนฝา

และเพดานนั้น หากไม่ได้ทำด้วยวัสดุถาวรท่ีเป�นวัสดุทนไฟ ก็ให้บุด้วยวัสดุทนไฟ 

ส่วนท่ี 2 

พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบท่ีสุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และ

มีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที ่กำหนดไว้ 

ดังต่อไปนี้ 

 

ตารางท่ี 7.8 การใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณหาดแต่ละจุดใน อ.บ้านแหลม จ.เพรชบุรี 

(ท่ีมา : กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ.2560) 

 
 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทำกิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อย

กว่าตามท่ีกำหนดไว้ ดังต่อไปนี้ 

 

ตารางท่ี 7.9 การใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณหาดแต่ละจุดใน อ.บ้านแหลม จ.เพรชบุรี 

(ท่ีมา : กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ.2560) 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึง

ยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารท่ีอยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา 

ให้วัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ห้องในอาคารซ่ึงมีระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตั้งแต่ 5 เมตรข้ึนไป จะทำพ้ืน

ชั้นลอยในห้องนั้นก็ได้ โดยพื้นชั้นลอยดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละสี่สิบของเนื้อที่ห้อง ระยะ

ดิ่งระหว่างพ้ืนชั้นลอยถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และระยะดิ่งระหว่างพ้ืนห้องถึงพ้ืน

ชั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ด้วย 

ห้องน้ำ ห้องส้วม ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

ส่วนท่ี 3 

บันไดของอาคาร 

ข้อ 23 บันไดของอาคารอยู่อาศัยถ้ามีต้องมีอย่างน้อยหนึ่งบันไดที่มีความกว้างสทุธิ

ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร ช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหัก

ส่วนท่ีข้ันบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และต้องมีพ้ืนหน้าบันได

มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได 

บันไดที่สูงเกิน 3 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 3 เมตร หรือน้อยกว่านั้น และ

ชานพักบันใดต้องมีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ระยะดิ่งจากข้ันบันไดหรือชาน

พักบันไดถึงส่วนต่ำสุดของอาคารท่ีอยู่เหนือข้ึนไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก สำนักงาน

อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ สำหรับท่ีใช้กับชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารชั้นเหนือ

ขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่สำหรับบันได

ของอาคารดังกล่าวท่ีใช้กับชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึนไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความ

กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่าง

น้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารท่ีใช้เป�นท่ีชุมนุมของคนจำนวนมาก เช่น บันไดห้องประชุมหรือห้อง

บรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน

บริการท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป หรือบันไดของแต่ละชั้นของอาคารนั้นท่ีมีพ้ืนท่ี

รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบันได

ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร หรือน้อยกว่านั้น และ

ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ำสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 

2.10 เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



7-48 

 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความ

กว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดท่ีมีความกว้างสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพ้ืนหน้าบันไดจะมี

ความยาวไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือ

หักส่วนท่ีข้ันบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันได

กันตกบันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง

บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพ้ืน

ชั้นนั้น 

ข้อ 26 บันไดตามข้อ 23 และข้อ 24 ที่เป�นแนวโค้งเกิน 90 องศา จะไม่มีชานพัก

บันไดก็ได้ แต่ต้องมีความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร สำหรับบันไดตามข้อ 23 

และไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร สำหรับบันไดตามข้อ 24 

ส่วนท่ี 4 

บันไดหนีไฟ 

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้น

และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว 

ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดย

ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้นแต่ตึกแถวและบ้าน

แถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร

และต้องมีผนังส่วนท่ีบันไดหนีไฟพาดผ่านเป�นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรท่ีเป�นวัสดุทนไฟบันไดหนี

ไฟตามวรรคหนึ่ง ถ้าทอดไม่ถึงพื้นชั้นล่างของอาคารต้องมีบันไดโลหะที่ สามารถเลื่อนหรือยึดหรือ

หย่อนลงมาจนถึงพ้ืนชั้นล่างได้ 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตรมี

ผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป�นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป�นช่องระบายอากาศและ

ช่องประตูหนีไฟ และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศ

ท่ีเป�ดสู่ภายนอกอาคารได้มีพ้ืนท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอท้ัง

กลางวันและกลางคืน 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 

เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องทำเป�นบานเป�ดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้น กับต้อง

ติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูป�ดได้เอง และต้องสามารถเป�ดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 

ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบก้ัน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดและอีกด้าน

หนึ่งกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

ทางเดินเช่ือมระหว่างอาคาร 

ข้อ 32/1 ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารของอาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ

และอาคารสูง ให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างของทางเดินเชื่อมไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ไม่เกิน 6 เมตร และสูงจาก

ระดับพื้นดินหรือถนนใต้ทางเดินเชื่อมถึงส่วนที่ต่ำที่สุดของโครงสร้างที่ไม่ใช่เสาหรือฐานรากของ

ทางเดินเชื่อมไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารมากกว่าหนึ่งแห่ง ต้องมีระยะของช่องว่าง

ในแนวราบระหว่างทางเดินเชื่อมไม่ว่าจะอยู่ในชั้นเดียวกันหรือต่างชั้นกันไม่น้อยกว่า 30 เมตร 

(3) วัสดุโครงสร้างหลักต้องเป�นวัสดุทนไฟท่ีมีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางหรือการใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนท่ีเป�นอุปสรรคต่อการสัญจร 

(5) ห้ามก่อสร้างทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารในบริเวณที่มีกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารหรือกฎหมายอ่ืนใดกำหนดให้ผนังของอาคารเป�นผนังทึบ 

(6) ลักษณะอื่นตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุม

อาคารประกาศกำหนดการคำนวณพื้นที่อาคารที่มีทางเชื่อมระหว่างอาคารตามวรรคหนึ่งไม่ต้องนำ

พ้ืนท่ีทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารมาคำนวณรวมกับพ้ืนท่ีอาคารท่ีมีการเชื่อมกัน 

ข้อ 32/2 ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารตามข้อ 32/1 ไม่ถือเป�นสิ่งปกคลุมและพื้นท่ี

ใต้ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารดังกล่าวให้เป�นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และใน

กรณีที่โครงสร้างของทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารมีเสาและฐานราก เสาและฐานรากต้องไม่ตั้งอยู่บน

ถนนโดยรอบอาคาร 

หมวด 3 

ท่ีว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ีกำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 

ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึง

ไม่ได้ใช้เป�นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของ

อาคารแต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป�นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

หมวด 4 

แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล้ำเข้าไปในท่ี

สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซ่ึงมีอำนาจหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีสาธารณะนั้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 

เมตรให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือ

เกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้าง

ข้ึนสำหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

ก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 20 เมตรให้ร่น

แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ำสาธารณะ เช่น แม่น้ำ คู คลอง 

ลำรางหรือลำกระโดง ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้

ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 

10เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตรสำหรับ

อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ำสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่น

แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว 

ท่อระบายน้ำ ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือท่ีว่างท่ีใช้เป�นท่ีจอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

ข้อ 43 ให้อาคารที่สร้างตามข้อ 41 และข้อ 42 ต้องมีส่วนต่ำสุดของกันสาดหรือ

ส่วนยื่นสถาป�ตยกรรมสูงจากระดับทางเท้าไม่น้อยกว่า 3.25 เมตร ทั้งนี้ ไม่นับส่วนตบแต่งที่ยื ่นจาก

ผนังไม่เกิน 50 เซนติเมตร และต้องมีท่อรับน้ำจากกันสาดหรือหลังคาต่อแนบหรือฝ�งในผนังหรือเสา

อาคารลงสู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพัก 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ 

วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุดความสูง

ของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 

สำหรับอาคารทรงจั่วหรือป��นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ข้อ 47 รั้วหรือกำแพงที่สร้างขึ้นติดต่อหรือห่างจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูง

ของรั้วให้ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 3 เมตร เหนือระดับทางเท้าหรือถนนสาธารณะ 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอื่นในที่ดินเจ้าของเดียวกัน พื้นหรือผนังของ

อาคารสูงไม่เกิน 9 เมตร ต้องห่างอาคารอื่นไม่น้อยกว่า 4 เมตร และสำหรับอาคารที่สูงเกิน 9 เมตร 

แต่ไม่ถึง 23 เมตร ต้องห่างอาคารอ่ืนไม่น้อยกว่า 6 เมตร ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับแก่ท่ีว่างท่ีใช้

เป�นท่ีจอดรถ 

ข้อ 49 การก่อสร้างอาคารในบริเวณด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(1) ถ้าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นมีจำนวนรวมกันได้ตั ้งแต่สิบคูหา หรือมีความยาว

รวมกันได้ตั้งแต่ 40 เมตรข้ึนไป และอาคารท่ีจะสร้างข้ึนเป�นห้องแถวหรือตึกแถว ห้องแถวหรือตึกแถว

ที่จะสร้างขึ้นต้องห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวเดิมไม่น้อยกว่า 4 เมตร แต่ถ้าเป�น

อาคารอ่ืนต้องห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวเดิมไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) ถ้าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นมีจำนวนไม่ถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกันไม่ถึง40 

เมตร อาคารท่ีสร้างข้ึนจะต้องห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นไม่น้อยกว่า 2 เมตรเว้น

แต่การสร้างห้องแถวหรือตึกแถวต่อจากห้องแถวหรือตึกแถวเดิมตามข้อ 4 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ

ระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย

กว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง

เขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 เมตรผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีกำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) 

ต้องอยู่ 

ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและ

อาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดิน

น้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป�นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบ

สูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป�นหนังสือ

จากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 
 

7.8.3 กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (4) (5) และ (6) แห่ง

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยโดยคำแนะนำของ

คณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

หมวด 1 

แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการป้องกันอัคคีภัย 

ข้อ 2 อาคารดังต่อไปนี้ต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัยตามที่กำหนดใน

กฎกระทรวงนี้ 

(2) อาคารที ่ใช้เป�นที ่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุมโรงแรม

สถานพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ

ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ท่ีจอดรถ ท่าจอดเรือ ภัตตาคาร สำนักงาน สถานท่ี

ทำการของราชการ โรงงานและอาคารพาณิชย์ เป�นต้น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ท่ีมีความสูงไม่เกิน 2 ชั้น ต้องติดตั้ง

เครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่กำหนดไว้ใน ตารางที่ 7.4 จำนวน

คูหาละ 1 เครื่อง 

 

ตารางท่ี 7.10 กำหนดชนิดและขนาดเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 
 

อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใด

อย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่กำหนดไว้ในตารางวรรคหนึ่ง สำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของ

วัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร 

แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ

ตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้และ

สามารถนำไปใช้งานได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้นด้วย 

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 และข้อ 5 อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทำงาน 

(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ใน

อาคารได้ยินหรือทราบอย่างท่ัวถึงเพ่ือให้หนีไฟ 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2 (2) และ (3) ที่มีความสูงตั้งแต่ 2 ชั้น ขึ้นไป และอาคารตาม

ข้อ 2(4) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ในแต่ละชั้นต้องมีป้ายบอกชั้น

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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และป้ายบอกทางหนีไฟด้วยตัวอักษรขนาดท่ีมีความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ท่ีอยู่

ในตำแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะ

มองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 

หมวด 2 

แบบและจำนวนของห้องน้ำและห้องส้วม 

ข้อ 8 อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ ต้องมีห้องน้ำและห้องส้วมไม่น้อยกว่า

จำนวนท่ีกำหนดไว้ใน ตารางท่ี 7.5 

 

ตารางท่ี 7.11 จำนวนห้องน้ำและห้องส้วมของอาคาร9

10 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 

 
10 ตารางที่ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 4 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ.2551) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 7.11 (ต่อ) จำนวนห้องน้ำและห้องส้วมของอาคาร 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 

 

 
 

จำนวนห้องน้ำและห้องส้วมที่กำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง เป�นจำนวนขั้นต่ำท่ี

ต้องจัดให้มีแม้ว่าอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจำนวนคนน้อยกว่าที่กำหนดไว้ในตารางวรรคหนึ่งก็

ตามถ้าอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีของอาคารหรือจำนวนคนมากเกินกว่าท่ีกำหนดไว้ในตารางวรรคหนึ่งจะต้องจัด

ใหมี้ห้องน้ำและห้องส้วมเพ่ิมข้ึนตามอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารหรือจำนวนคนท่ีมากเกินนั้น ถ้ามีเศษให้คิด

เต็มอัตราชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิได้กำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง ให้พิจารณาเทียบเคียง

ลักษณะการใช้สอยของอาคารนั้น โดยถือจำนวนห้องน้ำและห้องส้วมท่ีกำหนดไว้ในตารางดังกล่าวเป�น

หลัก 

ข้อ 9 ห้องน้ำและห้องส้วมจะแยกจากกันหรือรวมอยู่ในห้องเดียวกันก็ได้โดยมี

ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) สร้างด้วยวัสดุทนทาน และทำความสะอาดง่าย 

(2) ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนห้องถึงเพดานยอดฝาหรือผนังตอนต่ำสุดต้องไม่ต่ำกว่า 2.00 

เมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(3) มีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นที่ห้อง หรือมีพัดลมระบาย

อากาศได้เพียงพอ 

(4) พื้นห้องน้ำและห้องส้วมมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 100 ส่วน และมีจุด

ระบายน้ำท้ิงอยู่ในตำแหน่งต่ำสุดบนพ้ืนห้อง 

(5) ในกรณีที ่ม ีท่อระบายอุจจาระให้มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 10 

เซนติเมตร และมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 10 ส่วน 

(6) มีท่อระบายก๊าซขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2.50 เซนติเมตร และมีความ

สูงอยู่ในระดับท่ีกลิ่นเหม็นของก๊าซไม่รบกวนผู้อ่ืน 

(7) ที่ป�สสาวะต้องมีระบบการดักกลิ่นและเป�นแบบใช้น้ำชำระลงสู่ระบบกำจัดสิ่ง

ปฏิกูล 

(8) ในกรณีเป�นอาคารที่มีบุคคลเข้าใช้สอยประจำอยู่หลายชั้น การจะจัดให้มีห้อง

ส้วมและท่ีป�สสาวะในชั้นใดให้เป�นไปตามความจำเป�นและเหมาะสม 

10

11(9) ในกรณีที่ห้องน้ำและห้องส้วมรวมอยู่ในห้องเดียวกัน ต้องมีขนาดพื้นที่ภายใน

ของห้องไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร แต่ถ้าห้องน้ำและห้องส้วมแยกกัน ต้องมีขนาดพ้ืนท่ีภายในของ

แต่ละห้องไม่น้อยกว่า 0.90 ตารางเมตร และมีความกว้างภายในไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
11 ข้อ 9 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ.2551) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หมวด 3 

ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 11 ส่วนต่าง ๆ ของอาคารต้องมีความเข้มของแสงสว่างไม่น้อยกว่าความเข้มที

กำหนดไว้ในตาราง 

 

ตารางท่ี 7.12 ความเข้มของแสงสว่าง 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 
 

สถานที่อื่นที่มิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง ให้ใช้ความเข้มของแสงสว่างของ

สถานท่ีท่ีมีลักษณะใกล้เคียงกับความเข้มท่ีกำหนดไว้ในตารางดังกล่าว 

ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติหรือโดยวิธีกลก็ได้ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิด

ทุกประเภทต้องมีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป�นพื้นที่รวมกัน

ไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพื้นที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบาย

อากาศท่ีติดต่อกับห้องอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับแก่อาคารหรือสถานท่ีท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 

ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ให้

จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื ่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี ้ต้องทำงาน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตลอดเวลาระหว่างที่ใช้สอยพื้นที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการนำอากาศภายนอกเข้ามาใน

พ้ืนท่ีไม่น้อยกว่าอัตราท่ีกำหนดไว้ในตารางท่ี 7.7 

 

ตารางท่ี 7.13 อัตราการระบายอากาศด้วยวิธีกล 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 
 

สำหรับห้องครัวของสถานที่จำหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ถ้าได้จัดให้มีการระบาย

อากาศครอบคลุมแหล่งที่เกิดของกลิ่น ควัน หรือก๊าซ ที่ต้องการระบายในขนาดที่เหมาะสมแล้วจะมี

อัตราการระบายอากาศในส่วนอ่ืนของห้องครัวนั้นน้อยกว่าท่ีกำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่งก็ได้ แต่

ต้องไม่น้อยกว่า 12 เท่าของปริมาตรของห้องใน 1 ชั่วโมง 

สถานที่อื่นที่มิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง ให้ใช้อัตราการระบายอากาศของ

สถานท่ีท่ีมีลักษณะใกล้เคียงกับอัตราท่ีกำหนดไว้ในตารางดังกล่าว 

ข้อ 15 ในกรณีท่ีจัดให้มีการระบายอากาศด้วยระบบการปรับภาวะอากาศต้องมีการ

นำอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศ

ออกไปไม่น้อยกว่าอัตราท่ีกำหนดไว้ในตารางท่ี 7.8 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 7.14 อัตราการระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรับภาวะอากาศ 

(ท่ีมา : ธนาพร กอสวัสดิ์พัฒน์ , 2563) 

 
 

สถานที่อื่นที่มิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง ให้ใช้อัตราการระบายอากาศของ

สถานท่ีท่ีมีลักษณะใกล้เคียงกับอัตราท่ีกำหนดไว้ในตารางดังกล่าว 

ข้อ 16 ตำแหน่งของช่องน้ำอากาศภายนอกเข้าโดยวิธีกล ต้องห่างจากที่เกิดอากาศ

เสียและช่องระบายอากาศท้ิงไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูงจากพ้ืนดินไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

การนำอากาศภายนอกเข้าและการระบายอากาศท้ิงโดยวิธีกล ต้องไม่ก่อให้เกิดความ

เดือดร้อนรำคาญแก่ประชาชนผู้อาศัยใกล้เคียง 

ข้อ 17 โรงงาน โรงแรม โรงมหรสพ ห้องประชุม สถานกีฬาในร่ม สถานพยาบาล 

สถานีขนส่งมวลชน สำนักงาน ห้างสรรพสินค้า หรือตลาด ต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง

สำหรับกรณีฉุกเฉิน เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องกำเนิดไฟฟ้า เป�นต้น แยกเป�นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่

ตามปกติ และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดทำงานแหล่งจ่าย

พลังงานไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอตาม 

หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(1) จ่ายพลังงานไฟฟ้าเป�นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง สำหรับเครื่องหมายแสดง

ทางออกฉุกเฉินทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

(2) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาที ่ใช้งานสำหรับห้องไอ.ซี.ยู ห้อง ซี.ซี.ยู ห้อง

ช่วยชีวิตฉุกเฉินระบบสื่อสาร และเครื่องสูบน้ำดับเพลิง เพ่ือความปลอดภัยสาธารณะและกระบวนการ

ผลิตทางอุตสาหกรรมท่ีจะก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเม่ือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 
 

7.8.4 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 8 วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 192 ลงวันท่ี 

31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 

(1) ที่จอดรถยนต์ หมายความว่า สถานที่ที ่จัดไว้ใช้เป�นที่จอดรถยนต์โดยเฉพาะ

สำหรับอาคาร 

(2) ที่กลับรถยนต์ หมายความว่า บริเวณที่จัดไว้สำหรับกลับรถยนต์ เพื่อสะดวกใน

การจอดหรือเข้าออกของรถยนต์ 

(3) ทางเข้าออกของรถยนต์ หมายความว่า ทางที่ใช้สำหรับรถยนต์เข้าหรือออกจาก

ท่ีจอดรถยนต์ถึงปากทางเข้าออกของรถยนต์ 

(4) ปากทางเข้าออกของรถยนต์ หมายความว่า ส่วนของทางเข้าออกของรถยนต์ท่ี

เชื่อมกับทางสาธารณะ 

(7) โรงแรม หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป�นโรงแรม

ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

(9) ภัตตาคาร หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป�นที่ขาย

อาหารหรือเครื่องดื่มโดยมีพ้ืนท่ีสำหรับตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 

(11) สำนักงาน หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป�นที่ทำ

การ 

(12) อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า อาคารที่สร้างข้ึนเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่ง

ส่วนใดของอาคารเป�นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนน

ตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือ มีพื้นท่ี

รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

(13) ห้องโถง หมายความว่า ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป�นท่ีชุมนุมหรือประชุม 

ข้อ 2 ให้กำหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และ

ทางเข้าออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(1) โรงมหรสพท่ีมีพ้ืนท่ีสำหรับจัดท่ีนั่งสำหรับคนดูตั้งแต่ 500 ท่ีข้ึนไป 

11

12(2) โรงแรมท่ีมีพ้ืนท่ีห้องโถงหรือพ้ืนท่ีท่ีใช้เพ่ือพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือ 

หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

(3) อาคารชุดท่ีมีพ้ืนท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป 

(4) ภัตตาคารท่ีมีพ้ืนท่ีสำหรับตั้งโต๊ะอาคารตั้งแต่ 150 ตารางเมตรข้ึนไป 

(5) ห้างสรรพสินค้าท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

(6) สำนักงานท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

12

13(8) ห้องโถงของของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 

13

14ในกรณีที่โรงแรมตาม (2) หรือโรงแรมที่มีลักษณะเป�นอาคารขนากใหญ่ตาม (7) 

ตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีตามสภาพธรรมชาติไม่สามารถนำรถยนต์เข้าไปใช้ได้ จะไม่จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับ

รถยนต์ และทางออกของรถยนต์ก็ได้ 

ข้อ 3 จำนวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามกำหนดดังต่อไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที ่ท ี ่ ได ้ม ีพระราชกฤษฎีกาให ้ใช้

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 

14

15(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร 

เศษของ 30 ตารางเมตรให้คิดเป�น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการ

พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตรให้คิดเป�น 40 ตารางเมตร 

(ง) ภัตตาคาร ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ตั้งโต๊ะอาหาร 40 ตาราง

เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป�น 40 ตารางเมตร 

(ฉ) สำนักงานให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ 120 ตารางเมตรเศษของ 

120 ตารางเมตร ให้คิดเป�น 120 ตารางเมตร 

(ช) ห้องโถงของโรงแรมภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2 (8) ให้มีที่จอด

รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30ตารางเมตร ให้คิดเป�น 30 

ตารางเมตร 

15

16(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภท

ของอาคารท่ีใช้เป�นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

 
12 (2) ของข้อ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 1 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว 
13 (8) ของข้อ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว 
14 วรรคสอง ของข้อ 2 เพ่ิมเติมโดยข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว 
15 (ข) ของ (2) ของข้อ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 6 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้

แล้ว 
16 (ช) ของ (2) ของข้อ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ข้อ 7 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) และให้ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้

แล้ว 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป�น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้ ให้

ถือที่จอดรถยนต์จำนวนที่มากกว่าเป�นเกณฑ์ อาคารขนาดใหญ่ที่มีลักษณะเป�นตึกแถว สูงไม่เกินสี่ชั้น

ต้องมีท่ีจอดรถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ห้อง 

ข้อ 4 อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที ่ใช้เป�นที ่ประกอบกิจการหลาย

ประเภท ถ้าเป�นประเภทของอาคารที่ต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์

ตามข้อ 2 ต้องจัดให้มีจำนวนที่จอดรถยนต์ตามที่กำหนดในข้อ 3 ของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้

เป�นท่ีประกอบกิจการในอาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารนั้นรวมกัน 

16

17ข้อ 5 

ข้อ 6 ที่จอดรถยนต์ต้องจอดให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถ้าอยู่ภายนอก

อาคารต้องมีทางไปสู่อาคารนั้นไม่เกิน 200 เมตร 

ข้อ 7 ท่ีกลับรถยนต์ต้องมีพ้ืนท่ีเพียงพอและอยู่ในท่ีเหมาะสมให้สามารถกลับรถยนต์

เข้าสู่ทางออกของรถยนต์ได้โดยสะดวก โดยต้องทำเครื่องหมายแสดงแนวกลบัรถยนต์ไว้ให้ปรากฏใน

กรณีท่ีจัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียวจากปากทางเข้าจนถึงปากทางออก จะไม่มีท่ีกลับรถยนต์ก็ได้ 

ข้อ 8 ทางเข้าออกรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้

อย่างเดียว ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องทำเครื่องหมายแสดงทางเข้า

และทางออกไว้ให้ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป�นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป�นทางร่วมหรือทาง

แยกและต้องห่างจากจดุเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่

น้อยกว่า 20 เมตร สำหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงสะพาน และต้องห่าง

จากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร สำหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อย

กว่า 100 เมตร 
 

7.8.5 กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(1) และ (9) แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย โดยคำแนะนำของคณะกรรมการ

ควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป�นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาด 

ดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทำมุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่า

สามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

 
17 ข้อ 5 ถูกยกเลิกโดย ข้อ 1 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 

เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป�นทางเดิน

รถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถทำมุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้าง

ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของที่จอดรถ

ไว้ให้ปรากฏบนพ้ืน และต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และท่ีกลับรถ 

ข้อ 4 ระยะความสูงสุทธิระหว่างพื้นที่ที่ใช้จอดรถ ทางเดินรถ และทางลาดขึ้นลง

ของรถกับส่วนท่ีต่ำสุดของชั้นท่ีถัดไปของอาคาร ต้องไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีใช้จอดรถ

ต่างระดับกันจะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 1.00 เมตร และเฉพาะส่วนที่เหลื่อมกันจะมีความสูงน้อยกว่า 

2.10 เมตรได้ 
 

7.8.6 กฎกระทรวง กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา พ.ศ.2548 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ ่งอำนวยความสะดวก

สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่กำหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เป�ดให้บริการ

แก่บุคคลท่ัวไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ทำ

การของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั ้งขึ ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและ

พิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือท่ีมี

พ้ืนท่ีส่วนใดของอาคารท่ีเป�ดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไปเกิน 300 ตารางเมตร 

(2) สำน ักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประช ุม สนามก ีฬา ศ ูนย ์การค้า 

ห้างสรรพสินค้าประเภทต่าง ๆ ที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เป�ดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 

ตารางเมตร 

หมวด 1 

ป้ายแสดงส่ิงอำนวยความสะดวก 

ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ

หรือ 

ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 

(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับ

ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอำนวยความ

สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป�นสีขาวโดยพื้นป้ายเป�นสีน้ำเงิน

หรือเป�นสีน้ำเงินโดยพ้ืนป้ายเป�นสีขาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในตำแหน่งที่ไม่ทำให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่าง

เป�นพิเศษท้ังกลางวันและกลางคืน 

หมวด 2 

ทางลาดและลิฟต์ 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายในอาคารกับ

ภายนอกอาคาร หรือระดับพ้ืนทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทาง

ลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุม

พ้ืนส่วนท่ีต่างระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 8 ทางลาดใหมี้ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พ้ืนผิวทางลาดต้องเป�นวัสดุท่ีไม่ลื่น 

(2) พ้ืนผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพ้ืนกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 

(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมีความยาวของทุก

ช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 มิลลิเมตร ข้ึนไป ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(4) มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป�นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6,000

มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 

มิลลิเมตร ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 50

มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ข้ึนไป ต้องมีราวจับท้ังสองด้าน 

โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ทำด้วยวัสดุเรียบ มีความม่ันคงแข็งแรง ไม่เป�นอันตรายในการจับและไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 

40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร มี

ความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณราวจับต้องเป�นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่อง และส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป�น

อุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาดไม่น้อย

กว่า 300 มิลลิเมตร 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่คนพิการทางการ

มองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อม

ระหว่างชั้นของอาคาร 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจำนวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทาง

ลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคารลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราใช้ได้ต้องสามารถข้ึนลงได้ทุกชั้น มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ท่ีมีลักษณะเป�นห้องลิฟต์ต้อง

มี 

ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และยาวไม่

น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และต้องมีระบบ

แสงเพ่ือป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร และยาว

900 มิลลิเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะ 

ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพ้ืน

ไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีท่ี

ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์กำกับไว้

ทุกปุ่มเม่ือกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์  

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวมีลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) 

(ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลขและเสียงบอกตำแหน่งชั้นต่าง ๆ เม่ือลิฟต์หยุด และข้ึนหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่

ในตำแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที ่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั ้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป�นไฟกะพริบสีแดง 

เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป�น

สัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกำ ลังให้

ความช่วยเหลืออยู ่

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้อง

อยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

(10) มีระบบการทำงานที่ทำให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดชั้นระดับพื้นดินและประตู

ลิฟต์ต้องเป�ดโดยอัตโนมัติเม่ือไฟฟ้าดับ 

หมวด 3 

บันได 

ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

ใช้ได้อย่างน้อยชั้นละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 

(3) มีราวบันไดท้ังสองข้าง โดยให้ราวมีลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) 

(4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเม่ือหักส่วนท่ีข้ันบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว

เหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม่ำเสมอตลอดช่วงบันได ในกรณีที่ข้ันบันได

เหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

(5) พ้ืนผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ลื่น 

(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเป�ดเป�นช่องโล่ง 

(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่คนพิการทางการ

มองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เชื่อม

ระหว่างชั้นของอาคาร 

หมวด 4 

ท่ีจอดรถ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วน ดังนี้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(1) ถ้าจำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถสำหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คัน 

(2) ถ้าจำนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 2 คัน 

(3) ถ้าจำนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน ข้ึนไป ให้มีท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราอย่างน้อย 2 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน สำหรับทุก ๆ จำนวนรถ 100 คันที่เพิ่มข้ึน 

เศษของ 100 คัน ถ้าเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป�น 100 คัน 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออก

อาคารให้มากที่สุด มีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์

รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 

มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และ

ยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร ติดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร ในตำแหน่งที่เห็นได้

ชัดเจน 

ข้อ 14 ที ่จอดรถสำหรับผู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราต้องเป�นพื ้นท่ี

สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มี

ท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีว่างดังกล่าว

ต้องมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

หมวด 5 

ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเช่ือมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) เป�นพ้ืนผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง หรือส่วนของอาคารยื่นล้ำออกมา

เป�นอุปสรรคหรืออา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถ ในกรณีท่ีอยู่ต่าง

ระดับ ต้องมีทางลาดท่ีสามารถข้ึนลงได้สะดวก และทางลาดนี้ให้อยู่ใกล้ท่ีจอดรถ 

ข้อ 16 ในกรณีท่ีมีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกันท่ีมีการใช้

อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารนั้น และจากอาคารแต่ละ

อาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารที่จอดรถทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมีลักษณะ 

ดังต่อไปนี้ 

(1) พ้ืนทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ำหรือรางระบายน้ำบนพื้นต้องมีฝาป�ดสนิท ถ้าฝาเป�นแบบ

ตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่านศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 

มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้องขวางกับแนวทางเดิน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



7-67 

 

(3) ในบริเวณท่ีเป�นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัส 

(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จำเป�นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนวเดียวกัน โดยไม่

กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสหรือมีการก้ันเพ่ือให้ทราบก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่าง

สิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้นทางเดินไม่น้อย

กว่า 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีที่พื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพื้นลาดที่มีความลาดชันไม่

เกิน 1:10 

ข้อ 17 อาคารตามข้อ 3 ที่มีทางเชื่อมระหว่างอาคาร ต้องมีผนังหรือราวกันตกท้ัง

สองด้านโดยมีราวจับซ่ึงมีลักษณะตามข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) ท่ีผนังหรือราวกันตกนั้น และ

มีทางเดินซ่ึงมีลักษณะตามข้อ 16 (1) (2) (3) (4) และ (5) 

หมวด 6 

ประตู 

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) เป�ดป�ดได้ง่าย 

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 20 มิลลิเมตร และให้

ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอี้ล้อหรือผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราท่ีใช้อุปกรณ์ช่วยเดินสามารถข้ามได้สะดวก 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 

(4) ในกรณีท่ีประตูเป�นแบบบานเป�ดผลักเข้าออก เม่ือเป�ดออกสู่ทางเดินหรือระเบียง

ต้องมีพ้ืนท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป�นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเป�ดให้มีมือจับที่มีขนาดเท่ากับ

ราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่

น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีเป�นประตูบานเป�ดออก

ให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตู และในกรณีที่เป�นประตูบานเป�ดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอน

ด้านนอกประตู ราวจับดังกล่าวให้สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาว

ไปตามความกว้างของประตู 

(6) ในกรณีท่ีประตูเป�นกระจกหรือลูกฟ�กเป�นกระจก ให้ติดเครื่องหมายหรือแถบสีท่ี

สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เป�ดป�ดประตูต้องเป�นชนิดก้านบิดหรือแกนผลัก อยู่สูงจากพื้นไม่น้อย

กว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ี

บังคับให้บานประตูป�ดได้เองท่ีอาจทำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ข้อ 19 ข้อกำหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเป�ดป�ดโดยใช้

ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 

ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องสว้ม

สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยก

ออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปก็ได้สถานีบริการน้ำมันเชื้อเพลิงตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง ต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง 

ข้อ 21 ห้องส้วมสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีลักษณะ 

ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่าน

ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป�นแบบบานเป�ดออกสู่ภายนอก โดยต้องเป�ดค้างได้ไม่

น้อยกว่า 90 องศา หรือเป�นแบบบานเลื่อน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม 

ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้น ให้เป�นไปตามท่ีกำหนดในหมวด 6 

(3) พ้ืนห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก ถ้าเป�นพ้ืนต่างระดับต้องมีลักษณะ

เป�นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพ้ืนห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ำทิ้งเพื่อที่จะไม่ให้มี

น้ำขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 

มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้

และที่ปล่อยน้ำเป�นชนิดคันโยก ปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้ได้อย่างสะดวก มีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถ

ส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีผนัง ส่วนด้านท่ีไม่ชิด

ผนังให้มีที่ว่างมากพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่นั่งเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้

โดยสะดวก ในกรณีท่ีด้านข้างของโถส้วมท้ังสองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับ

ท่ีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว เป�นราวจับในแนวนอนและ

แนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 

700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ำออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300

มิลลิเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความ

ยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตรราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) 

อาจเป�นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบเม่ือ

กางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจาก

ขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 

มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อนำไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ 

ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม

สัมผัสให้สัญญาณทำงานซ่ึงติดตั้งอยู่ในตำแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้

สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป�นที ่ว่าง เพื่อให้เก้าอี ้ล้อ

สามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร และต้องอยู่ในตำแหน่ง

ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 

800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ำเป�นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ภายในห้อง

ส้วมที่จัดไว้สำหรับบุคคลทั่วไป และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วมสำหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้

โดยสะดวกห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่ง หากได้จัดสำหรับผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจาก

กันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู ้ว่าเป�นห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ที ่ผนังข้างทางเข้าในตำแหน่งท่ี

สามารถสัมผัสได้ด้วย 

ข้อ 23 ในกรณีท่ีเป�นห้องส้วมสำหรับผู้ชายท่ีมิใช่ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีท่ีถ่ายป�สสาวะท่ีมีระดับเสมอพ้ืนอย่างน้อย 1 ท่ี โดยมีราว

จับในแนวนอนอยู่ด้านบนของท่ีถ่ายป�สสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมีราวจับด้านข้างของ

ที่ถ่ายป�สสาวะทั้งสองข้าง มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร 

ซ่ึงยื่นออกมาจากผนังไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

หมวด 8 

พ้ืนผิวต่างสัมผัส 

ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื ้นผิวต่างสัมผัสสำหรับคนพิการทางการ

มองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกันเกิน 200 มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาด

หรือบันไดท่ีพ้ืนด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าอาคาร และท่ีพ้ืนด้านหน้าของประตูห้องส้วม โดย

มีขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของ

พื้นต่างระดับทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทาง

ข้ึนหรือทางลงของพ้ืนต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตูไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 350 

มิลลิเมตร 

ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชน ให้ขอบนอกของพ้ืนผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของ

ชานชาลาไม่น้อยกว่า 600 มิลลิเมตร แต่ไม่เกินกว่า 650 มิลลิเมตร 

หมวด 9 

โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 

ข้อ 26 อาคารตามข้อ 3 ที่เป�นโรงมหรสพหรือหอประชุมต้องจัดให้มีพื้นที่เฉพาะ

สำหรับเก้าอี้ล้ออย่างน้อยหนึ่งที่ทุก ๆ จำนวน 100 ที่นั่ง โดยพื้นที่เฉพาะนี้เป�นพื้นที่ราบขนาดความ

กว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร ต่อหนึ่งท่ี อยู่ในตำแหน่ง

ท่ีเข้าออกได้ 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีท่ี

อาบน้ำซ่ึงเป�นแบบฝ�กบัวหรือแบบอ่างอาบน้ำโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ท่ีอาบน้ำแบบฝ�กบัว 

(ก) มีพื้นที่ว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และความยาวไม่

น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่นั่งสำหรับอาบน้ำที่มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่

เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่ง มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 

มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร 

และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน และมีความยาวจากปลายของราวจับใน

แนวนอนข้ึนไปอยา่งน้อย 600 มิลลิเมตร 

(2) ท่ีอาบน้ำแบบอ่างอาบน้ำ 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบน้ำ 600 มิลลิเมตร โดย

ปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีความยาวอย่าง

น้อย 600 มิลลิเมตร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้



7-71 

 

(ข) มีราวจบัในแนวนอนท่ีปลายของราวจับในแนวดิ่ง และยาวไปจนจดผนังห้อง

อาบน้ำด้านท้ายอ่างอาบน้ำราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจเป�นราวต่อเนื่องกันก็ได้ และมี

ลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

(3) สิ่งของ เครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ำให้อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 300

มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
 

7.8.7 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและ

มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่อําเภอบ้านแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอท่า

ยาง อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี และอําเภอหัวหิน อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ พ.ศ. 

2561 
 

7.8.8 กฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ 

และวิธีการ ในการออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 6 วรรคสอง และมาตรา 19 แห่งพระราชบัญญัติ

การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการส่งเสริมการ

อนุรักษ์พลังงาน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 อันเป�นกฎหมายท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจำกัด

สิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 มาตรา 41 และมาตรา 43 ของ

รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระทำได้โดยอาศัยอำนาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงพลังงานโดยคำแนะนำของคณะกรรมการนโยบายพลังงานแห่งชาติออก

กฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

หมวด 1 

ประเภทและขนาดของอาคาร 

ข้อ 2 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารดังต่อไปนี้ หากมีขนาดพื้นที่รวมกันทุกชั้นใน

หลังเดียวกันตั ้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ ้นไป ต้องมีการออกแบบเพื ่อการอนุรักษ์พลังงานตาม

กฎกระทรวงนี้ 

(3) สำนักงาน 

(5) อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

(7) อาคารโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

หมวด 2 

มาตรฐานและหลักเกณฑ์ในการออกแบบอาคาร 

ส่วนท่ี 1 

ระบบกรอบอาคาร 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของอาคาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนที่มีการปรับ

อากาศในแต่ละประเภทของอาคารต้องมีค่าไม่เกินดังต่อไปนี้ 

(ค) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร 30 วัตต์ต่อตารางเมตร 

ส่วนท่ี 6 

การใช้พลังงานหมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ 8 เมื่อมีการใช้พลังงานหมุนเวียนในอาคาร ให้ยกเว้นการนับรวมการใช้ไฟฟ้า

บางส่วนในอาคารในกรณีที่ระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารที่มีการออกแบบเพื่อใช้แสงธรรมชาติเพ่ือ

การส่องสว่างภายในอาคารในพื้นที่ตามแนวกรอบอาคาร ให้ถือเสมือนว่าไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า

แสงสว่างในพ้ืนท่ีตามแนวกรอบอาคารนั้น โดยการออกแบบดังกล่าวต้องเป�นไปตามเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องแสดงอย่างชัดเจนว่า มีการออกแบบสวิตช์ที่สามารถเป�ดและป�ดอุปกรณ์

ไฟฟ้าแสงสว่างที่ใช้กับพื้นที่ตามแนวกรอบอาคาร โดยอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างต้องมีระยะห่างจาก

กรอบอาคารไม่เกิน 1.5 เท่าของความสูงของหน้าต่างในพ้ืนท่ีนั้น 

(2) กระจกหน้าต่างตามแนวกรอบอาคารตาม (1) ต้องมีค่าประสิทธิผลของ

สัมประสิทธิ์การบังแดด (effective shading coefficient) ไม่น้อยกว่า 0.3 และอัตราส่วนการส่งผ่าน

แสงต่อความร้อน (light to solar gain) มากกว่า 1.0 และพ้ืนท่ีกระจกหน้าต่างตามแนวกรอบอาคาร

ตาม (1) ต้องไม่น้อยกว่าพ้ืนท่ีผนังทึบ 

ข้อ 9 อาคารที่มีการผลิตพลังงานไฟฟ้าจากแสงอาทิตย์เพื่อใช้ในอาคาร สามารถนำ

ค่าพลังงานไฟฟ้าท่ีผลิตได้ไปหักออกจากค่าการใช้พลังงานโดยรวมของอาคาร 
 

7.8.9 IEE หรือ Initial Environmental Examination 

เป�นรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นเกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารหรือ

ดำเนินโครงการหรือประกอบกิจการ ดังต่อไปนี้ 

1) โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศ ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที ่มีจำนวน

ห้องพักตั้งแต่10 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือ มีพ้ืนท่ีใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 500 ตาราง

เมตร แต่ไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร 

2) อาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีห้องพักตั้งแต่ 10 

ห้องถึง 79 ห้อง หรือ มีพื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 

4,000 ตารางเมตร 

3) การจัดสรรที่ดิน เพื่อเป�นที่อยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบการพาณิชย์ ตามกฎหมาย 

ว่า ด้วยการจัดสรรที่ดิน ที่มีจำนวนที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 10 แปลง ถึง 499 แปลง ซึ่งมีเนื้อท่ีรวมกัน

ไม่เกิน100 ไร ่

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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4) อาคารท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจค้าปลีกหรือค้าส่งท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นในอาคาร

หลังเดียว หรือ หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร 

5) ท่าเทียบเรือสาธารณะสำหรับเรือประมงหรือเรือเพื่อการท่องเที่ยวขนาดต่ำกว่า 

60 ตัน 
 

7.8.10 EIA หรือ Environmental Impact Assessment 

เป�นการศึกษาเพื่อคาดการณ์ผลกระทบทั้งในทางบวกและทางลบจากการพัฒนา

โครงการหรือกิจการที่สำคัญ เพื่อกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและใช้ใน

การประกอบการตัดสินใจพัฒนาโครงการหรือกิจการ ผลการศึกษาจัดทำเป�นเอกสาร เรียกว่า 

"รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม" 

ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 

มาตรา 46 ที่ระบุว่า โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจำนวน

ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องทำรายงาน

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ในขั ้นขออนุญาตก่อสร้าง หรือหากใช้วิธีการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ ่น ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยไม่ยืนขอรับใบอนุญาต ให้เสนอรายงานในขันการแจ้งต่อเจ้า

พนักงานท้องถ่ิน แล้วแต่กรณี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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บทท่ี 8 

การศึกษางานระบบที่เก่ียวข้องกับโครงการ 
 

8.1 ระบบโครงสร้างและการเลือกใช้วัสด ุ
 

8.1.1 การเลือกใช้วัสดุให้เหมาะสมกับท่ีตั้งริมทะเล 

8.1.1.1 คอนกรีต เป�นวัสดุท่ีเหมาะสมกับส่วนโครงสร้างท่ีต้องสัมผัสกับลมทะเล ท้ัง

ยังได้ความแข็งแรงและสามารถกำหนดรูปทรงได้ การเลือกใช้ปูนซีเมนต์ควรเป�นปูนซีเมนต์ปอร์ต

แลนด์ชนิดต้านทานซัลเฟตได้สูงหรือปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ประเภทห้า 0

1 ปูนชนิดนี้จะมีคุณสมบัติ

ต้านทานต่อ     ซัลเฟตสูง ซ่ึงมีอยู่ในน้ำทะเล ไอทะเล น้ำกร่อย น้ำใต้ดิน และ ดินเค็ม 

8.1.1.2 ไม้ เป�นวัสดุที่เหมาะสมอีกชนิดหนึ่ง เนื่องจากมีความคงทนกับลมทะเล 

และวัสดุมีความกลมกลืนกับธรรมชาติ ซึ่งไม้มีหลายประเภท สำหรับบ้านแหลมที่มีพืชหลักเป�น ไม้

โกงกาง และปาล์มน้ำมัน ซ่ึงเป�นไม้เนื้ออ่อนไม่สามารถใช้เป�นโครงสร้างหลัดได้ แต่นำมาใช้เป�นวัสดุใน

การตกแต่งหรือเป�นเฟอร์นิเจอร์ได้ 

หมายเหตุ  การเลือกใช้วัสดุเก่ียวข้องตามเกณฑ์ของ WELL Building Standard 

หมวด อากาศ ข้อ A13 ควบคุม VOCs2 ในพ้ืนท่ีภายในอาคาร 

หมวด วัสดุ ข้อ X01 X02 ควบคุมปริมาณ แร่ใยหิน ปรอท และตะก่ัว ในวัสดุ 

ข้อ X03 สนับสนุนการใช้ พอลิเอทิลีน2

3 แทน พลาสติก ไฟเบอร์กลาส PVC 

ข้อ X10 ควบคุมปริมาณการใช้วัสดุ VOCs 
 

8.1.2 ระบบโครงสร้างใต้ดิน (Sub-Structure) เป�นโครงการของอาคารในส่วนล่างซึ่งไม่

สามารถมองเห็นแต่ทำหน้าท่ีรับน้ำหนักโครงอาคาร สามารถแบ่งออกเป�น 

 
1 ปูนซีเมนตป์อร์ตแลนด์ของไทย คือ มาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ หรือ มอก.15 เล่ม 1 ข้อกำหนด

เกณฑ์คุณภาพ ซึ่งทั้งหมดได้แบ่งปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ออกเป�น 5 ประเภท ดังนี ้

ประเภท 1 (Type 1) : ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ธรรมดา (Ordinary Portland Cement) 

ประเภท 2 (Type 2) : ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ดัดแปลง (Modified Portland Cement) 

ประเภท 3 (Type 3) : ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ประเภทให้กำลังอัดสูงเร็ว ( High Early Strength Portland Cement) 

ประเภท 4 (Type 4) : ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ประเภทเกิดความร้อนต่ำ (Low Heat Portland Cement) 

ประเภท 5 (Type 5) : ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ประเภททนซัลเฟตสูง (Sulfate Resistance Portland Cement) 
2 VOCs ย่อมาจาก Volatile Organic Compounds คือ สารประกอบอินทรีย์ระเหยง่ายสามารถระเหยเป�นไอได้ง่ายในอุณหภูมิห้องและ

ความดันปกติ เนื่องจากมีจุดเดือดต่ำและไวไฟ เมื่อระเหยสู่บรรยากาศ สามารถคงตัวอยู่ในอากาศได้เป�นระยะเวลานาน และสะสม

อยู่ในสิ่งแวดล้อมรอบตัว ทั้งในอากาศ ดิน และน้ำ มีผลร้ายแรงต่อสิ่งแวดล้อม ระบบนิเวศน์และสิ่งมชีีวิต 
3 พอลิเอทิลีน เป�นพลาสติก (plastic) สมบัติของพอลิเอทิลีนคือ ลักษณะโปร่งแสงหรือโปร่งใส จะข้ึนกับความหนาและความ

หนาแน่นผิวไม่มีข้ัวจึงใช้ติดกับกาวและหมึกพิมพ์ได้ยาก ยึดตัวได้มาก ฉีกขาดยาก ต้านทานไขมันได้น้อยป้องกันการซึมผ่านของ

ความชื้นได้ดลีแต่ป้องกันการซึมผ่านของก๊าซและกลิ่นได้น้อย 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8.1.2.1 ฐานรากอาคาร (Foundation) เป�นโครงสร้างท่ีรับน้ำหนักท้ังหมดของตัว

อาคารและเนื่องจากอาคารในโครงการเป�นอาคารที่มีความสูงไม่มาก ดังนั้นจึงเลือกใช้ระบบฐานราก

แบบแผ่ เพ่ือช่วยในการกระจายน้ำหนักลงสู่ดิน ซ่ึงเป�นฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็กและร่วมกับเสาเข็ม

เจาะ 

8.1.2.2 กำแพงกันดิน ในโครงการนี้พ้ืนที่โครงการมีการออกแบบบนเส้นระดับใน

บางพื้นที่ ซึ่งจะต้องมีการจัดทำกำแพงกันดินเพื่อป้องกันการเลื่อนตัวของดินมากระทบต่ออาคารโดย

เลือกใช้กำแพงกันดินที่เป�นคอนกรีตเสริมเหล็ก จำเป�นต้องจัดให้มีทางระบายน้ำเพื่อป้องกันการกัด

เซาะตัวของอาคารอีกด้วย 
 

8.1.3 ระบบโครงสร้างเหนือดิน (Super-Structure) ในการออกแบบโครงสรา้งเหนือชั้น

ดินนั้น จำเป�นต้องคำนึงถึงความงามทางสถาป�ตยกรรม แต่ในขณะเดียวกันก็ต้องมรความสมดุลใน

โครงสร้าง เพื่อการรับน้ำหนักที่มีประสิทธิภาพ และไม่สิ้นเปลืองงบประมาณและทำให้เกิดประโยชน์

สูงสุด โดยสามารถแบ่งออกเป�น 

8.1.3.1 การกำหนดช่วงเสา 

1) ส่วนห้องพัก เลือกใช้ขนาดช่วงเสาประมาณ 5x7 - 5x10 เมตร ซึ่งเป�นขนาด

ความกว้างของห้องพักท่ีนิยมใช้กันในรีสอร์ทป�จจุบัน 

2) ส่วนพื้นที่ส่วนกลาง เป�นพื้นที่ที่เป�นอาคารสาธารณะ ใช้รองรับคนจำนวนมาก

ดังนั้นจังเลือกใช้โครงสร้างท่ีมีช่วงเสากว้างในส่วนพ้ืนท่ีท่ีจำเป�น อาจจะมีช่วงเสาประมาณ 6.00 เมตร 

ซ่ึงจะทำให้มีประสิทธิภาพการรับน้ำหนักได้ดีและมีราคาประหยัด 

8.1.3.2 การเลือกใช้โครงสร้างในส่วนอ่ืนๆ 

1) หลังคา เลือกใช้เป�นโครงสร้างหลังคาเหล็กหรือไม้และมุงด้วยกระเบื้องด้วยวัสดุท่ี

เหมาะสมกับพ้ืนท่ี ซ่ึงอาจจะมีหลังคาแบนบางส่วนในโครงการตามความเหมาะสมของการออกแบบ 

2) ผนัง จำเป�นต้องมีความแข็งแรงและคงทน จึงเลือกใช้ผนังก่ออิฐฉาบปูน 

3) ทางเดิน พื้นที่ทางเดินในโครงการจัดให้มีหลังคาคลุมเพื่อป้องกันแดดและฝนโดย

เลือกใช้เป�นโครงสร้างเบาและมีความสวยงาม จึงเลือกเป�นโครงสร้างเหล็กผสมกับโครงสร้างไม้ 

 

8.2 ระบบไฟฟ้าและแสงสว่าง 
 

8.2.1 ระบบไฟฟ้ากำลัง ระบบไฟฟ้าทั่วไปมี 3 เฟส 3 สาย ตามมาตรฐานของการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาค และมีแรงดัน 220/380 โวลต์ โดยการติดตั้งสายเคเบิลจากระบบสายส่งของการไฟฟ้า

ส่วนภูมิภาค ในท่อโลหะฝ�งดินไปยังหม้อแปลงไฟฟ้า และติดตั้งเครื่องวัดกระแสไฟฟ้าต้านแรงสูงของ

หม้อแปลง เพื ่อลดขนาดของแรงดันไฟฟ้า จากนั ้นจึงสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าเข้าสู ่แผงจ่าย

กระแสไฟฟ้าแรงเคลื่อนต่ำ แผงจ่ายกระแสไฟฟ้าแรงเคลื่อนสูงและอุปกรณ์ไฟฟ้าตามลาดับ สำหรับ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หม้อแปลงไฟฟ้าใช้ชนิดที่ระบายความร้อนด้วยของเหลว (Hermetically Sealed Oil-immersed 

Type)สามารถตั้งภายนอกอาคารได้เป�นประเภทท่ีความชื้นไม่สามารถเข้าสู่หม้อแปลงได้ 
 

8.2.2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

8.2.2.1 การใช้แสงธรรมชาติกับอาคาร เป�นแสงที ่มีขอบเขตจำกัดของเวลา

ประโยชน์ของแสงท่ีเกิดจากธรรมชาตินั้นนอกจากสบายตากว่าแสงประดิษฐ์แล้ว การใช้แสงธรรมชาติ

ยังไม่เป�นการสิ้นเปลืองพลังงานอีกด้วย ในการออกแบบอาคารที่ต้องการนำแสงธรรมชาติเข้าสู่ตัว

อาคารนั้นมักให้แสงสว่างเข้า 2 ทาง 

1) ด้านผนังอาคาร มักเป�นช่องเป�ด คือ ประตูหรือหน้าต่างเพ่ือไม่ให้เกิดความอับ ท่ี 

และมีแสงสว่างเข้าถึงอย่างเพียงพอ การออกแบบช่องเป�ดควรคำนึงถึงช่องทางลม 

2) ด้านหลังคาอาคาร เป�นส่วนท่ีต้องรับแดดมากท่ีสุด ดังนั้นป�ญหาความร้อนมักจะ

เกิดจากหลังคาเป�นส่วนใหญ่ การออกแบบหลังคาท่ีต้องการให้แสงสว่างเข้ามาในพ้ืนท่ีท่ีไม่สามารถนำ

แสงเข้ามาทางอาคารได้ ควรจะกำหนดเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีต้องการแสงจำเป�น เช่น พ้ืนท่ีผนังได้ 

8.2.2.2 การใช้แสงประดิษฐ์กับอาคาร เป�นระบบการจ่ายกระแสไฟฟ้าสำหรับใช้ใน

ดวงโคมต่าง ๆ ตลอดจนอุปกรณ์เครื่องใช้ต่าง ๆ ทั้งในส่วนของห้องพักแขกและส่วนสาธารณะซึ่งแต่

ละพื้นที่จะต้องการความเข้มของแสงในการส่องสว่างแตกต่างกันตามลักษณะการใช้งาน ซึ่งจะต้องมี

การพิจารณาถึงตำแหน่ง จำนวน ระยะห่าง และความเข้มของอุปกรณ์แต่ละชนิดที่นำมาติดตั้งตาม

ความเหมาะสม 

หมายเหตุ การเลือกใช้วัสดุเก่ียวข้องตามเกณฑ์ของ WELL Building Standard 

หมวด แสงสว่าง ข้อ L01 L05 ควบคุมปริมาณและคุณภาพของแสงกลางวัน (Daylight) 

 ข้อ L02 ให้ความรู้เรื่องเก่ียวกับแสงสว่างท่ีดีต่อร่างกาย 

 ข้อ L03 การออกแบบแสงสว่างให้สัมพันธ์กับนา�ิกาชีวิต3

4 (Circadian) 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 นา�ิกาชีวิต คือวงจรของระบบการทำงานในร่างกายมนุษย์ ที่มีหน้าที่ในการควบคุมการทำงานของระบบต่าง ๆ ใน 

ร่างกาย ไม่ว่าจะเป�นการตื่นนอน การนอนหลับ หรือการหลั่งฮอร์โมน แม้แต่การแปรเปลี่ยนของอุณหภูมิในร่างกาย 

โดยนา�ิกาชีวิตนัน้จะมีรอบเวลาประมาณ 24 ชั่วโมง ตามเวลาโดยทั่วไป ซึ่งนา�ิกาชีวิตจะถูกควบคุมโดยแสงและ 

อุณหภูมิภายในร่างกาย ซึ่งเมื่อร่างกายได้รับแสงแดดและมีอุณหภูมิในระดับที่เหมาะสม ร่างกายก็จะเร่ิมทำงานตาม 

วงจรในแต่ละวัน โดยวงจรดังกล่าวมชีือ่เรียกว่าจังหวะเซอร์คาเดียน (Circadian Rhythms) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 8.1 แสดงความสว่างตามมาตรฐาน Illumination Engineering Society, IES 

(ท่ีมา : วัชระ มั่งวิฑิตกุล , 2560 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน) 

 
 

8.2.3 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

เมื่อไฟฟ้าหลักเกิดขัดข้อง เครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินจะทำงานทันที่ ภายในเวลา 10 

วินาที โดยจะต้องผลิตไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 30 % ของอัตราไฟฟ้าสูงสุดในเวลาปกติ โดยท่ัวไปจะจัดให้

มีแหล่งกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 2 แบบ ตามลักษณะการใช้งานดังนี้ 

8.2.3.1 เครื่องดีเซลเจนเนอเรเตอร์ ทำงานโดยใช้แผงควบคุม Micro Processer 

ควบคุมกระแสไฟฟ้าจะถูกจ่ายให้ระบบต่าง ๆ ดังนี้ 

- จำนวน 50% ของไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณบันได 

- จำนวน 20% ของไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณโถงทางเดิน 

- ไฟฟ้าแสงสว่างจำนวน 1 จุด ภายในห้องพักแขก 

- ระบบดับเพลิง เช่น ป��มน้ำสำหรับดับเพลิงป��มน้ำท่ัวไปในระบบสาธารณูปโภค 

- ลิฟต์โดยสาร 

- ส่วนบริการอาหาร 

- ห้องเย็นและห้องเก็บอาหาร 

8.2.3.2 แบตเตอรี่ เป�นระบบที่จัดเตรียมไว้เพื่อระบบไฟฟ้าที่ใช้ป้อนจากแบตเตอรี่

เพ่ือให้ไฟฟ้าสตาร์ทติด โดยระบบแบตเตอรี่นี้จะติดตั้งอยู่ในบริเวณท่ีสำคัญต่อความปลอดภัยของชีวิต 

เช่น หลอดไฟป้ายบอกทางบันไดหนีไฟฉุกเฉิน ไฟฟ้าแสงสว่างในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า เป�นต้น 

 

8.3 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 

8.3.1 ระบบปรับอากาศ เนื่องจากโครงการนี้เป�นรีสอร์ท พื้นที่ส่วนกลางส่วนใหญ่จะเป�น

พื้นที่เป�ดโล่ง เพื่อเป�ดรับอากาศภายนอกและสามารถเป�ดมุมมองทัศนียภาพได้นอกจากนี้ในส่วนของ

พ้ืนท่ีห้องพักเลือกใช้เป�นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Sprit Type) เนื่องจากมีการใช้งานในเวลาท่ี

ไม่เท่ากันและตัวอาคารตั้งอยู่แยกกันและสะดวกแก่การซ่อมบำรุงในส่วนของพ้ืนท่ีส่วนกลางส่วนอ่ืน ๆ 

เช่น ห้องประชุม สำนักงาน ภัตตาคารบางส่วนก็เลือกใช้เป�นแบบแยกส่วน (Sprit Type) ในส่วนของ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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หัวปล่อยลมเย็น แต่ถ้าห้องตั ้งอยู ่ในบริเวณใกล้กันจะใช้ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย์ (VRV 

System) ซ่ึงมีหัวจ่ายแยกจากกันมีส่วนพัดลมร่วมกันเพ่ือประหยัดพ้ืนท่ี 
 

8.3.2 ระบบระบายอากาศ การออกแบบอาคารนั้นจำเป�นต้องคำนึงถึงการถ่ายเทอากาศท่ี

ดีให้เข้าสู้ภายในอาคารและถ่ายเทอากาศไม่ดีออกพร้อม ๆกับระบายความร้อนออกจากอาคาร การ

ระบายอากาศสำหรับอาคารอาจอาศัยการติดตั้งหน้าต่าง ช่องลม หรือพัดลมดูดอากาศออก หลักการ

ออกแบบระบบระบายอากาศสำหรับอาคารท่ัวไปท่ีเลือกใช้กับโครงนี้ 

8.3.2.1 ในห้องปรับอากาศควรท่ีจะนำอากาศบริสุทธิ์ เข้าไปให้น้อยท่ีสุดสำหรับการ

ปรับภาวะอากาศท่ีกำลังสบายพอดี 

8.3.2.2 สำหรับอาคารควรมีขนาดหน้าต่างประมาณ 15% ของพ้ืนท่ีแต่ละชั้นเพ่ือให้

มีแสงสว่างและการระบายอากาศเพียงพอโดย 50% ของขนาดหน้าต่างนี้ควรเป�นลักษณะท่ีเป�ดได้เพ่ือ

การระบายอากาศ 

8.3.2.3 ในการระบายอากาศภายในห้องจะต้องอาศัยอากาศที่ไหลจากแหล่งความ

กดอากาศสูง สู่ความกดอากาศต่ำ ทำให้เกิดลมพัดอ่อนๆภายในห้อง และเพื่อให้เกิดอากาศถ่ายเท

อากาศท่ีเหมาะสมท่ีสุดในห้อง ห้องจะต้องมีช่องลมออกเท่ากับช่องลมเข้าและถ้าต้องการเพ่ิมความเร็ว

ลมจะต้องเพ่ิมให้ช่องลมออกใหญ่กว่าช่องลมเข้า 

8.3.2.4 ภายในอาคารบางแห่งอาจมีการระบายอากาศอย่างไม่เหมาะสม อาจมีการ

นำฉากมาช่วยเป�นตัวกั้นลม เพื่อให้ได้รับลมอย่างเต็มที่และอาจทำปล่องขึ้นหลังคาในกรณีที่ไม่ได้รับ

ลม 

หมายเหตุ การเลือกใช้วัสดุเก่ียวข้องตามเกณฑ์ของ WELL Building Standard 

หมวด อากาศ     ข้อ A01 A08 การวัดคุณภาพอากาศ 

    ข้อ A03 คุณภาพการระบายอากาศ 

    ข้อ A04 คุณภาพระบบปรับอากาศท่ีกรอง ควบคุมฝุ่นละออง ความชื้น 

หมวด สภาวะสบาย ข้อ T01 สามารถรวมกับเครื่องวัดคุณภาพอากาศได้ ให้สามารถวัด 

อุณหภูมิและความชื้น เพ่ือให้ ช่วงอุณหภูมิและความชื้นของอากาศ 

 

8.4 ระบบสุขาภิบาล 
 

8.4.1 ระบบน้ำใช้ คือ ระบบน้ำสะอาดที่ใช้ในส่วนต่าง ๆของอาคาร ซึ่งในแต่ละส่วนมี

ปริมาณและคุณภาพ ต่างกันดังนี้ 

1) การเก็บจ่ายน้ำและการเพิ ่มแรงดันน้ำ ปริมาณน้ำที ่ใช้ในแต่ละวันจะต้อง

เพียงพอกับความต้องการโดยมีการเก็บและจ่ายน้ำอย่างต่อเนื ่อง โดยมีปริมาณและอัตราต้นท่ี

สม่ำเสมอ ในการเก็บน้ำควรจะมีถังเก็บอย่างน้อย 2 ถึงเพ่ือให้สามารถทำความสะอาดและบำรุงรักษา 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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2) ระบบจ่ายน้ำ 

2.1) ระบบจ่ายน้ำแบบส่งขึ้น (Up Feed System) จะใช้หลักการนำแรงดัน

น้ำจากข้างล่างดันน้ำข้ึนสู่ชั้นบน โดยอาศัยป��มน้ำมีข้อจำกัดในการใช้คือ เหมาะกับอาคารท่ีสูงระหว่าง

ชั้น (แต่ละชั้นสูงประมาณ 3 เมตร) แต่ข้อเสีย คือ เครื่องป��มน้ำจะต้องทำงานตลอดเวลาท่ีมuการใช้น้ำ

ทำให้สิ้นเปลืองพลังงาน 

2.2) ระบบจ่ายน้ำแบบส่งลงโดยอาศัยแรงโน้มถ่วง (Down Feed System) 

เหมาะกับอาคารที่มีความสูงเกิน 4 ชั้นขึ้นไป การทำงานกระทำโดยสูบน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นล่าง 

(Suction tank ) ขึ้นไปไว้บนถังเก็บน้ำชั้นบน (Reservoir) แล้วจ่ายน้ำโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 

ช่วงของการเก็บน้ำและจ่ายน้ำ นิยมแบ่ง เป�นช่วง ๆ ช่วงละประมาณ 8 ชั้น โดยในถังเก็บแต่ละถังจะมี

การสำรองน้ำไว้ในยามฉุกเฉิน เช่น การดับเพลิงอีกด้วยทำให้ประหยัดพลังงานมากข้ึนเพราะป��มน้ำจะ

ทำงาน เม่ือระดับน้ำลดลงมาถึงระดับท่ีกำหนด และจะหยุดทำงานเม่ือถึงระดับท่ีกำหนด เช่นกัน โดย

การเตรียมถังเก็บน้ำของโครงการจะมี 2 จุด ถังเก็บ น้ำบนดิน เพ่ือรับน้ำ จากการประปาส่วนภูมิภาค

และหอเก็บน้ำถังสูง ซ่ึงจะจัดข้ึนเพ่ือสำรองน้ำเพ่ือจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆของโครงการ 

3) น้ำท่ีใช้ในรีสอร์ท แบ่งประเภทได้ดังนี้ 

3.1) น้ำอุณหภูมิปกติท่ีใช้ในอาคารท่ัวไป 

3.2) น้ำท่ีผ่าน Water Softener ซ่ึงเป�นน้ำท่ีไม่กระด้าง เพ่ือใช้ในเครื่องจักรกล

ต่าง ๆ ซ่ึงแบ่งการใช้เป�น 2 ส่วน 

3.3.1) น้ำท่ีใช้ในระบบปรับอากาศ 

3.3.2) น้ำที่ผ่านเครื่องทำน้ำร้อน เพื่อใช้ในส่วนสปา วารีบำบัด และทำ

ความสะอาดเครื่องมือและภาชนะต่าง ๆ 
 

8.4.2 ระบบระบายน้ำ สามารถแบ่งการระบายน้ำในโครงการในรูปแบบต่าง ๆ ดังนี้ 

8.4.2.1 ระบบระบายน้ำฝน จะแยกออกเป�นการระบายนำ้ฝนบนหลังคาของอาคาร

และการระบายน้ำฝนระดับพ้ืนดิน สำหรับการระบายน้ำฝนบนหลังคาสามารถระบายลงตามแนวดิ่งได้

ทันเวลาน้ำฝนก็จะไม่มีโอกาสล้นจากรางน้ำได้ เมื่อน้ำถูกระบายลงมาในแนวดิ่งสู่ระดับพื้นดินแล้วจึง

ระบายออกจากอาคารลงสู่ท่อระบายน้ำ ส่วนน้ำฝนที่ระบายออกไปสู่บ่อหรือสนระน้ำของโครงการท่ี

ไม่ใช่สระว่ายน้ำ อาจนำกลับมาใช้ประโยชน์อีกครั้งเพื่อเป�นการประหยัดค่าใช้จ่ายในโครงการและยัง

ใช้ประโยชน์จากน้ำได้เต็มประสิทธิภาพอีกด้วย 

8.4.2.2 ระบบระบายน้ำท้ิง โดยวิธีการระบายน้ำท้ิงท่ีนิยมกัน คือแยกน้ำท้ิงจากอ่าง

ล้างมือ อ่างอาบน้ำ ออกจากน้ำท้ิงจากส้วมหรือท่ีป�สสาวะโดยให้น้ำท้ิงจากอ่างล่างมือและอ่างอาบน้ำ

ปล่อยลงสู่บ่อหรือท่อน้ำสาธารณะ ส่วนน้ำท้ิงจากส้วมหรือป�สสาวะนั้นจะระบายลงสู่บ่อเกรอะ บ่อซึม

และต้องมีท่อระบายอากาศต่อไว้ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8.4.2.3 ระบบกำจัดน้ำโสโครก น้ำท่ีระบายออกจากระบบสุขภัณฑ์ต่าง ๆรวมไปถึง

น้ำจากส่วนห้องครัวจำเป�นต้องผ่านกระบวนการกำจัดไขมัน จาระบี หรือของเสียอ่ืน ๆโดยใช้วิธีทำให้

ลอย(Floatation)ท่ีบ่อดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบกำจัดน้ำเสียหลักของโครงการเพ่ือทำการบำบัดต่อไป 
 

8.4.3 ระบบน้ำร้อน น้ำเย็น ภายในโครงการ ระบบน้ำร้อนในอาคาร ระบบน้ำร้อนที่ใช้

สำหรับอาคารต่าง ๆ โดยเฉพาะโรงแรมขนาดกลางและขนาดใหญ่จะมีใช้กัน เกือบทุกแห่ง ดังนั้น

จำเป�นท่ีจะต้องเข้าใจระบบน้ำร้อนภายในอาคาร ซ่ึงเป�นส่วนหนึ่งในระบบจ่ายน้ำประปาของระบบท่อ

สุขภัณฑ์โดยแยกจากท่อจ่ายน้ำเย็นเข้าสู่เครื่องทำน้ำร้อนแบบต่าง ๆ น้ำมัน ก๊าซ ไอ้น้ำ ไฟฟ้า และ

แสงอาทิตย์ระบบทำน้ำร้อน ที่ใช้ภายในอาคารจะมีอยู่ 2 ประเภท คือ น้ำร้อน ที่มีอุณหภูมิประมาณ 

80 ซ่ึงใช้กับเครื่องซักผ้า ล้างจาน ฆ่าเชื้อโรคและประกอบอาหาร นำร้อนท่ีมีอุณภูมิ 350 ซ่ึงใช้กับงาน

ชำระล้างและอาบน้ำแต่น้ำร้อนที่ใช้ในฝ�กบัวอาบน้ำมักจะมีน้ำร้อนจากท่อน้ำร้อนประมาณ 600 เพ่ือ

ทำการเป�ดก๊อกน้ำเย็นผสมกับน้ำร้อนจนได้อุณหภูมิของน้ำสำหรับชำระล้างประมาณ 35-40 c 

8.4.3.1 ระบบท่อจ่ายน้ำร้อน จะแบ่งเป�น 2 วิธี 

1) วิธีจ่ายแบบแรงโน้มถ่วง ระบบนี้อาศัยระดับความสูงของถังน้ำที่ติดตั้งอยู่ด้านบน

หลังคาและทำการจ่ายน้ำร้อนไปทั่วอาคารอาจจะมีท่อน้ำไหลเวียนกลับ วิธีนี้นิยมใช้กับอาคารไม่สูง

เกิน 3 ชั้น 

2) วิธีใช้เครื่องสูบน้ำทำการไหลเวียนน้ำร้อน วิธีนี้เป�นระบบท่ีอาศัยเครื่องสูบน้ำการ

เพิ่มแรงดันน้ำในระบบท่อน้ำร้อน มีระบบท่อน้ำร้อนไหลเวียนกลับอย่างต่อเนื่องตลอดเวลาแม้จะใช้

หรือไม่ใช้ก็ตาม วิธีนี้นิยมใช้กับอาคารท่ีขนาดใหญ่หรืออาคารสูง 

 

ตารางท่ี 8.2 ข้อมูลการใช้น้ำร้อนในอาคารแต่ละประเภท 

(ท่ีมา : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2561 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563) 

 
 

 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ตารางท่ี 8.3 ขนาดความจุถังเก็บน้ำร้อนสำหรับจำนวนผู้ใช้น้ำร้อน 

(ท่ีมา : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2561 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563) 

 
 

8.4.3.2 ระบบทำน้ำร้อน เป�นเครื่องทำน้ำร้อนที่ใช้เชื้อเพลิงในการตุ้มน้ำร้อนซ่ึง

ได้แก่ ก๊าซ ไฟฟ้า น้ำมัน และพลังงานแสงอาทิตย์โดยมีวิธีให้ความร้อนแก่น้ำอยู่ 2 วิธี คือ 

1) วิธีให้ความร้อนโดยตรง ซึ่งเป�นการทำให้น้ำสัมผัสกับผิวโลหะที่มีอุณหภูมิสูง

โดยตรง 

2) วิธีให้ความร้อนโดยอ้อม ซ่ึงเป�นการทำให้น้ำสัมผัสกับท่อทองแดงที่มีน้ำร้อนหรือ

ไอน้ำไหลผ่าน วิธีท่ีสองจะได้ความร้อนต่ำกว่าวิธีแรก 

หมายเหตุ การเลือกใช้วัสดุเก่ียวข้องตามเกณฑ์ของ WELL Building Standard 

หมวด น้ำ ข้อ W01 การวัดคุณภาพน้ำ 

ข้อ W02 การควบคุมสารปนเป��อน (โลหะละลาย สารอินทรีย์ ยาฆ่าเชื้อ ฆ่าแมลง) 

ข้อ W03 การควบคุมแบบคทีเรียลีจิโอเนลลา4

5 

 

8.5 ระบบดับเพลิงและป้องกันอัคคีภัย 

 

ลักษณะอาคารภายในโครงการ เป�นอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 3 ชั้น การป้องกันและติดตั้ง

ระบบดับเพลิงต้องทำตามกฎหมายที่กำหนดไว้ เช่น การใช้วัสดุที่ทนความร้อนและป้องกันโดยติดตั้ง

ถังดับเพลิง โดยระบบป้องกันไฟไหม้ ดับเพลิง และหนีไฟ เป�นระเบียบที่มีความสำคัญต่อความ

ปลอดภยัของผู้ท่ีอยู่ในโครงการเป�นอย่างมาก ดังนั้นจึงจำเป�นท่ีต้องคำนึงถึงการออกแบบในส่วนนี้ด้วย

และยึดถือเกณฑ์การป้องกันไฟไหม้มาตรฐาน NEPA เป�นมาตรฐานของ วสท.และมาตรฐานตาม

บัญญัติเป�นหลักการเลือกใช้ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้และระบบดับเพลิงในโครงการ 
 

 
5 เชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลา (Legionella) คือ เชื้อที่ชอบอาศัยอยู่ในน้ำนิ่ง เช่น น้ำในหอผึ่งเย็นของเคร่ืองปรับอากาศตามอาคาร

ใหญ่ๆ ไม่ว่าจะเป�นโรงแรม ศูนย์การค้า และโรงพยาบาล รวมไปถึงอ่างน้ำวน น้ำแร่ เคร่ืองทำน้ำร้อนและฝ�กบัวอาบน้ำที่ไม่มีการ

ดูแลรักษาความสะอาดอย่างถูกต้อง 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8.5.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุ ทำงานควบคู ่กับระบบดับเพลิง ระบบควบคุมอาคาร

อัตโนมัติ ระบบประกาศเรียกฉุกเฉิน ระบบติดต่อสำหรับพนักงานดับเพลิง สำหรับในโครงการนี้

เลือกใช้ 

1) ระบบกดปุ่ม 

2) ระบบตรวจจับควันและความร้อน 

3) ระบบดับเพลิง 

4) เครื่องมือผจญเพลิง สามารถดับไฟและความสามารถเคลื่อนท่ีได้ 
 

8.5.2 ระบบดับเพลิง ใช้น้ำจากระบบมาใช้โดยจะมีการสำรองน้ำไว้สำหรับใช้ดับเพลิง

โดยเฉพาะ 

 

8.6 ระบบป้องกันอันตรายฟ้าผ่า 

 

ระบบที่นิยมนำมาใช้คือ Lighting active system เป�นระบบสายล่อฟ้าที่ใช้กันอยู่โดยทั่วไป

โดยติดตั้งเสาที่มีลักษณะเป�นสายปลายแหลมเอาไว้เป�นช่วง ๆ บนชั้นดาดฟ้าแล้วโยงสายไฟเชื ่อม

ติดต่อกันทุกช่วง แล้วเดินสายไฟจากชั้นดาดฟ้าลงสู่พื้นดิน เพื่อถ่ายเทประจุไฟฟ้า (EARTH) ทำให้

สะเทินในการออกแบบโครงสร้าง อาจออกแบบให้เหล็กเสริมในช่วงเสาช่วงใดช่วงหนึ่งเป�นตัวถ่ายเท

ประจุไฟฟ้าจากชั้นดาดฟ้าลงสู่ดินก็ได้เพ่ือความสวยงามของตัวอาคารจึงเป�นระบบท่ีเลือกใช้เพ่ือความ

ปลอดภัยต่อตัวอาคารและผู้ใช้บริการ 

 

8.7 ระบบการติดต่อสื่อสารในโครงการ 
 

8.7.1 ระบบโทรศัพท์ ระบบที่เราเลือกใช้คือ ระบบ PABX เป�นระบบการติดต่อภายนอก

กับภายในหรือภายในกับภายในโดยผ่านเครื่องอัตโนมัติหรือพนักงานต่อสายเหมาะกับการใช้ในธุรกิจ

โรงแรม ซ่ึงจะสามาระใช้ได้ท้ังส่วนผู้มาพักและส่วนพนักงาน จะติดตั้งอยู่ตามตำแหน่งต่อไปนี้ 

1) ห้องวิศวกรเครื่องกล 

2) ครัว,ร้านอาหาร,บาร์ 

3) ห้องควบคุมระบบวิทยุและโทรทัศน ์

4) ห้องพัก 
 

8.7.2 ระบบเชื่อมต่อแบบอินเตอร์เน็ต จะใช้เป�นแบบไร้สาย (Wi-Fi) เนื่องจากมีความ

สะดวกสบายและมีความคล่องตัวในการใช้งานสูง สามารถใช้งานได้ทุกท่ีเหมาะกับการนำมาให้บริการ

ในธุรกิจโรงแรมเพื่อให้แขกท่ีมาพักสามารถใช้บริการอินเตอร์เน็ตได้อย่างสะดวกเพราะในสังคมไทย

ป�จจุบันนี้อินเตอร์เน็ตถือว่าเป�นเรื่องจำเป�นสำหรับทุกคน 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8.7.3 ระบบโทรทัศน์และวิทยุ การรับและการแพร่ภาพขึ้นอยู่กับสภาพพื้นที่ การจัดและ

การติดตั้งอุปกรณ์ ซ่ึงโดยท่ัวไปจะประกอบด้วย ระบบเสาอากาศหลัก เครื่องขยายสัญญาณและเครื่อง

กระจายสัญญาณไปตามเครื ่องร ับแต่ละเครื ่อง และโดยปกติจะต้องใช ้สายอากาศเพื ่อเ พ่ิม

ประสิทธิภาพในการรับสัญญาณ ซึ่งระบบที่เราเลือกใช้เป�นระบบจานสายอากาศ เนื่องจากมีราคาถูก

และสามารถรับสัญญาณท่ีเป�นภาษาต่างประเทศได้ซ่ึงสามารถรองรับลูกค้าชาวต่างชาติได้ 

 

8.8 ระบบสระว่ายน้ำ ห้องซาวน่าและสตรีม 
 

8.8.1 ระบบสระว่ายน้ำ 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ำ โดยสระท่ัวไปจะมีโครงสร้าง 2 ประเภท 

1.1) สระว่ายน้ำโครงสร้างคอนกรีต โดยผนัง พื้นและฐานรากเป�นโครงสร้าง

คอนกรีตทั้งหมดเพื่อช่วยในการรับน้ำหนักและกระจายน้ำหนักเพื่อป้องกันไม่ให้สระร้าวและแตกได้ 

สามารถออกแบบได้ตามความเหมาะสม แต่โครงสร้างแบบนี้จะมีราคาท่ีแพงและใช้เวลาการสร้างนาน 

1.2) สระว่ายน้ำสำเร็จรูป โดยจะแบ่งตามวัสดุท่ีนำมาใช้งานซ่ึงจะมีแบบท่ีตายตัว

ไม่สามารถออกแบบได้ แต่สามารถทำได้ในราคาถูกและก่อสร้างได้รวดเร็ว 

2) พ้ืนสระและความลึก โดยพ้ืนสระประกอบด้วย 2 ประเภท ดังนี้ 

2.1) สระที่พื ้นเรียบเท่ากันหมด โดยมีความลึกอยู่ที ่ 1.20 - 1.40 เมตรพื้นจะ

เรียบเท่ากันท้ังหมดสะดวกต่อการใช้งานกับผู้สูงอายุ 

2.2) สระน้ำที่พื้นเป�นทางลดหรือเป�นระดับ เพื่อให้ผู้ใช้งานได้หลายวัยทั้งเด็ก 

วัยรุ ่นผู้สูงอายุโดยพื้นสระจะมีความลึกไม่เท่ากันโดยด้านลึกอาจลึกประมาณ 1.42 เมตรด้านตื้น

ประมาณ 0.84 เมตร 

3) ระบบของสระ ป�จจุบันนิยมใช้อยู่ 2 ประเภท 

3.1) ระบบน้ำล้น มีหลักการคือจะมีการนำน้ำไปบำบัดโดยการให้น้ำในสระล้น

ออกมายังราวรับน้ำข้างสระโดยมีรางน้ำลน้โดยรอบแล้วนำน้ำที่ลน้ออกมาไปพักไว้ในถังพักน้ำ ก่อนท่ี

จะผ่านเครื่องกรองนี้ รองน้ำในห้องเครื่องแล้วนำกลับมาใช้ใหม่ 

3.2) ระบบสกิมเมอร์ จะมีหลักการคล้ายกับระบบน้ำล้มแต่ช่องรับน้ำข้างสระ

จะต้องอยู่ต่ำลงมาจากขอบสระ 4 - 10 เซนติเมตร และระบบนี้จะไม่มีถังพักน้ำ 

4) ระบบบำบัดน้ำ ป�จจุบันระบบบำบัดน้ำนิยมใช้อยู่ 2 ระบบ 

4.1) ระบบคลอรีน สารคลอรีนเป�นสิ่งท่ีใช้ในการทำน้ำให้บริสุทธิ์และใช้โดยท่ัวไป 

ปกติจะมีค่าอยู่ระหว่าง 7.5 และ 8 เพ่ือไม่ให้ระคายเคืองต่อผิวหนังและตา 

4.2) ระบบโอโซน จะผลิตก๊าซโอโซนจากเครื่องอัดอากาศมาบำบัดในน้ำโดยตรง

การการฆ่าเชื้อนี้เป�นระบบที่มีประสิทธิภาพมากเพราะจะไม่มีสารตกค้างในน้ำ แต่ระยะการน่าเชื้อจะ

สั้นกว่าระบบคลอรีนและแพงกว่า 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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5) ห้องเครื่องสำหรับสระน้ำ 

5.1) เครื่องป��มน้ำประปาสำหรับเติมน้ำในหม้อกรอง 

5.2) หม้อกรอง 

5.3) ท่อน้ำและอุปกรณ์ต่างๆ 

5.4) เครื่องทำไฟฟ้า 

5.5) แผงควบคุมระบบการทำงาน 

สรุปแล้วโครงสร้างสระว่ายน้ำที่เราเลือกใช้จะใช้แบบคอนกรีตเสริมเหล็ก เนื่องจากสามารถ

ออกแบบได้หลายรูปทรง โดยพื้นของสระจะเป�นพื้นสระแบบต่างระดับเพื่อรับรองผู้ใช้งานได้หลาย

ประประเภท โดยระบบการบำบัดน้ำเลือกใช้แบบน้ำล้นและบำบัดน้ำด้วยระบบโอโซนเพื่อปลอดภัย

ต่อผู้ใช้งาน 
 

8.8.2 ระบบสระบำบัดรักษา (Hydrotherapy Pool) สระบริการจะไม่เหมือนกับสระ

ว่ายน้ำเริ่มตั้งแต่ความลึก เพราะความลึกของสระบริการจะมีความลึกประมาณ 1.20-1.40 เมตรซ่ึง

เป�นระดับเดียวกับหน้าอกของผู้ใช้ท่ัวไป สระบริการจะมีราวจับท่ีขอบสระใช้สำหรับการออกกำลังกาย

ในน้ำขณะเดียวกันกับจะมีหัวเจ็ทฉีดพ่นน้ำหรืออากาศอยู่รอบสระท่ีสามารถใช้ในโปรแกรมการนวดใต้

น้ำในทุกส่วนของร่างกายได้เป�นอย่างดีส่วนระบบของสระบริการจะเหมือนกับสระว่ายน้ำโดยท่ัวไป ท่ี

จะต้องพิจารณาเป�นพิเศษคือ ป��มและมอเตอร์ที ่ใช้สำหรับสระบริการจะต้องมีความอดทน และ

เพียงพอเพราะบางครั้งในการบริการต้องเป�ดหัวเจ็ทพร้อม ๆ กันมากกว่า10จุด 
 

8.8.3 ระบบห้องซาวน่าและสตรีม 

1) โครงสร้างห้องซาวน่าและสตรีม 

1.1) ฐานราก จะต้องคำนึงถึงเรื่องการรับน้ำหนักให้เหมาะสมโดยพื้นดินเดิมใน

กรณีที่เป�นห้องชาวน่าแบบภายนอกจะต้องเทฐานรากคนอกรีตหรือมีการทำเสาเข็มก่อนส่วนแบบ

ภายในสามารถใช้พ้ืนดินเดิมได้ 

1.2) พื้นห้อง จะได้รับความร้อนอยู่ที่ 27-38 องศาเซลเซียส การใช้วัสดุในการ

ทำพื้นอาจจะใช้เป�นไฟเบอร์กลาสด้านหรือแผ่นวัสดุเคลือบที่ไม่มีรอยต่อสามารถกันน้ำได้ไม่ลื ่นหรือ

อาจจะใช้ไม้ได้แต่ต้องชนิดท่ีกันลื่นเวลาเป�ยกน้ำ 

1.3) ฉนวนกันความร้อน ฉนวนกันความร้อนที่ดีจะต้องมีความสามารถเก็บ

ความร้อนภายในห้องไม่ให้รั่วไหลออกไปข้างนอกได้ วัสดุที่นำมาใช้เป�นฉนวนทำความร้อนมี 2ชนิด 

คือ ไฟเบอร์กลาสทำจากใยแก้วและแผ่น Rook Wool ทำจากเศษหิน 

1.4) ประตูและหน้าต่าง ประตูห้องชาวน่านั้นจะเป�นช่องระบายอากาศเมื่อทำ

การเป�ดประตูขนาดของประตูจะสูง 1.80 - 2.00 เมตร กว้างน้อยสุดที่ 0.60 เมตร โดยจะมี 2 ชั้น 

ภายนอกจะเป�นโครงสร้างจริงแต่ภายในจะเป�นช่องโครงไม้กรุด้วยฉนวนกันความร้อนควรมีที่จับทั้ง 2 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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ด้าน หน้าต่างห้องชาวน่า สามารถออกแบบเป�นกระจกให้สามารถเห็นภายนอกได้แต่ต้องเป�นกระจกท่ี

สามารถทนความร้อนได้อาจจะเป�นกระจก 2 ชั้นมีช่องระบายอากาศตรงกลาง 

1.5) ผนังด้านในและด้านนอก นิยมใช้เป�นไม้เพราะไม้มีคุณสมบัติในการดูด

ความร้อนไว้ได้ช้ากว่าวัสดุอื ่น การสัมผัสจึงไม่เป�นอันตรายต่อผิวหนัง ไม้ที่ควรเลือกใช้ควรเป�นไม้

เนื้ออ่อนมีความหนาแน่นน้อยเพราะสามารถดูดความร้อนได้น้อย เช่น ไม้ซีดาร์ ไม้สน ไม้ไพน์ขนาด

ของแผ่นไม้ท่ีใช้ทำผนังคือ 1x4 นิ้ว หรือ 1x6 นิ้ว เข้าลิ้นตามแนวตั้ง 

2) ชนิดของห้องชาวน่า โดยการแบ่งชนิดจะขึ้นอยู่เป�นหลายป�จจัยซึ่งในโครงการ

เราจะแบ่งตามลักษณะของพ้ืนท่ีแบ่งออกเป�น 2 ประเภท 

2.1) แบบภายนอก เป�นห้องชาวที ่สร้างอยู ่นอกอาคารเพื ่อต้องการสัมผัส

บรรยากาศท่ีเป�นธรรมชาติ โดยจะต้องมีบริเวณใกล้ห้องอาบน้ำและส่วนแต่งตัว 

2.2) แบบภายใน เป�นห้องชาวน่าท่ีตั้งข้ึนภายในอาคารจะอยู่ติดกับห้องอาบน้ำ 

 

8.9 ระบบรักษาความปลอดภัย และระบบนิรภัยภายในโครงการ 
 

8.9.1 ระบบรักษาความปลอดภัย การรักษาความปลอดภัยแก่แขกผู้เข้าพักเป�นสิ่งสำคัญ

อย่างยิ่งจึงได้แบ่งการดำเนินการออกเป�น 5 ข้ันตอนคือ 

- การจำกัดเขตหวงห้าม 

- การสอดส่องโดยกล้องวงจรป�ด 

- การกำหนดจุดตรวจภายในโรงแรม 

- ใช้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

- ใช้ตรวจให้ความอารักขา และระบบเตือนภัย 
 

8.9.2 ระบบนิรภัยภายในโครงการ โดยการให้บริการในโรงแรมมาตรฐาน กำหนดให้

โรงแรมมีตู้นิรภัย (Safety Box) บริการแก่ลูกค้าภายในห้องพัก โดยจัดให้มีตู้นิรภัย ซึ่งผู้ใช้โครงการ

จะต้องตั้งรหัสผ่านเองออกแบบให้ซ่อนไว้ในตู้เสื้อผ้า หรือตู้อเนกประสงค์ภายในห้องพัก ซึ่งจะเป�น

ระบบตู้นิรภัยแบบใช้ไฟฟ้า (Electronic Safety Box) โดยตู้นิรภัยจะตัดการทำงานเมื่อไฟฟ้าดับ โดย

จะมีคีย์การ์ดให้กับผู้ใช้และตั้งรหัสโดยผู้ใช้โครงการ 
 

8.9.3 ระบบประตูคีย์การ์ด ระบบควบคุมการเข้า-ออก อัจฉริยะ กำหนดระดับของการ

เข้า-ออก ประตู ตามระดับการใช้งาน กลอนประตูคีย์การ์ดสำหรับโรงแรม ด้วยการทำงานของระบบ 

จะสามารถควบคุมการ Check-In , Check Out ของ ลูกค้าที ่มาพักห้องของทางโรงแรมได้ ด้วย 

Software ที่สามารถควบคุมวันเวลา การเป�ดประตูและป�ดประตู ของผู้ใช้ได้ง่าย การใช้สะดวก และ

ปลอดภัย ด้วยระบบบัตรที่เป�นแบบทาบ ไม่มีป�ญหาเมื่อบัตรสูญหาย หรือนำบัตรมาใช้นอกเวลาที่ได้

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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กำหนดไว้ไม่สามารถนำบัตรชนิดอื่นมาใช้ด้วยกันได้ เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ 

 

8.10 ระบบลิฟต์ ทางสัญจร และระบบขนส่งภายในโครงการ 

 

1) ทางลาด ภายในโครงการทางลาดสำหรับรถบริการมีความชันเล็กน้อยโดยทางลากท่ี

เหมาะสม คือ ไม่ควรเกิน 1: 6 สำหรับทางลาดผู้ท่ีใช้รถเข็นจะใช้ความชันท่ี 1:12 

2) ลิฟต์ จะถูกติดตั้งในบริเวณที่มีความสูงตั้งแต่ 2 ชั้นขึ้นไป เพ่ือให้ผู้ใช้บริการทุกคนและ

พนักงานสามารถเข้าถึงพ้ืนท่ีต่าง ๆ ได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

 

8.11 ระบบการเก็บและกำจัดขยะ 

 

ขยะที่เกิดขึ้นจากโรงแรมนับเป�นขยะที่เกิดขึ้นโดยมีองค์ประกอบสำคัญหลายชนิด เช่น เศษ

อาหาร เศษภาชนะ โลหะ เป�นต้น ปริมาณขยะในแต่ละวันจะมีปริมาณ 0.25 ลิตรต่อคนซ่ึงมีขบวนการ

ในการจำขยะดังนี้ 
 

8.11.1 การเก็บขยะ 

1) Waste Paulding System ใช้กับขยะเป�ยกที่เป�นชิ้นเล็กหรือเป�นตะกอนส่วน

ใหญ่มาจากครัวหรือบริเวณล้างจานขบวนการนี้จะต้องทำการแยกเศษอาหารหรือขยะก่อนที่จะทำ

การขนส่งไปยังท่ีเก็บขยะต่อไป 

2) Individual Refuse Bins and Sacks ใช้ได้ในห้องพักของแขก โดยการนำ มา

เก็บรวบรวมขยะลงไปท้ิงท่ี Chutes เพ่ือให้ลงสู่ถังเก็บใหญ่ต่อไป 
 

8.11.2 รายละเอียดห้องรวมขยะ 

1) ท่ีตั้งของห้องจะต้องไม่อยู่ในตำแหน่งท่ีเห็นได้ชัด 

2) ต้องสร้างด้วยวัสดุคงทนแข็งแรง ไม่ซึมน้ำ สามารถล้างและทำความสะอาดได้

สะดวกและมีการระบายน้ำได้ดี 

3) ขนาดของห้องต้องสามารถบรรจุเครื่องรับขยะท่ีป�ดมิดชิดได้อย่างเพียงพอ 
 

8.11.3 การนำขยะออกมาท้ิง มี 2 กระบวนการ 

1) การใช้รถเข็น เป�นยานพาหนะขนาดเล็กสามารถที่สามารถใช้สำหรับการขนขยะ

ภายในโรงแรมจากห้องพักต่าง ๆลงสู่ปล่องท้ิงขยะ 

2) การใช้รถบรรทุกขยะ เป�นยาพาหนะขนาดใหญ่ที่จะรับขยะจากห้องเก็บไปสู่

ขบวนการกำจัดขยะสาธารณะต่อไป 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกท้ังห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกคร้ังที่มีการนำไปใช้
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8.12 ระบบป้องกันเสียงรบกวน 

 

 
ภาพท่ี 8.1 ภาพแสดงระบบหลักท่ีใช้พิจารณาแบ่งกลุ่มอาคาร 

ท่ีมา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน, 2562 / สืบค้นวันท่ี 5 กันยายน 2563 

 

หมายเหตุ การเลือกใช้วัสดุเก่ียวข้องตามเกณฑ์ของ WELL Building Standard 

หมวด เสียง ข้อ S01 S04 ควบคุมปริมาณเสียง และเลือกใช้วัสดุท่ีดูดซับเสียงตามเกณฑ์ 

 

8.13 ระบบซักรีด 

 

ข้ันตอนท่ีสำคัญในการซักรีดของแผนกซักรีดประกอบด้วย 10 ข้ันตอน ดังนี้ 
 

8.13.1 การเก็บผ้าท่ีสกปรกหรือใช้แล้ว 

เมื่อพนักงานทำความละอาดห้องพักจะเก็บผ้าต่าง ๆ ภายในห้องพักแขก ทั้งจาก

เตียงนอนและห้องน้ำจากนั้นจะนำผ้าที่สกปรกหรือใช้แล้วเหล่านี้มาไว้ในรถเข็นหรือใส่ลงในปล่องส่ง

ผ้า ข้อควรระวังคือไม่ควรน้ำผ้าเหล่านี้วางกองเอาไว้บนพื้นหรือบริเวณทางเดินเพราะอาจจะทำให้ผ้า

ต่าง ๆ สกปรกมากข้ึน หรือ ถ้ามีผู้คนเดินมาอาจจะเหยียบย่ำลงบนผ้าทำให้ผ้าเกิดความเสียหายถาวร

ได้พนักงานทุกคนไม่ควรนำผ้าต่าง ๆ เหล่านี้ไปใช้อย่างผิดวิธีหรือในการทำความสะอาดใดใด การใช้

ผ้าต่าง ๆ ในทางที่ผิดอาจทำความเสียหายให้แก่ผ้าได้ อาจมีการใช้ถุงพลาสติกสีต่าง ๆ ในการแยกผ้า

ที่สกปรกมาก สำหรับในบริเวณห้องอาหารต่าง ๆ และ ห้องจัดเลี้ยงผู้ที่รับผิดชอบในการเก็บจานจะ

เก็บผ้าท่ีใช้แล้ว เม่ือมีการเก็บโต๊ะควรระวังในเรื่องเครื่องมือต่าง ๆ ท่ีใช้ในการรับประทานอาหาร เช่น

ช้อน ส้อม หรือ มีด อาจปะปนไปกับผ้าต่าง ๆ ได้ ดังนั้นพนักงานเก็บโต๊ะควรมีการเขย่าผ้าทุกครั้ง

ก่อนท่ีจะนำผ้าไปใส่ในตะกร้าเพ่ือเป�นการขจัดเศษอาหารต่าง ๆ ด้วย 
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8.13.2 การขนย้ายผ้าท่ีสกปรกหรือใช้แล้วมายังแผนกซักรีด 

พนักงานอาจขนย้ายผ้าที่สกปรก หรือ ใช้แล้วไปด้วยมือ หรือ รถเข็นก็ได้ ในกรณีท่ี

ขนย้ายไปด้วยมือควรระวังในเรื่องของการลากผ้าไปบนพื้น เพราะอาจทำให้ผ้าสกปรกมากขึ้น หรือ

อาจเกิดอุบัติเหตุอันตรายกับผู้อ่ืนได้ แต่ถ้าขนย้ายไปด้วยรถเข็น ควรใช้รถเข็นท่ีออกแบบมาเป�นพิเศษ 

คือ มีผิวเรียบ มีขนาดเหมาะสมสามารถขนย้ายผ้าได้สะดวก โดยพนักงานไม่ต้องก้มหรือย่อตัว 
 

8.13.3 การคัดแยกผ้า 

แผนกซักรีดควรมีบริเวณในการคัดแยกผ้าที่ใหญ่เพียงพอ พิจารณาจากระดับความ

สกปรกของผ้า และชนิดของผ้า ซ่ึงจะช่วยรักษาสภาพของผ้าให้มีอายุการหลักในการคัดแยกผ้าควรใช้

งานได้นานข้ึน และป้องกันการถูกทำลายของผ้าเร็วเกินไป ข้อควรระวังคือไม่ควรเอาผ้าเช็ดเท้ามารวม

กับผ้าอ่ืน ๆ ท่ีแขกใช้หลักในการแยกผ้า 

1) การคัดแยกผ้าโดยวิธีพิจารณาจากระดับความสกปรกของผ้า ซึ่งจะแบ่งออกเป�น 

3 ระดับคือ น้อย ปานกลาง และมาก ถ้าผ้าสกปรกมากจำเป�นต้องมีสูตรของน้ำยาท่ีซักแรงและต้องใช้

เวลาในการซักนานข้ึน ถ้าไม่มีการคัดแยกผ้าก่อนจะทำให้ผ้าท่ีมีความสกปรกน้อยต้องซักในสูตรน้ำยา

แรงที่เกินความจำเป�นและ ใช้เวลาในการซักมาก นอกจากนี้ควรจะขจัดรอยเป��อนเฉพาะด้วยสารเคมี 

ก่อนนำไปซักด้วย เช่น คราบสนิม คราบเลือด 

2) การคัดแยกผ้าตามชนิดของผ้า ตามชนิดของใยผ้า การทอ หรือสีเพื่อให้แน่ใจว่า

ผ้านั้นได้ชักในอุณหภูมิที่เหมาะสมและสูตรน้ำยาชักเหมาะกับผ้าชนิดนั้นนั้น บางแห่งมีการซื้อเครื่อง

ซักผ้าสำหรับผ้าแต่ละชนิดโดยเฉพาะ 
 

8.13.4 การซักผ้า 

จากการคัดแยกผ้าเสร็จสิ้นแล้วพนักงานจะมาขนย้ายผ้าท่ีขัดแยกแล้วไปยังเครื่องซัก

ผ้าก่อนใส่ผ้าลงไปในเครื่องซักผ้าควรมีการช่างน้ำหนักของผ้าก่อนเพื ่อไม่ให้น้ำหนักของผ้าเกิน

ความสามารถที่จะรับได้ของเครื่องซักผ้าการชั่งน้ำหนักของผ้าจะเป�นสิ่งสำคัญในการวัดผลผลิตของ

แผนกซักรีด 
 

8.13.5 การล้างผ้า / การป��นน้ำออกจากผ้า 

จากการคัดแยกผ้าเสร็จสิ้นแล้วพนักงานจะมาขนย้ายผ้าท่ีขัดแยกแล้วไปยังเครื่องซัก

ผ้าก่อนใส่ผ้าลงไปในเครื่องซักผ้าควรมีการช่างน้ำหนักของผ้าก่อนเพื ่อไม่ให้น้ำหนักของผ้าเกิน

ความสามารถที่จะรับได้ของเครื่องซักผ้าการชั่งน้ำหนักของผ้าจะเป�นสิ่งสำคัญในการวัดผลผลิตของ

แผนกซักรีด 
 

8.13.6 การอบผ้า 

เวลาและอุณหภูมิท่ีใช้ในการอบผ้านั้นจะแตกต่างกันไป ข้ึนอยู่กับชนิดของผ้าเม่ืออบ

ผ้าเสร็จแล้ว ควรนำผ้าออกจากเครื่องและพับผ้าทันที เพ่ือป้องกันรอยยับ 
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8.13.7 การรีดผ้า 

ผ้าปูนอน ปลอกหมอน ผ้าปูโต๊ะ และผ้าเช็ดปากที่ยังเป�ยกชื้นอยู่ จะถูกส่งไปรีดยัง

เครื่องรีดแบบลูกกลิ้ง ส่วนชุดยูนิฟอร์มจะถูกส่งไปรีดด้วยมือ 
 

8.13.8 การพับผ้า 

โดยส่วนมากแล้ว จะใช้วิธีการพับผ้าด้วยมือ โดยอาจใช้เครื่องทุ่นแรงในการพับคือ

แท่นช่วยพับผ้า ที ่สามารถพับผ้าผืนใหญ่ได้โดยใช้แรงงานแค่คนเดียว หรือป�จจุบันมีการผลิต

เครื่องจักรท่ีสามารถท้ังทำให้แห้ง รีด และพับได้ 
 

8.13.9 การเก็บผ้า 

หลังจากพับผ้าแล้วควรมีการเก็บรักษาผ้าในสถานท่ี ๆ เหมาะสม โดยการเก็บผ้า

แยกตามประเภทของผ้าและขนาด ควรมีการพักผ้าเอาไว้ในห้องเก็บผ้า ก่อนจะมีการนำผ้าไปใช้ใหม่

อย่างน้อย 24 ชั่วโมง 
 

8.13.10  การขนย้ายผ้าไปยังสถานท่ีท่ีต้องการใช้ 

ผ้าต่าง ๆ จะถูกจนย้ายไปโดยรถเข็น รถเข็นที่ใช้นี ้ควรเป�นรถเข็นที่สะอาด โดย

จะต้องมีการทำความสะอาดทุกวัน ควรมีการแยกการใช้งานรถเข็นด้วย เช่น มีรถเข็นสำหรับผ้า

สกปรกและสะอาดอย่างละคัน อีกทั้งเวลาขนย้ายควรจะมีผ้าคลุม เพื่อเป�นการป้องกันสิ่งสกปรกอีก

ชั้นหนึ่ง 
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