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บทคัดยอ 
สุขภาพเปนภาพของความสุข ทั้งดานสภาพรางกายที่สมบูรณและดานกายภาพที่เปนตัว

สงเสริมใหเรามีจิตใจที่ดีเบิกบานแจมใสและมีสติในการดำรงชีวิตในสังคม การมีสุขภาพดีจึงเปน
รากฐานของการมีคุณภาพชีวิตที่ดีอันเปนสิ่งที่มนุษยทุกคนแสวงหา และในปจจุบันหลายๆ ประเทศ
ตางใหความสำคัญกับการทองเที่ยวเชิงสุขภาพมากยิ่งขึ้น ซึ่งสรางรายไดจำนวนมหาศาลเขาประเทศ
ในแตละป โดยการเติบโตของตลาดทองเที่ยวเชิงสุขภาพทั่วโลกในชวงป 2558-2562 มีมูลคาประมาณ 
808 พันลานเหรียญสหรัฐฯ มีอัตราการเติบโตรอยละ 10.6 ซึ่งมีอัตราการเติบโตที่รวดเร็วที่สุด และ
โตกวาภาพรวมการทองเที่ยวในดานอ่ืน 

ถือเปนอีกหนึ่งธุรกิจที่เติบโตอยางรวดเร็ว มีความยืดหยุนสูง และไมมีทีทาวาจะหยุดเติบโต 
ทำใหธุรกิจโรงแรมรีสอรทเชิงสุขภาพกลายเปนจุดมุงหมายหนึ่งของการพักผอนเพื่อพักรางกายและ
จิตใจ 

สำหรับประเทศไทยตลาดกลุมสินคาและธุรกิจบริการสุขภาพมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นอยาง
ตอเนื่อง และภาคใตเปนภาคที่มีจำนวนพักแรมจากนักทองเที่ยวตางชาติสูงสุดในประเทศไทย สงผล
ใหภาคใตเปนทำเลที่ตั ้งที่ดึงดูดการลงทุนดานธุรกิจการทองเที่ยว โดยเฉพาะจังหวัดที่ยังสามารถ
รองรับการขยายตัวของธุรกิจการทองเที่ยวได และมีสถิติดานอุตสาหกรรมการทองเที่ยวที่ดีอยาง
จังหวัดระนอง 

ทั้งนี้จากเหตุผลที่กลาวมาขางตน ทั้งดานอุตสาหกรรมการทองเที่ยวของไทยที่เติบโตขึ้น 
คานิยมดานสุขภาพของโลกที่ตอบโจทยไดดวยภูมิปญญาไทยที่ไดรับการยอมรับ และศักยภาพของ
ที่ต้ังโครงการอยางจังหวัดระนองที่เปนแหลองทองเที่ยวทำเงินของประเทศไทย การลงทุนกับธุรกิจ  
รีสอรท เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ระนองจึงมีความเปนไปไดทางการลงทุนที่ผูประกอบการจะ
ไดรับผลตอบแทนจากการลงทุน 
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 การทำวิทยานิพนธโครงการศูนยบริการผูใชจักรยานเพื่อการทองเที่ยวนี้ ไดจัดทำขึ้นโดย

อาศัยความรูความสามารถและประสบการณที่ไดรับและเรียนรูมาตลอดระยะเวลาที่ไดศึกษาอยูใน

สถาบันแหงนี้ วิทยานิพนธครั้งนี้สามารถสำเร็จลุลวงไดเนื่องจากความอนุเคราะหจากทานสำคัญ

เหลาน้ีที่เปนผูสอนและใหความรูความสามารถประสบการณที่มีอยูทั้งแรงกายแรงใจเพ่ือใชสำหรับการ

ทำวิทยานิพนธในครั้งน้ี ขอขอบพระคุณอยางย่ิง 

 ครอบครัว และมิตรสหายที่คอยเปนหวงเปนใยตลอดมาทั้งใหคำปรึกษาและใหการสนับสนุน

ในทุกสิ่งอยางตลอดมา 

 ผศ.ไกรทอง โชติวุฒิพัฒนา อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ ผูใหคำปรึกษา และคำแนะนำตาง 

ๆ ตลอดมา ทั้งยังสั่งสอน ใหการสนับสนุน ใหความรูในแงของความคิด การคิดงานอยางเปนประเด็น 

ทั้งเรื่องการเรียนและสิ่งตาง ๆ ภายนอกจากโครงการวิทยานิพนธ  ทำใหสามารถนำไปใชสูการดำเนิน

ชีวิตในการประกอบอาชีพภายนอก 

 คณะกรรมการวิทยานิพนธทุกทาน ซึ่งคอยดูแลการตรวจสอบรูปเลมวิทยานิพนธ และให

ขอพิจารณาในการออกแบบแงมุมตาง ๆ ที่สามารถนำไปพัฒนาในการออกแบบไดตอ ๆ ไป และรับฟง

แนวคิดตาง ๆ ที่ไดเสนอไป 

 คณาจารยทุกทานที่ใหโอกาส ใหความรู ความคิด คำแนะนำตาง ๆ ทั้งในดานการศึกษาและ

เรื่องราวสูโลกภายนอกที่กำลังจะไปเผชิญ 
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บทที่ 1 

บทนำ 

1.1 ความเปนมาของโครงการ 

สุขภาพเปนภาพของความสุข ทั ้งดานสภาพรางกายที่สมบูรณและดานกายภาพที่เปนตัว
สงเสริมใหเรามีจิตใจที่ดีเบิกบานแจมใสและมีสติในการดำรงชีวิตในสังคม การมีสุขภาพดีจึงเปน
รากฐานของการมีคุณภาพชีวิตที่ดีอันเปนสิ่งที่มนุษยทุกคนแสวงหา และในปจจุบันหลายๆ ประเทศ
ตางใหความสำคัญกับการทองเที่ยวเชิงสุขภาพมากยิ่งขึ้น ซึ่งสรางรายไดจำนวนมหาศาลเขาประเทศ
ในแตละป โดยการเติบโตของตลาดทองเที่ยวเชิงสุขภาพทั่วโลกในชวงป 2558-2562 มีมูลคาประมาณ 
808 พันลานเหรียญสหรัฐฯ มีอัตราการเติบโตรอยละ 10.6 ซึ่งมีอัตราการเติบโตที่รวดเร็วที่สุด และ
โตกวาภาพรวมการทองเที่ยวในดานอื่นมากถึง 2 เทา โดยมีจํานวนนักทองเที่ยวเชิงสุขภาพประมาณ 
830 ลานคน 
        จากขอมูลการศึกษาของ Global Wellness Institute™ (GWI) พบวาตลาดธุรกิจสปาทั่วโลก
เติบโตตอเนื่องอัตรารอยละ 6 ตอป มูลคาอยูที่ 1.69 แสนลานเหรียญสหรัฐหรือประมาณ 5.4 ลาน
ลานบาท ในชวงป 2015-2020 ซึ่งเติบโตสอดคลองกับตลาดการทองเที่ยวเพื่อสุขภาพ (Wellness 
Tourism) ที่กำลังขยายตัวมูลคา 27 ลานลานบาท 

ตารางที่ 1.1 : การคาดการณการเติบโตของ Wellness Tourism ป 2015–2020 

ที่มา: Global Wellness Institute™ 

สําหรับประเทศไทย ไดจัดทําแผนยุทธศาสตรสนับสนุนให ประเทศไทยเปนศูนยกลางสุขภาพ
ของเอเชีย เพ่ือสงเสริมการทองเที่ยว กรมสนับสนุนบริการสุขภาพมีการผลักดันศักยภาพในดานระบบ
บริการสุขภาพของประเทศเพื่อดึงดูดนักทองเที่ยว มีการจัดทําแผนยุทธศาสตร การพัฒนาประเทศ
ไทยใหเปนศูนยกลางสุขภาพนานาชาติ Medical Hub ในชวงป พ.ศ.2560 – 25691 1 อีกทั ้งการ
ทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ของไทยมีความโดดเดน เพราะมีความไดเปรียบเชิงตนทุนที่ดีทั้งในแงของการ
บริการดานสุขภาพคาใชจาย และแหลงทองเที่ยวทางธรรมชาติ     
        จากนี้ขอมูลจาก Global Wellness Institute ระบุวาป 2560 มูลคา ตลาดการทองเที่ยวเชิง
สุขภาพของประเทศไทยใหญเปนอันดับที่ 13 ของโลก สามารถสรางรายไดไมต่ำกวา 320,000 ลาน
บาท มีชาวตางชาติเดินทางเขามาทองเที่ยวเชิงสุขภาพในไทยมากกวา 12.5 ลานทริป มีอัตราการ
เติบโตที่รอยละ 13.1 สรางงานไมต่ำกวา 530,000 ตําแหนง ทั่วประเทศ และยังมีอัตราการเติบโต
ดานการทองเที่ยวสูงกวาการทองเที่ยวชนิดอื่นถึงสองเทา โดยมีโรงแรม และรีสอรทครอบคลุมเกือบ
ทุกพื้นที่ในประเทศ ภายใตการบริการตั้งแตดูแลบําบัดจนถึงสรางสมดุลตอรางกาย และจิตใจไป
พรอมๆกับมีบริการทั้งนวดไทยนวดน้ำมันขัดผิว และผลิตภัณฑผิวหนาแบบปลอดสารเคมี โดยจุดแข็ง

 
การท่องเที่ยว 
Wellness 

การคาดการณ์ขนาดของตลาด 
(พันล้านดอลล่าร์) 

การคาดคะเนอัตราการ เติบโต
รายปีโดยเฉล่ีย 

2015 2020 2015-2020 

$563.2 $808 7.5% 
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ของการทองเที่ยวเชิงสุขภาพของประเทศไทย คือการใหบริการที่เปนมิตร และไดมาตรฐานเปนที่
ยอมรับจากนานาประเทศ ทั้งยังมีสมุนไพรไทยภูมิปญญาดานการนวดแผนไทย และสปาไทย ที่ไดรับ
ความช่ืนชม พรอมไปดวยศักยภาพแหลงทองเที่ยวทางธรรมชาติ และวัฒนธรรมที่หลากหลายสวยงาม 
ที่จะสามารถรองรับความตองการของนักทองเที่ยวที่มาทองเที่ยวภายในประเทศ 
        ภาคใต เปนภาคที่มีจำนวนพักแรมจากนักทองเที่ยวตางชาติสูงสุดในประเทศไทย ดวยตัวเลข
ราว 13.08 ลานคน และภาพรวมภาคใต 3มีรายไดจากนักทองเที่ยวตางชาติ รวม 3.12 แสนลานบาท 
และจากการผลักดันในการพัฒนาการทองเที่ยวของรัฐบาลไดจัดทำแผนการพัฒนาโครงการพัฒนา
พื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคใตครอบคลุม 4 จังหวัด ประกอบดวย ชุมพร ระนอง สุราษฎรธานี และ
นครศรีธรรมราช เพื่อใหเปนพื้นที่รองรับการลงทุน และการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานควบคูไปกับ
โครงการแลนดริเวียรา ใเปนสองโครงการใหญที่จะชวยกระตุนการพัฒนาเศรษฐกิจภาคใต โดยมี
เปาหมายหลักในการพัฒนาไปสูการทองเที่ยวพักผอนเพ่ือสุขภาพช้ันนําของโลก ผานมาตรการสงเสริม
การทองเที่ยวเชิงคุณภาพ เพื่อรองรับนักทองเที่ยวกลุมครอบครัว และผูสูงอายุ มีการกำหนดแนว
ทางการพัฒนายกระดับใหเปนเมืองพักผอน เพื่อสุขภาพระดับสากล เพื่อรองรับกลุมนักทองเที่ยวที่มี
คุณภาพ สอดคลองกับแผนพัฒนาการทองเที่ยวแหงชาติ และนโยบายของรัฐบาล ในการใชการ
ทองเที่ยวเปนเครื่องมือในการกระจายรายไดจากเมืองหลักสูเมืองรอง รวมไปถึงการพัฒนาเศรษฐกิจ
เชิงพ้ืนที่ตอเน่ืองกับเขตพัฒนาพ้ืนที่พิเศษภาคตะวันออก ที่มีการวางแผนใหเขตเศรษฐกิจพิเศษทั้งสอง
มีสวนเชื่อมโยง เพื่อพัฒนาเศรษฐกิจการคาการลงทุน และการคมนาคมขนสงที่เชื่อมโยงกัน จากการ
พัฒนาจะสงผลประโยชนเศรษฐกิจในชวง 10 ปแรกของการพัฒนาโครงการพื้นที่เศรษฐกิจพิเศษ
ภาคใต และจะชวยเพิ่มจำนวนนักทองเที่ยวเพิ่มขึ้นอีกจำนวน 1.2 ลานคนตอป สงผลใหภาคใตเปน
ทำเลที่ต้ังที่ดึงดูดการลงทุนดานธุรกิจการทองเที่ยว โดยเฉพาะจังหวัดที่ยังสามารถรองรับการขยายตัว
ของธุรกิจการทองเที่ยวได และมีสถิติดานอุตสาหกรรมการทองเที่ยวที่ดี จากการศึกษาวิจัยศักยภาพ
และจุดเดนของแหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพ 4 พบวาแหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพที่ไดรับความนิยมใน
ภาคใตไดแก จังหวัดภูเก็ต จังหวัดกระบ่ี จังหวัดระนอง 

                จังหวัดระนอง เปนจังหวัดที่มีภูมิประเทศ และทรัพยากรธรรมชาติที่สวยงามอุดมสมบูรณ มีภูมิ
ปญญาประเพณี และวัฒนธรรมทองถิ่นที่เปนเอกลักษณ อีกทั้งจังหวัดระนองยังมีศักยภาพที่โดดเดน
ดานการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ และการบริการเชิงสุขภาพที่มีอัตลักษณเฉพาะถิ่น สามารถสรางมูลคา
การเปนเมืองทองเที่ยวเชิงสุขภาพของประเทศไทยได โดยมีการบริการเชิงสุขภาพ อาทิ สมุนไพร 
สปา อาบน้ำแรแชน้ำพุรอนตามธรรมชาติ การทองเที่ยวทางทะเล เปนตน มีนักทองเที่ยวผสมผสาน
ทั้งคนไทย และชาวตางชาติที่ไมไดพ่ึงพานักทองเที่ยวจากประเทศใดประเทศหน่ึงเทาน้ัน สงผลใหภาค
การทองเที่ยวในจังหวัดระนองนั้น มีความเจริญทางดานเศรษฐกิจการทองเที่ยวเชิงสุขภาพเปนอยาง
มาก ประกอบไปดวยศักยภาพของจังหวัดที่ไดเขารวมโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตใตที่
ภาครัฐไดเพิ่มแรงขับเคลื่อนกับโครงการขนาดใหญๆ ที่จะชวยกระตุนเศรษฐกิจและพัฒนาประเทศ 
อาทิ โครงการโครงขายคมนาคมทางถนนเชื่อมโยงเสนทางการทองเที่ยวและการเกษตรสองฝง
สมุทร อาวไทย-อันดามัน โครงการยกระดับแหลงทองเที่ยวคุณภาพชั้นนำของโลก พรอมทั้ง
พัฒนาศักยภาพเสนทางการทองเที่ยว การรักษาความปลอดภัยทางบก และทางน้ำ เปนตน  
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สถิติแผนพัฒนาเมืองระนองใหเปนเมืองทองเที่ยวที่เนนการพัฒนาแหลงทองเที่ยว บริการ และ
ที่พักขนาดใหญ เพ่ือรองรับการทองเที่ยว 

 รูปที่ 1.1 Infographic ภาพอนาคตเมืองระนองเมืองทองเที่ยวขวัญใจมหาชน 
        ระนองเมืองแหงธรรมชาติ และสุขภาพ 

     (ที่มา : Reimagine Ranong ) 

        จากสถานการณระบาด COVID-19 สงผลกระทบตอการลดลงของจำนวนนักทองเที ่ยว
ชาวตางชาติที่เดินทางมาจากยุโรป และประเทศอื่น แสดงใหเห็นวาหลังเกิดการแพรระบาดของโรคโค
วิด-19 ทุกภาคสวนไดรับผลกระทบ ดังนั ้นการเตรียมความพรอมในการเปดเมือง และทำให
นักทองเที่ยวที่เขามามีความเชื่อมั่นในการมาเที่ยวจังหวัดระนองอยางปลอดภัย รวมทั้งในเรื่องการ
ทองเที่ยววิถีใหม (new normal) ไมเนนนักทองเที่ยวจำนวนมากแตเปนนักทองเที่ยวคุณภาพในการ
ชวยกระตุนเศรษฐกิจใหกับจังหวัดระนอง จึงเล็งเห็นในเรื่องการฟนฟูเศรษฐกิจ และการระบาดโควิด-
19 นาจะตองอยูในสภาพอยางนี้เปนเวลาตอเนื่องอยางนอย 1-2 ป ควรที่จะมีโครงการที่ดีมารองรับ
ในเรื่องการทองเที่ยวเพ่ือเพ่ิมมูลคาและเปนวิถีใหม รวมถึงการสรางจุดขายและสรางความไดเปรียบใน
การแขงขันอยางยั่งยืน  

จากขอมูลขางตนจึงเกิดแนวคิดโครงการรีสอรท และสปาเพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ระดับ 5 
ดาว จำนวน 60 หอง เพื่อเปนสถานที่พำนักใหแกนักทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ในการพักผอนสุขภาพทั้ง
รางกาย สภาพจิตใจ และใหบริการวารีบำบัดครบวงจร จากแหลงน้ำพุรอน และน้ำแรธรรมชาติของ
จังหวัดระนอง เปนตนแบบที่ไดมาตรฐานดานความปลอดภัย เเละไดมาตรฐานดานสาธารณสุข 
ตอบสนองความตองการใชบริการ เพราะสามารถปรับตัว เพื่อควาโอกาสจากการทองเที่ยวแบบ 
Wellness Tourism และสรางความเชื่อมั่นใหนักทองเที่ยวเชิงสุขภาพอยางเปนรูปธรรม สงเสริม
นโยบายยุทธศาสตรการพัฒนาประเทศไทยใหเปนศูนยกลางสุขภาพนานาชาติ และศูนยกลางการ
ทองเที่ยวเชิงสุขภาพในอาเซียน และยกระดับมาตรฐานดานการบริการ และธุรกิจที่เกี่ยวของกับการ
ทองเที่ยวรวมทั้งบุคลากรดานการทองเที่ยวสูมาตรฐานสากล เปนการพัฒนาที่ดินซึ่งเอ้ืออํานวยตอ
การลงทุนใหเกิดประโยชนสูงสุด อีกทั้งยังเปนการตอบรับกับนโยบายยุทธศาสตรของชาติที่สงเสริม
การเจริญเติบโตของอุตสาหกรรมการทองเที่ยวของประเทศ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1.2 วัตถุประสงคของการศึกษาโครงการ 

1.2.1 ไดศึกษาการออกแบบ และการวางผังของรีสอรท และสปา เพื ่อการทองเที ่ยวเชิง
สุขภาพ ระดับ 5 ดาว ที่รองรับการบริการดานสุขภาพทั้งสภาพรางกาย และจิตใจ โดยคำนึงถึง
ประโยชนใชสอย และความสัมพันธกันขององคประกอบในแตละสวน รวมถึงความสัมพันธกับ
สภาพแวดลอม 

1.2.2 ไดศึกษาการออกแบบงานสถาปตยกรรมที่สอดคลองกับกฎหมาย และพระราชบญัญัตทิี่
เกี่ยวของกับโครงการ 

1.2.3 ไดศึกษาถึงพฤติกรรมของกลุมเปาหมายของโครงการ และแนวทางในการออกแบบเพ่ือ
ชวยอำนวยความสะดวกตอกลุมเปาหมาย รวมถึงอิทธิพลตางๆ ที่มีผลกระทบตอกลุมเปาหมายแตละ
ดาน และสงผลตอการออกแบบอาคาร เชน สี พื้นที่วาง ลักษณะอาคาร และการใชสอยพื้นที่ของ
กลุมเปาหมายของโครงการ 

1.2.4 ไดศึกษาเกี่ยวกับโครงสรางงานระบบวิศวกรรม เทคโนโลยีกอสรางอาคาร และวัสดุที่
เหมาะสมกับลักษณะโครงการ 

1.2.5 ไดศึกษาแนวความคิดที่ใชในการออกแบบ โดยคนควาจากแหลงขอมูล และนำความรู
ความสามารถของผูออกแบบมาสังเคราะหรวมกัน เพ่ือนำไปออกแบบงานสถาปตยกรรม 

1.2.6 เพื่อเรียนรูขั้นตอนการทำวิทยานิพนธ ตั้งแตการคนควาขอมูลตางๆ วิเคราะห-สรุปผล 
จนกระทั่งการดำเนินการออกแบบดวยตนเอง ทำใหไดประสบการณการศึกษาขอมูลและการลงพื้นที่
จริง 

1.2.7 เพ่ือศึกษาความเปนไปไดของโครงการในดานเศรษฐกิจและการลงทุน 
 

1.3 ประโยชนของการศึกษา 

1.3.1 เขาใจถึงกระบวนการออกแบบ และการวางผังของรีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยว
เชิงสุขภาพ ระดับ 5 ดาว ที่รองรับการบริการดานสุขภาพ ทั้งสภาพรางกาย และจิตใจ โดยคำนึงถึง
ประโยชนใชสอย และความสัมพันธกันขององคประกอบในแตละสวน รวมถึงความสัมพันธกับ
สภาพแวดลอม  

1.3.2 ไดทราบขอมูลทางกฎหมาย และพระราชบัญญัติที่เกี่ยวของกับโครงการ 
1.3.3 ไดทราบถึงลักษณะพฤติกรรมของกลุ มเปาหมายของโครงการและแนวทางในการ

ออกแบบเพื ่อชวยอำนวยความสะดวกตอกลุ มเปาหมาย รวมถึงอิทธิพลตางๆที ่มีผลกระทบตอ
กลุมเปาหมายแตละดาน และสงผลตอการออกแบบอาคาร เชน สีพ้ืนที่วางลักษณะอาคาร และการใช
สอยพ้ืนที่ของกลุมเปาหมายของโครงการ 

1.3.4 ไดทราบเกี่ยวกับโครงสรางงานระบบวิศวกรรมเทคโนโลยีกอสรางอาคาร และวัสดุที่
เหมาะสมกับลักษณะโครงการ 

1.3.5 ไดทราบแนวความคิดที่ใชในการออกแบบโดยคนควาจากแหลงขอมูล และนำความรู
ความสามารถของผูออกแบบมาสังเคราะหรวมกันเพ่ือนำไปออกแบบงานสถาปตยกรรม 

1.3.6 ไดเรียนรูขั ้นตอนการทำวิทยานิพนธตั้งแตการคนควาขอมูลตางๆ วิเคราะห-สรุปผล 
จนกระทั่งการดำเนินการออกแบบดวยตนเอง ทำใหไดประสบการณการศึกษาขอมูล และการลงพื้นที่
จริง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1.3.7 ไดเรียนรูกระบวนการในดานการลงทุน 

1.4 ขอบเขตและวิธีการศึกษาโครงการ 

1.4.1 ขอบเขตการศึกษา 

1.6.1.1 ศึกษาและวิเคราะหเบื้องตนเกี่ยวกับรีสอรท และสปาเพื่อการทองเที่ยวเชิง
สุขภาพ  

1.6.1.2 ศึกษาลักษณะของการบริหารและการจัดการของโครงการ องคประกอบ และ
กำหนดขนาดของโครงการเพ่ือนำไปใชในการออกแบบ 

1.6.1.3 ศึกษาอาคารตัวอยางในประเภทของอาคารแบบเดียวกัน และประเภทอาคาร
ใกลเคียง พรอมทั้งวิเคราะหขอดีขอเสียเพ่ือนำไปใชกับโครงการ 

1.6.1.4 ศึกษารายละเอียดและองคประกอบของโครงการ การหาปริมาณของผูใช
โครงการประเภทของผูเขารับบริการ และพฤติกรรมของผูใช-ผูใหบริการภายโครงการ 

1.6.1.5 ศึกษารายละเอียดขององคประกอบโครงการและประโยชนใชสอย และ
ความสัมพันธของแตละองคประกอบของโครงการ 

1.6.1.6 ศึกษาและวิเคราะหที่ต้ังโครงการ 
1.6.1.7 ศึกษาขอมูลเบ้ืองตนทางกายภาพที่มีผลตอที่ต้ังโครงการ  

(1) สภาพแวดลอมโดยรอบที่มีผลตอโครงการ  
(2) เสนทางการเขาถึงที่มีผลตอโครงการ  
(3) ระบบสาธารณูปโภคที่มีผลตอโครงการ 
(4) ทัศนียภาพภายในโครงการ และมุมมองที่มีผลตอโครงการ 

1.6.1.8 ศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบงานสถาปตยกรรม แนวคิดทางสถาปตยกรรม และ
การวางผัง ทฤษฎีที่เกี่ยวกับประโยชนใชสอยและเสนทางสัญจรภายในอาคาร โครงสรางที่เหมาะสม 
และมีประสิทธิภาพกับโครงการ และงานระบบตางๆ ที่สัมพันธกับโครงการ 

1.6.1.9 ศึกษากฎหมาย ขอบัญญัติ และขอกำหนดตางๆที่เกี่ยวของกับตัวโครงการ 
1.6.1.10 ศึกษานวัตกรรม และเทคโนโลยีใหมๆ ที่ชวยในการอนุรักษสิ่งแวดลอม และ

อำนวยความสะดวกใหแกผูใชงาน 
1.6.1.11 ศึกษาเกี ่ยวกับสถานการณเศรษฐกิจ และการเตรียมพรอมการรับมือกับ

ผลกระทบที่เกิดขึ้นเศรษฐกิจการทองเที่ยว เชน โรคระบาด 
 

1.4.2 วิธีการศึกษาโครงการ 

 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 1.2 แสดงแผนผังขั้นตอนวิธีการศึกษาโครงการ 

(ที่มา : ผูจัดทำ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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บทที่ 2 

การศึกษาขอมูลพืน้ฐานท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

2.1 นิยามศัพท 

2.1.1 ความหมายของโรงแรม 

        โรงแรม หมายถึง ที่พักคนเดินทางซึ่งตองเสียคาพักแรม (ราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2554) 
โรงแรมตามพระราชบัญญัติโรงแรม พุทธศักราช 2478 มาตรา 3 ไดใหความหมายโรงแรมไววา 

เปนสถานที่ทุกชนิดที่จัดต้ังขึ้นเพ่ือรับสินจางสําหรับคนเดินทาง หรือบุคคลที่ประสงคจะหาที่อยูหรือ ที่
พักชั่วคราว และในมาตรา 25 เคหะสถานใดใชเปนบานพักที่ประสงคใหผูมาพักอยูอยางนอยหน่ึง
เดือนขึ้นไป โดยไมไดขายอาหารหรือเครื่องดื่มใดๆแกผูมาพักไมถือวาเปนโรงแรม และในกฎกระทรวง
กําหนดประเภท และหลักเกณฑของโรงแรม พุทธศักราช 2551 กลาววา สถานที่พักที่มีจํานวนหองพัก
ไมเกิน 4 หอง ผูพักรวมกัน ไมถึง 20 คน ไมถือวาเปนโรงแรม 

โดยสรุปคือ โรงแรม คือ สถานที่ประกอบการที่จัดขึ้นเพื่อใหบริการผูที่เดินทางมาพักอาศัย
ช่ัวคราว ตองมีจํานวนหองพักมากกวา 4 หองขึ้นไป มีจํานวนผูพักมากกวา 20 คนขึ้นไป 

 
2.1.2 ลักษณะของโรงแรม 

2.1.2.1 โรงแรมเปนอาคารถาวร ไมสามารถเคลื่อนไหวจากแหลงที่ต้ังได 
2.1.2.2 ทุกคนมีสิทธิในการเขาพักโรงแรม ยกเวนผูเยาวที่ไมมีผูดูแล 
2.1.2.3 โรงแรมเปนวิสาหกิจที่ขายสินคาและบริการแบบมีกําไร ซึ่งขึ้นกับขอปฏิบัติสากล 

การเงินของโรงแรมมีภาวะเปนอัตบาล คือไมมีผู ใดสั่งในเรื ่องการเงินเหนือเจาของผูจัดการบาง
ประเทศอาจมีการกูเงินจากรัฐบาล ซึ่งเปนการชวยสงเสริมอุตสาหกรรมทองเที่ยวของรัฐ 

2.1.2.4 โรงแรมควรจัดใหบริการทั้งแบบเที่ยวเด่ียวและเที่ยวกลุม 
2.1.2.5 โรงแรมตองจัดใหม ีบร ิการเอกรูปครบถวน ส ําหรับสนองความตองการ

นักทองเที่ยว มีหองนอนหองน้ำ สวนบริการอื่นๆ ที่ควรจะมีคือ อาหาร ซักรีด เครื่องดื่ม ไปรษณีย 
รานขายของที่ระลึก หองจัดประชุมสัมมนา หรืออ่ืนๆ 

 
2.1.3 ประเภทของโรงแรม 

2.1.3.1 แบงตามทําเลที่ต้ัง 
1) โรงแรมในเมืองใหญ ( Large Cities ) ตั้งอยูใจกลางเมืองในยานธุรกิจการ

ทองเที่ยว ลักษณะของโรงแรมมักมีขนาดใหญต้ังแต 100 หอง มีความหรูหรามีบริการอ่ืนๆ ครบครัน 
2) โรงแรมในเมืองเล็ก ( Small Cities ) มักตั้งอยูในเมืองเล็ก ลูกคาสวนใหญคือ 

นักธุรกิจ นักทองเที่ยว นักเดินทาง และลูกคาในทองถิ่นที่มาสังสรรค 
3) โรงแรมชานเมือง ( Sub urban Hotel ) ต้ังอยชานเมอืงหรือนอกเมือง มีการ

คมนาคมที่สะดวก บรรยากาศเงียบสงบ และมีอากาศบริสุทธ์ิ 
4) โรงแรมสถานตากอากาศ ( Resort Hotel )  

จะแบงเปน 2 ประเภท คือ 
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4.1) โรงแรมที่ต้ังอยูใกลสถานที่ทองเที่ยว เชน ภูเขา ทะเล ฯลฯ 
4.2) โรงแรมที่ไมมีธรรมชาติดึงดูดนักทองเที่ยว เปนโรงแรมที่มุ งเนนดาน

กิจกรรมนันทนาการตาง ๆ เชน สนามกอลฟ ขี่มา ฯลฯ 
5) โรงแรมทาอากาศยาน ( Airport Hotel ) ตั ้งขึ ้นเพื ่อใหบริการที่สนามบิน 

ทั้งน้ีเพราะสนามบินสวนใหญต้ังอยูไกลเมือง 
2.1.3.2 แบงตามขนาดของโรงแรม 

1) โรงแรมขนาดเล็ก มีหองพักต่ำกวา 50 หอง 
2) โรงแรมขนาดกลาง มีหองพักระหวาง 50 ถึง 200 หอง 
3) โรงแรมขนาดใหญ มีหองพักเกิน 200 หองขึ้นไป 

2.1.3.3 แบงตามจุดประสงคของโรงแรม 
1) โรงแรมเพื่อการคาหรือการพาณิชย ( Commercial Hotel ) มุงเนนบริการ

นักธุรกิจพอคาที่มาติดตอธุรกิจ 
2) โรงแรมเพื่อการพักผอน ( Resort Hotel ) มักตั้งอยูตามสถานที่ทองเที่ยวที่

สวยงาม มีบริการดานตาง ๆ ครบครัน 
3) โรงแรมเพื่อการประชุม ( Convention Hotel ) โรงแรมที่มีวัตถุประสงคของ

การดําเนินงานเพ่ือจัดเปนที่ประชุมสัมมนา หรืออบรมอ่ืนๆ โดยจัดหองไวใหบริการ 
4) โรงแรมเพื่อการพักอาศัย ( Residential Hotel ) เปนลักษณะใหเชาหองพัก

ถาวรในรูปแบบของหองชุด 
5) โรงแรมเพ่ือใหบริการแกนักทองเที่ยวโดยใชรถยนตเปนพาหนะ ( Motel ) 

มักต้ังอยูตามถนนสายสําคัญๆ มีที่จอดรถติดกับหองพัก 
2.1.3.4 แบงตามมาตรฐานโรงแรม 

        การแบงระดับโรงแรมมีหลายมาตรฐาน เชน มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทสถานที่
พักตากอากาศ ระบบ AA (ระบบอังกฤษ) โดยใชเกณฑในการแบงที่แตกตางกัน 

1) มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ประเภทสถานที่พักตากอากาศ 
(Resort Standard) โดยกรมการทองเที่ยวไทย ที่พิจารณาหองพักทั้งในเรื่องของขนาดและวัสดุที่ใช
ในการตกแตง นอกจากนี้ยังรวมถึงคุณภาพการบริการของโครงการ สามารถแบงออกเปน 5 ระดับ
หลัก ไดแก 

1.1) สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 1 ดาว 
1.2) สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 2 ดาว 
1.3) สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 3 ดาว 
1.4) สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 4 ดาว 
1.5) สถานที่พักตากอากาศ ระดับ 5 ดาว 

2) ระบบ AA (ระบบอังกฤษ) แบงระดับโดยใชมุมมองของแขกเขาพักเปนหลัก 
เชน ขนาดของหองพักพื้นที่สวนกลางหองอาหารที่จัดเตรียมไวระดับของการบริการสัดสวนของ
พนักงานโรงแรมตอแขกเขาพัก สามารถแบงออกเปนโรงแรม 1 ดาว เรื่อยไปจนถึงโรงแรม 5 ดาว 

2.1) โรงแรมระดับประหยัด (Economy class) เปนโรงแรมระดับ 1 ดาว 
เปนโรงแรมที่คิดคาบริการในราคาถูกที่สุด เนื่องจากจัดใหมีบริการตางๆนอย ภายในหองพักมีเฉพาะ
อุปกรณเครื่องใช และสิ่งอํานวยความสะดวกเทาที่จําเปน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.2) โรงแรมชั้น 3 (Third class) เปนโรงแรมระดับ 2 ดาว จัดเปนโรงแรม
ระดับประหยัดอีกประเภทหนึ่ง คิดคาบริการในราคาปานกลาง ภายในหองมีอุปกรณเครื่องใชและสิ่ง
อํานวยความสะดวกจํากัด แตมีหองโถง และหองอาหารขนาดเล็ก 

2.3) โรงแรมชั ้น 2 (Second Class) เปนโรงแรมนักทองเที ่ยว หรือ เปน
โรงแรมระดับ 3 ดาว โรงแรมประเภทน้ีคิดคาบริการในราคาพอสมควรที่ไมสูงมากนัก 

2.4) โรงแรมชั้น1 (First class) เปนโรงแรมระดับ 4 ดาว โรงแรมประเภทน้ี
หองพัก และเครื่องตกแตงภายในหองพักไดระดับมาตรฐาน มีหองพักพิเศษ (Deluxe) และหองชุด 
(Suite) จํานวนไมมากนัก ขนาดหองโถง ตลอดจนหองอาหารมีขนาดเล็กกวาเกณฑมาตรฐาน มีสวน
บริการตางๆ และสิ่งอํานวยความสะดวกสบายอยูในระดับดีไดมาตรฐาน 

2.5) โรงแรมชั้นพิเศษ (Deluxe) เปนโรงแรมระดับ 5 ดาว เปนโรงแรมระดับ
สูงสุด ดีเยี่ยมในดานการใหบริการทั้งหองพักที่ตกแตงไวอยางสวยงามหรูหรา มีอุปกรณเครื่องใชสิ่ง
อํานวยความสะดวกสบายลวนมีแตคุณภาพที่ดีราคาสูงสวยงาม และมีรสนิยม หองชุด (Suite) จะ
ตกแตงไวอยางหรูหรา มีหองคุณภาพดีเยี่ยม หองอาหารมีหลายหองหลากหลายระดับ มีอาหารหลาย
เชื้อชาติ เชน อาหารไทย จีน ญี่ปุน เปนตน อุปกรณเครื่องใชภายในมีความสวยงาม สะดวกสบาย 
และทันสมัย 

2.1.3.5 แบงตามความเปนเจาของ 
1) โรงแรมบริหารงานอยางอิสระ (Independent Hotels) โรงแรมประเภทน้ีมี

คณะบุคคลเปนเจาของ การบริหารงานเปนอิสระ ไมขึ้นอยูกับโรงแรมอ่ืนๆ มีความคลองตัวในการ
บริหารงาน แตก็มีขอจํากัดในดานประสบการณในการบริหารงานการสรางเครือขายดานการตลาด 
และการขยายธุรกิจในอนาคต 

2) โรงแรมเชน (Chain Hotels) โรงแรมเชน เปนโรงแรมที่มีกฎระเบียบชัดเจน
ในการปฏิบัติงานตางๆโดยใชแบรนดเนม (Brand name) ของบริษัท เชน โรงแรมแมริออท หรือ
โรงแรมฮิลตัน (ศ.วิทวัส รุงเรืองผล. 2561) 

2.1.4 ความหมายของรีสอรท 

        สถานพักตากอากาศ (Resort) หมายถึง สถานที่ประกอบการเชิงการคาที่นักธุรกิจตั้งขึ้น มี
ลักษณะเปนโรงแรมประเภทหนึ่ง ที่ตั้งอยูในแหลงธรรมชาติ หรืออยูใกลกับธรรมชาติ มีบรรยากาศดี
เพ่ือบริการที่พักช่ัวคราวสําหรับเดินทาง ในเรื่องของที่พักอาศัยอาหาร และบริการอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของกับ
การพักอาศัย และเดินทาง หรืออาคารที่มีหองนอนหลายหอง ติดตอเรียงรายกันในอาคารหลังหน่ึง
หรือหลายหลัง ซึ่งมีบริการตางๆ เพื่อความสะดวกของผูที่มาพัก โดยมีคาตอบแทน และคิดคาบริการ
เปนรายวันหรือไมเกินหน่ึงเดือน (มาตรฐานการทองเที่ยวไทย พ.ศ. 2550) 
        สถานพักตากอากาศ (Resort) หมายถึง สถานที่พักตากอากาศ ที่สรางขึ้นเพื่อใหผูมาเยือน ใช
เวลาในวันหยุดสุดสัปดาหหรือเทศกาลตางๆ สวนใหญที่ต้ังจะอยูในสถานที่ที่ใกลกับแหลง 
ทองเที่ยวทางธรรมชาติการบริการสวนใหญคลายโรมแรม แตอาคารสถานที่จะกลมกลืนกับธรรมชาติ
มากกวา (ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 2558) 
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2.1.5 ความหมายของการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ 

        การทองเที่ยวเชิงสุขภาพ หมายถึง การเดินทางทองเที่ยวเยี่ยมชมสถานที่ทองเที่ยวที่สวยสด
งดงามในแหลงทองเที่ยวทางธรรมชาติ และวัฒนธรรม โดยเปนการทองเที่ยวที่มีจิตสํานึกตอการ
สงเสริมและรักษาสุขภาพและสิ่งแวดลอม 

การทองเที่ยวเชิงสุขภาพ เปน 2 ประเภทหลักดังน้ี 
1) การทองเที ่ยวเชิงสงเสริมสุขภาพ (Health Promotion Tourism) เปนการ

เดินทางไปทองเที่ยวเยี่ยมชมสถานที่ทองเที่ยวที่สวยสดงดงามในแหลงทองเที่ยวธรรมชาติ และ
วัฒนธรรมเพื่อการเรียนรูวิถีชีวิตและพักผอนหยอนใจ โดยแบงเวลาจากการทองเที่ยวสวนหนึ่งมาทํา
กิจกรรมสงเสริมสุขภาพในที่พักแรม หรือนอกที่พักแรมอยางถูกวิธีตามหลักวิชาการและมีคุณภาพ
มาตรฐานอยางแทจริง 

2) การทองเที่ยวเชิงบําบัดรักษาสุขภาพ (Health Healing Tourism) เปนการ
เดินทางไปทองเที่ยวเยี่ยมชมสถานที่ทองเที่ยวที่สวยสดงดงามในแหลงทองเที่ยวธรรมชาติ และ
วัฒนธรรมเพื่อการเรียนรูวิถีชีวิตและพักผอนหยอนใจ โดยแบงเวลาสวนหนึ่งจากการทองเที่ยวไปรับ
บริการบําบัดรักษาสุขภาพการรักษาพยาบาล และการฟนฟูสุขภาพในโรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล
ที่มีคุณภาพมาตรฐานอยางแทจริง เชน การตรวจรางกายการรักษาโรคตางๆการทําฟน และรักษา
สุขภาพฟนการผาตัดเสริมความงามการผาตัดแปลงเพศ และอื่นๆ เปนตน โดยทั่วไปมักมีการจัด
โปรแกรมการทองเที่ยวที่บรรจุโปรแกรมการเขารับบริการบําบัดรักษาโรคการรักษาพยาบาล และการ
ฟ นฟูสุขภาพตางๆ ที ่หลากหลาย เชน การตรวจรางกายการรักษาโรคตางๆ การทองเที ่ยวเชิง
บําบัดรักษาสุขภาพจึงเปนรูปแบบการทองเที ่ยวที ่มุ งเนนประโยชนตอการรักษาฟ นฟูสุขภาพ
นักทองเที่ยวเปนสําคัญ (กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ พ.ศ. 2559) 
        ดังน้ันจึงกําหนดใหโครงการรีสอรทเพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ และสปา จังหวัดระนอง เปน4
รีสอรท เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสงเสริมสุขภาพ (Health Promotion Tourism) 

2.2 ขอมูลพื้นฐานเก่ียวกับการทองเท่ียวเชิงสุขภาพ 

2.2.1 สถานการณการทองเที่ยวเชิงสุขภาพการเติบโตของการทองเที่ยวเชิงสุขภาพน้ัน มีปจจัย
สนับสนุนหลัก 3 ประการ 

ประการแรก คือ การขยายตัวของชนชั้นกลางทั่วโลกที่มีระดับรายไดที่สูงขึ้น ซึ่งใหความสําคัญ
กับการใชจายดานทองเที่ยวมากขึ้นดวย 

ประการที่สอง คือ ผูบริโภคทั่วโลกหันมาใสใจเรื่องสุขภาพของตนเองมากขึ้น ซึ่งถูกกระตุนจาก
โรคไมติดตอเรื้อรัง (Non-Communicable Diseases NCDs) และความเครียดจากการทํางาน 

ประการสุดทาย คือ ความนิยมดานการทองเที่ยว ที่นิยมการสัมผัสประสบการณแปลกใหมใน
แหลงทองเที่ยวมากกวาการทองเที่ยวแบบด้ังเดิม 

แนวโนมตลาดทองเที่ยวที่หันมาใหความสําคัญกับ Wellness Tourism มากขึ้น และจะเติบโต
ควบคูไปกับตลาด Medical Tourism ซึ่งเปนตลาดหลักของธุรกิจทองเที่ยวเชิงสุขภาพที่คาดวาจะ
เติบโตสูงในอัตรารอยละ 16 ตอป ในระยะเวลาชวงป ค.ศ. 2017-2020 โดยภาพรวมอุตสาหกรรม 
Wellness Industry สามารถแบงออกไดเปน 2 ประเภทตามลักษณะการใหบริการ คือ บริการการ
ดูแลสุขภาพจากภายใน และภายนอก เชน ธุรกิจดานความงามการชะลอวัยบริการสปา รวมถึงการ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ทองเที่ยวแบบ Wellness Tourism กิจกรรมที่เกี่ยวของกับสุขภาพมีแนวโนมที่ราคาสูงกวากิจกรรม
ทั่วไป จึงทําใหนักทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ยินยอมที่จะจายคาใชบริการเพื่อประสบการณล้ำคา โดย
นักทองเที่ยวชาวตางชาติที่มาทองเที่ยวเชิงสุขภาพในประเทศไทยนั้นมีการใชจายอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 
61 ในขณะที่นักทองเที่ยวเชิงสุขภาพคนไทย ใชจายอัตราเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 162 เปนจำนวนตัวเลขที่
เติบโตสูง เนื่องมาจากฐานการใชเงินระหวางการทองเที่ยวแบบปกติของคนไทยมีราคาที่ถูกมาก เมื่อ
เปรียบเทียบกับการทองเที่ยวแบบสุขภาพ 
  

2.2.2 ความตองการดานการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ความตองการดานการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ
ในปจจุบัน แบงออกไดเปน 3 ประเภท ไดแก  การดูแลรางกายการดูแลจิตใจ และการดูแลจิต
วิญญาณ (ณัฎฐวรดีคณิตินสุทธิทอง 2560:9) 

2.2.2.1 การดูแลรางกาย (Body) 
1) บริการสปาทั่วไป 
2) รีสอรทสปา (Resort Spa) 
3) สปาเชิงนิเวศ (Eco-Spa) 
4) อาศรมบําบัด (Ashrams) 
5) โยคะบําบัด (Yoga Retreat) 
6) ทะเลบําบัด (Thalassotherapy Spa) 
7) โรงแรมเพ่ือสุขภาพ (Healthy Hotel) 
8) รีสอรทสุขภาพ (Health Resorts) 
9) ศูนยสงเสริมสุขภาพ (Wellness Center) 
10) การลองเรือเพ่ือสุขภาพ (Wellness Cruise) 
11) การบําบัดดวยบอนน้ำรอน (Thermal Baths) 
12) บริการเสริมสวย (Beauty Salon) 
13) โรงยิม/ฟตเนส (Gym/Fitness Center) 
14) การดูแลสุขภาพแบบองครวม (Holistic Care) 
15) การลางพิษ (Detox) 
16) อายุรเวช(Ayurveda) 

2.2.2.2 การดูแลจิตใจ (Mind) 
1) ดนตรีบําบัด (Music Therapy) 
2) ผอนคลายความเครียด (Stress Release) 
3) การลางพิษอารมณ (Emotional Detox) 
4) การบําบัดดวยการวาดภาพ (Painting Therapy) 

2.2.2.3 การดูแลจิตวิญญาณ(Spirit) 
1) สมาธิบําบัด (Meditation Retreat) 
2) การบําบัดทางจิตวิญญาณ (Spiritual Retreat) 

        โดยความตองการของนักทองเที่ยวตางชาติที่เดินทางมาใชบริการเชิงสุขภาพในประเทศไทย
แบงออกเปน 2 กลุมปจจัย คือ 

1) ปจจัยดานการทองเที่ยว 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1.1) ความสวยงามของภูมิประเทศ 
1.2) ความสวยงามของสถานที่ทองเที่ยว 
1.3) ความสะดวกและคาใชจายในการเดินทาง 

2) ปจจัยดานบริการสุขภาพ 
2.1) คุณภาพของบริการ 
2.2) ความหลากหลายของบริการ 
2.3) ความเพียงพอของบุคลากร 
 

2.2.3 องคประกอบของสปา 

The International Spa Association (ISPA) ไดใหคํานิยามของ "องคประกอบของสปา 
เพ่ือสุขภาพและความงาม" ควรประกอบไปดวยปจจัยสําคัญ 10 ประการ ดังน้ี 

1.1.) น้ำ (Water) เปนสวนประกอบในการบริการ และการตกแตงสถานที่ 
1.2.) การบํารุง (Nourishment) เชน อาหารสุขภาพเครื่องด่ืมสมุนไพร 
1.3.) การเคลื่อนไหว และการออกกําลังกาย (Movement Exercise & Fitness)  
1.4.) การเคลื่อนไหวในทาทางที่กอใหเกิดประโยชน สรางความกระปรี้กระเปรา  
1.5.) การนวด (Touch And Massage) เปนองคประกอบหน่ึงที่สําคัญ การนวดการสัมผัสที่

สื่อสารความรูสึกตางๆ ใหความรูสึกที่อบอุนผอนคลาย และบําบัดอาการปวดเมื่อย 
1.6.) การบําบัดรางกาย จิตใจ และจิตวิญญาณ กิจกรรมสุขภาพที่บูรณาการระหวาง 
1.7.) ความสัมพันธที่สอดคลองกันระหวางกาย ความคิดจิตใจวิญญาณ และสภาพแวดลอม 
1.8.) ศาสตรดานความงาม (Aesthetics) การบํารุงรักษาความงามกับกระบวนการที่ใช 
1.9.) ผลิตภัณฑจากพืชพรรณธรรมชาติสมุนไพรตางๆ ที่มีผลกับรางกายมนุษย 
1.10.) สถานที่ต้ัง (Environment) ประกอบไปดวยสภาพแวดลอมที่ดีสภาพภูมิอากาศที ่
1.11.) เหมาะสม การออกแบบตกแตงรูปแบบบรรยากาศที่ดีใหความรูสึกผอนคลาย 
1.12.) การแสดงออกถึงศิลปวัฒนธรรม (Art Culture & Social) เปนศาสตร และศิลปที่

สรางความสุนทรีย และความประทับใจในเวลาที่ไดพักผอน 
1.13.) เวลา และจังหวะชีวิต (Time Space Rhythms) ตระหนักถึงการใชเวลาที่ไดดูแล 
1.14.) สุขภาพใหแกตนเอง ที่นำเวลามาปรับเปลี่ยนพฤติกรรมที่ดีตอสุขภาพใหสอดคลอง

กับวงจรธรรมชาติ 
1.15.) ระบบการบริหารจัดการที่ดี (Management And Operation System) มีการ 

บริหารงานอยางเปนระบบ 
 

2.2.4 การจําแนกประเภท และลักษณะของสถานบริการเพ่ือสุขภาพ แบงออกเปน 2 ประเภท 

2.2.4.1 ประเภทของสถานบริการเพื ่อสุขภาพโดยองคกรสปาระหวางประเทศ (The 
International Spa Association) ไดจําแนกออกเปน 7 ประเภท ดังน้ี 

1) รีสอรท และโรงแรมสปา (Hotel & Resort Spa) เปนสถานบริการสปาที่อยูใน
โรงแรมหรือรีสอรท เพื่อรองรับผูมาพักแรมที่ตองการใชบริการสปา เพื่อผอนคลายนอกเหนือจากใช

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



2-7 
 

บริการหองพัก ซึ่งถือเปนรายไดหรือบริการเสริมที่ใหผล หรือคาตอบแทนกับตัวกิจการหลักไดเปน
อยางดี 

2) เดสทิเนชั่นสปา (Destination Spa) เปนสปาที่ตั ้งแยกออกมาตางหากอยาง
เดนชัด เพ่ือใหบริการดูแลสุขภาพ ดวยบริการสปาเปนการเฉพาะอยางครบวงจร ผูมาใชบริการจะตอง
เขารวมกิจกรรมภายใตโปรแกรมที่เตรียมไว ซึ่งสวนใหญจะเปนการใหบริการสปารวมกับที่พัก 

3) เมดิคอลสปา (Medical Spa) การนําธรรมชาติบําบัดมาผสมผสานกับบริการ
ทางการแพทย ดําเนินการโดยบุคลากรทางการแพทย การเปดบริการสปาประเภทนี้จะตองมีใบ
ประกอบโรคศิลปะ ดําเนินการโดยบุคลากรทางการแพทย มีอุปกรณ และเทคโนโลยีที่ทันสมัย 

4) เดยสปา (Day Spa) เปนสปาที่ไมมีหองพักคางคืน มีบริการดานสุขภาพความ
งามเขามาดวย และมักจะต้ังอยูใจกลางเมือง  

5) คลับสปา (Club Spa) เปนสปาที่มีการผสมผสานกับฟตเนส หรือการออกกําลัง
กายเพ่ือไวบริการสมาชิกสโมสร เดิมทีมีช่ือวา Club House หรือสถานที่ออกกําลังกาย 

6) คร ูซซ ิปสปา (Cruise Ship Spa) เป นการให บร ิการสปาบนเร ือส ําราญ
ผสมผสานกับการออกกําลังกาย การจัดเตรียมอาหารที่สงเสริมสุขภาพกาย  

7) มิเนอรอลสปริงสปา (Mineral Spring Spa) เปนการใหบริการสปาตามแหลง
ทองเที่ยวที่ เปนบอน้ำแร หรือน้ำพุรอนที่เกิดขึ้นตามธรรมชาติ 

2.2.4.2 ประเภทของสปาแบงตามลักษณะธุรกิจ กระทรวงสาธารณสุขไดจําแนกประเภท 
ของสปาตามลักษณะธุรกิจ โดยแบงออกเปน 3 รูปแบบ ดังน้ี 

1) สปาแบบตะวันตก เปนสปาที ่ตองใชอุปกรณ และเครื ่องมือที ่ทันสมัย ผู
ใหบริการตองเรียนรูวิธีการใชอุปกรณ และเครื่องมือตางๆ ใหถูกตองทั้งยังตองสามารถใหคําแนะนํา
แกผูใชบริการไดเปนอยางดี 

2.2.4.3 สปาแบบประยุกต เปนสปาที่ผสมผสานระหวางสปาแบบตะวันตก และ สปาแบบ
ตะวันออกเขาดวยกัน โดยนําเครื่องมือที่ทันสมัยมาใชในการใหบริการรวมกับภูมิปญญาทองถิ่นของ
ไทย สปาในรูปแบบน้ีอาจจะเรียกอีกช่ือหน่ึงวา "ไทยสัปปายะ" 

2.2.4.4 สปาแบบไทยแท เปนสปาแบบไทยที่เชื่อมโยงการบริการเขากับภูมิปญญาชุมชน 
โดยอาจจัดสถานบริการใหมีบรรยากาศเหมือนอยูในบาน หรือนําเอกลักษณที่โดดเดนของไทยมา
ประยุกตใหเขากับบรรยากาศดังกลาว สปาในรูปแบบน้ีอาจเรียกในอีกช่ือหน่ึงวา "ไทยสบาย" 
        สรุปกําหนดใหโครงการรีสอรท เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จังหวัดระนอง เปนรีสอรท และ
โรงแรมสปา (Hotel & Resort Spa) ดําเนินลักษณะธุรกิจเปน สปาแบบประยุกต หรืออาจจะเรียกอีก
ช่ือหน่ึงวา "ไทยสัปปายะ" 
 

2.2.5 การดูแลสุขภาพองครวมแบบไทยสัปปายะ 

2.2.5.1. ความหมายของไทยสัปปายะ คือ สปาที่เกิดจากการฟนฟูภูมิปญญาพื้นบานดั้งเดิม
ของคนไทยในดานการดูแลสุขภาพแบบโบราณ เปนสถานบริการที่ประยุกตภูมิปญญาไทยเปนหลัก ซึ่ง
ชาวไทยมีชีวิตอยูกับธรรมชาติพืชพรรณ และยังมีภูมิปญญาที่โดดเดน เชนการนวดไทย การอบ
สมุนไพร การนวดประคบขัดผิว และการอยูไฟหลังคลอดบุตร เปนตน โดยเนนการผอนคลาย และ
การบําบัดโรค สถานที่จะมีการตกแตงโดยใชวัสดุที่มีในทองถิ่น จัดสถานที่บริการใหมีบรรยากาศ
เหมือนอยูในบาน หรือสวน และนําเอกลักษณที่โดดเดนของไทยมาประยุกตใหเขากับบรรยากาศ

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ของสปา ผสานกับหัตบําบัดวารีบําบัดสุคนธบําบัดการออกกําลังกาย และการทําสมาธิ เพื่อใหเกิด
ความสมดุลกับธาตุเจาเรือนทั้ง 1 ในรางกาย ไดแก ดิน น้ำ ลม และ ไฟ พรอมทั้งเปนการดูแล
สุขภาพจิตใจใหแข็งแรงควบคูไปกับการดูแลสุขภาพเชิงปองกัน  

2.2.5.2. การนวดไทยสัปปายะ หมายถึง การนวดไทยแบบเนนเพื่อความสบาย และใหเกิด
ความผอนคลายโดยผสมผสานกับรูปแบบของกิจกรรมในสปา คือ รูปรสกลิ่นเสียงสัมผัส 

1) รูป คือ บรรยากาศ และสถานที่ที่ใหบริการ 
2) รส คือ การบริการอาหารสมนุไพร และน้ำสมุนไพร 
3) กลิ่น คือ การบําบัดดวยกลิ่น 
4) เสียง คือ เสียงดนตรีที่ไพเราะ 
5) สัมผสั คือ การนวดไทย 

2.2.5.3. เอกลักษณของไทยสัปปายะ หมายถึง องคประกอบตาง ๆ ของสปาที่สะทอนให
เห็นถึงความเปนไทย แบงออกเปน 2 ลักษณะ ไดแก 

1) เอกลักษณไทยที่ปรากฏขึ้นอยางมีหลักฐาน หมายถึง สถาปตยกรรมตาง ๆ หรือ
เครื่องใชสอยตาง ๆ เชน บานเรือน วัด โบสถปราสาท 

2) เอกลักษณไทยที่อยูในตัวคนไทย หมายถึง อุปนิสัยความออนนอมถอมตน การ
เอาอกเอาใจ มคีวามเปนมิตรไมตรี 

2.2.5.4. ภูมิปญญาไทยในการดูแลสุขภาพองครวม หมายถึง องคความรูความสามารถ และ
ทักษะของคนไทยอันเกิดจากการสั่งสมประสบการณที่ผานกระบวนการเรียนรูเลือกสรรปรุงแตง
พัฒนา และถายทอดสืบตอกันมา เพ่ือใชในการดูแลสุขภาพ  

ภูมิปญญาไทยในการดูแลสุขภาพองครวม มีดังน้ี 
1) การแพทยแผนไทย หรือ การแพทยแผนโบราณองคความรูเกี่ยวกับปจจัยที่มีผล

ตอสุขภาพ หรือปจจัยซึ่งเปนสิ่งที่ธรรมชาติกําหนดไดแก ธาตุเจาเรือน เปนการดูแลสุขภาพทั้งสภาวะ
ปกติ และสภาวะที่ผิดปกติ (เปนโรค) โดยใชทฤษฎีความสมดุลของธาตุตางๆ ในรางกาย และจิตใจ ซึ่ง
มีการทํางานที่สัมพันธ และเปนหนึ่งเดียวนอกจากนี้ยังสัมพันธกับสิ่งแวดลอมรวมไปถึงจักรวาล การ
แกปญหาจึงใชวิธีแบบองครวม (holistic) 

ดังน้ันจึงไมใชเรื่องของการแพทยอยางเดียวลวนๆ แตเปนเรื่องของปรัชญาความคิดที่ครอบคลุม
ไปถึงการดําเนินชีวิตตามแบบวิถีชีวิตคนไทย 

2) การนวดแผนไทย หรือ การนวดแผนโบราณการนวดไทย แบงเปน 2 แบบ คือ 
แบบราชสํานัก และแบบทั่วไปหรือพื้นบานเปนศาสตรบําบัด และรักษาโรคแขนงหนึ่งของการแพทย
แผนไทย โดยจะเนนในลักษณะการกดการคลึงการบีบการดัดการดึง และการอบประคบ โดยอุปกรณ
ชวยนวด เชน เปลือกหอยทะเลนมไมกะลา เปนตน 

3) กายบริหารแบบไทย ทาษีดัดตนเปนการบริหารรางกายของคนไทยที่มีมาแต
โบราณ ซึ่งเนนการฝกลมหายใจ และใชสมาธิรวมดวย จึงเปนทั้งการบริหารรางกาย และบริหารจิต 
รวมทั้งชวยในการบําบัดอาการเจ็บปวยเบ้ืองตนไดในระดับหน่ึง 

4) กีฬาไทย กีฬาที่มาจากศิลปะการตอสูของไทย ปจจุบันนํามาประยุกตใชใน
สถานบริการสุขภาพปจจุบัน เชน กระบี่กระบองฟนดาบมวยไทย ซึ่งเปนศาสตรแหงการตออสูอยางมี
ศิลปะ ประกอบกับทวงทาที่สวยงาม ฝกทั้งรางกาย และสมาธิ 
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5) สมุนไพรไทยสมุนไพร คือ ผลิตผลธรรมชาติไดจาก พืชสัตวและแรธาตุ ที่ใชเปน
ยา หรือผสมกับสารอ่ืนตามตํารับยา เพ่ือบําบัดโรคบํารุงรางกาย 

 
2.2.6 ประเภทของน้ำพุรอน และประโยชนของการอาบน้ำพุรอน 

ตารางที่ 2.1 แสดงประเภทของน้ำพุรอน และประโยชนของการอาบน้ำพุรอน 
ประเภท คุณสมบัติทางกายภาพ-เคมี ประโยชน 

น้ำพุรอนทั่วไป  
(Simple Springs) 

- อุณหภูมิสูงกวา 25 องศา
เซลเซียส 
- ประกอบดวย ธาตุคารบอน 
เกลือ และแรอ่ืนๆ นอยกวา 1 
กรัม/ลิตร 

รักษาโรคปวดวิถีประสาท โรค
ปวดขอ และการอาบน้ำพุรอน
เปนประจำจะชวยในการฟนฟู
สมรรถภาพ 

น้ำพุรอนคารบอเนต
(Carbonate Springs) 

- ประกอบดวยธาตุคารบอน 
และแรอ่ืนๆ นอยกวา 1 กรัม/
ลิตร  
- ลักษณะทั่วไปคลายกับ
ประเภทแรก แตมีปริมาณ
คารบอเนตสูงกวา อุณหภูมิ
คอนขางต่ำ หรือเปนพุน้ำเย็น 

รักษาโรคเกี่ยวกับหัวใจ ทำให
การไหลเวียนของโลหิตดีขึ้น 
รักษาโรคประสาท และความ
ผิดปกติของเพศหญิง 

น้ำพุรอนดินคารบอนหนัก 
(Heavy Carbon-  
Soil Springs) 

- ประกอบดวยธาตุคารบอน 
และแรอ่ืนๆ มากกวา 1 กรัม/
ลิตร 

รักษาโรคปวดขอ โรคปวดวิถี
ประสาท โรคผดิปกติของ
ผิวหนังเรื้อรัง การด่ืมน้ำน้ีชวย
ผอนคลายปญหาเกี่ยวกับ
ระบบยอยอาหาร และอาการ
บวมหรือ อักเสบของกระเพาะ
อาหาร 
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ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



2-10 
 

ตารางที่ 2.1 (ตอ) 
ประเภท คุณสมบัติทางกายภาพ-เคมี ประโยชน 
น้ำพุรอนเกลือ  
(Salt Springs) 

- ประกอบดวยสารเคมี
มากกวาน้ำพุรอนทั่วไป มีแร
ธาตุตางๆ มากกวา 1 กรัม/
ลิตร ในกรณีทีน้่ำประกอบดวย
เกลือระหวาง 1-5 กรัม/ลิตร 
เรียกวา น้ำพุเกลือออน  
เกลือระหวาง 5-10 กรมั/ลิตร 
เรียกวา น้ำพุเกลือ และเกลอื
มากกวา 10 กรัม/ลิตร 
เรียกวา น้ำพุเกลือเขมขน
เขมขน และมคีุณสมบัติเก็บ
รักษาอุณหภูมิ และความรอน
ไดดี เชนเดียวกับน้ำพุรอนดิน
คารบอเนต 

รักษาโรคเกี่ยวกับหัวใจ ทำให
การไหลเวียนของโลหิตดีขึ้น 
รักษาโรคประสาท และความ
ผิดปกติของเพศหญิง 

น้ำพุรอนเกลือโซเดียม 
ไฮโดรเจน คารบอเนต 
(Saltine Sodium Hydrogen 
Carbonate Springs) 

- เปนน้ำพุเกลือที่มีสวน 
ประกอบของ โซเดียม 
ไฮโดรเจนคารบอเนต และอัล
คาไลนเบส เชนเดียวกับ  
น้ำพุรอนดินคารบอเนต 

รักษาโรคเกี่ยวกับหัวใจ ทำให
การไหลเวียนของโลหิตดีขึ้น 
รักษาโรคประสาท และความ
ผิดปกติของเพศหญิง 

น้ำพุรอนดินคารบอนหนัก 
(Heavy Carbon-  
Soil Springs) 

- ประกอบดวยธาตุคารบอน 
และแรอ่ืนๆ มากกวา 1 กรัม/
ลิตร 

รักษาโรคเกี่ยวกับหัวใจ ทำให
การไหลเวียนของโลหิตดีขึ้น 
รักษาโรคประสาท และความ
ผิดปกติของเพศหญิง 

หมายเหตุ 
- Alkine Base = สารละลายดางเขมขน, พลายา และน้ำพุ Sulfite = เกลือของกรดซัลฟูรัส, 
Vitrol = เปนอีกช่ือหน่ึงของกรดซัลฟูริค หรือ สิ่งที่มีเกลือ, 
- Arteriosclesis = ไขมันอุดตันในเสนเลือดหัวใจ, Cholecystitis = ถุงน้ำดีอักเสบ, Female 
Disorder = ความผิดปรกติของเพศหญิง, Neuralgia = โรคปวดวิถีประสาท 
- Neurological = โรคประสาท, วิกลจริต, Rehabilitation = การฟนฟูสมรรถภาพ, 
Rheumatism = โรคปวดขอ โรคเขาขอ 

(ที่มา: กรมทรพัยากรธรณี) 
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ตารางที่ 2.2 ทีต้ั่งแหลงน้ำพุรอน อุณหภูมิ คาPH และ คา  ของจังหวัดระนอง 
แหลงน้ำพุรอน อำเภอ อุณหภูมิ ℃  PH TDS (ppm) 

วัตตโปทาราม เมือง 65 8.3 7 
บานทุงยอ เมือง 40 8.3 5.4 
บานพรรั้ง เมือง 45 8.4 5.4 
คลองบางริ้น เมือง 50 - - 
ราชกรูด เมือง 46 - - 
หวยน้ำรอน กะเปอร 75 - - 

(ที่มา: กรมทรพัยากรธรณี) 
 

หมายเหตุ 
        PH = คาแสดงความเปน กรด-เบส 

TDS = คาของเครื่องทดสอบความบริสุทธ์ิของน้ำ 
โดยคา PH ของน้ำในบอน้ำพุรอน ที่มีคาน้ำหนักหนักไปทางดาง จะชวยใหผิวพรรณมีความนุม 

และชวยชะลอการเกิดริ้วรอย ถาคา PH ของน้ำ หนักไปทางกรด จะชวยกระตุนในการลางพิษใหแก
ผิวหนัง และทำหนาที่เปนสารปรับสภาพผิว ที่เปนธรรมชาติสำหรับการรักษารอยแผลเปน และสิว 

  

รูปที่ 2.1 แสดงประโยชนของคา PH 
(ที่มา : panasonic.com) 
 

TDS เปนเครื่องทดสอบความบริสุทธ์ิของน้ำ ( 1 ppm หมายถึง หนวยสวนในลานสวน คือ 
มกรัมตอลิตร) 

 
 
 
 
 

รูปที่ 2.2 แสดงคาความบริสุทธ์ิของน้ำ 
(ที่มา : balasevic.net) 
 

ค่าน้ำแร ่ค่าน้ำดื่มทั่วไป ค่าน้ำกระด้าง ค่าน้ำประปา น้ำใช้งานทั่วไป คุณภาพแย่ มีสารปนเป้ือน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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สรุปแหลงน้ำพุรอนจังหวัดระนอง โดยสวนใหญเกิดขึ้นในพื้นที่ตัวเมืองของจังหวัด โดยอุณหภมูิ
ความรอนอยูที่ 40-65 องศาเซลเซียส ไมมีสารกำมะถันปนเปอน ไมมีกลิ่น เปนน้ำรอนที่มีความ
บริสุทธ์ิมาก มีคา PH อยูที่ 8.3 เปนดางอยูในระดับที่ชวยบำรุงผิวพรรณ ไมเกิดอันตรายตอผิว และได
ผานการทดสอบระดับคุณภาพของน้ำสามารถนำมาใชงานอุปโภคบริโภคได 

 
2.2.7 ศักยภาพอุตสาหกรรมการทองเที่ยวเชิงสุขภาพของประเทศไทย 

        ประเทศไทยมความไดเปรียบในการบริการดานสุขภาพ เพราะไดรับการยอมรับในการบริการ
ดานสุขภาพจากนักทองเที่ยวตางชาติ สงผลใหการทองเที่ยวเชิงสุขภาพของไทยขยายตัวเติบโตอยาง
ตอเนื่อง พรอมกับดานบุคลากรการที่มีความเชี่ยวชาญมีคุณภาพไดมาตรฐานสากล อีกทั้งความ
หลากหลายของแหลงทองเที่ยวที่ชวยเกื้อหนุนตอการทองเที่ยวเชิงสุขภาพมากขึ้น 

1) จุดแข็งของการทองเที่ยวเชิงสุขภาพของไทย 
1.1.) ความคุมคาเงินที่จายไปทั้งดานการทองเที่ยว และดานสุขภาพ 
1.2.) ความพรอมของทรัพยากรทางการทองเที่ยวที่มีอยูอยางหลากหลายในทั่วทุกภูมิภาค

ของประเทศ เอ้ือตอการทองเที่ยวพักผอน และการพักฟนหลังการบําบัดรักษา 
1.3.) ความพรอมของบริการดานการทองเที่ยวที่ไดมาตรฐานสากล โดยเฉพาะดานที่พัก ซึ่ง

มีบูติคโฮเต็ล (Boutique Hotel) ที่โดดเดน 
1.4.) ทักษะดานบริการสงเสริมสุขภาพ โดยเฉพาะการนวดแผนไทย และสปาซึ่งใชสมุนไพร

ไทยที่มีเอกลักษณเฉพาะตัว 
2) โอกาสของการทองเทีย่วเชิงสุขภาพของไทย 

2.1) แนวโนมการเพิ่มขึ้นของผูสูงอายุ (อายุตั้งแต 60 ปขีึ้นไป) ในประเทศที่พัฒนาแลว ทํา
ใหความตองการที่พํานักระยะยาว (Long Stay) ซึ่งรวมทั้งบริการดานสุขภาพในตางประเทศน้ัน
เพิ่มขึ้นตาม โดยมีประเทศในเอเชียที่มีคาใชจายดานสุขภาพต่ำกวา ประเทศจึงเปนหนึ่งในจุดหมาย
ปลายทางของการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ 

2.2) สภาพการดํารงชีวิตในสังคมเมืองที่เต็มไปดวยการแขงขัน กอใหเกิดความเครียด และ
โรคภัยตางๆ ตามมา เปนโอกาสในการขยายตัวของบริการสงเสริมสุขภาพ 

2.3) ทําเลที ่ตั ้งของประเทศไทย เปนศูนยกลางของอาเซียน ประกอบกับการพัฒนา
โครงขายการคมนาคมเช่ือมระหวางประเทศ เกื้อหนุนตอการเขามาใชบริการดานสุขภาพของไทย 

 
2.2.8 ประเภทของสถานบริการ เพ่ือสุขภาพที่ใชในโครงการ 

        เนื่องจากโครงการรีสอรท และเพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จังหวัดระนอง เปนการดําเนินงาน
โครงการในลักษณะการใหบริการสถานที่พักตากอากาศ เปนองคประกอบหลักของโครงการ โดยมี
สถานบริการเพื่อสุขภาพ เพื่อรองรับผูมาพักแรมที่ตองการใชบริการสปา และการบริการแชน้ำพุรอน 
Onsen เพื่อผอนคลาย นอกเหนือจากใชบริการหองพัก ซึ่งถือเปนรายไดหรือบริการเสริมที่เพ่ิม
ศักยภาพใหกับโครงการ อีกทั้งยังเปนการสรางจุดดึงดูดผูใชโครงการใหมาใชบริการหองพัก และ
บริการเสริมอ่ืนๆดวย  

        โดยการใหบริการในโครงการนี้มีลักษณะเปนแบบ รีสอรท และโรงแรมสปา (Hotel & Resort 
Spa) คือ สถานบริการสปาที่อยูในโรงแรมหรือรีสอรท เพื่อรองรับผูมาพักแรมที่ตองการใชบริการสปา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ซึ่งต้ังอยูในแหลงทองเที่ยวหรือสถานที่พักตากอากาศ ในทําเลที่มีความสวยงามตามธรรมชาติ เชน ริม
ทะเลภูเขา สปาประเภทนี้เกิดขึ้นเพื่อรองรับนักทองเที่ยวที่ตองการผอนคลายความตึงเครียดดวย
บริการสปา นอกเหนือจากการใชบริการหองพัก และมีลักษณะของการดําเนินงานธุรกิจแบบสปา
ประยุกตโดยนําเครื่องมือที่ทันสมัยมาใชในการใหบริการรวมกับภูมิปญญาทองถิ่นของไทยที่สั่งสมมา
อยางยาวนาน ไมวาจะเปนสมุนไพรไทยการนวดแผนไทย เปนตน โดยมีการใหบริการในโครงการดังน้ี 

1) การนวด (Massage) การนวดแผนไทยมาประยุกตเขากับองคความรูเรื่องธาตุเจาเรือนทั้ง 4 
ของรางกาย เลือกใชสมุนไพร และน้ำมันหอมระเหยที่เหมาะสมกับผูใชบริการนั้นๆ เชน การนวดเทา
นวดไหล การนวด Swedish Massage เปนการเคลาคลึง  

2) สุคนธบําบัด (Aroma Therapy) เปนวิธีการบําบัดดวยกลิ่น โดยใชน้ำมันหอมระเหยที่สกัด
จากพืชสมุนไพร 

3) วารีบําบัด (Hydro Therapy) มีรูปแบบแตกตางกันไป อาทิ การแชตัวอบตัวหอตัว การ
ประคบการสูดดม หรือใชน้ำรอนจัดสลับเย็นจัดการฉีดน้ำการรดน้ำ และวายน้ำ เปนตน 

4) โภชนบําบัด (Nutrition Therapy) เนนการกินสารอาหารตามธรรมชาติ หลีกเลี ่ยง
อาหารแหงอาหารปรุงแตง หรือปนเปอนสารเคมี และสารอาหารดัดแปลง 

5) การบําบัดดวยกีฬา (Exercise Breathing Therapy) การออกกําลังกายหลากหลายรูปแบบ 
ทั้งแบบแอโรบิก และยึดเสนยืดสาย  

6) การฝกจิต(Autogenic Training) และการฝกสมาธิ (Meditation Autogenic Training) 
เปนการฝกรวบรวมอารมณใหหยุดนิ่งเปนจุดเดียว ฝกการปลอยวางความคิด นําไปสูการผอนคลาย
สูงสุด 

7) แสง และสีบําบัด (Color-Light-Solar Therapy) เปนวิธีบําบัดที่อาศัยแสงสี คลื่นแสง เชน 
พลังออรา (Aura) เปนหลักในการวินิจฉัย และฟนฟูสุขภาพ ใชวิเคราะหพฤติกรรมเพื่อแกไขปรับปรุง
ตนเอง หรือการอาบแสงตะวัน (Solar Therapy) ของชาวอินเดีย 

8) งานอดิเรกบําบัด (Hobby Therapy) เปนการรวมเอากิจกรรมตางๆ เพื่อการผอนคลายมา
ทําใหเกิดการพักผอนอยางเต็มที่ เชน การวาดภาพระบายสีบนปูนปน การเย็บปกถักรอย 

9) สมุนไพรบําบัด (Herbal Therapy) เปนการใชสมุนไพรที่ใหกลิ่นหอมมาเปนอาหารหรือ
อาหารเสริม ใชบํารุงผิวพรรณ อาทิ การอบไอน้ำการแชตัว เปนตน 

 
2.2.9 สรุปประเภทของโครงการ และการใหบริการในโครงการ 

รีสอรทเพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จังหวัดระนอง เปนโครงการที่ตั้งอยูบริเวณ อ.เมือง จ.
ระนอง ซึ่งผูที่มาเขาพักสามารถทํากิจกรรมตางๆ และชมความสวยงามของสภาพภูมิประเทศโดยรอบ
ไดโดยเนนความเปนสวนตัว เพื่อใหผูที่มาเขาพักสามารถรูสึกไดถึงการพักผอนอยางแทจริง จึงจัดอยู
ในประเภทโรงแรมตากอากาศ (Resorts hotel) จากลักษณะความโดดเดนของศักยภาพที่ต้ังโครงการ 
และนักทองเที่ยวกลุมเปาหมายของโครงการ 

ดังนั้น จึงจัดตั้งโครงการใหอยูในประเภทสถานที่พักตากอากาศระดับ 5 ดาว (ตามมาตรฐาน
ของกระทรวงการทองเที่ยวไทย) นอกจากนี้ยังสามารถรองรับนักทองเที่ยวที่พักแรมระยะยาว หรือ
เปนแบบ Residential Resort ผูเขาพักจึงสามารถพักในระยะยาวได โดยโครงการเปนรีสอรทขนาด
กลาง คือมีจํานวน 60 หองพัก ซึ่งประกอบไปดวย หองพัก การใหบริการแชน้ำพุรอนจากแหลงน้ำ
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ธรรมชาติที่เปนแหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพที่สำคัญของจังหวัดระนอง และการใหบริการสปา โดยใช
การบริหารโครงการในรูปแบบงานอยางอิสระ (Independent Hotels) 

การใหบริการภายในโครงการน้ีมีลักษณะเปนแบบรีสอรท และโรงแรมสปา ที่เนนการบริการแช
น้ำรอนเพื่อสุขภาพ ที่มาจากแหลงน้ำพุรอนธรรมชาติจากจังหวัดระนอง เพื่อตอบสนองความตองการ
ของผูใชโครงการที่ตองการมาพักผอน และสงเสริมสุขภาพทั้งรางกาย และจิตใจของผูใชโครงการใหมี
สุขภาพที่แข็งแรง อีกทั้งเปนการดึงดูดผูใชโครงการขยายตลาดกลุมลูกคา และเปนการสรางความ
แตกตางเพ่ือใหเปนทางเลือกของผูใชโครงการอีกดวย 

2.3 ขอมูลศักยภาพของจังหวัดระนอง 

2.3.1 กรอบยุทธศาสตรการพัฒนาจังหวัดระนอง 

1) วิสัยทัศน เมืองทองเที่ยวเชิงสุขภาพระดับช้ันนำในภูมิภาคเอเชีย 
2) พันธกิจ 

2.1.) พัฒนา และยกระดับมาตรฐานอุตสาหกรรมการทองเที ่ยวเชิงสุขภาพสูเมือง
ทองเที่ยวช้ันนำของอาเซียน 

2.2.) เสริมสรางการขยายตัวทางเศรษฐกิจดวยรายไดชุมชน 
2.3.) สรางความมั่นคงทางสังคม ความปลอดภัยในชีวิตทรัพยสินของประชาชน และ

คุณภาพชีวิตที่ดีแกประชาชนดวยหลักปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง 
2.4.) ฟนฟู อนุรักษณ ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม สูความสมดุลของระบบ

นิเวศที่เกิดมูลคาเพ่ิม เชิงสรางสรรคแกระบบเศรษฐกิจ และการพัฒนาสังคมอยางย่ังยืน 
2.5.) เสริมสรางความมั่นคงภายใน และตามแนวชายแดน 
2.6.)  

3) เปาประสงครวม 
3.1.) สรางการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ ที่มีการกระจายรายไดอยางเปนธรรมโดยการ

เพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันในภาคเกษตรการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ และการคาผานแดน 
เช่ือมโยงรายไดสูชุมชน 

3.2.) เพ่ือสรางสังคมมั่นคง ปลอดภัยและยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน 
3.3.) เพื่อการอนุรักษ ฟนฟูทรัพยากรธรรมชาติใหมีความสมดุลอุดมสมบูรณและมี

สภาพแวดลอมนาอยู 
4) ยุทธศาสตรการพัฒนาจังหวัด 

4.1.) สงเสริมพัฒนาการทองเที่ยว และบริการสุขภาพเช่ือมโยงในอาเซียน 
4.2.) สงเสริมภาคการเกษตรแบบครบวงจร 
4.3.) เสริมสรางความมั่นคงปลอดภัย และยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน 
4.4.) การจัดการอนุรักษณฟนฟูทรัพยกรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอมอยางย่ังยืน 
4.5.) สงเสริมพัฒนาการคา การลงทุน และการคาชายแดน 
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2.3.2 ขอมูลดานสถิติการทองเที่ยวของจังหวัดระนอง 

2.3.2.1. จำนวนเที่ยวบินขาเขา-ออก จังหวัดระนอง 
 

รูปที่ 2.3 แสดงจำนวนเที่ยวบินขาเขา-ออก จังหวัดระนอง 
(ที่มา : ทาอากาศยานจังหวัดระนอง) 

 
        โดยอัตรจำนวนเที่ยวบินทั้งขาเขา และขาออกมีอัตราที่สูงเพิ่มขึ้นในทุกป ในป พ.ศ.2561 มี
อัตราเที่ยวบินสูงถึง 2,500 เที่ยวบิน เนื่องจากมีการผลักดันเศรษฐกิจการทองเที่ยวเมืองรอง และการ
พัฒนาแหลงทองเที ่ยวจังหวัดระนอง ใหเปนจังหวัดแหลงทองเที ่ยวเชิงส ุขภาพที ่ได ระดับ
มาตรฐานสากล และศักยภาพแหลงทองเที่ยวทางธรรมชาติที่เปนสิ่งดึงดูดแกนักทองเที่ยว จึงทำใหมี
นักทองเที่ยวเขามาทองเที่ยวตลอดทั้งป แตในป พ.ศ. 2562 มีการลดลงของจำนวนนักทองเที่ยวแตก็
ยังอยูในเกณฑที่สูงกวาปกอนๆ ตามลำดับ เนื่องมาจากสถานการณโควิด 2019 แตคาดการณวา 
หลังจากผานสถานการณดังกลาว จะมียอดจำนวนนักทองเที่ยวทั้งขาเขาและขาออกในจำนวนที่สูง
มากกวาเดิม 

2.3.2.2. จำนวนผูมาเยี่ยมเยือน  

รูปที่ 2.4 แสดงจำนวนผูมาเย่ียมเยือนจังหวัดระนอง พ.ศ. 2558-2562 
(ที่มา : สำนักงานทองเที่ยว และกีฬาจังหวัดระนอง) 
 

        จังหวัดระนองจังหวัดระนอง เปนจังหวัดที่มีศักยภาพการทองเที่ยวเชิงสุขภาพในระดับประเทศ 
และมีแหลงทองเที่ยวที่หลากหลาย ทั้งทางทะเล ศิลปวัฒนธรรม ประวัติศาสตร และสุขภาพ มีอัตรา
การเติบโตของจำนวนผูมาเยี่ยมเยือนที่สูงขึ้น โดยในป พ.ศ. 2562 จังหวัดระนอง มีนักทองเที่ยว
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เดินทางมาเยือน 1,012,560 คน เปนชาวไทย 955,953 คน ชาวตางประเทศ  56,607 คน และในป 
พ.ศ. มจีำนวนผูมาเยี่ยมเยือนถึง 1,015,502 คน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2.5 อัตราการเติบโตของจำนวนผูมาเย่ียมเยือนชาวไทย-ตางชาติ พ.ศ. 2559-2561 
(ที่มา : สำนักงานทองเที่ยว และกีฬาจังหวัดระนอง) 

 
2.3.2.3. รายไดจากการทองเที ่ยว รายไดจากการทองเที ่ยวจังหวัดระนอง มีแนวโนม

เพิ่มขึ้นทุกปซึ่งสอดคลองกับแนวทางนโยบายของรัฐบาล  และแผนยุทธศาสตรจังหวัดระนอง ที่จะ
เพ่ิมรายไดจากการทองเที่ยว ในปพ.ศ. 2560 - 2564  

 
ตารางที ่2.3 รายไดจากการทองเที่ยว พ.ศ. 2558-2560 

รายไดจากการ
ทองเที่ยว (ลานบาท) 

2561 2560 2559 2558 
4,566.76 4,311.07 3,977.80 3,726.70 

(ที่มา : สำนักงานปลัดกระทรวง กระทรวงการทองเที่ยว และกีฬาสำนักงานสถิติแหงชาติ) 
 
จำนวน และรายไดจากผูใชน้ำพุรอน ที่เปนสถานที่ทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จังหวัดระนอง 
 

รูปที่ 2.6 จำนวนผูใช และรายไดจากนักทองเที่ยวน้ำพุรอน 
                                           (ทีม่า : อทุยานแห่งชาติหงาว ) 
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2.3.2.4. จำนวนหองพัก 
ตารางที่ 2.4 จำนวนหองพักจังหวัดระนอง พ.ศ. 2558-2560 

จำนวน
หองพัก 

2560 % 2559 % 2558 % 
3,387 +6.69 3,176 -2.01 3,241 +5.43 

(ที่มา : สำนักงานปลัดกระทรวง กระทรวงการทองเที่ยว และกีฬาสำนักงานสถิติแหงชาติ) 
 

2.3.2.5. ระยะเวลาพำนักเฉลี่ยของนักทองเที่ยว (วัน) จ.ระนอง 
ตารางที่ 2.5 ระยะเวลาพำนักเฉลี่ยของนักทองเที่ยว (วัน) จ.ระนอง พ.ศ. 2559-2561 

รายการ 2559 2560 2561 
ระยะเวลาพำนักเฉลี่ย
ของนักทองเที่ยว (วัน) 

2.47 2.43 2.38 

ชาวไทย 2.45 2.41 2.36 
ชาวตางชาติ 2.8 2.75 2.72 

(ที่มา : สำนักงานปลัดกระทรวง กระทรวงการทองเที่ยว และกีฬาสำนักงานสถิติแหงชาติ) 
 

2.3.2.6. คาใชจายเฉลี่ย (บาท/คน/วัน) จังหวัดระนอง 
ตารางที ่2.6 คาใชจายเฉลี่ย (บาท/คน/วัน) จังหวัดระนอง พ.ศ. 2559-2561 

คาใชจายเฉลี่ย 
(บาท/คน/วัน) 

2559 2560 2561 

ผูมาเยี่ยมเยือน 1,928.31 2,006.04 2,093.43 
ชาวไทย 1,892.49 1,964.76 2,047.42 
ชาวตางประเทศ 2,450.73 2,618.33 2,773.65 
นักทองเที่ยว 1,989.26 2,070.71 2,163.61 
ชาวไทย 1,952.91 2,028.62 2,116.55 
ชาวตางประเทศ 2,513.25 2,687.98 2,851.74 
นักทัศนาจร 1,139.68 1,189.77 1,239.21 
ชาวไทย 1,119.66 1,166.77 1,213.91 
ชาวตางประเทศ 1,487.22 1,584.59 1,672.13 

(ที่มา : สำนักงานปลัดกระทรวง กระทรวงการทองเที่ยว และกีฬาสำนักงานสถิติแหงชาติ) 
 
จากขอมูลของจํานวนหองพัก และแขกที่เขามาพักในจังหวัดระนอง ตั้งแตปพ.ศ.2558-2562 มี

อัตราที่เพิ ่มขึ้นเรื ่อยๆ ทําใหจํานวนหองพักยังสามารถเพิ่มขึ้นเรื ่อยๆไดตามจํานวนแขกที่เขามา
ทองเที่ยวในจังหวัดน้ี ซึ่งแสดงใหเห็นวาเปนธุรกิจที่สรางรายไดใหกับจังหวัด ซึ่งจากการพิจารณา
แนวโนมของนักทองเที่ยวที่มีมากขึ้น ประกอบกับผลที่ไดจากการพัฒนาแหลงทองเที่ยวในจังหวัด
ระนอง แสดงใหเห็นถึงความตองการหองพักในปริมาณที่มากขึ้น และมีมาตรฐานทั้งที่พักอาศัย และ
การบริการที่ดีกวาที่เปนอยู  
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สําหรับการประมาณความตองการหองพักในอนาคต อาศัยตามวิธีการของ การทองเที่ยวแหง
ประเทศไทย ซึ่งใชการคำนวณดังน้ี 

หอ้งพกั =
จํานวนนักทองเที่ยว x วันพักเฉลี่ย x 100

อัตราผูเขาพัก x 365 x อัตราการเขาพัก
 

โดยที่อัตราผูเขาพัก คือ จํานวนคนพักโดยเฉลี่ย / 1 หอง 
อัตราการเขาพัก คือ จํานวนหองที่ถูกใชเปนรอยละ (%) ของทั้งหมด 
วันพักเฉลี่ย คือ ระยะเวลาการเขาพัก / 1 คน 
รายละเอียดการคํานวณ นับตามปพ.ศ. 2562 ซึ่งเปนขอมูลลาสุดที่ครบสมบูรณจากการศึกษา

ขอมูลทางสถิติของจังหวัดระนอง 
1) จำนวนนักทองเที่ยวปพ.ศ. 2562 จำนวน 1,015,502  คน 

2) วันพักเฉลี่ย 2.38 วัน 

3) อัตราการเขาพัก คิดเฉลี่ยทั้งป 40 

4) อัตราผูเขาพักเฉลี่ยตอหอง จํานวนนักทองเที่ยวเขาพักเฉลี่ย 2 คน/หอง 

        จากการคํานวณจึงไดความตองการหองพักในอนาคตของจังหวัดระนองเพิ่มขึ้นอีก 9,775 หอง  
จากขอมูลเบื้องตนจะเห็นไดวาจังหวัดระนองเปนพื้นที่ที่มีความสามารถในการลงทุนธุรกิจรีสอรทที่  
สามารถรองรับกลุมลูกคาที่มีกําลังการใชจายในระดับปานกลางถึงระดับสูง เนื่องจากมีปจจัยความ
พรอม และมีอนาคตในการลงทุนที่สามารถหวังผลตอบแทนในระยะยาวได 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทที่ 3 

การศึกษาอาคารตัวอยาง 
 
3.1 เปาหมายในการศึกษาอาคารตัวอยาง 

โรงแรมประเภทรีสอรทเปนโรงแรมที่มีจุดประสงค เพื่อการพักผอนตากอากาศ นอกจาก
บริการของโรงแรมแลว บรรยากาศของโครงการจึงมีความสําคัญเปนอันดับตนๆ โดยจะตองมี
บรรยากาศที่เปนมิตรผอนคลาย เงียบสงบ และมีการออกแบบมาอยางสวยงาม พรอมทั้งการ
ออกแบบภูมิสถาปตยกรรมที่เอ้ือตอการพักผอน สรางความประทับใจใหกับผูมาพัก ปจจัยตางๆที่
มีผลดีตอบรรยากาศนั้นมีหลายดาน ทั้งทางดานการวางผัง การจัดภูมิสถาปตยกรรม รูปแบบ
สถาปตยกรรม เปนตน จึงแบงเกณฑการเลือกศึกษาโครงการออกเปน 5 ประเด็น 

1) องคประกอบของโครงการที่ใกลเคียง 
2) ลักษณะทําเลที่ต้ัง 
3) การวางผัง 
4) ขนาดโรงแรม 
5) ระดับมาตรฐานโรงแรมที่ใกลเคียงกับโครงการ 

 

3.2 อาคารตัวอยางในประเทศ 

3.2.1 ชีวาศรม รีสอรท ( Chiva-Som International Health Resort ) 

                         รูปที่ 3.1 ภาพถายโครงการชีวาศรมรีสอรท 
                                    (ทีม่า : ชีวาศรม. 2557) 
 

3.2.1.1. ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ ชีวาศรม รีสอรท 
ที่ต้ังโครงการ ต.หนองแก อ.หัวหิน จ.ประจวบคีรีขันธ 
ประเภทโครงการ รีสอรท และสปาสงเสริมสุขภาพ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้

http://www.chivasom.com/


3-2 
 

พ้ืนที่โครงการ 17 ไร 
จํานวนหองพัก 54 หอง 
ระดับรีสอรท 5 ดาว 

3.2.1.2. แนวคิดโครงการ  เนนการปรับเปลี่ยนการดำเนินชีวิตของผูเขาพัก เพ่ือ
การมีสุขภาพที่ดีขึ้น ผานแนวทางการดูแลสุขภาพแบบองครวม ตามหลัก 6 องคประกอบ ไดแก 
โภชนาการ การออกกำลังกาย กายภาพบำบัด สปา แพทยทางเลือก และความงาม 

3.2.1.3. แนวคิดการวางผังอาคาร มีการออกแบบวางผังที ่มีทางเดินหลักเพียง
ทางเดินเดียวที่เชื่อมตอทุกสวน ทําใหเกิดปฏิสัมพันธระหวางแขกที่มาพักดวยกันเปนอยางดี มี
การวางผังอาคารเปนมุม 45 องศา กับแนวที่ดินทําใหสามารถลดความหนาแนนของอาคาร และ
ชวยเปดมุมมองของอาคารใหไดสัมผัสกับบรรยากาศธรรมชาติภายในโครงการ  

 
 
 
 

 
 
รูปที่ 3.2 ผังโครงการชีวาศรม รีสอรท 

                                 (ที่มา : ชีวาศรม. 2557) 
 

3.2.1.4. สวนหองพักของโครงการ (แสดงผังตัวอยางบางผัง ที่สามารถนำไปใชกับ
โครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง) 

1) Thai Pavilions Suite มีจํานวน 17 หอง ขนาดหองละ 76 ตร.ม. 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.3 ผังหองพัก Thai Pavilions Suite 

(ที่มา : ชีวาศรม. 2562) 
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3.2.1.5. สวนบริการสาธารณะ ประกอบดวย 
1) สวนตอนรับ 
2) สวนรับประทานอาหาร มีทั้งหมด 4 ภัตตาคาร ดังน้ี 

(1) หองอาหารเพ่ือสุขภาพ - The Emerald Room 
(2) หองอาหารริมทะเล - Taste of Siam 
(3) หองเรียนทําอาหาร - Cooking Class 
(4) พ้ืนที่ใหบริการเครื่องด่ืม และขนมเพ่ือสุขภาพ - Orchid Lounge 

 

รูปที่ 3.4 ทัศนียภาพภายในโครงการ 
                   (ทีม่า : ชีวาศรม. 2561) 

 
3)  สวนนันทนาการ และ สปา หองสปาของโครงการมีมากกวา 70 หอง 

ซึ่งมากกวาจํานวนหองพัก แบงออกเปน 4 สวนหลักๆ คือ ยิม สปา ความงาม และ สระวายน้ำ 
4) โปรแกรมเพ่ือสุขภาพภายในโครงการ 
 

ตารางที่ 3.1 แสดงรายการกิจกรรมภายในโครงการชีวาศรม รีสอรท 
Type of treatments 3 Nights 5 Nights 7 Nights 10 Nights 14 Nights 
Spa Classic 1 2 2 2 4 
Spa Deluxe 2 3 3 3 3 
Spa Premium - - - 1 2 
Physio Classic 1 1 1 2 2 
Physio Deluxe 1 1 2 2 2 
Physio Premium - - - 2 2 
Fitness Classic 1 3 3 3 3 
Fitness Deluxe - 1 2 2 2 
Fitness Premium - - - - 2 
Holistic Deluxe - - 1 1 2 
Holistic Premium - - - - 1 

(ที่มา : ชีวาศรม. 2561) 
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                                       รูปที ่3.5 สระวารีบำบัด 
(ที่มา : ชีวาศรม 2561 ) 
 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.6 หองวารีบำบัด 
(ที่มา : ชีวาศรม 2561) 

รูปที่ 3.7 หองนวดอโรมา(ที่มา : ชีวาศรม. 2561) 
                             (ที่มา : ชีวาศรม. 2561) 

 รูปที่ 3.8 ศาลา ลานกิจกรรมสงเสริมสุขภาพ 
                                        (ที่มา : ชีวาศรม. 2561) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.2.1.6. อัตราคาบริการ (หนวย : บาท) 
ตารางที่ 3.2 แสดงราคาหองพักในแตละชวงการทองเที่ยว ชีวาศรมรีสอรทที่สามารถนำไปใชกับ
โครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง 

 
Room Type 

Peak Season 
(Jan 6-Feb 29, 
Nov 1-Dec 19) 

High Season 
(Mar 1-May 31, 

Oct 1-31) 

Off-Peak Season 
(June 1- Sept 30) 

Thai Pavilions (s) 108,810 97,650 78,120 
Thai Pavilions (d) 83,700 78,120 61,380 

(ที่มา : ชีวาศรม. 2561) 
 

3.2.1.7. วิเคราะหโครงการ 
ขอดี 
1) การวางผังโครงการแบงกลุมอาคารชัดเจน จากหนาทางเขาจนถึงทะเล 

เปนสวนตอนรับ สวนหองพักและสวนกลางที่เปนพ้ืนที่นันทนาการที่อยูฝงทะเล ตามลําดับ 
2) การจัดการสัญจรชัดเจน ไมซับซอน เพราะมีเสนทางหลักภายใน

โครงการเสนเดียว และแจกไปหาเสนทางยอยในสวนตางๆของโครงการ 
3) การออกแบบตกแตงรูปแบบหองพักมีใหเลือกหลากหลายแบบ 
4) การจัดพื้นที่ภายในหองพักสอดคลองกับรูปลักษณภายนอก ใชความ

เปนไทยทั้งวัสดุ และการตกแตง ทําใหเกิดเอกลักษณมากขึ้น 
5) กิจกรรมภายในโครงการมีตารางกิจกรรมครอบคลุมทุกชวงเวลา ทําให

เกิดการใชบริการที่หลากหลาย 
ขอเสีย 
1) การวางผังโครงการตัดขาดความเชื่อมตอกับบริบทโดยรอบเสนทาง

หลักภายในโครงการเสนเดียว อาจทําใหเกิดความพลุกพลานได 
2) การเขาถึงหองอาหารอยูบริเวณเดียวกันเนื่องจากตองการติดทะเล ทํา

ใหผูใชบริการตองเดินไกลพอสมควร 
3) อัตราคาใชบริการอัตราคาใชบริการคอนขางสูง เนื ่องจากตองซื้อ

โปรแกรมตามตารางกิจกรรม ถึงแมวาจะไมไดใชบริการบางกิจกรรมก็ตาม 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.2.2 ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ รีสอรท 

รูปที่ 3.9 ภาพถายโครงการภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสริฟ รีสอรท 
 (ที่มา : ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ รสีอรท 2557) 

 
3.2.2.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ รีสอรท 
ที่ต้ังโครงการ ต.หนองทะเล อ.หาดคลองมวง จ.กระบ่ี 81000 
ประเภทโครงการ รีสอรทแอนดสปา 
พ้ืนที่โครงการ 58 ไร 
จํานวนหองพัก 52 หอง 
ระดับรีสอรท 5 ดาว 

3.2.2.2 แนวคิดในการวางผังอาคาร โครงการตั้งอยูมุมหาดทับแขกที่ต้ังมีดานที่ติด
ทะเลยาว สามารถจัดวางหองพักตามแนวแผหันหนาออกทะเลไดหลายทาง อีกดานหนึ่งติดกับ
ภูเขา จึงทําใหบรรยากาศในโครงการมีความใกลชิดกับธรรมชาติ การออกแบบอาคารใชรูปแบบ
สถาปตยกรรมไทยประยุกต และการวางผังสวนบริการสาธารณะอยูรวมกันในดานหนาโครงการ 
ในสวนสปาที่ตองการความเปนสวนตัว ถูกแยกออกจากสวนบริการสาธารณะกลาง แตอยูใน
ระยะที ่สามารถจัดการจากสวนกลางได และฝ งริมหาดมีเพียงสระวายน้ำ และรานอาหาร
เครื่องด่ืมใหบริการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.10 การวางผังโครงการ ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ รีสอรท 

(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2557) 
 

3.2.2.3  สวนหองพักของโครงการ (แสดงผังตัวอยางบางผัง ที่สามารถนำไปใชกับ
โครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง) 

1)  Reserve Pavilion มีจํานวน 13 หอง ขนาดหองละ 179 ตร.ม. 

รูปที่ 3.11 ผังหองพัก Reserve Pavilion 
(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2557) 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2)  Beach Villa มีจํานวน 8 หอง ขนาดหองละ 415 ตร.ม. 

รูปที่ 3.12 ผังหองพัก Beach Villa  
(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2557) 

 
3)  Reserve Pool Villa มีจํานวน 12 หอง ขนาดหองละ 352 ตร.ม. 

 Reserve Pool Villa Sea View มจีํานวน 4 หอง  
ขนาดหองละ 352 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.13 ผังหอง Reserve Pool Villa และ Reserve Pool Villa Sea View 

(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2557) 
 

4) Royal Beach Villa มีจํานวน 6 หอง ขนาดหองละ 588 ตร.ม. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.14 ผังหองพัก Royal Beach Villa  

(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2557  
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.2.4 สวนบริการสาธารณะ 
ประกอบดวย 
1) สวนตอนรับ  
2) สวนรับประทานอาหาร มีทั้งหมด 5 ภัตตาคาร ดังน้ี 

(1) หองอาหารนานาชาติ – หองอาหารจําปูน 
(2) หองอาหารทะเลริมทะเล – หองอาหารไรเลย 
(3) หองอาหารไทย – หองอาหารศรีตรัง 
(4) หองอาหารและเครื่องด่ืมริมสระวายนํา – หองอาหารปลายฟา 
(5) พ้ืนที่ใหบริการอาหารแบบค็อกเทลริมชายหาด – ชมตะวันบาร 
 

ตารางที่ 3.3 แสดงความจุของสวนจัดเลี้ยงตางๆ ภายในโครงการ 
การติดต้ัง/ความจุ (คน) Banquet Buffet Standing Heavy 

Reception 
หองอาหารจําปูน   75 75 110 
หองอาหารศรีตรัง 45 30 50 
หองอาหารไรเลย 26 26 60 
ศาลาศรีจันทร    20 10 30 
ลานริมสระวายน้ำ 120 120 150 
ลานหองอาหารจําปูน 100 100 100 
หาดชมตะวัน    - 90 120 

(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2561) 
 

3) สวนนันทนาการ และ สปา 
(1) สวนสปา 
(2) สระวายน้ำกลางแจง 
(3) พ้ืนที่กิจกรรม (โยคะเด็ก มวยไทย หัตถกรรมพ้ืนบาน) 
(4) สวนใหบริการนําเที่ยวสถานที่ทองเที่ยวตางๆ 

 

รูปที่ 3.15 ภาพถายภายในหองสปา 
(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2557) 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.2.5 อัตราคาบริการ (หนวย : บาท) 
ตารางที่ 3.4 แสดงราคาหองพักประเภทตางๆ ในแตละชวงการทองเที่ยวโครงการ ภูเลเบยอะ 
ริตซ-คารลตัน 

Room Type Peak Season 
(Jan6 - Feb29, 
Nov1 - Dec19) 

High Season 
(Mar1 - May31, 

Oct1 - 31) 

Off-Peak Season 
(June1 – Sept30) 

Reserve Pavilion 19,500 16,000 11,000 
Ocean Pavilion 22,000 18,000 13,000 
Beach Villa 28,500 24,300 19,300 
Reserve Pool Villa 38,500 34,500 29,500 
Reserve Pool Villa 
Sea View 

46,500 42,800 37,800 

Royal Beach Villa 67,000 52,800 47,800 
(ที่มา : Phulay Bay, a Ritz-Carlton Reserve. 2561) 

 
3.2.2.6 วิเคราะหโครงการ 

ขอดี 
1) การวางผังโครงมีการกระจายสวนบริการสาธารณะเปน 3 กลุมใหญๆ 

คือ สวนดานหนาที่เปนสวนตอนรับ สวนริมทะเลที่เปนสระวายน้ำ และรานอาหาร และสวน
บริการสปา  

2) การจัดการสัญจรแบงเสนทางสาธารณะออกจากสวนหองพัก ทําใหเกิด
ความเปนสวนตัวภายในโครงการ 

3) การจัดวางหองพักเปนหลังแยกทําใหเกิดความเปนสวนตัว รูปลักษณ
และพ้ืนที่ใชสอย มีการออกแบบลักษณะสถาปตยกรรมเขตรอน  

4)  มุมมองที่ตั้งโครงการที่อยูมุมหาดทําใหระยะทางของขอบเขตโครงการ
ที่ติดทะเลคอนขางยาว ทําใหการวางหองพักสวนใหญเห็นทะเล 

ขอเสีย 
1) การเขาถึงทางสัญจรภายในโครงการไมมีทางสัญจรหลัก การวางทาง

สัญจรแผออกจากสวนตอนรับกระจายไปตามหองพัก ไมไดเชื่อมตอกับสวนกลางที่อยูกับฝงทะเล
โดยตรง อีกทั้งการแยกหองพักเปนหลังจํานวนมากอาจทําใหการบริการตางๆ ตองใชจํานวนคน
มากขึ้น ดวยระยะเวลาในการเขาถึงแตละหลังมากกวาหองพักที่เปนหองๆ ในอาคารเดียวกัน 
และการสัญจรภายในโครงการกรณีฝนตกอาจไมสะดวก 
 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.3 ฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.16 ภาพถายโครงการ ฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา 

 (ที่มา : thehotspringbeach.com) 
 

3.2.3.1. ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ ฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา  
ที่ต้ังโครงการ 79 หมู 8 ต.นาเตย อ.ทายเหมือง จ.พังงา 82120  
ประเภทโครงการ รีสอรท และสปา 
พ้ืนที่โครงการ 54 ไร 
จํานวนหองพัก 144 หอง 
ระดับที่สอรท 5 ดาว 

3.2.3.2. แนวคิดในการวางผังอาคาร ดวยลักษณะพื้นที่โครงการที่มีขนาดใหญจึง
สามารถวางบานพักแยกเปนหลัง และมีพื้นที่โดยรอบแตละหลังมากพอใหเกิดความเปนสวนตัว 
และจัดแบงกลุมตามรูปแบบ และราคาของบานพัก ทําใหบริการลูกคาแตละกลุมไดชัดเจน 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 รูปที่ 3.17 ผังโครงการ ฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา 
 (ที่มา :agoda.com) 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.3.3. สวนหองพัก 
มีหองพักทั้งหมด 10 รูปแบบ จำนวนทั้งหมด 144 หอง 
1) Deluxe Rooms มีจำนวน 35 หอง ขนาดหองละ 45 ตร.ม. 
2) The deluxe sea view มีจำนวน 68 หอง ขนาดหองละ 35 ตร.ม. 
3) Deluxe  family   sea view มจีำนวน 10 หอง 
4) Deluxe  family   มีจำนวน 11 หอง ขนาดหองละ 75 ตร.ม. 
5) Deluxe  pool access มีจำนวน 5 หอง ขนาดหองละ 45 ตร.ม. 
6) Grand pool villa มีจำนวน 2 หอง ขนาดหองละ 110 ตร.ม. 
7) Hotspring pool villa มีจำนวน 8 หอง ขนาดหองละ 100 ตร.ม. 
8) Honeymoon pool villa มีจำนวน 2 หอง ขนาดหองละ 71 ตร.ม. 
9) The suite corner มีจำนวน 1 หอง ขนาดหองละ 60 ตร.ม. 
10) Grand sea view suite มีจำนวน 1 หอง ขนาดหองละ 81 ตร.ม. 
 

ตารางที่ 3.5 แสดงราคาหองพักประเภทตางๆ ในแตละชวงการทองเที่ยว  

 
3.2.3.4. สวนสระน้ำแร 

 
 

 
 
 

 
รูปที่ 3.18 อางน้ำเย็น ฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา 

 (ที่มา : thehotspringbeach.com) 

Room Type Peak Season 
(Jan6-Feb29, 
Nov1-Dec19) 

High Season 
(Mar1-May31, 

Oct1-31) 

Off-PeakSeason 
(June1-Sept30) 

Deluxe rooms 7,000 5,800 5,000 
The deluxe sea view 9,000 9,000 5,000 
Duplex family rooms 12,000 12,000 12,000 
Deluxe  family   sea view 12,000 12,000 9,000 
Deluxe  pool access 8,400 7,000 7,000 
Grand pool villa 15,000 15,000 15,000 
Hotspring pool villa 16,000 16,000 12,600 
Honeymoon pool villa 14,000 14,000 10,800 
The suite corner 16,000 16,000 12,600 
Grand sea view suite 16,000 16,000 12,600 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.3.5. วิเคราะหโครงการ 
ขอดี 
1) การวางผังโครงการ 
2) ผังโครงการมีการกระจายสวนบริการสาธารณะเปน 3 กลุมใหญๆ  คือ

สวนดานหนาที่เปนสวนตอนรับ สวนริมทะเลที่รานอาหาร และสวนบริการสปา เกิดการกระจาย
พื้นที่กิจกรรมในสวนตางๆ ของรีสอรท โดยในแตละที่พักสามารถใกลชิดกับธรรมชาติ แบง
เสนทางสาธารณะออกจากสวนหองพัก ทําใหเกิดความเปนสวนตัวภายในโครงการ 

3) การออกแบบหองพักเปนหลังแยก ทําใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น 
การจัดพ้ืนที่ภายในหองพักมีรูปแบบที่ชัดเจนเปนระบบ 

4) มุมมองที ่ต ั ้งโครงการที ่อยู ม ุมหาดทําใหระยะทางของขอบเขต
โครงการที่ติดทะเลคอนขางยาว ทําใหการวางหองพักสวนใหญเห็นทะเล 

ขอเสีย 
1) การเขาถึงทางสัญจรภายในโครงการไมมีทางสัญจรหลัก การวางทาง

สัญจรแผออกจากสวนตอนรับกระจายไปตามหองพัก ไมไดเชื่อมตอกับสวนกลางที่อยูกับฝงทะเล
โดยตรง การแยกหองพักเปนหลังจํานวนมากอาจทําใหการบริการตางๆ ตองใชจํานวนคนมากขึ้น 
ดวยระยะเวลาในการเขาถึงแตละหลังมากกวาหองพักที่เปนหองๆ ในอาคารเดียวกัน  

 
3.2.4 อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
รูปที่ 3.19 ภาพถายโครงการ อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 

 (ที่มา : anantara.com) 
 

3.2.4.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
ที่ต้ังโครงการ ซอย หาดปากพระ ตำบล ไมขาว ภูเก็ต 83110 
ประเภทโครงการ รีสอรท และสปา 
พ้ืนที่โครงการ 45 ไร 
จํานวนหองพัก 91 หอง 
ระดับที่สอรท 5 ดาว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



3-14 
 

3.2.4.2 แนวคิดในการวางผังอาคาร โครงการมีพื ้นที ่บางสวนติดกับอุทยาน
แหงชาติสิรินาถ อยูบนพื้นที่ที่มีความเงียบสงบ และมีธรรมชาติที่อุดมสมบูรณ โดยมีแหลงน้ำ
ขนาดใหญที่เปนตัวเชื่อมโยงพื้นที่ภายในโครงการ และเปนการสรางบรรยากาศใหกับโครงการ 
อีกทั้งรูปแบบสถาปตยกรรมบานพักไดแรงบันดาลใจจากที่พักอาศัยชาวไทยทางภาคใต และ
นำมาผสมผสานกับรูปแบบสถาปตยกรรมสมัยใหม ในแตละบานพักทุกหลังจะมีสระวายน้ำ
สวนตัว      

 

รูปที่ 3.20 ผังอาคาร อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
 (ที่มา : anantara.com) 
 

3.2.2.7 สวนหองพัก (แสดงผังตัวอยางบางผัง ที่สามารถนำไปใชกับโครงการรี
สอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง) 

1) Sala pool villa มีจำนวน 11 หอง ขนาดหองละ 199 ตร.ม. 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

รูปที่ 3.21 ผังหองพัก Sala Pool villa อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
 (ที่มา : anantara.com) 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) Two bedroom family pool villa มีจำนวน 2 หอง  
ขนาดหองละ 199 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.22 ผังหองพัก Two bedroom family Pool villa อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 

 (ที่มา : anantara.com) 
 

3) Two bedroom pool resident มีจำนวน 8 หอง  
ขนาดหองละ 262 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.23 ผังหองพัก Two bedroom pool resident อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 

 (ที่มา : anantara.com) 
 

4) Two bedroom royal villa มีจำนวน 1 หอง  
ขนาดหองละ 389 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 3.24 ผังหองพัก Two bedroom royal villa อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
(ที่มา : anantara.com) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.6 แสดงราคาหองพักประเภทตางๆในแตละชวงการทองเที่ยว  

 

รูปที่ 3.25 บรรยากาศภายในโครงการบริเวณที่พัก อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
(ที่มา : anantara.com) 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.26 ทัศนียภาพภายในโครงการ อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
(ที่มา : anantara.com) 

Room Type Peak Season 
(Jan 6-Feb 29, 
Nov 1-Dec 19) 

High Season 
(Mar1-May 31, 

Oct1-31) 

Off-Peak Season 
(June 1- Sept 30) 

Pool villa 44,305 13,031 11,360 
Lagoon pool villa 46,778 15,571 12,229 
Sala pool villa 52,124 18,978 15,704 
Two bedroom family 
pool villa 

83,264 23,456 20,716 

Two bedroom pool 
resident 

77,517 38,892 20,382 

Two bedrooms 
connecting double 
pool villa 

163,388 58,740 26,730 

Two bedrooms royal 
villa 

97,164 29,069 25,661 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.27 บรรยากาศภายในโครงการบริเวณที่พัก อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
(ที่มา : anantara.com) 

รูปที่ 3.28 สระวายน้ำ อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
(ที่มา : anantara.com) 

 
3.2.4.3 สวนบริการอาหาร และเครื่องด่ืม 

ตารางที ่3.7 แสดงพ้ืนที่สวนการใหบริการอาหาร และเครื่องด่ืม 
ภัตตาคาร/คอฟฟช็อป ขนาดความจุ 

(ที่น่ัง) 
หองจัดเลี้ยง/ 
หองจัดสัมนา 

ขนาดความจุ 
(คน) 

La Sala 72 Andaman East 50 
Thetree House 28 Andaman West 50 
The Tasting Room 8 Sarasin Boardroom 12 
Sea Fire Salt 100 Andaman 100 

(ที่มา : บรษิัท ไมเนอร อินเตอรเนช่ันแนล จำกัด (มหาชน) 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.4.4 สวนสปา  
1) Treatment price list  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.29 โปรแกรมบริการ และราคาบริการ treatment อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 

(ที่มา : anantara.com) 
 

3.2.4.5 วิเคราะหโครงการ 
ขอดี 
1) การวางผังโครงการสวนหองพักหันฝงระเบียงหองพักเขาหาลานที่

เช่ือมกับชายหาดชวยเปดมุมมองใหทุกหองเหน็ทะเล 
2) การจัดการสัญจรชัดเจนทางสัญจรภายในโครงการมีทางหลักชัดเจน

ตามแกน และเสนทางการเขาหองพักแตละหลังถูกแจกดวยถนนเปนซอยยอยๆ ตามแตละกลุม
หองพัก งายตอการใหบริการ 

3) การออกแบบหองพักเปนหลังแยกทําใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น 
การจัดพื้นที่ภายในหองพักมีรูปแบบที่ชัดเจนเปนระบบ การตกแตงหองพักมีความเรียบงาย มี
กลิ่นอายความเปนบานทองถิ่นของคนภาคใตที่ผสมผสานกับงานสมัยใหม สะดวกสบาย 

ขอเสีย 
1) การเขาถึง ดวยพื้นที่ขนาดใหญอาจตองใชรถ ในการเดินทางสัญจร

ระยะไกลการแยกหองพักเปนหลังจํานวนมาก อาจทําใหการบริการตางๆตองใชจํานวนคนมาก
ขึ้นดวยระยะเวลาในการเขาถึงแตละหลังมากกวาหองพักที่เปนหองๆ ในอาคารเดียวกัน การ
สัญจรภายในโครงการกรณีฝนตกอาจไมสะดวก 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.5 เดอะ บาราย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.30 โครงการ เดอะ บาราย 
(ที่มา : thebarai.com) 
 

3.2.5.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ เดอะ บาราย 
ที่ต้ังโครงการ 29 91 ตำบล หนองแก อำเภอหัวหิน ประจวบคีรีขันธ 77110 
ประเภทโครงการ รีสอรทแอนดสปา 
พ้ืนที่โครงการ 12 ไร 
จํานวนหองพัก 8 หอง 
ระดับรีสอรท 5 ดาว 

3.2.5.2 แนวคิดในการออกแบบ ผูออกแบบตองการใหผูเขามาพักไดรับรูถึงความ
สงบ โดยนำลักษณะที่วางของปราสาทหินบายนในประเทศกัมพูชามาใช เพื่อใหรูสึกถึงความ
ย่ิงใหญ และความเกรงขามของความน่ิงของที่วาง  

3.2.5.3 แนวความคิดในการวางผัง กอนออกแบบผังโครงการมีสำรวจที่ต้ัง และได
เห็นตันไมสวยๆ เปนจำนวนมากจึงมีความคิดที่จะเก็บตนไมเหลานั้นไว และเพิ่มคุณคาใหกับ
ตนไมเหลานั้น รูปแบบของการวางผังคอนขางซับซอน เนื่องจากตองการจะเลนกับอารมณ และ
ความสึกของผูที่เขามาใชบริการ ซึ่งเมื่อเดินเขามาในชวงแรกจะผานทางเดินมืดๆ มีการเจาะชอง
แสงใหเห็นเล็กนอยแลว ทะลุผานออกมาเห็น refection pool ขนาดใหญ และ lobby จะอยู
ทางดานหลัง เดินเลยจาก refection poo จะไปเปนสวนของสปา ซึ ่งเปนฟงคชันหลักของ
โครงการ และสวนหองพักจะอยูใกลทะเลสามารถมองเห็นวิวทะเลได 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.31 ผังโครงการ เดอะ บาราย 
(ที่มา : thebarai.com) 
 

3.2.5.4 สวนหองพัก ที่สามารถนำไปใชกับโครงการรีสอรท และสปาเพื ่อการ
ทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง 

1) Barai Pool Suite ขนาดหองละ 149 ตร.ม. 
2) Presidential Pool villa  ขนาดหองละ 434 ตร.ม. 

ตารางที่ 3.8 แสดงประเภท และราคาหองพัก เดอะ บาราย ,2563 

 
3.2.5.5 สวนสปา เดอะ บาราย มุงเนนในการพัฒนาสุขภาพ รักษาแบบไทยดั้งเดิม

ควบคูไปกับการบำบัดแบบตะวันตกที่มีความทันสมัย ซึ่งในสปาประกอบไปดวยหองทรีทเมนท
ทั้งหมด 18 หอง ซึ่งแบงออกเปนหองเด่ียว และหองคู ในแตละหองมีอางแชตัว และฝกบัวอาบน้ำ
กลางแจง ที่นวดไทย รวมไปถึงหองเปลี่ยนเสื้อผาสวนตัว นอกจากนั้นยังมีหองบำบัดดวยแรงดัน
น้ำ และอบไอน้ำไวบริการ 

จุดเดนของสปา เปนสระน้ำเกลือ มีความยาวกวา 30 ม. ตั ้งอยู ในสวนดานหลังสปา 
นอกจากจะสามารถวายน้ำแลว พื้นที่ดังกลาวยังเหมาะอยางยิ่งสำหรับการทำสมาธิ การฝกฝน
การทำโยคะ การทำไทเก็ก หรือแมกระทั้งการน่ังพักผอนเพ่ือการผอนคลาย 

รูปที่ 3.32 สระน้ำเกลือ เดอะ บาราย 
(ที่มา : thebarai.com) 

Room Type Peak Season 
(Jan 6-Feb 29, 
Nov 1-Dec 19) 

High Season 
(Mar 1-May 31, 

Oct 1-31) 

Off-Peak Season 
(June 1- Sept 30) 

Barai Pool Suite 28,800 22,500 21,900 

Presidential Pool Villa 93,200 71,700 70,100 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.33 หอง treatment เดอะ บาราย 
(ที่มา : thebarai.com) 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.34 หอง treatment  เดอะ บาราย 
(ที่มา : thebarai.com) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.35 หอง treatment  เดอะ บาราย 
(ที่มา : thebarai.com) 

 
ประเภท และราคาของการบริการสปา 

ตารางที ่3.9 แสดงประเภท และราคาของการบริการสปา  
ประเภท ราคาของการบริการสปา (นาที/บาท:คน) 
1) นวดแบบซิกเนเจอร 
เดอะ บาราย เบลน มาสสาจ  90 /4,200 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.9 (ตอ) 

ประเภท ราคาของการบริการสปา (นาที/บาท:คน) 
คริสตัล เอนเนอรจี้ บาลาน มาสสาจ   90 /4,200 
คอนทัวริ่งมาสสาจ 90 /3,200 120/4,200 
นวดประคบสมุนไพรไทย   90 /3,700 120/4,500 
1) นวดแบบบำบัด 
นวดแผนไทยโบราณ 90 /3,200 120/4,000 
นวดผอนคลายสำหรับนักเดินทาง 90 /3,200 120/4,000 
นวดผอนคลายกลามเน้ือ 90 /3,200 120/4,000 
นวดศีรษะ 60 /2,800 
นวดหลัง 60 /2,800 
นวดหนาทองลางสารพิษ 60 /3,000 
นวดอโรมา 90 /3,200 120/4,000 
นวดน้ำมันแบบสวีดิช 90 /3,200 120/4,000 
นวดผอนคลายเทา 60 /2,800 
2) การดูแลผิว 
การแชตัว 30 /1,000 
การขัดตัว 60 /2,500  75/2,900 
การพอกผิวบำรุง 60 /3,000 
การขัด และพอกผิว 90 /3,800 
3) การดูแลรักษาผิวหนา 
ทรีทเมนทดูแลผิวหนา 60 /3,500 
ทรีทเมนทตอตานริ้วรอยดวยคารเวีย 60 /4,500 
ทรีทเมนทเพ่ือการบำรุงอยางล้ำลึกดวยคาร
เวีย 

90 /5,500 120/6,500 

4) ทรีตเมนทสำหรับคุณแม 
การนวดเพ่ือความผอนคลาย 60 /2,800 
การนวดเพ่ือคลายความตึงเครียด 60 /2,800 
ทรีทเมนทดูแลผิวหนาสำหรับคุณแม 60 /3,500 
การขัดผิวดวยขมิ้นและมะขาม 60 /2,800 
5) โปรแกรมสำหรับสุภาพสตร-ีบุรุษ 
การตัดแตงเล็บมือ 75 /1,200 
การตัดแตงเล็บเทา 90 /1,500 
6) เดยสปาแพคเกจ 
เดยสปาแพคเกจ 4 ชม./7,900 
คัพเพิล ฮารโมน่ี   120/9,500 (2ทาน) 
ทรีทเมนทเพ่ือการกระชับผิว   120/5,200 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 3.9 (ตอ) 
ประเภท ราคาของการบริการสปา (นาที/บาท:คน) 
7) การบำบัดแบบองครวม 
InBody Machine 
(คลาสเรียนเพ่ือการบำบัดแบบองครวม
บุคคลภายนอกสามารถเขารวมได 1 ทาน)  

45/1,500 
60 /500 90/800 

8) คลาสเรียนสำหรับบุคคลภายนอก  
โยคะ 60 /1,500 
ยืดกลามเน้ือ และ ผอนคลายกลามเน้ือ 60 /1,500 
มวยไทย 60 /1,500 
ไทเก็ก 60 /1,500 
แบบสวนตัว 60 /1,500 

(ที่มา : thebarai.com) 
 

3.2.5.6 วิเคราะหโครงการ 
ขอดี 
1) การวางผังโครงการ สวนหองพัก และหองบริการสปา มีการวางผังที่

สรางความเปนสวนตัวคอนขางสูงเนื่องจากการออกแบบมีการออกแบบที่วางใหดูนาเกรงขาม 
สวนหองพักหันฝงระเบียงหองพักเขาหาลาน ที่เชื่อมกับชายหาดชวยเปดมุมมองใหทุกหองเห็น
ทะเล หรือ พื้นที่สวนธรรมชาติ มีการคำนึงถึงบริบทเดิมของที่ตั้งดวยการเก็บตนไมเอาไวแลว
สรางอาคารแทรกตนไมเดิม 

2) การจัดการสัญจรชัดเจนทางสัญจรภายในโครงการมีทางหลักชัดเจน
ตามแกน และเสนทางการเขาหองพักแตละหลังถูกแจกดวยถนนเปนซอยยอยๆ ตามแตละกลุม
หองพัก งายตอการใหบริการ 

3)  การออกแบบตกแตงมีการนำรูปแบบของสถาปตยกรรมเขมรมาใช
รวมกับสถาปตยกรรมของไทยไดอยางลงตัว มีการใชสีที่นาสนใจ การใชสีแดงซึ่งเปนโทนสีที่
นำมาใชงานไดยากสำหรับการทำงานสถาปตยกรรมทแตผูออกแบบทำออกมาไดนาสนใจ รวมไป
ถึงการสรางแสงประดิษฐภายในโครงการที่มีความสอดคลองเปนเน้ือเดียวกับตัวงานสถาปตย การ
ออกแบบสัดสวนของอาคาร ทำใหผูใชงานรูสึกเกรงขาม เกิดความแปลกใหม 

4) สวนนันทนาการ และสปามีบริการเสริมสุขภาพที่หลากหลาย และครบ
วงจร 

ขอเสีย 
1) จำนวนหองพักคอนขางนอย  
 
2) การใชสีแดงซึ่งคอนขางจะเสี่ยงวจะเหมาะสม หรือไมเหมาะสมตอการ

เปนเด็กอายุนอยมาพักแลวอาจจะไมชอบเพราะบรรยากาศโครงการเปน การสัญจรภายใน
โครงการกรณีฝนตกอาจไมสะดวก 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.2.6 Yunomori onsen & spa 
 

รูปที่ 3.36 Yunomori onsen & spa 
(ที่มา : thepassion.in.th) 
 

3.2.6.1. ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ Yunomori onsen & spa 
ที่ต้ังโครงการ สุขุมวิท ซอย 24 และซอย 26  
ประเภทโครงการ สปา 

3.2.6.2. แนวคิด Yunomori onsen & spa เปน Onsen แหงแรกในไทย ที่เปด
ใหบริการเต็มรูปแบบตามสไตลญี่ปุนแทๆ สถานที่ตกแตงแนวญี่ปุน มีใหบริการในหลายรูปแบบ 
ทั้งออนเซน สปา นวด  

3.2.6.3. องคประกอบของ onsen ไดแก 
1) บริเวณพ้ืนที่โถงตอนรับ 

- พ้ืนที่เปลี่ยนรองเทา 
- พ้ืนที่พักคอย 
- รานอาหาร 

2) พ้ืนที่ตอนรับแผนก onsen 
- พ้ืนที่ถอดรองเทา 
- Locker เปลี่ยนเสื้อผา 
- หองน้ำ 
- บริเวณแช onsen 

 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ประเภท ลักษณะ และประโยชนของบอออนเซ็น Yunomori onsen & spa 
ตารางที่ 3.10 ประเภท ลักษณะ และประโยชนของบอออนเซ็น Yunomori onsen & spa 

ประเภท ลักษณะ/อุณหภูมิน้ำ ประโยชน 
บอ Bubbles - มีลักษณะเปนน้ำพุ 

- อุณหภูมิอยูที่ 39.5-40.5 องศา 
- สามารถแชไดครั้งละไมเกิน 8 คน 
- มีพ้ืนที่ 10 ตร.ม. (2x5) 

สปา เพ่ือเนนออกซิเจน
เขาสูผิว ทำความสะอาด
รูขุมขน และขจัดของ
เสียออกจากรางกาย  

บอ Jet Bath - มีลักษณะเปนน้ำหมุนวน 
- อุณหภูมิอยูที่ 42-41 องศา 
- สามารถแชไดครั้งละไมเกิน 6 คน 
- มีพ้ืนที่ 10 ตร.ม. (2x5) 

แรงดันอากาศจะชวย
นวดตัว ลดความตึงปวด
ของกลามเน้ือ-ขอ และ
เพ่ิมการเผาพลาญ 

บอ cold bath - อุณหภูมิอยูที่ 17-18 องศา  
- สามารถแชไดครั้งละไมเกิน 2 คน 
- มีพ้ืนที่ 3 ตร.ม. (2x1.5) 
 

ชวยกระชับรูขุมขน และ
ใหความสดช่ืน 

บอ Teak bath - มีลักษณะเปนถังน้ำ (outdoor) 
- สามารถแชไดคนเดียวในถัง  
- อุณหภูมิอยูที่ 40-41 องศา 
- มีพ้ืนที่ 1 ตร.ม. (1x1) 

ผอนคลายความเครียด 
เพ่ิมการเผาพลาญ 

บอสวนธรรมชาติ - อุณหภูมิอยูที่ 40-41 องศา  
- สามารถแชไดครั้งละไมเกิน 5 คน 
- มีพ้ืนที่ประมาณ 12 ตร.ม. (3X4) 
 

ผอนคลายความเครียด 
เพ่ิมการเผาพลาญ 

บอน้ำแรรอนธรรมชาติ - น้ำรอนมาจากวัดวังขนาย จ.
กาญจนบุรี  
- อุณหภูมิอยูที่ 62-65 องศา  
- สามารถแชไดครั้งละไมเกิน 2-3 คน 
- มีพ้ืนที่ 6 ตร.ม.(2x6) 

ผอนคลายความเครียด 
ลดความตึงปวดของ
กลามเน้ือ และขอ 
เพ่ิมการเผาพลาญ 

 
- หอง stream room 

มีความชื้นสัมพัทธรอยละ 100 ไอน้ำรอนจะชวยเปดรูขุมขน ชวยในการขับสารพิษ
ในรางกาย ชวยลดการตึงเครียด บรรเทาอาการปวดเมื้อยกลามเน้ือ และโรงขออักเสบ 

- พ้ืนที่อาบน้ำ กอน และหลังแช onsen 
- หองนวดแผนไทย 
- หองนวดอโรมา & ขัดผิว หองน้ำในตัว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.37 Locker 
(ที่มา : chillpainai.com) 

รูปที่ 3.38 บอ bubbles บอ jet bath บอน้ำรอนกาญจนบุรี 
(ที่มา : chillpainai.com) 

รูปที่ 3.39 บอ garden 
(ที่มา : chillpainai.com) 

 

รูปที่ 3.40 บอ Teak bath 
(ที่มา : chillpainai.com) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปที่ 3.41 หองนวด 
(ที่มา : chillpainai.com) 

 
3.2.6.4. วิธีการแชออนเซ็น ควรเริ่มจากบอที่มีอุณหภูมิใกลเคียงรางกายมากที่สุด 

แลวคอยๆ ไปบอที่มีอุณหภูมิมากที่สุด น้ำไมควรอยูสูงเกินระดับหนาอก เพื่อเปนการไมรบกวน
ผูอ่ืนการขยับรางกายระหวางแชน้ำตองขยับเบาๆ หามวายน้ำ หรือ สาดน้ำ หรือดำน้ำ ระยะเวลา
ในการแชแตละครั้งไมควรแชนานเกินไป เพราะจะทำใหรางกายเหนื่อยลา และเกิดอาการใจสั่น 
ขาดน้ำ อาจทำใหเปนลมได ใหแชแตพอดีขึ้นมาพัก และคอยลงไปแชใหม ควรดื่มน้ำบอยๆ เพ่ือ
ปองกันภาวะขาดน้ำ 

 
3.2.6.5. โปรแกรม และราคาการใชบริการ 

รูปที่ 3.42 โปรแกรม และราคาการใชบริการ 
 (ที่มา : Yunomori onsen & spa) 
 

3.2.6.6. วิเคราะหโครงการ 
ขอดี 
1) การวางผังโครงการ มีการจัดวางผังตามลำดับการใชงาน ที ่แบง

ประเภทการใชบริการนวด สปา และการแช onsen ไดอยางชัดเจน มีการสรางบรรยากาศ
ภายในโครงการ โดยการสราง courtyard สไตลญี่ปุนระหวางทางเดินในการเชื่อมตอการบริการ 
มีความเปนสวนตัวการแบงประเภทผูใชงาน เพศชาย-หญิงไดอยางชัดเจน ชวยสรางความ
ปลอดภัยใหกับผูใชบริการในลักษณะการเปอยกาย ไดอยางรัดกุม  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) การจัดการสัญจรชัดเจน ทางสัญจรภายในโครงการมีทางหลักชัดเจน  
3) การออกแบบตกแตงมีการบริการดานสุขภาพที่หลากหลาย เชน การ

นวดแผนไทย การขัดผิว การนวดอโรมา การแช onsen เปนตน มีการออกแบบสถาปตยกรรมที่
นําเอาสถาปตยกรรมของประเทศญี่ปุนนมาประยุกตใชในสภาพภูมิประเทศไทยไดอยางลงตัว 
การจัดพื้นที่ภายในหองพักมีรูปแบบที่ชัดเจนเปนระบบ การตกแตงหองพักมีความเรียบงาย 
ทันสมยั สะดวกสบาย 

ขอเสีย 
1) การบริการพนักงาน ไมทั่วถึงตอผูมาใชบริการ ปายบอกทางไมชัดเจน 

โถงพื้นที่ตอนรับ ปะปนกับผูรอใชบริการ ในกรณีรอการทำ treatment ในขั้นตอนตอไป ทำให
ปะปนตอผูที่มาติดตอ lobby เสนทางพ้ืนที่ service บริการรานอาหาร ปะปนกับพ้ืนที่ตอนรับ 

 

3.3 อาคารตัวอยางในตางประเทศ 

3.3.1 เดอะริตซ-คารลตัน บาหลี – อินโดนีเซีย (The Ritz-Carlton, Bali) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 3.43 ภาพถายมุมสูงโครงการเดอะริตซ-คารลตัน บาหลี – อินโดนีเซีย  

(ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 

3.3.1.1 ขอมูลเบ้ืองตนโครงการ 

ช่ือโครงการ เดอะริตซ-คารลตัน บาหลี – อินโดนีเซีย 
ที่ต้ังโครงการ Sawangan, Nusa Dua, Kabupaten Badung, Bali, Indonesia 
ประเภทโครงการ รีสอรทแอนดสปา 
พ้ืนที่โครงการ 74 ไร 
จํานวนหองพัก 313 หอง 
ระดับรีสอรท 5 ดาว 

3.3.1.2 แนวคิดในการวางผังอาคาร ที่ตั้งโครงการมีความทาทายลักษณะของระดับ
ของที่ต้ังโครงการที่ถูกแบงเปน 2 สวน ดวยระดับความสูงที่ตางกัน จึงมีการวางผังแกนโครงการที่
ชัดเจน และจัดวางสวนกลางไวตามทางสัญจรในลักษณะแนวยาวผากลางตลอดพื้นที่โครงการ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตั้งแตดานหนาฝงถนนจนถึงฝงทะเล และจัดวางสวนหองพักไว 2 ขางขนาบแนวเสนทางสัญจร
หลักของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.44 ผังอาคารโครงการเดอะริตซ-คารลตัน บาหลี – อินโดนีเซีย  
(ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
3.3.1.3 สวนหองพักของโครงการ (แสดงผังตัวอยางบางผัง ที่สามารถนำไปใชกับ

โครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง) 
1) Garden Villa with Private Pool (One Bedroom) มีจำนวน 4 หอง  

ขนาดหองละ 359 ตร.ม. 

รูปที่ 3.45 ผังหองพัก Garden Villa with Private Pool (One Bedroom) 
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2) Sky Villa with Private Pool (One Bedroom) มีจำนวน 2 หอง  
ขนาดหองละ 159 ตร.ม. 

รูปที่ 3.46 ผังหองพัก Garden Villa with Private Pool (One Bedroom) 
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
3) Sky Villa with Private Pool (Two Bedrooms) มีจำนวน 4 หอง  

ขนาดหองละ 258 ตร.ม. 

รูปที่ 3.47 ผังหองพัก Sky Villa with Private Pool (Two Bedrooms)  
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 

4) Cliff Villa with Private Pool (One Bedroom) มีจำนวน 4 หอง  
ขนาดหองละ 281 ตร.ม. 

รูปที่ 3.48 ผังหองพัก Cliff Villa with Private Pool (One Bedrooms)  
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5) Sawangan Junior Suite with Pool Access มีจำนวน 46 หอง  
ขนาดหองละ 99 ตร.ม. 

รูปที่ 3.49 ผังหองพัก Sawangan Junior Suite with Pool Access 
(ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
6) The Ritz-Carlton Suite (One bedroom) มีจำนวน 32 หอง  

ขนาดหองละ 145 ตร.ม. 

รูปที่ 3.50 ผังหองพัก The Ritz-Carlton Suite (One bedroom) 
(ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
7) The Ritz-Carlton Suite with Pool Access (One Bedroom) 

มีจำนวน 7 หอง ขนาดหองละ 145 ตร.ม. 

รูปที่ 3.51 ผังหองพัก The Ritz-Carlton Suite with Pool Access (One Bedroom) 
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3.3.1.4 สวนบริการสาธารณะ ประกอบดวย 
1) สวนตอนรับ อยูดานหนาฝงถนนของโครงการ สามารถมองเห็นวิวทะเล

ไดเนื่องจากตั้งอยูที่ตั้งที่มีระดับดินสูง และดวยผังที่วางแกนใหเขาสูแกนกลางจึงไมมีอาคารบดบัง
ทัศนียภาพในบริเวณแนวแกน 

รูปที่ 3.52 สวนตอนรับ 
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
3.3.1.5 สวนรับประทานอาหาร มีทั้งหมด 6 ภัตตาคาร ดังน้ี 

(1) หองอาหารอินโดนิเซีย - Bejana 
(2) หองอาหารริมทะเล - The Beach Grill 
(3) หองอาหารเชา อาหารนานาชาติ - Sense, Breakfast 
(4) หองอาหารทะเล บริการเครื่องด่ืม ริมสระวายน้ำ - Breezes Tapas 
(5) หองอาหารญี่ปุน บริการเครื่องด่ืม - Raku, Japanese lounge & bar 
(6) พื้นที่บริการของหวานและเครื่องดื่ม สวน Lobby -The Ritz-Carlton 

lounge and bar 
3.3.1.6 สวนนันทนาการ สปา  

    สวนยิม ประกอบดวย 
1) Gymnasium Fitness Testing Room 
2) Yoga Tai Chi Pavilion 
3) Floating On Air Studio (1063.21/ครั้ง) 

รูปที่ 3.53 Floating On Air Studio 
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 

สวน Spa ประกอบดวย 
1) Healing water สระวายน้ำ Hydro Pool มีทั้งหมด 5 โซนโดยแตละโซนมี

การกำหนดการรักษาบริเวณตางๆ ของรางกาย และระยะเวลาในการรักษา 30, 60 และ 90 นาที  
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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1.1.) Serenity Zone เปนลักษณะ สระมาน่ังฟองอากาศ 
1.2.) Reflex Zone เครื่องฉีดอากาศ เนนน้ำที่ฝาเทาในการนวด  
1.3.) Rejuvenation Zone หัวฉีดนวดแนวต้ังจะเนนไปทั่วรางกาย  
1.4.) De-Stress Zone ฝกบัวอาบน้ำแบบคอหงส และฝกบัวแบบน้ำตก 
1.5.) Relaxation Zone การเอนกายบนเกาอ้ีนวด  

        นอกจากนี้ ยังมีหองรับรองแยกสำหรับชาย และหญิงซึ่งมีหองอาบน้ำ อางน้ำวนรอนสระ
แชน้ำเย็น หองซาวนา และหองอบไอน้ำ 

รูปที่ 3.54 HYDRO-VITAL  
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
2) Luxurious Spa Villas 

รูปที่ 3.55 Luxurious Spa Villas 
 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 

3) Pre-Treatment Preparation อางน้ำวน Wet Lounge กอนการรักษา  
4) Post-Treatment Relaxation เปนพื้นที่ผอนคลายหลังการรักษามีแนวคิด

มาจากพิธีกรรมการชำระลางของศาสนาฮินดู ของชาวบาหล ีต้ังอยูทามกลางธรรมชาติ 

รูปที่ 3.56 Post-Treatment Relaxation  
(ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5) Signature Spa Treatments มีหองทรีทเมนท 10 หอง และวิลลา 4 หลัง  
 

สวน Pool ประกอบดวย Bathing Pavilion และOutdoor Pool 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.57 Outdoor Pool 
(ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 

 
3.3.1.7 สวนอ่ืนๆ 

1) Majestic Chapel Bali ขนาด 13.90x7.70 ม. หรือ 116 ตร.ม.สามารถ
รองรับได 120 ที่น่ัง 

2) พิธีกรรม Soul Purification Ritual  
3) หองประชุม 

ตารางที ่3.11 แสดงประเภท และขนาดพรอมความจุของผูใช ของหองประชุม และสมัมนา  
The Ritz-Carlton, Bali 

Type Area 

𝑚𝑚2 

L x 
W 
(m) 

Chandelier 
 

(h) 

Compare (capacity) 
Rounds 
of 10 

Reception Capacity Class 
r. 

U 
shape 

Theater 

Ballroom 437 - - 210 500 242 242 80 468 

Ballroom1 218 - - 100 200 - 109 40 225 

Ballroom 2 219 - - 100 200 - 109 40 225 

Meeting  r1 55 - 2 - - 14 - - - 

Meeting r2 89 - 2 50 75 20 45 24 72 

Meeting r3 79 - 2 50 75 20 45 24 72 

Business 
center 

11 - 2 - - - - - - 

Preparation 
room 

93 - 2 - - - - - - 

 (ที่มา : The Ritz-Carlton, Bali 2562) 
 

3.3.1.8 วิเคราะหโครงการ 
ขอดี 
1) การวางผังโครงการ การหันอาคารตางๆ ทํามุมหันเขาหาแกน ทําใหเปด

มุมมองทั้งโครงการ สามารถเห็นวิวทะเลไดไกลและกวางขึ้น  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2)  การจัดการสัญจรชัดเจน มีแกนกลางของโครงการที่เชื ่อมสวนกลาง
กระจายตามแนวแกนเขาไวดวยกัน ทางสัญจรภายในโครงการมีทางหลักชัดเจนตามแกน 

3) การออกแบบตกแตงหองพักมีใหเลือกหลากหลาย มีการออกแบบ
สถาปตยกรรมที่นําเอาสถาปตยกรรมพื้นถิ่นมาประยุกตรวมดวย การจัดพื้นที่ภายในหองพักมี
รูปแบบที่ชัดเจนเปนระบบ  

4) มีรูปแบบการบริการดานสุขภาพที่หลากหลาย สามารถสรางบรรยากาศ
ใหสอดคลองไปกับโครงการ และบริบทของที่ตั ้ง มีรูปแบบหองประชุม ตอบสนองตอความ
ตองการของผูใช 

ขอเสีย 
1) การเขาถึง ดวยพื ้นที ่ขนาดใหญอาจตองใชรถในการเดินทางสัญจร

ระยะไกลการสัญจรภายในโครงการกรณีฝนตกอาจไมสะดวก ที่ดินโครงการที่ตางระดับทําให
ความเช่ือมตอของพ้ืนที่สวนดานฝงทะเล กับฝงถนนขาดจากกัน 
 

3.4 การสรุปขอมูลจากการศึกษาอาคารตัวอยาง 

3.4.1 การวางผังโครงการ 

รูปที่ 3.58 ผังแสดงการวางผังโครงการ ชีวาศรมรีสอรท  
และฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา 
 
 
 

 
 
 
 
 
รูปที่ 3.59 ผังแสดงการวางผังโครงการ ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ รีสอรท 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.60 ผังแสดงการวางผังโครงการ อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 

รูปที่ 3.61 ผังแสดงการวางผังโครงการ เดอะบาราย 

รูปที่ 3.62 ผังแสดงการวางผังโครงการ เดอะริตซ-คารลตัน บาหลี 
 

จากการวิเคราะหสามารถจําแนกการวางผังไดเปน 2 รูปแบบคือ 
1) วางสวนบริการสาธารณะเปนแกนผานกลางโครงการ โดยเชื่อมตอกันต้ังแตทางเขา

จนถึงทะเล ซึ่งสงผลดังตอไปน้ี 
- ในโครงการที่มีที่ดินรูปรางหันดานแคบสูทะเล หรือมีขนาดไมใหญมากนัก จะทําให

ผูใชบริการโครงการสามารถเขาถึงสวนบริการสาธารณะไดอยางทั่วถึง 
- ทางสัญจรเขาถึงงาย ชัดเจน ไมซับซอน แตหากไมจัดการเสนทางใหดีอาจเกิดความ

พลุกพลานได หากมีการออกแบบที่ดีจะสงเสริมใหทางเขาโครงการสามารถเห็นวิวทะเลไดซึ่ง
สรางความประทับใจแรกใหกับผูที่มาเยือน 

 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 3.63 สรุปผงัการวางผังโครงการแบบวางสวนบริการสาธารณะเปนแกนผานกลาง 
 
2) วางสวนบริการสาธารณะกระจายเปนกลุม โดยวางสวนบริการสาธารณะแยกออกเปน

กลุม วางกระจายอยูตามบริเวณทางเขา-ออก ทั้งทางฝงถนน และทะเล ซึ่งสงผลดังตอไปน้ี 
- ในโครงการที่มีที่ดินรูปรางแผดานกวางสูทะเล หรือมีขนาดใหญจะทําใหไมตองเดิน

ทางไกลในการไปใชบริการ 
- ทางสัญจรมีความซับซอน และเสนทางสัญจรหลักอาจไมชัดเจนหากไมถูกออกแบบ

มาเปนอยางดี แตดวยทางสัญจรยอยทําใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น และการสัญจรใน
โครงการไมพลุกพลานมากนัก 

รูปที่ 3.64 สรุปผังการวางผังโครงการแบบวางสวนบริการสาธารณะกระจายเปนกลุม 
 
สรุป การวางผังทั้ง 2 รูปแบบ มีขอดี-ขอจํากัดที่ตางกัน ซึ่งสามารถนําไปใชเปนหลักในการ

ออกแบบไดขึ้นอยูกับรูปราง และขนาดของที่ต้ังโครงการ 
 

3.4.2 ขนาดพ้ืนที่ดินกับจํานวนหองพัก 

ตารางที่ 3.12 สรุปขนาดที่ดิน และจํานวนหองพักของอาคารตัวอยางแตละโครงการ 
 ชีวาศรม 

รีสอรท 
ภูเลเบยอะ 

ริตซ-คารลตัน 
รีเสิรฟ รี
สอรท 

ฮอท สปริง บีช 
รีสอรท แอนด 

สปา พังงา 

อนันตรา 
ไมขาว 

ภูเก็ต วิลลา 

เดอะ 
บาราย 

เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 
ขนาดท่ีดิน 17 58 54 45 12 74 
จำนวน
หองพัก 

54 52 144 91 8 313 

ท่ีดิน:จำนวน
หองพัก 

1 : 0.3 
ไร 

1 : 1.1 ไร 1 : 0.3 ไร 1 : 0.4 ไร 1: 1.5 
ไร 

1: 0.2 ไร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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        จากตารางพบวา รีสอรทสวนมากมีจํานวนหองอยูในชวง 50-100 หอง จึงสรุปไดวา
โครงการรีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง จะมีจํานวนหองพักอยูที่ 60 
หอง เนื่องจากคํานึงถึงประสิทธิภาพการพักผอนและความเปนสวนตัวของผูใชบริการเปนสําคัญ 
และขนาดที่ดินเปนอัตราสวนเฉลี่ยประมาณ 1 หองพัก ตอ 0.6 ไรคิดเปน 60x0.6 = 36 ไร จะได
เกณฑในการเลือกที่ต้ังที่มีขนาดประมาณ 36 – 50 ไร 

 
3.4.3 ประเภทของหองพัก 

ตารางที่ 3.13 สรุปจํานวนรูปแบบหองพักของอาคารตัวอยางแตละโครงการ\ 
รูปแบบ
หองพัก 

ชีวาศรม 
รีสอรท 

ภูเลเบยอะ 
ริตซ-คารล
ตัน รีเสิรฟ 
รีสอรท 

ฮอท 
สปริง บีช 
รีสอรท 
แอนด 

สปา พังงา 

อนันตรา ไม
ขาว ภูเก็ต 

วิลลา 

เดอะ 
บาราย 

เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 

ความถี่
ประเภท
หองพัก 
แตละ

รูปแบบ 
Deluxe 
Room 

/ - / - - - 2 

Suite 
Room 

/ - / - / - 3 

Villa 1 
Bedroom 

/ / / / / / 6 

Villa 2 
Bedroom 

- - / / - / 3 

จำนวน
รูปแบบ
หอง 

3 1 4 2 2 2  

 
หมายเหตุ  

สัญลักษณ  /  หมายถึง มีประเภทหองพักในโครงการ 
สัญลักษณ  -   หมายถึง ไมมีประเภทหองพักในโครงการ 
จากตารางพบวา รีสอรทมีจํานวนรูปแบบหองพักที่หลากหลายอยูในชวง 2 - 4 รูปแบบ 

และรูปแบบที่มีอยูในรีสอรทสวนมากคือ Villa 1 หองนอน และ Villa 2 หองนอน จึงสรุปไดวา
โครงการรีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง จะมีจํานวนรูปแบบหองพักอยู
ที่ 4รูปแบบ และเปนหองพักแบบ Villa ทั้งหมด เน่ืองจากคํานึงถึงประสิทธิภาพการพักผอน และ
ความเปนสวนตัวของผูใชบริการเปนสําคัญ 

 
 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.4.4 พ้ืนที่ของหองพักแตละประเภท 

ตารางที ่3.14 สรุปพ้ืนที่หองพักจําแนกตามประเภทหองพักของอาคารตัวอยางแตละโครงการ 
ขนาด

หองพัก 
(ตร.ม.) 

ชีวาศรม 
รีสอรท 

ภูเลเบยอะ 
ริตซ-คารลตัน รี
เสิรฟ รีสอรท 

ฮอท สปริง บีช 
รีสอรท แอนด 

สปา พังงา 

อนันตรา 
ไมขาว 

ภูเก็ต วิลลา 

เดอะ 
บาราย 

เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 
Villa 1 
Bedroom 

107 179-588 71-110 189-199 434 120-359 

Villa 2 
Bedroom 

- - 81 199-389 - 258 

         
        จากตารางสรุปไดวา รูปแบบหอง Villa 1 bedroom และ Villa 2 bedroom แตละ
รูปแบบมีขนาด ดังน้ี 

1) Villa 1 หองนอน 71 – 588 ตร.ม. 
2) Villa 2 หองนอน 81 – 389 ตร.ม. 

จากขอสรุปจาก ตารางที่  ที่กําหนดใหโครงการมีจํานวนรูปแบบหองพัก 4 รูปแบบ 
โดยให Villa 1 หองนอน มี 3 แบบยอย แบบที่1 คือแบบ Forest Villa กับ River View Villa 
แบบที่ 2 คือ Honeymoon Villa ( มีสระวายน้ำ) และ สุดทายคือ River Front Pool villa ( 2 
bedrooms) 

สรุปรูปแบบหองพัก 4 รูปแบบ มีดังตอไปน้ี 
1) Morgan Villa (1 หองนอน) 71 – 588 ตร.ม. 
2) Pool Access Villa (1 หองนอน) 71 – 588 ตร.ม. 
3) River Front Pool Villa (1 หองนอน) 71 – 588 ตร.ม. 
4) President Palm Suite Pool Villa (2 หองนอน) 81 – 389 ตร.ม. 

 
3.4.5 สวนบริการสาธารณะของโครงการ 

ตารางที่ 3.15 สรุปจํานวนหองอาหารของอาคารตัวอยางแตละโครงการ 
 ชีวาศรม 

รีสอรท 
ภูเลเบยอะ 

ริตซ-คารลตัน รี
เสิรฟ รีสอรท 

ฮอท สปริง บีช 
รีสอรท แอนด 

สปา พังงา 

อนันตรา 
ไมขาว 

ภูเก็ต วิลลา 

เดอะ 
บาราย 

เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 
จำนวน
หองอาหาร 

2 4 2 3 1 6 

 
จากตารางพบวา รีสอรทมีจํานวนหองอาหารอยูในชวง 2 - 6 หองอาหาร จึงสรุปไดวา

โครงการรีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง จะมีหองอาหาร 2 หองอาหาร
และขนาดของหองอาหารอางอิงจากโครงการ ชีวาศรม รีสอรท ที่มีจำนวนหองใกลเคียงกัน ซึ่งมี
จํานวนหองพัก 54 หอง (เนื่องจากมีจํานวนหองพัก 54 หอง คิดจํานวนผูเขาพักเฉลี่ยหองละ 2 
คน ดังน้ัน 54x2 = 108 คน) มีขนาดหองอาหารที่รองรับผูใชงานไดอยางนอย 108 คน  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ขอสรุป หองอาหารของโครงการมีทั้งหมดจำนวน 2 หอง รองรับผูใชงาน  ของผูเขาพัก ซึ่ง
ภายในโครงการมีจำนวนหอง 60 หอง โดย 55 หอง พักหองละ 2 คน และอีก 5 หองเขาพักหอง
ละ 4 คน รวมเปน (55 x 2 ) + ( 5 x 4 ) = 130 คน ดังน้ันหองอาหารตองรองรับผูใชงานได 130 
คน 

 
3.4.6 อัตราคาใชบริการ 

ตารางที่ 3.16 สรุปอัตราคาบริการของอาคารตัวอยางแตละโครงการ 
รูปแบบ
หองพัก 

ชีวาศรม 
รีสอรท 

ภูเลเบยอะ 
ริตซ-คารลตัน 

รีเสิรฟ 
รีสอรท 

ฮอท สปริง 
บีช รีสอรท 
แอนด สปา 

พังงา 

อนันตรา ไม
ขาว ภูเก็ต วิล

ลา 

เดอะ 
บาราย 

Peak Season (Jan 6-Feb 29, Nov 1-Dec 19) 
Villa 1 
Bedroom 

108,810 19,500-
67,000 

14,000-
16,000 

44,305-
52,124 

93,200 

Villa 2 
Bedrooms 

- - 16,000 77,517-
163,388 

- 

High Season (Mar1-May 31, Oct1-31) 
Villa 1 
Bedroom 

97,650 16,000-
52,800 

14,000-
16,000 

11,360-
38,892 

71,700 

Villa 2 
Bedrooms 

- - 16,000 20,382-
29,069 

- 

Off-Peak Season (June 1- Sept 30) 
Villa 1 
Bedroom 

78,120 11,000-
47,800 

10,800-
12,600 

11,360-
38,892 

70,100 

Villa 2 
Bedrooms 

- - 12,600 20,382-
29,069 

- 

 
หมายเหตุ อัตราคาบริการหองพักโครงการ ชีวาศรมรีสอรท มีราคาที่สูง เนื่องจากรวมคาบริการ
โปรแกรมสุขภาพควบคูไปดวย 

จากตารางพบวา ราคาที่พัก Villa 1 หองนอน อยูในชวง 14,000-53,000 บาทตอคืน 
ราคาที่พัก Villa 2 หองนอน อยูในชวง 16,000-164,000 บาทตอคืน  

จึงสรุปไดวาอัตราคาบริการหองพักแตละประเภทเปนดังตอไปน้ี 
1) Morgan Villa ( 1 หองนอน ) ราคา 22,000 บาทตอคืน 
2) Pool Access Villa ( 1 หองนอน ) ราคา 22,000 บาทตอคืน 
3) River Front Pool Villa ( 1 หองนอน ) ราคา 36,000 บาทตอคืน 
4) President Palm Suite Pool Villa ( 2 หองนอน ) ราคา 55,000 บาทตอคืน 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3.4.7 สรุปโครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง จะมีจํานวน
หองอยูที่ 60 หองขนาดที่ดินประมาณ 36 – 50 ไร โดยในสวนหองพัก 60 หอง และจะเปน 
Villa ทั้งหมด โดย แบงประเภทตางๆ ดังน้ี หองพักรวมเปน 60 หอง 3 รปูแบบ หองพักภายใน
โครงการไดเปนจํานวนและประเภทตางๆดังน้ี 

1) Morgan Villa ( 1 หองนอน ) จํานวน 20 หอง คิดเปนรอยละ 33 
2) Pool Access Villa ( 1 หองนอน ) จํานวน 20 หอง คิดเปนรอยละ 33 
3) River Front Pool Villa ( 1 หองนอน ) จํานวน 15 หอง คิดเปนรอยละ 25 
4) President Palm Suite Pool Villa ( 2 หองนอน ) จํานวน 5 หอง คิดเปนรอยละ 8

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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บทที่ 4 

การศึกษา และวิเคราะหผูใชโครงการ 

4.1 ประเภทและพฤติกรรมของผูใชโครงการ 

4.1.1 ผูใชบริการ หรือลูกคา หมายถึง ลูกคาหรือแขกผูมาใชบริการโครงการ โดยสามารถแบง

ออกเปน 3 ประเภท ดังตอไปน้ี 

1) แขกที่มาใชบริการตางๆภายในโครงการ โดยไมพักคางคางแรม  

หมายถึง ผูที่ใชโครงการในสวนกิจกรรมตางๆ ยกเวนสวนของหองพัก ไดแก สปา รานอาหาร 
บารหรือสวนตอนรับ เปนตน โดยไมเกี่ยวของกับการบริการหลักของโครงการ และตองไมรบกวนแขก
ที่มาพัก 

2) แขกที่มาพักภายในโครงการแบบปกติ 

หมายถึง แขกที่มาพักคางแรมภายในโครงการโดยอาจพักทั้งแบบระยะสั้น (Short Stay) และ
แบบระยะยาว (Long Stay) โดยแขกอาจเขามาพักยังโครงการโดยไมทําการจองลวงหนา หรือทําการ
จองลวงหนาผานตัวแทนขายหองพัก หรือทางรีสอรทโดยตรง โดยอาจมาพักเปนแบบเดี่ยว หรือเปน
คณะ 

3) แขกที่มาพักภายในโครงการแบบเปนแพ็กเกจ 

หมายถึง แขกที่มาพักคางแรมภายในโครงการที่ซื้อแพ็กเกจบริการดานสุขภาพ ซึ่งเปนจุดขาย
ของรีสอรท โดยอาจพักทั้งแบบระยะสั้น (Short Stay) และแบบระยะยาว (Long Stay) ซึ่งแบบระยะ
ยาว ทําการจองลวงหนาผานตัวแทนขายหองพัก หรือเว็บไซตของรีสอรท โดยอาจมาพักเปนแบบเด่ียว 
หรือเปนหมูคณะ แขกที่มาพักประเภทนี้เปนทั้งนักทองเที่ยวที่รักสุขภาพ ตั้งใจมาเพื่อรักษาบําบัด
สุขภาพ และช่ืนชมธรรมชาติ 

 
4.1.2 ผูใหบริการ หมายถึง บุคลากรในโครงการทั้งหมดที่ใหบริการแกผูใชบริการโครงการ ซึ่งมี

การแบงหนาที่ออกเปนแผนกตางๆ เพ่ือใหบริการกับผูใชบริการโครงการไดอยางเต็มประสิทธิภาพโดย

แบงเปนแผนกตางๆ ดังน้ี 

4.1.2.1 ฝายบริหาร คือ แผนกในการบริหารงานโครงการในดานตางๆทั้งทางดานการเงิน 

การดําเนินงาน การบริหารงานบุคคล และเปนผูดูแลทั่วไปในโครงการ เพื่อใหดําเนินโครงการไดอยาง

ราบรื่น 

4.1.2.2 ฝายหองพัก คือ แผนกที่ใหบริการลูกคาที ่มาพักใหไดรับความสะดวกสบาย

ตลอดเวลาที่มาพักอยูในรีสอรท ซึ่งแบงไดเปน 3 แผนก ดังน้ี 

1) แผนกบริการสวนหนา มีหนาที่จัดการสํารองหองพัก งานลงทะเบียนเมื่อแขก

มาพัก และคืนหองพัก การบริการสวนน้ีตองมีพนักงานทํางานตลอด 24 ช่ัวโมง 

2) แผนกแมบาน มีหนาที ่ทําความสะอาดหองพัก และพื้นที ่ทั ้งหมดภายใน

โครงการ ซึ่งจะประกอบไปดวยพนักงานทําความสะอาดและพนักงานในหองผา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3) แผนกรักษาความปลอดภัย มีหนาที่คอยดูแลรักษาความปลอดภัย อาจจะถูก

แบงไปตามจุดตางๆ ของโรงแรม เพื่อความทั่วถึงในการดูแล โดยแผนกนี้ตองมีพนักงานทํางานตลอด 

24 ช่ัวโมง 

รูปที่ 4.1 แสดงแผนภูมิองคกร ฝายหองพัก 

(ที่มา : ปรีชา แดงโรจน. 2544) 

 

4.1.2.3  ฝายอาหาร และเครื่องดื่ม คือ เปนฝายจัดการในเรื ่องการบริการเครื ่องด่ืม

อาหารแกผูใชบริการภายในโครงการ แบงเปนแผนกใหญๆไดดังน้ี 

1) สวนบริการอาหารและเครื่องด่ืม มีหนาที่รับผิดชอบสวนที่เกี่ยวของดังน้ี 

1.1.) ภัตตาคาร และหองคาหารตางๆ 
1.2.) รานกาแฟ (Coffee Shop) 
1.3.) สวนบริการหองพัก (Room Service) 
1.4.) บารตางๆ 

2) สวนบริการจัดเลี ้ยง มีหนาที ่บริการอาหารเครื ่องดื ่มในงานจัดเลี ้ยง ทั้ง

ภายนอก และภายในรีสอรท เชน การจัดงานแตงงาน งานเลี้ยงตางๆ และประชุมสัมมนาตางๆ  

3) แผนกครัว และจัดเตรียมอาหาร เพื่อบริการสําหรับหองอาหาร และพนักงาน 

แบงออกเปนแผนกยอยๆดังตอไปน้ี 

3.1.) แผนกเครื่องด่ืม 

3.2.) แผนกสจวด รับผิดชอบควบคุมดูแลรักษาทําความสะอาดอุปกรณ

เครื่องมือเครื่องใชของฝายอาหาร และบริเวณครัวทุกแหง 

3.3.) คลังพัสดุสจวด เก็บรักษาเครื่องมือเครื่องใชอุปกรณทุกชนิด การเบิก 

การยืม รายงานของแตก และสูญหาย 

 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปที่ 4.2 แสดงแผนภูมิองคกร ฝายอาหาร และเครื่องด่ืม 
(ที่มา : ปรีชา แดงโรจน. 2544) 
 

4.1.2.4 ฝายการเงิน คือ รับผิดชอบในการทําบัญชีใหเปนระบบ เพ่ือควบคุมการเงิน 

ทรัพยสิน และหน้ีสินของโครงการ ตามนโยบายของบริษัท และกฎหมายที่ใชบังคับ 

รูปที่ 4.3 แสดงแผนภูมิองคกร ฝายการเงิน 
(ที่มา : ปรีชา แดงโรจน. 2544) 
 

4.1.2.5 ฝายทรัพยากรบุคลากร คือ มีหนาที่ปกครองดูแลพนักงาน จัดหาพนักงานบรรจุ

ใหม ควบคุมรายได แบงเปน 2 แผนกยอยๆ ดังน้ี 

1.) แผนกบุคคล ทําหนาที่รับผิดชอบในการคัดเลือกพนักงาน การรวบรวมประวัติ 

รวมทั้งการบริหารเงินเดือน สวัสดิการคาตอบแทน 

2.) แผนกฝกอบรม ทําหนาที่ใหความรูเกี่ยวกับกฎระเบียบตางๆ ของโรงแรม 

ปฐมนิเทศพนักงานใหม รวมทั้งจัดทําหลักสูตรฝกอบรม เพื่อใหพนักงานทราบถึงมาตรฐานการ

ใหบริการแกลูกคา 

4.1.2.6 ฝายขาย และการตลาด คือ มีหนาที่รับผิดชอบการขายหองพัก งานประชุมจัด

เลี้ยง และบริการอ่ืนๆของโรงแรม  
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.1.2.7 ฝายประชาสัมพันธ คือ มีหนาที่เชื่อมโยงขาวสารระหวางโรงแรมกับสื่อมวลชน 

และพนักงานโรงแรม ทําใหโรงแรมของตนเปนที่รูจักแพรหลายในแงดี แกคนทั่วไป  

4.1.2.8 ฝายวิศวกรรม คือ ทําหนาที่ควบคุมบํารุงรักษา และซอมแซม รับผิดชอบงานชาง

ทั้งหมด แบงเปนแผนกใหญดังน้ี 

1) แผนกควบคุมและปฏิบัติการ 

2) แผนกซอมแซมและบํารุงรักษา 

รูปที่ 4.4 แสดงแผนภูมิองคกร ฝายวิศวกรรม 
(ที่มา : ปรีชา แดงโรจน. 2544) 
 

4.1.2.9 ฝายสงเสริมกิจกรรม คือ ทําหนาที่เกี่ยวกับการดูแล และใหบริการดานสงเสริม

สุขภาพ และสปา โดยจะรับผิดชอบดูแลการใหบริการ กําหนดโปรแกรมที่ใหบริการ เลือกสรรวัตถุดิบ

ที่ใชในโครงการ เลือกสรรพนักงานที่ใหบริการ  

รูปที่ 4.5 แสดงแผนภูมิองคกร ฝายสงเสริมกิจกรรม 

 (ที่มา : ปรีชา แดงโรจน. 2544) 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4.1.2.10 ฝายงานสวนยอย สามารถแบงไดเปน 3 แผนกดังน้ี 

1) แผนกธุรการการคา คือ ดําเนินนโยบายการคาตามนโยบายการบริหารของ

โรงแรม ซึ่งอาจดําเนินการเองหรือเปดใหผูอ่ืนเชา เชน รานขายของที่ระลึก 

2) แผนกบริการดานซักรีด ทําหนาที่เกี่ยวกับการทําความสะอาด และซอมแซม

เสื้อผาของแขกที่มาพัก ประกอบดวย 

2.1.) ผูควบคุม และผูชวย 

2.2.) พนักงานรับใบสั่ง 

2.3.) พนักงานทําเครื่องหมาย 

2.4.) พนักงานคัดแยกผาตามใบสั่ง 

2.5.) พนักงานจัดสงของ 

3) แผนกอาคารและลานจอดรถ ประกอบดวย 

3.1.) พนักงานดูแลโรงรถ 

3.2.) พนักงานดูแลรถ 

3.3.) พนักงานซอมแซมเครื่องยนต 

3.4.) พนักงานขับรถ 

 

4.2 การวิเคราะหจํานวนผูใชโครงการ 

จํานวนผูเขาพัก จากจํานวนหองที่ไดจากการศึกษากรณีศึกษาไดเปนจํานวนหองพัก 60 หอง
โดยแบงเปน 

1) Forest Villa ( 1 หองนอน ) 20 หอง (20x2 = 40 คน) 

2) River View Villa ( 1 หองนอน ) 20 หอง (20x2 = 40 คน) 

3) Honeymoon Villa ( 1 หองนอน ) 15 หอง (15x2 = 30 คน) 

4) River Front Pool Villa ( 2 หองนอน ) 5 หอง (5x4 = 20 คน) 

ดังนั้นจะมีผูเขาพักรวม 40+40+30+20 = 130 คน จํานวนบุคลากรของโครงการ จะมีจํานวน
มากหรือนอยตามพื้นที่ และการใชสอยภายในโครงการ โดยในการบริหารโรงแรมที่มีมาตรฐานระดับ 
5 ดาว จะมีอัตราสวนจํานวนพนักงานตอแขกที่มาพักสูงกวาโรงแรมระดับอ่ืนๆ 

 
ตารางที่ 4.1 แสดงอัตราสวนของบุคลากรตอจํานวนหองพักของโรงแรมระดับตางๆ 

ประเภทโรงแรม Staff : Room 
โรงแรมแบบรสีอรทระดับหร ู 3 : 1 
โรงแรมสำหรับการประชุมสัมนา 1 : 1 
โรงแรมในเมือง ขนาดใหญ 0.8 : 1 
รีสอรทขนาดกลาง 0.6 : 1 
โรงแรมขนาดเล็ก 0.25 : 1 

(ที่มา : นงคนุช ศรีธนาอนันต. 2550) 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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เนื่องจากโครงการนี้เปนโครงการรีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง มี
จํานวนหองพัก 60 หอง และเปนรีสอรทแอนดสปา จัดเปน โรงแรมแบบรีสอรทระดับหรูจะมีอัตรา
บุคลากรตอจํานวนหองพัก 3 : 1 ดังน้ันจะมีจํานวนบุคลากรทั้งสิ้น 60x3 = 180 คน 

 
ตารางที ่4.2 แสดงอัตราสวนของบุคลากรในระดับตางๆ 

ระดับบุคลากร อัตราสวน(%) จำนวนบุคลากร (คน) 
ผูบริหารระดับสูง 3 5 
ผูบริหารระดับกลาง 6 10 
ผูควบคุม หรือผูตรวจตา 16 28 
พนักงานทั่วไป 75 135 
รวม 100 180 

(ที่มา : นงคนุช ศรีธนาอนันต. 2550) 
 

จากตารางแสดงถึงจํานวนพนักงานในระดับตางๆ เพ่ือใชแยกตําแหนงหนาที่ และระดับที่
แตกตางกัน นอกจากน้ียังมีการจําแนกจํานวนพนักงานออกเปนฝาย เพ่ือแบงหนาที่การปฏิบัติงานให
เหมาะสมกับอัตรากําลังของบุคลากรในโครงการ ดังตอไปน้ี 

 
ตารางที่ 4.3 แสดงอัตราสวนของบุคลากรในฝายตางๆ 

(ที่มา : ปรีชา แดงโรจน. 2544) 

 

4.3 การวิเคราะหอัตรา และชวงเวลาการทํางานของบุคลากรในโครงการ 

การแบงเวลาในการทํางาน จะแบงออกเปน 4 กะเวลา คือชวง 7.00-16.00 8.30-17.30 
14.00-23.00 และ 22.30-7.30 โดยในคาบเวลาบางชวงก็จะมีการคาบเกี่ยวกันของการปฏิบัติหนาที่

ซึ่งมาจากการจัดสรรเวลาการทํางานใหพอเหมาะกับบุคลากร เพื่อประสิทธิภาพในการใหบริการ โดย

จํานวนบุคลากรสามารถแบงไดตามชวงเวลาการเขางาน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

 

ระดับบุคลากร อัตราสวน(%) จำนวนบุคลากร (คน) 
ฝายผูบริหาร 4 7 
ฝายหองพัก 40 72 
ฝายอาหาร และเครื่องด่ืม 30 54 
ฝายบัญชี และการเงิน 5 9 
ฝายบุคคล 3 5 
ฝายสงเสริมกิจกรรม 8 14 
ฝายวิศวะกรรม 7 12 
ฝายงานสวนยอย 3 5 
รวม 100 180 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที ่4.4 แสดงจำนวนบุคลากรฝายตางๆ และชวงเวลาทำงาน 4 ชวงเวลา 

ตำแหนง จำนวนบุคลากรตามเวลาทำการ 
7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

ฝายบริหาร 
ผูจัดการใหญ - 1 - - 
ผูชวยผูจัดการ - 1 - - 
ผูชวยผูจัดการ(กลางคืน) - - - 1 
รวมฝายบริหาร 3 คน 
ฝายหองพัก 
ผูจัดการฝายหองพัก - 1 - - 
แผนกบริการสวนหนา 
พนักงานตอนรับ 2 2 - 1 
หัวหนาแผนกจัดสัมภาระ/
บริการลูกคา 

1 1 1 1 

พนักงานขนสัมภาระ 2 2 - 1 
พนักงานรับสงลูกคา 2 1 1 1 
แผนกแมบาน 
หัวหนาฝายแมบาน 1 1 - - 
ผูชวยหัวหนาฝายแมบาน 1 1 - - 
หัวหนาพนักงานประจำช้ัน 1 1 - - 
พนักงานทำความสะอาด 5 - 4 1 
หัวหนาพนักงานพ้ืนที่สวนกลาง - 1 - - 
พนักงานจัดดอกไม 1 - 2 - 
พนักงานซักรีด 1 - - - 
พนักงานขนผา 2 - - - 
แผนกรักษาความปลอดภัย 
หัวหนาฝายรักษาความ
ปลอดภัย 

1 - 1 1 

พนักงานรักษาความปลอดภัย 2 - 2 2 
รวมฝายหองพัก 55 คน 
ฝายอาหาร และเครื่องด่ืม 
สวนบริการอาหาร 
ผูจัดการรานอาหาร 2 - 2 - 
พนักงานเสิรฟ 10 - 10 - 
พนักงานบริการหองพัก 2 - 2 - 
สวนบาร และเครื่องด่ืมเพ่ือสุขภาพ 
บารเทนเดอร 1 - 2 - 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที ่4.4 (ตอ) 

ตำแหนง จำนวนบุคลากรตามเวลาทำการ 
7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

สวนบริการจัดเลี้ยง  
ผูจัดการฝายจดัเลี้ยง - - - 1 
แผนกครัว 
พอครัวใหญ - 1 1 - 
พอครัวของหวาน - 1 1 - 
ผูชวยพอครัว - 2 2 - 
พนักงานสจวด - 2 2 - 
รวมฝายอาหาร และเครื่องด่ืม 46 คน 
ฝายการเงิน 
ผูจัดการฝายการเงิน 1 - - - 
ผูควบคุมการจดัเก็บอาหาร 
และเครื่องด่ืม 

1 - - - 

ผูจัดการฝายจดัซื้อ 1 - - - 
ผูชวยผูจัดการฝายจัดซื้อ 1 - - - 
รวมฝายการเงิน 4 คน 
ฝายขาย และการตลาด 
หัวหนาฝายขาย และการตลาด 1 - - - 
พนักงานขาย และ
ประชาสัมพันธ 

2 - - - 

รวมฝายขาย และการตลาด 3 คน 
ฝายทรัพยากรบุคคล 
ผูจัดการฝายบุคคล 1 - - - 
พนักงานฝายบุคคล 2 - - - 
รวมฝายทรัพยากรบุคคล 3 คน 
ฝายสงเสริมกิจกรรม 
ผูจัดการฝายสงเสริมกิจกรรม 1 1 - - 
สวนบริการดานสุขภาพ 
ผูจัดการฝายบริการสุขภาพ - 1 - - 
แพทยผูเช่ียวชาญดานวินิจฉัย - 2 - - 
ผูเช่ียวชาญดานการบำบัด - 2 2 - 
พนักงานเสริมความงาม - 1 1 - 
พนักงานตอนรับ - 1 1 - 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 4.4 (ตอ) 

ตำแหนง จำนวนบุคลากรตามเวลาทำการ 
7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

พนักงานตอนรับ - 1 1 - 
พนักงานสปา - 10 10 - 
สวนฟตเนส 
ผูจัดการฝายฟตเนส - 1 - - 
ผูเช่ียวชาญดานออกกำลังกาย - 4 - - 
ผูนำการฝกทาบริหารตางๆ 1 - 1 - 
สวนกิจกรรมนันทนาการ 
พนักงานสวนงานฝมือ - 1 - - 
ผูเขี่ยวชาญดานโภชนาการ - 2 - - 
พนักงานสวนหองสมุด 
/มัลติมิเดีย 

- 1 - - 

พนักงานชวยชีวิต(สระวายน้ำ) - 2 1 - 
พนักงานดูแลอึปกรณกีฬา - 1 - - 
พนักงานสวนบริการทัวร - 1 - - 
รวมฝายสงเสรมิกิจกรรม 49 คน 
ฝายวิศวะกรรม 
แผนกควบคุม และปฏิบัติการ 
หัวหนาฝายวิศวะกรรม 1 - - - 
ชางไฟฟา/เครื่องเสียง 1 - - - 
ชางปรับอากาศ/เครื่องทำน้ำ
เย็น 

1 - - - 

ชางประปา/เครื่องสุขภัณฑ 1 - - - 
พนักงานดูแลเซิรฟเวอรระบบ
เครือขายตางๆ 

1 - - - 

แผนกซอมแซม และบำรุงรักษา 
หัวหนาคนงาน 1 - - - 
คนงาน 5 - - - 
รวมฝายวิศวะกรรม 11 คน 
ฝายงานสวนยอย 
แผนกบริการดานซักรีด 1 - - - 
ผูควบคุม/พนักงานรับใบสั่งทำ
เครื่องหมายแยกผา 

1 - - - 

พนักงานจัดสง 1 - - - 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที ่4.4 (ตอ)  

ตำแหนง จำนวนบุคลากรตามเวลาทำการ 
7.00-16.00 8.30-17.30 14.00-23.00 22.30-7.30 

แผนกอาคาร และลานจอดรถ 
พนักงานซอมแซมเครื่องยนต 1 - - - 
พนักงานขับรถ 2 - 1 - 
รวมฝายงานสวนยอย 6 คน 
รวมบุคลากรในโครงการทั้งหมด 180 คน 

 
        สรุป บุคลากรในโครงการทั้งหมด 180 คน แบงการทํางานเปน 4 ชวงเวลา 

รูปที่ 4.6 แผนภูมิแสดงอัตราสวนของจํานวนบุคลากรทั้งหมดในโครงการ 

 

4.4 สรุปจำนวนผูใชโครงการ  

มีจํานวนบุคลากรในโครงการทั้งหมด 180 คน 
มีผูใชบริการในโครงการทั้งหมด 130 คน 
รวมทั้งสิ้น 310 คน 

 

 

 

 

 

 

 

บุคลากรในโครงการ 

ทั้งหมด 180 คน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทที่ 5 

การศึกษา และวิเคราะหองคประกอบของโครงการ 

5.1 การกําหนด และศึกษาองคประกอบโครงการ 

การกําหนดองคประกอบของโครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ  
จ.ระนอง ไดกําหนดโดยอางอิงจากตามมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ
ทองเที่ยว และกีฬาเปนหลัก เพื่อใหมีมาตรฐานในการออกแบบใหเปนรีสอรทระดับ 5 ดาว ของ
กระทรวง อีกทั้งการกําหนดองคประกอบของโครงการยังไดคนควา และเก็บรวบรวมทั้งจากภาค
เอกสาร และจากการวิเคราะหโครงการตัวอยาง (Case Study) เพื่อใหไดขอมูลที่เกี่ยวของ โดยมี
รายละเอียดดังตอไปน้ี 

1) ภาคเอกสาร(ขอมูลปฐมภูมิ) 
- มาตรฐานที่พักเพ่ือการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอรท) เลมที่ 1 ระดับ 

5 ดาว ของกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา 
- กฎหมาย และเทศบัญญัติที่เกี่ยวของ 
-  มาตรฐาน Neufert's Architect Data 
- มาตรฐาน Time Saver Standard 
- มาตรฐานโรงแรมไทย (Thai Hotel Standard) 

2) จากการวิเคราะหจากโครงการตัวอยาง 
- ชีวาศรม รีสอรท 
- ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ รีสอรท 
- ฮอท สปริง บีช รีสอรท แอนด สปา พังงา  
- อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา 
- เดอะ บาราย 
- Yunomori onsen & spa 
- เดอะริตซ-คารลตัน บาหลี 

3) จากกิจกรรมของโครงการ 
- การประสานกิจกรรมกับแหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพภายในจังหวัดระนอง อางอิงจากบทที่ 

2 หัวขอเรื่อง แหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพภายในจังหวัดระนอง 
- การประยุกตภูมิปญญาเชิงสุขภาพของไทยรวมกับภูมิปญญาทองถิ่นภาคใตอางอิงจาก 

บทที่ 2 หัวขอเรื่อง กิจกรรมเพ่ือสุขภาพที่ใชในโครงการ 
การศึกษาองคประกอบ และรายละเอียดโดยทั่วไปของโรงแรม เพ่ือใชเปนแนวทางในการ 

ออกแบบองคประกอบตางๆของโครงการ ใหมีความเหมาะสมกับลักษณะการใชสอยของในแตละ 
หนวยงาน โดยสามารถแบงสวนประกอบของโรงแรมไดออกเปน 2 สวน คือ สวนผูใชบริการของ 
โรงแรม (Front of the House) และสวนบริการของโรงแรม (Back of the House) 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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5.1.1 สวนผูใชบริการของโรงแรม (Front of the House) 
1) สวนที่พัก (Accommodation) 

1.1.) Forest Villa ( 1 หองนอน ) 
1.2.) River View Villa ( 1 หองนอน ) 
1.3.) Honeymoon Villa ( 1 หองนอน ) 
1.4.) River Front Pool Villa ( 2 หองนอน ) 

2) สวนบริการสาธารณะ (Public Space) 
2.1.) โถงทางเขา 
2.2.) โถงตอนรับ 
2.3.) ประชาสัมพันธ และตอนรับ 
2.4.) สวนบริการเครื่องด่ืม 
2.5.)  หองเก็บกระเปา 
2.6.) รานคาทั่วไป และขายของที่ระลึก 
2.7.) หองน้ำ 
2.8.) หองพยาบาล 

3) สวนรานอาหาร และสวนบริการเครื่องด่ืม (Restaurant & Beverage Area) 
แบงออกเปน 2 สวนไดแก 

3.1.) สวนทานอาหาร 
(1) หองอาหารหลัก 
(2) หองอาหาร 2 
(3) บาร 
(4) หองน้ำผูใชบริการ 

3.2.) สวนครัว 
(1) หองครัว 

(2) หองพักพอครัว และพนักงาน 

(3) สวนขนสงวัตถุดิบ 

(4) สวนตรวจเช็ควัตถุดิบ 

(5) สวนเก็บอาหารสด  

(6) สวนเก็บอาหารแหง 

(7) สวนเก็บเครื่องด่ืม 

(8) สวนเตรียมอาหาร 

(9) สวนปรุงอาหาร 

(10) สวนเตรียมอาหารกอนเสิรฟ 

(11) สวนลาง และทําความสะอาด 

(12) หองเก็บแกส 

(13) หองเก็บขยะ 

(14) หองเก็บอุปกรณครัว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(15) หองเก็บของ 

(16) หองน้ำพนักงาน 

(17) สวนแคชเชียร 

4) สวนใหบริการดานสุขภาพ 
(1) พ้ืนที่โถงตอนรับ 
(2) สวนพักคอย 
(3) หองใหคำปรึกษาดานสุขภาพ 
(4) หองเปลี่ยนเครื่องแตงกาย ชาย-หญิง 
(5) หองน้ำ 
(6) หองตรวจสุขภาพ 
(7)  หองซาวนา 
(8) หองสตรีม 
(9) หองวารีบำบัด 
(10) หองอบไอน้ำสมุนไพร 
(11) หองเก็บสมุนไพร-อุปกรณ 
(12) หองนวดแผนไทย 
(13) หองนวดแบบ Deluxe-Suite 
(14) หองนวดแบบสวีดิช 
(15) หองสปามือ และเทา 
(16) หองเสริมความงาม 
(17) หองออกกำลังกาย 
(18) สวนพักผอนพนักงาน 
(19) หองน้ำพนักงาน 

5) สวนบริการน้ำพุรอนธรรมชาติ 
(1) พ้ืนที่โถงตอนรับ และประชาสัมพันธ 
(2) พ้ืนที่บอศึกษาน้ำพุรอนธรรมชาติ 
(3) หองเปลี่ยนเสื้อผาผูใชบริการ ชาย-หญิง 
(4) หองน้ำผูใชบริการ ชาย-หญิง 
(5) พ้ืนที่น่ังพักผอน 
(6) บอน้ำพุรอน  
(7) บอน้ำแรเย็น 

6) สวนกิจกรรมนันทนาการ (Recreation Area)  
(1) ศาลาอเนกประสงค 
(2)  ลานฝกทากายบริหาร 
(3) สระวายน้ำ 
(4) ลานสมาธิ 
(5) หองเปลี่ยนชุดผูใชบริการ และหองน้ำผูใชบริการ 
(6) พ้ืนที่ใหบริการอุปกรณกีฬาทางน้ำ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(7) สวนสอนทําอาหารสุขภาพ และงานหัตถกรรมพ้ืนถิ่น 
(8) หองสมุด และเกมกระดาน 
(9) พ้ืนที่สําหรับเด็ก 
(10) สวนขายโปรแกรมทัวร 
(11) สวนจัดงานอเนกประสงค 

5.1.2 สวนบริการของโรงแรม (Back of the House) แบงออกเปน 3 สวน ไดแก 
1) สวนสํานักงาน (Office) 

(1) โถงตอนรับ 

(2) สวนพักคอย 

(3) หองทํางานผูจัดการ 

(4) หองทํางานผูชวยผูจัดการ 

(5) สวนสํานักงาน 

(6) หองประชุม 

(7) หองเก็บของ และถายเอกสาร 

(8) หองน้ำพนักงาน 

2) สวนบริการ (Service) แบงเปน 3 สวนยอย ไดแก 

2.1.) สวนบริการทั่วไป 

(1) จุดรับสงของ 

(2) พ้ืนที่ตรวจรับสิ่งของ 

(3) หองเก็บขยะ 

(4) หองเก็บเฟอรนิเจอร 

(5) คลังพัสดุ 

2.2.) สวนบริการสําหรับพนักงาน 

(1) หองตอกบัตรพนักงาน  
(2) หองเปลี่ยนเสื้อผาพนักงาน 
(3) หองอาหารพนักงาน 

2.3.) สวนซักรีดและทําความสะอาด 

(1) สวนซักรีด 
(2) หองเก็บผารวม 
(3) หองซอมแซมผา 
(4) หองเก็บอุปกรณซักรีด 
(5) หองเก็บเครื่องแบบพนักงาน 
(6) หองเก็บอุปกรณทําความสะอาด 
(7) สวนของแมบาน และพนักงานดูแลความสะอาด 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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3) สวนอาคารและสถานที่ (Facility and Mechanics Area) แบงเปน 3 สวนยอย ไดแก 

3.1.) สวนซอมบํารุง 

(1) แผนกวิศวกรรม และสวนควบคุม 
(2) หองควบคุมระบบโทรทัศน 
(3) หองควบคุมระบบสารสนเทศ 
(4) หองเครื่องไฟฟา 
(5) หองปมน้ำ 
(6) หองอุปกรณโทรศัพท 
(7) สวนงานระบบกําจัดขยะ 
(8) โรงซอมรถสวนบริการ 

3.2.)  สวนที่จอดรถ 

(1) ที่จอดรถผูใชโครงการ 
(2) ที่จอดรถพนักงาน 
(3) ที่จอดรถสวนบริการ 

3.3.) สวนจัดการอาคารสถานที่ 

(1) หองควบคุมระบบโทรทัศนวงจรปด และพนักงานรักษาความปลอดภัย 

(2) หองพักคนสวน  

(3) โรงเพาะชํา 

 

5.2 การศึกษาองคประกอบการจัดวาง และการใชงานของพื้นท่ีใชสอยในโครงการ 

1) สวนที่พัก (Accommodation) 
หองพักถือไดวาเปนองคประกอบที่ทํารายไดใหโครงการมากที่สุด และเนื่องจากเปนโครงการรี

สอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง มีระดับการบริการ 5 ดาว ดังนั้นจึงตองใช
มาตรฐานการออกแบบ โดยอางอิงจากมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ
(Resort) ของกรมการทองเที่ยวแหงประเทศไทย นอกจากนี้ยังตองอาศัยการศึกษาพื้นที่จากโครงการ
ตัวอยาง เพ่ือใชอางอิง และเปรียบเทียบ  

โดยจากการศึกษามาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ (Resort) ของ
กรมการทองเที่ยวแหงประเทศไทย หองพักของรีสอรทระดับ 5 ดาว จะตองมีขอกําหนดตางๆ ที่
เกี่ยวของกับการจัดพ้ืนที่ดังน้ี 

1) หองพักแบบStandard (เปนหองรวมทางเดิน, ระเบียง และหองน้ำ) 
1.1 ระยะและความสูงตางๆ 

- ทางเดินหรือระเบียงหองพักความกวางไมนอยกวา 1.50 ม. 
- ความสูงของเพดานทางเดินหรือระเบียงโดยเฉลี่ย ไมนอยกวา 2.40 ม. 
- มีพ้ืนที่ (รวมหองน้ำแตไมรวมระเบียง) ไมนอยกวา 40 ตร.ม. 
- ความสูงของเพดานหองพักโดยเฉลี่ย ไมนอยกวา 2.70 ม. (ตามกฎกระทรวง 
- โรงแรม ระบุวา ตองมีระยะด่ึงจากพ้ืนถึงพ้ืนไมนอยกวา 2.60 ม.) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- หองน้ำรวมพื้นที่ทุกสวนตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 6 ตร.ม. และมีความสูงเพดานไมนอย
กวา 2.40 ม. 

1.2 การจัดเฟอรนิเจอร และขนาดตางๆ 
- มีที่วางสัมภาระ 
- มีตูเสื้อผาที่ลึกไมนอยกวา 0.55 เมพร และกวางไมนอยกวา 1.10 ม. 
- เตียง single/Twin มีขนาดไมนอยกวา 1.20 x 2.00 ม.มีการตกแตงบริเวณ 
- หัวเตียง 
- มีโซฟา หรืออารมแชร 
- มีโตะกาแฟ 
- มีโตะ และเกาอ้ีทํางาน 
- มีโตะเครื่องแปง และเกาอ้ี 
- มีกระจกเงา 
- มีโทรทัศนสีไมนอยกวา 32 น้ิว 
- มีตูเย็นทุกหองพัก ขนาดไมเล็กกวา 2 คิว 
- มีอินเตอรเน็ตไวบริการ 

2) หองพักแบบSuite ตองมีจํานวนไมนอยกวา อัตรารอยละ 5 ของหองพักทั้งหมด และมีแบบ
ที่แตกตางกันอยางนอย 3 แบบ มีขอกําหนดตางๆ เชนเดียวกับหองพักแบบ Standard ซึ ่งมี
ขอกําหนดที่แตกตางดังน้ี 

2.1 ระยะและความสูงตางๆ 
- มีพ้ืนที่ไมนอยกวา 60 ตร.ม. (รวมหองน้ำแตไมรวมระเบียง) 

สําหรับโครงการรีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง ไดทําการศึกษา
หองพักที่มีลักษณะเปนหองประเภท วิลลา (Villa) เนื ่องจากมีแนวโนมการขยายตัวของรีสอรท
ประเภทที่มีหองพักแบบวิลลา และความตองการของนักทองเที่ยว ที่ตองการความเปนสวนตัวสูง 
หองพักประเภทนี้มีลักษณะแยกตัวออกมาเปนหลังๆ มีการแบงสัดสวนภายในหองพักตามมาตรฐานที่
พักรีสอรทระดับ 5 ดาว โดยที่เนนความเปนสวนตัวสูง  

ดังนั้น หองพักของโครงการจะมีทั้งประเภทวิลลา และประเภทโรงแรมดวย เพื่อใหโครงการ
รองรับกลุมผูใชงานไดหลากหลาย โดยศึกษาจากโครงการตัวอยางที่มีลักษณะเดียวกัน คือเปน 
รีสอรทที่มีหองพักแบบวิลลา และแบบหองพักโรงแรม โดยมีหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

1) พ้ืนที่ของหองพัก 
2) ลักษณะการมองเห็นวิวทิวทัศน 
3) องคประกอบพ้ืนที่ภายในหอง 
4) ระดับของโครงการ 
5) ทําเลที่ต้ัง (ติดธรรมชาติ เชน ทะเล แมน้ำ ) 
จากการศึกษาการจัดสรรพ้ืนที่ภายในหองพัก สามารถแบงองคประกอบภายในไดเปนสวน 

ตางๆ โดยไดแบงออกเปนสวนหลักๆ ดังตอไปน้ี 
1) สวนนอน 
2) หองน้ำ 
3) สวนแตงตัว 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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4) สวนพักผอน 
5) สวนสระน้ำ 
จากการวิเคราะหขอมูลโครงการตัวอยางไดขอสรุปวา โครงการรีสอรท และสปา เพื่อการ

ทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จ.ระนอง 
-  มีหองพัก 60 หอง (ตารางที่ 3.6) 

-  มีจํานวนรูปแบบหองพักอยูที่ 4 แบบ (ตารางที่ 3.7) 

-  แบงประเภทหองพักเปน Villa 1 นอน และ Villa 2 นอน (ตารางที่ 3.7) 

หองพักภายในโครงการไดเปนจํานวน และประเภทตางๆดังน้ี 
1) Morgan Villa ( 1 หองนอน ) จํานวน 20 หอง คิดเปนอัตรารอยละ 33 
2) Pool Access Villa ( 1 หองนอน ) จํานวน 20 หอง คิดเปนอัตรารอยละ 33 
3) River Front Pool Villa ( 1 หองนอน ) จํานวน 15 หอง คิดเปนอัตรารอยละ 25 
4) President Palm Suite Pool Villa ( 2 หองนอน ) จํานวน 5 หอง คิดเปนอัตรารอยละ 8 
ดังน้ัน หองพักรวมเปน 60 หอง 4 รูปแบบ แตหองพักแบงออกเปน 3 ประเภทใหญๆ คือ 
1) Forest Villa และ River View Villa 
2) Honeymoon Villa 
3) River Front Pool Villa ( 2 หองนอน ) 

 ไดอางอิงจากหองพักแบบ Suite ตามมาตรฐานทกรมการทองเที่ยว กําหนดไวซึ่งตองมีพ้ืนที่ไม
นอยกวา 60 ตร.ม. โดยไดวิเคราะหพ้ืนที่จากหองพักลักษณะเดียวกันในโครงการตัวอยาง ดังตอไปน้ี 

1) องคประกอบพ้ืนที่ภายในหองประเภท Forest Villa และ River View Villa 
 

ตารางที ่5.1 องคประกอบพ้ืนที่ภายในหองพักจากโครงการตัวอยาง ประเภท Villa (1 bed room) 

พ้ืนท่ีใชงาน พ้ืนท่ีโครงการตัวอยาง คาเฉลี่ย 
ชีวาศรม 
รีสอรท 

% ภูเลเบยอะ ริตซ-
คารลตัน 

รีเสิรฟ รีสอรท 

% เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 

% พ้ืนท่ี 
(ตร.ม.) 

% 

สวน
หองนอน 

20 19 16 15 25 25 26 25 

หองน้ำ 32 31 24 22 35 35 37 35 
สวน
พักผอน 

32 31 48 48 20 30 21 20 

ระเบียง 20 19 20 18 20 20 21 20 
รวมพ้ืนท่ี 104 100 108 100 100 100 105 100 

 
หมายเหตุ 

ชีวาศรม รีสอรท หองพักแบบ Thai Pavilion 
ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ หองพักแบบ Ocean Pavilion 
เดอะ ริตซ - คารลตัน บาหลี หองพักแบบ Reserve Pavilion 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที ่5.2 แสดงการจัดพ้ืนที่ของหองประเภท Suite Room 

พ้ืนที่ใชงาน ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) % 
สวนหองนอน 26 25 
หองน้ำ 37 35 
สวนพักผอน 21 20 
ระเบียง 21 20 
รวมพ้ืนที่ภายใน 105 100 

 
2) องคประกอบพ้ืนที่ภายในหองประเภท Honeymoon Villa ( 1 หองนอน ) 

ตารางที่ 5.3 องคประกอบพ้ืนที่ภายในหองพักจากโครงการตัวอยาง Pool Villa (1 bedroom) 
พ้ืนท่ีใชงาน พ้ืนท่ีโครงการตัวอยาง คาเฉลี่ย 

อนันตรา 
ไมขาว 
ภูเก็ต 
วิลลา 

% ภูเลเบยอะ ริตซ-
คารลตัน 

รีเสิรฟ รีสอรท 

% เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 

% พ้ืนท่ี 
(ตร.ม.) 

% 

สวน
หองนอน 

52 28 46 24 38 25 46 27 

หองน้ำ 68 35 104 54 46 35 72 43 
สวน
พักผอน 

66 35 40 22 45 30 50 30 

รวมพ้ืนท่ี 186 100 190 100 129 100 168 100 

 
หมายเหตุ 

อนันตา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา หองพัก Pool Villa 
ภูเลเบยอะ ริตซ-คารลตัน รีเสิรฟ หองพักReserve Pool Villa 
เดอะ ริตซคารลตัน บาหลี หองพัก Sky villa with private pool (one bedroom) 
 

ตารางที่ 5.4 แสดงการจัดพ้ืนที่ของหองประเภท ประเภท Pool Villa (1 bedroom) 
พ้ืนที่ใชงาน ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) % 

สวนหองนอน 46 27 
หองน้ำ 72 43 
สวนพักผอน 50 30 
รวมพ้ืนท่ี 168 100 

 
 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3) Family Villa (2 bedroom) 
 

ตารางที่ 5.5 องคประกอบพ้ืนที่ภายในหองพักจากโครงการตัวอยาง Family Villa (2 bedroom) 

พ้ืนท่ีใชงาน พ้ืนท่ีโครงการตัวอยาง คาเฉลี่ย 
อนันตรา 
ไมขาว 
ภูเก็ต 
วิลลา 

% รายาวดีรีสอรท 
 

% เดอะริตซ-
คารลตัน 
บาหลี 

 

% พ้ืนท่ี 
(ตร.ม.) 

% 

สวน
หองนอน 

100 26 85 25 96 27 93 26 

หองน้ำ 130 33 120 35 126 36 125 35 
สวน
พักผอน 

159 41 140 40 130 37 143 39 

รวมพ้ืนท่ี 389 100 345 100 352 100 361 100 

 
หมายเหตุ 

อนันตรา ไมขาว ภูเก็ต วิลลา หองพักแบบ Two bedroom royal villa 
รายาวดีรีสอรท หองพักแบบ Family Villa 
เดอะ ริตซคารลตัน บาหลี หองพักแบบ Reserve Pool Villa 
 

ตารางที่ 5.6 แสดงการจัดพ้ืนที่ของหองประเภท ประเภท Family Villa (2 bedroom) 

พ้ืนที่ใชงาน ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) % 

สวนหองนอน 93 26 
หองน้ำ 125 35 
สวนพักผอน 143 39 
รวมพ้ืนท่ี 361 100 

 
2) สวนบริการสาธารณะ (Public Space) 

2.1 โถงทางเขา 
1) ทางเขาหลักของโครงการ (Main Entrance)  

ทางเขาหลักของโครงการควรจะสังเกตไดงาย เพื่อแขกที่ขับรถหรือเดินทางมาสังเกตเห็นไดชัด 
การออกแบบควรจะดึงดูด และนาสนใจเพื่อเชื้อเชิญแขกใหมาเยี่ยมชมโครงการ ตําแหนงที่อยูตอง
นําพาไปสูสวนตอนรับโดยตรง การเขาถึง ภายนอกตองสะดวกรวดเร็ว และตองสามารถเขาถึงทั้งทาง
รถยนต และทางเทา มีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

-  ขนาดพื้นที่แลวแตความเหมาะสม สัดสวนโดยสวนรวมไมขอกําหนดตายตัว แตควรจะดูโอ
โถง และสามารถรองรับผูมาพักที่มาเปนกลุม 

-  ขนาดของถนนหรือลานจอดรถดานหนาทางเขาตองกวางไมต่ำกวา 5.5ม. และควรมี
สัญญาณจราจรบอกทิศทาง และตําแหนงโดยชัดเจน โดยทั่วไปจะติดไวสูง 5.00 ม. เหนือระดับถนน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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-  ตองมีสวนปองกันแดด และฝนเชน กันสาด (Canopy) ซึ ่งอาจเปนจุดเดนของทางเขา
โครงการ 

-  แสงไฟฟา และสัญลักษณตองชัดเจน เพ่ือความสะดวกในตอนหัวค่ำ และเวลากลางคืน 
-  ประตูทางเขาตองกวางพอสําหรับคนหิ้วกระเปาเดินทางหรือรถลากกระเปาผานได (ขนาด

มาตรฐานต่ำสุด 0.90 ม.) วัสดุที่ใชตองมีความทนทานสภาพทั่วไปไมแตกตางหักงายหรือมีคม และ
ตองปองกันไฟได ตามขอกําหนดในกรณีที่มีการยกทางเขาใหสูงเพื่อเปนการเนนความสําคัญและ
ตองการใชเปนทางขึ้นตองจัดใหมีทางลาด (Ramp) เพื่อบริการขนกระเปา (Luggage) ดวยความลาด
ชันประมาณ 1:10 หรือ 1:12 (Nicholas Wallimanand Bousmaha Baiche. 1970) 

2) ทางเขารอง (Sub Entrance) ทางเขารองจะใชเปนเสนทางเขาออกของสวนบริการ
เปนเสนทางขนของไปยังรานอาหารรานคา เพ่ือไมใหเกิดความวุนวายกับบริเวณทางเขาหลัก 

2.2 โถงตอนรับ จัดเปนสวนแรกเมื่อเขามายังโครงการ เพื่อรองรับแขกที่จะมาพัก 
จึงมีความสําคัญอยางมากที่จะตองออกแบบใหมีความดึงดูดนาสนใจ และประทับใจ เพื่อใหเกิด
ภาพลักษณที่ดีแกโครงการ มีสวนประชาสัมพันธเปนพื้นที่ใหแขกมาติดตอเวลาเขาพักหรือคืนหองพัก 
มีบริเวณนั่งพักคอย ตําแหนงควรอยูใกลกับทางเขาหลักของโครงการ สามารถมองเห็นไดชัดเจน การ
เขาถึงเปนไปอยางสะดวก โดยสามารถเขาไดทั้งทางเทา และทางรถยนต 

 
ตารางที่ 5.7 แสดงวิธีคิดพ้ืนที่ขั้นต่ำของสวนตอนรับจากจํานวนหองพัก 

พ้ืนที ่ พ้ืนที่ : จำนวนหองพัก (ตร.ม.) 
โถงสวนกลางรวมพ้ืนที่โตะตอนรับ 0.8-1.2 
พ้ืนที่รวม Lobby Lounge 0.9-1.2 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

ดังน้ันโถงตอนรับจะตองมีพ้ืนที่อยางนอย 60x1.2= 72 ตร.ม. แตเน่ืองจากโครงการของเราเปน
โครงการที่จะเนนเรื่องการสรางประสบการณใหมๆ ใหกับผูมาพักการออกแบบสวนนี้จึงมีความสําคัญ
เปนอยางยิ่งที่จะทําใหผูเขามาพักประทับใจ จึงจําเปนตองเพิ่มพื้นที่ เพื่อเปนการเอื้ออํานวยตอการ
ออกแบบในอนาคต 40 ตร.ม เปนประมาณ 100 ตร.ม 

2.3 ประชาสัมพันธ และตอนรับเปนพื้นที่ติดอยูกับสวนของ Lobby และอยูใกลกับ
ทางเขาหลักของโครงการสามารถมองเห็นไดชัดเจน ทําหนาที่เปนศูนยกลางควบคุมกิจการตางๆของ
โรงแรม เปนจุดที่ควบคุมการเขาออกของแขกที่มาพัก ซึ่งจะประกอบดวยกิจกรรมดังน้ี 

-  สวนสอบถามและประชาสัมพันธ 
-  สวนตอนรับและลงทะเบียนแขก 
-  สวนเก็บเงิน 
-  สวนสั่งจองหองพักลวงหนา 
-  สวนไปรษณียขาวสาร และเอกสารแนะนํา 
-  สวนแลกเปลี่ยนเงินตรา 
ทั้งหมดนี้จะเปนเคานเตอรยาว เรียกวา Front Desk ซึ ่งควรอยูติดกับสวนสํานักงานของ

โครงการ เพ่ือสะดวกในการติดตอประสานงาน ในการดําเนินงานสามารถแบงสวนตางๆไดดังน้ี 
- สวนลงทะเบียน เปนสวนสําคัญในการบริแขกผูเขาพัก ควรจะอยูในสวนที่มองเห็นได 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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งาย ซึ่งจะทํางานสัมพันธกับสวนเก็บเงินและสวนสํารองหองพัก 
-  สวนเก็บเงิน ทําหนาที่เคลียรรายจายทั้งหมดของแขกที่มาพักทั้งคาหองคาอาหาร และ

คาบริการอ่ืนๆในเวลาที่แขกจะคืนหอง และทําหนาที่ในการแลกเปลี่ยนเงินตรากอนที่จะนํารายไดสวน
น้ีไปยังสวนการเงินของแผนกบัญชีตอไป 

-  แผนกโทรศัพททําหนาที่รับสงขาวสารระหวางบุคคลภายนอกกับบุคคลภายในโครงการหรือ
ระหวางแขกที่มาพักในแตละหองหรือติดตอกับแผนกตางๆ นอกจากนี้ยังทําหนาที่ประกาศขอความ
ตางๆ และควรมีบริการโทรศัพทสาธารณะไวบริการแขกที่มาพักอีกดวย 

 
ตารางที่ 5.8 แสดงพ้ืนที่สวนประชาสัมพันธ 

จำนวนหองพัก ความยาวเคานเตอร พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
50 4.0 5.50 
100 4.5 9.50 
200 7.5 18.50 
400 10.5 30.50 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 
ดังน้ันพ้ืนที่ของสวนประชาสัมพันธ และตอนรับจะตองมีพ้ืนที่มากกวา 5.50 ตร.ม.  

2.4 สวนบริการเครื่องด่ืมเปนบริเวณพักผอนสําหรับแขกผูมาพักใชประโยชนรวมกัน
สําหรับนั่งเลน พบปะสนทนา หรือไปยังหองอาหาร บารตางๆ นอกจากนี้ยังเปนบริเวณที่แขกผูมาพัก
จะสามารถพักรอเมื่อผูมาพักยังมาไมถึง หรือยังไมออกจากหองพัก สําหรับในสวนบริการเครื่องดื่มน้ี
มักจะออกแบบเปนแบบเปนลักษณะโปรงโลง หรืออาจอยูบริเวณชั้นลอยก็ไดอยูตางหากจากทาง
สัญจรปกติ แตจะอยูติดกันเพื่อที่แขกที่รออยูในบริเวณน้ีจะถายเทเขาไปไดในสวนบริการเครื่องดื่มได 
แตตองอยูในที่สะดวกสบายมีทิวทัศนงดงาม พ้ืนที่สวนน้ีควรอยูใกลหองน้ำสําหรับการบริการแขกดวย 

 
ตารางที่ 5.9 แสดงสวนพ้ืนที่บริการเครื่องด่ืม 

พ้ืนที ่ พ้ืนที่ : จำนวนหองพัก (ตร.ม.) 
สวนบริการเครื่องด่ืม Lounge 0.54 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 
ดังน้ันจะมีพ้ืนที่ของสวนบริการเครื่องด่ืมทั้งหมด 0.54x60 = 32.4 ตร.ม. 

2.5 หองเก็บกระเปาเปนสวนบริการดานกระเปาเดินทางของแขก โดยเฉพาะแขก
ที่มาเปนกลุมใหญๆ มักจะมีปญหาเรื่องกระเปาเดินทางขนตามมารวมไวกับบริการดานหนาสวนติดตอ 
ดังน้ันในบริเวณหองเก็บกระเปาจึงเปนสวนที่คอยรับกระเปาเดินทางของแขก ที่พนักงานจะขนแยกมา
อีกทางหนึ่งแลวนําไปเก็บไวในหองเก็บกระเปาเดินทาง ซึ่งควรสามารถขนยายไดสะดวกจากที่จอดรถ 
โดยทั่วไปกระเปาเดินทางจะนําไปพรอมแขก แตในรีสอรทที่มีบริการระดับหรู มักจะแยกกระเปาไป
เตรียมไวบริเวณหนาหองพักของแขกกอน สําหรับสวนทํางานของพนักงานยกสัมภาระนั่น ควรจะอยู
ใกลกับสวนตอนรับ และสามารถมองเห็นจากบริเวณทางเขา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2.6 รานคาทั่วไป และขายของที่ระลึกเปนสวนที่ขายผลิตภัณฑที่ผลิตขึ้นในพื้นที่ มี
เปาหมายเพื่อสนับสนุนผลิตภัณฑภายในประเทศและชุมชน เชน OTOP ผลิตภัณฑจากชุมชน หองน้ำ
ที่จัดไวสําหรับแขกควรอยูบริเวณใกลกับโถงตอนรับ รานอาหาร บารสามารถเขาไปใชงานไดสะดวก 
การออกแบบสามารถแยกกระจายเปนจุดตามพื้นที่ใหบริการสวนสาธารณะไดการคํานวณโถสวม โถ
ปสสาวะ และอางลางหนา ตามกฎหมายเทศบัญญัติ และขนาดของหองน้ำใหไดมาตรฐานรีสอรทจาก
กรมการทองเที่ยว ดังน้ี 

- ขนาดหองสุขา กวางไมนอยกวา 0.90 ม. และมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 1.2 ตร.ม. 
- ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม. 
- มีโถสวมแบบน่ังรายที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาดอยางนอย 2 ชุด 
- มีโถปสสาวะชายที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาดอยางนอย 2 ชุด 
- มีอางลางมือพรอมกระจกเงาที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาด 
- อยางนอย 1 ชุด 
- มีหองน้ำซึ่งมีองคประกอบ และอุปกรณที่เหมาะสําหรับคนพิการ 
- อยางนอย 1 หอง 
 

ตารางที่ 5.10 แสดงพ้ืนที่ของหองน้ำสวนกลาง 
พ้ืนที่หองสุขา จำนวนหองพัก พท.:จำนวนหองพัก(ตร.ม.) รวม (ตร.ม.) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 60 0.4 24 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

ดังน้ันจะมีพ้ืนที่ของหองน้ำสวนกลางอยางนอย 60 x 0.4 = 24 ตร.ม. 
2.7 หองพยาบาล (First Aid Room) 

รูปที่ 5.1 แสดงตัวอยางหองพยาบาล 
(ที่มา : www.arco.co.uk/firstaidroom) 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้

http://www.arco.co.uk/firstaidroom
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3) สวนรานอาหาร และสวนบริการเครื่องดื่ม (Restaurant & Beverage Area) แบงออกเปน 
2 สวนไดแก 

3.1.) สวนรับประทานอาหาร ควรจะอยู ในตําแหนงที ่สามารถมองเห็นทิวทัศนหรือ
ธรรมชาติหรือบริเวณที่จัดตกแตงไวอยางสวยงาม ทําใหเกิดบรรยากาศที่ดีขึ้นในระหวางทานอาหาร 
นอกจากนี้ยังตองตอเนื่องกับสวนครัวหลักและหองเตรียมอาหารเพื่อสะดวกในการขนสงอาหาร และ
สวนน้ีจะตองบริการทั้งแขกในโครงการ และบุคคลภายนอก จึงตองใหมีทางเขาออกไดสะดวก 

1) หองอาหารหลัก และอาหารสุขภาพ เปนหองอาหารขนาดใหญ บริการอาหาร 3 
มื้อ ซึ่งอยูใกลโถงตอนรับทางดานหนา มีทั้งอาหารนานาชาติ และอาหารไทย มีพื้นที่รองรับสําหรับ
อาหารแบบบุฟเฟต (Buffet Area) และมีสวนอาหารเพื ่อสุขภาพ ที ่รองรับแขกที ่มาพัก และ
บุคคลภายนอกที่ตองการทานอาหารเพ่ือสุขภาพ ซึ่งสอดคลองกับกิจกรรมภายในโครงการที่นอกจาก 
การเรียนรู และรองทําอาหารสุขภาพแลว โครงการยังมีสวนของหองอาหารเพ่ือสุขภาพรองรับอีกดวย 

2) หองอาหารริมแมน้ำ เปนหองอาหารที่รองรับบุคคลภายนอก ที่ตั้งอยูดานที่ติด
ชายหาด และมองเห็นทะเล มีความโปรงตอบรับกับบรรยากาศริมชายทะเล ขนาดของหองอาหาร จะ
คิดจากจํานวนแขกทั้งหมดที่มาพัก จำนวนเต็มอัตรา หรือขนาดความจุ 0.5 – 1.0 ที่นั่ง ตอ 1 หองพัก 
เพราะฉะนั้น โครงการมีทั้งหมด 60 หอง มีแขกทั้งหมด 120 คน จะสามารถคํานวณที่นั่งไดทั้งหมด 
120 ที่น่ัง 

พ้ืนที่รับประทานอาหาร มีมาตรฐาน ดังตอไปน้ี 
- 1.3 - 1.5 ตร.ม. /คน (ระดับกลาง) 
- 1.7 - 1.9 ตร.ม. /คน (ระดับหรูหรา) 
กําหนดให 
- หองอาหารหลัก รองรับแขก 120 คน พ้ืนที่ตอหนวย 1.9 ตร.ม./คน 
- หองอาหารริมชายหาด รองรับแขก 30 คน พ้ืนที่ตอหนวย 1.9 ตร.ม./คน 
- ดังน้ัน พ้ืนที่รับประทานอาหารจะใชพ้ืนที่ทั้งหมด 
- หองอาหารหลักมีพ้ืนที่ทั้งหมด 120 x 1.9 = 228 ตร.ม. 
- หองอาหารริมชายหาดมีพ้ืนที่ทั้งหมด 30 x 1.9 = 57 ตร.ม. 
รวมพ้ืนที่รานอาหาร และเครื่องด่ืมทั้งหมด 228 + 57 = 285 ตร.ม. 

รูปที่ 5.2 แสดงผังลักษณะการต้ังโตะสวนรับประทานอาหาร 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 5.3 แสดงลักษณะการต้ังโตะสวนรับประทานอาหาร 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 
3) เคานเตอรบริการเครื่องด่ืม 

รูปที่ 5.4 แสดงลักษณะการต้ังโตะสวนบริการเครื่องด่ืม 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

4) หองน้ำผูใชบริการ 
มาตรฐานที่พักเพ่ือการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอรท) เลมที่ 

1 ระดับ 5 ดาว ของกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา ระบุวา 
- ขนาดของหองสุขา กวางไมนอยกวา 0.90 ม. และพ้ืนที่ 

ไมนอยกวา 1.20 ตร.ม. 
- ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม. 
อางอิงจาก กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ระบุวา ภัตตาคารตอพ้ืนที่สําหรับต้ังโตะอาหาร 200 ตร.ม. 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 5.11 กฎหมายกำหนดหองน้ำในสวนหองอาหาร 
สุขา อางลางมือ โถปสสาวะ โถสุขภัณฑ 

ชาย 1 2 1 
หญิง 1 - 2 
คนพิการ 1 1 1 

 
แตเนื ่องจากโครงการเปนรีสอรทระดับ 5 ดาว จึงจะมีจํานวนหองน้ำมากกวาขั ้นต่ำตาม

กฎหมายกําหนด โดยใหหองน้ำในสวนหองอาหารมีจํานวนดังน้ี 
 

ตารางที่ 5.12 แสดงจำนวนหองน้ำสวนหองอาหารโครงการ 
สุขา อางลางมือ โถปสสาวะ โถสุขภัณฑ 

ชาย 3 4 2 
หญิง 3 - 6 
คนพิการ 1 1 1 

 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำชาย = (2x1.5) + (4x1.0) + (3x1.0) = 10 ตร.ม 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำหญิง = (6x1.5) + (3x1.0) = 12 ตร.ม 
- ขนาดหองน้ำคนพิการ ขนาด 2x2 = 4 ตร.ม. 
รวมพ้ืนที่หองน้ำสวนหองอาหารทั้งหมด = 10 + 12 + 4 = 26 ตร.ม. 

3.2.) สวนครัว 
1) หองครัว 

ขนาดของหองครัว มีพื้นที่ เทากับ อัตรารอยละ 30 – 60 ของสวนรับประทานอาหาร หากคิด
ขนาดพ้ืนที่หองครัว อัตรารอยละ 60  

ดังน้ัน พ้ืนที่หองครัวจะมีพ้ืนที่ใชสอยทั้งหมด 
- หองอาหารหลัก 228 x 60% = 136.8 ตร.ม. 
- หองอาหารริมชายหาด และบาร 57 x 60% = 34.2 ตร.ม. 
รวมพ้ืนที่หองครัวทั้งหมด 136.8 + 34.2 = 171 ตร.ม. 
โดยแบงสดัสวนของพ้ืนที่ภายในหองครัวดังน้ี 
- สวนเตรียมเน้ือสัตว อัตรารอยละ 4 
- สวนเตรียมผัก อัตรารอยละ 7  
- สวนปรุงอาหาร อัตรารอยละ 12  
- สวนอาหารที่แชเย็น อัตรารอยละ 10 
- สวนทําขนมปง อัตรารอยละ 20 
- สวนลาง อัตรารอยละ 10 
- พ้ืนที่สัญจรภายในครัว อัตรารอยละ 37  
รวมทั้งหมด อัตรารอยละ 100  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 5.5 แสดงลักษณะการจัดครัวหลักในโรงแรม 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 
2) หองพักพอครัวและพนักงาน 

2.1.) สวนทํางานของหัวหนา ซึ่งสวนมากจะเปนชาวตางประเทศที่ชํานาญการ 
เรื่องอาหาร เครื่องด่ืม โดยเฉพาะหนาที่ออกรายการอาหารประจําในหองอาหารตางๆ และจดัรายการ
อาหาร สําหรับงานเลี้ยงตางๆ โดยมีหัวหนาคอยสั่งงาน และคอยดูแลสอดสองพนักงานในการทํางาน 
และควบคุมกิจการภายในทั้งหมด โดยมีขนาดหองพักประมาณ 15 ตร.ม. 

รูปที่ 5.6 แสดงลักษณะการจัดหองพักพอครัว 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

2.2.) สวนทํางาน และพักผอนพนักงาน (Staff Working And Rest Area) 
เปนพื้นที่สวนพักผอนใหกับพนักงาน เพ่ือใหพนักงานพักผอนอิริยาบถจากการทํางาน โดยจัดชุดเกาอ้ี 
โตะ และมีสิ่งอํานวยความสะดวก เชน โทรทัศน ตูเครื่องดื่ม และพื้นที่สําหรับเตรียมอาหารเล็กนอย 
เปนตน โดยมีพ้ืนที่ประมาณ 28 ม. 

รูปที่ 5.7 แสดงลักษณะการจัดหองสวนทํางาน และพักผอนพนักงาน 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2.3.) สวนขนสงวัตถุดิบเปนพ้ืนที่ขนสงวัตถุดิบ โดยเปนที่จอดรถ และสวนสําหรับ
วางของ อยูใกลกับครัว โดยการออกแบบตองคำนึงถึงระดับพื้นที่ของหองครัว ใหมีระดับเดียวกับ
กระบะรถเพ่ืองายตอการขนสงของ 

รูปที่ 5.8 แสดงลักษณะของจุดขนสงวัตถุดิบ ดวยการใช Loading Plate 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

2.4.) สวนตรวจเช็ควัตถุดิบ เปนสวนที่สําหรับตรวจนับ และตรวจสอบคุณภาพ
วัตถุดิบกอนที่จะนําไปเขาครัว อยูติดกับบริเวณที่ขนถายวัตถุดิบ และมีพ้ืนที่ตั้งโตะของพนักงาน เพ่ือ
บันทึกขอมูลตางๆ มีพ้ืนที่ประมาณ 3x6.4 =19.2 ตร.ม. 

2.5.) สวนเก็บอาหารสด (Refrigerator Food Store) เปนหองเย็นสําหรับเก็บ
อาหารสดโดยเฉพาะ มีพื้นที่ประมาณ 2/5 ของ สวนเก็บ และแยกวัตถุดิบ แบงประเภทของหองเย็น
ไดดังน้ี 

- สวนเก็บของคาว (Fish Refrigerator) เก็บพวกอาหาร ปลา กุง หอย  
- สวนเก็บเนื้อสัตว (Meat Refrigerator) เก็บพวกอาหาร เนื้อ หมูเนื้อวัว 

เน้ือแกะ ไก เปด เปนตน 
- สวนเก็บผัก (Vegetable Refrigerator) เก็บผักตางๆ 

2.6.) สวนเก็บอาหารแหง (Dry Store) เปนหองเก็บอาหารแหง เชน อาหาร
กระปอง เมล็ดถั่วตางๆ อาจจะเปนหอง 
เฉพาะ ภายในจะมีช้ันตูไมหรือโลหะ สําหรับเก็บอาหาร มีพ้ืนที่ประมาณ 3/4 ของหองเก็บอาหารสด 

2.7.)  สวนเก็บเครื่องด่ืม (Beverage Storage) 
เครื่องดื่มตางๆ ควรแยกเก็บออกจากหองเก็บอาหารทั่วไป อาจจะเปนหอง

เก็บไวนหรือ สุรา แบงเปน 4 สวน สําหรับ ไวน สุรา เบียร และเครื่องดื่มเบาๆ ตามลักษณะตูเก็บ
เน่ืองจากแตละประเภทตองการอุณหภูมิที่ตางกัน 

2.8.) สวนเตรียมอาหาร 
ประเภทผัก (Vegetable Preparation) เปนสวนที่เตรียมผั กและผลไมเชน การตัดแตง ลางทําความ
สะอาด เปนตน กอนที่จะนําไปปรุงอาหารหรือกอนเก็บรักษา มีพ้ืนที่ประมาณ 3 x 3 = 9 ตร.ม. 

 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปที่ 5.9 แสดงลักษณะการจัดสวนเตรียมอาหาร ประเภทผัก 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

- สวนเตรียมอาหารประเภทเนื ้อสัตว (Meat Preparation) เปนสวนที่
เตรียมอาหารประเภทเนื้อสัตวเชน การตัดแตง แบงชิ้นสวน ลางทําความสะอาด เปนตน กอนที่จะ
นําไปปรุงอาหาร หรือกอนเก็บรักษาในตูแช มีพ้ืนที่ประมาณ 2.5 x 3.5 = 8.75 ตร.ม. 

รูปที่ 5.10 แสดงลักษณะการจัดสวนเตรียมอาหาร ประเภทเน้ือสัตว 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

2.9.) สวนปรุงอาหาร (Cooking Area) เปนบริเวณที่ใชปรุงอาหาร ควรจะอยู
ใกลกับบริเวณที่อาหารจะตองถูกนําไปบริการ เชน สวนเตรียมสําหรับเสิรฟอาหาร หรือ Room 
Service มักจะมีผูชวยเปนลูกมือในการหั่นการลางตางๆ ซึ่งแบงยอยออกไดอีก 3 สวน คือ 

- สวนประกอบอาหารดวยความรอน (Hot Kitchen) คือ แผนกผัด ทอด 
น่ิง และอบ เปนอาหารหลัก อุปกรณใชประกอบอาหาร เชน เตาแกส เตาอบ เตาอุนอาหารใหรอน  

- สวนประกอบอาหารที ่ไมใชความรอน (Cold Kitchen) คือ แผนกที่
ทําอาหารประเภทสลัด ออเดิฟ ซอสสําหรับพวกสลัด หรือทําอาหารประเภทที่ตองใชความเย็นอยู
เสมอ  

- สวนของหวาน (Pastries Kitchen) คือ แผนกที่รับผิดชอบในการทําของ
หวาน ขนมปง ตลอดจนไอศกรีมตางๆ นอกจากน้ีในสวนของครัวหลักยังประกอบดวยสวนลาง 

2.10.) สวนเตรียมอาหารกอนเสิรฟ (Preparation Zone) เปนพื้นที่สําหรับ
เตรียม จัดจานอาหาร และดูแลตรวจความเรียบรอย กอนนําเสิรฟ และเปนพื้นที่สําหรับเก็บจานชาม
บางสวน เพ่ือใชในการบริการ มีพ้ืนที่ประมาณ 2.5 x 6 = 15 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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2.11.) สวนลางและทําความสะอาด (Washing Area) เปนบริเวณที ่ใชลาง
ภาชนะ ถวย ชาม ชอนสอมทุกชนิด ตามโรงแรมขนาดใหญที่ทันสมัย มักจะใชเครื่องลางภาชนะ
แยกกันไปแตละชนิด โดยมีพนักงานคอยควบคุม และตรวจสอบความสะอาด ในสวนนี้ยังรวมแผนก
พนักงานเสิรฟอยูกับแผนกรักษาความสะอาดภายในครัว ซึ่งแผนกนี้ขึ้นอยูกับหัวหนาคนครัวอีกตอ
หนึ่ง แบงเปนหัวหนาแผนกพนักงานเสิรฟ พนักงานลางเครื่องแกว พนักงานเครื่องเงิน พนักงานทํา
ความสะอาดครัว 

2.12.) หองเก็บแกส เปนหองสําหรับเก็บถังแกส เปนพื้นที่ปดมิดชิดเพื่อความ
ปลอดภัย แตอากาศสามารถถายเทไดสะดวก สามารถเขามาบํารุงรักษาไดงาย อยูติดกับสวนปรุง
อาหาร และขนสงถังแกสเขา-ออกไดงาย 

2.13.) หองเก็บขยะ เก็บขยะเปยกและแหง (Garbage Storage) เปนหอง
สําหรับเก็บขยะเปยก และขยะแหงโดยแยกออกจากกัน เพื่อรองรับขยะจากหองครัว โดยตั้งในพื้นที่ที่
ไกลจากสวนปรุง และเก็บอาหาร โดยเปนหองเก็บขยะกอนนําไปทิ้งนอกพื้นที่โครงการ โดยหองขยะ
เปยกตองมีการปรับอุณหภูมิเพ่ือไมใหเกิดกลิ่นจากการยอยสลายของแบคทีเรีย มีพ้ืนที่ประมาณ  
2 x 2 = 4 ตร.ม. จํานวน 2 หอง 

2.14.) หองเก็บอุปกรณสําหรับครัว (Equipment Storage) เปนสวนเก็บเครื่อง
ถวยชามของใชและภาชนะตางๆไวตําแหนงควรอยูใกลครัว และสวนเสิรฟอาหาร สวนลาง การจัดเก็บ
ตองมีช้ันจัดเก็บใหซึ่งมีสํารองเรียบรอย เพ่ือความสะดวกในการใชงาน 

2.15.) หองเก็บของ (Storage) เปนพื้นที่สําหรับเก็บอุปกรณตางๆ เชน เกาอ้ี
โตะ อุปกรณทําความสะอาด โดยตั้งอยูใกลบริเวณพื้นที่รานอาหาร มีพื้นที่ประมาณ 3 x 4 = 12 ตร.
ม. 

2.16.) หองน้ำพนักงาน เปนพื้นที่ที่จัดใหมีสวม อางลางมือ โถปสสาวะชาย 
กระจกเงา และอุปกรณอํานวยความสะดวกอื่นๆ รวมถึงมีหองน้ำสําหรับผูพิการ โดย จัดแยกเปน
หองน้ำสําหรับชายและหญิงตั ้งอยู ในที่แสงสองถึง และสามารถระบายอากาศไดสะดวก มีพื ้นที่
ประมาณ = 40 ตร.ม. 

2.17.) สวนแคชเชียร (Cashier Counter) เปนพื้นที่สวนทํางานของพนักงาน
รับจายเงิน โดยมีอุปกรณ คือ เครื่องคิดเงิน พื้นที่สําหรับเก็บใบเสร็จ พื้นที่สําหรับวางเครื่องรูดบัตร 
และพ้ืนที่บันทึกบัญชี โดยอยูใกลพ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร มีพ้ืนที่ประมาณ 7.5 ตร.ม. 
 

4) สวนใหบริการดานสุขภาพ 
แนวการออกแบบสวนสปาเปนพ้ืนที่สําหรับการใหบริการดานสปา เชน การแชตัว การนวดสวน

ตางๆ และการบํารุงผิว เปนตน เปนพื้นที่ใหบริการแกผูใชโครงการที่ตองมีความเปนสวนตัวสูง มี
ทัศนียภาพที่สวยงาม และการใหบริการที่สะดวกสบาย การใหบริการจําเปนตองใหพื้นที่มีความ
สะอาดแสงสองถึง และมีอุปกรณครบครัน ซึ่งจะประกอบไปดวย 

(1) โถงตอนรับ เปนพื ้นที ่โลงที ่ใชเชื ่อมตอกับสวนอื ่นๆของสวนสปา เปนบริเวณแรกที่
ผูใชบริการมาถึง จึงควรเปนพ้ืนที่ที่จัดไวอยางสวยงาม 

(2) สวนพักคอย เปนพื้นที่สําหรับนั่งคอย ควรมีพื้นที่ในการตั้งโตะรับแขกเกาอ้ี และมีพื้นที่
สําหรับติดต้ังอุปกรณเพ่ือความบันเทิง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(3) ประชาสัมพันธ และตอนรับ เปนพ้ืนที่ในการต้ังเคานเตอรของพนักงานตอนรับอยูติดกับโถง
ทางเขาเพ่ือใชตอนรับผูใชบริการ 

(4) สวนบริการตรวจสุขภาพและใหคําปรึกษาจากแพทย (Clinic) สวนใหคําปรึกษาและตรวจ
รายกายเบื้องตน เชน วัดความดัน วัดคลื่นหัวใจ กอนเขาการบําบัดรางกาย เบื้องตน ประกอบไปดวย
สวนตอนรับ หองตรวจหองน้ำ เตียงนอน 1 เตียง 

รูปที่ 5.11 แสดงลักษณะการจัดสวนบริการตรวจสุขภาพ และใหคําปรึกษา 
(ที่มา : www.healthcaredesignblog.com) 
 

(5) หองเปลี่ยนชุดผูใชบริการ (Changing room) เปนสวนสําหรับเปลี่ยนเครื่องแตงตัวของผูมา
ใชบริการโดยแยกเปนพื้นที่สําหรับชาย และหญิง ประกอบดวยตูเก็บของ และหองเปลี่ยนเสื้อผา อยู
ใกลกับสวนชองหองน้ํา พ้ืนที่ควรมีการระบายอากาศที่ดี  
มีพ้ืนที่ประมาณ 2 ตร.ม./คน 

(6) หองน้ำผูใชบริการ เปนพื้นที่ที่จัดใหมีสวนอาบน้ำ และสวนสุขา เพื่อใหบริการแกผูมาใช
บริการ และมีการระบายอากาศที่ดีแสงสวางสองถึง ควรอยูใกลกับหองเปลี่ยนเครื่องแตงกาย 

(7) หองนวดแผนไทย เปนหองสําหรับรับบริการการนวด เพื่อผอนคลายกลามเนื้อ กระตุนการ
ไหลเวียนโลหิต โดยลักษณะเตียงนวดจะมีขนาด 1.20x2.0 ม. สูง 0.40 ม. หรืออาจเปนการใชเบาะ
รองนวดที่วางกับพ้ืนเน่ืองจากนวดมีการสัมผัสตัวผูรับบริการ 

(8) หองนวดประคบสมุนไพร เปนการนำตัวยาสมุนไพรมาตํารวมกันพอแหลก แลวหอดวยผา 
นําไปน่ึงใหรอนแลวนํามาประคบบริเวณที่มีอาการฟกช้ำ ปวดเมื่อย  

(9) หองสปามือ และเทา เปนวิธีการใหบริการเริ่มจากการแชเทาดวยสมุนไพร เชน มะกรูด 
ตะไคร ขมิ้น และเกล็ดเกลือ มีขัดเทา การพอกดวยโคลน และขั้นตอนการนวดดวยน้ำมันสุคนธบําบัด 

กําหนดใหหองนวดแผนไทย หองนวดประคบสมุนไพร และหองสปามือ และเทา เปนหองสปา
แบบสวนตัวทั้งหมด (รองรับผูใชบริการ 1-2 คน) โดยแตละหองมีพ้ืนที่ประมาณ 
3.5x3 = 10.5 ตร.ม. 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 5.12 แสดงลักษณะการจัดหองสปา 
(ที่มา: www.stylishhomedesignideas.blogspot.com/) 

(10) หองซาวนา (Sauna room) เปนหองอบดวยความรอนเหมาะกับผูที่มีผิวมัน เนื่องจาก
จะชวยดูดเอาความช่ืน และความมันใตผิวหนังออกไป ควรออกแบบใหอยูใกลกับสระน้ำเย็น แยกหอง
ชาย-หญิง เพราะเปนสวนที่ตองใชสัมพันธกัน หองชาวนามีลักษณะเปนหองทึบดวยวัสดุไมสําเร็จรูป 
ใหแสงสวางภายในหองดวยหลอดไฟ ควรอยูติดกับสระน้ำแชตัวแยกเปนหองชายหญิงและรวม 

 
ตารางที่ 5.13 แสดงพ้ืนที่หองชาวนา 

ลักษณะหองซาวนา ผูใช ขนาด (ม.) พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
หองขนาด 4 ทีน่ั่ง ช/ญ 2 x2.5 5 
หองขนาด 8 ทีน่ั่ง ช/ญ 2.5x2.5 6.25 

(ที่มา: Oceanic Saunas. 2019) 
 

(11) หองอบไอน้ำสมุนไพร (Steam room) เปนหองอบไอน้ำรอน เหมาะกับผูที่มีผิวแหง 
เพราะไอน้ำรอนจะชวยใหผิวชุมชื้นมากขึ้น ภายในหองอบไอน้ำจะไมมีแสงไฟภายในเพราะเปนหองที่
มีไอน้ำมากซึ่งมีความชื้น และความรอนสูง อาจนําแสงจากภายนอกหองมาใชเปนลักษณะหองติด
กระจก พ้ืนที่สวนน้ีจะตองใชรวมกับสระน้ำเย็น เพราะเปนสวนที่ตองใชสัมพันธกัน จึงจะตองจัดใหอยู
ในสวนเปยก ควรอยูบริเวณใกลหองซาวนา และอางสําหรับแชตัว สามารถมองเห็นทัศนียภาพ
ภายนอกไดโดยแยกเปนหองสําหรับชาย หญิง 

 
ตารางที่ 5.14 แสดงพ้ืนที่หองสตรีม 

ลักษณะหองอบไอน้ำ ผูใช ขนาด (ม.) พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
หองขนาด 4-6 ที่น่ัง ช/ญ 3 x 2 6 
หองขนาด 10-12 ที่น่ัง ช/ญ 3x4 12 
หองเครื่อง - 2 x 1.5 2.5 

  (ทีม่า: Oceanic Saunas. 2019) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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รูปที่ 5.13 แสดงลักษณะหองอบไอน้ำ 
(ที่มา : www.oceanic-saunas.co.uk/steam/) 

(12) หองวารีบําบัด เปนการแชตัวในน้ำอุน เปนอีกหนึ่งวิธีในการบําบัดโรคดวยน้ำหรือเรียก
กันวาวารีบําบัด (Hydrotherapy) อางน้ำวน หรือ Jacuzzi เปนระบบการไหลเวียนของกระแสน้ำ 
ภายในอางที่เปนแรงดันน้ำ และแรงดันอากาศ ซึ่งชวยในการนวดผอนคลาย กระตุนการไหลเวียน
เลือด 

 
ตารางที่ 5.15 แสดงพ้ืนที่หองวารีบําบัด 

ลักษณะหองวารีบำบัด ผูใช ขนาด (ม.) พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ขนาด 1-2 คน ช/ญ 4.5 x3 13.5 
ขนาด 4 คน ช/ญ 6x4.5 27 

   (ที่มา: Oceanic Saunas. 2019) 
 

(13) หองเสริมความงาม (Salon) ขนาดเล็ก มีพ้ืนที่ 4 x 2.5 = 10 ตร.ม. 

รูปที่ 5.14 แสดงลักษณะการหองเสริมความงาม 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

 

กําหนดใหสวนสปาสามารถรองรับผูใชบริการได 50% ของผูที่มาใชบริการคิดเปน 104 x 50% 
= 52 คน โดยหองบริการสปาแตละหองรองรับผูใชบริการไดดังน้ี 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 5.16 แสดงความสามารถในการรองรับผูใชบริการ และขนาดพื้นที่สําหรับผูใชบริการของ

สวนสปาพ้ืนที่หองวารีบําบัด 

รายการ จำนวนผูใช:
หอง 

จำนวน
หอง 

ขนาดพท. :หอง(ตร.ม.) รวมพ้ืนที่ (ตร.ม.) 

หองนวด Deluxe 2 4 40 240 
หองนวด Suite 2 2 60 240 
หองเสริมความงาม 1 2 36 72 
หองสปามือ-เทา 1 2 36 72 
หองซาวนา 4 คน 2 2 5 20 
หองสตรีม 4 คน 2 2 5 20 
หองอบไอน้ำ 4-6 คน 2 2 4 8 
วารีบำบัด 1 6 150 900 
หองนวดแผนไทย 5 2 48 96 
หองนวดแบบสวีเดน 2 2 48 96 
รวม  28 447 1,764 

 
(14) หองออกกาลังกาย (Fitness) เปนสวนใหแขกที่มาพักไดออกกำลังกายชวยใหสุขภาพ

แข็งแรงโดยจะมีพนักงาน หรือเทรนเนอรใหคำแนะนําดานการออกกำลังกาย แบงพท.ตางๆ ดังน้ี 
- จักรยานออกกำลังกาย 

รูปที่ 5.15 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย จักรยานออกกำลังกาย 
( ที่มา : IRONTEC เครื่องออกกำลังกาย ) 

 
- เครื่อง Pacer Machinc  

   รูปที่ 5.16 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย Pacer Machinc 
( ที่มา : IRONTEC เครื่องออกกำลังกาย ) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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- เครื่อง Elliptical 

รูปที่ 5.17 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย Elliptical  
       ( ที่มา : IRONTEC เครื่องออกกำลังกาย ) 
 

- ลูว่ิงไฟฟา 

รูปที่ 5.18 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย ลูว่ิงไฟฟา 
 ( ที่มา : IRONTEC เครื่องออกกำลังกาย ) 
 

- เครื่อง Rowing Machine  

รูปที่ 5.19 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย Rowing Machine 
 ( ที่มา : รานขอนแกน ฟตเนส ) 
 

- เครื่อง Skiing Exercise  

รูปที่ 5.20 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย Skiing Exercise 
 ( ที่มา : www.superkidsplayground.com) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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- เครื่องฝกกลามเน้ือขาดานหนา 

รูปที่ 5.21 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย ฝกกกลามเน้ือขาดานหลัง 
 ( ที่มา : multisport.co.th ) 
 

- เครื่องฝกกลามเน้ือขาดานหลัง-นอง 

รูปที่ 5.22 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย ฝกกกลามเน้ือขาดานหลัง 
 ( ที่มา : multisport.co.th ) 
 

- มาน่ังยกดัมเบล  

รูปที่ 5.23 แสดงลักษณะเครื่องออกกำลังกาย มาน่ังยกดัมเบล 
 ( ที่มา : IRONTEC เครื่องออกกำลังกาย ) 
 

- Free Weight  

รูปที่ 5.24 แสดงลักษณะพ้ืนที่ Free weight 
 ( ที่มา : overdevest.com ) 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(15) สวนพักผอนพนักงาน เปนพื้นที่สวนพักผอนใหกับพนักงานดวยเพื่อใหพนักงานพักผอน
อิริยาบถจากการทํางาน โดยจัดชุดเกาอ้ี โตะ และมีสิ่งอํานวยความสะดวก เชน โทรทัศน ตูเครื่องด่ืม 
และพ้ืนที่สําหรับเตรียมอาหารเล็กนอย เปนตน โดยมีพ้ืนที่ประมาณ 28 ตร.ม. 

รูปที่ 5.25 แสดงลักษณะการหองพักพนักงาน 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

 

ตารางที่ 5.17 สรุปขนาดของอุปกรณออกกำลังกาย และขนาดพ้ืนที่สําหรับผูใชบริการ-ใหบริการ ของ

สวนหองออกกำลังกาย 

ประเภทเครื่องออกกำลัง
กาย 

ขนาด กxยxส 
(ม.) 

พท:เครื่อง 
(ตร.ม.) 

จำนวนเครื่อง รวมพท. 
(ตร.ม.) 

จักรยานออกกำลังกาย 1.04x0.62x1.06 6 2 12 
Pacer Machine 2.18x1.54x2.20 3 3 9 
Eliptical 1.45x0.57x1.72 6 2 12 
สูวิ่งไฟฟา 0.73x1.55x1.25 6 2 12 
Rowing Machine 1.06x0.50x1.32 3 2.5 7.5 
Skiing Exercise 1.36x0.81x2.14 3 1.5 4.5 
เครื่องฝกกลามเนื้อขา 
ดานหนา 

0.90x1.40x1.82 3 1.5 4.5 

มานั่งยกคัมเบล 0.56x1.22 3 1.5 4.5 
Free weight - 2 ตร.ม./คน 5 คน 10 
สวนผูดูแล - - - 28 
รวมพ้ืนท่ีออกกำลังกาย  110 

 

5) สวนบริการน้ำพุรอนธรรมชาติ 
(1) พื้นที่โถงตอนรับ และประชาสัมพันธ เปนพื้นที่โลงที่ใชเชื่อมตอกับสวนอื่นๆ ของสวน

บริการดานสุขภาพ เปนบริเวณแรกที่ผูใชบริการมาถึง จึงควรเปนพื้นที่ที่จัดไวอยางสวยงาม มีพื้นที่

ประชาสัมพันธ และพักคอยแนะนำเกี่ยวกับการดูแลสุขภาพขั้นตอนการบำบัดโดยน้ำพุรอนธรรมชาติ 

(2) พื้นที่บอศึกษาน้ำพุรอนธรรมชาติ เปนพื้นที่บอน้ำพุรอนตัวอยาง บอกลักษณะทาง

กายภาพ และประโยชนของน้ำพุรอน 

(3) หองเปลี่ยนเสื้อผาผูใชบริการ ชาย-หญิง เปนสวนสําหรับเปลี่ยนเครื่องแตงตัวของผูมาใช

บริการโดยแยกเปนพื้นที่สําหรับชายและหญิง ประกอบดวยตูเก็บของและหองเปลี่ยนเสื้อผา อยูใกล

กับสวนชองหองน้ำ และควรมีการระบายอากาศที่ดี มีพ้ืนที่ประมาณ 2 ตร.ม./คน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(4) หองน้ำผูใชบริการ ชาย-หญิง เปนพ้ืนที่ที่จัดใหมีสวนอาบน้ำ และสวนสุขา เพ่ือใหบริการ

แกผูมาใชบริการ และควรมีการระบายอากาศที่ดีแสงสวางสองถึง ควรอยูใกลกับหองเปลี่ยนเครื่อง

แตงกาย 

(5) พื้นที่นั่งพักผอน เปนพื้นที่โลงที่ใชเชื่อมตอในสวนบริการแชน้ำพุรอนธรรมชาติ เพื่อการ

นั่งพักผอนดื่มน้ำ ระหวางการแชน้ำพุรอน เนื่องจากรางกายไดเผาพลาญพลังงานในรูปแบบเหง่ือ 

รางกายจึงสูยเสียน้ำจึงตองมีจุดใหบริการเครื่องด่ืม เชน น้ำเปลา น้ำสมุนไพร เปนตน 

(6) บอน้ำแรรอน 

(7) บอน้ำแรเย็น 

(8) สวนผูดูแล 

6) สวนกิจกรรมนันทนาการ (Recreation Area) 
(1) ศาลาอเนกประสงคเปนสวนที่รองรับกิจกรรมนันทนาการตางๆ ภายในโครงการ และ

เปนจุดชมวิวเมื่อไมมีการใชงานกิจกรรม มีลักษณะเปนศาลาโปรง มีหลังคาคลุม 

(2) ลานฝกทากายบริหารพ้ืนที่กิจกรรมทากายบริหาร เพ่ืออบอุนรางกายกอนออกกําลังกาย 

นอกจากนี้ยังเปนการฝกการหายใจ ที่เรียกวา Exercise Breathing Therapy ซึ่งมีการออกกําลังกาย

หลากหลายรูปแบบดวยกัน ทั้งแบบแอโรบิก และยืดเสนยืดสาย เชน โยคะ ไทเก็ก ช่ีกง ฯลฯ  

รูปที่ 5.26 แสดงบรรยากาศลานฝกทากายบริหาร 

(ที่มา : thetravelyogi.com) 

 

(3) สระวายน้ำ มาตรฐานที่พักเพ่ือการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอรท) เลม

ที่ 1 ระดับ 5 ดาว ของกระทรวงการทองเที่ยว และกีฬา ระบุวาแยกบริเวณสระวายน้ำเด็ก ซึ่งลึกไม

เกิน 0.60 ม. และมีการแสดงระดับความลึกอยางชัดเจน  

สระวายน้ำ เปนสวนนันทนาการสวนกลางใหแขกผูมาพักสามารถใชบริการได สามารถคิด
จํานวนผูใชโดยคิดผูใชบริการหองพักที่ไมมีสระวายน้ำ มีจํานวนทั้งหมด 40 หองคิดเปน 80 คน สระ
วายนําอัตราสวนพ้ืนที่ใชสอย 2.2 ตร.ม./คน  

ดังน้ันจะมีพ้ืนที่สระวายน้ำทั้งหมด 80 x 2.2 = 176 ตร.ม. 
(4) ลานอาบแดดการอาบแดดเปนอีกรูปแบบการบําบัด ที่เรียกวา Solar Therapy อยูใกล

กับบริเวณสระวายน้ำ เพราะเปนพ้ืนที่กลางแจง และเพ่ือความตอเน่ืองในการใชงาน 

(5) หองเปลี่ยน และหองน้ำผูใชบริการเปนสวนสําหรับเปลี่ยนเสื้อผา และหองน้ำสําหรับ

แขก โดยทั่วไปแขกมักจะเปลี่ยนมาจากหองพักแลวจึงมาใชบริการสระวายน้ำ แตจําเปนตองมีพื้นที่ไว 

เพ่ือรองรับในกรณีที่แขกตองการเขาหองน้ำ หรือเปลี่ยนเสื้อผา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



5-28 
 

ตารางที ่5.18 แสดงจำนวนหองน้ำสวนกิจกรรมนันทนาการ 

สุขา อางลางมือ โถปสสาวะ โถสุขภัณฑ หองอาบน้ำ 
ชาย 2 4 2 3 
หญิง 3 - 4 3 
คนพิการ 1 1 1 1 

 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำชาย = (2x1.2) + (4x1.0) + (2x1.0) + (3x1.2) = 12 ตร.ม. 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำหญิงหญิง = (3x1.2) + (4x1.0) + (3x1.2) = 11.2 ตร.ม. 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำคนพิการ = (1x1.2) + (1x1.0) + (1x1.0) + (1x1.2) = 4.4 ตร.ม. 
ดังน้ันพ้ืนที่หองน้ำสวนกิจกรรมนันทนาการมีพ้ืนที่ทั้งหมด = 12+11.2+4.4 = 27.6 ตร.ม. 

(6) พื้นที่ใหบริการอุปกรณกีฬาทางน้ำ เปนสวนที่ทางโครงการใหบริการแกแขกที่มาพัก ใน

การยืมอุปกรณกีฬาทางน้ำ เชน หวงยาง เรือคายัค เปนตน 

(7) Workshop แบงออกเปน 2 กิจกรรม 

(1) การสอนทําอาหารสุขภาพ คือ การบําบัดสุขภาพ โดยการทานอาหารที่มีประโยชน 
หรือเรียกวา โภชนบําบัด (Nutrition Therapy) ซึ่งทางโครงการไดมีการจัดใหความรูเกี่ยวกับอาหาร
เพ่ือสุขภาพ และใหผูใชบริการไดลงมือทําอาหารอยางงายที่สามารถนํากลับไปใชไดในชีวิตประจําวัน 

(2) การสอนงานหัตถกรรมพื้นถิ่น จัดเปนหนึ่งในกระบวนการบําบัดสุขภาพในสวนของ 
Hobby Therapy เปนการรวมเอากิจกรรมตางๆ เพื่อการผอนคลายมาทําใหเกิดการพักผอนอยาง
เต็มที่ เชน การวาดภาพ ระบายสีบนปูนปน บนเซรามิก การเย็บปกถักรอย การเลานิทาน ฟงนิทาน 
อานหนังสือเพื่อทําใหผอนคลาย สอดแทรกดวยภูมิปญญาพื้นถิ่นเพื่ออนุรักษภูมิปญญาพื้นถิ่น และ
สรางรายไดใหแกวิทยากรทองถิ่นที่เชี่ยวชาญในเรื่องนั้นๆ ซึ่งสถานที่จัดกิจกรรมจะตองออกแบบให
เปนพ้ืนที่อเนกประสงค เพ่ือรองรับการใชงานที่ปรับเปลี่ยนไปตามตารางกิจกรรมที่ทางโครงการจัดทํา
ขึ้น 

(8) หองสมุด และเกมกระดานเปนพื้นที่ใหบริการยืมหนังสือ หรือสามารถเขามาพักอาน

หนังสือไดนอกจากนี้ยังจัดเปนสวนการเรียนรูขนาดเล็กที่บอกเลาเรื่องราวเกี่ยวกับสุขภาพ และขอมูล

ของจังหวัดระนอง 

รูปที่ 5.27 แสดงลักษณะการหองสมุดขนาดเล็ก 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

 

(9) พื้นที่สําหรับเด็กเปนพื้นที ่ที ่จัดใหกับเด็กสําหรับแขกที่มากันเปนครอบครัว ซึ ่งจะ

ประกอบไปดวยสนามเด็กเลน หรือเปนที่จัดกิจกรรมของเด็กๆ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(10) สวนขายโปรแกรมทัวรเปนสวนที่ประสานงานกับทัวรทองเที่ยวทองถิ่น ซึ่งทําหนาที่

ติดตอลูกคาที่สนใจ เพ่ือเสนอขายแพ็คเกจทัวร 

(11) สวนจัดงานอเนกประสงคเปนสวนที่สําหรับใชจัดกิจกรรมเล็กๆ เชน งานแตง หรืองาน

เลี้ยงขนาดเล็กของแขก และพนักงาน โดยจะประกอบพ้ืนที่ทํากิจกรรม โถงตอนรับ และหองน้ำ 

 

ตารางที ่5.19 แสดงจำนวนหองน้ำสวนจัดงานอเนกประสงค 

สุขา อางลางมือ โถปสสาวะ โถสุขภัณฑ 
ชาย 2 6 3 
หญิง 4 - 4 
คนพิการ 1 1 1 

 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำชาย = (3x1.2)+ (6x1.0)+ (2x1.0) = 11.6 ตร.ม 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำหญิง = (4x1.2)+ (4x1.0)= 8.8 ตร.ม. 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำคนพิการ = (1x1.2)+ (1x1.0)+ (1x1.0) = 3.2 ตร.ม 
ดังน้ันพ้ืนที่หองน้ำสวนจัดงานอเนกประสงคมีพ้ืนที่ทั้งหมด = 12.8+8.8+3.2 = 24.8 ตร.ม. 
 

5.1.1 สวนบริการของโรงแรม (Back of the House)แบงออกเปน 3 สวน ไดแก 

1) สวนสํานักงาน (Office) 
1.1) สวนตอนรับ (Front Desk)เปนพื้นที่สวนหนาสุดของสวนสํานักงาน เปนสวนตอนรับ 

รับรองผูใชบริการและผูที่มาติดตอสอบถาม ควรอยูตําแหนงดานหนาเชื่อตอกับโถงทางเขา เพื่อความ
ตอเน่ืองในการใชงาน 

รูปที่ 5.28 แสดงลักษณะสวนตอนรับ 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

1.2) สวนพักคอย (Waiting Area)เปนสวนที่นั่งสําหรับคอยธุระตางๆ หรือ คอยการนัด
หมายกับบุคคลภายใน สวนน้ีจะอยูติดกับสวนตอนรับ 

1.3) หองทํางานผูจัดการเปนสวนทํางานของระดับหัวหนาฝายบริหารโครงการ ควรอยูใกล
กับสวนโถง และประชาสัมพันธของสํานักงาน ตองการความเปนสวนตัว และความเงียบสงบสําหรับ
การทํางานโดยจะใหมีพ้ืนที่ประมาณ 28 ตร.ม. 

1.4) หองทํางานผูชวยผูจัดการเปนพื้นที่ทํางานสวนตัวของผูชวยผูจัดการ ตั้งอยูใกลกับหอง
ทํางานผูจัดการทั่วไป จัดใหมีพ้ืนที่ทํางาน และพ้ืนที่รับรอง มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 17.50 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1.5) สวนสํานักงานเปนสวนทํางานของพนักงานในโครงการ ควรอยูใกลบริเวณทางเขา 
และใกลกับหองทํางานผูบริหาร เพ่ือใหเกิดความตอเน่ืองในการทํางาน 

ขอสรุปจากการวิเคราะหจํานวนบุคลากรภายในโครงการ ระบุวา โรงแรมแบบรีสอรทระดับหรู
จะมีอัตราบุคลากรตอจํานวนหองพัก 3 : 1 ดังน้ันจะมีจํานวนบุคลากรทั้งสิ้น 60x3 = 180 คน (ระดับ
ผูบริหาร 2 คน และระดับพนักงาน 178 คน) การหาพ้ืนที่คิดจากจํานวนที่น่ังของพนักงานและพ้ืนที่ใช
งานขั้นต่ำจาก Neufert Architect's Data 

 
ตารางที่ 5.20 แสดงจํานวนผูบริหาร และพ้ืนที่ทํางานสำนักงาน 
 จำนวนผูบริหาร พ้ืนที่ (ตร.ม.: คน) รวม(ตร.ม.) 
ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 3 20.15 60.45 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

ซึ่งจากขอสรุปจากการวิเคราะหจํานวนบุคลากรภายในโครงการ แบงพนักงานออกเปนฝาย
ตางๆ ดังน้ี 

- ฝายบริหาร 3 คน 
- ฝายหองพัก 55 คน 
- ฝายอาหาร และเครื่องด่ืม 46 คน 
- ฝายการเงิน 4 คน 
- ฝายขาย และการตลาด 3 คน 
- ฝายทรัพยากรบุคคล 3 คน 
- ฝายสงเสริมกิจกรรม 49 คน 
- ฝายวิศวกรรม 11 คน 
- ฝายงานสวนยอย 6 คน 

 
ตารางที่ 5.21 แสดงจํานวนผูจัดการแผนก และพ้ืนที่ทํางานสํานักงาน 

 จำนวนพนักงาน พ้ืนที่ (ตร.ม.: คน) รวม(ตร.ม.) 
ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 8 8.65 69.2 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

ตารางที่ 5.22 แสดงจํานวนพนักงานทั่วไปและพ้ืนที่ทํางานสํานักงาน 
 จำนวนพนักงาน พ้ืนที่ (ตร.ม.: คน) รวม(ตร.ม.) 
ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 21 2.03 42.63 

(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

- พ้ืนที่สวนทำงานผูบริหาร 60.45 ตร.ม. 
- พ้ืนที่สวนทํางานผูจัดการแผนก 69.2 ตร.ม. 
- พ้ืนที่สวนทำงานพนักงานทั่วไป 42.63 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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- พ้ืนที่สัญจร 30 %  ตร.ม. 
ดังน้ันรวมพ้ืนที่สวนสํานักงานทั้งหมด = 224 ตร.ม. 

รูปที่ 5.29 แสดงลักษณะการจัดพ้ืนที่สวนสํานักงาน 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

1.6) หองประชุม เปนหองประชุมสําหรับเจาหนาที่บริหารระดับสูง และคณะกรรมการ
โรงแรม เพื่อรายงานกิจการ หรือปรึกษาเรื่องตางๆ ในการดูแลบริหารกิจการ โดยกําหนดพื้นที่ใหหอง
ประชุมมีขนาดอยูที่ 15 คน คํานวณจากจํานวนผูบริหารระดับสู งและระดับกลางของกิจการ 

1.7) หองเก็บ และถายเอกสาร เปนหองที่เก็บขอมูล และเอกสารตางๆในโครงการ หองเก็บ
เอกสารสามารถ ติดตอกับสวนทํางานไดโดยตรง เพื่องายตอการคนหา และจัดเก็บขอมูล มีพื้นที่
ประมาณ 10 ตร.ม. 

1.8) หองน้ำพนักงาน อางอิงจาก กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบุวา สํานักงาน ตอพ้ืนที่อาคาร 300 ตร.ม. 

สําหรับผูชาย  
- โถสุขภัณฑ 1 ที่ 
- โถปสสาวะ 2 ที่ 
- อางลางมอื 1 ที่ 
สําหรับผูหญิง  
- โถสุขภัณฑ 2 ที่ 
- อางลางมอื 1 ที่ 
แตเนื ่องจากโครงการเปนรีสอรทระดับ 5 ดาว จึงจะมีจํานวนหองน้ำมากกวาขั ้นต่ำตาม

กฎหมายกําหนด โดยใหหองน้ำในสวนสำนักงานมีจํานวนดังน้ี 
 

ตารางที่ 5.23 แสดงจำนวนหองน้ำสวนสำนักงาน 
สุขา อางลางมือ โถปสสาวะ โถสุขภัณฑ 

ชาย 3 3 2 
หญิง 3 - 3 
คนพิการ 1 1 1 

 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำชาย = (2x1.2) + (3x1.0) + (3x1.0) = 8.4 ตร.ม. 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำหญิง = (3x1.2) + (3x1.0) = 6.6 ตร.ม. 
- รวมพ้ืนที่หองน้ำคนพิการ = (1x1.2) + (1x1.0) + (1x1.0) = 3.2 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ดังน้ันพ้ืนที่หองน้ำสวนสํานักงานมีพ้ืนที่ทั้งหมด = 8.4+6.6+3.2 = 18.2 ตร.ม. 
2) สวนบริการ (Service) 
เปนพื้นที่ชวยสนับสนุนโครงการทั้งหมด เชน การซอมบํารุง เก็บอุปกรณตางๆ การซักรีด จึง

ตองมีความพิเศษในดานการใชงานใหมีความสะดวกที่สุด โดยอยูหางจากสวนหนา และสวนที่พักของ
โครงการ เพ่ือไมใหรบกวนสวนอ่ืนๆ แบงเปน 3 สวนยอย ไดแก 

2.1) สวนบริการทั่วไป 
(1) จุดรับสงของ 

- ที่จอดรถสินคา เปนที่จอดรถสงสินคาจอดไดอยางนอย 3 คัน 
- ชานรับสิ่งของ เปนพื้นที่ขนถายสินคาจากรถบรรทุกโดยมีชานสูง 0.90 - 1.20 ม.

เพ่ือความสะดวกในการขนสง 
(2) พ้ืนที่ตรวจรับสิ่งของ 

- เปนสวนที่ตอจากพ้ืนที่จุดรับสงของ เพ่ือทําการตรวจนับ และตรวจคุณภาพ 
 

ตารางที่ 5.24 แสดงขนาดของพ้ืนที่บริเวณตรวจรับสิ่งของ 
พท.บริเวณตรวจรับ

สิ่งของ 
จำนวนหองพัก พ้ืนที:่จำนวนหองพัก 

(ตร.ม.) 
รวม(ตร.ม.) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 60 1.44 86.4 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

 
(3) หองเก็บขยะ (Garbage holding room)เปนสวนเก็บขยะ เพื่อรอการกําจัด โดย

จะตองสามารถแกปญหากลิ่นรบกวน และสภาพไมนาดูได องคประกอบในสวนน้ีประกอบดวย 
- สวนการแยกชนิดของขยะ (Garbage Sorting Area) 
- สวนเก็บขยะที่ตองแชเย็น (Refrigerated Storage) 
- สวนเก็บขยะแหง (Trash Storage) 
- สวนที่เก็บขวดเปลา (Empty Bottle Storage) 

(4) หองเก็บเฟอรนิเจอร เปนหองใชในการเก็บเฟอรนิเจอรที่ใชในโครงการ เพื่อรอการ
นําไปใชหรือนํามาซอมแซม 

 
ตารางที่ 5.25 แสดงขนาดของหองเก็บเฟอรนิเจอร 

พท.หองเก็บ
เฟอรนิเจอร 

จำนวนหองพัก พ้ืนที:่จำนวนหองพัก 
(ตร.ม.) 

รวม(ตร.ม.) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 60 0.6 36 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

(5) คลังพัสดุ เปนพ้ืนที่สําหรับเก็บวัสดุอุปกรณทุกชนิดที่ใชภายในโครงการกอนทําการ 
เบิกจาย โดยแบงออกเปน 

- คลังพัสดุทั่วไป เก็บสิ่งของที่เปนอุปกรณใชในโครงการ เชนอุปกรณทํา 
ความสะอาด อุปกรณหองพัก อุปกรณของสํานักงาน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- คลังพัสดุอาหาร และเครื ่องดื ่ม เปนพื ้นที ่สําหรับเก็บอุปกรณหรือวัตถุดิบของ
หองครัว เชน เครื่องปรุงตางๆ อาหารสดกอนเขาหองแชแข็ง เครื่องดื่มที่ใชในโครงการ โดยมีพื้นที่
ประมาณ 25% ของคลังพัสดุทั่วไป 

 
ตารางที่ 5.26 แสดงขนาดของพ้ืนที่คลังพัสดุ 

พท.คลังพัสดุ จำนวนหองพัก พ้ืนที:่จำนวนหองพัก 
(ตร.ม.) 

รวม(ตร.ม.) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 60 0.9 54 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

 
2.2) สวนบริการสําหรับพนักงาน 

(1) หองตอกบัตรพนักงาน เปนสวนที่ใชบันทึกเวลาเขาออกกะทํางานของพนักงาน 
(2) หองเปลี่ยนเสื้อผาพนักงาน (Staff Locker Room/ Toilet) เปนสวนสําหรับเปลี่ยน

เครื่องแตงตัวของพนักงาน ประกอบดวยตูเก็บของ หองน้ำ โดยจะจัดแยกเปนสวนของพนักงานชาย 
และหญิง แบงเปนดังน้ี 

- สวนเก็บของ และเสื้อผา (Locker) ประกอบดวยตูเก็บของพรอม 
ช้ันวางของและมาน่ัง โดยคิดพ้ืนที่ 65% ของพ้ืนที่รวม 

- สวนหองน้ำ คิดพ้ืนที่ 35% ของพ้ืนที่รวม 
อางอิงจาก Neufert Architect's Data พื้นที่สวนนี้คือ 0.215 ตร.ม./หองพัก = 60x0.215 = 

12.9 ตร.ม.  
- พ้ืนที่หองเปลี่ยนเสื้อผาพนักงานชาย-หญิง = 12.9x0.65x2 = 16.77 ตร.ม. 
- พ้ืนที่หองน้ำพนักงานชาย-หญิง = 12.9x0.35x2 = 9.03 ตร.ม. 
รวมมีพ้ืนที่ 25.80 ตร.ม. 

(3) หองอาหารพนักงาน เปนพื้นที่ซึ่งจัดเอาไวเปนสวนรับประทานอาหาร และพักผอน
สําหรับพนักงาน สําหรับที่รับประทานอาหารของเจาหนาที่ระดับสูงอาจแยกไวอีกหองหน่ึง สวนน้ีตอง
เตรียมอาหาร (Pantry) ไวดวย โดยจํานวนที่นั่งคิดจากครึ่งหนึ่งของจํานวนพนักงานทั้งหมดสําหรับ
อาหารมื้อเที่ยง มีการใหบริการเปนลักษณะโรงอาหาร 

2.3) สวนซักรีดและทําความสะอาด 
(1) สวนซักรีด (Laundry) เปนสวนซักรีดเครื่องแบบพนักงานของโรงแรม รวมทั้งเสื้อผา

แขกที่ตองการใหซัก ในปจจุบัน โรงแรมขนาดใหญมักจะมีสวนบริการซักรีดของตนเอง ภายในหองซัก
รีดนี้จะมีเครื่องซักผา (Washer) เครื่องบิดผา (Extractors) ที่รีดผา(Ironer) Tumbel Dried ฯลฯ 
โดยเริ่มแรกพนักงานจะเก็บผาสกปรกออกจากหองพักแขก ภัตตาคาร และสวนอ่ืนๆ ของโรงแรม โดย
ใชรถเข็น (Cart) ไปยังบริเวณสวนพ้ืนที่บริการ โดยทั่วไปแบงอัตราสวนลักษณะงานเครื่องที่ใชดังน้ี 

- รอยละ 70 งานซักรีดทั่วไป 
- รอยละ 25 เปนลักษณะงานอบแหง 
- รอยละ 5 เปนเครื่องแบบพนักงาน และเสื้อผาลูกคา 

คํานวณปริมาณผาที่ตองทําความสะอาดตอวัน หองพักที่มีการเขาพักคิดเปน 5.9 กก./วัน /
หองพัก พ้ืนที่หองซักรีดคิดเปน 0.63 ตร.ม./ หองพัก = 0.63x60 = 37.80 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(2) หองเก็บผารวม (Linen Storage) เปนสวนที่เก็บของใชประเภทผา เชน ผาปูที่นอน 
ผาปูโตะ ผาเช็ดตัว ผาเช็ดหนา ปลอกหมอน ฟูก หมอน ฯลฯ ที่ใชในแตละโซน โดยแยกตางหากจาก
สวนหองผา และเครื่องแบบพนักงานประกอบดวยสวนตางๆ ดังน้ี 

- บริเวณเก็บรถเข็น (Carts) โดยทั่วไปกําหนดจํานวนรถเข็น 1 คัน ตอหองพักแขก 12 
- 18 หอง ทั้งน้ีขึ้นอยูกับชนิด หรือระดับของโรงแรมรวม 

- บริเวณเก็บผา (Racking and Shelves For Linen) ประกอบดวยชอง และช้ัน
สําหรับเก็บผาทั่วไป มีขนาดกวาง 60 ซม. สูงประมาณ 1.50 - 2.00 ม. ใชพ้ืนที่ประมาณ 5.4 ตร.ม. 
 
ตารางที่ 5.27 แสดงขนาดของหองเก็บผารวม 

พท.หองเก็บผารวม จำนวนหองพัก พ้ืนที:่จำนวนหองพัก 
(ตร.ม.) 

รวม(ตร.ม.) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 60 0.3 18 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 

 
(3) หองซอมแซมผาเปนหองซอมแซมเสื้อผา และผาทุกชนิดในโรงแรม 
(4) หองเก็บอุปกรณซักรีดเปนสวนที่ใชเก็บอุปกรณที่ใชในการซักรีดรวมทั้งน้ำยาตางๆ 
(5) หองเก็บเครื่องแบบพนักงานเปนหองสําหรับเก็บเครื่องแบบพนักงานที่ทําการชักรีด 

ซอมแซมเครื่องแตงกาย และปรับเปลี่ยน โดยมีจุดรับสงเครื่องแบบอยูในหองน้ี 
 

ตารางที่ 5.28 แสดงขนาดของหองเก็บเครื่องแบบพนักงาน 
พท.หองเก็บผาใหม จำนวนพนักงาน พ้ืนที:่จำนวนหองพัก 

(ตร.ม.) 
รวม(ตร.ม.) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 180 0.05 9 
(ที่มา : Nicholas Walliman and Bousmaha Baiche. 1970) 
 

(6) หองเก็บอุปกรณทําความสะอาดเปนสวนที่ใชเก็บอุปกรณที่ใชในการซักรีดรวม 
(7) สวนของแมบาน และพนักงานดูแลความสะอาด (Housekeeping) 

- แมบาน (Housekeeper Room) มีหนาที่ดูแลความสะดวกเรียบรอยของโรงแรมให
พรอมที่จะรับแขกเขาพัก และควบคุมการทํางานของพนักงานในแผนก 

- ผู ชวยแมบาน (Assistant Housekeeper) ทําหนาที ่ตามที ่ไดรับมอบหมายจาก
แมบาน 

- หองเก็บของ (Supply Storage) เปนหองที่ใชเก็บของใชในสวนของแผนกแมบาน 
โดยโครงการเปนหองพักแบบวิลลาทั้งหมด จึงกําหนดให HouseKeeping แบงความรับผิดชอบ

เปน 10 หลัง ตอ 1 หนวย ทําใหโครงการมีจุด Housekeeping ทั้งหมด 6 จุด 
3) สวนอาคาร และสถานที่ (Facility and Mechanics Area) 

แบงเปน 3 สวนยอย ไดแก 
1) สวนซอมบํารุง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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เปนพื้นที่ในการติดตั้งระบบดําเนินการของโครงการ เชน ไฟฟา น้ำประปา หองเครื่องจักรกล
ตางๆ ที่ใชในโครงการ โดยออกแบบใหสามารถซอมบํารุงไดงาย แตไมเปนที่สังเกตของบุคคลทั่วไป
รวมไปถึงลูกคา นอกจากนี้ในสวนงานระบบจะตองมีการปองกัน เสียง กลิ่น และไอความรอน ที่จะ
รบกวนผูใชงานในโครงการ โดยแบงออกเปนแผนกตางๆ ดังน้ี 

1) แผนกวิศวกรรม และสวนควบคุม เปนพื้นที่ทํางานของแผนกวิศวกรรมในการสั่งงาน และ
ควบคุม โดยจัดใหมีพื้นที่แสดงตารางงาน ตารางระยะเวลา ในการซอมบํารุงระบบตางๆ โตะประชุม
ขนาดเล็ก พ้ืนที่ทํางานหัวหนาแผนก และผูควบคุม โดยจะประกอบไปดวย 

- หองพักชาง เปนหองสําหรับชางแผนกวิศวกรรม เพ่ือพักจากการทํางานหรือเปลี่ยนกะ จะ
มีโตะและเกาอ้ีสําหรับพักผอน 

- คลังพัสดุชาง เปนพ้ืนที่เก็บพัสดุที่ 
2) หองควบคุมระบบโทรทัศน เปนพ้ืนที่ของงานระบบทีวี พ้ืนที่รับสัญญาณโทรทัศนจากจาน 

ดาวเทียม และกระจายไปยังจุดตางๆ ของโครงการ ใชพ้ืนที่ประมาณ 10 ตร.ม.  
3) หองควบคุมระบบสารสนเทศ เปนพื้นที่ทํางานในสวนของการควบคุม และซอมแซมระบบ

สารสนเทศภายในโครงการ ทั้งในสวนสํานักงาน สวนบริการ และสวนใหบริการตางๆ ภายในโครงการ 
4) หองเครื่องไฟฟา (Electrical room) หองหมอแปลงไฟฟา และเครื่องผลิตกระแสไฟฟา

สํารอง เปนบริเวณที่ติดตั้งเครื่องลดกําลังไฟฟาจากกระแสไฟฟาแรงเคลื่อนสูงเปนกระแสไฟฟาแรง
เคลื่อนต่ำ สําหรับใชกับอุปกรณเครื่องกลตางๆ ในโครงการ และตองมีพื้นที่สําหรับติดตั้งเครื่องกําเนิด
ไฟฟาสํารอง (Generator) ขนาด 2.00 - 5.00 ม. โดยอาจเตรียมพื้นที่สําหรับในอนาคตอีก 1 เครื่อง
ดวย นอกจากนี้ยังมี Switch Board ขนาด 1.00 - 3.00 ม.รวมทั้งถังเก็บเชื้อเพลิง (Fuel Tank) 
สําหรับ Generator ตําแหนงทั้งสองสวนนี้ควรอยูติดกัน และอยูติดริมนอกอาคาร เพื่อประโยชนใน
การระบายความรอนจากเครื่อง และรวมทั้งการซอมบํารุง ผนังที่ติดริมนอกอาคารอาจทำเปนเกล็ด
ระบายอากาศ เพ่ือสามารถถอดออกไดในกรณีที่ตองมีการขนเครื่องมือเขา-ออกซอมแซม 

5) หองปมน้ำ เปนหองสําหรับติดตั้งอุปกรณเกี่ยวกับเครื่องสูบน้ำขนาดใหญจากถังสํารองน้ำ 
ควรต้ังอยูใกลบริเวณหองควบคุม และระบายอากาศไดดีใชพ้ืนที่ประมาณ 30 ตร.ม. 

6) หองอุปกรณโทรศัพท เปนพื้นที่ในการติดตั้งชุมสายโทรศัพทที่ใชภายในโครงการ ควรเปน
หองที่มีความช้ืนต่ำ โดยต้ังอยูใกลบริเวณสํานักงานสวนหนา ใชพ้ืนที่ประมาณ 10 ตร.ม. 

7) สวนงานระบบกําจัดขยะ เปนพื้นที่ในการรวบรวมขยะทั้งหมดของโครงการโดยแบงเปน
ขยะเปยกและขยะแหง สามารถสํารองพื้นที่ในการเก็บรวบรวมขยะไดอยางนอย 1 วันเพื่อรอการ
จัดเก็บจากรถเก็บขยะของทางเทศบาล ใชพ้ืนที่ประมาณ 30 ตร.ม. 

8) โรงซอมรถสวนบริการใชในการซอมบํารุงรถยนตที่ใชใหบริการในโครงการ 
4) สวนที่จอดรถ 

เปนที่จอดรถที่ใชในโครงการ ซึ่งพ้ืนที่จอดรถจะตองคิดจากเทศบัญญัติ และ 
ขอกําหนดตางๆ นอกจากน้ียังตองมีระบบรักษาความปลอดภัยที่เขมงวด โดยจะแบงที่จอดรถออกเปน 
2 ประเภท ไดแก 

(1) ที่จอดรถผูใชโครงการ 
วิธีคํานวณพื้นที่จอดรถโดยคิดแยกเปนพื้นที่สวนตางๆ จากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) 

ตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร ดังน้ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- กําหนดใหโรงแรมมีที่จอดรถไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่โถง 30 ตร.ม. และไมนอยกวา 
1 คันตอพ้ืนที่ที่ใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 ตร.ม. 

- โถงตอนรับของโครงการมีพ้ืนที่ 120 ตร.ม. ดังน้ันจึงมีจํานวนที่จอดรถ  
120/30 = 4 คัน 

- รานอาหารใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ต้ังโตะ = 40 ตร.ม.  
- พื้นที่ตั้งโตะอาหารของรานอาหารมีพื้นที่ 585 ตร.ม. ดังนั้นจึงมีจํานวนที่จอดรถ 

585/40 = 15 คัน 
- สํานักงานใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ 120 ตร.ม. สวนสํานักงานของ

โครงการมีพ้ืนที่ทั้งหมด 205 ตร.ม. ดังน้ันจึงมีจํานวนที่จอดรถ 205/120 = 2 คัน 
เพราะฉะน้ันที่จอดรถของผูมาใชโครงการคือ 4+15+2 = 21 คัน 
มาตรฐานที่พักเพ่ือการทองเที่ยวประเภทสถานพักตากอากาศเลม 1 ระดับ 5 ดาว 

- หองพัก ใหมีที ่จอดรถไมนอยกวา 40% ของจํานวนหองพัก โครงการของเรามี
หองพักทั้งหมด 60 หอง ดังน้ันจึงมีจํานวนที่จอดรถ 60x40% = 24 คัน 
สรุปรวมที่จอดรถผูใชบริการทั้งหมด 22+24 = 46 คัน 

(2) ที่จอดรถพนักงาน โครงการมีพนักงานทั้งหมด 150 คน 
- จํานวนรถยนตของหัวหนาฝาย 1 คน/คัน มีทั้งหมด 8 คน คิดเปน 8 คัน 
- จำนวนรถยนตของพนักงานทั ่วไป 30 คน/คันมีพนักงานทั ่วไป 148 คน จะได 

148/30 = 5 คัน  
- จํานวนรถจักรยานยนตคิดเปน 20% ของจํานวนพนักงานทั้งหมด 

มีพนักงานทั้งหมด 180 คน จะได 180x20% = 36 คัน 
สรุปรวมที่จอดรถพนักงานทั้งหมด 8+5= 13 คัน  
ที่จอดรถจักรยานยนตพนักงานทั้งหมด 36 คัน 

(3) ที่จอดรถสวนบริการ 
- รถบรรทุกอาหาร และวัตถุดิบ รถบรรทุกของ รถขยะ คิดเปน 3 คัน 
- รถตูรับสง 30% ของผูใชบริการ คิดเปน 120x30% = 36 คน 

โดยรับ-สง ครั้งละ 12 คน คิดเปน 36/12 = 3 คัน 
สรุปรวมที่จอดรถบริการ จอดรถสวนบริการ คิดเปน 6 คัน 

- ที่จอดรถยนตใชพ้ืนที่ 18 ตร.ม./คัน 
- ที่จอดรถจักรยานยนตใชพ้ืนที่ 1.6 ตร.ม./คัน 
- ที่จอดรถบรรทุก 3x24 = 72 ตร.ม. 
- ที่จอดรถผูใชโครงการ 42x18 = 756 ตร.ม. 
- ที่จอดรถพนักงาน 13x18 = 234 ตร.ม. 
- ที่จอดรถจักรยานยนตพนักงาน 30x1.6 = 48 ตร.ม. 
- ที่จอดรถสวนบริการ 3x18 = 54 ตร.ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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- สรุปรวมพ้ืนที่ที่จอดรถทั้งหมด 1,164 ตร.ม. 

รูปที่ 5.30 แสดงการจัดที่จอดรถ 
(ที่มา : Paul Barter. 2013) 
 

2) สวนอาคารสถานที่ 
(1) หองควบคุมระบบโทรทัศนวงจรปด และพนักงานรักษาความปลอดภัย

เปนพ้ืนที่สําหรับควบคุมระบบกลองวงจรปด และระบบรักษาความปลอดภัยโดยติดต้ังจอแสดงผลของ
กลองวงจรปด ที่แสดงภาพจุดตางๆ และมีผูควบคุมตลอดเวลา 

(2) หองพักคนสวน เปนสวนพักผอนของคนสวนในโครงการ ประกอบดวย
สวนน่ังพักผอนทานอาหาร หองน้ำ และตูเก็บของ 

(3) หองเก็บอุปกรณทําสวน เปนหองเก็บอุปกรณในการทําสวน ดูแลไม
ประดับในโครงการ 

(4) โรงเพาะชํา เปนสวนที่ใชเพื่อดูแลรักษาตนกลาของไมพุมและไมดอกไม
ประดับตางๆ ภายในโครงการ ซึ่งตองจัดวางไมใหรบกวนผูใชงานในโครงการ รวมถึงสวนผักปลอด
สารพิษที่นํามาใชบริโภคภายในโครงการ 
 

5.3 การวิเคราะหพื้นท่ีใชสอยของโครงการ 

จากการศึกษาขอมูลจากแหลงขอมูลตางๆ เพ่ือใชในการหาพ้ืนที่โครงการ และสามารถสรุป 

พ้ืนที่ใชสอยโครงการ โดยการวิเคราะห และอางอิงจากมาตรฐาน และการศึกษาโครงการตัวอยางดังน้ี 

1) เอกสารมาตรฐานที่พักเพ่ือการทองเที่ยว ประเภทสถานพักตากอากาศ เลม 1  

ระดับ 5 ดาว 

2) จากกรมการเที่ยวเที่ยว (พฤษภาคม 2557) 

3) โครงการตัวอยางประเภทเดียวกันที่ไดรับมาตรฐานหรือเปนที่นิยมในปจจุบัน 

4) มาตรฐาน Neufert Architect's Data 

5) มาตรฐาน Time Saver Standard 

6) กฎหมาย และเทศบัญญัติที่เกี่ยวของ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



5-38 
 

จากขอมูลดังกลาวสามารถนําไปสูการสรุปหาพื้นที่องคประกอบโครงการโดยมีรายละเอียด
พ้ืนที่ดังตอไปน้ี 
ตารางที่ 5.29 สรุปพ้ืนที่ใชสอยของโครงการ 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

Morgan Villa 20 40  105 2,100 
Pool Access Villa 20 40  105 2,100 
River Front Pool Villa 15 30  168 2,520 
President palm suite 
Pool Villa  
(2 Bedrooms) 

5 20  365 1,825 

รวม 60 130   8,545 
ทางสัญจร 30% 2,563 
รวมพ้ืนที่สวนที่พัก 11,108 
พ้ืนที่โถงตอนรับ 1 40 1  40 
สวนพักคอย 1 80 1.2  96 
หองเปลี่ยนเสื้อผาช-ญ 1   48 48 
หองน้ำ 2   36 72 
หองตรวจสุขภาพ 1   40 40 
หองสตรีม 2   8 16 
หองซาวนา 2   8 16 
หองวารีบำบัด 6   150 900 
หองอบไอน้ำสมุนไพร 2   20 40 
หองเก็บสมุนไพร-อุปกรณ 1   35 35 
หองนวดแผนไทย 2   48 96 
หองนวด Deluxe 4   40 160 
หองนวด Suite 2   60 120 
หองนวดสวีดิช 2   48 96 
หองสปามือ-เทา 1   36 36 
หองเสริมความงาม 2   12 24 
สวนพักผอนพนักงาน 1   20 20 
หองน้ำพนักงาน 2   8 16 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 5.29 (ตอ) 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

รวม 35    1,871 
ทางสัญจร 30% 561 
รวมพ้ืนที่สวนบริการดานสุขภาพ 2,432 
พท.โถงตอนรับ 1   120 120 
พท.พักคอย-ใหคำปรึกษา 1   40 4 
หองเปลี่ยนเสื้อผาช-ญ 2   36 72 
หองน้ำ 1   36 36 
บอน้ำแรรอน 6   7.5 45 
บอน้ำแรเย็น 1   10 10 
รวม 13    323 
ทางสัญจร 30%  96 
รวมพ้ืนที่สวนบำบัดดวยน้ำพุรอนน้ำแรธรรมชาติ 419 
พ้ืนที่โถงตอนรับ 1 130 2.5  325 
ประชาสัมพันธ-ตอนรับ 1 60 1.2  72 
บริการเครื่องด่ืม 1 60 1  60 
หองเก็บกระเปา 1 4 0.5  2 
Bellboy 1 60 0.4  24 
หองน้ำ 1   36 36 
หองพยาบาล 1   20 20 
สวนพักผอนพนักงาน 1   4 4 
หองน้ำพนักงาน 1   36 36 
รวม 8    579 
ทางสัญจร 30% 173 
รวมพ้ืนที่สวนบริการสาธารณะ 752 
พ้ืนที่โถงตอนรับ 2   10 20 
แคชเชียร 2   10 20 
หองอาหารหลัก 1 130 2  260 
หองอาหารริมแมน้ำ 1 130 2.5  325 
รานกาแฟ 1 70 1.5  105 
บารริมสระน้ำ 1   45 45 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 5.29  (ตอ) 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

หองน้ำ 2   36 72 
รวม 6    847 
ทางสัญจร 30% 254 
รวมพ้ืนที่สวนรบัประทานอาหาร 1,101 
หองครัวหลัก 2   104 208 
หองครัวยอย 1   26 26 
หองพักพอครัว 2   40 80 
หองพักพนักงาน 2   15 30 
สวนตรวจเช็ควัตถุดิบ 1   28 28 
สวนเก็บอาหารสด 1   25 25 
สวนเก็บอาหารแหง 1   19 19 
สวนเก็บเครื่องด่ืม 1   8 8 
หองเก็บไวน-สุรา 1   9 9 
สวนเตรียมอาหารประเภท
ผัก 

1   6 6 

สวนเตรียมอาหารประเภท
เน้ือสัตว 

1   10 10 

สวนเตรียมอาหารยอย 1   9 9 
สวนเตรียมอาหารกอน
เสิรฟ 

1   9 9 

สวนลาง-ทำความสะอาด 1   12 12 
สวนเก็บอุปกรณครัว 1   15 15 
หองเก็บของ 1   15 30 
หองเก็บขยะ 2   6.5 6.5 
หองพักพนักงาน 1   20 20 
หองน้ำ 2   10 20 
รวม 26    574 
ทางสัญจร 30% 172 
รวมพ้ืนที่สวนครัว 746 
รวมพ้ืนที่สวนรานอาหาร และเครื่องด่ืม 1,847 

 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 5.29 (ตอ) 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

หองออกกำลังกาย 1   110 110 
สระวายน้ำ 1 130 4  520 
ลานอาบแดด 1   40 40 
หองเปลี่ยนเสื้อผาช-ญ 1   12 12 
หองน้ำ 1   32 32 
พท.บริการอุปกรณกีฬา 1   36 36 
เวิรคช็อปทำอาหาร
สุขภาพ 

1   40 40 

หองสมุด-มัลติมิเดีย 1   40 40 
สวนขายโปรแกรมทัวร 1   6 6 
ลานอเนกประสงค 1 130  6 780 
หองจัดเลี้ยง 1   80 80 
หองประชุม-สัมนา 1   40 40 
สวนพักผอนพนักงาน 1   28 28 
หองน้ำพนักงาน 1   36 36 
รวม 13    1,820 
ทางสัญจร 30% 546 
รวมพ้ืนที่สวนกิจกรรมนันทนาการ 2,366 
พ้ืนที่โถงตอนรับ 1   16 16 
สวนพักคอย 1   20 20 
หองทำงานผูบริหาร 1   20 20 
หองทำงานผูจัดการ 1   20 20 
หองทำงานผูชวยผูจัดการ 1   9 9 
หองทำงานผูจัดการแผนก 1   9 9 
สวนสำนักงาน 1     
หองประชุม 1   2 2 
หองเก็บ-ถายเอกสาร 1   38 38 
สวนพักผอน 1   10 10 
หองน้ำพนักงาน-เตรียม
อาหาร 

1   20 20 

รวม 11    184 
 

 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 5.29 (ตอ) 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

ทางสัญจร 30% 46 
รวมพ้ืนที่สวนสำนักงาน 230 
จุดรับสงของ 1   25 25 
พท.ตรวจรับสิ่งของ 1   116 116 
สำนักงานฝายตรวจรับของ 1   18 18 
หองเก็บขยะแหง 1   5.5 5.5 
หองแยกขยะ 1   6.5 6.5 
หองเก็บขวดเปลา 1   4 4 
หองเก็บของทั่วไป 1   16 16 
หองเก็บเฟอรนิเจอร 1   48 48 
คลังพัสดุ 1   72 72 
รวม 9    311 
ทางสัญจร 30% 77 
รวมพ้ืนที่สวนบริการทั่วไป 388 
พ้ืนที่ตอกบัตรพนักงาน 2   9 18 
หองเปลี่ยนเสื้อผาช-ญ 1   40 40 
หองน้ำ 2   20 40 
หองประชุม 2   11 22 
หองอาหาร 1 180 1  180 
สวนพักผอน 1   25 25 
รวม     325 
ทางสัญจร 30% 97 
รวมพ้ืนที่สวนบริการสำหรับพนักงาน 422 
หองซักรีด 1   30 30 
หองเก็บผารวม 1   15 15 
หองเก็บเครื่องแตงกาย 1   8 8 
หองเก็บอุปกรณทำความ
สะอาด 

1   9 9 

หองพักแมบาน 1   24 24 
 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



5-43 
 

ตารางที่ 5.29 (ตอ) 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

รวม 86 
ทางสัญจร 30% 21 
รวมพ้ืนที่สวนซักรีด และทำความสะอาด 107 
รวมพ้ืนที่สวนใหบริการทั้งหมด 1,148 
หองวิศวะกร 1   28 28 
หองชาง 1   28 28 
หองควบคุมระบบโทรทัศน 1   10 10 
หองควบคุมระบบ
สารสนเทศ 

1   25 25 

หองเครื่องไฟฟา 1   25 25 
หองปมน้ำ 1   30 30 
หองอุปกรณโทรศัพท 1   10 10 
งานระบบกำจัดขยะ 1   30 30 
โรงซอมรถสวนบริการ 1   48 48 
รวม 9    234 
ทางสัญจร 30% 58 
รวมพ้ืนที่สวนบริการทั่วไป 292 
ที่จอดรถผูใชบริการ 60   12.5 750 
ที่จอดรถพนักงาน 10   12.5 125 
ที่จอดจักรยานยนต 40   1.5 60 
ที่จอดรถบัส 2   50 100 
ที่จอดจักรยาน 20   1.5 30 
ที่จอดสวนบริการ 5   12.5 62.5 
รวม     1,127 
ทางสัญจร 30% 338 
รวมพ้ืนที่สวนที่จอดรถ 1,465 
หอง CCTV 1   9 9 
หองทำงานพนักงานรักษา
ความปลอดภัย 

1   20 20 
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ตารางที่ 5.29 (ตอ) 

องคประกอบ จำนวน
หอง 

จำนวน
ผูใชงาน 

พ้ืนที่ใชสอย (ตร.ม.) พท.รวม
(ตร.ม.) พท:คน พท:หนวย 

หองคนสวน 1   12 12 
โรงเพาะชำ-เก็บอุปกรณ 1   120 120 
รวม     161 
ทางสัญจร 30%     40 
รวมพ้ืนที่สวนอาคาร 201 
รวมพ้ืนที่สวนอาคาร และสถานที่ 1,959 
รวมพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 21,717 

 

ดังน้ันพ้ืนที่โครงการรวมทั้งหมด  21,717 ตร.ม. 

หมายเหตุ 
- N หมายถึง Neufert Architect's Data 
- A หมายถึง การวิเคราะหและประมาณการ 
- C หมายถึง การวิเคราะหจากกรณีอาคารตัวอยาง 
- T หมายถึง TIME SAVER STANDAED 
- L หมายถึง กฎหมาย และเทศบัญญัติที่เกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 5.30 แสดงพ้ืนที่ในสวนตางๆ ของโครงการ และขนาดพ้ืนที่รวมทั้งหมดของโครงการ 

องคประกอบโครงการ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) รอยละ(%) 
สวนหองพัก 11,108 51 
สวนบริการดานสุขภาพ 2,432 11 
สวนบำบัดดวยน้ำพุรอนน้ำแรธรรมชาติ 419 1 
สวนบริการสาธารณะ 752 3 
สวนรานอาหาร และบริการเครื่องด่ืม 1,847 8 
สวนกิจกรรมนันทนาการ 2,340 10 
สวนสำนักงาน 230 1 
สวนบริการทั่วไป 918 4 
ที่จอดรถ 1,465 6 
สวนอาคาร และสถานที ่ 201 1 
รวม 21,717 100 
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รูปที่ 5.31 แผนภูมิแสดงพ้ืนที่องคประกอบทั้งหมดของโครงการ 

องคประกอบของโครงการสามารถจัดเรียงไดในลักษณะของการแบงพ้ืนที่ (Zoning) ทั้งน้ี 
เพ่ือเปนประโยชนตอการจัดพ้ืนที่ใชสอยภายในโครงการ 

5.4.1 พื้นที่สาธารณะ (Public Zone)  เปนพื้นที่สําหรับรองรับผูใชบริการ และผูใหบริการ
สามารถรองรับบุคคลจํานวนมากรวมถึงบุคคลภายนอกโครงการ ดังนั้นบริเวณนี้จะเปนสวนตอนรับ 
และมีความเปนสวนตัวนอย 

5.4.2 พื้นที่กึ่งสาธารณะ (Semi-Public Zone)  เปนพื้นที่ที่มีความเปนสาธารณะลดลง โดย
ผูใช และผูใหบริการสวนใหญเปนคนในโครงการ มีความเปนสวนตัวสูงขึ้น ดังน้ันบริเวณน้ีจึงเปน 
พ้ืนที่สําหรับผูใชโครงการทํากิจกรรมรวมกัน 

5.4.3 พ้ืนที่สวนตัว (Private Zone) เปนพ้ืนที่ที่มีความเปนสวนตัวสูงสุด มีความหนาแนนของ
ผูใชโครงการนอยกิจกรรมนอย เพ่ือไมใหเกิดความวุนวาย และเสียงรบกวน 

5.4.4 พื้นที่บริการ (Service Zone)  เปนพื้นที ่ของการใหบริการทั้งหมดของโครงการ มี
เฉพาะผูใหบริการใชงานสวนน้ีเทาน้ัน 

 
ตารางที่ 5.31 แสดงการแบงพ้ืนที่ใชสอยของโครงการ 

พ้ืนที่สาธารณะ 
(Publlic Zone) 

พ้ืนที่กึ่งสารารณะ 
(Semi-Public Zone) 

พ้ืนที่สวนตัว 
(Private Zone) 

พ้ืนที่บริการ 
(Service Zone) 

• ทางเขาหลัก 
• ที่จอดรถ 
• โถงตอนรับ 
• หองนา 
• รานอาหาร - 
บารเครื่องด่ืม 
• รานขายของ 

• โถงตอนรับ 
• สระวายน้ำ 
• ลานอาบแดด 
• ศาลาฝกทากายบริหาร 
• หอมสมุด-พ้ืนที่ 
มัลติมิเดีย 
• พ้ืนที่พักตอย 

• สวนหองพัก 
• สวนบริการดาน
สุขภาพ 
• สวนบำบัดดวย
น้ำพุรอนร้ำแร
ธรรมชาติ 
• สวนทำงาน
ผูบริหาร 

• สวนสำนักงาน 
• หองครัว 
• สวนซอมบำรุง 
• สวนซักรีด และทำ 
• ความสะอาด 
• คลังพัสดุดางๆ 
• หองเก็บอุปารณตางๆ 
• งานระบบ 
• หองขยะ 
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5.4 การศึกษาความสัมพันธขององคประกอบโครงการ 

การวิเคราะหความสัมพันธขององคประกอบในโครงการ ศึกษาเพื่อนําไปสูการวางผังอาคาร 

โดยพิจารณาความสัมพันธขององคประกอบในโครงการ จะเปนแผนผังแสดงความสัมพันธเพ่ือ 

งายตอการศึกษาในขั้นถัดไป กําหนดใหสัญลักษณของคาความสัมพันธเปนดังน้ี 

กําหนดให 

รูปที่ 5.32 แสดงสัญลักษณของเสนความสัมพันธ 
 

5.4.1 ความสัมพันธขององคประกอบโครงการ 

รูปที่ 5.33 แผนผังแสดงความสัมพันธขององคประกอบโครงการ 

5.4.2 ความสัมพันธของสวนบริการสาธารณะ 

รูปที่ 5.34 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนบริการสาธารณะ 
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5.4.3 ความสัมพันธของสวนรานอาหาร และสวนบริการเครื่องด่ืม 

รูปที่ 5.35 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนรานอาหาร และสวนบริการเครื่องด่ืม 

5.4.4 ความสัมพันธสวนบริการดานสุขภาพ 

รูปที่ 5.36 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนบริการดานสุขภาพ 

 

5.4.5 ความสัมพันธสวนบำบัดดวยน้ำพุรอนธรรมชาติ 

รูปที่ 5.37 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนบำบัดดวยน้ำพุรอนธรรมชาติ 
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5.4.6 ความสัมพันธของสวนกิจกรรมนันทนาการ 

     รูปที่ 5.38 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนกิจกรรมนันทนาการ 

 

5.4.7 ความสัมพันธของสวนสํานักงาน 

  รูปที่ 5.39 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนสำนักงาน 

5.4.8 ความสัมพันธของสวนบริการ และสวนซอมบํารุง 

รูปที่ 5.40 แผนผังแสดงความสัมพันธของสวนบริการ และสวนซอมบํารุง 
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5.5 สรุปองคประกอบ และพื้นท่ีใชสอยของโครงการ 

        องคประกอบหลักของโครงการ ไดแก  

1) สวนหองพัก  
2) สวนบริการดานสุขภาพ  
3) สวนบำบัดดวยน้ำพุรอน-น้ำแรธรรมชาติ ที่นำมาจากบอน้ำพุรอนรักษะวาริน จ.ระนอง  
4) สวนกิจกรรมนันทนาการ  
5) สวนรานอาหาร และเครื่องด่ืม  

        โดยโครงการไดเนน และใหความสำคัญดานการบริการสุขภาพ และสวนบำบัดดวยน้ำพุรอน-
น้ำแรธรรมชาติ  เพื่อตอบสนองความตองการของผูใชที่ตองการมาพักผอน และสงเสริมสุขภาพทั้ง
รางกาย และจิตใจ จึงทำใหองคประกอบหลักที่สำคัญของโครงการรีสอรท และสปา เพ่ือการทองเที่ยว
เชิงสุขภาพ จ. ระนองนั้น มีความแตกตาง และเปนทางเลือกที่ดึงดูดตอผูมาใชบริการ เนื่องจาก
โรงแรม-รีสอรทใน จ.ระนอง ยังไมมีสวนบริการดูแลสุขภาพดังที่กลาวมาขางตน รองรับบริการภายใน
โครงการ 

        องคประกอบรองของโครงการ ไดแก  

1) สวนบริการสาธารณะ 
2) สวนบริการของโรงแรม  
3) สวนอาคาร และสถานที่ 
4) ที่จอดรถ 
โดยมีขนาดพ้ืนที่ และองคประกอบในพ้ืนที่สวนตางๆ ตามตารางที่ 5.29 -5.30 
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บทที่ 6 

การศึกษา และวิเคราะหท่ีตั้งโครงการ 

6.1 ขอมูลจังหวัดระนอง 

6.1.1 ที่ตั ้ง และอณาเขตจังหวัดระนอง เปนจังหวัดภาคใตตอนบน ดานทิศตะวันตกติดกับ
ทะเล  อันดามัน ไและสาธารณรัฐแหงสหภาพเมียนมา โดยมีระยะทางหางจากกรุงเทพมหานคร ผาน
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) ประมาณ 568 กม. มีพ้ืนที่ประมาณ 3,324.60 ตาราง
กิโลม. (2,077,875ไร) เปนพื้นที่ราบรอยละ 14 และภูเขารอยละ 86 มีเกาะในทะเลอันดามันทั้งสิ้น 
62  เกาะ และมีอาณาเขตติดตอกับจังหวัดใกลเคียง ดังน้ี 

1) ทิศเหนือ ติดตอกับ จังหวัดชุมพร 
2) ทิศใต ติดตอกับ จังหวัดพังงา และจังหวัดสุราษฏรธานี 
3) ทิศตะวันออก ติดตอกับ จังหวัดชุมพร และจังหวัดสุราษฏรธานี 
4) ทิศตะวันตก ติดตอกับสาธารณรัฐแหงสหภาพเมียนมา และทะเลอันดามัน 

 
        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 6.1 แผนที่จังหวัดระนอง 

  (ทีม่า : สำนักงานคณะกรรมการการเลือกต้ังประจำจังหวัดระนอง) 
 

6.1.2 ลักษณะภูมิประเทศ มีลักษณะรูปรางเรียวยาว จากทิศเหนือสุดจดใตสุดยาว 169  กม. 
มีสวนที่กวางที่สุดที่เปนพื้นดิน ประมาณ 25 กม. สวนที่แคบที่สุดอยูที่คอคอดกระ อำเภอกระบุรี 
กวาง 9 กม. ซึ ่งถือเปนสวนที ่แคบที่สุดในแหลมมลายู ลักษณะภูมิประเทศสวนใหญเปนภูเขา
สลับซับซอน และมีปาปกคลุมทาง ทิศตะวันออกของจังหวัด พื้นที่ลาดเอียงลงสูทะเลอันดามันทางทิศ
ตะวันตก ภูเขาที่สูงที่สุดของจังหวัด คือ ภูเขาพอตาโชงโดง สูง 1,700 ฟุต มีหมูเกาะกระจายในทะเล
อันดามัน จำนวน 62 เกาะ และมีแมน้ำกระบุรีกั้นพรมแดนไทยกับสาธารณรัฐแหงสหภาพเมียนมามี
การปกครองแบงออกเปน  5 อำเภอ 30 ตำบล 167 หมูบาน 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้

https://www.ect.go.th/ranong/main.php?filename=index
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B8%B3%E0%B8%9A%E0%B8%A5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%99
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 รูปที่ 6.2 แผนที่หนวยการปกครอง จังหวัดระนอง 

  (ทีม่า : สำนักงานพัฒนาชุมชนจังหวัดระนอง) 
 

6.1.3 ลักษณะภูมิอากาศ จังหวัดระนองฝนตกชุกที่สุดของประเทศไทย “ฝนแปด แดดสี่” 
เนื่องจากไดรับอิทธิพลจากมรสุมทั้งสองดาน ปริมาณน้ำฝนอัตราเฉลี่ย 361.880-5330.70 มม.ตอป 
ฝนตกมากที่สุดในเดือนพฤษภาคม–ตุลาคม อัตราเฉลี่ยเดือนละ 20 วัน อุณหภูมิสูงสุดมีอัตราเฉลี่ย 
39.5 องศาเซลเซียส อุณหภูมิต่ำสุดมีอัตราเฉลี่ย 16.5 องศาเซลเซียส และมฤีดูกาลเพียง 2 ฤดู ไดแก 

1) ฤดูรอน ไดรับอิทธิพลจากมรสุมตะวันออกเฉียงใต  
เริ่มต้ังแตเดือนกุมภาพันธ–พฤษภาคม  

2) ฤดูฝน ไดรับอิทธิพลจากมรสุมตะวันตกเฉียงใต ฝนตกมากที่สุด  
เริ่มต้ังแตเดือนพฤษภาคม–ตุลาคม ไดรับอิทธิพลจากมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ อุณหภูมิลดลง และมี
ฝนตกทั่วไปตามชายฝง ต้ังแตเดือนตุลาคม–กุมภาพันธ 
 

6.1.4 ดานการคมนาคม 
1) ทางบกเสนทางหลักปจจุบันสวนใหญเปน 4 ชองจราจร ยกเวนเสนทางหลวง

หมายเลข 4  ที่ยังเปน 2 ชองจราจร  ซึ่งในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 10 
กรมทางหลวงไดกำหนดแผนการกอสรางทางหลวงหมายเลข4 ใหเปน 4 ชองจราจร รวมระยะทาง 
195 กม. ถนนสายสำคัญไดแก 

1.1) ถนนสายกระบุรี-ระนอง ระยะทาง 56.099 กม.   
1.2) ถนนสายระนอง-ตะก่ัวปา ระยะทาง 166.220 กม.         
1.3) ถนนสายออมเมือง (By-Pass) ระยะทาง 2.343 กม.           
1.4) ถนนสายรองประธาน ระยะทาง 1.500 กม.           
1.5) ถนนสายระนอง-ปากน้ำ ระยะทาง 6.00 กม.           
1.6) ถนนสายราชกรูด-พะโตะ ระยะทาง 21 กม.           
1.7) ถนนสายตลาดแขก-ทาเทียบเรือ ระยะทาง 2.940 กม.          
1.8) ถนนสายละอุน ระยะทาง 13 กม.          
1.9) ถนนสายกะเปอร-บานนา ระยะทาง 15.600 กม. 

2) ทางเรือมีทาเรือน้ำลึก แมน้ำลำคลองที่สำคัญไดแก 
2.1.) แมน้ำกระบุรี กั้นพรมแกนไทยพมา มีความยาวประมาณ 95 กม. 
2.2.) คลองลาํเลียง มีความยาวประมาณ 20 กม. 

2.3.) คลองปากจั่น ไหลลงสูแมน้ำกระบุรี มีความยาวประมาณ 30 กม. 

1. อำเภอเมืองระนอง 
2. อำเภอละอุ่น 
3. อำเภอกะเปอร์ 
4. อำเภอกระบุรี 
5. อำเภอสุขสำราญ 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้

https://www.ect.go.th/ranong/main.php?filename=index
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A5%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A5%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9B%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%87
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%99
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%9B%E0%B8%AD%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%82%E0%B8%AA%E0%B8%B3%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%8D
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2.4.) คลองวนั ไหลลงสูแมน้ำกระบุรี มีความยาวประมาณ 20 กม. 

2.5.) คลองกระบรุ ีมีความยาวประมาณ 20 กม. 

2.6.) คลองละอุน่ ไหลลงสูแมน้ำกระบุรี มีความยาวประมาณ 35 กม. 

2.7.) คลองหาดสม้แปน้ มีความยาวประมาณ 19 กม. 

2.8.) คลองกะเปอร ์มีความยาวประมาณ 32 กม. 

2.9.) คลองกาํพวน มีความยาวประมาณ 19 กม. 

3) ทางอากาศมีทาอากาศยาน ระนอง  
 

6.1.5 ดานสังคม และศาสนา ชาวระนองสวนใหญนับถือศาสนาพุทธ รองลงมา คือ ศาสนา
อิสลาม ซึ่งอยูในเขตอำเภอเมืองอำเภอกะเปอร และกิ่งอำเภอสุขสำราญ สวนที่เหลือนับถือศาสนา
คริสต และอ่ืนๆ 

 
6.1.6 ดานแหลงทองเที่ยว 

1) แหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพ 
1.1) บอน้ำรอนสวนสาธารณะรักษะวาริน เปนบอน้ำรอนซึ่งเกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ

นี้มีอยู 3 บอ คือ บอพอ บอแม และบอลูก ทั้ง 3 บอ มีอุณหภูมิสูงประมาณ 65 องศาเซลเซียส น้ำพุ
รอนแหงนี้ไดรับการวิเคราะหจากกรมวิทยา ศาสตรบริการวาประกอบดวยแรธาตุที่สำคัญ และเปน
แหลงเดียวในประเทศไทยที่ไมมีสารกำมะถันเจือปนอยูเลย จึงทำใหไมมีกลิ่นของกำมะถัน และมีความ
บริสุทธ์ิ สามารถด่ืมไดจากแหลงกำเนิด โดยไมตองผานการกลั่นกรองใดๆ ทั้งสิ้น ซึ่งมีอยูเพียงไมกี่แหง
ในโลก  

 

รูปที่ 6.3 บอน้ำรอนสวนสาธารณะรักษะวาริน 
                          (ทีม่า :Travel Thailand) 
 

1.2) น้ำพุรอนพรรั้ง ตั้งอยูที่บานพรรั้ง ตำบลบางริ้น อำเภอเมือง จังหวัดระนอง ใน
เขตพื้นที่ของอุทยานแหงชาติน้ำตกหงาว โดยน้ำรอนมีลักษณะใสสะอาด ไมมีกลิ่นกำมะถันและกาซ
ไขเนา มีคราบสีขาวของแคลไซตติดอยูกับหิน ที่มีอุณหภูมิสูงประมาณ 35-40 องศาเซลเซียล ไหลซึม
ออกมาจากผิวดิน และกระจายเปนแอง มีตาน้ำมากถึง 13 ตาน้ำ อยูใกลลำธาร มีสิ่งอำนวยความ
สะดวก เชน บอน้ำรอนแบบแชเทา แบบแชทั้งตัว ที่อาบน้ำกลางแจง หองสุขา ศาลาพักผอน ที่จอด
รถ รานอาหาร และบานพัก เปนตน  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้

https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AD%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%AA%E0%B9%89%E0%B8%A1%E0%B9%81%E0%B8%9B%E0%B9%89%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%9B%E0%B8%AD%E0%B8%A3%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%84%E0%B8%A5%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B3%E0%B8%9E%E0%B8%A7%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
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รูปที่ 6.4 บอน้ำรอนพรรั้ง 
                          (ที่มา :Paiduaykan.com) 
 
2) แหลงทองเที่ยวที่นาสนใจ 

2.1.) ภูเขาหญา  
2.2.) อางเก็บน้ำหาดสมแปน 
2.3.) ระนองแคนยอน               
2.4.) บานเทียนสือ  
2.5.) พระราชวังรัตนรังสรรค (จำลอง)   
2.6.) จุดชมวิวเขาฝาชี  
2.7.) ชมพระอาทิตยตกที่อุทยานแหงชาติแหลมสน 
2.8.) น้ำตกหงาว                 
2.9.) น้ำตกสายรุงละอองดาว 
2.10.) เกาะพยาม 
2.11.) เกาะกำตก 
2.12.) เกาะญี่ปุน 
2.13.) เกาะคางคาว 
2.14.) หมูบานชาวมอแกน 
 

6.1.7 ดานศิลปะ ประเพณีและวัฒนธรรม 
1) ประเพณีงานเสด็จพระแขงเรือจังหวัดระนอง 
2) งานกาหย ูจงัหวดัระนอง                

3) การแขงรอนแรดีบุก 

6.2 เกณฑในการเลือกท่ีตั้งโครงการ 

ที่ตั้งโครงการมีความสําคัญอยางยิ่งกับโครงการรีสอรท เนื่องจากสถานที่ตั้งโครงการนั้นเปนตัว
สนับสนุนใหโครงการมีความนาสนใจ มีทัศนียภาพที่ดี เพ่ือใหแขกที่มาพักไดรับการพักผอนอยางเต็มที่ 
จากมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทสถานพักตากอากาศ (Resort) ของการทองเที่ยวแหง
ประเทศไทย ระบุวาที่ตั้งโครงการควรอยูในสภาพแวดลอมที่เหมาะสมกับประเภทของที่พักเปนอยาง

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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มาก การเดินทางเขาสูโครงการตองมีความปลอดภัยสะดวกสบาย และเหมาะสมกับประเภท และ
ระดับของที่พัก ดังน้ันการเลือกที่ต้ังโครงการที่เหมาะสม จึงมีเกณฑการเลือกที่ต้ังดังน้ี 

 
6.2.1 ความสัมพันธของโครงการกับบริบทของชุมชน และผังเมือง  
        (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 4) 

1) พื้นที่ตั้งของโครงการควรอยูหางไกลจากชุมชนขนาดใหญ ซึ่งอาจกอใหเกิดความ

วุนวาย และเสียงรบกวนการเขาพักของแขก ทําใหแขกไมไดรับการพักผอนอยางเต็มที่ 

2) พื้นที่โครงการจะตองตั้งอยูในบริเวณที่มีความหนาแนนของชุมชนในระดับปานกลาง

ถึงนอย เพ่ือใหแขกที่มาพักไดฟนฟูสุขภาพอยางเต็มที่ 

3) พื ้นที ่โครงการตองไมอยู ในเขตที ่ก อใหเกิดมลพิษในดานตางๆ เชน โรงงาน

อุตสาหกรรม 

4) ควรตั้งอยูในพื้นที่ที ่มีขอจํากัดทางกฎหมายไมมากนัก เชน การเวนคืน สิทธิการ

ครอบครองที่ดิน นโยบายพัฒนาในอนาคต ตลอดจนกฎหมายประจําทองถิ่น หรือบทเฉพาะกาลตางๆ 

 

6.2.2 ความสัมพันธของโครงการกับสิ่งแวดลอมและทัศนียภาพของโครงการ 
        (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 4) 

1) สภาพแวดลอมตองมีความสวยงาม มีทัศนียภาพที่ดีบรรยากาศที่สงบ ไมวุนวาย ไมมี

สิ่งที่บดบังทัศนียภาพ เพ่ือเหมาะแกการพักผอนระยะยาว 

2) ควรเห็นวิวทะเล แมน้ำ หรือธรรมชาติในมุมมองที่กวางขวาง เพื่อใหแขกไดสัมผัสกับ

ธรรมชาติอันเปนเอกลักษณของจังหวัดระนองอยางใกลชิด 

 

6.2.3 ลักษณะทางกายภาพที่ต้ังที่เหมาะแกการต้ังโครงการ 
        (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 4) 

1) รูปรางที่ดินควรมีลักษณะเปนสี่เหลี่ยมผืนผา เพ่ืองายตอการจัดการ โดยดานที่ติดกับ
ธรรมชาติ เชน แมน้ำ ควรมีลักษณะเปนดานยาว เพ่ือรับมุมมองไปสูแมน้ำ ไดอยางชัดเจน  

2) ทางเขาโครงการอาจไมจำเปนตองมีขนาดกวางเทากับดานสวนที่พัก เพราะใชเพ่ือ
การสัญจรเขาออกของโครงการเทาน้ัน 

3) ระดับที่ดินมีผลตอการเลือกที่ต้ัง ควรมีความลาดชันแตไมควรมีความลาดชันมากเกิน 
35 องศา เพราะจะไมสามารถสรางโครงการได อีกทั้งระดับของที่ดินจะชวยในการปรับมุมมองของ
พ้ืนที่ตางๆใหเกิดความสวยงาม และมีมุมที่หลากหลายมากขึ้น 

 
6.2.4 การเขาถึงที่ต้ังโครงการ  (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 3) 

1) ระยะทาง การเดินทางพิจารณาจากตัวเมืองจังหวัด สนามบินจังหวัดระนอง และ

แหลงทองเที่ยวเชิงสุขภาพ ที่เปนโปรแกรมการทองเที่ยวของโครงการ เชน บอน้ำรอนรักษะวาริน บอ

น้ำรอนพรรั ้ง เปนตน โดยการเดินทางตองมีความสะดวกสบายพอสมควร เสนทางตองมีความ

ปลอดภัย และสามารถเขาถึงไดสะดวก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) การเขาถึงโครงการตองไมใชเสนทางรวมกับชุมชนขนาดใหญ หรือโครงการขนาด

ใหญอ่ืนๆเน่ืองจากจะกอใหเกิดความแออัด หรือการจราจรติดขัด 

3) การเขาถึงโครงการ ตองมีทางเขาที่เขาถึงพื้นที่โครงการไดมากกวา 1 ทาง เพื่อให

เกิดความสะดวกแกผูเขาพัก และสามารถใชเสนทางรองเปนเสนทางการบริการหรือทางเขาออกของ

พนักงานได 

4) เปนเสนทางที่ไมซับซอนมากนัก จนทําใหผูเขาใชบริการรูสึกไมปลอดภัย 

 

6.2.5 การขนสงน้ำแรจากบอน้ำพุรอนรักษะวาริน (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 3) 

                เนื่องจากโครงการมีการบริการสวนบำบัดดวยน้ำพุรอน จากบอน้ำพุรอนรักษะวาริน ซึ่ง
อยูภายในตัวเมือง จึงจำเปนที่เสนทางการขนสงน้ำพุรอนควรจะเปนถนนที่รถบรรทุกสามารถขับผาน
ไปได ไมจำเปนตองเลือกพื้นที่ใกล เพราะระยะทางไมสงผลตอคุณภาพแรธาตุของน้ำพุรอน เพียงแต
จะสูญเสียความรอนของน้ำเทาน้ัน ซึ่งตองมีการจัดการเครื่องตมน้ำรอน รองรับการใชน้ำพุรอน 

 
6.2.6 ระบบสาธารณูปโภคสิ่งอํานวยความสะดวก และบริการทางดานสาธารณสุข  
        (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 3) 

1) มีไฟฟาเขาถึงโครงการ และสามารถรองรับการใชไฟฟาของโครงการได 

2) มีสาธารณูปโภคทางดานน้ำ เพื่อการใชสอยภายในโครงการ เชน น้ำประปา ประปา

ชุมชน หรือแหลงน้ำที่สามารถนําไปผลิตน้ำใชในโครงการได 

3) มีสาธารณูปโภคดานการกําจัดการขยะ และน้ำเสียจากโครงการ โดยไมสงผล 

4) กระทบตอธรรมชาติและชุมชนโดยรอบ 

5) มีโรงพยาบาลที่สามารถรองรับผูใชบริการ และผูใหบริการของโครงการ ซึ่งสามารถ

เดินทางไปไดอยางสะดวก และไมใชเวลานานมากในการเดินทาง 

 

6.2.7 ดานความปลอดภัย  (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 2) 

ที่ต้ังควรมีความปลอดภัยตอแขกที่มาใชบริการทั้งทางดานอาชญากรรม และจากภัย 

ธรรมชาติ 

 

6.2.8 ดานการลงทุน  (คาน้ำหนักความสำคัญของเกณฑ = 2) 

1) ที่ดินตองมีราคาไมแพงมากนัก เหมาะกับการลงทุนโรงแรม 

2) ลักษณะที่ดินสามารถมีการขยายตัวทางธุรกิจในอนาคตได 

6.3 การวิเคราะห และพิจารณาในการเลือกท่ีตัง้ 

ในการพิจารณาเลือกที่ตั้งโครงการไดมีการคํานึงถึงความเหมาะสม และความสอดคลองของ
เกณฑการพิจารณาตางๆขางตน และบริบทของพ้ืนที่อยางละเอียดโดยจะแบงการพิจารณาเปน 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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6.3.1 การพิจารณาเลือกที่ต้ังตามขอกำหนดประโยชนการใชที่ดิน  

        จากการศึกษากฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม จังหวัดระนอง เพื่อจัดระบบในการใช
ประโยชนที่ดิน โครงขายคมนาคมขนสง และบริการสาธารณะใหมีประสิทธิภาพ สามารถรองรับ และ
สอดคลองกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต รวมทั้งสงเสริม และพัฒนาเศรษฐกิจ โดยโครงการ 
รีสอรท และสปา เพื่อการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ จังหวัดระนอง ควรมีที่ตั้งอยูในผังเมือง สีเหลือง สีสม 
สีแดง และสีชมพู เพราะสามารถตอบสนองตอความตองการในการจัดสรรพื้นที่องคประกอบภายใน
โครงการไดเปนอยางดี และมีขอจำกัดนอยกวาผังเมืองสีอ่ืน  

ในเขตอำเภอเมือง ที่อยูในพื้นที่สีเหลือง สีสม และสีแดงนั้นคอนขางจะแออัด เปนที่ชุมชนไม
คอยไดรับบรรยากาศ ธรรมชาติที่เหมาะสมตอการเปนรีสอรท ที่มีการพักแรมในระยาว ที่ตองการ
ความเปนสวนตัว และใกลชิดกับธรรมชาติ จึงเลือกพิจารณาพื้นที่สีชมพู ในเขตอำเภอเมือง ที่หางไกล
จากชุมชนแออัด และไดรับวิวธรรมชาติที่สวยงาม เชน ทะเล แมน้ำ 

จึงไดสรุปเลือกที่ตั ้งโครงการ ไปในพื้นที่ผังเมืองสีชมพูอยูในเขต อ.เมือง และ อ.กระบุรี ที่
หางไกลจากชุมชนแออัด และอยูติดกับพื้นที่ที่มีทรัพยากรธรรมชาติ วิวทิวทัศนที่สวยงาม และแหลง
ทองเที่ยวเชิงสุขภาพ พรอมทั้งมีสิ่งอํานวยความสะดวก ความพรอมในการรองรับนักทองเที่ยว มีการ
คมนาคมที่สะดวก เชน ถนน สนามบิน เปนตน 

รูปที่ 6.5 แสดงผังกำหนดการใชประโยชนที่ดิน และตำแหนงตัวเลือกที่ต้ังโครงการ  
(ที่มา :สำนักงานกรมโยธาธิการ และผังเมืองระนอง 2563) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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6.3.2 การพิจารณาเลือกที่ต้ังระดับที่ต้ัง 
6.3.2.1 ที่ต้ังโครงการ A 

1) ที่ต้ัง และอาณาเขต 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.6 ภาพถายทางอากาศและขอบเขตที่ต้ัง A 
(ที่มา: ผูจัดทำ) 

 
ที่ตั้ง A ตั้งอยูสุดเขตประเทศไทย หรือสุดเขตจังหวัดระนอง แบงสองฝงพมาดวยแมน้ำกระบุรี

ซึ่งมีความยาว 35 กิโลม. มีความกวางอยูที่ 40-60 ม. ที่ตั้งอยูที่ ตำบลน้ำจืด อำเภอกระบุรี จังหวัด
ระนอง 85000 ที่ดินเปนพ้ืนที่สีชมพู ใหใชประโยชนที่ดินเพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 
สถานศึกษา ศาสนสถาน หนวยงานราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ  

อาณาเขต 
- ทิศเหนือ ติดกับ ซอยดานเกา เช่ือมตอถนนเพชรเกษม และบานพักอาศัยหลังเด่ียวสูง 4 ช้ัน 
- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินวาง  
- ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินวาง 
- ทิศใต ติดกับ แมน้ำกระบุรี 
เจาของที่ดิน เอกชน  
ขนาดพ้ืนที่ 94 ไร (140,100 ตร.ม.) 
 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) สภาพแวดลอม และทัศนียภาพของที่ต้ัง 

รูปที่ 6.7 ภาพถายทัศนียภาพ ถนนทางเขาบริเวณที่ต้ัง A 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

รูปที่ 6.8 ภาพถายทัศนียภาพ ถนนทางเขาบริเวณที่ต้ัง A 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

รูปที่ 6.9 ภาพถายทัศนียภาพ อาคารพักอาศัย สูง 4 ช้ัน  
ขางทางเขาโครงการ บริเวณที่ต้ัง A 

(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 6.10 ภาพถายพืชพรรณ และลักษณะดิน บริเวณที่ต้ัง A 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

รูปที่ 6.11 ภาพถายทัศนียภาพ สองฝงแมน้ำกระบุรี บริเวณที่ต้ัง A 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

รูปที่ 6.12 ภาพถายทัศนียภาพ ฝงตรงขามแมน้ำ บริเวณที่ต้ัง A 

(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 6.13 ภาพถายทัศนียภาพ ฝงตรงขามแมน้ำยามเย็น บริเวณที่ต้ัง A 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 
3) การเขาถึงที่ต้ัง 

พ้ืนที่บริเวณน้ีต้ังอยูริมถนนเพชรเกษม จากสนามบินมุงเขาสูตัวเมืองระนอง ซึ่งเปนถนนหลัก 
สามารถเขาถึงไดดวยรถยนตและไมมีระบบขนสงสาธารณะผาน 
 
ตารางที่ 6.1 ระยะทางจากสถานที่สําคัญตางๆ ไปยังที่ต้ัง A 

สถานที ่ ระยะทาง (กม.) ระยะเวลา (ชม.) 
สนามบินระนอง 82.6 1.21 
ตัวเมือง 64 1.09 
บอน้ำพุรอนรักษะวาริน 59.8 0.59 
บอน้ำพุรอนพรรั้ง 69.6 1.22 

 
4) ลักษณะทางกายภาพ 

เปนพื้นที่มีความลาดชัน และพื้นที่ราบบางบริเวณ อยูติดริมแมน้ำกระบุรี โดยรอบพื้นที่บริเวณ
สวนใหญไมมีสิ่งปลูกสราง และในบริเวณที่ตั้ง A ไมมีสิ่งปลูกสรางใดๆเปนสวนมะพราว ตนปาลม ยาง 
ที่ตั้งสามารถมองเห็นวิวแมน้ำกระบุรี น้ำสะอาดไมสงกลิ่นเหม็น สีน้ำสวย และยังเห็นวิวภูเขาฝงพมา 
ไมมีสิ่งปลูกสรางใดๆ มีความสวยงามและอุดมสมบูรณ 
5) ความปลอดภัย 

การขนสงตางๆอาจไมคอยสะดวกแมที่ตั้งจะติดถนน แตเปนถนนที่เปนถนนรองที่หางจากถนน
หลัก มีความพลุกพลานนอย ไกลจากยานชุมชน และอาจสงผลตอดานการเดินทางในยามวิกาลที่จะ
ไมปลอดภัยเทาที่ควร และเน่ืองจากที่ต้ังที่เปนพ้ืนที่ราบบางสวนอาจมีความเสี่ยงอันตรายในชวงมรสุม 
อาจเกิดน้ำทวมได 
6) ราคาที่ดิน 

ราคาที่ดินไรละ 150,000 บาท  
7) การวิเคราะหขอดี-ขอเสียของที่ต้ัง 

ขอดี 
- โดยรอบพ้ืนที่มีความสงบ เปนสวนตัวสูงไมพลุกพลาน 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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- สามารถรองรับพ้ืนที่โครงการ และสวนตอขยายโครงการได 
- ราคาที่ดินไมสูง 
- วิวทิวทัศนธรรมชาติที่มีความสวยงามเหมาะแกการพักผอนระยะยาว 
ขอเสีย 
- พ้ืนที่โดยรอบเปนที่วาง และสวน ซึ่งยังมีโอกาสพัฒนาเกิดเปนโครงการตางๆ ได 
- พ้ืนที่เปนที่ราบบางสวนมีความลาดชันเล็กนอยทําใหมีผลตอมุมมอง และการวางอาคาร 
- อยูไกลจากถนนหลัก ทําใหโครงการถูกมองเห็นไดยาก และอาจทําใหการเดินทางในยาม

วิกาลที่จะไมปลอดภัยเทาที่ควร 
- อยูบริเวณใกลกับดินแดนประเทศพมา สัญญานโทรศัพท และอินเตอรเน็ตอาจเกิดคลื่นแทรก 

 
6.3.2.2 ที่ต้ังโครงการ B 

1) ที่ต้ังและอาณาเขต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.14 ภาพถายทางอากาศและขอบเขตที่ต้ัง B 
(ที่มา : ผูจัดทำ) 

 
ที่ตั้ง B คือ เกาะคณฑี ตั้งอยูที่ ตำบลบางริ้น อำเภอเมืองระนอง จังหวัดระนอง 85000 ที่ดิน

เปนพื้นที่สีชมพู ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถานศึกษา ศาสน
สถาน หนวยงานราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

อาณาเขต 
- ทิศเหนือ ติดกับ หมูบานชาวประมง 
- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินวาง และปาชายเลน 
- ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินวาง และปาชายเลน 
- ทิศใต ติดกับ ทะเลอันดามัน 
เจาของที่ดิน เอกชน 
ขนาดพ้ืนที่ 70 ไร ( 112,000 ตร.ม.) 

B 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) สภาพแวดลอม และทัศนียภาพของโครงการ 

รูปที่ 6.15 ภาพถายทัศนียภาพทาเรือขามไปยังเกาะคณฑี บริเวณที่ต้ัง B 
           (ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

รูปที่ 6.16 ภาพถายทัศนียภาพหมูบานชาวประมงบนเกาะคณฑี บริเวณที่ต้ัง B 
           (ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   
 

   รูปที่ 6.17 ภาพถายทัศนียภาพชวงน้ำลง ริมทะเลอันดามัน บริเวณที่ต้ัง B 
           (ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   
 

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 6.18 ภาพถายทัศนียภาพริมทะเลอันดามัน และฝงตรงขาม บริเวณที่ต้ัง B 
           (ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.19 ภาพถายทัศนียภาพชวงน้ำลด ริมฝงทะเลอันดามัน บริเวณที่ต้ัง B 
           (ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

รูปที่ 6.20 ภาพถายทัศนียภาพชวงน้ำขึ้น ริมฝงทะเลอันดามัน บริเวณที่ต้ัง B 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 

 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 6.21 ภาพถายทัศนียภาพชวงน้ำลง ริมฝงทะเลอันดามัน บริเวณที่ต้ัง B 
           (ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

3) การเขาถึงที่ต้ัง 
พื้นที่บริเวณนี้ตั้งอยูบนเกาะคณฑี เปนเกาะปากน้ำเดิม ของชาวประมงจังหวัดระนอง โดยการ

เขาถึงตองขับรถมาจากตัวเมืองดวยเสนทาง ถนนเฉลิมพระเกียรติ มายังทาเรือประมงระนอง และขาม
ฝากดวยเรือ ใชเวลาประมาณ 5-10 นาทีในการขามฝาก 

 
ตารางที่ 6.2 ระยะทางจากสถานที่สําคัญตางๆ ไปยังที่ต้ัง B 

สถานที ่ ระยะทาง (กม.) ระยะเวลา (ชม.) 
สนามบินระนอง 27 0.35 
ตัวเมือง 2 0.10 
บอน้ำพุรอนรักษะวาริน 7.6 0.20 
บอน้ำพุรอนพรรั้ง 14 0.30 

 
4) ลักษณะทางกายภาย 

เปนพื้นที่คอนขางราบมีความลาดชันเพียงเล็กนอยติดฝงทะเลอันดามัน มีน้ำทะเลเขาถึงพื้นที่ 
เพราะสวนใหญเปนตนโกงกาง โดยในพื้นที่บริเวณน้ีไมมีสิ่งปลูกสรางใดๆ อยูใกลกับชุมชนประมงมี
กลิ่นเหม็นบาง จากเรือปลา สิ่งอำนวยความสะดวกบนเกาะมีไมคอยมากนัก 
5) ความปลอดภัย 

การขนสงตางๆไมคอยสะดวก แมจะติดฝงทาเรือ ยิ่งการขนสงน้ำแรรอนอาจจะคอนขางยก
ลำบาก เพราะเรือขามฝากเปนเรือขนาดเล็ก อาจะมีกลิ่นเหม็นจากเรือปลา เพราะขามฝากจุดเดียวกับ
ขนสงอาหารทะเล แพปลา โดยตรง มีความปลอดภัยเพราะเปนแหลงชุมชนชาวประมง แตอาจเกิด
ความพลุกพลานได ดานการเดินทางในยามวิกาลที่จะไมปลอดภัยเทาที่ควร และเนื่องจากที่ตั้งเปน
พื้นที่ติดทะเล และเปนปาโกงกางอาจมีความเสี่ยงอันตรายในชวงมรสุม อาจเกิดน้ำทวมได หรือ เกิด
อันตรายจากสัตวตางๆ ในระบบนิเวศบริเวณน้ัน เชน ลิง 
6) ราคาที่ดิน 

ราคาที่ดินไรละ 700,000 บาท ราคาจะแพงกวาบริเวณใกลเคียง เพราะติดกับบริเวณริมทะเอัน
ดามัน 
7) การวิเคราะหขอดี-ขอเสียของที่ต้ัง 

ขอดี 
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- โดยบริเวณพ้ืนที่ติดทะเลอันดามันมีความสงบ เปนสวนตัว 
- สามารถรองรับพ้ืนที่โครงการ และสวนตอขยายโครงการได 
- ไดรับวิวที่สวยงาม  
ขอเสีย 
- พ้ืนที่โดยรอบเปนที่วาง และปาโกงกางซึ่งยังมีโอกาสพัฒนาเกิดเปนโครงการตางๆ ได 
- พื้นที่เปนที่ราบมีความลาดชันเล็กนอยทําใหมีผลตอมุมมอง และการวางอาคารที่ตั้ง และ

อาณาเขต 
- เสี่ยงอันตรายในชวงมรสุม อาจเกิดน้ำทวม 
- มีมลพิษทางกลิ่น และเสียง จากเรือประมง 
- เขาถึงโครงการไดยากลำบาก 
- สิ่งอำนวยสะดวกรอบพ้ืนที่ไมคอยมี ไมเหมาะแกการเดินทางยามวิกาล 
 

6.3.2.3 ที่ต้ังโครงการ C 

1) ที่ต้ัง และอาณาเขต 
 
 
 

รูปที่ 6.22 ภาพถายทางอากาศและขอบเขตที่ต้ัง C 
(ที่มา : ผูจัดทำ) 
 

ที่ตั้ง C ตั้งอยูที่ ตำบลหงาว อำเภอเมืองระนอง จังหวัดระนอง 85000 ที่ดินเปนพื้นที่สีชมพู ให
ใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถานศึกษา ศาสนสถาน หนวยงาน
ราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการอาณาเขต 

- ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินวาง Narttavee resort และริเวอรรา รีสอรท 
- ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนเพชรเกษม 
- ทิศตะวันตก ติดกับ คลองหงาวนอย 
- ทิศใต ติดกับ ถนนเพชรเกษม 
เจาของที่ดิน เอกชน 
ขนาดพ้ืนที่ 62 ไร (99,200 ตร.ม.)  

C 
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2) สภาพแวดลอม และทัศนียภาพของที่ต้ัง 

รูปที่ 6.23 ภาพถายทัศนียภาพริมคลองหงาวนอย บริเวณที่ต้ัง C 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)  

  

รูปที่ 6.24 ภาพถายทัศนียภาพริมคลองหงาวนอย จากฝงตรงขามบริเวณที่ต้ัง C 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 6.25 ภาพถายทัศนียภาพ ดานขางบริเวณที่ต้ัง C 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   
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รูปที่ 6.26 ภาพถายทัศนียภาพ จากถนนเพชรเกษมบริเวณที่ต้ัง C 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.27 ภาพถายทัศนียภาพ จากถนนเพชรเกษมบริเวณที่ต้ัง C 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.28 ภาพถายทัศนียภาพ ถนนเดิมภายในบริเวณที่ต้ัง C 
(ที่มา : จากการสํารวจ วันที่: 25-27 ก.ย. 2563)   
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3) การเขาถึงที่ต้ัง 
พื้นที่บริเวณนี้ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม จากสนามบินมุงเขาสูตัวเมืองระนอง ซึ่งเปนถนนหลัก

สามารถเขาถึงไดดวยรถยนตและไมมีระบบขนสงสาธารณะผาน 
 

ตารางที่ 6.3 ระยะทางจากสถานที่สําคัญตางๆ ไปยังที่ต้ัง C 
สถานที ่ ระยะทาง (กม.) ระยะเวลา (ชม.) 

สนามบินระนอง 10.4 0.10 
ตัวเมือง 15 0.16 
บอน้ำพุรอนรักษะวาริน 15.7 0.15 
บอน้ำพุรอนพรรั้ง 8.8 0.11 

 
4) ความปลอดภัย 

มีความสะดวกเพราะที่ตั้งติดถนนหลัก สามารถสังเกตเห็นโครงการไดงาย อยูใกลกับองคการ
บริหารสวนตำบลหงาว และสวนสาธารณะเฉลิมพระเกียรติ ร. 9  
5) ลักษณะทางกายภาย 

เปนพื้นที่คอนขางราบมีความลาดชันเล็กนอยติดลำคลองหงาวนอย โดยบริเวณดานริมคลองจะ
มีทางเดินริมคลองสาธารณะตลอดแนว มีธารน้ำอยูบริเวณดานขางพื้นที่ มีตนโกงกาง โดยในพื้นที่
บริเวณน้ีมีสิ่งปลูกสรางชั่วคราว 1 หลัง แตพื้นที่สวนใหญเปนที่วาง มีตนมะพราว ตนปาลม ที่ต้ัง
สามารถมองเห็นวิวน้ำตกหงาว และภูเขาหญา 
6) ราคาที่ดิน 

ราคาที่ดินไรละ 300,000 บาท ราคาจะแพงกวาบริเวณใกลเคียง เพราะติดถนนหลักกับอยู
บริเวณริมคลองหงาวนอย  
7) การวิเคราะหขอดี-ขอเสียของที่ต้ัง 

ขอดี 
- โดยบริเวณริมน้ำมีความสงบ เปนสวนตัว แหลงน้ำมีความสวยงาม ไมมกีลิ่นเหม็น 
- สามารถรองรับพ้ืนที่โครงการ และสวนตอขยายโครงการได 
- ราคาที่ดินไมสูงนัก 
ขอเสีย 
- พ้ืนที่โดยรอบเปนที่วาง และสวนซึ่งยังมีโอกาสพัฒนาเกิดเปนโครงการตางๆได 
- พื้นที่เปนที่ราบมีความลาดชันเล็กนอยทําใหมีผลตอมุมมอง และการวางอาคารที่ตั้ง และ

อาณาเขต 
- มีมลพิษทางเสียง จากการติดถนนใหญโดยตรง 
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6.4 สรุปการเลือกท่ีตั้งโครงการในระดับท่ีตั้ง 

      จากการพิจารณาที่ตั้งโครงการทั้ง 3 แหง โดยใชเกณฑการพิจารณาในดานตางๆ เพื่อทําการ
พิจารณาหลักเกณฑการเลือกที่ตั้งที่เปรียบขอดีขอเสีย แลวหาที่ตั้งที่เหมาะสมกับโครงการมากที่สุด
โดยใหคาน้ำหนักในแตละดานไมเทากันตามความเหมาะสมของโครงการรีสอรท โดยมีเกณฑ และ
หลักการในการใหคะแนนตามที่กลาวไปตามหัวขอ 6.1 
        การใหค้ะแนนดังน้ี 

4 หมายถึง เหมาะสมมาก ดีมาก 
3 หมายถึง เหมาะสม ดี 
2 หมายถึง เหมาะสมปานกลาง พอใช 
1 หมายถึง ไมเหมาะสม ปรังปรุง 
 

ตารางที่ 6.4 แสดงการพิจารณาการเลือกที่ต้ังโครงการ 
เกณฑการพิจารณา คา

น้ำหนัก 
พ้ืนที่การพิจารณา 

A B C 
คา

คะแนน 
คูณคา
น้ำหนัก 

คา
คะแนน 

คูณคา
น้ำหนัก 

คา
คะแนน 

คูณคา
น้ำหนัก 

ความสัมพันธของ
โครงการกับบริบทของ
ชุมชน และผังเมือง 

4 4 
 
 

16 3 12 4 16 

ความสัมพันธของโครง 
การกับสิ่งแวดลอม และ
ทัศนียภาพของโครงการ 

4 4 16 4 16 2 8 

ลักษณะทางกายภาพ
ที่ต้ังที่เหมาะแกการต้ัง
โครงการ 

4 4 16 2 8 2 12 

การเขาถึงที่ต้ังโครงการ 3 3 9 2 6 4 12 
การขนสงน้ำแรจาก 
น้ำพุรอน 

3 3 9 1 3 4 12 

ระบบสาธารณูปโภค
ปการ 

3 3 9 1 3 3 9 

ดานความปลอดภัย 2 3 6 2 4 3 6 
ดานการลงทุน 2 4 8 2 4 2 4 
รวม 100  89  56  79 

 
จากตารางเปรียบเทียบขางตนจะสามารถสรุปไดโดยเบื้องตนวา ที่ตั้ง A มีความเหมาะสมมาก

ที่สุดในการใชเปนพื้นที่โครงการ จากปจจัยตางๆที่กําหนดขึ้น เพื่อเปนตัวชี้วัดหาความเหมาะสมใน
การประเมินทั้งความสัมพันธดานผังเมือง สิ่งแวดลอมธรรมชาติ การเขาถึงพื้นที่ ระบบสาธารณูปโภค
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ความสัมพันธกับชุมชน และวิถีชีวิต รวมไปถึงปจจัยการนำน้ำแรรอนจากน้ำพุรอนรักษะวารินเขามาสู
โครงการซึ่งเปนหน่ึงปจจัยที่สำคัญในการขับเคลื่อนโครงการ เปนตน 
 

6.5 สรุป และวิเคราะหท่ีตั้งโครงการ 
 

 
รูปที่ 6.29 ภาพถายทางอากาศ และขอบเขตที่ต้ังโครงการ 

(ที่มา : กรมทีดิ่น 2563) 
 
ที่ตั้ง A ตั้งอยูที่ ตำบลน้ำจืด อำเภอกระบุรี จังหวัดระนอง 85000 ที่ดินเปนพื้นที่สีชมพู ใหใช

ประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถานศึกษา ศาสนสถาน หนวยงาน
ราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการอาณาเขต 

- ทิศเหนือ ติดกับ ซอยดานเกา เช่ือมตอถนนเพชรเกษม 
- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินวาง 
- ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินวาง 
- ทิศใต ติดกับ แมน้ำกระบุรี 
เจาของที่ดิน เอกชน 
ขนาดพ้ืนที่ 94 ไร (140,100 ตร.ม.) 
บริบทโดยรอบ 
- อยูใกลเคียงยานชุมชน และเทศบาลตำบลน้ำจืด ทําใหมีการรักษาดานความปลอดภัยไดงาย 
- มีกิจกรรมริมแมน้ำกระบุรี เชน กิจกรรมลองแพกระบุรี กิจกรรมนอนอาบแดด เปนตน 
- ถนนผานหนาโครงการ เปนถนนมุงสูถนนเพชรเกษม ซึ่งเปนถนนเสนหลัก 
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รูปที่ 6.30 แสดงการวิเคราะหทิศทางแดด ลม ฝน 

(ที่มา : ผูจัดทำ) 

 

 
รูปที่ 6.31 แสดงระยะขอบเขตที่ต้ังโครงการ และบริบทโดยรอบ 

(ที่มา : ผูจัดทำ) 
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รูปที่6.32 แสดงการวิเคราะหสิ่งแวดลอม และมุมมองวิวทิวทัศนในพ้ืนที ่

(ที่มา : ผูจัดทำ) 

 

        เน่ืองจากที่ดินสวนหน่ึงของโครงการมีความลาดชัน สูง 10 ม. หรอืพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนลาด จึง

ตองคำนึงถึงการจัดการที่ดินเปนสำคัญ โดยขอกำหนดหามกอสรางอาคาร บนความลาดชันเกินรอย

ละ 35  

        กฎหมาย และขอกำหนดของพ้ืนที่ ที่เกี่ยวของกับโครงการ 
- กฎกระทรวง ใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดระนอง พ.ศ. 2558  

        เปนที่ดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนที่ดิน เพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 
สถานการศึกษา ศาสนสถาน สถานราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ สําหรับการใช
ประโยชนที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ใหเปนไปตามที่กําหนด ดังตอไปน้ี 

1) ใหดําเนินการ หรือประกอบกิจการไดในอาคารที่มีความสูงไมเกิน 23 ม. การวัดความสูง
ของอาคาร ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่ว หรือปนหยาใหวัดจาก
ระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังช้ันสูงสุด 

2) ใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 
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การใชประโยชนที่ดินริมฝงแมน้ำ ลําคลอง หรือแหลงน้ำสาธารณะ ใหมีที่วางตามแนวขนานริม
ฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ำ ลําคลอง หรือแหลงน้ำสาธารณะไมนอยกวา ๖ ม. เวนแตเปนการ
กอสราง เพ่ือการคมนาคมทางน้ำ หรือการสาธารณูปโภค 

รูปที่6.33 แสดงระยะรนอาคาร จากแหลงน้ำที่กวางนอยกวา 10 ม. 
(ที่มา : terrabkk.com ) 

 

รูปที่6.34 แสดงระยะรนอาคาร จากแหลงน้ำขนาดใหญ 
(ที่มา : terrabkk.com ) 

 
ระบบไฟฟา สถานีไฟฟาระนอง การไฟฟาสวนภูมิภาค 
ระบบน้ำใช ไดรับจาก การประปาสวนภูมิภาคจังหวัดระนอง สถานีจายน้ำหาดสมแปน 
ระบบจัดการน้ำเสีย โครงการตองมีการจัดต้ังระบบบําบัดน้ำเสียเอง 
การจัดการขยะ รถเก็บขยะมูลฝอยขนขยะ 4 เที่ยวตอวัน ต้ังแตเวลา 03.00-08.30 น. ขยะ 

จะถูกนําไปฝงกลบยังพ้ืนที่ฝงกลบขยะของเทศบาลระนอง 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 
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บทที่ 7 

การศึกษาขอมูลสนับสนุนการออกแบบโครงการ 

7.1 หลักการออกแบบของอาคารประเภทโรงแรม 

การออกแบบโรงแรมมีมาตรฐานการทองเที่ยวไทย มาตรฐานที่พัก เพ่ือการทองเที่ยว เลมที่ 1 
ประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอรท) ระดับ 5 ดาว ซึ่งประกอบดวย 12 หมวด ดังน้ี 

หมวดที่ 1 สถานที่ต้ังสภาพแวดลอมสิ่งกอสรางทั่วไป และที่จอดรถ (3) 
หมวดที่ 2 โถงตอนรับ หองน้ำสาธารณะ ลิฟต และทางสัญจรภายในอาคาร (3) 
หมวดที่ 3 หองพักแบบ Standard รวมการเดินระเบียง และหองน้ำ (4) 
หมวดที่ 4 หองพักแบบ Suite และ Executive Floor (2) 
หมวดที่ 5 หองอาหารคอฟฟช็อปบาร และครัว (2.5) 
หมวดที่ 6 สวนบริการดานสันทนาการ และสระวายน้ำ (2) 
หมวดที่ 7 สวนบริการดานธุรกิจ หองประชุม และ:Business Center (1.5) 
หมวดที่ 8 บุคลากร และการบริการ(3) 
หมวดที่ 9 ระบบความปลอดภัยในพ้ืนที่ทั่วไป (3) 
หมวดที่ 10 ทรัพยากร ชุมชนแวดลอม และสวนสนับสนุนการบริการ (2.5) 
หมวดที่ 11 สวนของพนักงาน (1.5) 
หมวดที่ 12 คุณลักษณะเสริมอ่ืนๆ (1) 

7.2 หลักการออกแบบโรงแรมสีเขียว (Green Hotel) 

        แนวความคิดทางดานการอนุร ักษส ิ ่งแวดลอมนั ้นถูกนํามาเปนสวนหนึ ่งของนโยบาย
ระดับประเทศไมวาจะเปนหนวยงานภาครัฐ และเอกชน องคกรระหวางประเทศ อุตสาหกรรมทุกดาน 
รวมถึงอุตสาหกรรมการบริการ และการทองเที่ยวโดยเฉพาะในอุตสาหกรรมที่พักแรม ที่นอกจากจะ
เปนภาคอุตสาหกรรมการบริการหนึ่งที่ใชพลังงานอยางมากแลว ยังสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมใน
หลายดาน จึงจัดต้ังโครงการสิ่งแวดลอมแหงสหประชาชาติประจําภูมิภาคเอเชียแปซิฟก ใหดําเนินการ
จัดทําแบบประเมินการรักษาสิ่งแวดลอมในการดําเนินงานของโรงแรม ไวใหโรงแรมตรวจสอบการ
ปฏิบัติงานของตน เพ่ือใหคณะกรรมการคสสท.ไดตรวจสอบ และประเมนิผลเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
ที่คณะกรรมการ คสสท. ไดจัดทําจากโรงแรมอางอิง มีการออกแนวคิดเกี่ยวกับโรงแรมสีเขียว หรือ
ใบไมสีเขียว (Green Leaf Hotel) โดยนําแนวคิดหลักที่วา “รูประหยัด รักษสิ ่งแวดลอม” โดยมี
วัตถุประสงค เพื่อวางมาตรฐานทางดานการจัดการสิ่งแวดลอม พัฒนาประสิทธิภาพในการใชพลังงาน 
และคุณภาพสิ่งแวดลอมของธุรกิจทองเที่ยว และธุรกิจที่พักแรม และไดจัดอันดับโรงแรมตางๆ เพ่ือ
มอบเกียรติบัตรใบไมสีเขียว (The Green Leaf Certificate) ต้ังแต 1 –5 ใบ ตามลําดับความสามารถ
ในการจัดการดานสิ่งแวดลอมในโรงแรม  
        แนวทางในการตรวจสอบพัฒนาการ และความกาวหนาในการใหบริการของสถานประกอบการ 
ตามมาตรฐานของเกียรติบัตรใบไมสีเขียว (มูลนธิ ิใบไมสีเขียว 2551) ประกอบดวยหมวดตางๆ 
ดังตอไปน้ี 
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หมวดที่ 1 นโยบาย และมาตรการดานสิ่งแวดลอม 
หมวดที่ 2 การจัดการของเสีย 
หมวดที่ 3 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน และน้ำ 
หมวดที่ 4 การจัดซื้อ 
หมวดที่ 5 คุณภาพอากาศภายในอาคาร 
หมวดที่ 6 มลพิษทางอากาศ 
หมวดที่ 7 มลพิษทางเสียง 
หมวดที่ 8 คุณภาพน้ำ 
หมวดที่ 9 การเก็บรักษา การจัดการเช้ือเพลิง แกส และสารพิษ 
หมวดที่ 10 ผลกระทบตอระบบนิเวศ 
หมวดที่ 11 การมีสวนรวมกับชุมชน และองคกรทองถิ่น 

รูปที่ 7.1 การใชพลังงานไฟฟาโดยเฉลี่ยของธุรกิจโรงแรม 
(ที่มา : เอกสาร Energy Efficiency in Thai, 2010) 

7.3 หลักการออกแบบสถาปตยกรรมเขตรอน 

        สถาปตยกรรมเขตรอน คือการออกแบบอาคารตางๆ ใหเขากับภูมิประเทศที่สภาพอากาศรอน
ช้ืน โดยการนำเอาวัสดุพ้ืนถิ่นที่หาไดมาประยุกตใชในรูปแบบที่มีความรวมสมัย ปรับแตงองคประกอบ
อาคารใหเรียบงายเปนหน่ึงเดียวกับธรรมชาติ 
 
ตารางที่ 7.1 แสดงหลักการ และแนวทางการออกแบบสถาปตยกรรมสมัยใหมในเขตรอนช้ืน 
หลักการ แนวทางการออกแบบ 
การปองกันแสงแดด และความรอน - การวางอาคารในทิศทางตามตะวัน เพื่อลดปรมิาณแสงแดดที่

สองเขาสูอาคาร และลดความรอน 
- ออกแบบใหอาคารมีการยื่นชายคา เพื่อบังแดด รวมทั้งการ
ออกแบบแผงบงัแดด เพือ่ลดปริมาณแสงแดดประทะตัวอาคาร 
หรือกรณทีี่ไมสามารถหลีกเล่ียงแสงแดดได 
- การประยุกตใชการออกแบบที่พึ่งพาธรรมชาติ (Passive 
design) 
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ตารางที่ 7.1 (ตอ) 
หลักการ แนวทางการออกแบบ 
การสงเสริมการระบายอากาศ 
ดวยวิธธีรรมชาต 

- สงเสริมแนวทางการใชการระบายอากาศดวยวธิีธรรมชาติ
ผานการวางอาคารในทิศที่รับลม 
- การออกแบบในลักษณะพัดผานตลอด (Cross ventilation) 
คือการจดัชองเปดไวใหมทีิศทางลมเขา-ออกอยูในทิศทางที่มี
ลักษณะตรงกันขาม เพื่อใหเกิดแรงดันอากาศทีแ่ตกตางกันเกิด
การถายเทอากาศภายในอาคาร 
- การจดัภูมิทัศน และปรับปรุงสภาพแวดลอม เพื่อปรับปรุง 
หรือเปล่ียนแปลงทิศทางของลมเพื่อใหเหมาะสม 
กับลักษณะอาคาร 
- เลือกใชหนาตางที่สามารถเปดได เพื่อเพิ่มโอกาสในการ
ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาต ิ

การปองกันฝน และความชื้น - สรางอาคารโดยการยกพื้นใหสูงขึ้นจากพื้นดิน เพื่อปองกัน
ความชื้นเขาสูอาคาร 
- ความเหมาะสมของความลาดเอียงหลังคา เพือ่ประโยชนดาน
การระบายน้ำฝน 
- การยื่นชายคาทีม่ีความยาวเพียงพอเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใน
การปองกันผนงัอาคารและชองเปดตางๆ จากฝน 

การตอบสนองกับสภาพทองถิน่ และ
สะทอนศิลปวัฒนธรรมทองถิ่น 

- การออกแบบมกีารเคารพวถิีชวีิต ศิลปะ วัฒนธรรม และ
แนวทางการดำเนินชีวิตของผูใชอาคาร 
- เลือกใชวัสดุในทองถิ่น และการประยกุตใชศิลปะทองถิ่น 
- การออกแบบทีเ่นนความยืดหยุน และความสามารถในการ
รองรับการเปล่ียนแปลง 

ที่มา : ธิติ เฮงรัศมี 2019 

7.4 หลักการออกแบบอาคารเพื่อคนท้ังมวล (Universal Design) 

Universal Design (UD) หมายถึง การออกแบบเพื่อทุกคน คือคนทุกเพศทุกวัย ไมวาจะเปน
เพศหญิงหรือชาย วัยเด็ก วัยหนุ ม วัยชรา เด็กเล็ก สตรีมีครรภตลอดจนผู พิการประเภทตางๆ 
Universal Design (UD) มีแนวคิดในการออกแบบทั้งสภาพแวดลอม สิ่งอํานวยความสะดวกไปจนถึง
อุปกรณเครื่องมือเครื่องใช เฟอรนิเจอร ฯลฯ โดยมีหลักในการออกแบบ เพ่ือการใชงานที่สะดวกสบาย
ปลอดภัย เหมาะสมสําหรับทุกคน และไมตองมีการดัดแปลงพิเศษ หรือเฉพาะเจาะจง เพื่อบุคคลกลุม
ใดกลุมหนึ่ง โดยองคประกอบของ Universal Design (UD) ซึ่งเปนที่ยอมรับในระดับสากล มีหลัก
ทั้งสิ้น 7 ประการ น่ันคือ 

(1) Equitability คือ ความเสมอภาคเทาเทียมกันในการใชประโยชน 
(2) Flexibility คือ มีความยืดหยุน ปรับเปลี่ยนได 
(3) Simple and Intuitive คือ ใชงานงายไมยุงยาก 
(4) Perceptible Information คือ ขอมูลชัดเจน สื่อความหมายเปนที่เขาใจ 
(5) Tolerance for error คือ มีระบบปองกันอันตราย 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(6) Low Physical Effort คือ เบาแรงชวยทุน แรงกาย 
(7) Size and Space คือ มีขนาด และพ้ืนที่สําหรับการใชงานไดอยางเหมาะสมกับคนทุก 

รูปราง 

 
รูปที่ 7.2 แสดงภาพรวมหลักการออกแบบอาคารเพ่ือคนทั้งมวล 

(ที่มา : Universal Design for Learning in HCPSS. 2559)  

7.5 หลักการออกแบบอาคารเพื่อสุขภาวะท่ีดี (WELL Building Standard) 

WELL คือมาตรฐานการออกแบบแรกของโลกที่เกี ่ยวกับการยกระดับสุขภาวะ และความ
เปนอยูที่ดีของผูใชงานอาคาร ซึ่งถูกพัฒนามาจากประสบการณกวา 6 ป ของทีมวิจัยที่มีทั้งสถาปนิก
แพทย นักวิทยาศาสตร และผูเช่ียวชาญที่เกี่ยวของ WELL จึงเปนที่ยอมรับในแวดวงผูประกอบวิชาชีพ 
 

8.13.1 แนวคิดของมาตรฐานอาคาร WELL 
WELL Building Standard มาตรฐานการออกแบบอาคาร ที่คํานึงถึงสุขภาวะ และ

ความเปนอยูที่ดีของผูอาศัย ซึ่งมาตรฐานน้ีจะตองมีการตรวจประเมินผล ตรวจสอบประสิทธิภาพ และ
ออกหนังสือรับรองหลังผานเกณฑมาตรฐานทั้งหมด 10 ดาน คือ 

รูปที่ 7.3 มาตรฐานทั้งหมด 10 ดานของ WELL Building Standard 
(ที่มา : International WELL Building Institute. 2561) 
 

1) อากาศ (Air) คุณภาพอากาศภายในอาคาร ไดแก 
(1) การวัดคุณภาพอากาศ 
(2) หนาตางที่ระบายอากาศ และเปดใชงาน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(3) มีการกรองอากาศ 
(4) มีการจัดการมลพิษในงานกอสราง 
(5) การหามสูบบุหรี่ 
(6) การควบคุมจุลินทรีย และเช้ือรา 

2) น้ำ (Water) การเขาถึงน้ำด่ืมคุณภาพสูง และการจัดการน้ำที่ดี ไดแก 
(1) การวัดคุณภาพน้ำ 
(2) การสนับสนุนน้ำด่ืม 
(3) การจัดการความช้ืน 
(4) การควบคุมแบคทีเรียลีจิโอเนลลา 
(5) ที่ลางมือ 
(6) การรักษาคุณภาพน้ำ 

3) อาหาร (Nourishment) สงเสริมนิสัยการกินที่ดีขึ้นดวยการสรางสภาพแวดลอมเอ้ือ
ใหอาหารที่ดีตอสุขภาพเปนทางเลือกที่เขาถึงงายที่สุด 

(1) สนับสนุนอาหารประเภทผลไมและผัก 
(2) โฆษณา และใหความรูเกี่ยวกับอาหารที่ดีตอสุขภาพ 
(3) ขอมูลทางโภชนาการที่ครบถวน 
(4) พ้ืนที่การรับประทานอาหารที่ดี 
(5) ขอจํากัดของสวนผสมที่ไมสงผลดีตอสุขภาพ 
(6) แนวทางการเตรียมอาหารที่มีประสิทธิภาพ 
(7) การจัดการสัดสวนของอาหารที่ดี 
(8) คํานึงถึงการผลิต และการจัดหาวัตถุดิบอยางมีประสิทธิภาพ 
(9) การเขาถึงงายของอาหารที่ดีตอสุขภาพ 

4) แสงสวาง (Light) ไดรับประโยชนจากแสงที่ออกแบบมา เพื่อเพิ่มความตื่นตัว และ
การจัดการแสงที่เสริมประสบการณการนอนหลับ 

(1) การเขาถึงแสงธรรมชาติ 
(2) การควบคุมแสงไดดวยผูที่มาพัก 
(3) การมองเห็นที่ชัดเจน และมีดุลยภาพ 
(4) การออกแบบแสงใหสอดคลองกับนาิกาชีวิต 
(5) คุณภาพแสงที่ดีควบคุมความจาของแสง และใหความรูเรื่องแสง 

5) การเคลื่อนไหว (Movement) ขอมูลจาก 146 ประเทศที่เปนตัวแทนประมาณ อัตรา
รอยละ 93 ของประชากรโลก แสดงใหเห็นวาเกือบหนึ่งในสี่ของประชากรวัยผูใหญไมคอยเคลื่อนไหว
ตัว จึงสงเสริมใหใชชีวิตอยางกระตือรือรนผานกลยุทธการออกแบบ เพื่อสิ่งแวดลอม โดยมีนโยบาย
และโปรแกรมเพ่ือสุขภาพ ดังน้ี 

(1) การวางแผน และคัดเลือกที่ต้ังโครงการที่เอ้ือประโยชน 
(2) คํานึงถึงการยศาสตร (Ergonomics)  
(3) การสงเสริมการออกกําลังกาย 
(4) การเคลื่อนไหวและทางสัญจร 
(5) ตรวจสอบการเคลื่อนไหวดวยตนเอง (Self-monitoring) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(6) การเดินทางที่ใชการเคลื่อนไหวรางกาย เชนการว่ิง การเดิน การปนจักยาน 
6) สภาวะสบาย (Thermal Comfort) คือ ชวงอุณหภูมิ และความชื้นของอากาศ ที่ทํา

ใหคนสวนใหญรูสึกสบาย โดย 
(1) การวัดคาสภาวะสบาย 
(2) การระบายความรอนที่ดี 
(3) การควบคุมความช้ืน 

7) เสียง (Sound) การควบคุมความสบายทางเสียงที่ดีที่สุด ไดแก 
(1) การวัดคุณภาพเสียง 
(2) การดูดซับเสียง ปองกันเสียงรบกวน 
(3) การเก็บเสียงในบริเวณที่มีเสียงที่กอใหเกิดการรบกวนได 
(4) การกันเสียง 

8) วัสดุ (Materials) ลดการสัมผัสของมนุษยตอวัสดุกอสรางที่เปนอันตราย ไดแก 
(1) ความปลอดภัยของตะก่ัว, ใยหิน, PCB4 และปรอท 
(2) การลด VOC5 
(3) การจัดการของเสียที่มีคุณภาพ 
(4) การควบคุมการปลอยกาซ 
(5) การฟนฟูสภาพที่ดิน 
(6) การใชยาฆาแมลง 
(7) ความชัดเจนของที่มาของวัสดุที่เล็กใช 

9) จิตใจ (Mind) คือ การสนับสนุนสุขภาพความรูความเขาใจ และอารมณผานการ
ออกแบบทางเทคโนโลยีและกลยุทธในการรักษา ไดแก 

(1) การเขาถึงธรรมชาติ 
(2) การปองกัน และการเลิกยาสูบ 
(3) สนับสนุนการนอนหลับที่มีคุณภาพ 
(4) แผนรับมือเหตุฉุกเฉิน 

10) สังคม (Community) คือ สรางชุมชนแบบบูรณาการผานความเทาเทียมทางสังคม 
การมีสวนรวมของพลเมือง และการออกแบบที่เขาถึงได 

(1) การออกแบบที่เขาถึงไดและเปนสากล 
(2) การสนับสนุนคุณแมคุณพอมือใหม 
(3) เครื่องมือรองรับเหตุฉุกเฉิน 
(4) การเขาถึงชุมชนและการมีสวนรวม 
(5) ความโปรงใสขององคกร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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 รูปที่ 7.4 แสดงแบบจําลองสัดสวนเกณฑการออกแบบอาคารที่พักเพ่ือสุขภาวะ 
(ที่มา : ภาวดี ธุรวงศ 2560) 

 
WELL ใหการรับรองโครงการที่บรรลุเง่ือนไขทั้งหมดและมีจํานวนคะแนน ในระดับที่ 
สอดคลองกับคะแนนดังตอไปน้ี 
- WELL Core Certification 40 คะแนน 
- WELL Core Silver Certification 50 คะแนน 
- WELL Core Gold Certification 60 คะแนน 
- WELL Core Platinum Certification 80 คะแนน 

รูปที่ 7.5 แสดงระดับการรับรองของ WELL Building Standard 
(ที่มา : International WELL Building Institute. 2561) 

7.6 การจัดสิ่งแวดลอมเพื่อการเยียวยา (Healing Environment) 

สภาพแวดลอม (Environment) ตามความหมายในพจนานุกม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ.
2525 และในพระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 ไดใหคำ
นิยามของสิ่งแวดลอมวา หมายถึง สิ่งตางๆ ที่มีลักษณะทางกายภาพ และชีวภาพที่อยูรอบตัวมนุษย 
ซึ่งเกิดขึ้นโดยธรรมชาติ และสิ่งที่มนุษยไดทำขึ้น  

สิ่งแวดลอมแบงเปนลักษณะตามการเกิดขึ้นได 2 ลักษณะ คือ 
1) สิ่งแวดลอมที่เกิดตามธรรมชาติ (Natural Environments) หมายถึง สิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้น

เองโดยธรรมชาติ เชน ดิน น้ำ อากาศ จุลินทรียพืช และสัตว เปนตน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) สิ่งแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้น (Man-made Environments) หมายถึง สิ่งแวดลอมที่มนุษย
สรางขึ ้น เชน อาหาร ที ่อยู อาศัย ยารักษาโรค อุปกรณอำนวยความสะดวกตางๆ เครื ่องจักร 
เครื่องยนต เครื่องใชไฟฟา เปนตน 

ความหมายโดยรวมของสิ่งแวดลอมจึง หมายถึง องคประกอบที่เปนบรรยากาศแวดลอม ซึ่งจะ
จำแนกออกเปนสามสวน คือ 

1) สภาพแวดลอมที่สัมผัสไดดวยประสาทสมัผัสทั้ง 5 คือ หู-ไดยิน ตา-เห็น จมูก-ไดกลิ่น ลิ้นรับ
รสชาติ กาย-สัมผัส 

2) สภาพแวดลอมที่สัมผัสไดดวยความรูสึกทางใจ-อารมณ 
3) สภาพแวดลอมที่เปนมนุษย-บุคคล 
การจำแนกสภาพแวดลอมใหสามารถนำไปประยุกตใชในเชิงการจัดการ ซึ่งสามารถแจกแจงได

ดังน้ี 
สภาพแวดลอมทางกายภาพ 

1) แสง (Environmental Light) 
แสงสวางถือเปนปจจัยสำคัญในการดำเนินชีวิตประจำวัน ระบบแสงสวางที่ดี ตองใหแสงที่

เหมาะสมกับลักษณะของกิจกรรม ที่ทำในพ้ืนที่ทั่วไปของการบริการสุขภาพควรมีแสงสวางที่สม่ำเสมอ 
ไมสวางจา และไมมืดเกินไป ในพ้ืนที่ที่ตองการความสงบอาจจัดใหมีแสงเทาที่จำเปน 

แสงสวางจากธรรมชาติ มีความสำคัญตอมนุษย หองที่มีแสงสวางจากดวงอาทิตยสาดเขา 
มาไดทำใหไดเชื่อมตอกับธรรมชาติ และแสงแดดยังใหคุณประโยชนหลายอยางตอสุขภาพ เชน เปน
แหลงสำคัญของวิตามินดี ซึ่งชวยสรางความแข็งแรงใหกระดูกและฟน นอกจากนี้ แสงแดดยังชวย
สรางเสริมระบบภูมิคุ มกันของรางกายใหแข็งแรงขึ ้น การศึกษาวิจัยแสดงใหเห็นวา การไดรับ
แสงอาทิตยชวยเพ่ิมจำนวนเซลลเม็ดเลือดขาว ซึ่งชวยในการปองกันการติดเช้ือ และการตอสูกับโรค 

นอกจากนั้น แสงแดดยังชวยในการฆาเชื้อโรคในหอง และที่สำคัญของแสงรรมชาติจากดวง
อาทิตยทำใหรับรูชวงเวลาของวันได เห็นความเปลี่ยนแปลงของเวลาที่เคลื่อนไปในแตละชวงของวัน 
ทำใหความรูสึกถึงการเช่ือมตอกับรรมชาติไมสูญหายไปในอาคารที่ปดทึบ 

การออกแบบพื้นที่ใชสอยในโครงการ จึงควรเปดทางใหแสงอาทิตยสาดเขาไปไดในปรึมาณที
เหมาะสม ไมจาเกินไปจนบกวนสายตา โดยอาจมีมานหรือมูลี่ที่สามารถปรับความสวางของแสงได 
และควรจัดลำดับใหความสำคัญของแสงสวางจากรรมชาติมากอนการใชแสงประดิษฐ ซึ่งจะมีความจำ
เปนในยามทีแสงสวางจากธรรมชาติลด หรือหมดไปในแตละวัน การออกแบบแสงสวางใหเพียงพอตอ
การใชสอย โดยเฉพาะอยางย่ิงแสงประดิษฐจากไฟฟา นอกจากจะตองคำนึงถึงปริมาณของแสงสวางที่
เพียงพอตอการใชสอยที่ตอบสนองดานมาตรฐาน และความปลอดภัย ยังตองคำนึงถึงตำแหนงของ
การติดต้ังดวงโคมที่เหมาะสมเอ้ือประโยชนตอการใชงาน  

2) สี (Color in The Environment) 
สีสันของอาคารมีสวนเสริมสรางความสดช่ืนมีชีวิตชีวา หรือสรางความ สลดหดหูใหกับ

บรรยากาศของสถานที่นั้นๆ เนื่องจากในหองหนึ่งหองจะมีสวนประกอบของพื้น ผนัง ฝาเพดาน ซึ่ง
เปนพื้นที่สวนใหญที่เปนฉากรองรับสายตา ดังนั้น การเลือกสีที่ใชสำหรับอาคาร จึงควรที่จะตอง
พิจารณาเลือกใชใหเหมาะสมกับกิจกรรม ในขณะเดียวกัน การศึกษาเรื่องคุณสมบัติของสีที่มีผลตอ
อารมณความรูสึกของผูที่ใชสอยอาคาร จึงนำมาประกอบการเลือกใชสีได 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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การศึกษาเรื่องอิทธิพลของสีพลังของสีมีอิทธิพลตอผูคน ผานปฏิกิริยาในการตอบสนองของ
ตอม ไพเนียล สงผลใหความรูสึก จิตใจ ฮอรโมน และอารมณในรางกายในขณะนั้นแตกตางกันตาม
เฉด และความยาวคลื่นที่กระทบโสตสัมผัส แนวคิดนี้ไดกระตุนใหนักจิตวิทยา นำสีมาปรับใชเพ่ือ
บำบัดอาการเจ็บปวยตางๆ ของรางกายและจิตใจใหกับผูปวยมากมายในปจจุบัน โดยเรียกศาสตรแหง 
การรักษานี้วา รงคบำบัด หรือ Color Therapy สามารถแบงชนิด หรือโทนสีออกเปนกลุมสีโทนรอน 
เปนกลุมสีที่ทำใหเกิดความรูสึกมีพลัง เรารอนกระตือรือรั้น และกระฉับกระเฉง ในทางจิตวิทยาความ
แรงของสีโทนรอนจะชวยกระตุนใหเกิดความรูสีกอยากอาหาร ทำใหเกิดความรูสึกหิว และกระตุนใหมี
ชีวิตชีวอยูเสมอ และกลุมสีโทนเย็น เปนกลุมสีที่ใหความรูสึกสดช่ืน สงบทำใหเรารูสึกผอนคลาย สบาย
ใจ และไมทำใหเครียด สีโทนเย็นจึงเหมาะสำหรับพ้ืนที่พักผอนกาย 

3)  ภูมิทัศน (Environmental Landscape) 
สภาพแวดลอมทางธรรมชาติ (Natural Environment) เป นสภาพแวดลอมที่มน ุษย มี

ความคุนเคยมากที่สุด เพราะมนุษยมีสัญชาตญาณที่จะหวนกลับคืนสูธรรมชาติ สังเกตไดจากเวลาทำ 
งาน เหน่ือย เพลีย เครียด มักจะเลือกสถานที่ที่เปนธรรมชาติ ไมวาจะเปนทะเลทองฟา ภูเขา น้ำตก 

ดังนั้นการออกแบบที่สามารถดึงบรรยากาศที่เปนรรมชาติมาไวในอาคาร หรืออยูในอาคาร
สามารถมองออกไปเห็นได ก็นับวาเปนการเยียวยาผูใชอาคารน้ันไปในตัว 

4) เสียง (Environmental Noise) 
มีงานวิจัยเปรียบเทียบการที่ทำงานในที่ที่มีเสียงมากกับการที่ทำงานในที่ที่มีเสียงนอย พบวา

การลดปริมาณสียงลงจะลดความรับรูตอปรึมาณงาน (Perceived workload) ลง ซึ่งหมายความวาถา
ลดเสียงใหเบาลง แมวางานจะมากแต จะไมรูสึกวางานมาก เรื่องความดังของเสียงจะไปสัมพันธกับ
การรับรูตอปริมาณงาน และอาการเหนื่อยลา ดังนั้นการออกแบบจึงควรใหความสำคัญกับเรื่องเสียง
เชนกัน ในทางตรงกันขาม เสียงที่เปนมิตรกับสุขภาพ เชน เสียงสายน้ำ เสียงลม เสียงจาก
สภาพแวดลอมของชีวิตประจำวัน อาจชวยสรางสภาพแวดลอมของใหกลับเขาสูธรรมชาติและ การใช
เสียงที่มนุษยคุนเคย ทำใหฟงแลวผอนคลาย 

5) คุณภาพของอากาศ (Air Quality) 
คุณภาพอากาศมีตัวแปรที่สำคัญ คือ อุณหภูมิความขึ้นสัมพัทธ และความเร็วของกระแสลม ซึ่ง

มีความสัมพันธกันแบบแยกไมออก โดยเฉพาะอยางยิ่ง ประเทศในเขตรอนอยางประเทศไทย หาก
พิจารณาจากปญหาตัวแปรแรก คือ อุณหภูมิ ความรอน/ความเย็น ที่วัดไดดวยเทอรโมมิเตอรทั่วไป 
โดยปกติจะบอกไดเพียง ชวงอุณหภูมิที ่จะรูสึกสบายไปจนถึงชวงที่รู สึกรอน ซึ่งจะมีชวงสบายที่
แตกตางกันไป คุณภาพอากาศ ไมวาในอาคาร หรือในหองที่มีการปรับอากาศ หรือไมมีการปรับ
อากาศ การถายเทอากาศ คือสิ่งสำคัญของทั้งสองกรณี สิ่งที่สามารถปรับอารมณใหดี หลังจากการ
ปรับคุณภาพของอากาศใหดี คือ การเพิ่มมูลคาของคุณภาพอากาศดวยกลิ่น เชน น้ำมันหอมระเหย 
พืชพรรณสมุนไพรตางๆ ที่มีคุณสมบัติในการเยียวยาดานอารมณไดเปนอยางดีที่เรียกวา สุคนธบำบัด 
(Aroma Therapy) 

7.7 การออกแบบสภาวะนาสบาย 

สภาวะนาสบายคือ ชวงอุณหภูมิ และความช้ืนของอากาศที่ทำใหรูสึกสบาย ซึ่งคาของอุณหภูมิ 
และความชื้นที่ทำใหรูสึกสบาย จะแปรเปลี่ยนไปตามลักษณะภูมิประเทศ สภาพแวดลอม และความ
คุนชินที่มีตอสภาพอากาศ ปจจัยหลักที่มีผลตอสภาวะนาสบายมี 4 ปจจัย ไดแก 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



7-10 
 

1) อุณหภูมิของอากาศ (Temperature) 
2) ความช้ืนสัมพัทธ (Relative humidity) 
3) ความเร็วลมที่มาปะทะรางกาย (Air movement) 
4) อุณหภูมิเฉลี่ยของพ้ืนผิวโดยรอบ (mean radiant temperature; MRT) 
ในการออกแบบภูมิสถาปตยกรรม สามารถสงผลใหเกิดภูมิอากาศขนาดยอม เชน แสงแดด

กระแสลม ภายในโครงการ ซึ่งสามารถชวยลดอุณหภูมิของพ้ืนที่ โดยการเพ่ิมความช้ืนในอากาศ สราง
รมเงาใหพื้นที่ กำหนดทิศทางของกระแสลม ลดการรับแสงแดดโดยตรงของอาคารและพื้นที่ ลดการ
สะทอนแสงของพื้นดาดแข็งเขาสู อาคาร และพื้นผิวของสิ่งกอสราง โดยสามารถนำแนวคิดการ
ออกแบบสภาวะนาสบายมาประยุกตใชในการออกแบบ ไดดังน้ี 

1) น้ำ (Water) 
ในพื้นที่ที่อากาศรอนแหง สามารถใชน้ำในการชวยปรับอุณภูมิของพื้นที่ เนื่องจากน้ำจะชวย

เพ่ิมความช้ืนสัมพัทธในอากาศผานการระเหยของน้ำ และลดการกักเก็บความรอนของพ้ืนที่ เน่ืองจาก 
พื้นน้ำมีศักยภาพในการกักเก็บความรอนไดแยกวาพื้นดิน นอกจากนี้อุณหภูมิที่ตางกันของผิวน้ำและ
ผิวดินจะทำใหเกิดการหมุนเวียนของกระแสลมขึ้นในพ้ืนที่ 

ในพื้นที่ที่อากาศรอนชื้น ควรหลีกเลี่ยงการใชองคประกอบของผืนน้ำขนาดใหญเพราะจะทำให
เกิดความชื้นสัมพัทธในอากาศมากเกินไป โดยปกติเมื่ออุณหภูมิอากาศสูงมนุษยจะมีกระบวนการ
ระบายความรอนออกจากรางกายโดยการขับน้ำออกมาเปนเหงื่อ แตในพื้นที่ที่มีความชื้นสัมพันธใน
อากาศสูง เหงื่อที่ถูกขับออกมาจะไมสามารถระเหยไปจากผิวหนังได ทำใหเกิดความรูสึกเหนอะหนะ
และไมสบายตัว 

2) พืชพรรณ (Vegetation) 
พืชพรรณจะชวยดูดซับความรอนภายในพื้นที่เน่ืองจากพืชจะกักเก็บพลังงานจากแสงอาทิตยไป

ใชในกระบวนการสังเคราะหดวยแสง และในกระบวนการดำรงชีวิตของพืชจะมีการคายน้ำออกมาซึ่ง
ชวยเพ่ิมปริมาณความชื้นในอากาศ นอกจากนี้พืชยังชวยสรางรมเงาใหแกพื้นที่และลดการสะทอน
ความรอน การปลูกพืชพรรณจึงชวยลดอุณหภูมิภายในพ้ืนที่ พื้นที่บริเวณที่มีพืชพรรณ จะมีอุณหภูมิ
ต่ำกวาพ้ืนที่โดยรอบ 2-2.5 องศาเซลเซียส 

กลุมของไมยืนตน และไมพุมจะชวยกำหนดทิศทางของกระแสลม และปรับอุณหภูมิของลมที่
พัดเขามาภายในพื้นที่ใหเย็นขึ้น กลุมของพืชพรรณจะทำหนาที่เปนทั้งกำบังใหแกพื้นที่ที่มีลมพัดแรง
เกินไป และสรางชองลมเพื่อออกแบบทิศทางของกระแสลมที่จะพัดเขาสูพื้นที่ใหเหมาะสมตอการใช
งาน 

3) พ้ืนที่เปด (Open space) 
จากหลักการอากาศที่รอนจะลอยตัวสูงขึ้น และอากาศที่เย็นกวาจะไหลเขามาแทนที่ การสราง

พื้นที่เปดโลงจะทำใหอากาศรอนสามารถระบายออกจากพื้นที่ไดอยางสะดวกและอากาศเย็นจะเปน
ลมพัดพาเขามาในพ้ืนที่แทน จึงชวยทำใหอุณหภูมิภายในพ้ืนที่ลดลง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



7-11 
 

 
รูปที่ 7.6 แสดงการออกแบบสภาวะนาสบาย 

บทบาทของพืชพรรณในการก าหนดทิศทางของลม 
(ที่มา: citycracker.co/city-environment/, 2563) 

 
4) วัสดุ (Material) 
เลือกใชวัสดุที่สามารถกักเก็บความชื้นได เชน แนวรั้วไม พื้นกรวด พื้นหญา แทนพื้นคอนกรีต

เพื่อลดความรอนที่จะเกิดขึ้นจากการสะสมความรอนไวในวัสดุ และลดการสะทอนความรอนออกไป
ยังพ้ืนที่ขางเคียง 

7.8 หลักการจัดวางเชิงพื้นท่ี (Spatial Organization) 

มี 5 วิธีพื้นฐานในการจัดเรียงชองวางในอาคาร ที่มีอิทธิพลตอรูปรางและทางสัญจรภายใน
อาคาร 

1) Centralized Organizations พ้ืนที่รองจะถูกจัดกลุมรอบๆ พ้ืนที่หลักจะโดดเดน โดยมักจะ
มีรูปราง หรือขนาดแตกตางกัน  

2) Linear Organizations ชองวางมีความซ้ำซอน แตเหมือน หรือตางกันในรูปแบบขนาด 
หรือการใชสอย และไมจําเปนตองเปนเสนตรง 

3) Radial Organizations พื้นที่สวนกลางเปนตำแหนงที่โดดเดน โดยพื้นที่หลักจะอยูภายใน 
และมีเสนรัศมีมุงออกไปดานนอกเปนแฉก เปนเสนทางรองในลักษณะรัศมี 

4) Clustered Organizations การจัดองคประกอบแบบเปนกลุม พึ่งพาความสัมพันธทาง
กายภาพ เพื่อเชื่อมโยงชองวางเขาดวยกัน อาจถูกจัดกลุมรอบๆ หรือตามเสนทาง โดยรูปแบบคลัส
เตอรไมจําเปนตองมาจากแนวคิดทางเรขาคณิต  

5) Grid Organizations การจัดระเบียบภายในเขตขอมูลของตารางโครงสราง หรือกรอบสาม
มิติอื่นๆ กริดสรางความสม่ำเสมอ และสรางชุดขอมูล หรือจุดอางอิงที่มั่นคง กริดอาจถูกเปลี่ยนรูป 
(เพิ่ม ลบ เลเยอร) สวนของกริดอาจถูกเคลื่อนยาย และหมุนรอบจุดได ตารางสามารถทําผิดปกติใน
หนึ่ง หรือสองทิศทางไปยังโซนที่ชัดเจนสําหรับการไหลเวียน และการบริการ หรือเพื่อรองรับความ
ตองการมิติของพ้ืนที่ รูปแบบกริดอาจถูกขัดจังหวะเพ่ือกําหนดพ้ืนที่สําคัญ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 7.7 ภาพแสดง 5 วิธีพ้ืนฐานในการจัดการเชิงพ้ืนที่ 

(ที่มา : Francis D.K. Ching. 2486)  

7.9 หลักการปรับระดับท่ีดิน (Contour/Grading Method) 

การปรับระดับเปนการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิประเทศเดิม ใหมีความเหมาะสมตอการใชพ้ืนที่ 
หรือเพ่ือความสวยงาม นับเปนงานที่สําคัญที่สุดสวนหน่ึงในการออกแบบภูมิทัศนตลอดจนการวางผัง 
บริเวณ โดยการปรับระดับน้ันๆ จะตองคํานึงถึงกฎเกณฑทางธรรมชาติบางประการ เชน มุมอยูตัวของ
ดิน (Repose angle) ความสามารถในการระบายน้ำออกจากพ้ืนที่ การไมสรางความกระทบกระเทือน
ในดานไมดีตอพ้ืนที่ขางเคียง เปนตน 

ในขบวนการออกแบบสําหรับพ้ืนที่ที่มีรูปรางภูมิประเทศสูงๆต่ำๆ การปรับระดับจะตองเริ่ม 
ต้ังแตการวางแนวความคิดในขั้นแรกๆ มิใชวางผังเสร็จเรียบรอยแลวจึงเริ่มทําการปรับระดับ  

โดยผูออกแบบอาคารจะพยายามรบกวนสภาพภูมิประเทศเดิม ใหนอยที่สุด และใชประโยชน
จากสภาพภูมิประเทศเดิมใหมากที่สุด เพ่ือใหไดงานที่มีความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม และเปนการ
ประหยัดงบประมาณในการปรับระดับอีกดวย 

 
7.9.1 นิยามของศัพทเทคนิคที่ใชเสมอในงานปรับระดับ 

(1) อัตราความลาด (Gradient) ไดแก รอยละของสวนยก หรือสวนลดของระดับตอระยะ 100 
ม. เชน อัตราความลาด รอยละ 4 หมายถึง ความลาดที่ยกสูงขึ้น 4 ม. ในระยะทางนอน 100 ม. 

(2) ระยะยกหลังเตา (Crown) ไดแก ระยะของระดับในสวนกลางของถนน หรือทางเทา เพ่ือ 
ปองกันน้ำขัง 

(3) ความเอียง (Cross slope or Pitch) ไดแก ความลาดที่ทําขึ้นบนผิวดาด (Pave area) เพ่ือ 
การระบายน้ำ อาจบอกเปนอัตรารอยละ หรือเลขเต็ม 

(4) ความลาดขั้น (Wash) ไดแก ความลาดที่ทําขึ้นบนขั้นบันได เพ่ือปองกันน้ำขัง สวนมากบอก 
เปน ซม. ตอ ม. หรืออัตรารอยละ 

(5) ความสอบ (Batter) ไดแก ปริมาณความสอบของพ้ืนผิวทางต้ังจากเสนด่ิง เชน กําแพงกัน 
ดิน ใชบอกเปน ซม. ตอ ม. หรือ อัตรารอยละ 

(6) ความลาด (Slope) ไดแก อัตราสวนของระยะทางนอน ตอ ระยะทางต้ังของเนิน เชน 3:1 
(7) ความลาดมากสุด (Maximum slope) ไดแก อัตราสวนความลาดมากที่สุดของเนิน ที่ 

เหมาะสมตามสภาพของวัสดุ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 7.2 แสดงอัตราสวนความลาดมากที่สุดของเนิน ที่เหมาะสมตามสภาพของวัสดุ 
วัสดุ อัตราสวนความลาดชัน 
หินตัน 1/4 : 1 
หินหลวม (เซนหิน) 1/2 : 1 
กรวด 1 1/2 : 1 
ดินแนนแข็ง 1 1/2 : 1 
ดินออน 2 : 1 
เนินตัดหญา (ดวยเครื่อง) 3 : 1 

 

 
รูปที่ 7.8 ภาพแสดงรูปตัดความตางระดับความลาดถนน และทางเดิน 

(ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
 

7.9.2 วัตถุประสงคในการปรับระดับพ้ืนที่ของโครงการ 
1) เพ่ือการระบายน้ำ (Surface Drainage) 

 
รูปที่ 7.9 ภาพแสดงรูปตัดความตางระดับการระบายน้ำ 

(ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
 

2) เพ่ือปรับปรุงสภาพภูมิประเทศบางประเภท เชน ผาชัน ใหสามารถใชประโยชนได และ 
สวยงาม 

3) เพ่ือเพ่ิมความนาสนใจใหกับบริเวณน้ันๆ 
4) เพ่ือเพ่ิมมุมมองสูวิวที่นาสนใจ 
5) เพ่ือบังมุมมองทีวิ่สัยทัศนไมสวยงาม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 7.10 ภาพแสดงรูปตัดการบังมุมมองทีวิ่สัยทัศนไมสวยงามดวยระดับดิน 

(ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
6) เพ่ือความเหมาะสมในการจัดวางอาคาร สิ่งกอสรางบางประเภท 
7) เพ่ือเนน หรือควบคุมทางสัญจร 
 

7.9.3 การตัด และการถมดิน (Cut and Fill) 
ไดแก การแกไขสภาพภูมิประเทศ โดยการตัดดินออกสวนหน่ึง และถมดินเขาไปสวนหน่ึงใหได 

ระดับตามที่ตองการ ในกรณีนี้ระดับสิ่งกอสรางจะประมาณเทากับเสนระดับที่ผานกลาง สิ่งกอสราง
นั้นๆ วิธีนี้เปนวิธีทีนิยมใชมากที่สุด การประมาณความสมดุลของดินที่ถูกตัด และถมจะชวยลด หรือ
ตัดคาใชจายในการขนดินไปทิ้ง หรือหาดินมาถม การตัด และถมมีประโยชนมากที่สุดในบริเวณที่กวาง 
และความลาดไมมากเกินไป โดยการใชดินสวนที่ขุดออกไปใชในการจัดภูมิทัศนที่จอดรถ หรือบริเวณ
ใชสอยอ่ืนๆ ที่ไมมีโครงสราง เชน สนามกีฬา 
หมายเหตุ ไมวาจะใชกรรมวิธีในการตัด และถมอยางไรก็ตาม ก็ยากอยางย่ิงที่จะถากเอาดินผิว  
(Top soil) ซึ่งเปนดินที่อุดมดวยอินทรียวัตถุออกไปกองเก็บไวตางหาก เพื่อจะไดนํามาใชในการปลูก
ตนไม และปองกันการกัดเซาะในภายหลัง 

รูปที่ 7.11 ภาพแสดงการแกไขสภาพภูมิประเทศ โดยการตัดดินออกสวนหน่ึง  
และถมดินสวนหน่ึง ใหไดระดับที่ตองการ 

(ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
 

7.9.4 การใชกําแพงกันดิน (Retaining Wall) ใชหลักการเดียวกับ 3 วิธีขางตน แตแทนที่
จะตองไลระดับความลาดของดินที่ถูกรบกวน เปลี่ยนเปนการใชกําแพงกันดินแทน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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รูปที่ 7.12 ภาพแสดงการใชกําแพงกันดิน 

(ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
 

7.9.5 การปรับระดับเพื่อเปนทางสัญจร (Grading for Circulation) ดังนั้นจึงตองกาวิธีขึ้น 
หรือลงเนิน ซึ่งมีอยู 2 วิธีคือ 

1) จับทางสัญจรราบใหลาดขึ้นลงเล็กนอยตามทางยาว 
2) เดินทางราบไประยะหนึ่ง แลวขึ้นทางด่ิงเปนระยะสั้นๆ โดยอาศัยทางลาดชัน (Ramp) หรือ

บันได มีวิธีหลักๆ ในการออกแบบทางสัญจรคือ 
2.1) ขนานกับเสนระดับ ความจริงไมขนานทีเดียว แตเกือบขนาน โดยการเอียงขึ้นเล็กนอย 

เพื่อไตระดับเสนทางแบบนี้จะเปนเสนที่ออกจะราบ แตจะตองทําการปรับระดับเปนงานใหญ เพื่อให
ทางกวางพอที่จะสัญจรได 

2.2) ต้ังฉากกับเสนระดับ แบบน้ีเกือบไมตองทําการปรับระดับ และทางสญัจรจะมีความชัน
มาก 

จาก 2 วิธีขางตนนี้จะพบวา ถาเราตองการเดินทางขามเนิน หรือภูเขาใหรวดเร็วที่สุด และสั้น
ที่สุด ควรเลือกวิธีแบบตั้งฉาก แตถาตองการเดินทางสบายๆ ขึ้น หรือลงเนิน ก็ควรเลือกวิธีขนาน แต
โดยปกติแลว กรรมวิธีในการปรับระดับทางสัญจรจะอยูระหวาง 2 วิธีนี้โดยถนน หรือทางเทาจะลาด
ขึ้นลงอยางพอเหมาะ เพื่อใหเดินทางไดรวดเร็วที่สุด และเหนื่อยนอยที่สุด การนําวิธี 2 วิธีนี้รวมกัน 
เราจะไดทางสัญจรที่เหมาะสมสําหรับคน หรือยานพาหนะชนิดตางๆ 

รูปที่ 7.13 ภาพแสดงการปรับระดับเพ่ือการสัญจร (Grading for Circulation) 
(ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
 

วิธีที่ 1 การสัญจรทางราบใหลาดขึ้น/ลง เล็กนอยตามทางยาว 
วิธีที่ 2 ราบเปนระยะหน่ึง แลวขึ้นทางด่ิงเปนระยะ โดยใชบันได หรือทางลาด (Ramp) 
ทางสัญจรที่สรางผานที่ราบมีวิธีปรับระดับที่ไมยากนัก และทําพื้นผิวถนนใหสม่ำเสมอ ทําให

ระบายน้ำไดสะดวก 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1) การทําพื้นผิวถนนใหสม่ำเสมอ หมายถึง การทําผิวของพื้นที่ซึ่งลุมๆ ดอนๆ ใหราบเรียบ 
โดยการวางระยะเสนระดับ ใหระยะหางเทาๆกัน สําหรับทางเดินเทาอาจทําใหสูงต่ำได แตสําหรับ
ถนนแลวไมเหมาะ เพราะรถตองชะลอความเร็ว และอาจเกิดอันตรายได 

2) การระบายน้ำในถนนที่อยูในระดับราบ จําเปนตองสรางจุดสูง หรือจุดต่ำ เพ่ือใหน้ำสามารถ
ระบายน้ำไปได ในการน้ีอาจแสดงไดโดยการลากเสนระดับ ใชระดับจุด (Spot elevation) 
หรือใชรูปตัดตามขวาง หรือรูปตัดตามยาวแสดง 

การปรับระดับสําหรับทางสัญจรใชกรรมวิธีเดียวกันกับการสรางที่ราบ กลาวคือเสนระดับใหม
จะแยกออกจากเสนระดับเดิม ณ จุดเปลี่ยนที่ตองการ และจะวกไปหาเสนเดิมที่ต่ำกวา ถาเปนการถม 
และเสนระดับเดิมที่สูงกวา จะเปนการตัดเสนระดับใหมจะตองไปบรรจบกับเสนระดับเดิม  

วิธีปรับระดับ เพื่อการสัญจรทางดิ่ง โดยการคอยๆ ไตขึ้นไปตามทางลาดระยะยาว หรือไตขึ้น
ความชัน เหลานี้ก็คือหลักพื้นฐานของระบบการสัญจร ซึ่งจะไมมีการเปลี่ยนแปลงไปจากน้ี ดังนั้นการ
เรียนรูกรรมวิธีในการ “เลน” และใชวิธีการแกปญ หรือการออกที่เหมาะสมกับการใชงาน จึงเปนสิ่ง
สําคัญในการที่จะไดมาซึ่งเสนทางที่ดีที่สุด  

ในการน้ีสิ่งเพ่ิมเติมที่จําเปนจะตองทราบกอนการออกแบบปรับระดับก็คือ 
- ความชันสูงสุดที่ทางสัญจรน้ันจะเปนไปได เชน รอยละ 4 หรือ 8  
- ความกวางของเสนทางสัญจรนั้นความลาดเอียงของเสนทาง ขึ้นอยูกับชนิดของยานพาหนะ

ที่จะใชเชน รถยนตน่ัง จะแลนไดดีที่สุด ในความเอียงลาดไมเกิน รอยละ 10 คนเดินไดสะดวกในระยะ
ยาว ในความลาดชัน รอยละ 3 - 5 แตในระยะสั้นอาจเปน รอยละ 12 - 15 หรือแมแต รอยละ 30 
โดยปกติแลวหนวยงานของรัฐจะเปนผูกําหนดอัตราความลาดสูงสุดเหลานี้ไวเชน กําหนดความเอียง
ลาดสูงสุดของถนน และกําหนดความเอียงลาดสูงสุดของทางลาด เปนตน 

สวนความกวางของทางสัญจร ขึ ้นอยูกับปจจัยหลายประการ เชน ขนาดที่ดินเดิมที่หาได
ความเร็วของการสัญจรปริมาณของการจราจร ความปลอดภัย ตลอดจนปจจัยทางดานทัศนียภาพ
และนิเวศนวิทยา ในบริเวณที่มีความลาดชันมาก หรือบริเวณที่สวยงาม ควรทําถนนใหแคบเทาที่จะ
ทําไดเพราะถนนแคบจะลดการตัด หรือถมลงไดมาก เปนการลดการทําลายสิ่งแวดลอมที่สวยงามหรือ
บอบบาง  

โดยปกติการเลือกเสนทางควรหลีกเลี่ยงบริเวณที่ชัน เชน ควรวางแนวถนนไปทางแองเขา
มากกวาบนเขาที ่ชัน หรือวางไปตามริมแมนาจะดีกวาวางขึ ้นไปบนไหลเขา การวางแนวถนนที่
ประหยัดควรวางไปตามฐานของไหลเขา  

ในกรณีทําลานเปดโลง เสนระดับจะลากผานลานนั้นๆดวย และลานนั้นจำเปนตองมีทางลาด 
เพ่ือการระบายน้ำดวย 
  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 7.3 แสดงเกณฑความลาดเอียงสําหรับลานเปดแบบตางๆ 
การใชงาน มากที่สุดไมเกนิ (อัตรารอยละ) นอยที่สุดไมเกนิ (อัตรารอยละ) 
ถนน 8 0.5 
ลานจอดรถ 5 0.5 
ลานบริการ 5 0.5 
ทางเดินสำคัญเขาสูอาคาร 4 1 
ลานหนาทางเขาอาคาร 2 1 
ทางเดินเทาสำคัญ 8 1 
ทางลาด 10 1 
สนามหญาน่ังพักผอน 3 2 
ทางระบายน้ำ 10 2 
เนินหญาตัดดวยเครื่อง 30 - 

 (ที่มา : อริยา อรุณินท 2541) 
 

7.10 ความเปนไปไดทางดานการเงิน 
7.7.1 เงินลงทุนของโครงการ 

1) เงินลงทุนสวนที่ดิน 
- ราคาที่ดิน ไรละ  150,000.00 บาท มีที่ดินขนาด  94 ไร  
- ดังน้ันราคาที่ดิน 16,350,000.00บาท 
- คาจัดการที่ดิน คิดเปนรอยละ 30 ของที่ดินทั้งหมด (ถมที่ดิน 1ม./ไร 300,000.00 บาท ตอ 

ไร) ตองจัดการที่ดิน 33 ไร ราคา 9,810,000.00 บาท 
ดังน้ันรวมเงินลงทุนในสวนที่ดินทั้งหมดเทากับ 26,160,000.00 บาท 

2) เงินลงทุนสวนคากอสรางโครงการ 
 

ตารางที่ 7.4 แสดงคากอสรางในสวนตางๆ ของโครงการ 
รายการ ขนาดพ้ืนที่ 

(ตร.ม.) 
อัตราคากอสราง 

(บาท/ตร.ม.) 
คากอสราง (บาท) 

องคประกอบหลัก 
สวนหองพัก 
Morgan Villa 2,100 22,000 46,200,000.00 

 
Pool Access Villa 2,100 22,000 46,200,000.00 
River Front Pool Villa 2,520 30,000 75,600,000.00 
President Palm suite Pool Villa 1,825 32,000 58,400,000.00 
Circulation 2,563 15,000 38,452,500.00 
สวนบริการสาธารณะ 752 25,000 18,800,000.00 
สวนอาหาร และเครื่องด่ืม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 7.4 (ตอ) 

รายการ ขนาดพ้ืนที่ 
(ตร.ม.) 

อัตราคากอสราง 
(บาท/ตร.ม.) 

คากอสราง (บาท) 

รานอาหาร และบาร 1,101 20,000 22,020,000.00 
ครัว 746 15,000 11,190,000.00 
สวนบริการดานสุขภาพ 2,432 22,000 53,5040,000.00 
สวนบริการบำบัดดวย 
น้ำพุรอนธรรมชาติ 

419 22,000 9,218,000.00 

สวนนันทนาการ 2,366 22,000 52,052,000.00 
องคประกอบรอง 
สวนบริการทั่วไป 388 14,000 5,432,000.00 
สวนบริการสำหรับพนักงาน 422 14,000 5,908,000.00 
สวนแมบาน และหองผา 107 14,000 1,498,000.00 
สวนงานระบบ และซอม
บำรุง 

292 14,000 4,088,000.00 

สวนสำนักงาน 230 14,000 3,220,000.00 
สวนอาคาร และสถานที ่ 210 14,000 2,940,000.00 
สวนที่จอดรถ 1,465 12,000 17,580,000.00 
รวมราคากอสรางทั้งหมด 472,302,500.00 

 
ตารางที่ 7.5 แสดงราคางานระบบประกอบอาคารของโครงการ 
รายการ จำนวน/หนวยราคากอสราง ราคา (บาท) 
งานระบบประกอบอาคาร 0.08 37,784,200.00 
งานตกแตงภายใน 0.19 89,737,475.00 
เฟอรนิเจอร 0.15 70,845,375.00 
งานแลนดสเคป 0.10 47,230,250.00 
คาอุปกรณสำหรับดำเนินกิจการ
ของโรงแรม 

0.01 4,723,025.00 

คายานพาหนะ 0.005 2,361,512.00 
คาใชจายกอนการเปดกิจการ 0.015 7,084,537.00 
ราคางานระบบประกอบอาคารของโครงการ 259,766,375.00 

 
ดังน้ัน  
- เงินลงทุนคาที่ดิน 26,160,000.00 บาท 
- เงินลงทุนคากอสราง 472,302,000.00 บาท 
- เงินลงทุนงานระบบประกอบอาคาร 259,766,375.00 บาท 
รวมเงินลงทุนของโครงการ 1,044,155,250.00 บาท 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 7.6 แสดงคาบริการวิชาชีพที่เกี่ยวของกับโครงการ  
รายการ จำนวน/หนวยของราคากอสราง ราคา (บาท) 
คาวิชาชีพสถาปตยกรรม 0.0375 17,711,343.75 
คาบริหารจัดการโครงการ 0.04 18,892,100.00 
คาบริการจัดการกอสราง 0.04 18,892,100.00 
คาใชจายดานการตลาด 0.02 9,446,050.00 
คาใชจายสำรอง 0.10 47,230,250.00 
รวมคาบริการวิชาชีพที่เกี่ยวของกับโครงการทั้งหมด 112,171,843.75 

 
ตารางที่ 7.7 แสดงคาใชจายสวนพนักงานของกับโครงการ  
รายการ จำนวน หนวย รายจาย 

(บาท/เดือน) 
รายจาย 
(บาท/ป) 

เงินเดินพนักงาน 
180 คน 

25,000.00 บาท 3,750,000.00 45,500,000.00 

คาเครื่องแบบ 
และสวัสดิการ 

0.18 ของเงินเดือน 675,000.00 8,100,000.00 

รายจายของ food 
&beverage 

0.25 ของรายได F&B - 123,516,000.00 

คาน้ำ และคาไฟ 0.10 ของรายได - 49,406,400.00 
คาซอมแซม
บำรุงรักษา 

0.04 ของรายได - 19,762,560.00 

คาประชาสัมพันธ 0.02 ของรายได - 9,881,280.00 
คาใชจายสวน
สำนักงาน 

0.05 ของรายได - 24,703,200.00 

ภาษีการคา 0.0385 ของรายได - 19,021,464.00 
คาประดัน
ทรัพยสิน 

0.04 ของ HARD 
COST 

- 19,762,560.00 

รวมคาใชจายสวนพนักงานทั้งหมด 319,153,464.00 
 
ดังน้ันรายจายของโครงการทั้งหมด = 1,189,554,182.75 บาท 
 

7.7.2 รายไดของโครงการ 
1) รายไดจากสวนหองพัก 

  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ 7.8 แสดงรายไดจากหองพักตอป (กรณีมีการเขาพักเต็มตลอดป)  
ประเภทหองพัก จำนวน ราคา(บาท/หอง) รายได 

(บาท/วัน) 
รายได (บาท/ป) 

Morgan Villa 26 25,000.00 650,000.00 237,250,000.00 
Pool Access Villa 14 25,000.00 350,000.00 127,750,000.00 
River Front Pool Villa 15 39,000.00 585,000.00 213,525,000.00 
President Palm suite 
Pool Villa 

5 59,000.00 295,000.00 107,675,000.00 

รวม 60  1,880,000.00 686,200,000.00 
โดยคิดอัตราเขาพักเฉลี่ยรอยละ 70% ตอป 480,340,000.00 

 

หมายเหตุ อางอิงสถิติจากธนาคารแหงประเทศไทย การเขาพักแรมของภาคใตมีอัตราเฉลี่ยต้ังแตป 

2560-2562 มอัีตรารอยละ = 70  

2) รายไดรวมตอป 
 

ตารางที่ 7.9 แสดงรายไดรวมตอป (กรณีมีการเขาพักรอยละ 100 ตอ ป)  
องคประกอบ อัตราสวนรายไดจาก

องคประกอบทั้งหมด (%) 
รายได (บาท) 

หองพัก 50 686,200,000.00 
สวนบริการดานสุขภาพ/แช
น้ำพุรอนธรรมชาติ 

25 171,550,000.00 

สวนบริการรานอาหาร และ
เครื่องด่ืม 

20 137,240,000.00 
 

สวนอ่ืนๆ 5 34,310,000.00 
รวมรายไดทั้งหมด 100 1,029,300,000.00 

 
ดังนั้นรายไดรวมทั้งหมด กรณีมีการเขาพักรอยละ 100 ตอ ป = 1029,300,000.00 บาท แต

เน่ืองจากรายไดธุรกิจโรงแรมมีความไมแนนอน จึงประมาณการจองหองพักดังน้ี 
- ในชวงปที่ 1 ระหวางการกอสราง 
- ในชวงปที่ 2 ระหวางการกอสราง 
- ในชวงปที่ 3 อัตรารอยละ 20 ของหองพักทั้งหมด รายไดรวมตอป 205,860,000.00 บาท 
- ในชวงปที่ 4 อัตรารอยละ 40 ของหองพักทั้งหมด รายไดรวมตอป 411,720,000.00 บาท 
- ในช วงป ท ี ่  5 เป นต นไป อ ัตราร อยละ 72 ของห องพ ักท ั ้ งหมด รายได รวมต อป  

741,096,000.00 บาท 
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7.7.3 รายจายของโครงการ 

ตารางที่ 7.10 แสดงรายจายรวมตอป (กรณมีีการเขาพักเต็มตลอดป)  
ระยะเวลา (ป) 1 2 3 4 5 เปนตนไป 
แบงชำระ 
(รอยละ/ป) 

40 30 30   

รวมรายจาย
(บาท) 

353,804,825 267,124,753 419,464,029 311,763,090 110,842,407 

รวมรายไดสุทธ ิ
(กำไรขาดทุน) 

-353,804,825 -267,124,753 -213,604,029 99,956,910 630,253,592 

เงินลงทุนเริ่มตน รอยละ 60 ของรายจาย = 713,732,509 บาท 
เงินกูเริ่มตน รอยละ 40 = 475,821,673 บาท 
เงินลงทุน 
(บาท) 

707,138,285 353,804,825 - - - 

เงินกู (บาท) 471,425,523 0 -86,208,707 - - 
ดอกเบี้ยจาย
รอยละ 6 ของ
เงินกูท่ีเหลือ 

0 -5,175,522 -5,482,873 33,129,081 30,978,636 

หักภาษีนิติ
บุคคล รอยละ
30 ของรายได
สุทธ ิ

0 0 0 29,987,073 189,076,077 

คืนเงินตน 0 0 0 36,840,755 410,258,878 
เงินกูคงเหลือ -91,381,229 552,151,356 515,310,601 105,051,722 0 

 
หมายเหตุ  

- รายไดสุทธิปที่ 5 เปนตนไป = 630,253,592 บาท/ป 
- หักภาษีนิติบุคคลรอยละ 30 ของรายไดสุทธิ ปที่ 6 เปนตนไป = 189,076,077 บาท/ป 
- สรุป คืนเงินกูรวมทั้งหมด ภายในระยะเวลา 6 ป  

 
7.7.4 สรุประยะเวลาคืนทุนของโครงการ โครงการจะสามารถคืนทุนไดในระยะเวลา 8 ป 

ตารางที่ 7.11 สรุประยะเวลาคืนทุนของโครงการ (เนื่องจากรายไดธุรกิจโรงแรมมีความไมแนนอน จึง
ประมาณการจองหองพักรอยละ 72 จากการเขาพักตลอดป ) 

ระยะเวลา (ป) ผลตอบแทนสุทธ ิ(บาท) ผลตอบแทนสะสมโครงการ 
1-5 0 0 
6 329,822,689 329,822,689 
7 441,177,514 771,000,204 
8 441,177,514 1,212,177,719 
9 441,177,514 1,653,355,233 
10 441,177,514 2,094,532,748 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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บทที่ 8 

การศึกษางานระบบท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

8.1 ระบบสุขาภิบาล 

8.1.1 ระบบน้ำใช คือระบบน้ำสะอาดที่ใชในสวนตางๆ ของอาคารซึ่งในแตละสวน มีปริมาณ 
และคุณภาพตางกันดังน้ี 

1) การเก็บจายน้ำ และการเพิ่มแรงดันน้ำ ปริมาณน้ำที่ใชในแตละวันจะตองเพียงพอกับ
ความตองการโดยมีการเก็บ และจายน้ำอยางตอเนื่อง โดยมีปริมาณ และอัตราที่สมำ่เสมอ ในการเก็บ
น้ำ ควรจะมีถังเก็บอยางนอย 2 ถัง เพ่ือใหสามารถทําความสะอาด และบํารุงรักษา 

2) ระบบจายน้ำ 
2.1 ระบบจายน้ำแบบสงขึ้น (Up Feed System) จะใชหลักการนําแรงดันน้ำจาก

ขางลางดันน้ำขึ้นสูชั้นบน โดยอาศัยปมน้ำ มีขอจํากัดในการใชคือ เหมาะกับอาคารที่สูงระหวาง 4-6
ชั ้น (แตละชั ้นสูงประมาณ 3 ม.) และเครื ่องป มน้ำจะตองทํางานตลอดเวลาที่มีการใชน้ำทําให
สิ้นเปลืองพลังงาน 

2.2 ระบบจายน้ำแบบสงลงโดยอาศัยแรงโนมถวง (Down Feed System) เหมาะกับ
อาคารที่มีความสูงเกิน 4 ชั้นขึ้นไป การทํางานโดยสูบน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นลาง (Suction tank) ขึ้นไป
ไวบนถังเก็บน้ำช้ันบน (Reservoir) แลวจายน้ำโดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก ชวงของการเก็บน้ำ และ
จายน้ำ นิยมแบงเปนชวงๆ ชวงละประมาณ 8 ชั้น โดยในถังเก็บแตละถังจะมีการสํารองน้ำไวในยาม
ฉุกเฉิน เชน การดับเพลิง ทําใหประหยัดพลังงานมากขึ้นเพราะปมน้ำจะทํางาน เมื่อระดับน้ำลดลง
มาถึงระดับที่กําหนด และจะหยุดทํางานเมื่อถึงระดับที่กําหนด เชนกัน โดยการเตรียมถังเก็บน้ำของ
โครงการจะมี 2 จุด ถังเก็บน้ำบนดิน เพ่ือรับน้ำจากการประปาสวนภูมิภาค และหอเก็บน้ำถังสูง ซึ่งจะ
จัดขึ้นเพ่ือสํารองน้ำจายไปยังสวนตางๆ ของโครงการ 

3) น้ำที่ใชในรีสอรท แบงประเภทไดดังน้ี 
3.1 น้ำอุณหภูมิปกติที่ใชในอาคารทั่วไป 
3.2 น้ำแรรอน  
3.3 น้ำที่ผาน Water Softener ซึ่งจะเปนน้ำที่ไมกระดาง เพื่อใชในเครื่องจักรกล

ตางๆ ซึ่งแบงการใชเปน 2 สวน 
3.3.1 น้ำที่ใชในระบบปรับอากาศ 
3.3.2 น้ำที่ผานเครื่องทําน้ำรอน เพื่อใชในสวนสปา วารีบําบัด และทําความ

สะอาดเครื่องมือ และภาชนะตางๆ 
สรุป ระบบการจายน้ำของโครงการน้ีไดพิจารณาเลือกใชระบบ up feed ผสมกับระบบ 

down feed เพ่ือประสิทธิภาพของการจายน้ำภายในโครงการ 
 

8.1.2 ระบบระบายน้ำ สามารถแบงการระบายน้ำในโครงการในรูปแบบตางๆ ดังน้ี 

8.1.2.1 ระบบระบายน้ำฝน จะแยกออกเปนการระบายน้ำฝนบนหลังคาของอาคาร และ
การระบายน้ำฝนระดับพื้นดิน สําหรับการระบายน้ำฝนบนหลังคาสามารถระบายลงตามแนวดิ่งได

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ทันเวลา น้ำฝนก็จะไมมีโอกาสลนจากรางน้ำได เมื่อน้ำถูกระบายลงมาในแนวดิ่งสูระดับพื้นดินแลวจึง
ระบายออกจากอาคารลงสูทอระบายน้ำ สวนน้ำฝนที่ระบายออกไปสูบอหรือสวนระบายน้ำของ
โครงการที่ไมใชสระวายน้ำ อาจนํากลับมาใชประโยชนอีกครั้ง เพื่อเปนการประหยัดคาใชจายใน
โครงการ และยังใชประโยชนจากน้ำไดเต็มประสิทธิภาพ 

8.1.2.2 ระบบระบายน้ำทิ้ง โดยวิธีการระบายน้ำทิ้งที่นิยมกัน คือแยกน้ำทิ้งจากอางลาง
มือ อางอาบน้ำ ออกจากน้ำทิ้งจากสวม หรือที่ปสสาวะโดยใหน้ำทิ้งจากอางลางมือ และอางอาบน้ำ
ปลอยลงสูบอ หรือทอน้ำสาธารณะ สวนน้ำทิ้งจากสวม หรือปสสาวะนั้นจะระบายลงสูบอเกรอะ บอ
ซึม กอนลงสูบอสาธารณะ และตองมีทอระบายอากาศตอไวอีกดวย 

8.1.2.3 ระบบกําจัดน้ำโสโครก น้ำที่ระบายออกจากระบบสุขภัณฑตางๆ รวมไปถึงน้ำจาก
สวนหองครัวจําเปนตองผานกระบวนการกําจัดไขมัน จาระบีหรือของเสียอื่นๆ โดยใชวิธีทําใหลอย
(Floatation) ที่บอดักไขมัน กอนเขาสูระบบกําจัดน้ำเสียหลักของโครงการเพ่ือทําการบําบัดตอไป 

น้ำเสียจากสุขภัณฑหนักของอาคาร เชน โปสสาวะ โถถวม ตองผานกระบวนการบำบัดน้ำเสีย
ของอาคารตามกรรมวิธีที่ถูกตอง กอนที่จะระบายสูแหลงน้ำตามรรรมชาติ หรือระบบสาธารณะ และ
ขณะน้ี กรมวิทยาศาสตร เทคโนโลยี และสิ่งแวดลอม โดยกรมควบคุมมลพิษ  

ดังนั ้นโครงการจำเปนตองควบคุมคุณภาพน้ำทิ ้งที ่บำบัดแลว เพื ่อรักษาคุณภาพ และ
สภาพแวดลอมของทะเล โดยใชเกณฑ BOD เครื ่องวัดมลพิษ และบงที ่คุณภาพน้ำหลังบำบัด 
กำหนดใหมีคา BOD ไมเกิน 50 มกรัม/ลิตร 

ระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคาร หรือ ตามบานเรือนน้ัน ประกอบดวยระบบตางๆ ดังน้ี 
- บอดักไขมัน 
- ตะแกรงดักไขมัน 
- บอเกรอะ 
- บอซึม 
- ถังกรองอากาศ 
- ถัง imhoff 
- ระบบเอเอส และระบบเชิงชีววิทยา อ่ืนๆ 
ขบวนการในการกำจัดน้ำเสียน้ัน โดยหลักการใหญ น้ัน สามารถแบงออกเปน 2 ประเภท คือ  
1) Anaerobic process ซึ่งอาศัยแบคทีเรียชนิดที่ไมตองการออกซิเจน เรียกวา Anaerobic 

bacteria โดยน้ำทิ้ง และน้ำใสโครกจะใหลลงบอเกรอะ ซึ่งจะทำหนาที่กักเก็บน้ำไวระยะหนึ่ง เพื่อให
เกิดการตกตะกอน และการสลายตะกอน โดยแบคทีเรียชนิดดังกลาว และการยอยตะกอนในบอจะทำ
ใหเกิดแกสที่ใหกลิ่นเหม็น ซึ่งจะตองวางตำแหนงบอเกรอะใหหางจากอาคารใหมาก เพื่อปองกันกลิ่น
รบกวน น้ำที ่ผานจากบอเกรอะจะมีความชุมลดลง แตมีความสกปรกสูง ไมเหมาะที่จะระบายสู
สาธารณะ จะตองมีการกำจัดเปนขั้นตอน โดยติดตั้งระบบบอซึมสนาม คือ การระบายน้ำจากบอ
เกรอะไปสูบอซึม ซึ่งภายในบรรจุกรวดทราย และผงถาน วิธีนั้นตองใชที่กวางพอ และความสามารถ
ซึมน้ำของดินตองดีพอ ขบวนการในการกำจัดตามวิธีน้ีเรียกวา septic tank biological filteration 

2) Aerobic process คือ กระบวนการกำจัดโดยอาศัยแบคทีเรีย ชนิดที่ตองอาศัยออกซิเจน 
เรียกวา Aerobic process ในการยอยสลายตะกอน และสารอินทรียตางๆ ซึ่งมีดวยกันหลายวิธี คือ 

- aerated lagoon 
- oxidation pond 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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- activated sludge 
- trickling filter 
- bio-disc 
ในการเลือกระบบกำจัดสำหรับอาคารประเภทโรงแรม ซึ่งมีขนาดใหญ ควรใชระบบที่กำจัดได

รวดเร็ว และมีประสิทธิภาพสูง จึงเลือกใชกรรมวิธีแบบ Aerobic process และระบบที ่ใช คือ
activated sludge คือ วิธีที่ตองติดต้ังอุปกรณในการเติมออกซิเจน และแบคทีเรีย เพราะเปนวิธีกำจัด
ที่รวดเร็ว และมีประสิทธิภาพในการกำจัดสูงมาก มีทั้งตะกอนที่กำจัดน้ำนอย ควบคุมไดงายตะกอนที่
ไดจากปฏิกิริยา จะนำไปใชประโยชนในการทำปุย สำหรับการจัดสวนโดยรอบของอาคาร ซึ่งระบบ
ดังกลาวมีหลายแบบ  

โดยแบบที่เหมาะสมกับอาคาร คือ intermittent cycle activated sludge เปนระบบบำบัด
น้ำเสียแบบตกตะกอนที่ถังปฏิริยา และถังตกตะกอนในถังเดียวกัน ทำใหไมตองมีการหมุนเวียนของ
ตะกอน การทำงานของระบบนี้ไมจำเปนตองเติมอากาศตลอดเวลา แตใชการเติมอากาศสลับเปน
ชวงๆ เพ่ือใหไดตามมาตรฐานน้ำทิ้ง 

 
8.1.3 ระบบน้ำรอน น้ำเย็น ภายในโครงการ ระบบน้ำรอนที่ใชในโรงแรมขนาดกลาง เปนสวน

หนึ่งในระบบจายน้ำประปาของระบบทอสุขภัณฑ โดยแยกจากทอจายน้ำเย็นเขาสูเครื่องทำน้ำรอน
แบบตางๆ เชนระบบน้ำมัน กาซ ไอน้ำ ไฟฟา และแสงอาทิตย ระบบทําน้ำรอน ที่ใชภายในอาคารจะ
มีอยู 2 ประเภท คือ  

1) น้ำรอน ที่มีอุณหภูมิประมาณ 80 องศาเซลเซียส ซึ่งใชกับเครื่องซักผา ลางจาน ฆาเช้ือ
โรค และประกอบอาหาร  

2) น้ำรอนที่มีอุณภูมิ 35 องศาเซลเซียส ชึ่งใชกับงานชําระลาง และอาบน้ำ แตน้ำรอนที่
ใชในฝกบัวอาบน้ำมักจะมีน้ำรอนจากทอน้ำรอนประมาณ 60 องศาเซลเซียส เพื่อทําการเปดกอกน้ำ
เย็นใหน้ำเย็นผสมกับน้ำรอน จนไดอุณหภูมิของน้ำสําหรับชําระลางประมาณ 35-40 องศาเซลเซียส 

8.1.3.1 ระบบทอจายน้ำรอน จะแบงเปน 2 วิธี 
1) วิธีจายแบบแรงโนมถวง ระบบนี้อาศัยระดับความสูงของถังน้ำที่ติดตั ้งอยู

ดานบนหลังคา และทําการจายน้ำรอนไปทั่วอาคารอาจ จะมีทอน้ำไหลเวียนกลับ วิธีนี้นิยมใชกับ
อาคารสูงไมเกิน 3 ช้ัน 

2) วิธีใชเครื่องสูบน้ำ ทําการไหลเวียนน้ำรอน วิธีนี้เปนระบบที่อาศัยเครื่องสบูน้ำ 
การเพิ่มแรงดันน้ำในระบบทอน้ำรอน มีระบบทอน้ำรอนไหลเวียนกลับอยางตอเนื่องตลอดเวลาแมจะ
ใช หรือไมใชก็ตาม วิธีน้ีนิยมใชกับอาคารที่ขนาดใหญ หรืออาคารสูง 

 
ตารางที่ 8.1 ขนาดความจุถังเก็บน้ำรอนตอจำนวนผูใชน้ำรอน 

จำนวนผูใชน้ำรอน (คน) ความจุถังเก็บน้ำรอน (ลิตร) 
50 757 
75 946 
100 1249 
150 1703 
200 2082 

(ที่มา : เกรียงศักด์ิอุดมสินโรจน 2561) 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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8.1.3.2 ระบบทําน้ำรอน เปนเครื่องทําน้ำรอนที่ใชเช้ือเพลิงในการตมน้ำรอน ซึ่งไดแก 

กาซ ไฟฟา น้ำมัน และพลังงานแสงอาทิตย โดยมีวิธีใหความรอนแกน้ำอยู 2 วิธีคือ 
1) วิธีใหความรอนโดยตรง ซึ่งเปนการทําใหน้ำสัมผัสกับผิวโลหะที่มีอุณหภูมิสูง

โดยตรง 
2) วิธีใหความรอนโดยออม ซึ่งเปนการทําใหน้ำสัมผัสกับทอทองแดงที่มีน้ำรอน

หรือไอน้ำไหลผาน วิธีที่สองจะไดความรอนที่ต่ำกวาวิธีแรก 
หมายเหตุ การเลือกใชวัสดุเกี่ยวของตามเกณฑของ WELL Building Standard หมวดน้ำ 

-  ขอ W01 การวัดคุณภาพน้ำ 
-  ขอ W02 การควบคุมสารปนเปอน (โลหะละลาย สารอินทรีย ยาฆาเช้ือ ยาฆาแมลง) 
-  ขอ W03 การควบคุมแบบคทีเรียลีจิโอเนลลา 

 

8.2 ระบบสระวายนำ้ หองซาวนา และสตรีม 

8.2.1 ระบบสระวายน้ำ 
1) โครงสรางสระวายน้ำ โดยสระทั่วไปจะมีโครงสราง 2 ประเภท 

1.1) สระวายน้ำโครงสรางคอนกรีต โดยผนัง พื้น และฐานรากเปนโครงสรางคอนกรีต
ทั้งหมด เพื่อชวยในการรับน้ำหนัก และกระจายน้ำหนัก เพื่อปองกันไมใหสระแตกราว และสามารถ
ออกแบบไดตามความเหมาะสม แตโครงสรางแบบน้ีจะมีราคาที่แพง และใชเวลาการสรางนาน 

1.2) สระวายน้ำสําเร็จรูป โดยจะแบงตามวัสดุที่นํามาใชงานซึ่งจะมีแบบที่ตายตัวไม 
สามารถออกแบบไดอยางอิสระมากนัก แตสามารถทําไดในราคาถูก และกอสรางไดรวดเร็ว 

2) พ้ืนสระ และความลึก โดยพ้ืนสระประกอบดวย 2 ประเภท ดังน้ี 
2.1) สระที่พ้ืนเรียบเทากันหมด โดยมีความลึกอยูที่ 1.20 - 1.40 ม. พ้ืนจะเรียบเทากัน

ทั้งหมด สะดวกตอการใชงานกับผูสงูอายุ 
2.2) สระน้ำที่พื้นเปนทางลด หรือเปนระดับ เพ่ือรองรับผูใชงานไดหลากหลายวัยทั้ง

เด็ก วัยรุน ผูใหญ และผูสูงอายุ โดยพื้นสระจะมีความลึกไมเทากัน โดยดานลึกอาจลึกประมาณ 1.50
ม. ดานต้ืนประมาณ 0.80 ม. 

3) ระบบของสระ ปจจุบันนิยมใชอยู 2 ประเภท 
3.1) ระบบน้ำลน มีหลักการคือ จะมีการนําน้ำไปบําบัดโดยการใหน้ำในสระลนออกมา

ยังราวรับน้ำขางสระ โดยมีรางน้ำลนโดยรอบแลวนําน้ำที่ลนออกมาไปพักไวในถังพักน้ำ กอนที่จะผาน
เครื่องกรองในหองเครื่อง แลวนํากลับมาใชใหม 

3.2) ระบบสกิมเมอรจะมีหลักการคลายกับระบบน้ำลน แตชองรับน้ำขางสระจะตอง
อยูต่ำลงมาจากขอบสระ 4 - 10 ซม. และระบบน้ำไมตองมถีังพักน้ำ 

4) ระบบบําบัดน้ำในสระน้ำ ปจจุบันระบบบําบัดน้ำนิยมใชอยู 2 ระบบ 
4.1) ระบบคลอรีน สารคลอรีนเปนสิ่งที่ใชในการทําน้ำใหบริสุทธ์ิ และใชโดยทั่วไป 

ปกติ จะมีคาอยูระหวาง 7.5 และ 8 เพ่ือไมใหระคายเคืองตอผิวหนัง และตา 
4.2) ระบบโอโซน จะผลิตกาซโอโซนจากเครื่องอัดอากาศมาบําบัดในน้ำโดยตรง การ

ฆาเชื้อเปนระบบที่มีประสิทธิภาพมาก เพราะจะไมมีสารตกคางในน้ำ แตระยะการนาเชื้อจะสั่นกวา
ระบบคลอรีน แตแพงกวา 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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5) หองเครื่องสําหรับสระน้ำ ประกอบไปดวย 
5.1) เครื่องปมน้ำประปาสําหรับเติมน้ำในหมอกรอง 
5.2) หมอกรอง 
5.3) ทอน้ำ และอุปกรณตางๆ 
5.4) เครื่องทําไฟฟา 
5.5) แผงควบคุมระบบการทํางาน 

สรุปแลวโครงสรางสระวายน้ำในโครงการ เลือกใชโครงสรางแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก เนื่องจาก
สามารถออกแบบไดหลายรูปทรง โดยพื้นของสระ จะเปนพื้นสระแบบตางระดับเพื่อรับรองผูใชงานได
หลายประเภท โดยระบบการบําบัดน้ำเลือกใชแบบน้ำลนสำหรับสระสวนกลาง และใชระบบสกิมเมอร
สำหรับหองพักที่มีสระสวนตัว และบําบัดน้ำดวยระบบโอโซน เพ่ือปลอดภัยตอผูใชงาน 

 
8.2.2 ระบบสระบําบัดรักษา (Hydrotherapy Pool) จะไมเหมือนกับสระวายน้ำ เริ ่มตั้งแต

ความลึก เพราะความลึกของสระบริการจะมีความลึกประมาณ 1.20-1.40 ม.ซึ่งเปนระดับเดียวกับ
หนาอกของผู ใช ทั ่วไป สระบริการจะมีราวจับที ่ขอบสระใชส ําหรับการออกกําลังกายในน้ำ
ขณะเดียวกันกับจะมีหัวเจ็ทฉีดพนน้ำ หรืออากาศอยูรอบสระที่สามารถใชในโปรแกรมการนวดใตน้ำ
ในทุกสวนของรางกายไดเปนอยางดี สวนระบบของสระบริการจะเหมือนกับสระวายน้ำโดยทั่วไป ที่
จะตองพิจารณาเปนพิเศษ คือ ปม และมอเตอรที่ใชสําหรับสระบริการจะตองมีความอดทน และ
เพียงพอ เพราะบางครั้งในการบริการตองเปดหัวเจ็ทพรอมๆ กันมากกวา 10 จุด 
 

8.2.3 ระบบหองซาวนา และสตรีม 
1) โครงสรางหองซาวนา และสตรีม 

1.1) ฐานราก จะตองคํานึงถึงเรื่องการรับน้ำหนักใหเหมาะสม โดยพ้ืนดินเดิมในกรณีที่
เปนหองชาวนาแบบภายนอก จะตองเทฐานรากคอนกรีต หรือมีการทําเสาเข็มกอน สวนแบบภายใน
สามารใชพ้ืนดินเดิมได 

1.2) พื้นหอง จะไดรับความรอนอยูที่ 27-38 องศาเซลเซียส การใชวัสดุในการทําพ้ืน
อาจจะใชเปนไฟเบอรกลาสดาน หรือแผนวัสดุเคลือบที่ไมมีรอยตอ สามารถกันน้ำได ไมลื่น หรือ
อาจจะใชไมได แตตองชนิดที่กันลื่นเวลาเปยกน้ำ 

1.3) ฉนวนกันความรอน ฉนวนกันความรอนที่ดีจะตองมีความสามารถเก็บความรอน
ภายในหองไมใหรั่วไหลออกไปขางนอก วัสดุที่นํามาใชเปนฉนวนทําความรอนมี 2 ชนิด คือ ไฟเบอร
กลาสทําจากใยแกว และแผน Rook Wool ทําจากเศษหิน 

1.4) ประตู และหนาตาง  
- ประตูหองชาวนานั้นจะเปนชองระบายอากาศ เมื่อทําการเปดประตู ขนาดของ

ประตูจะสูง 1.80 - 2.00 ม. กวางนอยสุดที่ 0.60 ม. โดยจะมี 2 ช้ัน ภายนอกจะเปนโครงสรางจริง แต
ภายในจะเปนชองโครงไมกรุดวยฉนวนกันความรอน ควรมีที่จับทั้ง 2 ดาน  

- หนาตางหองชาวนา สามารถออกแบบเปนกระจกใหสามารถเห็นภายนอกไดแต
ตองเปนกระจกที่สามารถทนความรอน อาจจะเปนกระจก 2 ช้ัน มีชองระบายอากาศตรงกลาง 

1.5) ผนังดานใน และดานนอก นิยมใชเปนไมเพราะไมมีคุณสมบัติในการดูดความรอน
ไวไดชากวาวัสดุอื่น การสัมผัสจึงไมเปนอันตรายตอผิวหนัง ไมที่ควรเลือกใช ควรเปนไมเนื้อออนมี

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ความหนาแนนนอย เพราะสามารถดูดความรอนไดนอย เชน ไมซีดาร ไมสน ไมไพน ขนาดของแผนไม
ที่ใชทําผนัง คือ 1x4 น้ิว หรือ 1x6 น้ิว เขาลิ้นตามแนวต้ัง 

2) ชนิดของหองชาวนา โดยการแบงชนิดจะขึ้นอยูกับหลายปจจัย ซึ่งในโครงการจะแบง
ตามลักษณะของพ้ืนที่ แบงออกเปน 2 ประเภท 

2.1) แบบภายนอก เปนหองชาวที่สรางอยูนอกอาคาร เพ่ือตองการสัมผัสบรรยากาศที่
เปนธรรมชาติ โดยจะตองมีบริเวณใกลหองอาบน้ำ และสวนแตงตัว 

2.2) แบบภายใน เปนหองชาวนาที่ต้ังขึ้นภายในอาคารจะอยูติดกับหองอาบน้ำ 

 
8.3 ระบบไฟฟาและแสงสวาง 

8.3.1 ระบบไฟฟากําลัง  
ระบบไฟฟาทั่วไปมี 3 เฟส 3 สาย ตามมาตรฐานของการไฟฟาสวนภูมิภาค และมีแรงดัน 

220/380 โวลต โดยการติดต้ังสายเคเบิลจากระบบสายสงของการไฟฟาสวนภูมิภาค ในทอโลหะฝงดิน
ไปยังหมอแปลงไฟฟา และติดตั้งเครื่องวัดกระแสไฟฟาตานแรงสูงของหมอแปลง เพื่อลดขนาดของ
แรงดันไฟฟา จากนั้นจึงสามารถจายกระแสไฟฟาเขาสูแผงจายกระแสไฟฟาแรงเคลื่อนต่ำ แผงจาย
กระแสไฟฟาแรงเคลื่อนสูง และอุปกรณไฟฟาตามลำดับ สําหรับหมอแปลงไฟฟาใชชนิดที่ระบายความ
รอนดวยของเหลว (Hermetically Sealed Oil-immersed Type) สามารถตั้งภายนอกอาคารได 
เปนประเภทที่ความช้ืนไมสามารถเขาสูหมอแปลงได 

 
8.3.2 ระบบไฟฟาแสงสวาง 

8.3.2.1 การใชแสงธรรมชาติกับอาคาร เปนแสงที่มีขอบเขตจํากัดของเวลา ประโยชนของ
แสงที่เกิดจากธรรมชาตินั้นนอกจากสบายตากวาแสงประดิษฐแลว การใชแสงธรรมชาติยังไมเปนการ
สิ้นเปลืองพลังงาน และในการออกแบบอาคารที่ตองการนําแสงธรรมชาติเขาสูตัวอาคารนั้นมักใหแสง
สวางเขา 2 ทาง ไดแก 

1) ดานผนังอาคาร มักเปนชองเปด คือ ประตูหรือหนาตางเพ่ือไมใหเกิดความอับ ที่และ 
มีแสงสวางเขาถึงอยางเพียงพอ การออกแบบชองเปดควรคํานึงถึงชองทางลม 

2) ดานหลังคาอาคาร เปนสวนที่ตองรับแดดมากที่สุด ดังนั้นปญหาความรอนมักจะเกิด
จากหลังคาเปนสวนใหญ การออกแบบหลังคาที่ตองการใหแสงสวางเขามาในพ้ืนที่ที่ไมสามารถนําแสง
เขามาทางอาคารได ควรจะกําหนดเฉพาะพ้ืนที่ที่ตองการแสงจําเปน เชน พ้ืนที่ผนัง 

8.3.2.2 การใชแสงประดิษฐกับอาคาร เปนระบบการจายกระแสไฟฟาสําหรับใชในดวง
โคมตางๆ ตลอดจนอุปกรณเครื่องใชตางๆ ทั้งในสวนของหองพักแขก และสวนสาธารณะซึ่งแตละ
พื้นที่จะตองการความเขมของแสงในการสองสวางแตกตางกันตามลักษณะการใชงาน ซึ่งจะตองมีการ
พิจารณาถึงตําแหนง จํานวน ระยะหาง และความเขมของอุปกรณแตละชนิดที่นํามาติดตั้งตามความ
เหมาะสม 
หมายเหตุ การเลือกใชวัสดุเกี่ยวของตามเกณฑของ WELL Building Standard หมวด แสงสวาง 

- ขอ L01 L05 ควบคุมปริมาณ และคุณภาพของแสงกลางวัน (Daylight) 
- ขอ L02 ใหความรูเรื่องเกี่ยวกับแสงสวางที่ดีตอรางกาย 
- ขอ L03 การออกแบบแสงสวางใหสัมพันธกับนาิกาชีวิต (Circadian Rhythms) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ 8.2 แสดงความสวางตามมาตรฐาน Illumination Engineering Society, IES 
พ้ืนที ่ ความสวาง (วัตต) 
พ้ืนที่ทำงานทั่วไป 300-700 
พ้ืนที่สวนกลาง 100-200 

ตารางที่ 8.2 (ตอ) 
พ้ืนที ่ ความสวาง (วัตต) 
รานคา 300-750 
โรงแรม-บริเวณทางเดิน 300 
โรงแรม-หองครัว 500 
โรงแรม-หองพัก/หองน้ำ 100-300 

 (ที่มา : วัชระ มั่งวิฑิตกุล 2560)  
 

8.3.3 ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
เมื่อไฟฟาหลักเกิดการขัดของ เครื่องกําเนิดไฟฟาฉุกเฉินจะทำงานทันที ภายในเวลา 10 

วินาที โดยจะตองผลิตไฟฟาไดไมนอยกวาอัตรารอยละ 30 ของอัตราไฟฟาสูงสุดในเวลาปกติโดยทั่วไป
จะจัดใหมีแหลงกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 2 แบบ ตามลักษณะการใชงานดังน้ี 

8.2.3.1 เครื่องดีเซลเจนเนอเรเตอร ทํางานโดยใชแผงควบคุม Micro Processer ควบคุม
กระแสไฟฟาจะถูกจายใหระบบตางๆ ดังน้ี 

- จํานวนอัตรารอยละ 50 ของไฟฟาแสงสวางบริเวณบันได 
- จํานวนอัตรารอยละ 20 ของไฟฟาแสงสวางบริเวณโถงทางเดิน 
- ไฟฟาแสงสวางจํานวน 1 จุด ภายในหองพักแขก 
- ระบบดับเพลิง เชน ปมน้ำสําหรับดับเพลิงทั่วไปในระบบสาธารณูปโภค 
- ลิฟตโดยสาร 
- สวนบริการอาหาร 
- หองเย็น และหองเก็บอาหาร 

8.2.3.2 แบตเตอรี่ เปนระบบที่จัดเตรียมไวใหระบบไฟฟาที่ใชปอนจากแบตเตอรี่ เพื่อให
ไฟฟาสตารทติด โดยระบบแบตเตอรี่นี้จะติดตั้งอยูในบริเวณที่สําคัญตอความปลอดภัยของชีวิต เชน 
หลอดไฟปายบอกทาง บันไดหนีไฟฉุกเฉิน ไฟฟาแสงสวางในหองเครื่องกําเนิดไฟฟา เปนตน 
 

8.4 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

8.4.1 ระบบปรับอากาศ เนื่องจากโครงการนี้เปนรีสอรท พื้นที่สวนกลางสวนใหญจะเปนพื้นที่
เปดโลง เพ่ือเปดรับอากาศภายนอก และสามารถเปดมุมมองทัศนียภาพได นอกจากน้ีในสวนของพ้ืนที่
หองพักเลือกใชเปนระบบปรับอากาศแบบแยกสวน (Sprit Type) เนื่องจากมีการใชงานในเวลาที่ไม
เทากัน และตัวอาคารตั้งอยูแยกกัน จะทำใหสะดวกแกการซอมบํารุงในสวนของพื้นที่สวนกลางสวน
อื่นๆ เชน หองประชุม สํานักงาน ภัตตาคาร ในสวนของหัวปลอยลมเย็น ถาหองตั้งอยูในบริเวณใกล
กันจะใชระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย (VRV System) ซึ่งมีหัวจายแยกจากกัน มีสวนพัดลมรวมกัน
เพ่ือประหยัดพ้ืนที่ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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8.4.2 ระบบระบายอากาศ การออกแบบอาคารนั้นจําเปนตองคํานึงถึงการถายเทอากาศที่ดีให
เขาสูภายในอาคาร และถายเทอากาศไมดีออกพรอมๆ กับการระบายความรอนออกจากอาคาร การ
ระบายอากาศสําหรับอาคารอาจอาศัยการติดตั้งหนาตาง ชองลม หรือพัดลมดูดอากาศออก โดย
หลักการการออกแบบระบบระบายอากาศสําหรับอาคารทั่วไปที่เลือกใชกับโครงน้ีมี 4 หลัก คือ 

8.4.2.1 ในหองปรับอากาศ ควรที่จะนําอากาศบริสุทธิ์เขาไปใหนอยที่สุด เพื่อชวยการ
ปรับภาวะอากาศของเครื่องปรับอากาศ ใหมีประสิทธิการทำงานที่ดี 

8.4.2.2 สําหรับอาคารควรมีขนาดหนาตางประมาณอัตรารอยละ 15 ของพื้นที่แตละช้ัน
เพื่อใหมีแสงสวาง และการระบายอากาศเพียงพอโดยประมาณอัตรารอยละ 50 ของขนาดหนาตางน้ี
ควรเปนลักษณะที่เปดได เพ่ือการระบายอากาศ 

8.4.2.3 ในการระบายอากาศภายในหองจะตองอาศัยอากาศที่ไหลจากแหลงความกด
อากาศสูง สูความกดอากาศต่ำ ทําใหเกิดลมพัดออนๆ ภายในหอง และเพื่อใหเกิดอากาศถายเท โดย
อากาศที่เหมาะสมที่สุดในหอง หองจะตองมีชองลมออกเทากับชองลมเขา และถาตองการเพ่ิม
ความเร็วลม จะตองเพ่ิมใหชองลมออกใหญกวาชองลมเขา 

8.4.2.4 ภายในอาคารบางแหงอาจมีการระบายอากาศอยางไมเหมาะสม อาจมีการนํา 
ฉากมาชวยเปนตัวกั้นลม เพ่ือใหไดรับลมอยางเต็มที่ และอาจทําปลองขึ้นหลังคาในกรณีที่ไมไดรับลม 
หมายเหตุ การเลือกใชวัสดุเกี่ยวของตามเกณฑของ WELL Building Standard หมวด อากาศ  

- ขอ A01 A08 การวัดคุณภาพอากาศ 
- ขอ A03 คุณภาพการระบายอากาศ  
- ขอ A04 คุณภาพระบบปรบัอากาศ ที่กรอง และควบคุมฝุนละออง และความช้ืนได 

        หมวด สภาวะสบาย  
- ขอ T01 สามารถรวมกับเครื่องวัดคุณภาพอากาศได ใหสามารถวัดอุณหภูมิ และความช้ืน 

เพ่ือใหชวงอุณหภูมิและความช้ืนของอากาศ 

 
8.5 ระบบดับเพลิง และปองกันอัคคีภัย 

ลักษณะอาคารภายในโครงการ เปนอาคารที่มีความสูงไมเกิน 3 ชั้น การปองกัน และติดต้ัง
ระบบดับเพลิงตองทําตามกฎหมายที่กําหนดไว เชน การใชวัสดุที่ทนความรอน และปองกันโดยติดต้ัง
ถังดับเพลิง โดยระบบปองกันไฟไหมดับเพลิง และหนีไฟเปนระเบียบทีมีความสําคัญตอความปลอดภัย
ของผูที่อยูในโครงการเปนอยางมาก ดังนั้นจึงจําเปนที่ตองคํานึงถึงการออกแบบในสวนนี้ดวย และ
ยึดถือเกณฑการปองกันไฟไหมตามมาตรฐาน NEPA เปนมาตรฐานของ วสท. และมาตรฐานตาม
บัญญัติ เปนหลักการเลือกใชระบบแจงเหตุเพลิงไหม และระบบดับเพลิงในโครงการ 
 

8.5.1 ระบบสัญญาณแจงเหตุทำงานควบคูกับระบบดับเพลิง ระบบควบคมอาคารอัตโนมัติ
ระบบประกาศเรียกฉุกเฉิน ระบบติดตอสําหรับพนักงานดับเพลิง สําหรับในโครงการน้ีเลือกใช 

1) ระบบกดปุม 
2) ระบบตรวจจับควัน และความรอน 
3) ระบบดับเพลิง 
4) เครื่องมือผจญเพลิง สามารถดับไฟ และสามารถเคลื่อนที่ได 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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8.5.2 ระบบดับเพลิง ใชน้ำจากระบบมาใชโดยจะมีการสํารองน้ำไวสําหรับใชดับเพลิงโดยเฉพาะ 
 

8.6 ระบบปองกันอันตรายฟาผา 

ระบบที่นิยมนํามาใชคือ Lighting active system เปนระบบสายลอฟาที่ใชกันอยูโดยทั่วไปโดย
ติดต้ังเสาที่มีลักษณะเปนสายปลายแหลมเอาไวเปนชวงๆ บนช้ันดาดฟา แลวโยงสายไฟเช่ือมติดตอกัน
ทุกชวง แลวเดินสายไฟจากช้ันดาดฟาลงสูพ้ืนดิน เพ่ือถายเทประจุไฟฟา (EARTH) ทําใหสะเทินในการ
ออกแบบโครงสราง อาจออกแบบใหเหล็กเสริมในชวงเสาชวงใดชวงหน่ึงเปนตัวถายเทประจุไฟฟาจาก
ชั้นดาดฟาลงสูดินก็ไดเพื่อความสวยงามของตัวอาคารจึงเปนระบบที่เลือกใชเพื่อความปลอดภัยตอตัว
อาคารและผูใชบริการ 
 

8.7 ระบบการติดตอสื่อสารในโครงการ 

8.7.1 ระบบโทรศพัท เลือกใชระบบ PABX เปนระบบการติดตอภายนอกกับภายใน หรือภายใน
กับภายใน โดยผานเครื่องอัตโนมัติ หรือพนักงานตอสาย เหมาะกับการใชในธุรกิจโรงแรม ซึ่งจะ
สามารถใชไดทั้งสวนผูมาพัก และสวนพนักงาน จะติดต้ังอยูตามตําแหนงตอไปน้ี 

1) หองวิศวกรเครื่องกล 
2) ครัว รานอาหาร บาร 
3) หองควบคุมระบบวิทยุ และโทรทัศน 
4) หองพัก 

 
8.7.2 ระบบเชื ่อมตอแบบอินเตอรเน็ต จะใชเปนแบบไรสาย (Wi-Fi) เนื ่องจากมีความ

สะดวกสบาย และมีความคลองตัวในการใชงานสูง สามารถใชงานไดทุกที ่เหมาะกับการนํามา
ใหบริการในธุรกิจโรงแรม เพื่อใหแขกที่มาพักสามารถใชบริการอินเตอรเน็ต ไดอยางสะดวกเพราะใน
สังคมไทยปจจุบันน้ีอินเตอรเน็ตถือวาเปนเรื่องจําเปนสําหรับทุกคน 

 
8.7.3 ระบบโทรทัศน และวิทยุการรับ และการแพรภาพขึ้นอยูกับสภาพพื้นที่ การจัด และการ

ติดตั้งอุปกรณซึ่งโดยทั่วไปจะประกอบดวย ระบบเสาอากาศหลัก เครื่องขยายสัญญาณ และเครื่อง
กระจายสัญญาณไปตามเครื ่องรับแตละเครื ่อง และโดยปกติจะตองใชสายอากาศ เพื ่อเพ่ิม
ประสิทธิภาพในการรับสัญญาณ ซึ่งระบบที่เราเลือกใชเปนระบบจานสายอากาศ เนื่องจากมีราคาถูก
และสามารถรับสัญญาณที่เปนภาษาตางประเทศได ซึ่งสามารถรองรับลูกคาชาวตางชาติได 
 

8.8 ระบบรักษาความปลอดภัย และระบบนิรภัยภายในโครงการ 

8.8.1 ระบบรกัษาความปลอดภัย การรักษาความปลอดภัยแกแขกผูเขาพักเปนสิ่งสำคัญอยางย่ิง 
แบงการดําเนินการออกเปน 5 ขั้นตอน คือ 

1) การจํากัดเขตหวงหาม 
2) การสอดสองโดยกลองวงจรปด 
3) การกําหนดจุดตรวจภายในโรงแรม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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4) ใชเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 
5) ใชตรวจใหความอารักขา และระบบเตือนภัย 
 

8.8.2 ระบบนิรภัยภายในโครงการ โดยการใหบริการในโรงแรมมาตรฐาน กําหนดใหโรงแรมมีตู
นิรภัย (Safety Box) บริการแกลูกคาภายในหองพัก โดยจัดใหมีตูนิรภัย ซึ่งผูใชโครงการจะตองต้ัง
รหัสผานเอง ออกแบบใหชอนไวในตูเสื้อผา หรือตูอเนกประสงคภายในหองพัก ซึ่งจะเปนระบบตู
นิรภัยแบบใชไฟฟา (Electronic Safety Box) โดยตูนิรภัยจะตัดการทํางานเมื่อไฟฟาดับ โดยจะมีคีย
การดใหกับผูใช และต้ังรหัสโดยผูใชโครงการ 
 

8.8.3 ระบบประตูคียการด ระบบควบคุมการเขา-ออก อัจฉริยะ กําหนดระดับของการเขา-ออก
ประตูตามระดับการใชงาน กลอนประตูคียการดสําหรับโรงแรม ดวยการทํางานของระบบ จะสามารถ
ควบคุมการ Check-In Check Out ของลูกคาที ่มาพักหองของทางโรงแรมไดดวย Software ที่
สามารถควบคุมวันเวลา การเปดประตู และปดประตูของผูใชไดงาย สะดวก และปลอดภัย ดวยระบบ
บัตรที่เปนแบบทาบ ไมมีปญหาเมื่อบัตรสูญหาย หรือนําบัตรมาใชนอกเวลาได กําหนดไวไมสามารถ
นําบัตรชนิดอ่ืนมาใชดวยกันได เพ่ือความปลอดภัยในชีวิต และทรัพยสินของผูใชบริการ 
 

8.9  ระบบลิฟตทางสัญจร และระบบขนสงภายในโครงการ 

1) ทางลาด ภายในโครงการทางลาดสําหรับรถบริการมีความชันเล็กนอย โดยทางลาดที่
เหมาะสม คือ ไมควรเกิน 1: 6 สําหรับทางลาดผูที่ใชรถเข็นจะใชความชันที่ 1:12 

2) ลิฟต จะถูกติดตั้งในบริเวณที่มีความสูงตั้งแต 2 ชั้นขึ้นไป เพื่อใหผูใชบริการทุกคน และ
พนักงานสามารถเขาถึงพ้ืนที่ตางๆ ไดอยางสะดวก และรวดเร็ว 

 

8.10 ระบบการเก็บ และกําจัดขยะ 

ขยะที่เกิดขึ้นจากโรงแรมนับเปนขยะที่เกิดขึ้นโดยมีองคประกอบสําคัญหลายชนิด เชน เศษ
อาหาร เศษภาชนะ โลหะ เปนตน ปริมาณขยะในแตละวันจะมีปริมาณ 0.25 ลิตรตอคน ซึ ่งมี
ขบวนการในการจําขยะดังน้ี 

 
8.10.1 การเก็บขยะ 

1) Waste Paulding System ใชกับขยะเปยกที่เปนช้ินเล็ก หรือเปนตะกอนสวนใหญ 
มาจากครัว หรือบริเวณลางจาน ขบวนการนี้จะตองทําการแยกเศษอาหาร หรือขยะกอนที่จะทําการ
ขนสงไปยังที่เก็บขยะตอไป 

2) Individual Refuse Bins and Sacks ใชไดในหองพักของแขก โดยการนํามาเก็บ
รวบรวมขยะลงไปทิ้งที่ Chutes เพ่ือใหลงสูถังเก็บใหญตอไป 

 
8.10.2 รายละเอียดหองรวมขยะ 

1) ที่ต้ังของหองจะตองไมอยูในตําแหนงที่เห็นไดชัด 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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2) ตองสรางดวยวัสดุคงทนแข็งแรง ไมซึมน้ำ สามารถลาง และทําความสะอาดได
สะดวก และมีการระบายน้ำไดดี 

3) ขนาดของหองตองสามารถบรรจุเครื่องรับขยะที่ปดมิดชิดไดอยางเพียงพอ 
 

8.10.3 การนําขยะออกมาทิ้ง มี 2 กระบวนการ 
1) การใชรถเข็น เปนยานพาหนะขนาดเล็ก สามารถใชสําหรับการขนขยะภายใน

โรงแรมจากหองพักตางๆ ลงสูปลองทิ้งขยะ 
2) การใชรถบรรทุกขยะ เปนยาพาหนะขนาดใหญที ่จะรับขยะจากหองเก็บไปสู

ขบวนการกําจัดขยะสาธารณะตอไป 
 

8.11  ระบบปองกันเสียงรบกวน 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 8.1 ภาพแสดงระบบปองกันเสียงรบกวน 
(ที่มา : กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษพลังงาน กระทรวงพลังงาน 2562) 

หมายเหตุ การเลือกใชวัสดุเกี่ยวของตามเกณฑของ WELL Building Standard หมวดเสียง  
- ขอ S01 S04 ควบคุมปริมาณเสียง และเลือกใชวัสดุที่ดูดซับเสียงตามเกณฑ 

 

8.12  ระบบซักรีด 

ขั้นตอนที่สําคัญในการซักรีดของแผนกซักรีดประกอบดวย 
8.12.1 การเก็บผาที่สกปรกหรือใชแลว 
8.12.2 การขนยายผาที่สกปรก หรือใชแลวไปยังแผนกซักรีด 
8.12.3 การคัดแยกผา 
8.12.4 การลางผา / การปนน้ำออกจากผา 
8.12.5 การอบผา 
8.12.6 การรีดผา  
8.12.7 การพับผา 
8.12.8 การเก็บผา 
8.12.9 การขนยายผาไปยังสถานที่ที่ตองการจะใช 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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8.12.1.1 การเก็บผาที่สกปรกหรือใชแลว 
 เมื่อพนักงานทำความสะอาดหองพักจะเก็บผาตางๆ ภายในหองพักแขก ทั้งจากเตียง
นอนและหองน้ำจากนั้นจะนำผาที่สกปรกหรือใชแลวเหลานี้มาไวในรถเข็นหรือใสลงในปลองสงผา ขอ
ควรระวังคือไมควรนำผาเหลานี้มากองไวบนพื้นหรือบริเวณทางเดินเพราะอาจจะทำใหผาตางๆ
สกปรกมากขึ้น หรือ ถามีผูคนเดินมาอาจจะเหยียบย่ำลงบนผาทำใหผาเกิดความเสียหายถาวรได 
พนักงานทุกคนไมควรนำผาตางๆเหลานี้ไปใชอยางผิดวิธีหรือทำความสะอาดใดๆ การใชผาตางๆ
ในทางที่ผิดอาจทำความเสียหายแกผาได อาจมีถุงพลาสติกสีตางๆในการแยกผาที่สกปรกมาก สำหรับ
ในบริเวณหองอาหารตางๆ และ หองจัดเลี้ยงผูที่รับผิดชอบในการเก็บจานจะเก็บผาที่ใชแลว เมื่อมี
การเก็บโตะควรระวังในเรื่องเครื่องมือตางๆที่ใชในการรับประทานอาหาร เชน ชอน สอม หรือ มีด 
อาจปะปนไปกับผาตางๆได ดังนั้นพนักงานเก็บโตะควรมีการเขยาผาทุกครั้งกอนที่จะนำผาไปใสใน
ตะกราเพ่ือเปนการขจัดเศษอาหารตางๆดวย 

8.12.1.2 การขนยายผาที่สกปรกหรือใชแลวไปยังแผนกซักรีด 
พนักงานอาจขนยายผาที่สกปรก หรือ ใชแลวไปดวยมือ หรือ รถเข็นก็ไดในกรณีที่ขน

ยาย ไปดวยมือควรระวังในเรื่องของการลากผาไปบนพื้น เพราะอาจทำใหผาสกปรกมากขึ้น หรืออาจ
เกิด อุบัติเหตุอันตรายกับผูอื่นไดแตถาขนยายไปดวยรถเข็น ควรใชรถเข็นที่ออกแบบมาเปนพิเศษ คือ 
มี ผิวเรียบ มีขนาดเหมาะสมสามารถขนยายผาไดสะดวก โดยพนักงานไมตองกมหรือยอตัว 

8.12.1.3 การคัดแยกผา 
แผนกซักรีดควรมีบริเวณในการคัดแยกผาที่ใหญเพียงพอ พิจารณาจากระดับความ

สกปรก ของผา และชนิดของผา ซึ่งจะชวยรักษาสภาพของผาใหมีอายุการหลักในการคัดแยกผาควร
ใชงานได นานขึ้น และปองกันการถูกทำลายของผาเร็วเกินไป ขอควรระวังคือไมควรเอาผาเช็ดเทามา
รวมกับผา อ่ืนๆที่แขกใชหลักในการแยกผา  

1) การคัดแยกผาโดยวิธีพิจารณาจากระดับความสกปรกของผา ซึ่งจะแบงออกเปน
สามระดับคือ นอย ปานกลาง และมาก ถาผาสกปรกมากจำเปนตองมีสูตรของน้ำยาที่ซักแรง และ 
ตองใชเวลาในการซักนานขึ้น ถาไมมีการคัดแยกผากอนจะทำใหผาที่มีความสกปรกนอยตองซักในสูตร
น้ำยาแรงที่เกินความจําเปนและใชเวลาในการซักมาก นอกจากนี้ควรจะขจัดรอยเปอนเฉพาะดวย
สารเคมีกอนนําไปซักดวย เชนคราบสนิม คราบเลือด  

2) การคัดแยกผาตามชนิดของผา ตามชนิดของใยผา การทอ หรือสีเพ่ือใหแนใจวาผา
น้ันได ชักในอุณหภูมิที่เหมาะสมและสูตรน้ำยาชักเหมาะกับผาชนิดน้ันๆ บางแหงมีการซื้อเครื่องซักผา
สำหรับผาแตละชนิดโดยเฉพาะ 

8.12.1.4 การซักผาหลัง  

จากการคัดแยกผาเสร็จสิ้นแลวพนักงานจะมาขนยายผาที่ขัดแยกแลวไปยังเครื่องซักผา 

กอนใสผาลงไปในเครื่องซักผาควรมีการชางน้ำหนักของผากอนเพื ่อไมใหน้ำหนักของผาเกิน 

ความสามารถที่จะรับไดของเครื่องซักผาการชั่งน้ำหนักของผาจะเปนสิ่งสำคัญในการวัดผลผลิตของ 

แผนกซักรีด 

8.12.1.5 การลางผาและการปนน้ำออกจากผา  

ผาที่ผานการซักแลว จำเปนตองมีการลางผาใหสะอาด การลางน้ำหลายครั้งชวยทำให
ผาสวนใหญจะมีดางคอนขางสูง จากการอบหรือรีดเปนประจำ และดางที ่ตกคางนี ้เองที ่จะ
เกิดปฏิกิริยาทำลายเสนใหญผา โดยเฉพาะเมื่อผาผานความรอนสูง จากการอบหรือรีดเปนผลใหผา

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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เปอยยุย หลัง การลางน้ำแตละครั้งจะมีการปนน้ำออกจากผา น่ันคือการขจัดความช้ืนออกจากผาดวย
การปนแรงสูง โดยทั่วไปจะใชเครื่องสลัดผาซึ่งจะชวยทำใหน้ำหนักของผานอยลง ทำใหพนักงานขน
ยายผาที่ซักแลว มายังเครื่องอบผาไดงายขึ้น และ ชวยลดเวลาในการอบผาการปนน้ำออกจากผาน้ัน
ยอมชวยใหการ ลางผาสะอาดมากขึ้น 

8.12.1.6 การอบผา (Drying)  
เวลาและอุณหภูมิที่ใชในการอบผาน้ันจะแตกตางกันไป ขึ้นอยูกับชนิดของผาเมื่ออบผา 

เสร็จแลว ควรนําผาออกจากเครื่องและพับผาทันทีเพ่ือปองกันรอยยับ 
8.12.1.7 การรีดผา (Ironing)  

ผาปูนอน ปลอกหมอน ผาปูโตะ และผาเช็ดปากที่ยังเปยกชื้นอยู จะถูกสงไปรีดยัง
เครื่อง รีดแบบลูกกลิ้ง สวนชุดยูนิฟอรมจะถูกสงไปรีดดวยมือ 

8.12.1.8 การพับผา (Folding)  
โดยสวนมากแลว จะใชวิธีการพับผาดวยมือ โดยอาจใชเครื่องทุนแรงในการพับคือแทน 

ชวยพับผา ที่สามารถพับผาผืนใหญไดโดยใชแรงงานแคคนเดียว หรือปจจุบันมีการผลิตเครื่องจักร ที่
สามารถทั้งทำใหแหง รีด และพับได 

8.12.1.9 การเก็บผา (Storing) 
หลังจากพับผาแลวควรมีการเก็บรักษาผาในสถานที่ที่เหมาะสม โดยการเก็บผาแยก

ตาม ประเภทของผาและขนาด ควรมีการพักผาเอาไวในหองเก็บผา กอนจะมีการนาํผาไปใชใหมอยาง 
นอย 24 ช่ัวโมง 

8.12.1.10 การขนยายผาไปยังสถานที่ที่ตองการจะใช  
ผาตางๆจะถูกจนยายไปโดยรถเข็น รถเข็นที่ใชนี้ควรเปนรถเข็นที่สะอาด โดยจะตองมี

การ ทำความสะอาดทุกวัน ควรมีการแยกการใชงานรถเข็นดวย เชน มีรถเข็นสำหรับผาสกปรกและ 
สะอาดอยางละคัน อีกทั้งเวลาขนยายควรจะมีผาคลุม เพ่ือเปนการปองกันสิ่งสกปรกอีกช้ันหน่ึง 

 

8.13 ระบบโครงสราง และการเลือกใชวัสดุ 

8.13.1 การเลือกใชวัสดุใหเหมาะสมกับที่ต้ังริมทะเล 
8.13.1.1. คอนกรีต เปนวัสดุที่เหมาะสมกับสวนโครงสรางที่ตองสัมผัสกับลมทะเล ทั้ง

ยังไดความแข็งแรง และสามารถกําหนดรูปทรงได การเลือกใชปูนซีเมนตควรเปนปูนซีเมนตปอรต
แลนดชนิดตานทานซัลเฟตไดสูง หรือปูนซีเมนตปอรตแลนดประเภทหา ปูนชนิดนี้จะมีคุณสมบัติ
ตานทานตอซัลเฟตสูง ซึง่มีอยูในน้ำทะเล ไอทะเล น้ำกรอย น้ำใตดิน และดินเค็ม 

8.13.1.2. ไมเปนวัสดุที่เหมาะสมอีกชนิดหน่ึง เน่ืองจากมีความคงทนกับลมทะเล และ 
วัสดุมีความกลมกลืนกับธรรมชาติ ซึ่งไมมีหลายประเภท สําหรับภาคใตที่มีพืชหลักเปน ยางพารา และ
ปาลมน้ำมัน ซึ่งเปนไมเนื้อออนไมสามารถใชเปนโครงสรางหลักได แตนํามาใชเปนวัสดุในการตกแตง 
หรือเปนเฟอรนิเจอรได 
หมายเหตุ การเลือกใชวัสดุเกี่ยวของตามเกณฑของ WELL Building Standard หมวดอากาศ  

- ขอ A13 ควบคุม VOCs2 ในพ้ืนที่ภายในอาคาร 
        หมวดวัสดุ  

- ขอ X01 X02 ควบคุมปริมาณ แรใยหิน ปรอท และตะก่ัวในวัสดุ 
- ขอ X03 สนับสนุนการใชพอลิเอทิลีน3 แทน พลาสติก ไฟเบอรกลาส PVC 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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- ขอ X10 ควบคุมปริมาณการใชวัสดุ VOCs 
 

8.13.2 ระบบโครงสรางใตดิน (Sub-Structure) เปนโครงสรางของอาคารในสวนลางซึ่งไม 
สามารถมองเห็นแตทําหนาที่รับน้ำหนักโครงอาคาร สามารถแบงออกเปน 2 สวน 

8.13.2.1 ฐานรากอาคาร (Foundation) เปนโครงสรางที่รับนําหนักทั้งหมดของตัว
อาคาร และเนื่องจากอาคารในโครงการเปนอาคารที่มีความสูงไมมาก ดังนั้นจึงเลือกใชระบบฐานราก
แบบแผ เพื่อชวยในการกระจายน้ำหนักลงสูดิน ซึ่งเปนฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็ก และรวมกับ
เสาเข็มเจาะ 

8.13.2.2 กําแพงกันดิน ในโครงการนี้พื้นที่โครงการมีการออกแบบบนเสนระดับใน
บางพื้นที่ ซึ่งจะตองมีการจัดทํากําแพงกันดิน เพื่อปองกันการเลื่อนตัวของดินมากระทบตออาคารโด
เลือกใชกําแพงกันดินที่เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก จําเปนตองจัดใหมีทางระบายน้ำ เพื่อปองกันการกัด
เซาะตัวของอาคารอีกดวย 

 
 

8.13.3 ระบบโครงสรางเหนือดิน (Super-Structure) ในการออกแบบโครงสรางเหนือชั้นดิน
นั ้น จําเปนตองคํานึงถึงความงามทางสถาปตยกรรม แตในขณะเดียวกันก็ตองมีความสมดุลใน
โครงสราง เพื่อการรับน้ำหนักที่มีประสิทธิภาพ และไมสิ้นเปลืองงบประมาณ และทําใหเกิดประโยชน
สูงสุด  

8.13.3.1 การกําหนดชวงเสา 
1) สวนหองพัก เลือกใชขนาดชวงเสาประมาณ 5x7 - 5x10 ม. ซึ่งเปนขนาดความกวางของ

หองพักที่นิยมใชกันในรีสอรทปจจุบัน 
2) สวนพื้นที่สวนกลาง เปนพื้นที่ที่เปนอาคารสาธารณะ ใชรองรับคนจํานวนมาก ดังนั้นจึง

เลือกใชโครงสรางที่มีชวงเสากวางในสวนพ้ืนที่ที่จําเปน อาจจะมีชวงเสาประมาณ 6.00 ม. ซึ่งจะทําให
มีประสิทธิภาพการรับน้ำหนักไดดี และมีราคาประหยัด 

 
8.13.4 การเลือกใชโครงสรางในสวนอ่ืนๆ 

1) หลังคา เลือกใชเปนโครงสรางหลังคาเหล็ก หรือไม มุงหลังคาดวยวัสดุกระเบื้องที่
เหมาะสมกับพ้ืนที่ซึ่งอาจจะมีหลังคาแบนบางสวนในโครงการตามความเหมาะสมของการออกแบบ 

2) ผนัง จําเปนตองมีความแข็งแรง และคงทนจึงเลือกใชผนังกออิฐฉาบปูน 
3) ทางเดิน พื้นที่ทางเดินในโครงการบางสวนอาจมีสวนที่มีหลังคาคลุม เพื่อปองกัน

แดด และฝน โดยเลือกใชเปนโครงสรางเบา และมีความสวยงาม จึงเลือกเปนโครงสรางเหล็กผสมกับ
โครงสรางไม 
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ภาคผนวก ก. 

มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว เลมท่ี 1 ประเภทสถานพัก
ตากอากาศ (รสีอรท) ระดบั 5 ดาว 

สรุปเน้ือหามาตรฐานที่พักเพ่ือการทองเทีย่ว เลมที ่1 ประเภทสถานพักตากอากาศ (รสีอรท) 
ระดับ 5 ดาว ที่เกี่ยวของกับหลักการในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

หมวดท่ี 1 สถานท่ีตั้ง สภาพแวดลอมสิ่งกอสรางท่ัวไป และท่ีจอดรถ 
1.1 สถานที่ต้ัง และการเดินทาง 

1) สถานที่ต้ังอยูในสภาพแวดลอมที่ดี  
2) การเดินทางปลอดภัยสะดวก  

1.2 ปายชื่อหรือสัญลักษณที่พักแสดงชัดเจน พรอมไฟสองสวางในเวลา กลางคืน ปายชื่อหลัก
ตองเปนภาษาไทยอยูดานบน หรือดานบนภาษาตางประเทศ  

1.3 สภาพแวดลอม และสิ่งกอสรางทั่วไป  
1) มีภูมิทัศน โดยรอบที่พัก พรอมไฟสองสวาง ในเวลากลางคืน  
2) สิ่งกอสรางทั่วไปอยูในสภาพดี ปลอดภัย พรอมไฟสองสวางในเวลากลางคืน 

1.4 ที่จอดรถ และบริการรับ-สง มี 8 ตัวช้ีวัด 
1) มีที่จอดรถรับ–สงผูเขาพักพรอมทางลาดที่สะดวกปลอดภัยภายใตสิ่งปกคลุม 
2) มีการจัดทางสัญจรของรถ และคนเดินเทาที่สะดวกปลอดภัย 
3) มีการระบายอากาศที่ดี (กรณีเปนอาคารจอดรถ) 
4) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอในเวลากลางคืน 
5) มีที่จอดรถจํานวนไมนอยกวา อัตรารอยละ 40 ของจํานวนหองพัก 
6) มีทางลาด และสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการในการเขาถึงโถงตอนรับ 
 

หมวดท่ี 2 โถงตอนรับหองนำ้สาธารณะ ลิฟต และทางสัญจรภายในอาคาร 
2.1) โถงตอนรับ  

1) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีมีคุณภาพ  
2) มีการออกแบบแสง และระบบเสียง  
3) มีการระบายอากาศที่ดี  
4) แยกบริเวณสูบบุหรี่โดยตองมีปายหามสูบบุหรี่แสดงไวอยางชัดเจน  
5) มีพ้ืนที่น่ังพักคอย  
6) มี Safety Box ตามจํานวนที่เหมาะสม (ภายในหองพักตองมีทุกหอง) 
7) มีเคานเตอร สําหรับรับลงทะเบียน รวมทั้งมีสถานที่เก็บสัมภาระ 
8) โถงตอนรับมีขนาดความกวาง และตกแตงอยางเหมาะสมกับระดับของที่พัก 
9) มี Conciergeใหบริการตลอดเวลา 

2.2) หองน้ำสาธารณะบรเิวณโถงตอนรับ 
1) อยูในบริเวณที่ใชไดสะดวกปลอดภัย สะอาด และไมรบกวนพ้ืนที่ใชสอยอ่ืนๆ 
2) แยกหองน้ำชาย – หญิง 
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3) มีการระบายอากาศที่ดี  
4)  มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ  
5) พ้ืนอยูในสภาพดีสะอาด ไมลื่น และระบายน้ำไดดีมีคุณภาพ 
6) ผนัง เพดานอยูในสภาพดี และสะอาด มีคุณภาพ  
7) ขนาดของหองสุขากวางไมนอยกวา 0.90 ม. และพ้ืนที่มีไมนอยกวา 1.20 ตร.ม. 
8) ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.  
9) มีโถสวมแบบน่ังราบที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาดอยางนอย 2 ชุด  
10) มีโถปสสาวะชายที่อยูในสภาพใชงานไดดี อยางนอย 2 ชุด (เฉพาะหองน้ำชาย)  
11) มีอางลางมือพรอมกระจกเงาที่อยูในสภาพใชงานไดดี อยางนอย 1 ชุด 
12) มีหองน้ำที่เหมาะสมสําหรับคนพิการอยางนอย 1 หอง  

2.3) ทางสญัจรหลักภายในอาคารของพนักงาน และสัมภาระ  
1) แยกทางสัญจรหลักของพนักงาน ออกจากทางสัญจรของผูเขาพัก  
2) แยกทางสัญจรเฉพาะสําหรับการขนสงสัมภาระของผูเขาพัก  

 

หมวดท่ี 3 หองพักแบบ Standard รวมทางเดิน (ระเบยีง และหองน้ำ) 
3.1 ทางเดิน หรือระเบียงนอกหองพัก (ทุกช้ัน)  

1) พ้ืน ผนัง เพดานอยูในสภาพดีมีการตกแตงอยางดีรวมถึงการออกแบบแสง 
2) ราวระเบียงอยูในสภาพดีปลอดภัยมีการตกแตงอยางดีรวมถึงการออกแบบแสง 
3) ความกวางไมนอยกวา 1.50 ม. 
4) ความสูงของเพดานทั่วไปโดยเฉลี่ยไมนอยกวา 2.40 ม.  
5) มีการระบายอากาศที่ดี (กรณีที่เปน Double Loading Corridor)  
6) มีแสงสวาง และมีไฟสองสวางเพียงพอ  
7) มีแผนผังทางหนีไฟ และทางออกฉุกเฉิน (ยกเวนกรณีเปนบานพัก)  
8) กรณีเปนอาคารสูงไมเกิน23 ม. ตองมีเครื่องดับเพลิงแบบยกหิ้ว  
9) เปนอาคารที่มีความสูงนอยกวา12.00 ม. ใหใชถังดับเพลิงแบบยกหิ้วแทน  
10) มีใบรับรองการตรวจสอบอาคาร(ร 1)  
11) มี Smoke Detector หรือ Heat Detector  
1) ขนาดของหองพักไมนอยกวา40 ตร.ม. (รวมหองน้ำแตไมรวมระเบียง)(20) 

3.2 ความสงูของหองพัก  
3.3 ความสูงไมนอยกวา2.70 ม. องคประกอบภายในหองพัก  

1) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีมีการตกแตงคุณภาพ 
2) ชองแสง หนาตาง และอุปกรณอยูในสภาพดีมีคุณภาพ  
3) มีมาน 2 ช้ัน หรือสิ่งทดแทน อยูในสภาพดีมีคุณภาพดี  
4) มีการระบายอากาศที่ดีพรอมระบบปรับอากาศที่อยูในสภาพดีมีประสิทธิภาพ  
5) มีความเปนสวนตัว และปองกันสิ่งรบกวนการพักผอนไดอยางเหมาะสม 
6) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ  
7) มี Sprinkle (ยกเวนในกรณทีี ่เปนอาคารที่มีความสูงนอยกวา 12.00 ม. ใหใชถัง

ดับเพลิงแบบยกหิ้ว) 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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8) มี Smoke DetectorหรอืHeat Detector (ยกเวนในกรณีที่เปนอาคารที่มีความสูง
นอยกวา 12.00 ม.)  

9) มีการแบงแยกโซนหองพักสําหรับผูสูบบุหรี่ไมสูกับบุหรี่อยางชัดเจน 
10) มีหองพักซึ่งมีองคประกอบเฟอรนิเจอรเครื่องใช สําหรับคนพิการอยางนอย1 หอง 

3.4 เฟอรนิเจอรในหองพัก 
1) มีตูเสื้อผาที่ลึกไมนอยกวา 0.55 ม. และกวางไมนอยกวา 1.10 ม.   
2) เตียงsingle/twin มีขนาดไมนอยกวา 1.20 x 2.00 ม.  
3) มีโซฟาหรือเกาอ้ีที่อยูในสภาพดีมีคุณภาพดี 
4) มีโตะกาแฟ เกาอ้ี  โตะทำงานที่อยูในคุณภาพดี 
5) มีสถานที่สำหรับแตงหนา 

3.5 หองน้ำในหองพัก มี 43 ตัวช้ีวัด 
1) มีการระบายอากาศที่ดีมีประสิทธิภาพ สะอาด และไมมีเสยีงรบกวน  
2) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ 
3) มีการตกแตงอยางดี 
4) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีมีคุณภาพดีสะอาด ไมลื่น และระบายน้ำไดดี 
5) พ้ืนที่หองน้ำเมื่อรวมพ้ืนที่ใชงานทุกสวนแลวตองมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 6 ตร.ม.  
6) ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.  
7) มีหองอาบน้ำ(Shower Room) แยกสวน  
8) มีอางอาบน้ำคุณภาพดีสะอาด มีมาน หรือผนังกั้นแยกจากกัน(3) 
9) มีพ้ืนที่สำหรับแตงตัวมีความเหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 
  

หมวดท่ี 4 หองพักแบบ Suiteและ Executive Floor 
4.1) หองพักแบบSuite (มีองคประกอบดานความปลอดภัย การตกแตงเฟอรนิเจอร

เครื่องใชไฟฟา ของใช และหองน้ำไมนอยกวาหองพักแบบ Standard)  
1) มีไมนอยกวา รอยละ 5 ของหองพักทั้งหมด กรณีหองพักทั้งหมดไมเกิน 100 หอง

หรือ มีไมนอยกวา 5 หอง กรณีหองพักทั้งหมดเกิน 100 หอง(หองที่มีประตูเช่ือมคิดเปนหองเดียว)  
2) มีแบบที่แตกตางกันไมนอยกวา 3 แบบ  
3) มีพ้ืนที่ไมนอยกวา 60 ตร.ม. (รวมหองน้ำแตไมรวมระเบียง)  
4) มีชุดรับแขกในหองพักคุณภาพดีสะอาด  
5) มีโตะทํางานคุณภาพดีสะอาด  

4.2) สวนบริการสําหรับ Executive Floor  
1) สามารถ Check in – Check out ไดในช้ันน้ี 
2) มีพ้ืนที่พักคอย ติดตอธุรกิจ  
3) มีเคานเตอรบาร หรือพ้ืนที่รับประทานอาหาร 
4) มีบริการถายเอกสาร โทรศัพททางไกล และอินเทอรเน็ท 
5) มีโทรทศัน หนังสือพิมพ ไวบริการ ในสวนของ Executive Floor  
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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หมวดท่ี 5 หองอาหารคอฟฟชอปบาร และครัว 
5.1 หองอาหาร 

1) มีบริการอาหารไทย และนานาชาติ 
2) พ้ืน ผนัง เพดาน มีการตกแตง และอยูในสภาพดีมีคุณภาพ   
3) การออกแบบแสง และระบบเสียง  
4) มีการระบายอากาศที่ดี 
5) มีเสนทางรับ- สงอาหารที่สะดวกรวดเร็ว และแยกจากทางสัญจรของผูใชบริการ 

5.2 คอฟฟชอป มี 10 ตัวช้ีวัด 
1) คอฟฟชอปมีการตกแตง 
2) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีสะอาด มีการตกแตงอยางดี 
3) การออกแบบแสง และระบบเสียงเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก  
4) มีการระบายอากาศที่ดี  

5.3 บารมี 9 ตัวช้ีวัด 
1) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีสะอาด มีการตกแตงอยางดี 
2) การออกแบบแสง และระบบเสียงเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก  
3) มีการระบายอากาศที่ดี  

5.4 หองครัว  
1) อยูในบริเวณ และระยะที่สามารถบริการพื้นที่รับประทานอาหารไดอยางสะดวก 

และไมรบกวนพ้ืนที่ใชสอยอ่ืนๆ มีความสะอาด เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก  
2) มีเสนทางขนสงวัตถุดิบ และขยะที่สะดวก  และแยกจากทางสัญจรของ  
3) ทางเขา- ออก และชองระบายอากาศอยูในสภาพดีสะอาด สามารถปองกันแมลง แล  
4) ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.  
5) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีมีคุณภาพสะอาด ไมลื่นระบายน้ำไดดี 
6) มีการระบายอากาศที่ดีมีประสิทธิภาพและสะอาด (โดยเฉพาะบริเวณเตา)  
7) มีการปองกันควัน กลิ ่น เสียง และความรอนไดดีระหวางหองครัว และพื ้นที่

รับประทานอาหาร  
8) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ  
9) มีพ้ืนที่เก็บวัตถุดิบ และวัสดุอุปกรณอยางเหมาะสมถูกสุขอนามัย 
10) มีพ้ืนที่ครัวอาหารจานรอน และอาหารจานเย็นแยกจากกันอยางเหมาะสม 
11) มีพ้ืนที่เตรียมอาหารคาว และของหวานแยกจากกันอยางเหมาะสม 
12) มีการเก็บวัตถุดิบของครัวแตละครัวตองแยกออกจากกันอยางเหมาะสม 
13) หองเย็นแยกการเก็บวัตถุดิบแตละประเภท 
14) มีบริเวณที่ลางอุปกรณ และหองครัวเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก 
15) มี Sprinkle (ยกเวน ในกรณีที่เปนอาคารที่มีความสูงนอยกวา 12.00 ม. ใหใชถัง

ดับเพลิงแบบยกหิ้ว)  
16) มี Smoke Detector หรือ Heat Detector และ Gas Detector (กรณีที่หองครัว

อยูในอาคารสูงมากกวา 2 ช้ัน) 
17) เปนพ้ืนที่ปลอดบุหรี่โดยมีปายสัญลักษณหามสูบบุหรี่แสดงไวอยางชัดเจน  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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5.5 หองน้ำสำหรับหองอาหาร (กรณีไมใชรวมกับโถงตอนรับ) 
1)  อยูในบริเวณที่ใชไดสะดวก และไมรบกวนพ้ืนที่ใชสอยอ่ืนๆ  
2) แยกหองน้ำ ชาย-หญิง  
3) มีการระบายอากาศที่ดี  
4) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ 
5) พื้นอยูในสภาพดีสะอาด ไมลื่นและระบายน้ำไดดีมีคุณภาพเหมาะสมกับประเภท 

และระดับของที่พัก 
6) ผนัง เพดาน ประตูอยูในสภาพดี สะอาด มีคุณภาพ 
7) เพดานอยูในสภาพดี สะอาดมีคุณภาพเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก 
8) ขนาดของหองสุขากวางไมนอยกวา 0.90 ม. และมีพ้ืนที่ไมนอยกวา1.20 ตร.ม.  
9) ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.  
10) มีโถสวมแบบน่ังราบทีอ่ยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาดอยางนอย 2 ชุด  
11) มีโถปสสาวะชายอยางนอย 2 ชุด(เฉพาะหองน้ำชาย)  
12) มีอางลางมือพรอมกระจกเงาที่อยูในสภาพใชงานไดดี อยางนอย 1 ชุด  
 

หมวดท่ี 6 สวนบริการดานสันทนาการ และสระวายนำ้ 
6.1 สระวายน้ำ มี  

1) แยกบริเวณสระวายน้ำเด็ก ซึ่งลึกไมเกิน 0.60 ม. และมีการแสดงระดับความลึก 
2) พ้ืนทําดวยวัสดุกันลื่นอยูในสภาพดีสะอาด  
3) ผนัง อยูในสภาพดีสะอาด มีการตกแตงอยางดีเหมาะสมกับประเภท และระดับของ

ที่พัก(3) 
4) เพดาน (ถามี) อยูในสภาพดีสะอาด มีการตกแตงอยางดี 
5) ถามีพื้นตางระดับมากกวา 60 ซม. ควรมีวัสดุ หรือสัญลักษณ เพื่อปองกันอันตราย 

แกผูใชบริการ เชน ผนังราวกันตก 
6) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ  
7) มีระเบียบการใชสระวายน้ำ สภาพดี 
8) มีพ้ืนที่อาบน้ำฝกบัวกลางแจง ซึ่งอยูในสภาพแวดลอมธรรมชาติ และปลอดภัย  
9) มีความเปนสวนตัว และปองกันสิ่งรบกวนการพักผอนไดอยางเหมาะสม  
10) อยูในตําแหนงที่สามารถใชหองน้ำไดสะดวก และปลอดภัย  

6.2  หองน้ำสำหรับสวนสันทนาการ มีองคประกอบดานความปลอดภัยสุขอนามัยสุขภัณฑ
และอุปกรณไมนอยกวาหองน้ำบริเวณโถงตอนรับมี 20 ตัวช้ีวัด 

1) อยูในบริเวณ ที่ใชไดสะดวกปลอดภัยสะอาด และไมรบกวนพ้ืนที่ใชสอยอ่ืนๆ 
2) มีหอง Shower มีคุณภาพเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก 
3) แยกหองน้ำ ชาย-หญิง 
4) มีการระบายอากาศที่ดี  
5) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ  
6) มีการตกแตงอยางดีเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก  
7) พ้ืนอยูในสภาพดีสะอาด ไมลื่น และระบายน้ำไดดี  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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8) ผนัง เพดาน อยูในสภาพดี สะอาด มีคุณภาพ 
9) ประตู และอุปกรณอยูในสภาพดี  
10) ขนาดของหองสุขา กวางไมนอยกวา 0.90 ม. และมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 1.20 ตร.ม.  
11) ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.  
12) มีโถสวมแบบน่ังราบ อยางนอย2 ชุด 
13) มีโถปสสาวะชายที่อยูในสภาพใชงานไดดี อยางนอย 2 ชุด (เฉพาะหองน้ำชาย)  
14) มีอางลางมือพรอมกระจกเงาที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาดอยางนอย 1 ชุด  
 

หมวดท่ี 7 สวนบริการดานธุรกิจ หองประชุม และ Business Center 
7.1 หองประชุม  

1) มีพ้ืนที่ไมนอยกวา 200 ตร.ม.  
2) ความสูงของเพดานสวนที่ต่ำที่สุดไมนอยกวา 2.80 ม.  
3) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีสะอาด มีการตกแตงอยางดี 
4) รวมถึงการออกแบบแสงพรอม Dimmer และระบบเสยีงพรอม Acoustic  
5) มีการระบายอากาศที่ดี 
6) มีพ้ืนที่โถงภายนอกสําหรับตอนรับลงทะเบียน  
7) จอรับภาพขนาดไมเล็กกวา 72 น้ิว 
8) มีแผนผังทางหนีไฟ หรือปายทางหนีไฟ 
9) มีไฟแสงสวางฉุกเฉินที่อยูในสภาพใชงานไดดี  
10)  มี Sprinkle (ยกเวนในกรณีที่เปนอาคารที่มีความสูงนอยกวา12.00 ม. ใหใชถังดับเพลิง

แบบยกหิ้ว)  
11) มี Smoke Detector หรือ Heat Detector (กรณีที่เปนอาคารสูงมากกวา2 ช้ัน) 

7.2 หองน้ำสำหรับหองประชุม (กรณีไมใชรวมกับหองโถงตอนรับ)  
1) อยูในบริเวณ และระยะที่ใชไดสะดวกปลอดภัยสะอาด และไมรบกวนพ้ืนที่ใชสอยอ่ืนๆ 
2) แยกหองน้ำ ชาย-หญิง 
3) มีการระบายอากาศที่ดี  
4) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ  
5) พ้ืนอยูในสภาพดีสะอาด ไมลื่น และระบายน้ำไดดี  
6) ผนัง เพดาน อยูในสภาพดี สะอาด มีคุณภาพเหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก  
7) ประตู และอุปกรณอยูในสภาพดี สะอาด มีคุณภาพ 
8) ขนาดของหองสุขา กวางไมนอยกวา 0.90 ม. และมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 1.20 ตร.ม.  
9) ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.  
10) มีโถสวมแบบน่ังราบ อยางนอย2 ชุด 
11) มีโถปสสาวะชายที่อยูในสภาพใชงานไดดี อยางนอย 2 ชุด (เฉพาะหองน้ำชาย)  
12) มีอางลางมือพรอมกระจกเงาที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาดอยางนอย 1 ชุด  

7.3 Business center  
1) อยูในบริเวณ และระยะที่สามารถบริการพ้ืนที่หองประชุมไดอยางสะดวกรวดเร็ว (2) 
2) มีพ้ืนที่ไมนอยกวา40 ตร.ม.  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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3) พ้ืน ผนัง เพดาน อยูในสภาพดีสะอาด มีการตกแตง  
4) มีการระบายอากาศที่ดี (3) 
5) มีหองประชุม(อยางนอย 6 ที่น่ัง) 
6) มีระบบปรับอากาศ และระบบปองกันเสียงที่มีประสิทธิภาพ  
7) มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ (3) 
8) มีเฟอรนิเจอรสําหรับน่ังพักคอยอยางดี(อยางนอย 4 ที่น่ัง) 
9) มีไวทบอรดหรือFlip Board พรอมปากกา และแปรงลบ หรือสิ่งทดแทน 
10) มีเครื่องฉายสไลดโปรเจคเตอรพรอมจอรับภาพ  
11) มีบริการถายเอกสาร 
12) มีโทรศัพท และมีระบบอินเทอรเน็ตไรสายบริการ 

 

หมวดท่ี 9 ระบบความปลอดภัยในพื้นท่ีท่ัวไป 
9.1 ระบบความปลอดภัยดานอัคคีภัย  

1) มีเสนทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟอยูในตําแหนงที่ใชงานได มีการระบายอากาศ และแสง
สวางเพียงพอ สามารถนําไปสูพ้ืนที่ปลอดภัย(กรณีที่เปนอาคารสูงมากกวา4 ช้ัน) 

2) มีลิฟตดับเพลิงซึ่งอยูในตําแหนงที่ใชงานได วัสดุอุปกรณครบถวน มีการระบายอากาศ และ
แสงสวางอยางเพียงพอ (กรณีที่เปนอาคารที่สรางหลังพ.ศ. 2535 และสูงมากกวา23.00 ม.)  

3) มีSprinkle (ยกเวน ในกรณทีี่เปนอาคารที่มีความสูงนอยกวา12.00 ม. ใหใชถังดับเพลิง
แบบยกหิ้ว) 

4) มีSmoke Detector หรือ Heat Detector (กรณีที่เปนอาคารสูงมากกวา2 ช้ัน) 
9.2 ระบบความปลอดภัยทั่วไป  

1) สถานที่ทํางานที่มีลูกจางต้ังแต 10 คนขึ้นไปตองมีชุดปฐมพยาบาล 
- สถานที่ทํางานที่มีลูกจางตั้งแต 200 คนขึ้นไป ตองมีชุดปฐมพยาบาล หองพยาบาล พรอม

เตียง 1 เตียง พยาบาลประจํา 1 คน แพทย 1 คน เพ่ือตรวจรักษาเปนครั้งคราว 
- สถานที่ทํางานที่มีลูกจางตั้งแต 1,000 คนขึ้นไปตองมีชุดปฐมพยาบาล หองพยาบาล พรอม

เตียง 2 เตียง พยาบาลประจํา 2 คน แพทย 2 คน ประจําในเวลากําหนดในชวงของเวลาทํางาน อยาง
นอย 2 ชม. พรอมพาหนะใชงานในการนําสงสถานพยาบาล 

 

หมวดท่ี 11 สวนของพนักงาน 
1) มีพ้ืนที่ล็อคเกอรแยกชาย – หญิง ที่อยูในสภาพใชงานไดดี  
2) มีหองสุขาแยกชาย- หญิง ที่อยูในสภาพใชงานไดดีสะอาด และเพียงพอแกการใชงาน 
3) มีหองอาบน้ำแยกชาย – หญิง  
4) มีพ้ืนที่รับประทานอาหารที่อยูในสภาพใชงานไดดีสะอาด และเพียงพอแกการใชงาน 
5) มีพ้ืนที่พักผอน หรือหองสมุดที่อยูในสภาพใชงานไดดีสะอาด และเพียงพอ  
6) มีแผนการพัฒนาบุคลากรประจําป  
 

หมวดท่ี 12 คุณลักษณะเสริมอ่ืนๆ 
12.1 กิจกรรมเสริมมี 1 ตัวช้ีวัด 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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1) มีบริการ และกิจกรรมเสริมอ่ืนๆ ทั้ง Indoor และ Outdoor อยางนอย 5 ชนิด 
 

ภาคผนวก ข 

กฎหมายและขอบงัคับท่ีเก่ียวของ 

กฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 

        อาศัยอํานาจตามความใน (3) ของบทนิยามคําวา “โรงแรม” ในมาตรา 4 มาตรา 5 และมาตรา 
13 แหงพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญตัิบางประการเกี่ยวกับการ
จํากัดสิทธิ และเสรีภาพของบุคคล ซึ ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 และมาตรา 43 ของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทำไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย โดยคําแนะนําของคณะกรรมการสงเสริม และกํากับธุรกิจโรงแรม
ออกกฎกระทรวงไวดังตอไปน้ี 
 

หมวด 1 สถานท่ีพักท่ีไมเปนโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

        ขอ 1 ใหสถานที่พักที่มีจํานวนหองพักในอาคารเดียวกัน หรือหลายอาคารรวมกันไมเกินสี่หอง 
และมีจํานวนผูพักรวมกันทั้งหมดไมเกินยี่สิบคน ซึ่งจัดตั้งขึ้น เพื่อใหบริการที่พักชั่วคราวสําหรับคน
เดินทางหรือบุคคลอื่นใดโดยมีคาตอบแทน อันมีลักษณะเปนการประกอบกิจการ เพื่อหารายไดเสริม 
และไดแจงใหนายทะเบียนทราบตามแบบที่รัฐมนตรีกําหนด ไมเปนโรงแรมตาม (3) ของบทนิยามคํา
วา “โรงแรม” ในมาตรา 4 
        ขอ 2 โรงแรมแบงเปน 4 ประเภท ดังตอไปน้ี 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการเฉพาะหองพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการหองพัก และหองอาหาร หรือสถานที่

สําหรับประกอบอาหาร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการหองพัก หองอาหาร หรือสถานที่

สําหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ หรือหองประชุมสัมมนา 
(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการหองพัก หองอาหาร หรือสถานที่

สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ และหองประชุมสัมมนา 
 

หมวด 2 หลักเกณฑและเง่ือนไขสำหรบัโรงแรมทุกประเภท 

        ขอ 3 สถานที่ต้ังของโรงแรมตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 
(1) ตั้งอยูในทําเลที่เหมาะสม ไมเปนอันตรายตอสุขภาพ และอนามัยของผูพัก มีการคมนาคม

สะดวก และปลอดภัย 
(2) เสนทางเขาออกโรงแรมตองไมกอใหเกิดปญหาดานการจราจร 
(3) ในกรณทีี่ใชพื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับการประกอบกิจการอื่นตอง

แบงสถานที่ใหชัดเจน และการประกอบกิจการอ่ืนตองไมสงผลกระทบตอการประกอบธุรกิจโรงแรม 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(4) ไมตั้งอยูในบริเวณหรือใกลเคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถาน หรือสถานอันเปนที่เคารพ
ในทางศาสนา หรือสถานที่อ่ืนที่จะทําใหเกิดทัศนียภาพที่ไมเหมาะสม กระทบตอความมั่นคง และการ
ดํารงอยูของสถานที่ดังกลาว หรือจะทําใหขัดตอขนบธรรมเนียมประเพณี และวัฒนธรรมทองถิ่น 
        ขอ 4 โรงแรมตองจัดใหมีการบริการและสิ่งอำนวยความสะดวกสําหรับผู พักอยางนอย
ดังตอไปน้ี 

(1) สถานที่ลงทะเบียนผูพัก 
(2) โทรศัพท หรือระบบการติดตอสื่อสารทั้งภายใน และภายนอกโรงแรมโดยจะจัดใหมีเฉพาะ

ภายนอกหองพักก็ไดแตตองมีจํานวนเพียงพอตอการใหบริการแกผูพัก 
(3) การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน และการสงตอผูปวยไปยังสถานพยาบาลใกลเคียง 
(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอยางทั่วถึงตลอดย่ีสิบสี่ช่ัวโมง 

        ขอ 5 โรงแรมตองจัดใหมีหองน้ำ และหองสวมในสวนที่ใหบริการสาธารณะโดยจัดแยกสวน
สําหรับชายและหญงิ และตองรักษาความสะอาดอยางสมำ่เสมอ 
        ขอ 6 หองพักตองไมมีรูปแบบทางสถาปตยกรรมที่มีลักษณะเหมือนหรือคลายกับศาสนสถาน 
หรือสถานอันเปนที่เคารพในทางศาสนา 
        ขอ 7 หองพักตองมีเลขที่ประจําหองพักกํากับไวทุกหองเปนตัวเลขอารบิกโดยใหแสดงไวบริเวณ
ดานหนาหองพักที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร เลขที่ประจำ
หองพักแตละอาคารตองไมซ้ำกัน ประตูหองพักใหมีชอง หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู
ภายนอกหองพักได และมีกลอนหรืออุปกรณอ่ืนที่สามารถล็อกจากภายในหองพักทุกหอง 
        ขอ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยูติดหองพักตองไมมีลักษณะมิดชิด และตองสามารถ
มองเห็นรถที่จอดอยูไดตลอดเวลา 
        ขอ 9 อาคารสาหรับใชเปนโรงแรมที่ตั้งอยูในทองที่ที่มีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใช
บังคับตองมีหลักฐานแสดงวาไดรับอนุญาตใหใชอาคารเปนโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพ
อาคาร ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
        ขอ 10 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมที่ต้ังอยูในทองที่ที่ไมมีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใช
บังคับ ตองมีใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารวามีความมั่นคงแข็งแรง และปลอดภัยโดยผูซึ่งไดรับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม
ควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น และผานการตรวจพิจารณาจากนายทะเบียนวาเปนไปตาม
หลักเกณฑ และเง่ือนไขที่กําหนดในขอ 11 ขอ 12 ขอ 13 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 16 และขอ 17 
        ขอ 11 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองมีการรักษาความสะอาด มีการจัดแสงสวาง 
อยางเพียงพอ และมีระบบระบายน้ำ ระบบบําบัดน้ำเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูกสุขลักษณะ 
        ขอ 12 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ
ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารที่มลีักษณะเปนหองแถว ตึกแถว บานแถว บานเด่ียวหรือบานแฝดที่มีความสูงไมเกิน
สองชั้น ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิด และขนาดที่เหมาะสมกับสภาพของอาคาร และ
วัสดุภายใน จํานวนคูหาละ 1 เครื่อง 

(2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแตละชั้น จํานวน 
1 เครื่อง ตอพ้ืนที่อาคารไมเกิน 1,000 ตร.ม. ทุกระยะไมเกิน 45 ม. แตไมนอยกวาช้ันละ 1 เครื่อง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(3) การติดต้ังเครื่องดับเพลิง ตองติดต้ังใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมเกิน 
1.50 ม. และตองติดต้ังไวในที่ที่สามารถมองเห็น และอานคําแนะนําการใชไดโดยสะดวก 

(4) เครื ่องดับเพลิงตองอยู ในสภาพที ่ใชงานไดตลอดเวลา และสามารถนํามาใชงานได
โดยสะดวก 
        ขอ 13 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมตาม
หลักเกณฑดังตอไปน้ี 

(1) อาคารที่มีลักษณะเปนหองแถว ตึกแถว บานแถว บานเดี่ยว หรือบานแฝดที่มีความสูงไม
เกินสองช้ัน ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมติดต้ังอยูในอาคารอยางนอย 1 เครื่อง ทุกคูหา 

(2) อาคารตาม (1) ที่มีความสูงเกินสองชั้น ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมติดตั้งอยูภายใน
อาคารอยางนอย 1 เครื่อง ทุกช้ัน และทุกคูหา 

(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตร.ม. ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน 
        ขอ 14 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองมีชองทางเดินภายในอาคารกวางไมนอย
กวา 1.50 ม. 
        ขอ 15 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองมีทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑ
และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
        ขอ 16 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตร.ม. ภายในอาคารตองจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน เชน 
แบตเตอรี่ แยกเปนอิสระจากระบบที่ใชอยูตามปกติ และสามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจาย
พลังงานไฟฟาปกติหยุดทํางาน ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจาย
พลังงานไฟฟาไดเพียงพอสําหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน หองโถง บันได บันไดหนี
ไฟ และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหมเปนเวลาไมนอยกวาสองช่ัวโมง 
        ขอ 17 บอเกรอะ และบอซึมของสวมของอาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองอยูหาง
จากแมน้ำ คูคลอง หรือแหลงน้ำสาธารณะไมนอยกวา 10 ม. เวนแตกรณีที่สวมมีระบบกําจัดสิ่งปฏิกูล
ที่ถูกตอง ตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่เหมาะสม 
 

หมวด 3 หลักเกณฑ และเง่ือนไขสำหรบัโรงแรมแตละประเภท 

        ขอ 18 โรงแรมประเภท 1 ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ และเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 
(1) มีหองพักไมเกิน 50 หอง 
(2) หองพักทุกหองตองมีพ้ืนที่ใชสอยไมนอยกวา 8 ตร.ม. ไมรวมหองน้ำ และระเบียงหองพัก 
(3) มีหองน้ำ และหองสวมที่ถกสู ุขลักษณะอยางเพียงพอสําหรับผูพัก 

        ขอ 19 โรงแรมประเภท 2 ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 
(1) หองพักทุกหองตองมีพ้ืนที่ใชสอยไมนอยกวา 8 ตร.ม. ไมรวมหองน้ำและระเบียงหองพัก 
(2) มีหองนําและหองสวมที่ถกสู ุขลักษณะอยางเพียงพอสําหรับผูพัก 

        ขอ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและเง่ือนไขดังตอไปน้ี 
(1) หองพักทุกหองตองมีพ้ืนที่ใชสอยไมนอยกวา 14 ตร.ม. ไมรวมหองน้ำ และระเบียงหองพัก 
(2) มีหองน้ำละหองสวมที่ถูกสุขลักษณะในหองพักทุกหอง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(3) กรณีมีหองพักไมเกิน 80 หอง หามมีสถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ความ
ใน (3) มิใหนํามาใชบังคับแกโรงแรมที่ตั ้งอยูในเขตพื้นที่ เพื่อการอนุญาตใหตั้งสถานบริการ และ
โรงแรมที่ตั ้งอยูนอกเขตพื้นที่ เพื่อการอนุญาตใหตั้งสถานบริการ หรือโรงแรมที่ตั ้งอยูในทองที่งด
อนุญาตใหตั้งสถานบริการซึ่งมีสถานบริการตามมาตรา 3 (5) แหงพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ.
2509 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับท 4) พ.ศ. 2546 บทเฉพาะกาล 
        ขอ 21 ความในขอ 3 (4) ขอ 5 เวนแตการรักษาความสะอาดอยางสม่ำเสมอ ขอ 14 ขอ 18 (2) 
และขอ 19 (1) มิใหนํามาใชบังคับแกโรงแรมประเภท 1 และประเภท 2 ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดย
ไดรับใบอนุญาตอยูกอน หรือในวันที่กฎกระทรวงน้ีใชบังคับ หรือโรงแรมประเภท 1 และประเภท 2 ที่
ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไมไดรับใบอนุญาตอยูกอน หรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ แตไดยื่นคํา
ขอรับใบอนุญาตตอนายทะเบียนภายในหน่ึงปนับแตวันที่กฎกระทรวงน้ีใชบังคับ 
        ขอ 22 ความในขอ 3 (4) และขอ 20 (3) มิใหนํามาใชบังคับแกโรงแรมประเภท 3 และประเภท 
4 ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไดรับใบอนุญาตอยูกอน หรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ หรือ
โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ที่ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไมไดรับใบอนุญาตอยูกอน หรือในวันที่
กฎกระทรวงนี ้ใชบังคับ แตไดยื ่นคําขอรับใบอนุญาตตอนายทะเบียนภายในหนึ่งปนับแตวันที่
กฎกระทรวงน้ีใชบังคับ 
 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 

        ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี  
“อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารที่ใช เพื่อประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไปเพ่ือ

กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยก
รรม เชน โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง 
สนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน 
อาคารจอดรถ ทาจอดเรือ โปะจอดเรือ สสุาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน 

“อาคารพิเศษ” หมายความวา อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรง และความ
ปลอดภัยเปนพิเศษ เชน อาคาร ดังตอไปน้ี 

(1) โรงมหรสพ อัฒจันทรหอประชุม หอสมุด หอศิลป พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน 
(2) อูเรือ คานเรือ หรือทาจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญเกิน 100 ตัน 
(3) อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน 15 ม. หรือสะพาน หรืออาคาร หรือโครงหลังคาชวงหน่ึง

เกิน 10 ม. หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 
(4) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพรพิษ หรือรังสีตามกฎหมายวาดวย

การน้ัน 
“อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต 15.00 ม. ขึ้นไป และมีพีื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. แตไมเกิน 2,000 ตร.ม. การวัดความสูงของอาคาร
ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดิน
ที่กอสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

“สํานักงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนสํานักงาน 
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 “โรงแรม” หมายความวา อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตามกฎหมาย
วาดวยโรงแรม 

“ภัตตาคาร” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร หรือ
เครื่องด่ืม โดยมีพ้ืนที่สําหรับต้ังโตะอาหารไวบริการภายในอาคาร หรือภายนอกอาคาร 

 “ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม ซึ่งพื้นที่ดังกลาว
อาจจะจัดใหเปนบอน้ำ สระวายน้ำ บอพักน้ำเสีย ที่พักมูลฝอย  หรือที่จอดรถที่อยูภายนอกอาคาร
และใหหมายความรวมถึงพ้ืนที่ของสิ่งกอสราง หรืออาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1.20 ม. และไม
มีหลังคา หรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับน้ัน 

“ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนที่เปด หรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทาง
สัญจรได ทั้งน้ีไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 

หมวด 1 ลักษณะของอาคาร 

        ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 ม. ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้นบริเวณ
หนึ่งที่ระยะระหวาง 12 ม. ถึง 16 ม. โดยใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 10 ใน 100 ของพื้นที่ช้ันลางของ
อาคารน้ัน 
        ขอ 5 รั้ว หรือกําแพงกั้นเขตที่อยูมุมถนนสาธารณะที่มีความกวางต้ังแต 3 ม.ขึ้นไป และมีมุมหัก
นอยกวา 135 องศา ตองปาดมุมรั้ว หรือกําแพงกั้นเขต โดยใหสวนที่ปาดมุมมีระยะไมนอยกวา 4 ม. 
และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทาๆ กัน 
        ขอ 6 สะพานสวนบุคคลสําหรับรถยนตตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา 3.50 ม. และมีสวน
ลาดชันไมเกิน 10 ใน 100 สะพานที่ใชเปนทางสาธารณะสําหรับรถยนตตองมีทางเดินรถกวางไมนอย
กวา 6 ม. มีสวนลาดชันไมเกิน 8 ใน 100 มีทางเทาสองขางกวางขางละไมนอยกวา 1.50 ม. เวนแต
สะพานที่สรางสําหรับรถยนตโดยเฉพาะจะไมมีทางเทาก็ได และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาว
ตลอดตัวสะพานสองขางดวย 
        ขอ 7 ปายหรือสิ ่งที ่สรางขึ ้นสําหรับติด หรือตั ้งปายที่อาคารตองไมบังชองระบายอากาศ 
หนาตางประตูหรือทางหนีไฟ 
        ขอ 8 ปายหรื่อสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายบนหลังคา หรือดาดฟาของอาคารตองไมล้ำ
ออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และสวนบนสุดของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปาย
ตองสูงไมเกิน 6 ม. จากสวนสูงสุดของหลังคา หรือดาดฟาของอาคารที่ติดตงปายน้ัน 
        ขอ 9 ปายที่ย่ืนจากผนังอาคารใหย่ืนไดไมเกินแนวกันสาด และใหสูงไดไมเกิน 60 ซม. หรือ 
มีพ้ืนที่ปายไมเกิน 2 ตร.ม. 
        ขอ 10 ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดยื่นจากผนังอาคาร ใหติดตั้งไดโดยมีความสูงของปาย
ไมเกิน 60 ซม. วัดจากขอบบนของปลายกันสาดน้ัน หรือมพ้ืีนที่ปายไมเกิน 2 ตร.ม. 
        ขอ 11 ปายที่ติดตั้งใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคาร และตองสูงจากพื้นทางเทานั้นไมนอย
กวา 2.50 ม. 
        ขอ 13 ปายที่ติดดต้ังอยูบนพ้ืนดินโดยตรง ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดต้ังปายไป 
จนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายน้ันที่สุด และมีความยาวของปายไมเกิน 32 ม. 
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หมวด 2 สวนตางๆ ของอาคาร 

        สวนที่ 1 วัสดุของอาคาร 
        ขอ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของอาคารที่สูงตั้งแตสามชั้นขึ้นไป โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด หางสรรพสินคา อาคารขนาดใหญ สถานบริการตามกฎหมาย
วาดวยสถานบริการ ทาอากาศยาน หรืออุโมงคตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย 
        ขอ 18 ครัวในอาคารตองมีพ้ืน และผนังทีท่ำดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ สวนฝา และเพดาน
น้ันหากไมไดทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ 
        สวนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
        ขอ 20 หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา 2.50 ม. และมีพ้ืีนที่ไมนอย 
กวา 8 ตร.ม. 
        ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่กําหนดไวดังตอไปน้ี 
 
ตารางที่ ข.1 แสดงความกวางของทางเดินตามประเภทอาคาร 

ประเภทอาคาร ความกวาง (ม.) 
อาคารอยูอาศัยรวม หอพักตาม กฎหมายวา 
ดวยหอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร 
พาณิชยโรงงาน อาคารพิเศษ 

1.50 

(ที่มา : กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
 

        ขอ 22 หองหรือสวนของอาคารที่ใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามที่
กําหนดไวดังตอไปน้ี 
 
ตารางที่ ข.2 แสดงระยะด่ิงตามประเภทของอาคาร 

ประเภทอาคาร ระยะด่ิง  (ม.) 
หองที่ใชเปนสํานักงาน หองเรียน หองอาหาร 
หองโถงภัตตาคาร โรงงาน 

3.00 

ระเบียง 2.20 
(ที่มา : กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
 

        ระยะด่ิงตามวรรคหน่ึงใหวัดจากพ้ืนถึงพ้ืน ในกรณีของช้ันใตหลังคาใหวัดจากพ้ืนถึงยอดฝา หรือ 
ยอดผนังอาคาร และในกรณีของหอง หรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสรางของหลังคา ใหวัดจาก
พื้นถึงยอดฝา หรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่ไมใชโครงสรางของหลังคาหองใน
อาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต 5 ม.ขึ้นไป จะทําพื้นชั้นลอยในหองนั้น โดยพ้ืน
ชั้นลอยดังกลาวนั้นตองมีเนื้อที่ไมเกินรอยละสี่สิบของเนื้อที่หอง ระยะดิ่งระหวางพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีก
ชั้นหนึ่งตองไมนอยกวา 2.40 ม. และระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงพื้นชั้นลอยตองไมนอยกวา 2.40 ม. 
หองน้ำ หองสวม ตองมีระยะด่ิงระหวางพ้ืนถึงเพดานไมนอยกวา 2 ม. 
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        สวนที่ 3 บันไดของอาคาร 
        ขอ 23 บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 
80 ซม. ชวงหนึ่งสูงไมเกิน 3 ม. ลูกตั้งสูงไมเกิน 20 ซม. ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออก
แลวเหลือความกวางไมนอยกวา 22 ซม. และตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไมนอยกวา
ความกวางของบันได บันไดที่สูงเกิน 3 ม. ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 3 ม. หรือนอยกวานั้น และชาน
พักบันใดตองมีความกวาง และยาวไมนอยกวาความกวางของบันได ระยะดิ่งจากขั้นบันได ชานพัก
บันไดถึงสวนต่ำสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา 1.90 ม. 
        ขอ 24 บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงาน อาคาร
สาธารณะ อาคารพาณิชยโรงงาน และอาคารพิเศษ สําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป
รวมกันไมเกิน 300 ตร.ม. ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 ม. แตสำหรับบันไดของอาคาร
ดังกลาวที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตร.ม. ตองมีความกวางสุทธิไมนอย
กวา 1.50 ม. ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา 1.50 ม. ตองมีบันไดอยางนอยสองบันได และแต
ละบันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 ม. บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจํานวน
มาก เชน บันไดหองประชุม หรือหองบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต 500 ตร.ม.ขึ้นไป หรือบันไดหอง
รับประทานอาหารหรือสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต 1,000 ตร.ม.ขึ้นไป หรือบันไดของแตละช้ัน
ของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต 2,000 ตร.ม.ขึ้นไป ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 ม. อยาง
นอยสองบันได ถามีบันไดเดียวตองมีความกวางไมนอยกวา 3 ม.บันไดที่สูงเกิน 4 ม. ตองมีชานพัก
บันไดทุกชวง 4 ม. หรือนอยกวานั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนตําสุดของ
อาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา 2.10 ม. ชานพักบันได และพื้นหนาบันไดตองมีความกวาง 
และความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันได เวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน 2 ม. ชานพัก
บันได และพ้ืนหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน 2 ม. ก็ได บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกต้ัง
สูงไมเกิน 18 ซม. ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 25 
ซม. และตองมีราวบันไดกันตกบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน 6 ม. และชวงบันไดสูงเกิน 1 ม. ตองมีราว
บันไดทั้งสองขางบริเวณจมูกบันไดตองมีวัสดุกันลื่น 
        ขอ 25 บันไดตามขอ 24 จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 ม. จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนช้ันน้ัน 
        ขอ 26 บันไดตามขอ 23 และขอ 24 ที่เปนแนวโคงเกิน 90 องศา จะไมมีชานพักบันไดก็ไดแต
ตองมีความกวางเฉลี่ยของลูกนอนไมนอยกวา 22 ซม. สําหรับบันไดตามขอ 23 และไมนอยกวา 25
ซม. สําหรับบันไดตามขอ 24 
        สวนที่ 4 บันไดหนีไฟ 
        ขอ 27 อาคารที่สูงตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไป และสูงไมเกิน 23 ม. หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟา
เหนือช้ันที่สามทีม่ีพ้ืนที่เกิน 16 ตร.ม. นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว ตองมีบันไดหนีไฟที่ทํา
ดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหน่ึงแหง และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
        ขอ 28 บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 องศา เวนแตตึกแถวและบานแถวที่สูงไม
เกินสี่ช้ัน ใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน 60 องศาได และตองมีชานพักบันไดทุกช้ัน 
        ขอ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 60 ซม. และตองมีผนัง
สวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ บันไดหนีไฟตามวรรค
หนึ่ง ถาทอดไมถึงพื้นชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่อน หรือยึดหรือหยอนลงมา
จนถึงพ้ืนช้ันลางได 
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        ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 ซม.มีผนังทึบกอสราง
ดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกันโดยรอบ เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศ และชองประตูหนีไฟ
และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอก
อาคารไดมีพ้ืนที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตร.ม. กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวัน และกลางคืน 
ขอ 31 ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 ซม. สูงไมนอยกวา 1.90 
ม. และตองทําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น กับตองติดอุปกรณชนิดที่บังคับใหบาน
ประตูปดไดเอง และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟ
ตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น 
        ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันได และอีกดานหนึ่งกวางไม
นอยกวา 1.50 ม.  
        สวนที่ 5 ทางเดินเช่ือมระหวางอาคาร 
        ขอ 32/1 ทางเดินเช่ือมระหวางอาคารของอาคารขนาดใหญอาคารขนาดใหญพิเศษ และอาคาร 
สูง ใหมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) มีความกวางของทางเดินเชื่อมไมนอยกวา 3 ม. แตไมเกิน 6 ม. และสูงจากระดับพื้นดิน 
หรือถนนใตทางเดินเชื่อมถึงสวนที่ต่ำที่สุดของโครงสรางที่ไมใชเสา หรือฐานรากของทางเดินเชื่อมไม
นอยกวา 5.50 ม. 

(2) อาคารที่มีทางเดินเช่ือมระหวางอาคารมากกวาหน่ึงแหง ตองมีระยะของชองวางในแนวราบ
ระหวางทางเดินเช่ือมไมวาจะอยูในช้ันเดียวกัน หรือตางช้ันกันไมนอยกวา 30 ม. 

(3) วัสดุโครงสรางหลักตองเปนวัสดุทนไฟที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง 
(4) ไมมีสิ่งกีดขวาง หรือการใชประโยชนอยางอ่ืนที่เปนอุปสรรคตอการสัญจร 
(5) หามกอสรางทางเดินเชื่อมระหวางอาคารในบริเวณที่มีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

หรือกฎหมายอ่ืนใดกําหนดใหผนังของอาคารเปนผนังทึบ 
(6) ลักษณะอันตามหลักเกณฑที ่รัฐมนตรีโดยคำแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร

ประกาศกําหนดการคํานวณพื้นที่อาคารที่มีทางเช่ือมระหวางอาคารตามวรรคหนึ่งไมตองนําพื้นที่
ทางเดินเช่ือมระหวางอาคารมาคํานวณรวมกับพ้ืนที่อาคารที่มีการเช่ือมกัน 
        ขอ 32/2 ทางเดินเชื่อมระหวางอาคารตามขอ 32/1 ไมถือเปนสิ่งปกคลุม และพื้นที่ใตทางเดิน
เชื ่อมระหวางอาคารดังกลาวใหเปนที่วางตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และในกรณีที่
โครงสรางของทางเดินเชื่อมระหวางอาคารมีเสา และฐานราก เสา และฐานรากตองไมตั้งอยูบนถนน
โดยรอบอาคาร 
 

หมวด 3 ท่ีวางภายนอกอาคาร 

        ขอ 33 อาคารแตละหลังตองมีที่วางตามที่กําหนด ดังตอไปน้ี 
(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่

ช้ันใดช้ันหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร  
(2) หองแถว ตึกแถว  อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไมไดใชเปนที่

อยูอาศัย ตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารแตถา
อาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (1) 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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หมวด 4 แนวอาคาร และระยะตางๆ ของอาคาร 

        ขอ 40 การกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร หรือสวนของอาคารจะตองไมลำ้เขาไปในที่สาธารณะ 
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่สาธารณะน้ัน 
        ขอ 41 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา 6 ม. ใหรน
แนวอาคารหางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 ม. อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 ม. หอง
แถว ตึกแถว บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติด หรือ
ต้ังปายหรือคลังสินคา ที่กอสราง หรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 

(1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 ม. ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอยางนอย 6 ม. 

(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 ม.ขึ้นไป แตไมเกิน 20 ม. ใหรนแนวอาคารหาง
จากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ 

(3) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางเกิน 20 ม.ขึ ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะอยางนอย 2 ม. 
        ขอ 42 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ำสาธารณะ เชน แมน้ำ คูคลอง ลําธาร ถา
แหลงน้ำสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 ม. ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ำ
สาธารณะน้ันไมนอยกวา 3 ม. แตถาแหลงน้ำสาธารณะน้ันมีความกวางต้ังแต 10 ม.ขึ้นไป ตองรนแนว
อาคารใหหางจากเขตแหลงน้ำสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 ม. สําหรับอาคารที่กอสราง หรือดัดแปลง
ใกลแหลงน้ำสาธารณะขนาดใหญ เชน บึง ทะเลสาบ หรือ ทะเล ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขต
แหลงน้ำสาธารณะน้ันไมนอยกวา 12 ม. ทั้งน้ีเวนแตสะพาน เขื่อน รั้ว ทอระบายน้ำ ทาเรือ ปาย อูเรือ 
คานเรือ หรือที่วางที่ใชเปนที่จอดรถไมตองรนแนวอาคาร 
        ขอ 43 ใหอาคารที่สรางตามขอ 41 และขอ 42 ตองมีสวนต่ำสุดของกันสาดหรือสวนย่ืน
สถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา 3.25 ม. ทั้งน้ีไมนับสวนตกแตงที่ยื่นจากผนังไมเกิน 50 
ซม. และตองมีทอรับน้ำจากกันสาด หรือหลังคาตอแนบ หรือฝงในผนังหรือเสาอาคารลงสู ทอ
สาธารณะ 
        ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุด
นั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด ความสูงของอาคาร
ใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนน หรือระดับพื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคารที่สูงที่สุด สําหรับ
อาคารทรงจั่ว หรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
        ขอ 47 รั้วหรือกำแพงที่สรางขึ้นติดตอ หรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวาความสูงของรั้วให
กอสรางไดสูงไมเกิน 3 ม. เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ 
        ขอ 48 การกอสรางอาคารใกลอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกัน พื้นหรือผนังของอาคารสูงไม
เกิน 9 ม. ตองหางอาคารอื่นไมนอยกวา 4 ม. และสําหรับอาคารที่สูงเกิน 9 ม. แตไมถึง 23 ม. ตอง
หางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 6 ม. ความในวรรคหน่ึงมิใหใชบงคับแกที่วางที่ใชเปนที่จอดรถ 
        ขอ 49 การกอสรางอาคารในบริเวณดานขางของหองแถว หรือตึกแถว 

(1) ถาหองแถวหรือตึกแถวนั้นมีจํานวนรวมกันไดตั้งแตสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไดตั้งแต 
40 ม.ขึ้นไป และอาคารที่จะสรางขึ้นเปนหองแถวหรือตึกแถว หองแถวหรือตึกแถวที่จะสรางขึ้นตอง
หางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 4 ม. แตถาเปนอาคารอื่นตองหางจาก
ผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 2 ม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(2)  ถาหองแถว หรือตึกแถวนั้นมีจํานวนไมถึงสิบคูหา และมีความยาวรวมกันไมถึง 40 ม. 
อาคารที่สรางขึ้นจะตองหางจากผนังดานขางของหองแถว หรือตึกแถวน้ันไมนอยกวา 2 ม. เวนแตการ
สรางหองแถว หรือตึกแถวตอจากหองแถว หรือตึกแถวเดิมตามขอ 4 
        ขอ 50 ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตูชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของ
อาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินดังน้ี 

(1) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 ม. ผนัง หรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2 ม. 
(2) อาคารที่มความสูงเกิน 9 ม. แตไมถึง 23 ม. ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดินไมนอย

กวา 3 ม. ผนังของอาคารที่อยูหางเขตที่ดินนอยกวาตามที่กําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตองอยูหางจาก
เขตที่ดินไมนอยกวา 50 ซม. เวนแตจะกอสรางชิดเขตที่ดิน และอาคารดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 
15 ม. ผนังของอาคารที่อยูชิดเขตที่ดิน หรือหางจากเขตที่ดินนอยกวาที่ระบุไวใน (1) หรือ (2) ตอง
กอสรางเปนผนังทึบ และดาดฟาของอาคารดานนั้นใหทําผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 ม. 
ในกรณีกอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดินขางเคียงดานน้ันดวย 
 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  

        ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 
(3) และมาตรา 8 (4) (5) และ (6) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไวดังตอไปน้ี 
 

หมวด 1 แบบ และวิธีการเก่ียวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย 

ตารางที่ ข.3 กําหนดชนิด และขนาดเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 
ชนิด หรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 
(1) หองแถว ตึกแถว บานแถว 
บานแผด ที่มคีวามสูงไมเกิน 2 
ช้ัน 

- น้ำอัตตวามดัน 
- กรต-โชตา 
- โฟมเคมื 
- กซคารบอนไดออกไซต 
- ผงเคมีแหง 
- เฮลอน (HALON 1211) 

10 ลิตร 
10 ลิตร 
10 ลิตร 
3 กิโลกรมั 
3 กิโลกรมั 
3 กิโลกรมั 

(2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคาร (1) - โฟมเคม ี
- กซตารบอนไตออกไซต 
- ผงเคมีแหง 
- เฮลอน (HALON 1211) 

10 ลิตร 
4 กิโลกรมั 
4 กิโลกรมั 
4 กิโลกรมั 

 
       อาคารโรงแรม ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหนึ่งตามชนิด และขนาดที่
กําหนดไวในตารางวรรคหนึ่ง สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้นไว 1 เครื่อง 
ตอพื้นที่อาคารไมเกิน 1,000 ตร.ม. ทุกระยะไมเกิน 45 ม. แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เครื่อง การติดต้ัง
เครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง และวรรคสอง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืน

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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อาคารไมเกิน 1.50 ม. ในที่มองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได และสามารถนําไปใชงานได
โดยสะดวก และตองอยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา 
        ขอ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามขอ 3 วรรคหนึ่ง ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตร.ม. ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน 
        ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมตามขอ 4 และขอ 5 อยางนอยตองประกอบดวย 

(1) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติ และระบบแจงเหตุที่ใชมือ เพื่อใหอุปกรณสง
สัญญาณเตือนเพลิงไหมทํางาน 

(2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมที่สามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยิน 
หรือทราบอยางทั่วถึง เพ่ือใหหนีไฟ 
        ขอ 7 อาคารตามขอ 2 (2) และ (3) ที่มีความสูงตั้งแต 2 ช้ัน ขึ้นไป และอาคารตามขอ 2 (4) ที่
มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. ในแตละชั้นตองมีปายบอกชั้น และปายบอก
ทางหนีไฟดวยตัวอักษรขนาดที่มีความสูงไมนอยกวา 10 ซม. หรือสัญลักษณที ่อยู ในตําแหนงที่
มองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นชองทาง
หนีไฟไดชัดเจนขณะเพลิงไหม 
 

หมวด 2 แบบและจํานวนของหองน้ำ และหองสวม 

        ขอ 8 อาคารที่บุคคลอาจเขาอยู หรือเขาใชสอยไดตองมีหองน้ำ และหองสวมไมนอยกวา
จํานวนที่กําหนดไว 
 
ตารางที่ ข.4 แสดงจํานวนหองน้ำ และหองสวมของอาคาร  
ชนิดหรือประเภท

ของอาคาร 
เกณฑการกำหนด หองสวม หองน้ำ อาง

ลางมือ หองถาย
อุจจาระ 

ที่ถาย
ปสสาวะ 

(3) โรงแรมจาม 
กฎหมายกําหนด 
วาดวยโรงแรม 
และบานเชาพัก 
ช่ัวคราว 

ตอหองพัก 1 หองพัก 1 - 1 1 

(9) สํานักงาน ตอพ้ืนที่อาคาร 300 ตร.ม. 
(1) สําหรับผูชาย 
(2) สําหรับผูหญิง 

 
1 
2 

 
2 
- 

 
1 
1 

 
1 
1 

(10) ภัตตาคาร 
รานจําหนาย 
อาหารหรือ 
เครื่องด่ืม 

(1) ตอพ้ืน อาคารที่ใชต้ังโตะ
อาหารนอยกวา 30 ตร.ม. หรือ
จํานวนที่น่ังนอยกวา 20 ที่น่ัง 
ทั้งน้ีใหถือจํานวนที่มากกวาเปน
เกณฑ(ใชรวมกันระหวางผูชาย
และผูหญิง) 

1 - - 1 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ ข.4 (ตอ) 

 

ชนิดหรือประเภท
ของอาคาร 

เกณฑการกำหนด หองสวม หองน้ำ อาง
ลางมือ หองถาย

อุจจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 
(10) ภัตตาคาร 
รานจําหนาย 
อาหารหรือ 
เครื่องด่ืม 

(2) ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะ
อาหารมากกวา 30 ตร.ม. แตไม
เกิน 45 ตร.ม.หรือจํานวนที่น่ัง
ต้ังแต 20 ที่น่ังขึ้นไป แตไม 
เกิน 30 ที่น่ัง ทั้งน้ีใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ (ใชรวมกนั
ระหวางผูชายและผูหญิง) 
(3) ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะ
อาหารมากกวา 25 ตร.ม. แตไม
เกิน 45 ตร.ม. ทั้งน้ีใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
31 ที่น่ังขึ้นไป แตไมเกิน 50 ที่น่ัง 
(ก) สําหรับผูชาย 
(ข) สําหรับผูหญิง 
(4) ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะ
อาหารมากกวา 75 ตร.ม.แตไม
เกิน 105 ตร.ม.หรือ จํานวนที่น่ัง
ต้ังแต 51 ที่น่ังขึ้นไป แตไม 
เกิน 70 ที่น่ังทัง้น้ีใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
(ก) สําหรับผูชาย 
(ข) สําหรับผูหญิง 
(5) ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะ
อาหารมากกวา 105 ตร.ม.แตไม
เกิน 150 ตร.ม.หรือ จํานวนที่น่ัง
ต้ังแต 71 ที่น่ังขึ้นไป แตไม 
เกิน 100 ที่น่ัง ทั้งน้ีใหถือจํานวน
ที่มากกวาเปนเกณฑ 
(ก) สําหรับผูชาย 
(ข) สําหรับผูหญิง 

1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 
2 
 
 
 
 
 
 
2 
4 
 
 
 
 
 
 
3 
6 
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1 
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2 
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3 
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- 
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- 
- 

1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 
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2 
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3 
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   สวนที่เกินตาม (5) ใหเพิ่มอยางละ 1 ที่ สําหรับผูชาย และอยางละ 1 ที่สําหรับผูหญิงตอพื้นที่
อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารทุก 150 ตร.ม. หรือจํานวนที่น่ังทุก 100 ที่น่ังทั้งน้ีใหถือจํานวนที่มากกวาเปน
เกณฑ 
        จํานวนหองน้ำ และหองสวมที่กําหนดไวในตารางตามวรรคหน่ึง เปนจํานวนขั้นต่ำที่ตองจัดใหมี
แมวาอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคาร หรือจํานวนคนนอยกวาที่กําหนดไวในตารางวรรคหนึ่งก็ตามถา
อาคารที่มีพื้นที่ของอาคาร หรือจํานวนคนมากเกินกวาที่กําหนดไวในตารางวรรคหนึ่งจะตองจัดใหมี
หองน้ำ และหองสวมเพิ่มขึ้นตามอัตราสวนพื้นที่อาคาร หรือจํานวนคนที่มากเกินนั้น ถามีเศษใหคิด
เต็มอัตราชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิไดกําหนดไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ใหพิจารณาเทียบเคียง
ลักษณะการใชสอยของอาคารนั้น โดยถือจํานวนหองน้ำ และหองสวมที่กําหนดไวในตารางดังกลาว
เปนหลัก 
        ขอ 9 หองน้ำ และหองสวมจะแยกจากกันหรือรวมอยู ในหองเดียวกันก็ไดโดยมีลักษณะ
ดังตอไปน้ี 

(1) สรางดวยวัสดุทนทาน และทําความสะอาดงาย 
(2) ระยะด่ิงระหวางพ้ืนหองถงเพดานยอดฝาหรือผนังต่ำสุดตองไมต่ำกวา 2.00 ม. 
(3) มีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละสิบของพื้นที่หอง หรือมีพัดลมระบายอากาศได

เพียงพอ 
(4) พ้ืนหองน้ำ และหองสวมมคีวามลาดเอียงไมนอยกวา 1 ใน 100 สวน และมีจุดระบายน้ำทิ้ง

อยูในตําแหนงต่ำสุดบนพ้ืนหอง 
(5) ในกรณีที่มีทอระบายอุจจาระใหมีขนาดเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา 10 ซม. และมีความ

ลาดเอียงไมนอยกวา 1 ใน 10 สวน 
(6) มีทอระบายกาซขนาดเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา 2.50 ซม. และมีความสูงอยูในระดับที่

กลิ่นเหม็นของกาซไมรบกวนผูอ่ืน 
(7) ที่ปสสาวะตองมีระบบการดักกลิ่น และเปนแบบใชน้ำชําระลงสูระบบกําจัดสิ่งปฏิกูล 
(8) ในกรณีเปนอาคารที่มีบุคคลเขาใชสอยประจําอยูหลายชั้น การจะจัดใหมีหองสวม และที่

ปสสาวะในช้ันใดใหเปนไปตามความจําเปนและเหมาะสม 
(9) ในกรณีที่หองน้ำ และหองสวมรวมอยูในหองเดียวกัน ตองมีขนาดพื้นที่ภายในของหองไม

นอยกวา 1.50 ตร.ม. แตถาหองน้ำ และหองสวมแยกกัน ตองมีขนาดพื้นที่ภายในของแตละหองไม
นอยกวา 0.90 ตร.ม. และมีความกวางภายในไมนอยกวา 90 ซม. 
 

หมวด 3 ระบบการจัดแสงสวาง และการระบายอากาศ  
        ขอ 11 สวนตางๆ ของอาคารตองมีความเขมของแสงสวางไมนอยกวาความเขมที่กําหนดไว 
ตารางที่ ข.5 แสดงความเขมของแสงสวาง 
สถานที่ (ประเภทที่ใช) หนวยความเขมของแสงสวาง (LUX) 
- โรงงาน 
- ที่จอตรถ 
- ชองทางเดินภายในอาคารอยูอาศัยรวม 
- หองพักในโรงแรม หรืออาคารอยูอาศัยรวม 

50 
100 
100 
100 
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ตารางที่ ข.5 (ตอ) 
สถานที่ (ประเภทที่ใช) หนวยความเขมของแสงสวาง (LUX) 
- โรงมหรสพ (บริเวณที่น่ังสำหรับคนดูขณะทีไ่มมีการ
แสดง) 
- ชองทางเดินภายในโรงาน โรงเรียน โรงแรม สำนักงาน 
หรือสถานพยาบาล 
- สถานีขนสงมวลชน (บริเวณที่พักผูโดยสาร) 
- หางสรรพสินตา ตลาด 
- หองน้ำ หองสวมของโรงมหรสพ สถานพยาบาล 
สถานีขนสงมวลชนหางสรรพสินคา หรือตลาด 
- หองสมุด หองเรียน 
- หองประชุม 
- บริเวณที่ทำงานในสำนักงาน 

200 
 
200 
 
200 
200 
200 
 
300 
300 
300 

 
 สถานที่อื่นที่มิไดระบุไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ใหใชความเขมของแสงสวางของสถานที่ที่มีลักษณะ
ใกลเคียงกับความเขมที่กําหนดไวในตารางดังกลาว 
        ขอ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจัดใหระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดยวิธีกล 
        ขอ 13 ในกรณีที่จัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหองในอาคารทุกชนิดทุกประเภท
ตองมีประตูหนาตาง หรือชองระบายอากาศดานติดกับอากาศภายนอกเปนพื้นที่รวมกันไมนอยกวา
รอยละสิบของพ้ืนที่ของหองน้ัน ทั้งน้ีไมนับรวมพ้ืนที่ของประตูหนาตาง และชองระบายอากาศที่ติดตอ
กับหองอื่น หรือชองทางเดินภายในอาคาร ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกอาคาร หรือสถานที่ที่ใช
เก็บของหรือสินคา 
        ขอ 14 ในกรณีที่ไมอาจจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามขอ 13 ไดใหจัดใหมีการ
ระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใชกลอุปกรณขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณนี้ตองทํางานตลอดเวลาระหวาง
ที่ใชสอยพ้ืนที่น้ัน และการระบายอากาศตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพ้ืนที่ไมนอยกวาอัตราที่
กําหนดไวในตารางที่ 
ตารางที่ ข.6 แสดงอัตราการระบายอากาศดวยวิธีกล 

สถานที่ (ประเภทที่ใช) อัตราการระบายอากาศ ไมนอยกวา
จำนวนเทาของปริมาตรของหองใน  

1 ช่ัวโมง 
- หองน้ำ หองสวมของที่พักอาศัยหรือสำนักงาน 
- หองน้ำ หองสวมของอาคารสาธารณะ 
- ที่จอดรถที่อยูต่ำกวาระดับพ้ืนดิน 
- โรงงาน 
- โรงมหรสพ 
- อาคารพาณิชย 
- หางสรรพลินคา 
- สถานที่จำหนายอาหาร และเครื่องด่ืม 

2 
4 
4 
4 
4 
4 
4 
7 
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ตารางที่ ข.6 (ตอ) 
สถานที่ (ประเภทที่ใช) อัตราการระบายอากาศ ไมนอยกวา

จำนวนเทาของปริมาตรของหองใน  
1 ช่ัวโมง 

- หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
- หองครัวของที่พักอาศัย 
- หองครัวของสถานที่จำหนายอาหาร และเครื่องด่ืม 
- สำนักงาน 

7 
7 
12 
24 

 
        สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหาร และเครื่องดื่ม ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศ
ครอบคลุมแหลงที่เกิดของกลิ่น ควัน หรือกาซ ที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลวจะมีอัตราการ
ระบายอากาศในสวนอื่นของหองครัวนั้นนอยกวาที่กําหนดไวในตารางตามวรรคหนึ่งก็ไดแตตองไม
นอยกวา 12 เทาของปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง สถานที่อื่นที่มิไดระบุไวในตารางตามวรรคหนึ่ง ให
ใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กําหนดไวในตารางดังกลาว 
        ขอ 15 ในกรณีที่จัดใหมีการระบายอากาศดวยระบบการปรับภาวะอากาศตองมีการนําอากาศ 
ภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศ หรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปไม
นอยกวาอัตราที่กําหนดไวในตารางที่  
ตารางที่ ข.7 แสดงอัตราการระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ 

สถานที่ (ประเภทที่ใช) ลูกบาศกม./ช่ัวโมง/ตร.ม. 
- หางสรรพสินคา (ทางเดินชมสินคา) 
- โรงงาน 
- สำนักงาน 
- สถานอาบ อบ นวต 
- สถานที่สำหรับติดตอธุรกิจในธนาคาร 
- หองพักในโรงแรมหรืออคารชุด 
- หองปฏิบัติการ 
- รานตัดผม 
- สถานกีฬาในรม 
- โรงมหรสพ (บริเวณที่น่ังสำหรับคนดู) 
- หองเรียน 
- สถานบริหารรางกาย 
- รานเสริมสวย 
- หองประชุม 
- หองน้ำ หองสวม 
- สถานที่จำหนายอาหาร และเครื่องด่ืม  
- ไนทคลับ บาร  
- หองครัว 

2 
2 
2 
2 
2 
2 
2 
3 
4 
4 
4 
5 
5 
6 
10 
10 
10 
30 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ ข.7 (ตอ) 
สถานที่ (ประเภทที่ใช) ลูกบาศกม./ช่ัวโมง/ตร.ม. 

สถานพยาบาล 
- หองคนไข 
- หองผาตัต และหองคลอต 
- หองชวยชีวิตฉุกเฉิน 
- หอง ไอ.ซี.บ. และหอง ซซีี.ยู 

 
2 
8 
5 
5 

 
        สถานที่อ่ืนที่มิไดระบุไวในตารางตามวรรคหน่ึง ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มี 
ลักษณะใกลเคียงกับอัตราที่กําหนดไวในตารางดังกลาว 
        ขอ 16 ตําแหนงของชองน้ำอากาศภายนอกเขาโดยวิธีกล ตองหางจากที่เกิดอากาศเสีย และ
ชองระบายอากาศทิ้งไมนอยกวา 5 ม. และสูงจากพ้ืนดินไมนอยกวา 1.50 ม. การนําอากาภายนอก
เขา และการระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอาศัย
ใกลเคียง 
        ขอ 17 โรงงาน โรงแรม โรงมหรสพ หองประชุม สถานกีฬาในรม สถานพยาบาล สถานีขนสง
มวลชน สํานักงาน หางสรรพสินคา หรือตลาด ตองจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณี
ฉุกเฉินเชน แบตเตอรี่ หรือเครื่องกําเนิดไฟฟา เปนตน แยกเปนอิสระจากระบบที่ใชอยูตามปกติ และ
สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติ เมื่อระบบจายพลังงานไฟฟาปกติหยุดทํางานแหลงจายพลังงานไฟฟา
สํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอตามหลักเกณฑ
ดังตอไปน้ี 

(1) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวา 2 ชั่วโมง สําหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน
ทางเดิน หองโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม 

(2) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาที่ใชงานสําหรับหองไอ.ซี.ยูหอง ซี.ซี.ยูหองชวยชีวิตฉุกเฉิน
ระบบสื่อสาร และเครื่องสูบน้ำดับเพลิง เพื่อความปลอดภัยสาธารณะ และกระบวนการผลิตทาง
อุตสาหกรรมที่จะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิต หรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟาขัดของ 

 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517)  
        ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารพุทธศักราช 2479 อาศัยอํานาจ
ตามความในมาตรา 8 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 
ซึ ่งแกไขเพิ ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที ่ 192 ลงวันที ่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไวดังตอไปน้ี 
        ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

(1) ที่จอดรถยนตหมายความวา สถานที่ที่จัดไวใชเปนที่จอดรถยนตโดยเฉพาะสําหรับอาคาร 
(2) ที่กลับรถยนตหมายความวา บริเวณที่จัดไวสําหรับกลับรถยนต เพ่ือสะดวกในการจอดหรือ 

เขาออกของรถยนต 
(3) ทางเขาออกของรถยนตหมายความวา ทางที่ใชสําหรับรถยนตเขาหรือออกจากที่จอด

รถยนตถึงปากทางเขาออกของรถยนต 
(4) ปากทางเขาออกของรถยนตหมายความวา สวนของทางเขาออกของรถยนตที่เช่ือมกับทาง 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้



ก-24 
 

สาธารณะ 
(5) โรงแรม หมายความวา อาคาร หรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที ่ใชเปนโรงแรมตาม

กฎหมายวาดวยโรงแรม 
(6) ภัตตาคาร หมายความวา อาคาร หรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร

เครื่องด่ืมโดยมีพ้ืนที่สําหรับต้ังโตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 
(7) สํานักงาน หมายความวา อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ทําการ 
(8) อาคารขนาดใหญ หมายความวา อาคารที่สรางขึ้นเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของ

อาคารเปนที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต 15 
ม.ขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. หรือ มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. 

(9) หองโถง หมายความวา สวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมหรือประชุม 
        ขอ 2 ใหกําหนดประเภทของอาคารซึ่งตองมีที่จอดรถยนตที่กลับรถยนตและทางเขาออก
รถยนตไวดังตอไปน้ี 

(1) โรงมหรสพที่มีพ้ืนที่สําหรับจัดที่น่ังสําหรับคนดูต้ังแต 500 ที่ขึ้นไป 
(2) โรงแรมที่มีพื้นที่หองโถง หรือพื้นที่ที่ใช เพื่อพาณิชยกรรมในหลังเดียวกัน หรือหลายหลัง

รวมกันต้ังแต 300 ตร.ม.ขึ้นไป 
(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แตละครอบครัวต้ังแต 60 ตร.ม.ขึ้นไป 
(4) ภัตตาคารที่มีพ้ืนที่สําหรับต้ังโตะอาคารต้ังแต 150 ตร.ม.ขึ้นไป 
(5) หางสรรพสินคาที่มีพ้ืนที่ต้ังแต 300 ตร.ม.ขึ้นไป 
(6) สํานักงานที่มีพื้นที่ตั้งแต 300 ตร.ม.ขึ้นไป(2) ของขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหง

กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวแลว 
(7) อาคารขนาดใหญ 
(8) หองโถงของของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญตาม (7) ในกรณีที่โรงแรมตาม (2) 

หรือโรงแรมที่มีลักษณะเปนอาคารขนากใหญตาม (7) ตั้งอยูในพื้นที่ที่ตามสภาพธรรมชาติไมสามารถ
นํารถยนตเขาไปใชไดจะไมจัดใหมีที่จอดรถยนตที่กลับรถยนต และทางออกของรถยนตก็ได 
        ขอ 3 จํานวนที่จอดรถยนตตองจัดใหมีตามกําหนดดังตอไปน้ี 
        ในเขตเทศบาลทุกแหงหรือในเขตทองที่ที่ไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมการ
กอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 ใชบังคับ  

(1) โรงแรม ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่หองโถง 30 ตร.ม. เศษของ 30 ตร.ม.
ใหคิดเปน 30 ตร.ม. และไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่ที่ใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตร.ม. เศษของ 
40 ตร.ม.ใหคิดเปน 40 ตร.ม. 

(2) ภัตตาคาร ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่ตั้งโตะอาหาร 40 ตร.ม.เศษของ 40 
ตร.ม. ใหคิดเปน 40 ตร.ม. 

(3) สํานักงานใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ 120 ตร.ม. เศษของ120 ตร.ม. ใหคิด
เปน 120 ตร.ม. 

(4) หองโถงของโรงแรมภัตตาคาร หรืออาคารขนาดใหญตามขอ 2 (8) ใหมีที่จอดรถยนตไม
นอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่หองโถง 30 ตร.ม. เศษของ 30 ตร.ม. ใหคิดเปน 30 ตร.ม.  

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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(5) อาคารขนาดใหญ ใหมีที่จอดรถยนตตามจํานวนที่กําหนดของแตละประเภทของอาคารที่ใช
เปนที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้นรวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่
อาคาร 240 ตร.ม. เศษของ 240 ตร.ม. ใหคิดเปน240 ตร.ม. ทั้งนี้ใหถือที่จอดรถยนตจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑอาคารขนาดใหญที่มีลักษณะเปนตึกแถว สูงไมเกินสี่ชั ้นตองมีที่จอรถยนตอยู
ภายนอกอาคาร หรืออยูในหองใตดินของอาคารไมนอยกวา 1 คันตอ 2 หอง 
        ขอ 4 อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการหลายประเภท ถาเปน
ประเภทของอาคารที่ตองมีที่จอดรถยนตที่กลับรถยนต และทางเขาออกของรถยนตตามขอ 2 ตองจัด
ใหมีจํานวนที่จอดรถยนตตามที่กําหนดในขอ 3 ของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนที่ประกอบ
กิจการในอาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารน้ันรวมกัน  
        ขอ 6 ที่จอดรถยนตตองจอดใหอยูภายในบริเวณของอาคารน้ัน ถาอยูภายนอกอาคารตองมีทาง 
ไปสูอาคารน้ันไมเกิน 200 ม. 
 

พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
        ขอ 7 ที่กลับรถยนตตองมีพื้นที่เพียงพอ และอยูในที่เหมาะสมใหสามารถกลับรถยนตเขาสู
ทางออกของรถยนตไดโดยสะดวก โดยตองทําเครื่องหมายแสดงแนวกลับรถยนตไวใหปรากฏในกรณีที่
จัดใหรถยนตว่ิงไดทางเดียวจากปากทางเขาจนถึงปากทางออก จะไมมีที่กลับรถยนตก็ได 
        ขอ 8 ทางเขาออกรถยนตตองกวางไมนอยกวา 6 ม. ในกรณีที่จัดใหรถยนตวิ่งไดอยางเดียว
ทางเขาและทางออกตองกวางไมนอยกวา 3.50 ม. โดยตองทําเครื่องหมายแสดงทางเขา และทางออก
ไวใหปรากฏ และปากทางเขาออกของรถยนตตองเปนดังน้ี 

(1) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองไมอยูในที่ที่เปนทางรวมหรือทางแยก และ
ตองหางจากจุดเริ่มตนโคงหรือหักมุมของขอบทางรวมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไมนอยกวา 
20 ม.สําหรับโรงมหรสพระยะดังกลาวตองไมนอยกวา 50 ม. 

(2) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองไมอยูบนเชิงสะพาน และตองหางจากจุดสุด 
เชิงลาดสะพานมีระยะไมนอยกวา 50 ม. สําหรับโรงมหรสพระยะตองไมนอยกวา 100ม. 
 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ.2537)  
        ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2522 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 
5(3) และมาตรา 8(1) และ (9) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทย โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไวดังตอไปน้ี 
        ขอ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ตองเปนพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผา และตองมีลักษณะ และขนาด ดังน้ี 

(1) ในกรณทีี ่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทํามุมกับแนวทางเดินรถนอยกวาสามสิบ
องศา ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 ม. และความยาวไมนอยกวา 6.00 ม. 

(2) ในกรณทีี่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 ม. และความ
ยาวไมนอยกวา 5.00 ม. แตทั้งน้ีจะตองไมจัดใหมีทางเขาออกของรถเปนทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณทีี่จอดรถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกวาสามสิบองศา ใหมีความกวางไมนอยกวา 
2.40 ม. และความยาวไมนอยกวา 5.50 ม. 
        ขอ 3 ที่จอดรถแตละคัน ตองมีเครื่องหมายแสดงลักษณะ และขอบเขตของที่จอดรถไวให
ปรากฏบนพ้ืน และตองมีทางเดินรถเช่ือมตอโดยตรงกับทางเขาออกของรถ และที่กลับรถ 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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        ขอ 4 ระยะความสูงสุทธิระหวางพื้นที่ที่ใชจอดรถ ทางเดินรถ และทางลาดขึ้นลงของรถ กับ
สวนที่ต่ำสุดของช้ันที่ถัดไปของอาคาร ตองไมนอยกวา 2.10 ม. สวนของพ้ืนที่ที่ใชจอดรถตางระดับกัน
จะเหลื่อมกันไดไมเกิน 1.00 ม. และเฉพาะสวนที่เหลื่อมกันจะมีความสูงนอยกวา 2.10 ม.  
 

กฎกระทรวง กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 
        ขอ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังตอไปนี้ตองจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่กําหนดในกฎกระทรวงน้ีในบริเวณที่เปดใหบริการแกบุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนยบริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ทําการของ
ราชการ ร ัฐว ิสาหกิจ องค การของร ัฐท ี ่จ ัดต ั ้งข ึ ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุด และ
พิพิธภัณฑสถานของรัฐสถานีขนสงมวลชน เชน ทาอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานรถี ทาเทียบเรือที่มี
พ้ืนที่สวนใดของอาคารที่เปดใหบริการแกบุคคลทั่วไปเกิน 300 ตร.ม. 

(2) สํานักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนยการคา หางสรรพสินคาประเภท
ตาง ๆ ที่มีพ้ืนที่สวนใดของอาคารที่เปดใหบริการแกบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตร.ม. 

 

หมวด 1 ปายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก  
        ขอ 4 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

(1) สัญลักษณรูปผูพิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 
(3) สัญลักษณ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ หรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 
        ขอ 5 สัญลักษณรูปผูพิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา สัญลักษณหรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ
ผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ 4 ใหเปนสีขาวโดยพื้นปายเปนสีน้ำเงิน หรือเปนสีน้ำเงิน
โดยพ้ืนปายเปนสีขาว 
        ขอ 6 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตองมีความ
ชัดเจน มองเห็นไดงาย ติดอยูในตําแหนงที่ไมทําใหสับสน และตองจัดใหมีแสงสองสวางเปนพิเศษทั้ง
กลางวันและกลางคืน 
 

หมวด 2 ทางลาด และลิฟต 
        ขอ 7 อาคารตามขอ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายในอาคารกับภายนอก
อาคาร หรือระดับพ้ืนทางเดินภายนอกอาคารมีความตางระดับกันเกิน 20 มม. ใหมีทางลาด หรือลิฟต
ระหวางพื้นที่ตางระดับกัน แตถามีความตางระดับกันไมเกิน 20 มม. ตองปาดมุมพื้นสวนที่ตางระดับ
กันไมเกิน 45 องศา 
        ขอ 8 ทางลาดใหมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) พ้ืนผิวทางลาดตองเปนวัสดุที่ไมลื่น 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(2) พ้ืนผิวของจุดตอเน่ืองระหวางพ้ืนกับทางลาดตองเรียบไมสะดุด 
(3) ความกวางสุทธิไมนอยกวา 900 มม. ในกรณทีี่ทางลาดมีความยาวของทุกชวง 

รวมกันต้ังแต 6,000 มม. ขึ้นไป ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1,500 มม. 
(4) มีพ้ืนที่หนาทางลาดเปนที่วางยาวไมนอยกวา 1,500 มม. 
(5) ทางลาดตองมีความลาดชันไมเกิน 1:12 และมีความยาวชวงละไมเกิน 6,000 มม. ในกรณีที่

ทางลาดยาวเกิน 6,000 มม. ตองจัดใหมีชานพักยาวไมนอยกวา 1,500 มม. คั่นระหวางแตละชวงของ
ทางลาด 

(6) ทางลาดดานที่ไมมีผนังกั้นใหยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไมนอยกวา 50 มม. และมี
ราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต 2,500 มม. ขึ้นไป ตองมีราวจับทั้งสองดานโดยมีลักษณะ 
ดังตอไปน้ี 
            (ก) ทําดวยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไมเปนอันตรายในการจับ และไมลื่น 
            (ข) มีลักษณะกลม โดยมีเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 30 มม. แตไมเกิน 40 มม. 
            (ค) สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 800 มม. แตไมเกิน 900 มม. 
            (ง) ราวจับดานที่อยูติดผนังใหมีระยะหางจากผนังไมนอยกวา 50 มม. มีความสูงจากจุดยึด
ไมนอยกวา 120 มม. และผนังบริเวณราวจับตองเปนผนังเรียบ 
            (จ) ราวจับตองยาวตอเน่ือง และสวนที่ยึดติดกับผนังจะตองไมกีดขวาง หรือเปนอุปสรรคตอ
การใชของคนพิการทางการมองเห็น 
            (ฉ) ปลายของราวจับใหย่ืนเลยจากจุดเริ่มตนและจุดสิ้นสดของทางลาดไมนอยกวา 300 มม. 

(8) มีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และ
คนชราสามารถทราบความหมายไดต้ังอยูบริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหวางช้ันของ
อาคาร 

(9) ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวในบริเวณทางลาดที่จัดไวใหแกผูพิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 
        ขอ 9 อาคารตามขอ 3 ที่มีจํานวนชั้นตั้งแตสองชั้นขึ้นไปตองจัดใหมีลิฟตหรือทางลาดที่ผูพิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชราใชไดระหวางชั้นของอาคารลิฟตที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ใชไดตองสามารถขึ้นลงไดทุกชั้น มีระบบควบคุมลิฟตที่ผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราสามาร
ควบคุมไดเอง ใชงานไดอยางปลอดภัย และจัดไวในบริเวณที่ผู พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใชไดสะดวกใหมีสัญลกัษณรูปผูพิการติดไวที่ชองประตูดานนอกของลิฟตที่จัดไวใหผูพิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราใชได 
        ขอ 10 ลิฟตที่ผูพิการ หรือทพพลภาพ และคนชราใชไดที่มีลักษณะเปนหองลิฟตตองมีลักษณะ
ดังตอไปน้ี 

(1) ขนาดของหองลิฟตตองมีความกวางไมนอยกวา 1,100 มม. และยาวไมนอยกวา 1,400 มม. 
(2) ชองประตูลิฟตตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 900 มม. และตองมีระบบแสงเพื่อปองกัน

ไมใหประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 
(3) มีพื้นผิวตางสัมผัสบนพื้นบริเวณหนาประตูลิฟตกวาง 300 มม. และยาว 900มม. ซึ่งอยูหาง

จากประตูลิฟตไมนอยกวา 300 มม. แตไมเกิน 600 มม. 
(4) ปุมกดเรียกลิฟตปุมบังคับลิฟต และปุมสัญญาณแจงเหตุฉุกเฉินตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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            (ก) ปุมลางสุดอยูสูงจากพื้นไมนอยกวา 900 มม. ปุมบนสุดอยูสูงจากพื้นไมเกินกวา 1,200 
มม. และหางจากมุมภายในหองลิฟตไมนอยกวา 400 มม. ในกรณีที่หองลิฟตมีขนาดกวางและยาว
นอยกวา 1,500 มม. 
            (ข) มีขนาดเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 20 มม. มีอักษรเบรลลกำกับไวทุกปุมเมื่อกดปุม
จะตองมีเสียงดัง และมีแสง 
            (ค) ไมมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุมลิฟต 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟตโดยราวมีลักษณะตามที่กาหนดในขอ 8 (7) (ก) (ข) (ค) (ง) 
(6) มีตัวเลขและเสียงบอกตําแหนงช้ันตางๆ เมื่อลิฟตหยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีปายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางบริเวณโถงหนาประตูลิฟต และติดอยูในตําแหนง

ที่เห็นไดชัดเจน 
(8) ในกรณทีี่ลิฟตขัดของใหมีทั้งเสียง และแสงไฟเตือนภัยเปนไฟกะพริบสีแดง เพื่อใหคนพิกา

ทางการมองเห็น และคนพิการทางการไดยินทราบ และใหมีไฟกะพริบสีเขียวเปนสัญญาณใหคนพิการ
ทางการไดยินไดทราบวาผูที่อยูขางนอกรับทราบแลววาลิฟตขัดของ และกําลังใหความชวยเหลืออยู 

(9) มีโทรศัพทแจงเหตุฉุกเฉินภายในลิฟตซึ่งสามารถติดตอกับภายนอกไดโดยตองอยูสูงจากพ้ืน
ไมนอยกวา 900 มม. แตไมเกิน 1,200 มม. 

(10) มีระบบการทำการที่ทําใหลิฟตเลื่อนมาอยูตรงที่จอดชั้นระดับพื้นดิน และประตูลิฟตตอง
เปดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟาดับ 

 

หมวด 3 บันได 
        ขอ 11 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีบันไดที่ผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราใชไดอยางนอย
ช้ันละ 1 แหง โดยตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1,500 มม. 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไมเกิน 2,000 มม. 
(3) มีราวบันไดทั้งสองขาง โดยใหราวมีลักษณะตามที่กําหนดในขอ 8  
(4) ลูกตั้งสูงไมเกิน 150 มม.ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขึ้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวาง

ไมนอยกวา 280 มม. และมีขนาดสม่ำเสมอตลอดชวงบันได ในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกัน หรือมีจมูก
บันได ใหมีระยะเหลื่อมกันไดไมเกิน 20 มม. 

(5) พ้ืนผิวของบันไดตองใชวัสดุที่ไมลื่น 
(6) ลูกต้ังบันไดหามเปดเปนชองโลง 
(7) มีปายแสดงทิศทางตําแหนง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และ

คนชราสามารถทราบความหมายไดตั้งอยูบริเวณทางขึ้น และทางลงของบันไดที่เชื่อมระหวางชั้นของ
อาคาร 

 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ 
        ขอ 12 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีที่จอดรถสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราอยาง
นอยตามอัตราสวน ดังน้ี 

(1) ถาจํานวนที่จอดรถต้ังแต 10 คัน แตไมเกิน 50 คัน ใหมีที่จอดรถสําหรับผูพิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราอยางนอย 1 คัน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(2) ถาจํานวนที่จอดรถตั้งแต 51 คัน แตไมเกิน 100 คัน ใหมีที่จอดรถสําหรับผูพิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชราอยางนอย 2 คัน 

(3) ถาจำนวนที่จอดรถตั้งแต 101 คัน ขึ้นไป ใหมีทีี่จอดรถสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพและ
คนชราอยางนอย 2 คัน และเพ่ิมขึ้นอีก 1 คัน สําหรับทุกๆ จํานวนรถ 100 คันที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 100
คัน ถาเกินกวา 50 คัน ใหคิดเปน 100 คัน 
        ขอ 13 ที่จอดรถสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราใหจัดไวใกลทางเขาออกอาคารให
มากที่สุดมีลักษณะไมขนานกับทางเดินรถ มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณรูปผูพิการ
นั่เกาอี้ลออยูบนพื้นของที่จอดรถดานที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดกวางไมนอยกวา 900 มม. และยาว
ไมนอยกวา 900 มม. และมีปายขนาดกวางไมนอยกวา 300 มม. และยาวไมนอยกวา 300 มม. ติดอยู 
สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 2,000 มม. ในตําแหนงที่เห็นไดชัดเจน 
        ขอ 14 ที่จอดรถสําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราตองเปนพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผา กวาง
ไมนอยกวา 2,400 มม. และยาวไมนอยกวา 6,000 มม. และจัดใหมีที่วางขางที่จอดรถกวางไมนอย
กวา 1,000 มม. ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่วางดังกลาวตองมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดับ
เสมอกับที่จอดรถ 
 

หมวด 5 ทางเขาอาคาร ทางเดนิระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 
        ขอ 15 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีทางเขาอาคาร เพื่อใหผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
เขาใชไดโดยมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) เปนพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไมลื ่น ไมมีสิ ่งกีดขวาง หรือสวนของอาคารยื่นล้ำออกมาเปน
อุปสรรค 

(2) อยูในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคาร หรือพื้นลานจอดรถ ในกรณีที่อยูตางระดับ 
ตองมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงไดสะดวก และทางลาดน้ีใหอยูใกลที่จอดรถ 
        ขอ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามขอ 3 หลายอาคารอยูภายในบริเวณเดียวกันที่มีการใชอาคาร
รวมกันจะมีรั้วลอมหรือไมก็ตาม ตองจัดใหมีทางเดินระหวางอาคารนั้น และจากอาคารแตละอาคาร
น้ันไปสูทางสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารที่จอดรถทางเดินตามวรรคหน่ึงตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) พ้ืนทางเดินตองเรียบ ไมลื่น และมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1,500 มม. 
(2) หากมีทอระบายน้ำ หรือรางระบายน้ำบนพื้นตองมีฝาปดสนิท ถาฝาเปนแบบตะแกรงหรือ

แบบรูตองมีขนาดของชองตะแกรง หรือเสนผานศูนยกลางของรูกวางไมเกิน 13 มม. แนวรองหรือแนว
ของรางจะตองขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เปนทางแยก หรือทางเลี้ยวใหมีพ้ืนผิวตางสัมผัส 
(4) ในกรณที่มีสีิ ่งกีดขวางที่จําเปนบนทางเดิน ตองจัดใหอยูในแนวเดียวกัน โดยไมกีดขวาง

ทางเดิน และจัดใหมีพื้นผิวตางสัมผัส หรือมีการกั้น เพื่อใหทราบกอนถึงสิ่งกีดขวาง และอยูหางสิ่งกีด
ขวางไมนอยกวา 300 มม. 

(5) ปาย หรือสิ่งอ่ืนใดที่แขวนอยูเหนือทางเดิน ตองมีความสูงจากพ้ืนทางเดินไมนอยกวา 2,000 
มม. 

(6) ในกรณทีี่พ้ืนทางเดินกับพ้ืนถนนมีระดับตางกัน ใหมีพ้ืนลาดที่มีความลาดชันไมเกิน 1:10 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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        ขอ 17 อาคารตามขอ 3 ที่มีทางเช่ือมระหวางอาคาร ตองมีผนัง หรือราวกันตกทั้งสองดาน โดย
มีราวจับซึ่งมีลักษณะตามขอ 8 (7) (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) ที่ผนังหรือราวกันตกนั้น และมีทางเดินซึ่ง
มีลักษณะตามขอ 16 (1) (2) (3) (4) และ (5)  
 

หมวด 6 ประต ู
        ขอ 18 ประตูของอาคารตามขอ 3 ตองมีลกัษณะดังตอไปน้ี 

(1) เปดปดไดงาย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูตองไมเกินกวา 20 มม. และใหขอบทั้งสองดานมี

ความลาดเอียงไมเกิน 45 องศา เพื่อใหเกาอี้ลอ หรือผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่ใชอุปกรณ
ชวยเดินสามารถขามไดสะดวก 

(3) ชองประตูตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 900 มม.  
(4) ในกรณทีี่ประตูเปนแบบบานเปดผลักเขาออก เมื่อเปดออกสูทางเดินหรือระเบียงตองมีพ้ืนที่

วางขนาดกวางไมนอยกวา 1,500 มม.   
(5) ในกรณทีี่ประตูเปนแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปดใหมีมือจับที่มีขนาดเทากับราวจับตาม    

ขอ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งดานในและดานนอกของประตูซึ่งมีปลายดานบนสูงจากพื้นไมนอยกวา 
1,000 มม. และปลายดานลางไมเกิน 800 มม. ในกรณีที่เปนประตูบานเปดออกใหมีราวจับตาม
แนวนอนดานในประตู และในกรณีที่เปนประตูบานเปดเขาใหมีราวจับตามแนวนอนดานนอกประตู
ราวจับดังกลาวใหสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 800 มม. แตไมเกิน 900 มม. ยาวไปตามความกวางของประตู 

(6) ในกรณที ี ่ประตูเปนกระจก หรือลูกฟกเปนกระจก ใหติดเครื ่องหมาย หรือแถบสีที่
สังเกตเห็นไดชัด 

(7) อุปกรณเปดปดประตูตองเปนชนิดกานบิด หรือแกนผลักอยูสูงจากพื้นไมนอยกวา 1,000 
มม. แตไมเกิน 1,200 มม. ประตูตามวรรคหนึ่งตองไมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดได
เองที่อาจทําใหประตู หนีบหรือกระแทกผูพิการ ทุพพลภาพ และคนชรา 
        ขอ 19 ขอกําหนดตามขอ 18 ไมใชบังคับกับประตูหนีไฟ และประตูเปดปดโดยใชระบบ
อัตโนมัติ 
 

หมวด 7 หองสวม 
        ขอ 20 อาคารตามขอ 3 ที่จัดใหมีหองสวมสําหรับบุคคลทั่วไป ตองจัดใหมีหองสวมสําหรับผู
พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราเขาใชไดอยางนอย 1 หองในหองนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยูใน
บริเวณเดียวกันกับหองสวมสําหรับบุคคลทั่วไปก็ได  
        ขอ 21 หองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) มีพื้นที่วางภายในหองสวมเพื่อใหเกาอี้ลอสามารถหมุนตัวกลับไดซึ่งมีเสนผาน ศูนยกลางไม
นอยกวา 1,500 มม. 

(2) ประตูของหองที่ตั้งโถสวมเปนแบบบานเปดออกสูภายนอก โดยตองเปดคางไดไมนอยกวา 
90 องศา หรือเปนแบบบานเลื่อน และมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวที่ประตูดานหนาหองสวม ลักษณะ
ของ ประตูนอกจากที่กลาวมาขางตน ใหเปนไปตามที่กําหนดในหมวด 6 

(3) พื้นหองสวมตองมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถาเปนพื้นตางระดับตองมีลักษณะเปนทาง
ลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพ้ืนหองสวมตองไมลื่น 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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(4) พื้นหองสวมตองมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชองระบายน้ำทิ้ง เพื่อที่จะไมใหมีน้ำขังบน
พ้ืน 

(5) มีโถสวมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไมนอยกวา 450 มม. แตไมเกิน 500 มม.มีพนักพิงหลังที่ให
ผูพิการที่ไมสามารถนั่งทรงตัวไดเองใชพิงได และที่ปลอยน้ำเปนชนิดคันโยก ปุมกดขนาดใหญหรือ
ชนิดอื่นที่ผูพิการ สามารถใชไดอยางสะดวก มีดานขางดานหนึ่งของโถสวมอยูชิดผนังโดยมีระยะหาง
วัดจากกึ่งกลางโถสวมถึงผนังไมนอยกวา 450 มม.แตไมเกิน 500 มม. ตองมีราวจับที่ผนัง สวนดานที่
ไมชิดผนังใหมีที่วางมากพอที่ผู พิการที่น่ังเกาอี้ลอสามารถเขาไปใชโถสวมไดโดยสะดวก ในกรณีที่
ดานขางของโถสวมทั้งสองดานอยูหางจากผนังเกิน 500 มม. ตองมีราวจับทีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณดานที่ชิดผนังเพื่อชวยในการพยุงตัว เปนราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดย
มีลักษณะ ดังตอไปน้ี 
            (ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 650 มม. แตไมเกิน 700มม. และใหยื่น
ล้ำออกมาจากดานหนาโถสวมอีกไมนอยกวา 250 ลลิม. แตไมเกิน 300 มม. 
            (ข) ราวจับในแนวดิ่งตอจากปลายของราวจับในแนวนอนดานหนาโถสวมมีความยาววัดจาก
ปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอยางนอย 600 มม. ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเปนราว
ตอเน่ือง 

(7) ดานขางโถสวมดานที่ไมชิดผนังใหมีราวจับติดผนังแบบพับเก็บไดในแนวราบ เมื่อกางออกให
มีระบบล็อกที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกไดงาย มีระยะหางจากขอบของโถ 
สวมไมนอยกวา 150 มม. แตไมเกิน 200 มมตร และมคีวามยาวไมนอยกวา 550 มม. 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ตองมีราวจับ เพื่อนําไปสูสุขภัณฑอื่นๆ ภายในหอง
สวม มีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 800 มม. แตไมเกิน 900 มม. 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสง และสัญญาณเสียงใหผูที่อยูภายนอกแจงภัยแกผูพิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสง และสัญญาณเสียงใหผูการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถแจงเหตุ หรือเรียกหาผูชวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไวในหองสวม โดยมีปุมกด หรือปุมสัมผัส
ใหสัญญาณทํางานซึ่งติดตั้งอยูในตําแหนงที่ผู พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชงานได
สะดวก 

(10)  มีอางลางมือโดยมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 
               (ก) ใตอางลางมือดานที่ติดผนังไปจนถึงขอบอางเปนที่วาง เพ่ือใหเกาอ้ีลอสามารถสอดเขา
ไปไดโดยขอบอางอยูหางจากผนังไมนอยกวา 450 มม. และตองอยูในตําแหนงที่ผูพิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราเขาประชิดไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
               (ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอางไมนอยกวา 750 มม. แตไมเกิน 800มม. และมี
ราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บไดในแนวด่ิงทั้งสองขางของอาง 
               (ค) กอกน้ำเปนชนิดกานโยก หรือกานกดหรือกานหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 
        ขอ 22 ในกรณีที่หองสวมสาหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราอยูภายในหองสวมที่จัดไว 
สําหรับบุคคลทั่วไป และมีทางเขากอนถึงตัวหองสวม ตองจัดใหหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราอยูในตําแหนงที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขาถึงไดโดยสะดวก หอง
สวมสําหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่ง หากไดจัดสําหรับผูชายและผูหญิงตางหากจากกันใหมี อักษร
เบรลลแสดงใหรูวาเปนหองสวมชาย หรือหญิงติดไวที่ผนังขางทางเขาในตําแหนงที่สามารถสัมผัสได 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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        ขอ 23 ในกรณีที่เปนหองสวมสําหรับผูชายที่มิใชหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราตามขอ 20 และขอ 21 ใหมีที่ถายปสสาวะที่มีระดับเสมอพื้นอยางนอย 1 ที่ โดยมีราวจับใน
แนวนอนอยูดานบนของที่ถายปสสาวะยาวไมนอยกวา 500 มม. แตไมเกิน 600 มม. มีความสูงจาก
พ้ืนไมนอยกวา 1,200 มม. แตไมเก ิน 1,300 มม. และมีราวจับดานขางของที่ถาปสสาวะทั้งสองขาง มี
ความสูงจากพื้นไมนอยกวา 800 มม. แตไมเกิน 1,000 มม. ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไมนอยกวา 550 
มม. แตไมเกิน 600 มม. 
        ขอ 24 ราวจับหองสวมใหมีลักษณะตามที่กำหนดในขอ 8 (7) (ก) และ (ข) 
 

หมวด 8 พื้นผิวตางสัมผัส 
        ขอ 25 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีพื้นผิวตางสัมผัสสําหรับคนพิการทางการมองเห็นที่พ้ืน
บริเวณตางระดับที่มีระดับตางกันเกิน 200 มม. ที่ทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พ้ืน
ดานหนาและดานหลังประตูทางเขาอาคาร และที่พื้นดานหนาของประตูหองสวม โดยมีขนาดกวาง 
300มม. และมีความยาวเทากับและขนานไปกับความกวางของชองทางเดินของพ้ืนตางระดับ ทางลาด 
บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวตางสัมผัสอยูหางจากจุดดเริ่มตนของทางขึ้น หรือทางลงของพ้ืน
ตางระดับ ทางลาด บันได หรือประตูไมนอยกวา 300 มม. แตไมเกิน 350 มม. ในกรณีของสถานีขนสง
มวลชน ใหขอบนอกของพื้นผิวตางสัมผัสอยูหางจากขอบของชานชาลาไมนอยกวา 600 มม. แตไม
เกินกวา 650 มม. 
 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
        ขอ 26 อาคารตามขอ 3 ที่เปนโรงมหรสพ หรือหอประชุมตองจัดใหมีพื้นที่เฉพาะสําหรับเกาอ้ี
ลออยางนอยหนึ่งที่ทุกๆ จํานวน 100 ที่นั่ง โดยพื้นที่เฉพาะนี้เปนพื้นที่ราบขนาดความกวางไมนอย
กวา 900 มม. และความยาวไมนอยกวา 1,400 มม. ตอหน่ึงที่อยูในตำแหนงที่เขาออกได 
        ขอ 28 หองพักในโรงแรมที่จัดสำหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตองมีที่อาบน้ำซึ่ง
เปนแบบฝกบัวหรือแบบอางอาบน้ำโดยมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) ที่อาบน้ำแบบฝกบัว 
            (ก) มีพ้ืนที่วางขนาดความกวางไมนอยกวา 1,100 มม. และความยาวไมนอยกวา1,200 มม. 
            (ข) มีที่น่ังสําหรับอาบน้ำที่มีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 450 มม. แตไมเกิน 500 มม. 
            (ค) มีราวจับในแนวนอนที่ดานขางของที่นั่ง มีความสูงจากพื้นไมนอยกวา 650 มม. แตไม
เกิน 700 มม. และยาวไมนอยกวา 650 มม. แตไมเกิน 700 มม. และมีราวจับในแนวดิ่งตอจากปลาย
ของราวจับในแนวนอน และมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอยางนอย 600 มม. 

(2) ที่อาบน้ำแบบอางอาบน้ำ 
            (ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยูหางจากผนังดานหัวอางอาบน้ำ 600 มม. โดยปลายดานลางอยูสูง
จากพ้ืนไมนอยกวา 650 มม. แตไมเกิน 700 มม. มีความยาวอยางนอย 600 มม. 
            (ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวดิ่ง และยาวไปจนจดผนังหองอาบน้ำดาน
ทายอางอาบน้ำราวจับในแนวนอน และในแนวดิ่งอาจเปนราวตอเนื่องกันก็ไดและมีลักษณะตามที่
กําหนดในขอ 8 (7) (ก) และ (ข) 

(3) สิ่งของ เครื่องใช หรืออุปกรณภายในที่อาบน้ำใหอยูสูงจากพื้นไมนอยกวา 300มม. แตไม
เกิน 1,200 มม. 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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กฎกระทรวง กําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑและ
วิธีการ ในการออกแบบอาคารเพื่ออนรุักษพลังงาน พ.ศ.2552  
        อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 6 วรรคสอง และมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติการสงเสริม
การอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2535 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัตบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ และเสรภีาพ
ของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา  33 มาตรา 41 และมาตรา 43 ของรัฐธรรมนูญแหง
ราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงพลังงานโดยคําแนะนําของคณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติออกกฎกระทรวงไว
ดังตอไปน้ี 
 

หมวด 1 ประเภท และขนาดของอาคาร 
        ขอ 2 การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารดังตอไปนี้หากมีขนาดพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ต้ังแต 2,000 ตร.ม.ขึ้นไป ตองมีการออกแบบเพ่ือการอนุรักษพลังงานตามกฎกระทรวงน้ี 

(1) สํานักงาน 
(2) อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(3) อาคารโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

 

หมวด 2 มาตรฐาน และหลักเกณฑในการออกแบบอาคาร 
        สวนที่ 1 ระบบกรอบอาคาร 
        ขอ 3 คาการถายเทความรอนรวมของอาคาร 

(1) คาการถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกของอาคารในสวนที่มีการปรับอากาศในแตละ
ประเภทของอาคารตองมีคาไมเกินดังตอไปน้ี 
            (ค) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด คาการถายเทความรอนรวมของผนังดานนอกของ
อาคาร 30 วัตตตอตร.ม. 
        สวนที่ 6 การใชพลังงานหมุนเวียนในระบบตางๆ ของอาคาร 
        ขอ 8 เมื่อมีการใชพลังงานหมุนเวียนในอาคาร ใหยกเวนการนับรวมการใชไฟฟาบางสวนใน
อาคารในกรณีที่ระบบไฟฟาแสงสวางของอาคารที่มีการออกแบบเพื่อใชแสงธรรมชาติเพื่อการสอง
สวางภายในอาคารในพ้ืนที่ตามแนวกรอบอาคาร ใหถือเสมือนวาไมมีการติดต้ังอุปกรณไฟฟาแสงสวาง
ในพ้ืนที่ตามแนวกรอบอาคารน้ัน โดยการออกแบบดังกลาวตองเปนไปตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

(1) ตองแสดงอยางชัดเจนวา มีการออกแบบสวิตชที่สามารถเปด และปดอุปกรณไฟฟาแสง
สวางที่ใชกับพื้นที่ตามแนวกรอบอาคาร โดยอุปกรณไฟฟาแสงสวางตองมีระยะหางจากกรอบอาคาร
ไมเกิน 1.5 เทาของความสูงของหนาตางในพ้ืนที่น้ัน  

(2) กระจกหนาตางตามแนวกรอบอาคารตาม (1) ตองมีคาประสิทธิผลของสัมประสิทธิ์การบัง
แดด (effective shading coefficient) ไมนอยกวา 0.3 และอัตราสวนการสงผานแสงตอความรอน 
(light to solar gain) มากกวา 1.0 และพื้นที่กระจกหนาตางตามแนวกรอบอาคารตาม (1) ตองไม
นอยกวาพ้ืนที่ผนังทึบ 
        ขอ 9 อาคารที่มีการผลิตพลังงานไฟฟาจากแสงอาทิตย เพ่ือใชในอาคาร สามารถนําคาพลังงาน 
ไฟฟาที่ผลิตไดไปหักออกจากคาการใชพลังงานโดยรวมของอาคาร 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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IEE หรือ Initial Environmental Examination  
        เปนรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตนเกี่ยวของกับการกอสรางอาคารหรือดําเนินโครงการ
หรือประกอบกิจการ ดังตอไปน้ี 

1) โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศ ตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 10 
หอง ถึง 79 หอง หรือมีพื้นที่ใชสอยของทุกอาคารดังกลาวรวมกันตั้งแต 500 ตร.ม. แตไมเกิน 4,000 
ตร.ม. 

2) อาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีหองพักตั้งแต 10 หอง ถึง 
79 หอง หรือ มีพ้ืนที่ใชสอยของทุกอาคารดังกลาวรวมกันต้ังแต 500 ตร.ม. แตไมเกิน 4,000 ตร.ม. 

3) การจัดสรรที่ดิน เพ่ือเปนที่อยูอาศัย หรือเพ่ือประกอบการพาณิชยตามกฎหมาย วาดวยการ 
จัดสรรที่ดินที่มีจํานวนที่ดินแปลงยอยต้ังแต 10 แปลง ถึง 499 แปลง ซึ่งมีเน้ือที่รวมกันไมเกิน 100 ไร 

4) อาคารที่ใชในการประกอบธุรกิจคาปลีกหรือคาสงที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว 
หรือหลายหลังรวมกันต้ังแต 5,000 ตร.ม. แตไมเกิน 10,000 ตร.ม. 

5) ทาเทียบเรือสาธารณะสําหรับเรือประมงหรือเรือ เพ่ือการทองเที่ยวขนาดต่ำกวา 60 ตัน 
        EIA หรือ Environmental Impact Assessment เปนการศึกษา เพื่อคาดการณผลกระทบทั้ง
ในทางบวกและทางลบจากการพัฒนาโครงการหรือกิจการที่สําคัญ เพื่อกําหนดมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและใชในการประกอบการตัดสินใจพัฒนาโครงการหรือกิจการ ผล
การศึกษาจัดทําเปนเอกสาร เร ียกวา "รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอม" ตาม
พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติพ.ศ.2535 มาตรา 46 ที่ระบุวา โรงแรม
หรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมี
พื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตร.ม.ขึ้นไป ตองทํารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในขั้นขออนุญาต
กอสราง หรือหากใชวิธีการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร โดยไม
ยืนขอรับใบอนุญาต ใหเสนอรายงานในขั้นการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี  
 

ภาคผนวก ค 

การประเมินผลอาคาร เพื่อสุขภาวะท่ีดี 

ตารางที่ ค.1 แสดงผลคะแนนการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
Concept Type  Feature  Part  Points 

AIR P A01. Fundamental Air 
Quality 

A01.1 
Meet Thresholds for 
Particulate Matter 

 

  A01.2 
Meet Thresholds for Organic 
Gases 

 

  A01.3 
Meet Thresholds for Inorganic 
Gases 

 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ ค.1 (ตอ) 
Concept Type  Feature  Part  Points 

AIR   A01.4 
Meet Radon Threshold 

 

  A01.5 
Monitor Fundamental Air 
Parameters 

 

P A02. Smoke-Free 
Environment 

A02.1 
Prohibit Indoor Smoking 

 

  A02.2 
Prohibit Outdoor Smoking 

 

 A03. Ventilation 
Effectiveness 

A03.1 
Ensure Adequate Ventilation 

 

  A03.2 
Conduct System Balancing 

 

P A04. Construction 
Pollution Management 

A04.1 
Mitigate Construction 
Pollution 

 

P A05. Enhanced Air 
Quality 

A05.2 / 1 Points 
Meet Enhanced Thresholds 
for Organic Gases 

1 

  A05.3 / 1 Points 
Meet Enhanced Thresholds 
for Inorganic Gases 

1 

o A06. Enhanced 
Ventilation 

A06.1 / 3 Points 
Increase Outdoor Air Supply 

3 

o A07. Operable Windows A07.1 / 1 Points 
Provide Operable Windows 

1 

  A07.2 / 1 Points 
Manage Window Use 

1 

  A07.3 / 1 Points 
Apply Universal Design to 
Windows 

1 

o A11. Source Separation A11.1 / 1 Points 
Manage Pollution and 
Exhaust 

1 

o A13. Active VOC 
Control 

A13.1 / 1 Points 
Implement Carbon Filtration 

1 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที ่ค.1 (ตอ) 
Concept Type  Feature  Part  Points 
WATER P W01. Fundamental 

Water Quality 
W01.1 
Meet Sediment Thresholds 

 

  W01.2 
Meet Microorganisms 
Thresholds 

 

  W01.3 
Monitor Fundamental Water 
Parameters 

 

P W02. Water 
Contaminants 

W02.1 
Meet Dissolved Metal 
Thresholds 

 

  W02.2 
Meet Organic Pollutant 
Thresholds 

 

  W02.3 
Meet Disinfectant Byproducts 
Thresholds 

 

  W02.4 
Meet Herbicide and Pesticide 
Thresholds 

 

  W02.5 
Meet Fertilizer Thresholds 

 

  W02.6 
Meet Public Water Additive 
Thresholds 

 

  W02.7 
Monitor Water Contaminant 
Parameters 

 

P W03. Legionella Control W03.1 
Implement Legionella 
Management Plan 

 

O W04. Enhanced Water 
Quality 

W04.1 / 1 Points 
Meet Drinking Water Taste 
Properties 

1 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 
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ตารางที่ ค.1 (ตอ) 
Concept Type  Feature  Part  Points 
WATER O W07. Moisture 

Management 
W07.1 / 1 Points 
Manage Exterior Liquid Water 

1 

  W07.2 / 1 Points 
Isolate Moisture-sensitive 
Materials 

1 

  W07.3 / 1 Points 
Manage Interior Liquid Water 

1 

O W08. Handwashing W08.1 / 1 Points 
Provide Adequate Sink 

1 

  W08.2 / 1 Points 
Provide Handwashing Support 

1 

LIGHT P L01. Light Exposure 
and Education 

L01.1 
Ensure Indoor Light Exposure 

 

  L01.2 
Promote Lighting Education 

 

P L02. Visual Lighting 
Design 
 

L02.1 
Light Levels for Visual Acuity 

 

O L03. Circadian 
Lighting Design 
 

L03.1 / 3 Points 
Lighting for the Circadian 
System 

3 

O L05. Enhanced 
Daylight Access 
 

L05.1 / 1 Points 
Implement Enhanced 
Daylight Plan 

1 

  L05.2 / 2 Points 
Implement Enhanced 
Daylight Simulation 

2 

  L05.3 / 1 Points 
Ensure Views 

1 

O L06. Visual Balance L06.1 / 1 Points 
Manage Brightness 

1 

 
 
 
 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ ค.1 (ตอ) 
Concept Type  Feature  Part  Points 
NOURISHMENT P N01. Fruits and 

Vegetables 
N01.1 
Ensure Fruit and Vegetable 
Availability 

 

  N01.2 
Promote Fruit and 
Vegetable Visibility 

 

P N02. Nutritional 
Transparency 
 

N02.1 
Provide Nutritional 
Information 

 

  N02.2 
Implement Ingredient 
Labeling 

 

  N02.3 
Implement Refined 
Ingredient Labeling 

 

O N04. Food 
Advertising 
 
 

N04.1 / 1 Points 
Promote Healthy Nutritional 
Messaging 

1 

  N04.2 / 1 Points 
Implement Healthy Menu 
Design 

1 

O N07. Nutrition 
Education 
 

N07.1 / 1 Points 
Provide Nutrition Education 

1 

O N08. Mindful Eating 
 

N08.1 / 1 Points 
Include Designated Eating 
Space 

1 

  N08.2 / 1 Points 
Provide Daily Meal Breaks 

1 

O N10. Food 
Preparation 

N10.1 / 1 Points 
Provide Meal Support 

1 

O N12. Food 
Production 
 

N12.1 / 1 Points 
Provide Gardening Space 

1 

 
เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที ่ ค.1  (ตอ) 
Concept Type  Feature  Part  Points 
   N12.2 / 1 Points 

Provide Planting Support 
1 

O N13. Local Food 
Environment 

N13.1 / 1 Points 
Ensure Food Access 

1 

MOVEMENT P V01. Active 
Buildings and 
Communities 

V01.1 
Design Active Buildings and 
Communities 

 

P V02. Visual and 
Physical 
Ergonomics 

V02.1 
Support Visual Ergonomics 
 

 

  V02.2 
Ensure Desk Height 
Flexibility  

 

  V02.3 
Ensure Seat Flexibility 

 

  V02.4 
Provide Standing Support 

 

  V02.5 
Provide Ergonomics 
Education 

 

O V03. Movement 
Network and 
Circulation 

V03.1 / 1 Points 
Design Aesthetic Circulation 
Networks 

1 

  V03.2 / 1 Points 
Integrate Point-of-Decision 
Signage  

1 

  V03.3 / 1 Points 
Promote Visible Stairs 

1 

O V04. Active 
Commuter and 
Occupant Support 

V04.1 / 2 Points 
Provide Bicycle Storage 
 

2 

O V08. Physical 
Activity Spaces and 
Equipment 

V08.1 / 1 Points 
Provide Dedicated Activity 
Spaces 

1 

 
 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้
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ตารางที่ ค.1 (ตอ) 
Concept Type  Feature  Part  Points 
   V08.2 / 1 Points 

Provide Physical Activity 
Equipment 

1 

  V08.3 / 1 Points 
Provide Off-Site Activity 
Spaces 

1 

O V09. Exterior Active 
Design 

V09.1 / 1 Points 
Integrate Active Façades 

1 

 
        คะแนนรวมที่คาดวาจะไดคือ 46 คะแนน 

เอกสารนี้เป็นเอกสารที่สงวนไว้สำหรับการใช้งานเพื่อการศึกษาเท่านั้น ไม่อนุญาตให้นำไปใช้ประโยชน์ด้านการค้า 

ไม่ว่ากรณีใดๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งห้ามมิให้ดัดแปลงเนื้อหาและต้องอ้างอิงถึงเจ้าของเอกสารทุกครั้งที่มีการนำไปใช้


	0B0B0BPresidential Pool Villa



